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Sefiores Directores
Arq. Juvenal Zambrano, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial
C.P.A. Javier Cevallos, Director de Avalios y Catastros )

B

Ab. Maria Zambrano, Procuradora Sindica Municipal
C.P.A. Cecilia Veloz, Directora Financiera Municipal
Arq. Sara Delgado, Directora de Obras Publicas

Ciudad
De mi consideracion:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo Resoluciéon Administrativa No. 022-ALC-
M-JOZC-2017 de Adjudicacién de un lote de terreno en el sector La Florita de la
parroquia Los Esteros del cantéon Manta, emitido por el Ing. Jorge Orley Zambrano,
Alcalde de Manta, a favor del Sr. Zambrano Zambrano J oaquin Humberto.

Sin otro particular, suscribo.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 022-ALC-M-JOZC-2017.
ADJUDICACION DE UN LOTE DE TERRENO EN EL SECTOR LA FLORITA

DE LA PARROQUIA LOS ESTEROS DEL “CANTON MANTA”.

ING. JORGE ORLEY ZAMBRANO CEDENO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, con fecha 20 de octubre de 2008 se promulgé la actual Constitucion que define
al Ecuador como un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico,
soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en
forma de Republica y se gobierna de manera descentralizada;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador prevé en su articulo 30 el derecho que
tienen las personas a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuaday digna,
con independencia de su situacién social y econdémica;

Que, el articulo 66 nimero 26 de la Constitucién de la Republica garantiza entre los
derechos de libertad “el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara
efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre ofras medidas”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 225 numeral 2,
contempla que el sector publico comprende: “Las enfidades que integran el régimen
auténomo descentralizado”;

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa: "La
administracién Puablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacién, coordinacién,  participacion, planificacién,  fransparencia y
evaluacion”;

Que, el articulo 238 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: "Los
gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad,
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interterritorial, integracién y participacién ciudadana. En ningdn caso el ejercicio de la
autonomia permitird la secesién del territorio nacional... ”;

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, contempla: “Los
gobieros auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolifanos,
provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el ambito de sus competencias
y Jjurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades
reglamentarias”;

Que, el arficulo 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, senala: "Los
gobiemos auténomos tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
ofras que determine la ley: 2) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el
Cantén”;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica consagra que el Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria,

estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcién social y
ambiental;

Que, producto del nuevo rol del Estado, con fecha 19 de octubre de 2010 entré en
vigencia el Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Aufonomia 'y
Descentralizacién, que tiene como émbito la organizacién politico administrativa del
Estado ecuatoriano en el temitorio; el régimen de los gobiernos auténomos
descentralizados y los regimenes especiales, con la finalidad de garantizar la autonomia
politica, administrativa y financiera;

Que, el arficulo 3 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, consagra el principio de solidaridad en el gjercicio de la autoridad y
de las potestades publicas de los Gobiermnos Auténomos Descentralizados (GAD). Por
ello, es necesario garantizar el gjercicio pleno de los derechos de dominio en el régimen
del buen vivir, basado en el principio de solidaridad en el que el GAD Municipal del
cantén Manta tiene como obligacién compartida la construccién del desarrollo justo,
equilibrado y equitativo de su circunscripcion territorial, en el marco del respeto de la
diversidad y el ejercicio pleno de los derechos individuales y colectivos. En virtud de ello,
redistribuir y reorientar los recursos y bienes publicos para compensar las inequidades en
su circunscripcion territorial; garantizar la inclusién, la satisfaccion de las necesidades
basicas y el cumplimiento del objetivo del buen vivir;

Que, el articulo 4 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: "Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son
fines de los gobiemnos auténomos descentralizados, entre ofros:

Q) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion”;

Que, el articulo 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, prescribe: “Son funciones{ del.gobierno auténomo descentralizado
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municipal las siguientes: ) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realidad del buen vivir a través de la
implementacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales; e) Elaborar y ejecutar el plan de desarrollo, el de ordenamiento
territorial y las politicas publicas en el Gmbito de sus competencias y en su circunscripcion
territorial. de manera coordinada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial y realizar en forma permanente el seguimiento y rendicién de cuentas sobre
el cumplimiento de las metas establecidas”;

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Terrtorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los gobiemos auténomos descentralizados municipales
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que defermine la
ley: b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Canton”,;

Que, el articulo 57 letra a) del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacién, establece las atribuciones del Concejo Municipal, entre ellas
constan la facultad normativa en las materias de su competencia, mediante la
expedicién de ordenanzas cantonales;

Que, el articulo 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Teritorial, Autonomia y
Descentralizacién, establece: “Le corresponde al alcalde o alcaldesa: b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobiemo auténomo descentralizado
municipal; y la representacion judicial conjuntamente con el procurador sindico; i)
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo”;

Que, el articulo 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: Los ejecutivos de los gobiermnos auténomos descentralizados
podran dictar o ejecutar, para el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos
de simple administracién, contratos administrativos y hechos administrativos. Se
entenderd por acto administrativo toda declaracién unilateral efectuada en gjercicio
de la funcién administrativa que produce efectos juridicos individuales de forma
directa.;

Que, el articulo 366 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, indica “Los actos administrativos de los érganos de administracion de
los gobiernos auténomos descentralizados gozan de las presunciones de legifimidad y
ejecutoriedad”.;

Que, el articulo 419 del Cédigo Orgdnico de Organizacion, Teritorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “Constituyen bienes de dominio privado, los que no estan
destinados a la prestacién directa de un servicio pdblico, sino a la produccién de
recursos o bienes para la financiacién de los servicios de los gobiemos auténomos
descentralizados: ¢) Los bienes mostrencos situados dentro de las respectivas
circunscripciones territoriales”;
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Que, el articulo 426 del Cédigo Orgdnico de Organizacién, Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, contempla: “"Cada gobiemo auténomo descentralizado llevard un
inventario actualizado de todos los bienes valorizados del dominio privado y de los
afectados al servicio publico que sean susceptibles de valorizacion. Los Catastros de
estos bienes se actualizarGn anualmente”;

Que, la Ordenanza que REGULA LA TITULACION DE BIENES INMUEBLES QUE SE
ENCUENTRAN EN POSESION DE LOS PARTICULARES Y QUE CARECEN DE TITULO INSCRITO;
Y, LA LEGALIZACION DE ESTOS BIENES QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE LOS
PARTICULARES:; y, la Legalizacién de estos Bienes que se encuentran en Posesion de los
Particulares, en los articulos 4 y & determina el procedimiento a seguir para la
incorporacién de los bienes inmuebles al Patrimonio Municipal;

Que, mediante comunicacién dirigida al Senor Alcalde, el senior Zambrano Zambrano
Joaquin Humberto, portador de la cédula de ciudadania No. 130429163-4, solicita la
legalizacion de un terreno ubicado en el sector La Florita de la parroquia Los Esteros del
cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 010A-DPOT-JZO-2017, de fecha enero 06 de 2016, el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa:
Con los antecedentes expuestos podemos determinar que dicha area ocupada por el
Serior ZAMBRANO MOREIRA ASISCLO NOLBERTO, no posee antecedentes de dominio y
cumpliendo con lo establecido en la Ordenanza que "REGULA LA TITULARIZACION DE
BIENES INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION DE PARTICULARES Y CARECEN DE
TITULO INSCRITO”, en su Art. 5 el cual se me dispone senalar las caracteristicas,
descripcién y localizacion del bien inmueble del beneficiario, tengo a bien informar que
de acuerdo a los archivos digitales y fisicos que reposan bajo esta direccién y una vez
revisada y analizada la documentacion presentada por el beneficiario antes
mencionado y en apego a la base legal prenombrada, en lo estipulado en el Art. 6,
informo que, realizada la inspeccién técnica en el bien inmueble se pudo constatar que
se encuentra ubicado en el Sector La Florita, Manzana 58, Lote No. 24 de la parroquia
Los Esteros, perteneciente a la Jurisdicciéon del Cantén Manta, donde enconframos la
presencia de un lote de tereno que se encuentra debidamente cercado y
actualmente tiene vivienda de H.A. El bien inmueble se encuentra categorizado segin
lo indica el Cuadro de Zonificacién Urbana del Cantén Manta, en una Tipologia
Residencial con cédigo C-203, el que comprende las siguientes medidas y linderos:
Frente, 8, 10m - Callején planificado; Atras, 9,00m.- Calle planificada; Costado Derecho:
13,60m. - Eduardo Cantos; Costado lzquierdo: 6,00m con Asisclo Zambrano + 13,60m -
Eudocia Macias. Area Total: 133,52m2. En virtud de controlar y regular el crecimiento
territorial en general y particularmente el uso, fraccionamiento y ocupacion del suelo en
las areas urbanas, el bien en mencion NO se contrapone al Plan de Ordenamiento
Territorial del Canton.

Que, mediante Oficio No. 389-DACR-JCM-GAD-MANTA de fecha abril 13 de 2017, el
CPA. Javier Cevallos M. Director de Avaldos, Catastro y Registros, informa: En virtud de
lo expuesto y a peticién de la parte interesada esta Direccion Certifica: Que revisado
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las coordenadas en el Catastro de Predios Urbanos en vigencia, podemos determinar
que hasta la presente fecha no se encuentra implantado o sobre puesto con ofra
propiedad en dicho predio, que esta ubicado en el sector La Florita de la parroquia Los
Esteros, @ nombre del posesionario Sr. Zambrano Zambrano Joaquin Humberfo, no
presenta inconveniente alguno para su titularizacion. Como indica el procedimiento la
Direccién de Avaldos y Catastro y Registros informara sobre la clave si la tuviera, el valor
por metro cuadrado del suelo, dependiendo su ubicacion y si tiene o0 no anfecedente
de Dominio. Clave catastral: 2065153000. Valor por metros cuadrados del bienio del
2014: $28,00 délares. Historial: NO POSEE ANTECEDENTES DE DOMINIO.

Que, mediante Memorando No. 427-D-O0.PP de fecha mayo 02 de 2017, el Ing. Rene
Martinez Burbano, Director (e) de Obras Publicas informa: en atencion a su Memorando
No. JEDCH-2017-012 de fecha abril 28 de 2017 de la Direccién de Planificaciéon: me
permito adjuntar al presente, informe técnico suscrito por el Sr. Yuber Orfega, referente
al Proceso 15055 con respecto a la peticion del Sr. Zambrano Zambrano Joaquin
Humberto, cuyo texto se explica por si solo: Dicho informe de fecha 21 de abril de 2017,
manifiesta que de acuerdo a la inspeccidn realizada conjuntamente con el solicitante
Sr. Zambrano Zambrano Joaquin Humberto, pudimos constatar que posee un lote de
terreno, el cual tenia una edificacién de hormigdn de dos plantas, donde realizamos las
observaciones correspondientes en coordinacion de los representantes del
Departamento de Avalidos y Catastro y el Departamento de Planeamiento Urbano.
LOTE. Ubicacién: La Florita. Parroquia: Los Esteros. Cantén: Manta. Topografia: Regular.
EDIFICACION. Estructura: Hormigén. Paredes: Mamposteria. N.° de Pisos: Dos Plantas.
Cubierta: Mefdlica - Dipanel. Estado: Habitable. CONCLUSION: Por lo expuesto
anteriormente se pone a disposicion este informe técnico favorable, en virtud realizada
la inspeccidn en sifio se constatd que el bien esta en posesion del solicitante, razén por
la cual se considera procedente la legalizacion al no afectar la frama urbana del sector.

Que, mediante Informe Social, emitido por la Lcda. Elerida Intiago Cevallos de la
Direccion de Gestion de Talento Humano, a pedido de la Sra. Abg. Marilin Veintimilla
Chavez Procurador Sindico Municipal, mediante memorandum recibido en el correo
institucional con N°.: M-DGJ-MVC-2017-014. Informa: El dia de hoy jueves 29 de junio del
2017 me trasladé a la parroquia Los Esteros sector La Florita, para realizar la visita social
y emitir informe socioeconémico del solicitante Sr. Zambrano Zambrano Joaquin
Humberto, con relacién a la situacién sociofamiliar, la encargada manifiesta que su fio
se encuenfra fuera del Pais, y es ella quien se encarga del cuidado de Ila casaq,
comenta que esta vivienda era de familiares los cuales ya no existen, que fiene
alrededor de 20 anos en poder de su familiar. El predio a legalizar esta ubicado en el
sector la Florita Sector los esteros MZ-58 Lote 24 se encuentra en un callejon, su
infraestructura es de hormigdn, estG muy bien equipada tiene fres cuartos, salq,
comedor, cocina banos y una terraza con techo de metal, piso con cer@mica no
presenta ningdn dano estd en buenas condiciones para habitar y los enseres necesarios
para el hogar, tiene todos los servicios basicos. Con relacién a la situacién econémica,
la persona encargada comenta que su familiar tiene un trabgjo de plomero en el
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exterior y su sueldo es el basico. El estado de salud de la familia es bueno. Al realizar el
andlisis de los datos obtenidos y proceder a la valoracion técnica del diagndstico se
observa que esta familia vive en condiciones buenas. Sugiero en base al estudio
socioecondémico y a las evidencias que adjunto al presente se actué de acuerdo a lo
que estipula la Ordenanza que regula el Proceso de Titularizacion de bienes Inmuebles
que se encuentran en posesion de los Particulares y que Carecen de Titulo Inscrito en el
Cantén Manta en el Art.8 literal a).

Que, mediante Oficio No. O-DGF-CVDM-2017-023, de fecha 03 de agosto de 2017, la
Sra. Cecilia Veloz de Marquez Directora de Gestion Financiera GAD Municipal de Manta,
en respuesta a Memorando No. M-DGJ-MVC-2017-168, de fecha 27 de julio de 2017,
suscrito por su digna persona, referente a la comunicacion suscrita por el senor
ZAMBRANO ZAMBRANO JOAQUIN HUMBERTO con respecto a la compra venta del Bien
en posesion del particular, tal como lo establece la Ordenanza que Reglamenta la
Incorporaciéon al Patrimonio Municipal de los Bienes de Dominio Privado determinados
como Bienes Inmuebles, Vacantes o Mostrencos y la Legalizacién de estos Bienes que
se encuentfran en Posesion de los Particulares, de conformidad con el criterio
procedente que indica el Memorando No. 427-D-OQO.PP, de fecha mayo 02 de 2017
suscrito por el Ing. Rene Martinez Burbano, Director de Obras Publicas (e), informe
técnico de legalizacion suscrito por Yuber Ortega Molina; asi mismo, de conformidad al
avaldo por meftro cuadrado estipulado en el Oficio No. 389-DACR-JCM-GAD-MANTA,
de fecha 13 de abril de 2017 suscrito por el C.P.A. Javier Cevallos Morejon, Director de
Avaldos Y Catastro es de $28,00; y el area a legalizar de acuerdo al Oficio No. 010A-
DPOT-JZO-2017, de fecha enero 06 de 2016, suscrito por el Arq. Juvenal Zambrano
Orejuela Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial que es de 133,62m2,
tomando en consideracion el Informe Socio Econémico de fecha 29 de junio de 2017
suscrito por la Lcda. Elerida Infriago Cevallos Trabajadora Social - GAD Manta sobre el
cobro del 100%. Como resultado de los registros de areas y valores, lo cual arroja como
resultado que el monto que debera pagar el senor ZAMBRANO ZAMBRANO JOAQUIN
HUMBERTO, por la compraventa del bien de Posesion del Particular. Objeto de este
informe financiero es de USD. $. 3.738,56 (TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y OCHO CON
56/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA).

Que, mediante Informe No.- I-DGJ-MVC-2017-886 de fecha 10 de agosto de 2017,
suscrito por la Abg. Marilin Veintimilla Chavez Procuradora Sindica Municipal, informa
que en virtud de las normas legales expuestas, y toda vez que se han cumplido con los
requisitos establecidos en el Art. 4 de la referida Ordenanza, lo que permite a la Suscrita
Procuradora Sindica emitir el presente informe legal de manera favorable, usted Senor
Alcalde en su calidad de maxima Autoridad Administrativa del GAD-Manta, al tenor de
lo prescrito en el Art. 7 de la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE TITULARIZACION
DE BIENES INMUEBLES QUE SE ENCUENTRA EN POSESION DE LOS PARTICULARES Y QUE
CARECEN DE TITULO INSCRITO EN EL CANTON MANTA, podra emitir resolucion
Administrativa Adjudicando el lote de terreno que se encuentra ubicado en el sector La
Florita, Manzana 58, Lote N.° 24 de la parroquia Los Esteros, perteneciente a la
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jurisdiccién del cantén Manta, con un drea de 133.52m2, a favor del senor ZAMBRANO
ZAMBRANO JOAQUIN HUMBERTO, teniendo que cancelar por el derecho de fierra la
cantidad de USDS$ 3.738,56 ddlares correspondiente al avalio de 28,00 ddlares cada
metro cuadrado de acuerdo al informe emitido por la Direccion de Avaltos y Catastros,
valor a cancelar que representa el 100% del valor total de lote en relacién a la situacion
actual del posesionario que se refleja el informe Socio econémico mencionado en lineas
anteriores, para que una vez adjudicado el lote de terreno, la resolucién administrafiva
emitida por la mdéxima autoridad-serd Protocolizada ante un Notario Pdblico y se
inscribira en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, y que constituirg el titulo de
dominio del adjudicatario.

En virtud a los expuesto, y en uso de las atribuciones conferida en la Constitucion y el
Cédigo Orgdnico de la Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton.

RESUELVE:

PRIMERO: Adjudicar mediante Resolucién Administrativa el Grea de terreno de 133,62m2,
ubicado en el Sector La Florita, Manzana 58, Lote No. 24 de la Parroquia Los Esteros del
Cantén Manta, cuyas medidas y linderos son las siguientes: Frente: 8,10m - Callejon
planificado; Atras: 9,00m - Calle Planificada; Costado Derecho: 13,60m - Eduardo
Cantos; Costado lzquierdo: 6,00m con Asisclo Zambrano + 13,60m Eudocia Macias. Area
Total: 133,52m2., considerando para el efecto el valor del avaldo que ha fijado la
Direccién de Avalidos, Catastro y Registros Municipal que corresponde a USD $§ 28,00
cada metro cuadrado. tomando en consideracion el informe socio econémico emitido
por la Trabajadora Social en donde determina que el posesionario tiene capacidad
econémica, tal como lo establece la Ordenanza en el art. 8 literal a), esto es el 100%,
teniendo el senor ZAMBRANO ZAMBRANO JOAQUIN HUMBERTO que cancelar la
cantidad de $ 3.738,56.

SEGUNDO: Disponer a la Direccién Juridica del GADMC-Manta redlizar el framite legal
de protocolizacién ante un Notario Pdblico del Cantén Manta e inscribir en el Registro
de la Propiedad la presente Resolucion de Adjudicacion, constituyéndose la misma en
Titulo de Dominio del Adjudicatario. Los costos que se generen dentro del proceso de
legalizacién del bien inmueble hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad seran
asumidos por el o la beneficiaria.

TERCERO: Disponer al adjudicatario del bien inmueble inmerso en la presente Resolucion,
la prohibicién de enajenar del predio legalizado, por el lapso de tres anos contados a
partir de la inscripcién del Titulo de Dominio en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta; debiendo el sefior Registrador de la Propiedad marginar la Prohibicion de
Enajenar en los libros del repertorio a su cargo.
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CUARTO: Nofifiquese a fravés de Secretaria General de esta Municipalidad, con el
contenido de esta resolucién, para efecto de cumplimiento de Ila misma, al
Adjudicatario del lote de terreno ubicado en el Sector La Florita, Manzana 58, Lote No.
24 de la Parroquia Los Esteros del Cantén Manta, debiendo también notificarse a las
Direcciones Municipales de Planificacion y Ordenamiento Territorial; Obras Publicas;
Avaludos y Catastro; Financiero; Gestion y Gestion Juridica; y Registro de la Propiedad del
Cantén Manta, a fin de que se dé cumplimiento a la resolucion, tomando en cuenta los
informes que han servido como habilitantes para que se dicte el presente acto
administrativo.

Dado y firmado en la Ciudad de Manta al décimo cuarto dia del mes de agosto del
ano dos mil diecisiete.
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