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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IR

20171308006P02099

[ Escritura N°: {20171308006P02099

I

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

I!FECHA DE OTORGAMIENTO: 114 DE JUNIO DEL 2017, (10:40)

0

A
OTORGANTES .
’ OTORGADO FOR
. . . L Documento de No. Nacionalida " Persona que le
Persana Nombres/Razén sacial Tipe inteivinitiete identidad Identificacién p Calidad represanta
ARIAS DE PEREZ GLADYS DE  JPOR SUS PROPIOS . VENEZOLA [VENDEDOR{A
Natural JESUS DERECHOS CEDULA 1718703257 NA ) .
A FAVOR DE
. . N . Documento de No. Nacionalida . Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacion 4 Calidad representa
HUG BRACAMONTE AZAEL POR SUS PROPIOS VENEZOLA }COMPRADOR
Natural CONGEPCION DERECHOS FASAPORTE 106075863 NA "~
UBICACION
Provincia Cantoén Parroguia
MANAB MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

[CUANTIA DELACTO O 119348.00

CONTRATO:

r!

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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6 ESCRITURA NUMERO: 20171308006P02099
7 FACTURA NUMERO: 002-002-000008988

9 COMPRAVENTA DE VIVIENDA:
10 OTORGA LA SENORA
11 GLADYS DE JESUS ARIAS DE PEREZ
12 A FAVOR DEL SENOR ,
13 . AZAEL CONCEPCION HUG BRACAMONTE
14 ' = . CUANTIA: USD $ 119,348,40
15 eE =+ AMGC***
16 Se confieren 2 copias
17
18

19 En la ciudad de San Pablc; de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
20 Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES CATORCE DE
21  JUNIO DEL ANO DOS MiL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
22 FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
23 comparecen: por una parte la sefiora GLADYS DE JESUS ARIAS DE PEREZ,
24 de estado civil viuda, por sus propios y personales derechos, y en calidad
25 “VE!‘\_IDEDORA_“QVPRQP!ETARIA”, la compareciente es mayor de edad, de

———-—-26-—nacionalidad venezolana-con-legal residencia-en-nuestro-pais;-domiciliada-en-el

27 Cantdn Quito , Urbanizacién E! Condado, Calle D, teléfono 099525810, en
28 transito por la ciudad de Manta; y otra parte, el sefior AZAEL CONCEPCION f’k . A
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2 Compuesta de sala, _comedor, cocina, estudio, bafio social y escal

3  acceso a I_a planta alta, poseyendo las medidas y linderos qu;:- se detallan a
4 continuacién: Por Arriba, Lindera con la planta alta de la misma vivienda 2; Por
5 Absjo, Lindera con terreno del condomlmo Por el Norte, Partiendo desde el
6 veértice Nor-oeste hacia el este en tres punto ochenta yun metros, desde este
7  punto gira hacna el sur en cero punto setentay stete metros desde este punto
8 gira hacia el es_tre en fres punto setenta y siete metros y lindera en sus tres
9  extensiones con el patio de la misma vivienda dos; Por el Sur, Lindera con el
10  patio de ia mlsma wvuenda dos en Siete punto cmcuenta y ocho metros; Por el
11 Este, Lmdera con el pa’uo de la misma vivienda dos en nueve punto dieciocho

12 metros; Por el Oeste, Lmdera con la planta baja de la v:vaenda uno en nueve

13 punto cmcuenta y cinco metros Area Total, setenta y dos punto cnncuenta y

14 uno metros cuadrados VIVIENDA DOS- PATlO GENERAL - Compuesto por el
15 espac:o libre proplamente nombrado de patio, permltlendo el estac:onam:ento

16 de vehiculos, temendo una cisterna subterranea y area postenor de Iavanderla
17 poseyendo las medidas y hnderos que se detallajn a continuacién: POR
18  ARRIBA, Lindera con eI espamo aéreo y con la planta alta de la misma vivienda
19 2; Por Abajo, Lindera con terreno del condominio; Por el Norte, Lindera con la
20" avenida numero 2 en diez punto setenta y cinco metros; Por el Sur, Lindera con
21 parte del lote nimero 2 en dlez punto setenta y cinco metros; Por el Este,
22 Lindera con la Calle nimero dos en quince punto_cincuenta metros; Por el
23 Oeste, Partiendo desde el vértice Nor-oeste hacia el sur en tres punto
24 cincugnta y cinco metros y lindera con el patiorqer Ia vivienoo”j; des_de este

25  punto gira hacia el este en tres punto ochenta y un metros, desde este punto

——26——glira- hacia ef-sur-en-cero-punto-setenta-y-siete metros; desde este punto gird

27 hacia el este en tres punto setenta y siete metros, desde este punto gira hacia

28 el sur en nueve punto dieciocho metros, desde este punto gira hacia el oeste
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1 antepecho-proteccion de la terraza de cubierta accesible de la misma vivienda

T

2 2; Por el Sur, Lindera con el antepecho-proteccié‘n de la terraza de cubierta
3 accesible de la misma vivienda 2 en siete puntoc;-fiﬁuenta y ocho metros; Por
4 el Este, Lindera con el antepecho-prgatecoién de la terraza de cubierta accesible
5 de la misma vivienda 2 en nueve punfo dieciocho metros; Por el Oeste,v Lindera
6 conla terra'za de E.ubierta accesible de la vivienda 1 en diez punto cincuenta y
7 cinco metros. Area Total, 74,80M2. Total de Vivienda 2: Area Neta indi.vidual
8 316 225, Alicuota 0,5000%, Area ‘Comin 0,00m2, _Area de terreno, 166, 625mz;

—_— - r*

9 Area total 316,225M2. Se adjunta certifi cado del Registro de la Propiedad para

-~ = .

10 més historia de dominio.- CLAUSULA TERCERA: CQMPRAVENTA.- Con los
11  antecedentes expuestos la Compafiia Vendedora da en venta real y perpetua
12 enajenacion a favor de la - PARTE COMPRADORA, la VIVIENDA 2 DEL
13 _ CONDOMINIO FRANCIS, ublcado en ia Urbamzamon Manta Dos Mil, que
14 consta de Planta anexando a un patio, ‘planta alta y tirrgga accesub{e que

15 presenta las siguientes caracteristicas: “VIVIENDA 2 PLANTA . BAJAL.

16 Compuesta de sala, comedor, cocina, estudio, bafio social y escalera de
17 acceso a la pianta alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
18 contmuacrgn Por Arriba, Lindera con la planta alta de Ia misma vivienda 2; Por
19  Abajo, Lindera con terreno del condominio; Por el Norte, Partiendo desde el
20 vértice Nor-oeste r;ébia el este en tres punto ochenta y un metros, desde este
21  punto gira hac}é el sur en cero puhid éetenta Y siete metros, desde este punto
22 gtra hacia el este en tres punto setenta y siete metros y lindera en sus tres

23  extensiones con el pat:o de la misma vmenda dos; Por el Sur, Lindera con el

24 patio de la misma vivienda dos en S|ete punto cmcuenta y ocho metros; Por el

25 Este, Lindera con el patio de la misma v:v1enda dos en nueve punto dieciocho

26 ——metros;-Por-el-Oeste;-Lindera-conta-planta-baja-de la vivienda tuno en riueve
27 punto cmcuenta y cnnco metros Area Total setenta Yy dos punto cmcuenta y
28 uno metros Cuadrados VIVIENDA DOS- PATIO GENERAL.- Compuesto por el
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patio de planta baja perteneciente a la mismg wwenda 2 ‘en siete punio

cmcuenta y ocho metros; Por el Este, Lindera con vacio hacia el patio de planta

SN

ba;g perteneciente a la misma vivienda dos en nueve punto diemocho metros,

5 Por el Oeste, lindera con ia pianta alta de !a Vtvxenda uno en diez. punto
6 cincuenta y cmco metros Area Total: 74,80 M2. VIVIENDA 2 TERRAZA DE

7 CUBIERTA ACCESIBLE.- Compuesta por el espacio abierto propiamente
8 nombrado de terraza, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
9 continuacién: Por Ariba: Lindera con el.espacio aéreo sobre la terraza de

10 _cubierta gccesible de la misma vivienda dos; Por Abajo, lindera con la planta

11 aita de la misma vivienda 2; Por el Norte,. partiendo-desde el vértice nor-ceste

12 hacia el este en tres punto ochenta y un metros, desde este punto gira hacia el

13 sur en uno punto treinta y siete metros; desde este "punto gira hacia el este en

14 tres punto setenta y siete metros 'y lindera: en ‘sus tres extensiones con el

15 antepecho proteccnon de.la terraza de cubierta-accesible de la misma_vivienda

e N —

16 2; Por el Sur, Lindera con el antepecho- proteccién de la terraza de cubierta

17 accesnble dela mlsma ‘vivienda 2 en siete punto cmcuenta y ocho metres; Por
______ e ivistihd < ~ PU

18 el Este, Lindera con el antepecho—protecc:on de la terraza de cublerta accesible

19 dela misma vwlenda 2 en nueve punto dieciocho metros; Por el Oeste, Lindera

20 conla terraza de cubierta accesible de la vivienda 1 en diez punto cincuenta y

21 cinco metros. Area Total 74 80M2. Total de Vivienda 2: Area Neta individual

22 316,225, Alicuota 0, 5000% Area Comun 0,60m2, Area de terreno, 166 625m2

23 Area total 316,225M2. Conforme lo estlpuian la Vendedora transfiere a la

24  Parte Compradora el dominio y posesion del bien inmueble que se refiere este

25 contrato sin limitaciones de ninguna clase. La transferencia comprende todo

—————26——aquello—que-forma-parte-independiente-y-exclusiva—del"inmueble encuestién
27 asi como ‘todo o gue por Ley se reputa inmueble. No obstante determinarse

28 la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores




RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0035-ALC-M-JOZ
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZ
DEL CONDONMINIO “FRANCIS”

Administracién del Ing. Jorge O. Zambrano Cedesio

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El -

sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado™. . R

Que, el Art. 226 de la Comstitucién de la Repiblica del Ecuador, sedala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que acten en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atmbuidas en la Constitucidn y la ley.
Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumpliriiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administacién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el

" cantén”.
Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Antonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras piblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
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inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como
a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite comespondiente para la
legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de
que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los
interesados a través de la Secrstaria General, para que se efectien las debidas
correcciones v -se retome el trémite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el
trimite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdr; la Declaratoria
quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, ¢l o los interesados deberdn realizar el trdmite nuevamente.

- Que, atendiendo tramite No. 9244, referente a la comunicacién suscrita por los
conyugues Fabidn Antonio Mosquera Abad y Rosaura del Carmen Sandoval Torres,
mediante la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del
Condominio “FRANCIS” ubicado en la Urbanizacién Manta 2000 del Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 0811-DPOT-JOC, de fecha 27 de agosto de 2015, suscrito
por el Arq. Jonathan Orczco Cobetia, Director de Planeamiento Urbano, indica que con
respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del
Condominio “FRANCIS” de propiedad de los cényuges Rosaura del Carmen Sandoval
Tores y Fabidn Antonio Mosquera Abad, ubicada en la Urbanizacién Manta 2000,

informa:

1.-ANTECEDENTE: Que, los cényuges Rosaura del Carmen Sandoval Torres y Fabidn

Antonio Mosguera, son propietarios de un bien inmueble, ubicado en la Urbanizacién
. Manta 2000, Lote No. 3 de la manzana 11 con clave catastral No. 1112803000 de la
- Parroquia Manta, Cantén Manta. Que, conforme al trdmite No. 467-6696-46697 de
fecha 15 de diciembre de 2014, se aprobé el permiso de construccidn de la edificacion,
. Que, el-certificado de solvencia emitido por la Registraduria de la Propiedad con fecha =
05 de agosto de 2015, el predio descrito anteriorimente se encuentrd libre de gravamen.
Que de -acuerdo al memorando No. 0898-DACRM-DCR-15 de fecha agosto 19/2015, 1a
Direccién de Avaltios, Catastros y Registro, en su parte pertinente sefiala: “... El cédigo
catastral11:12803000 se encuentra ubicada en la Urbanizacién Manta 2000 lote # 3 de la

3 - < . ana . .
8§ manzana 11, drea del predio 333.25m2, de propiedad de los cémyuges Rosaura del
\§ £Carmen Sandoval Torres y Fabian Antonio Mosquera Abad, dicho c6digo catastral a la
T '“‘é’p: sente fecha no mantiene delida por Impuestos prediales. - o :
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propiedad de los conyuges Rosaura del Carmen Sandoval Torres y Fabidn Antonio
Mosquera Abad, ubicada en la Urbanizacién Manta 2000 Parroquia y Cantén Mania,
con Clave Carastral No. 1112803000 y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; vy, en uso de las atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Awtonomia y Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

*

RESUELVE:

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio
“FRANCIS”, de propiedad de los cényuges Rosaura del Carmen Sandoval Torres y
Fabian Antonio Mosquera, ubicado en la Urbanizacién Manta 2000, Lote No. 3 de la
manzana 11 con clave catastral No. 1112803000 de la Parroquia Manta, Cantén Manta;
al amparo de las normas expuestas en la presente resolucisn; v, acogiendo los informes
de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente. ‘ '

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados as{ como a las Direcciones Municipales de Planeamiento Urbano; v,
Avaltios, Catastros y Registros, Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se
realice el trémite correspondiente para la legalizacién de documentos, considerando los
mmformes que han servido como habilitante para que se dicte este acto admimistrativo.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los catorce dias del mes de septiembre

del afio dos mil quince

Ing. Jorge O Zarmb; ano e“mg _—
ALCALDE DEL GADMC-MANTA
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Estudio de 177(115/44{ Horizonial . .
TOPMDLMIPAED *TRANLIS™ - '

Ari. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada unz de las viviendas que coniorman el

Condominio “FRANCIS®, asi como sus respectivos patios, son bienes de domins

exclusivo singuiar e indivisible de sus respectivos propietarios.

propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTEMIMIENTO.- A cada propietaric le corresponderd cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacidn de sus bienes
exclusivos asi como &l pago de iasas por servicios y de impuestos que a ellos

correspondan.

An. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructiira existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificacionss
ad.emés de no comprometerlas, cuenten con Ia autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asambiea de los mismos, en la que se trais y apruebe dicha solicitud
y que ademés se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontai, el

Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

RTI I

Arn. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendetario, usufructuaric o acreedor
q: aniicréfico futuro, sustituird al propietario en las obligaciones inherentes ai régimen de

propiedad horizontal.

A, O~ GASTOS DE ADMIMISTRACIOM.- Los gastos de administracion, reparacion,
consarvacion, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios segun las cuotas estsblecidas en este reglamento.

Los gasios de reparacidén o reemplazo que se originen en los actos de cuipa de algin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable. .

Los copropietaridé'estarén solidariamente obligados al pago de dafios que- causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general

con la persona que use su propiedad exclusiva.

E CAPITULO 4. _ ' '

At. 10.- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.-  Son

derschos y obligaciones de los copropietarios:

‘4

i

NES

g &)

{

jercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
ellos -en--la—forma—y—con—las_limitaciones—impuestas—por.—la—ley—de—Propiedad

i
¥

By

|
|
nj.yy

Notasfa Pablig:

gfizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

Manta ~ ¥y

g, Blsyt Cedler
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LORDOMINID *FRANCIS?

—

AREA NETA INDIVIDUAL |

VIVIENDA AMBIENTE ALICUOTA % f
VIVIENDA 1 i
olanta Baja m2 Area Construida [ ‘ _ 72,515§ 11,4
Patio 94,11 14,8
Planta Alta m2 Area Construida 74,80 11,834
Planta de Tarraza m2 Area No Construida 74,80 11,83
TOTAL VIVIENDA 1 316,225 50,00,
VIVIENDA 2 '
Planta Baja m2 Area Construida 72,515 11,47§
Patio 94,11 14,37
Plania Alta m2 Area Construida 74,80F 11,8&1;
Pianta de Terraza m2 Area No Construi;ja 74,80 11,33
TOTAL VIVIEMDA 2 314,225 l 50,80}
M
= TOTALES ]' 632,A5 l 100,5&!

CAPITULO 5,

DE LAS PROHIBICIONES.

Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las

personas que ejerz

s Hacer

uso abusivo de

sy vivienda

contrariando  su

obstaculizando el legitimo uso de los demas.

« Destinar sus biene
fueron construidos o usarles con fines ilicitos, inmorales,

reglamento y que afecten las buenas costumbres, fa

copropietarios, 0 la seguridad del Condominio.

s Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,

an derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

destino natural vy

s exclusivos @ un objeto distinto de aquel para el cual

contrarios a esie

tranquilided de los

interfieran ©

distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la corriente

eléctrica.

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes. ,
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

« Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones  de !a
§ asambles de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
\ § *§ gpropiedad horizontal a que estd sometido el Condominio.
DU | 3 “§:§E§ner -basura-en -ningdn-lugar-fuera-de-las _instalaciones._destinadas_para_este
‘ . € geecto; en todo caso la basura serd depositada en bolsas de piéstico.
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favor, salvo que el jue7 ordene la SUSDensién Dicha impugnacién solo

resolucion.

CAPITULO 7

DE LA ADMIMISTRACION

Ari. 18.- Son drganos de la administracion de! Condominio: La Asamblea de Co-

propietarios, Bl Directorio y El Administrador.

ATt 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- Ls asamblea de copropietarios esté
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios ©
de sus representantes o mandaiarios; reguia la conservacién vy administracion del
Condominio asi como las relaciones de ‘los conduefios, aunque no concurran 3 13

‘asamblea ¢ voten en conira.

Art. 18.- La asamblea estara presidide por el director, y a falia dz éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia  del

administrador y del secretario.

An. 19:- SESIONES.- La Asambiea de Copropietarios tendra sesiones Ordinanias vy
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se reafizaran una vez por 2o calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sasiones Cxiraordinarias sg
realizaran cuando fueren convocadas para tratar asuntos determinados en I3

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORiA La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordmanas no
Exlraordmar}as sara hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una ant:czpacson de ocha dias por o menas, 8
{a fecha en que deba celebrarse Ia asamblea y se dejard constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara & efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta s& entenderd
convocada para una segunda feunion, pudiendo realizarse 1a mlsma no antes de 60

mputos después de la hora sefalada para la primera convocatoria.

4
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“} 'Elg g:dra modificarse, en segunda convocatoria, &l orden del dia establec;do para la
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comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se sumaran|;

mayoria numerica.

AR, 28.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones s& aprcbardn y redactaran en
misma sesién para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el sacretario. Las acias originales se
llevaran en un fibro especial a cargo del administrador.

AR, 29.- DE LA ASAMBLEA GEMERAL.- Son atribuciones y deberas de la asambiea

general:

2) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administradbr del
Condominio y fijar la remuneracién de este uitimo. ‘

b Nombrar las comisiones permanentss U ocasionales que fueren necssarias.

¢/ Nombrar un comisario y su respectivo supienie.

4) Distribuir entrs los copropietarios las cuoias y las expensas necssarias para la
administracién vy conservacidn del  Condominio, de weacuerdo con este
reglamenio. ' '

s} Reformer este reglamento intemo de acuerdo con lo estipulado en los Ari.
Analizados. El administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que
surtan efectos legales. '

A Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracion, conservacién o reparacion de las viviendas.

gl Autorizar a i0s copropietarios para que realicen obras de modificacion o
sumenios de las viviendas cuandc haya comprobado que son necssarias en
beneficio del Condominio.

h} Aprobar y/o modificar ¢l presupuesto anual que presente el Administrador.

p Solicitar rendicion de cuentas af administrador cuando lo estime convenienie Y,
de manera especial cuando éste termine su penodo ’ '

j) Sancionar a los copropietarios que infringieran la ley de propiedad honzontal
su reglamento, o el presents reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunio que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamehto, ‘en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los

copropietarios del edificio.
Revocar y reformar las decisiones dei administrador cuando éstas ne se

N h
“Q ‘S_ ~ Sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resuftaren
g
- &’— & E._convenlentos para_los_intereses del edificio. \
~ 3 3. g.‘g—o - \
§ c;a ‘g)f-go (denar, cuando lo estime necesario, o convenients, la “fiscalizacion de Ig,\\‘*g.ADEL NV
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a) Ejercer la representacion legal, judicial vy exirajudicial de los copropietarios del
Condominio “FRANCIS®, 'solo o junto con el sefior Director, en cuanio se

o
‘_: jf - :..‘_““j" .-‘
e
ftecce
2ag

relacionen al régimen de propiedad horizc;ntal del mismo, especialments sobre el
cobro de las cuotas, intereses, multas, raclamos, demandas, actos y coniratos
determinados o autorizados por 1a ley y reglamentos, entendiéndose que tendréd las
facuitades, para las cuales los mandatarios necesitan poder o clausuias especiales
detarminadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes exclusivos del Condominio con e mayor csio y eficacie,
arbitrando oporiunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de
éstos y realizando las raparaciones que fueren necesarias. ‘

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el prasupuesto aprobado
y en casos de excepcion, con la autorizacion del Director.

g) Prssentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale,
las cuentas, balances, proyecios de prasupuesto, sstados de situacion e informes
sobre la administracién a su cargo con el informe del Comisario.

e) Recaudar las cuoies sxtraordinarias que acuerdetla asamblea y, en €3S0O de mora
de mas de treinta dias desde ia fecha en que fueron acordadas, <o "arias.
judicialmente por la via ejecutiva,, juniaments COD jos intereses moratorios y las
costas procesales. .

f) Solicitar al juez fa imposicion de las muftas previstas en este reglamento, Cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

g} Informar anuaimente a 18 asamblea sobre el ejercicio de sus funmones debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afo pro}imo.

h) Conservar en orden los tiulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos
y egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Condominio.

iy Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terrenc y de
ia declaratoria respectiva sobre el cual esta construido el. Condominio “FRANCIS’,
asi como de los plancs y otros documentos, todos los cusles formaran la
docummentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial deberé

. entrégarla mediante acta a su sucesor.

|} Custodiar y manejar el dinero y las perienencias.comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con sutorizacion del director, manejar el fondo: rotativo
para adquisiciones pequeias, cumplir con el pago de las deudas comunes y, &n
general; administrar proiija ¥y eficjentemente la gestién econdmica, como Su (nico

responsable. ,
k) Llevar con sujecion a los prmc:pnos de Ia técnica contable, la contabilidad de la

@dmmxstracaon del Condominio.

E} ), Eleéar un libro de registros de copropisiarios, arrendatarios, comodatarios,
S Céedores —anticréticos —y—usuarios - del __Condominio,__con__indicacion _de st
N
N e%?@ﬂvas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.
Y]
N
-g.m sﬁg a las reumones de Ia asamb!ea genaral y del diractorio.
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INFORMACION REGISTRA

—

. Cédigo Catastral/Identif. Predial: Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: viemes, 24 de junio de 2016 R Parroquia: MANTA
-, Informacion Mi.micipal: )

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA 2 DEL CONDOMINIO FRANCIS, ubicado en la urbanizacién Manta Dos Mil Consta de
planta anexando un patio, planta alta y terraza accesible que presenta las siguientes caracteristicas.
VIV‘IEN_DAWZ PLANTA BAJA.- compuesta de sala, comedor, cocina, estudio, bafio social y escalera de
acceso a la planta alta, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion POR ARRIBA;
Lindera con la planta alta de la misma vivienda 2 POR ABAJO: Lindera con terreno del condominic. POR
EL NORTE: Partiendo desde el vértice Nor- oeste hacia el este en 3.81m; desde este punto gira hacia el sur
en 0.77m: desde este punto gira hacia el este en 3,77m’y lindera en sus tres extensiones con el patio de la
misma viviehda 2 POR EL SUR: Lindera con el patio de la misma vivienda 2 en 7.58m POR EL ESTE:
Lindera con'el patio de la misma vivienda 2 en 9.18m POR EL OESTE: Lindera con la planta bajade la
vivienda 1 en 9,55m AREA TOTAL: 72,51m2 VIVIENDA 2 — PATIO GENERAL.- compuesto por el '
€spacio libre propiamente nombrado de patio, permitiendo el estacionamiento de vehiculos, teniendo una
‘cistérna:subterrédnea y 4rea posterior de lavanderia’, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
' continuacién POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo y con la planta alta de la misma vivienda 2 POR
: ABAJO: Lindera con terreno dél condominio POR EL NORTE: Lindera con la ayenida N° 2 en 10,75m
™= POR EL SUR: Lindera con parte del lote nimero 2 en 10.75m POR EL ESTE: Lindera con la calle N° 2 en
f~‘ 15,50m POR EL {.OESTE; Paﬁiendé dés’dev_e'l vértice Nor- oeste hacia el sur en 3,55m y lindera con el patio *
de la vivienda 1; desde este punto gira hacia el este en 3.81m, desde e4ste punto gira hacia el sur en 0.77m, ’
‘desde ‘este punto gira hacia el este en 3,77m; desde este punto gira hacia el sur en 9,18m; desde este punto
 gira hacid el oeste en 7,58m y lindera en sus.cinco extensiones con la planta baja de la misma vivienda 2;
~ desde este punto gira hacia el sur en 2,00m y-lindera con el patio de la vivienda 1. AREA TOTAL: 94,1im2
'v_,,yIvVIEN‘DA 2.- PLANTA ALTA.- compuesta de hall, sala estar, dormitorio master con bafio privado,
~ dormitorio 1 y 2 cada uno de ellos con bafio privado y escalera de acceso a la terraza de cubierta,
‘poseyendo las medidas y linderos que s¢ detallan a continuacién. POR ARRIBA: Lindera con la terreza de
- cubierta accesible de la misma vivienda 2 POR ABAJO: Lindera con la planta baja de la misma vivierida 2
-y con espacio aérec hacia el patio de planta baja perteneciente a la misma vivienda 2 POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Nor- oeste hacia el este en 3.81m, desde este punto gira hacia el sur en 1,37m;
desde este punto gira hacia el €ste en 3,77m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el patio de
planta baja perteneciente a la misma vivienda 2 POR EL SUR: Lindera con vacio hacia el patio de planta
baja perteneciente a la misma vivienda 2 en 7,58m POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia el patio“de
planta baja perteneciente a la misma vivienda 2 en 9,18M POR EL OESTE; lindera con la planta alta de la
 vivienda 1 en 10,55m AREA TOTAL: 74,80m2 VIVIENDA 2 TERRAZA DE CUBIERTA ACCESIBLE,-
©..._._compuesta por.el espacio. abierto. propiamente nombradoe de terraza, poseyendo las medidas.y-linderos que. .
' se detallan a continuacién. POR ARRIBA: Lindera con el espacio aéreo sobre la terraza de cubierta
accesible de la misma vivienda 2 POR ABAJO: Lindera con la planta alta de la misma vivienda 2 POR EL
- NORTE: Partiendo desde el vértice nor- oeste hacia el este en 3,81, desde este punto gira hacia el sur en
1,37m; desde este punto gira hacia el este en 3,77m y lindera en sus tres extensiones con el antepecho-
proteccion de la terraza de cubierta accesible de la misma vivienda 2. POR EL SUR: Lindera con g s>~
antepecho- proteccién de la terraza de cubierta accesible de la misma vivienda T8y, 7,%@9&%—1381@'{

. <z . : L P il
Lindera con el antepecho- proteccién de la terraza de cubierta accesible de } Sralctl %&%ﬂd&%ﬁﬂ,gﬂ J
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Empresa Publica Municipal
~ Registro dz la Propiedad de
! Manta-EP oo

- Esc:;itura/Juicio/Resoluci(m:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de octubre de 2015 w

N o
Fecha Resotucién: e}

) - < _ &
a.- Observaciones: N . O’&);NABJ EC\)P.a Ab i
PROPIEDAD HORIZONTAL del Condominio Francis. q Oalst‘.'ﬁ
-
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:. )
- Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 1711642163  SANDOVAL TORRES ROSAURA DEL CASADO(A)  MANTA
~ © CARMEN - _ _
PROPIETARIO 1707336937 ~ MOSQUERA ABADFABIAN ANTONIO  CASADO(A) ~ MANTA  ND

(3 /4 ]PLANOS .
Inserito el : viernes, 30 de octubre de 2015 ' Nimero de Inseripeién: 26 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9196 Folio Inicial:1
- Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA ' i ' Folio Final:1
. Cantén Notana . MANTA v
N - N Esentura/luu:xochsolumdn ’ o R . - .
“ ‘_‘Fecha de 0t0r°am1ento/]’rov1denc1a. lunes, 12 de octub:e de 2015 - T~
"Fecha Resolucmn - e R i
B T Observac:oncs - » L .
PR 'PLANOS del Condommlo Francis.

", b.- Ape!hdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdg{i o ] Cedu]a/RUC Nombres y/o Razon Social ] Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
. PROPEETAR.[O . 1707336937 MOSQUERA ABAD FABIAN ANTONIO CA_SADO(A) MANTA ND ~

.- PROPIETARIO 1711642163 SANDOVAL TORRES ROSAURADEL ~  CASADO(A) MANTA
T O : CARMEN . ~

5

R _Reglstro de: COMPRAVENTA ' " e

i S ,";" Inscnto cl ) ‘miéreoles, 03 de agosto de 2016 . - Niimero de Inscripcién:’ 1868
S ';-:: Nombre del Cantén MANTA . Nimero di; Repértorio: 4053 - Folio [nicial:47.140 /
. S Ofcma dond'e se gunrda el original: NOTARIA CUARTA _ ' Folio Final:47.263

Canton Notaria: __.' 7 MANTA -
:': Escntura/.lulcno/Resoluclén SRR
R Fecha dc Otorcamlenmll’rnwdenma lunes, 11 de julio de 2016

lFecha Rcsolucl(m

i 2 Observacmnes . ‘\ l' ’ - b . 3
COMPRAVENTA* V1v1enda signada con el nu;nero DOS del Condommlo Franc1s lelCadO en la Urbanizacion
Manta Dos mil de la panoqula y cantén Manta, provincia de Manab1

. " "b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\ Fahdzd o Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
| COMPRADOR 1718705257 ARIAS DE PEREZ GLADYS DE JESUS VIUDOGA) MANTA  MANTA
VENDEDOR 1707336937 . . MOSQUERA ABADFABIAN ANTONIO  CASADO(A}) - MANTA' D
CVENDEDOR 1711642163  SANDOVAL TORRES ROSAURA DEL CASADO(A)  MANTA

S CARMEN ) .

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS
‘Libro™ ff;h"-?» LT . — . Numero de Inscripciones

COI\/IPRA VENTA
PLANGS

El"'IP"?Sa Piblica Munic;

@g %qﬁx*re« 2 12 Propieg
~;ﬁ;; Mavya.gpe '

2
ll
Cortitiaciin impreva por wura_tiga 77 Ficha Regotralisedds  jueves. 18 de mayo de 2017 13: [ R



URBANIZACION

MANTAR 2000

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio del presente documento CERTIFICAMOS que la sefiora GLADYS DE JESUS
ARIAS DE PEREZ C.1.1718703257 propietaria de! inmueble ubicado en la Manzana 11
Lotes 3 de la Urbanizacién Manta 2000, se encuentra al dia en el pago de las alicuotas,
por tanto NO ADEUDA al Comité Barrial Urbanizaciéon Manta 2000.

Es cuanto podemos certificar en honor a la verdad.
Facultamos a la interesada hacer uso del presente en lo que estimare del caso.

Manta, 12 de tunio del 2017.

" POR LA DIRECTIVA

77 —
e URBANIZACION h'/‘,@@&ujg
Luisa Eljuri/de Ortiz MANTA 2000 Margarita€sdefio de Pico
PRESIDENCIA

PRESIDENTA TESORERA

i




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ]

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS E‘,‘!‘U

_ s No Certificacion: 733 96
>

NG 143398 | - CERTIFICADO DE AVALUO *ﬂ?’*\i’,;j% ¢

Fecha: 7 dejuniode 2017 No. Electronico: 49945

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regisiros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaré que: : -

El Predio de la Clgye:  1-11-28-03-002
Ubicado en: CONDOMINIO FRANCIS WWEADA 2(PB+PATIO+PA+TERRAZA)

*

Area total dzi predio segin escritura:

Area Neta: 316,22 M2
4

Area Terreno: 166,6200 B2

Pertenecienie a: .

” EP p-ietarf'o-

>Do ento ]den ndnd
; 1%1"87'03237 GLAD)S‘ DE JES(:S 4R/48 DE PEREZ T

CUYO AVALUO YIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14995,80

4 CONSTRUCCION: 104352,60
\ \O\C ‘\‘ 119348,49
. A C
R V{T ___Son: CIENTO DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES CON

w P %) CUARENTA CENT AVOS

1 ;’q 5 A | “Este documento no consm‘uye reconocimiento, ﬁacc:onamzem‘o u otorgamiento de la
P titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Impreso por:  MARIS REYES 07/06/2017 8:52:57
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OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALpo ,.3'
-11.26-03-002 166,62 119348,40 <t
itura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION -NO 1-1 . b
CU:aSeJ:cJ%LTDF:D lYA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL ubicada ) ando v Q\('
on MANTA de |a parroquia MANTA R
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES N
: R
c.CIRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO _ VALO -
CONDGCMINIO FRANCIS VIVIENDA 2 mpuesto principal 11983,
1718703257 ARIAS OE PEREZ GLADYS DE JESUS | (o5 pATIO+FA+ TERRAZA) TP ——— o
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1551,53
C.C/R.L.C. NCMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO ppm
HUG BRACAMONTE AZAEL N SALDO 000
106075863 CONGEPCION S
EMISION: /812047 4:27 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Emergencia Teléfono:

911

Teléfono: 2691777 2a11747

f“ER'ILLF ICADO".

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC:

Direccidén: Avenida 11
entre Calles 11y

13
60020070001 COMPROBANTE DE PAGO

000036354
SOLXZENCIA

12

( DATOS DEL CONTWE}@?&%?@

~N
\

DATOS DEL PREDIO

CL/RUC.:
NOMBRES:

DIRECCION

ARIAS DE PEREZ GLADYS DE JESUS

RAZON SOCIAL: CONDOMINIO FRANCIS VIVIENDA 2 (

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPFDAD

|

REGISTR)DE PAGO

J &T18+PC‘AC"3TI%§] PRED!O )
(" yaLor ~_ DESCRIPCION VALOR 0

N° PAGO: ) SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 06/06/2017 12:16:54
FECHA DE PAGO:

—

/.. CERTIFICADO DE SOLVENCIA *-

ORIGINAL: CLIENTE |




REPUBLICA DEL ECUADOR J-eriorilo s

% Direccién General de Ragisire Civil, Identificacidn y Cedulacicn Fovid

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTN

Niimero unico de identificacién: 1718703257
Mombres del ciudadano: ARIAS DE PEREZ GLADYS DE JESUS
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA/VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE JULIO DE 1942

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: DEPENDIENTE
Estado Civil: VIUDO

Cényuge: PEREZ JOSE ANGEL

Nombres del padre:

Nombres de la madre: ARIAS EULALIA

L]

Fecha de expedicion: 7 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacion ceriificada a la fecha: 14 DE JUNIO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 173-030-34227

173-030-34227

E‘i R — ‘ Location: Ecuadr -
ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

._Documento firmado electronicamente

2
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumpfido el plazo o ndmera de verficaciones solicite un nuevo cariificado.

P Nttt e LAl 4 aiimemmm de maiEanrn ~ne hitasdhidrtns] rasiztrasivil nnh 2~



| ‘ Qltez (b
NOTARIO

_1___escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y

2 fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman ¢co
. 3 iddnea, en unidad de acto, quedando incorporadec en el protocolo de esta
4  Notaria de todo lo cual doy fe.-
' 5
6
7
8
Y e

10 GLADYS DE JESUS AR
11 C.I No. 1718703257

12
13
14
15 ACAMO .-
P
16 é*, * )
3O s
o e Sﬁ
18 )
19 - . é Y
® A
20 DOCTOR JOSE LU!S FRRNANDG ME EZA
- Sy, Ceovenay etz
21 NOTARIO'PUBLICE SEXTO DE MANTA
22
23
RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
24 ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.

signo y firmo.

25 N
Manta,a 'V P o=
]

27 Dr. Fernando Velez Cabezas
28 _ NOTARIA SEXTA




