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ESCRITURA NUMERO: 20161308006P00962
FACTURA NUMERO: 002-002-000002716

COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA COMPARNIA VELEZESCOBAR S. A.
A FAVOR DE:
MIGUEL ANGEL DUENAS FRANCO Y
SHIRLEY JASMIN DELGADO MENDOZA
CUANTIA: USD. 46.340,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
MIGUEL ANGEL DUENAS FRANCO Y
SHIRLEY JASMIN DELGADO MENDOZA
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
wr QY AREE

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Reptblica del Ecuador, el dia de hoy miércoles VEINTE DE
JULIO DEL DOS MIL DIECISEIS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
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Escobar Santos, en su calidad de Gerente de la compariia, debidamefe
autorizada por la junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal
como lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, a
quien en adelante se la podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra
parte, comparecen los conyuges sefiores MIGUEL ANGEL DUENAS
FRANCO Y SHIRLEY JASMIN DELGADO MENDOZA, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, a quienes en adelante se los podra designar como “LOS
COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La

Vendedora es propietaria de un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion

Mantazul, de la parroquia y canton Manta, lote treinta y tres de la manzana
At ==

dos, que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: en
dieciséis metros diecinueve centimetros y calle C; POR ATRAS: en dieciséis
metros cuatro centimetros y lote nimero veintiocho de la manzana Dos; POR
EL COSTADO DERECHO: en dieciséis metros setenta y seis centimetros y
lote numero treinta y cuatro de la manzana dos; POR EL COSTADO
ZQUIERDO: en quince metros cuarenta y siete centimetros y lote nimero
treinta y dos de la manzana Dos. Con un area total de doscientos sesenta

coma ochenta y dos metros cuadrados.- inmueble adquirido mediante escritura
nueble adquindo THstiae ===

publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el

Gintiséis de marzo del dos mil catorcs, e inserita_en el Regisiro de Ia

Propiedad del cantén Manta, el veintidés de abril del dos mil catorce.- Con

fecha veinte de noviembre del dos mil quince, se encuentra inscrita en el

—_—

Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Propiedad

Horizontal, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, €l veintiocho de

octubre del dos mil quince, en la Wtal del

Condominio “VILLAZUL 1I".- Con fecha veinte de npviembre del dos mil

quince, se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Mant
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cincuenta y seis punto treinta y nueve metros cuadrados. VIVIENDA VAII-

"'ornmo

PATIO.- Compuesto por el espacio abierto propiamente mencionado de patio

e

con area de barbacoa, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a
continuacion: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera
con terreno del condominio; POR EL NORTE: partiendo desde el vert:c?ﬁr—

/————-—'————-—__Q
Oeste hacia el Este en cinco coma ochenta y ocho metros y lindera con n el

terreno numero freinta y cuatro dela manzana dos; desde este punto gira hacia

el Sur en dos punto noventa metros; desde este punto gira hacia el Oeste en

cero punto setenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en uno punto

sesenta y cinco metros; desde este punto gira hacia el Este en cero punto

cuarenta metros; desde este punto gira hacia el Sur en uno punto cuarenta y
_____————F_—'_‘—_‘“——-'-*

cinco metros: desde este punto gira hacia el Este en tres punto cincuenta y
f"—_—_—_—.—_—— =

siete metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero punto freinta metros;
Iete e,

desde este punto gira hacia el Este en dos punto sesenta y ocho metros;

desde este punto gira hacia el Norte en cero punto treinta metros; desde este
—

punto gira hacia el Este en tres punto veinte metros: desde este punto gira

hawg desde este punto gira hacia el Oeste en cero
punto treinta metros; desde este punto gira hacia el Norte en tres metros y

nt

tindera en sus tres extensiones con ia misma vivienda VAIll-1; desde este punio

glra hacia el Este en dos metros y lindera con el terreno namero treinta y

_——

———

el patio perteneciente a esta misma vivienda en dieciséis punto cuarenta y un

metros POR EL ESTE: lindera con parte del lote nimero veintiocho de la
manzana dos en ocho punto cero dos metros; POR EL OESTE: lindera con

calle C en ocho coma cero cuatro metros. Area total setenta y seis punto cero

uno metros cuadrados. Vivienda VAll-dos. V|VIENDA area neta |nd|v1dual

cincuenta y seis coma treinta y nueve metros cuadrados; alicuota cero coma

dos uno seis dos por ciento; area de terreno cincuenta y seis coma treinta y
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obiiga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracién de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demas correrd por cuenta de LOS COMPRADORES.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen

a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la sefora Maricela Dolores Vera Crespo, en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta, segun consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podra denominar «ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
«BANCO”- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las
Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos) Los coényuges senores MIGUEL ANGEL DUENAS FRANCO Y
SHIRLEY JASMIN DELGADO MENDOZA, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si,
parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra
denominar  “PARTE  DEUDORA  HIPOTECARIA".- SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es [os
coényuges senores MIGUEL ANGEL DUENAS FRANCO Y SHIRLEY
JASMIN DELGADO MENDOZA, son propietarios del inmueble consistente
en un terreno y vivienda VAII-2, del Condominio Villazul 1I, ubicado en lote
treinta y tres de la manzana dos, de la Urbanizacion Mantazul, de la parroquia
y cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido
en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente instrumento por
compra a la compafiia VELEZESCOBAR S. A..- Uno punto dos) Los linderos,

dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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1 manzana dos; desde este punto gira hacia el Sur en dos punto nove
2 metros:; desde este punto gira hacia el Oeste en cero punto setenta metros;
A 3 desde este punto gira hacia el Sur en uno punto sesenta y cinco metros; desde
4 este punto gira hacia el Este en cero punto cuarenta metros; desde este punto
- 5 gira hacia el Sur en uno punto cuarenta y cinco metros; desde este punto gira
6 hacia el Este en tres punto cincuenta y siete metros; desde este punto gira
7 hacia el Sur en cero punto treinta metros; desde este punto gira hacia el Este
8§ en dos punto sesenta y ocho metros; desde este punto gira hacia el Norte en
9 cero punto treinta metros; desde este punto gira hacia el Este en ires punto
10 veinte metros; desde este punto gira hacia el Norte en tres metros; desde este
11 punto gira hacia el Oeste en cero punto treinta metros; desde este punto gira
12 hacia el Norte en tres metros y lindera en sus tres extensiones con la misma
13 vivienda VAII-1; desde este punto gira hacia el Este en dos metros y lindera
14  con el terreno nimero treinta y cuatro de la manzana dos; POR EL SUR:
15 lindera con la vivienda VALL-1 y con el patio perteneciente a esta misma
16 vivienda en dieciséis punto cuarenta y un metros; POR EL ESTE: lindera con
17  parte del lote numero veintiocho de la manzana dos en ocho punto cero dos
18 metros; POR EL OESTE: lindera con calle C en ocho coma cero cuatro
19 metros. Area total setenta y seis punto cero uno metros cuadrados. Vivienda
20 VAll-dos. VIVIENDA area neta individual cincuenta y seis coma treinta y nueve
21  metros cuadrados; alicuota cero coma dos uno seis dos por ciento; area de

terreno cincuenta y seis coma treinta y nueve metros cuadrados; area comun
cero coma cero cero metros cuadrados; Area total cincuenta y seis coma
treinta y nueve metros cuadrados. PATIO: area neta individual setenta y seis
coma cero uno metros cuadrados; alicuota cero coma dos nueve uno cuatro

por ciento; area de terreno setenta y seis coma cero uno metros cuadrados;

N
@

4rea comtin cero coma cero cero metros cuadrados; area total setenta y seis

[\
~J

coma cero uno metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto de! articulo
dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefores MIGUEL ANGEL
DUENAS FRANCO Y SHIRLEY JASMIN DELGADO MENDOZA, en forma
individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen
o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualguiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas

o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR *

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de™ai(
medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare €l inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, 0 si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); © si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos 0 que s€ establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por
este medio se constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; ¢) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién,
liquidacién, insolvencia © quiebra, de ser el caso; 0 si sus bienes fueren
embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accién judiciai o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en
cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus condiciones
financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o
existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro
gravamen, condiciéon, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura pUblica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio dei Banco Pichincha C.A., mediante pélizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o polizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este uitimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar

los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion

de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre (/@fg‘}
A

contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes Y,
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presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajena
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca abieria
tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- UNDECIMA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al
ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere
oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y
honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del
caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera
de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el
Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor
por concepto de los availos periédicos, que de acuerdo a ia Ley, sé aeben
realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de
las obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual
manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega
de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es
conocido y aceptado por esta Glima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones

caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, Y
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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. Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZGN DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTQ EN ESTE

DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE

1 2965

12/05/2015

416

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE
AUTORIDAD NOMINADORA: COMITE EJECUTIVO

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 21/04/2015

FECHA ACEPTACION: 22/04/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO, P!CHINCHA CA.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

ldentificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1308620325 VERA CRESPO MARICELA | GERENTE UN ARO
DOLORES

4. DATOS ADICIONALES:

| NO APLICA

CUALQUIER cf\"ﬂ"t\DnDLRA, A‘TERAC!O'\ c "JIODiF'CA"IOI‘n AL TEXTO DC LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.

LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

Paginaldel
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Gabierno Auténomo Di tralizad ' o Va
Mo b on Menta - TITULO DE CREDITO No. (491741
R.U.C.: 1360000980001 . A R T R
Direccién: Av. 4ta y Caltle 9 - Telef.; 2611 - 479/ 2611 - 477
T e AT DT T LT IR T R v e/ igid. v P9 Add
7112/2016 10:23
OBSERVACION ) CAODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N®
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1.32:02-33-002 132,40 46340,00 214808 491741
CUANTIA DE § 46340.00 NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR
ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL ‘DIRECCION CONCEPTO VALOR
o CONDOMINIO VILLAZUL It impuesto principal 463,41
1391796498001 |COMPANIA VELEZESCOBAR S.A. . VIVIENDA VAN-2(VIVIENDA+PATIO) i :
Junta de Beneficencia de Guayaquil 139,02
ADQUIRIENTE )
- TOTAL A PAGAR 602,43
C.C/RUC. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION
- VALOR PAGADO 602,43
1311584690 DUENAS FRANCO MIGUEL ANGEL NA
SALDO 0,00
~ EMISION: 71212016 10:23  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

. e

gy 1107 74
NOTaR\C 7
R~

)

e

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAG(

Direccion: Avenida 11
%380 09074

Emergencias Teléfono:
entre Calles 11 y 12

Céﬂ IFI léfon :nZtg 7 égls 747 C

\ ~T
7 DATOS DEL CONTRIBUYENTE _~

DATOS DEL PREDIO

AN

J
\
CHRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES O INTO erraatr a1 vevienoa| vk AVALUOPROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: L DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION j
N\ 7 : ™.
( REGISTETROE PAGO VALOR DESCRIPCION VAL@ROO
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
FECHA DE PAGO: CUER
F i i e 0% 3.00
=X

TOTAL A PAGAR J
{ CERTIFICADO DE SEVENCIA

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 053895

REGU LACION URBANA 1808-2016
15/06/2016
1.- IDENTIFICACION. PREDIAL:. -
PROPIETARIO: "COMPARNIA VELEZ ESCOBAR S.A
UBICACION: CONDOMINIO VILLAZUL -1 - VIVIENDA VAII-2 {(VIVIENDA +PATIQ)
C. CATASTRAL: 1-32-02-33-002 ‘ ‘ '
PARROQUIA: MANTA
2. . FORMA DE OCUPACION DEL SUELO:. .. : L .. 3.~ USO DE SUELO:
CODIGO: B-203 RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: | PAREADA RU-1:
LOTE MIN: 200 RU-2 {urbano}:
FRENTE MIN: - 8.00 RU-2 {rural):
N. PISOS: 3 RU-3: X
ALTURA MAXIMA: 10.50 INDUSTRIAL:
COs: 0.60 EQUIPAMIENTO:
CUs: 1.80 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 3.00 OTROS:
LATERAL 1: 2.00
LATERAL 2: 0.00 Residencial 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permi!e la presencia limitada de comercios
POSTERIOR: 2.00 o e e onetomcl o o o oo presabis Miada i o
ENTRE BLOQUES: 4.00 v servicios de nivel barrial y sectorial y aquipamientos barviales, sectoriales y zonales. (ZONA URBANA
Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencial 3.- Son zonas de uso residencial en las qua se permiten comercios, servicios y
equipamientos de nivel barrial, sectorfal y zonal, y de manera condicionada &l uso industral de baje
impacto ambiental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: o : 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR -
SEGUN ESCRITURA: Sl:
FRENTE: ) NO: X
ATRAS:
COSTADO DERECHO: OBSERVACIONES:
COSTADQ IZQUIERDO:
AREA TOTAL: 132,40 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion d os; tramites de hipé‘téca o] hrésta mos; trabajos varios; aprobacién

de urbanizaciones; edificaciones en general; anteproyectds;

TECNICO DE PLANIF[CACJO Y ORDENAMIEN'i‘O TERRITORIAL

“E{ presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el tram:te, y alos documentos que presenta de

buena fe el solicitante; por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsc: Silidad al certrf cante, si se comprobare que se
han predentado daros falsos o representaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspondientes”

\ mﬂmv”imj
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Empresa Publica Municipal J,
“Registro de la Propiedad de ‘ '

Manta-EP “ // /b;—m

vl

S
Fn2av

Flcha ReglstraI-Blen Inmueble 2\

54146

Telf.052624758 A e
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo: RPM-1600846 . 'ﬁlbdﬁ&f ebdia de hoy 06/06/2016 16:20:54, la Ficha Registralgﬁﬁe‘
54146. . no Rllp

' INFORMACION REGISTRAL : - o
o
Codlgo Catastralﬂdeunf Predial; XXXXXXX)OGOOOO(XJOOOQ( Tipo de Predio: LO’I'E DE TERR%R@ e
Fechade Apertum lunes, 07 de diciembre de 2015 Parroquia: MANTA ?(_ : f
. &
Informacién Municipal: °‘A> 4’ 0& ‘.S
%] INKe
LINDEROS REGISTRALES: . of;jg*mgﬁ’« 3

DEL CONDOMINIO VILLAZUL II; se encuentra la VIVIENDA VAII-2. Consta de planta baJa y patio que
presentan las siguientes caracteristicas: Compuesta de sala, comedor, /cocina, dormitorio 1 con bafio
privado, dormitorio 2, bafio general, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE: lindqfa
con el lote nimero 34 de la Manzana 2 en 8.85m; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur- Oeste
hacia el Este.en 3.57m; desde este punto gira hacia el Sur en 0.30m; desde este punto gira hacia el Este
2.68m; desde este punto gira hacia el Norte en 0.30m; desde este punto gira hacia el este en 3.20m; y
lindera en sus cinco extensiones con patio de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo\desde el vértice
Norl Este hacia el Sur en 3.00m; desde este punto gira hacia el Este en 0.30m; desde este punto gira hacia
el Sur en 3.00m y lindera en sus tres extensiones.con patio de la misma vivienda POR EL OESTE:
Partiéndose desde ¢l vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2.90m; desde este punto gira hacia el Oeste en
0.70m; desde este punto gira hacia el Sur en 1.65m; desde este punto gira hacia el Este en 0, 40m; desde este
punto gira hacia el Sur en 1.45m y lindera en sus cinco“extensiones con patio de la misma vivienda.Area
Total: 56.39m2. VIVIENDA VAII-2 PATIO. Compuesto por el espacio abierto propiamente mencionado
de patio con é.rea de barbacoa, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: POR
ARRIBA: linderd con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE:
Partiéndose desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 5.88m; y lindera con el terreno No. 34 de la
Manzana 2; desde este punto gira hacia el Sur en 2.90m; desde este punto g1ra hacia el Oeste en (0.70m;
desde este punto gira hacia el Sur en 1.65m; desde este punto gira hacia el Este én 0.40m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1.45m; desde este punto gira hacia el Este en 3.57m; desde este punto gira hacia el Sur
en 0.30m; desde este punto gira hacia el Este en 2. 68m desde este punto gira hacia el Norte en 0.30m;
desde este punto gira hacia el Este en 3.20m; desde este punto gira hacia el Norteé en 3.00m; desde este
\ punto gira hacia el Oeste en 0.30m; desde este punto gira hacia el Norte en 3.00m y lindera en sus tres
' extensiones con la misma vivienda VAII-1; desde este punto gira hacia el Este en 2.00m.y lindera con el
terreno No. 34 de la Manzana 2. POR EL SUR Lindera con la vivienda Vall-1 y con el patio perteneciente a
esta misma vivienda en 16.41m. POR EL’ESTE: lindera con parte del lote No.28 de la Manzana 2 en
8.02m. POR EL OESTE: lindera con calle C en 8.04m. Area Total: 76:01m2. Vivienda VAII-2.
VIVIENDA. Area Neta Individual 56,39 m2. Alicuota 0,2162. Area de Terreno. 56,39m2. Area Comxin.
00,00m2. Area total 56,39m2. PATIO. Area Neta Individual 76,01 m2. Alicuota 0,2914. Area de Terreno.
76 0Im2. Area Comun. 00,00m2. Area total 76,01. SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. —_—
RESUMEN DE MQVIMIE REGISTRALES: - o
/ R ! i
[ Libro ) Acto — ) Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial © Folio Fin’al]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2755 26/0ct./2001 32.399 \ 32415
.COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 01/fcb./2002 2.532 2.541
PLANOS PLANOS 5 04/abr./2003 1 =
PLANOS PLANOS 4 12/6eb./2004 | #32% d& |a Propledadgte
. , FE MantaER
PLANOS REDISENO DE MANZANA 13 19/jun./2007 120 1
1]
N J 06, i l-ﬂ 16
Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:54146 luncs, 06 de junio de 2016 16:20 Paglde6
- - U e il




Empresa Piblica Municipal
\ Registro de la Propiedad de
=3 Manta-EP

2

ab\““‘gﬁcjna donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA &
Cantén Notaria: MANTA QQ (E:_\'sb
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ g Q§
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 13 de febrero de 2003 ‘-f-.‘_ 2
Fecha Resolucién: 9; )
a.- Observaciones: O'A> 4,

Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilan
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lotes en garantfa 8 lotes Mz. 16, Areas Verdes, érea social que que 2
favor de la llustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399,36 M2. Area Social 2,
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4.918, 40
m2. Area social No:4 ubicada en 1a mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. "Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3:572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Mumclpal para

. afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de Ias Partes: N
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilid N
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A NO DEFINIDO  MANTA |
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ,

ibro Nﬁmer;: lns::ripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 312 01/feb./2002 2.532 2.541 -

- |

Registro de :PLANOS /
{4 /8 ]EPLANOS b
Inscrito el : jueves, 12 de febrefo de 2004 Nimero de Inscripcién: 4
' Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 503
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA L~

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de enero de 2004

Fecha Resolucidén:

a.- Observaciones:
Protocolizacion de Planos , La Cia. Teamco S.A,, entrega a favor de la Hustre Municipalidad de Mantar%s ?otcs 1,
2,3,45,6,7,8y9%dela Mz 20,y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MANTAZUL conformada por

los lotes de laMz. 4,5y 21.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
j ACREEDOR 800000000000151ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEF;N}DO MANTA ) ‘
/  PROPIETARIO 800000000006957COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO NO DEFINIDO MANTA ;
SOCIEDAD ANONIMA _ .
.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Fibro Niimero Inscripcidn Fecha Inscripeién Folio Inicial Folio Final '
COMPRA VENTA 312 © 01/feb./2002 © 2,532 2.541
PLANOS ' 5 ~ 04/abr./2003 1 1
Registro de : PLANOS _ \
! a
[5 /8 ]RLANOS _
Inscritoel : - martes, 19 de junio de 2007 Ntimero de Inscripcién: 13 Tomo:1
" Nombre del Cantén: ~ MAKTA Niimero de Repertorio: 2875 Folio Inicial:120
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA “ErliRcEinMabASa Municipal
Registro de la Propledad de
Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: :
N IV
b 06 M. 2016
Certificaclén impresa por :maira_saltos Ficha Registral:54146 lunes, 06 de junio de 2016 16:24 Pag3deé




——
Empresa Publica Municipal SEXTa 5
. o) Registrodle la Propiedad de ’
5 }; Manta-EP S &

% -~ 5 v
X N . e U
?;,M%nta El Condominio VILLAZUL II, se presenta d acuc‘@@ ‘ s céﬁca?i

‘compone de dos unidades de vivienda signadas com VAE_—'P) i
circunda a la yivienda. LA COMPANIA VELEZES BA&éAmrqgéﬁt

Santos., sobre terreno ubicado Urbanizacién Mantazul fyla Parraquiay C

1% : . ~
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: OA!"R Yo
]Calidad / Cé&}ula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado C’ivil Ciudad - Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000063693COMPANIA VELEZESCOBAR S.A NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibro Niimero Inscripcién Fecﬁa Inscripcién  Folio Inicjal Folio Final
COMPRA VENTA 2069 22/abr./2014 40.942 40.957 (

Registro de : PLANOS

[8 /8 ]PLANOS L
Inscrito el : © 1 viernes, 20 de noviembre de 2015 Nl’lmero\de lnscribcit‘in: 28
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9517
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notarfa: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucion: &g}“'ﬁm 8. _C\):A *
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mjércoles, 28 de octubre de 2015 - - V¥is193¥
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: )
Constitucién de Planos del Condominio Villazul II. La Compaiiia VELEZESCOBAR S.A., representada por Sra.

; . {
Maria Amelia Escobar Santos.
b.- Apelli&os, Nombres y Domicilio de las Partes:

/

[Cal idad v Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 80000Q000063 693COMPANIA VELEZESCOBAR S.A NO DEFINIDO MANTA

C.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: /

i

IL’ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 26 20/mov./2015 —

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

~ Libro Ntmero de Inscripciones
COMPRA VENTA 3
PLANOS 4
PROPIEDADES HORIZONTALES_‘_ 1

<<Total Inscripciones >>

/
/

]Lo.é-mavimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica.
-

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido 2 las : 16:20:55 del lunes, 86 de junio de 2016

A peticion de;: VELEZ ZAMB © L. DANIEL
L AE

Elaborado por :MAIRA SALT()S MENDOZA " I II I"II II" ll II II II III
EF o 1310137110 - -
¢ c,
S5

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso IR0 0 Empresa Pablica Municipal
emitiera un gravafi _}:’ Reghtro de la Propiedad de
7% MantaEP
u
R S— 1 )
]El interesado debe comunicar qualquier error en este
Ficha Registral:54146 Iunes, 06 de junio de 2016 16:30 PagSde§




Empres\a Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
,,? A Manta-EP

_—

Telf.052624758

py www.registropmanta.gob.ec
J

Conforme a la Ord]en de Trabajo:RPM-16011019; certifico ﬁasta el dia de hoy 06/07/2016 15:01:44, 1a Ficha Registral Namero
54146.

. INFORMA(;ION REGISTRAL ‘ TR |
Cddigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXX)O( Tlgo de Predio: LOTE DE TERRENO -
Fecha de Apertura: lunes, 07 de diciembre de 2015 ‘ Parroquia: MANTA
Informacién Municipal: - l ~

LINDEROS REGISTRALES: ,

DEL CONDOMINIO VILLAZUL II, se encuentra la VIVIENDA VAII-2. Consta de planta baja y patio que
presenfan las siguientes caracteristicas: Compuesta de sala, comedor, cocina, dormitorio 1 con bafio
privado, dormitorio 2, bafio general, con las sigujentes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
cubierta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE: lindera
con el lote niimere 34 de la Manzana 2 en 8.85m; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Sur- Oeste
hacia el Este en 3.57m; desde este punto gira hacia el Sur en 0.30m; desde este punto gira hacia el Este
2.68m; desde este punto gira hacia el Norte en 0.30m; desde este punto gira hacia el este en 3.20m; y
lindgra en sus cinco extensiones con patio de la misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Nor- Este hacia el Sur en 3.00m; desde este punto gira hacia €l Este en 0.30m; desde este punto gira hacia
el Sur en 3.00m y lindera en sus tres extensiones con patio d¢’la misma vivienda POR EL OESTE:
Partiéndose desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 2.90m; desde este punto gira Hacia el Oeste en
0.70m; desde este punto gira hacia el Sur e 1.65m; desde/este punto gira hacia el Este en 0.40m; desde este
punto gira hacia el Sur en'1.45m y lindera en sus cinco extensiones con patio de la misma, vivienda. Area
Total: 56.39m2. VIVIENDA VAII-2 PATIO._ Compuesto por el espacio abierto propiamente mencionado
de patio con 4rea de barbacoa, poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién: POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno del condominio. POR EL NORTE: -
Partiéndose desde el vértice Nor-Oeste hacia el Este en 5. 88m; y lindera con el terreno No. 34 de la
Manzana 2; desde’este punto gira hacia el Sur en 2.90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0.70m;
desde este punto gira hacia el Sur en 1.65m; desde este punto gira hacia el Este en 0.40m; desde este punto
gira hacia el Sur en 1.45m; desde este punto glra hacia el Este en 3.57m,; desde este punto gira hacia el Sut
en 0.30m: desde este punto gira hacia el Este eh 2.68m; desde este punto gira hacia el Norte en 0.30m;
desde este punto gira hacia el Este en 3.20m; desde este punto gira hacia el Norte en 3.00m; desde este
puhto gira'hacia el Oeste en 0.30m; desde este punto gira hacia el Norte en 3.00m y lindera en sus tres
extensiones con la misma vivienda VAII<l; desde este punto gira hacia el Este en 2.00m.y lindera con el
terreno No.34 de la Manzana 2. POR EL S\UR Lindera con la vivienda Vall-1 y(con el patio perteneciente a
esta misma vivienda en 16.41m. POR EL ESTE: lindera con paite del lote No.28 de la Manzana 2 en
8.02m. POR EL OESTE: lindera con calle C en 8.04m. Area Total: 76.0lm2. Vivienda VAII-2.
VIVIENDA. Area Neta Individual 56,39 m2. Alicuota 0,2162. Area de Terreno. 56,39m2. Area Comiirk
00,00m2. Area total 56,39m2. PATIO. Area Neta Individual 76,01 m2. Alicuota 0,2914. Area de Terreno.
76,01m2. Aréa Comin. 00,00m2. Area total-76,01. SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOQS REGISTRALES: . N \

i - |
[ Libro ' Acto Nuimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final[
COMPRA VENTA - COMPRAVENTA 2755 26/0ct./2001 \ 32399 32.415
COMPRA VENTA DACION EN PAGO 312 Ol/feb.f2002 2.532 I

b Empresa Pubjica’ Municlpa
PLANOS PLANOS 5 ~ \ 04/abr./2!0( g%% Ragistro de la Propiedad de 1
PLANOS ) PLANOS 4 12/feb 200A%L 54 MantaEP 5 19
/

PLANOS REDISENO DE MANZANA 13 \I 9|/Jun./20C' 7 0 6 JUL. 122015
Certificacién impresa por daura_figa ié;;’..‘f.‘i‘i;;.,.m. 54146 mie@;{ 06 de julio de 201F 15:01 Paglde6
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TR . L1y . .
s Pros.  Empresa Publica Municipal

h’M/\NTA
~Ofiftha donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

@GF Registro de la Propiedad de
. f}r Manta-EP
S/ - d

Canton Notaria: MANTA 47 i ' o
Escritura/Juicio/Resolucion: %0 Q;jg,m%%o'\ 4%
Fecha de Otorgamientq/Providenéia: jueves, 13 de febrero,de 2003
Fecha Resolucién:__

.~ Observaciones:
Del Inmueble ubicado en la Via a San Mateo Barrio Valle del Gavilén de propiedad de la AN
crea la Urbanizacion MANTAZUL. Lates en garantia 8 lotes,Mz T6, Areas Verdes, drea soXal gug,
favor de la Itustre Municipalidad de Manta, son Area social ubicado en la Mz. 3. Sup. 2.399, 36 P2hse
ubicada en la mz. 21 que tiene una sup. De 3.770,55 M2, Area Social No. 3. Ubicada en la Mz. 4 Sup.4. 91 8,40

m2. Area social No. 4 ubicada en la mz. 19 Sup.5.388, 20 M2. Area Social No. cinco, ubicada en la mz. 14
Sup.3.572, 49 m2. Area Social No. 7, ubicada en la Mz. 9 Sup. 3.866,51 M2. Area Reserva Municipal para

. afectados Avenida de la Cultura Mz. 6 Area total 6.026,57.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/

!

!

oy

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 800000000001524INMOBILIARIA TEAMCO S.A / ' N/O DEFINIDO MANTA
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: /
/ <
ibro . . Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final :
COMPRA VENTA ! - 312 / 01/feb./2002 2.5332 2.541
................... Yoo -
Registro de : PLANOS ) \
[4 /8 ]PLANQS ' /
Inscrito el : jueves, 112 de febrero de 2004 Nimero de Inscripcion: 4 Tomo:1
Nombre dei Cantén: MAl?ITA/A P Nimero de Repertorio: 503 Folio Inicial:5
Oficina donde se guarda el original: I?IOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:15
Cantén Notaria: MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 de enero de 2004
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Protocolizacion de Planos , La Cia. Teamco S.A,, entrega a favor de/la Ttustre Municipalidad de Mantalos lotes 1,
2,3,4,56,7,8y9dela Mz 20,y conforma la Segunda Etapa de la Urbanizacion MANTAZUL conformada por

los lotes de laMz. 4,5y 21.
b.{- Apc]lidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Céduta/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil i Ciudad Direccién Domicill io |
ACREEDOR 800000000000151ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE MANTA NO DEFINIDO | MANTA
PROPIETARIO 800000000006957COMPANIA INMOBILIARIA TEAMCO NP DEFINIDO  MANTA
SOCIEDAD ANONIMA .
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: \ '
ILibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final -
COMPRA VENTA B 312 01/feb.f2002 2.532 2.541
PLANOS \ 5 04/2br./2003] L 1 |
1 ’ !

Registro de : PLANOS )

i 4
[5 /8 1PLANOS , \
Inscrito el : martes, 19 de junio de 2007 /. Nimero de Inseripcién: 13 / Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA : Ntmero de Repertorio: 2875 Folio Iniciak:120 .

. .. ' o blica Municipa!l
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA | o&’ﬂm “la Propledad de
Cantén Kotaria: MANTA y %m‘.‘ Manta-EP
Escritura/Juicio/Resolucién: \ / B 6 JUL ‘ zmﬁ
T e T e i — o R P T A PP Y S PT I #...i;;é.é..‘i.e.g ............




{ -
. /
Empresa delica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP /

”tM’anta El Condominio VILLAZUL 11, se presenta de acuerdo a lo especifica
compone de dos unidades de vivienda 51gr1adas como VAII-1; y VAII-2, cada u
circunida a la vivienda. LA COMPANIA VELEZESCOBAR S.A. representada por-Sta.. " Amelia Escobar
Santos., sobre terreno ubicado Urbanizacién Mantazul de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l |
PROPIETARIO ~  800000000063693COMPANIA, VELEZESCOBAR S.A NODEFINIDO MANTA )
c.- Esta inscripcién sé refiere a la(s) que consta(n) en':";f o v N y
fLibro ’ Numero Inscripcion ‘Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final N
COMPRA VENTA 2069 22/abr /2014 40.942 40.957 /
xRk R e KR R R R K o R /

B fressassassasenetse st st ars s atesa bbb rer R e RS b b e ntassesrrenea RO S

Registro de : PLANOS, - -
A\ ! :

[8 /8 ]PLANOS/ ¥ : ' , ,
Inscrito el : viernes, 20 de fioviembre de 20f5\ Niimero de Inscripeién: 28
Nom!)re del Cantén:- MANTA Nimero de Repertono 9517 .. Folio Inicial: 7
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:
Cantén Notarlia: - MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 de octubre de 2015
Fecha Resoluci6n:

|

a.- Observaciones:
Constitucidén de Planos del Condominio Vlllazu] Il. La Compafiia VELEZESCOBAR S.A., representada por Sra.

Maria Amelia Escobar Santos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: !_ _ ! {

/ Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
PROPIFTARIO 800000000063693COMPANIA VELEZESCOBAR S.A NO DEFINIDO MANTA ,
c.- Esta inscripcion se rcficJ‘c a la(s) que consta(n) en:

Iijro / . - Ntmero Inscripcién Feclfxa Inscripcion  Folio Inicial < Folio Final f
PROPIEDADES HORIZONTALES v 26 20/mov./2015 =
.................... \

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ’

Libro s Numero de Inscripcionss -~

COMPRA VENTA 3 —

PLANOS P : , 4

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

<<Total InscrIchunes >> . 8 ‘I

'\ ™~

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:01:45 del miércoles, 06 de ju’lio de 2016 -
A peticion de: VELEZ ZAMBRANO MAIKEL DANIEL

a['.l'
| oTEERERR fanslKURA CARMEN TIGUA FINCAY N " "Il”ll""l"”l"
e N o. s 1306357128 \

Emp'ru‘sa Publica Munlcipal
Reglstro de la Propledad de
Manta-EP

& S PObPR
Q Oq - Validez del Certificado 30 dias, Excepto
qr Q A
f) . A'r que se diera un fraspaso de dominio p se '
wa emitiera un gravamen. |
o <

- -7

IEl interesado debe comunicar cualquier error en este '

Ficha Registral:54146 miércoles, 06 de julio de 2016 15:01 Pag5de 6



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SEL CANTON MANVA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS g
No. Certzj' caam‘

CERTIFICADO DE AVALUO % =Uep 1 26 <-
No. Electrémco 40506

Fecha: 16 de junio de 2016

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-32-02-33-002
Ubicado en: CONDOMINIO VILLAZUL II VIVIENDA VAII-2(VIVIENDA+PATIO)

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 132,40 M2
Area Terreno: 132,4000 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1 391 796498001 COMPAN[A VELEZESC OBAR S A

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2648,00
CONSTRUCCION: 43692,00
46340,00

Son: CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancjonada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige par fl BzemovZO] 6—-2017".

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 16/06/2016 11:28:17

i et



COMPANIA VELEZESCOBAR S.A

Manta, Agosto 21 del 2012

Sefiora:
Maria Amelia Escobar Santos
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumplo con comunicarle que la Junta General Extraordinaria universal de
accionistas de la compafia VELEZESCOBAR S.A en sesién celebrada el dfa
martes veintiuno de Agosto del 2012, resolvié por unanimidad elegir a Usted
como GERENTE por el lapso de cuatro afios contados a partir de la inscripcion
de este instrumento en el Registro Mercantil del Cantdén Manta. Con las
atribuciones y deberes constentes en los estatutos y la Ley de Compaiiias entre
ellas REPRESENTAR A LA COMPANIA LEGAL, JUDICIAL Y
EXTRAJUDICIALMENTE segin el ARTICULO DECIMO QUINTO DE LA
CONSTITUCION DE LA COMPARNIA.

La compafila VELEZESCOBAR S.A, se constituyé mediante Escritura Pdblica
otorgada ante la Notaria Primera del Cantén Manta el 25 de Julio de 2012, e
inscrita en el Registro Mercantil.

Atentamente,
ClrciBg e+ :
Sra. Cele Ellzabeth Vélez Zambrano

PRESIDENTE
C.C No. 130673434-2

Expreso mi aceptacion a la designacié
Manta, Agosto 21 de 2012.

SReR0ReE I/
MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS
GERENTE

C.C No. 130497564-0




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINA |A§¢ﬂ‘ ‘

LY

UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA COM NiA/ s

VELEZESCOBAR S.A. CELEBRADA A LOS OCHO DIAS
MES DE JUNIO DE DOS MIL DIECISEIS.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repdblica del
Ecuador, en junta celebrada a los ocho dias del mes de Junio del
afio 2016 alas 10:00 horas, se retnen todos los accionistas
de la compafiia VELEZESCOBAR S.A, a saber: Sefiora Celeste
Elizabeth Vélez Zambrano, por sus propios derechos vy
propietaria de 2 Acciones de un délar cada una; y la Sefiora
Maria Amelia Escobar Santos por sus propios derechos vy
propietaria de 798 acciones de un Délar cada una.

Preside la sesion la Sefiora Celeste Elizabeth Vélez Zambrano
y actita como secretario Ad-Hoc de la Junta El Sefior Ab.
Maykel Daniel Vélez Zambrano, quienes encontrandose
presentes aceptan las designaciones. La Presidenta dispone se
constate el quérum estatutario para la instalaciéon de la Junta,
el Secretario informa que se encuentran presentes todos los
accionistas que representan el 100% del Capital de la Compaiiia.

La Presidenta declara instalada la Junta General de Accionistas
de conformidad con lo establecido en el Art. 238 de la Ley de
Compafiias por lo que los accionistas de manera expresa
aceptan por unanimidad la celebraciéon de esta Junta, para
resolver el siguiente Orden del dia:

Aprobacién y Autorizacién a la Gerente Sra. Maria Amelia
Escobar Santos para que realice todos los tramites de venta de
la vivienda signada como VAII-2 del Condominio Villazul que se
encuentra situado en la Urbanizacién Mantazul de la ciudad de

Manta.

El Secretario Ad-Hoc informa que se encuentra completo el
quérum reglamentario, por lo cual declara legalmente instalada

id 3
OrAle_/




CERTIFICADO DE EXPENSAS

Tengo a bien certificar que La Compafiia VELEZESCOBAR S.A., propietario de la
vivienda signada como VAlI-2 del Condominio VILLAZUL II, se encuentra al dia en todos
sus pagos de alicuota de mantenimiento del Condominio.

La Compaiiia VELEZESCOBAR S.A., puede hacer uso de esta certificaciéon como
convenga a sus intereses.

Manta, 20 de Junio de 2016

Ab. Maykel Vélez Z.
Administrador
CONDOMINIO VILLAZUL
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES ’
/”1:7 / ~ .l\e hace bien al pais!
SN

NUMERO RUC: 1391796498001 5 e\
RAZON SOCIAL: VELEZESCOBAR S.A. 3 1‘} <, v
o} A
- 7 é y=d II
NOMBRE COMERCIAL: N }
REPRESENTANTE LEGAL: ESCOBAR SANTOS MARIA AMELIA /
CONTADOR: RATTI EGUEZ ELVIA AMADA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LL|
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/08/2012
FEC. INSCRIPCION: . 27/08/2012 FEC, ACTUALIZACION: 30/12/2015
FEC. SUSPENSION DEFINFTIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

DOMICILIO TRIBUTARIO
Provincia: MANABI Cantan: MANTA Parmoquia: MANTA Barrio: BUENA VISTA Numero: S/N Manzana: 8 Referencia ubicacion: DIAGONAL A LA COMPANIA FEZAM
Celutar: 0997777947 Email: inmobiliariavelezescobar@hotmail.com

|pomiciLio ESPECIAL
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

I# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
JURISDICGION 1 ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

ABIERTOS 1

Cédigo: RIMRUC2016000044953 b

Fecha: 18/01/2016 11:12:58 AM

Pag. 1de 2



RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0038-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONT
CONDOMINIO “VILLAZUL I1”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

- CONSIDERANDO: "
OTaRQ

Que, el Art. 225 de la Coanstitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector

piiblico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran
el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fities y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacidn,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los
gobiemos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el

cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v las correspondiente
obras ptblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos  aut6nomos
descentralizados podrdn dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos
’ administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos
admingtrativos”.
. 5

8 i

N Que, Ba=Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde

- S municipdlidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben suje

S\gﬁﬁca} ines a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autoriz
5
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correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal,
trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdn;
quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberin realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo trémite No. 8682, referente al informe presentado por el Arq. Jonathan
Orozco Cobefia, Director Cobefia, Director de Planeamiento Urbano, relativo a la
comunicacién presentada por la sefiora Maria Amelia Escobar Santos, Gerente de la
Compaiifa VELEZ ESCOBAR, solicita la aprobacién de los estudios para la declaratoria
de Propiedad Horizontal del Condominio “VILLAZUL II”, ubicado en el lote 33 de la
manzana 2 de la Urbanizacién Mantazul.

Que, mediante Oficio No. 0740-DPOT-JOC, de fecha 05 de agosto de 2015, el Arq.
Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planeamiento Urbano, indica como:

1.- ANTECEDENTE: Que, conforme a la documentacién que se anexa al
expediente, la Compafifa VELEZESCOBAR S.A”,.es propietario de un bien
inmueble de 260,82m2, ubicado en la Urbanizacién “Mantazul”, signado como
Lote No. 33 de la manzana 2, con clave catastral No. 1320233000 de la Parroquia
y Cantén Manta... Del Certificado de Solvencia emitido por la Registraduria de
la Propiedad con fecha 20 de julio del 2015, el predio descrito anteriormente se
encuentra libre de gravamen. Que, de acuerdo al memorando No. 0829-DACRM-
DCR de fecha julio 31 de 2015 la Direccién de Avaldos y Catastros, en su parte
pertinente seflala que la propiedad de cdédigo catastral No. 1320233000 se
encuentra ubicada en la Urbanizacién Mantazul manzana 2 lote No. 33 4rea del
predio 260,82m?2 de propiedad de la Compaiiia VELEZESCOBAR S.A...”

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO.

El Condominio “VILLAZUL II”, se compone de dos unidades de vivienda
signadas como VAII-l1 y VAII-2, cada una de ellas poseyendo un patio que

circunda a la vivienda.

3.- AREAS GENERALES

*AREA TOTAL DE TERRENO: 260.82m2

«AREA TOTAL NETA: 260,82m2

¢ AREA COMUN: 000,00m2

* AREA TOTAL: 260,82m2
£
g 4.- CONCLUSIONES:
§§ Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica,
21 legal y los estudios para la propiedad horizontal del Condominio “VILLAZUL
gg II”; y, por cumplir con lo previsto en Seccién 6ta. De la declaratoria de
z
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2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaldos, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido
- como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

dos mil quince

.
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FEstudio de avmpfeafa/ Horizontal
CONLCOMINIO “VILLATUL 1™

‘.
.

Trereadt

[P
P
=\ . . . .
2:68m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,30m; desde este punto gira hacia el Este en

[T i
” «i} 53,2}zm: desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en
Y

< FVE

NOTARW
\ ‘___/

Om; desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m y lindera en sus frece extensiones con la

vivienda VAIl-1; desde este punto gira hacia el Este en 2,00m y lindera ¢on el terreno No. 34 de

la Manzana 2.

Por el Sur: Lindera con la vivienda VAIl-1 y con el patio perteneciente a esta misma vivienda en 16,41m

Por of Esie: tindera con parte del Lote No. 28 de la Manzana 2 en 8,02m

Por el Oeste: Lindera con la Calle C en 8,04m G%ﬂfﬁ,"&:ﬁ["g&ﬁ% ﬁggﬂr}ﬂhﬁggﬁ% G&%i?.’éﬂ:f{";‘gE%iﬁ?é’:]“;,‘iﬁ‘}‘?
) CACION s
A_rea total; 76,01m2 o%%%%fﬁ%‘%%%ﬁRm ' ROEACIO}{ZS_EE;S..; =
4.- INFORMACIOM PARA EL PROCESO. CTL/”/%V ) a4 s/l Spic
“REVISADO e
4.1.- CUADRO DE AREAS POR VIVIENDAS, ) LA N
Eochg 1= 10 =200 RO D A oRAL
AREA COMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
VIVIENDA
m2. AMBIENTE m2. m2.
00,00 VIVIENDA 56,39
VAIl-1 128,42
00,00 PATIO 72,03
00,00 VIVIENDA 56,39 ’
VAIl-2 132,40
00,00 PATIO 76,01
TOTAL 00,00 260,82 260,82

42.- AREAS GENERALES.

4.2.1.- AREA TOTAL DE TERRENO: 260,82m2.
4.2.2.- TOTAL DE AREA COMUN: 00,00m2.
4.2.3.- AREA NETA VENDIBLE (Construccién + patio):  260,82m2.
4.2.4.- AREA TOTAL: 260,82m2.
3 “CONDOMINIO “VILLAZUL V"
§ 8 AREA NETA | ALICUOTA | AREA DE | AREA | AREA
\\§§ ‘ § VIVIENDA AMBIENTE INDIVIDUAL % TERRENO ,‘g\,?gg‘gfi{%mt.
Sz m2. m2. AP AN
318 A VIVIENDA - 56,39 | 02162 | 5635 ¢/80,ag0n56)367
yr - 57 DT SPE
&\:\ ,, g . PATIO £72,03 | 02762 | 72,032 g;oo,"’_z., U3¢
SN2l vAn2 VIVIENDA  |-5639 | 02162 | 563%%00.06
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CONCOMINIO “VILLATUL IB”

Los planos en referencia forman parte complementaria de! presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su

relacion y sus derechos.

APIT 3

DE _LOS BI EXCLUSIV

Condominio “VILLAZUL I, asi como sus respectivos patios, son bienes de dominio
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

E] acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez a las viviendas, las
paredes que delimitan el Condominio con el exterior son de propiedad exclusiva. La
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su
cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a elios

carrespondan.

Art. 7- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las viviendas y
patios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con 1a autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento interno.

Art. 8- DERECHOS DEL USUARIO.- EI arrendatario, usufructuaric o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en fas obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las viviendas seran de cargo de cada uno de
los copropietarios segln las cuotas establecidas en este reglamento.

Los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de alguin
gcopropletano o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.
=
<A DEL
Cg?s copropietarios estaran solidariamente obiigados al pago de dafics que causen o DEL Ci ,p,,
g@spectlvos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en P

i

on la: persona que use su propiedad exclusiva.
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Estos gastos estardn contempiados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podrad ser revisado por circunstancias superveniéntes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que aiteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de

CAPITULO 5.

DE LAS P ! Rt
Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en gener wﬁ'gi{jé} ,/,/

personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

. Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural vy
obstaculizando el legitimo uso de los demas.

. Destinar sus bienes exclusivos a un objeto digtinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarics a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad de! Condominio.

« Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o©
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

« Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes.

« Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o permitido.

« Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de
propiedad horizontal a que estsd sometido el Condominio.

« Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este
efecto; en todo caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

s El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la vivienda por
otro titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores
domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el fitular de ia
vivienda, en caso de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su

reglamento y el presente reglamento interno.

Ly
f}ﬁ s « Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan
. §; E 3 comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
3 (jé administrador.
NSRS I DEL
31 SCAPIT SR oEL o]
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Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios 0
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacion y admipi

Condominio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no

asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, y a faita de

vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la as’ﬁgncna dei //
s

administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrd sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuandoc fueren convocadas para tratar asuntos determinadcs en la

convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segin ei caso, a la
iniciativa previa propia a peticion de unc de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora senalada para la primera convocatoria.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la

primera.

Art. 21.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- lLa asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropietarios, en

cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Art. 22.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asamblea estard integrado
por la concurrencia de copropietarios que representen el 100% de las alicuotas del
Condominio.

Si' no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
odra instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la
dicada en la convocatorla, cualquiera que sea el numero de copropletanos asiste

glin lo prescrito en este reglamento.




d) Distribuir entre los copropietarios las cuotas y las expensas
administracion y conservacién del Condominio, de a erdp-cgco”’;esp:
reglamento. ;

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipuld
Analizados. El administrador hard protocolizar e inscribir las reformas

o,, Sl
§’ Art,/
ue

surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extracrdinarias cuando haya necesidad, para la buena
administracién, conservacion o reparacion de las viviendas.

g} Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o
aumentos de las viviendas cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del Condominio.

h) Aprobar y/o modificar el presupuesto anual que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente vy,
de manera especial cuando éste termine su periodo.

j) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal,
su reglamento, o el presente reglamento interno,,a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de
propiedad horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipaies y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, 0 conveniente, la fiscalizacién de las
cuentas y caja de ia Administracion.

n} las actas de las asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la
misma reunion, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comisién de dos
copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendrén vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8.

DE DIR O, DE ISTRAD RI Y D
OMI

/s
o i weidez

Art. 30.- DEL DIRECTORIO.- El directorio estard integrado por los mismo

b ]
& . R
gcopropietarios,

I’

(4
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Art. 31.- Los miembros del directorio seran nombrados por la a
copropietarios, duraran un afo en sus funciones y podran ser reelegidos.

.
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e) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en

de mas de treinta dias desde la fecha en que fueron acorda

costas procesales. VoY
e e e

f) Solicitar al juez Ia imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuy

producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

g) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

presentar ademas, el presupuesto para el afio proximo.

h) Conservar en orden los titulos del Condominio, poderes, comprobantes de ingresos

i

y egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Condominio.

) Conservar copia certificada de la escritura plblica de compraventa del terreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cual estd construido el Condominio *VILLAZUL
I", asi como de los planos y otros documentos, todos los cuales formaran la
documentacion oficial del Condominio. Toda esta documentacion oficial debera
entregarla mediante acta a su sucesor.

} Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar contra ellas con autorizacién del director, manejar el fondo rotativo
para adquisiciones pequefas, cumplir con el pago de las deudas comunes y, en
general, administrar prolija y eficientemente la gestién econdémica, como su Unico

responsable.

k) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la

administracién del Condominio.
) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios,

acreedores anticréticos y usuarios del Condominio, con indicacién de sus
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

m) Asistir a las reuniones de la asambiea general y del directorio.
n) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

QV' wav,ﬁ/@ﬂ

®iio
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copropietarios.
s) Controfar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica.
#) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea

general.
12 Cumplir con todas las deméas obligaciones que como mandatario sean convenidas

- en el respectivo contrato.
ra la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera

ar previamente con la aprobacion del director.
celar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a

Edades pubiicas y privadas;
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unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo

lo cual doy fe.-
Lredtodotr

MARIA AMELIA ESCOBAR SANTOS
GERENTE DE LA COMPANIA VELEZESCOBAR 8. A.

CED.- 2043250 - O

MARIZECA-DOLNORES VERA CRESPO

GERENTE SUCURSAL MANTA
BANCO PICHINCHA C. A.

MIGUEL ANGEL DUENAS FRANCO
CED.- 131158469-0

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf.: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com



