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No. 1247-SM-E-FGL.
Manta, Octubre 21 de 2016

Seiior

Ricardo Estupifian Ruileva

RIPRESENTANTE MABISON INVERSIONES DEL SUR
Ciudad

De mi consideracion:

Para su comccimienio y fines legales pertinentes, anexo um gjerrplar original de la
Resolucién Administrativa No. 004-ALC-M-JOZC-2016 que Reforma a la Resolucion No.
001-ALC-M.JOZC 2015 de la Urbanizacion “Flaya Ala”, emiiida por el Ing. Jorge
Zambrano Cedefio, Aicalde de Manta; documento que en su parie pertinante, sefiala

PRIMERD: Reformar et Acto Administrativo de la Resolucién No. 001-ALC-M-JOZC-
5015 de fecha 24 de junio dei 2015, de redisefio de la Utbanizacién “Playa Alta”, cuyo
propietario cs la Cia. Madison Inversiones del Sur S.A., ubicada en la viz Manta Santa
Marianita Sitio Jome del Cantén Mante; en la que se hard constar lz reforma sclicitada
con las sigulerites dreas:

Area Total: 201.648.99m2Z
Area de Proteccion 17.186,17m2
Area Neta Urbanizable 184.462.82m3 198.00%
Areas lotes: 117.680.7Im?2 63.75%
Areas de Vias: 36.400.29m2 19.73%
Areas Verdes y Comunales: 30.381.82m2 16.48%

Esto, al amparo de ias mormas expuesias y acogiendo los infokmes preseniados por las
Direcciones de: Plamificacion y Ordenamiento Territorial; Obras FPiblicas; AvaiGos y
Catastros; y, Asesorfa Juridica.

SEGUNDO: Que, las Direcciones de Planificacidn: y Ordenamiento Territorial, Gbras
Piblicas y Avabios y Catastros den cumplimiento a la reselucién, tomando en cuent2 los

infongesfq&ié"ﬁan servido TOmo habilitanie para que se dicte este acto admin’strativo.
=

" TERCERO: Notifiquese con Jesta tesolucién a la parte interesada y al Registro de la
" Propiedad del Canién Manta.

Atentamente,

. Y’ - o
/ " 75
L o C e By .
= 1 RS 1. O % .
{5 .l‘
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E T, RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 004-ALC-M-JOZC-2016
QUE REFORMA A LA RESOLUCION No. 001-ALC-M-JOZC-2015
DE LA URBANIZACION “PLAYA ALTA

Administracion Ing. Jorge Zambrano Cedefio
2014-2019

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El
sector publico comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La
administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacién, planificacién, transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de
otras que determine la ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir €l
modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de
desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente
obras piblicas; I) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos
descentralizados podran dictar o ejecutar para el cumplimiento de sus fines, actos
administrativos, actos de simple administracién, conftratos administrativos y hechos
administrativos”.

Que, el Art. 367 del Cddigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los
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actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podran extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad™.

Que, el Art. 368 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.-
La extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendré lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen declarar extinguido
dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro acto
administrativo, por razones de oportunidad no tendrd efectos retroactivos. La extincién
la podré realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya en el
cargo, asi como cualquier autoridad jerdrquicamente superior ella.

Que, el Art. 382 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala; “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacién, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima

Que, mediante solicitud del Sr. Ricardo Estupifian Ruilova, representante de Madison
Inversiones del Sur, mediante el cual requiere aprobacion y rectificacién del redisefio de
la Urbanizacién Playa Alta, indicando que por el redisefio vial implantado en sitio,
ciertos sectores como el acceso a la playa y redondel de ingreso han sufrido variaciones.

Que, mediante Oficio No. 0749-DACRM-JCM-GADM, de fecha 24 de agosto de 2016,
el CPA. Javier Cevallos Morején, Director (E) de Avalios y Catastros, informa como
antecedente, gue en sesién ordinaria del concejo cantonal de Manta con fecha 25 de julio
del 2008, se resolvié aprobar el proyecto de la Urbanizacién Playa Alta ubicada en la via
Manta Santa Marianita Sitio Jome del Cantén Manta, cuyo promotor es la Compaiiia
Madison Inversiones S.A y su representante legal el Sr. José Ricardo Estupiifian Ruilova;
planos protocolizados mediante acta de entrega recepcion de dreas sociales, verdes y en
garantias a favor del GAD Manta con fecha 09 de enero del 2009, posteriormente
inscrita el 14 de mayo del 2009. Los porcentajes de uso de suelo establecidos en esta
aprobacién fueron los siguientes:

Area Total de la Urbanizacién: 201 .648.99m?2 100.00%
Areas de Vias: 38.943.29m2 19.31%
Areas Verdes: 47.651.39m2 23.63%
Areas lotes: 115.054.31m2 57.06%

Con fecha 24 de junio del 2015, se emite la Resolucién Administrativa No. 001-ALC-
M-JOZC. Aprobando el redisefio de la Urbanizacion Playa Alta, producto de la misma
se crean los siguientes lotes:

Lote No. 9-87 (500.00m2), con cédigo catastral No. 4481341000«
Lote No. 9-88 (500.00m2), con cédigo catastral No. 4481340000

-
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w4 ¥od 2 s Lote No. 1-74 (291.%:1135_, con codigo catastral No. 4480425000 "'/
Eote No. 6-14 (300.00m2), con cédigo catastral No. 4480914000
Area Verde No. 1 Niicleo 9 (852.10m2) con cédigo catastral No. 44813420007
Es de indicar que de acusrdo a la propuesta de redisefio que consia o el Oficio No. 334~
DOPE-MIFS, de feca abril 9 del 2016 se conternplarian las siguienties modificaciones.
1.-Cambio de la morfologia (forma) y fraccionamicuto del lote de terreno denpminado
Macro Lote B y prolongacidn del trazado de la via denomipada Jatuncocha o Camino
del Mar.

glacro lote B, que consta ingresado con el cédige catastral No\4480614000 Yon un frea
e lerre 4377.25m2, el mismo gue mantiene deuda correspendiente ano 2016, cuya
propuesta se crearfan los siguientes lotes: i \

M7 0 ¢ 15 Lote Bl, con up 4rea de temeno de 1111.61m2 - L
¢ Lote B2, con un 4rea de terreno de 532.84m2 s
3 Lote B3, con un 4rea de teireno de 536.46m2 i 4
I} Lote B4, con un 4res de terreno de 538,65m2 .
2® Lote BS, con un 4rea de terreno de 538.56m2 ; o
1¢ Lote B§, con un drea de terrens de 579.55m2 WYY
1< Lote B7, conun érea de terreno de 540.48rm2 -

3.. Fraccionamiento del Lote 8-06 (1235.43m2) por condiciones topografices y de

accesibilidad se crearfan los lotes denominados@;@-lg, es de indicar que en los
yyz Il o€ archives dg esta Direccidn consta ia aprobacién de subdivisién No. 163-1203 de fecha

08 de mayo, mediaste la cual se crearon los lotes @(@’6.&3@2) con ¢odigo catastral

No. 4481106000, el mismo gue mantiene deuda por 1mpuesios prediales desde el afio

2013 hasta la presente fecha.

1 19 (749.00m2) con cddigo catastral No. 4481129000, el mismo que mantiene
Y& H 29 deuda por impuestos prediales hasta el afio 2013. =

3.- En los terrencs identificados como Nicleo 9.-gug en la Resclucion Administrativa
. . QDJ%ALOM-JOZC consta como lote No{ 9-88 (500.00m2} se varfan el drea a
21540 égz_gz J, con codige catasiral No.4481340000. Del lote como Area Verde No. 1
NEVE A - ¥ Niicleo (852.10m2) con godigo catastral No. 448,1_§42000, s¢ crearfan los lotes No@
:{4;} 89,(429.18m2}, lote No.@ (500.00) y iote No@ (!}182.50m2).

@

e e
Por lo expuesto, una vez sea aproeado el redisefio de la Urbanizacién Playa Alta, esta
Direccidn en bese 2. andlisis técnico realizadoe, procederd a realizar las corgecciones y &
crear los respectivos cocigos catastrales de los lotes producto de este redisefio; para lo
cual los promotores deberdn cancelar los respectivos impuestos prediales de los lotes
antes detallados.

Que, con oficio No. $30-D-O0.PF, de fecha 29 de junio del 2016 suscrito por fa Axq.
Sara Delgado, Directora de Cbras Piblicas Mimicipal (¢), macifiesta que en atencién a
oficio No. DOPT-MJFES de fecha 12 de abril el 2016 solicitando e} informe técnico. .. al
respecto informa: “De conformidad con io descrito en el oficie mencicnado en el parrafo

.-
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gue antecede en el cual se determina por parte de la Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial los porcemtajes de uso de suelo con los que se aprobd la
Urbanizacion Playa Alia, cuyo promotor €5 la Ciz. Madiscn Inversiones del Sur 5., es la
siguiente:

o Areade Lotes 119.054,31m2 57.06%

o Arsade Vias 38.943,29m2 19.31%

o Areas Verdes A7.651,39m?2 23,63%
Area Tatal 201.648,99m2 109.06%

Se plantea 1z propuesta de redisefio por parte de ios promotores ya que por la topografia
del terreno la via denominade Jatuncocha o Camino del Mar, no era ejecutable con ¢l
diseiip planteado originzimente, debido a este cambio tambiéa se han generado cambios
en la configuracién de varios loies. Sin erubargo revisado en sitio el 4rea total del terreno
se determina gae existe un rea dentro de los placos que figura como drea verde general
que da a la playa el cual no debe set contabilizado como 4rea neta a urbanizar debido a
que drea es un talud y se debe determinar cémo srea de proteccion de conformidad con
el Art. 269 de la Ordenanza de Urbanisme y Arquitectura (Area beta Urbanizable Art. 9
literal 14) 273 litesal e de esta misma ordenanza; descontada el area verde general
(talud) dirfamos que jos porcentajes seguirfan cumpliendo con los porcentajes requeridos
en el articulo 424 del COOTAD reformado, en concordancia con el articulo 265 de la
Ordenanza antes mencionado.

Area Total: 201.648.99m2
Area de Proteccion 17.186,17m2
Areas iotes: 117.680.71m2 63.79%
Areas de Vias: 36.400.29m2 19.73%
Areas Verdes: 30.381.82m2 16.48%
Arvea Neta Urbanizaible 184.462.82m2 108.00%

Con este antecedente v tomardo en copsideracién las variantes realizadas en el redisefio

e la Urbanizacién no contrasian a los percentajes determinados en el mismo articulo
424 del COOTAD, por consiguiente la solicitud de redisefio de ia Urbanizacién debe ser
acogida de manera favorable.

Oree, con oficio No. 168-DPOT-JZO de fecha 15 de septiembre del 2016, el Arq.
Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Ternitorial,
indica en su paric pertinente: informe técnieo: “ Analizada nuevamente la propuesta
técnica presentada por el Sr. Ricardo Estupifian Ruilova, Represcntante de Madison
Taversiones del Sur ingresado el 13 de diciembre del 2014, se ha constatadp que sta
consiste en lo siguiente: Cambio geomeétrico y prolongacion en su trazado de la via
denominada Jatuncecha o Camino del Mar. Eliminacién de redendel ubicado en la
interseccién de las Vias denominada Intifian- Camino cel Sol y la Jorge Esiupifian
Didonato. Cambio de Morfologia (ferma) y fraccionamiento del lote de temeno
denominado Macro Lote B, originado por el cambio y prolongacion del trazado de ia via
denominada Jatuconcha o Camino del Mar. Fraccionamiento del lote 8-06 {1235,43m2}
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por condiciones topogrificas y de accesibilidad, quedando el area inicial dividida en dos
lotes denominados 8-06 (486,43;112)“‘/)1 lote 8-19 (749.00m2). Que producto de las
modificaciones y fraccionamiento del macro lote B. estos redisefio se han originado el
incremento de 15 lotes de terrenos denominadog 9-87 {50(),0(-)1112),2

89 (429,18m2); 9-90 (3 ‘_,W}S;Mﬁ%2ﬁ;gﬂm2ﬁ'ﬁ-l4 (300,00m2):

lote B1 (1111,61m27; lote B2 (532,84m2); lote B3 (536,46m2); B4 (538-65m2)"

Lotc BS (538,56m2° Lote B6 (579.93512); lote B7 (540.48m2) lote 8:19 (749.0012) y
la Teduccion del rea del Tote 8-06 a (486:43m2) De la documentacién presentada por
los promotores y habiendo analizado técnicamente la propuesta de redisefio se determina
que existe una drea, que de acuerdo al Art. 269 literal a) de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, debe ser considerada
como 4rea de proteccién o talud que serd descontada del drea total del proyecto
estableciéndose asi una nueva drea util urbanizable. Con las propuestas y modificaciones
antes sefialadas, los porcentajes de uso de suelo quedan de la siguiente manera:

Area Total: 201.648.99m2
Area de Proteccién 17.186,17m2
Area Neta Urbanizable 184.462.82m2 100.00%
Areas lotes: 117.680.71m2 63.79%
}}rcas de Vias: 36.400.29m2 19.73%
Areas Verdes y Comunales: 30.381.82m2 16.48%

Del cuadro antes descrito se puede constatar que los porcentajes estan acordes a lo que
establece el COOTAD en su articulo 424...Con los antecedentes expuestos y en
cumplimiento a lo que establece el articulo 224 del COOTAD; y, de lo sefialado en el
articulo 311 Tramite para la Aprobacién de Planos Modificatorios de la Seccién 3era de
la Aprobacién de Urbanizaciones de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, es procedente la solicitud de los promotores
de la Urbanizacién Playa Alta; para lo cual remite los informes respectivos con el
objetivo de realizar la Resolucién Administrativa.

Que, con fecha 26 de septiembre del 2016 mediante memorando No. 1377-DGJ-AAV-
2016, ¢! Dr. Arturo Acuifia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite informe
con respecto a lo solicitado por el Sr. Ricardo Estupifian Ruilova, representante de
Madison Inversiones del Sur, mediante el cual requiere aprobacion y rectificacién del
redisefio de la Urbanizacién Playa Alta..., en los siguientes términos: “Acogiendo el
informe presentado por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, del C.P.A Javier Cevallos Morején, Director (e} de Avalios y
Catastros Municipal v el informe de la Arg. Sara Delgado Directora (e} de Obras
Piiblicas, concerniente a la factibilidad de la solicitud de rediserio de la Urbanizacion
Playa Alta, solicitada por el Sr. Ricardo Estupifian Ruilova, representanie de Madison
Inversiones del Sur; el Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos
administrativos se extinguen o reforman en sede administrativa de oficio o a peticidn del
administrado. En general, se extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento
de alguna modalidad accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos
administrativos podrdn extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de
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legitimidad o de oportunidad”, y el art. 311 de la Ordengnza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso 'y Ocupacion del Sueio en el Canton Manta, Trémiiz para Aprebacion
de Planos Modificatorios.- Para le aprobacion de planos modificatorics de las
urbanizaciones, el arquitecto planificador deberd preseniar la siguiente documentacion,
previo a la aprobacidn del Alcalde o Alcaldesa. a- Solicitud dirigida al Director de
Planeamiento Urbano, por él o los propietarios 0 54 procurador comiin; b.~ Documento
original de la Resolucidn del Ejecuiivo del GADMC-Manta; ¢.- Memoria justificativa de
los cambios; d.- Seis copias del proyecio modificado de urbanizacion en escala une a mil
sobre el plano topogrdfice acmalizado en el que se exprese los cambios propuestos y los
demds datos técnicos: y, €.~ Un juego de planos aprobados anteviormente. En virtud de las
normas legales expuesias; comsidere periinente sefior Alcalde, en su calidad de Primera
Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal, podrd
dictar resolucion administrativa, mediante la cual reforme al Acte Administraiive de
Resolucién No. 001-ALC-M-JQZC, de la Urbanizacidn Plava Alta, en la que se hord
constar las nuevas modificaciones realizadas, quedando los porcentajes de uso de suelo
de la siguiente manera:

Area Total: 261.648.99m?
Area de Proteccion 17.186,17m2
Area Neta Urbaniuble 184.462.82m32 100.60%
Areas lotes: 117.680.7Im2 63.79%
Areas de Vias: 36.400.29m2 19.73%
Areas Verdes y Comunales: 30.381.82m2 16.48%

En virtud de lo expuesto, ¥ en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y el
Cédigo Orgéanico de Orgamizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el
Ejecutivo como Méxima Auzoridad del Gobierno Anténome Descentralizado Mumicipal
del Cantén Manta.

RESUELVE:

PRIMERD: Reformar el Agto Administrativo de la Resolucién No. 001-ALC-M-
J070-2915 de fecha 24 de junio del 2015, de redisefio de la Urbanizacién “Playa Alta”,
cuyo propietario es la Cia. Madison Inversiones del Sur S.A., ubicada en la via Mania
Santa Marianita Sitic Jome de! Cantén Manta; en la gue se hard constar la reforina
solicitada con las siguientes Areas:

Area Total: 201.648.99m2
Area de Proteccion 17.186,17m2
Area Neta Urbanizable 184.462.82m2 109.66%
Areas lotes: 117.680.71m2 63.79%
Areas de Vios: 36.400.29m2 19.73%
Areas Verdes y Comunales: 30.381.82m2 16.48%

Esto, al amparo de las normas expuestas y acogiendo los informes presentados por las
Direcciones de: Planificacién y Crdenamiento Territorial, Obras Pablicas; Avaldos y
Catastros; y, Asesor{a Juridica.

T

Direccitn: Calle 9 y evenida 4 g www.manta.gob.ec ﬁ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2614 47172611 479 ,"f- @Municipio_Manta . . @MunicipicManta
Fax: 2611 714 Ei m.comMunicipioMenta T youtube.com/MunicipioManta
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SEGUNDO: Que, las Direcciones de Planificacién y Ordenerniento Territorial, Obras
iblicas y Avaldos y Catastros den cumplimiento a la resolugién, tomando en cuenta los
informoes gue han servido como habilitante para que se dicte esie acto administrative.

TERCERO: Notifiquess con esta resolucién a la parte inseresada y al Registro de la
Propiedad del Cantdn Manta.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los diecisiete dias del mes de oetubre del
dos mil dieciséis.
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] PAPEL NOTARIAL
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CQNF IERE un Poder General a favor del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN
------------------------ Panam4, 29 de MARZO de 2012 ------- ----%

En la ciudad de Panamd, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo
nombre, a los Veintinueve (29) dfas de marzo de dos mil dbce {2012), ante mi ROBERTO RENE

ROJAS CONTRERAS, Notaric Noveno del Circuito de Panamad, con cédula de identidad personal [

nimero cuatro- cien- mil ciento cuarenta y cuatro (4-100-1144), comparecié personalmente ELOY

ABDIEL BONILLA , varén, mayor de edad, panamefio, portador de la cédula de identidad personal

nimero ocho- doscientos cincuenta y ocho- Cuatrocientos noventa y cinco {8-258-495), a quien || '

conozco, en representacién de la sociedad anénima denominada MADISON INVERSIONES DEL

la Junta General de accionistas de la sociedad el dfa veintiocho (28) de marzo de 2012, para hacer } -

constar que me entrega, para su protocolizacién en esta Escritura publica y al efecto protocolizo,

‘SUR,S.A., inscrita en el Registro Pablico, y debidamente facultado para este acto, conforme Actade ||

acta mediante la cual se otorga un Poder General a favor del sefior JOSE RICARDO ESTUPINAN fi

RUILOVA.. - Leida como le fue al compareciente la presente Escritura en presencia de los testigos
instrumentales, sefiores JAIME OMAR ESPINDSA RIOS, con cédula de identidad personal niimerc
cuatro-doscientos setenta y siete- Novecientos cincuenta y seis (4-277-956) y NATALY LISSETTE

RAMIREZ COROCNADQ, con cédula de identidad personal nidmero oche- setecientos ochenta y nueve

setecientos noventa y uno (8-789-971), ambos mayores de edad, panamefios, hédbiles para efercer

¢l cargo, la encontraron conforme, le impartieron su aprobacién y la firrnan por ante mi el Notario,
que doy fe. - - ESCRITURA PUBLICA NUMERO DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y UNO (2,151)-
{firmado} ELOY ABDIEL BONILLA - Jaime Omar Espinesa Rfos — Nataly Lissette Ramirez Coronado
--- ROBERTO RENE ROJAS CONTRERAS ﬁotario Piblico Noveno del Circulto de Panamé. --------

- - - - ACTA DE LA SESION DE LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS DE MADISON i

INVERSIONES DEL SUR S.A - Una reunion de la Junta General de Acclonistas de MADISON
INVERSIONES DEL SUR S.A., socledad organizada de conformidad con las leyes de la Repuiblica de
Panamg, e inscrita en el Registro Pﬁblléc, se celebré en la ciudad de Panama el dfa 28 de marzo de
2012, alas 10:30 am. Se encontraban presentes los sefiores LIDIA NAVARRO representando la
ttalidad de las acciones emitidas, pagadas y en circulacién de la socledad, y ELOY ABDIEL

—_—
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{ Convention de la Haye du 5 octubre 1061 )
1. En Panamaé el presente documento publico
“ 2. Ha sido firmado por: ROEBEIIRTOCO R. ROJITALES O,
3. Quien actia en calidad de: "NOTARIO
I 8
4. Y osta revestido del sello/timbre de;: NOTARIA PUBLICA NOVENA

DEL CIRCUITO DE PANAMA

certificado
5. En el Ministerio de Relaciones Exteriores 8. El dla: 02/04/2012
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Registro Publico de Panama

52742~ e
FIRMADO POR_EDUARDO ANTONID = 4 SEgeg .
ROBINSON ORELLANA . PSRl TN
FECHA 20160908 195138 080000 s TR AT o o
MOTIVO. SOLI ST IA - \
LOCALIZACION. PANAMA, PANAMA 7% " PUDBEIG ;’5 {%’@Nf Yo
3y L] A ' o
; . % 755 ¢
U s\ A abgh
< o .
Estg documents ha sido fismade con firrna eleclrorica calfivada pur EDUARDO AN TOMNIO RO&IVT-;ON ORELLANA :::;
B

mlmﬂl“ll'““.imml 1 ROSTALIA 21867

L& aulesitidac de este documento puede ser verdicada en ol Servicio Web de Verificacdn <Dtips wwww (egisiig-publico gob pa>

CON VISTA A LA SOLICITUD

406618/2016 {0) DE FECHA 08/09/2016

QUE LA SOCIEDAD

MALISON INVERSIONES DEL SUR, S.A.
TIPG DE $OCIEDAD: SOCIEDAD ANONIMA
SE ENCUENTRA REGISTRADA EN {MERCANTIL) FOLIO N2 596770 (S} DESDE EL. MIERCOLES, 26 DE DICIEMBRE DE
2007
QUE LA SOCIEDAD SE ENCUENTRA VIGENTE

- QUE SUS CARGOS SON

SUSCRIPTOR: ERICA FERNANDEZ

SUSCRIPTOR: GUILLERMO SERGEF CALVO PAZ

DIRECTOR: JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA

DIRECTOR: ELOY ABDIEL BONILLA

DIRECTOR: LILIAN VIVIANA CANO GARZON

PRESIDENTE: JOSE RICARDO ESTUPINAN RUILOVA
TESORERO. ELOY ABDIEL BONILLA

SECRETARIO: LILIAN VIVIANA CANO GARZON

AGENTE RESIDENTE; SOLIS, ENDARA, DELGADO Y GUEVARA

- Uk LA REPRESENTACION LEGAL LA EJERCERA:
EL PRESIDENTE EN SU AUSENCIA €1 SECRETARIO Y EN AUSENCIA DEL SECRETARIO
LO SERA EL TESOREROD

- QUE SU CAPITAL ES DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS

DETALLE DEI CAPITAL:
E£i CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIEDAD €S DE 10,000.00 DOLARES AMERICANOS Div|
DIDOS EN 100 ACCIONES DE 100 DOLARES CADA UNA

- QUE 5U DURACION ES PERPETUA

- QUE SU DOMICILID £S5 PANAMA  PROVINCIA PANAMA
ENTRADAS PRESENTADAS QUE SE ENCUENTRAN EN PROCESQ
NO HAY ENTRADAS PENDIENTES

REGIMEN DE CUSTODIA: CONFORME A LA INFORMACION QUE CONSTA INSCRITA EN ESTE REGISTRO, LA
SOCIEDAD OBIETO DEL CERTIFICADO NO SE HA ACOGIDO AL REGIMEN DE CUSTODIA.

EXPEDIDO EN LA PROVINCIA DE PANAMA EL JUEVES, 08 DE SEPTIEMBRE DE 2016A LAS
06:41 PM.

NOTA: ESTA CERTIFICACION PAGO DERECHOS POR UN VALOR DE 30.00 BALBOAS CON EL NUMERO DE
LIQUIDACION 1401011795

tdennficador Blactromen: B2GCADEQ-7EF3-41AB-8F0C-85965F 507120
Registio Pubico de Panams  Via Espafa, frente al i lospital San f emando

Apanade Postal 0830 - 1596 Panamé, Repabiics de Panamd - (507)501-6000 Pamna: 1de }
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= Avemida 3y Calle 12

abh 8 = -

o la solj d Niuaro: 55675, certifico hasta el i de hoy la Ficha Registral Miamero 2540:
B iy INFORMACION REGISTRAL . . S
_ S T 2. A o F S i

Parroguia: Santa Mananita ‘5

Tipo de Predio: Urbano

Cod. Catastral/Rol/ldent. Predial: 4480101 XXXXXX)'(XX'XXX 1S9 ¢ 0000808

LINDEROS REGISTRALES: s

Varjos lotes de terrenos Unificados ubicados & 7ona Jome Sitio La Traversia, Parroquia Santa
Marianita del Canton Manta, "

Por ¢l Norte: Parfiendo desde el extrerao Moi-COeste 2t poventa y CHAtro conia cuateo grados
con rumbo $ cincuenta y €S grados cuagenta ¥ ocho minutos E €n ciento veinie mewos,
lineales veinfian centimetros lingales, de alli girando ciento ochenta y nueve coma tres grados
con rumbo § sesenia’y tres grados Seis jmimatos E en sgtenta’y cinco coma frece Metros
lineales, de alli girando ¢ento novenia y un corma dos prados eomn rumbe S setenta y cuatro
grados veintitn ninugos B en veinticineo coma noventa y seis metiosd lipeales, e alli girendo
ciento diez coma ires grados con rumbo S cuatro grados, treinta y ccho minutos E en setenta y
cuatro coma veinticualro metros lineales;

Gur: Partiendo desde el exremo sur- este en Ciente once grados cOn rumbo S setenta y seis
grados W en treinta metros iineales, de alli girando seteata coma cinee grados con rumbo N
cinco grados treinta mimatos W en setenia y cinco metros lineaies, de alli girando doscientos
cuarenta y dos grados cOL umbo N cincuenta y seis grados treinta minutos W en ciento
cincuenta y 0cho meiros Lineales: de alli girando ciento ochenta grados ot rmmpo N cineuenta
y sels grados treinta moimitos W en cienio diccisels metros lineates, de alii girando clento
cincuenta y cuatro coma cinco grados con rumbo N treinta y un grados W en cuarenta y cince
metros lineales,

Este: Partiendo desde ol extremo Mot-este en clente cuarenta y Un coma siete grados con
mmbo S treinta y tres grados cuarenia y un minutos W en cien coma noventa y seis meiros
lineales, de alli gizando ciento cinguenta coma ull grades con rumbe S sesenta y cuatro grados
doce mimmtos E e freinta y ocho coma treinta y siete metros lingales, de aill girando
doscientos ochenia y cineo coma siefe grados con rumbo S cuarenta y o grados veintisiete
minutos E en cuaretiia y Dueve coma veinkinueve metros lineales, de alii girando ciento setenta
¥ pUEVE COma seis grados con umbo § cuarenta y 1 grados cero rpinutos E en veinticuairo
cona quince metros linealss, de alli girando ciento setenta y cuairo grados con rurabo S txeinta
y cinco grados cero minutos E en cincuenia y irgs coma veinticineo metios lineales, de atli
girando ciento setenta y dos coma cineo grados con rumbo $ veintisiete grados treinia y dos
minutos E en setenta y siete coma noventa y un metros lineales, de alli gizando ciento setenta y
un coma dos grados con umbo S treinta y 5618 grados diecisiete miratos B en. ireiniz y ochio
coma veintinueve meiros tineales, de all{ girando ciento setenta y dos comia dos pEioPIy,,
rumbo S cuarenta y Cugtro grados seis minutos B en cuarenta y dos coma veinj 12
lineales, de alli girando ciento setenta y c1nco coma seis grados con rumbo 5
orados cuarenta y seis minuips E en sesenta y une coma ochenta y CINCO MEFES
girando cienio sefents y cinco coma tes grados cOn rumbo S cuarcota y ui ﬁ:}

minutos E en veintiséis coma cinguenta y cuafro metros lineales; de




coma siete grados con rumbo § siete grados cuarenta y tres minutos E en ochenta y tres coma
cuarenta metros lineales, de allf girando ciento setenta y dos coma siete grados con rumbo §

girando ciento setenta y dos coma un grados con rumbo S siete grados cero minutos E ep
setenta y dos metros lineales.

Oeste: Partiendo desde el extremo Sur- Qeste con rumbo N treinta y dos £rados cero minutos
E en ciento diez metros lineales, de allj girando ciento setenta y dos coma nueve grados con

rumbo N treinta Y nueve grados once minutos E en trescientos veintiin coma veintiséis metrog

lineales,
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

EieE e W T e v T _,b’!?merfz;_ﬁ:ﬂ_mEs'i_ns_sﬂrza*éﬂ.hﬁﬁﬂ_faisia{_ i
' i‘ Compra Venta Unificacion y Formacién de Solar 202 17/0172007 2,587
f . Compra Venta .. . _Compraventa LI 2nsno0s l

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE COMPRA VENTA

A § Unificacidn y Formacién de Solar

Inserito ef - miércoles, 17 de enero de 2007

Toma: i Foiio Inicial: 2,587 - Folio Final: 2,607
Nimero de Inscripeign: 202 Nimero de Repertorip: 30
Oficina donde se guarda el original; Notaria Cuarta

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento!Providencia: Jueves, 07 de diciembre de 2005

Escritu ralJuicio/Resalucion:

R T

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicitio de fas Parres;




’- L LRt Propietario 17-11390326 Erbs Estepifian Jorge Luis Sodero Manta
13-02280951 Zambrand Alava Angel Bolivar Soltero Manta

0
£

hscrrtb’el 1§ Vit 2008 :
T Tome:i, £ ‘- eitd 1 - Folia Final: 1 :
Némerd;de Inseripedn:™~ 1,341 759 Nimero de Repertorio: 2,585
Oftcing 7 sdplosial: Notaris Coarta
Nombre de. kﬂh%b\ﬁ“&'\d A == Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 07 de wayo de 2008 , Wis
Eseritars/Juicio/Reselucian: Nzl

Fecha de Resoiucion:

#.~ Observaciones:
Letes de terrenos que unidos entye si forman uro solo, ubicado en la Zona Jome, sitio La Travesia, parroquia
Santa Marianita del CAntén Manta.. La Compafiia Comrpadora representada por 'a Srta. Josefina Meria

Genti
le Cuesta.
b.- Apeilidos, Nombres v Domicilio de Iss Paries: )
Calidad Cédula o RU.C.  Mombre v/a Razon Sogial Estado Civil iyomicilio
Comprador B0-0000000003209 Compafiia Madison Joversiones Del Sur 8§ A Manta
c Vendedor . 17-11390326 Erbs Estupifian Jerge Luis Softero Mantz
< Vendedor 13-022809351 Zambrano Alsva Ange! Belivar Soltero Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que canstainl en:
Libro: No.inseripeifn:  Fec. Inscripeidn: Felic Inicial:  Folio final:
Compra Venta 202 17-ene-2007 2387 2607
TOTAL DE MO SIM ENTOS C ERTIFICADOS:
L:bro Niimero de dnseripeiones | Libro Fiigaero de Imsgripcicmﬁi
Fzmpra Venta 2 a '- i

e P e e T L —— —— T

S —
r Los mawmmtos ngfstmieg que cmmn en Esia Fu‘ﬁa sOM iﬂ.. Hrisoe gus sé rg;f cren afl Wd&;u £ S€ eervifice. J

) L

Cualguier enmendadura, slteracion o mod:kagwa 8l fexic de este cerfificade o mvawia.
Emitide 2 las: 16:53;04 del fumes, 26 de wayo de 2008

v | LT

LIRS

Im %ﬁ mi’m ﬂ iiﬁ Validez del Certificada 30 dias, Exepto

que se diers un tragpaso de dominio o se
emitiera un gravamena.

= :ﬁ = = - = . S
/’:”% e El interesado debe comunicar cualauier falla
% : o exrror en este Documento al Registrador

de 12 Propiedad o a sus Asesores.

= %‘_‘ . - T

r. Patricio K. Garciz Villaviceneio
Firma del Registrador . e
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ADENDUM DEL REGLAMENTO INTERNO DE LA
URBANIZACION PLAYA ALTA

Conste por el presente documento, un ADENDUM DEL REGLAMENTO INTERNO
DE LA URBANIZACION “PLAYA ALTA", que otorga la Promotora, Compafiia
MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A., debidamente representada por e
sefior José Ricardo Estupifian Ruitova, en calidad de Apoderado de la mencionada
Compafiia, y como Presidente de! Directorio de Copropietarios de la Urbanizacién Playa
Aita, a quien en fo sucesivo se le denominard LA PROPIETARIA en los términos y
cldusulas siguientes:

PRIMERA: ANTECEDENTES.- (A PROPIETARIA, tiene dominio sobre el inmueble
ubicado en el Sitio La travesia, Parroquia Santa Marianita, Cantdn Manta, Provincia de
Manabi, donde se encuentra implantada la Urbanizacién “Playa Alta”, fa misma que se
desarrolla sobre un macro lote de aproximadamente de 20.1 hectdreas, el Proyecto de
la Urbanizacién fue aprobado mediante Resolucién Administrativa No 001-ALCM-JOZC-
2015, de fecha 25 de Julio del 2008, por el Gobierno Auténomo Descentralizado del
Canton Manta, cuyo promotor es la Compafila MADISON INVERSIONES DEL SUR S.A.

Yy Su representante legal es el sefior José Ricardo Estupifian Ruilova,

Mediante Resolucién Administrativa No 001-ALCM-J0ZC-2015, de fecha 24 de Junio
del 2015, es aprobado el redisefio de {a Urbanizacidn Playa Alta, por parte de!
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn Manta.

Mediante Resolucién Administrativa No 004-ALC-M-30ZC-20186, de fecha 21 de Octubre
de 2016, se emite Resolucién de aprobacion y rectificacion del redisefio de la
Urbanizacién Playa Alta, por parte del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantdn
Manta, sefialando que por el redisefio vial implantado en sitio, ciertos sectores como
&l acceso a la playa y redondei de ingreso han sufrido variaciones, misma que reforma
la Resolucion No. 001-ALCM-J0ZC-2015, de Junio 24 de 2015.

El érea que serd destinada como area comercial de uso exclusivo en la Urbanizacién
Playa Alta esta ubicada en el niicleo 8 y signados con el No 8-05, 8-06, 8-09 y 8-10.

SEGUNDA: OBJETO DEL ADENDUM.- Se ha convenido en celebrar el presente
adendum y anexarlo al Reglamento Interno de la Urbanizacién Playa Aita, para
que forme parte integral de! mismo, quedando tedos los articulos que no hayan
sido modificados expresamente, vigentes en toda su extensién y objeto; vy
referente al Reglamento Interno Constructivo y Catdlogo Arquitecténico se
realizan los cambios por la modificacién y creacidn de lotes, dreas verdes,
subdivision de lotes y retiros, segun consta de la Aprobacién y Rectificacion del

Redisefio aprobado por el GADM de lo siguiente: -~

Creacion de los siguientes { otes:
Niicleo 9 i
Lotes No 9-87, 9-88, 9-89, 9-90 y 9-91




Nicleo 1 No 1-24
Nacleo 6
Lote No 6-14

Redisefio de Macro Lote B

Subdivisién del Lote B en: No B-1, B-2, B-3, B4, B-5, B-6, B-7
Areas verdes y areas de proteccién

Rectificacion en retiros de Lotes (Detaliado en el cuadro de retiros).

TERCERA: ADENDUM DEL REGLAMENTO INTERNO.- Por el presente acto, LA
PROPIETARIA, conviene en constituir un ADENDUM al Reglamento Interno de la
Urbanizacién “Playa Alta” en donde se hace constar la reforma aprobada por el GADM,
mediante Resolucion Administrativa No 004-ALC-M-J0ZC-2016, de fecha 21 de Octubre
de 2016, con las siguientes areas:

Area total: 201.648.99m2
Area de Proteccién 17.186.17m2
Area Neta Urbanizable 184.462.82m2
Area Lotes 36.400.29m2
Area Verdes y Comunales 30.381.82m2

CUARTA: VIGENCIA DE LA LEY “COGEP”.- E! Cddigo Organico General de
Procesos, publicado en el Registro Oficial el 22 de Mayo de 2015, entré en vigencia en
la Provincia de Manabi y Esmeraldas a partir del 24 de Octubre del presente afio.

En su Articulo primero dice: “...Este Cddigo regula fa actividad procesal en todas las
materias, excepto la constitucional, electoral y penal, con estricta observancia del
debido proceso...”

QUINTA: MODIFICACION DE ARTICULOS DEL REGLAMENTO INTERNO.-

ARTICULO DECIMO NOVENO.- Las partes resueiven modificar como en efecto se
maodifica lo constante en el Capitulo Quinto, Articulo Décimo Noveno del Reglamento
Interno de la Urbanizacién Playa Alta: COBRO DE VALORES.- ™...El cobro de los valores
que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara de conformidad con
la Ley de Propiedad Horizontal y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal
e ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este Reglamento
por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus
respectivas propiedades particulares...”

Se sustituye la frase que dice “Se hard de conformidad con [a Ley de Propiedad
Horizontal” por “Se haré de conformidad a lo que establece el Articulo 356,
literal 3, segin disposiciones del Cédigo Organico General de Procesos.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.- El inciso tercero dice ™ ...
Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietario tendrd fa facultad, por su
exclusiva cuenta y a su riesgo de construir una vivienda unifamiliar, no pudiendo el
porcentaje de area de construccion ser superior al 40% de la superficie total dei solar.”




Se adiciona el inciso cuarto el mismo que dira “...Exceptuando el caso de quo el
lote se encuentre dentro del drea comercial de uso exclusivo.”

QUINTA: VIGENCIA.- Es expresamente acordado que todos y cada uno de
los articulos contemplados en el Reglamento Interno de la Urbanizacion Playa
Alta, que no han sido expresamente modificados por el presente adendum, o
que no resultaren contrarios al misTmo se mantienen vigentes en toda su
extension, asi mismo como lo constante en el reglamento Internc constructivo y
catélogo arquitectdnico.

Como constancia de lo expuesto se firma el presente adendum en dos
ejemplares de un mismo tenor, en la ciudad de Manta a los quince dias del mes
de Noviembre de 2016.

- & .
i =T P
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José Ric upiftan Ruilova
MADISON INVERSIORES DEL SUR
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REGLAMENTO INTERNG

URBANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA™

PREAMSBULO

La Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA” aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
el viernes 25 de Julio gel 2008, se desarrolla, sobre un macro lote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroguia Santa
Marianita, Canton Menta.

El presente Reglamenio ha sido elaborado para lograr un dasarmoilo ordenado de ia
Urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CARITULC PRIMERC

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Intermo de la URBANIZACION PRIVADA "PLAYA ALTA’,
se formula de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas
técnicas, asi como las Ordenanzas correspontlianies.

ARTICULO SEGUNDOC:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos ios propietarios,
arrendatarios, comodaiarios, usuarios, acreedores anticrétices, usufructuarios u
ccupantes, a cuaiquier titulo, de los lotes en que se dividg "LA LRBANIZACION",
quienes se comprometen a que, ademas de ellos, sus famifiares, trabajadores,
dependientes, visitanies, eic. Y demds personas que por cuaiquier razom o
circunstancia acudan a dichas propiedades, respeten fieimente las disposiciones de
este Reglamento.

Todo propigtario, arrendatario, comodatarie, usuaric, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y sofidariamente
responsable por las infracciones que Scan cometidas por sus familiares,
trabajadores, visitantes, invitados. etc.

La responsabilidad por toda y cuaiquier infraccién a lo previsto en log YTSTRIATERtOS
determinados como fuentes en el articula primero anterior o en es yfégiamento, A
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae s%ﬂarﬁameﬂe en &j

propietario. K . =l

~, g™
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ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto & terceres adouirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; Y, consecuentemente, ioda persona,
que adguiera, a cualquier titulo, 1a propiedad, ef usufrucio, sl uso, la hipoteca u otic
derecho, como en ef caso de ios arrendatarios, sobre cuaiquiera de los lotes en que
se ha dividido la Urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan scbre |0 mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley de los bienes particuiares y Comunes.

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo, el lote de terrenc
perteneciente a su propietario, que Se encuentra delimitado en los pianos y las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en ios
coirespondientes titulos de dominio, debidamente inscritcs en el Registro de Ia
Propiedad del Cantén Manta.

A cada propietario ie corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de
administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes particuiares.

Dentro de cada lote destinado para vivienda, el propietaric tendra la facultad, por su
exciusiva cuenta y @ su riesgo, de congtruir una vivienda unitamiliar, no pudiendo el

porcentaje de area de coristruccion ser superior al 40% de la superiicie tota! del
solar.

Exceptuando el caso de que al lote se encuentre dentro del 4rea comercial de uso exclusivo.
ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTMNO DE LGS BIENES PARTICULARES.-

Los pbienes mencionados en ei articulo antericr seran uiilizados exclusivamenie para
viviendas residenciaies o de reponso recreativo familiar y de conformidad con los
derechos del propietario determinados en la clausula novena de este reglamento.

Un uso diverso a éste sera catelogado como infraccion al presente reglamento
debiendo e! infractor merecer la sancién correspondiente establecida en el articulo
décimo octavo del presente Reglamento.

Cuando el propietario sstuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (famgliares
o amigos, etc.) debera el propietario comunicar este particular por egcrito a la
Administracién, con un minimo de 24 horas de anticipacion, comunicacion gue se
reaiizard altternativaments via fax © correo slectrénico, a fin de confirmar ia
autorizacion del propietaric para ei uso de |z vivienda del propietario, caso contrario
el personal que presta servicios de seguridad, por disposicion de ia Administracion
no permitira el ingreso de tales invitados, hasta que se realicen lagvarficaciones

que correspondan.

] . . A A
Para cambiar el destino de los bienes particulares se reqyanrd la *aprebaciy
favorable de! 75% de todos los propietarios de la Urba;{?za;:ién sauUridos :e/
. -9
\\. .
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Asamblea Universal méas el voto de ia directiva.

Todo propietario ¢ inquilino debe comunicar previamente a la Administracidon ern caso
de sacar algin o algunos bienes muebles de su propiedad para evitar cualquier tipo
de inconvenientes.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obva de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefdmica y seguridad que formar parte de ia
urbanizacién y desiinadas para dar servicio a los usuarios y a lag vias ¢ a la
infraestructura, siendo e propiedad de ia urbamizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendienco su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
lotes de la urbanizacion.

Las vias, calles, aceras, wordiflcs, muros ormamentaies y argas verdes ccn gue
cuenta la Urbanizacion deberén ser protegidas y cuidadas por todos los propielarios
de los bienes particulares de la Urbanizacion, auedandoies prohibido sembrar
plantas, arbustos 0 arooles que afecten directa © indirectamente ias aceras, hordilio,

muros ornamentales vias o instalaciones subterraneas de la Urbanizacion.

Los senderos, iardines, parierres, 4reas para estacionamiento vehigular de uso
comunitario, porton de ingreso y salida de ia Urbanizacion, ademas de 08 Parques,
areas comunales, érea de playa la cual se ubica frente & la proteccion de talud vy ias
areas de fogata ubicadas en el drea comunal, son para uso exclusivo de los
propietarios de la Urbanizacion. Su uso es limitado y voluntario. En compaifia de /o
con aprobacion del propietario pueden usarlo sus amigos, parientes, invitados,
empleados aque ies acomparien, proveedores Y abastecedores gue por conos
momentos les entreguen bienes y servicios, siempre gue hayan sido reservadas.

A cada propietaric ie corresponderé cubrir por Su cuenta los gsstos de
administracion, mantenimianto y reparacion de ios bienes comunes, en proporcion a
la superficie de su bien particular, pudiendo sarvirse de los bienes comunes
existentes en la Urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el
derecho de los ofros propistarios & su uso ¥ goce. Estos pagos genominados
expensas seran determinados en primera instancia por el promotor, y una vez que la
Urbanizacion esté desarroilada y ocupada por lo menos en o 60% de jos lotes, las
expensas Seran determinadas por la iunta de copropietarios, © asamblea de
condéminos gue para el efecto se constituya.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de 108 bienes camunes de
la Urbanizacién estaran contemplados en &l respectivc presupuesto anyal, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesaric, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumentc de costos
generalizados, para o cual se tomaran como indicadores ¢! aumento de indice de
precios u otras siluaciones que alieren 1a sconomia nacignal, como el incramento

salarial por efectos de reformes en la legislacion laboral, previg apropagion los
propietarios reunidos en Asambles. //.-',v"; . Y
£ .
i |
o _ o - !
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ARTICUILO SEPTIMO: USC Y MANTENIMIENTO DE AREAS COMUNALES.-

No obstante lo establecidc en el articido anterior, i0s Darques, dreas comunaies,
area de playa y areas verdes de uso comun, gque se ancuertran deniro de la
urbanizacién, solo pocran ser usados por ios propietaros de loies de ia Urbanizacion
“sPLAYA ALTA"y las perscnas que bajo su responsabilidad inviten.

Para gezar de este usufructo exclusivo, 108 copropietarios de ta urbanizacion, se
comprometen a solventar los gastos de mantenimignio de dichas areas.

Para el uso de lag areas de fogata, areas de fiesta ubicacas en ei area comunal de
la Urbanizacién, se deberd hacer con previa reservacion, ademas de realizar el pago
de una tasa para solventar los gastos de mantenimientc que genere la misma, 108
cuales seran establecidos por la Administracion.

ARTICULO CCTAVE: TRANSITO VEHICULAR, PEATONAL Y
ESTACIONAMIENTOS DENTRO DE LA URBANIZACIOM.-

El transito vehicular estaré regido por las leyes del Ecuador.

Como la Urbanizacién Privada “PLAYA ALTA" es del tipo cerrado y sus caiies y
avenidas atraviesan el predio, pero no tienen comunicacion con las vias de otros
predios, el transitc vehicular y peatonai dentio de la Urbanizacion estara restringide
a ‘os vehiculos de propiedad de los duefios de iotes, los miembros de las familias
residentes en &l y sus invitados, permitiéndose el ingreso y circulaeion de vehiculos
y persoras gue se identifiquen en la pueria de ingreso y cumplen corn los requisitos
de control establecidos por la Adminisiracion respectiva.

Para acceder al trénsito vehicular v peatonal los propietarios s& comprometen a
solventar los gastos vy & sequir los lineamisntos que proponga ia administracién
respecto al sistema ce seguridad, guardiania y control de la Urbanizacion Privada
“PLAYA ALTA", gasios que s€ incluiran dentro de i3 cuota de condominic O
expensas gque corregpondan a cada copropietario.

DE LOS ESTACIONAMIENTOS

Para el disefio y caiculo de estacionamientos se o determinara de acuerdo a las
rormas establecidas en e Reglamento Urbanc Municipal vigente, el cual indica:

Caicuio del numero ¢e estacionamientos.- Ei calculc del num
astacionamientos se determina de &cuerdo a los usos de suelo €
constan en el siguiente cuadro.
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Vivienda de 60 m2 minimo hasta 77,00 m2 de AU Ll o T e
Vivienda mayor a 78,00 m2 de AU 2 por vivienda 1c/4 viviendas
COMERCIAL Y DE SERVCIDS

Unidades de Comercio menores a 50 m2 No requiere

Comercios desde 52 hasta 2560 m2 4 ¢I50 m2 de AU

Comercios desde 251 m2 hasta 500 m2 1 ¢/25 m2 de AU

Comercios desde 501 m2 hasta 1000 m2 1 ¢f20 m2 de AU

Comercios mayores a 1000 m2 1 c/15 m2 de AU

Oficinas en general 1 c/50 m2 de AU 1 ¢/200 m2 cde AU

Notas: Las fracciones mayores no requieren estacionamientos hasta liegar al siguiente rango de metros

cuadrados.

AU= Area util total de construccién.

1) Los casos no contemplados en ias nomas especificas se someterén a las normas generales segun el caso.

2) Se prevera en tedos los ¢casos la dotacion de estacionamientos para personas con discapacidad a razén de
uno por cada 25 estacionamientos, tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facilicades de
acceso a la edificacion.

3) En proyectos especiales, se observara un dimensionamiento particular de estacionamientos, coordinado y
aprobado por la Administracion.

Ademas se tomara en cuenia lag normas gererales de giseiio segun e Reglamento
Urbano Municipal para los siguientes casoes.

Mormas generales para !3 impianiacién de estacionamientos.- Para su
implantacién los estacionamientos chservaran i0s siguientes criterios:

o Estacionamientos an la via pablica
Los estacionamientos localizados en la via publica se regirén conforme a los
lineamientcs establecidos y de acugrdo a las caracteristicas geoméiricas de los
diferentes tipos de vias.

o Estacionamiantos en sitics especificcs abierfos
El area de estacionamiento debe estar estrictamente delimitada vy sefalizada. Los
puestos no deben interrumpir ios cruces peatonales, las rampas para personas con
capacidad reducida, el acceso a predios privados, 0 la disposicidn del mob Q.
urbano y la arborizacion. , T
Deben continuar con el mismo disefo y material ge la acera, como m}'x
por debaio del nivel de ésta y con una perdiente maxima del 3% hacia
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o Dimansionss minimas para pusetos de estacionamienins de vehiculos
livianos
Las dimensiones y areas minimas requeridas para puestos de estacicnamienic se
regiran por la forma de colocacion de los mismos y de acuerdo al siguiente cuadro:

DIMENSIONES MINIMAS PARA PUESTOS DE ESTACIONAMIENTOS

Formna de colosacion A L &
A 45° 3,40 5,00 3,30
A 30° 5,00 430 3,30
A B0° 275 5,50 6,00
A 90° 2,50 5.00 5,00
En parzlelo 6,00 2,20 3,30

A, B y C son diferentes para cada forma de colocacion de los puestos

o Colocacion de vehiculos on fila.-
En los estacionamientos publicos o privados, gue no sean de autoservicio, podra
permitirse gie los puestos se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo
se mueva un maximo de dos.

e Protecciores
Las rampas, fachadas, elementos estructurales y paredes colindantes con los
estacicnamientos deberan protegerse con dispositivos capaces de resistir posibles
impactos de vehiculos.

o Senalizacidon

Se adoptaré la sefializacion de transito utilizada en las vias pablicas y los elementos
mas adecuados para informar:

— Altura maxima permisible

- Entradas y salidas de veniculos

- Casetas de control

— Sentido de circulaciones y rampas

- Pasos peatcnales T
~ Divigiones entie puestos de estacionamientos e \
- Cofumnas, muros de proteccion, bordillos y topes e, i

— Nivel, nimero de piso y numero del puesto.

o VYentdacidon A ol e 2
La ventitacion en los estacionamientos podra ser natural 0 macanica. \ ’ 5
Ventilacign natural. E| area minima de vanos para ventilacion natural sera MW
area del piso correspondiente, dispuestos en ias paredes exteriores opuestas.”

Ventilacion mecénica: Cuando no se cumplan con ias disposiciones del inciso
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anterior, la ventilacién para extraer y evitar la acumulacién de gases tdxicos podra
ser mecanica, especiaimente en las dreas destinadas a la entrega y recepcion de
vehiculos.

»  lluminacién
La iluminacion en estacionamientas se sujetaré en (as siguientes normas:

Arcas Buminacion (lux)
Corredores de circulacion 80-180
Aparcamiento de vaehiculos 20-100
Acceso 50C-1000

o Proteccion eontra incendios

Los estacionamientos bpublicos o privados, se aislaran de ias propiedades
colindantes en teda su extension con muros cortafuegos, a menos gue fa distancia
con edificios vecinos sea mayor o igual a 6,60 m.

Los establecimientos cumpliran con todas las disposiciones referidas a proteccion
contra incendios, a mas de las normas cue exija el Cuerpo de Bomberos de Manta
para cada casa en particuiar.

Los estacionamientos de mas de un pisc o que formen parte de un edificio de uso
mixto, se construird integramente con materiaies contra incendios.

CARITULC SEGUNDO

DE LOS DERECHO3, OCBLIGACIONES Y PROBIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO NOVEND: DERECHOS, OBLIGACGIONES Y PROMBICIONES DE LOS
PRORPIETARIOS.-

Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley y en este reglamento,
tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus biznes particulares, usar y disponer
de ellos en la forma y con ias limitaciones impuestas por la iLey y este Reglamento.

b) Dar en arrendamiento ¢ alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas o Juntas de copropictarics, ejerciendo su derecho de

voz y voto. Esta concurrencia podra delegarse mediante carta de autorizacion o

poder, a la persona que designs el copropietario, sin limitacion alguna.

Para peder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios cof
: »-E adu ilze' 318

propietario deberéd estar al dia en el pago de (as expep 8IS comunes ‘de

administracion y de cualguier otro vaior que adeudare o fiare KAsambiea o Jur

I3

de copropisetarios ¢ condominos que para el efecto se constituvi; asi coma tamoi

e
(N

| : Lo

vl iy
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debera encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus obligaciones v no haber
sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglaraento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird a! propietario en sus
derechos de usc sobre los bienes comunes de la Urbanizacion y en las obiligaciones
inherentes a! presente Reglamento Interno.

d) Se prohibe ia construccion de locales comerciales o industrisies, asi como la
construccién mixta de viviendas - iocales o viviendas - taller. Estas construcciones
se podran realizar Gnica y exclusivamente en el area desetinada por la Prometora
para estos fines.

ARTICULO DECIMO.- DE LA RESPONSABKICAD.-

El propietarioc de un lote 0 unidad habitacional dentro de la Urbanizacion sera
personai y pecuniariamente responsable de los dafios causadoe a los bienes de l0s
demas propietarios ¢ a ios bignes comunes, nor acto pPropic y sclidariamente, st 10$
dafios provinieren de dolo, imprudancia, impericia 0 negligericia de sus
dependientes, invitados © usuaries a cualquier titulo de la propiedad, auedando
obligado dicho propietario @ la reparacién o reposicion del bien afectado, en el
tiempo que determine ia persona natural o juridica encargada de ia administracién y

cuidado de la Urbanizacian.

En caso que el responsable del dafic no cumpla con ia reparacion o reposicién del
bien en el tiempo establecido, la administracién de la Urbanizacion podra realizar a
su cargo y costa las reparaciones debidas, los mismos que e seran facturados y
cobrados al responsable, mas una muia equivaiente al treinta per ciento del valor de
las obras efectuadas.

ARTICULC UNDECIMO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas ias obligaciones que corresponden a ios propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los corunes, regiran iguaimente
para log nuevos adguirienies, usuarios, o tenedores a cualguier titulo, a aulenes
cada propietario debera hiacer conacer ol contenido de este Reglamento y de las
digposiciones que lo adicionen y reformen en e! correspondiente contrato

ARTICULC DUGDECHO: DE LAS NORMAS DE CONVIVEMNCIA.-
Ademas de las normas comunes y cbvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en la Urbanizacidn, establecen come de

cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena veeindad:

a) Abstenerse de reaiizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vesinos, ia seguridad de éstos, &l decoro y la saiubridad de ia Urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin O campafia politica tro ’,d-é !a‘;\
Urbanizacién que no tenga relacién con ia urbanizacion. s o A
- P .

dependsngia

i

c) No permitir que ias personas que se encuentran bajo su relacidn ¢
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reunionses, \BiC., deliigndo

¥/
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responder de manera solidaria por 'os dafios y molestias gue ieg pudicsen causar a
otros propietarios o a los bienes comunes de ia Urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrencs, debiendo
proceder a sacar la basura en la forma y tiempo que el organismo encargado de la
administracién lo determine. Para el efecto ios copropietarios destinaran
contenedores que identifiquen la basura organica, inorgénica, pléstico — vidrio, y
otros contaminanies toxicos. La administracion capacitara y controlard el
cumplimientc de esta disposicién, la misma que de contrariarse, el adminigtrador
sancionara al coniraventor hasta con eb equivalente al cincugnta por ciento del
salaric minimo vital unificado, y en caso de reincidenciz hasta con el cien por ciento
del salario minimo vitai unificado.

e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquider por concepio de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, la
cuota del seguro obligatorio, el coste de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. E! hecho gue la uridad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, nc exonera al
propietario de fa obligacién de pagar ias expensas Lor gastos comunes y
contribLciones extraordinarias. Si pasados cinco aiios el propietario no ha iniciado la
construccién en su solar se compromate a pagar el doble de alicuota para cubrir ics
gastos de limpieza, mantenimiento y siembra de césped.

f) Cornunicar & la persona u Organismo agministrador, tan prontc como ienga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
Reglamento.

g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de
la urbanizacion.

h) No hacer uso de armas de fuego dentro de la Urbanizacién.

i) No permitir que los menores de edad manejen vahiculos motorizados dentro de |a
Urbanizacién, excepto vehiculos tipo motocicietas o cuadrones de hagta 150 cc,
previa autorizacién y responsabilidad de todo riesgo de sus representantes legales,
notificada a! administrador v aprobado por este.

j) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccidn se realice antes de las
08h00 ni pasadss las 17h00 de lhwes a viernes, estando terminantemante
prohibidas que se puedan realizar talgs actividades, los fings de semana o dias de
fiesta en generai.

k) impedir que el ruido que se produzca de! interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por o que debera regularse la intensidad de! mismo. Parz la
realizacion de eventos sociales, el administrador destinara el lugar apropiado.

ferisilios o

) No guardar, ni siquiera bajo pretexio de ser parie integrante de ios
herramientas utilizados por el propistario en su trabajo o activids

. I < 2
explosiva, corrosiva, inflamable o que pudiese praducir humo ¢ majois vleres, no
estando involucradas dentro de asta prohibicion, los productos de uga domésiico,

-

“slistapcia
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las armas de fuego y sus municiones de propiedad dei propietario del inmueble.

m) Cumplir fieimenie !as disposiciones gue &l amparo de este reglamerito resuelva
el administrador, previa aprobacién de la Junta o Asambiea de Condominos 0
Copropiatarios.

n) No instalar dentro de ios predios que comprenden la Urbanizacion antena de
radio o parab6licas con fines de lucro comercial.

0) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
Urbanizacion, al administrador o a ie persona que labore para la entidad encargada
de !'a administracion. tendierde a verificar et cumplimiento o no del presente
reglamento, en ios casos de moiestias o quejas de los vecinos.

p) Se prohibe tener animales bravios. Se permiten animales domésticos; cuando
estos salgan de las viviendas de sus amos, deberén lievar correa, estar
acompafiados de una pergona respansable ta misma que llevara los elementos
necesarios para la recoleccién de los desechos de sLis animaies.

Se prohibe a los copropietarios, que permitan que sus animales hagen sus
necesicades fisiologicas en las vias y &eas comunes de ja Urbanizacion. En caso
de contravenir esta disposicién, el administrador esta facultado para imponer una
multa equivalente al cincuenta por cientc de un salario minimo vital unificado, y en
caso de reincidencia, hasta un salario minimo vitai unificado.

q) Queda prehibido a los propietarios 1a comercializacion de productos y servicios en
generai. Dentrc de la Urbarizacidn, sol0 se autorizara el comercio y servicios, en los
locales comerciales destinados para tales efectos.

r) Cumplir con las disposiciones del presents Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea o Junta de Copropietarios vy Condoémipos entre
ellas, desemperiar los cargos y camisiones gue esta la confiera.

s) Reparar de inmediato los desperfecios que s produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen 0 puedan ocasionar perjuicio a sus vecmos, a terceros o a la presentacion
general de la Urbanizacion.

t) No estacionar en su propiedad, ni en areas comuncs de la Urbarizacion,
vehicuios de mas de dos ejes, ni de servicios pliblicos

u) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios acasiopados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su dolo culpa o negligsncia, a los
demas propiatarics o a los bienes comurnes de ia Urbanizacion.

v) Respetar los horarics de apertura y cierre de actividades que gteréﬁénb‘ﬁs\
administracion. o -‘\

i gl <

s

o a o2 . . . —— .‘ ~4
w) Sefialar domicilic de residencia, trabaje, dentro del territorie: :ecuatop@aoc, v . 1l

direccién electronica para las noiificaciones de caracter adminisiiativo qf por )
cualquier causa debte hacerle la administracion. En caso de incumplipieato de esta /,
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obligacion, las notificacionas se harén an su unidad habitacional y de no haber
construccion en el lote, se haré en el Gitimo doemicilic gue la administracion hubiere
conceido y/o en la direccién electronica repcrtada por &i condomino o copropietario.

x) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para ei registro
que debe llevar &l Administrador, en casc de qus ponga en venta su propiedad
necesita la autorizacion de la administracin de la Urbanizacian.

y) Pagar las cuotas extracrdinarias que scordare la Agsambiea, espacialimente en el
caso de producirse desiruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
Urbanizacién. Estas cuotas seran daterminadas y pagadas dentro dei plaze que
sefiale la Asambiea.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADRMINS TRACION DE LA URBANIZACION
ARTICULQ DECIMO TERCERD:

La administracion de la Urbanizacién y tedo lo que comprende la infraesiructura y
servicios basicos en geners! de la misma; sera administrada por un Fideicomiso ©
una compafiia designada por un directorio o junta de firmas que tendra como
principal al represantante del grupo promaotor y & sus delegados a fin de precautelar
las normas constructivas y de buen vivir estipuiadas en el presente Reglamento.

Mientras dicha Corporacion no se constituya, la conservacion de ia Urbanizacion
estara a cargo de una Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador,
Fideicomiso, etc.) constituida para tales efectos por los Propietarics y los Promotores
de! desarrollo de la Urbanizacion; la cual estara a cargo de la administracion de la
misma o podrd nombrar a la persona natural o jurigica encargada de tales
menesteres, en cuyo caso determinaran un honorario transitorio, esto es, hasta que
se radna la primera Asambiea y ratifique o modifique tal henoraric.

En cualguier caso, quien ejerza los actos de admimistracion y si no estuviere
reglamertado en ofro instrumento distinto al prasenis Reglamento, debera observar
las siguientes disposicicnes:

- Resolver prenta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacién de fos bienes comunes de ia Urbanizacion.

. Convocar a Asamblea de Propietarios, anuaimente, durante ios tres primeros
meses de cada afio y extraordinariaments, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no astuvieren previstos en el
presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de uso comin

de la Urbanizacion. et
,/‘OF \\-
o e N
- Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propiet i)tos” _ AN

- Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos vy ‘é_gresczs‘j'do Ia:-;?t:)
- * = " A j
\\\ - -

~
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: Administracién y someterlo a ia aprobacion de la Asambiea Crdinaria.

- Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva y, determinar la
cuota con la que cade copropietario debera contribuir para la formacion del misino.

- Intervenir en los conflictos que ocurran enire los propietarios v tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

- Imponer a los propietarios las mulias previstas en este Reglamento hasta por una
cuantia no mayer de dos remuneraciones bésicas unificadas para los trabajadores
en general.

- Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
Urbanizacion, en las ocasicnes y circunstancias gue estime converientes.

- Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la Urbanizacion.

- Autorizar o negar la realizacidn de toda clase de eventos de tipo social, artistico ©
cultural que se preterida realizar en la Urbanizacion.

- Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios de acuerdo a los paramstrcs
autcrizados por la Junta o Asamblea de Copropistarios y/o Cordominos.

- Intervenir como Proourador Comin de los copropietarios, cuandc lo estime
necesario, teniendo la representacidn legal, judiciai y extrgjudicial de la
Urbanizacion, @speciaimenie sobre la racaudacion de expensas, intereses, multas,
reclamos, demandas, actos y contratos determinados o auterizados por el presente
Reglamento o 12 Ley que en todo casw regiré en lo no previsto o modificado en el
presente Reglarmento.

- Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacién de la
Urbanizacion v para la utilizacion de los bienes comunes

- Ejercer todas las demas facuitades que l2 correspondieren de acuerde a la
naturaleza de sus funciones de este Regiamento o los que expidiere la Asamblea

- Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea o Junta, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

- Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, cen las limitacionss sstablecidas en
este Reglamento y con la cbligatoriedad de demandar al propietario que hubiere
incurrido en una mora que exceda los fres meses de expensas ordinarias e iniciar la
accién judicial cuando se enconirare impaga por mas de seis meses alguna cuota
extraordinaria o la impesicion de la multg, juntamente con ios intereses pgiEDIe3IHO!
y los de mora, de acuerdo con lo estipulado en el presente Raglamen/“-.ﬁiéma. NS

'q 2

. nt
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- Cancelar cumplida y oportunamente, todas ias obligaciones de fa:_ter comiin a, |
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. entidades pubkicas y privadas.

- Lievar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro de
propietarios, arrendatarios, acreecores anticrélicos Y usuarios de las unidades
habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuctas de derechos, bienes
particulares y demas datos.

- Contratar a la o las personas que se nagan cargo de ia vigilancia y limpieza de la
Urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

- Controlar y supervigilar las inetalaciones comunas en forma peritdica, continua y
sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcicnamiento de los biegnes y
servicios comunes y ia buena presentacion de ia Urbanizacion.

. Contratar, siguiendo lae instrucciones de la Asambiea o Junta, el Segurc General
obligatoric estipulado en ol articulo décimo sexio de este reglamento.

- Conservar en orden y debicamente archivados, copia de los plancs, memorias y
demas documentos correspondientes a ia consiruccion ce la Urbanizaciérn, asi como
todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y £gresos y
todo aqueilo que tengan relacion con la Urbanizacion. Tedz esia documentacion
oficial cebera entregarla mediante acta a su SLICBSOT.

- Ejercer las demas funciones y Cumpir con las obligaciones que e coriesponden
dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con tode lo que la sea encomendado por ia
Asamblea.

CAPITULO CUARTC

DEL REGIMEN ECONCMICT DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD vy
DEL FONDC DE RESERVA

ARTICULO DECRO CUARTQ: DEL PREBUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo © persona natural o iuridica, que tenga a suU Cargo la agministracian de
la Urbanizacion, preseniara anuaimente para astucio y aprobacion de la Asambiea
de propietarios el proyectc de presupuesto de ingrésos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdn con el porcentae
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de ia Urbanizacién Privada es

diferenciado para lotes vacios y para ictes con construccion. Tan pronto s inicie a

construccion temporal de la caseta de guardiania de la obra v mientras haya ia

permanencia de un guardia duranie las 24 horas del dis, 12 cuota mensual gue paga

el propietario es inmadiatamenta cambiada de lote vacio a lote habitad :

efecto, la Administracion de |a Asociacion emitira la respectiva factura. / T
51

Los propietarios dsberan cancelar a la Administracion una cuota m&{nsuaL.“pa{a \
'\“ T .
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gestion y mantenimiento de la Urbanizacién Privada, la cual seré de 0.26 centavos
de délar por cada metro cuadrado de terreno, por iote vendido, su falta de pago
oportuno, impedira el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la
urbanizacion.

ARTICULO DECIMC QUINTO: FOMDO COMUN HE RESERVA.- Se crea el Fondo
Comin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes comunes para
gastos comunes usgerites © imprevistos por fuerza mayor y para gastos
programadocs que deban realizarse a futuro de acuerdo a ia vida Uil de maiteriales y
elementos del Conjunto. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo gei
cinco por ciento (5%} sobre las expensas comunes, y 2 incrementara con el
producto de mulias, intereses y con apories voluntarios.

ARTICULO DECIMD SEXTO: SEGURC OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendic de |2
Urbarizacion y mantengrio vigente.

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna
naturaleza, ya sea dentrc de 108 inmuebles o de fa Urbanizacion; asi como tampoco
ampara los casos de enfermedades; hurtos, robos © pérdidas de bienes de la
naturaieza que sea.

ARTICULO DRCIMO SEPTIMO: DEL PAGD DE LAS CONTRIBUCIONES Y
EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los piopietarios de los lotes O de las unidades
habitacionales en su caso, ubicados en 1a !'rbanizacion, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para 2 administracion, seguridad,
conservaciéon y reparacion de bienes COMuUnes, el pago de la prima del seguro, asi
como todas las demés contribuciones y eXpensas a cobrarse por parte de la entidad
administradora de ia Urbanizacion, establecida en @l articuio décime quinte del
presente reglamento.

Sera dicha entidad la que a traves de las normas pertinentes, establezca 108
cambios de dicha tasa y gastos y raqueririentos de Ia Urbanizacién determinando el
monto de dichas erpgaciones, su época de liguidacion, fecha tope de pago y la
sancion en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o ramplazo que se originen en los actos de
cutpa o dolo de algin propigtario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exciusiva de! propietario 0 arrendatario infractor. Les propietarios estaran
solideriamente  obligades  al  pago de dafios que causen 8us respectivos
arrendatarios v en general con las parsonas que usen su propiedad exglysiVaton

relacién a los bienes comunes de la Urbanizacion. % . :

5 4

El cobro de ias contribucicies y demas expensas s& iniciara al contratafse la antidad

o corporacion administradora de 1a Urbanizacion, o desde que el iot L%ea SRTSGAU0
a su propietario, o desde que se haya firmado la escritura piblica d ‘Wansiersncia
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de dominic, lo que ocurra primero. En éste Gllimo caen, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, 8 través de ura circular.

Ningun propietario podra aludir ef pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc., ni
tarmpoco podra renunciar a ia copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a tituio de no haber construido scbre el lote u ccupado @! inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. B! propietario del iote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme ai presante
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a patir de ia fecha de
suscripcion de la escritura piiblica de compraventa del lote de terrano, caso contrario
pagard el cincuenta por ciento de recargo dei valor gstablecido como expensa
ordinaria per gastos comunes del conjunio residencial por cada meas de retraso y
hasta que se concluya la construccion.

LOS supra mencionacsoes ne incluyen los impuestos y tasas por cada inmuebie, los
que deberan ser pagados por sus respeciivos propistarios.

Es obligacién de tedo propietario cancelar dentre de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine 13 Administracion. En caso que los propietartos no
cancelaren dentro de ios veinte dias de recibida la respeciiva liquidacion ¢ recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Compafiia un recargo adicional equivalente ai 20 % del monto
de la respectiva liquidacion, por cada mes o fraccién de retarco.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimignto o ae infracciones de este Reglamenta Interno, se
estahlece las sanciones y el procedimiento para aplicarias, que a continuacion se
determinan:

a) Cuelquier tipo de violacion a Jas disposiciones extablgcidas en el presente
Reglamento, cbligara al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer o reparar
lo realizado en el plaza parentorio estabiecido por la eniigad encargaca de la
administracion del Conjunto, sin perjuicio de gue 8n caso de no hacerlo el propietario
del predio agraviadc pueda raparar lo reslizade, a cargo y costa del infracter,
cobrandose ademés, una multa por el equivalente al 20 por ciento de las cbras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionaré con el doble de la mulia que se iImpLso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la canceiacién de expensas, POT mas de tres meses

consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de ICs

propietarios al uso de las instalaciones comunes al Conjunto, asi como ) termeien el

derecho ai servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertur ge Garia &

través del guardia de seguridad. //; = N
T

d) Las acciones descritas y ias santiones respectivas se dirigiran yit BG impoRdian d

ios propietarics, independientemente que el hecho sea imputable\d los gelpanies

-
i
)

~
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de! inmueble; y en este Gitimo caso, se e comunicaréa al propietario del inmusble la
infraccion cometida y ia sancion impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los Iterales anteriores la Corporacion o entidad
admimistradora, tiene el deracho de quereilarse al Jusz, a fin de que éste ordene ai
provietario dei lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo de
violacién a! presente reglamento.

CARITULO QUINTO
NISPOSICICNES GENERALES
ARTICLULO DECIMC NOVENO: CORRO DE YVALORES.

El cobro de los vaiores cue los propietarios adeuden segun la administracion, se
hara de cenforiridad a lo que estabiece ei Articulo 356, literal 3, segun
disposiciones del Cédigo Organico General de Procesos y los propietarios son
solidaria, pecuniaria, personal e limitadamente responsables por la falta ae
cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamenio y del
incumplimiento o infraccicn de este Reglamento por parte de sus familiares,
invitados, arrendatarios, personal y mas ocupantes de sus respectivas propiedades
particulares.

Cuando el Agministrador deba cobrar el monto de las contribucionas 0 cuctas, al
propietario quedara sujeto no s6i0 al pago de las mismas sino al dal maximo interés
permitido por la Ley, vigente a ia fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principai de estas.

ARTICULC VIGESIMG: SBERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada unc de los propietarios a cumplir las
limitaciongs administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno, tales como: uso de sueio, retros, alturas, entre otios.

ARTICULD VIGESIMO PRIMERD: NORMAS REGLAMENTARIAS DE
CONSTRUCCION Y DISEND

Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la Urbanizacion Privada "FLAYA
ALTA’, se ubliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes nomMas
particulares para la congtruccion de fas unidedes habitacionales, 'as cuzles se
detallan en el Catalogo Arquitectonico desarrollado en el capitulo séptimo del
presente reglamento.

- Todo propietario de lote, respetando y cumpliendo con ios retiros y demas
disposicionas de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para 'as construcciones de viviendas, deberd sorneter a la aprobacién de ia

Administracién, ios planos arquitectonicos de su proyectada viviendg e TS

dicha aprobacién cbtener en el Gobierno Auténomc desa@ntralizag?a‘,ﬁg\Mama,
la aprobacion definitiva de los pianos arquitectonicos y obiener /

s p—
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construccion  corresporidiente; permiso  de construccién que pondra a
conocimiento de la Direcliva, en su Caso0. Sin este requisito e propietario no
podra construir sobre al solar de gue se trate, quedando facultada ia Promotora
de ia Urbanizacién a denunciar cuaiquier viclacién a esta dieposicion 2 las
autoridades correspondientes, solickando la suspension e inclusive la demolicidn
de la obra, en casc de violacién a este Reglamen®o, las especificaciones,
ordenanzas y exigencias municipaies para la construccion.

- Para dicha aprobacién de pianos arquitecténicos, el propigtario del lote se
compromete a pagar a ia Administracion una tasa equivalente a .50 ddlares
por cada metro cuadrado de disefio del proyecio.

-~  Todo propietario para iniciar @i pProceso constructivo de su vivienda deberd dejar
una garantia de $ 3.000,00 la cual se devoivera al terminar el procaso
constructivo, caso contrario dichc dinero se utilizara para reparar i0s danos
ocasionados a la urbanizacion en este proceso.

_ Los propietarios de los lotes de serrenc de la Urbanizacién tienen un plazo de 5
afos contados a partir de la fecha en que s realice ¢ ACTA ENTREGA
RECEPCION dei lote para comenzar ia construccion de su vivienda, caso
contrario se sancionara con un velor de $5000.00 por afo.

_  Ademas los propietarios de los iotes de terreno tienen plazo de 1 afio, contado a
partir de la fecha en que realice el acta entrega recepcion del jote para
realizar ia consiruccion de su cerramiento, caso conirario se sancionara con un
valor de $1000.00 por afic.

_ Para los cerramientos exteriores, el propietario debersd adoptar necesariamente
ios disefios que uniformemente indique Ja Promotora de la Urbanizacién Privada
“BLAYA ALTA", indicados en @l Cataiogo Arquitectonico.  Los cuales deberan
guardar afinidad con el contexte arguitecténico de la Urbanizacion, sin que en
ningtn caso puedan exceder de las alturas méximas establecidas.

_ Las construcciones o edificaciones de ia Urbanizacion requiaren de cimentacién,
estructuras y losa cubierta de hormigén armadc y paredes exteriores de
mamposteria, a fin de garantizer en mayor gradc la durabilidad de los inmuebles,
como lo indica e! Catalogo Arquitectdnico.

—  El estilo que se utilizara para ol disefio de ies construcciones es Minimalista, el
color de las fachadas y paredes sxteriores de ias construcciones seré ascogido
por cada uro de 08 propietarics de una cartila de colores, indicados en el
Capitulo Séptimo del presente reglamento, y solo podra usarse esos colores
para toda la pintura exterior de lasg adificaciones.

_  El disefio de evacuacion de aguas liuvias de las viviendas, se debe reglizar con
salida hacia l1a calles y vias de 'a Urbanizacién, donde se ercuentran los
sumideros de aguas lluvias, queda prohibido coneciarse al sistema de aQuas-._
servidas disefado Gnicamente para este fin L —

N
At

s

_ Eldisefio de evacuacien de agues servicas funciona por medio de un(-éifswma de
i
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bicdigestores, para lograr un Gptimo desempefio de los mismos se debe curmpiir
con las siguientes recomendaciones:

o Emplear detargentes bicdegradabies.
o Evitar el uso de productos de limpieza con cloro.

o No arrojar papeles, ni coliias, ni toallas, ni condenes, ni comica, ni
cualquier solido que pueda obstruir las tuberias o pueda liegar hasia el
sistema de tratamiento.

o Instalar trampas de grasas a las calidas de las cocinas, barbacoas Y
cafeterias.

_ Para acceder ai servicio de fibra optica de 1a Urbanizacién, cada vivienda debera
realizar su acometida domiciliaria hasta el track, ubicado junto a ias cajas de
medidores de luz.

_ Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de [a
construccion, nc podran estacionarse sobre veredas, ni cbstaculizar el lipre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de 1a Urbanizacion

_  Queda prohibido ei uso de los lotes Vecinos O Cercancs camo e3pacio termnporal o
permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de
construccion.

_ La Promotora se reserva el derecho de Inspeccionar log soiaFes vecings 'y
cercanos tantas veces desee Vv, de encontrar restos de materiales de
construccién abandonados podra exigir el inmediaio desalojo & COSiO del
edificador, ademés de exigir a adificador el pago de una multa de US$200.0C
por cada vez yue no se acate esta disposicion.

_ Enptre la edificacién en marcha y sus tree lados que limitan con 108 solares
vecines, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan regisiro visuai 2
‘os trabajadores de la propiedad vecina ni que ocasionen suciedad producida por
poivo o restcs de matenaies de comstruccion. En el casa de contravencién a esta
disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva et derecho de no permitir el
ingreso a la Urbanizacién, de trabajadores de ja edificacion de que se trate,
imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio Gue ia
Promotora pueda paralizar la obra en referancia en caso de reineidencia.

- Sobre el frente a la calle, e} edificadar deberé colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de aito, pintadas por fres franjas
de color mojc v con tres franjas de coior blanco, con pintura de reflexion
nocturng inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de 1a barricada por 40
centimetras de ancho colgarén pintados con letras nagras en fondo blanco un
letrero cada uno con ia siguiente leyenda: CUIDAD
TRABAJANDO.
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ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: DOMICILIO -

Todos ios propietarics sefialan como domicilio, para gfectos y ia aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacionai dentro de la Urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominic o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en La Urbanizacion, se incorporarén las normas del
presente Reglamento interno.

La entidad o persona encargada de !a administracion de la Urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presante Reglamento a cada uno de los prapietarios de los
lotes ubicados en la Urbanizacion

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO.-

Correspondera a la Asamblea de propietarics la facuitad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACICN ¥V EJECUCION D& LAS DISROSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones agui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la Urbanizacién, sin perjuicio de que
miertras se constituye el mismo, ias compafiias promotoras, asto es, NIRELAN SA o
la compafiia que el promotor escoja & encargusn de dicha labor o nombre de
manera interina y provisional un administrador, faculiado ampliamente para aplicar
las presentes normas.
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REGLAMENTO INTERNOC CONSTRUCTIVO

URSANIZACION PRIVADA ““PLAYA ALTA"

PREANBULC

La Urbanizacidn Privada “PLAYA ALTA™ aprobada en Sesion Ordinaria celebrada
ol viernes 25 de Julio del 2008, se desarrolla, score un macro jote de
aproximadamente 20,1 hectareas, ubicado en el sitio La Travesia, Parroguia Santa
Marianita, Canton Manta

La Urbanizacion se divide er 238 ictes distribuidos en 12 nucieos donde se van a

implantar 206 viviendas unifamiliares de nasiz dos planias v 32 lotes destinados
para la construccion de edificios de hasta 10 pisos y lotes de &rea comercial.

NORMAS DE CCUPACION DEL SUELD Y REGLAMENTACION DE RETIROS.

Los propietarios de ics lotes deberan respetar 1as siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelc clasificados por lotes, los cuales se detailan a continuacion:

NUCLEO | LOTE AREAmE | N° BiS0S| FREAITE (m)| POSTERIOR (m) 1.DZRECHO (mlk. IZQUIERDD (m)  C.0.3. CA).5.
A0 1004,12 10 5,00 3,00 0,00 3,00 ‘TD% 600%

A-02 1003,66 10 5,00 300 3,00 0,00 60% 600%

AO3 1605,075 10 5,00 3,00 0,00 300 60% 600%

A-D4 1005,44 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%

A AQS 1007,44 10 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 600%
A-DB 1006,69 10 5,00 3,00 3,00 c,00 60% 600%

AOT 1007,7 10 5,00 3,00 G,00 3,00 60% 600%

ADB 10071 10 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 600%

A0S 989,73 10 4,50 3,00 0,00 300 50% 600%

MNUCLED | LOTE AREA ™ | N° PiSOS| FRENTE {m)] POSTERIOR {m) | LOEREEHO (m) | IZALIERDO (m) C.0S. cMS.
T B-01 111161 3 ] 3,50 2,00 i,oo 3,50 : 60% 180%
B-02 532,84 3 3,50 3,56 3,00 3,00 B0% 180%

B3 536,46 3 350 3,50 3,00 3,00 60% 180%

%) B-04 538,65 4 3,50 3,50 300 300 60% 240%
B8-05 538,56 4 350 3,50 3,00 3,00 60% 240%

B-06 579,95 4 350 3,50 3,00 300 60% 240%

807 540,48 4 350 3,50 3.00 3,00 60% 240%
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| NUCLE ,L%;_@;Mﬂlﬂ&@&ﬁmmﬂiﬁﬂ@ﬁ,@ljﬁaﬂw(mi L. IZQUIERDO (ql; G0 | CMS,
. 01 546,19 Z 4,00 4,00 3,00 3,00 400 80%
002 72251 2 4,00 4,00 3,00 3,60 A09% 80%
0-03 989,53 2 4,00 4,00 3,00 300 A0% 80%
i | 004 92805 2 4,00 2,00 3,00 3,00 A6 80%
0-05 614,14 2 4,00 4,00 3,00 3,00 4% 80%
| 0-06 547,37 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-07 504,43 2 4,00 4,00 3.00 300 0% 80%
0-08 48345 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% B0%
(4] 0-08 502,26 2 400 4,00 3,00 2,00 0% 80%
0-10 608,12 2. 4,00 4,00 3,00 3,00 0% B0%
011 717,64 2 4,00 4,00 3,00 100 40% 80%
012 547,59 2 4,00 4,00 3,60 3,00 0% 80%
013 411,71 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A% 80%
014 454,26 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
015 41783 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 20%
0-16 767,75 P 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
0-17 895,28 2 400 4,00 300 300 400% 80% |
NUCLEOT [OTE | ARCA M’ N Plsgs] FREMIE | POSTSRIOR [ LDERECHO | L IZQUIERDO | C0.5. | TS,
1—01 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% 80%
1-02 500 2 4,00 4,00 450 1,50 0%, %05
1-03 350 2 4,00 4,00 400 1,50 A0% 80%
1-04 350 2 1,00 4,00 4,00 150 40% 80%
1-05 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 0% 80%
1-D6 350 5 4,00 4,00 400 150 0% 80%
1-07 350 2 4,00 400 4,00 1,50 40°% 80%
1-08 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 40% 30%
1—09 350 2 4,00 4,00 4,00 1,50 0% 80%
1-10 350 7 4,00 400 400 1,50 40% 80% |
1-11 350 3 4,00 4,00 4,00 1,50 0% 80%
1 1-12 350 2 4,00 4,00 4,00 150 40% 80%
1-13 501,71 2 4,00 4,00 150 4,50 0% RO%
1-14 510,62 B 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
1-15 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 80%
1-16 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0% 30%
1-17 500 2 4,00 1,00 1,50 4,50 4086 0%
1--18 500 2 4,00 4,00 156 4,50 4% 800%
1-19 515,38 2 4,00 4,00 3,00 300 0% 80%
120 1139,46 2 4,00 400 300 3,00 0% 80%
1-21 479,91 2 400 4,00 150 450 40% B0%
=22 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 a0% B0%
1-23 572,64 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0P%
1-24 2918 2 400 1,50 300 300 40% 20% |
nuctEo | LOTE | AREA m” ﬁfﬂé@éj__m__ﬂﬁﬁ_mq_ﬁ ERECHO | L iZQILERDO c.o.8 | CUS. |
201 495,55 2 4,00 4,00 1,50 =) 4,50 40% 80%
202 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 30%
2-03 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 20% 80%
2-04 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
2-05 375 2 4,00 4,00 1,50 450 a0% 80%
2-06 395 46 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
2-07 500 2 4,00 4,00 1,50 450 A0% 80%
208 586,56 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% 80%
2-09 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 20%
2-10 500 2 100 4,00 4,50 150 A% 80%
2 2-11 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A% 80%
2-12 590,35 2 4,00 2,00 4,50 2,00 A0% 80%
213 426,58 2 4,00 4,00 4,50
2-14 542,35 %) 4,00 4,00 4,00
2-15 466 2 4,00 4,00 3,00
2-16 300 2 4,00 4,00 1,50
217 479,71 2 4,00 400 3,00
2-18 302,19 2 4,00 4,00 3,50
2-1% 300 2 a00 4,00 3,50
2-20 300 2 4,00 4,00 3,50
221 442,12 o 4,00 4,00 4,00
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LNGCLED | LOVE E Al ZRENFE | BOSTERIOR LDERECHO [ L 7OvERDO | €058 | CU.S,
301 468,07 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A0% 80%
3-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
303 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 80%
304 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
3-05 552,77 2 400 4,00 4,50 1,50 0% 80%
3 3-06 500 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% BO%
3-07 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
308 425 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A40% 80%
309 425 72 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
3-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
311 | 42234 2 __400 4,00 1,50 _ 450} s Bl
 Nucteo | LorE | AnsAre® [N° PISOS]  PRENTE POSTERIOR | COERECHG | ! | .05, ! CULS,
401 400 2 4,00 4,00 450 1,50 A% 80%
4-02 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 4% 20%
4-03 425 2 4,00 4,00 450 1,50 0% 80%
4-04 425 5 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
a4 4-05 557,39 2 400 4,00 4,50 1,50 40% 20%
4-06 558,38 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
407 375 2 4,00 5,00 1,50 450 40% 80%
4-08 375 2 4,00 4,00 1,50 450 a0% 80%
4-09 522,69 2 4,00 4,00 1,50 450 40% 80%
4-10 367,53 2 4,00 4,00 1,50 CNET) e 40% 80%
nNuclteo | LOTE | AREA sy [M° d POETRRIOR | LDSRECHD | L BGUERDO. | COS5 | CULS.
501 268,31 0,00 1,50 1,50 40% 20%
5 5-02 376,86 4,00 4,50 1,50 40% 80%
503 180,31 400 4,50 1,50 40% 80%
5-04 72629 4,00 4,50 1,50 ao% | 2o% _ |
NUCLED LOTE AREA m? N°® PISOS | FRENTE {m) | POSTERION {m) | LDERECHO {m) L. ZQUIERDO (m) C.0.3. Cus,
601 390,21 2 2,00 1,50 300 1,50 A0% 80%
6-02 438,41 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
6-03 350 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 20%,
6-04 50845 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
05 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0 80%
506 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 AG% B0%
6-07 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
6 608 175 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
6-03 75 2 4,00 4,00 1,50 4,50 406 80%
6-10 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
6-11 375 2 2,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
612 402,72 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A0% 20%
613 65183 2 4,00 4,06 1,50 4,50 40% 50%
6-14 300,00 2 3,00 3,00 0,00 1,50 40% 80% |
NuciEo | 10TE | AREAm! | N PISCS| PRENTE (m)| POSTRRIOR () | LOBRECKD (m) | ZQUIEREO (m)] C.0.8. | CUS.
7-01 732,28 2 400 200 4,50 1,50 0% | so%
7-02 375 2 400 4,00 4,50 1,50 40% 80%
7-03 a75 2 400 4,00 4,50 1,50 0% 80%
7-04 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
7-05 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 20%
7 705 375 1 4,00 4,00 450 1,50 40% 0%
7-07 375 2 4,00 4,00 450 1,50 40% 80%
7-08 375 1 4,00 4,00 4,50 1,50 a0% 40%
7-09 375 Z 4,00 4,00 4,50 1,50 0% 0%
7-10 381,05 2 4,00 4,00 4,50 1,50 a0% 80%
711 415,68 2 4,00 4,00 450 1,50 20% | __80%
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: NUCLED LOTE __AREA m? f° PISOS | FREMTE {jn} ?OSTEREG& {w3) | LPERECHD {m) L. FQIERDRD (] C.0.5. C.U.5.
A 8- 1694 55 10 5,00 i 3,00 3,00 300 60% 600%
8-02 1379,73 10 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 600%
803 1598,04 10 5,00 3,00 3,00 4,00 60% 600%
3 L 804 814 A8 2 4,00 4,00 5,00 4,00 405 BO%
805 856,44 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
B-06 436,43 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 0%
B07 805,2 2 4,00 4,00 4,00 5,00 40% R0%
808 05,2 2 4,00 1,50 1,50 3,00 40% 80%
8-09 704 4 4,00 1,50 3,00 3,00 40% 160%
8 8-10 750 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 30%
8-11 750 2 400 4,00 3,00 3,00 40% 80%
812 840,03 A 4,00 4,00 3,00 3,00 10% 80%
813 675,44 1 4,00 4,00 4,00 5,00 40% 40%
8-14 673,48 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% BO%
815 213,92 2 5,00 4,00 3,00 3,00 20% 8054
816 500 4 500 4,00 3,00 3,00 60% 240%
817 446,91 4 3,00 3,00 3,00 3,00 605% 240%
2-18 114348 4 4,00 4,00 3,00 4,50 60% 240%
B8-19 | 749 2 4,00 400 3,00 Y 40% 80% |

NUCLED | LOTE | AREAm? | N°3ISCS | FRENTE (m}| POSERIOR {m) |l DERECHO (mlt. IZQUIERDO (mj C.O.5. | CUS.
901 383,38 2 100 4,00 T 150 4,50 4% a0%
5-02 500 2 4,00 4,00 1,50 4,50 0% 80%
903 500 2 400 4,00 1,50 4,50 0% 80%
9-04 350 2 400 4,060 1,50 4,00 40% B0%
9-05 150 2 4,00 4,00 1,50 4,00 0% B0%
906 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 a0% 80%
9-07 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
908 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 A% 80%
9-09 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-10 350 Z 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
9-11 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 80%
912 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 40% 0%
9-13 350 2 4,00 4,00 1,50 4,00 a0% 80%
914 553,51 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% B0%
5 A 379,43 2 4,00 3,00 4,00 1,50 40% 80%
9-16 385,74 2 4,00 4,00 4,00 1,50 A0% 80%
9-17 336,56 2 4,00 4,00 200 2,00 40% 80%
9-18 260,64 2 400 2,60 2,00 2,00 0% 80%
919 3474 2 4,00 4,00 3,00 1,50 0% 50%
9-20 254,72 2 4,00 4,00 3,00 1,50 0% 80%
9-21 274,39 2 4,00 2,06 1,50 1,50 0% 80%
9-22 240,16 2 4,00 200 2,00 2,60 0% 80%

9 9-23 270 ] 4,00 3,00 1,50 2,50 40% 80%
324 315,87 2 4,00 3,00 1,50 4,00 A0% 80%
S-25"A" 379,44 2 4,00 3,00 1,%0 4,00 40% 80%
9--27 383,71 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% BO%
9-28 537,29 2 4,00 4,00 4,50 150 40% BO%
9-29 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-30 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
o3 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
9-32 375 2 4,00 4,00 4,50 150 40% 20%
9-33 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 a0% 80%
934 375 2 400 4,00 450 1,50 a40% 80%
9-35 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
936 375 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
937 499,77 2 4,00 4,00 4,50 1,50 A40% 0%
5-38 618,14 2 4,00 4,00 3,00 4,50 A0% 80%
9-39 492 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
940 467,86 2 4,00 4,00 1,50 4,50 A% 80%
911 418,66 2 4,00 4,00 1,50 4,56 0% BO%
942 375 Z 4,00 4,00 1,50 4,50 40% B0%
943 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 20%
944 375 2 4,00 4,00 150 4,50 0% B0%
945 375 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
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1 NUCLED LOTE AREA M | M° PISOIS | FRENTE {m)| POSTERIOR (m) | L.OFRECHO {m) L ZQUIERDRO (m) C£.0.5. C.U.S.
945 375 2 4,00 400 150 4,50 0% 0% |
946 375 2 4,00 4,00 150 4,50 A0% 80%
947 397,86 3 4,00 4,00 1,50 450 40% 80%
9-48 364,08 2 4,00 4,00 1,50 ) 450 40% 80%
949 523,82 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
950 440,18 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
o651 355,89 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A40% 80%
g9-52 342,55 7 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
9-53 518,21 2 4,00 4,00 3,00 1,50 A0% B0%
954 4156 2 4,50 3,00 4,00 3,00 40% 80%
9-55 212,83 2 4,00 3,00 2,00 2,00 40% 8%
9-56 191,84 2 4,00 4,00 3,00 1,50 40% 80%
957 257,26 2 4,00 4,00 3,00 1,50 4% 80%
9-58 290,89 2 4,00 4,00 3,00 1,50 0% 80%
9-59 304,08 2 4,00 4,00 3,00 150 40% 80%
-60 3125 2 4,00 4,00 2,00 2,00 0% 80%
9-61 572,86 7 4,00 4,00 3,00 4,00 0% B0%
982 535,15 2 4,00 4,00 3,00 3,00 A40% 80%
963 215,41 2 4,00 350 1,50 1,30 a0% 80%
964 307,73 2 4,00 4,00 4,00 3,50 A0% BO%
9-85 318,57 2 4,00 400 3,50 1,50 40% 80%
966 320,53 2 4,00 4,00 350 1,50 0% B0%
S-57 308,37 2 4,00 4,00 350 1,50 40% BO%

9 9-68 3125 2 4,00 4,00 2,50 2,50 405 80%
9-69 715,08 2 4,00 4,00 4,00 3,00 0% 80%
S-70 407,52 B 4,00 2,00 4,00 4,00 40% 80%
971 522,98 2 4,00 1,50 3,00 3,00 0% 80%
972 417,94 2 4,00 4,00 1,50 4,50 40% 80%
2-73 32785 2 3,00 2,00 4,00 4,00 0% 80%
974 278,09 2 4,00 4,00 3,00 1,50 A0% 80%
8§78 402,88 2 4,00 4,00 4,50 1,50 40% 80%
876 357,29 Z 4,00 4,00 3,00 1,50 0% 80%
o7 513,33 e 4,00 3,00 3,00 3,00 40% 80%
978 526,67 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
979 251,17 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
980 241,39 2 4,00 4,00 1,50 3,00 40% 80%
o481 493,14 [ 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%
9-82 404,11 5 5,00 3,00 0,00 3,00 60% 300%
9-83 427,94 5 5,00 3,00 3,00 3,00 0% 300%_ |
584 520,99 5 5,00 3,00 3,00 3,00 50% 300%
985 710,43 5 5,00 3,00 3,00 3,00 60% 300%
9-86 587,89 5 5,00 3,00 3,00 0,00 60% 300%
987 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
988 422,92 2 4,00 > 4,00 3,00 3,00 40% 80%
985 429,13 % 4,00 4,00 3,00 3,00 0% 80%
9080 500 2 4,00 4,00 3,00 3,00 40% 80%
991 182,5 2 (s S 3,00 1,50 150 0% [ 80%

MOBMAS DE DISENC Y CONSYRUCCION EN LOS LOTES DESTINADOS PARA
ERIFICIOS

Ademés del cumplimiento de las normas establecidas en este articuic, los
propietarios de los bienes inmuebles destinados para ecificios, deben cumplir con
las siguigntes normas de disefio y canstruccion.

Los lotes que seran destinados a la congtruccién de edificios, nc sobrepasaran el
namerc de pisos establecidns seglin su ubicacion, los cuales se deialian._a

continuacion: // .
YT e

- Del lote 8-01 al 8-03 (10 pises maximo}, en iotes minimos de 1;5@“?0;@0m27

ll
Vi y T
{15 > 4
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- Dellote A-01 al A-09 (10 pisos méximo), en iotes minimos de 980,00m2.
—~ Del lote 8-16 al 8-18 (4 pigos maximo), en lotes minimos de 5060,00m2.
- Dellote 9-81 ai 9-86 (7 pisos maximo) lcies minimos de 490,00m2.

Para ¢l disefno de Edificios, el area minima de construccion por unidad habitaciona!
sera de 40m?, respetando el nimero de pisos (C.o0.8. y C.us.) establecidos en los
planos urbanisticos.

El anteproyecto debe esiar aprobado por ifa Adminisfracion y la Municipalidad,
cumpiiendo con las ordenanzas municipales, antes de hacer cuaiquier tipo de
publicidad para ventas.

Todo proyecto de edificio debers disefiar su propio sistema de evacuacion de aguas
servidas dentro de su lote, acogiendo el sislema de Bicrectarores adopiado por la
Urbanizacidén, no pudiende conectarse al sistema de aguas servidas de la
Urbanizacién, disefiado Gnicamente para las viviendas.

Para el digsefio del sistema de agua potable, cada edificic podrd conectarse ai
sistema de agua potable de la Urbanizacién, migntras cuente con una cisterna para
abastecerse de agua pctable.

Para el disefio Eléctrico, ei provecto de edificic deberd contar con su propio
transformador de energia, gue cumpla con la demanda que presente el proyecto.
Conjuntamente deberan cumplir con ias normas de dizefic de estacionamienios
establecidas en el presente reglamenio.

NORMAS DE DISENO Y CONSTRUGCCION EN SUB-DIVISION DEL LOTE B.

oE
o PEDRA
MU:sco\_\EFLF
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W EsCou e — 2503
fE L iote B6 g
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£ = sy o LoweB2 = 538.65m2 S 579.95m2 &
$  s53284m2 2 :
-~ .\'5.05 =
Lote B1 2 3025 s 26.09 24.90
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Ademas del cumplimiento de las normas ya establecidas, los propietarics de ios
bienes inmuebles que fueran a construir en los Lotes B4, B2, B2, B4, BE, BS, BY,
deben cumpiir obligatoriamente, las siguientes normas de disefo y construccién.

Los Iotes que serdn destinades a la construccion de edificaciones rultifamili@res
B4, BS, B6, B7, no deben sobrepasaran el nimero ae pisos y deben respetar las
condicicnes establecidas segn su ubicacion, los cuales se dstalian a continuacion:

_ Dei iote B4, B, B8, BY (1 y 4 pisos méxime segin Niveles de iote), para
iotes con frente al mar {B4 y B6) pedra construir 4 pisos tomando como
nivel 0 ef nivel mas bajo de fa via, para lotes BS y B7 podrd construir 1 piso
por encima del nivel de ja via (frente) y 3 pisos por debajo del nivel de via.
Ademas se tendra el retiro posterior de estos lotes comc proteccién de
talud, (segin gréfico) estc en caso de no existir unificacion.

! - I

i

_Piso 1 FRETIRS ___Yi@ e
& Fiso2: .
- Pise 3,
a | zmmdaedi #° iBigoil]
Pisp 4 3\ ;
Pisod
;
‘;vE’iso 2. ’ ,j
rnET}ﬁO-: .
. Via PPiso_1 il

EDIFICACICN EN LOTE - B4 a BY

_ Al reslizarse la unificacién de los lotes; B4 con B5 y B6 can B7 estos
tendran un maximo de 7 pisos {tomando corno Nivel 0 el nivel més bajo de
la via), considerando el frente vista hacia el mar y muro de piedra escoilera
y 1 piso como maximo por la parie posterior.

Las edificaciones del tipo Multifamiliares no excederan de los pisos
esiablecidos. Para estas construgciones el nivel permitido de entrg
maximo 3.60m.
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Via

EDIFICACION EN LOTE - B4 2 B7 - UNIFICACION

_ Las edificaciones del tipo Urifamiiares no excederan de tres pisos {9.00 m.
en total) considerando ef frente vista hacia el mar y muro de piedra
escollera para lotes Bi y B2 (Considerando el punto mas bajo coma nivel
0) y para lote B3 no excaderé de 1 piso consideranco el frente hacia la calle

JATUNCOCHA fIAN (3.00 m de aitura).
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NORRMAS DE DISENCO ¥ CONSTRUCSICM EN DEL LOTE 8.09

Ademés del cumplimiento de ias normas ys establecidas ef propietario del bien
inmueble que fuera a construir en el Letes 8-09, deben cumplir obligatoriamente,
las siguientes normas de disefio y construccion.

Este Lote sera destinado para la construccion de Edificacion Multifamiliar no debe
sobrepasar ¢! nimero de pisos y respetar les condiciones establecidas segur su
ubicacion, ios cuales se detalian & continuacion:

_ La edificacién no excedera de cuatro pisos. {alture de entrepiso maximo
3.60).

_Siendo utiizado el Gitimo piso solo para area comunal. _»f"'__‘?‘_“-?""--. :
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CATALOGO ARQUITECTONICO

- REVISION DE PLANOS

Para el inicio de cualquier provecto de construccién en sus lotes es necesario el
presentar al comité de aprobacién de la Urbanizacion el proyecto arquitectdnico con
sus respectlivas inganierias enmarcadas dentro de las pauias establecidas en este
catalogo arquitecténico.

La doecumentacién requerida para presentar es la siguiente;

1. Solicitud dirigida & la empresa promotora y/o directiva de la urbanizacién con
firma del propietario.

2. Dos juegos de planos impresos y en formato digital con las firmas de los
profesionales responsables:

a. Planos arquitectdnicos que contengan implantacicn, plantas, cories,
fachadas y cuadro de éreas.

b. Disefio estructural.

c. [nstalaciones eléciricas y sanitarias.

3. Memoria descriptiva def orovecto.

4. Informe de linea de fabrica

Uso

El uso exclusivo de la urbanizacién es residencial, no se podra realizar actividaces
con fines de lucro (comercial, industrial, artesanal) en el lote o vivianda, con el fin de
mantener el caracier y la privacidad de la yrbanizacion, excepto las éreas destinadas
para este fin ubicadas en la zona social Que estd determinada en los planos de la
Urbanizacidn y debidamente aprobada por la municipalidad.

ST
Ny

ZONIFICACION s 2]
1.COS PB: Para el “Coeficiente de Ocupacién de Suelo’, el éreg maxima =~/
construida en planta bejg no sobrepasara el 40% de!l area del Lote, igntro de /

ésta no se incluyen areas de circulacidn, garajes, piscina v espacios extefivres
descubiertos.

2. COS TOTAL: La superficie maxima de construceion incluyende dreas habitables
y garajes, sara maximo del 80% del lote.

3. Las Vivigndas Unifamiliares pugden emplazarse en lotes de cualquier area, soio
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no podran ubicarse en los terrsmos qua han sido desfinados a viviendas
bifamiliares y muitifamiliares, ios cuales s& indican en la implantacion.

4 Viviendas Multifamiliares (construcciones vericales) gue estan debidamente
sefialadas en el planc de implantacion de ia urbanizacion.

ALTURAS
1. Las edificaciones del tipo Unifamiliares no excederan de dos pisos de altura
(seis metros), establecidos en &l reglamenio de la yrbanizacion.

Altura de
MAI!u ra 2 BO&——gntrepiso
Maxima ©- y

|
H
)
&

O

2. La altura minima de entrepiso se regula segln la normativa municipal.
3 Solo se podran construir edificios hasta 10 pisos en los Iotes destinados que
describimos a continuacidn: e
r £ aia
) Ho 3.0(1_”__}
Del iote 8-01 al 8-03 (10 pisos maximo) g 800
! e 3.00 |
Dei lote A-01 al A-08 (10 pisos maximo) e F =B ‘"*:
Del lote 8-16 2l 8-18 (4 pisos maximo) sabo T— ..qu__ N
;s 3.00
Del iote 9-81 al 9-86 (5 pisos maximo) " a0
d Rl

. T
[ 3.00 — s
t i

b

Lo cow @

PN LY i o I et |
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RETIROS

s retiros en ictes

a.- Retiros en lotes para edificaciones Unifamiliares:

CALLE SECUNDARIA

Frontal: 4 m
Laterales: Maximo 5m y minimo 1.50m (segun cada caso)
Posterior: Maximo 4.00 { segin cada caso)

b.- Retiros en lotes para edificaciones Multifamiliares:
b.4.- Retiros entre adificios Multifamiliares en distintos ioies:

o Frontal 5.00 m minimo \ g
o Laterales izquierdo y derecho 3.00m minimo (seglin cada caso) ~——"

O Posterior 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
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-, b.2.-Retiros entre edificios Mullifamiiares en un mismo loke:

o Frontal 5.0 m minimo

o Lakerales izquierdo y derscho: 3.00m minimo

O Posterior: 3.00m (minimo 3.00m, maximo 4.00m)
O Retiro entre biogues: minimo 4.00m

1. En los refircs no se permitird ninguna construccién de cubierta destinada a
estacionamierito, vivienda de servicio, viviendas secundarias, guardiania, o
cualquier otra construccién que no esté destinada a areas de recreacion.

2 Para los lotes esquinercs ubicados scbre la viz Jorge Estupifian, se toma
como retiro frontal el gque este frente a la calle secundaria (analisis pravio
segun cadz lote).

3 En el area dei retiro frontal estan prohibidas, puentes, eststuas, pietas y
demas elementos decorativos.
4. £n retiros se pueden plantar arboles, arbustos y plantas, siempre y cuando no
interfieran con ai lote contiguo, ya sea en altura ¢ en raices. e
7, - ‘\.\

LA

l’”

'.’-" - -

HES 2

i .
A

1

/

‘\3;_/
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VIAS Y ACCESIBILIDAD

El ngreso a los pargueadercs se lo haré

jL i siempre  por la  caile  secundaria
P e L [ correspondiente 2 cada lote (segdn el caso
[t = I
] P . se realizara [o contrario).
el = ’ .
: ! o 1. El ancho permitido para circulacion
e J e vehicular o estacicnamientos es det 30% del
__““____M-H_—m/ ]
= ] frente del lote.
~y - &, - - - )
; 2. L08 estacionamiantos no
e a A deberdn generar barreras arquitecténicas
gue entren en conflicto para la circulacion
peatonal.
g Se dispondran de aceras accesibles integradas, de ser necesario poF rampas.
ESPACIOS PUBLICOS
1. No obstruir aceres, espacio piblico. Tomar en cuenta al momento de la
construccion.
2, Prohibido cambiar ef disefio de ia acera (bordillo), ya gue este es apto para

i0s accesos vehiculares

3. Es obligacion dsl propictario que edifique, mantener en buen estado el drea
verde ubicada en la ecera frente a cada lote. Queda prohibido sembrar
plantas, arbustcs o arboles distintos a los sembrados originalmente por el
urbanizador.

4. En caso de dafios causados en la parte frontal del lote, estos deberan ser
reparadcs y se repondran todos los slementos, darboles, adoquings, bordillo en
forma inmediata luego de reportarse los mismos o una vez que
con los trabajos de construccion al interior de ios iotes.
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CERRAMIENTOS

1. Los cerramientos frontales pueden o no existir. En caso de ser construido se
recomienda wiilizar un rmuwo bajo de 40cm tomando en cuenta como nivel 0.00
m la acera. E! material & utiizarse es roca, ia cual puede ser glegida de las
siguientes opcicnes referenciales.
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2. Cualquier tipo de coria de roca en tonos arena, tierra y neutros (gama de
grices)

<A También puede usarse Unicamente cerramisnto vivo, @ cual no excedera los

1.20 de aitura
(- %
S
F - 1
]

4, Se racomienda consiruir el cerramiento frontal de manera obligatoria en casc
de tener mascotas gue puedan causar molestias o dafos a los vecinos,
respetando las altluras ya especificadas, ademas no se permiten tener
animales bravios, solo domesticados v en caso que esios salgan de sus
viviendas serd en compania de sus dueifios guienss se haran responsabies de
la recoleccidon de sus desechos y que no realicen sus necesicades fisioidgicas
en vias, aceras o areas comunailes.

5. En el caso de gue el terreno tenga desnival positivo sabre la acara,
construir un talud en la linsa de fa acera, de la allura necesaria para (gién'-t@ner -

! a
!.{ Yo
W
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el terreno. Ei material sera ef mismo especificado anteriormente.

]

1. En el caso del cerramienio posterior y cerramienios laterales serd un mure
jardinera de 1,00m de altura, el cual estaré recubieric de roca de cualguiera de las
referencias mostradas para el cerramiento frontal, adicionalmente en este muro
jardinera se sembrara la sansevieria (lengua de suegra) como se muestra en los

gréficos, ademas no se parmiten rejas, vidrios y ningln tivo de alambrado sobre los
Muyos.
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AREAS VERDES

1. Para implantar el drea verde en plania baja se tomard como referencia al
COS {40%), con una relacidn de 1 a 0.5 es decir, por cada m2 construido en
pianta baja debe existir por lo manos 0.5 m2 de 4rea verde o jardines.

2. Se aclara que los lotes que tengan desniivel positive com ralacion a la acera de
3 0 mas metros, podran tener sobre los garajes, una losa jardin accesible.
RECUBRIMMENTOS

Tormando en cuenta las caracteristicas naturales del lugar, se establecerd una gsma
de posibilidades, enfregada por el constructor, para crear armonia en el empleo de
coiores y matariales en fachadas y pisos.

1. Se permitird Gnicamente el uso de la gama de colores y tico de recubrimientos
pre-gstablecidos para las fachadas de las viviendas. Los mismos sirven como
referencia tomando en cuenia que estos tonos pueden variar en cuanio al grado
de saturacién de los mismos.

2. A cordinuacion se muestran los colores que pueden ititizarse en fachadas de
casas y pisos extericres. En el caso de los pisos el material a utilizarse es libre,
unicamente debe adaptarse a ls cromética establecida. Cualquier color adicional
debera ser aprobado previemente por la directiva.

l ] MUEZ: 2112 - (0018009 *

P AUTUMN BROWN: 268 ~ 2T **
B e CAFE NOIR: 26A— 1A **
e MARVEST TAN:  24B - 3D **
T TABACO: 2129 - 50018504 *
AVELLANA: 2119 - 0018502 *

QCRE: 2128 - 50018503 *

CANELA: 2148 - 50018603 *

Fuente: Tonos de pintura tomado de paieta nacional para exteriores e interiores.
* Teneo directa.
Tono combinado.

133

3. Los colores pars fachadas en edificaciones multifamiliares usarse tonos podran.

AZUL OSCURD AZUL BRILLANTE AZUL CLARD AZUL TURQUESA

ma.
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: 4. Para pisos exteriores también se podra usar adoquin
ecoldgico en cualquier presentacion.

5. A continuacion se muestran los materiales que pueden utilizarse como
recubrimientos sobre la mamposteria, los cuales se manegjan de acuerdo a la
uniformidad visual de la urbanizacién. En caso de solicitar el uso de otro material
debera ser aprobado previamente por la directiva de la urbanizacion:

« Cualqguier tipo de corte de roca, de coloracién natural, en los siguientes
tonos.

Tonos neutros como la gama del beige, arena, marfil, siena, café, tierra,
terracota, amarillo y verde.

« Recubrimientos Metalicos en tonos neutros u oxidados.

« Madera en colores naturales. No se permite madera pintada de colores
como azul verde y rojo.

6. También pueden utilizarse muros macizos de diferentes materiales, los cuabes. b
se adapten a la calidad que la urbanizacién quiere mostrar. Por ejemplo el uso de
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hormigén visto en tonos naturales es permitido. La utilizacién de materiales en
muros macizos debe ser consultado con la directiva.

T —————,

~
b vt e e il

et

| PR

P |

VOLUMETRIA

1. Se permitiran los elementos fijos de control solar, como son: los voladizos y
pérgolas, acordes con el disefio arquitectdnico.

SN

\\\\\\\\ i1

2. Los elementos mdviles como toldos deberan tener un caracter reversible y se
prohibe su uso en los frentes de la edificacion.

3. Se admitira emplear luminarias bajas en los exteriores del lote mientras estas no
interfieran en las vistas de las viviendas contiguas o causen molestias por la
luminosidad que emitan, evitando las de tipo farol y postes altos.

4. Los voladizos no podran estar sobre los retiros.

5. No se permiten clpulas y arcos vistos, columnas de tipo jonico, dérico, cor

REGLAMENTO INTERNO URBANIZACION “PLAYA ALTA” 38




6. Tampoco se permiten ornamentos de ningun orden clasico, gotico, barroco, o
estilo arquitectonico histérico, como frisos, canecillos, volutas apliques, bordillos
etc. debajo o encima de balcones, puertas o ventanas.

7. Los antepechos de los balcones exteriores deben ser de vidrio con estructura de
acero inoxidable 0 madera, segun el siguiente detalle explicativo.

8. No se permiten bombas de agua o cualquier tipo de equipos en las f
que puedan causar molestias auditivas, para esto se recomienda coloca
un cuarto de maquinas cerrado y disimulado.
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9. No se permiten aires acondicionados vistos en fachadas. £n caso de hacer uso

del mismo, ubicario prudentemeante.

CUBIERTAS

1. En caso de gque Jas losas sean planas ¢ inclinadas, no se podra utilizar
materiales corno teja, eternit, zinc, plancha metélica o similar, se deberd utilizar
una de las opciones de recubrimiento deniro de la gama que se sefiala a

continuacion:

BLANCO MATE:  400M - 5C101001*
NUEZ: 2112 — 0018009 *
SOAPSTONE: 05 — 31 **
AUTUMN BROWN: 26B - 2T **

DEEP TAUPE: (0} = il e

CAFE NOIR: 26A — 1A **

2. Piedra. Impermeabilizantes. losa ajardinada.

R VST T 24530

)

L
EETSEEe——

TABACO: 2129 - 50018504 *

AVELLAMA: 2119 - 0018502 *

2128 - 50018503 *

2148 - 50018603 *

Fuente: Tonos de pintura tormado de paleta gaciora! para exteriores e interiores.

* Tono directo.
* Togo comibinado.

3. No se permiten canaletas ni bajantes de agua vistos.

4. Se prohibe la colocacidn sobre las cubieitas de tanques vistos, anienas,

i ;‘\1&9 “‘,‘. 2 /
de ropa y areas de servicios an general; estas areas son inaccesibles aebrre\}és._/
6.50 metros de altura.

5. Las antenas para servicios de televisién por cable padrén coiocarse an las
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cubiertas, soiamerite si se las instala en lugares poco visibles.

VENTANAS

1. El tipo de perfileria a usarse puede ser varisble, se recomienda usar metal
(aluminic) o PVC. Los colores de |a perfileria deben estar dentro d= ia cromatica
permitida.

= = e ) ‘_] BLANCO

~} HUEsO

BEIGE

EESSeTmaasSSaaes | o
e Se S oG

2. Eltipo de vidrio a usarse deba ser en base a los colores de referencia expusstos
a continuacién.

INCOLORD
CLARD
TRASLUCIDO
e R s e GRIS
S e R Ry v . PRONCE
R  5-ONCT 05RO

NEGRO ONIX

3. Queda prohibido el uso de vidiios en tonog azuledos, verdes ¢ cualguies tono
que no cumpia con las muesiras establecidas y fambién vidrios altamente
reflectivos (vidrio espejo).

4. Se recomienda utilizar vidrios de control solar y baja emisividad, ya gue su
emplec permite reducir los gastos de cakefaccion y refrigeracion.

5. Pueden usarse también vidrios esmarilados, con el fin de disminuir el impacto

solar, o para hmitar 1a visibilidad al interior, por ejempio en ei caso de bafics.
’:‘“—,—T\
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USC DE PLAYA
DISPOCISIONES GENERALES

La Urbanizacion Playa Alta se encuentra ubicada en el Sitic La Travesia, Parroguia
Santa Marianita, del Cantdn Marta, .a playa de Santa Marianita forma parie de la
zona de infiuencia del Refugio de Vida Siivestre Marina v Costera Pacochs, area
protegida segun Acuerdo Ministerial No. 131 de 2 de septiembre del 2008 Registro
Oficial No. 444 de 13 de ociubre del 2008. La Urbanizacién colabora con las
autoridades competentes del Ministerio de Medio Ambiente en el PLAN DE MANEJO
para el monitoreo de anidacion de tortugas marinas.

Es objeto de! presente Regiamento la regulacidn del correcto uso de |a playa,
conjugando, el derecho que todos tienen a disfrutar de las mismas, velar poi la
utilizacion racionai da ia misma, con el fin de proteger y mejorar la calidad de la vida
y defender y restaurar el medio ambiente, apoyindose en la indispensable
solidaridad colectiva.

- La utilizacion de la playa seva libse, para Jos usos comunes y acordes con
ia naturaleza de aquélias, tales como pasear, estar, bafiarse, y oiros actos
semejanies que no reguieran obras e instalacionas de ningln tipo y que se
realicen de acuerdo con ef presente Reglamento.

— El paseo, ia estancia y el bafio pacifico en la playa, el area de playa comunal
y en el mar, tisnen preferencia scbre cualquier otro uso.

— Se prohibe la wtilizacion en ia playa, drea de playa comunal de aparaios de
radio, casseites, discos compactos, o similares, instrumantos musicaics
o cualquier otros artefactos, de forma que emitan ruidcs que produzcan
molestias a los demas usuarios y siempre que ne superer los niveles
méximos establecidos en la ley frente a la comaminacion por ruidos,
vibraciones y otras formas de energia. No obstante, en circunstancias
especiales, se podran auiorizar estas actividades siempre Gue no superen l0s
niveles mencicnados a una distancia de 15 metros desde el foco emisor.

— Queda prohibida la colocacion de cualguier tipo de rétuio en e playa por los
particulares, quadando dicha atribucion reservada para Ja Administracién con
competencia para eflo y debiendo realizarse, en todo caso, mediante modeios
normalizades.

- Seg prohibe el estacionamiento v la circuiacion no aulcrizada de vehiculos
por la playa y area de playa comunal.

- Quienes vulneren esta prohibicién deberan sacar de inmediato los vehisulos
del dominio publico ocupado, a reguerimianto verbal de fos Agentee de
Seguridad, sin perjuicio de que giren parie de denuncia & la Administracion
competente en orden a la instruccién de! oporiino expediente sancionador
cuando sea procedenia.

carritos de minusvalidos, asi como también la utilizacién en el agua
de aquellos egpeciaimente disefiados para tal fin, tedo ello sin parj

¢ &
f:é# y \
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precauciones que deben adoptar los propios minusvalidos y/o personas que les

acistan en orden a la seguridad dei resto de usuarios.

Estan prohibidos los campamantos y acampadas en ia playa y drea de
plava comunal.

Quienes vulneren esta prohibicion deberén desalojar de inmediaio, a
requerimiento verbal de los Agentes de Sequrigad, el deminio publico
ocupado, sin perivicio de que giren parte de denuncie a la Administracion
cornpetente en orden a la instruccion del oportunc expediente sancionador
cuando sea procedente.

Queda prohibida la publicidad en les playas a iravés de carteiss o valias o
por medios acusticos o audiovisuzles. En su caso, los Agentes de Seguridad
giraran parte de denuncia a la Administracion competente para ta instruccion
gei oportuno expediente sancionador.

NORMAS DE CARACER HIGIENICO-SANITARID

Queda prohibido el acceso de animales domestices a las aguas y zonas de
bafio, con excepaion del que resulte preciso para ¢l desarrolic de activicades
debidamente autcrizadas por la autoridad sanitaria compatante.

En el caso de aninaies abandonados que deambulen por iz playa y area de
playa comunal serén regponsaoies de o3 mismos sus propietarios.

Los copropielarios podran llevar a sus permos siempre con correa, y deberan
recoger lo gue ensucien los mMismos.

Queda autorizada la presaencia en la playa y érea de playa comunal de perros
lazarilios en compafia de la persona a quien sivvan, sin perjuicio de |2
responsabilidad de su poseedor y/o propietario ni de les medidas que el
mismo deba adopiar para evitar molestias o riesgos para el resto de usuarios.

Queda prohibida la evacuackin fisiclogica en el mar o en la playa.

Queda prohibido lavarse an el agua del mar uttizando jabdn, gst, champi
o cualguier otro progucto similar, jos usyarios gue desaen asaarnse podran
hacerlo an las duchas y lavapies gue la Urbanizacién  disponga en las
distinias &reas.

Queda prokibido dar a las auchas, lavanies, asecs Yy mobiliaio wwhang en
general, ubicados en el area de playa comunal, un uso diferente al g les 88
propio; asi, se sancionard conforme ai presenie Reglamerio, a g tsuarios
que den ofro fin a las mismas como jugar, limpiar los enserey/ 4 cOCig,
lavarse o ducharee utilizando jebdn, gel, champu o cualguier producto
detergente, pintar, deteriorar, elc., sin perjuicio de ‘as responsagilidaces de
otra indole gue puedan sxigirse por los actcs cometicios !
Quienes vuineran estas prohibiciones deberan cesar de inmediato\uifg@ﬁmaﬁf

e
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prohibida, @ requerimiantc verbal de 'os Agentes de Seguridad, sin perjuicio
] de que giren parte de denuncia en orden 2 fa instruccién del oportuno
' expediente sancicnador.

Queda prohibido arrojar en |a playa, area de playa comuna! o en el agua del
mar cualguier tipc de residuss como papeles, restos de comida, latas,
vidrios, botellas, restos de frutos secos, colilias, etc., asi como dejar
abandonados en la misma muebles, caritos, pelés, cajas, embalajes, etc.

1

Dichos verlidos habran de realizarse en los contenedores que al efecto se
encuentren distribuides por la arena de la playa.

_ Para & uso correcto de dichos contenedores habran de seguirse ias
siguientes normae:

o No se emplearan para el vertido de liquidos, gscombros, rmaderas,
enseres, etc., asi como tampoco para animales mysrics.

o Mo se degositaran en ellos materiales en combushion.

o Las basures se depositardn en el interior dei contenedor, evitando su
desbordamiento v ia acumulacion de residuos a su alrededor, por lo
gue, en caso de enconirarze lleno, habra de reatizarse el depésito en el
contenedor mas preximo.

o Una vez depositada la basura habrd de cermarse la tapa del
contengdor.

o lLa basura, antes de ser depositada en el contenedor, hapbré de
disponarse an una bolga perfeciamente ceraca.

- Se prohibe limpiar en la arena de la plays o en el agua del mar ios enseres de
cocinar o los recipientes que hayan servido pafa portar alimentos u otras
materias organicas.

o Quede prohibido el reziiaas fuege directaments en el suelo de la
playe, drea da playa comunal, arena, piedras o rocas.

o Queda prohibide el uso de bombonas de gas y/o liquidas inflamables
an las playas,

o Queda prohibido cecinar ot ia playa
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