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1.- DEFINICION DE TERMINOS.
1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENOQ.

Esta constituida por la superficie total del terreno donde se encuentra implantado el Edifficio, perteneciendo
ésta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.

Comprende la totafidad del area de constitucion del Edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN.

Esta comprendida por la suma de todas fas areas de uso o propiedad comin de los copropietarios en todos
los pisos def Edificio, exceptuando el terreno que, siendo también érea comun, para efectos del presente
estudio, se io considerara como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resuiltante o sumatoria de todas las areas vendibles de estacionamientos, departamentos y terrazas;
y debe ser igual, a ia diferencia entre el area de construccion y el area comUn det Edificio.

Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, los estacionamientos,
departamentos y terrazas Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios
comunes, como Instalaciones de agua, desagiies, red electrica, telefonica, desde la acometida hasta las
instalaciones propias de ¢ada departamento. iguaimente le pertenece @ copropietario, la mitad del espesor
de las losas de entrepiso y la cubierta final que cubre a cada departamento sera netamente de propiedad
del ambiente sobre la cual se encuentra ubicada.

1.5.- ALICUQTA.

Corresponde & nimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del Edificio, correspondiente
a cada estacionamiento, departamento y terraza, la sumatoria de todas éstas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcion de area comln que le corresponde a cada estacionamiento, departamento y

terraza, para efecios de triputacion y copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del Edificio, los siguientes:

* [l terreno en el que se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los espacios destinados a
circutacion.

» Losaccesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
L a estructura o elementos resistentes def Edificio

e las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes
comunes o que delimitan al Edificio con el exterior, ylas paredes no medianeras de servicios generales.

s Los ductos de instataciones y pozos de luz.
Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.

e Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el fransformador, generador de emergencia v el
tablarn de medidares de log denartamentas v tarrazas,

e lacisterna, el tanque elevado y bombas del sistema de dotacion de agua potable.

e Todo el sistema de agua potabie del Edificio.
Los sistemas de aguas servidas y aguas luvias.

s Todas|as demas partes y elementos def Edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos.

-

i.7.- CUO
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1.8.- VALOR DEL AMBIENTE.

Representa el costo fotal en el que se encuentran inchiidos los costos corresnondientes al area neta del
ambiente o espacio y las cuotas de area comiin y terreno que le correspondan.

Cabe indicar que existen dos tipos de valores para cada ambiente o espacio: el Comercial Municipal y el
de Venta; el primero de acuerdo al avalto catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para
efectos de la promocion y venta de los estacionamientos, departamentos y terrazas del Edificio.

2. DATAQC CEMEDRAI EQ
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2.1- ANTECEDENTES.

Mediante Resolucion Administrativa concedida por esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en el Registro de
la Propiedad se incorporo a Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio denominado “DESTINY” ubicado en la
Parrocuiia Rural de Santa Marianifa, el mismo, de acuardn a st deserineion general conferida, incornora un hlogua
central conformado por cuatro pisos mas una planta de terraza (cubierta) concentrando en cada una de ellas
ambientes y/o departamentos distribuidos como a continuacion se detalfa:

e PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:
Estacionamiento 1-Cisterna 1, Estacionamiento 2-Cisterna 2; Estacionamiento 3-Cisterna 3;
Esadonaimenio 4-Cisieina 4, tsladonamienio 9-Cistema 9, Tstavunaimento B-Cisieina .
Estacionamiento 7-Cisterna 7; Estacionamiento 8-Cisterna 8; Estacionamiento 9-Cisterna 9:
Departamento PB-101 (anexando terraza). mas las areas comunes de circulacion vehicular-
peatonal y de recreacion-esparcimiento desarrolladas para todo el edificio.

e er. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m): Comprende los siguientes ambientes:

Noarmarta rnin DA NN onsvonan tarraoa) v MNanartamanta DA N lanavanaAa tarra—a ' mAe Al
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area comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel.

e 2do. PISO ALTO (NIVEL + 7,50m): Comprende los siguientes ambientes
Departamento PA-301 (anexando terraza) y Departamento PA-302 (anexando terraza); mas el
area comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel.

= 3er. DISOQ ALTQ MIVEL + 11 00m): Comnrande log siguientes ambientes
Departamento PA-401 (anexando terraza) y el Departamento PA-402 (anexando terraza), mas el
area comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel.

e PLANTA DE TERRAZA (CUBIERTA) - NIVEL + 1450m: Comprende los siguientes

ambientes:

Terraza {cubierta) PA-A01 v la Terraza (cubierta) PA-502° mas el area comiin de dirculacion

peatonal desarroltada para este nivel.

Mediante el presente estudio los sefiores TUAREZ URETA KLEVER ALFREDO y CEDENO ARTEAGA
CARLOS ALFREDO proponen la MODIFICATORIA & Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “DESTINY”, para lo cud, plantean reformas de cantidades en los Estacionamientos-

(‘lciarnoo mnln\u\nrlr\ we hff\nl 18 naetarinr Aa Ane m\u-,\lnb fllnr\lnnondr\ una Qnda an /\orln una An s, nlnnfno
, \1 r-/ WLWE WA W VY

{ransformamon delas areas comunes del Edificio por fa inclusion del ascensor; variacion de uso en Ia Pianta
de Terraza convirtiéndola en un 4to. Piso Alto de Departamentos, originando que varien las cifras generales
enlos cuadros de areas y alicuotas, proponiendo el siguiente estudio con las reformas redizadas y con la
inclusion del detalle para los nuevos ambientes, con tal propésito de su aprobacion definitiva.

El terreno donde se implanta el Edificio “DESTINY” se encuentra ubicado en fa Parroquia Rural de Santa
Marianita del canton Manta, poseyendo las siguientes medidas y linderos:
Frente (Este). 7,73m + 4,78m ~ Calle piblica (antes de Targelio Holguin).

Atras (Oeste) 21,30m — Propiedad de Dévila Silva Ramiro Javier, Pablo Andres, Juan José y Da' ,

ATON30 Josk.
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Costado derecho (Ndite)’:lé,?"?m +38,72m + 7,99m + 6,64m — Calle peatonal (6,00m) + 8 43m + 180m +
38,00m - Propiedad de Davia Silva Ramiro Javier, Pablo Andres, Juan José y Davila Davila Alfonso Jose.
Costade izquierdo: 26, 18m + 21 85m + 7 76m — Quebrada (actvamente Urbanizacion Somita Beach).

Area total; 1.053.13m2.
2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICATORIA).

La presente Modificatoria al Edificio “DESTINY” incorpora un blogque principal conformado por
TNTO PISOS, un tiogue posterion de dos niveles funtionando una Suite en cada una de sus plantes,
ambientes de Estacionamientos-Cisternas exteriores y Departamentos distribuidos como a

continuacion se detalla:

e PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:
Eslacionamienio 1-Cisterna 1 Estacionamiento 2-Cisterna 2: Estacionamienio 3-Cisterna 3
Estacionamiento 4-Cisterna 4; Estacionamienio 5-Cisterna 5 Estacionamiento 6-Cisterna 6;
Estacionamiento 7-Cisterna 7; Estacionamiento 8-Cisterna 8; Estacionamiento 9-Cisterna 9;
Estacionamiento 10-Cisterna 10; Estacionamiento 11-Cisterna 11. Departamentc PB-101,
anexando terraza (blogue principal); Suite PB-102 (bloque posterior); mas las areas comunes de
circulacion vehicular-peatonal y de recreacion-esparcimiento-piscina desarrolladas para todo €l

edificio.

e ler. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m): Comprende los siguientes ambientes:

Departamento PA-201 anexando terraza {bloque principal); Departamento PA-202 anexando
terraza (blogue principal), Suite PA-203 (bloque posterior), mas el area comun de circulacion
peatonal desarroliada para el bloque principal sobre este nivel

e 2do. PISO ALTO {(NIVEL + 7,50m): Comprende los siguientes ambientes:

Departamento PA-301 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-302 anexando
terraza (bloque principal), mas el area comun de circutacion peatonal desarrollada para el bloque
principal sobre este nivel.

e 3er. PISO ALTO (NIVEL + 11,00m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-401 anexando terraza (bloque principal} y Departamento PA-402 anexando
terraza (blogue principal); mas el area comun de circulacion peatonal desarrollada para el bloque
principal sobre este nivel.

e 4to. PISO ALTO (NIVEL + 14,50m): Comprende 10s siguientes ambientes:
Departamento PA-501 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-502 anexando
terraza (bloque principal}; mas el area comun de circulacion peatonal desarroliada para el bloque
principal sobre este nivel.

£l Edificio “DESTINY” presenta las siguientes especificaciones técnicas generales.

Estructuras: Hormigon Armado

Paredes: Ladrilo y / o blogue enlucido recubiertas con pintura de caucho
Pisos: Ceramica

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

Entrepisos: Losa de Hormigon Armado

Cubiertas: Losa de Hormigon Armado — Aluminio acerado

Escaleras: Hormigon Armade

Puertas: Madera
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3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS AMBIENTES v
DEPARTAMENTOS,

3.1.- ESTACIONAMIENTO 1-CISTERNA 1 (11,28m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0,00m: se accede a través del area
comun de circufacion genera desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con ferreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el area comin de circulacion general desarrollada para este nivel en 2,35m
Por el Sur: Lindera con el area comiin de circulacion genera desarroliada para este nivel en 2,35m

Por el Este: Lindera con el &rea comiin de circulacion genera desarrollada para este nivel en 4,80m

Por el Oeste: Lindera con ef estacionamiento 2-cisterna 2 y con el érea comun de circulacion general
desarrollada para este nivel en 4,80m.

Area total: 11 28m2

3.2.- ESTACIONAMIENTO 2-CISTERNA 2 (11,28m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo def mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0,00m: se accede a través del area
comun de circulacion genera desarrollada para este nivel; poseyendo fas siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con temeno de! Edificio

Por el Norte: Lindera con el area comiin de circulacion general desarrollada para este nivef en 2,35m
Por el Sur: Lindera con el &ea comiin de circulacion genera desarroliada para este nivel en 2,35m

Por el Este: Lindera con €l estacionamiento 1-cisterna 1y con el area comin de circulacion genera
desarrollada para este nivel en 4 80m

Por el Oeste: Lindera con €l estacionamiento 3-cisterna 3 y con el érea comin de circulacion general
desarrollada para este nivel en 4,80m.

Area total: 11,28m2

3.3.- ESTACIONAMIENTO 3-CISTERNA 3 (11,28m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debaio del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en la ptanta baja general sobre el nivel + 0,00m; se accede a través del area
comun de circulacion general desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el area comin de circulacion generd desarrollada para este nivel en 2,35m
Por el Sur: Lindera con €l area comun de circulacion genera desarrollada para este nivel en 2,35m

Por el Este: Lindera con el estacionamiento 2-cisterna 2 y con el area comln de circulacion general
desarrollada para este nivel en 4,80m.

Por el Oeste: Lindera con e estacionamiento 4-cisterna 4 en 4,80m

Area total: 11,28m2

3.4.- ESTACIONAMIENTO 4-CISTERNA 4 {11,28m2).

Conformado por €l espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0,00m; se accede a través del area
comin de circulacion genera desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del Eificio
Por el Norte: Lindera con ¢l area comUin de circulacion general desarroliada para este nivel en 2 38t~
Por el Sur: Lindera con el drea comdn de circulacion general desarrollada para este nivel en 2 28m .-
Por el Este: Lindera con el estacionamiento 3-cisterna 3 en 4,80m T

Por el Oeste: Lindera con el estacionamiento 5-cisterna 5 en 4,80m
Area total: 11,28m2
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3.5.- ESTACIONAMIENTO 5-CISTERNA 5 (11,28m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna. se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0.00m: se accede a través del area
comun de circulacion general desarrollada para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el drea com(in de circulacion general desarrollada para este nivel en 2,35m
PoT & Sur Lindera ton @ area comin de ciicuiatidn generd desarrciiada para este nivel en 2,25
Por el Este: Lindera con el estacionamiento 4-cisterna 4 en 4,80m

Por el Oeste: Lindera con el area com(n de circulacion general desarrollada para este nivel en 4,80m

Area total: 11,28m2

3.6.- ESTACIONAMIENTOQ 6-CISTERNA 6 {11,28m2).

Contormado por €l espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0,00m; se accede a través del area
comun de circulacion genera desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con €l espacio aéreo

Por abaio: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el estacionamiento 7-cisterna 7 en 4,80m

Por el Sur: Lindera con el area comin de circulacion general desarrollada para este nivel en 4,80m
Por el Este: Lindera con €l area comin de circulacion generd desarrollada para este nivel en 2,35m
Por el Oeste: Lindera con el area comin de circulacion genera desarrollada para este nivel en 2,35m
Area total: 11,28m2

3.7.- ESTACIONAMIENTO 7-CISTERNA 7 (11,28m2).

Conformado por €l espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en fa planta baja general sobre el nivel + 0,00m; se accede a través del area
comun de circulacion general desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el estacionamiento 8-cisterna 8 en 4,80m

Por el Sur: Lindera con ¢l estacionamiento 6-cisterna 6 en 4,80m

Por el Este: Lindera con el area comun de circulacion general desarroflada para este nivel en 2,35m
Por el Qeste: Lindera con el area comiin de circulacion genera desarroliada para este nivel en 2,35m

Avan babalt: 44 D0wN
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3.8.- ESTACIONAMIENTO 8-CISTERNA 8 (11,28m2).

Conformado por ef espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado enla planta baja general sobre el nivel + 0,00m; se accede a través del area
comun de circulacion genera desarroliada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el estacionamiento 9-cisterna 9 en 4,80m

Por el Sur: Lindera con el estacionamiento 7-cisterna 7 en 4,80m

Por el Este: Lindera con el area comun de circulacion generd desarrollada para este nivel en 2,35m
Por el Oeste: Lindera con el area comuin de circulacion general desarrollada para este nivel en 2 35m

Area total: 11,28m?2
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3.9.- ESTACIONAMIENTO 9-CISTERNA 9 (11,28m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado enla planta baja general sobre el nivel + 0.00m; se accede a través del érea
comun de circulacion general desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del Edificio
Por el Norte: Lindera con el estacionamiento 10-cisterna 10 en 4,80m
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Por el Este: Lindera con el &rea com(in de circulacion general desarrollada para este nivel en 2,35m
Por el Oeste: Lindera con el area comin de circulacion general desarroliada para este nivel en 2,35m
Area total: 11,28m2

3.10.- ESTACIONAMIENTO 10-CISTERNA 10 (11,28m2).

Conformado por ¢l espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0,00m: se accede a través del area
comun de circulacién general desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abaio: Lindera con tereno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el estacionamiento 11-cisterna 11 en 4,80m

Por el Sur: Lindera con el estacionamiento 9-cisterna 9 en 4,80m

Por el Este: Lindera con el area comiin de circulacién general desarroliada para este nivel en 2,35m
Por el Oeste: Lindera con el area comUn de circulacion general desarrollada para este nivel en 2,35m
Area total: 11,28m2

3.11.- ESTACIONAMIENTO 11-CISTERNA 11 (11,28m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de estacionamiento, existiendo debajo del mismo una
cisterna, se encuentra ubicado en la planta baja general sobre el nivel + 0,00m: se accede a fravés del area
comdn de circulacion genera desarrollada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el area comun de circulacion genera desarroliada para este nivel en 4,80m
Por el Sur: Lindera con el estacionamiento 10-cisterna 10 en 4,80m

Por el Este: Lindera con el area comUn de circulacion general desarrollada para este nivel en 2,35m
Por el Oeste: Lindera con el area comin de circulacion genera desarroliada para este nivel en 2,35m

I‘\IGG I.Ultll l I LUIII(.

3.12.- DEPARTAMENTOQ PB-101 {141,73m2).
No sufre reformas en el detalle de area neta, medidas v linderos, pero se origina variacion de las cifras

generales en los cuadros de dicuotas con relacion ala Declaratoria de Propiedad Horizontal concedida por
esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en el Registrador de la Propiedad.

3.13.- SUITE PB-102 (57.30m2).

Conformado por los espacios de saa, comedor-diario, cocina, bafio general, dormitorio anexando una
terraza; corresponde a una suite ubicada en 1a planta baja de un blogue posterior de dos pisos, sobre el
nivel + 0,45m; se accede a ella desde ef drea comun de circulacion generd existente para este nivel;

poseyendo |as siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la Suite PA-203
Por abajo: Lindera con terreno del Edificio Z
Por el Norte: Lindera con el area comun de circulacion general existente para este nivel en 4,00t
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Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,90m; desde este punto gira hacia el
Sur en 0.20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1.60m v lindera en sus fres extensiones con el area
comun de circulacion general existente para este nivel.

Por el Este: Lindera con el area comtin de circulacion general existente para este nivel en 13.23m

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 10,53m; desde este punto gira hacia el
Qeste en 1,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,.90m y lindera en sus tres extensiones con el area
comin de circulacion general existente para este nivel.

Aizatotal 57.20m2

3.14.- DEPARTAMENTO PA-201 (125,21m2).

No sufre reformas en el detalie de area neta, medidas y linderos, pero se origina variacion de las cifras
generales en los cuadros de alicuotas con relacion a la Declaratoria de Propiedad Horizontal concedida por
esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en el Registrador de ta Propiedad.

3.15.- DEPARTAMENTO PA-202 (96,94m2).

No sufre reformas en el detalle de drea neta, medidas y linderos, pero se origina variacion de las cifras
generdes en los cuadros de dicuotas con relacion ala Declaratoria de Propiedad Horizontal concedida por
esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en el Registrador de |la Propiedad.

318 SUITE PA-202 (a0 57m?2)

Conformado por los espacios de sala, comedor-diario, cocina, bafio general, dormitorio y terraza genera;
corresponde a una suite ubicada en la planta alta de un bloque posterior de dos pisos, sobre el nivel +
4,00m; se accede a ella a través de una escalera particular que arranca en el area comdn de circulacion
general de planta baja; poseyendo fas siguientes medidas y linderos:

For arriba: Lingera con la cudierta desiinada para ia misma Suite

Por abajo: Lindera con el area comiin de circulacion general de planta baja y con los estacionamientos-
cisternas 6,7, 8,9, 10y 1.

Por el Norte: Lindera con vacio hacia el area comin de circulacion general de planta baja en 4,00m

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este en linea recta con direccion Nor-Ogste longitud de 3,28m;
desde este punto gira hacia el Norte en 0,76m; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,80m; desde este
punto gira hacia el Sur en 0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia el area comun de circulacion general de planta baja.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 14,13m; desde este punto gira en linea
recta con direccion Sur-Este longitud de 2,42m; desde este punto gira hacia el Sur en 1,10m y lindera en
sus tres extensiones con vacio hacia los estacionamientos-cisternas 6, 7, 8, 9, 10y 11 y hacia el area
comlin de circulacion general de planta baja.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 11,53m; desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia €l Sur en 2,90m y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el area comun de circulacion genera de planta baja.

Area total: 90 57m2

3.57.- DEFARTAMENTO PA-301 {129,21m2).

No sufre reformas en ¢l detalie de area neta, medidas v linderos, pero se origina variacion de las cifras
generales enlos cuadros de alicuotas con refacion ala Declaratoria de Propiedad Horizontal concedida por
esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en el Registrador de la Propiedad.

3.18.- DEPARTAMENTO PA-302 (125,21m2).
No sufre reformas en ¢l detdle de érea neta, medidas v linderos, pero se origina variacion de las cifras
generales enlos cuadros de aicuotas con relacion ala Dedaratoria de Propiedad Horizontal concegier

esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en el Registrador de la Propiedad. O




Fstudioc de I'repiedad Ferizental
EDIFICIC “LESTINY®® (MOLINICATCOLIA)

3.19.- DEPARTAMENTO PA-401 (125.21m2).
Se modifica fa descripcion de lindero “por arriba” debiéndose indicar:

Por arriba: Lindera conios Departamentos PA-501 y PA-502. .

Las medidas y linderos siguientes, asi como €l detdie de area neta descrito para este Departamento no
sufren reformas, pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacion
ala Dedlaratoria de Propiedad Horizontal concedida por esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en
el Regjstrador de fa Propiedad.

3.20.- DEPARTAMENTO PA-402 (96,94m2).
Se modifica fa descripcion de lindero “por arriba’ debiéndose indicar:

Por arriba: Lindera conlos Departamentos PA-501y PA-502 -

Las medidas y iinderos siguientes, asi como el detalle de area neta descrito para este Departamento no
sufren reformas, pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacion
a la Declaratoria de Propiedad Horizontal concedida por esta Municipalidad con anterioridad e inscrita en
el Registrador de la Propiedad.

3.21.- DEPARTAMENTO PA-501 (109.78m2).
Conformado por los espacios de sala, comedor, terraza general, cocina-lavanderia, dormitorio master que
posee bao privado, dormitorio 2 y bafo generd; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en el
cuarto piso alto sobre ef nivel + 14,50m; se accede a él desde el area comin de circulacion peatonal
existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Porarriba: Lindera cor la cubierta destinada para &' s Departaments

Por abajo: Lindera con ef Departamento PA-401 y en minima parte con el Departamento PA-402

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia ef Oeste en 1,71m; desde este punto gira hacia el
Norte en 0.15m: desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en
0,11m: desde este punto gira en linea recta con direccion Nor-Oeste longitud de 6,38m y lindera en sus
cinco extensiones con vacio hacia el area comn de circulacion genera desarrollada para la planta baja.
Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 0,90m ylindera con e Departamento PA-
502; desde este punto continua en la misma direccion (Oeste) en 1,60m; desde este punto gira hacia el Sur
en 1,87m; desde este punto gira el Oeste en 4,83m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,05m ylindera
en sus cuatro extensiones con el area comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel: desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,05m y lindera con vacio hacia ef area comun de circulacion genera
desarrollada para la planta baja.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,28m: desde este punto gira hacia el Este
en 0,51m;, desde este punto gira hacia el Sur en 2,28m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m:
desde este punto gira hacia el Sur en 2,28m; desde este punto gira hacia el Este en 0,.92m: desde este
punto gira hacia el Sur en 1,68m ylindera en sus siete extensiones con el Departamento PA-502.

Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur-Oeste hacia el Norte en 4,03m; desde este punto gira hacia
& Ceste en 0,18m, desde este punto gira enlinea recta con direccion Nor-Oeste fongitud de 3,98m; desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,18m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m; desde este punto
gira hacia el Este en 0,15m; desde este punto gira en linearecta con direccion Nor-Ceste longitud de 599m
y lindera en sus siete extensiones con vacio hacia el area comun de circulacion genera desarroliada para
la planta baja.

Area total: 109,78m2

Nota: Al interior de este Departamento se encuentra un ducto de 0,47m2 (0.74m x 0.64m). cuya ar
excluye de la superficie total determinada para fa misma.
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3.22 - DEPARTAMENTO PA-502 (111,82m2).

Conformado por los espacios de sala, comedor, terraza general, cocina-lavanderia, dormitorio master que
bosee bafio privado, dormitorio 2 v bafio general: corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en el
cuarto piso alto sobre ef nivel + 14,50m; se accede a & desde el area comin de circulacion peatond
existente para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta destinada para ef mismo Departamento

Por abajo: Lindera con el Departamento PA-402 y en minima parte con el Departamento PA-401

7o & Norte: Parfiendo desde & vértice Nor-Date hacia & Ceste en 4 O, desde este punto gira hatia e
Norte en 0,20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0 50m: desde este punto gira hacia el Sur en
0.20m; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,50m; desde este punto gira hacia el Norte en 0,20m;
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,50m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,95m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 2,14m y lindera en sus nueve extensiones con vacio hacia el area comun de
circulacion peatonal desarrollada para la planta baja.

Por el Sur: Partiendo desde el vertice Sur-Este hacia el Oeste en 1.03m: desde este punto gira haca el
Sur en 1,10m; desde este punto gira hacia el Oeste en 4,35m y lindera en sus tres extensiones con vacio
hacia el area comun de circulacion peatonal desarrollada para la planta baja; desde este punto gira hacia
el Norte en 1,15m; desde este punto gira el Oeste en 2,45m y lindera en sus dos extensiones con el area
comun de circulacion peatonal desarrollada para este nivel.

Por el Este: Partiendo desde &l vértice Nor-Este hacia el Sur en 5.88m: desde este punto gira hacia el Este
en 0,15m, desde este punto gira hacia el Sur en 0.50m: desde este punto gira hacia el Oeste en 0,15m;
desde este punto gira hacia el Sur en 8,00m y lindera en sus cinco extensiones con el area comun de
circulacion peatona desarrollada para la planta baja.

Por el Qeste: Partiendo desde el vértice Nor-Oeste hacia el Sur en 5.28; desde este punto gira hacia el
Este en 0,51m; desde este punto gira hacia el Sur en 2,28m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,70m:;
GESGE 85l punlo gira hacia & Sur en 2,28m; desde st punlts gira hacia & Este an 0.52m: desde osie
punto gira hacia el Sur en 1,68m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,90m y lindera en sus ocho
extensiones con el Departamento PA-501; desde este punto gira hacia el Sur en 1,87m y lindera con ¢
area com(in de circulacion peatonal desarrollada para este nivel.

Area total: 111,82m2
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DECLAMENTO INTEDNO -

La presenle modificalonia reglizada para ol Edificie “DESTINY” debarg sor requianzadz acorde 4l
Reglamento Interno que acompaiid ala Declaratoria concedida peor esta Municipalidad con anterioridad e
inscrita en el Registro de la Propiedad conforme los articulos, directrices v parametros contemplados en el
mismo documento, obligando a los copropietarios a contratar un sequro de dafios a terceros para
salvaguardar {anto el piso como para el techo (sequro a terceros general). modificandose las
enumeraciones que a continuacion se detalian:

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “DESTINY” se encuentra ubicado en fa Parroquia Rural de Santa Marianita del
cantén Manta, y esta sometido a Reégimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y regiamentos pertinentes.

La presente Modificatoria al Edificio “DESTINY” incorpora un bloque principal conformado por
cinco pisos, un blogue posterior de dos niveles funcionando una Suite en cada una de sus plantas;
ambientes de Estacionamientos-Cisternas exteriores y Departamentos distribuidos como a
continuacion se detalla:

o PLANTA BAJA GENERAL: Comprende los siguientes ambientes:
Estacionamiento 1-Cisterna 1, Estacionamiento 2-Cisterna 2; Estacionamiento 3-Cisterna 3;
Estacionamiento 4-Cisterna 4; Estacionamiento 5-Cisterna 5; Estacionamiento 6-Cisterna 6;
Estacionamiento 7-Cisterna 7; Estacionamiento 8-Cisterna 8; Estacionamiento 9-Cisterna 9;
Estacionamiento 10-Cisterna 10; Estacionamiento 11-Cisterna 11: Departamento PB-101,

arexdnao terraza (vlogque pnrnapdl); Suite FB- 102 (bloque postenor), mds (as dreas comunes ae
crculacion vehicular-peatonal y de recreacion-esparcimiento desarrolladas para todo el edificio.

e Ter. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m). Comprende los siguientes ambientes:

Departamento PA-201 anexando terraza (blogue principal), Departamentc PA-202 anexando
terraza (bloque principal); Suite PA-203 (bloque posterior); mas el area comun de circulacion
peatonal desarroliada para el bloque principal sobre este nivel.

e 2do. PISO ALTO (NIVEL + 7,50m): Comprende los siguientes ambientes’

Departamento PA-301 anexando terraza (bloque principal) y Departamento PA-302 anexando
terraza (bloque principal}, mas el area comun de circulacion peatonal desarrollada para el bloque
principal sobre este nivel.

e 3er. PISO ALTO (NIVEL + 11,00m): Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-401 anexando terraza {blogue principal) y Departamento PA-402 anexando
terraza (bloque principal), mas el area comun de circulacion peatonal desarrollada para el bloque
principal sobre este nivel.

e 4to. PISO ALTO (NIVEL + 14,50m). Comprende los siguientes ambientes:
Departamento PA-501 anexando terraza {bloque principal) y Departamento PA-502 anexando
terraza (blogue principal), mas el area comun de circulacion peatonal desarrollada para el bloque
principal sobre este nivel.
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

EDIFICIO "DESTINY" (MODIFICATORIA)

-
PLANTAS

ATITA A RITNIT &
£AANIY A LY RY A

4ATITY &

SAANALA

AN AT TRT
CAoiviuny

PLANTA BAJA GENERAL
ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1YESTACIONAMIENTG 2 (CISTERNA 2)

ESTACIONAMIENTO 3 (CISTERNA 3)/ESTACIONAMIENTO 4 (CISTERNA 4)
ESTACIONAMIENTO 5 (CISTERNA 5VESTACTONAMIENTO 6 (CISTERNA 6)
ESTACIONAMIENTO 7 (CISTERNA 7VESTACIONAMIENTO 8 (CISTERNA 8)
ESTACIONAMIENTO 9 (CISTERNA 9)/ESTACIONAMIENTO 10 (CISTERNA 10)
ESTACIONAMIENTO 11 (CISTERNA 11YDEPARTAMENTO PB-101/SUITE PB-102

323,11

730,02

1053,13

ter. PISO ALTO (NIVEL + 4,00m).
DEPARTAMENTO PA-201
DEPARTAMENTO PA-202

SUITE PA-203

2
e
wh
iy

2do. PISO ALTO (NIVEL + 7,50m).

DEPARTAMENTO PA-301
DEPARTAMENTO PA-R02

24,51

246,66

3er. PISO ALTO (NIVEL + 11,00m).
DEPARTAMENTO PA-401
DEPARTAMENTO PA-402

222,15

24,51

246,66

4to0. PISO ALTO (NIVEL + 14,50m).
DEPAKTAMENTO PA-301
DEPARTAMENTO PA-502

221,60

A
u‘g‘
(@ 1]
PD

e oa

TOTALES

1301,73

828,06

2129,79

4.2.- AREAS GENERALES.

4.3.- TERRENO:
4.4.- TOTAL DE AREA NETA:
5.- AREA COMUN TOTAL:

4.6.- AREA TOTAL:

1053,13 m2
1301,73 m2

828,06 m2
2129,79 m2
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL y AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "DESTINY" (MODIFICATORIA)

AMBIENTE O AREA |ALICUOTA| AREADE | AREA AREA
DEPARTAMENTC NETA TERRING | COMIN | TOTAL
M2 % M2 M2 M2
ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1) ~11,28 0,0087 9.13 718]  18.46
ESTACIONAMIENTO 2 (CISTERNA 2) . 1128 0,0087 9,13 7.18]  18.46
ESTACIONAMIENTO 3 (CISTERNA 3) “ 1128 0,0087 9.13 718]  18.46
ESTACIONAMIENTO 4 (CISTERNA 4) - 1128 0.0087 0,13 7.8] 1846
ESTACIONAMIENTO 5 (CISTERNA 5) 11,28 0,0087 9.13 7.18] 1846
ESTACIONAMIENTO 6 (CISTERNA 6) /11,28 0,0087 9,13 78] 18.46
ESTACIONAMIENTO 7 (CISTERNA 7) /1128 0.0087 9,13 718] 18,46
ESTACIONAMIENTO 8 (CISTERNA 8) IR 00087 913 7181 1844
ESTACIONAMIENTO 9 (CISTERNA 9) /11,28 0,0087 9.13 718]  18.46
ESTACIONAMIENTO 10 (CISTERNA 10) / 11.28 0.0087 9.13 718]  18.46
ESTACIONAMIENTO 11 (CISTERNA 11) [/ 11,28 0.0087 0.13 78] 18,46
DEPARTAMENTO PB-101 141,73 0.1089] 114,66 00,16] 231,89
SLITE PB-182 GE IR 2638 3645 oS
DEPARTAMENTO PA-201 125,21 0,0062] 101,30 79.65]  204.86
DEPARTAMENTO PA-202 96,94 00,0745 78,43 61,67 158,61
SUITE PA-203 90,57 0,0696 7307 S7.61| 148,18
DEPARTAMENTO PA-301 125.21 0,0962]  101.30 79.65| 204,86
DEPARTAMENTO PA-302 6,94 0,0743 73,43 61.67) 153.61
DEPARTAMENTO PA-401 125,21 (.,0962 101,30 79.65 204.86
DEPARTAMENTO PA-402 96,94 0,0745 78.43 61.67] 158.61
DEPARTAMENTO PA-501 s 109,78 0,0843 88.81 69.83 179,61
DEPARTAMENTO PA-502 7 111.82 0,0859 90,46 71.13 182,95
ITOTAL GENERAL [1301,73]  1,0000] 1053,13] 828,06 2129,79

uOBlE RNQ AUTONOMO DESCENTRAUZ 200

APROBACI(’)N DE:

ICIPAL 3_—§CC

Yl

oW b3s Al

171-J02C-

2018

SOSIERNG AUTONGM
WMUNICIFAL DEL

SCENTRANIZA00
NTON ManTA

DIRECCION DE/PLAMIFICACION
OPDERANIENAO THRRITORIAL

---------

-----

" v- .
\#

Mg N TER




6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.

LOCAL O AREA PORCENTAJE
DEPARTAMENTO NETA
M2 | %
ESTACIONAMIENTO 1 (CISTERNA 1) 11.28 (.87
ESTACIONAMIENTO 2 (CISTERNA 2) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 3 (CISTERNA 3) 11,28 0.87
ESTACIONAMIENTO 4 (CISTERNA 4) 11.28 0.87
ESTACIONAMIENTO 5 (CISTERNA 5) 11.28 0.87
ESTACIONAMIENTO 6 (CISTERNA 6) 11,28 0.87
ESTACIONAMIENTO 7 (CISTERNA 7) 11.28 0,87
ESTACIONAMIENTO 8 (CISTERNA 8) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 9 (CISTERNA 9) 11,28 0,87
ESTACIONAMIENTO 10 (CISTERNA 10) 11.28 0.87
ESTACIONAMIENTO 11 (CISTERNA 11) 11,28 0.87
DEPARTAMENTO PB-101 141.73 10.88
SUITE PB-102 57.30 4.40
DEPARTAMENTO PA-201 125,21 9.6}
DEPARTAMENTO PA-202 96,94 7.45
SUITE PA-203 90,57 6,96
DEPARTAMENTO PA-301 125,21 0.61
DEPARTAMENTO PA-302 96.94 7.45
DEPARTAMENTO PA-401 125 21 9 A1
DEPARTAMENTO PA-402 96,94 7.45
DEPARTAMENTO PA-501 10978 8,43
DEPARTAMENTO PA-502 111,82 8,58
ITOTAL GENERAL ] 130 1,73' 100,00'
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