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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD -

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758
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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

MANTA

Niimero de Incripcién: 2070

Nimero de Repertorio: 4843

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha ocho de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2070 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1311755779 VELEZ ROMERO XAVIER ALBERTO
1391746911001 CEDIBA Y COMPANY S.A

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien

OFICINA

Libro:

Cédigo Catasral
1081704059 21219

COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: martes, 08 agosto 2023

Fecha generacion: martes, 08 agosto 2023

=]

i\ E Firmado electronicamente por:

#%I GEORGE BETHSABE

= -_j.:l MOREIRA MENDOZA
o-3

Oy

Numero Ficha

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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EXTRACTO

l Escritura N°:

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: !3 DE AGOSTO DEL 2023, (16:55)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Fersona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente : L identificacié jNacionalidad Calidad 3 qu
identidad n representa
e AERIRA V COMBANY & mEmmEaE TR A BAS [ 13917462110 JECUATORIA | VENDEDOR(A § CALIXTO XAVIER
Jurldica JCEDIBAY COMPANY S.A REPRESENTADO POR JRUC o1 NA ) CEDERGC IBARRA
A FAVOR DE
Documento de Ne.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
VELEZ ROMERO XAVIER POR SUS PROPIOS : R ECUATORIA |COMPRADCR
a| mn 31975¢ o
Natural | 1 BERTO DERECHOS TR NI Ha (A)
UBICACION
Provincia Canton Parrogquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
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CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: S
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COMPRAVENTA
OTORGA :
LA COMPANIA CEDIBA Y COMPANY S.A.
A FAVOR DE:
XAVIER ALBERTO VELEZ ROMERO.
CUANTIA: USD § 65.000,00

Di, dos copias

~

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdn
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy jueves tres de Agosto del dos mil veintitrés, ante
mi, Abogadc SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notario
Publico Primero del Cantdédn Manta, comparecen y declaran,
por una parte la COMPANIA CEDIBA Y COMPANY S.A. con RUC:
1391746911001, debidamente representada por su GERENTE
GENERAL el sefior CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA con cédula
de ciudadania numero uno, tres, cero, nueve, seis, siete,
siete, uno, dos guion seis, de estado civil soltero,
domiciliado en el Canton Tosagua, calle 24 de mayo y de
paso por esta ciudad de manta, teléfono celular numero
0994906063, correo electrénico
xavierceiba83@hotmail.com, tal como lo justifica con la
copia de su Nombramiento debidamente Inscrito en el
Registro Mercantil y ademés debidamente autorizada por
la Junta General Universal Extraordinaria de Accionistas
de dicha Compafiia conforme justifica con la copia del
Acta, documentos que se adjuntan como documentos
habilitantes, parte a la gque en adelante y para efectos
de este contrato se lo denominara como “EL VENDEDOR"; vy
por otra parte comparece por sus propios derechos el
sefior XAVIER ALBERTQO VELEZ ROMERO portadcor de la cedula
de ciudadania numero uno, tres, uno, uno, siete, cinco,
cinco, siete, siete guion nueve, de estado civil casado

2on la sefiora YOSSELIN GUADALUPE VELEZ ROMERO,
miciliado en el cantén Montecristi, Urbanizacidn
e
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Montecristi Golf Club, calle principal, Lote 0i-A 03 Y
de paso por esta ciudad de Manta, con correo electrénico
xaviervelezromero@yahoo.com Y namero de teléfono
0984422282, parte a la cual para efectos de este contrato
se lo denominaré como “EL COMPRADOR”. Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad Ecuatorizna,
domiciliados una parte en Tosagua y la otra parte en
esta ciudad de Manta; a quienes de conoccer doy fe, al
haberme presentado sus cédulas de ciudadania v
certificade de votacidn de las dltimas elecciones cuyas
fotocopias solicitan sean agregadas vy autorizéndeome de
conformidad cen el articulo setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestién de La Identidad vy datos Civiles, a
la obtencidén de su infoimacidédn en el Registro Personal
Unico cuyo custodic es la Direccién Ceneral de Registro

Ciwvil, Identificacidén vy cedulacién, a  través del
convenio suscrito con esta Notaria, agrego a ssta
Escritura de COMPRAVENTA, hébiles vy capaces para

contratar ¥ obligarse a guienes de CONGCCEY
personalmente, doy fe.- Bien instruidas en el objeto vy
resultados de esta Escritura Puoblica de COMPRAVENTAZ, &
cuyo otorgamiento proceden por sus propios derechos, asi
como examinadas gue fueran en forma aislada y separada,
de gue comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccidn, amenazas, femor reverencial nil promesz o
seduccidén, me piden gue eleve a Escritura Publica el
texto de la Minuta gue me entregan cuyo tenor literario
es el gue sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargc sirvase incorporar vy
autorizar una de Compraventa de un bien inmueble,
conforme las siguientes estipulaciones: PRIMERA.
COMPARECIENTES . - Comparecen al otorgamiento Y
suscripcidén de la presente Escritura Pablica de
Compraventa, la COMPANIA CEDIBA Y COMPANY S.A. con RUC:
1391746911001, debidamente representada por su GERENTE
GENERAL ¢l sefior CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA con cédula
de ciudadania numero uno, tres, cero, nueve, seis, siete,
siete, uno, dos guion seis, de estado civil soltero, tal
comc lo justifica con la copia de su Nombramiento
debidamente Inscrito en el Registro Mercantil vy ademés
depidamente autorizade por la Junta General Universal
Extracordinaria de Acciconistas de dichsz Compafiia
conforme justifica con la copia del Acta, documentos gue
se adjuntan como documentos habilitantes, y a guien en
delante se lo podra denominar simplemente como “EL

- NDEDOR"; vy por otra parte comparece pcr sus propios

/
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de la cedula de ciudadania numero uno, tres,gu o= ’; }
siete, cinco, cinco, siete, siete guion nueve, & &t T
civil casado con la sefiora YOSSELIN GUADALUP@M,.,
ROMERO, y a quien para efectos de este contrato se lo
llamaré simplemente como “EL COMPRADOR”, ambos hébiles
y capaces de contratar y obligarse, tal como en derecho
se reguiere para esta clase de actos. SEGUNDA. -
ANTECEDENTES. - La COMPANIA CEDIBA Y COMPANY S.A. es
propietaria del bien Inmueble consistente en la Oficina
nimero Cuatrocientos dos, del Edificio Denominado
"Platinum Office Center, ubicado en la calle Flavio Reyes
y calle veintiocho y veintinueve del Barrio Umifia, de la
parroquia y Cantén Manta. Con los siguientes medidas vy
linderos; OFICINA CUATROCIENTOS DOS. -Ubicada en 1la
Tercera planta alta, esta compuesto de &rea de oficina
Yy un bafio y se circunscribe dentrc de los siguientes
linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera cficina 503. POR
ABAJO: Lindera oficina 302. POR NORTE: Lindera con
oficina 401, y &rea comin circulacién en 8,95m. PCR EL
SUR: Lindera con wvacio hacia é&rea retiro calle Flavio
Reyes en 10.70m. POR EL ESTE: Lindera con oficina 403 en
6.30m. POR EL OESTE: Lindera con oficina 401 y vacio
hacia retiro hacia calle Flavio Reyes, partiendo desde
norte hacia el sur en 4,90m, desde este punto angulo
0° hacia el ceste en 1,75m,. Desde este punto angulo
°® hacia el sur en 1,60m. Area 60,30m2..Area Neta (m2).
60,30. Alicuota %. 0,0120. Area de Terreno ( m2) 13,73..
Area Comin. (m2). 17,55. Area total (m2). 77.85. Dicho
bien inmueble fue adquirido a favor de 1la compafiia
mediante escritura de compraventa por parte de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha, escritura celebrada en la Notaria
Cuarta del canto Manta el 14 de Octubre del 2011 e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta
el 01 de Noviembre del 2011. Dicho bien Inmueble materia
del presente contrato se encuentra 1libre de todo
gravamen. TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos la COMPANIA CEDIBA Y COMPANY S.A., tiene a
bien dar en venta real y enajenacidén perpetua a favor
del sefior XAVIER ALBERTO VELEZ ROMERO la Oficina numero
Cuatrocientos dos, del Edificio Denominado "Platinum
Office Center, ubicado en la calle Flavio Reyes y calle
veintiocho y veintinueve del Barrio Umifia, de la
arroquia y Cantdén Manta. Con los siguientes medidas y
;S;%inderos; OFICINA CUATROCIENTOS DOS. -Ubicada en la
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tercera planta alta, esta compuesto de &rea de oficina
y un bafio y se circunscribe dentro de los siguientes
linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera oficina 503. POR
ABAJO: Lindera oficina 302. POR NCRTE: -Lindera con
oficina 401, y &rea comin circulacién en 8, 35m. PCR EL
SUR: Lindera con vacio hacia area retiro calle Flavio
Reyes en 10.70m. POR EIL ESTE: Lindera con oficina 403 en
©.30m. POR EL OESTE: Linderz con oficina 401 vy wvacio
hacia retiro hacia calle Flavio Reyes, partiendc desde
el norte hacia 21 sur en 4,90m, desde este punto angulc
270° hacia el oeste en 1,75m,. Desde este punto angulc
90° hacia el sur en 1,60m. Area 60,30m2..Area Neta (2} .
60,30. Alicuota %. 0,0120. Area de Terreno ( m2) 13,73..
Area Comtn. (m2). 17,55. Area total (m2). 77.85. Dicho
bien inmueble se vende en cuerpo cierto, no obstante de
determinarse sus mensuras, la venta se la realiza en el
estado en que se encuentra el bien, bajo los linderos va
determinados, cualquiera gque sea su cabida.- CUARTA :
PRECIO.- E1 precic pactado por las partes del bien
inmueble descrito en la cléusula anterior de easte
contrato, es de § 65.000,00 USD, cantidad que lia parte
vendedora declara haber recibido mediante varias
transferencias bancaria la cantidad de DIECINUEVE MIL
QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADCOS UNIDOS DE
AMERICA (15.500,00 USD), el pasadoc 06 de Julio del 2073
mediante transferencia bancaria, la cantidad de
VEINTIDOS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (22.000,00 USD) a la fecha de suscripcién de
la presente compraventa mediante chegue N. 02 del Banco
Guayaquil de la cuenta corriente N. 004130007-8, y la
diferencia mediante dos cheque uno por la cantidad de
VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (20.000,00 USD) cheque N. 03 del Banco Guavaguil
de la cuenta corriente N. 004130007-8 vy cheque N. 04 del
Banco Guayagquil de la cuenta corriente N. 004130007-8
por la cantidad de TRES MIL QUINIENTOS CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (3.500,00 UsD),
los mismos que seran cobrados posteriormente, forma de
pago a entera satisfaccidén de la parte Vendedora, sin
Jue exista reclame posterior, por este cornicepto vy
a reciames de ninguna clase, sin tener nada gue reclamar
en el futuro a la parte compradora por lesidén enorme o
bajo ningun otrc concepto, por lo gue el otorgante
transfiere el uso goce y posesidén del inmueble materia
e la compraventa vy renuncian a cualquier reclamo
<S;§asterior en el futuro y deslinda de cualguier

-~ AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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responsabilidad a 1la Notaria o al Reglstﬁg =
Propiedad donde se legalicen dicho contratoipou
concepto. El Bien inmueble se halla libre de &%
limitacidén de dominio, embargo, secuestro, pr
de enajenar, gravar servidumbre, accién petitoria y
posesoria, condicién o modo y se obliga la parte
vendedora no obstante al saneamiento por eviccién vy
vicios redhibitorios en los términos de Ley. QUINTA:
LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo
juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar el
precio estipulado en la presente compraventa, tienen
origen licito propios de su actividad econémica; B)
Que tampoco son provenientes de
operaciones/transacciones econdmicas inusuales e
injustificadas acorde a la Ley Organica de Prevencién,
Deteccidén y Erradicacién del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que n
Provienen, ni provendrdn y no estdn ni
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relacionades directa o indirectamente con el
produccién, fabricacidédn, almacenamiento, transp
trafico ilicito de sustancias estupefacientes
psicotrépicas o© actos tipificados como delito
prohibidos por la Ley Organica de Prevencién Integr
del Fendmeno Socio Econbémico de las Drogas y
Regulacidn y Control del Uso de Sustancias Catalogad
Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Orgénica
Prevenciodn, Deteccidébn y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada como ilicita
por la legislacidn ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecto. Asi también declara gque los fondos no
provienen del lavado de activos u otras actividades
penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la
PARTE VENDEDORA de la comprobacidn de esta
declaracién.- SEXTA. - SANEAMIENTO: La venta de este
bien inmueble se hace como cuerpo cierto, en el estado
en el gue actualmente se encuentra la propiedad vendida,
con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbre
activas y pasivas y sin ninguna limitacién del dominio
gue pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por
parte de la adgquiriente, quien declara gque conoce muy
bien la propiedad que compra. Sin perjuicio de 1lo
anterior la parte vendedora se obliga al saneamiento por
s vicios redhibitorics y por la eviccidén de ley.-
xi:gﬂPTIMA ACEPTACION Y CONTROVERSIA.- Las partes

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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contratantes se afirman vy se ratifican en todo lec
€Xpuesto y que cual controversia de lo aqui actuado se
someteran a los jueces competentes de esta jurisdiccién

©. del cantdén manta. OCTAVA: GASTOS.- Todos 1los gastces que

demanden la confeccién de esta escritura publica y su
inscripcién seran de cuentz de la compradora. NOVENA:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. -~ Se faculta al portador de
la copia auteorizada de estea Escritura, para reguerir del
Registrador de 1la Propiedad del cantén Manta, las
inscripciones y anctaciones que por Ley correspondan. 1a
DE ESTILO: Usted sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la perfecta validez y
firmeza de 1la Escritura gue va a extender vy dejar
constancia gque gueda autorizado el adquiriente para que
sclicite su inscripcién el Registro de la Propiedad de
Manta.- Minuta firmada por el sefior Abg. PEDRQ PALMA
LEMR, Mat. 13-2013-106 del Foro de Abogados. Hasta
aqui la minuta gque junto con los documentos anexos v
habilitantes que se incorporan gueda elevada a Escritura
Piblica con todo el wvalor legal, Y  gue, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
para la celebracién de 1la presente Escritura se
observarcon los preceptos y requisitos previstos en la
ley Notarial; y, leida gque les fue a los comparecientes
por mi el Notario, se& ratifican en su contenido, v firman
conmige en unidad de acto quedando incorporada en el
protocolo de estd Notaria; conmigo E1 Notario en unidad
de acto.- Doy ﬁé?rvﬁ

[ .
CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA

C.C.#130967712-6
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CEDIRA Y COMPANY S.A.
RUC: 1391746911001
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B REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccién General de Registro Civil, Identificacidén y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1311755779

Nombres del ciudadano: VELEZ ROMERO XAVIER ALBERTO
Condicion del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 25 DE JUNIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ ROMERO YOSSELIN GUADALUPE
Fecha de Matrimonio: 26 DE FEBRERO DE 2014

Datos del Padre: VELEZ ALCIVAR XAVIER ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROMERO ALBAN ZOYLA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE MAYO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 4 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABIMANTA-NT 1 - MANAB! - MANTA

N° de certificado; 236-906-73840

" l I" I!'! "" I"II I I I "" Ing. Carlos Echeverria.

236-506-73840 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documenty firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presenie este cerlificade debera validaro en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia de! documento 1 validacion o ¥ mes desde el dia de su emision. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NuUmero Unico de identificacién: 1309677126

Nombres del ciudadano: CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER

1308677126 . Condicion del cedulado: CIUDADANO

E Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
E l' Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1983
8
= Nacionalidad: ECUATORIANA
}L;.y;:;,' T Sexo: HOMBRE
S M d
;f_/f' ) ~ Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Datos del Padre: CEDENO MENDQZA ANGEL CALIXTO

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: IBARRA MORE!RA TERESITA DEL JESUS

Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicién: 15 DE MARZO DE 2017
Condicidén de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a ia fecha: 4 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENGCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 234-906-73316

IIIIII l II'J | I I lll"ll Ing. Carlos Echeverria.

234-506-73916 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en-hitps:iivirtual.registracivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral1 yala LCE

Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde et dia de su emisién. En case de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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ACTA DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE LA COMPARIA
& COMPANY S.A.

ACTA DE LA SESION REALIZADA EL DIA 27 DE JUNIO DEL 2023

A los veinte siete dias del mes de junio del 2023, a las 15h00, en el domicilio de la COMPANIA CEDIBA &
COMPANY S.A. ubicado en Ia entrada malecén calle 24 de mayo y cdla Abddn Bermidez en la ciudad de
Tosagua, asistiendo [z iotalidad de los sefiores socios de Compaiia Cediba & Company S.A., que
representa la totalidad del capital social integramente suscrito v sufragado.

Actia como presidenie de la Junta el sefior CEDENO MENDOZA ANGEL CALIXTO y como Gerente
General y a su vez secretario el sefior CEDENQO IBARRA CALIXTO XAVIER

Se pide constatar la presenciz de los socics con la respectiva indicacién de sus pardicipaciones, a efecto de
lo cual se comprueba:

« Presenie el socio sefior C_EDEE(JO MENDOZA ANGEL CALIXTO, propietario de DOS
PARTICIPACIONES de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDQOS DE AMERICA cada una;

« Presente el socio sefior CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER, propietaric de NOVECIENTOS
NOVENTA Y OCHO MIL PARTICIPACIONES, de UN DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA cada una;

Con lo cual se constata la presencia del ciento por ciento del capital social de la compaiiia.

Por esta razén y debido 2 las resoluciones a sertomadas, aceptan y deciden dar a esta junta el caracter de
UNIVERSAL.

-
La Junta General ha sido convecada de manera directa y persanal a los socios, para conocer y resolver &l
siguiente y unico punto del orden del diz.

PUNTO UNICO. - Autorizar al Gerente General CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER, la firna de la
promesa de compravenia del inmueble ubicado en la calle Flavio Reyes entre calles 28 v 29 del Barrio
Umifa Edificio Platinium office Center oficina #402 en el 4°piso de la parroquia y cantdn Manta, provincia
de Manabi.

Este punto del orden del dia es aprobado sin modificacion alguna por unanimidad de los socios concurrentes

El presidente abre la junia y tras declarar la Junta validamente instalada y constituida se pasa a
considerar de inmediato €l Unico punto del orden del dia.

Todo lo expuesto. se eleva a mocidn. en virtud de lo dispuesto en el art. 231 numeral primero de la
Ley de Compaiiias.

Luego de una breve discusion y debate, de viva voz ejercen su derecho de voto:

Socio PARTICIPACIONES VOTACION
CEDENO MENDOZA ANGEL | 2.00 A FAVOR
CALIXTC
CEDENO IBARRA CALIXTO | 9.998.00 A FAVOR
XAVIER




Se realiza el conteo de votos por lo que los socios aprueban fa mocion presentada en consecuencia
resuelven:

La Junta General Universal y Extraordinaria de la compaiiia, resuelve autorizar al sefior CEDENC IBARRA
CALIXTC XAVIER, Gerente General para:

1. Autorizar la venia del inmueble ubicado en ia calle Flavio Reyes entre calies 28 y 29 del Barrio
Umifia Edificio Platinium office Center oficina #402 en e] 4°piso de la parroquia y cantén Manta,
provincia de Manabi.

2. Autorizar at Gerente General para que en nombre y represeniacion de la COMPANIA CEDIBA &
COMPANY S.A.; suscriba todas las escrituras de compraventa y promesas de compra venta del
inmuebie ubicado en la czlle Flavic Reyes entre calles 28 y 29 de! Barrio Urnina Edificio Ptatinium
office Center oficina #402 en el 4°piso, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi.

Sin nada mas que tratarse y habiendo resuefto el dnico punto del orden del dia, el presidente actuante
declara concluida la presente sesidn de la Junta General de Socios de la Compaiia.
Siendo lzs 16H35, se concede un receso de 20 minutos, para redactar el acta.

Reunidos nuevamente ios socios, se procede a dar lectura al Acta completa v estando todos 10s socios de
acuerdo y conformes ccn las decisiones fomadas en elia, y por tratarse de Junta Ordinaria y universal,
firman por triplicado

DERO 1BARRA CALIXTO XAVIER
Socio - Gerente General/secretario

N




Manta, Julio del 2023

CERTIFICACION

La Administracion de Platinum Office Center, con Ruc. 15917773315001,
Representada Legalmente, por el Sr. Jose Luis Mendoza Quiroz, con CL.
130812324-7, ubicada en la avenida Flavio Reyes y calle 28 de esta
ciudad, Certifica que, Revisados los respectivos registros, se desprende
que el la Oficina 402 del Edificio antes mencionado no mantiene ninguna
obligacién pendiente y se encuentra al dia en el pago de las alicuotas,
tanto ordinarias y extraordinarias, Hasta el mes de Julio/23

Sr. José Luis Mendoza
ADMINISTRADOR
PLATINUM OFFICE CENTER

Teléf 0987357471

m

Manta-Manabi, Av. Flavio Reyesy calle 28 Teléfono. 0097357471
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PROPIEDAD HORIZONTAL
005-2010
Alcaldia - Ing. Jaime Estrada Bonilla

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de |a edificacién denominada Platinum
Office Center, ubicado en |a calle Flavio Reyes entre las calles 28 Y 29 del barrio Umifa.

ANALISIS TECNICO:

Luego del analisis correspondiente por parte de la Direccign de Planeamiento Urbano emilido
por la Area de Control Urbano mediante informe No. 025, de febrero 1] de 2010, se
determina la factibilidad de Declarar al Régimen de Propiedad Horizontal de| Edificio
Platinum Office Center, ubicado en la calle Flavio Reyes entre |as calles 28 y 29 del barrio
Umifa de la parroquia y canton Manta, con clave catastral # 1081704000, solicitado por los
sefores Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante, Edison Rolando Padilla Vega y

Holguer Enrique Torres Feijoo.

RIESOLUCION:

En base al informe No. 01 [-DPUM-TAV-P.H No. 005 de febrero 11 de 2010, emitido por el
Arq. Teodoro Andrade Vélez Director de Planeamiento Urbano; y atento a lo prescrito en el
Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Harizontal, el suscrito Alcalde de Manta; ¥, de acuerdo a
lo solicitado por los Sedores Propietarios lorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante,
Edison Rolando Padilla Vega v Holguer Enrique Torres Fejjoo, del inmueble ubicads en Ia
calle Flavio Reves v calizs 28§ ) 29 del barrio Umifia de la parroquia y cantén Manta. con
clave catastral No. 10§] 704000 “Huace esta_declaratoria autorizande la incorporaciisn al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “Platinum QOffice Center”.

Hagase saber de =512 declaratoria al sefior Director de Avalios, Catastros Y Registros de esta
Municipalidad para que proceda como lo determina el ineiso: 2% de] mencionado Art. 7 de la

Ordenanza de Propiedad Horizontal. R
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Con fecha de Febrero 20 de 2010, el sefior Alcalde de Maﬁféf._"']ﬁ'é\f"fé'il11e Estrada Bonilla, en
uso de la racultad que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal, ¥ en base
al informe No. 011-DPUM-TAV-P.H No. 005, de febrero 11 de 2010, emitido por el Arq.
Teodoto Andrade, Director de Planeamiento Urbano, procedié a,.;fectuar la declaratoria,
autorizando la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizonta] del edificio Platinum
Office Center. ubicado en la calle Flavio Reyes y calles 28 y 29 hat:
parroquia y cantén Manta, con clave catastral # 1081204000=rfr

Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante, Ediwhrrm’ﬁarég
Enrique Torres Feijoo. Es compy
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Calle 9 Av. 4 Teléfonos: 2611471 - 2611479 - 2611558 Fax: 2611714 Casilla: 13-05-4832

Correo Electrénico: mimm@manta.gov.ec
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_DEPARTAMENTOS - . | ..
ESTACIONAMIENTOS - |+ {m) i
EDIFICIO PLATINUM OF
Estacionamiento 1 17,11  0,0034 3,89 4,98 22,
Estacionamiento 2 188| 0,0033 3,82 4,89 21,69
Estacionamiento 3 16,7 0,0033 3,80 4,88 21,56
Estaclonamiento 4 16,85| 0,0034 3,84 450 21,75
Estacionamiento 5 184| 10,0037 4,19 5,35 23,75
Estacionamiento § 18,4] 0,0037 419 535 23,75
Estacionamiento 7 2218|  0,0044 5,05 6,45 28,63
Estacionamiento 8 2147 00044 5.05 8,45 28,62
Estacionamiento & 16,35 0,0033 372 4,78 21,11
Estacionamiento 10 . 17,3] 00034 3,94 503 2233
Estacionamiento 11 i6,3] 0,0032 3,71 | 4,74 21,04
Estacionamients 12 17,2]  0,0034 392 5,00 22,20
Estacionamiento 13 16,3] 00032 3N 4,74 21,04
Estacionamiento 14 78] 00035 4,05 518 2298
Estacionamiento 15 i383| 90,0027 3,10 3,87 17,60
Estacionamiento 16 13,65] 0,0027 3,11 397 17,62
Estacionamiento 17 13,5{ 00827 3,07 3,93 17,43
Estacionamiento 18 13,5{ 0,0027 3,07 3,83 17,43
Estacionamiento 19 12,6] 0,0025 2,87 367 16,27
Estacionamiento 20 14| 06,0028 3,19 | 4,07 18,07
Estaclonamiento 21 14 0,0028 3,19 4,07 18,07
Estacionamiento 22 13,7] 90,0027 3,12 3,89 17,69
Estacionamients 23 12850 00826 | 2,83 | 3,74 16,58
Estacionamients 24 i4,3] 0,0628 3,26 4,16 18,468
Estaclonamiento 25-26 278| 08855 8,35 8,12 36,02 .
! Estacionamiento 27-28 30,15f 0,0060 | 6,86 8,77 38,82
' Estacionamiento 29-30 3245|  0,0965 | 7,39 9,44 41,89
' Estacionamiento 31-32 298| 0,005 6,78 8,67 38,47
| Estacionamients 33-34 31,31 00082 7,13 9,11 40,41
, Estacionamiento 35-36 2905 0058 6,61 8,45 | 37,50
. Estacionamiento 37 133 00026 303 3,87 17,17
; Bodega 1 225| 90,0016 1,88 2,40 10,65
’ Bodega 2 8| o, 0
b Bodega 3 7,75
! Bodega 4 745
| Bodega 5 72
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Almacén 1267 0,025% 28,58 35,66 152,55
Almacén 2 1895 10,0377 43,14 5514 244,64
Almacén 3 68| 10,0135 1548 19,79 87,79
Estacionamiento 38 1803| 0,0038 4,10 5,25 23,28
Estacionarniento 39 533!  0,0030 3,49 4,46 19,79
Estacionamiento 40 14,79 0,0029 3,37 4,30 19,09
Estacionamiento 41 1427 0,0028 3.25| 415 18,42
Estacionamiento 42 13,771  0,0027 3,13 4,01 17,78
Estacionamiento 43 14,88 0,0030 3,35 4,33 19,21
Estacionamiento 45 14,85 00030 3,38 4,32 19,17

‘| Estacionamiento 46 134 00027 3,05 3,90 17,30
Estacionamiento 47 13,3  0,0026 3,03 3,87 17,17
Estacionamiento 48 132 0,0026 3,01 3,84 17,04
Estacionamiento 49 13] 0,0026 2,96 3,78 16,78
Oficina 201 1584 0,0315 36,06 46,09 204 49
Oficina 202 62 10,0123 14,11 18,04 80,04
Oficina 203 139| 0,0276 31,64 4044 179,44
Oficina 204 138 0,0274 31,42 40,15 178,15
Oficina 301 1431 0,0285 32,58 A1,64 184,74
Oficina 302 /6031 /o.M201 1373 Y755 /7185
Oficina 303 1M7| 00283 30,67 | 39,19 173,89
Oficina 304 133 00274 31,42 40,15 178,15
Oficina 401 1431  0,0285 32,58 41,64 18474
Oficina 402 603] 00120 13,73 1755 171,85
Oficina 403 1347] 06,0268 30,67 39,19 173,89
Oficina 404 138]  0,0274 31,42 40,15 178,15
Oficina 501 5337 00106] 12,43 15,51 68,81
Oficina 502 84,95] 0,0169 19,34 24,12 109,67
Oficina 503 195! 10,0388 44,39 56,74 251,74
Oficina 504 138] 10,0274 31,42 40,15 178,15
Oficina 601 8] 0061 1844 23,57 104,57
Oficina 602 571 00115 13,14 16,79 74,49
Oficina 603 6045| 00120f 1376 17,59 78,04
Oficina 604 155] 0,0308 3529 45,10 200,10
Oficina 505 11{ 00221 25,27 32,30 143,30 |
Oficina 701 2133]  o,0424 48,55 62,06 27536.].- -
Oficina 702 29785) 00592 6781 86,67 38452 |
Oficina 801 199{ 0,0396 4530 57,90 256,90 '
Oficina 802 2764] 00550 6292 80,42 | /ise821
Oficina 901 22| 00422 4826 61,69 | 127389 =~
Oficina 902 2825]. 0,0562 64,31 82,20
TOTALES 9.027,55| 1,0000| 1.14456 | 146287
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO

“PLATINUM OFFICE CENTER”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “PLATINUM OFFICE CENTER” actualmente se encuentra construido y esta
sometido bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regiré las
relacicnes de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracién, armonia
entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Edificio “PLATINUM OFFICE CENTER” se compone de bienes exclusivos y bienes
comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada
propietario como los estacionamientos y departamentos y son bienes comunes todos los demas
que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULO 2
DEL EDIFICIO

Art. 3- El Edificio “PLATINUM OFFICE CENTER” se encuentra ubicado en la calle Flavio
Reyes entre las avenidas 28 y 29 del barrio Umifia de la parroquia Manta del cantén Manta,
clave catastral # 1081704000 y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de
conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 10 plantas que son: Subsuelo destinado para Estacionamientos y Bodegas;
Pianta Baja compuesta por Almacenes y Bodegas y desde la 1ra. Planta Alta hasta la 8va..
Planta Alta destinadas para Oficinas.

Art. 4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad horizontal,
se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas en que esta
dividido, los estacionamientos, bodegas y oficinas que integran cada planta y las
especificaciones de los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes del
edificio. .

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y
sus derechos.

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS RIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Los departamentos de las plantas superiores, son bienes de
dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.

Son paredes medianeras las que separan un departamento de otro de distinto duefio, las que
separan un departamento de los espacios de circulacion o de los ductos de instalaciones de los
servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad

AOPIEDAL BGRIZONTAL 505800 PLATINGN 20 RICE CEMNTER
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eDTFICLO PLAT (MM OFFICE CENTER

axclusiva, exceptuando ta fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye ias ventanas,
vidrios, marcos y puertas.

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que estas son bienes
comunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, elc. son bienes
comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Respecto al area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos 0
mas vehiculos, el causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo
perjudicado. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro def area de estacionamiento
seran de cuenta y riesgo de fos actores. En caso de no ponerse de acuerdo, se estara a lo
dispuestoenlaleyyala competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonidos, reuniones
sociales, efc., dentro del &rea de estacionamiento, ast mismo queda prohibido expresamente,
lavar vehiculos dentro de esta zona.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago
de tasas por servicios y de impuestos que a ellos comrespondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Para introducir modificaciones
en ios bienes exclusivos es necesaro que la obra proyectada no comprometa [a estructura
existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad horizontal, salvo
que dichas modificaciones ademas de no comprometerias, cuenten con la autorizacion de los
copropietarios asistentes a la Asambiea de Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha
solicitud y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y ! presente Reglamento Interno.

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio que
no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece en
¢! presente reglamento.

Art. 9- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor - anticrético
futuro, susfituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes dei edificio y en
las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcion hecha del pago de fas
expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segin las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo
de alguin copropietario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva det responsabie.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados @ pago de dafios que causen SuS
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la
persona que use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del edificio.

FROPIERAD HOeAIZON T AL BT PLATINUIRY GFFICE CENTER
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FOIFTOAO PLATINGM OFFICE CENTER

CAPITULO 4 ¥ Akl
Art. 11- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechds;y /.
obligaciones de los copropietarios: S8

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en elios en
la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento
General y este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que
les coresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria;

¢) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de las derechos y atribuciones que
la ley v este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de
copropietarios y desempeifiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

e) Permitir al administrador la inspeccion de sus oficinas en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

f) Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia
del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su
oficina a fin de que actle en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacion u
otros casos de emergencia;

g) Introducir cldusula especial en los confratos de enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, amendamiento o anticresis, etc. que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

h) Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias paia la administracién, conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de
los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo con el
cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberan ser safisfechas dentro de los cinco primeros dias
de cada mes. En caso de mora se cobra el interés méximo comercial convencional legal sin
perjuicio de la accion judicial correspondiente;

i) Pagar las cuctas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o daflo parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas
dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

j) El derecho de acceso y uso del interior de las oficinas es exclusivo de los copropietarios de
los mismos;

k) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera depositada en
bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 12- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del
valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local
representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
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EDIFICIO PLATINUM OFFICE CENTER

fostos generalizados para o cual se ToTaran como ndicadores el aumento de indice de precios
u ofras Situaciones que alleren la economia nacional, como en el caso de la devaluacion

monetatia o aumento salarial por efectos de reformas en |a legislacion laboral, previa aprobacion
de la asamblea de copropietarios

ESTACIONAMIENTO 1 034
ESTACIONAMIENTO 2 0,33
ESTACIONAMIENTO 3 0,33
ESTACIONAMIENTO 4 0,34

ESTACIONAMIENTO 5 0,37
ESTACIONAMIENTO 6 0,37
ESTACIONAMIENTO 7 0,44
ESTACIONAMIENTO 8 0.44
ESTACIONAMIENTO 9 0,33

ESTACIONAMIENTO 10 0,34
ESTACIONAMIENTO 11 0,32
ESTACIONAMIENTO 12 034
ESTACIONAMIENTO 13 0,32
ESTACIONAMIENTO 14 0,35
ESTACIONAMIENTO 15 0,27
ESTACIONAMIENTO 16 0,27
ESTACIONAMIENTO 17 0,27
ESTACIONAMIENTO 18 0,27
ESTACIONAMIENTO 19 0,25
ESTACIONAMIENTO 20 0,28
ESTACIONAMIENTO 21 0,28
ESTACIONAMIENTO 22 0,27
ESTACIONAMIENTO 23 0,26
ESTACIONAMIENTO 24 0,28
ESTACIONAMIENTO 26-286 0,55
ESTACIONAMIENTO 27-28 0,60
ESTACIONAMIENTO 28-30 065
ESTACIONAMIENTO 31-32 0,59
ESTACIONAMIENTO 33-3¢ 062
ESTACIONAMIENTO 35-36 0,58
ESTACIONAMIENTO 37 0.26

BODEGA 1 0,18

BODEGA 2 0,16

BODEGA 3 0,15

BODEGA 4 0,15

BODEGA & 0,14

ALMACEN 1 2,51

ALMACEN 2 3,77

ALMACEN 3 1,35 , T
ESTACIONAMIENTO 38 036

ESTACIONAMIENTO 38 0,30 AT
ESTACIONAMIENTO 40 0,29
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ESTACIONAMIENTO 41
ESTACIONAMIENTO 42
ESTACIONAMIENTOQ 43
ESTACIONAMIENTO 45
ESTACIONAMIENTO 46
ESTACIONAMIENTO 47
ESTACIONAMIENTO 48
ESTACIONAMIENTO 49
OFICINA 201
OFICINA 202
OFICINA 203
OFICINA 204
OFICINA 301
OFICINA 302
OFICINA 303
OFICINA 304
OFICINA 401
OFICINA 402
OFICINA 403
OFICINA 404
OFICINA 501
OFICINA 502
OFICINA 503
OFICINA 504
OFICINA 601
OFICINA 602
OFICINA 603
OFICINA 604
OFICINA 605
OFICINA 701
OFICINA 702
OFICINA 801
OFICINA 802
OFICINA 501
OFICINA 902

CAPITULO §

DE LAS PROHIBICIONES

0,28
0,27
0,30
0,30
0,27
0,26
0,26
0,26
3,15
1,23
2,76
2,74
2,85
1,20
2,68
2,74
2,85
1,20
2,68
2,74
1,08
1,69
3,88
2,74
1,61
1,15
1,20
3,08
2,21
424
5,92
3,96
5,50
422
5,62

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, amendatarios ¥ en genarai a todas#as personas

que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edxﬁc;o

a) Daiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a tltulo de mejora, los bienes comunes

del edificio.
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b) Modfficar 1as disiibucionss de Ta tabiqueria, de Ta amposieria de” su” propiedad -
exclusiva sin la autorizacion escrita Y expresa de la Asamblea General de

legitimo uso de los demas.

Desfinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ificitos, inmorales, contrarios 2 este regiamento Y que
afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de Iog copropietarios, ¢ I3 seguridad del

Almacenar substancias explosivas, toxicas, insalubres o contaminantes tanto en iog
bienes exclusivos como en los comunes;

Tocar misica o causar fuido a niveles que trasciendan del ambito de la oficina.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de Ia asamblea, ocasionen algan

Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de lag oficinas del
edificio, en los vestibulos, coredores, escaleras, en las puertas que comunican los
departamentqs con los espacios de circulacion; y, en general, en los bienes comunes
del edificio. Unicamente Constara cn dicha puerta el numero identificatorio de la oficina,
el mismo que seré de caracteres uniformes instalados por el administrador del edificio,
instalar antenas de radio, television o cable sobre ios bienes comunes del edificio, salvo
con autorizacion de la asamblea de copropietarios,

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de g asambiea de
copropietarios o que sean incompatibies con el régimen de propiedad horizontal a que
esta sometido el edificio.

m) Colgar ropa, aifombras, o cosas similares en las ventanas y en general, colocar cosa

- —rv'""

alguna en las ventanas o bienes comunes, nj sacudir polvo en las mismas, ni limpiar las
cosas golpeando contra las paredes exteriores del edificio,
Poner basura en ningon lugar fuera de lag instalaciones destinadas para este efecto. En
todo caso Ia basura sera depositada en bolsas de plastico.
Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto contagiosas, ¢ de caracter

colectivo, nj para reuniones, o cualquier otro propésito ajeno al transito normay de las
personas.

Los Copropietarios que armienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar
en la debida oportunidad mediante nota escrita diigida al administrador, en I que
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ademas se determinard quien cumplira con las obligaciones deferminadas en el4
del Art. 10 de este reglamento. -~
s) Se prohibe cambiar el color de las cortinas por asunto de estética, de las fachade
podra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma calidad y color. :

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de prdpiedéd |
norizontal o de este reglamento intermo, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
administrador.

B} Imposicion de multa de hasta un SMV.

¢) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos
y obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion
sera autorizada por la asamblea general.

d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos o mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en
juicio ejecutivo, quien debera ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de
cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios. ,

f) Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por la administracion.

Art 15.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion
de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. En
caso de negligencia comprobada, el administrador seréd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios, a sus bienes o al edificio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cud, el acuerdo serd ejecutado bajo la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la
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Suspension. Dicha impugnacion sélo podra ejercitarse dentro do los diez dias subsiguientes al

acuerdo 0 a ia nofificaci que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a Ia reunion en que
se tomo tal resolucian, '

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17.- Son organos de la administracion del édiﬁcib: La Asamblea de Copropietarios, Ef
Directorio y £1 Administrador, :

Art. 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios ests investida
de la maxima autoridad administrativa y se Compone de los copropietarios o de sus
representantes o mandatarios; regula ja conservacion y administracion de edificio asi como las
relaciones de Jog conduefios, aunque no concuman ala asambiea o voten en contra.

Art, 19.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer vocal o

siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del administrador y de)
secretario,

Art. 20 SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones  Ordinarias y
Extraordinarias, Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por aflo calendario y denfro de jos
tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se realizaran cuando fueren
Convocadas para fratar asuntns determinados en |3 convocatoria.

Director ¢ el Administrador segln sea el caso, no procedieron a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo
menos el 40% del total de los votos del inmueble siguiendo el proceso nomal de convocatoria,
Las convocatorias se haran por escrito con una anficipacion de ocho dias por lo menos, a la
fecha en que deba celebrarse la asambiea Y se dejara constancia de log puntos a tratarse y dei
lugar, ia fecha y.la hora en que se llevara a efecto. En casg de que no hubiere quérum en la hora
sefalada en Ja primera convocatoria, esfa se entendera convocada para una segunda reunion,
pudiendo realizarse la misma no antes de 60 minutos después de la hora sefialada para la
primera Convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquier que fuere
el numero de copropietarios que asistieren.

No podra modificarse, en segunda convocatonia, ef orden dei dig establecido para la primera.

Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.. [a asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en

cualquier momento, siempre que concurran todo 105 copropietarios, en Cuyo caso se tratara de
una asamblea universal,

Art. 23- QUORUM.- E quorum para las sesiones de la asamblea estara integrado por fa
Concurrencia de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del edificio.

PROPIERAD VDO AL MORELOOPLATING A GPFHE CENTLR

1

[T QR N

"




v.u:.ucw.'timmm

[

aad d d ld Al A Al EES X X & 2 X ]

el e e I R L o P E =
i S S L WY A W SATES O T B OEN TE: "

e
Si no hubiere dicho quérum a la hora fjada para que se instale la asamblea/® Podia
instalarse legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la ﬁc on S
convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcenta
alicuotas comespondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otrd-gufm
para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, seqgun lo prescrito en este reglamerito.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea con todos
los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgara
mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se adjuntaran al
acta de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir

a la asamblea y no su airendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en
el articulo anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General tendr4 derecho a
voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al
departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad,
mediante certificacion otorgada por la Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomarén por simple mayoria de
votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exijan
mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Interno las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y reveer decisiones de la asamblea. Los votos en blanco
Se sumaran a la mayoria numérica.

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma sesidn
para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios asistentes,
por el Director y el secretario. Las actas originales se llevaran en un libro especial a cargo del
administrador.

Art. 30.- DELA ASAMBI FA GENERAL.- Son afribuciones y deberes de la asamblea general:
) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y fijar la
remuneracion de este ultimo. .
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.
d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
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e) Reformar este reglamento internc de acuerdo con 1o estipulado en el Al 28 E
administrador hara protocolizar e inscribir fas reformas para que surtan efectos legales.

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
‘conservacion o reparacion de los bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o aumentos de los
bienes comunes y en sus locales cuando haya comprobado que son necesarias en
beneficio del edificio o de la oficina.

h) Aprobar ylo modificar el presupuesto anuai que presente el Administrador.

i) Solicitar rendicion de cuentas al administrador cuando lo estime conveniente y, de
manera especial cuando éste termine su periodo.

j} Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de propiedad horizontal, su
reglamento, o el presente reglamento interno, a pelicion del administrador, en los casos
gue sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
regtamento interno, y que sea de interés general para ios copropietarios de! edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la ley,
a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del
edificio.

m) Ordena, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de ias cuentas y
caja de la Administracion.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en [a misma reunion, a fin
de que surtan efecto inmediato. Estas Bevaran la firma del director y del secretario, quienes
podran delegar a una comision de dos copropietarios para que redacte el acta, en cuyo caso las
resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a fa celebracion de fa reunion,

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADQR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.. El direciorio estara integrado por el director, dos vocales

principales y sus respectivos suplentes y por el administrador quien hara las funciones de
secretario, sin derecho a voto.

Art. 32- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art, 33.- Para ser director, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
cargos seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento femporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando
faltare un vocal principat o los dos a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.
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At 34" SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR. LT

a) Ejercer junto con el Administrador del edificio la representacion legal, judicial y extrajddigéE g 2
de los copropietarios, en todo cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizonfa JeF P8 A .
Edificio PLATINUM OFFICE CENTER. O, & |

b) Convocar y presidir las reuniones de asambiea general de copropietarios. oA o

¢) Asumir provisionalmente las funciones del administrador, en caso de falta o impedimento de
éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésla

An. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Contribuir con el director en las funciones de
éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de
copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por la asamblea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea mayor de
edad.

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTi*ADOR SON:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
«pLATINUM OFFICE CENTER”, solo o junto con el sefior Director, en cuanto se relacionen
al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y coniratos determinados o autorizados por la
ley y reglamentos, entendiéndose que tendra las facultades, para las cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando
\as reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracion a su cargo con el informe del comisario.

) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los

copropietarios, ¥ en caso Gé mord, COMMards GUuarT e GAT RS ARG VRIS Y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaqdar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de mas
dfe treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con ios intereses moratorios y ias costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a costa
del copropietario 0 usuario causante o responsable de éstos.

h) _Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo pfoducto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.
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iy ~ Celebrar fos contratos de adquisicion 0 arondamiento de bienes y servicios necesarios para '

la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del edificio, ;

hasta los montos seftalados por ia asamblea.

j) Contratar a ios empleados y obrems necesarios para la administracion, conservacion y
fimpieza de los bienes COMUNES Y sefialar la remuneracidn de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas, el presupuesto para el afio proximo.

) Conservar en orden los titulos de} edificio, poderes, comprobantes de ingresos y egresos Y
todos los documentos que tengan relacion con ¢l edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura pablica de compraventa dei ferreno sobre el cual
esta construido ef Edificio PLATINUM OFFICE CENTER, asi como de los planos
arquitectonicos, estructurales, de instalaciones generaies y otros documentos, todos los
cuales formaran fa documentacion oficial del edificio. Toda esta documentacion oficial
debera entregarta mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes
bancarias, girar confra effas con autorizacion del director, en los casos de excencion,
conforme lo dispone el literal ¢} de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones
pequefias, cumplir con el pago de las deudas comuaes y, €N general, administrar profija y
eficientemente la gestion econdmica, COMO su anico responsable.

0) Llevar con sujecion a los principios de la tecnica contable, a contabilidad de ia
administracion del edificio.

p) Levar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores
anticréticos y usuarios del edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
hienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio.

r) Atender con prestancia, esmero Y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigiiar diariamente al personal de manienimiento, guardiania y demés trabajadores del

edificio.

t) Confrolar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y

sistematica. .

u) Cumplir y hacer cumplir lag resoluciones y ordenes emanadas de ta asamblea general.

v) Cumplir con todas las gemas obligaciones que COMO mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera contar

previamente con i3 aprobacion del director.

x) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades

publicas y privadas;

y) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art 38.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sera elegido por 1a asamblea
general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

.

Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
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edificio. Sus funciones son honorificas. z

Art. 39- DEL COMISARIO- Son funciones dei comisario, revisar los documentos de™ 2% el
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o asamblea de
copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion econdmica del administrador.

CAPITULO 9
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA.- Se crea este fondo comun de acuerdo con lo
estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, se formara
con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se incrementara con el producto de multas,
interases y con aportes voluntarios. Se destinara a gastos comunes urgente y reparaciones de
bienes de dominio comuin.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion
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Senor

CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA
CC: 130967712-6

CODIGO DACTILAR: V21334122
ECUATORIANO. -

Tosagua.—
De mi consideracion:

Por la presente cumplo en comunicarle que la Sociedad denominada CEDIBA Y COMPANY S.A
en JUNTA GENERAL UNIVERSAL DE ACCIONISTAS, celebrada el dia 8 de Febrero del 2023,
tuvo el acierto de designarlo GERENTE GENERAL de la misma, por un lapso de CINCO afos,
tal como consta en los estatutos sociales de Ia Compaiiia, pudiendo ejercer la
REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y EXTRA JUDICIAL de la Compaiiia, de acuerdo a los
estatutos sociales y a la ley de Compaiia vigente.

Sus atribuciones constan en la Escritura Publica autorizada por el Notario Publico Noveno del
Canton Portoviejo Ab. LUZ HESSILDHA DAZA LOPEZ el 15 de Octubre del 2007 e Inscrita en
el Registro Mercantil del Canton Tosagua, bajo la partida diez y ocho (18), y anotada con el
numero ochocientos doce (812), tomo dos (2), folio No: mil trescientos veinte y cinco (1325) del
Repertorio general en vigencia del 22 de octubre del 2007.

No dudando de su aceptacién al cargo designado, me suscribo de Ud. y le presento mis
felicitaciones
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PRESIDENTE CEDIBA Y COMPANY S.A.
CC: 130 12-7
CODIGO DACTILAR: V4443V4222
ECUATORIANO. - e
Av. 24/de Mayo, entrada al Malecén 1. Frente al Parque del maestro Telf: 2330604, Tosagua.
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RAZON ACEPTO EL CARGO PRECEDENTE.
Tosagua, 25 de Julio del 2022.

CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA
GERENTE CEDIBA Y COMPANY S.A.
CODIGO DACTILAR: V2133V4122
CC:130967712-6

ECUATORIANO. -

Av. 24 de Mayo, entrada al Malecén 1. Frente al Parque del maestro Telf: 2330604, Tosagua.
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e REGISTRADURIA DE LA PROPIEDAD
et

cuadar
e T

ZON: Que el presente Nemframienta de
GERENTE GENERAL que otorga la Sociedad
denominada CEDIBA Y COMPANY S.A. a favor
del sefior Caliats Yavier Cedeiic Jbaria por el
perfodo de CINCO ANOS; cuyo contenido
antecede queda legalmente inscrita en el Lifiva de
Sujetos Mexcantites del presente afio, bajo la
partida ntmero SIETE (07), anotada con el
numero NUEVE (¢9), Tomo ntimero uno (7), folio
numero TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES
(353) del Repertorio General del Registro
Mercantil en vigencia;.-LO CERTIFICO.-
Tosagua, 2 de marzo de 2023
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+  Cualquier falia o error consignado en el presente gocumetit;
debera ser comunicado al Registrador de la Propiedan

*  Toda enmendadura, alteracion o medificacian al texin el
presanie cenlificado, 1o invalida.




i Certificado

' Registro Unico de Contribuyentes -

Razén Social

CEDIBA'Y COMPANY S.A.

Nuamero RUC
1391746911001

Representante legal
« CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
23/10/2007 19/08/2021 22/10/2007

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
22/10/2007 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 4 | MANABI / TOSAGUA

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES Sl

Contribuyente especial
NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Canton: TOSAGUA Parroquia: TOSAGUA

Direccion

Calle: 24 DE MAYO Numero: S/N Referencia: FRENTE AL PARQUE EL MAESTRO

Medios de contacto

Email: xcedeno@bahia-tel.com Celular: 0994906063 Teléfono trabajo: 052330604

Actividades econémicas

+ G465202 - VENTA AL POR MAYOR DE TELEFONOS Y EQUIPOS DE COMUNICACION.
+ 546201101 - VENTA AL POR MAYOR DE CEREALES (GRANOS).
+ G47732202 - VENTA AL POR MENOR DE BALANCEADOS Y ABONOS EN ESTABLECIMIENTOS

ESPECIALIZADOS.

+ G477205 - VENTA AL POR MENOR DE PERFUMES, ARTiQULOS COSMETICOS Y DE USO
PERSONAL EN ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS (PANALES).

+ 546691201 - VENTA AL POR MAYOR DE ABONOS.

+ C20120102 - FABRICACION DE ABONOS FOSFATADOS, PUROS O COMPLEJOS.

Establecimientos
Abiertos
4

Cerrados
8

Obligaciones tributarias
» 2011 DECLARACION DE IVA

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

1/2

www.sri.gob.eg,
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Razdn Social Numero RUC
CEDIBA Y COMPANY S.A. 1381746911001

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
- ANUAL

» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

M Revise

i

Las obligaciones tributarias reflejadas en efsté documento estén sujetas a dambi
periddicamente sus obligaciones tributariah gn www.sri.gob.ec. L

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédige de verificacion: CATRCR2022001666G383
Fecha y hora de emisicn: 02 de agoste de 2022 14:41
Direccidon IP; 10.1.2.143
Validez del certificado: Fl presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en Ila

Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Cficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en fa pagina transaccional SRI en linea ylo en la aplicacion
SR Movil.
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www.sri.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

21249

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23017460
Certifico hasta el dia 2023-06-23;

INFORMACION REGISTRAL
Tipo de Predio: OFICINA
Parroquia: MANTA

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1081704059
Fecha de Apertura: martes, 20 abril 2010
Informaciaon Municipal:

Direccion del Bien: Edificio Denominado "Platinum Office Center, ubicado en la calle Flavio Reyes y calle veintiocho

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el Inmueble consistente en la Oficina nimero Cuatrocientos dos, del Edificio Denominado "Platinum Office Center,
ubicado en la calle Fiavio Reyes y calle veintiocha y veintinueve del Barrio Umifia, de la parroguia y Cantdn Manta. Con los siguientes medidas vy
linderos;

OFICINA CUATROCIENTQOS DOS. -Ubicada en la tercera planta alta, esta compuesto de drea de oficina y un bafio y se circunscribe dentro de los
siguientes linderos y medidas.

POR ARRIBA: Lindera oficina 503,

POR ABAJO: Lindera oficina 302.

POR NORTE: Lindera con oficina 401

v

4 -
POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area retiro calle Flavio Reyes en 10.70m.

POR EL ESTE: Lindera con oficina403en6dom. 3 &> & 3 2™ 3 A
A = ‘i .i_:’&, -a‘ | ¥

POR EL OESTE: Lindera con oficina 401 y vacid hacia fetiro hacia c“'galle?lavic‘i‘ﬁéyes; pa;tiendé_deédé_éi norte hacia el sur en 4,90m, desde este
punto &ngulo 270° hacia el ceste en 1,75m,. Desde este punto angulo 90° hacia el sur en 1,60m. Area 60,30m2..Area Neta (m2). 60,30. Alicuota %.
0,0120. Area de Terreno { m2) 13,73.. Area Comun. (m2). 17,55. Area total (m2). 77.85.

SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2349 martes, 26 agosto 2008 33730 33747
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2670 miércoles, 24 septiembre 2008 38362 38375
COMPRA VENTA UNIFICACION Y FORMACION DE 3016 jueves, 23 octubre 2008 43436 43459
SOLAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 244 martes, 20 enero 2009 4002 40121
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 7 miércoles, 31 marzo 2010 208 267
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 7 miércoles, 31 marzo 2010 82 94
COMPRA VENTA ACLARACION 3231 jueves, 30 diciembre 2010 56270 56278
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3230 jueves, 30 diciembre 2010 56146 56269
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3069 martes, 01 noviembre 2011 53457 53488
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1529 martes, 01 noviembre 2011 27128 27159
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1112 jueves, 15 agosto 2013 1 1

Pagina 1/7 - Ficha nro: 21219
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GRAVAMENES

HIPOTECAS Y _ HIPOTECA ABIERTA 766 lunes, 09 junic 2014 15482 15511
GRAVAMENES '

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1350 miércoles, 28 diciembre 2016 0 ]
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR Y GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 26 agosta 2008 Numero de Inscripcion : 2349 Folie Inicial: 33730

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4611 Folio Final : 33747

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérceles, 06 agosto 2008

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Oos Bienes inmuebies. El Sr. Jorge Alfonso Agustin Montalvo Bustamante, compra el Cuarenta por ciento, El Sr. Helguer Enrigue Torres Feijoo,

compra el Veinte por ciento. El Arg. Victor Hugo Andrade Davila, comrpa el veinte par ciento y El Ing, Edisen Ralando Padilla Vega, compra el
veinte por ciento sobre los siguientes. vienes. Primer inmueble, signado con el numero TRES, de la Manzana "R”, ubicado en |a Lotizacian Umifia
de la Parroquia Urbana Manta, conuna Superficie totai de TRESCIENTOS CUAREN- TA Y CUATRO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS. Segundo Inmueble. Signado con el niumera UNQ, de la Manzana "R", ubicada en la Lotizacion Umifia de la
Parroquia Urbana Manta, con una Sup. total de Cuatrocientos metros Cuadrados.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad

COMPRADOR
COMPRADOR
COMPRADOR
COMPRADOR ; H
VENDEDCR RIVERA SANTANDER BLANCA NELLY

VENDEDCR ALAVA ZAMBRANC HEpTOR JOSE VICEN;E A

it Fa

CASADO{A}
CASADQ'(-Q\)

#.'n...'.h

.. ;
A

B

Registro de : COMPRA VENTA
[2/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 24 septiembre 2008 Numero de Inscripcion : 2670 Folio Inicial: 38362

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertario: 5245 Folio Final ; 38375
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA B

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 27 agosto 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
En este acto el sefior JORGE ALFONSO AGUSTIN BUSTAMANTE, comparece con estado civil casado pero con CAPITULACIONES

MATRIMONIALES, que constan en documentos adjuntos. El Sr. Victor Hugo Andrade Davila, compra el veinte por ciento el Sr. Jorge Alfonso
Agustin Montalvo Bustamante, compra el cuarenta por ciento, el Sr, Holguer Enrique Torres Feijjo, compra el veinte por ciento y el Ing. Edison
Ralando Padilla Vega, compra el Veinte por ciento determinados sobre el bien inmueble constitui do de terrena y casa, signado coma lote nimero
DAS, de la Manzana "R", ubicado en la Avenida terce- ra de |a Lotizacion Umifia. con una Sup. de Cuatrocientos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR TORRES FEIJOO HOLSUER ENRIQUE DIVORCIADO(A) MANTA
COMPRADOR MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSQ AGUSTIN  CASADO(A) MANTA
COMPRADOR PADILLA VEGA EDISON ROLANDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR MURGUEITIO EGUEZ MARIA TERESA CASADO(A) - MANTA
VENDEDOR JADAN ANGEL ALFREDO CASADO(A) MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA

[3/13 ] UNIFICACION Y FORMACION DE SOLAR

Inscrito el: jueves, 23 octubre 2008 : Numero de Inscripcion ; 3016
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5924
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 septiembre 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Los otrogantes declaran que por encontrarse contiguos los bienes inmuebles ubicado en la Lotizacién Umina, deciden Unificarlos, como en efecto
lo hacen de conformidad a la Autorizacidn de Unificacion Otorgada por la Direccion de Planeamiento Urbano de la ILustre Municipalidad de Manta,
predios que forman un solo cuerpo cierto, ubicados en las calles Flavio Reyes entre la Veintiocho y Veintinueve del Barrio Umifa de la Parroquia
Manta, Cantén Manta, dentro de los siguientes linderos y medidas. POR EL FRENTE: Cuarenta metros y Calle Flavio Reyes. POR
ATRAS:Partiendo desde la calle veintio cho en veinte coma treinta metros,desde este punto angulo de noventa grados hacia el frente en dieci siete
coma sesenta metros lindera con parte lote nimero cuatro manzana R, desde este punto angulo de doscientos setenta grados hacia el costado
derecho en veinte metros lindera con lote nimero cuatro. COSTADO DERECHO: Veinte metros calle veintinueve. COSTADO IZQUIERDO: Treinta
Yy seis coma sesenta metros, calle veintiocho, con una area total de MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRQO COMA CINCUENTA Y SEIS METROS

CUADRADOQCS .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Naombres y/o Razan Saocial Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO RIOFRIO MACHUCA MARIA DE SOCORRO CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE DIVORCIADO(A) MANTA

PROPIETARIOQ MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSQ AGUSTIN CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO EﬁN DRADE %ylm VICTOR HUQ,CE.“ o 31 MANTA -

PROPIETARIO : MANTA

PROPIETARIO 2 MANTA

Registro de : CO%_E&A VENTA 'S

[4/13] COMPRAV A = =
Inscrito el: manﬁnem 2009 ; Niimero de,lpscrlpmén 244 Folio Inicial: 4002
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 401 Folio Final : 40121

. i

Oficina donde se guarda el original: NOTAR[A TERCERA o 4

Cantdon Notaria: MANTA 2.3 3 ':'..-L
Fecha de Otorgamiento/Providencia: rnartes 18 dicaembre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DEL VEINTE POR CIENTO DE UN INMUEBLE. El Se. Jorge Montalvo Bustamante, mantiene Capitulaciones Matrimoniales, el
Trece por ciento mas cuarenta por ciento que posee, pasara ser duefio del cincuenta y tres por ciento y el Sr. Edison Padilla Vega, el Siete por
ciento mas el veinte por ciento que posee, pasara ser duefo de Veintisiete por ciento sobre el inmueble ubicado en la Lotizacién Umifia de la

Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR PADILLA VEGA EDISON ROLANDO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSQO AGUSTIN  CASADO(A) MANTA
VENDEDOR RIOFRIO MACHUCA MARIA DE SOCORRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ANDRADE DAVILA VICTOR HUGO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[5/13] CONSTITUCION DE PRCPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 31 marzo 2010 Numero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 208

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1736 Folio Final : 267
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 marzo 2010

Fecha Resolucion:
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a.-Observaciones:
Constitucidn de Propiedad Horizontal del Edificio Denominado " Platinum Office Center”, ubicado en fa Calle Flavio Reyes y Calle Veintiocho y

-veintinueve del Barrio Umifia de la Ciudad de Manta. El Sr. Jor- ge Alfonso, Montalvo Bustamante, casade por sus propios derechos y quien
mantiene capitulaciones matrimoniales. Cuadro de Céleulo de Areas y Alicuotas. La OFICINA 901, tiene un Area Neta m2, 212, Alicuota %. 0,0422.
Area de Terreno m2. 48,26, Area Camuin m2. 61,69, Area Total m2. 273,69. La OFICINA 504. tiene un Area Neta m2, 138, Alicuota %, 0,0274,
Area de Terreno m2. 31,42. Area Comun m2. 40,15. Area Total m2. 178,15. EL ESTACIONAMIENTO DOBLE 28-30, tiene Area Neta m2. 32 45.
Alicuota %. 0,0065. Area de Terreno m2. 7,39. Area Comiin m2. 9,44, Area Total m2.41,89. ALMACEN 2, tiene un are Neta m2. 189.5. Alicuota %
de 0,0377. Area de Terreno m2.43,14. Area Coman m2. 55,14, Area total m2. 244,64, EL ESTACIONAMIENTO 19 TIENE: Area neta ( m2) 12,6.
Alicuota %. 0,0025. Area de terreno {m2) 2,87. Area Comun. {(m2) 3,67, Area total (m2). 16,27,

b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO TORRES FEIJOC HOLGUER ENRIQUE DIVORGIADO(A) MANTA
PROPIETARIO MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSQ CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO PADILLA VEGA EDISON ROLANDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO NOTARIO MARTINEZ NAYANETTE LIDICE CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[6/13] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 31 marzo 2010 Nuimero de Inscripecién : 7 Folio Inicial; 82

Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 1737 Folio Final : 94
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 09 marze 2010

Fecha Resolucién:
a.-Obsewaciones._ﬂ;? Y .

Canstitucién de Planos del Edificio T

Barrio Umifia de la Ciudad de Manté;' oo,
b.- Apellidos, Nombres yt;_Domi‘pili_ngde Ias_%Partes

Calidad Nou;;bres ylghéiéi Sacial
PROPIETARIO TORRES FEWOO HOLGUER ENRIQUE MANTA
PROPIETARIO MONTALVO BUSTAMANTE JORGE AZFONSQ MANTA
PROPIETARIO PADILLA VEGA EDISON ROLANDD ; MANTA
PROPIETARIO NOTARIO MARTINEZ NAYANETTE LIDICE CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /13 ] ACLARACION
Inscrito al: jueves, 30 diciembre 201G Numero de Inscripcion : 3231 Folio Inicial: 56270
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 7260 Folio Final : 58278
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 noviembre 2010
Fecha Reseclucién:

a.-Observaciones:
Aclaracion de ia Escritura Publica de Compraventa, en el sentido de |as alicuotas correctas de [as oficinas y estacionamientos del Edificio Platinun
Office Center Se aclara tambien que en el referido instrumento pdblico por error involuntario se hizo constar el nombre de! Sr, Halger Tarres Feijag,
cuando o comrecto es Holguer Torres Feijoo. En vitud de los antecedentes los comparecientes aclaran la escritura publica de Compraventa, en en
sentido que las aticuotas correctas, confarme los Certificados son las siguientes Oficina Doscientos Uno de [a Primera Planta aita con alicucta de
Cero coma cere tres una cinco por ciento Oficina Doscientos dos: de la Primera Planta Alta con una alicuota de cerg coma cero uno dos tres por
ciento. Oficina Doscientos tres de la primera planta alta con una alicusta de cero coma cero dos siete seis por ciento. Oficina Doscientos cuatro de
la primera planta alta con una alicuota de cero punto cero dos siete cuatro por clento. Oficina Trescientos tres de la SEgunda planta alta, con una
alicuota de cero punto cero dos seis ccha por ciento. Oficina Trescientos cuatro de la Segunda planta con una aiicuota de cero punto cero dos siete
cuatro percietno. Oficina Cuatraciertos tres de la Tercera Planta Alta con una alicuota de cerg punto cero dos seis ocho por ciento, Oficina
Cuatrocientos cuatro de la tercera planta alta con una alicuota de cero coma cero dos siete cuatro por ciento, Estacionamiento No. 2 Subsueio Uno
con una alicuota de ¢ero coma cero cero tres tres por ciento. Estacionamiento No. 3 Subsuelo Une con una alicuota de cero coma cero cero tres
tres por ciento. Estacionamiento No. 24 Subsueloc Uno con una alicuota de cero coma cero cero dos ocho por ciento.

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil
ACLARANTE . TORRES FEIJOO HOLGUER ENRIQUE DIVORCIADO(A)
ACLARANTE NOTARIO MARTINEZ NAYANETTE LIDICE CASADO(A)
ACLARANTE MONTALVO BUSTAMANTE JORGE ALFONSO AGUSTIN  CASADO(A) MANTA \ fs,,,““ LU

AeL

ACLARANTE PADILLA VEGA EDISON ROLANDO CASADO(A) MANTA e
PROPIETARIO ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO QuITo

PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

Registro de : COMPRA VENTA

[8/13] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 30 diciembre 2010 Numero de Inscripcién : 3230 Folio Inicial: 56146
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7259 Folio Final : 56269
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUADRAGESIMA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 mayo 2010

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa varios inmuebles ubicados en el Edificio denominado Edificio denominado Platinun Office Center. La Asaciacion Mutualista de Aharro

y Crédito para la Vivienda " Pichincha", legal y debidamente Representada por el Dr. Trajano Ernesto Lugo Naranjo , en su calidad de Apoderado
Especial del Ing. Mario Burbano de Lara Auson, Gerente General y representante legal de la institucion.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR = ASOCIACION:MUTUALISTADE AHESRRO Y CREDITO - ~QUITO —
= PARALA VIVIENbA F'lCHINCHA = = :
VENDEDOR : FELL MANTA
VENDEDOR MANTA
VENDEDOR MANTA
VENDEDOR MANTA

Registro de : COMPRA VENTA ‘
[8/13 ] COMPRAVENTA A
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2011
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 octubre 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA. *Comparia CEDIBA & COMPANY S.A. representada en éste acto por la interpuesta persona de su representante legal el Senor.
Calixto Xavier Cedeno lbarra. en su calidad de Gerente General. *Inmueble consistente en la OFICINA NUMERO CUATROCIENTOS DOS, DEL
EDIFICIO DENOMINADO PLATINUM OFFICE CENTER, ubicado en la calle Flavio Reyes y Calle veintiocho y veintinueve del Barrio UmiAa, de la
parroquia y Cantaon Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
v
LLs

gn;'é'ro de Inscrlpcmn 30869 Folio Inicial: 53457
s

umero de F!epertono 6445 Folio Final : 53488

fripbal

i

Calidad Nombres y/o Razdén Saocial Estado Civil Ciudad
L]
COMPRADOR COMPANIA CEDIBA & COMPANY S.A NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO QuITO

PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[10/13 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2011 Numero de Inscripcion : 1529 Folio Inicial: 27128

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6446 Folio Final : 27158
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Pagina 5/7 - Ficha nro: 21219 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hittps.//portaiciudadanc.manta.gob.ec




- | El DIRECCION REGISTRO
m- =1l Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

viernes, 14 octubre 2011

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: s e e e
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Inmueble consistente en la Oficina nimero Cuatrocientos dos, Del Edn’cm
Denominado “Platirum Office Center, ubicado en la calle Flavio Reyes y calie veintiocho y veintinueve del Barrio Umifia, de la parroquia y Cantén
Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razan Social Estado Civil Ciudad
ACREEDCR ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRC Y CREDITO NO DEFINIDO QuUITO
HIPOTECARIO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
DEUDOR CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER SOLTERO(A) MANTA
DEUDOR COMPANIA CEDIBA & COMPANY S.A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

(11/13 ] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: jueves, 15 agosto 2013 Ndmero de Inscripcién @ 1112 Folio Inicial: 1
Nombre det Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5947 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA :
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 julio 2013
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HI2OTECA ABJERTA Y PﬂgHIBLQ&)uDE Ef\mgﬂ {
b.- Apellidos, NomEres Domicilic 'ae las Parti rtes: A,

-
<

I Calidad

ACREEDOR

HIPOTECARIO

DEUDOR CEDERO (BARR ALIXTO XAV

HIPCTECARIO

DEUDGR > COMPANIA CEDIBA &;tomptgw SAT & MANTA

HIPOTECARIO AN e o

=g £ » =

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[12/13] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: lunes, 09 junio 2014 Numero de Inscripcién : 768 Folio Inicial: 15482
Naombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 4422 Folio Final : 15511

Oficina donde se guarda el griginal: NOTARIA PRIMERA CE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 mayo 2014
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. La Compafiia Cebida y Company S.A., legalmente
representada por el Sefior Calixto Xavier Cedefio |barra, en su calidad de Gerente General.
b.- Apellidos, Nombres y Damicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civi Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA NQ DEFINIDC MANTA
HIFOTECARIO '

DEUDOR : COMPANIA CEDIBA Y COMPANY $.A NQO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Reagistro de ;: HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[13/13] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: miércoles, 28 diciembre 2016 Nuamera de Inscripcién : 1350 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 7845 Folio Final : 0

Pagina 6/7 - Ficha nro: 21219 Av. Melcon y Calfe 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, hitps./portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Slgue

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR Oficina No. Cuatrocientos dos del Edifisid eaomlnado

ubicado en la calle Flavio Reyes y calle veintiocho y veintinueve del Barrio Umifia de la parroquia y canton Manta

lunes, 19 diciembre 2016

"Platinum Office Center",
Hipoteca inscrita el 09 de Junio del 2014.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDCR BANCO PICHINCHA C A, MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CEDIBA & COMPANY S.A MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOQOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 7
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
13

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican

Cualquier enmendadura, alteracién o mod:frcacmn al texto to de este certiﬁcado lo 4nval|d

Emitido =l 2023-06-23 ~  ° 3 e : __._:
Elaborado por Servicio en linea - 3 e ==

A peticién de : CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER
Conforme a la Orden de Traba]o WEB-23017460 certlﬁco hasta el dia 2023-(}6 23, laFlcha Rag:slral Numero: 21219.

MR LT
}
i
(PPt T
Hun

r '_ E Firmado electronicamente por:
#Are " GEORGE BETHSABE
wk'd MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Péagina 7/7- Ficha nro 21219

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede wverificar la wvalidez de este COdIgO Seguro de Ve”flcaC|on CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
2 1

leyendo el codigo QR. Nota: En casa de
existir un errar acercarse a las oficinas.




26255?3835 35?34-01 ., O

: = 1
R T
Gobisrna Autonomo Dascentralizado gEEEgﬁE’%gf 6475973993

Municipal del Canton Manta- EE?E?W GsﬁPﬁgﬁwy?égﬁ) X ﬂ%ﬁgqg%ﬂgr
Direccion Financiera -Area Rentas %Hﬁﬂn DEISEEHEEES nggc gum

RUC: 1360000980001 Ffectiv 1,00
Enmrg un Efectlvu ¢.51
%g?AL ?'g9

Caja: Caja Recaudacion 14 SUJETO A VERIFICACION '

Recibo de Cobro No: 061038/003744
Fecha: 03/08/2023

Cliente: VELEZ ROMERC XAVIER

AlLLBERTO
ClURUC: 1311755779
Referancia: BanEcuador B.P.
Cajero: MORALES ALAVA MARIA RO ’35315352‘”’0‘
GABRIELA 03/08/2023 08:47 AMERL B0 rLavto reves
ETA CT )
2023 Apoite A La Junta Ds 195.00 Hur k‘égnfoggggggﬁ%ggggggm
Bansficencia | 1-08- Fecha; 20/67/2023  03:34:15 o.m
¢ Bo. Auterizaci<n;
17-04-05% | Ref | 20072023011 156183520001205650400000268220231534 19
2023 Do Alcabalas | 1-08-  650.00 e 8077329 A0 FLAVID REYES
17-04-059 Raf| ) Descripcion Total
Tinglo: T/2023/178223 Recayde 0.51
ubTotal USD 0,
g 38
Valor Cobrado  845.60 TOTAL usp 0.57

Efectivo

Forma de Bago way GRACTRS PO SU UISITG s
e S$in Derecko a Credito [ributario

VP-4852485 G ..: e
Descargue el comprabante de pago At J‘; ; A }_0 \
en: f;
https:f/portalciudadano.manta.gob.ec/



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financierz -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2023/178224
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2023 Por: 30.46

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 02/08/2023 ]
Contribuyente: CEDIBA Y COMPANY S.A. VE-391616
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Ruc 1391746911001 Telefono: ND Correo:

Direccidon: 13 S/NY AV. 19Y 20 y NULL

Detalle;

Base Imponible: 9524.0

Tipo de Transaccion;

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CEDIBA Y COMPANY S.A.

Identificacion: 1391746911001  Teléfono: ND Correo:

Adguiriente-Comprador: VELEZ ROMERQO XAVIER ALBERTO

Identificacidn: 1311755779 Teléfono: 0984422282 Correo: XAVIERVELEZROMERO@YAHOO.COM
Betalie:

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/11/2011

Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-08-17-04-059 52,975.52 13.73 EDIF.PLATINUMOFFICECENTEROFICINA402 65,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 30.46 0.00 0.00 30.46
Total=> 30.46 0.00 0.00 30.46
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 65,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 55,476.00
DIFERENCIA BRUTA 9,524.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 9,524.00
ANOS TRANSCURRIDOS 5,595.35
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3,928.65
IMP. CAUSADO 29.46
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 30.46

03/08/2023 08:56 Page: 1/1 portal_gadmanta



‘ortal Cludadano hups:/portalciicadano. manta. gob.cc/validar coa_barrs

=
bio
ALCALDUA mmnmﬁé malos funciondrios validar documentos digitaies ANDRLTE SOLORZAND SUSANA MIREYA = Solir

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-391616
DOCUMENTO VALIDO
CODIGO: VE-391616 T
TITULO DE CREDIFD: 112023178224
TRANSACCION: 001019/020633
¥

FECHA: 2023-08-02

VALOR PAGADO: $ 30.46

¢ Vertitulo de crédito |

T-RF-'\N SA-C_E |-‘.:>N o TiPQ VALOR
- A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS
T/2023/178224 URBANOS Y PLUSVALIA $ 30.46
| 2 ¥ T B ot é, TN

# [ o ariomtkr

@ “pp Store

gl Correo Electronico: portalciudadano@manta.gob.ec
Contacto - Mapa del sitio

Direccion: Calle 9 y Avenida 4 L Telaéfonos: 2 611558/ 2 611478 @



MNNTTA

ALCALDI A

Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

Fecha: 02/08/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/178223

DE ALCABALAS

Por: 845.00
Vence: 02/08/2023

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Identificacién:

1391746911001 Teléfono: ND

Tradente-Vendedor: CEDIBA Y COMPANY S.

identificacién: 1311755779 Teléfono: 0984422282

A.

Correo:

Adguiriente-Comprador: VELEZ ROMERO XAVIER ALBERTO

Correo:
XAVIERVELEZROMERC@YAHOO.COM

VE-291616

r-‘-'!

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01/11/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-08-17-04-059 52,975.52 13.73 EDIF.PLATINUMOFFICECENTEROFICINA402 65,000.00
TRIBUTOS A FAGAR
Ano Tributo Monto Descuente Recargos Sub Total ;
2023 DE ALCABALAS 650.00 0.00 0.00 £50.00 |
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 195.00 0.00 0.00 195.00
Total=> 845.00 0.00 0.00 845.00
Saldo a Pagar
03/08/2023 08:56 Page: 1/1 portal_gadmanta
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*)e maios funcionarios validar documentos digitales ANDRADE SOLORZANO SUSANA MIREYA = Saiir

ALCAL DA LY

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-251616

DOCUMENTOQ VALIDO
CODIGY: VE-291616

TITULO DE CREDITO: T/2623/1478223
TRANSACCION: 001038/003744

FECHA: 2023-08-03

VALOR PAGADO: $ 845.00

Ver titulo de crédito

TRAQEACC[@N ” TiPO VALOR

T/20231178223 APORTE A LA HINTA DE BENEFICENCIA $ 195,00

T/2023/M178223 DE ALCABALAS % 650.00
f ¥ g5 i &

# (ans sadon e

¥ ~App Store

Direccion: Caile 9 y Avenida 4 Correo Electronico: portalciudadano@manta.gob.ec
Contacto - Mapa del sitio

Frooimy

L Teléfonos: 2 611558 /2 611479 @

QAT 00T Q-0



m—. o m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 082023-097694
Manta, jueves 03 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I-}UTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-08-17-04-059 perteneciente a CIA.CEDIBA &
COMPANY S.A. . con C.C. 1391746911001 ubicada en EDIF.PLATINUM OFFICE
CENTER OFICINA 402 BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $52,975.52 CINCUENTA Y DOS
MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES 52/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $65,000.00 SESENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
s Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 02 septiembre 2023

Caodigo Segurd de Verificacion (CSV)

AR R0 YA A N | i
HT [
LA

1885744C54GRG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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MNNTA: =

ALCALDIA CIUDADANA

m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTO MANTA

N° 072023-096202
Manta, jueves 13 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CEDIBA Y COMPANY S.A. con cédula de ciudadania No. 1391746911001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. . ; —— T

C-;U'FOIDE
QE'U&C&'?J’.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 13 agosto 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https.//portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




MANT: = | Emmg GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ks MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 072023-097032

N° ELECTRONICO : 228018

Fecha: 2023-07-26
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios ery

vigencia, en el archivo existente se constald que:
..DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predic de la clave: 1-08-17-04-059
Uhicado en: EDIF . PLATINUM QFFICE CENTER OFICINA 402

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 60.3 m2
Area Comunal: 17.55 m2
Area Terreno: 13.73 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391746911001 ICIA.CEDIBA & COMPANY S.A.-.

CUYO AVALUO ¥
TERRENO:

CONSTRUCCIONZY
AVALUO TOTA _ = "
SON: : CINCO DOLARES 52/100

El presente documento $e emite de acuerdo a la documentacwn requerida_para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual s mosrgorﬁm ex1 lendgg re§bonsablhdad al certificante, si se comprobare

Cial

que se han presentado datcs falscgfgreprasentatione ica® errotiea en"!as soT'mtudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento fracmonamlento u otorgamtento de 14 titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a |o establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

O R

Este documenta tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
__ Cédigo Seguro de Venﬁcacmn QSV
Puede verificar la vahdez de este documento mgresando a[ portal web https./fpoﬁalcmdadano.manta.gob.ec

Fecha de exp:rac:on domingo 31 diciembre 2023
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-07-27 11:02:46




GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

‘ Codigo Catas!gaﬁl__‘ Area | Avaluo Comercial ‘ e i o - l-_f_‘,-_ﬁqza_—oma 11:32:46 |
_ 1-08-17-04-059 [ 1an [ . sssaél | Direccién .. AR0_ | Control | NCTitulo
EDIF.PLATINUM OFFICE CENTER OFICINA 402 - | 2021 | 658005 | 678422
___ Nombre o Razén Social _CéduaoRuc || IMPUESTOS,TASAS Y CONTRIBUCK ]
EDIBA & COMPANY S.A. J ... Concepto |  ValorParcial ) Valor a Pagar
. COSTAJUDICIAL T 0.00
IMPUESTOPREDIAL | te42  1ea 2136
|INTERES POR MORA { 0.0 0.00;
¢  Fecha de pago: 2023-07-07 14:07:46 - INTRIAGO PARRAGA KERLY MEIORAS 2013 o e 145 5
DOLORES IMEJORAS 2013 - 75
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 7.86!
MEJORAS 2015 I S 1 -
IMEJORAS 2016 I 0.54. -
[MEJORAS 2017 . | ) 14.20) :
IMEJORAS 2018 7 | 17.85 17.85
[MEJORAS 2019 I 086 088
IMEJORAS 2020 | 2638 24.34
MEJORAS2021 . 883 683
IMEJORAS 2022 100 B 101
TASADESEGURIDAD | e84 000 1654
‘ TOTAL A PAGAR - $ 120,56
VALOR PAGADO : $ 120.56!
SALDO | 50.00]

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

AU EAEMTEL AL YR ERE A

MPT2366963245360

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







XAVIEE"ALprmo VELEZ ROMERO
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SE OTORGO ANTE I Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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