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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P03019

CONTRATO DE COMPRAVENTA

B %
QUE OTORGA _559 ©
LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPECIOl A

BUSINESS CENTER LEGALMENTE REPRESENTADATROR
INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDE(;@
A FAVOR DE

LA COMPANIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA.
LTDA. DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL SENOR
BARTOLOME POLIVIO SALDARRIAGA SANTOS.-

CUANTIA: USD. $100,202.70

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, veintinueve (29) de diciembre de dos
mil veintiuno ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece por
una parte: UNO).- El Ingeniero PABLO LEONARDO RODRIGUEZ
BANDA, portador de la cédula de nimero uno siete cero siete dos cero siete
nueve siete guion uno (170720797-1), por los derechos que representa en su
calidad de Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER, con Rue. 1792407001001, tal como lo justifica con el documento que
se adjunta como habilitante, para efecto de notificaciones: Teléfono: 05-580-
1409, Correo Electrénico: prodriguez@edeconsa.com, Direccién: Calle
Avenida 24, Edificio MANTA BUSINESS CENTER, Manta, DOS).- Por




La compafiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA,,
con Ruc. 1391734956001, debidamente representada por el sefior
BARTOLOME POLIVIO SALDARRIAGA SANTOS, portador de la cédula
nimero uno, tres, cero, uno, cuatro, ocho, nueve, uno, dos, guion cuatro
(130148912-4), por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
y Representante Legal de la Compaiiia, tal como lo justifica con los documentos
que se adjuntan como habilitantes, para efecto de notificaciones: Teléfono:

052626445, Correo Electronico: auditoria@corporacionmarzam.com, Direccion:

Edificio El Navio piso 2, Manta; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto
y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
Ecuatoriana; habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes
de conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los
efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden que
eleve a escritura piiblica la siguiente minuta que me presentan, cuyo tenor literal
que transcribo integramente a continuacion es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase insertar una
de Contrato de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas siguientes:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, comparecen por
una parte, en calidad de VENDEDORA, LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, con Registro Unico |de
Contribuyentes N. 1792407001001, con domicilio en el cantéon Man

representada legalmente por parte del ingeniero PABLO LEON O



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

RODRIGUEZ BANDA en su calidad de Gerente General, como lo demuestra
con nombramiento que se adjunta como habilitante, el compg@oﬁemé’%%ayor
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil c%ﬁ%o, o-,/ 'cad%?aen
Cumbaya, Edificio Plaza Moneda del cantén Quito, cms'mjm -_‘ 219%7,
con correo electronico: prodriguez(@edeconsa.com, Yy, por%gtr PEMETS i
de COMPRADOR, la compaiiia NEGOCIOS OR
NEGOCORP CIA. LTDA, con Registro Unico de Conth
1391734956001, debidamente representada por el sefior BARTOLOME
POLIVIO SALDARRIAGA SANTOS, en su calidad de Gerente General y

representante legal, con cédula de ciudadania No. 1301489124, con domicilio en

o
entes N.

esta ciudad de Manta. Los comparecientes son habiles y legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion, los mismos que en copias certificadas se
agregan a la presente escritura, quienes convienen en celebrar, como en efecto
celebran el  presente  Contrato de  Compraventa. ~SEGUNDA:
ANTECEDENTES. — A) El 13 de noviembre de 2012 ante el Notario Publico
Tercero del cantén Manta, abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar, la
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER adquirié a titulo de compraventa a los conyuges Sres. Vicente
Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3, de la ciudad de
Manta; inscrita en el Registro de la Propiedad de dicho cantdn, 19 de diciembre
de 2012 en el tomo uno, folio inicial sesenta y ocho mil quinientos uno, folio
final sesenta y ocho mil quinientos diecisiete, numero de inscripcion tres mil
quinientos noventa y numero de repertorio siete mil ochocientos noventa y ¢inco;
cuyos linderos y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro (44) metros
'yhla calle M-2, POR ATRAS, dieciséis punto setenta (16.70) metros y la gglle
M-3,POR EL COSTADO DERECHO; sesenta y seis punto veinte 0)

!




metros y calle veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO; cincuenta
y nueve punto cuarenta (59,40) metros y propiedad de la Universidad de Loja, Lo
que da un érea total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO
OCHENTA Y OCHO (1841.88) METROS CUADRADOS. B) En este lote de
terreno de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y
OCHO (1841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O CUENTAS
EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha construido dos
torres denominadas, Torre Uno y Torre Dos, con subsuelo y areas sociales,
denominado Edificio MANTA BUSINESS CENTER, de conformidad con la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue autorizada por el sefior
Alcalde de Manta, ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, el 15 de diciembre de
2015 con resolucién administrativa No. 0046-ALC-M-JOZC y protocolizada
dicha declaratoria en la Notaria Ptiblica Quinta de Manta . el12 de febrero de
2016, e inscrita en el Registro de la Propiedad de dicho cantén, el 29 de febrero
de 2016 bajo el nimero de inscripeién cuatro anotada en el repertorio nimero mil
trescientos setenta y dos B) De la Torre Uno, Forman parte la OFICINA C DEL
QUINTO PISO,ESTACIONAMIENTO (157) Y BODEGA CIEN (100),
inmuebles materia del presente contrato de compraventa y que se los vende
como cuerpo cierto. La VENDEDORA, declara que tanto sobre linderos, asi
como la propiedad y tenencia de las torres en mencion, asi como de la OFICINA
C DEL QUINTO PISO, ESTACIONAMIENTO CIENTO CINCUENTA Y
SIETE (157) Y BODEGA CIEN (100), de la Torre UNO, no existe controversia
Judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo la VENDEDORA certifica que los
inmuebles objetos de la presente compraventa en mencién y que los vende como
cuerpo cierto no han sido entregados en hipoteca a ningun tercero, persona
natural o compafila, La VENDEDORA declara que no existe juicio o tramie
Judicial o extrajudicial contra ellos o en relacién de los inmuebles - Es intenc

del COMPRADOR adquirir los inmuebles en mencién y que se los vende



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

cuerpo cierto bajo la presuncion fundamental de que los inmuebles son de las

en venta real y perpetua enajenaciéon a favor de la compafiia NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA, debidamente representado por
el sefior BARTOLOME POLIVIO SALDARRIAGA SANTOS, en su calidad
de Gerente General y representante legal, la OFICINA C del QUINTO PISO,
ESTACIONAMIENTO CIENTO CINCUENTA Y SIETE(157), Y
BODEGA CIEN (100), del Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en
el cantén Manta sin reserva ni limitacion de ninguna clase.- CUARTA:
LINDEROS Y SUPERFICIES.- Los linderos y superficies de la OFICINA C
DEL QUINTO PISO, ESTACIONAMIENTO CIENTO CINCUENTA Y
SIETE (157) Y BODEGA CIEN (100), que hoy se transfieren y que se venden
como cuerpo cierto, inmuebles ubicados en la Torre Uno del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER del cantén Manta se halla circunscrito dentro de los
siguientes linderos y dimensiones especificos: A) OFICINA C (T1) DEL
QUINTO PISO ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.
Ubicado en el Nivel +16.96m. Del edificio més sus respectivas areas de
circulacion comunal como esclareas, ascensores, ductos, baterias sanitarias
generales y area de aires acondicionados, voz y datos. OFICINA C (T1): Con los
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta Piso N° 6
del Edificio y Oficina C (T1).POR ABAJO: Lindera con la planta Piso N°4jdel

'E‘sdiﬁcio y Oficina C (T1).POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia la avengda

1\/}52 en 6.23 m. POR EL SUR: Lindera con area comunal de circulacion e 0

;




m. POR EL ESTE: Lindera con Oficina D (T1) en 11.85 m. POR EL OESTE:
Lindera con Oficina B (T1), partiendo del Norte hacia el Sur en 10.15 m., desde
este punto hacia el Este en 1.93 m., desde este punto hacia el Sur en 1.70 m. Area
70,49m2 cuadro de alicuotas, AREA NETA (M2) 7049 ALICUOTA (%):
0,0056 AREA DE TERRENO (M2) 10,30 AREA COMUN (M2) 44.01 AREA
BRUTA (M2) 114,5. —-SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN - B) ESTACIONAMIENTO N° 157
DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER .En el subsuelo N. 3 ubicado

en el Nivel -9-18m.circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo N° 2 y estacionamiento N°
108.POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE:
Lindera con drea de circulacion vehicular en 3.00 m. POR EL SUR: Lindera con
estacionamiento N° 158 en 3.00 m. Por el este: Lindera con estacionamiento N°
155 en 4.80 m. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento N° 159 en 0.95
mas 0.30 mas 1.00 mas 0.30 y mas 2.85 m. AREA: 14,15m2. AREA NETA
(M2): 14,15m2. ALICUOTA (%): 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 2.05
AREA COMUN (M2) 8,65. AREA BRUTA (M2): 22,80.SOLVENCIA: EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. C).- BODEGA N° 100 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER: ubicado en el Subsuelo No. 3 del Nivel -9,18 DEL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER - Circunscrito dentro de los siguientes linderos
y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo N°2 y Bodega N°
59. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién. POR EL NORTE:
Lindera con pasillo de distribucién en 2.00m. POR EL SUR: Lindera con cuarto
de Bombas en 2.00m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega No. 101 en 1.55m.
POR EL OESTE: Lindera con Bodega No.99 en 1.55 m. AREA NETA (
3,10 m2. ALICUOTA (%): 0,0002. AREA DE TERRENO (M2): 0.37. A
COMUN (M2) 1.57. AREA BRUTA (M2): 4.67.SOLVENCIA: EL PRE




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. LA VENDEDORA
deja constancia que esta venta se la hace como cuerpo cmrto %‘fh resdia ,511

4

en consecuencia en la presente venta queda comprendido todo cuanto se

encuentre bajo los linderos y mesuras declarados.- QUINTA: PRECIO. - El

precio pactado de comiin acuerdo entre las partes contratantes por considerarlo el
justo precio de los inmuebles materia de la presente compraventa, que se los
vende como cuerpo cierto, es el de CIEN MIL DOSCIENTOS DOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON 70/100
CENTAVOS (USD$100,202.70), integramente cancelados a favor de LA
VENDEDORA, quien a través de su representante, declara haber recibido del
COMPRADOR, a su entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno
reconociendo que no existe lesion enorme. SEXTA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS. - El COMPRADOR declara, bajo juramento, que los
recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen
y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccion ilicita y
sustancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a la VENDEDORA de
toda responsabilidad. - SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - LA
VENDEDORA, a través de su representante, declarandose pagada transfiere a
favor del COMPRADOR, es decir INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA.
LTDA, debidamente representado por el sefior BARTOLOME POLIVIO
SALDARRIAGA SANTOS, en su calidad de Gerente General y representggic
legal con cédula de ciudadania No. 130148124, el dominio de la OFIC

.




(T1) DEL QUINTO PISO, ESTACIONAMIENTO CIENTO CINCUENTA
Y SIETE (157) y BODEGA CIEN (100), de la Torre UNO, DEL EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER, del canton Manta, con sus correspondientes
alicuotas, en la forma establecida en este contrato. OCTAVA:
SANEAMIENTO. - LA VENDEDORA, declara que conforme consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta,
que se acompaiia en calidad de documento habilitante, los inmuebles materia de
la presente compraventa se encuentran libre de gravamenes, sin embargo, de lo
cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley. — EL COMPRADOR
declara que esta en total capacidad de firmar esta escritura y adquirir el inmueble
objeto de la misma. NOVENA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que
ocasionen el otorgamiento e inscripcion del presente contrato seran cancelados
por EL. COMPRADOR, con excepcion del impuesto de plusvalia que en caso de
haberlo ser4 cubierto por LA VENDEDORA. DECIMA: ACEPTACION. Los
comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el
contenido del presente contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses, y
en el evento de que surgiera alguna controversia, las partes renuncian
expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten expresamente a la
jurisdiccion del Centro de Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta. El procedimiento Arbitral sera administrado, en derecho, confidencial y
por un tribunal compuesto por un solo éarbitro. Los gastos que demande el
proceso de mediacion y/o arbitral seran de cuenta y cargo de aquella parte que
disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber renunciado acudir a la justicia
ordinaria, autorizan conforme a la Ley de Arbitraje y Mediacion, para que el
Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en caso necesario,
especialmente para ejecutar el laudo. Usted Sefior Notario se servira agregar las
clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento. (Firmado) A

Miguel Ortiz Intriago, portador de la matricula profesional namero dieciéi
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guion dos mil diecinueve guion cuatrocientos treinta y tres (17-2019-433) del
Foro de Abogados.- Hasta aqui la Minuta que los otorgante(s’\{g

sus partes, la misma que junto a sus documentos habilitggtes quedt
o~

Escritura Publica con todo su valor legal. Se cumplicron@g prege

iRt

leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notarioien altary Ciara

principio a fin, aquellos se ratifican en todo su contenidoev;g
2

S

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

f) Ing. Pablo Leo@do Rodriguez
c.c. 170720797-1

f) Sr.
c.c. 130148912-4
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1707207971 0(,\\3 Y Of‘ro‘o
o
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANESA PA :A- /o

& L %
Condicién del cedulado: CIUDADANO 2 NO‘I’A A 5
‘%
\"ﬁ‘-
Lugar de nacimiento: ECUADOR]PICHINCHAf&wOIG ‘gﬁﬁEZ

A DELQ
SUAREZ w'

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

f\/ : Nacionalidad: ECUATORIANA
{ [t ;(\
VA Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

: @ Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BANDA BLANCA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Condicioén de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de ceriificado: 218-663-46687 ,

|| ”II ||| ‘ ”I WIIHll | Ing. Fernando Alvear C.

Documento firmado electrénicamente

ARE=CE = Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Fecha de nacimiento: 27 DE MAYO DE 1949

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

7 Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

i Estado Civil: CASADO

- Cényuge: MERO ALVARADO DIANA MARIA
Fecha de Matrimonio: 18 DE MARZO DE 1983
Nombres del padre: SALDARRIAGA RUFINO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: SANTOS OLIMPIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 25 DE ENERO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 211-663-46624 ;
I " |||| ”I ﬂ ” I‘l'” ‘II I ||| Ing. Fernando Alvear C.
p63-46624

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

213=

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.

Manta, 04 de febrero de 2021

Sefior
BARTOLOME POLIVIO SALDARRIAGA SANTOS
Ciudad GL

J(hap Or,-oﬁ
De mi consideracion: s?ﬁ’ .
Pongo en su conocimiento que la Junta General Extraordinaria Universal @ Sof mp%ﬁia
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA., en sesion celebrada eldigide hoy, tuvo a
bien relegirlo en calidad de Gerente General de esta empresa, gestion quéz dese! pefaraspor el
periodo estatutario de DOS ANOS, a cuyo efecto el presente nombraffiento e gsiVira de

instrumento suficiente para legitimar su personeria, correspondiéndole ejercer Irepresentacién
legal, y ostentar la representacion legal, judicial y/o extrajudicial de la misma.

La compaiiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA,, se constituyd mediante
escritura publica autorizada por el sefior Notario Cuarto del Canton Manta, Dr. Simén Zambrano
Vinces, el 28 de Julio del 2005, y debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Manta el 08 de
septiembre del mismo afio de su otorgamiento. Mediante escritura publica autorizada por la Notaria
Cuarta del Canton Manta, el 01 de agosto del 2008 la compariia Aumento su Capital y reformé su
estatuto debidamente inscrito en el Registro Mercantil del Cantén Manta el 31 de diciembre del
2008. Posteriormente, el 11 de noviembre del 2014, la compaiiia aumento su capital y reformo su
estatuto debidamente inscrito en el Registro Mercantil del Canton Manta, el 20 de diciembre del
mismo afio.

Cordialmente,

Bartolomé Polivio Saldarriaga Santos

Nacionalidad: ecuatoriana

C. C. No. 130148912-4

Direccion: Ave. Malecon y Calle 19. Edif. EIl Navio. Manta




» Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 495
*2495214KUMDMYH*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
R DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 398

FECHA DE INSCRIPCION: 05/02/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 150

REGISTRO: REars LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR SALDARRIAGA SANTOS BARTOLOME POLIVIO

IDENTIFICACION 1301489124
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
| CIA. INSC. 504, REP. 1518, F. 08/09/2005; REV. DA. INSC_ 5. ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

FECHA DE EMISION: MANTA, A 5 DIA(S) DEL MES DE FEBRERO DE 2021

% HorACTO
; ORDONEZ
% & FERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

Paginalde1




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. 1391734956001
LTDA.

Representante legal
+ SALDARRIAGA SANTOS BARTOLOME POLIVIO

Estado Régimen cq}

ACTIVO REGIMEN S
MICROEMPRESARIAL I

Fecha de registro Fecha de actualizacién Iniciue de ac

14/11/2005 27/02/2019 08/09’1@005

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de g&h\n&da@és

08/09/2005 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad

ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial

SOCIEDADES Si NO

-, Domicilio tributario
Ubicacién geografica
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA
Direccidn
Barrio: CORDOVA Calle: AV. MALECON Namero: S/N Interseccion: CALLE 19 Y 20
Edificio: EL NAVIO Numero de oficina: 201 Numero de piso: 2 Referencia: A LADO

DEL RESTAURANTE LORO VERDE

Medios de contacto
Teléfono trabajo: 052624414

Actividades econdmicas
- F42101101 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS, CALLES, AUTOPISTAS Y OTRAS VIAS PARA

VEHICULOS O PEATONES.
« F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
- F421031 - CONSTRUCCION DE TUNELES.

« M71102201 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA

PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL, HIDRAULICA Y DE TRAFICO.
+L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.




Razoén Social Nimero RUC
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP 1391734956001

CIA. LTDA.

Establecimientos

Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a éamblos Revise
* periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Coadigo de verificacion: CATRCR2021002398146
Fecha y hora de emision: 10 de noviembre de 2021 08:26
Direccion IP: 10.1.2.143

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.
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Manta, 21 de abril de 2021

[ngeniero
Pablo Leonardo Rodriguez Banda
Presente.- ‘

De mi consideracién:

GERENTE GENERAL, funciones que las desempefiara por el lapso d¢
a partir de la fecha de este nombramiento. R
Lo
&

La Asociacién o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CTN
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Motari
Quito.

~
£
\) & ..
aL @t Juicio o
fuera de él.

Muy Atentamente,

~ 7 K)

r’J y X A
u@)ﬂm ]
Sra. Genny Vera Alonzo
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta, 21 de abril de 2021

En esta fecha, acepto la designacién al cargo d¢ GERENTE GENERAL de la Asociacion y
prometo desempefiarlo como corresponde.

Ing. Pabqoz;egl‘l?lio Rodriguez Banda

C.C. No. 170720797-1
Nacionalidad: Ecuatoriana
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Factura: 001-005-000002588 20211308005D00803

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20211308005D00803

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA portador(a) de CEDULA 1707207971 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad,
estado civil CASA\BO(A). domiciliado(a) en QUITO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE;
quien({es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIENTO DE GERENTE

GENERAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, es(son) suya(s), la(s) C“a
misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia fi rma(n
conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que m Ll!

confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido da%‘ ING

documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA, 'EP(Y

a 22 DE ABRIL DEL 2021, (9:25). - A p[,,
/]
o \, Jy
[

PABDQ LEON
CEDULA: 1707207974

DRIGUEZ BANDA —
=

NOT IAQ o
'P




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidén General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

F

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

o
p)
W

Wi pyovd

b T
%

Cle—

SUAREZ
Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 196

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA

Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993

*~ Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR

N° de certificado: 214-412-42693

ARENmanTe

4-412-42693

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BANDA BLANCA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE ABRIL DE 2021
Emiscr; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Tz}

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La Insttucion o persona ante guien se presente este cenificado cebera validano en: hnps:/ivirual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC An. 4, numeral 1y
Vigencia del documento | validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@regist

ala LCE.
rocivil.gob.ec

Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Numero RUC

ASOCIACION O CUENTAS EN 1792407001001
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

Representante legal
 RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO

Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL .

% i &
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de activié‘ﬁdes\gicaﬁ‘@
29/11/2012 No registra No registra
Fecha de constitucion
03/08/2012
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl
Tipo Agente de retencioén
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
. " Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA
Direccién

Barrio: EL MURCIELAGOQO Calle: M1 Nimero: S/N Interseccion: M2 Edificio: MANTA
BUSINESS CENTER Referencia: FRENTE A KFC

Actividades econémicas

« M70100001 - SUPERVISION Y GESTION DE OTRAS UNIDADES DE LA MISMA COMRANiA O EMPRESA,
ASUMIENDO LA PLANIFICACION ESTRATEGICA, ORGANIZATIVA Y LA FUNCION DE TOMA DE
DECISIONES DE LA COMPANIA O EMPRESA; EJERCIENDO EL CONTROL OPERATIVO Y LA GESTION
DE LAS OPERACIONES CORRIENTES DE LAS OTRAS UNIDADES: OFICINAS PRINCIPALES, OFICINAS
ADMINISTRATIVAS CENTRALIZADAS, SEDES, OFICINAS DE DISTRITO, REGIONALES Y OFICINAS

SUBSIDIARIAS DE GESTION.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A

UsSD 1 MILLON
1/2




Razén Social Ndmero RUC
ASOCIACION O CUENTAS EN 1792407001001
PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER

+ 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001102724
Fecha y hora de emisién: 07 de abril de 2021 13:50
Direccién IP: 190.63.114.69

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mévil.

2/2




ACTA BE JUNTA GERERAL Bx° FRAORDINARIA BE PARTICIR 'ANTES DE 1.4
ASGCIACION O CUBNTAS. EN PATICIPA WCION -~
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ﬂrw\r}m EL 11 m: JUNIO BL 2816

B Ja ciudad de Manta, a los cutowc dias del mes de Jumo de dos” m:l dlE:CJHt.IS siendo 4k
se reme Ja Junta General Gy aordinaria de Sacios de'la- ASGE LﬂaCi{}N O OENLES
PATICIPACION MANTA BUSINESS CERTER, eni ol local donde Aunci@fin sus Slein:
presidida por el Ingeniero Pabla Leonzido Rodrigiez Bandd, hacé las vecd® de Sig (G
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PATICEPACION.. MANTA BUSINI)SS CEN E"ER, SEMOR PABLO - LEORARDO
RODRIGUES BAMBDA, PARA QUE ‘PROCBD A A SUSCRIBIRL LAS ESCRITURAS DY
PROMESA DE COMPRAVELNTA O F SCPII URAS DEFINITIVAS DE
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NOTARIA QUINTA DEL CANT}
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Representante RUCUATORIANA DE CONSTRUCCIONES §.4. FE( OF L %

Sacio &
_ ; g &

f) Alexandra Galfo % &
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No. 2019-SM-PGL

Manta, Diciembre 17 de 2015 §’%
B
Qa
-
Sefiores c-"#

REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION C
PARTICIPACION
Ciudad

De mi consideracidn:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacitn a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén
Ma ,——con’ﬁﬁva‘natash;a_]‘_No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde de Manta.

Sin ofro particular, suscribo.

Atentamente,

Patricia GonZzale
SECRET

Direccién: Calle 8 y avenida 4 . Eﬂ www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611471 /2611478 | £ @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714 ﬂ fo.com/MunicipioManta youtube.com/MuniclpioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACIORN DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO

“MANTA BUSINESS CENTER”
- n
ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO oS ¢
ALCALDIA DEL CANTON MANTA 5‘:’»‘
CONSIDERANDO: 5
Que, el Art, 225 de la Constitucién de la Republlca del Ecuador, establece: “El sects pubh
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo desoentrallzado“ ”5&;,

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador seifala: “Las instituciones Jef' BE
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actlien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”.

Qu'e, el Art, 227 de 1a Constitucion de In Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
plblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacidn, participacion, planificacién,
transparencia y evaluacién®,

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén®.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata e] cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracidn, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, 11y 12”;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:

“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

Stase ey s [E] www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
irecclon:
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacién que se anexa al expediente,,%..
- terreno ubicado-en-la-avenida-M2 yM3-de-la-Parroguia-Manta;de} CantdnManta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participacién. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro, en su parfe
pertinente sefiala: “...1a propiedad de cédigo catastral 1071307000 se encuen &g} "'ﬁ‘i da en

la avenida M2 y M3 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta § Res
Asociacién Cuentas de Participacién, dlcho cddigo catastral a la pi¢sente [gcha n&:,; .
mantiene deuda por impuestos prediales. Q BT %
= )
- : [ ), , B
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayg,de 2@ sieddizé
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Busmes@ent ASTATaCion §
Cuentas de Participacién, de clave catastral No. 1071307000, % | 0\{4‘
Wy pp S
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO, : ¢ }'J

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelo destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucidn de 112 oficinas y por ultimo un planta de terraza con sus respectivas reas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

= AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

¢« AREANETA: ' 12.672.45m2
¢ AREA COMUN: 7.859.48m2
* AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4,- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacidn técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
arficulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal de]
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacion.

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito

_por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con

respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a

Direcclén: Calle 9 y avenida 4 wyav. manta.gob.ec E alcaldiz@manta,gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /1 2611 471/ 2611 479 . £ @Municipio_Manta @MunicipioManta
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* el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centfom——r
comercial 'exc]usxvamente-o-de-mrconjuntmrrixloﬂu’ore‘]a‘bm%‘dﬁ_e‘st‘a§ especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el Ca
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al ré ﬁi@ﬁ or, )
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas de gimen
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen‘dos o més unidades de vivieddz, oficinas
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Regglamento, sdan
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, maniﬁega que u
aprobacién de la_declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarséa la Ilies
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitdd dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de hﬁ@ac‘én de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de 1 LCA
linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntar ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa refributiva. El
cuadro de alfcuotas contendr4 Gnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asf mismo el articulo 332,
establece, que la Direccidén Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de [a fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dfas pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
ast como a las direcciones Municipales de Gestion Jurfdica; Avaltos y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectlien las debidas correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el tramite nuevamente.

Que, en atencion al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacidn y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroguia y Cantén Manta, informa como:

Direccién: Calle 8 y avenida 4 @ wmv.manla.gob.éc ' B alcaidia@rﬁania.gob.ec
Teléfonos: 2641 558 /2611 471 /2611478 £ @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax; 2611 714 K3 f.comMunicipioMants & youtube.com/MunicipioManta
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Y2 la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MAN
BUSINESS CENTER”;-por-lo-queconsidero-pértinente atender 1o requerido por el sefior Ing,
Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, -
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, cg{qcla\'e
catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para g esi

o : ; . o
administrativo quede debidamente perfeccionado”, &
2

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones cogferid} )
60 literales h) e T) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territoffhl, “ i

- RESUELVE: Uy, mc&}“

1- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacion, ubicado
en Ja avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; v, de Asesorfa Juridica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaliios, Catastros y Registros ’

den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dfas del mes de diciembre del afio dos

mil quince
Ing. Jorge Zambrano Cedefic
P //,5' ALCALDE DE MANTA
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CAPITULOT

Pfopiedad'ﬂorlzontal. Por consiguiente, este reglamento

y visitantes del Edificio.

interna.

CAPITULO I
DEL EDIFICIO

ordenanzas y reglamentos pertinentes: .

distribuidos de la siguiente manera:

o SUBSUELO N'3:Ubicado en el Nivel -9,18m. del Edificlo,

| REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO 5

“MANTA BUSINESS CENTER™

g Las presentes normas tlenen -por objeto establecer los procedimiehtos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores

%
~—< MANTA BUSINESS
T CENTER
< Ramiof,.
)5 2
2 2
= o=
%, | &
ol 0‘\353'

DEL REGIMEN_BE PROPIEDAD HORIZONTAL _
Art, 1.- £l Edificio "Manta Business Ce_:nter" se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de

regird las refaciones de propiedad

! copropiec_iad de dicha edificacién, asf como su administracion, uso, conse rvacién y reparacion.

p

Art. 2.- £l Edificio “Manta Business Ce_ntef' se compone de blenes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente 2 cada propletario, como fo
son los locales comerciales, 1as oficinas, los estaclonamientos v las bodegas; Y, son bienes
comunes todos los demds que se definan como tales en laley yen el presente reglamento

Art. 3.- £l Edificio “Manta Business Center” se encuentra.ubicado en la avenida M2y M3 dela
ciudad de Manta, en las Inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Regimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre et nivel del terreno los cuales estén -

sobre é se han planificado cuarenta

y nueve (49) plazas de Fstacionamientos para los copropletarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y

nueve (49) bodegas, més un cuarto de borbas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

o SUBSUELO N°2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio,

pagina # 165
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

sobre él se han planificado cuarenta

. .._._ycinco (45) plazas de Estacionamiantos para coprqple_ta_rlo_s‘m_é__s, una plaza para personas de”
capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehfculos menores, cu‘agéﬁta'}g.,do@;:_‘_;)-;'p,\ .
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() (42) bodegas, mds las respectivas areas de circufacion comunal, tanto vehicular como
('-\ ~ peatanal.

( © SUBSUELO N*1:Ubicado enel Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre é| se han planificado cuarenta
() k y cuatro (44) plazas de Estacionamientos més dos plazas para personas con capacidades
(- . especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37) bndﬁ I"p
,,' N mas [as respectivas dreas de circulacién comunal, tanro vehlcular como paatonazé;a '

%a
)
<,

—
e

PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se ﬂn plarrg )
i) velnte y dos (22) pfazas de Estaclonamientos mds una plaza para personas ﬁbn Cap el He E
oL ‘ especiales carto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsit bR Ty o
T . bodegas y dos Locales comerclales mads las respectivas dreas de circulacm%unal §

. vehicular como peatonal. - %'m - q&“ﬁ
[ ; ” PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre &l se haly .

. planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacién .comunal

i como escaleras, ascensoresy dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehlcutar como
‘ peatonal,

o

. PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m, del Edificio, sobre €] y de
: acuerdo a disefio [a planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado sais
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
{ ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
- N®2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
(
(

escaleras, ascensores, ductos, batenas sanitarias generaies y 3rea de aires acond:clonados
voz y datos,

-

PLANTA TERCER PISO'ALTO: Ublcado en el Nivel +10,48 m. de| Edmcao sobre ély de acuerdo
(. a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado sels oficinas mds
[ las respectivas 4reas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
‘: . ; sanitarias generales y drea de alres acondlclonados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
¢ % planificado cuatro oficinas mis las respectivas Areas de circulacidn comunal como escaleras,
o ascensores, ductos, batenas sanitarias generales y drea de aires acondiclonados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel *+13,72 m. del Edificio, sobre €] y de acuerdo
f- g a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
- e, han planificado cuatro [Oficinas mds las respectlvas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acond]?:ianados’» 2
; at B -rla‘i'
¢ voz y datos.. w2 b 3

) % ¥ 3 A
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planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacion comunaf?égmo escaletias,

y

sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre

’ . 7 T Py 7. \
ascensores, ductos, baterfas sanitarlas generales y drea de aires acondlmonado?p@&_r y datos
4 DEL

PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. del Ed_if}:ctp'; sobre ¢ y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 éé__,i{ari planificado seis oficinas mas

_ las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas

sanitarlas generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

- PLANTA SEPTIMIO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre él y de

acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
més las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mds
las respectivas &reas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y érea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias ge nerales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de )
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis’
oficinas mas-las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y area c{e aires écpndiclonados_. voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las re'é;:'négftiv'as 4reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitafiﬁ"ge.ﬁerales y drea de aires acondicionados,
vozy datos. ok ;

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,i6 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas més
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y 4rea de aires acondicionades, voz y datos; en la Tqrrg,; ‘ ?ﬁnﬁ‘ﬁ?ﬁ‘n

planificado una oficina més as respectivas dreas de circulacién comunal’ Joely 3‘@@3@1:25,‘:%
Yin & .

-
e,

ascensores, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos. S ¥ ”‘.% E)
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planificado una oficina mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, y drea de aires acondicionadas, voz y datos.

©  PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO; Ubicado en ef Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre ély

de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado sels

oficinas mas las 'respei:tivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,

ductos, baterfas sanitarias generales y drea de 2ires acondicionados, voz y datos; en la Torre

N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondlctonados,
voz y datos.

o PLANTA DECIMQ SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Ed‘rﬁcio., sobre él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicio nados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mds las respectivas dreas de circulacidn comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
vozy datos, ’

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ublcado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado sels .
oficinas, més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacidn comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ublcacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacidn, =
estaclonamientos, recreacién, instalaciones y demds blenes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.- La Administracidn del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios

“de “Manta Business Center Asociacidn en Cuentas de participacidn”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en dreas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que estd a cargo de la planificacidn y disefio del ediﬂcio.

s—-e i Art, 6.: Para.el uso de las_salas de reunién y dreas comunales,. |a
reglamento de uso comin,

Vo G
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[ CAPITULO Il Q
( o
( DE LOS BIENES EXCLUSIVCS EQOS BIENES COMUNES
( %
- . 2
( Art, 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamiéfitos ¥iass?
( bodegas son bienes de deminio exclusivo singular  Indivisible de sus respectivos prapletarios.
( Est4 incluido en este domlnio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.
( Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto pro?&h srﬁgg
( _ separan los espacios vendibles de los espacios de circulacién comunal, Las pafddes que ellmatawé
o a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, Inc!uyggndo sl , la %
( propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. /A SHND - B
Z ﬂTA?,\-'tﬁ a3
( _En el caso de los estacionamlentos, se tomaran como medianeras las Ifneas’z’gufas, de lag ”aiE§,§
.f
exactamente |a mitad corresponderé a cada uno de los propletarlos. 7 O

( P : Hieg RPN
(e ’
: Art, 8.- MANTENIMIENTO,- A cada propietarlo le corresponderd cubrir por su cuenté los gastos

de administracién, mantenimiento y reparacién de sus blenes exclusivos asf como el pago de
( tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.
( .
¢ El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
(‘ determinard el directorio,
t'.
l. . Art, 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificlo que no
i tienen cardcter de blenes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
( copropiedad, no son susceptibles de apropiacién Individual ni exclusiva y sobre ellos cada ; .
{ copropietario tiene un derecho indivisible, comun!tarno y dependiente, cuya cuota se establece
{ en el presente reglamento.
{ Por lo tanto, las entradas prinéipales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
L comunal de cada torre del edificlo, las 4reas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
( exterlor, lobbles y las dreas de cifculacién vehiculares y peatonales comunales coma escaleras,
¢ ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
, blenes comunes y su utilizacién serd reglamentada. '

N VU D S ——-Art 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatarlo, usufructuario o acreedor. antlcfétlco{uturo, B

sustituird al propletario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del ed,rﬂ’c!b Y ;hdés‘:\.

( obl!gacmnes inherentes al régimen de Propledad Horizontal, con la excepcldn -hecha dei pago dg

.
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) ] CENTER

_use su propledad exclusiva, con relacién a los blenes comunes del Edificio,

& ':r'(:_//

las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacién al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacidn, conservacién
reposicidn y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios segiin
las cuotas establecidas en este reglamento.,

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de
algiin copropietario o usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable.

Los coprapletarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarlos como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que

-

Art, 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcion que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por Ia ley y este reglamento;

c) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesoraren el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
uso de las Instalaciones y &reas comunales;

e) Concurrlr con puntualidad a las asambleas de copropletarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f)  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarlas que norman el régimen de Propiedad

« =+ —-—~——Horlzontal-y-las de- este" reglamento, obedecer las resoluciones: de la- Asamblea’ dé .- —-=——~--~

» . = e L '—.0::\:“
copropletarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; Ve T R
P '.-:.‘:" o ’ ‘S:'.' ‘
e Py STy SES /= S e = SR _‘3].:.: % :—_. -;. .“ -_r'.;.-.:._. e s
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. g) . Permitir al administrador la inspeccidn de sus bienes exclusivos, en caso deano 7y
: . “Instalaciones, quejas de copropletarios y, en fin cudndo éste lo considere necgsario; =
i o, T
{ h) Introducir cldusula especlal en los contratos de -enajenamiento, limitacién tg dominio 0.;5

&

g ) comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropletario res ec%"’m qugl O
bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se soimete expréamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de

copropietarios;
| -

realizarse medtante una tarjeta de crédito. g
Z
j) Ademdés deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y ex

extraordinarias necesarias para la administracién consecvacion, prima de s&guros y rhejora

de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se eStZblszcag<de
' acuerdo con el cuadro de alfcuotas. s
Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dfas de cada mes. En caso
de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjulcio de la accion
legal correspondiente;

k} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropletarios, especialmente
en €l caso de producirse destruccién o daiio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

— 1) — _Elderecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de los mismos; )

m) Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacion ubicadas en la terraza de las dos torres, deberdn solicitarlo de acuerdo a'las
normas que determine el reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberén
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de
mobiliario y normas de limpleza.

n) Los copropietarios tienen la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de
. este reglamento.
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CAPITULOTV

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
condominio residencial, se fijarén de acuerdo con la sigulente tabla, la misma que establece lo
que cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunstanclas supervinientes necesarias y cuyo reajuste sé hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de {ndice de precios
u otras situaciones que alteren la economfa nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectosde reformasen la legislacién laboral, previa aprobacion de la Asa mblea de copropletarios.

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELON®3  |Estaclonamiento N°112 0,10
N-9,18 m. Estacionamiento N°113 0,10
Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estaclonamiento N°116 0,10
Estacionamiento N°117 0,10
Estaclonamiento N°118 0,10
Estaclonamiento N°119 0,10
Estacionamiento N*120 0,10
Estacionamiento N°121 0,10
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 0,11
Estaclonamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11
Estaclonamiento N'126 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamiento N°129 0,12
. Estacionamiento N°130 0,10
RS R S o e i Estacioriamiento N°131 0,10 T
Estaclonamiento N°132 0,10
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- ) ‘ Estacionamlento N®133 0,11
“a : : ' Estacionamiento N°134 0,11
£ . Estacionamiento N°135 0,13
) Estacionamiento N°136 0,10
! Estacionamiento N°137 0,10
{ EstacionamientoN°138 | . 0,10
. Estacionamiento N°139 0,14
[ - . Estaclonamiento N°140
- ' . Estacionamiento N°141 | O,J,é'
o : Estacionamiento N°142 | - 0,1¢|
e : Estaclonamiento N°143 0,17
E Estacionamiento N°144 0,13
Y Estacionamiento N°145 0,13
' Estaclonamiento N°146 0,13 i
< _ Estacionamiento N°147 0,13 ’
PR Estacionamiento N°148 0,13
g - Estacionamiento N°149 0,13§.
N Estacionamiento N*150 0,14
. SUBSUELON'3 Estacionamiento N*151 0,11
. ' N-3,18 m. Estacionamiento N°152 0,11
' Estacionamiento N°153 0,11
' Estacionamlento N*154 0,11
Estaclonamlento N°155 0,11
. Estaclonamiento N°156 0,i1
’ Estacionamiento N*157 0,11
B Estacionamiento N°158 . 0,11
Estaclonamiento N°159 0,12
Estacionamiento N*160 0,11
Bodega N°81 . 0,04
o Bodega N* 82 0,06
' Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N'85 0,04
Bodega N°86 0,03 )
' Bodega N°87 0,05
e e b ey i = oo« - | Bodega N°B8 - "¢ Q02
) : Bodega N*89 0,02
l Bodega N°S0 0,03
il s e e e cn e s St e m me Bodega N°91 B i 0,03 i
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Bodega N°92 0,02 .
Bodega N°93 . 0,02 ;
Bodega N°94 0,02 :
Bodega N°85 0,02 |
Bodega N°96 0,03
Bodega N°97 0,02
Bodega N°98° - 0,02f .
Bodega N° 99 ‘0,02
Bodega N° 100 0,02
Bodega N° 101 0,02
Bodega N°®102 - . ' 0,02
Bodega N° 103 0,04
Bodega N° 104 0,03
Bodega N° 105. ° 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02
SUBSUELO N°® 3 Bodega N° 109 0,02
N-9,18 m. Bodega N° 110 0,02
Bodega N° 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N° 113 0,03
Bodega N° 114 0,03
Bodega N° 115 0,03
Bodega N° 116 0,03
Bodega N° 117 0,03
Bodega N° 118 0,03
Bodega N° 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 0,04
Bodega N° 122 0,03
Bodega N® 123 . 0,02
Bodega N° 124 0,02
Bodega N°® 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N* 127 0,04 e RIS
Bodega N° 128 0,04 . /"’»:; Gy, :__\-_.‘\\‘
Bodega N° 129 005 T ""f,;-"'?"j-f
B TR FEN
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SUBSUELO N*2
N-6,12 m.

Estaclonamiento N°67 0,10

Estacionamiento N°68 0,10

Estaclonamlento N°69 0,10

Estacionamiento N°70 0,10

Estacionamiento N°71 0,10

Estaclonamiento N°72 0,10

Estaclonamienta N°73 0,11

Estacionamiento N°74 0,11

Estacionamiento N°75 0,11

Estacionamiento N°76 v :

Estacienamiento N°77 0,11

Estacionamiento N°78 0,11

Estaclonamiento N°79 0,10

Estacionamiento N°80 0,12

Estaclonamiento N°81 0,10

Estaclonamiento N°82 0,10

Estacionamiento N°83 0,10

Estacionamiento N°84 0,11

Estacionamiento N°85 0,11

Estaclonamiento N°86 0,13

Estacionamiento N°87 0,09

Estacionamiento N°88 0,10

Estacionamiento N°89 | 0,10

Estacionamiento N°90 0,14

Estacionamiento N°91 . 0,10

Estacionamiento N°92 0,13

Estacionamiento N°93 0,i0

Estacionamiento N°94 0,12

Estaclonamiento N°95 0,13

Estacionamiento N°96 0,13

Estacionamiento N°97 0,13

Estacionamiento N°98 0,13

Estacionamiento N°99 0,13

Estacionamiento N°100 0,13

Estacionamiento N°101 ,

Estacionamiento N°102 i \ .

Estacionamiento N°103 0AL| 3 % .

Estaclonamiento N*104 0113 27 55
o . 1\ & " v F

Pagina # 175 ) XN ) b

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL 8 NPT o
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER N a0 €

NTA-MANABRECUADOR_ e LTI e

s o o e ey o8 o amims s g e et e e

|



-

vy
=2

[«
[

C vy
Ca2
c_' )

TIL 25T

L e
) ““% MANTA BUSINESS
T c,tmr R
Estaclonamiento N°105 0,11
Estacionamiento N°106 9,11
Estacionamiento N°107 0,11
Estacionamiento N°108 0,11
' Estaclonamiento N°109 0,11
Estacionamiento N°110 0,12
Estacionamiento N°111 0,12
Bodega N°39 : 0,04
Bodega N°40 0,0é
Bodega N°41 0,04
Bodega N°42 0,04
Bodega N°43 0,04
Bodega N°44 0,03
BodegaN°45 ' 0,03
Bodega N°46 0,03
SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M, Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 . 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N°58 . 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Rodega N°61 0,02
Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°66 0,03 .
Bodega N°67 003| . BN
Bodega N°68 _ 0,08 ., 5y uE Og B
Bodega N'69 03| iy ¥ AN
Bodega N*70 0,02| ° 2 g xeg sy
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SUBSUELO N2 Bodega N°71 - ) 0,02 o %
N-6,12 m; BodegaN°72 = | - 0,03 s e
' Bodega N°73 0,04 = &
; 8 Z 3
| |{BodegaN°74 0,03 2 g
i Bodega N°75 0,03 '?4; o : d;-“\
' Bodega N°76 0,03 - YN T4 pE o
Bodega N°77 | 0,03 N
Bodega N°78 ' 0,03
Bodega N°79 0,03
Bodega.N°80 0,03
SUBSUELO N'1 . | Estacionamiento N*23 0,10
"{N-3,06m. Estacionamiento N*24 0,10 ' : —
Estaclonamiento N°25 0,20
Estaclonamiento N°26 0,10 ’
Estacionamiento N°27 0,10
Estaciohamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°29 0,11
Estacionamiento N°30 0,11
Estaclonamiento N¥31 0,11}
Estacionamlento N°32 0,11
Estaclonamiento N°33 011 '
.| Estacionamiento N°34 0,11
Estacicnamiento N°35 0,10
Estaclonamiento N°36  |. 0,12
Estaclonamiento N°37 0,10
Estacionamiento N°38 0,10 :
Estacionamiento N°38 011} -
Estacionamiento N°40 0,11
Estacionamiento N*41 0,13
. | Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N°43 0,10
Estacionamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 0,14
Estacionamiento N*46 " 0,10 _
Estaclonamiento N°47 0,13
e = - -- | Estacionamiento N°48 .| - 0,10
Estacionarlento N°49 0,12
Estaclonamiento N°50 0,13
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Estacionamiento N°51 0,13
Estaclonamiento N°52 . 0,13
Estacionamiento N°53 0,13
Estacionamiento N°54 0,13
Estacionamiento N°55 0,13
Estacionamiento N°56 0,14
Estaclonamientd N°57 0,11
Estacionamiento N°58 . 011
Estacionamiento N°59 0,11
Estacionamiento N°60 0,11

‘| Estacionamiento N°61 0,11
Estacionamiento N°62 0,11
Estacionamiento N°63 | 0,11
Estacionamiento N°64 ‘ 0,11
Estacionamiento N°65 0,12

SUBSUELO N°% Estacionamientc N°66 0,12

N-3,06m, Bodega N°3 0,04
Bodega N°4 ) O,Dé
Bodega N°5 0,04
Bodega N°6 0,04 ]
Bodega N°7 6,04
Bodega N°8 0,04
Bodega N°9 0,03
Bodega N°10 0,03

- |Bodega N°11 0,02
Bodega N°12 0,03
Bodega N°13 .. 0,05
Bodega N°14 0,05
Bodega N°15 0,02
Bodega N°16 0,02
Bodega N°17 - 0,02
Bodega N°18 0,02
Bodega N°19 ) 0,04
Bodega N°20 0,02 .
Bodega N°21 002| L FERE BRI
Bodega N°22 0,02] .-, :~\,"' o 0anny ;” :“,\
Bodega N°23 002 ¥& Ty
Bodega N°24- 0,02] ': g
Bodega N°24A 0,03:‘ \*-' ]
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Bodega N°25 0,041,

: . | Bodega N°26 0,031
SUBSUELO N°1 Bodega N°27 0,05
N-3,06m. ‘|BodegaN°28 . 0,05
Bodega N°29 ' 0,05
Bodega N°30 0,03
Bodega N';31 0,04
Bodega N°32 . . 0,03
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 < 0,03
Bodega N°35 0,03
Bodega N°36 ‘ 0,03
‘| Bodega N*37 0,03
Bodega N°38 - 0,03
PLANTA BAIA Estacionamiento N°1 0,10
| N£0,00 m. Estacionamlento N°2 0,10
Estaclonamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estaclonamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°9 . 0,10
Estacionamiento N°10 | - 0,10
Estacionamiento N°11 , 0,10
Estaclonamiento N°12 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estaclonamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 ' D,iO
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 | 0,10 } |
Estacionamiento N°20 0,10 N
Estacionamiento N°21 0,10 '
Estacionamiento N°22 0,10 !
Bodega N°1 0,30
Bodega N°2 0,10
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Local N°1 1,50
Local N*2 1,40
PRIMER-PISO ALTO | Local N°3 1,50
ALTO Local N°4 1,60
N+3,24 m. Local N°5 0,30
Local N*6 1,00
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1} 0,37
N+7,24 m, Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56 |
Oflcina E [T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (72) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,88
TERCER PISO ALTO | Oficina A {T1) 0,37
N+10,48 m. | Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,89
Oficina C(T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina C{T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficlna C(T2) 0,44 B
Oficina D {T2) 0,89 N
‘QUINTOPISO'ALTO" | Oficina A (T1) 087 |-+ »-
N+16,96 m. Oficina B (T1) 0,58 R
P Oficina C(T1) 0,56 2X
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Oficina D (T1)

Oficlna E (T1)

Oficina F (T1)

Oficina A (T2}

Oficina B (T2)

Oficina C {12}

Oficina D (T2)

SEXTO PISOALTO
N+20,20 m.

Oficina A (T1)

Oficina B (T1)

Oficina € (T1)

Oficina D {T1)

Oficina E (T1)

Oficina F (T1)

Oficina A {T2)

Oficina B (T2)

Oficina C(T2)

Oficina D (T2)

SEPTIMO PISO ALTO
N+23,44 m.

Oficina A (T1)

Oficina A (T2)

Oficina B (T2)

Oficina C(72)

Oficina D (T2)

OCTAVO PISO ALTO
N+26,68 m.

Oficina A (T1)

Oficina B {T1)

Oficina C (T1)

Oficina D (T1)

Oficlna E (T1)

Oficina F (T1)

Oficina A (T2)

Oficina B (T2)

Oficina € (T2)

Oficina D (T2)

NOVENO PISO ALTO
N+29,92 m.

Oficina A (T1)

Oficina B (T1)

Oficina C (T1)

Oficina D (T1)

Oficina E (T1)

Oficina F-(T1) I

pagina # 181

! ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
i EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
! ‘ MANTA-MANABI-ECUADOR




v..:'% MANTA BUSINIEISS
T CENTER
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,85
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+33,16 m, Oficina 8 (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oftcina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 2,39
DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+36,40 m. Oficina C(T1) 0,56
=" Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2} 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO | Oficina A {T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,89
Oficina C(T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oflcina E (T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficlna A (T1) 0,37 Lwd N
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59 ol Bt
N+42,88 m, Oficlna C (T4) 056 .7
Oficina D (T1) 036 *f ‘ =y 2he
Oficina E (T1) 0831 . s Wt il
Oficina F (T1) 088] o u%, e wdy
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Oficina A (T2)
Oficina B {T2)
Oficina C (T2)
| Oficina D {T2)
CUADRO RESUMERN
. PLANTA ESPACIO L
SUBSUELO N°3° N-9,18 m,
SUBSUELO N°2 N-6,12 m.
SUBSUELO N°1 N-3,06m.
PLANTA BAJA N+0,00 m.
PRIMER PISO ALTO N+3,24 m.
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24'm.
TERCER PISO ALTO N+10,48 m.
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m.
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m.
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m.
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m.
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m.
NOVENO PISO ALTO N+29,92m,
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m.
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m.
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m.
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m.
TERRAZA N+45,36 m.
~
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CAPTTULO V

DE LAS PROBEIBICIONES
Art. 14.- Estd prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a todas las personas
que ejercen derecho de uso bienes exclusivas qel.gdiﬁcio:

al Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin tftulo de mejora, los bienes comunes del
-ediflclo, feoe WY

b) Modificar las dlstrfbuc:ones dela tabiquerfa, de la mamposterfa de su propiedad exclusiva
sin ia autorizacién escrita y expresa del adminlstrador del edificio, quien a su vez debera
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. R '

c) Hacer uso abusivo de sus. biehes- exclusivos contrarlando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto dnstmto de aquel para el cua! fueron construidos
o usarlos con fines llicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropletarios o la seguridad del edificio.

e) Instalar mdquinas que causen ruldos produzcan vibraciones, Interfieran o distorsionen las
ondas radlales o de televisién, o altere el fiujo de la corriente eléctrica.

f}  Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes.

g) Tocar misica o causar ruido a nivelés que trasciendan del dmbito de cada bien exclusivo.

h) Pintar o colocar rétulos, carteles letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropletarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita, -

i) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacién de la Asamblea de copropletarios.

j) Realizar actos contrarlos a las’ Ieyes, reglamentos y disposiciones de la” Asamblea de
copropletarios o que sean incompatsbles cop'el réglmen de Propledad Horlzontal a que esta
sometidos el Edificlo. ey R

k) Poner basura en ningin lugar fiiera de Ias Instalacmnes destinadas para este efecto. En todo
caso la basura serd depositada en holsas de pléstlco

I) El propietario, arrendatario o cuaiquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, serd solldarlamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular d& los blenes, en caso de que Infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamentoy el presente regIamento interno. ‘

m) Los Copropietarios que arrlendan sus respecﬂvos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad medianté nota gscrita dirigida al administrador, en la que ademds se
determinaré quien cumplird con Ias lelgaciones determinadas en el literal h) del Art 1(_1'--
este reglamento, i : &

. . "a
‘. elt T
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( CAPITULO VI
( DE LAS SANCIONES
(
‘ Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la fey de Prapiedad
{ Horizontal o de este reglamento-interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
{ | determinan: K ‘ '
t . Cpamor,
o

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda 1nsta@%‘h porparte d@s_
: " Administrador. § :
i e Q
i ' b) Imposicién de multa de hasta un Salario fMinimo Vital. %
s

¢} los que infringleren las disposiciones de este reglamento, serdn de

administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta cludad, po\'las

g indemnizaciones a que hubiere lugary podra ordenar incluso la suspension de los actos u
' ' obras prohibldas, asf coma la reposicidn de las cosas a su estado original, esta acclon serd
{ autorizada por la Asamblea general. ’

d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién Judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo senaiado las cuotas ordinarias o extraordinarias
Impuestas por la Asamblea de mpropletarlos y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un Juez competente de [a ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo qulen deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. Bl pago de Intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere fugar. Todas las sanclones y acciones legales que debe ejecutar el administrador

' deberén ser previamente conocidas 'y autorizadas por el director de la Asamblea de

copropietarios y si la gravedad del caso lo jushﬁca, a ]uiuo de cualquiera de estos, por la

] Asamblea general de copropietarios.

. ) f) Publicar perlodicamente la némina de copmpletanos morosos en Ios medios de
- - e S ‘-

comunicacion acostumbrados por la admlnistracién.
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Art. 16.- El administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstanclas
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmedlato.

En caso de negligencia comprobada, el admlnistrador serd responsable de todo perjuicio que
ocaslonare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la Asamblea; en
lo que sea de su competencia. )

Art, 17.- .Cualquler copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta cludad, los .

. acuerdos o resoluciones de la asambléa que sean contrarios con la ley a los reglamentos o a las

ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropletarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacion sélo podrd éjerc;[;ar;e'déntro delos diez dfas su bslguientes al acuerdo o a la notificacién
que hiciere al copropletario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomd tal resolucién.
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CAPITULOVIE | CoW ©

{ ) Q - - <,

( | DE LA ADMINISTRACION & / 4l 2

( z : . 3 .._";JJ g
‘:- Al -

{ Art. 18.- son érganos de la administracién del Edificio: La Asamblea de Coprometanc&* EV Director .? '

[ v el Administrador. %, 0‘5'5"'\

. - o mandatarios; regula la conservacién y administracion del Edificio asf como las £
copropletarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra,

. Art, 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
{ los tiltimos dfas del mes de enero y jh[io de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
$ juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco capropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, serd convocada por el Director y cugndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco o mds copropletarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarls, la convocatoria a asamblea lo hardn cualguiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negatividad del Director para convocarla.

§ - . Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dfas por-lo menos, a lafechaen
que deba celebrarse la Asamblea y se dejard constancla de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualqu:er
! ; momento, slempre que concurran todos los copropletarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
: . Universal.

Art, 23.- QUORUM El quorum para las sesiones de la Asamblea estard Integrado por la concurrencia
! de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificlo.

S1na hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podrd instalarse., et
' legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatorja‘" R

3 cualqulera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcenta]e de sus aﬂcuotas S W3
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correspondlentes, con excepcion de aquellos casos en que’sé necesite otro gudérum para tomar
clertas resoluciones de carcter especial, segdn lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se otorgard
mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al Director, los que se adjuntard al acta
de la respectiva sesion.

Att. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietarlo quien tiene el derecho dé concurrir a fa
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje
(alfcuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayorifa de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores .
porcentajes. Cada propietario tendré derecho al voto en proporcién a su alicuota,

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarlas o para rever decisiones de |a Asamblea.

Aré. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la
remuneracion de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

R
e,

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admmlstraefé‘n'y :(?'*
Gy

conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. RGO
e
o .;’
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d)

e)

g)

k)

; 0('“
Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el 4:? 26. £
Administrador haré protocolizar e Inscribir las reformas para que surtan efectoﬁega[e -1
]
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena ad@jni ragiony Vi
conservacién o reparacion de los bienes comunes. '

%/
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoramientos g

los blenes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringleren lafey de Propliedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

Conocer ¥ resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, ¥ que
sea de interés general para los copropletarios del Edificio.

Revocary reformar las declsiones del Administrador cuando éstas no se sujeten ala ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato, Estas llevaran la firma del Director y del Secretario.

Pégina # 189 -
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZORTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR




(b hasie, (1)

® MANTA BUSINESS

R CENTER

CAPITULO VIIT
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art, 30.- El Directorio estard integrado por el Director, dos vocales pnncnpales un secretario y sus
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombr@% por .'-_
copropietarios, durardnun afio en sus funclones y podran ser reelegidus &

z

Art, 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requlere ser coprop]etar%@y conjun d\'estd@\cial
Los cargos seran desempefiados en forma honorffica. 4’2;1 DEL UQ“Q

En caso de falta o impedimento temporal o definitive del Director, actuari el prlme\ vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes. ' ‘

Art. 33.-Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarlos,

b)* Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla 0 impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente,

c) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiclones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por

el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarias, por lzs leyes y
reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial seré v;:[egldé” 5 ‘::\?‘.
asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido mdeﬂmdamente, por penodos"_,

iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto rcsizfer;clhl ) — -
v 2
b
e x x
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Art. 36.- LOS DEBERES V ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SCR: K i

¢ 2) Ejercer la representac!én legal, judicral y extra]udlclat de los copfop[eanos del

especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, de@anda‘s,

contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndo’!g, ue tendrd

{ las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o c!éusulaq eEbtbia

( determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil, yatnor,

{ b} Administrar los blenes comunes del Edificio con el mayor celo'y efi@cla, ;
oportunamente las medidas riecesarlas para la buena conservacion de gitos y re8
reparaciones que fueren necesarlas. . &:

't) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presuﬂgesto v Dby en
casos de excepcién, con la autorizacién del director,

I d) Presentara consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le'gfjale lass u"ent

balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e Informes sobre la lﬂ"ﬁﬂ}‘ﬁs

i a su cargo con el Informe del Administrador, Sy

i e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordindrias a los

copropletarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
~las costas procesales; de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento,

® _’ ! f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asambleay, en caso de mora de més de

¢ treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via

i ejecutlvas, juntamente con los intereses moraterios y as costas procesales.

. g} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuarlo causante o responsable de éstos. '

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiente de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los blenes comunes del Edificio,

i . hasta los montos sefialados por la Asamblea.

\ j} Contratar a los empleados y "obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpleza de los blenes comunes y sefislar la remuneracién de su personal. Llas
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejerciclo de sus funciones, deblendo presentar

L ademas el presupuyesto para aiio proximo.

1} Conservar en orden los titulos de los Inmuebles, poderes, comprobantes de Ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacidn con el Edificlo. 28 .' o

* m)" Conservar copla certificada de la-escritura piblica de compraventa del té(reho,sobrg e] cfx‘al
&sta construldo el Edificlo, asi como de los planos arqultectéqtcos, \estruciuraiesz. de
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Instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén la documentacién
oficial del Edificlo. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta de
entrega recepcidn a su sucesor. ’

n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrlentes bancarias,
girar contra ellas con autorlzacidn del Director, en los casos de excepcién, conforme lo
dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiclones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija vy
eficientemente la gestion econdmica, como su tnlco responsable,

o) Llevar con sujecién a los principlos de la técaica contable, la contabilidad de la ddministracién
del Edificio. ) .

p) . Uevar un libro de registros de copropletarlos, arrendatarios, comodatarios acreedores

anticréticos y usuarios del Edificio, con Indicactén de sus respectivas cuotas de derechos
"blenes exclusivos y demés datos.

7)- Aslstir a las reuniones de la Asamblea generaly del Directorio,

r) Atender con préstancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los
copropietarlos.

s} Supervigilar dlarlamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del
Edificlo.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continia vy .
sistemadtica,

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general,

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato,

Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador deberd contar
previamente con la aprobacién del Director,

¥) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le aslgnen la ley y los reglarhentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASANMBLEA.- El secretario ser4 elegido por la Asamblea general por
el perfodo de un afio. Podrd ser reelecto de forma Indefinida por perlodos iguales.

Sus funclones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asl como

colaborar en forma directa con las acclones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas. ’
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CAPITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES ‘

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con [a ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentas, serdn resueltos por la Asamblea general de copropletarjos mediante resolucién

adoptada por més de 50%.de los asistentes.
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’\ \ [ _\I\‘ ] L Tellf.: (.593-5) 500 140; °
BLISI N L H ‘3 » administracion@mantabusinesscenter.com

’—‘) CFN TER Av. M1 entre calles 23 y 24 (esq.) * Manta - Ecuador

MANTA, 23 DE DICIEMBRE DE 2021.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que, LA ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
con RUC. # 1792407001001, NO ADEUDA valores por
alicuotas al Edificio Manta Business Center referente a la
oficina C del Quinto Piso de la Torre NORTE (1),
Estacionamientos N2 157, Bodega 100.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

”";‘.I‘.‘ ) MANTA BUSSINES CENIES

/jc 1391866356001
A/' fj,é/.’/f/[f“' )
/«w AUT?/RIZAD&’

ARQ. ALEXIS DIAZ
ADMINISTRADOR MBC.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e e S —

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

N° 122021-052233

Manta, miércoles 29 diciembre 2021

COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DES¢ENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-07-328 perteneciente a ASOCIACION O
CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER . con C.C.
1792407001001 ubicada en EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER QUINTO PISO
ALTO N+16,96M.OFICINA C(T1) BARRIO PERPETUO SOCORRO PARROQUIA

.+ MANTA, con clave catastral 1-07-13-07-046 avaluo $9.814,31 EDIFICIO MANTA

’ BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.ESTACIONAMIENTO N°157/, con clave
catastral 1-07-13-07-069 avaluo $1.904,49 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
SUBSUELO N°3 N-9,18M.BODEGA N°100 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $82,615.33 OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS QUINCE
DOLARES 33/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $100,202.70 CIEN
MIL DOSCIENTOS DOS DOLARES 70/100.

Tesoreria Municipal
EsRISRIMAR FETIME VAR R 0
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 28
uro de Verificacién (CS

enero 2022
1 TR0 O O A s
1528703W5GITT

&]]

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




B Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
3 CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/050489
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 12/16/2021 Por: 413.72
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/16/2021 |
Contribuyente: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER VE-385422

Tipo Centribuyente: |
Identificacién: Ruc 1792407001001 Teléfono: 05001409 Correo:
Direccion: B. EL MURCIELAGO CALLE M1 Y M2 EDIF. MANTA BUSINESS CENTER y NULL

Detalle:

Base Imponible: 59581.32

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

Identificacion: 1792407001001 Teléfono: 05001409 Correo:

Adquiriente-Comprador: NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA

identificacion: 1391734956001 Teléfono: 2624414 Correo: kvillegas@corporacionmarzam.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 19/12/2012

Clave Catastral Avaluo Area Direccibn Precio de Venta
1-07-13-07-328 82615.33 10.30 EDIFICIOMANTABUSINESSCENTERQUINTOPISOALTON1696M.OFICINACT 1 100,202.70
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 413.72 0.00 0.00 413.72
Total= 413.72 0.00 0.00 413.72
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 82,615.33
PRECIC DE ADQUISICION 23,034.01
DIFERENCIA BRUTA 59,581.32
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 59,581.32
ANOS TRANSCURRIDCS 26,811.59
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 32,769.73
IMP. CAUSADO 41272
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 413.72




8 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
) CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha A@?esoiuci

TITULO DE CREDITO #: T/2021/050491 <

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS YZ‘-%LU

Fecha: 12/16/2021 Por: 4.71
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/16/2021

Contribuyente: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

Tipo Contribuyente: |
Identificacién: Ruc 1792407001001 Teléfono: 05001409 Correo:
Direccion: B. EL MURCIELAGO CALLE M1 Y M2 EDIF. MANTA BUSINESS CENTER y NULL

Detalle:

Base Imponible: 891.51

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

Identificacion: 1792407001001 Teléfono: 05001409 Correo:

Adquiriente-Comprador: NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA

Identificacion: 1391734856001 Teléfono: 2624414 Correo: kvillegas@corporacionmarzam.com
.

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 19/12/2012

Clave Catastral  Avaluo  Area Direccion
1-07-13-07-069 1904.49 0.37 EDIFICIOMANTABUSINESSCENTERSUBSUELON3N918M.BODEGAN100 100,202.70

Precio de Venta

Observacion:
PRED IOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 471 0.00 0.00 471
Total= an 0.00 0.00 an
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1,904.49
PRECIO DE ADQUISIGION 1,012.98
DIFERENCIA BRUTA 891.51
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 891.51
ANOS TRANSCURRIDOS 401.18
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 490.33
IMP. CAUSADO 3.71
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 4.71




¥ ‘ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
| CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDIA
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2021/050490
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 12/16/2021 Por: 22.57
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/16/2021 I

Detalle:

Contribuyente: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

Tipo Contribuyente: |

Identificacién: Ruc 1792407001001 Teléfono: 05001409 Correo:
Direccién: B. EL MURCIELAGO CALLE M1 Y M2 EDIF. MANTA BUSINESS CENTER y NULL

Base Imponible: 5190.51

VE-485422

Tradente-Ven

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

dedor: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

Identificacion: 1792407001001 Teléfono: 05001409 Comeo:

Adquiriente-Comprador: NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA

Identificacion: 1391734956001 Teléfono: 2624414 Correo: kvillegas@corporacionmarzam.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 19/12/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccion

Precio de Venta

1-07-13-07-046 9814.31 2.05 EDIFICIOMANTABUSINESSCENTERSUBSUELON3N918M.ESTACIONAMIENTON157 100,202.70
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 2257 0.00 0.00 22.57
Total= 22.57 0.00 0.00 22.57
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 9,814.31
PRECIO DE ADQUISICION 4,623.80
DIFERENCIA BRUTA 5,190.51
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 5,190.51
ANOS TRANSCURRIDOS 2,335.73
DESVALCRIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,854.78
IMP. CAUSADO 21.57
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 22.57
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RUC: 1360000980001 Qgc“a“‘"’fon

Obligado a lievar Contabllidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha 4% clgn: 2,

L li 2

TITULO DE CREDITO #: T/2021/050488 Qz 8

DE ALCABALAS 3/ \ &

Fecha: 12/16/2021 Por: 1,302.64 3 %, N
[ e o

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/16/2021 4|

Tipo de Transacciéon:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ASOCIACION O CUENT. AS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
Identificacién: 1792407001001 Teléfono: 05001409 Comeo:

Adquiriente-Comprador: NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP ClA. LTDA

Identificacién: 1391734956001 Teléfono: 2624414 Correo: kvillegas@corporacionmarzam.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 19/12/2012

Clave Catastral Avaluo  Area Direccion Precio de Venta
1-07-13-07-328 82615.33 10.30 EDlFlClOMANTABUSNESSCENTERQUNTOHSOALTON1 696M.OFICINACT 1 100,202.70
Observacion:

PRED!OACTUAL[ZADODESDEELPORTN.CIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 1,002.03 0.00 0.00 1,002.03
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 300.61 0.00 0.00 300.61

Total= 1,302.64 0.00 0.00 1,302.64

Saldo a Pagar
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

M\ A

ALCALDIA

N° 112021-049075

N° ELECTRONICO : 214416

Fecha: 2021-11-24 _
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-07-328
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER QUINTO PISO ALTO N+16,96M.OFICINA C(T1)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 70.49 m2
Area Comunal: 44.01 m2
Area Terreno: 10.3m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792407001001 IASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9,290.60
CONSTRUCCION: 73,324.73
AVALUO TOTAL: 82,615.33
SON: OCHENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS QUINCE DOLARES 33/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el salicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 - 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) :d ot
NI OO O O 0 i
45 4 Iroingh Lo
149700YYRMDVZ = T S
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec B‘ :

opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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COMPROBANTE DE PAGO N° 524830

Cédigo Catastral . Area Avaldo Comercial 2021-06-29 14:46:52
1-07-13-07-328 10.3 § 80087.2 Direccién Afo  Control Ne Titulo
E‘D.II_:;(:IO MANTA BUSINESS CENTER QUINTO PISO ALTO N+16,86M.OFICINA. ., 59450 524830

RN

Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCION QRA

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION 1702407001001 Concepto Valor Parcial )Rebajas(-) Valor a Pagar
MANTA BUBINESS CENTER.- COSTA JUDICIAL 000 - ) 0.00
IMPUESTO PREDIAL 3050 < -o.af; 29.89
INTERES POR MORA 0.00 0.00 © 0.00
MEJORAS 2011 873 a8z £ 6.81
Fecha de pago: 2021-06-11 17:00:44 - . BANCO DEL PACIFICO S.A. MEJORAS 2012 408 2 RIA 080 _ 319
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2013 688 5 -1.6@' 6.37
MEJORAS 2014 11 % ASE 567
MEJORAS 2015 w7 T, (0002 0.05
MEJORAS 2016 0.61 |"“VTy pEL CAR 001 0.40
MEJORAS 2017 10.83 1 -2.38 8.45
MEJORAS 2018 18.07 .3.98 14.08
MEJORAS 2018 1.14 -0.25 0.89
MEJORAS 2020 26.23 877 20.46
TASA DE SEGURIDAD 26.69 0.00 26.69
TOTAL A PAGAR $121.96
VALOR PAGADO $121.96
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

- MPT342343681452 -

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web
https:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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ALCALDIA

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AT AT R R ER e e S ——
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112021-049079

N° ELECTRONICO : 214420

Fecha: 2021-11-24

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-07-046

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-8,18M.ESTACIONAMIENTO N°®157

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 14.15 m?
Area Comunal: 8.65 m?2
Area Terreno: 2.05 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792407001001 IASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER-. i
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,849.10 CR
CONSTRUCCION: 7,965.21 .
AVALUO TOTAL: 9,814.31 i
SON: NUEVE MIL OCHOCIENTOS CATORCE DOLARES 31/100 .

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

L N0 D

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
9704EFKV4SY

14 b
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc. manta.gob.ec
opcién validar dozumentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-11-25 17:33:47

5% portalciudadano@manta.gob.ec 0 Calle 8 y Avenida 4ta @ www.manta. gob
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N° 112021-049077

N° ELECTRONICO : 214418

Fecha: 2021-11-24 2z INO" ] IS
El suscrito Director de Avalidos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Queqewsando e Cataiﬁ'o de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: "%
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL %""'M DEL R
El predio de la clave: 1-07-13-07-069 |
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.BODEGA N°100

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 3.1m?

Area Comunal: 1.57 m2

Area Terreno: 0.37 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
: 1792407001001 IASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

* TERRENO: 333.74

- CONSTRUCCION: 1,570.76

* AVALUO TOTAL: 1,904.49

» SON: UN MIL NOVECIENTOS CUATRO DOLARES 49/100
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

. :l‘:;"p by
149702XJRJCS57 Ty

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob.ec
opcion validar dozumentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-11-25 17:30:55

PAss mﬂaﬁuﬂaﬂanm@m,qob;ec

(&) 2611 558 - 2611 471 - 2611 479




... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ v ' . A% B MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R TR AR T T A S

N 122021-051218
Manta, martes 14 diciembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA B con cédula de
ciudadania No. 1792407001001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 14 enero 2022

Cédigo S

egura de Verificacion (CS
15184

Iw X
70IQ0HWF b 5 p

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR
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~9E80 _ _ — p— | MANTA |
SR, | Dssce 1890  CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPRQBANTE , ., |

al servicio Fundado el 6 de Agosto de 1890

de la cOMUNIDAD Dir-: Avenida 11 entre calles 11y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 + R.U.C.: 1360020070001 0000407 68
AT E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec * Manta - Manabi - Ecuador
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA o
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO W g pemioo
59188 2021/12/27 10:14 27/12/2021 10:14:00a. m. 694270 &Q" %
A FAVOR DE ASOCIACION D CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER . C.L: 1792407001001 Q R e, )
[ T Sod || <
' s |l ADOMN 4772
CERTIFICADO de Solvencia z ok <
5 s
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES JP/,PE/I’ALLE %L PA‘@
de Solvencia 33 7 K
(+)SUB-TOTAL (1) 300 | (+)SUB-TOTAL ) PNy o N
\

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos p—

USD 3.00

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1

. FORMA DE PAGO: EFECTIVO

TITULO ORIGINAL




Bantcuador B.P.

2?‘1242021 12:46:40 p.n. 0K

CONVENTO: 2950 BCE-GOBIERNO PRUUINCIHL DE HANABL
CONCEPTO: (06 RECAUDACION VARIO:

CTR CONUENIO: 3-00117167-4 (3)- cra CORRIENTE
REFERENCIA: 1275340383

Cuncentn de Pago; 110206 DE HLCRBRLRS
GFICINA: 76 - MANTA {HE .) OP:kdoylet
INSTITUCION DEPOSITANTE: HOTARIA 5Tﬂ

FORMA DE RECAUDD: Efectivo

Efectivo: . 2.00
Comision Efectivo: 0.51

Vg 0.06
TOTAL 2.51

SUJETO A VERIFICACION

o
<
e e
BanEcuador B.P. ‘
RUC: 1768183520001
HANTA (ﬂﬂ.a S
AU, 24 ¥ AU, FLAVIO REYES i
DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
Ho. Fac.: 056-514-000004299
Fecha: 27/12/2021 12:47:18 p.n
No, jzacisn:
2?12202 76818352000120565140000042992021124?13
[liente  :NEGOCORP CIA LTDA
U] :1391734956001
Dir SHANTA
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.9
I.U.A 0.06
TOTAL USD 0.57

xxxk GRACIAS POR SU VISITA xxxx
$in Derecho a Credito Tributario



Mﬁ FIRMES CON L/ " | DIRECCION REGISTRO
A TA EL CAMBIO m m' DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

70897

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21029288
Certifico hasta el dia 2021-11-17:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: XXX Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: miércoles, 22 mayo 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

: OFICINA C (T1) DEL QUINTO PISO ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER .Ubicado en el Nivel +
16.96m. del edificio mas sus respectivas areas de circulacion comunal como esclareas , ascensores ,ductos , baterias sanitarias generales y area
de aires acondicionados, voz y datos. OFICINA C (T1):Con los siguientes medidas y linderos :Por arriba: Lindera con la planta Piso N° 6 del
Edificio y Oficina C (T1).Por abajo: Lindera con la planta Piso N°4 del Edificio y Oficina C (T1).Por el norte: Lindera con vacio hacia la avenida M-2
en 6.23 m.Por el sur: Lindera con area comunal de circulacién en 4.30 m.Por el este: Lindera con Oficina D (T1) en 11.85 m.Por el oeste: Lindera
con Oficina B (T1), partiendo del Norte hacia el Sur en 10.15 m.,desde este punto hacia el Este en 1.93 m., desde este punto hacia el Suren 1.70
m. Area 70,49m2 cuadro de alicuotas , AREA NETA (M2) 70,49 ALICUOTA (%): 0,0056 AREA DE TERRENO (M2) 10,30 AREA COMUN (M2)
44,01 AREA BRUTA (M2) 114,5.

_ SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
~ COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517

PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 lunes, 29 febrero 2016 181 294

HORIZONTALES HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 lunes, 28 febrero 2016 105 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 19 diciembre 2012 Numero de Inscripcion : 3590 Folio Inicial: 68501
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 7895 Folio Final : 68517
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 noviembre 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: .
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los cényuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega,

venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces
Pastor, un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS  NO DEFINIDO MANTA
DE PARTICIPACION
VENDEDOR TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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M *’A FIRMES CON w 'DIRECCION REGISTRO
- EL CAMBIO " . DE LA PROPIEDAD

ALCAaLD A

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2443 jueves, 13 septiembre 2012 46023 46033

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /3] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016 : Namero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 181

Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 1372 Folio Final : 294
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura
de Compraventa detallada en el numeral 5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en

Cuentas en Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripeién Fecha Inscripcién Folio Inicial Follo Final

COMPRA VENTA 3590 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517

Registro de : PLANOS
[3/3] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016 Namero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 105
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1373 Follo Final : 115
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Follio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 lunes, 29 febrero 2016 181 294
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-11-17

Pagina2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Elsborado por Servicio en linea
A peticién de : ORTIZ INTRIAGO MIGUEL GONZALO

e
A 1

"

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21029288 certifico hasta el dia 2021-11-17, la Ficha Registral Numero: 70897.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Pagina 3/3

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dlas. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se

|___emitieraun gravamen |
Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 286 37PS7TAUWW

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD
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ALCALDI A

Pagina 3/3

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Vélido por 60 dias. Exepto que se
dlera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

o

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 286 4 3 PHLPD
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FIRMES CON 4 . "9"A | DIRECCION REGISTRO
M iA EL CAMBIO M’% %'* | DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

Ficha Registral-Bien Inmueble

70737

. . oAt ¥ro ,
Certificado de Solvencia & <,
-L 2
Q )
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21029291 &= e
Certifico hasta el dia 2021-11-17: = Z
z =
% &
INFORMACION REGISTRAL '7,3 { -és'
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XOXCOOOCOOOCOOKXXNX Tipo de Predio: ESTACIONAI\;I?IEQW ¢ ‘{i@\
Fecha de Apertura: martes, 14 mayo 2019 Parroquia: MANTA ADELE

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

: ESTACIONAMIENTO N° 157 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER .En el subsuelo N. 3 ubicado en el
Nivel -9-18m.circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos :Por arriba: Lindera con la planta de subsuelo N° 2 y estacionamiento N° 108.
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el norte: Lindera con drea de circulacién vehicular en 3.00 m.Por el sur: Lindera con
estacionamiento N° 158 en 3.00 m.Por el este: Lindera con estacionamiento N° 155 en 4.80 m.Por el oeste: Lindera con estacionamiento N° 158
en 0.95 mas 0.30 mas 1.00 mas 0.30 y mas 2.85 m. AREA: 14,15m2. AREA NETA (M2): 14,15m2. ALICUOTA (%): 0,0011 AREA DE TERRENO
(M2): 2.05 AREA COMUN (M2) 8,65. AREA BRUTA (M2): 22,80.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ngm Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517
.
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 lunes, 29 febrero 2016 181 294
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 lunes, 29 febrero 2016 105 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[173] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 19 diciembre 2012 Numero de Inscripcion : 3590 Folio Inicial: 68501
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7895 Folio Final : 68517
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 noviembre 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: ) : -
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega,
venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carios Alfredo Garces
Pastor, un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta. :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil * Ciudad
COMPRADOR MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS  NO DEFINIDO MANTA ‘
' DE PARTICIPACION )
VENDEDOR TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA ’
- VENDEDOR CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: g
Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 jueves, 13 septiembre 2012 46023 " 46033

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

Paginai1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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FIRMES CON
EL CAMBIO

- 5 | DIRECCION REGISTRO
m ‘ DE LA PROPIEDAD

[2 /3] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016
Nombre del Cantén: MANTA

- Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 febrero 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura
de Compraventa detallada en el numeral 5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en

Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 181
Namero de Repertorio: 1372 Folio Final : 294

Cuentas en Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3590 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517

Registro de : PLANOS
[37/3] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016 Namero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 105
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1373 Folio Final : 115
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 febrero 2016
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicade en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Follo Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 lunes, 29 febrero 2016 181 294
Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA yENTA 1
PLANOS . . 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-11-17 _
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ORTIZ INTRIAGO MIGUEL GONZALO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21029291 certifico hasta el dia 2021-11-17, la Ficha Registral Nimero: 70737.

Pagina2/3, - . Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/iportalciudadano.manta.gob.ec
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Fiul ' FIRMES CON A | DIRECCION REGISTRO
M ¥ TA ELCAMBIO m“ , m: DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

70743

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21029290
Certifico hasta el dia 2021-11-17:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: XXXCCOOOOCOOOOOOOK Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: martes, 14 mayo 2019 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: MANTA

LINDEROS REGISTRALES: BODEGA N° 100: ubicado en el Subsuelo No. 3 del Nivel -9,18 DEL EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER.-
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo N°2 y Bodega N° 59. POR ABAJO:
Lindera con terreno de |a edificacion. POR EL NORTE: Lindera con pasillo de distribucién en 2.00m. POR EL SUR: Lindera con cuarto de Bombas
en 2.00m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega No. 101 en 1.55m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega No.99 en 1.55 m. AREA NETA (M2): 3,10
m2. ALICUOTA (%): 0,0002. AREA DE TERRENO (M2): 0,37. AREA COMUN (M2) 1.57. AREA BRUTA (M2): 4.67.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Likro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 lunes, 29 febrero 2016 181 294
= HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 lunes, 29 febrero 2016 105 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 19 diciembre 2012 Namero de Inscripcion : 3590 Folio Inicial: 68501
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7895 Folio Final : 68517
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 noviembre 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega,
venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces
Pastor, un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS  NO DEFINIDO MANTA
DE PARTICIPACION
VENDEDOR TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2443 jueves, 13 septiembre 2012 46023 46033

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/3] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016
Nombre del Cantén: MANTA

ok ,4 | DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

Namero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 181
Namero de Repertorio: 1372 Folio Final : 294

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura
de Compraventa detallada en el numeral 5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en
Cuentas en Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517
Registro de : PLANOS
[3/3]PROTOCOLIZACION PLANOS

Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016 Namero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 105

Nombre del Cantén: MANTA

Namero de Repertorio: 1373 Folio Final : 115

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parrogquia Manta, del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 lunes, 29 febrero 2016 181 294
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

1
1
3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-11-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : ORTIZ INTRIAGO MIGUEL GONZALO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21029290 certifico hasta el dia 2021-11-17, la Ficha Registral Nimero: 70743.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

s E Firmado electrdnicamente por:

Ao ¥ GEORGE BETHSABE
2 j;.’,_ﬁ-"i MOREIRA MENDOZA
] 1

=g

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Villdo por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominic o se
emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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DIRECCION REGISTRO
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| mnd -
ractura: 001-004-000028553 20211308005F03019
nam
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA a C
0 [
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA '3" L7, ‘O,
D 2
EXTRACTO : | %
L <1}
TA =
|| Escritura N°: | 20211308005P03012
ACTO O CONTRATO: [ '
COMPRAVENTA |
FECHA DE OTORGAMIENTO: [29 DE DICIEMBRE DEL 2021, (8:48)
IFoToRGANTES 1
OTORGADO POR
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social interviniante identidad ldenﬂ'f:caclé Nacionalidad Calidad Persona que le representa
4 Jurldica :ig%ggs;gﬁﬁg;:s E REPRESENTAD RUC 17924070010 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | PABLO LEONARDO
BUSINESS CENTER 0 POR 01 NA ) RODRIGUEZ BANDA |
5 s A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social . g 5 : Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
. interviniente identidad -
Nouridica NEGOCIOS INMOBILIARIOS REPRESENTAD RUC 13917348560 | ECUATORIA | COMPRADOR | BARTOLOME POLIVIO
1 NEGOCORP CIA, LTDA. O POR 01 NA (&) SALDARRIAGA SANTOS
I |
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
!'DESCRIPCIOH DOCUMENTC: - H
IGBJETOIOBSERVAOIONES: e I

CUANTIA DEL ACTO O |
HCONTRATO: | 100202.00 : I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N™: 20211308005P03019
FECHA DE OTORGAMIENTO: 29 DE DICIEMBRE DEL 2021, (8:48)
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA

N°: 20211308005P03019

FECHA DE 29 DE DICIEMBRE DEL 2021, (8:48)




OTORGAMIEN
TO:!

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONIC

https://portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedadiver_certificado_solvencia/2bmFBOOSNuutzQg9EH02pUFgV9286
4314tEcag2b2kw SKkExJA2LtuMWw
https://portalciudadano.manta.gob.ec/portaiciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedadiver_certificado_solvencia/29e2TylUpF JiSFUKGALQc1DxdR28650
OdwmC8FXAE100xbY5t7e2uldq
https://portalciudadano. manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdigitales/registroPropiedad/iver_certificado_solvencia/2yGMbxilGSbDOsS0 Xqiche Crob2863

o TikdrczZXFIKY heVZPZZtzauZvXZ https:fiportalciudadano.manta. gob.eciver._documento_digitallVE-999422
https.//portalciudadano.manta.gob.ec/ver_documento_digital/\VE-485422
hitps://portalciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital/\VE-585422 https://portalciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital/\VE-385422
PAGINA WEB hitps:/idocs. google.com/gview?embedded=true&urihttps.//portalciudadanc. manta.gob echramites/vercertificadocatastro Tioken=eyJpdilGInRudWpP SUJVFF
‘10 SOPORTE ) DS3kycFVIWUK2UNCSP SisInZhbHVIljolVUhGSGREVWWKY YkhiNMzliZjM4cOZRZ 2081 iwib W ol ZkwNWQSHMVhNjgwMGQSNmUZMTYwOTRJCDHINTGCO
ELECTRONIC DioxMjg4Z TFjNzBhNzgwYzQONzNIOWFIMjg3ZDMSMDEwYyJ9
o https://docs.google.com/gview?embedded=true&urihitps://portalciudadapa’manta.gob.ec/certifi igitales/ver_certificado_solvencia/2/h5jXekLG5hy3istr
1N2Ps8Gaq518472pdjians8W5qc2NuVdClwj8us
5;%)6;%‘:30\”:'{85 https://docs.google.com/gview ?embedded=true&urlhttps: /fportalciudatianc. magfta.gob.ec/tramit rtificadocatastro ?token=eyJpdil6inihdnVMZEpsNEp
ELECTRONIC | RUUIHAVFKVHILeVEIPSIsInZhbHVIfjoiUThibVNVAOR KTWhw ¥mhlajtfdz09liwibWEljoi Y ANDIYjdjY TNjN2IzMm U4MmJhO TZKZVMzhiO G
02 Y3YmYwZjcdNGUwMIk2NzBmOWFmMmFIMGY3ZjYyMiJ9
OBSERVACIO
N:

RRO PEPINOSA
MANTA




Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA
de la Escritura Pablica d¢ CONTRATO DE COMPRAVENTA que otorga LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL INGENIERO
PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA a favor de LA COMPANIA
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.
DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL SENOR BARTOLOME
POLIVIO SALDARRIAGA SANTOS.- Firmada y sellada en Manta, al

veintinueve (29), dia del mes de Diciembre del dos mil veintiung!-
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