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5 COMPRAVENTA
6 QUE OTORGA:
7

8

9

0

Noraa\O

LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA
FAVOR DE:

11 MANUEL ENRIQUE CERCADO MIRANDA.

12 CUANTIA: USD. 102.602,06
13 ***CSLﬁ**

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia

15 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy NUEVE DE.FEBRERO

DEL DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
17" VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen:
Por una parte en calidad de VENDEDORA, LA ASOCIACION O CUENTAS
19 EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, representada por el
20 Ingeniero PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, portador de la cedula
de nimero uno siete cero siete dos cero siete nueve siete guion uno

22 (170720797-1), en su calidad de Gerente General, Representante Legal,

23 como lo demuestra con el nombramiento que se adjunta como habilitante, el
24 compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de profesion
25

ingeniero; de estado civil casado, domiciliado en Quito y de transito por esta
26  ciudad de Manta:

Y, por otra parte en calidag de COMPRADOR el sefor
27 EL ENRIQUE CERCADO MIRANDAAportador de la cédula de

ciudadania nimero uno, dos, cero, uno, nueve, uno, uno, siete, siete, guion

notariasextamanta@gmail.com
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uno (120191177-1), por sus propios y personales derechos, el

compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de

rofesiéon
Militar en Servicio Pasivo e Ingeniero Industrial: de estado ci il casado)con la

SenoralFatima del Rocio Bermeo Mendo;l domiciliado en esia cludad de

Manta; habil en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi,
agrego a esta escritura como documentos habilitantes, asi mismo se
agregan las correspondientes consultas de datos biométricos emitidas por el
sistema nacional del Registro Civil de todos los Comparecientes previo
consentimiento de los mismo. Advertidos los comparecientes por mi el
Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron e forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento
de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me piden que eleve a escritura publica una de COMPRAVENTA,
contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar
una de la cual conste el contrato de Compraventa de bien inmueble al
siguiente tenor: PRIMERA. .- COMPARECIENTES - Libre y voluntariamente,
comparecen por una parte, en calidad de VENDEDORA, LA ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER,
representada por el INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ
BANDA, en su calidad de Gerente General, Representante Legal, como lo
demuestra con el nombramiento que se adjunta como habilitante, el
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de estado
civil casado, domiciliado en Quito y de transito por esta ciudad de Manta; y,
por otra parte en calidad de COMPRADOR el sefior MANUEL ENRIQUE

CERCADO MIRANDA, por sus propios y personales derechos, el
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Sefora Fatima del Rocio Bermeo Mendoza, domiciliado en esta ciudad de
Manta.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: A) El martes trece de noviembre de
dos mil doce ante el notario tercero del cantén Manta ABOGADO RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER adqumo a los conyuges

Vicente Alejandro Cuesta Ordonez y Marta Eduvigis Toral Vegm bien

inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 'y M3, de Ia
x

ciudad mnta mismo que fue inscrito en el Registro de la Propiedad el

miércoles™ duecmueve de diciembre de dos mil doce en el tomo uno, folio

inicial sesenta y ocho mil quinientos uno, folio final sesenta y ocho mil

quinientos diecisiete, numero de inscripcién tres mil quinientos noventa y
numero de repertorio siete mil ochocientos noventa Yy cinco; y cuyos linderos
y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro (44) metros y la calle M-
2, POR ATRAS, dieciséis punto setenta (16.70) metros y la calle M-3. POR
EL COSTADO DERECHO: sesenta y seis punto veinte (66.20) metros y la
calle veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO; cincuenta y nueve
punto cuarenta (59.40) metros y propiedad de la Universidad de Loja. Lo que
da un area total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO
OCHENTA Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS. B) En este lote de
terreno de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y
OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O CUENTAS
EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha construido dos
torres denominadas, Torre Uno v Torre Dos, con subsuelos y areas sociales,
denominado EdIfICIO MANTA BMd con la
Declara_to__rg_al_@glmen de Propiedad Horizontal ql&autonzada por el

senor Alcalde de Manta, Ingeniero Jorge Zambrano Cedefo, el quince de

hotariasextamanta@gmail.com
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diciembre de dos mil quince con la resolucién administrativa No. 0046-Al C-

2 M-JOZC vy escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de Manta, el
3 doce de febrero de dos mil dieaséis, e inscrita en el Registro de |a propgjad
4 el veintinueve de febrero de dos mil dieciséis bajo el nimero de inscripcion
5 cuatro y anotada en el repertorio niumero mil trescientos sete;hta y dos. C) De
6 la Torre DOS, forman parte la OFICINA B DEL SEGUNDO PISO ALTO,
7 ESTmNTO VEINTISEIS (126), Y BODEGAMA
8 (90), inmuebles materia del presente contrato de compraventa Yy que se los
9 vende como cuerpo cierto. La VENDEDORA, declara que tanto sobre
10 linderos, astcomota propiedad y tenencia de las torres en mencion, asi
Il como de la OFICINA B DEL SEGUNDO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTO
12 CIENTO VEfNTISEIS (126), Y BODEGA NOMQ_MTorre DOS,
13 no existe controversia judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo, la
14 VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de |a presente compraventa
I5  en mencién y que se los vende como cuerpo cierto no han sido entregados
16 en hipoteca a ningun tercero, persona natural 0 companfia, institucion
17 financiera, Banco, institucion publica, asi como no amparan ninguna
18  obligacién para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS,
19 consecuentemente declaran que no existe gravamen alguno. Asi como
20 tampoco existe prohibicion de enajenar, inscrita o no en el Registro de la
21 Propiedad, finalmente, la VENDEDORA declara que no existe juicio o tramite
22

judicial o extrajudicial contra ellos 0 en relacion a los inmuebles -
23 intencion de la COMPRADORA

Es
adquirir los inmuebles en mencion y que se

24 los vende como cuerpo cierto bajo la presuncion fundamental de que los
25  inmuebles son de las dimensiones especificadas, asi como también tomando
26

eén cuenta que no existe controversia judicial y extrajudicial o gravamen
27 alguno sobre los inmuebles menciona
COMPRAVENTA: En base a los

dos anteriormente - TERCERA:

N
oo
‘ S

antecedentes mencionados, la
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propiedad a favor del sefior MANUEL ENthUE CEm
la OFICINA B DEL SEGUNDO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTQ CIENTO
VEINTISEIS (126), Y BODEGA NOVENTA (90), de la Torre DOS, del
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en el cantén Manta, sin
reserva ni_limitacién _de ninguna mse-—w Y

SUPERFICIE.- Los linderos vy superficie de la OFICINA B DEL SEGUND&
PISO AWE_STACIONAMIENTO CIENTO VEINTISEIS (126), Y BODEGA

NOVENTA (90) que hoy se transfieren y que se venden como cuerpo cierto,

inmuebles ubicados en la Torre DOS del Edificio MANTA BUSINESS
CENTER del cantéon Manta se halla circunscrito dentro de los siguientes

linderos y dimensiones especificos: A) OFICINA B (T2): DEL EDIFICIO

cind A
MANTA BUSINESS CENTER - Circunscritm o
y medidas: POR ARRIBA: Lindera con planta piso N°3 del edif@ B 3\
s by 3 LT ‘b
(T2). POR ABAJO: Lindera con planta piso N° 1 del Edificio y el area 0,,(

cubierta dzel hall de ingreso al edificio y local N° 6. POR EL NORTE: Lindera

N
A
con vacio hacia pérgola de ingreso en 9.03m. POR EL SUR: Lindera con 9

\
area comunal de circulacion y oficina C (T2) partiendo del oeste hacia el este

en 3.23m, desde este punto al norte en 0.08m y desde este punto al este en

5.870m. POR EL ESTE: Lindg_ra con vacio hacia calle 23, partiendo del norte
al suroeste en 11,42m desde este punto hacia el sur en 3.54m. POR EL

OESTE: Lindera con vacio areas comunales de circulaciéon y oficina .
W\

—_

partiendo de norte hacia el sur en 6.00m, desde este punto hacia el oeste en

— T :
5.56m desde este punto hacia el sur en 6.80m. AREA NETA: 60,95m2:
ALICUOTA: 0,0048%. AREA DE TERRENO: 8,83m2. AREA COMUN:
37,73m2. AREA BRUTA: 98,68m2. SOLVENCIA: LA OFICINA SE
e e \ -X

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN - B) ESTACIONAMIENTO N° 126:

hotariasextamanta@gmail.com
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DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- Circunscrito dentro de los .
, e
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBI}:

lindera con la planta de
subsuelo nimero 2 y estacionamiento numero 77. POR ABAJO: Lindera con
—4\’\—‘\

terreno de la edificaciérLEOR EL NORTE: Lindera con area de circulacion

vehicular en 5.87m. POR EL SUR: Lindera con estacionamiento numero 124

en 5.87m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento numero 127 en__

2.40m. POR EL OESTE: Lindera con area de circulacion vehicular en 2.40m.
x

AREA NETA: 14,08m2. ALICUOTA: 0,0011%. AREA DE TERRENO:
2,04m2. AREA COMUN: 8,65m2. AREA BRUTA- 22,73m2. SOLVENCIA:
EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN.- C) BODEGA N°
CEN

90: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
e ——— e e S MNPTINLVD
TER.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR

ARRIBA: lindera con la planta de subsuelo nimero 2 y bodega niimero 49.

\
POR ABAJO: Lindera con terreno de edificacion. POR EL NORTE: Lindera

con pasillo de distribucion en 2.00m. POR EL SUR:

lindera con
estacionamiento nimero 140 y 141 en 2.00m. POR EL ESTE: linde

bodega nimero 89 en 1.66m.

ra con
POR EL OESTE: lindera con bodega nimero
91 en 1.66m. AREA NETA: 3,32m2. ALICUOTA: o,oooame
TERRENO: 0,56m2. AREA comU

N: 2.36m2. AREA BRUTA: 568m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN .- LA VENDEDORA, deja constancia

que esta venta se la hace como cuerpo cierto, sin reserva ni limitacion
alguna y que en consecuencia transfieren a favor del COMPRADOR, el
dominio uso, goce y posesion de los inmuebles descritos como los vendidos,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales, que como bien
propio de la parte enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin
reservarse derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente contrato

de compraventa, en consecuencia en la presente venta queda comprendido




NOTARIA SEXTA DE

Dr. Sowando ez (%,
NOTARIO

i o)
(EORS
st

1

L

2 QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Las partes han conveni d?’rsgﬁw\';’f
3 precio por la compra y venta del inmueble indicado anteriormente es la s

4 de USD$102.602,06 (CIENTO DOS MIL SEISCIENTOS DOS CON 06/100
5 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que LA
6 VENDEDORA, declara haberlo recibido del COMPRADOR, en dinero en
7 efectivo, a su entera satisfaccién y sin lugar a reclamo posterior alguno
8 reconociendo que no existe lesién enorme.- SEXTA: DECLARACION DE
9 LICITUD DE FONDOS.- E| COMPRADOR declara, bajo juramento, que los
10 recursos que han entregado, en virtud del presente contrato de
11 compraventa, tienen y tendran origen y objeto licito, que no provienen ni
12 provendran de actividades relacionadas o' vinculadas con el trafico,
13 comercializacion o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
14 psicotrépicas, eximiendo a la VENDEDORA de  toda responsabilidad .-
15 SEPTIMA: DECLARACION- Yo, PABLO LEONARDO RODRIGUEZ
16 BANDA, en mi calidad de Gerente General y como 'tal representante
17 legal de la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
18 BUSINESS CENTER, declaro que en el Edificio MANTA BUSINESS
19 CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia y Cantéon Manta,
20

no se ha designado administrador que cobre cuotas de mantenimiento

o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencion del

respectivo certificado, por lo que, eximo de forma expresa al sefor

Registrador de la Propiedad del canton Manta y al senor Notario, de

cualquier  responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente

N
i

declaracion.-  OCTAVA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO .- La
26

27
28

VENDEDORA, a fravés de su representante, declarandose pagada
transfiere a favor del COMPRADOR, es decir, el sefior MANUEL ENRIQUE
CERCADO MIRANDA, el dominio de la OFICINA B DEL SEGUNDO PISO

21
22
23
24
@

hotariasextamanta@gmail.com
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ALTO, ESTACIONAMIENTO CIENTO VEINTISEIS (126), Y BODEGA

NOVENTA (90), de la Torre DOS, del Edificio MANTA BUSINESS CENTER

del canton Manta, con sus correspondientes alicuotas, en |a forma

establecida en este contrato.- NOVENA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que conforme consta del certificado conferido por el
senor Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompana en
calidad de documento habilitante, el lote de terreno materia de |a presente
Compraventa se encuentra libre de gravamenes, sin embargo de lo cual se
obliga al saneamiento en los términos de Ley - DECIMA: GASTOS.- Todo
los gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcion del
presente contrato seran cancelados por el COMPRADOR a excepcion del
impuesto de plusvalia que de existir sera de exclusiva responsabilidad de la
VENDEDORA - DECIMA PRIMERA: ACEPTACION - Los comparecientes
libre y voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido
del presente contrato por estar hecho en seqguridad de Sus intereses, y en el

evento de que surgiera alguna controversia, las partes renuncian

expresamente acudir a |a justicia ordinaria Y Sé someten expresamente a |a
jurisdiccion del Centro de Mediacion y Arbitraje de la Camara de Comercio

de Manta. E| procedimiento Arbitral sera administrado, en derecho,

confidencial y por un tribunal Compuesto por un solo arbitro. Los gastos que
demande el proceso de mediacién y/o arbitral seran de cuenta y cargo de
aquella parte que disponga el Tribunal.
renunciado acudir a

Las partes, no obstante haber
la justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de
Arbitraje y Mediacion, Para que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios
judiciales en caso necesario, especialmente para ejecutar el laudo. LA DE
ESTILO.- Usted Sefor Notario se servira agregar las clausulas de estilo,

para la plena validez de este instrumento. (Firmado) Abogado Jonny

Alberto Pefafiel Moreira Mat. 13-2001-60, del Foro de Abogados de




Manabi -"

(HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes
Alberto Pefafiel Moreira con matricula profesional numero trece, guion, dos
4 mil uno, guion, sesenta del Foro de Abogados. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y
leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman

conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo
8 de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

12 f)Ing. Pabg Leonardg Rodriguez Banda

13 Asociacion o Cuentas en Participacion Manta BtiSiness Center.

14 Gerente General — Representante Legal.
15 C.C N°.-170720797-1

16 Direccion: Edificio Manta Business Center, ubicado en la avenida M2 y M3.

17 Teléfono: (05) 5001409 — 0959175580,
18 sH

19 C@{r

20 f) Ing. Manuel Enrique Cercado Miranda

21 C.C N°-120191177ﬁ 101441, m
22 Direccién: Ciudadel Auror@tl\/la ari%N Villa 58.
23 Teléfono: (05) 29224;66 09951 ‘?"
24

25 - P47/

=,
26 DOCTOR. J@E Blsre EZ CABEZAS
RAZON. Esta escritura se otorgo aqiy TRRIEPPIBLICO SEXTO DE MANTA
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NOTAR\O

ello confiero esta PRIMERA copia que_la sello,
sign@g firmo, N

Manta, a P =
.—-—-7//
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notariasextamanta@gmail.com
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} " Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

' 2 RE P U B LIC AD EL E C U ADO R W Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

e SN )., . Nimero Unico de identificaciéon: 1201911771

Nombres del ciudadano: CERCADO MIRANDA MANUEL ENRIQUE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/BABAHOYO/CLEMENTE
BAQUERIZO

Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: MILITAR SERV. PASIVO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: BERMEO MENDOZA FATIMA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 13 DE OCTUBRE DE 1995
Nombres del padre: CERCADO MANUEL

Nombres de la madre: MIRANDA ESTHER

Fecha de expedicién: 17 DE NOVIEMBRE DE 2015

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BEREMICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

— Validez dese

N° de cerlificado: 174-007-60809
7 07-6 9

174-0 Q80
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la facha de amision Cumplido el
Conlfirme

2 Dighally signid
OSWALDO TR
% Data: 2017.02 09

- / , y )

(RS

P ) Reason: Fima Siilth

'Jorgt; Troya Fuertes

Direclor General del Regislro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documenlo firmado eleclronicamente

C
Ing

plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo cerlificado,

I3 Informacion Ingresando el niimero de certificado an: h!lps:llvirmal.reglslrocivll.gob.ec
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Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

‘ ;’_ RE P U B L' CA D E L EC UADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

| ol Numero tnico de identificacion: 1707207971

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

N” de cerlificado: 170-007-60830 — ~“ ,/7 D
( (';Yl;‘ 3 //
*:(—. ~;>—"‘z<}’:'w =
Ve /\&__/
17 Ing. Jorge Troya Fuerles

0-007-60830
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde Ia fecha da emision. Cumplido el plazo o niimero de verlficaciones solicile un nuevo cedificado
Confirma la informacién ingresando el nomero de certificado en hllps:llvirtual.registroclvll.gob,ec

Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

-..le hace bien al pafs!

NUMERO RUG: 1792407001001

RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
NOMBRE COMERCIAL : MANTA BUSINESS CENTER

REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO

CONTADOR: VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILID
CALIFICACION ARTESANAL: SIN

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION: 29/11/2012
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

"?4 s -
AT &)
S 200411201 26

- é
0438/ & ™
2 IR,
() _AS X

hixa ¥/ )
- = : O . U T
[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINGIPAL _ E , AR #
TP AR (A
ACTIVIDADES DE PLANIFICAGION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL N AL

NOTARIO

| DOMICILIO TRIBUTARIO ;

Provincia: MANAB| Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 Numero: 8/N Interseccion: M2 Edificio: MANTA BUSINESS CENTER
Referancia ubleaclon: FRENTE A KFC Wab: www MANTABUSINESSCENTER COM Celular: 0959175580 Emall: manlebuslnesscqnlar@pmall.com Talafono
Trabajo: 056001400

IDOM!CILIO ESPECIAL
SN

lOB,LIGAClONES TRIBUTARIAS

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
. ANEXO RELACION DEPENDENGIA
+ ANEXO TRANSACGCIONAL SIMPLIFICADO
) DECLARACI§: DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
2

 DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FOENT
* DECLARAC) MENSUAL DE IVA

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

® DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2015000720492 FECHA: 15de sepliembre de 2015 11-18 Pag 1de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

-..le hace bien al pais!
NUMERO RUC:

1792407001001
RAZON SOCIAL:

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS -

W]

— - 1
No, ESTABLECIMIENTO: (01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT; 03/08/2012
NOMBRE COMERCGIAL: MANTA BUSINESS CENTER FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANAB| Canton: MANTA Parroqula: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 Numero: S/N Interseccion: M2 Relerencla: FRENTE A KFC Edificio:
MASNTA B‘éJSlNESS CENTER Wab: WWW MANTABUSINESSCENTER.COM Celular 09591 75580 Emaill: mantabusinesscenter@gnall com Telefono Trabajo
056600140

Es fiel fotocopia del documento original q}:e m
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lojas unies.
Manta,

09 FEB 2017
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Manta, 7 de mayo de 2015

\'}\mnmr,.n
N %0 ' A3
Seiior o o,
Pablo Leonardo Rodriguez Banda ~ ,,(' A %
Presente.- 2 1" i 2
T ¢ : w
e E0 5 b
De mi consideracién: /3 N

“t4, W
Campleme informarle que mediante decision de la de Socios de la Asocitﬁ.‘f(m! o' Cuentas en
Participacion MANTA BUSINESS CENTER. tuvieron el acierto de nombrarlo GERENTE
GENERAL. lunciones que las desempefiara por el lapso de DOS afios contado ] X
[echa de este nombramiento.

&?. . AR

O & <,
La Asociacion o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTY ksq}{:o uyo el
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Notario rimci'g ”Ha@u&tj
Quito = JJ)_.__\QKL ’

Corresponde al G

2
ERENTE de la Asociacion, la represent
fuera de é|.

acion legal de la myy

Muy Atentamente.

drdd 4 W GV
Srta. Natalia Andrea Guidotti Dueiias
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta. 7 de mayo de 2015

En esta fecha. acepto la desi

ghacion al cargo de GERENTE GENERAL de la Asoci
prometo desempei

arlo como corresponde.

acion y

] ( . "
Sr. Pablo Leonardo R?'liriguez Banda
C.C. No. 170720797-




Factura: 001-002-000003739

20151308005D01927

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N*® 20151308005D01927

no asume responsabilidad alguna. —

PABLO LQ NARDO ROPRIGUEZ BANDA
4/

CEDULA: 1707207971

Se archiva copia. MANTA, a 8 DE MAYO DEL 2015
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PARTICIPANTES DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PATICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER

REUNIDA EL 14 DE JUNIO DE 2016

En la ciudad de Manta, a los catorce dias del mes de junio de dos mil dieciséis, siendo las 1 1h00,
se retne la Junta General Extraordinaria de Socios de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, en el local donde funcionan sus oficinas,
presidida por el Ingenicro Pablo Leonardo Rodriguez Banda, hace las veces de Secretaria Ad-
Hoc la sefiorita Natalia Guidotti, en este cstado Y por secretaria s¢ clabora la lista de los socios
con derecho a voto, de acuerdo al libro de participaciones y aportaciones de la sociedad.

[.a Secretaria procede a contestar que se encuentra presente el 100%
sociedad, encontréndose el qué

del capital suscrito de la
por los siguientes socios:

rum estatutario para llevar a cabo la presente Junta, n

7
PARTICIPANTE, P()RCENTA}P@?Y
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y 5%
COMERCIAL CUANTICA s
CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR 10%
ECUATORIANA DE 0%
CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA °
NEGOCIOS INMOBILIARIOS 10%
NEGOCORP CIA. LTDA.
MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE 5%
PATRICIO FERNANDO CHERRES s;
CORDERO 40
RICARDO ALFREDO SANTOS o0z
DUENAS ®
GARDEN GENERATION S0
INVESTGARDEN S.A. o
URPROCON S.A. 10%
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 20%
GRUPOVISION GVHOLDING S A 10%

El Presidente de la Junta, una vez que se ha constado que existe el quérum legal y estatutario,
declara la presente Junta General Extraordinaria de Participantes, procediendo en consecuencia
a conocer los siguientes puntos del orden del dia para el cual se redne esta junta, el cual cs:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN




PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABI.O LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
Y/O CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASQ, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADELS LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MA NTA,
REGISTRO pr LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA ¥ IRMA
L INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Por Secretaria y, ratificando quorum estatut

ario suficiente para instal
proceda a conocer y resolver sobre el tnico

punto del orden del dia:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR Al GERENTE GFE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PARLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA v ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
Y/O CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DE], PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES pE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA

» BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR 1A FIRMA

E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES Al EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

arse, dispone que se

NERAL Y POR LO TANTO

los participantes presentes en la Junta resuelven
autorizar al gerente general y por lo tanto representante legal de la Asociacion o Cuentas
en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda, para
que proceda a suscribir las escrituras de promesa de compraventa y escrituras definitivas de
compraventa, hipotecas abiertas o cerradas a favor del BIESS, y/o cualquier institucién
fimanciera del pais, o personas naturales o juridicas cualquicra que sea el Caso, y comparecer
ante las autoridades locales de Manta, municipio de Manta, registro de la propiedad de Manta,
bomberos, pargo de impuestos y realizar todo tipo de tramite para logra
de cada una de las oficinas, locales, parquead
MANTA BUSINESS CENTER.

rla firma e inscripeion
eros y bodegas correspondientes al Edificio

El Presidente concede un momento de receso para la redaccion de esla

de ser elaborada en su integridad por la Junta General E
aprobada por los firmantes.

acta, la misma que luego
xtraordinana de Panticipantes, es

No habiendo nin

gln otro punto o asunto que tratar se declara clausurada esta Junta General
Extraordinaria, fi

rmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto -

f) Freddy Suquilanda Jaramillo
Representante SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y COMERCIAL CUANTICA




Socio
. f) Oscar Efrén Reyes
Socio

I Carlos Garcés Pastor
Socio

) Juan Carlos Rodriguez
Representante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
Socio

) Alexandra Gallo

Representante NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.
Socio

f) Pablo Rodriguez Banda
Representante de Ricardo Santos
Socio - Presidente de lIa Junta

f) Maria del Carmen Bahamonde
Socio -

NoTar\O

) Patricio Fernando Cherres Cordero

Representado por Maria del Carmen Bahamonde
Socio

) Lucia Fernandez Avcllaneda

Representante INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Socio !

f) Ricardo Herrera Miranda

Representante GRUPOVISION GVHOLDING §.A
Socio

) Edgar Naiiez Serrano
Representante URPROCON S.A.
Socio

CERTIFICO EN MI CALIDAD DE §
PRESENTE FUE SUSCRITA POR TO
QUE REPOSA EN ARCHIVOS.

FECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA QUE LA
DOS LOS CONCURRENTES Y ES IGUAL A LA

$ biodio, Guadaddi
Ni;ﬂlla Guido ll)ueﬂstis
cretarin AD-HOC

fiel folncopia del documento original que m

fe precorang y devuelto al interesardo en_ _(Q‘:). j
'()l.l‘ LU LU

Mainta,
C9FEB 2017 ;ﬁ;ff
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Empresa Publica Municipal ' |
egistro de la Propiedad de

Manta-EP
Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 60995

Telf.052624758 I |I| I I I I||
www.registropmanta.gob.ec
i

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002057, certifico hasta el dia de hoy 01/02/2017 16:37:11, la Ficha

Registral Nimero
60995.

NDE ES:

FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SE ENCUE
T2 CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. POR ARRIBA: LINDERA
N°3 DEL EDIFICIO Y OFICINA B (T2) POR ABAJO: LINDERA CON PL A BISUING D
EDIFICIO Y EL AREA GUBIERTA DEL HALL DE INGRESO AL EDIFICIO Y OCAL NP REL
NORTE;LINDERA CON VACIO HACIA PERGOLA DE INGRESO EN 9.03m PORNE SUR; LIN ERA
CON AREA COMUNAL DE CIRCULACION Y OFICINA C (T2) PARTIENDO DEL OES T HACEA

ESTE EN 3.23m, DESDE ESTE PUNTO AL NRTE EN 0.08m y DESDE ESTYE PUNTO 2 “STE EN
5.80m POR EL ESTE. LINDERA CON VACIO HACIA CALLE 23, PARTIENDO DEL NORTE AL
SUROESTE EN 11,42m DESDE ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN 3.54m POR EL OESTE: LINDERA
CON VACIO HACIA AREAS COMUNALES DE CIRCULACION Y OFICINA A2, PARTIENDO DE
NORTE HACIA EL SUR EN 6.00m, DESDE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN 5.56m DESDE ESTE
PUNTO HACIA EL SUR EN 6.80m AREA NETA: 60,95m2 ALICUOTA: 0,0048% AREA DE

TERRENO: 8,83m2 AREA COMUN: 37,73m2 AREA BRUTA: 98,68m2 SOL',VENCIA; LA OFICINA
DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: t

INFORMACION REGISTRAL e B Mo, &,
Cédigo Calastral/Identif, Predial: KAXXX XXX XXX XXX XXX XXXX Tipo de Predio: OFICINA J-’co"-"z - ,",'" ~_:'-2.¢,p
Fecha de Apertura: miércoles, 01 de febrero de 2017 Parroquia: MANTA 7 5 iy =87 \“.""i . EE
Informacién Municipal: - g’

3
3

| @]
14
o

TABSAINGDE

II Jibro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Filllq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic 72012 6R.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb 12016 181 294
HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 v 105 & 15
! ¥, d st Ay
\“ ¢ R IIII')",’ "9_
MOVIMIENTOS REGISTRALES: T )
\ \ S’ AbL~l 7
Registro de : COMPRA VENTA 2.y ol =
s b ] T e W =2
[1 /3 )COMPRA VENTA b <. ElE s
2% ] AL n
Inscrito el : miéreoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 2 ﬁ)m&:k 4 L ;
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: /7895 0'4}70);‘6' fili,cipltﬁS;S'QI \ec
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA l%lig?/inil!(m‘.‘ﬂ'(‘]b‘o
sy INISE 2]
Cantén Notaria: MANTA 03

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de ()lorgamlcnlo/l’mvi,dcndn: martes, 13 de noviembre de 2012 ————
Fecha Resolucidn: /

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 enla que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER SQQLAGION';[SM&'}S?,‘I‘,:
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastqt,fi}ﬂIbYS{HI"dQ\UEHe'W |

EAE o ) B3 Antin-e

e

consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' \ . Ui ./b?\//’ZUW

<]
Eldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudid Direcétn \?omnctlio

ertificaciin impress por smaivn, sallos T s seass st re e et e ke nv
Certificacion impresa por ‘maira_sallos

........................

Ficha Registral:60995 miércoles, 01 de febrero de 2017 16:37




COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

c.- Esta inseripcibn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ll.ijo

Nimero Inscripeién

Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 13/sep /2012 46.023 46033

..................................................................................................................... V‘)‘ t_(;‘P.MQrﬁlrn‘P&
Registro de : PROPIEDADES Pl il o ‘['c','g?ﬂ
HORIZONTALES 64, e -;i'fg.;\ :,‘.','. <
[2 /3 )PROPIEDADES HORIZONTALES 180z e s
Inscrito el ; lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inseripeién: 4 ‘é \l‘oq‘fo':l__, u:} ™ :
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 % Jhu“ln;%ﬁk}ﬂ §
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA ’))fﬂligﬂf*ig‘.e[;;’.i@to@
Cantén Notaria: MANTA Ourginav

Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencin: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucidn:

n.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Raz6én Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS |
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
\ PARTICIPACION MANTA BUSINESS
: CENTER
.- Esta inscripeidnse refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilem Nimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inicia] Folio Final
COMPRA VENTA [ 3590 19/dic /2012 68.501 68.517
EMp
................................................................................................................ }‘(,Q N\()[‘-;". "“C‘y
:\V W 3 "' “ay q,{)(
H . X < S S\ o G
Registro de : PLANOS & ;-u, o RGN &‘\’1
. v - R ™
[3 /3 ] PLANOS 1 S v =9 ,;;f;;
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Namero de Inseripeion: {8.; L = =
Nombre del Canton: MANTA

Nimero de Repertorio:

L s 4 G
Y373 v  lLiglio liliuial:}%OS
= N 7
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

%, '~ Folio Fipali15
o o Ubd’m;- A ECS LTS
Cantén Notaria: MANTA P It e L
U sy LS
Escritura/Juicio/Resolucibn:

Fecha de Otorgamiento/Providencin: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucibn: |

a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

otica Municipal
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: s Emprosa Pablica Butios

RSN Frugistio the la Propledad de
Ful idad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad tkb’f;’iéﬁldd‘ Borhidilio l
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA Wft‘ 1 568 017
PAR’“C"‘ACIOF MANTA BUSINESS s 2 PR 4
CENTER

¢.- Esta inscripcibn se refiere a la(s) que consta(n) en:

" miércoles, 01 de febirero de 2017 16:37




y Empresa Publica Municipal

egistro de la Propiedad de
Manta-EP \
Nuamero Inscripeion . Fecha Inscripcion Folio Inicial
OPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb./2016 181
: 0 '
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: SIREP
Libro Nimero de Inscripciones eb e e . M"rf’"/)
COMPRA VENTA 13 " ]
v = A ¢
PLANOS . g RO
) ; PR =
PROPIEDADES HORIZONTALES ﬁ 50 owm
= > 143
<<Total Inscripciones > 3 L “:'\._,__f"; ',{}’f
D,;. % N "'\'M R
P 7’ " o ‘?
N/ ) i 7 ‘S
/ L o aam T
/ ILm movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se rg{' ieren al predio que se czﬁ(ﬁfm‘h‘::’_\ o

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:37:12 del miércoles, 01 de febrero de 2017

A peticion de: CERCADO MIR/;NJ‘;)A MANUEL ENRIQUE
ca

Elaborado por :MATRA $ALTOS MERDOZA |

/— 131013711

DR. GFOR(‘E MOREIRA MENDOLA
' Firma del chislrador

Validez del Certificado 30 dia
que se diera un traspaso de do
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad

‘}’ /'/‘\
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L
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- = ) L Emprosa Pablica Mumrln ]
u 2 o = 'Ragistra de 1n Fropiedad de
% W S § Manta EP
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Y
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Y0 @y \,\\'

2017

Certificacion impresa por smaira_saltos Flthl Re;htr-l60995 ........................
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

\

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina ( 60989

www.registropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002057, certifico hasta el dia de hoy 01/02/2017 15:51:13, Ia Fich*gﬁ‘gﬁ“‘j ﬁﬂfngro
60989 > . 'C'i,. &
h % v %c - q 0
Q?. 0‘ ',{.,vo
P " ,,.
INFORMACION REGISTRAL &4 2%
¥ s S
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXX)I(XXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTA@] it . g
Fecha de Apertura: miércoles, 01 de febrero de 2017 Parroquia: MAN’I’% g
: e o | >
Informacién Municipal: 0'5)4"'%48, U,.oot b\,y
LINDEROS REGISTRALES: 0 0y 15103

FOMANDO PARTE DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SE E
ESTACIONAMIENTO NUMERO 126 CON LAS SIGUIENTES MEDIDA‘
ARRIBA LINDERA CON LA PLANTA DE SUBSUELO NUMERO 2 Y STAC \ )\
77 POR ABAJO: LINDERA CON TERRENO DE LA EDIFICACION POR E
AREA  DE CIRCULACION VEHICULAR EN 5.87m. POR EL
ESTACIONAMIENTO NUMERO 124 EN 587m POR EL A% [IN|
ESTACIONAMIENTO NUMERO 127 EN 2.40m POR EL OESTE: L EM EW/R
CIRCULACION VEHICULAR EN 2.40m AREA NETA: 14,08m?2 ALIC'UO % :ﬂ()\;OQ,ll%ﬁ
TERRENO: 2,04m2 AREA COMU: 8,65m2 AREA BRUTA: 22,73 m2 SOLVENGIASOBVEN
ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:

Libro ] Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio l"inill

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb 12016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[I /3 ] COMPRA VENTA !

[
Inscrito el : - miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcion:

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

00315192

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012

Fecha Resolucidn:

| 4
a.- Observaciones: ,//'

Compraventa que tiene una cuantia § 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta

Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nomibres y Domicilio de las Partes:

' . — e — - : !
Blldnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil qﬂ(lﬂa)""\ = !%‘ EFEion | \}‘1("}}1"."":“.' - _].
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO ANTAA Mt &7
EN CUENTAS DE PARTICIPACION bt ]

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) anta 01 FEB 2017

VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) ANTA BV

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constam)en: e
Corieahbo e e Tt v e

- TS o« ATATETTE P
Ficha Registral:60989 miércoles, 01 de febrero de 2017 15:51 ' Pagldeld




COMPRA VENTA

Niumero Inseripcion Fecha Inscripcién — Folio Inicial Folio Final

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[2 /3 ) PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016
MANTA
Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:

Nombre del Cantén;

MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de
Fecha Resolucibn:

.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén M
medio de la presente aclara que por un error involuntario en |
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora co

Participacion, siendo lo correcto ASO
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NOTARIA QUINTA DE

2443 13/5ep /2012 46.023 460313

Niimero de Inscripcion:

Niimero de Repertorio:
MANTA

2016

e

| Obisio®

"MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
anta, CLAUSULA ESPECIAL: E] Compareciente por
a escritura de Compraventa detallada en el numeral
mo Manta Business Center Asociacién en Cuentas en

CIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

Enam Cédule/RUC Nombres y/o Razén Social ’ Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA ‘
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inseripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
I}_ibw Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion — Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - 3590

Registro de : PLANOS
(3 /3 ]PLANOS

Inscrito el ; lunes, 29 de febrero de 2016
MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:

Nombre del Cantén:

MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de
Fecha Resolucidn:

.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.-

Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NOTARIA QUINTA DE MANTA

19/dic /2012 68.501

68517 [

Nimero de Inscripcion:

Numero de Repertorio:

2016

ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Eulidud Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social, Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
c.- Esta inseripeion se refiere a In(s) que consta(n) en:

e

S E—"'[ln}mn ant
.ﬂ‘. Fglairg il
AT | R

S
Ita Man‘.lrlyml

J \ ; Pfuplu‘(‘.q i
anluu Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion] — Pollo lu{iciul

1.4
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb 12016 181 U T g

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS;:

( '.u l‘ﬁuél‘u l;u

Pag2ded




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
ibro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA |
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES | I
<<Total Inscripciones > 3

IEJ maovimientos Registrales que constan en [esta Ficha son los tinicos que se refieren al, predio que se certifica. \ —I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 15:51:14 del miércoles, 01 de febrero de 2017
A peticion de: CERCADO MTRANDA NUEL ENRIQUE

, y, o R A

Elaborado por :MATRA SALTOS ME DOZA | ”I| I " I 'I II l l |" Iu

1310137110 |
Validez del Certificado 30 dl&} Ri
que se diera un traspaso de dgmini
emitiera un gnvnmd& y
9 y
6.)1,’,4’ )
00 61, gy
DR. ('EORFEMORFlRA MBND El interesado debe comunicar cualquier error eh'os_l%“)
Firma del Regis(rador Documento al Registrador de la Propiedad

(

E-;nmew:
Ragpintro ¢
Manta €0

\






2| Registro de Ia Propiedad de
~ )" Manta-EP

4 |
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 60991

Telf.052624758 "I " I "II
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002057, certifico hasta el dia de hoy 01/02/2017 16:08:22, Ia Fichh Registral Nimero
60991.

o Elmpresa Publica Municipal
2'

Ficha Registral-Bien Inmueble

¥ ‘ INFORMACION REGISTRAL, S More
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXK XXX XXX XXXKX Tipo de Predio: BODEG‘X’O ~. P
Fecha de Apertura: miércoles, 01 de febrero de 2017 [ Parroquia: MANE?A(:’
Informacién Municipal: - o B

LINDEROS REGISTRALES: % :

0,56m2 AREA COMUN: 2,36m2 AREA BRUTA: 5,68m2 SOLVENCIA; LA BODE A DB CRITA
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. XNLOTARO_

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

|l,ilhro Acto Niimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Finai

COMPRA VENTA |COMPRAVENTA J IJS‘)O 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DF.CI'.ARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb 12016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb 12016 105 115

Registro de : COMPRA VENTA

| CILINY ) COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

' 0¥)5193
Fecha de Olorgamientn/l’rovi(lcncia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucitn: <
a.- Observaciones: »
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 enla que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble

consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes:

@dud Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil lCiyﬂ.!d“"— Direccign Domicilio _____

220N, Embrosa Pridtes T TR
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO M\(\El)g. Ranintio e 1 Propindad t1n
EN CUENTAS DE PARTICIPACION Wl

Manin.gp
CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA 0
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A)

¢.- Esta inscripcitn se refiere a la(s) que consta(n) en:

VENDEDOR 100072701

|

MANTA

Ccrlmrn.'hh; lmpr.es;-pnr.;;\.l;lvrl_!nitt;; ......................................




k_ibm Nimero Inscripeién Fecha Inscripeidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 13/sep./2012 46023 46013
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
3 Q ) e P. E
[2 /3 | PROPIEDADES HORIZONTALES ) ‘;“""{3- More;"”#@
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inseripcién: 4 \\S" © < J\_v
B
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: l‘z‘?g ;133)
o
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA QUINTA DE MANTA 3 K 4%
0
Cantén Notaria: MANTA w A = :
/ O —-
Escritura/Juicio/Resolucién: o $
J i far i o, °f & A
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vienes, 12 de febrero de 2016 Inag, ECUV‘O(-’\*\"\
Fecha Resolucién: | 3

n.- Observaciones;

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado

en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral

\ 5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en

Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER. ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
.Fulidnd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socigl Estado Civil Ciudad Direceidn Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS \
CENTER
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

. ll.ihlu Namero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial ! Falio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 l 68.501 68517
Registro de : PLANOS «wq,?-‘: :“ori?:f'is %

[3 /3 ]PLANOS §'<‘3‘ VT %f{%
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Niumero de Inscripcién: g Sl > ?‘;
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: %l% Fol mi‘ 'ar:'le
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA %Q . al:l 1\5
Cantén Notaria: MAN'I"A 7"0‘ s OOQ;\l?
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘rbl;"‘”l\nl -E_C:;;b'\

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 30 oy

Fecha Resolucién:

- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eﬂlidml Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccibén Domicilio ]
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
c.- Iista inscripeifn se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libm Numero Inscripcion Fecha lnsuli.)é'igﬁ' . "\{ulﬁ'}h Hﬂ? ‘::_“I:F:é)\u&'i'mmi ,‘;h ‘
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb 2016 Vi JE I8 NI £F 294

A\
............................................................................................................. [I 1 FEBL 21“?
.DE MO INTO 'IFICADO

Ficha Registral:6099]




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de \
Manta-EP
ibro | Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA U |
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES / 1
<<Total Inscripciones >> 3

S a
|l.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. «w‘""
LN

@
B
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. w P
Q
Emitido a las : 16:08:22 del miércoles, 01 de febrero de 2017 a 0
q e
A pc{idnn de: CERCADO MIRAN%;LMANUEL ENRIQUE 9R
11 O
Elaborado por :MATRA s,u,l;os ENDOZA I I"I | III "Il l I II I"1 l,'
1310137110 Jg’(‘)""i“"‘;\s

~

Validez del Cerfificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o
emitiera un gravamen.

DR. GEORGE MOREIRA MENDO2?,
Firma del Registrador

—
Emprasa Piiblica Municipal

Ragistio e fn Propled
Manin.sp onledad e

Pag 3 del
\






GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS L
lcl !

No. Certificacion: 140305
CERTIFICADO DE AVALUQ 3 fsrecE vaonaoA— ¢

S

Fecha: 6 de febrero de 2017 No. Elect,
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica:

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-304

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEGUN.
+7.24M . OFICINA B(T2)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 60,95 M2 ’

Area Comunal: 37,7300 M2

Area Terreno: 8,8300 M2

Perteneciente a:

:Dr)cumenro Identidad \Propietario

1792407001001 X ASO’CIl;lCI()N O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
'CENTE

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2472,40 CERNA IE
CONSTRUCCION: 32564,40 l) 4 S
35036,80 '

Son: TREINTA Y CINCO MIL TREINTA ¥ .SE]S_D(\)LARES CON OCHENTA CENTAVOS

" : = o ,
Este documento no constituye reconoc A {_gm‘r)('; lH('("Cfor! iento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el Yalor,de suelo ‘hegialNe acuerdo a la Ordenanza de

A Aprobacion del Plano del Valor del tielo, sancionjada el-1 7,0k diciembre del aiio 20] 5,
2 conforme a lo establecido en la Ley, lﬂje" ige"pa. INGjenio 20N 6 — 2017,
: Wy [ e

s o

Director de Avdluo\, (Jatastros ¥ Registro (E) v/

Impreso por: MARIS REYES 06/02/2017 9:20:46

o ————————— - T /




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS i

A

No. Certificacion—140306

v-\
(s =)
“aUsSD 1,25 .

o= \_/.\_;///\“J

Fecha: 6 de febrero de 2017 No. Electrdnico: 46951

CERTIFICADO DE AVALUO

El suscrito Director de A valios, Catastros y Registros Certifica:

Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-015

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-
9. 18M ESTACIONAMIENTO N°126

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 14,08 m2 :
Area Comunal: 86500 M2

Area Terreno: 2,0400 M2

Perteneciente a: )
i‘Ducu mento Identidad Propietario

1792407001001

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
l CENTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOIA RES ES DE:-

9
TERRENO: 571,20 alg )t
CONSTRUCCION: 7500,90 LV
8072,10

Son: OCHO MIL SETENTA Y DOS DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

"“Este documento no constituye reconocimiento, aésmu%njemo u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valag \e'd?{'({;“ thuql de acuerdo a la Ordenanza de
g “EHQ

Aprobacién del Plano del Valor del Sueyg. sangibngda ‘el -1} de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, qudFige fenid"2016 — 2017"
Ih\& = For! = ';
: ‘ ol ,\ 'r' \ ) . = U'/ ‘
GRS C.P.A. Jayl allos Morejoy

Impreso por: MARIS REYES 06/02/2017 9:18:50
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ,
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS
No. Cerliﬁcam4
Ne 140184 CERTIFICADO DE AVALUO W

USD 1,25
T AT

Fecha: 6 de febrero de 2017 No. Electrdnico: 46950

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el C
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-059

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUEL ﬁ
N°90

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 3,32 M2 o ”:2‘9/
Area Comunal: 2,3600 M2
Area Terreno: 0,5600 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
1792407001001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER ey A
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE- X/ o Y
TERRENO: 156,80 \\. : \
CONSTRUCCION: 1874,40
2031,20

Son: DOS MIL TREINTA Y UN DOLARES CON VEINTE CENTAVOS ¢

|
"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Sue}}, el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley./q;; Yige payk el \rg o0 2016 —2017".
i y \Y ]

A N

~

[3s

Impreso por: MARIS REYES 06/02/2017 9:16:27

£




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

=
No 112378

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AU TONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA - Que revisado el

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo ¢

PAgo por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ASOCIACION O CUENTAS EN I‘ARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

07 FEBRERO 2017

Manta, de de 20
VALIDO PARA LA CLAVE:
1071307059 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-
9,18M.BODEGA N°9(
1071307304 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISO
ALTO N+7,24M.OFICINA B(T2)
1071307015

EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-
9,18M.ESTACIONAMIENTO N°126

Manta, siete de febrero del dos mil diecisiete

SPECIE VALORADA 6

7

4 USD 1,25 __—_
LU 125 =

Nﬁ

archivo de la Tesoreria
le Crédito pendiente de

e




: GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

k53,
e

A ! 5 V

N2 083520 eUSD 1,35 ¢

L &

V7

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DES
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de
en vigencia, se encuentra registrada una propicdad que consistc en  SOLAR Y cON
perteneciente ASOCIACION O CUENTAS N PARTICIPACION MA

ubicada EDIF. MANTA BUSINESS CEN
ESTAC. Ne ;
cuyo 126+ SUBSUELO Ne3 N-9 1

: NTA BUSINESS CENTER
TER SEGUNDO PISO A

LTO N+7.24 OFIC. B (T2)+SUBSUELO No3 N
°3 N-9.1
8M BODEGA Ne 90 ant

asciende a la cantidad
de  AVALUO COMERCIAL PRESENTE ;

$102602.06 CIENTO DOS ML SEISCIENTOS DOS 0.6/10:0
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPR/{VENTA

Ma. José Péarraga m,
Elaborado

’

Divettor iy







Gobln@om
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Dirwecldn: Av. &ta y Calln 3 - Talbt: 2611 - 479/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO no.

21712017 4:08
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
12 escritura plblica de- COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-304 8,83 35038,80 249479 574512
MANTA de |3 parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

LCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto principal 350,37
12407001001 ge:?Ec:Acm MANTA BUSINESS ?75';415% ‘ST%G';JANg(onTso ALTON Jora o6 Dirircncle 46 Gorvnt RS

ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 455,48

LCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 45548
1911771 |CERCADO MIRANDA MANUEL ENRIQUE | S SALDO 0,00
VISION:

2/712017 4:06 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE
ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Ak,
)

Gobierno Autd, Dy I d
o Municipal del Cantén Manta N

R.U.C.: 1360000980001

TITULO DE CREDITO no.

“ Dirwccion: Av. Alay Calle 8 - Tulef 2011 - 479/ 2611 - 477
Y
2TRO17 4:04
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
1@ escilura publica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-015 2,04 8072,10 249477 574510
MANTA de |a paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
LC/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto principal 80,72
2407001001 | PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-
CENTER 9,18M ESTACIONAMIENTO N*126 Junts de Benaficencla de Guayaquil 24.22
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 104,94
LCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 104.94
1911771 CERCADO MIRANDA MANUEL ENRIQUE | S/IN SALDO 0,00
WISION:

2712017 4:04  OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

; SORERIA
coslenl;qoemﬁon 10 LESCENTRALIZADO
UUNERAL DL QAR HEN




"'o,” 7. ()elry
NOTARIO

— = 5 - ———— = U e et S e P s e

commo“ﬂ , -
Municipal del Cantén Manta TITU LO DE CREDITO No. O 5 7 4 5 1 5

R.U.C.: 1360000980001
Dirwecidn: Av. dta y Calle 9 - Toldl: 2611 - 479/ 2811 - 477

2712017 410
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N*
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1.07-13-07-050 0,55 2031,20 248482 574515
en MANTA de la parroquis MANTA
VENDEDOR  _ UTILIDADES
CC/RU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
1792407001001 ZQSTTLC;PALDN MANTA BUSINESS ;ﬁ:’:s: ogtéziugg N"3 N- STy~ rrve 5
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 5.70
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 5.70
1201911771 |CERCADO MIRANDA MANUEL ENRIQUE | s/ SALDO o0
EMISION: 27712017 4:10  OLGA PILAR S0TO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGUIACIONES DE LEY




Gohhn.lo Autonomo D-sum
Municipal del Canton Manta

TITULO DE CREDITO

R.U.C.; 1360000880001 No. O 5 7 7 1 6 5
Direccidn; Av. qta ¥ Calla 9 - Teldt: 2611 - 479/ :®/N 47T
2/9/2017 10.53
OBSERVACION B CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TITULO N*
Una escilura publica de: PAGO DE DIFERENCIA DE ALCABALAS POR 0,00 0,00 249814 577165
COMPRAVTA DE EDIF. MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISO OFIC. 8 (T2)
+ESTAC. N* 126 + BODEGA N° 90 CANCELO POR EL AVALUO COMERCIAL PERQ
SU CUANTIA ES $102602 06 DEBIENDO PAGAR LA DIFERENCIA ubicada en
MANTA de la parroquia MANTA '
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
CC/RuULC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
8. EL MURCIELAGO CALLE M1 Y Impuesto principal Sr4.62
1792407001001 A BUSINESS C M2 EDIF: MANTA BUSINESS
MANTAVBUSINESS CENTER CENTER Junta de Beneficencia de Guayaquil 172,39
ADQUIRIENTE ~ TOTAL A PAGAR 747.01
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 747,01
1201911771 CERCADO MIRANDA MANUEL ENRIQUE | Sy SALDO 0,00
EMISION: 2/9/2017 10:52 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobhn.m -Autdnomo Dncon(ral'lndo
Municipal del Canton Manta ™

R.U.C.: 1360000980001 TiTU LO D E C RE D ITO No.

Direccidn: Av. 4tay Calle § - Teldl.: 2611 . 479/ 2811 . 477

051513

272017 4.08
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
na escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-304 8.83 35036,80 249480 574513
' MANTA de Ia parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL ¥ DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
92407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISO ALTO N
CENTER +7,24M.OFICINA B(T2) impuesto Principal Compra-Venta 98,06
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 99,068
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 99,08
01911771 |CERCADO MIRANDA MANUEL ENRIQUE | S/ SALDO 0.00
IMISION: 2712017 4:08  OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

JALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Emergencia Teléfono:

CBRPIFICADD

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

COMPROBANTE DE PAGO
000014431

Direccion: Avenida 11
entre Calles My

ADQ: ab,SULVENC IA

t‘ \
‘ 1792407001 =
('DATOS DEL CONTRIBUYEN A R =)
CL/RUC.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER |SEGUNDQVRALE® PRDOINEFADR24 M OFICINA B(T2)
RAZON SEGIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
Ll 4
REGISTRS'BE pAGO - 1BROR DESCRIPCION VALGR ¥
DP\I‘{LHDL H_LAVWUU rrum.m
o .
B FAGQ: 31/01/2017 11:12:51
CAJA:
FECHA DE PAGO:
7 CUE 3.00
f"@EA DE
;‘f-"' VALIDO HASTA: lunes, TOT. ARAGAR 3017 )
\_ Ny Man J @

-ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL: REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

Dlrecc|on Avenida 11 CON‘PROBANTE DE P GO
gﬂi entre Calles 11y 000014493
C I FICADR DE abeG'LVENC IA
j
1792407001 _ )
(DATOS DEL CONTRJUQQLX TPA O CENTER
C.L/R.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER |§uU UETYAN T3 NROPIEDASTAC. N.126
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
& , J
. ReoistR8%epaco T ) ~vATOR DESCRIPCION VALOR "
! i SANCHEZ ARCVARADO—PAME -
N®PAGO: 31/01/2017 11:14:05
CAJA:
FECHA DE PAGO:
/’—E"*\
o SHERESY 3.00

/”AREA DES LO’J—\\\

\I\{ALIDO HASTA: lunes, TODT. ARAGAR 7017

EICADO. DR 55T RN CI
= A IS T ISIN

ESTE CONPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11 y
c@ﬂ%n‘l CRADO:DE. FS@LVENCIAOOOOIMBZ

| j
: 1792407001 - :
(DATos DEL CONTRIBUXENT e raloR . P
C.L./R.U.C. L CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUEIXYANLUD NROPIED BOPEGA N. 90
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
Q . -/
REciSTRGDEPAGO ) (VALUR DESCRIPCION VALGR "7
3 DHNL!'ULL ALVARRDC !'HI"ILLAF\
MBASO, 31/01/2017 11:13:32
CAJA:
FECHA DE PAGO:
= 3.00
ffgzﬁt{fa‘sgtm\
\_ VALIDO HASTA: lunes, FOTdd ARAGAR 2017
Fainioliimiink ek, B ule el SOOI VRMOoIN w
Sl L L O DO — oty [PAVESR HVISAVE ¥ ey :%
8
@
L &




BanEcuacor B.p.
09/02/2C17 12:38:05 E

CONVENTC: 2930 GOBI RNG PRUUINCIRL DE NANAB L
EUHCEPH 06 RECAUDACTON UARID

CTR CONVENID: 4;00”7!67 - (J) cm CORRIENTE
REFEREHZ 18: 5104

Bance te de Pagu IIOZOG 0E nLcaanLns

FIC 0P
mmrucmncgrposunn{ eoammu PROVING 1AL

FORMA DE RECAUDD: Efectiv
Efactive: 10,26
Conisior Efectivo: 0.53
I)R 4 0.06
10,85

0TAL:
SU IETD ¢ UERIFICAC ION

4
s

@ BanEcuador
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L

CIA CANTONA
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No. 2019-SM-PGL
Manta, Diciembre 17 de 2015

Seiiores

REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION CUENTAS DE
PARTICIPACION

Ciudad
De mi consideracién:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacion
Cuentas de Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén

Mantas-com¢lave: catastral No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
~"Alcalde de Manta. s

Sin otro particular, suscribo.

T
o ;\v._'-\\\
> 3 &

Atentamente,

Patricia Gonge;’

SECRETA

Jopez |
INICIPAL ENC.

NS e
S ‘[T;\"U‘ S
~.

NOore w0
ashpe™



RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZO

NTAL AL EnIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDERO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: &

Q
Que, el Art. 225 de Ia Constitucién d

¢ la Repiblica del Ecuador, establglg; «
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizadp”,

Que, el Art. 226 de 1a Constitucién de 1a Repiiblica del Ecuador, sefiala: %hs insti
Estado, sus organismos i i

cumplimiento de sus fines y hacer
Constitucién”.

Que, el Art. 227 de Ia Constitu
publica constituye un servicio u |
calidad, jerarqufa, desconcentracién
Iransparencia y evaluacién®,

cién de la Repiblica del Ecuador,

Que, el Art. 264 de la Constitucié
municipales tendrén las siguientes co
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso

n de la Repiblica del Ecuador, establece:
mpetencias exclusivas sin

“Los gobiernos

perjuicio de otras que determine la
Y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Or,
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcald
gestibn administrativa mediante e cual deben ejecut
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
administrativamente todos los asuntos correspondientes

ganizacién  Territorial, Autonomia y
¢ 0 Alcaldesa: “h) Decidir e modelo de
arse el plan cantonal de desarrollo y ¢l
correspondiente obras publicas; 1) Resolver
4 su cargo;..."

Que, el Art. 364.- Cédigo O
I)eacen(rallzacién, sefiala- “Los Ej
dictar o ejecutar pata el cumplim
administracidn, contratos administrat

rgdnico  de Organizacién Territorial,
ecutivos de los gobiernos auténomos descentr:
iento de sus fines, actos administrativos, a
ivos y hechos administrativos”

Autonomia y
alizados podran
ctos de simple

Que, ln Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a lns municipalidades

determinar los requisitos Yy aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrin autorizar nj i

» 0l los registradores de |a propiedad inscribirgn

las la copia auténtica de la corres
municipal y del Reglamento de Copropiedad de Que tratan los Arts_ 1] y 12"

Que, ¢l Reglamento General de Ia Le
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se harg constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

y de Propieﬂad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:




Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-ZO]S. de fec
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurad

respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Ba
Center, en Ja cual solicita la aprobacisn de d
"MANTA BUSINESS CENTER” ubicado e
Manta, en los siguientes términos: *
Urbanismo, Arquit
favorable en torno al informe pre
Urbano del Gobierno Autdénomo

1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a |a document
terreno ubicado cn-ln'avenida-M2'y'M3‘-de'la' Parr
catastral No. 1071307000 es de propiedad d
cuentas de participacién. Que, de acuerdo aj
Registraduria de |a Propiedad con fecha 19 de
encuentra libre de gravamen. .
de fecha octubre 3] de 2015,
pertinente sefala: “.__|a propi
la avenida M2 y M3, drea del predio 1841,88m2, de propi
Asociacién Cuentas de Participaci6n,
mantiene deuda por impuestos prediales.

acién que se anexa al expediente, ¢
oquia-Manta; del Cantén Manta, con clave
e Manta Business Center Asociacién
certificado de solvencia omitido poy/far
agosto de 2015, o] predio descrifs be
- Que de acuerdo a| memorando No. 12] I-DACRM-DR2] 5%
la Direccion de Avaliios, Catastros y Registro

v

dicho cédigo catastral a la presente fecha

Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayo de 2015, se realizg

el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Business Center Asociacion
Cuentas de Participacion, de claye catastral No. 1071307000,

2.- DES CION GE DEL EDIFICIO.

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, se compone de tres subsuelos destinados
para 142 estacionamientos, 128 badegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 |ocales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posece 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la

distribucién de 112 oficinas y por dltimo un planta de terraza ©on sus respectivas 4reag
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO; 1.841.88m2
AREA NETA: 12.672.45m2
AREA COMUN:

7.859.48m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

articulo 331 - Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, i , Uso y Ocupacién
del Suslo en el Cantén Manta, puede ser incluido al i i

Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”,
Asociacion Cuentas de Participacién,

ha 10 de diciembre de 2015 suscrito
or Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con

nda, Representante Legal Manta Business
eclaratoria de Propiedad Horizontal de| Edificio

ectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cant

sentado por el Arq. Jonathan Orozco
Descentralizado Municipal del Cantén Manta,




¢l condominio estableciéndose, especificamente, si se trat
comercial exclusivamente o-de un-conjunto mixto-

a de un conjunto de vivienda, de un centfi -
eluborar ¢l respectivo reglamento interno, segiin se

Sobre la base de estas especificaciones se deberd
a ¢l caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificac

iones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su artfcnlo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse W Xy
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) wcitud
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su pr

ocurador comiin; b) Infoue de Af
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la définicid (
linderos, dreas comunales, reglamento intgrmo, planos actualizados y el cu

de aliHaMENmadod
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravimenes &hipobdligi
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; &) Comprobante de pago
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a 1a declaratoria de propiedad horizonta%g!'
autorizacidon notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tas wva. El
cuadro de alfcuotas contendré inica y especlficamente las fracciones correspondientes del tota

| de las
freas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las éreas de uso comunal no se
alicuotas, debiendo constar de manera detallada 1 su

establece, que la Direccién Municipal
contados a partir de la fecha de su present

asignard
perficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
de Planeamiento Urbano en el término de quince dlas,
acién, elaborard un informe técnico por escrito, ¢l cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretarfa General al o los interesados,
asl como & las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaliios y Catastros: Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direcciébn Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conogimiento del o los interesados a través de la Secretarfa
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
aflos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si h

ubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, €l o los interesados deberdin realizar el trémite nuevamente.

Que, en atencién al trdmite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacion de declaratoria'de Propiedad Horizontal

del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefla, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

L= T




la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del

BUSINESS CENTER”',—por-Io—que‘considcro"pertinsffré"“nﬁfﬁlé?16' reque

en  su calidad de Primera
Municipal, dicte resolucién :
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del
BUSINESS CENTER”, de
Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de Ia Parr
catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Regi
administrativo quede debidamente perfeccionado™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y,
60 literales h) e 1) y 364 del Cédigo Orgéni
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, com

en uso de las atribuciones conferidas en
co de Organizacion Territorial, Autonom
0 méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

. %,,4 (Il
NOoTAR\O

RESUELVE:

.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del

CENTER", de propiedad de Manta Business Center Asociacién
en la avenida M2 y M3 de Ia Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.,
1071307000; al amparo de las normas eXpuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los

informes de Plancamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente

Edificio “MANTA BUSINESS
Cuentas de Participacion, ubicado

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.~ Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el des

pacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

Ing. or'ge'anbrnno -edefio
ALCALDE DE MANTA
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CAPITULO | o

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT
Art. 1.- El Edificlo “Manta Business Center” se ha procedido a some Wajo el Régiohn de
Propiedad Horlzontal.

Por consigulente, este reglamento regird las rel ropledad
copropledad de dicha edificaclén, asl como su administracién, uso, conservaclér} reparacion.

Las presentes normas tlenen por objeto establecer los procedimientos que se deben ohservar

para llevar a efecto la huena convivencla, vigilancia y seguridad de los copropletarios, moradores
y visitantes del Edificlo.

Art. 2.- EL Edificlo “Manta Business Center” se compone de blenes exclusivos y blenes comunes,
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a ¢

ada propletario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas,

los estacionamientos y las bodegas; vy, son blenes
comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento
Interno.

CAPITULO 1T

DEL EDIFICIO
Art. 3.- £l Edificio “Manta Business Center” se encuentra ublcado en la avenida M2 y M3 de la

cludad de Manta, en las Inmedlaclones del Cementerio Nuevo y de las Obras p
Manta, el cual estd sometido al Régimen de P

ordenanzas y reglamentos pertinentes.

ortuarias de
ropiedad Horlzontal de conformidad con las leyes,

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estan
distribuidos de la sigulente manera:

* SUBSUELO N*3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificlo, sobre él se han planificado cuarenta

y nueve (49) plazas de Estaclonamlentos para los copropletarios y una plaza para personas
con capacldades especlales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) hodegas, mas un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de
circulaclén comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

* SUBSUELO N*2: Uhicado en el Nivel -6.12 m. del Edificlo, sobre él se han planificado cuarenta
v cinco (45) plazas de Estacionamientos Para copropietarios mds una plaza para personas de

capacldades especiales, drea de estacionamiento para vehlculos menores, cuarenta y dos

. ;
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(42) bodegas, mas las respectivas areas de circulacion comunal,

tanto vehicular como
peatonal

SUBSUELO N*1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre &l se han planificado cuar
y cuatro (44) plazas de Estacionamientos mas dos plazas para personas con capaci
especlales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37) bod

mas las respectivas areas de circulacién comunal, tanto vehicular como peatonal.

PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se han planificac
veinte y dos (22) plazas de Estacionamientos mas una plaza para personas con capacidades

especiales, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsito de basura, dos
bodegas y dos Locales comerciales mds las respectivas dreas de

circulacién comunal, tanto =
vehicular como peatonal.

PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre é| se han

planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacidn comunal

como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tan

tovehicular como
peatonal

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificlo, sobre &l y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre

N*2 se han planificado cuatro oficinas mas |as respectivas dreas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales

y drea de aires acondicionados,
voz y datos.

PLANTA TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Tarre N*1 se han planificado seis oficinas mas o
las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanltarias generales y area de aires acondiclonados, voz y datos; en la Torre N*2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras,

ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ublcado en elNivel +13,72 m_del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
mas las respectivas areas de circulacidon comunal como escaleras, ascensores,

ductos,
baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N*2 se
han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, bater{as sanitarias generales

y area de aires acondicionado;,
voz y datos.
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* PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ublcado en el Nivel +16,96 m. del Edificio, sobre & y de acuerdo

a disefio la planta se divide en dos torres: enlaTorre N*1 se han planificado sels oficinas més
las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascenso

O
sanltarlas generales y drea de alres acondiclonados, voz y datos~&

epal uy;rhalerias

la Tordt NP han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulaci6Momuns

ascensores, ductos, baterias sanitarlas generales y drea de alres amdic

* PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel 420,20 m. del Ed

a disefio la planta se divide en dos torres: en |a lorre N°1 se han pl#yficado séis\oficinagmas

las respectivas dreas de clrculacién comunal como escaleras, asce'%’yﬂt‘ woBaterias
sanitarias generales y drea de alres acondiclonados, voz y datos;

en la Torre
planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién ¢

¥°2 se han
omunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterlas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

* PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel 423,44 m. del Edificio, sobre él y de

acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se ha planificado una
oficina mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y drea de aires acondiclonados, voz y datos; en la Torre N*2 se han planificado cuatro oficinas
mds las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,

ductos,
baterlas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos,

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ublcado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre é| y de acuerdo

a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis oficinas mas

las respectivas dreas de circulacin comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterlas
sanltarias generales y drea de aires acondiclonados, voz y datos: en la Torre
planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulaciéon comunal com

ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondiclonados,

N*2 se han
0 escaleras,
voz y datos.
PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planific
oficinas mds las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, asc

él y de
ado sels

ensaores,
ductos, baterlas sanitarias generales y drea de alres acondiclonados, voz y datos: en

la Torre
N"2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comun

al como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondici

onados,
voz y datos.

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificlo, sobre &| yde acuerdo

a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas dreas de clrculaclén comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanltarlas generales y drea de alres acondiclonados, voz

y datos; en la Torre.N'f. se han
planificado una oficina mas las respectivas dreas de circ

ulacién comunal coma escaleras,
ascensores, ductos, y drea de aires acondiclonados, voz y datos. -
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ascensoﬁz}s, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA'DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado s
oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N"2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanltarias generales y drea de aires acondiclonados,
vory d'alos.

PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Edificio, sobre él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis
oficinas mds las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N"2 se han planificado cinco oficinas més las respectivas dreas de circulaclén comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos.

PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre é] y
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en |a Torre N*1 se han planificado seis

oficinas, mds las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,

ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre

N"2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterlas sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos,

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el

reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacién,
estacionamlentos, recreacion, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art.5.- La Administracién del Edificio Manta Business Center estara a cargo los dos primeros afios

de “Manta Business Center Asoclacién en Cuentas de participacién”, y \os copropietarios desde

ya aceptan los cambios y adecuaciones en dreas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esté a cargo de la planificacion y disefio del edificio.

Art. 6.- Para el uso de las salas de reunién y. dreas comunales, la admini

stracion emitira un
reglamento de uso comuin. ' i

o’

- 4 = Nk
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CAPITULO 111

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES comw&“" orp,
<

&

&
Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comercla@s, los
bodegas son bienes de dominio exclusivo singular e Indivisible u’%s

Estd Incluido en este dominlo el Interior de las paredes medianera

%,
Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de disti

a cada drea vendible hacla el exterior son de propledad exclusiva, incluyendo las fachadas, la
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomardn como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los propletarios.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propletario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos

de administraclén, mantenimiento y reparaclén de sus bienes exclusivos asi como el pago de
tasas por servicios y de Impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinard el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edlificlo que no
tienen cardcter de blenes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual nl exclusiva y sobre ellos cada

copropletario tiene un derecho Indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehlculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterlor, lobbles y las dreas de circulacién vehiculares y peatonales comunales como escaleras,

ascensores, ductos, baterias sanitarlas generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
blenes comunes y su utilizacldn serd reglamentada.

Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuarlo o acreedor anticrético-futura,
sustitulrd al propletario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificid’y enlas
obligaciones Inherentes al régimen de Propiedad Harlzontal, con la excepcldn hechd del pagb’ 'd;; +3
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacion al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

-~ A
- '_'.‘ =31
Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacidn, conservacion . J‘)
reposicidn y/(:r'me]ora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segtin
las cuotas establecidas en este reglamento.
v 7
in
Se exc&ztdan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de =\ FVC ,(‘,3

: e (I
algtin co{ropletarlo 0 usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable. ok (A1)

Noramo _2

SRS .
Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su ?ropledad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) FEjercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en |a
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcidn que

les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas v los procedimientos para un mejor

control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor

uso de las instalaciones y dreas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de

expresion, de voto, de peticlon y en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;
f)  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal vy las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asa

mblea de
copropietarios y desempeiiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; '

. . M | B
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g) Permitlr al administrador la Inspeccion de sus bienes exclusivos, en caso de dafios en sus

instalaclones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesarlo;
h) Introduclr cldusula especlal en los contratos de enalenamlento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresls, etc., que celebre el copropletario respecto a sus
blenes exclusivos en virtud de los cual el adquirlente o usuarlo se somgipazpmpgmente al

presente reglamento y a las resoluciones generales tomad{g&%or la
copropletarios;

7 %
a 2

i) Entre las obligaclones de los copropietarios estardn la aprobacigin de[RGaRyolEE los gaStos

comunales, como son las allcuotas ordinarias y extraordinar cuyos delfffran

reallzarse mediante una tarjeta de crédito.
1) Ademas deberadn contribulr y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarlas y
extraordinarias necesarias para la administracién conservacién, prima de seguros y mejoras
de los blenes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de allcuotas.
Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

de mora se cobrara el interés maximo comercial convenclonal legal sin perjulcio de la acclon
legal correspondlente;

k) Pagar las cuotas extraordinarlas que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente

en el caso de producirse destruccién o dafo parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

Elderecho de acceso y uso del Interlor de los blenes excluslvos es potestad de los propietarios
de los mismos;

m) Los copropletarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de

recreacion ublicadas en la terraza de las dos torres, deberdn solicitarlo de acuerdo a las
normas que determine el reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberan

respetar las pollticas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de
moblllario y normas de limpleza.

n) Los copropletarios tienen la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de

este reglamento.
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