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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

Www.registropmanta_gob.cc
Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3499 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8849 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  martes, 07 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 07 de noviembre de 2017 16:03
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédulw/RUC/Pasaporte Nombres Completos 6 Razén Social Estado Civil Provincia Ciudsd
COMPRADOR
Natural 1707100655 VILLACIS SILVA HECTOR RENE CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR
Natural 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION NO DEFINIDO MANABI MANTA
MANTA BUSINESS CENTER
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Nombre del Cantén: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de octubre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
Afiliado a la Camara: [:] Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Cédigo Catastral Fecha Apestura Nro. Ficha Superficie Tipo Bisn Tipo Predio
1071307303 01/10/2016 9:28:33 59288 1,841.88 OFICINA Urbano
METROS
CUADRADOS

Linderos Registrales:

OFICINA A (T2): PLANTA SEGUNDO PISO ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUISINESS CENTER.- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Planta piso No. 3 del Edificio y Oficina A (T2). POR ABAJO: Lindera con
planta Piso No. 1 del Edificio y Local No. 6. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia pérgola de ingreso en 5.22m. POR EL SUR:
Lindera con 4rea comunal de circulacién y baterias sanitarias en 5.22m. POR EL ESTE: Lindera con Oficina B2 en 6.80m. POR EL
OESTE: Lindera con terraza inaccesible en 6.80m. AREA: 39,95M2. La OFICINA A (T2) Tiene un AREA NETA (m2): 39,95.
ALICUOTA (%):0,0032. AREA DE TERRENO (m2): 5,87. AREA COMUN (m2): 25,15. AREA BRUTA (m2). 65,10.

Direccion del Bien: OFICINA A (T2) del EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER™.

Superficie del Bien: 1,841.88 METROS CUADRADOS

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR>

Cédigo Catastral " Fech Apectura Nro, Ficha Superficio Tipo Bien Tipo Predio
1071307060 27/07/2017 15:04:37 63043 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA N.91: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con la planta de subsuelo N.2 y Bodega N.50

Por abajo: lindera con terreno de la edificacion.

Por el norte: lindera con pasillo de distribucién en 2.05m.

Por el sur: lindera con estacionamiento N.140 en 2.05m.

Por el este: lindera con Bodega N.90 en 1.66m.

Por el oeste: lindera con 4rea de circulacién peatonal en 1.66m. Area neta: 3.40m2. Alicuota: 0.0003%. Area de terreno: 0.56m2. Area
comun: 2.36m2. Area bruta: 5.76m2.

Direccion del Bien: BODEGA N.91: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.
Impreso por: mayra_cevallos Sigre martes, 7 de noviembre de 2017 Pag 1de2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3499 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 8849 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: martes, 07 de noviembre de 2017

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR>

Chdigo Catesiral Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predio
1071307018 20/07/2017 17:58:10 62967 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO N°129: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER; Por arriba:Lindera con la planta de subsuelo N°2 y
estacionamiento N°80. Por abajo:Lindera con terreno de la edificacién. Por el norte: Lindera con estacionamiento N°130 y Bodega N°
81 en 6.90 m. Por el sur: Lindera con 4rea de circulacién peatonal y estacionamiento N°128en 5.89 m. Por ¢l este: Lindera con terreno
de la edificacion en 2.61 m. Por el oeste:Lindera con 4rea de circulaciéon vehicular en 2.40 m. AREA NETA: 15,35m2. ALICUOTA:
0,0012% AREA DE TERRENO: 2,23m2 AREA COMUN: 9,43m2 AREA BRUTA: 24,78m2

Direccién del Bien: ESTACIONAMIENTO N°129: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR>

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Oficina A del segundo piso, Estacionamientos CIENTO VEINTE Y NUEVE y Bodega NOVENTA Y UNO de la Torres DOS del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER, Ubicado en ¢l Canton Manta.

El sefior HECTOR RENE VILLACIS SILVA de esud/ci'ﬁado con la sefiora PAULINA BEATRIZ VELARDE BARRERA
\

Lo Certifico: DRGEORGE REI]%ME
Registrador de la Propiedad

Impreso por:  mayra_cevallos Sigre martes, 7 de noviembre de 2017 Pag2de2



NOTARIA
PUBLICA

ESCRITURA

DE: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- QUE OTORGA LA ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.- A FAVOR
DEL SENOR HECTOR RENE VILLACIS SILVA.

CUANTIA DE USDS$70.851, 54
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- QUE OTORGAN LOS CONYUGES
SENOR HECTOR RENE VILLACIS SILVA, Y SENORA PAULINA BEATRIZ
VELARDE BARRERA.- A FAVOR DEL BANCO GUAYAQUIL S.A.

LA CUANTIA ES INDETERMINA. -

FACTURA: 001-002-000031054

CODIGO NUMERICO: 2017130802P02178

CELEBRADA EL DIA 18 DE OCTUBRE DEL 2017
CONFERI TERCERA COPIA: EL DIA 19 DE OCTUBRE DEL 2017

AUTORIZADA POR :
ABOGADA PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA




NOTO2 UNO .00

000092595

Factura: 001-002-000031054 20171308002P02178

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20171308002P02178

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |18 DE OCTUBRE DEL 2017, (17:00)

_TORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social int Mp? " to de Identificaci { Nacionalidad Calidad i q ta
nte ninete Idenﬁdad én e repl'esen
RODRIGUEZ BANDA PABLO REPRESENTAN ECUATORIA MANTA
Natural CEDULA {1707207971 VENDEDOR(A) BUSINESS
LEONARDO DOA NA
CENTER
A FAVOR DE
Ti Documen No. P
Persona Nombres/Razdn social int p "; t to de Identificaci | Nacionatidad Calidad ersona qtue
imerviriiente identidad én represen a
POR SUS ECUATORIA | coMPRADOR(A}DEUDOR(A)-
Natwral |VILLACIS SILVA HECTOR RENE |PROPIOS CEDULA §1707100655
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
VELARDE BARRERA PAULINA | POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | /EL2RD: PROPIOS cepuLa |1706956040 | oTEeARIOm
DERECHOS
REPRESENTAN ECUATORIA BANCO
Natural | ALCIVAR ALAVAVICTOR HUGO [R5y ceouta |osoataszts | L5 ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) GUAYAQUIL
SA
HCACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
_ I - —e e — -
OBJETOIOBSERVACIONES: | OFICINA A (12), BODEGA NUMERO 81, ESTACIONAMIENTO NUMERO 125 UBICADO EN EL EDIFIICIO MANTA BUSINESS

CENTER, UBICADO EN LA PARROQUIA MANTA

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: 70851.54

.J
it

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



[Escritura N°: 120171308002P02178

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: I 18 DE OCTUBRE DEL 2017, (17.00)

OTORGANTES

OTORGADO POR
. . . Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razon sociaf Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represents
POR SUS PROPIOS ECUATORIA IPETICIONARIO
VILLACIS SILVA HECTOR RENE DERECHOS CEDULA 1707100655 NA *)
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razo6n social Tipo Intervinlente identidad Identificacion Naclonalidad Calidad rep ta
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

PRESTACION DE SERVICIO FUERA DEL DESPACHO, PARA LO CUAL ME TRASLADE A LAS OFICIONAS DEL BANCO
GUAYAQUIL SUCURSAL MANTA, UBICADO EN LA AVENIDA MALECON Y CALLE 14 DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA, A
RECEPTAR LA FIRMA DEL SENOR VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, PRESIDENTE EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL
DEL BANCO GUAYAQUOL S.A.

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

|CUANTIA DELACTO O INDETERMINADA

] :
NOTARIO(A) PATRICIA ND IONES
NOTARIA SEGUNDA ON MANT.




NOTO02 DOS 00

2
, 0000092596
NOTARIA
PUBLICA S
o NOTARIA SEGUNDA DE MAYIAN (\0 Me,
: ABG. PATRICIA MENDOZA BRI ¢
a i ng‘__ Dir: Calle 8, entre las Avenida 4 y M . N

Telf: 052622583/0994
pati.mendoza@hotmay!

FACTURA: 001-002-000031054

CODIGO NUMERICO: 2017130802P02178
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- QUE OTORGA LA ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.- A
FAVOR DEL SENOR HECTOR RENE VILLACIS SILVA.

CUANTIA DE USD$70.851,54

SEGUNDA  PARTE: HIPOTECA  ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- QUE

OTORGAN LOS CONYUGES SENOR HECTOR RENE VILLACIS SILVA,

Y SENORA PAULINA BEATRIZ VELARDE BARRERA.- A FAVOR DELE%Q‘
15 @
R
BANCO GUAYAQUIL S.A. R
T e
o &
LA CUANTIA ES INDETERMINA.- :"g GE
T XA
. L TE
En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn :@.'-%'.g
bl ol O
HEE R
- U
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy ';*é;‘%‘-t-
-~
N
dia miércoles dieciocho de Octubre del afilo dos mil ‘;,:’%’Z

diecisiete, “ante mi, Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES,
NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON MANTA, comparecen y
declaran: por una parte, la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, representada por
el Ingeniero PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, con cédula
de ciudadania numero uno siete cero siete dos cero
siete nueve siete guidén tres, en su calidad de Gerente

General, Representante Legal y debidamente autorizado&
P
7
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por la Junta General Extraordinaria de Participantes de
la Asociacidédn o Cuentas en Participacidén Manta Business
Center, como lo demuestra con los documentos gue se
adjuntan como habilitantes, el compareciente declara
que es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito
y de tréansito por esta ciudad de Manta; y, por otra
parte el sefior HECTOR RENE VILLACIS SILVA, portador de
la cédula de ciudadania numero uno siete cero siete uno
cero cero seis cinco guion cinco y la seflora PAULINA
BEATRIZ VELARDE BARRERA, portadora de la cédula de
ciudadania numero uno siete cero seis nueve cinco seis
ero cuatro guion cero, guienes declaran ser de estado
'vil casados entre si, de nacionalidad ecuatoriana,

yores de edad, domiciliados en la ciudad de Quito y

-~ REre

transito por esta ciudad de Manta; y por otra parte

Faofte

BANCO GUAYAQUIL S.A., representado en este acto por

, Patricia Men

uMGtaria

u Vicepresidente Ejecutivo-Gerente General, sefior
VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, cuya intervencién vy
personeria legitima con la copia certificada de la nota
de su nombramiento, debidamente registrado e inscrito
en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil, que se
agrega como documento habilitante, quien declara se

encuentra en plena vigencia, es decir, gue no se ldéz




NOTO02

TRES .00

0000032597

NOTARIA SEGUNDA DE

ABG. PATRICIA MENDOZA BRI
Dir: Calle 8, entre las Avenida 4 y Ma
Telf: 052622583/09942

NOTARIA

S ! "rﬁf E
‘ 5%4 s E

han revocado, ademés declara que es portador

cédula de ciudadania nUmero cero nueve cero cuatro uno
cuatro <cinco dos uno guién seis, de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado,
domiciliado en el cantén Samborondon y de transito por
esta ciudad de Manta. Los comparecientes declaran ser
hdbiles y capaces para intervenir en este acto y de
haberme exhibido sus c¢édulas de ciudadania y sus
certificados de votacién cuyas copias quedan
certificadas por mi, y ademds me autorizan para obtener
la informacién de sus cédulas en el Sistema del
Registro Civil, Identificacién y Cedulacidén, y proceder
a descargarlas y agregarlas como habilitante en este
acto, doy fe. Advertidos que fueron los comparecientes
por mi, la Notaria, de los efectos y resultados de esta
escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR y GRAVAR, asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de
que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidén, amenazas, temof reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a escritura padblica las

siguientes minutas del siguiente tenor: SENOR NOTARIO:

Briones

bliga Segunaa

. Patricta Mend

"Abg

En el registro de Escrituras Publicas a su cargo[@Z
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sirvase autorizar e incorporar una que contenga la
Compraventa e Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, que se
otorga al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA

PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Libre vy

voluntariamente,. comparecen por una parte, en calidad
de VENDEDORA, la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER, representada por el Ingeniero
PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, en su calidad de
Gerente General, Representante Legal vy debidamente
autorizado por la Junta como lo demuestra con los

documentos que se adjuntan como habilitante, el

ompareciente es mayor de edad, de nacionalidad

Brl.ones
ndag

atoriana, de estado civil casado, domiciliado en

seg

ngoza
llcey Se

ito y de tréansito por esta ciudad de Manta; y, por

- Eda

Y Q@

= ,

9 9ra parte en calidad de COMPRADOR, el sefior HECTOR
gL S

Eg‘%ﬁﬁ: VILLACIS SILVA, el compareciente es de
Y

D

Eégﬁmcionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado

civil <casado con PAULINA BEATRIZ VELARDE BARRERA,
domiciliados en Quito y de transitoc por esta ciudad de
Manta.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) El martes trece de
noviembre de dos mil doce ante el notario tercero del
cantdén Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, la

Asoclacidén o Cuentas en Participacidén Manta Businessﬁz




NOTO2 CUATRO .0 4

NOTARIA 0000092598

PUBLICA
[ ey

iy

NOTARIA SEGUNDA DE
ABG. PATRICIA MENDOZA B
%’%?,\-. Dir: Calle 8, entre las Avenida 4 y Majg
= Telf: 052622583/09942 3%

pati.mendoza@hotmail. O

Center adquiridé a los cédnyuges Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M -
dos y M- tres, de la ciudad de Manta, mismo que fue
inscrito en el Registro de la Propiedad el miércoles
diecinueve de diciembre de dos mil doce en el tomo uno,
folio inicial sesenta y ocho mil quinientos uno, folio
final sesenta y ocho mil quinientos diecisiete, numero

de inscripcidén tres mil quinientos noventa y numero de

repertorio siete mil ochocientos noventa y cinco; ygg
+ Q
cuyos linderos y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y %ii
P Dt
cuatro metros y la calle M-Dos, POR ATRAS: dieciséis %%w%%
O
punto setenta metros y la calle M-TRES, POR EL COSTADO i%%
DERECHO: sesenta y seis punto veinte metros y la calle %%g
-4
veintitrés; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: cincuenta vy %’%

nueve punto cuarenta metros y propiedad de 1la
Universidad de Loja. Lo que da un AREA TOTAL de UN MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN METROS CUADRADOS OCHENTA Y
OCHO DECIMETROS CUADRADOS. B) En este lote de terreno
de mil ochocientos cuarenta y uno metros cuadrados
ochenta y ocho decimetros cuadrados, la ASOCIACION ©
CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha

construido dos torres denominadas, Torre Uno y Torre(g
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Dos, con subsuelos y A4reas sociales, denominado
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, de conformidad con la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue
autorizada por el sefior Alcalde de Manta, Ingeniero
Jorge Zambrano Cedefio, el quince de diciembre de dos
mil quince con la resolucidén administrativa numero CERO
CERO CUATRO SEIS-ALC-M-JOZC y escriturada dicha
Declaratoria en la Notaria Quinta de Manta, el doce de
febrero de dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro
de la propiedad el veintinueve de febrero de dos mil
dieciséis bajo el numero de inscripcidén cuatro vy
anotada en el repertorio numero mil trescientos setenta

C) De la Torre DOS, forman parte la OFICINA A

&
Q
0
)]

EL SEGUNDO PISO, ESTACIONAMIENTOS CIENTO VEINTE Y

- Egpad

Obllca Segunda

:

VE, y BODEGA NOVENTA Y UNO, inmuebles materia del

[
O
E:presente contrato de compraventa y que se los vende

Notaria p

como cuerpo cierto. La VENDEDORA, declara que tanto
sobre linderos, asi como la propiedad y tenencia de las
torres en mencidn, asi como de la OFICINA A DEL SEGUNDO
PISO ESTACIONAMIENTOS CIENTO VEINTE Y NUEVE, y BODEGA
NOVENTA Y UNO, de la Torre DOS, no existe controversia
judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo, la
VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de la

presente compraventa en mencién y que se los vende comggz




NOTO2  CINCO 00 5

NOTARIA 0000092599

NOTARIA SEGUNDA DE Y/
ABG. PATRICIA MENDOZA B
Dir; Calle 8, entre las Avenida 4 y Md

S scunnts

cuerpo cierto no han sido entregados en hipot®Sac:
ninguin tercero, persona natural o compafiia, institucién
financiera, Banco, institucién publica, asi como no
amparan ninguna obligacién para con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, consecuentemente
declaran que no existe gravamen alguno. Asi como
tampoco existe prohibicién de enajenar, inscrita o no
en el Registro de la Propiedad, finalmente, la

VENDEDORA declara que no existe Jjuicio o tramite

Tom - Y L lalalan

judicial o extrajudicial contra ellos o en relacién a '

, :g%

los inmuebles.- Es intencién del COMPRADOR adquirir los T §
e @

inmuebles en mencién y que se los vende cCOmO cuerpo R oV
T

&2

cierto bajo la presuncién fundamental de que los VYT
=

L

inmuebles son de las dimensiones especificadas, asi ';'E_U_j
18
como también tomando en cuenta que no existe m%
LR =]

<t

controversia judicial y extrajudicial o gravamen alguno
sobre los inmuebles mencionados anteridrmente.—
TERCERA: COMPRAVENTA.~- FEn base a 1los antecedentes
mencionados, la VENDEDORA, Asociacidén o Cuentas en
Participacién Manta Business Center, da en venta real y
perpetua enajenacién a favor del sefior HECTOR RENE
VILLACIS SILVA, la OFICINA A DEL SEGUNDO PISO,

ESTACIONAMIENTOS CIENTO VEINTE Y NUEVE, vy BODEGA(Q

Ay
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Abg. Patricta

Notaria Peblles;

NOVENTA Y UNO, de la Torre DOS, del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER, ubicado en el cantédn Manta, sin
reserva ni limitacién de ninguna clase.- CUARTA:
LINDEROS Y SUPERFICIE.~ Los linderos y superficie de la
OFICINA A DEL SEGUNDO PISO, ESTACIONAMIENTOS CIENTO
VEINTE Y NUEVE, y BODEGA NOVENTA Y UNO, que hoy se
transfieren y que se venden como cuerpo clerto,
inmuebles ubicados en la Torre DOS del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER ubicados en el cantdén Manta, se halla
circunscrito dentro de los siguientes linderos Yy

dimensiones especificos: A) OFICINA A (T DOS): PLANTA

SEGUNDO PISO ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.-

Fald
w2

‘ircunscrito dentro de los siguientes linderos Yy

edidas: POR ARRIBA: Lindera con Planta piso numero

m

res del Edificio y Oficina A (T DOS); POR ABAJO:

Ma

Lindera con planta Piso ntmero uno del edificio y Local
ntmero seis; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
pérgola de ingreso en cinco punto veinte y dos metros;
POR EL SUR: Lindera con &area comunal de circulacidén y
baterias sanitarias en cinco punto veinte y dos metros;
POR EL ESTE: Lindera con Oficina B dos en seis punto
ochenta metros; POR EL OESTE: Lindera con terraza

inaccesible en Seis punto ochenta metros. AREA: Treinta

y nueve coma noventa y cinco metros cuadrado. LaéL



NOTO2

SEIS .00

NOTARIA 0000092600
g NOTARIA SEGUNDA DE M4
ABG. PATRICIA MENDOZA BR

Dir: Calle 8, entre las Avenida 4 y Mald
Telf: 052622583/09942

OFICINA A (T DOS) Tiene un AREA NETA: Treinta y nueve

metros cuadrados noventa y cinco decimetros cuadrados.
ALICUOTA: Cero coma cero cero treinta y dos diez
milésimas por ciento. AREA DE TERRENO: Cinco metros
cuadrados ochenta y siete decimetros cuadrados. AREA
COMUN : Veinte y cinco metros cuadrados quince
decimetros cuadrados. AREA BRUTA. Sesenta vy cinco
metros cuadrados diez decimetros cuadrados. SOLVENCIA:
El predio descrito a la presente fecha se encuentra

libre de gravamen.- B) ESTACIONAMIENTO NUMERO CIENTO

VEINTINUEVE: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER; POR

ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo numero dos y
estacionamiento numero ochenta; POR ABAJO: Lindera con
terrenc de la edificacidédn; POR EL NORTE: Lindera con
estacionamiento Numero ciento treinfa y Bodega numero
ochenta y uno en seis punto noventa metros; POR EL SUR:
Lindera con area de circulacién peatonal y
estacionamiento nimero ciento veintiocho en cinco punto
ochenta y nueve metros; POR EL ESTE: Lindera con
terreno de la edificacidén en dos punto sesenta y un
metros; y, POR EL OESTE: Lindera con 4area de

circulacién vehicular en dos punto cuarenta metros.
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decimetros cuadrados. ALICUOTA: Cero coma cero cero
doce diez milésimas por ciento. AREA DE TERRENO: Dos
metros cuadrados veinte y tres decimetros cuadrados.
AREA COMUON: Nueve metros cuadrados cuarenta y tres
decimetros cuadrados. AREA BRUTA: Veinte y cuatro
metros cuadrados setenta y ocho decimetros cuadrados.
SOLVENCIA: El estacionamiento descrito se encuentra

libre de gravamen.- C) BODEGA NUMERO NOVENTA Y UNO: DEL

EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- BODEGA NUMERO NOVENTA

Y UNO ubicado en el subsuelo numero TRES del EDIFICIO

MANTA BUSINESS, que tiene las siguientes medidas y

&inderos. POR ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo
T

c ‘

gfmero dos vy bodega numero cincuenta; POR ABAJO:
0T

ndera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE:

c
E

a5
ey

Lfindera con pasillo de distribucién en dos punto cero

inco metros; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento

ofar

Znumero ciento cuarenta en dos punto cero cinco metros;

M

POR EL ESTE: Lindera con bodega numero noventa en uno
punto sesenta y seis metros; POR EL OESTE: Lindera con
drea de circulacién peatonal en uno punto sesenta vy
seis metros. AREA NETA: tres metros cuadrados cuarenta
decimetros cuadrados. ALICUOTA: Cero coma cero cero

cero tres diez milésimas por ciento. AREA DE TERRENO:

cero metros cuadrados cincuenta y seis decimetrosé%:
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cuadrados. AREA COMOUN: dos metros cuadrados treinta y
seis decimetros cuadrados. AREA BRUTA: cinco metros
cuadrados setenta y seis decimetros cuadrados.-
SOLVENCIA: la bodega descrita se encuentra libre de
gravamen.— La VENDEDORA, deja constancia que esta venta
se la hace como cuerpo cierto, sin reserva ni
limitacién alguna y que en consecuencia transfieren a
favor del COMPRADOR, el dominioc uso, goce y posesidn de
los inmuebles descritos Ccomo los vendidos,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos

reales, que como bien propio de la parte enajenante, le

corresponda o pudiera corresponderles, sin reservarse\:

derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente
contrato de compraventa, en consecuencia en la presente
venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo
los linderos y mensuras declarados.-CLAUSULA CUARTA:
PRECIO.- El1 precio pactado de comin acuerdo entre las
partes contratantes por considerarlo el justo precio de
los inmuebles materia de la presente compraventa, gque
se los vende como cuerpo cilerto, es el de SETENTA MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS DE
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DOLAR (US$70,851.54), el mismo que se desglosa de la&i



siguiente manera: Por la Oficina A del segundo piso de
la torre dos (T DOS), 1la cantidad de CINCUENTA MIL
TRECIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS DE DOLAR
(US$50,351.54) de los cuales la cantidad de TRES MIL
SETECIENTOS VEINTIUN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON CATORCE CENTAVOS DE DOLAR (US$3,721.14)
corresponden al terreno y la cantidad de CUARENTA Y
SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON CUARENTA CENTAVOS DE DOLAR
(US$46,630.40) corresponde a la construccidn; por el

Estacionamiento ciento veintinueve (129) la cantidad de

gm

OCE MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

un

[
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RICA (USD$12,500.00) de los cuales la cantidad de
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L TRECIENTOS VEINTE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
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ERICA CON VEINTITRES CENTAVOS DE DOLAR (USDS1,320.23)
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corresponden al terreno y la cantidad de ONCE MIL

<

b

indas

hg. Patricia Me
ia
M

N

+= CIENTO SETENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA CON SETENTA Y SIETE CENTAVOS DE DOLAR
(US$11,179.77) corresponden a la construccidén; por la
Bodega noventa y uno (91) la cantidad de OCHO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$8,000.00)
de los cuales la cantidad de NOVECIENTOS SETENTA Y DOS

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON NOVENTA Y&
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terreno, y la cantidad de SIETE MIL VEINTISIETE DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON OCHO CENTAVOS DE
DOLAR (USS$7,027.08) corresponden a la construccién,
totalizando SETENTA MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMKRICA CON CINCUENTA
Y CUATRO CENTAVOS DE DOLAR (USD$70,851.54) por la
OFICINA A DE LA TORRE DOS (T DOS), ESTACIONAMIENTO

CIENTO VEINTINUEVE Y BODEGA NOVENTA Y UNO. Del precio

de venta pactado la VENDEDORA, a través de su:

representante, declara haber recibido del COMPRADOR, la:

cantidad de VEINTITRES MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y UN
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA
Y CUATRO CENTAVOS DE DOLAR, en dinero en efectivo,
cheques y transferencias como anticipo, mediante pagos
parciales; el valor restante, es decir CUARENTA Y SIETE
MIL DOLARES DE ©LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$47,000.00) serdn cancelados con préstamo bancario
con el banco de Guayaquil S.A. ha otorgado a favor de
la PARTE COMPRADORA.- CLAUSULA QUINTA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS. - El COMPRADOR declara, baijo

juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud

\Y

) ot
DOS CENTAVOS DE DOLAR (US$972,92) correspondsg-Eguhy.
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origen y objeto licito, que no provienen ni provendran
de actividades relacionadas o vinculadas con el
trafico, comercializacién o produccién ilicita vy
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, eximiendo a
la VENDEDORA de toda responsabilidad.- CLAUSULA SEXTA:
DECLARACION.- Yo, Pablo Leonardo Rodriguez Banda, en mi
calidad de Gerente General y como tal representante
legal de la Asociacidén o Cuentas en Participacién Manta
Business Center, declaro que en el Edificio MANTA
BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M Dos y M Tres
de la Parroquia y Cantén Manta, no se ha designado
administrador que cobre cuotas de mantenimiento o
valores de expensas, lo que hace imposible la obtencidén
del respectivo certificado, por lo que, eximo de forma
expresa al seflor Registrador de la Propiedad del cantén
Manta y al sefior Notario, de cualquier responsabilidad
que se suscitare con respecto de la presente
declaracién.- CLAUSULA SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO.- La VENDEDORA, a través de su representante,

declarandose pagada transfiere a favor del COMPRADOR,

es decir, Héctor René Villacis Silva, el dominio de la

Oficina A del Segundo Piso, Estacionamientos Ciento

Veinte y Nueve, y Bodega Noventa y Uno, de la Torre

Dos, del Edificio Manta Business Center del canténé}
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Manta, con sus correspondientes alicuotas, en 1a
establecida en este contrato.- CLAUSULA OCTAVA:
SANEAMIENTO.- La VENDEDORA, declara que conforme consta
de los certificados conferidos por el sefior Registrador
de la Propiedad del Cantdédn Manta, que se acompafian en
calidad de documentos habilitantes, el lote de terreno
materia de la presente compraventa se encuentra libre
de gravamenes, sin embargo de lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de Ley.- CLAUSULA NOVENA:

GASTOS.- Los gastos e 1impuestos que ocasionen el

x 8
plusvalia que de existir seré de exclusiva ';'-f gé
responsabilidad de la VENDEDORA.- CLAUSULA DECIMA: i%:
AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.- Las partes se facultan .%*%i

Lol =
para que por si o por interpuesta persona alcancen vy %’%

obtengan la inscripcién del presente instrumento en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- Los comparecientes libre vy
voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus
partes el contenido del presente contrato por estar
hecho en seguridad de sus intereses, y en el evento de

que surgiera alguna controversia, las partes renuncian&/



expresamente acudir a la Jjusticia ordinaria y se
someten expresamente a la jurisdicciédn del Centro de
Mediacién vy Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta. El procedimiento Arbitral serd administrado, en
derecho, confidencial y por un tribunal compuesto por
un solo &rbitro. Los gastos que demande el proceso de
mediacidén y/o arbitral serdn de cuenta y cargo de
aquella parte que disponga el Tribunal. Las partes, no
obstante haber renunciade acudir a la Justicia
ordinaria, autcrizan conforme a la Ley de Arbitraje y

Mediacidén, para que el Tribunal Arbitral acuda a los

-

Tennspa,

~ funcionarios judiciales en caso necesario,
18
_§1§spe01almente para ejecutar el laudo.- Usted, Sefior
. c
:Ql =2
) @-@tarlo, se servird agregar las demas formalidades de
oSy O
T 52
§ vlBy para la plena validez de este instrumento.- Minuta
) ..
waldrmada por la Abogada Patricia Mera Bravo con
Lol
=T
5= , . . .
'y OUmatricula numero trece guion mil novecientos noventa y
52
-<¢ cuatro qguion dieciséis del Foro de Abogados de

Manabi.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: CLAUSULA

PRIMERA: OTORGANTES.- En el otorgamiento de 1la

presente escritura intervienen: UNO.UNO. El BANCO
GUAYAQUIL S.A., representado en este acto por su

Vicepresidente Ejecutivo-Gerente General, sefior ViCTORégz
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HUGO ALCIVAR ALAVA, cuya intervencién y persd

legitima con la copia certificada de la nota de su
nombramiento, debidamente registrado e inscrito en el
Registro Mercantil del cantén Guayagquil, que se agrega
como documento habilitante, quien declara se encuentra
en plena vigencia, en adelante el “BANCO”; UNO.DOS. Los
cényuges el sefior HECTOR RENE VILLACIS SILVA vy la
sefiora PAULINA BEATRIZ VELARDE BARRERA, por sus propios
derechos y los derechos que representa de la sociedad
conyugal que tienen formada, parte a la gue para
efectos del presente instrumento se lo denominaréd como
la “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”.- CLAUSULA SEGUNDA: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para atender y satisfacer sus
necesidades econdémicas ha solicitado y obtenido del
BANCO, ya sea de forma individual o conjunta, cartas de
garantia, cartas o contratos de crédito, filanzas,
avales, sobregiros, préstamos de cartera, ya sea en
délares de los Estados Unidos de América o divisas,
préstamos de amortizaciédn gradual con o sin cédulas,
etcétera; vy, ademds ha solicitado se 1le afiance o
acepte por parte del BANCO otras operaciones de crédito

o) se le garantice el cumplimiento de otras
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BANCO, o a la orden o a favor de entidades financieras
nacionales o extranjeras cuando sean concedidas con
aval del BANCO.- CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.-
En caucién de las obligaciones <contraidas o por
contraer, de forma directa o indirecta, individual o
conjunta, a favor o a la orden del BANCO, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, por sus propios y personales
derechos, se obliga con todos sus bienes presentes o
futuros y de manera expresa constituye especial vy
seflaladamente a favor del BANCO, PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, sobre el siguiente inmueble del

&
4Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, sujeto al régimen de

‘13 .

)&
Ug?gropledad Horizontal, ubicado en la Avenida M DOS y M

-
3

v g

éﬁéﬁ“ﬂ , consistentes en: OFICINA A (T DOS) planta alta
STy

& b

:',E{;gegundo piso alto de edificio; ESTACIONAMIENTO numero
ISTS
]
{& L CIENTO VEINTINUEVE; y, BODEGA ntmero NOVENTA Y UNO, de
50
2
N la parroquia Manta del cantdén Manta, provincia de

Manabi.- TRES.UNO. LINDEROS Y DIMENSIONES: OFICINA A

(T DOS): POR ARRIBA: Lindera con planta piso numero
tres del edificio y oficina A - (T DOS). POR ABAJO:
Lindera con planta piso numero uno del edificio y local

numero seis. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia

pérgola de ingreso en cinco metros Veintidés(g
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centimetros. POR EL SUR: Lindera con &rea comunal

circulacién y baterias sanitarias en cinco metros
veintidds centimetros. POR EL ESTE: Lindera con oficina
B dos en seis metros ochenta centimetros. POR EL OESTE:
Lindera con terraza inaccesible en seis metros ochenta
centimetros AREA: TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. AREA NETA:
TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERO ENTEROS CERO CERO
TREINTA Y DOS DIEZ MILESIMAS POR CIENTO. AREA DE

TERRENO: CINCO METROS CUADRADOS OCHENTA Y SIETE

DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMUN: VEINTICINCO METROS:E%%
CUADRADOS QUINCE DECIMETROS CUADRADOS. AREA BRUTA: %%’%
SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS DIEZ DECfMETROS%%%%
CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: UNO - CERO SIETE - TRECE - i%%
CERO SIETE - TRESCIENTOS TRES.- ESTACIONAMIENTO NUMERO g)%i
-V
CIENTO VEINTINUEVE: POR ARRIBA: Lindera con la planta é’%

de subsuelo numero dos vy estacionamiento numero
ochenta. POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién. POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento
ntmero ciento treinta y bodega ntmerc ochenta y uno en
seis metros noventa centimetros; POR EL SUR: Lindera

con &rea de circulacién peatonal vy estacionamiento@



numero ciento veintiocho en c¢inco metros ochenta vy

nueve centimetros; POR EL ESTE: lindera con terreno de

la edificacidén en dos metros sesenta y un centimetros;
POR EL OESTE: lindera con &rea de circulacidédn vehicular
en dos metros cuarenta centimetros. AREA NETA: QUINCE
METROS CUADRADOS TREINTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.
ALICUOTA: CERO ENTEROS CERO CERO DOCE DIEZ MILESIMAS
POR CIENTO. AREA DE TERRENO: DOS METROS CUADRADOS
VEINTITRES DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMUN: NUEVE
METROS CUADRADOS CUARENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS.

AREA BRUTA: VEINTICUATRO METROS CUADRADOS SETENTA Y

fgvﬁOCHO DECIMETROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: UNO - CERO
§§§%)IETE - TRECE - CERO SIETE - CERO DIECIOCHO.-BODEGA
%?%EEMRO NOVENTA Y UNO: POR ARRIBA: Lindera con la planta
ggge subsuelo numero dos y bodega numero cincuenta; POR
é;:;lgu AJO: Lindera con terreno de la Edificacidén; POR EL
-§;§ NORTE: Lindera con pasillo de distribucién en dos

metros cero cinco centimetros; POR EL SUR: Lindera con

estacionamiento numero ciento cuarenta en dos metros

cero cinco centimetros (2,05m); POR EL ESTE: Lindera

con bodega numero noventa en un metro sesenta y seis

centimetros; POR EL OESTE: Lindera con area de

circulacién peatonal en un metro sesenta y seis

centimetros. AREA NETA: TRES METROS CUADRADOS CUARENTAQ
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DECIMETROS CUADRADOS. ALICUOTA: CERO ENTEROS CERO
CERO TRES DIEZ MILESIMAS POR CIENTO. AREA DE TERRENO:
CERO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS. AREA COMUN: DOS METROS CUADRADOS TREINTA Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS. AREA BRUTA: CINCO METROS
CUADRADOS SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS. CODIGO
CATASTRAL: UNO - CERO SIETE - TRECE - CERO SIETE - CERO

SESENTA.- TRES. DOS. HISTORIA DE DOMINIO.- Los cdbnyuges

Villacis - Velarde, adguirieron la propiedad del
inmueble objeto de la presente hipoteca, por
compraventa que a su favor hicieren la Asociacidn o
Cuentas en Participacién MANTA BUSINESS CENTER, segun
consta de la primera parte de esta escritura publlca

A su vez, la Asociacidén o Cuentas en Participaciodn

MANTA BUSINESS CENTER adquirié los bienes inmuebles :

antes descritos por Compraventa que a su favor hicieren
los cényuges sefior Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez vy
sefiora Marta Eduvigis Toral Vega, segun consta de la
escritura publica otorgada ante el Notario Tercero del
cantén San Pablo de Manta, Abogade Raul Gonzalez
Melgar; el trece de noviembre del afio dos mil doce, e
inscrita en el Registro de’' la Propiedad del cantén

Manta, el diecinueve de diciembre del afio dos mil doceﬁg
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DE LA CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.-
El EDIE‘ICIO “MANTA BUSINESS CENTER”, fue constituido al
Régimen de Propiedad Hofizontal, segin consta de la
escritura publica celebrada el doce de febrero del aflo
dos mil dieciséis, ante el Notario Puablico Quinto del
cantén Manta, Doctor Diego Chamorro Pepinosa, e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, el veintinueve de febrero del afio dos mil
dieciséis.- La descripcidén precedente corresponde a los
linderos y dimensiones generales de 1los inmuebles

hipotecados, de manera que si alguna parte no estuviera

3
- G
g gcomprendlda en dicha descripcién, quedard también
cno
g
o@D
uwhupotecado porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
S
e_,_(_);ﬁ
EEgIPOTECARIA que el gravamen subsista sobre la totalidad
iSaE .
E‘gge los inmuebles con los aumentos y mejoras que reciba
S O
: d’g en adelante, asi Ccomo las nuevas fabricas,
W
L

edificaciones y/o construcciones que sobre €1 se
levanten en lo sucesivo.- CLAUSULA CUARTA: ALCANCE DE
LA PALABRA OBLIGACIONES.- La palabra obligaciones
empleada en este contrato comprende a todas las
obligaciones separadas o conjuntas, vigentes o
vencidas, anteriores, presentes o futuras, ya sea en
délares de los Estados Unidos de América, divisas o por

créditos directos o indirectos que haya concedido <)é2
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conceda el BANCO a favor de la PARTE DEUDORE
HIPOTECARIA; lo que incluye a las operaciones de
cartera, de créditos en cuenta corriente, préstamos a
firma o cualquier tipo de garantia o contragarantia que
otorgue el BANCO para caucionar obligaciones de 1la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, en este Ultimo caso, en el
supuesto de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpla
con sus obligaciones para con el acreedor originario,
gastos de cualquier indole relativos a las obligaciones
que aqui se caucionan, a la presente hipoteca o a 1los

inmuebles hipotecados, o por cualquier otro valor que

por sola y uUnica decisidén del BANCO se consideren

priones

!';qﬁf‘é?

fe
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SUﬂdg

obligaciones, ya sea su origen anterior, simultd&neo o

posterior al presente contrato.- CLAUSULA QUINTA:
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VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA.- La hipoteca abierta
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que se constituye por esta escritura publica subsistira

Abg- F
Notal

hasta la completa extincidén de todas las obligaciones
que respalda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA renuncia a
solicitar que se declare extinguida la hipoteca por
otra via que no sea la cancelacién del BANCO mediante
la respectiva escritura piblica en que consten las
declaraciones del BANCO de que se encuentran

extinguidas todas las obligaciones contraidas por laéz
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directas o indirectas, a
favor o a 1la orden del BANCO. Para estos fines, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA renuncia al derecho que le
asiste de conformidad con el inciso segundo del
articulo dos mil trescientos treinta y tres (2.333) vy
tercero del articulo dos mil trescientos treinta y seis
(2.336) del Coédigo Civil.- CLAUSULA SEXTA:
SANEAMIENTO.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
expresamente que los inmuebles dados en garantia a
favor del BANCO, asi como todo lo que se encuentra en o

es parte de ellos, se hallan libres de prohibiciones de

)
Y : . . .
:ggenajenar, condiciones resolutorias o suspensivas,
:"g £
g@@bargos, remates, arrendamientos o usufructos; y, en
ov»y
Emgé'eneral, de todo gravamen o limitacién de dominio.-
-ég = L >
L. .
gEgLAUSULA SEPTIMA: ACCIONES.- SIETE. UNO. E1 BANCO podra
:Tol
H=3 . . . . . . .
532 &jercer la accidn ejecutiva, real  hipotecaria o
$2
j% cualquier otra reconocida en las leyes, al vencimiento

de cualquiera de las obligaciones respaldadas por 1la
presente hipoteca, aun antes de que se intente 1la
accién 0 acciones personales correspondientes, -
SIETE.DOS. E1 BANCO podra declarar de plazo vencido
todas las obligaciones respaldadas por la hipoteca
constituida en este contrato en los siguientes casos:

a) en caso de mora en el pago de una o mas obligaciones
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contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, a la orde

o a favor del BANCO; b) cuando por cualquier motivo a
juicio del BANCO no estén debidamente aseguradas las
obligaciones; e¢) si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
contratare los seguros convenidos, o no los renovare
antes de su vencimiento, o el BANCO considerare
inconveniente la financiacién de las primas de seguros
respectivas; d) si 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los
enajenare © (Jravare, en todo o en parte, sin
consentimiento del BANCO; e) en caso de que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no pagare, en los montos y plazos
establecidos, los impuestos municipales o© fiscales -

correspondientes a los inmuebles que se hipotecan en

ATEIEL LA

este contrato; £f) cuando se dictare auto coactivo\:

contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA por el cobro de
contribuciones, tasas e impuestos o por cualquier otro
motivo; g) cuando la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
constituya fiadora a favor del Fisco, municipalidades o
entidades que tengan jurisdiccién coactiva por
obligaciones propias o ajenas; h) cuande la PARTE
DEUDORA  HIPOTECARIA no mantuviera los inmuebles
hipotecados en buenas condiciongs, hasta el punto de

que a Jjuicio del BANCO, la presente garantia estuvieracz
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amenazada; i) en caso de incumplimiento de sus

obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social; Jj) cuando la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

fuere demandada por cuestiones provenientes del trabajo,

con reclamaciones personales colectivas o bien del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora en el

pago de aportes, contribuciones, descuentos, etcétera; k)

en los demds casos contemplados en este contrato y en las

leyes ecuatorianas, en especial en la normativa

bancaria.- CLAUSULA OCTAVA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR.- En seguridad del cumplimiento de las

obligaciones contraidas o por contraer, directa o

indirectamente, conjunta o separadamente, a favor o a la

iQ
- G
ST
:tg rden del BANCO, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA constituye
Ty g’§
:".§"w §e forma voluntaria a favor del BANCO, prohibicién
20
&0 (&}
é‘gufvoluntaria de enajenar y gravar de los inmuebles que se
L [@]
TEE, , .
tcg lpotecan a través de instrumento, que no podrd ser
) ‘e
U S
G
Q'_"’5 levantada parcial o totalmente, sino con  expresa
52
< autorizacién del BANCO o de quien lo subrogue en sus

derechos, e} hasta la total cancelacién de las

obligaciones respaldadas por la hipoteca, quedando

autorizados cualquiera de los otorgantes para obtener la

inscripcién de la presente prohibicién voluntaria de

enajenar y gravar en el Registro de la Propiedad

correspondiente.- CLAUSULA NOVENA: ANTICRESIS.- El BANCO
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podrd solicitar a los jueces competentes que se entregue
en anticresis los inmuebles hipotecados, de acuerdo con
el procedimiento establecido en 1la normativa bancaria
vigente. La anticresis aqui constituida podrd subsistir
hasta la total cancelacioén de las obligaciones
respaldadas por la presente hipoteca, 1o que incluye el
pago de intereses, gastos judiciales y extrajudiciales,
asi como de las obligaciones principales garantizadas en
este instrumento, por sola voluntad del BANCO.- CLAUSULA
DECIMA: SEGUROS.- LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga
a asegurar los inmuebles gravados, contratando para el
efecto una pdliza de seguros con una compafiia aseguradora
autorizada por la Superintendencia de Bancos y calificada
por el BANCO. La antedicha péliza deberd cubrir los
riesgos de incendio, terremoto, explosidén, dafios por
agua, lluvia, e inundacién, motin y/o huelga, dafio
malicioso y cobertura extendida; ademds, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, se obliga a contratar un seguro de vida con
el amparo de muerte por cualquier causa e incapacidad
total y permanente, para el pago del saldo insoluto de la
deuda al BANCO al momento de su fallecimiento. Asimismo,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se compromete a mantener

vigentes las pdlizas antes mencionadas, para que los

Briones
Notarig Publica Segunda
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4bq FPatricia Mend

inmuebles hipotecados y la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA seCQ
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mantengan asegurados de forma ininterrumpida, hasta la
completa extincidén de las obligaciones contraidas o por
contraer a favor o a la orden del BANCO. Las péblizas
seran endosadas o extendidas a la orden del BANCO y si la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no las renovare al menos con
quince dias de anticipacién a que venzan, el BANCO podra
contratar las renovaciones correspondientes en nombre vy
con cargo a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA. Con ese
objetivo, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza
expresamente al BANCO para que suscriba en su nombre y
representacién las antedichas pélizas de seguros, asi
como los endosos 0 cesiones gue designen  como
beneficiario de dichas pdlizas al BANCO; y, en general

uscriba cualquier tipo de documento necesario para la

ontratacidén, renovaciédn o perfeccionamiento de las

- kcua

o) .
w@notadas podlizas de seguros. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
S)

Efaculta expresamente al BANCO para que en dichos casos,

éste elija la compafila aseguradora y los términos y

condiciones de las respectivas renovaciones; para lo

cual, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza al BANCO para

que debite de sus cuentas corrientes o de ahorros o de

cualquier otro crédito a su favor, el valor o valores

necesarios para contratar dichas renovaciones. Si las

cuentas corrientes o ahorros no tuvieren los fondos

disponibles necesarios para cubrir esos valores, la PARTE(Q
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DEUDORA HIPOTECARIA autoriza al BANCO para que,
juicio, aquellos sean cobrados conjuntamente con los
préximos dividendos hasta un méximo de doce. En cualquier
caso de siniestro, el BANCO cobrarada los valores de las
indemnizaciones directamente de la compafiia aseguradora y
los aplicara para abonar o cancelar la obligacién
asegurada o para la reposicién del bien. Si los valores
cobrados por el BANCO no cubrieren el saldo de la deuda,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA o sus herederos, deberan
cancelar al BANCO la diferencia correspondiente.
Asimismo, si los valores cobrados por el BANCO superan el
monto total de la deuda, la diferencia que exista a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sera entregada é

ésta o0 a quien demuestre tener derecho sobre dichos':mc_

¢
valores.- CLAUSULA UNDECIMA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.—:%\&;%
TE e

La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se somete especial vy %zé;ég
e

sefialadamente a los jueces civiles de la ciudad de donde ‘%E‘:%
. T

se suscribe esta escritura. Para el efecto renuncia cj%;%
P

fuero, domicilio y vecindad.- CLAUSULA DUODECIMA: CESION
DE DERECHOS.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA deja expresa
constancia gque conoce y acepta que el BANCO puede
transferir a terceros los derechos que le asisten como
acreedor hipotecario. En este caso, el BANCO observara

los procedimientos establecidos en la ley para este tipo&
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de transferencias. Si 1la

referida transferencia se

realizara con el objeto de aportar el titulo hipotecario

a un proceso de titularizacién,

enmarcarse

Dentro del proceso de cesién,

el procedimiento debera

en lo dispuesto en la normativa bancaria.

el BANCO se compromete

a notificar a 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sobre la

cesidén realizada a fin de que esta ultima conozca la

identificacién del cesionario y pueda realizar los pagos

DECIMOTERCERA: GASTOS.- ILa PARTE

Notaria PUbsillcq 5

que correspondan a @ Su

reconoce y acepta
vigente,
honorarios que se o©ocasionen para el

perfeccionamiento y ejecucidn de la presente hipoteca;

nuevo acreedor. - CLAUSULA
DEUDORA HIPOTECARIA
que de acuerdo con la normativa
corren por su cuenta y cargo todos los gastos u
otorgamiento,

en

pecial, los causados por servicios que, de acuerdo con

ley, deben ser prestados por terceros y en tanto hayan

- Efua

ido efectivamente recibidos. En el caso de gastos u

anfa

onorarios de terceros, el BANCO entregard a solicitud de

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los soportes

b=
s}

correspondientes, en formato digital o fisico. Para su

pago, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza de forma

expresa e irrevocable al BANCO a que los liquide y debite

contra su cuenta corriente numero NUEVE CERO CUATRO CINCO

DOS CUATRO CUATRO (9045244) .- CLAUSULA DECIMOCUARTA:

ACEPTACION DEL BANCO.~ FE1 BANCO por la interpuestié?
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persona de su representante, en las condiciones ¢
circunstancias determinadas en las clausulas precedentes,
acepta la hipoteca abierta vy demds gravamenes aqui
constituidos, no obstante, declara desde ya que su
constitucié4n no obliga al BANCO a conceder créditos o
aceptar las operaciones que solicite la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, las que deberan ser calificadas o aceptadas,
en cada caso, seguin la conveniencia del BANCO.- CLAUSULA
DECIMOQUINTA: CUANTIA.- La cuantia del presente contrato
por su naturaleza es Indeterminada.- Sirvase sefior
Notario, autorizar esta escritura con las solemnidades

legales y haga constar que gqueda autorizado el Banco

Guayaquil S.A. y/o sus procuradores judiciales, para que ég‘u
15879
directamente o por interpuesta persona, realicen las :.'Eig"
Lo Ot
diligencias necesarias para el perfeccionamiento de esta 'cﬁg§
A
escritura; de manera especial, para solicitar 1la Esigié
P EET
inscripcidén de este contrato en el Registro de la 1@@:%
B
Propiedad correspondiente.- Minuta firmada por la abogada ét;g
o £
Tl

CECILIA FERNANDEZ MORENO, Matricula nimero cero nueve
guion un mil novecientos noventa y dos guion ciento
cincuenta y dos del Foro de Abogados. (HASTA AQUI LAS
MINUTAS) que junto con los documentos  anexos y
habilitantes que se incorporan queda elevada a escritura

publica con todo el wvalor legal, y que, el compareciente(ﬁ?
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acepta en todas y cada una de sus partes, para la
celebracién de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; vy,
leida que les fue a los comparecientes por mi la notaria,
se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando

yncorporada en el protocolo de esta notaria, de todo

nto doy fe.—gp

N\

PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA

c.c. No. DOV 20 ¥4 A T
GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAIY"*?:)7
LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
) <
M}
T VILLACIS SILVA#

-C. No. /A3 /00655

<

VICTOR H ALCIVAR ALAV

c.c. .oqoc/z52/g.

Vicepresident jecuto-Gerente General
DEL BANCO GUAYAQUI AL

" 7

LA NO
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP -

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
www rcgis\tropmant&gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17020469, certifico hasta el dia de hoy 05/10/2017 15:23:38,
59288.

A INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/Tdentif. Predial XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio OFICINA
XXXXX —
Fecha de Apertura: sabado, 01 de octubre de 2016
Superficie del Bien: 1,841.88 METROS CUADRADOS
Informacién Municipal:
~Direccion del Bien: OFICINA A (T2) del EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER”.
LINDEROS REGISTRALES:

Parroquia : MANTA

OFICINA A (T2): PLANTA SEGUNDO PISO ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUISINESS CENTER.-
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con Planta piso No. 3 del
Edificio y Oficina A (T2). POR ABAJO: Lindera con planta Piso No. 1 del Edificio y Local No. 6. POR EL
NORTE: Lindera con vacio hacia pérgola de ingreso en 5.22m. POR EL SUR: Lindera con area comunal de
circulacién y baterias sanitarias en 5.22m. POR EL ESTE: Lindera con Oficina B2 en 6.80m. POR EL
OESTE: Lindera con terraza inaccesible en 6.80m. AREA: 39,95M2. La OFICINA A (T2) Tiene un AREA
NETA (m2): 39,95. ALICUOTA (%):0,0032. AREA DE TERRENO (m2): 5,87. AREA COMUN (m2):

25,15. AREA BRUTA (m2). 65,10.

GRAVAMEN. )

JMEN DE MOVIM S[STRALES “ v
| Libro Acto Niimero v fecha de Inscripcién Folio Inicial  Falio Finall -': Qé %
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA 3590 19/dic /2012 68 501 68 517 :. = % .
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294 = [0}

, THORIZONTAL - - 1{

PLANOS N ' PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 105 [ % w_ 1

‘ { ve D
MOVIMIENTOS REGISTRALES: =E ;
Registro de : COMPRA VENTA (8Tt
[l /3 1COMPRAVENTA- o - \ i%;
Inscritoel : / miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1 ' g: E
Nombre de! Cantén: }(A@NTA 7 Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial.68.501 N ‘ !3‘)/%
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA ‘ Folio Final 68.517 3 ';%
Cantén Notaria: -~ MANTA . ’
Escritura/Juicio/Resolucién: . o
Fecha de Otorgamiengo)Providéncia; martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: P -

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene unacuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el St. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble

consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta. /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad - Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Ci\ﬁ;; iu

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINI “/MANTA

EN CUENTAS DE PARTICIPACION

l m Empresa Pubtica Municips:

—-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADOIA) My%rqc T' 2017

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:59288

jueves, 05 de octubrede-20-15:23
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VENDEDOR 19 gk A ?‘ CASADO(A) MANTA
!
c.- Esta inscripcion se p‘élﬁegé‘:b:{?\:f;@a(n) en: \
Ibero Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 13/sep./2012 46.023 46.033
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES ~
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 - Nimero de Inscripcién: 4 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial 181
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:294
Cantén Notarifa: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: -~
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Comparecnente por
medio de la presente aclara que por un error mvoluntarlo en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razdn Social de la (;ompradqra como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER. -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
g alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direccién Domucilio
E‘“PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
i PARTICIPACION MANTA BUSINESS
Az . CENTER
ch Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ™~
g uibm ' Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Imcial Folio Final
E (éOMPRA VENTA 3590 19/dic /2012 68.501 68.517
;;Z_; '(;( .............. L 5 S \
g ieglstro de : PLANOS ) \
- T [3 /3 1DLANOS
< nscritoel : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 Tomo.
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 137‘3 Falio Inicial:105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUII;JTA DE MANTA Folio Final:115
Cantén Notarfa: MANTA ~
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién: | , ‘ .
a.- Observaciones: ~ - :
Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta. / | |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

/

N N
= Fah’dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soci/al Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio I

PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS Empresa Publica Municlpal

CENTER Registro de 'a Propisdad de
c.- Esta jascripcién s reficre a la(s) que consta(n) en: Manta-EP
ILibry/ Namero Inscripcién ~ [Fecha Inscriﬂi(’& (epf3)7  Folio Fial
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 P9/feb./2016 / 294 [

O I i < I
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:59288 jueves, 05 d4 octubre ¢ de 1017153 PAE2'de B
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
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0000092613

- /
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro Nuamero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >>

pd

|£)s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. \

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. -
Emitido a las : 15:23:39 del jueves, 05 de octubre de 2017

A peticion de: VILLACIS SILVA HECTOR RENE
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- Ficha Registral:59238
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NOTO2 . VEINTE

0000092614

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.rcOistropmanta.aob.cc}

Conformc ala Orden de Trabajo:RPM-17020469, certifico hasta el dia de hoy 05/10/2017 15:19:26, IzﬁFEh -
63043.

Q
o) 3
A S
- INFORMACION REGISTRAL %) DAL o~ o@
\S
Codigo Catastral/Identif. Predral, XXXXXXXKXXKKXXK Tipo de Predio: BODEGA 9088/ -ECU’ﬂ—\@
XXXXX 415193
Fecha de Apertura: jueves, 27 de julio de 2017 Parroquia : MANTA

—
’

Superficie del Bien:

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: BODEGA N.91: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.
LINDERQS REGISTRALES:

BODEGA N.91: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos:

Por arriba: lindera con la planta de subsuelo N.2 y Bodega N.50

Por abajo: lindera con terreno de la edificacién.

Por el norte: lindera con pasillo de distribucién en 2.05m.

Por el sur: lindera con estacionamiento N.140 en 2.05m.

Por el este: lindera con Bodega N.90 en 1.66m.

Por el oeste: lindera con drea de circulacion peatonal en 1.66m. Area neta: 3. 40m2. Alicuota: 0.0003%.

Area de terreno: 0.56m2. Area comiin: 2.36m2. Area bruta: 5.76m2. ’ : % G
H
-SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. . T% g 3
ESUME MOVIMIE, EGIS S: - % g;t‘
I Libro Acto Nitmero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fina ': agm o 'i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 6850~ 68517 1 h &%
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA\ DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294 ~: E: -é—i g'
HORIZONTAL N : S 4
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 105 115 ':}E @;
= - AT
MOVIMIENTOS REGISTRALES: s ~ - o
Registro de : COMPRA VENTA : . §>%
[1 /3 ]COMPRAVENTA ’ , i<
Inscrito el : ' miéreoles, 19 de diciembre de 2012 - Namero de Inscripeién: 3590 Tomo:1 / e
Nombre del Cantén: -~ MANTA - . | Nimero de Rep'/ertorio': 7895 - Folio Inicial:68.501
- Oficina donde se guarda el original: NOTAVRIA TERCERA N - . . FolioFinal:68.517
‘Cal@n Notaria: MANTA = \ \‘
Escntura/JulclolResoluclén
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucidn: / Yy
a.- Observaciones: .

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordoiiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

- P . a Puplica Municipal
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: A Empf::o de’ Cnproplodad de —
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estadd ‘a Direccién Domicillo |

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DI 'Fﬂi%é U\'S. 'l' 2017
. /  ENCUENTAS DE PARTICIPACION

Ficha Registral:63043 jueves, 05 d [ octubre dz 2017 15:1 r




/

4b

g. Patricia Mendoza Briones

EMp /
<% worei, & /
o NPT Y B
. &>
[77) e
VENDEDOR 100072762 %CgNT E ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1000727 . Y, va TA'MARTA ERUVIGIS CASADO(A) MANTA
. - . (=
c.- Esta inscripcién se refie
F.xbro Nuamero Inscnpcién Fecha Inscripeién Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 13/sep /2012 46.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES —

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

I

nscrito el :

lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 4

“Nombre del Cal(tén: MANTA / Numero de Repertorio: 1372
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria:

MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de OtorgamienE)/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
‘ u
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razdn Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en

Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS

CENTER.

I\x- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tomo'1
Folio Inicial. 181
Folio Final 294

EN.PARTICIPACION MANTA BUSINESS

c,ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domicilio
U PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

[ “) PARTICIPACION MANTA BUSINESS

g) i ; CENTER

T Esta inscripcidn se reficre a la(s) que consta(n) en:

wy L d

e ibro N Némero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Imicial Folio Final
£? @OMPRA VENTA /3590 19/dic /2012 68 501 68 517
D | e e

= L

| &

G l?gistro de : PLANOS
\: »‘

B3 /3 1ELANOS / I

O Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 Tomo-

< Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notarfa: _

\

MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgam
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

iento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016

Folio Final 115

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, dél Cantén Manta. .

b.- Apellidos, Nom

bres y Domicilio de las Partes:

Falidad

Cédula/RUC -Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

Direccion Domicilio

PROPIETARIO

137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN \ MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS

o CENTER E:;:“ d‘:l':b'g:a Municipal
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: J Mnntagr ® Prapiadad de
Ilero \ Numero Inscripcion Fecha Insgripcion Fﬂi nigial Folio Final
- - '
Certificacion impresa por imaica_saltos Ficba Registral:63043 jueves, 05 de octubre dePO17 1519 “Pag2de3

')
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NOT92  VEINTIUNO

Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

PROPIEDADES HORIZONTALES 4
l'

29/feb 12016 g
<
................................................................................................................................ c
- w
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: 6% _
e i . . . o >
, Libro Numero de Inscripciones A‘)4’4~4 ooq. b\()
COMPRA VENTA 1 3o 05‘4 -ECV 3’* ‘s‘\d
PLANOS . 1 41819
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 |
<<Total Inscripciones >> 3
7

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
N

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:19:26 del jueves, 05 de octubre de 2017

A peticion de: VILLACIS SILVA HECTOR RENE

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA I
- 1310137110

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

R. GEORGE MOREIRA MENDOZA

; A IE] interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma de Regi}éador ‘4\% @ Q ADdcgmento al Registrador de la Propiedad
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Certificacién impresa por :maira_saltos

o { U5 Jer am
S—

Ficha Registral:63043 jueves, 05 de octu|

pre de 2017 15:19

— Empresa E'.Ebli.t-:-a-Municlpal
ﬁw‘lﬂm &@a In Propledad de
sAER
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NOT02Z” ™ VEINTIDOS

Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
\ Telf.052624758
www.registropmanta.gob ec

N Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17020469, certifico hasta el dia de hoy 05/10/2017 15:20:59, [a Fl
62967.

+ ~ INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif. Predial Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha dc Apertura: jueves, 20 de julio de 2017 Parroquia : MANTA
Superf icie del Bien:

Informaci6n Municipal.

Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTO N°129: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
LINDEROS REGISTRALES: o

ESTACIONAMIENTO N°129: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER; Por arriba:Lindera con la
planta de subsuelo N°2 y estacionamiento N°80. Por abajo:Lindera con terreno de la edificacién. Por el
norte: Lindera con estacionamiento N°130 y Bodega N°81 en 6.90 m. Por el sur: Lindera con 4rea de
circulacién peatonal y estacionamiento N°128en 5.89 m. Por el este: Lindera con terreno de la edificacion
en 2.61 m. Por el oeste:Lindera con drea de circulacién vehicular en 2.40 m. AREA NETA: 15,35m2.
ALICUOTA: 0,0012% AREA DE TERRENO: 2,23m2 AREA COMUN: 9,43m2 AREA BRUTA: 24,78m?2

. n
-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. 2 0
Mo
R N VI T . - T E
- =
IEhro Acto : Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Fimq . Og G}r%
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic /2012 68 501 68.517 S % §
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORI/\ DE PROPIEDAD 4 - 29/feb./2016 181 294 : 'E, T w
HORIZONTAL A “"
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 105 L5 M = 'f; ?‘
. Sy ';"E"E
MOVIMIENTOS REGISTRALES: it %
Registro de : COMPRA VENTA R
- | B -
[1 /3 ]COMPRAVENTA R
- By
Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Niimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1 H '.';'?-a
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial 68,501 -

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
«  Cantén Notaria: i MANTA - '

Escrltura/Julclo/Resoluclén \

Folio Final:68.517

Fecha de Otorgamlento/l’rowdencla martes 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: 4’;, — / |

a.- Observaclones

Compraventa que tiene Una cuantia $ 601,867. 58 en la que los conyuges Sres. Vlcente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a 'favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: ~

lCalidad . Cédula/RUC - Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA
' i EN CUENTAS DC PARTICIPACION

Dircccion Domicilio

VENDEDOR 160072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA -
Ve
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADQ(A) . ¢
: Empresa Pupj
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: , R ca Municipal
4 /) que | (n) . K Iﬂlatro d. ia Pmphdad e
Ilibro T . / Numero Inscripcion Fecha In,scrfpueh
COMPRA VENTA ) 2443 13/sep /3012
 Certificacion impresa por imaiea_saltos Ficha Registral:62967 jueves, 05 de octubre fie 2017 15:20. |
{/ o ) , / ",' J ___________

- o~ . - ‘ - ‘7 ‘\:-ﬂ -
R - - . N \




. 1xm%
Registro de : PROPIEDADE

-

' HORIZO N’_I‘ALES &

[2 /3 ]PROPIEDA
Inscrito el : )
Nombré>d'e'l Cantén: MANTA ) Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial 181

Oficina donde se-guarda el.original: NOTARIA QUINTA DE I\TANTA - Folio Final:294
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Numero de Inscripcién: 4 Tomo 1

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en lz% avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: Ei Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razon Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Ditreccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 /LA ASOCTIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
P : CENTER
; E ;Q:) G c¢-Esta inscr}pcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
é '8 -g [lero — Nimero Inscnpcion Fecha Inscripcion  Folio Imicial Folio Final
E Q g’ BCOMPRA VENTA ! 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
(S 0T
- 2
iIBog o
! & O wRegistro de : PLANOS
‘§ 2 é [3 /3 1BLANOS |
+ G 2 Clnscrito.el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Tnseripeién: 8 Tomo-
E E ‘g ;_gNombre del Cantén: MANTA " Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105
:'p?. E_f Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA - Folio Final.115
: o g Cantén Notarfa: MANTA
. ‘.qﬂ: Escritura/Juicio/Resolucion: . /
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 l
/ Feéha Resolucién:
/ a.- Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta. _ {
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: / / \
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA !
PARTICIPACION MANTA BUSINESS -
CENTER
¢.- Esta in$cripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: N\
/ Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
’ PROPIEDADES HORIZONTALES 4 / 29/feb /2016 181 294
T PP P quun
| gmlmsa Publicam'
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: M:nntazpd. 'a Propledad de
Libro -
COMPRA VENTA mt T. 20”
C"';_;ii-;;;;}:;‘il;'l;:;;'p;:_;;i;‘_n'“;; ........ ; J.......Fkh.Reg.l.s';..]:G..z.967 .............. j“eves‘ 25 de vernbde d.e.z.‘ii;.i.s.;;.i“"". .\. ................. P.‘gz.d.e-s. ............

AN



NOTO2 VEINTITRES

Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

6000032617

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total

1
Inscripciones >>

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
\ Emitida a las : 15:21:00 del jueves, 05 de octubre de 2017

A peticion de: VILLACIS SILVA HECTOR RENE

Elaborado por :MAI

SALTOS MENDOZA ) I
1310137110 .

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

DR, GEORGE MO%E]RAM‘EN 0ZA

9. EMe
Firma del Registrador R 9 Moreir,

d

[E] interesado debe comunicar cualquier error en este
3 Blgcumento al Registrador de la Propiedad
o
¢
&

z>;’4~43| o
330 oy1s\®
// (

ESPACIO EN
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//
M\ '

N
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) — /
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/
' 7/
/
/ . \
’/
- Empresa Pablica Municips)
Riglatra do la Propledad de
Mantadiv
. N
e B 1 UEOCT, aonp
Certificacién impresa por :maira_saitos Ficha Registral:62967 jueves, 05 de octubre d¢ 2017 15:21 Pag3de3
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Goblemo Auténomo D j/
Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001

Direcclén: Av, 4tay Calle § - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477

suscaassass®

TITULO DE CREDITO No. 0654919

VEINTICUATRO

NOoT1)2

WUy D

)
4 10/5/2017 3'57
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
escntugg-gublica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-060 0,56 2057,60 293439 654919
en MANT, parroquia MANTA
v 4
N Y/ VENDEDOR UTILIDADES
\§_.o. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
oD ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N- —
—] CENTER 9,18M BODEGA N°91 Impuesto Principal Compra-Venta 5,32
w ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 6,32
o~ C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 6,32
P 1707100655 VILLACIS SILVA HECTOR RENE N/A SALDO 0,00
JO EMISION: 10/6/2017 3:57 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
S SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
awin/

S e )y

ERTA

“r .,

e ALZR00

e e Y v A A
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Remiepal del Ganton Manta TITULO DE CREDITO nNo. 0654918

Ty e

obunb9s B3ID

S e e e
4 DilpieN
s Blal1ed ey

.
Lemen
{onosasnnues®?”

VEINTICINCO

NOTO2

10/5/2017 3 57
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Ma escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-018 2,23 8801,80 293438 654918
en MANTA de ta parroquia MANTA
P VENDEDOR UTILIDADES R
— C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
o ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N- -
(@ CENTER 9,18M.ESTACIONAMIENTO N°129 Impusesto Pnncipal Compra-Venta 21,27
an ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 22,27
m C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 22,27
— 1707100655 VILLACIS SILVA HECTOR RENE N/A SALDO 0,00
nUi EMISION: 10/6/2017 3:57 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

.,_.O %m.lmwl_.lwllll.

g, I
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wn_fs

VEINTISEIS

NOT02

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

m Gobierno Auténomo U-un.w:._.n__u‘mrmbf””fd/
Muricipal del Canion Manta ™ T{TJLO DE CREDIT
w R.U.C.: 1360000980001 No. 654 91 |\
([aN] Direcclén: Av. 4ta y Calle 9 - Taléf.: 2611 - 4787 2611 - 477
(op]
o
o
jown 10/6/2017 3 57
PtU“H OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-303 5,87 23126,60 293437 654917
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISOALTO N
CENTER +7,24M OFICINA A(T2) impuesto Pnncipal Compra-Venta 56,59
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 57,59
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 57,59
1707100655 VILLACIS SILVA HECTOR RENE N/A SALDO 0,00
EMISION: 10/5/2017 3:57 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

m ORERTA™™
qc:ogc Ue A EINE AUZADO

(r .),_J






VEINTISIETE

NOTO2

!l“..liﬂ = AN
m. opunbag pofidid DHeIeN
. : -  canoiid pZeBUIN YLD -bqy

‘RY: ooww, o Auténomo Descentralizado , ,
Toay NpgopageioantonManta = TITULO DE CREDITO nNo. 0654316

v ‘ 6n: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 12611 - 477

S——”’
10/5/2017 3.56
! OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
N Una escniura piblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - POR 1-07-13-07-303 5,87 23126,60 293436 654916
w LA CUANTIA $70854 54 - EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-
o) 9.18M ESTACIONAMIENTO N°129/EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
P SUBSUELO N°3 N-9,18M BODEGA N°91 ubicada en MANTA de fa pamoquia MANTA
fewa.) VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES B
o c.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ] VALOR
o ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Junta de Beneficencia de Guayagui 161,07
P 1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDQ PISO ALTO N
= CENTER +7.24M OFICINA A(T2) TOTAL A PAGAR 161,07
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 161,07
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0,00
1707100655 VILLACIS SILVA HECTOR RENE NIA
EMISION: 10/5/2017 3:56 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ORERIA
1 OMO GESCENTRALIZADO

e G A A
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Gaoblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta

TITULO DE CREDITO No. 0656100

Dirsccidn: Av. 4ta y Calle § - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 -477

H
!
(@p) ¢
g H 10/5/2017 12 23
n v yi
,nU OBSERVACION ._ CODIGO CATASTRAL * AREA . AVALUQ CONTROL TITULO Ne
<O Una escntura pblica de' COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - POR 1-07-13-07-303 587 ; 23126,60 293339 656100
LA CUANTIA $70851 54 - EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N- ; -
9,18M.ESTACIONAMIENTO N°129/EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER H
SUBSUELO N°3 N-8,18M BODEGA N°91 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA H
VENDEDOR i ! ) 'ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL PIRECCION e CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto principal 708,52
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS GENTER SESUNDO PISO ALTO N -
CENTER. +7,24M.OFIGINA A(T2) ' Junta de Beneficencia de Guayaquil 212,55
ADQUIRIENTE ] ) TOTAL A PAGAR 921,07
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION : _ VALOR PAGADO 760,00
1707100655 VILLACIS SILVA HECTOR RENE N/A i ) SALDO 161,07

!
EMISION: 10/5/2017 12:23  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY







Noro2 VEINTINUEVE

NO

. | 0000092623

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPA
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO —
Y REGISTROS %E’l]'
No. Certificacton: 6

Weoms
CERTIFICADO DE AVALUO ;Zce nuon ¥,

USD 1,25

n144996 ~
Fecha: 14 de agosto de 2017 No. Electrénico: 51399
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-060
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M. BODEGA

N9I
Area total del predio segiin escritura:
, 7/9 | ?/ 0 b
Area Neta: 3,40 M2 l \ (I
Area Comunal: 2,3600 M2 \ ta
, . C
Area Terreno: 0,5600 M2 H ‘é T
e NES
Perteneciente a: bRy 3
Documento Identidad Propietario ‘i\.g g 1‘:
1792407001001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS: 'g g i'.
CENTER R Pl
, , =
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: : % 2 ‘E
g o
TERRENO: 156,80 : ;E; g z
CONSTRUCCION: 1900,80 : c;g
2057,60 %=

Son: DOS MIL CINCUENTA Y SIETE DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo a%ual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciongda &) 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige Rarg/el¥ Bieriio 2016 — 2017

S

K hY -~

798" * Ay
1 ; v ' 2 . 1 .7

/ E; VLE . ('r:fz1 -;A. JavigrCevallos Morejon

1. AT S il
T o AT - Y X
N ;% *EX?’ Director de Avalpios, Cglastros y Registro (E),./
F & Jow X

F
3

o *
B

Impreso por: MARIS REYES 14/08/2017 11:37:17







NOT02 TREINTA

NS

00000926214

' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

——-o’—~
No. Certificacion: 7'4\‘2, 037

2 -
144037 CERTIFICADO DE AVALUO > w
Fecha: 26 de julio de 2017 No. Electrénico: 51052

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-018

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-
9,18M . ESTACIONAMIENTO N°129

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 1535 M2
A:rea Comunal: 94300 M2 A 2 O‘vﬁ g
Area Terreno: 2,2300 M2 &9 6 v % <
3 -
Pertenectente a 60 : "; g) 1#.:
Documento Hdentidad 'Propietario ol §
FO .
1792407001 001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS 5 Q .
CENTER =T
3 P
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: : }_«‘3 ‘; t
E 13 ti
TERRENO: 624,40 ‘5] 9
CONSTRUCCION: 8177,40 -3
8801,80 1

Son: OCHO MIL OCHOCIENTOS UN DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la.Ordenanza de

Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, saptidnada el 17 de /czembre del afie 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qfje rigé para &1 Bienio 2016 —-2017".
o Q,Y" *

N4

C.P.A. Javier Levallos Morx'o

Director g Avalys, Catastros y Regz rf@é(c )/
4TA

Impreso por: MARIS REYES 26/07/2017 9:10:04







NOTO2 TREINTA Y UNO

NO

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

CERTIFICADO DE AVALUO @//“N

N144677 @\Uiﬂﬂ 22
Fecha: 25 de julio de 2017 No. Electrénico: 51046

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-303

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISO ALTO N
+7,24M.OFICINA A(T2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 39,95 M2 \KL |
’rea ela: A W Oﬂ“

Area Comunal: 25,1500 M2

Area Terreno: 35,8700 M2 ' \ )

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1792407001001 ‘ C/}ESOCIA CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA B USlNES
NTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1643,60
CONSTRUCCION: 21483,00
23126,60

Son: VEINTITRES MIL CIENTO VEINTISEIS DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
tzlularzdad del predio; solo expresa el valor de sue actual de acu

Impreso por: MARIS REYES 25/07/2017 16:53:10

G POplicQ Segunda
Meantm ; Raanses

I
i

Abg Tt
Notar







NOTO2 TREINTA Y DOS

0000092626

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
“DEL CANTON MANTA

) :”""’: L oo

a2

N2 087919

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

., . o . . . URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios )

en vigencia, se.encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a ASOCIACTQN 0] CUEN‘{AS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

ubicada _EDPIFICIO MANTA BUSENESS CENTER SEGUNDO PISO ALTO N+7.24M OFICINA A (T2) EDIFICIO
cul\}llléNTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.ESTACIONAMIENTO N° 129/EDIFI
de BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.BODEGA N°91

e

- AVALUO COMERCIAL PRESENTE

| ANT, .
Ce%(% a Ea cantidad

’ J.)
Elaborado por: -

NELLY FLORES A

S e,

Director

j:\.

x\—.——

ca
P o B
$33986.00 TREINTA Y TRES MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 00/100 : § %
. 2 ;e
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION E %g :"-f tz
]
HIPOTECA - POR LA CUANTIA $70851.54 S gé;
PRy
g (
=
Pt
= | T3 $
o W
&8
PO
C : é%"’
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TREINTA Y TRES

NOTO2

0000092627

u‘-\‘!.rb T o b enb ad
!

epunBog baid BHBieN
sauolg u%& waMILd .unq.

nnnnnn
“emammn sasnnafophayssnanvana AR

- CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11

entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 Oooohmmm”_.
%MEEE%HTJ

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

\
N 159 9:402669 /
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO ™
ASOCIACION O CUENTAS EN PART I CION MANTA BUSINESS CENT
C.L/RU.C.: CLAVE CATASTRAL: > CENTER
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
) EDIFICIO MANTA BUSINESS CENT DO PISO ALTO OF.A HM
RAZON SOCIAL: PLSOALIO OF B (T2)/SUBS.3 BOD.91/EST|fL29
DIRECCION:
\ 7/
REGISTROTIE PAGO R VALOR DESCRIPCION VALOR, mw
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCEE
CAJA: 18/08/2017 14:26:17
FECHA DE PAGO:
3.0¢
TOTAL A PAGAR
\__VALIDO HASTA: jueves,. 16 de :oib:gml%lwot\m
/" CERTIFICADO DE SOLVENCTE N\ &
Q
g
[¢]
\__ VRN s






: ‘ .,.ublcadaEDlFIClO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N23 N-9,18M.ESTACIONAMIENTO N°129/

NOT02 TREINTA Y CUATRO

000032628

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
- DEL CANTON MANTA

I Tf L X \'@;Vm/

No 08692 " sD 135 |

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
‘ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

'Jj.,i / A pet1c10n verbal, de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro.de Pri{fB4NO

en V1gen01a se encuentra reglstrada una propiedad que consiste enSOLAR Y CONSTRUCCION _
T . perteneclenAS@ClACIONDLUENTAS EN.PARTICIPACION. MANTA. BUSINESS. CENTER ——

iy g it g ean v g i Aoy —emnt

o },‘fdeBUSINESS CENTER, SEGUNDO PISO ALTO N+7 24M. OFIC/NA A(T2) .
T “"TAVALUO COMERCIAL PRESENT T CoT e

; 33908 OO.TREINTA»Y TRES MIL NOVEC/ENTOS OCHO DOLARES 00/100

U%IQGIQMIE\_NTA A_BUSINESS CENTER SUBSUELO N23 N-9,18M. BODEGA N°91 /ED/F/%I%IMANJAla cantidad

sasnvdasanwr

5€
(Y T T Y

Zambrano.

eNmASAYERBPARUETERY

TELE

15 DE AGOSTO DEL 2017

Manta, . -
b Vgt -
IS .,&4‘ ///:zw L i\_ :“{ A e * Wx. ;o ;[!
Dlrec or Fin unicipal % % STV co
. " ~ . , 'v{ N

IMPIGH 09115 m)

q Briones
gunéﬂ

sraria PADHca 3
Papreeyy . &

Ahg. Patricta Mend
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NOTO2 TREINTA Y CINCO

00000392629
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP!

DEL CANTON MANTA

NO 115840

Y
=

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado €l archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de - -
i —.._ ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta

S YN

15 AGOSTO 2017 7

ricta Merdosa Brionss
RE IR FoguTs
vyt

“Aba. Patricta Me
M‘..aﬂ“-i

VALIDO PARA LA CLAVE:

1071307060: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N23 N-9,18M.BODEGA
Ne9l
1071307303: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISO ALTO
N+7,24M.OFICINA A(T2)
1071307018: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N23 N-
9,18M.ESTACIONAMIENTO N2129
Manta, quince de agosto del dos mil diecisiete

Notail

~

'.";' ( MO[)': .
- ONO - :5,5\
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e
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NOTO2 TREINTA Y SEIS

0000092630
INFORME DE REGULACION U

(LINEA DE FABRICA)  FECHADEINF

WS/

PROPIETARIO: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .
UBICACION: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.BODEGA N°91
C. CATASTRAL: 1071;307060
PARROQUIA: MANTA
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
Wt S CODIGO P-HORIZONTAL
o RN ‘ ‘ OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
‘Ca“e M; . Calle Mi ’ ' ] Hotel 010Yerde Manta LOTE MIN: )
L 3 FRENTE MIN: .
T o y Crcunvalacian N. PISOS: -
SR , . ALTURA MAXTMA -
RN % COoSs: -
", Hotel Manta Tropical, KFC & Gasa Res Steak House Cus: -
e FRENTE: -
Mz e M LATERAL 1; - ]
L ) Sty d 3 . H W
Rdncionngtlu:lsfl:rﬁye LATERAL 2: - . Qé v
e , POSTERIOR: - 2 2
R P ENTRE BLOQUES: - 33 g;’i
¥ ot
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) %%G t
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.- e Le
H =
AREANETA: - {CEE
: RESIDENCIAL 3.- Son zomas de uso: |G o= §
AREA COMUN: - residencial en las que se permitens .E;- .9,}
ALICUOTA: - comercios, scrvicios y equipamicntos de 3| & ‘6
AREA TOTAL: 0,56 m? nivel barrial, sectorial y zonal, y de. n“ "6
’ manera condicionada el wso industrial de 3')2
bajo impacto ambiental y urbano. MRS
- /[ VA ( . NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
7

Arq. Juvenyl Zambrano Orejuela

"E1 presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omision, cximiendo dc responsabilidad al certificante, si sc comprobare que s¢ han predentado daros falsos o
representaciones gréficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: ¢l presente documento es valido para: aprobacién de planos; trdmites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

¢l mismo retiro frontal de construccion

OBSERVACION
Si ¢l terreno es esquinero se debe considerar

I Yy
OR D]
‘ I v a}
[
o i =
-
-

1071307060ETN #MANT AD’G’T AL

Conediango 4 ciudad Q@






NOT02 TREINTA Y SIETE

0000092631
INFORME DE REGULACION U

(LINEA DE FABRICA)  FECHADEINFO

PROPIETARIO: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .
UBICACION: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9, 18M ESTACIONAMIENTO N°129
C. CATASTRAL: 1071307018

PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

I S .,»(';a“‘e M1 C Hotel Org Verde Manta ' } CODIGO . P-HORIZONTAL
‘ Cf’"f M I a OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
' LOTE MIN: -
‘ f,ﬁ ‘ M‘Circuxwalacio” FRENTE MIN; -
e N N. PISOS: -
L R , ; o ALTURA MAXIMA .
vt B Hetét Manta Tropical 'KFC & CasaRes Stosk House .
ol Maria fsobel B . o CoS: -
A 2 T ' cus: -
M2 M2
P - FRENTE: -
. " Ministesio de . Y
., Relnciones Exteriores y.. ‘ LATERAL 1: - : 8 5
R DA LATERAL 2: - ;Eg
P POSTERIOR: - }::n ¥
. o5 ' tny s 17 G ENTRE BLOQUES: - 1 Y g\g
3
Y3 O o
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) o : —f’: ':'
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-:‘ E’ P
R : «e“..‘g
AREA NETA: - -
RESTDENCIAL 2.- Son zonas de usd f= gi
AREA COMUN: - residencial en las que sc permite la B- E
ALICUOTA: - presencia  limitada de comercios y1|. G
AREA TOTAL: 2,23 m? senricios. de nivel barrial y sectorial y:' Dz
cquipamientos. :
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
-

Arg. Juvenut Zambrano Orejuela

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el rdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare gue s¢ han predentado daros falsos o
representaciones grificas errdneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; trimites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

i
| | i“ l OBSERVACION
‘ i ‘ Si el terreno es esquinero se debe considerar A
’ ) el mismo retiro frontal de construccion
I
Hiaon | \ g
1

1071307018TSY #MANT AD’G‘T AL
Conactan

o 43 ciudad O







NOTO2

TREINTA Y OCHO

INFORME DE REGULACION U

0000092632

(LINEA DE FABRICA)

PROPIETARIO:

UBICACION:

C. CATASTRAL: 1071307303
PARROQUIA: MANTA

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISO ALTO N+7,24M.OFICINA A(T2)

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

% ‘ ‘\‘)ﬂeu C oy () On The Run CODIGO P-HORIZONTAL
N “ ~D‘,\\°\‘ Museo Cancebl  Pharmacy's - La Mobil OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
o- ] \‘ b
’ Almacener La Ganga ' 5 LOTE MIN: -
Palacio Judicial defManl.a“ (P\‘p FRENTE MIN: -
T ‘ N. PISOS: -
<:Is£cunoscft-'§ﬁss~; . mm&h 50 ‘. ALTURA MAXIMA -
o) ; cos: .
- mutuaketa pichincha Faderal
‘ L c, 't Government Office CUS: -
v ‘ o . “ K «v‘,' Munl:czpeoMmlva‘ t o
TR ’ g FRENTE: - 125
N g T e 8 LATERAL 1: : 8
R N - - i§ v
S A . @ 2 LATERAL 2: - E 2w
Vi s o S Ay - 3
@oagle" ke 0, Bancoselausio® @ © i o 2017 Googe ENTRE BLOQUES: - %'E'g 1
MRS v
j =
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) e g; 1
(R Zs
ARFANETA: - F T
ETA RESIDENCIAL 2.- Son zonas de ufol] .
AREA COMUN: - residencial en las que se permite Ta . Q
ALICUOTA: - presencia  limitada de  comercios yia z
AREA TOTAL: 5.87m? servicios de nivel barrial y sectoral y<:
’ equipamientos.
/~ . NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
AT
N

Ary. Juvenal Zambrano Orejucta

"E] presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omision, cximiendo de responsabilidad al certificante, si s¢ comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; trémites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

1071307303XWX

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccion

#MANTADIGITAL

Conoclanio La ciudad Q@
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NOT02 CUARENTA

40
- 0000092634
G T T|TULO DE CREDITO

50 AVALUO DIRECGION AND CONTROL
CODIGO CATASTRAL Area
G COMERCIAL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEGUNDO PISO | 2017 281271
ALTO N+7,24M OFICINA A(T2)
1-07-13-07-303 5,87 $23126,60
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C.
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION CONCEPTO VALOR REBAJASH)
PARCIAL RECARGOS(+
MANTA BUSINESS CENTER 1782407001001 )
Costa Judicial
2/§/2017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH MPUESTO PREDIAL 56,00 0.5 ISy
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY interes por Mora , - -
MEJORAS 2411 $357 ($1,43) $2,14 i
MEJORAS 2012 51,88 ($0,75) $1,13
MEJORAS 2013 $3.41 ($ 1.36) $2,05
MEJORAS 2014 $3,60 ($1,44) 52,16
MEJORAS 2015 $0,03 {$ 0,01 $0,02
MEJORAS 2016 $022 ($0,09) $0.13
TASA DE SEGURIDAD $3,47 $347
TOTAL A PAGAR $18,5¢
VALOR PAGADG $18,54
SALDO $0,00

.-“!_‘Ea-uil
ada

o Briones

g Segun
YT L

PSS
5.

1
i

N LA
Ma
r
T

e TS E
T L
w o, wo W
COPIA o
Towe UL -
H T Lo
No. 593711 s o
9/20/2017 4.06 M g) &
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N* M <
COMERCIAL  [EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N*3 N-| 2017 288847 593711
P a5 35 801 50]. . 1EM ESTACIONAMIENTO N*129
NOMBRE O N SOCIAL NI IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICPACION CONCEPTO VALOR REBAIASH VALOR A
MANTA BUSINESS CENTER 1792407001001 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
3129/2017 12:00 ALCIVAR MACIAS XAVIER Costa Jukcal
Interes por Mora
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 $1.36 ($0,48) $088
MEJORAS 2012 $0,72 ($ 0,25) $0.47
MEJORAS 2013 $1,30 ($ 0,46) $0,84
MEJORAS 2014 $1,37 ($0,48) 50,89
MEJORAS 2015 $0,01 $0,01
MEJORAS 2016 $0,08 ($0.03) $0,05
TASA DE SEGURIDAD $0.88 $0,68
TOTAL A PAGAR $4,02
VALOR PAGADO . $4,02|
sao] 4, $0,00
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;Tv ~—~— e—— -
=P e Aurtanomo Descentralizado \
tgééﬂﬂumwamum TITULO DE CREDITO .,
, \“
No. 593712
972012017 4 07
. DIRECCION ANO "CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Ares AVALUO .
COMERCIAL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N*3 N-| 2017 288948 593712
1
1-07-13-0/-060 0,56 $2 057,60 | 0 BODEGA NS
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
NOMERE O RAZON SOCIAL C.C./RUC.
VALOR REBAJAS(-) VALOR A
ASCCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION CONCEPTO
MANTA BUSINESS CENTER 1782407001001 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judicial
312912017 1200 ALCIVAR MACIAS XAVIER wiorss por Mora
SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 $032| 7($0,11) < $0.21
’ MEJORAS 2012 $0,17 ($0,06) $0.11
MEJORAS 2013 $0,30 ($0,11) $0,19
MEJORAS 2014 $032 ($0,11) $0.21
MEJORAS 2016 $0,02 ($0,01) $0,01
TOTAL A PAGAR $0,73
VALOR PAGADO $0,73
SALDO $0,00
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NOTO2 CUARENTA Y UNO

CLIENTE:

TIPO DE BIEN:

PROVINCIA:

CIUDAD:

PARROQUIA:

DIRECCION:

SOLICITA:

FECHA:

DOCUMENTO:

AUTORIZACION:

0000032635

AN

~

Acurio & Asociados

CERTIFICAMOS EL FUTURQ

INFORME DE TASACION

AAM-2017-0033
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SECTOR EL MURCIELAGO, AVENIDAS M2 - M3 Y CALLE 23, EDIFICIO

MANTA BUSINESS CENTER,OFICINA A (T2), ESTACIONAMIENTO N° 128 Y
BODEGA N° 91

BANCO GUAYAQUIL S.A.

11 DE ABRIL DE 2017

ORIGINAL

Registro Superintendencia de Bancos: PA-2005-713

Registro Superintendencia de Comparias: SC-RNP-320
Oficio: SBS-INJ-2005-0395




teoesssscsnnsnnrnnnnrennal

ndo

INFORME DE TASACION

Codigo TAS - 04.03

Ref.: MC-TAS

Briones
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Notaria PObllcq 5e
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Abg. Patricia Me

ANEXO 2

LINDERA CON
TERRAZA INACCESIBLE

6.80

VACIo HACIA
PERGOLA DE INGRESO

T

522

T

5.22

AREA COMUNAL DE CIRCULACION
Y BATERIAS SANITARIAS

PASILLO DE
DISTRIBUCION
f— 2,05 —
|
Q
- S5 § | BODEGA| g <
F I s B
x P
" -l— + 2
fe— 2,05 —

ESTACIONAMIENTO N* 140

8.80
OFICINA B2

Y BODEGA N* 81
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} 6,90 {
ST 77
:nj: ’ v i R .
1 €3 ¢ - ESTACIONAMIENTO
Eg ~ © Ne12s .
L R .
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i
f 5,80

Y ESTACIONAMIENTO N* 128

AREA DE CIRCULACION PEATONAL

ESQUEMA DE IMPLANTACION
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ACURIO & ASOCIADOS

Fecha 2006-05-J0S AN

A

Acurnio & Asociados
Cen o e

INFORME DE TASACION/ 2017

>

Nuimero de Avaluio: [

Institucion

Funcionario a cargo:
Oficina.

Finahdad del avalto.
Fecha de Asignacion:

AAM-2017-0033

BANCO GUAYAQUIL S.A.

Maria Alejandra Barros Teran

Matriz Guayaquil

Crédito Hipotecano

30 de marzo de 2017

Nombre del Propietario

Nombre del Cliente:
Teléfono del Cliente
Fecha de Inspeccion

sion 0270 G
AGmld .

La asoci entas e| 1
pamcipag&%
Center

Villacis Silva Héctor René

0988 736055

6 de abnl de 2017

TIPO DE BIEN: [ Oficina ]

Area de terreno: [ 8,66 m? Area de Construccion: 35,50 m* |

1.- UBICACION Y ESQUEMA:

1.1. Ubicacidn.

Direcein: Sector El Murciélago, avenidas M2 - M3 y calle 23, edificio Manta Business Center,oficina A (T2),
’ estacionamiento N° 129 y bodega N° 91

Pais. Ecuador Parroquia escritura: Manta

Provincia: Manabi Parroquia actual: Manta

Cantén: Manta Codigo Catastral 1-07-13-07-060

Ciudad Manta

Ubicacién Geografica.

Latitud: | LA 0.942069° PCS

Longitud.

L0 80.733491° PCO__ |

1.2. Esquema de ubicacién.

INGRESO PRINCIPAL

T
e
2.- SITUACION LEGAL: H %
2.1. Propiedad Horizontal. [ x s [ |NO . ‘5‘;
2.2. Documentacién legal. )
Tipo. Declaratoria de propiedad honzontala del edificio "Manta Business Center"

Otorgada por: El gobierno auténomo descentralizado municipal del canton Manta

A Favor de La asociacion o cuentas en participacién Manta Business Center

Notaria: Quinto del cantén Manta, Dr. Diego Chamorro Pepinosa
Fecha: 12 de febrero de 2016

Fecha de Inscripcion: 29 de febrero de 2016

Observaciones bl

2.3. Linderos caracteristicos del terreno.

Los Linderos se detallan en el Anexo 1.

AAM-2017-0033
1de8



Codigo TAS - 04

“;\\ INFORME DE TASACION
Ref MC-TAS

Acurio & Asociados
1ho mas o s

3.- DESCRIPCION DE LA ZONA:

~ Alta 3.2 Estrato Socioecondmico.

3.1. Plusvalia.
[ Es un sector consolidado con actividades turisticas (hoteles).

Observaciones:
3.3. Clasificacion de la zona.
Comercial X Industrial — Gestion —
Residencial X Financiera —— Otras X
El inmueble en estudio se encuentran implantadas en una zona residencial, comercial y
Observaciones: turistica, donde predominan edificios de entre 6 y 10 pisos entre hoteles, edificios de
clones. oficinas y departamentos; sobre la via donde se desarrolla el proyecto existen bares,
locales comerciales y de comida, la zona es considerada turistica.
3.3.1. Zonificacién. Cédigo: [ A602-50 ]
COS-PB 50 |% Altura 6 m. Frente minimo 15 |m.
COS TOTAL 100% |% Ne° de Pisos 2 Lote minimo 600 |m=
3.4. Facilidades de la Zona.
Teléfono x |Transporte Colectivo X Vias' Asfaltadas X
Energia eléctrica X |Recoleccion de basura X Adoqguinadas ———
Agua Potable x |Cercania Zonas Comerciales X Empedradas —_—
Alcantarillado x  |Bordillos X Tierra / Lastre —
Aceras x |Alumbrado publico X Hormigén —
Observaciones: [ — ]

3.5. Vulnerabilidad del Sector.

Riesgo de Inundacion —— Contaminacion ambiental central
Riesgo de deslaves m— Contaminacion sonora cercana —
Observaciones: [ Segun la inspeccion realizada en_sitio no se visualiza riesgo. ]
3.6. Descripcién del Sector.
;. 3 El inmueble objeto del presente informe se ubica en el edificio Manta Business Center declarado en propiedad
. o4 horizontal, mismo que se ubica en las avenidas M2-M3 y la calle 23, sector El Murciélago de la parroquia urbana
o :
10T Manta de la ciudad de Manta.
E E g En el sector se desamolla el malecon de la ciudad Av. Jame Chévez Gutiérrez, de alta afluencia turistica lo cual a
gy ra desencadenado la construccion de hoteles, locales de diversion nocturna, bares, restaurantes y locales
T comerciales.
Yiow U
: .g 8 ,5 3.7. Hitos de la Zona.
. (¥
: E’J = , Hotel Oro Verde a 100 m, centro comercial Manicentro y Supermaxi a 300 m, Mi Comisanato a 450 m, Autondad
‘N :g 9] Portuaria a 700 m, y malecon escénico de Manta a 450 m.
:patT ,
T o O 4.- DESCRIPCION DEL BIEN:
. ‘8 = 2 4.1. Caracteristicas del terreno donde se encuentra el inmueble.
iq, O
M) Forma. Topografia. Ubicacioén.
- __g’_‘z Regular — |Plana — |Esquinero X
E <¢ Irregular x |Inclinado X Medianero -
l Oficina I

4.2. Tipo de propiedad.

Actividades desarrolladas dentro del inmueble: f —_

N° de Plantas:

4.3. Caracteristicas de la edificacion en estudio.
4.4. Descripcion General del bien y Distribucion interna.
El edificio Manta Business Center esta conformado por dos torres de 14 pisos cada una destinada a locales comerciales y

oficinas, sujeto al régimen de propiedad horizontal.
Las torres estan implantadas en un cuerpo de terreno de forma irregutar, tipo esquinero y con una topografia inclinada con el 5%

aproximados.
La oficina esta signada con la nomenclatura A (T2) ubicandose en el primer piso alto de la torre 2 y presenta la siguiente

composicion espacial:
Oficina de un solo ambiente con su bafo privado, adicionalmente, cuenta con una bodega y parqueadero ubicados en el

subsuelo 4 del edificio. Cabe indicar que el cliente manifestd que la oficina sera adecuada como suite.

AAM-2017-0033
2de 8
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Ao & Asociados

INFORME DE TASACION

4.5, Estado de la Edificacion.

Terminado
En construccion

4.6. Componentes.

Sala ——__|Bodegas 1 Vestidor —
Comedor -— |Area de Lavado - Estudio -
Bario social 1 Dormitono principal — Dormitorio de servicio ——
Sala de estar — _|Bafio completo —_ Bario de Servicio -
Cocina —-  |Dormitorios — Otros: X
Parqueaderos — |Bafo familiar —
Especifique: I oficina
4.7. Areas Comunales / Servicios Propios del inmueble.
Administracion X Parqueos Visitas X Cisterna X
Salas comunales === |Guarderia X Sauna / Turco -
Areas verdes X Pozo de agua meen Piscina e
Juegos Infantiles - {Transformador X Hidromasaje -
Ascensor x Generador eléctrico X Pozo séptico ——
Gimnasio ---- |Conseneria — Otros o
Especifique: —
4.8. Seguridad.
Central Telefénica X Puerta eléctrica peat. X Guardiania X . 8
Citéfono ---- |Puerta eléctrica vehic. X Sistema de Alarma X o & ,g
Tareta Magnética X Ninguna — Camaras de Vigilancia L '8“ C
;o
4.8.1. Seguridad contra incendios. : 2, &)
Sprinklers x__ {Extintores X Senalizacion X (A
Siamesa —--- |Puertas corta fuego X Gabinetes X R “
Hidrantes x___|Ninguna — . T
gk TR
4.9. Descripcion Detallada: E* (Estado): MB - Muy bueno, B - Bueno, R - Regutar, M - Malo. M S'é L
. =
4.9.1. Estructura. + 0 U
B
Estructura Hormigon Armado / — B ke
Estructura de la Cubierta. Hormigdn Armado / —_ 1B =
Cubiertas. Hormigon Armado / — M-S =
Piso/entrepiso: Hormigén Armado / — Y
Tumbados Cielo Raso Falso / Gypsum TmB
Mamposteria interna/extemna Bloque / — MB
Escaleras Hormigdn Armado / — MB
4.9.2, Acabados.
Recubrimiento de pisos. Recubrimiento de paredes. E*
Oficina Ceramica Nacional — — MB
Area social —— — -— —
. Cocina —— — —_ —
Recubnmientos Barios: Ceramica Nacional — — MB
Terraza —— —_ — —
Parqueos —— — —_ —
Puerta exterior. — / - -
Puerta principal: MDF / — MB
Puertas interiores. MDF / Aluminio-vidrio MB
Carpinteria Closets: — / - —
Muebles de cocina: —_ / — —
Muebles de Bafio MDF / — MB
Otros: - —
Instalaciones Eléctrcas. Empotradas / — MB
Instalaciones Sanitanas: Empotradas / -— MB
Instalaciones de Agua Potable. Empotradas / — MB
Instalaciones Telefonicas / Cable Empotradas / — MB
Instalaciones de Gas: — / — —

Remodelado
En remodelacién

Afos estimados de remodetacion’
Anos estimados de construccion

AAM-2017-0033

3de8
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A Codigo TAS « 04
P INFORME DE TASACION
Ref. MC-TAS

-~
Acurio & Asociados
e ek

Cerraduras’ Importada / Kwikset MB
Piezas eléctricas. Bticino / - MB
Piezas Sanitanas Bnggs / ——— MB
Griferia’ FV / — MB
Ventaneria: Aluminio Negro / Vidrio de color MB
Rejas: — / —_ —
Obras Complementarias: - —_—

Nivel de Acabados: Medio Alto j
4.10. Estado General del bien. 1 Muy Bueno ]

5.- REGISTRO FOTOGRAFICO:

Abg. Patricla Mendozia Briones

~

MONTe . st

AVENIDA M3 Y OFICINA A (T2) ACCESO A LA OFICINA A (T2)

Notaria Pobllca Sequndg

INTERIOR DE LA OFICINA INTERIOR DE LA OFICINA

AAM-2017-0033
4de8



NOT02  CUARENTA Y CUATRO

ACuno & ASociados

INTERIOR DE LA OFICINA

BANO DE LA OFICINA

plicAlsegunda
P Y 1

3

rrfer
PAMRPIFY -

N
H

Mo

ESTACIONAMIENTO N° 129

6.- CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL PARA PROPIEDADES RESIDENCIALES:
6.1. Actividades realizadas en la propiedad.

Si No  Desconozco
X ¢ Se realizan actividades industriales en la propiedad?
x ¢ Se han llevado a cabo actividades industnales en la propiedad ahora, o en el pasado?
X ¢ Se realizan actividades industriales cerca de la propiedad ahora, o en el pasado?
X

¢Hay otras actividades que se realicen cerca de la propiedad que puedan causar contaminacién?*

(*) Aspectos relevantes: Ademas de las actividades industriales, estos pueden inclurr actividades tales como

estaciones de servicio de combustibles; mecanicas, lavanderia y limpieza en seco; imprentas y estudios
fotograficos, depositos de chatarra o relleno sanitano, etc.

AAM-2017-0033
5de8
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ACHEIO i ASOGIados Ref. MC-TAS
6.2. Generacidn, almacenamiento y depésito de sustancias potencialmente contaminantes.
Si No  Desconozco
X Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de fiujos sanitanos de las
viviendas)?
X ¢ Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?
X ¢ Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?
X ¢Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterraneo de productos petroliferos?

6.3. Otros posibles problemas ambientales.

Si No  Desconozco
¢Hay signos de contaminacion potencial en la propiedad, tales como manchas en las paredes,

X
pisos o suelos exteriores?

X ¢ Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

X ¢El agua utilizada en la propiedad proviene de un pozo?. En caso afirmativo, existe alguna

indicacién de que el agua puede estar contaminada?

X ¢La propiedad es construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas
susceptibles de huracanes, terremotos, iInundaciones, deslizamientos de tierra u otro desastre

natural que pueda poner la propiedad o a los ocupantes en situacion de riesgo?

6.4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad.

Si No  Desconozco
X +En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones
ambientales?
X ¢Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacidn en fa propledad o cerca de ella?

X ¢ Esta la propiedad situada o adyacente a areas medicambientalmente protegidas, zonas
reservadas para el uso de los pueblos indigenas, dreas protegidas de patnmonio histénco o

cultural, o de otra condicion de proteccion?
¢ La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algin registro de tierras
contaminadas del Gobierno?

7.- METODOS APLICADOS:

7.1. Terreno.

Se consideran dos métodos de calculo:

- Ecuado

. Patricia Mendo
Notaria POblica
Manta

Abg

Método comparativo’ a partir de un estudio de campo realizado en la zona de influencia del lote a tasar. Este estudio comprende la recoleccion
de muestras y su posterior analisis en comparacion con el lote en estudio, aplicando criterios como. Ubicacién, Tamafo, Forma, adecuacion y

potencialidad. Se considera ademas un factor de negociacion en funcién de las condiciones del mercado.
Método de Potencialidad: se determina la maxima aprovechabilidad del lote en estudio; considerando la normativa de construccion establecida y

las ofertas de bienes en la 2ona por otra parte se toma en cuenta el movimiento del mercado inmobiliario en la zona para determinar los niveles

de oferta y demanda existente.

7.2. Construcciones.

El valor comercial de las edificaciones se determina a partir del valor de reposicion a nuevo de las mismas. Para la obtencién de este valor se
analiza las caracteristicas constructivas de la edificacion tomando como base de partida los costos unitarios de todos y cada uno de los
elementos constitutivos de la misma. Estas referencias de valores son tomadas de revistas especializadas (camaras de la construceidn,

distribuidores) y de datos del mercado de la construccién en general.
Los costos de reposicién consideran tanto gastos directos como gastos indirectos en los que se debe incurrir durante la construccion de una

edificacion.
A partir del valor de reposicion se calcula el valor comercial aplicando conceptos de. edad, estado, caracteristicas arquitectonicas, funcionalidad,

etc. Pemmitiéndonos determinar el valor actual de comercializacién de las construcciones.

AAM-2017-0033
6de8



Noroz  CUARENTA Y CINCO

000092639

,»‘*\\\ INFORME DE TASACION
Acunio \\ As0c ados
8.- AVALUO:
. ‘ V. Reposicion V. De Mercado . Realizacion X
(o} t U A Edad - i S
oncepto n rea | =ea Vim® Total Vim? Total %F Total |
[Terreno segun alicuota m? 8,66 — $ 1.354,05 $11.72181 $ 1.354,05 $ 11.721,81 5 1.210Q"7410.
Oficina A (T2) m? 35,50 3 $ 1.420,00 $ 50.410,00 $ 1492,98 $ 53.000,70 $ 134368 TG
Estacionamiento N° 129 m? 15,35 3 $ 426,00 $6.539,10 $ 447,89 $ 6.875,16 $40310 | $6.187,65
Bodega N° 91 m? 3,40 3 $ 497,00 $ 1.689,80 $ 522,54 $ 1.776.64 $47029 | $ 159898
TOTAL $ 70.360,71 $73.374,32 $ 66.036,89
Observaciones

Para la realizacion del presente informe las areas, linderos y mediadas del terreno general del edificio Manta
Business Center, oficina A (T2), estacionamiento N° 129 y bodega N° 91 han sido tomadas de los documento
legales proporcionados por el cliente, mismos gue si concuerdan con el relevamiento realizado en sitio. A
excepcion del area de la oficina, segin levantamiento el area es 35,50 m2 y seguin documentos legales es 38,95
m2; para este informe el metraje estimado sera el area menor que corresponde a la obtenida en sitio de 35,50 m2.
El drea proporcional de terreno correspondiente a la oficina A (T2) segun alicuotas es 5,87 m2, para el
estacionamiento N° 129 es 2,23 m2; y para la bodega N° 91 es 0,56 m2; con un total de terreno de 8,667 m2.

Método por capitalizacion de rentas

Dentro del presente estudio se ha considerado el valor del activo en su condicién actual; y por tanto no se
tiene acceso a informacion acerca del pronéstico de los flujos futuros que pueda generar el activo por si

mismo; por esta razén no es posible técnicamente determinar el valor del inmueble por el enfoque posible
de ingresos.

8.1. Analisis Inmobiliario.
Deficiencias del Mercado

Bienes similares en venta, (areas, costo por m?)

L;—qll}_ﬂnr
Briones
da

T~
Tipa Terreno Area de Terreno 1.200,00 m? Area de Construccion g&a
Valor Comercial: $ 720.000 Ubicacion: Av. Jame Chavez Gutiérrez - E T
Valor/m? Terreno $ 600,00 Valor/m? Construc.: — Edad Uso actual Ninguné é‘%:’ g g
Fuente de recopilacion En sitio Teléfonos. 0998 460107  Fecha de venficacién. 5/04/2017 : é:é g gz
L
8 B8 TN -
Tipo Oficina Area de Terreno — Area de Construccion: 62,26 !.rl"""sa T %
Valor Comercial $124.520 Ubicacion: Avs. M2-M3 y calle 23, edificio Manta Business Center .'". E: % k3
Valor/m? Terreno —_— Valor/m? Construc.: $ 2.000,00 Edad 3 afios Uso actual’ Oficina < é}; E
Fuente de recopilacion En sitio Teléfonos. 0984 756465  Fecha de verificacion® 5/04/2017 :: 5 2"
- 2
Tipo: Oficina Area de Terreno: — Area de Construccion; 70,40 m?
Valor Comercial $ 153.168 Ubicacion Avs, M2-M3 y calle 23, edificio Manta Business Center
Valor/m? Terreno: — Valor/m? Construc.: $2.175,68 Edad 3 afios Uso actual Oficina
Fuente de recopilacion- Ventas Teléfonos. 0986 382034 Fecha de verificacion 5/04/2017
Demanda de la zona
Media - Alta - Zona consolidada.

_

Facilidad de Liquidacion

Mediano plazo (6 a 9 meses aproximadamente).

Grupo econdmico gque puede demandar el bien

Empresas y/o inversionistas de ingresos econémicos medios - altos.

8.2. Valor Catastral

I De acuerdo al pago predial del afio 2017 el avalio comercial es de 2057,6 Usd.

8.3. Valor de Realizacién o de Venta Rapida

Se considera el 10% debido a las posibilidades de venta en el mercado inmobiliano, teniendo en cuenta que el
inmueble teniendo una edad entre 3 y 10 afios que tiene un costo de 0 a 100000, con un tiempo de venta dentro
del mediano plazo (6 a 9 meses aproximadamente) y se encuentra bien ubicada

AAM-2017-0033
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8.4, Conclusiones

Nota: Este certificado es evidencia y reporta nuestros hallazgos al momento y lugar de la nspeccion Nuestro informe esta imtado unicamente a una Inspeccion de las éreas accesibles y no puede determinar

8.4.1. Mercado

El nmueble se implanta en una zona residencial, comercial y turistica como lo es el sector E! Murciélago de la cudad de Manta,

la expectativa econdmica es creciente por la alta plusvalia del sector.
El inmueble es de facil factibilidad de realizacion, por el terreno, por la construccion y por su ubicacién, aunque por su valor,

esta imitado a una clase empresarial de nivel medio-alto.
Para la definicion del costo de! m2 de terreno, se ha utilizado el método de analisis de potencialidad, en base al precio promedic

de venta de inmuebles similares al de nuestro estudio (oficinas), aplicando los factores de acabados, edad, ubicacion en altura y

servicios comunales, obteniéndose un precio homogenizado de $ 1.476,82 cada m2.
Los valores de reposicion asignados comespondiente al precto por m2 de construccion de la oficina, estacionamiento y bodega,

fueron obtenidos del analisis de potenciabdad y valores estipulados en las revistas de las Cémaras de Construccion de

Guayaquil y Manta.
El valor de oportunidad se obtuvo del valor de mercado aplicando un porcentaje segin la edad, tiempo de venta, ubicacion del

inmueble y condiciones del mercado en el sector de implantacton.

8.4.2. Derecho
Para el presente informe los datos legales presentados y analizados se obtuvieron de la escritura "declaratoria de propiedad
horizontal del edificic Manta Business Center”, que fue entregada por el cliente al momento de la inspeccion, la cual nos indica la

ubicacion, areas, alicuotas, propietario y linderos del bien en estudio,

Valor Catastral I $ 2.057,60 |

| 11 de abril de 2017 |

Fecha de Entrega:

. . Arg. Richard Valencia
Perito Avaluador: Registro SBS-PA-2013-1583

[ Gerencia Técnica |

Nivel de aprobacion:

Firma de responsabilidad:

Registro SBS-PA-2005-713
Oficio: SBS-INJ-2005-0395
ACURIO Y ASOCIADOS S.A.

inconvententes denvados de fallas inlernas en estructuras y componentes no visibles
El presente informe tiene una vigencia de un afio, pasado un plazo de 30 dias después de su fecha de emisidn, Acurio & Asociados dard por hecho su total aceptacion

Manta

AAM-2017-0033
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL ED
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

(»hamol'lb
CONSIDERANDO: *%
<
#I
Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republlca del Ecuador, establ 'blico%
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentrallzad;_) $
3 ;
Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: 'ﬁ,as institeiones
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pubhcos ;{))ers ue
actien en virtud de una potestad estatal ejercern solamente las competencias y fac;Al %%‘ue les

sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar asciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, el Art. 227 de Ia Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan fos Arts. 11y 127,

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

r:" www.manta gob.ec [r» alcaldia@manta.gob.ec

i @Municipio_Manta ' @MunicipioManta
youiube .com/MuniciploMania

Direccion: Calle 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479
Fax: 2611 714 7 {b com/MunicipioVianta |
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacion que se anexa al expediente,:e:fg"'*.__":‘-';
terreno ubicado-en-la-avenida-M2-y-M3-de-laParroquia- Manta;del-Cantén-Manta, con clave

catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en

cuentas de participacién. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se

encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15

de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avallos, Catastros y Registro, en su parte

pertinente seflala: “...la propiedad de cédigo catastral 1071307000 se encuentra ubicada en

la avenida M2 y M3, éarea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacion, dicho c6digo catastral a la presente fecha no

mantiene deuda por impuestos prediales.

Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayo de 2015, se realizd
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participacion, de clave catastral No. 1071307000.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelos destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucion de 112 oficinas y por ltimo un planta de terraza con sus respectivas 4reas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

* AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

e AREA NETA: 12.672.45m2
¢ AREA COMUN: 7.859.48m2
e ARFKA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantdn Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacion.

Manto - Ecundor

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER?” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano de] Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a

Direccion: Calle 9 y avenida 4 f#] www.manta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 "} @Municipio_Manta ' @MunicipioManta
Fan: 2611714 " {b com/MunicipioManta voutuba.com/MunicipioMania
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el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un ¢

comercial exclusivamente-o-de-un—conjunto-mixto: Sobre la base de estas especificaciones se
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”, A
0000092642

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el CARtdn
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régime
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarsgladiMoirgccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a)'ggﬂcitud 'Lrigigzy%él
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Inforqe de Aprdbacion #@.
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la dgfinicid] @m medi
linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadrG de a%@ﬁ@ 4
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes @ipogﬁa 7Y
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago“gel impuesto pred
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontaf,’@g;dntar{':
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tas 4 '
cuadro de alicuotas contendra tnica y especificamente las fracciones correspondiente$ del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalos y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el tramite nuevamente.

Que, en atencién al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planifichcién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacion presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda,. Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la

" aprobacién de declaratoria dé ‘Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”

ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arg. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

Direccién: Calle 9 y avenida 4 & www.manta.gob.ec [_‘i;] alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479 " @Municipio_Manta "7 @MunicipioManta
Fer: 2611 714 " b com/MunicipioManta youtuba com/MunicipioManta
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LURPAS T
" la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANIA————=

BUSINESS -€ENTER>;por-fo—queconsiders pertinents atender 15 requerido por el sefior Ing.

Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,

en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacion Cuentas de
Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave

catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

L- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacion, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los
informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente. '

: @ 2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaliios, Catastros y Registros
i g .gen cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
s Bara que se dicte este acto administrativo.

: 8 g-ngotiﬁquese con esta resolucién a la parte interesada.

S g2 .

HE S}

S %uel{a y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
¢ & mifquince

i e .

52w

2

‘87

<

Ing. Yorge Zambrano Cedefio
ALCALDE DE MANTA

Direccién: Calle 9 y avenida 4 [:; www.manta.gob.ec [;;‘?j alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558/ 2611 47172611 479 ** @Municipio_Manta """ @MunicipioManta

Fen: 2611714 m fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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“MANTA BUSINESS CENTE

CAPITULOI 2
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HOR!Z()NTI%%
Art. 1.- El Edificio “Manta Business Center” se ha procedido a some ﬂ&
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relg
copropiedad de dicha edificacién, asi como su administracion, uso, conser‘vacié@t reparacion.

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores

y visitantes del Edificio.

Art. 2.- El Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos vy las bodegas; y, son bienes
comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento

interno. § ]
t6 T
CAPITULO I R
DEL EDIFICIO A
Art. 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2 y M3 de la L ’8 i
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de S .__‘j“‘
Manta, el cual esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, § ‘g“: ¥
ordenanzas y reglamentos pertinentes. % ?,.“; E
R S
Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estan “r: g
distribuidos de la siguiente manera: ;%’ Z

o  SUBSUELO N°3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estacionamientos para los copropietarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, mds un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de

circulacion comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

e SUBSUELO N°2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mds una plaza para personas de
capacidades especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, cuareﬁta"y d'os_,,_:;

~

gy -
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(42) bodegas, mas las respectivas dreas de circulacion comunal, tanto vehicular como
peatonal.

SUBSUELO N°1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cuatro (44) plazas de Estacionamientos méas dos plazas para personas con capacidades
especiales, rea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37) bodegas,
mas las respectivas areas de circulacién comunal, tanto vehicular como peatonal.

PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se han planificado
veinte y dos (22) plazas de Estacionamientos mas una plaza para personas con capacidades
especiales, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsito de basura, dos
bodegas y dos Locales comerciales més las respectivas dreas de circulacién comunal, tanto
vehicular como peatonal.

PLANTA PRIMER PISO ALTQ: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre él se han
planificado cuatro Locales comerciales mds las respectivas dreas de circulacidn comunal
como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehicular como
peatonal.

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en |a Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las respectivas areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias genersles y area de aires acondicionados,
voz y datos.

PLANTA TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre élydeacuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en fa Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
maés las respectivas areas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulaciéon comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y érea de aires acondjcionados; . °
voz y datos.
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensoreh B, baterias
sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; @ la Tor ?s@ han
planificado cuatro oflcmas mds las respec‘uvas dreas de cwculacmﬁ:omu a4 escaﬂas

planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y area de aires acondicionados, vozy datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de ‘

acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generaleg y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulaciéon comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,

voz y datos.

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas

sanitarias generales y area de aires acondncuonados, voz Y datos en la Torre,N 2 sgkhan

ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, vozy datos.
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planificado una oficina mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras,
ascensohe}s, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA' BECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y érea de aires acondicionados,

vozy d'atos.

PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Edificio, sobre él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mads las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y srea de aires acondicionados,

voz y datos.

PLANTA DECIMO TERCER PiSQ ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre él y
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas 4reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,

voz y datos.
Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacidn del mismo,
distribucién de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacidn,
estacionamientos, recreacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacion y sus derechos.

Art. 5.- La Administracién del Edificio Manta Business Center estara a cargo los dos primeros afios
de “Manta Business Center Asociacidn en Cuentas de participacion”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en areas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esté a cargo de la planificacién y disefio del edificio.

- .

Art. 6.- Para el uso de las salas de reunién y areas comunales, la administraciépﬁ'ei(nitir.é,i_m
" _‘-\ . .1_4:}' \

reglamento de uso comdn.
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CAPITULO 111
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES CO IbA
X/
Y )
Y 2
Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciaf, los lent(g y las
bodegas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible d&sus ropi@sgarios
Est4 incluido en este dominio el interior de las paredes medlanera%\asta lap del @esor
ul
D

5 prplpjetiio v las que

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de disti
} s que delimitan

separan los espacios vendibles de los espacios de circulacién comunal. Las pare
a cada area vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo las fachadas, la
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras fas lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad correspondera a cada uno de los propietarios.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de
tasas por servicios y de impuestos gue a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluiréd en la alicuota mensual que

determinard el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece

en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, las areas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbies y las dreas de circulacién vehiculares y peatonales comunales como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos son

bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor antlcret|co—futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edrﬁctb y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepCIon heqha deI pago de
Pagina # 169 Ei __.- ; ;_ V.
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacién al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacion, conservacién
repasicion y/cé'_'?,'mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun
las cuotas establecidas en este reglamento.

w
Se exceﬁ)tﬁan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de

algun cm!ropie’tario o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su ;‘)ropiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones

de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la

forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcion que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria

impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor

control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor

uso de las instalaciones y dreas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresioén, de voto, de peticion y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f} Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea.de .

copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; SRR
, .. ".\ '. r{_., ," A
- D5 7T e mmd
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g)

h)

! k)

- ﬂ)

Permitir al administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos, en caso de dafio
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

Introducir cldusula especial en los contratos de -enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus

bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somgthaxpes mente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadg&‘%gor Ia am%l%a de
copropietarios; ~ "%
a 2
Entre las obligaciones de los copropietarios estaran la aprobacién dejpalirQlelos gaStos
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinar cuyos oS de@'rén
realizarse mediante una tarjeta de crédito. 9(047 | t@?’

Ademds deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos y exénsas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién conservacion, prima de seguros y mejoras
de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se establezcan de

acuerdo con el cuadro de alicuotas.
Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

de mora se cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién

legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

El derecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios

de los mismos;

Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacién ubicadas en la terraza de las dos torres, deberan solicitarlo de acuerdo a las
normas que determine el reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberan
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de
mobiliario y normas de limpieza.

Los copropietarios tienen la obligacion de respetar y hacer respetar fas leyes y normas de

este reglamento. B
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CAPITULO IV

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus Lienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de jos bienes comunes del
condominio residencial, se fijarén de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece 1o
que cada Bien exclusivo representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELO N° 3 Estacionamiento N°112 0,10
N-9,18 m. Estacionamiento N°113 0,10

Estacionamiento N°114 0,10

Estacionamiento N°115 0,10

Estacionamiento N°116 0,10

Estacionamiento N°117 0,10

Estacionamiento N°118 0,10

Estacionamiento N°119 0,10

Estacionamiento N°120 0,10

Estacionamiento N°121 , 0,10

Estacionamiento N°122 0,10

Estacionamiento N°123 0,11

Estacionamiento N°124 0,11

Estacionamiento N°125 0,11

Estacionamiento N°126 0,11

Estacionamiento N°127 0,11

Estacionamiento N°128 0,11

Estacionamiento N°129 0,12

Estacionamiento N°130 0,10

Estacionamiento N°131 0,10 RN
Estacionamiento N°132 0,10 T
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Estacionamiento N°133

Estacionamiento N°134 0,11
Estacionamiento N°135 0,13¢namoy-

: 5 . ‘o
Estacionamiento N°136 @8

Estacionamiento N°137

Estacionamiento N°138

Estacionamiento N°139

Estacionamiento N°140

Estacionamiento N°141

Estacionamiento N°142
Estacionamiento N°143
Estacionamiento N°144
Estacionamiento N°145
Estacionamiento N°146
Estacionamiento N°147
Estacionamiento N°148
Estacionamiento N°149
Estacionamiento N°150

SUBSUELO N’ 3 Estacionamiento N°151

N-9,18 m. Estacionamiento N°152 0,11 .
Estacionamiento N°153 0,11 g g
Estacionamiento N°154 0,11 E '% .
Estacionamiento N°155 0,11 Ne g;"é
Estacionamiento N°156 0,11 .g, ""{; H
Estacionamiento N°157 0,11 ﬁ é"g
Estacionamiento N°158 0,11 % g ¢
Estacionamiento N°159 0,12 "%’ ;’%
Estacionamiento N°160 0,11 :E E
Bodega N°81 0,04 c';%
Bodega N° 82 0,06 3;%
Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N°85 0,04
Bodega N°86 0,03 ~
Bodega N°87 0,05 o N
Bodega N°88 0,02 . R R
Bodega N°89 002/ o
Bodega N°90 0,03 R '
Bodega N°91 0,03 o
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Bodega N°92 0,02
Bodega N°93 0,02
Bodega N°94 0,02
Bodega N°95 0,02
Bodega N°96 0,03
Bodega N°97 0,02
Bodega N° 98 0,02
Bodega N° 99 0,02
Bodega N° 100 0,02
Bodega N° 101 0,02
Bodega N° 102 0,02

Bodega N° 103 0,04 -
Bodega N° 104 0,03
Bodega N° 105 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02
SUBSUELO N’ 3 Bodega N° 109 0,02
N-9,18 m. Bodega N° 110 0,02
Bodega N° 111 0,03
a Bodega N° 112 0,03
g Bodega N° 113 0,03
=S, Bodega N° 114 0,03
g ‘g,’fg’ Bodega N° 115 0,03
'g G2 Bodega N° 116 0,03
iR %’ w Bodega N° 117 0,03
: _g 2 g Bodega N° 118 0,03
T g g Bodega N° 119 0,03
e k2] Bodega N° 120 0,03
52 Bodega N° 121 0,04
< Bodega N° 122 0,03
Bodega N° 123 0,02
Bodega N° 124 0,02
Bodega N° 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N° 127 0,04

Bodega N° 128 0,04 e
Bodega N° 129 0,05 . P
) i ! 4
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SUBSUELO N°2
N-6,12 m.

Estacionamiento N°67

Estacionamiento N°68

Estacionamiento N°69

Estacionamiento N°70

Estacionamiento N°71

Estacionamiento N°72

Estacionamiento N°73

Estacionamiento N°74

Estacionamiento N°75

Estacionamiento N°76

Estacionamiento N°77

Estacionamiento N°78

Estacionamiento N°79

Estacionamiento N°80

Estacionamiento N°81

Estacionamiento N°82

Estacionamiento N°83

Estacionamiento N°84

Estacionamiento N°85

Estacionamiento N°86

Estacionamiento N°87 0,09
Estacionamiento N°88 0,10
Estacionamiento N°89 0,10
Estacionamiento N°90 0,14
Estacionamiento N°91 0,10
Estacionamiento N°92 0,13
Estacionamiento N°93 0,10
Estacionamiento N°94 0,12
Estacionamiento N°95 0,13
Estacionamiento N°96 0,13
Estacionamiento N°97 0,13
Estacionamiento N°98 0,13
Estacionamiento N°99 0,13
Estacionamiento N°100 0,13
Estacionamiento N°101 0,14
Estacionamiento N°102 0,11
Estacionamiento N°103 0,11,
Estacionamiento N°104 0,11
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SUBSUELO N°2
N-6,12 M.

Estacionamiento N°105 0,11
Estacionamiento N°106 0,11
Estacionamiento N°107 0,11
Estacionamiento N°108 0,11
Estacionamiento N°109 0,11
Estacionamiento N°110 0,12
Estacionamiento N°111 0,12
Bodega N°39 0,04
Bodega N°40 0,06
Bodega N°41 0,04}
Bodega N°42 0,04
Bodega N°43 0,04
Bodega N°44 0,03
Bodega N°45 0,03
Bodega N°46 0,03
Bodega N°47 0,02
Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N°58 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N°61 0,02
Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°66 0,03
Bodega N°67 0,03
Bodega N°68 0,03
Bodega N°69 0,03
Bodega N°70 0,02

Pagina # 176
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR




v

NOT0?  CINCUENTA Y CINCO 000463 955\4\3\

R

6000092649

SUBSUELO N°2 Bodega N°71
N-6,12 m. Bodega N°72
Bodega N°73
Bodega N°74
Bodega N°75
Bodega N°76
Bodega N°77

Bodega N°78
Bodega N°79
Bodega N°80

SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°23

N-3,06m. Estacionamiento N°24
Estacionamiento N°25
Estacionamiento N°26
Estacionamiento N°27
Estacionamiento N°28
Estacionamiento N°29
Estacionamiento N°30
Estacionamiento N°31 0,11 .
Estacionamiento N°32 0,11 § o
Estacionamiento N°33 0,11 _!o: ?;
Estacionamiento N°34 0,11 ;A g‘si:
Fstaciohamiento N°35 0,10 \. _§ % g
Estacionamiento N°36 0,12 ' 5 25
Estacionamiento N°37 0,10 § ?E-% (
Estacionamiento N°38 0,10 'E:': %i‘
Estacionamiento N°39 0,11 ] E; i
Estacionamiento N°40 0,11 m G
Estacionamiento N°41 0,13 %2
Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N°43 0,10
Estaclonamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 0,14
Estacionamiento N°46 0,10 ’
Estacionamiento N°47 0,13 P T
Estacionamiento N°48 0,10 ooy T e
Estacionamiento N°49 012 ,-__,-'f BRSO
Estacionamiento N°50 0,13 . . S ;

v X IS

o
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Estacionamiento N°51 0,13
Estacionamiento N°52 0,13
Estacionamiento N°53 0,13
Estacionamiento N°54 0,13
Estacionamiento N°55 0,13
Estacionamiento N°56 0,14
Estacionamiento N°57 0,11
Estacionamiento N°58 0,11
Estacionamiento N°59 0,11
Estacionamiento N°60 0,11
Estacionamiento N°61 0,11
Estacionamiento N°62 0,11
Estacionamiento N°63 0,11
Estacionamiento N°64 0,11
Estacionamiento N°65 0,12
SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°66 0,12
N-3,06m. Bodega N°3 0,04
Bodega N°4 0,06
Bodega N°5 0,04
Bodega N°6 0,04
Bodega N°7 0,04
Bodega N°8 0,04
Bodega N°9 0,03
Bodega N°10 0,03
Bodega N°11 0,02
Bodega N°12 0,03
Bodega N°13 0,05
Bodega N°14 0,05
Bodega N°15 0,02
Bodega N°16 0,02
Bodega N°17 0,02
Bodega N°18 0,02
Bodega N°19 0,04
Bodega N°20 0,02 B
Bodega N°21 0,02
Bodega N°22 0,02
Bodega N°23 0,02
Bodega N°24 0,02
Bodega N°24A 0,03
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Bodega N°25 0,Q¢ 3
Bodega N°26 o3

SUBSUELO N°1 Bodega N°27 605

N-3,06m. Bodega N°28 5
Bodega N°29 0,
Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 0,03
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 0,03
Bodega N°35 0,03
Bodega N°36 0,03
Bodega N°37 0,03
Bodega N°38 0,03

PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10

N+0,00 m. Estacionamiento N°2 0,10 1
Estacionamiento N°3 0,10 :
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10 .
Estacionamiento N°7 0,10 g g
Estacionamiento N°8 0,10 % -g:
Estacionamiento N°9 0,10 o %§
Estacionamiento N°10 0,10 %E n
Estacionamiento N°11 0,10 : 5 gﬁ .
Estacionamiento N°12 0,10 § ‘% 5
Estacionamiento N°13 0,10 R |

: , ) LUy
Estacionamiento N°14 0,10 "m' 5
Estacionamiento N°15 0,20 CL‘ Ry
Estacionamiento N°16 0,10 2
Estacionamiento N°17 0,10
Estacionamiento N°18 0,10
h Estacionamiento N°19 0,10 i

Estacionamiento N°20 0,10 o
Estacionamiento N°21 - 0,10 . ST
Estacionamiento N°22 0,10 ::7 : - . ‘
Bodega N°1 0,30 RER ' :
Bodega N°2 0,10 LR ' - )
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Local N°1
Local N°2
PRIMER PISO ALTO | Local N°3
ALTO Local N°4
N+3,24 m. Local N°5
tocal N°6
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1)
N+7,24 m. Oficina B {T1)
Oficina C (T1)
Oficina D (T1)
Oficina E (T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2)
Oficina B (T2)
Oficina C(T2)
Oficina D (T2) .
TERCER PISO ALTO | Oficina A (T1)
N+10,48 m. Oficina B {T1)
Oficina C (T1)
Oficina D (T1) 0,56 R
Oficina E (T1) 0,83 g
Oficina F (T1) 0,68 (&5,
Oficina A (T2) 0,32 e Ot
: o i
Oficina B (T2) 0,39 @}'g ot
Oficina C (T2) 0,44 2 :_‘; €
Oficina D (T2) 0,89 Py ;
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98 § o ;
N+13,72 m. Oficina C (T1) 0,56 &
Oficina D (T1) 0,56 131
Oficina E (T1) 0,83 1T
Oficina F {T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44 .
Oficina D {T2) 0,89 o
QUINTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37 Ty
N+16,96 m. Oficina B (T1) 0,59 e TN
Oficina C (T1) 0,56 K
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Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEXTO PISO ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+20,20 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,37
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 3,87
N+23,44 m. Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2} 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,88
OCTAVO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C(T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
NOVENO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B (T1) 0,59 -
Oficina C (T1) 0,56 o
Oficina D (T1) 0,56 T T
Oficina E (T1) 083 7 e
Oficina F {T1) 0,68 i IR
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Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C {T2) 0,&4&?
Oficina D (T2) &¥0
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 37
N+33,16 m. Oficina B (T1) @59
Oficina C {T1) s
Oficina D (T1) O,E‘:&
Oficina E (T1) 03
Oficina F (T1) 6,68
Oficina A (T2) 2,39
DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48 a o
Oficina C (T2) 0,44 e
e C
Oficina D {T2) 0,88 ) 337{
DECIMO SEGUNDO | Oficina A (T1) 0,37 %‘é Ly
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59 ST gé
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56 S5
Oficina D (T1) 0,56 : % 2 %
Oficina E (T1) 0,83 e,
Oficina F (T1) 0,68 % Z
Oficina A (T2) 0,32 =3 :
Oficina B (T2) 0,89 1T
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E (T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59 y
N+42,88 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83 .
Oficina F (T1) 0,68 -

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR



0004645

% MANTA BUSINESS

I 4 CENTER

feavsudvasreemang

XEXET]

s

Abg. Patricic Me

vea Briones

o6 3o

Notaria PO

aunéag

MARHIR | FRo AN

Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,48

Oficina C (T2) 0,44

Oficina D (T2) 0,89

_ o 100,00

CUADRO RESUMEN
PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELO N°3 N-9,18 m. 6,90
SUBSUELO N°2 N-6,12 m. 6,28
SUBSUELO N°1 N-3,06m. 6,18
PLANTA BAJA N+0,00 m. 5,60
PRIMER PISO ALTO N+3,24 m. 4,96
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24 m. 5,72
TERCER PISOALTO N+10,48 m. 6,13
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m. 5,74
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
SEXTO PISOC ALTO N+20,20 m. 5,77
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m. 6,00
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
NOVENO PISO ALTO N+29,92 m. 5,72
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
DECIMO PRIMER PISOALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
TERRAZA N+45,36 m. 0,00
' 100,00 _

Pégina # 183

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR



NOTO2

CINCUENTA Y NUEVE

400009265

CAPITULOV

DE LAS PROHIBICIONES o(,\\am Qr).
Art. 14.- Esta prohibido a los copropietarios arrendatarios y en geaﬁral a todaj] lasopeésonas

N
que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio: 5 l 6‘5
\ =
a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain titulo de mejora, 1) HMUNEs del
edificio. <
b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria dad‘\ gﬁlusiva
sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio gsbez debera

c)

d)

e)

g)
h)

i)

m)

contratar a un ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambio jropuestos son

posibles.

Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, 1a tranquilidad de los copropietarios 0 la seguridad del edificio.

instalar maquinas gue causen ruidos, produzcari vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales o de television, o altere el flujo de la corriente eléctrica. 1 a

Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes. 5 %
Tocar msica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusivo.  * g %
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada d L O ‘é?
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en la formay co@g ";
las limitaciones que ella lo permita. . é 2
instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto: & ‘E‘;
residencial salvo con autorizacién de la Asamblea de copropietarios. -
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de: ?: %
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que estd c‘;g
sometidos el Edificio. 'R

Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo .

caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro

titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes terceros que

tengan relacién con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad

Horizontal, su reglamentoy el presente reglamento interno.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en

la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se

determinara quien cumpliré con las obligaciones determinadas en el literal h) del P:rt 10
R R TN

b

este reglamento. ST Ay
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CAPITULO V1
DE LAS SANCIONES

infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad

Art. 15.- Para &l caso de incumplimiento o
cen las sanciones que a continuacion se

Horizontal o de este reglamento interno, se estable

determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

Administrador.
b) tmposicién de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

e infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
r en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
ubiere lugar y podré ordenar incluso la suspension de los actos u

c) Llos qu
administrado

indemnizaciones a que h
obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd

w
e
'tc}.‘ L autorizada por la Asamblea general.
c . . -
g > d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
P2k ‘ N . . T
g o % mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
-1
o & correspondiente.
o D
=E = — R
R ¥ e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
O o L . N .
T gl impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
T . . - e s s
:E S demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
5’% ejecutivo quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa maxima convencional
= . .
< permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas

de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
nes legales que debe ejecutar el administrador
as por el director de la Asamblea de
a juicio de cualquiera de estos, por la

cuotas se hicieron exigibles. El pago
hubiere lugar. Todas las sanciones y accio
deberén ser previamente conocidas y autorizad
copropietarios y si fa gravedad del caso lo justifica,

Asamblea general de copropietarios.

los medios- de

)

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en
comunicacién acostumbrados por la administracion. Ll
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Art. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier acci
infraccién o falta cometida por los copropietarios o0 arrendatarios,
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

N - . t%?amo,-
En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable d@ op jtﬁ'o%que

ocasionare a los copropietarios 0 al conjunto residencial y podrd ser desti@ﬁo por |3
lo que sea de su competencia.

2 2
= @

z )

S
Art. 17.- Cualquier copropietario podré impugnar ante un juez compete@e d 2 ciudagz. 0S
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con Ia ley a lo 6’“&%@ alas
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la r@ponsabilidad'

de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacién s6lo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdoo a la notificacion
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomd tal resolucién.

za Brioncs
1cq Segunda
Rars ARt

.
¢
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CAPITULO VII

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son 6rganos de la administracién del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio

y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales
o mandatarios; regula la conservacién y administracion del Edificio asi como las relaciones de los con
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del Secretario.

Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarics.

La Asamblea en cualquier caso, serd convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hara

&

"’ constar expresamente la negatividad del Director para convocarla.

_Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Notatia PO liea 5

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre gque concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea

Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la concurrencia

de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

St no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra mstalarse“. .

legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoua'” cam

cualquiera que sea el ndmero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus allcuotas
) ——
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. . . na
correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se hecesite osac(cworu
ciertas resoluciones de caracter especial, segtn lo prescrito en este reglag%nto. A /

e

F iy

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en@ AsaRIIBIEHY CO todog. los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La refgesentacidn se O gara

w@g‘ al acta

mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al Director, los tﬁizﬁg j
de la respectiva sesion. / ¥

')
o,
2
o
7]

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo

anterior.

_ Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes de! Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las .decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas

extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la

remuneracién de este dltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y: :
N gL SR,

conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
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d) R&formar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

~

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracidn,

conservacion o reparacién de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoramientos de
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias

o en beneficio del Edificio.
g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera

especial cuando éste termine su periodo.

i} Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su

competencia.

j)  Conocery resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que

sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten ala ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del Director y del Secretario.
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CAPITULO VIII

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRE 0
&
4
Art. 30.- El Directorio estard integrado por _el Director, dos vocales princ@ales, ]
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio seran nombrados por lal Asamblea de
copropietarios, durarén un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Los cargos seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran

convocados los respectivos suplentes.

Briones
agupda

-

Art. 33.- Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asambled general de copropietarios.

d\!
Blica §¢
ey Y Tois

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso defalla o impedimentode : £
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente. = ny
. . . . - . ER - 2
¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias : 3 @- (t
y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. : E,: %—2 b 3
< T8
ca, 2
g, 0
WY T
PEE
P

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y

reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial serd e[é‘g.'iddi‘ﬁé’[.*l'a

B T
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indeﬁnidamente_:;;gd’r periodos’,,
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residé\i;'clilél. —--—‘ K

1 A . 3
- \u . .
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

Fobilcu Segunda

Manio - Ecuador

OGN

N

a)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“Manta Business Center”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,

' q’ép‘e'cialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y

b)

c)

d)

e)

f)

gl

h)

k)

m)

contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o clausulas especiales
determinadas en el Codigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcidn, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracién
a su cargo con el informe del Administrador.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a cosia
de! copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresar4 a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparaciéon y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas el presupuesto para afio préximo.

Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio. . o
Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno s};t’x_re eI cual

ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquntectonlcos, 7estructura|esf, de
@k :
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instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la docume k’ph,mo"

oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante acta
entrega recepcion a Su Sucesor.

n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrie&a g
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de exce%@h, conff

dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adq$§icion eﬁas, -
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, gmini r y
eficientemente la gestién econémica, como su Gnico responsable. z

o) Llevar con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilida d :
del Edificio. ‘\43’

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatario$’ res
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas g derechos
bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la Asambliea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. .

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continda y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general.

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador deberd contar
previamente con la aprobacién del Director.

i) Ejercer los demas deberes yv‘a“tribu‘ciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podré ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas. -+
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CAPITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos

instrumentos, seran resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por mas de 50% de los asistentes.
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MANTA, 03 DE OCTUBRE DE 2017.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que el sefor
HECTOR RENE VILLACIS SILVA con cedula de identidad #
170710065-5 NO ADEUDA valores por alicuotas al Edificio
Manta Business Center referentes a la oficina 201 (2A) Torre
SUR, Bodega N° 91 y Estacionamiento N° 129.

ot

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

fea PU

Patricta Mﬂnﬁ; Briones
sOblilca 5egzmda
Mooyt | Bmer

Notal

3w
Abg.

--------------

Autorizada

Ing. Genny Vera
ADINISTRADORA MBC.
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Ingeniero
Pablo Leonardo Rodriguez Banda
Presente.-

De wi consideracion:

Campleme informarle que mediante decision de la Junta de Socios de la A
Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, tuvicron el acierto de ndfi@f¥af
GERENTE GENERAL, funciones que las desempefiara por el lapso de DOS afios contados
a partir de la fecha de este nombramiento.

.a Asocizcion o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER se constituyé el
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Notario Primero del Canton
Quito.

Corresponde al GERENTE de la Asociacion, 1a representacion legal de la misma, en juicio o
fuera de €l.

Muy Atentamente,

e

A ',,'_’ 2 ™
- J’_},“) ] i E 'Sy 3
Sra-Genny Veré Alonzo :E T
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA : E 5.
‘o E%‘
1723
Manta, 5 de mayo de 2017 Yoy
&=t
En esta fecha, acepto la designacion al cargo de GERENTE GENERAL de la Asociacion y & % g
prometo desempefiario como corresponde. : ;13 :‘,:_: $
iy
e D
Dz
K¢
Ing. Pablo Leonardo Rodriguez Banda dent
) F ue los precedentes
C.C. No. 1707207971 %%X,‘Fuccé,ones_gue constan
Nacionalidad: Ecuatoriana ¢ , fojasftites—ankerso
reversgs ] )
origindles, Manta. /... A
o
sesasassasperes [XRR R} , \\'(
Abg Patric q Briones -
N\ q‘:‘“ %’L
A )
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Factura: 001-002-000032176 20171308005D01446

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N® 20171308005D01448

a¥
Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPlNOSA de la NOTARIA QUINTA‘?com -

LEONARDGC RODRIGUEZ BANDA portador(a) da CEDULA 17u7207§7i de nacionatidad ECUATOlaNA.
estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en Qt}lTﬁS, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidaz‘e CONPHRN
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en 8l documento que antecede NOMBRAM%O G :
GENERAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS’IfIE PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, aa(s% M
misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), CON SU AUTORIZACION
HA(N) SIDO VERIFICADQ(S) EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL,
DOCUMENTO(S) QUE SE AGREGA(N) A LA PRESENTE DILIGENCIA para constancia firma{n) conmigo en unidad de acto,

de lode lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numera! noveno det

O

articulo dieciocho de la Ley Notarial - El presente reconocimiento no se refiere al contenido ocumento que antecede,

sobre cuyo texlo esta Notaria, no asume responsabilidad alguna, - Se archt

AgiaL f a 9 DE MAYO DEL 2017,
(16:16). 4

s/
7

g,

PABLO LEDNARDO RODR|

CEDULA: 1707207871
W] o’ i

NOTARIG i :&Q? ﬁf_; MORREEPEPINOSA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792407001001 -

RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER

REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDQ

CONTADOR: VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Si
CALIFICACION ARTESANAL: SMN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/11/2012

FEC. INSCRIPCION: 20M11/2012 FEC. ACTUALIZACION: 04/08/2015

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ACTIVIDAD ECONOMICAPRINCIPAL ___~  ~ -~ . = SRR T ]

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL.

(DOMICILIO TRIBUTARIO: . - N R e N ]

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pamroquia; MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle M1 Numero SN |n!erseccion M2 Edlﬂmc MANTA BUSINESS CENTER
$ef§renctoa5 gg&aﬁ%n FRENTE A KFC Web: WWW MANTABUSINESSCENTER.COM Ceiular: 0959175580 Email: mantabusinesscenter@gmail.com Telefono
rabajo:

{DOMICILIO ESPECIAL -
SN
P
2 U
| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS. - 280
e
‘@ 3
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES 12 &
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA 3
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO i
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES N o
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE b ;
* DECLARACION MENSUAL DE IVA ‘504
=5 ]
1824
: 'E ‘a:v ‘
HE g b
. d‘ U
JE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - =% =003 07 -5 47 A Lo e R R
IE ESTABLECINIENTOS REGISTRADOS 1 ABERTOS 1 ' Dz
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0 i<t

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2015000720452 FECHA: 15 de septiembre de 2015 11:18 Pac. 1 de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792407001001 . -
RAZON sOCIAL:

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CEN

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

I -

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.WNICIO ACT..  (3/08/2012
NOMBRE COMERCIAL:  MANTA BUSINESS CENTER FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL

MURCIELAGO Calle: M1 Numaro: S/N interseccion: M2 Refersncia: FRENTE A KFC Edificio:
345%2;1}\4335INESS CENTER Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM Celufar: 0959175580 Emall: mantabusinesscenter@gmall.com Telefono Trabajo:

Briones

a

ricla Me

t

. Segundaq
fa PObiica Seg

e}
Notar

wesusnuEIEAICARAE

Abg. P
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ASOCIACION O CUENTAS EN PATICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER

REUNIDA EL 14 DE JUNIO DE 2016

En la ciudad de Manta, a los catorce dias del mes de junio de dos mil dieciséis, siendo las 11000
se Tetme la Junta General Extraordinaria de Socios de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, en el local donde funcionan sus oficinas,
presidida por el Ingeniero Pablo Leonardo Rodriguez Banda, hace las veces de Secretaria Ad-
Hoc la sefiorita Natalia Guidotti, en este estado y por secretaria se elabora la lista de los socios
con derecho a voto, de acuerdo al libro de participaciones y aportaciones de la sociedad.

La Secretaria procede a contestar que se encuentra presente el 100% del capital suscrito de la
sociedad, encontrandose el quérum estatutario para llevar a cabo la presente Junta, representado
por los siguientes socios:

PARTICIPANTE PORCENTAJE

SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y 5%
COMERCIAL CUANTICA ¢

CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR 10%

ECUATORIANA DE
CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA

NEGOCIOS INMOBILIARIOS
NEGOCORP CIA. LTDA.

MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE 5%

PATRICIO FERNANDO CHERRES
CORDERO

RICARDO ALFREDO SANTOS
DUENAS

GARDEN GENERATION
INVESTGARDEN S.A.

URPROCON S A. 10%

10%

10%

5%

10%

5%

INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 20%

GRUPOVISION GVHOLDING S.A, 10%

El Presidente de la Junta, una vez que se ha constado que existe €l quérum legal y estatutario,
declara ]a presente Junta General Extraordinaria de Participantes, procediendo en consecuencia
a conocer los siguientes puntos del orden del dia para el cual se relne esta junta, el cual es:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN

e Briones
lcq Segunda
Ry mrnt

Abg. Patricia

Notaria PObl
MO

o
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0000092665

PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEfNaR
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURS
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFI A /4
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DRJZBIESS
Y/O CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PE \*w _
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARPCER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Por Secretaria y, ratificando quorum estatutario suficiente para instalarse, dispone que se
proceda a conocer y resolver sobre el \inico punto del orden del dia:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEONARDO o~
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
Y/0 CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Luego de algunas deliberaciones de los participantes presentes en la Junta resuelven :
autorizar al gerente general y por lo tanto representante legal de la Asociacion o Cuentas
en Participacién MANTA BUSINESS CENTER, sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda, para
que proceda a suscribir las escrituras de promesa de compraventa y escrituras definitivas de
compraventa, hipotecas abiertas o cerradas a favor del BIESS, y/o cualquier institucién
financiera del pais, o personas naturales o juridicas cualquiera que sea el caso, y comparecer
ante las autoridades locales de Manta, municipio de Manta, registro de la propiedad de Manta,
bomberos, pargo de impuestos y realizar todo tipo de trémite para lograrla firma ¢ inscripeién
de cada una de las oficinas, locales, parqueaderos y bodegas correspondientes al Edificio
MANTA BUSINESS CENTER.

RAanAnT

A ST S

e Paricio e Briones
notaria POblica Segunda

El Presidente concede un momento de receso para Ja redaccién de esta acta, la misma que luego
de ser elaborada en su integridad por la Junta General Extraordinaria de Participantes, es

aprobada por los firmantes.

No habiendo ningtn otro punto o asunto que tratar se declara clausurada esta Junta General
Extraordinaria, firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.-

f) Freddy Suquilanda Jaramillo
Represestante SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y COMERCIAL CUANTICA
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Socio 0000092666

f) Oscar Efrén Reyes
Socio

f) Carlos Garcés Pastor
Sacio

f) Juan Carlos Rodriguez

72

Representante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA

Sacio

) Alexandra Gallo

Representante NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CJA. LTDA.

Socio

f) Pablo Rodriguez Banda
Representante de Ricardo Santos
Socio - Presidente de la Junta

f) Maria del Carmen Bahamonde
Socio

f) Patricio Fernando Cherres Cordero
Representado por Maria del Carmen Bahamonde
Socio

f) Lucia Fernindez Avellaneda

Representante INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.

Socio

f) Ricardo Herrera Miranda
Representante GRUPOVISION GVHOLDING S.A
Secio

f) Edgar Niiiez Serrano
Representante URPROCON S.A.
Socio

'é}ido’ﬁ Briones
cq Segunda
Peanrirint

- patricia M

Abg.

=11l
Mesntm 2 B

Notaria

CERTIFICO EN Ml CALIDAD DE SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA QUE LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR TODOS LOS CONCURRENTES Y ES IGUAL A LA

QUE REPOSA EN ARCHIVOS.

ymento que
b Ocurl o f fojas

--------------






~NoT02  SETENTA Y TRES 73

000092667

BANCO
GUAYAQUIL

Guayaquil, 08 de septiembre de 2015

Sefior Don
VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA
Cludad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que, en mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO
GUAYAQUIL S.A., en uso de la atribucién que me concede el litaral ¢) del articulo
trigésimo cuarto del Estatuto Social, he resuslto elegirlo a usled para el cargo de
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE GENERAL por un periodo de CINCO
ANOS, contados a partir de fa mscnpcnén del’ presente nombramierito en el Reglstro i
Mercantl!.

Como VICEPRESIDENTE EJECUTIVO -~ GERENTE GENERAL, entre otras atribuciones, % g
le corresponde ejercer individualmente la representacién legal dal Banco, de conformidad E g ..
con lo establecido en el articulo trigésimo qulnto del Estatuto Social del Banco que consta : g g,:%
en la escritura publica de Reforma y Codificacidn def Estatuto Social del Banco Guayaqunl %E ol
S.A, autorizada por el Notano Trigésimo Quinto del cantén Guayaqull, Ab. Roger. . § :E:
Arosemens Benites, el 22 de junio del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén 127
Guayaquil, el 23 de agosto del 2012. ?_-‘:: g }
e g
El Banco Guayaquil S.A., fue constituido con Ia denominacién Sociedad Anénima Banco %"%

lallano, segin consta de Ia escritura publica autorizada por el Escribano del cantén
Guayagull Federico Blblano Espinoza, el 20 de diciembre de 1923 & Inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el 22 de diciembre de 1923.

Segun consta en la escritura publica autorizada por el Notario Publico Dr. Jorge Jara Grau

el 26 de mayo de 1994, aprobada por la Superintendencia de Bancos mediante
Resolucién No.94-1478 del 13 de julio de 1994, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil el 5 de agosto del mismo afo, el BANCO GUAYAQUIL S.A. cambié su ‘b
denominacion social por la de MULTIBANCO BG ~ BANCO DE GUAYAQUIL S.A.
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Seglin consta de la escritura ptiblica autorizada por el Notario Trigésimo Quinto dal canton
Guayaquil, Ab. Roger Arosemena Benites, el 25 de junio de 1998, aprobada por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No, SB-96-0407 del 31 de julio de
1898, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 12 de agosto de 19886, el

Multibanco BG - Banco de Guayaquil S.A. cambio su denominacion social por la de
BANCO DE GUAYAQUIL S.A.

Segln consta de la eseritura publica autorizada por ef Notarlo Cuadragésimo Tercero dal
canton Guayaquil, Ab, Roger Arosemena Benites, al 15 de abril de 2018, aprobada por Ia
Superintandencia de Bancos mediante Resolucldn No. SB-DUyTL-2015-041, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 28 de agasto de 2015, el BANCO DE
QUAYAbUI!: S.A. cambié su denominacién soclal por la de BANCQ GUAYAQUIL S A; -

", Aténtamente,

A Angel;\‘ puti Oyague
2\ Presidente Ejecutivo _

En esta fecha acepto el nombramiento de VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE
GENERAL que consta en el presente Instrumento.

Guayaquil, 08 de saptiembre de 2015
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.» Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORI0:49.816
FECHA DE REPERTORIO:05/0ct/2015
HORA DE REPERTOQRIO:15:37

e

En cumplimierto con lo dispucsto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cuntién Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha ocho de Octubre del dos mil quince gueda inscrito ¢l presenic
Nombrumicnio de Vicepresidente Ejecutive - Gerente General, de!
BANCO GUAYAQUIL S$.A., a favor de VICTOR HUGO ALCIVAR
ALAVA, dc fojas 40.377 a 40.381, Regisiro de Nombramicntos ndmero
12,933.

(RN duvia

OO O 0 L

o3,
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B ORI M 00
O R 0

v viua LR N RO

GUAYAQUIL
DELEGADO : .
(iurp-m'uuf. 12 o uctubre de 115

+

Ri VISAL H{T(*

L tesponsabilidad sobre l vercidud y autenticidad de los dares replsitmdos, es de exclosivi rsponsahitidad de o el
declirante cusnda esto 0 esle provee teda l infarmaciig, al tener de I establecido en «l Art 4 de fa Loy del Sisiema
Nuclonal de Registro e Dutos Pohlicns.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES y Bl
¢ hace blenalpaks!
NUMERO® RUC: 0930049459001
RAZON SOCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.
NOMBRE COMERGCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: ALCIVAR ALAYA VICTOR HUGO ’
CONTADOR: CEVALLOS ZAMBRANGQ SEBASTIAN CARLOS
FEC, INICIO ACTIVIDADES: 221121823 FEC. CONSTITUCION: 22/42/1823
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION: 08/08/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIC TRIBUTARIO!

Provincla; GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia; ROCAFUERTE Calle: PICHINGHA.NGmgro; 106-107 Intersecclon:
FRANGISCO.DE PAULA YCAZA Edlilcio: BANGO DE GUAYAQUIL Refersncla ublcacion; FRENTE AL EDIFICIO LA
PREVISORA Talsfono Traba)o: 043730100 Web: wwwibancoguayaqul.com Emait: ceevallos@bancogusyaquil.sam
DOMICILIO ESPECIAL:

riones
aynda

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

sarnasannr

Hlica o9
C Ll Ll

B

» ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, 5OCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMIKISTRADORES
* ANEXC MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID),

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAB (MID) DOY FF: Que los precedentes 5

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID) reo. '/‘72(‘ ucciohes gue constarn = & |
. e ... tojds Gtiles, ahversos, » &2 ¢

ANEXO MOVIMIENTC INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) reversos son JBudids-gaYs 77 ipe-§

* ANEXO MOVIMIENTQ INTERNACIQNAL DE DIVISAS (MID) origingles, Manfa.....f. .. ouffe s i 2%
» ANEXO RELACION DEPENDENGHA / ik

« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACTIONES ECONOMICAS FINANCIE P53

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO "Abg YN Mendoka rones =

* DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES Notarfd Pubkt a Segunda

* DECLARAGION DE RETENGIONES EN LA FUENTE ntg’- Euador

¢ DECLARAGION MENSUAL DE IVA Ja*’\:\,\
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS oo

O ot
ol -\5(-'? ¥
%
H
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JURISDICCION:  {ZONA 8\ GUAYAS ,‘:""-)" ’«%5 s
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ;‘ ,

SOCIEDADES .
e e bed
NUMERO RUC: 0990049459001
RAZON SOCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EETABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTG MATRIZ FEC. INICIO ACT. 22/12/1923
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A. - MATRIZ FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: -

ACTIVIDADES DE'INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provintia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Galle: PICHINGHA Namero: 105-107 tnlarsaccldn
FRANCISGO.DE PAULA YCAZA Referancla: FRENTE AL EDIFICIO LA PREVISORA Edificlo: BANGO DE GUAYAQUIL Telefono
Trabajo: 043730100 Wab: www.bancoguayaqul.com Emali: ceevalios@bancogizayaquli.com

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADD  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO AGT. '20/06/1981
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.QUITO FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: EL BATAN Calle: SANTA MARIA N26 Namero: £4468 Interseccidn: E7 REINA

M)
RS
VICTORIA Refarancia; FRENTE A OFICINAS DEL SR! Talefono Trabajo: 043730100 Wab: WWW.BANCOGUAYAQUIL.COM Emali; P~ %
ccevalibs@bancoguayaquil.com :.g c
o5y 333
No. ESTABLEGIMIENTO: 003 ESTADC  ABIERTO LOGAL COMERGIAL  FEC. IN|CIO ACT. 24/01/1983 AN :,Dsg
NOMEBRE COMERCIAL: BANCO QUAYAQUIL 8.A. AMBATO FEC. GIERRE: c %
FEC. REINICIO: 1o U=
ACTIVIDADES ECONOMICAS: . RE . = l
. ‘:«; >
ACTIVIDADES' DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA PDR LA BANCA COMERCIAL : % o ’%
‘Eoi
DIRECCION ESTABLEGIMIENTO: . S G
Provingla: TUNGURAHUA Cantén: AMBATO Parroqula; SAN FRANCISCO Calle: MEERA Numero: 578 intersescibn; SURRE Uty g
Telefono Trabajo: 043730100 Wab: www.bancoguayadquil.com Emall: ceavallas@bancoguayaqull.com a . g

QUIL/AV, 8.DE

Lugar de-emision; Gl:yd’
Pidina 2de 68

Usuario: MBS.T 160808
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REPUBLICA DEL ECUADOR J ey

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

v000092672

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

Ndamero Gnico de identificacion: 0904145216
Nombres del ciudadano: ALCIVAR ALAVA VICTOR HUGO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
[CONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1952

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: CONT.PUBLICO AUDITOR
Estado Civil: CASADO

Cényuge: KARINA MARINA ESPINOZA PENA

M psrate

Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMBRE DE 2006

Nombres del padre: PLACIDO ALCIVAR

.u-unu-u-n--c-u-uu-t/-‘l SELEAER X RE LS
Abg. Patricia Mend@a Briones
Notaria Pobllica Segunda

fruadnt

Nombres de la madre: ALICIA ALAVA

Fecha de expedicion: 26 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-062-71632

2

,/'ﬁ>
/ -1
!
. / s
| Qe
Ing.“Jorg;Trroya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

179-062-71632
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en-https:/ivirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 valldacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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E-r AEPUSLICA DEL ECUADOR By
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it REPUBLICA DEL ECUADOR P i

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Ndmero Gnico de identificacion: 1707207971
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

} f (‘% Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Briones

Estado Civil: CASADO

o patvicia Hen

Coényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA

Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

TN
N° de certificado: 170-062-71523 ] ‘%%
- £ 437 .
lI ||| II | |||| I" |||| || ||||| | |’| lng,‘Jorge Troya Fuertes
170-062-71523 Director General dei Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

rla poblica Segunda
Mapte | Feanant

Civil,

Nota

L a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en'https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁnm

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Nuamero tinico de identificacion: 1707100655

Nombres del ciudadano: VILLACIS SILVA HECTOR RENE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

Fecha de nacimiento: 19 DE FEBRERQO DE 1968

| - ] '
]{ fw j Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.CIVIL

Estado Civil: CASADO

s
o g
8T
Cényuge: VELARDE B PAULINA BEATRIZ : E 5 .
$97%
Fecha de Matrimonio: 16 DE ENERO DE 1998 (35(% w
e % }.JE
A —
Nombres del padre: VILLACIS CESAR MANUEL ';"3 2o
SR
te U
Nombres de la madre: SILVA JULIA ISABEL : % i;é z
-
Fecha de expedicién: 7 DE ENERO DE 2011 . g‘i
R -+

Informacion certificada a la fecha; 18 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

. N° de certificado: 177-062-71572

14
||| |
lng.‘;Jorge Troya Fuertes
Director General dei Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

77-062-71572
L a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:llvirtual.ro-gistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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; RE PL'] B LICA D E L EC UADO R ﬁ Direccion General de Registro Civil,

- . Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion

000092678

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID

Numero nico de identificacion: 1706956040
Nombres del ciudadano: VELARDE BARRERA PAULINA BEATRIZ

Condicién del cedulado: CIUDADANO

&
]
=
=
o
pd
~
=
<
N
=]
=
I
s

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1968
| (aichic, WM@ Naclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO

.

Cényuge: VILLACIS SILVA HECTOR RENE _%é %
Fecha de Matrimonio: 16 DE ENERO DE 1998 % f::;%
Nombres del padre: VELARDE CIRO EDUARDO %'E % ‘:‘

H )
Nombres de la madre: BARRERA ELVIA JOSEFINA %“ﬁg
Fecha de expedicién: 7 DE ENERO DE 2011 Ef %

1§®

Informacién certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-062-71658 /—-\/( /727
\ "!'4 . v

II IIIII | |||| |'|||||| |||I | ||’| ~\“‘ ' /-- : ' -}

174-062-71658 Ing.‘:Jorg;—i'roya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

k-3 IASHMEIGR B PRFIERA AR1R GWIRR 58 presenis aste earifiead deberd valdarie en Rtipsiiirual.regisrecivil.gob.ee, conforme a 1a LOGIBAG Art.4, numeral 1y ata LCE.
enea del decurmants 1 vakdackn ¢ 1 mes desde ¢l 4ia de SU eFVSIeR. ER 6230 de Rreseniar MEoRVEnIRAles ¢oR elle dotumentn esenba a enlincaregistrocivil.gob.ec
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NOTO2

o L ':}t:

OCHENTA Y SEIS

Factura: 001-002-000031068

000092680

20171308002000

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N°* 20171308002000444

NOTARIO OTORGANTE: ABOGADA PATRICIA MENDOZA BRIONES NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA: 19 DE OCTUBRE DEL 2017, (1122)

FCOPIA DEL TESTIMONIO: | TERCERA

ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA

[OTORGANTES

OTORGADO POR
[NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFIGAGION |
VILLACIS SILVA HECTOR RENE | POR SUS PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1707100655
A FAVOR DE

INOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTG DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 18-10.2017

NOMBRE DEL PETIGIONARIO: |HECTOR RENE VILLACIS SLVA
N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1707100855

lOBSERVACIONES:

NOTARIO(A) PATRI
NOTARIA SEGU
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Tﬁ&?i{f\ NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
—_— ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES

L DIR: CALLE 8 Y AVS.4 Y MALECON

o ' TELEFONO: 052622583/0994257214

a B pati. mendoza@hotmail com

FACTURA No. 001.002.000031068
CODIGO NUMERICO: 20171308002000444

DOY FE: QUE LA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABTERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, CODIGO
NUMERICO: 20171308002P02178 QUE ANTECEDE ES IGUAL A SU
ORIGINAL QUE REPOSA EN LA NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
A MI CARGO SIENDO ESTE EL TERCER TESTIMONIO QUE CONFIERO
EN OCHENTA Y CINCO FOJAS UTILES, A PETICION DE SERNOR
HECTOR RENE VILLACIS SILVA, PORTADOR DE LA CEDULA DE
CIUDADANIA NUMERO 17071006555, Y QUE SELLO Y FIRMO EN
MANTA A LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS

/ ‘
MIL DIECISITE.- ‘97
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< OS24 400,
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>, 42
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0000092681

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

~-Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Numero de Inscripcién: 3499
Niimero de Repertorio: 8849

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EDP, certifica que en esta fecha se
inscribi(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Siete de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3499 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1707100655 VILLACIS SILVA HECTOR RENE COMPRADOR
137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION VENDEDOR

MANTA BUSINESS CENTER
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntmero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1071307018 62967 COMPRAVENTA
BODEGA 1071307060 63043 COMPRAVENTA
OFICINA 1071307303 59288 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 07-nov./2017

Usuario: mayra_cevallos

W
DR.\GEQRGE. MORKIRA MEND
Registrador de la Propieda

MANTA, martes, 7 de noviembre de 2017

martes, 7 de noviembre de 2017 Page 1 of 1



