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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf 052624758

www registropmanta. gob.cc

Acta de Inscripcién

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Niimero de Inscripcién: 4022 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8202 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 11 de diciembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 11 de diciembre de 2018 16:39

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Crvil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Jundica 1792336821001 DVL CONSULTORES CIA LTDA MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 3529004 ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM GUEDALE SOLTERO(A) MANABI MANTA
Natural 1704892114 PALLARES GANDARA FELIPE SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficma donde se guarda el original NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgannento/Providencia viemes, 07 de diciembre de 2018

Escritura Juicio/Resolucion.

Fecha dc Resolucion:

Afihado a la Camara [_‘l Plazo :
4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307139 28:102016 11.22 53 59723 1.841 88 ESTACIONAMIE Urbano
METROS NTO
CUADRADOS

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO No. 107 del EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER™.- Circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta de subsuclo No. 1 y estacionamiento No. 62. POR
ABAJO: Lindera con la planta de Subsuelo No. 3 y estactonaniento No. 156. POR EL NORTE. Lindera con estacionamiento No. 106
en 3 00m POR EL SUR: Lindera con irea de circulacién vehicular en 2.70m. POR EL ESTE Lindera con estacionamiento N 105
en 3.60 mas 0,30 y mas 1,20m. POR EL OESTE. Lindera con estacionamiento No. 109 en 4,80m. AREA 14,04M2. EL
ESTACIONAMIENTO No 107, tiene un AREA NETA (m2): 14,04. ALICUOTA (°%): 0,0011. AREA DE TERRENO (m2) 2.03
AREA COMUN (m2) 8,65. AREA BRUTA (m2).22.69.

Direcci6n del Bien: EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER™

Superficie del Bien: 1,841.88 MCTROS CUADRADOS

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307166 28/10,2016 14 33 51 59735 14,08 m2 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con la BODEGA N° 6i: DEL EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER.- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA' Lindera con la planta de subsuelo N° | y Bodega N° 23. POR ABAJO: Lindera con la
planta de subsuelo N. 3 y bodega N. 98. POR EL NORTE. Lindera con pasillo de distribucién en 2.00m. POR EL SUR Lindera con
bodega N. 53 en 2.00m POR EL ESTE. Lindera con Bodega N° 60 en 1.55 m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega N° 62 en 1.55
m.drea 3.10 m2. AREA NETA (M2): 3.10 m2. ALICUOTA (%). 0,0002. AREA DE TERRENO (M2). 0,37. AREA COMUN (M2)
1,57. AREA BRUTA (M2): 4,67

Direccion del Bien: DEL EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER

Superficie del Bien: 14,08 m2.

Solvencia LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 4022 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8202 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 11 de diciembre de 2018

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307358 28,10/2016 13:47.26 59731 14,08 m2. OFICINA Urbano

Linderos Registrales:

OFICINA B ( T2 ) Planta Octavo Piso Alto Del Edificio Manta Business Center, ubicado en esta Ciudad de Manta. Circunscrito
dentro de los siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA,; Lindera con la Planta Piso numero Nueve (9) del Edificio y Oficina B
(T2). POR ABAJO, Lindera con planta Piso N° Siete (7) del Edificio y Oficind B (T2). POR EL NORTE;: Lindera con vacio hacia
area comunal de circulacion en 9.03m. POR EL SUR: lindera con 4rea comunal de circulacién y oficina C (T2) partiendo del Oeste
hacia cl Estc cn 3.23 m desde cste punto hacia ¢l Norte en 0.08 m y desde cste punto al Este en 5.80m. POR EL ESTE: lindera
con vacio hacia calle 23 en 6.73m POR EL OESTE. lindera con oficna A (T2) en 6.80m. con una AREA 60,95m2. 4rea nela
60,95m2 alicuotas 0,0048% area de terreno 8.83m2. area comiin 37.73m2 area Bruta 98,68m2.

Direccion del Bien: Del Edificio Manta Business Center ubicado en esta ciudad de Manta

Superficie del Bien: 14,08 m2.

Solvencia. LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Estacionamiento No 107, Bodega No. 61 y Oficina B (T2) del Edificio "MANTA BUSINESS CENTER" ubicado en esta ciudad de Manta.
La compaiiia DVL CONSULTORES CIA. LTDA debidamente representado por el sefidr LOPEZ VITERI JOSE EDISON

Lo Certifico DR. GEORGE IRA MENROZA
egistrador de 14 Propiedad

Impreso por'  marcelo_zamoral Adnmumistrador miércoles, 12 de diciembre de 2018 Pag 2de2
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00109119

2018 13 08 05 P05016

CONTRATO DE COMPRAVENTA %
QUE OTORGAN LOS SENORES PALLARES GANDA%Q JIPE ‘X@
ROSLER KANSHEPOLSKY REPRESENTADOS POR SU APGDEXADA
ESPECIAL SENORA ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA A FAVOR
DE LA COMPANIA DVL CONSULTORES CiA. LTDA.

REPRESENTADA POR EL SENOR LOPEZ VITERI JOSE EDISON.-

CUANTIA: USD. $83,377.50

@I 2 COPIAS)

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Repﬁbliéa del
Ecuador, hoy lunes cuatro (04) de diciembre de dos mil dieciocho, ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, Notario Piblico Quinto del
Cant6n Manta, UNO.- Comparece por una parte: UNO).- La seﬁor{_li(lMERO
LOPEZ MONICA ELVIRA, portadora de la cédula de ciudadania m’:merb uno,
siete, cero, ocho, tres, cuatro, siete, tres, tres, guion nueve (170834733-9), por los
derechos que representa en su calidad de Apoderada Espééiuailﬁ">dénhmios”seﬁores
PALLARES GANDARA FELIPE (soltero) y ROSLER KANSHEPOLSKY

(soltero), tal como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitant

para efecto de notrificaciones Teléfono: 0984756465, Correo Electrénic

monacarvallo@hotmail.com, Direccion: Edificio El Navegante Departame
G




1102, Manta; DOS).- Por otra: La COMPANIA DVL CONSULTORES CiA. /

LTDA. Debidamente representada por el sefior LOPEZ VITERI JOSE
EDISON, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, cero, nueve,
cinco, dos, seis, ocho, cuatro, guién cero (170952684-0), por los derechos que
representa en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la
Compaiifa, tal como lo justifica con los documentos que se adjuntan como
habilitantes, para efecto de notificaciones Teléfono: 023808960, Correo

Electrénico: elopez@seel.fin.ec, Direccion: Veintimilla E9-26, Quito; bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica
a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente capaces para
contratar y poder obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, autorizan se verifiquen en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil y se adjunten a este
instrumento puiblico como documento habilitante; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y
que transcribo es el siguiente: "SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de Contrato de Compraventa
que se otorga al tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, comparecen por una parte, en
calidad de VENDEDORA, la sefiora ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA,
por los derechos que representa en su calidad de Apodcracia Especial de los
sefiores PALLARES GANDARA FELIPE (soltero) y ROSLER
KANSHEPOLSKY (soltero), tal como lo justifica con el documento que se

adjunta como habilitante, la compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana; de estado civil viuda, domiciliado en esta ciudad de Manta; y, ppr v

otra parte en calidad de COMPRADOR, el sefior LOPEZ VITERI J

EDISON, por los derechos que representa en su calidad de Gerente Genepa}y

i

'
I}
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0010912
Representante Legal de la compafiia DVL CONSULTORESI__CiA“. LTDA., tal

como lo justifica con los documentos que se adjuntan'cg&r

el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor ,ﬂegtdad, de s

comparecientes son hébiles y legalmente capaces paraAco@.'yata iPalse, g
quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido ?&5 docu en'%o‘geﬂe
identificacion, los mismos que en copias certificadas se agregan a ?a presente
escritura, quienes convienen en celebrar, como en efecto celebran el presente
Contrato de Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) La parte
VENDEDORA, sefiores PALLARES GANDARA FELIPE y ROSLER
KANSHEPOLSKY, son legitimos propietarios de los siguientes inmuebles:
OFICINA B DEL OCTAVO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTO CIENTO
SIETE (107) Y BODEGA SESENTA Y UNO (61), de la Torre Dos del
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la
Parroquia y Cantoén Manta, lo cuales adquirieron mediante escritura publica de
compraventa celebrada en la Notaria Quinta del Cantén Manta, el diecisiete de
Noviembre de dos mil dieciséis; los citados inmuebles fueron prometidos a favor
de la compafiia DVL CONSULTORES CIA. LTDA., mediante escritura de
Promesa de Compraventa celebrada en la Notaria Quinta del Cantén Manta con
fecha quince de febrero de dos mil dieciocho.- B) De la Torre DOS, forman parte
la. OFICINA B DEL OCTAVO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTO
CIENTO SIETE (107) Y BODEGA SESENTA Y UNO (61), inmuebles
materia del presente contrato de compraventa y que se los vende como cuerpo
cierto. La VENDEDORA, declara que tanto sobre linderos, asi como la
propiedad y tenencia de las torres en mencién, asi como de la OFICINA B DEL
OCTAVO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTO CIENTO SIETE (107) Y
BODEGA SESENTA Y UNO (61), de la Torre DOS, no existe controver,
judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo, la VENDEDORA certifica que

/



inmuebles objeto de la presente compraventa en mencidén y que se los vende
como cuerpo cierto no han sido entregados en hipoteca a ningtn tercero, persona
natural o compafiia, institucién financiera, Banco, instituciéon publica, asi como
no amparan ninguna obligacién para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social IESS, consecuentemente declaran que no existe gravamen alguno. Asi
como tampoco existe prohibicién de enajenar, inscrita o no en el Registro de la
Propiedad, finalmente, la VENDEDORA declara que no existe juicio o tramite
judicial o extrajudicial contra ellos o en relacién a los inmuebles.- Es intencion
del COMPRADOR adquirir los inmuebles en mencién y que se los vende como
cuerpo cierto bajo la presunciéon fundamental de que los inmuebles son de las
dimensiones especificadas, asi como también tomando en cuenta que no existe
controversia judicial y extrajudicial o gravamen alguno sobre los inmuebles
mencionados anteriormente.- TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes mencionados, la VENDEDORA, sefiora ROMERO LOPEZ
MONICA ELVIRA, por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial de los sefiores PALLARES GANDARA FELIPE y
ROSLER KANSHEPOLSKY da en venta real y perpetua enajenacién a favor
de la compafiia DVL CONSULTORES CIA. LTDA,, la OFICINA B DEL
OCTAVO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTO CIENTO SIETE (107) Y
BODEGA SESENTA Y UNO (61), de la Torre DOS, del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER, ubicado en el cantén Manta, sin reserva ni limitacién de
ninguna clase.- CUARTA: LINDEROS Y SUPERFICIE.- Los linderos y
superficie de la OFICINA B DEL OCTAVO PISO ALTO,
ESTACIONAMIENTO CIENTO SIETE (107) Y BODEGA SESENTA Y
UNO (61), que hoy se transfieren y que se venden como cuerpo cierto, inmuebles
ubicados en la Torre DOS del Edificio MANTA BUSINESS CENTER del
canton Manta se halla circunscrito dentro de los siguientes linderos

dimensiones especificos: A) OFICINA B DEL OCTAVO PISO (T2): D
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00109121

EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- OFICINA B (TZC))\,J @rOctavo
Piso Alto Del Edificio Manta Business Center ubicado en estaleud i ide Mefl?%,
2 . Lo

circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos POR A
con la Planta Piso N. Nueve (9) del Edificio y Oficina BQT 2). E
Lindera con la planta Piso N° siete (7) del Edificio y Oﬁcﬂ;
NORTE: Lindera con vacio hacia area comunal de circulacidt Muexgppiﬁ]to
cero tres metros (9.03m). POR EL SUR: Lindera con drea comunal de
circulacién y Oficina C (T2) partiendo del Oeste hacia el Este en tres punto
veintitrés metros (3.23 m), desde este punto hacia el Norte en cero punto cero
ocho metros (0.08 m) y desde este punto hacia el Este en cinco punto ochenta
metros (5.80 m). POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia Calle veintitrés (23)
en seis punto setenta y tres metros (6.73 m). POR EL OESTE: Lindera con
Oficina A (T2) en seis punto ochenta metros (6.80 m) con una AREA: sesenta__
~coma noventa y cinco metros cuadrados (60,95m2). AREA NETA: sesenta coma
noventa y cinco metros cuadrados (60,95m2).ALICUOTA: Cero coma cero cero
cuarenta y ocho por ciento (0,0048%). AREA DE TERRENOQ: ocho coma
ochenta y tres metros cuadrados (8,83m2) AREA COMUN: Treinta y siete coma
setenta y tres metros cuadrados (37,73m2). AREA BRUTA: Noventa y ocho
coma sesenta y ocho metros cuadrados (98,68m2). -SOLVENCIA: LA OFICINA
DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.- B)
ESTACIONAMIENTO N° CIENTO SIETE (107): DEL EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER.- ESTACIONAMIENTO No. CIENTO SIETE
(107) del EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER”.- Circunscrito dentro de
los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta de
subsuelo No. uno (1) y estacionamiento No. Sesenta y dos (62) POR ABAJO:

Lindera con la planta de subsuelo No. tres (3) y estacionamiento No. cien

cincuenta y seis (156). POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento
Ciento seis (106) en tres punto cero cero metros (3.00 m). POR EL S



Lindera con édrea de circulacién vehicular en dos punto setenta metros (2.70 m).
POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento N. Ciento cinco (105) en tres
punto sesenta metros (3.60) mas cero coma treinta (0,30) y més uno coma veinte
metros (1,20m). POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento ciento (109) en
cuatro punto ochenta metros (4.80 m). AREA: Catorce coma cero cuatro metros
cuadrados (14,04M2). EL ESTACIONAMIENTO No. CIENTO SIETE (107),
tiene un ARE\A NETA (m2): Catorce coma cero cuatro (14,04). ALICUOTA
(%): Cero coma cero cero once (0,0011). AREA DE TERRENO (m2): Dos
punto cero tres (2.03). AREA COMUN (m2): Ocho coma sesenta y cinco.
AREA BRUTA (m2): Veintidos punto sesenta y nueve (2@. -SOLVENCIA.
EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.- C) BODEGA N° SESENTA Y UNO (61): DEL EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER.- 3BODEGA N° SESENTA Y UNO (61): DEL
EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER”.- Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo
N°uno (1) y Bodega N° veintitrés (23). POR ABAJO: Lindera con la planta de
subsuelo N. tres (3) y Bodega N. Noventa y ocho (98). POR EL NORTE:

Lindera con pasillo de distribucién en dos punto cero cero metros (2.00m). POR

EL SUR: Lindera con bodega N. Cincuenta y tres (53) en dos punto cero cero
metros (2.00m). POR EL ESTE: Lindera con Bodega N° sesenta (60) en uno
punto cincuenta y cinco metros (1.55 m). POR EL OESTE: Lindera con Bodega
N° sesenta y dos (62)en uno punto cincuenta y cinco (1.55 m) AREA: Tres coma
diez metros cuadrados (3,10 m2). AREA NETA (M2): Tres coma diez metros
cpadrados (3,10 m2) ALICUOTA (%): Cero coma cero cero cero (0,0002)
AREA DE TERRENO (M2): cero coma treinta y siete (0,37). AREA COMUN
(M2): uno coma cincuenta y siete (1,57). AREA BRUTA (M2): cuatro coma
sesenta y siete (4,67). -SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.-

LJ]
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00 109122

VENDEDORA, deja constancia que esta venta se la hace com(t 1o

~— .

como bien propio de la parte enajenante, le corresﬁgnda pudler@?
corresponderles, sin reservarse derecho o cosa alguna en lo que %lmgmf%iel
presente contrato de compraventa, en consecuencia en la presente venta queda
comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declarados.-
QUINTA: PRECIO.- El precio pactado de comin acuerdo entre las partes
contratantes por considerarlo el justo ﬁlréé-ié de los inmuebles materia de la
presente compraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de OCHENTA
Y TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y SIETE CON 50/100 -
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$83,377.50),
que la VENDEDORA, a través de su representante, declara haberlo fecibido del
COMPRADOR, en dinero en efectivo, a su entera satisfaccion y s;1 lugar a
reclamo posterior alguno reconociendo que no existe lesion enorme.- SEXTA
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- E| COMPRADOR declara,
bajo juramento, que los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato
de compraventa, tienen y tendrdn origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el tréafico,
comercializacién o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotropicas, eximiendo a la VENDEDORA de toda responsabilidad.-
SEPTIMA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La VENDEDORA, a traves /
de su representante, declarandose pagada transfiere a favor del COMPRADOR,
es decir, la compailia DVL CONSULTORES CIA. LTDA., representada por el
sefior LOPEZ VITERI JOSE EDISON en su calidad de Gerente General y p
lo tanto Representante Legal, el dominio la OFICINA B DEL OCTAVO PI

ALTO, ESTACIONAMIENTO CIENTO SIETE (107) Y BODE




/

SESENTA Y UNO (61), de la Torre DOS, del Edificio MANTA BUSINESS
'CENTER del cantén Manta, con sus correspondientes alicuotas, en la forma
establecida en este contrato.- OCTAVA: SANEAMIENTO.- La
VENDEDORA, declara que conforme consta del certificado conferido por el
sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompafia en calidad
de documento habilitante, el lote de terreno materia de la presente compraventa
se encuentra libre de gravdmenes, sin embargo de lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de Ley.- NOVENA: GASTOS.- Todo los gastos e
impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcién del presente contrato

seran cancelados por el COMPRADOR a excepcién del impuesto de plusvalia

' que de existir serd de exclusiva responsabilidad de la VENDEDORA .-

DECIMA: ACEPTACION.- Los comparecientes libre y voluntariamente,
aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente contrato por estar
hecho en seguridad de sus intereses, y en el evento de que surgiera alguna
controversia, las partes renuncian expresamente acudir a la justicia ordinaria y se
someten expresamente a la jurisdiccion del Centro de Mediacion y Arbitraje de la
Cémara de Comercio de Manta. El procedimiento Arbitral ser4 administrado, en
derecho, confidencial y por un tribunal compuesto por un solo 4rbitro. Los gastos
que demande el proceso de mediacién y/o arbitral seran de cuenta y cargo de
aquella parte que disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber renunciado
acudir a la justicia ordinaria, autorizan cbnforme a la Ley de Arbitraje y
Mediacién, para que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en
caso necesario, especialmente para ejecutar el laudo. Usted Sefior Notario se
servird agregar las clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento.
(Firmado) Abogada Natalia Andrea Guidotti Duefias con Matricula Profesional
No. TRECE GUION DOS MIL DIECISEIS GUION CIENTO TREINTA Y
CINCO DEL FORO DE ABOGADOS DE MANABI.- Hasta aqui la Minuta q

los otorgantes ratifican en todas sus partes, la misma que junto a sus document
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- NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
NOTARIA

@@109;23

contenido; y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cuai"doy 3.,,

s
/V P
Fiea ¢ - Rt '

f) Sra. ROMERO LOPEZ MONICA ELVIRA

C.C. Nd. 170834733-9 .
T : o , ‘,_\ ] j::»ﬂ /
e i,,
T 4,;_ i ~/' ——
f) Sr. LOPEZ VITERI JOSE EDISON T /

C.C. No. 170952684-0
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1708347339

[ o2 %,

Nombres del ciudadano: ROMERO LOPEZ (M&N %
4 7]
[+b]
Condicién del cedulado: CIUDADANO E oz =
= <

7, \y

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA %0 S N
gy per

Fecha de nacimiento: 18 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

l Sexo: MUJER

i Instruccién: BACHILLERATO e

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: CARVALLO JARAMILLO JULIO RIGOBERTO
Nombres del padre: ROMERO MIGUEL ASTOLFO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LOPEZ ANA JOSEFINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE JULIO DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 182-178-33842

178 Ing. Jorge Troya Fuertes

182 -33842 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a ia LOGIDAC Art. 4, numeral iyalalCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emislon. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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muigy REPUBLICA DEL ECUADOR  Ronifcaciony Geaulacion
. Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

00109125
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

9o e
& %
Numero Unico de identificacion: 1709526840 °
Dok . &
Nombres del ciudadano: LOPEZ VITERI %SE "0 LARIA 5
°.
25 N
S
T T Condicién del cedulado: CIUDADANO %O §@’\‘
o UIN74 pEL P

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 7 DE FEBRERO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

! gé, 7 | Sexo: HOMBRE
| Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: VIUDO

Cényuge: GALARZA MOLINA EVA MARICELA
Nombres del padre: LOPEZ ARSECIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VITERI MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 31 DE ENERO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2018
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 184-178-33817

-178-3381

”'l Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

184 7
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o0 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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piblica o privada y cuanto instrumento puktlica enp

necesario para este fin. C) En el literal h) del ,@Sger -
DELGANTE para celegar parcial o totalmente @Po
TERCERA.- - DELEGACION.-  En virtud d% lo
expuestos, el DELGANTE deiega parcialmente e%? der; a ssisra
Maonica Elvira Romero Lopez, portadecra ce la cedu?g’"&nmuﬁ&gdoanfa

uno siete cero ocho tres cuatro siete tres tres nueve . para cue en
nombre de los Mandantes pueda vender la oficina A(T2). oficina B
(T2) y la oficina D (T2) ubicadas en el octave piso, Torre Dos de
Edificio Manta Business Center; asi como, los. estacionamientos
numero cientoe cinco (105), ciento siete (107), setenta y tres {73) y .
selenta y cuatra (74) y las bodegas numero sesentz (€0), sesenta

uno (81) y sesenta y tres (63) del Edificio MANTA EUSINESS
CENTER. ubicado en la avenida M2 y M3' de |a parroquia Mania, del
canton Manta, Ecuador. También se le facuits paré vender el LOFT E,
estacionamiento setenta y cuatro (74) y bodega treinta y seis (36} de)
Edificio Oceania, ubicado en la calle M1 del cantén Manta- Ecuader,
Para la ventz ce los inmuebles, Ia delegataria estg faculadz a: a)
comparecer ante el respectivo Notario Publico, celebre y suscrioa lzs
respeciivas escrituras de compraventa, pacte precio, teniendc tcdas

las fa;:ultades necesarias para perfeccionar diches contratos hasta su
legal inscripcion en el Regisiro de la’ Propiedad, incluyenda la
suscripcidon de todo tipo de documentos necesarics para el efscto |,

aun escrituras publicas aclaratorias, rectificatarias o mocificatorias
gue fueran requeridas, asi como plancs, ceclaraciones de impuestos
municipales, tramites y formularios necesarios para la transferencia de
dominio, actualizaci¢n de detes municipales, catastros, ceiicién ante
cualquier entidad publica o privada y cuanto instrumente publico o
privado fuera necesario para- ‘este fin. b) Celebrar y suscribir
escrituras  publicas .de promesa de compfaventa de los bienes —-

3.
725 ?—&-..%—Lg;u—
Cies. Comadon




. ~
ESCRITURA NUMERO: 20171701037P00164
DELEGACION PARCIAL DE PODER GENERAL -

QUE OTORGA:
PATRICK BARRERA SWEENEY

A FAVOR DE:
MONICA ELVIRA ROMERO LOPEZ’

CUANTIA: INDETERMINADA
Dl 2 COPIAS
M.M.G.

En San Francisco de Quito, Capital de la Reptblica del Ecuador, hoy
DIEZ Y SEIS DE ENERO DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, ante mi,
Doctora PAULINA AUQUILLA FONSECA, NOTARIA TRIGESIMA
SEPTIMA DEL CANTON QUITO, comparece al otorgamiento de esta
escritura con plena capacidad, libertad y conocimiento: El sefior
Patrick Barrera Sweeney, en calicad de apoderado general de los
sefiores Felipe Pallares Gandara vy Abraham Guedale Rosler
Kanshepolsky. Ei compareciente es de nacionalidad Ecuatoriana,
domiciliado en esta ciudad de Quito, mayor de edad. legalmente
capaz, a quien de conocer en este acto doy fe; porque me ha
presentado su documento de identificacion, y me dice, que eleve a
escritura.publica la minuta que me entrega y ;:uyo texto transcribo
literalmente a continuacién: SENORA NOTARIA En el protocoio de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una delegacién

parcial de PODER GENERAL al tenor de las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA.-. COMPARECIENTE.- Comparece --al -

1
e T Sapuitls Frorcss
' Quits Conndon
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itadane TEQOORC RAMIREZ VALENZUSLA Licsnciade en Jerscho Yy T
Gmero 2 cos, €an sjercicio en 2 Primera Demarcacidn Netarial dal
Certiflen
2L N E_Jh firms que obra 3l calce del presants documenic as wrentica de fhs.
S CLPRLE ROSLER KANSHEPOLSKY y FELPE PALLARES GANDARA, quienes compakg
-2 yolunrad, 2= oenifiestan haberta puesis de su puie y 18773 ¥ Tue son las
todos sus sces y negoccs tanta plblicas como privades, 3 3 vez que ratitican
presente documenfo gor tonfener sy sxpres3y voluntad v firman de nueva Cumnts en A
Notarme cue da fe
-~ .38 IImparecientes i mi uicio henen capacidad egal para contratar y 20iit
shse-var en edos mngln signe de incapacidad aatural n bener Zonoomiants Jue
a protedimienta de incapacidad avil,

£st

—- Previa protesta que hice 3 los comparscientes, advertides Je ias penas en qu
lzziaranTes, manifiestan, Jar sus generales ser ';’P S
— £l sefior ABRAHAM GUEDALE ROSLER KANSHEPOLSKY, ce nacidnaiiuad pervava Ggyor cedecad, <GS
tasedo en Mexics y an Sstades Lnites de América, tjecutivo, ariginario de Lima, Perd, mﬁpﬁg
naT.d e ¢ia 02 'res de junin de ‘9671 mil noveclentas sesenta ¥ unc, csn gdomcllio en calle Circuita
" ge ics Sautes mimero k cualro interior A-i lerra 3", guidn, uns, Club Residencial flaminges, en 2
Locslidad de 3ucerias, Municipio de Bahia de Banderss, Nayarit, Mixwe: que su Clave Umcs ce
Ragisiro da Poblacitn (CURP! es RCKAS0603HNESNECC (letra “erre”, lefra 3%, latra "ka". larrs
37, ses, ung, TRru, sais, cero, tres, letra “hathe”, letra “ene”, letra “e”, latra "ese”, {stra “wne”,
letra “ta’, cers, carol: quien se identifica mediante {3 exhibicidn de sy pasaperte mimera 5395386
[seis, nueve, nueve, nueve, tres, oche, seis), €xpedids por of gobierne Peruang; asimismo me
acredits su legal estancla an el “pais medante la exhibicion de su documents migratsris ce
residente ramoordl némera NIL3S16 {unc, uno, uno; csatro, ires, seis, una, ses] expadido por ia
Secreraria de Gobernacitn a ‘ravés dek Inshiuto Nacional de Migracion.
—- I sefior FELIPE PALLARES SANDARA, -de nachonalidad ecuatoriana, mayor de edad, tasdoc an
Mixica y en Sstados Unicos de América, gecurive, originario de Ouits, Zcuacer, lugar donde nacid
i3 17 diecisie's de marzo ds 1960 mil novecientes sesenta. can domicitio en calle Cirouite da ios
Sauces nlmers 4 cuatre ictetior A-i latra "i", guign, ung, Cluk Residencal Flaminges, #n (2
Lacafidad de Sucerias, Municipic de Bah{a de Bangeras, Navarit, Mixice: ue s. Clave Crics te
Regis'rs ce PoplaciEn {(URP) es PAGFS00TIMNELNLOO {letra “pe”. .erra 3", leftra "ge”, le'ra
“efe”, seis, cars, csro, tres. una, siete, lerra "hathe”, letra ‘ene”, ierra et iatt3 “ae” letr:
“ene”, leTa “ele”, cara, cerc); quien se dentifica mediante la exhibicitn de s pasaparte numers
1704892714 {uno, siete, cero, cuatra, oche, nuevs, dos, unn, unc, Cua*ral, excedigo cor of potiarne
fzuatsrians: asimisma me acredita su legal estancia an el psis mediante 13 exhiducén de su
documenta migraforic de resicenfu temouoral nlmare 1143532 luno, una, una, cuafra, ires, sers,
tres, das! expedido por la Sec-eraria de Gobsrnacén a través cal inshiturs Nacional da Nigracién.-
—- In Bucerias, Municioio ce Banis de 2anderas, Navarit, a los 38 ccno cias el mes Zz dicienore te
afia 015 a0s mil distiseis

el

i

ABRAHAM GUEJALE ROSLER KANSHEROLSKY FELIPE PALLARES GANDARA

LIC TESDORC RAMIREZ V

México
N2 6658

co,
)
e




inmuebles mencionados anteriormente, facultancdola tambien pa@ /ﬂ
: ‘/,
suscribir  escrituras  publicas aclaratorias, rectmcatonas‘f—

-rc:-:..-. .
modificatorias, asi como 2a suscribir cualquier txpo de documefnT\a" (./
plblico privado que sea necesario para el peneccxonamlento dn}zlrg"'"'! '
promesa ce compraventa. ¢) Suscribir cualguier acuerdo acta o
contrato pubtlico o privado referente a la venta de los inmuebles

objeto de esta delegacién.-HASTA AQU{ LA MINUTA.- La misma que

quedan elevada a escritura publica con todo su valor legal, y se
encuentran firmada por el Abogado Ignacic del Hierro Ponce, con
matricula profesional signada con el numero diecisiete guion dos mil

quince guion mil trescientos treinta y nueve del Foro Abogados de
Pichincha.- En la celebracién de la esta escritura publica se
observarcn todos los preceptos legates que el caso requiere y leida
integramente que les fue, la misma a los comparecientes por mi la
Nctaria, se ratifican en I3 aceptacién de su contenido ¥ firman
conmigo en unidad de acto, se incorpora al protocolo la presente

escritura, de todo cuanto doy fe.-

A7 4

B
P
P‘atric}( rera Sweeney
c;c. 105za W& ¥
D{reccidn: Avenida Amazonas 3655 y Juan Pablo Sanz
Teléfono: 022-822-081

Correo: pbarrera@baclaw.ec

H
Fi ‘

'l
!
ol e —
DRA. PAUL UQU’TL‘CK-FONSECA

NOTARIA TRIG S/I?IA S PTIMA DEL CANTON QUlTO

—_
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TR ARG,
\.{..-" *{{4
todo aguella cue na se encuenire previsio en este poder y que es atribucion personalisima de los - . T

. e . . . . b M ..- (4

suscritas tambien lo serd del mandatario #n el cumplimiento del mandato. . /'5 ’/‘y' oy
. o $5

S AET ]

! |

. - - 1
En’consecuencia, podra presemtar toao tipo de documentos, firmar solicitudes‘, reaiiz
aclaraciones, realizar pagos, recoger documentacién y en general, realice tedo lo que Jgsul
“necesario para lograr su encomienda. - : ’R_,,..

ATENTAMENTE
105 OTORGANTES . .

ABRAHAM GUEDALE ROSLER KANSHEPOLSKY FELIPE PALLARES GANDARA




’
.-',

N
/

AT

?ﬂ-anmweml

T e 1112618 S sumseacts acesits ’ T .
- Fhiscdn cupwicne
“\ Egar-n dinice y - /
"\ BRI PETISk R y tabcn
N\ . -
- ; . S
L~ P i
.

I<hEx11143616<9<<<<<<<2<<<<<<<
610603OH17D71SSPER<<<<<<<<<<<4
X ROSLER<KANSHEPOLSKY<<ABRAHAH<G




«)_g.t. nu(x’lx« .
--- EL safior FELIPE PALLARES GANDARA. 'de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, casedq FTT——
México y en Estadas Unidos de América, sjecutivo, ariginaria de Quito, Ecuader, luga./ donde nacio e

dia 17 diezisiste de marzo de 1980 il ncveclenrns sesanta, con domicilio en talle er:un’n de les e .
Sauces nomerd b cuatro intarior A-i labra 37, guién, una, Clut Residencial Flamingos, an {3 IR 1
Localiad de Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Navarif, México: que su Clave) .mlca :.‘.g ,‘
Registra de Podlacidn [CURP) ss PAGF5003TFHNELNLOG fletra “pe”, lefra "a°, letrs * gz e! ‘r}\‘,-‘\
'efa', seis, caro, cara, tres, unc, siefe, latra “hache”, lefra “ene”, latra “e°

e \e‘ra ele,.lek:a_\-"‘) ,-'
e, latra “ele®, c2ro, terol: quien se identifica medianfe la exhibicibn de su pasagor+e Almare -

1701.89211-. {un, slete, cera, cuatra, ocha, nueve, dos, ung, une, cuatrs], expadidn por el qoblerno-"‘ oLt “
Ecuarariano; asmismo me acredita sy legal estancia an el pals mediante |3 exhibicion de su

documento migratoro de residente temporal nimera 11143632 {ung, ung, uwno, cuatro,’ tres, sais,

tres, dos) expedico per 1a Secr etaris de Gobernacién a través del instifuto Nacionai de Migravan.-

—-- En Bucarias, Municipia de Bahia de 3snderss, Navarit, a los

08 oche diz- del mes de dicismbre del
afo 2016 dos mil discisdis.

ABRAHAM GUEBALE ROSLER KANSHEPOLSKY FELIPE PALLARES GANDARA

LIC TEDDORO RAMIREZ YA Ex ﬁi

A, A

1!, EM.%IE México

k I} N°© 6658

Apostlile
{ Convention de 'a Haye du 5 actobre 1861)

Derachos 2490088

Nc. de orden S858

En México el preseme documento pubfico ha sido firmado por

SRR T:nnnnoRMVALENZUEm

Quier: actia en calidad ce
TITULAR D8

LA NOTARIA PUBLICA NUMERD 2 90, CON CIEACICIO EN LA PRIMERA DEMA‘LDOH MD“'AI.AL .

mem'ﬂ. FLLAR. MOTAMUA 1 SUCEMUAS,

v esta revestido def sello correspandiente a
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No. 2019-SM-PGL
Manta, Diciembre 17 de 2015

Sefiores
REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION
PARTICIPACION .

Ciudad '

De mi consideracién: y

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal /
del Edificic “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén
Ma! rcoWEV’e‘catastzal\No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeio,
Alcalde de Manta,

Sin otro particular, suscribo. T
.?\
Atentamente, ,
P
SECRETARIA CIPAL ENC >
RN N
. \\‘w//
Direccién: Calle 9 y avenida 4 , k&) www.manta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 479 ) @Municipio_Manta @MuniclploMenta
Fax: 2611 714 l'i fo.com/MuniciploManta @ youtube.com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO =~ //(,\\3,

ALCALDIA DEL CANTON MANTA -~
CONSIDERANDO:

Que, el Art, 225 de la Constitucién de 1a Republica del Ecuador, establece: “El sect
comprende: 2, Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art, 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, seiiala: “Las insntucmnégﬂj;
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Coustitucidn y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”.

Qﬁe, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién
plblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacidn, coordinacidn, participacién, planifi caclén,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de ia Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, ¢l Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le cormresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Céddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracidn, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, ta Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucion o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, 11 y 12%;

Que, ¢l Reglamento General de 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre ¢l bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

Dlrecc;bn' Calle ¢y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 1 2641 471/ 2611 479 : ﬂ @Municipio_Manta @ @MuniciploManta
Fax: 2611 714 n fb.comMuniclpioManta m youtube.com/MuniciploManta
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1,- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacion que sg anexa al expediente,ﬁ@%‘
- terreno ubicado-en-la-avenidaM2 y M3-de-la-Parroquia-Manta;del Cantén Manta, con clave

catastral No. 1071507000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en

cuentas de participacién, Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de “la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se .
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 121 1-DACRM-DCR-15

de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro, en su parte

pertinente sefiala: “...la propiedad de c6digo catastral 1071307000 se encuentraalj‘wséda en
la avenida M2 y M3, 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta gﬁane. ERes
Asociacién Cuentas de Participacion, dicho cddigo catastral a la _E;Qé‘senle

mantiene deuda por impuestos prediales. Q %
' ] o) @
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de may@dc 2 ey st lrealizo :
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta BusinessZ enter Asthacion é‘
Cuentas de Participacidn, de clave\catastral No. 1071307000. % /5 0\.&“
Dy per, B
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO. : )‘J

El Edificio "MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelo destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 Jocales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucién de 112 oficinas y por Gltimo un planta de terraza con sus respectivas areas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

*» AREA TOTAL DE TERRENO:; 1.841.88m2

¢« AREA NETA: 12.672.45m2

+ AREA COMUN: 7.859.48m2

¢« AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2
4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién téenica, legal y los
estudios para Ja propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacion.

Que, mediante memorando No. 2543 -DGI-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab, Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con

“respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business

Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Canton
Manta, en los siguientes ténminos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, en lo concerniente a

Dlreccién: Calle 9y avenida 4 www.manla.gob.ec  BJ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2641 558 1 2611 471/ 2611 479 1 @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611 714 n f.com/MunicipioManta @ youtube.com/MunicipioManta

Cm e s sy




e
A
7
. . , . . . 1" n
* el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centiot—
comercial ~exclusivamente-o-de'un'conjuntomﬁxtoTSo’ore‘la‘bﬁE‘de‘ﬁtﬁﬁé‘gﬁﬁéﬁéiones’ s¢ deberé
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”, (}\\a 0'.1.04o
Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo eQ?g Ca %
Manuta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse e réal 2
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas dgl régir{tiee %
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen'dos o més unidades de vivieBda, ofidli2 214 B
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Re 5
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta &

€,
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a%reccién N
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirfg{ﬁqum,cb‘&‘
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comtin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizade; , f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva, El
cuedro de alicuotas contendrd Gnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alfcuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dfas,
contados a partir de [a fecha de su presentacién, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dfas pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretarla General al o fos interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Jurldica; Avaldos y Catastros; Financiero, y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trimite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretarfa
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios €l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera ¢! interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el trémite nuevamente,

Que, en atencidn al tramite No, 10604, referente al informe suscrito por 1a Arq. Marla José Pisco,
Director de Planificacidén y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodrlguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 0! de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobeiia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en ta M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

Direcclén: Calle 9y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonas: 2641 558 1 2611 471/ 2611 479 : m @Municlplo_Manta @MuniciploManta -
Fax: 2611 714 n to.com/MuniciploManta @ youtube.com/Munlc_iploManla
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3% la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de!  Edificio “MANTR=—
BUSINESS CENTER;por-lo—gueconsiders pertineme atender 1o fequerido por el sefior Ing,

Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en ¢l Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,

en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, col clave

catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para @?@es E%p

administrativo quede debidamente pesfeccionado”. Q?o ,¢/ )
o~
Q 3 \’ ¢
En virtud de Jo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones catferid} ?_.‘,'d RELt. %
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territoffl, Al Ay
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como médxima Autoridad Ejecutwa'ﬁ;l G ”"TA‘ ; _‘g‘
%, RN &
S
~ RESUELVE: Cpy oeu%}

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER", de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesorfa Jurldica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avallios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

]ng orge Zambrano Cedefio
S T / ALCALDE DE MANTA
: N
( 7/‘
‘ NOTARIA QUINTA DEL CANTON.MANTA
Es fiel fotocopla del décumento ongmal que me

fue preser)tado y devuelto\al I(ﬂeresado en’,
fojhs umes \/ e

Mot 30 MAR/ZBI?
W2z m

D yDiego. Chamono Repi nosa LLE_ /*_J

NOTAH!O QuINTo DEL CANTON {VIANTA I GRRRIAY

Dlrecclén: C‘alle 9y avenida 4 : www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 l [ @Municiplo_ianta @MuniciploManta ‘
Fax: 2611 714 l] fb.com/MunicipioManta @ youtube:com/MuniciploManta
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ACTEA BE JUNTA CENBHAL BXTRAORDINARIA 0B pa RTICIPANTES DI L4
ASGCIACLON O CUENTAS.EN PATICIPACION - -
MANTA BUSINESS CENYER ©

REUNEBA EL 14 BE JURIG DK 7616 Lo 3?00
Lo la civdad de Manta, a los catoree dias del mee dejunio de dos il diecisdis, siiido i
serete la Junta General Cxtraordinaria de Sacios de la ASOCIACION 0T RN R of
PATICIPACION MANTA BUSIN ESS CENTER, en ¢l local donde ﬂincion@ sus B
presidida por el Ingeniero Pabla Leonzrdo Rodriguez Bundsd, hacé las veces de Sepretaria AG.
Hoc la sefiorita Natalia Guidott, en este estado y por secretavia se elabora la lista K0Ci0g ﬁgo“
con derecho a voto, de aeuerdo al {ibiu de pas licipacionics y aportaciones de Ja sociedad. A DELCY

d
socicdad, encontrdtidose el quéram cstatutario para llevar a cabo fa presente Junty, representaclo
[or los siguientes socios: -+ .. - ¢ N C ' C o

La Sceretaria prucede a contestar que se encuentia presente el 100% del capital suserito de I

. PARTICIBARTL ¢ - _[PORCENTAIE] -
, SOCIEDAD ANONIMACIVIL'Y. - | T A
COMERCIAL CUANTICA ~ “+|" ~ ¥ SR
CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR |
... "ECUATORIANADE - - e
CONSTRUCCIONES $:A. EDECONSA | "
NEGOCIOS INMOBILIARIOS " .. | - oo
ANEGOCORP-CIALTDA, = | 00
MARTA DEL CARMEN BAHAMONDE | . st
PATRICIO FERNANDO CHERRES
~ CORDERO™ |
RICARDO ALFREDO SANTOS. v
oDUENAS . .0 1t
... GARDENGENERATION "', | =~
T INVESTGARDEWSA. v - | 7%

T URPROCONSAL = "2 1. - - 10%

10% .

INMOBILIARIA INMODRGIER S.A. | 20%

GRUPOVISION GYHOLDING 8. |~ "l |

El Presidente de ‘la'Junm,'un‘zi \?ez_ que’ se ha constady que existe c_:l-c}uérunn‘ legal y estatutario,
declara la presente Junta. Geneéral Bxiraordinaria de Partici pantes, procedicndo en consecuencia
a conocer los vigwientes puntos del orden dél dia para el cual se redie esta junta, el cual es:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL.Y.POR LO-TANTO
REPRESENTANTE - LEGAL 'DE:f-, LA, ASOCIACION O CUENTAS. EN




: v.f) Fl eddv 'fmqmlanda .hr;mu!io
vy -Repr«.scntnntc SOC’YLDA

PATTCIPACION.. MA MNT4  BUSINESS: LLN (R, . SENOR PABLO LEORARDO
RODRIGUET RAMBA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIRLAS ESCRITURAS DY,
PROMESA DE  COMPRAVENTA ¥ ESCRETURAS DEFW mw‘m DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CHBRRADAS A FAVOR LEL mz:s=:,
VIO CUALQUIER INSTITUCION - FINAMCIERA. DEL FAIS, O PER.SONA

NATURALES O JURIBICAS CUALQUIERA QUE SEA BL CASQ, ¥ COMPARE U‘R
ANTE LAS A.UTWR:MDES LOCALES DE. MANTA, REUMECIPIG DU, MANTA,
REGISYRO DE -LA" PROPIE EDAD : DEL MANTA, - ROMBEROE, PARGO . DE

IMPUESTOS Y- REALIZAR TORO TYPQ DETRAMITE PARA LOGRAL A FIRMA
b, INSCREPCION DE CADA-UNA DE LAS- QFICINAS, LOCALES, PARQ Jmnmm

B(H‘E,C‘A CORRL,&POND!E‘HLS‘ M EDH'IC lO m/m TA Ih .,mr;su, Crrm-

Por Secretaria y, mnﬁmndo quomm estfuutano suhclf‘mp para instaarse. dmpom, que se
proceda a conocer ¥ rcsolwr ﬁoblh el umco pumo dc] orden dLJ dm .

PUNIO UNI(,O AU FORIZAR L Cl' RLN FL GE"W RAL Y ]’()E\. LO 1";‘,1“10
H.LPRFQ]'NIANIE LB(’AL - LA AuOCIA(,ION ) CUENTAS EN
PARTIC rPt\(,ION MANTA BU SINKSS CD. 'Ii‘ R SENOR PABLO L EONAKRNO
RODRIG UE'? BANDA PALA. QUE P RG"LLD?\ A 5US (,MBI-X LAS BSCRITURAS BE
PROMESA .DE~ COMPRAV INI'A A I‘\(RITUR - DERINFTIVAS DR
COMPRAVENTA, E’Il"O']! LAS MHL lA‘S O (‘L[’BA‘)‘%F» A FAVOR DEL BIESS,
'\’/0 CUAL QUH IR INSTITXICION ¥ F[NANC]ERA DEL PAIS. 'O PLRSOMAS
YATURALES O JURID]CA..S CUALQUIERA QUE 5B A EL CAS0O, ¥ COMPARECER
M‘I'IL LAS AW FORIDADLQ LO(‘ALES DL M'U\"? A, [Ll"q’IC!PIO DE MANTA,
REGISTRG DE PROPITDAD DE MANT "ROMEBERGS, PARGO DR
IMPUESTOS Y RL/\LU’ AR EOD’O THO BE TRAM ZIL PARA LOGRAR LA FERMA
L INSCRIPCION DR CADA UNA T)E' LAS OFfCINAS, LOCALES, PARQUEADE ‘ROS
Y BODEGAS (‘()RIZ_L.’al’Or\ml' u a AL ka l(.iO I\IIAP‘I A M‘]SINESS CRNTER,

Luugo de algunas dnhbuac onec dc ]05 parhcmantes plesentes en la Junfa resuelven
autorizaral gerente general y por, lo mnm rcprcsem'mle fe g‘ﬂ de la Asociacigu o Cuenlas
en qumpacxon MANTA BUSINE‘SS CEN TER Sefior PabloLe onardo Rodriguez Banda, pata
que proceda a suseribir las: wcnlmds de ])lOihES'\ e comprayenta v escrituras defintivas de
compraven(a, hnpo’rccas '1b1uhs 0. ccrraddq a fnvm del -BLESS, v/o cualquier mstitucion
{inanciera’ del pals, o per: sonas natumle< o _]UHdlCab cualqmera que 5ca el caso, y comparecer
ante Jas autoridades localés, de M'mt:t mummplo de Manta, ‘registro de la pr Dpltddd de Manta.
bomberos, parvo de unpucslos ¥ realizar todo tipe de Lramne para lograr fa fiona ¢ inscripeion
de cadu uha de las-oficinas;’ locale<: p(qum adcrbs \f‘bOdLde corre&pondnnmd al Edificia
MAN'}ALUSINESSC N1 £ ST

El Pleslduntb conc ede un momento de rcfceso para la n,daccmn de esta acta, fa misma que luego
dé Ser elaborada &n'§u- mtcg 'dud por la Tuma Gcneral Ex{n.mdlm\m 'de Participantes. cs
aplob,\da por lo< ﬁrmanh,s :

,No hdb}cudo mngun ono punlo 0. A5UNto: Qi ¢ tn ar ac dwlara chuqumda esta ‘unm Gcnexul

! mweu eHa en. umdad de aclo:-

E\t,raordmam ﬁnmndo para constancm IOs e

NON if_{g'}}i‘ CIVIE "Q'ryz_égz_;ggg.t; CUANTICA
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5 Ouear Efvén fLeyes

Socie
’} Carlos Tarcés Pastoy \
Socie -
Q
' | &
£y Jupn Caeio: Rodrigues : a "‘)
Fepresentante RUUATORIANA DE CONSTRUCCINES S 4. F*-%B( R W r;
Sacio
) Alexandry Galfo OIIVTA DELCPﬁ‘
Representsnte NEGOCIS INMOBILIARIQS NEGOCORP CiA. LTD A,
Sacio

[} Pablo Radrigres Banda
chlcsent.m te de Ricavdo Santog
Socig — Pregidente de Ja Junts

) Maria det Carmen Bahamonde
Bocio '

f) Patricio Farnando Cherres Cordero
Represemads por Savia del Carmen Bahawmonde
Socia ) -

f) Lucia Ferndndez Avellaneda
Representzate FNNOGRBILLARIA lNi\'iOD_EGF_ER S.A
Socio ' . '

f) Rieavdo Hervera Miranda
Representante GRUPOVISION b‘i’liﬂLt)NG S.A
Sacio .

) Edpar Nuitez Serrano
Represeutaste URFROCON S.4
Socia

CERTIFICO EN MI CALIDAD DE SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA QUE LA
PRESENTE FUR SUSCRITA POR TODOS.L O CONLL_JRRF]\TES Y ES IGUAL A LA
QUE REPOSA EN ARCHIVOS. '

C .-

Y L)' \3\() 3, L4 ld 'J

Natalig, Gmdut!p Ducﬁ.\b _
Secretaria AD HO(‘ S

L / / 4))(
NO’IAR!(\ QUlNTA DI‘), CANTON MANTA I
E$ fiet fo(ocopla del docymento ongmal que me
fue presen}tado y devu to al mleresado en t_y)
- f Jas utiles. /,7

/w// Z “[// KLS 3

B - D1, Diego CHarhorro, Rephtosaxe
Fi6TARIO QUINTO EL CANTON U\NTA N iuaiin
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Manta. 7 de mayo d¢ 2015

Sciior [
Pablo Leonardo Rodriguez Banda T =
Presente.- R AN

De mi consideracian: i

Cimpleme informarle que mediante decigion de la de Sogjos de la Asprj 6&))) iy
Participacion MANTA BUSINESS CENTER, tuvicron el acierto de mﬁ(l&ﬁrzn'l
GENERAL. funciones que las desempenara por el lapso de DOS zmnﬁmmd
fecha de este nombramiento, s

. ‘e .. . SO 3 ‘zl
La Asociacion o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CE‘I\%ER ¢ CONYRPUY0 el S
tres de agosta de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machudo, anario%h ero dcl\,zmt%@
Quito, OOI/VTA DEL Cpﬁﬁ

Cotresponde al GERENTF. de la Asociacién, la representacion legal de la misma, en Juicio o
fuera de él,

Muy Alentamente,

sl WL
Srta. Natalin Andrea Guidetti Duedas
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta. 7 de mayo de 2013

En esta fecha. acepto la designacion al cargo de GERENTE GENERAL de la Asociacion Y
prometo desempedarly como corresponde. '

——

Vo)
Sr. Pablo Dcona?do'R".'driguez Banda
C.C. No. 170720797-1
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DILIGENCIA DE RECONOGIMIENYO DE FIRMAS N* 20151308005001927

Anle mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMDRRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA |, comparece(n) FARLO
LEONARDO RCDRIGUEZ BANDA CASADO(A), mayor de edad, domicliiado(a) en QUITO, porlador(a) de CEDULA

1707207971, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien({es) declara(n) que la(s) firma(s)

conslante(s) en ¢l documento que anleceda , es{spn) suya(s), Ja(s) misma(s) gue usa(n) an odos sus aclos publicos vy

privados, slendo en consecuencia auténlica(s), para constancla firma(n) conmigo en unidad de aclo, de loda fo cual doy fe. La

presente diligancia se realiza an ejercicio da 1a alribucion que me confiere ef numeral noveno del arliculo dieciocho de 1a Ley

Notarlal -. E) presente reconacimiento no se reflere al conlenido def docurnenlo que anlecade, sobre cuyo texlo esla Nolaria,

no asums responsabilidad alguina — Se archiva copia. MANTA, a2 8 DE MAYO DEL 2015,

A

R
] S
PABLO LQONARDO‘RO})RIGUEZ BANDA

/J
CEDULA: 1707207971
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l\'D'TAI\IA QUINTA DEL, CANTOM
Es fizl fotocapia dal dor Uty s NaANTA
e presentas fuy nia atiginal que rz
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Dw. lJleuu Chanoity PCDH)US:I
NOTARIO QINNYO DEL CANINN MARTA
.. 1.

3
!

L B / V4
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MAN'I‘A3
Es compulsa d6 & (:opla cortificada que me
fue presentada y davuelta al interesado.

en......¢ foja

o : o Manta, a\s/mes‘:]/ hﬂﬁ\ -
-—- : | - e '— . -. : [L_Sg ——Dr.éﬁi)ééh;afmﬁro Peén(sa
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CAPITULOT v iy DE; w&@

DEL I_{EG!MEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El Edificlo “Manta Business anter" se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propledad Horlzontal. Por consiguiente, aste reglamento regird las relaclones de propiedad

: copropled_ad de dicha edificacién, asf como su administracldn, uso, conservacién y reparacion.

Las presentes normas tlenen -por objeto astablecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convive ncla, vigilancia y seguridad de los copropletarlos, moradores
y visttantes del Edificio.

Art. 2.- Et Edificio “Manta Business Center” se compone de blenes exclusivos y blenes comunes. *
Son blenes exclusivos los que pertenecen singular y excluslvamente a cada propletario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estaclonamientos y 1as bodegas; v, son hienes
comunes todos los demds que se definan como tales en fa ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULO I
DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ublcado en la avenida M2 Y M3 de la
cludad de Manta, en las inmediaciones del Cementerid Nuevo y de las Obras Portuarlas de
Manta, el cual estd sometido al Réglmen de Propledad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes. .

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre ol nivel del terreno los cuales estdn
distribuldos de la sigulente manera:

e SUBSUELO N°3:Ublcado en el Nivel -9,18 m. del gdificlo, sobre élse han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estaclon'amlent0§ para los copropletarios y una plaza para personas
con capacidades especlales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, mds un cuarto de bofnbas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehlcular como peatonalmente.

e SUBSUELO N*2:Ublcadoen el Nivel -6.12 m. del Edificto, sobre él se han planificado cuarenta
—y cinco (45) plazas de. Estaclonamientos para coprqple'ta__l'los‘mé; una plaza para personas de’

capacidades especlales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cu?rgég_ﬁa';\'(._g[o'é__;“

1S, >
I i A
- , ea s = e mmeme e vy = v \l.-‘ .
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" bodegas y dos Locales comerciales més las respectivas areas de circulacién @nunal,

(42) bodegas, mas las respectivas 4reas de clrculacidn comunal, tanto vehicular camo
peatonal.

SUBSUELO N'1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edlficio, sabre &l se han planificado cuarenta
y cuatro (44) plazas de Estacionamlentos mds dos plazas para personas con capacidades
especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37)88%F
mas las respectivas dreas de circulacidn comunal, tanto vehicular como peato.nq%O ¥ )

\
PLANTA BAIA; Ublcada en el Nivel 0,00 m, del Edificio, sobre la cual se @n pl3
velnte y dos (22) plazas de Estacionamientos mds una plaza para personasn ca
especlales, ctarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsitcEie by

vehicular como peatonal. * . Q%HDELC.@“O\\
PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre &l se hag' )
planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacién comunal
como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehlcular como
peatonal,

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel 7,24 m. del Edificio, sobre é y de
acuerdo a dlsefio [a planta se divide en dos torres: en la Torre N'1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de alres acondlclonados, voz y datos; en la Torre
N*2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulaclén comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarlas generales y area de alres acondiclonédos,
vor y datos, S '

PLANTA TERCER PISO'ALTO: Ublcadoen ef Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado sels oficinas mas
las respectivas 3reas de circufacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y drea de alres acondiclonados, voz y datos; en la Torre N*2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baien’as sanitarlas generales y drea de aires acondiclonados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo

a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado clnco oficinas

mis las respectivas dreas de clreulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz'y datos; en la Torre N°2 se

han planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como |
escaleras, ascen_s_ores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acopc{)i:}q’na_cjc’g"s-'/ -.'_:
voz y datos., ' )
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o PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96'm. del Edificio, sobrqsi y de ’__l
a disefio fa planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado segs of
las respectivas areas de circulacion comunal como-escaleras, ascensores, d s, batengs S
sanitarias generales y drea de alres acon‘dicionados, voz y datos; en la Torre '3, se h N
planificado cuatro oficinas mds las respectivas areas de circulecién comunal como eslggé?ﬁ |
ascensores, ductos, baterfas sanitarlas generales y dreade aires acondicionados, voz y datos.

o PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. del Ed_if'i_'clp',' sobre éi y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en laTorre N°1 éé__.h'ari planificado seis oficinas més

_ las respectivas dreas de circutacién comunal como escéleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y drea de aires acondiclonados, voz y datos; en la Torre N*2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterlas sanitatias generales y area de aires acondiclonados, voz y datos.

o - PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y 4rea de alres acondicjonados,voz y datos; en la Torre N*2 se han planificado cuatro oficinas
més las respectivas éreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de alres acondicionados, voz y datos.

o PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas &reas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterifas
sanitarias generales y drea‘de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras,
asCensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

o PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de .
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mds. las respectivas éreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y area de aires écpndicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las re'é;ié;'t_ivés reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, haterfas sanitar'ié"é‘“"ganerales y drea de aires acondicionados,
vozy datos. e .

o PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificlo, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mds
_las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias

- o e -
sanitarias generales y area de aires acondiclonados, voz y datos; en la Torrg};N{éf‘.'ggot%n;\

. . < 2 P :‘.-'- ., <8,
planificadé una oficina mds las respectivas dreas de circulacion comunal p/@{_bmo__ ‘mle?ag‘;:fg:\l
i AN

ascensores, ductos, y érea de aires acondicionados, voz y datos. S S
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planificado una oficina mas las respectivas dreas de circulacién comunal cogyo esc
ascensores, ductos, y drea de alres acondicionados, voz y datos. 2]
A
o PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Ediﬁc%so S
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planitiggdo sels »

oficinas mds las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensdfEg DEL C
ductos, baterlas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Yorre

N°2 se han planificada cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de alres acondiclonados,

vor y datos. ‘

o  PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Ed'rﬁclo', sobre él
y de acuerda a diseito la planta se divide en dos torres: en Ja Torre N*1 se han planificado seis
oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensares,
ductos, bater[asisanltarlas generalesy drea de aires acondlclqnado's, voz y datos; en la Torre
N*2 se han planificada cinco oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
vozy datos,

» PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ublcado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°*1 se han planificado seis
oficinas, méas las respectivas dreas de circulaclén comunal como escaleras, ascensores,
ductos, bater(as sanitarias generalesy' 4rea de aires acondlcionados, voz y datos; en la Torre
N2 se han planificado cuatro oficinas ms las respectivas dreas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductes, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
vozy datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,

distribucién de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espaclos de circulacién, -

estacionamientos, recreacién, Instalaciones y demds bienes comunes del edificio, Los planos en
referencla forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropletarios como Uinicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacidn y sus derechos.

Art. 5.-La Administracion del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeraos afios
de “Manta Business Center Asociacién en Cuentas de participacion”, y los copropietarlos desde
ya aceptan los camblos y adecuaclones en dreas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterlos técnicos del personal que esta a cargo de la planificacién y diseho del edificio.

reglamento de usa comun.
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( CAPITULO Nl
(
( DE LOS BIENES EXCLUSIVGS LOS BIENES COMUNES
(
- Art, 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamientos y las
( bodegas son bienes de dominio exclusivo singular 2 indivisible de sus respectivos propletarios.
( Est4 Incluldo en este dominlo el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.
{ Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto pmgj&“ o)y 1as Qgg
{ . separan los espaclos vendlbles de los espacios de circulacion comunal, Las pgides que e!imnan-é .
; - a cada area vendible hacla el exterior son de propledad exclusiva, Incluygndo [F:L g , la %
¢ . propledad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. A 2
. z
g
( . En el caso de los estacionamientos, se tomardn como medianeras las Imea?;gu(as, de lagtuale §
( exactamente la mitad correspondera a cada uno de los propletarios. 400, \\60‘\
. V74 pEL CR

{
( . .
l Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos

de administracién, mantenimiento y reparacidn de sus blenes exclusivos asi como ef pago de
( tasas por servicios y de Impuestos que a ellos correspondan.
( .
( El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en fa alicucta mensual que
(' determinar el directorio,
('.
I . .
L Art, 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y reas del edificlo que no
¢ tienen caricter de blenes exclusivos, los cuales sometidos como estin al régimen de
{ copropledad, no son susceptibles de apropiacién Individual ni exclusiva y sobre ellos cada
{ copropletario tiene un derecho indivisible, comunltarlo y dependiente, cuya cuota se establece
\ en el presente reglamento.
{ Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
\ comunal de cada torre del edificlo, las 4reas verdes, los estacionarientos de visitantes, la plaza
{ exterlor, lobbles y las dreas de ciculacion vehiculares y peatonales comunales coma escaleras,
¢ : ascensores, ductos, baterfas sanitarlas generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
\ blenes comunes y su utllizacién serd reglamentada. '

rve v e Art, 10.- DERECHOS DEL USUARIO.~ El arrendatario, usufructuarlo o acreedor. antlcréticofuturo, : - N
\ sustitulra ol propletario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edrf‘clb Y end s
0 obllgaciones inherentes al régimen de Propledad Horizontal, con la excepclon hecha del pago de A
.._:‘ S e s e L P YO Péglna “ 169 I vime simmmem —ane .,__,- : .- ‘..-._.:\. _' .,..'- . :‘,"-_"-_E"' [ e
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RN , xEon

\ EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER y N

MANTA-MANABI-ECUADOR




00109144

s
P MANTA BUSINESS

J

SEpER

O

o 5
o~ ..

. Q 2
las expensas ordinarlas y extraordinarias de no haber el propietario pasadEesta o " %
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado poslas pa ‘ <

- z -
2 £

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparac@ cdnseridcion N

reposicién y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los coprop&ﬂpﬂsgﬁlﬂgﬂo
las cuotas establecxdas en este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de
alglin copropletario o usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable.

Los coprapletarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarlos, usuarlos como datarlos acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su propledad excluslva, con relacién a los blenes comunes del Edificlo,

.

Art, 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) EJercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma,y con las limitaciones Impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecha de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcidn que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en Ia forma legal y reglamentaria
impuesta por laley y este reglamento;

¢} Colaborary asesorar en el establecimlento de las normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de Jas normas y los procedimientos para un mejor
uso de las Instalaciones y &reas comunales;

e) Concurrle con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecha de
expresidn, de voto, de peticidn y en general, hacer uso de las demds atribuclones que la ley
y este reglamento le asignen como mlembro de este organisma coleglado;

f) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarlas que norman el régimen de Propiedad

. —-—..——Horlzontal- y-las de- este' reglamento, obedecer las resoluciones de Ia'-Agamb‘lg:_faf.dé-r-ir e

’
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g). Permitir al administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos, en caso de-dafios en sus
“Instalaciones, quejas de copropletarios v, en fin cudndo éste lo considere necesario;

h} Introducir clausula especlal en los contratos de -enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre ef copropletarlo respecto a sus
bienes exclustvos en virtud de los cual el adquirlente o usuario se somete expresamente 3
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarlos; '

realizarse mediante una tarjeta de crédito, J.; l

) Ademas deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y ex%
é%uros y me}ora \\‘

de los bienes comunes del edificlo de acuerdo a a tabla de cuotas que se e S;gg;g Ride

acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dfas de cada mes. En caso

de mora se cobraré el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién

extraordinarias necesarias para la administracién conservacion, prima d

legal correspondiente;

k) Pagar Jas cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropletarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del edificlo, estas cuotas
seran pagadas dentro de! plazo que sefiale la misma asamblea;

) Elderecho deaccesoyusodelinterlor delos bienes exclusivos es potastad de los propietarios
de jos mismos;

Los copropletarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreaclén ublcadas en la terraza de fas dos torres, deberdn solicitarlo de acuerdo a'las
normas que determine el reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberan

m

~——

respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes mantenimiento de
mobiliarioy normas de limpieza.

) Los copropietarios tienen la obligacion de respetary hacer respetar las leyes y normas de
este reglamento.
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Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- la alfcuota de derechos y obligaciones que, en raz

)
ke gL C
con la siguiente tabla, la misma que establece lo
que cada blen exclusivo representa porcentualmente con relacidn al edificio.

de sus blenes exclusivos, tlene cada copropietario respecto de las blenes comu
condominio residenclal, se fijardn de acuerdo

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunstanclas supervinlentes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de fndice de preclos
uotras situaclones que alteren fa economfa nacional
efectos de reformas en la legislacion laboral, previaap

como par ejemplo el aumento salarlal por
robacién de la Asamblea de copropietarlos.

PLANTA ESPACIO ALICUQTA (%)
SUBSUELON"3 Estaclonamlento N*112 0,10 "
N-9,18 m. Estacionamlento N°113 0,10
Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°*115 0,10
Estaclonamiento N*116 0,10
Estaclonamiento N*117 0,10
Estaclonamlento N°118 0,10
Estacionamiento N*119 0,10
Estaclonamienio N*120 0,10
Estaclonamiento N*121 0,10 -
Estaclonamiento N*122 0,10
Estacionamlento N*123 0,11
Estaclonamiento N°*124 0,11
Estacionamiento N*125 0,11
Estaclonamlento N*126 0,11
Estaclonamiento N°127 0,11
Estaclonamiento N°128 0,11
Estacionamiento N*129 0,12
Estacionamiento N°130 0,10
B Estacloriamierito N*'131 0,10|- -
Estaclonamiento N°132 o10] ..
A
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(- : Estaciohamlento N*133 0,11
. . : Estacionamiento N°134 0,i1]
. Estacionamiento N*135 0,13
Estacionamiento N*136 0,10
€ Estaclonamiento N°137 0,10
: Estaclonamiento N*138 00|  cwamap,,
b ' Estacionamiento N*139 0,14 Ql%o o,%
(o . - Estacionamlenta N°*140 0,109 <.
Uy : . Estacionamiento N*141 | . O, ?:
O : Estaclonamlento N*142 - S/ 4
LT Estaclonamiento N*143 0%, )
E Estacionamlento N°*144 013V, g‘\v
b Estacionamiento N°145 0,13 V2 Dy o
' Estacionamiento N*146 0,13 1
' Estacionamiento N*147 0,13 '
' Estacionamiento N*148 0,13
¢ ' Estacionamiento N*149 0,131.
. Estacionariento N"150 0,14
- SUBSUELON'3 Estacionamlento N*151 0,11
' ' N-3,18 m. Estacionamiento N*152 0,11
. Estacionamiento N*153 0,11
' Estacionamiento N*154 0,11
Estaclonamlento N°155 0,11
' Estaclonamiento N*156 0,11
Estacionamiento N*157 0,11
- Estacionamlento N*158 ] -0,11
Estacionamlento N*159 0,12
Estacionamiento N*160 0,11
Bodega N*81 .
e Bodega N* 82
' Bodega N*83
Bodega N84
Bodega N'85
Bodega N°*86
‘ Bodega N*87
S e e e e e i fo e e — - - | Bodega N*88 - -
. Bodega N*89
Bodega N*90
T e e e e e Bodega N*91 ]
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Bodega N°92
Bodega N°93
Bodega N*94
Bodega N85
Bodega N°96
Bodega N°97
Bodega N° 98’
Bodega N°* 99
Bodega N° 100
Bodega N° 101
Bodega N°102 -
L . Bodega N° 103
Bodega N° 104
Bodega N®105. °
Bodega N° 106
Bodega N°® 107
Bodega N° 108
R SUBSUELON' 3 Bodega N°* 109
, N-9,18 m. Bodega N* 110
Bodega N° 111
Bodega N° 112
Bodega N° 113
Bodega N* 114
Bodega N* 115
Bodegé N°® 116
Bodega N°® 117
Bodega N° 118
Bodega N° 119
Bodega N° 120
Bodega N° 121
Bodega N° 122
Bodega N® 123
Bodega N°® 124
Bodega N°® 125
Bodega N° 126
Bodega N° 127
Bodega N° 128
Bodega N° 129
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SUBSUELO N*2 Estaclonamiento N'67 .
N-6,12 m. Estacionamiento N*68

Estaclonamliento N'69
Estaclonamiento N*70

Estacionamiento N°71

Estaclonamlento N°72
Estacionamiento N°73

Estacionamiento N*74

Estacionamiento N'75

Estaclonamiento N*76

Estacionamlento N*77

. ' ' Estaclonamiento N*78
Estacionamiento N°79
Estaclonamiento N*80
Estacionamiento N*81
Estaclonamiento N*82
Estaclonamiento N°83

Estaclonamiento N*84

Estacionamiento N°*85

Estacionamiento N*86
Estacionamiento N°87

Estacionamliento N*88
Estacionamiento N'89

Estaclonamiento N°90

Estacionamiento N°31

Estacionamiento N°92

Estacionamiento N*93

Estacionamlento N°94
Estaclonamiento N°95
Estacionamiento N°96
Estaclonamiento N*97
Estacionamiento N°28
Estacionamlento N°99

Estaclonamiento N*100

Estaciopamiento N*101
Estaclonamiento N°102
Estacionamiento N°103
Estaclonamlento N*104

e mram s iy s = mm e e

4ol Ny W e
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Estaclonamiento N°105

Estaclonamiento N°106

Estacionamiento N°107

Estacionamiento N°108

Estaclonamiento N°109

Estacibnamientd N°110 O,IZ OINTA DE“CPS‘
Estacionamiento N°111 0,12

Bodega N*39 . 0,04 |

Bodega N°40 0,06

Bodega N*41 0,04

Bodega N*42 0,04
Egdega N*43 0,04

Bodega N°44 0,03

Bodega N'45 i 0,03

Bodega N°46 0,03

SUBSUELO N*2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M. Bodega N"48 0,03

Bodega N°49 0,03

Bodega N°50 0,03

Bodega N*51 0,03

Bodega N*52 0,02

Bodega N°53 0,02

Bodega N°54 0,02

Bodega N°55 0,02

Bodega N°56 . 0,02

Bodega N*57 0,04

Bodega N°58 . 0,02

Bodega N°59 0,02

Bodega N°60 0,02

Bodega N°61 0,02

Bodega N°62 0,02

Bodega N°63 0,03

Bodega N°*64 0,04

Bodega N°65 0,03

Bodega N°66 0,03 .
Bodega N°67 0,03 o G
Bodega N°68 003 .. =
Bodega N°69 0,03 '1:3'

Bodega N°70 002 %2
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SUBSUELO N'2. Bod;:ga N°71 - 0,02
N-6,12 m:. Bodega N°72 Y 0,03
Bodega N°73 0,04
. |BodegaN‘74 0,03
I 1Bodega N*75 0,03
' Bodega N*76 0,03 :
Bodega N°*77 0,03
Bodega N*78 0,03
' Bodega N*79 0,03
Bodega. N*80 0,03
. 15UBSUELON"1 Estacionamiento N'23 0,10
"IN-3,06m. Estaclonamiento N'24 0,10} -
Estacionamiento N*25 0,10
Estaclonamiento N*26 0,10 i
Estacionamlento N°*27 0,10
Estaciohamiento N*28 0,10
Estacionamiento N"29 011
Estacionamlento N°*30 o011
Estaclonamlento N*31 0,11}
Estacionamlento N*32 11
Estaclonamiento N°33 01 '
| Estaclonamiento N34 0,11
Estaclonamiento N°35 0,10
Estactonamiento N°36 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
Estacionamiento N*38 0,10
E£stacionamiento N°39 0,11 ~
Estacionamlento N*40 0,11
y Estaclonamlento N*41 0,13
. | Estacionamiento N*42 0,10
Estacionamiento N*43 0,10
Estacionamiento N*44 0,10
Estaclonamiento N°45 0,14
Estaclonamienta N*46 " 0,10 .
Estaclonamiento N*47 0,13 '
= - --|Estacionamiento N*48 . 0,10
Estacionamiento N*48 6,12
o Estaclonamiento N*50 0,13
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Estacionamlento N°51

Estaclonamiento N°52

Estacionamiento N°53

Estaclonamiento N°*54

£staclonamiento N°55

Estacionamlento N°56

Estacionamientd N°S7

Estacionamiento N°58

Estaclonamiento N°59

Estaclonamiento N°60

Estaclonamlento N°61

Estaclonamiento N°62

Estacionamiento N°63

Estaclonamiento N°64

Estacionamiento N°65

SUBSUELO N°1 Estacionamiento N*66

N-3,06m. Bodega N*3

Bodega N°4

| Bodega N°S

Bodega N°6

Bodega N°7

Bodega N°8

Bodega N°9

Bodega N°10

-1 Bodega N°*11

Bodega N°12

Bodega N°13

Bodega N°14

Bodega N°15

Bodega N°16

Bodega N°17

Bodega N°18

Bodega N°19

Bodega N°20

Bodega N°21

Bodega N*22

Bodega N°23

Bodega N°24-

Bodega N°24A
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| Bodega N°25 0,04
.{Bodega N"26 . 0,03
SUBSUELO N°1 Bodega N*27 0,05
N-3,06m. ‘{Bodega N°28 . 0,05
Bodega N°29 , 0,05
Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 . . 0,03
Bodega N*33 0,03
Bodega N°34 0,03
Bodeéga N°35 ' 0,03
Bodega N°36 0,03
‘[Bodega N°37 0,03
Bodega N°38 - 0,03
PLANTA BASA Estacionamiento N°1 0,10
[ N+0,00 m, Estacionamiento N°2 0,10
Estaclonamiento N°3 0,10
Estacionamiento N*4 0,10
Estacionamliento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N*7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamlento N°9 . 0,10
Estacionamiento N*10 | - 0,10
Estacionamiento N*11 0,10
Estécionamiento N*12 0,10
Estacionamiento N*13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estaclonamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 O,iO
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10
Estacionamlento N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10 e
- - Estaclonamiento N°22 0,10 g
Bodega N°1 0,30 K :
Bodega N*2 010 i 9x
W oty o Fd!
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Local N*1
Local N*2
PRIMER PISO ALTO | Local N°3
ALTO Local N*4
N+3,24 m. Local N*S 0,90 KT
LocalN'6 1,00
SEGUNDO PISO ALTO { Oficina A (T1} 0,37
N+7,24 m. Oficina B {T1) 0,59
Oficina C (T1} 0,56
Oficina D (T1) 0,56
B Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68 =
Oficina A (T2) 0,32
Oficlna B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
TERCER PISQO ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. " |oficlna B {11) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficlna F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficlna C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PiSO ALTO | Oficina A (T1) 0,98 -
N+13,72 m. Oficina C(T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Ofleina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A{T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C{T2) 0,44 N N
Oficina D (T2) 0,89 o '
pmmeee s s = o= LOUINTO PISO'ALTO" | Oficina A (T1) 087|-+ rm - -
N+16,96 m. Oficina B {T1) 059 Hu o L
) 1 |ofinac(ri) 056 ,ox i FC
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Oficina D (T1)

Oficlna E {T1)

Oficina F (T4}

Oficina A (T2}

Oficina B (T2)

Oficina C (T2}

Cficina D {12}

SEXTO PISO ALTO
N+20,20 m.

Oficina A (T1)

Oficina B {T1)

Oficina € (T1)

Oficina D (T1)

Oficina E (T1)

Oficina F {T1)

Oficina A (T2)

Oficina B {T2)

Oficina C{T2)

Oficina D (T2)

SEPT!MO PISO ALTO
N+23,44 m.

Oflcina A (T1)

Oficina A {T2)

Oficina B (T2)

Oficina C (T2}

Oficina D {T2)

OCTAVO PISO ALTO
N+26,68 m.

Oficina A (T1)

Oficina B {T1)

Ofictna C {T1)

Oficina D (T1)

Oflclna E (T1)

Oficina F (T1)

Oficina A {T2)

Oficina B {T2)

Oficina C (T2)

Oficima D {T2)

NOVENO PISO ALTO
N+29,92 m.

Oficina A {T1)

Oficina B {T1)

Oficina C (T1)

Oficina D (T1)

Oficina E (T1)

Oficina F-(T1)
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e e e e arm e et 1 e ot (,\\'5“" ”‘65 ..................
Oficina A (T2) wqgaz %"
A 2
Oficlna B (T2) Q 04 J %
Oficina ¢ (T2) A 0,44 ,J_\ ®
Oficina D {T2) 2. 0,89 RS 5
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) @37 Qés
N+33,16 . Oficina 8 (T1) 0 58%x 7 im(ﬁ‘
Oficina C (T1) 9,56
Oflclna D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oftcina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 2,39
DECIMO PRIMER Oficlna A (T1) 0,37
PISO ALTQ Oficina B {T1) 0,59
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
: Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C{T2} 0,44
Oficina D {T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO | Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO « {Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. - Oficina C (T1) . 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68 =
Oficina A (T2} 0,32 '
Oficlna B (T2) 0,89
Oficina C {T2) 0,44
Oficina D (12) 0,43
Oftclna E (T2} 0,47
DECIMO TERCER Oficlna A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B8 {T1) 0,59
N+42,88 m. Oftcina C (T1) 0,56
Oficina D {T1} 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficlna F (T1) 0,68
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Oficina A {T2) 0,32
Oflcina B (T2} - 0,48
Oficina C [T2) 0,44
"1 oficina D (T2) 0,89
L -+ .100,00

CUADRO RESUMEN

. PLANTA ESPACIO
SUBSUELO N*3’ N-9,18 m,
SUBSUELO N°2 N-6,12 m.
SUBSUELO N*1 ' N-3,06m.
PLANTA BAJA N+0,00 m.
PRIMER PI1SO ALTO N+3,24 m.
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24 m.
TERCER PISO ALTO N+10,48 m.
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m.
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m.
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m.
SEPTIMO PRISO ALTO N+23,44 m,
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m.
NOVENO PISO ALTO N+29,92 m.
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m.
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m.
DECIMO SEGUNDQ PISO ALTO N+39,64 m.
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m.
TERRAZA N+45,36 m.
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Art. 14.- Esta prohibldo a los copropietarios ar_rc_e’ndatarios y en general a toda‘@gs-pe 5
que ejercen derecho de uso bienes exclusivas c_iel'gdi_ﬁcio: .p/ QQS'
a) Dafar, modficar o alteraren formé alguna, ni atin titulo de mejora, los blenes comune,gTddPE\JCP‘@
-ediflclo. ‘ '
b) Modificar las dlstnbuc]ones dela tablquer!a, de'la mamposteria de su propledad exclusiva
sln 1a autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez deberd
contratar a un Ingentero Consultor capacxtado para indagar si los cambios propuestos son
posibles.
¢} Hacer uso abusivo de sus bienes excluswos, contrariando su destino natural y obstaculizando -
el legitimo uso de los demas. .
) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines illcitos, Inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropletarlos o la seguridad del edificlo.
e) Instalar mdquinas que causen ruldos, produzcan vibraciones, interfleran o distorsionen las
ondas radiales o de television, o altere el fiujo de la corriente eléctrica.
f}  Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres 0 mal olientes.
g) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasclendan del 4mbito de cada blen exclusivo.
h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificto, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropletarios y en la forma y con
as limitacianes que ella lo permita.
i) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los blenes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacion de la Asamblea de copropietarlos.
j} Realizar actos contrarlos a las Ieyes, reglamentos y disposiclones de la’ Asamblea de
copropletarios o que sean mcompaubles con el reglmen de Propledad Horlzontal a que estd
sometidos el Edificlo, C -
k) Ponerbasuraen ningtn lugar fuera de las mstalacmnes destinadas para este efecto. En todo
caso la basura serd depositada en bo\sas de plastlco
1) El propietarig, arrendatano 0 cualquuer persona que use o goce blenes exclusivos por otro
titulo legal, serd solloarlamente responsable con sus trabajadares, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular d& |os blenes, en caso de gue Infrinjan la ley de Propledad
Horlzontal, su reglamentoy el presente reglamento Interno. .
m) Los Copropletarios que arriend°n sus respectwos bienes exclusivos, deberdn comunicar en

la debida oportunidad medlanté notaeicrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinard qulen cumphré con Ias lelgaciones determlnadas en el literal h) del Art. 10
este reglamento. e 00 A
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CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de Incumplimlento o infraccién a las disposiclones de la ley de Propledad

Horlzontal o de este reglamento- interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan: - '

a)

b)

c)

d)

e)

m
. . o(’\\a %o
Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda lnsta&‘%’a,
: Q

Adm_h]l-s"trador. iy

Imposiclén de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

Los que Infringleren las disposiciones de este reglamento, serdn der?wggﬁcg@&el

administrador en Juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, po\las

indemnizaciones a que hublere lugar y podra ordenar incluso la suspensldn de jos actos u
obras prohlibldas, asf coma la reposicion de las cosas a su estado original, esta accldn serd
autorizada por la Asamblea general. ) ’
Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
méds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente. ' ‘

Los que no pagaren dentro del plazo :seﬁalado las cuotas ordinarlas o extraordinarlas
Impuestas por la Asamblea de coproplétarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un Juez competente de la ciudad por el administrador del edificlo, en juicio
ejecutivo qulen deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca fa'mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de Indemnlzaclones a que
hubiere lugar. Todas las sanclones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y s la gravedad del caso lo j(xstifica, a julcio de cualquiera de estos, por fa
Asamblea general de copropletartos.

Publicar periédicamente la ndémina de copropietarios morosos en los medios- de

comunicactsn acostumbrados por fa administracién. ' el

Pagina # 185 ’ g »

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Cs
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER C
MANTA-MANABI-EQUADOR :




) R -

Art. 16.- E] administrador deberé actuar Inmedlatamente después de conocida cua@ler a
Infracclén o falta cometida per los copropietarios o arrendatarios, salvo que poEcircun .,
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de lnmedﬁto

2
En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo Ef;yulc 0 qud
ocaslonare a los copropletarios o al conjunto residenclal y podra ser destituldo por la Asarﬂ!{qameﬁn
lo que sea de su competencia.

N
Q
o

Art, 17.- Cualquler copropietario podré Impugnar ante un juez competente de esta cludad, los .

. acuerdos o fesoluciones de Ia asamblea que sean contrarios con la ley a los reglamentos o a las

ordenanzas sobre la matesia, no obstante lo cual, el acuerdo serd eJecutado bajo la responsabilidad
de los copropletarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién, Dicha
impugnacién sélo podrd ejercntarse dentro de los diezdfas subslguientes al acyerdo o a la notiflcacién
que hiciere al copropletario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomd tal resolucién.
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CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son érganos de fa administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios estd %egmg,gg la
maéxima autaridad admInistrativa y se compone de los copropietarios o de sus repr@entan s legffen
o mandatarlos; regula la conservacion y administracidn del Edificlo asi como las X aciones fe los con,,

copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra. X H

. E) ]
Art. 20.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de éste, porel pril%; vocalo § ulen&@
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencla del Administradory del Secreg% Déh\s\h\x@

[}

\Y

Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de coprapietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
los Gltimos dfas del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el Director, o solicite el Administrador, o por lo menos cinca copropietarios.

La Asamblea en cualquler caso, serd convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco o mas copropletarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatorla a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negatividad del Director para convacarla.

que deba celebrarse la Asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse,

Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquler
momento, slempre que concurran todos los copropletarios, en cuyo caso se tratard de una Asam blea
Universal, '

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de fa Asamblea estard integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio. ’

ral

S1na hubiere dicho quérum a.la hora fijada para que se Instale la Asambles, ésta podré lhstqlé,%:gg.,:- o
legalmente y tomar resoluciones vélldas, una hora después de la indicada en la conypcé't::(;?,f’,ia,z;
cualqulera que sea el nimero de copropietarios asistentes o pofcentae de sus 'al'(gﬁ'otaigi_'
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correspondlentes, con excepcién de aquellos casos en que ‘sé necesite otro quér%“a :

clertas resoluciones de caracter especlal, segtin lo prescrito en este reglamento. ég ‘O?b
. A .

. 7
9 2
. 1 ' 7
Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropletarios pueden participar en la AsGfblea REEC <ol o
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La represétacio i@ WATIrs 5

medlante acta notariada o por medio de una caria cursada al Director, los que ?e{yadjuntar al actaés'
de la respectiva sesién. 2T N\

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropletarlo quien tlene el derecho de concurrlr a fa
Asamblea no su arrendatario, comodataria o usuarlo, salvo en los casos contemplados en el articuio
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27 - VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por simple mayarfa de votos que
representen mds del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendrd derechao al voto en proporcidn a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento Interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarlas o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la
remuneracidn de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarlas.

¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y fas expensas necesarias para la admlnlsgfaci'égxly‘.@l\“
AR AR (N NN
W7 T, TP

conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. PR RN
cRT Bl >
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d)

e)

g)

h)

Reformar este reglamento Interno de acuerdo con lo estipulado en el 26. EW ‘og
Administrador hara protocolizar e Inscribir las reformas para que surtan efectoss-egale a
. a 4
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena ad'gnistr 5
conservacién o reparacion de los blenes comunes. ?Y:P/ N
'70 Q
[/I[VT pﬁ‘

. . P : . 1.C
Autorizar a los copropietarlos para que realicen obras de modificacién o mejoramientos d%DE

los blenes comunes en sus hlenes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarlas
o en beneficio del Edificio.

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especlal cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los coprapietarios que infringleren la ley de Propiedad Horlzontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticién del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

Conocer y resolver cualquler asunto gue esté determinado en la ley de propiedad horlzontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento Interno, ¥ que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

Revocar y reformar las declslones del Administrador cuando éstas no se sujeten a laley, alas
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificlo.
Las actas de las Asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarén la firma del Director y del Secretario. =
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CAPTTULO VIII

DEL DIRECTORIO, DEL ABMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- El Dlrectorio estard Integrado por el Director, dos vocales prmcnpales, un secretarlo y sus
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

; 4
Art. 31~ DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombrad®¥ por |3
copropietarlos, durardn un afio en sus funclones y podrén ser reelegidos. . y

(=)

=

< &
Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario’se requlere ser copropietark%y conjun oresnd@ceal
Los cargos serdn desempeiiados en forma honorifica. 4'2‘495[,@:(‘0

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuaré el prime\ vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes. ’ '

Art. 33,-Son atribuciones del Director:

a) Convocary'r presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarlos.

b) " Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de
dste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente,

¢} Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiclones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asi camo las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en Tas funclones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial sera ¢!egldo L Bor
asamblea general para el perfodo de un afio y podrd ser reelegido mdef‘mdamente, por penodos',)} :
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto rcsn&eqcnal
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Art. 36.- LOS DEBERES Y AVRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

p@

a) Ejercer la representaclén legal, judicial y extrajudicial de los coprc@etanos L ‘o,
“Manta Business Center”, en lo relaclonado al régimen de Propxedadorizo %
especlalmente sobre el cobro de las cuotas, Intereses, multas, reclagos, derfy g,.‘-
contratos determlinados o autorizados por la ley y reglamentos, entg!dlénd e cunt 5
las facultades, para las cuales los mandatarlos necesiten poder @lé.lc N
determinadas en e! Cddigo de Procedimiento Civil, 49 &

B) Admlnistrar los blenes comunes del Edificlo con el mayor celo'y ef;@c JTAU
oportunamente las medidas necesarlas para la buena conservacién de ol
reparaciones que fueren necesarlas. - u

¢) Efectuar los gastos de administraclén, de conformidad con el presup%esto
casos de excepcldn, con fa autorizacién del director,

d) Presentara consideracion de la Asamblea, con la periedicidad que ésta lefjale Ias;cxfent
balances, proyectos de presupuesto, estados de situaclén e Informes sobre la ﬁﬁqﬁs
a su cargo con el Informe del Administrador. 'a\,

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordlndrias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorlas y

-las costas procesales; de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinartas gue acuerde la Asambleay, en caso de mora de mis de
treinta dfas desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judiclalmente por la via
ejecutlvas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los blenes comunes del Edificlo a costa
del coprapietario o usuario causante o responsable de éstos. '

h) Solicitar al juez la imposicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i} Celebrar los contratos de adquislcién o arrendamiento de bienes y servicios necesarlos para
la adminlstracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edfficlo,
hasta los montos sefialados por fa Asamblea.

i} Contratar a los empleados y "obreras necesarlos para la administracién, conservacién y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracidn de su personal. las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualimente a la Asamblea sobre el ejerciclo de sus funclones, deblendo presentar
ademds el presupyesto para afio préximo.

1} Conservar en orden los titulos de los Inmuebles, poderes, comprobantes de Ingresos y
egresos Yy todos los documentos que tengan relacién con el Edificlo. — .' . .

* m)* Conservar copla certificada de la-escritura piblica de compraventa del td(re‘norsobre e] cdal
&sta construldo el Edificio, asf como de los planos arqultectémcos, }estructurales"

aY El G
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instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén la documentacion
oficlal de! Edificlo. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta de
entrega recepcidn a su sucesor. ’

n} Custodiarymanejar el dineroy las pertenenclas comunes, abrir cuentas corrlentes bancarias,
girar contra eflas con autorlzacién del Director, en los casos de excepcion, conforme la
dlspone el literal c) de este artfculo, manejar el fondo rotativo para adguisiciones pequeiias,
cumpllr con el pago de las deudas comunes y, en genera), administrar prolija y
eficlentemente la gestién econdmica, como su tinlco responsa ble.

o) LUlevarcon sujecién alos principlos de la técnica contable, la contabilidad de a ddministractén
del Edificio, ) .

p} . Levar un libro de registros de copropletarlos, arrendatarlos, comadatarios acreedores
antlcréticos y usuarios del Edificio, con Indlcacton de sus respectivas cuotas de derechos

"blenes exclusivos y demds datos.

q)- Aslstir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los
copropletarlos.

s} Supervigllar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del
Edificio.

¥} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continga vy
sistemdtica.

u) Cumpliry hacer cumplir 1as resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general.

v) Cumplir con todas las derds obligaclones que como mandatarlo sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripclon de cualquier contrato, e} Administrador deberd contar
previamente con la aprobacién del Director.

%) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le aslignen la ley y los reglarhentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA, - El secretario serd elegido por la Asamblea general por
el_perfodo de un afio. Podrd ser reelecto de forma Indefinida por perfodos iguales.

Sus funclones son asistir a las Asambleas generales y elaborar ef acta de las mismas, asl como
colaborar en forma directa con fas acclones que ejecuten el directorio y el Adminlstrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas.
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Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y gue no 'puedén ser resuelios c%’gyl]formlda%§\°$
con la ley y reglamento de Propiedad Horlzontal por ;10 encontrarse estipulados é%“&%@ﬁgs
Instrumentos, serdn resueltos por fa Asamblea general de copropietarfos medlante resalucién
adoptada por mas dg 50%.de los asistentes,
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL
DE SOCIOS DE LA COMPANIA DVL CONSULTORES CiA. LTDA.

REUNIDA EL 15 DE FEBRERO DE 2018

En la ciudad de Quito, a los quince dias del mes de febrero del afio dos mil dieciocho,
siendo las 10HO00, se retne la Junta General Extraordinaria y Universal de Sgcios de la
Compaiiia DVL. CONSULTORES CIA. LTDA., en el local en donde 0y 1on£ﬁmgs
oficinas, situado en la Gral. Veintimilla y Le6nidas Plaza, presidida por, Qﬂose it ¥lauriciy
Vasquez Espinoza, quien actiia como Presidente, hace las veces de Secret; i csta
sesién el sefior Edison Lépez Viteri en calidad de Gerente General ¢& la ¢4 4
este estado por Secretaria se elabora la lista de los asistentes con derecht;a viTo-¢
al Libro de Socios y Participaciones de la compaiiia, procediendo aZgonstaidr;
encuentre la totalidad del Capital Suscrito y Pagado de la Compaiiia, de‘*@gue do ¢ ‘R&a

siguiente distribucién: V1A Dy O
CAPITAL
SOCIOS S%‘;%gﬁl(‘) PAGADO | PARTICIPACIONES
NUMERARIO
LOPEZ VITERI JOSE
 ISoN USD$200.00 USD$200.00 200
VASQUEZ
ESPINOZA JOSE USD$200.00 USD$200.00 200
MAURICIO
TOTAL USD$400.00 USD$400.00 400

El Secretario procede a constatar que se encuentra presente la totalidad del Capital Social,
Suscrito y Pagado de la Compafiia, representado en cuatrocientas participaciones iguales,
acumulativas e indivisibles, distribuidas de acuerdo como se detalla en el Libro de Socios y
Participaciones de la Compaiiia.

El Presidente, una vez que ha constatado que existe el quérum legal y estatutario necesario,
declara abierta la presente Junta General Extraordinaria y Universal, de conformidad con lo
preceptuado por la Ley de Compaiiias, procediendo a tratarse el punto unico del Orden del
Dia:

PUNTO UNO: PUNTO UNICO.- Conocer y resolver la compraventa de la Oficina B/
el Octavo piso alto, estacionamiento ciento siete (107) y bodegas sesenta y uno (61) de

la Torre 2 del Edificio MANTA BUSINESS CENTER ubicado en la ciudad de Manta.

PUNTO UNICO.- Analizadas las propuestas de los socios concurrentes a esta cesion, y,

luego de varias deliberaciones del caso, esta Junta decide por unanimidad realizar la

compraventa de la Oficina B del Octavo piso alto, estacionamiento ciento siete (107) y

bodegas sesenta y uno (61) de la Torre 2 del Edificio MANTA BUSINESS CENTER



ubicado en la ciudad de Manta y autorizan al Gerente General de la compafiia sefior JOSE
EDISON LOPEZ VITERI para que suscriba la escritura de compraventa definitiva.

No teniendo otro punto que tratar la Junta General Extraordinaria y Universal, entra en
receso para dar lectura a la presente acta, cuyas resoluciones han sido aprobadas por
unanimidad. Terminada la lectura de la presente acta, se levanta la Junta General
Extraordinaria y Universal, siendo aproximadamente las 10h50.

Para constancia de lo tratado y aprobado estampan sus firmas, las mismas que utilizan en
todos sus actos piblicos y privados.
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MAURICIO VASQUEZ ESPINOZA ./ JOSE EDISON LOPEZ VITERI
Presidente de la Junta - Socio Secretario de la Junta - Socio

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ACTA FUE LEIDA Y FIRMADA POR LOS
ASISTENTES

Pt

JOSE EDISON LOPEZ VITERI
Secretario de la Junta - Socio
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Quitto, 29 de Octubre del 2015

Sefor )
JOSE EDISON LOPEZ VITERI
Presente.-
()\\atﬁ‘lorro Py
© %
De mi consideracion: - R ©
« - 5 0
o 0
% §
Por medio de la presente, me es grato comunicarle que la Junta General Extaordina¥l y N
Universal de Socios de la Compaiiia “DVL CONSULTORES CIA. LTDA%gn sesion ﬁ‘o*
del dia de hoy, 29 de Octubre del 2015, procedié a designar a usted como Gg%wqf‘h

GENERAL de la Compaiiia, por el periodo de cuatro afios.

La representacion legal, judicial y exirajudicial de la compaiiia ia ejerce el GERENTE
GENERAL.

La compaiiia DVL CONSULTORES CIA. LTDA. se constituyo mcdiante escritura
publica otorgada el 06 de Septiembre del 2011. ante el Notario Tercero de Distrito
Metropolitano de Quito. Dr. Roberto Salgado Salgado. e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Quito, el 23 de Septiembre del 2011.

Alentamente,

Ve

/7

RO

(\ ) Y // "“/‘ﬂ”s\, .
LA '\,\,QJJ:‘;) L=
Sr, José Mapricio Vés?uez.-Espinoza
PRESIDENTE

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA .- Quito, 29 de
Octubre del 2015.- N

. N
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N \’Z i TATLIA QUINT - N MANTA
//,{CA%%/ Es(?-f’ - ch?)u—) def Bocumento ginal gue me
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St.. ison Lopez Viteri
Nacionalidad: Ecuatoriano
C.C. 170952684-0
GERENTE GENERAL
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TRAMITENUMERO 75197

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 52032

FECHA DE INSCRIPCION: 12/11/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: 17294

REGISTROSS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: DVL CONSULTORES CIA. LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR LOPEZ VITERI JOSE EDISON
IDENTIFICACION 1709526840

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 4

2. DATOS ADICIONALES:
CONST: RM# 3213 DEL: 23/09/2011 NOT: 3 DEL: 06/09/2011.- MIJPH

il

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION ﬁ@ﬂWﬁApMORMATNA VIGENTE.

-e" o
FECHA DE EMISION: QUITO, A 12 DIA@) DEt-"-“raEs léMBRE DE 2015
G”o .
DR. JOSE.

D PORGRESOLUCION N2 002-RMQ-2015)
K REGISTRADOR MERCANTIL DEL CAN'réKm,u«To

sonnand

1%
~




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES y
SOCIEDADES ’

0 0 1 O 9 1 5 9 ...fe haze bien al pois!

NUMERO RUC: 1792336821001
RAZON SOCIAL: DVL CONSULTORES ClA. LTDA.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL.: LOPEZ VITERI JOSE EDISON
CONTADOR: ESPINOZA LOPEZ PATRICIO JAVIER
CLASE CON"TRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CO{“\W Pﬁg St
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: 0() 406 SN
$ %,
g C)
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: Q 011 @
FEC. INSCRIPCION: 10/10/2011 FEC. ACTUALIZACION: [ cgn;
FEC. SUSPENSION DEFIMITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: Q ool
% N
| ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL %, &
CONSULTORIA CONTABLE,FINANCIERA Y AUDITORIA. QU L
" OMICILIO TRIBUTARIO

rovincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: SAN JUAN Barrio: LA MARISCAL Calle: VEINTIMILLA Numero: E9-29 Interseccion: LEONIDAS PLAZA Edificio: UZIEL
BUSINESS CENTER Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DE LA UNIVERSIDAD CATOLICA Telefono Trabajo: 022906819 Telefono Trabajo: 023808960 Celular:

0987386134

DOMICILIO ESPECIAL
SN

[ OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACIQN DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdémicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.
Las personas nalurales cuyo capital, ingresos anuales o costos dy gastos anuales sean supsriores a8 los limites establecidos en el Re,qlamento para la aplicacién de la ley
de régimen tributario interno estén obligados a lievar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, ho podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de |VA deberén ser presentadas de manera mensual.
ecuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encusgnire obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
este servicios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa difserente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

{# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 2 |
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADQS

TARIA QUINTA )
fletfoiocopia del ¢ inal que me

Cédigo: RIMRUC2018000183627
Fecha: 25/01/2018 12:11:18 PM

Mo 4 gL A



. v -
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES )

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792336821001

RAZON SOCIAL: DVL CONSULTORES CIA. LTDA.
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
{ J
No. ESTABLECIMIENTO: (01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 23/09/2011
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSULTORIA CONTABLE,FINANCIERA Y AUDITORIA.

SUPERVISION,FISCALIZACION Y EVALUACION DE PROYECTOS

ACTIVIDADES DE LLEVAR Y ACTUALIZAR CONTABILIDAD.

ACTIVIDADES DE DICTAR SEMINARIOS DE CAPACITACION CONTABLE, FINANCIERA Y AUDITORIA,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia. SAN JUAN Barrio; LA MARISCAL Calle: VEINTIMILLA Numero: E9-29 interseccion: LEONIDAS PLAZA Referencia: A
8?857 3C:BléA:l;'FtAS DE LA UNIVERSIDAD CATOLICA Edificio: UZIEL BUSINESS CENTER Telefono Trabajo: 022906819 Telefono Trabajo: 023808960 Celular:
1

Codigo: RIMRUC2018000183627
Fecha: 25/01/2018 12:11:18 PM

Pag. 2de 2




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad d

Manta-EP P ° {}1}109160
Fxcha Reg:stral—Bxen Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 5 9723

www registropmanta.gob.ec | Bl iGNNI EENINiiin iy

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18027946, certifico hasta el dia de hoy 03/12/2018 8:56:20, la Ficha Registral Nimero 59723.

INFORMACION REGISTRAL ¢y

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAl\ﬁNTO \
XXXXX N -

Fecha de Apertura: viernes, 28 de octubre de 2016 Parroquia : MANTA T

Superficie del Bien: 1,84]1.88 METROS CUADRADOS ]

Informacién Municipal: z
S,

Direccion del Bien: EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER”
LINDEROS REGISTRALES: -
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO No. 107 del EDIFIC‘%E) “MANTA BUSINESS
"ENTER?”.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta
de subsuelo No. 1 y estacionamiento No. 62. POR ABAJO: Lindera con la planta de Subsuelo No. 3 y
estacionamiento No. 1'56. POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento No. 106 en 3.00m POR EL
SUR: Lindera con érea de circulacion vehicular en 2.70m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento N.
105 en 3.60 mas 0,30 y mas 1,20m. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento No. 109 en 4,80m.
AREA: 14,04M2. EL ESTACIONAMIENTO No. 107, tiene un AREA NETA (m2): 14,04. ALICUOTA
(%): 0,0011. AREA DE TERRENO (m2): 2.03 AREA COMUN (m2) 8,65. AREA BRUTA (m2).22.69.
-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fina

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL ) .

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 115

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3674 12/chc/2016 85.168 85.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
legistro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nuamero de Inscripcion: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se .guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

- . bairs : Empresa POblica Municipal
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes /”\ Reg'wo g0 1a Propiedad de
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cib@ae;* " Direccién Domicilio

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION  NO DEFINIDO MAN‘nl'A U
EN CUENTAS DE PARTICIPACION tetha

IC 2018

Certificacién impresa por :mariu_;:eden.o - Ficha Registral:597.23 lunes, 03 de diciembre de 2018 8:56 Pag1de3 [




AT Moreg -, .
g‘o‘% - % .
ey - . N -
VENDEDGRY Y8 AL ¢ CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
[
VENDEDQRY, & P L. TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

m

" Na 3i. cups‘):é? Nimero Inscripcion Fecha Inscnipcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA "7 ~vvv 2% 2443 13/sep/2012 46.023 46 033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /4 ]PROPIEDADES HORIZONTALES 7

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1372 Folio Inicial: 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA ’ Folio Final.294
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ) .

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER. '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Crudad Direccién Domicilio J .
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
. CENTER. .
c.- Esta inscripcion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:

L.bio Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517
Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS N
Inscrito el : lunes, 29 de febref® de 2016 , Nimero de Inscripcion: 8
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial:105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:115
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Cantéon Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

resa Publica Municipal 1
S et \a Propiedad de

£

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Ciudad:] ™~ Diréion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN . MANTA 'iAC HURA
: PARTICIPACION MANTA BUSINESS 2018

, CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere ada(s) que consta(n) en:

Pag2de3

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:59723



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
00109161
Numero Inscripcién Fecha Inscnpcién  Folio Inicial

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb/2016 181
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4 ] COMPRA VENTA

. . , . \\am I'o
Inscrito el : lunes, 12 de diciembre de 2016 Numero de Inscripcién: 3674 0()
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 73756 q,% L

i~
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA r-’\’«',g' Mcre Ub
S In) x o~

A {ase P - M
Cantén Notaria: MANTA ks :70 /f‘j;u F:;,o ‘7%
Escritura/Juicio/Resolucion: 7 & é. ol ¢k
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de noviembre de 2016 o E_i /5_‘ ;

. A y
Fecha Resolucion: e ¥
5 n waNTAL o ©

a.- Observaciones: '.’/1,44"« oL

LW O
Compraventa de la Oficina A, Oficina B, Oficina C y Oficina D del Octavo"ﬁs%i’ﬁﬁ%i;ﬁamientos Ciento cinco
(105) Ciento siete (107) Ciento nueve (109), Setenta y Tres (73),Setenta y cuatro (74) y Bodegas Sesenta (60)
sesentd y uno (61) Sesenta y Dos (62) y Sesenta y Tres (63) de la Torre Dos del Edificio Manta Business Center
ubicado en el Cantén Manta. Los Compradores Sres. Felipe Pallares Gandara y Abraham Guedale Rosler
Kanshepolsky, representados por Dr. Patrick Barrera Sweeney
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1704892114 PALLARES GANDARA FELIPE SOLTERO(A) MANTA MANTA
COMPRADOR 3529004 ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM SOLTERO(A) MANTA MANTA
GUEDALE
VENDEDOR 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero [nscripcidn Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb/2016 181 294

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 4
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los ﬁnigq}s  que se refieren al predio que se certifica. J
< aLor - E
< N eu-a Y
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién ggﬁb d eﬂ}'fl’egdo lo invalida.

Emitido a las : 8:56:20  del lunes, 03 de diciemb:?d__t%

%
A peticion de: DVL CONSULTORES CIA LTDA O B
3 H
Elaborado por :MARIA ASUNCION NO CHRV oc;i III | l II III" | II l II Ill
1306998822 ., 4, e
. «;jf\(‘mj eﬁfﬁ_ﬁx

\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

J,m. Empress Publica Municipai
El interesado debe comun dﬁ%gjﬁmei &rRaLen este iedad de
e

Documento al Registradog d ropiedad.

[} N A -
Fevlid, U

DR.\GEORGE M RE\RAMEND A
irma del Registrador

ic ZU] HORA:I;

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:59723 lunes, 03 de diciembre d:2018 8:56 Pag 3 de3







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 00109162
Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 5973 5

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18027946, certifico hasta el dia de hoy 03/12/2018 9:06:07, 1a Ficha Registral Numero 59735.

.?-‘ 64 e
INFORMACION REGISTRAL g ac:e,;,.‘; e
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: BODEGA ; T PR ?75 -"c
XXXXX * 2
c
Fecha de Apertura: viernes, 28 de octubre de 2016 Parroquia : MANTA . Q;% I ((
|3

Superficie del Bien: 14,08 m2.
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: DEL EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER

LINDEROS REGISTRALES: 2,
Compraventa relacionada con la BODEGA N° 61: DEL EDIFICIO “ﬁéNT BWESS CENTER.-
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lind¥eansofa planta de subsuelo
N° 1 y Bodega N° 23. POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N. 3 y bodega N. 98. POR EL
NORTE: Lindera con pasillo de distribucién en 2.00m. POR EL SUR: Lindera con bodega N. 53 en 2.00m.
POR EL ESTE: Lindera con Bodega N° 60 en 1.55 m. POR EL OESTE: Lindera con Bodega N° 62 en 1.55
m.drea 3,10 m2. AREA NETA (M2): 3,10 m2. ALICUOTA (%): 0,0002. AREA DE TERRENO (M2):
0,37. AREA COMUN (M2) 1,57. AREA BRUTA (M2): 4,67.

_SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

4

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Iﬁbro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/d1ic2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS - 8 29/feb/2016 105 115

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3674 12/d1c/2016 85.168 85.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Numero de Inscripcién: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guaada el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cant6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces P \7Lg

v unicipal

consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta\:@ Registro de la Propiedad de
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i '

, A m1r ~pca HORA:
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil C;illﬂﬁaa l, Ditdeibn Ddghidilio i J

EN CUENTAS DE PARTICIPACION

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION  NO DEFINIDO li'iA.\ITA




CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A)

MANTA

CASADO(A) MANTA

Numero Inscripcion Fecha Inscnipeién  Folio Inicial Folio Final
2443 13/sep/2012 46.023 46 033
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 4 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial:181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:294
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: .

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral

5/5 se hizo constar como Razoén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cah'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro

Numero Inscnpcion

Fecha Inscnipéion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3590

Registro de : PLANOS

[3 /4 7]PLANOS
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016
MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:
NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Nimere de Repertorio:

19/dic/2012 68.501 68.517

Numero de Inscripcion: 8

Folio Inicial:105
Folio Final:115

1373

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social

Estado Crvil Ciudad Direccion Domucilio

PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
.c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:59735

., mpre thca Municipal |
a3y Registro de la Propledad de
/74 Manta.Ep

|

\ HORA:
irecha. 1H3 DIC 2018
T P R et i




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP {}6109163

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Imicial
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb/2016 181
\V {;} . M C re

‘i

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /4 ]COMPRAVENTA y

Inscrito el : lunes, 12 de diciembre de 2016 Niimero de Inscrlpclon .: (’{
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorlo* 7316‘ iAo (p Iﬁlmal 85.168
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA B 7;; 2:?\" . %Q_F 1nal:85.362
Cantén Notaria: MANTA ~hs

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de noviembre de 2016 Q'"

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: 2 S J?lr ARIAf

Compraventa de la Oficina A, Oficina B, Oficina C y Oficina D del Octavo Piso, Es%)cmn cinco

(105) Ciento siete (107) Ciento nueve (109), Setenta y Tres (73),Setenta y cuatro (74)‘9§odegs Ses %(60)
esenta y uno (61) Sesenta y Dos (62) y Sesenta y Tres (63) de la Torre Dos del Edificio %ﬁtm?B(z% ness Center

ubicado en el Cantén Manta. Los Compradores Sres. Felipe Pallares Gandara y Abraham Guedale Rosler

Kanshepolsky, representados por Dr. Patrick Barrera Sweeney

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Dirccci6n Donucilio
COMPRADOR 1704892114 PALLARES GANDARA FELIPE SOLTERO(A) MANTA MANTA
COMPRADOR 3529004 ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM SOLTERO(A) MANTA MANTA
GUEDALE
VENDEDOR 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Nimero Inscnipcion Fecha Inscripcion  Foho Imcial Folio Fnal

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb/2016 181 294

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Nivdo o .
Cualquler enmendadura, alteracion o modificacién al texfcﬂt:\e 2 Cg

j »
N -
Elaborado por :MARIA ASUNCION GEDENO cmﬁ

Fliﬂlll |

13069988 . ~
. ? 414'“48! cf\)
h Ig AT Vﬂhdcz del Certificado 30 dias, Excepto
\Y\ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera e —
; Empresn Piblica Municipal
@ Reglistro de la Propledad de
) Manta.FP
DR. GEORGE}MOF]‘%IRA MENDOZA El interesado debe comunicatcualquier error en este HORA
fa del Resistrador Documento al Reglstradrésﬁéa Pxﬁp%—l C 7018 -

Certificacion impresa por :maria_cedeno

Ficha Registral:59735 lunes, 03 de diciembre"d€ ZUI89:06" </= = = = = = = = P ey
li







Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 0@10916[1

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 5973 1

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18027946, certifico hasta el dia de hoy 03/12/2018 8:54:12, 1a Ficha Registral Nimero 59731.

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: OFICINA
XXXXX
Fecha de Apertura: viemes, 28 de octubre de 2016 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien: 14,08 m2.
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Del Edificio Manta Business Center ubicado en esta ciudad de Manta Q?o

LINDEROS REGISTRALES: Q

OFICINA B ( T2) Planta Octavo Piso Alto Del Edificio Manta BusmesSCent
vlanta. Circunscrito dentro de los siguientes medidas y linderos: PORZAR
Piso numero Nueve (9) del Edificio y Oficina B(T2). POR ABAJO; Lmésra con } Ne Siete (7)
del Edificio y Oficina B (T2). POR EL NORTE; Lindera con vacio hacx%g rea comg(ﬁ‘l de circulacidon
en 9.03m. POR EL SUR: lindera con 4area comunal de circulacién y oficina @"(@f%aﬂiendo del Oeste
hacia el Este en 3.23 m desde este punto hacia el Norte en 0.08 m y desde este punto al Este en
5.80m. POR EL ESTE: lindera con vacio hacia calle 23 en 6.73m POR EL OESTE. lindera con oficina
A (T2) en 6.80m. con una AREA 60,95m2. area neta 60,95m2 alicuotas 0,0048% area de terreno
8,83m2. drea comun 37,73m2 area Bruta 98,68m2.

-SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

DY ISID

ddo cn Bta Ciudad de

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

rLibro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio F inaq

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic’2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/teb/2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 115

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3674 12/dic/2016 85.168 85.362

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /4 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nuimero de Inscripcién: 3590 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA ‘

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los cényuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garc€ m
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de M ) R.fg'.’,"é’nde fa Propiedad de

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 0
nip anep HORA:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil f ethas u[ U'Diredcidn Domicilio J

Cerﬁﬁcm.:;én impresa ‘por':maria"_-l.:edeno o Ficha Registral:59731 lunes, 03 de diciembre de 2018 8:54 l Paglde3




) I3
. U,
S8 NEred e :
ro“% A
WU A c
20 t .
) e r -
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COMPRADO $0MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NODEFINIDO  MANTA
3 &EN CUENTAS DE PARTICIPACION
VENDEDOR, % . éo‘f'\j" CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) ~ MANTA
e/ P .
VENDEDOR ~* - &4 ooo{ij.%’\‘“ TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
Y oniaiC=Y

]

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ifibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 13/sep/2012 46.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /4 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Namero de Inscripcion: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 1372 Folio Inicial:181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:294
Cantoén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y D_omicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil . Crudad Direcci6n Domicilio j
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Nimero Inscnipcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/d1c/2012 68.501 68.517

Registro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero,de 2016 Nimero de Inscripcion: 8

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final:115
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién: ’

a.- Observaciones: )

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business anter.— ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Canton Manta. '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - " Estado Civil (l:lulg‘“ :T;gi?gctﬁgﬁﬁﬁggéﬁé‘g?e ]
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN M!\"‘G’: A VMANRIANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS HORA:
CENTER {Fetha p3nIC 2018
Certificacion impresa por :maris_cedeno Ficha Registral:59731 lunes, 03 de diciembre de 2018 8:54 | Pag2de3
_| €'




0\10")

Registro de la Propiedad de

* Manta-EP ‘ @6109165

nscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

\1 Empresa Publica Municipal

3

A

Libro ’n‘gclén Folio Inicial Folio Fina

PROPIEDADES HORIZONTALES '55_‘:( 181 294
..................................................................................... £

Registro de : COMPRA VENTA A e 5

[4 /4 ]COMPRA VENTA g g, x:PAS‘

Inscrito el : lunes, 12 de diciembre de 2016 / Niimero de I‘lscrrpcmn 3674 o

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 737@%

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Q

Cantén Notaria: MANTA S

Escritura/Juicio/Resolucion: 10

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de noviembre de 2016 ")‘Z&

Fecha Resolucién: <

a.- Observaciones:

Compraventa de la Oficina A, Oficina B, Oficina C y Oficina D del Octavo Piso, Estacionamientos Ciento cinco
(105) Ciento siete (107) Ciento nueve (109), Setenta y Tres (73),Setenta y cuatro (74) y Bodegas Sesenta (60)
Sesenta y uno (61) Sesenta y Dos (62) y Sesenta y Tres (63) de la Torre Dos del Edificio Manta Business Center
ubicado en el Cantén Manta. Los Compradores Sres. Felipe Pallares Gandara y Abraham Guedale Rosler
Kanshepolsky, representados por Dr. Patrick Barrera Sweeney

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 1704892114 PALLARES GANDARA FELIPE SOLTERO(A) MANTA MANTA
COMPRADOR 3529004 ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM SOLTERO(A) MANTA MANTA
GUEDALE
VENDEDOR 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Nimcro Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicral Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb/2016 181 294

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 4

ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 8:54:12 del lunes, 03 de diciembre de 2018
A peticion de: DVL CONSULTORES CIA LTD_A“Q,, MoTug,

s PRGNS
Elaborado por :MARIA ASUNCIO CEDEQ‘ ’ R% I "l | I II lIII |||II|I| I III
) N «
L 130699882 oo y ¥3 T
-1 ] 2 s
/ \,\ LB g o ! Validez del Cemfmdn.&ﬂ.dns,kc:ph—;—-w_._
S S - ”‘-“‘"rék - ue se diera un tra 4dtica Municipal
,,// \ S f:,q;ﬁ “5;;(- q mitiora: @Wm:l?ﬂe ia Propledad de
S}/ % r\ SUAGE YT
g .

o K
DA HORA:
DR EORG/MOREIRA IVIENDOZA El interesado debe co < 1 ‘ |
irina del Reglstrador/ \\ Documento al Registrador de la Propiclad. -

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:5$ '
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s

—J MANTA s
Bi. 5!3\{{45‘) « mantabusinesscenter@gmail,com

‘”3 ( E?\’I hR Av. M1 entre calles 23y 24 (esq.) » Mants - Ecuador

MANTA, 30 DE NOVIEMBRE DE 2018.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que la compaiiia
DVL CONSULTORES CIA LTDA con RUC 1792336821001, NO
ADEUDAN valores correspondientes a alicuotas al Edificio
Manta Business Center referentes a la oficina B octavo piso
alto, Bodegas N° 61 Estacionamiento N° 107.

s / e

/ Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

/i

MANTA m)fu mnuso)smuumm
=1 Gred” / BAYC. 1391566356001

/ / oy
Arg. Aleﬁﬁ'bié‘k”’““m
ADMIN‘STRADOR MBC




* .
S o S 3 No. C"erttf ¢ 5
-y DIRECCION m##mﬁwﬁﬂ ROALUO - ;.

DL J Predios en vigencia, en el archivo existente se constato ql@

00109166 h

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

Fecha: 23 de agosto de 2018

~ Elsuscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Cert, gg' e

S

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-139 a

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER @BS
6,12M. ESTACIONAMIENTO N°107 %

— p("’VTA DELCAS

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 14,04 M2
Area Comunal: 8,6500 M2
Area Terreno: 2,0300 M2

Perteneciente a:

{
"\I g’n

;[Documento Identidad fPropietario

13529004 @ABRAHAM GUEDALE ROSLER KANSHEPOLSKY

1704892114 FELIPE PALLARES GANDARA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 859,42
CONSTRUCCION: 3997,70
4857,12

Son: CUATRO MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA %&LDdLAKES CON DOCE

CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fra cgirga orga dento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor dgSuiel @Qua Q0 uje?do rdenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sdncio ) azesl 1 zélembr lano 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rjge para eN

( lps

C.P.A.{Javie x Cevdllos Morejon
Y

\-._.. B

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 23/08/2018 16:15:07




~ g ,El,suscrzto Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Qu%\%;%astm e

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAS
DEL CANTON MANTA
No. Certification g 54089

DIRECCION IW?QWWDEI AXVALUO Ba?"ja,.

rnx L on

Fecha: 23 de agosto de 2018 No. Elec%rifmcow 6082

e ‘_Predzos en vigencia, en el archivo existente se constato que: =

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-166
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°2 N-6,12M.BODEGA

N1 -
Area total del predio segtn escritura:
Area Neta: 3,10 M2
Area Comunal: 1,5700 M2
Area Terreno: 0,3700 M2
Perteneciente a:
:Documento Identidad 'Propietario ~
3529004 \ABRAHAM GUEDALE ROSLER KANSHEPOLSKY |
1704892114 .FELIPE PALLARES GANDARA '

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 156,64
CONSTRUCCION: 948,90
1105,54

Son: UN MIL CIENTO CINCO DOLARES CON CINCUENTA YCUATRO CENTAVOS

nm‘&?) mzento dela

“Este documento no constituye reconocimiento, fracciona
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo ac i@\acuerdo d. la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo kanciongda f&ﬁe dijeiembre t?e,llarjo 2015,
el BRHE208E; yg". (A

>
. Y 5 OE \Q‘aﬁ.\/h :‘:Joc}/
/

7% P X o
7 L0
c}‘(’
Mo \;Q;WAsrnos*(‘f,‘

Director de Avaluos‘: Catastros y Regis??‘"o*(E) 4

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 23/08/2018 16:19:09
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20109167

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

vm:"'"Lnn

Fecha: 23 de agosto de 2018 No. Electrénico: .E C 534

" Prédios en vigencia, en el archzvo existente se constato que: (,\\ i}\
S W e

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-358 . 4 4

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER OSTA raie O Ng’

& > \/’¥
-1 = 7 ElAuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Quer; WQ}'@/@&SWO 4

Q

+26,68M.OFICINA B(T2) 5
Area total del predio segtin escritura: 0] &
¥4 peL CN‘
Area Neta: 60,95 M2
Area Comunal: 37,7300 M2
Area Terreno: 8,8300 M2
Perteneciente a:
Documento Identidad éPropietario
3529004 ABRAHAM GUEDALE ROSLER KANSHEPOLSKY
1 704892114 sFELIPE PALLARES GANDARA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3738,27
CONSTRUCCION: 61269,10
65007,37

Son: SESENTA Y CINCO MIL SIETE DOLARES CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor deSuelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, Sancipfiada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, qué ige ara el Bzenzo 2018 — Jodo S

S
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&
o
VN 1
"z
’ Oagvai

C.PA Javtﬂ)/C q}lkos Morej
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Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 23/08/2018 16:17:1
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GOBIERNO AUTONGMO DFS_C ENTRALIZADO MUNICIPAL é
DIL CANTON MANTA _ é

%
. i
T 5
=~  ESPECIE vALQRLDE - £
Tz e} ey '
NO 154207 P B
- el = P E
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AL TONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON ALANTA
t
A peticicn verbal de parte interesada C LR PHEH A Goe revisade of wrchive de o e o raac
Municmal que corre anu cargen o e B cncontracoe nimpen Diodo de Credite pordig o @ :
pago por concepto de Impuestos, asas y Trbutos Municipades oocarge de .
- PALLARES GANDARA FELIPE Y ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM GUEDALE
Porcomsiguionte seestabloce quo mooes deader doeee Momoinadicad
Nanta. —24LiL‘_—_eeWB.RE____ de 20 2018 5

PARA LA CLAVE CATRASTAL:
/ 1071307358 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER OCTAVO PISO ALTO N+26,68M.OFICINA B(T2) :
/1071307139  EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°2 N-6,12M.ESTACIONAMIENTO N°107
1071307166 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°2 N-6,12M.BODEGA N°61




‘ $6109168
(. )

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N
iy o N BANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastroﬂlc{)é3 rediogR ANA

€n vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente PALLARES GANDARA FELIPE / ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM GUEDALE
ubicada EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER OCTAVO PISO ALTO N+26.68M OFICINA B (T2), SUBSUELO
Q[_‘giNfL—N—ﬁ-G 12M, BODEGA N°61, SUBSUELQ N°2 N-6.12MESTACIONAMIENTO NolQl%Ci@Hd@ ala canridad

! —

' de__ AVALUO.COMERCIAL PRESENTE

$83377.50 OCHENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES 50/100.

| CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

NManta,
P 24 DE OCTUBBI;DE_L?ZQl&

s
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Gobierno Auténomo Descentralizado
Q,&,‘, Munidpal de Cantdn Manta

No. 95100

COMPROBANTE DE PAGO

24/10/2018 1409 15

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pablica de COMPRAVENTA DE SOLAR EDIFICIO MANTA BUSINESS 1-07-13-07-358 8,83 65007,37 381703 95100
CEn /ER OCTAVO PISO ALTO N+26 68M OFICINA B (T2), SUBSUELO N* 2-N-6-
6 12M, BODEGA N°61, SUBSUELO N*2 N-6 12MESTACIONAMIENTO N*107
CUANTIA $83377 50 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR . ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION , CONCEPTO VALOR
EDIFICIO MANTA BUSINESS ’ Impuesto pnncipal 833,78
1704892114 PALLARES GANDARA FELIPE CENTER OCTAVO PISO ALTO N
+26,68M OFICINA B(T2) Junta de Beneficencia de Guayaquil 250,13
ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM | ECIFICIO MANTA BUSINESS TOTAL A PAGAR 108391
3529004 GUEDALE CENTER OCTAVO PISO ALTO N VALOR PAGADO 1083 01
+26,68M OFICINA B(T2) :
ADQUIRIENTE SALDO 0.00
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1792336821001 |DVL CONSULTORES CIA. LTDA SIN . { D s

EMISION:  24/10/2018 14:09:13 DEULIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS
"

SALDO SUJETO A VARIACION POR RE GULAC;ONES DE LEY

| Este documento esra firmado electrénicamente I

Cadigo de Venficacion (CSV)

TR0

T1880071493
Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Mumcipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo ef codigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

{ C

)

Emergencia Telé :
gencia Telefono: - Tp, ¢ ccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
911 relsfane; SETTTT - Bet1747
elerono:
TIFTCADS DR SOLVENCTA 22
- CER .
\ &L Y,
/ DATOS DEL CONTRIBIMENTE DATOS DEL PREDG R
C.L/R.U.C. PALLARES GANDARA FELIPE Y ROSLE NSHE PRUSEATABRRIE! ma
NOMBRES: AVALUO PROPIED%
RAZON SOCIAL: gpp MANTA BUSINESS CENTER 8VO EISO ALFREQHSWMPREDISH)
\. ~"~ECCION: K )
- REGISTRO DE PAGO w f"” . DESCRJPCION VALQRM\
090U T3 VALUR / v
N° PAGO:
VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 8 15:11:53
FECHADEPAGD: 24/10/201 P
i |
‘ 3.00
‘ - TOTAL A PASAR ‘
| | (—vmﬁﬁ—%%&&esffz—ee—ene%an 20T
! ‘ ERTIFICADO DE SOLVENCIA
|

e e

ETECONERY WJAL {61

Qainlal CLIL T



Gobierno Auténomo Descentralizado

No. 95101

COMPROBANTE DE PAGO

Munidpal del Cantén Manta
24/10/2018 14 09 26
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escnitura publica de. COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONTRUCCION ubicada 1-07-13-07-358 8,83 65007,37 381704 95101
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1704892114 PALLARES (ANDARA FELIPE CENTER OCTAVO PISO ALTON
+26,68M.OFICINA B(T2) " Impuesto Pnncipal Compra-Venta 336,69
TOTAL A 337,69
ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM | EDIFICIO MANTA BUSINESS OTAL A PAGAR :
3528004 GUEDALE CENTER OCTAVO PISO ALTO N VALOR PAGADO 337 69
+26,68M OFICINA B(T2) -
ADQUIRIENTE . SALDO 0.00
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION R
1792336821001 |DVL CONSULTORES CIA LTDA SIN
EMISION: 24/10/2018 14:09:27 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

Cé;;o de Venficacion (CSV)

L

71285073358

LA

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR.
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BanEcuador B.P
177632016 04:24:26 p.a. ok
CONVENTO: 2950 BCE-GOBIERNO PRUUINE&?L OE MA
CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIDS
CTA_CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CHRE’CORRIE
REFERENCIA: 811595644
Concepto de Paso: 110206 DE ALCABALAS
FICINA: 76 - WANTR (RG.) 0P:mnjfbe:
INSTITUCION DEPOSITANTE; NOTARINSTA
FORMA DE RECAUDC:  Efectivo ?%
Efegtiuu:Ef . %00 &
omision Efectivo;
108 3 ! 0F0pe o N
TOTAL: = A DEL
SUJETC A UERIFIEAETON
l V\E o " 11 ~3 "';‘:V;f
| \=Z

R A
R SRR

Descripcien fotal
Recaudo 0.54
SubTgtal USD 0.34
1.U.8 V.06
TOTAL USD 0.60

*kxx GRACIAS POR SIy NISIIR kwxy
Sin Derecho a Credits Triputarig
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AR TAR R

20181308005P05016

Factura: 001-004-000002885

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO C\\a or, r
o
£ i %
IEscritura N°: |20181308005P05016 Q
Bt 7]
=] 8
ACTO O CONTRATO: D ¥ A

A COMPRAVENTA %

FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE DICIEMBRE DEL 2018, (17:37) P, ‘b >

gy oo S
A DEL C
" OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documento de No.
I| Persona Nombres/Razén social interviniente identidad Idonu:caclé Naclonalidad Calidad Persona que le representa
ROMERO LOPEZ MONICA REPRESENTAN . ECUATORIA | VENDEDOR(A | ABRAHAM GUEDALE ROSLE
Natural ELVIRA DO A CEDULA 1708347339 NA ) KANSHEPOLSKY
Natural ROMERO LOPEZ MONICA REPRESENTAN |oeniia 1708347339 ECUATORIA |VENDEDOR(A | o \oE pALLARES GANDARA
ELVIRA DO A NA )
A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social . H p 4 Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
interviniente identidad n
Juridica | DVL CONSULTORES Cla LTDA. |REPRESENTAD hgiyc 17923368210 [ECUATORIA | COMPRADOR | 55 £DISON LOPEZ VITERI
O POR 01 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

:

ICUANTIA DEL ACTOO |
CONTRATO: 83377.00

N

—
—

AT — //
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL. DESPACHO (P) N/

Y 7A
ESCRITURA N°: 20181308005P05016 A f——
FECHA DE OTORGAMIENTO: 3 DE DICIEMBRE DEL 2018, (17:37) - \ N7 /7
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA | AN i
OBSERVACION:

NO'l&G A) DI

NOT



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorga PALLARES GANDARA FELIPE Y ROSLER
KANSHEPOLSKY ABRAHAM GUEDALE a favor de LA
COMPANIA DVL CONSULTORES CIA. LTDA..- Firmada y sellada en

Manta, a los cuatro (04), dias del mes de diciembre del dos mil dieciocho.-
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 4022
Numero de Repertorio: 8202

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Diciembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 4022 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1792336821001 DVL CONSULTORES CIA LTDA COMPRADOR
3529004 ROSLER KANSHEPOLSKY ABRAHAM GUEDALE VENDEDOR
1704892114 PALLARES GANDARA FELIPE VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
OFICINA 1071307358 59731 COMPRAVENTA
BODEGA 1071307166 59735 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1071307139 59723 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
/ 1
DR. GEORGE MOBEIRA MENDOZAA
Registradgr-de la Prppiedad

Fecha: 11-dic./2018
Usuario: marcelo_zamoral
MANTA. miércoles, 12 de diciembre de 2018

L E

miércoles, 12 de diciembre de 2018 Page 1 of 1



