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CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE OTORGA LA ASOCIACION

O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINE% I‘IER

LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL INGE@&RO ABL@

LEONARDO RODRIGUEZ BANDA A FAVOR 1)1&05| "‘ﬂl E%
w

SENORA MARITZA DEL CONSUELO LEIVA ﬁlAD E bR 5
RIAT =

CRISTOBAL RAMIRO GARCIA J N/ || &

3, \ &
CUANTIA: USD. $104,877.60 %y DE\%\@

(DI 2 COPIAS)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia, veintidos (22) de diciembre de dos mil
dieciséis ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA Notario
Piiblico Quinto del Cantén Manta, comparecen al otorgamiento y suscripcion
del presente contrato de compraventa por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER, representada por el Ingeniero PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, portador de la cedula de nimero uno
siete cero siete dos cero siete nueve siete guion uno (170720797-1), en su
calidad de Gerente General, Representante Legal y Apoderado Especial como lo
demuestra con el poder que se adjunta como habilitante, el compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de estado civil casado, domiciliado

en Quito y de trénsito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte en calidad de_

COMPRADORES, seﬁoraLMARITZA DEL CONSUELO LEIVA PRADO,{
portadora de la cédula niimero uno siete cero cuatro dos uno siete nueve dos

guién cuatro (170421792-4) y seﬁoh?RISTOBAL RAMIRO GARCI
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l JARRIN, éortador de la cedula nimero uno siete cero cuatro ocho seis siete tres

tres guién cero (170486733-0), los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, de estado civil casados entre\s\i, domiciliados en
Quito y de transito por esta ciudad de Manta,Weme capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacion, los mismos que en copias certificadas se
agregan a la presente escritura, quienes, bien instruidos del resultado y efectos
de la presente Escritura, con libertad y capacidad civil necesarias, proceden a
celebrar el presente Contrato de Compraventa y me piden que eleve a Escritura
Piblica la Minuta que me entregan, cuyo texto es el que sigue: "SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase insertar
una de Contrato de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente,
comparecen por una parte, en calidad d¢ VENDEDORA, LA ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER,
representada por el INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ
BANDA, en su calidad de Gerente General, Representante Legal y Apoderado
Especial como lo demuestra con el poder que se adjunta como habilitante, el
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de estado civil
casado, domiciliado en Quito y de transito por esta ciudad de Manta; y, por otra
parte en calidad de COMPRADORES, sefiora MARITZA DEL CONSUELO
LEIVA PRADO, y sefior CRISTOBAL RAMIRO GARCIA JARRIN, los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, de estado
civil casados entre si, domiciliados en Quito y de tréansito por esta ciudad de
Manta. Los comparecientes son habiles y legalmente capaces para contratar y
obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, los mismos que en copias certificadas se agregan

a la presente escritura, quienes convienen en celebrar, como en efecto celebran
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el presente Contrato de Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A)
El martes trece de noviembre de dos mil doce ante el notario tewmnig}.cantén
Manta ABOGADO RAUL EDUARDO GONZ?(‘L@ ME}AGAR@a
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACInglAN '__-: i UﬁﬁNE@
CENTER adquirié a los cényuges Vicente Alejandro Q%?Qr

ez=y Marfd

AT
Eduvigis Toral Vega un bien inmueble consistente en terrép y casa ubicadgsen

la avemda M2 y M3, de la ciudad de Manta, mismo q;e‘wen el

Registro de la Propiedad el miércoles diecinueve de diciembre de dos mil doce

=

s

“en el tomo uno, folio inicial sesenta y ocho mil quinientos uno, folio final

R

“sesenta y ocho mil quinientos diecisiete, nimero de inscripcién tres mil

quinientos noventa y niimero de repertorio siete mil ochocientos noventa y

cinco; y cuyos linderos y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro

N

(44) metros y la calle M-2, POR ATRAS, dieciséis punto setenta (16.70) metros
y la calle M-3, POR EL COSTADO DERECHO; sesenta y seis punto veinte
(66.20) metros y la calle veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO;
cincuenta y nueve punto cuarenta (59.40) metros y propiedad de la Universidad
de Loja. Lo que da un érea total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y
UNO PUNTO OCHENTA Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS. B)
En este lote de terreno de OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO
OCHENTA Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha
construido dos torres denominadas, Torre Uno y Torre Dos, con subsuelos y
4dreas sociales, denominado Edificio MANTA BUSINESS CENTER, de
conformidad con la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue
autorizada por el sefior Alcalde de Manta, Ingeniero Jorge Zambrano Cedeio, el
quince de diciembre de dos mil quince con la resolucién administrativa No.
0046-ALC-M-JOZC vy escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de

——=1

Manta, el doce de febrero de dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la
s e




propiedad el veintinueve de “febrero de dos mil dieciséis bajo el numero de
inscripcion cuatro y anotada en el repertorio nimero-mil trescientos setenta y
dos. (5) De la Torre DOS, forman parte la OFICINA C DEL SEPTIMO PISO,
ESTACIONAMIENTO OCHENTA Y DOS (82), y BODEGA CUARENTA

(40), inmuebles materia del presente contrato de compraventa y que se los vende

como cuerpo cierto. La VENDEDORA, declara que tanto sobre linderos, asi
como la propiedad y tenencia de las torres en mencién, asi como de la
OFICINA C DEL SEPTIMO PISO, ESTACIONAMIENTO OCHENTA Y
DOS (82), y BODEGm Torre DOS, no existe

controversia judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo, la VENDEDORA

certifica que los inmuebles objeto d€'la presente compraventa en mencién y que
se los vende como cuerpo cierto no han sido entregados en hipoteca a ningfin
tercero, persona natural o compaiifa, institucion financiera, Banco, institucién
publica, asi como no amparan ninguna obligacién pafa con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, consecuentemente declaran que no
existe gravamen alguno. Asi como tampoco existe prohibicién de enajenar,
inscrita 0 no en el Registro de la Propiedad, finalmente, la VENDEDORA
declara que no existe juicio o trdmite judicial o extrajudicial contra ellos o en
relacién a los inmuebles.- Es intencién de los COMPRADORES adquirir los
inmuebles en menci6n y que se los vende como cuerpo cierto bajo la presuncion
fundamental de que los inmuebles son de las dimensiones especificadas, asi
como también tomando en cuenta que no existe controversia judicial y
extrajudicial o gravamen alguno sobre los inmuebles mencionados
anteriomcnte.-h‘ERCERA?(fl()m- En base a los antecedentes
mencionados, la VENDEDORA, ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, da en ver_lg_mal_y_

perpetua enajenacion (a fay e los conyuges sefior
@UELO LEIVA PRADO, seno@STOBAL RAMIRO GARCIA
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(‘.(I@la OFICINA C DEL SEPTIMO PISO, ESTACIONAMIENTO
CHENTA Y DOS (82), y BODEGA CUARENTA (40), de la Torre DOS,
del Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en el cantén Manta, sin
reserva ni limitacién de ninguna clase- CUART® EM}}; 0S Y
SUPER/F/‘I’(‘iET-Los linderos y superficie de 1$' a ICINA ¥, DEL
SEPTIMO PISO, ESTACIONAMIENTO OC&ENTA_C &
BODEGA CUARENTA (40), que hoy se transfi egn y’laﬁ lf““v{ende mcomo
cuerpo cierto, inmuebles ubicados en la Torre D&ogel EdificiqaMANTA
BUSINESS CENTER del cantéon Manta se halla qrcuﬁ?c?%

siguientes linderos y dimensiones especificos: A) OFICINA C (T2): DEL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.-TCi}cunscrito dentrov_ de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta Piso N°
ocho (8) del Edificio y Oficina C (T2). POR ABAJO: Lindera con la planta
Piso N° seis (6) del Edificio y Oficina C (T2). POR EL NORTE: Lindera con
Ecina B (T2) en cinco punto ochenta metros (5.80m.) POR EL SUR: Lin
con Oficina D (T2) en cinco punto ochenta metros (5.80m.) POR EL ESTE:

dentro de los

O\
8
fv,
/V\
O
J
Lindera con vacio hacia Calle 23 en nueve punto cincuenta y cinco metros

(9.55m.) POR EL OESTE: Linggra con 4rea comunal de circulacién en gueve b

punto cincuenta y cinco metros (9.55m.). AREA: Cincuenta y cinco coma
treinta y nueve metros cuadrados (55,39m2). AREA NETA (M2): Cincuenta y
ginrco coma treinta y nueve metros cuadrados (55,39m2). ALICUOTA (%): v
Cero coma cero cero cuarenta y cuatro (0,0044). AREA DE TERRENO (M2):
Ocho coma diez, (8,100 AREA COMUN (M2): Treinta y cuatro coma
cincuenta y ocho. (34,58). AREA BRUTA (M2): Ochenta y nueve coma
noventa y siete. (89,97). SOLVENCIA; LA OFI NTRA
LIBRE DE GRAVAMEN.-/B) ESTACIONAMIENTO N° 82: DEL( A
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER Circunscrito dentro e los ,\\\

siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta de \"90
“-

0\0




subsuelo N° uno (1), y estacxonamlentQMta y ocho (38). POR ABAJO:

Lindera con la planta de subsuelo N. tres (3) y estacionamiento N.- ciento treinta

y&imo (131). POR EL NORTE: Lindera con area de circulacién vehicular en

o

cinco punto cincuenta metros (5.50m.). POR EL SUR: Lindera con
. e\sta_;_ionamiento N.- ochenta y uno (81) en cinco punto cincuenta metros
(5.50m). POR EL ESfE: Lindera con bodega N.- cuarenta (40) en dos punto
c:xarenta metros (2.40m). POR EL OESTE: Lindera con 4rea de circulacién
vehlcular en dos punto cuarenta metros (2.40m). AREA: Trece coma veinte

k
metros cuadrados (13 ,20m2), AREA NETA (M2): Trece coma veinte metros

cuam ,20m2). ALICUOTA (%): Cero coma cero cero uno cero
(0 0010).” AREA DE TERRENO (M2): Uno coma ochenta y cuatro (l 84).
AREA COMUN (M2): Siete coma ochenta y seis metros cuadrados (7,86m?2).
ARDA BRUTA (M2): Veinte y uno coma cero seis mm
(21,06m2). SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE ENEEE_N_"I’;R_A_LLB_RE DE ¢ GRAVAMEN C) BODEGA N° 40:

DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- Clrcg_rﬂzgtggggtm_de los

siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Linderg con la_planta de

subsuelo N.- uno (1), y bodega N.- cuatro (4). POR ABAJO: Lindera con la
e

planta\de subsuelo N.- tres (3), y Bodega N.- ochenta y dos ( 821_{0}1\EL

NORTE: Lindera con érea de circulacién peatonal estacionamiento N.- ochenta

S,
y tres (83), en tres punto cuarenta y tres metros (3.43m). EL SUR:
Lindera con bodega N.- treinta y nueve (39) en_dos puntos—cuarenta_y dos

metros (2.42m). POR EL ESTE: Lindera con terreno de la edificacién en dos
e e s o i
punto sesenta metros (2.60m). POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento
N.- ochenta y dos _(§2) en dos punto cuarenta metros (2.40m). AREA: Siete
esmiggal e ~
coma cero uno metros cuadrados (7,01m2). AREA NETA M2: Siete coma cero

uno metros cuadrados (7,01m2). ALICUOTA (%): Cero coma cero cero cero

seis (0 0006). AREA DE TERRENO (M2): Uno coma once (1,11). AREA
e et — |

»
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COMUN (M2): Cuatro coma setenta y dos metros cuadrados (4,72m2). AREA
BRUTA (M2): Once coma setenta y tres metros cuadrados (11 73m23
SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENW&CHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.- LA DEDORA o*%gieja

s eservaﬁm

}H}Ide fos

NG'TA ITA
COMPRADORES, el dominio uso, goce y posesion de% m';ﬁeibﬁs_aesqg 0s

como los vendidos, comprendiéndose en esta venta todos %m&@eales

constancia que esta venta se la hace como cuerpo,4 lerto

limitacién alguna y que en consecuencia trans@en ‘

que como bien propio de la parte enajenante, le corresponda o pudiera
corresponderles, sin reservarse derecho o cosa alguna en lo que es materia del
presente contrato de compraventa, en consecuencia en la presente venta queda
comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declarados.-
QUINTA: PRECIO.- El precio pactado de comiin acuerdo entre las partes
contratantes por considerarlo el justo precio de los inmuebles materia de la
presente compraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de CIENTO
CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE CON 60/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$104,877.60), que LA VENDEDORA, a través de su representante,
declara haberlo recibido de los COMPRADORES, en dinero en efectivo, a su
entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno reconociendo que no
existe lesién enorme.- SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- Los COMPRADORES declaran, bajo juramento, que los recursos
que han entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y
tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades
relacionadas o vinculadas con el trifico, comercializacion o produccion ilicita y
sustancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a la VENDEDORA de
toda responsabilidad.- SEPTIMA: DECLARACION.- Yo, PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, en mi calidad de Gerente General y




como tal representante legal de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, declaro que en el
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la
Parroquia y Cantén Manta, no se ha designado administrador que cobre
cuotas de mantenimiento o valores de expensas, lo que hace imposible la
obtencion del respectivo certificado, por lo que, eximo de forma expresa al
sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario, de
cualquier responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente
declaracién.- OCTAVA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA
VENDEDORA, a través de su representante, declardndose pagada
transfiere a favor de los COMPRADORES, es decir, los conyuges sefiora
MARITZA DEL CONSUELO LEIVA PRADO, y sefior CRISTOBAL
RAMIRO GARCIA JARRIN, el dominio de la OFICINA C DEL
SEPTIMO PISO, ESTACIONAMIENTO OCHENTA Y DOS 82), y
BODEGA CUARENTA (40), de la Torre DOS, del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER del cantén Manta, con sus correspondientes
alicuotas, en la forma establecida en este contrato.- NOVENA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que conforme consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén
Manta, que se acompafia en calidad de documento habilitante, el lote de terreno
materia de la presente compraventa se encuentra libre de gravamenes, sin
embargo de lo cual se obliga al saneamiento en los términos de Ley.- DECIMA:
GASTOS.- Todo los gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e
inscripcién del presente contrato seran cancelados por los COMPRADORES
a excepcion del impuesto de plusvalia que de existir serd de exclusiva
responsabilidad de la VENDEDORA .- DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.-
Los comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y ratifican en todas

sus partes el contenido del presente contrato por estar hecho en




By

NOT

Dr. Diego Chasorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

seguridad de sus intereses, y en el evento de que surgiera alguna controversia, las
partes renuncian expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten
expresamente a la jurisdiccion del Centro de Mediacion y Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta. El procedimiento Arbitral serda administrado, en derecho,

confidencial y por un tribunal compuesto por un s@b arbl%o 905 gastos que

demande el proceso de mediacion y/o arbitral scrﬁ de c’k
parte que disponga el Tribunal. Las partes, no olﬁante[&b
a la justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley Arbltraje y Medﬁcnon para

que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios Jmm‘sﬁﬁﬁso necesario,

especialmente para ejecutar el laudo. Usted Sefior Notario se servira agregar las

nuncnﬁlo acudir

clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento. (Firmado)
Abogada Natalia Andrea Guidotti Duefias con Matricula Profesional No. TRECE
GUION DOS MIL DIECISEIS GUION CIENTO TREINTA Y CINCO DEL
FORO DE ABOGADOS DE MANABI - Hasta aqui la Minuta que los
otorgantes ratifican en todas sus partes, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo su valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales.- Y leida esta Escritura a los otorgantes por mi
el Notario, en alta y clara voz, de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su

contenido; y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

Ao

f) Sr. PABLOEEONARDO/RODRIGUEZ BANDA
C.C. No. 170720797-1




f) Sr. CRISTOBAL RAMIRO GARCIA JARRIN
C.C. No. 170486733-0

ﬁﬂ«—_u /3“ o/é“r'zrv /‘yvzm s

f) Sra. MARITZA DEL CONSUELO LEIVA PRADO
C.C. No. 170421792-4

Di: lyﬁzo gHA ORROJ’\E/INOSA
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Diroccins Ganaral da Regist Ch

REPUBLICA DEL ECUADOR Identficacion y Ceduéacis

‘Direccidn General de Reglatro Chvil, [daniificacion y Codutacién

; ()

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1707207971

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA PABLG | :;C;‘NAR'DQ g,

i,
e HUN

(T \ P a0 5 S,

Condicién del cedulado: CIUDADANG 3

.Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZSUAREZ.
PR == ey
Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1982, /| &
el i : : 00,4,7)! W {*“0\\': i
© | Nacionalidad: ECUATORIANA [,’ELC': _ 5
'Sexo: HOMBRE
4 | Instruccién: BACHILLERATO *~ * 7 i
'y Profesién: EMPLEADO PRIVADO
e ;;‘, ‘ : !
' Estado Civil: CASADO
Cényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
‘ : ~ Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
"' Nombres del pédre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA
- Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014
3 L : j Informacién certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2016
G g -+ Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
Validez onocida [

o : : _001- Digitally signéd
N° de certificado: 162-001-20172 ogWA D(g)T

Dale: 2016.12.2%16!39:17 ECT
| — Reason: Firma Elciiapica
Location: Ecuador
Ing. J T Fuert
162-001-20172 79 <908 VR FLerios

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Confirme la Informacién en hitps://virtual registrocivil. gob.ec/Validacion, ingresando el niimero de certificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desde su fecha de
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero inico de identificacion: 1704217924 yamoyp,
oV, oy,

g ! il
Nombres del ciudadano: LEIVA PRADO MAIﬁZA DE_’C}ONSQ;LO Vi

. A Wi %
Condicién del cedulado: CIUDADANO = HL —J_J, B
| 8 . IR, o
" Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GO%LEZ%UAR" g

o\
e o i i S
'Fecha de nacimiento: 29 DE NOVIEMBRE DE 1958 ST

/ Mol medﬂm““  Nacionalidad: ECUATORIANA

© Sexo: MUJER

Yz

- Instruccion: SUPERIOR s, B ;
l;;';)fesién: MEDICO' P, 4 |

gy  Estado Civil: CASADO _

" Cényuge: GARCIA J CRISTOBAL RAMIRO

P ﬁ‘echafde Matrimonio: 16 DE SEPTIEMBRE DE 1981

- Nombres del padre: LEIVA RAFAEL

. Nombres de la madre: PRADO OLGA

" Fecha de expedicion: 25 DE ENERO DE 2011

G Informacion certificada a la fecha: 23 DE DICIEMBRE DE 2016
i % " .. Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez onocida E
o : = o 1 Digitally signéd by JORGE
N° de certificado: 163-001-20181 OSWAL DO TROWCFUERTES
Date: 2016.12. §:19.32 ECT
—y Reason: Firma ica
Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes
163-001-20181

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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Manta, 7 de mayo de 20]5

(.b""n“‘”.'i'r

Senor r.if':""'; i "
Pablo Leonarde Rodriguez Banda = i
Presente.- i b3
¢ 5]
De mi consideracion: 55' ,\f~
Fx . SSP

Clmpleme informarle que mediante decisién de Ja de Socios de la Asociation o Cuenlns en
Participacién MANTA BUSINESS CENTER. tuvieron el dClE nmﬂ)rarlo GERENTE
GENERAL, funciones que las desempeiara por el lapso dg, DQ@ ﬂllgb ccmfaﬂacs a paitir de la
fecha de este nombramiento.

:»:-' -;

| = _,' |, o]
TER se dénsfituyo el
fo ancr%del Canton

i‘?

La Asociacién o Cuentas en Participacién MANTA BUS&ESS“
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Mﬁc 1o, N[
Quito. X

Corresponde ol GERENTE de la Asociacion, la representacion | ..&mesm en juicio o
fuera de €l.

Muy Atentamente,

Latad, 4 - 7] u,n
Srta. Nataha Andrea Gundom Duenas
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta. 7 de mayo de 2015

En esta fecha, acepto la designacion al cargo de GERENTE GENERAL de la Asociacién y
prometo desempeiiarlo como corresponde.

i
|

Sr. Pablo {COIJBI:HO.:Rb?ljﬁ guez Banda
C.C. No. 170720797-1
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Factura: 001-002-000003739 20151308005D01927

DILIGENCIA RE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20151303005D01227

Anle mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de Ia NOTARIA QUINTA , comparece(n) PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA CASADO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en QUITO, portadoi(2) de CEDULA
1707207'971, FOR SUS PROPIOS DERECHOS 2n calidad de COMPARECIENTE, quien(es) declara(n) que la(s) firma(s)
constante(s) en el documento que antecede , €5(son) suya(s). la(s) misma(s) que usa(n) en lodos sus aclos publicos y
privados, sizndo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La
presente diligencia se realiza &n efsrcicio de la atribucion que mie confiere el numeral noveno del arilculo dieciocho de l2 Ley
Wotarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo (exlo esla Notaria,

no asume responszbilidad alguna. — Se archiva copiz. MANTA, a B DE MAYQO DEL 2015.

B

\
PABLO L'EDNARDO‘iRO)}RIGUEZ BANDA

CEDULA: 1707207971
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No. 2019-SM-PGL
Manta, Diciembre 17 de 2015

Sefiores

PARTICIPACION
Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacion
Cuentas de Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Canton

Mapta;—con™clavecatastral No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Icalde de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,




GAD

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO: =]

=i
N ‘3.;."~‘f
Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece%l secto#ﬁﬁ?'lico 5
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”. o, \@v
' ) %DELCPS@

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién
plblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton™.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgianico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucion o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacion que se anexa al expedient
terreno ubicado-en-la-avenida-M2 y-M3-de-la Parroquia-Manta;-del Cantdn ‘Manta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participacién. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro, en su parte
pertinente sefiala: “...la propiedad de cddigo catastral 1071307000 se encuentra L jcada en
la avenida M2 y M3, 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta gﬁ?nesggﬂgs
Asociacién Cuentas de Participacién, dicho cédigo catastral a la

,@’esente

mantiene deuda por impuestos prediales. Q %
= wv
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de maynde 245 =21iz0 :
el pago del impuesto predial <lel predio a nombre del Manta Business@en i6n $
Cuentas de Participacién, de clave catastral No. 1071307000. % VAR S
Dy nm.t'—k‘“o

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelo§ destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucién de 112 oficinas y por tltimo un planta de terraza con sus respectivas reas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

e AREA NETA: 12.672.45m2
e AREA COMUN: e 7.859.48m2
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacién Cuentas de Participacion.

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a




2% - ; . . i n Ay en
- el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centfo—t——

comercial exclusivamente-oﬂe-mrconjunto‘mixtcr.—Sobw‘la“baSé‘dr estas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥y Ocupacién del Suelo en el Cantdén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, maniﬁesgw la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presen £ redign
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a)ﬁci}hd‘ dirigida €,
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comtin; b) mfo@e de Aj acion d )
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de- Propiedad Horizontal donde conste la dﬁnicié:"; =dic
linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro,de alict
- : : ) E S ; ; i
por un profesional arquitecto o Ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e%a otecds .
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €) Comprobante de pago épimpuesto pre@}ﬁ'

actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal,
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendrd Gnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien asu vezla derivaré a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; Y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga -
observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el tramite respectivo _para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el 0 los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, en atencion al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacion de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantoén Manta, informa como:




et (10 ) -

ﬂ .".

4 " "
>~ la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANIFt———=_
BUSINESS CEN'I-‘ER—”,—por—io—que—con'sidero"p'e'rtm? atender lo requerido por el sefior Ing.

Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en e Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,

en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizonta] del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2y M3 dela Parroquia Manta, del Cantén Manta, cop clave

catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para GREes P
administrativo quede debidamente perfeccionado”. \QQ?
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones costferid ) .
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territoffh], Allimo ':!-.L
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva %l G \'-QTA.‘?

% ; 5
~ RESUELVE: Uy, mr&Q

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en la avenida M2-y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; vy, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; Y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente.

GAD

2.~ Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaltios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince )

Q

Ing. orgeZambrano edefio
ALCALDE DE MANTA
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CAPITULO I 2
- DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTALZ. Vs
Art. 1.- El Edificio “Manta Business Center” se ha procedido a someteffy,bajo el Régi de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relacio’ﬂé’ﬂdé\%piedad

copropiedad de dicha edificacién, asf como su administracion, uso, conservacién y reparacion.

G-

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores
y visitantes del Edificio.

Art. 2.- El Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son bienes
comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULOII

DEL EDIFICIO
Art: 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2 y M3 dela
ciudad de-Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estdn =
distribuidos de la siguiente manera:

e SUBSUELO N°3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estacionamientos para los copropietarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, mds un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

'@ SUBSUELO N°2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mds una plaza para personas de

capacidades especiales, érea de estacionamiento para vehiculos menores, cu;reriia'yﬁ,dds_,__ Rk
{ ‘ y . i e !
( TR — 7 A
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() (42) bodegas, mas las respectivas areas de circulacion comunal, tanto vehicular como

éﬂ.\ peatonal.

(N e SUBSUELO N°1:Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta

() y cuatro (44) plazas de Estacionamientos mas dos plazas para personas con capacidades

; especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37) 5t

= mas las-respectivas dreas de circulacion comunal, tanto vehicular como peatoq&? o,o

' a %

¢ e PLANTABAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre |a cual se @n pla =
¢ veinte y dos (22) plazas de Estacionamientos mas una plaza para personas &n caj 5
(' . especigles, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depésitc@e b{3EE =
C~ bodegas y dos Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacion unal, §

¢ ) 2 ™

; vehicular como peatonal. (%7 .

(A ’ : mDm“‘Q“‘o

: . e PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre él| se hah

{

planificado cuatro Locales comerciales més las respectivas dreas de circulacién comunal

como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehicular como
peatonal.

e PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre €| y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas @reas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y area de zires acondicionados, voz y datos; en la Torre

(° N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
( voz y datos.

! e PLANTA TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
( a disefio la planta se divide en dos torres: en [a Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
l las respectivas dreas de circulacidon comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
2\ sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han

' N planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras,
: . ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

[ e PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre él y de acuerda

: a disefio la planta se divide en dos torres: en |a Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
I mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
han planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondj'c:iio,haﬂdq.s:,: _' .

’

WY YT Sy S T
[t voz y datos. SR ]
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planificado una oficina mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz y datos.

e PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre ély

de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1se anifi ijgis
oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como Ieraé, ascensoréy,

. . S s o v
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados oz y d' enla Torr%

X )
munal comc

|

N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de cfrdulacié i

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea éairesi%&ﬁd@@nadog
: N

i
—

e %
voz y datos. 2

Er Y

° PLAN'?A DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. doe%'%lﬂ'}!kﬂ re él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos. ‘

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las respectivas areas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
distribucién de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacion, —
estacionamientos, recreacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte qomplementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como dnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art.5.- La Administracion del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios
de “Manta Business Center Asociacion en Cuentas de participacién”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en areas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esta a cargo de la planificacion y disefio del edificio.

-

Art. 6.- Para el uso de las salas de reunién y dreas comunales, la administrajcléh,'éi:njtiré}fi_m\
‘s 3 UP= Sy SaeN

reglamento de uso comun. Pl RN
. - ) —
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( CAPITULO III

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

(

( Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamientos y las

( bodegas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Estd incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

( nasor

( Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto pﬂ?&ario lad't fus

( separan los espacios vendibles de los espacios de circulacién comunal. Las pasedes qug Iimitat?g.

B a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyando , la %

‘__ propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos Yy puertas. Qa 5

' ey , . g A

( En el caso de los estacionamientas, se tomaran como medianeras las Iinea?;guias, ualegs

( exactamente la mitad correspondera a cada uno de los propietarios.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de
tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las sreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinara el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
: tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
{ copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
( copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
l en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el 4rea
\ comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
( exterior, lobbies y las dreas de circulacién vehiculares Yy peatonales comunales coma escaleras,
| ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
bienes comunes y su utilizacién ser4 reglamentada.

| , Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- £l arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético-futuro,
. sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio 'y, en 1as>-.
( obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepciéri bec_hé' &el_ paég de %
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacién al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion repa ﬂ?“ cons{r(’a ,&9“
reposicion y/o mejora de los biqnes comunes seran de cargo de todos lsgoproptetanos seﬂg
las cuotas establecudas en este reglamento 3 ' ;

(=]
Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen engps actosﬂe culpa o0 d& -
algtn copropletano o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva del resﬁ’%\sable

soUuY

@Y’
Los copropietarios estaran \ solidariamente obligados al pago de dafos que causéﬁ’kﬂne&&%twos

arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) _Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos'en la-
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) - Ejercer su derecho de propiedad sobre los blenes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentana
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y dreas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f) Cumplir con Ias disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propledad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de 5
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; g5 ot S,
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g) Permitir al administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos, en caso de dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios ¥, en fin cudndo éste lo considere necesario;

{ h) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,

comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus

bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al

presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
. ; copropietarios;

: ng
i) Entre las obligaciones de los copropietarios estardn la aprobacién del cob@&é gast@‘o
’ . . - ., o »
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinarias, cuyg pagop Yeberdn %
realizarse mediante una tarjeta de crédito. I j

o
8
j)  Ademds deberdn contribuir Y Pagar oportunamente los gastos y expg@nsa i y 5
extraordinarias necesarias para la administracién conservacion, prima de rosy mejorag\\.gs"
de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se eStaplgzcantde
acuerdo con el cuadro de alicuotas. " ¥
Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrard el interés méaximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
legal correspondiente;
k} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

— I) Elderecho de accesoy uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de los mismos;

m) Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacién ubicadas en la terraza de las dos torres, deberdn solicitarlo de acuerdo a las
normas gue determine el reglamento interno de las 3reas comunales, y por lo tanto deberan
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de
mobiliario y normas de limpieza.

n) Los copropietarios tienen la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de
este reglamento.
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CAPITULO IV
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES ocham
@?" A
Q- A
Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligacionﬁque, é'"'#lg' n
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de lgs bie“%T\‘” I

s f

N T
condominio residencial, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, Ia ismi‘qix'é-é's?a?:lece&
que cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacion al edifﬁ'pol |

DELCAM

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisadouﬁor circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELO N°3 ‘Estacionamiento N°112 | — 0,10
N-9,18 m. ~~  |Estacionamiento N°113 0,10
Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estacionamiento N°116 0,10 b
Estacionamiento N°117 0,10
. ' Estacionamiento N°118 0,10
s Estacionamiento N°119 | 0,10
Estacionamiento N*120 0,10
Estacionamiento N°121 0,10 _H
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 0,11
Estacionamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11
Estacionamiento N°126 | 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamiento N°129 0,12
Estacionamiento N°130 0,10
Estacionamiento N°131 0,10} s )
Estacionamiento N°132 gao] . Fhend RiE
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|

( Estacionamiento N°133
Estacionamiento N°134
Estacionamiento N°135
Estacionamiento N°136
Estacionamiento N°137
Estacionamiento N°138
Estacionamiento N°139
¢ : Estacionamiento N°140
,' - ‘ Estacionamiento N°141
] Estacionamiento N°142
Estacionamiento N°143
Estacionamiento N°144
Estacionamiento N°145
Estacionamiento N°146
Estacionamiento N°147
Estacionamiento N°148
Estacionamiento N°149 | —
Estacionamiento N°150 -
SUBSUELON*®3 - Estacionamiento N°151
N-39,18 m. Estacionamiento N°152
Estacionamiento N°153
Estacionamiento N°154
Estacionamiento N°155
Estacionamiento N°156
Estacionamiento N°157
Estacionamiento N°158
Estacionamiento N°159
Estacionamiento N°160 -
Bodega N°81

Bodega N° 82

Bodega N°83

Bodega N°84

Bodega N°85

Bodega N°86

Bodega N°87

Bodega N°88

Bodega N°89

Bodega N°S0

Bodega N°91

Pégina # 173 LR Ry
, ~° " ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL R e T s T e
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
(s MANTA-MANABI-ECUADOR .




(’ 1)

CENTER

ﬁ )
— % MANTA BUSINIESS
I

Bodega N°92
Bodega N°93
- Bodega N°94
N S "~ |Bodega N°95 |l
Bodega N°96 =l
Bodega N°S7 R §
Bodega N° 98 %ﬁ@«.\‘
Bodega N° 99 0,02 | ADELCR
: Bodega N° 100 0,02
N Bodega N° 101 0,02
Bodega N° 102 0,02
Bodega N° 103 0,04 =
Bodega N° 104 0,03
Bodega N* 105 0,03
Bodega N°® 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02
SUBSUELON® 3 Bodega N°® 109 0,02
N-9,18 m. Bodega N° 110 0,02
Bodega N° 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N° 113 0,03 L
Bodega N° 114 ) 0,03
Bodega N° 115 0,03
Bodega N° 116 0,03
Bodega N° 117 0,03
Bodega N° 118 0,03 ' .
Bodega N° 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 0,04
Bodega N° 122 0,03
Bodega N° 123 0,02
Bodega N° 124 0,02
’ Bodega N° 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N* 127 0,04 !
Bodega N° 128 0,04 ! :
Bodega N* 129 0,05 \ ;
S e SO A
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{ : Estacionamiento N°105 0,11
( Estacionamiento N°106 0,11
o - Estacionamiento N°107 0,11
Estacionamiento N°108 0,11
._( —~ Estacionamiento N°109 0,11
= Wby Estacionamiento N°110 0,12
( Estacionamiento N°111 0412
( Bodega N°39 0,04
{ Bodega N°40 0,0 ‘°
i Bodega N°41
- . Bodega N°42 @ 4
Bodega N°43 4
{ Bodega N°44 %%}
Bodega N°45 0,0
| Bodega N°46 0,03
SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M. Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
' R Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
! Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 0,02
L - ~ |BodegaN°57 0,04
' Bodega N°58 0,02 ‘
‘ ' ' Bodega N°59 % 0,02
| Bodega N°60 0,02 i
Bodega N°61 ) 0,02
Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 - 0,04
Bodega N°65 : 0,03
Bodega N°66 0,03
Bodega N°67 0,03 i R
‘ | Bodega N°68 008 . L uEtug
| ' Bodega N°69 003 - : _%,-‘-' o R ‘
Bodega N°70 0,02 =H
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SUBSUELO N°2 Bodega N°71 0,02

N-6,12 m, Bodega N°72 0,03
Bodega N°73 0,04
Bodega N°74 0
Bodega N°75 0
Bodega N°76 3
Bodega N°77 0
B Bodega N°78 0,0
- Bodega N°79 0,03
5 Bodega N°80 0,03
SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°23 0,10
N-3,06m. Estacionamiento N°24 0,10 —
Estacionamiento N°25 0,10
Estacionamiento N°26 0,10
Estacionamiento N°27 0,10
Estacionamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°29 0,11
Estacionamiento N°30 0,11
Estacionamiento N°31 0,11
Estacionamiento N°32 0,11
Estacionamiento N°33 0,11
Estacionamiento N°34 DAY
Estacionamiento N°35 0,10
Estacionamiento N°36 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
Estacionamiento N°38 0,10
Estacionamiento N°39 0,11 ~
Estacionamiento N°40 0,11
Estacionamiento N°41 0,13
Estacionamiento N°42 " 0,10
Estacionamiento N°43 0,10
Estacionamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 0,14
Estacionamiento N°46 0,10
Estacionamiento N"47 0,13 :
Estacionamiento N°48 0,10 . ) K
_ | Estacionamiento N°43 012 . : 4 2y %
Estacionamiento N°50 0,13 o
v WX /
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( Bodega N°25
( Bo_dega N°26
( SUBSUELO N1 Bodega N°27
’ N-3,06m. Bodega N°28
\ Bodega N°29
{ Bodega N°30
{ - | Bodega N°31
( Bodega N°32
( ' Bodega N°33
s Bodega N°34
B Bodega N°35
Bodega N°36
. Bodega N°37 0,03 v
Bodega N°38 0,03
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10
N+0,00 m. : Estacionamiento N°2 ©0:%0
! Estacionamiento N°3 0,10
f “| Estacionamiento N°4 0,10
' " | Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N9 . 0,10
Estacionamiento N°10 0,10
. v Estacionamiento N°11 0,10
Estacionamiento N°12 ~ 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 0,10
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10 -
Estacionamiento N°20 0,10 .
Estacionamiento N°21 0,10
Estacionamiento N°22 0,10 .
, » Bodega N°1 0,30 3ot
Bodega N*2 0,10 L e, N
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Local N°1 1,50

Local N°2 1,40
PRIMER PISO ALTO Local N°3 = 150
ALTO Local N°4 1, (/]

‘ 2

N+3,24 m. Local N°5 690 SN
' Local N°6 1,00 / : ~"_"‘jf f %
_SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1) 20,37 @, " j ';N\‘/‘ g"
N+7,24 m. Oficina B (T1) %:59 Vi A &

Oficina C (T1) % \\ \\\g-
i Oficina D (T1) 0,56 DELCAY

Oficina E (T1) 0,83

Oficina F (T1) . 0,68 =

L Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,48

Oficina C (T2) 0,44

Oficina D (T2) 0,89
TERCER PISO ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. Oficina B (T1) 0,59

Oficina C (T1) 0,56

Oficina D (T1) 0,56

Oficina E (T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,89

Oficina C (T2) 0,44

Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98 'l
N+13,72 m. Oficina C (T1) 0,56

Oficina D (T1) 0,56

Oficina E (T1) ’ 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,48

Oficina C (T2) 0,44 = §

= , Oficina D (T2) 0,89

QUINTO PISOALTO | Oficina A (T1) 037| . IR o
N+16,96 m. Oficina B (T1) 9] 5 oot R

Oficina C (T1) 0,56 x ° ;
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-
( Oficina D (T1) 0,56
; Oficina E (T1) 0,83
1 Oficina F (T1) ; 0,68
) Oficina A (T2) -- 0,32
‘ Oficina B (T2) 0,48 -
{ ’ Oficina C (T2) " 0,44
L Oficina D (T2) 0,89
( SEXTO PISO ALTO Oficina A (T1) 0,370
( N+20,20 m. Oficina B (T1) 085 %,
, Oficina C (T1) 3 2
Oficina D (T1) 06 £
Oficina E (T1) 0, £
Oficina F (T1) 0,6 Nl
- Oficina A (T2) | -0,37
‘ Oficina B (T2) " 7048
Oficina C (T2) : 0,44
t Oficina D (T2) 5 0,83
{ SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 3,87
: N+23,44 m. Oficina A (T2) 0,32
. Oficina B (T2) 0,48
:' Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
OCTAVO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B (T1) 0,59
L Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
f Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,83
NOVENO Pi50 ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B (T1) 0,59 -
Oficina C (T1) 0,56 o 8 B
Oficina D (T1) T R
T Oficina E (T1) 083 - - i, 'f-.:-: )
Oficina F (T1) oegf & % | T:-%%
v T e o
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Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2)
Oficina C (T2)
Oficina D (T2)
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1)
N+33,16 m. Oficina B (T1)
Oficina C (T1)
Oficina D (T1)
Oficina E (T1)
2 Oficina F (T1)
- " OficinaA(T2) _
DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1)._ - 0,59
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO | Oficina A (T1) ~ 0,37
PISO ALTO | Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E (T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37 = i
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59 Sy
N+42,88 m. Oficina C (T1) 0,56 e
Oficina D (T1) 0,56 ] T R
Oficina E (T1) 0,83 =% e
Oficina F (T1) 0,68 2 - Foa
o A
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£ Oficina A (T2) 0,32
¢ Oficina B (T2) 0,48

, » Oficina C (T2) 0,44
¥ Oficina D (T2) 0,89
al ' o 100,00
| Y]

CUADRO RESUMEN

' PLANTA ESPACIO ALICUOTA
R SUBSUELO N°3 N-9,18 m,
i) SUBSUELO N°2 N-6,12 m.
() SUBSUELO N°1 N-3,06m.
g PLANTA BAJA N+0,00 m.
1. PRIMER PISO ALTO N+3,24 m,
: , SEGUNDO PISO ALTO N+7,24 m.
TERCER PISO ALTO N+10,48 m.
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m.
3' QUINTO PISO ALTO N+16,96 m.
L SEXTO PISO ALTO N+20,20 m.
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m.
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m.
, NOVENO PISO ALTO N+29,92 m.
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m.
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m.
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m.
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m.
TERRAZA N+45,36 m.
100,00 _
' ey - d ;:.= )
. S 8 5 5
I _ .
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CAPITULOV

DE LAS PROHIBICIONES o
Art. 14.- Estd prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general %@Sas las pe’r?'a%s
que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio: Q\

a) Daidiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain titulo de mejora,é?s bienes & ,
edificio. % O] = »

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de s':%propied'ad eiélusi@
sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, qu@(aﬁ)‘su ve ra
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios;pro%['u%%tos son
posibles. -

¢) Haceruso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino naturaly obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

d) Destinarsus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o Ia seguridad del edificio.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de television, 0 altere el flujo de la corriente eléctrica.

f) Almacenar substancias explosivas toxicas, insalubres o mal olientes.

g) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusivo.”

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita. i : .

i) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacion de la Asamblea de c6propietari_ds. = ;

J) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos Y disposiciones de la Asamblea de
copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que estd
sometidos el Edificio.

k) Poner basuraen ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

I) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use O goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno. '

m) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art 10 -

N

este reglamento. A o A
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¢ * s b __ CAPITULOVI

( DE LAS SANCIONES
( =

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad

( Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
( determinan:

= c\\am Ol'ro

O
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda insta@&, por\parte d&;
i Administrador.

i b) Imposicién de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

§
c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran del?fmﬁggéd;o?%el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, \Ias
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspensién de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accidn serd

i autorizada por la Asamblea general. - .
- d) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mas meses en las. cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial

correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias

* impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serin
: demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca la méra, pagaderos desde la fecha en'que dichas
cuotas se hicieron exigibles. E pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a'que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el adrﬁlnistra'dor
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios. :

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarios morosos en los medios - de
comunicacion acostumbrados por la administracion. ' e PR 23
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Art. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de insfmmﬂr,.o

En caso de negligencia comprobada, el administrador serad responsable s?todo perjuicio gl
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destin.go por; l"a';j%.ﬁ mblea; eﬁ

- 5% T-
lo que sea de su competencia. = =5 rE_fJ @
a r‘i—':?'- f T?\

2 /\ &

Art, 17.- Cualqdier copropietario podrd impugnar ante un juez compos:'centt;y %%FE fé\&@n\\%s

_acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad
de los qoprOpletarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion solo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o 2 la notificacién
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se toma tal resolucion.
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CAPITULO VII
¢ E DE LA ADMINISTRACION
’ -

( Art. 18.- son drganos de la administracién del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
( y el Administrador.

( Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios ests i esth e"dlg la
’ { maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus repr@ntan es legfles

= 0 mandatarios; regula la conservacién y administracién del Edificio asi como laséfacione el
] copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra. & ;

=%
Art. 20.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste, porel pri& vocal o fgui
| por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del Secre?% DEL &

>
Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al ano, en
i los ltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario Y, extraordinariamente, cuando lo

i juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, sera convocada por el Director y cuéndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en-forma directa y se hard -
constar expresamente la negatividad del Director para convocarla.

= Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse,

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier

momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal. =

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas de| Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale |2 Asamblea, ésta podrd instagla',r:sg.,.'-i

LG = "‘:. )
legalmente y tomar resoluciones vilidas, una hora después de la indicada en la convocatoria;~ ~*
‘ cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alictiotas =
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d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir Jas reformas para que surtan efegmrl’
\ o
1 S
e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la b@:a adn\ stra}cnén,vd
conservacion o reparacién de los bienes comunes. D

Bsouy

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modifi cac:én%me;oramlentos deg
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado %;gn nece“s&
o en beneficio del Edificio. DELCA

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h) Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo. .

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

i) Conocery resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio. '

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en |a misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevarn la firma del Director y del Secretario. =
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CAPITULO VIII

—
|

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

( _ Art. 30.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales principales, un secretario y sus
' respectivos suplentesypor el Administrador, sin derecho a voto.

. Or,,
( - ) 4 ‘ 0 ‘0
Art. 31.- DEL DIRECBORIO.- Los miembros del Directorio serén nombr o? por |z AsambTo% de

: | copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.,» =

{ <] 4
=2 )

| . . 5

‘ Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario conjun (o} resndp‘nclal

Los cargos seran desempefiados en forma honorifica. - 4'Z4 DELCPS“Q

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el prlme\ vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare - un vocal pnncupal o los dos a su'vez, serdn
convocados los respectlvos suplentes

i Art. 33.-Son atribuciongs d_el Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de cdpropieténos
‘ b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en casode falla o} lmpedlmento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.
i ¢) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentanas
. y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta. - 7

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por

el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las Ieyes y
reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial sera eleg:do por

| asamblea general para el periodo de un afo y podrd ser reelegido mdeﬁnidamente, por penod :é S
iguales. Para ser admmlstrador no se requiere ser copropietario del conjunto resndeqclal =
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‘ Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:, ¢ & %

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial dé¥los cd
“Manta Business Center”, en lo relacionado al régimen de Bropie ad
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, mul@, reclamos/demandas, actos y
J ‘contratos determinados o autorizados por la ley y reglameﬁaﬁ%:endiendo § e tendrd
f las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten po &Ms especiales
i . determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

ta"los dﬁ Edificio
)
zontal débmismo,

._aportunamente las medidas necesarias para Ia buena conservacion de gtos y redii
“reparaciones que fueren necesarias. 4
c) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el pre'su;ﬁesto
casos de excepcion, con la autorizacién del director.

d) Presentara consideracién de la Asambles, con la periodicidad que ésta le'&jiale las. t;e;étgg,@v
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ia(?%ms rtion

e a su cargo con el informe del Administrador. . W

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

’ f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asambleay, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

y g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa

del éopropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingreéaré a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracion, conservacion, reparacion y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademads el presupyestc pars afio proximo.

I} Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio.

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquutec‘témcos, \estructurales,, de‘
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—__» MANTA BUSINESS
~5 . CENTER

oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mg@
entrega recepcion a su sucesor. Q\ e N
n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas cgienteﬁ &rias, g
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de exceg_cién, r;'ng,ﬁ‘/o 8
dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adqu%cion'g‘r &Fg:ﬁs, o
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, adm agtrar prolija y 5

instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la docg_y cién
e

. Vi
eficientemente la gestién econémica, como su Unico responsable. @4’7,4 DEﬁcAWﬁ
o) Llevarcon sujecidn a los principios de la técnica contable, |2 contabilidad de la administracion

del Edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del
Edificio. '

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continta y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador deberd contar
previamente con la aprobacidn del Director.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E| secretario sera elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podra ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como

colaborar en forma directﬁon_ las accionedque ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
s.

Sus funciones son hono/r'
NOTARIA QUINTA DEL CA(*JT%:&ANTA/ Lo N b

Es compulsga de fa topia certi}/i ada que mg/
fue presentada y de¢vuelta al n@r@

7 il
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

<
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[rE 55479
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16005254, certifico hasta el (;ia de hoy 30/03/2016 16:23:22, la Ficha Registral Nimero

rd

Calle 11 y Avenida 4, Esquina

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

—

55479.
; ( haimo,
INFORMACION REGISTRAL 60 o,
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 0:0.0.0.9.0.6.0.0.0,0.0.0.0,0.0,0.0.0 Tipo de Predio: @INA T %
Fecha de Apertura: miércoles, 30 de marzo de 2016 Parroquia:— E.ANTA’H QF ,', no\ %
Informacién Municipal: l R 2 _!Léa_ i” g \

LINDEROS REGISTRALES: f %& B a4 4]
OFICINA C (T2): DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- Circundgito dentro d qg siguientes
linderos y medidas: Por arriba: Lindera con la planta Piso N° 8 del Edificio y t)ﬁmﬂﬁ@ 2). Por abajo:
Lindera con la planta Piso N° 6 del Edificio y oficina C (T2). Por el norte: Lindera con' oficina B (T2) en
5 80m. Por el sur: Lindera con Oficina D (T2) en 5.80 m. Por el este: Lindera con vacio hacia Calle 23 en
9.55m. Por el oeste: Lindera con drea comunal de circulacién en 9.55 m. AREA: 55,39 m2. AREA NETA
(M2): 55,39 m2. ALICUOTA (%): 0,0044. AREA DE TERRENO (M2): 8,10. AREA COMUN (M2)
34,58. AREA BRUTA (M2):*89,97. SOLVENCIA; LA OFICINA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. \
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: '

Libro Actg T . Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fiﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 ~ 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD B 29/feb./2016 iil 294

HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 105 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES: ¢
Registro de : COMPRA VENTA ( \

[ /3 ]COMPRAVENTA ' :
Inscrito el : miéreoles, 19 de diciembre de 2012 Niimero de Inseripcion: 3590 Tomo:l
Nombre del Cantén: MANT}\ Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 201 2 \

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: /

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN

CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr! Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta. -~

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudag” RTEI sBdtudoliza Municipal

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

Monta-£P

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA 3 0 MAR. 2015
[ VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: we
ﬁro Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
Certificacion impresa por :juliana_macias Ficha Registral:55479 miércoles, 30 de marzo de 2016 16:23 Pag1de3
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{A-EF !
’ WP edeno B, Mo,
ob' b o /é\\p d
Q > P - 7’0 ’/__ \ .
COMPRA VENTA 3 V& o33 S 13ep.012 46.023 | 46.033
wa ?
T a< =
/ 4 n
- Registro de : PROPIEDADES — > " MARTA Ry
S 1, By 3
HORIZONTALES D54 Mag) g\)“ooo\ .
[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES O siagu N !
Inscrito el ; lunes, 29 de febrero de 2016 Niimero de Inscripcion: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1372 Folio Inicial:181 )
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:294

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucion: /

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
= medio de la presente aclara que por-un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral

5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacin, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

| CENTER. /
b.- Ape,lidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
|
' E.alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio —l
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANT: A BUSINESS
. CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
F,ibm Ntimero Inscripcion  ~ Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS \
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcion: §
‘Nombre del Cantén: MANTA ) \ Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial:105
Oficina donde se guarda cl\originnl: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:115

Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion: s

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta, =

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ) s
Fa]idnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social > Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio _]
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA |

! PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: |

|
Ebro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion Eolﬂgi:ie%—#oiio m
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb.2016 JE3K,  Regaip dela Fropledad de

W /) Menp-EP

. 3 () MAR. 2016

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro .

Niimero de Inscripciones

/ /

Certificacion impresa por juliana_mncias Ficha Registral:55479 midrcoles, 30 de marzo de 2016 16:23 Pag2dec3




" Empresa Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
, COMPRA VENTA . 1
PLANOS § 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> I 3
/
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 16:23:23. del miércoles, 30 de marzo de 2016 \ [
\

A peticion de: LEIVA PRADO MARITZA DEL CONSUELO

W o }
Elaborado por :JULTANA LOURDES MACIAS SUAREZ II III | II IIIIIII " " " III

1311367559

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

% / emitiera un grlvemﬁcn.
L aAF Ll N %
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c, Firmad lReglstrador ) N Documento al Regisiador d“}‘,’ ‘.’9%“_ g‘.
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Empresa Plblica Municipg teéew Rﬁofé‘@ ( )
Registro de la Propiedagid® s, rn o’ 7
Manta-EP 3 22 g
558 =
L2 m b S | Ficha Registral-Bien Inmueble |SA\
Calle 11 y Avenida 4, Esqu?i% e ‘ ,.)@ '55476
z \
“Telf.052624758 90 INag| . ECOAe® \
. Oy15193¥
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16005254, certifico hasta el dia de hoy 30/03/2016 16:00:17, la Ficha Registral Niimero
55476.

INFORMACION REGISTRAL
yos /
Cadigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 30 de marzo de 2016 ) Parroquia: MANTA
s
Informacién Murficipal: ~ 0(,\\3.’"0)7.01
\& 2

LINDEROS REGISTRALES: Q\'z’ a | %

ESTACIONAMIENTO N° 82; DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS NT,E" 2
s ‘,zt';';staci amiento N°

los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera con la planta de spbsuelo=N°
38. Por abajo; Lindera con la planta de subsuelo N. 3 y estacionamie NLGF YPor el norte: Lindera
con érea de circulacion vehicular en 5.50m. Por el sur: Lindera con esécionamiento N§ 1 en 5.50m.
Por el este: Lindera con bodega N.- 40 en 2.40m. Por el oeste; Lindera con e Circ on vehicular en
2.40m. AREA: 13,20 m2. AREA NETA (M2): 13,20m2. ALICUOTA (%): 0,0 ’6’?“&@ DE TERRENO
(M2): 1,84. AREA COMUN (M2) 7,86m2 AREA BRUTA (M2): 21,06m2. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. \
J il

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ] /

I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Finn1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb.12016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA |

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1

Nombre del Canton: f:AANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: \ \ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: |

Compraventa que tiene lina cuantia § 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domi/cillo de las Partes:

[Calidad Cédul/RUC  Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciud %Tﬁums{ﬁfﬁp M]

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO _ MA 7] ManpEP
EN CUENTAS DE PARTICIPACION N

—_—

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA 3 0 MAR_ 2816
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n)en: | eeeeeemmmermemandenae
lLibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final

Certificacién impress por :juliana_macins Ficha Registral:55476 miércoles, 30 de marzo de 2016 16:00 Paglde3
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= COMPRA VENTA o< I 13/5ep./2012 46.023 46.033
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Registro de : PROPIEDADES \9"%4 S ozq;\“ = \
“HORIZONTALES é.q SLELR ~d
[2 /3" ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscr/ito"cl $ lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 4 / Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1372 Folio Inicial:181
/ Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Finql:294 =
/ Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Ogrgamiento/Providencin: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaclones ) =

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Raz6n Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSTNESS

CENTER. =
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidﬂd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
l PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
C.- Est} inscripcion se refiere a la(s) que c.onstn(n) en: |
F,ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA \ 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
\
Registro de : PLANOS -
[3 /3 ]ELANOS
Inscritoel: lunes, 29 de febrero éle 2016 — Numero de Inscripcion: 8 s
Nombre del Cﬂl,llén: MANTA Niamero de Repertorio: 1373 Folio Inicial:105 .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:115
danlén Notaria: 2 MANTA \

Escritura/Juicio/Resolucion: -~ ~

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Busmess Center.- ubxcado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Canton Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
\

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccidon Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
= PARTICIPACION MANTA BUSINESS - =
CENTER
T e-Estai mscnpclon se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb./2016 1 sa Publica Munldpal

Erfotosa
R.gmdﬂaProp
o e

3 0 MAR, Z5i6

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro \ Numero de Inscripciones

Certificacion impresa por :juliana_macing Ficha Registral:55476 miércoles, 30 de marzo de 2016 16:00




" Empresa Publica Municipal - \
Registro de la Propiedad de
! Manta-EP

PLANOS p
PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

: /
| \ J
ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que’k certifi
Cualquier enmendadura, alteracion o’ modificacién al tcxlo de este certﬂ'cado lo invalida.
l Emitido a las : 16:00:17 del miércoles, 30 de marzo de 2016

/ A peticion de: LEIVA PRADO MARITZA DEL CONSUELO

Elaborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ I ||I l " I |“|II || | II I I I
1311367559

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se [
emitiera un gravamen.

O’SE’D“ [D CEDENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
Flrma dcl'Registrador (‘E) Documento al Registrador de la Propiedad.
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Empresa Publica Municipal ‘\-'\r_vf—.'; R EMD,P
Registro de la Propiedad de ety gle s

3 Manta-EP

ha Registral-Bien Inmueble

55478

/

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16005254, certifico hasta el dia de hoy 30/03/2016 16:07:51, la Ficha’Registrnl Nimero
55478.
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' o) {
Calle 11y Avenida 4, Esquina < € &
-~ Telf052624758 A W
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www.rcgistropménta.gob‘cc

\ : INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXOOXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: miércoles, 30 de marzo de 2016 Parroquia: MW or, ’b&
Informacion Municipal: a & [ %
LINDEROS REGISTRALES: ' s iy I % |

BODEGA N¢ 40: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- Cﬁunsc,lio,
linderos y medidas: Por arriba: Lindera con la planta de subsuelo N.- 1 )@oderg‘"ﬁ

I3

'ﬁi_ﬁg de I8 siguientes
\447 Por gbajo; Lindera

con la planta de subsuelo N.- 3 y Bodega N.- 82.Por el Norte; Lindera c6g area de circulagion peatonal y

estacionamiento N.- 83 en 3.43m. Por el Sur: lindera con bodega N.- 39 en Qﬁ%

te: Lindera con

Po
terreno de la edificacion en 2.60m. Por el Oeste: Lindera con estacionamiento '?EL-EJ%Z en 2.40m. Area:
7,01m2. AREA NETA (M2): 7,01m2. ALICUOTA (%): 0,0006. AREA DE TERRENO (M2): 1,11. AREA
COMUN (M2)/4,72m2 AREA BRUTA (M2): 41,73m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

,_-4—'—-‘/-— '
RES D (0] 0OS REGISTRALES:
|Tlhro Acto . Numero y fecha de lnscripciéﬁ Folio Inicial Folio Fi:Lall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
PROPIEDADES l—fORlZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 \ 181 294

HORIZONTAL ;

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb 72016 105 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES: /
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ] COMPRAVENTA \
Inscritoel : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Ntmero de Inscripcién: 3590 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina t}onﬂe se guarda el original: NOTA‘RIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: o i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion: /

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 enla ;jue los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN

CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domiicilio de las Partes:

l@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social [Estado Civil

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO
EN CUENTAS DE PARTICIPACION
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) 3 MAR 2016
VENDEDOR | 100072719 '  TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A)  MANTA 0 MAR.
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 5 ~
/ lﬁbro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  LEehedntert fFottoFInal
Certificacion impresa por :juliana_macias Ficha Registral:55478 miércoles, 30 de marzo de 2016 16:07 Paglde3
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»/
COMPRA VENTA i 13/sep./2012 46.023 46.033
-Registro de : PROPIEDADES /
HORIZONTALES PRl \
481938 =
[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero,de 2016 Numero de Inscripcién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA 7 Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial:181-
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:294
/

\ Cantdn Notaria: MANTA

l Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Oforgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BI\JSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario-en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la (;ompradqra como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

~
CENTER. = o/
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Eidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio \l /
/PROFPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
[ PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[Libro Niimero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 V/dic./20]2 68.501 68.517

Registro de : PLANOS - < |

[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 :
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial:105

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA s Folio Final:115

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016
Fecha Rea[olucién: |

a.- Observaciones:

- Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Endad Cédula/RUC Nombres y/o Razon S?cial Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
o PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
N PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER /
< % oy < ’
C.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro , Nimero Inscripcién ~ / Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ¢ 4 29/feb,/2016 181 294 -
72os_ Empresa Publica Maniclpal |
o de
£ "‘E Registro de la Propledad
WY/ Mank-EP
D, .

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:

MAR "16

i \/ - . o 3 J

o Nimero de Inscripciones 3 [] MAR, L

Certificacion impress por :juliana_macias Ficha Registral:55478 miércoles, 30 de marzo de 2016 16:07 ™ Pag2.de3 =




' Empresa Piiblica Municipal

, Registro de la Propiedad de Y, \
Manta-EP \ "
OMPRA VENTA. = 1 X
PLANOS \ 1
PROPIEDADES HORIZONTALES l 1
<<Total Inscripciones >> \ 3
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. —I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 16:07:51 del miércoles, 30 de marzo de 2016
A-peticion de: LEIVA PRADO MARITZA DEL CONSUELO
te. L / -
Elaborado por :JULTANA LOURDES MACIAS SUAREZ " ”I I II
‘ 1311367559 |

—

I ,

Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se \
emitiera un gravamen.
// M ’
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El interesado debe comunic qm T CITO| te '
Firma del Reglstrador (E) Documento al chlstmd Pl‘Dpl dad. %
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. PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS 4 FAVOR DEInG#GS.
Y/O CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, Q#ERSONAS),
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO. Y @MPARECER “g,
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIP DE/MUSTA.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA. BOMBEROS, PARGGMDE 8
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGBAR PATFIRMA
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARJUEADEROS &
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUS.iNgg%'q,gbu E&Q@‘

v

Por Secretaria y, ratificando quérum estatutario suficientz para instalarse. dispone que se
proceda a conocer y resolver sobre el Gnico punto dei orden del dia:

S

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL ¥ POR LO TANTIO
REPRESENTANTE LEGAL BDE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEORARDO
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITLRAS BE
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DE FINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
v/O CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEAELC ASO. Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Luego de algunas deliberaciones de los participanies presentes en la Junia resuelven
autorizar al gerente general y por lo tanto representante legal de la Asociacion o Cuentas
en Participacion MANTA BUSINESS € ENTER, sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda. para
gue proceda a suscribir Jas escrituras de promesa de compraventa ¥ escrituras definitivas de
compraventa, hipotecas abiertas o cerradas 2 favor del BIESS, o cualquier institucion
financiera del pais, 0 personas naturales o juridicas cualquiera que sea <l caso, ¥ comparecer
ante las autoridades locales de Manta, municipio de Manta, registro de la propiedad de Manta.
bomberos, pargo ds impuesios y realizar todo tipo de iramite para lograr la firma e inseripcion
de cada una de las oficinas, loceles. parqueaderos ¥ bodegas comrespondientes al Edificio
MANTA BUSINESS CENTER

El Presidente concede un momento de recese para la redaccion de esta acta, la misma que Juego
de ser elaborada en su integridad por la Junia General Extraordinaria de Participantes. es
aprobada por los firmantes.

No habiendo ningGn ofro punto O asunto que iratar se declara clausurada esta Junta General
Extraordinaria, firmando para constancia Jos presentes en ella, en unidad de acto.-

f) Freddy Suquilanda Jaramillo
Representante SOCIEDAD ANONIMA CIVIL ¥ COMERCIAL CUANTICA




ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PARTICIPANTES DE 1A
ASOCIACION O CUENTAS EN PATICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER

REUNIDA EL 14 DE JUNIO DE 2016

-~ Enla ciudad de Manta, a los catorce dias del mes de junio de dos mil dieciséis, siendo las 11H00,

sesetine la Junta General Extraordinaria de Socios de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, en ¢l local donde funcionan sus oficinas.
presidida por ] Ingeniero Pablo Leonardo Rodriguez Banda, hace Jas veces de Secretaria Ad-
Hoc la sefiorita Natalia Guidotti, en este estado y por secretaria se elabora la lista de los socios
cen derecho a voio, de acuerdo 21 libro de participaciones y aportaciones de 1z sociedad.

La Secretaria procede a contestar que se encuentra presente el 100% del capital suscrito de ia
sociedad, encontrandose el qudrum estatutario para llevar a caba Iz presente funta. representado
por ios siguientes socios:

PARTICIPANTE | PORCENTAJE |
© SOCIEDAD ANONIMA CIVILY | - .;
COMERCIAL CUANTICA o
| CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR 10% :
f‘ ECUATORIANA DE i !
| CONSTRUCCIONES S.4. EDECONSA | B
| NEGOCIOSINMOBILIARIOS | ... |
NEGOCORP CIA. LTDA ° i
1 L
| MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE 5%
| PATRICIO FERNANDO CHERRES " i
&; CORDERO : " ;
; RICARDO ALFREDO SANTOS | - o
; DUERAS ; - |
; GARDEN GENERATION £ |
3 INVESTGARDEN S.A. : = !

URPROCON S.A. 10%

ey T Y

7 !
' INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. i 20%

{
[y
£
t
i

j GRUPOVISION GVHOLDING S.A. 10%

i Presidente de la Junta. una vez que se ha constado que existe €] quérum legal v esiztutario.
deciara la presente Junta General Extraordinaria de Partici panies. procediendo en consecuencia
a conocer fos siguientes puntos del orden del dia para el cual se refine esta junta, €l cual es:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE ‘LA ASOCIACION O CUENTAS EN




' Soeig

f) Oscar Efrén Reyes
Sacio

f} Carles Garcés Pastor
Sacio

) Juan Carlos Rodriguez
ERepresentante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES €. 4. EBECONSA

Socin

Chamo,,
i} Alexandra Gallo e,%o ) \
Representante NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP 4. LTH
o e u 3
nagio (=) ///
£) Pablo Redriguez Banda ' L‘T’T’\’L
Representante de Ricardo Santos '%0
Socie — Presidesnite de la Junta @mDELC “@$

£} Maria det Carmen Bahamoade
Socio

f} Patricie Fernando Cherres Cordero
Representado por Maria del Carmen Bahamonde
Socio

£t Lucia Fernindez Avellaneda
Representante INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Socio

fj Ricardo Herrera Mirzndz
Eepresentante GRUPOVISION GVHOLDING S.A
Socio

f) Edgar Nifiez Serrane
Representante URPROCON S.A.
Sacic

CERTIFICO EN Ml CALIDAD DE SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA QUE LA

PRESENTE FUE SUSCRITA POR TODOS LOS CONCURRENTES Y ES IGUAL A LA
QUE REPOSA EN ARCHIVOS.

,... -I> A Vo g 4v,.{ ;'
= f«’ﬁ'i?.u‘f.)._-«,wdﬁé‘fﬁ"\/
Natalia Guidatp Duenas

Secretaria AD-HOC /
: Ul\!TA( ) '.[.('}.\NT(\ fﬁy\?

/ﬂ/w ¢ ) '1<

Df Diega Chizmarro Peffnesg N
STARITTEINGE DFE FRTTOREAANTA







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

A

(o

SRI

SOCIEDADES
I hoce blen ol pais!
NUMERO RUC: 1792407001001
RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACIO
CENTER &
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER Q\
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS Q.
REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO b4
CONTADOR: VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA Al &
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/11/2012 FEC. CONSTITUCION: % Dfﬂw
FEC. INSCRIPCION: 29/11/2012 FECHA DE ACTUALIZACION: 04/0‘8/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 Nimero: S/N Interseccion: M2
Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Referencia ubicacion: FRENTE A KFC Telefono Trabajo: 055001408 Celular:
0959175580 Email: mantabusinesscenter@gmail.com Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

ABIERTOS: 1
CERRADOS: 0

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al 001

JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI

vy
AT

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE AS INTERNAS /
0 la redponsabifid

d legal de ella so
sy del RUC)AA

Fech\y;hora; }4/08/2015 16:37:43

=Rrvicid DE REN'I:

Declaro que ios datos contenidos en este documento son exaclos y vardaderos, por lo que as.
deriven (Art. 87 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacién de

RCERAZO Lugar de emision: MANTA/JAVENIDA 5, ENTRE
Pagina1de 2

Usuario:

A




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
«le hoce blen o palst
NUMERO RUC: 1792407001001
RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 03/08/2012
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER FEC. CIERRE:

FEC, REMICIT:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 Numero: S/N Interseccion: M2
Referencia: FRENTE A KFC Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Telsfono Trabajo: 055001409 Celular; 0959175580 Email:
mantabusinesscenter@gamail.com Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM

TARIA QU(NT’}"Q L CANTON MANTA

N N M
-% fiel fotogepia d=! dacumaento ofdcinal que me
fl= presentado y dgyueito al INtg

esade—
Marita, a,./......... /’22[” ‘ MB.
],

o A
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE %NT

Declaro que fos dalos contenidas en este documento s0n exaclos y verdaderos, por lo que asumdla responsabdtiad kgal que de slla se
derivon (Art. 97 Cédigo Tributario, Art, 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacidn de la LS

Usuario; RCERAZO Lugar de emision: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hord: 04/08/2015 16:37:43

Pagina2de 2
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
0= B3
B4
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO )=y
'Y REGISTROS Py

e T e e e e lmr‘”‘ﬂ.tm
No. Certtﬁcacw?ﬁ%‘fﬁ"

CERTIFICADO DE AVALUO m
131228 )

Fecha: 1 de abril de 2016 He E’“” anieo: 019344
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica; QS revisando eogxmsrm de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: &y

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-349

+23,44M.OFICINA C(T2) ,y
%,,,‘; N, @‘Q'

Area total del predio seglin escritura: ADEL CGN‘Q
Area Neta: 55,39 M2 o
Area Comunal: 34,5800 M2 : %
Area Terreno: 8,1000 M2
Perteneciente a:
Documento Identldad - -I--EPrt;pietafib
1792407001001 ‘;.C %’,ﬁ‘ CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2268,00
CONSTRUCCION: 29690,10
a Y 31958,10

. Som: TREINTAY UN MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON DIEZ
e CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo ’lo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sarchW?qu diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que nge gﬁz ¢lBiénia 202?5 2017".

v /rzzf

, 27\
L Z
> W &
pog I
e At I N
Okvaflosdoggion ,
Director de Ava 1O, \Cg astros y Re é(&? (E)
v \(‘4r1¢, (’y(
\-—-

~.

Impreso por: MARIS REYES 01/04/2016 15:45:12




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

2l
Axg

&4
el >
SAE

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ,
Y REGISTROS Fhy

e P e | W 3“"“1.: )
No. Certificacion: 131695
@ i~
CERTIFICADO DE AVALUO 5 i e ¢

Fecha: 1 de abril de 2016 No. Electrdnico: 39341

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-114

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N?2 N-
6,12M.ESTACIONAMIENTO N°82

Area total del predio segtin escritura: S

Area Neta: 13,20 M2 il G

Area Comunal: 7,8600 M2 : 2 "

Area Terreno: 1,8400 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad ;Pri'opi.e_rér;o ) N
‘179240700]001 :C %%?CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 515,20
CONSTRUCCION: 6949,80
7465,00

Son: SIETE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimi
titularidad del predio; solo expresa el
Aprobacion del Plano del Valor de
conforme a lo establecido en la L

raccionamiento u otorgamiento de la
Tlan de way tual de acuerdo a la Ordenanza de

7
2z >
-qc)
> G
17
*635

>

C.PA7, x\e{ Cevallq_\{iﬁj ejon

./‘,' o £
Director de Avaliios fC(iﬁg}tre{v/ y Registro (E)

Impreso por: MARIS REYES 01/04/2016 15:40:34




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
X R]:GISTROS

L
o = - - ND Certlﬁcaczdn: 5%5374

CERTIFICADO DE AVALUO Kw}@e
W r

Fecha: 1degbrilde 2016 g E’“{f fﬂ 39338

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Cemﬁc&@?:e revisando g@ataﬂro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

El Predio de la Clave: 1-0/-15-07-145

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUB
N°40

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 7,01 M2
Area Comunal: 4,7200 M2
Area Terreno: 1,1100 M2
Perteneciente a:
Documenm Idenndad Propzetano
g 1792407001001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
g ‘
(/ [. Je \CENTER
/’ o €5 CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
— TERRENO: 310,80
//L{ 3o CONSTRUCCION: 3870,90
= 4181,70
£ i
V[
i,-- ' Son: CUATRO MIL CIENTO OCHENTA Y UN DOLARES CON SETENTA CENTAVOS
~Fi ¢ “Este documento no constituye reconocimiento, cionamiento u otorgamiento de la

R titularidad del predio; solo expresa el valo
Aprobacién del Plano del Valor del Suel

Suelo aBsz\ e acuerdo a la Ordenanza de
potonatia el 17, ¥g diciembre del aiio 2015,
- ‘para-&l Bxemo 2 62017

CPA. Jodef Cevallos Moré_y?)/
Director dﬁal%n\&mmmﬁy Régmro (E)

Impreso por: MARIS REYES 01/04/2016 15:30:44




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

>

3y  ESPECIE VALORADA ¢
N 167108 W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode .
__ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Mantagt  de.  ABRIL = de2( 2016

VALIDO PARA LA CLAVE

1071307349 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO PISO ALTO N+23,44M.OFICINA
C(T2)

1071307114 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°2 N-
6,12M.ESTACIONAMIENTO N°82

1071307145 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°2 N-6,12M.BODEGA N°40

Manta, once de abril del dos mil diesiseis

& mnenernoAnEaiRiO DESERHTIGL AL
e "D.’I":Tﬁ:cmi':km A AN AT
g e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

O

= ) 3 3
NQ 078106 M

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESC !
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA s’ //L Sl

z CRaf

L 'J A

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de P@llos
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en_ _ _gQLAR Y CONS%%QEC

N
pertenec[ente a_ ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER. ot ] s
ubicada _ EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEPTTMO PISO ALTO N+23 44M OFICINA C(TZ)/ EDIFICIO

cuycMANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°2 N-6,12M.ESTACIONAMIENTO NO82/EDIFICIOMANTA:BUSINESS:ntidad
de —CENTER SUBSUELO-N°2 N-6;12M.BODEGA NO4Q -+~~~ = —— - e

e ALV COMERGIAL PRESENTE e e e e
$104877.60 CIENTO CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON 60/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRA#TE DE COMPRAVENTA

Manta, 11 de ABRIL 2016 del20

V.CHA ; \

Dlrcctnr Fmancne y Mummpdl
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Factura: 001-002-000026796 20161308005P04549

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: ]20161308005P04549 — ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [22 DE DICIEMBRE DEL 2016, (17:18)
OTORGANTES
OTORGADO POR i
Documento de b P I
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete 0 Identificacié | Nacionalidad Calidad frgnaqiieie
Identidad X representa
£ 17924070010 | ECUATORIA |VENDEDOR(A | PABLO LEONARDO
Juridica |MANTA BUSINESS CENTER REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) RODRIGUEZ BANDA
A FAVOR DE
D to d NO:
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente °;Z:‘3;ad € | identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
GARCIA JARRIN CRISTOBAL POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
Natural RAMIRO DERECHOS CEDULA 1704867330 NA (A
LEIVA PRADO MARITZA DEL POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural CONSUELO DERECHOS CEDULA 1704217924 NA (A)
UBICACION
SR J Provincia® £ : ; Cantén Parroquia !
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
4 8
ICONTRATO: 104977:00 1,

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrltura N*: | 20161308005P04548 I

ACTO O CONTRATO:
PRESTAGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




[FECHA DE OTORGAMIENTO:

~ 22 DE DICIEMBRE DEL 2016, (17:18) _

-
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social ‘ Tipo intervininete Docume.nto de .No' .. | Nacionalidad Calidad Persona que e
identidad Identificacion representa
LEIVA PRADO MARITZA DEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | oneielo DERECHOS CEDULA 1704217924 |00 e
A FAVOR DE
3 Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
A o Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA £
/
DESCRIPCION DOCUMENTO: J /
OBJETO/OBSERVACIONES: I Vi r°X
) F s )
o \ 7 l /)
CUANTIA DEL ACTO O i/ 4
I;ONTRATO: INDETERMINADA / i -‘4\. \_L’_cf I
IV, 7
)'_/ / § 4
of/
'%{l/
T :
)
(=% 2 =
NOTARID(A) DIEGO, HE: BERTO C§M0RR0 PEPINOSA

N’Q}ARIA QUINTA DEL QANTON MANTA

')"
o""‘ﬁa DEL U“i\




IS

'Cw) )

Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de CONTRATO DE
COMPRAVENTA QUE OTORGA LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER LEGALMENTE
REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORA
MARITZA DEL CONSUELO LEIVA PRADO Y SENOR CRISTOBAL
RAMIRO GARCIA JARRIN; firmada y sellada en Manta, a los
veintidés (22) dias del mes de Diciembre del dos mil dieciséis

(2016).

/ /
! / ~F _
Q“ﬁmojfé 5/ / |
Q0 2 270 ’0:' {
// // lﬂ O / — !

Dr, DEGO Glz!ftMO‘RRO PEPINOSA

NOTARI(%,S}U[N'I’O DEL CAﬁVTON MANTA
%,

ADEL
_./

o







