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COMPRAVENTA

QUE OTORGA LA ASOCIACION O CUENTAS
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER A FAVOR
CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA z’%& /
CUANTIA: USD$110.613,00 ’

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA; QUE OTORGA
CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA A FAVOR DE LA
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA

-

VIVIENDA PICHINCHA.
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.
En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy catorce (14) dias de Febrero del afio dos
mil diecisiete, ante mi ABOGADO CESAR MANUEL PALMA

SALAZAR, NOTARIO PUBLICO ENCARGADO DE LA NOTARIA
’ QUINTA DEL CANTON MANTA, mediante accion de personal nimero

cero, siete, cuatro, cuatro, guion DP trece guion dos mil diecisiete guion

KP (0744-DP13-2017-KP) del primero de febrero del dos mil diecisiete

firmada por el Director Provincial del Consejo de la Judicatura de

Manabi, Ing. Rafael Qaltos Rivas, comparecen las siguientes personas:
UNO.- La Asociaciéon o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS
CENTER, legalmente representada por el sefior Pablo Leonardo Rodriguez
Banda, en su calidad de Gerente General y debidamente autorizado por la

al Extraordinaria de Socios, tal como queda acreditado con los

_Junta Gener
para efecto de notificaciones

documentos que se adjuntan como habilitantes,
direccion: Barrio murciélago Calle M1 Interseccion M2 Edificio Manta




Business  Center; teléfono: 055001409 - 0959175580; correo:
mantabusinesscenter@gmail.com: DOS.- seﬁor_’&LIXTO XAVER’l
(CEDENO IBARRA,(de estado civif POr sus propios y personales
“derechos, para efecto de notificaciones teléfono 0994906063, Correo:

Xavierceiba83@hotmail.com, Direccin: Calle 13 entre avenida 19 y 20; v,
TRES.- El Ing. EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, en su calidad de
Apoderado Especial del Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente
General y Representante Legal de la “ASOCIACION MUT UALISTA DE
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA?”, tal como
lo justifica con el Poder que se acompafia, para efecto de notificaciones

teléfono 052628640, Correo: edwin.iurado@mutualistagichincha.com,

Direccién: Avenida 4 y Calle 9, Manta; bien instruidos por mi el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias
certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor literal ]
que transcribo {ntegramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
insertar el siguiente contrato de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, otorgado al tenor de las clausulas descritas a continuacién:
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a |[a suscripcién del presente
contrato de Compraventa las siguientes partes: Uno) En calidad de
“VENDEDORA”, la Asociacién o Cuentas en Participacion MANTA
BUSINESS CENTER, legalmente representada por el sefior Pablo
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autorizado por la Junta General Extraordinaria de Socios, tal cd _.‘ q/, ‘
acreditado con los documentos que se adjuntan como habilitantes; ¥4

En calidad de “COMPRADOR?, el sefior CALIXTO XAVIER C DENO
IBARRA, de estado civil soltero, por sus propios y personales derechos.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE

DOMINIO.- Dos.uno. Mediante escritura publica de Compraventa

—

celebrada en la Notaria Publica Tercera del cantdn Manta el dia trece de

noviembre del afio dos mil doce, e inscrita en el Registro de la Propiedad del

cantén Manta el dia diecinueve de diciembre del afio dos mil doce, bajo el

>

nurnero de inscripcién tres mil quinientos noventa, los sefiores Vicente

Alejandro Cuesta Ordéfiez y Marta Eduvigis Toral Vega, dieron en venta a
favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS DE

PARTICIPACION un blen inmueble consistente en terreno y casa ubicado

en la avenida M Dos y M Tres de la ciudad de Manta, dentro los siguientes

A linderos y medidas: POR EL FRENTE: Cuarenta y cuatro metros y calle M

Dos; POR ATRAS: Dieciséis metros setenta centimetros y la calle M Tres;
; POR EL COSTADO DERECHO: Sesenta y seis metros veinte centimetros y
calle veintitrés; y, POR EL COSTADO IZQUIERDO: Cincuenta y nueve
metros cuarenta centimetros y propiedad de la Universidad de Loja. Con un
irea total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO
OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADOS. Dos.dos. Sobre el
inmueble descrito en el numeral anterior, su propietario ha realizado la
construccion del Edificio denominado “MANTA BUSINESS CENTER”,
cuya incorporaciéon al régimen de propiedad horizontal se encuentra
aprobada mediante Resolucion Administrativa No. 0046-ALC-M-JOZC de

fecha quince de diciembre del afio dos mil quince, dictada y suscrita por el

Sefior Alcalde del GAD del cantén Manta. Dos.tres. Con fecha veintinueve




de febrero del afio dos mil dieciséis, bajo el numero de inscripeién cuatro,

consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta la escritura

publica de Declaratoria de Pro;idaﬂonzontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER?”, ubicado en la avenida M Dos y M Tres de la ciudad
de Manta, celebrada en la Notaria Piblica Quinta del cantén Manta el dia

doce de febrero del afio dos mil dieciséis. Con fecha veintinueve de febrero
del afio dos mil dieciséis, bajo el niimero de inscripeion ocho, consta inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la protocolizacién de
Planos del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER", autorizada en la

Notaria Piblica Quinta del cantén Manta el dia doce de febrero del afio dos

mil dieciséis. Adicionalmente, en la referida escritura publica de declaratoria

de propiedad horizontal, el propietario realizé la aclaracién de su razén

social que por un error involuntario se hizo constar en el titulo de

adquisicion  del inmueble como MANTA BUSINESS CENTER
\

ASOCIACION EN CUENTAS DE PARTICIPACION, siendo lo correcto
—————_ _’—\_
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

Rdaemyn oa ey
CENTER. CLAUSULA TE : COMPRAVENTA.- Con los
antecedentesexpuestos, LA VENDEDORA da en venta real y enajenacion

\
su calidad de COMPRADOR quien adquiere y acepta para si, los

sigulentes bienes perfenccientes al Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?, ubicado en la avenida M Dos y M Tres de la ciudad de Manta:
La Oi’lClNTB (T Dos) Planta Séptimo Piso Alto, el Estacionamiento
nimero SETENTA Y CINCO subsuelo niimero dos y la Bodega nimero
CUARENTA Y SEIS subsuelo nimero dos, dentro los siguientes linderos,
medidas, dreas y mas caracteristicas particulares: OFICINA B (T Dos)
Ubicada en la Planta Séptimo Piso Alto, con las sxgulentes medldas y
hnderos POR ARRIBA: Lindera con planta Piso niimero ocho del Edificio y
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Oficina B (T Dos); POR ABAJO: Lindera con planta Piso nimero j,
Edificio y Oficina B (T Dos); POR EL NORTE: Lindera con va

area comunal de circulacién en nueve metros tres centime#gs;

g :

partiendo del Oeste hacia el Este en tres metros veintitrés centlm/etros, desde

-

este punto hacia el Norte en cero coma cero ocho metros y desde este punto

SUR: Lindera con 4rea comunal de circulacién y Oficina @7

al Este en cinco metros ochenta centimetros; POR EL ESTE: Lindera con

vacio hacia Calle veintitrés en seis metros setenta y tres centimetros; POR

EL OESTE: Lindera con Oficina A (T Dos) en seis metros ochenta

cennmetros Area: sesenta coma noventa y cinco metros cuadrados; area neta

de sesenta coma noventa y cinco metros cuadrados; alicuota de cero coma

cero cero cuatro ocho por ciento; area de terreno de ocho coma ochenta y

tres metros cuadrados; 4rea comin de treinta y siete coma setenta y tres

metros cuadrados; drea bruta de noventa y ocho coma sesenta y ocho metros
cuadrados. j ESTACIONAMIENTO SETENTA Y CINCO / Situado en el
- subsuelo m’unero dgs, con las siguientes medidas miTi%S“POR ARRIBA:

./x )
\0 Lindera con la planta de subsuelo niimero uno y estacionamiento nimero
X

treinta y uno; POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo nimero tres y

estacionamiento nimero ciento veinticuatro; POR EL NORTE: Lindera con

—

O
J
;’D\ estacionamiento nimero setenta y siete en cinco metros ochenta y siete
) 4

centimetros; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento numero setenta y

tres en cinco metros ochenta y siete centimetros; POR EL ESTE: Lindera

con estacionamiento nimero setenta y seis en dos metros cuarenta

—

centimetros; POR EL OESTE: Lindera con 4rea de circulacion vehicular en

dos metros cuarenta centimetros. Area: catorce coma cero ocho metros

cuadrados; drea neta de catorce coma cero ocho metros cuadrados; alicuota
s

de cero coma cero Cero uno uno por ciento; 4rea de terreno de dos coma cero
_de cero coma O

tres metros cuadrados; 4rea comin de ocho coma sesenta y cinco metros




cuadrados; drea b intidés coma setenta y tres metros cuadrados.-
BODEGA CUARENTA Y SEIS(- Situada en el subsuelo niimero dos, con

las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con la planta de

\
subsuelo niimero uno y bodega numero diez; POR ABAJO: Lindera con la

planta de subsuelo nimero tres y bodega nimero ochenta y siete; POR EL

NORTE Lindera con pasillo de distribucién en dos metros; POR EL SUR

¢
\
Fi
v
Q’ LmMo nimero noventa y dos y bodega niimero
A
9

cuarenta y cuatro en dos metros; POR EL ESTE: Lindera con bodega

niimero cuarenta y cinco en un metro sesenta centimetros; POR EL OESTE:

—

’_\K
Lindera con bodega niimero cuarenta y siete en un metro sesenta y seis

centimetros. Area: tres coma veintisiete metros cuadrados; drea neta de tres

coma veintisiete metros cuadrados; alicuota de cero COma Cero Cero cero tres

por ciento; drea de terreno de cero coma cincuenta y cinco metros cuadrados;

S

drea comun de dos coma treinta y seis metros cuadrados; area bruta de cinco

coma sesenta y tres metros cuadrados.- La Vendedora transfiere al

Comprador el dominio y posesién de los bienes a los que se refiere este
contrato, sin limitaciones de ninguna clase, con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que
por ley se reputa inmueble, sin reserva 0 excepcion alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto.
Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en los
certificados de gravamenes conferidos por el Registro de la Propiedad del
cantén Manta que se agregan como documentos habilitantes.- CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- [Las partes de mutuo acuerdo han pactado como
precio real y justo por la venta del inmueble objeto de éste contrato, la suma
de CIENTO DIEZ MIL SEISCIENTOS TRECE DOLARES DE LOS =
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA CENTAVQRS i u,,
el COMPRADOR paga a la VENDEDORA, en moneda de curscgegal3yg i
entera satisfaccion, declarando ésta asi haberlos recibido, sin recl /
que formular al COMPRADOR por este concepto. Las partes d¢ m
libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La venta
materia de este contrato, se la efectia considerandola como cuerpo cierto
dentro de los linderos sefialados anteriormente. Sin perjuicio del precio de
venta pactado, las partes reconocen que el avalio comercial de los inmuebles
segin el departamento de catastros del GAD Municipal de Manta es de
cuarenta y cinco mil ciento dieciocho délares. CLAUSULA QUINTA:
ACEPTACION E INSCRIPCION.- Las partes declaran que aceptan el
contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus intereses, lo que
ratifican mediante la suscripcién del mismo. Adicionalmente las partes se
autorizan entre si a obtener la inscripcién del presente instrumento publico
. en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. CLAUSULA SEXTA:
SANEAMIENTO.- La para vendedora declara que los bienes materia de
este contrato de compraventa se encuentran libres de todo gravamen, que no
estén sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particién de herencia,
que no son materia de juicio y sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. CLAUSULA
SEPTIMA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL COMPRADOR acepta la venta y
tran’st{eréncia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa,
por ser en seguridad de sus intereses, sin tener nada que reclamar al respecto;

comprometiéndose expresamente @ mantener dichos INMUEBLES bajo el

Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y




goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de
Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, que
declara conocer, aceptar y someterse en todas sus partes. CLAUSULA
OCTAVA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos, honorarios,
tributos y derechos que demande la celebracién e inscripcion de la presente
compraventa son de cuenta del COMPRADOR. CLAUSULA NOVENA:
DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales que se
deriven de éste contrato, las partes sefialan como su domicilio la ciudad
de Manta, a cuyos jueces competentes se someten. Usted sefior Notario
sirvase incorporar las demds cldusulas de estilo para la plena validez y
eficacia  del  presente  instrumento.- SEGUNDA  PARTE:
CONSTITUCION _DE _ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR- CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- Fl sefior EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, en su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero

Juan Carlos Alarcén Chiriboga, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO
Y CREDITO PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segiin consta de
los documentos habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la
que en adelante podra denominarse simplemente la Asociacién, la Mutualista
0 la Acreedora. 2.- El sefior CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA, de
estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, a quien podra
denominarse simplemente como el “PRESTATARIO” o el “DEUDOR?.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 1.- El Prestatario es socio
de la Mutualista y tiene la intencién de contraer a favor de ésta, diversas
obligaciones generadas en operaciones crediticias que se las concedan de
acuerdo con las disposiciones contenidas en el Cédigo Orgénico Monetario y

Financiero y mas normas legales aplicables. A este efecto se hallan
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dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia hjpotecariagrig

embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra interpL ik

-

como obligacién de la Asociacion de celebrar tales opera@nesﬂ /','—' s
3 4% -
7 2 %
concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrdgg o EL@@

primera parte del presente instrumento publico, la Asociacién o Cuentas en
Participacion MANTA BUSINESS CENTER, legalmente representada por
el sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda, en su calidad de Gerente General
y debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria de Socios, dio
en venta y perpetua enajenacion, en favor del sefior CALIXTO XAVIER
CEDENO IBARRA, soltero, los siguientes bienes pertenecientes al Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER”, ubicado en la avenida M Dos y M Tres
de la ciudad de Manta: La OFICINA B (T Dos) Planta Séptimo Piso Alto, el
Estacionamiento nimero SETENTA Y CINCO subsuelo numero dos y la
Bodega niimero CUARENTA Y SEIS subsuelo nimero dos; cuyos linderos
y més especificaciones se indican en la clausula de constitucién de hipoteca.
N CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- El sefior CALIXTO
XAVIER CEDENO IBARRA, por sus propios y personales derechos,
constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, especial y

sefialadamente, sobre los siguientes bienes de su propiedad pertenecientes al
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, ubicado en la avenida M Dos y
M Tres de la ciudad de Manta: La OFICINA B (T Dos) Planta Séptimo Piso
Alto, el Estacionamiento nimero SETENTA Y CINCO subsuelo nimero dos
y Ta Bodega mjxmero CUARENTA Y SEIS subsuelo nimero dos, dentro los

__siguientes linderos, medidas, 4reas y més caracteristicas particulares:
OFICINA B (T Dos): Ubicada en la Planta SM Alto, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta Piso

ntimero ocho del Edificio y Oficina B (T Dos); POR ABAJO: Lindera con




planta Piso ntimero seis del Edificio y Oficina B (T Dos); POR EL NORTE:

Lindera con vacio hacia 4rea comunal de circulacién en nueve metros tres

,céntimetros; POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal de circulacién y

Oficina C (T Dos), partiendo del Oeste hacia el Este en tres metros veintitrés

centimetros, desde este punto hacia el Norte en cero coma cero ocho metros

)7 desde este punto al Este en cinco metros ochenta centimetros; POR EL

ESTE: Lindera con vacio hacia Calle veintitrés en seis metros setenta y tres
centimetros; POR EL OESTE: Lindera con Oficina A (T Dos) en seis metros

ochenta centimetros. Area: sesenta coma noventa y cinco metros cuadrados;

area neta de sesenta coma noventa y cinco metros cuadrados: alicuota de
\;

Cero coma cero cero cuatro ocho por ciento; area de terreno de ocho coma

ochenta y tres metros cuadrados; drea comun de treinta y siete coma setenta

Yy tres metros cuadrados; 4rea bruta de noventa y ocho coma sesenta Y o ocho
metros cuadrados.- ESTACIONAMIENTO SETENTA Y CINCO.-

e
Situado en el subsuelo ntimero dos, con las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo nimero uno y

estacnonarmento numero treinta y uno; POR ABAJO: Lindera con la planta

de subsuelo niimero tres y estacionamiento niimero ciento veinticuatro; POR

EL NORTE: Lindera con estacionamiento nimero setenta y siete en cinco

metros ochenta y siete centimetros; POR EL SUR: Lindera con

estacionamiento nimero setenta y tres en cinco metros ochenta y siete

centimetros; POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento niimero setenta y
\

seis en dos metros cuarenta centimetros; POR EL OESTE: Lindera con area

_—

de circulacién vehicular en dos metros cuarenta centimetros. Area: catorce

coma cero ocho metros cuadrados; drea neta de catorce coma cero ocho

metros cuadrados; alicuota de cero coma cero cero uno uno por ciento; area

de terreno de dos coma cero tres metros cuadrados; drea comitn de ocho

Coma sesenta y cinco metros cuadrados; drea bruta de veintidés coma setenta
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y tres metros cuadrados.- BODEGA CUARENTA Y SEIS.- Situada emlg
sugsmumero dos, con las sxgunentes medidas y linderos: POR 3

ochenta y siete; POR EL NORTE: Lindera con pasillo de distribucién en dos

metros; POR EL SUR: Lindera con estacionamiento nimero noventa y dos y

bodega numero cuarenta y cuatro en dos metros; POR EL ESTE: Lindera

con bodega niimero cuarenta y cinco en un metro sesenta centimetros; POR

—

EL OESTE: Lindera con bodega nimero cuarenta y siete en un metro

sesenta y seis centimetros. Area: tres coma veintisiete metros cuadrados;

“-‘_—_—’_—__—————_—'
area neta de tres coma veintisiete metros cuadrados; alicuota de cero coma

cero cero cero tres por ciento; érea de terreno de cero coma cincuenta y cinco

metros cuadrados; 4rea comin de dos coma treinta y seis metros cuadrados;

4rea bruta de cinco coma sesenta y tres metros cuadrados.- La hipoteca

—

comprende no solamente los bienes descritos, sino también todo aumento,

. mejora y ampliacion que se hiciere en los inmuebles hipotecados y en
general todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza e
incorporacién de acuerdo a la Ley; aclarandose que si alguna parte del
mismo no estuviere comprendido dentro de los linderos que se sefialan

también quedara hipotecado. La Asociacién y los deudores convienen

expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a las nuevas
obligaciones que contraigan los deudores con la Mutualista, por Novacién de
las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se efectte. El (los)

Deudor (es) queda (n) prohibido (s) de enajenar o gravar los inmuebles

hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento a favor de

la Mutualista Pichincha, tendré la calidad de PRIMERA vy sera el Gnico

gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha

acepta la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses.




CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La
hipoteca que se constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos
tercero y cuarto del articulo niimero dos mil trescientos quince del Cédigo
Civil, para garantizar las obligaciones que el (los) prestatario (s) contrajere
(n) o hubiere (n) contraido con la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las concesiones hechas y
que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del crédito o los
créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o concediere en el
futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del
caso, y en general de cualquier obligacién que tengan o pudieren tener los
deudores para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA:
DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las obligaciones que asegura esta
hipoteca pueden constar en escrituras publicas, en instrumentos publicos en
general, instrumentos privados, letras de cambio, pagarés a la orden y
cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentos de cartera y
comerciales, aclarandose que la enumeracién que antecede es meramente
explicativa, ya que es intencién de las partes que la hipoteca garantice toda
clase de documentos de obligacién que son admitidos por las leyes del
Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurar y afianzard todos los préstamos contraidos por
los prestatarios, conjunta o separadamente, sin perjuicio de su
responsabilidad personal o solidaria, y de las otras garantias que se
constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos
documentos pertenezcan a la Mutualista por cualquier causa o motivo.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la
fijacion de la cuantia de los préstamos y obligaciones, convienen también de

modo expreso que en todo caso serd |a Mutualista Pichincha quien las
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HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha ain cuando no estuvie@n
los plazos del o los préstamos y demés obligaciones que hubiere@ )
el (los) deudor (es) directa o indirectamente, podra exigir en c
tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso
de incumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de las
obligaciones que mantenga con la Mutualista, instrumentadas o no, de los
intereses causados y de los que se causaren por estos CONCeplos; b) si
enajenaren total o parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en
anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen, sin consentimiento
expreso de la Asociacion; c) en todos los casos en que la Mutualista
considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo que
la Mutualista lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afio 0 maés los
impuestos fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si
obstaren de cualquier modo el perfeccionamiento de la cesion del o de los
créditos hipotecarios por parte de la Mutualista, la misma que expresamente
queda facultada hacerla a cualquier persona natural o juridica; g) si se negare
a contribuir a las expensas necesarias para la administracién, conservacion y
reparacién de los bienes comunes, pago de la prima de seguro o no
cumpliere con las obligaciones que sefiale la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento de Copropiedad y ésta escritura; y, h) en todos los demds casos
éégtemplados en esta escritura o en las leyes respectivas, en todo cuanto
fueren aplicables. En cualquiera de estos casos, la Asociacién podra dar por
vencido el plazo del préstamo y exigir el pago inmediato: del capital, de los

intereses penales de mora, calculados a la tasa méxima vigente a la fecha en




que se produzca el vencimiento de la respectiva obligacidn, que establezcan
las disposiciones del Directorio del Banco Central del Ecuador, de
conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo suficiente a
este fin la afirmacion que sobre el incumplimiento haga la Mutualista en su
demanda y declaracién de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entendera también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y para imputarlas, sin mas requisito a la
obligacién que se encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- EL (los)
PRESTATARIO (s) se obliga (n) a contratar, a su costa, un seguro
hipotecario sobre las construcciones existentes o que llegaren a existir en el
inmueble que por el presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a
favor de La Mutualista Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada
en el avaltio del inmueble efectuado o que efectiie Mutualista Pichincha para
tal efecto, el mismo que sin necesidad de protocolizacién forma parte
integrante de este contrato, obligdndose a entregar oportunamente la
respectiva péliza cedidas o endosadas a favor de Mutualista Pichincha.
CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo
que concede la Mutualista est4 sujeto a la condicién expresa de que el (los)
prestatario (s), sefior CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA, mantenga
una péliza de seguro de desgravamen hipotecario, sobre saldos deudores, que
permanecera en vigencia durante todo el plazo del préstamo.- El valor de la
prima correspondiente pagara el asegurado el primer dia de cada mes, a
partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen y
conjuntamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la
amortizacién del mismo.- En caso de que la péliza caducare por falta de

pago de la prima de seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

DESGRAVAMEN.- Las pélizas deberan cumplir con las .
minimas exigidas, extenderse a nombre de LOS PRESTATARIOS y
endosarse o cederse a favor de Mutualista Pichincha como acreedor
hipotecario. En el evento que LOS PRESTATARIOS no contraten los
seguros antes indicados, a través del presente instrumento publico, de
manera libre y voluntaria, le otorgan un mandato expreso a favor de
Mutualista Pichincha, para que lo contrate, inmediatamente, a su nombre y
por su cuenta, aceptando y obligandose LOS PRESTATARIOS,
expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago de la o las
primas correspondientes. Los seguros podrén ser contratados por LOS
PRESTARIOS por periodos anuales pero si treinta dias antes del
vencimiento de las poélizas correspondientes no fueren renovados, LOS
PRESTATARIOS, de manera expresa autorizan, mediante mandato expreso,
para que lo contraten a su nombre y por su cuenta, autorizando se debite de
su cuenta las primas necesarias para mantener vigente los seguros.
Asimismo, queda convenido y entendido que, en caso de siniestro parcial la
Compaiiia Aseguradora no podrd, sin previa autorizacion escrita de la
Mutualista Pichincha, indemnizar en forma directa a la parte a los
PRESTATARIOS y/o PROPIETARIOS del inmueble hipotecado y
siniestrada  parcialmente. ~Serd también obligacion de LOS
PRESTATARIOS el rehabilitar los montos asegurados en caso de siniestro,

en los mismos términos y condiciones sefialados en los contratos respectivos.

En el evento que los seguros sean contratados directamente por LOS
PRESTATARIOS, en caso de mora o simple retardo en el pago de los
dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha quedara liberado de toda




responsabilidad respecto de dichos seguros. Finalmente, LOS PRESTARIOS
declaran expresamente conocer y aceptar: a) Que pueden contratar los
seguros referidos por su cuenta, directamente en cualquier entidad
aseguradora o a través de cualquier corredor de seguros del pais. Si LOS
PRESTARIOS opta por esta via, deberan contratar y pagar dicho seguro por
toda la vigencia del crédito y entregar a MUPI las respectivas polizas,
debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista Pichincha; b) Que,
por norma general, las Compaiifas de Seguros de Vida no aseguran
desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta afios de edad.
En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que prescriba la
compafifa aseguradora contratante del seguro de desgravamen, el crédito
quedard desprotegido de tal seguro; y ¢) Que en caso que exista duplicidad
de pélizas de seguros, LOS PRESTARIOS deberan solicitar la devolucion,
por concepto de pago de primas, directamente ante la compaiifa aseguradora
correspondiente. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CESION.- La
Mutualista esta legal y plenamente facultada para ceder la presente garantia
hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista para efectos de perfeccionamiento y
legalizacién de la cesién que realice, queda autorizada a informarnos por
escrito de la misma a los suscritos deudores, CLAUSULA DECIMA
TERCERA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la
presente escritura, su inscripcidn, derechos, asi como los de cancelacién del
gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiva cuenta de los deudores
quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Asociacién, dos copias
certificadas e inscritas en el plazo méaximo de treinta dias a contarse de la
fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras

debidamente inscritas, aceptardn el cambio de la tasa de interés de la
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aprobacién del préstamo a la que se encuentra vigente el dia: \d 5}
contabilizacién del mismo. CLAUSULA DECIMA éJU
DECLARACION.- El (los) Prestatario (s), declara (n) que sobfe,

g gL

inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningtin gravamen o limitacion“de

dominio alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para
todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces
competentes se someten, asi como al procedimiento Ejecutivo o Sumario a
eleccién del demandante.- Usted, Sefior Notario, se servira agregar las demés
clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento. (Firmado)
Doctor César Palma Alcivar, matricula nimero trece guién mil novecientos
ochenta y cuatro guién cuatro del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa , para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

e //, //

// e / -
Ing Edwm Manuel Jurado Bedran
c.c 170762096 7
‘APODERADO ESPECIAL DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE

AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
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Identificacion y Ced i6
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Slny/Cactiission

Niamero tnico de identificacion: 1707207971
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA

Fecha de Matrimqnio: 11 DE FEBRERO DE 1993
* Rombres del p-a_d'.reé RODRIGUEZ CESAR

Nombres de |;a madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2014

informacién certificada a la fecha: 3 DE MARZO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

nocida E:FZminkE

— ‘-

N° de certificado: 174-011-06835
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> :
Ing. Jorge Troya Fuertes
0 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Vigencia: 1 mes o1 validacion desde la fecha de amision, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificade.

174-011-06895
Documento firmado electrénicamente
Confirme la Informacién ingresando el numero de certificado en: https:llvlrtual.reglstroclvll.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion entificacién y Cedulacion

3 REP U B Ll CA D E L EC UADO R ﬁ Direccidn éﬂn‘lrll de Registro Civil,

Numero tnico de identificacién: 1309677126

Nombres del ciudadano: CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1983
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SECUNDARIA
a Profesiéon: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: ————-

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: ANGEL CALIXTO CEDENO MENDOZA
Nombres de la madre: TERESITA DEL J IBARRA MOREIRA

Fecha de expedicion: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2009

Informacién certificada a la fecha: 14 DE FEBRERO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

de certificado: 173-008-10758
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Director General del Registro Civil, Ident cacion y Cedulacion
Documento firmado electrbg!amente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: hhps:llvlrtual.reglstrocivll.gob.ec
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” REPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁ Direccion General de Registro Civil,

| Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1707620967
Nombres del ciudadano: JURADO BEDRAN EDWIN MANUEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

. }( Fecha de nacimiento: 4 DE AGOSTO DE 1973
%/// Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO BANCARIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: COELLO MORA KATTYA PAOLA

Fecha de Matrimonio: 20 DE JULIO DE 2002

Nombres del padre: JURADO LOCKE CARLOS ENRIQUE
Nombres de la madre: BEDRAN BROWN ADELA MABEL

Fecha de expedicién: 23 DE FEBRERO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 3 DE MARZO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez
° ) Digitally si db
N° de certificado: 176-011-06880 OSWALDG TRES
Date: 2017.03. 14:58.
IR il =
Location: Ecuador
T Y Ty Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién, Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado,
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: https ilvirtual.registrocivil.gob.ec




Manta. 7 de mayo de 2015

Sefior
Pablo Lecnardo Rodriguez Banda
Presente.- 5

De mi consideracion:

Cumpleme informarle que mediante decisién de la de Socios de la Asociacién o Cuentas en
Participacion MANTA BUSINESS CENTER. tuvieron el acierto de nombrarlo GERENTE
GENERAL. funciones que las desempenara por el lapso de DOS afios contados a partir de la
fecha de este nombramiento.

La Asociacion o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER se constituy6 e
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado. Notario Primero del Cantdn
Quito.

Corresponde al GERENTE de la Asociacién. la representacion legal de la misma. en juicio o
fuera de €l.

Muy Atentamente.

Srta. Natalia .-\_ndrea Guidetti Duenas
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta. 7 de mayo de 2015

En esta fecha, acepto la designacion al cargo de GERENTE GENERAL de la Asociacion v
prometo desempefiarlo como corresponde.

—
”

(, 3.

Sr. Pablo Leonardo Radriguez Banda
C.C. No. 170720797-1
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Factura: 001-002-000003739 20151308005001927

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20151308005D01927

Ante mi. NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA | comparac
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA CASADO(A) mayor de edad, domiciliado(a) en QUITO, poriador(a)
1707207871, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien(es) declara(n) que lz(s) firma(s)
constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y
privados, siendo en censecuencia auténlica(s), para constanciza firma(n) conmigo &n unidad de acto, de todo lo cual doy fe. Lz
presente diligencia se rasliza en gjercicio de la atribucién que me confiera el numeral noveno del articulo disciocho de la Ley
Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texlo eslz Notaris,

ne asume responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA. 2 8 DE MAYO DEL 2015,

PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA

CEDULA: 170720797 1

ey —
NOTARIO(A) BIEGO HUMGERTO CHAMORRO PEPINCSA
NOTARIA QUINTA DEE CANTON MANTA
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina
Telf.052624758
Www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17000252. certifico hasta el dia de hoy 06/01/2017 9:06:45, la Ficha Registral

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/Identif. Predial: Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura; martes, 22 de noviembre de 2016 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal: _—

ESTACIONAMIENTO No. 75 subsuelo N° 2 del EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER".-
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta de subsuelo
No. | y estacionamiento No. 31. POR ABAJO: Lindera con la planta de Subsuelo No. 3 y estacionamiento
No. 124. POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento No. 77 en 5,87m POR EL SUR: Lindera con
estacionamiento N° 73 en 5.87m POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento N° 76 en 2.40m POR EL
OESTE: Lindera con area de cirgulacion vehicular en 2.40m AREA: 14,08 M2. EL
ESTACIONAMIENTO No. 75, tiene un AREA NETA (m2): 14,08. ALICUOTA (%): 0,0011. AREA DE
TERRENO (m2): 2,03 AREA COMUN (m2):8,65m2 AREA BRUTA (m2).22.73 SOL)/ENCPAY_EL
ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE /DE

GRAVAMEN. |
/\ ’ 7 8

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Pbm Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fina
= COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294

HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 103 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Niumero de Inscripcién: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/luicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes. |3 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Obscrvaciones:

Compraventa que tiene una cuantia § 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor. un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad ’ Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad mmqu% Eg: ;: I: :
COMPRADOR 300000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NODEFINIDO  MA @E W de
EN CUENTAS DE PARTICIPACION e o

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA 035N 20
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA &g, 2017
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

.........A...:.....'-.L.l“...“.....v
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& 2 Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
- N
OM w X}';NIA 2443 |3/sep./2012 46.023 46033
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Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inscripcion: 4 Tomo:!
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial: 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final 294
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA-BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razon Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

gdnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio _]
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Elbm Numero Inscripcion Fecha Inscnipcion  Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68317

Registro de : PLANOS
[3 /73 ]PLANOS

Inscrito el : lunes. 29 de febrero de 2016 Nimero de Inseripcion: 8§

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:1 15
Cantdén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

F.ﬂldld Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER |
c.- Estu inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Elbm Numero Inseripeion
PROPIEDADES HORIZONTALES il




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de

Manta-EP

Libro Niimero de [nscripciones
COMPRA VENTA l
PLANOS |
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones>> 3

|Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 9:06:45 del yiernes, 06 de enero de 2017

|
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

A peticion de: CEDENO IB. RRA C IXTO XAVIER
\.L_..\ fec «© L\.,
3‘ { que se diera un traspaso de dominio o se
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>
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

——

[
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624738

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: Tipo de Predio: BODEGA
Fecha de Apertura: martes, 22 de noviembre de 2016 i Parroquia MANTA

Informacién Municipal

BODEGA _N"/ 46: Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la planta de subsuelo N°1 y Bodega N°10. Por abajo: Lindera
con la planta de subsuelo N°3 y Bodega N°87. Por el norte: Lindera con pasillo de distribucion en 2.00 m.
Por el sur: Lindera con estacionamientio N° 92 y bodega N° 44 en 2.00 m. Por el este: Lindera con Bodega
N° 45 en 1.60 m. Por el oeste: Lindera con Bodega N° 47 en 1.66 m. Area 3,27m2. AREA NETA (M2):
3,27 m2. ALICUOTA (%): 0,0003. AREA DE TERRENO (M2): 0,55. AREA COMUN (M2) 2,36. AREA
BRUTA (M2): 5,63. SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. *~

——
mmu_nffmnnmmﬂmnﬁm
—
F_ibro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finaj
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD R 29/feb /2016 181 294
HORIZONTAL
PLANOS ~ PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[t /3 ]COMPRAVENTA

Inscritoel : miércoles. 19 de diciembre de 2012 Niimero de Inseripcion: 3590 l'omo: |

Nombre del Cantén: | MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde sc guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor. un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

WM Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J

COMPRADOR 300000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en: 'T, " Empresa Publica Nunicipal
Eibro Numero Inseripeion  Fecha InSg@ ) Rluniaugsl  Folio Final i

DENET2

ag | ded
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‘ 2443 13/5ep./2012 146.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

% [2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeién: 4 Tomo:|
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial: 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:294
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
3/5 se hizo constar como Razon Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en

Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: &
[thro Numero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Falio Fnal
COMPRA VENTA 3590 19/dic./22012 68.501 68.517

Registro de : PLANOS
[3 /3 |]PBLANOS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeion: 8

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 F—c;llo Inicial: 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:115
Cantdn Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantdn Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Edldod Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio —I
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUCNTAS CN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
¢.- Esta Inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
!L:bm Numero Inscripeion Fecha [nseripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES - 29/feb.2016 181 294
J .
Empresa Poblica Municipal
Regletro de I Propledad de
DOS: - Manta-£P
Libro Numero de Inscripciones 0 &,_::

Certificacion impresn por imaria_cedens  Ficha Registral 60046 Viermes. 06 de emera de 3017 013 Pag2ded |




Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
* 'Manta-EP

COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 3

ILm movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Tes, 06 de enero de 2017 v
RA TO XAVIER
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Empresa Publica Municipal (q 0 )
Registro de la Propiedad de = e
= Manta-EP

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17000252, certifico hasta el dia de hoy 15/02/2017 10:09:06, la Ficha Registral N1
60667.

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: )'0.0.0.0.0.0.0.6.0.8.0.0.0.0.6,0.0.0.9,¢ Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: lunes, 09 de enero de 2017 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

PLANTA SEPTIMO PISO ALTO, oficina B (T2) DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER,
UBICADO EN EL BARRIO PERPETUO SOCORRO DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTA CON
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. POR ARRIBA: LINDERA CON PLANTA PISO N°8 DEL
EDIFICIO Y OFICINA B (T2) POR ABAJO: LINDERA CON PLANTA PISO N°6 DEL EDIFICIO Y
OFICINA B (T2) POR EL NORTE; LINDERA CON VACIO HACIA AREA COMUNAL DE
CIRCULACION EN 9.03m POR EL SUR: LINDERA CON AREA COMUNAL DE CIRCULACION Y
OFICINA C (T2) PARTIENDO DEL OESTE AL ESTE EN 3.23m, DESDE ESTE PUNTO HACIA EL
NORTE EN 0.08m, DESDE ESTE PUNTO AL ESTE EN 5.80m POR EL ESTE: LINDERA CON VACIO
HACIA CALLE 23 EN 6.73m, POR EL OESTE: LINDERA CON OFICINA A (T2) EN 6.80m AREA
NETA: 60,95m2 ALICUOTA: 0,0048% AREA DE TERRENO: 8,83M2 area comun: 37,73m2 AREA
BRUTA: 98,68m2 SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

—

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
ﬁm Acto Numero y fecha de Inscripeién Folio Inicial  Folio Fiﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD R 29/feb./2016 181 294
HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 103 115
Vv EGIS 3

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRAVENTA -

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcion: 3590 Tomo: !

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio [nicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ﬁdnd Cédula/RUC Nowbres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 300000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA “';—' Empresa Public2 M.u-"m‘
X EN CUENTAS DE PARTICIPACION | 1% ) Regave sels Propiedad de
__ VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA i‘ Manta-EP
-

B e TS T 03 ENE. . 25"

Certificacion impresa por ;maira_saltos Ficha Registral:60667 miercoles, 15 de febrero de 2017 10:09 Pag 1
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VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS =~~~ CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F.lbm Numero [nscripeion Fecha Inscipcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2443 13/sep./2012 45.023 46033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA = Folio Final:294
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
3/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Enh‘dnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN_ MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcin se refiere a la(s) que consta(n) en:
[.ibru Numero Inscripeién Fecha Inseripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic /2012 68.501 68.317

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final 115
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdnd CédulsRUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Lasx, Empresa Publica Municipal |

&m Numdq)il\:;ﬁ?'gpn FFechs nicial Falio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 R 294

C:niﬁcuién iﬂwﬂl por :m.lrn_nl(o; T Echa R

miercoles, 15 de febrero de 2017 10:09 Paglde3




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb /2016 181

TOTAL DE MOVIMIENT ERTIF

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 3

[Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto'de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:19:27 del lunes, 09 de enero de 2017 ¥
A peticion de: CEDENO IBARRA € '_L'IXTO XAVIER

7
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792407001001
RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER
REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO 5
CONTADOR: VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILID,
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/M11/2012
FEC. INSCRIPCION: 29/11/72012 FEC. ACTUALIZACION: 04/08/2015
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL |

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL.

[DomiciLIo TRIBUTARIO 5]

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 N 2: SIN Int: 1: M2 Edificio: MANTA BUSINESS CENTER
Referencia ubicacion: FRENTE A KFC We b WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM Celular: 09591 7'.3580 Email: mamabudmr@gmall com Telefono

Trabajo: 055001409

[DomiciLIO ESPECIAL ]
SN
|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS =]

* ANEXO ACCIONISTAS, PART ’CIPES SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUF ICADO

* DECLARACIQN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - |
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANAB| CERRADOS 0

NOTARIA QUINTA DEL CANT
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ’
SOCIEDADES ,
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1792407001001

RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
L = |
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  (3/08/2012
NOMBRE COMERCIAL:  MANTA BUSINESS CENTER FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 Numero: S/N Interseccion: M2 Referencia: FRENTE A KFC Edificio:
MANTiA BUSINESS CENTER Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM Calular: 0959175580 Email: mantabusinesscenter@gmail.com Telefono Trabajo:

NOTARIA QUINTA DEL CANFP
Es fiel fotocopia del docume
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Socio

f) Osear Efrén Reyes
Socio

I Carlos Garcés Pastor
Socio

f) Juan Carios Rodriguez z
Representante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECO‘N,S
Socio “

N Alexandra Gallo
Represerftante NEGOCIOS IN MOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.

Socio

f) Pablo Rodrigucz Banda
Representante de Ricardo Santos

Socio — Presidente de la Junta NOTARIA QUINTA DEL CAN NTA

Es fiel fotocopia del documenjeoriginal gue,me
fue presentado y devuelt
) Maria del Carmen Bahamonde . _fojagameg; S

Socio L ' Manta, a.u

-
-

f) Patricio Fernando Cherres Cordero
Representado por Maria del Carmen Bahamonde -

Socio

f) Lucia Fernandez Aveilaneda

Representante INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Soeio

f) Ricardo Herrera Miranda

Representante GRUPOVISION G HOLDING S.A
Socio

f) Edgar Nifiez Serrano
Representante URPROCON S.A.
Socio /

CERTIFICO EN Ml CALIDAD DE SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA QUE/LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR TODOS [.OS CONCURRENTES Y ES IGUAL A LA
QUL RLEPOSA EN ARCHIVOS.

"’ ) s Ry j 4
A oo, Cadesdt
Nt;t:lia‘(';uid\&ii} Duenas

ecretaria AD-11OC




/
ACTA DE JUNTA GENERA'L EXTRAORDINARIA DE PARTICIPANTES DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PATIC[P?/CION
MANTA BUSINESS CENTER

REUNIDA ¥1. 14 DE JUNIOQ DE 2016
—
En la ciudad de M/anta:a los catorce dias del mes de junio de dos mil dieciséis, stendo las 11h00,
se reine la Juptd General Extraordinaria de Socios)de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PA'l'l((;lal?C/IDON MANTA BUSINESS CENTER, en el local donde funcionan sus oficinas,
presidida/por el Ingenicro-Pablo Leonarde Rodrigucz Banda, hace las veces de Secretaria Ad-
Hoe Iz}{eﬂorﬂa Natalia Guidotti, en este cstado y por seeretaria sc clabora la lista de los sotios
con /d(:rccho a voto, de acuerdo al libro de participaciones y aportaflénﬁde} la sociedad.

. /’ /.
L Secretaria procede a conlestar que s¢ cncucntra présente cl 100% delcapital suscrito de la
sociedad, encontrindose el quorum estatutario para llevata cabo la presente Junta, representado
por los siguientes socios:

PARTICIPANTEL PORCENTAJE
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y o
~ COMERCIAL CUANTICA ’

CARLOS ALFREDO GARCLS PASTOR 10%
ECUATORIANA DE %
CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA /

NEGOCIOS INMOBILIARIOS i V
NEGOCORP CiA. LTDA. -
MARIA DEL CARMLN BAHAMONDE 5%
PATRICIO FERNANDO CHERRES -
CORDERO e
RICARDO ALFREDO SANTOS 0%
DUENAS .
GARDEN GENERATION i
INVESTGARDEN S.A. .y
URPROCON S.A. 10%
INMOBILTARIA INMODEGFER S.A. 20% /
GRUPOVISION GVHOLDING S.A. 10% v

El Presidente de la Junta, una vez que se ha constado que existe el quorum legal v cstatutario,
declara la presente Junta General Extraordinaria de Participantes, procediendo en consccucncia
a conocer los siguicntes puntos del orden del dia para el cual se redne esla junta, ¢l cual cs:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL B LA ASOCIACION O CUENTAS N




PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO 4.E
RODRIGUEZ BANDA, PARA QI/E PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCI
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINITIVAS
_ COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DJ BIESS,
V/O CUALOUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DI MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
£ INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
V BODEGAS CORRESPONDIENTES Al EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Por Secretaria v, ratificando quérum estatutario suficiente para instalarse, dispone que se
proceda a conocer y resolver sobre ¢l tnico punto del orden del dia:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR Al. GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
v/O CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
v BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Luego de algunas deliberaciones de los participantes presentes en la Junta resuelven
autorizar al gwwt_a_ﬂto representante legal de la Asociacion o Cuentas
crrParticipacion MANTA BU SINESS CENTER, schor Pablo Leonardo Rodriguez Banda, para
que proceda a suscribir las escriluras de promesa de compravenia y escrituras definitivas de
ch abiertas o cerradas a favor del BIESS, y/o cualquier institucion

Tanciera del pais, o personas naturales o juridicas cualquiera que sea el caso, y comparecer

ante las autoridades locales de Manta, municipio de Manta, registro de la propiedad de Manta,
bomberos, pargo de impuestos y realizar todo tipo de tramite para lograr la firma e inscripcion

de cada una de las oficinas, locales, parqueaderos y bodegas ic | Edificio
MANTA BUSINESS CENTER.

El Presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que luego
de ser elaborada en su integridad por la Junta General Extraordinaria de Participantes, es

aprobada por los firmantes.

No habiendo ningtin otro punto 0 asunto que Iratar se declara clausurada esta Junta/General
Extraordinaria, firmando para constancia los presenles en ella, en unidad de aclo.-

f) Freddy Suquilanda Jaramillo
Representante SOCIEDAD AN ONIMA C1VIL Y COMERCIAL CUANTICA
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gennyvera@gmail.com mantabusinesscenter@gmail.com ‘

C ENTER Av. M1 entre calles 23 y 24 (esq.) » Manta - Ecuador

MANTA, 08 DE DICIEMBRE DE 2016.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que el sefior
Xavier Calixto Cedefio NO ADEUDA valores por alicuotas
al Edificio Manta Business Center referentes a la oficina

B Séptimo Piso de la Torre Sur (2), Bodega N° 46 y
Estacionamiento N° 75.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentame te,

Asociacion o Cuentas
MANT, N
RU

Ing. Genny Vera
ADINISTRADORA MBC
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140 E‘z&17 83%61:23 p.p. 0K _w
Eﬂ ;2330 ﬁéenuu BRIUINCIAL DE NANRBI &l\ A )
' %17167-4 (3)-CTA CORRIENTE \L*’ ’
110 zoe DE ALCABALAS % \Sfié*
OFICT] SANTA (6G.) OP;mamari /
THSTITUE TON nspusrruur CONSEJD pﬁﬁUINﬁ?h; )
FORMA OF RECAUDO: Efectivo

Efective:
CUIiS1BF Efectiun:
IUR %

U
TOTAL:
SUJETD A VERIFICACION

—~ o —
SO

EanEc r B.P.
uc: E3520001

(RG.)
L CRLLE 6 7 NALECON, EDIFICIO DEL CENEL

EETHLLE DEnFﬂCTURﬂ ELEETRUNICa
Fecha: 14/02/2017  03:03: 17 p.n,

flutorizacisn
\402201701\76618352000120565030000u00572017150315

Eﬁ1ente NRRCUS RIVERA

435092
0ir - :naura
Descripcion Total
Recaudo 0.53
. subTotal USD 0.53
' 0.06
TOTAL USD ‘ 0.39

sx¢x GRACIAS POR SU VISITA =***
Sin Derecho & Credito Tributariu

CAJA A
AGENCIA CANTONAL
MANTA

——————




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

PR . RUC: 1360020070001
Emergencia " eléfono: Direccion: Avenida 11

o::d Ou__mm 1M1y12
n%mmHm.Hn :

COMPROBANTE DE PAGO

HSOLVENCTA 032692

._‘WPPDJDD._

/

\ DATOS cm_. CONTRIBUYENTE

1A BUSTNESS CENTER ASOCT

DATOS DEL PREDIO /

PARTICTIPACION Vv

C.l./R.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVE M-2 Y CALLE M-3 INMD. ¢EMENIEHIO NAY¥MIQ PRORIEBABBRAS PORTUARIA MANTA
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION;
& )
REGISPREBE PAGO " (VATOR DESCRIPCION VALOROO
S EAE0: mwznmmu ALVARADO PAMELA
SRR 25/11/2016 12:18:28
FECHA DE PAGO:

.00/

VALIDO HASTA: jueves, PQTAkABAGAR Lic 2017 ,\\

ORIGINAL: CLIENTE

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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12/21/2016 12:40 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

JiN

agarm
|
{

SIRERNO AU

HUNCTEQEL C LHTON WMANTA

* S
D Gobierno Autsnomo Descentralizado B ” e
- Municipal del Cantén Mant 1—. NEATREOR
: R.U.C.: 1360000980001 m.._.. No. rw Gl i S N D)
\ Dirsceidn: Av, Ata y Calle 9 « Telél: 2611 - 479 / 2611 . 477
g
/W 12/21/2016 12:40
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO \ CONTROL TITULO N*
Unahascrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13.07-161 0,55 201190 v 242465 537525
en MANTA de |a parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION / CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N2 N-
CeNTER O i 6,12M BODEGA N°46 impuesto Principal Compra-Vanta 5,68
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 6,66
C.C/IRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 6.68
1300677126 CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER NA SALDO 0,00
EMISION:

AT

RALIZADO
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Gobiermo .>:8=o=5 Descentralizado
Municipal del Canton Manta

R.U.C.; 1360000980001
Dlrwocidn: Av, 4ta y Calle 9 - Taldt: 2611 - 470 1 2611 - 477

CER TR Pt

TITULO DE CREDITO e,

0537524

1272112016 12:39
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-107 2,03 B069,30 242464 537524
an MANTA de la parroquia MANTA \
VENDEDOR UTILIDADES v
C.C/R.UC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1782407001001 mmuﬁnm“u)n_oz MANTA BUSINESS Mmuﬁmﬂ wmw_moﬂm\% mz% :u.z i \ ey —— 281
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 21,81
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 21,81
1309677126 CEDERNO IBARRA CALIXTO XAVIER NA SALDO 0.00
EMISION: 12/2112016 12:39 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CAMNGHILATO

A e o, e e .
TST (OQTNE 2| 4

ERNO AUTOHOMO DESCENTRALIZADO
MUNIGIPAY DFL CAHTON LAAN TA
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blarno Autd

u
Mun
R.U.C.: 1360000080001

Direccidn: Av, &ta y Calle 8 - Toldf: 2611 - 470 /2611 - 477

D " 1. 8
icipal del Canton Manta

SRRSO 526115 4 Ol

FERBBNIR RS 44 40 ety S EILE 072

TITULO DE CREDITO nNo.

0580361

E\ A.-Dcd 7403

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL |/ TiTULO N*
Una escritura poblica de: COMPRA VENTA CON LA CUANTIA $110613,00, /  1:07-13.07-348 8,83 35036,80 250120 V| 580361
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO, PISO ALTO N+23,44M OFICINA B
(T2)SUBSUELO N°2 N-6,12M ESTACIONAMIENTO N*75/SUBSUELO N2 N- \
6.12M BODEGA N*46. DE LA CLAVES 1-07-13-07-348 / 1-07-13.07-107 / 1.07-13-07-
151 ubicada en MANTA de |a parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS impuesto principal 1106,13
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO PISO ALTO N
CENTER +23,44M OFICINA B(T2) / Junta de Baneficencia de Guayaquil 331,84
ADQUIRIENTE / TOTAL A PAGAR 143797
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION  / VALOR PAGADO 143797
1300677126 CEDERO IBARRA CALIXTO XAVIER NA v SALDO 0,00
EMISION: 2/10/2017 403 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

P ol BN
VO SGEH

ety g

AL ALY
=1




Oo!o:..a.» td D, lizad
Municipal del Canton Manta

R.U.C.: 1360000980001
Diracelén: Av. Atay Calle @ - Twldl: 2611 - 470/ 2611 . 477

=

AR T

ST 7o B TP s o

21072017 4:04
y,

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL |/ TITULO N*
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA GON LA CUANTIA $110613.00, 1-07-13.07-348 8,83 3503680 250121 V| 580362
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO, PISO ALTO N423 44M OFICINA B [
(T2)/SUBSUELO N2 N-6,12M. ESTACIONAMIENTO N*75/SUBSUELO N2 1.
6,12M BODEGA N*46- DE LA CLAVES 1.07-13.07-348 / 1.07-13.07-107 / 1-07-13-07-
151 ubicada an MANTA da 1a paroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTOD VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1782407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO PISO ALTO N
CENTER +23,44M OF IINA B(T2) Impuesto Principal Compra-Venta 113.10
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 114,10
CCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 114,10
1300677126 CEDENO IBARRA CALIXTO XAVIER NA SALDO 0,00
EMISION: 2/10/2017 4:04  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL LL; 7
DEL CANTON MANTA %

NO 111993 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipﬁles a cargo de .
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

17 ENERO 2017
Manta, de . .de20_ ..
VALIDO PARA LA CLAVE: .
1071307348 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO PISO ALTO N+23.44§.0FICINA
B(T2) ( :

1071307107 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N?2 N-
6,12M.ESTACIONAMIENTO N°75
1071307151 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELQ/ °2 N-6,12M.BODEGA N°46

Manta, diescisiete de enero del dos mil diesisiete

PEEA /4
(AT IR

NC ~
o
" o\\\

LTI
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DI} AVALUOS, CATASTRO B
Y REGISTROS B

No. Certtﬁcaciafﬁ'."%9689

CERTIFICADO DE AVALUO 5 rece womon ¢
139689 U
Fecha: 17 de enero de 2017 No. Electronico: 46400

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-348

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO PISO ALTON
+23,44M.OFICINA B(T2) $

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 60,95 M2

Area Comunal: 37,7300 M2

Area Terreno: 8.8300 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propielaria- : o 7 -
1792407001001 ' 4 % CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2472,40
CONSTRUCCION: 32564,40
35036,80

Son: TREINTA'Y CINCO MIL TREINTA Y SEIS DOLARES CON OCHENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ajio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige p '?} el Bienio 2016 - 2017".

.

.
[

C.PA. }/a ,5 evallos Morejon
Director de A/Valu‘x(, Catastros y Registro (E) w/”"
A

Impreso por: MARIS REYES 17/01,2017 8:23:34




N2

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUUS, CATASTRO
Y REGISTROS

No. Cemﬁcacm%'SS
)

1 39588 CERTIFICADO DE AVALUO -) S:jgi)w;“;*gﬂ* ¢

W

Fecha: 17 de enero de 2017 No. Electrénico: 46402

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

g
_’/

El Predio de la Clave: ; 1-07-13-07-151
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N2 N-6,12M.BODEGA

N°46 ¢ S
Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 3.27 M2
Area Comunal: 2,3600 M2
Area Terreno: 0,5500 M2
Perteneciente a:
Documento Idenﬁdéd Propx&ano ) i = |
1792407001001 ;E%%? CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 154,00
CONSTRUCCION: 1857,90
2011,90

Son: DOS MIL ONCE DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del ario 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para/'T\/Bxemo 2016 -2017".

*C'/_ev los Morejon

Director de Avaluos, / tastros y Registro (E) s/

Impreso por: MARIS REYES 17/01/2017 8:27:40




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |
vl

. . R
DIRECCION DI AVALUOS, CATASTRO g
Y REGISTROS B4

o Tl eee

—— S
No. Certificacién: 39687

;’;,\_.//‘\’\\\‘/O

CERTIFICADO DE AVAL(]O 3 —ESPECE w\mn/\%A ¢
S )

No. Electréonico: 46403

Fecha: 17 de enero de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-107

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°2 N-
6,12M. ESTACIONAMIENTO N°75° '

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 14,08 M2

Area Comunal: 8,6500 M2

Area Terreno: 2,0300 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario -
1792407001001 Y ,groT%?cmN O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 568,40
CONSTRUCCION: 7500,90
8069,30 °

Son: OCHO MIL SESENTA Y NUEVE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

"Este documento no constituye reconocimiento, Jfraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancignada el 17 de diciembre del ario 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pdra el B,ien}o,ZOI 6-2017".

C.P.A. Jayiek Cevallos Morejon

Director de Avaluos,
L/

atastros y Registro (E) ./

Impreso por: MARIS REYES 17/01/2017 8:32:46
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s ESPECIE VALORADA 2

7 USD 1,25 ¢
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NO
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

2 , ) URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gue consiste en  SOLARY CONSTRUCCION
PEIENCCIGUSAHACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEPTIMO, PISO ALTO N+23,44M.OFICINA

ubicada

SUVO B(T2)/SUBSUELO N2 N-6,12M.ESTACIONAMIENTO N275/SUBSUELO N22 N-6,12M.BODEGA
cuy s asciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$110613.00 CIENTO DIEZ MIL SEISCIENTOS TRECE 00/100 CENTAVOS.
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA. 4

/

Elaborado: Jasmina Moreira D.

Manta, . /
i ,/ /
/
/ 14 DE FEBRERO DE 2017
| ! Ll

Director Finangiero Municipal




Fe

g

Factura: 001-002-000014137

EXTRAGTO COPIA DE ARCHIVQ N° 20161701038000564

2016170103800M el .

QUITEY: 22w perpm

NOTARIO OTORGANTE: DRA MARIA CRISTINA VALLEJO NOTARIO(A) DEL CANTON QuIto
FECHA: 1 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (8:24)  * :
COPIA DEL TESTIMONIO: DESDE LA COPIA 3ERA HASTA LA COPIA 32 AVA

|acTo0 CONTRATO: PODER ESPECIAL P 2680

INTERVINIENTE

S T [ e e S O.PORSE AL o o
SOCIAL TIPQ INTERVINIENTE i DOCUMENTO DE IDENTIDAD Na. IDENTIFICACION .
ASOCIACION MUTUALISTA DE ] :
AHORRO Y CREDITO PARA LA | POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC 1700075494001
VIVIENDA PICHINGHA 3
=z == AFAVOR DESES R e r e e Sy o
[DOCUMENTQ DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  |30-08-2018 _
NOMBRE DEL PETIGIONARIO: | ASOCIACION MUTUALISTA PICHINCHA PARA LA VIVIENDA

N* IDENTIFICACION DEL ;

PETICIONARIO: 1790075494001

|OBSERVACIONES: —

&,

.f ¥ A
f' _,ng.zu é-é.é.geuace

Nommow'@m CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
GE: ~ANTON QUITO




£

N
\_~ COnsEIE L
JUDICATURA e

JIUIIHIIE

Factura: 001-002-000014057 20161701038P0268
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POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL:

Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA,
~en su calidad de Gerente General y
como tal Representante Legal de la
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la

“ Vivlenda “Pichincha”
A FAVOR DE:

- CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA,
RAFAEL ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ,
JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN,
BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y,
JOSE LUIS VIVERO LOAYZA

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: c?\ COPIAS

27 En la ciudad de San Francisco de Quito, capital de Ia
28 Repulblica del Ecuador, el dia de hoy TREINTA DE AGOSTO

|

7
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de dos mil dieciséis, ante mi, doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton Quito,
comparece el Ingeniero JUAN CARLOS ALARCON
CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacién Mutualista de
Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, conforme se
adjunta el nombramiento como documento habilitante. El
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de
estado clvil casado, mayor de edad, de profesién y/u
ocupacion Ingeniero, domiciliado en el Disfrito Metropolitano
de Quito, Provincia de Pichincha, legalmente habil y capaz
para obligarse y contratar, a quien (es) de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su(s) documentos (s) de
identificacién, que con su autorizacion ha(n) sido
verificado(s) en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, papeleta(s) de votacién, y
demas documentos debidamente certificado(s) que se
agrega(n) al presente instrumento como habilitante(s), y, me
solicitan elevar a escritura plblica el contenido de la
minuta, cuyo tenor literal es el siguiente; SENORA NOTARIA:
En el registro de escrituras plblicas a su cargo, sirvase
extender una de Poder Especial del siguiente tenor:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento de ésta escritura de Poder Especial, el sefior
Ingeniero Juan Carlos Alarcén Chiriboga, en su calidad de-
Gerente General y representante legal de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda

“Pichincha”, de acuerdo a los documentos habilitantes que




Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

2 del articulo dos mil veinte y ocho del
3 CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El

Juan Carlos Alarcéon Chiriboga, en la calidad

Ingeniero

4
5 comparece, otorga poder especial amplio y suficiente cual en
6 derecho se requiere a favor de |os sefiores CRISTOBAL
7 ALBERTO MONTERC ROSANiA, RAFAEL ALFREDO
8 ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON,
9 EDWIN MANUEL JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO
10 JARAMILLO ITURRALDE Y JOSE LUIS VIVERO LOAYZA
1l para que a su nombre Yy representacion realicen,
12 Independientemente, dentro de las localidades asignadas lo
13 siguiente: a.- Realice todas las gestiones administrativas
14 inherentes al funcionamiento de las Agencias de Mutualista
15 Pichincha encargadas a cada uno de los mandatarios, para lo
16 cual quedan facultados para realizar todo acto o caontrato
17 relacionado con el giro administrativo ordinario de las
18 Agencias que se les asigna en este poder; b.- Asumir la
19 representacion comercial de las Agencias asignadas, o de |a
20 que le encargue el Directorio o la Gerencia General, ante
21 instituciones piblicas y privadas y ante personas naturales
22 dentro de las circunscripciones territoriales para ejercicio de
23 las funciones de esas Agencias; c.- Contratar personal
. 24 administrativo ylo profesional que sean necesario para el
25 desenvolvimiento de las necesidades de las Agencias a su

26 cargo, previa la seleccion y autorizacién de la Direccion de

27 Talento Humano y de la Gerencla General de la Institucién, la




Dra. Maria Cristina Vallejo R.
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1 salarial de la Institucion; pagar haberes y remuneraciones,
2 efectuar los descuentos que correspondan por Ley, por
3 disposicion judicial o por préstamos institucionales, liquidar
4 haberes e Indemnizaciones que correspondan a renuncias o a
5 terminacion de relaciones laborales con empleados o
6 funcionarios de las Agencias asignadas o de la que se le
7 encargue, y realizar todo acto que signifique el ejercicio de

8 responsabilidad patronal y con pleno conocimiento del

79 Reglamento  Administrativo Interno, y a nombre y

10 representacion del Mandante; d.- Recibir, estudiar y aprobar
11 las solicitudes de crédito que se presenten en las Agencias
2 que les son asignadas o de |a que le encargue, dentro de los
13 limites, montos establecidos y determinados por el Mandante,
14 o la Gerencia de Crédito, facultdndole para la suscripcion de
15 los respectivos contratos de préstamos, pagarés, letras de
16 cambio o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo a
17 las distintas lineas de crédito que concede la Mutualista,
18 suscribir en las escrituras en las que la Mutualista intervenga
19 como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente,
20 autorizandole incluso |a aceptacion de hipotecas, prendas o
21 cualquier otra garantia a favor de la Mutualista y en
22 seguridad de los préstamos que se concedan. Podra en tal
23 virtud, firmar y suscribir notas de cesion en calidad de
24 Cedente; suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
25 hipoteca, prendas o reservas de dominio constituidas a favor
'26 de Mutualista Pichincha y en general levante o cancele
27 cualquier gravamen que pese sobre bienes muebles o

28 inmuebles que haya sido originado por operacién de crédito

./
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Pk

otorgado por Mutualista Pichincha; e.- El Mandatario%hggd
en ejercicio del presente poder, suscribir todos 7
documentos dirigidos a personas naturales o juridicas,
publicas o privadas, 'especlales y administrativa’é que
permitan el desarrollo, construccién y aprobacion de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo,
construya, promocione, adquiera, venda, beneficiario ylo

cedente. Podra suscribir y firmar comunicaciones u oficios

.
o oo ~I N W B w o

dirigidos a Municipios, Consejos Provinciales, Reglstros de |a

—
o

Propiedad, etcétera, sin que la enumeraclon que antecede

sea limitativa, pues es la intencién que se permita el

—
—

desarrollo de proyectos inmobiliarios. Al Mandatario, para el

p—
(3%

pleno ejercicio de éste Poder se le confiere incluso las

—
w

facultades especiales del articulo cuarenta y cuatro del

o
-~

: Codigo de Procedimiento Civil y articulo cuarenta y tres del

—
w

Cédigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda

-
L=

arguirse o alegarse falta o -insuficiencia de poder, Y

—
-

concediéndole |a facultad de ejercer |a procuraduria judicial a

—
[==]

través de Abogados en ejercicio profesional y de conformidad
con la Ley de Federacién de Abogados y previa autorizacion

del Mandante, y en especial el Mandatario conjuntamente con

NN
- O \O

el Abogado Patrocinador, de ser el caso debera atenerse a

[
3%}

los términos del poder, y podréd transigir, comprometer el

pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar

-
L)
¥ 8

convenios, absolver posiciones y diferir al juramento

N
n

decisorio; recibir valores o la cosa sobre la cual verse el

litigio o tomar posesién de ella. En tal virtud el Abogado
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
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conjuntamente escrita o personalmente con el mandatario.
CLAUSULA TERCERA: AGENCIAS ASIGNADAS.- Los
mandatarios podran ejercer las facultades establecidas en
este poder, de manera independiente, en las siguientes
localidades; uno.- El sefior Cristobal Alberto Montero Rosania
para la provincias de Guayas y Loja; dos.- El sefior Rafael
Alfredo Arizaga Sanchez para las provincias de Pichincha e

Imbabura; tres.- El sefior Jaime Patricio Larrea Chacdn para

Tas provincias de Cotopaxi, Tungurahua, Chimborazo y Azuay;

cuatro.- E| sefor Edwin Manuel Jurado Bedran para la
provincia de Manabi; cinco.- El sefior Bollvar' Patriclo
Jaramillo Iturralde para las provincias de Los Rios , Manabi y
Santo Domingo de los Tsachilas; y, seis.- El sefior José Luis
Vivero Loayza podra ejercer |as facultades contenidas en este
poder a nivel naclonal. CLAUSULA  CUARTA:
REVOCATORIA.- Este Poder se revocard automaticamente,
en |la parte pertinente y quedara sin valor legal alguno &n los
casos de renuncia de los Mandatarios a sus funciones de
Gerentes; cuando sean separados devla misma, o trasladado o
se le asignen otras funciones. Usted, Sefiora Notaria se
servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez y eficacia de éste Poder. Firmado) Abogado Andrés
Cobo Gonzélez con matricula profesional nimero diecisiete
guién dos mil doce guion doscientos cuarenta y dos (17-2012-
242). HASTA AQU| EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que
junto con los documenlos anexos y habilitantes que se
incorporan, queda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, y que el compareciente acepta en todas y cada

6
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en la Ley Notarial; y, leida que le fue al comparecienfe por mi
la Notaria, se afirma y ratifica en todo su contenido y para

constancia de ello firma conmigo en unidad de aclo,

todo lo cual doy fe.-

f),d0AN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
C.C pfo2éJ7 75 ~F

——

=

DOCTORA WARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NO A-TFRIGESIMA-OCTAVA_DEL CANTON QUITO-
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Direccién General de Registro Civil, (dentificacion y Cedulacion

Direeedn General de Registro Clyil,
Identificacién y Cedulecién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niimero (nico de identificacién: 0800677957
Nombres del ciuggdano: ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
Condicién.del'cedulado: CIUDADANO
DR '-Q“.,.’,. —:::.r‘:.“:—W.:":v =
= 'Euga_'[’"f_i‘gaf_"ria'éihﬁié"h’tq;;..,f_?IQH___I‘N,C'ZHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de.nacimiento: 6 DE MAYO DE 1971
Nacionalidad: ECUATORIANA ...
._‘:_‘7‘" et _;;—.-o_=""" R

:":' ‘%‘ s 1 :
N fnfong;a_‘déT@: r_l_[ﬂcéda a la fecha'’30 DE AGOSTO DE 2016
& Emisor: ELIZABETH DEL/ROCIO BOLAROS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

AT B

Ing” Jorg
Director General del Reglstro Clvil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado elecironicamente

Consultar la autenticidad de este documento Ingresando al portal http:/servicios.reglstrocivil.gob.ec/consultaNuv/

25821523

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado & la comprobacion
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Quito, 21 de julio de 2016

SENOR INGENIERO
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA

Ciudad.-

De mi consideracion:

Por la presente me permito informarle que ¢l Direclorio de Mutualista Pichincha, en sesion
realizada el din.06.de julio-de-2016-y-en cjercicio de la altibucion establecida en ¢l numeral
31.3 del articulo 31, de la Seccion [V “Organizacion Internay Funcionamiento®, del Capitulo
| “Norma para la Constitucion, Organizacion, Funcionamiento, y Liguidacion de las
Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédilo para la Vivienda"™. Titulo XXII “d¢ s
Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas de Ahorro y Crédilo para lu
Vivienda”, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de la Ley General de
Instituciones del Sistema [inancicro™ de la Codificacién de Resoluciones de la
Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria: en concordancia con lo dispueslo
en el numeral 5, del articulo 45 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, resalvio designar
4 Usted, como Gerente General de la Institucién para un periodo de dos (2) afios renovable.

Mediante Resolucién No. SB-D'TL-2016-701 de 18 de julio de 2016, la Superintendencia de
Bancos del Ecuador resolvié calilicar la idoneidad legal del [ngenicro Juan Carlos Alarcon
Chiriboga. como Gerente General de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la

Vivienda Pichincha.

De conformidad con el ‘articulo 33 de In Seccion 1V “Organizacion Interna
Funcionamiento™, del  Capitulo | “Norma para la Conslilucion, Organizacion.
l‘'uncionamiento. y Liquidacién de las Asociaciones Multualistas de Ahorro y Crédilo para la
Vivienda™, Titulo XXII “de las Disposiciones Especiales para las Asociaciones Mutualistas
de Ahorro y Crédito para la Vivienda™, del Libro | “Normas Generales para la Aplicacion de
la Ley Gencral de I[nstituciones del Sistema Financiero™ de la Codilicacion de lus
Resoluciones dc la Superintendencia de Bancos y Seguros y la Junta Bancaria; y de
conformidad con el articulo 54 del Estatuto Social de Mutualista Pichincha, aprobado por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SBS-DTL-2013-764 de 22 de octubre
de 2013, contenida en la escritura pablica olorgada ante el Dr. I'elipe [turralde Ddvalos,
Notario Vigésimo Quinto del Cantén Quito el 10 de septiembre de 2013 ¢ inserita en el
Registro Mercantil ¢l 11 de noviembre de 2013. Usted serfi ¢l representante legal, judicial y
extrajudicial de Mulualista Pichincha, y la administrard bajo lu vigilancia y control del

Directorio.

iva de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Viviendan

El Acta Constitut
| 24 de oclubre de 1962,

“pichincha™ [uc otorgada por ¢l Banco Ecuatoriano de la Vivienda e

Maselo: 10 odn cantlanshon B4 129 oo bonm t <2 N e Tl ARy APV AR mas VRIS eHes P o B A e




| y.al. amparo de lo preserito en el Tiwlo 11, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Alentamenle,

7
P

-
/

//ZM/W,:?
/-x 2. M
|

dreelo Lf)p/cz Arjona
’RIESI DENTLE DEL DIRECTORIO

Aceplo el nombramienlo que antecede y me compromelo al cumplimiento de lus
disposiciones de la Ley, del Reglamento y del Estatuto de Mutualista Pichincha.

Quito, 21 de julio de 2016

Ingl Juan

B! Carlos Alureén Chiriboga
C.L.0800677957
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO /
RAZON DE INSCRIPCION /

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERQ DE REPERTORIO! 37884

FECHA DE INSCRIPCION: 25/08/2016

NUMERO DE INSCRIPCION: 12611

REGISTROSS! LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

~.1..- DATOS DEL NOVIBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: MUTUALISTA PICHINCHA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
IDENTIFICACION 0800677957

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Af0s)! 2

2. DATOS ADICIONALES:
ﬁcm CONSTITUTIVA 24/10/1862.- REGISTRO OFICIAL N2 196 DEL 02/07/1962 |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN: EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DE( PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

_FECHA DEE énéN:aux‘To,Aa?o!A(S) DEL MGSOE AGOSTO DE 2016

(

/ s
"

* DRA:NOHANNA ?fABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCION 019-RMQ-2015)
REGISTRADOR RCANTI{DELCANT('JN QuITo

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 6 DE DICIEMBRE NS6-78 Y GASPARODE VILLAROEL
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L SOCIEDADES' '
NUMERQ RUGH", 1790075494004, : i
RAZON SOTIAL; ASOCIAGIGN MUTUALISTA DE AHORRO Y'CREDITO PARA LA '
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ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
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3 3 SRR AN ¢ i)

NOMERE COMEREIAL: MUTUALISTATICHINGHA Fac. CIERRE;
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ACTIVIDADES ECONOMIGAE: FECREL

ACTIVIDADES B trnﬁisM u\crbn MENETARIA ga\uzx;%poh MUTUALISTA,

EMANCIAMIENTQ GE ViV

ACTIVIDADES OE FROGT bﬁ CONSTRUGCION. qi -
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ACTIVIDADES ECONOMICAS: Y

ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA FOR MUTUALISTA.
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante Legal de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“pichincha”, a favor de: CRISTOBAL ALBERTO MONTERO ROSANIA, RAFAEL
ALFREDO ARIZAGA SANCHEZ, JAIME PATRICIO LARREA CHACON, EDWIN MANUEL
JURADO BEDRAN, BOLIVAR PATRICIO JARAMILLO ITURRALDE; Y, JOSE LUIS
VIVERO LOAYZA; y en fe de lo cual confieroesta 1O COPIA CERTIFICADA; firmada y
sellada en Quito a.- UNO DE SEPTIEMBRE del dosmil dieciséis.-

C[ Josass ;,uu.eué : \
CTORA MAR( CRISTINA VALLEJO JBEZ’
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICH
“MANTA BUSINESS CENTER” A

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

(’ham()rr
CONSIDERANDO: 8 {0
Q : <,
Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establqéé- i blicc?c
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizadp”. -

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, senala. mstltucmneseagﬁ

Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos )P%]%ers
actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facu eﬁﬂe les

sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar asciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacién, participacidn, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades 7
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se

refiere esta Ley. Los notarios no podrdn autorizar ninguna escritura pablica sobre constitucién o

traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn

tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion

municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:

“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

E"x www.manta.gob.ec {33 alcaldia@manta.gob.ec
' @Municipio_Manta i @MunicipioManta
fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioMania

Direccion: Calle 9 y avenida 4
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacién que se anexa al expediente,sg%‘
terreno-ubicado-en—la—avenida-Mi*y'Mi-dE'la'Parroquia"Manta,—del CantdmManta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participaciéon. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 121 1-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avaluos, Catastros y Registro, en su parte
pertinente sefiala: “...la propiedad de codigo catastral 1071307000 se encuentra ubicada en
la avenida M2 y M3, 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta Business Center
Asociacién Cuentas de Participacién, dicho cddigo catastral a la presente fecha no
mantiene deuda por impuestos prediales.

Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayo de 2015, se realizé
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Business Center Asociacion
Cuentas de Participacion, de clave catastral No. 1071307000.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, se compone de tres subsuelos destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a |a
distribucién de 112 oficinas y por ultimo un planta de terraza con sus respectivas 4reas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

° AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

* ARFA NETA: 12.672.45m2
* AREA COMUN: 7.859.48m2
® AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacion.

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a

Direccién: Calle 8 y avenida 4 fE www.manta.gob.ec [ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479 ' @Municipio_Manta " @MunicipioManta
Fax: 2611 714 fb.com/MurnicipioMznia voulube com/MunicipioMznis




comercial exclusivamente-o-de-un—conjuntonmixtoSobre Ta base de estas especificaciones se de
elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régin]
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régiimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentars¢lad cién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a)‘ggﬂcitud gi(? 1

idas v

iri

Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comim; b) Inforge de A )
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la d nicidiij S
linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro' de alial
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes Ehipold; izad
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ) Comprobante de pago el imp'uésto pred?&
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizonta_%(g;'untaré as
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa T iva. El
cuadro de alicuotas contendré (inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el trémite nuevamente.

Que, en atencién al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobeifia, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en laM2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

Direccién: Calle 9y avenida 4 fi# www.manta.gob.ec B4 alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479 I1" @Municipio_Manta "' @MuniciploManta
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la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANFA—
BUSINESS~-GE~N~TER”,—por-l'o—qm—ccn'sidero pertinente atender 1o requerido por el sefior Ing.
Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita Yy requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en  su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave
catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e 1) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva de]l GAD-Manta.

RESUELVE:

L- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los
informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesorfa Juridica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direccicnes Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaliios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

Ing. lo'r"ge Zambrano edefid
ALCALDE DE MANTA

Direceién: Calle 9 y avenida 4 [_f7 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

R, [ B
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fau: 2611 714  fb.com/MunicipicManta youtube.com/MunicipicMsantz
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CAPITULO [
‘ DEL REGIMEN DE PROPIEDAD ﬁomomt&h

' Art. 1.- El Edificio “Manta Business Center” se ha procedido a some p@‘ bajo elg%%gﬁn de
[ : Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las rela l; ropiedad

{ copropiedad de dicha edificacién, asi como su administracion, uso, conservaciér}

N D

reparacion.

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores
y visitantes del Edificio.

Art. 2.- £l Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son hienes
comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento

interno.

CAPITULO II

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2 y M3 de la
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estdn
distribuidos de la siguiente manera:

e SUBSUELO N°3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estacionamientos para los copropietarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, més un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

e SUBSUELO N°2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mas una plaza para personas de
capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta ¥ dos ..
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(42) bodegas, mas las respectivas dreas de circulacion comunal, tanto vehicular como
peatonal.

© SUBSUELO N°1:Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre €l se han planificado cuarenta
y cuatro (44) plazas de Estacionamientos mas dos plazas para personas con capacidades
especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37) bodegas,

mas las respectivas dreas de circulacién comunal, tanto vehicular como peatanal.

© PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se han planificado
veinte y dos (22) plazas de Estacionamientos mas una plaza para personas con capacidades
especiales, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, deposito de basura, dos
bodegas y dos Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacién comunal, tanto
vehicular como peatonal.

@ PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en &l Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre &l se han
planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas areas de circulacion comunal
como escaleras, ascensaores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehicular como
peatonal.

@ PLANTA SEGUNDQO PISO ALTO: Ubicado en el Nival +7,24 m. del Edificio, sobre é| y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas &reas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N®2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras; ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,

voz y datos.

¢ PLANTA TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre €l y de acuerda
adisefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

¢ PLANTA CUARTO PISQ ALTO: Ubicado en el Nivel 413,72 m. del Edificio, sobre &l ydeacuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en |a Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
mas las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y araa de aires acondic_iqna_dq_s_, P
voz y datos. ¢ Ty ™
] = T
) = \ =
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I e PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96 m. del Edificio, sobre él ;%g/a rdol g
'3 a disefio |a planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis ofi u\@

( las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascenso:g; 3
( sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; @ la Tor :
planificado cuatro oficinas més las respectlvas dreas de cwculacnoﬁomu v

o PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. del Edficio, SMaimfiys acugrdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han pl#jficado séis oficin@gnés
las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascer?s'&ﬁm_l losOBaterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torré 'ly“Z se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas 4reas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

s PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre &l y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,

- baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

o PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en |a Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y darea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han

/ planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras,

ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

o~

o PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel 429,92 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos.

e PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo

' a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas

las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre.N 2 sg han -
planificado una oficina mas las respectivas dreas de circulacién comunal comd eScaleras'fi'.

ascensores, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.
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planificado una oficina més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascenso&is, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.

e PLANTA'DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre &l y
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
vazy d'atos.

s PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel 39,64 m. del Edificio, sobre &l
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos tarres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
voz y datos.

o PLANTA DECIMO TERCER PiSO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre &l y
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis 2
oficinas, mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
voz y datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitectdnicas y las especificaciones de los espacios de circulacién,
estacionamientos, recreacion, instalaciones y demas bienes camunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.- La Administracién del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros ailos
de “Manta Business Center Asociacion en Cuentas de participacion”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en areas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esté a cargo de la planificacion y disefio del edificio.

Art. 6.- Para el uso de las salas de reunién y dreas comunales, la administracién emitira un
reglamento de uso comun. oo LK RCREAN
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| Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de disti ‘;:) y las que
separan los espacios vendibles de los espacios de circulacion comunal. Las paredgs que delimitan
a cada 4rea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo las fachadas, la
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los propietarios.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspenderd cubrir por su cuenta los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de
tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las areas comunes se incluird en la alicuota mensual que

determinara el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y 4reas del edificio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece

en el presente reglamento.

' Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbies y las dreas de circulacién vehiculares y peatonales comunales como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos son
bienes comunes y su utilizacién sera reglamentada.

| Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticréticofuturo,
i sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los hienes comunes del edifi'_ci‘ﬁ"ygn las-
obligaciones inherentes al régimen de Propledad Horizontal, con la excepci6r hechd del pag’o de
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta abligacién al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacién, conservacion
reposicion y/d'fme]ora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios segtin

las cuotas establecidas en este reglamento.
%
Se excefbtl]an los gastos de reparacion o reemplazo gue se originen en los actos de culpa o de
-}
algdn copropietario o usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios comao datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su ;‘Jropiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcion que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y areas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresidn, de voto, de peticion y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este arganismo colegiado;

) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de

.

copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;
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Permitir al administrador |2 inspeccion de sus bienes exclusivos, en caso de
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesaric
Introducir cldusula especial en los contratos de -enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento 0 anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somgtparpreEam

Q
presente reglamento y 3 las resoluciones generales tomad:@%or la

Q
e
a

Entre las obligaciones de los copropietarios estardn la aprobacgn

comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinar

copropietarios;

realizarse mediante una tarjeta de crédito.

Ademas deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos Y exf:':ensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracién conservacion, prima de segurosy mejoras
de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se establezcan de
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco
de mora se cobraré el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién

primeros dias de cada mes. En caso

legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

Elderecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios

de los mismos;

Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
deberan solicitarlo de acuerdo a las
y por lo tanto deberan

Los copropietarios que deseen utilizar las
recreacion ubicadas en la terraza de las dos torres,
normas gque determine el reglamento interno de las dreas comunales,
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes,
mobiliario y normas de limpieza.

mantenimiento de

Los copropietarios tienen la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes y normas de

este reglamento. -
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CAPITULO IV

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus ‘bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
condominio residencial, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo
que cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELO N3 Estacionamiento N°112 0,10
N-9,18 m. Estacionamiento N°113 0,10 -
Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estacionamiento N°116 0,10
Estacionamienta N°117 0,10
Estacionamiento N°118 0,10
Estacionamiento N°119 0,10
Estacionamiento N°120 0,10
Estacionamiento N°121 . 0,10
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 0,11
Estacionamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11
Estacionamiento N°126 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamiento N°129 0,12
Estacionamiento N°130 0,10
Estacionamiento N°131 0,10 S
Estacionamiento N°132 0,10 - ; _
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( Estacionamiento N°133 0,11
P Estacionamiento N°134 0,11
} Estacionamiento N°135 0,13
[ Estacionamiento N°136 %18
' Estacionamiento N°137 ,10
! Estacionamiento N°138 5'0,10
Estacionamiento N°139 Z0,1
Estacionamiento N°140 @,10
Estacionamiento N°141 6’
Estacionamiento N°142 0,10 721 B
Estacionamiento N°143 0,12
Estacionamiento N°144 0,13
Estacionamiento N°145 0,13
Estacionamiento N°146 0,13
Estacionamiento N°147 0,13
Estacionamiento N°148 0,13
Estacionamiento N°149 0,13
Estacionamiento N°150 | 0,14
i3 SUBSUELO N’ 3 Estacionamiento N°151 0,11
N-9,18 m. Estacionamiento N°152 0,11
Estacionamiento N°153 0,11
Estacionamiento N®154 0,11
Estacionamiento N°155 0,11
Estacionamiento N°156 0,11
Estacionamiento N*157 0,11
Estacionamiento N°158 0,11
| Estacionamiento N°159 0,12
Estacionamiento N*160 0,11
Bodega N°81 0,04
Bodega N° 82 0,06
Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N°85 0,04
Bodega N°86 0,03
Bodega N°87 0,05
Bodega N°88 0,02
Bodega N°89 002 . F A
Bodega N°30 0,03 R ¥
Bodega N°91 0,03 P
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Bodega N°32 0,02
Badega N°93 0,02
Bodega N°94 0,02
Bodega N°95 0,02
Bodega N°96 0,03
Bodega N°97 0,02
Bodega N° 98 0,02
¢ Bodega N° 99 0,02
Bodega N° 100 0,02
Bodega N° 101 0,02
Bodega N° 102 0,02
Bodega N* 103 0,04
Bodega N° 104 0,03
Bodega N* 105 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N°® 108 0,02
SUBSUELO N* 3 Bodega N°® 109 0,02
N-S,18 m. Bodega N° 110 0,02
Bodega N°® 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N° 113 0,03
Bodega N° 114 0,03
Bodega N° 115 0,03
Bodega N° 116 0,03
Bodega N° 117 0,03
Bodega N*® 118 0,03
Bodega N* 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N* 121 0,04
Bodega N* 122 0,03
Bodega N° 123 0,02
Bodega N° 124 0,02
Bodega N° 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N° 127 ; 0,04

Bodega N° 128 0,04 TEC 2 e
Bodega N° 129 0,05

i :‘ . \
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( SUBSUELO N°2 Estacionamiento N°67
| N-6,12 m. Estacionamiento N°68
¢ Estacionamiento N"69 A
‘ Estacionamiento N°70 =
Estacionamiento N°71 S
[ Estacionamiento N°72 % 0 . R
1 Estacionamiento N°73 O%}f—“ DELé’f“‘o
f Estacionamiento N°74 o11| ¥
! Estacionamiento N°75 0,11
i Estacionamiento N°76 0,11
Estacionamiento N°77 0,11
1 Estacionamiento N*78 0,11
Estacionamiento N*79 0,10
Estacionamiento N°80 0,12
Estacionamiento N°81 0,10
Estacionamiento N°82 0,10
Estacionamiento N°83 0,10
' Estacionamiento N*84 0,11
N Estacionamiento N85 0,11
Estacionamiento N*86 0,13
3 Estacionamiento N°87 0,09
Estacionamiento N°88 0,10
l Estacionamiento N°89 0,10
' Estacionamiento N°90 0,14
' Estacionamiento N°91 0,10
Estacionamiento N°92 0,13
l Estacionamiento N°93 0,10
Estacionamiento N°94 0,12
Estacionamiento N°85 0,13
Estacionamiento N°96 0,13
Estacionamiento N°97 0,13
' Estacionamiento N°98 0,13
Estacionamiento N°39 0,13
Estacionamiento N°100 0,13
Estacionamiento N*101 0,14 o RN,
Estacionamiento N®102 0,11 &
Estacionamiento N°103 011) .. ¥ .. S
Estacionamiento N°104 o1}z . M= B
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Estacionamiento N°105 0,11
Estacionamiento N*106 0,11
Estacionamiento N*107 0,11
: Estacionamiento N°108 0,11
g Estacionamiento N°109 0,11
p Estacionamiento N°110 0,12
Estacionamiento N°111 0,12
Bodega N°39 0,04
Bodega N°40 0,06
Bodega N°41 0,04
Bodega N°42 0,04
Bodega N°43 0,04
Bodega N°44 0,03
Bodega N°45 0,03
Bodega N°46 0,03
SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M. Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03 .
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N°58 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N°61 0,02
Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°66 0,03 N
Bodega N°67 0,03 ¥t e,
Bodega N°68 0,03 ., -7y usCa, e
Bodega N°69 0,03 - I 2 By
Bodega N*70 0,02 (2w ?
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( SUBSUELQ N°2 Bodega N°71
( N-6,12 m. Bodega N°72
( Bodega N°73
( Bodega N"74
Bodega N°75
I Bodega N°76
Bodega N°77
Bodega N°78
Bodega N°79
Bodega N°80
SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°23 0,10
N-3,06m. Estacionamiento N°24 0,10
Estacionamiento N°25 0,10
Estacionamiento N°26 0,10
Estacionamievnto N®27 0,10
Estacionamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°29 0,11
Estacionamiento N°30 0,11
’ Estacionamiento N°31 0,11
Estacionamiento N°32 0,11
S Estacionamiento N°33 0,11
Estacionamiento N°34 0,11
Estacionamiento N°35 0,10
Estacionamiento N°36 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
Estacionamiento N°38 0,10
Estacionamiento N°39 0,11
Estacionamiento N°40 0,11
Estacionamiento N°41 0,13
Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N°43 0,10
Estacionamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 0,14
Estacionamiento N°46 0,10 _
Estacionamiento N°47 0,13 ML
Estacionamiento N°48 0,10 R R
Estacionamiento N°49 0,12 ", & : = Y
Estacionamiento N°50 0,13 o 1> '
' A 4 . ¥
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Estacionamiento N°51 0,13
Estacionamiento N°52 0,13
Estacionamiento N°53 0,13
Estacionamiento N°54 0,13
Estacionamiento N°55 0,13
Estacionamiento N°56 0,14
Estacionamiento N°57 0,11
Estacionamiento N°58 0,11
Estacionamiento N°59 0,11
Estacionamiento N°60 0,11
Estacionamiento N°61 0,11
Estacionamiento N°62 0,11
Estacionamiento N°63 0,11
Estaclonamiento N°64 0,11
Estacionamiento N°65 0,12

SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°66 0,12

N-3,06m. Bodega N°3 0,04
Bodega N°4 0,06
Bodega N°5 0,04 .
Bodega N°6 0,04
Bodega N°7 0,04 -
Bodega N°8 0,04
Bodega N°9 0,03
Bodega N°10 0,03
Bodega N°11 0,02
Bodega N"12 0,03

i Bodega N°13 0,05
Bodega N°14 0,05
Bodega N°15 0,02
Bodega N°16 0,02
Bodega N°17 0,02
Bodega N°18 0,02
Bodega N°19 0,04
Bodega N°20 0,02 B
Bodega N°21 0,02 S e B
Bodega N°22 0,02 . =3 SeEng N
Bodega N°23 002| ¥ . %o
Bodega N°24 002 % ' . : \
Bodega N°24A 0,03 “*_ ”",
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Bodega N°25

Bodega N°26

SUBSUELO N°1
N-3,06m.

Bodega N°27

Bodega N°28

Bodega N°29

Bodega N°30

Bodega N°31

Bodega N°32

Bodega N°33

Bodega N*34

Bodega N°35

Bodega N°36

Bodega N°37

Bodega N°38

PLANTA BAJA
N+0,00 m.

Estationamiento N°1

Estacionamiento N°2

Estacionamiento N°3

Estacionamiento N°4

Estacionamiento N°5

Estacionamiento N6

Estacionamiento N*7

Estacionamiento N°8

Estacionamiento N°9

Estacionamiento N°10

Estacionamiento N°11

Estacionamiento N*12

Estacionamiento N°*13

Estacionamiento N°14

Estacionamiento N*15

Estacionamiento N°*16

Estacionamiento N°17

Estacionamiento N°18

Estacionamiento N°19

Estacionamiento N°20

Estacionamiento N°21

Estacionamiento N*22

Bodega N°1

Bodega N°2
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DEVT I TITTICSY

{ Local N®1
( Local N°2
, PRIMER PISO ALTO | Local N°3
: ALTO Local N°4
N+3,24 m. Local N°5 ;
I Local N°6 I’
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1) 1 g S
’ N+7,24 m. Oficina B (T1) 0,59 J
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
TERCER PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. Oficina B (T1) 0,59
’ Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
; Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficlna A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44 -
Oficina D (T2) 0,89 :
QUINTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 037| , 7 e,
N+16,96 m. Oficina B (T1) o59] i 7w ops 2E)
Oficina C (T1) 056 " Sk ° R
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Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
% Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEXTO PISO ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+20,20 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,37
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 3,87 .
N+23,44 m. Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44 ’
Oficina D (T2) 0,88
OCTAVO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B (T1) 0,53
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
NOVENO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B (T1) 0,59 «
Oficina C (T1) 0,56 i e
Oficina D (T1) 056] . oy ma
Oficina E (T1) 0;ga| ¢ : = .(—._-; by
Oficina F (T1) oe8] 5 w T TEC
v A % A
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Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) %D
Oficina D (T2) 35
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 837
N+33,16 m. Oficina B (T1) ®59
Oficina C (T1) s | &
Offcma D (T1) O'SEOI&W?EL 0‘:‘0\\
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 2,39
DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO | Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E (T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37 -
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59 SLA 0
N+42,88 m. Oficina C (T1) 0,56 K .
Oficina D (T1) 056 % T 1. Hin
Oficina E (T1) 0,83 Lol A B
Oficina F (T1) 068| . %, CE Fo
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Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
L R o 100,00

CUADRO RESUMERN

PLANTA ' ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELO N°3 N-9,18 m. 6,90
SUBSUELO N°2 N-6,12 m. ' 6,28
SUBSUELO N°1 N-3,06m. 6,18 .
PLANTA BAJA N+0,00 m. 5,60
PRIMER PISO ALTO N+3,24 m. 4,96
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24 m. 5,72 ’
TERCER PISO ALTO N+10,48 m. 6,13
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m. 5,74
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m. 5,77
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m. 6,00
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
NOVENO PISO ALTO N+29,92 m. 5,72
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
TERRAZA N+45,36 m. 0,00
' 100,00 _.
s IP‘E'
= fm Bl
- >
P kK
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( CAPITULOV

DE LAS PROHIBICIONES o Chamggz
Art. 14.- Esta prohibido a los copropietarios arrendatarios y en ge\qﬁral a todas
¢ gue ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio: T

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn titulo de mejora, |tsDie e
edificio. ' ¥

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa

: sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, 40igg y 9%1 debera

' contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los ‘cambio muestos son

e I
supropiedad gxtlusiva

- posibles.

: c) Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas

: costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del edificio.

{ e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

(" ondas radiales o de televisién, o altere el flujo de la corriente eléctrica.
, f) Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes.
- g) Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del 4mbito de cada bien exclusivo.

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacién escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con

‘ las limitaciones que ella lo permita.

' i) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

j) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
copropietarios o qjue sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que esta
sometidos el Edificio.

: . k) Poner basura en ningtin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo

' caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

! I) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacién con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

m) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinara quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 .

{ este reglamento. - s A
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DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento 0 infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad
Horizontal o de este reglamento Interno, sé establecen las sanciones que a continuacion se
determinan:

a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.

b) Imposicion de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugary podra ordenar incluso la suspension de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién sera -
autorizada por la Asamblea general.

d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o 3
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien debera ademas reclamar intereses con la tasa méaxima convencional
permitida al momento en que sé produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a gue
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periddicamente la némina de copropietarios mMorosos en los medios  de
comunicacién acostumbrados por la administracion.
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Art. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualquiéy, C.@
infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por ci { Hinme o8V
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

) ) . amo
En caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable J’Cfao&que
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser desti@if Ay ambleShen
1 ‘s '
lo que sea de su competencia. r %
a @
- I

RIA

Art. 17.- Cualquier copropietario pedra impugnar ante un juez competegie d;/esté ciudagt,‘;)s
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a Io?‘ Bnew@ alas
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la rq%ponsabi_lldad
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacion sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucion.
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CAPITULO VII

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son érganos de la administracidn del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios estd investida de la
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales
o mandatarios; regula la conservacién y administracién del Edificio asl como las relaciones de los con
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administradory del Secretario.

Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en
los Ultimos dfas del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el Director, lo solicite el Administradar, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, serd convocada por el Director y cuéndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negatividad del Director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fechaen
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualguier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse .c. i

5. Cay

legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria;
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correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que se necesite om%’
( ciertas resoluciones de caracter especial, segtn lo prescrito en este reglasgnto.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en%y AsaiibjEgn
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La re sentacion se o gara

! mediante acta notariada 0 por medio de una carta cursada al Director, los cﬁ(ﬁqg SC‘!M al acta
L de la respectiva sesién. ¥

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salve en los casos contemplados en el articulo

anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mds del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerird el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la

remuneracion de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

c¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. v W,
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d) Rkformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El

Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

e) ‘Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacién de los bienes comunes.

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o mejoramientos de
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

j) Conocery resolver cualquier asunto que esté determinado en |a ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del Secretario.
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CAPITULO VIII

&
Art. 30.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales princ@ales,
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto. %% :

@ ’
%nﬁm“‘o
Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la &'\samblea de

copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuaré el primer vocal o
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

Art. 33.- Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de

éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.
c) Cumplir las demads funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y

reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- E| administrador del conjunto residencial serd emgid@‘:ﬁé; Ia\
asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por pe_r!od'o‘é“,;‘ 5

iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial. —- N

M b ;
., J r
Y WOR Vot e
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“Manta Business Center”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
qspecxalmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcion, con la autorizacion del director.

d) Presentara consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e infarmes sobre la administracion
a su cargo con el informe del Administrador.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de morg, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, jJuntamente con los intereses moratorios y las costas procesales. =

g} Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacion y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

j) . Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y
limpieza de los bienes comunes vy sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademds el presupuesto para afio proximo.

1) Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio. =

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arqmtectonicos \estructurales/,, de

<l " S’ . - '_ - |
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%
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén la documéa;t’aci'

oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante ac?
entrega recepcién a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas corrie&gam }jas,
girar contra ellas con autorizacion del Director, en los casos de exce%@‘n, confg rmeolt%

. g
dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adqﬁ%icnon !ll-:tﬂg enas,’éw
‘Err

cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, gmini 'frq y %

eficientemente la gestién econémica, como su tinico responsable. 71 = &
o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilida%la ‘ _miéng

del Edificio. . N
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comod'ata% res

anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas qb derechos
bienes exclusivos y demds datos.

9) Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios. 4

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianfa y demds trabajadores del
Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continda y
sistemdtica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea general.

v) Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador deberd contar
previaménte con la aprobacidn del Director.

%) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario sers elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podr3 ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas.
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CAPITULOIX

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos

instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por més de 50% de los asistentes.

\ w
NOTARIA QUINTA DEL CANTON
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Factura: 001-002-000028622

NOTARIO(A) CESAR MANUEL PALMA SALAZAR

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

VIRV IIIII\IﬁmilII\III

20171308005P00423

EXTRACTO
[[Escritura w: [20171308005P00423 |
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE FEBRERO DEL 2017, (15:30)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. P
Persona Nombres/Razén social PO tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad il
intervininete le representa
identidad n
CEDENO IBARRA CALIXTO PIOR SU4 ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Natural | 200 eo PROPIOS CEDULA |1309677126 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
PABLO
REPRESENTA 17924070010 | ECUATORIA LEONARDO
Juridica |MANTA BUSINESS CENTER 0O POR RUC b X VENDEDOR(A) st
BANDA
A FAVOR DE
Documen No.
Tipo Persona que
Persona Nombres/Razén social tatarviaients to de Identificacié | Nacionalidad Calidad representa
Identidad n
EDWIN
ASOCIACION MUTUALISTA REPRESENTA 17900754940 | ECUATORIA MANUEL
Juridica | o\ cHINCHA PARA LA VIVIENDA |DO POR E g NA ACREEROIYA) HIPOTECARION) JURADO
BEDRAN
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O 110613.00 II

CONTRATO:

NOTARIO(A) CESAR MANUEL PALMA SALAZAR
/

7
NOTARIA GUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| 20171308005P00423

/

|
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ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: 114 DE FEBRERO DEL 2017, (15:30)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documernito de No. Persona que le
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo Intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Calidad represents
CEDENO IBARRA CALIXTO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | Z0vien DERECHOS CEDULA 1309677126 | x s
A FAVOR DE
2 Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANASI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

—

NOTARIO(A) CESAR MANUEL PALMA SALAZAR .
ON MANTA
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ COMPRAVENTA QUE OTORGA
LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
BUSINESS CENTER A FAVOR DE CALIXTO XAVIER CEDENO
IBARRA; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA; QUE OTORGA
CALIXTO XAVIER CEDENO IBARRA A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA,; firmada y cerrada en Manta, al catorce (14) dia del mes de Febrero
del dos mil diecisiete (2017).







