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LA ASCCIACION O CUENTAS EN PARTIC%AA@E@N“ MANTA
BUSINESS CENTER LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL
INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA
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AFAVOR DE
DAVALOS MUIRRAGUI GONZALG MAURICIO
CUANTIA: USD. $209.328,40
(DI 2 COPIAS)
J.B.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de

Qé) Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia, treinta (30) de Marzo de dos mil
diecisiete ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO

103150331 F PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen al otorgamiento y
2o suscripcion del presente contrato de compraventa por una parte, en calidad de
JAL LA PARTE VENDEDORA, LA ASOCIACION O CUENTAS EN
) ay PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, representada por el_l‘
25 Ingeniero EABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA/ portador de la‘.
252
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cédula de nimero uno, siete, cero, siete, dos, cero, siete, nueve, siete, guion uno
(170720797-1), en su calidad de Gerente General, Representante Legal y
Apoderado Especial como lo demuestra con el poder que se adjunta como
habilitante, el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de
estado civil casado, domiciliado en Quito y de transito por esta ciudad de Manta,
para efecto de notificaciones direccién: Barrio murciélago Calle MI

Interseccion M2 Edificio Manta Business Center; teléfono: 055001409 —

MUIRRAGUI GONZALO MAURICIQ, portador de la cedula nimero uno,

siete, cero, cinco, fres, cero, uno, seis, uno, guion cero (170530161-0), el

Ccor

0959175580; correo: mantabusinesscenter@gmail.com; ¥, por ofra pa
1calidad de LA PA DORA, EI sefiof DAVALOS

iente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil

divorciado,

ara efecto de notificaciones direccion: Calle M1 y Avepnida 24
IfICI0 San Torini de la ciudad de Manta, teléfono: 0997979143, correo:

gonzalodavalos@hotmail.com, héabil y legalmente capaz para contratar y

obligarse, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, los cuales mediante su autorizacién han sido
verificado en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana dei Registro
Civil documentos que se agregan como habilitante, bien instruidos del resuitado
y efectos de la presente Escritura, con libertad y capacidad civil necesarias,
proceden a celebrar el presente Contrato de Compraventa y me piden que eleve
a Escritura Publica la Minuta que me entregan, cuyo texto es el que sigue:
"SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase
insertar una de Contrato de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente,
comparecen por una parte, en calidad de LA PARTE VENDEDORA, LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER, representada por el INGENIERO PABLO LEONARDO



(“amor To
RODRIGUEZ BANDA, en su calidad de Gerente Gengi%l Representa?ﬁe
Legal y Apoderado Especial como lo demuestra con el goder qu% Se adJun@
como habilitante, el compareciente es mayor de edgl de r? 10na11dad
ecuatoriana; de estado civil casado, domiciliado en Quito y d,e transllto por ggfa
ciudad de Manta; y, por otra parte en calidad de LA PARTE C@I\'ﬁﬁ&;’b@m
El sefior DAVALOS MUIRRAGUI GONZALO M[AUIRIC]IO, el
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
divorciado, domiciliado en esta ciudad de Manta. Los comparecientes son
hébiles y legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los
mismos que en copias certificadas se agregan a la presente escritura, quienes

convienen en celebrar, como en efecto celebran el presente Contrato de

Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) El martes ftrece de

—

noviembre de dos mil doce ante el notario tercero del cantén Manta

- =
ABOGADO RAUL EDUA A LGAR, la ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICI . A BUSINESS CENTER

it
adquirié a los conyuges Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis

Toral Vega un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la

avenida M2 y M3, de la ciudad de Manta, mismo que fue inscrito en el Registro

de la Propiedad el miércoles diecinueve de diciembre de dos mil doce en el

tomo uno, folio inicial sesenta y ocho mil quinientos uno, folio final sesenta y

e —

——

PR
ocho mil quinientos diecisicte, nimero de inscripcién tres mil quinientos

noventa y niimero de repertorio siete mil ochocientos noventa y cinco; y cuyos

linderos y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro (44) metros y la
calle M-2, POR ATRAS, dieciséis punto setenta (16.70) metros y la calle M-3,
POR EL COSTADO DERECHO; sesenta y seis punto veinte (66.20) metros y
la calle veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO,; cincuenta y nueve
punto cuarenta (59.40) metros 'y propiedad de la Universidad de Loja. Lo que da
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un area total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO
OCHENTA Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS. B) En este lote de
terreno de OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y
OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O CUENTAS
EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha construido dos
torres denominadas, Torre Uno y Torre Dos, con subsuelos y areas sociales,
denominado Edificio MANTA BUSINESS CENTER, de conformidad con la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue autorizada por el
sefior Alcalde de Manta, Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, el quince de
diciembre de dos mil quince con la resolucién administrativa No. 0046-ALC-M-
JOZC y escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de Manta, el doce de

febrero de dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la proptedad el

veintinueve de febrero de dos mil dieciséis bajo el nimero de inscripeidn cuatro
K

y anotada en el repertorio nimero mil trescientos setenta y dos. C) De la Tomre
DMA D Y OFICINA E DEL DECIMO
SEGUNDO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTOS VEINTINUEVE (29) Y
TREINTA Y UNG, de la Torre DOS, y BODEGAS VEINTICUATRO (24) Y
VEINTICUATRO A (24A) de la Torre DOS, inmuebles materia del presente

contrato de compraventa y que se los vende como cuerpo cierto. LA PARTE

VENDEDORA, declara que tanto sobre linderos, asi como la propiedad y
tenencia de las torres en mencidn, asi como de la OWE
DEL DECIMO SEGUNDO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTOS
VEINTINUEVE (29) Y TREINTA Y UNO, de la Torre DOS, y BODEGAS
VEINTWVEINTICUATRO A (24A) de 1a Torre DOS, no

existe controversia judicial o extrajudicial alguna. Asi mismo, LA PARTE

VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de la presente compraventa
en mencién y que se los vende como cuerpo cierto no han sido entregados en

hipoteca a ningln tercero, persona natural o compafiia, institucién financiera,
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Banco, institucién publica, asi como no amparan ninguna og&acmﬁ para con
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Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, consecuengmente d@b}_gran qu
o
no existe gravamen alguno. Asi como tampoco existe prol@icic’m égf enajenars
=) X
inscrita o no en el Registro de la Propiedad, ﬁnalmer?fe@[/ LA PA@’%
YNy pELCY
VENDEDORA declara que no existe juicio o trémite judicial o extrajudicial
contra ellos o en relacién a los inmuebles.- Es intencion de LA PARTE
COMPRADORA adquirir los inmuebles en mencién y que se los vende como

cuerpo cierto bajo la presuncién fundamental de que los inmuebles son de las

dimensiones especificadas, asi como también tomando en cuenta que no existe

mencionados anteriormente.{ TERCERA: COMPRAVENTA¢ En base a los
antecedentes mencionados, LA PARTE VENDEDORA, ASOCIACION O
CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, da en
venta real y perpetua enajenacic')n de DAVALOS MUIRRAGUI
GONZALO MAURICIO, la OFICINA D Y OFm
SEGUNDO PISO ALTO de la Tome DOS, ESTACIONAMIENTOS
VEINTINUEVE (29) Y TREINTA Y UNO, de la Torre DOS, y BODEGAS
VEINTICUATRO (24) Y VEINTICUATRO A (24A) de la Torre DOS, del
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en el cantén Manta, sin
reserva ni limitacion de ninguna clase- CUARTA: LINDEROS Y
SUPERFICIE.- Los linderos y superficie de laWNK E
DEL DECIMO SEGUNDO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTOS

VEINTINUEVE (29) Y TREINTA Y UNO, y BODEGAS
VEINTICUATRO (24) Y VEINTICUATRO A (24A), que hoy se transfieren

controversia judicial y extraztfiitio gravamen alguno sobre_los inmuebles
yamern agune Sout

y que se venden como cuerpo cierto, inmuebles ubicados en la Torre DOS del

Edificio MANTA BUSINESS CENTER del canton Manta se halla circunscrito

dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos: A) 3.16.10.-

- i‘“ﬂ“l/_«-- -
0‘\’)( OFICINA D (T2): DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER:-
,______—-‘t‘/"__-:—:"i 7 T
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Ubicado en la Planta Decimo Segundo Piso Alto, nivel + 39,64m, del Edificio.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:
\E-'"_—x ——
Lindera con la planta Piso N° trece (13) del Edificio y Oficina D (T2). POR

————

ABAJO: Lindera con la Planta Piso N° once (11) del Edificio y Oficina D (T2).

k—-——)

_— . ‘
POR l:L‘L NORTE: Lindera con Oficina C (T2), y drea comunal de circulacion,

partiendo de] Oeste hacia el Este en uno punto ochenta y uno metros (1.81m),
desde este punto al Sur en cero punto cero ocho metro (0.08m), desde este punto
al Este en cinco punto ochenta metros (5.80m). POR EL SUR Y EL ESTE:

——

Lindera con vacio hacia la Calle veintitrés (23), partiendo de Norte hacia el Sur

en cero punto ochenta y cinco metros (0.85m), desde este hacia el Oeste

formando una semicircunferencia en doce punto_veintidés metr metros (12.22m).
POR EL OESTE: Lindera con Oficina E (T2) en ocho punto noventa metros
par Bl OES 1 U

(8.90m). AREA: Cmcuenta 'y cuatro coma cero se1s metros cuadrados
(54, O6m2) ALICUQOTA (%): Cero coma cero cero cuarenta y t1es (0 0043)

AREA DE TERRENO (M2): Siete coma setenta y nueve (7,79). AREA

COMUN (M2): Treinta y tres coma ochenta (33,80). AREA BRUTA (M2):

Ochenta y siete coma ochenta y seis (87,86).- B) 3.16.10.- OFICINA E (T2):
r—“—————h\

DEL_EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER Ubicado en la Planta

\-\ T
Dec1mo Segundo Piso Alto, nivel + 39 ,64m, del EdlﬁCIO C1rcunscr1to dentro de

;}0 Ios siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta Piso
;\" N° trece (13) del Edificio y Oficina D (T2). POR ABAJO: Lindera con la
©  Planta Piso N° once (11) del | Edificio y’m@[{ EL NORTE:
$ Lindera con area_vc’owacmn y baterias samta?laspamel
Oeste hacia el Este en seis punto sesenta y cinco metros (6.65m). POR EL

VAORYE

SUR: Lindera con vacio hacia la avenida M-3 en seis punto sesenta y cuatro
—————

metros (6.64m). POR EL ESTE: Lindera con Oficina D (T2) en ocho punto
noventa metros (8.90m). POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia propiedad
r—“—_‘—_\.ﬂ“\\

colindante en ocho punto noventa metros (8.90m). AREA: Cincuenta y nueve

Y
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coma trece metros cuadrados (59,13m2). ALHCUOTAQ%) Cé‘m coma C&o
cgr:)_cuazenta ta y siete (0, 0047) AREA DE TERR]EI@) (le-g,. cho coma
sesenta y tres (8,63). AREA COMUN (M2): Treinta y’@ms corna ndverég y
cuatro (36,94). AREA BRUTA (M2): Noventa y seis coma c%@gtﬁ;@6 07).-
3.3.7. ESTACIONAMIENTO N° 29: DEL EDIFICKO MAW
BUSINES .-(C}?ll_nscntgf dentro _de los siguientes linderos y

medldas POR ARRIBA: Lindera con_la planta Baja del Edificio vy

N estacwnamlento No. siete (7). POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo
\

< N. dos (2) y estacionamiento N.- setenta y tres (73). POR EL NORTE: Lindera
)

—

metros (5.87m.). POR EL SUR: Lindera con areas de escaleras y ascensores en

/o;@

cinco punto ochenta y siete metros (5.87m). POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento No. treinta (30) en dos punto cuarenta metros (2.40m). POR

>

FL OESTE: Lindera con area de circulacion vehicular en dos punto cuarenta

con estacionamiento No. treinta y uno (31) en cinco punto ochenta y siete”

—— .

metros (2 40m). AREA: Catorce coma cero ocho metros cuadrados (14,08m2).
AREA NETA (M2): Catorce coma cero ocho (14, 08). ALICUOTA (%) Cero
coma cero cero once (0,001 1) AREA DE TERRENO (M2): dos coma cero

tres (2,03). AREA COMUN (M2): ocho coma sesenta y cinco_(8,65). AREA

S A0) ARA T e

BRUTA (M2): Veintidos coma setenta Yy tres  (22,73).\ D) 339
XESTACIONAMIENTO N° 31: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS

y
CENTER.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR

ARRIBA Lindera con la planta del Edificio y estacionamiento No. nueve (9).

0\\\ POR ABAJO: ): Lindera con la \ planta Baja de subsuelo N. dos (2) y

’x estacionamiento N.- setenta y cmco (75). POR EL NORTE: Lindera con
9} e
N estacionamiento No. treinta y tres (33) en cinco punto ochenta y siete metros

o)

X [
Q (5.87m. ). POR EL SUR: Lindera con estacionamiento No. veintinueve (29) en

A cinco punto_ochenta y siete metros (5.87m). POR EL ESTE: Lindera con

estacionamiento No. treinta y dos (32) en dos punto cuarenta metros (2. 40m)
acop e e 7 -




POR EL OESTE: Lindera con 4rea de circulacién vehicular en dos punto

cuarenta metros (2.40m). AREA: Catorcmero ocho metros cuadrados
(14,08m2). AREA NETA (M2): Catorce coma cero ocho (14,08). ALICUOGTA
m coma cero cero once (0,0011). AREA DE TERRENO (M2): dos
coma cero tres (2,03). AREA COMUN (M2): ocho coma sesenta y cinco
(8, 65) AREA BRUTA (M2): Veintidos coma setenta y tres (22, 73( E) 3.3.66.
@SDEGA N° 24: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

ircunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:

N Lindera con la Planta Baja del Edificio y drea de circulacién peatonal. POR
- ]
“v  ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N. dos (2) y Bodega No. sesenta y

11,\ dos (62). POR EL NORTE: Lindera con pasillo de distribucién en dos punto

K

cero cero metros (2.00m). POR EL SUR: Lindera con Bodega No. catorce (14)

en dos punto cero cero metros (2.00m). POR EL ESTE: Lindera con Bodega

J O 2

No. veintitres (23) en uno punto cincuenta y cinco metros (1.55m). POR EL

OESTE: Lindera con Bodega No. veinticuatro A (24A) en uno punto cincuenta

y cinco metros (1.55m). AREA: Tres coma diez metros cuadrados (3,10m2).

AREA NETA (M2): Tres coma diez metros cuadrados (3,10m2). ALICUOTA

(“e): Cero coma cero cero cero dos (0,0002). AREA DE TERRENO ) (M2):
cero coma treinta y siete (0,37). AREA COMUN (M2): uno coma cincuenta y
_}_§iét§_‘_(1,57). AREA BRUTA (M2): Cuatro coma sesenta y siete (4,67).
3.3.67. BODEGA N° 24A: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
LC/EEER’@munscrlto dentro de los siguientes llndewmas POR

ARRIBA: Lindera con Planta Baja del Edificio y area de c1rculac10n peatonal -

\’/
POR _ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N dos )y Bodcga No.
S AATY. Ldeta co SHDSUER0

v
Y —————
g\ sesenta y tres (63). POR E]:‘_ NORTE: Lindera con a51110 de distribucion en
™~
~
S
N

dos punto cero cinco metros (2.05m). POR EL SUR: Lindera con Bodega No.
T POTeEe
catorce (14) en dos punto cero cinco 0 metros (2. OSm) POR EL ESTE: Lindera

_—
con Bodega No. veinticuatro (24) en uno punto_cincuenta y cince metros.




()\\am()r[-o
(1 55m). POR EL OESTE: Lindera con area de c1rculacg,@1 peatonal entno

W cinco metros (1.55m). AREA: Tres c@ma die Si te metr%s
cuadrados (3,17m2). ARIEA NETA (MZ) Tres coga dwcﬂmte metrQs
cm) ALHCU@TA (%): Cero coma cero cefg, cero fres (0, 9&@3)
AREA DE TERR]ENO (M2): cero coma cincuenta y cmco’"@,lﬁf“‘&REA

COMUN (M2): dos coma treinta y seis (2,36). AREA BRUTA (M2): Cinco
coma cincuenta y tres (5,53).- LA PARTE VENDEDORA, deja constancia que

esta venta se la hace como cuerpo cierto, sin reserva ni limitacion alguna y que
en consecuencia transfieren a favor de LA PARTE COMPRADORA, el
dominio uso, goce y posesiéon de los inmuebles descritos como los vendidos,
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales, que como bien propio
de la parte enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin reservarse
derecho o cosa alguna en lo que es materia del presente contrato de
compraventa, en consecuencia en la presente venta queda comprendido todo
cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declarados.- QUINTA:
PRECIO.- El precio pactado de comin acuerdo entre las partes contratantes por
considerarlo el justo precio de los inmuebles materia de la presente
compraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de DOSCIENTOS
NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO CON 40/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$209.328,40), que LA
PARTE VENDEDORA, a través de su representante, declara haberlo recibido
de LA PARTE COMPRADORA, en dinero en efectivo, a su entera
satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno reconociendo que no existe
lesién enorme.- SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.-
LA PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendran
origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de act1v1dadcs
relacionadas o vinculadas con el trdfico, comercializacion o produccion ilicita’ y

I
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sustancias estupefacientes o psicotrépicas, eximiendo a LA PARTE
VENDEDORA de toda responsabilidad.- SEPTIMA: DECLARACION.- Yo,
PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, en mi calidad de Gerente
General y como tal representante legal de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, declaro que en el
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la
Parroquia y Cantén Manta, no se ha designado administrador que cobre cuotas
de mantenimiento o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencidn del
respectivo certificado, por lo que, eximo de forma expresa al sefior Registrador
de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario donde se realice la
correspondiente escritura de compraventa, de cualquier responsabilidad que se
suscitare con respecto de la presente declaracién.- OCTAVA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA PARTE VENDEDORA, a través
de su representante, declardndose pagada transfiere a favor de LA PARTE
COMPRADORA, es decir, el sefior BAVALOS MUIRRAGUI GONZALO
MAURICIO, el dominio de la OFICINA D Y OFICINA E DEL DECIMO
SEGUNDO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTOS VEINTINUEVE (29) Y
TREINTA Y ©UNO, y BODEGAS VEINTICUATRO (24) Y
VEINTICUATRO A (24A), de la Torre DOS, del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER del cantén Manta, con sus correspondientes alicuotas, en
la forma establecida en este contrato.- NOVENA: SANEAMIENTO.- LA
PARTE VENDEDORA, declara que conforme consta del certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompafla en
calidad de documento habilitante, el lote de terreno materia de la presente
compraventa se encuentra libre de gravamenes, sin embargo de lo cual se obliga
al saneamiento en los términos de Ley.- DECIMA: GASTOS.- Todo los gastos
e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcion del presente contrato

serdn cancelados por LA PARTE COMPRADORA a excepcién del impuesto
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de plusvalia que de existir serd de exclusiva resp@‘lsablhdgd de lae

'$
VENDEDORA.- DECIMA  PRIMERA: ACEEEACION ”’f{; Los g
comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y ratlﬁcan%n todas shs partes%

el contenido del presente contrato por estar hecho en segurldad7d§/ STl;iSD ;Igt&re@é?
y en el evento de que surgiera alguna controversia, las partes renuncian
expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten expresamente a la
jurisdiccion del Centro de Mediacidn y Arbitraje de la Camara de Comercio de
Manta. El procedimiento Arbitral serd administrado, en derecho, confidencial y
por un tribunal compuesto por un solo arbitro. Los gastos que demande el
proceso de mediacion y/o arbitral seran de cuenta y cargo de aquella parte que
disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber renunciado acudir a la
justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de Arbitraje y Mediacidn, para
que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en caso necesario,
especialmente para ejecutar el laudo. Usted Sefior Notario se servira agregar las
clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento. (Firmado) Ab.
Gabriel Enrique Giler Mendoza, portador de la matricula profesional nimero
trece guion dos mil nueve guion ciento ochenta y siete (N° 13-2009-187) del
Foro de Abogados de Manabi.-.- Hasta aqui la Minuta que los otorgantes
ratifican en todas sus partes, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo su valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales.- Y leida esta Escritura a los otorgantes por mi
el Notario, en alta y clara voz, de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su

contenido; y firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Pablo Leonardo Rodriguez Banda
-€.C. No. 170720797-1




f) Sr. Davalos Muirragui Gonzalo Mauricio

C.C. No. 170530161-0
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",-:: ' REPUBLICA EL ECUAQR ﬂiuet,.olrecclén GeneraldeReglstronll

AN - - ThA Identificacién y Cedu!
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién ul} . ny acion
-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IE@AE@AD

.Q;QO ?6

ol {_&._n 7R

Namero (nico de identificacion: 17072079713 5-,%"1_{ E
2
Nombres del c1udadano RODRIGUEZ BAND%DABLO LEONARQ§7
vd
o,

Condicién del cedulado: CIUDADANO ’4’7}455- s
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO,

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 30 DE MARZO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 177-016-25437

o

) Dig’rtall{ signe

/ PREE
) Ay
(ﬂf ’?g] Date: 2017.03.3012:¢2
\>( L /— Reason: Firma Edctron i
‘,/\t’:_/ Location: Ecuador

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrdnicamente

Vigencla: 1 mes o 1 validacion desde 1a fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme la Informacién ingresando el numero de certificado en: hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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. RE PU B L l CA D E L EC UA @ R -g:!«m Direccién General de Registro Civll,

e . L. . &
2 2 Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién ﬁéﬁ” Identificacién y Cedulacion

\\amOrrOﬁ
&
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D l@”ﬂDE{w DA
- ) Ndmero Gnico de ideniificacién: 1705301610 "ff; ' $\

Q
gy iy A
Nombres del ciudadano: BAVALOS MUIRRAGUI GONZALO MAURICIO

Condicidn del cedulaﬂo: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 21 DE MAYO DE 1961

VLS

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: ----------

Nombres del padre: DAVALOS GALO
Nombres de la madre: MUIRRAGUI EULALIA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2015

Informacion certificada a la fecha: 30 DE MARZO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

o - / Digitally signed § RE
N° de certificado; 179-016-25479 >/ OSgWA B8 TRA

R ———

l
E'L

Ing Jorge Troya Fuertes
Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Location: Ecuador
179-0186-25
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el ptazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la Informacién ingresando el nimero de certificado en: https:fivirtual.registrocivil.gob.ec
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Empresa Pdblica kMunicipal
Regls*ro de ta Propiedad de

: Mania-EP
‘ "Ficha Reglstral-Blen Inmueble
|
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 60942
Telf 052624758 — E' |
wivw.registropmanta.gob.cc

G
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002088, certifico hasta el dia de hoy 30/0@87 9: 44 E4: la Ficha

INFORMACION REGES@RAL ‘1“«*

Coédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX lpO de Predio: " DEGA
Fecha de Apertura: lunes, 3¢ de enero de 2017 Pan‘.Z:quxa :MA.NTA

I

Informacién Municipal: !

LINDEROS REGISTRALES: fflfrA DELCH @(ﬁ‘ SIUE
3.2.67. BODEGA No. 24A: Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER” Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con planta baja del Edificio y area de circulacion
peatonal. POR ABAJO: Lindera con la Planta de subsuelo No. 2 y Bodega No. 63. POR EL NORTE:
Lindera con pasillo de distribucion en 2.05m. POR EL SUR: Lindera con Bodega No. 14 en 2.05m. POR
EL SUR: Lindera con Bodega No. 14 en 2.05m. POR EL ESTE: Lindera con Bodega No. 24 en 1.55m.
POR EL OESTE: Lindera con érea de circulacion peatonal 1.55m. AREA: 3,17M2. AREA NETA (M2):
3,17m2. ALICUOTA (%): 0,0003. AREA DE TERRENO (M2): 0,55. AREA COMUN (M2) 2,36. AREA
BRUTA (M2): 5,53. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. ,’x

M VIMI S REGI
[Libro Acto Nitmero y fecha de Inscripciéa Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA R COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 18] 294
HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
]

(1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el ; miércotes, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcion: 3590 i -

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Fol1o ln al: 68 501 ‘ R \
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA ‘_Follo Fma1 68.5 1 7o <
Cantén Notaria: MANTA g ~ : L T;f
Escritura/Juicio/Resolucién: E, E B =
“Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012 ?, g‘
Fecha Resolucién: er !

a.- Obscrvaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: X

[Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domiciliq_,_-——-- ;
s b l
COMPRADCR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASQCIACICN NO DEFINIDC MANTA™ »- o brmigries© “tc"u_‘ Foophedt - ‘
EN CUENTAS DE PARTICIPACION ,S“[ £ "‘EVQP |
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA\’ i
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: . \

ll.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion

Cortifeacion impres por mmaria_cedena T Fichn Registrali60942 . lunes, 30 de snera e 20179144 oemmmme ]

|




COMPRA VENTA 2443

13/sep./2012 46.023 46.033
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES . o
(2 /3 )PROPIEDADES HORIZONTALES _ SR
Inscritoel : tunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeién: 4 I‘diuo: |
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1372 ’"l:'ol"i‘o Inicia[‘ 181 g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA -
Cantén Notaria: MANTA

!
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién;

a.- Observaciones:

DECLARATORITA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razdn Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en

Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PART}CIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

c.- Esta inscripcidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

[Lihm

Nimero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA

3590 19/dic./2012 68.501 68,517

Registro de : PLANOS

{3 /3 ]PLANOS
Inscrito el ¢ lunes, 29 de febrero de 2016
Nombre del Cantén: MANTA

Nimero de Inscripcién: 8

Niimero de Repertorio: 1373 Foho Inlctal 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA QUINTA DE MANTA

Foho Fmal 115 -
Cantén Notaria: MANTA .
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fa]idad Cédul/RUC  Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio —|
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro h Nuamero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
ROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb./2016 18 294 ——
PROP 3 1 ~—"—p olica Muni\.xp‘:l

........................................................................................................................ % S Registro de i Propiedad d&
j‘@ (hanta£P

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS: l St ?
™ Libro Namero de Inscripciones 5 U y ‘201
T A AT R R T A L B T anti
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-

Empresa Pdblica Municipat =
"' Registro de la Propicdad de
2 Mania-EP ’

Cnailory,
Q,
" &
COMPRA VENTA d‘:’ i \ ‘%
PLANOS p t“i}?{ =
PROPIEDADES HORIZONTALES = 1;3,'{ 8
<<Tota}._lnscripciones>> 2(_—'; 3‘/1 5
) . N
)3'; é&' .
lm' movimientos Registrales que constan en esta Ficlia son los inicos que se refieren al pri éﬂfa%e se. cepé@fdj l
Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. . -
Emitido a las : 9:44:45  del Iunes 30 de enero de 2017 - v
A peticion de: DwALos M RRAGUI GONZALO : -
MAURICIO )
Elabarado por :NIA IA—ASIS(NCION CEDENO CHAVEZ E I““i“l"l“i“l il Eli

1306998822

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio ¢ se
emitiera un gravamen.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZ\ El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Firria del Registrador -

i
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ria_cedeno Ficha Registral:60942 lunes, 30 de enero de 2017 9:44 Pag3de3
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... Empresa Pablica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
4 01 Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
I'Telf.052624758 E! | I
www registropmanta.gob.ec ]

O
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002088, certifico hasta el dia de h@%ﬂ/ﬂlﬂﬁl?}li’.:o&:l}, 1R¥icha Registral,‘.\‘ﬂm‘:rp . S

60970. o .
) A

| INFORMACION REGISTRAD 2
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXOXXKXXXXXXXXXXKX Z, Tipode Pediv; OFICINA,
Fecha de Apertura: martes, 31 de enero de 2017 %Parroquié: ' MANT,

< Munics Z 2
Informacién Municipal: . Py P

Wi o e

LINDEROS REGISTRALES: iy oS
3.16.10.- OFICINA D (T2): Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER .- Ubicado en la Planta’ Dééimo
Segundo Piso Alto, nivel + 39,64m. del Edificio. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con la planta piso N° 13 del Edificio y Oficina D (T2). POR ABAJO: Lindera con
la Planta Piso N° 11 del Edificio y Oficina D (T2). POR EL NORTE: Lindera con Oficina C (T2), y drea
comunal de circulacién, partiendo del Oeste hacia el Este en 1.81m,, desde este punto al Sur en 0.08m.,
desde este punto al Este en 5.80m. POR EL SUR Y EL ESTE: Lindera con vacio hacia la calle 23,
partiendo de Norte hacia el Sur en 0.85m., desde este punto hacia el QOeste formando una
semicircunferencia en 12.22m. POR EL OESTE: Lindera con Oficina E (T2) en 8.90m. AREA: 54,06m2.
ALICUOTA (%): 0,0043. AREA DE TERRENO (M2): 7,79. AREA COMUN (M2) 33,80. AREA BRUTA
(M2): 87,86. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOQVIMIENTOS REGISTRALES: !

|Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL :

PLANOS PROTOCOQLIZACION PLANOS 8 29/{eb/2016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el ¢ miércoles. 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 7895

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6*1: i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre dc 2012
Fecha Resolucion:

. 2
a.- Observaciones: % e -KQOQ-.@G
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejal "“drg_,{lﬁuggﬁ Rt
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION ENz:©7
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: _ -7

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil |@52$ﬂ§*“"_;:2§%§§‘¥Q@i‘i§3Qniﬁ 53l ﬂ

COMPRADOR §00000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION. NODEFINIDO  {MANTAY  Kegiste o< it SRR
EN CUENTAS DE PARTICIPACION FACTE ManweER

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) QA}J?-‘K‘ 5 P 2017

Certificacion in\prr..sa por :maria_cedeno Ficha Registral: 6097 martes, 31 de enero de 2017 12:00 I Pugldez )

..---..---.-.--.-o'-..----..---n--..‘




VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nuamero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 13/sep/2012 46.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 1PROPIEDADES HQR.[ZQNTAL&S

Inscritoel tunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeién: : Tomo [ :
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: ) Foho Inlélal 181 _‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Il Foho Final: 294 ;

Cantén Notarfa: . MANTA
Escritura/Juicio/Resclucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucidn: i

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacidn en Cuentas en

Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 13736) * LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
_ CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a 12(s) que consta(n) en:
[Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/d1c/2012 68.501 68.517

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS "

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inscripcién: 8
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373
Oftcina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Pr:ovidcncia: viemes. 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucidn: '
a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS '

CENTER

 ——

@ Emp'em Publica Municipal !

Regietro de te Promindsd rin
’Libro Namero Inscripeién Fecha InschiperonCAF olio miciat=-  Folio Final j

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 25/eb/201p 131 L E’\g _.’.96 17
.

FERTH R A Pagzde:i ............

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) ¢en:

enera de 2




.. Empresa Publica Municipal
Registro de la Propicdad de
: Manta-EP

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS

Lib: i

ibro Numero %“WBWO
COMPRA VENTA & RN
PLANOS é& i \ 1 V2,

ByLs
PROPIEDADES HORIZONTALES £ k LY 1 %
<<Total Inscripciones >> b ¥ E g
z <
!fas movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se r'éﬁg,ren al predio que se c@}im
“,
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo inv

Emitido a ias : 12:00:13 del martes, 31 de enero de 2017

A peticion de: DAVALOS M
MAURICIO

b A s
GpeppL ™

[RRAGUI GONZALO

/

'f»l

dL— N . o —w‘»: . :
Elaborado por :MARIA-ASUNCION CEDENG CHAVEZ ” Il I I“ ““I “ l!l I !“ L
- 1306998822 -
f"‘ ; Validez del Certificado 30 dias, Excepto
; \ _ \ ,]\ que se diera un traspaso de domiinio o se
; L
/ B ¥

emitiera un gravamen.
Il

. [TEE YA

; Y VLA
LT
DR. GIE_O/RGE MOREIRA I\IENDO%A '

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador | Documento al Registrador de la Propiedad.
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ﬁ«\{q\' to- S ! .
o R o Empresa Piblica Municipal

i, \_ Registro de ia Propicdad de
ey Y )— Manta-EP '
MANTA \
Cd
Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina ’ 6097 B‘
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Conforme a Ia_Orden de Trabajo:RPM-17002088, certifico hasta el dia de hm%!/Ol/Zﬂl? _12:05:?1((@ Ficha Registral Nimero
60971. ' & . S 2T e
S DU

INFORMACION REGISTRA 3 3
Cédigo Catastral/[dentif. Predial: XXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXX z Tipo de P i OFICINA:
Fecha de Apertura: martes, 31 de enero de 2017 Parroqui‘éj;‘f.-., ﬁ MANTg

3
Informaciéon Municipal: % /

¢, !
LINDEROS REGISTRALES: @WmTDELcA\\"Q

3.16.10.- OFICINA E (T2): Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER.- Ubicado en la Planta Decimo
Segundo Piso Alto, nivel + 39,64m. del Edificio. Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con la planta piso N° 13 del Edificio y Oficina D (T2). POR ABAJO: Lindera con
la Planta Piso N° 11 del Edificio y Oficina D (T2). POR EL NORTE: Lindera con area comunal de
circulacion y baterias sanitarias, partiendo del Oeste hacia el Este en 6.65m. POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia la avenida M-3 en 6.64m. POR EL ESTE: Lindera con Oficina D (T2) en 8.90m. POR EL
OESTE: Lindera con vacio hacia propiedad particular colindante en 8.90m. AREA: 59,13m2. ALI{CUQTA
(%): 0,0047. AREA DE TERRENO (M2): 8,63. AREA COMUN (M2) 36,94. AREA BRUTA (M2): 96,07.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN. T —
‘ .
1EN DE MOVIMI REGISTR: n
[Libro Acto’ Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL
~ PLANOS ) PROTOCOLIZACION PLANOS . 8 29/feb/2016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA.-

[1 /3 )COMPRA VENTA .
Inscritoel : miéreoles, 19 de diciembre de 2012 Nitmero de Inscripeién: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA : Niimero de Repertorio: 7895 Folio Iniciat:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes,}13 dc noviembre de 2012
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 8000000000654 39MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NODEFINIDG ~ MAN e Lot |

EN CUENTAS DE PARTICIPACION A Empres 1;";;“.5;‘1.},3“,, ce
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) Regletre ¢ 19

harto-Er

VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) M\f\ AT,

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:

Certificacion imprtsnpormnna_cedeno Ficha Registral: 60971 martes, 31 de enero de 2017 12:05




ibro Numeroe Inscripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial  Folio Final
COMPRA VENTA 7443 13/sep2012 46005 46033
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES »
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeién: 4 Tomo: 1’
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 F§1§o Inicial: 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:294

Cantén Notarfa: MANTA o ]

Escritura/Juicio/Resolucidén:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fécha Resolucion:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en

Participacidn, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

|Ca1idad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS,

CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere ala(s) que consta{n) en:
I]_.ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517
Registro de : PLANOS
f3 /3 ]BLANOS
inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 & . =
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 f Folm Imcml 105 i 4
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA ‘ ~ Folio Fmal i3 B
Cantén Notaria: MANTA ‘(li.v :
Escritura/Juicio/Resolucidn: . NG

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: ‘
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad — Direcci(‘)n Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA »

PARTICIPACION MANTA BUSINESS :

CENTER
c.- Esta inscripei6n se refiere 4 la(s) que consta(n) en:

: .’ 30 L naum

Fbro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ] Folio Inicial /‘R‘\l}f) Final ¢
PROPIEDADES HORIZONTALES 4

29/{eb/2016 l

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Certilicacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:64971 martes, 31 de enero de 2017 12:05
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... Empresa Pablica Municipal

- %Y Registro de la Propiedad de
S Manta-EP

Libro i Nimero de [nscripciones -
COMPRA VENTA
PLANOS . %0 1
Q) !
PROPIEDADES HORIZONTALES 5’ st
<<Total Inscripciones > L:‘
-}

7,
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado io m\'ahdaﬁ’o

Emitido a las : 12:05:21 del martes, 31 de enero de 2017 '
A peticion de: DAVALOS MUIR!IiACUl GONZALO

MAURICIO L
.QL«A’E‘ ~ Q L\_/'

Z Cop
(6(\:\_5\,\ I
L 1306998822 ( -

: Validez del Certificado 30 dias, Excepto N oL
1 l‘) '
) / l

que se diera un traspaso de dominio o se
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H ! XV !
; Ry J
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emitiera un gravamen.
z

DR! GEORGE MOREIRA MENDOZA E!l interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador k Documento al Registrador de la Propiedad.
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. Empresa Piblica Municipal '
Reg:siro de ta Propiedad de

Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 60939
www.registropmanta.gob.ec HERE Al

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002088, certifico hasta el dia de hoy 30/01/2017 9: Zkﬁllﬁﬁcha Regls{ral ]‘:'umcx 0 60939

| INFORMACION REGESTR&L O*‘% S j' -
Cédigo Catastral/ldentif. Predial: XXXXXXXXXXXEXXXXXXXXX TlPO@Predio f:.;‘glomwsg‘ro ST £
Fecha de Apertura: lunes, 30 de enero de 2017 Par@ula e ‘
Informaciéon Municipal: ‘ 2

LINDEROS REGISTRALES:

13.3.7. ESTACIONAMIENTO No. 29: Del Edificio “MANTA BUSI‘F@@; CENTE SCircunscrito dentro
de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con "MJEEH’PS\Ia Baja del Edificio y
estacionathiento No. 7. POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo No. 2 y estacionamiento No. 73.
POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento No. 31 en 5.87m. POR EL SUR:- Lindera con éreas de
escaleras y ascensores en 5.87m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento No. 30 en 2.40m. POR EL
OESTE: Lindera con area de circulacion vehicular en 2.40m. AREA: 14,08m2. AREA NETA (M2):
14,08m2. ALICUOTA (%): 0,0011. AREA DE TERRENO (M2): 2,03. AREA COMUN (M2) 8,65. AREA
BRUTA (M2): 22,73. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. 84\
- ‘ |

I NTOS REG AL

[Libro Acto Numero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio FTI

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANCS 8 29/feb./2016 105 113

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscritoel : miércoles. 19 de diciembre de 2012 Niimero de Inscripcién: 3590 Tomo lv '—- g o‘tf'l-ﬂ‘?'?
Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertori;n 7895 Foho Imcnal 68 SOI
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TERCERA [

Cantén Notaria: MANTA !

i —
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

\
a.- Observaciones:

7 T
g Q <, ‘_\\J
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuest: dL
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ffalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

COMPRADOR  _-800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NODEFINIDO ~ MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

VENDEDOR 100672701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
e U PUSHICa Municise!
ELibro /,/ Numero Inscripcion Fecha Inscripeion . mk}’_ohumc:a‘l'o ot FpligFinalied <

Certificacién impresa por :maria_¢ cedeno Fx:h:R:gulral60939 “lunes, 30 ‘de enero de 2017 9:28 e o Pag 1 de 3

YU INE 017




COMPRA VENTA 2443 13/sep./2012 46.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

{2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES s S
Inscrito el lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeién: 4 B ""_.':';T"_’llfdzr o
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 -_;,: T Foli‘b_lnicia];l 81':-';':.-_
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA S Folio Final:294 %
Cantén Notaria: MANTA T VL

Escritura/Juicio/Resolucion:

(A PN I

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de 1a Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en

Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER. :

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIC 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

(Lihro Numero Inscripcion Fecha Inscripeién ~ Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517 -
Registro de : PLANOS

(3 /3 ]BLANOS / 5

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inseripecién: 8 _\"“r7 R
Nombre del Cantén:  MANTA . Nitmero de Repertorio: 1373 Folio Inidial 105~ ©

. o -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:115 &~ .. - -
Cantén Notaria: MANTA - SE

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICal:'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER i -

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/{eb./2016 181 294
"“{;"“""""""“""""'""“""“"“'__ﬂ__-_E%‘;-esa P[}blica 'ﬁunicipal
Rogistro de i= Propledad de
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: . fRanta-E0
B ~ o ., i S
Libro ' . Niimero de Inscripcignes . i
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ T 30BN 207
Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:6093% lunes, 30 de enero de 2017 3:28




, Empresa Pdblica Municip%nl
x> ' Registro de ia Propiedad de
% panta-EP

COMPRA VENTA I
PLANOS oc’k\q!m()rl,o
PROPIEDADES HORIZONTALES Q?O 1 &
<<Total Inscripciones > I<) I %
. 1.
A 'EL-'@‘ el
2 iy) @
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los itnicos que se refierengl predio qug_ﬁi_'.g certifica
vA oy N
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificade lo inv;@y \?\ip' -
Emitido a las : 9:28:32  del lunes, 30 de enero de 2017 Ly, oF
& L 14 DEL T RO
A peticion de: DAVALOS MUIRRAGUI GONZALO ¢ :
MAURICIO

(v Gl O

. Elaborado por :NARIA ASUNCIGN CEDERO CHAVEZ i III”“”I”“ imi III '
/ 1306998822 [ . s

Validez del Certificado 30 dias, Excepto . o .
| J que se diera un traspaso de Jominio 0 se * ’; L
i

I\/U emitiera un gravamen.
| f\a W
\ - B

DR. GEORGE MOREIRA }\IENDOZA
Firma del Reglstrador

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

Certificacion

th. l.mes,sod”nero de 2017928Pag3de3







. Empresa Pubhca Municigal
Reg:stro de la Propiedad de

T )
5 fF Wanta-EP p |
1
X Ficha Registral-Bien Inmueble
Calle 24 y Avenida Flavio Reves, Esquina 6@938 -
www.registropmanta.gob.ec 3 NE
SRS
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM- 17002088, certifico hasta el dia de hoy 30/01@ 02:44,1a ng%(eﬂlstral Nuamero 60938.
) ‘?A‘
INFORMACION REGI@RAL o 2 ‘
Codigo Catastral/ldentif, Predial; XXXXXXXXXXXXXKXKKXKXX Tﬁo de Predio: EBTACION M@ T ’
Fecha de Apertura: lunes, 30 de enero de 2017 Pagoquna "'. MA‘NTA < ,‘—\
Informacién Municipal: .)%} ;,' \P ~§§ § = =
. by [
LINDEROS REGISTRALES: : o, ‘é‘ 2 5

3.9. ESTACIONAMIENTO No. 31: Del Edificio “MANTA BUSINgE@Dél:IIETTER” Cncunscnto dentro B
de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la Planta Baja del- EdiﬁClO vy
estacionamiento No. 9. POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo No. 2 y estac1onam1ent 5 No. 75.%
POR EL NORTE: Lindera con estacionamiento No. 33 en 5.87m. POR EL SUR: Lindéra “con
estacionamiento No. 29 en 5.87m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento No. 32 en 2.40m. POR EL
OESTE: Lindera con érea de circulacion vehicular en 2.40m. AREA: 14,08m2. AREA NETA (M2):
14,08m2. ALICUOTA (%): 0,0011. AREA DE TERRENO (M2): 2,03. AREA COMUN (M2) 8,65. AREA
BRUTA (M2): 22,73. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. : h

N ——

RESUMEN VIMIEN bl A

ILibro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final]

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 . 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, {9 de diciembre de 2012 Niamero de Inscripeién: 3590 Tomo: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucidn:

a.- Obscrvacioncs:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejan(ﬁo Cuesta .
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN..
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien mmueble -
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fah’dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO ~ MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

o Empre I
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(Al  MANTA Regﬁstf: o Munictal |
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A)  MANTA Bama.zp
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: K 1
| : 50/EL\E.~ 2017 |
ﬁam Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial  “Falig/ Final
Cortificncion impresa por smaria,cedens Ficha Registral:60938 Junes, 30 de enero de 2017 9:02 Pa&_l{de) """"""""""""""" l




COMPRA VENTA 2443 13/sep./2012 46.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES T

Inscrito el : ) lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inseripeion: 4 - © . Tomo:l

Nombre del Canton:  MANTA Nimero de Repertorio: 1372~ Folio Inicial:181 ‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA " Folio Final:294
Cantén Notaria: MANTA ]

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en

Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER :

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

l].ibro Numero Inseripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68517

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS :

Inscrito el lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 2 ELen -
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Foljo Inicial: 105 T o
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio I:‘iﬁa}:l'wl'sfl: :
Cantén Notarfa: MANTA Ty N

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

f

a.- Observaciones: . !

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibre Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4

29/feb./2016 181 294

............................................................................................................................. . ‘Empres;i’-&t;l'i-ca Wurticizal
Registro de |z Propledad de
Mars-EP

30 EpE 200

|
Certilicacién impresa por maru_nedeno T Ficha Regis(r;l:ﬁ'ﬂ.ﬁé"mmmm“ lunes, 30 de enero de 20!7902[‘vhg‘2de3 ............

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

Numero de Inscripciones




, Empresa Piblica Municipal
=0\ Registro de la Propiedad de
i o Manta-EP

COMPRA VENTA

§e certifica.

1
PLANOS Qg\an?,or, o
PROPIEDADES HORIZONTALES X4 1 %
<<Total Inscripciones >> & .3 %
bt LLE = ;
2 ‘ijf oo

Laos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se reﬂe{g)en al predio ques

*

: g7
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo i’&\;"_alida.
Emitido a Ias : 9:02:44  del lunes, 30 de enero de 2017
A peticion de: DAVALOS MUIRRAGUI GONZALO

=
o T
g i, C&\\*“Sé

MAURICIO o AT .' i i
/':_;( ..,’:4.—‘-"'/:.:,& e L&,‘ e SO -

Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ i I"”I“Inllim!iiili

1306998822

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

/’/-\ Y,
/ / \ i % / !U\
[ /\\I \‘f\)\f' N \J" \

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA: E! interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma del Registrador \ Documente al Registrador de la Propiedad.

Ficha Registral: 60938 lunes, 30 de enero de 2017 9:02 Pag 3de3
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.. Empresa Publica Municipal -~
 Registro de la Propiedad de
= Mara-EP

A i

Ficha Registral-Bien Inmueble
60937

LIS

5 0

Calle 24 y Avenida Flavio Reycs, Esquina
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002088, certifico hasta el dia de ho@?/omol? 8:51:02. Kicha Registral Nimero 60937.
INFORMACION RE@ISTRE =
723
Cédigo Catastral/dentif. Predial; XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX i Tipo de Fredio;. BODEGAR?
Fecha de Apertura: lunes, 30 de enero de 2017 e‘ Parroquié’: “. . MANTAZ
y s % A
Informacion Municipal: 'fi/y ; \§R’
P t
LINDEROS REGISTRALES: 0"4'@1 DEL?@S‘Q o, 5

'
e

3.3.66. BODEGA No. 24: Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”. Circunscrito dént, > de: los-
siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la Planta Baja del Edificio y 4rea de circulacion
peatonal. POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo No. 2y Bodega No. 62. POR EL NORTE:
Lindera con pasillo de distribucion en 2.00m. POR EL SUR: Lindera con Bodega No. 14 en 2.00m. POR
EL ESTE: Lindera con Bodega No. 23 en 1.55m. POR EL OESTE; Lindera con Bodega No. 24A en 1.55m.
AREA: 3,10m2. AREA NETA (M2): 3,10m2. ALICUOTA (%): 0,0002. AREA DE TERRENO (M2): 0,37.
AREA COMUN (M2) 1,57. AREA BRUTA (M2): 4,67. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. —_ T ——

RESLMENJEMMIENM&REGJSIRALES&

Ifibro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finill

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DEPROPIEDAD . 4 29/feb.12016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 105 113

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

. P2 Eiip
[1 /73 ]COMPRA VENTA . e Thcres.
Inscrito el ¢ miércoles, 19 de diciembre de 2012 Numero de Inscripcién: 3390 Tomo;l 7 v

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7895 FoliOt)lejiéi'aljlés.f;Oei-: U
Oficina dondc sc guarda cl original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517°% ~ "3

N, ok v T L
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Reseolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los cényuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1

Wdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciundad Direccién Domicilio

COMPRADOR 300000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NODEFINIDO ~ MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

VENDEDCR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A} MANTA
uns,  Empresz Piblicz Municipal
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTASS, Regletro ¢ Iz Fropiedas e
) . ' WL Monta-gr
c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en: A Hhenta
N . . Y eme e )'\. PPN
ﬁm : Numero Inscripeion Fecha Inscripcidn  Folid Iriicijﬁ_]M/{ Folig Fjnal
: Y

o o por mmaria cedene T Ficka Regisweal:60937 | lunes, 30 de enero de 2017 T WP WP W




COMPRA VENTA 2443 13/5ep./2012 46.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES :

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES B

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Namero de Inscripeién: 4 ‘v."Tdmo:/I_ B E
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 1372~ Folio Inicial:181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA " i Félio Final:294

Cantén Notaria: MANTA L

Escritura/Juicio/Resofucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: A

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, de! Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacidon en Cuentas en

Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/fo Razon Social ! Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

[Lihm Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68317 - e

Registro de : PLANOS zj

[3 /3 ]PLANQS 8 .

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nuamero de Inseripeién: 8 f :: s
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folig)flniciéi: 10.3 _,.‘\ B
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Firial: 115 ., '
Cant6n Notarfa: MANTA 7 SG“(_‘:c_ L

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro , Numero Inscripcion Fecha Inscripcidon  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb./2016

Emprezggﬁi.’ab—ﬁca E{.'uni::lp;d
Registro de 1a Propledad de
[fantaEP

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

_Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:60937




Empresa Piblica Municipal
Reg:stro de la Propiedad dge
< Manta-EP

COMPRA VENTA

PLANOS
02 MOrk,
PROPIEDADES HORIZONTALES QC» | 198
<<Total Inscripciones>> q‘}o . l 3
<) e
158
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se @eren al predl 1"qlee se certific

Emitido a las : 8:51:02  del lunes, 30 de enero de 2017

A peticion de: D:\VALOS MUIRRAGUI GONZALO

MAURICIO . / 2
»u- el €

Elaborado por :MA SUNCION CEDENO CHAVEZ

1306998822 \

N

R ul
i j\J\J
DR. GEORGE MORE[RA MENDQZA
Firma del Registrador \-,_

RYCLARE PR
!

Certificacién impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:60937

Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este cer t:ﬁcadocam\ alida. ['{

o/ '
%

QU

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

junes, 30 de enera de 2017 8:51

Pag3 de3







GORIERNO AUTONOKO DESCENTRALIZADC MUNICIPAL
4c DEL CANTON MANTA L

AEAISTROS 060

R T e CTAN P AVATTON, {»“aﬁ"% gerzfcaciéﬁ'740258

' CERTIMCA@S@ Dlzg, AVALm
& W B
Fecha: 1 de febrero de 2017 z o Nk ""’"“’ 46839

Q/\ .
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y'ﬁggzstros Certzf ica ée rewsando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se (Q;%ggto que: R &
% DELCAN i
El Predio de la Clave: 1-07-13-07-251 i

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELQO N°I N-3,06 M. BODEGA
N°24

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 3,10 M2
Area Comunal: 1,5700 M2
Area Terreno: 0,3700 M2
Perteneciente a:

:Documento Identzdad Propzetarm

;1792407001001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS -

CENTER
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 103,60 i
CONSTRUCCION: 1541,10
1644,70

Son: UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento-u-otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actug] “4cuerdo-ala-Qrdenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sanciongda ¢l'l 7 a’e a’zczembre del,ﬂ 7o 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para/e[ Bzema 201 6 201 775"

I 5

NN s

C.P.A. Javier t‘evall(;s Mogejon o /
A 7
atastros y Regzsn*o.,(E)

Director de Avaluos,

Impreso por: GABRIELA SOLORZANC 01/02/2017 11:05:54




R S

A
| t k
i t

S ST . Lo e oy Y \ S
g S } O ; [ ) |y LN,

GORIERNO AUTONOMQ DESCENTRALIZADQ MUNICIFAL
DEL CANTON MANTA

¢ NI OO ! TETE “&VNO Certlfcacm
Mt = ~ : B

CERT)I]F]ICAD@ DE AVALUO

(7 Fecha 1 de febrero de 2017 No. Electro'r'tié"l

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que révisando el Catast; 0 de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-252 '
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°I N-3,06M.BODEGA
N°244

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 3,17 M2

Area Comunal: 2,3600 M2

Area Terreno: 0,5600 M2

Perteneciente a:

Documento Identzdad Proptetarzo ;
1792407001001 o CIZ%% CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 156,80
CONSTRUCCION: 1824,90
1981,70

Son: UN MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON SETENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanczonada el 17 de diciembre del afio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rzgepcj/ra 7 ¢l Blemo 2016-2017".

N V< _
C.P.A. Jav% Céval!os Morejon ' 3
-. e Y i =

Director de Avaluz!g‘ Carasrros Y Regzstro ( ; )

\\ 1\x “ y_";"..”:?a X Lo/’

\ P .
R

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 01/02/20i7 11:07:13
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GOBIERNO AUTOROKO DES C“\
DEL CANTON

- :Fecha 1 de febrero de 2017 /4//‘ ﬁ

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certz}p 1ca: Que ;ewsando el Catast;vo de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-398

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N
+39,64M.OFICINA E(T2)

Area total del predio segtn escritura:

Area Neta: 59,13 M2

Area Comunal: 36,9400 M2

Area Terreno: 8 6300 M2 .
Perteneciente a:

"Documento Idemtdad Propzetarzo o
5&1792407001 001 C%SOC? CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS '
) NTE. ‘

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:

2416,40
CONSTRUCCION: 31703,10
34119,50

Son: TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO DIECINUEVE DOLARES CON CINCUENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fracczonamzento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de, awé?do:g laQrdenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanczonada el 1 7/,d¢ &)‘ ciembre: del anq 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige parc{ eleen;o 2016 2017".

‘l ) /.4 - ™
C.P.A. JawerCevallos MO\KB_]OH

Director de A\()jxo.w Catastros y Rebs(ro (E)
/

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 01/02/2017 11:10:31




o).

GOBIERNQ AUTOWORMO DESCENTRALLZ
DEL CANTON MANTA

§ TP IECCIO]
’- [ERE I A SN

;Fecha 1 de febrero di: 2017

El suscrito Director de Avaliss, Catastros y Registros Certifica: Que rewsana’o e! Calastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave;  1-G7-13-07-397

Ubicado en: EDIFICIC MANTA BUSLESS CENTER DECIMO SEGUNDQ PISO ALTO N :
+39,64M.OF{CINA D(72)

Area total del predio sequn escritura:

Area Neta: 54,06 M2 f
Area Comunal: 23,8000 M2
Area Terreno: 77900 M2

Perteneciente a:

'Documento lentided 'Propietd‘rib
1792407001001 . ASOCIACION ") CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
' CENTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLAI 58 ES DE:

TERRENO: 2181,30
CONSTRUCCION: - 28993,80
‘ 31145,00

Son: TREINTA Y UN MIL CIENTO SETENTA Y CINCO DOLARES

“Este documento no constituye reconociniento, fraccionamiento u otorgamiento de la f
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelt, Sanczonada el 17 de diciembré del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para &l Bienio 2LIMJ 7"

WAY SN

/)"3 BEARN
/' 'y \“>/ ‘ e 1 z;
C.P.A. Ja ter‘/Ce allps MOTEJ,OH . ?_‘i %

Director de Aval{o)s/Catastros ¥ Regm) 0 (1112 e o /

\ \f ,fi'Q /

s

. o
Q\ Cimg R Taan N
- M ETagTe T
\-::‘\, R ..—_;,//
—-—"’

Imireso por: GABRIELA SOLORIANO 01/02/2017 11:02:23




% DEL CANTON MANTA

GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUKNICIZAL

: amor: !
B , Mo, T

Yo ~Qe?° — t\No cepmcaczon”ﬁzxozéo
C]ERTXIF]ICA]EE) DE AY LU@ 2 |

Z
<,

- Fecha: 1 de febrero de 2017 %

No Eleg&’omco 4684 2

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Regtsnpt{&/ﬁgfﬁ@%@,&@ue revisando el Cataslro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-192

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELQ N°I N-
3,06 M. ESTACIONAMIENTO N°29

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 14,08 M2 {
Area Comunal: 8,6500 M2

Area Terreno: 2,0300 M2

Perteneciente a:

Documento Identldad Propt’et.a.rl;c.) “ . 7 ;
1792407001001 C /g%%];;{CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 568,40
CONSTRUCCION: 7500,90
8069,30

Son: OCHO MIL SESENTA Y NUEVE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rzge para ‘el jB:emo 2016=2017%

A e I |
y |
VAW
Wi

C.P.A. J l\ los \*5& :
GVIGY ja (1) %)eﬁon “,

Director de Ava!uos Caiaslro AF g zstro (E) 73/

o e

\1\ Csv N
e N
Sl ;:/

iy —

Impreso por: GABRIFLA SOLORZANO 01/02/2017 11:08:53




GOBIERNO AUTGROMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
s DEL CANTON MANTA

= t

"1, Fecha: 1Ide febrerode 2017 No. Electromco 46844

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que levzsando el Catastt 0 de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-194 f

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELQ N°I N-
3,06 M ESTACIONAMIENTO N°3 |

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 14,08 M2

Area Comunal: 8,6500 M2

Area Terreno: 2,0300 M2

Perteneciente a:

Déclume;;ia.lc.iéntidad }’.r.o.pietario ;

1792407001001 | : ,z%JCJA CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
TER

CUYO AVALUQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 568,40
CONSTRUCCION: 7500,90
8069,30

Son: OCHO MIL SESENTA Y NUEVE DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ovdenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanczonada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rzgepa)a el Bzemo 2016 20177,

l‘\‘, _\\’ A / .

C.P.A. Javter Cev/allos Morejone g

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 01/02/2017 11:12:13
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
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LATESORERIADEL GOBIERNG AUT ONO 7% DESCENTRELIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON Mgy o8

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédite pendiente de

pago por concepto de Imypuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .

Por consiguiente se zstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

01 FEBRERO 2017
Manta, . . . de. . ...,

[N
¢

[\~
O

VALIDO PARA LA CLAVE:

1071307398 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISQ ALTO
N+39,64M.QFICINA E(T2)

1071307397  EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO
N+39,64M.OFICINA D(T?2)

1071307251  EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°24

1071307252  EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°24A

1071307192  EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-
3,06M.ESTACIONAMIENTO N°29

1071307194  EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-
3,06M.ESTACIONAMIENTO N°31

Manta, primero de febrero del dos mil diecisiete

WG ANNS ]




GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO AUNICIPAL

e DEL CANTON MANTA
P
! e '[
o
s bin vert o] de marte hvevasace, CERTIFICA Qe revise T o) Thiasrg Se Frelies URBANO

IR e enivEnTR rmity iy un rropiedad que sontisie e SOLARY CONSTRUCCION

crmariivis o ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

= EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64M.OFICINA E(T2) /
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64M.OFICINA D(T2) /
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N1 N-3,06M.BODEGA N224 / EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER SUBSUELO N21 N-3,06M.BODEGA N924A / EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

SUBSUELQ N1 N-3,06M.ESTACIONAMIENTO N229 / EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELQO

N21 N-3,06M.ESTACIONAMIENTO N93

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$247600.00 DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS DOLARES CON 00/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

;

Elaborado: José Zambrano

Duectox Fmanc'

RISV 2615 )
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

&
et SOCIEDADES ,
g 0(,‘(\??101' )N o blen ol paisl
NUMERO RUC: 1792407001001 : 5‘5’ ay 3,
?! F‘F
RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN MRTICIPA@LQ{E VANTABUSINESS
CENTER = pr
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER Z Py
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS {}‘3/ ‘ R
o = . T,
REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO g%” \c S
CONTADOR: VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA VI8 PELTN
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 20/41/2012 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 29/11/2012 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantdn: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 Numero: S/N Interseccién: M2

Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Referencia ubicacion: FRENTE A KFC Telefono Trabajo: 055001408 Ceiular:

0959175580 Email: mantabusinesscenter@gmail.com Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.CCM
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

SR

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXQO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION OE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

1 DE ESTABLECIMIENTOS REG!STRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS:
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANAB!

CERRADOS:

RVICIQ DE REN

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

o Ja regponsabliid

Declara que los datos conlonidos en esle documento son exaclos y verdaderos, por {6 que a RuC)
ey j

dariven (Art. 97 Codiga Tributario, Art. § Ley del RUC y Art. 9 Reglamento pars Ja Aplicacidn de

e ella se

Usuario; RCERAZO Lugar de emisién: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE Fechxhorn: 04/08/2015 16:37:43

Paginalde 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES =l
it hoo blen of pofif
NUMERO RUC; 1792407001001
RAZON SOCIAL; ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ' ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 03/08/2012
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB| Cantén: MANTA, Parroquia: MANTA Barrio; EL MURGC)
Referencia: FRENTE A KFC Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Telsfo
mantabusinesscenter@gmail.com Web: WWW . MANTABUSINESSCENTE

NOTARIA QUINTA DEL
Es fiel fotocopia del d

‘ ccumento original que
fue presentado y o

evuello al interesado

ELAGO Calle: M1 Numero: S/N inlerseccidn: M2
no Trabajo: 055001409 Celular: 0959175580 Email:
R.COM

CANTON MANTA

me

Manta,la ;..,,u.,.,..,,3,.3?-M.—AR;ZH:;,?,,.n“.-“..w_”n

o
Ut

3
A
I

Diego Chamorre Pepinags
OTARIO QUINTO DEL CANTON Mai T2

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los dafos confenidos en este da
deriven (Art. 97 Cadigo Tributario, Adt, 9 Ley

cumento son exaclos y verdaderos, por lo
de! RUC y Art, 9 Reglamento para la Aplic

TERNAS

que asumoNg responsahiidad ligal que de effa se
acién de la L&

SERVICIO DE RENT

Usuarta: RCERAZQ

Pagina2de 2

Lugar de emisidn:MANTAJAVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hord, 04/08/201516:37:43




e()‘\al‘flor ro

'&% K.l . %
No. 2019-SM-PGL Q ‘igg
Manta, Diciembre 17 de 2015 A o

%y . /. ‘-f‘ -

% LN &

Seflores OO/A)T } }»&‘Q
REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTERRSOCIA

PARTICIPACION
Ciudad

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacion
Cuentas de Participacion, ubicado en Ja avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén

Ma ;’coﬁ‘am“catastr_aj\No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge 0. Zambrano Cedefio,
Alcalde de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Patricia Gonzalez Lopez S
SECRETARIA'MUNICIPAL ENC.
/ AR

AT (%

Direccién: Calle 9 y avenida 4 i www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 12611 478 : B @Municipio_Manta @MuniclpioMania

Fax: 2611714 E1 .comMunicipioManta youtube.com/MunicipioManta

e —mam s a A e ALY L St AR SY







RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDYFICIO

“MANTA BUSINESS CENTER”
chaprory,
ING. JORGE ZAMBRANO CEDERO & <
ALCALDIA DEL CANTON MANTA & ;&“2 ” 2
T | 4 5
CONSIDERANDO: = & 8

Z 5y .
Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, estab% e: “El sector pﬁblic§"
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentraliza?%’ : \i

Yisn S
. iy pplops®
Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del

Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”,

Que, el Art. 227 de la Constitucién de 1a Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacién,
transparencia y evaluacién”,

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiemos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédige Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el

ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras pablicas; I} Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, 1a Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, 11 y 12

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

Direccion: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldia@manta.gob.ec
Telsfonos: 2611 558 /2611 471 /2611478 : [ @Municipio_Manta @MunicipioManta‘ N
Fax: 2611714 Ei m.comMunicipioManta B youtube.com/MunicipioManta

. ) vra e st
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacién que se anexa al expediente.,%&f::’g—a~
- terreno ubicado-en-la-avenida-M2 y-M3-de-la-Parroquia-Manta; del Cantén Manta, con clave

catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacion en

cuentas de participacion. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se

encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15

de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avalos, Catastros y Registro, en su parte

pertinente sefiala: “...1a propiedad de cbdigo catastral 1071307000 se encuentraatm'& d
la avenida M2 y M3, 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta gﬁ? 35 CiRgs

Asociacion Cuentas de Participacion, dicho cddigo catastral a la .@é‘sente bcha ndo
mantiene deuda por impuestos prediales. Q ;

aen

Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayade plisz :
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta BusinessZoenter 2

Al %dn
Cuentas de Participacion, de clave catastral No. 1071307000. % AN
po’”TA DEL Qf‘ﬁ
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO. PR

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelos destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
jocales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la

distribucién de 112 oficinas y por ltimo un planta de terraza con sus respectivas areas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

a  AREA TOTAL DE TERRENO:

1.841.88m2
o AREA NETA: 12.672.45m2
¢ AREA COMUN: 7.859.48m2
¢ AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUS]IONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacion, -

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en Ia avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a

Direccién: Calle @ y avenida 4 www.manta.gob.ec E alcaldis@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 12611 471/ 2611 479 Ez @Municipio_Manta =} @MunicipioManta
Fax: 2611714

m fo.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta



el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centfomtmr=y

comercial exclusivamente-o-de-un-conjunto-mixto: Sobre ta e deestas especificationes se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea €l caso”, ,

(paMmorr,
Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién de!bﬁelo en el Cant%
Manta, en su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden sgineterse al, régimen des
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las; Rormas del tfgimen dez
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen'dos o mas unidadefde vivienda;oficinas yés
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontaky su Regi@ﬁémto, seanzyy
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, Wanifiesta que, para J§
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben pre@ﬁa rse a la Diregeidn
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) g%%mgﬁgi_r,@ﬂd\a al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador coman; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, ) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendrd (nica y especificamente las fracciones comespondientes del total de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbane en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestidn Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucidon de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el tramite nuevamente.

Que, en atenci6n al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroguia y Canton Manta, informa como:

Direccion: Calle 8 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 1 2611 47112811 479 : E} @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611714 B fo.comMunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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- la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANTAS—".
BUSINESS CENTER;-por-lo—queconsiderspertinerte atender 15 7equerids por el sefior Ing.
Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Mant
catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Re
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

3, con clave
gistro de la Propiedad, parg et

o
@ %
En virtud de Jo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones comferid %
60 literales h) e I) y 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territo 1, Al <
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva%i N . §
. % AL
% : &
- RESUELVE: gy ka’

1- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacidn, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; ¥, Avalios, Catastros y Registros

den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.~ Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

Q

Ing. o_rée Zambrano Cedefio
ALCALDE DE MANTA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del ddcumento original que me

fue presentado y devuelto al interesado en - .
fojas Utiles. :

Manta. Aaunernannnnan 3QMAR2,912 ..... .

- . - {
Dr. Diego Chamorro Pepinosa |
NOTAKIO QUINTO DEL CANTON MANTA

e
H

\ : '
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P. ARTHCIPANTES BE LA
FOCUENTAS B ‘? I’ ! ¢

u,’-lif_'i'i"d

| - Ceamory,
. - . )
RELING A B bo1d Bl UNM; B :f.m"e Al ?é‘
| S W B
T la civdad de Manta, a les Chl‘Ci‘l':f.‘ dins el mes delumo de dogmil dieci¥ m, sierwdo !ugg’llht’)(l,
P

se yeune 2 Jupia Qeneral mimmdm-zriu de Secios de la ABSUIACKGNLG CORNE Le &8 BN

PATICEPACKON MANT : S CEREERS en ol loca [OHJ\, f‘llllf‘%Oan ‘us@; 1cinus,
presidida por el Ingeniero f’a!;lo Leonardo Rodrigeez Banda, h: 1L@*9]d‘= Ve c.. db gl&l@,:?'lli Ad-
Hoc la sefiorsta i\hhim Guidoli, en esle estado .y por secreiania se cﬂﬂp t%-{ﬁﬂh Jos socios
con duuu.u a voto, de acuerdo ol Hbro dr ,dihupzu‘muu y ..H?()Fldf‘lom‘\ e .uuuiad

L.a Sceretaria procede @ contestar que s encuehira ]‘nucn'h‘ el Il’)O“/. del copital suserito de la
sociedad, encontrdndose el gudram "\.ldiurm o para tevara ¢ .1110 la presente Junta, n.ptcm,ntndo
por tos siguientes socios: - - - ‘

CPARCHPARTE - PORCKL‘NTA. i

O’ IEDAD ANONIMACIVIL Y |- <o,
- COMERCIAL CUANTICA - ' ."'“
CARLOS ALFREDO GARCES PA STOR | [0%
. ECUATORIANA DE L
((nwlwu IONES §.A, EDECONS ~ "
I\'LL)O(,}O‘)II\MO ILIARIOS - 0%
- NEGOCORP CLA.LTDA. e
" MARIA DEL L,Am»m 1 ‘Bm A '\AONDI S oE0g
PATRICIO FERNANDO CHE RRES -
© CORDERO ' ’
RICARDO ALFREDO SANTOS | s
CDUENAS S )
© GARDEN GENERATION A s ’
" INVESTCARDEN 8.A. © :
URPROCON S.A. S 0%
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 20%
GRUPOVISION GVHOLDING S.A. | 10%

Fl Presidente de fa Junta, una vez que se ha constado que existe el quérum fegal v estatutanio,
dectara la presenta Junta General Extraordinaria de Pasticipantes, procedicndo en consecuaneia
a conocer los siguientes puntos del orden del dia para el cual se vedne esta junta, el cual es:

P"'N'E\’) ONECO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL BE LA A80C u,xcmw O CUENTAS BN

u)




PATICIPACION RANTA BUSINESS CENTRER,
RODRIGUER BANDA, ﬁfaR"\ GHE EFE?G(HFA A SUSC
PROMESA  DE  COMPRAVENTA % ESCER
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O O S TTAYC
VIO CYALQUIER “\I.W'EH’”ICM}J" CFINMANCIDRA BEL PAIS, © f ;
NATURALES O JU“UF‘EC”. CUALQUIERA QUE SEA BEL CASD, ¥ COMPAR]
ANTE LAS AUTORIDA DES LOCALES DE MAMNTA, RQUHJ&_-EL 30 DN MAL
FM ISTRO DR LA PROPIEDAR }Muf REAPITA, L»'I"‘J‘f,,lih‘f?.?" e, - A
IMPUESTOS ¥V REALIZAR TODO TP BE TRAMITE PARA LOGRAR
B AINSCRIPCION DE CADA. UNA DE LAS OFICINAS, \L,_/{',c LES, PARQUEAT
W RDE“EL\ AS (.ﬂﬂ"[’l S5 @NUHE“*‘T'L‘% AL, MK}H*«( e l“"‘ﬁ\[\l'ﬁ & .'Ml.ﬂf‘h,o C *"i"

Por Sccrutaria ¥, ;'atiﬁcandd quc’arum ést:‘iiumnn ,m,ri'acmme sara ins.:ilarsm dispos-u; aue e
proceda a conocer y resolver sobre ef timico puniu dcl m'cfcn del dia;

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL G%UEN? c,nf RAL Y POR LO TAMTO
REPRESEMTANTE LEGAL BE LA SQ-‘"‘EA( IOM £y CUEMTAR  ER
PARTICIPACION MANTA  BUS HNEL (T""H'f "!fi‘ld.p[k.}[’“ "-:‘J'.O H«"ﬂm‘\n G
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE®R RO A .)ETL, CRARIR L/‘t{
PROMESA - DE ’(UW’PR:‘ Vi I“I A E 4.5 .

COMPRAVENTA, %’EHMH ECAS ARMERTAS t’b {,.‘Ls~f'$1'a'i‘)‘ A5 AT ”’Pu Dl BRES

. N
BRI

WG CUAL QUL’EE? INSTITUCION TINANCIERA 7“[5 L OPALN O DR '-'ig-x{‘fw‘u..%

(93

MATURALES G FLURIDICA SCUALQUIERA QUE S¥A ¥ 1', “0 ¥ (‘i}l; A -"’UL;..

iR

ANU;. LAS Al T")RSDA DI&F‘- LOC ALX‘;&- DE . M ‘”f‘m
REGESTRO BE L4 PROPIEDAT EM' MANTA,
l\”PU D% a"ﬁ OS5 Y E'&LM 1}‘{ TR0 H" B E" ""f{;%
B INACRIPCION DE CADA UNA DELAS OFf
¥ BOBEGAS CORRESPONDIENT 1!.:: Al 17? it

FTE I‘-",’“’" E"I?GEZ.‘J( LA "*5:

) - ERA
Gy LOCALES, PARQURARDE Hz 35
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Lusgo de alpunas de l]bua"umcs dc tm participantes presentes en Ta Junta resuelven
autom.\' al gerente general y por lo tanto representanic logal de la Asociacion o Cucnlas
en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda, pura
que proceda a suscribir las escrituras de pronesa de wmj\rdunm ¥ eserituras definitivas de
compraventa, hrputc cas abierlas o cerradus a favor del BIESS: /o cualquicr institucion
linancicro. del pais, o personas paturales o juridicas cualq\uma que sea el caso, y compareeer
ante las autoridades Jocales de Manta, municipio de \fxani.., registro de la propiedad de Mania,
bomberos, pargo de impuestos v realizar todo tipe de tamite para lograr la firma ¢ inseripeion

de ¢ada una de las oficinas, IocLzlen pa mur.Afth ¥ bocloﬂ.az correspondientes al Edificio
MANTA BUSINESS LEI‘IJI’R

El Presidente concede un momento do receso para lmujacuun de estaacia, la misma que luego
de ser elaborada en su mtegridad por la Junia Genem Exiraprdinaria de Patiicipantes, os
aprobada pm los finwantes, ‘ '

-No hubwndo mlwun oiro punto ¢ zv.m'o que- ;m!’u se declara clausurada esta hinia General
Extracrdinasia, firmando para constantia 105 pi::snmw o elfa, en unidad de acto.-

f) Freddy .'“,sre,zl'!,n(m Javawmilio o
Representante SOCIEDA D ANGHIMA CLV JL 'h’ v‘”ﬁ RS
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) Adexandia Galle "y
Renresentante MEGOCIOS INRPOBILIARIOE NEX GOCORE yE@.D?“T‘
Suin

) Vablo Redrigees Banda
Represeniante de Rieardo Saaks
Soeio — Preddente de ladunta

) Maria det Carmen Bahamoeade
Bocio '

£} Putricio Fernando Cherres Cordero
Sepresentads pov Navia det Cmnmen Balinmaonte
Socie ‘

i\. Lucig Femuinder Avelinueda
Repveseisite [N SIS A TNMODEGFER A
Sovin

)y Ricardo Hervera Mivanda
Representsnte GRUPGVISIGN OV HOLDING 5.4
Sucio '

Ny Bidpar Nailes herrias
g

Representaute URPROGIOM H.A.
Sagio

CERTIFICO EN M) CALIDAD DE SECRETARIA AD- HOO DI LA JUNTA QUE LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR i()D( 1S LOS CONCURRENTES Y 125 IGUAL A LA
QUE REPOSA EN ARCHIVOS.

]‘ ui!m!m (uhl(xlﬂ‘f.,tl ﬂuc:ms
Gecretarin ADHOC

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
Es fiel fotocopia del documento original que me
fue presentado y devuelto al mteresado en
fojas tiles.

Mania, a.,.........3.Q-MAR.2011......_--

Dr. Diege Chamorro Pepinosa-. m
NOTARIO QUINTO OEL CANTON MANTA
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Manta. 7 de mayo de 2045

.»""y,'.’z S,
e . Y

Seior
Pablo Leonardo Rodriguez Banda
Presente.- ‘ g
c)“amgrr » oy
. . . ., O \ Qe = 4
[De mi consideracion: 5o | % . A0
o~ H ,é" "‘,(-I // !

iy

. . (AT Yo A 3
Climpleme informarle que mediame decigiéngle la de RAYIOs de Ta %ﬁ;)g;;;;‘;mnt_la' Cuentas en
Yarticipacion MANTA BUSINESS CENTRR. luvicmqk‘f"l’v;wicr(o d’gnmnhrarlo GERENTE
GENERAL, lunciones que las c!esen'lpc]’mm@r el ]apso,{dEl DOS Elﬁ%{i contados a parlir de la
lecha de este nombramiento, % LN
%y N\

o ioacion MANTAR 1Y .
La Asociacion o Cuentas en Participacién MAN nmbﬁﬂm&» CENTER se constituyd el
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Nolario Primera del Cantén
Quito. :

Corresponde al GERENTE de la Asociacion. la representacion legal de la misma. en juicio o
fuera de ¢l

Muy Alentamente,

R iU

Syta. Nnmlﬁiu Andrea Gui(imi‘i'l);ieﬂas
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta. 7 de mayo de 20135

En esta fecha, acepto la designacion af cargo de GERENTE GENERAL de la Asociacién y
prometo desempeharlo comao corresponde.

Sr Pablo i";cona?do’RLftlrigncz Banda
C.C. No. 170720797-1
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DILIGENCIA DE RECONOCIVIENTO DE FIRMAS f° 20151306005D01827

Anle mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA CASADO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en QUITO, porlador(a) de CEDULA
1707207971, POR SUS PROPIOSZ DERECHOS ean calidad de COMPARECIENTE, quien{es) declara(n) gue la(s) firma(s)
constante(s) en el documento que antecede , es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos plhlicos y
privados, slendo en consecuencia auténlica(s), para constancia lirma{n) conmigo en unidad de aclo, de lndo lo cual doy fe. La
presente dlilgencia se realiza en ejercicio de Ia atribucion que me confiere el nurmeral noveno de! articulo dieciocho de la Ley
Notaria! -. El presenle reconocimiento no se refiere al cc;nten'ldo del documenlo que antecede, sobre cuyo texlo este Nolaria,

no asume responsabilidad alguna. - Se archiva copia. MANTA, a 8 DE MAYO DEL 2015,

[
PABLO LEDNARD\O'RO/[DRIGUEZ BANDA

CEDULA: 1707207971
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NOTARIA QUINTA DEL (AN'] ()N MANTA Y
Es cempulsa de 1a copia certificada que me
fue presentada y devuelta al interesado.

eil';;;;;';n,."...ffffiff.t.'ffaf.;s."ﬂ,.mﬁ.zmz .
e L]

Ll b D;ego Chamono Pepmosa
"L 7% NOVARID QUINTG DEL {,ANTOI\I MANTA

.i.







—®
=% MANTA BUSINESS

CENTER

'. REGLAMENTO INTERNO EDIFISIE ™7,

e
. 9§ . 2
MANTA BUSINESS CENTER “f;”f"" 2
v 2 "'"' : ;g;
CAPITULO T 2 it
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTALZ, ot §

: . \d
Art. 1.- E! Edificio “Manta Business Center” se ha procedido a sometel%i jo el Régj ﬁ\de
Propiedad -Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relacione?E&é:Pbropiedad
: copropieqad de dicha edificacién, asi como su administracién, uso, conservaciany reparacién.

. Las presentes normas tienen por objeto establecer los pracedimientos que se deben observar
] para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores
y visitantes del Edificio.

o

Art. 2.- £} Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. -
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son bienes
comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULO I
DEL EDIFICIC
Art. 3.~ El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en ta avenida M2 y M3 de la
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de
Mants, el cual estd sometida al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estan -
distribuidos de la siguiente manera:

o SUBSUELO N°3:Ubicadoenel Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estacionamientos para los copropietarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, més un cuarto de bormbas con cisterna 'y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

o SUBSUELON®2:Ubicadoenel Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre é1 se han planificado cuarenta
.. .. _ _ycinco{45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mds una plaza para personas de’

.

capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cu,agé[‘iia'vy}.‘éo'é_.;f FS
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(42) bodegas, mas las respectivas areas de circulacion comunal, tanto vehicular como
peatonal.

SUBSUELO N°1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre é| se han planificado cuarenta
y cuatro {44) plazas de Estacionamientos mds dos plazas para personas con capacidades
especiales, drea de estacionamiento para vehiculos mehores treinta y siete (37} bo
mas fas respectivas areas de circulacion comunal, tanto vehicular como peatona@o

e
%
o PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se %n plq 5
veinte y dos {22) plazas de Estacionamientos mds una plaza para personas @n caps é
especiales, ctarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depomtc@e b {51 «
" bodegas y dos Locales comermales mds las respectivas areas de circulacion @nunal §

vehicular como peatonal. * %

PLANTA PRIMER PiSQ ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre él se halt .
planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacién comunal

como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehicular como
peatonal.

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio fa planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunai como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
vozy datos.

PLANTA TERCER PISO'ALTO: Ubicado en ef Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre €]y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N"1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y drea de alres acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre él yde acuerde
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductaos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
__han planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circutacion comunal como

escaleras, ascensares, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires accnd|c1onadc>54 N
voz y datos.,
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96'm. del Eciiﬁcjg,(sgEvl‘rlgz1 é? {;ﬁ@ gguerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han p. ficadq seis oﬁcin%més
las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, @ensoréasjfd’hctos, bat%ias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y dafes; en l‘é\%rre N°2 seBan

. %

planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circuiaci@ comugal’tomo escalgras,
° i i

ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires a&gdidonados, voz y@atos.

- Gy 3 N
PLANTA SEXTO PiSO ALTO: Ubicado en ei Nivel +20,20 m. del Edjficip; %’Eﬁl%}’ﬁ acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se.han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circutacién comunal como escé!ejras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N2 se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

- PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel 423,44 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha pianificado una
oficina mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y drea de aires acondicionados, vozy datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificadc seis oficinas mds
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea ‘de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de .
acuerdo a disefio 1a planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas éreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y area d_é aires écpndicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las re's;pé_c't‘ivés areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitafiﬁé""ge,nerales y drea de aires acondicionados,
voz y datos. e ;

PLANTA DECIMO PISO ALTOC: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo

a disefio la planta se divide en dos torres: en {a Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas

las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
M

‘e . . : s — .
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torrg}t\lfj;?fs’g haf
B 2 N
planificado una oficina mas tas respectivas areas de circulacion comunal ¢
L

(<
s
o

*,

s

(2

mo,_escaléras,

. . - Yo SRR
ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz y datos. ¥ EPACHAN
- ) 7, e
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_Art 6. Para el uso de las_salas de reunién y dreas comunales, la_administraclén;emiticd n
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planificado una oficina mas las respectivas dreas de circulacidn comu@?comd escaleras, %

¥y g i
ascensores, ducios, y area de aires acondicionados, voz y datos. w ? r“'; ‘%
. ] ol 7]
o PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. dg Edificio, s;qb're ély A

” . Y .
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos totres: en la Torre N°1 se%?an planificado seis

X

oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaéras, ascensores, \é"«'

. . . . . . . , L
ductcs, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionaqos, voz y oa?&ggq)‘ﬁ{gﬁ@%

N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respactivas 4reas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
vozy datos.

o PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Ed'rﬁcid, sobre él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondiciqnadoé, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mas fas respectivas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
voz y datos.

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefia la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacion comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
vozy datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center’, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
distribucion de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacion,
estacionamientos, recreacion, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria de! presente reglamehto el cual lo aceptan los
copropietarios como tnicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.- La Administracion del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeras afios
de “Manta Business Center Asociacién en Cuentds de participacién”, y los copropietarics desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en 4reas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que estd a cargodela planificacidn y disefio del edificio.

- . 'n

- : TV B
LU T Y ‘n’;.

reglamento de uso comun.
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CAPITULO 1Y

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamientos y las
bedegas sen bienes de dominio exclusivo singufar e indivisible de sus respectivos propietarios.
Estd incluido en este dominio el interiar de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras !as que separan un espacio de otro de distinto prq?&“a las ‘&g@

separan los espacios vendibles de los espacios de circulacidn comunal. Las p es qug ehmztaw&
a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, mcluygndo g
propledad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. a

En el caso de los estacionamientos, se tomardn como medianeras las !meaz,gmas de la L
exactamente Ja mitad correspondera a cada uno de los propietarios.

Art. 8- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuentaﬁ los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de
tasas por servicios y de impuestos gue a elfos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluira en la alicuota mensual que
determinara el directorio,

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y éreas del edificio que no
tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en ¢l presente reglamento,

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, los estacionamientos de visitanies, la plaza
exterior, jobbies y las dreas de circulacidn vehiculares y peatonales comunales coma escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y érea de aires acendicionados, voz y datos son
bienes comunes y su utilizacidn sera reglamentada. ‘

. Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor. annc;étlcofuturo,

sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edrf'c;b.y .

obllgacsones mherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepuon -hecha “del pago de AN
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pa@%b estatobligaciga@l

arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato ﬁrmaép por las iart,t%;s. %
b .

: ,t:: Ay >

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracid geparacion&onsewador&
- w' i m

reposicidn y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todo%os coprop_ita‘;érios segln
fas cuotas establecidas en este reglamento. "%,o S §

- . - "‘%&ﬂ YN
Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los a RiCANpa o de

algtin copropietario o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que

use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio,

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios: ‘

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellosenla
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaboraryasesoraren el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaboraryasesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y dreas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demids atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este arganismo colegiado;

f) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad

.-~ Horizontal y las de- este reglamento, obedecer las resoluciones: de la Asamblea de

copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; - " RERE)
,'. : N .
‘ PR "
- =T - =TT e -—-_;_Wikn-—__--.'(’..’; ‘.:-'“'. ;tvm
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g) . Permitir al administrador la inspeccidon de sus bienes exclusivos, en caso de-dafios en sus
-instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

{ h} Introducir cléusula especial en los contratos de -enajenamiento, limitacién de dominio,
. . comodato, arrendamiento o anticresis, ete.; que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de los cuai ef adguiriente 0 usuario se somete expresamente al

i

presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

i - i) Entre las obhgacmnes de los copropietarios estardn la aprobauén del cob@g’é Ids gast{"@@
PR
comunales, como son fas alicuotas ordinarias y extraordinarias, cuy@ pagop Yeberdn Q

realizarse mediante una tarjeta de crédito. = %

. a j! a

= )

j) Ademas deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos y expgnsa =y §'
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de s§guros y me;ora

de los bieres comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se ¢! }3@;«;@?31
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

de mora se cobrara el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
legal correspondiente;

k} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente

en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte def edificio, estas cuotas
serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

— I) _Elderecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de los mismos;

2

Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacion ubicadas en la terraza de las dos torres, deberdn solicitarlo de acuerdo 2 las
normas que determine el reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberén

, respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes mantenimiento de
mobiliario y normas de limpieza.

i} Los copropietarios tienen fa obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de
este reglamento,
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DE LA CUOTA DE DERECHO ¥ ©BLIGACIONES 15, 2

& & ]
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Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos v obiigacico%gs que, en&r.al_iéh dei éior
da sus bienes exclusives, tiene cada copropietacio respecto de fé@Obienes co @5 del
condominio residencial, se fijardn de acuerdo con fa sigutente tabla, la mé% E@Ec&tablece lo
que cada bien exclusiva representa porcentualmente con velacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd sef
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste sé hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economfa nacional corme por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobaciénde la Asambiea de copropietarios,

PLANTA ESPACIO | aucuora (%)
SUBSUELON°3 | Estacionamiento N°112 l 0,10
N-9,18 m. Estacionamiento N°113 0,10
Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estacionamiento N°116 0,10
Estacionamiento N°117 l 0,10
Estacionamiento N°118 l 0,10
Estacionamiento N°119 0,10
Estacionamiento N°120 0,10
Estacionamiento N°121 0,10
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 011
Estacionamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11}
Estacionamiento N°126 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamieato N°129 0,12
Estacionamiente N°130 0,10 i

R T Estaciorniamierito N°131 0,101~ NI

Estacionamiento N°132 | 010] . e
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Estacionamiento N°133
Estacionamiento N°134
Estacionamiento N°135
Estacionamiento N°136
Estacionamiento N°137
Estacionamiento N°138
Estacionamiento N°139
Estacionamiento N°140
Estacionamiento N°141
Estacionamiento N°142
Estacionamiento N°143
Estacionamiento N°144
Estacionamiento N°145
Estacionamiento N°146
Estacionamiento N°147
Estacionamiento N°148
| Estacicnamiento N°149
Estacionamiento N®150
SUBSUELG N° 3 Estacionamiento N°151

N-9,18 m. Estacionamiento N°152

Estacionamiento N°153
Estacionamiento N°154
Estacionamiento N°155
Estacionamiento N°156
Estacionamiento N°157
Estacionamiento N°158
Estacionamiento N°159
Estacionamiento N°160
Bodega N°81 .

Bodega N° 82

Bodega N°83

Bodega N°84

Bodega N°85

Bodega N°86

Bodega N°87
svmsfemm——— = - | Bodega N°88

Bodega N°89

Bodega N°90

Bodega N°91
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Bodega N°92 2 om <,
Bodega N°93 Q 01{52: :—, %
Bodega N°94 ) 0,(2‘25’="§ ; ®
Bodega N°95 %z oot | &
Bodega N°96 %, 0,03] Ggég
Bodega N°97 w"’@z@@m(,@?
Bodega N°98 - 0,02
Bodega N° 99 0,02
Bodega N° 100 0,02 :
Bodega N° 101 0,02
Bodega N°102 - . ' 0,02
Bodega N° 103 0,04
Bodega N° 104 0,03
Bodega N°105. ° 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N°® 108 0,02
SUBSUELON® 3 Bodega N° 109 0,02
N-9,18 m. Bodega N° 110 0,02
Bodega N° 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N® 113 0,03
Bodega N° 114 0,03
Bodega N° 115 0,03
Bodega N° 116 0,03
Bodega N° 117 0,03
Bodega N° 118 0,03
Bodega N° 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 - 0,04
Bodega N° 122 0,03
Bodega N° 123 0,02
Bodega N° 124 0,02
Bodega N° 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N° 127 0,04
Bodega N° 128 0,04
Bodega N° 129 0,05

Pagina # 174
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR




NISES

SUBSUELO N°2 Estacionamiento N°67
N-6,12 m. Estacionamiento N°68
Estacionamiento N°69
Estacionamiento N°70
Estacionamiento N°71
Estacionamiento N°72
Estacionamiento N°73

Estacionamiento N°74
Estacionamiento N°75
Estacionamiento N°76
Estacionamiento N°77
Estacionamiento N°78
Estacionamiento N°79
Estacionamiento N°80
Estacionamiento N°81
Estacionamiento N°82
Estacionamiento N°83
Estacionamiento N°84
Estacionamiento N°85
Estacionamiento N°86
Estacionamiento N°87
Estacionamiento N°88
Estacionamiento N°89

Estacionamiento N°90
Estacionamiento N°91
Estacionamiento N°92
Estacionamiento N°93
Estacionamiento N°94
Estacionamiento N°95
Estacionamiento N°96
Estacionamiento N°97
Estacionamiento N°98
Estacionamiento N°99
Estacionamiento N°100
Estacionamiento N°101
Estacionamiento N°102
Estacionamiento N°103
Estacionamiento N°104
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Estacionamiento N°105 ,Q‘ghmrpo ‘
Estacionamiento N°106 é‘o 0 11 ':‘%.‘
Estacionamiento N°107 ;;‘;v 0 Jf‘J"_"ffﬁ ‘%
Estacionamiento N°108 | i 0,1"-1."15' @

‘ Estacionamiento N°109 2 0,11?1,& -
Estacionamiento N°110 2, 0, 12] _ $
Estacionamiento N°111 4‘?709 12 \\Qb%

Bodega N°39 . WIBIZ; DELCY
Bodega N°40 0,06
Bodega N°41 0,04
Bodega N°42 0,04
Bodega N°43 0,04
Bodega N°44 0,03
Bodega N°45 ‘ 0,03
Bodega N°46 0,03
SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M. Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 ’ C,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N°58 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N°61 0,02
Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°66 0,03
Bodega N°67 0,03
Bodega N°68 0,03 ... .
Bodega N°69 0,03 T E . \
Bodega N°70 002| *E qoby
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SUBSUELO N°2. Bod('ega N°71 | 0,02
N-6,12 m Bodega N°72 ‘ ’ 0,03
' Bodega N°73 0,04
. |BodegaN"74 0,03
' |Bodega N°75 0,03
: Bodega N°76 0,03
Bodega N°77 _ 0,03
Bodega N°78 » ' 0,03
: Bodega N°79 0,03
Bodega N°80 0,03
SUBSUELO N°1 . } Estacionamiento N°23 0,10
“IN-3,08m. Estacionamiento N°24 0,10 -
Estacionariento N°25 0,10
Estacionamiento N°26 0,10 ’ _
Estacionamiento N°27 0,10
Estacionamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°29 0,11
Estacionamiento N°30 0,11
Estacionamiento N°31 011}
Estacionamiento N°32 0,11
Estacionamiento N°33 0,11
.| Estacicnamiento N°34 0,11
Estacionamiento N°35 0,10
Estacionamiento N°36  |. 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
Estacionamiento N°38 0,10
Estacionamiento N°39 0,11 ~
 Estacionamiento N°40 0,11
Estacionamiento N°41 0,13
Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N°43 0,10
Estacionamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 | 0,14
Estacionamiento N°46 " 0,10 _
Estacionamiento N°47 0,13 '
—— S ——— - Estacionamiento N°48 .| . 0,10
Estacionamiento N°49 0,12
. Estacionamiento N°50 0,13
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SUBSUELO N°1
N-3,06m.

0004640

Estacionamiento N°51

Estacionamiento N°52

Estacionamiento N°53

Estacionamiento N°54

Estacionamiento N°55

Estacionamiento N°56

Estacionamiento N°57

Estacionamienta N°58

Estacionamiento N°59

Estacionamiento N°60

Estacionamiento N°61

Estacionamiento N°62

Estacionamiento N°63

Estacionamiento N°64

Estacionamiento N°65

Estacionamiento N°66

Bodega N°3

Bodega N°4

Bodega N°5

Bodega N°6

Bodega N°7

Bodega N°8

Bodega N°2

Bodega N°10

Bodega N°11

Bodéga N°12

Bodega N°13

Bodega N°14

Bodega N°15

Bodega N°16

Bodega N°17

Bodega N°18

Bodega N°19

Bodega N°20

Bodega N°21

Bodega N°22

Bodega N°23

Bodega N°24-

Bodega N°24A
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Bodega N°25 0,04
Bodega N°26 . - 0,03
SUBSUELO N°1 Bodega N°27 , 0,05
N-3,06m. Bodega N°28 ) 0,05
Bodega N°29 ' 0,05
Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 . . 0,03
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 ' 0,03
Bodega N°35 0,03
Bodega N°36 ' 0,03
‘1 Bodega N°37 0,03
Bodega N°38 0,03
PLANTA BAIJA Estacionamiento N°1 0,10
| N+0,00 m. Estacicnamiento N°2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°9 . 0,10
Estacionamiento N°10 : 0,10
Estacionamiento N°11 0,10
Est‘acionamie‘nto N°12 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estaciohamiento N°14 0,10
Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 ©0,1C
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10
Estacionamiento N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10
Estacionamiento N°22 0,10
Bodega N°1 0,30
Bodega N°2 0,10
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Local N°1 1 g6p2MOrrg

Local N°2 . .,3%40 %
PRIMER PISO ALTO | Local N°3 S 150 "8 %
ALTO Local N°4 8 160| & 2
N+3,24 m. Local N°5 % 0,90 “‘ I

Local N°6 ' 3,00 | @_g
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1} ' 6,901m DELEA\S‘QQ
N+7,24 m. Oficina B {T1} 0,59

Oficina C (T1) 0,56

Cficina D (T1) 0,56 |

Oficina E {T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficina A (72) 0,32

Oficina B {T2) 0,48

Oficina C (T2) 0,44

Oficina D {T2) 0,89
TERCER PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. © {Oficina B (T1) 0,59

Oficina C (T1) 0,56

Oficina D (T1) 0,56

Oficina E (T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,89

Oficina C{T2) 0,44

Oficina D {T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina C(T1} 0,56

Oficina D (T1}) 0,56

Oficina E (T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficina A {T2) 0,32

Oficina B {T2) 0,48

Oficina C{T2) 0,44 . Lo

Oficina D (T2) 0,89 D e

- ~{QUINTOPISO'ALTO | Oficina A {T1) 037 - .
N+16,96 m. Oficina B (T1) 0,59 ¥4 ¢ T
1 |[Sficinac(T) 056  Sx v s 7
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Oficina D (T1)

Cficina E (T1)

Oficina F {T1)

Oficina A (T2)

Oficina B {T2)

Dficina C{T2)

Oficina D (T2)

SEXTO PISO ALTO
N+20,20 m.

Oficina A {T1)

Oficina B (T1)

Oficina C {T1)

Oficina D (T1)

Oficina € {T1)

Oficina F (T1)}

Oficina A {T2)

QOficina B (T2)

Oficina C (T2)

Oficina D (T2)

SEPTIMO PISO ALTO
N+23,44 m.

Oficina A (T1)

Oficina A {T2)

Cficina B (T2)

Oficina C (T2)

Oficina D (T2)

OCTAVOQ PISO ALTO
N+26,68 m.

Oficina A {T1)

Oficina B (T1)

Oficina C (T1)

Oficina D {T1)

Oficina E {T1)

Oficina F {T1)

Oficina A{T2)

Oficina B (T2)

Oficina C (T2)

Oficina D {T2)

NOVENO PiSO ALTO
N+29,92 m.

Oficina A (T1)

Oficina B (T1)

Oficina C {T1)

| Oficina D (T1)

Oficina E{T1)

Oficina F {T1)
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Oficina A (T2)

Oficina B {T2)

Oficina C (T2)

Oficina D (T2}

DECIMO PISO ALTO
N+33,16 m.

Oficina A (T1)

Oficina B {T1)

Oficina C {T1)

Oficina D (T1)

Oficina E {T1)

Oficina F (T1)

Oficina A (T2)

DECIMO PRIMER
PISO ALTQ
N+36,40 m.

Oficina A ({T1)

Oficina B {T1)

Oficina C (T1)

Oficina D (T1)}

Oficina E {T1)

Oficina F {T1)

Oficina A (T2)

Oficina B {12}

Oficina C (T2)

Oficina D (T2)

DECIMO SEGUNDO
PISO ALTO
N+39,64 m.

Oficina A (T1)

Oficina 8 (T1)

Oficina C (T1)

Oficina D (T1)

Oficina E {T1)

Oficina F (T1}

Oficina A (T2)

Oficina B (T2)

Oficina C{T2)

Oficina D {T2)

Oficina E (T2)

DECIMO TERCER
PISO ALTO
N+42,88 m,

Oficina A (T1)

Oficina B (T1)

Oficina C{T1)

Oficina D {T1)

Oficina E (T1)

Oficina F {T1)
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(1
. ' g Oficina A (T2) 0,32
é. J Oficina B (T2) 0,48
L ' | Oficina € [72) 044
o Oficina D {T2 0,89
C e 100,00
| - . .
()
()
[
| R &
t o ' o CUADRO RESUMEN S
4 3 - Q
! . PLANTA ESPACIO - ALICUOTA (B
i) SUBSUELO N°3’ N-9,18 m. Sl L g
£ » SUBSUELO N°2 N-6,12 m. ‘ 6. 250 ppr XS
‘) | SUBSUELO N'1 | N-3,06m. 618 >
C) ' PLANTA BAJA N+0,00 m. 5,60
. PRIMER PISO ALTO N+3,24 m. 4,96
) , SEGUNDO PISO ALTO N+7,24'm. 5,72
’ TERCER PISO ALTO N+10,48 m. 6,13
- ' CUARTO PISO ALTO N+13,72 m. ’ 5,74
oo QUINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
s - SEXTO PISO ALTO N+20,20 m. 5,77
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m, 6,00
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
)_ NOVENO PISO ALTO | N+29,92 m. 5,72
{ DECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
‘ DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
' TERRAZA N+45,36 m. 0,00
' 100,00] .
4
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CAPITULOV C&\amorpo
. @@ s,
DE LAS PROEIBICIONES e 2,
AR, 14.- Esta prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a@das las rsonas %
que ejercen derecho de uso bienes exclusivos det edificio: = ‘*‘:?. ch
% f."-. X
a} Dafar, modificar o alteraren forma alguna m aun gtulo de mejora, los blépes comunes del 5’
-edificio. : ‘ &

&
b) Modificar las distribuciones de la tablquena -de la mamposteria de su propleda@r&&m
sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez debera
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles,

¢) Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinta de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del edificio.

e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de television, o altere el flujo de la corriente eléctrica.

f) Almacenar substancias explosivas toxicas, insalubres o mal olientes.

g) Tocar musica o causar ruido a mveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusivo.

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisas, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita.

i) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacion de la Asamblea de copropietarios.

j) Realizar actos contrarios a las 1eyes reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
copropietarios 0 que sean 1ncompatxbies can el reg1men de Propiedad Horizontal a que esta
sometidos el Edificio. ’

k) Poner basura en ningdn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura sera deposmada en bolsas de plastlco

1) €l propietario, "rrendatano o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, sera sohoarlamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacién con el titular de los bienes; en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

m) Les Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en
la debida oportunidad mediante nota. escrita dirigida al administrador, en fa que ademas se

determinard quien curnphra con las obhgacmnes determinadas en el literal h} del Arf: 100
este reglamento. R
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CAPITULO Vi

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de [a ley de Propiedad

Harizontal o de este reglamento- interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan: R

(,“amofl'o
o
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda mstaﬁf‘a, porparte d&@-
' Admmlstrador S %
a 2
b) Imposicién de mufta de hasta un Salario Minimo Vital. % <

¢} los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serén der%npﬁgs (ﬁ@ el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, ‘\!as
indemnizaciones a que hubiere fugar y podrd ordenar incluso la suspension de los actos u
obras prohibidas, asi como [a reposicién de las cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por la Asamblea general.

d) Suspensidn de uno o varios servicios comuna!es, cuando se encuentren en mora por dos o

mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de fa accién judicial
correspondiente.

e} Los que no pagaren dentro del plazo :seﬁalado fas cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. £ pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de [a Asamblea de

copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios.

f) Publicar penodlcamente la némina de copropletanos morosos en los medlos de
comunicacién acostumbrados por fa administracién.
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AR. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualqm&‘q%ccmn de “'%'2
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo gue por e cunstanaas\r, a
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de mmedﬁto 1‘:"_},' w
En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo p}numno que B §
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podrd ser destituido por la Aﬁ;pblea, en Q\t"
lo que sea de su competencia. . (’/!VTA ngch\{\

Art. 17.- Cua!qwer copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, |

- acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a los reglamentos 0 a las
ordenanzas sobre ia materia, no obstante Io cual, el acuerdo seré ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salva que el juez ordene la suspensian. Dicha
impugnacion sélo podra egerutars_e dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacién
que hiciere al copropietario siho hubiere asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion.
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CAPITULO VII

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son 6rganos de ta administracién del Edificio; La Asamblea de Copropietarios, EI Dtrectono
v el Administrador,

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropletanos esta @‘\i‘eﬁﬁg’ de la
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus repr@ntans Iega%@

o mandatarios; regula la conservacidn y administracion del Edificio asi como,lasg?acmnes e los confé
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
los tltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario vy, extraordinariamente, cuando lo
Juzgue necesario el Director, lo salicite el Administrader, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, serd convocada por el Director y cuando éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarls, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente la negatividad del Director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por-lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier

momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamhlea
Universal.

Art. 23.- QUORUWM.- El qudrum para las sesiones de la Asamblea estaré integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas de] Edificio.

S1na hubiere dicho quérum ala hora fuada para gue se instale la Asamblea ésta podrd mstalarse X
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| Cpamory,
correspondientes, con excepcidn de aguellos casos en que sé necesite otro qu@Jm para tomafg
ciertas resoluciones de caracter especial, segan lo prescrito en este reglamentos . ;L e %
. S %
. ;_: K f I3
= e 8
Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asar%;lea con fodos los 5

. T . .
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representﬁgon se otorgara@gv

; . X . . O . GO
mediante acta notariada o por medio de una caria cursada al Director, los que se ad’{(ﬁm%méaa
de ia respectiva sesion,

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién 2 su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Agt. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacion de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de [a Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASANMIBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de Ia Asamblea y al Administrador del Edificio v fijar la
remuneracién de este Gltimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

I

. . . e e e T

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias parala adm:,ms,‘graeiﬁpfy ?«?\

. . AR e TR W
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. 7 <
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cpator,
d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el &t 26. El O{é
- . . , - : 4l z
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efec&s legales.
» 1;‘!]5}..,,
e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena@dministraéi’é'n,
£onservacion o reparacion de los bienes comunes. 2 PR
%

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoraﬂﬂw}zos %ﬁ‘,[ﬁiﬁ%
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

B) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. - -
h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

i} Sancionara los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,

o el presente reglamento interno, a peticién del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

j} Conocery resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y gue
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a Ia ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunicn, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del Secretario.
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CAPITULO Vil

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIC

Art. 30.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales pnnc1pales un secretario y sus
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a vato.

Q
Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros dei Directorio serén nombr i’ Asambﬁ%d

copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos. ;> A
- &
Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser €0 propietario con;un o remd@’lcxal

Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. ’VZADELQS‘Q

En caso de falta o impedimento temporal o definitive del Director, actuara el prime\ vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes.

Art. 33.-Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir fas reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b)" Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

¢} Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, as{ como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por

el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

asamb[ea general para el penodo de un afio y podra ser reelegido mdeflmdamente, por penodos' :
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario dei conjunto resuﬁenc&ﬂ

_x’_
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMIRISTRADOR 50?&5?9 %

a) FEjercer la representacmn legal, judicial y extrajudicial @ ?e los copﬁopletanos d% Edificio
“Manta Business Center”, en lo relacionade al régimen 63 Propiedad’ Honzontal d&mlsmo
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, m@tas, reclamos‘ demand&s, actosy
contratos determinados o autorizados por laley y reglam’ég:tos entendlendos@ue tendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten f*?es especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil, %ﬂsr ELW

b) Administrar los blenes comunes del Edificio con el mayor celo y ef@cua, altrand@
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de @?os yre

)

reparaciones que fueren necesarlas. . &? e

¢} Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presup%esto en ®
casos de excepcién, con la autorizacién det director. 5"

d)} Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta legfiale laspd’ent@
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ig@iﬂ%ﬁ;ﬁs #eidn
a su cargo con el informe del Administrador. ! ¥y

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordindrias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y

-las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mds de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
eJecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g} Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez Ta imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para

la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edificla,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

§) Contratar a los empleados y "obreros necesarios para la administracién, conservacidn y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k} informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, deblendo presentar
ademas el presupyesto para afio proximo, '

1) Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de mgresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio. o

* m) Conservar copla certificada de la-escritura piblica de compraventa del te'rreha,sobrq e1 cti’al
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arqultectémcos, sestructurale.v"de
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instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran Ia documentacién
oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante acta de
efitrega recepcidn a su sucesor, ’

n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de excepcldn, conforme lo
dispone eliiteral ¢} de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con e! pege de las deudas comunes v, en general, administrar prolija v
eficientemente la gestion econdmica, como su Unico responsable.

Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de [a ddministracién
del Edificio.

]

p) - Uevar un libro de registros de copropietarlos, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con Indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
"bienes exclusivos y demés datos.
u}- Asistir a las reuniones de la Asamblea generaly del Directorio.

) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s} Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del
Edificlo.

t} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continla y .
sistematica.

w) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea general,

v] Cumplir ton todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
yespectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador deberd contar

previamente con |a aprobacion del Director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y fos reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario seré elegido por la Asamblea general por
el perfodo de un afio. Podr4 ser reelecto de forma indefinida por periodos Iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asf como

colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas.
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Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no 'p ueg@wg@ tos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante resolucidn
adoptada pormas dfa 50%.de Iés asistentes,

NOTARIA QUINTA DEL feﬁsﬁi‘?f?;ggaﬁg ﬁgq‘"z;;: g
5 compulsa de lz copia '
Euecgrescgntada y devuelta al |nter<'asadov__,k,m_u

..., fojas utiles 3..5!'.,%3'2&1?? ‘

: ' ﬁr. Dieg;)lch:ilﬁorro Pepinosa

EL CANTON MANTA

P TR .

panta, Bonvecasnensrnaneurtos

NOTARIO QUINTO D
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Factura: 001-002-000030416 20171308005P01026

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
‘ Escnlura N°: ]20171308005P01026
|| ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 130 DE MARZO DEL 2017, {10:33)
| OTORGANTES
Il OTORGADO POR
Documente de No. Persona qua e
Persona NombresfRazén social Tipo intervininets identidad ldenh:cacao Nacionalidad Calidad representa
- 17924070010 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | PABLO LEONARDO
lJurldll:a MANTA BUSINESS CENTER REPRESENTADO POR [RUC 01 NA ) RODRIGUEZ BANDA
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona gue representa
n
DAVALOS MUIRRAGUI POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural | 5ONZALO MAURICIO DERECHOS CEDULA 1705301810 | s )
UBICACION ~
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTYO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 209328.00 ||
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
PEscrnur- N Jz0171308005F01026 “

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: ISD DE MARZO DEL 2017, {10:33)
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»)
MBERTO CHAMORRO PEPINOSA
) STy =
NGEARIA QUINTA DEL CANTONMANTA
‘;\ .3?-

OTORGANTES
OTORGADO POR
. \ . Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipe intervininete identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
DAVALOS MUIRRAGU} POR SUS PROPIOS ECUATORIA } COMPARECIEN
Natural | GONZALO MAURICIO DERECHOS CEDULA 1705301610 {0 TE
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Dof:urngnto de leo. .. INacionalidad Calidad Persona que
identidad Identificacion representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
il MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA I
,‘C\aﬂ
o
&
e
A e



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de CONTRATO DE
COMPRAVENTA que otorga LA ASOCIACION O CUENTAS EN-
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER LEGALMENTE
REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA a favor de DAVALOS MUIRRAGUI GONZALO
-MAURICIO.- Firmada y secllada en Manta, a los treinta (30), dias del mes de

Marzo del dos mil dieciséis.-

NOTARIO QUIN?@/DEL C ON MANTA
N4 pEL O
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