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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Tell 052624758

WWW.registropmanta.gob ec

Acta de Inscripcién

Registro de :  COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nuamero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripciéon: 2033 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 4180 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 26 de junto de 2018

1.- Fecha de Inscripeién:  martes, 26 de junto de 2018 08.3%

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula’RUC/Pasaportc Nombres Complctos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1301984975 GENCON CEDENO YANETT MARILIN CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1707031918 NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON VICENTE CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDQR

Jundica 1792407001001 ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANABI MANTA
MANTA BUSINESS CENTER

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén MANITA

Fecha de Otorgamiento,Providencia lunes, 02 de abnl de 2018

Escritura/Juicio ' Resolucion

Fecha de Resolucton

Afiliado a la Camara o Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cadigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307396 11102017 1539 12 63853 OFICINA Urbano

Linderos Registrales:

PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO - Ubicado en el Nivel + 39.64m. del Edificto MANTA BUSINESS CENTER en Ia
avenida M2 y M3 de la Parroquia y Canton Manta OFICINA C (T2). Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA, lindera con la planta Piso N° 13 del Edificio y Oficina C (T2) POR ABAJO lindera con la planta Piso N°. 11 del Edificio
y Oficina C (T2).POR EL NORTE lindera con Oficina B (T2) en 5 80m POR EL SUR lindera con Oficina D (T2) en 5,80m POR
EL ESTE:hindera con vacio hacia calle 23 en 9.55m.POR EL OESTE Lindera con area comunal de circulacidon en 9.55m Area:
55.39m2 Cuadros de alicuotas Area neta 55.39m2 Alicuota 0,0044% Area de terreno 8,10m2 Area comin. 34,58m2 Area Bruta
89.97m2

Direccion del Bien EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

Solvencia- LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Cddigo Catastral Fecha Apcrtura Nro Ficha Superficic Tipo Bicn Tipo Predio
1071307196 0802/2018 9 10 41 65482 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO N. 33 SUBSUELO N. | DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER Ubicado en ¢l Nivel -3 06 m. del
edificio :Con los siguientes medidas y linderos : Por arnba. Lindera con la planta baja del Edificio y estacionamiento N. 11. Por abajo:
Lindera con la planta de subsuelo N. 2 y estacionamiento N. 77 Por el norte: Lindera con area de circulacion vehicular en 5 87 m. Por
el sur: Lindera con estacionamiento N. 31 en 5 87 m. Por el este: Lindera con estacionamiento N. 34 en 2.40 m. Por ¢l oeste. Lindera
con area de circulacién vehicular en 2.40 m AREA : 14,08m2. AREA NETA. 1408m2. ALICUOTA: 0,00011% AREA DE
TERRENO: 2,03M2 AREA COMUN 8,65M2 AREA BRUTA 22.73M2

Direccion del Bien EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

Solvencia: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
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Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 2033 Folio Final: 0

Niimero de Repertorio: 4180 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 26 de junio de 2018

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficic Tipo Bien Ttpo Predio
1071307250 0802/2018 9:21 38 65483 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA N. 23 SUBSUELO N.1 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER. Ubicado en el Nivel -3 06m. del edificio. Con los
sigutentes medidas y linderos .Por arriba: Lindera con la planta Baja del Edificio y drea de circulacion peatonal.Por abajo Lindera con
la planta de subsuelo N. 2 y Bodega N, 61 1 Por el norte. Lindera con pasillo de distribucion en 2 00 m.Por el sur- Lindera con Bodega
N. 15 en 2.00 m Por ¢l este: Lindera con Bodega N. 22 ¢n 1.55 m.Por el oeste: Lindera con Bodega N 24 ¢n 1 55 m. AREA. 3,10m2,
AREA: 3,10m2 ALICUOTA" 0,0002°s AREA DE TERRENO 037M2 AREA COMUN 1,57M2 AREA BRUTA 4.67M2

Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
Solvencia: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
De la OFICINA C (12 ) DEL DUODECIMO PISO, el ESFACIONAMIENTO No 13 y la BODEGA No 23, de la lorre DOS del edificio MANTA
BUSINESS CENTER, ubicado en el Cantén Manta, sin reserva ni mitacion de ning\una clase

Lo Certifico

Impreso por:  maria_carrefio Adminsstrador martes, 26 de junio de 2018 Pag2de2
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000053156
2018 13 08 \ 05 \ P02001

CONTRATO DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA
LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
BUSINESS CENTER LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL
INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA

A FAVOR DE
WASHINGTON VICENTE NARVAEZ CAMPANA Y YANETT
MARILIN GENCON CEDENO Jonmory,
CUANTIA: USD. $109,500.00 Q&""
AVALUO MUNICIPAL: USD. $114,625,88
oI 2 COPIAS) %
J.B. ""32,

%'TA DELCA\“
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, dos (02) de Abril de dos mil~
dieciocho ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA Notario
Piblico Quinto del Canton Manta, comparecen al otorgamiento y suscripcion
del presente contrato de compraventa por una parte, en calidad de
VENDEDORA, la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER, representada por el Ingeniero PABLO .
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, bortador de la cédula de m’xmero’

uno, siete, cero, siete, dos, cero, siete, nueye, siete, guion uno (170720797- .~

1), €n su calidad de Gerente General, Representante Legal tal como lo
certifica con el nombramiento que en copia certificada se adjunta como
habilitante, el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoria

de estado civil casado, domiciliado en Quito y de transito por esta ciudagige

Joe uuh \\g\‘/_ /



/" Manta; y, por otra parte en calidlad d¢ COMPRADORA, Los cényuges
! WASHINGTON VICENTE NARVAEZ CAMPANA y YANETT
/ | MARILIN GENCON CEDENO, de estado civil casados entre si,
portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno, siete, cero, siete, cero,
tres, uno, nueve, uno, guion ocho (170703191-8) y uno, tres, cero, uno,
nueve, ocho, cuatro, nueve, siete, guion cinco (130198497-5)
respectivamente por sus propios derechos y por los que representan dela
sociedad conyugal por ellos formada, habiles y legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, los mismos que en copias
certificadas se agregan a la presente escritura, quien, bien instruido del
resultado y efectos de la presente Escritura, con libertad y capacidad civil
necesarias, procede a celebrar el presente Contrato de Compraventa y me
pide que eleve a Escritura Piiblica la Minuta que me entrega, cuyo texto es el
que sigue: cuyo texto es el que sigue: "SENOR NOTARIO: En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de Contrato de
Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTES: Libre y voluntariamente, comparecen, por una
parte, en calidad de VENDEDORA, LA ASOCIACION O CUENTAS
EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, representada
por el INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, en su
calidad de Gerente General, Representante Legal tal como lo certifica con
el nombramiento que en copia certificada se adjunta como habilitante,, el
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, domiciliado en Quito y de trénsito por la ciudad de Manta;y v,
por otra, en calidlad de COMPRADORES, el sefior WASHINGTQON
VICENTE NARVAEZ CAMPANA y la sefiora YANETT MARIL
GENCON CEDERNO; los comparecientes son de nacionalidad ecuatori
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mayores de edad, de estado civil casados entre si, domiciliados en Ji i'apa y

Cpa
de transito por la ciudad de Manta. Los comparementes@)n

legalmente capaces para contratar y obligarse y su@doc
identificacion, en copias certificadas, se agregan a la @
quienes convienen en celebrar, como en efecto celebran, el %ﬁ ‘
de Compraventa. SEGUNDA: ANTECEDENTES: A) El ‘?f?ﬂqg[; Nt
noviembre de dos mil doce /ante el Notario Tercero del cantéon Manta
ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, la
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
BUSINESS CENTER’ adquiri6 a los cényuges Vicente Alejandro Cuesta
Ordéfiez y Marta Eduvigis Toral Vega un bien inmueble consistente en
terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la ciudad de Manta,
el mismo que fue inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta
el miércoles diecinueve /de diciembre de dos mil doce/gn el tomo uno,
folio inicial sesenta y ocho mil quinientos uno, folio final sesenta y ocho
mil quinientos diecisiete, nimero de inscripcién tres mil quinientos
noventa y nimero de repertorio siete mil ochocientos noventa vy cinco;
y cuyos linderos y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro (44)
metros y la calle M-2; POR ATRAS, dieciséis punto setenta (16.70) metros
y la calle M-3; POR EL COSTADO DERECHO, sesenta y seis punto
veinte (66.20) metros vy la calle veintitrés (23); y, POR EL COSTADO
IZQUIERDO, cincuenta y nueve punto cuarenta (59.40) metros y
propiedad de la Universidad de Loja, lo que da un éarea total de MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y OCHO
(1,841.88) METROS CUADRADOS. B) En este lote de terreno de MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y OC

(1,841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O CUENTAS

PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha construido d¥s

h abllesofg3
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torres denominadas Torre Uno y Torre Dos, con subsuelos y é4reas sociales,
denominado EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER, de conformidad
con la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue autorizada
por el sefior alcalde de Manta, ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, el quince
de diciembre de dos mil quince con la resolucién administrativa No.0046-
ALC-M-JOZC y escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de
Manta el doce de febrero de dos mil dieciséis, € inscrita en el Registro de la
Propiedad el veintinueve //de febrero de dos mil dieciséis” bajo el
numero de inscripcidon cuatro/f’.y anotada en el repertorio nimero mil
trescientos setenta y dos. C) De la Torre DOS, forman parte la OFICINA
C (T2) DEL DUODECIMO PISO, ¢l ESTACIONAMIENTO N° 33 y la
BODEGA N° 23, inmuebles materia del presente contrato de compraventa y
que se los vende como cuerpos ciertos. La VENDEDORA, declara que
tanto sobre linderos, como dela propiedad y tenencia de las torres en
mencién, asi como de la OFICINA C (T2) DEL DUODECIMO PISO,
del ESTACIONAMIENTO N° 33 y de la BODEGA N° 23, de la Torre
DOS, no existe controversia judicial o extrajudicial alguna. Asimismo,
la. VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de la presente
compraventa en mencién y que se los vende como cuerpos ciertos’ri;) han
sido entregados en hipoteca a ningin tercero, persona natural o compaiifa,
institucién financiera, Banco, institucién publica, asi como no
amparan ninguna obligacion para con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad  Social IESS, consecuentemente declara que no existe
gravamen alguno, como tampoco existe prohibicién de enajenar,
inscrita 0 no en el Registto de la Propiedad, finalmente, la
VENDEDORA declara que contra ella no existe juicio o tramite judicial ¢
extrajudicial o en relacion con los inmuebles. Es intencion de Is

COMPRADORES adquirir los inmuebles en mencién y que se los ven
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como cuerpos ciertos bajo la presuncion fundamental de que los inmuebles

son de las dimensiones especificadas, asi como también

alguno sobre los inmuebles mencionados anteriorfmgite
COMPRAVENTA: En base a los antecedentes ‘N
_VENDEDORA, ASOCIACION O C?NTAS EN PA&]O'}?CIP
MANTA BUSINESS CENTER, /da en venta real ﬂﬁélcpetua
enajenacion a favor de los conyuges sefior WASHINGTON VICENTE
NARVAEZ CAMPANA vy la sefiora YANETT MARILIN GENCON
CEDENO, la OFICINA C (T2) DEL DUODECIMO PISO, el
ESTACIONAMIENTO N° 33 y la BODEGA N° 23, de la Torre DOS del
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en el cantén Manta,

sin reserva ni limitacién de ninguna clase. CUARTA: LINDEROS Y
SUPERFICIE: Los linderos y superficie de la OFICINA C(T2) DEL
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO, del ESTACIONAMIENTO N° 33 y

de la BODEGA N° 23, que hoy se transfieren y que se venden como
cuerpos ciertos, inmuebles ubicados en la Torre DOS del EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER del canton Manta, se hallan
circunscritos dentro de los siguientes linderos y dimensiones
especificos: A) PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO.- Ubicado en

el Nivel +39,64m del Edificio MANTA BUSINESS CENTER en la avenida
M2 y M3 de la parroquia y cantén Manta. OFICINA C (T2), circunscrito
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA, lindera con la
planta Piso N° 13 del Edificio y Oficina C(T2). POR ABAJO, lindera con la
planta Piso N° 11 del Edificio y Oficina C(T2). POR EL NORTE, lindera
con Oficina B (T2), en 5.80 m. POR EL SUR, lindera con la Oficina D (T3),

en 5.80 m. POR EL ESTE, lindera con vacio hacia calle 23, en 9.55

POR- EL OESTE, lindera con area comunal de circulacién en 9.55




i oe

AREA: 55,39 m2. Cuadros de alicuotas Area Neta 55,39 m2. Alicuota
0,0044%. Area de terreno 8,10 m2. Area comun 34,58 m2. Area Bruta 89,97
m2. SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA
SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. B) ESTACIONAMIENTO
N° 33 SUBSUELO N° 1 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.
Ubicado en el nivel -3.06 m del edificio, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA, lindera con la planta baja del Edificio y
estacionamiento N°11. POR ABAJO, lindera con la planta de subsuelo N° 2
y estacionamiento N° 77. POR EL NORTE, lindera con area de circulacion
vehicular en 5.87 m. POR EL SUR, lindera con estacionamiento N°
31, en 5.87 m. POR EL ESTE, lindera con estacionamiento N° 34, en 2.40
m. POR EL OESTE, lindera con 4rea de circulacién vehicular, en 2.40 m.
AREA.: 14,08 m2. AREA NETA: 14,08 m2. ALICUOTA: 0,00011%. AREA
DE TERRENO: 2,03 m2. AREA COMUN: 8,65 m2. AREA BRUTA:
22,73 m2. SOLVENCIA: El estacionamiento descrito se encuentra libre de
gravamen. C) BODEGA N° 23 SUBSUELO N° 1 DEL EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER. Ubicado en el Nivel 3.06m. del Edificio.
Con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA, lindera con la
planta Baja del Edificio y 4rea de circulacién peatonal. POR ABAJO,
lindera con la planta de subsuelo N° 2, y Bodega N° 61. POR EL NORTE,
lindera con pasillo de distribuciéon en 2.00 m. POR EL SUR, lindera con
Bodega N° 15 en 2.00 m. POR EL ESTE, lindera con Bodega N° 22, en
1.55 m. POR EL OESTE, lindera con Bodega N° 24, en 1.55 m. AREA:
3,10 m2. AREA NETA: 3,10 m2. ALICUOTA: 0,0002%. AREA DE
TERRENO: 0,37 m2. AREA COMUN: 1,57 m2. AREA BRUTA: 4,67 m2.
SOLVENCIA: La Bodega descrita se encuentra libre de gravamen. LA
VENDEDORA, deja constancia que estas ventas se las hace como cuerpgls

ciertos, sin reserva ni limitacion alguna y que en consecuencia transfier

/
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favor de los COMPRADORES el dominio, uso, goce.y Boos(ésmn %r,-

T 2
corresponda o pudiera corresponderle, sin reservarse deI

en lo que es materia del presente contrato de compraveﬁta, €
en la presente venta queda comprendido todo cuanto se eycueritre jo los
linderos y mensuras declarados. QUINTA: PRECIO: El precip pactado de
comun acuerdo entre las partes contratantes por considerarlo el justo
precio de los inmuebles materia de la presente compraventa, que se los
venden como cuerpos ciertos, es el de CIENTO NUEVE MIL
QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE -
AMERICA (USD $ 109,500.00%16 la VENDEDORA, a través de su .-
representante, declara haberlo recibido de los COMPRADORES, en dinero
en efectivo, a su entera satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno,

- reconociendo que no existe lesién enorme. SEXTA: DECLARACION DE -

/
/

' LICITUD DE FONDOS: Los COMPRADORES declaran, bajo
/ juramento, que los recursos que han entregado, en virtud del presente
contrato de compraventa, tienen y tendrdn origen y objeto licito, que no
provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el
trafico, comercializacién o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotrdpicas, eximiendo a la VENDEDORA/ de toda responsabilidad.
SEPTIMA: DOCUMENTOS: Forman parte constitutiva e inseparable de la
presente compraventa los siguientes documentos: nombramiento del gerente ,
general de la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA/
BUSINESS CENTER, cédulas y papeletas de votacién de los
comparecientes, pagos de alcabala y utilidad, certificados del Registro de fa
Propiedad de Manta — EP, certificado de expensas y declaratoria

propiedad horizontal, certificado de la Tesoreria Municipal del cant¥n




— .

Manta, certificado del bepmar‘tar.nento Financiero del cantén Manta,
certificado del Cuerpo de Bomberos de Manta, certificados de avaluos
municipal, certificado de pago al Consejo Provincial de Manabi, carnet
profesional del abogado suscriptor de la minuta. OCTAVA:
/l‘ RANSFERENCIA DE DOMINIO: La VENDEDOR/A, a través de su
representante, declarandose pagada, transfiere a favor de los

"OMPRADORES, es decir, a los conyuges sefior WASHINGTON
VICENTE NARVAEZ CAMPANA vy la sefiora YANETT MARILIN
GENCON CEDENO, el dominio de la OFICINA C (T2) DEL
DUODECIMO PISO, el ESTACIONAMIENTO N° 33 y ]a BODEGA N°
23,de la Torre DOS del EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER del
canton Manta, con sus correspondientes alicuotas, en la forma establecida
en este contrato. NOVENA: SANEAMIENTO: LA VENDEDORA,
declara que conforme consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompaiia en calidad
de documento habilitante, el lote de terreno materia de la presente
compraventa se encuentra libre de gravamenes, sin embargo de lo cual se
obliga al saneamiento en los términos de Ley. DECIMA: GASTOS: Todo
los gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcion def
pr‘esente contrato serdn pagados por los COMPRADORES a excepcién
del impuesto a la plusvalia que, de existir, serd de exclusiva responsabilidad
de la VENDEDORA. DECIMOPRIMERA: ACEPTACION: Los
comparecientes libre y voluntariamente aceptan y ratifican en todas sus
partes el contenido del presente contrato por estar hecho en seguridad de sus
intereses, y en el evento de que surgiera alguna controversia, las partes
renuncian expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten
expresamente a la jurisdiccién del Centro de Mediacion y Arbitraje de

Céamara de Comercio de Manta. El procedimiento arbitral serd administra
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en derecho, confidencialmente y por un tribunal compuesto por un solo

amor.,.
arbitro. Los gastos que demande el proceso de med1ac101300/%\ a bltralosgran

de cuenta y cargo de aquella parte que disponga el Trl]ﬁhal

obstante haber renunciado acudir a la justicia ordmarlaﬂutor AR Rl e

la Ley de Arbitraje y Mediacion, para que el Tribunal %,rblt : d a l§§
funcionarios judiciales en caso necesario, especialmente W,D o T el

laudo. Usted sefior Notario se servird agregar las demas formalidades de
estilo para la plena validez de este instrumento. (Firmado) Abogado Carlos
Gencon Cedefio, matricula mimero 13-1977-9 del foro de Abogados.- Hasta
aqui la Minuta que los otorgantes ratifican en todas sus partes, la misma que
junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo su valor legal. Se cumplieron los preceptos legales.- Y leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz, de principio
a fin, aquellos se ratifican en todo su contenido; y firman conmigo en unidad

de acto de todo lo cual doy fe.

(.
f) Ing. Pablo Leonardg Rodriguez Banda
C.C. No. 170720797-1

W

Sr. Washington Vicente Narvaez Campana

.C. No. 170703191-8
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f) Sra.JL[ anett Marilin Gencén Cedefio
C.C.No. 130198497-5__
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oy REPOBL'CA DEL ECUADOR ﬁ.oirecciénGeneraldeRegistrDCiVil. .

. . Identificacié C i -
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion caclony edulatlér'\*

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1707207971
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 3 DE ABRIL DE 2018
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

@ N° de certificado: 180-109-19434 h(f 7
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‘ 180-109-10434 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 18 DE DICIEMBRE DE 1954 g {
Nacionalidad: ECUATORIANA \ "

- Sexo: MUJER R \///,,
Instruccién: SUPERIOR .

Profesion: MGTR.GER.EDUCATIVA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON VICENTE

Fecha de Matrimonio: 26 DE NOVIEMBRE DE 1993

Nombres del padre: GENCON MEDINA CARLOS ANTONIO
Nombres de la madre: CEDENO CAMPOS MERCEDES MARGARITA

Fecha de expedicién: 21 DE FEBRERO DE 2013

Informacion certificada a la fecha 3 DE ABRIL DE 2018
Vo Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado’ 189-109-19415 /
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Documento firmado electrénicamente

Ing. Jorge Troya Fuertes

189-109-19415 - . L . L
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La Institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Numero unico de identificacion: 1707031918

Nombres del ciudadano: NARVAEZ CAMPANA

Condicion del cedulado: CIUDADANO ‘
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Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ '

u/” Fecha de nacimiento: 17 DE FEBRERO DE 1961 ,‘;;f:/

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
. Instruccién: SUPERIOR
Profesién: EMPLEADO PUBLICO
Estado Civil: CASADO /"
Conyuge: GENCON CEDENO YANETT MARILIN
Fecha de Matrimonio: 26 DE NOVIEMBRE DE 1993
: Nbﬁ:brés del padre: NARVAEZ ANGEL AMERICO
Nombres de la madre: CAMPANA ROSA MATILDE

Fecha de expedicién: 1 DE FEBRERO DE 2014

Informacidn certificada a la fecha: 3 DE ABRIL DE 2018
Emuisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-109-19395 /
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Documento firmado electrénicamente

Ing. Jorge Troya Fuertes

183-109-19395 9. JOrge Troya Fueres .
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucién o persona ante quien se presente este certficado debera validario en'https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emtsion. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Manta, 5 de mayo de 2017
Ingeniero Cwnpmor,.
Pablo Leonardo Rodriguez Banda
Presente.- ‘ &
Y
Q

De mi consideracién: - @a l

Cimpleme informarle que mediante decisién de la Junta de Socm@%e Yﬁ'y
Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, tuvieron 9 aci il
GERENTE GENERAL, funciones que las desempefiara por el lapsq:de D IIL
a partir de la fecha de este nombramiento. -z

% &
<>

¢ &

La Asociacion o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTEE ' é;ré el

tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Notario Printt¥t8el Cantén

Quito.

Corresponde al GERENTE de la Asociacion, la representacion legal de la misma, en juicio o
fuera de él.

Muy Atentamente,

Sra. Genny Vera Alonzo
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta, 5 de mayo de 2017

En esta fecha, acepto la designacion al cargo d¢ GERENTE GENERAL de la Asociacion y
prometo desempeiiarlo como corresponde. .

1

Ing. Pablo Leona?}o Rodriguez Banda
C.C. No. 170720797-1
Nacionalidad: Ecuatoriana
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Factura: 001-002-000032177 20171308005D01447

'7
ien(es) declara(n la(s) fi tant | document ntecede NOMBRAMI \DE G E
quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que a e %DELC
GENERAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, es(son) suya(s), la(s)
misma(s) que usa(n) en todos sus actos puablicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para const:*rﬁzi(a)i firma(n)

r
conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de {p Hribycion q’\the

documento que anteceds, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. - ﬁ ag-iva u

a 9 DE MAYO DEL 2017, (18:16). , ‘ 7, Ty _é

N
PABLO LEONARDQ/RODRIGUEZ BAND.
CEDULA: 1707207971
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SUAREZ -
X
Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962 T
. N N =
Naclonalidad: ECUATORIANA . - ?\ N
- YN
Sexo: HOMBRE e N
- /} 5 ) \ s
. Instruccién: BACHILLERATO ) AN

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonlo: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: @ DE MAYO DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez nocida [&
i | 1 . ! Digftally signéd E
125 de certificado: 172-023-62395 — .
I‘ \lll I" l"N]Illl Hllll'lli I“ I.' Reason: Firma Eclronica
Location: Ecuador
] 5 Ing. Jorge Troya Fuertes

172-023-6239

Diractor General del Registro Civll, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC °
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO -8
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art, 225 de la Counstitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art, 226 de la Constitucién de la Repuablica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pliblicos y las personas que
actlen en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribvidas en la Coustitucidn y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién®.

Qu-e, el Art. 227 de la Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacidn, participacidn, planificacién,
transparencia y evaluacién®,

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer ¢l control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, ¢l Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia 7y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el

ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Codigo Orginico de Organizacién Territorial,

Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.-

. “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracidn, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrédn autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn

tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12",

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre ¢l bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

Direccion: Calle 9y avenida 4 www.manta.gobec  [J alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 : ﬂ @Munlclpio_Manta @ @MuniciploManta
Fax: 2611 714 n fb.com/MuniciploManta @ youtube.com/MuniciploManta
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a |a documentacién que se anexa al expediente;g@‘
terreno ubicado-en-la-avenida-M2 y-M3-de-la-ParroquiaManta;del CantonManta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participacién. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio deserito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro, en su parte
pertinente sefiala: ...la propiedad de codigo catastral 1071307000 se encuentra um da en
la avenida M2 y M3 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta gﬁé} £ €ﬁk§§
Asociacién Cuentas de Participacién, dicho cédigo catastral a la E&senle

mantiene deuda por impuestos prediales. Q A Lo ’%
L y 2% 2
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de may@_de 24 iredlizé »
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Busmes@cnt ASRIACION §
Cuentas de Participacién, de clave catastral No. 1071307000. 2 VARSI
Dy per A
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO, ; )‘J

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelog destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 Jocales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la

distribucién de 112 oficinas y por ultimo un planta de terraza con sus respectivas &reas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

*» AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

« AREANETA: 12.672.45m2

« AREA COMUN: 7.859.48m2

+ AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2
4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
ariculo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificic “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacién Cuentas de Participacion.

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por ¢l Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacion de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes ténninos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en tormo al informe presentado por ¢} Arg. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a

Direcclén: Calle 8y avenida 4 www.manla.gob.ec [ sicaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/2611479 . £ @Municiplo_Manta @MunlcipioManta

Fax: 2611 714 K} %.comMunicipiottants B youtube.comMunicipioManta




comercial-exclusivamente-o-de-urconjuntommixtorSobre la base de estas especificaciones sé deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el G@i¥n
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régi@®n de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del ré

nen defi| BN
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen‘dos o mas unidades de vivienda, off@inas {"
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamen®, searlALe¥¥

independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, Pgsp la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Directg
Municipa! de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntar4 ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendré Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara
alfcuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el artfeulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo de! GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dfas pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria General al o {os interesados,
asf como a las direcciones Municipales de Gestién Jurfdica; Avaldos y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trimite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretarfa
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el trimite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran ¢l trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedari sin efecto. Si hubiera el interés de mantener e} Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente,

Que, en atencidn al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Marfa José Pisco,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacion presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacion de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No, 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrita por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal de! Bdificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

Direcclién: Calle 8 y avenida 4 www.mantagobec [J elcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611558 /2611471 /2611 478 ; Ej @Municlpio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 K} fo.comMunicipioManta [ youtube.comMuniciploManta
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%" la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MAN
BUSINESS CENTER?”;-por-lo—queconsiders-pertiiiente atender 1o fequerido por el sefior Ing.
Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde, -
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo de! Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice ia resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, QP clave
catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para@f? a{iﬁ)p

administrativo quede debidamente perfeccionado”, Q?o S
5 %
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones costferidfidishag R %
60 literales h) ¢ I) y 364 del Cddigo Orgénico de Organizacién Temtoﬁal u':;'.- <
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad EJecutwa'ﬁ;l GAE . §
%, SR
S
—~ RESUELVE: (/I/VTA Dshﬁ\k?

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Jurldica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaltos, Catastros y Registros

den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldla a los quince dfas del mes de diciembre del afio dos
mil quince

@

]ng orge Zambrano Cedefio

= """*\\ /i ALFALDE DE MANTA

{.
// A
NOTARIA QUINTA DEL CANTON. MANTA

NOTARIA QUINTA
Fs fiel fotocop|a del d/ocumeqto ofiginal que me Es COn‘pu.sg DEL CANTON MANKA
v presentado y devuelto al lmeresado 't
fo;és umers) en /%) fue present

s
Mama 3/3 g MAR/ZBW e; ...... Qz
/////\/4/,/ /(/(u/// / » anta, a

. s
Dl.,Dlego.Chamono Repi uosa !LLE‘E);J
_NATARIG QUINTO DEL CANTON {VlANTA R CRANIRY

C

Direcclén: (‘;alle 9y avenida 4 : wmv.méa.gob.e alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 1 2611 471/ 2611 479 | m @Municiplo_Manta @MunicipioManta .
Fax: 2611714 ﬂ fb.com/MunicipioManta Tr}-youtube.com/MuniciploManta
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Manta, Diciembre 17 de 2015 5&

[

Qo

A
Sefiores o»:}
REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION C
PARTICIPACION
Ciudad

De mi consideracidn:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacidn a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER", de propiedad de Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, de! Cantén

Mag ,/con—C!We“catastml\No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
Alcalde de Manta.

Sin otro particular, suscribo,

Atentamente,

Direcclén: Calle 9y avenida 4 &) www.manta.gob.ec alcaldia@manta.g6b.ec
Teléfonos: 2611 558/ 2611471/2611 478 | EZ @Municipio_Manla @MuniciploMenta

Fax: 2611714 [i fo.com/MunicipioManta @ youtube.com/MunicipioManta

THIASIIATIIALSl et memlb AN e Y AR AN B WY L ttaf cate e a







- declara la presente ) unita. Genéral £xtraordinaria de Pasticipantes, procediendo en consecuencia
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ACTA DE JUNTA CENERAL BEXTRAORDINARIA DE pa RTICTEANTES BE 14
ASGCIACLGN O CUENTAS.EN PATICIPACION e
MANTA BUSINESS CENYER

REUNIBA EL 13 BE JUNIO DE 2616

En fa ciudad de Manta, a los catorce dias del mes dejunic de dosmil diecisdisgsicndq
se relme la Junta Geneval Extraordinaria de Sacios de la ASOCIACION B CU I
PATICIPACION MANTA BUSENESS CENTER, en ¢l local donde funcignan NG TANTA
presidida por el Ingeniero Pabilo Leonardo Rodrigiez Bandd, hacé las veces dSecrelaria Ag-
Hac la sefiorita- Nataha Guidotti, en este estado y por secretavia se elabora la lis@,de dos socio..‘s‘o‘\
con derecho a volo, de acuerdo al {ibry de paslicipaciones y aportaciones de Ja socic %74 DEL CN

La Sceretaria prucede a contestar que se encuentra presente el 100% del capital subcrito de a
sociedad, encontrindase al quéram estatutario para llevar a cabo Ia presente Junty, vepresentado
porlos siguientes socios: .+ . - ' T ' R

__ PARTICIPANTLY - . |PORCENTAIE]
' SOCIEDADANONIMATCIVILYY: - |« -7 [ -

COMERCIAL CUANTICA T
CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR |~ 1084
| . BCUATORIANADE™ . |
CONSTRUCCIONES §:A. EDECONSA

NEGOCIOS INMOBILIARIOS ™ & [ ,—-,'0,,,.
7 ANEGOCORP-CIAATDA: =~ | AV

MARIADEL CARMEN BAHAMONDE. | . 5%
PATRICIO FERNANDO CHERRES

© CORDERO -~ ]
. RICARDO ALFREDO SANTOS.

: - A

--DUENAS |

. GARDEN'GENERATION = -~ [
o T INVESTGARDENS. AT . ™

500 URPROCONSSAT -5 <], - 10%

INMOBILIARIA INVODEGFER S.A4. | 0%

GRUPOVISION GYHOLDING s.o. T~ ow | "

ElPresidente de la Junta, una vez que se ha constado que existe el quérum legal y estatutario,
a conocer los siguientes puntos del orden del-dia para el cual’'se redie esta junta, el cual es:

PUNTO UNICO: &UTORIZAR AL GERENTE GENERAL.Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE . LEGAL 'BE'’- LA.- ASOCIACION O -CUBNTAS.. EN




Y Reprusentnntc gO(‘IEDA

PATICIPACION . BIANTA | BUSINE&)S CLN ER. , SENOR PABLDO LEORARDO
RODRIGUET BAMBA, PARA QUE I‘RQU' Dbx A USCRIBZR LAS ESCRITURAS BYE
PROMESA DE - COMPRAVINT/-. ! ESCRITURAS  DEFIMIT 1‘!1‘:‘» BE
COMPRAVENT A&, HIPOTE ECAS ABIER TA‘S 0’ (‘T)RL ADAS A FAVOR GEL BIESS,
YO CUALQUIER INSTITUCION -FINANCIERA: BEL PAIS, O E‘EPQO'\! AS
NATUBALES O JURIICAS CUALQUIERA QUE SEA BL CABQ, Y. COMPARECER
ANWTE LAS AUTL )RED/\DE": LOCATES BE. MANTA, MUMICIPIG DE, MANTA,
REGISTRO - DE -EA® PROPHLD}‘D DE: MANTA, FOMBEROL:, PARGO BE
)‘MFUE TOS VREALIZAR 'IODO TH’O Dt IRAMITL PARA LOGRAR LA TIRMA
WSCRIPCION DE CADA: UNA DY, LA g OH(‘H‘\A LOCALES, PARQUEADEROS

Y BOBEC‘A‘» CORRLSI’ONDIE"J'ILS M_ EDH'IC lO f«’AHTA BUSINESS CENTER.

Por Secretaria y, ratificandd qu()lum est'muano suﬁcxPan para mst.\l'\m, dlqp(me que se
procem a conocer ¥ rcsoiver qobu, cl umco pumo dcl orden del dn

?U\IO UNK_O AU FORIZAR M_, C‘ELRLN FL GE‘{E‘RAL Y ]’Oh LO TANBO
REPRESEN I.“AN L LF,(‘AL nE- LA A.J")C‘YA(,ION {r CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BU SINKSS CF’\’II«R SEROR PABLO L EONARDO
ROI)'{IUULF }}AM}A PARA, QUE IR”(,LDL\ A SUSG mm rJAS ESCRITURAS BE
PROMESA DR (OMPQA‘\ B NFA "% BSC F.},TURA - DEFINITIVASR BT
"OM"RA‘V ENTA, F’Il’O'] LCAS A]HLREAS O CER RA‘)‘% L 4 TAYOR DEL BIIRS,
Y/O- CUALQUYFR " INSTITEICION - F[NA"IC)ERA N‘ L PAIS, 'O FERSONAS
NATURALES O JURH)]OA 8 (‘UALQUIERA QUL SEABL CASO, ¥ COMPARECER
ANTE LAS AU FORIDADLQ TOCALES. !)L M. M\’TA MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DL LA PROP[EDAU ‘DE MAN ITA, TROMBEROS, PARG(O BRE
IMPUESTOS Y RE/\LFL'\R i()l)(} H_PO DE TRAM ifb PAR/‘\ LUGR&R LA FIRMA
T INSCRIPCION DE CADAUNA DE LAS OFICINAS, LGPALLS PARQUEADEROS
Y BODEGAS C()ExIU’JSPOND!LN'I L AL FI)KFI( iO MAN“A )Ii‘] SINESS CERTES

Luego de algunas dchbuaclonec de los p‘\rucxpantes ptesemes en [a Junta resuelven
autorizar- al gerente generdl Y- por: lo lnntq rﬁprcsenmnie le gql de ‘la Asociacion o Cuenlas
en Pammpacxon MANTA BUSINESS CFNTEQ sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda, pata
que proceda d. suscribir las eqmllums de plonmsa de éompraventa v escrituras definitivas de
compraveota, h;potwas '1l)1u tas o cérradas o fnvor del BLEbS, vlo cualquier institucion
ﬁnunuen del pals,.0 puwma namrdle< o Jundlcas cualqmera que sca &} caso, y comparecer
ante Jas autoridades locales de vhnt't mumclpm de. \'ianm Feggistro de la propiedad de Manta.
bomberos, pqrvo de unpucstos ¥ reahzar todo. tipo de trdmite.para lograr a firma ¢ inscripeion

de cada tna de las-ofi cmds locales, pnrqueadcrés y bOdLde corre\pondmnu,d al Edificio
MAN"J A LUSINES? CENlE s :

,No a nendo ningan Stro. punlo, i )to_.que, fatar ,c dt,dara chuwmda esm Tunh Gcncml
E\t,(aor(hnan'\ 4is m‘mdo peu‘a constancm }os pwsenm’eu ella en umdad de aclo:-

) Freddv uqmlamla .hr:mu!!o
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Sozie

£) Ouear Bfvén Reyes
Socie

1}y Cavtos Cayeds Pustay
.10L-)(:

fy Jupn Carios Rodoigues :
Beprosentante ROV ATORIARNA DE CONSTRUCCIONES S.A, ED
Sacio

) Alexandrs Qalfo
Representanic NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORY Cia, LT A,
Sacio

f} Pablo Bodrigues Banda _
Represenfante de Ricardo Santos
Soeig - Presidente de fa Junts ©

) Marfa del Carmen Bal mmon’ie
Sacio

f) Patricio Fernando Cherres Cordero
Representuds por haria del Carmen Bahawonde
Socio T . '

{) Lucia Ferndndez Avellaneda
Representante INMOBILEARIA INMODEGTER S.A.
Socio o

1) Ricavdo Hevrera Miranda
Representante G!IUP(NE {ION GYHOLDING S.A
Socio .

f) Edgar Nafiez Servane )
Representaste URPROCON S.A.
Sacia

CERTIFICO EN MI CALIDAD DE SECRETARTA AD-HOC DE LA JUNTA QUE LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR - TODOS.LLOS. CONCURRENTES Y 125 IGUAL A L4
QUE REPOSA EN ARCHIVOS, . - S , )

%mu(mmw
Netalin Gmdut}l Duchiay
' [‘letrutdna Al IIOC S

. e / , y)
14(;2([1\]3“;9 /an NO’IARI(-\ QUINTA DF}, CANTON MANTA
E's fiel folocopia del docymento onglnal que me
fie preser)tado y deVL;? o.al intetesadd’en 18)

-{ TARIA QUINTA DF.L(

“le esenta 3 yde

} ..... lecg , utiles. -
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- ._._y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mds una pl_a;a para personas de’
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REGLAMENTO INTERNG EDIFICIO © ol

“MANTA BUSINESS CENTER™ W ey S

CAPITULO ]
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art, 1.- £l Edificto “Manta Business Center” se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propledad ‘Horizontal. Por consiguienie, este reglamento regiré las relaclones de propiedad
copropledad de dicha edificacién, asf como su administracién, uso, conservacién y reparacion.

Las presentes normas tienen -por objeto astablecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convive ncia, vigilancia y seguridad de jos copropletarlos, moradores
y visitantes del tdificlo.

Art. 2.- EV Edificio “Manta Business Center’ se compone de blenes exclusivos y blenes comunes. -
Son bienes exclusivos los que pertenecen singuar y exclusivamente 2 cada propletario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estaclonamientos vy 1as bodegas; v, son hienes
comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento
Interno.

CAPITULO L
DEL EDIFICIO
Art. 3. £l Edificio “Manta Business Center” se encuentra ublcado en la avenlda M2yM3dela
ciudad de Manta, en las inmedlaciones del Cementerlo' Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, e} cual estd sometido al Régimen de Propledad Horizonta! de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes. .

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estdn ~
distribuidos de la sigulente manera:

o SUBSUELO N°3:Ubicadoen el Nivel -9,18 m. del Edificlo, sobre élse han planificado cuarenta
© y nueve {49) plazas de Estacionamientos para los copropletarlos y una plaza para personas
con capacidades especlales, 4rea de estaclonamlento para vehfculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, mas un cuarto de bornbas con cisterna y las respectivas ireas de
cireutacién comunal, tanto vehlcular como peatonalmente.

e SUBSUELON®2: Ubicadoen el Nivel -6.12 m. del Edificto, sobre &l se han planificado cuarenta

capacidades especlales, drea de estaclonamiento para vehfculos menores, cu?géﬁia';\'{.._ dos

I

IR
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{42) bodegas, mds las respectivas 4reas de circulacion comunal, tanto vehicular como
peatonal,

SUBSUELO N*1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre é! se han planificado cuarenta
y cuatro {44) plazas de Estacionamientos mas dos plazas para perscnas con capacidades
especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37) bodﬁmq)q'_
B £

mds las respectivas dreas de circulacién comunal, tanto vehlcular como peatonag‘,0

PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel 40,00 m. del Edificio, sobre la cual se ﬁn pi
velnte y dos (22) plazas de Estacionamientos mds una plaza para personasﬂ;n capyd
especlales, ciarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsitc&le bRER
bodegas y dos Locales comerclales mds las respectivas areas de clrculacion Q@nunal

vehicular como peatonal. °
P "'HDBLC@“O
PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre éi se ha‘r\'

planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacién comunal

como escaleras, ascensoresy dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehlcular como
peatonal,

PLANTA SEGUNDGC PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre €] y de
acuerdo a disefio [a planta se divide en dos torres: en Ia Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarlas generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N*2 se han planificado cuatre oficlnas mds las respectivas dreas de circulacidn cormnunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarlas generales y drea de alres acondiciochados,
vor y datos,

PLANTA TERCER PISQ'ALTO: Ublcado'en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre é1 y de acuerda
adisefio la planta se divide en dos torres; en la Torre N*1 se han planlficado seis oficinas mas
las respectivas dreas de circulacldn comunal como escaleras, ascensores, ductos, bater(as
sanitarias generales y drea de alres acondlcloﬁados, voz y datos; en la Torre N*2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas 4reas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baier[as sanitarias generales y drea de aires acondiclonados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m, del Edificlo, sobre él y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado cinco oficinas
més las respectivas areas de clrculacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterfas sanitarlas generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N*2 se

e ._han planificado cuatro oficinas mds las respectlvas dreas de circulaclon comunal cormo

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acond)cwnados;J .
ke Sy
voz y datos., LY o
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96'm. del Edificio, 58&e élyde ‘
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planifi@do seig '
las respectivas éreas de circulacién comunal como-escaleras, ascen&es, diyR
sanitarias generales y drea de aires acon‘dicionados, voz y datos; enda TosgallyAkyan
planificado cuatro oficinas més las respectivas areas de circulacién comBal como gscalé

Z
ascensores, ductos, baterfas sanitarlas generales y drea de aires acondicioiﬁ@%vc;z y da

. A PEL CP
PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. del Edificig; sobre ¢l y de acuerdo

a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 e han planificado seis oficinas mas

_ las respectivas 4reas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas

sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N*2 se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas 3reas de circulaclén comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondiclonados, voz y datos.

- PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre él y de

acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y érea de aires acondicjonados,vozy datos; en la Torre N*2 se han planificado cuatro oficinas
més las respectivas 4reas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis oficinas mds
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y 4reade aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
as€ensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de .
acuerdo a disefio fa planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas-las respectivas éreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las re'ép'ég't_ivés &reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y érea de alres acondicionados,
vozy datos. e ; B

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificlo, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis oficinas mds
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y rea de aires acondiclonados, voz y datos; en la TOTFQ;D!Z%ESTP%EB}\
planificado una oficina mds 1as respectivas dreas de clrculacién comunal ,c/@{on/aé\;scale?as:*\

Zos TN

gy G TR

» . ALY 1\ '
ascensores, ductos, y 4rea de alres acondicionados, voz y datos. gy - 4‘% ;\ \
i g AR
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oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, asc WDELCP*Y‘Q

ductos, baterlas sanitarias generales y 4raa de aires acandicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal coipo

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acandicionados,
vozy datos.

o PLANTA DECIMO SEGUNDO PISQ ALTQ: Ublcado en el Nivel +39,64 m. del Ed'rﬂcld sobre él

y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N'1 se han planificado seis
oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generalesy drea de aires acondiclonados, voz y datos; en la Torre
N*2 se han planificada cinco oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarlas generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos,

s PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély

de acuerdo a disefia |a planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado sels
oficinas, mds las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarlas genera!esy. 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N*2 se han planificado cuatro oflcinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondiclonados,
vozy datos,

Art. 4.- €n los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el

reglamento de Propledad Horizontal, se fila los finderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitecténicas y las especificaclones de los espacios de clrculacién,

estaclonamientos, recreacién, Instalaciones y demas blenes comunes del edificio. Los planos en

referencla forman parte complementarla del presentie reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.- La Administracién del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios
de “Manta Buslness Center Asociaclon en Cuentas de participacion”, y los copropletarios desde
ya aceptan los camblos y adecuaciones en dreas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esta a cargo de la planificaclén y disefio del edificio.

e+ imemeee——__Art. 6. Para.el uso de las.salas de reunidn y dreas comuynales,. la_admin istraclon emati(é ‘"1.

s i
reglamento de uso comdn, 5 \-"y
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planificado una oficina mas las respectivas dreas de circulacidn comunal corga esca %
ascensores, ductos, y drea de alres acondicionados, voz y datos. a 2
9 PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Ed[rc@sob 5
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planmgado sgfs S’
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( _ CAPITULO 1N

(. .

( DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES
( ‘

{ Art. 7.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamlentos y las
( bodegas son blenes de dominio exclusivo singular e Indlvisible de sus respectivos propietarios.
( . Est4 incluldo en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor,

{ Son paredes medianeras las que separan un espaclo de otro de distinto pr?&“ oYy las Qgg

{ separan los espaclos vendibles de los espacios de circulacion comunal. Las p ; ellmutané

o7 a cada 4rea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, Incluygndo !ds , la %
o propledad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. A H

{ S x

( En el caso de Jos estacnonamventos, se tomaran como medianeras las Ifnea?g,uxas, de lagtuale é'

( exactamente la mitad corresponderé a cada uno de los propletarios. O

Art. 8.- MANTENIMIENTO,- A cada propletarlo le corresponderd cubrir por su cuenté los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacidn de sus blenes exclusivos asf como el pago de

( tasas por servicios y de Impuestos que a ellos correspondan.

{

¢ £l costo del mantenimlento de las dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
(' determinaré el directorio.

3

I . .

. Art, 9.- BIENES COMUNES.- Son blenes comunes todos los elementos y dreas del edificlo que no
i tienen caricter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
! copropledad, no son susceptibles de apropiacién Individual ni exclusiva y sobre ellos cada
( copropietarlo tiene un derecho indivisible, comunltarlo y dependiente, cuya cuota se establece
\ . en el presente regiamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehleulares de cada torre, el drea
\ comunal de cada torre del edificio, las 4reas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
( exterlor, lobbles y las 4reas de cifculacién vehiculares y peatonales comunales como escaleras,
¢ : ascensores, ductos, baterfas sanltarlas generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
blenes comunes y su utilizaclén serd reglamentada. J

el <t ee o e et Art. 10,- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatano, usufructitarlo o acreedor. antlc:éticofuturo,
1 sustituird al propletario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del qdrﬂclb \[ eh ias .
0 obllgacmnes lnherenles al régimen de Propledad Horizontal, con la excepclén hecha del pago dg iy
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las expensas ordinarlas y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta ob@acién ____,J 8
ARIA 5
&

:\ VP

arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por [as parte

: \
Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn reparacién, conserfgion

N
reposicién y/o mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios sdgu«TA DEL Cpﬁ‘
las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptiian los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de
algin copropietario o usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropletarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarlos como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
_use su propledad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio. -

.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaclones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaclones Impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de segurldad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
uso de las Instalaclones y dreas comunales;

e} Concurrlr con puntualidad a las asambleas de copropietarlos y ejercer su derecho de
expresién, de voto, de peticidn y en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo coleglado;

f) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarlas que norman el régimen de Propiedad
mimmn Sosee o e o——Horlzontal- y - Jas de- este reglamento, obedecer las rescluclones: de la Agamb‘lg'_a-'.de- Nt e R
copropletarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; - v >

S, T
‘ . % .
e e ememe e = tm e ad—tee mamt +mie e ———— e om e e "'_'d‘ ::." - -;' - ‘-:'.'..:‘._.,. s
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g). Permitir al administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos, en caso de-dafios en sus
“Instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesarlo;

( h) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
' . ‘ comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropletario respecto a sus
\  blenes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al

presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de

copropietarios;
{ ’

realizarse mediante una tarjeta de crédito,

j} Ademds deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y ex
extraordinarias necesarias para la administracién consevacion, prima de $&gyros y me[oras &

de los bienes comunes del edificlo de acuerdo a la tabla de cuotas que se € Wgeﬁiab
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dfas de cada mes, €n caso

de mora se cobrard el interés méximo comercial convencional legal sin perjulcio de la accion
legal correspondiente;

%
%
[=]
“
1]
v §

k} Pagar las cuotas extraordinarias que acardare la Asamblea de copropletarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o daiio parcial de alguna parte del edificlo, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

—~ ) Elderecho de accesoyuso del interior de los blenes exclusivos es potestad de los propietarios
de los mismos;

m

-~

Los copropletarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacioén ublcadas en la terraza de las dos torres, deberdn solicltarlo de acuerdo a’las
normas que determine el reglamento interno de las éreas comunales, y por o tanto deberdn
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes mantenimiento de
mobiliario y normas de limpleza.

n) Los copropietarios tienen la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes y normas de
. este reglamento.
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) CAPITULO IV

DELA CUOTA-DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alfcuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
candominio residencial, se fijardn de acuerdo con fa slguiente tabla, la misma que establece lo
que cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podrd ser
revisado por circunstanclas supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de {ndice de preclos
u otras situaciones que alteren la economfa nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de laAsamblea de copropletarlos.

PLANTA ESPACIO ALICUQTA (%)
SUBSUELO N*3 Estaclonamiento N*112 0,10§ "

N-9,18 m. Estaclonamiento N°113 0,10
Estacionamiento N*114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estaclonamiento N°116 0,10
Estaclonamiento N*117 0,10
Estaclonamlento N*118 0,10
Estacionemiento N*119 0,10
Estaclonamiento N*120 0,10
Estaclonamiento N*121 0,10
Estaclonamiento N*122 0,10
Estacionamiento N*123 0,11
Estaclonamlento N*124 011
Estacionamiento N°125 0,11
Estaclonamiento N°'126 0,11
Estaclonamiento N*127 0,11
Estaclonamiento N°128 0,11
Estacionamiento N°*129 0,12

Estacionamiento N*130 0,10 -

B Estacioriamierito N*131 Q10—+ e T
Estaclonamiento N*132 0,10} .. STE
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Estaclonamlento N*133

Estaclonamiento N*134

Estacionamiento N*135

Estaclonamiento N*136

Estaclonamiento N°137

Estaclonamiento N*138

Estacionamiento N*139

Estaclonamiento N*140

Estacionamiento N*141

Estaclonamiento N*142

Estaclonamiento N°*143

Estacionamlento N*144

Estacionamiento N*145

Estacionamiento N*146

Estacionamiento N*147

Estacionamiento N*148

Estacionamiento N*149

Estacionarniento N*150

SUBSUELON'3

Estaciohamlento N*151

N-9,18 m.

Estaclonamiento N*152

Estaclonamiento N*153

Estaclonamlento N*154

Estaclonamlento N*155

Estaclonamiento N*156

Estaclonamiento N*157

Estacionamiento N*158

Estaclonamiento N*159

Estacionamiento N*160

Bodega N*81 .

Bodega N* 82

Bodega N°83

Bodega N'84

Bodega N'85

Bodega N*86

Bodega N*87

e e s = = =

Bodega N°88 - -

Bodega N*89

Bodega N*90

Bodega N*91
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Bodega N*92 o,oz? L J ?o”
Bodega N*93 0, == — m
Bodega N°94 0,0 NOARIA S
Bodega N“95 0,02
Bodega N°96 0,03
Bodega N°97 0,02
Bodega N* 98" 0,02
Bodega N* 99 0,02
Bodega N° 100 0,02 '
Bodega N° 101 0,02
Bodega N°*102 - - ’ 0,02
Bodega N° 103 0,04
Bodega N° 104 0,03
Bodega N°105. 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02

SUBSUELON' 3 Bodega N° 109 0,02

N-9,18 m. BodegaN* 110 0,02
Bodega N° 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N° 113 0,03
Bodega N° 114 0,03
Bodega N* 115 0,03
Bodega N°* 116 0,03
Bodega N° 117 0,03
Bodega N° 118 0,03 |
Bodega N° 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N* 121 0,04
Bodega N* 122 0,03
Bodega N* 123 . 0,02
Bodega N°* 124 0,02
Bodega N* 125 0,03
Bodega N* 126 0,03
Bodega N* 127 0,04 BRI
Bodega N° 128 0,04
Bodega N* 129 0,05
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SUBSUELO N*2 Estacionamiento N*67 0,10
N-6,12 m. Estacionamiento N*68 0,10
Estaclonamlento N*69 0,10
Estaclonamiento N*70 0,10
Estacionamiento N*71 0,10
Estaclonamiento N°72 0,10
Estacionamiento N°73 0,11
Estacionamiento N°74 0,11
Estacionamiento N°75 0,11
Estaclonamiento N*76 - 011 ;
Estacionamiento N*77 0,11
Estaclonamiento N*78 0,11
Estacionamiento N°79 0,10
Estacionamiento N*80 0,12
Estacionamiento N*81 0,10
Estaclonamiento N°*82 0,10
Estaclonamiento N°*83 0,10
Estacionamiento N°84 0,11
Estacionamiento N*85 0,11
Estaclonamiento N*86 0,13
Estacionamiento N°87 0,09
Estacionamiento N*88 0,10
EstaclonamientoN*89 |~ 0,10
Estaclonamiento N°90 0,14
Estacionamiento N°91 0,10
Estacionamiento N°92 0,13
Estacionamiento N°93 0,10
Estacionamiento N*94 0,12
Estaclonamiento N°95 0,13
Estacionamiento N*96 0,13
Estaclonamiento N*97 0,13
Estaclonamiento N*28 0,13
Estacionamiento N°99 0,13
Estaclonamiento N*100 0,13
Estacionamiento N*101 0,14
Estaclonamiento N*102 0,11} ",
Estaclonamiento N*103 0,11, ::_..'.' i
Estaclonamiento N*104 011]973 ¢
’ '\. & % -‘.'
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Estaclonamiento N°105
Estacionamiento N°106
Estacionamiento N°107

Estacionamiento N°108

Estaclonamiento N°109

Estacionamiento N°110

Estacionamiento N°111
Bodega N°*39
Bodega N°40
Bodega N'41
Bodega N*42
Bodega N°43
Bodega N*44
Bodega N*45
Bodega N°46
SUBSUELO N*2 Bodega N°47
N-6,12 M. Bodega N°48
Bodega N*49
Bodega N°50
Bodega N*51
Bodega N*52
Bodega N°*53
Bodega N°54
Bodega N°55
Bodega N°56
Bodega N°57
Bodega N°58
Bodega N*59
Bodega N*60
Bodega N°61
Bodega N*62
Bodega N*63
Bodega N°*64
Bodega N°65
Bodega N°66
Bodega N*67
Bodega N°68
Bodega N°69
Bodega N*70
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SUBSUELO N*2 Bodéga N°71 “h 0,02
N-6,12 m; Bodega N*72 ‘ 0,03
' Bodega N*73 0,04
: Bodega N*74 0,03
b {BodegaN°75 0,03
' Bodega N*76 0,03
Bodega-N*77 0,03
Bodega N°78 0,03
' Bodega N*79 0,03
Bodega N*80 0,03
SUBSUELON'1 . | Estacionamiento N*23 0,10
" N-3,06m. Estaclonamiento N*24 0,10 ' -
Estaclonamiento N*25 0,A0
Estaclonamiento N°26 0,10 ' -
Estacionamiento N*27 0,10
Estaciohamiento N*28 0,10
Estacionamiento N*29 011
Estacionamiento N°*30 0,11}
Estaclonamiento N*31 011}
Estacionamlento N°*32 0,11
E'staclonamlento N®33 041
| Estaclonamiento N*34 0,11
Estaclonamiento N*35 0,10
Estaclonamiento N*36 0,12
Estaclonamiento N°*37 0,10
Estacionamlento N°38 0,10 .
Estacionamiento N*39 o11] ~
Estacionamiento N*40 0,11 '
y Estacionamiento N°41 0,13
. | Estacionamiento N*42 0,10
Estacionamiento'N*43 0,10
Estaclonamiento N*44 0,10
Estaclonamiento N*45 0,14
Estacionamiento N*46 " 0,10 )
Estaclonamiento N*47 0,13 '
——— .+ - .. | Estacionamiento N°*48 . 0,10
Estacionamiento N*49 0,12
o Estaclonamiento N°50 0,13
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Estacionamiento N°51

Estacionamiento N°52

Estaciohamiento N*53

Estaclonamiento N°54

Estaclonamiento N°55

Estacionamlento N°56

Estacionamlento N°57

Estacionamiento N°58

Estacionamiento N°59

Estaclonamiento N°60

Estacionamlento N°61

Estaclonamiento N*62

Estacionamiento N°63

Estaclonamiento N°64

Estacionamiento N°65

Estacionamiento N°*66

Bodega N*3

Bodega N°4

Bodega N°5

Bodega N°6

Bodega N°7

Bodega N°8

Bodega N*9

Bodega N°10

- |Bodega N°11

Bodéga N*12

Bodega N°13

Bodega N°14

Bodega N°15

Bodega N*16

Bodega N°17

Bodega N°18

Bodega N°19

Bodega N*20

Bodega N°21

Bodega N°22

Bodega N"23

Bodega N°24-

@dega N*24A
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Bodega N*25 0,04
. | Bodega N°26 . 0,03
SUBSUELO N*1 Bodega N*27 0,05
N-3,06m. ‘| Bodega N*28 . 0,05
Bodega N°29 0,05
Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 . 0,03
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 0,03
Bodéga N°35 0,03
Bodega N°36 0,03
‘| Bodega N*37 0,03
Bodega N°38 _ 0,03
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10
_{N+0,00 m. Estacionamlento N°2 0,10
Estacionamlento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N*6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N'8 0,10
Estacionamiento N°9 , 0,10
Estacionamiento N°10 | - 0,10
Estacionamiento N*11 0,10
Estacionamiento N*12 0,10
Estacionamiento N*13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estaclonamiento N*15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 ' O,io
Estacionamlento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10
Estactonamlento N*20 0,10
Estaclonamiento N°21 0,10 ca
Estacionamiento N°22 0,10 TRONY
Bodega N*1 0,30 )
Bodega N*2 0,10 'Iv'..' X

ea ! ~ oy
PRI } .‘D‘ &) /
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S ey B AL
et

-

i

Pagina # 179
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR }

hit S




0000053180

Local N°1 1,50
Local N*2 1,40
PRIMER PISO ALTO Local N*3 1,50
ALTO Local N*4 1,60
N+3,24 m. Local N'5 0,90
Local N'6 1,00
SEGUNDO PISO ALTO } Oficina A {T1} 0,37
N+7,24 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56 |
B Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68 =~
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
TERCER P50 ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. Oficlna 8 (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PISQ ALTO | Oficlna A {T1) 0,98 -
N+13,72 m. Oficina C(T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficlna A (T2) 0,32
Oflcina B (T2) 0,48
Oficina C(72) 0,44 RN
Oflcina D (T2) 0,89 _ Sl
soeess e s == LQUINTOPISO'ALTO" | Oficina A (T1) 087 |-+ > . —
N+16,96 m. Oficina B {T1) o8| P oiht- 3R
L ) o Oficlna C (T1) 056 , ox s X
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Oficina D (T1) 0,56
Oficlna E (T1) 0,83
Oficina F {T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2} 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEXTO PISOALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+20,20 m. Oficina B {T1) 0y
Oficina C (T1) .
Oficina D {T1) 0£6
oficina £ {T1) —o%
Oficina F (T1) 0,68%,, .
Oficina A (12) 037 T o
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C{T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 3,87
N+23,44 m. Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Ofleina C (T2) 0,44
Oficina D (T2} 0,89
OCTAVO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B {T1} 0,59
Oficina C {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oftcina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oflcina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficlna C {T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
NOVENO PISO ALTO | Oficina A {T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B {T1) 0,59
. N ; Oficina C (T1) 0,56
T ~"" | oficina D (T1) 0,56 -
Oficina E (T1) 0,83
B Oficina F (T1) - -y . - 088}
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Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48

Oficina C (T2} 0,44

Oficina D (T2} 0,89

DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+33,16 m. Oficina 8 (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56

Oftclna D (T1) 0,56

Oficina E {T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficlna A (T2) 2,39

DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B {T1) 0,59
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56

Oficina E {T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,48

Oficina C (T2} 0,44

Oficina D (T2) 0,89

DECIMO SEGUNDO | Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficlna 8 (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56
Oflclna D (T1) 0,56

Oficina E (T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68

Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,89

Oflclna C(T2) 0,44

Oficina D (T12) 0,43

Oftclna E (T2} 0,47

DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B {T1) 0,59
N+42,88 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D {T1) 0,56

Oficina E (T1) 0,83

Oficina F (T1) 0,68
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Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina € (T2) 0,44
| Oficina D {T2) 0,89
A 100,00
CUADRO RESUMEN
. PLANTA ESPACIO
SUBSUELO N*3’ N-9,18 m,
SUBSUELO N*2 N-6,12 m.
SUBSUELO N°1 N-3,06m.
PLANTA BAJA N+0,00 m.
PRIMER PI1SQ ALTO N+3,24 m.
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24'm.
TERCER PISO ALTO N+10,48 m.
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m.
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m.
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m.
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m.
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m.
NOVENO PISO ALTO N+29,92 m.
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m.
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m,
DECIMO SEGUNDQ PISO ALTO N+39,64 m,
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m.
TERRAZA N+45,36 m.
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CAPITULOV

DE LAS PROHIBICIONES
Art. 14.- Est4 prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a todas las pe
que ejercen derecho de uso bienes exclusivos c_ie!»ed'!ﬁcio:

rsonas

al Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn titulo de mejora, los bienes comunes dél

edificlo. ‘ - ' ‘

b) Moadificar las distribuciones de la tablqueria, de la mamposteria de su propledad exclusiva
sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez deberd
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para Indagar si los camblos propuestos son
posibles. a

¢} Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrarlando su destino natural y obstaculizando
el legftimo uso de los demds. '

d) Destinar sus blenes excluslvos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, Inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquiildad de los copropietarios o la seguridad del ediflcio.

e) Instalar méquinas que causen tuldos, produzean vibraciones, Interfieran o distorsionen las
ondas radlales o de television, o altere el flujo de la corrlente eléctrlca,

fjy Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes.

g) Tocar musica o causar ruido a nivelés que trasclendan del dmbito de cada blen exclusivo.

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisas, inscripclones o signos en la fachada del
edificlo, salvo con autorizacion escrita de {a Asamblea de copropletarios y en 1a forma y con
fas limitaclones que ella lo permita,

i) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los blenes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizaclén de la Asamblea de copropietarlos.

j) Realizar actos contrarlos a Ia's"le'yes, ._r'eg_lamentos y disposiclones de la’ Asamblea de

copropletarios o que sean incorh“p.ét‘iblés ¢onel régimen de Propledad Horlzontal a que estd
sometidos el Edificlo. B

. k) Ponerbasura en ningtn lugar fuera de las Ins:talqgiones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura serd depositada en bolsas de pldstico.

) El propietario, arrendatario 0 cj:_élquie_r'persppa que use 0 goce bienes exclusivos par otro
titulo legal, serd solldaﬂ'ame;nté'tés'po'néabléfpbh,sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacion con el titular 'dé:lgs -b_le'hes, en caso de que Infrinjan 1a ley de Propiedad
Horlzontal, su reglamentoyy el pré‘§’éqte"(ééia§nento interno, .

m) Los Copropletarlos que arrienden’ s'li's'}'éé';')écr:iivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad medianté nota'escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinard qulen cumplird con 135 -abligaciones determinadas en el literal h) del Art: 10~
este reglamento, T an S

~ao
RN iy ] OIS
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CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a fas disposiclones de la ley de Propledad

Horizontal o de este reglamento- Interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan: - ' '

. o ]
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda lnsta@gﬂa, por\parte d@z
Q 2
°

" Administrador. 0
e & 2
b) Imposicién de multa de hasta un Salario Minimo Vital. % =

&

¢} los que Infringleren las disposiciones de este reglamento, serdn de'%’?ﬁ? gﬁcg@#’&el
administrador en julclo verbal sumario ante un juez competente de esta cludad, po\las
Indemnizaciones a que hubiere lugary podre’i ordenar incluso la suspensién de Jos actos "
obras prohibldas, asf como la reposiclén de las Cosas a su estado original, esta acclén serd
autorizada por la Asambles general. ) '

d) Suspensién de uno o varios sefvicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o

més meses en las cuctas de mantenimlento sin perjuicio de la accién  judicial
correspondiente.

e} Los que no pagaren dentro del plazo :seﬁalado las cuotas ordlnarlas o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropletarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un Juez competente de la ciudad por el administrador del edificlo, en juicio
eJecutivo qulen deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca {a mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. Ei pago de intereses no exclulrd el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanclones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocldas 'y autorizadas por el director de la Asarmblea de
copropietarios y sl la gravedad del caso lo iﬁstifica, a julcio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropletarios.

f) Publicar periédicamente la noémina de copropietarios morosos en los medios- de
comunicacién acostumbrados por la administracién. T ‘ v

L ph il \
2 N “oa - - AR
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Infracclén o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por cirgynsta P2
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de lnmedlato‘%p

0
En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo pequlclg['&mn CP§‘

ocaslonare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la Asamblea,. en
lo que sea de su competencia,

Art, 17.- Cualquler copropietario podré impugnar ante un juez competente de esta cludad, los .

. acuerdos o resoluciones de la asambléa que sean contrarios con la ley a los reglamentos o a fas
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropletarios que hubieren votado a su favor, salva que el juez ordene la suspenslén, Dicha
Impugnacién sélo podrd ejercitarse dentro de los diez dfas subslguientes af acuerdo o a fa notificacién
que hiciere al copropletario slio hubiere asistido a la reunién en que se tomé tal resolucién.
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\. CAPITULO Vil

(- - DE LA ADMINISTRACION

{ Art. 18.- son drganos de la administracion del Edificio; La Asamblea de Copropletarios, El Directorio
[ y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios estd | e&gﬂb de la

¢ " maéxima autoridad administratlva y se compone de los copropletarios o de sus repr@ntan S lega‘?%

. - o mandatarlos; regula la conservacidn y administracion del Edificio asi como lasﬁaclones e los con<2,,
) ) copropietarios, aunque no concurran a la Asambiea g voten en contra, E

\ :z.

Art, 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reuniré ordinariamente dos veces al afio, en
los ultimos dfas del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco capropietarios.

La Asamblea en cualquler caso, serd convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de Jos cinco o mas copropletarios dentro de los ocho dias posteriores

t de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente fa negatividad del Director para convocarla.

§ - . Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dfas por-lo menos, a fa fecha en
, que deba celebrarse la Asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse.

Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquler

momento, slempre que concurran todos los copropietarlos, en cuyo ¢a3so se tratard de una Asamblea
Universal.

Art. 23.- QUC)RUM.- El quérurn para las sesiones de la Asamblea estard integrado por la concurrencia
de copropietarlos que representen el 51% de las alfcuotas del Edificlo.

$1na hublere dicho quérum a la hora fijada para que se Instale la Asamblea, ésta podrd Instalarse., ;, S
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de [a indicada en la convocatona*’ 4

' cualqulera que sea el nimero de copropietarios asastentes o porcentaje de sus allcuotas e
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correspondlentes, con excepcién de aqueflos casos en que sé necesite otro q\&um
ciertas resoluciones de carcter especial, segdn lo prescrito en este reglamento. Q

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea‘t@;\ todos l
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacion se &B?é‘acf

mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al Director, los que se adjuntard al acta
de la respectiva sesién.

Art, 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropletario quien tiene el derecho de concurrlr a la

Asamblea no su arrendatario, comodataria o usuarlo, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterlor.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tamaran por simple mayorfa de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que fa ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentales, Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de Ios votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacidén de cuotas
extraordinarlas o para rever decisiones de I3 Asamblea.

Art. 20.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribucionesy deberes de la Asamblea generak:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la
remuneracion de este Gitimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

: 2"_..:"-.
¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admmlst['.aclon \(\

'1-
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. i 5 b "
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d} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el 5}1 2 RL/ 5
Administrador hard protocolizar e Inscribir Jas reformas para que surtan efectos leBgles. /1 X\

&S
Q(II[VTA DE Cbﬁ‘o

e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacion o reparacién de los blenes comunes.

f} Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoramientos de

los blenes comunes en sus blenes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

h) Soficitar rendicién de cuentas al Administrador cuanda lo estime conveniente y, de manera
especlal cuando éste termine su periodo.

I} Sancionar alos copropietarios que infringieren la fey de Propiedad Horizontal, sureglamento,

o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su
competencla.

j) Conocery resolver cualquler asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipalesy en el presente reglamento Interno, y que
sea de interés general para los copropletarios del Edificio.

k) Revocary reformar tas decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten ala ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenlentes para los Intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato, Estas llevaran la firma del Director y del Secretario. ~
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CAPITULO VIIT

—_

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

( Art. 30.- El Directorio estard integrado por el Director, dos vocales prmcnpales un secretario y sus
( respectivos suplentes y por el AdmInistrador, sin derecho a voto.

{ .‘ ofiory,
) Art. 31.- BEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombr 6? por l

3 Asambﬁ% de
L copropietarios, duraran un afio en sus funclones y podrdn ser reelegidos. e y

Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario’se requlere ser copropletario conjun (s} remdg‘ncnal
t Los cargos serdn desempeiiados en forma honorffica. 4’24 Dmmﬁo

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuars el prlme\ vocal o
sigulentes en orden de deslgnacton. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes. . ! '

! Art. 33.-Son atrlbuciones del Director:

a) Convocar y presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b} Asumir provisionalmente fas funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

¢} Cumplir 1as demds funciones que se establezcan en las disposiclones legales reglamentarias

| y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

: Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contrlbuir con el Director en las funclones de éste y velar por

el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asambiea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

Art. 35 DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial sers ¢leg¢do“ lag s
g Pop

asamblea general para ef perfodo de un afio y podrd ser reelegido indefinidamente,” por penodos‘) N
; iguales. Para ser adminlistrador no se requiere ser copropietario del conjunta rcsufelpcxal

A
'_4=

P
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SO <
v S
a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropletarios de Qﬁ\

ficio
“Manta Business Center”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horlzontal de%
especlaimente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, agtos y
contratos determinados o autorizadas por fa ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd
las facultades, para las cuales los mandatarlos necesiten poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil, o :

b) Administrar los blenes comunes del Edificio con el mayor celo'y ef@ua, Itrar?d&a
oportunamente las medidas necesarlas para la buena conservacion de g%'os y refihando las2:
reparaclones que fueren necesarlas. ‘ u ‘%
¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con ef presup&esto ,_B, '.-=. en ®
§

casos de excepcién, con la autorizacién del director,

d) Presentara consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le'sfiale Iascuent
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre Ia[?ﬁﬁ%ms
a su cargo con el informe del Administrador.

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dfas de cada mes, cuotas ordindrlas a los
copropietarlos, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y

-las costas procesales; de conformidad con lo estipulado en e} presente reglamento,

f) Recaudarlas cuotas extraordinarlas que acuerde 1a Asambleay, en caso de mora de méisde
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por fa via
ejecutlvas, juntamente con los intereses moratarlos y las costas procesales.

g} Ordenar la reparacién de los dafios ocaslonados en los blenes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuarlo causante o responsable de éstos. '

) Solicitar al juez la Imposicldn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquislcidon o arrendamiento de bienes y servicios necesarlos para
la administracién, conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edificlo,
hasta los montos sefialados por la Asamblea. ‘

j} Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y
limpleza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. las
remuneraclones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea generaly formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k} Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejerciclo de sus funciones, deblendo presentar
ademas el presupyesto para aito préximo.

I} Conservar en orden los titulos de los Inmuebles, poderes, comprobantes de Ingresos y
egresos Y todos los documentos que tengan relacién con el Edificlo. R S

" m)’ Conservar copla certificada de la-escritura puiblica de compraventa del te'rre‘no;sohre e] cﬁal
ésta construldo el Edificio, asl como de los planos arqultectémcos, \estructurales" de
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Instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén fa documentacién
oficlal del Edificlo. Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta de
entrega recepcién a su sucesor. ’
n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrlentes bancarias,
girar contra ellas con autorlzaclén del Director, en los casos de excepcion, conforme lo
dispone el literal c) de este artfculo, manejar el fondo rotativo para adqulsiclones pequefias,
cumplir con el pego de las deudas comunes y, en general, administrar prolijla y
eficlentemente la gestion econémica, como su Gnico responsable,
Llevar con sujecién a los principlos de la técnica contable, la contabilidad de fa administracton
del Edificio. ) .
p} . Uevar un libro de registros de copropietarlos, arrendatarlos, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con Indlcacién de sus respectivas cuotas de derechos
"blenes exclusivos y demds datos,

9} Aslstlr a las reuniones de la Asamblea generaly del Directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los
copropletarlos.

s} Supervigilar diarlamente al personal de mantenimiento, guardiania y demés trabajadores del
Edificlo.

t} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continfia y
sistematica.
u} Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y srdenes emanadas de la Asamblea general.

v} Cumplir con todas las demds obligaciones gque como mandatarlo sean convenidas en el
respectivo contrato,
w

—

Para la celebracién y suscripclén de cualquler contrato, el Administrador deberd contar
previamente con la aprobacién del Director.

) Ejercer los demas deberes y atribuclones que le asignen faleyylos reglarﬁentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario serd elegido por la Asamblea general por
el perfodo de un afio. Podré ser reelecto de forma Indefinida por perfodos iguales.

Sus funclones son aslstir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asl como

colaborar en forma directa con las acclones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
Sus funclones son honorificas.
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DISPOSICIONES GENERALES
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e £ INFORMACION REGISTRAL

Cod1go Catastral/]dennf Predlal X}O(XXXXXXXXXXXX Tipo de Predio BODEGA
XXXXX -

Fecha de Apertura' Jueves, 08 de febrero de 2018 Parroquia MANTA
Superficie del Bien. :
Informacién Municipal. '

Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
LINDEROS REGISTRALES: ////
‘ ~ BODEGA N. 23 SUBSUELO N.1 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER. Ubicado en el Nivel -
/ . 306, del edificio. Con los siguientes medidas y linderos :Por arriba: Lindera con la planta Baja del
Edificio y 4rea de circulacién peatonal Por abajo: Lindera con la planta de subsuelo N. 2 'y Bodega N, 61.i
Por el norte: Lindera con pasillo de distribucién en 2.00 m.Por el sur: Lindera con Bodega N. 15 en 2.00
m.Por el este: Lindera con Bodega N. 22 en 1.55 m.Por el oeste: Lindera con Bodega N. 24 en 1.55 m.
AREA: 3,10m2, AREA: 3,10m2. ALICUOTA: 0,0002% AREA DE TERRENO: 0, 37M2 AREA COMUN:

. 1,57M2 AREA BRUTA: 4,67M2.

' -SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. 0"

1

. U A N T

I Libro - Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Fimﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 : 19/dsc/2012 68.501 68517 _
i
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 25/feb/2016 181 294
) HORIZONTAL
PLANOS - PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

- r
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Numero de Inscripcién: 3590 Tomo 1
e .
Nombre del Cantén: MANTA - . Nimero de Repertorio: 7895 ~ Folio Inicial 68 501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 68.517 N

Cantén Notaria: MANTA o

Escritura/Juicio/Resolucién:

!
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 dcl]_ovTembre de 2012
Fecha Resolucién: S

a.- Observaciones: ~ ~~

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867. 58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUS'[NESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfrédo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la-Ciudad de Manta

r

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: I
AY

lCahdad ] - Cégula/RUC Nombres y/o Razén Social ' / Estado Civil

 COMPRADOR ~ _ 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO
) EN CUENTAS DE PARTICIPACION

Direccién Domicihio

- 3
Clﬁdad

£m
R.'qgmadl:ulghca Municipa|

Promed
VENDEDOR (100072701 |, CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) Manta. 2d de
Certificacion impress por -maritza. fernandez  Ficha Registral:65483  jueves, 08 de febrero fm;: n B 20’8 o HORA:) f

ma.
N

f

)



TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

Nuamero Inscnpeién Fecha Inscripcion  Fohio Imicial Folio Final
2443 13/sep/2012 46 023 46 033
e
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES N
{2 /3 ] RQPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 4 Tomo }

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1372 Folio Inicial 181

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 294

Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vienes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: N

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razdn Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN ' MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS '
CENTER

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|Libro Numero Inscnpeion Fecha Inscripcion Folio Imcial Folio Final
COMPRA VENTA T 3590 19/dic/2012 68 501 68517

~ e P e - PPN .. ~
\ .

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el : . lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1373 Folio Inscial 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA . Folio Final 115

Cantén Notaria: - MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ’

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion: h

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1
I(;ahdad Cédula/RUC Nombres v/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direceién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
. PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER ~ S-

¢c.- Esta mscrlpclén se rcﬁerc i la(s) qut ‘consta(n) en:

~?

re a Pubhca Municipal
Emp s Propiedad de

[lero . Namero Inscnpcién Fecha In Folio Final |
Certificacién impresa por :maritza_fernandez Ficha Registral:65483 Jueves, 08 de febrero B 20%2 de 3
- . e e




Empresa Publica Municipal‘ | 0000 0 5 3189

Registro de la Propiedad de

Manta-EP Lo Niores. A
‘ T Moreir,
- [=)
, @
' O
' w
e
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 . 29/feb/2016 l&i A
/ TOT E MO ENTOS CERTIFICADOS: . e
Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA - 1
PLANOS ) 1
PROPIEDADES HORIZONTALES - : 1
! <<Total Inscripciones >> ' 3

' \

!
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio ‘que se certifica

\\ .
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. .

Emitido a las : 9:33:15  del jueves, 08 de febrero de 2018
A peticion de: NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON

VICENTE

Elaborado por :MARITZA ALE)
COQUE o™

i

130590835

- Validez del Certificado 30 dias, Excepto
- " u-n-,‘zue se diera un traspaso de dominio o se
; /'v.\" ‘ﬂoreirq vy emitiera un gravamen. =/
~
e ¢ 1
Qo L :
- V)R.QG}G‘RG MOREIRA MENDOZA g 3 &b debe comunicar cualquier error en este
B Firma\del Registrad J 04! Registrador de la Propiedad
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G ¥R S\r Empresa Publica Municipal
&y Registro de la Propiedad de
Manta-EP

‘¢

— Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
_www registropmanta gob ec

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/ldcntlf Prcdlal XXXX)(XXX)OOOO(XX Tipo de Predio ESTACIONAMIENTO

KXXXX
Fecha de Apertura:- jueves, 08 de febrero de 2018 Parroquia MANTA s
Superficie del Bien
Informacién Municipal. Q(/] ,
Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER ) L)) DEL ¥
LINDEROS REGISTRALES: e ;

ESTACIONAMIENTO N. 33 SUBSUELO N. 1 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER. Ubicado
en el Nivel -3.06 m. del edificio :Con los siguientes medidas y linderos : Por arriba: Lindera con la planta
baja del Edificio y estacionamiento N. 11. Por abajo: Lindera con la planta de subsuelo N. 2 y
estacionamiento N. 77.Por el norte: Lindera con 4rea de circulacion vehicular en 5.87 m. Por el sur: Lindera
con estacionamiento N. 31 en 5.87 m. Por el este: Lindera con estacionamiento N. 34 en 2.40 m. Por el
oeste: Lindera con area de circulacion vehicular en 2.40 m. AREA : 14,08m2. AREA NETA: 14,08m2.
. ALICUOTA: 0,00011% AREA DE TERRENO: 203M2 AREA COMUN: 865M2 AREA BRUTA:
. 22,73M2.
-SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

. IMEN VIMI i
. l Libro Acto Nimero v fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fina!l
~N
= : COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68 501 68 517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL
- PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb(2016 105 115

.~ MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

(1 /3 ]COMPRAVENTA —

Inscrito el : maércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Intcial 68 501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA J - Folio Final 68 517
Cantén(Notan'a: } MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

2.- Observaciones:
1

Compraventa que tiene una'cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellldos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. i
Fahdad .. . ~ TCédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Crudad Direcc1on Domicilio J ~.
COMPRADOR . 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO MANTA
o EN CUENTAS DE PARTICIPACION Empresa Pablica Municipal -
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) j ;:0;"'0 de la Propiedad de
[ - u nta-E

"P:gl deJHORA:

2018

Certificacion impresa por :maritza_{ernsndez i Ficha Registral:65482 Jueves, 08 de febrero de Pl! 9 J!

echa: 0 8

i
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ad A NN g

i



sTORAL VEGA MARTA EDUVIGIS . CASADO(A) MANTA

Nimero Inscnpcién Fecha Inscnipciéon  Fohio Imicial Folio Final

COMPRA Bi- b" 2443 13/5ep/2012 46 023 46 033
I A

- N

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Niuimecro de Inscripcién: 4 _-Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Niuimero de Repertorio: 1372 Folio Intcial 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 294
Canté6n Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL.: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS.EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

P

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : \
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domucihio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA /
PARTICIPACION MANTA BUSINESS -
CENTER . N

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: )
II:ibro Numero Inscripcién Fecha Inscnpcién  Folo Imcra.l Foho Final
COMPRA VENTA ) 35%0 19/d1c/2012 68 501 68517
Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PBLANOS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 115

\v
Cantén Notaria: MANTA . Y
v i

Escritura/Juicio/Resolucién: . ,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 .

Fecha Resolucién: , '

a.- Observaciones: ‘ -

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Canton Manta.

* b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: N
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARJIO 13736t LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANT.? \

3 Ned s PARTICIFACION MANTA BUSINESS
N ~ ‘CENTER i e
: F . Empresa Publica Municipa
c.- Esta mscnp\clén se reficre a la(s) que consta(n) en: l /s : ‘ R”P,"o de Ia Propiedad de
E]bro Nimero Inscnpcion Fecha Inscnl'cx T 0110 mcfi'[ Folio Final
H RA
Cernﬁcncnon impresa por mnr)lzn l’ernandez Flchn Reg‘ls!rnl 65482 jueves 08 de feb‘rler.o. -de 20 wa. 0 B BPnZﬂla E

|

e




[l E"‘w«e .
Ao ’D"'(:\
o7+ -

§ - Empresa Publica Municipal O 0 0 00 ) 3 1 9 l *
") Eayamma & Registro de la Propiedad de
<k Q :F Manta-EP

T

%
MANTA
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 2942016 T 181
-
N TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro . Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
— PROPIEDADES HORIZONTALES - 1,
<<Total Inscripciones > 3’
' ‘ 2
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certiﬁcafyp I
‘ ) V{4 DEL
Cualquier enmendadura, alteraciéon o modificacién al texto de este certificado lo invalida. ‘
Emitido a las : 9:38:59  del jueves, 08 de febrero de 2018
A peticion de: NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON -
VICENTE —
Elaborado por :MARITZA ALE RA FERNANDEZ
COoQU ;
130590835-0, .
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
* que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
|
- . GEd.\RGE MOREIRA = ﬂ\tercsado debe comunicar cualguer error en este
Firma del Registra [Bvcumento al Registrador de la Propiedad
. gist (
i ¢ o~
.- f
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“SPACIO EN / -
RLANCO |
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! , ] icipal
! resa Publica Mumic
, ?,..-\‘ s':.‘:ﬂvo de \a Propiedad de
i Hants FP
I / v ) HORA
- o : ‘fecnz QB FEB 208 ___. X
Certificacién impresa por imaritza_fernandez  Ficha Registrak65482  jueves, 08 de febjrero de 2018 9:38 ’7 T T Pag3des
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Registro de la Propiedad de
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Calle 24 y Avemda Flavio Reyes. Esquina,
Telf 052624758

Www.registropmanta gob.cc
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= lNFORMACION REGISTRAL

PSRN A

Codlgo Catastral/ldcntlf Prcdlal D 0.0°0.0.0:0.0,0.4 Tipo de Predio OFICINA
Fecha de Apertura: mmiércoles, 11 de octubre de 2017 ‘Parroquia . MANTA
Superficic del Bien® ' ) 7
Informaci6n Municipal

Direcci6n del Bien! EDIFICTIO MANTA BUSINESS CENTER

PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO.- Ubicado en el Nivel + 39,64m. del Edificio MANTA .. ~
BUSINESS CENTER en la avenida M2 y M3i de la Parroquia y Cantén Manta. OFICINA C (12), -
Circunscrito dentro de las siguientes fedidas y linderos: POR ARRIBA, lindera con la planta Piso N°. 13
del Edificio y Oficina C (T2).POR ABAJO lindera con la planta Piso N°. 11 del Edificio y Oficina C

. (T2).POR EL NORTE lindera con Oficina B (T2) en 5.80m POR EL SUR: lindera con Oficina D (T2) en
5,80m. POR EL ESTE;lindera con vacio hacia calle 23 en 9,55m.POR EL OESTE. Lindera con érea
comunal de ‘circulacién en 9.55m. Area: 55,39m2. Cuadros de alicuotas Area neta 55,39m2. Alicuota

- 0,0044%. Aréa de terreno 8,10m2. Area comun. 34,58m2. Area Bruta 89,97m2.

-~ - -SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
. T VI
I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finill
- COMPRA VENTA ) COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68 501 68 517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL ’
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 15

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
- Registro de : COMPRA VENTA

(1 /3 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 20i7 Nimero de Inseripeién: 3590 Tomo 1 .
~Nombre del Cantén: MANTA — - Nimero de Repertorio: 7895 Folio Imicial 68 501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final-68 517

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgnmlcnto/l’rovulencla martes, 13 de noviembre de 201/2/

Fecha Resolucion: . 0

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que Tos conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr” Carlos Alfredo Garces Pastor, un blen inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:_

ICalida_d CédulsRUC . Nombres y/o Razén Social Estado Ci fad 52 Pﬂmgn?g iondlengailio
COMPRADOR ___ 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO pEij Yy RETA

. - . EN CUENTAS DE PARTICIPACION ™

VENDEDOR 100072701 ~ . CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASAD (A) MA

AR 2013 ..._‘...:.

Paglde3

2.3

Certficacién impresa por :maria_cedeno Fichn Regislral:63853 martes, 27 de “{m 101!2:
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V_Ewg B £ TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A)  MANTA
c.- Esta T i6h s la(s) que consta(n) en: ~

.- g O

lebro ANagE. B B Numero Inscnipeién Fecha Inscripcién  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENIA& 2= 24}13 13/sep/2012 46 023 46 033
Registro de : PROPIEDADES g
HORIZONTALES = = _ .

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes. 29 de febrero de 2016 /f Nimero de Inscripeién: 4 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA ' Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial 181
Oficina donde se gunarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 294
Cantén Notarfa: MANTA °

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016///

pa

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones: —

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dureccron Domicilio |
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
A PARTICIPACION MANTA BUSINESS
/ CENTER
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
F..ibro Numero Inscnpcion Fecha Inscnipcién ~ Foho Iniciat Foho Final
COMPRA VENTA 3590 19/d1c/2012 68 501 68517

Registro de : PLANOS |
{3 /3 ]BLANOS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcion: 8 Tomo

Nombre del Cantén: MANTA l Nimero de Repertorio: 1373 Foho Inycial 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 115
Cant6n Notaria: MANTA 4

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Regolucién:

a.- Observaciones: ! I

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Canton Manta.

;

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes: - '
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direcc16n Domicilio J
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN BE;QMM'IMUHICODM\ 1
PARTICIPACION MANTA BUSINESS { la Propiedad de
CENTER Llh Mo Er
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s)'que consta(n) en: ’ f HORA:
— / Fecha: 217 ‘-
II;xbro ., Numero Inscnipcion y F chﬂnscnpc’ﬁn' 1 Fala Eina
\\ ‘ ~
Certificacion impresa por :maria_cedeno  Ficha Registral:63853 ' martes,27defarzode20188:51 | Pag2de3
N Gy U W I G SR R S D D N S AT AR B




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de -
Manta-EP

PROPIEDADES HORIZONTALES 4

TOTAL DE MOVIMIENTOQS CERTIFICADOS:
Libro

COMPRA VENTA
PLANOS
PROPIEDAD/ES HORIZONTALES

0000053193 x

SRR
29/feb/2016 181 Heecit

<<Total Inscripciones >>
7

7

Los movimienros Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 8:51:25  del martés, 27 de marzo de 2018

A peticion de: NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON
VICENTE

ASUNCION CEDENO CHAVEZ

1306998822

Elaborado por :

\QR_.EE;(}RGE MOREIRA MENDOZX .

Firma de\ chistrado:/ : o

Certificacién impresa por :maria_cedeno

“¢4 Elinteresado debe comunicar cualquier error en este

Ficha Registral:63853

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Documento al Registrador de la Propiedad

/

; h i
1%

Empresa Pablica lV!un:c:pal
Registro de ta Propiedad de
Mane- TP

iFecha: 21

martes, 27 de marzo de £018 8:51

—

HORA:

2018

Pag3del
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P M% BL \ \ Lb S . mantabusmessyerter@gmaxl com
> C}EI\ TER 7 Av. M1 entre calles 23 y 24 (esq.} « Manta - Ecuadc?r
0000053194

MANTA, 02 DE ARIL DE 2018.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que el sefor
WASHINGTON VICENTE NARVAEZ CAMPANA NO ADEUDA
valores por alicuotas al Edificio Manta Business C@i»er
referentes a la ofcma C del Décimo segundo piso alto de la
Torre Norte (2), Bodega N° 23 y/EstacmnamlentoN 33/

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente

YA

ALEJS AZ GIL
ADINISTRADOR MBC.



(Y

N¢

mf__

\RE
o

uOB[ER\O AUTONOMOG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

~

1388 &gcha:

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTR® Cemfcaa%m

16 de febrero de 2018 USD 1,25 =
”\
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revzs%ﬁ/ atastro de

DEL CANTON MANTA

o

Y REGISTROS Fes
CERTIFICADO DE AVALUO ==

2 ‘
No. Electr% ;51%’04

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:

1-07-13-07-250

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°I N-3,06M. BODEGA

N°23

~— .

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 3,10 M2

Area Comunal: 1,5700 M2

Area Terreno: 0,3700 M2

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario

1792407001001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 156,64
CONSTRUCCION: 4159,60
4316,24

Son: CUATRO MIL TRESCIENTOS DIECISEIS DOLARES CON VEINTICUATRO
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor dgsuelo actual de acuerdo a la Ordenanza de

Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sdgngidnada el 17 de di | ario 2015
conforme a lo establecido en la L ud\rigg ai a el Bzenzo o EPA
Z e ud\e PESREION
@ 2 L
ﬁé&f\\* o"
C.PA. r Ley Ilos Morg]on \3‘ . ‘;
o -
Director de |4 b atastros y Regzstroz 4 /,.f/
. x:t\ v

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 16/02/2018 16:08:36




. ' 0000053195

Sl

GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRAIIZADO MUNICIPAL ;
DEL CANTON MANTA _A |

Y REGISTROS B k5
CERTIFICADO DE AVALUO _=Z&= |

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-196 NOTAY:UA
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBS @PLO N°l N- :

3,06M EST. AC]QNAMIENT O N°33 400’10/7' R
A DEL

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 14,08 M2 ;
Area Comunal: 8,6500 M2 |
Area Terreno: 2,0300 M2 "
Perteneciente a: i
Documento ldentidad Propietario {
1792407001001 C%i?]‘i%CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS t

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 859,42
CONSTRUCCION: 18799,00
19658,42

Son: DIECINUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO DOLARES CON
CUARENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suglo, sgncignada el 17 de diciembre del anio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que\rifespata el Bienio 2018 — 2019

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 76@262@&;3 16207 47

et
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
y DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
YRE o Y REGISTROS EChy
w NoCertificacién=236566

CERTIFICADO DE AVALUO %YX

56 &%ﬁ%&
IF'echa 23 de marzo de 2018 No. Electronico: 5

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-396

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N
+39,64M OFICINA C(T2)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 55,39 M2

Area Comunal: 34,5800 M2

Area Terreno: 8,1000 M2

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario

1792407001001 .CASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
ENTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3429,22
CONSTRUCCION: 87216,00
90645,22

Son: NOVENTA MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES CON VEINTIDOS
CENTAVOS T

e NN

“Este documento no constituye reconocimiento, ﬁacczonamtento u otorgamzem‘o de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actualdevacue.ndo ala Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el F7-de chzembre del_g}ia\QOJ 5,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige parg e Bze ‘ta2018 42019 z
R

Director de Avaluos Catastros y Regzsfro (E)’»” 4

Impreso por: MARIS REYES 23/03/2018 15°14:27




o I 0000053196

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 119892

14 TESORERI4 DEL GOBIERNO A UTO'NVOMO D?SCE\'T]H
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

1 dl@?ﬂnm@§
1C1C Intere - Que revisado el archinvo de la Tesoreria
%g@ﬁcmnlvabaldepaﬁelnt1;sad&(fERIIFHZA.Que1e\b§dn nnde oo
: ' & encoi Ingu o de Crédito pendien
Bhnﬁmpalqueconealnlcmgo.nosehaenuonnadoxnnggnThnw;q I

= < "2l
pago por concepto de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo

ASOCIACION O CUENTA§ EN PARTICIPACTON MANTA BUSINESS CENTER - - -

23 MARZ0

2018
Manta, = .. __ Eahad

VALIDO PARA LA CLAVE:

1071307396 EDIFICIO MAN'I} BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO / "
N+39,64M.0OFICINA C(T2)

1071307250 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°23
1071307196 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.ESTACIONAMIENTO/
N°33 ’

Manta, veintitres de Marzo del dos mil diesiocho

WPIGH U 15 m




) ,
_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

*
|
I
'.[‘ 5.‘\2: i@
JR N
SN .
. ~ <<
3 SPECIE VALORADA €
NO T'T‘;Q‘i‘ﬁod USD 1,25_—
- N e e BT (]

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte mteresada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de p,YRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eS8OLAR Y CONSTRUCCION
PETteNEASOTIACION-O-CUENTAS EN-PARTICIPACION- MANTA BUSINESSCENTER

U1 G Bt o MANTA-BUSINESS CENTER-DECIMO-SEGUNDO-PISOALTO-N+39, 64M.OFICINA CT2)/
CUY PRHFHEIO-MANTA-BLSHNESS- CENTER-SUBSUELO-NOL N-3,06M.ESTACIONAMIENTO:sNCR3/EDIFICIOantidad
de MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N21 N-3,06M.BODEGA N223
AVALUO COMERCIAL PRESENTE .
< 114625.88 CIENTO CATORCE MIL SEISCIENTUS VEINTT CINCU DOLARES 88700 CTVS DE DOtAR
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTE

Elaborado: Jose Zambrano

" 23 DE MARZO DEL 2018
Manta. . / !
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e AL ST T T -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

i
P

,1m LxJ,

3 3/16/2018 4:22
CODIGO CATASTRAL AREA’ AVALUO GONTROL TITULO N*
Una escntura publica de: CEMBRA VENTA DE SOLARNFGONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-315 8,10 90651,22 323715 736761
en MANTA de la parroquia MASIY
UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O-CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER TERCER PISO ALTO N
CENTER. +10,48M OFICINA C(T2) Impuesto Principal Compra-Venta 634,64
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 635,64
C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 635,64
- NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON SALDO 0,00
1707031918 VICENTE S
EMISION: 3/16/2018 4:22 XAVIER ALCIVAR MACIAS




Ai{., . BRI -

noEo:_o Hzad

Z::.o.um_ aa_ Cantén _sm:nm

R.U.C.: 1360000880001

-

Oireccion: Av. Atay Caile § - Teléf.: 2811 - 478 / 2811 - 477

"TiTULO DE CREDITO .

073676C

\/ .

3/16/2018 4 21

/ommmz<>o_oz CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una oasm publica de: COMPRA YENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-07-13-07-315 8,10 90651,22 323714 736760
CUA DE $114625 88 POR EL ERIFICIO MANTA BUSINESS CENTER TERCER
PISO BWATO N+10,48M.OFICINA C(T2) EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER .
SUBSNELO N°1 N-3,06M.ESTACIONAMIENTO N*33 EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTE! SUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°23
CLAVE CATASTRAL. 1071307250,4071307196,1071307315 ubicada en MANTA de
1a parroquia MANTA
i
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES \\
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto principal 1146,26
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER TERCER PISO ALTON
CENTER. +10,48M OFICINA C(T2) Junta de Beneficencia de Guayaquil 343,38
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1490,14
c.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL g DIRECCION VALOR PAGADO 1490,14
NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON 1 SALDO 0,00
1707031918 VICENTE S
EMISION: 3/16/2018 4:21 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A ESSQQEVOI. Nmagbﬁgmm DE LEY

;,\.:y
\AO, _—
AR x:.f
o

q

\mo wzzmzo>4o <>F

NN\ :
ICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39.64M. OFICINA

n

LS e IR~ %



0000053198

kb B~ TTULO DE CREDITO no. 0736763

Direccién: Av. dta y Calie 9 - TeMf.: 2611 - 478/ 2011 - 477

]
“ ; i 3/116/2018 4 23
O3SERVACION - CODIGO CAYASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TTULON® Co -
Una escritura pubiica de' COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-87.250 0,37 4316,24 323719 736763
on MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
e ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATVOS 1,00
1782407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N*1 N-
CENTER., 3,06M.BODEGA N°23 Impuesto Pnncipal Compra-Venta 17,33]
b ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 18,33
o CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 18.33
P NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON SALDO ' 0,00
[ 1707031918 VICENTE s
EMISION: 3/16/2018 4:23 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




A R R S A

Goblerno Auténomo Uouno:»q-__n-nw/l/,

Direscion: Av. 4ta y Calie § - Teléf.: 2611 - 470/ 2611 - 477

Municipal del Canion Manta ~ T{TLO DE CREDITO nNo. 0736762

- 3 i

- -]
. i
' . . 3/16/2018 4:22
OBSERVACION . CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON*
Una escritura publics de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada 1-07-1307-196 2,03 19658,42 323717 736762
- 18n MANTA de Ia pamoquia MANTA - ¥
. VENDEDOR M UTILIDADES
W C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
. ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N- —
R CENTER . 3,06M_ESTACIONAMIENTO N*33 Impuesto Principal Compra-Venta 106,33
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 106,33
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 106.33
NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON SALDO 0,00
1707031918 VICENTE [ .
,, " EMISION: 3/16/2018 422 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

P L -
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@ 5000053199

. a

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
EggoRencia Teléfono:  RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion; Avenida 11
S SULVENCIAD00079348

entre Calles 11y 12

ommm'Hanw& .

( N

— e batad &

o0
Ccnnv

/ DATOS DEL CONTRIBOYE

TE )

roR A R E ERARE. crnrer

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTIGIP

FECHA DE PAGO:

ClL/RUC. CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: ] : ST.33/SUB.1 BOD.23
. ED.MANTA BUSINESS CENTER 3ER P[SO|ALTOVAEUO fROVISTRD:1 EST. . .
RAZON m.oo_>r DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
\ )
I - "
( REGISSREPDE PAGO /" VALOR DESCRIPCION VALOR 00\
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 15/02/2018 13:19:31

.00

VALIDO HASTA: miércoll§3TAll & BAGMR/9 de 2018
CERTIFICADO-DE=SOLVENCTA-CLAVES—#—1071307315
307196/1071307250

g

ORIGINAL. CLIE

13



BanEcuador B.P,

RUC: 1768183520001

HANTA (AG,)

AU, 24 Y AU, FLAUVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA

No. Fac,; 056-502-000001042

Fecha: 02/04/2018 03:09:22 p.m.
No. Autorizaci<n:
030420180{176%18352000120565020000010422018150915
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL

ID 9999999999999

Dir PAV, 24 Y AU, FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.54
SubTotal USD 0.54
I?U.g i 0.06
TOTAL USD 0.60

xxxx GRACIAS POR SU VISITA xokxx
Sin Derecho a Credito Tributario

antcu P

§§Z§§§?§?g §§g§ﬁ§23 gdgiegﬁﬂ PROVINCIAL UE Meng
EONCERID: 0o RELALRCION banics mHN "
AN A
oncepto de Pago: L
OFICINA: 76 - WANTA (AR.) OP:miucio

INSTITUCION DEPOSITANTE: “NOTARIA 3
FORMA DE RECAUDD: Efectivg
Efective: 1.20
Comision Efectivo: 0.54
i S
w&mnumwm{x '
; \\;'93




S 0000053200

—
- LTRSEN A
JUCICATURA g

Factura: 001-002-000048370 20181308005P02001
©
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORROQO PEPINOSA §J
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA |34
(]
EXTRACTO 2%
K \
JEscritura N°. ]20181308005P02001 %An-. é AR
i
] ACTO O CONTRATO: !
COMPRAVENTA '
FECHA DE OTORGAMIENTO: [2 DE ABRIL DEL 2018, (17 15)
TCRGANTES
OTORGADQ POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete Do.cumgmo de Identificacié | Nacionalidad Calldad Persona que le
identidad n representa
ASOCIACION O CUENTAS EN
Jundica |PARTICIPACION MANTA REPRESENTADO POR |RUC 81924070010 5§UAT°R'A ;’ENDEDOR(A ;g%;?é&gz"‘giﬁ&
BUSINESS CENTER
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié [ Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
. NARVAEZ CAMPANA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural | \WASHINGTON VICENTE DERECHOS CEDULA 1707031918 0 @A)
- GENCON CEDENO YANETT POR SUS PROPIOS : ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural MARILIN DERECHOS CEDULA 1301984975 NA A)
UBLCACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
JESCRIPCION DOCUMENTO:
IOBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 109500.00 II
: PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA"DEC"DESRACHO (Pf/
/ Y/
ESCRITURA N*: 20181308005P02001 { ] [ 5
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE ABRIL DEL 2018, (17 15) N \ /[ 174
OTQRGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: ]
‘\ c)‘a
ERERN
- :'?: %9 .
' g
e il < N
-~ R A T A
NOTARIC{ZA EGO HUMBERTOF_G.HAMO RO PEPINOSA
S | NO FAREA
VAN [ - &L
B e N
' % .\\Q



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura pablica de CONTRATO DE
COMPRAVENTA que otorga LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER LEGALMENTE
REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA a favor de WASHINGTON VICENTE
NARVAEZ CAMPANA Y YANETT MARILIN GENCON CEDENO;
firmada y sellada en Manta, hoy dos (02) de Abril del dos mil dieciocho
(2018).
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758
WWww registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 2033
Nimero de Repertorio: 4180

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que cn csta fccha sc

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s)

1.- Con fecha Veinte y seis de Junio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2033 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1301984975 GENCON CEDENO YANETT MARILIN COMPRADOR
1707031918 NARVAEZ CAMPANA WASHINGTON VICENTE COMPRADOR
1792407001001 ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION VENDEDOR

MANTA BUSINESS CENTER
Que sc refiere al (los) sigmente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
BODEGA 1071307250 65483 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1071307196 65482 COMPRAVENTA
OFICINA 1071307396 63853 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 26-jun./2018

Usuario. maria_carreiio

DR./GEORGE! A MEND
Registrador de la\Propiedad
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