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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www.reglstropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nitmero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 3571 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 8986 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 13 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  luncs, 13 de noviembre de 2017 15:23
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Ciudad

COMPRADOR

Natural 1500326432 ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION NO DEFINIDO MANABI MANTA
MANTA BUSINESS CENTER

3.- Naturateza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original’ NOTARIA SEGUNDA 7

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de octubre de 2017 7

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

Afiliado a ]a Camara: D Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) Inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307233 24/04/2017 14:32:50 62010 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA N° 6 ubicado en el subsuelo N. 1 N - 3,06 m. DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS, Que tiene los sigutentes medidas y
linderos .Por arriba: Lindera con la planta baja del Edificio y area de circulacion peatonal. Por abajo: Lindera con la
planta de subsuelo N°2 y Bodega N°42.Por el norte: Lindera con area de circulacion peatonal y estacionamiento N° 43 en 1.55 m.Por
el sur, lindera con Bodega N. 5 en 1.55 m. Por el este:Lindera con BODEGA n. 7 en 3 20 m.Por el oeste: Lindera con estacionamiento
N. 41 en 3.20 m. AREA: 4,96 m2.Alicuota 0,0004%, Area de terreno 0,74m2. Area comun 3,14m2. Area Bruta 8,10m2. SOLVENCIA.
LA BODEGA DESCRITTA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR>

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307204 24/04/2017 14 13.04 62007 ESTACIONAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

ESTACIONAMIENTO N. 41:DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER,SUBSUELO N 1 ,Ubicado en el Nivel -3.06 m. del
‘Edificio, Con los siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la planta baja del Edificio y Local N. [PB. Por abajo: Lindera
con la planta de subsuelo N. 2 y estacionamiento N. 86. Por el norte: Lindera con estacionamiento N. 42 en 5.50 m. Por el sur: Lindera
con area de circulacion peatonal y estacionamiento N. 40 en 5.50 m. Por ¢l este: Lindera con la Bodega N. 6 en 2.95 m. Por el oeste:
Lindcra con arca de circulacion vehicular ¢cn 2.95 m. AREA NETA: 16,22 M2, ALICUOTA: 0,0013%. AREA DE TERRENO: 2 40
M2. AREA COMUN: 10,21 M2. AREA BRUTA: 26,43 M2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccion del Bien: EDIFIO MANTA BUSINESS CENTER

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR>
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Namero de Inscripcién: 3571 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 8986 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio: lunes, 13 de noviembre de 2017
Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307389 24/04/2017 14:46.56 62012 1,841.88 OFICINA Urbano

. METROS

CUADRADOS

Linderos Registrales:

OFICINA B (T1) PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER ,Ubicado en ¢l Nivel
+39,64 m. del Edificio, Con los siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la planta Piso N. 13 del Edificio y Oficina G
(T1).Por abajo: Lindera con la planta Piso N. 11 del Edificio y Oficina B (T1). Por el norte: Lindera con vacio hacia la avenida M-2 en
6 08 m. Por el sur: Lindera con irea comunal de circulacién y Oficina A (T1), partiendo del Oeste hacia el Este en 4.80 m., desde este
punto hacia el sur en 0.08 m., desde este punto hacia el este en 3.20 m. Por el este: Lindera con Oficina C(T1), partiendo de Norte
hacia el Sur en 10.15 m., desde este punto hacia el Este en 1.93 m., desde este punto hacia el Sur en 1.70 m. Por el oeste: Lindera con
vacio hacia propiedad particular colindante en 11.78 m. AREA NETA (M2): 74,90m2. ALICUOTA (%): 0,0059% . ARCA DE
TERRENO (M2): 10,85. AREA COMUN (M2) 46,37. AREA BRUTA (M2). 121,27 SOLVENCIA:LA OFICINA DESCRITA A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

Superficic del Bicn: 1,841.88 METROS CUADRADOS

Solvencia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR>

5.- Observaciones:

Compraventa de una bodega N°6 Ubicado en ¢l subsuclo N.1 N, Estacionamiento N.41, oficina B (T1) planta décimo segundo piso Alto del Edificio
MANTA BUSINESS CENTER. El seiior PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO en calidad de comprador es estado civil casado con
DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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NOTARIA
PUBLICA

ESCRITURA

DE: I PARTE: COMPRAVENTA.-
II PARTE: HIPOTECA ABIERTA.-

OTORGADA POR: I PARTE: LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, LEGALMENTE REPRESENTADA
POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, EN SU
CALIDAD DE GERENTE GENERAL.-

ITI PARTE: EL SENOR PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO.-

A FAVOR DE: I PARTE: EL SENOR PABLO ARTURO ROSERO
JARAMILILO. -

II PARTE: DEL BANCO GUAYAQUIL S.A, REPRESENTADO POR EI SERNOR

VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, EN SU CALIDAD DE VICEPRESIDENTE
EJECUTIVO-GERENTE GENERAL.-

N°® 2017.13.08.002.P02179

COPIA: TERCERA CUANTIA: INDETERMINADA

MANTA: 18 DE OCTUBRE DEL 2.017

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV. MALECOM
TELEFONO: 052622583
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Factura: 001-002-000031058 20171308002P021

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20171308002P02179

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON GONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I1B DE OCTUBRE DEL 2017, (17:05)

OTORGANTES
OTORGADO POR
" Documen Ho. ] 1 ]
Persona Nombres/Razén soclal nt :,'IP‘.’ : tode | identificaci | Nacionalidad Calidad l:i’:"r';: it
ntervininete 1 identidad én P

RODRIGUEZ BANDA PABLO REPRESENTAN ECUATORIA MANTA
Natural CEDULA ]1707207971 VENDEDOR(A) BUSINESS

LEONARDO DO A NA

CENTER
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Raz6n social TIP? to de ldentificaci | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente {. . representa
i identidad | 6n

Natural ROSERO JARAMILLO PABLO ';cR)gpsigg cepuLa | 1500326432 ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-

ARTURO - NA HIPOTECARIO(A)

DERECHOS
REPRESENTAN ECUATORIA BANCO "
Natural ALCIVAR ALAVA VICTOR HUGO Do A CEDULA ]0904145216 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) GUAYAQUIL
hd ! SA
UBICACION
Provincia Canton Barroquia
ANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

L Y

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 93000.00

| =]
e e—

NOTARIO(A) PATRICIA DEL. CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: l20171308002P02179

]




ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

FECHA DE OTORGAMIENTO: I 18 DE OCTUBRE DEL 2017, (17:05)

hOTORGANTES
' OTORGADO POR
. . Documento de No. s . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad fdentificacion Nacionalidad Calidad rapresenta
ROSERO JARAMILLO PABLO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JPETICIONARIO
Natral | oo pg DERECHOS CEDULA 1500326432 |\~ )
A FAVOR DE -
Documento de No. Persona que
s (] ooy, o ] Ty e alicas,
Parsona Nombres/Razén soclal Tipo Intsrviniants ~ identldad Identificacion Naclonalldad Calida representa
UBICACION
Seooms - Provincia- 0 - R B Cantén i Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: I

SE DE.JA CONSTANCIA QUE A PETICION DE LA PARTE INTERESADA ME TRASLADE HASTA LAS OFICINAS DEL BANCO

OBJETO/OBSERVACIONES: GUAYAQUIL S.A, UBICADO EN LA AVENIDA MALECON Y CALLE CATORCE, DEL CANTON MANTA, A RECEPTAR LA FIRMA

DEL SENOR VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO GUAYAQUIL S.A

INDETERMINADA

CONTRATO:

_—-

HCUANTIA DEL ACTO O
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NOTARIA 5
PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Ervana AB. PATRICIA MENDOZA_BR

FACTURA NUMERO: 001-002-00003058
CODIGO NUMERICO: 2017.13.08.002.P.02179

CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER ’
LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL. - A FAVOR
DEL SENOR PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO. -

CUANTIA DE LA COMPRAVENTA US$ 99.000,00

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. - QUE OTORGA EL SENOR PABLO
ARTURO ROSERO JARAMILLO.- A FAVOR DEL BANCO GUAYAQUIL S.A. P
REPRESENTADO POR EL SENOR VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA, EN SU
CALIDAD DE VICEPRESIDENTE EJECUTIVO-GERENTE GENERAL.

LA CUANTIA DE LA HIPOTECA ES INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy

miércoles dieciocho de octubre del afio dos mil diecisiete,

ante mi, Abogada PATRICIA MENDOZA BRIONES, Notaria Publica a @
M C
: g T
Segunda del Cantén Manta, comparecen y declaran por una :;g g
Q& D
Y\
parte: LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA . g;’,’}'
S |
. o)
tE A
BUSINESS CENTER, legalmente representada por el sefior PABLO § :?-L:"'
tuad
LEONARDO RODRIGUEZ BRBANDA, portador de la cedula de I‘::‘ ?}'E
P et &
By
ciudadania uno siete cero siete dos cero siete nueve siete ;‘“-.wg
D2
<

guidn uno, en calidad de GERENTE GENERAL, cuya intervencién
Yy personeria se legitima con la copia certificada de su
nombramiento que se acompafia, debidamente registrado e
inscrito en el Registro Mercantil del Cantén Manta, quien
declara que su nombramiento se encuentra en vigencia, vy
debidamente facultado por la Junta General Extraordinaria

y Universal 4e Socios que adjunto, quien declara ser/g



one

<
o

ecuatoriano, mayor de edad, casado, domiciliado en Quito y
de transito por esta ciudad de Manta, parte a la que en
adelante se denominara como “LA PARTE VENDEDORA”; y, Por otra
parte, el sefior PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO, portador de
la cedula de ciudadania ntmero uno cinco cero cero tres dos
seis cuatro tres guidén dos, por sus propios y personales
derechos, quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, casado, con Disolucién de la Sociedad
Conyugal como consta del documento que adjunto, domiciliado
en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de Manta,
parte a la que se denominarad como “LA PARTE COMPRADORA Y
DEUDORA HIPOTECARIA”; y por otra parte el BANCO GUAYAQUIL
S.A., al gque se lo denominara para los mismos efectos EL
BANCO o EL ACREEDOR HIPOTECARIO, indistintamente,
legalmente representado por el sefior VICTOR HUGO ALCIVAR

ALAVA, portador de la cedula de ciudadania numero

& Sero nueve cero cuatro uno cuatro cinco dos uno guidn seis,

o0

\;§§§?§§do, en su calidad de Vicepresidente Ejecutivo-Gerente
PE Lw
;Ex@qgral de este Banco, segun consta de los documentos
:E?\_gntos gue sirven como habilitantes de la escritura,
g,

.
.
»

.

NS)
- <g
e

é%en declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
dad, domiciliado en la ciudad de Guayaquil y de transito
por esta ciudad de Manta. Los comparecientes se encuentran
legalmente capacitados para intervenir en este acto y de

haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y su certificado

de votacién cuyas copias quedan certificadas por mi, doy fef@<
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NOTARIA

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONE‘.S

Identificacién y Cedulacién, y proceder a descargar 2s y
agregarlas como habilitante en este acto. Advertidos que
fueron los comparecientes por mi, la Notaria, de los efectos
y resultados de esta escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, asi como examinados que fueron en forma aislada Yy
separada, de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura publica
la siguiente minuta del siguiente tenor: PRIMERA PARTE: DE
LA COMPRAVENTA.- SENORA NOTARIA: En el Registro efe Escrituras
Pdblicas a su cargo, sirvase insertar una de Contrato de Compraventa
que se otorga al tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA:
OOMPARECIENTES. - Libre y voluntariamente, comparecen por una parte,
en calidad de VENDEDORA, la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICTPACTON
MANTA BUSINESS CENTER, representada por el INGENIERO PARIO LECNARDO
RODRIGUEZ BANDA en su calidad de Gerente General, Representante Legal
como lo demuestra con el nombramiento que se adjunta como habilitante,
el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en Quito y de transito por esta ciudad
de Manta; y, por otra parte en calidad de CMPRADCR, el sefior PABLO
ARTURO ROSERO JARAMIIIO, el compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado con Disolucidn de

la Sociedad Conyugal, domiciliado en Quito y de transito por esta d:f,

7
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ciudad de Manta. Los comparecientes son habiles y legalmente capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, los mismos que en
copias certificadas se agregan a la presente escritura, quienes
convienen en celebrar, como en efecto celebran el presente Contrato
de Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2) El martes trece de
noviembre de dos mil doce ante el Notario Tercero del Cantén Manta
ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER adquirié a los coényuges Vicente
Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M DOS y M TRES,

de la ciudad de Manta, mismo que fue inscrito en el Registro de la
Propiedad el miércoles diecinueve de diciembre de dos mil doce en el

torro uno, folio inicial sesenta y ochomil quinientos uno, folio final

Q

senta y ocho mil quinientos diecisiete, nimero de inscripcién tres

gugd
®

oza Briones

;quinientos noventa y nimero de repertorio siete mil ochocientos

<-! F{jpr

s

enta y cinco; y cuyos lindercs y medidas son: POR EL FRENTE:

Fob
Maghto

Y

enta y cuatro metros (44 M) y la calle M-DOS, POR ATRAS, dieciséis

rna

onassasprEIESs .
,

to setenta (16.70 M) metros y la calle M-TRES, POR EL COSTADO

N

[9)

5

" Patricia M

g
N

©

ERECHO, sesenta y seis punto veinte (66.20M) metros y la calle
veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO, cincuenta y nueve punto
cuarenta (59.40 M) metros y propiedad de la Universidad de Loja. Lo
que da un &rea total de MIL OCHOCTIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA
Y OCHO (1,841.88 M2) METROS CUADRADOS. B) En este lote de terreno
de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y OCHO (1,841.88

M2) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION I\ENTA&
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NOTARIA

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
EmanTa AB. PATRICIA MENDOZA ‘
DIR: CALLE 8 Y AV

BUSINESS CENTER, de conformidad con la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal que fue autorizada por el sefior Alcalde de Manta,
Ingenierc Jorge Zambrano Cedefio, el quince de diciembre del dos mil
quince con la resolucién administrativa No. 0046-ALC-M-JOZC y
escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de Manta, el doce
de febrero del dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la
propiedad el veintinueve de febrero del dos mil dieciséis bajo el
nimero de inscripcidén cuatro y anctado en el repertorio nimero mil
trescientos setenta y dos. C) De la Torre UNO, forman parte la OFICINA
B (T UNO) DEL DECTMD SEGUNDO PISO, ESTACTONAMIENTO CUARENTA Y UNO (41)
y BODEGA SEIS (6), inmuebles materia del presente contrato de
compraventa y que se 1o vende como cuerpo cierto. La VENDEDORA, declara
Jque tanto sobre linderos, asi comwo la propiedad y tenencia de las
torres en mencidn, asi corro de la OFICINA B (T UNO) IEL DECIMD SEIND
PISO, ESTACTONAMIENDO CUARENIA Y UND (41) , v BODEGA SEIS (6), de la Torre
UNO, no existe controversia Jjudicial o extrajudicial alguna. Asi
mismo, la VENDEDORA, certifica que los inmuebles objeto de la
presente compraventa en mencién y que se los vende como cuerpo cierto
no han sido entregados en hipoteca a ningin tercero, persona natural
0 coampaiiia, institucién financiera, Banco, institucién piblica, asi
Como no amparan ninguna obligacién para con el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social IESS, consecuentemente declaran que no existe

gravamen alguno. Asi como tampoco existe prohibicién de enajenar,

sunshsEsaubrananaay
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inscrita o no en el Registro de la Propiedad, finalmente, la VENDEDORA(Q
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declara que no existe juicio o tramite judicial o extrajudicial contra
ellos o en relacién a los inmuebles.- Es intencién del COMPRADOR
adquirir los inmuebles en mencién y que se los vende como cuerpo cierto
bajo la presuncién fundamental de que los inmuebles son de las
dimensiones especificadas, asi como también tomando en cuenta que no
existe controversia judicial y extrajudicial o gravamen alguno sobre
los inmuebles mencionados anteriormente.- TERCERA: CCOMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes mencionados, la VENDEDORA, ASOCIACION O
CUENTAS EN PARTTCIPACTCN MANIA BUSINESS CENTER, da en venta real Yy
perpetua enajenacidén a favor del sefior PABIO ARTURO ROSERO JARAMILIO
la OFICINA B (T UNO) DEL DECIMD SEGUNDO PISO ESTACTCNAMIENTO CUARENTA
Y UNO (41), y BCDEGA SETIS (6), de la Torre UNO, del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER, ubicado en el cantdn Manta, sin reserva ni limitacién
de ninguna clase.- CUARTA: LINDEROS Y SUPERFICIE.- Los linderos y

superficie de la OFICINA B (T UNO) DEL DECIMO SEGUNDO PISO,

G
%ESMMM‘OC[JARENEYU[‘D (41) , v BCDEGA SEIS (6), que hoy se
2

ansfieren y que se venden como cuerpo cierto, inmuebles ubicados en

a seq

Q :g‘ﬂbl‘gcyfﬁjar

hﬂc&‘u

' Torre UNO del Edificio MANTA BUSINESS CENTER del cantén Manta se

A

tla circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones

: éspecificos: A) OFICINA B (T UNO) PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DEL
2

II%IFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- OFICINA B (T UNO) PLANTA DUCDECIMD

PIS0O ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER, UBICADA en el Nivel
mas treinta y nueve coma sesenta y cuatro metros (+39, 64m)
del Edificio con los siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con la Planta Piso numero trece (13) del

Edificio y Oficina G (T UNO); POR ABAJO: Lindera con 1a@(
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NOTARIA .
PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANT

AB.

en seis punto cero ocho metros (6.08m); POR EL SUR: Lindera
con area Comunal de circulacién y Oficina A (T UNO),
partiendo del Oeste hacia el Este en cuatro punto ochenta
metros (4.80m), desde este punto hacia el Sur en cero punto
cero ocho metros (0.08m), desde este punto hacia el Este en
tres punto veinte metros (3.20m); POR EL ESTE: Lindera con
Oficina C (T UNO), partiendo de Norte hacia el Sur en diez
punto quince metros (10.15m), desde este punto hacia el Este
eén uno punto noventa y tres meros (1.93m), desde este punto
hacia el Sur en uno punto setenta metros (1.70m); y, POR EL
OESTE: Lindera con vacio hacia propiedad particular
colindante en once punto setenta y ocho metros (11.78m) .
AREA NETA: SETENTA Y CUATRO COMA NOVENTA METROS CUADRADOS
(74,90m2) . ALfcuoTa (%) : CERO COMA CERO CERO CINCUENTA Y
NUEVE POR CIENTO (0,0059%). AREA DE TERRENO (M DOS) : DIEZ
COMA OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (10, 85m2) . AREA COMUN:
CUARENTA Y SEIS COMA TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(46,37m2) . AREA BRUTA: CIENTO VEINTIUNO COMA VEINTISIETE
METROS CUADRADOS (121,27m2). SOLVENCIA LA OFICINA DESCRITA A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA I1IBRE DE GRAVAMEN. - B)

ESTACTONAMIENTO NUMERO CUARENTA Y UNO: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS

CENTER. - ESTACTONAMIENTO NUMERO CUARENTA Y UNO (41) : DEL EDIFICIO

MANTA BUSINESS CENTER, SUBSUELO UNO, Ubicado en nivel menos
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tres coma cero seis metros (-3,06m) del edificio con losé?
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siguientes medidas y linderos

POR ARRIBA: Lindera con la
Planta Baja del Edificio y Local ntmerc Uno PB (UNO PB)

. POR
ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo ntmero dos

(2) y
estacicnamiento nimero Ochenta y seis

(86) . POR EL NORTE:
Lindera con estacionamiento n@mero Cuarenta y dos (42) en

cinco punto cincuenta metros

(5.50m) ;

POR EL SUR: Lindera
con area de circulaciédn peatonal y estacionamiento nuamero

Cuarenta (40) en cinco punto cincuenta metros (5.50m)

. ; POR
EL ESTE: Lindera con la Bodega ntmero Seis (6) en dos punto
noventa y cinco metros (2.95m)

y, POR EL OESTE: Lindera con

area de circulacién vehicular en dos punto noventa y cinco
metros (2.95m).

AREA NETA: DIECISEIS COMA VEINTIDOS METROS
CUADRADOS (16,22m2)

ALICUOTA: CERO COMA CERO CERO TRECE POR
CIENTO (0,0013%). A

CUADRADOS

%]ADRADOS
mY
1=

(26,43m2) . SOLVENCIA
- ol 2
;%S@PE;IONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.- C.
- L“ \
=
ﬁE

AREA DE TERRENO: DOS COMA CUARENTA METROS
(2,40m2) . A

r{ones

AREA COMUN: DIEZ COMA VEINTIUN METROS
(10,21m2) . A

AREA BRUTA: VEINTISEIS COMA CUARENTA
%)_UTRES METROS CUADRADOS
Q

EL

e o"’"-

i

o
£

NUMERO SEIS: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- BODEGA
:Nfﬂ\ﬁaé SEIS

2
9
ey

‘1.__.-‘

) ubicade en el subsuelo numero uno numero menos
coma cero seis metros

(-3,06m).

DEL EDIFICIO MANTA
'*12
BUSINESS. Que tiene los siguientes medidas y linderos. POR

ARRIBA: Lindera con la planta baja del Edificio y &rea de
circulacién peatonal

POR ABAJO: Lindera con la planta de
Subsuelo numero dos (2) y Bodega nimero cuarenta y dos (42)

POR EL NORTE: Lindera con 4rea de circulacién peatonal yéL
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NOTARIA

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDO

o

S
e

estacionamiento nimero cuarenta Yy tres
cincuenta y cinco metros (1.55m); POR EL
Bodega numero Cinco (5) en uno punto cincuenta Yy cinco metros
(1.55m) ; POR EL ESTE: Lindera con BODEGA numero Siete (7)
en tres punto veinte metros (3.20m); POR EL OESTE: Lindera
con estacionamiento nimero Cuarenta y uno (41) en tres punto
veinte metros (3.20m). AREA: CUATRO COMA NOVENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (4,96m2). ALICUOTA: CERO COMA CERO CERO
CERO CUATRO POR CIENTO (0,0004%) . AREA DE TERRENO: CERO COMA
SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (0, 74m2) . AREA COMUN: TRES
COMA CATORCE METROS CUADRADOS (3,14 m2). AREA BRUTA: OCHO
COMA DIEZ METROS CUADRADOS (8,10m2). SOLVENCIA IA RODEGA
DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. La VENDEDORA, deja
constancia que esta venta se la hace como cuerpo cierto, sin
reserva ni limitacién alguna y que en consecuencia transfieren
a favor del COMPRADOR el dominio uso, goce y posesién de los
inmuebles descritos como los vendidos, comprendiéndose en esta
venta todos los derechos reales, que como bien propio de la parte
enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin
reservarse derecho o cosa alguna en 1o que es materia del presente
contrato de compraventa, en consecuencia en la presente venta
queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderocs Yy
mensuras declarados.- QUINTA: PRECIO.- El precio pactado de
comun acuerdo entre las partes contratantes por considerarlo el

justo precio de los inmuebles materia de la presente compraventa,
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que se 1os vende como cuerpo cierto, es el de NOVENTA Y NUEVE@
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MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$
99,000,00) . La VENDEDORA, a través de su representante, declara
haber recibido del COMPRADOR, la cantidad de DIECISEIS MIL CIENTO
CINCUENTA Y NUEVE CON 20/100 DOLARES DE IOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USDS 16,199.20) cancelado con cheque numerc cero cero
cero dos siete seis (000276) de la cuenta comente nimero cero cero
tres nueve cuatro cero siete dos uno guidén tres (003940721-3) del
Banco Guayaquil a nombre de PABLO ARTURO ROSERO JAREMILLO como
anticipo, el valor restante, es decir OCHENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA CON 80/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD$ 82.840,80) seran cancelados con préstamo
bancario.- SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El
COMPRADOR declara, bajo juramento, gque los recursos gque ha
entregado, en virtud del presente contrato de compraventa,
tienen y tendrén origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o© vinculadas con el
trafico, comercializacidén o produccién ilicita y sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, eximiendo a la VENDEDORA, de

toda responsabilidad.- SEPTTMA: DECLARACION.~ Yo, PABLO LEONARDO

= RODRIGUEZ BANDA, en mi calidad de Gerente General y como tal

representante legal de la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER, declaro que en el Edificio MANTA BUSINESS
CENTER, ubicado en la avenida M DOS y MT RES de la Parroquia y
Cantén Manta, no se ha designado administrador que cobre cuotas
de mantenimiento o valores de expensas, 1o que hace imposible

la obtencidén del respectivo certificado, por lo que, eximo de@
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NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
DIR: CALLE 8 Y AV, MALRG

TELEFONO:

suscitare con respecto de la presente declaracién.-
TRANSFERENCIA DE DOMINIO- Ia VENDEDORA a través de su
representante, declaridndose pagada transfiere a favor del
COMPRADOR es decir, PABLO ARTURO ROSERO JARAMILIO el dominio de
la OFICINA B (T UNO) DEL DECIMO SEGUNDO PISO, ESTACIONAMIENTO
CUARENTA Y UNO (41), y BODEGA SEIS (6), de la Torre UNO, del
Edificio MANTA BUSENESS CENTER del cantén Manta, con sus
correspondientes alicuotas, en la forma establecida en este
contrato.—- NOVENA: SANEAMIENTO.- Ia VENDEDORA declara que
conforme consta de los certificados conferidos por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompafian
en calidad de documentos habilitantes, los bienes inmuebles

materia de la presente compraventa se encuentran libres de
. ¢

n5hc

gravamenes, sin embargo de lo cual se obliga al saneamiento é

gunda

los términos de Ley.- DECIMA: GASTOS.- Los gastos e 1mpuest

‘@5
n ¥en

que ocasione el otorgamiento e inscripcién del presente contratos

e

o
g
W

M

[
H

seran cancelados por el COMPRADOR excepcién del impuesto de

[ YTy o I [ LTl

cxtrirza

plusvalia que de existir serd de exclusiva responsabilidad dé

otaria

J

la VENDEDORA. - DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - Las;

'Abg. P

partes se facultan para que por si o por interpuesta persona
alcancen y obtengan la inscripcién del presente instrumento en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta .- DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION.- Los comparecientes libre vy voluntariamente,

aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente j¥?



contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses, y en el
evento de que surgiera alguna controversia, las partes renuncian

expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten

expresamente a la jurisdiccidén del Centro de Mediacidén y
Arbitraje de 1la

Cémara de Comercio

de

Manta.
procedimiento Arbitral

El
serad administrado,

en derecho,
confidencial y por un tribunal compuesto por un solo

arbitrco. Los gastos que demande el proceso de mediacién y/o

arbitral seran de cuenta y cargo de aguella parte gque
disponga el Tribunal.

Las partes, no obstante haber
renunciado acudir a

la Jjusticia ordinaria,

autorizan
conforme a la Ley de Arbitraje y Mediacién,

para que el
Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en

caso necesario, especialmente para ejecutar el laudo. Usted

jo!

sefiora Notaria se servird agregar las cliausulas de estilo,

* w para la plena validez de este instrumento.- Minuta firmada
= Q™
PR
te 2 , . . .
:~§£ Qpr la Abogada Natalia Guidotti D., con Matricula
vE = I
b’ 0
2\3.@1@9%13 2016-135 F.A.M.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,
0D
:'éAHT‘iCRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
Ve I3 2
: T
<L
v

VIR

»

ﬂAtISULA PRIMERA: OTORGANTES.- En el otorgamiento de la
. L

|:3):
.

)

ésente escritura intervienen: UNO.UNO. E1 BANCO GUAYAQUIL
i
SuA., representado en este acto por su Vicepresidente

Ejecutivo-Gerente General, seiior VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA
cuya

r’
intervencién y personeria legitima con la copia
certificada de 1la nota de su nombramiento,

debidamente
inscrito en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil que@
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NOTARIA

PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

DIR: CALLE 8 Y AV.
TELEFONO:

Se agrega como documento habilitante, quien
encuentra en plena vigencia, en adelante el ™
UNO.DOS. El sefior PABLO ARTURO ROSERO JARAMILILO, por sus
propios y personales derechos, de estado civil casado, en
virtud de la disolucién de sociedad conyugal otorgada
mediante Escritura Publica celebrada ante el Notario Cuarto
del cantén Manta, Doctor Simén Zambrano Vinces, el dos de
agosto del afio dos mil seis, subinscrita al margen de la
Inscripcién de Matrimonio, el cinco de septiembre del afio
dos mil seis, la misma que se agrega como documento
habilitante, a quien para los efectos de este contrato se
le denominard como la “PARTE DEUDORA HIPOTECARIAY.-
CLAUSULA SEGUNDA: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para atender
y satisfacer sus necesidades econdémicas ha solicitado y
obtenido del BANCO, ya sea de forma individual o conjunta,
cartas de garantia, cartas o contratos de crédito, fianzas,

avales, sobregiros, préstamos de cartera, ya sea en dolares

L

de los Estados Unidos de América o divisas, préstamos det

é%gun
FGirlise

na

ciq M’endn
ji

amortizacién gradual con o sin cédulas, etcétera; Y, ademasi

ha solicitado se le afiance o acepte por parte del BANCO

o1 Bab
RA yFifsn

Ootras operaciones de crédito o se le garantice

Notar

eamumanrne
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cumplimiento de otras obligaciones, ya sean otorgadas:
directamente por el BANCO, o a la orden o a favor de entidades
financieras nacionales o extranjeras cuando sean concedidas
con aval del BANCO.- CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA. -

En caucién de las obligaciones contraidas o por contraer,é?
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de forma directa o indirecta, individual o conjunta, a favor
0 a la orden del BANCO, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, por
sus propios y personales derechos, se obliga con todos sus
bienes presentes o futuros y de manera expresa constituye
especial y sefialadamente a favor del BANCO, PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, sobre los siguientes inmuebles: OFICINA B (T UNO)
Planta Décimo Segundo Piso Alto; ESTACIONAMIENTO CUARENTA
Y UNO (41) del subsuelo nuimero Uno; y, BODEGA SEIS (6) , del
subsuelo numero Uno, del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”,
sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal, del cantén Manta,

Provincia de Manabi. TRES.UNO. LINDEROS Y DIMENSIONES:

OFICINA B (T UNO) .- UBICADA en el Nivel mas treinta y nueve

coma sesenta y cuatro metros (+39,64m). POR ARRIBA: Lindera
con la Planta Piso numero trece (13) del Edificio y Oficina
G (T UNO); POR ABAJO: Lindera con la Planta Piso ntmero once
(11) del Edificio y Oficina B (T UNO); POR EL NORTE: Lindera

T

=con vacio hacia la avenida M-DOS en seis punto cero ocho
‘metros (6.08m); POR EL SUR: Lindera con &rea Comunal de
irculacién y Oficina A (T UNO), partiendo del Oeste hacia
el Este en cuatro punto ochenta metros (4.80m), desde este
punto hacia el Sur en cero punto cero ocho metros (0.08m),
desde este punto hacia el Este en tres punto veinte metros
(3.20m); POR EL ESTE: Lindera con Oficina C (T UNO),

partiendo de Norte hacia el Sur en diez punto quince metros

(10.15m), desde este punto hacia el Este en uno punto noventa@
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PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
SRR AB. PATRICIA MENDOZE-RRIONE

~v ?

vacio hacia propiedad particular colindante en once punto
setenta y ocho metros (11.78m). AREA NETA: SETENTA Y CUATRO
COMA NOVENTA METROS CUADRADOS (74, 90m2) . ALfcuoTa (%) : CERO
COMA CERO CERO CINCUENTA Y NUEVE POR CIENTO (0,0059%) . AREA
DE TERRENO: DIEZ COMA OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(10,85m2) . AREA COMUN: CUARENTA Y SEIS COMA TREINTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (46,37m2). AREA BRUTA: CIENTO VEINTIUNO
COMA VEINTISIETE METROS CUADRADOS (121,27m2) . céDPIGO
CATASTRAL: UNO =~ CERO SIETE - TRECE - CERO SIETE -

TRESCIENTOS OCHENTA Y NUEVE.- ESTACIONAMIENTO CUARENTA Y

UNO.- UBICADO en el Nivel menos tres coma cero seis metros
(-3,06m). POR ARRIBA: Lindera con la Planta Baja del

Edificio y Local numerc Uno PB (UNO PB). POR ABAJO: Lindera

con la planta de subsuelo numero dos (2) y estacionamiento : 0
e R
. , + 0T
numero Ochenta y seis (86). POR EL NORTE: Lindera con:ty g
m Lokl
. “
estacionamiento nimero Cuarenta y dos (42) en cinco punto \&"8 &
e o
L ED
cincuenta metros (5.50m); POR EL SUR: Lindera con &area de §E
=0
:_'t._‘i i
circulacién peatonal y estacionamiento ntmero Cuarenta (40) % “g
e s
. . 2y
en cinco puntoc cincuenta metros (5.50m); POR EL ESTE: en...g
1Dz

Lindera con la Bodega nuimero Seis (6) en dos punto noventa <

Y cinco metros (2.95m); y, POR EL OESTE: Lindera con area
de circulacién vehicular en dos punto noventa y cinco metros
(2.95m). AREA NETA: DIECISEIS COMA VEINTIDOS METROS

CUADRADOS (16,22m2) . ALECUOTA: CERO COMA CERQO CERO TRECE POR(Q

Mania - ecuadior



CIENTO (0,0013%). AREA DE TERRENO: DOS COMA CUARENTA METROS
CUADRADOS (2,40m2) .

AREA COMUN: DIEZ COMA VEINTIUN METROS
CUADRADOS (10,21m2). AREA BRUTA: VEINTISEIS COMA CUARENTA

Y TRES METROS CUADRADOS (26,43m2). CODIGO CATASTRAL: UNO -
CERO SIETE - TRECE - CERO SIETE - DOSCIENTOS CUATRC.- BODEGA

SEIS.~- UBICADA en el Nivel menos tres coma cero seis metros
{(-3,06m). POR ARRIBA:

Lindera con la planta baja del
Edificio y &rea de circulacién peatonal; POR ABAJO: Lindera

con la planta de Subsuelo ntmero dos
cuarenta y dos

{2) y Bodega numero
(42) ;

POR EL NORTE:

Lindera con &rea de
circulacién peatonal y estacionamiento ntmero cuarenta 3%

tres (43) en uno punto cincuenta y cinco metros (1.55m); POR

EL SUR: Lindera con Bodega nimero Cinco (5) en uno punto

o P

cincuenta y cinco metros (1.55m); POR EL ESTE: Lindera con
BODEGA numero Siete (7) en tres punto veinte metros (3.20m) ;

OR EL OESTE: Lindera con estacionamiento numero Cuarenta

ERRENO: CERO COMA SETENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS

o]
@,74m2) AREA COMUN ; TRES COMA CATORCE METROS CUADRADOS
3,14 m2).

AREA BRUTA: OCHO COMA DIEZ METROS CUADRADOS
(8,10m2) .

CODIGO CATASTRAL: UNO - CERO SIETE - TRECE - CERO

SIETE - DOSCIENTOS TREINTA Y TRES.- TRES.DOS. HISTORIA DE
DOMINIO. -

La propiedad de los inmuebles descritos fue

adquirida por el sefior PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO, por&
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‘,gé

la Primera Parte de éste mismo instrumento pﬁblicé.— La
descripcién precedente corresponde a los linderos v
dimensiones generales de los inmuebles hipotecados, de
manera que si alguna parte no estuviera comprendida en dicha
descripcién, quedard también hipotecado porque es voluntad
de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen subsista
sobre la totalidad de los inmuebles con los aumentos Yy
mejoras que reciba en adelante, asi como las nuevas
fabricas, edificaciones y/o construcciones que sobre ellos
se levanten en lo sucesivo.- CLAUSULA CUARTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACIONES.- La palabra obligaciones empleada en
este contrato comprende a todas las obligaciones separadas

O conjuntas, vigentes o vencidas, anteriores, presentes o

futuras, ya sea en dblares de los Estados Unidos de América,

rioncs

,!Uﬁd”

P 1

divisas o por créditos directos o indirectos que hai

S B

concedido o conceda el BANCO a favor de la PARTE DEUDORA

73
e et

.;LA _,
HIPOTECARIA; lo que incluye a las operaciones de cartera,; g =}
e ]
(o . . . ti S
de créditos en cuenta corriente, préstamos a firma o:%éxxi‘
tel S
.

AD

BANCO para caucionar obligaciones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, en este ultimo caso, en el supuesto de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpla con sus obligaciones
para con el acreedor originario, gastos de cualquier indole

relativos a las obligaciones que aqui se caucionan, a 14&2



presente hipoteca o al inmueble hipotecado, o por cualquier

otro valor que por sola y uUnica decisién del BANCO se
consideren obligaciones,

ya sea su origen anterior,
simultéaneo o posterior al presente contrato.-

CLAUSULA
QUINTA: VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA.-

La hipoteca
ablerta que se constituye por esta escritura publica
subsistirid hasta la

completa extincidén de todas

las
obligaciones que respalda.

La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

renuncia a solicitar que se declare extinguida la hipoteca

por otra via que no sea la cancelacié4n del BANCO mediante
la respectiva

escritura publica en gque consten 1las

declaraciones del BANCO de que se encuentran extinguidas

todas las obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directas o indirectas, a favor o a la orden del

Briones

)
aanansnaer?

a

c

L)
canannaniee’

S BANCO. Para estos fines, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
<

%‘t renuncia al derecho gque le asiste de conformidad con el
[

{:% inciso segundo del articulo dos mil trescientos treinta y
2:5 tres (2.333) y tercero del articulo dos mil trescientos
I Y

o & ,
:;%treinta.y seis (2.336) del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEXTA:
5]

'S SANEAMIENTO.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
=z

BANCO, asi como todo lo que se encuentra en o es parte de
ellos,

se hallan libres de prohibiciones de enajenar,

condiciones resolutorias o suspensivas, embargos, remates,

arrendamientos o usufructos; y, en general, de todo gravamen

0 limitacién de dominio.- CLAUSULA SEPTIMA: ACCIONES.—@%
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PUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
3 : AB. PATRICIA MENDOZ

vencimiento de cualquiera de las obligaciones respaldadas
por la presente hipoteca, aun antes de que se intente 1la
accioén o acciones personales correspondientes.- SIETE.DOS.
El BANCO podra declarar de plazo vencido todas 1las
obligaciones respaldadas por la hipoteca constituida en
este contrato en los siguientes casos: a) en caso de mora
en el pago de una o mads obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, a la orden o a favor del BANCO; b)
cuando por cualquier motivo a juicio del BANCO no estén
debidamente aseguradas las obligaciones; e) si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no contratare los seguros convenidos,
0 no los renovare antes de su vencimiento, o el BANCO

considerare inconveniente la financiacién de las primas de

- w
-
. . L. -0 T
enajenare o gravare, en todo o en parte, sin consentimiento: T g
o %
del BANCO; e) en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA: g&;“(
no pagare, en los montos y plazos establecidos, los:éf‘;‘ f
tond
impuestos municipales o fiscales correspondientes a los:%?gﬁ
. <
by NI
. . ]
inmuebles que se hipotecan en este contrato; f) cuando se g&‘%
iz
dictare auto coactivo contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA i<

por el cobro de contribuciones, tasas e impuestos o por
cualquier otro motivo; g) cuando la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se constituya fiadora a favor del Fisco,

municipalidades o entidades gue tengan jurisdiccién(%?



coactiva por obligaciones propias o ajenas; h) cuando la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no mantuviera los inmuebles
hipotecados en buenas condiciones, hasta el puntc de que a
juicio del BANCO, la presente garantia estuviera amenazada;
i) en caso de incumplimiento de sus obligaciones patronales
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; 3j) cuando
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada por cuestiones
provenientes del trabajo, con reclamaciones personales
colectivas o bien del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, por mora en el pago de aportes, contribuciones,
descuentos, etcétera; k) en los demds casos contemplados en
este contrato y en las leyes ecuatorianas, en especial en
la normativa bancaria.- CLAUSULA OCTAVA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- En seguridad del
cumplimiento de las obligaciones contraidas o por contraer,

directa o indirectamente, conjunta o separadamente, a favor

. @
g g 0 a la orden del BANCO, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
-0 U
T C
3 g,,;constituye de forma voluntaria a favor del BANCO,
e 93
- w u . ] g . . ]
\;% ot 3proh1b1c1on voluntaria de enajenar y gravar de 1los inmuebles
o
%g gue se hipotecan a través de instrumento, que no podra ser
gt
Eg devantada parcial o totalmente, sino con expresa
g
: mé autorizacién del BANCO o de quien lo subrogue en sus
0
NS

derechos, o hasta la total cancelacién de las obligacicnes
respaldadas por la hipoteca, quedando autorizados
cualquiera de los otorgantes para obtener la inscripcién de

la presente prohibicidén voluntaria de enajenar y gravar en&
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competentes que se entregue en anticresis los inmuebles

hipotecados, de acuerdo con el procedimiento establecido en
la normativa bancaria vigente. La anticresis aqui
constituida podra subsistir hasta la total cancelacién de
las obligaciones respaldadas por la presente hipoteca, lo
que incluye el pago de intereses, gastos judiciales y
extrajudiciales, asi como de las obligaciones principales
garantizadas en este instrumento, por sola voluntad del
BANCO.- CLAUSULA DECIMA: SEGUROS.- LA PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a asegurar los inmuebles gravados,
contratando para el efecto una pdliza de seguros con una
compafiia aseguradora autorizada por la Superintendencia de
Bancos y calificada por el BANCO. La antedicha p6liza debera

cubrir los riesgos de incendio, terremotc, explosién, dafios

r 0
por agua, lluvia, e inundacién, motin y/o huelga, daﬁoé%%
malicioso y cobertura extendida; ademis, la PARTE DEUDORA' N;
HIPOTECARIA, se obliga a contratar un seguro de vida con el ?%
amparo de muerte por cualquier causa e incapacidad total y iiﬁ*

LR
permanente, para el pago del saldo insoluto de la deuda al g%
BANCO al momento de su fallecimiento. Asimismo, la PARTE ;%’%

DEUDORA HIPOTECARIA se compromete a mantener vigentes las
pélizas antes mencionadas, para que los inmuebles
hipotecados y la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se mantengan

asegurados de forma ininterrumpida, hasta la completag

Mmrtesy | Bapasis



extincidén de las obligaciones contraidas o por contraer a

favor o a la orden del BANCO. Las pdlizas seré&n endosadas

0 extendidas a la orden del BANCO y si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA no las renovare al menos con quince dias de
anticipacién a que venzan,

el BANCO podra contratar las
renovaciones correspondientes en nombre y con cargo a la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

Con ese objetivo,

la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza expresamente al BANCO para que

suscriba en su nombre y representacién las antedichas
pbélizas de seguros,

asi como los endosos o cesiones que

designen como beneficiario de dichas pdélizas al BANCO; vy,
en general suscriba cualquier tipo de documento necesario

para la contratacidn, renovaciédn o perfeccionamiento de las
anotadas p6élizas de seguros

La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
faculta expresamente al BANCO para gque en dichos casos, éste

’
elija la compafiia aseguradora y los términos y condiciones
. o
v e 1 \

-%;q de las respectivas renovaciones;
X5,

L8 5y3

L T W

para 1o cual, la PARTE
% DEUDORA HIPOTECARIA autoriza al BANCO para que debite de sus
@ RS
N i b
£ v

N

cuentas corrientes o de ahorros o de cualquier otro crédito

1 .
7. %@ su favor, el valor o valores necesarios para contratar
T
g Ee
%% g dichas renovaciones.
T B
e
1 22
T <q

Si las cuentas corrientes o ahorros no

uvieren los fondos disponibles necesarios para cubrir esos

valores, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza al BANCO para

que, a su juicio, aquellos sean cobrados conjuntamente con
los proéximos dividendos hasta un maximo de doce

En
cualqguier caso de siniestro, el BANCO cobrara los valores@L
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obligacién asegurada o para la reposicién del bien. Si los

valores cobrados por el BANCO no cubrieren el saldo
de la deuda, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA o sus herederos,
deberan cancelar al BANCO la diferencia correspondiente.
Asimismo, si los valores cobrados por el BANCO
superan el monto total de la deuda, la diferencia que
exista a favor de 1la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sera
entregada a ésta o a quien demuestre tener derecho sobre
dichos valores.- CLAUSULA UNDECIMA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.~ La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se somete
especial y seflaladamente a los Jjueces civiles de
la ciudad de donde se suscribe esta escritura. Para el

efecto renuncia fuero, domicilio y vecindad.- CLAUSULA

mae

DUODECIMA: CESION DE DERECHOS.- La PARTE DEUDORA

ones

Bri

HIPOTECARIA deja expresa constancia gue conoce y acept

- ‘D 'CRER]
\kgundﬂ

gue el BANCO puede transferir a terceros los derecho

B camard st

]
AT

..n;(ﬁ-.
C
it

PA st o

que le asisten como acreedor hipotecario. En este caso,

triciﬂ Meng
QP

aawsnsn®
-

el BANCO observaréa los procedimientos estable01dos en la.ley

para este tipo de transferencias. S8Si 1la referlda

Notar!

sazc

Abg Pa

transferencia se realizara con el objeto de aportar el
titulo hipotecario a un proceso de titularizacién, el
procedimiento deberd enmarcarse en lo dispuesto en
la normativa bancaria. Dentro del proceso de cesién,

el BANCO se compromete a notificar a la PARTE DEUDORA&%Z



s

an

HIPOTECARIA

sobre 1la <cesién realizada a fin de
que esta Ultima <conozca la identificacién del
cesionario y pueda realizar los pagos que correspondan
a su nuevo acreedor.- CLAUSULA DECIMOTERCERA: GASTOS.- La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA reconoce y acepta que de acuerdo
con la normativa vigente, corren por su cuenta y cargo todos
los gastos u honorarios que se

ocasionen para
otorgamiento, perfeccionamiento y ejecucién de la presente

el

hipoteca; en especial, los causados por servicios que, de

acuerdo con la ley, deben ser prestados por terceros y en
u

tanto hayan sido efectivamente recibidos.
gastos

En el caso de
honorarios de terceros, el BANCO entregaré a
solicitud de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los soportes

correspondientes, en formato digital o fisico. Para su pago,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

e

autoriza de
irrevocable al BANCO a que
@bite contra

forma
su

los liguide vy
cuenta corriente: TRES NUEVE

(39407213) .- CLAUSULA
%moCUARTA: ACEPTACION DEL BANCO.- El1 BANCO por
C
.Einterpuesta

persona de su representante, en las
iciones y circunstancias determinadas en las
usulas precedentes, acepta la hipoteca abierta vy
gravamenes aqui constituidos,
desde ya gue

no obstante,
su constitucién no obliga al

BANCO a conceder créditos o aceptar las operaciones queég<
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solicite la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, las
calificadas o aceptadas, en cada Caso N\
conveniencia del BANCO.- CLAUSULA DECIMOQUINTA : TI’A.—
La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
Indeterminada.- Sirvase sefiora Notaria, autorizar esta
escritura con las solemnidades legales y haga constar que
queda autorizado el Banco Guayaquil S.A. y/o sus
procuradores judiciales, para que directamente o por
interpuesta persona, realicen las diligencias necesarias
para el perfeccionamiento de esta escritura; de manera
especial, para solicitar la inscripcién de este contrato
en el Registro de la Propiedad correspondiente.- Minuta
firmada por la Abogada Dora Salazar Altamirano, con
Matricula No.09-2011-27 del Foro de Abogado.- (HASTA AQUT
LA MINUTA) que juntos con los documentos anexos y
habilitantes que se incorporan gqueda elevada a escritura
piblica con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes, para la
celebracién de la presente escritura se obsérvaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; se
deja constancia que a peticién de la parte interesada me
traslade hasta las oficinas del BANCO GUAYAQUIL S.A,

ubicado en la avenida Malecén y calle catorce, del Cantén
Manta, a receptar la firma del sefior Victor Hugo Alcivar

Alava, Representante Legal del Banco Guayaquil S.A; v,

Kl

9@3 Briosnes

3
1

we
¢

Meng¢

leida que les fue a los comparecientes por mi la notaria, é?

"Abg. Patricia
Notatia P

A Sequnda

bl
Pmnte | Bmuasias

'
1



se ratifican y firman conmigo en unidad de acto guedando
incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto

y £e. Y

IMporado por: M.Q.M

(3

PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA
C.C. No. o ¥LO¥})
GERENTE GENERAL

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER

o.090

p EPRESIDENTE EJECUTI¥YO
“YGERENTE GENERAL

T BARCO GUAYAQUIL S.

ettt
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TULO DE CREDITO No. 0602234

S2611 J470] 2611 - 4T

< 3 S .
"4121/2017 3.14 *
. CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ANO ﬂ.\tnquzo_. TITULON® -
COMERCIAL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO , .2 ] 20177 291212 . 602234
T0793.07.398 1085 Py SEGUNDO PISO ALTO N+39,64M OFICINA B(T1) it —
N OMERE O RAZON SOCIAL cc mUC IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS S
8 "
sorci._| necancosen | ‘paoar
Costa Judicial R
4/21/2017 12:00 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR PUESTO PREDIAL s17.22 ®052) 51670
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY interes por Mora
MEJORAS 2011 $6,66 ($167)] - - $499
MEJORAS 2012 $3,50 soss)| - v .s2862
_ , MEJORAS 2013 $6,35] - (5159 - 8478
| , ’ MEJORAS 2014 $6,71 (si68)f . - $503
MEJORAS 2015 $0,06 ($002)] $0,04
MEJORAS 2016 $0,41 ($0,10) $0,31
TASA DE SEGURIDAD $10,76 , © $10,76 '
TOTAL A PAGAR $45.21
VALOR PAGADO - 's4521
u SALDO $0,00

wr

WOTARIAg

E : ‘ ' T o)
A - C ot 47
— e I 3 : hﬂn. e éO...Od.dO
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TITULO DE CREDITO No. 0502233 ;

ar antén Manta
2 , L , o .
Vo) , it o:.:o\n.,_.:.uﬁ
.
(op]
0 -
) .
D N 412172017 3.13
(@) CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION aNo | /conTroL TITULO N*
o COMERCIAL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-| 2017 ' 291210 602233
PP pr——" 250 so599.50 3,06M ESTACIONAMIENTO N°41 .~ : .
NOMBRE O RAZON SOCIAL YT IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS '
pww_mn, mro %_zommm mn_mwwwm z PARTICIPACION 1792407001001 CONCEPTO kﬁ%ﬂr zmmwn.mvmmmr <uwmn.% k
Costa Judicial |
4/21/2017 12:00 SOTO DE LA TORRE OLGA PILAR MPUESTO PREDIAL S22 000 5274 .
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Interes por Mora R
MEJORAS 2011 $1.45 ($0,38) $1,09 -
MEJORAS 2012 $0,76 ($0,19) $0,57
MEJORAS 2013 $1,39 ($0,35) . $104 .
MEJORAS 2014 $ 1,46 ($0.37) $ 1,00 ;
MEJORAS 2015 $0,01 $0,01 ,
MEJORAS 2016 $0,09 ($0,02) $0,07 s ‘ Ty
TASA DE SEGURIDAD $0,94 $094| e o
TOTAL A PAGAR $755 i
VALOR PAGADO $755
SALDO | . e $0,00
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“TiTULO DE CREDITO no.

0602232

41212017 3:12

e N

;- avaLuo DIRECCION ANO | _.CONTROL TITULO N*
1~ COMERCIAL  [epiFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N*1 N-{ 2017 - 291208 602232
3,06M BODEGA N°6 .
., $2880,20
NI IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
e L e VALOR REBAJAS(-) VALOR A
Q CUENTASEN PARTICIPACION CONCEPTO '
ESSICENTERAS w4 5% -[ 1792407001001 PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
; B .- Costa Judicial
LA TORRE OLGA PILAR
AP N Interes por Mora .
4 e, '
/ POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2011 $045 ($0,11) $0,34
LY W -
) " MEJORAS 2012 $023 . (50,08) ) $0,17
. MEJORAS 2013 $0,42 - ($0,11) $0,31
MEJORAS 2014 $045 ($0,11) $0,34
E MEJORAS 2016 $0,03 ($0,01) $0,02
TOTAL A PAGAR $1,18
VALOR PAGADO $1,18
SALDO $0,00
o
Y
SIZADO
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

ergencia Teléfono:  RLC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO
@A \— _entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747 000048634

ERTIFICADS DI SOLVENCIA N

_ J
/" DATOS DEL CONTRIBYAEINDE DATOS DEL PREDIO )
C.L/R.U.C.: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANEACRPSINERS. CENTER
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIF.MANTA BUSINESS CENTER 10MG|S UNRIREESFORPEEDIS: B/ SUBSUELO N.1 EST.4
DIRECCION:
\\ 2
4 REGI E PAGO D) . VALOR
STROD VALOR DESCRIPCION ALQR
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 06/09/2017 14:59:11

FECHA DE PAGO:

300
TOTAL A PAGAR D
FhO—HASTA—martes,—S—dediciembrede—20%7
CERTIFICADO DE SOLVENCIA o 1)
\_ p Y,

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

ORIGINAL: CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

.:' . ‘m
Ne 116134 @

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ...
_ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER . __ . .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, . 30 ASOSTO 2017

VALIDO PARA LA CLAVE:

1071307233: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N21 N-3,06M.BODEGA .~~~
Ne6

1071307204 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N21N- .-

3,06M.ESTACIONAMIENTO N241 -

EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO

N+39,64M.OFICINA B(T1) )

Manta, treinta de agosto del dos mil diecisiete /

1071307389:

rtones

N

A0y Pretricia Mendc;é;.ﬁ

Loy

Uhlled Seaunda
lufucwuu

Matarin Py
o LT3 LT
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pnomo Descentralizado ~

, r Ld
w0 | del Cantén Manta .
N 000980001 > © No. Ommbwom
s 2811 - 47972611 - 477
- .
(on] o
(@we)
(e} 9/292017 10°12-
o OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TTULON |- " 1
= Una escritura publhica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-07-13-07-389 10,85 43057,10 292078 | 654306, D
o CUANTIA DE $99000 00 POR EL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DDECIMO -
SEGUNDO PISO ALTO N + 39 64M OFICINA B (T1) EDIFICIO MANTA BUSINESS RS
CENTER SUBSUELO N°1 N-3 06M BODEGA N°6 EDFICIO MANTA BUSINESS
CENTER SUBSUELO N°1 N-3 06M ESTACIONAMIENTO N°41 ubicada en MANTA de S
la parroquia MANTA .
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto pnncipal 990,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO -
CENTER ALTO N+39,64M OFICINA B(T1) Junta de Beneficencia de Guayagquil 297,00 .
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 128700
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO ! 1287.001
1500326432 ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO | SN SALDO 0,00
EMISION: 9/29/2017 10:12  MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CA

LADO

[ r

“ er U).. .OZ .,Lblﬁ)

m O m m P ey v “ kY .
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~ /2012017 10:13

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITYLO N*.
Una escntura pibtica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-204 2,40 9393,90 292079 -654307
en MANTA de la pamoquia MANTA -
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR :
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS " 1,00
1792407001001 [PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-
CENTER 3,06M ESTACIONAMIENTO N°41 Impuesto Pnncipal Compra-Venta| ~ . 139,33 )
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 140,33
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 140,33
1500326432 ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO |S/N SALDO|. 0,00+
EMISION: 9/29/2017 10:43 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

T
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9/29/2017 10.13

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura pubiica d¢ COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-233 074 2880,20 292080 654308
en MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N- - )
CENTER 3,06M BODEGA N°% impuesto Principal Compra-Venta 7.08]
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 8,08
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 8,08
1500326432 ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO |SIN SALDO 0,00
EMISION: 9/29/2017 10:13 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

[




LA
W

L7

&1

T S,
’.‘.vz k! v h
R,

N

o 8y,
g

5, v,

«
v
Ty I"\
G

G*




et ras am:.tm‘.‘huaoz
¢ BIHGH O

. © souoHd PEOP I T
>
-2} )
(U] vl o0 ey |
- VN
o 2 hmmaoo
(e 3 - -
o
o
o)

SOLNVS NQONVIV HLIGN SIGI0UIN 10 LKOZ/EZ/6 ., -

000 oavs ' N/S|  OdNLAY 078vVd OTUNVAVE 0d3s0oy CEVOZEO0S)

S6'L 0avOvd ¥O1YA NQIOO3NIQ IVIO0S NOZvH O 3uawoN™ ' | .-onuioo]
62 HVOVd V IVLOL 3INTINDAY R ‘
$6'9 ejusA-e)dwo?) [edibuug ojsanduw) (1108 YNIOIHO Wr9'sE+N OLTY . =T ] PR R
- OSid OANND3S OWID3A ¥IINID SS3NISNE VANV NOIOVdIOLLNVd| 100L00£0¥2621
00"} SONLVHLSININGY SOLSYD - $S3ANISNE YANYW OI0141a3 NI SYLN3NO O NOIOWIDOSVY]
HOTVA OLd3ONOD NQIDOINIO IVID0S NQZVYH O JEWON .. .- .
s3avariin ¥OA3anaa o

* VANYW einboued ej ap VNV ue
60E¥S9 lgozez 0L'LS0EY S8°'0t 68E-L0-€1°L0-1 EPEI(GN NOIDINYLSNOD A ¥V10S 30 VINIA YYIWO? -ep Bdtignd einjuoss eun

N OINLLL TJOULNOD ONTVAY vy TVAILSYLYD 091002 - NOQIOVAYISHO BT
€1 01 LLoweZ/6 ) e

LLy- LLOZT ! 6Ly - LISZ JMOL - ¢ SHiRD A my AY :uppoeyq

60€7S90 v OLIQIYUD 340 O NLLL . eivew uowesson mamiomn:

opez|[RjUEISE] OWOUYINY OWIS|GOD) -




<, -
ot B
W

G

-

ey
#oaal ™ s
T LA,
P e s e v

‘«_“.
m,i‘i,ag b

i
:



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNI
DEL CANTON MANTA

Nz
A ESPECIE VALORADA™ »
usb

N2 0877919 S

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el §giatirectssRirbesion -
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en .
perteneciente a_ASOCIACION O CUENTA EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
ubicada ___gpIFICIO-MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO-N+39;64M OFICINAB- -
CUYQ )-EDIFICIO MANTABUSINESS CENTER SUBSUELO N2 N-3.06M BODEGA Neg EDIRIEARTA cantidad
deBUSIN‘ESS‘CENTER'SUBSUEl."O'N‘—’l’N:3.06M ESTACIONAMIENTO Ne41™ = —— =~
= ——-AVALUO-COMERCIAL PRESENTE - - - Tt T e

$55331.20 CINCUENTA'Y CINCO MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN DOLARES 20/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

[ AR EAREN N X,

CANCELO CON LA CUANTIA DE $99000.00 NOVENTA Y NUEVE MIL DOLARES 00/100

Elaboradg: DANIEL SALDARRIAGA

Manta,

29 DE SEPTIEMBRE DEL 2017

Director Finangiero
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GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADO M

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ,
Y REGISTROS | 5S4
No. Certg'ﬁcaamfim
144006 CERTIFICADO DE AVALUO %125
\\_)K»_//

Fecha: 14 de agosto de 2017 No. Electrénico: 51 400

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-233
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M. BODEGA

N%
Area total del predio segiin escritura: {7 f’ &
Area Neta: 4,96 M2 (j
Area Comunal: 3,1400 M2
Area Terreno: 0,7400 M2
Perteneciente a:
Documento Identtdad Proptetarto
N1 '1 792407001001 .. ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPAC[ON MANTA BUSINESS
u{; \(J 'CENTER
2 W . .
)& (9/(0 CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 207,20
CONSTRUCCION: 2673,00
2880,20

Son: DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, san fongda el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo esta\lileczdo en la Ley, quexige para el Bie io 2016-2017".

SN pdTAﬁ ’ﬁ\“
\ -_ -

Impreso por: MARIS REYES [4/08/2017 11:35:38
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“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de s

(ulo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, san€ionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, queyigd papd'el Bienio 2016 —2017",

VIR A ,‘\‘-\ .,
&r Cévdtlos Morejon
) * i \
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f‘m}zre@br/por: SMARIS REYES 14/068/2017 11:55:19
N-

000009453
. T 2
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS 5
No. Certificacion:
0 CERTIFICADO DE AVALUO 3 _“jsb128~ _¢
NER 40826 =L 2
Fecha: 14 de agosto de 2017 No. Electrdnico: 51401
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
El Predio de la Clave: 1-07-13-07-204
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°I N-
3,06 M ESTACIONAMIENTO N°41
Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 16,22 M2
Area Comunal: 10,2100 M2
Area Terreno: 2,4000 M2
Perteneciente a: : 98 o
Documento Identidad :Propietario H % Té
- 1792407001001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS » %73
-7 { v CENTER LR
‘! i ' \ , , ': io‘ 4 tr
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: cwmy \: 2 Sy
G o =T
A : '
\f o0 TERRENO: 672,00 H's \?—3&,
:2 CONSTRUCCION: 8721,90 125 %
9393,90 : ;Ei g
L
Son: NUEVE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES CON NOVENTA 1 22
CENTAVOS i<t

P GM B







0000094533

NS

GOBIERNO AUTONO# O DESCEN 1241 12AD0 MUJIEIP,

DIL CANTON Fkas W1k

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO  FOE
Y REGISTROS o
No. Certiﬁcacib"r?:“lc‘fﬂ 23

CERTIFICADO DE AVALUO \/US;HH i

s\

144123 SRR

Fecha: 14 de agosto de 2017 No. Electrénico: 51402

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consialo que:

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-389
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N
+39,64M.OFICINA B(T1)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 74,90 M2
Area Comunal: 46,3700 M2
Area Terreno: 10,8500 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
1792407001001 . ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

, CENTER
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: )
R /"’
TERRENO: 3038,00 TR ot
CONSTRUCCION: 40019,10 o
43057,10

Son: CUARENTA Y TRES MIL CINCUENTA Y SIETE DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

Impre\eso{ por: MARIS REYES 14/08/2017 12:01:56
Cargsrron
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0000094534

GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

Nz

6

fa\' 2
ESPECIE VALORADA

USD 1,25
M

NS 087184

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Caigsing d¢ daRéisu ccion
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ,

pertenecientea . . .
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

ubicada __ . .. _ . }
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64MRRICINAla cantidad

CUYO - .- .
B(Tl)/EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N© 1 N-3,06M. ESTACIONAMIENTO No© 41/ EDIFICIO
de .. MANTA-BUSINESS-CENTER SUBSUELO N° 1 N-3,06 M-BODEGA N° 6

T JAVALUO COMERCIALPRESENTE - 7
$55331.20 CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTO TREINTAY UN DOLARES 20/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

nes

Elaborado por:
Nelly Flores A
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de .
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.regisfropmanta.gob ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17017085, certifico hasta ¢l dia de hoy 29/08/2017 11:21:31, la Ficha Riglstlgl
62010.

N

- - - N INFORMACION REGISTRAL [ ‘ ?
Codlgo Catastral/ldentlf Pred /al XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio BODEGA
Fecha de Apertura: lunes, 24 de abril de 2017 Parroquia’ MANTA

Informacién Municipal:

LIND REGISTRAL
BODEGA ]N° 6 ubicado en el subsuelo N. 1 N - 3,06 m. DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS, Que tiene
los siguientes medidas y linderos .Por arriba: Lindera con la planta baja del Edificio y area de circulacion
peatonal. Por abajo: Lindera con la planta de 'subsuelo N°2 y Bodega N°42.Por el norte: Lindera
con drea de circulacion peatonal y estacionamiento N° 43 en 1.55 m.Por el sur, lindera con Bodega N. 5 en
1.55 m. Por el este:Lindera con BODEGA n. 7 en 3.20 m.Por el oeste: Lindera con estacionamiento N. 41
en 3.20 m. AREA: 4,96 m2.Alicuota 0,0004%, Area de terreno 0,74m2. Area comun 3,14m2. Area Bruta
8,10m2. SOLVENCIA. LA BODEGA DESCRITTA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. .-

] V IST H ,
ILibro Acto Nimero y fecha de Inscripcién /" Folio Inicial Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68 501 68 517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294,

HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 105 s
MOVIMIENTOS REGISTRALES: /
Registro de : COMPRA VENTA ’ | |
(1 /3 ]COMPRAVENTA _
Inscrito el : miércoles, 19\‘de diciembre de 2012 Nimero de lnscrlpclén 3590 \ Tomo:l
\ Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repcrtorlo 7895 Folio Inicial.68 501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517

Cantén Notaria: . MANTA
Escritura/Juicio/Rpsalhcién:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes. 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: " , ) L ~ ' " ) /

a.- Observaciones: = . Co o . ' : '
Compraventa que tiéne una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordoiiez y MartarEduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCL/ACION EN

CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \

\

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR i 1000727\9 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA /
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Ilero / Nimero Inscripcion FechaIn Ia 1 de
46 033

COMPRA VENTA - 2443 13/sep //2

Ficha Registral:62010 martes, 29 de agosto de
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Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

{2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inscripeiéon: 4

Inscrito el :
MANTA - Numero de Repertorio: 1372

Nombre del Cantén:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cant6n Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 12 de febrero de 2016 _ ~
Fecha Resolucién: i

a.- Observaciones:

Tomo. 1
Folio Inicial 181
Folio Final 294

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado

en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por

medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social Estado Civil’ Crudad Direccidn Domucilio
PROPIETARIO 137361 . LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA 7~ MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
bc Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
E llero Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Imcial Folio Final
gj(]é)MPRA VENTA 3590 19/dic /2012 68 501 68 517
B X e e e e e e e et
v ¥
o T
1 Registro de : PLANOS
0 [('3 /'3 ] PLANOS
:_-:’ Iiscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Niamero de Inscripcién: 8
- O %7 mbre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial 105
E Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:115
. T+ Cantén Notarfa: . MANTA
= Escritura/Juicio/Resolucién: \ !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resoluci6n: '
|
a.- Observaciones: s /
Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inseripcién se refiere-a-la(s) que consta(n) en: /
Ilero Nimero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folio Inicial Folo Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb./2016 181 294
Em, Puablica Municipal
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: Registro de la Propledad de
Libro Niimero de Insddy Manta-£F
COMPRA VENTA ’ %
5460, 207
\
éer.tiﬁ;:acién'impresz por :m:ira"_szlto; F|ctheglstraI762010 martes, 29 de agosjo de 2017 11:21 PngdeJ ..........
N \ Ve
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Empresa Publica Municipal | ‘ 0 0 0 O 0 9 3 6

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

L
j ¥
S
&}
PLANOS =
PROPIEDADES HORIZONTALES \L“;JD )
<<Total Inscripciones > N NG s g
T2 e N
’/)«474 [ OQ' O
PANIZIY, c(‘\)“o,\*db

[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certificay 1S \QBYI’

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. -

Emitido a las : 11:21:31 del martes, 29 de agosto de 2017~

A peticion de: CONFORME SANCHEZ XAVIER ENRIQUE
Validez del Cértificado 30 dias, Excepto

que'se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :MAIRA SALTOS MENDOZA I
1310137110

El interesado debe comunicar cualquier error en este
lféyumento al Registrador de la Propiedad
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Empresa Pt’Jinca\ Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0000094537 X

/

Calle 24 Y Avenida Flavio Reycs, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.cc

‘Co;iforme a la Orden de Trabajo:RPM-17017085, certifico hasta ¢l dia de hoy 29/08/2017 14:50:30, la Ficha Registral Namero
62007.

. |

/ . INFORMACION REGISTRAL |
Codlgo Catastral/ldentlf Predial: XXXXXXXXXXXX)O(XXXXXX Tipo de Predio. ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: lunes, 24 de abril de 2017 Parroquia: MANTA
I[nformaci6n Municipal:
LINDEROS RE RALES: \ N

ESTACIONAMIENTO N. 41:DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER,SUBSUELO N 1 ,Ubicado
en el Nivel -3.06 m. del Edificio, Con los siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con la planta
baja del Edificio y Local N. 1PB. Por abajo: Lindera con la planta de subsuelo N. 2 y estacionamiento N.
86. Por el norte: Lindera con estacionamiento N. 42 en 5.50 m. Por el sur: Lindera con 4rea de circulacién
peatonal y estacionamiento N. 40 en 5.50 m. Por el este: Lindera con la Bodega N. 6 en 2.95 m. Por el
oeste: Lindera con 4rea de circulacion vehicular en 2.95 m. AREA NETA: 16,22 M2, ALICUOTA:
0,0013%. AREA DE TERRENO: 2,40 M2. AREA COMUN: 10,21 M2. AREA BRUTA: 26,43 M2.
SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN., -

P g
: g
v RE : 8T
- — — Eiy S
ILibro : Acto - Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final{ : (<2 =] v
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 = 19/dic /2012 \ 68 501 68517 / § ol g “Q:
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294 e _g vi ;
HORIZONTAL : . N O
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/fcb.12016 105 - 115 E § .-_q W
. SO
\ . = 8
MOVIMIENTOS REGISTRALES: | ; . % nD. g
Registro de : COMPRA VENTA ‘ ’ :ED0s
. N B
[1 /3 ]COMPRAVENTA : Co / Ao
Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 ’ Nimero de Inscripciéon: 3590 Tomo:1 - g\ :2
Nombre del Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 7895 . Folio Inicial.68.501 o<
Oficina donde se guar\dn el orlgmal NOTARIA TERCERA ‘ * Folio Final:68.517
Cant6n Notaria: -, MANTA - N ; '
Escrltura/Julclo/Resoluclén "
Fecha de Otorgamlento/l’rowdcncla martes, 13 dc novncmbre dﬁ 2012 ) 5 ’ .
Fecl’xa Resolucién: - ‘ ‘f»‘; o T ,/” S— o R
a.- Observaciones: < ' S S ) :
Compraventa que tlene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuésta /
Ordofiez y Mart\a Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble <

consistente en terreno y casa ubicado en la avemda M2y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes ‘ -

Fahdad - - Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO MANTA A

N o EN CUENTAS DE PARTICIPACION 4 Pubiica Municipal
VENDEDOR 1 $072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A}™ MA d,uuq‘ E"R'g' "l‘"o deln Propiedad de

. 2
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MAN i\ ‘.‘ Manta-EF
. i3
\c Esta inscripcién se reﬁere a la(s) que consta(n) en} 7 - - Z wn 2017

ﬁ)m o - " .. Namero Inscripcion Fecha Inscripcion | Folio lnicial'” Folio Final

_ Certificacién impresa por :maira_saltos _ -Ficha Registral:62007° ./ _ - martes, 29de ngosto de 2017 14:50
o o K A L - ‘ P 4 -
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COMPRA VERTA n,;\i/ WANTA A s 2443 13/sep /2012 46 023 46 033
f"‘-‘";:_j’v OQ_ O \\
Y g 1553":35 ...........................................................................................
by Nagl . oy ‘b‘\
Registro de PROIiﬁEf)Aﬁ@
HORIZONTALES
12 /73 1 PROPIEDADES HORIZONTALES y
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 4 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Folio Inicial 181
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:294
Cant6n Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 /
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones: \
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Canton Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
ahdad CédulaREC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio ‘l
Ry PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
T @ a PARTICIPACION MANTA BUSINESS
. g 3 CENTER
E T cr-Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: '
ey S
N pe ? bro Nuamero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicral Folio Final
P
= CPMPRA VENTA 3590 19/dic /2012 68 501 68 517
e 3
v BT s R T
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: r;: f,g&egistro de : PLANOS \ ~
ATy -
R R PLANOS
U Rscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inseripeién: 8
NS4
s by :_'J« ombre del Cantdn: MANTA \ Niimero de Repertorio: ‘/1\373 Folio Inicial 105
! %1 7 Oficina donde sc guarda el original: NOTARIAQUINTA DE MANTA | Folio Final: 115
- <% Cant6n Notarfa: MANTA ‘
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/l’rovidencia: viernes, 12 de febrero de 2016
~ /
Fecha Resolucién: ~—
a.- Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACIONOC UENTAS EN MANTA MANTA
! PARTICIPACION MANTA BUSINESS
! CENTER
¢.- Esta inscripeién se\ refiere a la(s) que consta(n) en:
pam / Namero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb /2016 181 294
| J Empresa Pibilca M
..................................................................................................................... unicipal |®
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Registro d . 0000094538
%3*
5S¢
't .
COMPRA VENTA 1 u:J
—~PLANOS 1 ‘Z:I
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 “C'J._'
<<Total Inscripciones >> 3
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o '~ INFORMACION REGISTRAL 00y, 1038 |
COdl"O Catastral/ldentlf Prcdxal KXXXXXXXXXXXXKXXXXXXX Tipo de Predio- OFICINA
Fecha de Apertura. lunes, 24 de abril de 2017 MANTA

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:

OFICINA B (T1) PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER ,Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Edificio, Con los 51gu1entes “medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con la planta Piso N. 13 del Edificio y Oficina G (T1).Por abajo: Lindera con la planta,Piso N. 11
del Edificio y Oficina B (T1): Por el norte: Lindera con vacio hacia la avenida M-2 en 6.08 m. Por el sur:
Lindera con 4rea comunal de circulacién y Oficina A (T1), partiendo del Oeste hacia el Este en 4.80 m.,
desde este punto hacia el sur en 0.08 m., desde-este punto hacia el este en 3.20 m. Por el este: Lindera con
Oficina C(T1), partiendo de Norte hac1a el Sur en 10.15 m., desde este punto hacia el Este en 1.93 m.,
desde este punto hacia el Sur en 1.70 m. Por el oeste: Lmdera con vacio hacia propiedad partlcular
colindante en 11.78 m. AREA NETA (M2): 74,90m2. ALICUOTA (%): 0,0059%. AREA DE TERRENO
(M2): 10,85. AREA COMUN (M2) 46,37. AREA BRUTA (M2): 121,27. SOLVENCIA:LA OFICINA

Parroquia.

P
DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. e g
. ‘ : 3
RESU VIMIENT \ " Eg
bro — — —— — e
—_ llero Acto : Numero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fmal| - E P
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 35%0 19/dic./2012 68 501 68 517 e .g 3 §
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 181 294 E 5 w g{
HORIZONTAL \ =T
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 105 115 ra sl
: . 1o o ;
MOVIMIENTOS REGISTRALES: L&y
Registro de : COMPRA VENTA i g
‘ .- 0
[1 /3 ]COMPRAVENTA N 1 Dz
Inscrito el : mlcrcolcs 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1 R
Nombre del Cantén: . MANTA o) Ndamero de Repcrtono 7835 Folio Inicial-68.501

- NOTARIA TERCERA
MANTA. o

Ofcma donde se guarda ¢l original: - Folio Final:68.517
Cantdn Notaria e ;jf' 7
Escrltura/Julclo/Resoluc|6n
Fecha de Otorgamlcnto/PrOVIdcncia: martes, 13 de noviembre de 2012 -
Fecha Resolucién: '

a.- Observaciones:

Compraventa que tlene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta

b.- Apellidos, Nombres Yy Domicilio de las Partes: Co \

—
Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINID) presa unicipai
- EN CUENTAS DE PARTICIPACION a:ghh,:':h s Propiedad de
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) TA e
P S L9 A0 200 | -
Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Regmral 62012 martes, 29 de agostolde 2017 12:26 Pag1de3
'~ - - ;-), v‘.:“'i- ,'" g u ‘ ' . 1: o : : B o : oo eI
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¢.- Esta inscripgion se refiere 3 Ia{s).que consta(n) en:
Weign g5 refiere a la0ra ()
TS Numero Inscripcion Fecha Inscipcion  Folio Imcial Folio Final
.
13/sep /2012 46 023 46 033

’

- ibro
COMPRA VENTA 2443

Registro de : PROPIEDADES —
HORIZONTALES
[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nuamero de Inseripcién: 4 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1372 Folio Inicial 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final 294
Cantén Notarfa: MANTA ’

. ) v -
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razon Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

&GENTER.
g.-gpcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alydad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domictlio J

)
BPRUV!ET ARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
~ X PARTICIPACION MANTA BUSINESS
C v g ) CENTER \
gc.-ﬁsm inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
N §

A __“:m; Nuimero Inscrnipeién Fecha Inscnpcién  Folio Inicial Folio Final
g@w VENTA 3590 L 19/dic/2012 7 68 501 68517

. g
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$1Z /3 1pLANOS N

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016/ Niamero de Inscripeién: 8
Nombre del Cantén: MANTA ' ' Nlim\cro de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:115 _
Cantén Notaria: MANTA -

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes. 12 de febrero de 2016

“svevesancapReERREe RO eAS RO ENRNAT RO R R

Fecha Resoluci6n: .
a.- Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER /

c.- Esta inscripc/i6n se reficre a la(s) que consta(n) en: AT Empr-u;;P&mca Municipa,

Numero Inscripcion Fec}\m Inscripcig’ Tnipirvta-gfolio Final
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS o 1
PROPIEDADES HORIZONTALES _ 1
<<Total Inscripciones >> 3

|Las movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica.

]

Cuz}lquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:26:35 del martes, 29 de agosto/hc 2017

A peticion de: CONFORME SANCHEZ XAVIER ENRIQUE

- |

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
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Manta, 5 d
Ingeniero
Pablo Leonardo Rodriguez Banda
Presente~
. \ N
De mi consideracion:

Cumpleme informarle que mediante decision de_la Junta de Socios de la Aggglacio
Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, tuvieron el acierto de noftfif
GERENTE GENERAL, funciones que las desempeiiara por el lapso de DOS afios contados
a partir de la fecha de este nombramiento. S ' -

La Asociacién o Cuentas en Paﬂicipacién_ ,MANTA B'USINESS CENTER se constituyo el

tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Notario Primero del Canton
Quito. '

Corresponde al GERENTE de la Asociacion, la representacion legal de la misma, en juicio o

fuera de éL.
Muy Atentamente,
Pl
Ly
g :_J
S , Yera Alonzo
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA
s 0
ie g
Manta, 5 de mayo de 2017 : .{o: 'g
T R Em 2
En esta fecha, acepto 1a designacion al cargo de GERENTE GENERAL de la Asociacion y o g’ L
prometo desempeiiarlo como corresponde. e v §
o 3-\5 8’ e
o R
' = L
S .
S gt
o S 5 &3
SASE | &3
Ing. Pablo Leonardo Rodriguez Banda . P oh 2
Nacionalidad: Ecuatoriana feproducci ue :

hittps://mail.google.com/mail/iu/0/?tab=wmi#search/pjaheliza%40gmail.com/15cch0814ac39987 ?projector=1 : 11
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Factura; 001-002-000032176 20171308005D014486
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N 20171308005D01446
Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA «comp %
r .
l'a% LEONARDO RODRIGUEZ BANDA portador(a) de CEDULA 1707207971 de nacionalidad ECUATOD@NA g
’% éslado civil CASADO(A) domiciliado(a) en QUITO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calida
% quien{es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMI ZO D
5 GENERAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, es(sonf?@aq
\\s misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y pnvados. siendo en consecuencra auténtica(s), CON SU AUTORIZACION
CP&‘:‘Q HA(N) SIDO VERIFICADO(S) EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIviL,
DOCUMENTO(S) QUE SE AGREGA(N) A LA PRESENTE DILIGENCIA para constancia firma(n) canmigo en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe. La presénte diligencia se realiza sn e}erclclo de la atribucion que me confiere el numerat noveno del
ocumento que sntecede,

artlculo dieciocho de la Ley Notarial -, El presente vreconoclmiento no sa rsfiere al contenido d
al , 8 9 DE MAYO DEL 2017,

obre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiver

(16:16).

PABLO LEONARDO RODRJGUEZ BANDA
CEDULA: 1707207871

hitps://mail.google.com/mail/iu/0/7tab=wmisearch/pjaheliza%40gmail.com/15ccb0814ac39987 ?projector=
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE PARTICIP
ASOCIACION O CUENTAS EN PATICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER

REUNIDA EL 14 DE JUNIO DE 2016

En la ciudad de Manta, a los catorce dias del mes de junio de dos mil dieciséis, siendo las 11h00,
s¢ reine la Junta General Extraordinaria de Socios de la ASOCTACION O CUENTAS EN
PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, en ¢l local donde funcionan sus oficinas,
presidids por el Ingeniero Pablo Leonardo Rodriguez Banda, hace las veces de Secretaria Ad-
Hoc Ia sefiorita Natalia Guidotti, en este estado y por secretaria se elabora la lista de los socios
con derecho & voto, de acuerdo al libro de participaciones y aportaciones de ia sociedad.

1.2 Secretaria procede a conteslar que se encuenira presente el 100% del capital suscrito de la
sociedad, encontrindose el quérum estatutario para lievar a cabo la presente Junta, representado

por los siguientes socios:

L PARTICIPANTE PORCENTAJE
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y 5o
COMERCJIAL CUANTICA 9
CARLOS ALEREDO GARCES PASTOR 10%
ECUATORIANA DE 10%
CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA
NEGOCIOS INMOBILIARIOS 10%
NEGOCORP CIA. LTDA.
MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE 5%
PATRICIO FERNANDO CHERRES % 8,
CORDERO § 3
RICARDO ALFREDO SANTOS 10% jgg Tk
DUENAS 7 P 4T
GARDEN GENERATION 5% YO
INVESTGARDEN S.A. ST
o - =R
URPROCON S.A. 10% (g ¢
LA b3
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 20% &5
— - C
GRUPOVISION GVHOLDING S.A. 10% ] ;%’ z

El Presidente de la Junta, una vez que s¢ ha constado que existe el quotum legal y esmtutarig,
declara Ja presente Junta General Extraordinaria de Participantes, procediendo en consecuencia
a conocer {os siguientes puntos del orden del dia para el cual se redne esta junta, el cual es:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
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PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO /K
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCE ¢
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINIT]
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVONX
Y/O CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASQ, Y CO
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIFIO DE MA T/
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIFCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Por Secretaria y, ratificando quérum estatutario suficiente para instalarse, dispone que se
proceda a conocer y resolver sobre el inico punto del orden del dia:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEONARDO -
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
Y/0 CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Luego de algunas deliberaciones de los participantes presentes en la Junta resuelven
autorizar al gerente general y por lo tanto representante legal de la Asociacién o Cuentas

en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda, para

que proceda a suscribir las escrituras de promesa de compraventa y escrituras definitivas de
compraventa, hipotecas abiertas o cerradas a favor del BIESS, y/o cualquier institucién .
financiera del pafs, o personas naturales o jurfdicas cualquiera que sea ¢l caso, y comparecer

ante las autoridades locales de Manta, municipio de Manta, registro de la propwdad de Manta,
bomberos, pargo de impuestos y realizar todo tipo de trémite para lograr la firma e inscripcion

de cada una de las oficinas, locales, parqueaderos y bodegas correspondientes al Edificio
MANTA BUSINESS CENTER,

E] Presidente concede un momento de receso para la redaccion de esta acta, la misma que luego
de ser elaborada en su integridad por la Junta General Extraordinaria de Participantes, es

aprobada por los firmantes.

No habiendo ningin otro punto o asunto que tratar s¢ declara clausurada esta Junta General
Extraordinaria, firmando para constancia los presentes en ella, en unidad de acto.-

f) Freddy Suquilanda Jaramillo
Representante SOCTEDAD ANONIMA CIVIL Y COMERCIAL CUANTICA

gunda
BEouant

.-u-a-[i: u ----:---
ia Menﬁoza Briones
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Socio

f) Oscar Efrén Reyes
Socio

) Carlos Garcés Pastor
Socio

f) Juan Carlos Rodriguez
Representante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA

Socio

) Alexandrs Gallo
Represenfante NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.

Socio

f) Pablo Rodriguez Banda
Representante de Ricardo Santos
Soclo — Presidente de la Junts

) Maria del Carmen Bshamounde
Socio

f) Patricio Fernando Cherres Cordero
Representado por Maria del Carmen Bahamonde

Socio

f) Lucia Fernindez Avellaneda
Representante INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Socio

f) Ricardo Herrera Miranda
Representante GRUPQVISION GVHOLDING S.A
Socio

f) Edgar NGfiez Serrano
Representante URPROCON S.A.
Socio

CERTIFICO EN MI CALIDAD DE SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA QUE LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR TODOS LOS CONCURRENTES Y ES IGUAL A LA
QUE REPOSA EN ARCHIVOS.

Natalia Gui

en....Q. %, fojas—y
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Notaria Pibklic
Mantm - F~andor

-------
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retaria AD-HOC feproduccione ‘que constan
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BANCO
GUAYAQ

Guayaquil, 08 de septiembre de 2015

Sefier Don
VICTOR HUGO ALCIVAR ALAVA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicarle que, en mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO
GUAYAQUIL S.A., en uso de la atribucion Que me concede el literal ¢) del articulo
trigésimo cuarto del Estatuto Social, he resuslto elsgirio a usted para @l cargo de
VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE GENERAL por un periodo de CINCO |,
ANOS, contados a partir de la inscripcisn del présente nombramierito en el Registro

Mercantil.

Como VICEPRESIDENTE EJECUTIVO - GERENTE GENERAL, entre otras atribuciones,
le corresponde ejercer individualmente Ia representacion legal del Banco, de conformidad
con lo establecido en el artfculo trigésimo quirito del Estatuto Social del Banco que consta
en la escritura publica de Reforma y Codificacidn del Estatuto Social del Bénco Guéyaquil
S.A. autorizada por el Notario Trigésimo Quinto del cantén Guayaqyil, Ab. Roger. .
Arosemena Benites, el 22 de junio del 2012 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Guayaquil, el 23 de agosto del 2012,

Mg

(::;:;icia Men

rrupdy

El Banco Guayaquil S.A., fue constituido con la denominacién Sociedad Anénima Banco

ltaliano, segun consta de la escritura publica autorizada por el Escribano del cantén
Guayaquil Federico Blbiano Espinoza, el 20 de diciembre de 1923 ¢ Inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el 22 de diciembre de 1923,

Abg. P

Segun consta en [a escritura piblica autorizada por el Notario Piblico Dr. Jorge Jara Grau

el 26 de mayo de 1994, aprobada por la Superintendencia de Bancos mediante
Resolucién No.94-1478 del 13 de julio de 1994, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil el 5 de agosto del mismo afio, el BANCO GUAYAQUIL S.A. cambié su b
denominacion social por la de MULTIBANCO BG ~ BANCO DE GUAYAQUIL S.A. '

Briones
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Segun consta de la escritura publica autorizada por e! Notario Trigésimo Quinto de 2
Guayaquil, Ab. Roger Arosemena Benites, el 25 de junio de 1998, aprobada por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucién No. §B-96-0407 de! 31 de julic de
18986, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil ef 12 de agosto de 1996, al
Multibanco BG - Banco de Guayaquil 8.A. cambio sy denominacion social por la de
BANCO DE GUAYAQUIL S A,

Segun consta de Ja escritura publica autorizada por ef Notarlo Cuadragésimo Tercero del
canton Guayaquil, Ab. Roger Arosemena Benitas, &l 15 de abril de 20185, aprobada por la
Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SB-DJyTL-2015-041, inscrita en el
Registro Mercantil del canton Guayaquil el 28 de agasto de 2015, el BANCO DE
G_UAYACUIL: S.A. cambi6 su denominacién social por la de BANCOQ GUAYAQUIL S A

. Aténtamente,

W

.\ Ange puti Oyague
\\| Presidente Ejecutivo

En esta fecha acepto el nombramiento de VICEPRESIDENTE EJECUTIVO ~ GERENTE
GENERAL que consta en e} presente instrumento.

Guayaquil, 08 de septiembre de 2015

gﬂ LOS DATOS DE Esya
 wa%ell  INSCRIPCION

R R ey N
Abg. Patricia Mmqga Briones
Blleg Seqgundan
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.» Registro Mercantil de Guayaquil
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NUMERO DE REPERTORI0:49.816
FECHA DE REPERTORIO:05/0ct/20 15
HORA DE REPERTORIO:15:37

En cumplimiento con lo dispucsto en ley, el Registrador Mercantil del
Cuntdn Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha ocho de Octubre del dos mil guince queda inscrito ¢l presente
Nombramicnlo de Vicepresidente Ejecutivo - Gerente General, del
BANCO GUAYAQUIL $.A., 4 favor de VICTOR HUGO ALCIVAR

ALAVA, dc fojas 40.377 a 40.381, Registro de Nombramientos mimero
12,933.

CRUISEA' Juvla
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La responsabilidud sobre -l veracidad y autentividad de log daos replsirndos, es de exclusiva responsabilidad de la o of

declirinte cuundo esty o esie provee teda fa informacion, al tenor de In exiablecido on e At o de I Laey del Sislemy
Nacionul de Registro de Dotos Pablicos.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMER® RUC; 0990049459001
RAZON SOCIAL: BANGO GUAYAQUIL S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: ALCIVAR ALAVA VICTOR HUGO !
CONTADOR: CEVALLOS ZAMBRANQ SEBASTIAN CARLOS
FEC, INICIO ACTIVIDADES: 22/1211823 FEC. CONSTITUCION: 22/12/1823
FEC. INSCRIPCION: 3111011984 FECHA DE ACTUALIZACION: 08/08/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIJ TRIBUTARIO:

Provincla; GUAYAS Cantbn: GUAYAQUIL Parroqula: ROCAFUERTE Calle: PICHINCHA Namaro: 1056-107 Intarseccldn:
FRANCISCO DE PAULA YCAZA Edificio;: BANCO DE GUAYAQUIL Relarencia ublcacion: FRENTE AL EDIFICIO LA
PREVISORA Telafono Trabajo: 043730100 Wab: www.bancoguayagul.com Emall: ccevallos@bancoguayaquil.com
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARLAS:

» ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, BOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMIKISTRADORES
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID),

* ANEXO MOVIMIERTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIGNAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSAGTIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DEGLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ DECLARAGION MENSUAL DE IVA o

oCICIN
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS < ;\@‘;\,\@\
ot
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 0078l 198 RBJERTOE: 1

JURISDICCION: | ZONA 8\ GUAYAS : S 2
7S BN
K o

3 N4 WAL B
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0990049459001
RAZON SOCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. EETABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTG MATRIZ FEC. INICIO ACT. 22/12/18
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A. - MATRIZ FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO;
ACTIVIDADES ECONOMICAS: .

ACTIVIDADES DEINTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provintia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Calle: PICHINCHA Nimero: 105-107 intersaccién:
FRANCISCO DE PAULA YCAZA Referencia: FRENTE AL EDIFICIO LA PREVISORA Edificlo: BANCO DE-GUAYAQUIL Talefono
Trabajo: 043730100 Wab: www.bancoguayaqul.com Emall: ecevalios@bancoguayaqull.com

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL  FEC, INICIQ AGT, '20/068/1981
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.QUITO FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parmoquia: EL BATAN Calle: SANTA MARIA N28 Namato: £4.68 Interseccidn: E7 REINA

VICTORIA Rafarancla; FRENTE A OFICINAS DEL SR! Telsfono Trabajo: 043730100 Web: WWW.BANCOGUAYAGUIL,COM Emall

ccevallos@banceguayaquil.com

No, ESTABLECIMIENTO: Qo3 ESTADO ABIERTO LOGAL GOMERGIAL  FEG. IN|CIO ACT, 24/01/1983

NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL 8.A. AMBATO FEC. CIERRE!
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: ‘ )

ACTIVIDADES' DE INTERMEDIAGION MONETAR!A REALIZADA PDR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

Provinciai TUNGURAHUA Canton: AMBATO Parroquta; BAN FRANCISCO Calte: MERA Numsrs: 578 Interse
Telefono Trabajo: 043730100 Web: www.bancoguayaqull.com Emall: coavallos@bancogusyaguil.com

onsebiigdfJedal q
HRUBIES

‘Tw/{\h‘a‘é : DB/0872)15 10:06:10
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792407001001 ‘
RAZON SOCIAL: ASQCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINE}
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER
REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDQO
CONTADOR: VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: 8!
CALIFICACION ARTESANAL: S/N NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 20/11/2012
FEC. INSCRIPCION: 29/1172012 FEC. ACTUALIZACION: 0410872015
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEG. REINICIO ACTIVIDADES:

IACTNIDAD ECONOMICA PRINCIPAL .
ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL.

[DOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio. EL MURCIELAGO Calle: M1 Numero: S/N Interseccion: M2 Edificio: MANTA BUSINESS CENTER

Referencba ~gbicfc(i)cn. FRENTE A KFC Web WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM Celular: 0959175580 Emal: mantabusinesscenter@gmail.com Telefono
Trabajo: 055001409

[poMICILIO ESPECIAL
SN

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS |

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES *
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

ILDE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADCS 1 ABIERTOS 1

JURISDICCION 1 ZONA 4\ MANABI CERRADDS 0
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC:

1782407001001
RAZON SOCIAL:

ASQCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

...le hace bien al pafs!

IESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio EL MURCIELA
MANTA BUSINESS CENTER Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM

nQZ fojas—f
as-san iguples]

ya

rMatana Pu
Mante - Eooadd

f e
No. ESTABLECIMIENTO: 0G4 Estado: ABIERTO - MATRIZ . : 12
NOMBRE COMERCIAL.  MANTA BUSINESS CENTER FEC. CIERRE. ZFEC. REINICIO: ;}\q\

. /

ACTIVIDAD ECONOMICA: & 2 POO
ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL. -ECY
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

GO Calte: M1 Numero: S/N Interseccion: M2 Referencia: FRENTE A KFC Edificio:
Ay Celular: 0959175580 Emant: mantabusinesscenter@gmail.com Telefono Trabajo:
14

T TYTTTY

A'Lll.!.l..l.ﬂllﬂ!ll{!l

o Y
ngoz

rorocia Fakle o Seaunda

a Briones

Abg, Patricla Me

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2015000720492 FECHA: 15 de septlembre de 2015 11:18 Pag. 2 de 2

iz d¥denf

G

LSRR R £






0000094552

PROPIETARIO:

UBICACION: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64M.OFICINA B(T1)
C. CATASTRAL: 1071307389 . .

PARROQUIA: MANTA o L

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

v T

Hotel Oro Verde Manta

Av. Circunvalacion

- i acion -~
T Crgunvalacion Av, Circuny alacon s
AT N @
c 2 =
- N Museo Centro
>asa Res Steak House , SO Cultural Manta
' Montero, Mall del
mA Del Pacifico, Manla@ Avy
merican De
Balandra
fo o
: &
2
8
Megamaxi - gy E! Hostal dela Abuela
Malt del Paciﬁco@
HOS YORM. =
Goegle TAL YORMARI mpdm @2017 Google

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: .
AREA TOTAL: 1085m? 7/

. - J~
&

Arg. Juvenal Zambrane Orejuela

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

P-HORIZONTAL
REGLAMENTO

CODIGO
OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN:
FRENTE MIN:
N. PISOS:

ALTURA MAXIMA -
COS:

CUS:

FRENTE:

LATERAL 1:

LATERAL 2:

POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 2.-

RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
residencial en las que se permite la

TFesaanes

riones

o

presencia limitada de comercios y T

servicios de nivel barrial y sectorial y ::3
equipamientos. '{@ Ot
VY
gl
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR I &£ T v
:S Z;: 1
=N
ot
‘Lol
R EISR

e g

P O

2 2

T

“El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabili
representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

dad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o ’

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

1071307389DWG

OBSERVACION

|
v

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccion

#MANTADIGITAL

Canezlanto b clutad @
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VoA

(LINEA DE FABRICA)

PROPIETARIO: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESY L RN

UBICACION: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°l N-3,06M ESTACIONRMENHO P
C. CATASTRAL: 1071307204

PARROQUIA: W A

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

. Calle M1 Hotel Oro Verde Manta
CalleM1 A
- - ircunvalacion
- owm p GV
\ e
o~
H 1 Y 1
2 Hotel Manta Tropical X L .
stel Mana Isabel 5 N fopl KFC & Casa Res Steak House
@z 7 ,
) M2 ° M2
- T
Ministerio de
Relactones Exteriores y .
Google .~ _ M3

Map dats ©2017 Google

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: -
AREA COMUN: -
ALICUOTA: -
AREA TOTAL: 240m*

(/g

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

\

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -
N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA -
COS: -
CUs: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: - .
POSTERIOR: - : g
ENTRE BLOQUES: - R
.
.
5
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2. @t
hE
RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso EE
residencial en las que se permite la :.E.
presencia limitada de comercios y :-E
servicios de nivel barrial y sectorial y | ¢ +=2
equipamientos. E E‘E
A’E/ -g,
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR <G

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que s¢ han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccion

1071307204RUW

v
#MANTADIGITAL
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4

(LINEA DE FABRICA)

PROPIETARIO: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUST!
UBICACION: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°l N-3,06M.BODE V&
C. CATASTRAL: 1071307233

PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

N W% @ 0nThe Rn CODIGO P-HORIZONTAL
A o @\0 M‘;?" Cancebi  Pharmacy's -La Mobi OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
¢ . ), .
AlmacenestaGanga o . LOTE MIN: -
N Patacto Judicral de Manta Gq}\z' by l FRENTE MIN: -
= N. PISOS: -
SEGUROS GENESIS Wi .
-7L Cnmnndaarrih :o ALTURA MAXIMA -
* @ e Cos: -
muluahsxa pichincha Federal .-
Government Office ¢ CUS: -
IMunscipio Manla
R/ . S FRENTE: -
o %" @
Ga\\z % - * o §_ LATERAL 1: -
Ve 5 % & LATERAL 2: -
3 Super Market Joc ’ eSS (Manta) *0"X l § POSTERIOR: i
ak :glee 2y Banco del Austro () - A F Viap o 62017 Goagl ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) .
PROPIEDAD HORIZONTAL USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 2.- : g
18
AREA NETA: - vy : T
TA : rodeu Que las p'ec=r0’f=f;’e' RESIDENCIAL 2.- Son zonss de uso | AGQ
AREA COMUN: - on P . C,g’g ;7 €p que censian residencial en las que se permite la i
ALICUOTA: - - o\ <ol , J b b presencia  limitada de comercios y H
AREA TOTAL: 0.74 m? /G!SOS 30 Y servicios de nivel barrial y sectorial y E ot
’ '”9"”’7' +HsTea s/ | equipamientos. ' 5
% i
o
/‘/-:-w
- - J CreaiemasoiYE NO AFECTA AL PLAN REGULADOR - ! f{:;'
—— ., >, M
/./ J 7}‘{/ 4;7'7 l“lat:' 1 E g
0y eyl
\J ' \ Postoiey P e
] \ P amne, s
! L))
e
g

Arq. Juvenal Zambrano Orejuela

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

|

1071307233J07

#MANTADIGITAL
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZ
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establ@: “
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizadp”.

Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos )P%%I%ersi’o
actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facf eJYue les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar asciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
pliblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigoe Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacidn que se anexa al expedlente,,;e‘:fiﬁ_ﬂ"’'F'_'N
terreno-ubicado-en-la-avenida-M2-y-M3-de la Parroquia Manta; del-Cant6n-Manta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participaciéon. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avaldos, Catastros y Registro, en su parte
pertinente sefiala: “...la propiedad de codigo catastral 1071307000 se encuentra ubicada en
la avenida M2 y M3, area del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacién, dicho cddigo catastral a la presente fecha no
mantiene deuda por impuestos prediales.

\\'S'A@ #
/.-iv !

Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayo de 2015, se realiz6
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participacion, de clave catastral No. 1071307000.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelos destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucién de 112 oficinas y por Gltimo un planta de terraza con sus respectivas dreas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

: o0
§ 3 ¢ AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2
: j‘g §_+ AREANETA: 12.672.45m2
3 S¢ e AREA COMUN: 7.859.48m2
{S“{ ¢ AREATOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2
%@ S&
A 4.- CONCLUSIONES:
iESe
§ E; E Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la dogumentacion técnica, legal y los
A8 5 estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MAN@‘A BUSINESS CENTER?”, y,
e );f‘ por cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. De la de gtéﬂa de propiedad horlzontal
g = articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de UrbanismoRQAgjuitectura, Uso y Ocupacidn

del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al RE gm‘le Propiedad Horizontal del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de prqudéfd fdel Manta Business Center

Asociacion Cuentas de Participacion. $ ,s.:w &
\..

\

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, dc@dﬁ'éﬂo de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico M%.ﬁ@é, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Bag) ? epresentante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declarato e Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avemda M2 y M3 de la Parroquia Manta, Canton
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a
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el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de viviends
comercial exclusivamente-o-de- un-conjuntO'mixtO’SUbTe—la‘bEs*e_d"“‘te estas especifigh
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso” ;

0000094556

Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden somete
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normaigl dhségl
propledad horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivientaxof
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, _para | la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarsgadi¥ :
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) %Qﬂmtud 1r1g1
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Infoxme de Ap
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la dgfinicidi]
linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de ali
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes eahlp
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; €) Comprobante de pago ‘gel imp,
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizonta®
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa
cuadro de alicuotas contendra Gnica y especificamente las fracciones correspondlenteé del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resoluciéon de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos

a iirif.ones

C
T
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no : 2.
completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la , ?%
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal 153 ‘g :
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trimite nuevamente. g o
=L,
Que, en atencion al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco, 'E S ‘g
Director de Planificaciéon y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el P X E,’g
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la P _‘q
aprobacion de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER” g ‘_g
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta. b

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantdn Manta, informa como:
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la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANFA=
BUSINESS--GEN’I‘ER”,—por—l'o*que‘cvnsi‘d‘erb pertifiente atender 16 requerido por el sefior Ing,
Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
parametros técnicos que se amerita Yy requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave

catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

G

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y,
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénic
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como

en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
o de Organizacidn Territorial, Autonomia y
maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; Y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y,
den cumplimiento a esta resolucion; considerando los in
para que se dicte este acto administrativo.

Avaltos, Catastros y Registros
formes que han servido como habilitante

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

$ o Daday firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
B s ‘gmil quince
E R
. o0
. E] 5‘; %
o
i 00
roaw
=200 - . '
2 % Ing. Jorge Zambrano Cedefic
tE23 ALCALDE DE MANTA -
i85
g
<
DOY FF: Que los precedentes
repiuyucciones que constan
€ Qz fojas/ vliley, anyersos,
reversos se jales B30y ) Q
origingle .
Abg. Patrig
NotarialPUbli
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REGLAMENTO INTERNO EDIFI ECO?
lf? Yo
“MANTA BUSINESS CENTER?‘
a
CAPITULO1 ‘
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONT A
Art. 1.- El Edificio “Manta Business Center” se ha procedido a somet
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las rel3
copropiedad de dicha edificacién, asi como su administracion, uso, conse aciéry reparacion.
Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores
y visitantes del Edificio.
Art. 2.- £l Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singulary exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son bienes
comunes todos los demds que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno.
CAPITULO I
DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2 y M3 de la ‘o
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de e
Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes, : -?: -Lé
ordenanzas y reglamentos pertinentes. ' rl\%% gﬁ
Ne &l
Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estan 'g a H
distribuidos de la siguiente manera: s I;:
T s
e SUBSUELO N°3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta '.':é "EF H
y nueve (49) plazas de Estacionamientos para jos copropietarios y una plaza para personas B "E',- f
con capacidades especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y Em'.‘ )
nueve {49) bodegas, mas un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas éreas de _E,:z

circulaciéon comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

e SUBSUELO N°2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mas una plaza para personas de

capacidades especiales, 4rea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarerita y d'os__:_ )
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(42) bodegas, mas las respectivas areas de circulacién comunal, tanto vehicular como

peatonal.

SUBSUELO N°1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cuatro (44) plazas de Estacionamientos mas dos plazas para personas con capacidades
especiales, area de estacionamiento para vehiculos menares, treinta y siete {37) bodegas,
mas las 'r:espectivas areas de circulacién comunal, tanto vehicular como peatonal.

PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se han planificado
veinte y do;ﬂzz) plazas de Estacionamientos mas una plaza para personas con capacidades
especiales, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depésito de basura, dos
bodegas y dos Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacién comunal, tanto

vehicular como peatonal.

PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre &l se han
planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas areas de circulacién comunal
como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehicular como

peatonal.

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre

°zi se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como
-?scaleras ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,

éﬁbﬁy%tos

s

F&Aoﬂ;l\ TERCER PISO ALTO; Ubicado en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
\agls‘sn@ la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
lagt rgppctlvas dreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
samtarlgs generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
p]élﬂﬁado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
a;ce}a%res ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLAﬁTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondxcnonados L

voz y datos. ST

Al
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96 m. del Edificio, s 4l yedey o
a disefio 1a planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado sel as mas
las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensoepall tqsrbaterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos-ﬁla Torrg N°?a% han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacic')@omu 3 scafas,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires &ndic ) o

o
%

PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. del Edf¢io,

a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han pl&gjificado as
las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascenséyg wOBaterias
sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en |a I°2 se han

planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y area de aires acondicionados, vozy datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas areas de circulaciéon comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,

voz y datos.

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. dei Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas méas
las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre;_l,\\!{}-z;:g;g\.ﬁ;a:n_‘

planificado una oficina més las respectivas areas de circulacién comunal céthb"gs’eéle“faéf’ "
oY <
o

ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz y datos.
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planificado una oficina més las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras,
ascenso&s, ductos, y 4rea de aires acondicionados, voz y datos.

o PLANTA'DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre él y
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre

N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados,

vozy dfztos.

¢ PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Edificio, sobre él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mds las respectivas areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,

voz y datos.

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,

undco

vozy datos.

Q?:

1Att 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
greglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
:df$tr|buc10n de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacion,
jeéjacmnamlentos, recreacion, instalaciones y demads bienes comunes del edificio. Los planos en
a'eierenua forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
%ozpropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacidn y sus derechos.

‘Cx

?>Art 5.- La Administracién del Edificio Manta Business Center estaré a cargo los dos primeros afios
de “Manta Business Center Asociacién en Cuentas de participacion”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en areas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esté a cargo de la planificacion y disefio del edificio.

Art. 6.- Para el uso de las salas de reunién y éreas comunales, la administfﬁciéﬁhl_‘e@jtir_é in

reglamento de uso comun.
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CAPITULO III

) 23 ‘
Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciak@s, los/HEE
bodegas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible d@sus JazRss R.IA
Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianerasghasta la TS

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de disti
separan los espacios vendibles de los espacios de circulacién comunal. Lgs pareqgs que delimitan
a cada area vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo las fachadas, la

propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad correspondera a cada uno de los propietarios.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de

tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

£l costo del mantenimiento de las areas comunes sé incluira en la alicuota mensual que

determinara el directorio.

suenameanaacan

a Briones
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Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y &reas del edificio que no
tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece

Ve
'’

en el presente reglamento.

[ T Y

Abg. Patricia Me

por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el area
comunal de cada torre del edificio, las areas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbies y las dreas de circulacion vehiculares y peatonales comunales como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son

bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético-futuro,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del e\(i'rFl'_t:ig"y‘jeml_a‘(s:‘.»__v

. N . ;. . - . e v ey A el
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del pagode”" -,
SR . iy
Pégina # 169 w oy T M
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL , A
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER X
MANTA-MANABI-ECUADOR R LSy



0004632

MANTA BUSINESS

»
> CENTER

Briones

; ’4!.
end

tricta M

2{o]

3

senunma=ar®

"abg. Pa

las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber e! propietario pasado esta obligacion al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art, 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacion, conservacion
reposicién y/o ‘mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun

las cuotas establecidas en este reglamento.
I 2
Se exce&atﬁan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de

algin co!ropiet'ario o usuario, los cuales seré de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su ;‘)ropiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones

de los copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la

forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

_b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcion que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria

2]

undl

& ¢ impuesta por la ley y este reglamento;
L.

v O

D 0 . . . .
) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor

~

::‘L. [X]

;control del sistema de seguridad;

Y

F\l

G - - .
M)sColaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y dreas comunales;

("

Notaf

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demas atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad

Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de .

copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera;, ~ ~ ' . Fi
+ ) \'
i , MU
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us bienes exclusivos\e) caso.

g) Permitir al administrador la inspeccién de s
4ndo éste lo cornside?r n

instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cu
h) Introducir cldusula especial en los contratos de -enajenamiento, limitacion de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
d de los cual el adquiriente o usuario se somgipaxp $3mente al

bienes exclusivos en virtu

. O
presente reglamento y a las resoluciones generales tomad‘a@%or la gam de
copropietarios; 3 <

i) Entre las obligaciones de los copropietarios estaran la aprobacigin

comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinar

realizarse mediante una tarjeta de crédito.

j) Ademas deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y

arias para la administracion conservacion, prima de seguros y mejoras

extraordinarias neces
edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se establezcan de

de los bienes comunes del
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberan ser canceladas de
de mora se cobraré el interés maximo comerci

ntro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
al convencional legal sin perjuicic de la accion

legal correspondiente;

pietarios, especialmente

k) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copro
ficio, estas cuotas

en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del edi
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
1) Elderecho de accesoy uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de ios mismos;

onferencia o las Areas Comunales de
deberan solicitarlo de acuerdo a las
y por lo tanto deberan
mantenimiento de

m) Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de C
recreacion ubicadas en la terraza de las dos torres,
e determine el reglamento interno de las areas comunales,

normas qu
liticas de uso referente al volumen de ocupantes,

respetar las po
mobiliario y normas de limpieza.

n) Los copropietarios tienen la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes y normas de

este reglamento.
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CAPITULO IV

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13,.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechosy obhgacuones que, en razdn del valor
de sus blenes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
condominio residencial, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo
que cada Bien exclusivo representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos ga);tos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podré ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generahzados para lo cual se tomarén como indicadores el aumento de indice de precios
u otrassituaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

PLANTA . ESPACIO ALICUOTA (%)

SUBSUELON*3 Estacionamiento N°112 0,10

N-9,18 m. Estacionamiento N°113 0,10
Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estacionamiento N°116 0,10
Estacionamiento N°117 0,10
Estacionamiento N°118 0,10
Estacionamiento N°119 0,10
Estacionamiento N°120 0,10
Estacionamiento N°121 0,10
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 0,11
Estacionamiento N*124 0,11
Estacionamiento N*125 0,11
Estacionamiento N°126 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamiento N*129 0,12
Estacionamiento N*130 0,10 )
Estacionamiento N°131 0,10 e .
Estacionamiento N*132 0,10 T

e . \
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SUBSUELO N° 3
N-9,18 m.

Estacionamiento N°133

Estacionamiento N°134

Estacionamiento N°135

Estacionamiento N°136

Estacionamiento N°137

Estacionamiento N°138

Estacionamiento N°139

Estacionamiento N°140

Estacionamiento N°141

Estacionamiento N°142

Estacionamiento N°143

Estacionamiento N°144

Estacionamiento N°145

Estacionamiento N°146

Estacionamiento N°147

Estacionamiento N°148

Estacionamiento N°149

Estacionamiento N°150

Estacionamiento N°151 0,11
Estacionamiento N°152 0,11
Estacionamiento N°153 0,11
Estacionamiento N°154 0,11
Estacionamiento N°155 0,11
Estacionamiento N°156 0,11
Estacionamiento N°157 0,11
Estacionamiento N°158 0,11
Estacionamiento N°159 0,12
Estacionamiento N°160 0,11
Bodega N°81 0,04
Bodega N° 82 0,06
Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N°85 0,04
Bodega N°86 0,03
Bodega N°87 0,05
Bodega N°88 0,02
Bodega N°89 0,02
Bodega N°90 0,03
Bodega N°91 0,03
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Bodega N°92 0,02
Bodega N°93 0,02
Bodega N°94 0,02
Bodega N°95 0,02
Bodega N°96 0,03
Bodega N°97 0,02
Bodega N° 98 0,02
Bodega N° 99 0,02
Bodega N° 100 0,02
Bodega N° 101 0,02
Bodega N° 102 0,02
Bodega N° 103 0,04
Bodega N° 104 0,03
Bodega N° 105 0,03
Bodega N° 106 0,03
‘Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02
SUBSUELON° 3 Bodega N° 109 0,02
19 ¢ N-9,18 m. Bodega N° 110 0,02
:-‘E’; z Bodega N° 111 0,03
i %g Bodega N° 112 0,03
@_‘é @i Bodega N° 113 0,03
S _2 b Bodega N° 114 0,03
=L Bodega N° 115 0,03
Rl S Bodega N° 116 0,03
% ‘% = Bodega N° 117 0,03
s Bodega N° 118 0,03
g < Bodega N° 119 0,03
) Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 0,04
Bodega N° 122 0,03
Bodega N° 123 0,02
Bodega N° 124 0,02
Bodega N° 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N° 127 0,04
Bodega N° 128 0,04

Bodega N° 129 0,05 _ -

. " p \.‘ g
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SUBSUELO N°2
N-6,12 m.

Estacionamiento N°67

Estacionamiento N°68

Estacionamiento N°69

Estacionamiento N°70

Estacionamiento N°71

Estacionamiento N°72

Estacionamiento N°73

Estacionamiento N°74

Estacionamiento N°75 0,11
Estacionamiento N°76 0,11
Estacionamiento N°77 0,11
Estacionamiento N°78 0,11
Estacionamiento N°79 0,10
Estacionamiento N°80 0,12
Estacionamiento N°81 0,10
Estacionamiento N°82 0,10
Estacionamiento N°83 0,10
Estacionamiento N°84 0,11
Estacionamiento N°85 0,11
Estacionamiento N°86 0,13
Estacionamiento N°87 0,09
Estacionamiento N°88 0,10
Estacionamiento N°89 0,10
Estacionamiento N°30 0,14
Estacionamiento N°91 0,10
Estacionamiento N°92 0,13
Estacionamiento N°93 0,10
Estacionamiento N°94 0,12
Estacionamiento N°95 0,13
Estacionamiento N°96 0,13
Estacionamiento N°S7 0,13
Estacionamiento N°98 0,13
Estacionamiento N°99 0,13
Estacionamiento N°100 0,13
Estacionamiento N°101 0,14
Estacionamiento N°102 0,11
Estacionamiento N°103 0,11,
Estationamiento N°104
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Estacionamiento N°105 0,11
Estacionamiento N°106 0,11
o Estacionamiento N°107 0,11
*«.: ' Estacionamiento N°108 0,11
+ ) Estacionamiento N°109 0,11
N Estacionamiento N°110 0,12
Estacionamiento N°111 0,12
Bodega N°39 0,04
Bodega N°40 0,06
Bodega N°41 0,04
Bodega N°42 0,04
Bodega N°43 0,04
Bodega N°44 0,03
Bodega N°45 0,03
Bodega N°46 0,03
SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M. Bodega N°48 0,03
Bodega N°43 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
: « q Bodega N°52 0,02
53 Bodega N°53 0,02
T C
Y %)-5 Bodega N°54 0,02
Q‘_% 2% Bodega N°55 0,02
\ S o E Bodega N°56 0,02
« & o
‘:E o g Bodega N°57 0,04
182t Bodega N°58 0,02
g g% Bodega N°59 0,02
) Bodega N°60 0,02
(532 Bodega N°61 0,02
P Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°66 0,03 i
Bodega N°67 0,03 TN
Bodega N°68 0,03 S SR
Bodega N°69 0,03] - . Sl
Bodega N°70 002 : N
X : ,.
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SUBSUELO N°2
N-6,12 m.

Bodega N°71

Bodega N°72

Bodega N°73

Bodega N°74

Bodega N°75

Bodega N°76

Bodega N°77

Bodega N°78

Bodega N°79

Bodega N°80

SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°23 '0,10
N-3,06m. Estacionamiento N°24 0,10
Estacionamiento N°25 0,10
Estacionamiento N°26 0,10
Estacionamiento N°27 0,10
Estacionamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°29 0,11
Estacionamiento N°30 0,11
Estacionamiento N°31 0,11
Estacionamiento N°32 0,11
Estacionamiento N°33 0,11
Estacionamiento N°34 0,11
Estacionamiento N°35 0,10
Estacionamiento N°36 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
Estacionamiento N°38 0,10
Estacionamiento N°39 0,11
Estacionamiento N°40 0,11
Estacionamiento N°41 0,13
Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N°43 0,10
Estacionamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 0,14
Estacionamiento N°46 0,10
Estacionamiento N°47 0,13
Estacionamiento N°48 0,10
Estacionamiento N°49 0,12
Estacionamiento N°50 0,13
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SUBSUELO N°1
N-3,06m.

Estacionamiento N°51 0,13
Estacionamiento N°52 0,13
Estacionamiento N°53 0,13
Estacionamiento N°54 0,13
Estacionamiento N°55 0,13
Estacionamiento N°56 0,14
Estacionamiento N°57 0,11
Estacionamiento N°58 0,11
Estacionamiento N°59 0,11
Estacionamiento N°60 0,11
Estacionamiento N°61 0,11
Estacionamiento N°62 0,11
Estacionamiento N°63 0,11
Estacionamiento N°64- 0,11
Estacionamiento N°65 0,12
Estacionamiento N°66 0,12
Bodega N°3 0,04
Bodega N°4 0,06
Bodega N°5 0,04
Bodega N°6 0,04
Bodega N°7 0,04
Bodega N°8 0,04
Bodega N°9 0,03
Bodega N°10 0,03
Bodega N°11 0,02
Bodega N°12 0,03
Bodega N°13 0,05
Bodega N°14 0,05
Bodega N°15 0,02
Bodega N°16 0,02
Bodega N°17 0,02
Bodega N°18 0,02
Bodega N°19 0,04
Bodega N°20 0,02
Bodega N°21 0,02
Bodega N°22 0,02
Bodega N°23 0,02
Bodega N°24 0,02
Bodega N°24A 0,03
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Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 0,07
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 0,03
Bodega N°35 0,03
Bodega N°36 0,03
Bodega N°37 0,03
Bodega N°38 0,03
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10
N+0,00 m. Estacionamiento N°2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°S 0,10
Estacionamiento N°10 0,10
Estacionamiento N°11 0,10
Estacionamiento N°12 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 0,10
Estacionamiento N°18 0,10
’ Estacionamiento N°19 0,10
Estacionamiento N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10
Estacionamiento N°22 0,10
Bodega N°1 0,30
Bodega N°2 0,10
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Local N°1 WX 1,
Local N°2 \’z’ 0
PRIMER PISO ALTO Local N°3
ALTO Local N°4 R
N+3,24 m. Local N°5 80,9
Local N°6 %&0
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,4
N+7,24 m. Oficina B (T1) 9
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C {T2) 0,44
Oficina D ({T2) 0,89
TERCER PISO ALTO | Oficina A (T1) ~ 0,37
N+10,48 m. Oficina B {T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,39
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D ({T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina C {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,85
QUINTO PISO ALTO ] Oficina A (T1) 0,37
N+16,96 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
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Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
| Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEXTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+20,20 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,37
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 3,87
N+23,44 m. Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C {T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
OCTAVO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
NOVENO PISO ALTQ | Oficina A (T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B (T1) 0,59 -
Oficina C (T1) 0,56 e
Oficina D (T1) 056 . v E
Oficina E (T1) 083+ 7 v e
Oficina F (T1) ogs| & v 77
RIS . -
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Oficina A (T2)

Oficina B (T2)

Oficina C (T2)

Oficina D (T2)

DECIMO PISO ALTO
N+33,16 m.

Oficina A (T1)

Oficina B {T1)

Oficina C (T1)

Oficina D (T1)

Oficina E (T1)

Oficina F (T1)

Oficina A (T2)

DECIMO PRIMER

Oficina A (T1)

PISO ALTO Oficina B (T1)
N+36,40 m. Oficina C (T1)
Oficina D (T1)
Oficina E (T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2)
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E (T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+42,88 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
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Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,48

Oficina C (T2) 0,44

Oficina D (T2) 0,89

- e . 100;00

2%
CUADRO RESUMEN
PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELO N°3 N-9,18 m. 6,90
SUBSUELO N°2 N-6,12 m. 6,28
SUBSUELO N°1 N-3,06m. 6,18
: ¢ |PLANTA BAJA N+0,00 m. 5,60
: & [BRIMER PISO ALTO N+3,24 m. 4,96
S g%UNDO PISO ALTO N+7,24 m. 5,72
t B| EERLER PISO ALTO N+10,48 m. 6,13
Qé,% @ARTO PISO ALTO N+13,72 m. 5,74
T8 GEINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
t BSEXTD PISO ALTO N+20,20 m. 5,77
* ¥SEPEMO PISO ALTO N+23,44 m. 6,00
: & AVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
 [GVENO PISO ALTO N+29,92 m. 5,72
:[BECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
TERRAZA N+45,36 m. 0,00
' 100,00| -
Sy <
. ;
) 14
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- CAPITULOV

~ DE LAS PROHIBICIONES o AL

B Art. 14.- Est4 prohibido a los copropietarios arrendatarios y en ggqital a toudy ]
que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio: 5 y

a) Dahar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun titulo de megjora, ]

edificio.

) { b) Modificar las distribuciones de la ta
f sin la autorizacién escrita y expresa

B contratar a un Ingeniero Consultor capa

biqueria, de la mamposteria 45
de! administrador del edificio

citado para indagar si los‘cambios propuestos son

- posibles.

¢) Haceruso abusivo de sus bienes exclusivos,
. el legitimo uso de los demas.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto disti

o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas

‘ costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o fa seguridad del edificio.
i e) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
diales o de television, o altere el flujo de la corriente eléctrica. '

insalubres o mal olientes.
el 4mbito de cada bien exclusivo.

ciones o signos en la fachada del
ropietarios y en la forma y co

contrariando su destino natural y obstaculizando

nto de aquel para el cual fueron construidos

B ondas ra
f) Almacenar substancias explosivas toxicas,
{ g) Tocar misica 0 causar ruido a niveles que trasciendan d
h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscrip

edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de cop

e

- las limitaciones que ella lo permita. :
oo i) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto
- residencial salvo con autorizacion de la Asamblea de copropietarios.

os a las leyes, reglamentos y disposicione
an incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que estd

- j) Realizar actos contrari s de la Asamblea de

copropietarios o que se

somet'idos el Edificio.

‘ k) Poner basuraen ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo

' caso la basura seré depositada en bolsas de plastico.
I} El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro

- titulo legal, seré solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
en caso de que infrinjan la ley de Propiedad

4hg. Patricia Mendoza Briones

i MENEOCIREBNERNCERERSERIRINRARSRINAVINEL

tengan relacién con el titular de los bienes,

Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.
- m) Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en
scrita dirigida al administrador, en la que ademas se

la debida oportunidad mediante nota e
determinaré quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10--.

ia

‘ este reglamento. .
.. : AT
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CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES

LI
*

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad
Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se

determinan:

a) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del
Administrador.

b) Imposicidén de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

c) Los que infringieren las disposicione§ de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumarié ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos u

§ 3 obras prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accién serd

-‘E & autorizada por la Asamblea general.

):z::;)%spensién de uno o varios servicios chunaIes, cuando se encuentren en mora por dos 0

[54

(e

s meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial

£ gc_drrespondiente.
=73 -
d)\;é?.l.?q_;i que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
\grﬁ)uestas por la Asambiea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
BYemandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
2jecutivo quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberén ser previamente conocidas 'y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la

Asamblea general de copropietarios.

ab

|l

Pat

spayraER?

Abg

f) Publicar periodicamente la némina de copropietarios morosos en los medios. de
comunicacion acostumbrados por la administracion. )
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- Art. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
- infraccién o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que p
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmedia

amo
4 responsable t%?o pe j't.ﬁbo‘oque

o En caso de negligencia comprobada, el administrador ser

G ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podré ser desti amble&f‘n
- lo que sea de su competencia. ' £ 2
= @
—_ == ‘u
I

B Art. 17.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez compe%e
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a loS9¢
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo |
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacién solo podra ejercitarse dentro de ios diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se tomo tal resolucion.

ponsabilidad:

\
e

¥a Briones

}

¢

|- J R RN

S IR IAN

]

aeuammmamseansanns
3
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CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son érganos de la administracién del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio

y el Administrador.

a

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios esta investida de la
maxima autpridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales
o mandatafiés; regula la conservaciény administracion del Edificio asi como las relaciones de los con
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de éste, por el primer vocal o siguienie
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del Secretario.

. a . . . o
: @r% 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en
H %sg’:ltimos dias del mes de enero y julio de cada aiio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
. -
: @zgg%'\ecesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

L4

N I
B2 %@blea en cualquier caso, sera convocada por el Director y cuando éste no lo hiciere por

\ p‘e‘tlg,é‘\‘f del Administrador o de los cinco 0 mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores

¢ %@iéitarla, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara
=g T

gdas%rgxpresamente la negatividad del Director para convocarla.

s

I.:g&t@vocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en
q'ugﬂ%a celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

<

ine®

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea

Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estard integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse..c . .o
"".’:::‘,_'3 RS
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatotia, Az,

cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus ‘alictotas -: _
53 .

! ity
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m
correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite Of® gruh Pétgatomar

ciertas resoluciones de caracter especial, seglin lo prescrito en este reglasﬁfnto. . EC\&‘

]

&[S
Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en As todog, los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. la refgesentacidn se otg@vgara
mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al Director, los M al acta

de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo

anterior.

~ Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje

(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

. . . . 19
Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria devotosque : 8 o
ra T
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores : {3. b3
. . . s .7 z : ﬁ 3 &
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuota. )
v u T
F
: : E oy
Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al & ':‘ﬁ-j -
- s X . L C e st
reglamento interno, las -decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas .7 %
. . s L
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea. SR ;
- s
e O
T
1 DE
Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general: + %
a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la
remuneracién de este uitimo.
b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.
c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracid p;y_‘-f “
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. T 4
A ‘s S b
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d)

g)
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REformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador haré protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracion,
conservacién o reparacién de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoramientos de
los blenes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias

o en beneficio del Edificio.
Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicion de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticion del Administrador, en los casos que sean de su

competencia.

Conocer y resolver cualguier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a faley, alas
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Directory del Secretario.

Pégina # 189
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR

=

~

(



0004652

0000094570

_ » PNBLIC
e M IESS
AN
0% o
B Pl w]
< ; 2=
x’é A S “
J
CAPITULO VIII AN
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECREﬁUO s,
Ry >
. -
' 5 2
Art. 30.- El Directorio estara integrado por.el Director, dos vocales principales, o y WS
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto. e RI1A §
o $
samblea de

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio seran nombrados por la
copropietarios, durardn un afio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario del conjunto residencial.

Los cargos seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o

siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran

convocados los respectivos suplentes.

Art. 33.- Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.
b) Asumir provisionalmente las funciones de! Administrador, en caso de falla o impedimento de

éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.
¢) Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias

y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y

reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial serd elegldo por la

asamblea general para el periodo de un afio y podra se
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto resndencxal --— -

-
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

apm-am3zENST
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a)

b)

c)

d)

gl

h)

k)

1)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“Manta Business Center”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
q’ébe‘cialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cldusulas especiales
deferminadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepcién, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracién
a su cargo con el informe del Administrador.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de més de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresaré a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y
limpieza de los bienes comunes Yy sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademés el presupuesto para afio préximo.

Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio. ' ‘_"
Conservar copia certificada de la escritura pablica de compraventa del :cefréﬁd:‘sc}li}.,

Ca,
el:cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquitectonicos, structurales; de
o " S
Q@ :
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%
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran v%qtgeﬁﬂ
oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial debera entregarla me 3 de
entrega recepcion a su sucesor.

n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrieaga ) ;’ES'
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de exceWn, con rme I&@

cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general,
eficientemente la gestion econémica, como su Unico responsable.

o) Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilida
del Edificio.

p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodd
anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas g
bienes exclusivos y demas datos.

§) Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

e derechos

copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea general.

v) Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato. '

w) Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador debera contar
previamente con la aprobacién del Director.

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podr4 ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.

Sus funciones son honorificas. -
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‘ . ' » MANTA BUSINESS
" i ' » CENTER

CAPITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, seran resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por mas de 50% de los asistentes.

'

LEEE-EERS
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Notaria Pablica Ste
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Mania - Ecualc*

Abg. Patricia Mendos

seremssasgensarmnradore
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MEMORANDUM

Por medio del presente envio avallio de inmueble solicitado por el Sr. ROSERO JARAMILLO PABLO
ARTURO, cuyo informe ha sido efectuado por Tinsa, se adjunta:

« Copia del informe via mail.

Copia de la factura No. 4586 por $160.91 El valor de esta factura serd debitada de la
cuenta del cliente de 1a referencia y en el caso de no tener fondos suficientes, se procedera

a crear varios deudores, los cuales deberan ser cobrados por usted a fa brevedad posible (se
reflejara en el reporte de cartera).

Sugerimos considerar el valor de realizacion del inmueble la cual otorgaria mayor cobertura frente a
cualquier eventualidad de riesgo.

S

Ty g
15T
OBSERYACIONES DEL INFORME: / 5 S .
Situacion legal: SI NO f ég 23%
: vt £
AR
HS R
R
S“Q Hr
R
ESTADO DE LA EDIFICACION: tp gk
Terminado s~ NO i "é =2
En construccidn sl NO __ HS g
Avance de obra: : &’g
= =
i<
RIESGO AMBIENTAL: S NO / )
PLUSVALIA: ALTA MEDIA BAJA

NOTA:




R.U.C.: 1792194512001

No. 001-999-000004586

NUMERO DE AUTORIZACION

TASACIONESTINSA ECUADOR SA Illllmi

TINSA ECUADOR SA 0307201701200198900000458617921945126

Matriz: Av. Diego de Almagro E8-06 v FECHA Y HORA DE AUTORIZACION
Pedro Ponce Carrasco 03/07/2017 17:27:40.000

Establecimiento: Av. Diego de Almagro AMBIENTE: PRODUCCION
E8-06 y Pedro Ponce Carrasco

EMISION: Normal

OBLIGADO A LLEVAR CONTABILIDAD: ST CLAVE DE ACCESO

<N
Nombre: BANCO CUAYAQUIL §. A. D ‘
Identificacidn: 0990049455001
Fecha Emisidn: 03/07/2017

Cédigo Cantidad|Descripcidn Precio Desc. precioc Totzal
Unitaric
COMOS 1.00000C|aVAL BINM-BE-ROSERG CARAWILLYO PABLG- 131.670G30 C.Crl 13167
. 12863-3F
. ®M05 1.000000112 FOTOCGRAFIAS 12.0060030 C.Lo 12.00
L2 C
S - - - ] )
n,:E o Informecidén Adicional Cliente SUBTCTAL IVA :2% 143,467
. = -
: idn: PICHINCHA 107 Y F. YCA2A SUBTOTAL IVA 04 000
% 1BEERG: 3730100 EXENTO 0.03%
3. 3 . -
. %ﬁalli‘ mbarros@bancoguayaguil . com { |SUBTOTAL SIN IMPUESTOS i43.867
N g
FE o TOTAL DESCUENTO .09
. = Informacidn Formas de Pago iCE 0,00
- |BethasPage Vaicr Plazo IVA 12% 17.24
« B T {dias) PROPINA 5. 00
{ Riton vriLizacion s1sTEMA 163.91 0 = -
© IR ERG TOTAL 160,39t
T
e o O
= B
<
+<q

Documento procesado por el servizio de raciuracidn elecirénica WinnerEdocs, un prodacto de Winnercorp 5.A. (0212559000,




: 0000094573

 —————
REQUERIMIENTO DE AVALUO TG
24
FECHA OFICINA: MANTA OFICIAL (Nombre) OLGA CARDENAS i
NOMBRE DEL CLIENTE ROSERO JARAMILLO PABLO
RUC i/ Cl 1500326432
PERSONA A CONTACTAR MONICA MARCILLO Teif. casa
Telf oficina
Celular *0998266549
TIPO DE REQUERIMIENTO
AVALUO rReavaluo [ INSPECCION INVENT.  [1  pacion En PAGO O
DESCRIPCION DEL BIEN
1. OBRA CIVIL
PROYECTO CALIFICADO Sl NO D NOMBRE DEL PROYECTO EDIF MANTA BUSINES
DIRECCION DEL INMUEBLE AV M2 Y M3 MALECON
SECTOR CENTRO
CONJUNTOURBANIZACION
COMPOSICON DEL INMUEBLE
CASA DEPARTAMENTO |TERRENO PLANTA TERRAZA OTROS ESPECIFICAR
PARQUEADERO Y
BODEGA
OTROS
PRECIO REFERENCIAL -
2. MAQUINARIA Y EQUIPO ( Detalle, identificacion y precio referencial
3. VEHICULOS ( Detalle de marca, nimero de motor, serie y afio)
4. AGRICOLA (Especificar lipo de cultivos, hectareas)
S. INSPECCION (Detallar ef tipo de producto, cantidad, etc.)
DOCUMENTOS ADJUNTOS PARA EL INFORME {Fotocopial):
OBRA CiviL
Declaratoria de Fropiedad Hortontal O VEHICULO
Escritura de Prooiedaa [:] Matricula del vehiculo E]
Escritura de Constitucién a BG (Reavaluo) D Contrato de Prenda (Reavaluo) D
MAQUINARIA y EQUIPO AGRICOLA INSPECCIONES
Facturas de la maguinaria D Escritura de Propiedad D Detalle del Producto D
Escritura de Contrate de Prenda { Reavalus) E] Escrtura de Constitucién D Factura del producto D
Detalle de Cultivos
AUTORIZACION DE DEBITO / FORMA DE PAGO
EJ pago por concepto de honorarios sera cancelado de fa siguiente manera’
Cuenta de Anorres D Namero, Cheque / D
Cuenta Cornente Nurmero. 3940721-3 - \\\D
—— ~
-~ N
Atentamente . '7 \\ / 0\/
Firma del Oficia! ’% ka TZ ~:’.*.'--‘(~€N\ Firra def ChonYc"%ﬂ 2 "ﬁ?"““' <
- ,1/
EXCLU&VOPARAELBANCO: ~
Nomtire del pertto 2signado
Fecha

L

a Segunda

Onlic

Notaria P
Manter . Broasdar

Abq. Patricia Mendoza Briones
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Informe de Tasacion Comercial
HOJA RESUMEN DE LA TASACION COMERCIAL

FOTO FACHADA PRINCIPAL

Tipo De inmueble:

o LX L R TSR NGRY 2 P
Clave te i3 135306 21624
DE UN INMURSBLE Clave del Ceene TED12663

DPH - COMERCIAL

Cliente BANCO DE GUAYAQUIL S A

Cédula de Identidad & RUC 1500326432 /

Solicitante Rosero Jaramiflo Pablo Arturo #~

Propietario Pablo Rosero

Ubicacion Calle.  Calle 23 entre avenida 2 y avenida 3 (Oficina B T1-1202. estacionamiento N° 41y bodega N°6) ¢

Mz, 8D tt  SD Na. de predio. 1071307389, 1071307204 y 1071307233
d)j& ropésito de la Tasacion Valor Comercial
h%e Tasacién 30 de junio de 2017
:E:‘Iad fios): 2 Estado De Conservacion Nuevo
Herigl 08 Construccion Harmigon armado
.&ga @ Rérreno 14,00 m AREA CONSTRUIDA 74,90 m2
Sﬁm%de Métodos Directos

.';[ O g ““ m? Valorim? VALOR EN $ USD
*= o 0 Valor De Termeno 14,00 §1.182,67 usDs 16.555,41
: g 2% Valor De La Edificacién 74,90 $1.188,00 usDs 88.981,20
v ol Valor Obras Complementarias 21,18 $ 605,59 usDs 1282644
185 2 Valor de COSTOS (o Reposicion) usD's 118.363,05
shy &
EES 3 Valor De Terreno 14,00 $1.180,00 usD s 16.517,98
‘;% ' Valor De La Edificacion 96,08 $1.059,61 usb s 101.807,64

- Valor de COMPARACION (o de Mercado) usp$ 118.325,62

Factor de Mercado / Valor Fisico 1,00

Valor I m2 construcclon

118.344,00

- UsDs 458003
Valor de REALIZACION Usbs 112.427,00
Valor Catastral / Municipat: usD $ 55.331,20

Perito Valuador: Arg. Claudia Benitez Auxiliar Profesional NiA
Registro §,B.5 ; PA-2009-1109 Registro S.B.S.. PVQ-2017-1827 Cédula; iz
Ceédula: 1720948247

Of., Principal Av Diego de Atmagro £8-06 y Pedro Ponce Carrasco. {02)3908041 / Guayaquit Parque Empresanal Coidn. Torre Empresanal 3. / (04)2136394 1 de

18
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Formate Avalue Comercia Tinsa Ecuator. Ver 11/0517 /
. P _- N LRSI S,ema RN R L AVECTL VAN R S NAT T R i AR v,:-:;.r
i
. ;
%A M - e < 1
i . B N R AP U SN W ;
Informe de Tasacion Comercial Clave de la lasacion 2164
Clave de' Clente TEQM2ZB8E3
RN DESORIPTVA
01. Chente BANCO DE GUAYAQUILSA e ————
02 Cédula de identidsd o RUC 15QQ}3653_2 s
03 Numero Telefonico (998266549 contacto Sra Monlca Marcmo g
04 Propietaric ’Pablo Rosero - o / o o B ) ’
05 Sokcitante Rosero Jaramrilo Pablo Avturo A e L
06. Fecha de la Tasacian 3oiosr2017 Facha de Enirega get mforme 372017
07. Fecha del avaliio anterior. NIA
08 Tipo de Inmueble DPH - COMERCIAL ) g
09. Metodologia empleada Va!uacron  por. Melods Directo de Costos y Merodo de Comparac:én -
10 Objeto y proposita de fa Tasacion valor Comercial . L
Cred: | i .
11 Tipo d'e r.e‘d 1o Credito Hipolecario s T e
12. Localizacion
Calle  Calie 23 entre avenida 2 ¥ avemda 3 (Qﬁpma B T1- 1202 es!acnonamlento N° 41 y bodega N 6)
Mz SD Ul SID No de predlo 1071307389 1071307204 y 1071307233
No de le nomenclatura anterior.  N/A
Pais  Ecuador o
Provincia.  Manabi o Canton. Manta R
Ciuded Manta ‘ Pamoquia: Manta
Sector  SID S Ciudadela:;S/D i
Bario  Perpetuo Socomo , Zon. Municipal. Zona residencial ZR3
Coordenadas Geograficas Latitud: 0941870° At T 22 mshm
Latiud/Longiud / Altitud).  Longitud ~ -80.733880°_

13 Descriccion general del nmueble en estudio

Etinmueble valorado corresbonde 3 una oficing ubicada en la calle 23 entre avenida 2 §‘é\fér§-id\a' 3.75&5:’&5&& en el décimo ségundo pisoc allo dela
torre Morte - A del edificio Manta Business Center Posee un bafio y balcon con vista a la zona comercial y turistica, con cercania a la playa el
Murciglago y equipamiento urbano central de Manta.

14. Documentacion Legal e
Escritura: Contrato de oompraventa )
Fecha de Escritura o Titulo de Propiedad: 12/02/2Q]§M » e
Notaria: Quinta del canton Manta
Fecha de inscnpeion: 29102!2010 L
No. de registro de la propiedad. S/D

No. de Clave Catastral: 1-07-13-07-389, 1-07-1307-204 y 1071307233

15. Documentecion proporcionada

Esciturar X Dedlaratoria de Propiedad horizontal X
Ttulo de propiedad: ; Tasacidn anterior
Convenio de Reserve Planos arquitecténicos -

Certificado Registro 02 la Propiedad. X

Situacion legal {Descripcion de loda ia documentacion legal proporcionada o faltante)

Escnitura de compra-venta otorgada por “Asociacion o Cuentas en Participacion Manta Business Center. / '
A tavor de Pablo Rosero, la oficina Doce B (12B) mas el parqueadero Cuarenta y Uno {41) y bodega Nimero Seis (5). ‘
Notano Dr Freddy Suquilanda Jaramillo,

16 Linderos y Area.

Inmueble: Oficina B T1 - 1202, estacionamiento 41 y bodega 6. /
Linderos y medidas tomadas en Sitio:
Medida.  Referencia_ )
Norle 5,08 Lmde’a con vacio hacia la avemda M-2
Sur 4,80,0,08;3.20 Lindera con area comunal de cnrculaaon y Oficina A (T1) B
Este 10.15:1,83: 170 Lindera con Oficina C {T1) )
Oeste. 11,78 Lzr}dera con vacio hacia propiedad particular colindante e
Area Total: 7490

Qf Pricical Av Diego de Almagro £8-06 y Pedro Ponce Carrasco (02)23909041 7 Guayaquit: Parque Empresanal Colén, Torre Empresarial 3 1 (04)2136394 2de
18
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R I R e G R Y A R T X T P P  CRU R P SEAP SO B PP R Y

T S
RonceCarmasca Edifn Almigr © azs Blana 412 ; S a
« £

Informe de Tasacion Comerciai ' — ‘ Clave de la lasacon 21524
Linderos y medidas segin Documentacion Legal:
Medida: Referencia:

Norte: e Lindera con vacic hacia la avenida M-2 o ‘

Sur. 480,008,320 -Lindera con 8rea comunal de circulacion y Oficina A(T1) ) o
Este: 10,15, 1,93; 1,70 Lindera con con Oficina C (T1) . - e
Oeste: C 11 78 Llndera con vacio hacia propiedad particular colindante

Area Totak: 7480

Linderos y medidas del Macrolote (Propiedad Horizontal);
_ Medida: Referencia:

Norte. 44 00 ~ Calle M 2 o _

Sur: 1670 N ”ga“l_lgm 3 o o .
Este: 6620 ..Colle28 .~

Oeste: 59,40 Propiedad de la Universidad de Loja

AreaTotal: =~ 184188

Nota: Para indicar més colindancias como en el caso de un departamento, adjuntar el detalie o la imagen de la documentacida en la parte de Anexos.

Notas de linderos y areas.

Las medidas fueron constatadas en Emo no se encontraron diferencias con las ¢ que ‘constan en la escritura,.

17. Araa del terreno (£ reenie e e alwe.a £0.0 5¢€ e;>§ cas0s ge =a ficacionss bao 1&g men te Fropiedar -
Unidades tnymobifiarias - Unidad Medida - AmaMacolole, . [ reentaje de'A
1, Terreno (segin alicuota) | 14,00 ‘ 841, 0 0076

2
3‘ EENEE IR B N ML R AT, AT S AV T Ve d A & Ave 3 vam
Total Area Terreno 14,00
:1&Edad del inmueble: "2 Estadodeconservecdn: ;  Nuevo  Material de Construccion.  Hormigon armado
:vm Gt . 80 \Vidaifilremanente ! 78 . Nimerode plantes: L

13nrang

1§Eu§cqgones (Area cubierta)

za
3

< ArBsS cubi

'9 Oﬁ'élreDoce(Q B)
32

&
B S S

a1 Area Cublert 4%
ias Fijas y Complementarias

Lescapaion e * Material predomitrante Eded iAf‘acs

r

Cenmea

atm’eiapMe
¢
t
i

P

Yeigawnne

Obras complementarias

1 N/A ~ N ' o

. S o ;.;ijjj:lm e .

Obras ﬁ)____dncmnai% o B o

4 Estaqoqamg_qtp_N'i}1 ____"ﬁ m2_ 1622 fﬁ;m:gbn armado . 2afos  Nuewo ) 00013

SBodegaN'6 . m2 . i?izﬁ’g@-see,?rmgdo, .. 2afos _ Nuevo ... 00004
Totat Areas Comp, 21,18

Of Principal. Av, Diego de Almagro EB-06 y Pedro Ponce Carrasco {02)3809041 / Guayaquil: Parque Empresanal Colén. Torre Empresarnal 3. / (04)21353494 3de
18
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Informe de Tasaciéon Comercial

I. MEMORIA DESCRIPTIVA

21 Descnpcion

a Sobre ef Terreno Foma® " lmegular; Estadode Terenor:
Topografta:’ __ Pano, Proporcion de Terreno:’
Ubicaden:t " Esquinera’
b. Sobre la Edificacion Tipo de inmueble: _ Oficinaen PH, Nimero de pisos; .
Uso~ Oficina Edad aproximada.
Tipo deimplantacion: " 77 Aislada Corresponde al primer uso? )
Estado de mantenimiento: © 7" Muew  EsladodeConservacion.
Caracteristicas de la propiedad:  Terminada Servidumbres:’
Unidades susceptibles de renta:. N/A’
No

Bien declarado como patrimonio cultural: ) .

Caracteristicas panorémicas: Vists hacia el mar y entorno comesciat-residenciadd =~~~

Descnpcion general del entorno

RREE

KM B L S AIN ST STHTIORI NFRE L L

'30000934575

TR AT W e A

Clave de la tasacion

comisariatos. Cercano al equipamiento urbano de Manta.

22 Regulazion Urbana y Otdenanzas Vigent

Zana.
Zonificacion.
Ccos

COSs PB
Altura

Uso de Suelo

23 Caracterishcas del Seclor y el Enfomo

Tipo de Zona

Uso Predominante
Desarolio

Nivel Socioeconomco
Calificacién de la Plusvalia
Segur:dad del sactor

Rigsgos Naturales:

Existencia de Riesgo:

24 Caractaristicas del bien

El bien b

es’

Zona residencial ZR 3
Pareada B 408
1%
4%
28
Residencial

Comercial
Comercial
Medio

Medio - Alto
sie S/
e Media

Posibiidad de rlesgo de un Tsunami

En el ambiente

En la via cohindante
En el terreno

En el inmueble

Propiedad Horizontal
Planos Aprobados
Permiscs de construccion

rinda condiciones de habitabilidad:
Porcentaje de avance de obra

18

Lote minimo:
Frente minimo:
Retiro Frontal;

_Refiro Lateral: )
Retiro Posterior; .
Actividad Econdmica.

Demanda/ nterés

Nive! de consolidacién
Altura de Edificacion
Velocidad de Cambio
Estado de Conservacion
Poblacion

21624

" Construido,

o

El seclor es considerado residencial de clase media-alta, caracterizado por la presencia de edificios
apartamentos y zona hotelera con cercania a la playa el Murciélago. centro comercial Mall de! Pacifico.

~ Comercial

Ala
100%

46,00 ms

- Muybueno

“Media

02’
1

2
Si

" Nuevo

No,

OfF Pancigal Av Diego de Almagro EB-06 y Pedrs Ponce Carrasce (02)3909041 ! Guayaquit Pargue Empresanal Colon, Torre Empresanal 3. / (04)2136394
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Formato Avaidy Comercial Tinsa Ecuador, Ver. 1,1 /057

ARTEOP s ok 5 T RESNs  l TE AWt Gam XN IR L 0NN L I MY SRS S LTI, MG R G A BB W TR S Lt e o e

t .
Cx Fhne Lt sy Pleza Bhong 404 ‘ l S a

PN Lot Sy AN e vy S e e LR S AT B e T e
AR o GRS BRI AL '7"*: R AN . "":‘3?',?3(&'1’5r.’~.;’,f‘.8 BT eNG e

Informe de Tasacion Comercial Clave: de la tasacin 21624
|. MEMORIA DESCRIPTIVA

a. Pisos y revestimientos: Ambiente Pisos o
1 39 64 Oficina N°1202 (T1) ;Poroelanato Enluc;d&hso y pintado
2 39 64 Baio .Porcelanato Enlucido-liso y pintado
3 39 64 ‘Balcon ;Porcelanalo Vidrio y acero inoxidable
s f
6 1
7 X R
8 | | I

b. Closets N "ffl o Cemajeria  ‘Nacional ST

Notas acabados y calidades: 'La oficina para aprovechar 1a vista al mar y ¢l entorno posee ventanales de aluminio | ¥ vidrio asi mismo una
puerta de! mismo material para {a salida y entrada al baicon.

¢ Ovas T R

N/A

Qbras Complementanas . Loty
Estacionamiento N°® 41 “Ubicacion en el subsuelo N° 1, nivel -3.06 m,
Bodega N* 6 "Ubicacion en el subsuelo N° 1, nivel -3,06 m. d

2. Distibucion ~Nivel ] Ubicadion

39,64 . Oficina N°1202 {11)

- 1
1C g 2 3964 Bao
18T 3 3964 Balosn
L5 4 -3,06 ‘Estacionamiento N* 41
ke 5 306 ‘BodegaN" 6
TR LY 6 f
Q%‘ goy 7
= OGP 8
H :3 2 al C masrmmme 4w mn——— vy p e P SN
L =R a%acteristicas canstructvas y acabados:
182 %ﬁc«:cnbn Cimentacon: HommigbnAmade """ Losa’ Novalsa = o
"E oS Estuctwra:  :HormigbnAmado " inst. Eléctricas: Emradas _ o
g Muros: “Hormigbn Amado o inst Gas:  N/A .
e B Techos. Tumbado de gypsumyclelo raso : Inst. Sanitarias: g_mggtfgggi‘
: 617_? Drengje:  Empotrado - pubisco ) _ -
: '% Notas sobre edificacion; £l edificio Manta ta Business Center ¢ %ta compuesto  por for torres umdas por dos puentes N i
" b. Acabados Calidad: ﬁgq{e{ ﬁgng_; _::_ T B T
¢. Puertas Ubic.: interior T T UbesExteror T )
Materal: - Aluminio y vidrio Material:;MDF Sélida
Sislema: ‘Tamborado . Sistema. Tamborado
d. Ventas Marco: Aluminio o Aluminio
Vidrio: , Transparente templado ;Transparenie templado
Sistema: Tamborado i “Tamborado y fijo
e. Mamparas Marco: ‘NIA ) TG ‘NAA
Vidrio: "N/A : N/A
Sstema: R NA
f. Muebles de Cocina Tipo: ) o ‘NIA
Malenal N/A NiA
Tableros:  N/A N/A
Lavaderos: NA o ] NA
g. Bafios Tipo: GamaAlta T e NA&
Griferia;  GemaAlta Nia-

Of. Pnneipal Av Diego de Almagro E8-08 y Pedro Ponce Carrasco (02)3909041 / Guayaqull Parque Empresanal Coln, Torre Empresanal 3 /(04)2136394 S5de
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Informe de Tasacion Comercial

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

27. Equipemiento del entcrno

Comercial
Escolar
Asistencial
Estacionamiento
Areas Verdes
Transporte Publico:
Zonas Recraativas
Descripcion del Entorno:

Ventajas y Vulnerabil:dad del

inmueble:
Vias pnncipales de comunicacion
a
b.
c

Servicios (En caso de propiedad
horizontal):

28, Infraestructura de Servicio Urbano del Entorno

Tipo de Infraestructura
Alumtrado
Redes leleftnicas:
Aceras’
Bordllos:
Alcantarilliado
Agua Potable
Vias Publicas

Caracteristicas urbanas del entarno®

Of Pnnzipat Av Diego de Almagro £8-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3900041 ¢ Guayaquil' Parque Empresanat Coidn Tore Empresarial 3 / (04)2136394

Tinsa Ecuador Ver 1170547

0000034576

VR NGNS SRTTIRLN P VIR A ST LN ST, SR BN, B 0 S,

B A RN I S
Clave de 13 tasacion
_Existe o No Existe R Distancias (aproximadas) .
) B RO I
Existe 950 mis -
- Edse - 2000 mis —
"~ Eute T Tmms
Buse . T Moms
e Existe T s .-
) Existe . fsoms

El sector es considerado residenciakcomercial de clase. media-alta, cuenta con fodos los servicios
basicos. infraestructura y equipamiento de una zona urbana; caractenizado por a presencia de
edifictos apartamentos, zona hotelera, centro comerciales y comisariatos; ias vias de acceso como
las calles aledafas y avenida Malecon permiten una inmediata movilidad.

Ven:a;a Factibiidad de servicios basu:os ‘infraestructura y equnpamlento urbano; terreno esqumero
Vulnerabilidad: Posibilidad de nesgo de un tsunami,

" Nombre 0 Material
Aventd@ Mﬂ?yM 3‘ L i / Asfanada
o Cale2syad ... Asfdlada
Avenida Malecon . Asfaltada
Guardania """ X Pozoséplico T NA
Parqueaderos de visita X Servicio deinte internet U S
Areasverdes L ___jjl_/fxm ;Agcensor S S
Canchas . ___NA " Gimnasio NA T
Casacomunal T NA " Piscna - NA
Distancia _ , Calidad~ Estado de Conservacién
.  Enelwgar e _Buena o Bueno o
 Enellwgar T _Buena Do _Bueno T
WE_'lEL!‘Jgaf Cervemen. ... Buena Bueg
_Enellogar 7 Buena . "Bueno =
Enellger T Buena .. Bueno
Eneliogar T T T Beena T T Buen
En el lugar : Buena Bueno :
i

'EI'E}ﬁoﬁ\o cuenta con toda {a infraestructura urbana necesaria. i
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lnforme de Tasacidon C,omerc:al Clave de 1a 3sa06n. 21624

29. Opinion integral de Tinsa y el Tasador, Declaraciones y Advertencias sobrs la Tasacion

La valuacion se ha efectuado con total independencia de criterio, aplicando 1as normas vigentes de vakuacidn y tasacion de acuerdo a las Normas Generales para la
aplicacion de la Ley General de Insfituciones del Sislema financiero de la Superintendencia de Bancos y Sequros de la Repibiica del Ecuader

Tanto Tinsa como el Tasador NO asumen mponsabuidad porla veracidad de la informacidn y de fos documentos proporcionados por & cliente, ni por los vicios
oculfos que pueda tener & pred&o matena defa tasacsm

Ei presente avalio constituye un dictamen de valor para uso exchusivo dal propésxto expresado en la cardtula del mismo por lo tanto carece de validez si es utilizado
para otros fines.

El presente avaliio no mnstltuye un a?ctaman ashwtuai de cimentacion o de cualquisr olra rama de la ingenieria civif o la arquitectura que no sea la vatuacion, por lo
tanto na pusde ser utiizado para fines relacionados con esas ramas Ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u olras caracteristicas del inmueble que no
puedan ser apraciadas en una visita normal de inspectidn fisica para efectos de evaliio, Incluso cuando se aprecien algunas caraclensticas que puedan constiturr
anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segin la vida Gtit consumida- de un inmueble 0 a su estructura, ¢ valuador no asume mayos
responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de consenvacion malos o ruinosos, es abligacion del valuador realizar
¢l avalizo segin los criterios y nonmas vigentes y aplicables segin el propésito del mismo.

No se realizaron mv&shgaaon&s exceplo ouando asi se indique en el avallo, con respecto a la existencia de tuberias o almacenamientos de malsfiales peligrosos
Gue puedan ser noGIveS para la salud de las personas que habttan e! mmueble o¢ esiado del mismo, en el bien o en sus cercanias

Los nombres de solnatante, propietano asi como los nimeros prednal% 0 dave catastral, Ia ubucaubn det inmueble se sefialan segin la informacion proporconada por

o cliente al momento de sokcitar ol avalio. Por ko tanta no se asume responsabilidad por errores, omisiones o diferencias can respedio a los datos registrados por
autoridades oficiales, como lo puede sef e registro |a propiedad, avalios y catasiros, u olros.

Las superficies ulilizadas en el avalue son obtenidas de tas fuenles ndicadas en e mismo. Cuando se indica segun medidas, coresponde a una medicion fisica para

efectos de avalio, sin que esto represente un levantamienio exacto, considerando las variantes y hébitos de medicion existentes. por lo que su resultado Unicamente
se deshina para fines de calculo del avaliio.

La edad del inmueble se considera en base a la informacdn documental existente como: Permisos de construcgion, Escritura de propiedad, Certificado del Registio
de la propiedad, Comprobante del impuesto predial, IRM {informe de Regulacion Metropolitana), eic. y en su caso se estima en base a lo apreciado fisicamente.

t,a informagion y antecedentes de propiedad asentados en €l presente Avalto s fa contenida en fa documentacion oficial proporcionada por ef solicitante dal propio
Avalio y/o propietario def bien a valuar, Ja cual asumimos como corecta. Entre efla, podemos mencionar a la esctura de propiedad o documento que o identifica
malmente. los planos arquitactonicos y el registro catastral (boleta predial).

42

iﬁ M’eﬂ(?ﬂ o R""'mes

{,2 prébable existencia de gravimenes, reservas da dominio, adeudos fiscales o de cualquier oo ipo que pudieran afectar ef bien que se valia, que no heyan sido
dqda?ados por el solicitante y/o propietario del mismo, no seran de nuestra responsabilidad por informacion omitida en la sohicitud ded avaliio

Qulenes intervenimos en et presente Avalio decaramos bajo protesta de decir verdad que na guandamos ningin tipo de relacion 0 nexo de parentesco o de negosios
on e cliente o propietario dal bien que se valia.

Ewﬁ laﬁzspeccibn acular dal bien motivo de! presente, no es posible detectar todos los defectos ocultos que pudieran existir en |a propiedad, por lo que silo se
consideran los aqui expresados como resultado de i3 observacion.

riente Avaliio es de USO exclusivo del{os) soficitante{s) para el destino o propésito expresado en ef Capitulo |, pof lo que no podra ser utiizado para fines
diStlntos

‘, = LAMIGENCIA del presente documento estars determinada por su propasito o destino y depender basicamente de fa lemporahdad que establezca en su caso la
1,_:3 Indlitucion emisora del Avalio, la Autoridad competente 6 los lactores extemos que influyen en el Valor Comercial.

3'15 La edad considerada en el presente Avallio comesponde & Ia “aparents” o "estimada” por el Perito Valuador en razon de la observacidn directa de los acabados y
estado de conservacion, por o gue no es necesariamente la edad cronologica precisa del inmueble.

€l factor de demérito a?pfmdb para las construcciones en e Enfoque de Coslos, iﬁdi:ye fanto la dépréciacifm por Edad como por ef Estado de Conservaticn.

Vigencia def avalio: El valor comencial indicad en este Estutho de Tasacion es ef valor razonable de mercado, sxempra y cuando las condiciones del mercado y uso

de la propiedad sean similares a las establecidas en aste informe de lasacion. Este certificado bene una validez de 180 dias a partir de 1z fecha de realizacion de}
estudio de tasacion.

sepesnnesen sl

Ffzt ip

L
!

Nota:

Of. Principal. Av Diego de Almagro EB-06 y Pedro Ponce Carrasco (02)3909041/ Guayaqull Parque Empresanal Colon, Torre Empresanal 3./ (04)2136394
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Informe de Tasacion Comercial
30. REFERENCIAS DE MERCADO

2ol j _ “Fecha - | Telgfono. | - Fuente de informatitn
1 [Avenida Mal=cony calle 19 ; .| 3010672017 0996733495 {Tomada en sitio
30/06/2017 | 0999401924 {Tomada ensitio
30/06/2017 | 0989052958 [Tomada en sitio

30000} 1‘10; 1,15 Tope

1 . : :

2! 1000 OC@DU i 800,00 : $1.25000 1,05 1,05 ! 110 $1.296,13;
"3, $1.725.000,00 230000 ;  §75000 1,10 115 |1 1,20 $1.135,85
L4 | i
V5, i _ .

Inmueble tasad 14,00 $861.54 Valor Unitaric Promedio [$/m; $1.182,67
Valor unitario aplicable en piimeros redandos [Sim: $1.180,00

1 |Edificio lvanta Business Center 8B - Torre Sur i Ema eiﬁ :
2 {Edificio Manta Business Center 10C - Torre Norle § {Tomada en sitio
3 |Eddficio Manta Business Center - Piso 11 i él*ftq-’{mw: mJgvnla compromatndak &2 _g
4 ! ¢
51 | 2,
e
[
w r
U r
1 . | S $2.000,0 . , 00 7
121 $15500000 | §2.198,89 08895 T T
i $12500000 | S $2.08333 | 100 | 100 ~E
4 | F s
! 2§
5 i i &
Inmueble tasad 14 75 52.094,08 ] A Valor Unitario Promedio {§/m: §1.989,37 5 &
Valor unitario aplicable en niimeros redondos [$/m7: . $1.990,08 % <

c. Invesiig acnon de INMUEBLES en RENTA seme'antes al |nmueb!e tasado

by e HOMOLOGACION

" lnmueble tasad 14 75 50,00 ' " Valor Unitario Promedio (§im)  $0,00
Valor unitario aplicable en niimeros redondos [$/m™: $0,00

Of Principal Av. Dhego de Almagro E8-08 y Pedra Ponce Carrasco {02)3909041 / Guayaquit Parque Empresarial Coldn, Tarre Empresarial 3 /(04)2136394 B de
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lnforme de Tasacnén Comercial

Clave de la tasacion: 21824
1. VALUACION METODOS DIRECTOS

31, VALUACION METODO DIRECTO DE COSTOS (o de Reposician)

{Este enfoque esfablece que el valor de un bien es comparable al costo de reposicion o reproduccitn de uno nuevo igualmente deseable y con vhilidad ¢ o
sfuncaonahdad semejante a aqué! que se valora.
a. Célculo del Valor del Terreng (VT)

) . " Va'ar Unitasio
Undades Inmobifiar.as [ Area Terreno ! 2

. Valor Unit, Resu!t
At
(VUTY S usdv] l Factor I Motivo Factor ‘ f&?é‘} i A ,
1 |Terreno (segun alicuota) 14,00 $1.182,67 100 | Sin alectaciones $1.18267 j 516 555 41
Subtota! Terreno (VT) 14,00 $1.182,67 $16.555,41
b. Calculo del Valor de las Edificaciones (VE

Uescnptiin . Unit B Nin

Area Guberta j
-{Argas cubiertas) {AC} fmZ} v

(VUE) ;smfmz;’ .
1 |Oficina Doce (12 B)
2 '.
3 | :
4] ;
5 i ‘ i
Subtotal Edificaciones (VE) 74,90 178800 /m2 construido T 58898120
¢. Caiculo del Valor de las Instalaciones y Obras Complementarias
Deseripcion Unidad | ¥ Unit Neo. . {WW
, i
v - {Amas complementarias) lCanDdad! t VUN} {8 usdiu] o
. c1. Obras complementanas 5 n
18 gt NA ; * : : e
- G beomen v —— ; t e e s st
o @ | ! ! { :
< O |8 H [N Ve -
- $0,00 $0,00
Z% T Oc2. Obras fijas adicionales e
Y Histacionamiento N° 41 | 1622 | me $600,00 0,0% $973200 | 099 ° 75963488
T § {BodegaN'h {496 ; m3 565000 | 00%|  $322400 | 089 , $3.191.76 1
H 5 o o $12.956,00 $12.826.44
H = o gubtotal Instalaciones y Obras Complementarias (VOC + VOA) §12,956,00 $12.826,44
H NS =
. '(é o %LOR TOTAL DEL PREDIO (VTP = VT+VE+VOC+VOA)) medlante el Método Directo de Costos $118.363,05
9 \:D ?Valor Similar a Nuevo det Inmuebe Tasado (VSN): 530.711,41
:’n-.- *\i “ WY X e . e LI R R N N R 2. ) RPN
.22 Componetizacién del Valor Total Notas:
+<T  del Inmueble R

®a Valx del Temeno
b, Valor Edificaciones

a¢i. Valor Instalaciones

% ¢2. Valor Obras Cormp.

Of Principat Av. Diego de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco, (02)3909041 / Guayaguil, Parque Empresarial Colon, Torre Empresanal 3 /(04)2135394 9 de
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Informe de Tasacion Comercial Clave de 1 (asacson:

32 VALUACION METODO DE COMPARACI(’JN {0 de Mercado)

benes que presenten caracleristicas y condiciones iguales o parecidas a las def bien valuado, en el corto p!azo en la zona de ubicacion def inmueble o;
€n una zona similar y se especificaran claramente tos factores de homologacién que. en su ¢aso, se vayan 5 ulilizar, tanto para terrenos como para ¥
coastrucciones.

TR

PN e et AR s WAk & A AT T A A R Y

a Caloulo del Valor del Predro Urbano y sus constmccxones medlanle el Valof de Mercado

S16517.98 |

1 Terreno {segun alicuota} {
2 1+ Ofiona Doce {12 B) 7490 ¢ $88.981,20
3 ' Estacionamiento N° 41 TP R $9.634.68
4 ' BodegaN° 6 § 496 , . $3.191.75 i
5 :
U UYL S — ,
Subtotal 110,08 $1.07492 /m2 construido $118.325,62
b Peso scbre ¢l valor de Comparacion o de Mercado
Terreno %%  _ PARAVIVIENDADE  m 8462
Construcciones 86% ~INTERES PUBLICO Vi 1398,29
Por tanto, ef Valor de Mercado del inmugble que se valla resulta en ndmeros redondos de : .
VALOR TOTAL DEL PREDIO mediante el Método de Comparacidn $118.325,62
‘Notés sovlv)rre "E‘|\M‘é/t0d0 de Corﬁy;é;acié‘n:r T e e TR mmmmm—
Avance de obra: 100%
. . Estudio de Mercado ¢ Componetlzaclon del Valor de Mercado
§ Homologaco Inmuebies Similares al tasado ¢ del Inmueble
- =5 Sin Homologar . WEdf 1
51400 ! Edd 2
i : ~Edd. 3
$1200 0 . = Edif 4
$1000 N : rEdil. 5
$800 % §
$600 §* S £ ‘
sao0 | EF §
. §
5200 : V
& £
s0 {
1 2 3 4 5 i
Datos Graficadas. L §
Precio Untario ~ Precio Unitario - Area i
i P %
(sin homaloger) __{homologado) m e
Comparable 1 £884,62 $1116,24 1.300,00 i Edf 1 $16517.98 14.0%
Comparable 2 $1.250,00 $1.296,13 800,00 f Edf.2 $66.981,20 75,2%
Comparable 3 $750.00 $1.135.65 2.300,00 3 Edif. 3 $9.634,68 8,1%
Edit. 4 $3.191,76 2,7%
e BdS SO0 00%
Max. $1.250.00 $1295,13 2300,00 $118.325.62 100,0%
hin $750.00 $1.116,24 800 N
Desv Estandar $25872 $98,73 763.76 .

OfF Prinepizl Av Diego de Almagro £8-08 y Pedre Ponce Carrasco (02)3809041 / Guayaquil Parque Empresarial Colén, Torre Empresarial 3 /(04)2136384 10de
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informe de Tasacién Comercial Clave de la 1asacien: 21624

34. RESUMEN GENERAL DE LAS VALUACIONES

Mediante los Mélodos aplicados en el Capitul de la presente Tasacion, encontramos los siguientes resultados:

Valor Total Predio Valor Unitario A. Cubierta
A. Resultados de los METODOS DIRECTOS: [$ usd] [s/m’]
A1. Método DIRECTO DE COSTOS (o de Reposicion) e SIS $1.580.28
A2, Método de COMPARACION {0 de Mercado) - $118.32562 . $1579.78
B. Resultados de los METODOS INDIRECTOS:
B1. Método de INGRESOS (o Capitalizacion) C NA NA

Para determinar la conclusion del Valor Comercial del inmueble motivo de la presente tasacion, consideramos las Siguientes observaciones:
Debido a las caracteristicas propias del inmueble, el Valor Comercial al que se concluye es igual a! obtenido mediante el Método

1
Método de COMPARACION (o0 de Mercado) ,
Valor Catastral Municipal: $55.331,20 Afio 2017 /
35. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE
En Ddlares Americanos (USD) g
EI VALOR COMERCIAL ESTIMADO para el mmueble mohvo de {a presente Tasacaén, en numeros redondos es; i
5 o E e AT 5 . i RN 1
3 } l

e Tk )

6 VALGOR DE REALIZACION DEL INMUEBLE

: hempo posible y en las condiciones actuales del inmueble y el mercado.
5,00%

o
5; IPorcentaje de valor razonable;
2 O Qivel de comercializacién:
SE5
£
g %ALOR DE REALIZACION $142.427,00
O e
Esvz_:c%‘iqcl.umones ,,,,,,
o a‘L presenle valoracidn se limifa a la inspeccion visual de fa p parte fisica y ‘evidente del bien; no se puede dalerminar posibles inconvenientes en
Q'. B,elementos ocultos o no especificados por las personas a cargo de indicar el inmueble. )
22z
;‘5 Esta Tasacién fue ejecutada y certificada por TASACIONESTINSA ECUADOR S.A. y el Profesional Responsabie:

dm; -
TASACIONESTINGA ECUADOR SA, Perito Valuador. Arq. Claudia Benitez Auixiiar Profesional - 7Y
PVQ-2017-1827 Cédula NIA

Registro 5.68.5.: PA-2009-1108 - Registro 5.8.5.
Cédula, 1720948247

Nolas:
El presente avaldo no tendra vatidez si no cuenta con las firmas def Perito Valuador autorizado por TASACIONESTINSA ECUADOR S.A

Este documento no podra ser utifizado para fines distintos al item |10 Objeto y Propdsito de la Tasacion

Of Pnncipal: Av. Diego de Almagro E8-08 y Pedro Ponce Catrasca. (02)3909041 / Guayaguil' Parque Empresanal Colon, Torre Empresanal 3 /{04)2136394
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g < *El Valor de Realizacion -Inmediata-, es el Valor Neto del inmueble que se esperaria recuperar como consecuencia de 1a eventual venta del bien en el menor
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Vista inierna Oficina B (11-1202)

]

2 ><‘..x§:%2§‘:

%

_Vistaintemna Oficina B(T1:1202)

Of Pnncipal Av Diegs de Almagro E8-06 y Pedro Ponce Carrasco, {02)380904 1/ Guayaquil: Parque Empresarial Coldn, Torre Empresarial 3 /(04)23 38394
18

P 8
e 8
.@E
: (0 3.
. L L
' {:Ta
i oy @
T g
1S oae
PEE
T .
r et
TR e
BT
1 2
D2
B

12 de



Formato Avaluo Comercial Tinsa Ecuador. Ver. 1.1 /0517

Y AL

RN LR T AT W

A v Zggo ce Al magre y Pans
Govva Bciador Tel- 38323

a4y @
=g
& B
w
=a
2 &
[
Eas

8

T

H

3

bid

3

Xt

L]

Lo

&2

13

~

™

Q

#

2

«©

Fa

L3

e

T
C!—

. ok EUVRRFOINS 4 SR

Informe de Tasacion Comercial

N
R UL R

21624
i, ANEXOS

39. FOTOGRAFIAS DEL INMUEBLE TASADO
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1 ANEXOS

42. PLANO DEL INMUEBLE:
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44. CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL:
a. Actividades realizadas en }a propiedad .
Si No S0
* Se reahizan actividades industriales o comerciales en la propiedad? X i !
* Se han llevado a cabo actividades industrialeso comerciales en la propiedad en el pasado? fr_m e X
* Se realizan actvidades industriales o comerciales cerca de la propiedad ahora, o en el pasade? X b ]
" Hay otras actividades que se realicen carca de la propiedad que puedan causar contaminacion? 1 X I
b. Generacion, almacenamiento y depdsito de sustancias polenciaimente contaminantes
" Hay cescargas o flujos residuales generados por 2 propiedad (can excepeion de flujos sanitarios de e
las wiviendas}? )
“Hay cescargas o flujos residuales son vertidos directamente al suelo? R . S
* Son vertidos descaras o fiuos residuales en aguas pluviales o en otras aguas de superficie?

{
* Hay (0 ha habido) tanques de almacenamiento sublerraneo de productos quimicos? ; O -
¢. Otros posibles problemas ambientales

* Hay signos de contaminacion potencial en Ia propiedad, tales como manchas en las paredes, pisos

0 suelos exteriores?

i b !
" Hay glguna indicacion de asbesto ¢ piniwra con plomo en el edificio? T i_—___m_z
" £ agua utlizada en la propiedad proviene de un pozo? En caso afirmative, existe alguna indicacion
de que el agua puede estar contaminada? |
" La propiedad esta construida con los codigos y reglamentos para prevenir dafios en zonas e
suscephibles de huracanes, terremotas, inundaciones, deslizamientos de fierra ¢ otro desastre nalural X
que pueda poner a ia propiedad 0 a fos ocupantes en situacion de riesgo? e
" Se evidencian aftos niveles de nndo en el ambienie (intermitente o continua)? ) ! )
* Se evidencia nesqo de incendio?

d. Acciories y otras cuestiones relativas a Ia propiedad
" £n Ia propiedad hay alguna accion judicial, legal pendiente relacionada con cuestiones ambientales? o '

i
“ Han habido estudios que indican Is presencia de contammacion en la propiedad o cerca de ella? C wg:___ m f
" La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algun regisiro de berras contaminadas

del Gobiemo?

" Estala propiedad situada o adyacente a dreas medio ambientalmente protegidas, zonas reservadas o
para el uso de los pueblos indigenas, areas protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de otra o ;
condicidn de proteccion?

“ La aclividad de esta empresa puede afectar a la flora y fauna del lugar? : i

¢. Tomas de 2gua

* Utibza agua de pozo sin permiso oficial?
* Utiliza agua de vertiente sin permiso oficial?
" Uliliza agua entubada sin pemuso oficial?
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45. ANEXOS COMPLEMENTARIOS:

Briornes

Linderos y medidas seg(in Documentacién Legal:

Oficina B (T1)
Note: "~ "608m  IConvatic hacia Ia avenida M0, 7 S
Sur: 74,80, 0,08; 3,20'm {Con ares comuna gyﬂmcn yoficnaATl) ,»~
Este: '10,15: 1,93, 1.70m! ConoﬁcmaC(’H
Oeste: " " {1,78m __ " [Lindera con vacio hiaCia propiedad particular oollnqgn_te fi .
Ariba:  +SB iCon planta piso N.13 def edificio y oficina G(T1).
Abgio | S _iConplantapisoN. 11 del edificio y oﬁcma B(TY. . af
Alicuota: ~__ 0,0059 “f
Area: 5 74 om2

Linderos y medidas tomadas en Sitio:

Noe: 608m _iConvaciohadala avenida M-2. _
Sur: 4,80; 0,08, 3,20 m :Con &rea comunal circutacion y oﬁcma A(r L.
Este: 10,15, 1,93; 1,70 m Con oficina C(T1) o
Qeste: . 1178m___ Lindera con vacio hm@_ggpggd‘mummcuwr colmdame
Amiba:  7490m2 *Con planta nta piso N.13 del edificic y oficina G(T1)
R Abgior  _ 7480m2 ;Con planta piso N. 11 del edificio y oficina B (T 1)
G hea . 7490m2
tinderos y medidas segiin Documeftacién Legal:
Estyrionamiento 41
39
5 Note | TEEm _:_M‘E_gt;aqonamlento Nea > T T
2D Sur. _55m  Areade  circulacion peatonal x esiaczonannenlo NodD
=) Este  295m _ BodegaN'6 o
£ g Oeste . "235m _-Areade circulacion vehicular < .
o £ Amba: SO Conlaplanta baja del edificio y focal N. 1PB.
) .g Abajo: i SD /‘Con ia planta de subsuelo N.2y: estamonamnento N 86 .f
5 Alcuola: | 0,0013 7
= Aea C62m2 7
.Z.) IR S amB i SN
Linderes y medidas tomadas en Sitio:
Noe: " 55m  “EslacionamienioN* 42
Sur: i 55m ‘Area de circulacion pealonal y estacionamiento N° 40 —
Este: o 295m  ‘Bodega ﬁi 6 e
Oeste: 29 m _“Areade circulacion vehicular
Amba 18, 22 m2 _iCon la planta baja del edificio y localN. 1PB.
Abajo: 16.22m2" " IConla planta de subsuelo N. 2y estacionamiento N 85,
Aea | 1622m2 /
Linderos y medidas segtin Documentacién Legal:
Bodega 6
Noe: 156m 7 <Can area de circulacion pealonal y estacionamiento N° 43
Sur; “15%m /ﬁonbodegaN" 5 o
Este; 320m__/ iCon bodegaN* 7
Oeste: _ 320m Hm iCog estacionamiento N° 41 -
Arriba: ) Sjgw___*sCon planta baja def edificio y area de cxrgulagson peatonal.
Abaja: SD iCon la planta de subsuelo N 2'y bodega N 42.
Alicuota: l 0, oot

Clave de I tasacion. 21624

Unse

Of Pnncipal. Av. Diego de Almagro EB-06 y Pedro Ponce Carrasco. (02)3808041 / Guayaquil: Parque Empresanal Colan, Torre Empresarial 3 /{04)2136394 17 de

18



0000094582

- —————— - o "H
hea | T dgemz A

Linderos y medidas tomadas en Sitio:

Norle: C1sm -Con &rea de dirculacion peatonal y estacionamiento N° 43

Sur: 455m Con bodega gaN'5 'S5 o

Este . 320m ConBodegaN°7 e

Ceste: 320m ?gtgc;pnamlento Nd s ~ R
Arribar 496m2  .Conplanta baja del ediﬁc:oyarea de csrculac:on peaional o e
Abajo. _4gm2 iCon la planta de subsuelo N 2 y bodega N 42 -. o e
Aea [ _i,s_ﬁ_nlg_;/

Notas de linderos y areas.

Las medidas del estacionamiento N° 41 y bodega N° 6 fueron constatadas en sifio y verificadas de un piano de estudio de propledad d horizontal del 3
edificio proporcionado el dia de Ia inspeccion, /f‘ !
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

E -

1l

i~ N°de certificado: 172-062-80300

LI

172-062-80300

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Nimero lnico de identificacion: 0904145216

Direcci6én General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

0000094583

Nombres del ciudadano: ALCIVAR ALAVA VICTOR HUGO

‘Logdar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO

JCONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1952
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: CONT.PUBLICO-ALIDITOR
‘Estado Civil: CASADO

Coényuge: KARINA MARINA ESPINOZA PENA
Fecha de Matrimonio: 1 DE DICIEMBRE DE 2006
Nombres del padre: PLACIDO ALCIVAR
Nombres de la.madre: ALICIA.ALAVA.
Fecha de expedicion: 26-DE JULIODE 2012

Informacion certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2017

‘Aal;é;:.Patricia Mendo

20w

Emisor:. DAY.SI MARCELA QUIROZ MERQ. - MANAB-MAMTA-NT 2 - MANABI - MANTA.

Iﬁg‘.‘mg' orge Troya Fueries
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Dacumento firmado electronicamente

riones

Pihlica Segundo
Frrrmsdmae

MAant~

Motaria

La mstitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:httpsJivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direcclon General de Registro Civil,
ldentificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Tivil, Idenfificacidn y Cedliilacion

Nimero tnico de identificacion: 1707207971
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO

miento: ECUADOR/PITCHINCHA/QUITO/GONZALEZ

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO.-PRIVADO.

~

Maontr . Briraslas

‘Estado Civil: CASADO

Hendhza Briones

Notaria Piblica Seaunda

Conyuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA

Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993

4bg. Patricia

Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Fectiade expedicitm 13 DE JUNIC DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor-DAY.S! MARCELA.QUIROZ MERQ. - MANABI-MANTA-NT 2 - MANAB! - MANTA.

N° de certificado: 174-062-80243

U1 ==

173-062-80243 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
.Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certficado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil,
Identificacion_y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

‘Direccién General de Registro Tivil, identificacion y Cedulacién

Numero tinico de identificacion: 1500326432

1500326432

Nombres del ciudadano: ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

o
{V
=
<
=
=
[l
-
<
o
S
-
&
p=2

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO

REGISTRC Civt,

| Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1967

I Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ECO OM STA

Estado Civil: CASADO

ri: Briones

Conyuge: BERMEO MACIAS MARIA HAIDEE
Fecha de Matrimonio: 4 DE MARZO DE 2006
Nombres del padre: ROSERO TAPIA MODESTO EFRAIN

Nombres de la madre: JARAMILLO FLORES MARIA TERESITA

Netaria PORlico Soaundea

Abg. Patricia Menrde

Fecha de expedicion: 28 DE JUNIO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 18 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: DAYS! MARCELA QUIRCZ MERC - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-062-80423

I ii immil ||i||| ii" uiln lililm ii (@ /
llml I I II Il Il llll ing.‘Jorge Troya Fueries
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién

P b sy Rl £

Mnniﬂ -

72 06 2 80423
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia dei documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000031075

AT

2017130800200

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308002000446

0000094590

ACTO O CONTRATO:

[ ————————————

e ———————————————————————
COMPRAVENTA CON HIPOTECA ABIERTA

NOTARIO OTORGANTE: AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA et
FECHA: 19 DE OCTUBRE DEL 2017, (16.01)

e —
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA

e
OTORGANTES
OTORGADO POR

e e
NOMBRES/RAZON SOCIAL  JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ROSERO JARAMILLO PABLO 1502 51 PROPIOS DEREGHOS CEDULA 1500326432
ARTURO

A FAVOR DE
Y S —
OMBRES/RAZON SOCIAL _ JTIP0 INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:  J05.10.2017

e
NOMBRE DEL PETICIONARIO: ] PABLO ARTURD ROSERG JARAMILLO
N IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO: 150032643-2
OBSERVACIONES: ||

¢\ CANTE,
v_ooe\_ CANTG, 4y,
NOTARIO(A) PATRICIA DEL C RIO&%FVQG— CANTG ~4; 44‘2/)7
O 4 %
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA é’kcl?(;»“ « )'1“16
N £50,
,-.“.-.u.a-u..--.-.--s“.-nuu.u.-ngss B ;5;
Abg. Patricia Mendoza Bnoniﬁ '% 5
Notaria Poblica Segundans S
Manto - Fcundor PN S
rb:"b‘,‘i ‘voINVO .\3004 R B
,.. L% INYD —Y-\)’ -



NOTARIA
LUBLICA NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
R AB. PATRICIA MENDOZA BRIONES
. DIR: CALLE 8 Y AVENIDA MALECON
- TELEFONO: 052622583

A

FACTURA NUMERO: 001-002-000031075
CODIGO MUMERICO: 2017.13.08.002000446

DOY FE: QUE LA COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA, QUE ANTECEDE,
SUSCRITA POR LA  ASOCIACION 0] CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, REPRESENTADA
POR EL SENOR PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, EL
SENOR PABLO ARTURO ROSERA JARAMILLO Y EL BANCO
GUAYAQUIL S.A. SIGNADA CON EL NUMERO
20171308002P02179, DE FECHA DIECIOCHO DE OCTUBRE
DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, CELEBRADA ANTE MI,
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES, QUE CONSTA DE
CIENTO SEIS FOJAS UTILES, ES IGUAL AL ORIGINAL
QUE REPOSA EN LOS ARCHIVOS DE LA NOTARIA SEGUNDA
DEL CANTON MANTA, QUE SE ENCUENTRA A MI CARGO,
SIENDO ESTE EL TERCER TESTIMONIO, SOLICITADC POR
EL SENOR PABLO ARTURO ROSERO JARAMILLO, CON
C.C.No.150032643-2, QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA A
LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ARO
DOS MIL DIECISIETE.- p
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0000034591

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion
Periodo: 2017 Namero de Inscripcion: 3571
Numero de Repertorio: 8986

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Trece de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3571 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1500326432 ROSERO JARAMILLO PABLO ARTURO COMPRADOR
137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION VENDEDOR

MANTA BUSINESS CENTER
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
OFICINA 1071307389 62012 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1071307204 62007 COMPRAVENTA
BODEGA 1071307233 62010 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 13-nov./2017

Usuario: mayra_cevallos

REIRA DOZA
r de la Propjedad

MANTA,
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