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LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACIGRZ vANT A
BUSINESS CENTER LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL
INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA

A FAVOR DE
GABRIELA PAOLA FRANCO UTRERAS
CUANTIA: USD. $80.000,00
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Reptblica del Ecuador, h:)y dia, veinticuatro (24) de Abril de dos mil
diecisiete ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen al otorgamiento y
suscripcién del presente contrato de compraventa por una parte, en calidad de
LA PARTE VENDEDORA, LA ASOCIACION O CUENTAS F‘_‘,N
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, representada por!\ el
QM Ingeniero PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, portador de\“l;f
O
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cédula de nimero uno, siete, cero, siete, dos, cero, siete, nueve, siete, guion uno
(170720797-1), en su calidad de Gerente General, Representante Legal y
Apoderado Especial como lo demuestra con el poder que se adjunta como
habilitante, el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de
estado civil casado, domiciliado en Quito y de trénsito por esta ciudad de Manta,
para efecto de notificaciones Direccién: Barrio murciélago Calle M]l
Interseccion M2 Edificio Manta Business Center; Teléfono: 055001409 —
0959175580; Correo Electronico: mantabusinesscenter@gmail.com; y, por
otra parte en calidad de LA PARTE COMPRADORA, La sefiorita

ABRIELA PAOLA FRANCO UTREMdora de la cédula namero

uno, Tres, cero, nueve, ocho, cuatro, siete, cinco, cero, guion cinco (130984750-
5), la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civi sdltera, por sus propios derechos, para efecto de notificaciones Direccién:
ntre avenida 25 y 26, Teléfono: 0992880310, Correo Electronico:

gpful22@hotmail.com, hébil y legalmente capaz para contratar y obligarse, a

quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, los cuales mediante su autorizaciéon han sido verificado en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil documentos
que se agregan como habilitante, bien instruidos del resultado y efectos de la
presente Escritura, con libertad y capacidad civil necesarias, proceden a
celebrar el presente Contrato de Compraventa y me piden que eleve a Escritura
Pablica la Minuta que me entregan, cuyo fexto es el que sigue: "SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Ptiblicas a su cargo, sirvase insertar
una de Contrato de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente,
comparecen por una parte, en calidad de LA PARTE VENDEDORA, LA
ASOCIACION 0 CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER, representada por el INGENIERO PABLO LEONARD;Q 8
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RODRIGUEZ BANDA, en su calidad de Gerente General, Representante
Legal y Apoderado Especial como lo demuestra con el poder q&&b@q{ﬂ'ﬁ’n@
como habllltante el compareciente es mayor de edad, 3@ nac:onahdad v%
ecuatoriana; de estado civil casado, domiciliado en Quito y dEtrans‘ or esta é
ciudad de Manta; y, por otra parte en calidad de LA PARTE C@MP ORA, 5
La sefiorita GABRIELA PAOLA FRANCO UTRERAS, la c?veglarec‘iente e
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera, p?&’esnon
Licenciada, domiciliada en esta ciudad de Manta. Los comparecientes son
hébiles y legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los
mismos que en copias certificadas se agregan a la presente escritura, quienes
convienen en celebrar, como en efecto celebran el presente Contrato de
Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) El martes trece de
noviembre de dos mil doce ante el notario tercero del cantén Manta
ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, la ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

adquirié a los cényuges Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis

Toral Vega un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la

avenida M2 y M3, de la ciudad de Manta, mismo que fue inscrito en el Registro

de la Propiedad el miércoles diecinueve de diciembre de dos mil doce en el

tomo uno, folio inicial sesenta y ocho mil quinientos uno, folio final sesenta y
ReiiarcheL 2

ocho mil quinientos diecisiete, nimero de inscripcién tres-mil quinientos

noventa y nimero de repertorio siete mil ochocientos noventa y cinco; y cuyos
linderos y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro (44) metros y la
calle M-2, POR ATRAS, dieciséis punto setenta (16.70) metros y la calle M-3,
POR EL COSTADO DERECHO; sesenta y seis punto veinte (66.20) met'ros y
la calle veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO; cmcuenta Y

nueve punto cuarenta (59.40) metros y propiedad de la Universidad de Loja. Lo

% N



que da un érea total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO IE’UNTO
OCHENTA Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS. B) En este lote
de terreno de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA
Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O
CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha
construido dos torres denominadas, Torre Uno y Torre Dos, con subsuelos y
dreas sociales, dénominado Edificio MANTA BUSINESS CENTER, de
conformidad con la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue
autorizada por el sefior Alcalde de Manta, Ingeniero J orge Zambrano Cedefio, el
quince de diciembre de dos mil quince con la resolucién administrativa No.
0046-ALC-M-JOZC y escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de
Manta, el doce de febrero de dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la
propiedad el veintinueve de febrero de dos mil dieciséis bajo el nimero de
inscripcion cuatro y anotada en el repertorio nimero mil trescientos setenta y
dos. C) De la Torre UNO, forma parte la OFICINA A DEL DECIMO PISO
ALTO. ESTACIONAMIENTO CINCUENTA Y SIETE (57&
ONCE (11), ESTACIONAMIENTO Y BODEGA UBICADOS EN EL
SUBSUELO # 1. Inmuebles materia del presente contrato de compraventa y
que se los vende como cuerpo cierto. LA PARTE VENDEDORA, declara que

tanto sobre linderos, asi como la propiedad y tenencia de las torres en mencion,
asi como de la OFICINA A DEL DECIMO PISO ALTO (T1),
ESTACIONAMIENTa CINCUENTA Y SIETE (57), y BODEGA ONCE
(il) ESTACIONAMIENTO Y BODEGA UBICADOS EN EL SUBSUELO

# 1, no existe controversia judicial o extrajudicial alguna. As{ mismo, LA
PARTE VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de la presente
compraventa en mencién y que se los vende como cuerpo cierto no h?n sido
entregados en hipoteca a ningtn tercero, persona natural o compaiiia, institucién
financiera, Banco, institucién piblica, asi como no amparan ninguna obligacién
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para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, co@(&%n{‘elﬁefge
declaran que no existe gravamen alguno. Asi como tampoco&uste roh1b1c10n‘"f‘5
de enajenar, inscrita o no en el Registro de la Propled% fina

PARTE VENDEDORA declara que no existe juicio o gamlte‘ \

extrajudlmal contra ellos o en relacién a los inmuebles.- Es T%enmon dech
PARTE COMPRADORA adquirir los inmuebles en mencién ;”Ac'ﬁe %e los
“vende como cuerpo cierto bajo la presuncién fundamental de que los inmuebles
son de las dimensiones especificadas, asi como también tomando en cuenta que

no existe controversia judicial y extrajudicial o gravamen alguno sobre los

inmuebles mencionados anteriormente.-/ TERCERA: COMPRAVENTA‘.( En
base a los antecedentes mencionados, LA PARTE VENDEDORA,
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER, da en venta real y perpetua ena'enaciénb

GABRIELA PAOLA FRANCO UTRERAAEX% QFICINA A DEL DECIMO
PISO ALTO de la Torre UNO, UN ESTACIONAMIENTO CINCUENTA Y
SIETE (57), y BODEGA ONCE (11). ESTACIONAMIENTO Y BODEGA
ﬁBICADOS EN EL SUBSUELO # 1, del Edificio MANTA BUSINESS
CENTER, ubicado en el cantén Manta, sin reserva ni limitaciéon de ninguna
clasm: LINDEROS Y SUPERFICIE.- Los linderos y superficie de
la OFICINA A DEL DECIMO PISO ALTO (T1), ESTACIONAMIENTO
CINCUENTA Y SIETE (57, y BODEGA ONCE (1I),
ESTACIONAMIENTO Y BODE&UBICADOS EN EL SUBSUELO #1,

de la sefiorita

que hoy se transfieren y que se venden como cuerpo cierto, inmuebles ubicados
en el Edificio MANTA BUSINESS CENTER del canton Manta, se hallan
circunscrito dentro de igui i i iones es ecificos: A)
[(DECIMO PISO_ALTO OFICINA A (T1): DEL EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER. Ubicado en la Planta Décimo Piso Alto, del Edlﬁcm

‘ﬁ

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:~
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Lindera con la planta Piso N° once (11) del Edificio y Oficina A (T1). POR
ABAJO: Lindera con la Planta Piso N° nueve (9) del Edificio y Oficina A (T1).
POR EL NORTE: Lindera con area de circulacién comunal y oficina B (T1),

partiendo de Oeste hacia el este en cuatro punto ochenta metros (4,80m), desde

este punto hacia el Sur en uno punto cincuenta y siete metros (1,57m), desde

Qi

este punto hacia el Este en tres p s (3,70m

Lindera con vacio hacia 4rea comunal de circulacién en seis punto sesenta
nieftros (6,60m). POR EL ESTE: Lindera con 4reas coxmoz
y datos y cuarto de aire acondicionados, partiendo de Norte hacia el Suren tres
punto quince metros (3,15m), desde este punto hacia elm
noventa metros (1,90m), desde este punto hacia el Sur enum)pmwmaay
cfnco metros, (1,95m). POR EL OESTE: Lindera cmﬁropiedad
particular colindante en seis punto sesenta y siete metros (6,67m) AREA:
CUARENTA Y SIETE PUNTO VEINTE METROS CUADRADOS
'(47,20M2). AREA NETA: Cuarenta y siete punto veinte metros cuadrados
(47,20 M2). ALICUOTA (%): Cero coma cero cerm&:‘(ﬂﬁﬁsﬂ.

AREA DE TERRENO (M2): Seis coma ochenta metros cuadrados (5,80-M2).
AREA COMUN: Veintinueve coma cero ocho metros cuadrados (29,08

M2) AREA BRUTA: Setenta y seis veintiocho metros cuadrados (76,28 M2).--
B) 3.3.35.- ESTACIONAMIENTOQ N° _S7: DEL EDIFICIO MANTA

e

BUSINESS CENTER.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y
\

medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta Baja del Edificio y Local N°

-

2PB. POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuclo N"W
‘estacionamiento N° Ciento dos (102). POR EL NORTE: Lindera con 4rea de
circulacion vehicular en dos punto noventa y cinco metros (2.95 m). POR EL

e

. . . . \
SUR: Lindera con estacionamiento N° cincuenta y ocho (58), en dos punto

noventa y cinco metros (2,95m) POR EL ESTEmmerdp
circulaciéon peatonal en cero coma noventammg
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veinticinco (0,25), mas uno punto cero cero (1.00), mas cero coma veinticinco

—

(0,25) y més dos metros ochenta y cinco metros (2,85m). POR EL OESTE:
iR s

—_—

Lindera con estacionamiento N° cincuenta y nueve (59) en cuatro punto

ochenta metros (4,80m). AREA: Trece coma noventa y un(métmgnpadrados

(I3;9tm2). AREA NETA (M2): Trece coma nm (13@91)

cinco (8 65). AREA BRUTA (M2): Veintidés coma ci ‘genta y seis 28%6).

C). _3.3.53. BODEGA N° 11: DEL EDIFICIO MA WL SINESS
CENTER.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR

ARRIBA: Lindera con la Planta Baja del Edificio y area de circulacion

peatonal. POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N. dos (2) y
Bodegas No. Cuarenta y siete (47). POR EL NORTE: Lindera con pasillo de
distribucién en dos punto cero cero metros (2.00m). POR EL SUR: Lindera con

estacionamiento No. Cuarenta y siete (47) en uno punto cuaremta metros
(1,40m). POR EL ESTE: Lindera con bodega niimero diez (10) en uno coma
sesenta y seis metros (1.66m), POR EL OESTE: Lindera con Bodega N° doce

(12) en uno punto dieciséis (1,16) méas cero coma sesenta (0,60), y mas cero
s

coma cincuenta (0,50). AREA: Tres punto cero uno metros cuadrados (3,0Tm2)-
AREA NETA (M2): Tres coma cero uno metros cuadrados (3,01m2).
ALICUOTA (%): Cero coma cero cero cero dos (0,0002). AREA DE
TER__&ENO (M2): cero coma treinta v siete (0,37). AREA COMUN (M2): uno
coma cincuenta y siete (1,57). AREA BRUTA (M2): Cuatro coma cincuenta y
ocho (4,58). D)- LA PARTE VENDEDORA, deja constancia que esta venta se

P—

la hace como cuerpo cierto, sin reserva ni limitacién alguna y que en
consecuencia transfieren a favor de LA PARTE COMPRADORA, el domiﬁ_io

uso, goce y posesion de los inmuebles descritos como los vendidos,
%

. PR
comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales, que como bien propio.

/ !



de la parte enajenante, le corresponda o pudiera corresponderles, sin reservarse
derecho o cosa Aalguna en lo que es materia del presente contrato de
compraventa, en consecuencia en la presente venta queda comprendi;jo todo
cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declarados.- QUINTA:
PRECIO.- El precio pactado de comtn acuerdo entre las partes contratantes por
considerarlo el justo precio de los inmuebles materia de Ia presente
compraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de OCHENTA
MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD § 80.000,00), que LA PARTE VENDEDORA, a través de su
representante, declara haberlo recibido de LA PARTE COMPRADORA,
en dinero en efectivo, a su entera satisfaccidn y sin lugar a reclamo
posterior alguno reconociendo que no existe lesién enorme.- SEXTA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA deciara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen vy
tendrdn origen y objeto licito, que no provienen ni provendrdn de
actividades relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacién o
produccién ilicita y sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, eximiendo a
LA PARTE VENDEDORA de toda responsabilidad.- SEPTIMA:
DECLARACION.- Yo, PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA,
en mi calidad de Gerente General y como tal representante  legal de la
ASOCIACION. O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
BUSINESS CENTER, declaro que en el Edificio MANTA BUSINESS
CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia y Cantén
Manta, no se ha designado administrador que cobre cuotas de mantenimiento
o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencién del respectivo
certificado, por lo que, eximo de forma expresa al sefior Registrador de la

Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario donde se realice la
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correspondiente escritura de compraventa, de cualquier responsabilidad que se
suscitare con respecto de la presente declaracion.- OCTAVA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA PARTE VENDEDORA, a través
de su representante, declarandose pagada, transfiere @%or lge? A APARTE
COMPRADORA, es decir, la sefiorita GABRI&A PAOLA F%NCO
UTRERAS, el dominio de la OFICINA A DEL IﬁJCIMO PwO AL'ﬁ) DE
LA TORRE UNO (1), ESTACIONAJ\HENTO%;INCUEI'@I‘A Y§IEIL
7, y BODEGAS ONCE (11). ESTACIONAWODEGA
UBICADOS EN EL SUBSUELO # 1, deVa TOH\DC)S, del Edificio MANTA
BUSINESS CENTER del cantén Manta, con sus correspondientes alicuotas, en
la forma establecida en este contrato.- NOVENA: SANEAMIENTO.- LA
PARTE VENDEDORA, declara que conforme consta del certificado conferido
por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se acompafia en
calidad de documento habilitante, los bienes inmuebles, materia de la presente
compraventa se encuentran libre de gravamenes, sin embargo de lo cual se
obliga al saneamiento en los términos de Ley.- DECIMA: GASTOS.- Todo los
gastos e impuestos que ocasionen el otorgamiento e inscripcion del presente
contrato seran cancelados por LA PARTE COMPRADORA a excepcion del
impuesto de plusvalia que de existir sera de exclusiva responsabilidad de la
VENDEDORA.- DECIMA  PRIMERA: ACEPTACION.-  Los
comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus partes
el contenido del presente contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses,
y en el evento de que surgiera alguna controversia, las partes renuncian
expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten expresamente a la
jurisdiccion del Centro de Mediacién y Arbitraje de la Cémara de Comercio de
Manta. El procedimiento Arbitral serd administrado, en derecho, confidencial y
por un tribunal compuesto por un solo arbitro. Los gastos que demande el

proceso de mediacion y/o arbitral seran de cuenta y cargo de aquella parte que



disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber renunciado acudir a la
justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de Arbitraje y Mediacion, para
que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en caso necesario,
especialmente para ejecutar el laudo. Usted Sefior Notario se servird agregar las
clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento. (Firmado) Ab.
Pedro Renato Azua Guillen, portador de la matricula profesional niimero trece
guion mil novecientos noventa guion catorce (13-1990-14) del Foro de
Abogados.- Hasta aqui la Minuta que los otorgantes ratifican en todas sus
partes, la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a
Escritura Publica con todo su valor legal. Se cumplieron los preceptos legales.-
Y leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz, de

principio a fin, aquellos se ratifican en todo su contenido; y firman conmigo en

unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Pablo Leonardo Rodriguez Banda
C.C. No. 170720797-1

’

'f)"Si:t'éiﬁ4 Giabriela Péola.-lfi‘e{—rl_éd Utreras

C.C. No. 130984750-5
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ldentificacion y Cedulacion
Dineccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Y

REP L’] BLICA DEL ECUADOR ﬁ. Direccién General de Reglstro Civll,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Q\\amo rr 0
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Niumero Unico de identificacion: 1309847505 qg

>

S
Nombres del ciudadano: FRANCO UTRERASEABRIE’%\J PAOLA
S ,

% psovh

Condicion del cedulado: CIUDADANO "’é} };Y
2, 8

Wy,

y o &
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANT/ NTA Q
g o Wﬁm s

Fecha de nacimiento: 12 DE FEBRERQO DE 1990

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: —--—-—-

Fecha de Matrimonio: ------—--

Nombres del padre: FRANCO PICO ARMANDO GILBERTO
Nombres de la madre: UTRERAS DIAZ SONIA JANETH

Fecha de expedicién: 24 DE AGOSTO DE 2015

informacién certificada a la fecha: 4 DE MAYO DE 2017
Emisor;: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 179-022-63679

i e B

Documento firmado electronicamente

679 Ing. Jorge Troya Fuertes
L7902 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde 1a fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion

Direcclién General de Reglistro Civll,
~ Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1707207971 A0,

&% ' .
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BAMPA PABL@_LEONAF%)O

L3 4y A
Condicién del cedulado: CIUDADANO = : ],r : »

% i g

2 g

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHRYCHA/QUITOSONZALEZ

[9) . Q)
SUAREZ s pn N

Fecha dé nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacién certificada a la fecha: 4 DE MAYO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez
R o . 178099 Digitally si
L N° de certificado: 178-022-63774 oSwAlS
Ly Date: 2017.05.(31
: Reason: Firma E4 [
] : Location: Ecuador
o 178-022-63774 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido ef plaza o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacién Ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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EmpreSa Publica Municipal - B

K ‘ Registro de la Propiedad de
S Manta-EP

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 61 590 )

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005087, certifico hasta el dia de hoy 17/03/2017 9:03:37, 1a Ficha 'Registra'i‘NEm}‘c'rp‘61§_§6;‘__L'”: B

1

INFORMACION REGISTRAL —, _
Codigo Catastral/ldemif. Predial; XXXXXXXKXEXXXKXXXXXXXKX Tipo de Predio: OFICINA _ :
Fecha de Apertura: jueves, 16 de marzo de 2017 Parroquia: MANTA ’ "‘,’j“
Informacion Municipal: (“x&am@rm;/ o
LINDEROS REGISTRALES: o O@

+

3.14 PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edif@’g, SObF‘:' él’y de acgédo a
disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seisoficinasyitad las respedhivas
sreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias shitarias giferales v Arga de
aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han planificado una oficBa més lé}%’esbéctivas Areas
de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, y area de aires acggdicionados, voz yﬁatos.
Cada una de las areas vendibles se las describird a continuacidn: 3.14.1 OF[@A A(TL):P Narriba:
Lindera con la planta Piso N°11del Edificio y Oficina A {T1) . Por abajo: Lindera cbr{%gnta\‘ﬁ@o N°9 del
Edificio y Oficina A (T1) . Por el norte: Lindera con area de circulacion comunal y Oficina B (T1),
partiendo de Oeste hacia el Este en 4.80 m., desde este punto hacia el Sur en 1.57 m., desde este punto
hacia el Este en 3.70 m. Por el sur: Lindera con vacio hacia drea comunal de circulacion en 6.60 m. Por el
este: Lindera con areas comunales de ductos de voz y datos y cuarto de aires acondicionados, partiendo de
Norte hacia el Sur en 3.15 m., desde este punto hacia el Oeste en 1.90 m., desde este punto hacia el Sur en
1.95 m. Por el oeste: Lindera con vacio hacia propiedad particular colindante en 6.67 m. AREA: 47,20m?2.
AREA NETA: 47,20 m2. Alicuota 0,0037%, Area de terreno 6,80m2. Area comun 29,08m2. Area Bruta
76,28m2. SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,

RESUMEN DE MQVIMIENTOS REGISTRALES:

[Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finill

COMPRA VENTA COMPRAVENTA | 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb /2016 181 294
’ HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb /2016 | 103 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 7895 Folio Inic1al:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final.68.517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

f
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden 2 favor de MANTA BUSINESS CENTERASQCIACIONENT. .
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garc"e;.'g'}' 'zis',t‘('}r, @ bien jhunieble7 <
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de antaoos et
b.- Apellidoé, Nombres y Domicilio de las Partes: '

-l : il . .
_macias " Ficha Registral:$1390 viernes, 17 de marzo dd 2017 9:03
- B X . - . e s euntadel bbbttt

.l
l




Pl

Y

alidad = .07
COMPRADOR  800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA

Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

Direccién Domictlio

EN CUENTAS DE PARTICIPACION

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A} MANTA

VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A)
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:'

MANTA

B}’O

Numero Inscripeién Fecha Inscripcion

Folio Inicial Folio Fi

nal

COMPRA VENTA 2443 13/sep./2012

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el ¢ lunes, 29 de febrero de 2016
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Nimero de Inscripeion:

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 /
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones:

4
1372

46.033

Tomo:1
Folio Inicial: 181
Folio Final:294

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER,, ubicado
en la avenida M2 y M3 de fa Parroquia Manta, del Cantén Manta, CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por -
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral

5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

;

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Ciudad Direccion Domicilio 7
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER :
¢.- Esta inscripeidn sc refiere a la(s) que consta(n) eni
II:ibro Nimero Inscripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.517
Registro de : PLANQS
[3 /3 ]PLANOS
Inscrito el ¢ lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Enscripcion: 8
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1373 Eblio Inicial: 105

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Canton Nataria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieres, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Folio Final:113

Constitucion de Planos dei Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 vy M3 de la Parroquia

Manta, del Cantén Manta. )
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad

PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

Certilicacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral;: 61530
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Emp:‘esa Publsca Mumclpal
Reglstro de la Propiedad de
- Mania-EP

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro'

Numero Inscripcion Fecha inscripcion  Folio Inicial - Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 4

H

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES L
‘: <<Total Inscripciones >> 3

—

Los movimientos Registrales que conslan en esta Ficha son los iinicos que.se refieren al predio que se cer@n

LA~

. N

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. ‘Q AP

Emitido a las : 9:03:37  del viernes, 17 de marzo de 2017 5 i Aﬁr
' X

A peticion de: AZUA GUILLEN PEDRO RENATO 'Z

Etaborado por SULTANS LOURDES MACIAS SUAREZ I uEl I ! “nlll lm l“
: - : 1311367359
i
i : Validez del Certificado 36 dias, E‘CE“;[QEL CP‘
; [ que se diera un traspaso de dominio o se
|- AT emitiera un gravamen,
- ‘l . i1l I_//.I
T A A
AL /Il/ e 1

DR GEORGE MOREIRA MEVDOZ" El interesado debe comunicar cualquier error en este
Flrma del Registrador Documento al Registrador de la Propiedad.

29/{eb./2016 181 294
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‘;Eoge‘-“'ﬁ‘o&\ Empresa Pubhca Municipal

,..2 ﬁfo_g;‘;;;vu _Registro de la Propiedad de —
37 s Mama B ——
SR ;“[:‘ =

ST 86 £ | :

Ficha Registral-Bien _Inmueble

oS ¥ ¥ & hi
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 61587 ' o. Morey

www.registropmanta.gob.ec :

- { e =

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005087, certifico hasta el dia de hoy 17/03/2017 10:23:57, la Ficha Reglstral Numero

61587. _
) INFORMACION REGISTRAL o(,“ama ,,0 .
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXOOOOCXNKXXXXX Tipd de Predio: ESTACIONAMRNTO) | v% v
Fecha de Apertura: jueves, 16 de marzo de 2017 ) : Parroquia: MANTA Q tl ' ’?,.
lnformacién/Municipal: h 5. " %
L 7
LINDEROS REGISTRALES: &

3.3.35 ESTACIONAMIENTO N° 57 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS, Ql% tiene 1‘05 51gu1ent
medidas y linderos. Por arriba: Lindera con la planta baja del Edificio y Local N° 2PB? Por a a_|0 Lm
con la planta de subsuelo N°2 y estacionamiento N°102. Por el norte: Lindera con af’éﬁ)gl

vehicular en 2.95 m. Por el sur: Lindera con estacionamiento N°58 en 2.95 m. Por el este: Lmdera con 4rea
de circulacién peatonal en 0.95 més 0.25 mis 1.00 méds 0.25 y més 2.85m. Por el oeste: Lindera con
estacionamiento N° 59 en 4.80 m. Area: 13,91m2. AREA NETA: 13,91 m2. Alicuota 0,0011%, Area de

terreno 2,03m2. Area comun 8,65m2. Area Bruta 22,56m2. SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

M VIM 3
[Libro Acto J Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 —~. 181 294
HORIZONTAL —
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 i 29/feb./2016 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES: =
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA , i Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: i : =
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: -

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente / Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA_
g- Esta inscripc!én se refiere a la(s) que consta(n) en: e, ~ : s :'."\ cmpm“ Pu Sica Municlpal
&m o Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Foh{]mcl ,1_59}},0_5,1!1‘] SiTeiadeti e

Ficha Registral:61587 viernes, 17 de marzo de 2017 10:23 | ] [’p

E ;q &.....2.0..1.7 :




MPo~
E». Re fo

2443 13/sep./2012 46.023 46.033
Regtstro de PROPIEDADES ;
HORIZONTALES ‘
{2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inscripeion: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 1372 Folio Inicial: 181
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final:294

Cantén Notarfa: , MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion?

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razdn Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en

Participacidn, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apcellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

c.- Esh inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fuihro Némero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

Registro de : PLANOS
[3 /3 ] PLANOS

Inscrito cl : lunes, 29 de febrero de 2016 Namero de [nscripeién: 8

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial:105

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA ‘ Folio Final: 115
Cantén Notarfa: ) MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 !

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ub1cad0 en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

ICa!idad Cédula/RUC | Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nuamero Inscripcion P ]
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb. /2016; \L_./ 181 “‘- petan il 294 i
JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ; -
Libro Numcro de inscnmes LT ”:,__".___:‘J
W""““ " [———
Certificacion impresa por juliana_macias  Ficha Registral:61587  vieraes. 17 de marzo de 2017 10:23 77 Pag2des



Emﬁreéa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
° 'u Mama EP

COMPRA VENTA
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

[Lns movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los itnicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida

Emitido 2 1as : 10:23:57 de! viernes, 17 de marzo de 2017
- A peticion de: AZUA GU[LLEN PEDRO RENATO

'0.

13 11367559

DR GEORGE \'lOREl’RA MENDOZA !

F|rma del Reglstrador Y
)
AN
\\
Cértificacion impresa por sjuliana_macias

s Regmm]ﬂs”

(_,“am O.?"r

°2
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Validez del Certificado 30 dlas Excepto
que se diera un traspaso de doffinio o se ;'a
emitiera un gravamen% :
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p(///th-

V

-'ﬂ
Ko

e
El interesado debe comunicar cualquicr crror en ¢sté! UH LC
Documento al Registrador de la Propiedad.
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. Empresa Publica Municipal
-~ ¢\ Registro de la Propiedad de
=/ %7 Manta-EP
°

- _.v-'a"

o

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabnjo:RPM-l7005087; certifico hasta el dia de hoy 16/03/2017 16:34:10, la Ficha Registral_NﬁElé_ro oy 5
61589. At S

S

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA

=G

i

WAEDAD 4,
i

Fecha de Apertura: jueves, 16 de marzo de 2017 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal: I o > =
> ()“amolib "‘_.;1 ; 3 \\-f\“ \‘\

LIND GISTRALES: ! o B %1 coot it

3.3.53 BODEGA N° 11 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS, Que tiene lﬁzéiguientcs mcdida%fliﬁdéf'és.
Por arriba: Lindera con la planta Baja del Edificio y 4rea de circulacién pggtonal. P [abajo: Lind8ra con la
planta de subsuelo N°2 y Bodega N°47. Por el norte: Lindera con pasiller distribu:#?rill en 2.00@n. Por el
sur: Lindera con estacionamiento N°47 en 1.40 m. Por el este: Lindera cogBodega ¥210 en 1.66'mn. Por el
oeste: Lindera con Bodega N° 12 en 1.16 més 0.60 y més 0.50m. AREA: $91m2. AREA NETAS 3,01 m2.
Alicuota 0,0002%, Area de terreno 0,37m2. Area comun 1,57m2. Area Br g;él,S8m2.§§OL@@NCIA: LA
BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. Wy DELCA\“Q

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Ebro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finnl]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/febj2bl6 181 294
HORIZONTAL
FLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 105 ; 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
~ Registro de : COMPRA VENTA
[t /3 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501

Oficina donde se gua}dn el original:- NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Folio Final:68.517

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor d¢ MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble

consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fuliciad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION 2
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA ~
VENDEDOR _ 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) "~ MANTA )
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: /j;,ﬁ' Emaresa Pobiica Municipal
> Lo : : JANEY Ranlerie i e Soacindad
ibro el Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ;Eg@pléial MantEolio Final ad de
~ COMPRA VENTA - 2443 13/sep./2012 46.023 l 7 ‘r:‘GAORn
N S K < { - \

Certificacion impresa por :juliana_macias

"~ - Ficha Registral:61589

jueves, 16 de marzo de 2017 16:34

|

Pag 1de3
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Reglstro de PROPIEDADES
_HORIZONTALES ™

{2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el ¢ lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de cherto}io: 1372 Folio Inicial: 181
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA QU]NTA DE MANTA : Folio Final:294

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: E{ Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en

Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSTNESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
¢.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en:
[Libro Nuomero Inscripeion FechaInscnipeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
Registro de : PLANOS ;
{3 /3 ]PLANOS !
Inscrito ol : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcion: 8
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial:105
Oficina donde se guarda cf original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folio Final: 113
Cantdén Notaria: MANTA |

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucion:

a.* Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
~ CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
ll_ibro Numero [ns¢ripeidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES i 4 29/feb./2016 181 294

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

SErmnreen

i
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i
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Libro Numero de [nscripciones fJ ane
. - o hAuif
COMPRA VENTA- 1
Certificacian impresa por tjuliana_macias  Ficha Registrali61589  jueves, 16 de marzo de 2017 16:34 | 2. S -



i} Emgirésa Publica Municipal
.9 Registro de la Propiedad de
i+ Manta-EP = i “

PLANOS 1
' PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > ’ 3

Los movimientos Registrules que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se cerfifica. l

Cualquier cnmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a ias : 16:34:10 del jueves, 16 de marzo de 2017
A peticion de: AZUA GUILLEN PEDRO RENATO Q\\am'm-.
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Validez del Certificado 30 dl‘\ﬁxcepm
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Elaborado por JOLTINA LOURDES MACIAS SUAREZ I
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-..___y cinco (45) plazas de Estacionamientos para coprqpigta__r':os_m:’;_s, una plaza

i

MANTA BUSINESS

GENTER

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO

“MANTA BUSINESS CENTER™

CAPITULOI
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.~ El Edificio “Manta Business Center” se ha procedido a someterlo bajo ei‘Régimen de

Pr'opiedad'Horizonta\. Por consiguiente, este reglamento regira las refaciones de ermQE‘;
- copropiedad de dicha edificacidn, asi como su administracidn, uso, conservacion y.r&@

acion.

N

Las presentes normas tienen -por objeto establecer los procedimientos que sé @en bb;%gar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietémios, mor v es
y visitantes del Edificio.

Z g
o IR
. - %
Art. 2.- El Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos Y bierﬁ@}:omu

Son bienes exclusivos los que pertenecen singulary exclusivamente a cada prepietario;

nes. ’

son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos Y las bodegas; y, son bienes

comunes todos los demas que se definan como tales en Ia ley y en el presente reglamento

CAPITULO IL
DEL EDIFICIO
Art. 3.- £} Edificio “Manta Business Center” sé encuentra ubicado en la avenida M2y M3 de fa
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerid Nuevo vy de las Obras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Régimen de propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terr
distribuidos de la siguiente manera:

eno los cuales estdn

o SUBSUELON°3: Ubicado en el Nivel 9,18 m. del Edificio, sob

re é se han planificado cuarenta
y nueve (49} plazas de Estaclonamientos para los copropietarios y una plaza para personas

con capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta 'y
nueve {49) bodegas, mas un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacidn comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

o SUBSUELO N°2;Ubicadoen el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre élse han planificado cuarenta

para personas de

capacidades especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, cuar}éﬁtép’g’._,doé

e e e S . i -
L. .. e e im e e = _-_- 6’" - !,,.
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{42) bodegas, mas las respectivas aress de circulacién comunal, tanto vehicular como
0 peatonal.

SUBSUELC N°1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cuatro {44) plazas de Estauona"mentos més dos plazas para personas con capacidades

especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete {37) bﬁﬁ%st-

més las raspectivas dreas de circulacién comunal, tanto vehicular como pﬂaton%ﬁ

PLANTA BAIA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se %n pl
veinte y dos {22} p!azas de Estacionamientos mas una plaza para personas fdn ca
oL especiales, clarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsit

?n'

i
e bz
. . bodegas y dos Locales comerctalns mas las respectivas areas de circulacion @nunal
¢
: vehicular como peatonal, -

‘. : ' A'ZHDELC—E\‘X(‘Q

PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre é! se ha%-\{
. planificado cuatro Loczles comerciales mas las respectivas areas de circulacidn comunal

comoescaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehn:ular como
Lo peatonal.

. PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre €] y de
("

_ acuerdo a disefio [a planta se divide en dos torres: en Ia Torre N°1 se han planificado seis
. oficinas mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
- ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulecién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, bqter fas sanitarias genarales y 2rea de aires acondlmonados
{ vozy datos.

PLANTA TERCER PiSO'ALTO: Ubicado'en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre é] y de acuerdo

- a disefio la planta se divide en dos torres: en 1a Torre N°1 se han planificado seis oficinas méas

las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias

: sanitarias generales y drea de aires acondicioﬁados, voz y datos; en la Torre N°2 se han

' planificado cuatro oficinas mds Jas respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,

ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y érea de aires acondicionados, voz y datos.
(>

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en e| Nive| +13,72 m. del Edificio, sobre é} y de acuerdo
- _ a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
! mis las respectivas reas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos
; baterfas sanitarias generales y érea de aires acondicionados, voz-y datos; en la Torre N°2 se
"_._ oeeee . han planificado cuatro oficinas més las respectivas areas de circulacion comunal comao
5

escaleras, ascensores, ductos baterias sanitarias genera!es y érea de aires acond;cmonado PN, .

(o vozy datos..
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96'm. de! Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos tarres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas dreas de circulacién comunal coma éscaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados voz y datos; en,@a'ﬁqr[ﬁ»}l"z se han
planificado cuatro oficinas mas las respectlvas dreas de circulacién ngunal como ef% eras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires E%nd[cconag!gs vozZy d&os

P

PLANTA SEXTO PIST ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. aei EgICIO sonreeﬂ de acueido
a disefio la planta se divide en dos torres: enla Torre N°1 se han @[amﬁcadoés ofcmas as
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras as%;\sores,’ductos, bag¥rias

sanitarias generales y érea de aires acondicionados, voz y datos; e@(,ﬁ,TTorre i&&% se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

. PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, schre él y de

acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y drea de aires acondicionados, vozy datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas éreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nive! +26,68 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Toire N*1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensares, ductos, baterias
sanitarias generales y éreade aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
pianiﬂcado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
asensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionadas, vozy datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,32 m. de! Edificio, sobre él y de '

acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N° 1 se han planificado seis
oficinas mas-las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires écondicionados voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las respectlvas reas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generaies y area de aires acondicxonados
vozy datos.

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
Jas respectl\/as areas de cwculacmn comuna| como escaleras, ascensores, ductos baterlas

,._N_J_

planificado una oficina mas las respectivas areas de circulacién comunal
ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz y datos.
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e Aft.6.- Para.el uso de.las_salas de reunidn y areas comunales,. la_administra
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!

planificado una oficina mds fas respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras,
ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz ¥ datos.

PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel 436,40 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio |2 planta se divide en dos torres: en fa Torre N°1 se han
oficinas mas las respectivas areas de circulacidon comnunal como escai@gi, ascensores,
ductes, baterfas sanitarias genesales y drea de aires acendicianados, voz@dafos; e\;,}%é

Torie
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las respectivas areas de circulZRidn comungi como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de agps acond}ﬁgréados,

vozy datos. '% cT
o PLANTA DECIMO SEGUNDO PiSO ALTO: Ubicade en el Nivel +39,64 m. deﬁ?zﬁf‘

y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planﬁilggﬂg?eis
oficinas mas las tespectivas éreés de circulacién comunal como escaleras, ascenseres,
ductos, baterfas.san%tarias generales y drea de aires acondicic;nadds, voz y datos; en ia Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionadas,
vozy datos.

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en [a Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, mas las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas éreas de circulacion comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados,
vozy datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se flja los linderos, dimensiones y ubicacidon del mismo,
distribucion de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacidn,
estacionamientos, recreacién, Instalaéiones'y demas bienes comunes def edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del preseate regtamerito el cual lo aceptan los
copropietarios como {inicos para el régimen de propiedad horizontal, su refaciény sus derechos.

Art. 5.- La Administracion del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeras afios

de “Manta Business Center Asociacion en Cuentas de participacién”, y los copropietarics desde

ya aceptan los cambios y adecuaciones en dreas sociales gue se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que estd a cargo de fa planificacién y disefio del edificio.

clén” Emitica -

2= T4

reglamento de uso comin, S
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CAPITULO 1

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LGOS BIENES COMUNES

Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamientos v las
bodegas son bienes de dominio exclusivo singular & indivisible de sus respectivos propietarios.
Estd incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad det espesor, .

. or
Son paredes medianeras fas que separan un espacio de otro de distinto proét?éi’an T !asr
separan los espacios vendibles de los espacies de circulacion comunal. Las p

propledad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas ~/
S
En el caso de los estamonamentos, se tomaran como medianeras las !meaz,gmas, de lag
exactamente la mitad corres onderé a cada uno de los propietarios ’ S
P prep Wt e, oS

Art. 8.- MANTENIMIENTO. A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenté los gastos
de administracidn, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asf como ef pago de
tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinaré el directorio.

Art, 9.- BIENES COMUNES.~ Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
tienen cardcter de bienes exclusivos, los cusles sometidos como estidn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada

copropietario tiene un derecho indivisible, comumtano y dependiente, cuya cuota se esiablece
en el presente reglamento.

Por lo tanto, 1as entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, fas areas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbies y las dreas de circulacidn vehiculares y peatonales comunales como escaleras

ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada.

- Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIQ.- El arrenaatano usufructuarlo o acreedor antlcrétlco#uturo
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacién al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacién, conservacion

reposicién y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios seglin
las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen eq)\mamﬁg)t:zlpa o de
alglin copropietario o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva d@@esponsable. K L}*@

e
e

'y
Brnwsin ”:5 .
Los copropietarios estardn solidariamente obligados af page de d@os que caui%gn sus respectivos
0 . . - pans 3”
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticreticos £%n generalgdn la persor@ que
_use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes d%Ediﬁcio.f i &

% S
%, &

.

Art, 17.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPRCPIETARIOS.- Son derechos y obligacicnes
de los copropietarios:

a) Ejercer susderechas de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usary disponer de ellosen la
forma y con las limftaciones impuestas por la ley este reglamento; ’

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que

les _corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢} Colaboraryasesoraren el establecimiento de tas normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y dreas comunales;

d)

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de

expresion, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demds atribuciones que lz ley

y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f}  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
. ———..——Horizontal- y-las de- este' reglamento, obedecer las resoluciones:

: de la Asambles de - e
copropletarios y desempefiar los cargos y comisiones que éstale confiera;, -~

s
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- Permitir al administrador la inspeccidn de sus bienes exclusivos, en caso de-dafios en sus

“instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuindo &ste lo considere necesario;

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de domirio

cormodato, arrendamiento o anticresis, etc., qhe celebre el copropietario respecto a sus
hienes exciusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario

se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

realizarse med;ante una tarjeta de crédito.

Ademds deberén contribuir y pagar oportunamente los gastos y ex;%;a
extraordinarias necesarias para la administracion conservacién, prima d uros y mejoras ‘\\*
de Jos bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se g’f%bgg

acuerdo con el cuadro de alicuotas.

Estas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes, En caso

de mora se cobrard ef interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accion
legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente

en el caso de producirse destruccidn o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

_Elderecho de acceso y uso def interior de los blenes exclusivos es potestad de los propietarios

de los mismaos;

Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacién ubicadas en la terraza de las dos torres, deberdn solicitarlo de acuerdo a'las
normas gue determine ef reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberdn

respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes mantenimiento de
mobiliario y normas de limpleza.

Los copropietarios tienen la obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de
este reglamento.
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CAPITULO WV

DELA C‘UOTA.DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y o obligaciones que, en razén del valor
de sus bienes exclusives, tiena cada copropietario respecto de los bienes comu @aqhm,

condominio residencial, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que e qh

ce lo
que cada bien exclusivo representa porcentuatmente con relacion al edificio.

N

) 8
I Y

presupuesto anual, el mismoggue podr

ncias supervinientes necesarias y cuyo reajuste sé hara abaumemide
castos generalizados para le cual se tomaran como indicadores el aumento de indi

Estos gastos estarén contemplados en el respectivo
revisado por circunsta

@ de premos
N

u otras situaciones que akeren la economia nacional como por ejemplo el aumento Si{;a&

efectos de reformasen|

%,
=3

e

@

sy}

&
£
& -
ial por &
alegislacién laboral, previa aprobacién de laAsamblea de coprople@ﬁdﬁlﬁp‘&

r PLANTA l ESPACIO | aucuora (%))
SUBSUELON'3 | Estacionamiento N°112 | 010]
N-9,18 m. Estacionamiento N°113 | ogi
Estacionamiento N'114 | 0,10
Estacionamiento N°115 l 0,10
Estacionamiento N°116 | 0,10
Estacionamiento N°117 \ 0,10
Estacionamiento N°118 | 0,10
Estacionamiento N°119 l D,m
Estacionamiento N°120 | 0,10}
Estacionamiento N°121 \ Oﬂl -
Estacionamiento N°122 | 0,10
Estacionamiento N°123 l 0,11
Estacionamiento N°124 l D,ll\
Estacionamiento N'125 | 0,11
Estacionamiento N°126 | 0,11
Estacionamiento N°127 l O,Q
Estacionamiento N°128 \ 0,11J
Estacionamiento N°129 | 0,12}
Estacionamiento N°130 | 0,10|
T Estacioriamierito N°131 l 0,10 |— - e
Estacionamiento N°132 l 0,10 ’
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| Estacionamiento N°133 0,11
Estacionamiento N°134 0,11
Estacionamiento N°135 0,13
Estacionamiento N°136 0,10
Estacionamiento N°137 0,10
Estacionamiento N°138 . 0a0}
Estacionamiento N°139 0,141
Estacionamiento N°140 0,169
Estacionamiento N°141 | =, O,Jg:,zlg
Estacionamiento N*142 S0
Estacionamiento N°143 0%
Estacionamiento N°144 0,13
Estacionamiento N°145 0,13
Estacionamiento N°146 0,13 d
Estacionamiento N°147 0,13
Estacionamiento N°148 0,13
Estacionamiento N°149 0,13
. Estacionamiento N°150 0,14
SUBSUELO N° 3 Estacionamiento N°151 011
N-39,18 m. Estacionamiento N°152 0,11
Estacionamiento N°153 0,11
Estacionamiento N°154 0,11
Estacionamiento N°155 0,11
Estacionamiento N°156 0,11
Estacionamiento N°157 0,11
Estacionamiento N°158 0,11
Estacionamiento N°159 0,12
Estacionamiento N°160 0,11
Bodega N°81 . 0,04
Bodega N° 82 0,06
Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N°85 0,04
Bodega N°86 0,03
Bodega N°87 0,05
P e o e |- - — - - | Bodega N°88 - - C0021
Bodega N°83 0,02
Bodega N°S0 0,03
TUTTUTATTTTTTTTT O ABodeganter | 003
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SUBSUELO N’ 3
N-9,18 m.

Bodega N°92

Bodega N°93

Bodega N°24

Bodega N°95

Bodega N°S6

Bodega N°97

Bodega N° 98’

Bodega N°® 99

Bodega N° 100

Bodega N° 101

Bodega N°102 -

Bodega N° 103

Bodega N° 104

Bodega N°105. -

Bodega N° 106

Bodega N° 107

Bodega N° 108

Bodega N° 109

Bodega N° 110

Bodega N° 111

Bodega N° 112

Bodega N° 113

Bodega N° 114

Bodega N° 115

Bodega N° 116

Bodega N° 117

Bodega N° 118

Bodega N° 119

Bodega N°® 120

Bodega N° 121

Bodega N° 122

Bodega N° 123 .

Bodega N° 124

Bodega N° 125

Bodega N° 126

Bodega N° 127

Bodega N° 128

Bodega N° 129

T T T ANTA-MANABIECUADOR T T
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B CENTER
i
SUBSUELO N2 Estacionamiento N°67
N-6,12 m. Estacionamiento N°68

Estacionamiento N°69
Estacionamiento N°70
Estacionamiento N°71
Estacionamiento N°72
Estacionamiento N°73
Estacionamiento N°74
Estacionamiento N°75
Estacionamiento N°76
Estacionamiento N°77
Estacionamiento N°78
Eétacionamiento N°79
Estacionamiento N°80
Estacionamiento N°81
Estacionamiento N°82
Estacionamiento N°83
Estacionamiento N°84

Estacionamiento N°85

Estacionamiento N°86
Estacionamiento N°87

Estacionamiento N°88
Estacionamiento N°89
Estacionamiento N°90
Estacionamiento N°91
Estacionamiento N°S2
| Estacionamiento N°93
Estacionamiento N°94
Estacionamiente N°95

Estacicnamiento N°S6
Estacionamiento N°97
Estacionamiento N°S8
Estacionamiento N°99
Estacionamiento N°100
Estacionamiento N°101
Estacionamiento N°102
Estacionamiento N°103
Estacionamiento N°104
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Estacionamiento N°105 0,11
Estacionamiento N°106 0,11
Estacionamiento N°107 0,11
Estacionamienio N°108 0,11
‘ Estacionamiento N°108 0,11
Estacionamiento N°110 Oégﬂmm}
Estacionamiento N°111 12l YA
. w& [$)
Bodega N°39 Qo 0,04 - *’%
Bodega N*40 | & o08] -3 2
Bodega N°41 | o004f 7 &
Bodega N°42 | 3, 004]*" 153
. “ &
Bodega N°43 ‘ 40}2,94 f_\(\jt\‘
Bodega N°44 0.4 peL s
Bodega N°45 0,03 :
Bodega N'46 0,03
SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M. Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 0,02
Bodega N°57 0,04 |
Bodega N°58 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N°61 0,02
Bodega N'62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°66 0,03
Bodega N°67 0,03
Bodega N°68 0,03
Bodega N°69 0,03} r v
Bodega N°70 002| 7.2
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SUBSUELO N°2 BOd;a—ga N°71 “h 0,02
N-6,12 m: Bodega N°72 0,03
' Bodega N°73 0,04
i |Bodegan‘74 0,03
' |BodegaN°75 0,03
' Bodega N°76 0,03 :
Rodega N°77 A 0,031 '
|BodegaN"78 ' 0,03
‘Bodega N°79 0,03
| Bodega N°80 0,03
SUBSUELO N‘1 : ‘Estaéionamiento N°23 0,10
“IN-3,08m. | Estacionamiento N*24 0,10} -
rEstac'lona miento N°25 0&‘
[Estaciona miento N°26 0,10 ' -
\ EstacionamientoN°27 0,10
‘ Estacionamiento N°28 0,10
‘ Estacionamiento N°29 0,11
l Estacionamiento N30 0,11
fEstacionamiento N°31 l 0,11
\Etacionam‘lento N°®32 0,11
ésta_cionamiento N°33 0,11
,\ Estacionamiento N34 0,11
| Estacionamiento N°35 0,10/
‘ Estacionamiento N°36 . 0,12
Estacion'amiento N°37 0,10
I Estacionamiento N°38 0,10
Vtacionamiento N°33 0,11 ~
‘ Estacionamiento N°40 0,1l
‘Estacwnamlento N°41 0,13
. | Estacionamiento N°42 O,iO
Estacionamiento N°43 0,10
Estacionamiento N°44 0,10
Estaciopamiento N°45 | 0,14
Estacionamiento N°46 " 0,10 :
FEstacionamiénto N°47 0,13 '
— l Estacionamiento N°48 .| . 0,10
[Estamonamlento N"43 0,12
o | Estacionamiento N°50 013
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Estacionamiento N°51

Estacionamiento N°52

Estacionamiento N°53
Estacionamiento N°54
Estacionamiento N°55
Estacionamiento N°56
Estacionamiento N°57

Estacionamiento N°58

Estacionamiento N°59

Estacionamiento N°60
‘| Estacionamiento N°61

Estacionamiento N°63
Estacionamiento N°64
Estacionamiento N°65
SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°66
N-3,06m. Bodega N°3
E)dega N°4
Bodega N°5
Bodega N°6
Bodega N°7
Bodega N°8
Bodega N°9
Bodega N°10
Bodega N°11
Bodéga N°12
Bodega N°13
Bodega N°14
Bodega N°15
Bodega N°16
Bodega N°17
Bodeaga N°18
Bodega N°19
Bodega N°20
Bodega N°21
Bodega N°22
Bodega N°23 .
Bodega N°24 -
@dega N°24A
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e VAN i»f:?l i SIENEL
» CENTER
T R S S T T L T, L TETTE S F AT 2o o o ot A 2 St S g et e 1.
Bodega N°25 0,04
.| Bodega N°26 . 0,03
SUBSUELD N°1 Bodega N°27 0,05
N-3,06m. | Bodega N°28 0,05
Bodega N°29 0,05
Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 0,03
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 0,03
Bodega N°35 0,03
Bodega N°36 0,03
‘| Bodega N°37 0,03
Bodega ‘N°38 0,03
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10
[ N+0,00 m. Estacionamiento N°2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°9 0,10
Estacionamiento N°10 0,10
Estacionamiento N°11 0,10
Est-acionamie'nto N°12 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 O,iO
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10
Estacionamiento N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10
Estacionamiento N°22 0,10
Bodega N°1 0,30
Bodega N°2 0,10




“\% M

ANTA BUSINESS

B CIENTER
Local N°1 1,50
Local N°2 1,40
PRIMER PISO ALTO | Local N°3 1,50
ALTO tocal N°4 1,60
N+3,24 m. Local N°5 0,90 :
' Local N6 1,00] (@O,
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A {T1) | 0 . ‘%g
N+7,24m. - |Oficina B (T1) l Qs9 ire B
Oficina C (T1) ] 2,56 ﬁ g;
] Oﬁj:maD (T1) @se _ ﬁ-’; <
Oficina E_{Tl) %3 . &
Oficina F {T1) 0,62, s @oﬁ
Oficina A (T2) \ 0,32 Vi DL G
Oficina B (T2) l 0,43
Oficina C (T2) | 0,44
Oficina D (12) l 0,89
TERCER PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. ] Oficina B {T1) 0,59
Oficina C {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) | 0,83
Oficina F {T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) | 0,89
Oficina C {T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO  { Oficina A {T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina € {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A{T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina € {72} 0,44 B N
Oficina D (T2) 0,39
= o= FQUINTO PISO'ALTO | Oficina A (T1) 0,37 PR
N+16,96 m. Oficina B (T1) 0,59 SO
I Oficina C{T1) 0,56 PO 7
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Oficina D (T1)

Oficina E (T1)

Oficina F {T1)

Oficina A {T2)

Oficina B {T2)

: Oficina C (T2)
‘ : Oficina D {T2)

Emo PISOALTO | Oficina A {T1

)
N+20,20 m. Oficina B (T1)
Oficina C (T1)

Oficina D (T1

}
Oficina E (T1)

Oficina F (T1)

| Oficina A (T2

)
| oficina B {T2)
Oficina C (T2)

Oficina D {T2)

SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1

)
N+23,44 m. Oficina A {T2)

Oficina B (T2

)
Oficina C (T2)

Oficina D {T2)

OCTAVQ PISO ALTO | Oficina A {T1)

N+26,68 m. Oficina B {T1})

Oficina C (T1}

Oficina D {T1)

Oficina E {T1)

Oficina F (T1)

{ Oficina A (T2)

Oficina B {T2)

Oficina C (T2)

Oficina D {T2)

NOVENO PISO ALTO | Oficina A (T1)

N+28,92 m. Oficina B {T1)

Oficina C (T1)

Oficina D {T1)

Oficina E (T1)

S I Oficina F(T1)
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Oficina A (T2} 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2} 0,44
Oficina D {T2) 0,89
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+33,16 m, Oficina B (T1) 0,59 o
Oficina C {T1) 0,56 WAy,
Oficina D {T1) ' ,g&‘s’ L % )
Oficina E {T1) | R 83 Vi "%
Oficins F (T1) |  Foss :g? @
Oficina A (T2) 22 39 ,"!,j,ﬂﬁ <
DECIMO PRIMER Oficina A {T1) %7_ égé‘
PISO ALTO Oficina B (T1) 05w, - ™
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56 V14 DL O
' Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
DECIMQ SEGUNDQ | Oficina A {T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C (T3} 0,56
Oficina D {T1) 0,56
Oficina E {T1) \ 0,83
Oficina F {T1) ‘ 0,68
Oficina A (T2} l 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C {T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina € (T2} 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37 -
PISO ALTO Oficina B (T1} 0,59
N+42,88 m. Oflcina C {T31) 0,56
Oficina D (T1)} 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oficina F {T1) 0,68
Pagina # 182

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR




MANTA BUSINESS
CENTER

| oficina A (T2) l 0,32}
Oficina B (T2} ] 0,48
Oficina C (T2} ’ 1 0,44
Oficina D {12} \ 0,89

3 i 100,00 |

CUADRO RESUMEN

. PLANTA l ESPACIO ]
SUBSUELO N°3 | N-9,18 m. \
SUBSUELO N°2 B N-6,12 m. \
SUBSUELO N°1 l N-3,06m. |
PLANTA BAJA l N+0,00 m. l
PRIMER PISQ ALTO | N+3,24 m. ]
SEGUNDO PISO ALTO ! N+7,24'mn. \
TERCER PISO ALTO l N+10,48 m. |
CUARTO PISO ALTO | N+13,72 m. [
QUINTO PISO ALTO | N+16,96 m. \
SEXTO PISO ALTO l N+20,20 m. \
SEPTIMO PISO ALTO l N+23,44 m. | 6,00
OCTAVO PISO ALTO | N+26,68 m. \ 5,72
NOVENO PISO ALTO | neseem l 5,72
DECIMO PISO ALTO l N+33,16 m. | 5,98
DECIMO PRIMER PISOALTO | N+36,40 m. I 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO_| N+39,64 m. \ 6,14
DECIMO TERCER PISOALTO | N+42,88 m. | 5,72
TERRAZA | N+45,36 m. \ 0,00

B ] 100,00 -
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que ejercen derecho de uso bienes excluswos del edrfc;o

)

k)

-edificio.

, mprwmv

DELAS PR@HIBICBONES

Art. 14.- Esta prohibido a los

copropietarios arrendatanos y en general a todas fas personas

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna m aun Utr.io de mejora, los b\ea%?ccomunes del

:.: i

s de la tablquena dela mamposteria de su pﬁpledad éxflusiva
sln la autorizacion escrita y expresa del admmls‘trador del edificio, qume@a su \fezldeberé

contratar a un Ingeniero Consultor capacxlado para indagar si los cambro?;}gmpuestos son
posibles.

Modificar las mstnbuqone

: T f//s/ gﬂ
Hacer uso abusivo de sus bienes: excluswos, i i cﬂ\ft’z“éw@

contranando su destino natural y obsta
el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos 3 0 objeio distinto de aquel para el cual fueron construidos

o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, fa tranquilidad de los copropietarios o fa seguridad del edificio.

Instalar méquinas que causen rundos produzcan vibraciones,
ondas radiales o de television, o alter

Almacenar substancias explosivas 0

interfieran o distorsionen las
e el flujo de la corriente eléctrica.

xicas, insalubres © mal olientes.

Tocar masica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cada bien exclusivo.
Pintar o colocar rétulos, ca

rteies, letreros, avisos, inscripciones O signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en
las limitaciones que ella lo permita.
Instalar antenas de radio,

la formay con

‘television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacion de fa Asamblea de copropietarios.

Realizar actos contrarios a las’ 1eyes, reglamentos y disposiciones de la’ Asamblea de

copropietarios o gue sean mcompatibles con el regimen de Pro

piedad Horizontal a que esta
sometidos el Edificio.

Poner basura en ningdn lugar fuera de ias mstalacmnes destinadas para este efecto. En todo
caso la basura seré depositada en bolsas de plastsco

El propietario, 8 *rrendatano 0 cuaiquxer persona que use o goce

titulo legal, serd solic namente responsable
tengan relacién con el titular de los blenes,

bienes exclusivos por otro
con sus trabajadores, visitantes y terceros que

en.caso de que infrinjan 12 ley de Propiedad
Horizontal, su reglamentoy el presente reg1amento interno.

Los Copropietarios que amenden sus respectwos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad medlante nota’gicrita dirigida al administrador, en la que ademas se

determinard quien cumplira con ias ubhgacxones determinadas en el literal h) del Art 20~
este reglamento.
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CAPTTULO VI

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de Propledad

Horizontal o de este reglamento: interno, se establecen las sanciones que a continuacion se
determinan: ' '

" Ad mmlstrador

b) Imposicidn de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

los que infringieren las disposiciones de este reg\amento serdn de?ﬁyﬁﬁgﬁ&@g el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, poklas
indemnizaciones a que hubiere lugary podra ordenar incluso la sutpensnon de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicién de las.cosas a su estado ortgma[ esta accibén serd
autorizada por la Asamblea general. _

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o

mas meses en las cuctas de mantenimiento sin perjuicio de fa accidn judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo :seﬁalado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien deberd ademas reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca la'mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas 'y autonzadas por el director de la Asamblea de

copropietarios y si la gravedad del caso: Eo jUSthE a juicio de cuzlquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periodlcameme la nomina de c0propl=ta.|os Morosos en Ios med1os de

comunicacion acostumbrados porla admnmstracuon
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Art. 16.- €] administrador deberd actuar inmediatamente después de conocida cuzlquier accién de
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la

alre;

. QlpArtE,

lo que sea de su competencia. G : 7Y
¥ 2,
Q 2 5
. . T L c)
Art. 17.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competent&de esta cigdad, los E
- acuerdos o tescluciones de la asambléa que sean contrarios con fa ley a los%glamenﬁéio a las §7

ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajéﬁ; responsabilidad gf

de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la st.@{r,gp]s

cs s {
ian; Djcka®
; oo 3D ITRISTER v ata 3 su tavor, savo due e LA
impugnacion sélo podrd ejercitarse deéntro delos diez dfas subsiguientes al acuerdo o a la notificacién
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a [a reunidn en que se tomé tal resolucion.
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CAPITULO VIl

DE LA ADMINISTRACION

Art, 18.- son Grganos de la administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directorio
v el Administrador., '

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropsetanos estd i egﬁé% de la

maxima autoridad administrativay se compone de los copropietarios o de sus repr%ntan s !ega%@,)

o mandatarios; regula la conservacién y administracion del Edificio asi como Ias‘g;l. aciones e os coné

copropletancs, aunque no concurrana la Asamblea o voten en contra. Lt §{
2 s
ERNG

Art. 20.-1a Asamb1ea estara presidida por el Director, y a falta de éste, por el pru% vocal oy uientgsr
&
por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia de) Administrador y del Secrer%q;q DELQ\PBﬁQ

v
. 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afio, en
los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario v, extreordinariamente, cuando lo

juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea en cuslquier caso, serd convocada por el Director y cuéndo éste no lo hiciere por
peticidn del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente fa negatividad del Director para convocarla.

Las convocatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dias por-lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualqmes’

momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal.

Art. 73.- QUORUM.- £ qubrum para las sesiones de la Asarblea esterd integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 519% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podrd mstalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora despues de la indicada en la convoc\:torsa

cualqmera que sea el nimero de copropietarios asistentes o pOI’CE"lto]e de sus allc.zotas
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correspondientes, con excepcién de aquelfos casos en que‘sé necesite otro quérum para tomar

ciertas resoluciones de carécter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarics p_ueden participar en la Asamblea con todos los

derechos, en forma personal, o por medio de fepresentantes. La representacidn se otorgard

mediante acta notari 0 io de una carta cursada al Dir los mmtard al a
. a .a notariada o por medio de una carac al Director, q@;ﬂ?‘ﬂpﬂt@ al acta
de ia respectiva sesion. Vi

5y 2
W& [
& 2
o }

[ ﬁ
. i [
Art. 75.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropletario quien tIene%[ derecha‘gge concurri%a la

ety
Asamblea no su arrendatario, comodataria o usuario, salvo en los caso%ontem;ﬂad%s enel a@culo
2 F

anterior. 7

@, -
Py ppy o

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en propoercion

a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES. Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que

representen mas del 50%, salvo los casos en gue la ley y/o este reglamento exijan mayores

porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcidn a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al

reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, [a aprobacion de cuotas

extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribucionesy deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio v fijar la
remuneracion de este dltimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

.
on
~ 0L -,
7Bl SR

¢} Distribuir entre los propietarios las cuotasy las expensas necesarias para la adminié,g’féé
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. ’
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Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena a‘\nﬂmbacnon,
conservacién o reparacién de los bienes comunes. Q?

X

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacigs o mejocrh entos de
{os bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya compro@do que sof
o en beneficio del Edificio. % 7 A

-
=,
K2

.~§’

ecesarias

>
Vg esm’?—‘t&

%y

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. -0(/,4% 5 ZCP\V“@
' EL

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando o estime conveniente y, de manarz
especial cuando éste termine su pericdo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,

o el presente reglamento interno, a peticién del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en fa ley de propiedad horizontal,

en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujetenala ley, a las
ordenanzas, a Jos reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas Hevaran la firma del Director y dej Secretario.
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CAPITULO VI

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- £l Directorio estard integrado por el Director, dos vocales prmmpales un secretario y sus
respectivos suplentes v por el Administradar, sin derecho a voto.

Jenamor,

Q
Art. 31.- DEL DIRECTCRIO.- Los miembros del Directorio serdn nombr ? por 1a Asamb‘ﬁ% de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos. £

i 5 ER
o
"/ &
= 3}
. 3, - g
Art, 32.- Para ser Director, vocz! o Secretario se requiere ser copropietaric%g conjun are51d§‘:sc1al.
Los cargos seran desempefiadas en forma honorifica. %DELCP\?(@

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuard el prime\’ vocal o

sigulentes en orden de designacidon. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran
convocados los respectivos suplentes.

Art. 33.-Son atribuciones del Directar:

Convocar y presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios,
* Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla 0 impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 24.- Son funciones de les vocales: Contribuir con el Director en las funcicnes de éste y velar por

el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

e

Art, 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial sera eleg

asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido mdefmdamente, por penodo

1 i
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Art. 36.- LOS DERERES Y ATRIBUCIONES DEL ADRANISTRADOR SON;

a} FEjercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“Manta Business Center”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos v

contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendra

2z facultades, para las cuales Ios mandatarios necesiten poder o cléusulas esneciales

determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil,
b}

oportunamente las medidas riecesarias para la buena conservacién de &¥os y reNizando las®.
teparaciones que fueren necesarias. . S . it ?a
¢) Efectuar los gastos de administracidn, de conformidad con el presupuesto len ®
casos de excepcidn, con la autorizacidn del director. . ' 5
d) Presentara consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le%efiale Ias_sdenta§
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacidn e informes sobre fa '3%\!}’3‘5 #eion
a su cargo con el informe del Administrador. ) ¥y
e) Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, c@&m@ﬂm a los

copropietarias, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente cor@s intereses mora@y‘qs Y
-las costas procesales; de conformidad con Jo estipulado en el @sente re )Pmento. %

f) Recaudarlas cuotas extraordinarias que acuerde ia Asambleasy, en casgﬁ mora de mé@e

treinta dias desde |a fe.cha en que fueron acordadas, cobriilas judi{éiabente por laga

eJecutivas, juntamente con los intereses moratorios y [as costa@procebaies.

g} Ordenar fa reparacioén de los dafos ocasionados en los bienes c@f@anes delﬁd'rﬂ%@costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos. WNTA DEL OB

b} Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producio
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquislcion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para

fa administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por {a Asamblea.

i} Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y

limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k} Informar anualmente a la Asambfea sohre el ejerciclo de sus funciones, deblendo presentar

ademas el presupyesto pars afio préximo.

I} Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, con%probantes de ingresos y
egresos Y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio. R

- m) Conservar copla certificada de la-escritura publica de compraventa deltefﬁ;‘éhﬁ

v

ésta construido el Edfficio, asi como de los planos arquitectéqii:és;.;ié's

=3
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instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarin la documentacion
oficial de] Edificio. Toda esta docurnentacion oficial deberd entregar
entrega recepcion a su sucesor. ’
n} Custodiary manejarel dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes barcarias,
girar contra ellas con autorizacion del Director, en los casos de excepcidn,
dispone elliteral ¢} de este articulo,

cumplir con

la mediante acta de

conforme fo
manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
gl pege de las deudas comunes

v, en general, administrar profija v
eficientemente la gestion ecandmica,

como su Unica responsable.

o) Llevar con sujeciéna los principios ge la técnica contable, la contabilidad de fa administracion
del Edificio. ’

p} . Uevar un libro de registros de copropieta

anticréticos y usuarios del Edificio, con iadi
"blenes exclusivos y demas datos.

w)- Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

f) Atender con prestancia, esmero y cortesfa lo
copropietarios.

rlos, arrendatarios, comodatarios acreedores
cacién de sus respectivas cuotes de derechos

s requerimientos © sugerencias de los

s} Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del
Edificio.

© Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periodica, continda Y.
sisteratica.

u) Cumpliry hacer cump

lir las resoluciones y 6rdenes emanadas de la Asamblea general.
v} Cumplir con

todas las demas obligaciones que COmo mandatari

o sean convenides en el
tespectivo contrato.

w) Para la celebracidn y suscripcidn de cualquier contrato,
" previamente con fa aprobacién del Director.

¥) Ejercerlos demas deberesy atribuciones que le asignen

el Administrador deberd contar

faleyylos feglarhentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E

| secretario sera elegido por la Asa mblea general por
el_perfodo de un giio. P

odré ser reelecto de forma indefinida por perfodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, ast como '

colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y &} Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas. ‘
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Factura: 001-002-000003739 201513086005D01927

DILIGENGIA DE RECONQCIMIENTO DE FIRMAS N° 20151306005D01227

Anle mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA. da la NOTARIA QUINTA . comparece(n) FABRLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA CASADO(A), mayor de edad, damiciliado(a) en QUITO, portador(a) de CEDULA
1707207977, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien{es} declara(n} gue la(s) firmze(s)
conslante(s)en el dccumeﬁlo gue antecede , es{son) suya(s), Ja(s) misma(s) que usa{n) en lodos sus aclos puhlicos y
privados, sicndo en consecuencia auténtica(s), para constandia lirma(n) conmigo en unidad de %Sp(‘.:’de iodo fo g:g,g{%y ic. La
presente diligencia se realiza en ejercicio de la alribucidn que me confiere el nurneral nove%%el articula dieciocho G%Ley

Motarfal -. El presente reconocimienta no se refiere al contenido del documenlo que antecdde, sobre UM texto esis N\%ri:—),

- m
no asume responsabilidad alguna, — Se archiva copia. MANTA, a 8 DE MAYO DEL 2015, 2 -";"":
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PABLO LEONARDO'ROPRIGUEZ BANDA

CEDULA: 1707207971 I
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AMORED PEPINOSA,

TON WANTA




Manta. 7 de mayo de 2015

Sefior
I"ablo Leonardo Rodriguez Banda
Presente.-

De mi consideracion:

Cimpleme informarle que mediante decis mn de la de Sovios de Ja Aso

Participacion MANTA BUSINESS TER. tuvicron el acierto de nombunio GERENTE

GO
GEMERAL. lunciones que las des men.mul wor el lapso de BOS afios contados a partir de la
fecha de este nombramiento,

aenias en

La Asociacion o Cuentas en Participacion MANTA
tres de agosto de dos mil doce ante ] Doctor

Quito.

BUSINESS CENTER se constituyd el
Jorge Machado, Notario Petmera del Canton

Corresponde al GERENTF, de Ja Asociacion, |

a representacion tegal de lu misma. en juicio o
fuera de él.

Muy Atentamente,

Sria. Natalia Andrea Guidott Puena

SECRETARIA AD-HOC BE LA JUNT A

Manta. 7 de mayo de 2013

En esta fecha. acepto la designacian al cargo de GERENTE GENERAL de lo Asociacian y
prometo desempeiarlo como corresponde.

Sr. Pablo teona-i"dc;.'\Rifﬂriguez Randa
C.C. No. 170720797-1
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L la ciudad de Mania, [L‘b catorte dmwlrl mes dejumu c.'wkmxl diccm.l" siendn Jas ] 1hi0,

se relme la Junta General Extraording 1 Socios de 1o .m{l'miqph,zl*l CCHRNTAS B
PATI i MANTA BUSEN 5*3 C.‘E BE, en ol loca) anJ\ nll.c.an-m Sus oficinag,

presidida por el ngerioro Pablo Leonirde Re odrigiez Bondd
Hoc 1a sefioriia Matahia Guidotr, en eside

illv VECES e .J\,(.IC[(JIM “’\-”"

estado.y por seoretaviy se ci.Jmm] lista de Jos secios
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La Secretaria procede 4 cong

estar rILm s¢ ¢ncuenira presente (.l H)O" del mel suseriie de Ju
souud ad, L.uc,um._1mmuse el dudrom estatutario p. ;
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la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del, &Qﬁdiﬁgig_ “

BUSINESS CENTER";-por-loqueconsideropertinente atender 16 reqhdrido 'ﬁ)""%'é[fseﬁor Ing:

Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, p 'cuantoog fn
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza :d¢&
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, co%espond':l o1 Alcalde
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Aut'gg,omo Descentraliza
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protoco[?@, la ramluc'%&s\de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del EC(ﬁ?’ﬁiBELC TA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, det Cantén Manta, con clave

catastral No, 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para ¢GR&es "&EQ),{;
P ‘ . . o
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

c0 2
rbanismogs

X

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones ccatferid
60 literales h) e I) v 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territoffil, Al

3

Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva%;l GAB

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacion, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucidn; y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica, que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avallos, Catastros y Registros

den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

Ing.orge Zambranc Cedefic

~ ALCALDE DE MANTA =~
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comercial -exclusivamente-o-de-utr-conjunto-mixto—Sobre txbase deestas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenznza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas de] régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen‘dos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, parala
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y
linderos, dreas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; &) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendrd {nica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el térmmino de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacidn, elaborara un informe técnico por escritg, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la
Direccidn de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestidn Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste sera puesto en conccimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedaré sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, en atencion al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la

aprobacion de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No., 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica que

con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

Direccion: Calle 9y avenida 4 www.manta.gob.ec E aicéldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 47172611 479 : E @Municipio_Manta @MunicipioManta
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacidn que se anexa al expedient SR
-terreno ubicado-enla-avenida-M2 y M3-delaParroquia-Manta;del Cantén"Manta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacion en
cuentas de participacion. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccion de Avallos, Catastros y Registro, en su parte
pertinente sefiala: .. la propiedad de codigo catastral 1071307000 se encuentra L 'Bé_da en
la avenida M2 y M3, 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta @%& 3 gﬁ;@

ned

Asociacién Cuentas de Participacién, dicho cédigo catastral a la psésente tcha ns
mantiene deuda por impuestos prediales. Q ' %
= 152}
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de may@de 2EETsiElizo :

el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta BusinessXen Xy ’c’mv‘

Cuentas de Participacién, de clave catastral No, 1071307000. % g 0RO .

. o e p
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO. : 5?70 SN %,

— ;..’ .

"
: E -]
El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tregbubsuelosgde: %
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, plantit baja que o
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primergjiso aIto"}}ue posee 4 5
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta’g)tas destinadas a

la ¥

distribucién de 112 oficinas y por Gltimo un planta de terraza con sulGsspectivas %r{&i%
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias. A DELCA
3.- AREAS GENERALES

s AREA TOTALDE TERRENO: 1.841.88m2

+ AREA NETA: ' 12.672.45m2

+ AREA COMUN: 7.859.48m2

» AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, 2l haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantdn Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacidn.

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
"respecto 2 lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en Jos siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de 12 Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC :
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de Ia Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector plblico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que fes
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce vy ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucidn”,

Qu'e, el Art. 227 de la Constitucidn de Ia Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién®,

Que, el Art. 264 de la Counstitucién de la Reptblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos

municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la
Jey: 2. Ejercer el control sobre e} uso y ocupacién del suelo en el cantén”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia Y
Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el

ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos autdnomos descentralizados podrén

dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administratives”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piiblica sobre constitucion o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran

tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

Direccion: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
irec H J o it
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Manta, Diciembre 17 de 2015 : : W& o
9 %
ol w
a S
. A A =
Sefiores 2 A §
REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTER ASOCIAC@&% TTK@ b,
PARTICIPACION © Vo pEY
Ciudad : _ 1A,
Y
De mi consideracion: - e R
' ) R 5
Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a la Declarat¥fia de Propiedad Hedontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, de propiedad de Manta g%ﬁs Ceg‘te@q@%‘ociacién
Cuentas de Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroqmaqpﬁn‘t , del Cantén
Ma

s-con” clave catastral No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

S 44

Patricia Gonzdlez Kopez T

SECRETARIA'MUNICIPAL ENC. -
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Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no puedén ser res@hos dg c‘onforwdad@
con fa ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse es'@gulados en dich&’?

instrumentos, seran resuehos por la Asamblea general de copropietarios meg%mnﬁ_sﬁﬁémn
adoptada pormés de 50%.de !os asistentes,
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES i
e hoce bien ot pais!
NUMERQ RUC: 1782407001001
RAZON SQCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER .
CoaMory,
(\] .
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: .,g?o : % .
QD RTa %
No. ESTABLECIMIENTG: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ ay FEC ,Nl»,l ACT, 03/0m012
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER = FEC. CIERRE: - »
2 bl
FEC. :
ACTIVIDADES ECONOMICAS: ?’»,%) zc. REiucio g
Iz
ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS Eﬁ%ﬁRAL. &@'
A DELCY

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle: M1 NOmero: S/N Interseccion: M2
Referencia: FRENTE A KFC Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Tslefono Trabajo: 055001409 Celular: 0958175580 Email;
mantabusinesscenter@gmait.com Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM

KiA

IR Y
s fial fotoe
fue presenta

ki

Bionts -

- L, j .
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE

Declarc que fos dafos contenidas en este documento son exactos y verdaderos, por lo qus asumdda rsponsapiidad gal que de effa se
dzrivan (Ad., 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley dei RUC y Art. 9 Reglamenta para la Aplicacién da fa LE

Usuario: RCERAZO Lugar dz2 emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE ~ Fecha y hor¥. 04/08/2015 16.37:43
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1792407001001
RAZON SOCIAL: ASQOCIACION O CUENMTAS EM PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER
CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS
REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDQ
CONTADOR: o VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/11/2012 FEC. CONSTITUCION: Q/08/2012
FEC. INSCRIPCION: 29/11/2012 FECHA DE ACTUALIZACION: 04/08/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barria: EL MURGIELAGQ Calle: M4 Ndmero: S/N Interseccion: M2
Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Referencia ubicacion: FRENTE A KFC Telefono Trabajo: 055001409 Celular:
0958175580 Email: mantabusinesscenter@gmail.com Web: WwW\W MANTABUSINESSCENTER.COM :

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXCO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIQMES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: det001 at 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 41 MANABI CERRADOS:

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVIC

Declars que ios datos contenidos en este documento son exactos y vardadarcs, porle quo asmo la reAoonsabilida
dsriven {A. 97 Cédigo Trbutario, Art. 9 Ley del RUC y Art, 8 Reglamento para ta Aplicacion de ey lf RUC).

Usuario: RCERAZO Lugar de emisién: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fech y, hora: 04/08/2015 16:37:43
Paginatde 2
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wmoonm%oz O CUENTAS EN
o 4
zogmﬂrcmv . v
gaam MANTA BUSIN
RAZON vc?m HE 1 ESS
o_mmoq_oz
“n&mmwwq ,
N° PAGO: VERONICA CUENCA <Hzomm”
CAJA: 23/03/2017 12:04:52 m
FECHA DI FAGT: i
' ¥ _
/ ) H
- - )
L]

HmwweHonboHoz MANTA mcmHzmmm_omzemw

f
T
1

CENTER 10MO PISO ALTO OF.A(T1)/SUBS.1

4 VALOR

VALIDO HASTA: miércoles,

..OHWHHMHOPDO DE. SOLVENCIA

EST.57/SUBS.1 BC

3.00-

.
i
!
i

21 de junio de 2017




- Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal do! Cani

:R.U.C.: 1360000980001 No.
- Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477
411912017 9:41
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1.07-13-07-371 6,80 27076,40 259901 601099
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES,
c.c/RU.C. NDMBRE O RAZON $OCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANT BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 [PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER DECIMO PISO ALTO N —
CENTER . +33,16M.OFICHNA A(T1) Impuesto Principal Compra-Venta 65,46
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 66.46
C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 66,46
1309847505 FRANCO UTRERAS GABRIELA PAOLA  [SIN SALDO 0,00
EMISION: 4/19/2017 9:41 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




fduiiicipal dol Cantdi |
R.U.C.: 1360000980001

cra 0Sa.
04.9 é—ww%

Gobiernc Auténomo Ommoo_._:.uzuwno

Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

,w@ 1,
<, )
411912017 9:41
& \wﬂ
..0.. ERWACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N®
Una escritura piica de: oozﬁn» <m‘21§.om wocmm: CONSTRUCCION ubicada|  1-07-13-07-220 2,03 8013,20 250904 601101
en MANTA de la Monc_m MANTA 3y
5 . <mzom%» UTILIDADES
CCIRUC. | GQIOMBRE O RAZON SQEIRL DIRECCION CONCEPTO VALOR
>m0or¢§ %w 3 mm EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIP cm_mem CENTER SUBSUELO Nt N- ,
CENTER . 3,06M.ESTACIONAMIENTO Ne57 Impuesto Principal Compra-Venta 19,48
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 20,48
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 20.48
1309847505 FRANCO UTRERAS GABRIELA PAOLA  |SIN SALDO 0,00
EMISION: 411912017 9:41  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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vy gitnitabusinesscanter.com

Telf.: (593-5) 500 1409 « Cel.: 095 917 5580
gennyvera@gmail.com e mantabusinesscenter@gmail.com
Av. M1 entre calles 23 y 24 (esq } » Manta - Ecuador

MANTA, 01 DE %gh 2017.

‘9& g%# %
. T
CERTIFICADO DE EXPENSAS it

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que la sefiorita
GABRIELA PAOLA FRANCO UTRERAS NO ADEUDA valores
por alicuotas al Edificio Manta Business Center referentes 3
la oficina A Décimo Piso de ia Torre Norte (1), Bodega N° 11
y Estacionamiento N° 57.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

Asocjacién o Cuenras on Parf detron
MANTY U P

-----

R i
ira uronzad

Ing. Genny Yera
ADINISTRADORA MBL,



AT A T e e R N I Ta s T
L- rl‘l w\‘ \\, .}i'\_,}l ' I s v L : R AR RN h
Y X - -!'»‘
m'— g .
N ,
S, !
H |
$ i
S LTI I
K i -
N\ "1 1 ' ) : .
e s
N MTRRTAY I
. ~
bl P AT
LA T Td i NPE] F; ! o [
DGR RN K
A peticion veibal do oo tee, ~URBANO

o N “ ";“}_'e o it {j(’n‘!-,",‘]: SOLARY CONSTRUCCION
soricnacienic :ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.

el VIECHCiN, 88 CNCHCIET T4

wiicadd EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO PISO ALTO N+33,16M.OFICINA A(T1)/ EDIFICIO

1 MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO Ne1 N-3,06M.BODEGA N211/ EDIFICIO MANTABUSINESS - : /i v

,+,.CENTER SUBSUELO Ne1 N-3,06M.ESTACIONAMIENTO N257
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$36704.60 TREINTA Y SEIS MIL SETENCIENTOS CUATRO DOLARES CON 60/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

W e
. J’ —

Elal;t;;'ado: Andrés Chancay

28 DE MARZO DEL 2017
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ASOCIACION O CUENTAS EN PARTUCIPACICH MANTA BUSINESS CENTER,

19 ABRIL 2047

VALIDO PARA LAS ¢2//ES:

1071307371 0751010 Wi+ TA BUSINESS CENTER DECIMO PISO ALTO
, 15M.C:0INA A(T1)

:ClO M+iTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N21 N-
Vi ESTACIONAMIENTO N257

1071307220

1071307238 EDH

i

Manta, diezynusve d2 ckeil del dos mil diecisiet e

1
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CERTIFICADO DE AVALUO

L
Fecha: 23 de marzo de 2017 No. Electrénico: 48318

No. Certificacion:’ 1 1'/ 707

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Ceriifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constaié que:

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-371

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO PISO ALTON
+33,16M.GFICINA A(T1)

Area total del predio segun escritura:

Area Netu: 47,20 n2

Area Comunal: 29,0800 b2

Area Terreno: 6,8000 M2

Perteneciente a:

Il)rjcun'zé.r.zfo“ ',‘!;lemi(:'a‘d. o ‘1'1'1‘6‘1.)1.2#(11.';;. , :
1792407001001 o AS:\L?TC%I CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
: ‘CeNTE )

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1904,00
CONSTRUCLCION: 25172,40
27076,40

Son: VEINTISIETE MIL SETENTA.Y SEIS DOLARSES CON CUARENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconccimiento, fraccioncmiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el velor de suelo actual de acuerdo.a la Ordenanza
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conforme a lo establecido er: la Ley, que yige para el Bienio 2016 — 2017

5

L B
o
A

C.P.A. Javier Cevailos Morejon

Direcior de Avaliios, Cotastros y Registro (E) ~.

Impreso por: MARIS REYVES 23/03/2017 10:39:50

de 4




.

Fecha: 23 de marzo de 2017 No. Electrénico: 48330

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que re‘q}mmd)gatastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: ng .E 0
o~ e S
N ’Q § [
El Predio de la Ciave:  1-07-13-07-220 & § e 2
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER § UBSUE%O N°I N- w"g\} &
3,06M ESTACIONAMIENTO N°57 S, JY <
% &
Area total del predio segiin escriture: 27 "a:, o
) W1 pgy, eSS
Area Neta: 13,9 M2
Area Comunal: 8,6500 M2
Area Terreno: 2,0300 M2
Perteneciente 1:
{Documento Identidiad -Propieturic :
?1792407001001 ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPA CION MANTA BUSINESS
i . JCENTER ’

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 568,40
CONSTRUCCION: 7444,80
; 8313,20

Son: OCHEO MIL TRECE DOLARES CON VEINTE CENTAVOS

“Este documento no consiituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento dela
titularidad del predio; solo expresa el valor de sweic actual de acuerdo a la Ordenanza de’
Aprobacicn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo esiablecido en la Ley, que rige para ¢l Bienio 2016 - 2017".

R A
T AT

CP.A. Javiéi Cevailos Morejon

Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) ». =

Impresc por: MARIS REYES 23/03/2017 11:28:29

[P
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THRBOTION

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 23demarzode 2017 No. Electrdnico: 48326

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaid que:

El Predio de lo Ciave:  1-07-13-07-238

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°I N-3,06M BODEGA
Nl

Area total del predio segiin escritura:

Area Netu:

3,04 M2
Area Comunal: 1,5700 B2
Area Terreno: 0,3700 M2

Perteneciente «:

Documem‘o Iden z‘ui.'m i rapi et’m ra

?1792407001001 " ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
- 'CENTER o P
CUYO AVALUC VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 103,66
CONSTRUCCION: 1551,49
1615,00

Son: UN MIL SEISCIENTOS QUINCE DOLARES

“Este documento no consiitiye reconocimienio, jraccioncmiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el velor de suelc actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Piano del Valor del Suelo, saacionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido er: ia Ley, que vige para 2l Bienio 2016 -2017".

CPA. er'm Cevuz fos Maorejon
Direcior de Awr! IC), Cotasiros y Registro (E) !

Impraso por:  MNARIS REYES 23/03/2017 11:14:27

R
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JUBICATURA s

Factura: 001-002-000031448

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

MR

20171308005P01391

EXTRACTO
Il Escritura N°: | 20171308005P0 1391
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE ABRIL DEL 2017, (9:51)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininste Documenta de Iden:i‘ft"n‘:acié Nacionalidad Calidad Persona que le
oman P identidad r: clona ! representa
- 17924070010 |ECUATORIA |VENDEDOR(A [PABLO LEONARDO
Juridica |MANTA BUSINESS CENTER REPRESENTADO POR |RUC NA ) RODRIGUEZ BANDA
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinignte identidad Identificacié | Nacianalidad Calidad Persona que representa
n
FRANCO UTRERAS GABRIELA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Naturat | o) A DERECHOS CEDULA 1300847505 |~ A) I
UBICACION
, Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

-

CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: 80000.00 "
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
1 = |
[Escrituran®: [20171308005P0 1391 ]
ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 24 OE ABRIL DEL 2017, (9:51)




| OTORGANTES
OTORGADO POR
. . S . Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa “
FRANCO UTRERAS GABRIELA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural |50 DERECHOS CEDULA 1309847505 |, 4 TE “
A FAVOR DE <“
. . - Documento de No. . - Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa l
UBICACION i
| Provincia Cantén Parroquia I
pMANABl MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: ]
OBJETO/OBSERVACIONES: |
CUANTIA DEL ACTO O
“ CONTRATO: INDETERMINADA ]
Q&am@r.?‘@
£
o Q
Qe &
Y ‘o
PN v )
=y . K . [=]
NOTARIQ{A) DIEGO HUMBERTO CHAM@{RO PEPINOSA
NOTARIA QUiN';A,D,EL‘CANTOgMANTA
) T et
=, s
A
%, &
£ c@‘



Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Pdblica de CONTRATO DE
COMPRAVENTA que otorga LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER LEGALMENTE
REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA a favor de GABRIELA PAOLA FRANCO
UTRERAS.- Firmada y sellada en Manta, a los veinticuatro (24), dias del mes

de Abril del dos mil diecisiete.-

M0y,
¥ .
Dr. DIEGD CHAM@RRO BEPINOSA
o J w

©
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NOTARIO %;NTO ]}ELCAI}'{I‘ON MANTA
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