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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

www .registropmanta gob ec

MANTA

Acta de Inscripcion

Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2113 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 4343 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 03 de julio de 2018

1.- Fecha de Inscripcion:  martes, 03 de julio de 2018 14:17

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Cudad

COMPRADOR

Jundica 1391774524001 ELECTRONIC NAVAL S A. ELECTRONAVAL MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION NO DEFINIDO MANABI MANTA
MANTA BUSINESS CENTER

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l origtnal NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantoén MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia muéreoles, 27 de junio de 2018

Escnitura/Juicio Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara - Plazo -

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1071307307 22/12/2016 11:30 44 60476 OFICINA Urbano

Linderos Registrales:

OFICINA A (T1). EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER Planta Tercer Piso Alto Ubicado en el Nivel +10,48 m. del edificio,
sobre él y de acuerdo al disefio la planta se divide en dos torres, en la Torre N 1 se han planificado seis oficinas mas las respectivas
areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, bateria sanitanas generales y area de aires acondicionados” OFICINA
A (T1). Esta circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por arriba; Lindera con la planta Piso N. 4 del Edificio y Oficina
A (T1). Por abajo Lindera con la planta Piso N. 2 del Edificio y Oficina A (T1). Por el Norte: Lindera con area de circulacion comunal
y Oficina B (T1), partiendo de Oeste hacia el Este en 4.80 m., desde este punto hacia el Sur en 1 57 m., desde este punto hacia el Este
en 3.70 m. Por el sur: Lindera con vacio hacia drea comunal de circulacion en 6.60m. Por el Este: Lindera con areas comunales de
ductos de voz y datos y cuarto de aires acondicionados, partiendo de Norte hacia el Sur en 3.15 m., desde este punto hacia el Oeste en
1.90 m, desde este punto hacia ¢l Sur cn 1.95m POR EL OESTE Lindera con vacio hacia propiedad particular colindante cn 6 67 m
Area: 47,20 m2. AREA NETA (M2): 47,20 m2. ALICUOTA (%): 0,0037 AREA DE TERRENO (M2): 6,80 AREA COMUN (M2)
29,08 AREA BRUTA (M2): 76,28.

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

Solvencia Este bien ticne vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA .
OFICINA A (T1) EDIFICIO “MANTA BUSINESS CENTER Planta Tercer Pisp Altq Ubicado en ¢l Nivel +10,48 m del edificio
Electronic Naval S A Electronaval, legalmente representada por el sciior Harold nrlqﬁallestas Inarte, cn calidad de Gerente de la Compafiia.
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Factura: 002-002-000027777

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000413
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2018130800600041
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NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 27 DE JUNIO DEL 2018, (10°28)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ELECTRONIC NAVAL S A
ELECTRONAVAL REPRESENTADO POR HAROLD ENRIQUE BALLESTAS IRIARTE RUC 1391774524001

A FAVOR DE

{OMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21-06-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIQ:

ELECTRONIC NAVAL ELECTRONAVAL

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1391774524001
[OBSERVACIONES:
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000413
[NGTARIC GTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
Frecha: 27 DE JUNIO DEL 2018, (10 28)
OPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
| ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL . JTIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
ELECTRONIC NAVAL S A
ising REPRESENTADO POR HAROLD ENRIQUE BALLESTAS IRIARTE RUC 1391774524001
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD _ [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 21-06.2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | ELECTRONIC NAVAL ELECTRONAVAL
N IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1391774524001

I OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000027776 20181308006P02960

N\

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N°: T20181308006P02960 '

o == - ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: TZ7 DE JUNIO DEL 2018, (10.28)

RGANTES
OTORGADO POR
Tipo Document N Persona
Persona Nombres/Razén social intervli,;iente o de ldentiﬁ:aclén Nacionalidad Calidad que le
’ identidad representa
PABLO
ASOCIACION O CUENTAS EN : . LEONARD
Juridica | PARTICIPACION MANTA ggp;oesewm RUC ;17924070010 EﬁUATOR'A VENDEDOR(A)
BUSINESS CENTER RODRIGUE
Z BANDA
HAROLD
Juridica ELECTRONIC NAVAL S.A. REPRESENTA RUC 13917745240 |[ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- ENRIQUE
ELECTRONAVAL DO POR 01 NA HIPOTECARIO(A) BALLESTA
k S IRIARTE
i A FAVOR DE
Tipo Document No. Persona
Persona Nombres/Razén social . . o de ’ Nacionalidad Calidad que
interviniente {dentidad Identificacion representa
AMANDA
REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRAN
ORUIZ

CION ||

Provincia Canton Parroquia .
MANAB| MANTA MANTA -
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

74107.00 I

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20181308006P02960

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE JUNIO DEL 2018, (10.28)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20181308006P02960
FACTURA NUMERO: 002-002-000027776

COMPRAVENTA
QUE OTORGA: _
LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESSS
CENTER
o FAVOR DE:
ELECTRONIC NAVAL S. A. ELECTRONAVAL
CUANTIA: USD. 74.107,60

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTQRGA:
ELECTRONIC NAVAL S. A. ELECTRONAVAL
A FAVOR DE:

~—-——————— BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CUANTIA INDETERMINADA
***KVA***

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES VEINTISIETE

28 DE-JUNIO-DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS

Axenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichin

-

cha) s notariasextamanta@gmail.com
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FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: Por una parte la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESSS CENTER, legalmente representada
por el sefior PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, en su calidad de
Gerente General, debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Socios, tal como lo acredita con los
documentos que se adjuntan como habilitantes; y, por otra parte
ELECTRONIC NAVAL S. A. ELECTRONAVAL, legalmente representada
por el sefior HAROLD ENRIQUE BALLESTAS IRIARTE, en calidad de
Gerente de la compania, debidamente autorizado- por la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas, tal como lo acredita con los
documentos que se adjuntan como habilitantes; yf por Ultimo la sefiora
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de Apoderada Especial
del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como lo justifica con el
docéimento que se adjunta como habilitante.- Los comparecientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad
Manta, legalmente capaces, a quienes conoz¢o doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como décumentos habilitantes; y, me
solicitan—eleve-—a —escritura  publica; —una—de—COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
bE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “SENOR NOTARI_O: En el Registro de Instrumentos

consten la

PUblicos @ sU ~cargo, ‘sirvase insertar una en la que
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en Ia

celeb‘rééié?&éfb‘ré?éﬁte;contrétomrd—e- Compra-Venta, por unahpar{éﬂlé )
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1 ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINE’ ‘
2 CENTER, legalmente re—presentada por el sefior Pablo Leonardo Rodriguez
3 Banda, en su calidad de Gerente General, debidamente autorizado por Ia
4  Junta General Extraordinaria y Universal de Socios, tal-como lo-acredita con
5 los documentos que se adjuntan como habilitantes; a quien en adelante se la
6 podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte, comparece la
7 compafila ELECTRONIC NAVAL S. A. ELECTRONAVAL, legaimente
8 . representada por el sefior Harold Enrique Ballestas Iriarte, en calidad de
9 Gerente de la compafiia, debidamente autorizado por la Junta General
10  Extraordinaria Universal de Accionistas, tal como lo acredita con los
11 documentos que se adjuntan como habilitantes; a quien en adelante se lo
12 podra designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES
13 DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un lote de terreno y casa
14  ubicado en la avenida M dos y M tres de la ciudad de Manta, con las siguientes
15 medidas y linderos: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro metros y calle M —
16 dos; POR ‘ATRAS: dieciséis punto setenta metros y calle M — tres; POR EL
17 COSTADO DERECHO: sesenta y seis punto veinte metros y calle veintitrés; y,
18 POR EL COSTADO IZQUIERDQ: cincuenta y nueve punto cuarenta metros y

19 propiedéd de la Universidad de'Loja. Lo que da un area total de mil

. 20--ochocientos-cuarenta y uno punto ochenta y ocho metros cuadrados.-

21  Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en
22  la Notaria Tercera del cantén Manta, el trece de noviembre del dos mil doce, e

23 inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diecinueve de

24 diciembre del dos il doce.- Con fecha veintinueve de febrero del dos mil

25 dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton

26 Manta, la escritura de Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Manta

27  Business Center”, celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el doce de

28 febréfo deldos mil dieciséis.- Con fecha veintinueve de febrero del dos mil

e e i o o A et b et . i

entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =X notariasextamanta@gmail.com
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dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, la escritura de Protocolizacion de Planos del Edificio “Manta Business
Center”, celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el doce de febrero
del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua a favor
de LA COMPRADORA, el inmueble consistente en la oficina A (T uno), del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, ubicado en la avenida M dos y M tres
de la ciudad de Manta, cantén Manta, provincia de Manabi, la misma que tiene
las siguientes caracteristicas: OFICINA A (T1): EDIFICIO “MANTA BUSINESS
CENTER”. Pianta Tercer Piso Alto. Ubicado en el Nivel + diez coma cuarenta y
ocho metros del edifico, sobre él y de acuerdo al disefio la planta se divide en
dos torres, en la Torre N. 1 se han planificado seis oficinas mas las respectivas
areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y area de aires acondicionados: OFICINA A (T1). Esta
circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera con
la Planta Piso N. 4 del Edificio y Oficina A (T1). Por abajo: Lindera con la planta
“Piso N. 2 del Edificio y Oficina A (T1). Por el Norte: Lindera con area de
circulacion comunal y Oficina B (T1), partiendo de Oeste hacia el Este en

cuatro punto ochenta metros, desde este punto hacia el Sur en uno punto

- - —— -20----cincuenta y siete metros, desde este punto hacia el Este en tres punto setenta

metros. Por el Sur: Lindera con vacio hacia area comunal de circulacion en
seis punto sesenta metros. Por el Este: Lindera con areas comunales de

ductos de voz y datos y cuarto de aires acondicionados, partiendo de Norte

uno punto noventa metros, desde este punto hacia el Sur en uno punto
noventa y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia propiedad

particular colindante en seis punto sesenta y siete metros. Area: cuarenta y

28

siete coma veinte metros cuadros. AREA NETA (M2): CUARENTA Y SIETE
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CERO CERO-TREINTA Y SIETE, AREA DE TERRENO (M2): SEIS
OCHENTA, AREA COMUN (M2) VEINTINUEVE COMA CERO OCHO, AREA
BRUTA (M2): SETENTA Y SEIS COMA VEINTIOCHO.- La Vendedora
transfiere el gor’r]ini’q y posesion del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
reputa inmueble, sin reserva- o excepcion alguna. No obstante

ley se
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los

anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado

dq gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del

indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de

" SETENTA Y CUATRO MIL CIENTO SIETE CON 60/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente
forma: VEINTICINCO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE CON

48/100 DOLARES, cancelados en efectivo; y, la diferencia, esto es,

25
26
27

— 28 como-cuerpo —cierto -dentro - de-los linderos sefialados anteriormente.- -

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

m\otivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola
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QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que
se efectla a su favor, "en los términos que se indican en este contrato, por
convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA,
declara que el bien'inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de
todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstanfce Iq”cgal se
obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los
gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos,
derechos notariales, inscripcion y demas correrd por cuenta de LA
COMPRADORA.- LA COMPRADORA queda expresamente facultado para
solicitar la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personaimente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco

Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Amanda Rocio
Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta

denominacién a las Sucursales y Agencias ef él'Ecuador y ‘en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) La compania ELECTRONIC NAVAL S. A
ELECTRONAVAL, legalmente representada por el sefior Harold Enrique

Ballestas Iriarte, en calidad de Gerente de la compaiiia, debidamente

autorizado por la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, tal
como lo acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes;
parte a la cual, en lo posterior, para los efectos \de este contrato, se podra

denominar. “PARTE --DEUDORA —HIPOTECARIA” -  SEGUNDA.-




inmueble consistente en la oficina A (T uno), del Edificio

BUSINESS CENTER”, ubicado en la avenida M dos y M tres de la ciudad de
Manta, cantéon Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el prreserr;tercizantré?tb, pbr
compra realizada a la ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION
MANTA BUSINESSS CENTER.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, 7
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segUnﬂeI ﬁtulo de:
dominio, son los siguientes: OFICINA A (T1): EDIFICIO “MANTA BUSINESS

O 00 N N R W N

10
11  CENTER’. Planta Tercer Piso Alto. Ubicado en el Nivel + diez coma cuarentay
12 ocho metros del edifico, sobre él y de acuerdo al disefio la planta se divide en -
\ 13 dos torres, en la Torre N. 1 se han planificado seis oficinas méas las respectivas
14  areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
15 sanitarias generales y area de aires acondicionados: OFICINA A (T1). Esta
16  circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera con
17 la Planta Piso N. 4 del Edificio y Oficina A (T1). Por abajo: Lindera con la planta
18 Piso N. 2 del Edificio y Oficina A (T1). Por el Norte: Lindera con area~de—
19  circulacién comunal y Oficina B (T1), partiendo de Oeste hacia el Este en _7___7 B
20 cuatro punto ochenta metros, desde este punto hacia el Sur en uno punto
721 cincuenta y siete metros, desde este punto hacia el Este en tres punto setenta

22  metros. Por el Sur: Lindera con vacio hacia area comunal de circulaciéon en

23 seis punto sesenta metros. Por el Este: Lindera con areas comunales de

24 ductos de voz y datos y cuarto de aires acondicionados, partiendo de Nort

* 25 hacia el Sur en tres punto quince metros, desde este punto hacia el Oeste en

_ 26 uno punto noventa metros, desde este punto hacia el Sur en uno punto K &2
- V' -,

27  noventa y cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia propiedad {

- 28 —- particular colindante en seis punto sesenta y-siete metros.-Area:-cuarenta-y—<z5

Avenidz 2. antre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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siete coma veinte metros cuadros. AREA NETA (M2): CUARENTA Y SIETE
COMA VEINTE METROS CUADRADOS. ALICUOTA (%). CERO COMA
CERO CERO TREINTA Y SIETE, AREA DE TERRENO (M2): SEIS COMA
OCHENTA, AREA COMUN (M2) VEINTINUEVE COMA CERO OCHO, AREA
BRUTA (M2): SETENTA Y SEIS COMA VEINTIOCHO.- Para los efectos de
este contrato el términoi “Infﬁueble” en forma singular se extienden a la forma
plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y
mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la
clausula de antecedentes, y cuyos \linderos y dimensiones constan en [a misma
clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes
que se reputan ‘inmuebles por accesidén, destino o incorporacion, de
conformidad con las nomas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras
que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clasede reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es

entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en

los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.

Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de

enajenar y gravar sobre el igmueble que se  hipoteca, hasta la

cancelacion —de -las-obligaciones—-que- cauciona y--que se detallan en la
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clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en e
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca,
ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion
del BANCO para la enajenacion o imposiciéon de gravamenes. CUARTA.-
OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en
vitud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil
trescientos quince del Codigo Civil y mds disposiciones legales pertinentes,
con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la compafiia ELECTRONIC NAVAL S. A
ELECTRONAVAL, en forma individual o conjunta o con terceras personas,
hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con ei Banco Pichincha C.A.,
en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo-de facilidades
crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propla por actos que
impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las obhgacnones
que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a-terceras-personas que
cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del

ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa

sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES

DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) W% notariasextamanta@gmail.com
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cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través-de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan transferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
cuales aparezca la responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en una
demanda.- b) La cancelacion de uno o mas préstamos ‘u obligaciones, en

forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijjado en los

correspondientes documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general,--y -contraer—otras—obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas

servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva

voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR

HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los

préstamos y demas obligaciones que hrubiere contraido la PARTE DEUDORA

10
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uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, pa

se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipo ecaria,

en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se

enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacion o

gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR

HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros;- ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble g’ue se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir él_ cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afio o -mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se estaBIéé_i-é;én en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE- DEUDORA-HIPOTECARIA -fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accién coactiva, sin el consentimi_ento

previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera :
suficiente prueba la sola aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIO,

efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus

bienes fueren embargados, prohibidos de>enajenar o sujetos a cualquier otra |

SO AU S
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accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
que cualquiera de estos hechos-se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO:; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h).Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO Ano fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones -garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con a produccion, trafico o
comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cuaiquiera de éstas causas contra la PART_E DEUDORA
HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en
que no sea neéesaria prueba alguna para ‘justificar el hecho o héchos que

faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de

o 12
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obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola asev
La PARTE DEUDORA

—_

Banco hiciere en un —escrito de demanda.

2
3 HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
4 los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
5 gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
6 gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-
7 DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
8 déja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
9 abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
10  patrimonio familiar ni a ningtin-contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
11  de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningn otro tipo de
12 gravamen,\‘ condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
13 dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
14 del Registro de la Propiedad<co>rrespondiente que se agrega a la presente
15  escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
16 los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el presente
17  contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
18 refieren las cldusulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
19 HIPOTECARIA, dlrecta 6 ;ndlrectamente a favor del Banco, y de las otras
20 garantias que se-constituyeren-en-ios respectivos documentos, pero siempre
21 que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
22  cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
23 contrato por su naturaleza es indeterminada. NOV_ENA.- POLIZA DE
24 SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un :
25 seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
26 mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras 5"
27 mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro» l
debera gozar de 13 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo

e DR e diemi

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante polizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pdlizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedarédn también afianzados por la presente
hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion
de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre
contratacion segun-—las disposiciones legales y regulaciones vigentes vy
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos
valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECIMA.--ACEPTACION:-En razén de todo lo establecido anteriormente, Ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir,
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y

sefaladamente sobre el inmueble detallado en la cldusula segunda del

presente instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, e§ ACREEDOR

HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su

favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca

R B 14
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abierta tendra la calidad de primera de conformidad con |
PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HI
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. Tambien
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio -de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriecra en mora en el pago-de
cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar

los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE \
DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su

nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones

impagas, el valor por concepto de los avallios periédicos, que de acuerdo a la

Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya
asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el

presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco
Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso

de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos-en-dicha— — ——
Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima.

DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta

y de los documentos de obligaciones caucionadas que eventuaimente se [
efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las

cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en

Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




1 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
2 estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS:
3 Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente escritura,
4  hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
5 cancelacion de hipoteca, cuando liegue el momento, son y seran de cuenta de
6 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen
7  por los diversos contratos que se otorguen y que ée encuentren amparados
8 por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.-
9  AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta
10  escritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
11 Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y
12 DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE . DEUDORA HIPOTECARIA
13 hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los jueces o
14 tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar donde se
15 celebra esta escritura, 0 a los jueces de la jurisdiccién donde se encuentran
16 ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a elecciéon del
17  ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual
18 forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del dltimo cesionario
19 diei eéte documento. Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas
--20-——clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento” (HASTA
21  AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la
22  misma que se encuentra firmada por el doctor DOCTQR CESAR PALMA

23  ALCIVAR, Abogado, con matricula profesional numero trece guién mil

247 novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del Consejo de la Judicatura.
25 Para el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los
26 preceptos legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi

27 el Notariovse ratifican y firman conmigo, e iddénea, en unidad de acto,

16
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Numero Unico de identificacién: 1707207971

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

W@ Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instrucci\c’)h: BACHILLERATO

' ' Profesion: EMPLEADO PRIVADO
Estado Civil: CASADO
Cdényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2018
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N" de certificado: 188-132-78241

LT L

88-132-78241 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

a institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en‘https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.

igeencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Numero tUnico de identificaciéon: 1308809696

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento:_COLOMBIA/COLOMBIA

EGISTRO CIVIL—_|

Fecha de nacimiento: 7 DE MARZO DE 1968

Hdwu Bdﬂ%"f‘*ﬁ Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

E|stado Civil: DIVORCIAbO

Coényuge: No Regisfra

Nombres del padre: BALLESTAS RUA TEOBALDO ENRIQUE

Nombres de la madre: IRIARTE PEREZ HORTENCIA ISABEL

Fecha de expediciéon: 28 DE JULIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2018
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N" de certificado: 184-132-78158
184-13. 2'78158 Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
a institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
/igeancia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REGISTRO CIVIL

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

G Nacionalidad: ECUATQRIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: Dl\}bRCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N" de certificado: 186-132-75564 )
" 'IIIHIIE J "].I?!!II!'SIS SI'&— I lﬂll - Ing. Jorge Troya Fuertes
3 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
-a institucion o persona ante quien se presente este certificado deber4 validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Ig&ncia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
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NOTARIA VIGESIMA SE5(T A DEL CANTON QUITO

EXTRACTO
Escritura N*; - ' [20181701026P00435 ]
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERQ DEL 2018, (14:47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
p . N .. Documento de No. " Persona que fe
ersona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Naclonalidad Calidad representa
Juridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR |RUC 5200109370, | FCUATORIA {1 aNDANTE PANIDCO BAYAS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo inteyviniente Doi‘:;:::i::; de i dentihfli:.acién Naclonalidad Calidad Pr:(:;:::t:e
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
\
Natural ROCIO \ DERECHOS CEDULA 1308206711 NA (A
UBICACION
Provincia Cantén . Parroquia

PICHINCHA QUITO BENALCAZAR

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

UANTIA DEL ACTO O

ﬂ CONTRATO: ——— - — INDETERMINADA J

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P)

ESCRITURA N*: 20181701026P00435

FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47)

 |OTORGA: - NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

+ JOBSERVACION:
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA

—_—

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
DiISTRITO METROPOLITANO

2018 17 01 26 P00435\\

0000055185

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA

AFAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.
BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Fra\ncisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE‘ (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obaﬁdo,

Notario Publico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior

Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia Anoénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta- como habilitante al presente poder,

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito, enla——---

siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira; telefonico

dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario .

"sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede de

una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad

ecuatonana, a qulen de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus -

documentos de 1dent1ﬁcacmn que con Su ‘autorizacién han sido venﬁcados




7 Pichincha C.A., sujetandose siempre a los politicas generales de crédito ya

i6#y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura piblica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal &ue transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Piiblicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compaiifa Anénima, de acuerdo al
nonibramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafila Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisién del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
incielegab‘le y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania niimero uno tres

cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a

nombre y representacién de Banco Pichincha Comparfiia Anénima, réalice ~ ~

los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,

Pedemaies, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)

Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de -

préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,

reserva de dominio, bajo cunalquier modalidad, que otorga el Banco

los manuales y procedimientos del Banco, prévia verificacién de que en

2
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NOTARIA VIGESIMA SEXTA - cada uno de estos contratos se hayan respg taa.o qu d tm

de arrendamiento mercantil o leasing y reserva de domin 0;

UNO.CUATRO) Suscribir los dogumentos relacionados a la venta de los

bienes inmueble§ o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra

777777 y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos . ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
0 necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

. por los 6rganos competentes del Banco, as{ como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracion taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de " valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria; etcétera;-DOS-DOS)-Convenios - -
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos

bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas “de crédito,

reestructuracién de deudas, reserva de intereses_asi como cualquier otro

convenio o contrato ‘que tenga relacién con los productos o servicios y

negociaciones de: crédito que se realicen con los clientes del Banco - B

: P1ch1n;:ha C A 51empre bajo las >1-)E>i_1'ti7<7:;15&.pl:ocedimieﬁtos delBanco,




" entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las

pudiendo ser, si - )tivo, de adﬁainistracién, <\ie garantia, o cualquier
clase de encargo ﬁduciaﬁo, o cualquier otro contrato de fiducia mercanti,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facult_ado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicior de sus funciones
dentro de estos -organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para

garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de

operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de. ser -

legalmente posible y, en general, para gara.nti_zar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;

DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de

. prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del

Banco Pichincha C.A, siempre y. cuando dichas cancelaciones y

liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito

y de acuérdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacién legal relacionada

con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de

adendum modificatorio a las condiciones contractuales—delos—créditos~— — -

hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus

clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y

servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigida“a

4
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valores, documentos o contratos por el valor que corresp nda; slempre(sln
\ . e Ao re ’/

resp_on-sabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endoSar.-hipotecis

prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del

Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente

-realizadas que impongan. al Baﬁco la obligacién de hacer tal cesién y/o
-endoso; TRES,TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion

_ titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,

documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by—r,wy en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelades por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos ——due~~realicenfclientes_a_favor,. del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de

. titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nacional, ongmados

en operaciones de credlto que realice el Banco con el ﬁnanc1am1ento de

dicha institucion, asi como para que suscnba todo contrato .necesario para

_ mstrumentar - dichas ¢ operac1ones CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

. Banco Pichincha C.A. actas “de finiquito, $O solicitiides y acciones de visto




bueno y cualquier otro Eumento necesario para dar por terminada la
relacion Iabbr_al con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su

rqspectiva jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El

apoderado especial tendra todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
especial deberd ceflirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendra que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha

Compafiia Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser

considerado  insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-

\RATIFICACI(')N.- El Gerente General del Banco Pichincha C.;&. confiere
el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibié
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedeﬁte, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y

contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder

anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General .

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja

constancia que el otorgamiento de este j_)gder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de

nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado

estd obligado a cumplir el presente mandatocon estricta sujecién a Jas

instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea

revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la Eua.ntiav por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6
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clausulas de estilo necesarias para la completa validez;:dgls
R Rl hisiae

ey

instrumento y copia certificada de la protocolizacién del noinbramic

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fir‘li:do)

Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional niimero

seis dos cinco dos del Colegio de Apogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL. CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se oBservaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Dr. Hom
NOTARIO YIGESIMO
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Ndmér; Unico de identificacién: 1705254561
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANT! A
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINC NZﬁz\L Z
SUAREZ N

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958
Nacic;naiic]_;{d: ECUATORIANA |

Sexo: HOMBRE, )

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil:: CASADO

C6nyﬁg'é':“ERAZC; ZONNIA CATALlNlA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de Ia_ madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE -26187
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

I

¥ N° de certificado: 189-092-89605

i

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacidn y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente




PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
'FECHA DE orcnsm:smo. 2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:11)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA D=L canTOM-QUITO
NOMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

S

20181701035P00676

I

CUANTIA: INDETERMINADA
[ FenconoE: . )
NOMBRESIRAZONSOCIAL | TIPG INTERVIVIERTE GOCUMENTD DE IDENTIDAS No. IDENTIFICACION
MOYA CAMACHO PATRICIO [ oo $US PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712285520
LFRIDG . ! 295540
T ———, NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C A A FAVOR DEL SR SANTIGS BATAS FAREGES, |
- |POREL PERIODO DE UN ARD, (DF 50 COPIAS) - .

A o+ - . /
\ : : NOTARIO(A) smmg's/c‘; ) PEDERICO GUERRON AYALA
NOTAR!A TRI Ly\ bUlNTA DEL CANTON QUITO
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: _ 0000055130 S{,«S:
- ' BANCO PICHINCHA CA

QLuto 17 de enero del 2018 . "

Sefior
Santiago Bayas Paredes

- Presente .

De mi consideracidn:

Me es’ vrato participarle ‘que el Directorio del Banco Pichincha C.A, reunido el 10 de
~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Direttorio que se
Integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso;- Usted continuarad

' en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de acuerdo conla ,

ley.

1a presente designdcidn se hace con fundarnénto eh é) artlculo 37, niméra 13: del
Estatnto del Banco, para que usted’ reempldce en sus'funéioites al seffor Férnando Pozo
Crespo,.quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Merrantil de Quito.el 17 de mayo del 2013 en
razén de que él ha presentado su renuncia. voluntaria al cargo en la sesioh. del Directorio
.mencionada en el parrafo anterior y, al mérhento; no existe desw'nado un Presidente

Adjuntg que 1o reemplace.

~Sus prifcipalés atribuciones y debéres constan en los articulos: 47, que senala que el
Gerente General serd elegido por el Directorio por el periodo de tn afio, ¥ podra sér
Teelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estafuito. Entalvn‘tud

usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como.
dél Banco, y también la tendrén, md1v1dualmente los Vicepresidentes, arqmen 8N -Su-
deswnacmn. el Directorio les dé esta representaaon, asi como 1oé rgsentantes:
Jurfdicos que designe el Directorio exclusivamente para actuar ey’&l‘os act" :
procesos:judiciales, de medlacmn y.arbitraje. o

¢

\ SR
... Fecha_de_constitucién-del Banco del Pichincha C.A.: 11 dé 4b e

inscripcién:' 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del%%% niShef

Matdiz | Qulto /
Av_Amazonas 4550 y Pereira \
PBX: (02) 2992 200
www pichincha.com




o) 1
gy e\t
P

Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que-acompafo, es decir el
nombramiento de Representante-Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

‘Bayas Paredes, por el periodo de un {1) afios.

.Asi‘rhg‘smo me. permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

sefialado.

.;,Abg?.Patric{o’ﬁoya Camacho

g

N Matrx’cula"r{\'lo. 17-2017-632
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BANCO PICHINCHACA. .

* 4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.
. Pichincha C.A” a “Banco Pichincha C.A:": escritiira piibli

2006 ante el Notaria 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercanti] de QLI]_T.O el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura plblica otorgada el 22 de junic del 2017 ante el Notario 3° Snplente de Quito
" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 23 de-julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantll de Quito el 31 de agosto del 2017.
{u
l-

- Antomo Acc;sta E\s-p'mosa
Presxdente del Banco Pichincha C.A. \
Acepto el cargo.- Quito, 17'de’enero del 2018

r / :
» / . A

T T o /l' ) :
// / . En uso de la faculiad concegida por g} '
numaeral § de! Art. 1Bde la Ley No'ana
;d' //"'

doy fe que la fotocopla cp.re aniec

Santiagb Bayas Paredes
guarda coniormidad con &l docurienio,-
CL1 /0525456 -1 qus me fusra exh:bxdo /E,, ’ -
R / I i L 4,‘:‘
: “NE, . > <
L S A
: . } 3.
7SS aeu i AVelA. v B A E

(" 02 FEB 208

Matriz | Quite

Ay, Amazonas 4580 y Paraita
£BX: {02) 2992 200
waww.pichincha.com




RAMITE NUMERO: 5930
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N / REGISTRO MERCANTIL DELTANTON-QUITO
. PR RAZON DE INSCRIPCION

N W e 4

RAZON DE lNSCRlPCléN'DEL-NOMBRA_M!ENTO.

NIMERO DE REPERTORI 65428

'-FECHA DEJNSCRIPCION__: ' 01/02/2018

_NUMERO DE INSCR!PCION' 4).1582

"REGISTRO:-. RN 1} LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: -

'NOMBRE DE'LA COMPARNIA! BANCO PICHINCHA CA.
_NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
- IDENTIFICACION -1705254561.
CARGO: o . GERENTE GENERAL " -
PERIODO(ARos): . ‘ 1 : O en

‘2. DATOS.ADICIONALES:

{ CONST.RM. DEL-05/05/1906 NOT: REG'
REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE F BRI

e
. ’/od‘ e
; o ; 3
3 % 5.,,
g : ' 3 »?f ”'13
] 3
gﬁi DRA-JOHANKA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLUCION 019-'3 Q2015 §
B . 'REGISTRADOR MERCANTILDEL CANTON QUITO .-_i.;‘;?y K
- 5 9
- E , . o
: c»_.:“:';' 'DIRECGION DEL REGISTRO AV, 6 DE DICIEMBRE N56-78 Y GASPAR DE VlLLAi{'GEI&m;nm s
[ . ; .
’ £0n uso ds fa facultad - .' .
b numeral 5 del An qelaLe: SRS
' . doy fe que iz_] ocnp:a quele R 7. y% i
i guarda corifol P’ /(‘ reTer s
que ma tusch axhlbldo, . Vel A .
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Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206 ' 7

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGli\lAL N®-20181701035C01206

RAZON: De conform'adad al Art. 18 nurnerai 5dela Ley Nolanal doy fe gue fa(s) fotocopxa(s) que antecede(n) es (son)

ngual(ns) al(los) documento(s) ongmal(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANGO "PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me-
fue éxhg‘bidoen 2 foja{s).afil{es). Qna vez praciicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 2 foja(s),
conservando uné copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad d& su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) ceftificadd(s) es de responsabilidad exchisiva de la{s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:11).

! ye4
NOTARIO(A) SANTlAGO FEDERICO GUERRON AYALA
_ NOTARIA Tmsésy UINTA DEL CANTON QUITO

/ .

n’/

Virr w0
,/




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLH’AI\iO DE QUITO

| 'I?EQ'OTO'CO'L'I'ZACI()N: ‘a peticidn del Aboga.do- Patricio Moya
3 -éamépho, pfofeéional con matricula ndmero &Vi-e;;};"s"iéfé
4 gu-ion dos.mil diez y-siete guion seiscientos treinta y dos del
'5 foro de Abogados -c'le Pichincha, protocoliz6 en el registro de
6 escrifuras piblicas de la notaria a mi cargo, tres.fojas utiles
7. incluida  su  peticién, NOMBRAMIENTO DE
8 REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C:A.,
5 .A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
10 PERIODO DE UN-ANO. Que ‘a;n-'-te_ccde.- Quito, dos de febrers
11 de dos mil diez y ocho.- ac. '
12

13

14

4 GHERRON, AYALA
St RO AEGES A FUINTO _
o 1B o’m REPTILITALD DE QUITO

:’/ o

26 -

27
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11
12
13
14
15
16
17

18

23

24

CUADRAGESIMA
' NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DE

0000055193

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
'NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

COPIA ARCHIVO N°: 20181701035000197 ,‘;/,: ’:sl':”‘* u;i\
4 2,

Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfride /Mop {,

Camacho, con cédula nimero de cindadania 1712295540; conﬁéro cstg,
NOVENA COPIA  CERTIFICADA\ d?»;

O

2n 4, V,,\&."
N V’YYQ-«O
\

e e =

BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue

otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y firmada, en Quito &, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- aG.

At L A ST PR Ry
i
E: -

Pl PO TR S BAAEE LS L S L ol P s

A e =
v / Dr. Sanhago Guen;on Ayala : ,
3 Notario Tngcﬂpt( Qmut/o’dd stmm Metropalitane de. leo -
" LY .-‘.: e e ] -rn \—-Qi—n-«-'u ol e TIURY -nt\-rnr Jeemm ased T
T < H
Q :/‘\""s{\ VIGESIMA SZXTA DEL CA.\-TO:\;QU:TQ'; ,

Ds a"u__era‘o con ia faculiag prevista en al-
numeral 8 °Art, 18, de Ia ley Notanal doy fé gur-
- p 85 1te mpulsa dei;

26

27
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20181701035000197

T Dcmn'c‘ro COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

NOTARIO GTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AVALR NOTARIO(A) DEL CANTON GURTO
FECHA: 2 DZ FEBRERO DEL 2018, (17:11]
COPIA DEL TESTIMONID: TERCERA A LAQUINCOAGESTA,
ACTO O CONTRATO; PROTOCOLIZACION
OTORGANTES )
: : -~ OTORGADOFOR. T N !
NOMBRES/RAZON SOCUL | TIFG INTERVIIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION
%ﬂgmwo PATRICIG - [ oor sus PROPIOS DERECHOS' CEDULA, 1712885540
T a— . AEAVORDE _ . '
NOMBRES/RAZON SOCIAL,_ | TIP0 INTERVINIEITTE [DOCUMERTO OE TGERTIOAD [No: OERTIFIGATION

FEGHA DE OTORGAMIENTO: 02-02.2018
NOMERE-DEL PETICIONARIO: PATRICIO WILFRIDO MOYA.CAMACHO

N IDENTIFIGACION DEL
PETICIONARIO: 1712295540
: A
[oBSERvATIONES: TAG. |

£ -
NOTARIO(A} SANTIK FEDERJCO GUERRON AYALA

s
.NOTAR.[A( TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QuiTo

— &



T T 000055191

.::‘;, ACTN!DAD ECONOMICA PR!NC!PAL. L ) L 2,
. L |1_“ X B v ‘
BANCOS PRIVADOS, SERVIEIOS FINANCIEROS AUTORIZADGS. e & {} % T
: : (% fEan 8

N : Vo ol &

DOMICILIO. TRIByJ‘ARIO . i (\ 2y IS s

Provincia: BICHINCHA Canloh. QUITO Parroquxa' CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Ba
AMAZONAS Numero; N45:50 lmerseccxén {GNACIO PEREIRA Edrﬁuo BANCO DEL PlC

Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 622981132
Trabajo. 022981020 Apari’ado Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trab3

; :  DOMICILIG ESPECIAL:
' OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: . - e
- ANGHO MOVMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS D) " Es compulsa d la. apia cartifisara qus me
: ; s compulsa de la capia eartificada grn me
! ! ! .;.ANEXO RELACION DEPENDENCIA \ fue prasentana y dweuantta al dneresado
© | * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFIGADO et d L 10 Ulles

: * DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES Nianta, )

} .} *DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE 27 JUN 2018
.f’“'-}- ) 'DECLARAC10NMENSUALDENA : brerrerinnaerernenernnenir il -
Lir, CHox /1(2/(,/(1 (}nﬁw T'uzxﬁww,f

% 1
- o lMPUESTO ALA PROPIEDAD DE VEH[CULOS MOTORIZADOS
Notario Rablico bc lr)

o # DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al . 366 _ RBIBRFOS: ¢ itil 52
; JUR!SDICCION' \REGIONAL NORTE\ PICHINCHA - CERRADOS: . 74
cm et i H . . R . —— T
N ) . ) . L. é‘ ,.. .J‘ 'lwrllﬂ-h"' ’?:T‘:ﬁ
s-\—l..'_ B“‘.l.. J“.. .:-:..:.il:: .":1

' P - SERVICIO DERENTAS INTERNAS ;
| P p FklMA ELCONTR!B_U"@@T?”_ . . SERVIGIODE N
R - Usdafio: -GHRVO1031%./  Ludarde emision: QUITOISALINASYSMAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40

De aglerdo co o prevista. en el
I, doy fé que -

; numeral 3
la COPIA que a
axhibido en -:n:_u‘

1acedd

Al nnte o

< Quitn, a



AN
‘g0 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.- - o T T T




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

-

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

T LIMMRLY
L A'P'
) o 06-

] www.registropmanta. gob.ec '

* N X
s
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18011490, certifico hasta el dia de hoy 19/05/2018 14:17:36, l1a Flglgsﬁ
60476. ’

FORMAEION REGISTR

3 TP D N S e

55 Eexk St
Codigo Catastral/Idgntlf. Predial: XXO(XXXXXKXXXXXXX  Tipo de Predio: OFICINA
s XXXXX

Fecha de Aper/tura: Jjueves, 22 de diciembre de 2016 Parroquia : MANT. A
Superficie del Bien: A

Informacién Municipal.
Direccién del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

LINDEROS REGISTRALES:

+10,48 m. del edificio, sobre él y de acuerdo al disefio la planta se div des't ,en la Torre N. 1 se

1 planificado seis oficinas mas las respectivas éréa$ de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, bateria sanitarias ,‘generales y drea de aires acondicionados: OFICINA A (T1). Est4 circunscrito
dentro de los siguientes linderos y medidas: Por arriba: Lindera con la planta Piso N. 4 del Edificio y
Oficina A (T1). Por abajo: Lindera con la planta Piso N. 2 del Edificio y Oficina A (T1). Por el Norte:
Lindera con érea de circulacién comunal y Oficina B (T1), partiendo de Oeste hacia el Este en 4.80 m.,
desde este punto hacia el Sur en 1.57 m., desde este punto hacia el Este en 3.70 m. Por el sur: Lindera con
vacio hacia 4rea comunal de circulacion en 6.60m. Por el Este: Lindera con areas comunales de ductos de
voz y datos y cuarto de aires acondicionados, partiendo de Norte hacia el Sur\en 3.15 m., desde este punto
hacia el Oeste en 1.90 m., desde este punto hacia el Sur en 1.95m. POR EL OESTE: Linderacon vacio
‘hacia propiedad particular colindante- en 6.67 m. Area: 47,20 m2. AREA NETA (M2): 47,20 m2.
ALICUOTA (%): 0,0037 AREA DE TERRENO (M2): 6,80. AREA COMUN (M2) 29,08. AREA BRUTA

(M2): 76,28. ,,
-SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAI\;IEN.

Y
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

0 B . Acto Niimero y fechal de Inscripcidn’ Folio Inicial Folio le
uMPRA VENTA ' COMPRAVENTA 3590 19/d1c/2012 68 501 68 517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294

HORIZONTAL
PLANOS [ PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 113
MOVIMIENTOS REGISTRALES:‘\
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA J Niimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial 68.501
"Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA ,
)

Fscritura/Juicio/Resolucién:

\ -

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012 ) - ‘
z Empresa Publica Municips

@ Registro do la Propiedad df

Fecha Resolucion:
C : ) Naw/y QLUEEER 1

a.- Observaciones:
7

Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:60476 sabado, 19 de mayo de

-~
R ™~




%)
Compraventa ,Euantla 26015 86 B3 > conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Maﬁa A BUSINESS CENTER ASOCIACION EN

CUENTAS EN PARg -“" ; ION I res'é‘gtfd%p%d\Sro‘tar s Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
conmsteqte en terréﬂo y casa ubicado eRa a%gl la Cludad de Manta. g

b.- Apellldos, Nombres y ‘Domicilio de las Partes® N(; 1ax® ’
e Estado Civil Ciudad Direcctéon Domicilio

'Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socia

COMPRADQR,, , 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NODEFINIDO  MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

V\ENDEDOR Y 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRQO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1000727\\19 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se reﬁelre a la(s) que consta(n) en:
llero Numero Inscripciéon Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2443 13/sep/2012 46 023 46 033
;o - . i
o e—— / ........................ Brvrerrerens ot
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES - - .
[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Niimero de Inscripcién: 4 omo.l
Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 1372 ;j-olio Inicral: 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA . Folio Final:294
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

FechaResolucion:

a.- Observaciones: \
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral _
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER. j . -

[
.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: HL\)' ' . ’ b, Ve
lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social l‘\‘ K .‘\‘\ Eﬁ{adol Cvil Ciudad Direccion Domicihio J
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN } o MANTA MANTA

\ PARTICIPACION MANTA BF{S(NESS o . \
~ CENTER T

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: " W L\ AR | \ i .

[lero 'Nl'm‘u‘;ro In§(;‘1?\p\gm;¥ ' Fecha Inscripciéon  Folio Imicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 ' 19/dic/2012 68 501 68.517

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]BLANOS _ ) <y
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 “Nimero de Inscripcion: 8 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 1373 Folio Imicial. 105
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA QUINTA i — Folio Final:115
Cantén Notaria: MANTA "

Escritura/Juicio/Resolucion: - e Empresa Publica Municipal
Fecha de Otorgamlento/Prowéencm ylemes 12 de febrero de 2016 @ ::?.l:tr:ndo la Propledad de
Fecha Resoluclén
a.-_Obserrvaclones: . FeChi 1 9 M Y 2018 .ijl:A

X ) Xy ) 8 -T

PR Po”“h.m_mm et N Yy S e b 1________ _P:g_zge_s___ -. ;

A

Nvw AN~




Registro de la Propiedad de

Empresa Publica Municipal ‘ 0000055196 *
Manta-EP e

IStitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3
Manta, del Cantén Manta. - ... . . . .. - , ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil ™ Ciudad
PROPIETARIO -137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN \ MANTA
N PARTICIPACION MANTA BUSINESS
) CENTER
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(f) que consta(n) en:
. |
N ) Ebro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ 4 29/feb/2016 . 181 294

; \
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: B / )
Libro ' ' Numero de Inscripciones
{COMPRA VENTA o 1

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

\\

N

|08 movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los anicos que se refieren al predio que se certzﬁca.\

?,
nd,) Velc?
ﬂ"ﬂ"a R1O

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 14:17:36 del sibado, 19 de mayo de 2018 -
_ AN
/ A peticion de: COMPANIA ELECTRONIC NAVAL S.A. '
ELECTRONAVAL
Elaborado por :JULIANA LOURDEYMACIAS SUAREZ l, , I Il , II I l IIIII Il I ” I"
1311367559 . /
Validez del Ccrtiﬂcado 30 dias, Excepto ( 4
que se diera un traspaso de dominio o se .
Y, emitiera un gravamen.
‘ VAN /
DR./GEORGE'MOREIRA MENDOYV.A El iskteggsado debe comunicar cualquier error en este
irma del Registrador Q- . DSﬁqnfgno gl Registrador de la Propiedad
- \
7 ™
!
{
/ .
- N
. \ - ' l] / -
5y Eeresa Pubhca Municiper ©
%
5291310 de a Propiedad de
b et e s s Eecha.....'.l..g;.” ...2918....'.1.9.'!..
Certificacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:60476 sabado, 19 de mlyll_de 2018 14:1 P-E 3del )
- e
/ E
------1—-- bkl T T T Y v ey
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0000055197

—
™ MANTA BUSINESS
CENTER

| oo [ e ek ok i
TERCER PISO ALTO | Oficina A (T1) 47,20| 0,0037 6,80 —saad” 76,28
N+10,48 m. Oficina B (T1) 74,90| 0,0059 10,85 46,37 121,27

Oficina C (T1) 70,49| 0,0056 10,30 44,01 114,50
Oficina D (T1) 70,40] 0,0056 10,30 44,01 114,41
Oficina E {T1) 105,18| 0,0083 15,27 65,23 170,41
Oficina F (T1) 86,14| 0,0068 12,51 53,45 139,59
Oficina A (T2) 39,95| 0,0032 5,87 25,15 65,10
Oficina B (T2) 113,16 0,0089 16,37 69,95 183,11
Oficina C (T2) 55,39 0,0044 8,10 34,58 89,97
Oficina D (T2) 113,19 0,0089 16,42 69,96 183,15
\
Coner s e ek S e nera | avicuoTa [ ARERE | apEx'comun | AREA BRUTA
Coomawm | eseaao o MR RGP e ST
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 124,38| 0,0098 17,98 77,02 201,40
N+13,72 m. Oficina C (T1) 70,49| 0,0056 10,30 44,01 114,50
Oficina D {T1) 70,40| 0,0056 10,30 44,01 114,41
Oficina E (T1) 105,28 0,0083 15,27 65,23 170,41
Oficina F (T1) 86,14| 0,0068 12,51 53,45 139,59
Oficina A (T2) 39,95| 0,0032 5,87 25,15 65,10
Oficina B (T2) 60,95 0,0048 8,83 37,73 98,68
Oficina C (T2) 55,39| 0,0044 8,10 34,58 89,97
Oficina D (T2) 113,19 0,0089 16,37 69,95 183,14

Pagina # 141

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

MANTA-MANABI-ECUADOR




—
% MANTA BUSINESS

I CENTER

AREANETA |Aucuota)] _AREDE [ pra comun| AREA BRUTA

Ly TANTR L BRado o) | e TR Ly e
QUINTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 47,20 0,0037 6,80 29,(58 76,28
N+16,96 m. Oficina B (T1) - 74,90| 0,0059 10,85 46,37 121,27
Oficina C{T1)— - 70,491 0,0056 10,30 44,01 114,5
Oficina D (T1) 70,40 0,0056 10,30 44,01 114,41
Oficina E (T1) 105,18 0,0083 15,27 65,23 170,41
Oficina F (T1) 86,14 0,0068 12,51 53,45 139,59
Oficina A (T2) 39,95| 0,0032 5,87 25,15 65,10
Oficina B (T2) 60,95! 0,0048 8,83 37,73 98,68
Oficina C (T2) 55,39 0,0044 8,10 34,58 89,97
Oficina D (T2) 113,19 0,0089 16,37 69,95 183,14

\

. - e AREANETA-{ ALicuota| _AREDE © | apen comun| ARea BRUTA
g S e et e TERRNG . L )
SEXTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 47,201 0,0037 6,80 29,08 76,28
N+20,20 m. Oficina B (T1) 74,90 0,0059 10,85 46,37 121,27

Oficina C(T1) 70,48| 0,0056 10,30 44,01 114,50
Oficina D (T1) 70,40 0,0056 10,30 44,01 114,41
Oficina E (T1) 105,18| 0,0083 15,27 65,23 170,41
Oficina F (T1) 86,14 | 0,0068 12,51 53,45 139,59
Oficina A (T2) 46,30| 0,0037 6,79 29,08 75,38
Oficina B (T2) 60,95 0,0048 8,83 37,73 98,68
Oficina C(T2) 55,39{ 0,0044 8,10 34,58 89,97
Oficina D (T2) 113,19 0,0089 16,37 69,95 183,14

Pagina # 142
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL .
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
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0000055198
% MANTA BUSINESS

T CENTER

- "MANTA BUSINESS CENTER™

CAPITULO1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de pr
copropiedad de dicha edificacién, asi como su administracién, uso, conservacion y reparacién.

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores

y visitantes del Edificio.

Art. 2.- E| Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son bienes
comunes todos tos demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento

interno. \

CAPITULO I

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2 y M3 de la
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, el cual esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,

ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estén

distribuidos de la siguiente manera:

SUBSUELO N°3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estacionamientos para los copropietarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, mas un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehicular como pgatonalmente.

SUBSUELO N*2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mas una plaza para personas de
capacidades especiales, area de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y dos
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(42) bodegas, mas las respectivas dreas de circulacién comunal, tanto vehicular como
peatonal.

SUBSUELO N°1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta-
y cuatro {44} plazas de Estacionamientos mds dos plazas para personas con capacidades
especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37) bodegas,
mas las respectivas dreas de circulacidon comunal, tanto vehicular como peatonal.

PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se han planificado
veinte y dos (22) plazas de Estacionamientos mas una plaza para personas con capacidades
especiales, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsito de basura, dos
bodegas y dos Locales comerciales mas las respectivas areas de circulacién comunal, tanto

vehicular como peatonal.

PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre él se han
planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacidon comunal
como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehicular como

peatonal.

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han plani\ficado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,

voz y datos.

PLANTA TERCER PISO ALTO; Ubicado en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado cince oficinas
mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,

voz y datos.
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e PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. del Edificio, sobre ély de a
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

e PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. de! Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina més las respectivas dreas de circulacidén comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,

baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

s PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaieras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

e PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,

voz y datos.

e PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado una oficina mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.
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e PLANTA DE O PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre él y

de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis

oficinas mas las respectivas areas de circulacidén comunal como escaleras, ascensores,

- ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, |

voz y datos.

e PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Edificio, sobre él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,

voz y datos.

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre él y
de acuerdo a disefo la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, mds las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas éreas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
vozy datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el

reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,

distribucion de las plantas arquitectdnicas y las especificaciones de los espacios de circulacion,
estacionamientos, recreacidn, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reélamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.- La Administracion del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios
de “Manta Business Center Asociacion en Cuentas de participacion”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en éreas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esta a cargo de la planificacién y disefio del edificio.

Art. 6.- Para el uso de las salas de reunién y dreas comunales, la administracién emitird un

reglamento de uso comun.
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- CAPITULO III

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Estd incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto propietario y las que
separan los espacios vendibles de los espacios de circulacion comunal. Las paredes que delimitan
a cada area vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyendo las fachadas, la

propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los propietarios.

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracion, man;cenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de

tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que

determinara el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y areas del edificio que no
tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece

en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, ios estaciongmientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbies y las areas de circulacion vehiculares y peatonales comunales como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y rea de aires acondicionados, voz y datos son

bienes comunes y su utilizacidn serd reglamentada.

Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las B
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con {a excepcién hecha del pago de
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacién al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn reparacidn, conservacion
reposicion y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los copropietarios segun

las cuotas establecidas en este reglamento.

v

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de
algun copropietario o usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
use su propiedad exclusiva, con relacidn a los bienes comunes del Edificio,

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones

de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento; \

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria

impuesta por la ley y este reglamento;

Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor

control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor

uso de las instalaciones y dreas comunales;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f} Cumplir con Ias disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad ,
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; -

Pagina # 170
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR




0000055201

% MANTA BUSINESS

I CENTER

g)

h)

)

n)

N\

Permitir al administrador la inspeccion de sus bienes exclusivos, en caso de-dafios en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cuando éste lo considere necesario;

Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacidn de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a

copropietarios;

Entre las obligaciones de los copropietarios estarén la aprobacién del cobro
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinarias, cuyos pag

realizarse mediante una tarjeta de crédito.

Ademds deberan contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de seguros y mejoras
de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se establezcan de

acuerdo con el cuadro de alicuotas.
Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

de mora se cobrar3 el interés maximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién

legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

El derecho de accesoy uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios

de los mismos;

Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacion ubicadas en la terraza de las dos torres, deberdn solicitario de acuerdo a las
normas que determine el regiamento interno de las areas comunales, y por lo tanto deberan
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de

mobiliario y normas de limpieza.

Los copropietarios tienen la obligaéién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de

este reglamento.
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B CAPITULO1V

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respectc de los bienes comunes del .
condominio residencial, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo

gue cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacién al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legisiacién laboral, previa aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

“PIANTA | - ESPACIO’~ " ~|ALICUOTA (%)
SUBSUELON° 3 Estacionamiento N°112 0,10
N-9,18 m. ' Estacionamiento N°113 0,10

Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estacionamiento N°116 0,10
Estacionamiento N°117 0,10
Estacionamiento N°118 0,10
Estacionamiento N°119 0,10
Estacionamiento N°120 0,10
Estacionamiento N°121 0,10
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 0,11
Estacionamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11
Estacionamiento N°126 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamiento N°129 0,12
Estacionamiento N°130 0,10
Estacionamiento N°131 0,10
Estacionamiento N°132 0,10
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b : Estacionamiento N°133 0,11
Estacionamiento N°134 0,11
) Estacionamiento N°135 0,13
Estacionamiento N°136 0,10
Estacionamiento N°137 0,10
Estacionamiento N°138 0,10
Estacionamiento N°139 0,14
. Estacionamiento N°140 0,10
Estacionamiento N°141 0,13
Estacionamiento N°142 0,10
Estacionamiento N°143 0,12

Estacionamiento N°144 0,13 >

Estacionamiento N°145 0,13
Estacionamiento N°146 0,13
Estacionamiento N°147 0,13
Estacionamiento N°148 0,13
Estacionamiento N°149 0,13
Estacionamiento N°150 0,14
SUBSUELON‘3 Estacionamiento N°151 0,11
N-9,18 m. Estacionamiento N°152 0,11
Estacionamiento N°153 0,11
Estacionamiento N°154 0,11
Estacionamiento N°155 0,11
Estacionamiento N°156 0,11
Estacionamiento N°157 0,11
Estacionamiento N°158 0,11
Estacionamiento N°159 0,12
Estacionamiento N°160 0,11
Bodega N°81 0,04
Bodega N° 82 0,06
Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N°85 0,04
Bodega N°86 0,03
Bodega N°87 0,05
Bodega N°88 0,02
Bodega N°89 0,02

Bodega N°90 0,03 —
Bodega N°91 0,03
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Bodega N°92 0,02 -
Bodega N°93 0,02
Bodega N°94 0,02 o -
Bodega N°95 0,02
Bodega N°96 0,03
Bodega N°97 0,02
Bodega N° 98 0,02
Bodega N° 99 0,02 - B
Bodega N° 100 0,02
Bodega N° 101 0,02
Bodega N° 102 0,02
Bodega N° 103 0,04
Bodega N° 104 0,03
Bodega N° 105 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02
SUBSUELON° 3 Bodega N° 109 0,02
N-9,18 m. Bodega N° 110 0,02 3
Bodega N° 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N° 113 0,03
Bodega N° 114 0,03
Bodega N° 115 0,03
Bodega N° 116 0,03
Bodega N° 117 0,03
Bodega N° 118 0,03
Bodega N° 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 0,04
Bodega N° 122 0,03
Bodega N° 123 0,02
Bodega N° 124 0,02
Bodega N° 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N° 127 0,04
Bodega N° 128 0,04
Bodega N° 129 0,05
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SUBSUELO N°2 Estacionamiento N°67 0,10
N-6,12 m. Estacionamiento N°68 0,10
Estacionamiento N°69 0,10
Estacionamiento N°70 0,10
Estacionamiento N°71 0,10
Estacionamiento N°72 0,10
Estacionamiento N°73 0,11
| Estacionamiento N°74 0,11
Estacionamiento N°75 0,11

Estacionamiento N°76 0,11 Sl

Estacionamiento N°77 0,11 VAR

Estacionamiento N°78 0,11 N
Estacionamiento N°79 0,10
-| Estacionamiento N°80 0,12
Estacionamiento N°81 0,10
Estacionamiento N°82 0,10
Estacionamiento N°83 0,10
Estacionamiento N°84 0,11
) Estacionamiento N°85 0,11
Estacionamiento N°86 0,13
Estacionamiento N°87 0,08
Estacionamiento N°88 0,10
Estacionamiento N°89 0,10
Estacionamiento N°90 0,14
Estacionamiento N°91 0,10
Estacionamiento N°92 0,13
Estacionamiento N°93 0,10
Estacionamiento N°94 0,12
Estacionamiento N°95 0,13
Estacionamiento N°96 0,13
Estacionamiento N°97 0,13
Estacionamiento N°98 0,13
Estacionamiento N°99 0,13
Estacionamiento N°100 0,13
Estacionamiento N°101 0,14
Estacionamiento N°102 0,11
Estacionamiento N°103 0,11
Estacionamiento N°104 0,11
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‘ - Estacionamiento N°105 0,11
\\‘:\’. Estacionamiento N°106 0,11
Y Estacionamiento N°107 0,11

2 Estacionamiento N°108 0,11
Estacionamiento N°109 0,11
NoTar|” Estacionamiento N°110 0,12
Estacionamiento N°111 0,12
Bodega N°39 ’ 0,04
Bodega N°40 0,06
Bodega N°41 0,04
Bodega N°42 0,04
Bodega N°43 0,04
Bodega N°44 0,03
Bodega N°45 0,03
Bodega N°46 0,03
SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02
N-6,12 M., Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N°58 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N°61 0,02
Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°66 0,03
Bodega N°67 0,03
Bodega N°68 0,03
-1 Bodega-N°69 0,03
Bodega N°70 0,02
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SUBSUELO N°2 Bodega N°71 0,021
N-6,12 m. Bodega N°72 0,031
Bodega N°73 0,04
Bodega N°74 - 0,03
Bodega N°75 0,03
. Bodega N°76 0,03
Bodega N°77 0,03
Bodega N°78 0,03
Bodega N°79 0,03
Bodega N°80 0,03
SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°23 0,10
N-3,06m. Estacionamiento N°24 0,10
Estacionamiento N°25 0,10
Estacionamiento N°26 0,10
Estacionamiento N°27 0,10
Estacionamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°29 0,11
Estacionamiento N°30 0,11
Estacionamiento N°31 0,11 \
Estacionamiento N°32 0,11
Estacionamiento N°33 0,11
Estacionamiento N°34 0,11
Estacionamiento N°35 0,10
Estacionamiento N°36 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
Estacionamiento N°38 0,10
Estacionamiento N°39 0,11
Estacionamiento N°40 0,11
Estacionamiento N°41 0,13
Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N°43 0,10
Estaciondmiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 0,14
Estacionamiento N°46 0,10
Estacionamiento N°47 0,13
Estacionamiento N°48 0,10
Estacionamiento N°49 0,12
Estacionamiento N°50 0,13
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- Estacionamiento N°51 0,13
Estacionamiento N°52 0,13
Estacionamiento N°53 0,13
Estacionamiento N°54 0,13
Estacionamiento N°55 0,13
Estacionamiento N°56 0,14
Estacionamiento N°57 0,11
Estacionamiento N°58 0,11
Estacionamiento N°59 0,11
Estacionamiento N°60 0,11
Estacionamiento N°61 0,11
Estacionamiento N°62 0,11
Estacionamiento N°63 0,11
Estacionamiento N°64 0,11
Estacionamiento N°65 0,12

SUBSUELO N*1 Estacionamiento N°66 0,12
N-3,06m. Bodega N°3 0,04
Bodega N°4 0,06

\ Bodega N°5 0,04
Bodega N°6 0,04

Bodega N°7 0,04

Bodega N°8 0,04

Bodega N°9 0,03

Bodega N°10 0,03

Bodega N°11 0,02

Bodega N°12 0,03

Bodega N°13 0,05

Bodega N°14 0,05

Bodega N°15 0,02

Bodega N°16 0,02

Bodega N°17 0,02

Bodega N°18 0,02

Bodega N°19 0,04

Bodega N°20 0,02

Bodega N°21 0,02

Bodega N°22 0,02

Bodega N°23 0,02

Bodega N°24 0,02

Bodega N°24A 0,03
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- Bodega N°25 0,04
Bodega N°26 0,03
SUBSUELON°1 Bodega N°27 0,05
N-3,06m. Bodega N°28 0,05
Bodega N°29 0,05
Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
~ |BodegaN°32 003 .
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 0,03
Bodega N°35 0,03
Bodega N°36 0,03
Bodega N°37 0,03
Bodega N°38 0,03
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10
N+0,00 m. Estacionamiento N°2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
) Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°9 0,10
Estacionamiento N°10 0,10
Estacionamiento N°11 0,10
Estacionamiento N°12 0,10
Estacionamiento N’13 0,10
Estacionamiento N°14 g,10
Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 0,10
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10
Estacionamiento N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10
Estacionamiento N°22 0,10
Bodega N°1 0,30
Bodega N°2 0,10
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Local N°1 1,50 -
Local N°2 1,40 )
PRIMER PISO ALTO | Local N°3 1,50 S
ALTO Local N°4 1,60
g weret N+3,24 m, Local N°5 0,30
NoTar s Local N°6 1,00
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+7,24 m. Oficina B (T1) 0,59 - -
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
: Oficina D (T2) 0,89
TERCER PISO ALTO Oficina A {T1) 0,37
N+10,48 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56 )
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1}) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
QUINTO PISO ALTO | Oficina A {T1) 0,37
N+16,96 m. Oficina B (T1) 0,58
Oficina C (T1) 0,56
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Oficina D (T1) 0,56 -
Oficina E (T1) 0,83 )
Oficina F (T1) 0,68]
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
J Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
SEXTO PISO ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+20,20 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,37
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 3,87
N+23,44 m. Oficina A (T2) 0,32 \
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C(T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
OCTAVO PISO ALTO | Oficina A ({T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B {T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) . 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
NOVENO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83 .
Oficina F (T1) 0,68
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kR - Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
~ |[Oficina C{T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37

N+33,16 m. Oficina B (T1) 0,59 .
Oficina C (T1) 0,56
_ | Oficina D {T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 2,39
DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
\ Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
. Oficina D (T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C (T1). 0,56
Oficina D {T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E {T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+42,88 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
48,26 | Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
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- Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2) 0,48

- Oficina C (T2) 0,44

Oficina D (T2) 0,89

o 100,00

CUADRO RESUMEN
. croee - PLANTA- = - - D sieno 1 ESPACIO * ALICUOTA (%)

SUBSUELO N°3 N-9,18 m. 6,90
SUBSUELO N°2 N-6,12 m. 6,28
SUBSUELO N°1 N-3,06m. 6,18
PLANTA BAJA ) N+0,00 m. 5,60
PRIMER PISO ALTO N+3,24 m. 4,96
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24 m. 5,72
TERCER PISC ALTO N+10,48 m. 6,13
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m. 5,74
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m. 5,77
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m. 6,00
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
NOVENO PISO ALTO N+29,92 m. 5,72
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
TERRAZA N+45,36 m. 0,00
} : bt MR L 100,001

Pagina # 183
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR




CENTER

._\ . N
% MANTA BUSINESS
D 3

CAPITULOV -

DE LAS PROHIBICIONES

que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun titulo de mejora, los bienes comunes del
edificio.

b} " Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacién escrita y expresa del administrador de!l edificio, quien a su vez deberd
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son

posibles.
Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando

el legitimo uso de los demds.
d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aguel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del edificio.
instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de televisidn, o altere el flujo de la corriente eléctrica.
f) Almacenar substancias explosivas toxicas, insalubres o mal olientes.
Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusivo.
h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con

e)

las limitaciones que ella lo permita.
i) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto

residencial salvo con autorizacién de la Asamblea de copropietarios.
j) Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que estd

sometidos el Edificio.
k) Poner basura en ningtn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo

caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

1) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacidn con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademas se
determinaréd quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10

m)

este reglamento.
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Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la le
Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a conti

‘determinan:

a)

b)

d)

e)

f)

CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES .

Amonestaciéon verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

Administrador.
Imposicién de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrd ordenar incluso la suspensién de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicidn de las cosas a su estado original, esta accion serd’
autorizada por la Asamblea general.

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o '
mas meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial

correspondiente.

Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien debera ademds reclamar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la

Asamblea general de copropietarios.

Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de

comunicacion acostumbrados por la administracion.
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En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la Asamblea; en

lo que sea de su competencia.

Py o -
Art. 17.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con {a ley a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo sera ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacidn sélo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacion
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunidon en que se tomo tal resolucién.
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AN
- CAPITULO VII
DE LA ADMINISTRACION

N8 L -
Art. 18.- son érganos de la administracién del Edificio: La Asamblea de Copropierﬁs,\;z‘] Direéorié

~s
A
podt -

y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios esta
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios @ de sus representa
o mandatarios; regula la conservacién y administracion del Edificio asi como las relaciones de los con

copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a faita de éste, por el primer vocal o siguiente
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del Secretario.

Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
les . TR -~ . . .

los dltimos dias del mes de enero y julio'de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo

juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por o menos cinco copropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, sera convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo haran cualquiera de éstos en forma directa y se hara

constar expresamente la negatividad del Director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podré reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea

Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la concurrencia

de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas
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NGy O ndientes, con excepcidn de aquellos casos en que se necesite otro quérum para tomar -

rtas resoluciones de caracter especial, segtin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacidn se otorgara
mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al Director, los que se adjuntard al acta

de la respectiva sesion.

A -

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo

anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcidn a su porcentaje

{alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que \
representen mds del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al

reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas

extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la

remuneracion de este Gltimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

Distribuir entre los propletarlos las cuotas y las expensas necesarias para la admm:stracvon y
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.
;
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d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtah efectos legales.

. . . U,
e) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena admis raqlon, !
conservacion o reparacion de los bienes comunes. g & 20
N . . - H v
A4 ~
M ~-7 NS 4
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f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacign o mejo

o en beneficio del Edificio.
’
g) Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. .

h) Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera

especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticidn del Administrador, en los casos que sean de su

competencia.

j) Conocery resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que

sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del Secretario.
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-CAPITULO VIII

DEL DIREETORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales principales, un secretario y sus

respectivos suplentes y por €] Administrador, sin derecho a voto.

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombrados por la Asamblea de

copropietarios, duraran un afioen sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario de! conjunto residencial.

Los cargos serén desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, seran

convocados los respectivos suplentes.

Art. 33.- Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demas funciones que se establezcan en Ias‘disposiciones legales reglamentarias

y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de Jas disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y

reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial serd eiegido por la
asamblea general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos

iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
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a)

b)

c)

d)

g)

h)

k)

m)

las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o clausul
determinadas en e} Cddigo de Procedimiento Civil.

Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y eficacia, arbitran
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de éstos y realizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presﬁpuesto aprobado y en
casos de excepcidn, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le sefale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracidn
a su cargo con el informe del Administrador.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias qt}e acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mds de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicidon de las multas previstas en este reglamentc;, cuyo producto
ingresara a los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracidn, conservacidn, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edificio,

hasta los montos sefialados por la Asamblea.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacion y

limpieza de los bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las

remuneraciones del! personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademas el presupuesto para afio préximo.

Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con el Edificio.

Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arquitectonicos, estructurales, de
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nstalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacion
oficial del Edificio. Toda esta documentacidn oficial debera entregarla mediante acta de

entrega recepciodn a su sucesor.

n) Cusrt'odiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de excepcidn, conforme lo
dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y

eficientemente la gestién econdmica, como su Unico responsable.

del Edificio.
p) Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores

anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

q) Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Edificio.

t) Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, contintda y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general.

v) Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

respectivo contrato.
w) Para la celebracién y suscripcidn de cualquier contrato, el Administrador debera contar

previamente con la aprobacién del Director.
x} Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E| secretario sera elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podra ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.

Sus funciones son honorificas.
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CAPITULOIX

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos
instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante resolucion
adoptada por mas de 50% de los asistentes.
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, CELEBRADA
EL DA JUEVES 11 DE ENERO. DE 2018.

En la ciudad de Manta, a los once dfas del mes de enero del dos mil dieciocho, a las
11h30, en las oficinas de la Asociacion, se instala la junta general de soclos de Ia
Asociacién o Cuentas en Participacién Manta Business Center previamente convocada
el 03 de enero del 2018 mediante convocatoria enviada al mail, con la presencia de:
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y COMERCIAL CUANTICA, debidamente representada perts N
sefiorita CAMILA ISABEL MORENO VINUEZA Y que representa el 5% del capi BEHA O™
CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR, por sus propios y personales derijs JHue 7,
representa el 10% del capital social: ECUATORIANA DE CONSTRUCC e ES.;:v S.A 5

EDECONSA, debidamente representada por el sefior Juan Carlos Rodrigliez ¥

e

“

2 N\
representa ef 10% del capital social; MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE, de idi’mﬂ@:& I
representada por sefior Oscar Efrén Reyes y que representa el 5% del cap s’é:g'n " Vf1C§”
PATRICIO FERNANDO CHERRES CORDERO debidamente represeritada por seA3nOs N
Efrén Reyes y que representa el 5% del capital social: RICARDO ALFREDO SANYRS-—=
DUENAS, debidamente representado por el sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda y
que representa el 10% del capital social; GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.,
debidamente representada por sefior Oscar Efrén Reyes y que representa el 5% del
capital social; URPROCON S.A. debidamente representada por el sefior Edgar Ntfiez
Serrano y que representa el 10% del capital social; INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
debidamente representada por el sefior Frank Veldsquez Morillo Y que representa el
20% del capital social; GRUPOVISION GVHOLDING S.A’ debidamente representada por
la sefiora Paola Gonzélez y que representa el 10% del capital social.

Se designa como presidente ad-hoc de la Junta al sefior Frank Veldsquez Morillo, y
como secretario, la sefiora Genny Alexandra Vera Alonzo.

Presidencia solicita a Secretarfa se certifique fa hora y el quérum con el que se instala
esta Junta, frente a lo cual Secretaria manifiesta que siendo las 11h30 se encuentran
presentes el 90% de los socios que constituyen la ACP MBC, conforme se detalla en Ia
lista de asistentes formada para el efecto, socios o sus apoderados, quienes conforme
lo dispone el Art. 238 de la Ley de Compafifas resuelven constituirse en Junta General
Extraordinaria de Socios, con el caracter de Universal, renunciando expresamente al
requisito de convocatoria previa y aceptan por unanimidad la celebracion de fa Junta.
Habiéndose constatado la instalacién de esta Junta con e qudrum necesario,
Presidencia en primer lugar recuerda a todos los presentes que estén'sujeto‘s. al
compromiso de confidencialidad respecto de todo lo que se trate, conozca y resuelva

enestajunta. ,
Se recuerda a los sefiores socios su obligacién de notificar su direccién de correo
electrénico asi como cualquier cambio en la misma.

Secretaria procede a plantear el siguiente orden del dfa:

ORDEN DEL DIiA

Punto Uno.- Definicién respecto a la administracién del Edificio. .

La Gerencia propone a los socios que para la reunién de condéminos se apoye la

mocién de nombrar al administrador al Arq. Alexis Diaz, al Director Ing Pablo




MY

“.T\

9 ~ z - = 7
A g8aundp vocal al Ing Frank Veldsquez. Los socios ofrecen apoyar la mocién en Ia

Rédrig\\lez, a la secretaria la Dra. Natalia Guidotti, primera vocal Ec. Paola Gonzélez 1%

7 de copropietarios.

encia propone apoyar el presupuesto de Administracién para el afio 2018 en $
00.00. Después de varias deliberaciones los socios consideran que el presupuesto
adecuado a ser aprobado en la reunién de condéminos deberfa ser de $ 15,000.00. io

cual es aprobado por la Junta de Socios. .
La Gerencia solicita a todos los socios que hasta finales de enero del 2018 se cancelen

 todos los valores pendientes de pago por concepto de alfcuotas de mantenimiento de

todas las oficinas que tiene asignadas a su nhombre. Los socios aceptan dicho pedido.

Punto dos.- Definicién del precio para las escrituras de las oficinas entregadas a
socios. :

La Gerencia propone que una vez analizadas una proyeccidn del cierre contable para -
el afio 2017, se escrituren las oficinas adjudicadas a los socios en'la Asamblea de Mayo
con un valor del 65% del precio de Lista para Venta. .
Después de varias deliberaciones ios socios aceptan que el valor de Ia escritura sea del
75% del valor de restitucién. Se pone en conocimiento que este factor del 75% genera
un mayor impuesto a la renta de parte de la ACP Manta Business Center, pero a la vez
disminuye el valor a pagar por plusvalia una vez que cada socio venda su oficina
asignada.

Con este valor ya definido cada socio puede proceder con la escrituracidn de sus
oficinas. Se define que el valor del impuesto predial de cada oficina del periodo 2017 y
2018 seran cancelada; por sus propietarios, y que se tiene un plazo méximo para
escriturar dichas propiedades hasta el 1 de septiembre del 2018.

Se ofrece de parte de la Gerencia enviar a cada socio el cuadro final de adjudicaciones
con los valores a escrituras y los saldos a favor y en contra de cada socio, y el listado de
oficinas disponibles con su precio de venta para que cada socio, si es de su interés
haga una oferta de tompra a precio. preferencial de los bienes disponibles.

Punto Tres.- Proyeccién de cierre contable 2018. ’

Con las resoluciones de la presente junta la Gerencia elaborara el estado de Perdidas
Ganancias del afio 2017 y se procedera con el pago de los impuestos respectivos, asl
como se enviara a cada socio copia de este documento.

No habiendo otro punto que tratar y siendo las trece horas con treinta minutos, la sala
declara un receso para la redaccién de esta acta, la misma que una vez reinstalada, es
leida en alta voz a los presentes y aprobada por los socios asistentes, con lo que el

Presidentge decldra terminada la sesidn.

FRAN VELASQUEZ MORILLO
PRESIDENTE AD-HOC
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LISTA DE ASISTENTES A JUNTA GENERAL DE SOCIOS
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
S JUEVES 11 DE ENERQ DE 2013.

Representante GARDEN GENERATION INVESTGARDEN S.A.
Socio

Sadia <

f) Juan Carlos Rodriguer
Representante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A.

Socio

foﬁ, éyes

Representante de Maria del Cirinen Bahamonde Rodriguer y de Petricio Fernando Cherres

Cordero




l.l _ I
N\
, -
Representante:GRUBGYISION VHRLDINGS.A: S
Soclo »
é
) A
f) Edgar NifiezSerrano
Representante:tRPRGCON §,A.
Socio
\

Comilo Moo V.

f) Camila Moreno )
Represzntante SOCIEDAR-ANONIMAGIVI LY COMERCIAL CUANTICA

Socio

RAZON.- CERTIE)CO.que s2 encuentmpresenteel90de lzto alidadidelcapitalpagado de
“MANTA BUSINESS CENTER; SOEIERADIE NGl ENTASENRARIIEARIONY. B ladonite
General Extraordinaria y Universaldel Rantigines.calbhragaeidimde oy, LOCERTIFICO.-
Quito, Enero.once de 2078.

Pabl
Gerente Gene




ACTA SESION DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE LA COMPANIA

“ELECTRONIC NAVAL S.A. ELECTRONAVAL” _
0000055215

En la cindad de Manta, Provincia de Manabi, a los catorce dias del mes de Junio del afio dos
mil dieciocho, las diez horas treinta minutos, en la Oficinas de Electronic Naval S.A.

Electronaval ubicada en el Edificio Manta Business Center Torre A Tercer Piso Oficina # 304
Calle 232 y M2 de la Parroquia Manta del Cantén Manta, estando presentes los accionistas
Sra. Hortensia Isabel Iriarte de Ballestas que representa el 90% del capital, y el Sr Harold
Enrique Ballestas Iriarte apoderado de la Srta. Jennifer Ballestas Avilez que representa el
10% del capital, estando presente la totalidad del capital social de la compafiia denominada
“ ELECTRONIC NAVAL S.A. ELECTRONAVAL ” ; deciden reunirse en Junta General

Extraordinaria Universal de accionistas, para lo cual, con el voto unanime y favorable delos_

legalmente.
De inmediato, Ja Presidenta de la junta declara instalada la sesién de j¥ntag

extraordinaria universal de accionistas de la compafifa, “ELECTRONIC WAVAL W\“
ELECTRONAVAL”, previa comprobacién del quérum de ley, con el voto unan\ge J(gwc,
accionistas presentes se aprueba el orden del dia consistente en el {inico punto o

del dia:

1.- ” CONCEDER LA AUTORIZACION EXPRESA AL GERENTE DE LA COMPAN{A EL SR.
HAROLD ENRIQUE BALLESTAS IRIARTE PARA QUE PUEDA ADQUIRIR E HIPOTECAR A
FAVOR DEL BANCO PICHINCHA CA. POR EL MONTO DE $ 48.448,12. SOBRE EL BIEN
INMUEBLE CONSISTENTE EN UNA OFICINA DE NUMERO A (T1): EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER. PLANTA TERCER PISO ALTO. UBICADO EN EL NIVEL + 10,48 DEL
EDIFICIO, SOBRE ELY DE ACUERDO CON EL DISENO LA PLANTA SE DIVIDE EN DOS TORRES,
LA OFICINA A (T1): ESTA CIRCUNSCRITO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y
MEDIDAS: * POR ARRIBA: LINDERA CON LA PLANTA PISO No.4 DEL EDIFICIO Y OFICINA A
(T1).* POR ABAJO: LINDERA CON LA PLANTA PISO No.2 DEL EDIFICIO Y OFICINA A (T1). *

POR EL NORTE: LINDERA CON AREA DE CIRCULACION COMUNAL Y OFICINA B (T1),
PARTIENDO DE OESTE HACIA EL ESTE EN 4.80 M., DESDE ESE PUNTO HACIA EL SUREN 1.57
M. DESDE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN 3.70 M. * POR EL SUR: LINDERA CON AREA
COMUNAL DE CIRCULACION EN 4.25 M. * POR EL ESTE: LINDERA CON AREAS COMUNALES
DE DUCTOS DE VOZ Y DATOS Y CUARTO DE AIRES ACONDICIONADOS, PARTIENDO DE
NORTE HACIA AL SUR EN 3.15 M., DESDE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN 1.90 M., DESDE
ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN 1.95 M. * POR EL OESTE: LINDERA CON VACIO HACIA
PROPIEDAD PARTICULAR COLINDANTE EN 6.67 M, AREA NETA: (M2): 47,20 M2. ALICUOTA
(%): 0,0037 AREA DE TERRENO (M2) 6,80. AREA COMUN: (M2) 29,08. AREA BRUTA (M2):
76,28., PARA GARANTIZAR OBLIGACIONES PROPIAS DE LA COMPAN{A ELECTRONIC NAVAL
S.A. ELECTRONAVAL CON DICHA ENTIDAD BANCARIA.

.

Al respecto, la presidenta de la Junta a la Sra. Hortensia Isabel Iriarte de Ballestas, cree
necesario informar a la Junta General que la compaiiia se constituyé mediante Testimonio
de Escritura Publica el dia Lunes 1 de Marzo del 2010, ante la Sra. Abogada Vielka Reyes
Vinces Notario Publico Primera del Cantén Manta, y se encuentra inscrita en el Registro
Mercantil de esta ciudad de Manta con fecha 13 de Abril del 2010.

Empezando con el orden del dia, la presidenta de la Junta toma la palabra y expresa que esta
de acuerdo con el orden del dia, que por su parte se debe conceder todas las facultades
permitidas por la Ley, al Gerente de la Compaiiia Sr. Ing. Harold Enrique Ballestas Iriarte, a
fin de que el bien inmueble a adquirir el mismo que esta descrito y singularizado en el punto
1 del orden del dia, pueda constituirlo en garantia hipotecaria a favor del Banco Pichincha
C.A. por el monto de $ 48 448.12. El apoderado de ]a Srta. Jennifer Ballestas Avilés toma la
palabra y expone que; Debido al positivo crecimiento que ha tenido la compafiia en estos
tiltimos afios, y con el objeto de dar mejor amplia los trabajos y dar cumplimento al objeto




N\

social de la compaiifa, que estd de acuerdo con la propuesta hecha por la Sra. Hortensia

SA AL GERENTE DE LA COMPANIA EL SR. HAROLD
ENRIQUE BALLESTAS QUE PUEDA ADQUIRIR E HIPOTECAR A FAVOR DEL
BANCO PICHINCHA C.A. POR EL MONTO DE $ 48.448,12. SOBRE EL BIEN INMUEBLE

" CONSISTENTE EN UNA OFICINA DE NUMERO D (T1): EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

\

PLANTA TERCER PISO ALTO. UBICADO EN EL NIVEL + 10,48 DEL EDIFICIO, SOBRE EL Y DE
ACUERDO CON EL DISENO LA PLANTA SE DIVIDE EN DOS TORRES, LA OFICINA D (T1): ESTA
CIRCUNSCRITO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y MEDIDAS: * POR ARRIBA:
LINDERA CON LA PLANTA PISO No.4 DEL EDIFICIO Y OFICINA A (T1). * POR ABAJO; LINDERA
CON LA PLANTA PISO No.2 DEL EDIFICIO Y OFICINA A (T1). * POR EL NORTE: LINDERA CON
AREA DE CIRCULACION COMUNAL Y OFICINA B (T1), PARTIENDO DE OESTE HACIA EL ESTE
EN 4.80 M., DESDE ESE PUNTO HACIA EL SUR EN 1.57 M., DESDE ESTE PUNTO HACIA EL
ESTE EN 3.70 M. * POR EL SUR: LINDERA CON AREA COMUNAL DE CIRCULACION EN 4.25
M. *POR EL ESTE:; LINDERA CON AREAS COMUNALES DE DUCTOS DE VOZ Y DATOS Y
CUARTO DE AIRES ACONDICIONADOS, PARTIENDO DE NORTE HACIA AL SUR EN 3.15 M,
DESDE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN 1.90 M., DESDE ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN
195 M. * POR EL OESTE: LINDERA CON VACI0O HACIA PROPIEDAD PARTICULAR
COLINDANTE EN 6.67 M, AREA NETA: (M2): 47,20 M2. ALICUOTA (%): 0,0037 AREA DE
TERRENO (M2) 6,80. AREA COMUN: (M2) 29,08. AREA BRUTA (M2): 76,28, PARA
GARANTIZAR OBLIGACIONES PROPIAS DE LA COMPANIA ELECTRONIC NAVAL SA.
ELECTRONAVAL CON DICHA ENTIDAD BANCARIA.

No teniendo otro punto que tratar, se concede un receso de treinta minutos para elaborar
un bosquejo del Acta. Transcurrido este receso, se reinstala la sesion, procediéndose a la
lectura de est4, se resuelve aprobar totalmente por unanimidad de votos. Con lg7que
concluye la Junta universal extraordinaria General, la Presidenta solicita un receso para la
redaccion del Acta. Reinstalada la Junta, se da lectura, la misma que es aprobada por
unanimidad y sin observaciones, siendo las doce horas diez minutos, y en constancia firman
a continuacién, los accionistas presentes que representan el total de las participaciones y el

capital pagado de la compafiia en unidad de acto.

Dillere—

ﬂ«:,w@: 2 B ilon
Hortensia Isabel Iriarte de Ballestas / arold Ballestas Iriarte
ACCIONISTA APODERADO de la ACCIONISTA

PRESIDENTE DE LA JUNTA Jennifer Ballestas




0000055216

e Manta, 5 de mayo de 2017

: mor,.
Ingeniero ¢® 0,4
Pablo Leonardo Rodriguez Banda Q'& SN

_Presente.- &3 7y %
De mi consideracion: za N <
Veirai 1] \ Q\wg

Cimpleme informarle que mediante decision de la € Socios de la K&) acio
Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, tuvieron el acierto de noﬂ%ﬁ‘
GERENTE-GENERAL, funciones que las desempeiiara por el lapso de DOS afios contados
a partir de la fecha de este nombramiento.

La Asociacion o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER se constituyo el
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Notario Primero del Cantdn

Quito.

Corresponde al GERENTE de la Asociacion, la representacion legal de la misma, en juicio o
fuera de él.

Muy Atentamente,

; / :_ / m
S&gﬁn ’Verif Alonzo

SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta, 5 de mayo de 2017

En esta fecha, acepto la designacién al cargo de GERENTE GENERAL de la Asociacidn y
prometo desempefiarlo como corresponde.

Ing. Pablo Leonardo Kodriguez Banda

C.C. No. 170720797-1
Nacionalidad: Ecuatoriana

i e el
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Factura: 001-002-000032176 - - - 20171308005D01446 - -
AN
chafiiory,
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20171308005D01446 O O&

& %
Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTAQcom Sy BLO%
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA portador(a) de CEDULA 1707207971 de nacionalidad ECUATOI@NA r dad, 5’3
estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en QUITO, POR SUS PROPIOS DERECHOS en cahda&e C NTE§'

\3

quien(es) declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede NOMBRAMIﬁ@ 0on
GENERAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS DE PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, es(son‘? Q@}a‘(g‘), la(s)
misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia_auténtica(s), CON SU AUTORlZACION
HA(N) SIDO VERIFICADO(S) EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL,
DOCUMENTO(S) QUE SE AGREGA(N) A LA PRESENTE DILIGENCIA para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto,
de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del

ticulo dieciocho de la Ley Notarial -, El presente reconocimiento no se refiere al- contenido dzrocumento que antecede,

A

sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiy

(16:16).

Vraa0O
/#

PABLO L ARDO ROD\R%UEZ BANDA:
CEDULA: 1707207971 T
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REPUBLICA DEL ECUADOR éﬁ% enifeaciony Cosuieton (

Direccidn General de Registro Civll, Identificacién y Cedulacién

NeoTar©
.n-'/

Namero Gnico de Identificacion: 1707207971

' Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO -~

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

f (\; Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacioén certificada a la fecha: 9 DE MAYQ DE 2017
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANAB[-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA-

|

° ftall ad b QE
i? N° de cerhﬁcado 172-023-62395 Dighally signéd 5
Date: 2017 05.03
Location: Ecuador
Ing. Jorge Troya Fuertes

_0 3-62395 Director General del Registro Civll; Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde Ja fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones sollclte un nuevo certificado.
Confirme Ia Informacisn Ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec




ﬂ MANTA - www.mantabusinesscenter.com
Telf.: {593-5) 500 1409 « Cel.: 0987347302

. ‘ B US INESS alexdiazS48gmail.com o mantabusinesscenter@gmail.com
"j genyvera@gmail.com
L CEI q I ER Av. M2 entre calies 23 y 24 (esq.) » Manta - Ecuador

| 0000055219

Arquitecto
JEFFERSON ALEXIS DIAZ GIL
Presente '
P —-—-g\('(k &
v "3%- _r Vq: ,\\’(’\'
AN or,'.a% Va1

De mi consideracion:

Pongo en su conocimiento que en sesion celebrada el 11 de eptro

por unanimidad nombrarlo a usted como Administrador EDES

BUSINESS CENTER de la Ciudad de Manta, por el periodo e%tp arty
A

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante L%a BHagtEEl Servicio
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social y demés entes reguladores y de
control, asi como la representacién Judicial y extrajudicial de los copropietarios del
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENT ER de Manta, en cuanto se relacionen aj
régimen de Propiedad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por

la Ley y reglamentos.

Atentamente, \
Ing “Pablo Rodeyguez Banda  ° ,"'.."1
C.C. No. 170720797-1 L .

"z?_ﬁs.',”"‘r

Aceptt; Ia designacién de Administrador -
Constante en el presente nombramiento,

o7/ =
Abtﬁs DIAZ GIL
C.C. No. 131212125-2




A

20181308005D00246

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20181308005D00246

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) JEFFERSON (,\\am
ALEXIS DIAZ GIL portador(a) de CEDULA 1312121252 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en MANTA POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE; qunen(es)q [Z
declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO D@ L
ADMINISTRADOR, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n} en todos sus actos publicos y privados, siendo en % NOT/
consecuencia auténtica(s) CON SU AUTORIZACION HAN SIDO VERIFICADOS EN EL SISTEMA NACIONAL DE %wa
IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL, DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA Al
para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la

atribucién que me cqnﬁere el numeral noveno de! articulo dieciocho de la Ley No_tarial -. El presente reconocimiento no se

refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. - Se

archiva un original. MANTA, a 25 DE ENERO DEL 2018, (13:39).

s

5 /\
;/ //

i L, Lo s o"’,‘/h
JEFFERSON ALE, C?DYA/GIL
CEDOCA 131212
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Manta, 12 'de Abril del 2018 0000055221

Sehor. .
HAROLD ENRIQUE BALLESTAS IRIARTE.

Ciudad- ~

De mi consideracion:

Por la presente, me permito comunicar a Ud., que la Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas de la compania, “ ELECTRONIC
NAVAL SA. ELECTRONAVAL -, en sesion de fecha 11 de Abril del 2018 a
las 10H30, resolvio con el voto unanime™y favorable de todos los
accionistas que conforman el total del capital social, reelegirlo a Ud.
GERENTE, de la compania, por el lapso de DOS ANOS, a contar desce la
fecha de inscripcion de su nombramiento en el Registro Mercantil del
Canton, por asi estar determinado en el Estatuto Social de la Compania.

Expresandole ademas que Ud. Tendra de manera individual toda la
representacion judicial y extrajudicial de la Compania.

La compania, “ELECTRONIC NAVAL SA. ELECTRONAVAL® se COnstituyo
mediante Testimonio de Escritura Publica el dia Lunes | de Marzo del
2010, ante la Sra. Abogada Vielka Reyes Vinces Notario Publico Primera
del Canton Manta, e inscrita en el registro mercantil de esta ciudad de

Manta con fecha 13 de Abril del 2010.

Sirvase Ud., inscribir su nombramiento en el indicado registro para los
fines legales y estatutarios, aprovechando la oportunidad de desearie

total éxito en el indicado cargo y funciones.

, EN LA FECHA DE 12 DE ABRIL DEL 2018, LAS 1IHOO

L,//rj,z oy

/ Aarold Enrique Ballestas Iriarte.
C.I No.130880969-6
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES '
...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792407001001
RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
\
NOMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER
REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO ~
CONTADOR: VERA ALONZO GENNY ALEXANDRA — .
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CO}I’I’/QIL?DAD o ﬁg\ Dy
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NOMERO: /) RO SN
D [ -
Y i %
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: i f S AT 2 T
- i —
FEC. INSCRIPCION: 29/11/2012 FEC. ACTUALIZACION: :, ~ é.. Q} w
FEC. REINICIO ACTIVIDADES: 4. “'-;_-:\\ &

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: .

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL <

DOMICILIO TRIBUTARIO 5 .« s o - L !
1a: MANABI Canton. MANTA ParrquIa MANTA Bamo EL MURCIELAGO Calle M1 Numero. S/N Intersecmon M2 Edificio. MANTA BUSINESS CENTER

=3
| 1cia ubicacion” FRENTE A KFC Web. WWW MANTABUSINESSCENTER.COM Celuiar 0959175580 Email- mantabusinesscenter@gmail.com Telefono

Tr...jo: 055001409

DOMICILIO ESPECIAL-
SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

[# DE ESTABIECIMIENTOS REGISTRADOS [ +°% . .».
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
J ICCION \ ZONA 4\ MANABI

ABIERTOS 1
CERRADOS 0

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2015000720492 FECHA: 15 de septiembre de 2015 11:18 Pag. 1de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...Je hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1792407001001
RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER— ~~ — -

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ™

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 03/08/2012

o

NOMBRE COMERCIAL:  MANTA BUSINESS CENTER FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: Lo -

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GENERAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia MANABI Canton” MANTA Parroguia’ MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calle M1 Numero S/N Inferseccion. M2 Referencia FRENTE A KFC Edificio’

gﬁs%féT&gUSINESS CENTER Web: WWW MANTABUSINESSCENTER.COM Celular 0959175580 Email mantabusinesscenter@gmail.com Telefono Trabajo:
01409 4

a
- C
A v )

WL
Vet
B

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS CODIGO: RIMRUC2015000720492 FECHA: 15 de septiembre de 2015 11:18 Pag. 2de 2




No. 26201
. COMPROBANTE DE PAGO

0000055223

27/06/2018 12 2105

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura plblica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-307 6,80 36142,45 345111 26201
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER TERCER PISO ALTON "
CENTER +10,48M OFICINA A(T1) Impuesto Prncipal Compra-Venta 296,52
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 297,52
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION VALOR PAGADO 297,52
ELECTRONIC NAVAL § A 3 SALDO 0,00
1391774524001 ELECTRONAVAL B \C\ 112 AV.113
EMISION: 27/06/2018 12:21:04 MAYRA STHEFANIE SOLGRZA ENTRa 124
MENDOZA A pManr0
~— Do’
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Se - ~~Ho ra
~a T~ N
r Este documento esra firmado electrénicamente I
Caédigo de Venficacion (CSV) J

e — Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al porial web www manta gob ec opcion

T TN

T2063962240

Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendoel cédigo QR

No. 26200
COMPROBANTE DE PAGO

27/06/2018 12 20 46

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULON®
scritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13-07-307 6,80 36142,45 345110 26200
|- -ANTA de la parrequia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto pnncipal 361,42
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER TERCER PISO ALTON
CENTER. +10,48M.OFICINA A(T1) Junta de Beneficencia de Guayaqui! 108,43
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 469,85
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 469,85
. ELECTRONIC NAVAL § A SALDO 0,00
1391774524001 ELECTRONAVAL TQ REY C 112 AV 113

EMISION: 27/06/2018 12:20:44 MAYRA STHEFANIE SO}.ORZAI@ 7
e

« SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY. _

U,

MENDOZA Cha-

Este documento esra firmado electrdnicamente

Cédigo de Venficacién (CSV) J E

A

T1774459776
Puede venficar la validez de este documento elactrénico Ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyenda el cddigo QR

]




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Direccion: Avenida 11

e ~§?‘~‘§ Emergencia Teléfono:  RUC: 136002007000 COMPROBANTE DE PAGO

i\\\;‘\? ;\ entre Calles 11y 12
New CERIT FICASG- BB VENCIA094 742

NG R
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO
C.l./R.U.C. L:
NOMBRES: ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIBACION MAMYE SO cenTER
) : ED.MANTA BUSINESS CENTER 3ER PI O AYALNErRROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
S %
™ "
REGISTRGOE PAGO /VALOR DESCRIPCION VALDR O N\
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 17/05/2018 09:35:22
FECHA DE PAGO:
3.00

VALIDO HASTA: mlercoleEOT'f‘;*r%lgp@% -

ORIGINAL CLIENTE
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6oBIERNO ATERTMFIGADQ DE AVALEO

DEL CANTON MANTA

N° ELEC f;
e R DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO \%
Fecha:Yholies, 20,8 Mayo de 2018 Y REGISTROS B\

7 de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios

EiirEg en vigeycia, en el archiy
existente se coristatd que: m

T T
— — ——
pal8 pE LA avEE SrisTRAL BN

El predio de la clave: 1-07-13-07-307
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER TERCER PISO ALTO N+10,48M.OFICINA A(T1)

S

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 6.8

PROPIETARIOS

Jocumento de Indentidad Propietario o ] o ]
[1792407001001 ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA B!

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2878.85
CONSTRUCCION: 33263.6
AVALUO TOTAL: 3614245
SON:

TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y CINCO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2014,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”,

LY

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-05-29 14:17:38

Il

Canoclando i cudad @



.)‘ ESPECIE VALORADA

re

AN

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interexada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

30 MAYO 2018
Manta,

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL :
1071307307 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER TERCER PISO ALTO N+10,48M.OFICINA
A(T1)

Manta, treinta de Mayo del dos mil dieciocho
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2= INFORME DE REGULACION URBANA

W ot GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALTIZADU MUNICIPAL
, X FECHA DE INFORME:28-05-2018
* D&%ﬁ%WﬁWA) N° CONTROL: 00G3 Z
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICII?ACIQN MANTA BUSINESS CENTER. ﬂ‘ '/;
E (0] NTA BUSINESS CENTER TERC 1SO ALTO N+10.48M OFICINA A(T1)=3 %
o DIRECCION DY PLANFARMER YO ORBARG ™ AT gy

PROPIETARI®:

16713 v ;"'*:‘1 o
MANTA e
T A7D)
;“Eéme wu.ozﬂﬁg':t
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELOQ S \USD 1,25 -
N =2
CODIGO P-HORIZONTAL .
o i D)
OCUPACION DE SUELO REGLAMENI® (iR 5434
Galle M1 Hotel Oro Verde Manta LOTE MIN: .
FRENTE MIN: -
N. PISOS:
MO @ ALTURA MAXIMA
Universidad
de Leja UTPL Almacenes De@ COS:
ﬁ) Prati Manta
Hotel Manta Traplcal KFC CoceoManla o CUS:
® Shopping Mal FRENTE:
(5] M2 PYCCA Manta LATERAL 1:
Car Rental Agency © 0 ’
ﬁi?ﬂ:f’»ﬂiﬁ‘%fsm Mimsterio de Shonping Mall LATERAL 2:
Relaciones Exteriores Mall%gl D o
- o POSTERIOR:
Cp gle = Map 0ala 02018 Gosgle ENTRE BLOQUES:
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
AREA NETA: ) RESIDENCIAL 1.- Son zonas de uso
AREA COMUN: - residencial en las que se permite la
ALICUOTA: - presencia limitada de comercios y

servicios de nivel barrial y equipamientos

AREA TOTAL: 6,30 m? 1 >
barriales y sectoriales.

| NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

{
£
("‘/—j i / \\

Argq. Juvenal Zambrano Orcjuels
Director Planificacién y OT.

'[El presente documento se emite de acuerdo a la documentaci6n requerida para el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
for lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de urbanizaciones;
ddificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia. OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca

retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una

calle, manzana o sector, la Direccién Municipal de

Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de m
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana m
predominante. W

#MANTADIGITAL

Caneztan givaad Q
w Dl’,

md
: N
A
Y,

By

SN

- ’ﬁnnv‘{‘




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
_DEL CANTON MANTA

By A “
=
S SlﬁgEDVqLozRgDA €

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado elsOunrR Y CONITRUEGION
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad ' n
e t@%gccEAgeoy Sl legistada VOR RIRRIFABUINE SO ER
r ien
ubic aEIRIF'ICIO MANTA BUSINESS CENTER TERCER PISO ALTO N + 10,48M OFICINA A (T1)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

cuyo asciende a la cantidad
de $36142.45 TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS DOLARES 45/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

DANIEL SALDARRIAGA

30 DE MAYO 2018

Manta, ya ‘




"-\ MANTA www.imantabusinesscenter.com
Telf.: (593-5) 500 3318 «

. B ‘yl E * mantabusinesscenter@gmail.com
, ng’INEl:{SS Av. M1 entre calles 23y 24 (esq.} « h/:an?;g- ECliladOl'
0000055226

MANTA, 13 DE JUNIO DE 2018.

CERTIFICADO DE EXPENSA

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que la compaiiia
NAVAL SA, NO ADEUDA valores por alicuotas al Edificio
Manta Business Center referentes a la oficina A Tercer Piso
de la Torre Norte (301) con cédigo catastral numero
1071307307.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

g)

DMINISTRADOR

EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER




N!)‘(Avl\n v

No. 2019-SM-PGL
Manta, Diciembre 17 de 2015

Sefiores
REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION CUENTAS DE

PARTICIPACION
Ciudad

De mi consideracio:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?, de propiedad de Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Canidn
Manta, con &lave catastral No 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, '
- Alcalde de Manta. :

Sin otro particular, suscribo. /

i ,f
| .
\

Y Atentamente,

‘c?ﬁ,, 7/,, %

Patricia Gonza[ez .’Ifopez y
SECRETARIA(MUNICIPAL ENC
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establl
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentraliza

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal gjercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean afribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuader, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacis, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizaciéa Tervitorial, Autouowila ¥
Deseentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras pablicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos®.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se har constar la naturaleza y ¢l fin para el cual se construye




1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacion que se anexa al expediente, el
terreno ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
entas de participacion. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
é\; :‘:_.J egistraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
AR venguentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
{: £ i" “de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro, en su parte

A

“1 o Qémqente sefiala: “...la propiedad de cédigo catastral 1071307000 se encuentra ubicada en
3 v slaa nida M2 y M3 area del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta Business Center

anqe vt Agdciacion Cuentas de Participacion, dicho codigo catastral a la presente fecha no
~vorawd fiantiene deuda por impuestos prediales.

Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayo de 2015, se realizéd
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Business Center Asociacion
Cuentas de Participacion, de clave catastral No. 1071307000.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de ires subsuelos destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primes piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucién de 112 oficinas y por dltimo un planta de terraza con sus respectivas dreas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES
o AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2
e AREA NETA: 12.672.45m2
e AREA COMUN: 7.859.48m2
e  AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacién Cuentas de Participacion.

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén .
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento .
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a
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elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

pre e . 000005
Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicidn de medidas y
linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravéimenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ) Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntars ademés
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendrd tnica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las dreas de uso comunal 1o se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detaliada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitir4 al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivar4 a Ja
Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual ser4 notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la iasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretarfa
General, para que se efecttien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedar4 sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente.

Que, en atencion al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Marfa José Pisco,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en laM2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:
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Tiditiic q{ declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANTA
iNE“§ CENTER?, por lo que considero pertinente atender lo requerido por el sefior Ing.
lo_Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
parameltros—+€chiicos que se amerita Yy requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupaci6n del Suelo en el Cantdn Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave
catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art,
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?, de propiedad de Manta Business Center Asociacion Cuentas de Participacion, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los
informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; ¥, Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la paite interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos

mil quince
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Ing. E!Iorge Zambrano Cedefio
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
; ..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391774524001
RAZON SOCIAL: ELECTRONIC NAVAL S.A. ELECTRONAVAL
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL.: BALLESTAS IRIARTE HAROLD ENRIQUE o i’f'=
CONTADOR: ANCHUNDIA ESPINOZA MODESTA NARCISA < 7 - oS &
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO EVnﬁdS gOI&I’A‘BIb
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NOMERO: Ny 4.0 V7'e*

N

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 13/04/2010
FEC. INSCRIPCION: 01/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: 18/0712017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

'ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EQUIPOS NAVALES ELECTRICOS Y ELECTRONICOS.

MICILIO TRIBUTARIO

vincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: MANTA BUSINESS CENTER Barrio: MURCIELAGO Calle: AV CIRCUNVALACION CALLE 23A
Numero; S/N Interseccion: CALLE M2 Manzana: TORRE A Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Piso: 3 Oficina: 304 Referencia ubicacion: ATRAS DE KFC Telefono
Trabajo: 055003372 Email: gerencia@electronicnaval.ec Telefono Trabajo: 055003327 Celular: 0969094970

DOMICILIO ESPECIAL

SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

[# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

E ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
RISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2017001118025
Fecha: 27/07/2017 12:02:53 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SRi

SOCIEDADES

) ) ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391774524001
RAZON SOCIAL: ELECTRONIC NAVAL S.A. ELECTRONAVAL

| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

L ]
No. ESTABLECIMIENTO:  OOA Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  13/04/2010
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE: FEC. REINICIO;

ACTIVIDAD ECONOMICA:

INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EQUIPOS NAVALES ELECTRICOS Y ELECTRONICOS.
VENTA AL POR MAYOR DE EQUIPOS NAVALES ELECTRONICOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Ciudadela: MANTA BUSINESS CENTER Barria: MURCIELAGO Calle: AV CIRCUNVALACION CALLE 23A
Numero: S/N Interseccion: CALLE M2 Referencia; ATRAS DE KFC Manzana: TORRE A Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Piso: 3 Oficina: 304 Telefono Trabajo:

055003372 Email: electronicnaval.ec Telefono Trabajo: 055003327 Celular: 0969094970

Cadigo: RIMRUC2017001118025
Fecha: 27/07/2017 12:02:53 PM

Pag. 2de 2




».Registro Mercantil de Manta 0000055230

RAMITE NUMERO: 2332
*5363126SIWUFFW*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 1694

FECHA DE INSCRIPCION: 24/04/2018

NUMERO DE INSCRIPCION: 402

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: ELECTRONIC NAVAL S.A, ELECTRONAVAL
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALLESTAS IRIARTE HAROLD ENRIQUE
IDENTIFICACION 1308809696

CARGO: GERENTE

PERIODO{Afios): 2 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
[ ClA INSC. 282 REP. 595 DE FECHA 13-04-2010. LS i

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZGN,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

P
ION: MANTA, AZiQI' EL MES DE ABRIL DE 2018
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Q/z gmwza’a Loz Cabezar
- NOTARIO

0000055231

quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy

fe.-

Al DA ROCIO ZAMBRANO RUIZ

CED.- 130820671-1
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direccidon: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

PABLO LEO;ARDO ODRIGUEZ BANDA

CED.- 170720797-1
Gerente General Asociacion o Cuentas en Participacion

Manta Business Center
Direccién: Barrio El Murciélago calle M - 1

Teléfono: 055001409

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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AAROLD ENRIQUE BALLESTAS |

CED.- 130880969-6 e
GERENTE DE ELECTRONIC NAVAL S. A. ELECTRONAVAL

Direccion: URBANIZACION MANTA BEACH CALLE 4 LOTE 13 A8
Teléfono: 0986730180

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a

/—"\7
__Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

EL NOTA...

18
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www .registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 2113
Nimero de Repertorio: 4343

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Tres de Julio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, cn ¢l Registro
de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2113 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1391774524001 ELECTRONIC NAVAL S. A, ELECTRONAVAL COMPRADOR
137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION VENDEDOR

MANTA BUSINESS CENTER
Que se refiere al (los) sigutente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Naémero Ficha Acto
OFICINA 1071307307 60476 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 03-jul./2018

Usuario: marcelo_zamoral

X

DR. GEORGE MOREIRA MENDOYA\

Registrador de la\Q’ropiedad

MANTA, martes, 3 de julio de 2018

martes, 3 de julio de 2018 Page 1 of 1



