M A FIRMES CON w A DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA
Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 1252
Niimero de Repertorio: 6899

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintinueve de Diciembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION DE ENAJENAR, en el Registro de HIPOTECAS Y
GRAVAMENES con el niimero de inscripcién 1252 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1310641442 DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY ACREEDOR HIPOTECARIO
1312178773 PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA DEUDOR HIPOTECARIO
1309546156 VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON  DEUDOR HIPOTECARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
OFICINA 1071307322 67844 CANCELACION DE
HIPOTECA CERRADA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR
BODEGA 1071307058 67754 CANCELACION DE
HIPOTECA CERRADA'Y
PROHIBICION DE ENAJENAR
ESTACIONAMIENTO 1071307021 67764 CANCELACION DE
HIPOTECA CERRADA Y

PROHIBICION DE ENAJENAR

Libro: HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

Acto: CANCELACION DE HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR

Fecha inscripcion: miércoles, 29 diciembre 2021

Fecha generacidn: miércoles, 29 diciembre 2021

Paginail/2 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Registrador de la Propiedad
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N ] 20271308006P04642
ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE DICIEMBRE DEL 2021, (15:45)
OTORGANTES '
OTORGADO POR
No. |
- Tipo Documento de . et Persona que le |
Persona Nombres/Razén social Fisrvinients identidad Idenﬂ:cacié Nacionalidad Calidad pepesants .
DELGADO CEVALLOS ANDREA | REPRESENTAD ECUATORIA |ACREEDOR(A) LAURA CELESTE
Natral Yo ray OPOR CEDULA 1310041442 1) HIPOTECARIO!A) JOZA MEJIA
|
A FAVOR DE !
No. ‘
. Tipo Documento de 2 - Persona que !
Persona Nombres/Razén social intervinlente identidad ldenti:‘icaclo Naclonalidad Caiidad reptaesnia 'w
1 f
|
UBICACION |
Provincia Canton Parroquia |
MANAB( MANTA MANTA |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O S
CONTRATD: INDETERMINADA
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
'
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA 1
EXTRACTO !
0 ~,
[Escritora v [20211308006P04642 ]
r e
{ :V\-g \
ACTO O CONTRATO: L\ )
COMPRAVENTA Ny .
po TR

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|27 GE DICIEMBRE DEL 2021, (15:45)




OTORGANTES — —
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Do_cumgnto o Identificacié | Nacionalidad Calidad Parsona que le
identidad representa

n

\ VELEZ CEVALLOS WILSON POR SUS PROPIDS ECUAT'DRIA VENDEDOR({A
Natural |~ ot oo on DERECHOS CEDULA 1309546156 |~ )
i PALMA SANCHEZ KARLA POR SUS PROFIOS . ECUATORIA | VENDEDOR(A
i Natural VIVIANA DERECHOS CEDULA 1312178773 NA )
A FAVOR DE
i Documento de Na.
i Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
g : 13819169650 | ECUATORIA | COMPRADOR | YULIANA ISABEL
Juridica | JEFFISH SA REPRESENTADOPOR [RUC 01 NA A) SOLORZANGC CEDERO

il UBICACION

] Provincia Canton Parroquia
i MANABI MANTA MANTA

(§ CUANTIA DEL ACTO O 57751 29 " l

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: i2021 1308006P04642

ACTO O CONTRATO:
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: f2? DE DICIEMBRE DEL 2021, (15:45)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
. Tipo Documento de ; Persona que le
Persona Nombres/Razon social interviniente identidad ldenti:‘icacio Nacionalidad Calidad represanta
o REPRESENTAD 13818189650 | ECUATORIA |DEUDOR(A) YULIANA ISABEL
Aeidics  JJEFTISH SA. 0 POR RUC o1 NA HIPOTECARIO(A) SOLORZANO CEDEROQ
A FAVOR DE
Tipo Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Intarviniarite identidad ldantl;icaclo Nacionalidad Calidad Persona que representa
. REF‘ﬁESENTAD 01800558650 | ECUATORI|A | ACREEDOR(A) ENA JACINTA GILER
~usidica |BANCO DEL AUSTRO 5. A OPOR RUC o1 NA HIPOTECARIO(A) ALCIVAR
UBSCACION
Provincia Cantén Parroquia
MAMNAB| MANTA MANTA

JESCRIPCION DOCUMENTO: i
JBJEETO/OBSERVACIONES: II




™

57751.29

CUANTIADEL ACTOO
CONTRATO:

|

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20211308006P04542

FECHA DE OTORGAMIENTO:

27 DE DICIEMBRE DEL 2021, (15:45)
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA







NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Yonando Vdez bezas
NOTARIO

...RIO . |
ESCRITURA NUMERO: 20211308006P04642 CS2PVE oy
NUMERO DE FACTURA: 002-003-000038572 N, S A
PRIMERA PARTE:
CANCELACION DE HIPOTECA.-
OTORGA: LA SENORA ANDREA NATALY DELGADO CEVALLOS
A FAVOR DE -
WILSON JEFFERSON VELEZ CEVALLOS Y KARLA VIVIANA PALMA
SANCHEZ N
CONTRATO DE COMPRAVENTA
¢ OTORGA-
WILSON JEFFERSON VELEZ CEVALLOS Y KARLA VIVIANA PALMA
. bmar - SANCHEZ
_wk.  AFAVORDE
LA COMPANIA JEFFISH S.A.
" CUANTIA: 57,751.29
TERCERA PARTE
CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA, Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
GRAVAR O ENAJENAR
QUE OTORGA
LA COMPARIA JEFFISH S.A.
A FAVOR DE:
EL BANCO DEL AUSTRO S.A.
CUANTIA INDETERMINADA

Il PZM /I
En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre, provincia de

Manabi, republica del Ecuador, hoy dia veintisiete de diciembre del dos mil
veintiuno, ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS;_’TW%

7oA
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NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento, por una parte el BANCO DEL AUSTRO

2
3 S.A, por la interpuesta persona de su Apoderada Especial, la sefiora ENA
4 JACINTA GILER ALCIVAR conforme consta de la documentacion que se
5 adjunta como habilitante. La compareciente - es de nacionalidad
6 ecuatoriana, mayor de edad de cincuenta y cuatro afos, con  domicilio
7 en el Edificio Torre Centro, Calle siete E/ Avenida Dos y tres, de esta
8 ciudad de -Manta, teléfono 052624858, por otra parte la sefiora ANDREA
9 NATALY DELGADO CEVALLQOS, debidamente representado por su
10 apoderada especial la sefiora Doctora LAURA CELESTE JOZA MEJIA, segln
11  consta del Poder Especial que se adjunta como habilitante, a quien de conocer
12 doy fe en virtud de haberme exhibido la cedula de ciudadania, cuya copia
13  fotostatica se adjunta al protocolo, estado civil casada, ecuatoriana, de
14 sesenta y tres anos de edad, domiciliada en la urbanizacién Barbasquillo de
15 esta ciudad de Manta, teléfono 0998659400.- por otra parte en calidad de
16 VENDEDORES, los sefiores WILSON JEFFERSON VELEZ CEVALLOS Y
17 KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ, casados entre si, por sus propios y
18  personales derechos, Los comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana,
19 mayores de edad, con domicilio en la Urbanizacion Terrazas del Conde
20 de esta ciudad de Manta, teléfono 0993977903, portador de sus
21  documentos de identificacion el mismo que se adjunta como habilitante; y, por
22 otra parte en calidad de COMPRADOR - DEUDORA HIPOTECARIA, la
23 Compaiiia JEFFISH S.A., debidamente representada por su Presidente, segin
24 consta de la copia del nombramiento que se adjunta como habilitante, y
25 debidamente autorizada por la junta general de socios, La comparecientes es
26 de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, - con domicilio en la
27  Urbanizacion Maratea de esta ciudad de Manta, teléfono 0984169878,
J,f_2,§~::POrtador de sus documentos de identificacidn el mismo que se adjunta como
.~




Avenida 3, entre calles 11y 1

Dy, Somando Vilee Ubezas

habilitante, legalmente Capacitados para contratar y obligarse, a(t;wenes de} X
vVC
presentarse ante mi, doy fe: en virtud de haberme presentado sus cedulas de

ciudadania, que en fotocopia se agrega como documento hab:htante a esié—/-

instrumento.- Bien instruido en el objeto y resultado de esta escritura de
“CANCELACION DE HIPOTECA, COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTAR!A DE GRAVAR 0° ENAJENAR”, a cuyo
otorgamlento prooede con amplia libertad vy conocamlento asi como
examinados que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencsal nl
promesa o seduccaon autorizandome - de  conformidad con' . el articulo
setenta y c:nco de la ley Orgénica de Gestién de ldentidad y Datos

Civiles a la Obtencron de. su informacién en el Registro* Personal Unico

Cuyo custodio es Ja .Direccién General de Registro Civil, laentiﬂcacién,_ __

b ! ) | TR ;
Cedulacién a travegj del convenlo isuscrito con;’ esta” notaria, que se

agregara como documento-
eleve a escritura publica la |siguiente “minuta: “SENOR NOTARIO: En el

protocolo de escrituras publicas.a su cargo, sirvase incorporar una escritura

publica de Cancelacién de Hipoteca Abierta y Levantamiento de Prohiblc:ton de
Enajenar que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a
contmuamon PRIMERA: COMPARECENCIA - Comparece la sefiora ANDREA
NATALY DELGADO CEVALLOS, quien Comparece debidamente
representada por su apoderada especial la Doctora LAURA CELESTE JOZA
MEJIA, segun consta del Poder Cuya copia se adjunta al protocolo como
habilitante. SEGUNDA. ANTECEDENTES.- Que por escritura publica
celebrada en esta ciudad de Manta, el treinta de julio del dos mil diecinueve,
ante la Notaria Qumta del Cantén Manta, debidamente inscrita en el Regzstro
de la Propiedad del Cantén Manta, el dieciséis de septlembre del dos mif

do
drecmueve los cényuges sefiores WILSON JEFFERSON VELEZ CEVAL/K(;é*‘/P

2 (detras de Ba

habmtante del presente Gontrato me “pide que _

I

NOTARIA SEXTA DE MANTA
NOTARIO TR
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Y KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ, constituyeron hipoteca cerrada para
garantizar las obligaciones a favor de |3 sefiora ANDREA NATALY DELGADO
CEVALLOS, sobre los inmuebles de su propiedad consistentes en: Una
OFICINA A (T2) BODEGA 89 Y ESTACIONAMIENTO NUMERO 132 DEL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- DEL 4to piso Alto de la c;udad de
Manta, Provincia de Manabi; y sobre las obras complementarlas existentes o
que llegaren a existir en el futuro, asi como todos los bienes que se reputan
mmueb!es por accesion, destino, o incorporaciéon de conformldad con las
disposiciones del Cddigo Civil, al igual que todos los aumentos y mejoras que
reciban en el futuro dichos bienes; fiara .garantizar las obhgac;ones que
contrajeren con el Banco por préstamos, sobregiros, descuentos flanzas,

aceptacrones bancanas etcétera, y en general por cualquier causa o motivo
que les obligare para con.la Acreedora.- TERCERA: CANCELAC!ON DE
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Con
los antecedentes sefalados la sefiora- ANDREA NATALY DELGADO
CEVALLOS, a traves de su apoderada CANCELA LA HIPOTECA constituida
en la referida escritura publica anteriormente sefialada, asi como LEVANTA LA
PROHIBICION DE. ENAJENAR establecida en dicha escritura publica por‘_
acuerdo de las partes.- .. CUARTA.- CUANTIA: La cuantia del presente'-
instrumento por su naturaleza es indeterminada. QUINTA: ANOTACION Y
GASTOS Todos los gastos que demande esta cancelacién de gravamen
hipotecario y de prohibicién de enajenar seran de cuenta de los deudores

Usted, sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estllo para el
perfeccionamiento de este instrumento, asi como de oficiar al sefior Notario
ante quien se otorgd la escritura aludida y al Registrador de Ia Propledad del

Cantén Manta, para Que realicen las anotaciones y marginaciones del caso.

//_ EGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- En el Registro  de Escrlturas

\

>i/Put7ucas a8 Su cargo, sirvase usted incorporar una en la que conste un

. \\‘-s...._/" ‘
4
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I contrato de COMPRAVENTA, contenido en las siguientes ciausufé )/,
PRIMERA : INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento y suscripeién ;d_e_lj_‘/,/-

2
3  presente contrato, por una parte, Los sefiores WILSON JEFFERSORI
4 VELEZ CEVALLOSY KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ; por sus propios y
5  personales derechos a quienes en ‘adelante se les denominaran “LOS
6 VENDEDORES”; y, por: otra parte, La Comparila JEFFISH S.A.
7  debidamente representada por su | Presidenta seﬁ'dra"‘ \'Y‘ULIANA ISABEL
8 SOLORZANO“C.E‘DENO, segun consta del nombramieﬁ‘to"que se adjunt_a
9 como habilitan't@;;y,f el acta debidamente autorizada, a quiéfw "én lo posterior

10 denominaremos ‘LA COMPRADORA:. SEGUNDA - ANTECEDENTES.- Los

11 Vendedores maniﬁestan,que son duefios y propiétarios de los siguientes

12 bienes : Una OFICINA A (T2) DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER .-

13 DEL 4to piso Alto con las siguientes medidas  lifderos: *5.8.6 OFICINA A (T2):

14 Por arriba: Lindera con pianta Piso N5 del Edificio y Oﬁcihgaﬁm(TZ)[ Por abajo:

I5  Lindera con planta Piso -Nl_?_3 del ,Ediﬁcio y Oficina A'('i‘2).‘ Por el norte: Lindera

16  con vacio hacia drea comunal de circulacion en 5.22 m. Por el sur: Lindera con

17 area comunal de circulacién - y_béterfés sanitarias en 522 m. Por el este:

I8 Lindera con Oficina B (T2) en 6.80 m. Por el oeste: Lindera con vacio hacia

19 propiedad particular colindante en6.80 m. AREA: 39,95m2. AREA NETA:

20 39,95m2. ALICUOTA: 0,0032% AREA DE TERRENO: 5,87m2. AREA

21 COMUN:  2515m2.  AREA BRUTA:65,10m2.- BODEGA No. 89 DEL "

22 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER. FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO\‘/’ _
©23  MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la Avenida M2 y M3 de la Parroquia | (7\
. 24y Cantén Manta. SUBSUELO Nro. 3 SE ENCUENTRA LA BODEGA NUMERO 'v

25 89, con las siguientes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con la planta de

26  subsuelo N°2 y Bodega N°48. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. S
7ando

I

27 Por el norte: Lindera con pasillo de distribucién en 2.00 m. Por el sur: Lind:gf?‘\‘/.?{ -‘; !
LR |

i

28 con estacionamiento N°141 en 1.70 m. Por el este: Lindera con Bodega N"é lol

i <=

ichincha) . s notariasextamanta@gmail.com

p Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco P

sy e
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en 1.16 mas 0.30 y méas 0.50 m. Por el oeste: Lindera con Bodega N° 90 en
1.66 m. AREA: 3,16 m2. AREA NETA: 3,16m2 ALICUOTA: 0,0002% AREA DE
TERRENO: " 0,37m2 AREA COMUN: 1 27m2 AREA BRUTA: 4, 73m2 -
ESTACIONAMIENTO No. 132 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en
la Avenida M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta. SUBSUELO Nro. 3 SE
ENCUENTRA. ESTACIONAMIENTO N°®-132. Con las mgurentes medidas vy
linderos. Por arriba: Lindera con la planta de subsuelo N°2 y estacaonamlento
N°83.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el norte: Lindéra con
estacionamiento N°1 33 en 5.63 m. Por el sur: Lindera con éreé' de circulacion
peatonal y Bodega N°82 en 4.58 m. Por el este: Lindera con ‘terreno de la
edificacién en 2.71 m. Por el oeste: Lindera con area de cwculamon vehicular
en 2.50 m. AREA: 12,75 m2. AREA NETA: 12,75m2 ALICUOTA; 0,0010%
AREA DE TERRENO: 1,86m2 AREA COMUN:7,86m2 - AREA BRUTA:
20,61m2.- Inmuebles que fueron adquiridos por compra-a la Asociacién o
Cuentas en Participacién Manta Business Center mediante Escritura Publica de
Compraventa celebrada en la Notaria Quinta de Quito €l treinta de’ julio dei_ dos
mil diecinueve, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad-del Canton M'a‘hta: el
dieciséis de septiembre de 2019 - Con fecha 16 de Septiembre' del 2019 se
encuentra inscrita escritura de Ratifi icacion, contrato” celebrado en la Notana
Quinta de Manta el veintiocho de agosto del 2019.- Predios que ala presente
fecha se encuentran libres de gravémenes.- TERCERA : COMPRAVENTA

Con los antecedentes €xpuestos y mediante el presente contrato, los
sefiores WILSON JEFFERSON VELEZ CEVALLOS Y KARLA VIVIANA
PALMA SANCHEZ, dan en venta real y enajenacién perpetua los
bienes inmuebles descntos e individualizados en'la  clausula’ de los
antecedentes a favor de La Compafiia JEFFISH S.A., debldamente

.,8"«1 nagresentados por su presidenta, quien compra adquiere y acepta para la

: -
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NOTARIA SEXTA DE_MANTA

NOTARlO s ’*ff:?_;;;;\

f'-

-

Compariia el OFICINA A (T2) DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER-
DEL 4to piso Alto, BODEGA No. 89 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER. FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
ubicado en la Avenida M2 y M3 de la Parroquia y Canton Manta. SUBSUELO
Nro. 3 y ESTACIONAMIENTO No. 132 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER. FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER,
ubicado en la Avenida.M2 y M3 de la Parroquia y Cantdn Manta. SUBSUELO
Nro. 3, ubicado en esta Ciudad de Manta.- No obstante de determinarse sus

mensuras, la venta se la realiza en el estado en que se encuentra el bien,
bajo los linderos ya determinados,. - cualesquiera que sea su cabida.-
CUARTA: PRECIO.- El precio de Ia presente venta pactado de
mutuo acuerdo . ﬁpfﬁlos contratantes tes. por /la sumar'Cf'NCUENTA' Y
SIETE MIL SETECIE\[\!I_TOS CINGUENTA Y UN DOLARES CON 29/100, valor
que los compradores . entregan . en este acto a los Vendedores,_
quien declara. recibirlo s al , contado, mediante transferencia bancaria, a
Su entera  satisfaccion y sin tener ‘en lo posterior ningln reclamo
que hacer por tal concepto, renunciando inclusive a la accién por lesién
enorme. QUINTA : DEL SANEAMIENTO.- La venta de este bien
inmueble se hace en cuerpo cierto y en el estado en que actualmente
se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, |
costumbres, servidumbres activas y pasivasy sin ninguna limitacion delé>
dominio que pueda obstaculizar el libre gjercicio del mismo por parte
de la adquirente, quien declara que conoce muy bien la propiedad que
compra. Sin perjuicio de o anterior, la Vendedora se obliga al

saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de ley.

SEXTA.- LICITUD DE FONDOS: LOS COMPRADORES
declaran bajo juramento que los valores en numerario que@.\

han utilizado para la presente negociacién tienen origen dé

notanasextamanta@gman com

) Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichiﬂ_Chg). R0 anaseg




I actividad comercial, siendo recursos licitos, verificables y no
2 tienen relacién.  con el cultivo, produccién, fabricacién,
3 almacenamiento, transporte, distribucién ni tréfico de
4 sustancias estupefacientes o psicotréopicas, ni de ninguna
5 actividad contraria a la ley; en tal virtud asumen cualquier
6 tipo de responsabilidad al respecto eximiendo a LOS
7 VENDEDORES.- SEPTIMA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de
8

9

mutuo  acuerdo, sefalan su domicilio en la ciudad de Manta, para los

efectos legales que se deriven del presente Contrato. OCTAVA :

10 AUTORIZACION PARA INSCRIBIR - Se faculta al portador de la copia
11 autorizada de esta Escritura, para requerir del Sefior Registrador de Ia
12 Propiedad del Cantén Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley
13 corresponden. LAS DE ESTILO.- Sirvase usted Sefior Notario, agregar las
14 demas clausulas de estilo que sean necesarias para la validez y
15  perfeccion de |Ia presente - Escritura Publica. Minutas firmadas por el
16  abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, matricula trece — dos mil ocho —
17 ciento ochenta y seis, del Foro de Abogados. TERCERA PARTE: HIPOTECA
18 ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR.- En

19 el correspondiente protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase

20 incorporar una en Ia que conste el contrato de HIPOTECA ABIERTA Y
21 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O GRAVAR, gue se otorga al
22 tenér de las siguientes clausulas y declaraciones: CLAUSULA PRIMERA. -
23 COMPARECIENTES: 1.1. BANCO DEL AUSTRO S.A. por interpuesta
24 persona de ING. ENA JACINTA GILER ALCIVAR, en su calidad Apoderado
25 Especial del Ingeniero Guillermo Talbot Duefias, Gerente General y
26  Representante Legal de dicha entidad financiera, conforme consta de Ia
27  documentacién que se adjunta como habilitante: parte a la que se podra
28/;Q'g§ignar indistintamente “BANCO” o "ACREEDOR’. 1.2, JEFFISH S.A. .
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_ , T\
representada por su Gerente General sefiora PALMA SANCHE& KARLA ¢
VIVIANA, quien interviene legal debidamente autorizado conforme consta en el /
Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Junta Universal y_ﬁ_n ¢
Extraordinaria de Socios de la Compariia JEFFISH S.A.. de fecha 22 de

Diciembre 2021, que se adjunta; parte a la que podra indistintamente
denominarse ‘PARTE DEUDORA” o “CLIENTE". CLAUSULA SEGUNDA:
Para efectos de interpretacién del presente contrato se considerara: (i) Que los
titulos de las clausulas y numeracion ‘de los parrafos, se han puesto
simplemente para facilidad de lectura, mas no como medio de mterpretamon
(ii) Que Ia referenc:a al singular.incluye-el plural-y- la referencra a un género
incluye al otro: ili) Que a los comparecientes podra |dent|fcarse ademas
conjuntamente como las “PARTES”; o:individualmente a cuaiqu:era de ellos
como la "“PARTE".- CLAUSULA. TERCERA.- ‘ANTECEDENTES: 3. 1. Banco
del Austro S.A es una entidad fi nancnera del sector pnvado constituida al
amparo de las leyes de la Repubhca del. Ecuador, que conforme el Cddigo
Orgéanico Monetario y Ftnanc:ero,._glbro I, esta facultado a realizar, entre otras,
las siguientes operaciones: otorgér préstamos- quirografarios, hipotecarios,
prendarios y cualquier otra modalidad de operaciones de crédito a personas
naturales y juridicas; otorgar créditos en cuenta corriente, contratados o no;
negociar letras de cambio, libranzas, pagarés, facturas y otros documentos que
representen obligacién de pago; asumir obligaciones por cuenta de terceros a"?

través de aceptaciones, endosos o avales de titulos de crédito, el otorgamiento -
de garantias, fianzas y cartas de crédito internas y externas, o cualquier otro l
documento; actuar como emisor u operador de tarjetas de crédito, de débito o

tarjetas de pago. La PARTE DEUDORA mantiene relaciones comerciales con

Banco del Austro S.A., habiendo este uitimo concedido en favor de la primera

diversos créditos y operaciones. La PARTE DEUDORA tiene ademé/s/ql;“f_‘

voluntad de realizar diversas operaciones con el BANCO, como er]'_jef
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declara con la suscripcion del presente instrumento, solicitando créditos
directos o in_directos, tarjetas de crédito, fianzas, avales, aceptaciones,
garantias y en general cualquier otro tipo de operacion pérmitida por la Ley.
Banco del Austro S.A. para respaldo de las operaciones, créditos y
obligaciones 'antes referidas, solicita la constitucién de garantias adecuadas y
suficientes a su favor, lo que es aceptado por la PARTE DEUDORA al éuscribir
y autorizar el presente contrato. 3.2. DE LOS BIENES: La PARTE DEUDORA
es propietéria de una OFICINA A (T2) BODEGA 89 Y ESTACIONAMIENTO

NUMERO 132 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- DEL 4to piso Alto
de la ciudad de Mantg, Provincia de Manabi, inmuebles cuyos' antecedentes
de dominio, lfnderos y dimensiones son las siguientes: 3.3. ANTECEDENTES
DE DOMIN!O-DEL BIEN : La compafia JEFFISH S.A. adquirié el dominio
mediante escrifura de compra venta, en la Notaria Sexta del cantén Manta e
inscrffa en el Registrador de la Propiedad del cantdn Manta, otorgada por los
seﬁoreé" WILSCN JEFFERSON VELEZ CEVALLOS Y KARLA VMANA
PALMA SANCHEZ. quienes a su vez adquirieron el dominio por compra a Ia
Asociacion o Cuentas en Participacion Manta Business Center -mediante
Escritura I_?‘L]bligarde-_Compraventa Celebrada en la Notaria Quinta de Quito el
treinta 'de JQM’Q 'de-l dos mil diecinueve, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad
del Cantén Manta el dieciséis de septiembre de 2019.- Con fecha 16 de
Septiémbre del 2019 S€ encuentra inscrita escritura de Ratificacion, contrato
celebrado en |a Ncﬁaéia Quinta de Manta el veintiocho de agosto del 2019.- 3.4.
LINDEROS, DIMENSIONES Y OTRAS CARACTERISTICAS DE LOS
BIENES: OFICINA A (T2) DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- DEL
4to piso Alto con las siguientes medidas y linderos: 3.8.6 OFICINA A (T2): Por
arriba: Lindera con planta Piso N° 5 del Edificio y Oficina A (T2). Por abajo:
Lindera con planta Piso N°3 de| Edificio y Oficina A (T2). Por el norte: Lindera

"'cpn vacio hacia drea comunal de circulacién en 5.22 m. Por el sur Lindera con

I
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area comunal de circulacion y baterias sanitarias en 522 m. Por eIJ este @
Lindera con Oficina B (T2) en 6.80 m. Por el oeste: Lindera con vacio hac _j_a,
propiedad particular colindante en 6.80 m. AREA: 39,95m2. AREA NETA:
39,95m2. ALICUOTA: 0,0032% AREA DE TERRENO: 5,87m2. AREA
COMUN: 2515m2. AREA BRUTA65,10m2- BODEGA No. 89 DEL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTERCFORMANDO PARTE DEL EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER ubicado en la Avenida M2 y M3 de Ia Parroquia |
y Cantén Manta SUBSUELO Nro. 3 SE ENCUENTRA LA BODEGA NUMERO |
89, con las sngwentes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con la planta de |
subsuelo N°2 y Bodega N°48. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. .

/-'

Por el norte: Llndera con pasmo de distribucién en 2.00 m. Por el sur: Lindera
con estacaonamlento N°141en 1.70 m. Po rel este: Lindera ‘con’ Bodega N°88
en 1.16 mas 0.30 y mas 0 30 m:. Por el ceste: Lindera con Bodega N° 90 en
1.66 m. AREA: 3,16, m2 AREANETA 3,16m2 ALICUOTA; 0,0002% AREA DE
TERRENO: 0,37m2 AREA COMUN: 1,57m2 AREA BRUTA: 4,73m2.-
ESTACIONAMIENTO No. 132 DEL: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.
FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en
la Avenida M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta. SUBSUELO Nro. 3 SE
ENCUENTRA. ESTACIONAMIENTO N° 132. Con las siguientes medidas y
linderos. Por arriba: Lindera con la planta de subsuelo N°2 y estacionamiento
N°83.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el norte: Lindera con
estacionamiento N°133 en 5.63 m. Por el sur: Lindera con &rea de circulacién V&

peatonal y Bodega N°82 en. 4.58 m. Por el este: Lindera con terreno de Ia }
edificacion en 2.71 m. Por el oeste: Lindera con area de circulacion vehicular Y
en 2.50 m. AREA: 12,75 m2. AREA NETA: 12,75m2 ALICUQOTA; 0,0010%

AREA DE TERRENO: 1,86m2 AREA COMUN:7,86m2 AREA BRUTA—-.

20,61m2.- 3.5. Para efecto de inscripcién en el Registro de la Propiedad /{/
hace constar, respecto de los inmuebles antes descritos: OFICINA A (T2) ‘ fu !




EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- CODIGO CATASTRAL: UNO CERO
SIETE UNO TRES CERO SIETE TRES DOS DOS AVALUO MUNICIPAL:
CUARENTAY SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS 55/100 DOLARES
AMERICANOS ( $ 46.962.55) BODEGA 83 DEL EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER CODIGO CATASTRAL: UNO CERO SIETE UNO TRES
CERO SIETE CERO CINCO OCHO AVALUO MUNICIPAL: UN MIL
OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO 59/100 DOLARES AMERICANOS
($ 1.898.59).- ESTACIONAMIENTO 132 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER CODIGO CATASTRAL: UNO CERO SIETE NUNO TRES CERO
SIETE CERO DOS UNO AVALUO MUNICIPAL: OCHO MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA 15/100 DOLARES AMERICANOS ( $ 8.890.15).- CLAUSULA
CUARTA.- HIPOTECA ABIERTA: 4.1. La PARTE DEUDORA constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor de Banco del
Austro S.A., sobre los inmuebles de su propiedad y las construcciones Y
mejoras que sobre ellos se levanten o se lleguen a levantar, inmuebles
descritos y detallados en la precedente cldusula, incluidos todos aquellos
bienes que se reputan inmuebles por accesion, adherencia, destino o
incorporacién, de conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los
aumentos y mejoras que recibieren en el futuro dichos bienes, incluidas, sin
limitacién, las construcciones y edificaciones existentes y las que se realicen en
los inmuebles sefialados y los equipos, maquinarias, herramientas, muebles,
enseres, materiales, etcétera, que accedan, adhieran o destinen a tales
inmuebles o a las operaciones que en éstos se va a desarrollar en gl presente y
en el futuro, automaticamente tan pronto tales bienes accedan, adhieran o
destinen a los inmuebles o las operaciones que en éstos se desarrollen, por lo
que de pleno derecho sin necesidad de acto posterior aiguno de la PARTE

77..‘ DEUDORA formaran parte de esta hipoteca, de tal manera que la hipoteca se

28

censt:tuye sin ninguna clase de reserva ni limitacién. 4.2, La PARTE

j:
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1 DEUDORA declara que los linderos de los inmuebles que se hlpotecan y que ‘, N //

se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendfdo que Slao A

O]

alguna parte de dichos inmuebles no estuviere comprendida en los linderos que
han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es su voluntad

que el gravamen comprenda toda Ia propiedad referida en este instrumento,

3
4
5
6  por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a
7 favor del BANCO alcanza a la totalidad de los mmueb!es h:potecados Esta
8 hipoteca se entendera legalmente constituida aun en el caso de que todo o
9 parte del bien o bienes hipotecados hubieren sido adqumdos por diferentes
0 titulos a los antes mencuonados -y.aun.cuando en todo o0 en parte su linderacién |
1T sea diferente de la sefialada. 4.3. La PARTE DEUDORA declara que los .
bienes senalados en este instrumento, son: de! legal procedencna y de su '
13 exclusiva propledad que sobre dichos bienes no pesa ninguna otra hipoteca o
14 gravamen que hmrte su dominio, uso o goce, ni estan su;etos a patrimonio
15 familiar, ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito o no en el Registro de la 1
16  Propiedad, y que no pesa sobre ellos ningln otro tipo de gravamen, condicién,
17  modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de dominio, secuestro,
18 embargo, acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias, peticidén de
19 herencia, servidumbres, litigio, ni afectacién o contingencia legal alguna La
20 falta de informacion o aviso respecto de los referidos gravamenes, limitaciones, !'
21 afectaciones, contratos, acciones judiciales, etcétera, sobre los bieneSJQ J
22 hipotecados, constituiria acto de mala fe de la PARTE DEUDORA, conforme lo . i
23 establecido y sancionado por la ley, en este caso el BANCO declarara vencidos f
24 los plazos de las obligaciones de la PARTE DEUDORA, es decir, se conviene |
':25 aplicar anticipacién de vencimientos y aceleraciéon de pagos. CLAUSULA
26 QUINTA.- PROHIBICION DE ENAJENAR O GRAVAR: Por acuerdo de,Lash-z\“
27 PARTES, se establece prohibicién voluntaria de enajenar o gravar sobfe1os 25
28 inmuebles que se hipotecan, hasta la cancelacién de las obhgacuones-( :




caucionan, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de |a
Propiedad del cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye
prohibicién de enajenar o gravar sobre los inmuebles que se hipotecan,
ambos gravémenes a favor del BANCO, obligandose por tanto a contar con

la autorizacién previa y escrita del BANCO para Ia enajenacion o imposicién

de otros gravémenes: el incumplimiento de ésta estipulacién constituiria acto
de mala fe de la PARTE DEUDORA, y el BANCO declarara vencidos los plazos
de las obligaciones de la PARTE DEUDORA, es decir, se conviene aplicar
anticipacién de vencimientos y aceleracién de pagos. CLAUSULA SEXTA.- DE
LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS: 6.1. Esta hipoteca abierta ‘se
constituye en virtud de lo dispuesto en el Cédigo Civil en los incisos tercero
(3ro.) y cuarto (4to.) del articulo dos mil trescientos quince (2.315) Y més
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las
obligéciones de la PARTE DEUDORA, esto es Compariia JEFFISH S.A.., ya
sean obligaciones suscritas por todos quienes componen la PARTE DEUDORA
O por uno de sus integrantes, en forma individual o conjunta con terceras
personas, obligaciones que la PARTE DEUDORA hubiera adquirido o
adquiriera en el futuro con el Banco del Austro SA. a consecuencia de 'las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere el BANCO por préstamos,
sobregiros, descuentos, avales, fianzas, aceptaciones bancarias, consumos
contra tarjetas de crédito, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias,
operaciones y servicios bancarios, otorgados Por cuenta propia; por actos que
impongan responsabilidad, como endosos: para garantizar las obligaciones que
la PARTE DEUDORA tenga contraidas o que contrajera frente a terceras
personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del BANCO; obligaciones en Ias que el BANCO sea uno de
los acreedores, o por operaciones de cualquier otra indole o modalidad
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1  establecida por la Ley vy, en general, por cualquier acto, contré
2 motivo que obligare a la PARTE DEUDORA para con el BANCO, direcftéj}o'.-;/:i‘
3 indirectamente, como obligada principal o accesoria, cualquiera qlié sea~§{
4 origen o la naturaleza de las obligaciones, en consecuencia Ia hipoteca es de

5 CUANTIA INDETERMINADA. 6.2. La hipoteca que por el presente instrumento

6 se constituye, accede y accedera ademas, de las‘yé mencionadas, a las

7 obligaciones pasadas, . presentes, futuras- novacionés,' refinanciamientos o

8 reestfﬁcturaciones, de obligaciones de la PARTE DEUDORA; sin necesidad de ‘
9 que asi se exprese en los documentos respectivos, obligacionegqué quedaran ,
10 afianzadas por, ésta hipoteca, por el solo hecho de encontrarsé; t;e pendientes |
11 de pago a favor o a la orden del ‘BANCO,~ 6.3." Las PARTES convienen
12 expresamente en la. reserva determinadaen ‘el articulo mil seiscientos
13 cincuenta y ocho-(1658). del Cddigo Civil. 6.4, Las*obligaciones a las que
14 accede o acceder3 ésta hipoteca, seran dgte(minadas por el BANCO en lo que
15  respecta a su monto, plééo. moneda, naturaleza, origen’ etc. Esta hipofeca se
16  entiende legalmente constituida sin perjuicio e independientemente de las
17 responsabilidades personales y de. otras garantias reales o personales que
18  tuvieren las respectivas obligaciones. La garantia que se proporciona en este

19 instrumento, es adicional e independiente de cualquier otra garantia real o de

20 cualquier naturaleza mantenida por el BANCO para garantizar el pago

21 inmediato y el cumplimiento de las obligaciones de |Ia PARTE DEUDORA. EFV

22 ACREEDOR tendra derecho a decidir si debe ejecutarse cualquier garantia real
*23 o cualquier otra otorgada al ACREEDOR, asi como decidir el orden y prioridad

24 de la garantia que sera ejecutada. CLAUSULA SEPTIMA.- OBLIGACIONES: |
7.1. Pagar |

'25 La PARTE DEUDORA expresa e irrevocablemente se obliga a:
26  todos los gastos, impuestos, tasas, derechos, honorarios, etcétera, que p/ogl_a_ s

27  celebracion de esta escritura publica se ocasionen, asi como los que, llegéd& e

28  momento, requiera la cancelacion de los gravamenes que se constituyer

) Avénida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pi_chi_ncr:).a) . & notgriasextamantq@gma||_.ng
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Permitir que una persona debidamente autorizada por el BANCO, efectie
inspecciones del bien o bienes hipotecados, en cualquier momento y cuantas
veces el BANCO lo estime necesario: si la PARTE DEUDORA rehtsa permitir o
dificulta la inspeccién, el ACREEDOR podra pedir el auxilio de la Fuerza
Publica; la negativa de i inspeccién es causal para que el ACREEDOR aphque la
anticipacion de vencnmrentos y aceleracién de pagos de las obligaciones de Ia
PARTE DEUDORA. La PARTE DEUDORA, por este instrumento se obhga a
cancelar al BANCO, 0 a la persona que éste designe para realizar dlchas
inspecciones, los gastos que se generen® por concepto de las referidas
inspecciones. 7.3. Obtener y entregar certificados y cualquier documento que
el BANCO requiera, relativos al bien o bienes hipotecados, documentacién qde
podra quedar en custodia del BANCO, hasta la total cancelacién de las
obligaciones adeudadas por la PARTE DEUDORA. 7.4. Informarse sobre los
productos y/o servicios del BANCO que piensa adqumr o emplear, lndagando
sobre las condacuones generales de las operaciones que correspondan a “dichos
productos y/o servrcros es decir, los derechos, obligaciones, “costos,
exclusiones y restricciones aplicables al producto y/o servicio, ‘exigiendo las
explicaciones verbale-sky escritas necesarias, precisas- y- suficientes ‘que le
posibiliten la toma de dems:ones informadas. 7.5. Suministrar al BANCO y ala
Super:ntendenma de Bancos informacién veraz, confiable y oportuna, cuando
estas entidades la soliciten para el debido cumplimiento de sus deberes, o
cuando se requiera actu_alizar datos. La PARTE DEUDORA deber4 mantener
actualizados sus datos e informacic’m, al menos una vez al afio o cuando e!'
BANCO lo solicite. En caso que dichos datos o informacién cambien, se
compromete a comunicar dicho particular al BANCO, dentro del plazo méximo

de treinta dias de ocurrido el referido cambio o modificacién. La PARTE

DEUDORA se obligan ademas a mantener actualizados los nombramientos de

sus administradores y representantes legales, asi como la informacién de Ia

"/ 16
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1 empresa, organizacién o compariia. 7.6. Cumplir las dem&s obhgac:ones
2 estipuladas en este instrumento y en otros documentos suscritos por !as
PARTES.- CLAUSULA OCTAVA.- POLIZA DE SEGURO: 8.1. La PARTE
DEUDORA se obliga a contratar, de manera simulténea a Ia suscripcion de

este instrumento, un seguro contra incendio y otros riesgos sobre los inmuebles

mientras la PART?_DEUDORA mantenga obligaciones con el ACREEDOR.

Dicho seguro deb\elré gozar de la conformidad del BANCO, fnediante péliza o

pdlizas emitidas 0.endesadas a favor del' ACREEDOR. 8.2. De no cumplirse g
10 con dicha contratacién, el BANCO.podra: proceder de conformidad con lo |
11 establecido en_[a;:_CLAUSULAEDEL VENCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES

3

4

5

6 hipotecados, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente
7

8

9

12 que consta en egté;escritura publica, o si lo prefiere, contratar la poliza, pdlizas ‘f
13 0 renovaciones que fuerendel caso, por ' cuenta Ty ca’rgb de ila PARTE i
14 DEUDORA, los correspondientes valores: pagados” por el BANCO, seran E
15  exigibles de inmediato, valores ;,que[quédaréh"té'f:f‘lbién— afianzados por la [
presente hipoteca. En este dltimo caso, la PARTE DEUDORA se obliga a pagar [

17 los valores que se originaren en fazén de.dichc contrato, prima o renovacién de

18  seguro, més los intereses calculados a la tasa méxima de interés segun las

19 disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha

20 en que el ACREEDOR hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa

21 cancelacién o reintegro de dichos valores. La poéliza de seguro debera emitirse

22 o endosarse a la orden del ACREEDOR Y en caso de siniestro, la PARTE
. 23 DEUD_ORA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a los (
+24  créditos garantizados por esta hipoteca. 8.3. Si el ACREEDOR por cualquier

25 circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la
26  pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de /:-/"’
27 cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA. 8.4. Para los efectos legales , 4
28 pertinentes, las PARTES aclaran que la autorizacién al BANCO para contratar "."_g_:ﬂ o

4 notariasextamanta@gmail.com
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O renovar pdlizas es facultativa, no implica para Banco del Austro S.A.
obligacién alguna, por lo que el BANCO no sers responsable por la falta de
contratacion o renovacién de las referidas pélizas. CLAUSULA NOVENA.-
DEL VENCIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: Aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de Jos préstamos y demas obligaciones de la PARTE
DEUDORA, el BANCO unilateralmente declarara de plazo vencido uno, varios
O todos los plazos, esto es las PARTES convienen que el BANCO o
ACREEDOR aplicara anticipacién de vencimientos y aceleracién de pagos a
las obligaciones de la PARTE DEUDORA, y consecuentemente exigira én
cualquier tiempo la cancelacién de todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo la accién hipotecaria o cualquier otra, en uno cualquiera de los
casos siguientes: 9.1. Si se dejare de cumplir cualquiera de las estipulaciones
constantes en el presente instrumento. 9.2 Si la PARTE DEUDORA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con
esta hipoteca.- 9.3. Si el BANCO fuere requerido a pagar valor o suma alguna
por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias por él
extendidas a solicitud, orden y/o cuenta de la PARTE DEUDORA. 94. Sj Ia
PARTE DEUDORA ha incumplido al momento de suscribir el presente
instrumento o posteriormente incumple su obligacién de notificar al BANCO
inmediatamente de ocurridos, ya sea gravamen cualquiera que afecte el
dominio, uso, goce de los bienes hipotecados, litigio o afectacion de cualquier
naturaleza respecto de los bienes hipotecados.  9.5. Si la PARTE DEUDORA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de
mejor privilegio en la prelacion de créditos, en tal forma que, a criterio del
BANCO, se ponga en peligro la efectividad de Ia preferencia de los créditos 2
favor del ACREEDOR. 9.6. Si, a criterio del BANCO, las garantias personales o
reales de la PARTE DEUDORA, incluida la presente hipoteca, no se

8 __conservaren en buenas condiciones 0 sufrieren deterioro o disminucidn en tal

o ppis
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1 forma que no permitan respaldar adecuada y sufi icientemente las' obhgac;ones p
de la PARTE DEUDORA. 9.7. Si los inmuebles que se hipotecan se enajenaren |

_/,

O gravaren, o fueren objeto de una promesa de enajenacién o gravamen*en '

todo o en parte, sin consentimiento expreso y escrito del BANCO, o se los

2

3

4

5 embargare o fueren objeto de otras medidas judiciales por razén de otros

6  créditos u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA con terceros. 8.8.

7  Si dejaren de pagarse por un afio 0. méas los impuestos f' scales 0 mumcnpales

8 que graven a los bienes inmuebles hipotecados, o los impuestos que afecten a

9 - los negocios establecidos o que se establecieren en dlChOS blenes 9. 9. Si '

10 dejaren de cumplirse las obligaciones. que la PARTE DEUDORA tuviere con el

11 F[sco con sus trabajadores o con el Institato Ecuatoriano de Segundad Social

12 por concepto de salarios, aportes, fondos/de reserva etcetera 0 se dejare de i

13 cumphr obligaciones . con -ofras: entidades que “tengan Jurné&né;:lon coactiva. |
14 9.10. Si se solicita a.la PARTE DEUDORA que presente los’ comprobantes de

15 cumplfmrento O pago de las-obligaciones -sefialadas’ en ‘esta clausula O por

16  concepto pago de tasas, tributos;: etcétera -~ 5 cualquiera de las entndades

17 pablicas mencionadas en I3 presente clausula.- "y no se procede a exhlblr y |
18  entregar copia certificada de dichos comprobantes. 9.11. En caso de que la .
19 PARTE DEUDORA fuere demandada coactivamente o entrare en conflicto |

20 colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA a

21  criterio del BANCO, sufriere un detrimento que pueda liegar a poner en riesgo
22 el pago o la garantia de las obligaciones adeudadas al BANCO. g. 12 Si se
‘ 23 llegare a gravar en todo o en parte los bienes hipotecados, o se constituyeren ( ;
.24 prendas industriales o agricolas emplazadas en dichos bienes, o servidumbres, |
25 o derechos de usufructo, uso o habitacién o se diere en anticresis O pasare su

26  tenencia a terceros, sin Ia autorizacion previa y expresa del BANCO. 9.13. Si la?, s 22,

27 PARTE DEUDORA se encontrare ‘en situacion de disolucién, hqundacro;ﬁ /
28 insolvencia o quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargadoa,




secuestrados, pthlbldOS de enajenar o sujetos a cualquier otra accién JUdiClal
o} eXIstlera a criterio del BANCO, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan 9.14. Si la PARTE DEUDORA se escindiera o enajenare sus
bienes en cualquier forma que, a criterio del BANCO, modifique negatrva y

sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales; o existiera, riesgo

de que cualquiera de estos hechos se produzcan. 9.15. En los demas casos

constantes en la Ley Para los efectos previstos en los precedentes numerales,

es de conocrmrento y aceptacion expresa de las PARTES, que el BANCO

podra engzr el cumphmlento de obligaciones y pago total de lo debido. La

PARTE DEUDORA se obliga también a pagar los gastos judiciales y hororarios
de los abogados que patrocinen al BANCO, asi como los tributos y cualquler

otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a Tas

gestiones jud;males y extrajudiciales de cobranza: La simple afirmacién que el

BANCO reahce en el escrito de demanda, sera prueba suficiente en lo relat:vo

a los hechos u lesrio’nes contemplados en este instrumento, y por lo tanto,

bastara tal aﬁrrhécién para que el juez competente dicte auto de pago y
embargo, de ser ese el caso. CLAUSULA DECIMA.- EJECUCION: 10.1. Las

PARTES aceptan y convienen que todas las copias certificadas de la presente '

escritura pubhca tendran el caracter de titulo de ejecucién y que la snmple

afirmacién del BANCO en el escrito de demanda sera sufi ciente prueba de que
la PARTE DEUDORA ha incurrido en una o mas de las causales determinadas
en este coni_rato, lo que facultara al BANCO demandar Ia ejecucién de la

presente hipoteca y, por lo tanto, bastara tal afirmacién para que el

ACREEDOR pueda iniciar el proceso de ejecucion establecido en la Ley. 10.2.

La PARTE DEUDORA declara y deja expresa constancia que, para fines de
gjecucion de la hlpoteca los inmuebles objeto de la presente garantia podran

ser afectados con todas las medidas y acciones judiciales que 1a Ley permlta al
BANCO como acreedor hipotecario; y expresamente acepta las medidas

20
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1 cautelares o providencias que se dicten, admitiendo la referida afectac:on por\ e
2 embargos o secuestros dictados en razén de deudas y obligaciones cuyo pago > A

3 demande el BANCO, sin poder oponerse o resistirse a cualquiera de las

4 medidas antes citadas, ni tampoco oponer ningln otro acto, convenio o

5 contrato anterior o posterior a esta hipoteca. CLAUSULA DECIMA

6 PRIMERA.- DE LOS;DERECHOS Y OTRAS DECLARACIONES DE LA |
7 PARTE DEUDORA: La PARTE DEUDORA declara: 11.1. Conocer gue los

8 derechos de los consumidores financieros de las entidades: controfadas por la

9  Superintendencia. de Bancos, son protegidos por el Defensor del Cliente y por

0 la Superintendencia de Bancos;-: segin ~corresponda, en el marco de la

1T Constitucién de la Republica y dem&s normas aplicables, sin perJuaCto de las

12 competencias que otras autoridades ejerzan de acuerdo con la Ley 11.2. No

13 encontrarse comprendida:dentro de ninguna ds 1ag’ causales estab!ecndas

14 en el Cddigo Organico-Monetario y Financiero y normas complementarias,

15 que pudieren calificar las- Operaciones de crédito garant:zadas por esta

16 hipoteca como ‘"vinculadas" con el BANCO, ya sea por propiedad,
1.3 Haber recibido de parte del

17 administracién e incluso por presuncion.
18  BANCO informacién previa, clara, precisa, oportuna, adecuada, validada,

19  veraz, verificable, accesible y completa respecto del presente contrato, su

20 suscripcién, proceso, ejecucion, cumplimiento y terminacién, habiéndosele

21  facilitado la adecuada comparacién de las distintas opciones ofrecidas por eﬁf

22 mercado y la toma de decisiones informadas. 11.4. Conocer les términos, '
. 23 condiciones y procedimientos establecidos en este contrato y demas tp
- 24 documentos relacionados, previamente a su suscripcién, los que han sido /

25 explicados por el BANCO claramente a fin de evitar errores de interpretacion.

26 11.5. Haber recibido explicacién y conocer oportunamente y de forma oeta”ad’_‘\

_z
|

27 todos los costos asociados a este contrato, su definicién y exp!fcécron |2 )

S |
28 incluyendo intereses, seguros, tasas de cambio, gastos, contnbumonesx/\.ﬁ
V.

w
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erogaciones, comisiones, impuestos, tasas, honorarios de perito avaluador,
honorarios de abogado y demés, de manera organizada Yy previa a la
celebracion del presente contrato; en virtud de esta declaracién, se deja
expresa constancia de su aceptacion a los costos, cargos Y gastos asociados a
este instrumento. 11.6. Conocer su derecho a saber de manera previa y por
cualquier medio acoes:ble y en el lugar en el cual la PARTE DEUDORA
adqurera_ sus obhgac:ones, acerca de la cesién y transferencia de las mismas a
otra entidad, sin importar su calidad de deudor, titular 0 codeudor, garante.
11.7. Haber recibido de parte del BANCO informacién amplia y suficiente
respecto dé las implicaciones y consecuencias juridicas de cada una de las
clausulas de este contrato y de los fundamentos y las consecuencias de las
autorizaciones o mahdatos que se otorgan al BANCO. 11.8. Conocer las
acciones legales que podra seguir en su contra el BANCO, en &l evento
que se rncump!an con los_ términos y condiciones de pago de “las
obligacfonés éaucionadas por esta hipoteca. 11.9. Conocer los criterios
de calificacién Vy cfasif‘cacién de riesgos que se aplicarén a las
operaciones de la PARTE DEUDORA, Io que significan cada uno de ellos,

y las mphcacnones que conllevan. 11.10. Conocer que es su derecho acceder-
sin restriccién alguna a sus datos personales que conserve e BANCO; y, exigir
la rectificacion en caso -que la informacioén proporcionada por el BANCO sea
inexacta o errénea de conformidad con lo previsto en la normativa legal
vigente. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION PARA USO DE
FONDO_S: 12.1. La PARTE DEUDORA expresa e irrevocablemente, autoriza
Para que al vencimiento o en caso de mora de cualquiera de las obligaciones
referidas en el presente instrumento, el BANCO proceda a debitar el valor o
saldo insoluto de las indicadas obligaciones, de cualquier cuenta que por
depési_tos a la vista o é plazo mantenga en Banco del Austro S.A, asi como
también autoriza al-BANCO a disponer de documentos o valores a Ia orden 0a

[RS]
o




Dr. Gomando Vez Cbezas ~— 7+

favor de la PARTE DEUDORA, de cualquier naturaleza que fueren y que ,/
existieran en poder del BANCO, como pago parcial o total de las referldas' -
obligaciones; sin Qque para el efecto el BANCO requiera dar aviso previo alguno

O recibir nueva autorizacién. 12.2. Asi mismo, la PARTE DEUDORA autoriza
expresa e irrevocablemente para que de cualquier valor que mantenga en el
BANCO en cuentas corrientes, de ahorro, inversiones o por cualquier otro
concepto a su nombre. el BANCO proceda a debitar los gastos y valores a
pagarse a terceros Jdistintos del BANCO, como por e;emp!o honorarios de
peritos avaluadores honorarios de peritos por mspeccuones tasas y gastos en
Notarias, Reg!stro de la Propiedad.,- -Registro - Mercantil, primas de seguro,
honorarios de abogados del Banco, )y en general gastos, tasas e impuestos a
ser pagados a terceros 12.3. Estas autorizaciones se aplicaran también para
el pago de costas y gastos procesales honorarios de abogado dei ACREEDOR

y cualquier otro gasto en,.caso de procedimiento judicial para .ejecutar |a
hipoteca o recuperar JudICIaImente cualqu:era de las obligaciones antes
referidas. CLAUSULA DECIMA_;E;T_ERCERA.- HONORARIOS, GASTOS Y
TRIBUTOS: Los honorarios del. abogado-del BANCO, gastos, tasas e
impuestos que demande Ia celebracion de la presente escritura, hasta su
inscripciéon en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los de
cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de cuenta dev
la PARTE DEUDORA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos

contratos que se otorguen Y que se encuentren amparados por la hipoteca LD
constituida por el presente contrato.- CLAUSULA DECIMA CUARTA.-

CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA acepta, desde ya, las
cesiones de la presente hipoteca y de los documentos de obligaciones

caucionadas, que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y .
Sa N

renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que estabiec? %5
el articulo once (11) del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la




manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las

cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA vy
contra terceros, de acuerdo con Io estipulado en el Cédigo Civil. La PARTE
DEUDORA, para los fines legales pertinentes, expresa e zrrevocablemente
autoriza al BANCO suministrar toda informacién que un posible cesaonario
requiera respecto de la presente garantia, del bien o bienes que constituyen la
misma, asi como de la obligacién u obligaciones garantizadas con Ia hlpoteca
CLAUSULA DECIMA QUINTA.- = DOMICILIO, JURISDICCION ¥
COMPETENCIA: En caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA a una
cualquiera de las obligaciones contenidas en este instrumento o para cualquier
conflicto derivado o relacionado con este contrato, las PARTES acuerdan
someterse a la jurisdiccion de los Jueces y Tribunales de la ciudad de Manta ,

Provincia de Manabi, a quienes en-forma voluntaria y expresa se prorroga la
competencia, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritufa 0 a los
jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicados los inmuebles, a
eleccion del ACREEDOR, quedando ademas sujetos al tramite o procedimiento
legal a elecciéon del ACREEDOR. CLAUSULA DECIMA SEXTA.-
NOTIFICACION Y CITACION TELEMATICA: Para citaciones o notificaciones
que deban realizarse dentro de cualquier procedimiento judiciél, édministrativo
0 de otra naturaleza, derivado 0 relacionado con la presente hipoteca' o con las
obligaciones caucionadas, la PARTE DEUDORA, de confoFmidad con lo
dispuesto por el Cédigo Orgénico General de Procesos y demas normativa
aplicable, acepta que las referidas citaciones o notificaciones sean realrzadas
de forma telematica en las siguientes direcciones de correo electrénico:
PARTE DEUDORA: Jeffishsa@outlook. com En tal virtud, el BANCO solicitara,
€n caso de procedimientos judiciales, administrativos u otros de cualquier
naturaleza, que la PARTE DEUDORA sean citada o notifi cada de

18~ forma telematica por boletas en las direcciones de correo electrénico que ha

‘_(_ 3
.,-."\
v
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| senalado. La PARTE DEUDORA declara que Ia autorizacion contbnida 4 s

clausula es clara, expresa irrevocable y sin objecion, pues ademas de ser una -~

[N]

3 autorizacién informada, se Ia confiere con pleno conocimiento de las
4 consecuencias de aceptar ser citada o notificada de forma telematica.
5 CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: CANALES DE ATENCION.- E| CLIENTE
6  podra realizar cualquier tipo de consulta, o presentar cualquier inconformidad,
7 queja o reclamo en -cualquier oficina de Banco del Adstro S.A., de forma
8  personal, via telef;jniba, por correo electrénico, o ante gl Deféhéor del Cliente o
9 Superintendenqia de Bancos. Los canales oficiales del BANCO para gestionar
10 consultas, quéjas 0 recrgmosug son- - los=siguientes: *F‘:’é'gina WERB:
11 www,bancodeléustfo.com; Oficinas ja del:BANCO a'nivel nacional Unidad de
12 Reclamos: Teléfono: (07)-413,5470 extss 1085/~ 10195 5es 10743
13 Correo E!ectrénicp:‘“a_c_jm_in.réclamos@baustro.ﬁn.ec Defensor del Cliente:

14 defensordelcliente@b_aus_t;rp‘._f:!_n.ec Banco del Austro S.A en cumplimiento de

15 la Ley y normativa refé.fe'l,:ite a;rlé proteccion y-defensa de los derechos del
16  consumidor financiero, manifiesta que los antes sefialados canales oficiales de

17 atencién, y que contienen la informacion de contacto, podran ser usados por el

18  CLIENTE. CLAUSULA DECIMA OCTAVA.- VALIDEZ Y EFICACIA: L&/
19 invalidez, ilegalidad, nulidad o ineficacia de una o varias de las estipulaciones,

20  declaraciones o clausulas de este instrumento, declarada por autoridad

21  competente no aféctaré_ la validez, legalidad, eficacia o efecto juridico de las
22 demss estipulaciones, declaraciones y clausulas del presente instrumento.
23 CLAUSULA DECIMA NOVENA.- Queda facultada cualquiera de las PARTES
24 para obtener la inscripcién de este contrato en el Registro de Iz Propiedad.
25 CLAUSULA VIGESIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo estipulado
26 anteriormente, la PARTE DEUDORA acepta y ratifica su voluntad de suscribi_r T

L Sby i
Wir o
: )

27 el presente contrato a favor de BANCO DEL AUSTRO S.A., esto es c;ons.tftr /
i i j i al te sobre los inmueble: &
28 primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre los inmue es\ \/“

& notariasextamanta@gmail.com

(detras de Banco Pichin_cha) &

it

Avenida 3, entre calles 11 —y.12

S




detallados en el presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntarra
de enajenar O gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos
gravamenes que afecten a los inmuebles en lo posterior. Por su parte, el
BANCO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su favor asi
como la prohlbncmn de enajenar o gravar. La presente hipoteca ablerta tendra
la calidad de PRIMERA de conformidad con la Ley. El BANCO deja expresa
constancia que no obstante el caracter de ABIERTA, ello no supone oferta o
compromiso, ni plazo ilimitado para conceder créditos u operaciones de
cualquier naturaleza v, por lo tanto, se reserva el derecho de notificar ala
PARTE DEUDORA, su unilateral decisién de que una vez solucionada Ia ultima
obligacién se dara por concluido y cancelado este contrato. Usted sefior
notario, sirvase agregar las demas clausulas de rigor y documentos necesarios
para la plena y completa validez del presente instrumento, cuya cuantia por su
naturaleza es indeterminada. ( firmado) la  Abogada DOLORES PLUA
SEGURA, matricula nimero: trece guién dos mil cinco = ciento uno del
Foro de Abogados, que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan queda elevada a escritura publica con todo el valor legal, y que el
compareciente acepta en todas y cada una de sus partes paré fé celebrac:on
de la presente escntura se observaron los preceptos y requisitos prewstos en la
ley Notarial; y, leida que le fue al compareciente por mi, el Notarfo se ratifica y
firma conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta

notaria, de

ANCO DEL AUSTRO S.A.
R C0190055965001




| - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- MANTA | By :
ol y o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
| S T e ——" p— S :
| IS
N°122021-050543 LR | e G
Manta, jueves 09 diciembre 2021 W p PV g

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON,OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de

| Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON con cédula de ciudadania No.
1309546156.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. ENL :
Fecha de expiracién: domingo 09 enero 2022 N !

Wi

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

L

1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

TR R T vt b 1552

N° 122021-050515

Manta, jueves 09 diciembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-07-322 perteneciente a VELEZ
CEVALLOS WILSON JEFFERSON con C.C. 1309546156 ubicada en EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER CUARTO PISO ALTO N+13,72M.OFICINA A(T2) BARRIO
PERPETUO SOCORRO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $46,962.55 CUARENTA Y SEIS MIL

NOVECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 55/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida. e\
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 '

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

MR D R0 A )M 00T 0 M :

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcioén validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

M{‘ r\f A' FIRMES CON )
WL AN CAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
. SEEEET < SRR - S T S E W
<2 { € 4:.\\'\ '
N° 122021-051647 | % ARE. ))

Manta, viernes 17 diciembre 2021 \ T “BYC Y

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-07-13-07-322 perteneciente a VELEZ
CEVALLOS WILSON JEFFERSON con C.C. 1309546156 ubicada en EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER CUARTO PISO ALTO N+13,72M.OFICINA A(T2) BARRIO
PERPETUO SOCORRO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-07-13-07-021
avaluo $8.890,15 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-
9,18M.ESTACIONAMIENTO N°132/, con clave catastral 1-07-13-07-058 avaluo
$1.898,59 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.BODEGA
N°89 cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $46,962.55
CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 55/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $57,751.29 CINCUENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES 29/100.

Tesoreria Municipal _
" EsRIEEIMAR GESL L NARES S o
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 16

enero 2022
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

R T A R S

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://porialciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




cmes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£LCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

E
ALCALDI A

Sl W R

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°©092021-044302 |

N° ELECTRONICO: : 213248
|

Fecha: 2021-09-30 4‘

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en - |
|

vigencia, en el archivo existente se constaté que: 1
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL ’

El predio de la clave: 1-07-13-07-322
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER CUARTO PISO ALTO N+13,72M.0OFICINA A(T2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 39.95 m?
Area Comunal: 2515 m2
Area Terreno: 5.87 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1309546156 VELEZ CEVALLOS-WILSON JEFFERSON
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,294.74
CONSTRUCCION: 41,667.81
AVALUO TOTAL: 46,962.55
SON: CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 55/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codige Seguro de Verificacion (CSV) Ao
WY R O
cwW &

144922CVIYU

Puede verificar |la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-12-09 10:24:51
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIXRMES CON

M £\ |F-cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MAN?I?S??Z-", .

ALCALDIA
_-_/\; 2N
’f 7N,

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS{{MUNIB&PALES\\

CERTIFICADO DE AVALUO || =% lli=&. )

lv|

N° (092021-044302 N e i
N°® ELECTRONICO : 213248 e =

Fecha: 2021-09-30 A
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-07-13-07-322
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER CUARTO PISO ALTO N+13,72M.OFICINA A(T2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 38,85 m2
Area Comunal: 25.15m?
Area Terreno: 87 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1309546156 VELEZ CEVALLOS-WILSON JEFFERSON
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 5,294.74
CONSTRUCCION: 41,667.81
AVALUO TOTAL: 46,952.55
SON: CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SESENTA Y DOS DOLARES 55/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Iz titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a o establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 3 meses a pariir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

LA RRR

144922

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyende el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2021-12-17 12:30:21




N GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

EL CAMEIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MN A

ALCALDI A
Y " -

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°122021-051597

N° ELECTRONICO : 215235

Fecha: 2021-12-17 :
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-07-13-07-058

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.BODEGA N°83
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.16 m?

Area Comunal; 1.57 m?

Area Terreno: 0.37 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1309546156 VELEZ CEVALLOS-WILSON JEFFERSON
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 333.74
CONSTRUCCION: 1,564.85
AVALUO TOTAL: 1,898.59
SON: UN MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES 59/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales e H

Este documento tiene una validez de 0 meses & partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
152233RF QB

STR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento: 2021-12-17 12:28:24




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Mﬂp F A FIRMES CON
AN e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
st p=4 Sy =3 T m
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES‘
CERTIFICADO DE AVALUO f o AT

N°122021-051595 AR L )
N° ELECTRONICO : 215234 W& } J ”,’,’/
Fecha: 2021-12-17 | N Norario_Z

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

« El predio de la clave: 1-07-13-07-021

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°3 N-9,18M.ESTACIONAMIENTO N®132

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.756 m2
Area Comunal: 7.86 m2
Area Terreno: 1.86 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1309546156 VELEZ CEVALLOS-WILSCON JEFFERSON
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1.677.72
CONSTRUCCION: 7,212.43
AVALUO TOTAL: 8,880.15
SON: OCHO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA DOLARES 15/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en Iz Lay, que rige para el Bienio 2020 — 2021",

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir a2 la fecha emitida

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 2 ot
LA -
v o

| IIIII AR

opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de generacién de documento: 2021-12-17 12:29:18




CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

p FarRr
: i A Gobiernc Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
&
A

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucidn:

DE ALCABALAS
Fecha: 12/17/2021 Por: 635.26
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/17/2021

TITULO DE CREDITO #: T/2021/050785

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

Adquiriente-Comprador: JEFFISH S.A.

Identificacion: 1321216965001 Teléfono:
Detalle: SE APLICA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD

Identificacion: 1302546156 Teléfono: NA Correo:

Correo: kallita2712@hotmail.com

VE-215522
S ’I_::I

'PREDIO: Fecha adguisicién: 16/09/2019
Clave Catastral Avaluo  Area Direccion

Precio de Venta

1-07-13-07-322 46962.55 5.87 EDIFICIOMANTABUSINESSCENTERCUARTOPISOALTON1372M.OFICINAAT2 57,751.29
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 DE ALCABA_AS 577.51 115.50 0.00 482.01
2021 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 173.25 ¢.00 0.00 173.25
Total= 750.76 115.50 0.00 €35.26
Saldo a Pagar
./.7_,_--\
AR i
,/ y

17/112/2021 17:22 Page: 1/1

portal_ciudadano




CALLE 9 Av.4ta

i A Gobiernc Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
- Ecuador

ALCALDI &

o

RUC: 1360000980001 VA

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de He#fﬁcic’é; # [
E'\ 2= |1} i F )
TITULO DE CREDITO #: T/2021/050788 \ S EVC @
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PF\‘E'DIOS URBANOS Y PLUSV'AL_!A.{.\ pplp A -
Fecha: 12/17/2021 Por: 29.27 e
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/17/2021 [

Contribuyente: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON VE-315522

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1309546156 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NAy NULL

Detalle:

Base Imponible: 4246.93

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

Identificacion: 1308546156 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: JEFFISH S.A.
Identificacion: 1391916965001
Detalle:

Teléfono: Correo: kallita2712@hotmail.com

PREDIO: Fecha adquisicién: 16/08/2019

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta

1-07-13-07-322 46962.55 5.87 EDIFICIOMANTABUSINESSCENTERCUARTOPISOALTON1372M.OFICINAATZ2 57,751.29

Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 29.27 0.00 0.00 2027
Total= 29.27 0.00 0.00 2927
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 46,962.55
PRECIO DE ADQUISICION 42.715.62
DIFERENCIA BRUTA 4,246.93
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 4,246.93
ANOS TRANSCURRIDOS 477.78
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 5,768.15
IMP. CAUSADO 2827
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR - 29.27

17/12/2021 17:23 Page: 111 portal_ciudadano




: - Ecuador
ALCALDIA

o
i Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resclucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/050786
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 12/17/2021 Por: 6.19

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 12/17/2021

Contribuyente: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 1309546156
Direccion: NA y NULL

Teléfono: NA Correo:

Detalle:

Base Imponible: 779.85

VE-515522

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON
Identificacion: 1309546156 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-=Comprador: JEFFISH S.A.

Identificacion: 1391916965001 Teléfono: Correo: kallita2712@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 16/09/2019
Clave Catastral  Avaluo  Area Direccion

Precio de Venta

1-07-13-07-058 1898.59 0.37 EDIFICIOMANTABUSINESSCENTERSUBSUELON3N918M.BODEGANSS 57,751.29
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 619 0.00 0.00 6.19
Total=> 619 0.00 0.00 6.19
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1,898.52
PRECIO DE ADQUISICION 1,118.74
DIFERENCIA BRUTA 779.85
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 779.85
ANOS TRANSCURRIDOS 87.73
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 802.12
IMP. CAUSADO 519
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR e, 6.19
A ,_/'-" - ‘.'L'/P A
.

\ h
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17/12/2021 17:23 Page: 1/1
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MANTA

ALCALDI &

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolgicién:

Fecha: 12/17/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

Por: 30.76
Vence: 12/17/2021

(<70t
TITULO DE CREDITO #: T/2021/050787 Ty
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

* | Contribuyente: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1309546156
Direccion: NAy NULL

Detalle:

Base Imponible: 4471.5

Teléfono: NA Correo:

\

| Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
\

Identificacion: 1309546156 Teléfono: NA
Adquiriente-Comprador: JEFFISH S.A.
Identificacion: 1391916365001
Detalle:

Teléfono:

Tradente-Vendedor: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

Correo:

Correo: kallita2712@hotmail.com

PREDIO: Fecha adquisicion: 16/08/2018

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-07-13-07-021 88390.15 1.86 EDIFICIOMANTABUSINESSCENTERSUBSUELON3NS18M.ESTACIONAMIENTON132 57,751.29
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
1 2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 30.76 0.00 0.00 30.76
| Total= 30.76 0.00 0.00 30.76
: Saldo a Pagar
| DETALLE
‘ PRECIO DE VENTA £.890.15
| PRECIO DE ADQUISICION 4,418.65
| DIFERENCIA BRUTA 4,471.50
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 4.471.50
ANOS TRANSCURRIDOS 503.04
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 3.968.46
IMP. CAUSADO 20.76
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 30.76
s

17/12/2021 17:23

Page: 1/1

portal_ciudadano




ACTA DE LA SESION DE JUNTA UNIVERSALY
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANTA “JEFFISH S.A.”

En la ciudad de Manta a los veintidés dias del mes de diciembre del afio dos mil veinte
y uno a las 09h00, en la oficina de la comparifa ubicada en la Calle: M3 Numero: S/N
Interseccién: av Malecén Edificio Business Center frente a Coco Manta, estando presente
los socios sefiores Sra. Ing. KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ y Sra. YULIANA
ISABEL SOLORZANO CEDENO, todos por sus propios derechos, que representan la
totalidad del capital social de la compaiiia denominada JEFFISHS.A, decidieronreunirse
en junta General Extraordinaria de Socios, para lo cual, como Director de la Junta actta
el Sra. YULIANA ISABEL SOLORZANO CEDENO en su calidad de Presidente de la
Compafiia y como secretario actia la sefiora Karla Viviana Palma Sénchez en su calidad
de Gerente General, los que estando presentes, asumen su cargo y prometen,

respectivamente, ejercerlo fiel y legamente.

De inmediato, el Director de la Junta, Declara Instalada la sesién de Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la Compafia JEFFISH S.A, previa comprobacién del
quérum de Ley. Con el voto unanime de los socios presentes se aprueba el orden del dia

consistente en los siguientes puntos:

e Autorizar a la Sefiora Gerente la suscripcién de la hipoteca de un predio DE
OFICINA COMPLETA INCLUIDA CON PARQUEADERO Y BODEGA, en la
ciudad de Manta ubicada en el Edificio Business Center, en la avenida M2 M3 de
la Parroquia Manta a favor del BANCO DEL AUSTRO S.A.

Luego de la debida deliberacién la Junta con el voto unanime de los accionistas
RESUELVE: Autorizar: a la Sefiora Gerente KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ la
suscripcién de la hipoteca de un predio DE OFICINA COMPLETA INCLUIDA CON
PARQUEADERO Y BODEGA, en la ciudad de Manta ubicada en el Edificio Business
Center, en la avenida M2 M3 de la Parroquia Manta a favor del BANCO DEL AUSTRO

S.A..

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso de diez minutos para
confeccionar la presente Acta. Trascurrido este receso, se reinstala la sesién,
procediéndose a la lectura de ésta, aprobandosela totalmente por unanimidad de votos.
Con lo que concluye la Junta General Extraordinaria de accionistas, siendo las 10h30, y
en constancia firman a continuacién los accionistas presentes que representan el total de
las participaciones y el capital de la compafifa, en unidad de acto.

/] .
(/:-r L’:f. _{-L‘-E;' ﬂ
SOLORZAN (_; DENO YULIANA ISABEL
GERENTE GENERAL PRESIDENTE 7 anday,

i3
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ACTA DE LA SESION DE JUNTA UNIVERSALY

1Y |

EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA ”]EEFISH_S AM"L
1 v N -—-*“

En la ciudad de Manta a los veintidés dias del mes de diciembre del afio 3({5 mil '\emte S
y uno a las 09h00, en la oficina de la compafiia ubicada en la Calle: M3 Numerd<SyN’

Interseccién: av Malecén Edificio Business Center frente a Coco Manta, estando presente
los socios sefiores Sra. Ing. KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ y Sra. YULIANA
ISABEL SOLORZANO CEDENO, todos por sus propios derechos, que representan la
totalidad del capital social de la compariia denominada JEFFISH S.A, decidieron reunirse
en junta General Extraordinaria de Socios, para lo cual, como Director de la Junta actda
el Sra. YULIANA ISABEL SOLORZANO CEDENO en su calidad de Presidente de la
Compariia y como secretario actia la sefiora Karla Viviana Palma Sénchez en su calidad

de Gerente General, los que estando presentes, asumen su cargo y prometen,
respectivamente, ejercerlo fiel y legamente.

De inmediato, el Director de la Junta, Declara Instalada la sesién de Junta General
Extraordinaria de Accionistas de la Compariia JEFFISH S.A, previa comprobacién del
quérum de Ley. Con el voto unanime de los socios presentes se aprueba el orden del dia

consistente en los siguientes puntos:

e Autorizar a la Sefiora Gerente la suscripcién de la hipoteca de un predio DE
OFICINA COMPLETA INCLUIDA CON PARQUEADERO Y BODEGA, en la
ciudad de Manta ubicada en el Edificio Business Center, en la avenida M2 M3 de
la Parroquia Manta a favor del BANCO DEL AUSTRO S.A.

Luego de la debida deliberacién la Junta con el voto undnime de los accionistas
RESUELVE: Autorizar: a la Sefiora Gerente KARLA VIVIANA PALMA SANCHEZ la
suscripcién de la hipoteca de un predio DE OFICINA COMPLETA INCLUIDA CON
PARQUEADERO Y BODEGA, en la ciudad de Manta ubicada en el Edificio Business
Center, en la avenida M2 M3 de la Parroquia Manta a favor del BANCO DEL AUSTRO

S.A..

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso de diez minutos para
confeccionar la presente Acta. Trascurrido este receso, se reinstala la sesidn,
procediéndose a la lectura de ésta, aprobdndosela totalmente por unanimidad de votos.
Con lo que concluye la Junta General Extraordinaria de accionistas, siendo las 10h30, y
en constancia firman a continuacién los accionistas presentes que representan el total de
las participaciones y el capital de la compania, en unidad de acto.

) TOWIE ég%; ol uﬂ
KARLA WV PALMA SANCHEZ SOYORZANO CEDENO YULIANA ISABEL

GERENTE GENERAL PRESIDENTE
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\ MANTA
—» BUSINESS

» CENTER

www.mantzbusinesscenter.com

Telf.: (593-5) 500 1405 » Cel.: 0987347302
administracion@mantabusinesscenter.com

Av. M3 entre calles 23 y 24 (esq.) » Manta - Ecuador

Manta 12 de diciembre de 2021

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que el Sr Velez
Cevallos Wilson Jefferson con C.I. 130954615-6 NO ADUEDA
valores por alicuotas al edificio Manta Business Center
referentes a la Oficina A (T2) del cuarto piso, bodega No. 89 y

Estacionamiento No. 132

Particular que informo para fines pertinentes

Atentamente

]
TABUSSINES CENTER
. 1391866356001

i
Cﬁw nurt/lz'nof‘

Arq. Alexis Diaz
Administrador Manta Business Center

MANTA
BUSINESS
CENTER

" "




M / A FIRMES CON A\ A AR E ' DIRECCION REGISTRO
A ELCAMBIO Ay & | DE LA PROPIEDAD
SERTA D
; - Og
Ficha Registral-Bien Inmueble 7 W)

67764 (e L %% \
Certificado de Solvencia \ FE e y

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21032311 e T P
Certifico hasta el dia 2021-12-10: ) o

b

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroguia: MANTA

T
R

“Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1071307021
Fecha de Apertura: viernes, 17 agosto 2018

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la Avenida M2 y M3 de la Parroguia y Cantén Manta

T —

Y

LINDEROS REGISTRALES: ESTACIONAMIENTO No. 132 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER . FORMANDO PARTE DEL
EDIFICIC MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la Avenida M2 y M3 de la Parroquia y Cantdon Manta. SUBSUELO Nro. 3 SE ENCUENTRA.
ESTACIONAMIENTO N*® 132. Con las siguientes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con Iz planta de subsuelo N°2 y estacionamiento N°83.
Por abajo: Lindera con terreno de Iz edificacion. Por el norte: Lindera con estacionamientc N*132 en 5.63 m. Por el sur: Lindera con &rea de i~
circulacion peatonal y Bodega N°82 en 4.58 m. Por el este: Lindera con terreno de la edificacidon en 2.71 m. Por el oeste: Lindera con rea de E
circulacion vehicular en 2.50 m. AREA: 12,75 m2. AREA NETA: 12,75m2 ALICUQOTA; 0,0010% AREA DE TERRENO: 1,86m2 AREA COMUN:

7,86m2 AREA BRUTA: 20,61m2 .

SR VR G e,

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
]

Libro Acto NuUmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 lunes, 28 febrero 2016 181 294
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 lunes, 29 febrero 2016 105 115
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2658 lunes, 16 septiembre 2012 74636 74585
HIPOTECAS Y HIPOTECA CERRADAY 1046 lunes, 16 septiembre 2019 34504 34553
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR
HIPOTECAS Y RATIFICATORIA 1047 lunes, 16 septiembre 2018 34554 34559
GRAVAMENES
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 188 jueves, 10 junio 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES

CANCELACION DE PROHIBICION 522 sabado, 20 noviembre 2021 0 0

« PROHIBICIONES

JUDICIALES Y LEGALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8 ] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 19 diciembre 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 noviembre 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Piginatls

Numero de Inscripcion : 3590
Nimero de Repertorio: 7895

Folio Inicial: 68501
Folio Final : 68517

201k
—
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

M/

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega,
venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfrado Garces

Pastor, un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Mﬁf‘ \ | FIRMES CON
\ | ELCAMEIO

&LCAI.DIA

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS  NODEFINIDO MANTA
DE PARTICIPACION
VENDEDOR TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS ‘CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/8 ] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016

Numero de Inscripcion : 4

Folio Inicial: 181

Folio Final :

294

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1372

Oficina donde se guardz el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: R
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura
de Compraventa detallada en el numeral 5/5 se hizo constar como Razdn Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en
Cuentas en Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad' Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER
Registro de : PLANOS

[3/8 ] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroguia Manta, del Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 105
Folio Final : 115

Numero de Inscripcion : 8
Nimero de Repertorio: 1373

Ciudad

Calidad' Nombres y/o Razon Social Estado Civil

MANTA

LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
BUSINESS CENTER

PROPIETARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: Iunes, 16 septiembre 2019
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019
Fecha Resolucion:

Folio Inicial: 74636
Folio Final : 74685

Numero de Inscripcidn : 2658
Numero de Repertorio: 5594

a.-Observaciones:
Compraventa de la Oficinz A del Cuarto Piso, Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y Bodega Ochenta y nueve (89) de la Torr/ejus_ del
Edificio Manta Business Center, ubicado en el Canién Manta .
4 o "\__r;.'
jo;
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Mé"a Fi A FIRMES CON AP FTUA  DIRECCION REGISTRO
AL % ELCAMBIO AL DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: y i

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil {, < ¥ Ciu?aefr_" \
l et ety
COMPRADOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) N maRmy L
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA A\ MANTA £
BUSINESS CENTER : -
Nz, NoTal

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES S

[5/8 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ’
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Numero de Inscripcion : 1048 Folio Inicial: 34504
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5595 Folio Final : 34553

_Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Cerrada y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre Oficina A del Cuarto Piso , Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y
Bodega Ochenta y nueve (88) de laTorre Dos del Edificio Manta Business Center, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/8 ] RATIFICATORIA
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2012 Nuamero de Inscripcion : 1047 Folio iniciai: 34554
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5596 Folio Final : 34559

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 agosto 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RATIFICATORIA. La Sra. Karla Viviana Palma Sanchez, de manera libre y voluntaria tiene a bien Ratificarse en la Escritura Plblica de
Constitucién de Hipoteca, realizada por su Cényuge el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos , a favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevalios.
Escritura que Compraventa y Constitucion de Hipoteca Cerrada, celebrada ante la Notaria Quinta de Mantz, el 30 de Julio de! 2018, signada con el
No. 20191308005P02326, en la que el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, constituyd Hipoteca Cerrada y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a
favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos. El Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, comparecio a firmar la Escritura anteriormente
mencionada, s6lo y no con su Conyuge la Sra.Karla Viviana Palma Sanchez. Por lo que por medio de Iz presente tiene & bien Ratificarse de la
mencionada escritura de Hipoteca Cerrada mencionada anteriormente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

. RATIFICANTE PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR
HIPOTECARIO

" Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[7 /8 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 10 junio 2021 Numero de Inscripcion : 188 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2583 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2

CIUDAD DE GUAYAQUIL

Canton Notaria: GUAYAQUIL AT
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 junio 2021 P & &,

Fecha Resolucién: ’f : —//
= 2k

P4gina3/5 Av. Meicin y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

LTI

Ul

o -




M A | sty M

ALCALDIA

a.-Observaciones:

AR e ' DIRECCION REGISTRO
LA § | DELAPROPIEDAD

*PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02791-UJNP2G Guayaquil, 01 de Junio del 2021 Dentro de la Causa N°

08286-2020-02791 DINARDAP-2021-3914
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[8 /8] CANCELACION DE PROHIBICION

Inscrito el: sabado, 20 noviembre 2021 Numero de Inscripcion : 522 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 noviembre 2021
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:

*CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02781-UJPN2G Guayaquil, 15 de Noviembre del 2021 Dentro del Juicio

N° 09286-2020-02791 DINARDAP 2021 - 7813
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 5867 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
PROPIEDADES HORIZONTALES i
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-12-10
Elaborado por Servicio en linea

A peticién de : VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

Conforme z |2 Orden de Trabajo: WEB-21032311 certifico hasta el dia 2021-12-10, lz Ficha Registral Niimero: 67764.
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" Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

Pagina3/5

A FIRMES CON N AP DIRECCION REGISTRO
E V! ELCAMBIO AR DE LA PROPIEDAD

ALCALD

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil |

COMPRADOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A)

VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA

BUSINESS CENTER

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES o ;
[5/8 JHIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Numero de Inscripcion : 1046 Folio Inicial: 34504 ‘
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5595 Folio Final : 34553

.Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019
Fecha Resolucion: 2

a.-Observaciones:
Hipoteca Cerrada y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre Oficina A del Cuarto Piso , Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y

Bodega Ochentz y nueve (89) de laTorre Dos del Edificio Manta Business Center, ubicado en el Cantdon Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/8 ] RATIFICATORIA
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Nuamero de inscripcion : 1047 Folio Inicial: 34554

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5596 Folio Final : 34559

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 agosto 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RATIFICATORIA. La Sra. Karla Viviana Palma Sanchez, de manera libre y voluntaria tiene a bien Ratificarse en la Escritura Publica de

Constitucion de Hipoteca, realizada por su Cényuge el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos , & favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevalios.
Escritura que Compraventa y Constitucion de Hipoteca Cerrada, celebrada ante |z Notaria Quinta de Mantz el 30 de Julio del 2012, signada con el
No. 20191308005P02326, en la que el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, constituyd Hipoteca Cerrada y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a
favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos. El Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, comparecié a firmar la Escritura anteriormente
mencionada, sblo y no con su Cényuge la Sra.Karla Viviana Palma Sanchez. Por lo que por medic de la presente tiene a bien Ratificarse de la
mencionada escritura de Hipoteca Cerrada mencionada anteriormente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
RATIFICANTE PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR

HIPOTECARIO

[7 /8 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 10 junio 2021
Nombre del Canten: MANTA
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL

Numero de Inscripcion : 188 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 2583 Folio Final : 0

Cantdn Notaria: GUAYAQUIL Y g

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 junio 2021 ol St ’i',f—’-.-

Fecha Resolucion: P NE
® — -

Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portaiciudadanoc.manta.gob.ec I




AR F A FIRMES CON Mp R F A DIRECCION REGISTRO
LA ELCAMBIO AR DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

a.-Observaciones:
*PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02791-UJNP2G Guayaquil, 01 de Junio del 2021 Dentro de la Causa N°

09286-2020-02791 DINARDAP-2021-3214
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[8 /8 ] CANCELACION DE PROHIBICION

Namero de Inscripcidn : 522 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 20 noviembre 2021

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2

CIUDAD DE GUAYAQUIL

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 noviembre 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02721-UJPN2G Guayaquil, 15 de Noviembre de! 2021 Dentro del Juicio

IN® 09286-2020-02791 DINARDAP 2021 - 7813
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 5867 Folio Final : 0

! Calidad Nombres y/o Razon Soclal Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

[=- B S B S RN

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-12-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21032311 certifico hasta el dia 2021-12-10, la Ficha Registral Nimero: 67764.
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AR [ FIRMES CON AR F= DIRECCION REGISTRO
W AN MARNTA "5isororiens

o) GEORGE BETHSABE
FLR MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

st emitiers un gravamen
Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 2




Ficha Registral-Bien Inmueble

67754

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21032311
Certifico hasta el dia 2021-12-10:

INFORMACION RECISTRAL

Tipo de Predio: Bodega

Céodigo Catastral/lndentif.Predial: 1071307058
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: jueves, 16 agosto 2018

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

LINDEROS REGISTRALES; BODEGA No. 88 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER. FORMANDO PARTE DEL EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER, ubicado en la Avenida M2 y M3 de la Parroguiz y Canton Manta. SUBSUELO Nro. 3 SE ENCUENTRA LA BODEGA
NUMERO 89, con las siguientes medidas y linderos. Por ariba: Lindera con Iz planta de subsuelo N°2 y Bodega N®48. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacién. Por el norte: Lindera con pasille de distribucian en Z.00 m. Por el sur: Lindera con estacionamiento N°141en 1.70 m. Por
el este: Lindera con Bodega N°88 en 1.16 mas 0.30 y méas 0.50 m. Por el oeste: Lindera con Bodega N° 90 en 1.66 m. AREA: 3,16 m2. AREA
NETA: 3,16m2 ALICUQTA; 0,0002% AREA DE TERRENQ: 0,37mZ AREA COMUN: 1,57m2 AREA BRUTA: 4,73m2.

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RE N Vi
Libro Acto Namere y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 miercoles, 19 diciembre 2012 68501 68517
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 lunes, 28 febrero 2016 181 294
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANCS PROTOCOLIZACION PLANOS & funes. 28 febrero 2016 105 115
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2558 |unss, 16 septiembre 2019 74636 74685
HIPOTECAS Y HIPOTECA CERRADA Y 1046 lunes, 16 septiembre 2019 34504 34553
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR

HIPOTECAS Y RATIFICATORIA 1047 lunes. 16 septiembre 2019 34554 34559
GRAVAMENES
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 188 jueves. 10 junio 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION 522 sabado, 20 noviembre 2021 0 0

JUDICIALES Y LEGALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 19 diciembre 2012

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 noviembre 2012
Fecha Resolucidn:

Aaandoy

a.-Observaciones: ®
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduﬁ?ﬁaﬂ?‘aﬁa‘,m

Folio Inicial: 68501
Folio Final : 68517

Numero de Inscripcion : 3590
Numero de Repertorio: 7895

Pegine1/5 Av. Melcon y Calle 20 - ivial! del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadana.manta.gob.ec




“““““

ry

un
XY
-

Y

Pastor, un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en |z avenida M2 y M3 de Iz Ciudad de Manta.

venden & favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS EN PARTICIPACION, representada pTeJ S
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \
W

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil \‘\__ ciudad
_ o . . e . N ey
COMPRADOR MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS  NO DEFINIDO MANT‘&_ - '."'
DE PARTICIPACION T

VENDEDOR TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2/8 ] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
‘Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016 Nuamero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 181
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Folio Final : 254

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Canion Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por medio de Iz presente aclara que por un error involuntario en la escritura
de Compraventa detallada en el numeral 5/5 se hizo constar como Razdn Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en
Cuentas en Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.

b.- Apellides. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/oc Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA ) MANTA
BUSINESS CENTER
Registro de : PLANOS
B/8] PROTOCOLIZAC_ION PLANQOS
Nimero de Inscripcion : 8 Folio Inicial: 105

Inscrito el: lunes, 28 febrero 2016

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016

Numero de Repertorio: 1373 Folio Final : 115

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucién ge Plznos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/e Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA

BUSINESS CENTER

* Registro de : COMPRA VENTA
[4 /8] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes. 1€ septiembre 2018
«Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cznton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julic 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventz de |z Oficing A del Cuario Piso, Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y Bodega Ochenta y nueve (89) de la Torre Dos del

Edificio Mantz Business Center, ubicado en el Canton Manta
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: s

NGmero de Inscripcion : 2658 Folio Inicial: 74636
Numero de Repertorio: 5594 Folio Final : 74685
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F B/ £ DIRECCION REGISTRO
ik EN £ CE LA PROPIEDAD i
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR  VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA

BUSINESS CENTER

RN AR T T

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/8]HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Cerrada y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre Oficina A del Cuarto Piso , Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y

Bodega Ochenta y nueve (89) de IzTorre Dos del Edificio Manta Business Center, ubicado en el Canion Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcidn : 1046 Folio Inicial: 34504
Namero de Repertorio: 5585 Folio Final : 34553

Estado Civil Ciudad :

Calidad Nombres y/o Razén Social
ACREEDOR  DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY - CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /8] RATIFICATORIA
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Numero de Inscripcidn : 1047 Folio Inicial: 34554
Nombre del Canton: WMANTA Namero de Repertorio: 5596 Folio Final : 34559
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 agosto 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RATIFICATORIA. La Sra. Karla Viviana Palma Sanchez, de manerz libre y voluntaria tiene a bien Ratificarse en la Escritura Publica de

Constitucion de Hipoteca, realizada por su Conyuge el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos , a favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos.
Escritura que Compraventz y Constitucion de Hipoteca Cerrada, celebrada ante la Notaria Quinta de Manta,e! 30 de Julio del 2019, signada con el
No. 20191308005P0232¢, en la que el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevalios, constituyé Hipoteca Cerrada y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a
favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos. El Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, comparecio & firmar la Escritura anteriormente
mencionada, solo y no con su Conyuge la Sra.Karla Viviana Palma Sanchez. Por lo que por medio de |z presente tiene a bien Ratificarse de la
mencionada escritura de Hipoteca Cerrada mencionada anteriormente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘] Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
|
RATIFICANTE FALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR
HIPOTECARIO
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[7 /8 ] PROHIBICION DE ENAJENAR
Nimero de Inscripcién : 188 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 10 junio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guardz el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 junio 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Numero de Repertorio: 2583 Folio Final : 0

N ooy
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09286-2020-02781 DINARDAP-2021-3214 b
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,-;'-'
- e = = I 7 o, 2
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil { '\;
I \
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO \ MWTA
COMPETENTE \ S
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO \y MA@_TA*‘ Iy
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO \MANTE 7/ ‘f"(}’ J/
o YOTER /,’

.
e

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[8/8] CANCELACION DE PROHIBICION
Inscrito el: sabado, 20 noviembre 2021
*Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 noviembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
"CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02791-UJPN2G Guayaquil, 15 de Noviembre del 2021 Dentra del Juicio

N° 09285-2020-02721 DINARDAP 2021 - 7813
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Niamero de Inscripcidn : 522
Nimero de Repertorio: 5867

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
AUTORIDAD  UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

(- I SR SN N

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-12-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-21032311 certifico hasta el dia 2021-12-10, la Ficha Registral Nimero: 67754.
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"I GEORGE EETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 5/5

Valido por 59 dias. Excepte gue
se diere un traspaso de dominioc o
se emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

IO

5 F

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
<xistir un error acercarse a las oficinas.
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M; B A FIRMES CON w%ﬁ! | DIRECCION REGISTRO
AL EL CAMBIO v 0 ¢ '\ DELAPROPIEDAD
|
Ficha Registral-Bien Inmueble ) KTA UENG
| 67844 VAR | B
| fZ & =
| - ; o= DL S ]
| Certificado de Solvencia Ny MUE e
' N T FVC " /
| = =0 N/
' Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21032311 N ALy 4 3
| Certifico hasta el dia 2021-12-10: N dorarS 2 ¢

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: OFICINA

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1071307322
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: miércoles, 22 agosto 2018
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

: Compraventa relacionada con la OFICINA A (T2) DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- DEL 4to piso
Allo con las siguientes medidas y linderos:
3.8.6 OFICINA A (T2):
Por arriba: Lindera con planta Piso N° 5 del Edificio y Oficina A (T2).
Por abajo: Lindera con planta Piso N°3 del Edificio y Oficina A (T2).
Por el norte: Lindera con vaclo hacia drea comunal de circulacion en 5.22 m.
Por el sur: Lindera con drea comunal de circulacién y baterias sanitarias en 5.22 m.
Por el este: Lindera con Oficina B (T2) en 6.80 m.
Por el oeste: Lindera con vacio hacia propiedad particular colindante en 6.80 m.
AREA: 39,95m2. AREA NETA: 39,95m2. ALICUOTA: 0,0032% AREA DE TERRENQ: 587m2. AREA COMUN: 25,15m2, AREA BRUTA:

65,10m2.

SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
|
| Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
| COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3580 miércoles, 19 diciembre 2012 68501 68517
‘ PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 lunes, 28 febrero 2016 181 294
I HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 lunes, 22 febrero 2016 105 115
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2658 lunes, 16 septiembre 2019 74636 74685
HIPOTECAS Y HIPOTECA CERRADAY 1046 lunes, 16 sepliembre 2019 34504 34553
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
| ENAJENAR
|
HIPOTECAS Y RATIFICATORIA 1047 lunes, 16 septiembre 2019 34554 34559
GRAVAMENES
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 188 jueves, 10 junio 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
‘ PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION 522 sébado, 20 noviembre 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
- MOVIMIENTOS REGISTRALES:

. Registro de : COMPRA VENTA

' [1/8] COMPRAVENTA

~ Inscrito el: miércoles, 19 diciembre 2012

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 noviembre 2012

Pa&gina1/5

Namero de Inscripcién : 3590
Numero de Repertorio: 7895

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec

Folio Inicial: 68501
Folio Final : 68517
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MQ\EV A FIRMES CON Mﬁg‘g”{ DIRECCION REGISTRO
EL CAMBIO AR DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega

venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr, Carlos Alfredo Garces

Pastor, un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS  NO DEFINIDO MANTA
DE PARTICIPACION
VENDEDOR TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
VENDEDOR CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2/8] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016 Numero de Inscripcidn : 4 Folio Inicial: 181
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1372 Folio Final : 294
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016

Fecha Resolucion: N

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura
de Compraventa detallada en el numeral 5/5 se hizo constar como Razoén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en
Cuentas en Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
MANTA

PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
BUSINESS CENTER
Registro de : PLANOS
[3/8] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016 Numero de Inscripcién : 8 Folio Inicial: 105
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1373 Folio Final : 115
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Conslitucion de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manla, del Cantdn Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER
Registro de : COMPRA VENTA
[4/8] COMPRAVENTA
nscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Numero de Inscripcién : 2658 Folio Inicial: 74636
Numero de Repertorio: 5594 Folio Final : 74685

Nombre del Cantén: MANTA

>icina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
>antén Notaria: MANTA

“echa de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019

"echa Resolucién:
a.-Observaciones: j C :
f . r:
{ :

Sgina2/s Av. Melcén y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




| M t}\? A FIRMES CON wég DIRECCION REGISTRO
. C e ¢ ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD
AL ALl ]
Compraventa de la Oficina A del Cuarto Piso, Estacionamiento Ciento Treinta y dos (1 32) y Bodega Ochenta y pléve (89) de la Tﬁrrd,bﬁs_ del
Edificio Manta Business Center, ubicado en el Cantén Manta SR | Y

b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes: i

T
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil \
COMPRADOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) W\
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA
BUSINESS CENTER

-Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/8 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Namero de Inscripcién : 1046 Folio Inicial: 34504
Mombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5525 Folio Final : 34553
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Cerrada y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre Oficina A del Cuarlo Piso , Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y
Bodega Ochenta y nueve (83) de laTorre Des del Edificio Manta Business Center, ubicado en el Cantdn Manta.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

!

| Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY CASADO(A) MANTA

‘ HIPOTECARIO

| DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/8] RATIFICATORIA
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Numero de Inscripcién : 1047 Folio Inicial: 34554
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5596 Folio Final : 34559

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 agosto 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RATIFICATORIA. La Sra. Karla Viviana Palma Sanchez, de manera libre y voluntaria tiene a bien Ratificarse en la Escritura Publica de
Constitucién de Hipoteca, realizada por su Cényuge el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos , a favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevalios.
Escritura que Compraventa y Constitucion de Hipoteca Cerrada, celebrada ante la Notaria Quinta de Manta,el 30 de Julic del 2018, signada con el
No. 20191308005P02326, en la que el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, constituyd Hipoteca Cerrada y Prohibicion Voluntaria de Enajenar a
favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos. El Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, comparecid a firmar la Escritura anteriormente
mencionada, sélo y no con su Cényuge |z Sra.Karla Viviana Palma Sanchez. Por lo que por medio de la presente tiene a bien Ratificarse de la
mencionada escritura de Hipoteca Cerrada mencionada anteriormente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RATIFICANTE PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR
HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[7 18] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 10 junio 2021 Numero de Inscripcion : 188 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2583 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL s
- Cantén Notaria: GUAYAQUIL Y

Paginad/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
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M,&Nm FIRMES CON Mm ' DIRECCION REGISTRO
i 3 ELCAMBIO | DE LA PROPIEDAD

ALCALD I A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N°® 09286-2020-02791-UJNP2G Guayaquil, 01 de Junio del 2021 Dentro de la Causa N°

09286-2020-02791 DINARDAP-2021-3914
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[8 /8 ] CANCELACION DE PROHIBICION
Inscrito el: sabado, 20 noviembre 2021 Numero de Inscripcién : 522 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5867 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL
Cantén Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 noviembre 2021 -
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02721-UJPN2G Guayaquil, 15 de Noviembre del 2021 Dentro del Juicio
N® 09286-2020-02791 DINARDAP 2021 - 7813

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P ———

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO i MANTA
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 8

L os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predic que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-12-10
Elaborado por Serviclo en linea
A peticién de : VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON
>onforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-21032311 certifico hasta el dia 2021-12-10, Iz Fichz Registral Nimero: 67844,
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AL AA R ELCAMBIO < | DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

- GEORGE BETHSABE
B MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Psgina 5/5

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|

| se emitiera un gravamen
Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacién (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o}
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

2 32605HBFVDRDO

| eXistir un error acercarse z las oficinas.
I




M:f;? F | FIRMES CON M,‘;‘;_.;‘i‘,“; A  DIRECCION REGISTRO
AN ELCAMEIO AL L DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

67844

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21032311
Certifico hasta el dia 2021-12-10:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif. Predial: 1071307322 Tipo de Predio: OFICINA
Fecha de Apertura: miércoles, 22 agosto 2018 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

- Compraventa relacionada con la OFICINA A (T2) DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- DEL 4to piso

Alto con las siguientes medidas y linderos:

3.8.6 OFICINA A (T2):

Por arriba: Lindera con planta Piso N° § de! Edificio y Oficina A (T2).

Por abajo: Lindera con planta Piso N°3 del Edificio y Oficina A (T2).

Por el norte: Lindera con vacio hacia area comunal de circulacion en 5.22 m.

Por el sur: Lindera con area comunal de circulacion y baterias sanitarias en 5.22 m,

Por el este: Lindera con Oficina B (T2) en 6.80 m.

Por el oeste: Lindera con vacio hacia propiedad particular colindante en 6.80 m.

AREA: 39,95m2, AREA NETA: 39,95m2. ALICUOTA: 0,0032% AREA DE TERRENOQ: 5,87m2. AREA COMUN: 25,15m2. AREA BRUTA:
65,10m2.

SOLVENCIA: LA OFICINA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripciéon Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3580 miércoles, 18 diciembre 2012 68501 68517
PROPIEDADES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 lunes, 28 febrero 2016 181 294
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANCS B lunes, 29 febrero 2016 105 115
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2658 lunes, 1€ septiembre 2019 74636 74685
HIPOTECAS Y HIPOTECA CERRADAY 1046 lunes, 16 septiembre 2019 34504 34553
GRAVAMENES PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR

HIPOTECAS Y RATIFICATORIA 1047 lunes, 16 septiembre 2019 34554 34559
GRAVAMENES

. PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 188 jueves, 10 junio 2021 0 0
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION 522 sabado, 20 noviembre 2021 0 0

,JUDICIALES Y LEGALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 19 diciembre 2012 Namero de Inscripcion : 3580 Folio Inicial: 68501
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Final : 68517
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA T
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 noviembre 2012 F T TN,

P4gina1/5 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hrtps://portalciudadano.marita.gob.ec
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ALCALDI A

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega,

venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces
Pastor, un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN CUENTAS NO DEFINIDO MANTA
DE PARTICIPACION

VENDEDOR TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

VENDEDOR CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[2 /8 ] DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 181

Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2016

~

Numero de Repertorio: 1372 Folio Final : 294

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura
de Compraventa detallada en el numeral 5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en

Cuentas en Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil y Ciudad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER
Registro de : PLANOS
[3/8 ] PROTOCOLIZACION PLANOS
Numero de Inscripcion : 8 Folic Inicial: 105

Inscrito el: lunes, 29 febrero 2016

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 febrero 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de |z Parroguia Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 1373 Folio Final : 115

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA MANTA
BUSINESS CENTER

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /8 ] COMPRAVENTA
Nimero de Inscripcién : 2658 Folio Inicial: 74635

Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5594 Folio Final : 74685

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julic 2019
Fecha Resolucion: A s
a.-Observaciones: £ o —\’;.‘.,
jdh—" Y
e\ J:
X _\‘\b/‘_\‘r?-
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ALCALDIA

Compraventa de la Oficina A del Cuarto Piso, Estacionamiento Ciento Treinta y dos (1 32) y Bodega Ochenta y nuevefp&)‘-da_lg Torre Dos del

chTA Dg ~

Edificio Manta Business Center, ubicado en el Canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil If 5
COMPRADOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) I\ i'__) MANTA| 7 ¢
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA X 2 TV
BUSINESS CENTER \\ 2N el =
¢ e et D E
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES N e i
[5/8 ] HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR =
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Nimero de Inscripcién : 1046 Folio Inicial: 34504 ’
‘Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5595 Folio Final : 34553 i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA i
Cantén Notaria: MANTA :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019
Fecha Resolucién: i

a.-Observaciones:
Hipoteca Cerrada y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre Oficina A del Cuarto Piso , Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y

Bodega Ochenta y nueve (89) de laTorre Dos de! Edificio Manta Business Center, ubicado en el Cantén Manta. I
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

‘ ACREEDOR DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY CASADO(A) MANTA
|

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
HIPOTECARIO

DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /8 ] RATIFICATORIA
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Namero de Inscripcion : 1047 Folio Inicial: 34554
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5596 Folio Final : 34559

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
‘ Canton Notaria: MANTA
‘ Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 agosto 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RATIFICATORIA. La Sra. Karla Viviana Palma Sanchez, de manera libre y voluntaria tiene a bien Ratificarse en la Escritura Publica de

Constitucion de Hipoteca, realizada por su Conyuge el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos , a favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevalios.
Escritura que Compraventa y Constitucion de Hipoteca Cerrada, celebrada ante la Notaria Quinta de Manta,el 30 de Julio del 2019, signada con el
No. 20191308005P02326, en la que el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevalios, constituyé Hipoteca Cerrada y Prohibicién Voluntaria de Enajenar a
favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos. El Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, comparecié a firmar la Escritura anteriormente
' mencionada, solo y no con su Conyuge la Sra.Karla Viviana Palma Sanchez. Por lo que por medio de la presente tiene a bien Ratificarse de la
mencionada escritura de Hipoteca Cerrada mencionada anteriormente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]

* Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RATIFICANTE PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR

| * HIPOTECARIO

| Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

. [7/8)PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 10 junio 2021 Nimero de Inscripcion : 188 Folio Inicial: 0

' Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2583 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL

. Cantén Notaria: GUAYAQUIL

lb Pagina3/5
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ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02791-UIJNP2G Guayaquil, 01 de Junio del 2021 Dentro de la Causa N°

09286-2020-02721 DINARDAP-2021-3814
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad |
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[8/8] CANCELACION DE PROHIBICION
Inscrito el: sabado, 20 noviembre 2021 Numero de Inscripcion : 522 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 5857 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 noviembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02791-UJPN2G Guayaquil, 15 de Noviembre del 2021 Dentro del Juicio

N° 09286-2020-02791 DINARDAP 2021 - 7813
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA |
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NQ DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cuzlquier enmendadura, alteracion ¢ modificacién al texto de este certificade lo invalida.
Emitido el 2021-12-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON
Conforme a la Orden de Trabajo: WEE-21032311 certifico hasta el dia 2021-12-10, la Ficha Registral NOmero: 67844,
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¥ 4N ELCAMBIO ‘AL N DE LA PROPIEDAD

ALCalLDIiaA

Compraventa de la Oficina A del Cuarto Piso, Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y Bodega Ochenta y nueve (Béa\f:fé 14 Tdrt:ébas del
Edificio Manta Business Cenier, ubicado en el Cantén Manta AR T B,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: LR |

-~

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil | eiuasd ||
! e el 1 1 1 I
COMPRADOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) N\ MANTAZ ranf Ao
VENDEDOR ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA A MANTA: c .

BUSINESS CENTER ; e

" Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES ===

[5/8 J HIPOTECA CERRADA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Numero de Inscripcion : 1048 Folic Inicial: 34504
‘Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5535 Folio Final : 34553
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 30 julio 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Hipoteca Cerrada y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, sobre Oficina A del Cuarto Piso , Estacionamiento Ciento Treinta y dos (132) y
Bodega Ochenta y nueve (89) de laTorre Dos de! Edificio Manta Business Center, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:~

Calidad Nombres y/c Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR DELGADOQO CEVALLOS ANDREA NATALY CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/8 ] RATIFICATORIA
Inscrito el: lunes, 16 septiembre 2019 Nimero de Inscripcidn : 1047 Folio inicial: 34554
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5596 Folio Final : 34559

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 agosto 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RATIFICATORIA. La Sra. Karla Viviana Palma Sanchez, de manera libre y voluntaria tiene a bien Ratificarse en lz Escritura Publica de
Constitucién de Hipoteca, realizada por su Cényuge el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos , a favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos.
Escritura que Compraventa y Constitucion de Hipoteca Cerrada, celebrada ante la Notaria Quinta de Menta el 30 de Julio del 2012, signada con el
No. 20191308005P02326, en la gue el Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, constituyéd Hipoteca Cemrada y Prohibicién Voluntaria de Enzjenar a
favor de la Sra. Andrea Nataly Delgado Cevallos. El Sr. Wilson Jefferson Vélez Cevallos, comparecié a firmar la Escritura anteriormente
mencionada, sélo y no con su Conyuge la Sra.Karla Viviana Palma Sanchez. Por lo que por medio de la presente tiene a bien Ratificarse de la
mencionada escritura de Hipoteca Cerradz mencionada anteriormente.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RATIFICANTE PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA CASADO(A) MANTA
DEUDOR

* HIPOTECARIO

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[7 /8] PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: jueves, 10 junio 2021 Namero de Inscripcion : 188 Folic inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2583 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL

Cantén Notaria: GUAYAQUIL

Pagina3/s Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaiciudadanc.manta.gob.ec
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 01 junio 2021

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
*PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02791-UJNP2G Guayaquil, 01 de Junio del 2021 Deniro de la Causa N°
09286-2020-02791 DINARDAP-2021-3214

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad ‘
AUTORIDAD "UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADO MANTA
COMPETENTE
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[8/8] CANCELACION DE PROHIBICION

Inscrito el: sabado, 20 noviembre 2021 Namero de Inscripcion : 522 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5867 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2
CIUDAD DE GUAYAQUIL
Canton Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 15 noviembre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR Oficio N° 09286-2020-02791-UJPN2G Guayaquil, 15 de Noviembre del 2021 Dentro del Juicio
N° 09286-2020-02791 DINARDAP 2021 - 7813

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad !
|
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL PENAL NORTE 2 GUAYAQUIL JUZGADOQ MANTA
COMPETENTE
DEUDOR VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR CORRAL DAZA MANUEL FERNANDO NO DEFINIDO MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >>

(= R S RN S N Y

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-12-10
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-21032311 certifico hasta el dia 2021-12-10, |2 Ficha Registral Nimero: 67844.
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Puede verificar la validez de este
documente ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras o}
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

L 2 Firmado electrénicamente por:

Hyd-» GEORGE BETHSABE
b MOREIRA MENDOZA

&
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se amitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

Fundado el 6 de Agosto de 1890

m_mmqinmo. _
Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 » Telfs.: 2621777 / 2611747 » R.U.C.: 1360020070001 O
de la COMUNIDAD
it - E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec « Manta - Manabi - Ecuador Q D D D w 9 “_. |\ N

INGRESOACAd
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N* PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N TITULO DE CREDITO PERIODO
57712 2021/12/08 15:12 08/12/2021 03:12:00p. m. 693536
| A FAVOR DE VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON C.L: 1309546156
CERTIFICADO N° 4542

CERTIFICADO de Solvencia

RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

de Solvencia $ 3 (4)5uUB-TOTAL (1)

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no cong .
Bomberos //
4
N ANY T UsD 3.00
TESORERO(A) T
SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTAL 2 3.00
FORMA DE PAGO: EFECTIVO P ——

MENENDEZ MERO ANA MATILDE Py ha
SELLO ¥ FIRMA DE CAJERD TITULO ORIGINAL ' _y\ 7
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/01/07 .\ﬁ/\ in ,

" ... il
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Factura: 002-003-000038179 2021 1308006PO4514_)/_,,. :
e

OTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

' = ]

| Escritura N*: |20211308006P04514

| ACTO O CONTRATO:
| PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

| FECHA DE OTORGAMIENTO: [ 17 DE DICIEMBRE DEL 2021, {17:25)

OTORGANTES
OTORGADO POR
g — i > i = Documento de Na, . R ; Persone que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidac Calidad fepresenta
DELGADO CEVALLOS ANDREA |POR SUS PROPIOS — Q4 ECUATORIA | PODERDAN
Natural NATALY DERECHOS CEDULA 1310641442 NA -z
i POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | PODERDAN
E EDLUL
Natural MOLINA JOZA PAUL ANDRES DERECHOS CEDULA 1305413186 NA TE
A FAVOR DE
I e . F— g Documento de No., : < i Persona que
Personz Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad ldentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANAB/ MANTA MANTA

JESCRIPCION DOCUMENTO:
JEJETQ/OBSERVACIONES:

‘UANTIADEL ACTO O J— p
{ONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




OTARIA SEXTA DE MANT

. Sowmando ez Gbezws o
NOTARIO 4

1 =-=--RIO
ESCRITURA No. 20211308008P04514

- 3 FACTURA No. 002-003-000038179

[38]

4

5 ESCRITURA DE PODER ESPECIAL |

6 1~5 = BT |

7 i QUE OTORGAN: :

8 ¢ = . ».

9 PAUL ANDRES MOLINA JOZA Y ssﬁogﬁhufgg;g NATALY DELGADO CEVALLOS |
10 = V2 o = i S 4
11 . A FAVOR DE &

12 7 v y k. 'z v s

13 = LAURA CELESTE JézA"MEJlA (5

14 _i__ g ot ,!; _—;_;n_ = rf:.-':*»z»

15 o CUANTIA JNPETERMINADA

16 . r’ L:,, ; p |

17 ) i **PZM**;B s

18 DI 2 COPIAS. .

19 | o

20 En la ciudad de'San Pablo de Manta cabecera del cantén Manta provincia de

21 Manabi, replblica del Ecuador, el dia de hoy DIECISIETE DE DICIEMBRE

2 DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO

3, VELEZ CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, los sefiores PAUL ANDRES

MOLINA JOZA Y SENORA ANDREA NATALY DELGADO CEVALLOS, casades entre
si, por sus propios y personales derechos, portadores de las cedulas de ciudadania,

el primero uno tres cero ssis cuatro uno tres uno ocho guion seis y la segunda uno |
tres uno cero seis cuatro uno cuatro cuatro dos respectivamente, cuyas copnar\




~

T ‘,

certificadas se adjuntan al presente contrato, los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, de treinta y sais afios de edad el primero y la segunda de treihtéky cinco
anos de edad, de ocupacion abogado el primero .y la segunda Ingeniera
domiciliados en esta ciudad de Manta, teléfono 0998831 252 .-

agroindustrial,
los comparecientes por mi, el “Notario de los efectos y

Advertidos que fueron
resultados de esta escritura de “PODER ESPECIAL”, a cuyo otorgamiento procede,

con amplia libertad y conocimiento, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que compareben al otorgamiento de esta escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccion; autonzandome de
conformidad con el articulo setenfa y cinco, de la ley Orgénica de Gestién de
Identidad y Datos Civiles a la Obtenciéhi "de su informacién en el Registro
Personal Unico cuyo custodio es la Dweccnén General de Registro Civil,
Identificacién Cedulacién a través del convenio suscnto con esta notaria, que
se agregara como documento r*abl.ntante del presente contrato me pide que
eleve a escritura plblica la siguiente” minuta' SENOR  NOTARIO.- En el

Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER

ESPECIAL, al tenor de las siguientes"é:la’usulas: PRIMERA: OTORGANTES.-

Intervienen enla celebracién de este instrumento, por una parte, los conyuges

sefior PAUL ANDRES MOLINA JOZA Y SENORA ANDREA NATALY DELGADO

CEVALLOS, por sus propios y personales derechos, a quienes mas en

adelante se - “"les‘ _Harraran LOS PODERDANTES. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Por medio de este instrumento publico, los cényuges sefior
PAUL ANDRES MOLINA JOZA Y SENORA ANDREA NATALY DELGADO CEVALLOS,

confieren Poder Espemai amplio y suficiente cual en derecho se requiere a
favor de la sefiora: Abogada LAURA CELESTE JOZA MEJIA, portadora de la

cedula de ciudadania nimesro uno tres cero dos uno nueve ocho cero cuatro
guién siete y con registro profesional namero: Trece — dos mil quince — ciento

.\ﬂC‘O b‘

7 .
. 2

.f
'\-




CEDULA D ein REP-\J{:};C; DEL ECUADOR

IDENT‘DE\: DRELTEN GThis LIZITELIM, IDSRTICACTONY CEDULATON
APELLIDDE = ONDICION CIUDADANIA
DE_GADD 5
CEVALLOS . G
NOMSRES © g
ANDREL NATALY =
NACIDNALIDA
ECUATDRIRNL
EECH: DE WAZIAENTC sx35
1C AGD 198§ WMUIZR
LUGAR DE NASHAENTC Nz DOCUMENTD _
MANAS! KANT & - 000805123 v i
TARDUI FECHA DE VENCDBENTD

FIRM: 221700

o e Pl N S
316547
NUL1310841442 S‘&:’_“' 768253 o]

» MMy m

-

1<
g6

~

IR BRI

APELLIDOE ¥ NOMBRES DEL PADAE
DELGADO SUAREZ HECTOR LEONARDD
APELLIDOE Y HOMBRES DE Lt MADRE
CEVALLOE SOLDRZAND GINA JANNETHY

CaSAD0 DONANTE
APELLIDOE ¥ NOMBREE DE. CONYUSE T SONVIVIENTE . o conerm
MOLINA JOZA PAUL ANDRES IS
LUGAR ¥ FECHA DE BRISION "ﬁ__&“ :;f"a.‘ !
PORTOVIEJSO 25 MAR 2021 A
DIRECTOR GENERAL =3 73553

LIy ot g
ECUQDDS9051234<<<<<1310641442
08103F3103254ECUKNO<KDONANTES

DELGADO<CEVALLOS<<ANDREA<KNATAL

F
Lt
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i

(8

;
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a;.
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BFE: Que las precedentes

'--z ,fotqsltatlcas en
=27 fojas utiles, anversc s,

NeVersos son iguales asusorginaies

Ma_ma' i, D.C 221 -

Notario Publico Sexto

srtreaR LAY

Manta - Ecuedor




= REPUBLICA DEL ECUADOR BB

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulzcidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacidn: 1310641442

Nombres del ciudadano: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQUI
Fecha de nacimiento: 10 DE AGOSTO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéri;: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MO_LINA JOZA PAUL ANDRES
Fecha de Mat#mdnio: 13 DE JUNllO:}DE 2009

'Nombre’lfs__'}ie!__:padre: DELGADO SUAREZ HECTOR LEONARDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

la madre: CEVALLOS SOLORZANO GINA JANNETHY

;. w ﬂ’orﬁb?es [
* Naclonalidad: ECUATORIANA
Fecha de exbedicién: 25 DE MARZO DE 2021

~ Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada & la fecha: 17 DE DICIEMERE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

L Ing. Fernando Alvear C.
nB5=Nob27 Director General del Regisirc Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

iy~ /e

2

|01 ¢ persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/virtual.reglstrocivil.gob.ec, conforme & le LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
el documento 1 validacion ¢ 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documents escribz & enlinea@registrocivil.gob.ec

T e e et e e s



PUBLICA DEL ECUADOR

ET| ,Lﬁ (;,‘ji&

sREe IS ol hiotial LN o 11527 Y o X CHS
HDLINA,

Joza

NOMBAES

PAUL AHNDRES
MATINZLIDAD
ECUATORIANA
FETHA DE NACIUENTD
N4 SEF 1886

LUGAR DE NACIMENTC
MANAR] IEANTA
BANTL

Pl :"L'= [ HY R

}J.1308213988 % 32836 i o
; L)

[IMIEAIEIR

APZLUDOE Y HOMBRES DEL PADRE CODIGT BACTILAR

MOLINA MENENDEZ JOSE GORZALD VaaLIviedz
APELLIDOS ¥ NOWBRES DE LA MADRE TIPC SANGRE O+
JOZ& W=Ji2 LAURA CELESTE
ESTADD CIviL
CRSADD DONANTE
AFSLUSOE v HOMBRES DL COMNYUGE O CONVIVIENTE No conane
[ .

DELGADO CEVALLOE ANDREA NATALY
LUGAR ¥ FECHA OE SIWISION

T e T
PORTOVIELC 25 MAR 2021 IR '
MRECTOR GENSRAL —

<E UDDO%DS1061<<<<<1306&13186

3 =

50°DL8M31U3256ECU<NO<DONANTE4
MOLINA<JOZA<<PAUL<KANDRES<K<<<LK

LMl

n

- MANTA

- MANTA

0054 MASCULING

MOLINA JOZA PAUL ANDRES, 22577 .
reliareos s




REPUBLICA DEL EC L%f;( }F% # B e o St

Dxrecclcn Ceneral dz Re lstﬁ'a Civil, Identifiszcisn v Caduiz e
S

r=duizgis

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tniceo de identificzcidn: 1306413186
Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

U isodtstes
i

Lugar de nacimientc: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

ik

09082018

: Fecha de nacimisnio: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985
GERTIC Nacionalidad: ECUATORIANA
i @ ! Sexo: HOMERE
3 I}
I —— / ﬁ?j ;’;. fl
; - i Instruccién: SUPERIOR

Frofesidén: ABCGALIO

Estado Civil: CASADO
Gonyuge: DELGADO CEVALLOS AE‘JDREA- NATALY

Fecha de Matrimonio: 13 DE JUNIO DE 2009

iombres dsl padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALG
Kacionalidad: ECUATCRIAN

Wombres de la madre: JOZA MEJA L AURA CELESTE

3 /oo i ': bt o in
clonalidad: ECUATORIARN,

e o nediclin: 35 DS MADTD D anas
Facha de expecioidn 20 D MARZDO DE 2021
b T R P T
-OnGicion de donancs: NO DOMANT

Indormeciin canificads & 1= facha: 17 D HCISMERRS NE 2024

Emisor: KAREN BEREMICE YELEZ AF.CE - MANAST MANTANT 5 - FIANLT! - faNT
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2 N OTARIA SEXTA DE MAN TA

treinta del Foro de Abogados, para que a nuestro nombre
representacion realice los siguientés actos: Pueda comprar o vender cualquier
bien inmueble o mueble, firmar promesas de compraventa, reciliarlas, todo con
respecto a los bienes inmuebles o mueblés que se lleguen a adquirir o vender. Pueda
recibir el dinero para la compra del bien inmueble o en su defecto el dinero producto
de la venta. Puedan rectificar escrituras de promesa, compraventas y hasta el mismo
poder. En fin realizar cualquier trdmite que sea necesario en cualquier entidad sea
privada o publica sin excepcion alguna, para que se lieve a efecto la compra o venta
de cuaiquier bien inmueble o mueble. Pueda negociar la compra de cualquier
inmueble. Puedan firmar contratos de arriendo y cobrar sus respectivos meses, y en
caso de que los inquilinos no paguen'pUedan iniciar cualquier accién para que
desocupen. Comparecer ante el SRI a realizar cualquier tramite. Pueda realizar
cancelaciones o{evantamiento de hipqgecas; Pueda solicitar permiso de salida del pais
ante cualquier notaria d_iel' pais o unidad judicial de nuestras hijas SALMA MOLINA
DELGADO Y MIKELA MOLINA DELGADO. LAS DE ESTILO.- Usted sefior Notario,
se dignara agregar las demas cldusulas de estilo para la plena validez dela
presente Escritura Publica. Hasta aqul la minuta que se encuentra firmada por el

Abogado PAUL MOLINA JOZA. Afiliado Foro de Abogados, bajo el numero :
Trece — Dos mil ocho - Ciento noventa yocho.- (HASTA AQUI LA MINUTA).-

La comparecientes ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra

firmada por el Abogado PAUL MOLINA JOZA, con Registro Profesional numero
Trece guidn dos mil ocho guidén ciento noventa y ocho, del Foro de Abogados.
Para la celebracién y el otorgamiento de la presente escritura publica se
observaron los preceptos legales que el caso requiere, y, leida que les fue
alos comparecientes por mi, la Notaria Suplente, se ratifican y firman en unidad
de acto.- se incorporan en el pretocolo de esta Notaria la presente escritura,

de todo lo cual doy fe.-
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ANDREA NATALY =
C.C.No.- ABAOEAHY L

<
Fﬁ% OLINA JOZA

&

LGADOQ CEVALLOS

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
EL NOTA...

RAZON. Esta escritura se 0torgdé ante mi, en fe (i
ellu confiero esta SEGUNDA copia gque la selio.

signoy firmo,
Manta,a \} - Dic -0
v il

Dr Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA




'REPUBL:CA DEL ECUADOR

'DE”“F'C“UGWMON 3 i | APELLIDOS Y NOMBRES DH.PADRE
i . CEDULA' DE © TN 131217877-3 155 PALNAR mmmmwmm 25
| APELLIDOS ¥ NOMBRES DE ADRE - 3

‘ . | SANCHEZ ROMERO FATIMA DOLOR = ,;,\- :

11 |u|| Zti,m

< .j(m-‘a.:

P ~‘—--——-—v,—

f w UCOON pxo*esnomocumam

" * LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
MANTA {1
; 2013-0908 ]

FECHA DE EXPIRACION | -
2023-09-05 {

]

mmm gmmm
H

CERTIFICADO DE
VOTACIGN 1 ABRlL 2021 ﬁ °ﬂ
— PROVICIA MANAG] BRI

CIRCUNSCRIPCION. 2
CANTON: MANTA

FARROQUIA- MANTA

[l

: 3

JUNTA N, 0004 FEMENING i i
: < 1312178773
PALMA SANCHEZ KARLA viviana

-

TEs
ve las preceden
Es 9otost£f'f‘d“" en

DOY F
Comafo as uiiles, anvcr:gég
reversos son iguales a sus origina:

Manta, =3 2:2 207 f/—///f/
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ-‘z}':;::;"c*::?z:':z“:Si:::;?;‘;:"“

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

de certificado: 210-663-07595

i

R

0-663-075¢85

Numero Unico de identificacién: 1312178773

Nombres del ciudadano: PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 1 DE ENERO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexg: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

Fecha de Matrimonio: 9 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Nombres del padre: PALMA AVELLAN JOSE ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SANCHEZ ROMERO FATIMA DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5 DE SEFPTIEMBRE DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificadz a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANABI - MANTA

Ao

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificzzion vy Cadulacidn
Documento firmado electrénicamente o

<i6n o personz anle quien se presente este certificado debera validaro en:htips:/ivirtual.registrocivil.oob.ec, conforme a la LOGIDAGC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
del documento 1 validacisn o 1 mes desde &l diz de su emisién. En caso de presentar inconvenizntes con esie documenin escriba 2 enlinea@registrocivil.qob.ec




P"PUBLICA DEL ECUADOR o lisTRUCoON
. DIRECCION GENERAL OF REGISTROGVIL, ol BACHILLERATO
IDENTIFICACION Y CEDULACION ! i3 APELLDOSY NOMSRES O

CE0ULA OF v 131006455 s, JOLOHEANG EARIRY 10
CIUDADANIA ™ Lo APELLIGOS Y NOMBAES [0S L2
APELLIDOS Y NOMSRES. ©i CEDENO ALVAREZ ISABE 5
SOLORZANO CEDERO “3" LUGAR Y FECHA DE EXPEDICH 5
YULIANA ISABEL 5T MANTA H
LUGAR DE NACIMIENTO - = 20150813 >
GUAYAS ., & FecHa DE BXPRACIEN
BALZAR S Mo0250843 -
EALZAR :
FECHAD'euflmig-\nc qm.u.m : \,\ 'VDTAR\O
mCIONAUDnDscuATm 5 :;_ Al ——
SEROF 2 . f
ESTADO CIVIL SOLTERO 3 =2l g:z,, aanng {.{

S [T

CERTIFICADO DE
VOTACION 11 ABRIL 2021

2w




ﬂ- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ e i

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1310064553

Nombres del ciudadano: SOLORZANO CEDENO YULIANA ISABEL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

T 1310064553 __

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/BALZAR/BALZAR

Fecha de nacimiento: 15 DE NOVIEMBRE DE 1983

__l13-08-2015 0|

Nacionalidad: ECUATORIANA

g | Sexo: MUJER
1 (/e . Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SOLORZANO PALMA RAMON JOSE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO ALVAREZ ISABEL GUILLERMINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificadz a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
eral de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

iy~ A

Dg cumento firmado electrénicamente i S R

ucién o persona anle quien se presente esle certificads deberd validario en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numara! 1 v |2 LCE,
1 del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emisién. En casc de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.oob.ec
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s REPUBLICA DEL ECUADOR B iy et

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1302198047

Nombres del ciudadano: JOZA MEJIA LAURA CELESTE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE
Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

. D/ . Sexo: MUJER
G,U)tj/d' ale g
Instruccion: SUPERIOR
) Profesién: DR.JURISPRUDENCIA

Estado Civil: CASADO
Conyuge: JURADO MURILLO JORGE OLMEDO
Fecha de Matrimonio: 24 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres del padre: JOZA BOLIVAR
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: MEJIA DIGNA LEONOR
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Condicidn de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB| - MANTA

iy~ /2y

3-076C
63-07694 Director General del Registro Civil, identificacion y Ceduiacion
Documento firmado electrénicamente

ps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 4 yalaLCE.

cidn ¢ persona ante quien se presenle este certificado deberd validario en:htt
ribz z enlinea@reqistrocivil.qob.ec

del documento 1 validacidn o 1 mes desde &l diz de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documents =se!
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=g REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ antoacay A aghire Cil,

Direccidon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacién: 1309546156
Nombres del ciudadano: VELEZ CEVALLOS WILSON JEFFERSON

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 31 DE MARZO DE 1981

AR S Nacionalidad: ECUATORIANA
/’fr';ﬁ ~ Sexo: HOMBRE
- /— i' | Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: PALMA SANCHEZ KARLA VIVIANA
Fecha de Matrimonio: 9 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Norﬁbres del padre: VELEZ MACIAS WILSON DESIDERIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CEVALLOS CEDENO LUBIDINA DEL JESUS
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANARI - MANTA

iy~ 7)o

2-663- 3
663-07735 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente o

1CidN © persona ante quien se presente este certificado deberd validaro en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ez, conforme a fa LOGIDAC Art, 4, numeral 1y 2z LCE.
de' documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.aob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?;:;:z%“;:*;?z';';z“:sz:;zf;‘;i'-

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1304004664
Nombres del ciudadano: GILER ALCIVAR ENA JACINTA

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 26 DE OCTUBRE DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: GILER PINO JEHOVA EFRAIN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ALCIVAR ZAMBRANO ENA MARIA
Nacionzlidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE JULIO DE 2018

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

IN° de certificado: 216-663-08200

(il 2w

1'[ I Ing. Fernando Alvear C.

200 : . - . - .
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente -
stitucidn o persona anie quien se presente este certificado deberd validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y & la LCE.
cia del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 eniinea@registrocivil.qob.ec

2
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OTORGADA POR: BANCO DEL AUSTRO S.A.
A FAVOR DE: ENA JACINTA GILER ALCIVAR

CUANTIA: INDETERMINADA

*i:**iSA*****

j'

o 3"3;- y o o7 29/4 - o4 - o://@/- A @‘bl’,c\?ftk QC#Q* 0 3,
¢ En la ciudzad de Cuénca provincia del Azuay, repdblica dal Ecuz ccr A LOS /

DIEZ Y SEIS DIAS DEL MES DE ABR!L DEL ANO DOS ML DIEZ, ante -"'Ji

DOCTOR EDUARDO PALACIOS MUROzZ, ‘NOTARIO NOVENO DEL

= ' CANTON CU::NCA Comparece al oforgamiento de| presente instrumento el

fnecmero JA!ME GUILL‘ERMO TALBOT DUENAS, en su calidad de

. Gerente Gerera| del BANCO DEL AUSTRO s, A. . conforme consta de la

copia certificada de| nombramiento que se adjunta como habilitante. E|

2 compareciente es ecuatonano mayor de edad, domiciliado en esta cil Udad,

Cépaz ante la ley, a quien por presentar el documento de IdequEd de

= ‘conocer doy fe, y Iuego de vermcar la hbertad con la que procede, asj como

< Ins'trudo gue ha sido por mi el Notario, respecto de| objeto y resultado dg)

* presente instrumento, manifiesta que eleva a escritura pubhca el contenido

# de la siguiente minuta; SENOR NOTARIO PUBLICO: En el Registro de .

ol

escrftJras pubhcas a su cargo, sirvase tncorporar una que comenf*a un.

L
]

R

> PODER ESPECIAL conrorme a las s;gu;entes declarac:ones de voluntad:

1 U‘il.‘_l;".':“'_.‘ﬂl'f




PRIMERA:

Ingeniero JAIME GU!LLERMO TAL.BOT_ DUENAS, en su calidd de

Gerente General del’ BANCO DEL AUSTRO S. A conforme consta de la

copia certificada def nombramiento que se adjunta-como habilitante, e

compareciente otorga el presente poder expresamente autorizado por’ el
Directorio del Banco, conforme consta de la copia de la parte pertinente del

acta de la recpecﬁva sesfén, que se adjunta como parte integrante de es
m“'rumemo SEGUNDA El comparemente Ingeniero

- Telbot Duefias,
ibuciones const ntes en el art 260 de la Ley de Companias y en lzs

~—-

all

normas
el LA ctoro del Banco, cormere poder espemal af

JACINTA GILER ALCIVAR, para que en nombre del mandante y en su
calided de Cererne de la Agenc.a Manta dentro de la JUI’iSdJCClon de cx.,ha

Agencia; esto es, en la provmma Manabr pueda 1) Flrrrar corresponccn

' gue no genere obhoamones para el Banco 2) suscnba contratos de cuenta
corriente, ahorro, iarjetas de credlto, comercn:l card, tarjetas de debito, ¥
otros productos re’=cfonados-con la acﬂvidad-comercia! del Banco del Aus

S. Ay cocumemos relacmnados con estos 3) suscnba contr tos de

s de credzto VISA Y MASTERCARD de transporte, €2

‘..-

depésito, ce tarjeta

o, de htpoteca de prenda Fldexcomtsos Arrendam:ento Mcruc tl,

'..J..'

Factoring, Sobregiro, Custodla de valores y de Co;ms;én, autorice y firm2

Comparece al qtorgamiento del presente instrumento el

Jaime Guillermo -

en la calidad en fa que lo hace y fundamentado en las’.

ectatutanas del Banco del Austro S A., debldamente autonzado por:. -

avor de Ia sefiora. ENA T




liquidaciones, asi como certn‘”que lg/ceplas

correspondientes a cuentas com’ehte | @ lzs tarjetas de crcdito par&
JudJCIafes y extra;ud;c:aJes asi como efectue todzs las cest:ones y mhgenc:as
: conducentes a la legitima celebracién, plena validez, perfeccronamfento de

los referides contratos y proceda ala ejecuca_,n y hqundacncn de los.contratos -

- de fideicomisos, acepte. la cesién de derechcs ﬁducian’cs;‘ 4) En forma
conjunta, con el sefior Gerenie Operativo de I3 respectiva oficina Matriz,
sucursal o agencia, pue_da aceptar o suscribir, avalar, endosar lefras de
cambio, pagarés a Ia or"dén libramientos y emitir cartas de crédito, con las
~.limitaciones eetablemdas en el estatuto del E_nca del Ausiro S. A., en los
reglamentos y en [as pO“UCdS de la Institucién, Esta tule, reglamentos y
politicas que el apoderado declara conoce; 5) pzra qué pueda aceptar o
cancelar prendas 0 hIpo;tecas, sabiendo que para cancelar- prendas e
hipotecas y para las cesiones de derechos de cualquier clase, necesita de la
auterizacion pfe\lffa y escrita del Directorio del Banco: El mandatario en el
ejercicio de su mandato se,sujstaré a las cuantizas Que periddicamente le fije

=T

.~ el Directorio del Banco, a lzs politicas vigentes en Ia Institucién, -a las

esoluciones del Directorio Y a'las Instrucciones guse le dé el mandante. Se

ratifica sus actuaciones que en la calidad descrita haya realizado en nombre

i

cel Bc.nco del Austro SA pudiendo incluso. c_;r'.raracer y ratificar las

msmas ante cua!qmer persona na_tural 0 jundaca, SEE csta pubhca 0 privada.

|

El Directorio encarga ala admmnstrac;on del Banco ios tramites legales que .




oforganﬁe:por mi el Notario se r

" 'se requieren. TERCERA: EI mandataricr) no podra. sustiruir ni delegar las -

facultades constanfes en el presente poder CUARTA: EI presente mqndmo
P

i

ley y particularmente si el mandatario d:Ja por cualqwer causa de ser
funcionario del Banco, calidad que ha ::ld!O considerada espec:ialmente para
otorgar este poder y que justifica este r*and" fo, sin que para que termine
sea necesana ninguna formalidad, ..v*sof o notii
naturaleza es mdefermmada

J

formalidades de lﬂy para la validez y perfeccionzmiento de esta Escrtura

Publica. Atentamente DOCTOR OSCAR| BALAREZO C. ABOGADO CON

MATRICULA PROFESIONAL NUF«”:RO DOS MIL QEISCIENTOS

SESENTA Y NUEVE DEL COLEGIO DE J&BOCADOS DEL ALUAY Hasta .
aqui la -minuta. El compareciente hace sulyz-:s las estipulaciones constante

en la mi.ht.;ta inserta, Ia apruralba' en todas' sus partes y ratificandose en su
contenido Ia deja elevada a e:crnura Dthca para gque surta los fines legales

conqgwemes Le:da que les fue, la presema escritura lmngramente al

f
:‘ﬂca en su contenido y firma conmigo en

unidad de acto de todo lo cual-doy fe.-

f
|
l

v i ING JdAIVME G‘UILLEBMO TALBOT DUERAS
AL ~.C.. 0101202977

fey

{’ NOTAHJO PUBL'CO NOV;”Q
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Cu%p;ar Usted sefior Notario con las -

se connere por tlempo :nd-=nnfdo terminara por las causas sefaladas en |z .’

olificacion. .La cuantia por su ¢
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BANCO DEL AUSTRO .
banco de gpoyo . ol
7

N : /

BANCO PEL AUSTRO S.A, EN"SE!
DIEZ, TOMO LA SIGUIEN

‘“-‘Q‘J\‘

.- CERTIFICO QUE EL DIRECTORIO DEL
~ - CELEBRADA EL 6 DE ABRIL DE DOS
RESOLUCION: “El Sr. Enrique Mora Vézquez, Vz'r.:,e{:rcsidente del

", Austro S.A., quien preside la sesién, en vista del requerimiento presentado por e] sefigr Gerente
. General, solicita al H. Directorio, que se Je zutorice 2l Ing. Guillermo Talbot Duefias, en”su
calidad de Gerente Generzl y como tal Re o

- conceder Poder especial para los siguientes funcionarios de] Banco de] Austro S.A. Sometido a
.-.consideracién el H. Directorio’ zprueba por unanimidad, ‘d& conformidad con el Reglamento
¢ pertinente, que se conceda poder especial’ para que los siguientes funcionarios: ’.«(I:EX
. .FERNANDO ORDONEZ VINTIMILLA, GEREN “NACIONAL COMERCIAL CON
; JURISDICCION EN EL AMBITO NACIONAL; -PAELO VELEZ MARIN, GERENTE
. NACIONAL DE SERVICIOS, CON JURISDICCION EN EL AMBITO NACIONAL;
MALDONADO ESCOBAR JUAN FERNANDO, GERENTE NACIONAL DE ARJETAS
"DE CREDITO, CON JURISDICCION EN EL AMBITO NACIONAL; “GERARDO
“'GEOVANNY ALVAREZ CORDERO, GERENTE REGIONAL DE ADQUIRENCIA, CON
JURISDICCION EN LAS PROVINCIAS DE AZUAY, CANAR, MORONA SANTIAGO, EL
“.ORO Y LOJA/TVAN WLADIMIR ALZAMORA MEJIA, GERENTE REGIONAL DE LA
+ SUCURSAL AMBATO, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO
S ?}z EN :LA PROVINCIA DE TUNGURAHUA, COTOPAXI, NAPO Y PASTAZA;
.~ FRANCISCO HONORATO ZEA ZAMORA, GERENTE DE LA SUCURSAL AZOGUES,

- .DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCIA
. DE CANAR;"MERCEDES MARIA TERAN NARANJO, GERENTE D= L4 SUCURSAL
. LATACUNGA, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN
LA PROVINCIA DE COTOPAXI; DARIO VIRGILIO PALACIOS BURNEO, GERENTE DE
LA SUCURSAL LOJA, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO
. ES EN LA PROVINCIA DE LOJA: ENA JACINTA GILER ALCIVAR, GERENTE DE LA
- AGENCIA MANTA, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA AGENCIA, ESTO ES
EN LA PROVINCIA DE EW..NABI; MARIA MAGDALENA DEL ‘CONSUELO
- VELASQUEZ CASTILLO, GERENTE DE LA SUCURSAL MACH \LA, DENTRO DE LA
“.. JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCIA DE EL ORO;
WALTER EMIR MANOSALVAS MAFLA, GERENTE DE LA SUCURSAL TENA,
DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCIA
- DE NAPO; ALEX OMAR VIVERO GARCIA, GERENTE DE LA SUCURSAL PUYO,
. DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCIA
" DEPASTAZA; LIGIA DEL CONSUELO VEGA OLMEDO, GERENTE DE LA SUCURSAL
¢ . MACAS, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA
¥ . PROVINCIA DE MORONA SANTIAGO; RAFAEL SOTERO BORJA CRESPO, GERENTE
- REGIONAL DE LA SUCURSAL BARRA, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA
SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCIAS DE IMBABURA Y CARCHL HILDA
CARLOTA JARAMILLO DELGADO, GERENTE DE LA SUCURSAL DE SANTO
DOMINGO, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA
PROVINCIA DE SANTO DOMINGO DE LOS TSACHILAS; JUAN CARLOS DONOSO

S.—\NDOVAL,' GERENTE DE LA SUCURSAL RIOBAMBA, DENTRO DE LA
PROVINCIA DE

JURISDICCION DE DICHA | SUCURSAL, ESTO ES EN LA
CHIMBORAZO; NELSON FAVIAN DUENAS TALBOT, GERENTE DE LA SUCURSAL
ESMERALDAS, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN
LA PROVINCIA DE ESMERALDAS; JOSE LUIS VIVERO LOAYZA, GERENTE
- REGIONAL DE LA SUCURSAL DE QUITO, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA

SUCURSAL, ESTO ES EN LA PROVINCIA- DE PICHINCHA; ADRIANA MARCELA
PORTILLA CEVALLOS, GERENTE DE LA SUCURSAL TULCAN, DENTRO DE LA
VINCIA DEL CARCHI;

- JURISDICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LA PRO
MARCOS VINICIO ASTUDILLO AGUILAR, GERENTE-COMERCIAL REGIONAL
AUSTRO, DENTRO DE LA JURISDICCION DE DICHA REGIONAL, ESTO ES EN LAS

V% A SRge e
Directorio el Baz;?dzng El{ ' /
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presentante Legal del Banco del Austro S‘&.,_.._:..—«




BANCO DEL AUSTRO

bonco de opoyo

MANABI, EL ORO, LOS RIOS, SANTA ELENA; RO .
' _ DE SUCURSAL' GUAYAQUIL,

ICCION DE DICHA SUCURSAL, ESTO ES EN LAg
L ORO, LOS RIOS, SANTA ELENA; JOSE
: O NACIONAL;
© Do genere obligaciones para el Banco; 2) Suscriba

coritratos de cuenta corriente, ahorro, tarjetas de crédito, comercialcard, tarjetas de débita;, y

otros productos relacionados con Ja acti _
documentos relacionados con estos; 3) Suscriba contratos de depésito, de tarjetas de crédito

VISA Y MASTERCARD, de transporte,. de mutuo,; de hipoteca, de prenda, Fideicomisc 8.

Arrendzmiento Mercantil, Factoring, Sobregiro, Custodia
firme liquidaciones, asf como certifique Jas copias de Jos es
cuentas corrientes, a las tarjetas de crédito, para fines judici e _
efectlie todas Jas gestiones y diligencias cond i6
perfeccionamiento de los referidos contrates Y proceda 2 la ejecucidn y liquidacién deFfps
contratos de fideicomisos, acepté la cesién de derechos fiduciarios; 4 i
seflor Gerente Operativo de Ia respectiva oficina Matriz, sucursal o agencia, pueda acept
suscribir, avalar, endosar letras de cambio, pagares a la orden, libramientos Y emitir cartas
crédito, con las limitaciones establecidas en el Estatuto del Banco del Ausiro S.A., ent
Reglamentos- y en Jas politicas de la Institucién, Estatuto, reglamentos y politicas 'que
apoderado declara conocer; 5) Para que pueda acertar o cancelar prendas o hipotecas, szbien
que para cancelar prendas o hipotecas y pezra Jas cesiones de derechos de cualquier 21 '
necesita de Ja avtorizacidn previa y escrita del Directorio del Banco. EJ mandataric: ¢
ejercicio de su mandato se sujetard a las cuantfas que periddicamente le fije el Directorio el
Banco, a lzs politicas vigentes en la Institucidn, a las resoluciones def Directorio y
 instrucciones que le dg o Mandante. Se ratifica sus actuaciones que en las calidades deséh 25
hayan realiziido"a nombre del Bancod del Austro S.A., pudiendo incluso comparecer y ratific

las mismas ante ¢ irect

de valores y de Comisién; autorice’y”
tados de cuenta correspondientes 'z |

valquier persona natural o juridica, sea esta publica o privada. E] D
encarga a la administracién del Banco los trémites legzles que se requieren.”

Cuenca, 7 de zbri] de 2010

ic. José Malo Corral - ' ; &2
ECRETARIO DEL DIRECTORIO .
BANCO DEL AUSTRO S.A. Lo | . A

vidad comercial -de] Banco del Austro S.Any -

ucentes & Ja legitima celebracién, plena‘validez "

y
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Cluence, 31 de marzo d= 2010,

.-géﬁqr Ingenierp, ! v TSl
"Jaime Guillermo Tzlbot Duefias, /}/

"Cuence.

_Demis mnsidemciones:_}
! vl
Me es grato comunicarler'q'b: en seslé‘[irp?narfa de Directorio del anzo de Austro S.A., de fecha 25 de
agosto de 2009, se resbl:vid por unanimidad elegir 2 Usted GERENTE GENERAL del Banco.de Austro S.4.,
por el perlodo de dosefios, de conformidad con el Estatuto Social de Iz Institucidn; asimismo en sesign
ordinaria de Directorio del Banco de Austro S.A. celebreda e| & de septiembre de 2008, == conocid |a
resolucion de lz Superintendencia de Bancos Y Seguros No. IRC-2003-255 de fecha 3 de septiembre de
2003, con lz gue se =zlifica su idoneidad para que pueda desempefiar &l czrgo de Gerente General del
Banco del Austro S.A., hablendo en Iz sesidn de fecha 22 de septiembre de 2009 tomado posesion de
acuerdo con lo estzblecido en Iz Codificacion de Resoluciones de z Superintendencia de Bancos y
Seguros y Junta Bancariz. ' ,

'
i

El Banco de Austro S.A. s constituyd pér Escriturz Pdblica ctorgads ante ef Notsario Segundo del cantén

Cuence, Dr.-Rubén Vintimilla Bravo, el 2 de mayo de 1577, comstitucian ‘aprobada por la
Superintendencia de Bancos mediante resolucion Ne 77-386 del 27 de julio de'1577, inscrita en el
Registro Merntil de BSL‘T' canton bajo el nimero 79, el 2 de zgosto de 1877,
Sus atribuciones constan expresamente determinadas en ef Eststuto Soclal de.ects Institucisn y ejercerd
individualmente o conjuntamente a representacion legal, Judicial y extrsjudicial del Banco, dicho
Estatuto se encuentra contenido en la-escriturs piblica otorgada ante el Notario Noveno, Dr. Eduardo
Palacios Muficz, celebrada en fecha 5 de mzyo de 1235, aprobada por la Superintendencls de Bancosy
Seguros mediante Resolucidn N® 5B-85-2141, de fecha 31 de Julio de 1555, inscrita en el Registro
Mercantil, bzjo el Ne 183, Repertorio 5235, en fecha Agosto 7 de 1955 y en lzs reformas del Estztuto
, Socizl contenicas en lz escritura pablica otorgadz ente el Notzrio Noveno, Dr, E8uardo Palacios Mufics,
celebrada el 28 de Dcmbr%: de 2004, aprobada por la Superintendencia ce 8ancos y Seguros mediante
Resclucion SE5-DCLS-2004-0901 de 24 de Noviembre de 2004 e inscrita en &l Registro Mercanti] bzjo el

N2 441, Repertorio 7.133, en fecha 29 de Noviembre de Z004.

Farticulares gue me son gratos llevar a su conosimiento pare los fines legzles consigulentes.
i

Muy Atentamente l

|

L,u:. José Malo Corral.
Jecretario del Directorio
fANCD DEL AUSTRD 5.A,

NS

e T St

Aceptacidn: Yo, Ing, Jeime §ui]lermn Talbot Duefizs, acepto el ncmbranﬂa":.:.;a":s
Banco de Austro S.A. Cuence, 31 de marzo de 2010, :

f
|

i do ento bzjo el Np :
Duefizs. . /T‘.._..;_‘,: gittro de Nombramientos,
STAERRC 2] - '
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i
Cuenca, 19 de julio de 20138

Sefior Ingeniero: i
Guillermo Talbot Duefies |
BANCO DEL AUSTRO S.A.
Cuenca. !

i
De mi consideracién: ;

El Directorio del Bznco del Austro S. A, llevado a cabo el 30 de mayo de 2018, designd & usted
Gerentz General de la institucién para ¢l perindo eslatutario de dos afios o hasta que sea legzlmente
_reemplazado. Sus atribuciones son las determinades en les leyes, reglamentos Y en el estatuto social
de la institucién, ejercer a lindividual o conjunlamente la representacion lcv 1, judicial y extrajudicia

del Banco.

Banco del Austro S. A, sc consttuyé medianle Escritura Piblica otorgada anie del Notario Segundo
del Cantdn Cuenca, Dr. Rubén Vintimilla Bravo, el 2 de mayn de 1877, consiitucion aprobada por
l2 Supwntemewria ds Bc.m.c' mediante resolucién No. 77-386 del 27 de julio de 1'377 inscrita en
el registro Mercantil de este cantén bajo el nimero 79, el 2 de agosto de 1977.

Este nomb;a..;mnto Juego de su aceptacion y re:"st.ro servira dz suficiente credsncial para el
desemnpefio de su cargo, ]0 que comunico & usted para los fines legales pertinentes.

|
|

27N \J J \ ) \,‘J
|‘>-\ —(x—t. oy L J
Abg. Fernandz Ruiz M a..mn:z

Secretaria del Directorio
BANCO DEL AUSTRO S.A.
]

Muy Atentamente,

. : . Cuenca, 15 oeju/1/d’e 2018

i -

r o i

i Ing. Gui) &lbot Dufias
%) ~T.C. 0101 7

|

|

i
|
|
|
!
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E,- RAMITE NOMERO: 10737 4 ]

REGISTRD M'-.CAN TIL DEL CANTOR CUENCA

RA NDEJN‘:CﬂlPCION
|

RAZON DE lhjSCRIPCIéN DEL:NOMBRAMIENTOS

LEGIS[RD R

1. DATOSD I_NOM ERAMIENTO:

[ NOMEKE DE LA COMPARTA: | BANCO CEL AUSTROS A
| NOMBRES DELAD’ 1INISTRADOR | TALBOTDUENAS GUILLERMO
LDENTIFICACIDN | 0101292577
' CARGO:" | GERENTE GENERAL
PERIODO(AfRDs): [ DOS ANOS

2. DATOSADICIONALES: ; )
mﬁ.PLICA | -]
-——'/'__'—"\ ; ’

CUALQUItH ENMAENDADURA, ALTEHA\_:'DP\ o 4ONFI_A\JON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZGN,
LA INVALHSA. LOS CAMPOS-QUE SE ENCULNTPAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VAumfz DEL PRO!’..,;O DE wscm CION] SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

. ol
}C’Hﬂ DE EMIs]

/ i ]
fchc—‘\”} (/’,1

ABG. JORGE FERNAANDO DCHOA} j\ObL‘:‘:y 5ISTRADOR SUBROGANTE)

I

</

N: CUENCA, A 3 DI&(S) DEL MES DEXULIO DE 2018

\

RL:GISTRADOR M RCAN?{JL DEL CANTOM CUENCA

[
i

| /
DlRECCiON DEL REGISTR F NCS\%-'DO \"L\/ IDAUCAF\.-M VIEAY GIRASOL

HOTARIA MZVENA DEL CA NTON CURNC

De \nu:rda f' lz laclliad prevista en llnummalSd: A
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NOT nF\'IO EUBLICO NOVEND DELC. TON CUENCA
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:
NCMBRE COMERCIAL:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

0180055965001
BANCO DEL AUSTRO S. A

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: TALBOT DUERAS JAIME GUILLERMO

CONTADOR: TELLO FREIRE EVALD VINICIO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 02/08/1877 FEC. CONSTITUCION: 02/08/1877
FEC. INSCRIFCION: 31/10/1981 FECHA DE AGTUALIZACION: 2810712017

ACTIVIDAD ECONCMICA PRINCIPAL :

-

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: AZUAY Cantén: CUENCA Parroguis: EL SAGRARIC Calle: SUCRE Nimero: S/N Interseccion: BORRERO

Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL PARQUE CALDERON Telefono T
austro.fin.ec Telefono Trabajo: 0728347295 Web:

Postal: 01070187 Email: gestiontributaria@b
WWW.BANCODELAUSTRC.COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

rabajo: 072832500 Fax: 072832633 Apariado

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
" ANEXO MOVIMIENTQ INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXQO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXC REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACIGN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDICCION: \ ZONA 6\ AZUAY

cel001al 108

P

FIRMA DE N’FRT?UYENTE

Declaro que ios datos contenldos en este documentc son exasios y verdadercs, porIo que esumo Iz responsabiidad lega! gue de elle se
deriven (Art. §7 Cédigo Tributario, Art. @ Ley del RUC y Art. § Reglamento pare Iz Aplicacién de Iz Ley del RUC).

o b GRS originel “%
SEE Y»‘I'i:n.ﬂoc J f$—s;5;rn‘:s o

preséniac
\ :

AW

ETTITE

1 kMM e

e e s
~SERVICIUTE RENTAS IN| ERNAS

Usuarie: AFCD030311

Pégina 1 de 56

Lugar de emisién: CUENCAJ/AV. REMIGIO

Fecha y hora: 28/07/2017 13:.41:42




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES =
e betebun dpald
NUMERO RUC: 0190055965001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL AUSTRO S. A

FEC. INICIO ACT, 15/17/2004
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO: 058 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL

NONBRE COMERCIAL: BANCO DEL AUSTRO

ACTIVIDADES ECONGCMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACICN MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parrogquia: MANTA Calle: 7 Nomero: S/N Interseccién: AV, 2 Referenciz: DIAGONAL A LA
EMPRESA DE AGUA EFPAM Edificio: TORRE CENTRO Telsfono Trebajo: 072611066 Telefono Trabajo: 072611055 Email:
gestiontributeria@baustro.fin.ec .

ESTADO  ABIERTC LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIO ACT. 16/11/2004
FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

No. ESTABLECIMIENTO: 058
NOMBSRE COMERCIAL: BANCO DEL AUSTRO

ACTIVIDADES ECONGMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: AZUAY Cantén: CUENCA Parroquia; EL SAGRARIC Calle: SIMON BOLIVAR Nimero: S/N Interseccidn: ANTONIO
BEORRERO Referencia: DIAGONAL A LA IGLESIA SAN ALFONSO Telsfono Trabajo: 072837102

< Se ve.}iﬁcz Q ‘:im domln:nwx Te identidad
gﬁ' y centificado Le votacis 0?;5]?;;;5

3 J Pt
presefitad p-nm{heoeﬁ &l Uyenie

A

— s

el i ;
» e e ——
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE U BB T FER AR

Dec_‘iaro que fos datos cantenidos en esfe documento son exactos ¥ vergaderos, por ko que asume f2 responsabilided legal que de ellz se
deriven (Ad. 97 Codigo Tributario, Art. @ Ley del RUC Y Arl. 8 Reglamento pare iz Aplicecion de iz Ley ds! RUC).

Usuario: AFCDO30311 Lugar de emision: CUENCA/AV. REVIGIO Fecha y hora: 2B/07/2017 13:41:42
Pagina 25dt 55
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RAZON: De conformided al Art. 18 numerai Sdela Ley Notarial, doy.fe.que la(s) fotocopl {s) que antecndeFHJ‘Eﬁsen)

ngJal(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde (n) a/NOMBRAMI::r\ TO GERENTE BZ‘CO DEL AUSTROSA.y

/el(los)' documento(s) en 1

que me fue’ exhibido en 1 foja(s) uhl{es) Una vez practrcad/(s) la certificacién(es) se devuel

1:015(5), conservando une copia de ellas en el. Libro de Certificaciones. La veracidad de su cont fido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certifi cado s) es de r?sbmda'ﬁ‘emlu va de |a(s) persona(s) que lo(s) utrl[
l : .

CUENCA a4 DE F::BRERO DE|-2018, (11 25)

7

/ OTARIO(A} EDUARDQ ESTEBAN PALACIO? SACOT!
NOTARIA NOVENA DEL CANTON CUENCA

|

T ———————




RAZON: A PETICION DE PARTE INTERESADA DR. OSCAR BALAREZO, CON CED
0103161428, DOY FE QUE UNA VEZ REVISADA FISICAMENTE LA ESCRITURA MATRI
CONTIENE EL PODER ESPECIAL QUE ANTECEDE/éS QUE REPOSA EN EL PROTOCOLO/A MI CARGOLY
LA MISMA NO SE ENCUENJRA MARGINADARAZON ALGUNA DE REVOCAT(?X EN FE DE ELLO
CONFIERO ESTA SEXTA COPIA CERTIFICADA' QUE LA FIRMO Y SELLO EL DIA DZHOY CUENCA 14 DE
FEBRERO DEL 2019 .

LA
AXDO EsTEBAN PALACIOS SACOTO
l

NOTARIO NOVENO DE CUENC,

e rrra—




RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC ((
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFI

“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector publico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que
actlien en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente las competencias y facultades que Jes
sean atribuidas en la Constitucidn y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacién,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer ¢l control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén™.

| Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomfa y
Descentralizacién, sefizla.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde 2 las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar Jos planos a que deben sujetarse las edificaciones a Jas cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirén
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracitn
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre ¢! bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye__ —
i d
s 0 L

Direccién: Calle 8 y avenida 4 www.manta.gobec [ alcaldia@manta.gob.ec. \;/ £
iéfonos [Z @Municipio_Manta [ @MunicipioManta

Teléfonos: 2611 558 / 2611471 /2611 479 »
Fax: 2611714 Ei m.comMunicipioManta B youtube com/MunicipioManta




nweve (4) B A

1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacién que se anexa al expedientﬁ.@_
terreno ubicado en-la-avenidaM2 y M3-de-la Parroquia-Manta; del Cantén-Manta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiesdad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participacién. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro, en su parte
pertinente sefiala: “...la propiedad de cédigo catastral 1071307000 se encuen: 'ﬂ‘w
la avenida M2 y M3, drea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta ngn %
Asociacién Cuentas de Participacién, dicho cédigo catastral a la ,ges
mantiene deuda por impuestos prediales. Q

53
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de may@de 2EES e
el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Businesé%;:n 3

@

Cuentas de Participacion, de clave catastral No. 1071307000.
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO. ]'J

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelog destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que poses 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a [a
distribucién de 112 oficinas y por Gltimo un planta de terraza con sus respectivas 4reas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

e AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

» AREA NETA: 12.672.45m2
¢ AREA COMUN: 7.859.48m2
e ARFA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER", v,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitecture, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacidn. -

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzilez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Bande, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozeo, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, en lo concerniente a

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.menta.gob.ec [ alcaldia@manta gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 Q @Municipio_Manta @ @MunicipioManta
Fax: 2611714 ﬂ fo.com/Municipioliznts E youtube.com/MunicipioManta
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el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de u?é(
comercial exclusivamente o-de-un-conjunto-mixto: Sobre labase de estzs especificaciones se ,\d%bqni \

\= L4 ,
o ¥ o
~/

elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

—
Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en Can??r ,!
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimeﬁ’ EFVC -
propiedad horizontel, en su articulo 291, expresa: Podrin sujetarse a las normas del réglnen de, LOAG
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas YNOTARYO A
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean—~===""
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, parala

aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién

Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: 2) Solicitud dirigida al

Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de

Planos; c) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicidn de medidas y

linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado

por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado

del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial

actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntaréd ademds

autorizacidn notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El

cuadro de alicuotes contendra (nica y especificamente las fracciones correspondientes del totz! de les

dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard

alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asf mismo el articulo 332,

establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,

contados a partir de la fecha de su presentacidn, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en

caso de ser favorable se remitir4 al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivars a la

Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el

mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad

Horizontal del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretariz General al o los interesados,

asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de

documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico

emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria

General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos

afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no

completaran el trémite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la

Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal

para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente.

Que, en atencién al trdmite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Marfa José Pisco,

Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo & la comunicacién presentada por el

Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la

aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER™
3 ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

AT
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la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANIA————=-.
BUSINESS CENTER”,—poriOHque—cnnsfdem"pe'rﬁﬁflﬁfﬁte_m‘er*lﬁ_féﬁu‘éﬁdﬁ por el sefior Ing.

Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
parametros técnicos que se amerita Yy requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo, |
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Mants; ante ello, corresponde sefior Alcalde, ’
\

v 75y f

en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacion Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 ¥ M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, co

catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para i

administrativo quede debidamente perfeccionado®. ﬁ? %,

~ 2
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; ¥, en uso de las atribuciones caeferid i %
60 literales h) e I) y 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territoffhl, A 1 "
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva%l GAS §

% Yal

2 . ‘\%*
1 2 k{ «C
RESUELVE: L7, mu&

L- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacidn, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No,
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucidn; y, acogiendo los
informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que formen
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano: ¥, Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

@

Ing. orge Zambrano Cedefic =~ ——
ALCALDE DE MANTA

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gobec [ alcaidia@mants.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 478 : u @Municipio_Manta @MunicipioManta .
Fax: 2611 714 B3 m.comMunicipioMants [ youtube.com/MunicipioManta
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
"MANTA BUSINESS CENTER™

CAPITULOI
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- El Edificlo “Manta Business Center” se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad
copropledad de dicha edificacién, asi como su administracidn, uso, conservacién y reparacién.

Las presentes narmas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores

y visitantes del Edificio.

Art. 2.- El Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son bienes
comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento

interno.

CAPITULOII

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2 y M3 de la
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,

ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terrenc los cuales estén
distribuidos de la siguiente manera:

e SUBSUELO N°3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estacionamientos para los copropietarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, 4rea de estacionamiento para vehicules menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, més un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehicular como peatonaimente,

s SUBSUELO N°2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mds una plaza para personas de

capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarerita y dos . _

S
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(42} bodegas, mas las respectivas dreas de circulacidn comunal, tanto vehicular como
peatonal.

SUBSUELO N°1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre é| se han planificado cuarenta

y cuatro (44) plazas de Estacionamientos més dos plazas para personzs con capacidades

especizles, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treints y siete (37) eﬁ :

més las respectivas dreas de circulacion comunal, tanto vehicular como peato.ngoo
2

PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se ﬁ_!n plarg
veinte y dos (22) plazas de Estacionamientos mas una plaza parz personas £n ca !
especiales, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depésit@e bd¥m M =
bodegas y dos Locales comerciales mas las respectivas dreas de circulacidn &ar unal, tAn

L)
‘6-"5
=}
v
4]
| &

vehicular como peatonal. p&""ﬂlnmcl\!“o

PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre &l se hai}
planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas éreas de circulacidn comunal
como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal zl edificio, tanto vehicular como
peatonal.

PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre é| y de

cuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en |2 Torre N°1 se han planificado seis
oficinas més las respectivas dreas de circulacion comunal coeme escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y Zrea de aires acondicionados,

voz y datos.

PLANTA TERCER PISQ ALTO: Ubicado en el Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre é|y de acuerdo
2 disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1se han planificado seis oficinas mas
las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre é] yde acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en |a Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
més las respectivas dreas de circulacidn cormunal ctomo esczleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y éree de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
han planificado cuatro oficinas mads las respectivas dreas de circulacion comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de zires acond_j‘c;"i‘qha_dc .

&=

voz y datos.
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planificado una oficina mas las respectivas éreas de circulacién comunal como escaleras; -

ascensores, ductos, y érea de aires acondicionados, voz y datos.

PLAN:TA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre él y
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas més las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuztro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,

voz y datos.

PLANTA DECIMO SEGUNDQ PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Edificio, sobre €l
y de acuerdo a disefio |2 planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generzales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mas las respectivas dreas de circulacidn comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,

vozy datos.

PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre él y
de acuerdo a disefio la plantz se divide en dos torres: en |z Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionadas, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y érea de aires acondicionados,

vozy datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitectdnicas y las especificaciones de los espacios de circulacién,
estacionamientos, recreacién, instalaciones y demas bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.- La Administracién del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios
de "Manta Business Center Asociacidn en Cuentas de participacién”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en dreas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que esté a cargo de la planificacion y disefio del ed‘chio

= 4

Art. 6.- Para el uso de las salas de reunidn y dreas comunales, la admlmstracién emrguré‘ un
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CAPITULO III
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamientos y las
bodegas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Estd incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

Son paredes medianerzas las que separan un espacio de otro de distinto prof &
separan los espacios vendibles de los espacios de circulacidén comunal, Las

a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluggndo
propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. D

En el caso de los estacionamientos, se tomardn como medianerzs las [fnea!’g’uias, de lzg
exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los propietarios. e,
P pop iy Dauﬁl‘o

\

Art. B.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos
de administracion, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos asf como el pzago de

tasas por servicios y de impuestos que a elios correspondan.

El costo del mantenimiento de lzs dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinard el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son blenes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacidn individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunktario y dependlente, cuya cuota se establece

en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el 4rea
comunal de cada torre del edificio, las &reas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbles y las dreas de circulacién vehiculares y peatonales comunales como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de zires acondicionados, voz y datos son
bienes comunes y su utilizacién sers reglamentada.

Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIQ.- El arrendatario, usufructuario o acreedor antlcréticofuturo,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edlﬂclé V pn Ias
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la exoepcton hecha del pago de %
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacidmal-—=-—
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracidn reparacion, conservacién
reposicion y/o mejora de los bienes comunes serén de cargo de todos los copropietarios segin
las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o de
algun copropietario o usuario, los cuales seré de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estarén solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios coma datarios acreedares anticréticos © en general con la persona que
use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusives, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de [as instalaciones y dreas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarics y ejercer su derecho de
expresién, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demas atribuciones que [a ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f)  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de "
copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; ) ' Tt
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h)

)

k)

1)

n)

—

Permitir al administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos, en caso de dafies en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

Introducir clusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
bienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de

copropietarios;

13
Entre las obligaciones de los copropietarios estardn la aprobacién del cob@gé s @,@
comunales, como son las zlicuotas ordinarias y extraordinarias, cu e"pa Heberdn & .
realizarse mediante una tarjeta de crédito. s’ o
z

Ademés deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y e s2
extraordinarias necesarias para la administracién conservacién, prima de rosy meiora§+
de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se ) e

acuerdo con el cuadro de alicuotas.
Estas cuotas deberén ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

de mora se cobrar3 el interés mdximo comercial convencional legzl sin perjuicio de la accién
legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copro pietarios, especiaimente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
serén pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

Elderecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de los mismas;

Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o les Areas Comunales de
recreacidn ubicadas en la terraza de las dos torres, deberan solicitarlo de acuerdo a las
normas que determine el reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberén
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de

mobiliario y normas de limpieza.

Los copropietarios tienen |z obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de
este reglamento. -
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CAPITULO IV
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del
condominio residencial, se fijardn de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que estzblece lo
gue cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomarén como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que zlteren la economia nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELON®3 Estacionamiento N°112 0,10
N-9,18 m. Estacionamiento N°113 0,10
Estacionamiento N*114 0,10
Estacionamiento N°115 © 0,10
Estacionamiento N°116 0,10
Estacionamiento N°117 0,10
Estacionamiento N°118 0,10
Estacionamiento N°119 0,10
Estacionamiento N°120 0,10
Estacionamiento N°121 0,10 _
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 0,11
Estacionamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11
Estacionamiento N°126 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamiento N°129 0,12
Estacionamiento N°130 0,10 )
Estacionamiento N*131 0,10 % % .
Estacionamiento N°132 0,10 B By
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SUBSUELO N° 3
N-9,18 m.

Estacionamiento N°133 0,11
Estacionamiento N°134 0,11
Estacionamiento N°135 0,13
Estacionamiento N°135 | 0,10
Estacionamiento N°137 ‘ 0,10
Estacionamiento N°138 0,10
Estacionamiento N°129 O,Et
Estacionamientc N°140 | 0,108
Estacionamiento N°141 =)
Estacionamiento N°142 0,1
Estacionamiento N°143 O,é
Estacionamiento N°144 0,13
Estacionamiento N°145 0,13
Estacionamiento N°146 0,13
Estacionamiento N°147 0,12
Estacionamiento N°14¢8 l 0,13
Estacionamiento N°143 l 0,13
Estacionamiento N°159 | 0,14
Estacionamiento N°151 0,11
Estacionamiento N°152 0,11
Estacionamiento N°153 011
Estacionamiento N®154 0,11
Estacionamiento N°155 ‘ 0,11
Estacionamiento N°156 | 0,11
Estacionamiento N°157 0,11
Estacionamiento N°158 0,11
Estacionamiento N'iSQ 0,12
Estacionamiento N°1580 ' 0,11
Bodega N°81 | 0,04
Bodega N° 82 l 0,06
Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N°85 0,04
Bodega N°85 | 0,03 ]
Bodega N°87 [ 0,05
Bodega N°88 ] 0,02
Bodega N°83 l 0,02
Bodega N°90 J 0,03
Bodega N°91 [ 0,03
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Bodega N°92 0,02
Bodega N°93 0,02
Bodega N°24 0,02
Bodega N°25 0,02
Bodega N°96 0,03
Bodega N°97 0,02
Bodega N° 28 0,02
Bodega N° 29 0,02
Bodega N° 100 0,02
Bodega N° 101 0,02
Bodega N° 102 0,02
Bodega N° 103 0,04 -
Bodega N° 104 0,03
Bodega N°® 105 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N°® 108 0,02
SUBSUELO N* 3 | Bodega N° 109 0,02
N-9,18 m. Bodega N* 110 0,02
Bodega N° 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N° 113 0,03
Bodega N° 114 0,02
Bodega N°® 115 0,03
Bodega N° 116 0,03
Bodega N* 117 0,03
Bodega N* 118 0,03 -
Bodega N* 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 0,04
Bodega N°® 122 0,03
Bodega N°® 123 0,02
Bodega N* 124 0,02
Bodega N° 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N° 127 0,04
Bodega N° 128 0,04 TE L Ba
Bodega N* 129 005 .. o
& - Lty
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Estacionamiento N°105 0,11
Estacionamiento N°106 0,11
Estacionamiento N°107 0,11
Estacionamiento N*108 0,11
Estacionamiento N°109 0,11
Estacionamiento N°110 0,12
Estacionamiento N°111 0,12
Bodega N°39 0,04
Bodega N°40 0,064
Bodega N°41 oD
Bodega N°42 @
Bodega N°43 04
Bodega N°44 1%3
Bodega N°45 0,0%
Bodega N°46 0,03

SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02

N-6,12 M. Bodega N*43 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N°58 0,02
Bodega N°5¢ 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N°61 0,02
Bodega N°€2 0,02
Bodegz N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 0,03
Bodega N°65 0,03
Bodegz N°87 0,03
Bodega N°68 0,03
Bodega N°E9 0,03
Bodega N°70 0,02
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SUBSUELO N'2 Bodega N°71 0,02
N-5,12 m. Bodega N°72 0,02
Bodega N°73 0,04
Bodega N°74 0,03
Bodega N°75 0,03
Bodega N°76 0,03
Bodega N°77 0,03
Bodega N°78 0,03
Bodega N°79 0,03
Bodega N°80 0,03
SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°23 0,10
) N-3,06m. Estacionamiento N°24 0,10
Estacionamiento N°25 0,10
Estacionamiento N°26 0,10
Estacionamiento N°27 0,10
Estacionamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°2S 0,11
Estacionamiento N*30 0,11
Estacionamiento N°31 0,11
Estacionamiento N°32 0,11
Estacionamiento N°33 0,11
Estacionamiento N°34 0,11
Estacionamiento N°35 0,10
Estacionamiento N°36 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
Estacionamientc N°38 0,10
Estacionamiento N°33 0,11
Estacionamiento N°40 0,11
Estacionamiento N°41 0,13
Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N43 0,10
Estacionamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 0,14
Estacionamiento N°46 0,10
Estacionamiento N°47 0,13
Estacionamiento N°48 0,10
Estacionamiento N°48 0,12
Estacionamiento N°50 0,13
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[E;dega N°25
Bodega N°26
SUBSUELQ N*1 Bodega N*27 -
N-3,06m. Bodega N°28
Bodega N°29
Bodega N°30
Bodega N°31
Bodega N°32
Bodega N°33
Bodega N°34
Bodega N°35
Bodega N°36
Bodega N°37
Bodega N°38
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10
N+0,00 m. Estacionamiente N°2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°7 0,1
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°9 0,10
Estacionamiento N°10 0,10
Estacionamiento N*11 0,10
Estacicnamiento N°12 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°156 0,10
Estacionamiento N°17 0,10
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10
Estacionamients N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10 .
Estacionamiento N°22 0,10 o At
Bodega N°1 0,30 R B I
Bodega N*2 0,10 - ) L
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Local N°1 1,50
Local N°2 1,40
PRIMER PISO ALTO |Local N°3 1,50
ALTO Local N°4 1,60
N+3,24 m. Local N°5 0,90
Local N°6 1,00
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+7,24 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficinz E (T1) 0,83
Oficina F (T1) . 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C(T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,88
TERCER PISO ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C(T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,82
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) C,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C(T2) 0,44
Cficina D (72) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina C {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,82
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C{T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
QUINTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+16,96 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,58
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Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEXTO PISO ALTO Oficina A (T1) 0,37 S
N+20,20 m. Oficina B (T1) 0.8
Oficina C (T1) -
Oficina D {T1) 0:6
Oficina E (T1) ) 0,
Oficina F (T1) 0,6
Oficina A {T2) 0,37
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTOD | Oficina A (T1) 3,87
N+23,44 m. Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) " 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (72) 0,88
OCTAVO PISO ALTO | Cficina A (T1) I 0,27
N+26,68 m. Oficina B (T1) l 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,83
NOVENO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B {T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56 g I "
Oficina D (T1) os6[ . T TR
Oficina E (T1) 0B3) © ¥zt e
Oficina F (T1) ogg] i v T
3o o 5 4 §
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Oficina A (T2) 0,32 Ny MoTari0_Z”
Oficina B (T2) 0,48 S
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,83
DECIMOC PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+33,16 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 2,329
DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37 -
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,58
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,22
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO | Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,52
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68 -
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,88
Oficina C (72) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E (T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37 =
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59 i S
N+42,88 m. Oficina C {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56 £ a0 B3ha
Oficina E {T1) 0,83 : ] -
Oficina F (T1) 0,68 ¢ e Fo
e A
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Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
100,00
DRMor,,
o Qooc’ o ‘%b
CUADRO RESUMEN 2 -0 "?g
£ } ©
a L :i_” 5
PLANTA ESPACIO ALICUOTA DT A Wi g
SUBSUELO N*3 N-9,18 m, ‘ nd
SUBSUELO N°2 N-6,12 m. 6,2 mué‘@
SUBSUELO N°1 N-3,06m. 618 o
PLANTA BAJA N+0,00 m. 5,60
PRIIVER PISO ALTO N+3,24m. 4,96
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24 m. 5,72
TERCER PISO ALTO N+10,48 m. 6,13
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m. 5,74
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m. 5,77
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m, 6,00
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
NOVENO PISO ALTO N+29,92 m. 5,72
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
TERRAZA N+45,36 m. 0,00
100,00 _
3y L7 "' ':. '
- X * N ; 2
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CAPITULO V \

DE LAS PROHIBICIONES
Art. 14.- Estd prohibido a los copropietarios arrendatarios y en general a todas las personas

que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin titulo de mejore, ios bienes comunes del
edificio.

b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposteria de su propiedad exclusiva
sin la autorizacidn escrita y expresa del administrador del edificio, quien z su vez deberd
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles.

c) Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.

d} Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cuzl fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del edificio.

e) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de televisidn, o altere el flujo de fa corriente eléctrica.

f) Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes.

g) Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del mbito de cadz bien exclusivo.

h) Pintar e colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con
las limitaciones que ella lo permita.

i) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacién de la Asamblea de copropietarios.

]) Rezlizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de Iz Asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal 2 que estd
sometidos el Edificio.

k) Poner basura en ningin lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura seré depositada en bolsas de plastico.

1) El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro

titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que

tengan relacién con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad

Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberén comunicar en

la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en lz que ademas se

determinard quien cumplirad con las obligaciones determinadas en el literal h} del Art 10

este reglamento.

—

m

Pégina # 184 F e 2
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL B T

EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER . X
MANTA-MANABI-ECUADOR o




(o Sese, (100

—
9 MANTA BUSINESS

B CENTER

CAPITULO VI .
DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad
Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan:

&) Amonestacién verbal en primera, y por escrito en segunda mst.,@?& por\parte d% |
Administrador. % ’

v

4]

b) Imposicién de multz de hasta un Salaric Minimo Vital.

t) Llos que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn de%ﬁa r_no?el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta cnudad las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso I2 suspensién de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicidn de las cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por [a Asamblea general.

d) Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de Iz accién judicial

correspondiente.

e} Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropletarios y conforme con este reglamento, serdn
demandadas ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien debera ademas reclamar intereses con la tasa mixima convencional
permitida al momento en que se produzca [a mora, pagaderos desde Iz fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluiré el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si fa gravedad del caso lo justificz, a juicio de cuzlguiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios. =

f] Publicar periddicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion acostumbrados por lz administracién. s PR
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Art. 16.- El administrador deberd actuar inmediztamente después de conocida cualguier acciéﬁ*aé‘_;:‘—gi—\;‘/
infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo perjuicio que
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la Asamblea; en
lo que sea de su competencia,

Art. 17.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a los reglamentos o a las
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo la responsabilidad
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacién sélo podré ejercitarse dentro de los dlez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacidn
que hiciere al copropietario sino hubiere asistide a la reunién en que se toma tal resolucion.
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CAPITULO VII
DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son rganos de la administracion del Edificio: La Asamblea de Copropietarias, El Directorio
y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios estd ip st
méxima autoridad administrativa y se compone de las copropietarios o de sus repr@ntan 25

o mandatarios; regula la conservacién y administracién del Edificio asi como las \aciones

copropietarios, aungque no concurran a la Asamblea o voten en contra. s o %
3 2]

ol ')

EWRNOL: 1A 5

Art. 20.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de éste, porel prlr-% vocal 0 Az uientg¥
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del Secre?% DEL <

¥
Art, 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
los wltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario v, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, serd convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de salicitarla, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hard
constar expresamente la negatividad del Director para convocarla.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarias, en cuyo caso se tratar de una Asamblea
Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Aszmblea estars integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de Jas alicuotas del Edificio.

Si no hublere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podrd Insta_la','r;*;g:.'
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convpcafqd'a,‘:"

cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentzje de sus
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d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. EI

e)

g

h)

i)

k)

Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién,
conservacion o reparacién de los bienes comunes.

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejoramientos de
los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesarias
o en beneficio del Edificio.

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su periodo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ley de Propiedad Horizontzl, su reglamento,
0 el presente reglamento interno, a peticién del Administrador, en los casos gue sean de su
competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, _

en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y gue
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a lz ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del Secretario.
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CAPITULO VIII
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art. 30.- El Directorio estard integrado por el Director, dos vocales principzles, un secretario y sus
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

copropietarios, durarédn un afio en sus funciones y podrén ser reelegidos. 2 =
. g
&
Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretarlo se requiere ser copropietario g co njun c's‘ r‘esif_‘ugﬁ:ia!.
Los cargos serén desempefiados en forma honorifica. DEL w@\‘

\
En caso de falta o impedimento temporal o definitiva del Director, actuard el prime\ vocal o
siguientes en orden de designacion. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serén
convocados los respectivos suplentes.

Art. 33.- Son atribuciones del Director:

) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla o Impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

c) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

(e

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunto residencial serd efgéigo p;_éf*ia"‘ >

asamblea general para el periodo de un afio y podrd ser reelegido Indefinfdamen_te,figd’rl;;e_riodo
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto reside’_ip’m:_[ﬁl. 7:%", )

aig = ¥
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
“Manta Business Center”, en lo relacionado al régimen de Propiedad Horizontal del mismo,
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos, demandas, actos y
contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose que tendrd
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cléusulas especiales
determinadas en el Cddigo de Procedimiento Civil,

b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo y e@(f hitrandd
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de gtos y relidendo las
reparaciones que fueren necesarias. :-:' R

¢} Efectuar los gastos de administracidn, de conformidad con el presup&esto ___L_ B en
casos de excepcidn, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracién de la Asamblea, con la periodicidad que ésta le'$efiale las: :;rg&g"
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la RIon
a su cargo con el informe del Administrador. W

e} Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias ¥
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f} Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de més de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratarios y las costas procesales.

gl Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacidn y mejora de ks bienes comunes del Edificio,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

i) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anuaimente a fa Asambiea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar
ademads el presupyesto para afio préximo.

I} Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de mgresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio. .

m) Conservar copia certificada de la escritura publica de compraventa del terreno scbre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arqune:témcos, ;-estructurales, de
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instzlaciones generales y otros documentos, todos los cuzles formardn la documentacién

oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante acta de ™ - -

entrega recepcidn a su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero.y las pertenencias comunes, 2brir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme lo
dispone el literal c) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestién econdmica, como su Gnico responsable.

Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, |2 contabilidad de 2 administracién
del Edificio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarlos del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demds datos.

Asistir a las reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los

copropietarios.
Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demds trabajadores del

Edificio.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continla y
sistematica.

Cumplir y hacer cumplir las resoluclones y drdenes emanadas de la Asamblea general.
Cum'plir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

Para la celebracién y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador debera contar
previamente con la aprobacién del Director.

Ejercer los demés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podrd ser reelecto de forma Indefinida por periodes iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.

Sus funciones son honorficas.
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- LAURA CELESTE JOZA MEJIA

APODERADA DE ANDREA NATALY DELGADO CEVALLOS
C.C.No. 130219804-7

—

/ 4!?/ 77

WILSON JEFFERSON VELEZ CEVALLOS
C.C.No. 1309546156

7 PALMA SANCHEZ
C.C.No. 131217877-3

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi. en fe de
ello contiero esta PRIMERA copia que [a sello.

signo y firmo,

Manta, a
Dr. Fernando Vélez Cabezgapeae
NOTARIA SEXTA -~

/?Z/I / ﬂ
5/’0 UL ¢
YOLiaka [SABEL SOLORZANO CEDENO
Gte. Gral. Cia JEFFISH S.A.
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA 2
EL NOTA




