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LA ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACIOR“MANTA
BUSINESS CENTER LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL
INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA

A FAVOR DE
JHONNY RENE UTRERAS DIAZ
CUANTIA: USD. $74.210,20

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Rép\ﬁblica del Ecuador, hoy dia, cinco (05) de Mayo de dos mil
diecisiete ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO'DEL CANTON MANTA, comparecen al otorgamiento y
suscripcion del presente contrato de compraventa por una parte, en cahdad de
LA PARTE VENDEDORA, LA ASOCIACION O CUENTAS EN.
QZZ) PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, representada por z\y}el
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Ingeniero PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, portador de la
cédula de niimero uno, siete, cero, siete, dos, cero, siete, nueve, siete, guion uno
(170720797-1), en su calidad de Gerente General, Representante Legal y
Apoderado Especial como lo demuestra con el poder que se adjunta como
habilitante, el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de
estado civil casado, domiciliado en Quito y de trénsito por esta ciudad de Manta,
para efecto de notificaciones Direccién: Barrio Murciélago Calle M1
Interseccion M2 Edificio Manta Business Center; Teléfono: 055001409 —
0959175580; Correo Electronico: mantabusinesscenter@gmail.com; v, por
otra parte en calidad de LA PARTE COMPRADORA, El sefior| JHONNY
RENmi, portador de la cédula nimero uno, tres, cero, tres,

cinco, siete, cicno, nueve,. dos, guion cero (130357592-0), el cqmpa,neg%jte es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil divorciado, por sus
propios derechos, para efecto de notificaciones Direccién: Calle venida 25

y 26, Teléfono: 0988377271, Correo Electronico: maleyco_(@yahoo.es, habil

y legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los cuales
mediante su autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil documentos que se agregan como
habilitante, bien instruidos del resultado y efectos de la presente Escritura, con
libertad y capacidad civil necesarias, proceden a celebrar el presente Contrato
de Compraventa y me piden que eleve a Escritura Pablica la Minuta que me
entregan, cuyo texto es el que sigue: "SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase insertar una de Contrato de Compraventa
que se otorga al tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Libre y voluntariamente, comparecen por una parte
en calidad de LA PARTE VENDEDORA, LA ASOCIACION O CUENTAS
EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, representada por, el
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INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDAbﬁn su calidad
de Gerente General, Representante Legal y Apode@do Espec1a?/%omo lo
demuestra con el poder que se adjunta como habllﬁante el ;Fo pareé?&te es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de esta@o civil cas domlﬁllado
en Quito y de transito por esta ciudad de Manta; y, % otra parte en caﬁad de
LA PARTE COMPRADORA, El sefior JHONNY REﬁﬂ'E,H)’E&WS DIAZ,
el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
divorciado, domiciliado en esta ciudad de Manta. Los comparecientes son
hébiles y legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, los
mismos que en copias certificadas se agregan a la presente escritura, quienes
convienen en celebrar, como en efecto celebran el presente Contrato de
Compraventa.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) El martes trece de
noviembre de dos mil doce ante el notario tercero del cantén Manta
ABOGADO RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, [a ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER

adquirié a los conyuges Vicente Alejandro Cuesta Ordofiez y Marta Eduvigis

Toral Vega un bien inmueble consistente en terreno y casa ubicado—en-la
avenida M2 y M3, de la ciudad de Manta, mismo que ﬁm’Registro
de la P.ropiedad el miércoles diecinueve de diciembre de dos mil doce en el

tomo uno, folio inicial sesenta y ocho mil quinientos umo;- folto—final-sesenta y

ocho mil quinientos diecisiete, nimero de inscripcion th—quinientos

novenW de repertorio siete mil ochocientos noventa y cinco; y cuyos
linderos y medidas son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro (44) metros y la
calim& dieciséis punto setenta (16.70) metros y la calle M-3,
POR EL COSTADO DERECHO; sesenta y seis punto veinte (66.20) metfos y
la calle veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO; cincuenta y

: b2 4
nueve punto cuarenta (59.40) metros y propiedad de la Universidad de LO_]a Lo




que da un érea total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO
OCHENTA Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS. B) En este lote
de terreno de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA
Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O
CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, ha
construido dos torres denominadas, Torre Uno y Torre Dos, con subsuelos y
areas sociales, denominado Edificio MANTA BUSINESS CENTER, de
conformidad con la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue
autorizada por el sefior Alcalde de Manta, Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, el
quince de diciembre de dos mil quince con la resolucién administrativa No.
0046-ALC-M-JOZC y escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de
Manta, el doce de febrero de dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la
propiedad el veintinueve de febrero de dos mil dieciséis bajo el niimero de
inscripeion cuatro y anotada en el repertorio niimero mil trescientos setenta y
dos. C) De la Torre DOS, forman parte la OFICiNA A DEL SEXTO PISO
ALTO, ESTACIONAMIENTO CINCUENTA Y NUEVE (59), y BODEGA

DIEZ (10), ESTACIONAMIENTO Y BODEGA UBICADOS EN EL
SUBSUELO # 1. Inmuebles materia del presente contrato de compraventa y
que se los vende como cuerpo cierto. LA PARTE VENDEDORA, declara que
tanto sobre linderos, asi como la ;;Epiedad y tenencia de las Torres en mencién,
asi como de la OFICINA A DEL SEXTO PISO ALTO de la Torre DOS,
ESTiIONAMIENTO CINCUENTA Y NUEVE (59) y BODEGA DIEZ
(10) ESTACIONAMIENTO Y BODEGA UBICADOS EN EL SUBSUEI;O
# 1, no existe controversia judicial o extrajudicial algﬂna. Asi mismo, LA

PARTE VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de la presente

compraventa en mencion y que se los vende como cuerpo cierto no han sido

|

entregados en hipoteca a ningln tercero, persona natural o compafifa, mstltucmn

fmancxera Banco, institucién publica, asi como no amparan ninguna obllgacxon
£
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para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, consecuentemente
declaran que no existe gravamen alguno. Asi como tampoco C}é}lﬁtﬁlﬁl@plblcmn
de enajenar, inscrita o no en el Registro de la Propxed@? ﬁnalmente &A
PARTE VENDEDORA declara que no existe JUlClO;?) tramlié -}LUdlmal‘@
extrajudicial contra ellos o en relacién a los mmuebles%Es mte/u;on de LR
PARTE COMPRADORA adquirir los inmuebles en n@clon y ique se s

vende como cuerpo cierto bajo la presuncion fundamental de qﬁ@qlgg;mﬁ\?ebles

son de las dimensiones especificadas, asi como también tomando en cuenta que
no existe controversia judicial y extrajudicial o gravamen alguno sobre los
inmuebles mencionados anteriormente.-@: COMPR@TA- En
base a los antecedentes mencionados, LA PARTE VENDEDORA,

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACI()N MANTA BUSINESS
CENTER, da en venta real y perpetua enajenacié@ sefior JHONNY

RENE UTRERAS DIAZ, la OFICINA A (T2) DEL SEXTO PISO ALTO,

—

ESTACIONAMI CINCUENTA Y NUEVE (59), y BODEGA DIEZ
(10) ESTACIONAMIENTO Y BODEGA UBICADOS EN EL SUBSUELO #

T Sl
1, del Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en el cantén Manta,

L

sin reserva ni limitacién de ninguna clase.- CvHARTA: LINDEROS Y
SUPERFICIE.- Los linderos y superficie de la OFICINA A (T2) DEL
SEXTO PISO ALTO, ESTACIONAMIENTO CINCUENTA Y NUEVE
(5;), y BODEGA DIEZ (10) ESTACIONAMIENTO Y BODEGA
UBICADOS EN EL SUBSUELO # 1, que hoy se tranéﬁeren y que se venden
como cuerpo cierto, inmuebles ubicados en la Torre DOS del Edificio MANTA
BUSINR CENTER del cantén Manta se halla circunscrito dentro de los

siguientes linderos y dimensiones especificos: A) SEXTO PISO ALTO

OFICINA A (T2): DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER -
Ublcado en la Planta Sexto Piso Alto, del Edificio, ubicado en el Nivel + 20 20 .

_gel deﬁcm MANTA BUSINESS CENTER, circunscrito dentro de Ios,‘

SRR [




sngulentes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con la planta Piso N°
siete (7) del Edificio y Oficina A (T2), y 4rea comunal. POR ABAJO: Lindera
¢/"' r

con la Planta Piso N° cinco (5) del Edificio y Oficina A (T2), y drea comunal.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comunal de circulacién en
cinco coma veintidés metros (5,22m.) POR EL SUR: Lindera con area

comunal de circulacién y drea de ascensores y escaleras partiendo de Oeste a
‘\

Este en dos coma setenta metros (2,70 m ») desde este punto al Sur en cero coma

——

diez metros (0,10 m.) desde este punto al Este en tres coma sesenta y nueve

metros (3,69 m.) desde este punto al Norte en cero coma veinticuatro metros

(0,24 m.) y desde este punto al Este en cero comm m.) POR

EL ESTE: Lindera con oficina B (T2) y 4rea de circulacién comunal, partiendo

de Norte a Sur en seis coma ochenta metros (6,80 m.), desde este este
en uno coma treinta y dos metros (1,32 m.), y desde este punto al Sur en uno
S —— . ——

comg cuarenta y cinco metros (1,45 m.). POR EL OESTE: Lindera con vacio

hacia Propiedad Particular Colindante en ocho punto cuarenta metros (8,40 M).

AREA: Cuarenta y seis coma treinta metros cuadrados (46,30 TAREA
e

quarenta y seis coma treinta metros cuadrados (46,3 2);

ALICUOTA (%): Cero coma cero cero treinta y siete (0,0037). DE

TERRENO (M2): Seis coma setenta y nueve metros cuadrados (6,79 M2).

TAREA COMUN: Veintinueve coma cero ocho metros cuadrados—29,08 M2).

AREA BRUTA: Setenta y cinco coma treinta y ocho metros cuadrados (75, 38
M2).- B) ESTACIONAMIENTO N° 59: DEL EDIFICIO NTA

f\,BUSINESS CENTER SUBSUELOQ N°1.- Ubicado en el Nivel -3 ,06 m éjd

/Qr ed1ﬁc1o Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR
3 ARRIBA: Lindera con la planta Baja del Edificio y —POR
~
0
N\

ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N. dos )y estamnto N -
\ |,
c1enﬁatro (104). POR EL NORTE: Lindera con area de c1rculacnon_'

2
vehlcular en tres coma cero cero metros (3,00 m.). POR EL SUR: Lindera COP'
RN

/
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estacionamiento N.-sesenta (60) en tres coma cero cero metros (3.00 m). POR

Eﬁ?STE: Lindera con estacionamiento No, Cincuenta y siete (57) en cuatro
comaﬁm%m) POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento
inco (0.9 Qﬁ)?xr%)sr &erg coma
veinticinco (0,25), mas uno coma cero cero (1,00), mﬁ?cero W}n;a vein ;nco
(0,25yy mas dos coma ochenta y cinco metros (2,85 c‘E'). ARE.‘ s catorce ama
quince metros cuadrados (14,15m2). AREA NETA (1@): catofd@ coma qgnce

N.- Sesenta y uno (61) e

(14, 1?).-ALICUOTA (%): Cero coma cero cero onc?’@,OOlf). DE
TERRENO (M2): dos coma cero tres (2,03)-AR (M2): ocho

coma sesenta y cinco (8,65). AREA BRUTA (M2): Veintidés coma ochenta

(22,80). ¢) BODEGA N° 10: DEL EDIFICI

CEN’TETI—LSUBSUELO N°1.- ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA:

Lindera con la Planta Baja del Edificio y 4rea de circulacién peatonal. POR

ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N. dos (2) y Bodegas No. Cuarenta
y seis (46). POR EL NORTE: Lindera con pasillo de distribucién en dos coma

cero cero metros (2.00m). POR EL SUR: Lindera con estacionamiento No.

Cuarenta y siete (47) y Bodega N.- ocho (8) en dos coma cero cero metros (2,00

m)}OR EL ESTE: Lin?e?a con Bodega No. Nueve (9) en uno punto sesenta
li.GOm). POR EL OESTE: Lindera con Bodega N.- Once (11) en uno
coma sesenta y seis metros (1.66m). AREA: tres coma veintisiete metros
cuadrados (3,27m2). AREA NETA (M2): tres coma veintisiete metros
cuadrados (3,27m2). ALICUOTA (%): Cero coma cero cero cero tres
(0,0063). AREA DE TERRENO (M2): cero coma cincuenta y cinco (0,55).
AREA COMUN (M2): dos coma treinta y seis (2,36). AREA BRUTA (M2):
Cin};coma sesenta y tres (5,63). D)- LA PARTE VENDEDORA, c_Jeja

. constancia que esta venta se la hace como cuerpo cierto, sin reserva. ni

¥
limitacién alguna y que en consecuencia transfieren a favor de LA PARTE




COMPRADORA, el dominio uso, goce y posesidn de los inmuebles descritos
como los vendidos, comprendiéndose en esta venta todos los derechos reales,
que como bien propio de la parte enajenante, le corresponda o pudiera
corresponderles, sin reservarse derecho o cosa alguna en lo que es materia del
presente contrato de compraventa, en consecuencia en la presente venta queda
comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras declarados.-
QUINTA: PRECIO.- El precio pactado de comin acuerdo entre las partes
contratantes por considerarlo el justo precio de los inmuebles materia de la
presente compraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de SETENTA
Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DIEZ CON 20/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 74.210,20), que LA PARTE
VENDEDORA, a través de su representante, declara haberlo recibido de LA
PARTE COMPRADORA, en dinero en efectivo, a su entera satisfaccion y sin
lugar a reclamo posterior alguno reconociendo que no existe lesién enorme.-
SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha entregado,
en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendran origen y objeto
licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas
con el trafico, comercializacién o produccion ilicita y sustancias estupefacientes
0 psicotrépicas, eximiendo a LA PARTE VENDEDORA de toda
responsabilidad.- SEPTIMA: DECLARACION.- Yo, PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, en mi calidad de Gerente General y como tal
representante  legal de la  ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, declaro que en el
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 de la

Parroquia y Cantén Manta, no se ha designado administrador que cobre cuotas

de mantenimiento o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencion del

. : : . N
respectivo certificado, por lo que, eximo de forma expresa al sefior Registrador

iy
b
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de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario donde se realice la
, de cualquier responsabilidad que se
suscitare con respecto de la resente declaracxond\aerXA
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- LA PARTE VEN:@DORA a trav?g}
de su representante, declardndose pagada transfiere a fa@or de’ L‘A ARTEV’
COMPRADORA, es decir, el sefior JHONNY RENE U.IRERASJJD_,IAZ eE
dominio de la OFICINA A ' DEL SE)&TO Q?ISO ‘AL&@
ESTACIONAMIENTO CINCUENTA Y NUEVE (59) Y BOﬂE@%CDIEZ
(10), ESTACIONAMIENTO Y BODEGA UBICADOS EN EL SUBSUELO
#1, @@%ﬂel Edificio MANTA BUSINESS CENTER del cant6n
Manta, con sus correspondientes alicuotas, en la forma establecida en este

contrato- NOVENA: SANEAMIENTO.- LA PARTE VENDEDORA,

declara que conforme consta del certificado conferido por el sefior Registrador

correspondiente escritura de compravent

de la Propiedad del Canton Manta, que se acompafia en calidad de documento
habilitante, los bienes inmuebles, materia de la presente compraventa se
encuentran libre de gravamenes, sin embargo de lo cual se obliga al saneamiento
en los términos de Ley.- DECIMA: GASTOS.- Todo los gastos e impuestos
que ocasionen el otorgamiento e inscripciéon del presente contrato seran
cancelados por LA PARTE COMPRADORA a excepcion del impuesto de
plusvalia que de existir serd de exclusiva responsabilidad de la VENDEDORA. .-
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los comparecientes libre
voluntariamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el contenido del presente
contrato por estar hecho en seguridad de sus intereses, y en el evento de que
surgiera alguna controversia, las partes renuncian expresamente acudir a la
justicia ordinaria y se someten expresamente a la jurisdiccién del Centro de
Mediacién y Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta. El procedlmlento
Arbitral serd administrado, en derecho, confidencial y por un tribunal compuesto

por un solo 4rbitro. Los gastos que demande el proceso de mediacién y/o arbit él

:




seran de cuenta y cargo de aquella parte que disponga el Tribunal. Las partes,
no obstante haber renunciado acudir a la justicia ordinaria, autorizan conforme
a la Ley de Arbitraje y Mediacién, para que el Tribunal Arbitral acuda a los
funcionarios judiciales en caso necesario, especialmente para ejecutar el laudo.
Usted Sefior Notario se servird agregar las clausulas de estilo, para la plena
validez de este instrumento. (Firmado) Ab. Pedro Renato Azua Guillen,
portador de la matricula profesional nimero trece guion mil novecientos
noventa guion catorce (13-1990-14) del Foro de Abogados.- Hasta aqui la
Minuta que los otorgantes ratifican en todas sus partes, la misma que junto a
sus  documentos habilitantes queda elevada a Escritura Piblica con todo su
valor legal. Se cumplieron los preceptos legales.- Y leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz, de principio a fin, aquellos se

ratifican en todo su contenido; y firman conmigo en unidad de acto de todo lo

cual doy fe.-
;
'f/‘f':'"‘/‘;,(-w“\
A (R
o

f) Sr. Pablo“Leonardo Rodrl guez Banda
C.C. No. 170720797-1

S / I~
“)-Sr._Jhonny Rene Utreras Diaz

C.C. No. 130357592-0

DR. DIEGD CH iNOSA
R “cl! 4
NOTARIO Qv%giré DEL ( CA1¥ NManta
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

& REPUBLICA DEL ECUADOR J T

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

»
BSO‘)&

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ BANDA@’ABLO LE%NARDO

z oy 5

) 2 7 &

Condicién del cedulado: CIUDADANO “’4} &
O"/NTA DEL@‘\S‘

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: SANTOS VELASQUEZ PAMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
Nombres del padre: RODRIGUEZ CESAR
Nombres de la madre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: @ DE MAYO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez degepnocida a3 ?,n. Fns E]
o Sy o ol
e certificado: 173-023-51117 D S TR WCF URRTES {g,..rﬁ:‘.-!:
Date: 2017.05.0%,12:p¥:20 ECT .-F _,nz';ﬁu-?
Reason: Firma Eldctronica LR = et
Location: Ecuador ) ,;m;r’.n
lng. Jorge Troya Fuertes fe-n {1ag)

I B

Director General del Registro Civil, [dentificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o ndmero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
e 4 teeoon A amiandn an httneivirtial reaistrocivil.aob.ec



; REPUBLICA DEL ECUADOR -ﬁ -
- DvﬂECCK‘N GE‘I“M DE R ’EuIS.[llO Civie, '_ .

; o CEOUEA DF
CIUDADANIA .
AP‘LUUO\ Y HCABELS

RODRIOVIEZ BAN A
PARLO LEONARDGD i
LUGAN DE HACIMIEHTO

FECIHA Dl NACIWIENTU 196210414
NACIONALLY acunomm

QLT R
SAHTO! VELA&U!Z

s Tayre s PROFECON £ OLURACKDN . .
BACHILLETIATO EMPLEADD PRIVACO VIMAVIZ
ATV Y LOMANDS DEL PADES G
RODUGUELZ CEBAR

ST i L RARLY DELAMAL S
BAKDA 81 AHCA

RN & N R e it
QUITO

2014-06-13 ;
TECHA DL EXPIN1GH 2
0240813 R

; gy *»:L CA I‘f""‘J}/W’/‘ NTA

i ginal que me
f;,.ie 'wresr;}ntado y dpu elm d‘ lmerbsmo

- 24 1707207971
046 l‘i’u‘mst!—‘.z d ZF[;‘J!

A i RODRIGUE? BANDA PANLO LEONARDC
. S APLLUDDS ¥ NORIERSS

PIGMINCHA
PROVINCIA CIRCUNTER.ACIDNH 3 D ,} ,
eurro Hehiy B
CANTSN 20ra .y nt .
tuMsAco E\{FH\R]O Qdil\l 6 DEL .‘.u W?S q\li,—\!\]!A
PARROQUIA . i ; i

[ 7

o o~
D "-*ﬁﬁ"*"*"' e 2017

~ i
et ﬂ"’ Lo ﬂﬁ.‘-uridjn -1;:'1.5 Tl

i

i Y




& REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ*::;':;:‘;r;::';:-;:';’z“:s':;;z?:—:,:"
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

(M)
Numero tinico de identificacién: 1303575920 .Q?"’
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No. 2019-SM-PGL
Manta, Diciembre 17 de 2015

Sefiores

REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CE
PARTICIPACION

Ciudad

De mi consideracién:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacion a la Declaratoria de Propiedad Horizontal

del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?, de propiedad de Manta Business Center Asociacién

Cuentas de Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén

Manta,—con clavecatastral No. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedeiio,
Icalde de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Direccién: Calle 9 y avenida 4 . www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611473 ' EZ @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714 Ei f.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”
ING. JORGE ZAMBRANp CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA
CpaMory,
CONSIDERANDO: Q
& 'S
S %,

Que, ¢l Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El seéSlor publica 3¢

&;‘:‘I o

comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”. S 2

%
@
L D
Y . S 3
Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las instit@ciones dét * §
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las perge,gas que Q@‘”
actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades Q%?)EL@\@

sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para e

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion®. -

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién
piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piablicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos anténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracion, contratos administrativos y hechos administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

Direccion: Calle 9y avenida 4 www.manta.gob.ec I alcaldia@manta.gob.ec
ireccién:

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 : ﬂ @Municipio_Manta @MunicipioManta. y
Fax: 2611714 ﬁ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme a la documentacién que se anexa al expedtent&
- terreno ubicado-en-la-avenida-M2 y-M3-de-laParroquia-Manta;-del Cantén Manta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participacién. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avallios, Catastros y Registro, en su parte
© pertinente sefiala: “...la propledad de cddigo catastral 1071307000 se encuentra q}m%gia en
la avenida M2 y M3 area del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta gﬁg}ne
Asociacién Cuentas de Participacion, dlChO codlgo catastral a la @Qesente fEcha n&
mantiene deuda por impuestos prediales. Q
!-3 AL
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayg:de ﬁ%’rpttm
el pago del impuesto predial del predio a nombre dei Manta Busmesé%_’}",ent ASRAtion
Cuentas de Participacién, de clave catastral No. 1071307000.

Yo psovt

"14
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2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO, i

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, se compone de tres subsuelo's destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucién de 112 oficinas y por ultimo un planta de terraza con sus respectivas areas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

» AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

¢ AREA NETA: 12.672.45m2
¢ AREA COMUN: 7.859.48m2
¢ AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER”, y,
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad honzontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacion Cuentas de Participacion. -

Que, mediante memorando No. 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por ¢l Ab. Gonzalo Vera Gonzalez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con
respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arq. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a

Direccién: Calle 9y avenida 4 www.manta.gob.ec B3 alcaldia@manta.gob.ec
Teléfones: 2611 558 /2611 471 /2611 479 4 @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611 714 ﬁ fo.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta



comercial-exclusivamente-o-de-un-conjunto-mixtoSobrelx base deestas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articule 291, expresa: Podrin sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen'dos o mas unidades de vivienda, oficinas y

comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamen%ﬁfr
a ld

independientes y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta | ﬁé‘;" par.
aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse £aa Direccitn
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Soligftud dirigidg}"
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador com(n; b) Informe dg; Aprobaciém
Plancs; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definici®n de medidaszy
linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alituotas, fimfado
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipot actualizado

del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del impﬁ'@;&? Aé)redia] R

actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El
cuadro de alicuotas contendré (inica y especificamente las fracciones correspondientes del total de las
areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A Jas reas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
asi como & las direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avalios y Catastros; Financiero; v,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, en atencién al trémite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta,

Que, mediante Oficio No. 128§7-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

Direccién: Calle 9y avenida 4 [E] www.manta.gobec B alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611478 E4 @Municipio_Manta @MunicipioManta
Fax: 2611 714 K3 m.comMunicipioManta [ youtube.com/MunicipioManta
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BUSINESS CENTER?;-por-lo—que tonsiders pertinente atender 1o requerido por el sefior Ing.
Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se -amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en - su calidad de Primera Autoridad det Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacion, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con Slave

catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, parg o

Rer (o) &3

: oo 3 e
la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANIA—c=——~

522
=%

/3%

administrativo quede debidamente perfeccionado”. o <.
K %
(=
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones cossferidjii .
60 literales h) e 1) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territoffhl, Al <
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva@l GAB §
&/ FARNR
%, $
q S
RESUELVE: %m ,,E.,c\;@

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucidn; y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaldos, Catastros y Registros

den cumplimiento a esta resolucidn; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

Q)

Ings Qrgg Zambrano Cedenc . .
ALCALDE DE MANTA

—

)i

céoncensnRs

Pr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO BEL CANTON MANTA -
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T MANTA BUSINESS

CENTER

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO *_amorr,

“MANTA BUSINESS CENTER™

CAPITULCI

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- El Edificio “Manta ‘Business Center” se ha p

)
O .
Y
o 1§ g
S iy %
= )
= T O
"T_'__..M. - v
%, t§
' N
rocedido a someterlo bajo el ";imen de é@

Propiedad ‘Horizontal, Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de p%{zm%w@\

Las presentes normas tienen por objeto establecer |

para llevar a efecto la buena convivencia, vigilanciz y seguridad de los copropietarios, moradores

y visitantes del Edificio.

- copropiedad de dicha edificacién, asi como su administracién, uso, conservaciony reparacion.

os procedimientos que s deben observar

Art. 72.- £l Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. *

Son bienes exclusivos los que pertenecen singulary exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son bienes
comunes todos los demas que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento

interno.

CAPITULO II

DEL EDIFICIO
Art. 3.- £l Edificio “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2y M3 de la
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementer'to' Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con las leyes,

ordenanzas y reglamentos pertinentes:

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estén ~

distribuidos de la siguiente manera:

e SUBSUELO N°3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre élse han planificado cuarenta
y nueve (49} plazas de Estacionamientos para los copropietarios y una plaza para personas

con capacidades especiales, area de estacionam

jento para vehiculos menores, cuarenta y

nueve {49) bodegas, mas un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de

circulacidn comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

o SUBSUELO N°2:Ubicado en el Nivel-6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta

MANTA-MANABI-ECUACOR

...y cinco {45) plazas de. Estacionamientos para copropietarios mds una plaza para personas de
capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuar:éﬁta"\'(;éoé_":
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o e e e Wy -~ A
R A S I e
pagina # 165 T e v
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL A
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER R R




Notgim \LﬂJ%«s @q J

Ty
% MANTA BUSINESS

I CENTER

( - e e e ——— o e 0 e e

1

(e

- [ e s e e e

i

A

(42) bodegas, mds las respectivas dreas de circulacidn comunal, tanto vehicular como
peatonal.

SUBSUELO N°1: Ubicado en el Nivel -3.06 m. del Edificio, sobre €l se han planificado cuarenta
y cuatro {44) plazas de Estacionamientos mds dos plazas para personas con capacidades

especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete {37) bodp_q%k
: To

mas las respectivas dreas de circulacion comunal, tanto vehicular como peatona&g E_ 4%
; %
PLANTA BAJA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se ﬁn P3G =
veinte y dos (22) p]azas de Estacionamientos mds una plaza para personas ﬁan ca l' %
espec1ales cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, deposnc@e bR <
' bodegas y dos Locales comermales mas las respectivas areas de circufacion @nunal §

vehicular como peatonal. . .
p "'DIDELC&“@
PLANTA PRIMER PISO ALTQ: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre él se heh )

planificado cuatro Locales comerciales més las respectivas dreas de circulacién comunal

como escalaras, ascensoresy dos labbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehicutar como
peatonal.

PLANTA SEGUNDO PiSO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificlo, sobre él y de
acuerdo a disefo la planta se divide en das torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las réspectivas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
voz y datos.

PLANTA TERCER PISO'ALTO: Ubicadaen el Nivel +10,48 m. de! Edificio, sobre ély de acuerda
a disefio Ja planta se divide en dos torres: en la Torre N1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas éreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y drea de aires acondicioﬁados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre élyde acuerdo
a disefio fa planta se divide en dos torres: en [a Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
mas las respectivas areas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz'y datos; en la Torre N°2 se

‘han planificado cuatro oficinas mds las respectivas. dreas de circulacidn comunal coma |

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acond;aonadQSJ
vozy datos.,

LEL Cdy
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,56'm. del Edificio, sobre él y de acuerdo

a disefio la planta se divide en dos torres: en [a Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas

las respectivas dreas de circulacion comunal comoésca[eras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se_han
planificado cuatro oficinas mas las respectiva; areas de circulacién comunal con&&&?a?elagls‘foéo
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionad@voz y':dlatos. 9%
PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en ei Nivel +20,20 m. del Edificio; sobreﬁéi y de %:é}a‘o @
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 §e.han planificado®bis oﬁrcfné‘sfrhés :
las respectivas dreas de circulacién comunal como esc'ale..ras, ascensores, &ctos, bﬁeft’as 5
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torr&A°2 se han @\é
planificado cuatro oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como%@@aﬂ@ﬁs@“@
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

- PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mds
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas mas las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,
astensores, ductos, baterias sanitarias generales y rea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas.-las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y area de aires écpndicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las re‘s'pégit‘ivés areas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
vozy datos. e ; '

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nive! +33,16 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias

sanitarias generales y area de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N
a}/f'\/-

T

S sehan
SR

N

planificadd una oficina mds las respectivas dreas de circulacién comunal
ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz y datos.
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planificado una oficina mas las respectivas reas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.

| waorr,

o PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en &l Rivel +36,40 m. del Edificio, reély %
de acuerdo a disefio {a planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han plaé?\cado seiic,_- ; v‘g
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, z scensores‘r?f . A
ductoes, baterias sanitarias generales y &rea de aires acondicionados, voz y datdeien la Tg:;z-é“?? e =
N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas sreas de circulacion cofunal como b §

<

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires aconB{%.:}:nados, S
vozy datos. O"//VTA DEL c@‘b

o PLANTA DECIMO SEGUNDO PISC ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Ed'rﬁcic;, sobre él
y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mds las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baten’as'sanitarias generales y drea de aires acondicignado's, vozy datos; en la Torre
N°2 se han planificado cinco oficinas mds fas respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados,
vozy datos.

o  PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. de! Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas, mds las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas més las respectivas 4reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y &rea de aires acondicionados,
vozy datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizontal, se fija los finderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitecténicas y las especificaciones de los espacios de circulacién,
estacionamientos, recreacion, instalaciones y deméas bienes comunes del edificio. Los planos en
referencia forman parte complementaria del presente reg!amehto el cual lo aceptan los
copropietarios como (inicos para el régimen de propledad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.-La Administracién del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios
de “Manta Business Center Asociacién en Cuentas de participacién”, y los copropietarics desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en 4reas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal gue esta a cargo de la planificaciony disefio del edificio.

reglamento de uso comn.
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CAPITULO Il

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamientos y las
bodegas son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
Esta incluido en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad det espesor.

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto prog@?&“' '; las Qgg

separan los espacios vendibles de los espacios de circulacion comunal. Las p g’; que ellmltarré,
a cada 4rea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluygndo Igs
pro piedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. 2

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenté los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusives asi como el pago de
tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

£l costo del mantenimiento de las areas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinaré el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
tienen caricter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estdn al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterior, fobbies y las dreas de circulacion vehiculares y peatonales comunales cormo escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
bienes comunes y su utilizacion serd reglamentada. i

_Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.~ El arrendatario, usufructuario o acreedor antacrétlcofuturo,
sustituira al propietano en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edl’r‘c‘ 5 y._'
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta Ob[’%ﬂmﬁ}}
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en e contrato firmado por las p%@ °

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparac:@, conservaci
reposicidn y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copg)letarlos SEgE
las cuotas establecidas en este reglamento. ) RS- T

% e 3\
Se excepttian Ios gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los actos’t culpa o de
algdin copropietario o usuario, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsable. [/!fvm DELCP&‘

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que
_use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio.

.

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usary disponer de elles en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en fa proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

¢) Colaboraryasesoraren el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d} Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y reas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidn y en general, hacer uso dz las demds atribuciones gue {a ley
y este reglamento le asignen como miembro de este arganismo colegiado;

f) Cumplir con Ias disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad

- - ——-——Horizontal- y - las de- este’ reglamento, obedecer las resoluciones: de la As_arpb_lg:_én-l'_dé- T

copropietarios y desempefiar [os cargos y comisiones que ésta le confiera; - o U

4
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g) . Permitir al administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos, en caso de-daftos en sus
"instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

{ h) Introducir cldusula especial en los contratos de -enajenamiento, limitacién de dominio,
; ) comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respecto a sus
'  bienes exclusivos en virtud de los cual et adquiriente 0 usuario se somete expresamente al
' presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

; - i) Entre fas obhgacxones de los copropietarios estardn la aprobacnon del cob@g‘é | s
)

comunales, como son las alicuotas ordinarias y extraordinarias, cuy@ pago

realizarse med[ante una tarjeta de crédito. i

j) Ademds deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y exp@nsa 3y
extraordinarias necesarias para la administracién conservacion, prima de séguros y me;oras \al

de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se b@gaﬁ
acuerdo con el cuadro de alicuotas.

|3
Q
%]
jet]
&g

Fstas cuotas deberdn ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso
de mora se cobrars el interés méaximo camercial convencional legal sin perjuicio de la accion
legal correspondiente;

k! Pagar las cuctas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del edificio, estas cuotas
serdn pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

- 1) Elderecho de accesoy uso delinterior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarics
de los mismas; ’

m) Los copropietarios que deseen utilizar las Salas de Conferencia o Jas Areas Comunales de
recreacidn ubicadas en la terraza de las dos torres, deberan solicitarlo de acuerdo a'las
normas que determine e} reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberadn
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de
mobiliario y normas de limpieza. '

n) Los copropietarios tienen la obligacién de respetary hacer respetar las leyes y normas de
este reglamento.
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CAPITULO IV

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES Q\\a“ml‘ro

& :
] v
Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, enz4n del val
de sus bienes exclusives, tiene cada copropietario respecto de los bieneScomuné,s_“ _‘ae_

%

7

2]

condominio residencial, se fijar&n de acuerdo con la siguiente tabla, la misma qyg e,stab'fegﬁe les - . 5
&

. . ) o 2,
que cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacién al edificio. %
Z \

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que gg@%eﬁﬂ
revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste sé¢ hara al aumento de
costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional come por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropletarios.

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%}
SUBSUELO N3 Estacionamiento N°112 0,10
N-6,18 m. Estacionamiento N°113 0,10
Estacionamiento N°114 0,10
Estacionamiento N°115 0,10
Estacionamiento N°116 0,10
Estacionamiento N°117 0,10
Estacionamiento N°118 0,10
Estacionamiento N°119 0,10
Estacionamiento N°120 0,10
Estacionamiento N"121 0,10
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°123 0,11
Estacionamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11
Estacionamiento N°126 0,11
Estacionamiento N*127 0,11
Estacionamiento N°128 0,11
Estacionamiento N°129 0,12
Estacionamiento N°130 0,10

B I Estacioriamienito N°131 0,10}~ - - =

Estacionamiento N°132 0,10

R
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SUBSUELO N°® 3
N-9,18 m.

Estacionamiento N°133

Estacionamiento N°134

Estacionamiento N°135

Estacionamiento N°136

Estacionamiento N°137

Estacionamiento N°138

Estacionamiento N°139

Estacionamiento N"140

Estacionamiento N°141

Estacionamiento N°142

Estacionamiento N°143

Estacionamiento N°144

Estacionamiento N°145

Estacionamiento N°146

Estacionamiento N°147

Estacionamiento N°148

Estacionamiento N°149

Estacionamiento N°150

Estacionamiento N°151

Estacionamiento N°152

Estacionamiento N°153

Estacionamiento N°154

Estacionamiento N°155

Estacionamiento N°156

Estacionamiento N°157

Estacionamiento N°158

Estacionamiento N°159

Estacionamiento N°160

Bodega N°81. .

Bodega N° 82

Bodega N°83

Bodega N°84

Bodega N°85

Bodega N°86

Bodega N°87

Bodega N°88 -

Bodega N°89

Bodega N°90

Bodega N°91
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Bodega N°92 0,02
Bodega N"93 0,02
Bodega N°94 0,02 (_,\\'g\morl‘o
Bodega N°95 0,026 | L
! ()
Bodega N°96 0% - 2,
Bodega N°97 @ 5‘5 ) %
Bodega N° 98 ha| %= &
Bodega N° 99 | Y g
Bodega N° 100 0,0'@7 3 . .s.?
. Uiy iy B
Bodega N° 101 0,02 A DELC
Bodega N°102 - 0,02
Bodega N° 103 0,04
Bodega N° 104 0,03
Bodega N° 105. ° 0,03
Bodega N° 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02
SUBSUELO N’ 3 Bodega N° 109 0,02
N-3,18 m. Bodega N° 110 0,02
Bodega N° 111 0,03
Bodega N° 112 0,03
Bodega N° 113 0,03
Bodega N° 114 0,03
Bodega N° 115 0,03
Bodega N° 116 0,03
Bodega N° 117 0,03
Bodega N° 118 0,03
Bodega N° 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 0,04
Bodega N° 122 0,03
Bodega N° 123 . 0,02
Bodega N° 124 0,02
Bodega N°® 125 0,03
Bodega N° 126 0,03
Bodega N° 127 0,04 o
Bodega N° 128 0,04
Bodega N° 129 0,05
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SUBSUELO N°2 Estacionamiento N°67
N-6,12 m. Estacionamiento N°68
Estacionamiento N°69
Estacionamiento N°70
Estacionamiento N°71
Estacionamiento N°72
Estacionamiento N°73

Estacionamiento N°74

Estacionamiento N°75
Estacionamiento N°76

Estacionamiento N°77
Estacionamiento N°78
Estacionamiento N°79

Estacionamiento N°80
Estacionamiento N°81
Estacionamiento N°82

Estacionamiento N°83

Estacionamiento N°84

Estacionamiento N°85
Estacionamiento N°86
Estacionamiento N°87

Estacionamiento N°88

Estacionamiento N°89

Estacionamiento N°S0
Estacionamiento N°91
Estacionamiento N°92

Estacionamiento N°93
Estacionamiento N°94
Estacionamiento N°95

Estacionamiento N°96
Estacionamiento N°S7

Estacionamiento N°98
Estacionamiento N°99
Estacionamiento N°100
Estacionamiento N°101

Estacionamiento N°102
Estacionamiento N°103
Estacionamiento N°104
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Estacionamiento N°105 0,11
Estacionamiento N°106 0,11
Estacionamiento N°107 0,11 ()“amm.ro
Estacionamiento N°108 0,11{ (© 2,

‘ Estacionamiento N°109 0,1;.:5' "%
Estacionamiento N°110 0,124 , \!i A
Estacionamiento N°111 0,19 iF S ®
- pcl 3
Bodega N°39 : 0,049, o §
Bodega N°40 0,06 v@s’o \@,
Bodega N°41 KT

ga 0,04
Bodega N°42 0,04 |
Bodega N°43 0,04
Bodega N°44 0,03
Bodega N°45 ] 0,03
Bodega N°46 0,03

SUBSUELO N°2 Bodega N°47 0,02

N-6,12 M. Bodega N°48 0,03
Bodega N°49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,03
Bodega N°52 0,02
Bodega N°53 0,02
Bodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 , 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N°58 - 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N°61 0,02
Bodega N°62 0,02
Bodega N°63 0,03
Bodega N°64 0,04
Bodega N°65 c,03
Bodega N°66 0,03
Bodega N°67 0,03
Bodega N°68 , 0,03
Bodega N°69 0,03] .
Bodega N°70 0,02] °.
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SUBSUELO N°2 Bodéga N°71 -, o,g‘
N-6,12 m. BodegaN'72 | - 003
' Bodega N°73 0,04
: Bodéga N°74 0,03
i Bodega N°75 0,03
' Bodega N°76 0,03
Bodega N°77 _ 0,03
Bodega N°78 » ' 0,03
Bodega N°79 0,03]"°
Bodega N°80 0,03
_ |SUBSUELON1 . | Estacionamiento N°23 0,10 X
“1N-3,06m. \E'stacionamianto N°24 0,10 ' —
Estacionamiento N°25 0,120
| Estacionamiento N°26 0,10 ‘ -
Estacionamiento N°27 0,10
‘ Estaciohamiento N°28 0,10
Estacionamiento N°29 0,11
Estacionamiento N°30 0,11
Estacionamiento N*31 0,11}
Estacionamiento N°32 0,11
Estacionamiento N°33 0,11
.| Estacionamiento N’34 0,11
Estacionamiento N°35 0,140!
Estacionamiento N°36 |- 0,12
Estacionamiento N°37 0,10
l?stacionémiento N°38 0,10 .
| Estacionamiento N33 011y ~
Estacionamiento N°40 0,11
y Estacionamiento N°41 0,1%
Estacionamiento N°42 0,10
Estacionamiento N°43 0,10J
Estacionamiento N°44 0,10
Estacionamiento N°45 | 0,14
laac'\onam':ento N°46 " 9,10 - .
Fstadonamié'nto N°47 0,13 et
i - ..|EstacionamientoN°48 .| - 0,10 L
ﬂistacionamlento N°49 0,12

Est’acionamiento N°50 0,143\
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Estacionamiento N°51 0,13
Estacionarmiento N°52 : 0,13
Estaciohamiento N°53 0,13
Estacionamiento N°54 0,131 :
Estacionamiento N°55 0,13 (}\amﬁrr O p
Estacionamiento N°S6 0, 1@5’ %-
Estacionamiento N°57 0. N %)
Estacionamiento N°58 . 0F1 : t =
Estacionamiento N°59 0, %L R A 5
Estacionamiento N°60 0,1%g. Q\.\g
Estacionamiento N°61 0,11 ‘VOUINTA DELC,PFQS
Estacionamiento N°62 0,11 ‘ :
Estacionamiento N°63 | 0,11
Estacionamiento N°64 0,11
Estacionamiento N°65 0,12
SUBSUELO N°1 Estacionamiento N°66 0,12
N-3,06m. Bodega N°3 0,04
Bodega N°4 ' 0,0é
Bodega N°5 0,04
Bodega N°6 0,04
Bodega N°7 5,04
Bodega N°8 0,04
Bodega N°S 0,03
Bodega N°10 0,03
Bodega N°11 0,02
Bodega N°12 0,03
Bodega N°13 . 0,05
Bodega N°14 0,05
Bodega N°15 0,02
Bodega N°16 0,02
Bodega N°17 0,02
Rodega N°18 0,02
Bodega N°15 0,04
Bodega N°20 0,02
Bodega N°21 0,02
Bodega N°22 0,02{.; "]
Bodega N°23 0,0Z =
Bodega N°24- 0,02] %%
Bodega N°24A 0,03:'
Pégina # 178 Y
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

e o e . .. .- .. ._.MANTA-MANABI-ECUADOR



Ay e S eyt

Bodega N°25

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR

0,04
. Bodega N°26 - 0,03
SUBSUELO N°1 Bodega N°27 0,05
N-3,06m. | Bodega N°28 0,05
Bodega N°29 0,05
Bodega N°30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 0,03
Bodega N°33 0,03
Bodega N°34 0,03
Bodega N°35 0,03
Bodega N°36 0,03
‘| Bodega .N0'37 0,03
Bodega N°38 0,03
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,10
_[Nx0,00 m. Estacionamiento N°2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°9 0,10
Estaciohamiento N°10 0,10
Estacionamiento N°11 0,10
Estacionamiento N°12 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
| Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 0,10
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°1S 0,10
Estacionamiento N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10
Estacionamiento N°22 0,10
Bodega N°1 0,30
Bodega N°2 0,20
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Local N°1 1,50
Local N°2 1,40
PRIMER PISO ALTO [ Local N°3 1,50
ALTO Local N°4 1,60
N+3,24 m. Local N°5 0,80
Local N°6 1,00
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A {T1} 0,37
N+7,24 m. Oficina B {T1) 0,58
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D {T1) 0,56 |
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C(T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
TERCER PISQ ALTO Oficina A (T1) 0,37
N+10,48 m. "~ | Oficina B{T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F {T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Oficina C {T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,98
N+13,72 m. Oficina C(T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E{T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C{T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,85
- QUINTO-PISO'ALTO" - | Oficina A {T1) 0,37
N+16,96 m. Oficina B {T1) 0,59 ;
o Oficina C(T1) 056 . .
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Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina £ (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2}) 0,48
Oficina C (T2} 0,44
Oficina D {T2}) 0,89
SEXTO PISO ALTO Oficina A (T1) 0,379
N+20,20 m. Oficina B {T1) Oﬁ
Oficina C (T1) o6 | -
Oficina D (T1} 06
Cficina E {T1) 0,8,
Oficina F {T1) 0.6
Oficina A (T2) 0,37
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) 3,87
N+23,44 m. Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2} 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,83
QCTAVO PISO ALTO | Oficina A {T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B {T1} 0,58
Oficina € {T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oficina F {T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C{T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,88
NOVENO PISG ALTO | Oficina A {T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B {T1) 0,58
Oficina C{T1) 056 .. - o
T | Oficina D (T1) 0,56| L
Oficina E (T1) 083) - 7 e ,
R Oficina F{T1) T B
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Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2} 0,44
Oficina D (T2) 0,89 g)x\‘alnﬂl‘}'oéb
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) Q,37 Qg % ,
N+33,16 m. Oficina B (T1) 0,55 | -2 : %
Oficina € {T1) 0,56 f ‘\j} %
Oficina D (T1) 0,56 | = R -
Oficina E (T1) 083\ %, S §
Oficina F {T1) 0,68 "@] Qe@
Oficina A (T2) 2,39 Uy ppr O
DECIMO PRIMER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+36,40 m. Oficina C (T1)} 0,56
' Oficina D (T1} 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO | Oficina A {T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina £ (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,89
Oficina C({T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E (T2} 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37 =
PISO ALTO Oficina B {T1) 0,59
N+42,88 m. Oficina C (T1} 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83 S
Oficina F {T1) 0,68 ~.
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0,32

Oficina A {T2)
Oficina B {T2) - 0,48
Oficina C (T2) 0,44
| oficina D (TZ) 0,89
R .. 100,00
. ’ . e?"o o
CUADRO RESUMEN & R
_ PLANTA ESPACIO ALCUOTA (B [RTSRGIEY g
SUBSUELO N°3 N-9,18 m. &o| . F
SUBSUELO N°2 N-6,12 m. 6,28 per. A
SUBSUELO N°1 N-3,06m. 618 -
PLANTA BAJA N+0,00 m. 5,60
PRIMER PISO ALTO N+3,24 m. 4,96
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24'm. 5,72
TERCER PISO ALTO N+10,48 m. 6,13
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m. 5,74 -
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m. 5,77
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m. 6,00
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
NOVENO PISO ALTO | N+29,92 m. 5,72
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
TERRAZA N+45,36 m. 0,00
100,00 -
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DE LAS PROBK'BICEONIES
Art. 14.- Estd prohibido a los copropietarios arrandatanos y en generala todas@ personas

que ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edrfcm ‘ Q NN - I

al

b)

m)

C : o
Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni adn titulo de mejora, los blen@ comunes del i;: )
edificio. coe % ' g
Modificar las ms’mbucnones dela ta’olquena, de la mamposteria de su prople&yﬁfxcluswa ."\, @*@
sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su vez (Eé,nmjg\,@*
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios propuestos son
posibles. S ’
Hacer uso abusivo de sus-bienes- excluswos, contranando su destino natural y obstaculizando
el legitimo uso de los demas.
Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o a seguridad del edificio.
Instalar maquinas que causen l'UIdOS, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de televisién, 0 ‘altere el flujo de la corriente eléctrica.
Almacenar substancias explosivas toxicas, insalubres o mal olientes.
Tocar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada bien exclusive.
pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones 0 signos en la fachada del
edificio, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en fa forma y con
las limitaciones que ella lo permita,
Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salve con autorizacién de la Asamblea de copropietarios.
Realizar actas contrarios a las’ ]eyes reglamentos y disposiciones de la’ Asamblea de
copropietarios o que sean mcompatxbies con el reglmen de Propiedad Horizontal a que esta

sometidos el Edificio. - e _

Poner basura en ningtin iugar fuera de ias mstalacmnes destinadas para este efecto. Ep todo
caso la basura serd depositada en bolsas de plasttco

€l propietario, & "rrendatano o cualquier: persona que use o goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, serd soim‘.namente responsabte ccm sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacién con el titular d& 105 blenes, en.caso de que infrinjan fa ley de Propiedad
Horizontal, su reglamentoy el presente reglamento interno.

Les Copropietarios gue arrlend\,n sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad medlante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademds se
determinard quien cumphra con Ias L.bhgacsones determinadas en el literal h) del Art-.'lO :
este reglamento. '
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CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES

Att. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad

Horizontal o de este reglamento- interno, se establecen tas sanciones que a continuacion se
determinan: - '

" Administrador.

b) tmposicién de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

: N
¢) los que infringieren las disposiciones de este reg!arﬁento, serdn def?{gﬂﬂiﬁgﬁcﬁ&%l
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, poy las
indemnizaciones a que hubiere lugary podrd ordenar incluso la suspension de los actos u
obras prohibidas, asi como la reposicién de las.cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por la Asamblea general. ‘

d) Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o
mis meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de fa accién judicial
correspondiente.

e) Los que no pagaren dentro del plazo :seﬁa!ado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca la'mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas 'y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si la gravedad del caso o jﬁétiﬁca, a juicio de cualquiera de estos, por 13
Asamblea general de copropietarios. ‘

f) Publicar periédicamente la ndmina .de copropietarios morosos en los medios- de
comunicacion acostumbrados por la administracién. T vt
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Art. 16.- El administrador deber actuar inmediatamente después de conocida cualquier accion de
infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato. Q,\\amono

En caso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo paﬁmmo que @.
ocasionare a los copropietarios o al conjunto residencial y padra ser destituido poria @amblea, b‘?, %
lo que sea de su competencia. . 5 o %3
2z . 5
% - F
Art, 17.- Cualqurer copropietario podrd impugnar ante un juez competente de esta c¥dad, los: &

_acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley a los reglamentos olﬂfTasDELQ&‘\
ordenanzas sobre la materia, no obstante Io cual, el acuerdo serd ejecutado bajo fa responsabilidad
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacion sblo podré ejen::tarse dentro delos diez dfas subsiguientes al acuerdo o a la notificacion
que hiciere al copropietario sifio hublere asistido a la reunidn en que se tomd tal resolucion.
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CAPITULO VII

DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son érganos de la administracidn del Edificio: La Asamblea de Copropietarios, El Directario
v el Administrador. ‘ .

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietanos estd | eﬂg% cig la
méaxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus repr@ntan w2s legﬁa;;
o mandatarios; regula la conservacién y administracion del Edificio asi como_lasg?amones ge los convC,,
cbpropietarios, aunque no cencurran a Ja Asamblea o voten en contra. S l y ,‘ 5

Art. 20.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de éste, por el pririéy vocal o.uien
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del Secre?% DELW

.

\Y

Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de coprapietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y, extraordinariamente, cuando lo
juzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, sera convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticidn del Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea 1o hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hara
canstar expresamente la negatividad del Director para convocaria.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias porlo menos, a la fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier

momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea
Universal,

Art. 23.- QUORUM.- El quéruro para las sesiones de la Asamblea estard Integrado por la concurrencia
de copropiatarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Sina hubiere dicho quérum a ia hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra |nstalarsel,"'
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de fa indicada en la convocatorla -

cualqmera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcenta;e de sus allcuotas
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correspondientes, con excepcién de aquellos casos en que’sé necesite otro quérum para tomar
ciertas resoluciones de cardcter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

: aMOry,
Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropictarios pueden participar en la Asamblea ég»todos los 4%
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacd

% . S , % o
se otorgara
mediante acta notariada o por medio de una caria cursada al Director, los que sédjunta alacta’
de ia respectiva sesién. J=5

5
%
2 7
S 8
=
z £

Y N

‘ K &
Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de c&@wﬁgﬁﬁ@:\é

Asamblea no su arrendatario, comodataria o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo
anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en propercién @ su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que

representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al

reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador de| Edificio y fijar la
remuneracion de este titimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admigifs,'g‘ré' iGN DN
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento. L

O
LM
B [oF

PR
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e)

f)

g

i}

k)

Reformar este reglamento internc de acuerdo con lo estipulado en el Q‘amolll‘o D
Administrador haréd protocolizar e inscribir Jas reformas para que surtan efectgglegafes. :
4]

;tgﬁ ’
2hE

o]
Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buenﬁdmini

" - SO ¢
conservacién o reparacion de los bienes comunes. . o = ,
el "i'-' AN
’ wg

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o me%@;ient'os de
los bienes comunes en sus hienes exclusivos, cuando haya comprobado gue son r@ﬁqimi%‘,(b
o en beneficio del Edificio. ’

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador.

Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su pericdo.

Sancionar a los copropietarios que infringieren la ey de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente regiamento interno, a peticién del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten ala ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses de! Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunién, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas {levaran la firma det Director y del Secretario.
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CAPITULO VIII

DEL DIRECTORIC, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Ark. 30.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales prmupa[es, un secretario y sus
respectivos suplentesy nor el Administrador, sin derecho a voto.

0:-1,
: 0 o

Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombr. O? por J2 Asambﬁ’% de
copropietarios, duraran un afio en sus funcionesy podrén ser reelegidos. ;e 9

A 2

- Y

» 5
Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario con;un oresd@mcnai

Los cargos seran desempefiados en forma henorifica. %Dmc&‘@

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuard el prime\ vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn
convocados los respectivos suplentes. o

Art. 33.- Son atribuciones del Director:

a) Convocar{g presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b} Asumir provisionalmente Jas funciones del Administrador, en caso de falla o impedimento de
gste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

¢} Cumplir las deméds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asf como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por [a asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.
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((' Avt. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: : P
¢ - a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropieta@&»\ﬁ%tg'fr J' PN
. “Manta Business Center”, en Jo relacionado al régimen de Propledad Ho,,rg%htal del ' 9@.
especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, rec[amo,ﬁiemai d3% adibs v %
-(’ contratos determinados o autorizadas por la ley y reglamentos, enter@e’ndos P 'l ; ‘:f,
i las facultades, para las cuales los mendatarios necesiten poder ¢ aé'.zs.u.siaiL j et =
{ determinadas en el Cédigo de Procedimiento inil. ' %, ¢ ‘ §
( » b) Administrar los bienes comunes del Edificio con el mayor celo’y ef@ NS
. oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacidn de gitos y refiizaiK 35
‘,' reparaciones que fueren necesarias. . g pi ' % 3 %
¢) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupyesto & By en ®
casos de excepcion, con la autorizacién dei director, . ' Y §
J d} Presentara consideracion de la Asambles, con la periodicidad que ésta le'efiale fas _mi'enta.gﬁ‘v
d balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sabre la ¥ el Rion
i a su cargo con el informe del Administrador. : (3N

i e} Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordindrias a los

copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y
-las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar ias cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mds de

treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
‘ eJecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

- g} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsable de éstos. '

%) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, ctyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacion, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edificio,

i . hasta los montos sefialados por la Asamblea. ’

i} Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién y
limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales. ‘

&) (nformar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, deblendo presentar
ademds el presupyesto para aiio proximo. . ‘

1) Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, corﬁprobantes de ingresos y

. egresos y todos los documentos que tengan relacidn con el Edificlo. e .

PR . ,“{' i:"--'.‘, N,
‘ * m)’ Conservar copia certificada de la-escritura piiblica de compraventa del tér;rg?p.asohrgfqh,ggi@

e v [ ) B -'-’ M s a” -'.P .. .
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arqu;tectéqncp‘s.,.,xestrucjc‘uraies«'_,;_de‘-

w
3
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instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formaran la documentacién
oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregaria mediante acta de
entrega recepcidn a su sucesor. ’

n} Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme lo
dispone el fiteral ¢} de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el page de las deudas comunes vy, en general, administrar prolija v
eficientemente la gestion econdmica, como su tnico responsable.

o) Llevar con sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de fa administracion
del Edificio. ' .

p). Uevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios de! Edificio, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos

" blenes exclusivos y demas datos.

q)- Asistir a las reuniones de la Asamblea generaly del Directorio.

r) Atender con préstancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y deméds trabajadores ael
Edificio.

t} Controlar vy supervigitar las instalaciones comunales en forma periddica, continda v .
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general,

v} Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracion y suscripcién de cualquier contrato, el Administrador debera contar
previamente con Ja aprobacion del Director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y fos reglarﬁentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por fa Asamblea general por
el perfodo de un afio. Podré ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asf como
colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten et directorio y €l Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas.
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CAPITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES

:

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad
con la ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos

Instrumentos, serdn resueltos por fa Asamblea general de copropietarjos mediante resolucidn
adoptada por més de 50%.de los asistentes,

A=

i
e

¥ e,

\ £ £
; H A
:) 2
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9’ Empresa Piblica Municipal
4" Registro de la Propiedad de \
Sl Manta-EP A\

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

SRR 11 {111
www.registropmanta.gob.cc N

.. &y
/ A0 - WGray e
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005126, certifico hasta el dia de hoy 17/03/2017 14:11:49, la Ficha Regi: abN ‘_u\f’ervdv - 4(’
61604. (»ts !;'o B PR 6T
= % & - é%_"‘ - & ==
PR INFORMACION REGISTRAL K2 U i M _/g
Codigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: ESTARONAVMMTGE|; .. 6% o
Fecha de Apertura: viemnes, 17 de marzo de 2017 Parroquia: MA! L :_3 -, i 3 f ff’v“f b o )\';
Informacién Municipal: 2 N; FfARIA .74 “n i:éo“\ ::\“b\
LINDEROS REGISTRALES: ' / % n- ; HLS\02
£S:, /. , “‘% $
ESTACIONAMIENTO N° 59, SUBSUELO N° 1, ubicado en el Nivel -3.06 m. D ] {ESWANTA
BUSINESS €ENTER. Con los\siguientes linderos. Por arriba: Lindera con la planta baja de Edificio y
. Por el norte:

local N. 2PB. Por abajo: Lindera con la planta de subsuelo N° 2 y estacionamiento N°10§
Lindera con 4rea de circulacién vehicular en 3.00 m. Por el sur: Lindera con estacionamiento N° 60 en 3.00
m. Por elleste: Lindera COn ¢ estacionamiento N°57 en 4.80 m. Por el oeste: Lindera con estacionamiento N°
61 en 0.95 mas 0.25 m4s 1.00 m. mas 0,25 y mas 2.85 m- AREA: 14,15 m2. ARE:A NETA (M2): 14,15
m2. ALICUOTA (%): 0,0011. AREA DE TERRENO (M2): 2,03. AREA COMUN (M2) 8,65. AREA
BRUTA (M2): 22,80. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. N
e

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Vs

ILibro «_ Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Finnq
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA( DE PROPIEDAD 4 29/be/20|6 181 294
~~ HORIZONTAL i

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 115
MOVIMIENTOS REGISTRALES: /
Registro de : COMPRA VENTA

[1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 __ Nimero de Inscripcién: 3590 Tomo:l

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517

Cantén Notarifa: MANTA . y

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 200000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO ~ MANTAZ -
EN CUENTAS DE PARTICIPACION Empresa pm

Registro de la Propledad de
Manta-EP

1 . 2017

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A)
VENDEDOR | 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASAPO(A)

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por laura_tigua Ficha Registral:61604 viernes, 17 de marzo de 2017 xTu Rag 1 de3




/
l N
A
Numero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ FolioInicial |  Folio Final
CbMPRA VEI\{TA \‘ 2443 13/5ep/2012 46.023 46.033
.4 ()d ‘l \- ) 'Eﬁi
Reglstro de : PROPIEDADES /
HORIZONTALES - .
[2 /73 ] ADE RIZONTALES '
Inscrito el : lunes, 29 de febrera de 2016 Nimero de Inseripcién: 4 Tomo:1 e
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 1372\ Folio Inicial: 181"
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA N ' Folio Final:294
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién' - -

a.- Observacxones

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razon Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion 41 Cuentas en
Partwlpa(:lon siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

" CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
\ PARTICIPACION MANTA BUSINESS
- CENTER
¢.- Esta inscripei6n se refiere a la{s) que consta(n) en:
Haro Numero [nscripeion Fecha Inscripcion;/  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA i 3590 19/dic/2012 68.501 68.517

Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PLANOS
Inscrito ¢l ¢ Y, lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8
Nombre del Cantén: MANTA I‘ﬁl’lmero de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105

NOTARIA QUINTA DE MANTA | Folio Final:115

Oficina donde se guarda el original:
MANTA !

Caﬁtén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fccﬁa de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 .
Fecha Resolucifn:
a.- Observaciones:
Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nom brTs y Domicilio de las Partes:

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS '
/ CENTER
c.- Esta inscripcion se refiere 2 1a(s) que consta(n) en: /
lLibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inictal Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES ‘ 4 20/1eb/2016 Bl 294
{ Ilf;"\‘>"\ Saneses POniign pd
. iV EeE) ‘.3:‘ 2 €0 i Srani
R
-
H

Certificacién impresa ﬁor :I:\urn_ﬂfigﬁa ' Ficha Registral:61604 F



oy * Empresa Publica Municipal
" Registro de la Propiedad de
. Manta-EP

Libro o Numero de [nscripciones
COMPRA VENTA 1 7
PLANOS - 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 3

/

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se cernﬁca.‘o\"

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. -
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s v @‘Q

Validez del Certificado 30 dias, Excepto A DE“'Q
que se diera un traspase de dominio o se
emitiera un gravamen.

Emitido alas : 14:11:50 del viernes, 17 de marzo de 2017
{
A peticion de: JIMTASLEG CIA.LTDA

| e

=

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY o I
1306357128

14 . B ;) \
\ - .-DR. GEQRGE MOREIRA MEN Ozt\ El interesado debe comunicar cualquier error en este \
4 i SFirma del Rbgistrador Documento al Registrador de la Propiedad.
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(o oé\? » Empresa Publica Municipal

~

Registro de la Propiedad de :

©
7.
~/° Manta-EP ’ |
o/
v
N ,
|
rd
Ficha Registral-Bien Inmueble |
Calle 24 y Avenida Flavio Réycs. Esquina / 61 608
Telf.052624758 [
www.registropmanta.gob.ec :
7
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005126, certifico hasta el dia de hoy 17/03/2017 14:32:38, la Ficha Rg; % : ’3,
61608. . e
/ - INFORMACION REGISTRAL N
Codigo Catastral/ldentif. Predial: XXXOOXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: OFICINA :
Fecha de Apertura: viernes, 17 de marzo de 2017 [ Parroquia: MANTA . ;;‘:—"\
Informacién Municipal: | \ N
LINDEROS REGISTRALES: | /

OFICINA A (T2): Planta Sexto Piso Alto. ubicado en el Nivel + 20,20 m del Edificio MANTA BUSINESS
CENTER. con los siguientes medidas y linderos .Por arriba: Lindera con planta Piso N° 7 del Edificio,
Oficina A (T2) y 4rea comunal.Por abajo: Lindera con planta Piso N° 5 del Edificio, Oficina A (T2) y érea
comunal.Por el norte: Lindera con vacio hacia drea comunal de circulacién en 5.22 m.Por el sur: Lindera
con 4rea comunal de circulacién y 4rea de ascensores y escaleraspartiendo de Oeste a Esté en 2.70m., desde
este punto al Sur en 0.10 n{, desde este puntoel Este en 3.69 m., desde este punto al Norte en 0.24 m., y
desde este punto al Este en 0.15m.Por el este: Lindera con Oficina B (T2) y érea de circulacién comunal,
partiendo de Nortea Sur en é.80 m., desde este punto al Este en 1.32 m., y desde este punto al Sur en
1.45m.Por el oeste: Lindera con vacio hacia propiedad particular colindante en 8.40 m. AREA: 46,30m2,
AREA NETA 46,30 M2. ALICUOTA % 0,0037. AREA DE TERRENO 6,79 M2. AREA COMUN 29,08
M2. AREA BRUTA 75,38 M2.SOLVENCIA. LA OFICINA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
sk

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: N\ ~

[Liim) Acto | - | Niimero y fecha de Inscripeién /Folio Inicial Folio Finnl]

\COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic/2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL /

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 i’ 105 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES: )
Registro de : COMPRA VENTA =
[1 /3 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : _miércoles, 19 de diciembre de 2012 Niamero de Inscripcién: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 Folio Inicial;68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA [ \ N

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martcs,/lB de noviembre de 2012
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los cényuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta. 4

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio c‘lc las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO N, Empmsa Publica Municipal
EN CUENTAS DE PARTICIPACION PRt S Roglatro da In Propladne do
. WS MantagP




] P

VEND/EDOI; v Ju160-072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRG CASADO(A) MANTA .

VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA !

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Nimero Inscripcién/’ Fecha Inscripcion ~ Folio inigigl Folio Final

COMPRA VENTA : ' 2443 ’ 13/sep/2012 46.023 \ 46.033
e A :

Registro de : PROPIEDADES '

HORIZONTALES \

{2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 ; Nimero de Inscripeién: 4 Tomo:1

Nombre del Cantén: ~ MANTA Nimero de Repertorio; 1372 Folio Inicial:181

Folio Final:294

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE“‘\MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Ohservacion‘es: ' —

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado

en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: Ef Compareciente por

_ medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en e} numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en

Participacidn, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER. e /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social ) Estado Civil Ciudad

Direceion Domicilio

PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA

PAI}TICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inseripei6n se refiere a la(s) que consta{n) en:

MANTA

tbro : 7 Nﬂrpero Inscripcion Fecha Inscripcion

Folio ]l}icial

: Folio Final

COMPRA VENTA 3590 , 19/dic/2012

Registro de : PLANOS

\[3 /3 ] PLANOS /
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1373
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA

Escritui’*a/Juicio/Resolucidn: N ‘
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 12 de febrero de 2016 / !
Fecha Resolucién;

a.- Observaciones:

68.501

68.517

Folio Inicial: 105
Folio Final:115

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

_..Manta, del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

]

{

|Calidad ~ Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sacial Estado Civil Ciudad

Direccidn Domicilio
[ R

PROPIETARIO - 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS

c.- Esta inscripci6n se refiere a fa(s) que consta(n) en:

-

A3

anta.gp

1y

L

[Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripeion

Foillo Inicial

Fon

Presa Fupyj

MANTA *% sm
2 : PEHiIGtro dy |
& a ¢
CENTER : Pt M

Certiﬁc;c..i;i'r;";;-r'l}‘)re;ﬂv por I'mra_ugua v “Ficha ﬁegistrnl;él'éﬂs

T Viernes. 17 de marza de 2047 1432 L

Rl IS

o NN

Pag




- +Empresa Publica Municipal \
¢ Registro de la Propiedad de
i~ Manta-EP

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 , 29/(eb2016

. i
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro ' Nuamero de Inscripciones
COMPRA VENTA {
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES I,
<<Total- Inscripciones >> 3

‘ , 1A @E il
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son losinicos que se refieren al predio que se certifeea. i \' § .,)f; h

e
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de esfe certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:32:38 del vicrnes, 17 de marzo de 2017
A peticion de: JIMTASLEG CIA.LTDA

Z

. Elaborado por :LAURA“CARMEN TIGUA PINCAY " | I I
1306357128

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Documento 2l Registrador de la Propiedad. B T T
’ - Glica Municipal
ropiedad de

) .
DR. GEORGE MOREIRA ME ZA f El interesado debe comunicar cualguier error en este
Firma del Régistrador

S P
Registro de 12
Manta-EP

-

Cortitieacion smpresa por ura tigea  Ficha Registral:61608 "Viernes, 17 de marzo de 2017 14:32 Pag 3 de3






Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP
va v
- u.'é .0‘~
A Ca
Y Sanet
=0
A
°

o}

Calle 24y Avcnicia Flavio Rcﬁ'&b
[ Telf052624758 ? gevap . ecoPy

o 3
| www.registropmanta.gob.cc Oyis19

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005126, certifico hasta el dia de hoy 03/04/2017 9:42:33, la Ficha éfstral N
~

e mpee o G s - = 4 i H == °
INFORMACION REGISTRAL/ a 2
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXX}O(SO(XXXXX.XXXXXXXX Tipo de Predio: BODEGA z%
Fecha de Apertura: viernes, 17 de marzo de 2017 Parroquia: | MANT(\ '7¢ 5
Informacién Municipal: 00, j

LINDEROS REGISTRALES:
BODEGA N2 10 , SUBSUELO N° 1. UBICADO EN EL NIVEL- 3.06 m. DEL EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER, Que tiene los siguientes medidas y linderos. Por arriba: Lindera con la planta Baja
del Edificio y 4rea de circulacién peatonal. Por abajo: Lindera con la planta de subsuelo N°2 y Bodega N°
46. Por el norte: Lindera con pasillo de distribucién en 2.00 m. Por el sur: Lindera con estacionamiento N°
47 y Bodega N° 8 en 2.00 m. Por el este: Lindera con Bodega N° 9 en 1.60 m. Por el oeste: Lindera con
“Bodega N° 11 en 1.66 m. AREA: 3,27m2. AREA NETA: 3,27 m2. Alicuota 0,0003%, Area de terreno
0,55m2. Area comun 2,36m2. Area Bruta 5,63m2. SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE)\

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

=S e ——————————— —

Ifibro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio I-‘in1

COMPRA VENTA COMPRAVENTA / 359 19/dic/2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb/2016 105 115

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ] COMPRA VENTA

Inscrito el': miércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimero de Inscripeién: 3590 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA — I}Vﬁmero de Repertorio: 7895 Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda cl original: NOTARIA TERCERA ' Folio Final:68.517
Cantén Notaria: MANTA s /

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién: \
a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr: Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, l‘\lémbres y Domicilio de las Partes: i

alidad \ Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad™ Direccién Domicilio I
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO ~ MANTA
i EN CUENTAS:DE PARTICIPACION /
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA e i P
- Empresa Publica Municipal
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA Registre de I Propiedacd de

fanta-EP

c.-/Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibro Niimero Inscripeion Feécha Inscripcion  Folig Inicial {Eolio 1IN 1
! Spbs el
Oltiien itn ta raaporaleeraitiges. | Ficha Registral:61606 fines, 03 de abril de 2017 9:42 | ____ TPagides|




COMPRA VENTA s 2443 13/5ep/2012 46.023 46.033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES ' P

[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES ' )

Inscrito el & lunes, 29 de febrero de 2016 Niimero de Inscripeién: 4 Topw:l -
Nombre del Cantén: MANTA , Numero de Repertorio: 1372 i Folio Inicial:181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Folic Final:294
Cantén Notaria: MANTA '

Escritura/Juiéio/Resolucién: /

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Rcsolucibn:‘:
a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ublcado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuéntas en
Participacion, \smndo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

"lCalidad Cédula/RUC - Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Dir\eccic’m Domicilio J
PROPIETARIO 137361 LA ASQOCIACION O CUENTAS EN . MANTA MANTA =
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
. CENTER -
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
/[Libro Numero Inscripcién Fecha I[nscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - K 3390 19/dic/2012 68.501 68.517

Registro de : PLANOS
[3 /3 ]PLANOS

Inscrito el ; lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de lnscripcién: 8 ) /

Nombre del Cantén: ~ MANTA /Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial: 105

Ofcina donde se guarda el original: ‘ NOTARIA QUINTA DE MANTA - " Folio Final:115

Cantén Notaria: MANTA \ 7 ‘ !

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, (2 de febrero de 2016
Fecha Resolucion: ‘

a.- Observaciones: !

Constitucién de Planos del Edificio Manta Busmess Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de Ja Parroqula

Manta, del Cantén Manta, - ]
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC . Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
lLibro / Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb/2016 181 294

Y

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQOS:
Libro Numero de Inscripciones

T Fich Regiotral-61606 T lunes, 03 de abril de 2017 91z Tpagzdes
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ERPE SR

96""'3’?04, .. Empresa Publica Municipal

| gt %, Registro de la Propiedad de
‘g@;’, Manta-EP

£ v A&
CCh, MANTA T

B Mo

COMPRA VENTA - 1

'PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES } 1

<<Total "Inscripciones >> T -3

/ &
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son lns\t.'micas que se refieren al predio que se certﬁo@"
) ~

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de est‘e certlﬁcado lo invalida. | &I

Emitidoalas: 9: 42 :33 del lunes, 03 de abril de 2017 a
A peticion de: JIMTASLEG CIA.LTDA . %
vy

(LT I[f"‘%am‘

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

RGE MOBIE DOZ El interesado debe comunicar cualquier erfqf:
irma del Reg trad Documento al Registrador de la Pmpicdad:.'

Elaborado por :LAURA CARMEN TIGUA PINCAY I
1306357128
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARYA DE PARTICIPANTES DE LA
ASOCIACION O CUENTAS EN PATICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER

REUNIDA EI. 14 DE JUNIO DE 2016

En la civdad de Mantd, a los catorce dias del mesde junio de dos mil dieciséis, siendo las 11h00,
se retne la Juptd General Extraordinaria de Socios)de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, en el local donde funcionan susioficinas,
presidida/por el Ingeniero-Rablo Leon iriguez Banda, hace las veces dg ' d-
Hoc laefiorita Natalia Guidotti, en este estado y por secretaria se elabora lg&sta' s sl
con dérecho a voto, de acuerdo al libro de participaciones y aportaciones dla sogisdag.. "%
liedse B
Laf'Secretéiria procede a contestar que se eticuenira pzscdz) 160% dg e’apitai}i. ! lfe 1a 8

sociedad, enconirdndose el quérum estatotario 7@4']@%@@@;@1‘ ‘ scnt%l&éuntéi FERras 'fadqekl'

por los siguientes socios: 470 } §8~
_ v Wy DELCANY®
PARTICIPANTE PORCENTAJE,
SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y 504
COMERCIAL CUANTICA °
CARLOS ALFREDO GARCES PASTOR 10% _
ECUATORIANA DE 0%
CONSTRUCCIONES S.A. EDECONSA /
NEGOCIOS INMOBILIARIOS 0% A
NEGOCORP CIA. LTDA.
MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE 5%
PATRICIO FERNANDO CHERRES 5%
'CORDERO |
RICARDO ALFREDO SANTOS 0%
DUENAS |
GARDEN GENERATION 5o
INVESTGARDEN S.A, ’
URPROCON S.A. 10%
INMOBILIARIA INMODEGFER S.A. 20% /
GRUPOVISION GVHOLDING §.A. 0% v

El Fres,idente de ia Junta, una vez que se ha constado que existe el quorum legal y estatutario,
declara Ja presente Junta Getieral Extraordinaria de Participantes, procediendo en consccuencia
a conocer los siguientes puntos del orden del dia para el cual se reline esta junta, el cual es:
PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS EN

/ (CURRIAS PR




PATICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE LOMI’RAVENT A Y ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
__ COMPRAVENTA, BIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
Y70 CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBERQOS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAE CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.

Por Secretaria y, ratificando quérum estatutario suficiente para jnstalarse, dispone que se
proceda a conocer y resolver sobre el tinico punto del orden del dia;

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
"REPRESENTANTE LEGAL DE LA ASOCIACION O CUENTAS LN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SENOR PABLO LEONARDO .~
RODRIGUEZ BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE COMPRAVENTA Y ESCRITURAS DEFINITIVAS DE
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABIERTAS O CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
Y/0 CUALQUIER INSTITUCION FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O JURIDICAS CUALQUIERA QUE SEA EL CASO, Y COMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DE MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA, BOMBEROS, PARGO DE
IMPUESTOS Y REALIZAR TODO TIPO DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIRMA,
E INSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADEROS
Y BODEGAS CORRESPONDIENTES AL EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.,

Luego de algumas deliberaciones de los participantes presentes ¢n la Junta resuelven
autarizar al gerente general vy por lo tanto tepresentante legal de la Ascciacion o Cuentas
o Participacion MANTA BUSINESS CENTER, sefior Pablo Leonardo Rodriguez Banda, para
que proceda a suscribir las escrituras de promesa de compraventa y escrituras deRinitivas de
compraventa, hipotecas abiertas o cerradas a favor del BIESS, y/o cualquier institucién
?Tm’dgi;ﬁs,\o personas naturales o juridicas cualquiera que sea el ¢aso, y comparecer
ante las autoridades locales de Manta, municipio dé Manta, registro de la prop1edad de Manta,
bomberos, pargo de impuestos y realizar todo tipo de tramite para lograr la firma e inscripcion

de cada una de las oficinas, locales, parqueaderos Pyﬂigggs‘coﬂcspﬂndmmcs_&ﬂdlﬁnw_r_

MANTA BUSINESS CENTER.

El Presidente concede un momento de receso para la redaceion de esta acta, la misma que Juego
de ser elaborada en su integridad por la Junta General Extraordinaria de Participantes, es
aprobada por los firmantes.

No habiendo ningn ofro punto o asunto que tratar se declara clausurada esta Junta/General
Extraordinaria, firmando para constancia 10s presentes en ella, en unidad de acto.-

i) Freddy Suquilanda Jaramillo 7 ,
Representante SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y COMERCIAL CUANTICA



e

Socio

f) Osecar Efrén Reyes

Sacio

f) Carlos Garecés Pastor

Sacio
f) Juan Carlos Rodriguez
Representante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S.A. EDE(
Secio o~
S q,si

) Aletan ra Gallo a ii‘i‘
Répresegtante NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. %I"DA['?_T‘“‘. _
Socio ,,,/ B

7,

Vg pinfens
f) Pablo Rodrigucz Banda J—— \ i PE}‘m
Represeniante de Ricardo Santos N{)TARIA QUIN TA, I;EIL C
Socip — Presidente de la Junta ES fiel fotgcopia del dolu 1?;\1 (;r 2.’?}’3‘?"&%’2
, fue preseftado y rfe(/ elto lnte%sado en 05

f) Maria del Carmen Bahamonde foJaS utiles. P

S = Manla 3 maad ,‘gl vfﬁr Z ; onaammy-
0cio sf//,'// *’m{ 7Y

f} Patricio Fernando Cherres Cordero

Representado por Maria del Carmen Bahamonde

Socio L

f) Lucia Fernandez Avellaneda 1!
Representante INMOBILIARIA INMODEGFER S{ A

Secio . \\\_m,

f) Ricardo Herrera Miranda

Representante GRUPOVISION GVHOLDING S.A
Socio

O
Df. Dlegc Cl}amnrm.,liepmosa\ :
NOTARTO QU IN’E_O UEL CANTON MANTA

f) Edgar Niifiez Serrano
Representante URPROCON S.A.
Secio

CERTIFICO EN MI CALIDAD DE SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA QUE/LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR TODOS LOS CONCURRENTES Y ES IGUAL A LA

| N;talié%‘gfdg\%)ueﬁa

égcretaria AD-HOC

- QUE REPOSA EN ARCHIVOS.



REGISTRO UKICO DE CONTRIBUYEKTES

SOCIEDADES == - A
Jepace blen glpeist
NUMERO RUC: 1792407601001
RAZCN SOCIAL: ASOCIACION O CUEKTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CERTER
ROMBRE COMERCIAL: MANTA BUSINESS CENTER
CLASE CONTRIBUYENTE: QOTROS
REFRESENTANTE LEGAL: RODRIGUEZ BANDA PABLO LEONARDO
CONTABOR: VERA ALONZC GENNY ALEXANDRA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 29/14/2042 FEC. CONSTITUCION: 03!08/2{112
FEC. INSCRIPGION: 29/11/2012 FECHA DE ACTUALIZACION: 041082015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABL Cantdn: MANTA Paroguia: MANTA Barrio! EL MURCIELAGO Cale: M1 Namero: SN Inferseccion: iz
Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Referencia ubicacion: FRENTE A KFC Telefono Trabajo: 955001409 Celular:
0959175580 Email: mantabusinesscenter@gmait.com Web: WWW.IMANTABUSINESSCENTER.COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE 1A

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOCS: 0

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE RVICI] DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por ko gue 2: fa redponsabilid. Oe eifs se
deriven (Ar. 87 Codigo Tributario, Art. 8 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de tsLey def RUC).

Usuario: RCERAZO Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE Fechd\y, hora: 04082015 16:37:43
Paginal1de 2
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NOTARIA

fue pkes&ntada y deyuelta al u/)

g 0004447

REGISTRO UNICO DE CCNTRIBUYENTES ,,

SCCIEDADES )1
wdehace bier oi pais!
NUMERO RUC: 1792407061001
RAZON SOCIAL: ASOCIACION O CUEKTAS EN PARTICIPACION IMANTA BUSINESS

CENTER

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADGS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIEERTO MATRIZ FEC. ENDCIO g
NOMBRE COMERCIAL: MANRNTA BUSINESS GENTER FEC. cag@e:

oy E T S s i FEC. RENICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: : e

ACTIVIDADES DE PLANIFICACION ESTRUCTURACION Y EJECUCION DE PROYECTOS EN GEN

DIRECCION ESTABLECIWIENTO: %, S
40&.2! !g§°
Provincia: MANAB! Cantén: MANTA Parroguia: MANTA Barrio: EL MURCIELAGO Calte: M1 Nimero: S/N InterséCaddd

Referencia: FRENTE A KFC Edificio; MANTA BUSINESS CENTER Telefona Trabzjo: 055001402 Celular 0882175580 Email:
mantabusinesscenter@gmail.com Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los datos cantenidos an este documento son exactos y verdsderos, por fo que asu
deriven {Art. @7 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacibn de la L

Usuario: RCERAZO Lugar de emision: MANTAJAVENIDA S5, ENTRE  Fechay horb' 04/08/2015 16:37:43
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Manta, 7 de mayo de 2015

RO AL ¥ A
IASLLALE

X o o i

Sefior N o,
. # i e,

Pablo Leonardo Rodriguez Banda = (
Presente.~ R &
¢ A
L B L

De mi consideracion: 2 7y oy

"-\'-’,;r i‘\ , ..t;\‘,\‘;:ﬁ\:.
Chmpleme informarle que mediante decisién de la de Socios de la AsocigbionrtcClientas en
Participacion MANTA BUSINESS CENTER, tuvieron el acierto de nombrarlo GERENTE

GENERAL, funciones que las desempeiara por el fapso de DOS aiios contados a partir de la
fecha de este nombramiento.

La Asociacion o Cuentas en Participacion MANTA BUSINESS CENTER se constituyo el
tres de agosto de dos mil doce ante el Doctor Jorge Machado, Notario Primero del Cantén
Quito.

Corresponde al GERENTE de la Asociacion, la representacion legal de la misma, en juicio o
fuera de él.

Muy Atentamente,

1
Srta. N‘altal\ila Andrea Guidofgi ”i):lle‘ﬁas
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta, 7 de mayo de 2015

En esta fecha, acepto la designacion al cargo de GERENTE GENERAL de Ja Asociacién y
prometo desempefiarlo como corresponde.

§

j

{

!
A ]
R P

! i~
r
y

Sr. Pablo gcona‘f’dd Roéri guez Banda
C.C. No. 170720797-1



AN AR

Factura: 001-002-000003739 20151308005D019827

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20151308005D01927

LEONARDO RODRIGUEZ BANDA CASADO(A), mayor de edad, domiciliado{a) en QUITO, pﬁtadoi , "PULA%
y ¢ 7]
1707207971, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien(es) dedRra(n) (

4,
privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmiga en unidad de acto, de i@{gl)o cyal doy fe@?a

presenie diligencia se realiza en gjercicio de la atribucion que me confiere el numeral noveno del arll'i:uio dieciocho de la Ley
Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documenlo que antecede, sobre cuyo texto ssta Notaria,

no asume responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a 8 DE MAYO DEL 2015.

/!
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i
PABLO L ONARDO ROPRIGUEZ BANDA

CEDULA: 1707207971
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS del Sefior JHONNY
RENE UTRERAS DIAZ, con CI 1303575920, NO ADEUDA
valores por alicuotas al Edificio Manta Business Center
referentes a la oficina A del sexto piso de la Torre Sur (2),
Bodega N°® 10, y Estacionamiento N° 59.

Particular que informo para los fines pertinentes.

Ate nta
Asouacmn Cuenr P rtmpgc;on

MAN
1/9 ENT

>‘@‘ﬁ7’r’lu nzeda -

/ Ing. Genny Vera
ADINISTRADORA MBC.
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A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisade el Catastro de Pr red{§8ANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
perteneciente a ASOCIACIONES O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.
ubicada £piFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEXTO.PISO ALTO N+20,20M.OFICINA A(T2) / EDIFICIO .
r‘uyMANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N1 N-3,06M.ESTACIONAMIENTO N259 / ERIRIGIO-MANTA: antidad

¢ BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°10 ‘

AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$74210.20 SETENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DIEZ DOLARES 20/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

e
(‘/}

Elaborado: José Zambrano

Direstor ani nw‘ inal
U /"
N ‘ ‘ \\ _ Y,
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DIRECTICT GE AVALGOS, CATASTRE e
Y REGISTROS :

Predios en vigencia, en el archzva existente se constaro que

El Predio de lg Clave:  1-07-13-07-342

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEXTO PISO ALT ON
+20,20M.OFICINA A(T2)

Area total del predio segiin escrituro:

Area Neta: 46,30 M2

Area Comunal: 29,0800 M2

Area Terreno: 6,7900 M2

Pertenecrente N

Documento Tdem‘z(fﬂd o Prapzetarzo

-1 792407001 001 CAESI'\?T%]?C[ON o CUE NTAS EN PARTICIPACION MANTA BUS[NESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1901,20
CONSTRUCCION: 24875,40
26776,60

Son: VEINTISEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actualde acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionagdbel 4 de?r\rembre del aria 2013,

i A6 2016 201\ g

conforme a lo establecido en la Ley, que rige pargigy®

Impreso por: MARIS REYES 29/03/2017 16:45:11
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No. Certifi caczom TETM

141905 CERTIFICADO DE AVALUO ESPEC'F VALQRADA {-
\9"‘\ //\\-—//‘E/.
Fecha: 29 de marzo de 2017 No. Electrdnico: 48508

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: ’

El Predio de lg Ciave:  1-07-13-07-237

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELQO N°I N-3,06M.BODEGA
N°IO

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 3,27 M2

Area Comunal: 2,3600 M2

Area Terreno: 0,5500 M2

Perteneciente ¢:

Documemo Idenz!dad Propietario

1792407001001 Cg S)‘VOTCE‘{;ICION O CUENTAS EN PARTICIPA CION MANTA BUSINESS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 154,00
CONSTRUCCION: 1857,90
2011,90

Son: DOS MIL ONCE DOLARES CON NOVENTA CENTAVOS

“Este documenio no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobaczon del Plano del Valor del Suelo sanczonaa el 17 de diciembre del afio 2015,

C.PA. Jav

Director de Avaluog

Impreso por: AMARIS REYES 29/03/2017 16:49:21
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Ne 141904 CERTIFICADO DE AVALUGY

Fecha: 29 de marzo de 2017

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-222

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°I N-
3,06M ESTACIONAMIENTO N°59

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 14,15 M2

Area Comunal: 8,6500 M2

Area Terreno: 2,0300 M2

Perteneciente u:

:Dacumento Identzdad ' Proptetar:o

1792407001007 CAES}'\(I?]%?CION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS

!

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: '

TERRENO: 568,40
CONSTRUCCION: 7524,00
8092,40

Son: OCHO MIL NOVENTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA CENTAVOS

“Este documentio no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelg actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancio el 17 de dzcrembre del aiio 2015,

g)s More 73

o .
8705 ) /"Regrstro (E). / ;
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Impreso por: MARIS REYES 28/03/2017 16:43:17
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A peticion verbal de paite interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo., no se ha encontrado ningtn Titulo de Créaito pendiente de
pago por concepto de lmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPA CION MANTA BUSINESS CENTER

For consiguiente se establece gue no es deudor de esta Municipalidad.

. ABRIL 2017
ivianta, .

VALIDO PARA LA CLAVE:

1071307237 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°10

1071307222 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-
3,06M.ESTACIONAMIENTO N°39

1071307342 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEXTO PISO ALTO N+20,20M.0FICINA
A(T2)

Manta, doce de abrii del dos mil diesisiete




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC MUNICEAL
DEL CANTON MANTA

REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL
(LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: %Ak

1.- JDENTIFICACION PREDIAL: : ;
PROPIETARIC: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
UBICACION: SEXTO PISO ALTO N+20,20M - OFICINA A{T2)
C. CATASTRAL: 1-07-13-07-342 :
PARROQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: _ . . R ‘3.- USO DE.SUELO:
CODIGO: B-812 RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1:
LOTE MIN: 800 RU-2 (urbano): X
FRENTE MIN: 20.00 RU-2 (rural):
N. PISOS: 12 RU-3:
ALTURA MAXIMA: - 42.00 INDUSTRIAL:
CQs: 0.65 EQUIPAMIENTO:
CuUs: 9.75 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5.00 OTROS:
LATERAL 1: 3.00
LATERAL 2: 0.00 Restdencial 1.- Son zonas da uso residencial en las que se permite la presencla limitada de comercios y serviclos de nivel barrial
y equiparmientos barriates y sectoriales.
POSTERIOR: 3.00 Residencial 2.- S5on zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y sesvicios de nivel barriaf
ENTRE BLOQUES: 6 y sectorial y equipamientos barriales, sectariales y zonales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT),

tResidencial 3.- Son zonas de uso residencial en 1as que se petmiten comercios, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorlal y zonal, y de manera condicionada el uso industrlal de bajo impacta amblental y urhano.

4. AFECTACIONAL PLAN REGULADOR
s ,v \0 e LY
. " )

x
A}

Y

SEGUN ESCRITURA;

AREA: 46,30 m2
AREA NETA: 46,30 m2
ALICUOTA: 0,0037%
AREA OE TERRENC: 6,79 m2
AREA COMUN: 29,08 m2

AREA BRUTA:

75,38 m2

edificaciones en general; anteproyectos;

_Arq. ohn Lopez Delgado
AREA DE CONTROL URBANC
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
"] presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a Jos documentos que presenta de buena fe el solicitante;
por loo cual salvamos error u omisién, exirmiendo de responsabilidad ol certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
reoresentaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspondientes™

WG Ea



GOBERFNG AVTONOMOC DESCENTEALIZADD MUFMICIPAY,
DIBL CANTON MANTA

357 7

7
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO By
) . N o X . eret s"’"'x.: )

ESPECIE VALORADA

3 &
7 USD 1,25 ="
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROLNo.- ___310-16379
{LINEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: b5 20/04/2016- A m o N
A P Uooaud
1.- . IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
UBICACION: SUBSUELO No.1 N-3,06M - ESTACIONAMIENTO No.59
C. CATASTRAL: 1-07-13-07-222
PARROQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: : - 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: B-§12 RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1:
LOTE MIN: 800 ' RU-2 {urbano): X
FRENTE MIN: 20.00 RU-2 {rural}:
N. PISOS: 12 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 42.00 INDUSTRIAL:
COs: 0.65 EQUIPAMIENTO:
cus: 9.75 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5.00 QTROS:
LATERAL 1: 3.00
LATERAL 2 0.00 Resldenclal 1.- Son zonas de uso residencial en las que sa permite ta presencia limitada de carercios y servicios de nivel barrial
POSTERIOR: 3.00 :esidendal 2.- Soi:;::‘::;e uso residencial en las que se permite ka presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
ENTRE BLOQU ES: [ y sectorial y i ientas barriales, iales y zonales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).

Residancial 3.- San zonas de uso residencial en las que se permiten comarcios, servicios y equipamientos de nivel barrial,
sectorial y zonal, y de manera conditionada el uso industrial de bajo impacto ambiental y urbano.

4- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: 51

AREA : 14,15 m2 NO: X
AREA NETA: 14,15 m2 ot
ALICUQTA: 0,0011% < .. OBSERVACIONES:
AREA DE TERRENO: 2,03 m2 i \f\
AREA COMUN: 8,65 m2 oo
AREA BRUTA: 22,80 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; {gébﬁjo;

e urbanizaciones;
edificaciones en general; anteproyectos; : \‘1" » ‘

AREA DE CONTROL URBANO
DIRECCION DE PLANIFIGACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
"€l presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite, y a los docurentos que presenta de buena fe el solicitante;
por loo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabi!idad al certificante, si se cornprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones ardficas erroneas. enlas solicitudes corresoondientes”
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R
REGU LACION URBANA HOJA DE CONTROL N13.-
(LINEA DE FABRICA} FECHA DE INFORME:% 5
%, §
'(‘yo - é&i
1- IDENTIFICACION PREDIAL: . . UINTy AEL S
PROPIETARIO: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
UBICACION: SUBSUELO No.1 N-3,06M - BODEGA No.10
C. CATASTRAL: 1-07-13-07-237
PARROQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: B-812 RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: PAREADA RU-1:
LOTE MIN: 800 RU-2 {urbano): X
FRENTE MIN: 20.00 RU-2 (rural):
N. PISOS: 12 RU-3:
ALTURA MAXIMA: 42.00 INDUSTRIAL:
COos: 0.65 EQUIPAMIENTO:
cus: 8.75 SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: 5.00 OTROS:
LATERAL 1: 3.00
{ATERAL 2: 0.00 Residendial 1.- Son zonas de uso residencial en las que s permite |a presencia limitada de comercios y servicios de nivel barrial
POSTERIOR: 3.00 :::l:f::]“:;.tf::na;::I::::::;i'::::ndzl en las que se permite la presencia limitada de camercios y servicios de nivel barria!
ENTRE BLOQUES: B v sectorial y equipamiantos barriales, sectoriales y 20nales, (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residenclal 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comercios, servicios y aguipamientos de nivel barrlal,
sectorial y 1onal, y de manera condicionada el uso industriz) de bajo impacto ambiental y urhano.
4- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

SEGUN ESCRITURA: Sl
AREA : 3,27 m2 NO: X
AREA NETA: 3,27 m2
ALICUOTA: 0,0003% OBSERVACIONES:
AREA DE TERRENO: 0,55 m2 J
AREA COMUN: 2,36 m2 -~
AREA BRUTA: 5,63 m2 <

NOTA: el presente documento es valido para: a

edificaciones en general; anteproyectos;

Direccién: Calle 9 y avenida 4

Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611 479

Fax: 2611 714

probacidn de planos; trdmites de hipoteca o préstamos; trabajos vari

Arg/fJohn Lépez Delgado
AREA DE CONTROL URBANO
DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
"E{ presente documento se emite de acverdo a la docurentacion requerida para el trémite, y o los documentos que presentd de buena fe el solicitante;
por loo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones ardficas erréneas. enlas solicitudes correspandientes "

s

-' ’ x ] 4 l‘. .
aprobacion de urE_;zmzamones;
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www.manta.gob.ec B4 alcaldia@manta.gob.ec
@Municipio_Manta . @MunicipioManta
m fb.com/MunicipioManta ?:ff? youtube.com/MunicipioManta
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Direccidn: avenida

&la Teléiono:

&@Fw - _ entre Calles 11 v 12 UD
y S i 73
: ,muHW_HHm.HOmyU@:a.Hm SOLVENCIA
v 0 - .fd : :
&s@ aq
Vl M S s02001 i -
DATOS DEL C | /o AT D Ei
P [O5 DEL CONTRIBY HEN M —o-cumnTas-En-pagTs 1) w_oHoz:&wze%wmcmemm% L GENTER
ﬂ O._._\m.c.n.“ CLAVE CATASTRAL:
| HOMBRES: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER _2, PIS@ABLTOPIOBRA(F):/SUBS. 1 EST.59/SUBS. 1
| RAZON SOCIAL: ﬁ DIRECCION PREDIO: . .,
DIRECCION:
N ) B\ — 4
C mmo_mﬁﬁﬁ PAGO 4 Sywow... DESCRIPCION | VALOH on/
VERONTCA CUENCA™VINCES™
N? PAGO: 08/05/2017 14:17:07
CAJA: _ T
FECHA DE PAGO:
3.00
VALIDO HASTA: domingofQU6idefadgasitol de 2017 \
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BanEcuador B.P,
05/09/2017 11:23:25  GK
CONUENIO: 7950 GOBIERNO PROVINCIAL UE MANABI
ONCEPTO: 0B RECAUDACION UBRIGS
£1a COMVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTR CORRIBNTE
REFERENCIA: 642584163
Concepto de Pegu 116206 DE BLCABALAS

GF ICINR; MANTR (RG.) OP:mnlopez
IHSI’TJPTNA BE"USITHNTE HOTARIA 5Th
FORKMA OF RECAUDD: Efective
Efectivo: ] 1.00
Conision Efective: 0.53
I0R 3 ) ?.gg

TOTAL:
SUJETO R UERIFICACIEN

BanEcyadnr
b Y TeT
HAHTR (PG,
i, o ﬁ’ﬁ'
BETALLE 8E
No. Fac.:
Fechar 05/
Ha, ﬁyturwzagiin' ) .
(505201 701176878352000120555630000063042017112315
Clisnte  :COHSUNHIOOR FINGL
10 :99999999399493
bir TR0, 24 Y AY. FLANIG REYES
fescriecion Tetal
Recaudn 0.53
Qurfutnl ISk 0,53
0.06
T]Fa‘ Ush .53

axix GRACIAS POR SU VISIIR *rxx
Sin Dergcho @ Credito Tributaria
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R.U.C.: 1360000980001

Direccion: Av, dla y Calle 9 - Teléf.: 2611 -4797 2611 . 477

Gobierno Auténomo Descentra mmo.

Municipal del Cantén Manta

~ TiTULO DE CREDITG o

T L, e T . 4

.J.r.\rx...v,.,;nfrs.!..x.,..)urv.lrk,.\.ﬁ.-,. PENETN-473 AL i e ik ALl S i B A2 I - o -
A /52017 B:47
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO Ne
escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-07-13-07-342 6,79 26776,60 262520 603773
CUANTIA DE $74210.20 DE UN (EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEXTO
PISO ALTO N+20,20M.OFICINA A(T2) / EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER :
SUBSUELO N°1 N-3,06M,ESTACIONAMIENTO N°59 / EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°10) ubicada en MANTA de la
) parroquia MANTA
, VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRU.C. * NOMBRE Q RAZON SQOCIAL DIRECCION CONCERTO VALOR
: ASQCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto principal 742,11
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SEXTO PISO ALTO N - -
CENTER . +20,20M.OFICINA A(T2) Junta de Beneficencia de Guayaquil 222,63
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 964,74
C.C/RU.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 964,74
1303575920 UTRERAS DIAZ JHONNY RENE NA SALDO 0,00
EMISION: 5/512017 8:47 XAVIER ALGIVAR MACIAS

- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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OTORGANTES
QOTORGADOC POR
. N . - Documento de No. . . . Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete identidad \dentificacion Nacnon‘ahdad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural UTRERAS DIAZ JHONNY RENE DERECHOS CEDULA 1303575920 NA TE
[7 A FAVOR DE
. . - Documento de No. A . Persona que |
u Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad \dentificacién Nacionalidad Calidad represanta J
UBICACION
Provincia . Cantén ’ : Parroquja
{MANABI MANTA MANTA £
o I
.” ‘\*\ ‘,‘ /
DESCRIPCION DOCUMENTO: i S l
OBJETO/OBSERVACIONES: [ /4 \
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Vi Vi

CUANTIA DEL ACTO O i
“ CONTRATO: INDETERMINADA \\ 7 “
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[, én fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

de la Escritura Publica de CONTRATO DE
'AVENTA que otorga LA ASOCIACION 0 CUENTAS EN

PACION MANTA BUSINESS CENTER LEGALMENTE
NTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDQ
UEZ BANDA 3 favor de JHONNY RENE UTRERAS DIAZ.-

05 de mayo del 2016, cerrada y sellada en Manta, a o

s nueve (09),
de Mayo del dos mil diecisiete.-







Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de CONTRATO DE
COMPRAVENTA que otorga LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER LEGALMENTE
REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA a favor de JHONNY RENE UTRERAS DIAZ.-
Firmada, el 05 de mayo del 2016, cerrada y sellada en Manta, a los nueve (09),

dias del mes de Mayo del dos mil diecisiete.-
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