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Acta de Inscripeién
Regustro de  COMPRA VENTA Naturaleza Acto. COMPRAVENTA
Numery de Tomo. Folio Imcial, 0
Nimero de Inscnpeién: 1797 Folio Final, a
Numero de Reperforio, 3668 Perodo 2019
Fecha de Repertorio,  muercoles 19 de jumo de 2019

1 - Fecha de Inseriperén:  muercoles, 19 de jumio de 2019 L 235

2,- Apelidus, Nombres y Domiciho de las Fartes

Tpo Chente  Cedula/RUC Pasaporte Nombres Compistos o Razén Sacial Estado Crvit Provinca Ciudad
COMPRADOR

Junidica 1381806256001 COMPARIA PTKDELECUADOR S A MANABI MANTA
YENDEDOR

Natural L3ILO385733 LEON UTRERAS JQSE CARLOS SOLTEROMA) MANABI MANTA
3.- Matoraleza del Contrata’ COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEATA

WNombre del Canton MANTA

Fecha de Olurgamiento Provedenuid miercaies 12 de jumo de 2019

Escritwra Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara "] Plazo

J.- Deseriperdn de los bien{es) mmuebles) que mtervienen:

Codigo Catastral Fecha Aperturs Nro Ficha Superficte Tipo Bien Tipo Predio
1071307236 10/03,2017 (2 10 55 61383 BODEGA Urbano

Linderoy Regiviraies:

3351 BODEGA N° 9 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS Que tiene los siguientes mechdas v inderos Por amba Lindera con la
planta Baja del Edificio N°1 y drea de cireufavion peatenal Por abdjo Lindera con la planta de subsuelo N°2 y Bodega N°45 Por el
norte Lindera con pastlle de distribucion en 2 3¢ m Por el sur Lindera con Bodega N°S ¢n 1 67 m Por el este Lindera con terreno de
la edificacion en 1 74 m Por ¢l oeste Lindera con Bodega N° 10 en 160 m AREA 32Im2 AREA NETA 321 m2 Alicuota
0.0003% Agsea de terreno 0,55m? Area comun 2,36m2 Area Bruta 5 57m2

Direccion del Bien EDIFICTIO MANTA BUSINESS

Solvencia LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Codigo Catastral Fecha Apertura Mre Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predio
1071307224 16403 2017 1500 30 61380 ESTACIOWNAMIE Urbano
NTO

Linderos Registrales:

3339 ESTACIONAMIENTO N° 61 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS Que tene los sigwentes medidas v inderos  Por amiba
Lindera con la plants baja del Edificio y Local N°2PB Por abajo Lindera con la planta de subsuelo N° 2 y estacionarmiento N® 106
Por ¢l norte Lindera con area de carculacion vehicutar en 3 00 m Por ¢l sur Lindera con ¢stacionamuento N™ 62 ¢n 3 00 m Por ¢l
este | mdera con estacionamiento N° 59 en 0 95 mas 0 25 mas 1 00 mas 025 3 mas 2 85m Por ¢l oeste [ indera con gstacionamenty
N°62end 80 m Area 14,15m2 AREA NETA 4 15 m2 Alicuota 0 001 1%, Arca de terrene 2 03m2 Area comun 8.65m2 Area
Bruta 22.80m2

Dirzeton del Bien EDRIFICIO MANTA BUSINESS

Solvencia EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

Codigo Catastral Fecha Aperturs Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predie

Imprese por  voyi_cevalios Admimstrador miercales, 19 de junio de 2019 Pag 1de2



Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo’ Folio Inicial: 4}

Numere de Inscripaidn: 1797 Folio Final. 0

Numero de Repertono: 3668 Penodo: 2y

Fecha de Repertorio: muercoles. 19 de jumio de 2019

1071307343 16413 2017 11 3228 61381 OFICINA Urbano

Linderos Registrales:

Ubicada en el Edificso Manta Business Center PLANTA SEXTO PISQ ALTO DE LA OFICINA B(T2) 3 10 8 OFICINAB (T2 Por
arriba Lindera con planta Piso N°7 del kdificio y Oficina B {12) Por abajo hindera con planta Piso N°3 del Edificto y Ofiuina B
{T2} Por ¢l norte Lindera con vacio hacia area comunal de circulacién en 903 m Por ¢l sur Lindera con area comunal de
circulacion y Oficma € (T2). partiendo del Oeste hacta el Este en 3 23 m . desde este punte hacia ¢l Norde en 008 m . v desde ¢ste
punto al Este en 5 80 m Por el este Lindera con vacio hacia Calle 23 en 6 73 m Por el oeste Lindera con Oficina A {T2)en 6 80 m
AREA 6095m2 AREA NETA 60,95, ALICUDTA 00048%., AREA DE TERRENQ §83M2 AREA COMUN 317,73 AREA
BRUTA 98 68M2

Direccion del Bien Edificio Manta Business Center

Solvencia EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAYAMEN

£ Dbservaciones

Compraventa de la Gficina B del Sexto Piso Alto de la
ubicados en ¢l subsuelo |
La Compama PTKDELECLADOR § A reprseni

B, Estacionamiento Ses ¥ uno (&1) y Bodega Nueve (% )Estacionamiento y bodega

por su Presidente Jose Antome Ji Mural

Lo Cernfico DR, GEOREE MOREIRA VIE}' ZA

Registrador de 1d Propedad

Impreso por  voy1_cevallos Admimsirador miercoles 19 de junio de 2019 Pag 2 de2
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Factura: 002-002-000042751 20191308006P01738

NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAR

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
L]
e ot ————————————————erere o I E e
Escrifura N* 20191308006P01738 2, -
:"o VITeT
Orario
ACTO G CONTRATO:
COMPRAVENTA
[FECHA DE OTORGAMENTO: | 12 DE JUNIO DEL 2018, (8 38)
DTORGANTES
OTORGADO FOR |
Parzona Nombres/Razsn social Tipo Intervinients Documento de No, Naclonalidad Calidad Persona gue le |
po identidad | tdemificacion repressnts {
POR SUS PROPIDS ECUATORIA | VENDEDOR(A |
Natwrai  JLEON UTRERAS JOSE CARLOS DERECHOS CEDULA 1310885745 NA ) i
A FAVOR DE 1
Documanto de No. Parsona qus i
Personn Nombres/Razidn saclal Tipe intervinients tdentidad Identificacisa Nacionalidad Calldad represents [
13918082560 |ECUATORIA [COMPRADOR JJGSE ANTONIO ‘
Jurfdica JPTKDELECUADOR S.A. REPRESENTARC POR RUC o NA A) JIMENEZ MURAL
UBICACIGN
Provincla Cantdn Marroguia 1
MANABI MANTA MANTA, !

DESCRIPCION DOGUMENTO: '
ORJETO/OBSERVACIONES: !

w i
cu. DEL ACTO O 116000 00 [

J CONTRATOQ:

L Z

P
NCTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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G Avenida 3, antre calles 11 y 12 {detras de Banco Pichincha)

NOTARIO
0005067 L

..Ti0

ESCRITURA No. 20191308006P01738
FACTURA No.002-002-000042751
ESCRITURA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA EL SENOR:
JOSE CARLOS LEON UTRERAS
A FAVOR DE LA COMPARNIA:
PTKDELECUADOR S.A.
CUANTIA: USD. 110.000,00
DI: DOS COPIAS
It JIMC 11

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Repdblica del Ecuador, hoy dia MIERCOLES
DOCE DE JUNIO del dos mil diecinuevy{nte mi, DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del
cantén Manta, comparece en calidad de VENDEDQR-8! sefior JOSE
CARLOS LEON UTRERAS,d& estado civil soltero, en calidad de por
suUs propios y personales derechos; y, por EIF; parte en calidad de
COMPRADO&/I‘a/ Compaiiia PTKDELECUADOR S.A.,_representada
por su Presidente el sefior JOSE ANTONIO JIMENEZ MURAL, segin
copia certmgi hg_nz?_r?miento gue se adjunta awé;fe instrumento
como habilitante; bien instruidos por mi la Notaria, sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera
libre y voluntaria.- Los comparecientes deciaran ser de naci T

>4 notarnasextamanta@gmail conn
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Manta y residente en la ciudad de Manta; legaimente capaces para

gQ(se;, a quienes de conocer doy fe, en razon de
dus documentos de identificacion, y me autorizan
| Notario, para acceder a los datos que constan
Aciona! de ldentificacion Ciudadana administrado

obtener los Certificados Digital de Datos de Identidad Ciudadana, que
se adjuntan como documentos habilitantes; y, me piden que eleve
a escritura publica el contenido de la minuta que me presenta,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuaciéon es
el siguiente: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Plblicas
a su cargo, sirvase_ incorporar una de COMPRAVENTA DE
UN BIEN INMUEBLE, que se yene de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES:Z Comparecen, otorgan y suscriben la
presente Escritura de Compraventa, libre y voluntariamente, por una
parte los sefiores JOSE CARLOS LEON UTRERAS:de nacionalidad
ecuatoriana, con cédula de ciudadania nimero UNO TRES UNO
CERO TRES OCHO CINCO SIETE TRES guién CINCO (131038573-
3), mayor de edad; a quien se le denominara “EL VENDEDOBZ’
y, por otra parte comparece la Compafiia PTKDELECUADOR S A
repregsentada por su presidente el sefior JOSE ANTONIO JIMENEZ
MURAL,de nacionalidad venezolana, portador de la cedula de
identidad numero CERO NUEVE CINCO NUEVE CINCC CERO CINCO
SIETE TRES guién SEIS (095950573-6), debidamente autorizado por
la Junta General de Accionistas, a quien se le Illamara ‘LA
COMPRADORA?", para efectos del presente contrato de Compraventa.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.—- El| sefior JOSE CARLOS LEON
UTRERAS,“es legitimo propietaric de la OFICINA B DEL SEXTO

—
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L. Sonando Yoz Gbeeas
NOTARIO

00050672

1 PISO ALTO de la Torre DOS, Un ESTACIONAMIENTO signado con el
2 nimero SESENTA Y UNO (61), y BODEGA signadd

3 NUEVE (09) ESTACIONAMIENTO Y BODEGA

4 SUBSUELO # 1, del Edificio MANTA BUSINESS C

5 el Cantéon Manta, sin reserva ni limitacién d& T

6 circunscrito dentro de los siguientes linderos y medida %_‘:5&

7 PISO ALTO OFICINA B (T2): DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
8 CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la p!anté Piso N° siete(7) del
9 Edificio y Oficina B (T2). POR ABAJO: Lindera con la Planta Piso N°
10 cinco {5) del Edificio y Oficina B (T2). POR EL NORTE: Lindera con
11 vacio hacia area comunal de circulacién en nueve punto cero tres
12 metros (9,03m). POR EL SUR: Lindera con &rea comunal de
I3 circulacidn y oficina C (T2), partiendo del Oeste hacia el Este en tres
14 punto veintitrés metros (3,23m), desde este punio hacia el Norte en
15 cero punto cero ocho metros (0,08m), y de este punto al este en cinco
16 punto ochenta metros (5.80m). POR EL ESTE: Lindera con vacio
17 hacia Calle 23 en seis punto-setenta y tres metros (6,73m) POR EL
18 OESTE: Lindera con oficina A (t2) en seis punto ochenta meiros
19 (6,80m) AREA: SESENTA PUNTO NOVENTA Y CINCO METROS
20 CUADRADOS (60,95 M2). AREA NETA: Sesenta punto noventa y
21 cinco metros cuadrados (60,95M2). ALICUOTA (%): Cero coma cero
22 cero cuarenta y ocho (0,0048). AREA DEL TERRENO (M2): Ocho
23 coma ochenta y tres metros cuadrados (8,83 M2). AREA COMUN:
24 Treinta y siete coma setenta y tres metros cuadrados (37,73 M2).
25 AREA BRUTA: Noverfa y ocho coma sesenta y ocho metros
26 cuadrados (98,68)0{)?«8() ESTACIONAMIENTO N° 61: DEL EDIFI

27 MANTA BUSINESS CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la 4

28 Baja del Edificio y Local N° 2PB. POR ABAJO: Lindera con la\f
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© Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) v notariasextamantacdgmail.com
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e con estacionamiento No. Cincuenta y nueve (59) en

ES
cero punto noventa y cinco (0,95) mas cero punto veinticinco {0,25)
mas uno pnto cero cero metros (1,00) mas cero punto veinticinco
metros (0,25) y mas dos punto ochenta y cinco metros (2,85m) POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento N° sesenta y dos (62) en
cuatro ppunto ochenta metros (4,80m). AREA: catorce coma quince
metros cuadrados (14,15m2). AREA NETA (M2): Catorce coma guince
(14,15). ALICUOTA (%): Cero coma cero cero once (0,0011). AREA
DE TERRENO (M2): dos coma cero tres (2,03). AREA COMUN (M2):
Ocho coma sesgnta y cinco (8,65). AREA BRUTA (M2): Veindds coma
ochenta {22,80). C) BODEGA N° 9: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la Planta Baja del Edificio N°1 y
area de circulacion peatonai. POR ABAJO: Lindera con la planta de
subsuelo N. dos (2) y Bodega No. Cuarenta y cinco (45). POR EL
NORTE: lindera con pasillo de distribucién en dos punto treinta y
cuatro metros (2.34m). POR EL SUR: Lindera con Bodega No. Ocho
(8) en uno punto sesenta y siete metros (1.67m). POR EL ESTE:
Lindera con terreno de la edificacién en uno punto setenta y cuatro
metros (1.74m), POR EL QESTE: Lindera con Bodega N° 10 en uno
punto sesenta metros (1,60m). AREA: Tres punto veintiuno metros
cuadrados (3,21M2). AREA NETA (M2): Tres coma veintiuno meiros
cuadrados (3,21m2). ALICUOTA (%): Cero coma cero cero cero tres
(0,0003). AREA DE TERRENO (M2): cero coma cincuenta y cinco
(0,55). AREA COMUN (M2): dos coma treinta y seis (2,36). AREA

4
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NOTARIO
00050673

1 BRUTA (M2): cinco coma cincuenta y siete (5,57): I Tdescnto
<

2

3

4

5

6

7 en el Reglstro de la propiedad el treinta y uno- de mayo de dos mil
8 diecisiet}/bajo el nGdmero de inscripcién mil quinientos ochenta y uno,
9 Tomo |I; Repertorio tres mil cuatrocientos cuarenta y nueve.
10 TERCERA: VENTA,Con los antecedentes expuestos y mediante
11 el presente instrumento, el vendedor, tiene a bien dar en venta real y
12 perpetua enajenacién, a favor del comprador la OFICINA B DEL
13 SEXTO PISO ALTQ-de ia Torre DOS\. Un ESTACIONAMIENTO
14 SESENTA Y UNO (61).4/BODEGA NUEVE (09)ESTACIONAMIENTO
15 Y BODEGA UBICADOS EN EL SUBSUELO # 1, sin reserva ni
16 limitacion de ninguna clase, circunscrito dentro de los siguientes
17 linderos y medidas: A) SEXTO PISO ALTO OFICINA B (T2): DEL
18 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la
19 planta Piso N° siete(7) del Edificio y Oficina B (T2). POR ABAJO:
20 Lindera con la Planta Piso N° cinco (5) del Edificio y Oficina B (T2).
21  POR EL NORTE; Lindera con vacio hacia area comunal de circulacion
22  en nueve punto cero tres metros (9,03m). POR EL SUR: Lindera con
23 area comunal de circulacién y oficina C (T2), partiendo del Oeste
24 hacie ei Esté en tres punto veintitrés metros (3,23m), desde este
25 punto hacia el Norte en cero punto cero ocho metros (0,08m), y de
26 este punto al este en cingo punto ochenta metros (5.80m). POR EL
27 ESTE: Lindera con vacio hacia Calle 23 en seis punto-setenta y

28 metros (6,73m) POR EL OESTE: Lindera con oficina A (i2) e
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® Avenida 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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oma ochenta y tres metros cuadrados (8,83 M2). AREA
COMUN: Treinta y siete coma setenta y tres metros cuadrados (37,73
M2). AREA BRUTA: Noventa y ocho coma sesenta y ocho metros
cuadrados (98,68 M2). B} ESTACIONAMIENTQ N° 61: DEL EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la planta
Baja del Edificio y Local N° 2PB. POR ABAJO: Lindera con la planta
de subsueio N° dos (2) y estacionamiento N° Ciento seis (106). POR
EL NORTE: Lindera con area de circulacién vehicular en tres punto
cero cero metros (3.00m). POR EL SUR: Lindera con estacionamiento
N° sesenta y dos (62), en tres punto cero cero metros (3,00m) POR EL
ESTE: Lindera con estacionamiento No. Cincuenta y nueve (59) en
cero punto noventa y cinco (0,95) mas cero punto veinticinco (0,25)
mas uno puntoc cero cero metros (1,00) mas cero punto veinticinco
metros (0,25) y mas dos punto ochenta y cinco metros (2,85m) POR
EL OESTE: Lindera con estacionamiento N° sesenta y dos (62) en
cuatro ppunto ochenta metros (4,80m). AREA" catorce coma quince
metros cuadrados (14,15m2). AREA NETA (M2): Catorce coma quince
(14,15). ALICUOTA (%): Cero coma cero ceroc once (0,0011). AREA
DE TERRENO (M2): dos coma cero tres (2,03). AREA COMUN (M2):
Ocho coma sesenta y cinco (8,65). AREA BRUTA (M2): Veindds coma
ochenta {22,80). C) BODEGA N° 9: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la Planta Baja del Edificio N°1 y
area de circulacién peatonal. POR ABAJO: Lindera con la planta de
subsuelo N. dos (2) y Bodega No. Cuarenta y cino (45). POR EL

6



ST DT xw"—“: R {
TSN LS TS \ngf l Lh;

Dv. Sowando ez Gbeaw
NOTARIO

00050674
1 NORTE: lindera con pasillo de distribucion en dos L n‘i“g?
2 cuatro metros {2.34m). POR EL SUR: Lindera con Ho
3 (8) en uno punto sesenta y siete metros (1. B7m)
4 Llindera con terreno de la edificacién en uno punto
5 metros (1.74m), POR EL OESTE: Lindera con Bodega
6 punto sesenta metros (1,60m). AREA: Tres punto veintiuno metros
7 cuadrados {3,21M2). AREA NETA (M2): Tres coma veintiuno metros
8 cuadrados (3,21m2). ALICUOTA (%): Cero coma cero cero cero tres
9 (0,0003). AREA DE TERRENO (M2): cero coma cincuenta y cinco
10 (0,55). AREA COMUN (M2): dos coma treinta y seis (2,36). AREA
11  BRUTA (M2): cinco coma cincuenta y siete (5,57): CUARTA: PRECIO
12 Y FORMA DE PAGO.- E! precio convenido por las partes es de
13 CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
14 NORTEAMERICA (USD. 110.080) valores que la parte vendedora
15 declara tenerios recibidos en dinero en efectivo y en moneda de legal
16 circulacion de parte del comprador. Por lo tanto, el vendedor
17 transfiere al adqunrente el dominio, uso, goce y posesion del blen
18 inmueble, comprend:endose en esta venia todos los derechos reales
19 que como bien propio de los enajenantes le correspondan o pudieran
20 corresponderle, en consecuencia, en esta venta quedan comprendidos
21 todo cuanto se encuentra bajo los linderos y mesuras declaradas; Asi
22 mismo, la compradora acepta el traspasc de dominio del bien
23 inmueble hecho a su favor, por asi convenir a sus intereses. QUINTA:
24 DEL JUSTO PRECI(}* Las partes declaran que el precio pactado de
25 la presente compraventa es el justo y por lo tanto renuncian
26 expresamente a la accién por lesién enorme, con/emplada en el
27 Cédigo Civil Ecuatoriano. SEXTA: SANEAMIENTO.- No obstani&se e
28 estar determinadas sus medidas y linderos, ia venta de estds
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@ Avenida 3. entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) ¥4 notanasextamanta@gmail com
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eblmsp"h e bajo los linderos ya determinados cualquiera gque

ga-y n el estado en que actualmente se encuentra la
1 o*gle QQeﬂdl a, con todo sus derechos, usos, costumbre,
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vas y pasivas, y sin ninguna limitacién de dominio, y
Fem‘l“ 0‘\”‘

se encuentra libre de todo gravamen, no obstante, de
aquelio el vendedor, se obliga al saneamiento por eviccién, los vicios
redhibitorios y por los vicios de ley. SEPTIMA: AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR.- COMPRADOR queda autorizado para inscribir
ante el sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta, la
presente Escritura de Compraventa. QOCTAVA: DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- EL COMPRADOR/déclara bajo juramento, que
los recursos que entrega, en virtud del presente Contrato de
Compraventa, tienen origen y objeto licito, gue no provienen de
actividades relacionadas con et trafico, comercializacién o produccién
ilicitas de substancias estupefacientes o psicotropicas, eximiendo al
VENDEDOR de toda responsabilidad. NOVENA: ACEPTACI()N,/QS
partes aceptan el contenide de cada una de las clausulas y
declaraciones insertadas en este Contrato de Compraventa, en las
que se afirman y ratifican, no obstante, los comparecientes se
comprometen a ejecutar de buena fe las obligaciones que contraen
mediante este Contrato y a realizar todos los esfuerzos requeridos
para superar de mutuo acuerdo cualquier controversia. DECIMA:
DOMICILIO Y NOTIFICACION.- Las partes contratantes de mutuo
acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos
legales que se deriven del presente contrato. Para notificaciones, EL
VENDEDOR consigna la siguiente direccién electrénica:
bolivar@dimasasa.com. ELL. COMPRADOR, para sus notificaciones
sefiala Ciudadela MULTIBODEGAS oficina 6 y 7, avenida 113 y calle

8
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miiligg REPUBLICA DEL ECUADOR P Lot

Direcclin General de Registre Civil, Identificacion ¥ Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero Gnico de identificacion: 1310385735

. # . Sexo: HOMBRE
! ,
i Instrucclén: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: LEON CARLOS PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: UTRERAS DIAZ FANNY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 31 DE MAYO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la facha' 12 DE JUNIO DE 2018
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABIMANTA-NT 6 - MANAE] - MANTA

N* de certificado: 194-232-74715

TR
L —

Documento flrmado electrénlcaments

[

Ledo. Vicente Taena G
94-232-74715 Director General da! Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La isttucidn o pareana ante quien Se pressnts este certificada debard valdario en.https:/virtual.ragistrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAG Art, 4, numerat 4 yalaLCE.

Vigancla def documento 1 veidacion o 1 res desds of dix de su emision, En caso de presantar inconvenientas con aste documento ascrba g shilinsaBregistrocivil.gob.sc
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Cadifice gue ka (el ciudadana 10)

JIMENEZ MURAL JOSE ANTONIO
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ,;;:;;;;;:;;gr;;;szg::_

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de naclmiento: VENEZUELANENEZUELA

Fecha de nacimiento: 3 DE DICIEMBRE DE 1978
Nacionalldad: VENEZOLANA

‘ o \
f ' '+ Sexo: HOMBRE
i;lm iy N

"
“J ! Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMLPOR.LA.LEY

Estado Civil: CASADd

Cényuge: GARCIA RODRIGUEZ FRANCIS YUDITH

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: JIMENEZ JUAN DE MATA

Nacionalidad: VENEZOLANA

Nombres de la madre: MURAL DE JIMENEZ ELFRIEDE MAGDALENA
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién: 28 DE ENERC DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacicn cerufieada a la fecha, 12 DE JUNIO DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 197-232-74686 ;

| QAR e

Documento fimmado electrénicamants

Ledo. Vicente Taiano G.
197-232-74586 Directar General del Registro Civil, Identficacién y Cedulacion

La institueién o persona ante quien se presenle este certficado deberd vatidaro en hitps:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAGC Art. 4, numeral 1 yaialLCE,

Vigsficia del documento 1 vaidacidn o 1 mas dasde =i dia de su smsicn. En caso ds pressntar inconvanientes con este documento aseriba a snlinea@ragistrecivil.gob.ec
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Mante, 31 desepilembre g2 2018
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D2 mis consideracionss

Pengo en su conoclmiento que la Juntz General Univarsal Extracrdinaria de Accionistas de la compafifa
PTYDELECUADOR S.A. en sesidn celebraca ef dia 10 da septiembre det 2018, tuvo a bien elegirlo an
caiidad de PRESIDENTE de dicha ampresa, gestion que iz desempediers por gl periodoée’cimco AROS,
2 cuyo afectd el prasente servirs de instrumento suficiente para legitimar su passonaria y administras ja
cempailia, 3 parlir de la fecha de inscripcién de aste norbramiento en ol registro competente.

Dichas facultades constan sefisladas en los ardculos Décimo Séptimo, Décimo Geiavo, y demds
pertinenies de los astatuies de la compaiia,

PTHDELECUADOR 5.A. s2 constituyd medianie escritura pdhlice celebrada ante la notaria publics cuarca
def canten Mentz, el 23 de junio del 2023, 2 inseriza 20 of regisira Mercaniil d2 Mania 2l 12 de Julio del
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Srydesé Antonio Jiméner Murg
wdonalidad: VENEZOLANG

Caddula de ideniidsd N, 085850573-6
Nimero de teléfono” 026 9850154
Direccidn: Conjunto Vittona, casa 25- 8
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AV. 113, C.C. Pusno Piaza
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Registro Mercantil de Manta {g
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EGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZGN BE INSCRIPCIGN
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| RsGtsmOv LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
% DATQS DEL NOMERAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPANIA: TKDELECUADOR 8.4, .
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR -vs.\:sz MURAL JOSE ANTONID /
IDENTIFICACION [ 0959305736
CARGO: PRESIDENTE -
PERIODO[Afios): 5 ANOS ]
1
2. DATOS ADICIONALES: -
| CIA. INSC. 188, REP. 2117, F. 12/07/2013, £5. (REV. RB) ]

CUALGUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MOD!FICACION AL TEX-O OF oA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, 105 CAMPCS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NC SON NICESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PRCCESO DE INSCRIPCION, SEGUIN LA NORMATIVA VIGENTE, |

FECHA D2 EM!SZQN: MANTA, A 2 DIA{S) DEL MES DE CCTUBRE DE 2028
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) REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
" ..le hace bien ol pais!
NUMERO RUC: 1391206256001
RAZON SOCIAL: PTKDELECUADCR S.A. -
NOMBRE COMERCIAL: PEGATANKE
REPRESENTANTE LEGAL: COLMENARES CASTRO LUIS MIGUEL
CONTADOR: SANCHEZ ZAMBRAMNO TANIA MARIELA
CLASE CONTRIBUYENTE: QOTROS OBLIGADO LEEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMENTO- FEC. INICIO ACTVDADEE,
FEC. INSCRIPCION: 19/07/2013 FEG. ACTUALIZAGION:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC REMNICIO ACTVIDADE

|AGTIVIDAD ECONOMICA PRINGIFAL
FABRICACION ¥ VENTA DE PEGAMENTQ.

INICIIOTRIBUTARIO <. * * .. . - T T |
Provincla: MANAB] Canton, MANTA Parroquia TARQUI Cludadels MULTIBODEGAS OFC 6 Y 7 Barlo' CENTENARIO Calle AV 113 CALLE OLIVA MIRANDA Numero
S/N interseccion CALLE 48 Piso 0 Referencla ubicacion. DIAGONAL A LAS VIVIENDAS DEL IESS BARRIO CENTENARIO FARROQUIA LOS ESTEROS Celular
0968577866 Telefono Trabajo 052922174 Telefono Trebajo: 052922164 Te|efono Trabajo: 0529221384 Email, sermaras2008@hotmal.com

I — — e — — T T N J

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS -~ .~ -

Son derechos de les conlribuyentas Darachos de trato y confidencialidad, Derechos da asistencia o colaborackin, Derechos econdmicos, Derachos de miormacion,
Derechos procedimenialss; para ma;/or Informactién consulle en www sn.gob sc.

Las parsonas haturalss cuyo capital, ingresos anuales o costo:’y sios anuales saan superfores a los limiies establecidos en &f Reglamento para Iz aplcacion ds ia lsy
de régimen tributario inlemo estén obﬂ%ados 2 flevar contabilidad, comvirtiéndose an ageniss de retencion, no podriin acogerse al Régiman Simpiificado (RISE) y aus

deciaraciones de IVA deberdn ser prasentadas de mansra mensual
Recusrds que sug declaraciones de [VA podiéin praseniarse de manera semestral sismpre ¥ cuanda no s encuenirs obligado 2 Hlavv:r comabilidad, iransfiera bignes o

preste servicios Onicamente con tarifs 0% de (VA y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean obfelo de retencion del 100% de VA,

v

.- DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS . - . - .
#DE ESTABLECIMIENTCS REGITRADOS 1 ABERTOS 1
JURISBICCION \ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391806256001
RAZON SOCIAL: PTKDELECUADOR S.A.

..le hace bien al pais!

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS .

f —

Provincla: MANABI Canton: MANTA Parrogh
EM nterascclon, CALLE 48 Raferercia: DIA

B tahajy. 052922184 Emall: semalas2008@hotmall.com

Codigo: RIMRUC2019001092853
Fecha: 30/04/2019 03.13:02 AM

MBODEGAS OFC 6 Y 7 Barrio: CENTENARIO Calle, AV 113 GALLE OLIVA MIRANDA MNumero,
DEL IESS BARRIO CENTENARIO PARROQUIA LOS ESTEROS Flso: 0 Celular: 0062577866

Ne. ESTABLECIMIENTO: g0y Estade: ABIERTO - MATRIZ FEC.INKCID ACT.:  19/07/2013
NOMERE COMERCIAL:  PEGQATANKE FEC. CIERRE: FEC.RENKID;

ACTMIDAD ECONONIGA:

FABRICACION Y VENTA DE PEGAME

DRECCION ESTABLECMIENTS:

Pag.2de 2
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA PTKDELECUADOR S.A., CELEBRADA EL VEINTINUEVE DE MAYO DEL
ANO DOS MIL DIECINUEVE.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, el veintinueve de
mayo del afio dos mil diecinuem el local social de la Compaiifa PTKDELECUADOR
S.A,, ubicada en las MULTIBODEGAS oficina 6 y 7, avenida 113 y calle Oliva Miranda; y

siendo las diez horas con once minutos, se reiinen los sefiores JOSE ANTONIO JIMENEZ

. . . . N AR
Universal, al tenor de lo dispuesto en el Articulo doscientos trein ry-acho-déla Ley de

Compafifas. Preside esta Junta el sefior JOSE ANTONIO JIMENEZ MURAL en su calidad
de Presidente y como Secretario, el Gerente General LUIS MIGUEL COLMENARES
CASTRO. El Presidente de la Junta solicita que por secretaria se constate si existe
quérum de instalacién de la junta. El secretario formula la lista pertinente de asistentes,
encontrandose presente el cien por ciente del capital social suscrito y pagado. El
Presidente de la Junta declara validamente instalada la misma y ordena que por
secretaria se de lectura al Orden el Dia. El Secretario expresa que el Orden del Dia es el
signiente: PRIMERO.- Conocer, resolver y autorizar la compra de un bien inmueble
consistente en una oficina, un estacionamiento y bodega, ubicado en el Edificio MANTA
BUSINESS CENTER de la parroquia y Cantén Manta, a favor de la Compaifiia
PTKDELECUADOR S.A. SEGUNDO.- Autorizar al sefior JOSE ANTONIO JIMENEZ MURAL,
en calidad de Presidente de la Compafifa PTKDELECUADOR S.A, para que suscriba la
escritura de Compraventa del mencionado bien inmueble. La Junta por unanimidad

aprueba el orden del dia. Toma la palabra el Gerente General y explica sobre la

oportunidad de adquirir un bien inmueble de propiedad del sefior JOSE CARLOS LEON
UTRERAS, ubicado en el Cantdén Manta, en el Edificio MANTA BUSINESS CENTER,
OFICINA B DEL SEXTO PISO ALTO de la Torre DOS, Un ESTACIONAMIENTO signado
con el ntimero SESENTA Y UNO (61), y BODEGA signado con el niimero NUEVE (09)
ESTACIONAMIENTO Y BODEGA UBICADOS EN EL SUBSUELOQ # 1, circunscrito dentro




del Edificio y Oficina B (T2). POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comunal de

circulacion en nueve punto cero tres metros {9,03m). POR EL SUR: Lindera con area

)
%wie te punto al este en cinco punto ochenta metros {5.80m). POR EL
Vs % TN

néra hacia Calle 23 en seis punf6léetenta y tres metros (6,73m) POR
n oficina A (t2) en seis punto ochenta~metros (6,80m) AREA:

Sesenta punto noventa y cinco metros cuadrados (60,95M2). ALICUOTA (%): Cero coma
cero cero cuarenta y ocho (0,0048). AREA DEL TERRENO (M2): Ocho coma ochentay
tres metros cuadrados (8,83 M2). AREA COMUN: Treinta y siete coma setenta y tres
metros cuadrados (37,73 M2). AREA BRUTA: Noventa y ocho coma sesenta y ocho
metros cuadrados (98,68 M2). B) ESTACIONAMIENTO N¢ 61: DEL EDIFICIO MANTA
BUSINESS CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la planta Baja del Edificio y Local N2 2PB.
POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N2 dos (2) y estacionamiento N2 Ciento
seis (106). POR EL NORTE: Lindera con drea de circulacién vehicular en tres punto cero
cero metros (3.00m). POR EL SUR: Lindera con estacionamiento N2 sesenta y dos (62},
en tres punto cero cero metros {3,00m) POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento No.
Cincuenta y nueve (59) en cero punto noventa y cinco (0,95) mas cero punto veinticinco
(0,25) mas uno pnto cero cerc metros {1,00) mas cero punto veinticinco metros (0,25) y
mas dos punto ochenta y cinco metros (2,85m) POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento N2 sesenta y dos (62} en cuatro ppunto ochenta metros (4,80m). AREA:
catorce coma quince metros cuadrados (14,15m?2). AREA NETA (M2): Catorce coma
quince (14,15). ALICUOTA (%): Cero coma cero cero once (0,0011). AREA DE TERRENO
(M2): dos coma cero tres (2,03). AREA COMUN (M2): Ocho coma sesenta y cinco (8,65).
AREA BRUTA (M2): Veindds coma ochenta (22,80). C) BODEGA N® §: DEL EDIFICIO
MANTA BUSINESS CENTER.- POR ARRIBA: Lindera con la Planta Baja del Edificio N21 y
drea de circulacién peatonal. POR ABAJO: Lindera con la planta de subsuelo N. dos {2) y
Bodega No. Cuarenta y cino (45). POR EL NORTE: lindera con pasillo de distribucién en
dos punto treinta y cuatro metros (2.34m). POR EL SUR: Lindera con Bodega No. Ocho
(8) en uno punto sesenta y siete metros (1.67m). POR EL ESTE: Lindera con terrenoc de

la edificacian en uno punto setenta y cuatro metros (1.74m), POR EL OESTE: Lindera

con Bodega N2 10 en uno punto sesenta metros (1,60m). AREA: Tres punto veintiuno

metres cuadrados (3,21M2). AREA NETA (M2): Tres coma veintiuno metros cuadrados
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(2,36). AREA BRUTA (M2): cinco coma cincuenta y siete (5,57): Terminada la
exposicién, la Junta General de Acciomistas, luego de deliberar RESUELVE por
unanimidad de votos aprobar lo indicado en los puntos del orden del dfa, es decir: UNO.-

Autorizar la compra de un bien inmueble consistente en una oficina, un estacionamiento

- ——

y bodega, ubicado en el Edificio MANTA BUSINESS CENTER de la parroquia y Cantdn

correspondiente. Se reinstala la sesién con el mismo niimero de asistentes para dar
lectura al acta, la misma que una vez leida, es aprobada por unanimidad sin
modificaciones y suscrita por todos los presentes. Siendo las once horas cuarenta y

nueve minutos del mismo dia se da por clausurada la Junta.

4 F D 2 Z‘fme'
SE ANTONIO JIMENEY, MU LUIS M1 MENARES CASTRO
PRESIDENTE DE LA JUNTA SECR RIO-GERENTE GENERAL
ACCIONISTA ACCIONISTA







CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
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PISCQ ALTO N+20,20M OFICINA B DIFICIO MANTABUSINESS CENTER .
SUBSUELO N*1 N-8,06M ESTACIONAMIENTO NS1FEDIFICIO MANTA BUSINESS
CENTER SUBSUELO N*1 N-3,06M BODEGA N*3 icada en MANTA de la
pamogquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ARICIONALES
cCi/RUC, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
EDIFICIO MANTA BUSINESS Impuesto ppncipsl 110020
1310385735 LECN UTRERAS JOSE CARLOS Egurgrga gsxm ALTO N Tors de Benehoants a8 Guayequl 2000
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*Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00050682

Ficha Registral-Bien Inmieble

61583

Cenforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-19011603, certifico hasta el dia de hoy 29/05/19 11:38:26, la Ficha Registral Niimero 61583,

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Identif Predial 1071307236 Tipo de Predic BODEAZ
Fecha de Apertura: jueves, 16 de marzo de 2017 Parroquia - MANT,

Calle 24 v Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf,052624758
www registropmanta gob ec

Informacién Mumcipal
Direccién del Bienr EDIFICIO MANTA BUSINESS

LINDEROQS REGISTRALES:

ot
LE?% gifgg%gy“findems:
Por amba: Lindera con la planta Baja del Edificio N°1 y ared e Trar] i1, Por abajo: Lindera
con la planta de subsuelo N°2 y Bodega N°45. Par el norte: Lindsg istribucion en 2.34 m.
Por el sur: Lindera con Bodega N°8 en 1.67 m. Por el este: Lindera ¢o B de la edificacidn en 1.74 m
Por el oeste: Lindera con Bodega N° 10 en 1.60 m. AREA: 3,21m2. AREA NETA: 3,21 m2. Alicuota
0,0003%, Area de terreno 0,55m2. Area comun 2,36m2, Area Bruta 5,57m2.
-SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

rLihrn Acto Niymero ¥ fecha de Inseripciin Folie Inicial Folio Finaq

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/die/2012 68,501 68,517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/fetv2016 1.1} 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29ffebi2016 105 115

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1581 31/mayof2017 40,820 40,869

MOVIMIENTOS REGISTRALF.S:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /74 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : muércoles, 19 de diciembre de 2012 Niimero de Inscripeién: 3590 Tomo.1

Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 7895 Fola Imcial 68,501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 68,517
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Inicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los cényuges Sres, Vicente Alejandro Cuesta
Ordoiiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el St Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien mmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avemda M2 y M3 de la Crudad de Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes.

[Cllldld Cedula/RUC MNombres y/o Razén Sccial Estade Civil Ciudad Dnreccion Domiciho
COMPRADOR R00000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION  NO DEFINIDO -;WNE# . —
EN CUENTAS DE PARTICIPACION . 7 "‘;i:?i’d:ulm:‘ Municipal
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO{A) mrepp T ikl de |
_ A
i e . e F““‘*”ZSM HORA: .
Certificaclon impresa por ijaneth_piguave Ficha Registral 61533 miérceles, 29 de m[o de 2019 17%54 ﬂTag 1de3

ikl LT T T TP [ LT F T




[
\@IDE . : TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA

Nimero Inscripeion Fecha Inscnipaién Fohio Inucaal Folio Final
COMPJ/ 2443 13/eep/2012 46,023 46,033

[2

Inscrito el : Ko, Nimere de Inseripcién: 4 Tomo'1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Foho Imcial 181

Oficina donde se guarda el originsl: NOTARIA QUINTA Folio Final 294

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolncidn;

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avemda M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participac16n, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahd:.d Cédula/RUC Nombres y/a Razon Sccial Estado Civil Crudad Dhreccdn Domicihio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
.= Esta inscripcibn se refiere a Ia(s) gue constaln) en:
lI.abro Niimero Inscripibn Fecha Inscnpeién Folio Irucial Falio Funal
COMPRA VENTA 35%0 19/dic/2012 58,501 68,517

Registro de : PLANOS
[3 /74 ]PLANOS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripeidén: 8

Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertorio: 1373 Folto Inicial, 105
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folo Finai-115
Cantén Notaria; MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Ptanos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroqua

Manta, def Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Flhdad Cédula/RUC Notnbres y/o Razén Socal Estado Ciwil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASQCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER

¢~ Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: |

il.lbm Mimero Inscripeidn Fecha

Certificacién Impresa por *[aneth_piguave Ficha Registral.61583 miércoles, 29 de mayo de 2019 11 38 Pag2de3
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'Empresa Puablica Municipal
Registro de ia Propiedad de

Manta-EP 00050683

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 ‘.I‘ __
o

. é’vo

2.
Registro de : COMPRA VENTA 3 Qh
[4 /4 ]COMPRAVENTA =
Inscrito el : miércoles, 31 de mayo de 2017 Niimerc d&u i
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Ifo'b
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA

Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de abril de 2017
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de Oficina B del Sexto Piso Alto de la Torre Dos, Estacionamiento No. 61 y Bodega Nueve (9)

ubicado en el subsuelo No. 1 del Edificio Manta Business Center, ubicado en el Cantén Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|C|hdad Cedula/RUC Mombres y/o Razén Social Estadg Civil Ciudad Dtreceidn Domicthio |
COMPRADOR. 1310385735 LEON UTRERAS JOSE CARLOS SOLTETIO(A) MANTA
VENDEDOR 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPACION MANTA BUSINESS

CENTER
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
IL:bro Nimero Inscripeion Fecha Insetipcién Folio Tnucral Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 5/ eb/3016 181 294

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimerc de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones > 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Frcha san fos inicos que se refieren al predio que se certifica,

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion :I‘,textn dE npg,'cgrhficado lo invalida.
Emindo 2 las : 11:38:26 del miéreoles, 29 de mq\r&szm Teirg qu
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-E? 00050684

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avernda Flavio Reyes, Esqumna
Telf 052624738
WWWw registropmanta gob ec

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastralldennf Predial 1071307224 Tipo de Predio ESTACIONAMIE
Fecha de Apertura  Jueves, 16 de marzo de 2017 Parroquia MANTA

Informacién Municipal
Direceion del Bien' EDIFICTO MANTA BUSINESS

LINDEROS REGISTRALES:

3.3.39 ESTACIONAMIENTO N° 61 DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS, Que Ueﬁo"ﬁm
medidas y linderos. Por arriba: Lindera con la planta baja del Edificio y Local N°2PB. Por a%ij&@ii?dera
con la planta de subsuelo N° 2 ¥ estacionamiento N° 106. Por el norte: Lindera con 4rea de circulacion
vehicular en 3.00 m. Por el sur: Lindera con estacionamiento N° 62 en 3.00, m. Por el este: Lindeta con
estacionamiento N° 59 en 0.95 mis 0.25 més 1.00 méds 0.25 y mas 2 85m. Por el oeste: Lindera con
estacionamiento N° 62 en 4.80 m. Area: 14,15m2. AREA NETA: 14,15 m2, Alicuota 0,0011%, Area de
terreno 2,03m2. Area tomun §,65m2. Area Bruta 22,80m2.

-SOLVENCIA' EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I_]..ihro Acto Nitmero y fecha de Insenipeién Folio Inicial Faolio Fim‘

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 1¥die/2012 68,501 68,517

PROFIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/febi2016 181 294
HORIZONTAL

PLANOS PROTCCOLIZACION PLANOS ] 29/feb/2016 165 115

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1581 31/mayo/2017 40,820 40.86%9

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /4 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miéreoles, 19 de diciembre de 2012 Niimero de Inscripeién: 3590 Tomo.1

Nombre det Cantén: MANTA Nimero d¢ Repertorio: 7895 Folo Imcial 68,541
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Foho Final 68,517
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resplucidn.

3.~ Observaciones:

CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueb
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domucilio de las Partes:
Fahdad Cédula/RUC MNombres y/a Razdn Social Estado Civil gt - e Dacecordn Domiciho

COMPRADOR $00000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION  NO DEFINIDO ﬂtl Humclm
EN CUENTAS DE PARTICIPACION '°”"ﬂfld de

i'_:erﬁﬁc--c;nn lmp-resa por :janeth_piguave ’ o Flchn Registral 61536 | mlérco!es, 19 de ma[{ﬁgﬂi li.z W 201? 1 Jfﬂﬂl'




A "
VENDEDOR ¥ E@rﬁ EIANDRO CASADO(A) MANTA
CASADO(A) MANTA

VENDEDOR

N 0
LA 20 W&

|lem '"“OWNumem Inscripeadn Fecha Insenpeidn Folio lmeral Folio Final

COMPRA VENTA P gl T T ¥ 13/sep/2012 46,023 46,033

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[2 /4 ]EROPIEDADES HORIZONTALES

Insecrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripelén: 4 Tomo.1
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Foho Inicial 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final'294
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgaunento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones.

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL El Comipareciente por
medio de 1a presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razdn Social de 1la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICTPACION MANTA BUSINESS -
CENTER.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lClhdtd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Socual Estado Cival Ciudad Direccadn Domuctlio l
PROFIETARIO 137361 LA ASOCTACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscripcidn se refiere a 12(s} que consta(n) en:
ibro Némero Inscnpeien Fechs Inscripcién Folio lmcial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/die/2012 68,501 68,517

Regisiro de : PLANOS
[3 /4 ]PLANOE

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inserzpeitin: 3

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inictal 103
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Foho Final 115
Cantén Notaria: MANTA :

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

1.~ Observacicnes:

Constitucién de Planos del Edificic Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia
Manta, del Cantdén Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

|C:1uizd CedulaRUC Nombres y/a Razdn Social Estado Ciwnl Cindad Dhreccidn Domuiciho |
PROPIETARID 137361 LA ASOCIACICN O CUENTAS EN MANTA | = MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS = Emm'. "ﬁ'."'. Munlslw
CENTER th M
@g .,-':!!'.".?n"' In Wrapiwind e

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(p) en:

Certificacién impresa por :}nnem_pig;:ave Ficha M;ic;r:al:ﬁl;lﬁ ’ 1-niércnls, 2% de m;yn de 2015 17 40

Aerms HORA:

" gL T —



‘Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

El.lbro

PROPIEDADES HORIZONTALES 4

Registro de : COMPRA VENTA

i4 /4 ]1COMPRAVENTA

Inscrito el ; muercoles, 31 de mayo de 2017
MNombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de abrif de 2017

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de Oficina B del Sexto Piso Alto de la Torre Dos, Estacionamiento No 61 y Bodega Nueve (9)

ubicado en el subsuelo No. 1 del Edificio Manta Busmess Center, ubicado en el Cantdén Manta,
b.- Apeilidos, Nombres y Domicihio de las Partes:

ICllldld Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crwii Crudnd Durecetdn Domucilio I
COMPRADCR 1310385735 LEON UTRERAS JOSE CARIOS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA

PARTICIPA.CION MANTA BUSINESS

CENTER
¢.- Esta mscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en.
F..]bm Miimero [nscnipcion Fecha Inscripeion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/feb/2016 121 254

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:;

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
PLANGOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 4

Las movimientos Registrales que comstan en esta Ficha son los dinicos que se refieven al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto dg este ’serﬂﬂcado lo invalida.
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‘Empresa Pitblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

00050686

Ficha Registral-Bien Inmuebie

Calle 24 y Averuda Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
www registropmantagob ec

INFORMACION REGISTRA@‘

Codlgo Catastral/Identif Predial 1071307343 Tipo de Predio OFICINA
Fecha de Apertura: ueves, 16 de marzo de 2017 Parroquiz MANTA

Informacién Mumcipal
Direccion del Bien: Edificio Manta Business Center

LINDEROS REGISTRALES: Ay b
Ubicada en el Edificioc Manta Business Center. PLANTA SEXTO PISO X % gfg:jﬁ OFICINA B (T2):

3.10.8 OFICINA B (T2): Por arriba: Lindera con planta Piso N°7 del Edificio y Oficina B (T2). Por abajo’

hindera con planta Piso N°3 del Edificio y Oficina B (T2). Por el norte; Lindera con vacio hacia drea
comunal de circulacion en 9.03 m Por el sur: Lindera con drea comunal de circulacion 'y Oficna C (T2),

partiendo del Oeste hacia el Este en, 3.23 m., _desde este punto hacia el Norte en 0.08 m., y desde este punto
al Este en 5.80 m. Por el este: Linderg con vacio hacia Calle 23 en 6.73 m. Por el oeste: Lmdera con Oficina
A (T2) en 6.80 m 'ARFEA: 60, 95m2. AREA NETA: 60,95, ALICUOTA 0,0048%, AREA DE TERRENO

8,83M2, AREA COMUN: 37,73, AREA BRUTA. 98,68M2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

...—————‘T: """"
—
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto Niimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial ~ Folo Fina*
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 35%0 19/dic/2012 68,501 68,517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb/201¢ 111 254
HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS ] 29/febi2016 105 I35
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1581 31/mayo/2017 40,320 44,369
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
{1 /4 ] COMPRAVENTA
Inscrito el : mércoles, 19 de diciembre de 2012 Nimerc de Inseripcion: 3590 Tome 1
Nombre del Cantdn: MANTA Namero de Repertorio: 7895 Folio Iniceal 68,501
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA TERCERA Foho Fmal 68,517

Cantin Notaria: MANTA
Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia § 601,867.58 en la que los conyuges Sres. Vicente Alejandro Cue
Ordoefiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACIONE]
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr Carlas Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble \7; )
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: e Teeemas - -
p mbres y Domicilio I A% Empresa Publica
|Cl]ldad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil k@?ﬁ@ n[{“fﬂdu)mmmma ’ I

COMPRADOR 200000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION  NO DEFINIDO ¥+ MANTA

EN CUENTAS DE PARTICIPACION Fechs 29 wm HORA:-

L X &

X
no1es
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VEON'D CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRCO CASADO(A} MANTA
VE@E% TORAL VEG TA EDUVIGIS CASADO(A}  MANTA
c- Esgh"gﬁmﬂ'g alais) ki) My

3 /q,v+ Vg Mg '

1bro _ // [ 4y szm Inseriperon Fecha Inscipcién Folio Imerad Folio Final
COMPRA VENTA E/ 13/sep/2012 45,023 46,033
Registro de : PROPIEDAD
HORIZONTALES

[2 /4 ]
Inscrito el : lunes, 29 de fel Nimero de Inseripeién: 4 Tomo |
Nombre de] Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1372 Folie Tucial 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Final 204
Cantin Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucion:

a.~ Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error mvoluntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Soctal de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICTPACION MANTA BUSINESS

CENTER.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad CédulaRUC Hombres y/o Razdn Social Estado Civil Cwdad Direccién Domiciho
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
¢.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consia(n) en:
[lero Numero Insenpeion Fecha Inscipcién Folio Inicial Fohio Final
COMPRA VENTA 3550 19/dw/2012 68,501 68.517
Registro de : PLANOS
[3 74 ]ELANOS
Inserito ¢l : lunes, 29 de febrero de 2016 Namero de Inscripeién: 8
Nombre del Cantén: ©+ MANTA Nimero de Repertorio: 1373 Folio Inicial 103
Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA QUINTA Folio Finak:115
Cantén Nofarfa: MANTA ‘

4

Escritura/Juicio/Resolncidn:

Fecha de Olorgamiento/Providencia: viemnes, 12 de febrerd de 2016

Fecha Resolucién:

a- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center - ubicado en la averuda M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Cantdn Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Flllﬂld Cedula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Cial Cadad Direccién Domicilio |
PROPIETARIO 137361 - LA ASOCLACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER s, - 3
c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta{n) en: 2238, Empress Pybiics Muniipet
,@ Rugistr di (n Preqiviad de
d aren E D E
Certificacidn lmpresa por ;jancth_piguave Ficha Registrai:a1581 miércoles, 29 de— ;nnyn de 2019 11.1¢ Papl de—3- H ORA _5
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- Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de

Wanta-EP 00050687

1bro Niimero [gicrpelopPr ‘ ¥ Folio [nscial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES * 3 294
Registro de : COMPRA VENTA /
[4 /4 ]COMPRAVENTA /
Inscrito el : muércoles, 31 de mavo de 2017 ¥
Nombre del Cantén: MANTA ; H Folio Inicial 40,820
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA QUINTA olto Final 40,369
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamento/Providencia: martes, 25 de abn] de 2017 /
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

Compraventa de Oficina B del Sexto Piso Alto de la Torre Dos, Estacionamie
ubicado en el subsuelo No. 1 del Edificio Manta Business Center.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

0. 61 y Bodega Nueve (9)

|Cllldld CédulaRUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Drreccitn Ponucilio J
COMPRADOR 1310385735 LEON UTRERAS JOSE CARLOS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIFACION MANTA BUSINESS
CENTER
¢.- Esta inscripcion se refiere a las) que consta(n) en:
1bro Numero Insenpeién Fecha Inseripeiin~ Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 29/febi2016 181 294

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Namero de Inscripeiones
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Teotal lnscripciones >> 4

fI.as movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refleren al predio gue se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion ¢ modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las ; 11:16:33 del miércoles, 29 de mayo de 2019

A peticion de: UTRERAS VARKELA BOLIVAR GONZALQUT eu-_-‘. df
th].ld del Certificado 30 dias, Excepta
r

que s;diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

GZA O'b_hﬁ.w‘a‘ € fﬁtems:do debe comumicar cualquier error en este
dar

30 oSN Documento al Registrador de la Prapiedad

rma del Reg/igr_n

Emuvmﬂ
\ o) St AR Moncim
Fech: 79 M 019 HORA:

- - - - e - - - =T [
Certlficacion lmpresa por -janeth_pigusve Ficha Registral 61581 miércoles, JQFe maye de 2019 11 16 Pag ue
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GOBIERNO AUTONOMO LESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA (0050688

GEE
. i

o

-
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS Mo

ALTALDHL

CERTIFICADO DE AVALUO QE:T;-Q
No 00161489 | SRR S

N® ELECTRONICO : 67429

Fecha: Jueves, 30 de Mayo de 2019

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica’ Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se consiatg que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Ia clave: 1-07-13-07-343 /
Ubleado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEXTO PISO ALTO N+20,20M OFICINA B(T2)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA RS

S

Area Neta: 60.95 m? - (8%
Area Comunal: 3743 m? ‘Bl 0~
" -ea Terreno: 8 83 m?

PROPIETARIOS

[Documento [Propictario NN s

{1310385735 [LEON UTRERAS-JOSE CARLOS N4
N

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,738.27

CONSTRUCCION: 61,269.10

AVALUO TOTAL: 65,007.37

SON: SESENTA'Y CINCO MIL SIETE DOLARES CON TREINTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor de! Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

A
o - -
n 00 > A Arq. José Maldonado Cevallos
2 . t IE Director de Avalios, Catastro y Registros
2 B . |

QL Este documento esta firmado electrénicaments

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
VI1455IDGUNX

Puede venficar la vahdez de este documento imngresando al portal web www manta gob ec operén Municipio
en Linea - Verficar Documentos electrdnicos o leyendo el codigo QR

58 - 2611471 - 2611 478 ) Alcaldia@Manta.Gob.Ec




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

B

iﬂ‘g

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS #Hardcx

ALCALDIA

IFICADO DE AVALUO ey
N° 00161488 OO
N° ELECTRONICO : 67

Fecha: Jueves, 30 de

El suscrito Director de & gistros Certifica Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo

El predio de 1a clave: 1-07-13-07-224 _/
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M ESTACIONAMIENTO N1

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 14 15 m?
Area Comunal; 8 65 m?
Avea Terreno: 203 m?
PROPIETARIOS
I])ucumento IPropietario
|13103 85735 ILEON UTRERAS-JOSE CARLOS
N s, a AR L ! [
CUYQ AVAL(O VIGENTE EN DOLARES ES DE: @@ =~
TERRENO: 85042
CONSTRUCCION: 4,017 50
AVALUQ TOTAL: 4,876.92
SON: CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”,

il

Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avalilos, Catastro y Registros

Este documento estd firmado clectronicamente

Cédigo Seguro de Venficaciém (CSV)
V13454FRKANY

Puede venificar la validez de este documento ingresando al portal web www manta.geb ec opeibn Munieipio
en Linea - Verdficar Documentos electronicos o leyendo el codigo QR

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 £<} Alcaldis@Mania.Gob.Ec
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA o
00050689 E=

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS PoardAa

ALCALDIS

CERTIFICADO DE AVALVUO :a Mhsn e E:
N° 00161487 o9

N° ELECTRONICO : 67427

existente se constalo que
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de Ia clave: 1-07-13-07-236

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M BODRGA ﬂ;}g ~
*,

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 321 m?

Area Comunal: 236 m?

ea Terreno: 0 56 m?

PROPIETARIOS
[Documento [Propietario
|1310385735 ILEON UTRERAS-JOSE CARLOS

CUYO AVAL{UO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 237.08 o 1Y

CONSTRUCCION: 1,107.40 1o {

AVALUO TOTAL: 1,344 48

SON: MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON CUARENTA Y OCHO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la tiiularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”,

A

Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avalios, Catastro y Registros

Este documento estd firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Venficacién (C3V)
V1345

AX0JUZR

Puede venficar la vahidez de este documento ingresando al portal web www manta gob ec operin Municipio
en Linea - Verificar Documentos electrdnicos o leyendo el codigo QR

2511558 - 2611471 - 2611479 <) alalda@Manta.Gob.Ec



LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

[JRBANT:

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA® Que revisado §5&%‘3ﬁ¥8§ﬁﬁ&%—

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
pertenecierkEGN UTRERAS JOIE CARLOS i

- ublcada <uElci0 MANTA BUSINESS CENTER SEXTO PISO ALTO N+20,200.0FICINA B(T2) /EDIFICIO
cuy a1 N- NTO N261 / EQUEICUMAN T4 antidad

WA s i

DEGA N29,

I PYR R el a'n) ~IAL DRESE MTE
FRYALTT T L e

CwrngeRETiy crEn | DUETSHL D . 125 CON 00/100
S %A PARA rf-n?car,aPRAVENm,ffO_ ,
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. Mr < b

G DE JUNIQ DEL 2019




00050690

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

™J
<

MUNICIPAL DEL CANTON MANTZ

A peticion verbal de parte mieresada, CERTIFICA Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mu cargo. no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
LEON UTRERAS JOSE CARLOS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad

Manta, 30 mdvg apta  de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

107130723 CIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°9 /

1071307224 EDIFICIO MANTA BUSINESS CEMTER SUBSUELO N°1 N- ~~
3,06M.ESTA£$AMIENTO N°61 —
1071307343 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SEXTO PISO ALTO N+20,20M.OFICINA:

Manta, TREINTA DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ Y NUEVE

MUNICIPANDEL CANTON Mat A

(TH)




‘ www mantabusinesscenter.com
"‘\ MTA Telf.: (593-5) 500 3318 »
BUSINESS s mantabusinesscenter@gmail.com
M Av. M1 entre calles 23 y 24 {esq.} = Manta - Ecuador
» CENTER _

MANTA, 11 DE JUNIO DEL 2015.

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente CERTIFICAMOS que la empresa

PTKDELECUADOR, NO ADEUDA valores por aIfcuotaBs/al
Edificio Manta Business Center referente a la oficina B del
SEXTO Piso de la Torre SUR (2}, Bodega 9{ Estacionamiento

N° 61/

_Particular que informo para los fines pertinentes.

Atentamente,

ADMINISTRADOR MBC.




‘ | 00050691
2 MANTA Tl (53351500 05  Cot oo 7475

‘ BUS INES S wexdiazSasgmail.com « mantabusinesscentar@pmail com
3 genyvera@emal.
CEI 4 I ER Av. M2 entre calles 23 v 24 (esq.) « Manta - Ec::::::

Arquitecto
JEFFERSON ALEXIS DIAZ, GIL
Presente

De mi consideracién:

Pongo en su conocimiento que en sesion celebrada of 11 de 0
por unanimidad nombrarlo a usted como Administrador E
BUSINESS CENTER de la Ciudad de Manta, por €] periodo )

Por lo antes expuesto le corresponde a usted ser el Representante Lo’ i i ervicio
de Rentas Internas, Instituto de Seguridad Social y demds entes reguladores y de
control, asi como la representacién judicial y extrajudicial de los copropietarios del
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER de Manta, en cuanto se relacionen al
régimen de Propicdad Horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas,
intereses, multas, reclamos, demandas, actos ¥ contratos determinados o autorizados por
la Ley y reglamentos.

Atentamente,

Ing;loR yguez Banda .:

C.C. No. 170720797-1

Acepto la designacion de Administrador
Constante en el presente nombramiento.

s ‘

./,:,‘/“_}g‘ LA

Arq. JEFFERSON AEEXIS DIAZ GIL
L~ ©C.C.Ne. 1312121252




C - O I

Factura: 001-002-000044¢ 20181308005D00246

O DE FIRMAS N* 20181303005000245

Ante mi, NOTARIO{A) DIEGO H PEPINOSA de 12 NOTARIA QUINTA , comparece{n) JEFFERSON (}\am
ALEXIS DIAZ GIL portador: de nacionalidad ECUATORIANA, mayor{es) de edad, estado civil c?;?

SOLTERQ(A), domiciliado(a) en R PLHYSUS PROPIOS DERECHQS en calidad de COMPARECIENTE; quien{es§ Ii‘_‘
declara(n) que la{s} hirma(s) consiante(s) en el documento que antecede ACEPTACION DE NOMBRAMIENTO Da J.L%;

ADMINISTRADOR, es(son) suya(s), [a(s) misma(s) que usa{n) en todos sus actos publicos y privados, siends en%%
consecuencia auténtica(s}, CON SU AUTORIZACION HAN SIDO VERIFICADQS EN EL SISTEMA NACIONAL DE 9‘2’4
IDENTIFICACION CIUDADANA DEL REGISTRO CIVIL, DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA
para constancia fira(n) conmigo en unidad de acto, de tod lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de 2
atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de fa Ley Notarial -. El presente reconocimientc no se
refierg al contenido del documento que anteceds, sobre cuyo texto esta Notaria, o asume responsabilidad alguna. ~ Se
archiva un criginal MANTA, a 25 DE ENERC DEL 2018, (13:33).

,—

JEFFERSON ALEXIS DIAZ GIL .
CEDULA. 1312127252 .
< ;
9( 4
NGTARIO(A) CH
i LJ‘ w
NGTARIA O ON A
! " mm E
) AF
)

- 4‘9 §
0'!1\!',3 DELU\ .




I 00050692 =Secd

&
No. 2019-SM-PGL a5
Manta, Diciembre 17 de 2015 a‘
2
=Y

Sefiores %

LS
o, LS
REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTRE REOPYA CION
PARTICIPACION ) .

Ciudad

De mi consideracién:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a |a Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén
Mapta—co clave vatastcal No, 1071307000, emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde de Manta,

Sin ofro particular, suscribo.

o
/’/\ﬁ-’.“ T =i,
o N

s tenatr

Atentamente,

Direccion: Calle 9 y avenida 4 www.manta gob.e¢ alcaldia@manta goh.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/2611478  : £} @Municipio_Manta @MuniclploManta

Fax: 2611 714







- 00050693 ===

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-J 0ZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING, JORGE ZAMBRANO CEDERG
ALCALDYA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art, 225 de la Constitucién de la Repriblica de] Ecuador, estaeca ¢
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralisddo™?

A % v
Que, el Art. 226 de la Constitucién de 1a Repiiblica del Ecuador, seiiala: “I3
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las perso
actlien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente Jas competencias y facultades que les
sean afribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones ‘para el

cumplimiente de sus fines y hacer efectivo el goce Y ¢jercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucidn®, -

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuzdor, dispone: “La administracién
pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacién, participacién, planificacién,
- transparencia y evaluacion™.

Que, ¢l Art. 264 de 1a Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiemos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin petjuicio de ofras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacitn del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacitn Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h} Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrolio y el

ordenamiente territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; 1) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspendientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Coédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomis ¥y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple
administracién, contratos administrativos y hechos administratives”,

Que, Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
deferminar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse Jas edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura pitblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inseribirin
tales escrituras, si no se inserta en eflas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, 11 y 12

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:

“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sers aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre ¢l bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

ton: Galle 8 y avenida 4 [3 www manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Direcclén: Ca

Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611478 EJ @Municipio_Manta @Mun[r.lploManta‘ -
Fax; 2641 714 E] fb.comMunicipioManta Eﬂ youtubs comfMunicipioManta

- EY)
e PR R e 4t Al Lo




Que, de acuerdo al certificado” de solvencia emitido por la
Ja Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, &l predio descrito se
gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
{11 de 2015, la Direccién de Avalios, Catastros y Registro, en su pare
6: %,..)Ja propiedad de cédigo catastral 1071307000 se encuentya L '&%da en
i/ y M3, irea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta Bthess Chites

Anosizsif, Cuentas de Participacién, dicho cédigo catastral 8 la,p"ése.nte
mantiene deuda por impuestos prediales. 2

1S

. - . &
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de mayg,de 2 Nﬁﬁirﬁﬁ iz

el pago del impuesto predial del predio a nombre del Manta Businesé%en cién 5

Cuentas de Participacién, de clave catastral No. 1071307000 % I Sg@'
%‘VM oL

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO. R

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelof destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas ¥ cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que poses 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a la
distribucién de 112 oficinas y por Gltimo un planta de terraza con sus respectivas reas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

« AREA TOTALDE TERRENO: 1.841.88m2

+ AREANETA: 12,672.45m2
+ AREA COMUN: 7.859.48m2
¢ AREA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4,- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER", y,
por cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. De la declaratoria de propiedad horizantal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso v Ocupacitn
del Suelo en ¢l Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificia “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacién Cuentas de Participacion. -

Que, mediante memorando No. 2543 -DGI-GY(G-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito
por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emste pronunciamiento legal con
respecto a Jo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificia
"MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en 10s siguientes ttrminos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de 1a Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suclo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, en lo concerniente a

Dicecclon: Calle 8 y avenida 4 www.manta.gob.ec  B{ alcaldia@mania.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 1 2611 47112611 479 E:Z @Municiplo,_Manta @MunicipiohManta

Fax: 2611 714 g} o com/MunicipicManta yaulube com/Municipiobania
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¢l condominijo estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centfani—o=
comercial-exclusivamente-o-de-mrconjuntomixto-Subre e banrdeTetas £S especificaciones se deberd

claborar e} respective reglamento interno, segiin sea el caso”, O 0 O 5 0 6 9 4

Que, 12 Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacion del Suelo en g

Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al (758 &
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas d régh&'ﬁn de e
propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de viviedfa, §fig: 3 3

comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Rejg
independientes y puedan ser enajenados individualmente. b articulo 331, manifiestd
aprobaci6n de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a D
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos criginales: 2) Solicitud \\ig®

e

ko

Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Apro W
Planog; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ja definicién d edidas'y , 2,
linderos, areas comunales, reglamento interno, planos actualizados ¥ el cuadro de alicugihs, firmih e %

. . . . . i iar Rl
por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecgh actual) 2 2ty 8
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; &) Comprobante de pago del impyesto p{rpflci g
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjufifars ade A 5
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa r tiva, El ﬁ@'

cuadro de alicuotas contendré (nica y especificaments las fracciones correspondientes del to% &PB‘@
dreas de uso privado, y susceptibles de individnalizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie v el destino. Asf mismo el articalo 33z,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dfas,
contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo de] GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dfas pronuncie su informe y con &l
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretarla. General a) o los interesados,
asf como a las direcciones Municipales de Gestién Jurldica; Avaltios y Catastros; Financiero; Y
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para Ja legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas corresciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera e} interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el framite nuevamente.

Que, en atencidn al tramite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Marfa José Pisco,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territarial, relativo a la comunicacidn presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacidn de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER™
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arg. Jonathan Orozeo Cobefia, Director de Planificacion y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en laM2 y M3 de 1a Parroguia y Cantén Manta, informa como:

Direccion: Calle 9y avenida 4 www manta gob.et alcaldia@manta gob.ec
Teléfonas: 2641 558/ 2611 471 /2611 479 . EZ @Municlplo_Manta @MunicipioManta
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&Y
o4
ria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANTR——
3 rio*quc—cnnside:m'pmerEﬁt‘T_d‘chﬁTé_qﬁEﬁda por el sefior Ing.

erita y requisites previstos en ja Ordenanza de Urbanismo,
de] Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
toridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
dministrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
I ., al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificioc “MANTA

c propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
adg a avenida M2 y M3 de la Parroquia Mants, del Canton Manta, co c]ave
07000; y la misma se¢ inscriba en el Registro de la Propiedad, par‘a@i\%L

catastral No. 10

administrativo quede debidamente perfeccionado™. Q?o ?@,
2 %
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones coatferidtitred gist. :U;
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territoffhl, AlEoiN .
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad E_]ecutwa%;l GHER] éf,:
> &
ad
- ~ RESUELVE: Oy nzw\ﬁ

1.- Aprobar la Declaratoria de Propledad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?®, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en 1z avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, con clave catastral No.
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiende los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Contral Urbano; y, de Asesorfa Jurldiea; que farman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de. Planeamiento Urbane; y, Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante
para qus se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada,

Dada y firmada en e} despacho de la Alcaldiz a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

Ing.Vorge Zambrano Cedefic
e ALDE DE MANTA

i

h '
NOTARIA QUINTA DEL CAN" l‘ON MANTA
Esffrel fotocopla del)d/ncurnen!o oggmal que me

fue p|eseqtado y devueltoal mterésado ent.”)
fOJhs Gtiles '

Manta a/:uuu-n-‘-.3..Q._MAR1_2‘OII“"” X
rr//fr”x‘/ ./,""” /! o
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D:‘,Dlego,Chamon 0 Pepmg b LIL_MH. |
/Nommu QUivm DELCANTON MAN(A £ iizix
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ATTA DE JUNTA CENBRAL RXTRACRDINARIA DE Pa RTECIPANTES DE LA
ASGUEACION O CUENTAS BN PATICIPATION -
MANTA BUSTNESS.CENFER -

HEUNEDA BE 12 BT JUNIO DE 30)
v la cjudad de Manta, a los catorge dins del mes de junio dog
seaelve Lo Junio General Sxhuordinaria de Socros de la
PATICIPACIOH MANTA BUSINESS CENTER, en
presidida por ef Ingenieno Pabla Leousido Rodr guez Ba
Hace la sefiorna Natalia Guidotti, en esto estado ¥ por seciy
con derecho a volo, de acusrdo al tibro de participacioncs

TAS BN

‘ . ) Vt . ‘ . ;g'\am”ﬂ?‘
La Sceretaria procede a céntesiag que se encuentra presente of Mo de 14 @ g

socicdad, encontriddose e] quarmm estatutaio para llevar a cabo la presente J UJ@ﬁpfeﬁcnh’!du %‘
rior los siguientes socios: S o AT T A : :

o Q7 e -
. PARTICIPANTE = - TPORCENTAIE] ° . .
~ | .7, SOCIEDAD ANONIMA'CIVILY [ - Sso R
. COMBRCIAL CUANTICA R
CARLOS ALFREDO GARCESPASTOR | 10% .
. .u... BECUATORIANADE - - =, RN
“ONSIRUCCIONES S:A. EDECONSA | /

. - NEGQCIOS INMOBILIARIOS * o | o
©on | LNEGOCORPCIARLTDA = /0%,
| MARIA DEL CARMEN BAHAMONDE. 5%

PATRICIO PERNANDO CHERRES | -~ -
CCORDERG™ ¢
RICARDO ALFREDO SANTOS. 0%
© . DUENAS ‘ 1. ,
.., . GARDEN GENERATION sy LT
. UINVESTGARDENEA, - - ° S
4 L8 URPRQCONSSA - = “-1.  10% .
INMOBILIARIA INMODECFER §.. 20%
GRUPOVISION GVHOLDING 5.~ |~ o |

: NS .
El Presidente de la Junta, una vez que se ha constado que existe el quérum legal y estartario,

declara la presente Junta Gengtal Extraordinaria de Participantes, pmcedfcr.]do &1 GORYECUENGTa
a conocer los siguientes punios del orden del dia para el cual se refine esta junta, ebcaal os:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL-Y POR LG -TANTO
REPRESENTANTE LEGAL DE . LA. 'ASOCIACION © CUGNTAS EN




JANTA BUSINTbSr CEUTER, SENOR PABLO LEGHARDO
ARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIVLAS BSCRITURAS DE
MPRAVENTA '+ ¥* ESCRITURAS DERMITIVAS DO
O TCAS ABIERTAS G CERRADAS A FAVOR DEL BIESS,
3 TOCION. FINANCIERA DEL PAIS, O PERSONAS
(A5 CUALQUIERA QUE SEA EL CARC, ¥ COMPARECIR
ES LOCALES DE- MANTA, MUNICIFIO DE, MANTA,
ROPIFDA]&, DB MANTA,” BOMBERDS, PARGO -DE
. X A R TODO TIRG DETRAMITE FARA LOGRAR LA FIRMA
E INSCRIPEION DE CADA, UNA,&E I.M.-. QRICINAS; LOCALES, PARQUEADERGSE
W B()DEG‘A" coaammwmzmm AL EDIU{ 10 MA NTA BUMNESS CENTER,

Por Secaetaria y, r2 t1fczmc10 quulum estaiutano sufzclznte para 1115&1]2&150 dmpone que sc
prdcedaa conocer y rcsu]mr mbre el Unict; punto del.orden del dia

= -1*: :.-_‘.-:
pUNm umm AUTOBI?AR AL CLRENT‘" GE‘%IL,RAL Y ]I"OR Lﬂ TANTO
REPRESENIANTE LEGAL DE. LA ASDCL&CI(}N ¢ CUENTAS EN
PARTICIPACION. MA*N’ITA**BU SINESS om'rm, SEMOR’ PABLG LEONARDO
RODRIG UDzJamnA !TARA QUE r’iébt}:})ma SUSCREBIR LAS BESCIUTURAS DE
PROMESA  DE COMPRAVENTA. " %/ " ESCKITURAS . DEFONITIVAS DY
COMPRAVENTA, HIPGTLCAS ARIESR’ TAS O CERBAPAS A T AVOR DEL BIESS,
¥/G. CUALQUIER mmmcmﬂ TRINANCTERA  DEL. PAIS. "0- PERSONAS
- NATURALES O TURIDIOAS CUALQUIERA, QUE @EA L CASO, Y COMPAREGER
ANTE LAS AUT(}RIDADE“-‘- LOCALES:. DL MANTA, MUNICIPIO DE MANTA,
REGISTRO DE- L4 ~ PROPIEDAD. DE- MANTA, - BOMBERQS, PARGO DE
IMPOESTOS Y REALIZAR | :ona TIPQ DE TRAMITE PARA LOGRAR LA FIIMA
L INSCRSPCION DE CADAUNA DE'LAS OFICINAS,: EOCALES, PARQUEADEROS
Y RODEGAS C(mmwm\mrwm AL mmc.e mmm mJ amm CREMNTRR,

Luego de algunas duhberacmneq dr: los pdrttdl]mntt's pu.semcs en la- Junta resuelven
avtorizar al gerente general y pors 10 hm.q J;cprcscnmme legal de | 1a Asociacidn o Cucnlas
et Pmtmpacmn MANTA BUSINESS CPN TERsefior Pablo]. eonﬂrtlo Rodrfgnez Banda, para
que proceds asuseribyr las: u‘tmura.s de Jromesa, duf:m*npr&xﬁ.nta ¥y eseriwras defimtivas de
campraventa, h]p:)twas 'Lblerlas o curac‘as a favor del BLtgu, w/o cualquier imstitucion
tinansiera del pais, o po sonag mtura]e< o _]Ui]d]cab pnaiqmua que sed e] caso, ¥y cormparece!
ante Jas autoridades locales de Mcmta munics pjd de Manm, registro de [n propiedad de Manta,
hombsros, patgo de 1mpucsios v realizar todo 1ipo de chumie para lograrla firma e mseripeion
de cada una de las ofi CII‘]G\S Iocaleq p‘trqueadums ¥ bodn 535 Lormpondu,ntet; al Edificio
MANTA BUSINESS CEN'lF R .

- r
ey s e Tt
WA ":rh ‘o 4 St

. El Presidente uomede un mcnnento’dc re caso paua imcdaccmn de osta acta, fa misma yue Juego
‘ de ser elaborada Bn sw micgndud por ]a hmta Gcncxal E\tr':mdmarm de Participantes, ©s
aptobada por los firmantues., 5

TP PRy come AT ',.~f'~ 7 Ny, T

- Na-hubjendo’ nmgun otro Punid o astinto! quie fratar sc du:hm clausuracla exta hmm General
i BExtraordinaris, § rmando para conslancm log prr:Serfes on clla, en unicod de aclo:--

fi Frf.dd\' hugt‘klan{h Jaramitio
- Rép Pesent‘m"e S(}CII‘.DAD AN ONEMA C}l \’iL ‘n’, CGI‘E‘SR@U‘&L CU ANTEC
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f} Alexradra Gatfo

Lucio

) Publo Rodiigres Banda

Representanie de Ricurido Santod
Bacio — Pregidonie de lu Junts

DMaladel C armen Bahﬂmonie
Soecio

) Patricie Feraande Cherres Cordero
Representads por Mavia del Cormen Bahamonde
Sacio " '

)} Lueis Ferndndez Avellaneds
Repvesentante INMOBILIARIA INMODEGFER S.A.
Secio ‘

f} Bieacdn Herrers Miranta
Representante GRUPOVISICN CVHOLDING 5.4
Secio

f) Edgar Méfez Serrauo
Representante VRPFROCON S.4.

Saric

CERTIFICO EN MI CALIDAD DE SECRETARIA ADR-HOC DI LA JUNTA QUE LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR TODOS.1.08 CONCURRENTHES ¥V BS 1GUAL A LA
(QUE REPOSA BN ARCHIVOS,

2
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Manta. 7 de mayo de 2015

- E;‘"] a1 (J;-{,n

Setor SO
. -1 o
Pablo Leonardo Rodriguez Banda T \‘ e T
Presente.- SN A
I L
By i

i X ?‘_'.
De mi cansideracion: % .

Clmpleme informaite que mediante decision de Ja e Sogjos de la Asa
Paiticipacidn MANT A BUSINESS CENTER. wvicion e} aciero de n
GEMERAL, lunciones que lag desempefiara por el lapso Je DOS afios
feeha de este nombramiento.

La Asociacién o Cuentas en Participocion MANTA BUSINESS CENT 'm,'\'

tres de aposto de dos mil doce ante el Dactor Torge Machado, Notario ) ’%
Quito. X =
A g
Corresponde al GERENTE de Ja Asociacién, la representacion legal de lgmismii; g we
fuera de éf, % E 1 "
Muy Alentamente, 0% 1)451,(1&“XOQ

. A, l’:l A e Ty LT%
Srta. Natalia Andrea Guidott Duefias
SECRETARIA AD-FIOC DE LA JUNTA

Manta. 7 de muyo de 2013

En esta fecha. acepto la designacidn al cargo de GERENTE GENERAL de I3 Asocincion y
prometo desenpeiiarlo coma corresponde.

[
/

f
b

S

VA

i I\ A
$1. Pablo Ceonartto Rgtriguez Banda
C.L. Na. 170720797-1
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Faclura: 001-002-000003739 20151308005D01927

CONOGIMIENTO DE FIRMAS N° 20151308005D01927

[3]
Ante mi, N AB§RT CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA | camparace(n) PABLQ
-
LEONARD }G QAS O(A), mayer de edad, domicillade{a) en QUITO, portadar{a) de CEDULA
1707207871 OR p 0 HOS en calidad de COMPARECIENTE, qu 3} declara(n) que la(s) firma(s
Svﬁpemaﬁqﬁw en calidad de CO quien{es) (" q (s) firma(s)

conslante{s)an cumenia

eceda , e5(spn) suys(s), la{s) misma(s) que usain) en lodos sus aclos pablicos y
pitvados, stendo en consacuencia auténlica(s), para consiancia ima(n) conmigo en unidad de aclo de lade lo cual doy fe La
presants diligencla se realiza an ejerclcly de |a siribucion qua me confiere 2l numeral novena de! articula dieciocho de la Ley
Notarial -,'El presenls reconocimiento no se refiere al conlenido del dacuments que antecede, sobre cuyo lexio osla Molana,
no asunte responsabilidad alguna, - Se archiva copia. MANTA, a 8 DE MAYO DEL 2015

o

J -—
!
PABLO LééNARD‘O‘;{OPRJG UEZ BANDA

CEDULA: 1707207971 P
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TTTw
= MANTA BUSINESS
ﬁ 5

“MANTA BUSINESS CENTER™

CAPITUOLD 1

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL LY : fjs ¢ l (=)

Art. 1.- El Edificla “Manta Business Center” se ha procedida a someterlo bajo eﬁégtmégj_f___r:!: ) !, 8
Propiedad -Horlzontal, Por cansigulente, este reglamento regird las refaciones r%pmpi?ﬂ' ' E;{"’ =
coproph@ad de dicha edificacién, asf coma su administracian, uso, conservacidn y r@racién:j ‘§§

2 ’ P
Las presentes normas tienen por objeto astablecer los procedimientos que se dehen oh%yﬂﬁpﬁ‘
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropletarios, moradores
y visitantes de! Edificio.

Art. 2.- £l Edificio “Manta Business Center” se compane de bienes exclusivos y bienes comunes. *
Son bienes exclusivos [os gue pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estaclanamientos. y las bodegas; v, son blenes
comunes todos los demds que se definan coma tales en la ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULO 1L
DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “Manta Business Center” se encuentra ublcado en la avenida M2 y M3 de la
cudad de Manta, en las inmediaciones del Cementeric Nuevo y de las Gbras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propledad Horizontal de conformidad can las leyes,
ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compoita de tres niveles de subsuelosy trece niveles sobre el nivel del terreno fos cuales estdn —
distribuidos de la siguiente manera:

s SUBSUELD N'3: Ubicado en el Nivel -9,18 m. del Edificlg, sobre élse han planificado cuarenta
y nueve {49} plazas de Estacionamientos para los copropletarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, jrea de estacioramiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve (49) bodegas, mds un cuarto de bornbas con cisterna y las respeciivas dreas de
circulacion camunal, tanto vehicular como peatonalmente.

e  SUBSUELO N°2: Ubicada en el Nivel-6.12 m. del Edificlo, sobre élse han planificado cuarenta
- .—._y cinco (45} plazas de Estaciopamientos para copropietarios mas una plaza para personas de

capacidades especiales, 4rea de estacionamiento para vehlculos menores, cu,ageﬁté;\'{_doé__.‘_'_; AN )
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() s areas de circulacidn comunal, tanto vehicular coma
¢y
(1 el -3.06 m. del Edificic, sabre él se han planificado cuarenta
() namientos mas dos plazas para personas con capacidades
t amlento para vehiculas menores, treinta y siete (37) hod
{' N mas las respectivas areas de circulacion comunal, tanto vehlcular como peatonqjgﬁ
( e PLANTA BAIA: Ubicada en el Nivel +0,00 m. del Edificio, sobre la cual se ﬁ%n pl
(Y velnte y dos (22} plazas de Estacionarnlentos mas una plaza para personas ﬁwn capy 50 !
0 especlales, cfiarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depomt%ﬂb Neas
E . bodegas v dos Locales cornerciales mas [as respectivas a'rgas de ¢lrculacion B
. .
O vehicular como peateonal. ,m DELLQS“Q
(A . « PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificic, sobre él se ha
. planificada cuatro Locales comerciales mds las respectivas dreas de circulacién comunal
“. como escaleras, ascensoresy dos lobbles de acceso peatonal al edificic, tante vehleular como
- peatonal,
Y
lz,‘_ « PLANTA SEGUNDO PISQO ALTO: Ubjrado en el Nivel +7,24 m, de| Edificlo, sabre él y de
l_ acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres; en la Torre N*1 se han planificado seis
. oficinas mds las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores,
. ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
' N'2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulaclén comunal come
{ % escaleras, ascensaras, ductos, baterfas sanitarias generales y érea de ares acondicionados,
( voz y datos. -
{" ® PLANTA TERCER PISO ALTO: Ubicado'en el Nivel 10,48 m. del Edificio, sobre él y de acuerdo
o - a disefio la planta se dlvide en dos torres. en la Torre N*1 se han planlficado seis eficinas mds
[ las respectivas areas de circufacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
{: \ ' sanitarfas generales y drea de alres acondicionados, voz y dates; en la Torre N*2 se han
A planificado cuatro oficinas mds las respectivas 2reas de circulacidn comunal como escaleras,
O ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.
= s PLANTA CUARTO PISQ ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre él yde acuerdo
' 0 a disefio la planta se divide en dos torres: en fa Torre N°1 se han planificado cinco oficlnas
mas las respectivas dreas de clreulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
' baterfas sanltarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N*2 se
o han planificado cuatro oficinas mds las respectlvas dreas de clrculacién camunal comao
L escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acond)clonados“
L voz y datos. i~ \"' -
. e [t ,-
| T
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96'm. del Edificio, 5
a disefio fa planta se divide en dos torres: en la Tarre N*1 se han planifica

planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como & 5,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, vo l‘l‘Y datos.

PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado én ei Nivel +20,20 m. del Edmup, soh@ﬁ’y de acueruéﬁ
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N™1 Se. han pfamf'c sels o m?s mas

las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras aSCENSOERS, duc}
sanitarias generales y drea de alres acondicionados, voz y datos; en Ja TorréshNEF
planificado cuatro oficinas més [as respectivas dreas de circulacion com i comﬁfé§ é‘]eras g
ascensores, ductos, batenas sanitarias generales y drea de alres acondiclo S,{IOI¥ datoa&%

_PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre gT y de

acuerdo a disefio a planta se divide en dos torres: en la Torre N1 se ha piamf'cado una
oficina més las respectivas 4reas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y drea de aires acondicionados, vozy datos; en la Torre N*2 se han planificado cuatro oficinas
mis las respectivas dreas de clrculacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos,
haterfas sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio [a planta se divide en dos torres: en [a Torre N°1 se han planificado sels oficinas mds
las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas
sanitarias generales y 4rea de alres acondicionados, voz y datos; en la Torre N2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de )
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°i se han planificado seis
oficinas mas. las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensares,
ductos, baterfas sanitarias generale_s yéreade aires écpndicionados, vor ¥ datos; en la Torre

a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 5e han planif“cado seis oficinas mas

las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, haterfas

sanitarias generales y drea de aires acondicionades, voz y datos; en la Torreﬂ%*@‘}g(pg },\
e

planificado una oficina mas las respectivas areas de circulacién comunal pomo .95’0‘61‘1&17356:\\ .
Ll .:} PN
Sl S ! E AR

ascensores, ductos, y 4rea de aires acondicionados, voz y datos.
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planificado una oficina mds las respectivas dreas de direulacidn comugdd
ascensores, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.

ductes, baterfas tanitarias generales y drea de aires acondicionadas, voz y dat
- N"2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién ¢ unal camo

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de alres acon %as,
voz y datos.

s

¢  PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. del Edificio, sobre €l

v de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: enla i‘or;e M*1se han planiﬁéado seis

) oficinas més las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,

ductos, baterfas sanitarlas generales y drea de aires acondicionadus, voz y datos; en la Torre

N*2 se han plantficado cinco oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, haterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionadas,
voz y datos.

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre &y
de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N*1 se han planificado seis
oficinas, mds las respectivas dreas de clreulacién comunal como escaleras, ascensores,
dustos, baterias sanitarlas generales y 4rea de aires acondicionados, vaz y dates; en la Torre ©
N*2 se han planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulaclén comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acendicionados,
vz Y datos,

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Buslness Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propiedad Horizenta), se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucion de las plantas arguitectdnicas y las especificaciones de los espaclos de circulacién, -
estaclonamie ntos, recreacidn, Instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos en
referencla forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropietarios como tnicos para el régimen da propiedad korizontal, su relacién y sus derechos.

Art. 5.-la Administracién del Ed¥icic Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios
de “Manta Business Center Asociacidn en Cuentas de participacidn®, v los copropletarios desde
va aceptan Ips cambios y adecuaciones en dreas sociales que se deban realizar de acuerdo a
critetios técnicos del personal que estd a cargo de ke planificacién v disefio del edificlo.

v'.. n

- - oo Art, 6.~ Para.el uso de, las_salas de reunidn y dreas comunales, la adm1n1;tr§c103 E‘a’h@‘m
. AR I DY
reglamento de uso comtin. - REN
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! ~u -
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DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerclales, los estacionamlentos y las
bodegas son blenes de deminio exclusivo singular & indivisible de sus respectivos propietarios.
Estd incluldo en este dominio el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor.

. . . b
Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto prgggmno

separan los espaclos vendibles de los espacios de circulacidn comunal. Las padeés g elimitan%.

a cada 4rea vendible hacia ef exterlor son de propiedad exclusive, Inchaygndo I3

propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. A
. '% , g <
£n el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las lfneazguias, de lag uale§
=

exactamente la mitad correspon&eré a cada una de los propietarios. ?@}m‘ DELC bﬁ@

Art. .- MANTENIMIENTO,- A cada propletario le correspandera cubrir por su cuenta:l los gastos
de administracién, mantenimiento y reparacian de sus bienes exclusivos asf como el page de
tasas por servicios y de impuestas que a ellos correspondan.

£] costo del mantenimiento de las dreas comunes 5€ incluira en la allcuota mensual que
determinard el directotio,

Art, 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementes y dreas del edificio que no
tienen caricter de blenes exclusivos, fos cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales coma vehiculares de cada torre, el area
comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, los estacionamientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbies y las dreas de Gitculacién vehiculares y peatonales comunales camo escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de alres acondicionados, voz y datos son
bienes comunes y su utilizacién serd reglame ntada. '

. Art.10.- DERECHOS DEL USUARIQ.- El arrendatarlo, usufructiarlo o acreedor anticréticgfuturo,

sustituirs al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes camunes dgl egj'rﬁc‘[lg:“?:. ;eﬁgiu'lglé"_:,

obligaciones inherentes al régimen de Propledad Horizontal, con la exce peion hechd del pagb‘ 5c]{z:g o, \
L - J: '
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arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacién, conservacién
reposicién y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los coprop]etar[g‘ (ﬁﬁun
7o

las cuotas establecidas en este reglamentao, A
: q?o s, .
Se exceptilan los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los ac@ de culp %
algtin copropletario o usuarlo, los cuales serd de cuenta exclusiva del responsﬁ]e. .,{ i {L‘ a
el 25
Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causegsus respé‘ct%gs
arrendatarlos, usuarios coma datarios acreedores anticréticos o en general co perséna q;&e g
use su propiedad exclusiva, con relacién a los bienes comunes del Edificio. %, ;-
prop ' Vi1 pr, o8N

-

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligacionas
de Jos copropietarios;

a) Ejercer sus derechos de propledad sobre sus bienes exclusivas, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limltaciones impuestas porla ey este reglamento;

b} EJercer su derecho de propiedad sobre los bienes comaines del Edificio en la proporcin que
les corresponda, usar de ellos con las fimitaciones y en la forma legal y reglamentarla
impuesta por la ley y este reglamanto;

¢} Colaborary asesoraren el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d) Colaborary asesoraren el establecimiento de las normas y los procedimisntos para un mejor
uso de las Instalaciones y dreas comunales;

e} Concurnr con puntualidad a las asambleas de copropietarios y elercer su derecho de
expresidn, de voto, de peticidn y en general, hacer uso de las deméds atribuclones que [a ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f)  Cumplir con las disposicianes legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad

s+—= vemme « . —w.—_Horizontal y las de- este reglamento, obedecer las resoluciones- de la Asamblea de.
copropletarios y desempefiar los cargos y comlsiones que ésta le conflera; - . ;‘ 5o ._'_'
N }-'“ ¥ - P?'. \
o s e e e e . e B e B e
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or la Inspeccidn de sus bienes exclusivos, en caso de-dafios en sus
copropletarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

hienes exciusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se samete expresamente al
presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por [a asamblea de
copropietarios; '
Entre las obligaciones de los copropietarios estardn la aprobaclén del cobfggé l
comunales, como son las alicuatas ordinarias y extraordinarias, cuy@ pagn
realizarse mediante una tarjeta de crédito. “
‘c
Ademds deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y expgnsa :
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de s&guros y
de Jos hienes comunes del edificio de acuerda a la tabla de cuotas que se eogﬁbﬁgg a

acuerdo con el cuadro de alfcuotas.
Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En casa

de mora se cobrard el interés méximo comercial canvencional legal sin perjuicio de 1a accidn
legal correspondients;

Pagar las cuotas extraordinarias que acerdare Ja Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccién o dafio parcial de alguna parte del edificlo, estas cuotas
seran pagadas dentro del plazo que sefiale [a misma asamblea;

£l derecho de acceso y uso detinterior de los blenes exclusivos es potestad de los propietarios
de los mismos;

Los copropietarios que deseen utilizar las Salas da Conferencia o las Areas Comunales de
recreacién ubicadas en la terraza de las dos torres, deberén solicitarlo de acuerdo 3 las
normas gue determine el reglamento interne de las dreas comunales, y por lo tanto deberdn
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes, mantenimiento de
mobiliario y normas de !:mp:eza.

Los copropietarios tienen la obligacion de respetary hacer respetar las leyes y normss de
este reglamento.

—— e

-
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Art. 12.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razdn dal@ﬂfm@ﬂ“‘ro

DE LA CUOTA .DE DERECHD Y OBLIGACIONES

de sus blenes exclusives, tiene cada copropietario respecto de los bienes co
condaminlo residencial, se fijardn de acuerdo con la sliguiente tablk, la misma que é}ah[ece;l f" |
que cada bien exclusivo representa porcentualmente con relacion al edificlo.

Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo g podrd sétl

revisado por circunstancias supervinientes necesarias y cuyo reajuste s& hard al a%@nto de
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de

u otras situaciones gue alteren la economia nacional coma por ejemplo el aumento salanal por

s del
> :} tf ¢
5 li?i;.éﬁ Eiu
=Y el
1K
’.‘5 &
y E]}C.PS’“

efectos de reformas en la legistacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de mpropiet=r:os

PLANTA ESPACID ALICUOTA (%}
SUBSUELO N3 Estaclonamiento N*112 0,10 °
N-5,18 . Estacionamiento N*113 0,10

Estacionamiento N*114 0,10
Estaclonamients N'115 0,10
Estacionamiento N*116 0,0
Estaclonamiento N*117 0,10
Estacionamienio N*118 0,10
Estacionamiento N'119 0,10
Estacionamiento N°120 0,10
Estacionamlenio §'121 0,10
Estaclonamiento N"122 0,10
Estacionamiento N"123 0,11
Estacionamlento N*124 0,11
Estacionamiento N*125 0,11
Estacionamiento N*126 0,11
Estacionamiento N*127 0,11
Estaclonamiento N*123 0,11
Estacionamiento N*120 0,12
Estacionamiento N*130 0,10
Estacionamiento N*131 0,10
Estaclonamieato N°132 0,10

—_—
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\~§\>Bs@|o miento N*133 0,11
'g)») qug"sﬁécﬁ:icﬂamiento N*134 0,11
" Fernand Wnamiento N*135 0,13
W aclonamiento N'136 0,10
Estacionamlento N*137 0,10
Estacionamienio N"138 0,10
Estacionamiento N"139 0,14
Estacionarmiento N*140 0,1H"
Estacionamiento N*141 0,
Estacionamiento N*142 0,18
: Estacionamiento N*143 0,17
:. Estacionamliento N*144 0,13
Estacionamiento N*145 0,13
Estacionamiento N°146 0,13 d
Estacionamiento N*147 0413
Estaclonamiento N*148 0,13
Estacionamiento N*149 0,134.
Estacionariento N*150 0,14
SUBSUELO N* 3 Estacionamiento N*151 0,11
N-5,18 m. Estaciopamiento N*152 0,11
Estacionamiento N*153 0,11
Estacionamlento N*154 0,11 -
Estaclonamiento N*155 0,11
Estaclonamiento N*156 0,11
Estacionamiento N*157 0,11
Estaclonamiento N*158 0,11
Estacionamiento N'159 0,12
Estacionamiento N'160 0,11
Bodega N"81 0,04
Bodega N* 82 0,06
Bodega N"83 0,04
Bodega N84 0,04
Bodega N85 0,04
Bodega N"86 0,03 .
Bodega N*87 0,05 N,
— Bodega N"88 - 0,02 o
Bodega N*89 0,02
Bodega N"50 0,03
T Rodega N*91 ) o3| % T -
Pigina #173 I S
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL - LT
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER - - e

MANTA-MANABI-ECUADDR




. SUBSUELON'3
R N-9,18 m.

Bodepa N*92

Bodega N*93

Bodega N"24

Bodega N"95

Bodega N*96

Bodega N°97

Bodega N° 98

Bodega N° 99

Bodega N® 100

Bodega N° 101

Bodega N° 102 -

Bodega N° 103 &
Bodega N* 104 0,03 i i e
Bodega N° 105 o3|
Bodega N* 106 0,03
Bodega N° 107 0,03
Bodega N° 108 0,02
Bodega N® 109 {02
Bodega N° 110 0,02
Bodega N* 111 0,03
Bodega N" 112 0,03
Bodega N* 113 0,03
Bodega N" 114 0,03
Bodega N* 115 0,03
Bodega N* 116 0,03
Bodega N* 117 0,03
Bodega N® 118 0,03
Bodega N° 119 0,03
Bodega N° 120 0,03
Bodega N° 121 0,04
Bodega N" 122 0,03
Bodega N* 123 . 0,02
Bodega N* 124 0,02
Bodega N° 125 0,03
Bodega N® 126 0,03
Bodega N* 127 0,04
Bodega N" 128 0,04
Bodega N" 123 0,05
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ot L e T = i e T, T e e i T DO T Al Sasass

7N 4
%Qj‘ Y , ‘fq\\
L= '
Es ¥ rée‘ﬂ'ito I“‘G? 0,10
iefto /68 0,10
‘ﬁ&&/ h‘argl,é’ntgﬂ"sg 0,10
X Eéeraiotta N*70 0,10
N Estgelerionto N71 0,10
Estacionamiento N*72 0,10
Estacionamlento N°73 0,11
Estacionamiento N°74 0,11
Estaclonamiento N°75 0,11
Estaclonamiento N*76 0,11 ;
Estacionamlento N*77 0,11
Estacionamiento N°78 0,11
Estaclonamiento N*79 0,10
Estacionamiento N*80 0,12
Estacionarmento N*81 0,10
Estacionamiento N*82 0,10
Estacionamiento N*83 0,10
Estacionariento N*84 0,11
Estacionamiento N"85 0,11
Estacionamniento N*86 0,13
Estacionamiento N*87 0,09
Estacionamlento N°88 0,10
Estacionamiento N*89 0,10
Estacionamiento N*SC 0,14
Estacionamiento N*91 0,10
Estaclonamiente N°92 0,13
Estacionamlento N°93 0,10
Estacionamiento N"94 0,12
Estacionarniento NS5 0,13
Estacionamiento N*S6 0,13
Estaclonamiento N°97 0,13
Estaclonamianto N*98 0,13
Estacionamiento N*99 . 013
Estacionamiento N*100 0,13
Estacionamiento N°101 04| T o,
Estaclonamiento N°102 0,11 - :;.:;;f,-ﬁ'- C*ffrdé:ﬂ,;" "
‘Estacionamiento N°103 03] + ¥ o R
Estacionamiento N*104 0,417 3 \e{_‘f‘* ‘=Fj B
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™ CENTER

Fo P T TS 4 A Y TR Y e AR A A S — - TR —
,\pﬁ‘p‘ SEx 7o
Estaclonamlento N*105 0,11 L d_t.‘-‘("' d %
Estacionamiento N"106 o1yt ¥ o~y L :
Estacionamiento N*107 onf] T 2L \': T2
Estacionamienta N°108 0,11 'a? v iﬁi&é‘: >
‘ Estaclonamiento N*109 0,k 4,;%:‘, Sc“,&f_
Estacionamiento N*110 DZ;Z Y ;“li i
Estaclonamlento N*111 &2 ‘_i;; L 8
Bodega N'39 - 0] : ﬁzfi. it 5
Bodega N°40 0;0@7 £ : Q.és'
Bodega N*41 0,04 Q;Q’I’WQD‘ELGQ’@p
Bodega N*42 0,04
Bodega N*43 0,04
Bodega N*44 0,03
BodegaN*45 0,03
Bodega N*46 0,03
SUBSUELO N*2 Bodega N°47 0,02
N-5,12 M. Bodega N*48 0,03
Bodega N®49 0,03
Bodega N°50 0,03
Bodega N°51 0,83
Bodega N*52 0,02
Bodega N°53 0,02
Rodega N°54 0,02
Bodega N°55 0,02
Bodega N°56 . 0,02
Bodega N°57 0,04
Bodega N*S8 0,02
Bodega N°59 0,02
Bodega N°60 0,02
Bodega N"61 0,02
Bodega N°62 0,02
Badega N°63 003
Bodega N'64 0,04
Bodega N*65 0,03
Bodega N*66 0,03 .
Bodega N°67 0,03 S NGB TN
Bodega N°68 003 ., oty umChag h
Bodega N'69 008] - ;ﬁ: e '?%;"-;;- {
Bodega N'70 002| 7.2 }i’ ’ k j B
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. ot Mg > . o
suBgt ?\N;z sy, | Ehdede 7L ., 0,02
Ng1Zm & ogeghfi°72 ' 0,03
' 4 o&ga *73 0,04
g N°74 0,08
Sapefl N'75 0,03
' aN'76 0,03
Hod ega N°77 0,03
Bodega N°78 0,03
Bodega N*79 0,03
Bodega N*80 0,03
SUBSUELO N'1 Estaciohamiento N'23 0,10
" N-3,06m. Estaclonamiento N'24 0,10 -
Estacionamiento N*25 0,10
Estacionamiento N*26 0,10 )
Estacionamiento N'27 0,10
Estacionamiento N'28 0,10
Estacionamiento N*29 0,11
Estacionamienta N°*30 0,11
Estacionamlento N°31 0,117
Estaclonamlento N*32 0,11
Estaclonamiento N"33 0,41 '
|| Estaclonamiento N°34 0,11
£stacionamiento N*35 0,10
Estacionamiento N*36 0,12
Estaclonamiento N*37 0,10
Estacionamiente N'38 0,i0
Estacionamienta N*39 0,31 —
Estacionamiento M40 0,11
Estacionamiento N'41 0,13
. | Estacionamiento N*42 ., 0,10
Estacionamiento N*43 0,10
Estacionamiento N'44 0,10
Estaclonamiento N°45 0,14
Estacionamiento N°46 0,10 L
Estacionamiento N°47 0,13 .a:-‘ LS
— = - - |Estacionamiento N°48 | . 0,10} .o .77 T o
Estadonamiento N49 0,12| _' '.{'-‘- “ ﬁ‘vu,, 5
b Estacionamiento N*50 D,lﬂ R *: " CT r -
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T

SUBSUELON'L
N-3,06m.

Estacionamiento N*51

Estacionamiento N°52

Estacionamiento N*53

Estaclonamiento N°54

Estacionamiento N°55

Estacionamiento N*56

Estacionamiento N*57

Estacionamiento N*58

Estacionamiento N°59
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Estaclonamiento N*60 0,11 Py, b
Estacionamiento N*61 0,11
Estacionamiento N"62 0,11
Estacionamiento N*63 0,11
Estacionamiento N*64 0,11
Estacionamiento N"65 0,12
Estacionamiento N'66 0,12
Bodega N°3 0,04
Bodega N4 0,08
Bodega N°5 0,04
Bodega N*6 0,04
Bodega N*7 0,04
Bodega N°8 0,04
Bodega N*9 0,03
Bodega N°10 0,03

- { Bodega N"11 0,02
Bodega N°12 0,03
Bodega N"13 0,05
Bodega N*14 0,05
Bodega N"15 Q,02
Bodega N°16 0,02
Bodega N*17 0,02
Bodega N°18 0,02
Bodega N'19 0,04
Bodega N"20 0,02
Bodega N*21 0,02
Bodega N*22 0,02].-
Bodega N"23 0,02 A
Bodega N*24 0,021 % 2
Bodega N*24A 0,03 \E
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A o B R T T o N A i o ooy oy = oM o, AT e o e St o S 2am e aas
A 0,04
A Bedopg NN\ . 0,03
SUBSUELO N qf”"; \ R 0,05
N-3,06m. 3:: 3 S 7k} 0,05{
6 -::'J‘, “r s E 0,05
z o .,. % _h“%ﬁ:’// 0,03
g SitEa3y” 0,04
Bodera 22 0,03
Bodega N*33 0,03
Bodega N*34 0,03
Bodega N*35 0,03
Bodega N*"36 0,03
Bodega N?37 0,03
Bodega N*38 0,03
PLANTA BAJA Estacionamiento N°1 0,30
| N+0,00 m. Estacionamiento N*2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacicnamiento N*4 0,10
Estacionamiento N*5 0,20
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N*7 0,10
Estaclonamiento N°8 3,10
Estaclonamiento N°9 0,20
Estacionamiento N*10 0,10
Estacionamiente N*11 0,10
Estacionamiento N°12 0,10
Estacionamiento N*13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estaclonamlento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N*17 0,10
Estacicnamiento N*18 0,10
Estacionamiento N"19 0,10 o
Estacionamiento N°20 0,10 . _ o TR
Estacionamiento N*21 0,10 . f : Ay
Estacionamiento N*22 0,10 p
Bodega N1 0,30 Q: 5
Bodega N°2 0,10 N s
S, R oI
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Local N*1 1,50

Local N*2 1,40
PRIMER PISO ALTO  {Local N*2 1,50
ALTO Local N4 1,60
N+3,24 m. Local N*5 0,80

Local N'8 | 1,00}
SEGUNDO PISO ALTO | Oficina A (T4} 0,37
N+7,24 m. Oficina B (T1) 0,56

Oficina C {T1) 0,562

Oficina D (T1) 0,56

- Oficina E {T1) 0,83 .

Oficina F {T1) 0,63

Oficina A {T2) 0,32

Oficlna B (T2} 0,48

Oficlna C [T2) 0,44

Oficina D (T2) 0,89
TERCER PISO ALTO Oficina A {T1) 0,37
N+10,48 rn, | Oficina B {T1) 0,53

Oficina C (T1} 0,56

Oficina D (T1) 0,56

Oficina E (T1) - 0,83

Oficina F (T1} 0,58

Oficina A (T2) 0,32

Oficina B (T2} 0,89

Oficlna C(T2) 0,44

Oficina O (T2} 0,89
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T2) 0,98 -
N+13,72 m. Oficina C(T1) 0,56

Oficina D (T1) 0,56

Oficina E {T1) 0,83

Oficina F {T1) 0,68

Cficina A (T2} 0,32

Oficina B (T2) . 0,48

Oficina C{T2) 0,44

Oficlna B {T2) 0,89 )

Tt Tt T FQUINTOPISOALTO | Oficina A (T1) 037}~ - ;
N+16,96m. Oficina 8 (T1) 0,58 %
o A Oficina C{T1) -
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Ghtine ETIV2N

{ofidpa F (T1T%,
Bfiein <
s e O,

MOfic

ofcipg D lab oo
SEXTO PISO ALTO W
N+20,20 m. Oficina B [T1)
Oficina C {T1)
. Oficina D (71)
: Oficina E {T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2)

Oficina B (T2)
Oficina € (T2)

/]

Oficina D (T2)

SEPTIMO PiSO ALTO | Oflaina A (T1)
N+23,44 m. Oficina A {T2})
Oficina B {T2)

Oficina C (T2)

Ofieina D {T2)

OCTAVO PISO ALTO | Oficina A (T1)
N+26,68 m. Oficiha B (T1)

Oficina C(T1)
Oficina D {T1)
Oficina E (T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2)
Oficina B (T2)
Oficina C (T2)
Oficina D (T2}
NQVENO PISO ALTO | Oficina A (T1)
N+29,92 m. Oficina 8 {T1}
Oficina C (T1)
Oficina D (T1)
Oficina E {T1) Dl = Y,
ISR N Oficina F-(T1) I T G -
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CENTER
Oficlha A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Dficina C (T2) 044| /5 "R:f‘,_sa’q
Oficina D {T2) /A ._-_.‘-LL' ' d “Oﬂ‘
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1) o37ff oF &Y 4
N+33,16 m, Oficina B {T1) 0,59 @% S 5
Officlna C (T1) 05630 3, Ppc, (((%
Oficlna D {T1) 08 4‘»0‘:?‘ oo
Oficina E (T1) 08| NP 7
Oficina F {T1) dos | e
Oficina A (T2) 2, ERR g
DECIMO PRIMER Oficina A {T1) 0,3 P
PISQ ALTO Oficina & (T1) 0,59 %‘%’m DF.LC?‘@"0
N+36,40 m. Oficina C (T1) 0,56
' Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Qficina F (11) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2} 0,44
Oficina D {T2) 0,89
DECIMO SEGUNDQ | Oficina A {T1) 0,37
PISQ ALTO Oficina B (T1) 0,58
N+39,64 m. Oficina C (T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1}) 0,83
Oficina F {T1) 0,68
Oficlna A (T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,89
Ofleina C{T2} 0,44
Oflcina D (T2) 0,43
. Oficina E (T2) 0,47
DECIMO TERCER Oficina A {T1) 0,37 —
PISO ALTQ Oflcina B (T1) 0,59
N+42,88 m. Oflcina C (T} 0,56
Oficina D {T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83
Oficina F {T1) 0,68
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Oficina A {T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Dficina € {T2) 0,44
Ofleina D {12} 0,89

B 100,00

CUADRO RESUMEN

PLANTA ESPACIO

SUBSUELO N*3’ N-9,18 m.

SUBSUELO N"2 N-6,12 m.

SUBSUELO N*1 N-3,06mm.

PLANTA BAJA N+0,00 m.
PRIMER PISO ALTO N+3,24 m.
SEGUNDO PISQ ALTO N+7,24 m.
TERCER PiS0 ALTO N+10,48 m.
CUARTOQ PISO ALTQ N+13,72 m,
QUINTO PISO ALTO N+15,96 m
SEXTO PISO ALTO N+23,20 m,
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m,
QCTAVO PISO ALTO N+28,68 m.
NOVENOQ PISQ ALTO N+29,92 m.
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m.
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m.
DECIMQ SEGUNDQ PISO ALTO N4+39,64 m.
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m.
TERRAZA N+45,36 m.

Y
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gue ejercen derecho de uso bienes exclusivos del edificio:

a)

b)

€

&

CAPITULOV

DE LAS PROBIBICIONES
Art, 14.- Estd prohibldo a los copropietarios arrendatarios y en general a todas

Dafiar, modificar o alterar en forma a!guna, ni aun titulo de mejora, los bienes com
ediflcio. AL
Maodificar las distribuciones de la tabiguerta, de fa mamposterfa de su propseda&excius‘iﬁ /
sln 12 autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, quien a su yez dehe%‘

contratar a un Ingeniero Consultor capacltado para indagar si los cambios prop%ms 50N

- 2
m -
posibles. . '%; ‘ g

Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrarlando su destino natural yobstacuhzﬁ'ﬂ{q DI’ Chﬁ‘
el legltimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un ohjeta distinto de aguel para el cual fueron construldos
o usarlos con fines ilicitos, Inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costurnbres, la tranquilidad de los copropietarlos o la seguridad del edificlo.

Instalar m&guinas que causen ruldos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen fas
ondas radiales o de television, o altere el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas tdxicas, Insalubres o mal olientes.

Tocar miisica o causar ruido a niveles que trasclendan del dmbita de cada bien exclusivo.
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, Inscripciones o signos en la fachada del
edificlo, salvo con autorizacidn escrita de Iz Asamblea de copropietarios y en la forma ¥ con
las limitaciones que ella Io permita.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con auterizacién de la Asamblea de copropletarios.

Realizar actos contrarios a [as Ieyes, reglamentos y disposiclones de la Asamblea de
copropletarlos o gue sean inca mpatibles con el régimen de Propledad Horizontal a que estd
sometidos el Edificio. .

Poner basura en ningiin lugar fuera de Ias instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso |a basura serd depositada en bolsas de plastlco,

El propietario, arvendatario o cualqmer persona que use o goce blenes exclusivos por otra
titulo legal, serd snhdanamente responsa bte con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacidn cen el titular dé Ia& bienes; en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horlzontal, su reglamento v el pr‘esente reglaimento Interno. :
Los Coprapietarios que arrlends n éué respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar &n
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administradar, en la que ademds se
determinard quien cumplird con [as Qbhgaclones determinadas en el literal h) del Art 10

este reglamento, . R R
D Loy
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Art. 15.- Pa

\ 0 ; )
Horizontal o , se establecen las sanclones que 2 continuaclén se

determinan:

a)

d}

€)

f)

- o
Amornestacién verbal en primera, y por escrito en segunda insta‘ss‘x’a

Admﬂ l_strador. ' o

Imposicidn de multa de hasta un Salario Minimo Vital.

los gue Infringieren las disposiciones de este reglamento, seran de%ﬁg gecgﬁ@:zl
administrador en julcio verbal sumario ante un juez competente de esta ciudad, poy las
indemnizaciones a que hubiere lugary podré ordenar incluso la suspension de los actos u
wbras prohibldas, asf como Ia reposiclén de las cosas a su estado original, esta accldn serd
autorizada porla Asamblea general. '

Suspensién de uno o varios servicios comunales, cuyando se encuentren én mors por dos o
mas meses en las cuotas de mantenlmiento sin perjuicio de fa accién judicial
correspondiente,

Los que no pagaren dentro del plazo ‘sefialado las cuatas ordinarias o extraordinarias
Impuestas por la Asamblea de coprop'ie‘tarios y conforme con este reglamento, serdn
demandados ante un Juez competente de la ciudad par el adminlstrador del edificlo, en juicio
ejecutivo qulen deberd ademds reclainar intereses con la tasa maxima convencional
permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. E} pago de Intereses no excluird el de indemnizaclones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por el director de [a Asamblea de
copropietarios y si |a gravedad del easo lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios,

Publicar periddicamente la némina de CDpl‘DpletarIOS morosos en los medlos de,

comunicacion “acostumbrados por la administracidn. ol a
Pégina # 185 ’ - AEoars
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RS
EDIFICIO MANTA BLISINESS CENTER LR
MANTA-MANABI-ECUADOR . "", r
. . -“ . ‘., Q:‘;a. L T'"

[N




00050710
:::% MANTA BLSINESS

Art. 16.- E administrador deberd actuar inmediatamente después de conacida cualg
infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
especiales o por fuerza mayor debldamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmed]

En taso de negligencia comprobada, el administrador serd responsable de todo p

ocaslonare a los copropietarios o al conjunte residencial y podrd ser destituido por la Asa
lo que sea de su competencia.

T

o -
» .::E _"' g
Art. 17.- Cualquier copropietario podrad impugnar ante un juez competente de esta clgad, lo"ﬁj:&)‘, ih
: : V1 Fe T
- acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarlos con la ley 2 los reglamentogn a lEs8%

i
tHe

LEF M M
g
ordenanzas sobre [a materia, no chstante lo cual, ef acuerdo serd ejecutado bajo 1a responsagjlidad
de los copropletarips que hubleren votado a su favor, salve que el juez ordene la suspenslén.ﬁ‘p 2 l g@—
Impugnacién sélo podré ejercitarse dentro deTos diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notifica ciGAV A DEL CM

que hiclere al copropietario sing hubiere asistide a fa reunién en que se tomé talresoluclén, ¢

-

,
% tes@ﬁ‘&a
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Art. 18.- son Grgdn
v el Administrador.

rméaxima autorldad sdministrativa y se compone de los copropietarios o de sus repr@ntan ke

o mandataros; regula la conservacitn y administracién del Edificio asl.como lasﬁ?aclones He 1cns conve..

capropietarios, sungue no concurran a Ja Asamblea o voten en contra. 15 [ oY
o}

Art. 20.- La Asamblea estard presidida por el Director, y a falta de éste, por el prl% vocal 054
por orden de designacién. Es obligatoria [a asistencia del Administrador y del Secre Qﬁ@l DELW

Art. 21.- SESIONES,- La Asamblea de copropietanos se reunird ordinariamente dos veces al afio, en
los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afo calendarlo y, exiracrdinariamente, cuando lo
juzgue necesaria el Director, o solicite el Administrador, o por lo menos cinco copropietarios.

La Aszmblea en cualquler caso, serd convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticién del Administrader o de los cinco o més copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo hardn cualquiera de éstos en forma directa y se hara
constar expresamente fa negatividad del Director para convocarla.

Las convacatorias se harén por escrito con una anticipacion de ocho dfas por-lo menos, a lafechaen
que deba celebrarse la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a trataise.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea podrd reunirse sin previa convocatoria en cualguier
mornanta, siempre que concurran todos los copropietarlos, en cuyo caso se tratard de una Asamb[ea
Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estard integrado por la concurrencia
de copropletarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hublere dicho quérum a la hora fijada para gue se Instale la Asamblea, ésta podra instalarse.,,, -

== B4

legalmente y tomar resofuciones vélidas, una hara después de la indicada en la con‘docatona
cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentale de sus a[:cuotas
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Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropletarios pueden participar en fa Asamble
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. la representas’@g S’Mr
mediante acta notarfada o por medio de una carta cursada al Director, fos qu d]um.aié al actd®

=)

de fa respectiva sesion. ;? . %
< it

= 3 B &n

i’ i ,{:, 3 a3
N 1\2 14 L",_ i

Art. 75.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario qulen tiene el der%o de concurrir a [
Asamblea no su arrendatario, comadatario o usuario, salvo en los casos contem s enel (? i
DELCH

anterior.
!

Ari. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes de} Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos gue
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcién a su allcuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de fos copropletarios para aprobar gualguier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de la Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a) Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio ¥ fijar la
remuneracién de este dltimo.

b} Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias,

¢} Distribuir entre los propietarios las cuotas y fas expensas necesarfas para la admipi_s,t ae
canservacién de los bienes comunes, de acuerda con este reglamento. Ly \3"__
- ."-' .-;"r
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e}

g}

h)

k)

Reformar este reglamento interno de acuerdo ton lo estipulado e
Administrador haré protocolizar e Inscribir las reformas para que surtan efe

)

)
2
2]
‘s " (=]
coenservacidn ¢ reparacién de [os blenes comunes. 5
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacién o mejcram%@ 635

los bienes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que son neceﬁy@m 'IFL ‘g@@ .
o n beneficio del Edificio. DELC

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. - -

Sollettar rendicidn de cuentas al Adminlstrador cuando o estime canveniente y, de manera
especlal cuanda éste termine su perfodo. :

Sancionar a los coprapietarios que Infringieren la ley de Propiedad Horlzontal, su reglamento,
o el presente reglamento Interno, a peticidn del Administrador, en los casos que sean de su
competencia,

Conocery resolver cualgufer asunto que esté determinado en la ley de propiedad herizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento Interno, y que
sea de interés general para fos copropietarios dei Edificio.

Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas nosesujeten ala ley, alas
ordenanzas, a Jos reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses det Edificio.
Las actas de las Asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma raunidn, a
fin de gue surtan efecto inmediata. Estas Bevarédn la firma del Dlrectar y del Secretario. ~
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Art, 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietar;%y conjun C\_TESId@hCIEﬂ
Loscargos serdn desempefiados en forma honorifica. "QADEL cb)“g

En caso de falta o mpedimento temporal o definitive del Director, actuard el prime\ vocal o
siguientes en orden de deslgnacidn. Cuando faltare un vocal principal o los des a su ves, serdn
convocados los respectivos suplentes, e

Art. 33.- Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

h) Asumir provisionalimente las funclones del Administracor, en caso de falla o impedimenta de
dste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente,

¢} Cumplir las demds funciones que se estahlezean en las disposiciones legales reglamentarias
v en Ja Asambles, asi coma las delegaciones dadas por £sta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropletarios, por las leyes y
reglamentos.

Art, 35.- DEL ADMINISTRADOR.- El administrador del conjunio residencial serd f_le‘gld "lm‘r la
asamblea general para el perfodo de un afio y podré ser reelegide mdeflmdament’e, por peraodosl ”f N

)
iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto remae_gcﬂal f::""‘ s ;:\r-‘.‘:' 't
[P }‘" e » ;_;
Dy Ne oo A2
, H Kt
Pagina # 190 - A 5 3”,"!/
ESTUDIQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL N :'":arf"c,d,,_ we
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER T

I (85T
MANTA-MANABI-ECUADOR \w;/




| EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER

c | s b‘g__@ o)

b . ——=, 00050713

‘e . % MANTA BUSINESS
‘ ' - CENTER

a) Ejercer la representacidn legal, judicial v extrajudicial de los

-~

{ determ madas en el Cddigu de Pmcedimiento Cl\nl

[ b} Administrar los blenes comunes del Edificlo con el mayor celo y efigagfa, N

t ) oportunamente las medidas riecesarlas para la huena conservacién de g¥as y relidindo las™.
teparaclones que fueren necesarlas. . -‘!-E

T) Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presup_%esto
<3508 de excepcidn, con fa suterlzacién del director.

{ d) Presentara consideracién de la Asambles, conla periodicldad que ésta e

balances, proyectos de presupuesto, estados de situaclén e informes sabre [a

{ a su carga coh el informe de! Administrador. : Lo

; e} Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, cuotas ordindrias a los

copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias Y
. Ias costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento,

' f} Recaudar las cuotas extraordinarias que acuterde 13 Asarbleay, en caso de mora de méds de

treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via

v efecutivas, juntamente con fos intereses maratorios ¥ las costas procesales,

. g} Ordenar [a reparaclon de los dafios ocasionados en los bienes comunes de Edificio a costa
del copropletarlo o usuario causante o responsable de éstas.

k) Sollcitar al juez Ta Imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunales a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamlento de bienes vy servitios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacién y mejora de los hienes comunes del Edifi clo,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

; i} Contratar a los empleados v obreros necesarios para la administracion, conservacddn y
limpieza de los hienes comunes y seRalar la remuneradén de su personal. las
remuneraciones del personal deberén ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
del presupuesto de gastos anuales.

k} Informaranuakmente a la Asambles sobre el ejerclcio de sus fu nciones, deblendo presentar

! ademds el presupyesto para afio préximo.

1} Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de Tngresus Y
egresas y todos los documentos que tengan relecidn con el Edificlo. - L

" m) Conservar copla certificada de la escritura puiblica de compraventa del te’rreho,snhrﬁ e] cﬁal

ésta construldo el Edificlo, asi como de los planos arquiter:témr.as, }estructuralew de

be - Pagina # 191 .
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es y otros documentos, tados los cuales formarén la docsmentacion
\da esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta de

Ineroy las pertenencias comunes, abrif cuentas corrientes hancarias,
Lutorlzaclén del Director, en los casos de excepeidn, conforme lo

2 Ia gestién econdmica, como su Uinice responsable.

o} Ulevar con sujecién a los principios de fa técnlca contable, ta contabilidad de ta administracion
clel Edificio, .

p}. Levar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores
anticréticos y usuarios del Edificio, con Indlcacién de sus respectivas cuctas de derachos

' blenes exclusivos y demds datos.

g)- Asistir a las reunlones de la Asamnblea general y del Pirectorio.

1) Atender con prestancia, esmero Y ‘cortesla los requerimientos -0 sugerencias de los
copropietarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiznia y demds trabajadores del
gdificlo.

t}] Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, contintia y
sistematica.

u} Cumpliry hacer cumnplir las resoluciones y Srdenes emanadas de la Asamblea general.

v} Cumplir con todas las demés obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrate.

w) Para la celebracién y suscripcion de cualguler contrate, el Administrador deberd contar
previamente con la aprobacidn del Director.

x) Eercer los demas deberes y atribuciones que le aslgnen la ley y los reglamentos.

Art. 37 .- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- E| secretario serd elegida por 1a Asamblea gen eral por
el perfodo de un afio. Podrd ser reelecto de forma indefinida por perfodos iguales.

sus funciones son asistir a las Asambleas generales y efaborar el acta de las mismas, as{ como
colaborar en forma directa con fas acclones que ejecuten el directario’y el Administrador del Edificie.
Sus fundones son honaorificas.
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CAPITULOIX

DISPOSICIONES GENERALES |

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamenta y que no i:nuedén ser resueltos de
con la ley y reglamento de Propledad Horizontal por no encontrarse es’m:uu[al:los6
instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea general de topropietarios mediante

adoptada por mds de 50% de Jos asistentes,

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO
00050715

Oliva Miranda, Parroquia Tarqui del Canton Manta, direccién
electrénica semaias2008@hotmail.com LA DE ESTILO.- Usted
Senor Notario, se servira agregar las demdas clausulas para la
completa validez de este instrumento publico. (Firmado) Abogado
Miguel Angel Lépez Ordofiez con Matricula n(mero: trece guién mil
dos mil tres guidn cincuenta y cinco del FORO DE ABOGADOS DE
MANABI. Hasta aqui la minuta que los comparecientes la ratifican y
complementada con sus documentos habilitantes queda constituida en
Escritura Puablica conforme a Derecho. Y, leida enteramente que fue
esta Escritura en alta y clara voz por mi, la aprueban y firman

conmigo. Se cumplieron los preceptos legales, se procedidé en unidad
de acto. DOY FE.-

JOSE CARLOS LEONUS
C.C. N° 131038573-5

g,

C.C. N° 095950573-6
PRESIDENTE DE LA COMPANIA PTKDELECUADOR S.A.

=

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

RNOTARIO SEXTODELAOANTON MANTA
elli contierp asta SEGUNDA copia que 1a scho.
signoy firmo,

Manta, a 9
: i
. Dr Fernando Vélez Cabezas =~ . - . ..

%A notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Averuda Flavio Reves. Esquina

Telf 052624738
www_registropmanta gob ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2019 Nimero de Inscripeién: 1797
Nvimero de Repertorio: 3668

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISIRC DE LA PROPIEDAD DE MAN FA-EP. certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s)

1.- Con fecha Dhecinuen e de Junio de Dos Mil Diecinueve queda inscruo ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA. en ¢l
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inseripeidn 1797 celebrado entre

Nro. Céduta Nombres v Apellidos Papel que desempefia
1361806256001 COMPANIA PTKDELECUADOR S A COMPRADOR
1310385735 LEON UTRERAS JOSE CARI.OS VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiented s} bien(es)

Tipa Bien Codigo Catastral Niimero Ficha Acto
OFICINA 1071307343 61581 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTC 1071307224 61386 COMPRAVENTA
BODEGA 1071307236 61383 COMPRAVENTA

Libro - COMPRA VENTA
Acto COMPRAVENTA
Fecha-  19<un 2019

Usuario’ yoy1_cevallos

DR. GEORGE MOREIRA MENDOXA
Registesdor de la\Propiedad

MANTA, micéreoles, 19 de junio de 2019

msércoles, 19 de junio de 2019 Page 1 of 1



