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guién ocho (170473760-8), el compare ienjte es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado -cicbn{ALICIA MARLENE JATIM.%]
T } L7
ANDRADE, i

CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE OTORGA LA ASOCIACION
O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER
LEGALMENTE REPRESENTADA POR EL INGE@E%“%’A&LO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA A FAVOR DELSENORIMANURL.
WILSON TORRES CABRERA.- g | ﬁ_ \

CUANTIA: USD. $151,971.84 % No .
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, viernes diecisiete (17) de febrero de
dos mil diecisiete ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
Notario Piblico Quinto del Cantén Mantd, comparecen al otorgamiento y
suscripcion del presente contrato de compraventa por uha parte, en calidad de
VENDEDORA, la ASOCIACION O CﬁENTAS EN PARTICIPACION
MANTA BUSINESS CENTER, rcpreseliltada por el Ingeniero PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, por%ftador de la cedula de nimero uno
siete cero siete dos cero siete nueve siete!guion uno (170720797-1), en su
calidad de Gerente General, Representante Légal y Apoderado Especial como lo
demuestra con el poder que se adjunta COIIiIO habilitante, el compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; %de estado civil casado, domiciliado

en Quito y de transito por esta ciudad de Ménta; y, por otra parte en calidad de

COMPRADOR, el sefior MANUEL WILSON TORRES CABRERA,

portadora de la cédula niimero uno siete cero cuatro siete tres siete seis cero

domiciliado en Quito y de trdnsito por esta ciudad de Man;ﬁ,/
/v
['; {?

Qg/:.%/l}



hébiles y legalmente Capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los
mismos que en copias certificadas se agregan a [a presente escritura, quienes,
bien instruidos del resultado y efectos de la presente Escritura, con libertad y
capacidad civil nécesarias, proceden a celebrar e] presente Contrato de
Conipraventa y me pidén"que eleve a Escritura Pablica la Minuta que me
entregan, cuyc; texto es el que sigue: "SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Ptiblicas a sy cargo, sirvase insertar una de Contrato de Compraventa
que  se otorga al tenor de |lag clausulas  siguientes: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Libre Yy voluntariamente, Comparecen por una parte,
en calidad de VENDEDORA, |a ASOCIACION 0 CUENTAS EN
PARTICIPACION MANT A BUSINESS CENTER, representada por el
INGENIERO PABLO LEONARDO RODRIGUEZ BANDA, en su calidad
de Gerente General, Representante Legal y Apoderado Especial como lo
demuestra con e| poder que se adjunta como habilitante, el compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana; de estado civil casado, domiciliado
en Quito y de transito por esta ciudad de Manta; y, por otra parte en calidad de
COMPRADOR, el sefior MANUEL WILSON TORRES CABRERA, ¢l
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
casado con ALICIA MARLENE JATIVA ANDRADE, domiciliado en Quito y
de transito por esta ciudad de Manta. Los comparecientes son habiles y
legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los mismos que
en copias certificadas se agregan a la presente escritura, quienes convienen en
celebrar, como en efecto celebran el presente Contrato de Compraventa.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) El martes trece de noviembre de do§ mil
doce ante el notario t el cantén Manta ABOGADO Eﬁ—ﬁ\l}o
GONZALEZ MELGAR, la ASOCIACION O CUENTAS EN

;.‘ i)
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PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER adquiric’) a los cényuges

repertorlo siete mil ochocientos noventa y cinco; y cuyos linderos y medidas

son: POR EL FRENTE: cuarenta y cuatro (44) metros y la calle M-2, POR
ATRAS, dieciséis punto setenta (16.70) metros y la calle M-3, POR EL
COSTADO DERECHO; sesenta y seis punto veinte (66.20) metros y la calle
veintitrés (23), y POR EL COSTADO IZQUIERDO; cincuenta y nueve punto
cuarenta (59.40) metros y propiedad de la Universidad de Loja. Lo que da un
area total de MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA
Y OCHO (1,841.88) METROS CUADRADOS. B) En este lote de terreno de
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UNO PUNTO OCHENTA Y OCHO
(1,841.88) METROS CUADRADOS, la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENT]ER, ha construido dos torres
denominadas, Torre Uno y Torre Dos, con subsuelos y dreas so_c—i;l—é‘s\,
denominado Edificio MANTA BUSINESS CENTm’Ed con la

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal que fue autorizada por el

sefior Alcalde de Manta, Ingeniero Jorge Zambrano Cedefio, €l™quince de

diciembre de dos mil quince con la resolucién administrativa No. 0046- ALC-M-

JOZC y escriturada dicha Declaratoria en la Notaria Quinta de Manta, el doce de

febrero de dos mil dieciséis, e inscrita en el Registro de la propiedad el

veintinueve de febrero de dos mil dieciséis bajo el nimero de inscripcién cuatrd

y anotada en el repertorio mimero mil trescientos setenta y do: dos. C) De la Toxr}c
M
UNO, forman parte la OQFICINA F DEL DECIMO PISG)g'/

N
[ox,
) U\J




ESTACIONAMIENTO SESENTA Y CINCO 635), y BODEGA
DIECIOCHO (18), inmuebles materia del presente contrato de compraventa y

quemo cuerpo cierto. La VENDEDORA, declara que tanto
sobre linderos, as{ como la propiedad y tenencia de Ias torres en mencién, asf
como de la OFICINA F DEL DECIMO _PISO, ESTACIONAMIENTO
SESENTA Y CINCO (65), y BODEGA DIECIOCHO (18), de la Tort Torre UNO,
no existe controversxamro—éx_trajudlmal alguna A51 mismo, la

VENDEDORA certifica que los inmuebles objeto de Ia presente compraventa
en mencién y que se los vende como cuerpo cierto no han sido entregados en
hipoteca a ningiin tercero, persona natural o compafiia, institucién financiera,
Banco, institucién ptblica, asf como no amparan ninguna obligacién para con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS, consecuentemente declaran que
no existe gravamen alguno. As{ como tampoco existe prohibicién de enajenar,
inscrita 0 no en el Registro de la Propiedad, finalmente, la VENDEDORA
declara que no existe juicio o trémite Judicial o extrajudicial contra ellos o en
relacién a los inmuebles.- Es intencién del COMPRADOR adquirir los
inmuebles en mencién y que se los vende como cuerpo cierto bajo la presuncién
fundamental de que los inmuebles son de las dimensiones especificadas, as
como también tomando en cuenta que no existe controversia judicial y
extrajudicial o gravamen alguno sobre los inmuebles mencionados
anteriormente. TERCEEAW - En base a los antecedentes
mencionados, la VENDEDORA, ASOCIACION o CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, da en venta rea) y
‘| perpetua enajenacién a favor del sefior MANUEL WILSON TORRES
CABRERA, la OFICINA F DEL DECIMO PISO, ESTACIONAMIENTO
SESENTA Y CINCO (65), y BODEGA DIECIOCHO (18), de la Torre UNO
del Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en el cantén Manta,\sm

reserva ni limitacion de ninguna clase.- CUARTA: LINDEROS Y\%

N
N



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

SUPERFICIE- Los linderos y superficie de la OFICINA F DEL
DI@;CIMO PISO, ESTACIONAMIENTQ SESENTA Y CINCO (65), v
BODEGA DIECIOCHO (18), que hoy se transfieren y que se venden

como  cuerpo cierto, inmuebles ubicados en la Torre % %TEaiﬁcio
MANTA BUSINESS CENTER del cantén Manta E&?B’aﬂa circuf

DECIMO PISO ALTO.- Ubicado en el nivel + tremtaig/ tres cfo' a dlC

metros (33~1—6?n_) Del Edificio, sobre él y de acuerdo a %@é\@@pﬁma se
divide en DOS TORRES; en la TORRE N° UNO (1) se han plamﬁcado

seis oficinas més las respectivas areas de circulacién comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y éarea de- aires

acondiéionados, voy y datos; en la TORRE N° DOS (2) se'ham ptanificado una

oficina més las respectivas 4reas de circulacién comunal como escaleras,

ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz y datos. Cada una

de las areas vendibles se las describird a continuacién. OFICINATF-(T1):

Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, con los sigulentés linderos.

’ ARRIBA: Lindera con la planta Piso No. once (11) del Edificio y

Oficina F (T1). POR ABAJO: Lindera con la planta Piso No. mueve (9) del

IS A
Edificio y Oficina F (T1). POR EL NORTE: Lindera con oficina E (T1),

partiendo de oeste hacia el Este en cuatro coma cincuenta y dos metros

(452 ). desde este punto hacia el sur en cero punto doce metros

(0.12fm) desde esfe punto hacia ¢l este en cinco punto noventa metros (5.90

m). POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area exterior comunal de

circulacion peatonal, partiendo del oeste hacia el este en dos punto noventa y

nueve metros (2.99 m). desde este punto hacia el Noreste formando uha

semicimgg punto_sesenta y cinco metros (2.65 m). desde Eﬁte
punto hacia el Sureste en dos punto catorce metros (214 m)P( iRL-]._ESZm%A

LS = o




Lindera con vacio hacia calle 23, partiendo de Norte hacia el Suroeste formando
r&__

N - - . .
una semicircunferencia en once punto cuarenta y sets metros (11.46m). POR

EL OESTE: Lindera con oficina E (T1), area comunal de circulacion, ductos y

-—
escaIeras partiendo de Norte hacia el Sur en uno punto sesenta y ocho (1.68),

——

desde este punto. ha01a el Oeste en cero coma cero ocho metros (0.08 m), desde

este punto hacxa el Sur en uno punto cincuenta metros (1.50 m). desde este

punto hacia el oeste en uno punto ochenta y cinco metros (1.85 m). desde este

punto hacia el sur en cinco punto diez metros (5. 10m). AREA: ochenta y seis
coma catorce metros cuadrados (86,14M2). ALICUOTA: Cero coma cero cero
sesenta y ocho por clento (0 0068%). AREA DE TERRENO (M2): doce coma
cincuenta y un (12,51). AREA COMUN (M2): cincuenta y tres coma
cuarenta y cinco (53,45). AREA BRUTA (M2): ciento treinta y nueve
como c1ncuenta ynueve (139,59). SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A
LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN[E\))

ESS|

"_ES_TACIONAMIENTO N°_65: DEL EDIFICIO MANTA BUSIN

CENTER.- \ Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, se encuentra el

ESTACIONAMIENTO N° SESENTA Y CINCO (65). con los 51gulentes
linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con la Ma del
Edificio_y local N. Dos PB (2PB). POR ABAJO: Lindera con la planta de

subsuelo N° dos (2) y estacionamiento N° ciento diez (110). POR EL

NORTE: Lindera con area de cuculac:lon vehicular en tres punta' diez

metros (3.10 m). POR EL SUR: Llndera con estacnonamlento N. Sesenta

y sels (66) en tres punto diez metros (3.10m). POR EL ESTE: Lindera con

T
estacionamiento N° sesenta y tres (63) en cero punto noventa y cinco (0.95)

mas cero punto veinte (0. 20) més uno punto cero cero (lﬁdﬁj"ﬁias cero

punto veinte (0.20) y mas dos punto ochenta y cinco metros (2 85 m)

POR EL OESTE: Lindera con terreno de propiedad particular en cuatrt)w
punto ochenta metros (4.80 m). AREA: catorce coma. “sesenta y ochp
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metros cuadrados (14 68 m2), AREA NETA (M2): catorce coma sesenta y
ocho metros cuadrados (14 68 m2) ALICUOTA (%): Cero co B

BODEGA" N° 18: DEL EDIFICIO MANTA BUSINESS C TER./
BODEGA N° DIECIOCHO (18): Del Edificio “MANTA WSTN‘EQS
CENTER?”, con los siguientes linderos. PORT&M&Q M
baja del Edificio y 4rea de circulacién peatonal. POR ABAJO: Lindera con la

planta de Subsuelo N° dos (2) y Bodega N° cincuenta y seis (56). POR EL

NORTE Lindera con Bodega N. Vemte (20) en dos punto cero cero metros

~ (2 00m) POR EL SUR: Lindera con pasillo de distribucién en dos punto cero
\b cero metros (2.00m). POR EL ESTE: Lindera con bodega N. Diecinueve (19)
en uno punto cincuenta y cinco metros (1.55m). POR EL OESTE: Lindera con

5
Y
N
~)
\

Bodegas N° diecisiete (17) en uno punto cincuenta y cinco metros (1.55m).
AREA: tres coma diez metros cuadrados (3,10M2). AREA NETA M2: tres
coma diez metros cuadrados (3,10M2). ALICUO’ITX?%): Cero coma cero cero
cero dos (0,0002). AREA DE TERRENO (M2): cero coma treintau_sig
(0,37). AREA COMUN (M2): uno coma cincuenta y siete (1,57). AREA
BRUTA (M2): cuatro coma sesenta y siete (4,67). SOLVENCIA: LA
BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN.- La VENDEDORA, deja éonstancia que esta venta se la

—.d_.__'—_—_w B 3 . 3 - . . 3
hace como cuerpo cierto, sin reserva ni limitacién alguna y que en consecuencia

transfieren a favor del COMPRADOR, el dominio uso, goce y posesion de los
inmuebles descritos como los vendidos, comprendiéndose en esta venta todos
los derechos reales, que como bien propio de la parte enajenante, le correspo&téja
o pudiera corresponderlés, sin reservarse derecho o cosa alguna en lo que;/"!é'!s'



materia del presente contrato de compraventa, en consecuencia en la presente
venta queda comprendido todo cuanto se encuentre bajo los linderos y mensuras
declarados.- QUINTA PRECIO.- El precio pactado de comin acuerdo entre
las partes contratantes por considerarlo el Jjusto preg:;o dé los inmuebles materia
- de la presente compraventa, que se los vende como cuerpo cierto, es el de
CIENTO CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UNO
CON 84/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$151,971.84), que la VENDEDORA, a través de su representante, declara
haberlo recibido del COMPRADOR, en ‘dineto en: éfectivo,, a su entera
satisfaccion y sin lugar a reclamo posterior alguno reconociendo que no existe
lesién enorme.- SEXTA: DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- El
COMPRADOR declara, bajo Jjuramento, que los recursos que ha entregado, en
virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendrin origen y
objeto licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el trafico, comercializacién o prdduccién ilicita y sustancias
estupefacientes o psicotrépicas, eximiendo a la VENDEDORA de toda
responsabilidad.- SEPTIMA: DECLARACION.- Yo, PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA, en mi calidad de Gerente General y como tal
representante  legal de la ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, declaro que en el
Edificio MANTA BUSINESS CENTER, ubicado en la avenida M2 y M3 dela
Parroquia y Cantén Manta, no se ha designado administrador que cobre
cuotas de mantenimiento o valores de expensas, lo que hace imposible la
obtencién del respectivo certificado, pqr_lo-que,-_eximo de forma expresa al
sefior Registrador de la Propiedad del cantén Manta y al sefior Notario, de
cualquier  responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente
declaracién- OCTAVA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- \\\ La

VENDEDORA, a través de su representante, declarandose pagada transﬂereaa
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favor del COMPRADOR, es decir, el sefior MANUEL WILSON TORRES
CABRERA, el dominio de la OFICINA F DEL DECIMO PISO,
ESTACIONAMIENTO SESENTA Y CINCO (65), y BODEGA
DIECIOCHQO (18), de la Torre UNO, del Edificio w am‘ff&uss

CENTER del cantén Manta, con sus corrcspondmntesﬂhcu% A3 6n.la f(')%xa
establecida en este contrato- NOVENA: SEZNE MBI
VENDEDORA, declara que conforme consta del certi dOA “

sefior Reglstrador de la Propiedad del Cantén Manta, que se féﬁgp %gv

de documentq_;hablhtante, el lote de terreno materia de la presente compraventa

se encuentra liBte de gravamenes, sin embargo de lo cual se obliga al saneamiento
en los términos de Ley.- DECIMA: GASTOS.- Todo los gastos e impuestos que
ocasionen el otorgamiento e inscripcion del presente contrato seran cancelados
por el COMPRADOR a excepcidn del impuesto de plusvalia que de existir serd
de exclusiva responsabilidad de la VENDEDORA.- DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION.- Los comparecientes libre y voluntariamente, aceptan y
ratifican en todas sus partes el contenido del presente contrato por estar hecho en
seguridad de sus intereses, y en el evento de que surgiera alguna controversia, las
partes renuncian expresamente acudir a la justicia ordinaria y se someten
expresamente a la jurisdiccion del Centro de Mediacion y Arbitraje de la Camara
de Comercio de Manta. El procedimiento Arbitral sera administrado, en derecho,
confidencial y por un tribunal compuesto por un solo 4rbitro. Los gastos que
demande el proceso de mediacion y/o arbitral serdn de cuenta y cargo de aquella
parte que disponga el Tribunal. Las partes, no obstante haber renunciado acudir
a la justicia ordinaria, autorizan conforme a la Ley de Arbitraje y Mediacion, para
que el Tribunal Arbitral acuda a los funcionarios judiciales en caso necesario,
especialmente para ejecutar el laudo. Usted Sefior Notario se servira agregar las
clausulas de estilo, para la plena validez de este instrumento. (Fi}mado)

\
Abogada Natalia Andrea Guidotti Duefias con Matricula Profesional No. TRE




GUION DOS MIL DIECISEIS GUION CIENTO TREINTA Y CINCO DEL
FORO DE ABOGADOS DE MANABI - Hasta aqui la Minuta que los otorgantes
ratifican en todas sus partes, la misma que junto a sus documentos habilitantes
queda elevada a Escritura Piblica con todo su valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales.- Y leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en
alta y clara voz, de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su contenido; y

firman conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

(o
f) Sr. PABLO LEONA _%RODRIGUEZ BANDA
C.C. No. 170720797-

NOTARIO’Q@INTQ DEL CANTON MANTA
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% Direccién General de Registro Civil,
{dentificacién y Cedulaclién

REPUBLICA DEL ECUADOR

_ Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

:___,Nt’lm'ero ﬁnic6 de ldentiﬂca¢l6n: 1704737608 0%0

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOJA/CELICA/CELQ% Dﬁ].ﬂs‘o

T Fecha de nacimlento 20 DE NOVIEMBRE DE 1957

V__.Naclonalldad. ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

B flnStruébién::SUPEﬁlOR‘ -
Profesion: MEDICO
Estado CIV“ CASADO
,.}Conyuge ALICIA MARLENE JATIVA
Fecha de Matrimonio: 26 DE JULIO DE 1983
. Nombres del pgdi'-;a: MANUEL A TORRES
v' ﬁombres de la maa}é: HILDA CABRERA
‘- Fecha de expédicion: 26 DE AGOSTO DE 2005

., Informacién certificada a la fecha: 24 DE FEBRERO DE 2017
. Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT § - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-010-39922 Digitally si ne h

178-010-3 2

ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

i) )
Date: 2017, 02 Z13:49:25 ECT
Reason: Flima Eleinica
2
Vigencia: 1 mes o 1 validaclén desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.

’l Location: Ecuador
99
Confirme la informacidn ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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&5 Direccién General de Registro Civil,
“ Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. SUAREZ

Fecha de nacimiento: 11 DE OCTUBRE DE 1962

‘;Naéidna!idad: ECUATORIANA
* Sexo: HOMBRE
 Instruceién: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO PRIVADO
'Estado Civil: CASADO
. Cényuge: SANTOS VELASQUEZ #’AMELA
Fecha de Matrimonio: 11 DE FEBRERO DE 1993
E N'on{b.res ael padré;'EODRlGUEZ CESAR
. -Nombres de Ié rﬁédre: BANDA BLANCA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2014

Informaclén certificada a la fecha: 24 DE FEBRERO DE 2017
" Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-010-39937 igltally sl n

degepnocida [E3
OGWALD kT :
1

ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento flrmado electrénicamente

Datae: 2017. 02 o134 03 ECT
Reason: Firma EJ&ffonica
Location: Ecuador
0-399
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desdas |a fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones sollcite un nuevo certificado,
Confirme la informacién ingresando el nimero de certificado en: hitps:i/virtual.registrocivil.gob.ec
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ey it imnern

TITULO DE CREDITO N 0528728

] $ 11/24/2016 3:32
o2 . OBSERVACION X CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | MTULON®
Una escritura piblica de: ngq R Y CONSTRUCCION ubicada 1-07-13.07-245 0,37 1644,70 237482 628728
en MANTA de la pamoquia MANTA'
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTQ VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS AOMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N- -
CENTER . 3.06M.BODEGA N°18 impuesto Principal Compra-Venta 3,79
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 4,79
C.C/RU.C. " NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 479
1704737608 TORRES CABRERA MANUEL WILSON | SN SALDO 0,00
EMISION: 11/24/2016 3:32 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

St




" A a3 ST T

Gobiemo Auténomo Descentralizado

Municipal dei Canton iianta

R.U.C.: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf. 2611 - 47912611 - 477

ik

s

TITULO DE CREDITO o,

0528727

1112472016 3:31
_ OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 1-07-13-07-228 2,21 8575,10 237479 520727
en MANTA de Ja pamoquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
ASOCIACION O CUENTAS EN EDIFICIO MANTA BUSINESS GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1792407001001 |PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N- -
CENTER. 3,06M.ESTACIONAMIENTO N°65 (mpuesto Principal Compra-Venta 2267
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 2387
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 23.67
1704737608 | TORRES CABRERA MANUEL WILSON _|Sme SALDO 0,00
EMISION:

1172412018 3:31  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

R




O DE BOMBEROS DE MANTA

RYE SO COUPROBAITEEPAGD
entre Calles 11y m

- 2694 -2 gl gl

. SOLVENCT

fNFR CAUSTNESS CENTER
.gszraow%@mw%xm\mma.mm:ozo PISO
DIRECCION PREDIO:

CLIRU.C:  aqoCIACION O CUENTAS EN PARTICIE
NOMBRES:  EDIF.MANTA BUSINESS CENTER SUBS|
RAZON SOCIAL: !

DIRECCION:

BOP

N° PAGO:
25/11/2016 15:17:08

CAJA:
FECHA DE PAGO:

e

ALIDO HASTA: jueves, TQTAL ABARAB
SOLVENCIA

ORIGINAL: CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTINO. Certificacié Nt
Y REGISTROS 5=/
v CERTIFICADO DE AVALUO
~ )
NO i 36 6 88echa: 27 de enero de 2017 No. Electrg 571" %gg 6@;
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que r:%o 18 Caas?ro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: (,h} 01'1.0
.&% X
El Predio de la Clave:  1-07-13-07-376 § i1
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMORPISO 43
+33,16M.OFICINA F(T1) z =

Area total del predio segiin escritura: %%

Area Neta: 86,14 M2

Area Comunal: 53,4500 M2 !

Area Terreno: 12,5100 M2 i
Perteneciente a:

éDocumento Identldad e *Propzetarw e e e e i e
{[7924&37001001 Cﬁ%%téféﬁb'EBEMAS'ENPARTJCIPAc10N MANTA BUSINESS

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3502,80
CONSTRUCCION: 46064,70
49567,50 \

Son: CUARENTA Y NUEVE MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fracctonamten\fo u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de, acuérdo a la Ordenanza db
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanczo ada el-17 de dw:embre del afio 2015, |
conforme a lo establecido en Ia Ley, que\ nge :%al el Btemo 201 6 20177

C.P.A. Jawer/ evallos Morején , )
Director de Aéal/uos Catastros y Regzstro (E) '-./

Impreso por: GABRIELA SOLORZANQ 27/01/2017 12:39:18 \

N . —




T
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA \
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTN® Certificacionsia7
Y REGISTROS B
CERTIFICADO DE AVALUO  _ 25

No. Electromc’é/imv

&cha: 27 de enero de 2017 .
13728% »-\gso 1,25 2 |

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisandiel Catasiro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-07-13-07-228

Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°! N- :
3,06 M ESTACIONAMIENTO N°65 !

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 14,68 M2
Area Comunal: 94300 M2
Area Terreno: 2,2100 M2

Perteneciente a:

!
e

i

i

?Dacumento Identzdad Prop:etarm o
Y, 792407001 001 ' ASOC]ACION o CUENTAS EN PAR TICIPA CION MANTA BUS[NESS
; CENTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 618,80 .
CONSTRUCCION: 7956,30
8575,10

Son: OCHO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la \
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanc;onada el 17 de diciembre del aiio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para /Jel Bzemo 201 6 2017

C.P.A Javzer evallos Morejon
Director de Ava{/as Catastros y Regzstro (E),,,/

v

Impreso por: GABRIEIA SOLORZANO 27/01/2017 12:40:00
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

——

Y REGISTROS ;,!w "{{
' CERTIFICADO DE AVALUO =&

P

S
No. E'Iectromctr“ltl 6. 7}5

1367 8 Becha: 27 de enero de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Qu %x ;
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
I
l-:

El Predio de la Clave:  1-07-13-07-245
Ubicado en: EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBS UE@ N ‘f.& '. E AL GVRBODEGA

N8 ‘

% %,ui

Area total del predio segtin escritura: !
Area Neta: 3,10 M2
Area Comunal: 1,5700 M2
Area Terreno: 0,3700 M2

Perteneciente a:

éDacumen’o ]dent,daw.w i e i £ e e e s e <oy

1792407001001 | ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
3 ICENTER

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 103,60
CONSTRUCCION: 1541,10
1644,70

Son: UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON SETENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la

titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual dé acuerdo.a la Ordenanza de i
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de dxczembre -del afio 20135, !
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pa;a a Bzemo 201 6 201 7".

—— .

C.P.A. Jav er\Cevallos Morejon ) ,
Director de Avaluos, C\atastros y Regzstro (E ) '/

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 27/01/2017 12:40:43
!

:
{




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Bk

I x"""‘L (3
..-_,_____.-—.

r'—-\" -
s a¥
ESPECIE VALORADA é

N8 083285 ,@xu&%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediddRBANQ
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en .. SOLAR Y CONSTRUCCION
pertenecierASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER.
ubicada  EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO PISO ALTO N+33,16M.OFICINA F(T1) EDIFIC'O

~uMANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.ESTACIONAMIENTO NO65 EDIFICIO MANTA BUSINESS .....: .
cCENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA N°18

AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$ 59787.30 CINCUENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 30/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE ~ COMPRAVENTA PAGO CON LOS TITULOS (528725,
528729, 528726, 528727,528728) DEL ANO 2016

CUANTIA DE COMPRAVENTA

I 151971.84 CIENTO CINCUENTAY UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y UN DOLARES 84/100

."/‘“\ »
S
ng/
ELABORADO: DANIEL SALDARRIAGA

“\
FEBRERO DEL 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

No 112230

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el ar@ivo %"‘e!&: ri
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de C%ito peridiente g

ey

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de %%.DE‘
ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSI!\‘ESS CENTER.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

30 EKERO 2047

‘Manta, ..o d€ oo e 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

1071307376 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER DECIMO PISO ALTO N+33,16M.OFICINA
F(T1)

1071307228 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°I N-
3,06M.ESTACIONAMIENTO N°635

1071307245 EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER SUBSUELO N°1 N-3,06M.BODEGA
N°18

Manta, treinta de enero del dos mi! diesisiete

IMPIGMAINS m)







Empresé Piiblica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP N

istral-Bien Inmiueble

| 60044
HMEHLL

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002140, certifico hasta ¢l dia de hoy 01/02/2017 14:36:26, la Ficha Registral Namero
60044. : :

'

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquiha
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Codigo Catastral/dentif. Predial: 7 TipodePredio: OFICIYA 5

Fecha de Apertura: martes, 22 de noviembre de 2016 Parroquia: MAN'fAi."f

Informacién Municipal: ‘ :‘é: e

LINDEROS REGISTRALES: T Ve e $
PLANTA DECIMO PISO ALTO.- Ubicado en el Nivel + 33,16m. Del Edificio,sdbre i:s?['_y,vdc:’ia‘kfﬁerdo a

disefio la planta se divide en DOS TORRES; en la TORRE N° 1 se¢ han planificag "}i@jﬁi.'ofﬁéiﬁas mas las
respectivas 4reas de circulacion comunal como escaleras, ascensores, ductos, b@br % sé.nitfﬂgg generales y
area de aires acondicionados, voz y datos; en la TORRE N° 2 se han pgniﬁc, g una ofi@pa mas las
respectivas 4reas de circulacion comunal como escaleras, ascensorgs, dyeRer="Tr, drea de- aires
acondicionados, voz y datos. Cada una de las 4reas vendibles se las descriffrd a oty mcipn. ORICINA F
(T1): Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER?”, con los siguientes li% SRREARRIBYA: Lindera
i con la planta piso No. 11 del Edificio y Oficina F (T1). POR ABAJO: Lind
Edificio y Oficina F (T1). POR EL NORTE: Lindera con la oficina E (T1), paré
en 4,52 m. desde este punto hacia el suren 0.12 m., desde este punto hacia el este AR .POR EL SUR:
" Lindera con vacio hacia 4rea exterior comunal de circulacién peatonal, partiendo del oeste hacia el este en
2.99 m., desde este punto hacia el Noreste formando una semicircunferencia en 2.65 m., desde este punto
hacia el Sureste en 2.14 m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia la calle 23, partiendo de Norte hacia el
Suroeste formando una semicircunferencia en 11.46m. POR EL OESTE: Lindera con Oficina E (T1), area
comunal de circulacién, ductos y escaleras partiendo de Norte hacia el Sur en 1.68, desde este punto hacia
el Oeste en 0,08m., desde ‘este punto hacia el Sur en 1.50m., desde este punto haci’a el oeste en 1.85m.,
desde este punto hacia el sur en 5.10m. AREA: 86,14M2. ALICUOTA (%): 0,0068. AREA DE TERRENO
(M2): 12,51. AREA COMUN (M2) 53,45. AREA BRUTA (M2): 139,59. SOLVENCIA: EL PREDIO

DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.-

—
D VIMI
liibro Acto -~ Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Fin:ll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517
\ PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 - Es 181 294
: HORIZONTAL ' ; AR
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./lgf6_ Sl _.'(11(1',(0)5 115
I L =
MOQVIMIENTOS REGISTRALES: @ 5%
(=R 2o, =
— Registro de : COMPRA VENTA g v -
; O M et d
{1 73 ) COMPRA YENTA ' %Nl R
o RN
Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012.. -~ Nitmero de Inscripcién: C"?3390,;,-,', g Tomo.I*
] - e
Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 78957 23 na Folio Inicial:68.501
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA . Folio Final:68.517
N . ‘ AT Empresa Fr.'xbiif:;; K:i T_—l
Cantén Notaria: » MANTA § =Y Reglistrode Ia Propizg;giiz
Escritura/Juicio/Resolucién: , WN ot Manta-EP
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012 Ui F E 26’17

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa que tiene una cuantia § 601,867.58 en laque los cényuges Sres. Vmente‘i-\:}ejan,dr -Cuesta—

.....................................

Certifieacién impresa por :mlrin'_;edeno "Ficha Registral:60044 miércoles, 01 de febrero de 2017 14:36 Paglded
3 L

\

N



Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN .
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble

consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta-

b.- Apellido{, Nombres y Domicil'g'p“de las Partes:

F,‘alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio j
COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  MANTA
EN CUENTAS DE PARTICIPACION
VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
]I:ibro R Numero Inscripeién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ‘ 2443 13/sep./2012 46.023 46.033

..............................................................................................

Registro de : PROPIEDADES 5

HORIZONTALES " o

[2 /3 ]PROPIEDADES HORIZONTALES - . S Eny
Inscritoel: lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inscripcién: 4 . Tomo'1 S A‘i 5
Nombre qel Cantén: MANTA Nt’lm“ero de Repertorio: 1372 é"& lsg'jio inicial: 181 r’ /,;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA < < Folio lfina»,f:29'4‘,.__ . '»f:
Cantén Notaria: MANTA e 7 SR
Escritura/Juicio/Resolucién: :%; k L &?
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016 ‘ ’“’,A’ o . »:’r-b\d.‘.:
Fecha Resolucién: "3 o;ll ::"‘:)—.}'é.\q

a,- Observaciones:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacion en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN -, MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inscrilpcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcidn Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/die./2012 68.501 68517

Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PLANQS

Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8

Nombre del Cantén: MANTA - Niimero de Repertorio:- 1373 Folio Inicial: 105

Oficina d{onde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA Foilio Final:115

Cantén Notaria: MANTA m Ermpresa Buy, . = o .
B s

Escritura/Juicio/Resolucién: y w\‘*_}f Manta.zp 2 FOhiedad yy ,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: - B

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.> ubicado en la avenida M2
‘Manta, del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.....................................................................................................

miércoles, 01 de febrero de 2017 14:36 Pag2de3

Certificacién impress por smaris_cedeno Ficha Registral:60044



Empresa Piblica Municipat
Registro-de la Propiedad de

Manta-EP
- ) \
Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civit ' Ciudad
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA
' PARTICIPACION MANTA BUSINESS )
~ CENTER

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

22113 £
[Eibro Ntmero Inscripcion MTngE'rﬁpﬂ@ Folio Inicial __ Folio Final |

PROPIEDADES HORIZONTALES 4 % 29/feb. /2'016 %“aﬂl 294

T E 1 TIF .
Libro B ' “
COMPRA VENTA
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones>>

. S =3

i LS ]

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los itnicos que se refieren al predio qie se cemf ica. J N :

‘ ) ZN "z
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. % ;

> /{‘” :
Emitido a las : 14:36:26 del miércoles, 01 de febrero de 2017 5 lmi
~ ’? . =
A peticion de: TORRES.CABRER. SON Yo,
' .
b
ARIAASU CION CEDENO CHAVEZ I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
. emitiera un gravamen.
//

DR. GEORGE MOREIRA MEND ZA El interesado debe comunicar cualquicr error en este
Firma del Regastrador : Documento al Registrador de la Propicdad. {

Elaborado por:

|
' ; Empresa Publica Municipa
A.‘ ’ @“ Regls!ro de \a Propledad de

Manta-EP

............................................

Certificacién impresa por :maris_cedenc

Ficha Registral:60044
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. Empresa Publica Municipal
" Registro de la Propiedad de
Manta-EP

e

;F lcha Reglstral-Blen Inmueble

59951

Conforme a Ia Orden de Trabajo:RPM-17002140, certifico hasta el dia de hoy 01/02/2017 14:29:11, la Ficha Registral Nimero
59951. '

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Tcl£0526/_24758
www.registropmanta.gob.ec

e INF ORN[ACION REGISTRAL S AN 3
Codngo Catastral/]dentlf Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Prcdlo ESgACIONAMIENTO . % ;
Fecha de Apertura: miércoles, 16 de noviembre de 2016 Parroquia: Mg,&NTA T s ";
o G s e PRy
Informacién Municipal: - E. = =
% “\” A N v?c
LINDEROS REGISTRALES: % S

3.3.43.-ESTACIONAMIENTO N° 65: Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, con. Ios siguientes
linderos y medidas. POR ARRIBA: Lindera con la planta baja del Edificio y local N°’2PB POR ABAJO:
Lindera con la planta de subsuelo.N° 2 y estacionamiento N° 110. POR EL N R.\‘ Qﬂf)ra con édrea de

circulacién vehicular en 3.10 m. POR EL SUR: Lindera con estac;onamleq'@ ] .. POR EL
ESTE: Lindera con estacionamiento N° 63 en 0.95 mas 0.20 mas 1.00 m&0. 20 285 Tag POR EL
'OESTE: Lindera con terreno de propiedad particular en 4.80 m. AREA: 54 681 A N A (M2):

14,68 m2. ALICUOTA (%): 0,0012. AREA DE TERRENO (M2): 2,21. AREA C,‘ ‘ 2) 9 3 AREA

BRUTA (M2): 24,11. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A ¥ HA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN r—
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: | "ot T
ILibro Acto . Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Felio Finall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA . 13590 19/dic./2012 68:501 68.517
PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 181 294
HORIZONTAL
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 105 115
“- s e - fﬂ-op
IENT LES: : ?:Q.-” srowal ‘.5‘44
! S £ O
Registro de : COMPRA VENTA S e
(1 /3 ]COMPRAVENTA 5 i A
Inserito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Niimero de Inscripcién: 3590 % ‘Tomo: 1- _é
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7895 \%YPFoh@ Iruclal 68. 501 L-
. Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA 'Egllo anal 68, 517
Cantén Notaria: MANTA ; It’730 O;j;-;‘ ibv

Fscri(ura/J uic_i;deesolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 13 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién: \

a.- Observaciones: . { )
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 enla cihe los cényuges Sres. Vicente Alejandro Cuesta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |

RN

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

COMPRADOR 800000000065439IMANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO  --MANTA-~
EN CUENTAS DE PARTICIPACION

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDOREZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A)
VENDEDOR 100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A)

¢.- Esta inscripcién se reficre 2 la(s) que consta(n) en:

EBmprasa Faiica IPI«!\ICIPE1
Registro de |3 Propiedad de
thanta-EP

Certificacién impresa por : mana cedeno Ficha Registral:59951 miércoles, 01 de febrero




&
[Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final i
COMPRA VENTA 2443 13/sep./2012 46.023 46.033
............................. 5 H > e verrrmanarrerer
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[2 /3 ] PROPIEDADES HORIZONTALES " Emp
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Ndmero de Inscripcién: 3},?jf_'r;f?re;Tgfrber:ql
Nombre del Cantén: ~ MANTA Niimero de Repertorio: 1372.. " ,)"'Foli:ajpfbjal: 181
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA éUINTA DE MANTA & ';f SRR - l’ic') Ein?f'l%
Cantén Notaria: MANTA SOUFRTE RS

EscrituralJuicio/Resol|11ci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resoluci6n: i 3
a.- Observaciones: l
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSINESS CENTER, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razdn Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacién, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER.

. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social .. Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER -
¢.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

Registro de : PLANOS

[3 /3 ]PLANOS 2
Inscritoel: tunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 8 O - - _ ", :
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 137?3 ; - Folio Inicial:105 §
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA QUINTA DE MANTA % \,nF(_)Iio'F'inallzllé 52
Cantén Notarifa: MANTA ors«vb ,‘:,_4";‘:"3‘] - \5 ,@3
Escritura/Juicio/Resolucién: 20 CyLeD?

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a,- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia

Manta, del Cantén Manta. '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fah'dad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS I
CENTER -~ PPN
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: dz,_':,_anmresav::t o "E", \
Libro , Numero Inscripcién Fecha Inscripcion l gpﬁlﬁpa}‘;’}n‘f‘i@po Final i
PROPIEDADES HORIZONTALES . 4 29/feb./2016 st ‘l-§}_f-._§7'\ _%_94 . ?
L eeereenieessteeses e st AR R R AR R et s bR ot s e st | Ul 3 CB * 20‘
TOTAL Vv ERTIFE :
Certificacién impres»l—pé;'.;.mnri:_cedeno ....... Ficha Regutnli”il ................... miércoles, 01 de febrero de 2017 1 428




s N
Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP °
ibro Ntmero de Inscripciones
COMPRA VENTA P ' 1
PLANOS ' ' toon : 1
v PROPI]?.DADES HORIZONTALES ' : 1
<<Total Inscripciones >> ' 3
e P . Efep
1Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. . i ] RN -
: ST e
Cuslquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. 5“';_,/"' o : /'":
(? - ’ ‘z i E Ty 5
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dom@hﬁﬂlor
L S
emif| n 4
iera u gra\:aw 4 [/] %
Q K Y
A : N %) et 1
DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar Selquier ¢ToLRNES o
Firma del Registrador Documento al Registrador de | ropicc!is e g
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Certificacién impresa por mnnl_cedeno Ficha chum istral:59951 miércoles, 0i de febrero de 201714;9‘”?:;3“3 ..........
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Empresa Pblica Municipal ' A\
Registro de la Propiedad de
Manta-EP !

-Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 59952

www.registropmanta.gob.ec ’ |1 i

. , o ¢pamor. '
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17002140, certifico hasta el dia de hoy 01/02/2@ 122551, ahx Registral Nimero
()

59952. 2%

=]
1]

Fecha de‘Apertura: miéreoles, 16 de noviembre de 2016

Informacién Municipal: v ‘ 2 / § x : 7

. % Lt Bg LR
LINDEROS REGISTRALES: ' . %l‘l_nm, RS 5“%} %2
3.3.60.-BODEGA N¢ 18: Del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, 601@ los%iéﬁ ég "cp"ﬁn ,‘x‘QS.{P@R

ARRIBA: Lindera con la planta baja del Edificio y 4rea de circulacién peatonal. PéDR AB’A(_Q;;}!fi% dera gon
la planta de Subsuelo N° 2 y Bodega N° 56. POR EL NORTE: Lindera con Bodeg%t,N&i’O*crg' 00 .\n‘fOR
EL SUR: Lindera con pasillo de distribucién en 2.00m. POR EL ESTE: Lindera cohybodegay%:°19 en
1.55m. POR EL OESTE: Lindera con Bodegas N° 17 en 1.55m. AREA: 3,10M2. AREA*NETA (M2):
3,10m2. ALICUOTA (%): 0,0002. AREA DE TERRENO (M2): 0,37. AREA COMUN (M2) 1,57. AREA

BRUTA (M2): 4,67 SOLVENCIA; LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA SE

. ENCUENTRA LIBRE DE GRAV , -

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[Libro Acto ) _ . Nibmero y fecha de Inscripcién Folio Inicial  Folio Finall

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517

PROPIEDADES HORIZONTALES DECLARATORIA DE PROPIEDAD 4 29/feb./2016 181 294
HORIZONTAL '

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 8 29/feb./2016 10§ 115

MOVIMIENTOS REGISTRALES: /

Registro de : COMPRA VENTA
[1 /3 ]COMPRAVENTA

“Inscrito el : miércoles, 19 de diciembre de 2012 Numereo de Inscripcién: 3590 Tomo:1
Nombre del Cantéu: MANTA e Niimero de chfrtorioz 7895 «P.ﬁéglig,[pj%%[zﬁrggl
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA . ’ §“ EglidFindh68517<.
Cantén Notaria: - MANTA Y Su s R=2% !
Escritura/Juicio/Resolucién: N 2 P2 pu
" Fecha de Otorgamiento/ProviJ;ncia:\ma.m:s, 13 de noviembre de 2012 % g
Fecha Resolucién: %d« b{)g

e e
a.- Observaciones: ’ Vb;?'ﬁqg' ) Ec\)VS‘f*\'A
Compraventa que tiene una cuantia $ 601,867.58 en la que los cényuges Sres. Vicente Alejagd}ﬁléi%?sta
Ordofiez y Marta Eduvigis Toral Vega, venden a favor de MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION EN
CUENTAS EN PARTICIPACION, representada por el Sr. Carlos Alfredo Garces Pastor, un bien inmueble
consistente en terreno y casa ubicado en la avenida M2 y M3 de la Ciudad de Manta. :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '

\.

ICal idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cigg@;—-—r_-,;”l)irrccfigq Damicilio—- J

COMPRADOR 800000000065439MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION NO DEFINIDO M@A‘ Registro de ta Propiedad de
EN CUENTAS DE PARTICIPACION W Hanta-EP

VENDEDOR 100072701 CUESTA ORDONEZ VICENTE ALEJANDRO CASADO(A) M A Ul F,.. 0 n

VENDEDOR 1100072719 TORAL VEGA MARTA EDUVIGIS CASADO(A) MANTA & 2017

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro N\'Fnero Inscripcién Fecha [nscripciém—Folio-Inicigl———Folio-Final——

i
Ficha lRegistrnt:S”SZ miércoles, 01 de febrero de 2017 14:22 Pag1de3

........................



/
COMPRA VENTA ) ‘ 2443 13/sep./2012 46.023 46.033
Registro de : PROPIEDADES .
HORIZONTALES o -
[2 /3 ]ERROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Nimero de Inscripcién: 4 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 13727
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QI_JINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA |

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fechs\u de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: (8

. o

. Ny, sEVRY g3
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "MANTA BUSNESé%EI%T%CR??ibicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta. CLAUSULA ESPECIAL: El Compareciente por
medio de la presente aclara que por un error involuntario en la escritura de Compraventa detallada en el numeral
5/5 se hizo constar como Razén Social de la Compradora como Manta Business Center Asociacién en Cuentas en
Participacion, siendo lo correcto ASOCIACION O CUENTAS EN PARTICIPACION MANTA BUSINES
CENTER. ’

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

IC:]:'dad Cédula’RUC.  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER _ -
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: N
ILibro Nimero Inscripeidn Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3590 19/dic./2012 68.501 68.517 Efim
- 2 i
\,\:ﬁ%. Worein, S,
~ d

Registro de : PLANOS , ‘f 5.*

{3 /3 ]PLANOS 69
Inscrito el : lunes, 29 de febrero de 2016 Numero de Inscripcién: 8 - ‘(::’ o™
Nombre del Cantén: MANTA . Nimero de Repertorio: 1373 Fofig,.lnia 2l " §

" Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA pc.lio‘ﬁiga}e4,;gai ] EC\); ‘5«4
Cantén Notaria: MANTA 39 oy1s®

Escritura/Juicio/Resolucién: e
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 12 de febrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucién de Planos del Edificio Manta Business Center.- ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia .
Manta, del Cantén Manta. '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICal idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil - Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 137361 LA ASOCIACION O CUENTAS EN MANTA MANTA
PARTICIPACION MANTA BUSINESS
CENTER
c.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
I.Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripeién ~ Folio Inicial Folio Final
4 29/feb /2016 | £518] Empresa 298hca wmer..
PROPIEDADES HORIZONTALES cb./20 (,}:": ‘_‘__él Rrpresa R9diica. ‘; ;e‘c;;d'dc
..... v el MANESER |
is: ' Ut Wil }
[OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:: A
Libro _ B Ntmero de Inscripciones \
|

............................................................
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES _
witfeseblnolpail = -

NUMEROQ RUC: 1782407001001 v
RAZON 8OCIAL; ASOCIACION O CUENTAS EN PARTIGIPACION MANTA DUSINESS

CENTER | Chamoy,
NOMBRE COMBRCIAL: MANTA BUSINESS CENTER ¢® 4

< ,
CLABE CONTRIBUYENTE: OTROS S i
REPRESENTANTE LEGAL: RODRIGUSZ BANDA PABLO LEONARDD. &7 IR
CONTADOR: VBRA ALONZQ GENNY ALEXANDRA gl
PBC. INIGIO ACTIVIDADES! 280112012 FEC, CONBTITUCIRN: y ;‘ be
FECINSCRIPCION, 20M11/2012 PECHA DE ACTUALI %f a:‘ 04 15
DEL

ACTIVIDAD BCONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE PLANIFICACION EETRUCTURAGION ¥ BUECUGION DE PROYECTOS EN

DOMICILIC TRIBUTARIO:

Provinela; MANARBI Cantdn: MANTA Parroquia: MANTA Rarrio: BL MURCIELAGO Calla: M1 Niumarg: /N Interaecclon: M2
Edificio: MANTA BUSINESS CENTER Refarencla ublcacion; ERENTE A KFC Telefono Trabajo: 066001408 Celular
0050176680 Emall; mantabusinasscenter@gmall.com Web: WWW.MANTABUSINESSCENTER.COM

DOMICILIO BBRECIAL:

QDLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ ACCIONIBTAS, PARTICIPES, 8OCIO8, MIEMBROS REL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DERENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

#DE CSTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 @l 001 ABIERTOQS: 1
JURIBDICCION:  \ ZONA 4\ MANABI

ik
TPy WS fiwBh

FiIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declara que teo datos comonkios en es(0 documentc kon axactos y verdadaros, por io quo as ' de oia sa
dertven (An. 87 Codigo Tributario, Ant. 9 Ley dol RUC y Art, § Reglamanto para la Aplicaciin de

Usuarlo; ugar de emision:

Phgina1de 2

aretrmz. et



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES e
SOCIEDADES : :

,..lrm dlenolpelif
NUMERO RUC: 1782407001001
RAZON SOCIAL: Agg_?é%CION O CUENTAS EN PARTICIPAGION MANTA BUSINESS
c 3

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

D —— P
No. EBTABLECIMIENTO: 001 EBTADO  ABIERTO. MATRIZ FEC. TNIGIO AGT. 03/00/2012

NOMBRE COMERCIAL: ~ MANTA BUSINESS CENTER PEC, CIERIRE:
PEC, REINICIO:

ACTIVIDADES BECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE PLANIFICAGION ESTRUCTURACION Y BJECUCION it PROYECTOS EN GENERAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO!

Provincla; MANABI Cantdni MANTA Parraqula: MANTA Barrio; EL MURGIELAGO Culla: M1 Nimero: 8/ Intarsotsion: M2
Referoncla: FRENTE A IKFC Gdiflcio: MANTA BUSINESS CENTER Tulelono Trabajo: 058001400 Celular: VB9 76540 Emult
mantabusinesseenler@gmail.com Wob: WWW.MANTABUSINESSOENTER,.COM

i/ !
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i
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7
: /7

RIA QUINTA DEL CANTON MANTA
gé%g‘?f%%?bt%ia del dgcéumento original gue me
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e e
Df. Diego-Chamortofepinesa
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE 8E
Detlars qua 108 dalus contenitios en este doouMentd son exnelos y verdadaros, pot lo 4uo 881mdJH )
deriven (?Qri. 07 Cadigo Tributario, Art, B Ley dal RUC y Ar. D Reglamento para la Apl!ucfdn do la LEy-daii \
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AC ': A E}E, .nwm GENMML EXTRAORDINARIA DE PARTICIPAN' FES DE LA
A‘%G‘ ACION.O CUENTAS EN: mrrcxp/\morq -
LS MAN I‘A mmmr,ss EN:IER R

R! U”"«III}A hL 14 1){1 JVNIO‘ HL 2016

Enla cmd’zd te I\,Lmn (R !os mzmcu dm: dul mes: de ;umo dg dos: nui titu,.‘ B, Sty i Bk h00,
se rumc §hi Jtmta (me.lﬂl ["\ctmordmm ia dc Sm;m': dc Ia AS(}{‘ Izﬁ(‘i{r 6 U' N'i_'m &J\‘

um ducdw i vnto, dt, 'muudo al hhro dL paahummonca ¥ dpmluus)ncx L|L }a"? e §

La ‘%z*cxu wia procede o contmhr que se encuentra pwvum, (\‘ 50(}% del ﬁpm' ;gusc: ito d
soviedad, encontrindose el c;uc:ruvn et ,iurum p'lm Hevar u erbf ta presene '% RS ado
par tos Hlp]lu‘mi“ ‘ouo- S

i f'"“"”"“’":,jggg_gj:;;;ﬁfgpAN'_E'sc e PORCENTAIL |
I SOCIEDAD ANONIMA CIVIL Y <o,
COMERCIAL CUANTICA o
| CARLOS ALFRE DO GARCE %i’f’\%IDR m" :
T TECUATORIANA DE .
| CONSIRUCCIONES $.4 EDECONSA |~ ™™™ |
NL(:OC‘iO&. INMOBILIARIOS - 50 o i
CNEGOCORPCIA LTDA. 1 |
| wf\lm,)f RMEN BAHAMONDE 7 &
PAT mou z ERNANDO CHERRES : a0
. CORDERO o o |
RICARDO ALFREDO SANTOS 1
| DUENAS R
GARDEN GENERATION T s
INVESTGARDEN S.A. -~ e
IJI{PR( ICON S:A. . - 10%
TNMOBILTARIA INMODEGFER S.A. 20%
GRUPCNJ’S‘IO’N GVHOLDING S.A. 10%

171 Presidente de fa Junta, unn vez que se ha cotstado que existe Ll quorunt legal v estarutario,
declara Ja presente Junta General Extraordinaria de Participanies, procediendo ¢n consscuenta
i contocer los siguientes puntos del orden del dia para el cual se retne esta junts, el cunf cs:

PUNTO UNICO: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL Y POR LO TANTO
REPRESENTANTE  LEGAL DE LA “AROCIACION O CUENTAS @ EN



PATICIPACION MANTA. BUSINESS.: CENTER, SENOR: PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA;PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIRLAS ESCRITURAS DE
PROMESA DE- COMPRAVENTA Y.+ ESCRITURAS DEFINITIVAS DR
COMPRAVENTA, HIPOTECAS ABILREAS 0 CERRADAS A FAVOR BIY, BIlSS,
V/O CUALQUIER INSTIT UCION FINANCIERA :REL PAIS, O PERSONAS
NATURALES O .WRH)?(‘AS CUALQ! TERA QUE SE A BL CASO, YV € OMPARECER
ANTE LAS AUTORIDADES LOCALES DY MANTA, BTUNICIPIO HE. MARNT A
REGISTRO - B - LA F‘ROP!LDAD DE: MANTA, BOMBER(S, PARGO m
IMPUESTOS YV REALIZAR TODO TIRO DE TRAME [E PARA LOGRAR LA FHRERMA
E INSCRIPCION DE CADA. UNA DELAS OFICINAS, LOC ALES, PARQURARERGS
Y BODEGAS (ZORRI bi’ONDlEI\'I L‘S AL EDM‘E{,EO MANTA Bbbﬁl\ﬂb‘a CENTER,

Por ‘:;c*«,ru ariay, 1 .m{u.undo qumum eqmluhr;o snhcmm pmt ins Lkiam. dispone que se
proceda o conocer y- resolver .aobu, t..l pLico! pumo dd orden url din.

PUNTO ENE(Q ‘ab EORR.?AR AL JLE?LNH& GENERAL Y FOR LO TANTG
REPRESENTANTE. LEGAL DE LA A‘SQCE.H.J{}N G CUHERTAS  FW
FARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER, SERGR PABLO LEONARD
RODRIGUES BANDA, PARA QUE PROCEDA A SUSCRIBIR LAS BSCRETURAY D
PROMESS  DE  COMPRAVENTA Y . ESCRETURAS  BEFINITIVAS DR
COMPRAVENTA, HIPOTUCAS ABIERTAR O CERRATAS 4 FAVOR DAL
‘u:’U CUALQUIER ENSTITOCION FINANCIERA DEL PAIR, © 7 f?"ic.sé' Al

MNATURALES O JUREDICAS CUALQUIERA QUE SEA FL CASO, ¥ COMPARECHK
nf\iﬁf" LAS AUTORIDADES LOCALES BE MANTA, MUNICEPIO BE RLARTS,
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA., BOMBEROS, PARGO DI
IMPUESTOS ¥V REALIZAR TODO TIPO BE TRAMITE PARA LOCRAR LA FIRRMA
EINSCRIPCION DE CADA UNA DE LAS OFICINAS, LOCALES, PARQUEADERGS
¥ BOBEGAS CORBESPONDIENTES AL EIHFICIO MANTA BUSENESE CHENTELL

Luege de alpunas deliberaciones de los participantes presentes en Jo Jumie resueiven
autorizay al gerente general y por lo tanlo representante legal de fa Asociacion o Cuentas
en Participacion MANTA BUSINESS CENTER, sefior. Pab]o] conardo Redrigues Bandi, pava
que proceda-a suscribit Jog eseritirs’ de momua de comprave nta v eserfiuras definitivas de
compraventa, Eupotwa& abiertas: o-cerradas o favor -del BIESS, y/o cualquier mstitucion
financiera del pais, 0 personas naturales o Jundn,as cuzlquiera que scu el caso, v comparecer
unte las autoridades Jocales de.Manta, municipio de Manta, registro de la propiedid de Muants,
bomberos, pargo de impuestos y realizar todo tipe de tramite pasa lograr fa fimva ¢ inseripeién
de cada una de las oficinas, Tocales, parqueaderos v bodegus comespondiontes al Fdificio
MANTA BUSINESS CENTER.

E} Presidente concede un momento de receso para la redaceidn doe esta ueta, la misma gue fuepo
de ser olaborada en su imegridad por hl Iunla (n.mral L\immdmam de Panmmml, 5,
tpmh.tau porlos finnantes. :

No hz:bimdo ningun ofro. pume o-asunto que tratar se declara clausurada esta Junta General
Extraordinaria, firmando para constanciya Jos presemes.en ella, en unidad degoto.-

1) Freddy Suquilandn Jaramillo
Representante SOCIEDAD ANONIMA CIVILY COML‘M’:[AI CUANTICA |




Socio

) Qsear Efvén Reyes

Suein
fy Cartos Garcds Pastor
Socio e Orrg
oS )

¥ L 2%
) dnan Carlos Rodr'?ue ’ QR %
Representante ECUATORIANA DE CONSTRUCCIONES S5d., f,ﬁﬁg, LA 73
Suctn Q ey it
f} Alesmndra Gallo %% / g
Representante NEGOCIOS FNROBILIARIOS NEGUCORP CEN O F }ﬁa (.PS‘Q
sach Eﬁ‘

3 Pablo Rodrigees Bundy
&c;w esentanre de ficardoe Sanios
Seein - Procidente de fa Junta

I Macts dof Cuvmeen fahs mume
Secto

i} Putriche Ferpando Chorres Cordern
Reprosentzdo pov Mavia del Carmen Bahamonde
Socio

f} Laein Feendnder Avellanedy
Representante INMORBILIARLA INMODEGEER R.AL

Sneiey

f} Ricardo Ferrera Miranda
Representante GRUFOVISION GVHOLDING S.A
Socia

) BEdusr Midies Sereieo
Kepresentante URPROCON SA.
Koclo

CERTIFICO EN MI CALIDAD DE SECRETARIA AD-HOC DIE LA JUNTA QUE LA
PRESENTE FUE SUSCRITA POR TODOS LLOS CONCURRENTES Y ES l(xUA[ A LA
QUE REPOSA EN ARCHIVOS,

‘.Ti,cu.: etaris AD-BOC "







Manta, 7 de mayo de 2015

Senor
fuiblo Leomrdo Rodriguer Banda
Prenemie,-

De mi vonstdercion:

Campleme informirle que medlante decision de Ja de Bocios ({:1
Purticipreion MANTA BUSINESS CENTER, mivicron el ¢ 0
GENERAL, funclones que las desempefiara por mps(g& YOS ﬁ
fechu de este nombramsiento, i

s g
_ )
Lit Asociucion o Cuentas on Futicipacion MANTA BESINIG ~§3‘ 4
fres de ogoslo de dos mil doge ante el Doctor Jorge M hm‘!ﬁ’*‘f}@l1

Quiio,
e,
Correspondy 1l GERENTE de I Avocincion, la representueiin RRRE

fuero de ¢l

Muy Aentunente,

Lion N

Srds. Nad :1‘!\1.:1 And :"cn (:;n't.d»m‘liv "i}bt‘:v:--n s
SECRETARIA ADHOC DE LA JUNTA

Munta, 7 de mayo de 2015

.LQIlltl :
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u iq’m n' Cmnl.us e

(&3‘ n( wio GERENTE

o

4 fi;’! .

.Mﬁoll saongtituyd el

. @iﬁil’lﬁw el Cantin ©
N

amismi, en juiclo o

Fin esta fecha, aceplo la designacidn al enrgo de GERENTE GENERAL de I Asocincion y

prameto desempefiarlo como corresponde,

Sr. Pablo Feonnido Rédriguez Banda
C.C N, 17072079741

s o panie de la
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Factura: 001-002-000003739 20151308005D01927

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N* 20151308006D01927

Anie ml, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA do la NOTARIA QUINTA comparisa(n) PABLO
LEONARDO RODRIGUEZ BANDA CASADD(A), mayor do gdad, domicillada(a) en QUITO, portador(a) de CEOULA
1707207971, POR SUS FROPIOS DERECHOS on calldac de COMPARESIENTE, aulen{eu) doatsra(n) qua la(s) firmals)
conslante(s) en ¢l dacumento que enlosede , as(san) suyads), lu(s) misma(gs) que uso(n) eh Indys oie aclos puisicos v
privados, stondn en congeetcncla auionticais), pura constancia tirmain) conmige on unidad de aets, do lodo 1o cusl toy fe, La
presenio diligonela so roalizs on. wjersicls do In atribudon que me confiere of numetsl nevene del adics distlocho de li ey
Notertal -, Et presenie retonocimianto no so rofier al conlenido del dosumanto qua antecado, sobra cuyo X0 osle Holsis,

na ssiims (esponsabliidad alguna, - Se archiva copla, MANTA, 2 8 DE MAYO GEL 2015,

PABLO LEONARDO ROGRIGUEZ BANDA
CEDULA: 1707207071
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No. 2019-SM-PGL
Manta, Diciembre 17 de 2015

Sefiores

REPRESENTANTES DE MANTA BUSINESS CENTER ASOCIACION 2’;@%
PARTICIPACION

Ciudad

De mi consideracién:

Para conocimiento y fines pertinentes, anexo aprobacién a la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién
Cuentas de Participaci6n, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén

M mammLNo. 1071307000, emitida por el Ing. Jorge 0. Zambrano Cedefio,
1calde de Manta.

Sin otro particular, suscribo.

e
T
‘.t'T_«'_'_. C:'!r. !h;

RN
Atentamente, -

Direccién: Calle 9 y avenida 4 [ www.manta.gob.ec B9 alcaldla@mante.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611479 | [ @Municipio_Manta @MunicipioManta

Fax: 2611714 fb.com/MunicipioManta [B youtube.com/MuniciploManta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0046-ALC-M-JOZC -
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL AL EDIFICIO
“MANTA BUSINESS CENTER”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDERNO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art, 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, sefiala: © %stxtuﬁ
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores pubhcosl;} O
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente las competencias y facultade

sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar oy
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos r o;z;li

Q.
<}

Constitucién”.

Que, el Art. 227 de 1a Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
plblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarqufa, desconcentracién, descentralizacidn, coordinacién, participacién, planificacion,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de lIa Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédige Orginico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de
gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondiente obras pablicas; I) Resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364- Cddigo Organico de Organizacibn Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran
dictar o ejecutar pata el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de sumple
administracién, contratos administrativos y hechos administrativos™.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere esta Ley. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn
tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, 11 y 127;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice:
“En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad
donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye

Direccién: Calle 9y avenida 4 X www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 478 ﬂ @Municipio_Manta @ @MunicipioManta
Fax: 2611 714 n {b.com/MunicipioManta g youtube.com/MunicipioManta
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1.- ANTECEDENTES: Que, conforme & la documentacién que se anexa al expedient

- terreno ubicado-enrla-avenida-M2 y-M3-de-laParroquia Manta;-del Cantdn Manta, con clave
catastral No. 1071307000 es de propiedad de Manta Business Center Asociacién en
cuentas de participacién. Que, de acuerdo al certificado de solvencia emitido por la
Registraduria de la Propiedad con fecha 19 de agosto de 2015, el predio descrito se
encuentra libre de gravamen... Que de acuerdo al memorando No. 1211-DACRM-DCR-15
de fecha octubre 31 de 2015, la Direccién de Avaltios, Catastros y Registro, en su parte

" pertinente sefiala: “...la propiedad de cédigo catastral 1071307000 se encuen aaqw%u en
la avenida M2 y M3, 4rea del predio 1841,88m2, de propiedad de Manta g&ne €ﬁ9§

Asociacién Cuentas de Participacién, dicho cddigo catastral a la @qesente cha n€s
mantiene deuda por impuestos prediales. Q -

,.: Nt k'
Que, conforme al Titulo de Crédito No. 000365632 de fecha 03 de may@de 2655 siires! -
el pago def impuesto predial del predio a nombre de! Manta BusinesSCentot AHMAY 6n
Cuentas de Participacién, de clave catastral No. 1071307000. '

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO.,

El Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, se compone de tres subsuelog destinados
para 142 estacionamientos, 128 bodegas y cuartos de mantenimiento, planta baja que
posee 2 locales comerciales, 23 estacionamientos, 2 bodegas, primer piso alto que posee 4
locales comerciales con una plaza o punto de encuentro y doce planta altas destinadas a [a

distribucién de 112 oficinas y por Gltimo un planta de terraza con sus respectivas Areas
comunes donde se encuentran 3 salas de conferencias.

3.- AREAS GENERALES

* AREA TOTAL DE TERRENO: 1.841.88m2

e AREANETA: 12.672.45m2
e AREA COMUN: 7.859.48m2
* ARFA TOTAL DE CONSTRUCCIONES: 20.531.93m2

4.- CONCLUSIONES:

Que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del Condominio “MANTA BUSINESS CENTER?”, \A
por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. De la declaratoria de propiedad horizontal
articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal del

Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”, de propiedad del Manta Business Center
Asociacién Cuentas de Participacién, -

Que, mediante memorando No, 2543 -DGJ-GVG-2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 suscrito

por el Ab. Gonzalo Vera Gonzélez, Procurador Sindico Municipal, emite pronunciamiento legal con

respecto a lo solicitado por el Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business
Center, en la cual solicita la aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
“MANTA BUSINESS CENTER” ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén
Manta, en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito proninciamiento
favorable en torno al informe presentado por el Arg. Jonathan Orozco, Director de Planeamiento
Urbano del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a

Direcclén: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec [ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 Q @Municipio_Manta @MunicipioManta
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*" el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un cen:

WA

comercial ‘exclusivamente-o-de-un-conjunto-mixto: Sobre lx buse de estas especificaciones sé deberd
elaborar el respectivo regiamento interno, segiin sea el caso”, '

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso Y Ocupacién del Suelo en el Cantén
Manta, en su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de
propiedad horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de
propiedad horizontal las edificaciones que alberguendos o mas unidades de vivienda, oficinas y
comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Regla;
independientes y puedan ser enajenados individualmente. El artfculo 331, manifie, ue, para
aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentan@'a la Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Sokgitud gi""‘ e
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador. comdin; b) Informe b Apr§
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definidn de A
linderos, 4reas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de
por un profesional arquitecto o ingeniero civil;-d) Certificado de gravimenes e hipot:
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del imp
actualizado; y, f) En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntx{ré adémds
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva, El
cuadro de alfcuotas contendré Gnica y especificamente las fracciones comespondientes del total de las
4reas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A Jas dreas de uso comunal no se asignard
alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino. Asf mismo el articulo 332,
establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias,
contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, ¢l cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo de]l GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la
Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres difas pronuncie su informe y con el
mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad
Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados,
as{ como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y,
Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico
emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga
observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos
afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no
completaran ¢l trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantén; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal
para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente.

Que, en atencién al trdmite No. 10604, referente al informe suscrito por la Arq. Maria José Pisco,
Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, relativo a la comunicacién presentada por el
Ing. Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, en la cual solicita la
aprobacién de declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS CENTER”
ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, Cantén Manta.

Que, mediante Oficio No. 1287-DPOT-JOC, de fecha 01 de diciembre de 2015, suscrito por el
Arq. Jonathan Orozco Cobefia, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial, indica que
con respecto a la solicitud de declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Manta
Business Center, ubicado en la M2 y M3 de la Parroquia y Cantén Manta, informa como:

Direccién: Calle 9y avenida 4 . [ www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 471 /2611479 + [ @Municiplo_Manta @MuniclpioManta
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- la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del  Edificio “MANTASE—=..

BUSINESS CENTER”;-por-lo—queconsiders pertinents atender 1o requerido por el sefior Ing.
"Pablo Rodriguez Banda, Representante Legal Manta Business Center, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién-del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en - su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA
BUSINESS CENTER”, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de
Participacién, ubicado en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, del Cantén Manta, cg
catastral No. 1071307000; y la misma se inscriba en el Registro de la Propiedad, para@@es B
administrativo quede debidamente perfeccionado”. 5.

rs)
&0 %
. il
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones cogferidiiBaiaR %
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territoffh], Allmoms
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva%l GAR 5
% \ &
~ RESUELVE: Uty mvk}

L- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “MANTA BUSINESS
CENTER?, de propiedad de Manta Business Center Asociacién Cuentas de Participacién, ubicado
en la avenida M2 y M3 de la Parroquia Manta, de! Cantén Manta, con clave catastral No,
1071307000; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los

informes de Planeamiento Urbano- Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman
parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; y, Avaliios, Catastros y Registros

den cumplimiento a esta resolucidn; considerando los informes que han servido como habilitante
para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los quince dias del mes de diciembre del afio dos
mil quince

Ing. or‘ge Zambrano Cedefic = . —=
ALDE DE MANTA = . ' /7
NOTARIA QUINTA DEL c/7 ~
; ANTON N
Es compulsa dea co MANTA

,,1 .

pia certificada que me” ./
fue present4da y d\é}/uelta aIfﬁtereé’Edou -
en....o.?),,,_{” foias ptiles /Z
. .Manta’ a:...-.:-\.""'}{:-!l‘h!- .fEa. -'?:,-::-:“"
et

Lf. J Chamorro Pe /inosa
IR MOTARIO QUINTO DEL ca IorfMA:NTP a
[~ S

vl b —r— -t e N, ~
Direccién: Calle 9 y avenida 4 -manta-gob-ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611558 /2611 471/2611478 | EJ @Municiplo_Manta  [g] @MunicipioManta .
Fax: 2611 714 : fo.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioManta
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO |

“MANTA BUSINESS CENTER™

CAPITULO ! & Al o
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 5” ?é“
Art. 1.- £l Edificio “Manta Business Center” se ha procedido a someterlo bajosdl Rég -]
Propiedad ‘Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las reiacione; de p( §

copropiedad de dicha edificacidn, asf como su administracién, uso, conservacié

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se de
para llevar a efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, m
y visitantes del Edificio.

Art. 2.- El Edificio “Manta Business Center” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes.
Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propletario, como lo
son los locales comerciales, las oficinas, los estacionamientos y las bodegas; y, son bienes
comunes todos los demés que se definan como tales en la ley y en el presente reglamento
interno.

CAPITULO 1T

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificlo “Manta Business Center” se encuentra ubicado en la avenida M2y M3dela
ciudad de Manta, en las inmediaciones del Cementerio Nuevo y de las Obras Portuarias de
Manta, el cual estd sometido al Régimen de Propiedad Horlzontal de conformidad con las leyes,
ardenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de tres niveles de subsuelos y trece niveles sobre el nivel del terreno los cuales estin
distribuidos de la siguiente manera:

e SUBSUELO N°3: Ublcado en el Nivel -9,18 m. del Edificio, sobre élse han planificado cuarenta
y nueve (49) plazas de Estacionamlentos para los copropietarios y una plaza para personas
con capacidades especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, cuarenta y
nueve {49) bodegas, mas un cuarto de bombas con cisterna y las respectivas dreas de
circulacién comunal, tanto vehicular como peatonalmente.

e SUBSUELO N°2: Ubicado en el Nivel -6.12 m. del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta
y cinco (45) plazas de Estacionamientos para copropietarios mis una plaza para personas de
capacidades especiales, drea de estaclonamiento para vehiculos menores, cu,ag'egﬁ‘a'\‘\'{-..ddg_;_j' SN
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\ mds las respectivas dreas de circulacidn comunal, tanto vehicular como peaton

. planificado cuatro Locales comerciales mas las respectivas dreas de circ
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) - (42) bodegas, mas las respectivas dreas de circulacién comunal, tanto vehicular como
“ peatanal.

h ® SUBSUELON'1:Ubicado en el Nivel -3.06 m, del Edificio, sobre él se han planificado cuarenta

y Y cuatro (44) plazas de Estacionamientos mas dos plazas para personas con capacidades
especiales, drea de estacionamiento para vehiculos menores, treinta y siete (37)&
5y

~
. * PLANTA BAIJA: Ubicada en el Nivel *0,00 m. del Edificio, sobre la cual se ﬂn pl3 '
\ veinte y dos (22) plazas de Estacionamientos mds una plaza para personas &n cagge
\ especiales, cuarto de generador y transformador, cuarto de Rack, depdsit

.-~ bedegas y dos Locales comerciales mds las respectivas dreas de circulacidn Q;nunal,
vehicular como peatonal, .

- p%'l-mnfﬁ‘@ >

\ * PLANTA PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +3,24 m. del Edificio, sobre €| se ha%'

ulacién comunal
como escaleras, ascensores y dos lobbies de acceso peatonal al edificio, tanto vehlcular como
2
peatonal.

\ ® PLANTA SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +7,24 m. del Edificio, sobre €] y de

acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mds las respectivas ireas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N®2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacidn comunal como

escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y area de aires acondicionados,
voz y datos.

* PLANTATERCER PISO ALTO: Ubicado en e} Nivel +10,48 m. del Edificio, sobre é| y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterfas

\ sanitarias generales y 4rea de alres acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han

N planificado cuatro oficinas mds las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras,

. ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, vez y datos.

. "~ * PLANTA CUARTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +13,72 m. del Edificio, sobre é]y de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado cinco oficinas
mds las respectivas dreas de circulaclén comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se
han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondi'{;:i_qh

adegy - 3
voz y datos..
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PLANTA QUINTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +16,96'm. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas més
las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han
planificado cuatro oficinas més las respectivas &reas de circulacién comune“ghﬁfﬁcaleras,

ascensores, ductos, bater(as sanitarias generales y drea de aires aconqégﬁnadog, voz%@;os.

PLANTA SEXTO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +20,20 m. del Ediﬁ@,‘ sob
a disefio Ia planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se.han plehificady
_ las respectivas 4reas de circulacién comunal como esc'ale:(as, a"s@psor I10S;

sanitarias generales y 4drea de aires acondicionados, voz y datos;@\ la Tdrte N* ssgn
planificado cuatro oficinas més las respectivas dreas de circulacién co {c r‘po e ras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicional58¥oz y datos.

Y

- PLANTA SEPTIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +23,44 m. del Edificio, sobre él y de
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se ha planificado una
oficina mas las réspectivas 4reas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se han planificado cuatro oficinas
mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos,
baterias sanitarias generales y 4rea de aires acondicionados, voz y datos.

PLANTA OCTAVO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +26,68 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mds
las respectivas areas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre N°2 se 'han
planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, vozy datos.

PLANTA NOVENO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +29,92 m. del Edificio, sobre él y de '
acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis
oficinas mas las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterias sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mas las re§pé¢t_ivés 4reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y rea de aires acondicionados,
vozy datos. o '

PLANTA DECIMO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +33,16 m. del Edificio, sobre ély de acuerdo
a disefio la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado seis oficinas mas
las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores, ductos, baterias

- Y3 -« . ! AR
sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos; en la Torrg;ﬂ{?r-‘.‘s‘g;han oy
B P L A DN

- . . . PR o antg L R
planificado una oficina mas 1as respectivas areas de circulacién comunal pégnqg.scalefasj;-z;;x
o e o ’}.\‘\'
¢ coen NN

ascensores, ductos, y area de aires acondicionados, voz y datos.
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planificado una oficina mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras,
ascensores, ductos, y drea de aires acondicionados, voz y datos.

e PLANTA DECIMO PRIMER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +36,40 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefo la planta se divide en dos torres: en la Torre N°1 se han planificado sels
oficinas mas 1as respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascenspres,
ductos, baterfas sanitarias generales y rea de 2ires acondicionados, voz y datos; &

N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas dreasde circulaciénﬁnun 3l *%

escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de alre$cond' ' %

vozy datos. a ' 2
-1

«  PLANTA DECIMO SEGUNDO PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +39,64 m. déBEdificio sgbre

y de acuerdo a disefio la planta se divide en dos torres: en ta Torre N°1 se hafgplanificAdt
. . . / ’l\b

oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escalera?pa%cﬂe res, o
ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondiciqnado's, voz y datos; R
N°2 se han planificado cinco oficinas mds las respectivas dreas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterias sanitarias generales y drea de alres acandicionados,
voz y datos.

e PLANTA DECIMO TERCER PISO ALTO: Ubicado en el Nivel +42,88 m. del Edificio, sobre ély
de acuerdo a disefia la planta se divide en dos torres: en la Torre N1 se han planificado seis
oficinas, mds las respectivas dreas de circulacién comunal como escaleras, ascensores,
ductos, baterfas sanitarias generales? 4rea de aires acondicionados, voz y datos; en !a Torre
N°2 se han planificado cuatro oficinas mds las respectivas reas de circulacién comunal como
escaleras, ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y rea de aires acondicionados,
vozy datos.

Art. 4.- En los planos del Edificio “Manta Business Center”, adjuntos, de acuerdo con el
reglamento de Propledad Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacién del mismo,
distribucién de las plantas arquitectdnicas y las especificaciones de los espacios de circulacién,
estacionamientos, recreacién, instalaciones y demds bienes comunes del edificio. Los planos en
referencla forman parte complementarla del presente reglamento el cual lo aceptan los
copropletarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su relacién y sus derechos.

Art.5.- La Administracién del Edificio Manta Business Center estard a cargo los dos primeros afios
de “Manta Business Center Asociacién en Cuentas de participacién”, y los copropietarios desde
ya aceptan los cambios y adecuaciones en areas sociales que se deban realizar de acuerdo a
criterios técnicos del personal que estd a cargo de la planificacién y disefio del edificlo.

o

e Y
Art. 6.- Para el uso de las salas de reunién y &reas comunales, la a,dministra’,cién','ezanittita,-
SRSV i = TN,

SN
._u\
reglamento de uso comin. SR

'
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CAPITULG I

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 7.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, los locales comerciales, los estacionamientos y las
bodegas son bienes de domirio exclusivo singufar e indivisible de sus respectivos propietarias.
Esta incluido en este dominlo el interior de las paredes medianeras, hasta la mitad def espesor.

,.
a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluygndo g% 5EREdRs, la %
propledad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas. Q Ean" 4
z DEA <
En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las iinea!gmas, de lag aleis.g
exactamente la mitad corresponderé a cada uno de los propietarios. 7 ! \(@“
14 prt, O

Art. 8.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenté Jos gastos
de administracién, mantenimiento y reparacidn de sus blenes exclusivas asi como el pago de
tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

El costo del mantenimiento de las dreas comunes se incluird en la alicuota mensual que
determinard el directorio.

Art. 9.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y dreas del edificio que no
tienen cardcter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estin al régimen de
copropledad, no son susceptibles de apropiacidn Individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropletario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares de cada torre, el drea
comunal de cada torre del edificio, las dreas verdes, los estaclonamientos de visitantes, la plaza
exterior, lobbles y las dreas de circulacién vehiculares y peatonales comunales como escaleras,
ascensores, ductos, baterfas sanitarias generales y drea de aires acondicionados, voz y datos son
blenes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art. 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor antnc;étlcofuturo
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los blenes comunes del edlf‘clb‘v en g .
obligacnones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcién hecha del pago de u
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las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacién al
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracién reparacion, &

reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los cop[@étarios egin
las cuotas establecidas en este reglamento. Q. 25? by
X i
!“A,
Se exceptian los gastos de reparacién o -reemplazo que se originen en los a%os de! ul
algiin copropietario o usuario, los cuales seré de cuenta exclusiva del respons% [ee

Los copropietarios estardn solidariamente obligados al pago de dafios que causen @; 8D
f

arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persoNy

use su propiedad exclusiva, con relacién a los blenes comunes del Edificio. -

Art. 12.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la ley este reglamento;

b) Ejercer su derecho de propledad sobre los bienes comunes de! Edificio en la proporcidn que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en fa forma legal y reglamentaria
impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
control del sistema de seguridad;

d} Colaborary asesorar en el establecimiento de las normas y los procedimientos para un mejor
uso de las instalaciones y dreas comunales;

e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropletarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticién y en general, hacer uso de las demds atribuciones que la ley
y este reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado;

f) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de Propiedad
Horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de Ia Asamblea de
copropletarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le confiera; ,
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g) Permitir al administrador la inspeccién de sus bienes exclusivos, en caso de-dafios en sus
Instalaclones, quejas de copropietarios y, en fin cudndo éste lo considere necesario;

h) Introducir c¢ldusula especial en los contratos de -enajenamiento, limitacién de dominio,
comodato, arrendamiento o anticresis, etc., que celebre el copropietario respacto a sus
blenes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al

presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de
copropietarios;

i) Entre las obligaciones de los copropletarios estardn la aprobacidn del cob@g'é Ids
comunales, como son las alicuotas ordinarias y extracrdinarias, cuy@ pagop
realizarse mediante una tarjeta de crédito.

&
a
z [
i) Ademds deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y expgnsa &y 5
extraordinarias necesarias para la administracién conservacién, prima de rosy me;oras .3.3'
de los bienes comunes del edificio de acuerdo a la tabla de cuotas que se eSYabiszcas e
acuerdo con el cuadro de alicuotas. N
Estas cuotas deberén ser canceladas dentro de los cinco primeros dias de cada mes. En caso

de mora se cobrard el interés méximo comercial convencional legal sin perjuicio de la accién
legal correspondiente;

k} Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea de copropietarios, especialmente
en el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alguna parte dej edificlo, estas cuotas
serdn pagadas dentro de! plazo gque sefiale [a misma asamblea;

) Elderecho de acceso y uso del interior de los bienes exclusivos es potestad de los propietarios
de los mismos;

m) Los copropietarios que deseen utilizar [as Salas de Conferencia o las Areas Comunales de
recreacién ublcadas en la terraza de fas dos torres, deberdn solicitarlo de acuerdo a las
normas que determine el reglamento interno de las dreas comunales, y por lo tanto deberdn
respetar las politicas de uso referente al volumen de ocupantes mantenimiento de
mobifiarioy normas de limpieza.

n} Llos copropietarios tienen fa obligacién de respetar y hacer respetar las leyes y normas de
este reglamento.

- . o L ; ‘; ’ S
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CAPITULO IV
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES @Q“aorpo
<

g
Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en ra?n del,vay
de sus blenes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los blenes ggmun
condominio residencial, se fijarén de acuerdo con fa siguiente tabla, fa misma qu

que cada bien exclusivo representa porcentuaimente con relacién al edificio.

ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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MANTA-MANABI-ECUADOR

PLANTA ESPACIO ALICUOTA (%)
SUBSUELON®3 Estacionamiento N°112 0,10
N-9,18 m. Estacionamiento N*113 0,10

Estacionamiento N*114 0,10
Estacionamiento N*115 0,10
Estacionamiento N°116 0,10
Estacionamiento N°117 0,10
Estacionamiento N°*118 0,10
Estacionamiento N*119 0,10
Estacionamiento N*120 0,10
Estacionamiento N°121 0,10
Estacionamiento N°122 0,10
Estacionamiento N°*123 0,11
Estacionamiento N°124 0,11
Estacionamiento N°125 0,11
Estacionamiento N*126 0,11
Estacionamiento N°127 0,11
Estacionamiento N*128 0,11
Estacionamiento N°129 0,12
Estacionamiento N*230 0,10
Estacionamiento N*131 0,10
Estacionamiento N*132 0,10
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Estos gastos estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podfd2 1
revisado por circunstancias supervinientes necesarlas y cuyo reajuste sé
costos generalizados para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de preclos
u otras situaciones que alteren la economfa nacional como por ejemplo el aumento salarial por
efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la Asamblea de copropietarios.

hara al aumento dé’

[
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SUBSUELO N3
N-9,18 m.

Estacionamiento N°133 0,11
Estacionamiento N°134 0,11
Estaclonamiento N*135 0,13
Estacionamiento N°136 0,10
Estacionamiento N°137 0,10
Estacionamlento N°138 0,10
Estacionamiento N°139 0,14
Estaclonamiento N°140 0,168
Estacionamiento N°141 0,
Estacionamiento N°142 0,1
Estacionamiento N°143 0,1
Estacionamiento N°144 0,13
Estacionamiento N°145 0,13
Estacionamlento N°146 0,13
Estacionamiento N°147 0,13
Estacionamiento N°148 0,13
Estacionamiento N°149 0,13
Estacionamiento N°150 0,14
Estacionamiento N°151 0,11
Estacionamiento N°152 0,11
Estacionamiento N°153 0,11
Estacionamiento N°154 0,11
Estacionamiento N°155 0,11
Estacionamiento N°156 0,11
Estacionamiento N°157 0,11
Estaclonamiento N°158 0,11
Estacionamiento N°159 0,12
Estacionamiento N°160 0,11
Bodega N°81 0,04
Bodega N° 82 0,06
Bodega N°83 0,04
Bodega N°84 0,04
Bodega N°85 0,04
Bodega N°86 0,03
Bodega N°87 0,05
Bodega N°88 0,02
Bodega N°89 0,02

| Bodega N*'90 0,03]
Bodega N*91 0,03
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Bodega N°92
Bodega N°93
Bodega N°94
Bodega N°95
Bodega N°96
Bodega N°37
Bodega N° 98
Bodega N° 99
Bodega N° 100
Bodega N°® 101
Bodega N°® 102
Bodega N° 103
Bodega N° 104
Bodega N° 105
Bodega N° 106
Bodega N° 107
Bodega N°® 108

SUBSUELON° 3 Bodega N° 109
N-9,18 m. Bodega N° 110
Bodega N° 111
Bodega N° 112

Bodega N° 113
Bodega N° 114
Bodega N°® 115
Bodega N°® 116
Bodega N° 117
Bodega N° 118
Bodega N° 119
Bodega N° 120
Bodega N° 121
Bodega N° 122
Bodega N° 123
Bodega N°® 124
Bodega N°® 125
Bodega N° 126
Bodega N°® 127
Bodega N° 128
Bodega N° 129
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SUBSUELO N°2 Estacionamiento N°67 0,10
N-6,12 m. Estacionamiento N°68 0,10
Estaclonamiento N°69 0,10
Estacionamiento N°70 0,10
Estacionamiento N°71 0,10
Estacionamiento N°72 0,10
Estacionamiento N°73 0,11
Estacionamiento N°74 0,11
Estacionamiento N°75 0,11
Estacionamiento N°76 - 0,11
Estacionamiento N°77 0,11
Estacionamiento N°78 0,11
Estacionamiento N°79 0,10
Estacionamiento N°80 0,12
Estacionamiento N°81 0,10
Estacionamiento N°82 0,10
Estacionamiento N°83 0,10
Estacionamiento N°84 0,11
Estacionamiento N°85 0,11
Estacionamiento N°86 0,13
Estacionamiento N°87 0,09
Estacionamiento N°88 0,10
Estacionamiento N°89 ’ 0,10
Estacionamiento N°20 0,14
Estacionamiento N°91 0,10
Estacionamiento N°92 0,13
Estacionamiento N°93 0,10
Estacionamiento N°94 0,12
Estacionamiento N°95 0,13
Estacionamiento N°96 0,13
Estacionamiento N°97 0,13
Estacionamiento N°98 0,13
Estacionamiento N°99 0,13
Estacionamiento N°100 0,13
Estacionamiento N°101
Estacionamiento N°102
Estacionamiento N°103
Estacionamiento N°104
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Estacionamiento N°105 0,11
Estacionamiento N°106 0,11
Estacionamiento N°107 0,11 .
Estacionamiento N°108 0,13 L“arof" PN
l Estacionamiento N°109 .@?ﬂ B *?%
Estacionamiento N°110 x%,12 3
Estacionamiento N°111 Qo g,
Bodega N°39
Bodega N°40
Bodega N°41
Bodega N°42
Bodega N°43
Bodega N°44
Bodega N°45
Bodega N°46
SUBSUELO N°2 Bodega N°47
N-6,12 M. Bodega N°48

Bodega N°49
Bodega N°50
Bodega N°51
Bodega N°52
Bodega N°53
Bodega N°54
Bodega N°55
Bodega N°56
Bodega N°57
Bodega N°58
Bodega N°59
Bodega N°60
Bodega N°61
Bodega N°62
Bodega N°63
Bodega N°64
Bodega N°65
Bodega N°66
Bodega N°67
Bodega N°68
Bodega N°69
Bodega N°70
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SUBSUELON'2  |BodegaN°*71

N-6,12 m. Bodega N°72

' Bodega N°73

Bodéga N*74

! Bodega N°75

Badega N°76

Bodega N°77

Bodega N°78

Bodega N°79

Bodega N°80
SUBSUELON'1 - | Estacionamiento N*23
N-3,06m. Estacionamiento N*24
Estaclonamiento N°25
Estacionamiento N°26
Estacionamiento N°27
Estacionamiento N°28
Estacionamiento N°29
Estaclonamiento N°30
Estacionamiento N°31
Estacionamiento N°32
E‘staclonamiento N°33
.| Estacionamiento N°34
Estacionamiento N°35
Estacionamiento N°36
Estacionamiento N°37
Estacionamiento N°38
Estacionamiento N°39
Estacionamiento N°40
Estacionamiento N°41
Estacionamiento N°42
Estacionamiento N°43
Estacionamiento N°44
Estacionamiento N°45
Estacionamiento N°46
Estacionamiento N°47
—— -—~-———— - .. | Estacionamiento N°48 .
Estacionamiento N°49
Estacionamiento N°50
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SUBSUELO N°1
N-3,06m,

{ Estacionamiento N°51

Estacionamiento N°52

Estacionamiento N°53

Estacionamiento N°54

Estacionamiento N°55

Estacionamiento N°56

Estacionamiento N°57

Estacionamiento N°58

Estacionamiento N°5%9

Estacionamiento N°60

Estacionamiento N°61

Estacionamiento N°62

Estacionamiento N°63

Estacionamiento N°64

Estacionamiento N°65

Estacionamiento N°66

Bodega N°3

Bodega N°4

Bodega N°5

Bodega N°6

Bodega N°7

Bodega N°8

Bodega N°9

Bodega N°10

Bodega N°11

Bodega N°12

Bodega N°13

Bodega N°14

Bodega N°15

Bodega N°16

Bodega N°17

Bodega N°18

Bodega N°19

Bodega N°20

Bodega N°21

Bodega N°22

Bodega N°23

Bodega N°24

Bodega N°24A
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Bodega N°25 0,04
Bodega N°26 0,03
SUBSUELO N°1 Bodega N°27 0,05
N-3,06m. Bodega N°28 0,05
Bodega N°29 0,05
Bodega N30 0,03
Bodega N°31 0,04
Bodega N°32 0,03
Bodega N°33 0,03
. | Bodega N°34 0,03
| Bodega N°35 0,03
‘| Bodega N°36 0,03
| Bodega N°37 0,03
Bodega N°38 0,03
PLANTA BAIA Estacionamiento N°1 0,10
N+0,00 m. Estacionamiento N°2 0,10
Estacionamiento N°3 0,10
Estacionamiento N°4 0,10
Estacionamiento N°5 0,10
Estacionamiento N°6 0,10
Estacionamiento N°7 0,10
Estacionamiento N°8 0,10
Estacionamiento N°9 0,10
Estacionamiento N°10 0,10
Estacionamiento N°11 0,10
Estacionamiento N°12 0,10
Estacionamiento N°13 0,10
Estacionamiento N°14 0,10
Estacionamiento N°15 0,20
Estacionamiento N°16 0,10
Estacionamiento N°17 0,10
Estacionamiento N°18 0,10
Estacionamiento N°19 0,10
Estacionamiento N°20 0,10
Estacionamiento N°21 0,10
Estacionamiento N°22 0,10 ;e
Bodega N°1 0,30
Bodega N°2 0,10 ¢
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Local N°1
Local N°2
PRIMER PISO ALTO  |Llocal N°3
ALTO Local N°4
N+3,24 m. Local N*5
Local N°6
SEGUNDO PISO ALTQ | Oficina A (T1)
N+7,24 m. Oficina B (T1)
Oficina C ({T1}
Oficina D (T1)
Oficina E (T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2}
Oficina B {T2)
Oficina C{T2)
Oficina D {T2)
TERCER PISO ALTO Oficina A (T1)
N+10,48 m. Oficina B {T1)
' Oficina C (T1)
Oficina D (T1)
Oficina E {T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2)
Oficina B (T2)
Oficina C (T2)
Oficina D (T2)
CUARTO PISO ALTO | Oficina A (T1)
N+13,72 m. Oficina C(T1)
: Oficina D (T1)}
Oficina E {T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2)
Oficina B {T2)
Oficina C{T2)
Oficina D (T2}
QUINTO PISOALTO | OficinaA {T1)
N+16,96 m. Oficina B {T1)
Oficina C{T1)

Pagina # 180
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABH-ECUADOR




Qoo G&:'—o, (,;05)

N,
— % MANTA BUSINESS

y

CENTER

e e =0 B S e e e ) e A 3¢ o oy & A do e ke om0 b+ 405

fae e ae e

ESTUDIC DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR

Oficina D {T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
SEXTO PISO ALTO Oficina A (T1) 0,37&0
N+20,20 m. Oficina B {T1) 0
Oficina C {T1) o6
Oficina D (T1) Osk6
Oficina E {T1) 0,
Oficina F (T1) 0,6
Oficina A (T2) 0,37
Oficina B (T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
SEPTIMO PISO ALTO | Oficina A {T1) 3,87
N+23,44 m. Oficina A {T2) 0,32
Oficina B (T2} 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2} 0,89
OCTAVO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+26,68 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1) 0,56
Oficina D {T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D {T2) 0,89
NOVENO PISO ALTO | Oficina A (T1) 0,37
N+29,92 m. Oficina B (T1) 0,59
Oficina C (T1} 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E {T1) 0,83 i
Oficina F (T1) 0,68
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Oficlna A (T2)
Oficina B (T2)
Oficina C (T2)
Oficina D (T2)
DECIMO PISO ALTO | Oficina A (T1)
N+33,16 m. Oficina B {T1)
Oficina C (T1)
Oficina D {T1)
Oficina E {T1)
Oficina F (T1)
Oficina A (T2)
DECIMO PRIMER Oficina A (T1)
PISO ALTO Oficina B (T1)
N+36,40 m. Oficina C (T1)}
Oficina D {T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
Oficina A (T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,89
DECIMO SEGUNDO | Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B (T1) 0,59
N+39,64 m. Oficina C{T1) 0,56
Oficina D (T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina £ (T1) 0,68
Oficina A (T2} 0,32
Oficina B {T2) 0,89
Oficina C (T2) 0,44
Oficina D (T2) 0,43
Oficina E (T2} 0,47
DECIMO TERCER Oficina A (T1) 0,37
PISO ALTO Oficina B {T1}) 0,59
N+42,88 m. Oficina C{T1) 0,56
Oficina D {T1) 0,56
Oficina E (T1) 0,83
Oficina F (T1) 0,68
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Oficina A {T2) 0,32
Oficina B {T2) 0,48
Oficina C (T2) 0,44
E Oficina D {T2} 0,89
R 100,00
_ o
§
CUADRO RESUMEN S
a
. PLANTA ESPACIO ALICUOTA '
SUBSUELO N'3 N-5,18 m. %
SUBSUELO N°2 N-6,12 m. 6,2
SUBSUELO N°1 N-3,06m. 6,18 A
PLANTA BAJA N+0,00 m. 5,60
PRIMER PISO ALTO N+3,24 m. 4,96
SEGUNDO PISO ALTO N+7,24 m, 5,72
TERCER PISO ALTO N+10,48 m. 6,13
CUARTO PISO ALTO N+13,72 m. 5,74
QUINTO PISO ALTO N+16,96 m. 5,72
SEXTO PISO ALTO N+20,20 m. 5,77
SEPTIMO PISO ALTO N+23,44 m. 6,00
OCTAVO PISO ALTO N+26,68 m. 5,72
NOVENO PISO ALTO N+29,92 m. 5,72
DECIMO PISO ALTO N+33,16 m. 5,98
DECIMO PRIMER PISO ALTO N+36,40 m. 5,72
DECIMO SEGUNDO PISO ALTO N+39,64 m. 6,14
DECIMO TERCER PISO ALTO N+42,88 m. 5,72
TERRAZA N+45,36 m. 0,00
100,00 ..
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Art. 14.- Estd prohibido a los copropletarios arrendatarios y en general a todas las personas

que ejercen derecho de uso bienes exclusivos de! edificio:

a)

b)

c)

)

8)
h)

)

k)

m)

C¢vdmaor,.
O [/ P

Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn titulo de mejora, los blenessé?mmes @

‘ <
edificio. ) o a‘
Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa de su pron"gdad € 8
sin 1a autorizacién escrita y expresa del administrador del edificio, quien azsu ve? it ]
contratar a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si los cambios puest; ‘ §
posibles. o, O &

Hacer uso abusivo de sus bienes exclusivos, contrariando su destino natural y obsta
el legitimo uso de los demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos
o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas
costumbres, Ia tranquilidad de los copropletarios o la seguridad del edificio.

instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las
ondas radiales o de television, o altere el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar substancias explosivas téxicas, insalubres o mal olientes.

Tocar masica o causar ruido a niveles que trasciendan del ambito de cada blen exclusivo.
Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, Inscripciones o signos en |3 fachada del
edificlo, salvo con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en la forma y con
Jas limitaciones que ella lo permita.

instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del conjunto
residencial salvo con autorizacién de la Asamblea de copropletarios.

Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que estad
sometidos el Edificio.

Poner basura en ninglin fugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

El propietario, arrendatario o cualquier persona que use 0 goce bienes exclusivos por otro
titulo legal, serd solidariamente responsable con sus trabajadores, visitantes y terceros que
tengan relacién con el titular de los bienes, en caso de que infrinjan la ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento y el presénte reglamento interno. .
Los Copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberdn comunicar en
la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador, en la que ademads se
determinard quien cumplird con las obligaciones determinadas en el literal h) dg! Arff'; ';}O.t--;\
este reglamento. . . A
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CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES

Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de Propiedad

Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacién se
determinan:

Administrador. Q 2| !
K ¥ 2
a S
b) Imposicién de multa de hasta un Salario Minimo Vital. %z

g

¢} Llos gque infringleren las disposiciones de este reglamento, serdn de%ﬂf (RGP el
administrador en juicio verbal sumario ante un juez competente de esta cnudad \las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podré ordenar incluso la suspensién de los actos u
obras prohibidas, asf como la reposicién de las cosas a su estado original, esta accién serd
autorizada por la Asamblea general.

d} Suspensidn de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos o

mds meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial
correspondiente.

e) los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un Juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien deberd ademds reclamar intereses con la tasa méxima convencional
permitida al momento en que se produzca 1a mora, pagaderos desde la fecha en que dichas
cuotas se hicieron exigibles. Ef pago de intereses no excluird el de indemnizaciones a que
hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar el administrador
deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director de la Asamblea de
copropietarios y si a gravedad del caso lo justifica, a juicio de cualquiera de estos, por la
Asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periédicamente la némina de copropietarics morosos en los medlos de

comunicacién acostumbrados por la administracion. '
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Art. 16.- Ef administrador debers actuar inmediatamente después de conocida cualquier accién de
infraccion o falta cometida por los copropletarios o arrendatarios, salvo que por circunstancias
especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato.

€n caso de negligencia comprobada, el administrador sera responsable de todo petjg &o D
. . Aﬂ Q
ocaslonare a los copropietarios o al conjunto residencial y podra ser destituido por la AS¥mbl ‘?,.
lo que sea de su competencia, . Q 3
Z 8

Art, 17.- Cualquier copropietario podrd impugnar ante un juez competente de est?&u

. acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la fey a los reglamento
ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo fa responéabm :
de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo que el Juez ordene la suspensién. Dicha
impugnacién sélo podrd ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes alacuerdo o a la notificacidn
que hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucion.

a.
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CAPITULO VII
DE LA ADMINISTRACION

Art. 18.- son érganos de ta administracién de! Edificio; La Asamblea de Copropletarios, El Directorlo
y el Administrador.

Art. 19.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblea de copropietarios estd i bis
maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus repr@ntan koS leg??e»&

. < - . I . O/
© mandatarios; regula la conservacién y administracién del Edificio asi como las@?acnones de los con<3,.
copropietarios, aunque no concurran a la Asamblea o voten en contra. 3

-

o
wn
8
‘ &
Art. 20.- La Asamblea estard presidida por e} Director, y a falta de éste, por el prin®y vocal o 2 gulentgs”
por orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del Administrador y del Secre?% D;ELW‘\
NS
Art. 21.- SESIONES.- La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente dos veces al afio, en

los altimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendarlo Y, extraordinariamente, cuando lo
Jjuzgue necesario el Director, lo solicite el Administrador, o por lo menos tinco copropietarios.

La Asamblea en cualquier caso, serid convocada por el Director y cudndo éste no lo hiciere por
peticion def Administrador o de los cinco o mas copropietarios dentro de los ocho dias posteriores
de solicitarla, la convocatoria a asamblea lo harin cualquiera de éstos en forma directa y se harg
constar expresamente la negatividad del Director para convocaria.

Las convocatorias se hardn por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a fa fecha en
que deba celebrarse la Asamblea y se dejars constancia de los puntos a tratarse.

Art, 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea podr4 reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en Cuyo €aso se tratard de una Asamblea
Universal.

Art. 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estars integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alfcuotas del Edificio.

Si no hublere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podri instqlé}é et
el

legalmente y tomar resoluciones vilidas, una hora después de la indicada en la convpca’t_grj’a;z" SRl

cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes o porcentaje de sus ‘alig\fotas_"i;._

Pagina # 187 My
ESTUDIC DE PROPIEDAD HORIZONTAL L
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER o
MANTA-MANABI-ECUADOR




0004650

, » MANTA BUSINESS
» CENTER

correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que'sé necesite otro quérum para tomar
ciertas resoluciones de carécter especial, segin lo prescrito en este reglamento.

: . pamor,.
Art. 24.- REPRESENTACION.- Los copropletarios pueden participar en la Asamblea Sgn(tod;os los" @ 4,
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representa se pt@
mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al Director, los que se adjunta? 11
de ia respectiva sesién.

N D

3 /0
(y £
Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho de r.%wjgrp? !s@
Asamblea no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los casos contemplados en el gtticulo
anterior.

i : §
ﬁ?
S

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada propietario tiene derecho a votar en proporcién a su porcentaje
(alicuota) sobre los bienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por simple mayoria de votos que
representen més del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendrd derechg al voto en proporcién a su alicuota.

Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al
reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias, la aprobacién de cuotas
extraordinarias o para rever decisiones de |a Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la Asamblea general:

a} Nombrar y remover al Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio v fijar la
remuneracién de este aitimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

,n.a-.,

c) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admmlstmciﬁ ‘7 s \

“."-‘

conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

Pagina # 188
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO MANTA BUSINESS CENTER
MANTA-MANABI-ECUADOR

MaigiTe TE

~ - —






—
. » MANTA BUSINESS
i CENTER

d)

e)

gl

h)

)

k)

Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir Jas reformas para que surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administw

conservacién o reparacién de los bienes comunes. %0
&
"Ny

Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificaciéon o mejogpmien;ﬁ? "'
los blenes comunes en sus bienes exclusivos, cuando haya comprobado que $en necgﬁ'
o en beneficio del Edificio. a B

%,

4 :
qug
Solicitar rendicién de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera
especial cuando éste termine su perfodo.

Aprobar el presupuesto anual que presente el Administrador. - -

Sancionar a los copropietarios que infringleren la ley de Propiedad Horizontal, su reglamento,
o el presente reglamento interno, a peticién del Administrador, en los casos que sean de su
competencia.

Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal,
en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente reglamento interno, y que
sea de interés general para los copropietarios del Edificio.

Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses det Edificio.
Las actas de las Asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en [a misma reunidn, a

fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del Secretario. e
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CAPITULO VIIX

DEL DIRECTCORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO

Art, 30.- El Directorio estard Integrado por el Director, dos vocales principales, un secretario y sus
respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

o
Art. 31.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del Directorio serdn nombr Q? por |3 Asamb% de
copropietarios, duraran un afio en sus funciones y podran ser reelegidos. ) '

z

Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietari%%y conjun d\resnd,gmclal
Los cargos serdn desempefiados en forma honorifica. 4’124 DEL cg(@

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuars el primp\ vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serén
convocados los respectivos suplentes. '

Art. 33.-Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b} Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falla 0 impedimento de
éste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

¢} Cumplir las demds funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias
y en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los vocales: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiento de las dispasiciones emanadas por [a asamblea de copropietarios, por las leyes y
reglamentos.

,.._.._—
om0, e .

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR.~ El administrador del conjunto residencial sera glequd pd'r'

'l'r s

asamblea general para el periodo de un afio y podré ser reelegido indefi mdamente, gor perzodos }’/-
el ¢
Iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del conjunto resuﬂeqcml s T Z !
L2 A B
4 « 5.

, WX
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON: (,hag"m‘ro

“Manta Business Center”, en lo relaclonado al régimen de Propiedad Horiagdntal d
especlalmente sobre el cobro de las cuotas, Intereses, multas, reclamos, 9 mandés, {
contratos determinados o autorizados por 12 ley y reglamentos, entendiéfgose ﬁ‘ue- "
las facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o clé%‘a
determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil, /(PR

b) Administrar los blenes comunes del Edificio con el mayor celo y ef@sra,
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacidn de s?os y redli
reparaciones que fueren necesarias. :: :

‘c) Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presup&esto RATT
casos de excepcién, con la autorizacién del director.

d) Presentar a consideracién de la Asambles, con la periodicidad que ésta le
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre fa .
a su cargo con el informe del Administrador. ‘ C\W)

e) Recaudar dentro de los ocho primeros dfas de cada mes, cuotas ordinarias a los
copropletarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y

. Ias costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

f) Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mis de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutivas, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g} Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario o usuario causante o responsablie de éstos.

h) Solicitar al juez la Imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comunaies a su cargo.

i) Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para
la administracién, conservacién, reparacién y mejora de los bienes comunes del Edificlo,
hasta los montos sefialados por la Asamblea.

j) Contratar a los empleados y obreros necesarlos para {2 administracién, conservacién y
limpieza de los blenes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte
de! presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, deblendo presentar
ademads el presupyesto para afio préximo.

1) Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de Ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio. )

m) Conservar copla certificada de la escritura publica de compraventa del te'(tehp_sobrg e’i cdai»
ésta construido el Edificio, asf como de los planos arquitectéqicos, ~estructurales«,, de

,,

».1 i
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Instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarédn la documentacién
oficial del Edificio. Toda esta documentacién oficial deberd entregarla mediante acta de
entrega recepcién a su sucesor. ’

n) Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrlentes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de excepcidn, conforme lo
dispone e literal c) de este articulo, manejar e} fondo rotativo para adquisiciones pequefias,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija y
eficientemente la gestién econdmica, como su Gnico responsable.

o) "Uevar con sujecién a los principlos de la técnica contable, la contabilidad de ta administracién
del Edificio.

p) - Uevar un libro de registros de copropletarios, arrendatarios, comodatarios acreedores

anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demds datos.

q) Asistir 2 las reuniones de la Asamblea generaly del Directorio.
r) Atender con prestancia, esmero y cortesfa los requerimientos o sugerencias de los
copropletarios.

s) Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianfa y demés trabajadores del
Edificio,

t} Controlar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periédica, continiia y
sistematica.

u) Cumpliry hacer cumplir ias resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general.

v} Cumplir con todas las demds obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato,

w) Para ia celebracion y suscripcion de cualquler contrato, el Administrador debera contar
previamente con [a aprobacién del Director.

¥} Ejercer los demaés deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Art. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - El secretario sera elegido por la Asamblea general por
el periodo de un afio. Podr4 ser reelecto de forma Indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como

colaborar en forma directa con las acciones que ejecuten el directorio y el Administrador del Edificio.
Sus funciones son honorificas.
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CAPITULO IX

DISPOSICIONES GENERALES ' : (,““’Emm‘l'o

e

con Ia ley y reglamento de Propiedad Horizontal por no encontrarse estipulady en i

instrumentos, serdn resueltos por la Asamblea general de copropietarios median

reso::
adoptada pormiés de 50%.de los asistentes,

NOTARIA QUINTA DEL CANTON,MANTA
Es fiel fotacopia del documento ongmal que'me
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il

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

B

20171308005P00478

EXTRACTO
[20171308005P00478 _
&
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA -~
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE FEBRERO DEL 2017, (17:15)
OTORGANTES %
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete N&‘:::::z de 1 1dentificacié | Nacionalidad Calldad Pzr::r::::,:h
n
17924070010 | ECUATORIA PABLO LEONARDG
MANTA BUSINESS CENTER REPRESENTADC POR jRUC o1 NA VENDEDOR(A) | o 5oRIGUEZ BANDA
TORRES CABRERA MANUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
WILSON DERECHOS CEDULA 1704737608 |\ n TE
A FAVOR DE .
No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinlente D°‘°(;"°':;::°dd' Identlficacié | Naclonalidad Calidad P;':::i:;e
n
UBICACION
Provincia Cantén
MANABI MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

. Parroqula
MANTA

“ CUANTIA DEL ACTO O l
CONTRATO: 151871.00 _
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PERINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N*: 120171308005P00478 1
ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

W
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P)
17 DE FEBRERO DEL 2017, (17:15)
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Persona que

B

“" OTORGADO POR. ' - .
Documento de No. ! Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininets identidad Identificaclén Naclonalidad Calidad representa
TORRES CABRERA MANUEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Naturat WILSON DERECHOS CEDULA 1704737608 NA 1E
AFAVORDE -
Documento de No.
Persona Nombres/Razdn soclal Tipo Interviniente identidad Identificacién Naclonalidad Calidad representa
UBICACION ]
Provincia - i e - Cantdn Parroquia.
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO: - ey
OBJETO/OBSERVACIONES: 7 /1 Yy
/i //
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de CONTRATO DE
' COMPRAVENTA QUE OTORGA LA ASOCIACION O CUENTAS EN
PARTICIPACION MANTA BUSINESS CENTER LEGALMENTE
REPRESENTADA POR EL INGENIERO PABLO LEONARDO
RODRIGUEZ BANDA A FAVOR DEL SENOR MANUEL WILSON
TORRES CABRERA.- Firmada y sel]ada en Manta, a los dlemsfete (17), dias

del mes de Febrero del dos mil diecisiete.- . 'f;”
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