NUMERO: (1,783) :
COMPRAVENTA : OTORGAN LOS SENORES HOLGUER EI)‘IRIQUE
TORRES FEHOO Y JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO A FAVOR
DEL SENOR JAIME ARTURO RODRIGUEZ CASTILLO.- (
CUANTIA: 8. 22.425,65.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hay dia jueves veintitrés de Junio del afio dos mil
once, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario
Publico Tercero del Cantdén, Comparecen, por una parte los seifores HOLGUER
ENRIQUE TORRES FEHIOO, de estado civil divorciado, por sus propios
derechos, quien mantiene disuelta la sociedad conyugal ; y, JORGE ALFONSO
AGUSTIN MONTALVO, de estado civil casado, quien mantiene capitulaciones
matrimoniales; segiin documentos que se adjunta al protocolo como habilitante y a
quienes se les denominard “LOS VENDEDORES” ; y, por otra parte el sefior
_LA.IME ARTURO RODRIGUEZ CASTILLO; de estado civil casado;gr 508

I ——

prt)ﬁi-os derecho:. \ a quien se le denominard “EL.  COMPRADOR”.- Los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados esta
ciudad; sin parentesco entre las partes, habiles y capaces para contratar y obligarse
a quienes de conocer personalmente, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, lacual proceden a celebrarla,
me enfregan una minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto
es el que sigue: Seiior Notario: En el Registro de Escrituras Publicas que tiene a
su cargo. sirvase incorporar una de COMPRAVENTA al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen, otorgan v
suscriben, por una parte los sefiores HOLGUER ENRIQUE TORRES FEIJOQ, por
sus proptos derechos, quien mantiene disuelta la sociedad conyugal ; y, JORGE
ALFONSO AGUSTIN MONTALVO, quien mantiene capitulaciones
matrimoniales; segtin documentos que se adjunta al protocolo como habilitante v a
quienes se les denominara “LOS VENDEDORES”, vy, por otra parte el sefior
JAIME ARTURQ RODRIGUEZ CASTILLO; por sus propios derechos y a quien




se le denominard “EL. COMPRADOR”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Los
vendedores, son duefios y propietarios de un lote de terreno Ubicado en la
Lotizacién Umifia, Calle veintisiete y Avenida treinta de la ciudad de Manta, €l
mismo que lo adquirieron por compra a la seflora DILAY MONTALVAN
QUINTERO y esposo, escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta en
fecha quince de Febrero del dos mil siete € inscrita en el Registro de la Propiedad
del Cantén Manta en fecha veintiuno de Marzo del dos mil siete. Lote de terreno
signado con el Ndamero: CUATRO de la Manzana “L”, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por el Frente, diez metros y linderando con Calle
Publica ; Por Atras, diez metros y linderando con ¢l Lote de terreno Namero: cinco
de la misma manzana ; Por un Costado, veinte metros y linderando con €| Lote
Numero: tres de la misma manzana ; Por el otro Costado, los mismos veinte metros y
linderando con Calle Puablica . Con una superficie total de: . DOSCIENTOS
METROS CUADRADOS.- Los propietarios de dicho bien han desarrollado el
proyecto Edificio denominado “ FLORENCIA “ que se encuentra en etapa de
gjecucidn y ventas, cuya propiedad Horizontal fue aprobada por el ILUSTRE
MUNICIPIO DE LA CIUDAD DE MANTA, escrifura celebrada en la Notaria
Tercera del Cantén Manta en fecha catorce de Septiembre del afio dos mil siete €
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta en fecha veintidos de
Octubre del dos mil siete. - Con fecha veintidés de Octubre del dos mil siete, se
encuentra inscrito la CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO denominado
“FLORENCIA”.- TERCERA: VENTA.- Enunciando lo anterior y por medio del

presente instrumento, los vendedores, manifiestan que hoy tienen a bien dar en

venta a favor del comprador, UNA SUITE, Patio y el Estacionamiento Seis del

Edificio FLORENCIA, los mismos que se describen a continuacion; SUITE
SIGNADA CON EL NUMERO: CIENTO UNO, Ubicado en la Planta Baﬁm
sobre eTm Edificio sobre ella se ha planificado
una SUITE denominada 101 y seis plazas de estacionamiento enumeradas desde uno
al seis mas las respectivas 4rea de circulacion comunal del Edificio denominado

FLORENCIA ubicada en la calle veintisiete y Avenida treinta, Urbanizacién Umifia




de la ciudad de Manta, consta de: Sala, Comedor, Cocina, bafic general y un drea destinada
para patio de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba, lindera con Departamento
cuatrocientos dos. Por Abajo, lindera con terreno del edificio. Por el Norte, partiendo
desde el Oeste hacia el Este con tres metros freinta y cinco centimetros lindera con
estacionamiento seis patio Suite 101, desde este punto con angulo de doscientos
setenta grados con cero coma sesenta y cinco centimetros, desde este punto con
angulo de noventa grados con tres metros sesenta y cinco centimetros y lindera con
Patlo Suite 101. Por el Sur, partiendo desde el Oeste hacia el este con tres metros

tremta centlmetros, desde este punto angulo de doscientos setenta grados con cuatro
metros cero ocho centimetros; desde este punto angulo de noventa grados, con ires
metros sesenta y cinco centimetros y lindera con 4rea comin circulacion. Por ef Este,
lindera con propiedad particular en nueve metros cuarenta v ocho centimetros. Por el Oeste,
lindera con 4rea comin circulacidn en cuatro metros ochenta centimetros.- AREA

50,86m2., AREA NETA: 50,86 M2. ALICUOTA: %0.0785. AREA DE TERRENO: M2.
15.70. AREA COMUN: M2. 9.34. AREA TOTAL: M2. 60.20.- PLANTA BAJA

Ubuado sobre el nivel mds cero coma veinte metros, del Edificio sobre eIla se ha

pianmcado uwna SUITE denommada 101 y seis plaza:: de estacionamiento

enumeradas desde uno al seis mas las re_gectlvas drea de clgcy_l_z_t_c[é_n comunal
PATI() SUITE 101: ubicada en la calle veintisicte y Avenida treinta, Urbanizacion
‘Umifia de la ciudad de Manta, dentro de los siguientes linderos: Por Arriba, lindera

con vacio. Por Abajo, lindera con terreno del Edificio. Por el Norte, lindera con

Area de circulacion en cinco metros. Por ef Sur, lindera con Suite 101 en un metros

treinta y cinco centimetros, desde este punto con dngulo de noventa grados con 0.63
metros, desde este punto con dngulo de doscientos setenta grados con tres metros
sesenta y cinco centimetros. Por el Este, lindera con propiedad particular en dos
metros. Por el Qeste, lindera con estacionamiento seis en dos metros sesenta y cinco
centimetros.- AREA 10 88 m2., AREA NEIA 10, 88 M2, AL[CUOTA' %0.0168.
AREA DE TERRENO MZ 336 AREA C‘OI‘;’["EH; M2 2. 00 AREA TOTAL MZ
12.88, ESTACIONAM[ENTO 'SEIb- PLANTA BAJA: Ublb&do sobre el nivel mas

CEro coma veinte mctros, del Edificio sobre elta se ha planificado una SUITE denominada




101 v seis plazas de estacionamiento enumeradas desde uno al seis mas las respectivas drea
de circulacién comunal. Lindera: Por Arriba, con vacio y Departamento 202. Por
Abajo, lindera con terreno del Edificio. Por el Norte, lindera con propiedad particular
en cinco metros. Por el Sur, lindera con 4rea comiin circulacion y suite 101 en cinco
metros, Por ¢l Este, lindera con Suite 101 en dos metros sesenta y cinco centimetros.
Por el Qeste, lindera con Calle veintisiete en dos metros sesenta y cinco centimetros.

AREA: 13,25 m2., AREA NETA: 13.25 M2. ALICUOTA: %0.0204. AREA DE

et — e

TERRENO: M2. 4.09. AREA COMUN: M2. 2.43. AREA TOTAL: M2. 15.68.- No

obstante de determinarse sus mensutas la venta se la realiza como cuerpo cierto bajo
los linderos ya determinados cualesquiera que sea su cabida; Por lo tanto la
parte vendedora transficre a la parte compradora ¢l dominio, uso, goce y posesion,
en los inmuebles descritos como el vendido; comprendiéndose en esta venta, todos
derechos reales como bien propio de los enajenantes les correspondan o pudieran
corresponderles, en consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se
encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas. - _CUARTA: - PRECIO.- El precio
de la presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de: VEINTIDOS
MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON SESENTA Y CINCO
CENTAVOS DE DOLARES; que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero
en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora; sin opcidn por

~ este concepto a reclamos posteriores; declara ademds la parte vendedora que los

inmuebles materia del presente contrato s¢ encuentra libre de gravimenes. QUINTA:

SANEAMIENTO: La parte vendedora declara ; que ¢l -bien materia de este
contrato se encuentra libre de todo ~gravamen el - mismo que no es materia de
juicio y se obliga al saneamiento en ‘los términos de Ley.- SEXTA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan’ que aceptari el contenido de este
Instrumento por convenir a sus intereses y estar conforme con todo lo estipulado.
- SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a: la parte compradora
para que solicite la inscripcién de esta Escritura en el Registro de la Propiedad de
la ciudad de Manta. - Usted sefior Notario, se servird agregar las demas - cléusulas
de estilo. (FIRMADO) Abogado . XAVIER VOELCKER CHAVEZ, Matr. No.575.-
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GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL -
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

N¢ 59120

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredigsRBaNG

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eROLAR Y CONSTRUCCION

TORRES FELJOO HOLGUER Y JORGE MONTALVO
pt:rteneuerg

ubicada __AVALUG COMERCIALPRESENTECOMPRAVENTA———
cuyo____$2547.25 DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE CON 25/100 DOLARES nde a fa cantidad
o CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

1 i .

_Afigueroa .. Manta, 31 Qe . JULIO

ing. Erika Pazmifio




Empresa Pablica Municipal WRRPEY! el
Registro de ia Propiedad de [ 27221

e IR
Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Nimero: 93955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 27221:

INFORMACION REGISTRAL |

jueves, 17 de marzo de 2017
Manta

:dio: Urbano
Cod.Catastral/ Rol/Ident, Predial: 1.0.9.9.6.0.9.9.90.9.8.0.0.9.0.4

LINDEROS REG RALES:
A. Ubicado sobre el nivel + 0,20m, del edificio sobre ella se ha planificado una

Suite denominada 101 v seis plazas de Estacionamientos enumeradas desde el 1 al 6, mas las
respectivas drea de circulacion cumal, del Editicio denominado FLORENCIA, ubicado en la
Calle Veinisiete vy Avenida treinta, Urbanizacion Umifia de la Ciudad de Manta,
ESTACIONAMIENTO 6. POR ARRIBA: Lindera con vacfo y departamento 202,
PO.REAJ'O: Lindera con terreno de edificio. POR EL NORTE: Lindera con propiedad
particular en 5,00m. POR EI, SUR: Lindera con drea comun circulacion y Suite 101 en 5,00m.

POR EL ESTE: Lindera con Suite 101 en 2,65m. POR EIL OESTE: Lindera con czil,le 27 en

I'4

,6
2,65m. Area 13,25m2. Area Netam?2.  13.25, licuota %. 0.0204. Arca de Terreno in2. 4.09.

Area Comun m2. 2.43. Area Total m2. 15.68. LVENCII’};’E} PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTLE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Compraventa (
21/03/2007
22/10.2007

Compraventa
ades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos Planos

Inscrite el ;. micreoles, 26 de marzo de [Y8Y

Fomo: I Folio tnicial: 383 - Falio Final:
Nimero de Inscripeidn: 239 Nomero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Segunda
Nombre del Canton: Manta

Fechs de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de marzo de 1980

Wi )]

ate e terrenn ubicado en la Lotizacidn Umiia Perteneciente a la Parroquia Tarqui iManta, marcado con

Certificavian impresa pacy Jaap Ficha Registral: 27220 Paginu: 1 de 3




el Namero CUATRQ, de la manzana L, con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédala o R.U.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-00669254 Montalvan Quintero Dilay Jenny (Ninguno}) Manta
Yendedor 80-00000000041 19 Delgado Bello Victoria Hermelinda Casado Manta
Vendedor £0-00000000041 18 Montalvan Rivera Samuel Pastor Casado

2/ 2 Compraventa
Inscrito el miércoles, 21 de marzo de 2007
Tomao: 1 Folio Inicial: 9,762 - Folio Final: 9,774
Nimere de Inscripcion: 705 Niamero de Repertorio: 1,320
(ficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2007
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
El Sr. Holguer Torres Feijoo, casado, quien mantienen disuelta la sociedad conyugal, €] Sr. Jorge Alfonso Agustin

Montalvoe Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, segun documentos que se adjunta al protocalo
como habilitante y en calidad de compradores. sobre un lote de terreno ubicado en la Lotizacion Umifia, calle

veintisiete ¥y avenida treinta de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicitio
Compradoer 17-03073414 Montakvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta
Comprador 17-0174567% Torres Feijoo Holguer Enrigue Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000004024 Bolafios Sanchez Marco Antonio Casado Manta
Vendedor 13-00669254 Montalvan Quintero Dilay Jenny Casado Manta

c.- Esta inscripeién se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripei6n:  Folie lnicial:  Folio final:

Compra Venta ' 259 26-mar-1980 383

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el : lunes, 22 de actubre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 695 - Folio Final: 727
Nimero de Inseripeion: 21 Nvimero de Repertorio: 5,219
Olicina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
A~ Observaciones:
Constitecién de Propiedad Horizontal del Edificio Denominado "Florencia®
Terreno vhicado ¢n ta Lotizacidn Umifia Calle 27 ¥y Av. 30 dec la Ciudad de Manta,

h.- Apellidus, Nainbres v Domicilio de Tas Pavees:
Calidad Cédota o R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estade Civil Bomicilio
Propietario 17-030754 14 Montalve Bustamande Jorge Alfonso Agusti - Casadoe(*) Manta

Propietario 17-01745679 Terres Feijon Holguer Earigue Casado(*} Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: Yy
Libro: No.Inscripcion:  Fee. Inscripeidin: — Folio Inicial: - Folio ﬁnal:’_j ?y K

Compra Venta 703 2l-mar-2007 9762 9774

Certificacion impress por; Jurp Ficha Registral: 27221 Paginu:




4/ 1 Planos

Inscrite el ;. lunes, 22 de octubre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final:

Namero de Inseripeidn: 28 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ¢l original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: miéreoles, 12 de septiembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucidén:

IFecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Constitucidon de Planos del Edificio Denominado "FLORENCIAY,
Terreno ubivcado en la Lotizacion Umina, calle 27 v Ave. 30 de la Ciudad de Manta.

b.- Apeliidos, Nombres v Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o RULC Nombre y/o Razdn Social
Propietario ’ 175414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti

Fstadn Civil Bramicilio

Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Envique

©.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta{n) en:
Libro: Mo.Inscripcian:  Fec. Inscripeidin: Folio Inicial:  Folio final:
bl
s

Propiedades Hori : . 22-0ct-2007 695 17
VIMENTOS CERTIFICADOS:
\ Libro o :\f"fim'en:a de Ins

Planos
Compra Venta

i Propiedades Horizontales

A peticion de; RIS

[T

Elaborado por : Janeth Magali Pigua Y Vaiider del Certificado 30 dias, Fxceplo
130873266-6 \ que se diera wit traspaso de dominio o se
T emiticra un gravamen,

Fl intercsado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

: : Propiedad.
g Jaime E. Delga opieds
Firma del Refgisty

i
1
b

Certificacion impresa pact Jangr Ficha Reglstrad: 27221 Pigina: 3
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Empresa Pablica Municipal

3 ;egistré:;fe la Propiedad de - | 272 19
anaEP VLAY AR WM

Avenida 4 y Calle 11

________ INFORMACION REGISTRAL _
1 de Aperwra: jueves, 17 de marzo de 2011
Manta

Urbano
stral/Rol/Ident. Predial. 0. 9.0.8.00.0.6.00.0060.0.00.00.0.90.9.0.0.6.4

LINDEROS REGISTRALES:

seis plazas de Estacionamientos enumeradas desde el 1 al 6; mas las
respectivas dreas de circulacion comunal. PATIO SUITE 101. Ubicado en el Edifici

B = R, .
denominado FLORENCIA, alle Veinisiete y Avenida treinta, Urba

e an .

Umifia de la Ciudad de Magta, dentro de los siguientes linderos. POR ARRIBA: Lindera con
racio. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con propiedad
particular en 5,00m. POR EL SUR: Lindera con Suite 101 en 1,35m, desde cstc punto con
angulo de 90" con 0.65m, desde este punto con dngulo de 270° con 3,65m. POR E[L ESTE:
Lindera con propiedad paricular en 2 . POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento 6

en 2,65m. A a 10,88m2, drea Netam2. 10.88. Alicuota%. 0.0168. Area de Terreno m2. 3.36.

GRAVADN

wiero v fecha de inseripeidu Folio Taicial

MOVINIENTOS REGISTHALRS,

REGISTRO DE COMPRA VENTA

I
y

Certificacidn ipresa par: dunp Fieha Registral:




1/ 2 Compraventa
Inscrito el 1 miéreeles, 26 de marzo de 19580
Tomo: 1 Folio Inicial: 383 - Folio Final: 385
Niimero de Inscripeign: 259 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Nolaria Segunda
Nonibre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: iueves, 20 de marzo de 1980
Escritura/Juicio/Resolicidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
El lote de terreno ubicado en la Lotizacién Umifia Perteneciente a la Parroguia Tarqui y Cantén Manta, marcado con
el Namero CUATRO, de la manzana L, con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

h.- Apeilidos, Nombres ¥y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Itazén Sacia) Estado Civil  Domicilio
Comprador 13-00669254 Montalvan Quintero Dilay Jenny {Ninguno) Manta
Vendedor 80-0000000004119 Delgado Beilo Victoria Hermelinda Casado Manta
Vendedor 30-0000000004118 Montalvan Rivera Samuel Pastor Casado Manta

2/ 2 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 21 de marzo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 9,762 - Folio Final: 9,774
Namero de Inseripeign: 705 Nimeroe de Repertorio: 1,320
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2007
Escritura/luicio/Resolucién:

Fecha de Reselucién:
a.~ Observaciones:

El Sr. Holguer Totres Feijoo, casado, quien mantienen disuelta la sociedad conyugal, ¢l Sr. Jorge Alfonso Agustin

Montalve Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, segun documentos que se adjunta al protocolo

como habilitante v en calidad de compradores. sobre un lote de terrenc ubicado en la Lotizacion Umifa, calie
veintisiete v avenida treinta de la Ciudad de Manta.

h.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombire y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonse Agusti Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Yendedor 80-0000000004024 Bolafios Sanchez Marco Antonje Casado Manta
Vendedor }13-00669254 Maoantalvan Quintero Dilay Jenny Casado Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.imscripeion:  Fee, Inscripeion: — Folio Inicial:  Folio final:
mpra Venla 259 26-mmar-1980 383 385

3/ 1 Propicdad Hoerizontal
hiserito el lunes, 22 de octubre de 2007
Tomo: 1 Folio Ivicial: 695 - Folio Final: 727
Nanmerao de Inseripeion: 21 Niumero de Repertorie:
Oficina dande se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007

Escriturafduicio/Resotucion:

Certificacién hmpresa por: Juap Ficha Registral; 27219




Fecha de Resolucidn:
bservacione

PDevominado "Florencia

30 de la Ciudad de Manta.

Calidad Nombre v/o Razén Social Estado Civil Domicilia
Propietario 7-03¢ 14 Montalve Bustamante Jorge AHonso Agusti Casado{*) Manta
Propietario Torres Feijoo Holguer Enrique sadof*} Mania
¢.- Esta inscripcion se refiere a {a{s) que consta(n) en:

Libro: N

o.Inscripetén:  Fec, Inscripeidn: Fuolic lnicial:  Folio final:

703 21-mar-2007 9762 9774
I Planos
Inserito el ;' lunes, 22 de ociubre de 2007
Tomn: ! Folio Inicial; 1 - Faolio Final: !
Nimero de Inseripeion: 28 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de septiembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucian:
a.- Observaciounes:
Constitucidn de Planos del Edificio Denomina
Terreno ubicado en la Lotizacion Umifia, calle 27 y Ave. 30 de la Ciudad de Manta.
h.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédu .‘ Nombre y/o Razon Socinl Estado Civil Dumicilia
Propietario 075414 Blontalve Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado{*) Manta
Propietario ) Y Torres Feijoo Holguer Enrique ado(*)  Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro; No.Inscripeion:  Fee, Inscripeidn:  Folin Inie Folio final:

Propicdades Horizontales 21 22-0ct-2007 727

Certificacion ipress por: s Fieha Registral:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nttmero de Inscripeiones | Li timero de Inscripciones =

— e ———————— e -

{Planos
| Com pra Venta

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 09:03:04 del martes, 9 de julio de 2013
P I

- . ——

A peticion de: &

&

AR

¥Yalidez def Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Vi El interesado debe comunicar cualquier error
)/ \ \ en este Documento al Registrador de la
{E}: In\yiago\‘- Propiedad.

sfrador
£l

bg. Jaime E. Del
Firma del Rcé

[

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 27219 Pagina: 4 de 4




Empresa Publica Municipal

Resndot oo o 27220
el (I

et ‘ Avenida 4 y Calle 11

33, eertifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 27220:

1NFQRMACION_REGIST&AL__ B

Fecha de Apertura:  jueves,
: Manta

Urbano
Tdent.Predial: 29.0.0.0.0.0.0.0.09.0.000.000¢0.0 006004
bre el nivel +0,20m, del edificio sobre ella se ha planificado una
Suite denominada 101 y seis plazas de Estacionamientos enumeradas desde el 1 al 6, mas las
respecti drea de circulacion cumal, del Edificio denominado FLORENCIA, ubicado en la

Calle Veinisiete y Avenida treinta, Urbanizacion Umifia de la Ciudad de Manta. SUITE. 101

Consta de Sala, comedor, ocina, bafio Genenal y un 4rea destinada pa'ra patio,
siguientes lindcros. POR ARRIBA: Lindera con Departamento 202. POR ABAJO: Lindera

con terreno edificio. POR EL NORTE: Partiendo desde el oeste hacia el este con 3.35m-

lindera con Estacionamiento 6 v patio Suite 101, desde este punto con dngulo de 270° con
(.65m; desde este punto con angulo de 90° con 3,65m- lindera con Patio Suite 101. POR CL
SUR: Partiendo desde ¢l oeste hacia el este con 3,30m, desde este punto dngulo de 270° con
4.08m, desde este punto con dngulo de 90°, con 3,65m- lindera con drea comun circulacion.
POR EL ESTE: Lindera con propicdad particular en 9,48m. POR OESTE: Lindera con drea
comun circulacidn en 4,80m. Area 50,86m2. Arca Neta m2. 5(1,86. Alicuota. 0.0785. Area dc
Terrcno m2.15.70. Area comin m2. 9.34. Area Total m2. 602

HA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Falio 1nivial

383

Planos
MOVIMIENTOS REGIST

JREGISTRO DE COMPRA VENTA

“ J
e Certifleackin impresa por: Suap Ficha Registral: 27 Rigina:
O

| de 4




2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 26 de marzo de 1980
Tomo: 1 Folio Inicial: 383 - Folio Final: 385
Namero de Inseripeién: 259 Namero de Repertorio:
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de marzo de 1980

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FEl lote de terreno ubicado en la Lotizacién Umifla Pertencciente ala

Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

Parroquia Tarqui y Canton Manta, marcado con

el Nomero CUATRO, de [a manzana L, con una

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilin de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C. Nombre yfo Razon Social
Comprador 13-00665254 Montalvan Quintero Dilay Jenny
80-0000000004119 Delgade Belle Victoria Hermelinda Casado

Estado Civil  Domicilio
(Ninguno) Manta

VYendedor
Yendedor 80-0000000004118 Montalvan Rivera Samuel Pastor Casado

2

Compraventa

Inscrito el 1 miérenles, 21 de marzo de 2007

Tomo: 1 Folio Lnicial: 9,762 - Folio Final: 9,774
Niamero de Lnseripeion: 7058 Namero de Repertorio: 1,320
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Ororgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Kl 8, Holguer Torres Feijoo, casado, quien mantienen disuelta la sociedad conyugal, el Sr. Jorge Alfonso Agustin

Montalvo Bustamante, quicn mantiene capitulaciones matrimoniales, segun decumentos quo se adjunta al protocolo

como habilitante y en calidad de compradores. sobre un lote de terreno ubicado en ia Lotizacion Umifia, calle

veintisicte y avenida treinta de l|a Ciuvdad de Manta.

1.- Apelidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razon Social
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti
Comprader 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique
Vendedor 20-0000000004024 Bolafios Sanchez Marco Antonio
Yendeder 13-00669254 Montatvan Quintere Dilay Jenny

Estado Civil Daomicilio
Casado(*) Manta
Casado(*} Manta
Casado Manta
Casado Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inscripcion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venla 259 26-mar-198¢ 333 38

31/ 1 propiedad Horizontal
Inscrito el ¢ lunes, 22 de octubre e 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 695 - Folie Final: 727
Nrimero de Inseripeion: 2t Namero de Repertorio: 5,219
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre det Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007

EseriturafJuicio/Resolucion:

Certificacién impresa por; Junp Ficha Regisirak: 27220




Fecha de Resolucion:
a,~ Observacicnes:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edif

Denominado "Florencia”
Terreno ubicado en la Lotizacidon Umina Calle 27 vy Av. 30 de la Ciudad de Manta.
he- Apellidas, Nombres y Domicilio de Tas Partes:

Calidad Cédulao RULC, Nombre y/o Razén Social
[7-03075414 Mentalvo Bustamante Jorge Alfunso Agusti

Estado Civil BPomicilio
Propietario Casada(*}  Manta
Propietario 17-01743679 Torres Feijoo Holguer Enrigue (*) Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fece, Inscripcion:

21-mar-2007 9762

Falio Inicial:  Falio fina

I Planos
Inscrito el ¢ lunes, 22 de octubre de 2007
Ton Folio Tnicial: 1 - Fo
Nitmero de Inscripeién: 28 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el origi Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Provitdencia: miéreoles, 12 de septiembre de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn;
a.~ (bservaciones:

Constituciagn de Planos del Edificio Denominadao

"FLORENCOC

Terreno ubicado en ta Lotizacion Umifia, catle 27 y Ave. 30 de la Ciudad Jde Manta,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Catidad Cédula o R, ombre y/o Razon Social

17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti

Estado Civil Domicilio
Propietario C ( Manta
Propietaric 17-01745679 Terres Feijoo Holguer Enrigue sado(*) Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn:
21 22-0ct-2007 693 72

Fee. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales

OAD D

h
_oP\E

iu divipresa por. Junp Ficha Regisiral:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: ) ’

- — L —_— -: ————————————— ——1

L Li Nimero de Inscripciones | Libro 3 gero de Inscripeiones |

— —_— S ¢ _ ; e
Planos 1 y

Compra Venta
kLPropiedades Heori

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:55:54  del lunes, 24 de junio de 2013

A peticion de:

il gl R A
Elaborado por : Jareth Magali

! Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130873266-6 gue se diera un traspase de dominio o se
cimitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificucion impresa por: Janp Fictha Regisiral; 27210




g Tobierns Autonomo Descentralizado

¥ Municipal del Canton Manta
Ruc: 1360000300001
Diraceitn: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell.: 261 3-474 [ 2695.477

SRS

AVALUC
COMERCIAL

CC./RUC,

1701745875

NOMBRE () RAZON SOCIAL
TORRES FELIGO HOLGUER ¥ JORGE MONTALVO
2{8/2013 12:00 CABRERA NARCISA

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno A‘l.-lton.;:‘n.u; Be;«:;m
Municipal del Canton Manta

Ruce: 1363000980001
Bireccion: Av. ata, y Calle & - Tell.: 2811-479 | 2611477

U

- NOMBRE O RAZON SOCIAL

TORRES FEUJOO ROLGUER ¥ J MONTALVO
2812013 12:00 CABRERA NARCISA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

. TITULO DE CREDITO no.

TITULO DE CREDITO wo.. 000147373

2/8f2013 2:52

CONTROL

84383

TTULD Ne
;147372

EL FLGRENCIA EST.08
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

VALCR REBAJAS(-}
CONCEP PARCIAL RECARGOS(+)
Costa Judicial
Interes por Maora

I T
T weowsas

VALOR A
‘PAGAR

O
0.

000147374

2:53

VALOR REBAJAS(} VALOR A
L costawasa| }
IMPUESTO PREDIAL %582 (% 0,47)
Interes por Mara [ ]
5

CONTROL TITULO N°

VALOR PAGADO
T wwe[




CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono:
g Te Direccidén: Avenida 11

102 Telefono: 2621777 3811747 0263072

il

CI/RUC: 3O He ] RIS
NOMFRES : AVALUO PROPIEDAD: 531 §-.
RAZON SOCIAL: .. 0 SUITE 1G1+BATTE DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

T T, 7
L o A

INTERESES
DESCUENTG

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

CUERPO DE BOMBERQOS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

m ias Teléfono:
Emergenc no Direccién: Avenida 11

102 Toletme: ST Sdrrar 0263073
BT .

- . Manta - Manab
it IRl L ) M W T B

. »
L/ S ko] R

DATOS DEL PREDIO

CUYRUC: : P o TR ENRIQUEILY GELAVECATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD: 1
RAZON SOCIAL: ..o o ST g6 DIRECCION PREDIO:

\. DHRECCION :

REGISTRO DE PAGO DESCRIPCION

el AL

N PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

—
TOTAL A PAGAR

w
=
z
u
-
o
1=
T
z
o
&
[

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIEVALORADA

103833 No. Ce‘rtiﬁca&um: I‘O3z@3

CERTIFICADO DE AVALUO
. SN No. Elecirdnico: 3719
Fecha: 2dejulio de 2013 1371¢
Els 0 :ctor de Avaltios, Catastros y Registroy Certifica. Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de In Clave:  [-08-18-13-006
Ubicado en: ED FLORENCIA EST.06

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 1325

Area Comunal: 2,43

Area Terveno: 4,09
Perteneciente a:

Documento Jdensidad Pmpiétaria
17017435670 TORRES FELJOO HOLGUER Y JORGE MONTALYO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 736,20
CONSTRUCCION: 1811,05
2547,25

Son: DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARE
CENTAY

mediant )
Bienio 2012-20)1 -

J-Paryer
L f
Director de Avaluos, Catastros v Reg

Impreso por:




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i 2fono: RUC: 1360020070001
Emergencias Telefono: Direccién: Avenida 11 - COMPROBANTE DE PAGO

tre Calles 11y 12
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 0263074
Tt oy A Ty A NERADT oy o v gy -

CURUC: CLAVE CATASTRAL:
NOM_E;RES : , - Y JORGE 1, yAVALUO PROPIEDAD;
RAZON S‘OC!AL: - ~TA SUTITE 101+PaTil r sDIREGCSION PREDIO:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA:
FECHA BE PAGO:

O en,

Y R : b i et
SOLVENCIA ™ ~* .-

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL EGISTR’O' DE PAGO

ORIGINAL CLIE!G'E




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE WAL GRADA

—

Lsn-Jas
NG 104120 No. Certificacion: 104120~

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 29 de junio de 2013 No. Electronico: 13675
le Avaluos, Catastros : rtifica: Que revisando ef Catastro de

Predioy en i, en el archivo existente se consta

El Predio de In Clave:  1-08-18-13-007
Ubicado en: ED FLORENCIA SUITE 101+PATIO

Area total def predio segquin escritura:
Area Neta: 61,74

Arvea Comunal: 11,34

Area Terreno: 19,06
Perteneciente a:

Documento Identidad Propiéfaria

17017 45679 CTORRES FELIOO HOLGUER Y JORGE
CUYO AVAL VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3430,80
CONSTRUCCION: 24116,40
27547,20
Son; VEINTISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS

e documenta no

Impreso por:




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NS 84267

LATESORERIA DEL GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corTe 4 mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _TORRES FELOO HOLGUER Y JORGE MONTAL VO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipatidad.

Manta,

VALIDA PARA LA
1081813007 LORENCIA SUITE, 101+FATIO

Manta, vein¥é de junio del dos mil 'p'ece

£SCENTRALTZADO,
CANTON  MANTR




ubicado en

. L
del canton
_afavor

de
por et precio de

A
| : y cuyo pago se efectla con el siguiente detalle:

ALCABALA _ ImpuestoTotal___ ______
22,35
ADICIONALES Benef. Guayaquil______ ‘

Ly,

B DE MAN@Q@{? ,

TESCRERO MUNICIPAL

i
i
i
!
f
i
H
i
H
i
3
i
{
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MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS |

HA:31/mayo/2011 g No. Electrénico: 11028

gicrito Director de A;zalﬁos, Catastros v Registros Certifica: Que revisando el
o de Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

#redio de la Clave:1081813007 o
icado en: ED.FLORENCIA SUITE 101+PATIO

~ Area Total del Predio Segin Escritura:

Especie \/él'é?% a%owl del Predio M2
" Perteneciente a: TORRES FEIJOO HOLGUER Y JORGE MONTALVO

31 O(Quyn Avaltio Vigente en Dolares es de:

- 0081733 |
 TERRENO: 1,906.00

~ CONSTRUCCION; 13,329.79

15,,.35 79

SON: quince mil dosc1entos treinta y cinco Doélares con setenta y nueve Centavos

AVALUO ANO 2005: , .
TERRENO: 158.46
CONSTRUCCION; 11,1080
1,266.66

SON: mil doscientos sesenta y seis Délares con sesenta y seis Centavos

Este documento no constituye econocimiento, fraccionamiento u otorgamiento dela
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado
medianie Ordenanza por ¢l Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, pata el
Bienio 2010-2011.

DIRECTOR DE AVALUOS CATASTROS Y REGISTROS

© MARY REYES

1 . Impresa: 31/may/2011 - -




FRETRIETIN
HACHN LERATD

APE LGS v ROMEREES (- PACEE:
TORRES WICTOR

LIGAR T FECHA DF SPERCON
CRIETC .
21143311

LODSYCHR

REPUBUICA D ECUdﬁ_I}OR

* DERECOOM. GEMERAY: DE REGISTRO
MOOM,

WAL HEEITE

REFUBLICA DB SCUADCR
CONSE D MACIOMAL B ECTORAL

1704745679 .
NUMETRO CEDULA

TORRES FELICO HOLGUER EMRIQUE

WaMARI

| PRESIJCHTA (5] DE LA SRR




LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte mteresada CERTIFICA Que revisado

en vigencia, se encuentra

Valor $ 1.00 dolar FES FEITO0 HOLSUER ¥ JORGE MONTALVD

0047334

CERTIFICADO COMPRA ‘IE}%TA. TERREN OY CONSTRUCCION. AVALUO 1065 § 1284.68

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES




Holauer
j'1|‘|‘|!'|i
enid:
a declarator

I editicio *FLOR

al mlormie No.
o Advares

deb cdhin

["orr

f2 calie




Yaler § 1.00 Ddlar

0067368

gue no deudor de esta Municipalidad

\’PERJA N\O 3

Gradicas “Golor Prid™ Teléfono: 2628064 - Mania




CORRPORALC

Manta, 14 de Marzo del 2011

CERTIFICACION

A peticidn -de! interesado, tengo el bien de CERTIFICAR, que el Sra. RODRIGUEZ RODRIGUEZ
MARIA JACKELINE con numero de cedula 130420820-8, se encuentra registrada en nuestro
sistema Comercial SICO como usuario de CNEL REGIONAL MANABRIL con servicio actjvos
BG68095, en la Direccidn B/UMINA calle 27 y av. 30. Encentréndose al dia en sus pagos,

Par cuanto no tiene deuda pendiente con estz Empresa.

La interesada puede hacer uso de ia presente CERTIFICACION para sus intareses.

uardo Ceriz Elores
JEFE DE RECUPERACION DE CARTERA

Elabcrago R.C NM//Y¥Verzara

C.c. Recuperacién de Carters




Manta 16 de Junio del 2011

- CERTtFiCAClON

 El departamento 101 del EDIFICIO
en las alicuotas, hasta Junio del 2011

FLORENCIA se encuentra al dia

El interesado puede hacer uso de este certificado.

Jazmin Ponce

Propiedad Horizontal
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COMPROBANTE DE PAGD
y 12

Teidfono: 2621777 - 2841747 N 171568
Manta - Manahi

RTIFICADO DE SOLVENCIAf
- DATOS DEL PREDID ==
CLAVE CATASTRAL:
AVALUD PROFIEDAD:
R Y JORGH DIREGCION FREDIO:
SUTTE 101 + BA

GoovAaLor
N° PAGO:

CAJA.
FECHA DE FAGT:

w
z
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A
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=
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=
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st ey
v oOM

1703075414
(CEULA

MONTAL YO BUSTAMANTE JORGE
ALFONSO AGUSTIN :
PICHINCHA QT

PROVIMCIA




E BI?ICIO FLORENCIA

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
FLORENCIA

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:

el é'ﬁa total del terreno en la que s& encuentra imolantado el
o ::ta érez a los copropigtarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

lidad dei arsa de constitucion del edificio, incluyendoe las

3.- AREA COMUN:

Esi& comprendida por la suma de todas las dreas de uso ¢ propiﬁ'iad comun de
los copropietan n todos los pisos del edificio, exceptuande el terrenc que siendo
también area « para efectos del presente estudio se lo cone,lderara como ared de
terrenc simp S
1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

' &Jmataria de tndas las reas vendibles de todos los jocales y
oncia enire el &rea de construccion v el drea comun del edificio.

Se eﬂtﬂn”irr como tiar propiedad exclusiva de los pmpletanos gl local
ini am rt y G ietaric BS anexes y ac ias ﬁe Jc:ws £S0acios comunes,

Eas insta Iacmred pias de cada Io(‘a. o) dsoanar ento
copropietario, la n del espesor de [as losas
departamento.

1.5.- ALICUOTA:

Nimero de ¢ cimales g ta la parte/idel todo del edificio,
correspondiente a cada loca s estas debera sérigual ala unidad,

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:

nde a cada local, para

“OHL‘IL.HZ omunes y ae dominio indivisiples del edificio, los siguientes:
El terreno e A entra implantado el Edificio con inclusion de les e




EDIFICIO FLORENCIA

108 accesos, retiros y gradas.
| La estructura o elementos resistentes del Edificio.

} Las paredes medianeras de la mitad exterier de su espesor, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes o gue delimitan al Edificio con e} exteriar, y las paredes
no medianeras de servicios ganerales. ' - ‘

Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

L as fachadas del Edificio y sus caras exteriores. ' ' _ :
Los sistemas de conduccion y controles elégtricos, el transformador y el tablero de’
medidores de los departamentos o locales. S ‘

) Las cisternas, el tanque elevado y hombas del sistema de dotacian de agua potable.
Todo el sistema de agua potable del Edificio.

L 0s sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias. . S
- Todas las demés partes y elementos del edificio que no terigan el caracter de bienes
£xciusivos. ' ' '

- 4.7.- CUOTA DE TERRENG:

| " Es el 4rea o parte de terreno que le coesponde a cada Local o departamento
para efectos de fributacion y copropiedad. - . T

1.8.: VALOR DEE LOCAL: e e i L e

_ Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran incluidos los
costos correspondientes ai area neta del departamento 0 local y las cuotas de area gcomin -
y terreno que Je correspondan.

Cabe indicar que existen dos fipos de valores de cada local: el Comercial
Municipal y el de venta; el primero de acuerdo al avaliio catastral vigente y el segundo o
precio real, que se usara para efectos de la promocion y venta de los focales del Edificio.

2.- DATOS GENERALES.-

21.- ANTECEDENTES: -

~ Los sefiores Holguer Torres Féijoo y Jorge Montalve Bustamante, son propietarios del
“EDIFICIO FLORENCIA® el mismo que se desea incorporar el Régimen de Propiedad
Horizontal, con tal propésito se procede a realizar ef presente estudio. :

2.2.- UBICACION:
Fterrano en e e se encuentra impiantédo el “EDIFICIC FLORENCIA” se encuentra
icado en la 27 Y Avenida 30, y es ¢ Lote # 4 de la Manzana L con la clave

: 1381‘"8;1‘:300@ de la urbanizacion Umifig, paroquia Manta, cantén Manta, ¥
s sifuiedtes medidas y linderos: |

7

___ PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLORENCIA
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ENalata

" Frante: 0,00m. = Ay r:mi_da 30 {antes Calle Publica)
Atras: 10,00m. - Lo £ 5 de lamanzanal
Costado Dereche: 20,00m. - Calle 27 (antes Calle Publica)
Costado lzquierdo: m. —lkote # 3 de lamanzana L
Area 200,00m2.

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

ompone de cinco plantas, que son: Planta Baja, Primera; Segunda y
yla Planta de Terraza y de las &reas cormunes que se encuentrar
adjuntades.al presente estudio.

ion fiens as siguientes especificaciones técnicas genereles:

Estructura: ri crmigen lrmedﬂ
Paredes: Mamposteria de ladriflo enlucldo con pintura de cauche interior y
extenormeante.

2mica Importada

35 eléclricas. Empolradas
instalaciones sanitarias: - Empofradas
Ventanas:  Aluminio negro vy vidrio neg
Entrepisos: Losas de Hormigén Armad
Cublerta:  Losa de Hormigén Armade.
Escaleras: Hormigdn Armade. '
: . Madera.

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE GADA UNO DE L0S LOCALES Q
DEPARTAMENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA:

dﬂl ediﬁcio sobre -1Ha 5 h: ol nificado una Suite
eellal b maslas

Par arviba:
“or abajo:
Por el norte

y Departamento 201
0 edificio
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Porel nore:  lindera con 4rea circulacion comunal en 2,50m.
Por el sur: lindera con Avenida 30 en 2,50m.

Por el este: lindera con &rea comun crrculacxon en 5,00m.
Por el oeste:  lindera con area cirguiacion comunai en 5, 00m.
Area: 12.50m2.

3.1.3- :STACIONA]‘»HENTO 3

Por arriba: lindera con vacio y Departamento 201

Por abgjo: - lindera con tereno edificio.

Por el norte:  findera con area comdn circulacion en 2,50m.
Por el sur. lindera con Avenida 30 en 2,50m.
Porelests:  lindera con area comiin circulacion en 5,00m.
Por el geste:  lindera con area comuin circulacion en 5,00m.
Arex: 12,50m2.

- 3.1.4.- ESTACIONAMIENTO 4:
Por arriba; - lindera con vacio y Departamento 20
 Porabajo;  lindera con terreno edificio |
Por el norte:  lindera con area comn circutacion en 5,00m.
- Porel sur: imdera con area comun circulacic’}n en 5 00m..
- Porghest: -
Por el ceste: I|ndera con Caﬂe 2{ en 2 5_Om
- Area: - 12,50m2. '

315 EoTACIﬂNAMiENTO 5

Porariba: - lindera con vacio y Depar’{amento 202

For abajo: lindera con terreno edificio

Por el norte:  lindera con area comdn circulacion en 5,00m.
Porel sur - lindera con &rea comun cireulacion en 5,00m..
Poreleste:  lindera con drea comin circufacién en 2,50m
Por el oeste:  lindera con Calle 27 en 2,50m.

Area: - 12,50m2.

3.1.6.- ESTACIONAMIENTO 6:

Por arriba; lindera con vacio y Departamento 202

Paor abajo: lindera con terreno de edificio

Por &l norte:  findera con propledad parficuiar en 5,00m..

Porelsur,  findera con area comin circulacion y Suite 101 en 5,00m.
Poreleste:  lindera con Suite 101 en 2,65m.

Por el ceste:  lindera con Calle 27 en 2,65m.

Area: 13,25m2.

3.1.7,- SUITE 101

Consta de Sala; Comedor, Cocing Bafio General y un ar&ﬁ'deétlnada p.
circunscribe dentro de las sigulentes medidas y linderos:

Par arriba: lindera con Departamento 202

Por abajc: lindera con terrenc edificio.

_ PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLORENGRAT
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iendo desde el oeste hacia el este con 3,35m.- lindera con(?
Cstacionamiento 6y Patic Suite 101 dest: e punte con ™
de 270° gon 0,85m.; desde eske con  anguis.
n 3.65m.-lindera con Patio-Suite 101.
o desde el oeste hacla el es® con l.SUm, desjP este
punic anguio de 270° con 4,08m; dp;a ' con an} ulo
° con 3.65m.- lindera con area comdn i :
i pdad parhcuar en g, 48r’1

¥
’“ﬁﬁje*'a orvacio ™
- indera con terrenc edificio
lindera con prapiedad particular en 5,00m.
Tindera con Suite 101 en 1,35m.; desde este punto con angulo de
G6G° con 0,85m.; desde este punto con angulo de 270° con 3,65m.
indera con propiedad particular en 2,00m. :
e findera con Estacicnamiento € en 2,65m..
10,88m2. '

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA :
Compuesta por dos Departamentos enumerados como 207 202, mas sus res pe*‘ﬂ"m _
areas de circulacion comunal.

3.2.1- DEPARTAMENTQ 201 o
Se haya planifi cado con los uient&) ambientes: Sala; Cemedor, Cocina Bafio General y
Dormitoric Master, s& circunscrive dentro de las sigulentes m@mdas
Por arriba:  linde epartamento 301
orabajo:  lindera con Estasionamientos 1, 2, 3y 4y &raas comunes de circulac ion
Por el norte; Parfienda c‘es\ e el peste hacia & este con 3,71m: -lincera con Departamento
. desde este punto dnguto de 90° con 2,57m; desde este punto angulo

( 3 con 4,75m.- lindera con area comin circulacion (escalera)

Por el sur r1o dese el geste hacia el este con 3,75m.; desde este
ulo de 90° con 0,50m.; desde este punto anguio 270°

con 1 ,10m.; desde este punio qnguio de 270° con 0,50m.; desde
esta punto anguio de 50° con 3,85m.- lindera con vacio

' on wacio en 7,15m.

cestelindera con propiedad particular en 4,58m.

Area: 47 80m?

C
este p
(i3

- DEPARTAMENTO 202
moone de Sala; Comedor; Cocing, DUrmtOHO Master con Baié
tas medidas y linderos: - '
linderacon D
finderacon &

DAD HORIZONTAL EDIFICIO FLORENCIA
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. punto angulo de 270° con 0,95m.; desde este punto anguio de
90° cor, 3,85m.; desde este punto angule de 80° con 0,60m
desde este punto angulo de 270° con 3,35m.- lindera can vecio.

Perelsur. partiendo desde el ogste hacia el este'con 6,04m.- lindera con
‘Departamento 201 y 4rea comin circulacian; desde este punto
angulo da 90° con 0,95m.; desde este punto &ngulo de 270° con
2 46 - lindera con &rea comin circulacion (escalera y ducto)

Por el este: lindera con vacio a propiedad particular con 8,55m.

Por el oeste ; Parfiendo desde ef sur hacia el norte con 4,00m,; desde este
punto angulo de 90° con 0,40m., desde este punto angulo de-
270° con 1,20m.; desde este punto angulo de 276° con 0,40m;

. Desde este purto angulo de’90° con 3,85m.+ lindera con vacio:

Arsa: - 79,00m2 .

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA
~ Compuesta por dos Departamentos enumerados como 301 ¥ 302, mas sus respechvas
areas de circulacion comunal. :

3. 31 DEPARTAMENTO 301 ‘
Esta conformado por Sala; Comedor; Cocing, bafio General y Dormitono Master y

-contiene las-siguientes medidas y inderos: ——— e

Por arriba:  lindera con Departamente 407

n .- Por abajo; lindéra con Departamento 201

Por el norte: partiende desde ef ceste hacia el este con 3, ?1m hndera con Departamento _
302; desde este  punto &ngulo de $0° con 2,57m.; desde este punto angu{o
276° con 4,79m.- lindera con 4rea camdn circulacion (escalera) i
Poreisur.  partiendo dese el oeste hacia &l este con 3,75m.; desde este

' puntc angulo de 90° con 0,50m.; desde este punio angulo 270
con 1,10m.; desde este punto angulo de 270° con 0,50m.; desde
este punio anguio de 80° con 3,65m.- hndera £on vacio

Por el este: lindera con vacio en 7,15m. -

Por 2l ceste: lindera con propiedad particular en 4 :38m

Area: 47, Qﬂrm

3.3.2.- DEPARTAMENTO 302

Constituido por Sala; Comeder: cocing; Dormltono Master con Bang; Dormitorio; Bafio
General, y poses las siguientes medidas v linderos:

Por amba:  lindera con Departamento 402

Por abajo:  lindera con Departamento 202 _
Dar al narta: narfands dacda al nqSh; 1 Efirm r{a osfe

I W1 ol 11 B al e [ 1w UMSU\: il VLIl hac‘a el e 'Le CG’] 1000y UUSU\I o)

puqto angulo de 270° con £,95m.; desde este punto &ngulo de .
90°,con 3,65m.; desde este punte angule de 90° can 0,60m -
desde este punto angulo de 270° con 3,35m.- lindera con vacio

- Porelsur: -partisndo desde el oeste hacia el este con 6,04m.-lindera con

Departamentc 301 y area comn circulacion; desde ester punto
anguio de 90° con 0,95m.; desde este punto angulo de,ZT@*’ con
2,46m.- lindera con area comun circulacion {escalera §' dﬁcto)

__ PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLORE
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dp arficular con 6,22
ael norie «:m-‘LOf*m dead aste
Gm.dpsd este pl,mo angu o
J

con 3.85m.- lmﬂcra an vacio:

ent:s anumerados como 4071 v 402, mas sus respectivas

men ts 301
aste hacia el este con 3,71m.. indera con Departamento
“to angulo de 90° con 2,57m.; desde este punfe anguic
dera con area comun cirgulacion (escalera)
ceste hacia el este con 3,75m,; desde este
0° con 0.50m.; desde este punto angulo 270°
este punto angulo de 270%con 0,50m.; desde
& 80° con 3,65m.- lindera con vacio
Por el este: '

Por ef oeste:

(%)
O

~ Cocina; Dormitorio Master con Bafio; Dormitorio;, Bafio
meﬁ'-jas y linderos:;
Suite 501
epartamento 302
este hacia el este con 1,50m,;
£7C° con 0,95m.; desde este pl,ntr\ angulo de
de este punto anoulo de §0° con 0,60m,
D anqulo de 270° con 3,35m.- lindera con vacio.
{ Jeqd: ei oeste hacia el este con §,04m.- lindera con
Depaﬂarw;nm A0y &rea co mun ireulacion; desde este punto
“con 9 esde este punto anguio de 2f’ 6
\ a con area cmun circulacion {escalera y d
ndara can vacio propiedad particutar con 8,55m.
nar y deaie e sur hacia el non‘e con 4,00m.; das
lia de 8C° con G, 40m sdP este punto énc

¢ G

{

YRy




EDIFICIO FLORENCIA

3.5.- CUARTA PLANTA ALTA O DE TERRAZA -
Compuesta por la Suite 501, mas las respectivas areas de c:rc;uiacmn comuna[

. 3514.-SUTE 501

Se ha ya conformado por Sala; Comedor Cocina; Sala Familiar; bafio general y Dormitorio
Master, con las siguientes medidas y iinderos;;
Porarriba:  lindera con losa de cubierta
Porabaje.  lindera con Departamentos 401 y 402
Por ¢l norte:  lindera con Terraza 501 en 7,00m.
Forelsur:  parfiendo desde ef ceste hacia ef este con 3,35m.; desde este
punto angulo de 270° con 1,85m.- lindera con Teraza 501;
desde este punto angulo de 900 con 3,65m.-lindera con vacio
Porel este:  parfiendo desde el sur hacia el norte con 4,58m.- lindera con
oropiedad particular; desde este punto angulo de 90° con
4,13m.; desde este punto angulc de 270° con 2,47m.; desde’
este punto anguio de 270° con 0,73m,; desde esfe punto &nguio de
- 90°%con 0,95m.; desde este punto angulo de 270° con 3,40m..- findera con
area comunal ducte y circulacion {escalera); desde este punto énguio
de 50° con 5,45m.- lindera con propiedad particular
Por el oeste: lindera con Terraza 501 en 10,95m.

- - Area; - B8;86m?z

3.5.2.- TERRAZA 501

Por arriba:  lindera con vacio

- Porabajo:  lindera con Departamentos 401y 402

~ Por el norte: partiendo desde el oeste hacia el este con 1,50m,; desde este
punto anguic de 270° con 1,07m.; desde este punto &ngulo de
90° con 3,65m.; desde este punto angulo de 90° con 0,30m.;
desde este punto angulo de 270° con 3,35m.- lindera con vacio

Pcrel sur  partiendo desde el oeste hacia el este con 3, 75m.; desde sste
punto angule de 90° con 0,50m.; desde este punto angulo de

- 270%can 1,10m.- lindera con vacio
Por el este: partiendo desde &l sur hacia el norte con 1,05m.; desde este
‘ punto angulo de 90° con 3,35m.; desde este punto angulo de -

270 ° con 10,95m.;desde este punto angulo de 270° con 7,00m.-
lindera con Suite 501; desde este punto anguio de 90° con 4,50m.
lindera con promedad particular

Por ef oeste: partiendo desde el sur hacia ef norte con 11,18m., desde este punto
anguio de S0° con §,45m.; desde este punto angulo de 270° con

20m.; desde este punto angulo de 270° con 0,45m.; desde este

punfo angulo de 9C° con 3,85m.- lindera con
61,00mz2

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLOREN cla
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUQTAS:

EDIFICIO FLORENCIA

Fecorsmiara® | hso| oot s __am| _taw|
Estacionamiento 03 - ' 8 '
Eetconamieie s osm ] 3m] 2|
Eosconarieriots | Tom| oare | im] | wam|
Edonamero
T '
bepsramero s #so] s _wn|anv| %)
[oepartameno 72—
Deparmens 01 #s6 ] oome] | & ]
-..._|Departamento 302 - 79.00] 04219  2438] 1450
[Desartamento 12
T

TOTAL GENERAL = 648.05 | 1.0000 200.00 118.93




FLORENCIA

REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO
| “FLORENCIA”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ficio “FLORENCIA” actualmente se encuentra construide y esta sometide bajo
zontal, - por consiguiente, este reglamento regira las relaciones
dicho edificlo, as! como su administracion, armonia entre

rvacidn, Uso y reparacion,

Art, 2.- El Edificic “FLORENCIA” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son
bienes axclusivos ‘os que pertenecen singular v exclusivemente a cada propietario como los
esiacionamientos y dPDaf‘"?mbﬂu_.S y son bignes comunes todos los dwmgﬁ que se definan
como tales en la ley y en gl presente reglamento infemo.

CAPITULO 2
~ DEL EDIFICIO

- Art. 3.- Bl Edificic *FLORENCIA” se e ncue nira ubicado en fa calle 27 y avenida 30 de la
paroquia Manta dal canion Mantz, clave catastral # 1081813000 y esta sometido al Regimen
| Rorizontal de conform ldad can |Ela leyes, ordenanzas y raglamentos pertinentes.
one de & plantas que son: Planta Baja uomp‘u.esm por una Suite y 6 plazas de
tacionamiento; 1ra. Planta Alta compuesta por 2 departampntcs; 2da. Planta Alta
ompuesta par 2 departamentos; 3ra. Planta Alta compuesta por 2 departamentos; Y. 4ta,
Planta Alta o Terraza compuesta por 1 departamento mas area de terraza,

de
S

[4¥]

8
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En los planos del de. acuerdo con el reglamenic interno de propiedad
se fijan ios Hnd dimensicnes y ubicacion del edificio, distribucién de las plantas
! ididc artamentos que integran cada planta y las especificacicnes de los
espa 2Cios de cir n, i nes y demés bienes comunes del edificio.
Los planos en r sia forman parte complementaria del presente reglamento el cual lo
aceptan los copropietarics como (nicos para el régimen de propledad horizontal, su refacion y
sus dereches.

CAPITULO 3
DELOSBIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

i |n= de 5US respectlvos pTOpIEtdﬂDa.
iepartamento de otro de distin‘m duefio, las au
instaiacions
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EDIFICIO FLORENCIA

los setvicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad -
exclusiva, exceptuande la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluyg las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. - o , _

Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas son
bienes camunes. La puerta principal de entrada al edificio, el portal, los pasillos, etc. son
hienes comunes Y su utilizacion sera reglamentada. .

Respecio al area de estacicnamiento vehicular, en caso de producirse accidentes enfre dos o
mas vehiculos, s causanie resarcird los gasics respectivos al propietaric del vehicuio
perjudicado. En fodo caso los .accidentes que se produjeren dentro del area " de
astacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo,
se estara a lo dispuesto en la Ley y a la competencia de los jueces respectivos.

Se prohibe el uso excesivo de bocinas, alarmas sonoras, equipos de sconidos, reuniones .
sociales, ete., dentro del area de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente,
lavar vehiculos dentro de esta zona. '

- Art. 6.~ MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sug bienes exclusivos asi como el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.- Pjar.a introducir

- modificaciones er los bienes exclusivos es-necesario que.la.ohra proyectada no comprometa. . == 7

la esfructura existente, seguridad, sofidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad -
““horizontal, salve que dichas modificaciones ademéas de no comprometerias, ctenten con la
- autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se
trate y apruebe dicha solicitud y que ademés se encuentre de conformidad con la Ley de
" Propledad Harizontal, el Reglamento General y el presente Reglamente lnterno. - .

Art. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes fodos los elementos ¥ partes del edificio
que no tienen caracter de bienes exclusives, los cuales sometidos como estan al régimen de
copropiedad, no son susceptibles de aprapiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario fiene un derscho indivisible, comunitarie y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento. L '

Ar. 8. DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendataria, usufructuario o acreedor anticrético
futuro, sustituira al propistario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y
en las obligaciones inherentes al régimen de prapiedad horizontal, excepcion hecha del pago
de las expensas ordinarias y extraordinarias,

Art. 10.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gasios de adminisiracion, reparacion,
conservacion, reposicién y/o mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los
copropietarios segdn las cuotas establecidas en este reéglamante. o

Se exceptian los gastos de reparacion 6 reemplazo que se ofiginen en los aclos de culpa @
. doio de algtn copropletario o usuario, los cuales serén de cuenta exclusiva del responsable.
185 copropietarios estardn solideriamente “obligades &l pago de d fios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodalanos 2 sleonta

persona que use su propiedad exciusiva, ton relecion
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‘CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son -derec-hos y
obligaciones de los copropietarios:

v este reglamento;
acho de propiedad sobre los bienes comunes de! edificic en la proporcion

somesponda v ousar de ellos con las limitaciones y en la forma tegal vy
regiameniaria;
Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarics y ejercer su derecho de
expresion, de vaio, de petician v, en general, hacer uso de las deraches y  atribuciones
quelaiayy ﬂst raglamento le asignen come miembro de este organisme colegiado;
Cumpiir con ia siciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
prociedad roriz y 133 de este reglamento, obedecer fas resolucianes de la asamblea
de copr cplﬂtunoa y de Spmpmar los cargos v comisiones que ésta le confiera;
Permitir al acministrador la inspeccion de sus departammtl s en caso de dafics en sus
!ﬂ‘jt':].:lbiuﬂeS q 'epc H-P ”anrapaetano: v, en fin cudndo éste lo considers necesario;

i pL, méas de dos dlas, quedara encargada de la cusiodia de las
de su dﬂp’—l Tqmn?:o a fin de gue actile en caso de incendic, accidentes, ruptura de
cua;r:gui. stalacién u otres cases de emergencia;
Introduci clausux.n especial en los contratos de enajenamientc, fimitacicn de dominio,
1odato, arrendamiento o arnticresis, efc. que celebre el copropietario respecto a sus
exclusives er virtud de lo cual el adquiriente o usuaric se somete expresamente al
presente reglamento v a las resoluciones generzles tomadas por fa asamblea de
copropietarios;
Cuﬂﬂbwr Y pﬂq—ir rpouu. namente los gastos y expensas ordinarias y exiraordinarias
g istracin, conservacion, prima de seguros del edificic y mpjorc
55 GON arr:ag!o 2 la tabla de cuotas que se establezcan de acuerdo
Esfas cuotas deberan ser sati dentro de los cinco
En caso de mora se cobra el int maximo comercial
io de |a accién judicial correspondiente, '
extraordlraﬂa: que acordare la asamblea de copropietarios,
| caso de producirse destruccion ¢ dafie parcial del edificio. Estas
s dentro del plazo que sefale la misma asamblez;
vy usa del inferior de los departamentos es exclusivo de les

=
1:‘

destinado para el efecto, la misma que sera depositada &1
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edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada local -
representa porcentualmente con relacion al edificic. S
Estos gastos estaran contemplados en ef respectivo presupuesto anual, el mismo que podra -
ser revisado por circunstancias supervenientes Necesanas y cuyo reajuste se hara al aumento
de costos generalizades para lo cual se tomaran come incicadores el aumento de indice de
nrecios u .otras situaciones que alteren fa aconomia nacicnal, como en el caso de la
devaluacién monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legisiacion laboral,
previa aprobacion de la asamblea de copropietarios '

ESTACIONAMIENTO 1 183
~ ESTACIONAMIENTO 2 193
ESTACIONAMIENTO 3 1,83
ESTACIONAMIENTO 4 . 193
ESTACIONAMIENTO 5 1,93
 ESTACIONAMIENTO 6 2,04
SSUITE 161 7,85
PATIO SUTTE 101 168
DEPARTAMENTO 201 7,39
DEPARTAMENTO 202 12,19 -
DEPARTAMENTO 301 7,38
'DEPARTAMENTC 302 1219
DEPARTAMENTC 401 . 7,39
- DEPARTAMENTO 402 12,19
SUITE 501 10,63
TERRAZA SUITE 501 941

100 %8

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en.general a todas las personas

que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni aln & tiuio de mejora, los bienes
comunes del edificio. -

b} Modificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la auforizacion escrita y expresa de la Asambiea General de
Copropietarios, previa consulta a un Ingeniero Consultor capacitado para indagar si
los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inaiterable.

Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destno natural y
obstacutizande el legitimo uso de los demas. '

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construides o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres;-la tranquilidad de-fos copropietarios, ¢ la seguridad
del edificio. _ o

Instalas magquinas que causen ruidos, proguzcan vibraciones, inferflerar.q distorsionen
|as ondas radizles o de television, o alteren el fiujo de la Tte-elect




Aimacenar substancias ex
bienes exclusivos como er los comunes;
Tocar midsica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmoblte del departamento.
Infroducir v mantener animales domeésticas que a juicic dz 2 asambie-a, ocasionen
algdr, tico de molestias, dafos o perjuicios a los demds copropietarios o bienes
comunales. |
! r Jos vestinulos, corredorss y escaleras del edificio como lugares de
aimac \,namlenfu, de reunion 6 de trabajo. '

Fintar o colocar letrercs, signes, avisos o anuncics en los vidrios de los d‘-’pdf’BTIEHfLL
dwi edfficio, en los vestibules, coredores, escaleras, en las puertac que comunican los
‘epartamentos con los espacics de circulacion; y, en general, en los bienes comunes
I adificio.  Unicamerte constard en dicha puerta & ndmero identificatorio del
partamento, e mismo que serda de caracteres uniformes instalados por el
minisirador dei edificio. '
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Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarics.

Realizar actos contrarics a las leyes, reglamentes y disposiciones de la asamblea de
‘ et 0 i =n incompatibles con el régimen de propiedad horizontal a que

as, 0 cosas similares enlas ventanas v en general, colocarcosa.
entanas o bienes comunes, ni sacudir polvo en las mismas, ni limpiar
ne a!‘ui ) L,om' las par~des extPnorna dnﬂl edlfc:D '

sura sera r‘epoaatada en holsas de plas»lu .
e to a narsonas que sufran enférmedades Infectc contagiosas, o de
ico que implicuen peligro para la seguridad o salud de los demas
arrendatario 0 cualguier persona que u 0
otro titulo legal, sera sohddr'me.r‘
0s, visitantes y terceros que fengan relfi an con el titular del
P en caso de que infinjan la ley de propi j hor'"ontal su
esente reglamento intemo.
sar iOw mt u.jlca nalis coredores y escaleras para el almacenamiento privado o
ni para reuniones, o cualquier otro propositc ajenc al transito normat de las
pPErSoNas. _
Los Coprozietarios que den sus res 0s bienes exclusives, deberéan
comunicar en {a debida oportunidad mediante no ita drigida al administrador, en
S e determinara guien cumplira con
. 10 de este reglamento.
el color ¢a las cortinas por asunto de estética, de las fachadas; se
emplazar, con cortinas de la misma calidad vy coler:
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CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 14~ Parz el caso de incumplimiento ¢ infraccion a las disposicicnes de la ley de -
propiedad horizontal o de este reg]amento inferno, se establecen las sanciones que a
continiacién se determinan:

- Amonestacién verbal en primera, Y por escrito en segunda mstanc:a por parte del
administrador. :
Imposicién de multa de hasta un SMV
Los que |r1fnng[eren las dISpOSICIoneS de este reglamento, seran demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante uh juez competente de esta ciudad, por las
indemnizaciones a que hubiere lugar y podrg ordenar incluso la suspensicn de los
actos y obras prohibidas, asf como la reposicién de las cosas a su estado originai,
esta accidn serd autorizada por la asamblea general.

SUSpensién de unc o varios servicios comunales, ciando se encuentren en mara por

“dos 0 méas meses en las cuotas de mantenmento sin perjuicio de la aceién judicial
correspondiente.

Los que no pagaren deniro del plazo sefialado las cuotas ardinarias o extraordmanas
impuestas por la asamblea de Copropietarios y conforme con este reglamento, seran

demandados-ante unjuez competente de lacitidad-por eFadministrador del edificioret ————

juicio ejecutivo, quien deberd ademéas reclamar intereses con la tasa méxima
convencional permitida al momento en que se produzea la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no ‘excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que
dete e jpcutar el administrador deberan ser prewamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifica, g
juicio de cualgquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.
Publicar periddicamente la némina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacien acostumbrades por la administracion.

Art. 15.- El adminisirador deberd actuar inmediatamente después de conocida cualquier
accién de infraccidn o falta cometida por los copropietarics ¢ arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de
inmediato. En caso de negligencia comprobada, ef administrador seré respensable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus-bienes o al edificio y podra ser destituido.
por la asamblea.

Art. 16.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta. ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a los reglamentos oa
las ordenanzas sobre [a materia, no obstante lo cual, el acuerdo serd ejecutado baje la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votade a su favor, salvo gue el juez ordene
la suspensidn. Dicha impugnacién sélo podré ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes

" “dl acuerdo o a la notificacion que hiciere al copropietaric sino hubiere ‘asistido a fa reunién en

que se tomo tal resolucién.
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‘CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Scn érganos de lz administracion del edificia: La Asemblea de Cepropletarios, Ei
ray El Adminisirador.

Art 18.- L\SAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- Lz asamblea de mpmpiet:r% s esta
' idad administrativa y se w‘pnre d~ CS Capro p|9tanw de sus
rtantes —uu[a Ia conservacion )

iones u'e

Art_ 18- La S’-‘x mblea estard presidida por el director, y = falta de éste, por el primer vocal ¢
n de designacion.” Es obiigatoria la2 asistencia del administrador y del

Art. 20.- SESIONES- La Asamblez de Copragietarios tendré sesiones Ordinarias v
Exirzordinarias. Las sesis fones ¢ ermanas se realizaran una vez por afc Iendano y dentro de
lcs tres primercs me de da gfio. Las sesmnps txira ordmanas g realizaran cuando

TLSEN Comve

“Art. 21.- CGNVOCATOREA L% r‘onvor‘atar%&—a—A-sambléé para sesicnes Or’dinaﬁasr—ﬂo
Extraordinarias, sera he

previa provia a '

representen por lo meros 30% deE Lota( de votos de Eo< LOLnropmtanob En £aso dp que e!
Dirw-'ror g el Acministrador segln sea el caso, no procedieron a convacar a Asambles General
~ conforme al inciso anierior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respatdo de por
lo menos el 40% del fofal de los votos del inmueble siguiendo el proceso nomat g

n por escrito con una anficipacion de ocho dfas por lo menos, a
ia asamblea y se dejaré constancia de los puntos a tratarse y
ue s [ievara a efecto. En caso de que no hubiers quorum en
e ;' convocada para una segunda
deﬁspués de Ia hora qaﬁa[aua

P! numero de roprL pietarios qu»n aasﬂeren
modificarse, en segunda convocatorta, el orden del diz estabiecido para la primera.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria er
cualquier mo mwr;f xn—mpr que concurran tedo los coorepietarios, en cuye caso se fratara d
una asamt

(At 23.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la asambiea estara integrado nor la
cancurrencia de copropietarios que reprasenten el 51% del 3s ?im_

u'ﬁru'n 2 1a hora fijada para que se instals la a:amblea
"~n*‘~\ fu 1 resoluciones validas, una hora despué
sga el nimero de copropietarios &
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alicuotas cerrespendientes, con excepcin de aquellos casos en Gue se necesite ofra quérum-

.

para tomar cierias resoluciones de carécter especial, segUn io prescrito en este reglamento.

Art. 24.~- R-EPRESE_NTAC!GN.‘- {os copropietarios pueden pariicipar €n la asamblea con
tados los derechos, en forma personal, 0 per medio de representantes. La representacion sé
otorgard mediante poder notarial o per medio de una carta cursada &l director, los gue s&.
adjuntaran al acta de la respectiva sesion. -

Art. 25.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derscho de
concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodataric © usuario, salvo en i0s casos
contemplades en el articulo anterior. : :

Art. 26.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en 1a Asamblea General tendra derecho
- 4 voto en forma corelativa y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda
* departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamplea cada copropietario debera
justificar enconlrarse al dfa en el pago de 1as expensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora'y demés valores establecidos, asi come de cualguier otra cantidad,

mediante certificacion otorgada por f2 Administracion.

At 27 - VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de

votos que represenien mas del 51%, saivo los casas en quelaleyylo-este reglamento exijan- — <

. mayores porcentajes. Cada propietario tendra derecho al voto en proporcion a su alicuata.

Art. 28. Se requerira el 76% del voto de los coptopietarios para aprobar cualquier reforma al
Reglamento Intemo las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas
extraordinarias, asi come las decisiones relativas ala modificacién de la estructura resistente, -
aumentos de edificacion, cambios arquitectonicos & 1a fachada del edificio, traspaso de
propledad, arrendarriento, comodata y reveer decisiones de la asamblea. Los votas en bianco
se sumaran a 'a mayoria numética. S - : -

Art. 29.- LAS ACTAS.- Las actas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma
sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentes, por &l Director y gl secretario. Las aclas originales se ilevaran en ufl libro especial
a cargo del administrador. ' '

Art. 30i.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la asamblea
general.

a) Nombrar y remover 21 directorio de la asamblea y administrador det edificio y fijar la
remuneracion de este Gltimo. ’ :

by MNombrar las comisiones pemanentes u ocasionales que fueren necesaras.

g) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propletarios las cuotas -y las expensas' necesarias para la
administracion y conservacion de los bienes COMUNSS, de acuerdo con este
reglamento. - T
Reformar este reglamento interno de scuerdo con la estipulado en el Art: 28, El
adminisirador haré protocolizar e inscribir las reformas para -qu urtan efectos
lagales. ‘ ER :
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mcs cuanda haya necesidad, para la buena admin nisfraci i,
e los bienes comunes.
0s para que realicen cobras de modificacion o aumentos de
s locales cuarido haya comprobado que son necesarias
cmam nto. ,
Joueatn anual que presente &t Administrador, .
s al adn“mlstrador cuande lo esime convenients v, de
su perlodo.
‘e.tan'os qup m-"n‘nci@rer la ley de propledad horizontal, su
eglamento intemo, a pancm det adminisirador, en los
1SR "nmpwtpncza '
uonum:r Yo cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad
horizental, en < ]HI"‘}&:HTO en las ordenanzas municipales v en el presente
lamento in‘emo, ¥ que sea de interés general para los copropietarios del edificio.
' nar las decisiones del administrador cuando éstas no se sujeten a la
anzas, a los reglamentos, o no resultaren ccnvenientes para los

Or‘ enar, cuando iu el“']mp necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y
cala de la Admi '

se. A rﬂdactadat- y acrobadas en fa misma reunidn, a
5 llevaran la firma del director y del secretario, qu lenes
nision de dos dopropaetanos para que redacte el acta, en cuyo caso

n vigencia inmediata a la celebracicn de la reunion.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Art. 31.- DEL DIR CTORIQ.- El directorio estara rte—grado por el director, dos vocale:
principates ; / SUS J0S supentes v por el administrador quien hard las funciones
secretario,

Art, 32.- Los miembros del directorio seran nombrados por la asamblea de copropietarios,
durarén un afic en sus funcicnes v pedran ser reelegidos.

Art. 33.- Para sar dirsctor, vocal o secretario se requisre ser coprepietario def edlficlo. Los
ms sc.r:m desemoena n forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
arg el primer vecal o 3|gucntes en orden de designacién. Cuando

a su vez, seran convocados los respeciivos suplentes.

Art. 34;- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTCR.

of edificio la representacién legal, judicial y extrajudicial
y cuanto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del

Ticnes de asarmblea general de copropietario
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¢) Asumir pruvloionaimente las funcicnes del admlnlstrador en caso de falta o |mped1mento
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente,
d) Cumplir las demés funciones que se establezcan en las disposiciones Iega[es
regiamentarias y en ia asamblez, asi como las.delegacionss dadas por ésta.

Art. 35,- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.- Coniribuir con el director en las funciones
de éste y velar por ¢! cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblez de

copropietarios.

Art. 36.- DEL ADMINISTRADOR.- Ei administrador del edficio seré elegida por la asambleé
general para el periodo de un afio y pedrd ser reglegido indefinidamente, por periodos iquales.
Para ser administrador no se requiere ser copropietano del edificio, pero si que sea mayor de

edad

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los- coprometanos del Edificio
“FLORENCIA”, sclo o junto con el seficr Director, en cuanto se relacionen al regimen de:
propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre el cobro dé las cuotas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados por laley y

. reglamentos;-entendiéndose que fendra-las-facultades;-para-las-cuales los-mandataries—
necesitan peder o clausulas especiales determinadas en el Cadigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayer celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y reallzando
las reparaciones que fueren necesarias,

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con &l preSUpuesto aprobado y en

cascs de excepcion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la asamblea, con la periodicidad que ésta le sefiale, las

cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la

administracién a su carge con el informe del comisario.

Recaudar dentro de los acho primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los

copropietarics, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y

las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuctas extracrdinarias que acuerde la asamblea y, en caso de mora de més

de freinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via

ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y fas costas procesales. _

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes def edificio a

costa del copropietario ¢ usuario causante o responsable de éstos.

Sclicitar &l juez ta imposicidn de las mulias previsias en este reg%amento cuyo producto

ingresaré & los fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios
para la administracidn, conservacién, reparacidn y mejora de los bienes comunes del

r-=dn” iCio, hasta los mantos sefislados por la asamblea.

Contratar a los empleados y-obreros necesarios para la administracion, conservacion y

impieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal. las

remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamp

parte del presupuesto de gastos anuales.
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la asamblea :
u*uesro psra el

de los phnm arHuﬁebtc
merafms ¥y otm:, dommwrtus fodos los cuaies formaran
clo. Toda esta documentacion oficial deberd e treqa

iar &l :j:ncm y las perfenenrlaa comunes, abrir cuentas cormentes
ntra e Ias con autorizacion del director, en los casos de excercion,
{ lireral ¢) de este articulo, manejar el fondo rotative para
cumplir con el pago de las deudas comures vy, en generz,

ente nentm Ia uest ion pconorr:r‘a como su Unice rﬂ:ooroaue '

copropwhnos ar*endatanca, comodatarios, acreedoras
‘ rescectivas cuctas de derechos
xclusivos y datos.
sistir a las reuriones ce la asamblea general y del directorio.
Atender con prestarciz, esmera y cortesia los requerimientos ¢ sugerencias de s
cupfﬂow::rmf
iariamente al perscnal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores

ervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua v

¥ Nac: , oluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.
3y Cumplir con tedas las demas bmar iones que como mandatario sean convenidas en &l
respectivo co :

W) Para la celebracion y suscripcidn de cualquier contraio, &l ﬂdrriruqtrador debera contar
previaments con la ag  del director,

x} Gancelar cum oporiunamente tadas las obligacicnes de caracter comin - entidad
publicas v priv

y) Ejsrcer los demas atribuciones que le asignen la ley v los reglamentos.

Art. 38.- DEL EPPETAR‘O DE LA ASAMBLEA.- El secretaric sera eiegido por la asamolea
' do de un afic. Podrd ser reelecito en forma indefinida por perfcdas iguales.
Sus mrcmm sor asistlr @ las asambieas generales y efaborar el acta de las mismas, asi
o[a‘cﬂrar en a dlr”r‘ta con fas acciones cue ejecute el directario v ef administrador

son honorificas.

Art. 38.-
contabil
copropietarios
administrador.
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CAPITULO S
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FONDO COMUN DE REQERVA Se crea este fondo comin de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento General de la Ley de
ropiedad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes Y se
incrementara con el producto de tnultas, intereses y comn aportes voluntarios.. Se
destinara a gastos comunes urgente y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos ne previstos en esfe reglamento y que no pueden ser resuelics de
conformidad con fa ley v raglan.ento de propiedad herizontal por nc encontrarse estipulados en -
dichcs instrumentos, serén resueltos por la asamblea general de coprepietarios mediante
resolucién adoptada por méas dei 50% de los asistentes. .
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MO TOA
Escrituras Fublicas . sirvase hacer
.

de Capitulaciones HMatbt-imoniales al teznor de

lo-siguiente : CLAUSULA PRIMERA COMPA-

RECIENTES .- Comparecen a la celebracion de la

-presente escritura el sefor Jeorge Alfonso

no  Romén , de estado civil soltera, por sus
. St . .

A\

proplos derechos . Los ' comparecientes son’
T ' [

para contratar vy obligarse . S
ANTECEDEMNTES : Sonar Jorge Alfanso ﬁ@us—

tim Montalvo Bustamante vy la

Fernanda Zambramo Roman -, en un futuro prdximo

celebran el presente
matrimoniales .

CIDNES. Con antzcedente los compa-

recientes . por med Lo délhpresente instrumento

cenvienen en Zelebrar un contrato de Capitula-

ciones Matrimorniales, en uso de la facultad que
les nceds ol Artic c i cuarenta y
del  Codigo Civil vigente | De

comperzciente=z  , declaran

dauiridos con  anterioridad/o




Jgravaran

Compoa

entenderan irrevocablemente

estilo para la.plens wvall
s Erumento la mimuta

rmada

con matricula profesion

todo 1o cusl

Montslwo..— C&duls de Identidad

rmado} Srta. Meria Zambrano .- Céduls

RODRIGO SALGADO VALDIX
Motarts il Doy . .
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