NUMERO: { 1.783)

COMPRAVENTA : OTORGAN LOS SENORES HOLGUER ENRIQUE
TORRES FEIJOO Y JORGE ALFONSO AGUSTIN MONTALVO A FAVOR
DEL SENOR JAIME ARTURO RODRIGUEZ CASTILLO.-

CUANTIA: $. 22.425,65.-

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantéon del mismo nombre Provincia de
Manabi, Repablica del Ecuador, hoy dia jueves veintitrés de Junio del afio dos mil
once, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Naotario
Pablico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte los sefiores HOLGUER
ENRIQUE TORRES FELIOO, de estado civil divorciado, por sus propios
derechos, quien mantiene disuelta la sociedad conyugal ; v, JORGE ALFONSO
AGUSTIN MONTALVQ, de estado civil casado, quien mantiene capitulaciones
matrimoniales; segin documentos que se adjunta al protocolo como habilitante y a
quienes se les denominara “LOS VENDEDORES” ; y, por otra parte ¢l sefior
iAIME ARTURO RODRIGUEZ CASTILLO; de estado c‘ifﬂ_g:fa.do, _por sus

U S U S ———— e

propios derechos y a quien se¢ le denominard “EL  COMPRADOR”.- los

comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados esta
ciudad; sin parentesco entre las partes, habiles y capaces para contratar y obligarse
a quienes de conocer personalmente, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y
resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla,
me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Plblico, cuyo texto
es el que sigue: Seior Notario: En el Registro de Escrituras Publicas que ticne a
su cargo, sirvase incorporar una de COMPRAVENTA al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intcrvienen, otorgan v
suscriben, por una parte los seffores HOLGUER ENRIQUE TORRES FELIOQ, por
sus propios derechos, quien mantiene disuelta la socicdad conyugal ; ¥, JORGE
ALFONSO  AGUSTIN MONTALVQ, quien mantiene capitulaciones
matrimoniales; segiin  documentos que se adjunta al protocolo como habilitante v a
guienes se les denominara “L.OS VENDEDORES™, v, por otra parte gl sefior
JAIME ARTURO RODRIGUEZ CASTILLO; por sus propios derechos y a quien




se le denominarz “EL COMPRADOR”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Los
vendedores, son duefios y propietarios de un lote de terreno Ubicado en la
Lotizacién Umifia, Calle veintisiete y Avenida treinta de la ciudad de Manta, ¢l
mismo que lo adquirieron por compra a la seffiora DILAY MONTALVAN
QUINTERQ y esposo, escritura celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta en
fecha quince de Febrero del dos mil siete € inscrita en el Registro de la Propiedad
del Canton Manta en fecha veintinno de Marzo del dos mil siete. Lote de terreno
signado con el Numero: CUATRO de la Manzana “L”, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por el Frente, diez metros y linderando con Calie
Piblica ; Por Atrds, diez metros y linderando con el Lote de terreno Namero: cinco
de la misma manzana ; Por un Costado, veinte metros y linderando con el Lote
Numero: tres de la misma manzana ; Por el otro Costado, los mismos veinte metros y
linderando con Calle Publica . Con una superficie total de: DOSCIENTOS
METROS CUADRADOS.- Los propietarios de dicho bien han desarrollado el
proyecto Edificio denominado “ FLORENCIA “. que se encuentra en etapa de
gjecucién y ventas, cuya propiedad Horizontal fue aprobada por el ILUSTRE
MUNICIPIO DE LA CIUDAD DE MANTA, escritura celebrada en la Notaria
Tercera del Cantén Manta en fecha catorce de Septiembre del afio dos mil siete ¢
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta en fecha veintidos de
Octubre del dos mil siete. - Con fecha veintidés de Octubre det dos mil siete, se
encuentra inscrito la CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO denominado
“FLORENCIA”.- TERCERA: VENTA.- Enunciando lo anterior y por medio del
presente instruméﬁrtc‘i, los vendedores, manifiestan que hoy tienen a bien dar en

venta a favor del comprador, UNA SUITE, Patio y ¢l Estacionamiento Seis del

Edificio FLORENCIA, los mismos que se describen a continuacién: SUITE
SIGNADA CON EL NUMERO: CIENTO UNO, Ubicado en Ja Planta Baja, ubicada™

"‘:—_______—_—_N_—_‘
sobre el nivel mas cero coma veinte metros, del Edificic sobre ella se ha planificado
una SUITE denominada 101 y seis plazas de estacionamiento enumeradas desde uno
al seis mds las respectivas drea de circulacion comunal del Edificio denominado

FLORENCIA ubicada en la calle veintisiete y Avenida treinta, Urbanizacion Umifia




de Ia ciudad de Manta, consta de: Sala, Comedor, Cocina, bafic general y un drea destinada
para patio de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba, lindera con Departamento
cuatrocientos dos. Por Abajo, lindera con terreno del edificio. Por el Norte, partiendo
desde el Oeste hacia el Este con tres metros treinta y cinco centimetros: lindera con
estacionamiento seis patio Suite 101, desde este punto con dngulo de doscientos
setenta grados con cero coma sesenta y cinco centimetros, desde este punto con
angulo de noventa grados con tres metros sesenta y cinco centimetros y findera con
Patlp ) Suite 101, - Por ¢l Sur, partiendo desde el Oeste hacia el este con tres metros
treinta centimetros; desde este punto angulo de doscientos setenta grados con cuatro
metros cero ocho centimetros; desde este punto 4ngulo de noventa grados, con tres
metros sesenta y cinco centimetros y {indera con 4rea comin circulacion. Por el Este,
lindera con propiedad particular en nueve metros cuarenta y ocho centimetros. Por el Oeste,
lindera con drea comiin circulacién en cuatro metros ochenta centimetros.- AREA*

50,36m2., AREA NETA: 50,86 M2. ALICUOTA: %0.0785. AREA DE TERRENO: M2.
15.70. AREA COMUN: M2. 9.34. AREA TOTAL M2. 60.20.- PLANTA BAJA

Ublcado sobre el nivel més cero coma veinte metros, del Edificio sobre ella se ha

planificado una SUITE denommada 101 y seis plazas de estacionamiento
enumeradas desde uno al seis masTas_;spectwaq drea de crrculamt’m comunal -
PATIO SUITE 101: ubicada en la calle veintisiete y Avenida treinta, Urbanizacion
'Unnﬁa de la ciudad de Manta, dentro de los siguientes linderos: Por Arriba, lindera
con vacio. Por Abajo, lindera con terreno del Edificio. Por el Norte, Iindera con
area de circulacion en cinco metros. Por el Sur, lindera con Suite 101 en un metros
treinta y cinco centfmetros, desde este punto con dngulo de noventa grados con 0.65
metros, desde este punto con 4dngulo de doscientos setenta grados con fres metros
sesenta y cinco centimetros. Por el Este, lindera con propiedad particular en dos
metros. Por el Oeste, lindera con estacionamiento seis en dos metros sesenta y cinco

centimetros.- AREA; 10 88 m.,, AREA NFTA 1088 M2, ALICUOTA' %0 0168

AREA DE TERRENO: M2. 3.36. AREA COMUN M2 2.00. AREA TOTAL: M2.
- 12.88. ESTACIONAMiEﬁT ElS‘ PLANTA BAJA: Ubicado sobre el nivel més

cero coma veinte metros del Edificio sobre ella se ha planificado una SUITE denominada




101 y seis plazas de estacionamiento enumeradas desde uno al seis mds las respectivas drea
de circulacién comunal. Lindera: Por Arriba, con vacio y Departamento 202. Por
Abajo, lindera con terreno del Edificio. Por e Norte, lindera con propiedad particular
en cinco metros. Por el Sur, lindera con drea comun circulacion y suite 101 en cinco
metros., Por el Este, lindera con Suite 101 en dos metros sesenta y cinco centimetros.
Por el Qeste, lindera con Calle veintisiete en dos metros sesenta y cinco centimetros.
AREA: 13,25 m2., AREA NETA: 13.25 M2, ALICUOTA: %0.0204. AREA DE
TERRENO: M2, 4.09. AREARMUNE M2. 2.43. AREA TOTAL: M2. 15.68.- No
obstante de _a;tmermin;f;e. sus mensuras la vent; ;e la realiza coh;c—)ra;rpo cierto bajo
los linderos ya ‘determinados cualesquiera que sea su cabida; Por lo tanto la
parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio, uso, goce y posesion,
en los inmuebles descritos como el vendido; comprendiéndose en esta venta, todos
derechos’ reales como bien propio de los enajenantes les correspondan o pudieran
corresponderles, en ‘consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se
encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas. - CUARTA: PRECIO.- El precio
de la presente compraventa convenido entre las partes es la cantidad de: VEINTIDOS
MIL CUATROCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON SESENTA Y CINCO
CENTAVOS DE DOLARES; que la parte vendedora declara tenerlos recibidos en dinero
~ en efectivo y moneda de curso legal de poder de la parte compradora; sin opcién por

este concepto a reclamos posteriores; -declara ademds la parte vendedora que los

inmuebles materia del preSenfé contrato se encuentra libre de gravamenes. QUINTA:
SANEAMIENTO: La parte vendedora declara , que &l -bien materia de este

contrato se encuentra libre de todo gravamen el - mismo que no es materia de

juicio y se obliga al sanecamiento -en :los términos de Ley.- SEXTA:
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan - que' aceptan el contenido de este
Instrumento por convenir. a sus intereses y estar conforme. con todo lo estipulado.
- SEPTIMA: INSCRIPCION.- La parte vendedora faculta a la parte compradora

para que solicite la inscripcién - de esta Escritura én ¢l Registro de la Propiedad de

la ciudad de Manta. - Usted sefior Notario, se servird" agregar las demis - cldusulas

de estilo. (FIRMADO) Abogado . XAVIER VOELCKER CHAVEZ, Matr. No.575.-
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en MANTA de [a baroguia MANTA
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rd

¢ -~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL +
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA
N2 5912

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL. CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predigrpang

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eROLAR Y CONSTRUCCION

. TORRES FEJOO HOLGUER Y JORGE MONTALVO
peﬂenecmrkts
ubicada __AVALUG COMERCIALPRESENTECOMPRAVENTA
cuyo . $2547.25 DOS MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE CON 25/100 DOLARES.nde 4 Ia cantidad
de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

_Afigueroa. . . . .. Manta, . 31 _de . JULIO del 202013

Ing. Erika Pazmirio

Directiyr Financiero Municipal










4/ 1 Planas
Inscrito el :  lunes, 22 de octubre de 2007
Tomo: Folio Inicial: I - Folio Final: 1
Nomero de [nseripeian: 28 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se puarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: miéreoles, 12 de septiembre de 2007
EscrituralJuicto/Resolucidn:
Fecha de Resolucian:
a.- Ohservs
Constitucion de Planos del Edificio Denominado "FLORENCIA",

Terreno ubicado en la Lotizacion Umina, calle 27 ¥y Ave. 30 de la Ciuda s Manta,

b Apeliidos, Nombres y Bomicilio de las Partes:
Calidad Cédulp o RELC, Nombre y/o Razdn Social Estadp Civil Domicilia

Propietario 17-03075414 Montalve Bustamante Jorge Alforso Agusti Casado(*)

Propietario 1 7-01745679 Torres Feijoo Holguer Envigue
c.- Esta inscripeién se refiere a ia{s) que consta(n} en:

Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales , 22-0ct-2007 727
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
- Libro

' Planos

‘imero de Inscripciones

f Compra Venta
i Propiedades Horizontales

AT OGRERR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se di un traspaso de dominio o s¢
cmiticra un gravamei

El interesado debe comunicar cualguier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
Firma del R
f;
¢
{

A

Certificacitn hepresa por: Fagina:
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Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 27219

MentaBP TR

Avenida 4 y Calle 11

Manta

Urbano

Suite denominada 101 v seis plazas de Estacionamientos enumeradas desde el 1 al 6; mas las

respectivas arcas de circulacidn comunal. PATIO SUITE 101. Ublcado en el Edifici

denominado FLORENCIA, ubicado en [a Calle Veinisiete y ;-\\temda tlemta Urba;zauon
Umift dé la Ciudad Mde Md?[a dentro de los siguientes linderos. POR ARRIBA: Lindera con
vacio. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera con propiedad
particular en 5,00m. POR EL SUR: Lindera con Suite 101 en 1,35m, desde este punto con
angulo de 90° con 0.65m, desde este punto con angulo de 270° con 3,65m. POR EL ESTE:

Lindera con propiedad paricular en 2,00m. POR EL OESTE: Lindera con Estacionamiento 6

65m. A!\"t"‘.-é_idl ' ‘;mZ. area Neta m2. 10.88. Alicuota%. 0.0168. Area de Terreno m2. 3.36.

Area Comfm. m2. 2.00. Area total m2. 12.88. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECITA SE h\IC UEN TRA LIBI\L DL UI\‘A.\/ AMEN

Comp
Compraventa
Propiedad Horizontal

[Manos

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Wi presas pors Jung Ficha Registeal: R : Tagina:




'/ 2 Compraventa

Inscrito el 1 miéreoles, 26 de marzo de 1980

Fomo: 1 Faolio Inicial: 383 - Folio Final: 383

Numero de Inseripcién; 259 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el ariginal: Noiaria Segunda

Nombre del Canton; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 20 de marzo de 1980
EscriturafFuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:

El lote de terreno ubicado en la Lotizacién Umida Perteneciente a la Parroquia Tarqui y Cantén Manta, marcado con

el Ndmero CUATRO, de la manzana L, con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nomhres ¥ Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Comprador 13-00669254 Montalvan Quintero Bilay Jenny (Ninguno) Manta
Vendedar 30-0000000004119 Delgado Bello Yictoria Hermelinda Casado Manta
Vendedor 80-0000000004118 Montalvan Rivera Samuel Pastor Casado Manta

2 Compraventa

Inscrito el 1 miéreoles, 21 de marza de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 9,762 - Folio Final: 9,774
Niimero de Inseripcion: 703 Nimero de Repertorio: 1,320
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nambre del Cantén; Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2007
Escritara/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Gbservaciones:
Sr. Holguer Torres Feijoo, casado, quien mantienen disuelta Ia sociedad conyugal, el Sr. Jorge Alfonso Agustin
Montalvo Bustamante, quien mantiene capitulaciones matrimoniales, segun documentos que se adjunta al protocolo

come habilitante y en calidad de compradores. sobre un lotc de terreno ubicado en ta Lotizacion Umifia, calle

veintisiete vy avenida treinta de la Ciudad de Manta.

h.- Apellidos, Nowtbres y Dumicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RUC,  Nombre y/o Razin Socia) Esiado Civil  Domicitio
Comprador 17-03075414 Montalvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti - Casado(*) Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Vendedor 80-00600000004024 Bolaiios Sanchez Mareo Antonio “asado Manta
Vendedor 13-00669254 Montalvan Quintero Dilay Jenny a5t Manla

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

&
hY
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeitn: Folio Inicial:  Folig ﬁm‘]:.@ RS
Compra Venta 259 26-mar-1980 383 385

GAD De

37t Propiedad Horizontal

Inscrito el = Junes, 22 de octubre de 2007

2=

Tamo: 1 Folio Inicial: 695 « Foliv Final: 727
Nimero de Inscripeién: 21 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007

Eseritura/Juicio/Resolncién:

Certificaeion impresa por: Juanp Ficha Regisiral: 2721¢




Fecha de Resolucidn:
Observaciones:

onstitucién de Propiedad Horizontat del Edificio Denoeminada "Florenc

Terreno ubicado en la Lotizacién Umifa Calle 27 y Av. 30 de la Ciudad de Manta,

b.- Apetiidns, Nombres ¥ Domicilio de fas Parte
Calidad Cédula o RULC,

mbre v/o Razén Saciad Estada Civi! Domicilio
Propietario 17-0307

5414 Montalvo Bustamante Jorge Atfonso Agus Casado(*) Manta

Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique “asado(¥)

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro:

Maunta

No.Inscripeién:  Fec. Inseripeion:  Fuolio Inicial:  Folio finzl:

703 21-mar-2007 9762 9774

L lunes, 22 de ociubre de 2007
Tomo: 1 Folio Infcialy 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripeisn: 28 Numero ¢ Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: ianta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 de septiembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:
Feclts de Resolucidn:
aciones:

tstitucidn de Planos del Edificio Denominado "FLORENCIA®"™,
Terrene ubicado en la Lotizacion Umifia, calle 27 y Av 30 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres v Domicilin de Les Paries:

Calidad Cédula o RULC, Nombre y/o Razédn Social
Propietario 17-03075414 Moaotabvo Bustamante Jorge Alfonso Agusti
Propietario Feijoo Holguer Enrique
¢.- Esta inseripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro:

]'.

No.Inscripeién: Fec, Inscripcidn: Folio lricial:  Folie final:

07

cidn inipresi par: Juap




| Nimero de 4 ] Nimere de Inscripciones | ¥

i Planos )
| Compra Venta

del martes, 9 de julio de 2013

OFA A O 0

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamen.

El interesado debe comumicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerrificacion impresa pur; Jan Ficha Regisiral: 27219 Pigina: 4
F I '\ 14 £




Empresa Publica Municipal
., Registro de la Propiedad de
' Manta-EP

Aperlura;  jueves,
Manta

N Urbano
/Rol1dent.Predial:

ANDEROS REGISTRALES:
PLANTA BAJA. Ubicado sobre el nive] + 0,20m, del edificio sobre ella s ha planificado una

Suite denominada 101 y seis plazas de Estacionamientos enumeradas desde el 1 al 6, mas las
respectivas drea de circulacion cumal, del Edificio denominado FLORENCIA, ubicado en la
Calle Veinisiete y Avenida treinta, Urbanizacién Umifia de la Ciudad de Manta, SUITE. 101,
Consta de Sala, comedor, cocina, bafio Genenal y un drea destinada para patio, |
siguientes linderos. POR ARRIBA: Lindera con Departamento 202. POR ABAJO: Lindera
con terreno edificio. POR EL NORTE: Partiendo desde el ocste h éia el este con 3,35m-
lindera con Estacionamiento 6 y patio Suite 101, desde este punto con dngulo de 270° con
0.65m; desde este punto con dngulo de 90° con 3,65m- lindera con Patio Suite 101, POR EL
SUR: Partiendo desde el oeste hacia el este con 3,30m, desde este punto dngulo de 270° con
4.08m, desdc este punto con dngulo de 90°, con 3,65m- lindera con area comun circulacidn,
POR EL ESTE: Lindera con propiedad particular en 9,48m. POR OESTE: Lindera con drea
comun circulacion en 4,80m. Area 50,.86m2. Area Ncta m?2, 50,86, Alicuota. 0.0785. Area de
Terreno m2.15.70. Arca comun m2, 9.34. Area Total m2. 60.20: SOl

DESCRITO A LA PRESE]

Compraventa
Campraventa
Propicdad Harizontal

Planos

Certificacidn impresa por: Junp Ficha Registenl: 2
I B




1/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 26 de marzo de 1980
Tomao: 1 Folio Inicial: 383 - Folio Final: 385
Namero de Inscripcion: 259 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Segunda
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de marzo de 1980
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
El lote de terreno ubicado en la Lotizacion Umifia Perteneciente a la Parroquia Tarqui y Cantén Manta, marcado con

el Nomera CUATRO, de la manzana L, con una Superficie total de DOSCIENTOS METROS CUADRADOGS,

b.- Apellidos. Nombres ¥ Domicilio de lus Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre yfo Razon Sociat Estado Civil  Domieilio
Comprador 13-00669254 Montalvan Quintero Dilay Jenny (Ninguno}  Manta
Yendedor £0-0000000004119 Delgade Bello Victoria Hermelinda Casado Manta
Vendedor 80-0000000004118 Montalvan Rivera Samuel Pastor Casado

2/ 2 Compraventa
Inserito ol :  miércoles, 21 de marzo de 2007
Tomo: 1 Folio Lricial: 9,762 - Folie Final: 9,774
Namero de Inscripeion: 703 Nimero de Repertoria: 1,320
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 15 de febrero de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resoluciéu:
a.- (bservaciones:
El Sr. Helguer Torres Feijoo, casade, guien mantienen disuelta la sociedad conyugal, el Sr. Jorge Alfanse Agustin

Montalvo Bustamante, quien maniiene capitulaciones matrimoniales, segun dacumentos que s¢ adjunta al protocelo
como habilitante y en calidad de compradores. sobre un lote de terrene ubicado en la Lotizacien Umiia, calle
veintisiete y avenida treinta de 1a Ciudad de Manta.

b~ Apcllidos, Nombres ¥ Damicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Ruzdn Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-030754 14 WMoutalvoe Bustamante Jorge Alfonso Agusti Casado(*} Manta
Comprador 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrique Casado(*) Manta
Yendedor £0-0000000:004024 Bolafios Sanchez Murco Antonio Casado Manta
Vendedor 13-00669254 Mentalvan Quintero Dilay Jenny Casado Manta

c.- Eata inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libru: No.Inscripeion:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folie final:

Compra Venla 259 26-mar-1980 383 385

37 1 Propiedad Horizontal
Inserito ¢} ¢ funes, 22 de octabre de 2007
Tono; ] Folio Inicial: 095 - ¥olio Finalk: 727
Nimero de Inscripeidn: 21 Numero de Repertorio: 5,219
Oficing donde se guarda el originak: MNotaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Escritura/duicio/Resolucion:

) /i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 de septiembre de 2007 [ r{ ,k
5 y

Certifiearion impress por: finp Ficha Registral: 27220 Pagina: 2 (de 4




Fecha de Resolucidn:
A
u.- Observacione
onstitucidn de Propiedad Ilorizontal del Edificio Denominado "Florencia”
-

Terreno ubicado en la Lotizacién Umina Calle 27 ¥ Av. 30 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Parfe
Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razén Social
Propietario 03075414 Mentalvo Bustamante Jorge Alfo ‘ i C Manta

Bomicilio

Propietario 7-01745676 es Feijoo Holguer Enrigue ) Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que censta(n) en:
Libro: Mo.Enseripeion:  Fec. Inseripeidn: Folio 1

Compr 705 21-mar-2007 97062

47 1 Planns

Inscrito el : lanes, 22 de octubre de 2007

Tomo: i Folio Inicial: 1 - Folio Finatl:

Nimere de Inscriped 28 Namerao de Repertorio:

Oficing donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: miéreoles, 12 de septiembre de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- (Ybservacion
Constitucidn de Planos del Edificio Benominado "FLORENCIA®",
Terrcno ubicado en la Lotizacion Umifia, calle 27 ¥ Ave. 30 de la Ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Xombres y Domicilio de fus Partes:
Calidad Cédula o RUC. Nombre y/o Razon Social Estado Civil
Propietario 5414 Montalve Bustamante Jurge Alfonso Agusti  Casado(*) Manta

Domicilio

Propietario 17-01745679 Torres Feijoo Holguer Enrigue sado(*) Manta

c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

797

Propiedades He ales 21 22-0ct-2007 693 727

Y
it TA
RS .

ipresa pors Jarep




AL DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:

Nimero de Inscripciones

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:55:54  del lunes, 24 de junio de 2013

,‘3\{{0. 7

00 OO

Validez del Certificado 30 dias, Excepte
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Junp Ficha Registral: 27220




Gobierao Autoroma Dascentratizado

Jé MuniciEa! del Canton Manta - TITULO DE CREDITO No. 0001

Rue: 1360000980001
Direccion: Av. $ta. y Gale 9 - Tell.: 2613-479 / 264 1-477

PSR ORI TR

i
: ! 20812013

AVALLO DIRECCION CONTROL | TITULO N°
COMERCIAL  fep FiGRENCIAEST05 - 84363 L 14ran2

: IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
CONCERTO
- X . PARCIA RECARGOS(+) PAGAR
Y] S I B
2/8/2013 1260 CABRERA NARCISA

S R N SR

SALDO SUJETD A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY . MEORAs2011|  soor| | so07
R S N T

Ruc: 136000930001
Bireccidn: Av, 41, y Catie 9 - Tell. 2611.479

Minicpaidcl Canténtanta~ TITULO DE CREDITO no. 000147374

218/2013 2.5

o 5 c
CODIGO CATASTRAL DIRECCION ONTROL.
ED.FLORENCIA SUITE $01+PATIO . 14
1-08-14-13-007 15 B RZ] 74
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEIORAS
VALOR REBAJAS(] T VALOR A
Mromasers ] PARCIA RECARGOS(+] | . PaGAR
. cosadwea] |

SALDO SLJETC A VARIACION POR REGULACIGNES DE LEY

2082013 12:00 CABRERA NARCISA

TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : ZFano: RUC: 1360020070001
Emergencias Teéfono: . Cor avenids 1 COMPROBANTE DE PAGO

Teléf{:)r:]t;? ZC('?'LHlQTST:}T-gg‘%‘? 747 0 2 6 3 0 7 2
, anta.- Manahi . .

DATOS DEL PREDIO _
CIRUC: - 5 FETJOO HOLGUER ENRIQUE |[¢ HORCCLMEICATASTRAL: 5
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD: 1,

RAZONSOCIAL: 1y p TE - DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :

N° PAGO:
CAJA;
FECHA DE PAGO:

INTEEESES

TOTAL A PAGAR

'ESTE COMPROBANTE NO ENDRA .VIDEZ SIN EL REGISTR DE PAGO

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Emergencias Teléfono:
g gleton Direccién: Avenida 11

102 Telfan: 2621777281174 0263073
@ T T mpmy Py g g ii‘-;al]. 2L

- - ‘ ;'

'DATOS DEL CONTRIBW

CYRUC: : TOLRE S o IEHY [ORGELAVECATASTRAL: ¢ -
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD
RAZON SOCIAL: ... . ST 06 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION

DESCRIPCION

SR AL

N® PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO
e
j TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE

ORIGINAL CLIENTE




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

a ,‘F.‘ K .,
No. Certificacion: 10389:
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 2 de julio de 2013 No. Electrénico: 13719

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catustro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se consiato gue:

El Predio de la Clave:  [-08-18-13-006
Ubicado en: ED FLORENCIA EST.06

Areo total del predio seqin escritura:
Area Neta: 13,25

Area Comunal: 2,43

Area Terreno: 4,09

Perteneciente a:

Documento Identidad - Propietario -
1701745679 " TORRES FEIIOO HOLGUER ¥ JORGE MONTALVO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 736,20
CONSTRUCCION: 1811,05
2547,25

Son: DOS MIL(
I

Impreso por: M




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 _ COMPROBANTE DE PAGO

Direccigni Ave?ida 11
entre Calles 11y 12

102 Teléfono: 2621777 - 2611747 0263074
r T Janta s Ma0abi ot x praae o~ -

AR T

CIRUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

N° PAGOQ:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

AL MAerCOies,

DE SOLYENGTK . s fh

¥
‘. 2
w
o =
(5]
1=
<
=
@
e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALGRADA

“
!

No. Certificacién: 104120
CERTIFICADO DE AVALUO

No. Electronico: 13675

ifica: Que revisando el Catastro de

El Predio de la Clave:  1-08-18-13-007
Ubicado en: ED FLORENCIA SUITE 101+PATIO

Area total del predio segtin escritura:
Area Neta: 61,74

Area Comunal: 11,34

Area Terreno: 19,06
Perteneciente a:

Documento Identidud Propietario

1707745679 TORRES FELIOQ HOLGUER ¥ JORGE MO

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3430,80
CONSTRUCCION: 24116,40
27547,20

Son: VEINTISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES CON VEINTE
CENTAVOS

medi

Bien

Impreso por:




@ " GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL .
W~ DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NS 84267

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de _ToRREs 100 HOLGUER Y JORGE MONTALYO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta,

VALIDA PARA LA
1081813007 LORENCIA SUITE 101+PATIO

Manta, vei de junio del dos mil‘rrece

ESCENTRAL I ZADO,
CANTON  MANTA /

IMAIGM )




ALCABALAS Y ADICIONALES

0038025

Comunico a usted |a celebracién de

i il < Wh 3 TER O ¥ COMSTRUCCICH
una escritura piblica de: :

n_ - ' de la parroquia
____deicantéen

ubicado e
que otorga _
. afaver

_;y cuyo pagoe se efectla conel siguiente detalle:

ALCABALA Impuesto Total —
ADICIONALES ‘ Benef Guayaquil

s A
LD L
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MUNICIPALIDAD DE MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS |

£

*

‘HA:31/mayo/2011 . No. Electronico: 11028

crito Director de Aifah’ms, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el
de Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

Predio de la Clave:1081813007 :
cado en: ED.FLORENCIA SUITE 10:_1_+PATIO

~ Area Total del Predio Segin Escritura:

Especie \Asa Total del Predio M2
" Pertencciente a: TORRES FELJOO HOLGUER Y JORGE MONTALVO

$ "Cuyo Avaldo Vigente en Délares es de:

- 0081733

p

TERRENO:  1,906.00
* CONSTRUCCION; - 13,329.79
| 11523579

SON: quince mil doscientos tremta y cinco Délares con setenta y nueve Centavos

AVALUQO ANO 2005: _ :
TERRENO: 15846
CONSTRUCCION; 1,108.20
| | 1,266.66

SON; mil doscientos sesenta y seis Dolares con sesenta y seis Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre 22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011. '

MARY REYES

1 . Impresa: 3l/may20i1 . -
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LA DIRECCION FINANCIERA MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

Valor § 1.00 délar
ubicad & TO RITOTA SUITE 101+4BATIO
00473394 CUYQVAT IO COMERCIAL DTE ___asciende a la cantidad

de 1235 7% quince mil desdentas treinta v dacs Dalares con setents 7 BReve Senmvos

CERTIFICADD COMBRA VENTA TERREN OV CONSTRUCCION. AVALUO 2003 § 1d06.45

LIQUIDACION DEL IMPUESTO A LAS UTILIDADES

leerenCIa Neta:
Anos Transcurrldos




PROPIEDAD ITOR
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LA TESORERIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

. *
+

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

v se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente
de pago por concepto de impuestos o gravamenes a cargo de
Valer § 1.00 Délar

0067368

=7

10
qq PALUS A i
DRIZIZL0DT ED. T
12 & |
13

14

Gralicas “Color Pront” Teiblono: 2628054 - Manta




Manta, 14 de Marzo del 2011

CERTIFICACION

peticidn del interesado, téngo el bian de CERTIFICAR, que el Sra. RODRIGUEZ RODRIGUEZ
AARIA JACKELINE con numero de cedula 130420820-8, se encuentra registrada en nuestro
sistema Comercial SICO como usuario de CNEL REGIONAL MANABIL con servicio actives
#668055, en la Direccion B/UMINA calle 27 v av. 30. Encontrandose al dia en sus pages.

A
i\.l‘

Par cuanto no tiene deuda pendiente con esta Empresa.

La interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

- ‘{‘ |
uardo Ceriz Flores
JEFE DE RECUPERACION DE CARTERA

arado R.CV//YVergara

. Recuperacion de Cartera Vencida

T Ma n

Secdinhem J850 6 Bargter y2




Manta 16 de Junio del 2011

CERTIFICACION

El departamento 101 de! EDIFICIO FLORENCIA se encuentra al dia
en las alicuotas,-hasta Junio def 2011 | o

El interesado puede hacer uso de este certificado.

Jazmin Ponce

Propiedad Horizontal




BOMBEROCS DE MANTA \

T 4V
RUGC: 1380020070001 S mme T AMET RE DA
Dirpcsitn: Avenida 11 CQM?RQEANTE DE PAGD
"~ entre Calles 11 y 12 A - =00
Teidfono: 2621777 - 2611747 N 171568
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENC IA

DATOS DEL PREDIO

CLAVE CATASTRAL:
AVALUD PROPIEDAD:
GUER Y JORG DIRECCION PREDIC:

101 + Bp

CAJA:
FECHA DE PAGO:

w
=
Z
£
—
Jo
=
<
=z
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Z
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1703075414
EERLA

MONTALYO BUSTAMANTE JORGE
AL FONSD AGUSTIN
PUCHINCHA OUHTO

CANTEON




ED:Ficzo FLORENCIA

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
FLORENCIA

1.- DEFINICION DE TERMINOS

11.- AQ.L.. DEL TERRENO:

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:

Comprande Jz 'otalidad del drea de constitucion del edificio, incluyendo las
terrazas accasibles. '

1.3.- AREA COMUN:

Esta comprﬂn por la suma de todas las areas de uso o propiedad comun de
lcs Popropm faros ¢ s pisos del edificio, exceptuande el terreno que siendo
también arza comun, para efactos del presente estudic se lo con:.derara Cano cr~a dn
terreno simplemente. : -

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Le todas las arsas vendibles de todos los locales y
area de construccion v el area comin dei edificio.

S pa ares ane(usy accevo.lag dp Io £S paf i0s comun—cs

les, red ciectnra telefonica, desde la acometida hasta

a local o dwoartamerto. lguaimente Je pertenece al

lr_up'etam, sor de las losas d a.y de tumbadc de su local o
departamento. :

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cualre decimaies g e--'
corespondiente a cada local la sumatoria d

1.6.- CUCTA DE AREA COMUN:

£s 1a superficie ¢ porsien de area comin que le
..efectos de tbutacion y copropiedad.

=3 v de dominic indivisiples del edificio, los sxju;cnt
uentra implantado e Edific! inclusion de lo

AD HORIZONTAL EDIFICIC FLORENCIA
PAG. 1




_i-{

EDIFICIO FLORENCIA

Los acossos, retiros y gradas.
La estructura o elementos resistentes del Edificia. A
Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espescr, que separan bienes
exclusivos de bienes comunes ¢ que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes
no medianeras de servicios generales. o
Los ductos de instalaciones y pozos.de luz.
Las fachadas det Edificio y sus caras exteriores. ' :
Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador y gl tablerc de
medidores de los departamentos o locales. :
Las cisternas, &l tanque elevado y bombas del sistema de dotacién de agua potable.
Todo el sistema de agua potable def Edificio.
Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Liuvias. . . .
‘Todas las deméas partes y elementos del edificio gue no tengan el caracter de bienes
- exclusives. - ' ' c

-1.7.- CUOTA DE TERRENG:

_ " Eselareac parte de tereno que le comesponde a cada Local o departamento
para efectas de fributacion y copropiedad. — -

18:VALORDELLOCAL: T e et

. Representa el costo total o departamento, en el que se encuentran incluidos los
gostos correspondientes al 4rea neta del departamento o local y las cuotas de area coman:
y terreno que le correspondan. ' :

Cabe indicar que existen dos fipos de valores de cada locat: ei Comercial
Municipal v el de venta; el primero de acuerdo al avalto catastral vigente y el segundo ©
precio real, que se usara para efectos de |a promocion ¥ venta de los locales del Edificio. -

2~ DATOS GENERALES.-

2.1.- ANTECEDENTES: ' -
- Los sefiores Holguer Torres Féijao y Jorge Montalvo Bustamante, son propietarios del

“EDIFICIO FLORENCIA® el mismo que se desea incorporar & Regimen de Propiedad
Horizontal, con tal propésito se procede a realizar el presente estudio.

BICACION:

eno en-&l que se encuentra implantado el “EDIFICIO FLORENCIA" se encuentra

4/ ubicado en 1a » 27 Y Avenida 30, y es el Lote # 4 de la Manzana L con la clave

{iZcatasal & 10‘@1’”8{&3000 de la urbanizacion Umifia; paroquia Manta, cantdn Manta, ¥

presentétas sIf;iuifjagtes ‘medidas y linderos: |
£

. PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLORENCIA _t
- PAGZ U




EDIFICIO FLORENCIA

" Frente: 10,00m. = ~uenlda 30 {antes Calie Publica;
Afras: 5,00m. —Lofe # 5 de lamanzana L
Costado Derecho: ”ﬂ 60m. — Calle 27 {antes Calle Publica)
Costado lzquierdo:  20,00m. -Lote # 3 de lamanzana L
Arsa ‘

2.3.- DE‘*"‘FIP"‘I N GENERAL BEL EDIFICIO:

Fl edifi compens de cinco piantas, que son: Plania 3ajg, Primerg; Semrc‘a y
&t p de Terraza y de las &reas comunes gue se sncuentran
dos al presente estudio

L2 edificacian tiene las siguientes especificaciones #cnicas generaies:
s Esfructura: Hormigdn Armado. . _
Paredes:  Mamposterda de ladrllo cniumdo con pintura de caucho interior y
extericrmente.
Pizos: L\.‘ amica Imporiada
in"ta{ ciones eiéctricas:  Empotradas
anitarias: Empofradas
Eum; nic negro y vidrio negro.
s de Hormigdn Armade.
Horrnwon Armado.
Escaleras: H n Armado.
Puertas:

2

3.- ESPECIFICACIONES PARTCULARES DE CADA UNO DE LOS LOCALES ©
DEPARTAMENTOS:

3.1.- PLANTA BAJA- -
Ubicado uoore &l Nl\r’ﬂl +0,20m. del edificio, sobre ella se ha planificado una Suite
denominada 101 v seis plazas de Estacionamientos enumeradas de 3df= et1 a6 maslas

respectivas 2

3.1.1-
Forar
Par abajo:
Parel nore
Por el sur:

; circulacion comunal en 5,00m
: lm.m a con &rea circulacién comunal en 5,00m.

12 2, B0mz2.




( (}ﬂﬂ?f’?ﬁ’{)

EDIFICIO FLORENCIA

Por el norte:  lindera con area circulagion comunal e 2, 50m.
Por &l sur; lindera con Avenida 30 en 2,50m. :
Poreleste:  linderacon area coman circulacion en 5,00m.
Por el ceste:  lindera con area cirgulacion comunal en 5,00m.
Area: 12.50m2. - '

3.1.3- ESTACIONAMIENTO 3 _

Por arrfba: lindera con vasio y Departamento 201

Por abgjo: - lindera con terreno ediiicio.

Por el norte:  lindera con 4rea comdn circulacion en 2,50m.
Por &l sur: lindera son Avenida 36 en 2,50m.
Poreieste:  lfindera con drea comin circulacion en 5,00m.
Por el este:  findera con area comun circulagion en. 5,00m.
Area: 12,50m2.

- 3.1.4,- ESTACIONAMIENTO 4:

Por amiba: . lindera con vacio y Departamento 201

~ Porabsje:  lindera con terreno edificio _

" Porelnorte:  lindera con area coman circulacion en 5,00m.

Por el sur: lindera con &rea comdn circulacion en 5,00m..

- Poreleste: - . - lindera con 4rea comin circulacionen.2,50m.
Por el oeste;  lindera con Calle 27 en 2,50m. '

- Area 12,50m2.

3.1.5.- ESTACIONAMIENTO 5 - |

Porarmiba: - lindera con vacio y Departamento 202
Porabgjo:  lindera con terreno edificto ' .
Porelnorte:  lindera con area comin cireulacién en 5,00m.
Porelsur - lindera con 4rea comin cireulacion en 5,00m..
Pareleste:  lindera con area comin circufacian en 2,50m
Por el peste:  lindera cen Calle 27 en 2,50m.

Area: ~12,50m2.

3.1.6.- ESTACIONAMIENTO 6:

For amba: lindera con vacio y Departamento 202

Por abajo: lindera con terreno de edificio

Por el norte:  lindera con propiedad particular en 5,00m..

Porefsur.  findera con area comin circufacion y Suite 101 en 5,00m.-
Poreleste:  lindera con Suite 101 en 2,65m.

Por el oeste:  lindera con Calle 27 en 2,85m.

Area: 13,25m2.

3.1.7.- SUITE 101 F

" Consta de Sala: Comedor, Cosina Bafio General y un ar ;‘:{_dehﬁnada ,
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: i :
Por arriba: lindera con Departamento 202

Par abaic: lindera con terreno edificio.

 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLORENEEAT




EDIFICIO FLORENCIA

corelnorie;  pardendo desde el ceste hecla el ese con 3,35m.- lindera cond
i 101: desce este punto con ™
& este punto con anguio

y Pafio Suite
con 0,65m.; desd
; Jindera con Patio-Suite 101
ramendc de.g.v s peste hacia e este con 3,30m.; desde esle
angule de 270° con 4,08m.; desde este punto con angulo
con 3.65m.- lindera con &rea comin circulacion. -
n proviedad particular en 9,48m
on drea comin circulacion en 4,80m..
50,86mz.

G
d

ATIC SUITE 101 _
TinderaTonvaco T T
-lindera con terrero edificio
i findera con propiedad particular en 5,00m.
Porelsur,  lindera c',n Suite 101 en 1,35m.; desde este punto con angulo de
‘ a0° con 0.65m.; desde este punto con &nguio de 270° con 3,85m.
Por el este:  lindera con OruDlrdcd particular en 2,00m.
Por el oeste: lindera con Estacionamiento 6 en 2,65m..
Area: 10,88ma2. '

3.2~ PRJMEQA FLANTA ALTH
Compuesta por dos Departamentos endmeradns £Omo 201 y 202, mas sus FQS{JE(JTI‘H‘
areas de sirculacidn comunal.

OEPARTAMENTO 201

r,a,a plﬂnmrado con los siguienies ambientes: Sala Comedar, Cacina Bafic Gereral y
0 Twlacte[ se circunscribe dentre de las slgmentes medidas ¥ linderos: '

ra con Departamento 301 :

~on Estacionamientos 1, 2, 3y 4y &reas comunes de circulacion
. | geste hacia el este con 3,71mi -lindera con Departamento
202: desde este punto dngulo de 90° con 2,57m.; desde este punto angulo
de 270° con 4, 79m.- lindera con rea somin circulacion (escalera)
parfiendo dese ef ceste hacia el este con 3,75m.; desde este
punto enﬂu[u de 90° con 0,50m.; desde este punto angulo 270°
; cesde este punto angu!o de 270° con 0,50m.; desde
u‘tc de 80° con 3,85m.- findera con vacio
0&n f_,*lSm.

ompone de :
f“[‘y pofae 2 ientes mes:ndas y imdcroa.
apartamento 302 _
lfndcra con S 01y Estacionamientos 5y &
nartiendo de | osste hacia el este con 1,50m.: desda,

D HORIZONTAL EDIFICIO FLORENCIA |
. PAG.S .




EDIFICIO FLORENCIA

. punto angulo de 270° con 0,95m,; desde este punto angulo de
§0°,con 3,65m.; desde este punto &ngulo de 90° con 0,60m

. desde este punto angulo de 270° con 3,35m.- lindera con vacio.

Porelsurr  partiende desde el oeste hacta ef este'con b, 04m.- lindera con
‘Departamento 201 v &rea comdin ¢i irculacién; desde este punto
angulo de 90° con 0,95m.; desde este punta angulo de 270° cen
2 48m.- lindera con rea comin circulacion (escalera y ducto)

Por el este: lindera con vagio a propiedad particular con 8,55m.

Por ¢l ceste : Partiendo desde el sur hacia el norte con 4,00m.; desde este
punto angulo de 90° con 0,40m., desde este punte angulo de
270° con 1,20m.; desde este punto angulo de 270° con 0,40m;;

: Desde este punto angulo de 90° con 3,85m.s lindera con vacio:

Arear - 79,00m2 .

3.3.- SEGUNDA PLANTA ALTA :
- Compuesta por dos Departamentos enumerados come 301 y 302 mas Sus respec’uvas
areas de circulacion comuna, :

33.1-DEPARTAMENTO 301 - : o
Esta conformado por Sala; Cemedor; Cocina; bafio General y Donmtono Master y

" contiene las-siguientes medidas y linderos:

Por arriba:  findera con Departamento 401
. Porabajo: lindera con Departamento 201- ' :
Por el norte: partiendo desde el oeste hacia el este con 3, ?1m lmdera con Departamento _
30Z; desde este punio angulo de 50° con 2,57m.; desde este punto anguio
270° con 4,79m - lindera con érea comdn circulacion (escatera)
' Porelsur,  partiendo dese el oeste hacia el este con 3,75m.; desde este
‘ punto angule de 90° con 0,50m.; desde este punto angulo 270°
con 1,10m.; desde sste punte angule de 270° con 0,50m,; desde
esite punto angule de 90° con 3,65m.- !mdera con vacio
Por el este: lindera con vacio en 7,15m. -
Por el ceste: lindera con propiedad particular en 4,58m.
Area: 47,90m2

3.3.2- DEPARTAMENTO 302

Constituide por Sala; Coemedor; cocing; Dermitorio Master con Bafic; Dormitorio; Bafio
Generdl, y posee las siguientes medidas y linderos:

Por amiba:  lindera con Departamenta 402

Par abajo:  lindera con Departamento 202
Dar al nartar narfandn A:\Sde e% Qeste hag;g al QS con 1 Efm - dner{a agta

1 W A 1V Lo ;JU[ (SRR AW L PR LA 1Q el T )dWUL Ty WD i S

punto &ngulo de 270° con 0,95m.; desde este punto angulo de
90° con 3,69m.; desde este punto angule de 90° con 0,60m -
desde este punto dnguio de 270° con 3,35m.- lindera con vac

* “Porel sur: -partiendo desde ei oeste hacia &l este con 6,04m.-lindera

~ Departamenio 301 y &rea comn circulacién; desde est

anguio de 90° con 0,95m.; desde este punto angulo deg
2,46m.- lindera con area comiln circulacion {escalera \_ﬁ dﬁcto)

B PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLOREN
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P' m,rfe con 4 f’me dbc:u 'e
0 4um ., desde este punto anguilo de
te punto angulo de 270° con 0,40m;
40° con 3,85m.- lindera con vacio!

CERA PL"NT& AlLTA
epartamentos enumerades coma ¢ 401 y 402, mas sus resp ectivas

AMENTO 487
d con log ambientes olgmentm Sala; Comedor; Coging, Dormlton
s fiene las siglientes medidas y linderos:
a Suite 501
Departamentc 301
sde el oeste hacia el este con 3,71m.. lindera con Depﬂrtomnmo
e punic angulc de §0° con 2,57m.; desde este punio angulc
1 4,79m.- lindera con area comin circufacion escalera)
5 dese el oeste hacia e sste con 3,75m.; desde este
o de 90° con 0,50m.; desde este punto angulo 270°
1,10m.; desds este punto angulo de 270%con 0,50m.; deade
:nto angula de 86° con 3,85m.- lindera con vacio
vacic en 7,15m.
piedad particutar en 4,58m.

r Cocina; Dormitorio Master con Bafio; Dormitorio;, Bafio
' zﬂ ntes medidas'y lindercs:;
nla Suite 501 '
n I_Je:)artﬁmerito 302
iendo desde el oeste hacia el este con 1,50m.; desde esie
o je 2: G" con G, %m desde astp pl_nto anguio de

0 &n g ulo de 270° con 3, Snm - hndera wn vacic.
&l paste hacia el este con §,04m.- lindera con
1y &rea comn eirculacion; desde €
0.95m.: desde este punto angulo de 270° co
-~ on aréa comun sirculacion (ascalera y ducto), s
a con vacio wap!edﬂd particular con 8,55m.
Jpoje ei sur han,ra el norte con 4,00m.; desd

chdF‘ esie punto angu

puntc ) an mlo d O° zon 3_,83m. lindera ccn v

5;(1.
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3.5.- CUARTA PLANTA ALTA O DE TERRAZA
Complesta por [a Suite 501, mas las respectivas dreas de circulacion comunai

.. 35.1.-SUITE 501 ' ‘
Se ha ya conformade por Saia; Comedor Coczna Sala Familiar; bafo general y Dormitorio
Master; con las siguientes medidas y linderos:; _
Poramriba:  lindera con losa de cubierta
Por abajo. - lindera con Departamentos 401 y 402
Por si norte: lindera con Terraza 501 en 7,00m.
Porelsur:  partiendo desde el ogste hacia el este con 3,35m.; desde este
" punto &ngulo de 270° con 1,85m.- lindera con Terraza 501;
desde este punto dngulo de 90° con 3,65m.-lindera con vacio
Por el este:  partiende desde el sur hacia el nerte con 4,58m.- lindera con
propiedad particular; desde este punio angulo de 80° con
4,13m.; desde este purto angule de 270° con 2,47m.; desde
este punto angulo de 270° con 0,73m.; desde este punto angulo de
- 90° con 0,95m.; desde este punto angulo de 270° con 3,40m..- lindera con
area comunal ducto y circulacion (escalera); desde este punto éangulo
'de 90° con 5,45m.- lindera con propiedad particular
Por el oeste: findera con Terraza 501 en 10,95m.
“Aear - - 66,86m2 L

.. 3.5.2.- TERRAZA 501
Por arriba:  lindera con vacic
For abc lindera con Departamentos 401y 402
~ Por el norte: partiendo desde el oeste hacia el este con 1,50m,; desde este
punto anguic de 270° con 1,07m.; desde este punto 4ngulo.de
90° con 3,55m.; desde este punto angulo de 80° con 0,30m.;
: desde este punto angulo de 270° con 3,35m.- lindera con vacio
Perefsur  partiendo desde &i ceste hacia el este con 3,75m.; desde este
punto angulo de 0° con 0,50m.; desde este punfe angulo de
. 270° con 1,10m.- lindera con vacic '
For el este: partiendo desde el sur hacia el norte con 1,05m.; desde este
' punto angulo de 80° con 3,35m.; desde este punto angulo de -
270 ° con 10,95m.;desde este punto angulo de 270° con 7,00m.-
lindera con Suite 501; desde este punto angulo de SC° con 4,50m.
lindera con propiedad particular
Por el ceste: partiendo desde el sur hacia el norte con 11,15m. desde este punto
anguio de 80° con 0,45m.; desde este punto angulo de 270° con
1,20m.; desde este punto angulo de 270° con 0,45m.; desde este
puntc angulo de 9C° con 3,85m.- lindera con va

PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO FLOREN cia
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‘4.0.- INFORMACION PARA FL PROCESO:

4.1.- CUADRO
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4.2.- AREAS GENERALES:

- 200.00 (m3




5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: '

EDIFICIO FLORENCIA

oo @] oo | |__zm| )
Estacionamiento 03 | 8
Eradonaniors |
 Eaconamienot:

S T T I3 R ) -1

'

Y R N I ] R
IDepartamento202 | 7900 0429|  2438] 1450} - 93s0) .
Separamanto | s oo ] & 5]
epatmer iz A

T Y MY N 1 1
Peparameno iz | om0 o _mis|_wm| e8]

o )

Terasetl | eio0] oo fem|  tia0| 7]
TOTAL GENERAL = 648.05 1.0000 200.00 - 118.98




REGLAMENTO INTERNOQ EDIFICIO
“FLORENCIA”

CAPITULO 1
DEL REGIMEN DE PROP!EDAD HOR!ZONiAL

‘FLORENCIA” Bluthdimer”t;‘ se encuentra mnst m y p<3té som@tl,'@ tajo

E' Ej'*"mo ‘FLORENCIA" se compone de hienes exclusivos y bienes comunes. Son
sn singular y exclusivamente a cada propietario como los
' son bienas comunes todos los demas que se definan

reglamento interno.

CAPITULO 2
~ DEL EDIFICIO

_ ) “FLORENC!A" se encuentra ubicado en fa calle 27 y avenida 30 de la
perrcqui" . anta, clave catastral # 1081813000 y esta sometido al Regimen
de Propiedac zontat e {:r'mrrmidad con las leyes, orderaﬂvae y reglamentos perﬂnentws
Se compone dH 5 I:arhk gue son. Planta Baja compuesta | nor una Suite y 6 plazas de
astacionamiento; Tra Planta Alta compuesta por 2 depaﬁar%n‘zcs 2da. Planta Alta
complesta por 2 tamentos; 3ra. Planta Alta rompues*a por 2 departamentos; 2 4ta,
Planta Alta ¢ Terraza compuestz por 1 departamente mas area de terraza.

0, de acuerdo con el reglamento interno de propiedad
imensiones y ubicacion del edificio, distribucion de las plantas
en que esta dividic departamentos que integran cada planta v las ~Speciﬁcaciones de los
espacics de ¢ instalaciones y demas bisnes comunes det ecificio
{05 piancs & ia forman parte complementaria del presente rrgidmento el cual lo
aceptar oietarios como Gnicas para sf régimen de propiedad horizontal, su relacion y
sus derschos.

CAPITULO 3
CE I.O-S".BiENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

sus respectivos propietarios.
S»pdrcn un departamento de ofro de distinta duefio, las a
j0s de circulacion o de los ductos de instalaciones de

PaG-11
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los servicios generales. Las paredes que delimitan el edificio con ef exterior son de propiedad -
exclusiva, exceptuando la fachada en planta baja. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrics, marcos y puertas. ' o _
Se excluyen las puertas que comunican con los ductos de instalaciones ya que éstas san
bienes comunes. La puerta principal de entrada al edificio, ef portal, los pasillos, efc. son
bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada. ' o -
Respecto &l area de estacionamiento vehicular, en caso de producirse accidentes entre dos o
mas vehiculos, el causante resarcird los gastos respectivos al propietario del vehiculo
nerjudicado. En todo caso los .accidentes que se produjeren dentro del &rea de
estacionamiento seran de cuenta y riesgo de los actores. En caso de no ponerse de acuerdo,
se estard a lo dispuesto en la Ley y ala competencia de los jueces respectivos.
Se prohibe el uso excesiva de bocinas, alarmas scnoras, equipos de sonidos, reuniones
sociales, etc., dentro del drea de estacionamiento, asi mismo queda prohibido expresamente,
~lavar vehfculos dentro de ésta zona. ' '

~Art, 6.- MANTENIMIENTO.- A cada prapietario le correspenderd cubrir por su cuenta los
gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi coma el
pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

Art. 7. REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES COMUNES.. Para introducir
- modificaciones e los- bienes. exclusivos gs-necesario que la.obra proyectada no comprometa. . =
la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad del inmueble declarado en propiedad -
horizantal, salvo que dichas modificaciones ademas de no comprometerias, cuenten con la

- autorizacién de los copropletarios asistentés a la Asamblea de Copropietarios en la que se

_ trate y apruebe dicha solicitud y que ademés se encuertre de canformidad con la Ley de
Propiedad Harizontal, el Reglamento Generat y el presente Reglamente Interno. . =

Ari. 8.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes todos los elementos y partes del edificio
que no fienen caracter de bienes exclusives, los cuales sometidos como estan af régimen de
copropiedad, no son susceptibles de aprapiacitn individual ni exclusiva y sobre ellos cada
copropietario tiene un derscho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece
en el presente reglamento. : ' '

Art. 9. DERECHOS DEL USUARIO.- E! arrendatario, usuiructuario o acreeder anticrético
futuro, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio ¥

en las obligaciones inherentes al régimen de prepiedad horizontal, excepcion hecha del pago
de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 16.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,

conservacian, repesicion y/6 mejora de los bienes comunes seran de cargo de todos los

copropietarios segln fas cuctas establecidas en este reglamenio. o

Se exceptiian los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los aclos de culpa o
= sl copropletario o usuario, los cuales seran de cuenta exclusiva def responsable.
L85 copropisiarios estarén sofidaiamente “obligados al p G

respectivos arrendatarios, usuarios, comadatarnios, &

persona que usa st propledad exclusive, con i
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‘CAPITULO 4

Art. 11.- DERECHGS Y OBLIGACIONES DE LOS COPRCPIETARIOS.- Suﬂ
obligaciones de los copropietarios: .
a) Ejrarcer sus derechos
- en la forma vy
eg(amm ifo General y este ."EGEambﬂtu,
Et, c de propiedad sobre los bienes ¢

reglamentaria;

Ceneurrir con puniualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticion v, en general, hacer uso Ce las derechos y a tnbucaom—s
que la ley y este regldmﬂn‘m e asignen comao miembre de este organismo colegiad:
Cumpiir con las ¢ ciones legales y reglamentarias que norman el .ﬂg men de
procledad heri s de este reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea
de cooropietarios y desempenar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

Ppmnm al adrﬂinist'ador la Ewsoeccién de sus departament'os en caso de dafos en sus

Notificar al admi ‘rador con c:' nomore, leECqun y tekefono de la peraowc qL,, en
adsencia de! copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de [as
lzves de su departamento a fin de que actlie en caso de incendio, accidentes, FJFIU ade
cualquier instalacion u ofros casos de emPrgencza‘
Introducir clausula especial en los cantratos de enajenamients, fimitacién de dominio,
comodate, arrendamiento o anticresis, efc. que ceiebre el cogropietario respecto a sus
hienes exclusivos en vifiud de lo cual el adguiriente o usuario sa somete expresamente al
presente reglamenio v a las resoiuciones generaies tomadas por la asamblea de
coprepistarios;
Contribuir y pagar opertunamente fos gastos-y expensas ordinarias y extraordinarias
ara la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio v mejoras
con arreglo a fa tabla de cuctas que se establezcan de acuerdo
otas. Esias cuotas deberén ser satisfechas dentro de los cinco
mes. En caso de mora se cobra €l interés maximo comercial
0 d:n Iq accion judir“iai Corresp(“ﬂ'“ﬁﬂﬂ‘*e

de pruduurSG aeotrur"mu dano parcial del edfﬂuD. Estas
ntre del plazo que sefizle la misma asambles,
S0 Y UsO del inferior de los departamertos es
Pcpmw

vel luuar destinads para el efecto, la misma que sera depositada en
hermsticamente cerradas.
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edificio, se fijaran de acuerdo con la siguiente tabla, la misma qlie establece [o que cadalocal -
representa porcentualmente con reiacicn al edificio. .
Estos gastos estaran contemplados en e respectivo presupuesto anual, ef mismo que: pedra -
ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se hara al aumento

de castos generalizados para lo cual se tomaran como indicaderes el aumento de indice de
nrecios u ofras situaciones que alteren la sconomia nacional, como en el caso de la
devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de reformas en la legisiacion laboral,
previa aprobacion de la asamblea de copropietarios '

ESTACIONAMIENTO 1 183
~ ESTACIONAMIENTO 2 1,93
ESTACIONAMIENTO 3 193
ESTACIONAMIENTC 4 183
ESTACIONAMIENTO 5 193
ESTACIONAMIENTO 6 2,04
CSUITE 101 7,85
PATIO SUITE 101 168
DEPARTAMENTO 201 7,39
DEPARTAMENTO 202 - 1219
DEPARTAMENTO 301~ 7,33
DEPARTAMENTO 302 1218
DEPARTAMENTO 401 . 7,39
_ DEPARTAMENTO 402 12,19
SUITE 501 10,63
TERRAZA SUITE 501 941
100, %2

CAPITULO 5
DE LAS PROHIBICIONES

Art. 13.- Esta prohibido a los copropietarios, atrendatarios y eﬁ,generai a fodas las perscnas -
que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos dei edificio: :

a) Dafiar, modificar ¢ alterar en forma alguna, ni aln a tiulo de mejora, los bienes
comunes del edificio, L o

b} Modificar las distribucicres de la tabiqueria, de fa mamposteria de su propiedad
exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa de la Asamblea General de
Copropietarios, previa consulia a un Ingenierc Consultor capacitado para indagar si
los cambios propuestos son posibles. La tabiqueria de ductos es inalterable.
Hacer uso abusivo de su departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demés. -
Destinar sus bienes exclusivos a un objeta distinto de aquel para.el cual fueron
construides o usarlos con fines ilicitos, inmarales, contrarios a este reglamerito y que
asfecten las buenas costumbres;la tranquilidad de-los copropietaﬁsi- o-la seguridad
del edificio. i
Instatar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones. intesfieran.q distorsionen
las ondas radiales o de television, o alteren ¢l flujo de fa coiente-ele
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f) Almacenar substancias explosivas, tdxicas, nsalubres o contaminantes tanto en 0s
bienas exclusivos como en los oo munes;

g} Tecar misica o causar ruido a niveles que trasciendan del Zmbito del departamenta,
introducir v manten ‘r animales domésticos que 2 juicio de a asamblea, ccasionen
algln tioo de moiestias, dafios ¢ perjuicios a los demas copropietarios o bienes
comunaies. | '

Hlm [GS Ve _fbufon corredores y escaleras del edificlo como lugares d

;:‘4
s
Q

ierro:rcf‘ signoes, avisosoanuncios en los vidrios de los depanamenios
tmulm corred-orps escaleras, en Jas pu&ras cue comunican los

dnﬂl dmu Lnndams:nte constara en dlcha puerta el nimero identificatorio del
departamento, el mismc que serd de caracterss uniformes instalados por e
administrador det edificio

de radio, telsvisién o cable sabre ios bienes comun
forizacion de a asamblea de L,opropletariua
cortrarios a las leyes, reglamentos y dispesiciones de la asamblea de
0 que sean incompatibies con el régimen de prepiedad horizontal a que
ef edificio.
g alfombras, o cosas similares. en las ventanas v en gwneral LCID( ar cosa:
aiguna en las ventanas o bienes comunes, ni sacucir polvo en las mismas, mp iar
las cosas eando contra fas paredes exteriores del edificio.
Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones desiinadas para este efecta.
En tode casc la basura sera depositada en bolsas de pléstico. | ‘
Dar alojamiento a personas que sufran enférmedades Infectc contagiosas, o de
2 atico que impliguen peligro para la seguridad o salud de los demas

a)
o

o w
4]

0 =
i

jas}

=

L

el

ccprop[afa iCS. :

El propletario, amendatario o cualquier persona que use o goce el local ©

dppﬂrtmﬂrw ofro titulo legal, serd solidariamente responsable con sus
frabajadore mésticos, visitantes y ferceros que tengan relacion con el titular del

local o de enio, en casc de que infrinjan la ley de propiedad horizontal, su

reglamenta y &l oresente reglamento interno.

Usar los vestibulos, halls, corredores y escaleras para el almacenamiento privado o

lectivo, ri para reunlones, o cualquier otro proposito ajeno al transito normal de las

parsonas.

Los Co arios cue amenden sus respectivos bienes exclusivos, deberan

comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dingida al ad nlmsfradﬂr en

la que ademés sa deferminaré quien cumplira con las cbligaciones determinadas en el

l' eral i} dei Art. 10 de este reglamento.

Sa prohibe ::amhnr | color de 1as cortinas por asunto de estéfica, de las fachadas; se
H:J(Jra reparar o reemplazar, con cortinas de la misma catidad y color:
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CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Ari, 14.- Para e caso de incumplimiento ¢ inffaccion a las disposiciones de a léy de
propiedad horizontal ¢ de este reglamento interno, se establecen las sarcicnes que a
continuacidn se determinan: '

Amonestacion verbal en primera, ¥ por escrito en segunda lnstanc:a por parte del

adminisirador. :

Imposicién de multa de hasta un SMV

Los que mfnngleren las dlspostmones de este reglamento, serén demandadas por ef-
“administrador en juicio verbal sumario ante uh juez competente de esta ciudad, por las
“indemnizaciones a que hubiere lugar y podra ordénar incluso fa suspension de los

aclos y obras proh:bldas asi como la reposicion de las cosas a su estado original,

esta accién serd autarizada per fa asamblea general.

Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora par

“dos 0 mas meses en las cuotas de mantemmlento sin perjuicio de la aceion judicial

comespandiente.

Los que no pagaren dertro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordmanas

impuestas por la asamblea de copropietarics y conforme con este reglamento, seran

demandados-ante un juez competente de larcitidad parer “administrader del edifieierafr——=———— -

juicio ejecutiva, quien deberd ademéas reclamar intereses con la tasa maxima : '
~ convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagadetos desde la

* fecha en que dichas cuotas se hicieran exigibles. El pago de intereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales gue
debe ejecuiar el admlmstrador deberan ser prevxamente conocidas ¥ autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo jusiifica, a
juicio de cualquiera de éstos, por fa asamblea general de copropietarios.

Publicar periédicamente la nomina de copropietarios morosos en los medios de
comunicacion, acostumbrados por la administracion.

Art. 15.- H admimsirador deberd actuar mmedlatamente despues de conocnda cualquier
accion de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios, salvo que por
circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerio de
inmediate. En caso de negligencia comprobada, el administrador seré respensable de todo
perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus-bienes o al edificio y podra ser destituido
nor la asambiea.

Art. 16.- Cualguier copropietario pedra impugnar ante un juez competenie de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean conirarios con la ley, a los reglamentos o a
las ordenanzas sobre la materia, no cbstante lo cual, el acuerdo seré ejecutado baje la
responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su favor, salvo gue el juez ordene
fa suspension. Dicha impugnacian sblo podré sjercitarse dentro de los diez dias subsiguientes

~al'acuérdo o a [a notifidacion que hiciere al copropietaria sino hubiere ‘asistido @ la reunion en
que se toma {ai resofusion.
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CAPITULOT
DE LA ADMINISTRACION

Art. 17 Son & s dela a Asa opropietaros, El
Directorio v Ei Admi °fr=ir*0r

Art, 18.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- e copropietarics esta

in -H\td. fﬂ maxima au*ordad udm inistrativa v se compr“ e de |os copropietarios o de sus
ic dificio ast come

| [ ed
s lcs uondua en er wontra
”taré oresidida por el director, y a falta de éste, por &l primer voce! o

' Es obligatoria la asistencia del administrader y e

. 20.- 'SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias v
£ \Lr:crdindnas Las saslones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y dentro de
s ires pnrmrr*% meses de cada aflo. Las sesicnes Extracrdinarias se realizaran cuando
fueren convocadas parz fratar asuntos determinados en la convocatoria.

“Art. 21.- CONVOCATORIA- La convocateria—a—Asamblea para sesicnes Ordinarias-no
Extracrdindrias, ser hecha por el Director o el Administrader, sea segin el caso, 2 I2 iniciativa

a propiaz a - peficién de uno de los miembros del directoric, o de copropietarios que
representen por o menos 30% del total de votos de los copropietanios. En caso de que €l
Director o ei Administrader seqin sea ef caso, no procedieron a convocar a Asamblea General
conforme al inciso anteriar, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por
lc menos e 40% del total de los volos del inmueble siguiendo el proceso normal de
convocatoria.

Las convocatorias se harar por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a la
e {_a asamblea y se de.jaré constancia de los punios a trat

primerz ¢ Jnrsmratora esta se entcndura cUnvucada pam una sequnda
arse la misma no antes de 80 minutos después de la hora sefalada
para la primera convocateria, con la advertencia de que la reunion se efectuara con n cualquier
que fuers el numerc de copropletarios que asistieren.
No podré modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la primerz.

cualquier mome
una asamblea ¢ v..Jfal.

Art 23 QUORUM.- Ef quérim para las sesiones de la asambiea estara integrado por fa
concure :*l:a de copropie tams que renrsbentﬂn el 51 ,od las a l JOI’:]S dHE edificio.

/ fomar 1 185 ualldas una ho ra d
a que sea .I numero de coprepietarios s
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s _:mayqres:_ porcentaes. Qada propietario tendra derecho al voto en propor

[/U:Ew» _ 05%? _
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alicuotas correspondientas, con excepcion de aquellos casos en Gue se necesite otra quorum
para tomar ciertas resolucicnes de carécter especial, seqln lo prescrito en este reglamento.

Art. 24~ REPRESENTACION.: ‘(os copropietarios pueden participar en la asambled con
todos las derechos, en forma personal, 0 par medio de representantes. La representacion se
oiorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al director, los que se.
adjuntarén al acta de la respeciiva sesion. :

Art, 25- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es &l copropietario quien tiene el derecho de
concurdr 2 'a asamblea y no su arrendatario, comedatario © usuario, salvo en los casos

contemplados en el articulo anterior,

Art. 26.- DERECHO DE VQTO.- Cada copropietario en Ia Asamblea General tendré derecho
- a voto en forma correlativa Y equivalente @ la alicuota de dominio que corresponda &l
" departamento. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada copropietario debera
justificar encontrarse al dfa en el pago de las eXpensas comunes, ordinarias o extraordinarias,
multas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacion ctorgada por 1 Administracion.

Art. 27.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se fomaran por simple mayoria de

votos que representen mas del 51%, salvo los casos en que-la-leylo-este reglamento exijan.. - <=

cion a su alicuota.

Art. 28. Se requerira el 75% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al |
Reglamiento Inteno Jas decisiones sobre mejoras voluntarias ¥ la aprobacion de cuatas
extraordinarias, asi como las decisiones relativas a la modificacion de la estructura resistente,
aumentos de edificacion, cambios arquitecttnicos a la fachada del edificio, fraspaso de
propiedad, arrendamiento, comodato y reveer decisiones de [a asamblea. Los votos en blanco
se sumaran a la mayoria numéricz. S - : '

Art, 29.- LAS ACTAS.- Las aclas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la misma
sesion parg que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los copropietarios
asistentas, por el Director y el secretario. Las actas originales se lievaran en un libro especial
a cargo del administrador. o

Art. 30~ DE LA ASAMBLEA GENERAL.- San atribuciones y deberes de 1a asamblea
generat. '

a) Nomprar y remover al directorio de la asamblea y al sdministrador del edificio y fijar la
remuneracion de este Ultimo. '

p) Nombrar las comisicnes permanentes U ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente:

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas .Y las expensas necesanas para la
administracién y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento. T

e} Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipuiado en el Art. 28. Ei
administrador haré profocolizar & inscribir las reformas para -gue-syrtan efectos
legales. : L :
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Imponer cuctas extraordinarias cuarde haya necesidad, para la buena administracion,
conservacién o cidn de os bienes comunes.
, i ropietarios para gue realicen obras de mocificacion o aumentos de
los bien.as Comunes y en s Us locales cuarido haya comprabado gue son necesa
eparamentu
supuesto anual q Administrador.
al armmlatrador (*w..ndu lo estime conveniente vy, ¢
termine su per! fodo.
"‘[‘li:‘fqﬁuq que infringiersn la ley de propiedad horizontal,
erte reglamenio intemo, 3 p':”lu. n del administrador, en
= je su c“ompetﬁnma
siver cuaiquier asunto que esté deferminado en la ley de propiedad
norizo nu, en su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el presente
reglamento interna, v que sea de interés general para los copropietarios del edificio.
Ravocar y FPTUFHHF [;a ecisicnes del administrador cuandc éstas no se sujeten a la
ey, a las ord as, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los
interesas dei ud\f"m
estime necesario, o conveniente, 2 fiscalizacion de las cuentas y

caja de la Administracion.

srales seran redactadas y aprobadas en la misma reunion, a
diato. Estas llevarén la firma del director y del secretario, quienes
rnisién de dos copropietarios para que.redacte el acta, en cuyo caso
as tendran vigencia inmediata a la celebracion de 1a reunién.

CAPITULO 8
DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO
Art. 31~ BEL BDIRECTORIO.- El d rectorio estard integrado por el director, dos vocales

principales ¥ sus s suplentes y por el acministrader gu en hara las funciones

‘ ctorio seran nembrados por la asamblez de copropietarios,
dular nun afio en sus funciones y podran ser reelegides.

sotor, vocal o secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los
an forma honorifica. En caso de falla o impedimento temporai o
el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Cuando

s a sU vez, seran convocados los respectivos suplentes.

ficio 1a representacion legal, judicial v extrajudicial
nto se relacione al régimen de Propiedad Horizontal del

eral de cooropie fa
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¢} Asumir provisionalmente las funciones del admlmstrador en caso de falta ¢ Impedlmento
de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente,

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones | legales
regiamentarias y en |z asamblea, asf como las.delegaciones dadas por ésta.

Art. 35.- SON FUNCIONES DE LOS VOCALES.-. Contribuir con' ¢l director en las func_iories
de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copmp fetarios.

Art 36.- DEL ADMINISTRADOR.- £l adminisirador del edificio sera elegide por la asamb}ea
general para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguaies,
Para ser administrador no se requiere ser copropietario del edificio, pero si que sea maycr de

edad

Art. 37.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON

a) Ejercer ia representacion legal, judicial y exirajudicial de los- copropietarios del Edriicio
“FLORENCIA”, sclo o junto con el sefior Director, en cuante se relacionen al régimen de.
propiedad horizontal del mismo, especialmente scbre el cobro dé las cuotas, intereses,
multas, reclames, demandas, actcs y contratos determinados o autorizades porla ley y
reglamentosmer}tendlendoae que tendra-las factitades,- para-las-cuales los mandatarios
necesitan poder o clausulas especiales determinadas en el Cédigo de Procedimiento Civil.
Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo v eficacia, arbitranda
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacion de estos y realrzando
las reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracién, de conformidad con el presupues’zo aprobado y en
casos de excepcién, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracién de la asamblea, con la pericdicidad que ésta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes scbre la
administracién a su cargo con et informe del comisario.

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mes, las cucias ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrartas conjuntamente con los intereses moratarias y
las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.
Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde fa asamblea y, en caso de mora de mas
de treinta dias desde ta fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via
ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios v las costas procesates.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en ios bienes comunes del edificio a -
costa del copropietan’o 0 Usuario causante o respensable de éstos.

Solicitar al juez ia imposicion de las multas previstas en este rPgIamento cuyo producto
ingresara a los fondas comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adguisicion ¢ arrendamiento de bienes v servicios necesarios
para la administracién, conservacién, reparacion y mejora de los bienes comunes del
edificio, hasta los mentos sefialados por la asamblea.

Contratar a los empleacios y-obreros necesarios para la administracion, conservacion y
impieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracion de su personal, Las-
remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la asamples-gene Jormar
parte del presupuesto de gastos anuales. i .




a2 e samblea sobre el egpr o de sus funcicnes, debiendc

pr%cntar ad~ el presupuesto para el afio préximo. :
i"ﬂn ervar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobanies de ingresos y egresos y

s que tengan relacidn con.ef edificic.
ad'-: de la escritura p{]blir-a de compraventa del tarreno sobre e[
. E"frr FLORENCIA, ast como de los p£annc "ramter‘tnn'

estructurales, de | fones generales v otros documentos, todos los cuales formaran a
da| edm"!o Toda ssta documentacion oficial debera entregarla

e[ dIFHV y las pertenencias comunes, abrir cuenias coment
elas con autorizacién del director, en los casos de excapcic
{ literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotative para
CLmDhr con el pago de las deudas comunes v, en general,
nte entz la gestidn econdmica, como su Unico resoonsavle.
os principios de la técnica contable, fa coniabiidad de Ia

‘e copropietarios, arendatarios, comodatarios, acreedor

ree
diﬂ o, con indicacion de sus respectivas cuoctas de dere .huS

e ics

) Cu soiuciones y ordenes emanadas de la asamblea general.
Lumohr con fe as demas-obligaciones que como mandatano sean canvenidas en e
respectivo contra

W) Para ia cele suscripcion de cualquier contrato, el adminisirador debera contar
ion del director.
y cporfunamente todas as obligaciones de caracter comin a entidades

y atribuciones que le asignen la ley vy los reglamentos.

Art. 33.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretaric sera elegido per la asaﬂbls a
qerpml pore Ju dw un ‘n‘ﬂu. Podra ser reelecto en forma indefinida por pericdas iguaies.
sambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi
a d|r cta con las acciones que elecute el directorio y el administradar
s50n honorificas.
Son funciones del comisaro, revisar los documentcs de
n en cualquier instante e | h rmar al directorio ylo esambiea de
ar enuaimente un informe sobre 1z gestidn economica dz!
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CAPITULO 8
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 40.- DEL FO‘I’DO COMUN DE RESERVA Se crea este fondo comtn de
acuerdo con lo estipulado en el Art. 31 del Reglamento Ceneral de la Ley de
Propledad Horizontal, se formard con el 5% de recargo sobre los gastos comunes y se
mutementara con el producto de multas, intereses y con aportes yoluntarios. Se
destinara a gastos comunes urgente y reparaciones de bienes de dominio comun.

Art. 41.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltes de
conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse estipulados en -
gichos instrumentos, serén resteltos por la asamblea general de copropietarios mediante
resolucién adoptada por mas dei 50% de los asistentes. .
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Ezscrituras Fublicas . sirvase hacer constar ungs
de Capitulacicnes HMatr-rimoniales |, al temngr de
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CLAUSULA PRIMERA COMPA-

de estado civil soltera, por. sus
o . -
propios derechas . las ' comparecientes son
: i
mayores de edad, de nacignalidad ecuitoriana

domiciliades en esta ciudad de Quito , habiles

para contratar v obligarse . 5 EG UM DA

ANTECEDENTES : El schior  Jorge Alfonst Agus—
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Identidad Nimerao: 171128689-6.~ firmado)El Nétﬁrio Doc-
- - 1

tor Rodrigo Salgsdo Vsldez.

e . S el ev—a

Se otorgé aute mi; em fe de

ello confiero ests QUINTA — . COPTA CERTIFICADA ,

CAPITULACIONES MATRIMONIALES., SE. JORGE MONTALVO B.
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RAZON DE PROTGCOLIZACION : E1 dia de hoy , en el Re-
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noventa v dos {1.892), de consuno vy viva voz, ratifican tal

voluntad manifestada ep la minuta que con el reconocimiento de
firmas vy rubricas, constan en paginas anteriores.-

consecuencia v tomando en consideracién la ratificacidn expi
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Céhyuges, se deciara disuelta la sociedad de gananciales
cons#ituida mediante el matrimonio de 1os sefiores HOLGUER
ENRIQUE'TORRES FEIJOO0 y seflora GLORIA MERCEDES'ESPINOQE CHAUVIN,
celebrade en la ciudad de Quito, el primeroc de ébril de mil

aovecientes noventa y dos.— Para constancia de
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suscriben en ~unidad de

gue ‘da £ onferiradn las coplas

esadds
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Todos los gastos que ocasione la celebracion del presente instrumento serd de cuenia
de los solicitantes en partes iguales.- ' B

Usted sefior Notario se se
validez del presenie acto.-

AN elly Solis Guevara
ABOGADA
Mat. # 3.663 CAQ

En la c;ludadde 3an Franc;scod Qulto,__._t,aplta‘ e -la
.Rei:)ilbli«.:a del Ecuador, hoy dia mart‘es diez de .novi'e_mbre de
C_‘Le‘ll_O.: noventa Y or*ho, antﬁ ml Duptor Rubén Dario“‘
Idrob’o, Notario Décimdo Prlmero del »'cantcm - Quito,
n libre y_volunta,r‘ia‘mente:‘_el seﬁorr-‘ HOLGUER ENRIQUE
TORREE FEIJOO, con cédula de "‘iujada .ia altmerc # '1?01?4'56?-!
9; vy, la sefiora GLORIA MERCEDES ESPINOSA CHAUVIN, con C&:dula

de ciudadania ntmero # 170418298-7, quienes con Jjuramento

declaran que las firmas y rubricas dJue aparecen

documento gue antecede, son las mismas que eilos usan en suUs

actcs tante publicos ceome privades Yy o como tal as
reconocen.~ Para constancia firman con el sus:::ri?:o Notario

que certifica y da fe.- Se archiva copia en la Notari
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Se otorgd ante mi,

confiero esta T E R CE R A COPIA CERTIFICADA,

sellada Quito, a velnte ¥ seis de Noviemb:

noveciento
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DIBECCION GENERAL DE REGISTRQ ClV]L I_DENTII“ICA CION Y CfDULACIDN

" INSCRIPCION DE MATBIMON](}

tiende la presente acta del matrimonia de : HOLGUER "vIEICﬁE TOREES FEI.IO@
NOMBHRES ¥ APELLIDCS DEL CONTRAYENT" :
PEITEI=COTOPALT

FROFESTONAL N m con Cédula N2 l

prefesida . rervevei

ﬂ*stﬂdo coterior ..

N AEGEIA FL‘IJO@

.., domicilicda en

ESPINOSA

“FIRMAS :
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Colegio de Abogades de Manabi.- Hasta aqui la minuia que los otorgantes la

ratifican, la misma que junto a'sus documentos queda elevada a escritura publica con

todo el valor legal. Se comprueba el pago de los Impuestos de Alcabalas, Patrioticos

v sus Adicionales de acuerdo con la Ley consignados en la Tesoreria Municipal del
Cantén Manta - VY, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notaric en alta
voz de principio a fin; aquelios se ratifican en su contenido vy firman junto conmigo

¢l Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

HOLGU ; JORGE MONTALVO BUSTAMANTE
C.C.No. 170174567-9 “C.CNo. 170307641-4

SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CTUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.- EL NOTARIO - .




