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NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
‘.
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

—— e — I

IEscri(ura N°: 120161308007P02309 l

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IiB DE JULIO DEL 20186, (13:17)

1ISAIAS DERECHOS NA )

PiCO SANTANA AMARILIS POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural MERCEDES DERECHOS CEDULA 1304078700 NA )

A FAVOR DE

. . Dacumento de Na. . - " Persona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa

POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Nalural CECILIA PEREZ PABLO DERECHOS CEDULA 1751120963 NA A)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén sacial Tipo infervininete Doc“me.nm de .NO' .. [Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad Identificacion representia
Nalurat SANTOS MENDOZA GERARDO |POR SUS PROPIOS CEDULA 0908035173 ECUATORIA JVENDEDOR(A

UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
GONTRATO: 13726.00

' Y

NOTARIO{A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
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| 2016 13 08 007 P-02309

COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: GERARDO ISAIAS
SANTOS MENDOZA¥ AMARILIS MERCEDES PICO SANTANA A FAVOR DEL
'SENOR PABLO CECILIA PEREZ.-

CUANTIA: USD. $.13.726.20 (TRECE MIL SETECIENTOS VEINTISEIS
DOLARES VEINTE CENTAVOS DE DOLARES).-

En la ciudad de Manta, Cabecera del cantén del mismo nombre, Provincia
de Manabl, Reptiblica del Ecuador, hoy dia dieciocho de julio del afio dos
mil dieciséis, ante mi, DOCTOR TITO NILTON MENDOZA GUILLEM,
Abogado, Notario Pablico Séptimo de este canton, Comparecen, por una
parte el sefior GERARDO ISAIAS SANTOS MENDOZA, (casado )
acompanado de su mujer la sefora AMARILIS MERCEDES PICO

SANTANA, @1?03 entre si, ambos por sus proplos derechos y a quignes
“en adelante $e Tés denominara simplemente como los i‘VENDEDORES" V,
por otra parte el sernior fA;LO CECILIA PEREZ}ide estado c1_\/1ﬁ1
por sus propios derechos y a quien en adelante se le denominara

simplemente como el I‘COMPRAD R”) Los comparecientes son de

) nac1onahdad ecuatoriana, mayores de edad, habiles y capaces para
contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania y

o7

certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se agregan a este
Jregistro meron presentadas en vutucl de lo cual, de conocerlos a
todos Doy Fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la Escritura de
Compraventa, que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil
necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor

reverencial, coaccién, seduccién promesas o amenazas de indole alguna,
<
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ubicado en la planta baja del Edificio signado con el Niimero CIENTO UNO,

consta de un solo amblente un bafio general y presenta Ias siguientes
S
medidas y linderos: 3.1.1.- LOCAL PB-101: Por Arriba, lindera con el
DepartammA—ZOI, PA-202 y area comun; Por Abajo, lindera con
M—_—_—'__'

. 2
terreno de la misma edificacién; Por el Frente (Norte), lindera con area
—

-_~_____r——-———"—“—‘—H—i—5_

comun de circulacién (portal) con una longltud de dos metros noventa y
‘ﬁ*ﬁ_

— o
seis centimetros; Por Atras (Sur), lindera con oficina PB-104, con una

TSHgTrHE{ de cuatro metros treinta y nuemostado
Derecho (Este), partiendo deﬁﬁorte a Sur con una longitud de tres metros
setenta centimetros, de este puntotgira al Este con un metro cuarenta y
Cu.a‘tro centimetros, linderando en las m CW
‘finahnentM linderando con propiedad del sefor Trajano
Centeno Rivadeneira con longitud de siete metros treinta y cinco

centimetros; y, Por el Costado Izquierdo (Oeste) lindera con el local PB-

102 con una longltud once metros cinco cenmnetros AREA 43,21M2.

AREA NETA; 43.21M2. ALICUOTA 0,0487%. AREA DE TERRENO: 23,12M2.
-——._“-.——“_u—"‘" 1—‘

AREA COMUN: 7,13M2. AREA TOTAL: 50,34M2.- No obstante de
determinarse sus mensuras la venta se la realiza como cuerpo cierto bajo

] los linderos ya determinados cualesquiera que sea su cabida; Por lo tanto
la parte vendedora transfiere a la parte compradora el dominio, uso, goce
y posesion, en el terreno y construccién descrito como el Ve_rﬁ_ah(;\

f omprendiéndose en esta venta, todos los derechos reales como bien

Mendeoza Guillen
ABOGADO
w,o SE‘ 7

”“rm?zo w

proplo de los enajenantes les correspondan o pudieren corresponderles

—
€n consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto sé

“ encuentre bajo los linderos y mensuras declaradas, CUARTA: PRECIO.- EI

- i-—'_‘&,
precio- de la presente compraventa convenido entre las partes es la

’ 3




IR

éstos la aprueban, se afirman, ratifican y firman conmigo el Notario en
unidad de acto. DOY FE.-

d

RARD tENDOZA
C.C. No. 090803517-3

%

! ‘ ~
Y7/ Lo G 75
AMARU_IS \/[ERCEDES PICO SANTANA
C.C. No. 130407870-0

PABLO CECILIA PEREZ' =/
C.C.No. 175112096-3

DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLE¥
NOTARIO SEPTIMO CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO /
Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-
ESC. No.2016-13-08-07-P-02309 -

ito Ntlton h?'”edwr' (n illem—
ABOGADO

LA ’sU! ¥ Hl SO SEPTIAN
SO ARTON AT




Empresa Pablica Municipal
Registro de ia Propiedad de
- Manta-EP .y

ha Registral-Bién Inmicble

56223

LN

- ‘ ‘ £ / .
tifico hasta el dia de hoy 06/07/2016 11:21:15, la Ficha Registral Nuimero

i Fic

-

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Es(‘lui

Telf.052624758 ) 3
www.registropmanta.gob.ec " 7., o
AL R

.

N o L

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16009496, cer
. 56223.

e s S
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1045214001 N Tlpko d: i;;edio: L :}%
Fecha de Apertura: lunes, 13 de junio de 2016 Parroq:ia: 8 =
Informacién Municipal: b b A a":b

LINDEROS REGISTRALES: \ : N i INCRE
Terreno en el que se encuentra implantado el Edificio “SANTOS” esta ubicado &OIQM'B' = Ad
en 18¢ipdaB de Manta
cantébn Manta, calle alejo lascano (actual calle 15)3.1.- LOCAL PB-101: Ubicado en la planta baja dei
edificio signado con el numero 101, consta de un solo ambiénte, un bafio general y presenta las siguientes
medidas y linderos.3.1.1.- LOCAL PB-101Por Arriba: Lindera con el departamento PA-201, PA-202- y drea
comun.Por Abajo: Lindera con terreno de la misma edificaciénPor el Frente (Nr(;rte): Lindera con area
comun de circulacion (portal) con una longitud de 2,96mts.Por Atras (Sur): Lindera con oficina PB-104.
Con una longitud de 4,39mts.Por el Costado Derecho (Este): Partiendo de Norte a Sur con una longitud de
3.70mts. de este punto gira al Este con ].44mts. Linderando en las dos extensiones con 4rea comiin y
finalmente gira al Sur linderando con propiedad del Sr. Trajano Centeno Rivadeneira con longitud dc:
~ 7.35mts.Por el Costado Izquierdo (Oeste): Lindera con el local PB-102-con una longitud de
11.05mts. AREA=43 21M2.AREA NETA 43,21m2 ALICUOTA 0,0487% AREA DE TERRENO 23,12m2
AREA COMUN 7,13m2 AREA TOTAL 50,34 m2 SOLVENCIA: El. LOCAL DESCRITO SE

-RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

LLibro Acto N Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finaq )
'COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1328 Ol/sep./1998 889 889
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL A1 13/jun./2016 ‘
PLANOS . ~ PLANOSi 7 __ 13/jun./2016
)
e 7 '

MOVIMIENTOS REGISTRALES: N i ‘
Registro de : COMPRA VENTA | N g
[! /3 ]COMPRA VENTA -
martes, 01 de septiembre de I;‘998 Ve Nireero de Inseripcién: 1328 Tomo:1
Nimero de Repertorio: 2858 ‘_ Folio Inicial:889
Folio Final:889

Inscrito el &
Nombre del Cantén:  QUITO
Ofﬁna donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA NOVENA

Cantén Notarfa: QUITO”‘

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorga‘miénto/P'rovidencia: lunes, 03 de agosto de 1998

i - L

\

Fecha Resolucién: ' . . \

a.- Observaciones: A - <
Inmueble ubicado en la Ciudad de Manta, Cantén Manta, con una Su

-SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS MAS O MENOS.

- * ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. .
' ‘_"'j o o L - ) i \‘\

pcr\ﬂcie total de CUATROCIENTOS ~

b.- A;)\ellidos, Nombrt/:s y Domicilio de las Partes:
N Eliqlad Y Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil ‘
COMPRADOR 0908035173 SANTOS MENDOZA GERARDO [SAIAS CASADO(A)
COMPRADORJ 800000000081274PICO SANTANA AMARILIS ) CASADO(A)
VENDEDOR ' 800000000060226 VILLAFUERTE VELEZ JAIME ARTURO CASADO(A)
N .
~Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Regiq_(ral:56223 miéreoles, 06 de julio de 2015 11:21 \ Pag 483 Coman.
[




Empresa Publica Municipal -~
Registro de la Propiedad de
‘Manta-EP '

~Peticion de: SANTOS mw _},_._:' ) S
B R 111111111

- 1310137110

Validez del Certificado 30 dias, Exee
"\\" l\’r' ue se diera un traspaso de domml@p se
(ﬁ\\‘«no RU/) emitiera un gravamen. .o

i éresﬁo debe comunicar cualquier error en este
Qal Registrador de la Propiedad.
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Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:56223 miércoles, 06 de fulio de 2016 11:21 “  Pag3del
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IREPUEUCA DE

EL ECUADOR

- REPUBLICA DEL gg y
cous;m NACIONANEVEL TERE
79 CERTIFICADO DE VOTACION
_— ELECCHONMES SECCHOMALES 22F833.0034
079 - 227 1304.737@0

MUMERO (£ CERTIRCADO
PICO SANTANA AMARILIS MERCEDES

MANAEI
PROVINCIA cmcunscmvcmie 1

MANTA MANTA - '

CANTGHN PARROQUIA 20NA
L
%ﬁﬂ&}mm
£) A DE LA JUNTA

. iesmcady
- mm.lmmo




Gobierno Auténame Descentralizado

Municipel dol Canton #anta ™ T{T 1)) O DE CREDITO . 0495347

Oireccion: Av. dta y Caile 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2691 - 477

. (‘ll )114,,"
: 71272016 8:51
QRSERVACION A B gooleq CA‘I’ASTRAI,, 5> i AREA AVALUC CONTROL | TITULON®
. Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION umcaga : 1372620 | 214754 495347
. en MANTA de |a pamoquia MANTA
N e . VENDEDOR : - ‘= s e .('y:‘\ . UTILIDADES
C.C/RU.C. . NOMBRE O RAZON SOCIAL : ; omEccnOh{ [ CONCEPTO VALOR
0908035173 SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS | EDIFICIO SANTOS LOCAL RB-10 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1304678700 PICO SANTANA AMARILIS MERCEDES | EDWFICIO SANTOS LOCAL PB-101 | Impusesta Principal Compra:Venla 3,00
ADQUIRIENTE - - TOTAL A PAGAR | - 4,00 ~
G.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL : h DIRECCION VALOR PAGADO 4,00
1751120663 CECILIAPEREZPABLO . s~ - - SALDO 0,00
EMISION:. 711212016 8:51 ‘MERCEQES JUDITH ALARCON SANTOS

'SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY - -

Gabierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Mant 1 ~
ruc: seaomaner oo TITULO DE CREDITO No. (04953456

Direccién: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

e e e

7/12/2016 B:5C

: OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°®
Una escrilura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-04-52-14-001 23,12 13726,20 214753 495346
en MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL - DIRECCION CONCEPTO VALOR
0908035173 SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS  }EDIFICIO SANTOS LOCAL PB-101 . Impuesta principal 137,26
‘[ 1304078700 PICO SANTANA AMARILIS MERCEDES |EDIFICIO SANTOS LOCAL PB-101 Junta de Beneficencia de Guayaquil 41,18
i “ * . ADQUIRIENTE . i . TOTAL A PAGAR 178,44
‘C.CIR.U.C. . NOMBRE O RAZON SOCIAL AN DIRECCION : VALOR PAGADO 178,44
1751120963 CECILWA PEREZ PABLO ... oo e : . SALDO 0,00
EM|§10N - 1:121201& B: sn MERCEDES JUDITH ALARcéN s;wros

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY e

s st n s

RERILA
| _ ONQ 0 DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL D L CANTON MANTA




Manta, 12 de Julio del 2016

Yo, GERARDO ISAIAS SANTOS MENDOZA propietario de un bien inmueble
denominado edificio Santos declarado en propiedad horizontal por lo tanto certifico en
el edificio no hay administrador que ese cargo lo realiza mi sefiora AMARILIS PICO por

lo tanto no se debe ninguna alicuota.

El local al venderse es el local con la clave # 1-04-52-14-001.

Atentamente,

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono:

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
Teléfong: 2621777 - 2611747 000013476
(nta [¥JLabi S O CIA

_entre Calles 11y 12

. - ‘ ————— _-'-.'_‘
DATOS DEL. CONT DATQOS DEL PREDIO \

. SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS PHCO SANTANA AMARILIS MERCEDES
CIIRUC: . : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : ' : g .
' EDIF. SANTOS LOCAL PB-101 AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:
DIRECCION :
\\ . E— : : </
REGISTROOEPAGO =~ = . VALOR  DESCRIPCION VALGR 1 )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 12/07/2016 09:32:41

| FECHA DE PAGO:

3.00

TOTAL A PAGAR /
N2 )0 HAS _Q- unes. 10 _do oo
/" CERTIFICADO DE SOLVENCIA \

ORIGINAL CLIENTE
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REPUBLICA DEL ECUADOR

I Direccion General de Registro Civil, Identiﬁpac:on y Cedu!acron A

4

Direccdn Ceneral de Regastro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONIQO‘?DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

) #

Numero Gnico de identificaciéon: 1304078700
Nombres del ciudadano: PICO SANTANA AMARILIS MERCEDES
Condicion del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD
Lugar de nacimiento: MANABUMONTECRISTI/MONTECRISTI
Fecha de nacimiento: 1 DE JUNIO DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: FEMENINO
Instruccnon BASICA
Profesmn QUEHACER. DOMESTICOS
| Estado Civil: CASADO
Cényuge: SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS
TW‘I" fico e Sanlon Fecha de Matrlmonlo 21 DE AGOSTO DE 1987
Nombres del padre PICO HERIBERTO LEOV!G!LDO
Nom»b[es de_la_;madre. SANTANA ROSA MERCEDES
Fecha de expedicién: 19 DE FEBRERO DE 2013

Informacién certificada a I fecha: 18 DE JULIO DE 2016
‘Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez

Ing Jorge Troya Fuértes

desgonocida
.?;‘ OSWALDO
TES J

THOYA PR
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Dale: 2016.07.18 *3 ECT
i Reason: Firma Elec§énica
, ! , - Documento firmado electrénicamente L ocation: Ecuador
o y S, s seas rae i g

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

IAFFE859 '

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estaré limitado a la comprobacién
elactrénica en ef portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.




REPUBLICA DEL ECUADOR /@;&

Direccion General de Registro Clv;f Idenhf cacron y Cedulacin i

W
N 1 )
u?,!'.'; '

g

o Direcodn General de Registro Civil,
s Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRéNICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

. i 4

Namero Unico de identificaciéon: 1751120963
Nombres del ciudadano: CECILIA PEREZ PABLO
Condicion del cedulado: CIUDADANO
LuQa_r de nacimiento: E_SPA_NA_
Fecha de nacimiento: 26 DE MARZO DE 1974
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
_Instrubcién: ‘INICIAL '
Profesién: COMERCIANTE

. 'Estado Civil: DIVORCIADO

‘ Cél'ny'ug"é;"‘ -11-?i---- .

W Fecha de Matrlmomo i

Nombres del padre CECILIA F’ABLO

Nombres de Ia madre PEREZ PIEDAD
Fepha de ex_pgdlglon. 8 DE JUNIO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 18 DE JULIO DE 2016
Emisor: ROSARIO MARGARITA MORALES AVILA - MANAB{-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez de £Q nocida
: Digltally signea OIE\OSWALDO
) » TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.07.18 -J ECT
Reason: Firma EMckBalca
Documento ﬁrmado electronicamente Locatlon: Ecuador

A B R T B R TR AT T RO ST T ] &

R

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

1A 7797

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad def mismo y su uso estara limitado a fa comprobacién
slectrénica en el portal web del Registro Civil, conforme Jo dispuesto en fa LCE y su reglamento.
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GOBIERNO AUTO\IOMO DESCE\THLXLI[ZADO MUNICIPAL
DEL QANT O\I NLANTA

5 Y REGISTRO oy
- " CERYIFICADO DE AVALUO &%

NO 13357 §Fecha: 5dejuliode 2016

\f
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

N

El Predio de la Clave:  1-04-52-14-001
Ubicado en: EDIFICIO SANTOS LOCAL PB-101

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 43,21 M2
Area Comunal: 7,1300 M2 / T?r 3
Area Terreno: S- 23,1200 M2 ' L
Perteneciente a: f ) ’ : Lo
Documento Identidad Propieturio '
1304078700 AMARILIS MERCEDES PICO SANTANA
Gr36G351873 GO s S }no SANTOS MENDCZA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
O TERRENO: "\ 4161,60
' CONSTRUCCION: 9564,60
.. T 13726,20
e
o ," l Son: TRECE MIL SETECIENTOS VEINTISEIS DOLARES CON VEINTE CENTAVOS
v _J_ ’i____ . "“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
o titularidad del predio, solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
) :5 E f 4\ Jf Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionac_z'a el 17 de diciembre del ario 20135,
[:‘\ } e conforme a lo establecido en la Ley. que rige para e’l';Bin\io 2016 -2017".
N A

r Cevallos Morején
7 Catastros y Registro (E) o;/

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 05/07/2015 9:07:22




___ REPUBLICA DEL-ECUADOR AN

) 7 S | 1
I Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion :i"i‘i"éﬁ'
RRRI S e
""_,"’IV . : Direccadn CGeneral de Regsto Civil,

Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacién: 0908035173
Nombres del ciudadano: SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 20 DE AGOSTO DE 1961
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MASCULINO
Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: CARPINTERO

~ Estado Civil: CASADO _

“Cényuge: PICO SANTANA AMARILIS MERCEDES

T |
Qoregy silr - T
Gl e T | Fecha de Matrimonio: 21 DE AGOSTO DE 1987
- ) !
N i Nombres del padre: SANTOS GERARDO
Nombres de la madre: MENDOZA CENEIDA
Fecha de expedicién: 25 DE AGOSTO DE 2015
informacion cedrﬁbéda é la fecha: 18 DE JULIO DE 2016
Emisor: ROSARI_O MARGARITA MORALES AVILA - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA
vz < Validez nocida
Ing” Jorgé Troya FUeértes Oghaty sgnad ™y OSWALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Data:‘(?mg.o;é ECT
Raason; Firma E}
e e o ... Documento firmado elecirénicamente Locatlon: Ecuador
R I ER R RS 20 My DA AN T B BT L I AL S S A e e BB T S N A e T PRERCOA T SHMEEETEN — ——E
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Estudio de propiedad horizontal EDIFIICID " SANTOS”

1.0.-DEFINICION DE TERMINOS PR

1.1.- AREA DE TERRENO: R
Esta constituida por el area total del terreno en la se encuenre

SN g
implantada laconstruccion, perte
copropietarios de la misma. VR

1.2. - AREA DE CONSTRUCCION;
Comprende la totalidad del &rea de construccion del edificio, incluyendo, los departamentos, los pasillos y 1as escaleras,

1.3. - AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comin, como portales, ductos, pasillos, escaleras,

ascensor, etc.

1.4. - AREA NETA VENDIBLE:
Es la resultante o sumatoria de todas las reas vendibles, y debe ser igual a la diferencia entre el &rea de construccin y

el area comin del edificio. Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los, propietarios los departamentos; y,
copropietarios de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como Jos pozos de luz, las instalaciones de
agua, los desagiies, las redes eléctricas y telefonicas, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local. Le

pertenece al copropietario, la mitad de las losas de los pisos.

1.5. - ALICUQTA:
Numero de cuatro decimales que representa una parte de toda la construccion, cormrespondiente a cada estacionamiento o

departamento. La sumatoria de todas estas partes, debe ser igual a la unidad.

1.6. - CUOTA DE AREA CORMUN:
Es la superficie o porcion de area comin que le corresponde a cada local o departamento para efectos de tributacion y

copropiedad.
: 0n bienes comunes y de dominio indivisible del edificio, los siguientes:

El terreno en que se encuentra implantado el edificio “Santos”, correspondiente a la Calle Alejo Lascano
(actualmente calle -15.)

Elingreso principal y las escaleras.
La estructura o elementos resistentes del edificio.

Las paredes medianeras en la mitad exterior de su espesor, gue separan bienes exclusivos de bienes
comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

Los ductos de instalaciones.
Lafachada del edifico y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos y €l tablero de medidores de los locales.

odas las demés partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos,

j 1 CUOTA DE TeRRENo: e
areag parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento, para efectos de tributal;ién y copropiedad!.

TR
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3.2 LOCAL PB- 102: Ubicado en 1a planta \bajé‘f;del’ edificio slgriado con el nimero 10
ambiente, un bafio general y presenta las s\lgug've’htes m'edidgs y.linderos:
3.2.1.- LOCAL PB -102 T
* Por Arriba: Lindera con el departamento PA-202, PA-203 PA-204 y pafte del &rea com
* Por abajo: Lindera con terreno de Ja misma edificacion .- " %\( ~ <
¢ Por el Frente (Norte): Lindera con area comiin de circulacion (portal) con una longitud de \ ‘-rnié’é‘,’? gg‘uﬁgcj-/'
* Por Atras (Sur): Partiendo de Este a Oeste con una longitud de 2,90 mts luego gira al Norte comar slongittd de

1,20 mts. Luego gira al Oeste con una longitud de 1,42m. Linderando en sus tres extensiones con area comin,

e Por el Costado Derecho (Este): Partiendo de Norte a Sur con una longitud de 11,05 mts, Lindera con el local
PB-101,  Iluego gira al Oeste con 0,13 mts. Luego gira al Sur con una longitud de 3,95 mits, finderando con
Oficina PB-104, luego gira al Este con 0,05 mts, y finalmente gira al Sur con una longitud de 1,20 ms.

linderando con &rea comun,
o Por el Costado Izquierdo (Oeste): Lindera con el local PB-103 con una longitud de 15,00 mts.

AREA=8330mM2 , ye

&

3.3 LOCAL PB- 103: Ubicado en I planta baja de! edificio signado con e nimero 103, consta de un solo ambiente

dos bafios y presenta las siguientes medidas y linderos:

3.3.1.- LOCAL PB -103

«Por Arriba: Lindera con e departamento PA-202, PA-203, PA-204.

o Por abajo: Lindera con terreno de Ja misma edificacion /

o Por el Frente (Norte): Lindera con area comun de circulacion {portal) con una longitud de 4,27 mts:’

o Por Atras (Sur): Lindera con area coman con una longitud de 3,48 mts. /'

o Porel Costado Derecho (Este): Lindera con el local PB-102 con una longitud de 15,00 mts.

o Por el Costado Izquierdo (Oeste): Partiendo de Norte a Sur con una longitud de 11,30 mts, luego en la misma
direccion gira en un angulo de 167° con una longitud de 3,49 mts. y finalmente continda al Sur con una longitud
de 0,30 mts. Linderz}ndo €N sus tres extensiones con area comun.

AREA =6248 M2 /

3.3.2.- PATIO LOCAL PB-103
e Por Arriba: Lindera con espacio aéreo —
¢ Por abajo: Lindera con terreno de la misma edificacion—
e Por el Frente (Norte): Lindera con area comun con una longitud de 15.02 mts,.—
e Por Atras (Sur); Lindera con propiedad del sr E.Laz y Lizandro Calderon con una longitud de 13.45 mis.
© Por el Costado Derecho (Este): Lindera con propiedad del Sr. Sr. Trajano Centeno Rivadeneira con una longitud

de 11.50 mts.
© Por el Costado lzquierdo (Oeste): Lindera con propiedad del Sr. Jacinto Alvia con una longitud de 11.54 mis.

AREA=164.30M2 .

3.4 OFICINA PB- 104: Ubicado en la planta baja del edificio signado con el nimera 104, consta de un solo ambiente
un bafig ¥ presenta las siguientes medidas y linderos:
3.4.1.- OFICINA PB -104
* Por Arriba: Lindera con ef departamento PA-201
« Por abajo: Lindera con terreno de la misma edificacion
* Por e Frente {Norte): Lindera con locat PB-101 con una longitud de 4,52 mts.
* Por Atras (Sur): Lindera con area comtn con una longitud de 4,52 mts. e
* Porel Costado Derecho (Este): Lindera con terreno del Sr. Trajano Centeno Rivadeneira _boﬁ"‘qné foﬁgjif{jd dév._
3,95 mts. : c .
*Por el Costado lzquierdo (Oests): Lindsra con local PB-102 con una fongitud de 3,95 mts. -
AREA =17,35 2 o

- .
e TN




3.8.1.. DEPARTAMENTO PA-204
* Por Arriba: Lindera con terraza-PA-301

w42 Mis. Linderando en fodas SUs extensiones con Propiedad def
Sr. Jacinto Alvia,
AREA = 69 47 2.

3.9 TERRAZA PA-361: Ubicado en el Segundo piso alto del edificio y signado con gl nimero 301, areq Que se reserya
el propietario como particular,

3.9.1.- TERRAZA PA-301
* Por Arriba: Lindera con €spacio aéreg

* Por abajo: Lindera con jog departamentos PA-201; PA-202: PA-203: PA-204 Y area comgn,

a longitud de 12,77 mts. De este punto gira al Norte enun
angulo de 110° Con una fongitud de 1,07 mts, luego gira af Nor-oeste en yn Angulo de 150° €on una longitud de

0,46 mts y finalmente gira al Oeste con una longitud de 3,36 mits. Linderando en todas sug extensiones ¢on
vacio hacia 4rea comiin,
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[5.0. CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS g
AREA | ALICUOTA [ AREADE AREA AREA ’ L €O r@)ﬁj
LOCALES NETA TERRENO | comun TOTAL ﬁegggéﬁ'é‘f L]
(m2) % (m2) (m2) (m2) £0SP), v
LOCAL PB-101 43,21 0,0487 23,12 7,13 50,34 D234, 5V
ToTAL mmmmm
[ LocaL peros , 8330 | 00038 44,57 13,74 97,04 46524,09
L TOTAL 1 8330 | 00038 [__ass7 | 13,74 97,04 46524,09
[ LOCAL PB-103 , ,
LPATIO LOCAL PB-103 \ , 96 , R
L vora mw_——
| oFiciNA PB10g 17,85 | 0,0201 9,55 2,94 20,79 9969 45
L tora 17,85 | 0,0201 9,55 2,94 20,79 9969,45
DEPARTAMENTO PA-291 , . - : )

DEPARTAMENTO PA-202

2EPARTAMENTO PA203 | 42,07 | 00474
TOTAL 4207 | 00474 22,51 6,94 49,01 23496,62
-PEPARTAMENTO PA-204 | 69,47 | 00783 | 3747 | 1146 | 8003 | 3879086 |

| 8003 .| 3879986

03011 | 14304 | 409 | 31141 | 6910555

-

[ 267,32 | o.3011 [ 14308 | 409 | 31141 | eoronce

4 TOTAL GENERAL | ga7 70 | 1,0000
- JMUNJCJPAL DEL CA;WTC')N_I_MAI\‘J{}L/LJ

475,00
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Art. 7. - BIENES COMUNES.- Son bienes comunes 'todo?. los elementos y partes de! edificio que no Aneg(;\\ cara 'fé"rgde -
\do zeropiaion”

Q
=
&

correspondan,

bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen de copropiedad, no son susceptibe\
individual ni exclusiva y sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependientg uya gy@/

se establece en el presente reglamento. S
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO .- EJ arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro, sustituira al propietario en

horizontal, excepcitn hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.
Art. 9. —~ GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracion, reparacion, conservacion, reposicion y/6 mejora

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.-  Son derechos y obligaciones de los

copropietarios:
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre s

impuestas por la ley y este reglamento;
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del edificio en la proporcion que les corresponda y usar de ellos

con las limitaciones y en ta forma legal y reglamentaria impuesta por la ley y este reglamento.

¢} Concurtir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto, de peticion y, en
general, hacer uso de las demas atribuciones que fa ley y este reglamento le asignen como miembro de este organismo
colegiado; :

d) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal y las de este
reglamento, obedecer las resoluciones de I3 asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le

confiera;
€) Permitir al administrador Ia inspeccion de sus departamentos en caso de dafios en Sus instalaciones, quejas de

copropietarios y, en fin cundo éste Io considere necesario;

f)  Notificar al administrador con el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en ausencia del copropietario por mas de
dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves de su departamento a fin de que actiie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u otros casos de emergencia; no obstante en caso de emergencia fortuita, el

administrador de) edificio podra tener acceso al mismo en forma inmediata;
ial en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento o

) Introducir clausula especi
anticresis, efc. que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se

Somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas por la asamblea de copropietarios;
Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias necesarias para la administracién,
conservacion, prima de seguros del edificio y mejoras de los bienes comunes con arregio a la tabla de cuotas que se

us bienes exclusivos, usar y disponer en ellos en la forma y con las limitaciones

comespondiente;
‘Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios, especialmente en el caso de producirse

destruccién o dafio parcial del edificio. Estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;
Elderecho de acceso y uso del interior de los departamentos es exclusivo de los copropietarios de los mismos;
Los demas derechos y obligaciones establecidas por la ley, reglamento y ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES
A, . - TABLA DE ALICUOTAS - La Alicuota de derechos y obligaciones que, en razon def valor de sus bienes
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio, se fijaran de acuerdq,gon,_l__a,,givg_uiente

tabla, la misma que establece lo que cada local representa porcentuaimente con relacion al edificio. . - s




s) Usarlos vestibulos, halls, corredores Y escaleras para e almacenamiento privado o colectivo, ni para rs

otro propésito ajeno al transito nommal de las personas,
f)  El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o gace el departamento por ofro titulo legal, sera solidariamente
ita

responsable con sus trabajadores domésticos, visitantes ¥ terceros que tengan relacién con el titular del departamento, en
caso que infrinja la ley de propiedad horizontal, sy reglamento y el presente reglamento interno.
u) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la bebida oportunidad mediante
nota escrita dirigida af administrador, en la que ademas se determinara quien cumplira con las obligaciones determinadas
en el literal h) del Art. 10 de este reglamento.
v} Instalar cortinas que distorsionen la ammonia y estética del edificio.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13. - Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de | ley de propiedad horizontal 0 de este
1 reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:
* a)  Amonestacion verbal en primera, y por escrita en Segunda instancia, por parte del administrador.

b)  Imposicién de multa de hasta un SMy
- ¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por e administrador en juicio verbal sumario

ante un juez competente de esta ciudad, por Jas indemnizaciones a que hubiere Jugar Y podra ordenar incluso fa
Suspension de los actos y obras prohibidas, asi como |3 reposicion de las cosas a sy estado original, esta accign sera

autorizada por la asamblea general,

Cometida por los copropietarios o amendatarios, salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente
Justificadas, no pudiera hacerlo de inmediato En caso de negligencia comprobada, ef administrador sera responsable de

todo perjuicio que ocasionare a los Copropietarios o al edificio y podra ser destituido por la asamblea; en lo sea de su
Competencia,

CAPITULO 7
DELA ADMINISTRACION

Ar. 16. - Son 0rganas de la administracion del edificio: | a Asamblea de Copropietarios, Ef Directorio y E| Administrader-..
Art. 17, . ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La asamblea de copropietarios esta envestida de g méakima autoridad” -
adm}n]strativa Y se compone de log Copropietarios o de sus representantes 0 mandatarios; regula la conséfiacion v’
- sgr:?rlnlStracién del edificio asi como jas relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la asamblea o votern, en

; a, : - .

! A”-_ 18. - L3 asamblea estar presidida por gl director, y a falta de éste, por el

designacian, Es obligatoria [a asistencia del administrador y del secretario,

primer vocal o sigufépte pororden de - ¢



. BPTIPrTY
‘

Estudio de propipyny hovizowtn':

a) Convocar Y presidir jag feuniones de asambl
b) Asumir Provisionaimente las funcioneg del administrador, en ca
- general resuelyg jo Pertinente.

) Cumplir jag demas funciones qu
las delegaciones dadas por ésta,
Art. 32, - Son funciones da los vocales, Contribuir con e! directp
lag isposicioneg €Manadas por I asamblea de Copropietariog.
33. - DEL. ADMINJSTRADOR.- El administragor de! edificio sera e}

ano y podra ser reelegido indeﬁnidamente, Por periodos |
edificio,

€ S establezean en las dispos;

a) Fercerig T€presentacion legal, judicia) Y extrajudicial ge los
q . . . )

b) Administrar los bienes comunes dgl edificio
} ion de éstos

) Efectyar los gastos de administrac:’dn, de conformidag con ef
d)

e) €caudar dentro de fos acho Primeros djag de cada mes I

f) €caudar [ag Cuotas extraordinariag Que acuerde I3 asamblea y, en cagg de mora
en que fueron acordadag Cobrarias Judicialmente porla via ejecutiva Juntamente con Jos intereses Moratoriag
Procesay,

g) rdenar I3 Teparacion de los dafiog Ocasionados en los bieneg Comunes de! edif; Cl0 a costa e Capropietari
Causante o 'esponsable de éslos,

ocumentac:’c’)n oficial del e
Sucesor.

Custodiar Manejar ef dingre Y las Pertenencia

. e y
autonzac:on de! director. en los ¢

S Comunes, apyir Cuentas corrienteg bancarias, girar ’Cbntﬂra con ..
asos de excepcion, conforme fo dispone gf literal ¢) de este articulo, Manejar éf fondo
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Calle 24 y Avenida Fiavio Reyes, Esquina , ‘

o Ru} hf% 052624758
-Hgistropmanta.gob.ec

-~

Razén de Inscripcidn

9do= 2016 Numero de Inscripcién:
< Nimero de Repertorio:

SA PUBLICA MUNICIPAL RE
6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

PLANOS con el nimero de inscripcion |7 celebrado entre i

"Nro, Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0908035173 SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS PROPIETARIO
1304078700 PICO SANTANA AMARILIS MERCEDES PROPIETARIO
Que se refiere a) (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nuimero Ficllla Acto
LOCAY 1045214001 56223 PLANOS
LOCAL 1045214002 56225 PLANOS
' +PATIO 1045214003 56226 PLANOS

. % NA 1045214004 56227 PLANOS
DEPARTAMENTO 1045214005 56228 PLANOS
DEPARTAMENTO 1045214006 56232 PLANOS
DEPARTAMENTO 1045214007 56233 PLANOS
DEPARTAMENTO 1045214008 56235 PLANOS
TERRAZA 1045214009 56236 - PLANOS
Observaciones:

Libro:  PLANOS
Acto:  PLANOS
Fecha : 13-jun./2016
“%\rﬁ wé}iéf‘raﬁymayra_cevallos
e % ’y

- JOSE DAVID,CEDENO RUI;ERTI
Registyor dela Propied(ad E)

MANTA, martes, 14 de junio de 2016

sa pl’l;‘.)fl:\-:;‘h” ———
2Gistrg ¢, o DNiCipg|
nta.x &l Prcp’Gdad ds

- martes, 14 de junio de 2016
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