FIRMES CON
EL CAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2019-ALC-148

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA.

CONSIDERANDO

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, en su numeral 26, “El derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la
propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre otras
medidas...”

el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, manda: “El sector
publico comprende: 2.- Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “Las
instituciones del Estado, sus organismos sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actien en virtud de una
potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que le sean
atribuidas en la Constitucion y la Ley. Teniendo el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion “.

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, indica: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Los
Gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2: Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, expresa: “Todas las
personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, expresa: “Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal, entre otras: “c) Establecer el régimen de uso del suelo
y urbanisticos, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales; f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes
reconocidas por la Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios
publicos y construir la obra publica cantonal correspondiente, con criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,

”

subsidiaridad, participacion y equidad;....”.
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Que el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Los gobiernos auténomos descentralizados
municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras
que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton; (...)"

Que el Art. 60 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Le corresponde al Alcalde o alcaldesa; h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y
las correspondientes obras publicas; |) Resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo (...)”

Que la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 1 sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a una W
via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos propietarios.
El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o local los
subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean independientes de los
demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan acceso directo desde un
espacio publico o un espacio condominial conectado y accesible desde un espacio
publico.

Las mismas reglas aplicadas a los espacios construidos se aplicaran a los terrenos
que forman parte de un condominio inmobiliario. Existiran por tanto: terrenos de
propiedad exclusiva y terrenos condominiales (...)"

Que la Ley de Propiedad Horizontal en su articulo 19; expresa: “Corresponde a las
Municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran
autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad
de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiran tales
escrituras si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente
declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11
y 127

Que el articulo 332 IBIDEM, prescribe que: “La Direccion Municipal de Planeamiento
Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser
favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a
la Direcciéon de Gestién Juridica para que en el término de tres dias pronuncie su
informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por
la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales
de Gestion Juridica; Avaltuos y Catastros; Financiero, y, Planeamiento Urbano, a
fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de documentos
y se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste sera

Direccion: Calle @ y Avenida 4 ‘ 7
Telefonos: 2511 47% « E-mail: manta@ma bec \

f ® w p mantagohec

GCADM MANTA



MANTA | 2isis

ALCALDIA

Que

VY Que

Que

Que

puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General,
para que se efectten las debidas correcciones y se retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite
respectivo para para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Canton; la
Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontal para el bien inmueble; el o los interesados deberan realizar
el tramite nuevamente”.

el Art. 47 del Codigo Organico Administrativo, establece: “la maxima autoridad
administrativa de la correspondiente entidad publica ejerce su representacion para
intervenir en todos los actos, contratos y relaciones juridicas sujetas a su
competencia. Esta autoridad no requiere delegacién o autorizacion alguna de un
érgano o entidad superior, salvo en los casos expresamente previstos en la ley”.

el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es la
declaraciéon unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre que
se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier medio
documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente administrativo”.

el Art. 133 de Cédigo Organico Administrativo, expresa. “ Los Organos
administrativos no pueden variar las decisiones adoptadas en un acto
administrativo después de expedido pero si aclarar algin concepto dudoso u
oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de referencia, de calculos
numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho que aparezcan de
manifiesto en el acto administrativo.

mediante informe Nro. JFCM-DACRP-2019-445-GADM de 11 de noviembre del
2019, el Arg. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avalluos, Catastro y
Permisos Municipales, informa:

“Mediante Escritura de Compraventa inscrita el 01 de septiembre de 1998 y
autorizada por la Notaria Vigésima Novena del Canton Quito el 03 de agosto
de 1998, los cényuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Pico
Santana adquirieron un cuerpo de terreno ubicado en la Ciudad de Manta
Cantén Manta, con una superficie total de 475,00m2 méas o menos. Con la
escritura autorizada por la Notaria Séptima del cantén Manta el 13 de mayo
de 2016 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de Manta el 13 de junio
de 2016, se procedié a registrar la Constitucién de Planos y Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio denominado “SANTOS”, el mismo de
acuerdo a su descripcion general se compone de: Planta Baja: Local PB-101,
PB-102, PB-103, Oficina PB-104 y Patio Local PB-103; Primer Piso Alto:
Departamento PA-201, PA-202, PA-203 y PA-204 ; Terraza: Terraza PA-301
Cada uno de ellos contando con sus respectivas areas comunes.

Basados en la antes citada Propiedad Horizontal, segiin consta en un
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad, para el Edificio
“SANTOS” se ha procedido a otorgar en compraventa por parte de los
conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana
a favor de Cecilia Pérez Pablo el local PB-101 ubicado en la planta baja del
edificio, mediante escritura de compraventa ins{crita el 16 de agosto de 2016
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y a favor de Tyron Eduardo Moreira Lopez el Local PB-102 ubicado en la
planta baja del edificio, mediante escritura de compraventa inscrita el 21 de
diciembre de 2017.

Mediante el presente estudio los cényuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y
Amarilis Mercedes Pico Santana, proponen la MODIFICATORIA al Edificio
“SANTOS?”, convirtiendo el Patio Local PB-103 aprobado en planta baja en
dos ambientes identificados como Local PB-105 y Departamentos PB-106
incorporando ademas sobre los referidos nuevos espacios en planta alta dos
departamentos signados como Departamentos PA-205 y Departamento PA-
206, planteando en su contenido parametros de reformas realizadas acorde
a todos los Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones
pertinentes, sin alterar los perimetros exteriores y superficie de los locales PB-
101y PB-102 ya otorgados en venta, originando que varien las cifras
generales en los cuadros de areas y alicuotas, ante lo cual, los cényuges
Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana en calidad
de propietarios, proponen el siguiente estudio con las reformas realizadas y
con la inclusién del detalle para los nuevos ambientes.

Conforme a certificados actualizados emitidos por el Registrador de la
Propiedad, se constaté que el Edificio “SANTOS”, actualmente especifica las
siguientes asignaciones:

e [OCAL PB-101 (Planta baja) / Clave Catastral No. 1045214001 —
CECILIA PEREZ PABLO

e [OCAL PB-102 (Planta baja) / Clave Catastral No. 1045214002 —
MOREIRA LOPEZ TYRON EDUARDO

e [OCAL PB-103 (+ patio local PB-103) / Clave Catastral No.
1045214003 — SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS

e [ OCAL PB-104 (Planta baja) / Clave Catastral No. 1045214004 —
SANTOS MENDOZA GERARDO ISAIAS

e DEPARTAMENTO PA-201 (Primer piso alto) / Clave Catastral No.
1045214005 — SANTOS MENDOZA GERARDO |.

e DEPARTAMENTO PA-202 (Primer piso alto) / Clave Catastral No.
1045214006 — SANTOS MENDOZA GERARDO I.

o DEPARTAMENTO PA-203 (Primer piso alto) / Clave Catastral No.
1045214007 — SANTOS MENDOZA GERARDO |.

e DEPARTAMENTO PA-204 (Primer piso alto) / Clave Catastral No.
1045214008 — SANTOS MENDOZA GERARDO |.

o TERRAZA PA-301 / Clave Catastral No. 1045214009 — SANTOS
MENDOZA GERARDO |.

La presente modificatoria al Edificio “SANTOS” contempla un bloque general
de dos (2) plantas conteniendo una terraza particular en su parte frontal;
incluyendo en sus dos niveles locales y departamentos enumerados y
distribuidos de la siguiente manera:

PLANTA BAJA.- Comprende el Local PB-101 (otorgado en compraventa a
favor de Cecilia Pérez Pablo, mediante escritura inscrita el 16 de agosto de
2016), El Local PB-102 (otorgado en compraventa a favor de Moreira Lopez
Tyron Eduardo, mediante escritura inscrita el 21 de diciembre de 201); El
Local PB-103 y Oficina PB-104 aprobados en la Declaratoria inscrita en junio
13 de 2016 propiedad de los cényuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y
Amarilis Mercedes Pico Santana; el Local PB-105 y el Departamento PB-
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106, dos ambientes que surgen en la presente modificatoria reformando al
Patio Local PB-103 aprobado en la Declaratoria inscrita en junio 13 de 2016
propiedad de los coényuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis
Mercedes Pico Santana; existiendo ademas sus respectivas areas comunes
de circulacién vertical y horizontal.

PLANTA ALTA.- Comprende los Departamentos PA-201, PA-202, PA-203
y PA-204 aprobados en la Declaratoria inscrita en junio 13 de 2016 propiedad
de cényuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico
Santana; los Departamentos PA-205 y PA-206, dos ambientes que se
incorporan como nuevos en el presente estudio; existiendo ademas sus
respectivas areas comunes de circulacién vertical y horizontal.

PLANTA DE TERRAZA.- Comprende la Terraza PA-301 aprobada en la
Declaratoria inscrita en junio 13 de 2016 propiedad de los cényuges Gerardo
|saias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; existiendo
ademés sus respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

AREAS GENERALES.

TERRENO: 475,00 m2
TOTAL DE AREA NETA: 102453 m2
AREA COMUN TOTAL: 182,16 m2
AREA TOTAL: 1206.69 m2
ASPECTO LEGAL.

Acatando la disposicion determinada en el Articulo 4 del Reglamento General
de la Ley de Propiedad Horizontal, y por las consideraciones expresadas
dentro del informe técnico, el “EDIFICIO SANTOS” se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE VIVIENDA Y COMERCIO.

CONCLUSION.

Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica,
legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio: “EDIFICIO
SANTOS”, y por cumplir con lo previsto en la Seccién 6ta. de la Declaratoria
de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el canton Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.

mediante informe Nro. MTA-PS-2019-374-| de 02 de diciembre del 2019, suscrito
por Ab. David Villarroel Vera, Procurador Sindico Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Con los antecedentes
expuestos y la normativa legal invocada, esta Procuraduria Sindica recomienda
que la maxima autoridad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de
Manta, dicte un acto administrativo que rectifique la Resolucién Nro. 005-ALC-
M-JOZC de Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal al Edificio
“SANTOS”, en cuanto a la informacién técnica detallada en los considerandos,
y constante en el memorando Nro. JFEMC-DACRP-2019-445-GADM, suscrito por
el Arq. José Félix Maldonado Cevallos Director de Avaltios, Catastros y Permisos
Municipales”.

En virtud de lo expuesto, y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Art. 60, literales h), b) y el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del
|
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Ecuador, el Sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del
GAD-Manta.

RESUELVE:

Articulo 1.- Rectificar la Resolucién Administrativa Nro. 005-ALC-M-JOZC
Aprobacion a la declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“SANTOS”, en cuanto a la informacién técnica detallada en los considerandos,
por la reforma constante en el memorando Nro. JFMC-DACRP-2019-445-
GADM, en los siguientes términos: “PLANTA BAJA.- Comprende el Local PB-
101, El Local PB-102; El Local PB-103 y Oficina PB-104; el Local PB-105 y el
Departamento PB-106, dos ambientes que surgen en la presente modificatoria
reformando al Patio Local PB-103; existiendo ademas sus respectivas éreas
comunes de circulacion vertical y horizontal. PLANTA ALTA.- Comprende los
Departamentos PA-201, PA-202, PA-203 y PA-204; los Departamentos PA-
205 y PA-206, dos ambientes que se incorporan como nuevos en el presente
estudio; existiendo ademas sus respectivas dreas comunes de circulaciéon
vertical y horizontal. PLANTA DE TERRAZA.- Comprende la Terraza PA-301
aprobada en la Declaratoria; existiendo ademas sus respectivas areas comunes
de circulacion vertical y horizontal., ubicado en la calle 15 entre las Avenidas 7 y
8 del cantén Manta”, al amparo de las normas expuestas en la presente
Resolucién y acogiendo el informe presentado por la Direccion de Avallos,
Catastros y Permisos Municipales.

Articulo 2.- Que la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales: Direccion de Avaltos,
Catastros y Permisos Municipales, y Procuraduria Sindica, a fin de que se realice
el tramite correspondiente, considerando los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a laéT'seis dias del mes de
diciembre del dos mil diecinueve. /£ i

’ / 7

| 2.

Agustin Intriago Quijano
» ALCALDE DE MANTA
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Estudio de Propiedad Horizontal
MODIFICATORIA AL
EDIFICIO “SANTOS”

Ubicacién:
BARRIO CORDOVA
CALLE 15 ENTRE
AVENIDAS 7y 8
PARROQUIA MANTA — CANTON MANTA

Propietarios:
GERARDO SANTOS MENDOZA
AMARILIS PICO SANTANA

DICIEMBRE 2018
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MODIFICATORIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “SANTOS”

1.- DEFINICION DE TERMINOS.

1.1.- SUPERFICIE DEL TERRENO.

Estd constituida por la supeificie total del terreno donde se encuentra implantado el edificio,
perteneciendo ésta superficie a los copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION.
Comprende la totalidad del drea de constitucién del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- ARFA COMUN.,

Eisitad comprondide pow ka suwea de todas las dweas Ao wso o propiedad cowdvne de los COPRGPNOLHIRS %
todos los pisos del edificio, exceptuando el terreno que siendo también drea comiin, para efectos del
presente estudio, se lo considerard como drea de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE.

Es la resultante o sumatoria de todas las dreas vendibles de locales comerciales ¥/o departamentos; y
debe ser igual, a la diferencia entre el drea de construccion y el drea comun del edificio,

Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local tinicamente, v
copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua,
desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o
departamento. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de
tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA.

Corresponde al mimero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio,
correspondiente a cada local, la sumatoria de todas éstas deberd ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN.

Es la superficie o porcion de drea comin que le corresponde a cada local, para efectos de tributacion
¥ copropiedad.

Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

o Eltorreno on ol gud se encuentva inplantade 2l adificio comn inclusidn de los espacios destinados &
circulacion.

® Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.
La estructura o elementos resistentes del edificio.
Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de
bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de
servicios generales.

e Losdictos de instalaciones y pozos de luz.

Las fachadas del edificio y sus caras exteriores.

Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de emergencia v

el tablero de medidores de los departamentos o locales.

La cistervea; ef tavngee elevadls y bovebas @l sisterma de dovacidve de agea potable

Todo el sistema de agua potable del edificio.

Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

Todas las demds partes y elementos del edificio que no tengan el cardcter de bienes exclusivos,

e & o 4§

1.7.- CUOTA DE TERRENO.

Es el drea o parte de terreno que le corresponde a cada local o departamento
tributacion y copropiedad.

27 NONO Iy
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MODIFICATORIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “SANTOS”

18- VALOR DEL LOCAL

Representa el cosio toial, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al drea neta
del departamenio o local y las cuotas de drea comiin y terreno que le correspondan. Cabe indicar gque
existen dos lipos de valores de cada local: el Comercial Mumicipal y el de Venta; el primero de
acuerdo al avaliio catastral vigente y el segundo o precio real, que se usard para efectos de la
promocion y venta de los locales del edificio.

2- DATOS GENERALES.

21.-ANTECEDENTES

Mediante Escritura de Compraventa inscrita el 01 de septiembre de 1998 y autorizada por la Notaria
Vigésima Novena de la ciudad de Quito el 03 de agosto de 1998, los conyuges Gerardo Isaias Samios
Mendoza y Amarilis Pico Santana adguirieron un cuerpo de terreno ubicado en la Ciudad de Mania,

Camion Mama, con wna superficie total de 473,00m2 mas o menos.

Con la escritura awtorizada por la Notaria Séptima del camon Mama el 13 de mayo de 2016 e inscrita en la
Registraduria de la Propiedod de Manta el I3 de junio de 2016, se procedio a registrar la Constitucion de
Flanos y Régimen de Propiedad Horizomtal del Edificio denominado “SANTOS™, ¢l mismo, de acwerdo a suw
descripeion general se compone de:

Planta Baja: Local PB-101, PB-102, PB-103, Oficina PB-104 y Patio Local PB-103

Primer Piso Alto: Departamentos PA-201, PA-202, PA-203 y PA-204

Terraga: Terraza PA-301

Cado wno de ellos comando con sus respectivas Greas Comumses.

Basados en la anies citada Propiedad Horizontal, segim consta en los certificados emitidos por el
Registrador de la Propiedad, para el Edificio “SANTOS” se ha procedido a otorgar en compravema
por parte de las conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Samtana a favor
de Cecilia Pérez Pablo el Local PB-101 ubicado en la planta baja del edificio, mediante escritura de
compraventa inscrita el 16 de agosto de 2016 y a favor de Tyron Eduardo Moreira Lopez el Local PB-
102 ubicado en la plama baja del edificio, mediante escritura de compraventa inscrita el 21 de
diciembre de 2017.

Mediante el presente esmdio los conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico
Samtana proponen la MODIFICATORIA al Edificio “SANTOS™, convirtiendo el Patio Local PB-103
aprobado en planta baja en dos ambientes identificados como Local PB-105 y Departamento PB-106
incorporando ademds sobre los referidos nuevos espacios en planta alta dos departamentos signados
como Departamenio PA-205 y Departamento PA-206, planteando en su contenido pardmetros de
reformas realizadas acorde a todos los Reglamentos determinados por las instancias e Instituciones
pertinentes, sin alterar los perimetros exteriores y superficie de los Locales PB-101 y PB-102 ya
olorgados en venta, arig,z‘rmuh que varien las cg"ﬁ-as generales en los cuadros de dreas y alicuotas,

calidad de propietarios, proponen el siguiente estudio con las n:fomzas realizadas y

del detalle para los mevos ambientes.
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MODIFICATORIA - PROPIEDAD HORIZONMNTAL
EDIFICIO “SANTOS”

2.2.- UBICACION.

El terreno donde se encuentra implantado el Edificio “SANTOS”, se encuentra ubicado en la Calle
15 entre las Avenidas 7y 8 de la parroquia Y canton Manta, poseyendo las siguientes medidas v

linderos:

Por el Frente (Norte): Calle Alejo Lascano (hoy Calle 15)

Por Atras (Sur): Propiedades de E. Laz y Lizandro Calderén
Por un Costado (Oeste): Propiedad de Jacinto Alvia

Por el Otro Costado (Este): Propiedad del Sr. Trajano Centeno Rivadeneira
Area total: 475,00m2 mas o menos

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO (MODIFICA TORIA).

La presente modificatoria al Edificio “SANTOS” contempla un bloque general de dos (2) plantas
conteniendo una terraza particular en su parte frontal; incluyendo en sus dos niveles locales y
departamentos enumerados y distribuidos de la Siguiente manera:

PLANTA BAJA.- Comprende el Local PB-101 (otorgado en compraventa a favor de Cecilia Pérez
Pablo, mediante escritura inscrita el 16 de agosto de 201 6); los Locales PB-102, PB-103 y Oficina
PB-104 aprobados en la Declaratoria inscrita en Junio [3 de 2016 propiedad de los conyuges
Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana: el Local PB-105 v el
Departamento PB-106, dos ambientes que surgen en la presente modificatoria reformando al Patio
Local PB-103 aprobado en la Declaratoria inscrita en Jjunio 13 de 2016 propiedad de los conyuges
Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana: existiendo ademds  sus
respectivas dreas comunes de circulacién vertical y horizontal.

PLANTA ALTA.- Comprende los Departamentos PA-201, PA-202, PA-203 y PA-204 aprobados en
la Declaratoria inscrita en junio 13 de 2016 propiedad de los conyuges Gerardo Isatas Santos
Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; los Departamentos PA-205 y PA-206, dos ambientes
que se incorporan como nuevos en el presente estudio; existiendo ademds sus respectivas dreas
comunes de circulacion vertical y horizontal.

LLANTA DE TERRAZA - Comprende la Terrage PA-301 aprobade ew lo Declaratoria iascrite o
Junio 13 de 2016 propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza v Amarilis Mercedes
Pico Santana; existiendo ademds sus respectivas dreas comunes de circulacién vertical ¥ horizontal.

Todo el Edificio presenta las siguientes especificaciones técnicas generales:

Estructura: Hormigon Armado
Paredes: Ladrillo y / o bloque enlucido recubiertas con pintura de caucho
Pisos: Cerdmica

Instalaciones eléctricas: Empotradas
Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas: Aluminio y vidrio

LRlrepisos: Losa de formigd Arado

Cubiertas: Losa de Hormigdn Armado / Estructura metdlica
Escaleras: Hormigon Armado / Metdlica

Puertas: Madera
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MODIFICATORIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “SANTOS”

3. ESPECIFICACIONES PARTICULARES PARA CADA UNO DE LOS LOCALES
Y DEPARTAMENTOS.

® PLANTA BAIA

3.1.- LOCAL PB-181 (43,21m2).- Propiedad de Cecilia Pérez Pablo fescritura inscrita el 16 de
agosto de 2016); NO sufre reformas en el detalle de drea neta, medidas y linderos, pero se origina
variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas, con relacion a la Declaratoria de
Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016.

3.2.- LOCAL PB-102 (83,30m2).- Propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y
Armearilis Mercades Pico Sartarme, NO suffe reformas e ol detalle de draz rreia, rredidlas p dindoros;
pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacicn a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016,

3.3.- LOCAL PB-103 (62,48m2).- Propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y
Amarilis Mercedes Pico Santana; NO sufie reformas en el detalle de drea neta, medidas v linderos,
pera se origing variacidn de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacidn a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016,

3.4.- PATIO LOCAL PB-103 (164,39m2).- Propiedad de los conyuges Gerardo Isatas Santos
Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; se excluye dicho espacio, reemplazdndolo por dos
nuevos ambientes identificados como Local PB-105 y Departamento PB-106, para los cuales se
detallan en la presente modificatoria drea neta medidas linderos » alicuotas con relacidn a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de Junio de 2016, de acuerdo a las siguientes
caracteristicas:

o 3.4.1-LOCAL PB-105 (69,78m2).

Conformado por el espacio propiamente identificado de local anexando un bafio: ubicado en la planta
baja se accede a él desde el area comim de circulacion destinada para este nivel; poseyendo las
siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con los Departamentos PA-205 y PA-206

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Lindera con el drea comiin de circulacién destinada para este nivel en 7,50m
£or el Sur: Lindera con las propredades de E. Laz y Lizandro Calderdi er 6 90m

Por el Este: Lindera con el Departamento PB-106 en 9,65m

Por el Oeste: Lindera con la propiedad de Jacinto Alvia en 9,81m

Area total: 69,78m?2.

® 3.4.2.- DEPARTAMENTO PB-106 (72,58m2).

Conformado por los ambientes de sala-comedor-cocina, baiio general, dormitorio master con bafio
particular, dormitorio 1 con baiio particular y dormitorio 2; corresponde a un departamento
unifamiliar ubicado en la planta baja; se accede a él desde el drea comiin de circulacidn destinada
para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el Departamento PA-205 y con el drea comiin de circulacion destinada para
el nivel superior.

Por abajo: Lindera con terreno del Edificio

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 4,15m: desde este punto gira
hacia el Sur en 1,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,25m y lindera en sus tres extensiones
con el drea comiin de circulacién destinada para este nivel.

Par el Sur: Lindeva con las propiedades de E. Laz v Lizandro Calderén en 6,5 5m.
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Por el Este: Lindera con la propiedad del Sr. Trajano Centeno Rivadeneira en 10,75m. X A

Por el Oeste: Lindera con el Local PB-105 en 9,65m - 2 - A

Area total: 72,58m?2. 8 m :E
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MODIFICATORIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “SANTOS”

3.5.- OFICINA PB-104 (17,85m2).- Propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y
Amarilis Mercedes Pico Santana; NO sufie reformas en el detalle de drea neta, medidas vy linderos,
pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacion a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016.

> PLANTA ALTA

3.6.- DEPARTAMENTO PA-201 (51,08m2).- Propiedad de los conyuges Gerardo Isatas Santos
Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; NO sufre reformas en el detalle de drea neta, medidas y
linderos, pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacién a
la Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016.

3.7.- DEPARTAMENTO PA-202 (86,53m2).- Propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos
Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; NO sufre reformas en el detalle de drea neta, medidas y
linderos, pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacion a
la Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016.

3.8.- DEPARTAMENTO PA-203 (42 07m2).- Propiedad de los cémyuges Gerardo Isaias Santos
Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; NO sufire reformas en el detalle de drea neta, medidas y
linderos, pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacion a
la Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016.

3.9.- DEPARTAMENTO PA-204 (69,47m2).- Propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos
Menaoza y Amariits Merceaes Pico Santana; INO sufie reformas en el detaile ae drea nera, meataus y
linderos, pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacion a
la Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016.

e 3.10.- DEPARTAMENTO PA-205 (99.42m2).

Conformado por los ambientes de hall, sala, comedor, cocina, bafio social, dormitorio master con
baiio particular, dormitorio 1 con bafio particular y dormitorio 2 con bafio particular; corvesponde a
un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a él desde el drea comiin de
circulacion destinada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta existente para el mismo Departamento

Por abgjo: Lindera con ol Local PR-IOS com o] Dopartamento PR-IDE p com 2l drog comia de
circulacion destinada para el nivel inferior.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 4,15m y lindera con el
Departamento PA-201,; desde este punto gira hacia el Sur en 5,33m y lindera con el drea comin de
circulacion destinada para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,00m y lindera con el
drea comun de circulacion destinada para este nivel y con el Departamento PA-206.

Por el Sur: Lindera con las propiedades de E. Laz y Lizandro Calderon en 9,15m.

Por el Este: Lindera con la propiedad del Sr. Trajano Centeno Rivadeneira en 13,78m.

Por el Oeste: Lindera con el Departamento PA-206 en 8,45m

Area total: 99,42m?2.

o 3.11.- DEPARTAMENTO PA-206 (59.44m2).

Conformado por los ambientes de sala-comedor- cocina, dormitorio 1 y dormitorio 2 que comparten
un bafio general; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se accede a él
desde el drea comiin de circulacion destinada para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y
linderos:

Por arriba: Lindera con la cubierta existente para el mismo Departamento

inferior.
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MODIFICATORIA - PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO “SANTOS”

Por el Norte: Lindera con vacio hacia el drea comin de circulacién destinada para el nivel inferior
en 7,38m.

Por el Sur: Lindera con las propiedades de E. Laz y Lizandro Calderdn en 4, 30m.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 2,45m y lindera con el drea comiin de
circulacion destinada para este nivel; desde este punto gira hacia el Oeste en 1,55m; desde este punto
gira hacia el Sur en 8,45my lindera en sus dos extensiones con el Departamento PA-203.

Por el Oeste: Lindera con la propiedad de Jacinto Alvia en 10,96m

Area total: 59,44m2.

o PLANTA DE TERRAZA

3.12.- TERRAZA PA-301 (267,32m2).- Propiedad de los cényuges Gerardo Isaias Santos Mendozay
Amarilis Mercedes Pico Santana; NO sufie reformas en el detalle de drea neta, medidas v linderos,
pero se origina variacion de las cifras generales en los cuadros de alicuotas con relacion a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal inscrita el 13 de junio de 2016.

* REGLAMENTO INTERNO

La presente modificatoria realizada para el Edificio “SANTOS” deberd ser regularizada acorde al
Reglamento Interno que acompaiié a la Declaratoria inscrita el 13 de junio de 2016 confo
articulos, directrices v pardmetros contemplados en el mismo documento, modificg
enumeraciones gue a continuacion se detallan:

CAPITULO 2.
DEL EDIFICIO.

Art. 3.- El Edificio “SANTOS” se encuentra ubicado en la Calle 15 entre las Avenidas
parroquia v cantén Manta Y estd sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformida
leyes, ordenanzasy reglamentos pertinentes.

Se compone de un bloque general de dos (2) plantas conteniendo una terraza particular en su parte
frontal; incluyendo en sus dos niveles locales y departamentos enumerados y distribuidos de la
siguiente manera.:

PLANTA BAJA.- Comprende el Local PB-101 (otorgado en compravenia a favor de Cecilia Pérez
Pablo, mediante escritura inscrita el 16 de agosto de 2016); los Locales PB-102, PB-103 y Oficina
PB-104 aprobados en la Declaratoria inscrita en junio 13 de 2016 propiedad de los conyuges
Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; el Local PB-105 y el
Departamento PB-106, dos ambientes que surgen en la presente modificatoria reformando al Patio
Lacal PB-103 aprobado en la Declaratoria inscrita en junio 13 de 2016 propiedad de los conyuges
Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; existiendo ademds sus
respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.

PLANTA ALTA.- Comprende los Departamentos PA-201, PA-202, PA-203 y PA-204 aprobados en
la Declaratoria inscrita en junio 13 de 2016 propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos
Mendoza y Amarilis Mercedes Pico Santana; los Departamentos PA-205 y PA-206, dos ambientes
que se incorporan como huevos en el presente estudio; existiendo ademds sus respectivas dreas
comunes de circulacion vertical y horizontal.

PLANTA DE TERRAZA.- Comprende la Terraza PA-301 aprobada en la Declaratoria inscrita en
junio 13 de 2016 propiedad de los conyuges Gerardo Isaias Santos Mendoza y Amarilis Mercedes
Pico Santany existiando ademds sus respectivas dreas comunes de circulacion vertical y horizontal.
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4.0.- INFORMACION PARA EL PROCESO

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTAS (areas por metros cuadrados).

EDIFICIO "SANTOS" (MODIFICATORIA)
PLANTAS AREA NETA | AREA COMUN | AREA TOTAL
PLANTA BAJA: LOCALES PB-101, PB-102, PB-103
349,20 125,80 475,00
OFICINA PB-104, LOCAL PB-105y DPTO. PB-106
ler. PISO ALTO: DPTOS. PA-201, PA-202, PA-203,
408,01 46,00 454,01
PA-204, PA-205 y PA-206
PLANTA DE TERRAZA: TERRAZA PA-381 267,32 10,36 277,68
ﬁ TOTALES 1024,53 182,16 1206,69
4.2.- AREAS GENERALES.
4.3.- TERRENO: 475,00 m2
4.4.- TOTAL DE AREA NETA: 1024,53 m2
4.5.- AREA COMUN TOTAL: 182,16 m2
4.6.- ARFEA TOTAL;: 1206,69 m2
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5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL ¥y AREA DE TERRENO.

EDIFICIO "SANTOS" (MODIFICATORIA)
AREA | ALICUOTA | AREADE AREA AREA
LOCAL - DEPARTAMENTO NETA TERRENO | COMUN | TOTAL
M2 Y% M2 M2 M2
LOCAL PB-101 43,21 0,0422 20,03 7,68 50,89
LOCAL PB-102 83,30 0,0813 38,62 14,81 98,11
LOCAL PB-103 62,48 0,0610 28,97 11,11 73,59
OFICINA PB-104 17,85 0,0174 8,28 3,17 21,02
() OCAL PB-105 69,78 0,0681 3235 12,41 82,19
* |DEPARTAMENTO PB-106 72,58 0,0708 33,65 12,90 85,48
DEPARTAMENTO PA-201 51,08 0,0499 23,68 9,08 60,16
DEPARTAMENTO PA-202 86,53 0,0845 40,12 15,38 101,91
DEPARTAMENTO PA-203 42,07 0,0411 19,50 7,48 49,55
DEPARTAMENTO PA-204 69,47 0,0678 32,21 12,35 81,82
DEPARTAMENTO PA-205 99,42 0,0970 46,09 17,68 117,10
DEPARTAMENTO PA-206 59,44 0,0580 27,56 10,57 70,01
TERRAZA PA-301 267,32 0,2609 123,94 47,53 314,85
[TOTAL GENERAL | 1024,53] 1,0000]  475,00] 182,16]  1206,69]
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6.0.- CUADRO DE DISTRIBUCION DE GASTOS COMUNES.

EDIFICIO "SANTOS" (MODIF ICATORIA)

AREA ALICUOTA
LOCAL - DEPARTAMENTO NETA
M2 %o
LOCAL PB-101 43,21 4,22
LOCAL PB-102 83.30 813
LOCAL PB-103 62,48 6,10
OFICINA PB-104 17,85 1,74
LOCAL PB-105 69,78 6,81
DEPARTAMENTO PB-106 72,58 7,08
DEPARTAMENTO PA-201 51,08 4,99
DEPARTAMENTO PA-202 86,53 8,45
DEPARTAMENTO PA-203 42,07 4,11
DEPARTAMENTO PA-204 69,47 6,78
DEPARTAMENTO PA-205 99,42 9,70
DEPARTAMENTO PA-206 59,44 5,80
TERRAZA PA-301 267,32 26,09
TOTAL GENERAL 1024,53 100,00
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