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. Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA.
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MODIFICATORIA DE DECLARATORIA DE PROP
HORIZONTAL '
DEL EDIFICIO “LAS OLAS”
QUE OTORGA: :

WALTHER ROBERTO ROBLES MOREIRA, EN SU CALIDAD DE
ADMINISTRADOR Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL DEL
EDIFICIO “LAS OLAS”

CUANTIA: INDETERMINADA
O 2 COPIAS)

5B |

En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincéta de Manabi, Republica del
Ecuador, a los veintitrés (23) dias de febrero d;ei afio dos mil dieciséis, ante
mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPIN]:OSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece el sefior WALTHER
ROBERTO ROBLES MOREIRA, en su calidad de Administrader y
como tal Representante Legal del Edificio “Las Olas” y debidamiente
autorizado, para la suscripeién del presem:é: acto modificatorio, por la
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios dél Edificio celebrada el jﬁeves
“freinta de abril de! afio dos mil quinee, segin !consta de los documentos gue
_ se acompafian como habilitantes; bien instmicfios por mi el Notario sobre el
objetoy ‘resultados, de esta escritura piiblica a lia que proceden de una manera
Jibre y voluntaria.- El compareciente declara s::%sr de nacioﬁalidad ecuatoriana,

mayores de edad legalmente capaz para confratar ¥ obligarse, a quien de
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identificacién, cuya copia cerétiﬁcada se adjunta como hebilitantes; y, me
pide que eleve a escritura pﬁbllica el confenido de la minuta que me entrega,
cuyo tenor literal y que trdi,nscri’ao integramente a continuacién es el
sipuiente: “SENOR NOTARI".O: Tin el protocolo de escrituras piblicas & su
cargo, sirvase insertar la pré;sente minuta de MODIFICATORIA DEL
REGIMEN DE PROPIEDAED HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LAS
0OLAS”, que se contiene al ténor de las siguisntes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Comparece a la celebracién del presente
instrumento, el sefior Walther Roberto Robles Moreira, en su calidad de
Administrador v como tal Representante Legal del Edificio “Las Olas” v
debidamente autorizado, para | l"la suscripcion del presente acto modificatorio,
por la Asamblea Extraordmama de Copropieterios del Edificio celebrada el
jueves treinta de abril del !a:ﬂo dos il quince, segin consta de los
documentos que se acor‘lnpaﬁan como habilitantes. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- a) Medlante escritura plblica celebrada en la Notaria
Primera del canton Manta el SBlS de noviembre del dos mil dos, e inscrita en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha once de noviembre
del dos mil dos, los Gényuges Dr. Carlos Entique Aza Zevallos y Marielita
Santillin Burga, adquirieron ﬁm bien jmmueble ubicado en el Sector La Silla,
Utbanizacién Pedro Balda Cuc:alén Barrio Umifia, de la ciudad de Manta,
por compra realizada al senor Wolf R. Herten Alhers y esposa. b) Ast
mismo, por compra efectuadai a1 Tlusire Municipio de Manta, segtn escritura
celebrada en la Notaria Prnne!ta del cantén Manta e} veintisicte de noviembre
del dos mil seis, e inscrita en el Registro de Ia Propiedad del canton Manta
con fecha diecisiete de enerl;o del dos mil siete, los conyuges Dr. Carlos
Enrique Aza Zevallos ¥ Ma‘irielita Santilldn Burga, adquirieron otro bien

inmueble ubicado en el Bamo Umifia de la cindad de Manta, con und
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superﬁcia total de setecientos cincuenta y cuatro ,metros cuadrados cuarenta

Umﬁcaclén y Compraventa celebrada en la Notana Ter era

Manta el veintinueve de enero del dos mil siete, |e 1nscr1taQn el b
- la Propiedad del cantén Manta con fecha vemutres de feb o del f !- &
. siete, proced1eron a unificar los lotes prewamente adquiridos @i‘@@g ﬁ@,{é&%
- _ b.), v a su vez, dieron en venta a favor del Ing. Fernando del Castillo Borja*ﬂ
Arq. Martha Georgina Carrillo Delgado y Arg. XJllmena del Castillo Borja, el
cincuenta por ciento de dicho predio que una véz unificado contd con una
superficie total de mil setecientos catorce metros!cuadrados cuarenta y cinco
decimetros cuadrados. d) Sobre el drea de terreno unificada, descrita en el
literal c), sus propietarios realizaron la. construccién del Edificio denominado
“] AS OLAS”, cuya incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal fue
aprobada por la Ilusire Municipalidad de Manta mediante Resolucién No.
005-Septiembre 25 de 2008, suscrita por la Ab. Marcua Chdvez de Cevallos,
en su calidad de Alcalde de Manta Encargada, pon fecha 25 de septiembre
del 2008. e) EI Edificio “LAS OLAS” fue sometido al Régimen de
Propiedad Horizontal por escritura pablica dchonst]tumon de Propiedad
Horizontal del Edificio denominado “Las Olas” celebrada el dia tres de
octubre del dos mil ocho en la Notarfa Publica Tsrcera del cantén Mania, €
inscrita en el Registro de'la Propwdad del ca;gjtén Manta el dia trece de
octubre del dos mil ocho, con el ntimerc de ins;cripcién veintiséis, otorgada
por los sefiores Dr. Carlos Enrique Aza Zevallos, Marjelita Santillan Burga,
Ing. Fernando del Castillo .Borja, Arq. Martha Georgina Carrillo Delgado y
Arg. Ximena de] Castillo Borja. Con fecha trece} de octubr§ del dos mil ocho,

- » - .z - { . .
con el mimero de inscripcion freinta y uno, sei, sncuentran inscritos en el
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Registro de la Prop1edacl deli cantén Manta los Planos del Edificio “LAS
OLAS”. f) f.a- En virtud del Contrato de Convenio de Inversién autonZado
en la Notarfa Pablica Cuarta del cantén Manta el tres de mayo del afic dos
mil siete, y el posterior Contr(ato Modificatorio v Ratificatorio de Convenio
de Tnversién autorizado en 12 Notarfa Péblica Cuarta del cantén Manta el
oace de marzo del afio dos I'L%‘lﬂ nueve, celebrado entre los propietarios del
Edificio “Las Olas”, se estable{:cié que los sefiores Ing, Fernando del Castillo
Borja, Arg. Martha Georginai Carrillo Delgade y Arg. Ximena del Castillo
Borja, cederfan 2 favor de 1osi cényuges Dr. Carlos Enrique Aza Zevailos y
Marielita Santilldn Burga, Ios! derechos vy acciones de copropiedad fincados
sobre el Penthouse, terraza ﬂertenec%ente al Penthouse y los parqueaderos
némeros treinta y nueve y cu&arenta del Edificio “Las Olag” como parte de
Sus utlhdades por la mversmn conjumta realizada para la construccion de
dicha edificacion. En razon tde dichos instrumentos, los conyuges Aza-
Santilldn entraron en posesiéf‘i de dichos bienes a partir del mes de octubre
del afio dos mil ocho. £.b.~ Pos‘tenormente mediante escritura ptblica de
.Contrato de Cesién de Derclzchos de Copropiedad de un Bien Inmueble
ubicado en el Edificio “Las Olas , autorizada en la Notarfa Cuarta del cantén
Mantza el doce de marzo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la
Propiedad de Manta dlecmue\!fe de marzo del dos mil nueve, los seflores Ing.
Fernando del Castillo Boria, fi—qu. Martha Gecrgina Carrillo Delgado v Arq.
Yimena del Castillo Borja, procedieron a transferir a favor de los sefiores Dr.
Carlos Enrique Aza ZevaﬂoJ y Marielitz Santillén Burga, los derechos de
copropiedad fincados sobre e] Penthouse, terraza per‘cenememe al Penthouse
y los pargueaderos 11umeros;tremta y nueve y ouarenta del Edificio “Las
Olas®, incluyendo todo cu{anto de hecho y por derecho le pudiese

corresponder al inmueble. f.ﬂg.— Adicionalmente, mediante escritura publica
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de Contrato de Cesién de Dereches de Copropﬂedad de un Bien Inmueble
ubicado en el Edificio “Las Olas”, autorizada em la Notaria Ter@%ﬁ%.\qtrrop
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Ing. Ferando del Castillo Borja, Arq. Martha Georgina Carr%lo _."Tﬁ.ﬂm g
Arq. Ximena del Castillo Borja, procedieron 4 transferir a%{gr dea‘/iom o
sefiores Dr. Carlos Enrique Aza Zevallos y Manehta Santillan Burga, Tos ‘#@
derechos de copropiedad fincados sobre la Bodega Veinte del Edificio “Las
Olas”. g} Del Edificio “Las Olas”, sus propietar%ios Dr. Carlos Enrigue Aza
Zevallos v Marielita Santillin Burga, Ing. Fernai;ldo del Castillo Borja, Arq.
Martha Georgina Carrillo Delgado y Arg. Ximena del Castillo Borja, & la
fecha han realizado la venta del total de sus d%partamentos, parqueaderos,
bodegas y més bienes, correspondiéndole ach:;almente su administracién
fmica v exclusivamente a la Junta de Copmpi;etarios dsl Bdificio. h) La
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Edificio “LAS QLAS”,
celebfada el jueves treinta de abril del afio dos fnil quince, resclvid aprobar
la ampliacién y reforma del régimen de propiedad horizontal del Edificio
“] gs Olag®, consistente en: h.a.- La reguiarizacién e incorporacion al
régimen de propiedad harizontal del Edificio, idai dree de terraza que es
calificada como inaccesible segin el puato 3.];4.— PILANTA DE TERRAZA
(Losa de Cubiertq) del estudio de oropiedad }?oﬂzontal del Edificio “Las
Olas” que consta inscrito a la fecha en el Regis’u%o de la Propiedad de Manta,
y que en realidad se encuentra en posesion pacifica e ininterrumpida de los
conyuges Carlos Enrique Aza Zevallos y Maricllita, Santillén Burga desde el
mes de octubre del 2008, pues a la misma se alooesa exclusivamente desde
una escalera que estd dentro de! Pent-house (Ciie propiedad de los sefiores

Aza-Santillén), sin que exista otro modo de in!gresar a dicha 4rea; para lo
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cual los sefiores Aza-Santﬂlan han cancelado inclusive a la administracién
del Bdificio los montos que por concepto de expensas se han generado desde
el afio 2008, h.b.- La construbcién de 2 bodegas adicionales tomando parte
del drea comin del Edificio para su posterior venta entre los copropietarios
por subasta v la venta ademés de la denominada bodega S- 4 que venia
siendo utilizada para guardar _1mplementos de limpieza del Edificio, a la cual
se le deberd asignar la numeracién qué corresponda para ser incorporada

igualmente al régimen de propledad horizontal del Edificio vy pueda ser

vendida; autorizando para el cumplimiento de ambas resoluciones al-
|

representante legal del edificio a fin de que suscriba la documentacion

correspondiente. 1) Mediantel Resolucion Administrativa No. 002-ALC-M-

IOZC2016 de Aprobacién:de Modificatoria a la Resolucion No. 005

emitida el 25 de Septlembre’ del 2008 sabre la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “[ AS OLAS”, de fecha veintidos de enero del dos
mil dieciséis, susecrita por 8 IEIng Jorge O. Zambrano Cedeflo, Alcalde del
Gobierne Auténomo Desce’ntrahzado del cantdn Manta, se aprobd la
MODIFICATORIA DEL R[EGIMEN DE PFROPIEDAD HORIZONTAL
DEL EDIFICIO “LAS OLAS”D consistente en la creacién de 3 bodegas y la
incorporacién de la loza cuibierta del Pent~house. como édrea vendible del
Edificio & favor del Pent-hjpuse como terraza 2 Penthouse. TERCERA:
OBJETO: MODIFICAT@RIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIEFICIO “I.AS OLAS”.- Con los antecedentes
expuestes, el compareciente .Walther Roberto Robles Moreira, en su calidad
de Administrador ¥ como -ta‘l Representante Legal del Edificio “Las Olas”,

en cumplimiento de lo d%spuesto por la Asamblea Extraordinaria de
Copropietarios det Edificio %eiebrada el jueves treinta de abril del afic dos

mil quince y con fundamento en la Resolucion Administrativa No. 002-
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Auténomo Descentralizado dei cantén Manta, pfrocede a otorga?’%“ﬁl‘\ sente
MODIFICATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZOTAL
DEIL, EDIFICIO “LAS OLAS”, en los t& l 0s que constan en dicha
resolucién, en el estudio técnico respeciive y planos que han sido
debidamente aprobados por la Direccidn de Plamﬁcacmn y Ordepamiento
Territorial del GAD Municipal de Manta, |y que se adjuntan como
documentos habilitantes, de tal manera que unda.n mcorporados al reglmen
_ de propledad horzzomal del Edlﬁcm 103 mgmentes b1enes Uno) Tres (3)
bodegas, cuyas dreas seran descontadas del drea comim del Edificio y que se
describen de la siguiente manera: BODEGA B26 = 4. 11 m2 - Planta Sub-
suelo 5, BODEGA B27 = 4.11 m2 — Planta Shb_suezo 5v BODEGA B28
= 2 60 m2 — Planta Baja, y, Dos) La loza cuble%ta del Pent-house, que estard

identificada como TERRAZA 2 PENTHOUS con un drea de 205.81 m2,

s

la cual se incorpora como area vendible del Ed-iﬁcio a favor del Peni-house, -

ya que Sl acceso es por medio de una escaleqa que nace en el interior del
pent-house. CUARTA: CUADRO DE ALI[CUOTAS Como consecuencia
de la MODIFICATORIA DEL REGMN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LAS OLAg” v segln consta del estudio
téenico respectivo y planos que han sido debldamente aprobados por la
Direccién de Planificacién y Ordenamiento Temtorlal del GAD Municipal
de Manta, el cuadro de caleulo de areas ¥ allquotas del Edificio también ha
sufrido modificaciones, en tal virtud, quedai establecido que a partir del
catastro del presente instrumento en el corréspondiente departamento del
GAD Municipa! de Manta e inscripcion en el Registro de la Propiedad de

dicho cantén, el cuadro de dreas y alicuotas qm%aa regird para todos los efectos
[
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en el Edificio “Las Olas” serd el que consta determinado en la presente

escritura pablica de MODIFI@ATORIA DEIL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LAS OLAS”. QUINTA.- LAS DE
ESTILO.— Usted sefior Notatio, incorporara las clausulas de estilo v mas
requisitos de ley indispensaiibles para la perfecta validez del presente
instrumento piblico”.- (Firm’ado) Abogado Cesar Palma Salazar, portador
de las matriculas profesmnales trece guion dos mil once guion ciento treinta
v cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogado de Manabl.- HASTA AQUIEL
CONTENIDO DE LA MINUTA la misma gue, queda ; elevada a escritura
pliblica con todo su valor lega1.~ Para el otorgamjento de la presente escritura
pliblica, se observaron todos )% cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; v, leida que le fue a la compareciente integramente por mi el

Notario en alta v clara voz, aquella se afirma y ratifica en el total de su

contenido, para constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo
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CERTIFICADO ELECT]QC')N!CO DE DATOS DE IDENTIDAD CIUDADANA

1

Cédula: l 1308382214
Apelitdos y nombres: ROBLES MOREIRA WALTHER ROBERTO
Condicion de cedu[adc; CIUDADANO
. Lugar de nacimignto: MANABYMANTA/MANTA
Fecha de nacimié:ﬂto: 08/01/1884
Fecha de expedidian: 23/11/2011
Nacichalidad: | ECUATORIANA
. Sexo: MASCULING
Instruccidn: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Estado clvil: SOLTERO
Conyuge: |
Facha de matriménio: 0G/00/0000
Apellidos ¥ nombres de la WMOREIRA LUZ
madre: E
Apellidos y nombéres dal ROBLES WALTER
padre: g
Informacién de generacidn del certificado eleictrc’mico».
Generador por: 1313363382
Namero Unico de Verificacion (NUV): 353632
Uso exclusive para: MANAB-MANTANT & '
MANABIMANTA

Cedlf:cacion QR

|
El presente certlﬁcado tondra vigencia ¢dlo a,la:facha cie sU emisién.

I‘ . Feche Emisidn:  23/02/2016 12:49:08
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Sefior:

b

\Waither Roberto Robles Moreira
/J?”’TA s e
] rr
De mi consideracién: | 0(’“&‘1_{ °n
- . . ,.9% Bl
fau)

- por medio de la presente climpieme informar a usted de ia junta detCopropietarios deﬁ
EBIEICIO CONDOMINIO LAS OLAS legatmante constituida en sasitn del 09 de octubre d@zm
amparato en lo establecido en el Arifeulo 35 literal a) del reglamento interno de Copmpiﬁ%ad / by 8
vigente, resolvio designarlo como administrador dal Edificio LAS OL.’«\:S por ellapsodel Aﬁﬂiﬁbﬁvmgh\! :

’ - a # : - - l - -
Daebera cumplir su funcidn de conformidad can lo establecido en el reglamento interno de

Coprepiadad del adificio Mersa vigente. |

< -
’-_ﬂj/ bt % ;
BRIAN LONG '

4'/-
Presidente Edificid Las Olas : I

|
n Manta el 12 de ogtubre de 2015, y promeio
: |

Acepto &l cargd para ef que he sido designaclo &
desémpefiario fiel y legalments por el lapso de 1 afio.

walther Raberio Robles Moreira

C.C, 1309382214
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DILIGENCIA DE RECONOCIVIENTO DE FIRMAS N° 201513080050207923

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERT[O CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) WALTHER

ROBERTO ROBLES MOREIRA SOLTERC{A), mayor de edad, domiciliado{a) en MANTA, portador{a) de CEDULA

13093822‘14 PCR SUS PROPIOCS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, LONG BRIAN GEORGE SOLTERO(A),
mayor de edad, domiciliadc(a} en MANTA, portador(a) de CEDULA 0958498448, pOR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad
de COMPARECIENTE qu:en(es) declara (n) que la{s) firmals) constanta(s) en el documento que antscede NOMBRAMIENTO
DEL SEROR WALTHER ROBERTO ROBLES MOREIRA CON FECHA MANTA, 12 DE OCTUBRE DE 2015, es{son) suyais).
1a(s) misma(s) gue usa(n} en todos sus gctos publicos y privados, slendo en consecuerncia auténtica(s), para constancia
firma(n) conmigo en unidad de acta, de to:go io cual doy fe. La presente diligencia se regliza en gjercicio de 1a atribucién gue

e copfiere el numeral novena del art!culo.diee iocho de la Ley Notarial - El presente reconocimiento no se refiere al contenido

del doctimenio que sntecede, sobre cuyo t'ex’to esta Notaria, o gsiime responsabiiidad alguna. - Se archiva copla. MANTA, a

7 DE DICIEMBRE DEL 2015, (11:11). |
E
l

/ ﬂeu/"'__/ %/
_ACONG BRIAN GEo‘?:GE

cEDULA}ci%sazsgsme

S/ /

WALTHER ROBERTO ROBLES MOREIRA
CEDULA: 1309382274




el

3 oL

ey

s

o

£

S

Eay

i

iz

o

i

ol
L

5

o

n

e

i,

L

i
[}
5

R
el
b
il ;

e

e

,

3| SE A i

CERTIFCADT DB VETACION,
o1 ECOOHES FECEORLE B

1308382214 | y,
4RO OF CERTIFIGADD. Cpepis
. R@@LEB‘%&QREMA W&LTHER’E{@%E.RTO HE
RoUNSCRPGION 4 X ; )
MANTA , .-
= oA zona .
g6 AN ;
| FRESIGENTAE DE LAJUNTA ) _ )
N, M o .

%‘;'

S H ei'};/m*;mm:» Pepdt

HUTARID GUIKTC DE
E 0 DEC PANTERIT




v

NOTARIA (w&m;&b L\i ANT ffmmrp\f .
Es compulba de 1a co acertﬁ r\v‘fa"ﬁuem '
felta al | é‘zemdo 4 w
YPARIA QUINTA DELCAN
isl fo[oc:c} tm el da xwﬁu ﬂmE%E 7 fﬁ] me

fue *«reuent day dev,
57 foms; iles 2}j

“”“.n.,..,.{

resm‘ra Oy the ru i{’\‘ér twea}do

!\."lantr_i,a,,an-’..‘,=..,>,i
L, a
..,./f f\"ianta a“ S 1?/1 I: ‘EE o ey Y.
,'.7‘
e

\L E@m DE" Diego, Lx%ﬂl;mlr;r 058
7&“’?[1\ ,i“’f:t g/»}
dﬂ{,;/dfq‘» ?{tF‘ a

ﬂmﬁw‘aum“ T6 HEC EANT’JN\

WLL
- ,..»-"f . '.r i
P / !‘ pr. E? Ego Chdmorre Pepinosa
) \ ! rﬁmmo auIyto DEL L,A\rrm\ M?m&mam
: - i
kY £, ! A e
Ny - - /
L. i - / L.
i
\.\
.



. mj‘}@rﬁmg}ﬁ
ASAMBLEA EXTRACRDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL  EDIFICIO ‘"L@;& ’ *‘?%
CORRESPONDIENTE AL 30 DE ABRIL DEL 2015 2 ()
S e B
En |z ciudad de Mantg, & las 19H30 del dia jueves 30 de abril del ?_015 y de confoﬁ;r?.mda Loy 5
establecido en los articulos 10, 19 y 21 del Reglamento lntemo de Propiedad H@nzon 3
Edificio “Las Olas”, se instala la Asamblea Extraordinatia de Colpropletanos del ng{ﬁ “ @;ﬁ-@

Olas”, con la asistencia de los siguientes coprapietarios: !

Sra. Corinne Forsner representada por la Sra. Marg Henschel Deé) 5401, Sra. Judith del Hierro
dep. 54032, Ing. Johanna Szlcedo Dep. 5304, Sra. Cecilia Alava representada por la Sra. Yo@\(ﬁ@‘mm@
de Pita Dep. 5201, Sra. Alha Caravedo Dep. 5202, Dr. Jogé Viteri Dep. S203, Ing. J i
Baquero representado par la Sra. Antonieta Black Dep. 5102, Sr lean Mittaz represe@ad ‘e"a_-.}

fa Sra. Judith del Hierro Dep. 5103, Sr. Nestor Delgado Dep. 5104, Sra. Marg HenschelmDep. '
Sr. Brian Long Dep. ph2, Arq. Ricardo Pita .Dep. P101, Sr. Marlin Statema Dep P102, lpe Digmgeay i
Endara Dep. P103, Sra. Azalea Flor Dep. p104, Sra. Antonieta Black Dep. p202, Sr. Fab?@n @2\

representado por el Arg. Ricardo Pita Dep. p301, Sr. Stanley Peterson Dep. p30Z7. ."":& L@;@?
Alexandra Chica Dep. p304, Sr. Paul Scheeck Dep. p402, Sr. Clemente Vallelo Dep. pd04, M yram??1
Ponce Dep. P501 Ing. Fernando del Castillo Dep. p502, Arg. Ximena de! Catillo Dep. p503 Y,

Dr. Carlos Aza representado por el Dr. Cesar Palma Alcivar, Dep penthouse, para tratar el

slguiente crden del dia.

1. Ampliacion y Reforma del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “Las Olas”.
2. Venta de bodegas pertenecientes al Edificio “Las Olas”.

El sefior Presidente Brian Long, instala [a Asamblea la misma que nombra como secretario el
Administrador- del Edificio sefior Ing. Andrés Huerta. El sefior presidente solicita que por
secretarfa se constate el quérum reglamentari'o establecido para este tipo de Asamblea en e!
art 21 Reglamento de Copropietarios, quien informa que se contabilizan més del 51 % de los
asistentes y de las Alicuotas del Edificio, y participan con voz y voto por encontrarse al dfa en
el pago de las correspondientes los propletarios que estuvieron al dia con sus allcuotas.

El sefior Presidente solicita por secretarfa de lectura a la convbcatoria, lo que se cumple
través del sefior secretario.

Se frata el primer punto de la Asamblea.- AMPLIACION Y REFORMA DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LAS OLAS”. ;
El sefior Presidente hace una exposicién referente al penthouse del Edifico “las Olas™
perteneciente al Dr. Carlos Enrique Aza Cevallos-y su cényugeé[a seflora. Marielita Santilldn
Burga, con las caracterlsticas que constan-en la Constitucién de Propiedad Horizontal del
Edificio “Las Olas” en la sexta planta alta con sus correspondientes planta de terraza. Indica
que desde octubre del afio 2008 la Familla Aza-Santilldn, estd en posesién pacifica e
ininterrumpida de [a terraza del penthouse que se encuentra (bicada en [a parte superiar
{cublerta) del penthouse y se accesa a ella por una escalera que estd dentro del penthouse y
que dicha terraza tiene sus medidas y linderos y no existe otro modo de ingresar a la misma
que no sea por el que he descrita. Sin embargo dicha terraza conisus medidas y linderos no se
las hizo constar en lfa Escritura No.2012 de Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “Las Olas”, celebrado por Escritura Publica &] 3 de actubre del afio 2008 an la
Netarfa Tercers del Cantdn Manta, inscrita‘'en el Registro de [ PerIedad del mismo Cantdn el
13 de octubre del 2008, una vez gue la [. Municipalidad de Manta mediante Resolucién N.OO5
de sept:embre 25 de 2008 aprobd la declaratoria autorizando [a: mcorporacnon a2l Régimen de
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Propiedad Horizontal “Las 0Olas”. Expresa tambien gue Ia Familia Aza-Santillén, ha soficitado se o
regilarice &stz 4rea para gue conste Yy se incorpore en la Escritura de Constitucion del ) %éb
Régimen de Proniedad Horizontal del Edificio, razén por la cual amerita gue e} punto 3.14. de i} ‘%:f
la Escritura, antes mencionaéa cea reformado. Que en la Sesion anterior de copropietarios se o L
2 B

autorizé al directorio analizar la propuesta una vez gue ia Familiz Aza-Santillén, propuso pagar

”
lasa_ah’cuotas desde octubre del 2008 hasta la presente fecha y con sus respectivos intereses y %Q
multas, asl como los costos ¥ gestiones administrativas que signifigue la regularizacién de Y

dicha terraza ante los organismos correspondientes. El mornto total que deberd pagar, la

ramilia Aza-Santilidn es de $20.281,77, de la siguiente forma: inicialmente $10.000,00 dolares, -
y el saldo restante dividido' en 2 cuotas de izual valor cada 30 dias, y que por lo tanto-el

directoric gue presido considera que el acuerdo es pueno y justo, nos permite tener un

ingresos razonable, manterier |a armonia de los copropietarios y que esperamos ustedes

sefiores copropletarios acepten el acuerdo Y 1o aprueben en esta asamblea. Asl mismo se i

incluya

las medidas y linderos de la planta de terraza del penthouse, reformando el punto

3.14'% de ja Escritura de Constitucién gue se encuentra ubicado en la parte superfor de la
cubjerta, misma que deheré describirse en la Acta en la forma que guedard incorporada a la
Escritura de Constitucion de Régimen Propiedad Horizontzl del “Las Olas”, para lo cual se debe
autorizar al sefior secretario proceda en conformidad al momento de redactar gl Acta en ia
parte pertinente y que bien puede ser al pie de ia votacion que en esta Asamblea se dé. Al
respecto se pronuncian \fari'c:s copropietarios y @i sefior Marg Henschel mociona que dicho
informe y acuerdo al que s¢ ha llegado se lo apruebe, se autorice al secretaric incorpore al
Acta las medidas y linderos, suscriba la Escritura Piblica de Constitucién del Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Las Olas” que reforma el 3.14.~ y todo documento plblico o i
privade que deba tramitarse en las entidades o niveles que corresponde para que se cumpla
esta regularizacion, asf también gue los gastos de dicha regularizacién corran a cargo de fa
Farmiiiia Aza-Santillan. La mogidn que es apoyeda por e} Ing. carnando Del Castillo y sometida a
vatacién, se aprueba el informe y el scuerdo con una votacién a favor del 52.23% de {05
copropietarios, y se autoriza al representanté legal gestione y firme la documentacian que

corresponda y que fos gastos los asuma Ia Familia Aza-Santillan.

3 14.- PLANTA DE TERRAZA:,

3.14.1.- TERRAZA 2 PENTHOUSE:

Se encuentra ubicada en I3 parte superior {cubizrta) del penthouse y 5€ accesa a aila por una
escalera que estd dentro del“tpenthouse y presenta las siguientes medidas y linderecs:

@

@

=]

Area: 205,81 m2.

. . . I
Por arriba: lindera con espacio agreo en 205,81 mZ.

Por abajo: lindera co‘tﬂ penthouse en 205,81 m2. ' o @
Por el norte: lindera con vacio hacia grea comunal subsuelo 4, partiendo desde el este @QJ‘
hacia el caste en 4,85 m,, desde este punto gira hacia ef sur en 3,65 m., desde este a&fg
punto gira hacia el oeste en 7,60 m., desde este punto gira hacia el norte en 3,65 m., % \‘t\\f
.desde este punto gina hacia el oeste en 4,85 m. = s
Por el sur: lindera con drea comdn en 17,30 m. %, P
Por el este: lindera con vacio hacia 4rea comunal subsuelo 4 en 13,50 m. %‘%&

por el oeste: linderajcon vacio hacia drea comunal subsuelo 4 en 13,50 m.

|
|
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Finalmente sobre este punto se autoriza al secretario de esta Asamblea co .{%e Weopiag. %
certificada del Acta para que sirva coma documento habilitarite en el trdmitg, que v‘ %ﬂ %
. 2E) =
debidamente aprobado - ﬁ;‘; 15- A g
Se trata el segundo punto de la Asamblea~ VENTAS DE BODEGAS PERTENE@@%!TE Al &
EDIFICIO “LAS OLAS” : ey 1 L.

El Presidente del edificio Brian Long, de inmediato en este tema hace un histérico resumen de

las bodegas existentes en el Edificio, y que es factible vender la 'bodega que existe en el nilvel

planta baja s/n que era utilizada para guardar “los imp]ementos de limpiezg®’ 0””0@
posteriormente fueron trasladados a'fa parte inferior de la piscina donde el trabaig@or N %
Macias Zambrano, dispone de una nueva bodega para guardar éstos imp]ementosﬁ'e pUATENSTE %
construir 2 bodegas mas en razdn de que existe espacio a los lados de la bodega @[Izad i [
el sefior Nico Macfas Zambrano, venderlas a un precio corhercial que bien godriiﬁgﬁ §'
$1.000,00 por metro cuadrado. De significar esta construccién que se den cambios &e deban Y &S
regularizarse e incorporarse 2 la Escritura de Constitucién de Régimen de Propiedad Hb{?'; tal ’“Q\’ti’»‘{@
del “tas Olas”, se aprovecharia para proceder con la autorizacién dada al representante lega

del Edificio para que se haga el trdmite en Ja misma Escritura de incorporacién de la terraza del
penthouse de la cubierta superior de la Familia Aza-Santilldn, incluidos los gastos que han
ofertado. La Sra. Judith del Hierro vy la Ing: Johanna Salcedo estdn en contra da la venta de

dichas bodegas ya que no quedaria suficiente espacio para guardar las cosas de las dreas
comunes, : [

El Sr Clemente Vzllejo interviene y como antecedentes manifiesta que desde la época en que
el Sr Ricardo Pita era Presidente y luego en la Presidencia de lg Sra. Judith del Hierro, tanto v
Fabidn Luna como el que interviene, promovieron la construccién de las bodegas con el
propdsito de que puedan comprar quienes no la tienen actualmente en el edificio. Indica que
el Condominio tiene una bodega debajo de la grada en el 5-4 y QOS en el nivel de las baombas

para |z piscina. Mociona que se construyan 2 bodegas en el drea comin de! edificio v se las

venda preferentemente entre los copropietarios que no tienen, y de haber mds de tres
interesados la venta se harfa por subasta y el costo serfa de $1.000 el metro cuadrado.

La mocién es apoyada por el Arg. Fernando Del Castillo y someﬁida a votacidn, se aprueba la
construccidn de dos bodegas en el drea comin del edificio, su posterior venta entre los
copropietarios por subasta, se venda tambign la bodega S-4 y se les asigne |a denominacidn.
Bodega 26, Bodega 27 y Bodega 28 con sus'medidas y linderos respectivamente; se autorice al
secretario incorpore al Acta las medidas y linderes, de las Bodegas No. 26, 27 y 28, suscriba Ia
Escritura Phblica de Reforma de la Constitucidn del Régimen .de Propiedad Horizontat del
Edificio “Las Olas”, y todo documento pliblico o privade que debs tramitarse en las entidades o
niveles que corresponde para gue se cumpla esta regularizacidn,jasi también que los gastos de
dicha regularizacién corran a cargoe de la Familia Aza-Santillan. Lai‘mocién sometida a votacién,
aprueba la construccién y venta de las Bodegas descritas con una votacién a favor del 52.23%
de los copropietarios, y se autoriza al representante legal gesﬁc?ne y fitme la documentacidn
que corresponda y que los gastos los asuma ia Familia Aza-Santilian.

Bodega B 26 !

Se encuentra ubicada en el cuarto de bombas de piscina en el sulbsuelo 4y se accesa a ella por
las escaleras de bajada a la playa y presenta las siguientes med]drs y linderos.



i ,
oor arriba: lindera con el area comunzl piscina en 4,11 ma.
Por abajo: lindera con drea chuna! duchas y de salida a la playa en 4,11 mZ.
pPor el norte: lindera con vacio hacfa playaen 1,37 m.
Por el sur: lindera con drea comunal circulacién_a cﬁarto de bombas en 1,37 m.
Por ef este: Elndera bodega B 27 en 3,00 m.
Por el oeste: findera con areq comunal {:;rcuiacmn en 3 00 m.

Area: 4,11 m2 :

Bodega B 27 :

Se encuentra ubicada en el q‘:uarto de bombas de piscina y se accesa a ella. por las escaleras de
bajada a la playa del subsueio 4y presents las fsiguientes medidas y linderos.

Por arriba: lindera'con drea comunal piscina en 4,11m2.

Por abajo: lindera con drea comunal duchas y de salida ala playa er14,'11 m2.

por el norte: lindera con vacio hacia playa en 1,37 1.

Por el sur: lindera con @rea comunal circulacion a ﬁuarto de bombas en 1,37 m.

Por el este: lindera con a’réa comunal cuarto da bombas en 3,DO'm.

Por el veste: lindera con bodega B 26

Area: 4,11 m2.

Bodega B 28

Se encuentra ubicada en la planta baja y se accésa a ella por el drea comin de circulacién y
- - . b
presenta {as siguientes medidas y linderos.

Por arriba: lindera con departamento p 101 en 2,60.m2.
Por ebajo: lindera con bodegé B6en 2,60 m2.

Por el norte: lindera con area comunral hall en 1,30 m.

Por el sur: lindera con bodega B 272 &n 1,30 m.‘

por el este: lindera con a’rea;comunai ascensor en 2,06 m.

por el oeste: lindera con departamento PB 1 en 2,00 m.
|

Area: 2,60 m2. ‘

|
El procedimiento & seguirsg debers ser acorde con el Reglamento a la ley tle Propiedad
Horizontal y su Reforma; v més leyes aplicables, para ia consecucian de los fines legales
pertinentes. i
1

|
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Se concede el receso correspondiente para redactar el Acta de conformldacﬂ con ¢iRegt -’;'_'} e 2
. interno de Propiedad Horizontal. &‘2 ﬂ%—:“ gl
Tog o o mpe £
% . Se rainstaiz la sesidn, se da tectura &l Acis, ga ls aprusts vsuscr:ben &f Prazidante ecré% Fi - { §
» o
% % Sin mds puntos a tratarse el Presidentz Sr. Brian Long da por terminada la
i ’“ » Extraordinatia del Edificio “Las Olas”.
s

K |
C.P& -CERTIFICO.- Que el Acta que antecede es lgual al original que raposa en los archped™
E Adminfsiracion.

i

Manta, 15 de Diciembre del 2015

Walther Robfes Moreira ‘
ADMINISTRADOR EDIFICIO “ LAS OLAS “ ’
C.C.#1309382214
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N DILIGENGIA DE 1RECONOCBNIIENTO PE FIRMAS N° 20151308005008353

20151308005008353

Ante mi, NOTARIO(A) D]EGO HUMBERTO CHAMORRO PEFPINOSA de !a NDTARTA QUINTA, Comparece(n) WALTHER

RDBERTO ROBLES MORE!RA SOLTERO(A) mayor de edad,’ domimilado{a} an MANTA portador{a) de CEDULA

1309382214, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calldad de COMPARECIENTE, gulen(es) declara(n) gue la{s} firma{s}

constante(s) en el documento qus anteceds ASAMBLEA EXTRACRDINARIA DE COPROPIETARICS DEL EDIFICIO "LAS

|
OLAS" CORRESPONDIENTE AL 30 DE 'ABRIL DEL 2015, es{son} suya( (s}, la{s) mlsma(s) que usaln) sn todos sus actos

pliblicos y privados, slendo en consecuen&a auténtica(s), para constancia firma(n) gonmigo en unidad de acto, de todo lo cual

doy fe La presente diligencia se realiza erH eferciclo de fa atribucion que me confiere el numeral noveno dei articulo dleciocho

! contenido del documento que antecede snbre cuyo texio esta

» EL 2015, (17 7)

de Ia Ley No’ranai El pressnie resonoclrﬁ ento no se reflere a

Notara, no asume responsabilidad alguna.f — Se archiva copia. MANTA al15DEL D!C!EMBR
; T /

WALTHER ROBERTO ROBLES MOREIRA
CEDULA: 1309382214

B - . .
NOTA?@{%}EEGC}}E ! MEERQG%HAM RO PEPINOSA
NOT%; Aot %g DEL CANTﬁANTA
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No. 112-SM-E-PGL |
Manta, Enero 25 de 2016

Sefior

‘Walter Robles WMoreira

ADMINISTRADOR EDIFICIO “LAS OLAS”
Ciudad j

Die i consideracion: |

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016,
de fecha 22 de Bnero de 2016 emitida por el Ing. Jorge Q. Zambranc Cedefio, Alcalde del
Gobiermo Auténomo Descentralizado Mumicipel del Cantén Manta, mediante 1z cual se
aprueba la Modificar el act(;S administrativo de la Resolucién No. 005 de fecha 25 de
septiembre  de 2008 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizental del
Edificic “LAS OLAS”, ubicada en la manzana B lote 5y 6 de la Utrhanizacién Pedro
Balda de la Parroquia Manta y Cant6n Manta; ex Iz que se hard constar la modificatoria
solicitada que consiste en: La creacion de 3 bodegas tales dreas serin descontadas del
drea comin del edificio y descritas de la siguiente manera: BODEGA B26= 4.1Im2-
Flanta Sub-suelo 5;BODEGA B27= 4.11m2- Planta Sub-suelo 5;BODEGA B28=
2.60m2—-Planta—baja. Ademds se plantea que la loza de cubieria del Pent-house s5¢
comvierta en Area Vendible-a favor del Pent- house como terraza 2 PENTHOUSE con
un drea de 205.8Im2 ya qzﬁfe su acceso es por medio de una escalera que nace en el
peni-house. |

Atentamernte, S :

S.E, Patficia-Gonzlez 1.épez |
SECRETARIA MUNICIPAL (E),

1

Marta M. : w: : A o
lw

Direccion: Calie 8 y avenida 4 : ' www.manta.gob.ec g alcaldia@manta.c ob.ec
telstonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479 | L.J @Wuniciplo_Menta @MunicipioManta
- .
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. GOZ-AL%Z-M-JOZC-ZUM
. APROBACION DE MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 005 EMITIDA
. EL 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 SOBRE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO“LAS OLAS”

Administracién Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO: I %
Lo W\

. . [} th W
Que, el articulo 66 en su numeral 6, expresa: “Se reconoce y| garantizard a&’s Per§iRs
26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcign y responsabilida Il
y ambiental. El derecho 2l acceso ala propiedad se hard efectivo con 14_gdopdiEmi

politicas ptiblicas, entre otras medidas...” %

F
¢

k O
Que, el articulo 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, en sum % rﬁ%}?“é
expresa: “Bl Sector Publico comprende. Las Entidades |que integran el fégimer:

auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constitacién de la Republica del Ecnador, prescribe: “Las
insfituciones del Estado, sus organismos, dependencias, 1'?3 servidoras o servidores
piiblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente
ias competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién v la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en iaifConsﬁtucién”

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Repftblicai[ del Ecuador, expresa.- La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcwi:racién, descentralizacidn,
coordinacién, participaci6n, planificacidn, transparencia y eviatuacidn;”

Que, el articuto 54 del Cédige Orgémico de Organizaciéin Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala- Son funciones del gobiemo| autdénomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo susteritable de su circunscripcién
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del ﬁmen vivir & través de la
implantacién de ‘polfticas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales v legales; c) Establecer el régimen de uso Ifiel suelo v urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacidn, parcelacién, lotizacién, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zomas verdes ¥ aéreas dormmmales; f) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por 14 Constitucién y la ley y en
dicho marco, prestar los servicios piblicos y constm'i la obra pidblica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficien ['a, observando los principios

de Propiedad Horizontal del Edificio “Las Olas”
‘ Pégina 1

Modificatoria a la Declaratoria

Resolucion o. 002-ALCM-JOZC-2016

!
|
2 vaw.manta.gob.ecl alcaldia@manta.gob.ec
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de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacién ¥ equidad.
' 1

Que, el articulo 55 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autononia ¥y
Descentralizacion, expresa:dr “Competencias exclusivas del gobierno autdnRoIMOo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: ...; b) Ejercer el control silobr'e el uso y ocupacién del suelo en el cantdn”;

Que, el articulo 60 del Cééigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: .. 1) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediarte el cual deben ejecutarse el plan cantonal de degarrollo y
el de ordenamiento territoridl, los planes de urbanismo ¥ las correspondientes obras
piblicas; 1) Resolver Admimstrativamente twdos los asuntos correspondientes a Su
cargo;. ..

Que, el articulo 367 ‘del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, sefiala: “Tlos actos adminisirativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio 0 2 peticién del administrado. En general, 5¢ extinguirdn los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicion. Los actos administrativos podrén extinguirse o reformerse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”™

1

Que, el articulo 368 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territoridl, Autonomia ¥
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincién o reforma de oficio de un acto administrativa por razones de oportunidad -
tendré Iugar cuando existen razones de orden piiblico que justifiquen declarar extinguido
dicho acto administrativo. Bl acto administrativo que declara extinguide otro acto
administrativo, por razones de oportunidad no tendra efectos retroactivos. La extincion
la podrd realizar la misma autoridad que expidiera el acto 0 quien la sustituya en el
cargo, asf como cualquier au’{%;oridad jerarquicamente superior 2 ella.

‘

Que, el articulo 382 del Coédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autopomia ¥
Descentralizacion, sefiala: “Los procedimientos administrativos gue se ejecuten. en los
gobiernos descentralizadosﬁ{ observarin los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacidn, libre acceso al expediente,

informalidad, inmediacidn, buena fe y confianza legitima’;

!
Que, el art. 19 de la Lef de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las
rrumicipaiidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

i
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Que, el Reglamento General de la ley de-Propiedad Horizontal en su Art, gy
texfualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobagﬁ‘ 0
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard, &nstag
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estab¥eciénit
especificamente, si se trafa de un conjunto de vivienda; de un ceni:é comiHl

. . . =
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especifigaciongt
[~

deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el:caso”. % P &
: h S
! %?ﬁ.f o S
Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, UJso y Ocupacién e

Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen n}'odiﬁcaéion'es a los planos Y
aprobados, que afecten 2l uso del suelo, densidades, altura de edificacién, ocupacidn. de Y
retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de

planos modificatorios, para ello deberd presentar la siguiente iiocumentacién:

Solicitud planteada ante ]a Direccién Municipal de P1 ‘neamiento Urb ano;
Memoria justificativa de los cambios y modiﬁc:au:ionfjf;l ’
Certificado del Informe de Regulacidn Urbana;

Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

Dos copias de los planos modificatorios resaltando lo$ cambios requeridos;

o Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacidan de todos los condéminos; v, !

o Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerira ademds informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Que, atendiendo trémite No. 14970, referente al informe pr!esentado por la Arg. Maria
José Pisco, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial (E), relativo a la
comunicacién presentada por el sefior Walther Robles I\fdoreir& Administrador Las
Olas, solicita la modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “LAS
OLAS” ubicado en la manzana B lotes 5 v 6 de la Urbanizacién Pedro Balda.

® 8 o @

@

Que, mediante informe presentado por la Direccién de Plarieamientc Urbano, sefiala lo
siguiente: !

1.~ ANTECEDENTE: mediante Resolucién # 005 emitida [Fl 25 de septiembre de 2008
suscrita por la Ab. Marcia Chévez de Cevallos en su calidad de Alcalde de Manta
encargada antorizé la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio
ILas Olas, cuyos promotores fueron el Dr. Carlos Aza Cevallps, Marielita Santillan Buza,
los cényuges Ing. Fernando del Castillo Borja y la Arg. I\E{Ia'i‘tha Carrillo Delgado del
Castillo y Ia Arg. Ximena del Castille Borja, edificio implantado y construido en el
predio ubicado en la manzana E lote 5 y 6 de la Urbanizacién Pedro Balda. Que la antes
citada Resolncién en conjunto con los planos y estudios pertinentes fue elevada a

02-ALCM-JOZC-2016 Modificatoriz a la Declaratoria de Propie Horizontal del Edificio “Las Olas”
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escritura de constitucién de pltropiedad horizontal del edificio denominados Las Olas en
1a Notaria Tercera de Manta el 8 de octubre de 2008 y luego se procedi a la inscripeidn
en &l Registro de la Propiedad de Manta el 13 de octubre de 2008, 2 partir de aqui se ha
procedido a realizar varias véntas.., Mediante comunicacién suscrita por el Sr. Walther
Robles Moreira, en calidad de Administrador del Fdificio Las Olas, golicita la
rmodificatoria de la declaratoria de Propiedad Florizontal concedida por el GAD Manta el
75 de septiembre de 2008 d’ie acuerdo a la Asambiea Extraordinaria de Copropietarios
del Edificio Las Olas celebrada el 30 de abril de 2015, en donde se resolvid:
PROCEDER A LA AMPLIACION Y REFORMA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO LAS OLAS.

! :
2.-  DISCRIPCION GEN]ERAL DEL __ EDIFICIO «f AS  CLAS”.

(MODIFICATORLA). !

La modificatoria del Edificié “1 AS OLAS” iacluye la creacién de 3 bodegas tales areas
serén descontadas del Area Comin del Edificio y descritas de 1a siguiente manera:
: l

s
BODEGA B26= 4.11m2- Planta Sub-suelo 5
BODEGA B27= 4.11m2- Planta Sub-suclo 5
BODEGA B28= 2.60m2- Pl:iama baja
Ademés se plantea que la lo%za de cubierta del Pent-house se convierta en Area Vendible
a favor del Pent- house corio TERRAZA 2 PENTHOUSE con un 4rea de 205.81m2 ya
que Su acceso €8 Por medio de una escalera (ue nace cil el pent-house. '

| |

3.- AREAS GENERALES:

TERRENO: ; 1714,45m2
TOTAL DE AREA NETA: 6067.87m2
AREA COMUN TOTAL: ‘ 2445,14m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: £513.01m2

4. CONCLUSIONES. |

|

Con lo antes expuesto y de acuerdo a la documentacion presentada que cumple con 1os

pardmetros técnicos que se amerita, concciendo que 1a peticién es formulada por el

Administrador del Fdificio Tas Olas, en base a la Resolucion tomada en. Asamblea
Extraordinaria de Copropiétarios realizada el 30 de abril de 2015, esta Direccidn sugiere

atender de manera favorable la solicitud de aprobarse a modificatoria a la Declaratoria
t

eolncion No. 002-ALCM-JOZC-2016 Modificatori zla
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" de Propiedad Horizontal del Edificio “LLAS OLAS, concedida por el GAD-Mania,
- mediante Resohicién No. 005 el 25 de septiembre de 2008. .
Que, con fecha 06 de enero de 2016, mediante memorando! No. 028-DGI-AAV- @,
suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal %@%ﬂgg%te
propunciamiento al respecto en ios siguientes términos’ “Aco giendo el b
- presentado por la Arg. Marfa José Pisco, Directora de Pl nificacién v QrdenafEbii

w

<
Territorial (e), en lo concermente a la solicitud de Modificatoria a la sclardll =
Propiedad Horizontal del Edificio “LAS OL.AS”, aprobada| mediante Regolucke T =
005 emitida el 25 de septiernbre del 2008 y elevada a escritura piiblica el de octubi, ,§
de 2008 e inscrita en 1z Registraduria de la Propiedad de fecha 13 de octubre 008; €i\ « &
Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “] ns actos administrativos se extin éx?ﬁb
reforman en sede administrativa de oficio o a peticiéh del ajimlm' istrado. En genefal, se Y
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimieﬁto de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicion. Los actos administrativos podrén
extinguirse o reformarse €n cede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”, y el art. 331 del Reglamento General de la L(JTY de Propiedad Horizontal,
manifiesta que, parz " la aprobaci6n de la declaratoria de propiedad horizontal deben
presentarse a la Direccion Municipal de Planeamiento Usbano los siguientes documentos
originales: entre ellos, literal £ Bn caso de modificatoria a la decleratoria de propiedad
horizontal, adjunterd ademés autorizacién notariada de tgodos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva. s

" Eq virtnd de las normas legales expuesias; considero pertifiente sefior Alcalde, en su
‘calidad de Primera Autoridad del Fjecutivo del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Mumicipal, podrd dictar resolucién administrativa, me jante la cual reforme la
Resolucién No. 005 emitida de fecha 25 de septiembre de 2008, de Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Bdificio “LAS OLAS”, en la que s& hard constar la
modificatoria solicitada que consiste e La creacién de B bodegas tales dreas serdn
descontadas del 4rea comtn del edificio v descritas de la giguiente manera: BODEGA
B26= 4.1lm2- Planta Sub-suelo 5. BODEGA B27= 4.11m2- Planta Sub-suelo
5.BODEGA B28= 2.60m2- Planta baja. Ademas se plantca;L gue la loza de cubierta del
Pent-house se convierta en Area Vendible a favor del Pent- house como terraza 2
PENTHOUSE con un 4rea de 205.81m?2 ya que Si acceso %s por medio de una escalera

que nace en el pent-hous e” \

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucidén y el
Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno AwiSaomd Descentralizado Municipal
del Cantén Manta. !

.l
|
l
i

e — —— T T e )
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]R]ESUELYE :

PRIMERO: Modificar el ac],{o administrativo de la Resolucién No. 005 de fecha 25 de
septiembre de 2008 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Bdificio “LAS OLAS”, ubidada en la manzaia B lote 5y 6 de ]a Urbanizacién Pedro
Ralda de la.Parroquia ‘Manta y Canton Manta: en ld gue se hard constar la
modificatorie soliciteda que consiste en: La creacién de 3 bodegas tales dreas serdn
desconiadas del drea comrinL del edificio y descritas de ln siguiente manera: BODEGA.
B26= 4.11m2- Planta Sub-suelo .5;BODEGA B27= 4.1Im2~ Planta Sub-suelo
5;BODEGA B28= 2.60m2- Planta baja, Ademds se plantea que ln loza de cubierta del
Peni-house se convierla ey;i Area Vendible a favor del Pent- Biouse como terraza 2
PENTHOUSE con un dreg de 205.81m2 ya que Su @cceso es por ‘medio de una
escalera que nace en el peni-house. : '
L

SEGUNDO: Que, la Seci”etaria General de esta Municipalidad notifique a o8
interesados, asi como a las Dyirecciones Municipales de: Planeamiento Urbano; Avaldios,
Catastros y Registros, Ceestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice €l
trémite correspondiente paraz 1a legalizaci6n del documento; ¥, 8¢ proceda con el pago de
la tasa respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para gue
se dicte este acto administrativo.

Dado y firmado en el despa%*ho de la Alcaldiz a los veintidds dias del mes de enero del
dos il dieciséis.

Ing. I.\{geﬁz i
ALCALRDE DEL GADM
!
|
p

|
i
I
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I. MUNICIPALIDAL DE MAINTA

PROPIEDAD HORIZONTAL
Resolucidn No..005- Septiembre 25 de 2008

. [ (_,“ : ore, (4] oD
Bn base al informe No. 383-DPUM-MCS P.H# 24, do Septiémbre 24 gb 2008 %
emitido pot el Dr. Arq. Miguel Caming Solérzano, Ditector de Planeamiendy Urbaty
atento a lo prescrito en el Art. 7 de fa Ordenanza de Propiedad Horizontal sa sush
Alcaldesa de Manta (e); v, de acuerdo a lo solicitado por los seficres LuTs Fem
Castrilio Borja, Ximena dei Castillo Borja ¥ Carlos BEnrique Aza Zevall‘os, han im@ma :

Py
o
%
W
[+3]
=
la Mafzans B, lotes # 5y 6 de ]a Urbahizacion Pedro Balda Aveniqa Las Lom%cﬁ%f :‘ %45

Pelicano del barrio Umifia, cédigo.# 116 de la parroquia Manta del cantén Manta, co éh P
catastral No. 1080813000; hace esta declaratoria autorizando Ha incorperacién b
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “LAS OLAS™. | i

Hégase saber de esta declaratoria 2l sefior Director de Avalaos, &atastros v Reglstros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determil}‘a el inciso 2° del

mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal. ‘

Manta, Septiembrs 25 de 2008

Bletys B oo
. el Elravez de CEvallus: |
PR E-RANTA NC“

Con fecha de Septiembre 25 de 2008,'“1%_ssfigra Alcaldesa de Manta (e), Ab. Marcia
Chavez de Cevallos, en uso dela facultad que le otorga el Art. 7 de ta Ordenanza de
Propiedad Hotizontal, y en base al informe No. 238-DPUM-MES P.H. No. 022, de
Septiembre 24 de 2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Camin{i Soidrzanc, Director
de Plzneamiento Urbano, procedio a efectuar la declaratorie, autorizando la
incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Ediﬁcio “LAS OLAS",
impiantado en Ja Manzana E, lotes # 5 y 6 de la Urbanizacién Pedro Balda Avenida Las
Lomas v calle Pellcanc del barrio Urnifia, c6digo # 116 de la parroguia Manta de! cantdn
Manta, con clave catastral No. 1080813000, de propiedad de los gefiores Luis Fernando
Castrillo Borja, Ximena del Castilio Borjay Carlos Enrique Aza Zevalios.

Manta, Septiembre 25 de 2008.
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CAPITULO 1 |
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S OLAS

RECLAMENTO INTERNO EDIFICIO LA

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 1.- Fl edificio LAS OLAS esté construido v actuatmente esta sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horip;:ontaft. Por consiguiente, este reglamertto regird las
relaciones de propiedad ¥y copropiedad de dicho edificio, asl como su administracion,
1150, conservacion, ¥ reparacion;

Axt.2.~Fl'edificio LAS OLAS se compone de hienes sxclusivos y bicnes comunes. S0m
hienes exclusivos los que pertenecen gingular v exclusivamente 2 cada propietario como
son los departamentos; suites,l penthouse, parqueos, bodegas v son bienes COTQUENES
todos los demds gque se definkn como tales en la ley ¥ en el presente Reglamento
interno. o | :

|
CAPITULO 2 :

DEL ERIFICIO

Art3.- Bl Edificio LAS O1.AS se encuentra ubicado en la ciudad de Menta, en la
Urbanizacién Pedro Balda, avenida las lomas y calle pelicanos Estd sometido al
régimen de propiedad horizossal de confornudad con las leyes, ordenapzas ¥
reglamentos pertinentes. Se-compone de seis planias de subsuelos los subsuelos 5y 6
som enteramerite Areas comimes de cirenlacién vertical pues dan acceso hacis la. playa
Murciélago, la planta de subs?elo #4 esta ocupada por dos departamentos S40.-5402
ademds del 4rea comiim de piscina gimnasio y sauna, la planta de subsuelo #3 se
spcuentra ooupada por 2 suite]y 2 departamentos 9301-8302-8303-8304, la planta de
subsuslo #2 esta planta esta ocupada por cuatio departamentos $201-5202-8203-8204.
La plantz de subsuelo#l esta ocupada por 2 suites y 2 departamentos que Son S101-
9102-8103-5104 ademds de los parqueos y las bodegas de los departamentos. La planta
baja esta ocupada por 2 departamentos PR1-PR2 ademas de los parqueos y las bodegas
de los departamentos. La 1° planta alta se encuentra ocupada por cuatro departamentos
P101-P102-P103-P104, la 2°[planta alta se encuentra ocupada por 4 depariamenios
P201-P202-P203-P204. La 3° plarta alta se encuerira ocupada por 4 departamentos
P301-P3072-P303-P304. La 4° planta alfa se encuenira ocupada por 4 departamentos
7401-P402-P403-P404. La 5° planta alta se encuenira ocupada por 4 departamentos
P501-P502-P503-P504. La 6° planta aita se encuenita ocupada en su totalidad por el
perthouse v también existe urie plantz de terraza que ss encuentza ocupada en parte por
un Area corntin del edificio. |
| : ,
Art.4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderog, %@p‘:@;g&f v ubjcacion del edificio, distribucion de
Gonzgn, ]

)
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%%Em& sfa,msgvf@ﬁ,@;@a-gas en que esté dividido, ias de los locales, departamegﬂos, las especificaciones
: que integran los espacios de circtlacién, instalaciones y defnds bienes comunes del
edificio. Los planos en referencia foxman parte complementaria de] presente reglamento

?*:E;; por lo gue lo aceptan los copropistarios COmMO {micos para gl régimen de propiedad

e = horizontal, su relacidn y sus derechos. 1{ :

e |

=] CAPITULO 3 | ;

i _ ' 2Ty

L F LG4 BIENES EXCLUSIVOS ¥ LOS BIENES COMUNES S ;\ir %,

v ] e i 2

?‘3@% Art5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las bodeges, perqueos departal;n_%n‘co ‘ %
:é—"%’&*‘t’ penthouse s0n bienes de dominio exclusivo singular & indiﬁzisible defEas -\ ] =
B propietarios. Estén snchridos en este dominio, el interior de izsiparedes LTty §
done 1z mitad @el espesor. Son paredes medianeras las que separan Tl local de o’&%gde g’éﬁn‘%@‘

:{' dnefio, las que separan un local de los espacios de cirewlacién o de los “Gliioeeids

§ instalaciones de servicio general l

|

Las paredes que delimiten el edificio con ¢l exterior sor de propiedad exclusiva

exosptuando la fachada La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, TRAICOS Y
puertas.  Las puertas de enfrada al edificio, las escaleras) las éreas de gimnasio ¥
piscinas, el patio son Lienes communes ¥ su utilizacion serd reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTC.~ A cada propietario le corfesponderd cubrir por su
cuentz log gastos de administracidn, mantepimiento ¥ reparacién. de sus bienes
exchosivos asi comb el pago de tasas por servicios y de tﬁmpu{estos que a ellos le
comespondan. |
At 7.- BIENRES COMUNES.- Scn bienes comunes todos 1Los slementos y partes del
edificio gue no tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estén al
régimen de copropiedad, no son. susceptibles de apropiaciéﬂ individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un. derecho indivisible, cornunitario ¥ dependiente,
cuya cnota se establece en el presente reglamento. !
|
Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, nsuffuctuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en st derecho | de uso -sobre los bienes
comunes del edificio ¥ en las obligaciones imherentes al régimen de propiedad

" horizontal, excepcién hecha del pago de lag expensas ordinari:as v extracrdinarias.

Art. 9.~ GASTOS DE ADMINISTRACION.- Tos gastos de administraciém,
reparacién, conservacion, reposicién y/c mejoras de los bienes comunes estardn 2 cargo
de ios copropietarios segim las enotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacion 0 reemplazo gue se originen en los acto';s de culpa o dolo de algin
copropietaric ¢ usuaric, los cuzles seran de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estardn solidariements obligadoes al pago de ‘dafios que causen 5uS

respectivos arrendatarios, uﬁg‘ﬁﬁ}ﬁﬁ%ﬂdﬂaﬂo& acresdores anticréticos o en general
e ‘?-.-‘h"&.‘.n. . ., .
con la persona que use g&fgppi‘é’dz@g};qia}swaﬁ con relacién 4 los bienes COmMUREs del
edificic. . gﬂ’g«;‘}’” ok . ll o . )
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€ coue o 40 DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS .- Son
derechos v obligaciones de los copropietarios: |
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar v disponer ¢n
ellos en la forma v con las limitaciones impuestas por la Ley v éste reglamento;

= b) Hjercer su derecho de propiedad sobre los bienes commwmes del edificio en la .
%%‘ " proporcién. que les corresponda y usar de elios con las lmitaciones y en la forma
& legal y reglamentaria imptiesia por la Ley v éste reglamento;

¢) Concurrir con pumtualidad a las asambleas do copropistarios v ejercer su derecho de .
expresion, de voto, de peticidn y ent general hacer uso de las demés atribuciones que
1a Ley v éste reglarmento le asignen como miembro de este organismo colegiado. .

d) Cuniplir con las disposiciones legales y reglementarias que norma el réginen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de ‘copropietaries y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera. ‘ ) _

e) Permitir al administrador | la inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, gueja de copropietarios y en fin tuande éste lo considers necesario; .

f) MNotificar al administrador: con el nombre, la direccidn y el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por méas de dos dias, quedard encargada de la
custodia de lag llaves de su departamento a fin de que actfe en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualguier instalacidn v otros casos de emergencia,

g) Imtroducic cléusula especial en los contrafos de ensjenamiento, limitacién de
dominio, comodato, arrendamiento o anberesis, efe. Que celebre ¢l copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somete expresamente al presente reglamerito ¥ a las rescluciones generales tomadas
por la asamblea de copropistarios. El administrador no otorgard la certificacion a
que se refiere €l articulo ‘9._&81 reglamento de propiedad horizoutal sin la previa
verificacidén de que en e‘l contrzto que vaya, a celebrarse conste 1d clénsula en

referencia, ; . _

h) Contribuir y pagar oportunamente log gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracidn, conservacilom, prima de seguros del edificio ¥y
mejoras de los bienes comunes del edificio con arregle e la tabla de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Hstas cuotas deberan ser
satisfechas dentro de los|ocho primeros dias de cada mes. En caso de more se
cobrara el interés méximo cornercial convencional legal sin prejuicio de la accién
legal correspondiente; | .

) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de|producirse destruceidn o dafio parcial del edificio. Estas -
cuotas serdn. pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea; '

) Los ‘demas derechos v | obligaciones establecidas por la- Ley, Reglamenfo ¥
Crdenanzas. = E o - _

! . -
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DE LA CUOTADE BERECHO Y OBLIGACIONES

i | :
Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicucia de derschios v obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los hienes
commes del edificio, se fijarn dé acuerdo con la signiente tebla que establece :
cada bodega, pargueo, suite, pepthouse y departamento, I&EPI&SSI]IE. porcegr

con relacién &l edificio. : &
. | o 7

| 2 %

Estos gastos estardn confemplados en gl respectivo presupuesto amual, &l mol =
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias ¥ Cuyo TeajuStETpE A £
al ammento de costos generalizados pata lo cual se tomdran como z’.%égaddresﬁgzl QQ@'

aumento de indice de precios u otras sitnaciones gue alteren 14 econocrmia nacy O
DE}

el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, prev
aprobacién de la asamblea de copropietarios. ‘

TEPARTAMENTO §402 | 0232

.- SUITE 8301 g4.12

DEPARTAMENTO 8302 | 0214

E
i
|
|
g
1
| strTE 5401 . 01.26 _ |
|
|
l
|
i
!

DEPARTAMENTO 5303 | 0214

SUITE 8384 o112

SUITE 8281 01,42

DEPARTAMENTC 5203 02.94

|

|

|

_ |

DEPARTAMENTO 5202 62.14 i !
|

[

- SUITE S284 01.42

" STFTE 8101 04.12 i
DEPARTAMENTO 8162 | 0214 _ |

DEPARTAMENTO §143 | 0214

SYTITE 5104 01.12
PARQUEOL 0021
PARQUED 2 8021
PAREYURD 3 00.21
PARR .




pioun e
| :
%}Emcﬂ.: Stoinsiva@hotmal | EARQUEO S ‘ 40,21
% PARQUED 6 | o021
2 PARGUEOC 7 1 go.
PARQUEO 8 00.21
PARGUED & 06.21
| PARQUEO 14 10021
PARQUED 11 00.21
PARQUEO 12 | 00.21
PARQUEO 13 | o021
PARQUED 14 00.21
’ PARQUEQ 15 00.21
PARQUEDC 16 00.24
PARQUEO 17 50.21
: PARQUED 18 0a.21
| PARQUEQ 19 0021
PARQUEO 20 00.24
PARQUEOC 21 00.21
PARQUEQ 22 00.21
BODEGA Bl 08.07
BODEGA B2 00.07
BODEGA B3 00.07
BODEGA B4 00.07
BODEGA BS 00.08
BODEGA B6 - 00.40
BODEGA BT - o0.07
BODEGA B8 00.08
BODEGA B9 | 00.07
BODEGA B10 00.07
BODEGA B11 00,08
BODEGA B12 00.05
an.os

BODEGA B13

[
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BODEGA B1S

BODEGA B16 00.05
BODEGA B17 00.08
BODEGA B1§ ﬂgggp
BODEGA B1S ‘ﬁ?ﬁ.ns_\%_fvgk
DEPARTAMENTO PB1 & 02,28
DEPARTAMENTO PB2 Gi oz.aicl
PARQUED 23 %&2" |
PARQUEO 24 “9"%
PARQUEO 25 00.21/
PARQUED 26 - 00.21
PARQUED 27 60.21
PARQUEO 78 ue.21
PARQUEO 29 0o.21
PARQUEO 30 00.21
PARGUEO -31 024
PARQUED 32 00.21
TARGUEO 33 ug.21
PARQUED 34 00.21
PARQUEC 35 00.21
PARQUED 36 00.21
PARQUEO 37 00.21
PARQUEC 33 60.21
PARQUEO 39 L0021
PARQUEO 40 00.21
PARQUEOC 41 oe.21
PARQUEO 42 00.21
PARGUED 43 00.13
BODEGA 20 00.08
BODEGA 21 00.06
BODEGA 22 00.07
BODEGA 23 00.57

;
|
|
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BODEGA 25

DEPARTAMENTO P181
DEPARTAMENTO P102 . 02.56
DEPARTAMENTO P103 | 02.58
EEP'ARTAMLENTG Pio4 | 0215
DEPARTAMENTO PI01 |- 02.16
DEPARTAMENTO P202 | 0258
DEPARTAMENTO P203 || 02.68
DEPARTAMENTO 204 | 02.16
DEPARTAMENTO P301 | 0218
P ARTAMENTO P382 | 0258
PEPARTANMENTO P363 02.58
DEPARTAMENTO P304 | 0218 i
| DEPARTAMENTO P401 | 0218 i
DEPARTAMENTO P402 | 02.45
DEPARTAMENTO P403 02,45
@PAR’IAMENTO P404 | 0246
DEPARTAMENTO PSL | 0298
DEPARTAMENTO P502 | 0245
DEPARTAMENTO P503 02.45 )
DEPARTAMENTO P584 ' (I&?EJ
PENTHOUSE 40.08
E@TALES : 400..60
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' CAPITULO 5
%i% DE LAS PROHIBICIONES
Ef“f*??‘w Art, 12~ Bstd prohibido a los copropictarios, amendatardos|y en general a todyedBIry
o personas gue ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificior 65 3 ﬁ?@
"ﬁ% a} Daflar, modiﬁc?lr o aiterar en forma alguna, ni adn a ﬁt:ulo de mejoracios b w
- cornunes del edificio. : ; ' ) %
s b} Modificar las distribuciones de la fabiquerfa, de la mamiposterfa de €F pro -
“’"“—’E“;% exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edifi&p, g ; &
el su vez deberd comsulter a un ingeniero consultor capacitadé para indad i \U@ 5@3*
e cambios propuestos son posibles. - . : R Ve

= Hacer usc abusive de su local o departamento comtrariando su destino natural v

&
%

y
£
er

T :X-Tr A
v SEinddi
i

obstaculizando el legftimo uso de los dermds. ;

dy Destinér sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron

constriidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y gue

afecten las buenas costimubres, la franguilidad de los vecinos o la segunidad del
edificio. i :

¢} Establecer en los locales vy departamentos: depésitos, , penisiones, talleres, fabricas, ¥
en general desarrollar actividades distintas del destino natiral de los mismos

f) Instalar méquinas qgue causen ruidos, produzcan vibraciomes, interfiersm o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
elécirica ! ’ :

g) Almacenar snstancias explosivas, t6xicas, insalubre o man olientes.

’ k} Mantener abierta las puertas que comuuican sus departarnentos con los espacios de

circulacién v utilizar estos como sala de espera. ;
) Tocar misica o causar ruidos a niveles que transoiendan de] &mmbito de su local.
§) Introducir y mantener animales domésticos que a juicioll de la asamablea ocasionen
. cualquier tipe de molestias, dafios o perjuicios a los dernds copropietarios ¢ hienes
comunales. : ; '
k) Pintar o colocar letreros, signos, ' avisos o anuncios en los wvidrios de los
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puerias que
i coraunican Jos departamentos con los espacios de cﬁcl.ﬁlacién v en general en los
hienes comunes de los edificios. |

- I} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inﬁicn'pciones o signos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de laasamblea de copropietarios
y en la forma v con las linitaciones que ella Jo permita.

m) Tostalar artenas de radio, televisién o cable sobre los biepes comunes de] edificio,
salvo con auforizacién de la asamblez de copropietarios. !

n) Realizar actos confrarios & las leyes reglamentos v dispgsiciones de la asamblea de
copropistarios o gue sean incornpatibles con el régimen de propiedad horizontal al
que esta sometido el edificio. S

o) Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en
general colocar cosas algunas en lagvestenss, balcones ¢ bienes comunes ni sacudir
50lv0 en lag mismes, ni Impiariis Gemse]y

.&‘

edificio. FlT

H
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asura en ningn lugar fuera de las instalaciones destinadas para este efecte v

‘Eﬁ Telf. : 2622-254 - 2613-96

]

caluiar 09 4349330 GLL 2-do caso la basura serd depositada en bolsa plastica. . .
| el SlinelyephdpiFory | ojamiento A ._persona'-rs que sufran enfermedades infecto-contagiosas, © de

cardoter psicopético que impliguen peligro para la seguridad o salud de los demas
copropistarios. " _

r) El propietario o ar:endatariof o cuzlguier persona gue use o goce por otro titulo legal
serd solidariaroente responsabls oont su8 trabejadores domésticos, visitantos ¥
tereeros ghe tengen relacioh con el timlar de los departamentos, en Caso de que
infrirjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
nterno. g

5) Los copropietarios gue- abrienden sus respectivos bienes exclusives deberan
comurticar en'la debida opogﬁmidad snediants nota escrita dirigida al administrador
en la que ademds se determinard quien cumple con las obligaciones determinadas en
el literal g) de este reglamento. L -

t) Instalar corfinas que distorsionen 1a armonia v estética del edificio.

b
i

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES: !

Art. 13.- -Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la loy de
propiedad horizomtal o de estel reglamento interno, se establecen ias sanciones que 4
continuacion se determinan: | ‘ .

%) Amonestacién verbal en primera y pOT £serilo 8 segunda Instancia, por pare del
administrador. ‘ .

b) Tmposicién de mulfas de hastaun SMV, ,

¢} Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por &l
administrador en juieio verbal sumario ante el juez competerte de esta ciudad, por
las indemmnizaciones a que hubiere el fugar y podré ordenar incluso la suspension de
los actos y obrag prohibidas, asi como la reposicidn de las cosas 2 su estado original.
Tstn accibn serd mutorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren denfro del plazo sefialado las cuotas ordinarias ¢ exiracrdnarias
impuesta por 1a asamblea de copropietarios y conforme con este Teglamento, seran
demandados ante un juez corupetente de 1a ciudad por el administrador del edificio,
en juicio ejecutivo, quién deberd ademas reclamar intereses con la tasa méxima
convencional permitida al momento en que 5¢ pro duzea 1a mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se bicieron exigibles. El pago de infereses 0o excuird el
de indemuizaciones & que hubiere lugar. Todas 1as. sanciones ¥ acclones legales que.
debe ejecutar el administrador deberén ser previarente conocidas y autorizadas por
el direstor de la asamblea de ‘sopropietarios y si 1a sravedad deol caso lo justifior &
juicio de cualquiera de éstos per la asamblea géneral de copropistarios.

¢} Suspencion de “mo © varios servicios comumales, cnando se encuentren e mora PO
dos 0 mAs meses en las cubtas de mantemimichto sin perjuicio de la accion jadicial
correspondiente. ‘

f) Publicar periddicaments la némina de com
comumicacion acordados por ia asamblgds

3
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Ast 1'4-.— 3?'1 administrador deberda actuar iﬂmediatameni:e despuéds de comocida
cualquier accién de infraceiém o falta cometida por los copropietarios o arrendata

b,
2

5] salvo que por circunstancias especiales ¢ fuerza mayor debidamente justificadas, It

E?;.% pudiera hacerle de inmediato. En casc de negligencia comp:rc}bada, el admj@@?r ;

«%ﬁ serd responsable de todo perjumicio que ocasiomare a los copropietazios o aldlificip

E%’:r podra ser destituide por la asamblea; en lo que sea de su comp%tencia. -y
= - =

5%& Art. 15.~ Cualguier 'co’ i i dra i I ‘ Q‘

;1 - te| propietario podra mapugnar anfe i juez competgate

ik cindad, los acnerdos o Tesoluciones de la asamblea gue seanicontratios a

Ea reglamentos o & las ordenanzas sobre la materia, no obstarmgs lo cual el acu

q%iﬁ_g_, _ ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a s r' AVOL,

%;“; salvo que €l juez ordene la suspensién. Diche impugnacién so o podrh gjercitarse dentzo
= - de Jos diez dfas subsiguientes al acuerdo o a la notificacién gue hiciers &l copropietario
" si no hubiere asistido a la reunién en que se toro tal resolucién.

s L

o CAPITULG 7 ,

= DE LA ADMINISTRACION |

Art. 16.- Son érganos de Ja administracidn del edificio: La asamblea de copropietatios,
El directorio v El administrador. . ;

Art. 17.- ASAMBILEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
asté investida de 1a mixima antoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus represemtantes o mandatarios; regula la conservacion v administracién del
edificio asi como 1as relaciones de los conduefios, aunque oo toncurran a la asamblea o

voten en confra. ;
I

Art. 18.- Ta asamblea estard presidida pex el dizector, v a falta de este por el prirher
vocal © siguiente por orden de designacidn. Es obligatoria la asistencia del

adrministrador v secretario. _
!
Avt. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios s¢ reéunird ordinariamente dos
veces al afio, en los tltimes dias del mes de enero y julio lde cade afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo juzgne necesario el director o lo solicite el admimistrado.
I.a asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando &ste nO lo
hiciers por peticién del administrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a Asamblea lo harén cualquiera de estos enl forma directa y se haréd
constar expresamente la negafiva del director para convocaria. Las convocatorias se
) harén por eserito con wma anticipacién de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba
celebrarse 1z asamblea y se dejard constancia de los punfos a iratarse.
' I
Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asambiea podré reunirse sin previa
somvocatoria en cualquier momento, siemipre quE GORCHTTAn todos Io copropietarios, en .

cuyo caso se tratara de tna asamblea Universgean 41;}\3%}
rlt - @”E;. ‘;
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£ Art. 21.- QUORUM.~ El cudrum para las sasiones de Iz asamblea estard mtegrado por 5
g% la. concurencia de todos los co{propieta:tios. Si no hubiere dicho gnéram a la hora fijada .

ﬁ para gue se instale la asambleg, ésta podré instalarse legalmente y tomar TEsolucGIones _
ﬁ? vélidas, una hora después de 14 indicada en la convocatoria, con excepcitn de agellos )
= casos que se necesite ofro quéturn para tomar ciertas resoluciones de carécter especial, vt
il t : ;

e seglm lo prescrito en este reglamento. .
2 !

l o -
Art.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamibiea
con iodos los derechos, en | forma personal o por medio de representantes. La
representacidn se otorgard me@imte poder moterial o por medio de una carta cursada al e

director, 1os que se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.
|

A Art. 23.- DERECHO DE AS%ISTENCIA.n Es el copropietario quien tiene el derecho
Gl de concurrit a la asamblea v no su arrendatacio, cornodatario, o usuario, salvo en los.
casos conternplados en &l a'rtioléllo anterior.

o

Art, 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietaric tiene derecho a votar en
proporcitn a sus porcentajes (a?.icuota) sobre los bienes commumes del edificio.

|
Art 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asambles se tomardn por smple
mayoriz de votos que represehten mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este ;
reglarnento exijan mayores porcentajes. Cada copropictario tendréd derecho a un voto en

proporcidn a su alicuotae !
i

Art, 26.- Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier .
reforma al reglamento interno, las decisiopes sobre mejoras voluntariasy la aprobacidn '
de cuotas extracrdinarias, asi cbmo las decisiones relafivas a la modificacion de la

estructura resistente, aumentos;de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del

edificio v rever decisiones de la asambiea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

asamblez general: - I

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y 2l administrador del edificio ¥

~ Harla remuneracion de este ultimo. I

B) Mombrar commisiones permancnies U ocasionales que faeren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los. propietarios las cuctas'y las expensas necesarias para la
administracién. y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este.
reglamento. i

g) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en él articulo 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales. 7

f) Impomer cuotas exiraordinarias cuando haya necesidad, para lz  buena
administracién, conservacipm ¢ repafaé'ﬂ%ﬁﬁg%% hYienes comTmes.

e

) Autorizar a los copropiefarios B@f e eall ias obras de modificacion y
sumenios de los bienes cormumed . #n sus dep, rgtos cuando haya comprobade?

que son necesarias en beneficio § £l edifie

del dgpartamento. R
h) Aprobar el presupuesto anual qug] Presents

f?gdm Ghzal ‘l*.ggador, i
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= Galle 16 y Av. go&mtar rendlc:lon de cuentas al admjmstmdor cua.ndo lo :estime conveniente, ¥ de
SFTE, Telf. : 2622-204 - zm

raiune 02 sassss0 MidnCTA especial cuando éste termine su periodo. |
- sainstishefirteionar 2 los copropistarios que infringieren la Ley de |Propledad Herizontal, sa

reglamento, o el presente reglamento intemno, a peticidn del administrador, $ l.os

cas0s que sean de su competencia, | . | Cpafiory,,

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté detemmnado en la ley d@prﬁ?d %b
morizontal; en su reglamento; en las ordememzas Municipales ¥ & el } L !
reglamzento intetno, y que sea de interés general para los copropletanos: del &4 %

I Revocar.y reformar las decisiones del adnrimistrador cua:udo estas A0S suj
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren comvenidgges * _
intereses del edificio. : SR

J %,WZA ;)EL?\
Las actas de las asamnbleas generales seran redactadas y aprobadas en la misme TEUTHOL,
a fin de que surtan efecto inmediato. FEstas llevardn la firma del director v del secretario,
quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios, para gue redacte el acta,
en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmedizata a la celebracidn de
la reunide, ‘

CAPITULO 8

PEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO ¥ DEL
COMISARIO ) :

I

Axt. 28.- Fl directorio estard imtegrado por el director, dos *i\‘rocales principales y sus

respectivos suplentes v por el administrador quien hard las funciones de secrefario, sin
|

derecho a voto. O

i
i
|
i
i

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directoric serdn nombrados por la
asamblea de copropietario, durarén un afio en sus funciones y ;?odréﬂ ser reelegidos. .~

Avt. 30.- Para ser director o vocal se requiere ser Cop:opietal'fo del edificio. Los cargos
serdn desempefiados en forma honorifica. En caso de falfa olunpethmcnto ‘cemporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacidn.
Cuando faltare un vocal principal o los dos = su vez, seran cr:p::wocados los respectives
suplentes. |

|
Art, 31.- Son atribuciones del director: i
ay Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de clopropletanos
b) Asumir provisionalmente las fonciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.
¢) Cumplir las demds funciomes que se establezcan en las disposiciones legales.

reglamentarias v en la asamblea, asi como las delecramonas' dadas por ésta.

Art, 32.- Son fimciones de los vocales contribuir con el dubctor en las fimciones de
" éstz v velar por &l cumphmento de las disposiciones emanlada.s por la asambled d&
copropietarics.

Art. 33.- DEL AJ}MINXSTR@@R. ”EI adm;mmtrador del edlﬁcm serd elegido por la '
asamblea general para el perﬁﬁd@ de yn. an@%‘"p&cﬁta ser reelegido indefinidaménte, por' TR
periodos iguales. Para ser adigmmstrad@r <~;>, se qumem ser copjopietaric del edlﬁclo R
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Art. 34-LOSDEBERES Y ATRIB UCIONES DEL ADMINISTRADOR 50MN:

a)

k)

B

Fiercer la representacidn |legal, judicial y extrajudicial de los copropistarios del
edificio; LAS OLAS en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente solre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos v contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose gue tendrd ’las facultades, para los cuales los mandatarios necesitan
poder o cldnsuias espemales deterruinadas en el codigo de procedimisntos civil.
Administrar los bienes comunes del edificic con el mayor celo y sficacia, arbitrando
oportunamente las medides necesarias para la buena comservacidn de estos y
realizando Jas reparaciones\ que fueran necesarias,
Efectuar los gastos de adzamstracmm de conformidad con &l presupuesto aprobado
v en caso de excepcidn, con la autorizacién del director,
Presentar a consideracion de la asamblea, con la perodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectois de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la
administracidn 2 su cargo con el informe del comisario.
Recaudar dentro de los § lpnmeros dizs de cada mes, las cuotas ordinarias a los
copropietarios ¥ en caso‘ de mora cobrarlas comjuntamente con los miereses
moratonas y las costas procssales de conformidad con lo estipulado en el prasente
reglamento.
Recaudar las cuotas extraolrdmanm que acuerde la asamblea y en caso de mora de
més de 30 dias desde Ia fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por
la via ejecutiva, juntamente con log intereses moratorios y las costas procesales.
Ordenar la reparacién de los dafios ccasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuaric causante o responsable de éstos.
Solicitar al juez la imposi‘cién de las multas previstas en este reglamenfo, cuyo
producio ingrésard a los fcmdos cormunales a su cargo.

elebrar los comtratos de adguisicion ¢ amendamiento de bienes y servicios
necesarios para la admlmstfacmn conservacidn, reparacién v mejoras de los bienes
cormimes del edificio hasta los montos sefizlados por la asamblea.
Coniratzr a log empleados v obreros necesarios para la administracién, conservacién
v hmplcza de los bienes cct}munes v sefialer la remuneracidn de su personal, Las
remuneraciones del personlal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y
formar parte del presupuesto de gastos anuales.
Informar anuslmente a la asamblea sobre sl ejercicio de sus fonciones, debiendo
presentar ademds €] presuptiesto para el afio proximo.
Conservar en orden los ttulos del edificio, poderes, comprobantes de mgze iSO Y
egreses v todos los documentos que tengan relacidn con el edificio.

m) Conservar copias certificadas de la escritura piblica de compraventa del terreno
sobre el cual estd comstruido el edificio 1.AS OLAS, as{ como de los planocs
arquitecidnicos, estructurales, de instalaciones generales v otros documentos todos
log cuales formaran la documentacién oficial del edificic. Toda esta docurnertacidn
oficial deberd entregarla medianie acta a su sucesor.

Custodiar vy manejar el dinero v las perfensacias comunes, abrir cuenta corrientes
ﬁ}ﬁﬁﬁ%@dd director, en los casos de excencidn,

bancartias, girar contra ellas co
conforme lo dispone el liter

o, manejar el fondo rotativo para
adqulszcloﬁes peqﬁenas C :

w-R




o) Llevar la sujecidn a los principios de la técnica contable, lz contabilidad de la
administracion del edificio. :

p) Llevar un hbro de registro de copropietarios, améndatarios, ecomodgp®

acreedores amticréticos v usuarios del edificio, con indicacién de sus %Qgpe

Sny |

cuotas de derechos bienes exclnsivos y demaés datos. | S
q) Asistir alas reuniones de ia asamblea general y del directorio. TR
¥} Afender con prestapcia, esmero v cortesfa los requerimientos o suger%cias A

. ARTAI
copropietarios. \ =N ©

s} Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania‘%?g daéx\%l

: . i @ 4
trabajadores del edificio. ‘ ‘ o g ‘Q‘“

1) Conmtrolar v Supervigilar las instalaciones comunzles en forma periddica, contizua y\‘
sistemaética. I

u) Cumplir ¥ hacer cumplir las resoluciones y 6rdenes éfnanadas de la asamblea
general. :

v) Cumplit con fodas las obligaciones gue como mandatario sean convenidas en el
respectivo confrato. j

w) Para la celebracidn v suscripcién de cualquier contrato) el administrador deberd
contar previamente con la aprobacién del director. |

x) Ejercer los demds deberes vy atribuciones gue le asignen Ia ley v los reglamentos

;

Art. 35, -DEL SECRETARIO DE LA ASAVBILEA.- El é_ecretario serd elegido por
la asamblea general por el periodo de un afio. Podrd ser raejecto en forma indefinida
por periodos ignale. Sus fimeiones son de asistir a las asambléas generales y elaborar el
acta de las mismas, asf como colaberar en forma directa con las acciones que gjecute el
directorio y el administrador. Sus funciones son honorificas. !

Azt. 36.-DEL COMISARIO.- son fimciases del comisarice, revisar los documentos de
contabilidad y de administracidén en cualquier instante e irformar al directorio y/o
asamblea de copropietarios y presentar anualmente un mforme sobre la gestion
econémica de! administrador. i
|

I

iy
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Axt. 37.- Los casos no prﬁvzsgos en este reglariento v que no pueden ser resuelios ds
conformidad con la ley vy reglamento de propiedad horizomtsl PO No encontrarge -
sstipulados en dichos instrumentos, serdn ‘resneltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolualon adoptada por mas del 50% de los asistentes.

1' )
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| EDIFICIO LAS OLAS

~ AMPLIACION Y R%EF@RMA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL
'DEL EDIFICIO LAS OLAS

1 DATOS GENERALES:

1.4.. ANTECEDENTES: |

El GAD Municipal de Manta, mediante la Resolucion # 005 emitida ef 25 de septiembre de
2008 suscrita por la Ab. Viarcia Chavez de Cevallos en su calidad de Alcalde de Mania
encargada autorizé la incorporacion &l Régimen de Propiedad Horizontal del edificio LAS -
OLAS, cuyos promotores fuercn el Dr. Carlos Aza Cevallos, Marielita Santillan Buza, i0s
chnyuges Ing. Fernando del Castille Barja v la Arg. Martha Carrilio Delgado de del Casiilio
y ta Arg. Ximena del Castillo Borja, edificic implantado y consiruida an el predio ubicado en
la.manzana E lotes 5 y 8 de la urbanizacion Pedro Baldz.

L3 antes citada Resoluciéh en conjunto con os pianos 'y estudios periinenies fue slevada
= Escritura de Constitucion ds Propiedad Horizontal del edificlo denominado Las Olas en
lz Notaria Tercera de Marita el 8 de octubre de 2008 y luego se nrocedio & la inscripeion
en el Registro de la F’ropi?dad de Manta ol 13 de octubre de 2008; a partir de aqui se ha
procedido a realizar variag ventas. :

La Asamblea Extracrdinatia de Copropletarios del Edificio Las Olas celebrada el 30 de
abrll de 2015, en uso de sus atribuclones resolvid PROCEDER A LA AMPLIACION Y
REFORMA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO LAS OLAS;
con lo expuesto, y en cumplimienio de lo resuelio se procede a elaborar ¢l siguisnte —

estudio: |

Y

P ESPEGHFECACI@NEé PARTCULARES DE CADA UNO DE LAS MNUEVAS
BODEGAS Y TERRAZA:,

2.1 SUBSUELO# 5
Schre &l se ha planiﬂcadot dos (2) Bodegas denominadas B26 y BZ7, mas las respeciivas
4reas de circulacion comunal, tanto vehicutar como peatonal:

2.4.1.-B0DEGA B2 '
_Porariba:  lindera con frea comunat piscina en 4,41m2
Porabajo;  lindera con érea comunal duchas y de salida @ la playa en 4,11 m2
Porel norte  lindera con Yacio hacla playa en 1,37m.
Por el sur: lindera con &rea comunal circulacian a cuarto de hombas en 1,37m,
Pt el este;  lindera con Bodega B27 en 3,00m
Por el oeste: lindera con area comiuna! circulacion en 3,00m.
Area: A4.11m2.

EDIFICIC LAS OLAS f
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24.2.- BODEGA B27
Por amiba:  lindera con area comunal piscina en 4,11m2 |

.Porabajo:  lindera con 4rea comunal duchas y de salida alla playaen 4,11 m2

Porelnorie  lindera con vacio hacia playa en 1,37m. !

Porelsur  findera con-area comunal circulacion a cuerto qe bombas en 1,37m.

Porel este:  lindera con drea comunal cuarto de hombas en 3,00m ]
|

'.

Por el ceste: lindera con Bodega B28. | @b <

Area: 4,11m2. o Q %
o | &7

. | fan) =3
2.2.- BLANTA BAJA ; = 7 £
Sobre ella se ha planificado una (1) Bodegas denominada BZ8, manteniém%%e el Tysto-i ¥ g

{ &

)

ia planta u sus respectives areas de circulacion comunal, tanto vehicular com @% :

2.21.- BODEGA B28 :
Porarriba;  lindera con Departamento P101 en 2,80m?2
Por abajo:  lindera con Bodega B6 en 2,60 m2

Por el norte  lindera con area comunal hall en 1,30m.
Porel sur:  lindera con Bodega B22°en 1,30m. ,
Por el este:  lindera con area comunal ascensor en 2,00m !
Por el ceste: lindera con Departamento PB1 en 2,00m.
Area: 2,60m2. . :

‘ /

2.3.- PLANTA DE TERRAZA . .
Sobre ella se ha planificade una (1) terraza denominada Terraza 2 Penthouse que le

perfenece al Penthouse y su acceso se por medic de una escalera que nace en el
Penthiouse, manteniéndose el resto de la planta y- sus respectivas areas de circulacion y
|

comunal : |
2.3.9.- TERRAZA 2 PENTHOUSE

Por armiba: . lindera con espacio aéréo en 205,81mZ

Por abajo:  lindera con Penthouse en 206,81 m2

Por el norte  lindera con vacio hecia érea comunal Substielo 4, partiendo desde el este
hacia el ceste en 4,85m., desde este’punto gira hacia el sur en 3,65m,, desde este punto
gira hacia el ceste en 7,60m., desde este punito gira hacia el norte en 3,65m., desde este
punto gira hacia el oeste en 4,85m. | :
Porelsur:  lindera con area comunal en 17,30m. |

Por el este:  lindera con vacio hacla area comunal Substslo 4 en 13,50m

Por el oests: findera con vacio hacla érea comunal Subsuelo 4 en 13,50m.

Area: 205,81m2. ‘

EDIFICIO LAS OLAS _
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4.» INFORMACION PARAE EL: PROCESO:

. 4,9.- CUADRO DE AREA$ POR PLANTA: (4reas en m2).

| PLANTA SUBSUELO#8 30,01

PLANTA SUBSUELO#5 59,10 8,22
PLANTA SUBSUELO #4 115,09 216,25 1,031,34
PLANTA SUBSUELO#3 | 64,53 393,08 457,61
PLANTA SUBSUELO #2 6453| 393,08 457,61
PLANTA SUBSUELO # 1. 452,52 | - 731,73 149025
PLANTA BAJA 51991 697,23 121854
128 PLANTA ALTA . 45,00 571,04 516,04
2% PLANTA ALTA 45,00 571,04 616,04
3% PLANTA ALTA . 45,00 571,04 516,04

|47 PLANTA ALTA l 45,00 557,20 602,20
52 PLANTA ALTA : 45,00 557,20 602,20
6 PLANTA ALTA 42,0 588,05 631,00
PLANTA DE TERRAZA 173,00 20581 | - 378,81

I TOTAL 2,448,14 5.057,87 8.513,01

: ('UL,QFP”OM IO‘W W DEACEN TRALINT

4.2 AREAS GENERALES: ’I&

4.2.1, Area Total de terreno: 1.714,45m?2.

4,9.2. Total de eonstmccién:‘{ 8.513,01m?2 _.f:-:.':’;;?:.'",wq:JL})m’f’M

42,3, Total de Area Comun: 2,445 14m2. st & 01 206
42,4, Area Neta Vendible: 6.067,87m2.

:‘i'f |
; . ORI AN
ATRACIOAES -m,.‘ lu[l /J‘—g; -
i“\n;l%‘ JE:;F.:',!::;,?@”_/}.Q?
BDIFICIO 1.AS OLAS
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5 0. CUADRO DE GALGULO DE AREAS Y A?L:ﬁéub%ﬁé: :

AREA | ALIGUOTA | AREAQE
TERRENO
o)

Suite 8401 7637 | 00126 | " oish
Suite 8402 139,38 0,0231 39,52
Suite 5301 B 67 42 0,0111 16,05
Departamento S302 129,12 0,0213 L3648
Departamento 5303 129,12 0,0213 36,48
Suite $304 | B7A2 0,0414 19,05
Suite 5201 6742 | 0,011 19,05”
Departamento §202 . 129,:12 _6,0213 : 36,4.8:? 52,03 181;['5‘38 }%Qé\gtoglgll{t%%‘j?gm\k;@&t
Dspartamento 5203 12942 | 0,0213 3648 | . ' 52,03 181,15 DSCICLBELLAMECACON
Sulte $204 6742 | 00111 | . 1905 L 97,17 9459 |. éfj
Sulte $101. 6742 |- 00111 | 1905 . 97,17 TR Pt o
Departamentosioz | 2oz | 00313 3648 | 5203 | MSLAS REVIBADO
Departamento $103 129,12 | . 0,0213 3648 | ' 52,03 184,15 e ty: 26 QL2016
Suite 8104 6742 | 0,011 19,05 9147 94,59
Parqueo 1 12,50 0,0021 3,53 5,04 17,54
Parqueo 2 1250 | 0,001 35 | v 504 17,54
Parqueo 3 1250 | 10,0021 353 | | 504 17 54
Parqueo 4 1250 | 00091 | . 353 5,04 17 B o tTn
Parquec 5 12,60 "1 00027 ) * 383 i 504 17,54
Pargueo B 1250 |- 0,002 153 | | 504 17,521“3‘“5“‘“?*’55«=m3ﬁ}5~=‘~=9~%‘ww
Parqueo 7 1250 | 0,0021 353 | | 504 (750|220, B4 A
Parqueo B 1250 | 0,0021 953 | | 504 17,54 Q@&: i )«
Parqueo 9 12,50 |  0,0021 353 | . 504 1754 bfiEcci fg?};h;ggggmﬁ
Parqueo 10 1250 | 0,002 553 | | 504 17,54
Parqueo 11, 1250 | 0,0021 353 | 1 504 17,54
Parqueo 12 ~ 1250 | 0,002 35 | | 504 17,54
Parqueo 13 1250 | o001 353 | | 504 1754
Pargueo 14 12,50 0,002 353 | 1 504’ 17,54
?
EDIFICIC LAS OLAS __, i

PAG. 4 T



i
f

. EDIFICIC LAS OLAS

Parqueo 15 1260 | 00021 353 5,04 - 17,54
Pargyen 18 12,50 90,0021 3,63 5,04 17,04
Parqueo 17 1250 | 90,0021 353 5,04 17,54
Parquec 18° - : 1960 | 00021 | - 353 5,04 1754
Pargueo 19 | 1250 | 0,001 3,53 504 | 1754
Parquec 207 1250 | 0,0021 3,53 5,04 17,54

| Parqueo 21 1250 | 00021 | 353 5,04 17,54
Parquec22. © 4250 | 00021 | 353 5,04 17 54
BodegaBl - | 482 | 00007 172 1,74 5,06

| Bodega B2 . aos | opoo7 142 1,60 558
Bodega B3 388 | 00007 113 161 5,80

.| Bodega B4 .. 3.9 0,0007 1,13 161 | 5 80
Bodega B5 ' 3970 | 00006 |  f05 149 | - 519
BodsgaB6 576 | _0,0009 163 232 | - 808

| Bodega BY 416 0,0007 1,18 1,68 5,84
Bodega BS * | 4,73 0,0008 1,24 1,81 G’G%ffwmumwwoDgsmm.m
Bodega BY. 416 | opogr | 118 168 B84 GJICPAL DXL CAVTEN i
Bodega B10 4,16 0,0007 118 1,68 . 5 B4 MRPEHAMIENTNERRITORAL
Bodega B11 " heg | 0poos | 078 113 3,93 ,
Bodega B12 280 | 00005 0,79 1,13 19 B EUEE AT
Budega B13 2,78 | 0,0005 0,78 112 3,91 '
BodegaB14 . 308 | 0,0005 0,87 1,24 ) -2 20 M.
Bodega B15 © - 267 | 0,0005 0,84 120 447
Hodega 516 308 | 0,0005 0,87 1,24 437
Bodega B17 13,08 0,0005 0,67 4,24 4,32
Bodega B18 287 | 00005 0,84 1,20 T T
Bodega B19 343 | 0,0005 088 | 1,96 4,39 -
Departamento PB1 152,81 | 0,028 312 | 8150 214,’5’?"”‘”?*5“""Eﬁ53““0”“5“*'”“"’ :
Terraza Dpto. PB1 . 40:50 0,0067 11,44 16,32 5682025 ) ,,“C\Q‘}h_nj.ﬂn,}m;ﬂ" .
Departamento PB2 158,84 | 10,0262 44,88 84,01 222,85 j @Q@qt Jo
Terraza Dpto, PR2 5523 | 0,008 15,60 22,26 77 AQRIECCISE b BadiercCion
Parqueo 23 12,50 | 0,021 3,53 5,04 17,54
Parqueo 24 12,50 0,0021 3,63 504 17 54
Parques 25 12,50 C,0021 3,03 5,04 17,54
Parquec 268 1250 | 00021 3,53 504 1754
Parcueo 27 1250 | 0,0021 3,59 5,04 17,54
Pardfiso 28 1250 0,0021 353 5,04 17,54

EDIFICIO LAS OLAS /
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Parquea 29 1250 | 0,0021 358 | 504 17,54
Parquso 30 1250 | 10,0021 363 | | 504 17,54
Parqueo 31 12,50 0,0021 3,53 Y504 17,64
Parquec 32 1250 | 0,002 353 | . 504 17,@%@1:1%.0
| Parqueo 33 1950 | 0,001 353 | | 504 | .ol <
 Pargueo 34 1260 | 10,0021 353 | 504 : %
Pargueo 35 12,60 | 0,0021 353 | | 504 2
Parquec 36 12,60 0,0021 3,53 . 504 F
{ Parqueo 37 1250 | 0,001 153 | | 504 &
Parqueo 38 1250 | 0,001 353 | 504
Parqueo 39 1250 | 0,002 153 | ' 504
Parqueo 40 12,50 0,0021 3,53 . 5,04
Parqueo 41 1250 | 0,0021 153 | 0 504
Parqueo 42 1250 | 0,001 353 | | 504
Parqueo 43 1130_| 0,001 sde | o 458
Bodega B20 500 | 0,0008 140 1 2,01 7,04
Bodega B21 388 | 0,0006 140 | | 156 54
Bodega B22 421 | 00007 | 1418 | 1 470 B e
Bodega B23 428 | 0,0007 121 | ! 172 BB Bant G oL O AL
Badega B24 434 | 0,0007 123 | 1 175 6,09
Bodega B25 444 | 00007 125 /! 179 T ey 4T
e N T Y T/ S
Depariamento P101 130,63 | 00215 3691 | . 52,64 188197 262 =206
Depertamento P102 154,89 | 00255 1376 | | 6242 21731 |
Departamento P103 © 154,89 0,0255 4376 | | 6242 217,31
Departamento P104 130,65 | 00215 3691 | . 52,54 183,27
Departamenio P201 130,63 0,0215 36,91 '[ 52,64 1 83,2:"(%&% :}lmrr: éﬁzogggim%%“{ﬂ{ﬁ;f\&’
Departamento P202 164,89 0,0255 4376 |, 6242 21751
Departamento P203 15489 | 0,0255 4376 | | 6242 217 3o, L s e
Departamento P204 13063 | 0,0215 3691 | | 52,64 183270 20 el uhd
Departamento P301 130,63 0,0218 36,81 : 52,64 183,27 | ity
Departamento P302 15489 | 0,025 4376 | i 6242 217,315 oo T
Departamento P303 15480 | 0,0255 1876 |, 6242 947,31
Departametito P304 130,63 | 0,025 3601 | | 52,64 183,07
Departargento PA01 130,63 | 00215 3691 | ' 52,64 183,27
Departamenta P402 14707 | 00244 Mal | 5953 207,60
Depértamento P403 14797 | 0,0244 81 | 59,83 207,60
EDIFICIO LAS OLAS _ /
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5. CUADRO DE GASTOS C@MU&\"‘@ES

Bodsge B26 0,07
Bodega B27 | 0,07 |
Suits 5401 ;1,28
. Suite 5402 231
Suite 5301 R
Departamento 8302 | 2,13 _
Depariamento 8303 | 2,13
Suite 8304 A
Sulte 5201 ERT
Depariamentc 5202 | 2,13
Departamento S203 ] 2,13
Suite $204 (AL
Suite $101 AL
Departamento 8102 || 2,13
Departamento §103 | 2,13
Sulte 5104 AL
Parquso 1 10,24
Parquso 2 0,21
Parqueo 3 0,21
Parquec 4 A
& Parqueo b 0,21
/  Parqueo8 021
Parqueo 7 1021
Parqueo 8 o021

Departarnenta P404 130,63 0,0215 36,91

Departamento P501 13083 | 00215 36,9

Departamento P502 1797 | 0,024 4481

Departamento P503 147 97 0,0244 41,81

Departamento P54 130,83 0,0215 36,91

Penthouse 47825 | 0,0623 108,87

Terraza Penthouse 0,0347 5g 52

enth 1| odase | sl | @A93T
400007, 47445 244514
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Farqueo 9 0,21 :
Parqueo 10 0,21 ;
Parqueo 11 0,21 i
Pargueo 12 | 021 :
Parqueo 13 :
Parquec 14 i
Parqueo 15 I
Parqueo 16 =1 ‘
Parqueo 17 o f
Pargueo 18 Y .
Parqueo 18 0,21 ) JﬂpgbﬁQ‘“ :
Farqueo 20 0,21 :
Parqueo 21 0,21 )
RN gk T
Bodega B2 . 007 o OB
Bodeya B3 1. 007 . s
BodegaB4 . | . 0,07 SR Sa 0
Bodega B5 0,06 - N o DO
Bodega B6 0,09 R
BodegaB7 | 007 i
Badega B3 0,08 .
Bodega B9 0,07 !
Bodega B10 0,07 |
Bodega B11 - 005 |- s
Bodega B12 0,08 AL 05
Bodega B13 0,05 P N AsRErES
Bodega B14 0,05 : s ) 5 A
Bodega B15 0,0 ‘m“ﬁ @J@,ﬁ je
Bodega B16 . 0,05 s ﬁ'i'?i,_at'f "
Bodega B17 0,06 | db
BodegaB18 0,05 :
Badega B19 0,05 J
+Departamento PB1 2,52 l
; Tetraza Dpto. PB1 0,67
Departamento PB2 262 - .
Terraza Dpto. FB2 0,91 |
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Parqueo 23 0,21
Parqueo 24 v 0,21
Parqueo 29 0,21
Parquec 26 021
Pargueo 27 0,21
Parqueo 28 0,21
Parqueo 29 021
Parqueo 3C 0,21
Parqueo 31 0,21
Parquec 32 0,21‘_
Parqueo 33 0,21
~ Parqueo 34 0,21
Parqueo 35 021
Parqueo 36 0,21
Parqueo 37 0,21 C?;‘&,[,\TIHC%ETLOSETGDE&'CM A0
Parqueo 38 0,24 o PLARTICACIOL
~ Parquego 39 0,21
- Parqueo 40 0,21
Parqueo 41 0,21
Parquec 42 0,21
Parqueo 43 0,19
Bodega 820 008
Bedega B21 0,08
Bodega B2?2 0,07
BodegeB28 | 0L °Mﬂ*,;r;'::‘ﬁzf;,zL‘L,:N’,"- T
Bodega B24 0,07
Bodega B25 0,07 AR e ERE
~ BottaBag. Ll ;f.--.i.@;@&fr' ‘ it S i 'L.A,(g
Deparkamento P101 2,15 j(( g_a ‘( ,@
Departamento P102_| 25 RSN
Departamento P03 2,55
Departamento P104 1215
Departamento P201 2,16
+Departamento P202_'| - 2,55 ‘
/ Departamento P203 28 |
Departamento P204 2,15
| Departamento P301 2,9
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Departamento P40 2,15
Departamento P402 244
Departamerito P403 2,44
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Departamentc P50 2,15
Departamento P502 2,44
Departamento PA03 2,44
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ASAMBLEA E)&TRAORDHNARM; DE  COPROPIETARIOS DEL- EDIFICIO  “LAS OLAS”
CORRESPONDIENTE AL 30 DE ABRIL DEL 2015

En la“ciud‘ad de Manta, a las 1—91—1%%0 del dfa jueves 30 de abrit del 2015 y de conformidad can e}
establecido en los articulos 10, 19y 21 del Reglamento Interno de Propiedad Horizontal del.
Edificio “Las Olas”, se Instala la'Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Edificio "Las
Olas”, con la asistencia de los s-igiu'ientes copropietarios: :

Sra. Corinne Forsner representada por la Sra. Marg Henschel Dep. 5401, Sra. Judith del Hierra
dep. s402, ing. Johanna Saicedo Dep. 304, Sra, Cecilia Alava representada por la Sra. Yolanda
de Pita Dep. 5201, Sra. Aloa Caravedo Dep. 5202, Dr. José Viteri Dep. 5203, Ing. Jose Luis
Baquero representado por ia Sra. Antonieta Black Dep. 5102, Sr Jean Mittaz representado por
la Sra. Fudith del Hiarro Dep. 103, Sr. Nestor Delgado Dep. 5104, Sra. Marg Henschel Dep. pbl,
Sr. #rian Long Dep. pb2, Arg. Ric;ardc’; Pita Dep. P101,.5r. Marlin Statema ‘Dép P10Z, Ing Diego
Endara Dep. P103, Sra. Azalea Flor Dep. p104, Sra. Antonieta Black Dép: p202, Sr. Fabian Luna
representado por el Arg. Ricardo Pita Dep. p304,. Sr. Staniey Peterson Dep. p30Z, Sra.
Alexandra Chica Dep. p304, Sr. Paul Scheeck Dep. p402, St. Clemente Vallejo Dep. pd04, Mayra
Ponce Dep. P501 Ing. Fernando del Castillo Dep. p_502,---Arq. Yimena del Catillo Dep. p503; v,
Dr. Carlos Aza representado por €l Dr. Cesar Palma Alcivar, Dep. penthouse, para tratar el

siguiente orden del dfa.

1. Ampiiacién y Refdrma dé Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “Las Olas”.
5. Venta de bodegas pertenecientes al Edificio “Las Olas”, '

El sefior Presidente Brian Lang, instala la Asamblea la misma gue nombrd como secretario el
Administrador del. Edificio sefior Ing. Andrés Huerta. E} seflor presidente solicita ue por.
secretarfa se constate el qudrum reglaméntario establecido para este tipo de Asamblea en €l
art 21 Reglamento de Copropiet?rios’, guien informa que se contabilizan mas del 51 % de los
asistentes v de las Alfcuotas deliEdIficio, y participan con voz y Voo por encontrarse al dfa en
el pago de las correspondientes I:os propietarios gue estuvieron al dfa con sus alicuctas.

£l sefior Presidente solicita por | secretarfa de lectura a la convocataria, lo que se cumple a
{ravés del sefior secretaric.

Se trata el primer punto, de I3 Asamblea.- AMPLIACION ¥ REFORMA DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTALDEL EDIFICIO “LAS OLAS™.

El sefior Presidente hace una exposicion referente al penthouse del Edificé “Las Olas”
perteneciente al Dr. Carlas Enriﬁue Aza Cevailos y su cényuge la sefiora Marielita Santillan
Burga, con las caracteristicas que constan en s Constitucién de Propiedad Horlzontal del
Edificio “Las Olas” en la sexta planta alta con sus correspondientes planta de terraza. Indica
gue desde octubre del afiv 2008 la Familia Ara-Saniilldn, estd en posesidn pacifica e
ininterrumpida de la terraza dél penthouse que se encuentra ubicada en la parte superior
{cubieria) del penthouse y se accesza a ella por una escalera que estd dentro del penthouse vy
gue dicha terraza tiene sus medidas y linderos y no existe otro modo de ingresar a ia misma
gue no sga por el que he descrito. Sin embargo dicha terraza con sus medidas vy linderos ho se
las hizg-"constar en la Escritura No.2012 de Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “Las Olas”, celebrado por Escritura Publica el 3 de octubre del afio 2008 en la
Notaria Tercera del Cantdn Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Canton el
13 de octubre del 2008, una vez gue la I. Municipalidad de Manta mediante Resolucion N.005
de septiembre 25 de 2008 aprobé la declaratoria autorizando la incorporacidn al Régimen de

/



Finalmente sobre este punto se autoriza al secretario de esta Asamblea conceder copia
certificada del Acta para que sirva como documentc habilitante en el trdmite que queda
dehidamente aprobado. ;

Se trata el segundo punto de fa Asamblea.- VENTAS DE BODEGAS PERTENECIENTE!
EDIFICIO “LAS OLAS” : _ o

El Presidente del edificio Brian Long, de Inmnediato en este tema fiace un historico Rsumey Yete-
las bodegas existentes en el Edificio, v que es factible vender la bodega que emsﬁen ef
planta baja s/n que era utilizada para guardar los implementos de 'li N B
posteriormente fueron trasladados a la parte inferlor de la piscina donde el tra?:%
Macias Zambrana, dispone de una nueva bodega para guardar éstos implementos. Se@gy
construir 2 bodegas més en razén de gue existe espacia a los lados de la bodega u‘cmzad;fr %ﬁ“:\?&{@
el sefiar Nico Macias Zambrano, venderlas a un precio comercial gue bien podria ser
$1.000,00 por metro cuadrado. De significar esta construccion que se den cambios que deban
regularizarse e incorporarse a la Escritura de Coristitucion de Reg:men de Propiedad Horizontal
del “Las Olas”, se aprovecharia para proceder con la autorlzac;on dada al representante legal *
del Edificio para que se haga el trémite en la misma Escritura, dej mc:orporacmn de la terraza del
penthouse de la cublerta superiar de la Familia Aza—Santtllan mclmdos los gastos que han
ofertado. La Sra. Judith del Hierro v la Ing. lohanna Salcedo estdn en contra de la venta .de
dichas bodegas ya que no quedarfa suficiente espacic para guardar las cosas de las dreas
comunes. 1

El Sr Clemente Vallejo interviene y comeo antecedentes man;ﬁesta que desde la época en que
el Sr Ricardo Pita era Presidente y luego en la Presidencia de la Sra. Judith del Hierro, tanto
Fabidn Luna como el que interviene, promovieron lg constru,cmon de las bodegas con el
propésito de que puedan comprar quienes no la tienen actualmente en el edificio. Indica que
el Condominio tiene una bodega debajo de la grada en el S-4 y dos en el nivel de las hombas
para la piscina. Moclona que se construyan 2 bodegas en el drea comdn del edificio y se [as
venda preferentemente entre los copropietarios gue no tlenen, y de haber mas de tres
interesados la venta se harfa por subasta y,el costo serfa de 51. OOO el metro cuadracfo

La mocién es apoyada por el Arg. Fernando Del Castillp v some;tida a votacidn, se aprue.t-za ia
construccidn de dos hodegas en el drea comun del edificio, ;su posterior venta entre los
cogropietarios por subasta, se venda también la bodega 5-4 y se les asigne la denominacidn.
Bodega 26, Badega 27 y Bodega 28 con sus medidas y linderos respectivamente; se autorice al
secretario incarpore al Acta las medidas y linderos, de las Bodegas No. 26, 27 y 28, suscriba la
Escritura Pablica de Reforma de la Constitucién del Régimené de Propiedad Horizontal del
Edificio “Las Olas”, y todo documento pdblico o privado que deba tramitarse en las entidades o
niveles que corresponde para que se cumpla esta regularizacidn, asi también que los gastos de
dicha regularizacién corran a cargo de la Familia Aza-Santillan. L3 mocidn someticda a votacidn,
aprueba la construccidn y venta de las Bodegas descritas con una votacidén a favor del 52.23%
de las coprapietarios, y se aytoriza al representante legal gestione y firme la documentacién
gue carresponday que los gastos los asuma la Familia Aza-Santillan.
e _
r; 1
Bodega B 26 ' ' :
4

s& encusantra ubicada en el cuarto de bombas de piscinia en el stibsuelo 4 y se accesa a ella por
las escaleras de bajada a la playa y presenta las siguientes medidas v linderos.

: {
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| .
Se concede el receso correspond;iente para redactar el Acta de conformidad con el Reglamento
interno de Propiedad Horizontal
Se reinstala la sesién, se da lectura al Acta, se la aprueba y suscriben el Prasidente y Secretario.

Sin més pumtos a8 tratarse el Presidente Sr. Brian Long da por terminada la Asamblea
Extraordinaria del Edificio “Las Olas”. '

ng. Zndres Huerta

Fre
r. Brian Long

PRESIDENTE ! ' SECRETARIO

CERTIFICO.- Que el Acta que antecede responde al original gue reposa en tos archives de esta
Administracion.

Wanta, 04 de Agosto del 2015

i '
ﬁ;%«@,z/ :
Ing. Ahdrés Huerta

SECRETARIO
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| Se oforgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
_CERTIFICADA" de la escritura piblica de MODIFICATORIA DFE
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
“LAS OLAS” QUE OTORGA: WALTHER ROBERTO ROBLES
MOREIRA, EN SU CALIDAD DE ADM]N:ISTRADOR Y COMO TAL
REPRESENTANTE LEGAL DEL ED]FIC;IO “LAS OLAS”; firmada
y sellada en-Manta; a los veintitrés (23) dfas del mes de

febrero del dos mil dieciséis (2016), .. _ /]
. - N LWN ' -.?

o ESTASE3 poas ks
| RUBRICADAS 508 |

Dr. Diego Chamorrg Pepinosg
NOTARIO QUINTO MANTA
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- ! Calg 24y Avenida Flavio Reyes, Bsquina
'reg@ 052624758

D\N-T ﬁ?‘

L‘fﬂ&‘p vsﬁw registropmanta. gob.ec

Te b '\

e . Razén-de Inscnpcmn 22, ;

< ) ﬁl_, R
Periodo: 2016 . Nfimero de Inscnpclén:& /VABJ EC\{N&\ 12

A
. " Niimero de Repertorio: 18193 1 3068

EMPRESA PUBLICA MINICIPAL REGISTRODELA };)ROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
' inscribi6é(eron) el (los) siguiente(s) acto(s): '
) 1.- Con fecha Quince de Junio de Dos Mil Dieciseis queda inscrito el asto o contrato de MODIFICACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el nimero de inscripeién 12
celebrado entre :

~ Nro.‘Cédila ’ o Nonibres y Apellidos a . - Papel que dese.mpena
1312459413 'AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE . MODIFICANTE
1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINA. MODIFICANTE
300000000013154  DEL CASTILLO BORTA XIMENA : MODIFICANTE
800000000025498  DEL CASTILLO BORJA FERNANDO o MODIFICANTE
1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA ; MODIFICANTE
Que se refiers al (los) signiente(s) bien(es): ‘ co
'I‘1po Bzen v G;S@igig Catastral A' - * Nimero Flcha o T Ac;tou_ )
BODEGA | OOCROOOOK 56371 MODIFICACION DE
‘ PROPIEDAD HORIZONTAL
BODEGA g 56272 MODIFICACION DE
: PROPIEDAD HORIZONTAL
BODEGA. ; 56275 . MODIFICACION DE
: PROPIEDAD HORIZONTAL
TERRAZA : 56277 MODIFICACION DE
, * PROPIEDAD HORIZONTAL
1080813001 Co 13398 ' MODIFICACION DE
‘ PROPIEDAD HORIZONTAL
1080813002 15696 MODIFICACIONDE
: : PROPIEDAD HORIZONTAL
1080813003 15148 MODIFICACION DE
; : PROPIEDAD HORIZONTAL
1080813004 - 10115 ! MODIFICACION DE
1 PROPIEDAD HORIZONTAL
peB” o EMpgy 1080813005 : 20118 MODIFICACION DE
’ i . : ; PROPIEDAD HORIZONTAL
- 1080813006 ' 13486 MODIFICACION DE
) , , PROPIEDAD HORIZONTAL
i 1080813007 : 18737 ! MODIFICACION DE
- : PROPIEDAD HORIZONTAL
1080813008 ' 13078 MODIFICACION DE
: ; PROPIEDAD HORIZONTAL
T g ot o et 1080813009 13028 - MODIFICACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
1080813010 . 13793 MODIFICACION DE

. PROPIEDADHORKONTA s

THSE
oy ﬁ?&n\tm do 1a Propledad do
b ey
agel of 6

jneves, 16 de junio de 2016 , 5
- 15 JUN, 2018 M[




. Periodo: 2016 ; Ntmero de Inscripeion: 12

: Niumero de Repertorio: 3008
MANTA, jueves, 16 de junio de 2016
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE%MANT%EP
. ' bV aeio R, Ao
L Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina . Q("i("i% o Rfl::{)ofz 3
ORy o Telf: 052624758 9 Qrs;:ﬁ;aj;gfj&?»fgég%
R ; a g W g e
.i -u__r; //'_p‘-éqzww.registropmanta.gob.ec . ' g :% ] ;}: é?_,f;} olg = g
. - o . . - ® o
7 Razon de Hscripeién | % j}&} ri:_,u >
: ; MANTA ¢ 3
Ntimero de Inscripeién: > %, Ljpemgr L e &
. ' . o Mag et
Nitmero de Repertorio: Oy, 8(93%6695

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribi6é{eron) el (fos) siguiente(s) acto(s):

1.- Con feche Quince de Junio de Dos Mil Dieciseis queda inscrito el acta o contrato de PLANOS, en el Registro de

PLANOS con el nGmere de inscripeién 18 celebrado entre :

. Nro. Cédula - " Nombres y Apeltidos
1313430413 7 AZA ZEVATLOS CARLOS ENRIQUE
1312455421 SANTILLAN BURGA MARIELITA

1302183261 CARRILLO DELGADO MAR?HA GEORGINA

&00000000013154 DEL CASTILLO BORJA XIMENA
800000000025498 DEL CASTILLO BORJA FERI\'_IANDO

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien{es):

~ Tipo Bien .- . Cobdigo Catastral Niimero Fitha
BODEGA KUK 56271
BODEGA 56272
BODEGA. : : 56275
TERRAZA - 56277
Ohservaciones: )

Modificatoria de Planos del Ediﬁci_o Las Olas

Libro: PLANOS
Acto:  PLANOS .
Fecha:' 15-jun./2016

Usuario: yoyi_cevailos

Papel que desemipefia-
" MODIFICANTE
MODIFICANTE
MODIFICANTE
MODIFICANTE
MODIFICANTE

" Acto
PLANOS
PLANOS
PLANOS
PLANOS

AB. JISE DAVID. ENORUPERAT
Registradot de la Propiedad (E)
MANTA, jueves, 16 de jimio de 2016

jueves, 16 de junio de 2016

Emprasa Pablics B
Regiotro do In Proploged o
Mantaeh m Propludad de

16 JuN, 20
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