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Acta de Inscripcién

00000639038

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2447 Folio Final: 0
Namero de Repertorio: 5691 Periodo: 2017
Fecha de Repertorio:  lunes, 14 de agosto de 2017

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 14 de agosto de 2017 09:05

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1702370311 VALLEJO ARCOS CLEMENTE DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000054656 AZA CEVALLOS CARLOS ENRIQUE NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1300602685 GALARZA MENDOZA VICTORIA ELIZABETH NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1305988030 PONCE VERA MAYRA GEANINA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1702370311 VALLEJO ARCOS CLEMENTE NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 800000000028543 ZAMBRANO MORA LUIS GUILLERMO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1723938112 SCHEECK PAUL NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 800000000041629 COMPANIA LOGISTICA AUTOMOTRIZ S.A. MANABI MANTA

LOGIMANTA

Natural 155624 CHICA EGDA ALEXANDRA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1302049232 MUNOZ FIGUEROA TULIO OLDEMAR NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 0957957384 PETERSON STANLEY VERNON NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1706574843 LUNA BEAKEY JAIME FABIAN NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1304658782 PONCE RIVADENEIRA MARCEL GUILLERMO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 155620 MARTINEZ VELASQUEZ IVAN ALFREDO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1703307213 BLACK MALDONADO JULIA ANTONIETA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 155619 VERA DOMINGUEZ FRANCISCO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natura] 1301414460 FLOR GONZALEZ AZALEA PATRICIA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1705134300 ENDARA DAVILA DIEGO GUSTAVO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 155614 STATEMA MARLIN JAMES NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1300201405 PITA MENDOZA RICARDO WAGNER NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 800000000072392 LONG BRIAN GEORGE NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 800000000039449 HENSCHEL STUART ELMER NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 800000000005148 DELGADO JR NESTOR FERNANDO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1707148811 MITTAZ REY JEAN ROGER NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 155609 BAQUERO EGUEZ JOSE LEONARDO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 155608 ALAVA ZAMBRANO NELLY MONSERRATE NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 800000000013045 VITERI MARTINEZ JOSE OSWALDO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1300422977 CARAVEDO GARCIA ALBA DORILA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 155607 EOFF MAYAN WILLIAM NO DEFINIDO MANABI MANTA
Impreso por:  yessenia parrales Sigre lunes, 14 de agosto de 2017 Pag1de2



Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
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Niimero de Repertorto: 5691 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  lunes, 14 de agosto de 2017

Natural 1381154421 ALAVA CARAVEDO CECILIA DORILA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1713899886 SALCEDO BLACK JOHANNA KATHERINE NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1302166010 ANDRADE CABRERA INES CECILIA NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 155605 ANDRADE BORRERO JUAN FERNANDO NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1700969551 DEL HIERRO MORCILLO ALICIA JUDITH NO DEFINIDO MANABI MANTA
Natural 1725231821 FORSNER SLAVICK CORINNE VIRGINIA NO DEFINIDO MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 28 de marzo de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Cimara: I:] Plazo:

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1080813108 15/06/2016 16:34:34 56275 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

2.2. PLANTA BAJA: Sobre ella se ha planificado una (a) Bodegas denominada B28, manteniéndose el resto de la planta y sus
respectivas reas de circulacién comunal, tanto vehicular como peatonal. 2.2.1 Bodega B 28 Edificio Las Olas de esta Ciudad de
Manta, descrito asi: Por Arriba: Lindera con Departamento P 101 en 2,60m2, Por Abajo: Lindera con Bodega B6 en 2,60m2, Por el
Norte: lindera con drea comunal hall en 1,30m, por el Sur: Lindera con Bodega B 22 en 1,30m, por el Este: Lindera con area comunal
ascensor en 2,00m, por el Oeste: lindera con Departamento PB1 en 2,00m. Area 2,60M2. Alicuota % 0,0004, Area de terreno M2. 0,73,
Area comiin M2 1,05 Area total M2 3,65 SOLVENCIA; LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA

El inmueble consistente en 1a Bodega B - 28, ubicada en la planta baja del Edificio Las Olas, implantado en 1a Manzana E, lotes niimeros cinco y seis
de 1a Urbanizacién Pedro Balda, del Barrio Umifia de la parroquia y cantén Manta.

* Los vendedores no comparecen porque se encuentran autorizados mediante el Acta de Junta de Accionistas del Condominio Edificio Las Olas.

Lo Certifico: DR. GEORGBMOREIRA MENDOZA
Registradohde la %rop dad

Impreso por: yessenia_parrales Sigre lunes, 14 de agosto de 2017 Pag2de2
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA

OTORGADA POR:
EDIFICIO LAS OLAS

A FAVOR DE:
CLEMENTE VALLEJO ARCOS

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P01013
CUANTIA: $3.165,24

AUTORIZADA 28 DE MARZO DEL 2017
COPIA: SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000007857 20171308006P01013

- NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

s EXTRACTO

Escritura N*; 20171308006P01013
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE MARZO DEL 2017, (1503)
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Nombres/Razén social Tipo Intervininate identidad Identficacién Naclonalidad Calidad representa
N 13917678380 JECUATORIA VENDEDOR(A | PAUL ENRIQUE
Juridica §EDIFICIO LAS OLAS REPRESENTADO POR RuUC 01 NA ) ) PARRAGA PICO
A FAVOR DE
Documento de No. Nt a Lo Parsona que
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinlents \dentidad \dentificacién dad (o representa
. POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
Naturat VALLEJO ARCOS CLEMENTE DERECHOS CEDULA 1702370311 NA @A)
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:  |BODEGA 8 VEINTIOCHQ, PLANTA BAJA EDIFICIO LAS OLAS
OBJETO/OBSERVACIONES:

“ CUANTE DELACTO O
CONTRATO: 5165.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: J20171308006P01013

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: 128 DE MARZO DEL 2017, (15:03)
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OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Raxén social Tipo Intervininete Identidad \dentificacién Naclonatidad Calidad representa
PARRAGA PICO PAUL REPRESENTAND ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural ENRIQUE 0A CEDULA 1311384481 NA i P EDIFICIO LAS OLAS
A FAVOR DE

Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinlente Identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION

Provincia Cantén Parroqula
« fIMANABI MANTA

MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
|;)NTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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3 ESCRITURA NUMERO: 20171308006P01013

4 FACTURA NUMERO: 002-002-000007857

5 VOTawL

6

7

8 COMPRAVENTA

9 QUE OTORGAN

10 LOS COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO LAS OLAS

11

12 A FAVOR DE:

13 CLEMENTE VALLEJO ARCOS

14 CUANTIA: USD. 3.165,24

15 HHKVAY™*

16

17

18

19 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
20 de Manabi, Replblica del Ecuador, el dia de hoy lunes VEINTIOCHO DE
21 MARZO DEL DOS MIL DIECISIETE ante mi DOCTOR JOSE LUIS
22 FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
23  comparecen: Por una parte los COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO LAS
24 OLASﬁégaImente representados por el sefior Paul Enrique Parraga Pigo; en
25 su calidad de Admfnistrador y representante legal, debidamente autorizado
26 por la Junta de Copropietariog. tal como lo acredita con los documentos que
27 se adjuntan como habilitantes; y, por otra parte el sefior CLEMENTE

N
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domiciliados en esta ciudad de Manta, legaimente capaces, a quienes
conozco de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad,
los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA, contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacién
transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su
cargo, sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA, que se
describe: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracién del
presente contrato de Compra-Venta, por una parte los COPROPIETARIOS
DEL EDIFICIO LAS OLAS, del cual se adjunta némina, legaimente
representados por el sefior Paul Enrique Parraga Pico, en su calidad de
Administrador y representante legal, debidamente autorizado por la Junta de
Copropietarios,‘ tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan
como habilitanies, a quien en adelante se la podra designar como “LOS
VENDEDORES”; por otra parte, comparece el sefior CLEMENTE VALLEJO
ARCOS, por sus propios y personales derechos; a quien en adelante se lo
podra designar como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.-4) Mediante escritura publica celebrada en la Notaria Primera del
canton Manta el seis de noviembre del dos mil dos, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta con fecha once de noviembre del dos mil dos,
los conyuges Dr. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan Burga,
adquirieron un bien inmueble ubicado en el Sector La Silla, Urbanizacién Pedro
Balda Cucal6n, Barrio Umifia, de la ciudad de Manta, por compra realizada al
sefior Wolf R. Harten Alhers y esposa. b) Asi mismo, por compra efectuada al
llustre Municipio de Manta, seglin escritura celebrada en la Notaria Primera del
cantdon Manta el veintisiete de noviembre del dos mil seis, e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha diecisiete de enero del



== NOTARIO

) 0000063913
. 1 dos mil siete, los conyuges Dr. Carlos Enrique Aza Zevallo
2 Santillan Burga, adquirieron otro bien inmueble ubicado en el Barr:
3 la ciudad de Manta, con una superficie total de setecientos cincuent
4  metros cuadrados cuarenta y cinco decimetros cuadrados. ey Posteriormente,
5 los coényuges Dr. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan Burga, por
6 escritura publica de Unificacion y Compraventa celebrada en la Notaria
7  Tercera del cantdon Manta el veintinueve de enero del dos mil siete, e in§crita
8  en el Registro de la Propiedad del canton Manta con fecha veintitrés de fet;;évro
9 del dos mil siete, procedieron a »Jr;i?icar los lotes previamente adquiridos
10 (literales a. y b.), y a su vez, dieron en venta a favor del Ing. Ferando del
11 Castillo Borja, Arq. Martha Georgina Carrillo Delgado y Arq. Ximena del Castillo
12  Borja, el gincu‘enta por ciento de dicho predio que una vez unificado cont6 con
13 una superficie total de mil setecientos catorce metros cuadrados cuarenta y
14  cinco decimetros cuadrados. d) Sobre el area de terreno unificada, descrita en
" 15 el literal c), sus propietarios realizaron la construcciéon del Edificio denominado
16 “LAS OLAS”, cuya incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal fue
17  aprobada por la llustre Municipalidad de Manta mediante Resolucion No. 005-
18  Septiembre 25 de 2008, suscrita por la Ab. Marcia Chavez de Cevallos, en su
19 calidad de Alcalde de Manta Encargada, con fecha 25 de septiembre del 2008.
20 «éf EI Edificio “LAS OLAS” fue sometido al Régimen de Propiedad Horizontal
21 por escritura publica de Constitucién de Propiedad Horizontal del Edificio
22  denominado “Las Olas”, celebrada el dia tres de octubre del dos mil ogho en la
23 Notaria Publica Tercera del cantén Manta, e inscrita en el Registro de la
24  Propiedad del canton Manta el dia trece de octubre del dos mil qghdj’éon el
25 numero de inscripcion veintiséi&*”éforgada por los sefores Dr. Carlos Enrique
26 Aza Zevallos, Marielita Santillan Burga, Ing. Fernando del Castillo Borja, Arq.
27  Martha Georgina Carrillo Delgado y Arg. Ximena del Castillo Borja Con fecha

28  trece de octubre del dos mil ocho, con el nimero de inscripcion trelnta y ung
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Inversidn autorizado en la Notaria Publica Cuarta del cantéon Manta el tres de

mayo del afio dos mil siete, y el posterior Contrato Modificatorio y Ratificatorio
de Convenio de Inversién autorizado en la Notaria Publica Cuarta del canton
Manta el once de marzo del afio dos mil nueve, celebrado entre los
propietarios del Edificio “Las Olas”, se estableci6 que los sefiores Ing.
Fernando del Castillo Borja, Arq. Martha Georgina Carrillo Delgado y Arq.
Ximena del Castillo Borja, cederian a favor de los conyuges Dr. Carlos Enrique
Aza Zevalios y Marielita Santillan Burga, los derechos y acciones de
copropiedad fincados sobre el Penthouse, terraza perteneciente al Penthouse
y los parqueaderos numeros treinta y nueve y cuarenta del Edificio “Las Olas”
como parte de sus utilidades por la inversion conjunta realizada para la
construccién de dicha edificacion. En razén de dichos instrumentos, los
cényuges Aza-Santillan entraron en posesion de dichos bienes a partir del
mes de octubre del afio dos mil ocho. f.b.- Posteriormente, mediante escritura
publica de Contrato de Cesién de Derechos de Copropiedad de un Bien
Inmueble ubicado en el Edificio “Las Olas”, autorizada en la Notaria Cuarta del
cantdon Manta el doce de marzo del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Manta diecinueve de marzo del dos mil nueve, los sefiores
Ing. Fernando del Castillo Borja, Arg. Martha Georgina Carrillo Delgado y Arq.
Ximena del Castillo Borja, procedieron a transferir a favor de los sefiores Dr.
Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan Burga, los derechos de
copropiedad fincados sobre el Penthouse, terraza perteneciente al Penthouse
y los parqueaderos nimeros treinta y nueve y cuarenta del Edificio “Las Olas”,
incluyendo todo cuanto de hecho y por derecho le pudiese corresponder al
inmueble. f.c.- Adicionalmente, mediante escritura publica de Contrato de

Cesiéon de Derechos de Copropiedad de un Bien Inmueble ubicado en el
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el veintiséis de febrero del dos mil diez, e inscrita en el Registro
Propiedad de Manta trece de abril del dos mil diez, los sefiores Ing. Fernando
del Castillo Borja, Arq. Martha Georgina Carrillo Delgado y Arq. Ximena del
Castillo Borja, procedieron a transferir a favor de los sefiores Dr. Carlos
Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan Burga, los derechos de copropiedad
fincados sobre la Bodega Veinte del Edificio “Las Olas”. g) Del Edificio “Las
Olas”, sus propietarios Dr. Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita Santillan
Burga, Ing. Fernando del Castillo Borja, Arg. Martha Georgina Carrillo Delgado
y Arg. Ximena del Castillo Borja, a la fecha han realizado la venta del total de
sus departamentos, parqueaderos, bbdegas y mas bienes, correspondiéndole
actualmente su administraciéon Unica y exclusivamente a la Junta de
Copropietarios del Edificio, del cual se adjunta su némina. h) La Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios del Edificio “LAS OLAS”, celebrada el jueves
treinta de abril del afio dos mil quince; resolvié aprobar la ampliacién y reforma
del régimen de propiedad horizontal déi" Edificio “Las Olas”, consistente en:
h.a.- La regularizacién e incorporacion al régimen de propiedad horizontal del
Edificio, del area de terraza que es calificada como inaccesible segun el punto
3.14.- PLANTA DE TERRAZA (Losa de Cubierta) del estudio de propiedad
horizontal del Edificio “Las Olas” que consta inscrito a la fecha en el Registro
de la Propiedad de Manta, y que en realidad se encuentra en posesion pacifica
e ininterrumpida de los conyuges Carlos Enrique Aza Zevallos y Marielita
Santillan Burga desde el mes de octubre del 2008, pues a la misma se accesa
exclusivamente desde una escalera que esta dentro del Pent-house (de
propiedad de los sefiores Aza-Santillan), sin que exista otro modo de ingresar
a dicha area; para lo cual los sefiores Aza-Santilldn han cancelado inclusive a

la administracién del Edificio los montos que por concepto de expensas se han

generado desde el afio 2008. h.b.- La construccién de 2 bodegas adicionales




3¢ del area comun del Edificio para su posterior venta entre los
s por subasta, y la venta ademas de la denominada bodega S4
que venia siendo utilizada para guardar implementos de limpieza del Edificio, a
la cual se le debera asignar la numeracion que corresponda para ser
incorporada igualmente al régimen de propiedad horizontal del Edificio y pueda
ser vendida; autorizando para el cumplimiento de ambas resoluciones al
representante legal del edificio a fin de que suscriba la documentacion
correspondiente. i) Mediante Resolucién Administrativa No. 002-ALC-M-JOZC-
2016 de Aprobacion de Modificatoria a la Resolucién No. 005 emitida el 25 de
Septiembre del 2068 sobre la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “LAS
OLAS”, de fecha veintidés de enero del dos mil dieciséis, suscrita por el Ing. Jorge O.
Zambrano Cedefio, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado del cantén
Manta, se aprobé la MODIFICATORIA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LAS OLAS”, consistente en la creacién de 3 bodegas y
la incorporacion de la loza cubierta del Pent-house como area vendible del Edificio a
favor del Pent-house como terraza 2 Penthouse. j) Con fecha quince de junio del dos
mil dieciséis, se irE/cribe en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura
de Modificatoria ge Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Las
Olas”, celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el veintitrés de febrero
del dos mil dieciséis.- k) En la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del
Edificio “Las Olas”, E:elebrada el treinta de abril del dos mil quince, el orden del
dia se traté como punto nimero dos, la venta de bodegas existentes y la
construccion de otras también para la venta, dirigidas a los copropietarios que no
tienen bodega en el edificio, y que de haber mas de tres interesados la venta
se haria estableciéndose como costo minimo el valor de mil ddlares el metro
cuadrado. Se acordé también designar a la bodega existente con el nimero
veintiséis y las por construir con los nuimero veintisiete y veintiocho e

incorporarlas a la modificatoria de propiedad horizontal del Edificio Las Olas.
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Receptadas las ofertas para adquirir la bodega nimero B veintiocgg
la realizada por el sefior Clemente Vallejo Arcos, en el precio de hil d
diecisiete punto cuarenta por metro cuadrado; quien ademas es propietarib“
departamento cuatrocientos cuatro y estacionamiento treinta y siete del Edificio
“Las Olas".- TERCERA: COMPRAVENTA;,‘Con los antecedentes expuestos
EL VENDEDOR, da en. venta real y enajenacion perpetua a favor de EL
COMPRADOR,ue’I" inmueble consistente en la bodega B Ceintiocbo’,’ ubicada en
la planta baja del Edificio “Las Olas”, implantado en la manzana E, lotes
ndmeros cinco.y seis de la Urbanizacion Pedro Balda, del Barrio' Uminia, de la
parroquia y cantén Manta, el mismo que tiene las SIgwentes medidas y
linderos: POR ARRIBA: l|ndera con departamento P ciento uno en dos coma
sesenta metros cuadrados; POR 'ABAJO: lindera.con bodega B seis en dos
coma sesenta metros cuadrados; POR EL.NORTE: lindera con area comunal
hall en uno coma treinta mefros; POR EL'SUR: lindera con Bodega B veintidos
en uno coma treinta metros; POR EL ESTE: lindera con area comunal
ascensor en dos metros; POR EL OESTE: lindera con Departamento PB uno
en dos metros. Con un area néta de dos:coma sesenta metros cuadrados;
alicuota cero coma cero cero cero cuatro por cientos; area de terreno cero
coma setenta y tres metros cuadrados; area comin uno coma cero cinco
metros cuadrados;area total tres coma sesenta y cinco metros cuadrados.- El
Vendedor transfiere el dominio y posesién del bien inmueble, a que se fefiere
este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante

determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los

notariasextamanta@amail.com
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de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO./- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de TRES
MIL CIENTO SESENTA Y CINCO CON 24/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERIC&/{/alor que EL VENDEDQR declara haber
recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que atn cuando no existe lesién enorme
renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia
de este contrato, se la efectta considerandola como cuerpo cierto dentro de
los linderos sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION:- EL
COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectla a su favor, en los
términos que se indican en este contrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDO?, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcion y demas correra por cuenta de EL COMPRADOR - Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento.” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con
matricula profesional nimero trece guidn mil novecientos ochenta y cuatro
guion cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y

leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman
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- REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

N° de certificado: 174-015-79253

) Direccién General de Registro Civll,
: Identificacién y Cedulacion

Namero tnico de identificaciéon: 1702370311 o
Nombres del ciudadano: VALLEJO ARCOS CLEMENTE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 16 DE SEPTIEMBRE DE 1943
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: ----------

Nombres del padre: VALLEJO MIGUEL ROMULO CLEMENTE
Nombres de la madre: ARCOS MARIA GUILLERMINA

Fecha de expedicién: 20 DE NOVIEMBRE DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

o Validez des
Digitaliy sign
Z& OSWALDO TR{)
&[ it Date: 2017.03.424
/ #/“ .~ —\ Reason: Firma i

P /)\ - X‘_,/ Location: Ecuador
ing. Jor ge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme !a informacion ingresando el numero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

N° de certificado: 179-015-79

I

: Direcclén General de Registro Civil,
identificaciéon y Ceduladion

Numero Gnico de identificacion: 1311364481 g
Nombres del ciudadano: PARRAGA PICO PAUL ENRIQUE

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 6 DE AGOSTO DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ING.EN SISTEMAS

Estado Civil: SOLTERO

Nombres del padre: BARON EDUARDO PARRAGA
Nombres de la madre: MARIA AUXILIADORA PICO

Fecha de expedicién: 18 DE DICIEMBRE DE 2012

Informacion certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT § - MANAB! - MANTA

— Digitally signed b
/ ;( - 7 WALD u

]

1L e / Locahon Ecuador
Ing. J ge Tr oya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente o

Vigencia' 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Confirme la informacion ingresando el numero de certificado en' https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de \
Manta-EP |
\ /
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56275

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina {
Telf.052624758
WwWw.rcgisfropmanta.gob.cc

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17005108, certifico hasta el dia de hoy 17/03/2017 14:05:26, la Ficha Registral Nﬁ\mwr‘é};w'w s
56275. weoY
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‘ T SIINE RMACION"REGISQ[‘RAL;’; AT Y
Codngo Catastrz;l/ldcntlf Prcdlal Tipo de Predio BODEGA ' ’(:, —
Fecha de Apertura. miércoles, 15 de junio de 2016 Parroquia MANTA . " L
Informacion Muynicipal. . . ‘ \::'
LINDEROS REGISTRALES: | e

3 ,"‘lm_,-, AN
2.2. PLANTA BAJA: Sobre ella se ha planificado una (a) Bodegas denominada B2§, manteniéiidése-el”
resto de la planta y sus respectivas 4reas de circulacion comunal, tanto vehicular como peatonal, 2.2.1
Bodega B 28 Edificio Las Olas de esta Ciudad de Manta, descrito asi: Por Arriba: Lindera con
Departamento P 101 en 2,60m2, Por Abajo: Lindera con Bodega B6 en 2,60m2, Por el Norte: lindera con
area comunal hall en 1,30m, por el Sur; Lmdéra con Bodega B 22 en 1,30m, por el Este: Lindera con 4rea.
comunal ascensor en 2,00m, por el Oeste: lindera con Departamento PB1 en 2,00m. Area 2 69106 Alicuota

% 0,0004, Area de terreno M2. 0,73, Area comin M241 ,05 Area total M2 3,65 SOLVENCIA; LA BODEGA
DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

-
RMMMQBMDXIMIENIQS_REQISIBALES} -
[L'ibro " Acto ; Nimero y fecha de Inscripeién ~ Folio Inicial  Folio Finn—ll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA Y UNIFICACION 465 23/feb /2007 \ 6563 6 573
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 26 13/0ct /2008 . 1.063 1151 }
HORIZONTAL !
PLANOS PLANGS \ 31 N 13/oct /200§ 379 393
PROPIEDADES HORIZONTALES MODIFICACION DE PROPIED.//\D 12 15/jun /2016 523 572
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 18 ' 15/jun /2016 243 245
MOVIMIENTOS REGISTRALES; N \ /
' \ 4
Registro de : COMPRA VENTA : '
(1 /5 ]1COMPRAVENTA ~
Inserito el : viernes, 23 de febrero de 2007 j Nimero de-Inscripcién: 465 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 852 ' Folio Inicial 6.563
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final .6.573
Cantén Notaria: ‘ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: ;

l
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 29 de'enero de 2007 !

Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

UNIFICACION Y COMPRAVENTA  Sobre el cincuenta por ciento del lote de terreno unificado, sobre los Lote |
de terreno ubicado en el sector La Silla Urbanizacion Pedro Balda Cucalon Barrio Umifia actualmente calle Lias

Lomas de la Ciudad de Manta. Con una superficie total de MIL SETECIENTOS CATORCE METROS
CUADRADOS CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
COMPRADOR 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO‘ CASADO(A) MANTA

CON\[PR.ADOR 800000000013154DEL CASTILLO BORJA XIMENA VIUDO(A) MANTA ,t;":“~ E_!';lpresa“
VENDEDOR 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA (.3:@\} a:gl':'zpd f
) o p

Certificacién i lmpreu por maira nltos T Flchn Registral; 56275 o vil..‘;'n-e.s..'” de m'n.rlo de2017 14:05 (
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& {3124594 i y#1.0S ENRIQUE CASADO(A) MANTA
o, 1 \poo a2 ‘
b;dﬂ/“Esu ins't\‘ngg’bn se refiere a lat-que
Y0 (131097 )

Ew Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 195 17/ene\/2007 2465 2492
\COMPRA\VENTA 2589 1 1/nov /2002 24 168 24.186
.............................................................................. e e e

\Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES /’<\
[2 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES ~
Inscrito el : lunes, 13 de octubre de 2008 Nimero de Inscripcién: 26 Tomo:1
Nombre del CQntén; MANTA Nimero de Repértorio: 5646 Folio Inicial.1 063

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Fmal'1.151
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008
Fecha Resofucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS".,

implantado en la Manzana "E", lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbahizacion Pedro Balda Avenida las Lomas y calle
Pelicano del Barrio Umifia del Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\

Elidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domucilio —I
PROPIETARIO 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO 800000000013154DEL CASTILLO BORJA XIMENA VIUDO(A) MANTA
PROPIETARIO 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(A) MANTA -
PROPIETARIO / 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO ~ CASADO(A) MANTA

\ PROPIETARIO 1302188261 | CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINACASADO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
I!:lbro Nimero Inscr}pci(')n Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 465 23/feb 12007 6563 6573
PROPIEDADES HORIZONTALES \ 26 13/oct /2008 1063 1151

[3 /5 ]PLANOS
Inscritc;\el : funcs, 13 de octubre de 2008 Nimero de Inscripcién: 31

Nombre del Cantén: MANTA -

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notarfa: MANTA N i

\

Tomo 1
Nimero de Repertorio: 5647 Folio Inicial 379

Folio Final:393

Escritura/Juicio/Resoluci6n:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 de octubre de 2008
Fecha\Resoluciér{:

a.- Observaciones: ~

CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO DENOMINADO "LAS OLAS".

lotes: CINCO Y SEIS, de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida las
Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

, implantado en la Manzana "E",
Lomas y calle Pelicano del Barrio Umifia del

Eahdad Cédula/RUC\\ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cluded_‘
PROPIETARIO 800000000013154DEL CASTILLO BORJA XIMENA VIUDO(A)

PROPIETARIO 13 124\59421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CASADO(AI)
PROP[ETARI_() .- 1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO CASADO(A)
PROP[iETARIO ' 1302188261 CARRILLO DELGADQ MARTHA GEORGINACASADO(A)

Direcci6n Domiciho ]

Empresa Pablica Mung
Ipal
Registro de Ia Pro lad, o
ad
Manta.ep P de

Certificacion impresa por maira_saitos " Ficha Registral:56275 " Viernes, 17 de marzo de 2017 1405 T e
|
\




Empresa Pt’lblica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP . |
/
//
( /
PROPIETARIO 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE I CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

F_ibro ‘ Ndmero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial
COMPRA VENTA 465 23/feb /2007 6563
PROPIEDADES HORIZONTALES 26 13/0ct./2008 1063

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES
(4 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércolcs,/JS de junio de 2016 ’

\Nombrc del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de febrero de 2016
Fecha Resoluci6n:

a.- Observaciones:

Niimero de Inscripcién: 42

Niamero de Repertorio: 3068

|
|

-

Y 0yu6103

!

Folio Inicial 523
Folio Final:572

I\JIOD[FICATORIA DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO LAS OLAS. El Sr. {
Walther Roberto Robles Moreira en su calidad de Administrador y como tal Representante legal del Edificio Las
Olas, segin acta de Junta de 15 de Diciembre del 2015. Segiin Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016 de fecha
Enero 22 del 2016, emitida por el Ing. JOrge O Zambrano Cedefio Alcalde del Gobierno Auténomo

Descentralizado Municipal del Cantén Manta, mediante la lacual se aprueba modificar el acto administrativo de la
Resolucién No. 005 de fecha 25 de Septiembre del 2008 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal
del Edificio las Olas en la que se hard constar la Modificatoria solicitada que consiste en: La Creacién de 3 /
bodegas, tales areas seran descontadas del area comtin del edificio y descritas de la siguiente manera: Bodega B Voo
26=4.11M2 Planta Subsuelo 5, Bodega B 27=4.11M2 Planta Subsuelo 5, Bodega B 28=2.60m2-planta baja.

Ademas se plantea que la loza de cubierta del Penthouse se convierta en 4rea vendible a favor del Pent-house como
terraza 2 Penthouse con un 4rea de 205,81M2, ¥ya que su acceso es por medio de una escalera que nace en el pent-
house. Como consecuencia de la Modificatoria el cuadro de calculo de 4reas y alicuotas del Edificio también ha

sufrido modificaciones. \ y
b.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

E\lldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad Direccié6n Domucilio j
MODIFICANTE 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE

CASADO(A) MANTA

MODIFICANTE 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINANO DEFINIDO MANTA

MODIFICANTE 800000000013154DEL CASTILLO BORJA XIMENA
j’MODlFICANTE 800000000025498DEL CASTILLO BORJA FERNANDO
MODIFICANTE 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA

Registro de : PLANOS /
[5 /5 1PLANOS \

Inscrito el : miéreoles, 15 de junio de 2016

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA
Cant6n Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 23 de febrero dé 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: ~

Modificatoria de Planos del Edificio Las Olas Se incluye fic

restante de las fichas consta en la Modificatoria de Propiedad Horizontal

« b-- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
“rare ves dbens o ameeaay A....‘. R I E T T
Certificacién impresa p01r imaira_saltos Ficha Registral: 56275

NODEFINIDO  MANTA
" NODEFINIDO  MANTA
CASADO(A)  MANTA

Nimero de Inscripcién: 18

Nuamero de Repertorio: 3069

Folio Inicial 243
Folio Final-245

has creadas con el No. 5627 {2662

viernes, 17 de marzo de 2017 14:05 [ 7




Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad [\)ucccién Domicihio

MODIFICANTE 1312459413 AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE CASADO(A) MANTA
MODIFICANTE 1312459421 SANTILLAN BURGA MARIELITA CKASADO(A) MANTA
MODIFICANTE 1302188261 CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINANO DEFINIDO MANTA
MODIFICANTE 800000000013154DEL CASTILLO BORJA XIMENA NO DEFINIDO MANTA |\
MODIFICANTE 800000000025498DEL CASTILLO BORJA FERNANDO NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: \ i

Libro Nitmero de Inscripciones

COMPRA VENTA 1

/ PLANOS ‘ ~ 2.

PROPIEDADES HORIZONTALES 2

\<<Tohl Inscripciones >> 5
lﬂs movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica. j

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:05:26 decl vicrnes, 17 de marzo de 2017

A peticion de: PALMA ALCI}% ENRIQUE
Elahorado por :MAIRA SAL DOZA I |II I II | I II II I I " III
: 1310137110 :

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
: que se diera un traspaso de dominio o se
‘/,\{ emitiera un gravamen.
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1
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De mis consideraciones: :

For medio de la presente cimpleme comunicarle que fa junta Extraordinaria del Edmcm
Condominio "LAS OLAS®, legalmente constituida en sesién del 07 de julio del ; 2()16

amparado en lo establecido en el Articulo 27 literal a) del Reglamento lntevno de
i'ropledad Horizontal vigente, resolvié designarlo como ADMINISTRADOR del Edificio

Condeminio “LAS OLAS” por ef lapso de 1 ANO.

Debera Lumphr su funcion de conformidad con lo establecido en ¢l Art. 34 del Reglamento
interno de Copropiedad del Edificio Condominio “LAS OLAS”.

Atentamente,

-
/

o/ \Z "

g ? - ,,aﬁ:.—,..._;y

BRIAN LONG.
Presidente Edificio Condominio “LAS OLAS"

Acepto el cargo para el que he sido designado en Manta 08 de Julio del 2016, v prometo
de%mpenarios fiel v tegalmente por el lapso de 1 afio.

H RN R ’ 3 . s
f‘“ s 7 ’.' N . -

~~~~~~~
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DOCUMENTO EXHIBIDOS N° 20161308003D02831

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de fa Ley Notarial, doy fe que el(los) documento(s) que antecede(n) es(son)
igual(es) al(los) documento{s) que me fue{ron) exhibido(s) NOMBRAMIENTO DE ADMINISTRADOR DEL ED|HC[O‘BH 1
fuja(s) Olilles). Una vez practicada ia certificacion(ss) se devualve el{los) documentofs) en 1 fojals). consorvande una cepia de
ellas en ol Libro de Diligencias. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) ss de

responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) qus lo{s) utiliza(n).

MANTA, a 13 DE JULIO DEL 2018, {(12:37).

-
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NOTAHID(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYD
NOTARIA_ TEH,GERA DEL CANTON MANTA
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIO
CORRESPONDIENTE AL 30 DE ABRIL DEL 2015

(72

- .,
2 JJ)_,.-é’--\k N
_ 5 FVC ¢
En fa ciudad de Manta, a las 19H30 del dia jueves 30 de abril el 2(.‘}{5,)4 gaeonft
establecido en los articulos 10, 19 y 21 del Reglamento Internge' PFoB|adgd

Sra. Corinne Forsner representada por la Sra. Marg Henschel Dep. S401, Sra. Judith de! Hierro

dep. s402, Ing. Johanna Salcedo Dep. $304, Sra. Cecilia Alava representada por la Sra. Yo Or"Op
de Pita Dep. S201, Sra. Alba Caravedo Dep. 5202, Dr. José Viteri Dep. 5203, Ing. qu}ge Ldis
Baquero representado por la Sra. Antonieta Black Dep. $102, Sr Jean Mittaz represefﬂ'ado‘
la Sra. Judith del Hierro Dep. 5103, Sr. Nestor Delgado Dep. 5104, Sra. Marg Henschel®ep.
Sr. Brian Long Dep. pb2, Arq. Ricardo Pita .Dep. P101, Sr. Marlin Statema Dep P102, Ip ¥
Endara Dep. P103, Sra. Azalea Flor Dep. p104, Sra. Antonieta Black Dep. p202, Sr. Fabfan Lund’
representado por el Arq. Ricardo Pita Dep. p301, Sr. Stanley Peterson Dep. p30 ',7@} .
Alexandra Chica Dep. p304, Sr. Paul Scheeck Dep. p402, Sr. Clemente Vallejo Dep. p404, MayraADi“
Ponce Dep. P501 Ing. Fernando del Castillo Dep. p502, Arg. Ximena del Catillo Dep. p503; Y, %;

Dr. Carlos Aza representado por el Dr. Cesar Palma Alcivar, Dep. penthouse, para tratar el
siguiente orden del dia.

1. Ampliacién y Reforma del Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “Las Olas”.
2. Venta de bodegas pertenecientes al Edificio “Las Olas”.

El sefior Presidente Brian Long, instala la Asamblea la misma que nombra como secretario el
Administrador del Edificio sefior Ing. Andrés Huerta. El sefior presidente solicita que por
secretarfa se constate el quérum reglamentario establecido para este tipo de Asamblea en el
art 21 Reglamento de Copropietarios, quien informa que se contabilizan méas del 51 % de los
asistentes y de las Alicuotas del Edificio, y participan con voz y voto por encontrarse al dia en
el pago de las correspondientes los propietarios que estuvieron al dia con sus alicuotas.

El sefior Presidente solicita por secretaria de lectura a la convocatoria, lo que se cumple a
través del sefior secretario.

Se trata el primer punto de la Asamblea.- AMPLIACION Y REFORMA DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LAS OLAS”.

El sefior Presidente hace una exposicién referente al penthouse del Edifico “Las Olas”
perteneciente al Dr. Carlos Enrique Aza Cevallos y su cényuge la sefiora Marielita Santillan *
Burga, con las caracteristicas que constan en la Constitucién de Propiedad Horizontal del
Edificio “Las Olas” en la sexta planta alta con sus correspondientes planta de terraza. Indica
que desde octubre del afio 2008 la Familia Aza-Santillin, estd en posesién pacifica e
ininterrumpida de la terraza del penthouse que se encuentra ubicada en la parte superior
(cubierta) del penthouse y se accesa a ella por una escalera que esta dentro del penthouse y
que dicha terraza tiene sus medidas y linderos y no existe otro modo de ingresar a la misma
que no sea por el que he descrito. Sin embargo dicha terraza con sus medidas y linderos no se
fas hizo constar en la Escritura N0.2012 de Constitucidon de Propiedad Horizontal del Edificio
denominado “Las Olas”, celebrado por Escritura Publica el 3 de octubre del afio 2008 en la
Notaria Tercera del Cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo Cantén £
13 de octubre del 2008, una vez que la I. Municipalidad de Manta mediante Resolucién N.¢Q
de septiembre 25 de 2008 aprobé la declaratoria autorizando la incorporacién al Régime %,

%"’ -NO'L‘*_Q/\“




d Horizontal “Las Olas”. Expresa también que la Familia Aza-Santillan, ha solicitado se
ésta drea para que conste y se incorpore en la Escritura de Constitucién del

g de Propiedad Horizontal del Edificio, razén por la cual amerita que el punto 3.14.- de
L&fst ura antes mencionada sea reformado. Que en la Sesidn anterior de copropietarios se
1z6 al directorio analizar la propuesta una vez que la Familia Aza-Santillan, propuso pagar
s alicuotas desde octubre del 2008 hasta la presente fecha y con sus respectivos intereses y
multas, asi como los costos y gestiones administrativas que signifique Ia regularizacién de
dicha terraza ante los organismos correspondientes. El monto total que deberd pagar la
Familia Aza-Santillan es de $20.281,77, de Ia siguiente forma: inicialmente $10.000,00 délares,
y el saldo restante dividido en 2 cuotas de igual valor cada 30 dias, y que por lo tanto el
directorio que presido considera que el acuerdo es bueno y justo, nos permite tener un
ingresos razonable, mantener la armonia de los copropietarios y que esperamos ustedes
sefiores copropietarios acepten el acuerdo y lo aprueben en esta asamblea. Asi mismo se
incluya las medidas y linderos de la planta de terraza del penthouse, reformando el punto
3.14.- de la Escritura de Constitucién que se encuentra ubicado en la parte superior de la
cubierta, misma que debera describirse en Ia Acta en la forma que quedara incorporada a la
Escritura de Constitucion de Régimen Propiedad Horizontal del “Las Olas”, para lo cual se debe
autorizar al sefior secretario proceda en conformidad al momento de redactar el Acta en la
parte pertinente y que bien puede ser al pie de la votacién que en esta Asamblea se dé. Al
respecto se pronuncian varios copropietarios y el sefior Marg Henschel mociona que dicho
informe y acuerdo al que se ha llegado se lo apruebe, se autorice al secretario incorpore al
Acta las medidas y linderos, suscriba la Escritura Publica de Constitucion del Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio “Las Olas” que reforma el 3.14.- y todo documento publico o
privado que deba tramitarse en las entidades o niveles que corresponde para que se cumpla
esta regularizacién, asi también que los gastos de dicha regularizacién corran a cargo de la
Familia Aza-Santillan. La mocidn que es apoyada por el Ing. Fernando Del Castillo y sometida a
votacién, se aprueba el informe y el acuerdo con una votacion a favor del 52.23% de los
copropietarios, y se autoriza al representante legal gestione y firme la documentacién que
corresponda y que los gastos los asuma la Familia Aza-Santilldn.

3.14.- PLANTA DE TERRAZA:

3.14.1.- TERRAZA 2 PENTHOUSE:

Se encuentra ubicada en la parte superior {cubierta) del penthouse y se accesa a ella por una
escalera que estd dentro del penthouse y presenta las siguientes medidas y linderos:

@ Por arriba: lindera con espacio aéreo en 205,81 m2.
@ Por abajo: lindera con penthouse en 205,81 m?2.

e Por el norte: lindera con vacio hacia drea comunal subsuelo 4, partiendo desde el este
hacia el oeste en 4,85 m., desde este punto gira hacia el sur en 3,65 m., desde este

punto gira hacia el oeste en 7,60 m., desde este punto gira hacia el norte en 3,65 m.,
desde este punto gira hacia el oeste en 4,85 m.

* Porelsur:lindera con area comtn en 17,30 m.
* Por el este: lindera con vacio hacia drea comunal subsuelo 4 en 13,50 m.
® Por el oeste: lindera con vacio hacia area comunal subsuelo 4 en 13,50 m.

Area: 205,81 m2.

v
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Finalmente sobre este punto se autoriza al secretario d gstarAsaniblea Yo

certificada del Acta para que sirva como documento hab itant% af@ !e“tiér@"t
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Se trata el segundo punto de la Asambiea.- VENTAS DE
EDIFICIO “LAS DLAS”

El Presidente del edificio Brian Long, de inmediato en este tema hace un histérico resumen de
las bodegas existentes en el Edificio, Y que es factible vender la bodega que existe en el nfvel
planta baja s/n que era utilizada para guardar los imple—fﬁéntos de limpiez(,,\\‘é(\‘ﬂéorrop
posteriormente fueron trasladados a la parte inferior de la piscina donde el traba@?&or "\ ito
Macias Zambrano, dispone de una nueva bodega para guardar éstos implementosb"?e pugCH
construir 2 bodegas mas en razén de que existe espacio a los lados de la bodega gilizad ;
el sefior Nico Macias Zambrano, venderlas a un precio comercial que bien podri
$1.000,00 por metro cuadrado. De significar esta construccién que se den cambios @ue de
regularizarse e incorporarse a la Escritura de Constitucién de Régimen de Propiedad H&T tal
del “Las Olas”, se aprovecharia para proceder con la autorizacién dada al representante Ieggl)m
del Edificio para que se haga el trdmite en la misma Escritura de incorporacién de la terraza del

penthouse de la cubierta superior de la Familia Aza-Santillan, incluidos los gastos que han

ofertado. La Sra. Judith del Hierro y {a Ing. Johanna Salcedo estdn en contra de la venta de

dichas bodegas ya que no quedaria suficiente espacio para guardar las cosas de las areas
comunes.

th\“p\\

El Sr Clemente Vallejo interviene y como antecedentes manifiesta que desde la época en que
el Sr Ricardo Pita era Presidente y luego en la Presidencia de la Sra. Judith del Hierro, tanto
Fabian Luna como el que interviene, promovieron la construccion de las hodegas con el
propésito de que puedan comprar quienes no la tienen actualmente en el edificio. Indica que
el Condominio tiene una bodega debajo de la grada en el S-4 y dos en el nivel de las bombas
para la piscina. Mociona que se construyan 2 bodegas en el drea comun del edificio y se las
venda preferentemente entre los copropietarios que no tienen, y de haber mds de tres
interesados la venta se haria por subasta y el costo serfa de $1.000 el metro cuadrado.

La mocién es apoyada por ei Arq. Fernando Del Castillo y scmetida a votacidn, se aprueba la
construccion de dos bodegas en el area comun del edificio, su posterior venta entre los
copropietarios por subasta, se venda tambiér. la bodega S-4 y se les asigne la denominacion.
Bodega 26, Bodega 27 y Bodega 28 con sus medidas y linderos respectivamente; se autorice al
secretario incorpore al Acta las medidas y linderos, de las Bodegas No. 26, 27 y 28, suscriba la
Escritura Pablica de Reforma de la Constitucidn del Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio “Las Olas”, y todc documento ptblico o privado que deba tramitarse en las entidades o
niveles que corresponde para que se cumpla esta regularizacién, asi también que los gastos de
dicha regularizacién corran a cargo de la Familia Aza-Santillan. La mocién 'sometida a vatacién,
aprueba la construccién y venta de las Bodegas descritas con una votacién a favor del 52.23%
de los copropietarios, y se autoriza al representante legal gestione y firme la documentacidn
que corresponda y que los gastos los asuma la Familia Aza-Santillan.

Bodega B 26

Se encuentra ubicada en el cuarto de bombas de piscina en el subsuelo 4 yseaccesaaellap
las escaleras de bajada a la playa y presenta las siguientes medidas y linderos.




PoRgbajo: lindera con drea comunal duchas y de salida a la playa en 4,11 m2.

I norte: lindera con vacio hacia playaen 1,37 m.

['sur: lindera con drea comunal circulacién a cuarto de bombas en 1,37 m.

or el este: lindera bodega B 27 en 3,00 m. ‘
K

Por el oeste: lindera con drea comunal circulacién en 3,00 m.

Area: 4,11 m2

Bodega B 27

Se encuentra ubicada en el cuarto de bombas de piscina y se accesa a ella-por las escaleras de
bajada a la playa del subsuelo 4 y presenta las siguientes medidas y linderos.

Por arriba: lindera con drea comunal piscina en 4,11m?2.

Por abajo: lindera con drea comunal duchas y de salida a la playaen 4,11 m2.
Por el norte: lindera con vacio hacia playa en 1,37 m.

Porel sur: lindera con drea comunal circulacién a cuarto de bombas en 1,37 m.
Por el este: lindera con drea comunal cuarto de bombas en 3,00 m.

Por el oeste: lindera con bodega B 26

Area: 4,11 m2.

Bodega B 28

Se encuentra ubicada en la planta baja y se accésa a ella por el drea comun de circulacién y
. . . t
presenta las siguientes medidas y linderos.

Por arriba: lindera con departamento p 101 en 2,60 m2.
Por abajo: lindera con bodega B 6 en 2,60 m2.

Por el norte: lindera con drea comunal hall en 1,30 m. )
Por el sur: lindera con bodega B 22 en 1,30 m.' 2
Por el este: lindera con drea comunal ascensor en 2,00 m.

1
fa) ,
Por el oeste: lindera con departamento PB 1 en 2,00 m. o \\
=
Area: 2,60 m2. z,

El procedimiento a seguirse deberd ser acorde con el Reglamento a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reforma; y mas leyes aplicables, para la consecucidon de los fines legales -
pertinentes.
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Se concede el receso correspondiente para redactar el Acta de conformidad con eiRegla "1‘ § S&
Interno de Propiedad Horizontal. et W\ﬁ
@. -:::z“ . 5
e ) , . N E'.\gi'
Se reinstala la sesidn, se da lectura al Acta, se la aprueha y suscriben el Presidente @ecref Fic §

Sin mds puntos a tratarse el Presidente Sr. Brian Lon

g da por terminada la %&m
Extraordinaria del Edificio “Las Olas”.

CERTIFICO.- Que el Acta que antecede es igual
Administracién.

Manta, 15 de Diciembre del 2015

Walther Robles Moreira

ADMINISTRADOR EDIFICIO “ LAS OLAS “
C.C.#1309382214
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1y DILIGENCIA DER ¢ Y0 DE FIRMAS N° 20151308005D08353

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) WALTHER

RbBERTO ROBLES MOREIRA SOLTERO(A), mayor de edad, domiciliado(a) en MANTA,. portador{a) de CEDULA

1309382214, POR SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de COMPARECIENTE, quien(es) declara(n) que la(s) firma(s)
constante(s) en el documento que antecede ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO "LAS
OLAS" CORRESPONDIENTE AL 30 DE ABRIL DEL 2015, es(son) suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos
publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n) conmigo en unidad de acto, de todo lo cual
doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me confiere el numeral noveno del articulo dieciocho
de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del documento que antecede, sobre cuyo texto esta

Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA',_q_lS__DiE__pICIEMBR DEL 2015, (17:7).

"WALYHER ROBERTO ROBLES MOREIRA
CEDULA: 1309382214
Q7

o ﬁ:’
NOTA?G{/&IEGd MBERIO'CHAM RO PEPINOSA
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NOT%RIA Q%I A DEL CANTgs MANTA
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CONDOMINIO EDIFICIO LAS OLAS

DEP. NOMBRE ALICUOTA (%)

$401 ., |SRA. CORINNE VIRGINIA FORSNER SLAVICK 1.47 i et

. |S402 , |SRA. ALICIA JUDITH DEL HIERRO MORCILLO 258 VO a0

1s301 JUAN FERNANDO ANDRADE BORRERO 1.1
$302 SRA. INES CECILIA ANDRADE CABRERA 2.40
$303 W ILLIAM EOFF MAYAN 2.40
S304 , [ING. JOHANNA KATHERINE SALCEDO BLACK _ 1.39
$201 . |SRA. CECILIA DORILA ALAVA CARAVEDO ) 1.11
{s202 SRA. ALBA DORILA CARAVEDO GARCIA 2.39
S203 | |DR.JOSE OSWALDO VITERI MARTINEZ 2.38
S204 SRA. NELLY MONSERRATE ALAVA ZAMBRANO DE BARCIA - 1.11
$101 SRA. INES CECILIA ANDRADE CABRERA 1.37
§102 /" |ING. JOSE LEONARDO BAQUERO EGUEZ 2.62
$103 .  |SR.JEAN ROGERMITTAZREY - 2.61
‘|s104 . [SR NESTOR FERNANDO DELGADO JR. .. ‘ 1.37
PB1 SR. STUART ELMER HENSCHEL 366
PB2 BRIAN GEORGE LONG 3.99
P101 . [ARQ. RICARDO WAGNER PITA MENDOZA - 2.43
P102 . [MARLIN JAMES STATEMA : 2.76
P103 - |ING. DIEGO GUSTAVO ENDARA DAVILA 2.97
P104 SRA AZALEA PATRICIA FLOR GONZALEZ 2.16
P201 ING. FRANCISCO VERADOMINGUEZ v 352 3243bG 2.16
{P202 - [SRA. JULIA ANTONIETA BLACK MALDONADO 2.86
P203 ECON IVAN ALFREDO MARTINEZ VELASQUEZ 3.02
P204 ECON MARCEL GUILLERMO PONCE RIVADENEIRA .- 2.43
|P301 " [JAIME FABIAN LUNA BEAKEY 2.16
P302 .- |SR.STANLEY VERNON PETERSON 3.01
P303 TULIO OLDEMAR MUNOZ FIGUEROA .~ 276
_{P304 - [SRA. EGDA ALEXANDRA CHICA 2.36
P401 LOGIMANTA S.A ~ 2.41
.JP402  “|SR. PAUL SCHEECK 2.92
P403 SR. LUIS GUILLERMO ZAMBRANO MORA 2.92
{P404 ING CLEMENTE VALLEJO ARCOS -~ 2.41
.[P501 - [MAYRA GEANINA PONCE VERA 2.44
P502 ~ |ING.LUIS FERNANDO DEL CASTILLO BORJA 2.92
|P503 - [ARQ. ELSA XIMENA DEL CASTILLO BORJA 2.92
P504 VICTORIA ELIZABETH GALARZA MENDOZA 2.41
~JPENTHOUS|DR. CARLOS ENRIQUE AZA ZEVALLOS . 13.59
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Manta, 30 de Marzo de 2017

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente certifico que la bodega B 28 no registra pagos pendientes por concepto
de alicuotas a la fecha de hoy, estando al dia en sus cuentas.

Es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Adm. Edificio Las Olas

C.1# 1311364481
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP?

* DEL CANTON MANTA
el DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO )4
o Y REGISTROS FO%
N No. Certifi cac"m3
o~ ~ <
141623 CERTIFICADO DE AVALUO @ ¢
2 A =

Fecha: 21 de marzo de 2017 No. Electrénico: 48254

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-08-08-13-108
Ubicado en: ED.LAS OLAS BODEGA B28 -~

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 2,60 M2

Area Comunal: 1,0500 M2

Area Terreno: 0,7300 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1312459413 . AZA CEVALLOS CARLOS Y OTROS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 182,50 !
CONSTRUCCION: 481,80
664,30

Son: SEISCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancz ada el 17 de diciembre del ario 2015,
benzo'12016 2017

Cevgllos Movrejon
(Zatastros y Registro (E) H/

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

==\
ESPECIE VALORADA (.

0

LA TESORERIA DE TERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

AZA CEVALLOS CARLOS Y OTROS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

24 MARzO0 2017
Manta,

VALIDO PARA LAS CLAVES: /
1080813108 ED.LAS OLAS BODEGA B28
Manta, veinte ycuatro de marzo del dos mil diecisiet e
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N2 084444

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PleleSU RBANO

SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en

pertenecientegza CEVALLOS CARLOS Y OTROS /

ubicadagp, LAS OLAS BODEGAB 28 . ,
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE -
: asciende a la cantidad

de $664.30 SEISCIENTOS SESENTAY CUATRO DOLARES 30/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA NO CAUSA UTIL|DADES PORQUE EL

AVALUO ANTERIOR ES IGUAL QUE EL ACTUAL
CANCELO CON LA CUANTIA DE 3165.24 TRES MIL CIENTO SESENTA'Y CINCO 24/100

&/l

: DANIEL S/,\LDARR|AGA

27 DE MARZO DEL 2017

Manta,




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

~ \/Y\
REGULACION URBANA HOJA DE CONTROL No.- _ 171-162781-2017
recHA DEINFORME: INID 22/03/8pF Q2 36
1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIOS: AZA ZEVALLOS CARLOS ENRIQUE, CARRILLO DELGADO MARTHA GEORGINA, DEL CASTILLO BORJA XIMENA
DEL CASTILLO BORJA FERNANDO, SANTILLAN BURGA MARIELITA.
UBICACION: EDIFICIO LAS OLAS - BODEGA B28
C. CATASTRAL: 1-08-08-13-108
PARROQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1:
LOTE MIN: RU-2 {urbano): X
FRENTE MIN: RU-2 {rural):
N. PISOS: RU-3:
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
Ccus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: ' OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: {Residenclal 1.- Son zonas de uso residencial en las que se permite la presencia limitada de comercios y semicios de nivel barrial
Y barnales y
POSTERIOR: Residencial 2.- Son zonas de uso residenclal en las que se permite la presencla limitada de comercios y servicios de nivel barnal
ENTRE BLOQUES: y sectorial y barnates, y 20nales. (ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Resldencial 3.- Son zonas de uso residencial en las que se serviclos y de nivel barnal,
sectorial y zonal, y de manera condicionada el uso Industrial de bajo impacto ambiental y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5- AFECTACION AL PLAN REGULADOR
SEGUN ESCRITURA: st:
Area Neta: 2,60m?2. NO: X
Alicuota: 0,0004%
Area de terreno: 0,73m2. OBSERVACIONES: Terrenos y edificaciones
Area coman: 1,05m2. ropiedad horizontal
Area total: 3,65m2. ébﬂOMO DEQ%
¥, DEL Ty, O&))
NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién de planos; tradmites de hipéteca o préSta = 1Yr\;bajos variog,j N i6én de urbanizaciones;

*

edificaciones en general; anteproyectos;

DIRECCION DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TRQNET: 1&%!. o
9cy,, COORDINM &
AREA DE CONTROL URBANO /OAI Ye ;\\f’\\\
“E] presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite, y a los dotuQewtd Begenta de buena fe el solicitante;
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DEL CONDOMINIO “LAS OLAS”

En la ciudad de Manta, a las 20h00 del dia jueves 7 de lulio del 2016, de conformidad con lo
establecido en los Articulos 10, 19y 21 del Reglamento Interno de Propiédad Horizontal del Edificio
“Las Olas”, se instala la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Edificio “Las Olas”, con la
asistencia de los siguientes copropietarios:

del Castillo, P502 Fernando del Castillo, P5S01 Mayra Ponce, P402 Paul Sheeck, P401 Logimanta
representado por Juan Fernando Andrade, P304 Alexandra Chica, P302 Stanley Vernon, P301 Fabidn
Luna representado por Juan Fernando Andrade, P 202 Sra. Antonieta Black representada por el Sr.
José Vicente Garcia Barrezueta, P104 Azalea Flor de Bustamante, P103 Diego Endara, P 102 Marlin
Statema repreéentado por Brian Long, P101 representado por el Sr. José Vera, PB1 Stuart y Marg
Henschel representado por Brian Long PB2 Brian Long, 5104 Néstor Delgado, S103 Patricia Mittaz,
5102 José Luis Baquero, 5204 Nelly de Barcia, S203 José Viteri, $202 Alba Caravedo representada por
Cecilia Alava, 5201 Cecilia Alava, S 304 Johanna Salcedo representada por el Sr. José Vicente Garcia
Barrezueta, 5302 Cecilia Andrade representada por Brian Long, 5301 Juan Fernando Andrade, S402
Judith del Hierro, S401 Corinne Forsner representada por Brian Long, $301 Juan Fernando Andrade,
P404 Clemente V.

Preside Ia Sesién el Presidente Brian Long y se nombra como Secretario de la Asamblea al Sr. Patil
Parraga, quien acepta el cargo. El Presidente instala la Sesion una vez que ha transcurrido la hora
reglamentaria posterior a la de la convocatoria, con los asistentes que tienen derecho a voz y voto y
al dia en el pago de sus alicuotas hasta el mes de abril del 2016.

Se da lectura al orden del dia de la convocatoria, el mismo que es aprobado por la Asamblea, y
contiene los siguientes puntos.

Informe sobre el seguro

Aprobacién del contratista

Aprobacion del fiscalizador

Informe de cronograma de trabajo de reconstruccién del edificio

Aceptacion de renuncia de Walther y nombramiento del nuevo administrador

WDk LN~

1. Informe sobre el seguro

El Sr. Brian Long y el Ing. Fernando del Castillo explicaron las condiciones de [a negociacidn del seguro
y el acuerdo econémico al que llegé con los ajustadores, cuya suma aprobada fue $ 998747.07 el
deducible fue del 2 % ($ 129455.98) lo que significa que el Edificio recibe la cantidad de $ 869291.09




H el dinero dado por el seguro se iba a manejar en una cuenta aparte que se aperturaria
financiera de la ciudad de Manta, para separar los gastos corrientes de! edificio con

con la aseguradora, la apertura de la cuenta y la Asamblea resolvié aprobar el punto 1 de ésta sesién
por unanimidad.

2. Aprobacion del contratista

El presidente propone que el Ing. Fernando y Ximena del Castillo sean los contratistas para realizar
los trabajos de reconstruccion del Edificio.

La Sra. Judith del Hierro tomé la palabra dado que tenia la inquietud sobre los valores que cobraria el
contratista por los trabajos, para lo cual el Sr. Fernando del Castillo explic66 la modalidad de la
contratacion y aclaro los siguientes puntos:

La funcién del contratista es necesaria para deslindar de responsabilidad a los propietarios de la
contratacién de mano de obra y materiales de construccion.

A los propietarios que tienen contratado otro seguro se les va a reparar las paredes exteriores y
fachada.

No se realizaran mejoras en los departamentos, se los va a dejar como estaban antes del terremoto.

La Sra. Judith tomo la palabra y recomendd se formara una comisién integrada por al menos 3
personas que no sean del directorio para verificar los trabajos de reconstruccion, para lo cual el Sr.
Juan Fernando Andrade aclaré que se va a contratar a un fiscalizador externo.

E} Sr. Brian Long sometié a votacién la mocion debidamente aprobada y por unanimidad se resolvio
que los contratistas para los trabajos de reconstruccion del Edificio sean el Ing. Fernando y Ximena del
Castillo.

3. Aprobacion del fiscalizador

El Sr. Brian Long leyd carta de presentacidny presupuesto presentado por el Sr. Rido Pacheco, el cual
indica que cobraria el 3% del monto total de los trabajos realizados.

El Sr. Stanley Vernon tomo la palabra y pregunté porque se va pagar el 3% del monto total de los
trabajos, el Sr. Brian Long explicé que es un pago por los honorarios del fiscalizador, explicé también
que la contratacién del fiscalizador es necesaria para Hevar un buen manejo del dinero y eliminar
cualquier duda de mal manejo de fondos.



que estar sustentado con documentos en caso que alguien tenga alguna duda sobre los 8

trabajo.

La Sra. Jazmina tomé la palabra y pregunta si se pueden negociar los costos del contratista y del
fiscalizador para lo cual el Sr. Fernando del Castillo aceptd estar dispuesto a hacer una rebaja después
de ajustar su presupuesto.

El Sr. Brian Long sometid mociond se apruebe la propuesta del Arq. Rido Pacheco, como fiscalizador
de la obra, mocién que fue aprobada, y sometida a votacién se resolvio aprobar dicho nombramiento
por unanimidad.

4. Informe de cronograma de trabajo de reconstruecién del edificio

El Ing. Fernando del Castillo explico que los trabajos empezaran el 18 de Julio del 2016, dichos trabajos
se van a realizar por grupos, no necesariamente se tiene que acabar con un grupo para continuar con
otro.

El avance de los trabajos dependerén de la factibilidad para ingresar a los departamentos ya que el
edificio actualmente se encuentra habitado.

Los trabajos empezaran por el parqueadero ya que hay que arreglar un asentamiento en el suelo, por
lo que se pidi6 la colaboracion de los propietarios que tienen vehiculos para que los dias que el
parqueadero este intervenido dejen sus carros afuera del edificio.

El Sr. Diego Endara preguntd la factibilidad de usar el parqueo como bodega y el Sr. Fernando del
Castillo acepto.

E Sr. Brian Long sometié a votacion de la Asamblea la aprobacion del cronograma de trabajo. La
Asamblea resolvio aprobarlo por unanimidad.

5. Aceptacién de renuncia de Walther Robles y nombramiento del nuevo administrador

La Asamblea resuelve aceptar la renuncia del Sr. Walther Robles al cargo de Administrador del edificio
“Las Olas”.

Se mociona para el cargo de Administrador por parte del ing. Fernando Del Castillo, al Sr. Patil Parraga,
mocién que es aprobada por Juan Fernando Andrade, y sometido a votacion la asamblea por
unanimidad resuelve designar al Sr. Paul Parraga Administrador y representante legal del edificio.

El Sr. Juan Fernando Andrade pidi6 a la Asamblea que el directorio contrate directamente el
administrador cuando este renuncie o se prescindan de sus servicios sin necesidad de que haya una
asamblea para elegirlo. La Asamblea resolvié aprobar esta mocion.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 002-ALC-M-JOZC-2016 pd
APROBACION DE MODIFICATORIA A LA RESOLUCION No. 005 EMITIDA

EL 25 DE SEPTIEMBRE DEL 2008 SOBRE LA DECLARATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “LAS OLAS”

~

Administracién Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio

CONSIDERANDO: Quamorrg ),

26. El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad el
y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con 14 %dopc' 5
politicas publicas, entre otras medidas...” Q,

, o . “,
Que, el articulo 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en su nurff@ﬂairﬁ};
expresa: “El Sector Publico comprende. Las Entidades que integran el régimen?
auténomo descentralizado”.

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, prescribe: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
piiblicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente
las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y la ley.
Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”

Que, el articulo. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, expresa.- La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion;”

Que, el articulo 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion
territorial cantonal, para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la
implantacién de politicas publicas cantonales, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales; c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para
lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacidn, divisién o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y aéreas comunales; f) Ejecutar las
competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y en
dicho marco, prestar los servicios publicos vy construir la obra piblica cantonal
correspondiente con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios

M_—_—_——-——————_’——————
Resolucién No. 002-ALCM-JOZC-2016 Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Las Olas”
Pagina 1

Direccién: Calle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 /2611 479 {7} @Municipio_Manta Il @MunicipioManta

Fax: 2611714 K} .comMunicipioManta youtube.com/MunicipioManta



GAD

e I een
e % .
i o

de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacion y equidad.

Que, el articulo 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: ‘Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales,
tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
Jey: ...; b) Ejercer el control sobre el uso'y ocupacién del suelo en el cantén”;

Que, el articulo 60 del Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde: ...h) Decidir el modelo de
gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y
el de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras
publicas; i) Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;...

Que, el articulo 367 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Los actos administrativos se extinguen o reforman en sede
administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se extinguiran los
actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad accidental a ellos, tales
como plazo o condicién. Los actos administrativos podréan extinguirse o reformarse en
sede administrativa por razones de legitimidad o de oportunidad”.

Que, el articulo 368 del Cédigo Organico de Organizaci6n Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala: Extincién o reforma de oficio por razones de oportunidad.- La
extincién o reforma de oficio de un acto administrativo por razones de oportunidad
tendra lugar cuando existen razones de orden publico que justifiquen declarar extinguido
dicho acto administrativo. El acto administrativo que declara extinguido otro acto
administrativo, por razones de oportunidad no tendra efectos retroactivos. La extincion
la podra realizar la misma autoridad que expidiera el acto o quien la sustituya en el
cargo, asi como cualquier autoridad jerérquicamente superior a ella.

Que, el articulo 382 del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: “Los procedimientos administrativos que se ejecuten en los
gobiernos  descentralizados observaran los principios de legalidad, celeridad,
cooperacién, eficiencia, eficacia, transparencia, participacion, libre acceso al expediente,
informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima’;

Que, ¢l art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal, expresa: “Corresponde a las -
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley.

g
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Que, ¢l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal en su Aﬂamﬁr
textualmente dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobagﬁ' or, la
respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard, &nstar’la
L paturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estaBlecién (i
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centrE co )
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciongsy
deber4 elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso™.

Que, el Art. 327 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupac1on d%‘l) B¢
Suelo en el Cantén Manta, expresa: Cuando se realicen modificaciones a los planos
aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura de edificacion, ocupacién de
retiros, superficie construida, alteracién de fachadas, serd obligatorio la aprobacién de
planos modificatorios, para ello deberé presentar la siguiente documentacion:

Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano;
Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

Certificado del Informe de Regulaciéon Urbana;

Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos;

Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerird la
autorizacién de todos los condéminos; vy,

o Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademds informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

®e 6 o © & @

Que, atendiendo tramite No. 14970, referente al informe presentado por la Arq. Maria
José Pisco, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial (E), relativo a la
comunicacién presentada por el sefior Walther Robles Moreira, Administrador Las
Olas, solicita la modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “LAS
OLAS” ubicado en la manzana E lotes 5 y 6 de la Urbanizacién Pedro Balda.

Que, mediante informe presentado por la Direccién de Planeamiento Urbano, sefiala lo
siguiente:

1.- ANTECEDENTE: mediante Resolucién # 005 emitida el 25 de septiembre de 2008
suscrita por la Ab. Marcia Chévez de Cevallos en su calidad de Alcalde de Manta
encargada autorizé la incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del edificio
Las Olas, cuyos promotores fueron el Dr. Carlos Aza Cevallos, Marielita Santillan Buza,
los conyuges Ing. Fernando del Castillo Borja y la Arq. Martha Carrillo Delgado del
Castillo y la Arq. Ximena del Castillo Borja, edificio implantado y construido en el
predio ubicado en la manzana E lote 5 y 6 de la Urbanizacién Pedro Balda. Que la antes
citada Resolucién en conjunto con los planos y estudios pertinentes fue elevada a
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escritura de constitucién de propiedad horizontal del edificio denominados Las Olas en

la Notaria Tercera de Manta el 8 de octubre de 2008 y luego se procedio a la inscripcién

en el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de octubre de 2008, a partir de aqui se ha

procedido a realizar varias ventas... Mediante comunicacion suscrita por el Sr. Walther

Robles Moreira, en calidad de Administrador del Edificio Las Olas, solicita la -
modificatoria de la declaratoria de Propiedad Horizontal concedida por el GAD Manta el

25 de septiembre de 2008, de acuerdo a la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios

del Edificio Las Olas celebrada el 30 de abril de 2015, en donde se resolvid:

PROCEDER A LA AMPLIACION Y REFORMA DEL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL EDIFICIO LAS OLAS.

.- DISCRIPCION _GENERAL DEL EDIFICIO  “LAS OLAS”.
(MODIFICATORIA).

La modificatoria del Egliﬁcio “]_ AS OLAS” incluye la creacién de 3 bodegas tales areas
serdn descontadas del Area Comun del Edificio y descritas de la siguiente manera:

BODEGA B26= 4.11m2- Planta Sub-suelo 5
BODEGA B27= 4.11m2- Planta Sub-suelo 5
BODEGA B28= 2.60m2- Planta baja

Ademis se plantea que la loza de cubierta del Pent-house se convierta en Area Vendible
a favor del Pent- house como TERRAZA 2 PENTHOUSE con un area de 205.81m2 ya
que Su acceso €s por medio de una escalera que nace en el pent-house.

3.- AREAS GENERALES.

TERRENO: 1714,45m2
TOTAL DE AREA NETA: 6067.87m2
AREA COMUN TOTAL: 2445,14m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 8513.01m2

4.- CONCLUSIONES.

Con lo antes expuesto y de acuerdo a la documentacién presentada que cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita, conociendo que la peticion es formulada por el
Administrador del Edificio Las Olas, en base a la Resolucién tomada en Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios realizada el 30 de abril de 2015, esta Direccion sugiere
atender de manera favorable la solicitud de aprobarse la modificatoria a la Declaratoria

“Las Olas”
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de Propiedad Horizontal del Edificio “LAS OLAS, concedida por el GAD-Manta,
mediante Resolucién No. 005 el 25 de septiembre de 2008.
Que, con fecha 06 de enero de 2016, mediante memorando No. 029—DGJ—AAV—%%§,

- suscrito por el Dr. Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal S‘}‘,aemitero
pronunciamiento al respecto en los siguientes términos: “Acogiendg el inf? :
presentado por la Arq. Marfa José Pisco, Directora de Planificacién y Qrdeng sl
Territorial (e), en lo concerniente a la solicitud de Modificatoria a la sclara '
Propiedad Horizontal del Edificio “LLAS OLAS”, aprobada mediante Regoluc
005 emitida el 25 de septiembre del 2008 y elevada a escritura publica elg de octubre
de 2008 e inscrita en la Registraduria de la Propiedad de fecha 13 de octubre 008; el §§°$
Articulo 367 del COOTAD, sefiala que: “Los actos administrativos se extinéYTéﬁ’Eb(":
reforman en sede administrativa de oficio o a peticién del administrado. En general, se Y
extinguirdn los actos administrativos por el cumplimiento de alguna modalidad
accidental a ellos, tales como plazo o condicién. Los actos administrativos podran
extinguirse o reformarse en sede administrativa por razones de legitimidad o de
oportunidad”, y el art. 331 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal,
manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria de propiedad horizontal deben
presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los si guientes documentos
originales: entre ellos, literal f.- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad
horizontal, adjuntard ademds autorizacién notariada de todos los copropietarios y
comprobante de pago de la tasa retributiva.

En virtud de las normas legales expuestas; considero pertinente sefior Alcalde, en su
calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, podra dictar resolucién administrativa, mediante la cual reforme la
Resolucién No. 005 emitida de fecha 25 de septiembre de 2008, de Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “LAS OLAS”, en la que se hard constar la
modificatoria solicitada que consiste en: La creacién de 3 bodegas tales édreas seran
descontadas del area comun del edificio y descritas de la siguiente manera: BODEGA
B26= 4.11m2- Planta Sub-suelo 5; BODEGA B27= 4.11m2- Planta Sub-suelo
5:BODEGA B28= 2.60m2- Planta baja. Ademds se plantea que la loza de cubierta del
Pent-house se convierta en Area Vendible a favor del Pent- house como terraza 2
PENTHOUSE con un area de 205.81m2 ya que su acceso es por medio de una escalera
que nace en el pent-house” :

En virtud de lo expuesto, y en uso de las atribuciones conferidas en la Constitucién y el
Cédigo Orgénico de Orzanizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el
Ejecutivo como Maxima Autoridad del Gobierno Avidnomo Descentralizado Municipal
del Cantén Manta.

#
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RESUELVE:

PRIMERO: Modificar el acto administrativo de la Resolucién No. 005 de fecha 25 de
septiembre de 2008 de aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edificio “LAS OLAS”, ubicada en la manzana E lote 5y 6 de la Urbanizacién Pedro
Balda de la Parroquia Manta y Cantén Manta; en la que se hard constar la
modificatoria solicitada que consiste en: La creacién de 3 bodegas tales dreas serdn
descontadas del drea comiin del edificio y descritas de la siguiente manera: BODEGA
B26= 4.11m2- Planta Sub-suelo 5;BODEGA B27= 4.11m2- Planta Sub-suelo
5;BODEGA B28= 2.60m2- Planta baja. Ademds se plantea que la loza de cubierta del
Pent-house se convierta en Area Vendible a favor del Pent- house como terraza 2
PENTHOUSE con un drea de 205.81m2 ya que su acceso es por medio de una
escalera que nace en el pent-house.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesados, asi como a las Direcciones Municipales de: Planeamiento Urbano; Avaldos,
Catastros y Registros, Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de que se realice el
tramite correspondiente para la legalizacién del documento; y, s€ proceda con el pago de
la tasa respectiva; considerando los informes que han servido como habilitante para que
se dicte este acto administrativo.

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldifa a los veintidés dfas del mes de enero del
dos mil dieciséis. ~

Ing. JOrge O. Zambrany Cedefios
ALCALDE DEL GADMCMANTA

<
\ v wutf /
e Torn .
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I. MUNICIPALIDAD DE MAINTA
0000063934

PROPIEDAD HORIZONTAL
Resolucion No. 005- Septiembre 25 de 2008

(,\\"‘F“o" To ,

En base al informe No. 388-DPUM-MCS P.H.# 24, de Septiembre 24 @920 8
emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Solérzano, Director de Planeamlenm Urbag
atento a Jo prescrito en el Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal &a sust
Alcaldesa de Manta (e); y, de acuerdo a lo solicitado por los sefiores LnPs Fern
Castrillo Borja, Ximena del Castillo Borja y Carlos Enrique Aza Zevallos, han im
la Manzana E, lotes # 5 y 6 de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida Las Lom
Pelicano del barrio Umifia, codigo # 116 de la parroquia Manta del canton Manta, co
catastial No. 1080813000; hace esta declaratoria autorizando la incorporacién a
Régimen de Propiedad Horizontal del edificio “LLAS OLAS”.

Hagase saber de esta declaratoria al sefior Director de Avaltos, Catastros y Registros
de esta Municipalidad para que proceda como lo determina el inciso 2° del
mencionado Art. 7 de la Ordenanza de Propiedad Horizontal.

Manta, Septiembre 25 de 2008

A ,LLJ/f ﬂ~
/ ,,Maxera'Ché'vez“cle Cev%

Con fecha de Septiembre 25 de 2008,la sefiora Alcaldesa de Manta (e), Ab. Marcia
Chéavez de Cevallos, en uso de Ja facultad'que le otorga el Art. 7 de la Ordenanza de
Propiedad Horizontal, y en base al informe No. 388-DPUM-MCS P. H. No. 022, de
Septiembre 24 de 2008, emitido por el Dr. Arq. Miguel Camino Soldrzano, Director
de Planeamiento Urbano, procedié a efectuar la declaratoria, autorizando la
incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “LAS OLAS”,
implantado en la Manzana E, lotes # 5y 6 de la Urbanizacion Pedro Balda Avenida Las
Lomas y calle Pelicano del barrio Umifia, codigo # 116 de la parroquia Manta del cantdn
Manta, con clave catastral No. 1080813000, de propiedad de los sefiores Luis Fernando
Castrillo Borja, Ximena del Castillo Borja y Carlos Enrique Aza Zevallos.

Manta, Septiembre 25 de 2008.

e S YQ

oraya Mera edefio

SECRETARIA MUNI CIPAL"
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~LAMENTO INTERNO EDIFICIO LAS OLAS

Art. 1.- El edificio LAS OLAS estd construido v actualmente esta sometido bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal. Por consiguiente, este reglamento regird las
relaciones de propiedad y copropiedad de dicho edificio, asi como su administracién,

1so, conservacion, y reparacion.

%
: DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Art.2.- E] edificio LAS OLAS se compone de bienes exclusivos v bienes comunes. SOn
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente 2 cada propietario como
son los departamentos; suites, penthouse, parqueos, bodegas y son bienes comunes
Z todos los demas que se definan como tales en la ley v en el presente Reglamento
nterno.

CAPITULO 2

DEL EBIFICIO

Art3.- El Edificio LAS OLAS se encuentra ubicado en la ciudad de Manta, en la
Urbanizacién Pedro Balda, avenida las lomas y calle pelicanos Estd sometido al
régimen de propiedad horizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas ¥
reglamentos pertinentes. Se compone de seis plantas de subsuelos los subsuelos 5y &
son enteramente areas cornunes de circulacion vertical pues dan acceso hacia la playa
Murciélago, la planta de subsuelo #4 esta ocupada por dos departamentos S401-S402
ademas del drea comum de piscina gimnasio y sauna, la planta de subsuelo #3 se
encuentra ocupada por 2 suite y 2 departamentos 3301-8302-8303-8304, la planta de
subsuelo #2 esta planta esta ocupada por cuatro departamentos S201-S202-5203-S204.
La planta de subsuelo#1 esta ocupada por 2 suites y 2 departamentos que Son S101-
$102-5103-S104 ademas de los parqueos y las bodegas de los departamentos. La planta
baja esta ocupada por 2 departamentos PB1-PB2 ademas de los parqueos y las bodegas
de los departamentos. La 1° planta alta se encuentra ocupada por cuatro departamentos
P101-P102-P103-P104, la 2° planta alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P201-P202-P203-P204. La 3° planta alta s¢ encuentra ocupada por 4 departamentos
P301-P302-P303-P304. La 4° planta alta se encuentra ocupada por 4 deparfamenios
P401-P402-P403-P404. La 5° planta alta se encuentra ocupada por 4 departamentos
P501-P502-P503-P504. La 6° planta alta se encuenira ocupada en su totalidad por el
penthouse y también existe una planta de terraza que se encuentra ocupada en parte por
un 4rea comun del edificio.

Art.4.- En los planos del edificio, de acuerdo con el reglamento interno de Propiedad
Horizontal, se fijan los linderos, dimen: iones y ubicacion del edificio, distribucién de
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%7%5%7 ﬁ;ﬁg%%@l@atas en que estad dividido, las de los locales, departamentos, las es
2 que integran los espacios de circulacién, instalaciones y demads bienes
edificio. Los planos en referencia forman parte complementaria del present
por lo que lo aceptan los copropietarios como unicos para el régimen deN op)%ﬁ;égo P

horizontal, su relacién v sus derechos. g
CAPITULO 3 ’.

DE LQS BIENES EXCLUSIVOS Y 1L.OS BIENES COMUNES

Art.5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las bodegas, parqueos y departzm}_.ento
penthouse son bienes de dominio exclusivo singular e indivisible defBus r
propietarios. Estdn incluidos en este dominio, el interior de las paredes m@mn
Ia mitad del espesor. Son paredes medianeras las que separan un local de oﬁ& de dlstmto
duefic, las que separan un local de los espacios de circulacion o de los &ftdtmh\dé‘
instalaciones de servicio general.

Lo Las paredes que delimitan el edificio con el exterior son de propiedad exclusiva
i exceptuando la fachada. La propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y
S puertas. Las puertas de entrada al edificio, las escaleras, las éreas de gimnasio y
piscinas, el patio son bienes comunes y su utilizacién serd reglamentada.

Art.6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le coresponderé'cubrir por su
cuenta los gastos de administracidn, manienimiento y reparacién de sus bienes
exclusivos asi como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos le
correspondan.

X
comunes entcs y partes de
ed:ﬁcm gue no tienen caxacter de blenes exclusivos, 103 cuales ;omehdos como estdn al
régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacién individual ni exclusiva y
sobre ellos cada copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente,

cuya cuota se establece en el presente reglamento.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituird al propietario en su derecho de uso sobre los bienes
comunes del edificio v en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad

P

horizomal, excepcién hecha del pago de las expensas ordinarias y extraordinarias.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
reparacién, conservacién, reposicién y/o mejoras de los bienes comunes estardn a cargo
de los copropietarios segtin las cuotas establecidas en el reglamento. Se exceptian los
gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa o dolo de algim
copropietario o usuario, los cuales serdn de cuenta exclusiva del responsable. Los
copropietarios estaran sohdanamente obligados al pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuaf “‘Y:amodatanos acreedores anticréticos o en general
con la persona que use sn@ropwdaﬁ' Excluswa con relacién a los bienes comunes del
edificio. fit




g2)

b)

)

rechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer en
se-enTd forma y con las limitaciones ipuestas por la Ley y éste reglamento;
Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes cormmes del edificio en la
proporcién que les corresponda y usar de ellos con las limitaciones y en la forma
legal y reglamentaria impuesta por la Ley v éste reglamento;

Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresién, de voto, de peticién y en general hacer uso de las demds atribuciones que
la Ley y éste reglamento le asignen como miembro de este organismo colegiado.
Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de
propiedad horizontal y las de Este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

Permitir al administrador la inspeccién de sus locales en caso de dafios en sus
instalaciones, queja de copropietarios y en fin cuando éste lo considere necesario;
Notificar al administrador con el nombre, la direccién y el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario por més de dos dias, quedard encargada de la
custodia de las llaves de su departamento a fin de que actie en caso de mmcendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacién y otros casos de emergencia;

Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento 0 anticresis, etc. Que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el adquiriente o el usuario se
somete expresamenite al presente reglamento y a las resoluciones generales tomadas
por la asamblea de copropietarios. El administrador no otorgard la certificacién a
que se refiere €l articulo 9 del reglamento de propiedad horizontal sin la previa
verificacién de que en el contrato que vaya a celebrarse conste la cldusula en
referencia; '

Contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinarias y extraordinarias
necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del edificio y
mejoras de los bienes comunes del edificio con arreglo a la tabla de cuotas que se
establezca dé acuerdo con el cuadro de alicuotas. Estas cuotas deberdn ser
satisfechas dentro de los ocho primeros dias de cada mes. En caso de mora se
cobrara el interés maximo comercial convencional legal sin prejuicio de la accién
legal correspondiente;

Pagar las cuotas extraordinarias gne acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en caso de producirse destruccién o dafio parcial del edificio. Estas
cuotas seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y
Ordenanzas. - .
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DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos vy obligaciones qUes
razén del valor de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los hienes
comunes del edificio, se fijardn dé acuerdo con la siguiente tabla que establece Id 845,
cada bodega, parqueo, suite, penthouse y departamento, representa porcegt y ente?

g g ; e
con relacion al edificio. & 0,
ny ‘é
° 2
Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual,&l o
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo repjustepEiEE: S
al aumento de costos generalizados para lo cual se tormaran como 'uﬁijcadores el éi"
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia naci COmO®

el caso de aumento salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, p‘}gg‘f"

aprobacién de la asamblea de copropietaros.

SUITE 5401 01.26

DEPARTAMENTO 5402 | 02.32

SUITE S301 01.12

DEPARTAMENTO 5302 | 0214

DEPARTAMENTO S303 | 02.14

SUITE S304 01.12

SUITE 5201 01.12

DEPARTAMENTO 5202 | 02.14

DEPARTAMENTO 5203 | 02.14

SUITE 52904 01.12

SUITE S101 01.12

DEPARTAMENTO S162 | 02.14

DEPARTAMENTO S103 | 0214

SUITE S104 01.12
PARQUEO 1 00.21
PARQUEO 2 00.21

PARQUEO 3 00.21
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00.21

00.21
PARQUEO 8 00.21
PARQUEO 9 00.21
PARQUEO 14 00.21
PARQUEO 11 00.21
PARQUEO 12 00.21
PARQUEO 13 00.21
PARQUEO 14 00.21
PARQUEO 15 00.21
PARQUEO 16 00.21
PARQUEO 17 00.21
PARQUEO 18 00.21
PARQUEO 19 00.21
PARQUEO 20 00.21
PARQUEO 21 00.21
PARQUEQ 22 00.21
BODEGA Bi 00.07
BODEGA B2 00.07
BODEGA B3 00.07
BODEGA B4 00.07
BODEGA B5 00.08
BODEGA B6 00.10
BODEGA B7 00.07
BODEGA B8 00.08
BODEGA B9 00.07
BODEGA B10 00.07
BODEGA B11 00.05
BODEGA B12 00.05
BODEGA B13 00.05
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"RODEGA B14

BODEGA B15 00.05

BODEGA B16 00.05

BODEGA B17 00.05

BODEGA B18 og)\g,g}“ orro
BODEGA B19 a@o.osﬁﬁ %
DEPARTAMENTO PB1 AF 03. JA\} 2
DEPARTAMENTO PB2 @ 03,65 §
PARQUEO 23 %'égf‘ &
PARQUEO 24 80. 29Ivia ne.»%‘f
PARQUEO 25 00.21 )
PARQUEO 26 0a.21

PARQUEO 27 00.21

PARGUEO 28 00.21

PARQUEO 29 00.21

PARQUEO 30 00.21
' PARQUEO 31 oo.21

PARQUEO 32 00.21

PARGUEO 33 go.21

PARQUEO 34 00.21

PARQUEO 35 00.21

PARQUEO 36 00.21

PARQUEQC 37 00.21

PARQUEGQ 38 00.21

PARQUEO 39 00.21

PARQUEQ 40 00.21

PARQUEO 41 00.21

PARQUEQ 42 00.21

PARQUEO 43 00.18

BODEGA 20 00.08

BODEGA 21 00.06

BODEGA 22 00.07

BODEGA 23 00.07

_ (,’;’ ((;)u@’é' >/ Q(;h/){)/
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NTO P101 | 02.18
DEPARTAMENTO P102 | 02.56
DEPARTAMENTO P103 | 02.58
DEPARTAMENTO Pi04 | 02.16
DEPARTAMENTO P201 | 02.16
DEPARTAMENTO P202 | 02.58
DEPARTAMENTO P203 | 02.56
DEPARTAMENTO P264 | 06216
DEPARTAMENTO P301 | 02.18
DEPARTAMENTO P362 | 02.56
DEPARTAMENTO P303 | 02.56
DEPARTAMENTO P304 | 02.16
DEPARTAMENTO P401 02.16
DEPARTAMENTO P402 | 02.45
DEPARTAMENTO P403 02.45
DEPARTAMENTO P404 | 02.16
DEPARTAMENTO P541 02.18
DEPARTAMENTO P502 | 0245
DEPARTAMENTO P503 | 02.45
DEPARTAMENTO P5¢4 | 062.16
PENTHOUSE 40.08
TOTALES : 100..00
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A CAPITULO 3
gﬁ DE LAS PROHIBICIONES
g
Art. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a togys »
personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos del edificio: & %
a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atm a titulo de mejora&% ‘c)o
comunes del edificio. i @
b) Modificar las distribuciones de la tabiqueria, de la mamposterfa de sggzpro 55 5
N

exclusiva sin la autorizacién escrita y expresa del administrador del edifi&, qUien a
su vez debera consultar a un ingeniero consultor capacitado para ind%(o si los &8
cambios propuestos son posibles. V1a DE!:CJ@

¢) Hacer uso abusivo de su local o departamento contrariando su destino natural y
obstaculizando el legitimo uso de los demds.

d) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron
construidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que
afecten las buenas costumbres, la tranguilidad de los vecinos o la seguridad del
edificio.

¢) Establecer en los locales y departamentos: depodsitos, , pensiones, talleres, fabricas, y
en general desarroliar actividades distintas del destino natural de los mismos

f) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciomes, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de televisién, o alteren el flujo de la corriente
eléctrica.

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

k) Mantener abierta las puertas que comunican sus departamentcs con Jos espacios de
circulacidn y utilizar estos como sala de espera.

Thrrar m0ien o 0Q11RAT ﬂ:-;rlor\ a miwvalag vy lAnal
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} ito de su local.

j) Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la asamblea ocasionen
cualquier tipo de molestias, dafios 0 perjuicios a los demas copropietarios ¢ bienes
comunales.

k) Pintar o colocar letreros, signos, avisos O anuncios en los vidrios de los
departamentos del edificio, en los corredores, escaleras, en las puertas que
comunican los departamentos con los espacios de circulacién y en general en los
bienes comunes de los edificios.

D Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones O S§ignos en la
fachada del edificio, salvo con autorizacién escrita de la asamblea de copropietarios
y en la forma y con las limitaciones que ella lo permita.

m) Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes del edificio,
salvo con autorizacion de la asamblea de copropietarios.

‘ n) Realizar actos contrarios a las leyes reglamentos y disposiciones de la asamblea de

5 copropietarios 0 que sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al

que esta sometido el edificio.

0) Colgar ropa alfombras o cosas similares en las ventanas, paredes de terraza y en

general colocar cosas algunas en lassventanas, balcones 0 bienes comunes ni sacudir

I e

5 eosaszgq’;@iﬁfo comntra las paredes exteriores del e
%\\ -
)

edificio.
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Fropietario o arrendatario o cualguier persona que use o goce por otro titulo legal
seré solidariamente respomsable com sus trabajadores domésticos, visitantes y
terceros que tengan relacién con el titular de los departamentos, en caso de que
infrinjan la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento
interno.

s) Los copropietarios que arrienden sus respectivos bienes exclusivos deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al administrador
en la que ademés se determinara quien cumple con las obligaciones determinadas en
el literal g) de este reglamento. :

t) Instalar cortinas que distorsionen la armonia y estética del edificio.

CAPITULO 6.-

DE LAS SANCIONES:

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacién se determinan:

2) Amonestacién verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por parte del
administrador.

b) Imposicién de multas de hasta un SMV.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, serdn demandados por el
administrador en juicio verbal sumario ante ¢l juez competente de esta ciudad, por
las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra ordenar incluso la suspension de
los actos y obras prohibidas, as{ como la reposicién de las cosas a su estado original.
Esta accidn serd autorizada por la asamblea general.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuesta por la asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio,
en juicio ejecutivo, quién debera ademds reclamar intereses con la tasa maxima
convencional permitida al momento en que se produzca la mora, pagaderos desde la
fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el
de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que.
debe ejecutar el administrador deberdn ser previamente conocidas y autorizadas por
el director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del case lo justifica a
juicio de cualquiera de éstos por la asamblea general de copropietarios.

e) Suspencion de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por
dos o més meses en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accidn judicial
correspondiente.

f) Publicar periédicamente la ndmina de ¢ jos morosos en los medios de

o 5'}&
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Art. 14.- El administrador deberd actuar inmediatamente después
cualquier accién de infraccidén o falta cometida por los copropietarios o

salvo que por circunstancias especiales o fuerza mayor debidamente justiﬁca» 3’_

pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el adrmgﬁs 040

serd responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios o a‘]qfsﬁiﬁo%p v

podra ser destituido por la asamblea; en lo que sea de su competencia. Q ’-\ |
3.7

Art. 15.- Cualquier copropletano podrd impugnar ante el juez competeme

ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios a l&gjey, a los
reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual el acu
ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
salvo que el juez ordene la suspensidn. Dicha impugnacién solo podrd ejercitarse dentro
de los diez dias substguientes al acuerdo o a la notificacidén que hiciere al copropietario
si no hubiere asistido a la reunién en que se tomo tal resolucidn.

CAPITULO 7

DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son érganos de la administracion del ed1ﬁ01o La asamblea de copropietarios,
El directorio y El administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios
esta investida de la méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios
o de sus representantes o mandatarios; regula la conservacidén y administracion del
edificio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurTan

voten en conftra.

1
& 18 a3a1mo

Art. 18.- La asamblea estard presidida por el director, v a falta de este por el primer
vocal o siguiente por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del
administrador y secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos
veces al afio, en los Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario y
extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o lo solicite el administrado.
La asamblea en cualquier caso serd convocada por el director y cuando éste no lo
hiciere por peticion del admimistrador dentro de los ocho dias de solicitada, la
convocatoria a Asamblea lo hardn cualquiera de estos en forma directa y se hard
constar expresamente la negativa del director para convocarla. Las convocatorias se
haran por escrito con una anticipacién de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba
celebrarse la asamblea y se dejard constancia de los puntos a tratarse.

Art. 20.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La asamblea podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que ¢ goncurran todos lo copropietarios, en
cuyo caso se tratara de una asamblea U versal o nm

f'Tsera\; w@‘\



.- El cubrum para las sesiones de la asamblea estard integrado por

2 % todos los copropietarios. Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada
ingflle la asamblea, ésta podré instalarse legalmente y tomar resoluciones
.'/ después de la indicada en la convocatoria, con excepcion de aquellos

casos que Se necesite otro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
segim lo prescrito en este reglamento.
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Art.22.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal o por medio de representantes. La
representacién se otorgard mediante poder notarial o por medio de una carta cursada al
director, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesién.

i

i

: Art. 23.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es el copropietario quien tiene el derecho
.- de concurrir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario, 0 usuario, salvo en los
casos contemplados en él articulo anterior.

Art. 24.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en
proporcién a sus porcentajes (alicuota) sobre los bienes comunes del edificio.

K Art. 25.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este
reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho a un voto en
proporcidn a su alicuota.

Art. 26.- Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al reglamento interno, las decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién
de cuotas extraordinarias, asf como las decisiones relativas a la modificacidén de la

estructura resistente, aumentos de edificacién, cambios arquitecténicos a la fachada del
edificio y rever decisiones de la asamblea.

Art. 27.- DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de la

asamblea general:

a) Nombrar y remover al directorio de la asamblea y al administrador del edificio y
fijar la remuneracién de este wltimo.

b) Nombrar comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la
administracién y conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en 8l articulo 26. El
administrador hard protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos
legales.

f) Impomer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buema
administracién, conservacién o reparaeioiitiedes bienes comunes.

g) Autorizar a los copropietarios pAt Guie Toall las obras de modificacién y
aumentos de los bienes comunesty,¢n sus departapgentos cuando haya comprobado” T

i

que son necesarias en beneficio Eiﬁﬂjediﬁ@ Gdel dgpartamento.
h) Aprobar el presupuesto anual quE presente; admigisirador.
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fPh-Banetonar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Hori

Ahera especial cuando éste termine su periodo.
onil spvc
reglamento, o el presente reglamento interno, a peticién del aormmstradon Iog, yarer”
casos que sean de su competencia.
Comocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley %é’
horizontal, en su reglamento, en las ordenanzas Municipales y & el pi
reglamento interno, y que sea de interés general para los copropietarios;del 4§
Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando estas no e SUJCEET
ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenid®ies P
intereses del edificio.

Las actas de las asambleas generales serédn redactadas y aprobadas en la misma rcumon :
a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaréan la firma del director y del secretario,
— quienes podran delegar a una comisién de dos copropietarios, para que redacte el acta,

en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendrdn vigencia inmediata a la celebracién de
la revnidn.

CAPITULO &

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL

COMISARIO

Art. 28.- El directorio estard integrado por el director, dos vocales principales y sus
respectivos suplentes y por el administrador quien haré las funciones de secretario, sin
derecho a voto.

Art. 29.- DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio serdn nombrados por la
asambiea de copropietario, durardn un ano en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 30.- Para ser director ¢ vocal se requiere ser copropietario del edificio. Los cargos
seran desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo del director, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacidn.
Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serdn convocados los respectivos
suplentes.

Art. 31.- Son atribuciones del director:;

a)
b)

c)

Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

Asumir provisionalmente las funciones del Administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

Complir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales.
reglamentarias y en la asamblea, as{ como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 32.- Son funciones de los vocales: contribuir con el director en las funciones de
- gste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por la asamblea de

copropietarios.

; Art. 33.- DEL ADMINISTRADOR. El adxmmstrador del edificio serd elegido por la

asamblea general para el pd‘f.Od@ de un and‘% pod&a ser reelegido indefinidamente, por~
periodos iguales. Para ser admmlstrador no se requlere ser copropietario del edificio. -

¥‘-\
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DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del

#Cio LAS OLAS en cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del
mismo, especialmente sobre el cobro de las cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y reglamentos
entendiéndose que tendrd las facultades, para los cuales los mandatarios necesitan
poder o cldusulas especiales determinadas en el c6digo de procedimientos civil.

b) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacién de estos y
realizando las reparaciones que fueran necesarias.

¢) Efectuar los gastos de administracidn, de conformidad con el presupuesto aprobado
y en caso de excepcidn, con la autorizacion del director.

d) Presentar a consideracién de la asamblea, con la periodicidad que esta le sefiale, las
cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacién e informes sobre la
admuinistracion a su cargo con el informe del comisario.

e) Recaudar dentro de los 8 primeros dias de cada mes, las cuotas ordinarias a los

copropietarios y en caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses

moratorias y las costas procesales, de conformidad con lo estipulado en el presente
reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la asamblea y en casc de mora de

mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por

la via gjecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales.

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del edificio a
costa del copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

h) Solicitar al juez la imposicién de las multas previstas en este reglamento, cuyo
producto ingresara a los fondos comunales a su cargo.

2 o P Tat Ve N ~ o QaTri D
§} Celebrar los contratos de adquisicidn ¢ amendamientc de bienes y servicios

necesarios para la administracién, conservacion, reparacién y mejoras de los bienes
comunes del edificio hasta los montos sefialados por la asamblea.

J) Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracién, conservacién
y limpieza de los bienes comunes y sefialar la remuneracién de su personal. Las
remuneraciones del personal deberdn ser aprobadas por la asamblea general y
formar parte del presupuesto de gastos anuales.

k) Informar anualmente a la asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas e] presupuesto para el afio préximo.

I) Conservar en orden los titulos del edificio, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el edificio.

m) Conservar copias certificadas de la escritura piblica de compraventa del terreno
sobre el cual estd construido el edificio LAS OILAS, as{ como de los planos
arquitecténicos, estructurales, de instalaciones generales y otros documentos todos
los cuales formaran la documentacién oficial del edificio. Toda esta documentacidn
oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor.

n) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuenta corrientes
bancarias, girar contra ellas con a&fm del director, en los casos de excepcidn,
conforme lo dispone el hteraif 058 de“’é‘s"c‘e’aﬁ o, manejar el fondo rotativo para
adqmswlones pequen.as cum lﬂ* con el pao - &'las deudas comunes y en generak———-__

jdmica como su Unico responsable:- -
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cuotas de derechos bienes exclusivos y demaés datos.
q) Asistir a las reuniones de la asamblea general y del directorio. o
r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o suger%cias
copropietarios. 2 :
s} Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardianiaz?g demas

&é

trabajadores del edificio. Uy DELLP

t) Controlar y Supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continua y\"
sistemética.

u) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y érdenes emanadas de la asamblea
general.

v) Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el
respectivo contrato.

w) Para la celebracién y suscripeién de cualquier contrato, el administrador deberd
contar previamente con la aprobacién del director.
x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos

Art. 35. .-DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- El secretario serd elegido por
la asamblea general por el periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguale. Sus funciones son de asistir a las asambleas generales y elaborar el
acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que ejecute el
directorio y el administrador. Sus funcicnes son honorificas.

Art. 36.-DEL COMISARIOQ.- son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracidn en cualquier instante e informar al directorio y/o

asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestién
economica del administrador.
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DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos de
conformidad con la ley v reglamento de propiedad horizontal por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos, serdn resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucién adoptada por mas del 50% de los asistentes.
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conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando incorpofédo en el protocolo
de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

PARRAGA PICO
CED.- 131136448-1

Administrador Ed‘ificio Las Olas '

Direccion: Urb’anizacién Pedro Balda
Teléfono: 0983374720

L

CLEMENTE VALLEJO ARCOS

CED.- 1702370311

Direccion: Av. De La Republica, 396 y Almagro, Edificio FORUM 300,
oficina 901, Quito

Teléfono: 02 2508891

Correo: cvallejo@elecunion.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www._registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2447
Nuamero de Repertorio: 5691

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribié(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Catorce de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2447 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1702370311 VALLEJO ARCOS CLEMENTE COMPRADOR
800000000054656 AZA CEVALLOS CARLOS ENRIQUE VENDEDOR
1300602685 GALARZA MENDOZA VICTORIA ELIZABETH VENDEDOR
1303082174 DEL CASTILLO BORJA ELSA XIMENA VENDEDOR
1302091028 DEL CASTILLO BORJA LUIS FERNANDO VENDEDOR
1305988030 PONCE VERA MAYRA GEANINA VENDEDOR
1702370311 VALLEJO ARCOS CLEMENTE VENDEDOR
800000000028543 ZAMBRANO MORA LUIS GUILLERMO VENDEDOR
1723938112 SCHEECK PAUL VENDEDOR
800000000041629 COMPANIA LOGISTICA AUTOMOTRIZ S.A. VENDEDOR

LOGIMANTA
155624 CHICA EGDA ALEXANDRA VENDEDOR
1302049232 MUNOZ FIGUEROA TULIO OLDEMAR VENDEDOR
0957957384 PETERSON STANLEY VERNON VENDEDOR
1706574843 LUNA BEAKEY JAIME FABIAN VENDEDOR
1304658782 PONCE RIVADENEIRA MARCEL GUILLERMO VENDEDOR
155620 MARTINEZ VELASQUEZ IVAN ALFREDO VENDEDOR
1703307213 BLACK MALDONADO JULIA ANTONIETA VENDEDOR
155619 VERA DOMINGUEZ FRANCISCO VENDEDOR
1301414460 FLOR GONZALEZ AZALEA PATRICIA VENDEDOR
1705134300 ENDARA DAVILA DIEGO GUSTAVO VENDEDOR
155614 STATEMA MARLIN JAMES VENDEDOR
1300201405 PITA MENDOZA RICARDO WAGNER VENDEDOR
800000000072392 LONG BRIAN GEORGE VENDEDOR
800000000039449 HENSCHEL STUART ELMER VENDEDOR
800000000005148 DELGADO JR NESTOR FERNANDO VENDEDOR
1707148811 MITTAZ REY JEAN ROGER VENDEDOR
155609 BAQUERO EGUEZ JOSE LEONARDO VENDEDOR
155608 ALAVA ZAMBRANO NELLY MONSERRATE VENDEDOR
800000000013045 VITERI MARTINEZ JOSE OSWALDO VENDEDOR

lunes, 14 de agosto de 2017
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Periodo: 2017 Nidmero de Inscripcién:
Nimero de Repertorio:

1300422977 CARAVEDO GARCIA ALBA DORILA

155607 EOFF MAYAN WILLIAM

1381154421 ALAVA CARAVEDO CECILIA DORILA

1713899886 SALCEDO BLACK JOHANNA KATHERINE

1302166010 ANDRADE CABRERA INES CECILIA

155605 ANDRADE BORRERO JUAN FERNANDO

1700969551 DEL HIERRO MORCILLO ALICIA JUDITH

1725231821 FORSNER SLAVICK CORINNE VIRGINIA

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Ntmero Ficha
BODEGA 1080813108 56275
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 14-ago./2017

Usuario: yessenia_parrales

N

e,
/

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de{a Propieda

MANTA, lunes, 14 de agosto de 2017

lunes, 14 de agosto de 2017

2447

5691
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA
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