060383356

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3137 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 6471 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: miércoles, 26 de septiembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  miéreoles, 26 de septiembre de 2018 11.23
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Mombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 0911052280 RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR RICARDO SOLTERO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000047770 COMPANIA ORONGO CIA. LTDA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l original NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén. MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia lunes, 17 de septiembre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion.

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Camara G Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

3254811000 12/09/2016 16:38:25 58844 149,46 m2 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote de terreno ubicado en el Conjunto Habitacional Rania. signado como lote No 11 Manzana F, de la Parroquia Tarqui del Cantén
Manta, con los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 12,03m- Calle planificada. ATRAS: 12,00m- Lote No. | y 2. COSTADO
DERECHO: 12,86m- Lote No 10 COSTADO IZQUIERDO 12,05m- Area verde, area total 149,46m2.

Direccidn del Bien: LOTE 11 MZ. F CONJUNTO HABITACIONAL RANIA

Superficic del Bien 149,46 m2.

Solvencia EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECIIA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
Lote dc terreno ubicado en el Conjunto Habitacional Rania, signado como lote No 11 ]
total 149,46m?2.

ana F, de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta Area

kS

\

Lo Certifico. DR. GEORGE MOREIRA MENDOXA
Registfador de\a Propiedad

Impreso por:  yessenia_parrales Administrador miéreoles, 26 de septicmbre de 2018 Pag 1 dc1
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000592

20181308006000592

NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:28)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA

ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR
RICARDO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

0911052280

A FAVOR DE

_BRESIRAZON SOCIAL

|TIPO INTERVINIENTE I DOCUMENTO DE IDENTIDAD

|No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17-09-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

BOLIVAR RAMIREZ ALVAREZ

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

0911052280

JOBSERVACIONES:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000592

[NGTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA N T
A 17 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:28) RN
IA DEL TESTIMONIO: CUARTA

[AcT0 o conTrATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR | piyp 515 PROPIOS DERECHOS CEDULA 0911052280

RICARDO

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE ] DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17-09-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

BOLIVAR RAMIREZ ALVAREZ

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

0911052280

| OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Factura: 002-002-000031846 20181308006P0406

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
MULCEN

EXTRACTO

I Escritura N°: I 20181308006P04066

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
|17 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:28)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

RGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Pers e
Persona Nombres/Razén social . PO to de Identificacié | Nacionalidad Calidad ona qu
interviniente §. - le representa
identidad n
MARICELA
. REPRESENTA 13917691720 | ECUATORIA DEL
Juridica JORONGO CIA. LTDA. DO POR RUC o1 NA VENDEDOR(A) CONSUELO
GINES PALMA
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . PO to de Identificacié | Nacionalidad Calidad q
interviniente | . . representa
identidad n
RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR POR SUS ECUATORIA COMPRADOR(A) DEUDOR(A)
Natural PROPIOS CEDULA [0911052280 A .
RICARDO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 JECUATORIA ROCIO
Juridica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
“'CACION
Provincia Cantén Parroquia
“ MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
I CONTRATO: 83000.00 I
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20181308006P04066

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (14:28)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
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3
4 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P04066
5 FACTURA NUMERO: 002-002-000031846
6

7 __ _
g - COMPRAVENTA
9o QUE OTORGA:
10~ =  COMPARNIA ORONGO CIA. LTDA
1 FAVOR DE:
12 \ BOLIVAR RICARDO RAMIREZ ALVAREZ
13 CUANTIA: USD. 83.000,00
4 , |
15 - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
16 DE ENAJENAR Y GRAVAR
- e T e QUE OTORGA: : -
18 7 BOLIVAR RICARDO RAMIREZ ALVAREZ
TR A FAVOR DE:
S T) B — BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA S
21 _ CUANTIA INDETERMINADA
S
. .23 bk 1477 i
e e T T

- 25 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
26~ de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy LUNES DIECISIETE DE
27 SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE

—78 LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON '\

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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MANTA, comparecen: por una parte la compafiia ORONGO CIA. LTDA,,
legalmente representada por la sefiora MARICELA -DEL. CONSUELO
GINES PALMA, en su calidad de Gerente de la compafia, debidamente
autorizada por la Junta General Universal Extraordinaria de Socios de la
compaifiia, tal como lo acredita con los documentos que se adjuntan como
habilitantes, con cedula de ciudadania nimero uno tres uno dos cero seis
uno cero uno guion uno, de estado civil divorciada; quien -para efecto de
notificaciones consigna los siguientes datos: Direccién: Via Circunvalacién y via
San Mateo Teléfono: 0988047845 Correo electrénico:
maricelagines@hotmail.com; por otra parte, comparece el-sefior-BOLIVAR
RICARDO RAMIREZ ALVAREZ, por sus propios y personales derechos, de
estado civil soltero; y, por ultimo la sefora AMANDA ROCIO ZAMBRANO
RUIZ, en su calidad de Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA
COMPANIA ANONIMA, de estado civil divorciada; tal comoilici) justifica con el

documento que se adjunta como habilitante.- Los comparecientes son de

nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad

Manta, legalmente capaces, a -quienes conozcodoy fe, quienes me

presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias

debidamente certificadas agrego como documenfroswgbilitantes; y, me

solicitan eleve a escritura pt’JbIicai—una——de;COMF!RAVEN'FA--»WYfﬁ,

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta = cuyo_tenor literal a
continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos

Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la

COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHlBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la

" celebracién del presente contrato de Compra-Venta, boﬁrﬁunar bairte la
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i 2 Maricela del Consuelo Gines Palma, en su calidad de Gerexn
3 compaiia, debidamente autorizada por la Junta GenerarUHiversal
4  Extraordinaria de Socios de la compaiiia, tal como lo acredita con los
5 documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en adelante se lo
6 podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte, comparece el
7 sefior BOLIVAR RICARDO RAMIREZ ALVAREZ, por sus propios y
8 personales derechos; a quien en adelante se le podra designar como “EL
9 COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La
10 Vendedorawes propietaria de treinta y un lotes de terrenos, ubicados en el
11  Conjunto Habitacional Rania, sitio Mazato de la parroquia Tarqui, del canton
12 Manta, provincia de Manabi, los mismos que estan distribuidos de la
13 siguiente manera: MANZANA A: lotes cero siete, cero ocho, cero nueve,
14 diez, once, doce; quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho, diecinueve, veinte,
15 veintiuno, veintidés, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis, veintisiete
16 vy veintiocho. MANZANA F: lotes cero uno, cero dos, cero tres, cero cuatro,
17 cero cinco, cero seis, cero siete, cero ocho, cero nueve, diez, once.
18  Inmuebles adquiridos mediante escritura publica de Compraventa, celebrada
19 en la Notaria §exta del canton Manta, el veinticinco de septiembre del dos
20 mil diecisiete, e inscrita en el Registro/de la Propiedad del cantén Manta, el
21 doce de octubre del dos mil diecisiete.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
22 los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y
23 enajenacion perpetua a favor de EL COMPRADOR, el inmueble consistente
) 24 en un lote de terreno y vivienda, signado como lote nimero once de la
25 manzana F, ubicado en el Conjunto Habitacional Rania, sitio Mazato,
- 26  parroquia Tarqui del canton Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene
27 las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: doce coma cero tres
28 metros, calle planificada; POR ATRAS: doce metros, lote nimero uno y dos;

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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COSTADO DERECHO: doce coma ochenta y seis metros, lote nimero diez;
COSTADO IZQUIERDO: doce coma cero cinco metros, area verde. Con un
area total ciento cuarenta y nueve coma cuarenta y seis metros
cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien
inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase;
con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos,
servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello
que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi
como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como
precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la
clausula segunda, en la suma de OCHENTA Y TRES MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la
siguiente forma: VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA
DOLARES, cancelados en efectivo: y, la diferencia, esto es, CINCUENTA Y
OCHO MIL QUINIENTOS VEINTE DOLARES, mediante crédito otorgado
por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta de la
Vendedora; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda
de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que ain cuando no existe lesion enorme renuncian a
ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectla considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos sefialados  anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- EL

COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectiia a su favor, en los
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1 términos que se indican en este contrato, por convenir a sus i

NOTARIO

2 SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien in
3  materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que €
4 mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
5  saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
6 ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos
7 notariales, inscripcién y demas correra por cuenta de EL COMPRADOR,
8 quienes quedan expresamente facultados para solicitar la inscripcion de la
9 presente escritura en el Registro de la Propiedad personaimente o por
10 interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
11 clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
12 SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
13 DE ENAJENAR _Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES:
14 Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco
15 Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Amanda Rocio
16 Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del
17 documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
18 para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
19 HIPOTECARIO” y/lo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta
20 denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
21 Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior BOLIVAR RICARDO RAMIREZ
22 ALVAREZ, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo
23 posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
N 24 DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
25 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior BOLIVAR RICARDO
) 26 RAMIREZ ALVAREZ, es propietario del inmueble consistente en un, lote
27 de terreno y vivienda, signado como lote nimero once d/e la manzana F,
28 ubicado en el Conjunto Habitacional Rania, sitio Mazato, parroquia Tarqui

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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del cantdn Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble
referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente conirato,
por compra realizada a la compafiia ORONGO CIA. LTDA..- Uno punto
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: POR EL FRENTE:
doce coma cero tres metros, calle planificada; POR ATRAS: doce metros,
lote nimero uno y dos; COSTADO DERECHO: doce coma ochenta y seis
metros, lote nimero diez; COSTADO IZQUIERDO: doce coma cero cinco
metros, area verde. Con un area tptal de ciento cuarenta y nueve coma
cuarenta y seis metros cuadrados./—) Para los efectos de este contrato el
término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso
de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A.
sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que
sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se
reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad
con las normas del Cddigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también

hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por
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2 favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de in
3 hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
4  voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
5 cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
6 clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro
7 de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
8 DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
9 voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el
10  inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
11 contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicion de
12 gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
13 abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
14  del articulo dos mil trescientos quince del Cadigo Civil y mas disposiciones
15 legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
16 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior BOLIVAR
17 RICARDO RAMIREZ ALVAREZ, en forma individual o conjunta o con
18 terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
19 Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
20 Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
21  en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por prestamos,
22 sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
23 cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
) 24 por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
25 para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
- 26 frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
27 otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
28  general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos vy
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos puUblicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiguen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmaciéon que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
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1 facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios,

2 dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lug

3 en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
4 PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
5 estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
6 hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
7  unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,
8 y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
9 ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los
10 casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
11 cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
12 hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
13 objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
14  consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
15 objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
16 contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
17 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
18 hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
19 formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
20 incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
21 cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
22 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
23  satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
24 un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
25  hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
- 26 establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
27 HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
28 Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com
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garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
accion coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera

.0 enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa vy

sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o0 mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, efcétera; h) Si se solicta a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO,; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este

gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la

10
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2 psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
3 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; vy, 1) Si la PARTE DEUDORA
4 HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de
5 este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
6 convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
7  justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
8 para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
9 bastando la sola aseveracion que el Banco hiciere en un escrito de
10 demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga tambien a pagar
11 los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
12 asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
13 cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
14  cobranza. SEPTIMA.- .DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
15 HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
16 objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
17  prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a ningtin contrato de
18 arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
19 no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
20 resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segun lo
21 establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
22 correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
23  documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
) 24 la caucion hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
25 afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
- 26 clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
27 HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
28 garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o
polizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este (ltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La péliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA - DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
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@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son'y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendrd la calidad de primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avaltios periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir

la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE

% notariasextamanta@gmail.com
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DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion, hecho
gue desde ya es conocido y aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el evento
de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Codigo Civi.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la
presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccién donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR

HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sefior

14
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Nuamero tnico de identificacion: 1312061011

Nombres del ciudadano: GINES PALMA MARICELRD

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

] Fecha de nacimiento: 17 DE AGOSTO DE 1986

[ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: TECNOL.ANL.SISTEMAS

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: GINES HIDALGO ITALO JAVIER

Nombres de la madre: PALMA LAZ CARMITA DEL CONSUELO

Fecha de expedicion: 21 DE OCTUBRE DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-156-11659

182-156-11659 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
o . o . Documentofirmado elecirénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1391769172001
RAZON SOCIAL: ORONGO CIA. LTDA..
NOMBRE COMERCIAL; ORONGO CIA. LTDA. - —
REPRESENTANTE LEGAL: GINES PALMA MARICEILA DEL CONSUELQ
CONTADOR: SOSA ZAMBRANO JORGE LUIS. i
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS E VAR CONTABILIEAD: s
CALIFICACION ARTESANAL: SIN - - SIN
FEC. NACIMIENTO: - FEC. INICIO ACTIVIDADES: 07/12/2009
FEC. INSCRIPCION: 07/01/2010 - FEC. ACTUALIZAGION: 04/09/2018
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: " FEC.REINICIO ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL - - R st
ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL.

CIIOTRIBUTARIO . “ ' .0 T - ginae oot S il R
- .wvincia: MANABI Canton. MANTA Parroquia. MANTA Ciudadela: URBIRRIOS Calle: AV. CIRCUNVALACION Numero: SN Interseccion; URBIRRIOS Piso: 0 Referencia
ubicacion: COMPLEJO HABITACIONAL RANIA Telefono Trabajo: 052677750 Email: dptocontable@homeloansa.com.ec

{OBLIGACIONES TRIBUTARIAS = -+ ' -

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES _ .
* ANEXO DE DIVIDENDQS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACIQN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACIQN DE RETENCIONES EN LA FUENTE B
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econémicos, Derechos de informacion,

Derachos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en ef Reglamento para la aplicacion de /a ley
&c régimen kibutaric intorns cstédn chligados o Movar contabilicad, convirtiéndese cn agontes do rotencién, nc poardn accgerse al Régimen Simplificade (RISE) ¥ 3us
declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual, -

Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfieta bienes o

preste servicios tnicamente con tarifa 0% de IVA ¥/o sus ventas con tarifa diferente de 0% Sean objeto de retencién del 100% de [VA.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ‘ L L T e R ]
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JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI - CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2018001937990 7
Fecha: 04/09/2018 09:36:52 AM o B
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L | 00083369
Manta, 07 de Agost& del 2018

Ing.
MARICELA DEL CONSUELO GINES PALMA
Ciudad. - )

0 IJA,
VO e

De mis consideraciones:

Cumple con informarle pcr medic del presente que la junta
General Unlvprsal _¥- Extraordinaria de Socios de la Compania
CRONGG CIA. LTDA. celebrada el dia 07 de agosto del 2018, tuve
el acierto de nombrarla GERENTE, por el periodec de DOS ANOS,
contados a partir de 1a fecha de irnscripcién del presente
nombramiento pudiendo ejercer 1la representacidn legal judicial vy
extrajudicial de 1la Compania.

Los estatutgs sociales constan en la escritura Pablica de
Constirtucidén ctorgada el 23 de octubre del 2003, ante la notaria
primera encargada del—cantén Manta; aprobada por la intendencia
de cempaiias de _ Portoviejo, mediante resolucién No.
SC.DIC.P.0Y9000615, el 1 de Diciembre del 2009; e inscrita en el
registro mercantil del cantén Manta, bajo No 1014, Yy anotado en
el repertorio General con el No. 1965, el 7 de Diciembre del
2009

Atentamente,

2

P - -47

SR. LUIS ALBERTO BALZECA LEDN
PRESIDENTE .
ORONGO CIA. LTDA. -

Acepto el cargo- ua—GER#NTL, de ORONGO CIA. LTDA., para el cual
e sido elegida para el periocdo de DOS ANOS., Manta, 07 de
agosLo del 2018,
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,,éReglstro Meqcantll de Manta

RAMITE NUMERO: 5050

|
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EGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON,BE:INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO- 3645

FECHA DE INSCRIPCION: 08/08/2018
NUMERO DE INSCRIPCION: 825
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: ORONGO CIA. LTDA.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO
IDENTIFICACION 1312061011

CARGO: GERENTE

PERIODO(Ao0s): 2 ANOS

2. DATOS ADICIONALES: :
'LCIA CONST. INSC. 1014, REP. 1965, F. 07/12/2009 EB. (REV. DA.} j

CUALQUIER ENMENDADURA ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 8 DIA(SVBEL MES DE AGOSTO DE 2018

- Escompulsa de la copia certificada g
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ORONGO

ACTA DE EA JUNTA GENERAL

En la ciudad de San Pablo de Manta, ¢

06083370

UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE SB§. 8 D MPANIA
ORONGO CIA. LTDA.

abecera del cantén Manta, provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, a los.

11 dias del mes de septiembre del dos mil dieciocho, en la sede social de la Compafiia ORONGO CIA. LTDA.
Ubicada en la avenida Circunvalacién via San Mateo siendo las diez horas, se reunieron los siguientes socios:

Sra. Blanca I.Tiﬁa?aléeca Ortiz socia
Sr. Luis Alberto Balzeca Leon socio

En seccién extraordinaria de la Junta General Universal Extraordinaria para tratar lo siguiente orden del dia:

O e T T P | : . Lla ciceamn dn qmcan o
= UULCL Yy aycybal 1a vOiila UC Uil UiCH HITUEo1C aléuauu VULV CL v

habitacional RANIA a no
Preside la junta la Ing. Maricela Gines

El Gerente declara validamente instala

lhaon da da

roumnlina
TUUEU W Gud vuiapu iS4 10 Mo UVOLD Vil S X uTUa IV B VUL UGG, bo BT aOTUL

Secretario AD-HOC luego de cumplir

Fladbn 811 Ao tn cenmsncmsnn T Al s aemd
A T us ia inaisalia lr ucl LUII_'LHILU

2

..............

mbre del Sr. BOLIVAR RICARDO RAMIREZ ALVAREZ
Palma y actuando como secretario AD-HOC el Sr. Israel Balzeca Ammijo

da la Junta General y pide al secretario AD-HOC designado por la junta, que

iento a 1o dicnnactn an ol asticla 920 delalev de comnaiing ca da lantirn al Ardan dal Ain TI
O LI5 G bt vl 1 Goa G, 2

[T O

con lo dispuesto por el Gerente, expresa que el punto a tratarse es conocer y

aceptar la venta de un bien inmueble signado como el Tote # 11 de Ia manzana F del Conjunto habitacional RANIA a

nombre del Sr. BOLIVAR RICARDO

RAMIREZ ALVAREZ cuyas medidas y linderos son las siguientes:

FRENTE: 12,03M Y CALLE PLANIFICADA, ATRAS: 12,00M Y LOTE # 01 Y 02, COST. DERECHO: 12,36M

Y LOTE # 10,.COST. IZQUIERDO: 1

2,05M Y AREA VERDE. AREA TOTAL: 149,46 METROS

No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unanime la venta del bien inmueble, se autoriza a la Sra.
Maricela del Consuelo Gines Palma Gerente de la Compafiia para que proceda con la venta del inmueble antes
mencionado, se pide que por secretaria AD-HOC se redacte el Acta correspondiente.

Se reinstalara la sesion con el mismo numero de asistentes para dar lectura al acta, la misma que, una vez leida, es
aprobada por unanimidad y suscrita por F.-) Sra. Blanca Lilia Balceca Ortiz, socio, F.-)Luis Alberto Balzeca Leon

socio.

~ Certifico que la presente Acta es fiel co
su caso de ser necesario.

pia del original que reposa en los archivos de la C ompafiia a los que me remito

gl

Gerente .
ORONGO CIA. LTDA.
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REPUBLICA DEL ECUADOR S £
DIRECCION GENERAL DE REGISTRQ CIVIL, IO
|DENTIFICACION Y CEDULACION K o
CEDULE DF 1. 00110E228-0 '
CIUDADA W,
EPELLIDOS Y 1 JWBALS
RAMIPEZ ALVAREZ !
BOLIVAR RICLRDOQ i
LUGAR DE NACIMIENTO -
GUAYAS ¢
GUAYAQUIL |
BOLIVAR /SAGRARIO!
FECHA DE MACIMIENTO 1973-04-10 |
MACIONALIDADECUATORIANA
SEXO HOMBRE .
ESTADO CIVIL SOLTERO

CERTIFICADG BE VOTACIOLN

! 4DE FE?RERO 2018 E}@}
‘ \\ ; 0911052280
! - 338 332120380 ceoua

JUNTA Mo RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR RICARDO

APELLIDOS Y NOMBRES

GUAYAS

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION

GUAYAQUIL
CANTON ZONA, 1

TARQUI
PARROQUIA

R

o+

IISTRUCCION LROEESIOH / OCUPACIC !
LHIOR Bl

APELLIDOS Y NOMBRZS DI PADRE
RAMIRES FRENCE BOLIVAR

ERUR N Y R

ORI S
LLVARE DEP IAIREZ MARINA
ILJGAR Y FECHA DE BXPEDICION

GUAYRGUIL
2017-05-24

FECHA DE EXPIRACION L
2027-05-24 ‘
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Numero tnico de identificacion: 0911052280

'
L r((((((c'
. N

.
>

Nombres del ciudadano: RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
. (SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 10 DE ABRIL DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: TECNICO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: RAMIREZ FRANCO BOLIVAR
Nombres de la madre: ALVAREZ DE RAMIREZ MARINA

Fecha de expedicién: 24 DE MAYO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2018
- Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

———,

N° de certificado: 182-156-09618 s - 3 >

Ly oo
- \E‘r/;'/ _,)
182-155-09518

2 NN -

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vimanaim Aal daciimanta 4 validasidn a4 man Aacda Al Ain Aa i amaiaiAn B anna da neacantar nanninninntne aan anta dacimanta arariba o anlinac@ivanictranivil nah an

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. _Documento firmado electrénicamente =~
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IDENTIFICACION ¥, CEDULACION

CEDULA DE
CIUDADANIA
APELLIDOS Y NOMBRES
ZAMBRANO RUIZ
AMANDA ROCIO

LUGAR DE NACIMIENTO
MANABI ‘
SUCRE

BAHIA DE CARAQUEZ
FECHA DE NACIMIENTD 1975-01-12
NAGIONALIDAD ECUATORIANA

SEXO MUJER
ESTADO Civit DIVORCIAROD

o

n 130820671-1

CERTIFICADO DE VOTACION
ADEFF O PENG 7

_cned

1308206711
CEDULA

ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
APZLLIDOS Y NOMERES

005 - 102

KCMERO

MANAEI
PROVINCLA

HMANTA
CANTOM

MANTA
PARROQLIA

(TR

CIHCUNSCRIPCION

ZONA 3

00083373

INSTRUCCION PROCESION 7 OCUPACION
SUPERIOR mcwem '

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

ZAMBRANO ZAMBRAKO JOSE RAMon, ¢

APELLIDOS Y N(n MBRES OELA MMzﬂE Llue o
RULZ VEGA ROSA ELEODORA 3

LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDlClO\! L.
MANTA

2017-11-17

FECHA DE EXPIRACION

2027-11-17
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Direccién General de Ragistro Civil, Identific2cidn v Cernlaridn

00083374
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CERTIFICADO DIGITAL

Numero tnico de identificacion: 130820671

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMA

Condicidén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

| REGIFRUEIVIL

/%///& il
S e e

1/’

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 184-156-09660

(T —

184-156-09660 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion \
e e e et e e+ e DOCUMenNtO firmado electrénicamente N

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vimannia Aal darmiimanta 4 validasidn A 4 mman dacda Al din Aa fll AamiciAn En fnecn da o nrnenntar inaanuaniantas ann acta Aaciimanta Aanacha A anlinaafieanictvaniuil mah an
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EXTRACTO

[Escritura °: ' J20181701026P00435

ACTO O CONTRATO: I
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I9 DE FEBRERQ DEL 2018, (14:47)

OTORGANTES - - . _I R

OTORGADO POR o
o Tl . . . Documento de No. . . < Persona que le
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete identidad Identificacién Nacionalidad Cafidad representa
Juridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17900109370 |ECUATORIA J ), ypanTe  [SANTIAGO BAYAS
01 NA PAREDES
A FAVOR DE | .
- - . . R - Documento de No. . - " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad Identificacion Nacionalidad Cal.ldad representa
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural ROCIO DERECHOS CEDULA 1308206711 NA m)
B UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR ]
- - [ DESCRIPCION DOCUMENTO:
- ---- [|OBJETO/OBSERVACIONES: y —— ————
’ CUANTIA DEL ACTO O e -
—_ _ IEONTRATO: INDETERMINADA ]'

o PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P} S - -
7 ESCRITURA N*: 20181701026P00435 . - - -

© __ |FECHADE OTORGAMIENTO: - |9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47) ) P —

— - OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION:
- r,«""—" ‘\
\, -
~ e o B ’ - .- - \\ A ) o .
B NOT: HOMERO LOPEZ oafllvno

EL CANTON QUITO







NOTARIA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

06083376

2018 17 01 26
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA
A FAVOR DE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C. : E——
BANCO PICHINCHA. B
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
]a Reptblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Léopez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexto del Canton Quito, compa.‘réce, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado _c_iviil.fgésgc_rlfg,f @;lejdgd

de Gerente General de Banco Pichincha Compaﬁia Andénima; de acuerdo al

nombramiento que se adjunta: como habilitante al presente poder

Institucién Bancaria con domicilio*principal"erresta*ciudad- de-Quito,en-la-—- -

siguiente direccion: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico

dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi-el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura pubhca a la que procede de

una manera libre y voluntaria. El compareciente es _de nac1onal1dad

ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus -

documentos de 1dent1ﬁcac1on que con su autorizacion han 51d0 verlﬁcados




tacién, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
esgritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOVR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
insertar una' de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamizsnio del
presente instrumento el sefior Santiago Rayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pich'mcha.Compaﬁia Andnima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con ntimero -
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité FEjecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en. - -
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno tres

cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a

nombre y representacién de Banco Pichincha Compafifa An6nima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos-de- - -
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco

Pichincha C.A., sujet4ndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
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DR. HOMERO LOPE

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL AN N g
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00083377 \ o

créditos determinados por el Banco; UNO.DOS) Compareces afds ceswﬂé /

de cartera como cesionario o cedente; UNO. TRES) Cancelar los contragos
de arrendamiento mercantil o leasmé y reserva de dominio;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como grlirr_oﬁgacriones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados

CllCIltCS tales. como, sin ser la enumeracmn taxatlva Sll’lO meramente

explicativa contratos de custodia de - valores,~ -transporte de valores,

impuestos, de serviciOS*de‘caja*y*tesoreria;etcétg[a;fBOS.'DOS) Convenios "

o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos

bancarios, como de cuentas “cortientes, apertura de lineas de. crédito,

reestructuraciéon de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro-

convenio o contrato ‘que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de: cre'dito que se realicen, con los clientes del Banco

Pichincha C.A,, 51empre bajo las polltlcas y procedimientos del Banco;

. DOS.TRES) ‘Contratos de ﬁdelcomlso mercantllv de cualqu19,,clase

TLOY T
e

\(4
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pudiendo sef, sin ser limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asf como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a las reuniones, comités" y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que-se¢ otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion de
operaciones de compra de cartera, de arrendamieénto mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar c;iéuier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la segﬁridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias-constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando gf@ @qlaciones y

liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito

y de acuerdo con los niveles de aprobaci6n correspondientes; DOS.SIETE)

Contratos de mutuo hipotecario y demas documentacion legal relacionada

con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de

adendum modificatorio a las condiciones—contractuales de—toscréditos —

hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y

servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Corresppndencia\dirigida'a7

entidades publicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
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DOS.ONCE) Suscribir formulanos del Servicio de Rentas THteThas coy

informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

. Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Comparecer a las

cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contrafé's por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; 4TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en- cumphmlento a negociaciones debidamente

realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o

. endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracion

titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos-o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias

bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de

-fianza emitidas o transferidas.a la orden o a favor del Banco Pichincha

C.A.; TRES.CINCO) .Cede{oiéhcilosar a favor de los garantes o terceros,

sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales . -

créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones- de-derechos-que—realicen—clientes- a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

Ceder o endosar por ‘valor en-garantia o por valor recibido toda clase de

. titulos valores a favor de la Corporacién Financiera Nac10nal originados

en operacmnes de credlto que reahce el Banco con el ﬁna.nc1am1ento de
dicha institucién, asi como para que susc_nba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaéiones. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

. Banco Pichincha CA: actas de tmiqmto solicitudes y accmne devisto

GiovT




bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relacion laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdicciéon. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendrd todas lasr facultades para realizar los actos
enuneiados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los 6rganos competentes del Banco. En
especial debera cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandéto. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafila An6nima podrd revocar est€ poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para lés ﬁjrﬁnes indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General de] Banco Pichincha C.A. confiere

el presente poder para que el Mandatario continte el mandato que recibié

del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal

antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya-actuado—elMandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja

constancia que el otorgamiento de este p(;der especial no modifica o altera

- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco’ limita el derecho de

esta obligado a cumplir el-presente mandato con estricta sujecién’ a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercera el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea

revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.—,\CUAN'IIA.: la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afadir todas las
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clausulas de estilo necesarias para la completa validez,

[T R

mstrumento y copia certificada de la protocolizacién del no ; ﬁ) 1

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Flr:H:ldo)

Doctora Marganta Rosales, portadora de la matricula profesional nidmero

seis dos-cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CQNTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
integrgrg’;eirge, por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura ptblica, para constancia firma junto

conmige en-unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Séngo Bayas Paredes
co. 1YOB25USE-]

Dr. Hom
VNOTARIO GESIMO

O DRL CANTON QUITO
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000833060

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR 5

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Ndamero tinico de identificacién: 1705254561

Condicién del cedulado: CIUDADANO

SUAREZ

Nacnonalldad ECUATORIANA
. Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR
Profesién: EMF‘LEADO
Estado Civil: CASADO

~ T Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de Ia madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SA

£

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

viieeeee——__ _Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987

T 777 7 Fechade expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

T T T T T T T T informacidn certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018

Direccidn General de Biglstro Civi

ldir;f;g_(aglén Y. Ce ulacion
/ -

“’mm\(‘

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 189—092—896

lllllll AU IIIIIIII oz

Director General del Registro Cwnl Identificacion y Cedulacion
e - Documento firmado electrénicamente
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NOTAR\O

- Factura; 002-002-000054293

A0

20181701035P00676

PROTOCOLIZACION 20184701635P00878

FECHA DE oroasmsmo 2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:11)
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTOM QUITO
MOMERO BE HOJAS DEL DOGUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA

|APETICION OE;

PROTOCOL[ZACION OE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

NQMBRES/RAZON SCCIAL | TIPO INTERVINEITE DOCUMENTD DE IGENTIBAD No, IDENTIFICAGION
UOYA CAMACHO PATRICIO | oo SUS PROPIOS DERECHOS cEDULA 1712205520
WILFRIDG ) S L 295540
' PRy | NOMSRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGALDET BANCO PICHINCHA C A A FAVOR DEL SR, SANTIAGG BAVAS PAREOES,
NES: __|POREL PERIODO DE UN ARO. (D 50 COPIAS) . .

NOTARIO(A) SANT ang /FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIA TRIG M,A QUINTA DEL CANTON QuiTo

s

L




. () BANCo PicHINGA CA

00083381

N2

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracion:

Me es crrato partlaparle que el Directorio del Banco Pichincha C.A.; regnido el 10 de

~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco

Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el

- presente afio de acuerdo con Ia ley, decida 1o mas conveniente y el Directorio. que se

integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso;- Usted continuard
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de acuerdo conla

ley.

La presedte designacién e hace con fuhdameénto e el articulo 37; niméro 13 del
Estatito del Banco, para que usted reemplace en sus funciores al seffor Férnando Pozo
Crespo,.quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiernito de 17

de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito.el 17 de mayo del 2013, en
“razén de que &l ha preséntado su renuncia voluntaria al cargo en la sésion del. DlI‘ECtorlO )
“mencionada en el parrafo anterior y, al mérmerito; no existe deswnado un Pregidente

Adjunto que 1o reemplace

Sus principalés atribuciones y debéres constan efi los drticulos: 47, que senala gue el
Gerente General serd elegido por el Dirgctorio por el perigdo de un afo, y podra sér

reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuto. Ental virtud =~
'-usted tendrd mdmdualmente ]a representacmn [egal tanto Judlqal como,,ex‘cﬁ‘ udicial. -

Malriz |- Quito
Av_Amazonds 4550 y Persira
PBX: (02) 2992 209
www.pichinchad.com




2N

— Sefior Notario:

) )l
NoTARC

- Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompafio, es decir el

nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

‘Bayas Paredes, por el periodo de un {1} afios.

Asimismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamerite

sefalado.
Atentamente,
5 .
i A
R ry

‘ ,V
— ,/;'\,bg’Patncm’ﬂ‘loya Camacho
““Matriculafo. 17-2017-632




" 4 del Registro del

006033382

a Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.-

. Pichincha C.A." a “Banco Pichincha C.A.": escritira publica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notarjo 3° Suplente de Quito
" (Resolucién aprobatoria N® SB-DTL- 2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en ¢l

Recrtstro Mercanti

Prestdente del B

C.L 170525456 -1

: 7 .
—l'-"“—?:.:.—l
e

1 de Quito el 31 de agosto del 2017.

T [\. .
At?én'tameqte;r‘-. by
[ IR
i \\ L LT
i

- H (I O
d\ﬂ 1& ,\\ f\\;!

- Antomo Acosta Espmosa

anco Pichincha C.A.

En uso de la faculad concegida por &)
numerzl 5 def Art. 18 de la Ley No'ana
guarda comormxaad -‘on/c! docu .nnlc, -~
qua ma fusra exhxbxdo/ 5

dov fe que la fotocopla gy ameegde, 7
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Matriz | Quito-

Av. Amazonas 4580 y Porzira
£8Xr {92) 2992 200
www.pichincha.com
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REGISTRO MERCANTIL DELCANTSN QUITO -
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DEINSCRIPCléN'DEL:NOMBRAMIENTO. —

.NUMERO DE REPERTORI.

'%ECHA DEJNSCRIPCION._ e

‘NUMERO: DE mscmecxo s

REGISTRO:: .7 175 "7 37 o] UBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: .

'NOMBRE DE'LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A. L
NOQMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDESSANTIAGO . .. -~ = -~

. IDENTIFICACION 1705254561, e :
CARGO: - _GERENTE GENERAL " - <L -
PERIODO(ARoOs): 1 o S en T

2 DATOS AD}C!ONALES

E 02/02/201‘ NOT TERCERQZDEL‘

S)"DEL MES DE FEBRERO DE 2018 & AR

5

- £
g
]
3

4

) 38
RAJOHANNA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLUCION 019:RMQ
REFGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO SRigd

numeral § det .cm
doy fa que la_f
guarda corif

que ma fuc—: exhxbldo




00083383

-

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIB ORIGINAL N°-20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que fa(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(=s) al{los) documento(s) original(es) que coresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

BANCO  PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que me.

fue exhibido en 2 fofa(s).dfil(es). Una vez praciicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documanto(s) en 2 foja(s),
conservando.una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad dé- su contenido y el uso adecuado dal (los)

documento(s) ceftificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persena(s) que lo(s) utiliza(n).- .

QUITO, 2 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

/ R

Y ¥/ S

. / re/ama
NOTARIG(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA
AV A 4 '
_ NOTARIA TRIGES! UINTA DEL CANTON QUITO
7

7 o

)




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
'PROTO.'COL'I‘ZACI(‘)N: a peticion del Abogado Patricio Moya
3 Camét_:ho, profeéional con matricula ntmero diez y siete
4 guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos del
'5 foro de Abogados .de Pi'chjncha, protocolizo en el registro de
6 escrituras ptiblicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles
7. incluida  su  peticion, NOMBRAMIENTO  DE
8 REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
9 | A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR' EL
10 PERIODO DE UN-ANO. Que antecede.- Quito, dos de febzero
11 de dos mil diez y ocho.- ac. .
12

i3

 GUERRON.AYALA |
JurasGofegEsuan FANTO L Tt
A lolf;r.q;fﬁg":JLxr.aﬁ;o-DE QuIo .
/ ) - ': -‘ ] | o

24

26
27

28




DR. SANTIAGO GUERROI
NOTARIO TRIGESIMO QU
DISTRITO METROPOLITANO DE

1 COPIA ARCHIVO. N°: 20181701035000197
2 Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patricio Wilfrido Moya
3 Gamagho, con cédula ntimero de cindadania 1712295540; confiero esta

"7 4 CUADRAGESIMA NOVEMA COPIA CERTIFICADA de

5 ' NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL-

§ BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
7 BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
8  otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

-—9- sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocha.- aG.

ST DT ) YOS e fr N VP BT S T st LA e b i A b S Mg
S b

15 . Al e SR
: ~' Dr Sastiago. Guerx;on Ayala : T
; l\m‘x’z}o Tngx-,sum‘fr Qmm/o"dd D;smm Mezropaln::na de. qum .

o7 16’ o -'\-//P ¢ S, l\-'fl-l-t"(\."l BT s H-—,rx' r.eu*-«.g—-'

N "‘T/\""{\ VIGECINMA STXTA DEL CANTON QUITO,” .

De af*u_erao con lafaculiad previsia en q':

numesral 3'Art, 18, ds la ley Notanal doy 8 gun
@ pG6de 63 mpulsa de Ie




Factura: 002-002-000054295 _ — 20181701035000197

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO A+ 20181301035000197

NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AVALA NOTARIOG) DEL CANTON QUG

FECHA? 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17.17)

COPIA DEL TESTIMONID: TERCERA A LA GUINCOAGESTVA

ACTO O CONTRATO: PROTOCOLIZACION

OTORGANTES

; - -_OTORGADOFOR, .~ _

NOWBRES/RAZON SOCIAL [ TIPG INTERVINIENTE TOCUNENTO DE IDENTIOAD No. DENTIFICACION

\“:AOL‘;"R"{;“W’C”" PATRICIO- - 1 poR sus Promios DERECHOS' CEDULA. 1712205840
P . AFAVORDE _ I

NOMBRESIRAZON SOCIAL. | TIFO INTERVINTENTE [OOCUMERTD OE IDENTIDAD [No: DENTIFIGACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: — 02053008 ——

NOMERE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO WILFRIDE MOV A CARACHS

N IDENTIFICACION DEL

PETOMARD: 1712295540 B
[osséRVAc;oNEs_: 1A.G. ]

NOTAR!O(A) SANTJI@} FEDERJCO GUERRON AYALA
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$ ACTIVIDAD ECONOMIGAPRINGIPAL: = ..
BANCOS PRIVADS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZADGS.

DOMICILIO-TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Caiiléh: QUITO Parroquia: CHAUBIGRUZ {LA CONCEPCION) Bario=INAGUITO Calle: AV,
AMAZONAS Nimero: Nd§:50 nterseccion: ISNAGIO PEREIRA Edficio: BANCO DEL. FICHINCHA-RINERS Clicings PB

Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA

NORTE Telefono, Trabajo; 522981132 Fax: 622981153 Telefono -

Trabajo: 022981020 Apartads Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022980980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

o
T -

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
| * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFIGADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Es compulsa de la copia certificada que mr

T fue 'presf tada y devuelta, al interesad:
VI[P U I fojas tutes )
Manta, 7=

e

4 ﬂz‘,D,; e &
17 SEP v =
’ .@: (%;/1/(/?/){} @/.//éy “@(/ﬁ‘f)f«(-f

Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuador

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | del 0013l . 356

JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA

252
CERADOS: 74

o 'lB.IERTOJSL:” L

b B T T
T B2 ke pr y
s ""' EEE":‘:::\'-:.':" ":: s he "'. ';1
: ' 4 *%
e F\RMA }JEL CONTRIBUYENTE SERVIGIO DERENTAS INTERNAS ]
. _-"_:,'.1' "53,5-. T e, v o Ley * . -

Ustlafior " GHRVOTO3 TR

et L
SEITT W

Ce a

Iugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40

prevista. en el
). doy té que -

C.SF—ATNAR



g6 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,

.

Ny TaARYY

a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

NOTARIO VIGESI]
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3 \7/‘?; Regisine dela Pioptedad de
A

hiahilar i
NANTA
<
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina {:
Telf.052624758 ; %
. b
www.registropmanta.gob.ec : s
. ) (S
o MANTA —
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18020778, certifico hasta el dia de hoy 03/09/2018 11:28:39, 1a Ficha Registr%l Num’e‘f Q"*_O
58844, &> ,‘B‘,_;Cur na
T nyye03 £
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Identif. Predial: 3254811000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO
Fecha de Apertura: lunes, 12 de septiembre de 2016 Parroquia : TARQUI
Superficie del Bien: DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS OCHENTA CENTIMETROS
CUADRADOS.

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: LOTE 11 MZ. F CONJUNT O HABITACIONAL RANIA

LINDEROS REGISTRALES:

Lote de terreno ubicado en el Conjunto Habitacional Rania, signado como lote No. 11 Manzana F, de la
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con los siguientes linderos y medidas. FRENTE: 12,03m- Calle
planificada. ATRAS: 12,00ra- Lote No 1y 2. COSTADO DERECHO: 12,86m- Lote No. 10. COSTADO
IZQUIERDOQ: 12,05m- Area verde, 4rea total 149,46m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. 7

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 625 09/may/1986 1.706 1708
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 657 25/mar/1993 478 478

ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 801 16/mar/2009 13.588 13.599
ACCIONES
COMPRA VENTA ACLARACION 629 19/mar/2010 10.981 10.987
COMPRA VENTA RESCILIACION DE COMPRAVENTA 875 19/ab1/2010 15.155 15.169
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1054 23/abr/2012 20.210 20.222
ACCIONES
COMPRA VENTA CONVALIDACION 3776 13/nov/2015 81564 81.576
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3887 25/nov/2015 84.373 84.385
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 21 07/jul/2016 260 285
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 19 08/dic/2016 5.850 6.147
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1272 08/dic/2016 42213 42.509
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 7 04/2br/2017 1 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES RESCILIACION DE HIPOTECA ABIERTA 415 04/abr/2017 10.865 11.164
PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3179 12/0ct/2017 83 599 83.813

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /14 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 09 de mayo de 1986 Numero de Inscripcién: 625 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 973 Folio Inicial:1.706
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Emprosa Pablica ﬁf:(i'}viﬂ‘fcpié:ﬂ;“&mg
Cantén Notaria: MONTECRISTI Registro de la Propiedad de

Escritura/Juicio/Resolucién:

vveage ceenen TN ENETIR L 2 O
Certlﬁcaclon impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:58844 tunes, 03 i&&ﬁ&&ﬂbrﬁe?()lgr %? !u"ﬂ Pag{ de 10
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Fech’i,de‘!);a%?mle&s,dﬁp\dﬂdencna
Fecha Rego]qug ,5\03

a.- Observaciones:

un solar ubicado en el sitio Mazato de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta.Con una Superficie total de Veinte

Mil Cuatrocientos Metros Cnadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000000371 LOOR GARCIA DAVID EZEQUIEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000004782BOTINES MERA RICAURTE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000005534INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS E NO DEFINIDO MANTA
HIJOS JOLCIJOS CIA. LTDA.

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Ntimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 648 07/jun/1982 983 984
Registro de : COMPRA VENTA
[2 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : jueves, 25 de marzo de 1993 Numero de Inscripcion: 657 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1195 Folio Imicial:478
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:478
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 de febrero de 1993
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa relacionada con los derechos y acciones que les corresponden sobre un terreno ubicado en el sitio
Mazato de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantén Manta. Terreno que tiene una Superficie total de VEINTE MIL

CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
CAUSANTE 800000000004782BOTINES MERA RICAURTE NO DEFINIDO  MANTA
COMPRADOR 1301955173 ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA AV 2 EDIF BCO PICHINCA
4TO PISO OF.#405
COMPRADOR 800000000005539MERA MENDOZA CELESTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000004783BOTINES CARRENO FRANKLIN FABIAN  NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000005545BOTINES CARRENO ALEJANDRO CASADO(A) MANTA
GEREMIAS
VENDEDOR 800000000005546BOTINES CARRENO ROSSANA BRICEIDA NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000005547BOTINES CARRENO FELICITA ERNESTINA NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000000371 LOOR GARCIA DAVID EZEQUIEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000000376 MERA ROSA AMARILIS CLEMENTINA CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Niimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 625 09/may/1986 1.706 1.708
Registro de : COMPRA VENTA
[3 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 16 de marzo de 2009 Nitmero de Inscripcién: 801 Tomo:22
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: __1347 Empresa Pubnmm
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA { chlcFoho&hnﬂ'b3‘599d de
Certificacién impresa por zayda_saltos " Ficha Registralstbed lunes, 03 de suptiembre d "::2 S
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Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 de marzo de 2009 ‘:‘\
Fecha Resolucién: ¥ 4 3 s
a.- Observaciones: % Ty, W ) 5
y ' by A8 pCubi

Compraventa de Derechos y Acciones.de terreno ubicado en el sitio Mazato, de lﬂq)aproqlﬁé‘)rarqul el
Manta, , inmediaciones de la Ciudadela Municipal urbirrios, El terreno tenia una superficie totalde WY
cuatrocientos metros cuadrados. Mediante Certificado de la Direccion de Planeamienro Urbano del C
y por solicitud de los Cényuges propietarios, a fin de constatar las medidas y linderos con lo que actualm
cuenta el citado predio, se realizo una inspeccion espectiva al sitio determinandose llote de terreno que tiene una
Sup. de Dieciseis mil ochocientos setenta y cinco metros cuadrados, ochenta centimetros cuadrados.Por el frente
doscientos ochenta y cinco metros y calle publicaPor atras, los mismos doscientos ochenta y cinco metros y estero
seco, y terreno de la Cia. JolcijosCostado Derecho, sesenta metros y terrenos de varios duefiosPor el Costado
Izquierdo ochenta metros y terrenos de Aura Delgado y Jose Velez Garcia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1713315024 ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1309706610 ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301860530 MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1301955173 ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA AV 2 EDIF BCO PICHINCA
4TO PISO OF.#405

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Nitmero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 657 . 25/mar/1993 478 478
Registro de : COMPRA VENTA
[4 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 19 de marzo de 2010 Niimero de Inscripcién: 629 Tomo:18
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1461 Folio Inicial:10.981
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:10.987
Cantén Notaria: JARAMIJO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 de marzo de 2010
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aclaratoria y Ratificacion de un Contrato de Compraventa de Derechos y Accioneslos sefiores Rossana Briceida
Botines Carrefio, Felicita Emestina Botines Carrefio, Alejandro Jeremias Botines Carrefio y Franklin Fabian
Botines Carrefio por sus propios derechos tiene a bien aclarar como en efecto aclara que en la escritura publica de
compraventa que menciona en los antecedente se omitio involuntariamente el hecho de que por ser los unicos y
universales herederos del Sr. Ricarte Jeremias Botines Mera vendieron el ciento por ciento de sus derechos y
Acciones sin que exista ningun derecho ni accion pendiente por lo tanto la venta se la realizo como cuerpo cierto y
no como derechos y Acciones como consta en la escritura publica en referencia. Ratificacion. Ratifican la
compraventa de derechos y Acciones que hicieron a favor de los conyuges Simon Bolivar Zambrano Vinces y Sra
Maria Celeste Mera Mendoza mediante compraventa de Derechos y Acciones inscrita el 25 de Marzo de 1.993 y la
compraventa que estos hicieron a los conyuges Cristhian Paul Enriquez Bello y Sra. Paola Maribel Zambrano Mera
mediante escritura inscrita el 16 de Marzo del 2.009 Por ser los unicos y universales herederos del causante el Sr.
Ricarte Jeremias Botines Mera transfirieron el ciento por ciento de los derechos y Acciones

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACLARANTE 1310764798 BOTINES CARRENO ROSSANA BRICEIDA CASADO(A) MANTA
CASADO(A) ARIDAresa Poblica Munlicipal

ACLARANTE 1311343469 BOTINES CARRENO ALETANDRO

JEREMIAS Registio de la Propiedad de
. (o}

Certificaci6n impresa por :zayda_saltos Ficha Registral:58844
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Al 3 VRE é@ﬁ%@% MERA MENDO CASADO(A) MANTA
ACLAQNFUEOI;; fs\gnﬁmn ZAMBRANO VINCES SIM CASADO(A) MANTA AV 2 EDIF BCO PICHINCA
4TO PISO OF.#405

ACLARANTE 1310104946 BOTINES CARRENO FELICITA ERNESTINA SOLTERO(A) MANTA

ACLARANTE 800000000004783BOTINES CARRENO FRANKLIN FABIAN  SOLTERO(A) MANTA

CAUSANTE 800000000025243BOTINES MERA RICARTE JEREMIAS NO DEFINIDO MANTA

PROPIETARIO 1309706610 ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1713315024 ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcitn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Il;lbro Numero Inscripcion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMFPRA VENTA 801 16/mar/2009 13.588 13.599
COMPRA VENTA 657 25/mar/1993 478 478
Registro de : COMPRA VENTA

[5 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 19 de abril de 2010 Niamero de Inscripcion: 875 Tomo:25
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2034 Folio Inicial:15.155
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA Folio Final:15.169

Cantén Notaria:

JARAMIIO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 14 de abril de 2010

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Resciliacion de un Contrato de Aclaratoria y Ratificacion de Compraventa de Derechos y Acciones y Compraventa
de Derechos y Acciones.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Crudad Direccion Domicilio

CAUSANTE 800000000025243BOTINES MERA RICARTE JEREMIAS NO DEFINIDO  MANTA

CEDENTE 1309706610 ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA

CEDENTE 1713315024 ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1301860530 MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO 1301955173 ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA AV 2 EDIF BCO PICHINCA
4TO PISO OF.#405

VENDEDOR 1310764798 BOTINES CARRENO ROSSANA BRICEIDA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1311343469 BOTINES CARRENO ALEJANDRO CASADO(A) MANTA

JEREMIAS
VENDEDOR 1310104946 BOTINES CARRENO FELICITA ERNESTINA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 800000000004783BOTINES CARRENO FRANKLIN FABIAN ~ SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

llero Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 629 19/mar/2010 10.981 10.987
COMPRA VENTA 801 16/mar/2009 13 588 13.599
Registro de : COMPRA VENTA
[6 /14 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : lunes, 23 de abril de 2012 Numero de Inscripeién: 1054 Tomo:44
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2230 Folio Inicial:20.210
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:20.222
. o, A Empresa Pablica Municipal
Cantén Notarfa: MANTAI @\ Registro de la Propiedad de
Escritura/Juicio/Resolucién: gf trooeeTn
Certificacion irapresa por 2ayda_saltos Ficha Registral:58844  lunes, 03 de septiembrd de 2018 11:28, 14 g gas ﬂr 4 ae Y RAL
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de abril de 2012

Fecha Resolucién: ’5 WANTA 47 oS
a.- Observaciones: /E”\'} Wﬁ;‘: 0“.\’: .
ACLARACION DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES WrQbﬁlgr\R{A‘VENTA E D
ACCIONES.ACLARACION.- Se aclara mediante este contrato y de conformidad al Certifica f
Direccién de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, que se adjunta como habili
en referencia ha perdido un 4rea no justificada por los propuestos propietarios de tres mil quinie
metros cuadrados veinte centimetros cuadrados y con lo que actualmente cuenta el citado predio, s
inspeccion respectiva realizada en el sitio lo que determina las medidas y linderos reales que son las s1
POR EL FRENTE: Doscientos cuarenta y cuatro metros sesenta y tres centimetros y calle trescientos catorce. POR
ATRAS: Doscientos cincuenta metros setenta y nueve centimetros y propiedad del Sr. Francisco Choez. POR EL
COSTADO DERECHO: Sesenta y cinco metros treinta y siete centimetros y calle ptiblica, y POR EL. COSTADO
IZQUIERDO: Setenta y nueve metros cincuenta y siete centimetros y propiedad de la Compafiia Home Loan. Con
una Superficie total de DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA'Y CINCO METROS CUADRADOS
OCHENTA CENTIMETROS CUADRADOS.COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES.- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, LOS VENDEDORES, tiene a bien dar en venta real y
enajenacion perpetua a favor de la Compradora Sra. MARIA EVANGELISTA ESPINOZA SANTANA, los
derechos y acciones del lote de terreno ubicado en el Sitio Mazato de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton
Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

YARo(

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 1300090659 ESPINOZA SANTANA MARIA VIUDO(A) MANTA
EVANGELISTA

VENDEDOR 1301860530 MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 1301955173 ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA AV 2 EDIF BCO PICHINCA
4TO PISO OF.#405

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Ntmero Inscripcion Fecha Inscripeién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 657 25/mar/1993 478 478

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /14 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes, 13 de noviembre de 2015 Niimero de Inscripeién: 3776

Nombre del Canton: MANTA Nitmero de Repertorio: 9379 Folio Inicial:81.564
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:81.576
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 de noviembre de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONVALIDACION DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES como CUERPO
CIERTO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Soctal Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PROPIETARIO 1300090659 ESPINOZA SANTANA MARIA VIUDO(A) MANTA
EVANGELISTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1054 23/abr/2012 20.210 20.222
- ; Empresa Poblica Municipa

. ‘ Regpls(ro de la Propiedad de
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Oficina donde se guarda el originé]: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA
Cantén Notaria: : MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 de noviembre de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

y B de Inscripcion:
Nombre del Canton MANTA Nilmero de Repertorio:

3887
9641

Tomo:207
Folio Inicial:84.373
Folio Final:84.385

La Compafifa Homeloan S.A. representada por Sra. Maricela Del Consuelo Gines Palma Divorciada por los
derechos que representa como Gerente General. Terreno ubicado en el Sitio Mazato de la Parroquia Urbana

Tarqui del Cantén Manta. terreno que tiene una cuantia 135.006.40
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000057632COMPANIA HOMELOAN S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1300090659 ESPINOZA SANTANA MARIA VIUDO(A) MANTA

EVANGELISTA
¢.- Esta inseripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
II:ibru Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1054 23/abr/2012 20.210 20222
COMPRA VENTA 3776 13/nov/2015 81.564 81.576
Registro de : PLANOS
[9 /14 ] PLANOS
Inscrito el : jueves, 07 de julio de 2016 Niumero de Inscripcién: 21
Nombre del Cantén: MANTA Nitmero de Repertorie: 3503 Folio Inicial:260
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:285

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 de abril de 2016
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion de Planos Conjunto Habitacional RANIA, inmueble ubicado frente a la Urbanizacion Azteca, del sitio
Mazato de la parroquia Tarqui. Los promotores proceden a entregar al Gobierno Municipal del Cant6n Manta las
areas verdes y areas en garantias. Area verde Y/0 Comunal: 1. Area total 602,60M2, Area verde y/0 Comunal 2,
Area total de 1993,07M2. Area Verde y/O comunal 3, Area total 176,31m2. Los lotes en garantias son: Manzana C,
lotes 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 MC. Manzana D: Lote No. 1, 2,3,4,5,6,7, 8,9y 10 Mz. D, y la Mz. E, lote No. 4,

5,6,7,8, y 9 Mz. E. total en garantias 23 lotes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000001217COMPANIA HOME LOAN S A. MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Flero Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3887 25/mov/2015 84373 84.385
Registro de : FIDEICOMISO
[ 10 / 14 ] FIDEICOMISO ‘
. . . . . \ e p—— nicipa
Inscrito el : jueves, 08 de diciembre de 2016 Niimero de Inscripcign:y Fmgﬂ(ﬁﬂﬁtﬁlﬂﬁgﬁﬂdm de
- - ' Registro
Nombre del Cantén: MANTA . - Numero de Repertorio 4T6es- -+~ ~ Folio Inicial:5.850
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA L] 611}5 F{ct)lagé 147
Cantén Notarfa: MANTA 'T:)L n 4}47 MA"T,«' e
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘7,‘, ) T
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de noviembre de 2016 b> ?E; ;’N‘EC

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado Fideicomiso Inmobiliario
Compaiiia Homeloan S.A, representada por Sra. Maricela Del Consuelo Gines Palma. La
Administradora de Fondos y Fideicomisos S..A., representada por su apoderada Sra. Mercede!
b.- Apellidos, Nombies y Doimicilio de las Partes:

|Ca1idad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
CONSTITUYENTE 800000000057632COMPANIA HOMELOAN S.A. MANTA
FIDEICOMISO 147622 FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL MANTA MANTA
RANIA
FIDUCIARIO 143610 COMPANIA HOLDUNTRUST MANTA MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Flbro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 21 07/jul/2016 260 285

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[ 11 /14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : jueves, 08 de diciembre de 2016 Niumero de Inscripcion: 1272 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7337 Folio Inicial:42.213
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA Folio Final:42.509
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 de noviembre de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta Prohibicion de Enajenar y Gravar, sobre inmuebles ubicados Conjunto Habitacional Rania. El
Fideicomiso Inmobiliario Integral Rania legalmente representado por la Compaiiia Holduntrust S.A.

Administradora de Fondos y Fideicomisos.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 1760003090001 CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANTA

HIPOTECARIO BP

DEUDOR 141683 BALZECA ORTIZ LUIS ALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA MANTA

DEUDOR 800000000057632COMPANIA HOMELOAN S.A. MANTA

FIADOR 147622 FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL MANTA MANTA

HIPOTECARIO RANIA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

ILibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final

PLANOS 21 07/jul/2016 260 285

Registro de : FIDEICOMISO
[ 12 / 14 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : martes, 04 de abril de 2017 Nimero de Inscripcién: 7
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: » l@mpfgsa}?ohmimclahmicipm

:f R(,gl"f 0 de ta Propiedad de
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Folio Final:1
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Escntu\;l/:gmclg(gﬁolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 03 de marzo de 2017

Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:

RESTITUCION DE BIENES INMUEBLES otorga la Compafifa Heimdaltrust Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A. a favor de la Compafiia Homeloan S.A. Liquiddacidn del contrato de Constitucion del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integral Rania que otorga la Compaiiia Heimdaltrust Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A. La Compafiia Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. cambid su
denominacién por Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.* Mediante escritura piiblica
otorgada el 16 de Noviembre del 2016 ante el Notario Séptimo del cantéon Manta, inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cant6n el 08 de Diciembre del 2016. 60 lotes ubicados en el Conjunto Habitacional Rania
del Sitio Mazato de la parroquia urbana Tarqui del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio
DENOMINACION 1792146127001 COMPANIA HEIMDALTRUST NODEFINIDO  MANTA MANTA
ACTUAL - ADMINISTRDORA DE FONDOS Y
RESTITUYENTE FIDEICOMISOS S.A.
DENOMINACION 143610 COMPANIA HOLDUNTRUST NODEFINIDO  MANTA MANTA
ANTERIOR ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS
RESTITUYENTE  800000000057632COMPANIA HOMELOAN S A. MANTA
RESTITUYENTE 147622 FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL NODEFINIDO  MANTA MANTA
RANIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
FLibro Ntmero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 19 08/dic/2016 5.850 6.147

Registro de : HIPOTECASY

GRAVAMENES

[ 13 / 14 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 04 de abril de 2017 Numero de Inscripcién: 415

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2117 Folio Inicial:10.865
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final:11.164
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 03 de marzo de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

RESCILIACION DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR. La Compafiia Homeloan S.A. representda por su Gerente General la Sra. Maricela del
Consuelo Gines Palma. El Fideicomiso Inmobiliario Integral Rania representado por 1la Econ. Mercedes Gutiérrez
Bozza, Presidenta Ejecutiva de Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.* Mediante escritura
publica de constitucién de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integral Rania y constitucion de Hipoteca Abierta,
Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, celebrada en la Notaria Séptima del canton Manta el 17 de
Noviembre del 2016, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha 08 de
Diciembre del 2016, se procedid a Hipotecar a favor de la Corporacion Financiera Nacional B.P. Un bien
inmueble con una superficie total de 6.164,68 m2 que corresponden a 60 lotes de terrenos de varias manzanas del
Conjunto Habitacional Rania, ubicado en la parroquia Tarqui del cantén Manta, provincia de Manabi. De este
cuerpo de terreno se desprenden varias manzanas con una superficie total 6.164.68 m2. correspondientes a 60 lotes
de terreno.Por todo lo expuesto, las partes convienen en RESCILIAR, la escritura antes descrita, es decir que dicha
escritura publica queda sin ningtn efecto legal, por lo cual todo vuelve a su es;_dg_anten
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c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Niimero Inscripcién Fecha Inscripcién
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1272 08/dic/2016
Registro de : COMPRA VENTA (& A

[ 14 / 14 ] COMPRA VENTA
jueves, 12 de octubre de 2017
MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Inscrito el :
Nombre del Cantdn: Nimero de Repertorio:
NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 25 de septiembre de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Nimero de Inscripcién:

Vr /(/.\

"r,,/ (les
YO TaARIC
Folio Inicial?

Folio Final:83.813

3179
8086

COMPRAVENTALa Compafiia Orongo Cia. Ltda. representada por la Sra. Luvi Valeria Leon Alvarez por los
derechos que representa como Presidente de dicha compafiia.Los inmuebles que consisten en 31 lotes de terreno,

ubicados en el Conjunto Habitacional Rania, sitio Mazato de la parroquia Tarqui

del cantén Manta, provincia de

Manabi, los mismos que estin distribuidos de la siguiente manera:MANZANA A: Lotes 07, 08, 09, 10, 11, 12, 15,
16,17, 18, 19,20, 21, 22,23, 24, 25 26, 27 y 28. MANZANAF: Lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 10, 11.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio |

COMPRADOR 800000000044709COMPANIA ORONGO CIA. LTDA MANTA

VENDEDOR 800000000001217COMPANIA HOME LOAN S.A. MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Namero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
07/jul/2016 260 285

PLANOS 21

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro . Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 9
FIDEICOMISO 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
<<Total Inscripciomnes >> 14

Eos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:28:39 del lunes, 03 de septiembre de 2018
A peticion de: HOMELOAN S.A

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY |
1307300432
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Conjunto Habitacional

REGLAMENTO INTERNO DE
CONVIVENCIA
ESTABLECIDAS DEL
CONJUNTO HABITACIONAL
"RANIA”
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REGLAMENTO INTERNO TECNICO RANIA CONJUNTO HABITACIONAL

Considerando que RANIA, Conjunto Habitacional, esta localizado dentro de los
manta, por fo tanto sus constituciones que se efectlien deben de estar reglament
establece la ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, uso y ocupacion del suelo que,
con los reglamentos internos técnico, que norme un desarrollo ordenado de RANIA CONJUNTO
HABITACIONAL y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad
y esparcimiento.

ACUERDO

Estable el presente reglamento interno técnico para RANIA Conjunto Habitacional, el mismo que se ubica
al suroeste de la ciudad de manta, cuyo promotor es LA COMPANIA HOME LOAN S.A.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- El presente reglamento interno técnico se formula con sujecion al cddigo organico de
ordenanza territorial, autonomia y descentralizacion (COOTAD), otras leyes ecuatorianas, la ordenanza
de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo, a los planes y normas técnicas.

Articulo 2.- El presente reglamento interno técnico es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores, anticréticos, usufructuarios u ocupantes
0 cualquier titulo, de los lotes en que se divide del conjunto habitacional, quienes comprometen a que,
ademas de ellos sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, efc., y demas personas gue por
cualquier razon o circunstancia acudan al Conjunto Habitacional Rania, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento interno técnico, responsabilizando solidariamente por las infracciones
que sean cometidas

Articulo 3.- La Compafiia HOME LOAN S.A, al que se le denominara como “URBANIZADOR O
PROMOTOR” con sujecion a las leyes antes sefialas en el Articulo 1 del presente, urbanizara y construira
las areas sociales, de recreacion y deportivas, espacios verdes, alcantarillado sanitario, red de agua
potable, instalaciones eléctricas y telefonicas, calles vehiculares, aceras, bordillos y porton de ingreso, de
conformidad con la documentacion grafica y escrita realizada para el efecto y en estricto cumplimiento del
cronograma de trabajo. El costo total de las obras de urbanizacidn sera de cuenta del urbanizador o
promotor

Articulo 4.- A la presente urbanizacién se la denomina RANIA Conjunto Habitacional y su uso de suelo es
residencial de baja densidad. La urbanizacion y el fraccionamiento de eje contaran de perfecto acuerdo
con los planos y perfiles aprobados por los departamentos legales del GAD MUNICIPAL DE MANTA a
favor de los decretos municipales pertinentes y las empresas publicas como EPAM, CNEL, CNT y
CUERPO DE BOMBEROS.

En consecuencia, los lotes de urbanizacion tendran siempre las extensiones y preferencias determinadas
en los planos y bajo ninguna circunstancia pedrén ser subdivididas, vendidas o compradas por parte, ni
alin, a titulos de participacion sucesoriales

RANIA Conjunto Habitacional posee las siguientes medias, linderos y &reas:

J POR EL FRENTE: 244.63m. CALLE 314

. POR ATRAS: 250.19m. Sr. Francisco Choez

° POR EL COSTADC DERECHO: 65.37m. Calle Publica

’ POR EL COSTADO IZQUIERDO: 79.57m, Compaiiia HOME LOAN S.A.

. AREA TOTA: 16.875,80 m2
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ES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 5.- BIENES PARTICULARES: Los bienes particulares y por lo tanto de dominio exclusivo; el lote
de terreno perteneciente, a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, que se conste en los correspondientes titulos de dominio,
debe claramente ser inscritas en el Registro de Ia Propiedad de Manta, a cada propietario le
correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de sus
bienes particulares.

Estos bienes particulares seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de reposo en
uso diverso a este sera catalogado como infraccion al presente reglamento.

Articulo 6.- BIENES COMUNES: Se consideran bienes de urbanismo comunes, todas las obras de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica que forman parte del conjunto habitacional y
determinada a dar servicio a los usuarios

Las vias, aceras, bordillos y &reas comunales con que cuenta el conjunto deberan ser protegidos y
cuidados por todos los propietarios de los bienes particulares

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, jardines, parterres, plazoletas, porton de ingreso y salida, son
para uso de los propietarios y su uso es limitado y voluntario.

Los parques y areas comunales, podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacién
y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Articulo 7.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL: E
transito vehicular estara normado por las leyes del ECUADOR como la urbanizacion esta integrada a la
malla urbana, el trénsito vehicular y peatonal estara regulado.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 8.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios comunales.
b) Calles vehiculares, aceras, bordillos.

c) Cerramiento perimetral de la urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantarillado sanitario.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica.

Articulo 9.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizaran y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantn Manta.

Articulo 10.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinados como bienes de uso plbfico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas municipales que
para el efecto existan; las relacionadas a los servicios basicos como sistemas hidro--sanitarios; eléctrico;
y, telefonicos, serén de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los
trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Insfituciones sefialadas, seran de su
cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su
administracion al Comité de fa Urbanizacién.



relacionadas con las infraestructuras, para que efectlie las inspecciones provisionales de obra durante el

transcurso de las mismas.
Articulo 12.- El Conjunto Habitacional RANIA contara con los sistemas de infraestructura, mismos que se
han sido disefiados para servir a la poblacién proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 13.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacion Tramo 2, ingresando
por prolongacion de 1a Calle 311, hasta la altura de la Urbanizacién Azteca. El acceso al Conjunto
Habitacional RANIA, contara con Porton de Ingreso Principal de entrada y salida, el que dispone de una
cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, y que se ofrecera servicios de
informacion a los usuarios.

CAPITULO TERCERQO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 14.- Los propietarios de los lotes del Conjunto Habitacional Rania, deberan respetar las normas
de ocupacion (COS), y utilizacion (CUS) del suelo, detallados en el presente Reglamento y los planos del
proyecto, asi como las siguientes normas de construccién relacionadas con los retiros frontales,
posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas se construyan.




PRESENTACION

El proposito de este Manual es expresar en forma clara y sencilia, las normas de convivencia, que deben
aplicar los residentes del Conjunto habitacional “RANIA’. Este documento se convierte en una
herramienta Util para todos: Las normas aqui descritas deben ser del conocimiento de todos, deben
incorporarlas a sus practicas cotidianas y seguirtas de una manera constructiva y armonica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demas y que, por tanto, es
imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten a los demas y que
contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el respeto, la tolerancia, la
amistad y Ia solidaridad, como una forma para construir la sociedad que queremos.

OBJETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto habitacional “RANIA" y
las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de acceso,
comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio comin.

AMBITO
La aplicacion de esta normativa comprende al Conjunto habitacional “RANIA”, la misma que es construida
por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en el cantén Manta.

Todos los copropietarios estén obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacion y seran responsables de las obligaciones que se deriven por concepto de
dafios ocasionados a los bienes y zonas comunes por parte de  éstos.

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, a no hacer justicia con
mano propia, a cumplir las normas que se describen a continuacion, a propiciar la confianza en sus
vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asi como el lugar donde vivimos.

CAPITULO
CLASES DE USUARIOS

Articulo 1. EI Conjunto habitacional “RANIA” tendra las siguientes clases de usuarios:

a. Residentes Propietarios

b. Arrendatarios

c. Familiares de propietarios 0 arrendatarios
d. Invitados Residenciados

e. Visitantes no residenciados.

RESIDENTES



arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario:
ingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadronamiento suministrado en la oficina de Administracion del Conjunto.
2. Los Arendatarios estan obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.
3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de Convivencia.
4. Para ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacion de la Administracion.

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares residenciadas en el
Conjunto y que sean acreditadas por el Residente o Arrendatario en los formularios de Registro de
Residentes que enfregara la  Administracion para su  respectivo  diligenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son Ia 0 las personas que por invitacion de los Residentes
se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente debera informar a la
administracion sobre los invitados residenciados.

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de
visitantes y que en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autorizacion verbal o escrita
del Residente.

La salida de todo visitante, especialmente cuando se frata de vendedores, técnicos, cobradores, obreros,
etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia dentro del Conjunto.

ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estan obligados a procurar la buena conducta de sus invitados
durante su estadia en el Conjunto y seran responsables de las obligaciones que se deriven por dafios
ocasionados a los bienes comunes o de otros usuarios.

ARTICULO 8. Sin excepcion toda persona que no resida en el Conjunto debe ser anunciada.

CAPITULO I
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

ARTICULO 9. Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o naturaleza, no podra ser
comenzado antes de la hora ocho, y debera cesar indefectiblemente a la hora dieciséis.
Asi mismo esta prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:
a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de buena
vecindad y convivencia
b) Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via piblica.
c¢) Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma que determine
la administracion segdn los reglamentos municipales
d) Convertir la vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades
personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas, que produzcan
malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al vecindario.




, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades que
etan fa seguridad de la urbanizacion.
er animales que puedan causar dafios 0 molestias al vecindario.

DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademas de los contenidos en el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Conjunto tendran los siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. A los servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de las Leyes y
reglamentos.

DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademés de los contenidos en el Reglamento
de Propiedad Horizontal del conjunto, tendran los siguientes deberes:

1.Pagar obligatoriamente y oportunamente las alicuotas establecidas por la administracion provisional o
del promotor del conjunto, las contribuciones extraordinarias y cumplir y/o pagar las sanciones
establecidas en el presente reglamento. ..

2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto y con ef Promotor.

3. Informarse adecuadamente sobre los estatutos, reglamentos del Conjunto, y Manual de Convivencia,
para cumplirios y velar por su cumplimiento, el desconocimiento de este no lo exime de responsabilidad
alguna,

4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo del
resarcimiento de perjuicios causados por éstos al Promotor, conjunto o sus residentes.

5. Inculcar en los menores el espiritu de conservacion de prados y/o jardines y el aseo de las zonas
comunes y recreacionales.

6. Hacer uso responsable de las actividades en la utifizacion de las zonas himedas y la zona social.
7. Hacer uso responsable de la piscina y del salén comunal.

8. Informar y dar a conocer a sus invitados las normas establecidas para el uso de las areas comunes y el
buen comportamiento dentro del Conjunto.

9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracion o al Administrador la violacién de las
normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las condiciones de seguridad y
tranquilidad de! Conjunto.

10. La no incitacion a difundir informacion erronea para hacer dafios a terceros.

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Esta prohibido entre otras cosas:

1. Propiciar y/6 mantener dentro de la urbanizacion debaies de tipo politico, religioso.
2. Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.
3. Ejecutar actos que perturben reiterativamente la tranquilidad de los demas propietarios o usuarios.
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4. El uso de pdlvora detonante o explosiva dentro del conjunto.

vehicular,
6. Desarrollar eventos deportivos con la participacion de personal no reside
aquellos organizados y autorizados por la Administracion.

7. Colocar msica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de |
suefio y el normal descanso de las personas.

8. El ingreso de taxis a la urbanizacion, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi, el cual lo
estacionara en su parqueadero o en casos especiales como fransporte de enfermos, personas de edad,
bebés, cuando este Hloviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar, quedando totalmente prohibido
la circutacidn de transporte pesado o vehiculos mas de 6 toneladas.

CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

ARTICULO 13. La zona social esta compuesta por la zona de juegos infantiles, la piscina, el salon
comunal y la cancha de uso mltiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

ARTICULO 14. La zona de juegos infantiles es de uso exclusivo para menores de diez (10) afios y estara
disponible en el siguiente horario:

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 20:00 p.m.

PISCINA

ARTICULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenciados y visitantes. Es
obligatoria fa presencia del residente acompafiando sus invitados en las  zonas.

ARTICULO 16. En la piscina, la administracién practicara diariamente la limpieza correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispensable:

1. Ingresar a las zonas hlimedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio.

3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.

4. El uso disponible de la piscina serd en un horario establecido de funes a domingo de 09:00
amal9:00pm

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embriaguez, ademas ingerir alimentos y
fumar en el rea de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asi como llevar materiales de vidrio
vasos, botellas o cualquier ofro elemento corto punzante, que puedan causar dafios a los demas.

ARTICULO 19. Los nifios deben estar acompafiados por un adulto. Ef cuidado de los nifios en el area de
la piscina o en otros sitios del Conjunio es responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO 20. Queda prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier enfermedad
infecto — contagiosa o transmisible.
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ARTICULO 21. Las reunio fivadas de indole familiar o social autorizadas por la Administracion
podrén ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.

ARTICULO 22. Ei salén social, solo puede ser utilizado por cada propietario para reuniones sociales.

ARTICULO 23. Queda terminantemente prohibido el consumo de bebidas embriagantes o sustancias
alucindgenas en la Zona Social. Salvo en reuniones autorizadas por la Administracion no se podran
consumir bebidas alcohdlicas.

ARTICULO 24. El &rea social estd condicionada para los siguientes tipos de reuniones:

1. Las reuniones de interés comunitario tales como celebraciones navidefias, dia de la madre, del padre,
efc., para fas cuales se extendera la invitacion a todos los miembros de la comunidad, tendran horario
libre. Estas reuniones seran organizadas y reglamentadas por el Consejo de Administracion.

2. No se prestaran las &reas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o sociales,
por lo cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacion dara lugar a la inmediata
suspension por parte de la Administracion.

3. Solo en los casos en que la Administracion organice reuniones o actividades de integracion para toda
la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracion, el horario podré extenderse.

ARTICULO 25. EI Propietario y/o Residente que solicite el area social esta obligado a controlar el
volumen de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y respondera por ef comportamiento de sus
invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafios, control para que sea utilizada (inicamente
el area autorizada, por los dafios en la planta fisica, equipos y ornamentacion del Conjunto, ademés por
el arden y aseo del lugar de reunién.

ARTICULO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la reunion no
podran frasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse en silencio respetando
el suefio de las personas.

CAPITULOV
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento y
conservacion del Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el uso y goce de los
bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en la Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

Entiéndase por Zonas Comunes del Conjunto ademas del area social:

Los parqueaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y jardines, porteria,
oficina de Administracion y muro de cerramiento.
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ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estara prohibida la ejecucion de juegos de cualquier indole que
perturben la tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales riesgos para las
personas que los ejecuten y/o acarreen dafios a jardines y ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacion de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de sonido,
televisores, rockolas, altoparlantes, megéfonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar en las casas,
que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad ciudadana o que genere hacia la
vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a los establecidos para zonas residenciales.
Niveles maximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presion sonora: 06H00 a 20H00  50db
Nivel de presion sonora; 20H00 a 06H00  40db

ARTICULO 30. Se prohibe:
1.

sy, 1 U0
NCi T o

La reparacion mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleve aceites

combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacion.

El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, debera realizarse evitando incomodar a
los vecinos o residentes.

3. Elingreso y el parqueo interno 0 externo de vehiculos o maquinarias de méas de una (1)
tonelada, debido a que el asfalto de las vias vehiculares fue construido para soportar
condiciones de peso especificas.

El transito de automotores, bicicletas y demas velocipedos a altas velocidades y las practicas de
ensefianza de conduccion dentro del Conjunto.

El parqueo de vehiculos sobre los andenes que impide la libre circulacion de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad y se ven obligados a fransitar por las vias vehiculares. Para tal efecto
disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

5. Jugar futbol o cualquier otro juego con baldn. El conjunto tiene un espacio delimitado para
practicar este tipo de deporte, que es en la cancha de uso mdiltiple.

6. Lacirculacion por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus dugefios.

7. Esta prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas adicionales,
aceras en espacios conocidos como garajes y jardines. Asi como también modificar, alterar el
disefio inicial de la vivienda, colocar rejas, cubiertas, mesas de juegos, muebles o materiales de
construccion efc.

8. Queda prohibido el excesivo volumen que puedan alterar la tranquilidad de quienes residen en el
Conjunto.

9. También estan prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarios, aunque ellos
ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

10. Esta prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro de la
vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a los demas
propietarios.




odran cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera que
pn [a estética del Conjunto.

14. las instalaciones de rejas en las ventanas seran instaladas antes de la entrega de la vivienda y
seran segln disefio def conjunto.

15. las cortinas de los ventanales de la fachada seran de tipo persianas o roller de un mismo disefio

16. la instalacion de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha planificado
y bajo ninguna circunstancia podran ser instalados en la fachada de las viviendas o en lugares
no adecuados.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

ARTICULO 31. Cada Propietario o tenedor usara los bienes de dominio exclusivo cumpliendo con las
siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de los demas o a los hienes de uso comin 0 acumularios
perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacion de escombros sobre las zonas comunes. Las
basuras s6lo podrén ser colocadas en el sitio destinado para tal fin o entregadas al empleado encargado
de recogerlas.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio exclusivo
realizar en ellos obras de ampliacion o modificacion que comprometan la seguridad, solidez, salubridad,
puertas, ventanas y fachadas del conjunto, como tampoco cambiarlas, pintarlas o decorarlas con
tonalidades diferentes a las existentes a menos que se trate de una reforma aprobada por la Asamblea de
Copropietarios y con el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto.

¢. El Reglamento de Propiedad Horizontal protocolizado, prohibe realizar reformas o colocar elementos
que modifiquen la fachada sin autorizacion del Consejo de Administracion. En razén de lo anterior queda
prohibida la entrada al Conjunto de materiales y personal para tal fin, sin que el propietario haya cumplido
con lo establecido y especifique claramente las caracteristicas de la reforma. Toda reforma interna
programada también debe ser reportada a la Administracion.

d. Cuando se frate de visitantes interesados en tomar en arriendo o adquirir alguna de las viviendas del
Conjunto, deberan estar acompariados del dusfio o de su representante debidamente autorizado por
escrito ante la Administracion.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras 0
similares.

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas deberan
cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el volumen de sus
radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberan abstenerse de depositar en las areas
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exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron creadas,
lo que da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacion de roedores e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente debera informar
oportunamente a la Administracion y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales de seguridad
y vigilancia. Al momento de salir de su residencia cerciérese que puertas y ventanas queden bien
seguras, el promotor no se hace responsable de la seguridad interna y externa de la vivienda.

Si a bien lo tiene el Residente podra dejar registrado un nombre y/o un nimero telefénico a donde
reportar novedades en su ausencia.

ARTICULO 35: Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podra ser destinada al §
de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para atencién les.,, %
infecciosas, casas de pension, clases de misica, canto o baile, depdsito y/o ventag de rgérca‘d\as, %

restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de evitar que atenten contra e bugg@oﬁbmﬁé\

. N
Conjunto. s

CAPITULO VHI
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL “RANIA”

ARTICULO 36. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, fa administracidn tendra
a su cargo fa contratacion del personal que brinde seguridad al conjunto y a sus residentes de ser
necesario los habitantes podrén contratar individualmente personal y equipos para su seguridad hasta
que dure la terminacién de las obras por el promotor la seguridad de cada una de las viviendas
dependera de cada uno de sus residentes en el conjunto.

En caso de dafios y pérdidas materiales ocasionados en las viviendas y sus residentes la administracion
solicitara al ministerio publico investigue y seréan ellos los (nicos que emitan pronunciamientos o
ganciones, el promotor no se haréa responsable por la pérdida o dafos que estos sufrieren ya que es
responsabilidad de cada propietario la implementacion de seguridad en su vivienda, el propietario o
arrendatario renuncia irrevocablemente de causa o forma iniciar acciones legales en contra del promotor
0 sus representante por esta causa.

ARTICULO 37. Al vender o arrendar la casa no podra el Propietario conceder el uso de la unidad a
personas de mala conducta, antecedentes delictivos o para fines diferentes de los autorizados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. Debe comunicarse a la administracién o al Consejo de
Administracién la venta y/o arriendo del inmueble para permitirles el ingreso al conjunto a los nuevos
Propietarios o Arrendatarios.

ARTICULO 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades privadas
debe ser autorizado por el Residente responsable quien informara la hora de terminacion de la labor para
controlar su retiro.

Dicho personal en el momento de hacer su ingreso debera dejar un documento de identificacion en
porteria.

A la salida del persona este debe ser requisado por parte del guardia de seguridad en caso de llevar
mochilas, fundas y otros que puedan afectar la seguridad del  conjunto.
ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia sera permitido colocar letreros en las paredes de las areas
comunes.
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MENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40. Considerando que la salud es un bien de interés piblico, se establece:

a. Que cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones higiénicas
de tenencia exigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las areas comunes
de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacion con el nombre y nimero de la
residencia.

¢. Considerando que los excrementos son los principales agentes fransmisores de enfermedades se
prohibe la utilizacion de los jardines comunales, privados y zonas comunales (Zona Infantil, Piscina y Vias
de Circulacion) como sitio para eliminacion de excrementos del animal, cada propietario o arrendatario
debera educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el cuidado que el animal merece y
necesita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR

Los propietarios podran constituirse como directiva (inicamente cuando el Urbanizador o Promotor o
apruebe y este haya enfregado las obras respectivas formalmente al GAD Manta.

Los representantes de la directiva del Conjunto habitacional “RANIA” seran residentes que demuestre
Unicamente con el titulo de propiedad es decir escritura de compraventa ser propietarios de las
respectivas viviendas, y se encuentren al dia en el pago de sus obligaciones con el promotor y
correspondientes al pago de alicuotas del conjunto.

Quienes formen parte de la directiva del Conjunto deben estar exceptos de controversias con el promotor
y sus representantes, esto con la finalidad del buen vivir para todos.

El administrador del Conjunto habitacional “RANIA”" debe ser designado por la directiva una vez que se
haya llamado a participacion general y se tenga por lo menos tres cotizaciones. Posteriormente
posesionada ante una asamblea convocada para este efecto.

ARTICULO 41. Corresponde al Administrador:

A. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento, las
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del Consgjo de Administracion.

B. Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacion.

C. Proponer todas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la administracion
en reuniones ordinarias y extraordinarias.
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D. Responsable de la seguridad del Conjunto, coordinando con la compaiia de seguridad contratada,
procedimien{os y aplicaciones.

E. Mantenimiento de las areas verdes comunes del Conjunto habitacional “RANIA”
F. Cotizar servicios adicionales segn lo requiera la directiva del Conjunto habitacional “RANIA”

G. Llevar el control de que los copropietarios de la Urbanizacion cumplan con el pago de las alicuotas
establecidas, sean estas impuestas por el urbanizador o los copropietarios.

H. Establecer multas a quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la buena
convivencia.

.. Si existiera mal manejo de los fondos se convocara a miembros de la directiva a que se nombre ofro
administrador, el mismo que informara sobre esta situacion y determinara si hay responsabilidad civil
0 penal.
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g conrervo CERTARICADO DI AVAEEO

mo DEL CANTON MANTA

N° CERTERJCACIIR: 0000155148
) N° ELECTR8NI : 61191
T Mo DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ok

A/ m hq- Septiembre de 2018 Y REGISTROS -y

existente se constato que:

DA'N.)g DE LA 'CLA. 1CAT)\STRAL
El predio de la clave: 3-25-48-11-000
Ubicado en: CONJ.HAB.RANIA MZ F LT-11

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 149.46

PROPIETARIOS _
Jocumento de Indentidad Propietario_
[1391769172001 COMPANIA ORONGO CIA.LTDA.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: T

TERRENO: 8097.68 )
CONSTRUCCION: 67830

AVALUO TOTAL: 75927.68 Lo
SON:

SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS ng' ISIETE DOLARES CON SESENTA Y OCHO CENTAVOS

v

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor d

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —2019”.

b
9

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli; 2018-09-06 15: 35:17)

148 s




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

Al
m
3 SPECIE VALORAD. &

USD 1,25
7N

""/;,,,{, ("h"{:,
Vo rari©

LA TESORERIA DEL GOBIE TONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria -
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA ORONGO CIA.LTDA. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 14de sepTIEMBRE_de 20 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL: S
3254811000 CONJ.HAB.RANIA MZFLT-11

T
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA —_

MUNICIPAL DEL CANTON MAN"[A

URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

COMPANIA ORONGO CIA.LTDA..

peltenec1ente a
ubicada_CONJ.HAB.RANIAMZ F LT-11

cuyo —AVALUO COMERCIAL PRESENTE _ asciende a la cantidad

de _$75927 68 SETENTA Y CINCQ Mil NQVECIENTQS VEINTI SIETE DOLARES 68/100.

CERTIFICADQ QTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECATIO

Elaborado: Jose Zambrano

06 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

Manta,
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IDATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPI d’ n Q‘IWEPQEARIR&WE O URBANO
UBICA; . e ,,,/,—, THABRANIAMZ F LT-11_
= L - T s T : el T
C. CATASTRAL: “orant 24754811000 m
I e/ T T T Ty sr*scm‘v;lorz}/é o
PARROQUIA: TARQUI ) i ZmUSDA25
had 7%
. - FORMA DE OCUPACION DE SUELQ
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE v 0066996
- o CONJUNTO
N "3, CODIGO HABITACIONAL
e RANIA
9 :9 OCUPACION DE SUELO AISLADA
B g LOTE MIN: -
: FRENTE MIN: -
& v N. PISOS: 2
i?lwmacy ALTURA MAXIMA -
AT Ry .
| parae Cos:—— -
ne Zona Fna CUS: - i
P
Yo FRENTE: 3.00m
' __LATERAL1: - 1.50M
LATERAL 2: 1.50 M
AN .
Go:gke c-“\\& Mop dana 32213 Geoghe POSTERIOR: 2.00m
ENTRE BLOQUES; -

USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso

RENTE: 12.03m con calle planificada . . .
residencial en las que se permiten
ATRAS: 12.00m con lote n°1 y 2 ) T comercios, servicios y equipamientos de
ICIZQUIERDO: 12.05m con area verde nivel barrial, sectorial y zonal, y de
DERECHO: 12.86m con lote n° 10 ) manera condicionada el uso industrial de
, ) ) bajo impacto ambiental y urbano.
AREA TOTAL: 149,46 m? } - o .

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
~ Director Planificacién y OT.

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, -si se comprobare que se han predenlado daros falsos o

representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes™

edificaciones en general: anteproyectos;

'~ -pa solamente es de referencia.

NOTA. el presente documento es vélido para: aprobacion de planos;

AOBSER\UOIONo préstamos; trabajos varios; aprobacién de ufbanizaciop S
N

Si el terreno es esquinero se debe cons1derar el mismo retiro
frontal de construcmén

Art. 232.- RETIROS.- Cua.ndo la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
| calle, —manzana o sector,la—Direccién Municipal de
Planeamiento Urbance determinard el retiro y la forma de
ocupacion correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

|

#MANTADIGITAL

Canselanss 1 civad Q
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No. 35278
,ﬁi&ﬁm Auténomo Descentrafizado

4% Municipal del Cantén Mants COMPROBANTE DE PAGO

- o | 000383401

18/09/2018 10.59:07

OBSERVACION CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*

-k Una escntura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 3-25-48-11-000 149,46 7592768 371401 35278 -
_|CUANTIA DE $83.000.00 ubicada en MANTA de la parroquia TARQUI ——
T VENDEDOR \\ ALCABALAS Y ADICIONALES -

- C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1391769172001 {COMPANIA ORONGO CIA LTDA CO\NQ HAB RANIA MZ F LT-11 Impuesto pnncipat 830,00
.- ADQUIRIENTE T Junta de Beneficencia de Guayaquil 249,00 -
_CC/RUC. NOMBRE O RAZON soclaL |, “Q \DIRECCION TOTAL A PAGAR 1079,00 -
0911052280 RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR RICAR_DO NIA \ ¢ \ VALOR PAGADO 1079,00 I

-— e 7. . R “SALDO 0,00 .

~ ~.

EMISION: 18/09/2018 10:59:06 MAYRA STHEFANIE SOLORZANQ
MENDOZA

- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY AN

Este documento esra fimado electrénicamente

Cédigo de Venficacion (CSV)

LT &2,

T915489834

» R
-
Puede verificar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcidn E T
- Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR

No. 35279
COMPROBANTE DE PAGO

3 Gobierno Auténomo Descentratizado
Munikdpal def Cantén Manta

] 18/09/2018 10 59 18 o
e OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULONe .
"7 g escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubrcada|  3-25-48-11-000 149,46 75927,68 371403 35279 S
AANTA de fa parroquia TARQUI
VENDEDOR UTILIDADES
7 ccerruec. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR S
 [1391769172001 |cOMPARIA ORONGO Cia LTDA CONJ HAB RANIA MZ F LT-11 GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00 -

- ADQUIRIENTE \\ Impuesto Pnncipal Compra-Venta| 180t}

CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL ™~ '\ DIRECCION TOTAL A PAGAR 16,01

0911052280  |RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR RICARDO [Nip "\ VALOR PAGADO 16,01

. SALDO 0,00

TEMISION: 18/09/2018 10:59:16 MAYRA STHEFANIE SOLO)
MENDOZA . v

Este documento esra ﬁnna?iueleclréhlcamenle

Cédigo de Venficacion (CSV)

A A

T1216341343

Puede verificar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR




911

Emergencia Teléfono:

PO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

nt abi

COMPROBANTE DE PAGO

CAJA: 11/09/2018 12:18:12

--—| FECHA DE PAGO:

\
. J
/ DATOS DEL CONTRIBUMENTE001 DATOS DEL PREDIO - N\
C.L/RUC. CLAVE CATASTRAL: _
NOMBRES: ORONGO CIA. LTDA. AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CONJ.HABIT.RANIA MZ-F LT.11 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:

\§ )
4 REGISTRO DE PAGO h DESCRIPCION VALOR )
— 588631 VAROR 360

N°® PAGO: VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA

TOTAL A PAGAR

XTI S

T —= P B =
LU QT U T e e

FAVER & &, Waliaw,? T
LS ™ R TA A U ¥ o WD 3 0 WY L ULTCS,

CERTIFICADO DE SOLVENCIA




C Gonando ez Gebezas
NOTARIO

05083402

1 Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa

2 validez del presente instrumento” (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los
3 comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que se encuentra
4  firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con
5 matricula profesional nimero trece guion mil novecientos ochenta y cuatro
6 guidon cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la
7  presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y
8 leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman
9  conmigo, e idonea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo

10 de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

11

12

13

14 Ly Lt

15 AMANDPA ROCIO ZAMBRANO RUIZ

16 CED.-130820671-1

17 APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

18 Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

19 Teléfono: (02) 2 980 980

20

21 e

22 //wwé/(( 552\{[ Q a i

23 MARIC ONSUELO GINES PALMA

24 GERENTE DE LA COMPARNIA ORONGO CIA. LTDA

25 CED.- 1312061011

26  Direccidn: Via Circunvalacion y via San Mateo

27 Teléfono: 0988047845

28  Correo electrénico: maricelagines@hotmail.com

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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BOLIVAR RICARDO RAMIREZ ALVAREZ

CED.- 0911052280

Direccion: Manta, Urbanizacion Manta 2000 segunda avenida mz 17 villa
23

Teléfono: 0993037666

Correo: bolivar.ramirez@grupobimbo.com
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se o

X torgé ante mi, en fe d
ello confiero es : , nte de
signo y firmo. ‘4 CUARTA copia que la sello,

Manta, a

J

E r
Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

EL NOTA...
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripeion
Periodo: 2018 Niumero de Inscripcion: 3137
Numero de Repertorio: 6471

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y seis de Septiembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3137 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
0911052280 RAMIREZ ALVAREZ BOLIVAR RICARDO COMPRADOR
800000000047770 COMPANIA ORONGO CIA. LTDA. VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3254811000 58844 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 26-sep./2018

Usuario: yessenia_parrales

S

D GEORGE [(ORKIRA MENDQZA '
ador de 1a\Propiedad

MANTA, miércoles, 26 de septiembre de 2018
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