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Factura: 002-003-000045612 20221308006P02099

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

i Escritura N°: J 20221308006P02089

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

| FECHA DE OTORGAMIENTO: ]16 DE JUNIO DEL 2022, (12:54)

i OTORGANTES

OTORGADO POR

: Tipo Documen - No. Persona que
i§ Persona Nombres/Razén social 2 .pA to de Identificacié | Nacionalidad Calidad q
interviniente §. , le representa
identidad n
MARICELA
i . REPRESENTA N 13817205800 J ECUATORIA , DEL
it Juridica HOMELOAN S A DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) CONSUELO
GINES PALMA
A FAVOR DE

Tino Documen No. | Dereana aue

| Persona Nombres/Razon social x R to de |dentificacio | Nacionalidad Calidad e T
interviniente 2 representa
identidad n
‘ ALAVA NARANJO MARJOREE ~ |PORSUS ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A}-
i Natural |0 NA PROPIOS CEDULA |1307175339 NA HIPOTECARIO(A)
) DERECHOS
BANCO DEL INSTITUTO MARIA
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD [SEFRESENTA 1ric 17681564700 | FCUATORIA | ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BEATRIZ
i SOCIAL MERA PLAZA
UBICACION
Provincia Canton Parroguia

i MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
[, CONTRATO: 200000

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20221308006P02099
FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE JUNIO DEL 2022, (12:54)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPEREN A LA
R
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7 COMPRAVENTA
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9 QUE OTORGA:
10 LA COMPANIA HOMELOAN S.A.
11 A FAVOR DE: |
12 MARJORIE KARINA ALAVA NARANJO
13
14 CUANTIA: USD $72.000.00
15 |
16 PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
17 DE ENAJENAR
18
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23
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NOTAR\Q
Ziudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantéon Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves dieciséis de junio
del afio dos mil veintidés, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA; comparecen:
por una parte la sefiora MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, de estado civil
casada mayor de edad, de profesion Economista, en representacion del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, en su

calidad de apoderada especial, Direccién para notificacion: Plataforma

Gubernamental de Gestién Financiera ubicado en la Avenida Amazonas N
treinta y siete B y calle Unién Nacional de Periodistas. Teléfono:
(02)3970500, Correo electronico: controversias.ph@biess.fin.ec; por otra
parte comparece LA COMPANIA HOMELOAN S.A., representada
legalmente por la sefiora MARICELA DEL CONSUELO GINES PALMA,
Direccion: CIRCUNVALACION Y CALLE 314, Teléfono: 0967352511; en su
calidad de Gerente General, como se desprende de la documentacién que
se agrega como documento habilitante; y por ultimo comparece la sefora
MARJORIE KARINA ALAVA NARANJO, por sus propios derechos, de
estado civil divorciada, direccién: Urbanizacion Terrazas del Conde, de la
ciudad de Manta, Teléfono: 0994859578, correo  electronico:
karinaalava26@hotmail.com. Las comparecientes son mayores de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, legalmente capaces, a quienes de conocer
doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el
Notario, para acceder a los datos que constan en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccion de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién, vy
obtener el Certificado Digital de Datos de Identidad, que se
adjunta como documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura
publica, una DE, COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
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BN
1 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta
2 tenor literal a continuacion transcribo: “SENOR NOTARIO: En el protocolo SearARS
3 su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
4  constitucién de gravamen hipotecario y prohibicién Voluntaria de enajenar,
5 que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
6 PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.
7 COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de este contrato de
8 compraventa, por una parte, LA COMPANIA HOMELOAN S.A,
9 representada legalmente por la sefiora MARICELA DEL CONSUELO
10 GINES PALMA, Direccién: CIRCUNVALACION Y CALLE 314, Teléfono:
11 0967352511; en su calidad de Gerente General, como se desprende de la
12 documentacién que se agrega como documento habilitante; que en adelante
13 se llamarda “LA PARTE VENDEDORA" vy, por otra, LA SENORA
14 MARJORIE KARINA ALAVA NARANJO, DE ESTADO CiVIL
15 DIVORCIADA, direccién: Urbanizacion Terrazas del Conde, de la ciudad de
16 Manta, Teléfono: 0994859578, correo electrénico: karinaalava26@hotmail.com;
17 que en lo posterior se llamara “LA PARTE COMPRADORA”; quienes
18 convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
19 siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. LA COMPANIA
20 HOMELOAN S.A., es propietario de un inmueble consistente en un lote de
21 terreno y vivienda terminada, signado con el LOTE DE TERRENO NUMERO
22 01 DE LA MANZANA "E", ubicado en el Conjunto Habitacional RANIA, de la
23 Parroquia Tarqui, Cantén Manta, Provincia de Manabi, adquirido mediante:
24  1)Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Publica
25  Séptima del Cantén Manta con fecha 18 de noviembre del 2015 e inscrita en
26 el Registro de la Propiedad con fecha 25 de noviembre del 2015. 2)
27 escritura publica de protocolizacién de planos, celebrada en la Notari
28  Publica Séptima del Cantén Manta con fecha 07 de abril del 2016 e inscrit
29 en el Registro de la Propiedad con fecha 07 de julio del 2016.
30 3)Posteriormente con fecha 08 de diciembre del 2016, se encuentra inscrita

p Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)j’_jandtar_iasextamanta@gmail.com‘ T
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la Escritura Publica de constitucion de Fidecomiso Mercantil con Hipoteca
Abierta y prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Publica
Séptima del Canton Manta, el 17 de noviembre del 2016. 4)Con fecha 04 de
abril del 2017, consta inscrita la Escritura Publica de Restituciéon de
Fideicomiso y Resciliacion de Hipoteca Abierta y prohibicién voluntaria de
enajenar, celebrada en la Notaria Publica Sexta del Canton Manta el 03 de
marzo del 2017. Los demas antecedentes de dominio reposan en el
certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo
que se agrega como documento habilitante. La misma que en su totalidad se
encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: FRENTE:
con siete metros cincuenta centimetros (7.50m); con calle planificada.
ATRAS: con siete metros y cincuenta centimetros (7.50m); lindera con Lote
nimero 13. DERECHO: con catorce metros (14.00m); con area verde.
IZQUIERDO: con catorce meiros (14.00m); con Lote namero 02. AREA
TOTAL: CIENTO CINCO METROS CUADRADOS (105,00M2). SEGUNDA:
COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos, la parte
VENDEDORA, LA COMPANIA HOMELOAN S.A. da en venta y perpetua
enajenacién a favor de LA PARTE COMPRADORA, LA SENORA
MARJORIE KARINA ALAVA NARANJO, de un inmueble consistente en un
lote de terreno y vivienda terminada, signado con el LOTE DE TERRENO
NUMERO 01 DE LA MANZANA "E", ubicado en el Conjunto Habitacional
RANIA, de la Parroquia Tarqui, Canton Manta, Provincia de Manabi, el
mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: con siete metros cincuenta centimetros (7.50m); con
calle planificada. ATRAS: con siete metros y cincuenta centimetros (7.50m);
lindera con Lote numero 13. DERECHO: con catorce metros (14.00m); con
4rea verde. IZQUIERDO: con catorce metros (14.00m); con Lote numero 02.
AREA TOTAL: CIENTO CINCO METROS CUADRADOS (1 05,00M2).
Medidas acordes al certificado emitido por la Direccion Financiera —

Departamento de Avallos y Catastros del Gobierno Manta, Solvencia del
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contratantes, es de SETENTA Y DOS MIL CCN 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA ($72.000.00); valor que LA
PARTE COMPRADORA, LA SENORA MARJORIE KARINA ALAVA
NARANJO, paga a LA PARTE VENDEDORA, LA COMPANIA HOMELOAN
S.A. con préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social el cual seré acredita en la cuenta bancaria
de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema interbancarios de pagos,
por lo que no fiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su
forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA,
declara que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
cuya razon transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio,
posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con
todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporaciéon se
los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si.- QUINTA: DECLARACIONES
ESPECIALES. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara expresa e irrevocablemente que eximen a Ia instituciéon
financiera que oforgue el crédito para la adquisicion del inmueble en
referencia en toda responsabilidad concerniente al acuerdo que estos
realicen con la parie vendedora respecto del precio de compraventa del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos
gue debe asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacién en dicho
acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudor hipotecario declara que toda vez que ha realizado \.

la inspeccién correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del
por

presente instrumento, se encuentran conforme con el mismo,

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detfés de Banco PiChincha) ; 7unotariaseXtamanta@gmail.com
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NOTAR\O

consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado entre
comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de
la compra-venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y
vendedora, deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO:
Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia
de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligdndose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este
instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se halla libre de
juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de
dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses. NOVENA: GASTOS
Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura
y su inscripcion, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, excepto el
pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa del
inmueble, que en caso de haberlo seran por cuenta de LA PARTE
VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza a la PARTE
COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente escritura en el
registro de la propiedad. DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan
y se ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones

acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien
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Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del demandante.
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA
Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a)
por una parte, la ECO. MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, Directora de la Oficina
Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun consta del
documento que en copia autentica se acompafia a la presente escritura
como habilitante, parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS”
Y/O “ACREEDOR?; Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japén de la ciudad
de Quito. Teléfono: (02)3870500, Correo electrénico:
controversias.ph@biess fin.ec; b) y, por otra, LA SENORA MARJORIE
KARINA AL AVA NARANJO; DE ESTADO CIVIL DIVORCIADA, direccién:
Urbanizacion Terrazas del Conde, de la ciudad de Manta, Teléfono:
0994859578, correo electronico: karinaalava26@hotmail.com; a quien en lo
posterior se le denominaréd “LA PARTE DEUDORA”. Los comparecientes

son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este tipo de

instrumentos, domiciliados en esta ciudad y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucion financiera
publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de
préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) LA SENORA MARJORIE
KARINA ALAVA NARANJO, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado
al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepto de

cualquier tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa

Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha)  sznotariasextamanta@ al G
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NOTAR\O
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los

créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA, es
propietario del inmueble consistente en un lote de terreno Yy vivienda
terminada, signado con el LOTE DE TERRENO NUMERO 01 DE LA
MANZANA "E", ubicado en el Conjunto Habitacional RANIA, de la Parroquia
Tarqui, Canton Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio
son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este
mismo instrumento por compra a LA COMPARNIA HOMELOAN S.A. segun
se desprende de la escritura publica de compraventa, celebrada en este
mismo instrumento, en la fecha que se indica su protocolizacién como la de
su inscripcion en el Registro de la Propiedad, y a su vez este inmueble fue
adquirido mediante: 1)Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la
Notaria Publica Séptima del Cantdn Manta con fecha 18 de noviembre del
2015 e inscrita en el Registro de ia Fropiedad con fecha 25 de noviembre del
2015. 2) escritura publica de protocolizacién de planos, celebrada en la
Notaria Pablica Séptima del Cantdn Manta con fecha 07 de abril del 2016 e
inscrita en el Registro de la Propiedad con fecha 07 de julio del 2016.
3)Posteriormente con fecha 08 de diciembre del 2016, se encuentra inscrita
la Escritura Publica de constitucion de Fidecomiso Mercantil con Hipoteca
Abierta y prohibicion Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Publica
Séptima del Cantén Manta, el 17 de noviembre del 2016. 4)Con fecha 04 de
abril del 2017, consta inscrita la Escritura Pablica de Restitucién de
Fideicomiso y Resciliacién de Hipoteca Abierta y prohibicién voluntaria de
enajenar, celebrada en la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta el 03 de
marzo del 2017. Los demas antecedentes de dominio reposan en el
certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, el mismo
que se agrega como documento habilitante.: que se agrega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA. En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA

PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que

8
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favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restricciéon alguna en cuanto al

monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan

N =

(5]

constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa
o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o
subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos

directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o

O 0 3 O W N

reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones, consolidaciones,
10 subrogaciones, novacidn de las obligaciones, reprogramaciones,
11  sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se
traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otfra
3 indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
14  extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coaciivo y honorarios de
15 abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
16 Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
17 PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la
18 clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
19 dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE: con

20 siete metros cincuenta centimetros (7.50m); con calle planificada. ATRAS:

21  con siete metros y cincuenta centimetros (7.50m); lindera con Lote numero
22  13. DERECHO: con catorce metros (14.00m); con area verde. IZQUIERDO:
23  con catorce metros (14.00m); con Lote numero 02. AREA TOTAL: CIENTO
24 CINCO METROS CUADRADOS (105,00M2). Esta garantia hipotecaria solo
25 sera levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
26 obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. m
27 Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablementelg‘loﬁ;‘,
28 que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la \’% J/

29 PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacién pendiente en el
30 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE%

Avenida 3, entre calles 11y-12 (detras de Banco‘fl!j_" hincha)
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DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o
desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la
deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que
acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula
precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De
manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre
el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y
cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer
otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento
expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al credito concedido, sino aquel
para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar
por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si
tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de
cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por
parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese
momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de
tales obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye
por este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se
hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por

destinacion, naturaleza, accesién o incorporacion segun las reglas del Codigo
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NOTARIO

Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o inalw:

1

2 tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
3 linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
4  los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
5 comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque es voluntad de las
6 partes que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la
7  propiedad. Todos los documentos que haya suscrito 0 suscribiere LA PARTE
8 DEUDORA vy todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
9 concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
10 pendiente o vencido, incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase
11  preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
12 l’ntegrémente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.

13 SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la
14  inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera
15 satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalto
16  actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesion y
17 tenencia del mismo y que no se ha creado sobre &l ningin gravamen
18  adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
19 correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
20 DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
21 politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a
22 cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las
23 facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
24  Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
25  la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
26 del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE
27 DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en

28 cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los creditos '.
29 amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor

30 de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) notariasextamanta@gmail.com
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cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA
sera debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso
del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion
alguna a su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione
en el caso de producirse la cesidn de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas
en la presente clausula sera asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO
podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
amparados por la misma para propdsitos de ftitularizacion, segun lo
dispuesto en el Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que estipula
que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de
desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de
Mercado de Valores contenida en el Cédigo Organico Monetario y Financiero
cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna
al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de fitularizacién, se transfiere de pleno
derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL BANCO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podréa dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a més del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en cualquiera
de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en estado
vencido en el pago de la obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a la
normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte
Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o

ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3.

12




Dh. Genondo Vider Cabeos
NOTARIO

prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En casto de

2
3 que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la
. 4 garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se
5 promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
' 6 rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble
7  hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiaciéon u otro medio similar que
8 provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora
9 no cumpla con los requisitos necesarios para contratar las pélizas de seguro
10 requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en
11 los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la
12 concesién del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado

13 o en mal estado el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una
14  actualizacién de la valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a la
15 normativa vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar
16 la(s) inspeccion(es) y reavalio(s) que estime necesario(s), siendo
17 responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los gastos y costos que se
18 generen al respecto. 9. En caso de que la Parte Deudora o un tercero
19 impidan la(s) inspeccidén(es) al inmueble hipotecado. 10. En caso de
20 insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 11. En caso de
21 que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos
22  municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado. 12.
23 En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor
24 correspondiente al costo de las primas, renovaciones y demas gastos
25 relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre el inmueble
26 hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de
27 Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
28 Contrato. 13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la
29  obligacién patronal con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de

30 Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a

Avenida 3, entre calles 11 y.12 (detras de Bancd_ Pichincha)‘ o notariasextamanté@gmail.com
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dor, cuando éste lo requiera, copia de los comprobantes
qu que se encuentran al dia en el pago de las referidas en los
Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare que
la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente,
que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o
cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento
inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de
concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso de
que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion
promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente titulo. 18. En
caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la Parte
Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier ofro caso en que El Acreedor a su sola
discrecién considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la
garantia real. 21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando

para tal efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los

archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:

PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del
plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos
los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente, sera
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1 suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGE?
2 DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
3  subsistird atin cuando hubiese vencido el piazo del o de los préstamos que lo
4 garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
5 que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
’ 6 de ella el pago de intereses, gastos de cobranza exirajudicial/fase preliminar
7  ylo procedimiento coactivo. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente
8 y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bienes
9 constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o
10 aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
11  cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido
12 en la normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los créditos
13 hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
14 Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las
15 seguridades necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos,
16 ante la eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) coniratante del
17  crédito; y, de ser el caso, un seguro confra incendio, terremoto y lineas aliadas
18 dafios sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalio de
19  reposicién realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
20 contratar con la compafiia de seguros que eiija, misma que debera estar
21 legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra
22 las contingencias de muerte delflos deudor(es), desde el instante del
23  desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo
24 debera contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre
25 la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
26  obligacién(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pdlizas deben ser
27 previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al /%
28 mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
29  derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no
30 cuenten con las debidas coberturas o resguardos gue como instituciér/
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financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor
del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y
lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicién del inmueble
de acuerdo al avallo realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza desde
ya para que la péliza de seguro se emita a la orden del Banco y ademas, en
caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea
abonado a la(s) obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si
hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta
de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado,
en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las pdlizas
antes citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y
cargo, éste contrate con la compaiiia de seguros que elija, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los deudor(es),
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del
crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actue
como contratante con la compafiia de seguros de su eleccion, un seguro
contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificaciones del/los
inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacién(es)
asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara
Unicamente como agente de retencién. Las primas respectivas correran a
cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales
de las polizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro
y hubiese dificuitad para el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra
el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el
remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre
cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
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Avenida 3, entre alles 11y 12 (delras de Banco Pichincha)

bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentrs
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcién de este instrumento tal
inmueble Ginicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la
presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, incluides el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s).y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente auforizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E
IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion de
la escritura publica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento y

demas documentos legales que permitan la instrumentacion de la hipoteca,

son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente of *

autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se oforga y&

financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos

pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente

NOTARIA SEXTA DE MANTA
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la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente
a EL BANCO para que éste directamente o a través de la persona o
institucién que designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la
Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha
inscripcion implique, como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente
instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por
su naturaleza es indeterminada. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces competentes de esta
ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de
ejecucién coactiva, los empleados recaudadores designados por el Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias
derivadas de este contrato podran ser cobradas a eleccién de El Acreedor,
ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los términos constantes en la
Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en Ia legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, gjercera la
potestad de ejecucion coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a
su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta potestad de
ejecucion coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Reglamentacién del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del
Cédigo Organico Administrativo y demés legislacion vigente. DECIMO
SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Firma) Ab. Viviana Intriago
Arteaga, Foro de Abogados 13-2015-64, Consejo de la Judicatura de la
Funcién Judicial del Ecuador. HASTA AQUI LA MINUTA. Para el
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niumero Unico de identificacion: 1312061011

Nombres del ciudadano: GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 17 DE AGOSTO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: TECNOL.ANL.SISTEMAS

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: GINES HIDALGO ITALO JAVIER

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PALMA LAZ CARMITA DEL CONSUELO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 21 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE |

Informacién certificada a la fecha: 16 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA 4

N° de certificado: 228-725-89641
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Ing. Fernando Alvear C.
229-725-89641 : ok - 5

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
nstitucidn o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
2ncija del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Documento firmado electrénicamente




P e s

CERMFICADODE
VOTACION TTABRIL 2821 ~

T RO

Es fiel fotocopia del documento original que me
’ fue presentago y devueitoal interesado en, , £77..

fojas utiles.

Manta,
16 JUN 2022 =

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

piigy REFYBLICA DEL ECUADOR J iy

FICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificaciéon: 1307175339

Nombres del ciudadano: ALAVA NARANJO MARJORIE KARINA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 28 DE ENERO DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
}{ : Instruccion: SUPERIOR
/aéu; Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra

Datos del Padre: ALAVA PARRAGA JUAN JOSE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: NARANJO ALVAREZ MAXIMILIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 18 DE MARZO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certiﬁcéda a la fecha: 16 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-725-90240 /////

227-725 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado elecirénicamente

ins titucion o persona ante quien se presente este certificado deberé validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Ari. 4, numeral 1y ala LCE.
encia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR B R S

Nimero (inico de identificacion: 1309872248
Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012

Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 31 DE ENERO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 16 DE JUNIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-725-79537 /]/
221_725‘"!!)" II l , l Ing. Femandc Alvear C.

537 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

nstitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
2nQia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC .
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470 SEXTA \
SEGURIDAD SOCIAL AR
Representante legal g Iy ‘
+ TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO 9“9,)";“'\ “H:@‘ ; ))
s “FYC &
Estado Régimen g yere?
NOTAR\O
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad
SI

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Contribuyente especial
SI

Domicilio tributario
Ubicacidn geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postail:

170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econOmicas

+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO:

EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO

RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

*J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A

ELLOS EN
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL

CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACIO
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJET,
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR P JE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.




B
Razén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cadigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mévil.
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Factura: 001-005-000003678

NOTARIO(A) ELIZABETH LINA DEL CARMEN CARDENAS

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON Q 8

EXTRACTO

B LA
Ra, X ;

20221701082P00135
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Escritura N*: 20221701082P00135 RO AL A TR ;.,..., e
ACTO O CONTRATO:

N PODER ESPEGIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE FEBRERO DEL 2022, (12:10)

OTORGANTES
o OTORGADO POR
) No,
3 e Documento de g " : Persona que e
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenh:cacié Nacionalidad Calidad representa
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANG DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR  |RUC o FCUATORIA lmanoanTe e it
SOCIAL OBAR CEVALLOS
A FAVOR DE
Documento de Ho.
Persona Nombres/Razdén social Tipo interviniente identidad Identificacié jNacionalidad Calidad Persona que representa
n
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural MERA PLAZA MARIA BEATRIZ DERECHOS CEDULA 1309872248 NA @
UBICACION ;
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO INAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

ICUANTIA DELACTOO Y
CONTRATO: INDETERMINADA . .

H

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN ALA

ESCRITURA PUBLICA -
ESCRITURA N*: 30221701082P00135
Lo i I ... b i s
FEGHA DE OTORGAMENTO: |7 DE FEBRERO DEL 2022, (1210)
R R L
;ng]'.ggﬁgg '19 ROPORTE mxpswsﬁenﬁnea.m.m.wmmuiwsnnmwnwc@mRuc
GBSERVACION: — 7

/2N
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NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR
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4 2022 17 01 82 POO135 J[
5 Afto Provincia Cantdn Notaria Nimero de Matriz
6
7 PODER ESPECIAL
: _
9 OTORGA:
10 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIA
11 DE SEGURIDAD SOCIAL
12 A FAVOR DE:
13 ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA
14
15 CUANTIA: INDETERMINADA
16 DI: 2
17 #xwn],, D,V Pk
18
19

20 En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
21 Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
22 SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
23 mi, Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
24 OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
25 en calidad de MANDANTE, el BANCO DEL INSTITUTO
26 ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro

27 Unico de Contribuyentes niimero: uno siete seis o o uno

28 cinco seis cuatro siete cero cero cero u gf le
1

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO — ECUADOR
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10
11
12
13
14

15

17
18
19
20
21
22
23
24
25
26

27,

28

. BLIZABETH CARDENAS CORONADO

representado por el MAGISTER IVAN
FERNANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente
Generél,. conforme consta de la accion de personal y deméas
documentos que se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesion

economista, de cincuenta y dos afios de edad, con cédula de

ciudadania niimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno

cinco guion tres, certificado de votaciéon niimero: tres uno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio ubicado en la
Plataforma Gubernamental de Gestién Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrénico: ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara que no se encuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademas manifiesta que no ha sido declarado en
interdiccibn o insolvencia. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a Quien de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresion de su certificado
electronico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificaciéon Ciudadana de la Direccién General del Registro
Civil, Identificacion y Cedulacion, que también se agrega
como habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma

NOTARIA OCTOGESIMA SEQUNDA QUITO - ECUADOR
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“SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Pablicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido
en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento
publico, el Magister Ivian Fernando Tobar Cevallos, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de
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los documentos que se adjuntan como habilitantes. El
compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
profesién Economista, con domicilio en la Plataforma
Gubernamental de Gestion Financiera ubicada en la Avenida
Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo
electréonico ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: (cero dos) tres
nueve siete cero cinco cero cero. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una

institucién financiera publica creada por mandato
constitucional, cuyo objeto social es la administraciéon de losi
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
inversion. DOS PUNTO DOS.- Conforme el subnumeral
cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral
cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de la Le;gr
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS, éste se encarga de conceder créditos

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO — ECUADOR
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Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

“Lph Rdarios y quirografarios y otros servicios financieros a

1 de'los afiliados y Jjubilados del Instituto Ecuatoriano de

Sector Financiero Publico, Seccidén tres, De las finalidades y
objetivos, articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera
las siguientes funciones: UNO. Representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, ejecutar y
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y
objetivos de la entidad; TRES. Cumplir y hacer cumplir las
resoluciones del directorio; CUATRO. Dirigir la gestién
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y
ponerlos a consideracion del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ejercer la
jurisdiccion coactiva en representacion de la entidad; y,
OCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- E] articulo trescientos setenta y nueve
ibidem, senala: “Gestion administrativa. La gestién
administrativa de las entidades del sector financiero publico
sera desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
siguientes atribuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Coédigo Organico Monetario y Financiero, las

contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano

4
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Mse. ELIZABETH CARDENAS :mw”
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2 Autorizar la realizacién de acuerdos, cGHttatos-y-colfFeny ‘;‘,cif,’;eﬁ
3 que constituyan gravamenes, obligaciones o compyomisos
4 para el BIESS y delegar facultades, cuando dichos
5 instrumentos posean naturaleza exclusivamente
6 administrativa; h) Otorgar los poderes especiales necesarios
7 para el cumplimiento de ciertas funciones, siempre dentro
8 del marco de sus competencias, que faciliten la operatividad
9 vy desarrollo de su objeto social.” DOS PUNTO SEIS.- La
10 Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es Directora de
11 la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
12 PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister
13 Ivan Fernando Tobar Cevallos, en la calidad en que
14 comparece, otorga poder especial, amplio y suficiente cual
15 en derecho se requiere, en favor de la Economista MARIA
16 BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
17 de ciudadania numero uno tres cero nueve ocho siete dos
18 dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
19 Especial - Portoviejo del BIESS; para que a su nombre y por
20 tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
21 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién
22 de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo Domingo de
23 los Tsachilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO.-
24  Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
25 se otorgan a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
26 Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
27 contemplados en su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-
.
28 Suscriba las tablas de amortizacion, nota%mgén, LW

5
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Msec. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

1 cancelaciones de hipoteca, contratos de mutuo o préstamo,

escrlturas publicas de constitucién y cancelacién de

b 3y, 7};1 otecas y cualquier otro documento legal, publico o

J

,m .
e

%
ando v-e\c“'

(S

ado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia

\.l““‘(r

otecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se

torguen a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
7 Seguridad Social BIESS. TRES PUNTQ TRES.- Suscriba
8 todo acto relacionado con los créditos hipotecarios
9 concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
10 BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
11 publico o privado relacionado con la adquisicién de cartera
12 transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
13 Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
14 natural o juridica, entendiéndose dentro de ello la
15 suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
16 documento que fuera menester a efectos de que se
17 perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
18 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
19 documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION.- El
20 presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
21 unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
22  mandante. QUINTA: REVOCATORIA.- El presente poder se
23 entenderda revocado en caso de que la mandataria cese
24 definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones
25 como Directora de la Oficina Especial - Portoviejo del Banco
26 del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
27 Finalmente el poderdante podréa revocar el presente mandato,

28 en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las

6
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3
4 servird agregar las formalidades de estilo necesarias para la

5 plena validez de este instrumento”. HASTA AQUf LA
6 MINUTA.- la misma que ha sido suscrita por el Abogado

7 Daniel Ruiz, matricula profesional doce mil quinientos doce
g8 del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebracion de
9 la presente escritura se observaron todos los preceptos

10 legales del caso; y, leida que fue al compareciente
11 integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma
12 conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en el
13 Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY

14

15

16

17 \?éw I du
18  MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS |/

19 GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
20  SOCIAL BIESS

21 CODIGO DACTILAR: E44431
22 C.C,
23

24
25
26

27

28
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social NUMEFEREG o o i Kl
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE BATHGG"
SEGURIDAD SOCIAL "

Representante legal i
» TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

P kg e S1h Gardanss Cor
Estado Régimen Mo memim e s
ACTIVO REGIMEN GENERAL P TR
Fecha de registro Fecha de actualizacion  Inicio de actj &@; les b ‘-‘.‘_.f??>~..

(%3 ‘b i-’ \

15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010 (/2 g r_:_z? : § >
Fecha de constitucioén Reinicio de actividades Cese de aclivi ; ) m{@‘-’ 3
23/04/2010 No registra No registra \\ 4, FVC .
Jurisdiccion Obligado a “W
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES S| Si
Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccién: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec .

Actividades econdmicas

- 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
AROS.

. J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FIN, NA
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES >
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIEND

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. { 3
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Razoén Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

=
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Obligaciones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

NO \O
» ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) .-

ﬂ Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

e e e e e e o e e e e e e e e R e e e e G . . b e e e e e e - o - —— —

Cdbdigo de verificacién: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Adminisiracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina lransaccional SRI en Iinea y/o en la aplicacién
SRI Mévil.
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Especialista -
Henry Ramiro Goyes Benalcdzar

Secretario General

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Quito

*aqq yele?
De mi consideracién: NOTAR\O
Adjunto en copia certificada la resolucién No. SB-TNJ-2021-2045 de 24 de noviembre del 2021, mediante la
cual se califica 1a idoneidad del economista Ivén Fernando Tobar Cevallos, como Gerente General del Banco
del Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Referencias:
- SB-INI-2021-1281-M

Anexos:
- SB-INJ-2021-2045.pdf

Copia:

: Magister
Marcelo Gustavo Blanco Dévila
Intendente Nacional Jurfdico

Abogado
Luis Antonio Lucero Romero
Director de Tramites Legales

1d
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obval) en.. 2. fojls) fuestes(san] iguales) aflos)
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‘\‘":‘\J&: /
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Documento Firmado NOTR
electronicamente por
SILVIA JEANETH
npimpcn  CASTROMEDINA
Quito: Av. 12 de Octubre N24-185 y Madrid. Teléfonos: (02) 29976 00/ 29961 00 www.superbancos.gob.ec
Guayaquil: himborazo 412 y Aguirte. Teléfono: (04) 370 42 00 :
Cuenca: Antonio Borrero 710y president SEEARIA. QETRGESING7 SERVYOA 1QURS 7 )ECUADOR : @superbancosEC

Portoviejo: Calle Olmedo y Alajuela. Teléfonos: (05) 263 49 51/ 263 58 10 Supcrintendencia de Bancos L
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CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORI
Resolucién No. SB-INJ-2021-2045 SILVIA " Femado

JEANETH  Ston s

= CASTRO MEDINA
Msc. Marcelo Blanco Dévila CASTRO - L rom 12

1 MEDINA  112730-0500
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
INAL

Dra. SiMa Jeaneth Castro
SECRETARIA GENERAL

CONSIDERANDO: -
Al i P
QUE mediante oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-OF, BIESS-SGDB-2001&0F yE _ [% 5
BIESS-SGDB-2021-0222-OF de 12, 17 y 22 de noviembre del 2021 respe v%mé'gt er""zb S
especialista Henry Ramiro Goyes Benalcdzar, Secretario General del Bancqdel tn (6] \" - 5
Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentacién y solicita la calificaeién @F V' C dp"
idoneidad legal del economista lvan Fernando Tobar Cevallos como Gere eferal, yere’

del banco, designado en sesién de Directorio Virtual, celebrada de 15 de oct
2021;

QUE el articulo 258 del Cddigo Orgdnico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General; ’

QUE en el articulo 1, del capftuld | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publico y privade”, de la Codificacién de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo
2 Ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, se indica
que el lvdn Fernando Tobar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Cddigo Orgdnico Monetario y Financiero y cumple con los requisitos
establecidos en la normativa antes citada; y,

7 »

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de BW&‘“\
mediante resolucién No. SB-2019-280 de 12 de marzo del 2019; v, resolucio d?’/‘ <
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021, f /

I~
‘ >
\ ¢ \'_
.\-:' ~
RESUELVE: - ’ -
1 Quiras Av 17 de- Dctatos M3 198 v Maddal, Tekitones: W2 250 76 00 294 A3 00 1 wawv.zuporbanco.gob.oc
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MEDINA  naraosey

- Dra. SiMa Jeaneth Castro e Ta

pagina No. 2 : @V ! 0

o
q‘w

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del economista Ivan Fernando Tob Cevilm
portador de la cédula de ciudadania No. 1704096153, como Gerente
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sacial.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucié
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
~ Metropalitano, el veinticuatro de noviembre del dos mil veintiuno.

LT

Msc. Marcelo Blanco Davila
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIEICO. - Quito; Distrito Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos
mil veintiuno.
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DECRETO [ ACUERDO [ i‘,:ﬁ«'i’;“&;_u Ol 4y rovmiok
NO. FECHA: P j!fg ‘j‘ﬁé; 3
TOBAR CEVALLOS iif.‘ciﬁ’fémpgam ypysesaecndy
APELLIDOS Nomanssﬂ
No. de Cédula de Ciudadania Rige a partir de:
1704096153 sabado, 27 de noviembre de 2021
|EXPLICACION:

Ref: Resolucion de Directorio No: BIESS-DIR-RS-018-0226-2021
Resolucidn Superintendencia de Bancos No. $8-1NJ-2021-2045

Vistas: La Resolucién del Directorio del BIESS No. BIESS-DIR-RS-018-0226-2021, de 26 de noviembre de 2021, con la cual se le nambra como
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social al MBA. lvan Fernando Tobar Cevallos; y la Resolucién de la Superintendencia d
No. SB-IN!-2021-2045 de 24 de noviembre de 2021, en la cual consta la idoneldad de profesional par

Ecuatériano de Seguridad Sacial, a partir del 27 de noviembre de 2021.

erente
Bancos,
| cargo. El Coo mador

stituto

INGRESO

Técnic}ﬁmd—O'Vé'—'— .
&

0 TRASLADO (] REVALORIZACION [ 0
NOMBRAMIENTO [@ TRASPASO 0 RECLASIFICACION O o
ASCENSO a CAMBIO ADMINISTRATIVO O UBICACION a REMOCION (]
SUBROGACION (O INTERCAMBIO O REINTEGRO ] JUBILACION 1
ENCARGO 8] COMISION DE SERVICIOS O RESTITUCION 8] OTRO ]
VACACIONES 8] LICENCIA 0 RENUNCIA (m}
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO: GOBERNANTE PROCESO:
SUBPROCESO: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO:
SUBPROCESO 1: GERENCIA GENERAL SUBPROCESO f:
PUESTO: GERENTE GENERAL PUESTO:
LUGAR DE TRABAJO: auiTo LUGAR DE TRABAJO!
REMUNERACION MENSUAL:  §10.018,00 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIDA PRESUPUESTARIA: 51.01.01.006.01 PARTIDA PRESUPUESTARIA:
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE GESTION DE TALENTO HUMANO
No. — Fecha: L,
Nombre:
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
, \
. L o
Nombre: Nombre: In Jdi\}’é&\ﬁ"giyﬁ Zambrano
' Covrdipador Administrative
TALENTO HUMANO
f. : : 1
No. 345 l 26 de noviembre de 2021 ing. Gabriela Montecinas \

Fecha de creacidn da farmatol
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LA PERSONA REEMPLAZA A: . EN EL PUESTH DES-%; 5
_ ‘&%
QUIEN CESO EN FUNCIONES POR: "hdo VeIET
: NOTAR\O
ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No. FECHA:

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO. Fecha:

NOTIFICACION DE LA ACCION

YO IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 1704086153

HE SIDO NOTIFICADO/A. RAZON: Dey e que la(s) fotocopials) que anlocedo(n) y que
ohra(n) en.,.Q = fofals) e

LUGAR: Quito

reillc lcumona ola
(}‘ 7 FEB, u%

FECHA: 26 de noviembre de 2021
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~

N 3 2
i ~ T ,ﬂj . n’\. ('
lvan Fernando Tobar Cevallos
Servidor

Fecha da creacdn da formalo;, / Revindn: 00 / Pagna2de.
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CERTIFICADD.DE 'g I
VOTACION 11 ABRIL 2021 Pt ey

PROVCIA: PICHINCHA w 31287797
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REPUBLICA DEL ECUADOR ;ﬁgm;;gmmﬁm.

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

TIFICADC DIGITAL DE DATCS DE IDENTIDAD

Ndmiero dnico de identificacién: 1704096153

Nombres del Ciudéd;;ho.. TOBAR CEV,A!_.ALOS IVAN FERNANDO ‘
Condicién del c_e@ulajtié : _ |
Lugarde nacimiento:_ECQADOWPICHINCHNQUITO/SANTA BARBARA
Fecﬁa de‘nacimiénto: 18 DE ABRIL DE 1969

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Pféfé’sion: ECONOMIé;i{A

Estado Civil: CASADO

C6nyuge ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Mat_lfimopio: 29 DE NOVIEMBRE DE 1991
Nom,bres del padre: TOBAR IVAN ENQIQUE

Nacionalldad ECUATORIANA

Nombres dela madre: CEVALLOS FRANCISCA GRACIELA
Naclonalldad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE FEBRERQ DE 2022
Emisor: ESTEFANY ALICIA LOPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 82 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 228-676-80933 /%;‘
" " I "I""m "I I Ill tng. Fernando Alvear C.
Director General del Reglstro CMI ldentificacién y Cedulacion

La institucion o persona ante quien se pleaenle este oerhﬁoaﬁc‘l Mi’ﬁe‘r‘b&eﬁhﬂ(‘ gwmmsmlﬂ(mob ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA del PODER ESPECIAL, que otorga:
el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: ECONOMISTA MARiA
BEATRIZ MERA PLAZA, Debidamente sellada y firmada en

Quito, siete de febrero del dos mil veintidés.-
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Es Certificacion de} Documento, Exhibido en Copia Certifica
fue pres ntada y devuelta al i(r:::?a'resadoda

M. veseikiee... SOjas dtiles
Manta, 16/cd] 012

/
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Dr, Fernando Vélez Cabezas
Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuador

Notaria Octogésima Segunda del Cantén Quito
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Direccion Nacional de

FIGHA SIMPLIFICADA DE DATOS DEL CIUDADANO _ [[atebadirsis

Numero de Verificacién Unico: 9758749

( Cédula: 1307175339
Nombres: ALAVA NARANJO MARJORIE KARINA
Condicién Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 28/01/1973
Lugar de Nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Nacionalidad: ECUATORIANV
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge:
Nombre del Padre: ALAVA PARRAGA JUAN JOSE
Nombre de la Madre: NARANJO ALVAREZ MAXIMILIANA
Fecha Defuncion:
Fecha de Expedicién: 18/03/2015
Instruccién: - - SUPERIOR
Profesion: ESTUDIANTE
Sexo: MUJER

Cédula: 1307175338

Nombres: ALAVA NARANJO MARJORIE KARINA

Provincia: MANABI

Cantén: PEDERNALES

Parroquia: PEDERNALES

Caodigo Electoral: 74614964

Fecha Proceso Electoral: 11/%21

Habilitado para Tramite Publico (SI NO): SI

Multa: 0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral J

Consejo Nacional Electoral (Cne) |

4V

ireccién Nacianal . ) N
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5
Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia:

Circunscripcion:

Cantén:
Parroquia:
Zona:

Junta:
Recinto:
Cédula:
Nombre:
Multa:

Mjrv:
Designacién:
Coédigo Electoral:

Fecha:

Habilitado Tramite Puablico:

Tipo:

MANABI

PEDERNALES

' PEDERNALES

1307175339
ALAVA NARANJO MARJORIE KARINA

0

74614964
11/04/2021
Sl
EXCENCION

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne)

)

-

~

-

Numero de |
Verificacion Unico:

Ciudadano
Consultado:

Consultado Por:

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASEA LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

8758749
Cédula: 1307175339

Cédula: 1312841818

Nombre: VELEZ
VELEZ BORIS
ALBERTO

Ruc. Institucion:
1768156470001

Fecha Consulta:
19/05/2022 11:31 :25J

Jireccicon Nacional de
Registros Publicos

NI

E clei Ecuador

l Repubiica 5 Gobierno
“f A del Encuentro

Juntos
lo logramos




Direccion Nacional de
Registros Publicos

Estado Civil:
Conyuge:

Instruccion:
Profesion:
Sexo:

Lugar de Nacimiento:
Nacionalidad:

Nombre del Padre:
Nombre de la Madre:
Fecha Defuncién:
Fecha de Expedicion:

( Cédula: 1312061011
Nombres: GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO
Condicién Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 17/08/1986

ECUATORIANA
DIVORCIADO

GINES HIDALGO ITALO JAVIER

21/10/2014
SUPERIOR
TLGO ANALIS/SISTEM
MUJER

MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

PALMA LAZ CARMITA DEL CONSUELO

Multa:

r Céduia 1312061011
Nombres GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO
Provincia: MANABI
Canton: PORTOVIEJO
Parroquia: PICOAZA
Cadigo Electoral: 67753806
Fecha Proceso Electoral: 11/(%}/2{61
Habilitado para Tramite Publico (SI NO): SlI
0.0

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral

| Consejo Nacional Electoral (Cne)

1

qreccién Nacional
eqgistros Publico

[
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f
Consejo Nacional Electoral (Cne)

DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION
NACIONAL DE REGISTROS PUBLICOS EN BASE A LA
INFORMACION ENTREGADA POR LAS FUENTES

Provincia: MANABI

Circunscripcion:

Cantén: PORTOVIEJO .

Parroquia: PICOAZA

Zona:

Junta:

Recinto:

Cédula: 12061011

Nombre: INES PALMA MARICELA DEL CONSUELO

Multa:

Mjrv: NOTAR\O

Designacién:

Codigo Electoral: 67753806

Fecha: 11/04/2021

Habilitado Tramite Publico: Sl

Tipo: DUPLICADO

Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne) -
Numero de | 9758763
Verificacion Unico:
Ciudadano Cédula: 1312061011

Consultado:

Cédula: 1312841818

Nombre: VELEZ
VELEZ BORIS
ALBERTO

Ruc. Institucion:
1768156470001

Fecha Consuita:
19/05/2022 11:32:21 J

Consultado Por:

;l Vi
Jireccicn Nacional de P;Ejh'g@r Gobierno Juntos
-1 A del Encuentro lo logramos

iegistros Pablicos




| DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

i3 FIRMES CON
A ELCAMBIO

A{CALD!A

Ficha Registral-Bien Inmueble

58881

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: yEB-ZZM 3940
Certifico hasta el dia 2022-05-05:

L)

INFORMACION REGISTRAL

Codlgo Catastral/lndentlf Predlal XXXXXXXXKHXXXXKXKXXX Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 13 septiembre 2016 Parroquia: TARQUI

Informaciéon Municipal:
Direccion del Bien: Lote No. 01 de la Manzana E del Conjunto Habitacional Rania.

LINDEROS REGISTRALES: Lote de terreno ubicado en el Conjunto Habitacional Rania, signado como lote No. 01 Manzana E,dela
Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos. con una Area total: 105,00 m2.

Frente: 7,50m.- Calle planificada.

Atras: 7,50m.- Lote No. 13. -

Derecho: 14,00m.- Area verde. / /
fzguierdo: 14,00m.- Lote No. 02.

SOLVENCIA EL PREDIO DESCRITO A LA FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RE§UMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro : il Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finai
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 625 vienes, 05 mayo 1586 1706 1708 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y. 657 jueves, 25 marzo 1983 478 ; 478
= ACCIONES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 801 lunes, 16 marzo 2009 13588 13528
ACCIONES
COMPRA VENTA ACLARACION 629 viemnes, 18 marzo 2010 10981 10887
COMPRA VENTA RESCILIACION DE COMPRAVENTA 875 lunes, 19 abril 2010 '7151 55 15168
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1054 lunes, 23 abril 2012 20210 20222
ACCIONES
COMPRA VENTA CONVALIDACION 3776 viernes, 13 noviembre 2015 81564 81576
COMPRA VENTA COMPRAVENTA v 3887 miércoles, 25 noviembre 2015 84373 84385
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 21 jueves, 07 julio 2016 260 285
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO .~ 18 jueves, 08 diciembre 2016 5850 6147
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1272 jueves, 08 diciembre 2016 42213 42508
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 7 martes, 04 abril 2017 1
HIPOTECAS Y RESCILIACION DE HIPOTECA /415 martes, 04 abril 2017 10865
GRAVAMENES ABIERTA PRCHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 49 jueves, D6 febrero 2020 1
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 181 martes, 29 septiembre 2020 0
JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

AOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1 715] COMPRAVENTA




| DIRECCION REGISTRT
| DELA PROPIEDAD

A FIRMES CON
ELCAMBIO

ALCALDTA

Numero de Inscripcién : 625 Folio Inicial: 1706

Inscrito el: viernes, 09 mayo 1986
Nimero de Repertorio: 973 Folio Final : 1708

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTA
Canton Notaria: MONTECRISTI

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 0
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
un solar ubicado en el sitio Mazato de la Pamrogquia Tarqui del Canton Manta. Con una Superficie total de Veinte Mil Cuatrocientos Metros

Cuadrados. O sea una parte de dicho terreno o sea un lote, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:Por el frente DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO METROS vy calle dejada por la Compariia vendedora, por atras igual medida de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
METRQOS, con estero seco y terrenos de la vendedora; por el costado derecho SESENTA METROS y terrenos de varios propietarios; y, por el

costado izquierdo OCHENTA METROS y terrenos de Auro Rafael Delgado y José Laureano Velez Garcia, lote de terreno que tieneuna superficie
total de VEINTE MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR LOOR GARCIA DAVID EZEQUIEL CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BOTINES MERA RICAURTE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS E HIJOS JOLCLIOS NO DEFINIDO MANTA

CIA. LTDA.
Registro de : COMPRA VENTA
[2/15] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES

Ntdimero de Inscripcién : 657 Folioc Inicial: 478

inscrito el: jueves, 25 marzo 1983

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamlentolProvidencia: jueves, 18 febrero 1993
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con los derechos y acciones que les corresponden sobre un terreno ubicado en el sitio Mazato de la Parroquia Urbana

Tarqui del Canton Manta. Terreno que tiene una Superficie total de VEINTE MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nitimero de Repertorio: 1195 Folio Final : 478

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

CAUSANTE BOTINES MERA RICAURTE NO DEFINIDO MANTA

COMPRADOR ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA

COMPRADOR MERA MENDOZA CELESTE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BOTINES CARRENO ROSSANA BRICEIDA NO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR MERA ROSA AMARILIS CLEMENTINA CASADO(A) MANTA

VENDEDOR LOOR GARCIA DAVID EZEQUIEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BOTINES CARRENO FELICITA ERNESTINA NO DEFINIDO MANTA

VVENDEDOR BOTINES CARRENQ FRANKLIN FABIAN NO DEFINIDO MANTA

VVENDEDOR BOTINES CARRENO ALEJANDRO GEREMIAS CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[3715] COMPRAVENTA DE DERECHQOS Y ACCIONES

Numero de Inscripcion : 801 Folio Inicial: 13588 %

nscrito el: lunes, 16 marzo 2009

Yombre del Cantén: MANTA

Xficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
>anton Notaria: MANTA

‘echa de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 marzo 2009

Numero de Repertorio: 1547 Folio Final ;: 13599

‘echa Resolucion:

a.-Observaciones:
ornpraventa de Derechos y Acciones.de terreno ubicado en el sitio Mazato, de la parroguia Tarqui del Canton Manta, , inmediaciones de la

iudadela Municipal urbirrios, El terreno tenia una superficie total de Veinte mil cuatrocientos metros cuadrados. Mediante Certificado de la
ireccion de Planeamienro Urbano del Canton Manta, y por solicitud de los Conyuges propietarios, a fin de constatar las medidas y linderos con Io
Je actualmente cuenta el citado predio, se realizo una inspeccion espectiva al sitio determinandose liote de terreno que tiene una Sup. de
ieciseis mil ochocientos setenta y cinco metros cuadrados, ochenta centimetros cuadrados. Por el frente doscientos ochenta y cinco metros y
ihe publica Por atras, los mismos doscientos ochenta y cinco metros v estero seco, y terreno de la Cia. Jolcijos Costado Derecho, sesenta metros
terrenos de varios duefios Por el Costado izquierdo ochenta metros y terrenos de Aura Deigado y Jose Velez Garcia.




FIRMES CON
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A)
COMPRADOR ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A)
VENDEDOR MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A)
VENDEDOR ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A)

Registro de : COMPRA VENTA

[4715 ] ACLARACION

Inscrito el: viernes, 19 marzo 2010

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: JARAMIJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: |unes, 01 marzo 2010

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aclaratoria y Ratificacion de un Contrato de Compraventa de Derechos y Acciones los sefiores Rossana Briceida Botines Carrefio, Felicita

Ernestina Botines Carrefio, Alejandro Jeremias Botines Carrefio y Franklin Fabian Botines Carrefio por sus propios derechos tiene a bien aclarar
camo en efecto aclara que en la escritura publica de compraventa gque menciona en Ios antecedente se omitio involuntariamente el hecho de gue
por ser los unicos y universales herederos del Sr. Ricarte Jeremias Botines Mera vendieron el ciento por ciento de sus derechos y Acciones sin que
exista ningun derecho ni accion pendiente por lo tanto la ventz se la realizo como cuerpo cierto y no como derechos y Acciones como consta en s
escritura publica en referencia. Ratificacion. Ratifican la compraventa de derechos y Acciones que hicieron a favor de los conyuges Simon Bolivar
Zambrano Vinces y Sra Maria Celesie Mera Mendoza mediante compraventa de Derechos y Acciones inscrita el 25 de Marzo de 1.883 y la
compraventa que estos hicieron a los conyuges Cristhian Paul Enriquez Bello y Sra. Paola Maribel Zambrano Mera mediante escritura inscrita el 16
de Marzo del 2.008 Por ser los unicos y universales herederos del causante el Sr. Ricarte Jeremias Botines Mera transfirieron el ciento por cienio

de los derechos y Acciones
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

Ntimero de Inscripcidén : 629

Numero de Repertorio: 1461

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE BOTINES CARRENO FRANKLIN FABIAN SOLTERO(A) MANTA
ACLARANTE BOTINES CARRENO ALEJANDRO JEREMIAS CASADO(A) MANTA
ACLARANTE ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA
ACLARANTE BOTINES CARRENO FELICITA ERNESTINA SOLTERO(A) MANTA
ACLARANTE BOTINES CARRENO ROSSANA BRICEIDA CASADO(A) MANTA
ACLARANTE MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA
CAUSANTE BOTINES MERA RICARTE JEREMIAS NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[S/15] RESCILIACION DE COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 18 abril 2010
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guardz el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: JARAMIJO
“echa de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 14 abril 2010

=ech§-x Resolucién:

a.-Observaciones:
‘esciliacion de un Contrato de Aclaratoria y Ratificacion de Compraventa de Derechos y Acciones y Compraventa de

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 875

Numero de Repertorio: 2034

Folio Inicial: 15155
Folio Final : 15169

Derechas y Acciones.

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CAUSANTE BOTINES MERA RICARTE JEREMIAS NO DEFINIDO MANTA

CEDENTE ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA

CEDENTE ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA

VENDEDOR BOTINES CARRENO FRANKLIN FABIAN SOLTERO(A) MANTA ]
VENDEDOR BOTINES CARRENO ALEJANDRO JEREMIAS CASADO(A) MANTA \L:..“/"/




i DIRECCION REGISTRO
i DE LA PROPIEDAD

LTERO(A) MANTA

VENDEDOR BOTINES CARRENO FELICI
MANTA

VENDEDOR BOTINES CARRENO ROSSANZ BRIZEI SADO(A)
~ |

Registro de : COMPRA VENTA

[6/15] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y AC
Inscrito el: lunes, 23 abril 2012
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 abril 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACLARACION DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES Y COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES, ACLARACION.- Se aclara

mediante este contrato y de conformidad al Certificado emitido por la Direccién de Planeamiento Urbano del llustre Municipio de Manta, que se
adjunta como habilitante que el predio en referencia ha perdido un area nc justificada por los propuestos propietarios de tres mil quinientos
veinticuatro metros cuadrados veinte centimetros cuadrados y con lo que actuaimente cuenta el citado predio, segun la inspeccion respectiva
realizada en el sitio lo que determina las medidas y linderos reales que son las siguientes: POR EL FRENTE: Doscientos cuarenta y cuatro metros
sesenta y tres centimetros y calle trescientos catorce. POR ATRAS: Doscientos cincuenta metros setenta y nueve centimetros y propiedad del Sr.
Francisco Choez. POR EL COSTADO DERECHO: Sesenta y cinco metros treinta y siete centimetros y calle plblica, y POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Setenta y nueve metros cincuenta y siete centimstros y propiedad de la Compania Home Loan. Con una Superficie total de
DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS OCHENTA CENTIMETROS CUADRADOS. COMPRAVENTA DE
DERECHOS Y ACCIONES.- Con los antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, LOS VENDEDORES, tiene a bien dar en venta real
y enajenacion perpstua a favor de la Compradora Sra. MARIA EVANGELISTA ESPINOZA SANTANA, los derechos y acciones del lote de terreno

ubicado en el Sitio Mazato de la Parroguia Urbana Tarqui del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niimero de Inscripcién : 1054 Folio Inicial: 20210
Ntimero de Repertorio: 2230 Folio Final : 20222

Calidad ks Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ESPINOZA SANTANA MARIA EVANGELISTA VIUDO(A) MANTA
VENDEDOR MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[7/15] CONVALIDACION
Inscrito el: viernes, 13 noviembre 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 noviembre 2015

Niimero de Inscripcién : 3776 Folio Inicial: 81564
Ntmero de Repertorio: 9379 Folio Final : 81578

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONVALIDACION DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHCS Y ACCIONES como CUERPO CIERTO

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad {
J

PROPIETARIO ESPINOZA SANTANA MARIA EVANGELISTA VIUDO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[8/15] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 25 noviembre 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 noviembre 2015

Numero de Inscripcion : 3887 Folio Inicial: 84373
Numero de Repertorio: 9641 Folio Final : 84385

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
-a Compafiia Homeloan S.A. representada por Sra. Maricela Del Consuelo Gines Palma Divorciada por los derechos que representa como

Serente General. Terreno ubicado en el Sitio Mazato de la Parroquia Urbana Tarqui del Cantdn Manta. terreno que tiene una cuantia 135.006.40
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil




| DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

e FIRMES CON
W@%fA EL CAMBIO

A

MANTA
MANTA

COMPRADOR COMPANIA HOMELOAN S A. NO DEFINIDO
VENDEDOR ESPINOZA SANTANA MARIA EVANGELISTA VIUDO(A)

Registro de : PLANOS
[2/15] PROTOCOLIZACION PLANCS

Inscrito el: jueves, 07 julio 2016

Nombre del Cantéon: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 07 abril 2016
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Consiitucidn de Planos Conjunto Habitacional RANIA, inmueble ubicado frente a la Urbanizacion Azteca, del si

Les promotores proceden a entregar al Gobierno Municipal del Cantén Mantz las dreas verdes y @reas en garantfas®
Area total 602,60M2, Area verde y/0 Comunal 2, Area total de 1993,07M2. Area Verds y/O comunal 3, Area total 176,31m2, Los lotes en garantias
son: Manzana C, lotes 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 MC. Manzana D: Lote No. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9 y 10 Mz. D, y laMz. E, lote No. 4, 5,6,7,8, y 9 Mz.
E. total en garantias 23 lotes.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nidmero de Inscripeién :
Ntimero de Repertorioy

Comunal: 1.

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA HOME LOAN S.A. MANTA
Registro de : FIDEICOMISO
[10/15] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO
Numero de Inscripcién : 19 Folio Inicial: 5850

Inscrito el: jueves, 08 diciembre 2016

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA . :

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 noviembre 2016
Fecha Resolucidén:

a.-Observaciones: :
Constitucién de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominade Fideicomiso Inmabiliario Integral RANIA. La Compafia Homeloan S.A,

representada por Sra. Maricela Del Consuelo Gines Paima. La Compafiia Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S..A.,
representada por su apoderada Sra. Mercedes Gutiérrez Bozza.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 7336 Folio Final : 6147

5
P
L

Calidad Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPANIA HOMELOAN S A. MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL RANIA MANTA
FIDUCIARIO COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE MANTA

FONDOS Y FIDEICOMISOS

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[11/15] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: jueves, 08 diciembre 2016 Numero de Inscripcién : 1272 Folio Inicial: 42213

Nombre del Cantén: MANTA Numere de Repertorio: 7337 Folio Final : 42509

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 noviembre 2016
“ecHa Resolucion:

a.-Observaciones:
lipoleca Abierta Prohibicién de Enajenar y Gravar, sobre inmuebles ubicados Conjunto Habitacional Rania. El Fideicomiso Inmobiliario integral

tania legalmente representado por la Compafifa Hoiduntrust S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

—

‘, Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR CORPORACION FINANCIERA NACIONAL BP MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPANIA HOMELOAN S A. MANTA

DEUDOR BALZECA ORTIZ LUIS ALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
MANTA

FLADOR HIPOTECARIO FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL RANIA
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Registro de : FIDEICOMISO
[12/15] RESTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 04 abril 2017
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA S
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 03 mal
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESTITUCION DE BIENES INMUEBLES otorga la Compariia Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. a favor de la Compariia

Homeloan S.A. Liquiddacién del contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integral Rania que otorga la Compafia
Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. La Compafiia Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. cambio su
denominacién por Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. * Mediante escritura publica otorgada el 16 de Noviembre del 2016
ante el Notario Séptimo del cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el 08 de Diciembre del 2016. 60 lotes ubicados
en el Conjunto Habitacional Rania del Sitio Mazato de |z parroquia urbana Tarqui del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Numero de Inscripcidn : 7 Folio Inicial: 1
Numero de Repertorio: 2116 Folio Final : 1

OVMDTAR\O

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
DENOMINACION COMPANIA HEIMDALTRUST ADMINISTRDORA DE NO DEFINIDO MANTA
ACTUAL - FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

RESTITUYENTE

DENOMINACION COMPANIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADCORA DE NG DEFINIDO MANTA
ANTERIOR FONDOS Y FIDEICOMISOS

RESTITUYENTE COMPANIA HOMELOAN S.A. MANTA
RESTITUYENTE FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL RANIA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[13/15] RESCILIACION DE HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Numero de Inscripcion : 415 Folio Inicial: 10865

Inscrito el: martes, 04 abril 2017
Nidmero de Repertorio: 2117 Folio Final : 11164

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 marzo 2017

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESCILIACION DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. La Compaiiia

Homeloan S.A. representda por su Gerente General la Sra. Maricela del Consuelo Gines Palma. El Fideicomiso Inmobiliario Integral Rania
representado por la Econ. Mercedes Gutiérrez Bozza, Presidenta Ejecutiva de Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. *
Mediante escritura ptiblica de constitucién de Fideicomiso Mercantil Inmabiliario Integral Rania y constitucion de Hipoteca Abierta, Prohibicion
Voluntaria de Enajenar y Gravar, celebrada en la Notaria Séptima del cantdén Manta el 17 de Noviembre del 2016, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha 08 de Diciembre del 2018, se procedidé a Hipotecar a favor de la Corporacién Financiera
Nacional B.P. Un bien inmueble con una superficie total de 6.164,68 m2 que corresponden a 60 lotes de terrenos de varias manzanas del Conjunto
Habitacional Rania, ubicado en la parroquia Tarqui del cantdén Manta, provincia de Manabi, De este cuerpo de terreno se desprenden varias
manzanas con una superficie total 6.164.68 m2. correspondientes a 60 lotes de terreno. Por todo lo expuesto, las partes convienen en RESCILIAR,
la escritura antes descrita, es decir que dicha escritura ptiblica queda sin ningun efecto legal, por lo cual todo vuelve a su estado anterior

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RESCILIANTE COMPANIA HOMELOAN S.A. MANTA
RESCILIANTE BALZECA ORTIZ LUIS ALBERTO NO DEFINIDO MANTA
RESCILIANTE CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANTA
RESCILIANTE FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL RANIA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[14/15] PROHIBICION DE ENAJENAR
nscrito el: jueves, 06 febrero 2020 Numero de Inscripcion : 49 Folio Inicial: 1
Ntumero de Repertorio: 537 Folio Final : 1

Vombre del Cantén: MANTA

Xicina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
JESCENTRALIZADO MUNICIPAL

santon Notaria: MANTA

‘echa de Otorgamiento/Providencia: jusves, 23 enero 2020
‘echa Resolucién:

a.~Observaciones:
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o SR A R L R




| DIRECCION REGISTRO
| DELA PROPIEDAD

. Wgﬁg” FIRMES CON
4 ELCAMBIO

AlCaALDiA

PROHIBICION DE ENAJENAR Manta, 23 de Enero de 2020 Oficio No. 215 - 2020 - GADM - CM Dentro del Juicio Coactivo No. 057 - 2019.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

]
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad }

i

AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS DEL GOBIERNO AUTONOMO MANTA

COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DEUDOR COMPANIA HOMELOAN S.A. MANTA

DEUDOR GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[15/15] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR

Numero de Inscripcién : 181 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 29 septiembre 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 septiembre 2020
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR: OficioNo. MTA-UCOB-OF|
del Juicio Coactivo niimero 057-2019 :
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: &

Numero de Repertorio: 2755 Folio Final : 0

-2020-1086-17082020 Manta, 17 de Septiembre del 2020 Dentro

Q
[
a
o
n

Calidad ~ Nombres y/o Razén Social Estado Civil
AUTORIDAD JUZGADQ DE COACTIVAS DEL GOBIERNO AUTONOMO MANTA
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA = l
DEUDOR GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO NO DEFINIDO f’é
i
DEUDOR : HOMELOAN S.A g
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: g |
B’
Libro: Niimero de Inscripciones: &
COMPRA VENTA 8 g
FIDEICOMISO 2 &
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 2
PLANOS 1 g‘
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2 &
Total Inscripciones >> 15 ?g
&

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, zlteracion o meodificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-05-¢5
Eiaborado por Servicio en linea

A peticion de : HOMELOAN S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22013940 certifico hasta el dia 2022-05-05, la Ficha Registral Nimero: 58881,

A
X ier E Firmado electranicamente por:
N by

2% GEORGE BETHSABE
2328 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

) Registrador de la Propiedad
agina 7/7

se diera un traspaso de dominioc o
se emitiera un gravamen

Vilide por 58 dias, Excepto que ’

lede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcadén (CVS)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

N° 052022-064233

Manta, miércoles 11 mayo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMIT
HIPOTECA

. 4 "
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-25-47-01<000 perteneciente a CIA HOME LOAN
S.A . con C.C. 1391720580001 ubicada en CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-01 BARRIO
SITIO MAZATO PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $51,718.00 CINCUENTA Y UN MiL SETECIENTOS

DIECIOCHO DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal .~
Direccion de Gestion Financiera

-

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sdbado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR




MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
R ———————

N°062022-066840

MMaonta martac 14 iunia 2029
T LA TRLAy A v L J\‘l BENS e N s .

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos mumcnpales no se ha encontrado nlngun Tltulo de

NeAdidan mandinmia Ao ~aca mAanemda Aa ~t~ tmman v o dribitAan A imiATa A I~
oL p\..llun—nu., Yo payw Pun vvnuypl.u uo unyux—anua, Lhode y UIDULoS IIIUIIIUIHUI\.-J a

cargo de HOMELOAN S.A. con cédula de ciudadania No. 1391720580001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 14 julio 2022

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)
HEIR B! 1] EE Il Ell ESIE IEE

mmmemwmwmmmmmu
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Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web hnps //portalcrudadano manta.gob.ec

e - -l r\b
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Oficio Nro. MTA-UDAC-OFI-090520221126
Manta, 09 de Mayo del 2022 /’

ASUNTO: TE050520221008 - FICHA CATASTRAL

Ingeniera
Gines Palma Maricela Del Consuelo
En su despacho.

De mi consideracion:

Reciba cordial saludo quienes conformamos la Direccion de Avallios, Catastro Y Permisos Municipales y Servicio
Ciudadano del Gobierno Autdénomo Descentralizado del Cantén Manta.

En atencion a Tramite TE050520221008 en el cual solicita FICHA CATASTRAL No 3-25-47-01-000 ubicado en el
Conjunto Habitacional Rania Lote No. 01 de la Manzana E. Adjunio al presenie sirvase encontrar o requerido.

Adjunto al presente sirvase encontrar lo requerido.

Atentaments,
Documento firmado electréonicamente
CANDHY JIMENA ORDONEZ CANTGS

JEFE TECNICO DE CATASTRO

Anexos
1: ANEXO 1 - N°. hojas: 2
2: ANEXO 2 - N®. hojas: 1

Elaborado por
PARRALES CARRENO ANDREA ZULAY




Y/0/22, T1U.40

Opciones
Nuevo

Editar

Editar (Deprediacién)
Bloguear

Asignar Avakio de Remate
Avalio de Peritaje por
Afig

Reporte

Sobreposicign

Permisos de Construccion
Kardex

manta.gob.ec/catastro/iote/uiveriote.aspx?id=82270

IVIAN 1A BGI> [ DISlema INlegraao para el vianejo y 101ma ae Uedisiones uel SuuIeiiu Lutdl uE vidiila

Bienvanide al Sistema  Cambiar de Contrasefia

Welcome andrea_parrales! [ Log 0t ]
(Nuevo)

Cdédigo
Catastral:
Notaria:
Notario:
Zona:

Parroquia:

Interseccion
uno:

Interseccion
dos:

Caracteristica:
Pendiente:
Area:
Perimetro:

Area Geo.:

Perimetro
Geo.:

F.
Notarizacién:

F. Inscripcidn:
Electricidad:
Agua:
Alcantarillado:
Blogueado:

Tercera Edad:

Observacion:

Frente Util:
Frente Total:
Direccion:

Expropiado:

Historial Cambio de Dominio

Zona Sector Manzana Lote PH
3 25 47 01 000 7
Lote Propietario Linderos Construccion Imagen Documento

Historial de Propietario

Historial de Lote Historial de Pisos

3-25-47-01-000

SEPTIMA-MANTA

MENDOZA GUILLEM TITO NILTON

URBANA
TAROQUL

SITIO MAZATO
GENERAL

SIN ESPECIFICAR

SIN ESPECIFICAR

calles/n

calles/n

sS/D
N/A
105.00
43.00
0.00

0.00

11/18/2015

11/25/2015
True
True
False
False

False

INGRESO NUEVO CANC.CON 3252201 3/06/16 A.Q.SELLO PROTOCOL.7/07/16 A.Q. SELLO DE CONSTIT.
DE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO, CONST. DE HIPOT. ABIERT. Y PROHIB. DE ENAGENAR REV. X ‘

INSP. LUIS LOPEZ D. AUT. DIR NOV. 29 DEL 2016 MR
7.50

7.50
CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-01

False
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Promotores: True

Avaluo de
Peritaje 0.00
Judicial :

Avaluo de
Peritaje 0.00
Técnico :

Doc.
Representante

Des.
Representante

Discapacitados

i False
’

ik REGE

.FI: a Registral 58881
. Permiso d

m
ermiso de NO

Construccion :

COMODATO {...)

NOTAR\O

R L L I L L O L T I A (L TR

Dominio : NINGUNO
Comiodato : NO
‘Otorgamnento NINGUNO

A favor de :

is_manta.gob.ec/catastrofiote/uiveriote.aspx7id=89270

ALCALDIi a
186.42,119.140 (140.119.42.18¢6.static.anycast.cnt-grms.ec)

© Copyright 2011 SDK del Ecuador | Cooperacidn Gobierno Municipal de Mantz y CAF
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lis_manta.gob.ec/catastro/lote/uiveriote.aspx?id=89270

Opciones

Nuevo

Editar

Editar (Depredacién)
Bloguear

Asignar Avallo de Remate
Avaliio de Peritaje por
Afig

Renorte

Sobreposidon

Permisos de Construccion
Kardex

Bienvenido al Sistema  Cambiar de Contresefa

Welcome andrea_parrales! [ Log Cut ]
- (Nuevo)

Zona Sector Manzana Lote PH

3 25 47 01 000

Lote Propietario Linderos Construccion Imagen Documento

Historial Cambio de Dominio

Historial de Lote Historial de Pisos

Historial de Propietario

Apellidos Nombres %

CIA HOME LOAN S.A . 100.00

|
U - N Y S ——
|
,
J

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCAL ia
186.42.119,140 (140.119.42.186.static.anycast.cnt-grms.ec)
®© Copyright 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Gobierno Munidpal de Manta y CAF
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£LCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCI

ON DE AVALUOS, CATASTRO Y

INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION; 07-03-2022
N° CONTROL: RLI-03202206035

PROPIETARIO: CIAHOME LOANS.A . o
UBICACION: CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-01

C. CATASTRAL: 3254701000

PARROQUIA: TARQUI

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, iineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectaciones.

Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
~ NOMBRE n-E G T _ AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Poliducto Desde i gje 15.00m
Linea ge Alta Tension (138 kv) Desde el gje 1500 m
Linea ce Alla Tension (de 32 3 46 kv) Desde e gje 7,50 m.

Lineas de conduccién, transmision y redes de agua potable | Desde el eje 3,00 m
en servidumbre de paso”

Colectores ge servicumbre de paso” Desde ¢l eje 3,00 m
| Canat de nego | Desae eiporde 1.5m
Cauces de Rio con muro de gavion hedidos gesae el borde exlenor del muro 6m
2 10m ge retlire
Cauces y laludes naturaies En pendientes de mas de 30° 15m de setiro
En pandientas menores 3 20°10m de ratiro
Quebradas Medidos desde el borde exisrior de la

quebrada 20m de rebro.
* Las franjas de proteccidn defnitivas ceben refenrse al cetalls que consta en el proyecic de agua potante y alcantadliade, respectivaments’

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 7.5m - 7,50m.- Calle planificada.
ATRAS: 7.5m - 7,50m.- Lote No. 13.
C.IZQUIERDO: 14m - 14,00m.- Lote No. 02.
C.DERECHO: 14m - 14,00m.- Area verde.

AREA TOTAL: 105 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
warios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracién: 31-12-2022.

. =]

g,

I

£k

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CONJUNTO
CcODIGO HABITACIONAL
RANIA
OCUPACION DE SUEL PAREADA
LOTE MIN: 97.50 m2
FRENTE MIN: 7.50m
N. PISOS: 2
ALTURA MAXIM 6.5m
COS: 0.58
cus: 1.16
FRENTE: 3.00m
LATERAL 1: 0.00m
LATERAL 2: 1.00m
POSTERIOR: 2.00m
ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR |~
nand
G
hi
z‘a \,\\ W -/ /
OBSERVACION \Q::;‘) z

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

Cuando |z zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinaré el retiro y la fooma de ocupacién correspondiente de acuerdo a
la imégen urbanes predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite fa
tenencia de la tierra. Seré expedido por la Direccion de Planificacion y OT. a

e st e
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 CodigoCatastral . Area  AvalioComercial o
3-254701000 105 L ,ﬁ,,,s,_‘,guﬂ e Direccién
CONJHAB RANIA MZ ELT-01

L IMPUESTOS, TASAS Y CONTRISUCIONES ESP. DE MEJORAS

 NombreoRazenSocisl _ CédweoRue .
Concepto _ValorParcial _ Recargas{|Rebajast)  ValoraPagar _

L
B
017
1325

NAHOMELOANSA.  13sivzosseood L
COSTA JUDICIAL ) oo

INTERESPORMORA  ~~ ooo -,,,__;, ...

MEJORAS 2012 o — B - SR

Zecha de pago: 2022-05-11 08:40:05 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS2043 e . 04z - 1.25
MEJORAS 2014 ' 46 S I

MEJORAS20S 023 o5 047 ¢
MEJORAS 2016 - — N o2l 007
MEJORAS2017 243 o 1.82

_170

3aldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

'MEJORAS 227 0.57

;MEJORAS 2018 - | ... | E—
-0.07 o2t

MEJORASZ2D1O) . .o .. _0.280 . || S
MEJORAS 2020 : 5 104
MEJORASZO24 A2 - a %

0.42

TASADESEGURIDAD 042 Y )
TOTALAPAGAR 8ot

A S LR __VALORPAGADO  sedt
. sMDO SOWO

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

I

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitaies o leyendo el codigo QR




CALLE 9 Av.4ia

M? EéA Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
% 5
- - Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/079561

DE ALCABALAS
Fecha: 06/15/2022 Por: 836.00
'Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 15/06/2022

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: HOMELOAN S.A.
Identificacion: 1391720580001 Teléfono: ND

Adquiriente-Comprador: ALAVA NARANJO MARJORIE KARINA

Correo: homeloansa1987@gmail.com

Ildentificacion: 1307175339 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/06/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
3-25-47-01-000 51718.00 105.00 CONJ.HAB.RANIAMZELTO1 72,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tribuio Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 720.00 0.00 0.00 720.00
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 216.00 0.00 0.00 216.00
Total= 936.00 0.00 0.00 £36.00

Saldo a Pagar

16/06/2022 07:36 Page:

portal_ciudadano | 16/06

171

/2022 07:36 Page: 1 / 1

portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Hentas
CALLE 8 Av.4ta
- Ecuador
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ALCALDI
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(S {} 23,79, ) RUC: 1360000980001
\:,‘;': r__:.'_;?gb@a%.\ llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
N : N~ a
a.:’))/—"*rvcif TITULO DE CREDITO #: T/2022/079562
Pango ver” A UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fechas 2 Por: 36.06

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 15/06/2022

VE-196163
CI el e |

Yot

9—""“?#'- et

Contribuyente: HOMELOAN S.A.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1391720580001
Direccion: CONJ.HAB.RANIA MZ -ALT. 1y NULL

Teléfono: ND Correo: homeloansa1987@gmail.com R

Detalle:

Base Imponible: 71117.75

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: HOMELOAN S.A.
Correo: homeloansa1987@gmail.com

Identificacién: 1391720580001

Teléfono: ND

Adquiriente-Comprador: ALAVA NARANJO MARJORIE KARINA

Identificacion: 1307175338 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/06/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-25-47-01-000 51718.00 105.00 CONJ.HAB.RANIAMZELTO1 72,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 36.06 0.00 0.00 36.06
Total= 36.06 0.00 0.00 36.06
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 72,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 882.25
DIFERENCIA BRUTA 71,117.75
MEJORAS 64,440.02
UTILIDAD BRUTA 6,677.73
ANOS TRANSCURRIDOS 2,003.32
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00 =
BASE IMPONIBLE 4,674.41
IMP. CAUSADO 35.06
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 36.06
16/06/2022 07:38 Page: 1/1 portal_ciudadano

porial_ciudadano | 16/06/2022 07.38 Page. 1/ 1




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
B o]

N°062022-066977

Manta, miércoles 15 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

NoTarI0

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticiéon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanoes en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-25-47-01-000 perteneciente a CIA HOME LOAN
S.A . con C.C. 1391720580001 ubicada en CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-01 BARRIO
SITIO MAZATO PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad d= $51,718.00 CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS
DIECIOCHO DOLARES 00/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE r
$72,000.00 SETENTA Y DOS MiL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la facha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 15 julio 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

W e e

MR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

2611 558-2611 471-2611479




oo GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
SRS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052022-064218

N° ELECTRONICO : 218849

Fecha: 2022-05-10 7
El suscrifo Director de Avaluos, Catastros y Permis
vigencia, en el archivo existente se constaio que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-25-47-01-000 ~

Ubicado en: CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 105 m?2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391720580001 ICIA HOME LOAN S.A-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 7,560.00
CONSTRUCCION: 44,158.00
AVALUO TOTAL: 51,718.00
SON: CINCUENTA Y UN MIL SETECIENTOS DIECIOCHO DOLARES 00/100

El prescente documento se emite de acuerdo a la docuimeintacion reguerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamaos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023”.

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a patrtir de la fecha emifida

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Céddigo Seguro de Verificacion (CSV)
1648770

YONPO2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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inales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en




P CUERPO DE BOMBEROS MANTA

&
3 y (A
- RUC 1360020070001
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
96531 2022/05/18 10:32 18/05/2022 10:32:00a. m. 783612 2022/05/18
A FAVOR DE CIA HOME LOAN S.A . C.I.: 1391720580001
MANTA cerTIFIcADO N° 6506
CERTIFICADO de Solvencia
RUBROS DELTITULO ADICICNALES DETALLE DEL PAGO
de Solvencia s 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpo de
Bomberos

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/06/17

14
SUBTOTAL 1 3.00 SUBTOTALZ [ /
MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES -

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1391720580001

RAZON SOCIAL: HOMELDAN S.A.7

NOMBRE COMERCIAL: HOMELOAN SA.

REPRESENTANTE LEGAL: GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO -

CONTADOR: SOSA ZAMBRANO JORGE LUIS

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGAD:! LIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN

FEC. NACMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 05/09/2002

FEC. INSCRIPCION: 18/09/2002 FEC. ACTUALIZACION: 05/06/2017

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL : |
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

[DomiciLio TRIBUTARID ]

Provinria- MANARI Cantan: MANTA Parrannia’ MANTA Cindadela: | NS FI FCTRICOS Calle: AV CIRCHINVAI ACION Nitmern: S/N Refersncia tihirarinn: FRENTFE Al

RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trabajo: 052625770 Telefono Trabajo: 052629594 Fax: 052625770 Web: WWW,HOMELQOAN.EC Email:
maricelagines@hotmail.com

[DomiciLIo EsPECIAL |
SN
[oBLIGACIONES TRIBUTARIAS 1

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FTIENTE

“ DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

[l NF ESTABLECIMIENTNS REGISTRADNS |
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2017000899387
Fecha: 20/06/2017 08:56:00 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

...le hace bien al pais!
NUMERO RUC:

1391720580001
RAZON SOCIAL: HUMELUAN 5.A.

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

Sansgs
No. ESTABLECIMIENTO: Q01

Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT..  05/09/2002
NOMBRE COMERCIAL:  HOMFIL OAN S A

FEC, CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

]

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia; MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Calle: AV. CIRCUNVALACION Numero; S/N Referencia: FRENTE AL
RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trabajo: 052625770 Telefono Trabajo: 052629594 Fax: 052625770 Web: WWW.HOMELOAN.EC Email:
maricelagines@hotmail.com

Cédigo: RIMRUC2017000899387
Fecha: 20/06/2017 08:56:00 AM
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09 dias del mes de mayo del dos mil veinte dos, en la sede social de la Compaiiia HOMELOAN S A.

avenids circunvalacién y calie 314 siendo las diez horas, se reunieron los siguientes accionistas.

Sra. Blanca Lilia Balceca Ortiz con 294 acciones
Sr. Luis Alberto Balzeca Leon con 400 acciones
Ing. Maricela Del Consuelo Gines Palma con 10 acciones

Se encuentra reunido el 88 % del paquete accionario. -

signado como el lote # 01 mz E del conjunto habitacional Rzniz a la Sra. Marjorie Karina Alava Naranjo
Preside la junta el Sr. Luis Alberto Balzeca Leon y actuando como secretario el Abg. Israel Balzeca Armijo

El Presidente declara validamente instalada la Junta General y pide al secretario designado por la junta, que luego de
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 239 de la ley de compailias, se de lectura al orden del dia: Conocer y
aceptar que la compafiia HOMELOAN S A.. a través de su representante legal vende un inmueble signado como el
lote # 01 mz E del conjunto habitacional Rania a la Sra. Marjorie Karina Alava Nanranjo, cuyas medidas v linderos

son las siguientes:

FRENTE:CON 7.50 METROS Y CALLE PLANIFICADA
ATRAS: CON 7.50 METROS Y LOTE #13

COST. DERECHO: CON 14,00 METROS Y AREA VERDE
COST. IZQUIERDO: CON 14,00 METROS Y LOTE # 02

AREA TOTAL: 105.00M2

No habiendo otro punto de que tratar. Y una vez aceptada en forma ungnime la compraventa e hipoteca, se autoriza
2 la Ing Maricela del Consuelo Gines Palma, en calidad de Gerente General y representante legal de la Compaiia
para que solicite y suscriba cuanto documento fusra necesario .

Se reinstalaré la sesién con el mismo numero de asistentes para dar lectura al acta, la misma que, una vez leida, es
aprobada por unanimidad y suscrita por F.-) Sra. Blanca Lilia Balceca Ortiz, accionista, F.-)Luis Alberto Balzeca

Leon accinista, F.-) Ing. Maricela Del Consuelo Gines Palma, accionista.
Certifico que la presente Acta es fiel copia del original que reposa en los archivos de la Compaflia a los que me
Temito su caso de ser necesario. .

Manta, 09 de mayo del 2022
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Factura: 001-002-000062659 20221308002C00663

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221308002C00663

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPANIA HOMELOAN S.A. y que me fue exhibido en 1 foja(s) util(es). Una
vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(ios) documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro
de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el 7uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).é‘/

MANTA, a 19 DE MAYO DEL 2022, (10:32).

NOTARIO(A) PATRICIA DEL RMEN\A\B &
NOTARIA SEGUNDA \EL CANTO%




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

TRAMITE NUMERO: 2451

PUBLIC
q.\P‘r\C‘ Me"c;q D\
~ = b \1
>

*6220291XBONESU*

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 2086 P
FECHA DE INSCRIPCION: 17/05/2022 V2SN .
NUMERO DE INSCRIPCION: 530 S 6 Y
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES[[ = & f==3 T ®
| RTINS

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO: oy FVvC r
NOMBRE DE LA COMPANIA: HOMELOAN S.A. N ,;"‘;)’;‘;’ //
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO
IDENTIFICACION 1312061011
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afi0s): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

| CONST # 520 REP # 912, FECHA 05/09/2002. (REV RB) ELB. DA. ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 17 DIA(S) DEL MES DE MAYO DE 2022

"'.*‘3‘4.’,“' R —
£ _L&HORACIO

it ¥ ORDONEZ
FERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

Paginalde1l
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Factura: 001-002-000062640 20221308002C00658

.FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221308002C00658

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL CON LA
REPECTIVA INSCRIPCION DEL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA DE LA COMPANIA HOMELOAN S.A. y
que me fue exhibido en 2 foja(s) dtil(es). Una vez practicada(s) Ia certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 2
foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

"=
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n). 6"'/

MANTA, a 18 DE MAYO DEL 2022, (11:02).

/
- :
NOTARIO(A) PATRICIA DEL CAiMEN ME(\\(!IJMO ABE

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON\MAN

NOTAR\




Manta, 09 de mayo del 2022

Ing.
Maricela Del Consuelo Gines Palm
Ciudad.-

De mis consideraciones:

Cumplo con informarle por medio de la presente que la junta General extraordinaria de
accionistas de la Compafiia HOMELOAN S.A. Celebrada el dia de hoy 09 de mayo del 2022,
tuvo el acierto de nombrarla GERENTE GENERAL, por el periodo de DOS ANOS contados a
partir de la fecha de inscripcién del presente nombramiento en el registro mercantil del canton
Manta, ejercera la representacion legal judicial y extrajudicial de la compafiia en forma
individual, de acuerdo a los art. 26 y 27 del estatuto de la compafiia.

La compafiia HOMELOAN S.A. se constituyo mediante escritura publica celebrada el 29 de julio
gel 2002 ante la Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedefio Rivas e
inscrita en el registro mercantil del canton Manta, el 05 de septiembre del 2002, con el #520 y

anotado en el registro general con el #912.

Usted se servird aceptar al pie del presente nombramiento indicando la fecha

Atentamente

= ‘//«: ‘77’-:/_/

/
o

" s Luis Alberto Balzeca Leon

Presidente
HOMELOAN S.A.

Acepto el cargo de GERENTE GENERAL, para la cual he sido designada en la ciudad de Manta a
los 09 dias del mes de mayo del 2022

/
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Ihg.LMaﬁEe‘ta‘Dei Consuelo Gines Palma
C.C.1312061011
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CERTIFICACION

A través de la presente certifico que el lote 1 de la manzana E del Conjunto Habitacional
Rania se encuentra al dia hasta la presente fecha en el pago correspondiente a alicuotas
y mantenimiento del conjunto.

El interesado puede hacer uso del presente certificado como creyere necesario.

Lic. M A ) Rodriéuez
Administradora-Rravisional Conjunto Habitacional "RANIA"
Telf.: 0995753747

Dir.: Calle 314 diagonal al colegio réplica manta.

Email: pierina.choez@gmail.com
raniaconjuntohabitacional@gmail.com
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REGLAMENTO INTERNO DE CONVIVENCIA
ESTABLECIDAS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL “RANIA”
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La felicidad No Se Compra, Se Copstruye.

No Solo Es Disefjo, Depende De Que
Los Habitantes Respeten Las Normas Y
Reglamentos Establecidos En
£l Conjunto Habitacional “Rania”.



REGLAMENTO INTERNO TECNICO RANIA CONJUNTO HABITACIONAL

3 Y L
Considerando que RANIA, Conjunto Habitacional, esta localizado dentro de los limites del &rea u ? de> /5-\-*" \ ;3 L ‘\i
manta, por lo tanto sus constituciones que se efectien deben de estar reglamentadas acorde a lo fue @‘-’_’JJ)’-.. ”g ! - @- } /
establece la ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, uso y ocupacion del suelo que, es necesario gontars ,?ﬁ / /
con los reglamentos intemos técnico, que norme un desarrollo ordenado de RANIA CONJ 23 //

HABITACIONAL y la convivencia armdnica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilid
y esparcimiento.

ACUERDO

Estable el presente reglamento intemo técnico para RANIA Conjunto Habitacional, el mismo que se ubica
al suroeste de la ciudad de manta, cuyo promotor es LA COMPANIA HOME LOAN S.A.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articuio i.- Ei presenie regiamenio iniemo técnico se formuia con sujecion ai codigo organico de
ordenanza territorial, autonomia y descentralizacion (COOTAD), otras leyes ecuatorianas, la ordenanza
de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacién del suelo, a los planes y normas técnicas.

Articulo 2.- El presente reglamento intemo técnico es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores, anticréticos, usufructuarios u ocupantes
U Cuaiyuier lilio, de ius ivies en que se divide del conjunio habitacional, quienes cumpruimneien d yue,
ademas de ellos sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc., y demas personas que por
cualquier razén o circunstancia acudan al Conjunto Habitacional Rania, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento intermo técnico, responsabilizando solidariamente por las infracciones
que sean cometidas

------- T AAN Ammcimtim m el e BLIMNAMIZPARNAN A
l’\l\lb\JIU Q‘ I.G \JUHlPdlIId nuwn; BT a1) ] QI‘\ dl \.{UB Se u: UciiVitiitiala LUIlliv UNDANILALUN U

PROMOTOR” con sujecion a las leyes antes sefialas en el Articulo 1 del presente, urbanizara y construira
las areas sociales, de recreacion y deportivas, espacios verdes, alcantarillado sanitario, red de agua
potable, instalaciones eléctricas y telefénicas, calles vehiculares, aceras, bordillos y portdn de ingreso, de
conformidad con la documentacién grafica y escrita realizada para el efecto y en estricto cumplimiento del
croncgrama de trabajo. El costo total de las obras de urbanizacion sord de cucnta do! urbanizador o
promotor

Articulo 4.- A la presente urbanizacién se la denomina RANIA Conjunto Habitacional y su uso de suelo es
residencial de baja densidad. La urbanizacién y el fraccionamiento de eje contaran de perfecto acuerdo
con los planos y perfiles aprobados por los departamentos legales del GAD MUNICIPAL DE MANTA a
favor de los decretos municinales perfinentes y lac empresas publicas como EPAM, CNEL, CNT v /
CUERPO DE BOMBEROS.

En consecuencia, los lotes de urbanizacién tendran siempre las extensiones y preferencias determinadas
en los planos y bajo ninguna circunstancia podran ser subdivididas, vendidas o compradas por parte, ni
auin, a titulos de participacion sucesoriales

RANIA Canjunta Hahitacional posee las siguientes medias, linderos v 4reas:

. POR EL FRENTE: 244.63m. CALLE 314

. POR ATRAS: 250.19m. Sr. Francisco Choez

o POR EL COSTADO DERECHO: 65.37m. Calle Publica

. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 79.57m. Compaiiia HOME LOAN S A.

. AREA TOTA: 16.875,80 m2




OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 5.- BIENES PARTICULARES: Los bienes particulares y por lo tanto de dominio exclusivo; el lote
de terreno perteneciente, a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, que se conste en los correspondientes titulos de dominio,
debe claramente ser inscritas en el Registro de la Propiedad de Manta, a cada propietario le
correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus
bienes particulares.

Estos bienes particulares seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de reposo en
uso diverso a este sera catalogado como infraccion al presente regiamento.

Articulo 6.- BIENES COMUNES: Se consideran bienes de urbanismo comunes, todas las obras de
infraestructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica que forman parte del conjunto habitacional y
determinada a dar servicio a los usuarios

Las vias, aceras, bordillos y areas comunales con que cuenta el conjunto deberan ser protegidos vy
cuidados por todos ios propietarios de ios bienes pariicuiares

Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, jardines, parterres, plazoletas, porton de ingreso y salida, son
para uso de los propietarios y su uso es limitado y voluntario.

Los parques y areas comunales, podran ser utilizados por los propietarios de los lotes de la Urbanizacion
y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Articulo 7.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL. Ei
transito vehicular estara normado por las leyes del ECUADOR como la urbanizacion estd integrada a la
malla urbana, el transito vehicular y peatonal estara regulado.

CAPITULO TERCERO
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Articulo 8.- Los trabajos que se obliga a realizar el Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para pértico de acceso, area de recreacion, espacios comunales.
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c) Cerramiento perimetral de la urbanizacién.

d) Instalacién de redes de agua potable, alcantarillado sanitario.

e) Instalacion de la red de distribucion de energia eléctrica.

Articule 9.- Las superficies de terreno contemplades en los plancs aprobadoes destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasaran a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizaran y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Cantén Manta.

Articulo 10.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinadns comn hienes de tsn piiblicn, pasaran a ser propiedad municinal tan nrontn sean recihidng,
para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas municipales que
para el efecto existan; las relacionadas a los servicios basicos como sistemas hidro—-sanitarios; eléctrico;
y, telefonicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los
trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad y de las Instituciones sefialadas, seran de su
cuenta v responsabilidad el mantenimiento v funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su
administracion al Comité de la Urbanizacion.



En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por etapas o total.

Articulo 11.- EI urbanizador permitira el acceso a la Fiscalizacion Municipal y de otras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectie las inspecciones provisionaies de obra durante el
transcurso de las mismas.

Articulo 12.- El Conjunto Habitacional RANIA contaré con los sistemas de infraestructura, mismos que se
han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 13.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacion Tramo 2, ingresando
por prolongacion de ia Caile 311, hasta ia aitura de ia Urbanizacion Azteca. Ei acceso ai Conjunto
Habitacional RANIA, contara con Porton de Ingreso Principal de entrada y salida, el que dispone de una
cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, y que se ofreceré servicios de
informacion a los usuarios.

CAPITULO TERCERO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 14.- Los propietarios de los lotes del Conjunto Habitacional Rania, deberan respetar las normas
de ocupacién (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, detallados en el presente Reglamento y los planos del
proyecto, asi como las siguientes normas de construccion relacionadas con los retiros frontales,
posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas se construyan.




El propésito de este Manual es expresar en forma clara y sencilla, las normas de convivencia, que deben
aplicar los residentes del Conjunto habitacional “RANIA”. Este documento se convierte en una
herramienta Util para todos: Las normas aqui descritas deben ser del conocimiento de todos, deben
incorporarlas a sus practicas cotidianas y seguirlas de una manera constructiva y armonica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demds y que, por tanto, es
Imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten a los demas y que
contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el respeto, la tolerancia, la
amistad y la solidaridad, como una forma para construir la sociedad que queremos.

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto habitacional “RANIA" y
las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de acceso,
comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio comdin.

AMBITO
La aplicacion de esta normativa comprende al Conjunto habitacional “RANIA”, la misma que es construida
por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en el canton Manta.

Todos los copropietarios estdn obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacion y seran responsables de las obligaciones que se deriven por concepto de
dafios ocasionados a los bienes y zonas comunes por parte de éstos.

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacificamente las diferencias y conflictos, a no hacer justicia con
mano propia, a cumplir las normas que se describen a continuacion, a propiciar la confianza en sus
vecinos y ante todo cuidar su vida y ia de sus semejantes, asi como el jugar donde Vvivimos.

CAPITULO|
CLASES DE USUARIOS

Avriicuio 1. Ei Cunjuniv hadbitacionai “RANIA" iendra ias siguienies clases de usuarivs.
a. Residentes Propietarios

b. Arrendatarios

c. Familiares de propietarios o arrendatarios

d. liwvitados Residenciados

e. Visitantes no residenciados.

RESIDENTES



personas que figuren como propietarios segun el titulo de propiedad o escritura de cada
una de las viviendas que conforman El Conjunto habitacional “RANIA”. La presentacion de promesa de
compraventa u otro documento, NO figura como propietario o residente de una vivienda en el conjunto.
ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatarios las personas que ostentan un contrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario. Para
ingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadronamiento suministrado en la oficina de Administracion del Conjunto.
2. Los Amendatarios estan obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.
3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal y ei Reglamento Interno o Manual de Convivencia.
4. Para Ingresar o salir con enseres deben lievar autorizacion de la Administracion,

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares residenciadas en el
Conjunto y que sean acreditadas por el Residente o Arrendatario en los formularios de Registro de
Residenies que eniregard ia  Adminisiracion para su respeciivo  diiigenciamienio.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacion de los Residentes
se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente debera informar a Ia
administracion sobre los invitados residenciados.

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de

visitantes y que en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autorizacién verbal o escrita
del Residente.

La salida de todo visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos, cobradores, obreros,
elc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia dentro del Conjunto.

ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estan obligados a procurar la buena conducta de sus invitados
durante su estadia en el Conjunto y seran responsabies de las obligaciones que se deriven por dafios
ocasionados a los bienes comunes o de otros usuarios.

ARTICULO 8. Sin excepcion toda persona que no resida en ei Conjunio debe ser anunciada.

CAPITULO i
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA
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comenzado antes de la hora ocho, y debera cesar indefectiblemente a la hora dieciséis.
Asi mismo esta prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:
a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de buena
vecindad y convivencia

o) r\n'Tujcn toda clase de uu,ctua o desperdicios a p patios ylu ]ﬂl rdines comunes y 1a via publica.

¢) Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma que determine
la administracion segun los reglamentos municipales
d) Convertir la vivienda en depdsito, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividagé
personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas, que produ
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CAPITULO Il
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

ARTICULO 10. Los Residentes, Propietarios y Amendatarios ademas de ios contenidos en ei Regiamento
de Propiedad Horizontal del Conjunto tendran los siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. Alos servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de las Leyes y
regidinenios.

DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademas de los contenidos en el Reglamento
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1.Pagar obligatoriamente y oportunamente las alicuotas establecidas por la administracion provisional o
del promotor del conjunto, las contribuciones extraordinarias y cumplir y/o pagar las sanciones
establecidas en el presente reglamento. ..
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3. Informarse adecuadamente sobre los estatutos, reglamentos del Conjunto, y Manual de Convivencia,
para cumplirlos y velar por su cumplimiento, el desconocimiento de este no lo exime de responsabilidad
alguna.

4. Responder ante el Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo del

recarcimionto de nnnlur\me causados naor éstos 2l Drnmr\tnr r-nqu into o sus residentes
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5. Inculcar en Ios menores el espiritu de conservacion de prados y/o jardines y el aseo de las zonas
comunes y recreacionales.

6. Hacer uso responsable de las actividades en la utilizacién de las zonas humedas y la zona social.
7. Hacer uso responsable de la piscina y del salén comunal.

8. Informar y dar a canacer a sus invitados las normas estahlecidas para el usn
buen comportamiento dentro del Conjunto.

9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracion o al Administrador la violacion de las
normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las condiciones de seguridad y
tranquilidad del Conjunto.

10. La no incitacién a difundir informacién errénea para hacer dafios a terceros.

an de |las areas comiines el

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Esta prohibido entre otras cosas:

1. Propiciar y/6 mantener dentro de la urbanizacion debates de tipo politico. religioso.
2. Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.
3. Ejecutar actos que perturben reiterativamente la tranquilidad de los demas propietarios o usuarios.



4, El uso de pélvora detonante o explosiva dentro del conjunto.

5. Parquear vehiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando la circulacion de personas y el transito
vehicular.

6. Desarrollar eventos deportivos con la participacion de personal no residente en el Conjunto. Excepto en
aquelios organizados y autorizados por la Administracion.

7. Colocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de la noche, que perturben el
suefio y el normal descanso de las personas.

8. El ingreso de taxis a la urbanizacion, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi, el cual lo
estacionara en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos, personas de edad,
bebés, cuando este lioviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar, quedando totalmente prohibido
ia circuiacion de transporie pesado o vehicuios mas de 6 toneiadas.

CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

ARTICULO 13. La <ona sociai esia compuesta por ia cona de juegus infaniiies, ia piscina,
comunal y la cancha de uso mltiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES
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disponible en el siguiente horario:

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 20:00 p.m.

ARTICULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenciados y visitantes. Es
obligatoria la presencia del residente acompafiando sus invitados en las zonas.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispensable:

1. Ingresar a las zonas humedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio.

3. Es de obligatorio cumplimienta el usa de las duchas antes de ingresar a |a niscina

4. El uso disponible de la piscina serd en un horario establecido de lunes a domingo de 09:00
am a 15:00 pm

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embnaguez ademés ingerir alimentos y
fumar en el 4rea de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asi como llevar materiales de vidrio °
vasos, botellas o cualquier otro elemento corto punzante, que puedan causar danos a los demas,

ARTICULO 19. Los nifios deben estar acompafiados por un adulto. El cuidado de los nifios en el 4rea de
la piscina o en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO 20. Queda piohibido el uso de esta piscina a loda persona aquejada de cualquier eifernedad
infecto — contagiosa o transmisible.




ARTICULO 21. Las reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la Administracion
podran ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.

ARTICULO 22. El salon social, solo puede ser utilizado por cada propietario para reuniones sociales.

ARTICULO 23. Queda terminantemente prohibido el consumo de bebidas embriagantes o sustancias
alucinégenas en la Zona Social. Salvo en reuniones autorizadas por la Administracion no se podran
consumir bebidas alcohdlicas.

ARTICULO 24. El darea social estda condicionada para los siguientes tipos de reuniones:

1. Las reuniones de interés comunitario tales como celebraciones navidefias, dia de la madre, del padre,
etc., para las cuales se extendera la invitacion a todos los miembros de la comunidad, tendran horario
libre. Estas reuniones seran organizadas y reglamentadas por el Consejo de Administracion.

2. No se prestaran las areas sociales para reuniones diferentes a las estrictamente familiares o sociales,
por lo cual todo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacién dara lugar a la inmediata
suspension por parte de la Administracion.

3. Solo en los casos en que la Administracion organice reuniones o actividades de integracion para toda
la comunidad, debidamente autonizadas por el Consejo de Administracion, el horario podra extenderse.

ARTICULO 25. El Propietario y/o Residente que solicite el area social esta obligado a controlar el
volumen de equipos, radios, grabadoras y ampiificadores y respondera por el comportamiento de sus
invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los baiios, control para que sea utilizada unicamente
el area auiorizada, por ios danos en ia piania fisica, equipos y omamentiacion dei Conjunio, ademas por
el orden y aseo del lugar de reunion.

ARTICULO 26. En las horas nocturnas, el volumen debe ser moderado y una vez terminada la reunion no
podrén trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse en silencio respetando
&l suenu de las personas.

CAPITULOV
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27. Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento y
conservacion del Conjunto y los que permiten a todos y cada uno de los Usuarios el uso y goce de los
bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en la Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

Entiéndase por Zonas Comunes del Conjunto ademas del area social:

Los parqueaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y jardines, porteria,
oficina de Administracion y muro de cerramiento.



ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estara prohibida la ejecucion de juegos de cualquier indole que
perturben la tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales riesgos para las
personas que los ejecuten y/o acarreen dafios a jardines y ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacion de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de sonido,
televisores, rockolas, altopariantes, megatonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar en las casas,
que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad ciudadana o que genere hacia la
vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a los establecidos para zonas residenciales.
Niveles maximos de ruidos permisibles:
Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivei de presion sonora: 06H00 a 20H00  50db
Nivel de presion sonora: 20H00 a 06H00  40db

ARTICULO 30. Se prohibe:

““‘“’.‘-"( yelw:

La reparacién mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacion.

El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, debera realizarse evitando incomodar a
105 VECings o residentes.

3. Elingreso y el parqueo intemo o extemo de vehiculos o maguinarias de mas de una (1)
tonelada, debido a que el asfalto de las vias vehiculares fue construido para soportar
condiciones de peso especificas.
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ensefianza de conduccion dentro del Conjunto.

El parqueo de vehiculos sobre los andenes que impide la libre circulacion de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
que pierden visibilidad v se ven cbligados a transitar por las vias vehiculares, Para tal efecto
disponemos de las plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

5. Jugar fitbol o cualquier ofro juego con balén. El conjunto tiene un espacio delimitado para
practicar este tipo de deporte, que es en la cancha de uso mutiple.

6. La circulacion por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus duefios.

7. Esta prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas adicionales,
aceras en espacios conocidos como garajes y jardines. Asi como también modificar, alterar el
disefio inicial de la vivienda, colocar rejas, cubiertas, mesas de juegos, muebles o materiales de
construccion etc,

8. Queda prohibido el excesivo volumen que puedan alterar la tranquilidad de quienes residen en el
Conjunto.

9. También estan prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarios, aunque ellos
ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

10. Esta prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro de la
vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a los demg
propietarios.




11., No podran cambiarse la fachada de la vivienda o decorar las paredes exteriores de manera que

/ alteren la estética del Conjunto.
/ﬁ bajo ninguna circunstancia se podra utilizar las paredes de las viviendas con lindantes.

3. la limpieza de las areas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios comunes
deberan realizarlo sus residentes.

14. las Instalaciones de rejas en las ventanas seran instaladas antes de la entrega de la vivienda y
seran segun disefio del conjunto.

15. las cortinas de los ventanales de la fachada seran de tipo persianas o roller de un mismo disefio

16. la instalacion de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha planificado
y bajo ninguna circunstancia podran ser instalados en la fachada de las viviendas o en lugares
no adecuados.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS
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siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de los demés o a los bienes de uso comin o acumularios
perjudiciaimente. Tampoco se permite la acumulacién de escombros sobre las zonas comunes. Las
basuras sdlo podran ser colocadas en &l sitio destinado para tal fin 0 entregadas al empleado encargado
de recogerlas.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio exclusivo
realizar en ellos obras de ampliacién o modificacién que comprometan la seguridad, solidez, salubridad,
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tonalidades diferentes a las existentes a menos que se trate de una reforma aprobada por la Asamblea de
Copropietarios y con el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto.

c. El Reglamento de Propiedad Herizontal protocolizade, prohibe realizar reformas ¢ celocar slementes
que modifiquen la fachada sin autorizacién del Consejo de Administracion. En razén de lo anterior queda
prohibida la entrada al Conjunto de materiales y personal para tal fin, sin que el propietario haya cumplido
con lo establecido y especifique claramente las caracteristicas de la reforma. Toda reforma interna
programada también debe ser reportada a la Administracion.

d. Cuando se trate de visitantes interesados en tomar en arriendo o adquirir alguna de‘as viviendas del

Conjunto, deberan estar acompafados del duefio o de su representante debidamente autorizado por
escrito ante la Administracion.

e. Se prohibe expresamente utilizar las ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras o
similares.

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas deberan
cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el volumen de sus

radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Coniunto deberan abstenerse de debpositar en las éareas
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ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente debera informar
oportunamente a la Administracion y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales de seguridad
y vigliancia. Al momento de salir de su residencia cerciorese que puertas y ventanas queden bien
seguras, el promotor no se hace responsable de la seguridad intema y externa de la vivienda.

Si a bien lo tiene el Residente podra dejar registrado un nombre y/o un nimero telefonico a donde
reportar novedades en su ausencia.

ARTICULO 35: Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podra ser destinada al funcionamiento
de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para atencion de enfermedades
infecciosas, casas de pension, clases de musica, canto o baile, depdsito ylo ventas de mercaderias,
restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de evitar que atenten contra el buen nombre del
Conjunto.

CAPITULO VI
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL “RANIA”

ARTICULO 36. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la administracion tendra
a su cargo la contratacion del personal que brinde seguridad al conjunto y a sus residentes de ser
necesaro los habitantes podran contratar individualmente personal y equipos para su seguridad hasta
que dure la terminacion de las obras por el promotor la seguridad de cada una de las viviendas
dependeré de cada uno de sus residentes en el conjunto.

En caso de darios y pérdidas materiales ocasionados en las viviendas y sus residentes la administracion
solicitara al ministerio publico investigue y seran ellos los Gnicos que emitan pronunciamientos o
sanciones, ei promoior no se hara responsabie por ia pérdida o darios que estos sufrieren ya que es
responsabilidad de cada propietario la implementacion de sequridad en su vivienda, el propietario o
arrendatario renuncia irrevocablemente de causa o forma iniciar acciones legales en contra del promotor
0 sus representante por esta causa.

ARTICULOD 37. Al vender o anendar la casa no podia e Fiopieiario conceder e uso de ia unidad a
personas de mala conducta, antecedentes delictivos o para fines diferentes de los autorizados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. Debe comunicarse a la administracion o al Consejo de
Administracion la venta y/o arriendo del inmueble para permitiries el ingreso al conjunto a los nuevos
Propietarios o Arrendatarios.

ARTICULO 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidade
debe ser autorizado por el Residente responsable quien informara la hora de terminacién de 44
controlar su retiro.
Dicho personal en el momento de hacer su ingreso debera dejar un documento de ideRlR
porteria.
A la salida del persona este debe ser requisado por parte del guardia de segundad en caso de llevar
mochilas, fundas y otros que puedan afectar |Ia seguridad  del  conjunto.

ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia sera permitido colocar letreros en las paredes de las areas
comunes.




vill

a. Que cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones higienicas
de tenencia exigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda mascota debe permanecer dentro de Ia residencia y en el caso de sacarla a las areas comunes
de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacion con el nombre y nimero de la
residencia.

c. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisores de enfermedades se
prohibe la utilizacién de los jardines comunales, privados y zonas comunales (Zona Infantil, Piscina y Vias
de Circulacion) como sitio para eliminacion de excrementos del animal, cada propietario o arrendatario
Uebera educar su mascula dentio de su residencia, asumiendo el cuidado gue ei animai merece y
necesita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR

Los propietarios podran constituirse como directiva tnicamente cuando el Urbanizador o Promotor lo
apruebe y este haya entregado las obras respectivas formalmente al GAD Manta.

Los representantes de la directiva del Conjunto habitacional “RANIA” seran residentes que demuestre
dnicamente con el titulo de propiedad es decir escritura de compraventa ser propietarios de las
respectivas viviendas, y se encuentren al dia en el pago de sus obfigaciones con el promotor y
correspondientes al pago de alicuotas del conjunto.

Quienes formen parte de la directiva del Conjunto deben estar exceptos de controversias con el promotor
y sus representantes, esto con la finalidad del buen vivir para todos.

El administrador del Conjunto habitacional “RANIA" debe ser designado por la directiva una vez que se
haya llamado a participacion general y se tenga por lo menos tres cotizaciones. Posteriormente
posesionada ante una asamblea convocada para este efecto.

ARTICULO 41. Corresponde al Administrador:

A. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento, las
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de Administracion.

B. Lievar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacion.

C. Proponer todas Ias iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la administracion
en reuniones ordinarias y extraordinarias.



D. Responsable de la seguridad del Conjunto, coordinando con la compariia de seguridad contratada,
procedimientos y aplicaciones.

E. Mantenimiento de las areas verdes comunes del Conjunto habitacional “RANIA”
F. Cotizar servicios adicionales segun lo requiera la directiva del Conjunto habitacional “RANIA”

G. Llevar el control de que los copropietarios de la Urbanizacion cumplan con el pago de las alicuotas
establecidas, sean estas impuestas por el urbanizador o los copropietarios.

H. Estabiecer muitas a quienes incumpian con ei presenie regiamento para ei manejo de ia buena
convivencia.

i. Si existiera mal manejo de los fondos se convocara a miembros de la directiva a que se nombre otro

administrador, el mismo que informara sobre esta situacion y determinara si hay responsabilidad civil
0 penai.

HOMELOAN S.A







ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA

i la ciudad de San Pabio de Manta, cabecera dei cantén Mania, provincia de
Manahi Repiblics de Ecuador, 3 ios 02 dias de! mes de enero daf dos mil
veinte v dos, en la sede del conjunic habitacional Rania cubfusds en ia
avenida Circunvalacion v calle 314 siendo ias nueve hora,;?’ose reunierprs'
miembras de la divectiva provisional dei Conjunto Habitaﬁonq’i i E

1

ing. Luis Eduardo Ronquilio Trivifio: Presidente z% -
Lic. José Eduardo Hidalgo Loor : Vicepresidente 'p‘:o o
Y, O
ADELCN

En sesién ordinaria para tratar ai siguiente punto del dia:

Conocer v aceptar Iz designacién a! cargo de Administrador temporai del
Conjunto Habitacional Rania a ia Srta, MAYTE PIERINA CHOEZ RODRIGUE?.
Preside I3 junta e ing. Luis Eduardo Ronquillo Trivific v actusndo como
secretario el Lic. José Fduardo Hidalgo Loor.

Luego de dar cumplimiento 2 io dispuestc af orden de! diz. E secretario
expresa que el punto a tratarse es conocer ¥ aceptar ia designacién a! £argo
de Administrador del Conjunto Habitacional Rania al Sr. MAYTE FIERINA 7
CHOEZ RODRIGUEZ, quien sers el responsable de hacer cumplir !as normas
del Regiamenio interng de Lonvivencia kstablecidas def Conjunto
Habitacional Rania.

Para lo cuai la junta aprueba y acepia ia misma.

R0 habiendo otro bunte de que iratar y aceptada on forma undnime ol
nembramients se da por concluide la sesién ardinaria.




Wanta, 02 de enero del 2022

Acepto conforme

ing. Luis Eduardo Ronguillo
2residente
Lonjunic Habitacional Rania

S

0 S
L1 ! R A
T |

ria. MaVte Piering Choes 7,
Administrador
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Direccion Nacional de
Registros Publicos

Nuamero de Verificacion Unico: 9758773

jistro Civil || e e

rCédula: 1310757529
Nombres: CHOEZ RODRIGUEZ MAYTE PIERINA
Condicion Ciudadano: CIUDADANO
Fecha de Nacimiento: 27/09/1997
Lugar de Nacimiento: MANABI/24 DE MAY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge:
Nombre del Padre: CHOEZ TUBAY JONN
Nombre de la Madre: RODRIGUEZ GONZALE
Fecha Defuncidn:
Fecha de Expedicién: 04/04/2016
Instruccién: SUPERIOR
Profesidn: ESTUDIANTE
Sexo: MUJER

| Datos obtenidos desde la fuentie: Registro Civil J
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i Consejo.N
{ Cédula: 1310757529
Nombres: " CHOEZ RODRIGUEZ MAYTE PIERINA
Provincia: MANABI
Cantén: 24 DE MAYO
Parroquia: SUCRE
Codigo Electoral: 28219817
Fecha Proceso Electoral: 11/%1
Habilitado para Tramite Publico (SI NO): Sl '
Multa: 0.0
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral )
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( Consejo Nacional Electoral (Cne)
Provincia: MANABI
Circunscripcion:
Cantén: 24 DE MAYO
Parroquia: SUCRE
Zona:
Junta:
Recinto: _
Cédula: 1310757529
Nombre: CHOEZ RODRIGUEZ MAYTE PIERINA
Multa: " 4 0
Mijrv: OTAR\
Designacion:
Caodigo Electoral: 28219817
Fecha: 11/04/2021
Habilitado Tramite Publico: S|
Tipo: DUPLICADO
Datos obtenidos desde la fuente: Consejo Nacional Electoral (Cne) J
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Numero de | 9758773
Verificacion Unico:
Ciudadano Cédula: 1310757529
Consultado:
DOCUMENTO GENERADO POR LA DIRECCION Consultado Por: Cédula: 1312841818
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Somando Vdez Cabeeas
NOTARIO

otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos

legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario
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MARIA BEATRIZ MERA PLAZA

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
C.C. NRO. 1309872248

MARICELCA DEL CONSUELO GINES PALMA
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA HOMELOAN S.A.
C.C. NRO. 1312061011
RUC: 1391720580001
/ l‘ b f/W

-’ZW (e E. l(‘ruw L
MARJORIE KARINA ALAVA NARANJO'
C.C. NRO. 1307175339
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA
RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fede
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello.:
signoy firmo El nota... /

Manta, a ¢/o¢/20:* ;@

Dr. Fernando Vélez Cabezas
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