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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veinte de Abril del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1290 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos

1803524196 NEVAREZ PEREZ DIEGO JAVIER
0502431604 BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA
1391720580001 HOMELOAN S.A
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO 3254713000 58887
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcidn: miércoles, 20 abril 2022

Fecha generacion: jueves, 21 abril 2022

T 1.t-i GEORGE BETHSABE
Tk MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
COMPRADOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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20221308003P00684

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| Escritura N°:

120221308003P00684

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |18 DE ABRIL DEL 2022, (9:18)
OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento ra.

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente de identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
6n
GINES PALMA MARICELA DEL REPRESENTADO ECUATORIA
Natural CONSUELO POR CEDULA 1312061011 NA VENDEDOR(A) HOMELOAN S.A,
A FAVOR DE

Documento Mo,
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente i Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa

de identidad én

POR SUS
Natural |BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA | PROPIOS CEDULA GEBaAsE0 J AT O RARORIEELIDG
IPOTECARIO
I DERECHOS
NEVAREZ PEREZ DIEGO POR Bhlc ECUATORIA |cOMPRADOR/DEUDO
Natural JAVIER PROPIOS CEDULA 1803524196 NA R HIPOTECARIO
DERECHOS
BANCO DEL INSTITUTO
Natural |MERA PLAZA MARIA BEATRIZ ETRESENTAND CEDULA 1309872248 | SCUATORIA ﬁﬁ’%ETEE%?\;(Ig}( - ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

=

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

76000.00

i

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20221308003P00684

FECHA DE OTORGAMIENTO:

18 DE ABRIL DEL 2022, (9:18)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTR®NICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 3:




| oBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N*°:

20221308003P00684

FECHA DE OTORGAMIENTO:

18 DE ABRIL DEL 2022, (9:18) -

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA—

OBSERVACION:

[ [

NOTARIO(A) ALEX ARTIURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA



NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2022 13 08 003 P00684

PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: QUE OTORGA LA
COMPANIA HOMELOAN S.A.; A FAVOR DE LOS SENORES
CONYUGES JENNY VIVIANA BUSTOS YEPEZ Y DIEGO JAVIER
NEVAREZ PEREZ,

CUANTIA: USD $ 76,000.00
SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR QUE

OTORGA DE LOS SENORES CONYUGES JENNY VIVIANA

BUSTOS YEPEZ Y DIEGO JAVIER NEVAREZ PEREZ; A FAVOR
DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL.

CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS
G.M.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, el dia de hoy
dieciocho (18) de abril del dos mil veintidés (2022), ante mi,
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparecen, por
una parte: A) LA COMPANIA HOMELOAN S.A., representada legalmente
por su Gerente General la sefiora MARICELA DEL CONSUELO GINES
PALMA portadora de la cedula de ciudadania niimero uno tres uno dos cero
seis uno cero uno guion uno (131206101-1), acorde se desprende del
Nombramiento, quien para futuras notificaciones sefiala lo siguiente:domicilio

en la ciudadela Los Eléctricos y Circunvalacion de la parroquia y cantén
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Manta, provincia de Manabi, con nimero con ntimero de teléfono 052677984
a quien en adelante se le denominar4 como la “PARTE VENDEDORA” vy,
B) Los sefiores conyuges JENNY VIVIANA BUSTOS YEPEZ, portador de
la cedula de ciudadania ntimero cero cinco cero dos cuatro tres uno seis cero
guion cuatro (050243160-4); y, DIEGO JAVIER NEVAREZ PEREZ,
portador de la cedula de ciudadania niimero uno ocho cero tres cinco dos cuatro
uno nueve guion seis (180352419-6), por sus propios y personales derechos y
por los derechos que representan por la sociedad conyugal por ellos formada,
ecuatorianos, de 34 y 39 afios de edad respectivamente, de estado civil casados
entre si, de profesidn Medico e Ingeniero, domiciliados en la Calle
Universitaria 7 y Avenida Universitaria 4 parroquia y cantén Manta, provincia
de Manabi, con nimero de teléfono celular 0996911744, correo electrénico:
sonvi87(@yahoo.com, a quien en adelante se les denominard como “LA
PARTE COMPRADORA?” y/o “LLA PARTE DEUDORA”; y C) Lasefiora
MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, portadora de la cedula de ciudadania

numero uno tres cero nueve ocho siete dos dos cuatro guion ocho (130987224-
8) de estado civil casada, mayor de edad, de profesion Economista, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
su calidad de apoderada especial, segiin consta del documento que en copia
auténtica se¢ acompafia a la presente escritura como habilitante, para
notificaciones sefiala lo siguiente: domicilio en la Plataforma Gubernamental de
Gestion Financiera ubicado en la Avenida Amazonas N treinta y siete B y calle
Unidén Nacional de Periodistas. Teléfono: 023970500, correo electrdnico:

controversias.ph(@biess.fin.ec, parte a la cual en adelante se la denominara

“EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”.- Los

comparecientes son mayores de edad, ecuatorianos, capaces para obligarse y
contratar a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

documentos de identificacién. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta



escritura, a la que proceden sin coaccidn, amenazas, temor reverencial ni
promesa o seduccion, me piden que eleve a categoria de Escritura Publica, el

texto de las minutas, cuyo tenor literario es como sigue: SENOR NOTARIO:

En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de
compraventa y constitucion de primera hipoteca abierta y prohibicién
voluntaria de enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones que se
expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. — PRIMERA: COMPARECIENTES. - Comparecen a
la celebracion del presente contrato, A) La COMPANIA HOMELOAN S.A.,
cuya denominacién social obtuvo mediante escritura publica en la Notaria
Primera del cantén Manta el 29 de julio del afio 2002 e inscrita en el Registro
Mercantil del Cantén Manta el 5 de septiembre del afio 2002, con RUC:
1391720580001, con domicilio en la ciudadela Los Eléctricos y
Circunvalacion de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi, con
nimero con nimero de teléfono 052677984, legalmente representada por su
Gerente General la Ingeniera MARICELA DEL CONSUELO GINES
PALMA, tal como lo justifica con el documento habilitante, a quien en
adelante se les denominard como la “PARTE VENDEDORA” y, B) Los
sefiores conyuges BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA Y NEVAREZ
PEREZ DIEGO JAVIER, por sus propios y personales derechos y por los
derechos que representan por la sociedad conyugal por ellos formada,
ecuatorianos , de 34 y 39 afios de edad respectivamente, de estado civil casados
entre si, de profesion Medico e Ingeniero, domiciliados en la Calle
Universitaria 7 y Avenida Universitaria 4 parroquia y cantén Manta, provincia

de Manabi, con niimero de teléfono celular 0996911744, correo electrénico:

sonvi87(@yahoo.com, a quienes en adelante se les denominard como la
"PARTE COMPRADORA". Los comparecientes hébiles para contratar y
obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - La “PARTE VENDEDORA?”,
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es propietaria de un bien inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,
signado con el nimero 13 de la manzana “E” ubicado en el Conjunto
habitacional “RANIA”, parroquia Tarqui, canton Manta, provincia de Manabi,
lote de terreno que es parte de un bien inmueble que tiene una extensién de
DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO METROS
CUADRADOS CN OCHENTA CENTIMETROS CUADRADOQS, adquirido
mediante escritura publica de Compraventa otorgada por la sefiora Espinoza
Santana Maria Evangelista, celebrada con fecha 18 de noviembre del afio 2015
ante el Notario Publico Séptimo del cantén Manta e inscrita en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta con fecha 25 de noviembre del afio 2015. Con
fecha 7 de Abri! del afio 2016 se realiza Protocolizacion de Planos Aprobados
del Conjunto habitacional “ RANIA” ante el Notario Publico Séptimo del
cantéon Manta e inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el 7
de julio del aflo 2015. El bien inmueble estd circunscrito dentro de los
siguientes LINDEROS Y DIMENSIONES: FRENTE: Con 7,52m. lindera
con calle planificada. ATRAS: Con 7,50m. lindera Lote No. 01. COSTADO
DERECHO: Con 16,07m. lindera con Lote No. 12. COSTADO
IZQUIERDO: Con 15,57m. lindera con Area verde. El bien inmueble tiene
una SUPERFICIE TOTAL DE: CIENTO DIECIOCHO METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS (118,65 m2.). TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los
antecedentes expuestos, la "PARTE VENDEDORA", vende y da en perpetua
engjenacion, y como cuerpo cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA”
los conyuges sefiores BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA Y NEVAREZ
PEREZ DIEGO JAVIER el bien inmueble descrito anteriormente
consistente en un lote de terreno y vivienda, signado con el niimero 13 de la
manzana “E” ubicado en el Conjunto habitacional “RANIA”, parroquia

Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi. Fl bien inmueble est4 circunscrito



dentro de los siguientes LINDEROS Y DIMENSIONES: FRENTE: Con
7,52m. lindera con calle planificada. ATRAS: Con 7,50m. lindera Lote No.
01. COSTADO DERECHO: Con 16,07m. lindera con Lote No. 12.
COSTADO IZQUIERDO: Con 15,57m. lindera con Area verde. El bien
inmueble tiene una SUPERFICIE TOTAL DE: CIENTO DIECIOCHO
METROS CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS (118,65 m2). CUARTA: PRECIO. - El precio convenido
por la venta del inmueble objeto de este contrato es la suma de SETENTA Y
SEIS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
76,000.00) que seréan cancelados mediante crédito otorgado por el BIESS, el
mismo que transferira los valores a la cuenta de LA PARTE VENDEDORA.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA™, el
dominio y posesion de los inmuebles enajenados, con todos sus usos,
costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble
por destinaci6n, incorporacién o naturaleza de acuerdo al Cédigo Civil
Ecuatoriano, obligandose la “PARTE VENDEDORA™ al saneamiento por
eviccién de conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos
que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcién de la presente
escritura publica de compraventa, serdn de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse serd cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES. - UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y
linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se
venden como CUERPO CIERTO. Conformes las partes con el precio pactado,
la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE




COMPRADORA? el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos, con
todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos
anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando la “PARTE
COMPRADORA?”, la venta y transferencia del dominio por estar hecha en
seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA?”, declara que sobre
el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el correspondiente
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén
Manta. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA” se obliga al
saneamiento por eviccidn de conformidad con la Ley. DOS) ORIGEN DE
LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADQORA?” declara que los recursos
" que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes
materia del presente contrato se paga con un crédito obtenido en el sistema
financiero. OCTAVA: DECLARACIONES ESPECIALES.- La “PARTE
COMPRADORA™ al constituirse como deudora hipotecaria declara expresa
e irrevocablemente que exime 4 la institucion financiera que otorgue el
crédito para la adquisicién del inmueble en referencia de toda responsabilidad
concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte vendedora respecto del
precio de compraventa del inmueble materia del presente contrato, asi como
su forma de pago, gastos que debe asumir cada una de las partes por concepto
de pago de impuestos municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga
relacidén con dicho acuerdo entre compradores y vendedores. La “PARTE
COMPRADORA?” al constituirse como deudora hipotecaria declara que toda
vez que ha realizado la inspeccidn correspondiente al inmueble que pretende
adquirir a través del presente instrumento, se encuentra conforme con el
mismo, por consiguiente procede al pago del precio total segin lo acordado
entre comprador y vendedor, asi como ratifican que los términos vy condiciones
de la compra-venta son de inica y exclusiva responsabilidad del comprador y
vendedor, deslindando en tal sentido a terceros”". NOVENA: INSCRIPCION.



- Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona quedan facultados
para solicitar y obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
JURISDICCION Y COMPETENCIA. -Para todos los efectos legales que se
deriven de esta escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la
ciudad Manta a cuyos Jueces Competentes se someten y a las disposiciones

pertinentes del Codigo Organico General de Procesos. DECIMO PRIMERA :

ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total |

contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad de |

sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servird agregar las demaés
clausulas de estilo para la escritura. SEGUNDA PARTE: CONTRATO

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA, Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR,  contenida en las  siguientes  clausulas:

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del presente Contrato:
a) Por una parte, la sefiora MARIA BEATRIZ MERA PLAZA Directora de
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, de estado civil casada, mayor de
edad, de profesion Economista, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderado especial, parte
a la cual en adelante se denominara El Acreedor, El Banco o El BIESS; b) Y
por otra parte los sefiores conyuges BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA Y
NEVAREZ PEREZ DIEGO JAVIER, por sus propios y personales derechos
y por los derechos que representa por la sociedad conyugal por ellos formada,
ecuatorianos, mayores de edad, de estado civil casados entre si, profesion
Medico e Ingeniero, domiciliados en la calle Universitaria 7 y avenida
Universitaria 4, parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta, quienes de

forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion
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de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES. - a)
EL BANCO es una institucién financiera publica, sujeta al control y vigilancia
de la Superintendencia de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamiento de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) La sefiora BUSTOS
YEPEZ JENNY VIVIANA, en su calidad de afiliada del IESS han solicitado
al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones econdémicas a favor de EL. BANCO, por concepto de
cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE DEUDORA
es propietaria de un bien inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda,
signado con el numero 13 de la manzana “E” ubicado en el Conjunto
habitacional “RANIA”, parroquia Tarqui, cantén Manta, provincia de Manabi.
d) Los antecedentes de dominio son La Parte Deudora, adquirié el referido
inmueble mediante el presente instrumento puablico, detallado en la primera
parte de este HOMELOAN 8.A. Los demas antecedentes de dominio constan
del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad de Manta, que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA. - En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contrafdas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccién alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes
o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en forma directa o

indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios, accesorios o



subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por préstamos
directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias, prérrogas o
reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones, consolidaciones,
subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones,
planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones
de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS
incluyendo intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo y honorarios de abogado, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble
de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula de antecedentes de este
mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES: FRENTE: Con 7,52m. lindera con calle
planificada. ATRAS: Con 7,50m. lindera Lote No. 01. COSTADO
DERECHO: Con 16,07m. lindera con Lote No. 12. COSTADO
IZQUIERDO: Con 15,57m. lindera con Area verde. El bien inmueble tiene
una SUPERFICIE TOTAL DE: CIENTO DIECIOCHO METROS
CUADRADOS CON SESENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS (118,65 m2.). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas
por LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algtn tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.

TERCERA: ACEPTACION. - El BIESS declara que acepta el derecho real
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de hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. - De manera libre,
voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA
queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble
que queda gravado, hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS v hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravAmenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente, LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos
reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra
dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira
judicialmente el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL. BANCO
queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE
DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
gjecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. En el caso
que LA PARTE DEUDORA enfregue en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, el Banco se exime de cualquier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ningin caso,
dicho contrato podrd ser celebrado mediante escritura ptiblica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA. -
La hipoteca que se constituye por este acto alcanza las construcciones que
eventualmente pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y
construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo
que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o
incorporacidn segun las reglas del Cddigo Civil vigente e incluye todo derecho

que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE



DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipotecé y que

se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedard también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de
enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL. BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos de
cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y
honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que
se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION. - LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avaltio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre
€l ningln gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los certificados correspondientes, asi como podré contratar por cuenta
de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo
los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no
diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los
Inspectores designados por EL Banco, éste podré dar por vencido el plazo de
la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate
del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS. - LA PARTE
DEUDORA, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier

persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
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posteriores que é€stos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a
su nuevo acrecdor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos
amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente clausula
serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que EL. BANCO podrd ceder y transferir la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para
propdsitos de titularizacidn, segin lo dispuesto en el Cédigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y traspasar
derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de titularizacion
realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo
Orgénico Monetario v Financiero cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no
se requerird notificacidén alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO. - EL BANCO, atn
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones
que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el
plazo y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que
se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del
perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion real hipotecaria, en
cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora se encontrare en
estado vencido en el pagoe de la obligacién a favor del Acreedor, de acuerdo a
la normativa establecida por el Banco para el efecto. 2. En caso de que la Parte

Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done o
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ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor. 3.
En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o
prohibido de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de
que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la
garantia o limitada su dominio en cualquier forma. 5. En caso de que se
promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que
provoque la transferencia de dominio. 6. En caso de que La Parte Deudora no
cumpla con los requisitos necesarios para contratar las pélizas de seguro
requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco comprobare que existe falsedad en
los datos suministrados por La Parte Deudora y que sirvieron para la concesion
del préstamo. 8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado o en mal
estado el inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una actualizacién de
la valoracion de las garantias hipotecarias de acuerdo a la normativa vigente,
desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccién(es) y
reavalio(s) que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte
Deudora el pago de los gastos y costos que se generen al respecto. 9. En caso
de que la Parte Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble
hipotecado. 10. En caso de insolvencia o concurso de acreedores de la Parte
Deudora. 11. En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago
de los impuestos municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble
hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el
valor correspondiente al costo de las primas, renovaciones y demds gastos
relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre el inmueble
hipotecado, 0 no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Contrato. 13.

En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la obligacién patronal
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con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).
14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando
éste lo requiera, copia de los comprobantes que certifiquen que se encuentran
al dia en el pago de las referidas en los Numerales Once, Doce y Trece
anteriores. 15. Si el Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los
fondos entregados a cualquier otro fin diferente al aprobado, La Parte Deudora
acepta expresa e irrevocablemente, que a juicio del el Acreedor este crédito sea
declarado de plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial
establecida para el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del
Ecuador, a partir de la fecha de concesidn del crédito, sin tener nada que
reclamar al respecto. 16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con
un auto de pago en ejecucion promovido contra ellos. 17. En caso de que La
Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente titulo. 18. En caso que la Parte Deudora destine el préstamo
hipotecario otorgado por el BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud
de crédito aprobada y en la cldusula de Antecedentes de este contrato de mutuo.
19. En caso que {a Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el
bien inmueble hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su
sola discrecidn considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en
la garantia real. 21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y
exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal
efecto la sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos
contables con los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA
PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les
haya otorgado EL. BANCO y éste podré proceder como si todos los créditos se



encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la

demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de
los casos sefialados en la cldusula precedente, serd suficiente prueba para los
efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTIA.-
La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistird atin cuando
hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto
no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago
de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo. El BIESS, podré cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten
los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier
causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la
normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades
necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos, ante la
eventualidad de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s) contratante del
crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
dafios sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalio de
reposicion realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
contratar con la compaifiia de seguros que elija, misma que deberd estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo debera
contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s)

edificacién(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacion(es)
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asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pélizas deben ser previamente
revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al mismo como
beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar
o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas
coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora requiere.
Estos seguros deberdn ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que
éste determine y seran activados desde el instante del desembolso de los
recursos hasta la finalizacion del crédito. El seguro de desgravamen debe ser
contratado por el monto financiado materia del presente contrato. Del mismo
modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas aliadas deberd ser contratado
por el valor de reposicién del inmueble de acuerdo al avaltio realizado por el
Banco., La Parte Deudora autoriza desde ya para que la pdliza de seguro se
emita a la orden del Banco y ademas, en caso de ocurrencia de un siniestro, el
valor que perciba por tal seguro, sea abonado a la(s) obligacién(es) que
estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos serdn de cuenta de la Parte Deudora y ninguna
responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso que la Parte Deudora
no haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza
expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compafifa de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor({es), desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacidn del crédito. La Parte Deudora autoriza del
mismo modo al Banco para que actiie como contratante con la compafiia de
seguros de su eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como
garantia por la(s) obligacién(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos
casos, el BIESS actuard tnicamente como agente de retencidén. Las primas

respectivas correrdn a cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las



condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco

contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, ninguna
responsabilidad tendré el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte
Deudora incluyendo el remanente de deuda en caso de que después de aplicar
el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA
PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se
hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibiciéon de enajenar,
limitacion de dominio, juicio o accién rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir de
la inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado por
la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que obtenga
de cualquier fuente de informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio
sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y
en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demds activos, pasivos
y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara
en negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier

responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
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inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E
IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracién de
la escritura piblica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento y
demds documentos legales que permitan la instrumentacion de la hipoteca, son
de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
auforizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y
financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente
cause la cancelacidn de la hipoteca que queda constituida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que éste directamente o a través de la
persona o institucidén que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir todos los
gastos que dicha inscripcidn implique, como lo sefiala la clausula Décimo
Tercera del presente instrumento. DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La
cuantia de este contrato por su naturaleza es indeterminada. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en
el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor, y en caso de ejercerse
la potestad de ejecucidn coactiva, los empleados recaudadores designados por
el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las
obligaciones crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a
eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucidn coactiva en los
términos constantes en la Ley o mediante procedimiento ejecutivo o sumario
a tramitarse ante los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, ejercera la potestad de e¢jecucién coactiva para el cobro de



los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas natura'lé.s 0
juridicas. Esta potestad de ejecucion coactiva sera ejercida con sujecion a las
normas especiales contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a las disposiciones
pertinentes del C6digo Organico Administrativo y demas legislacion vigente.
DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes
aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas
constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior
Notario, se servird agregar las demds formalidades de estilo necesarias para la
validez de este instrumento. (FDO) Abg. Dolores Del Rocio Cuzco Torres,
Mat. N°13-1993-136 FORO DE ABOGADOS. HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes integramente por
mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de
su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo

lo cual doy fe.-
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion ¥ Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tinico de identificacion: 1312061011 .
Nombres del ciudadano: GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO
Condicién del cedulado: CIUDADANO |
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Fecha de nacimiento: 17 DE AGOSTO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

/ - | Sexo: MUJER
: |
c?ﬁ@u/é& M | Instruccién: SUPERIOR

Profesién: TECNOL.ANL.SISTEMAS

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: GINES HIDALGO ITALO JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PALMA LAZ CARMITA DEL CONSUELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE OCTUBRE DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacicn certificada a la facha: 18 DE ABRIL DE 2022
Emisor. GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABIMANTA-NT 3 - MANARBI - MANTA

N°® de cerlificado: 220-703-14158 /
703121 d Alvear C,

Director General del Regrstro Civil, Identificacion y Cedulacicn
Documento firmado electrénicamente

La institucldn o persana ante quien se presente este cemificado deberd validarlo en:hitps:iivirtual.registracivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
SOCIEDADES '

’ oL ...le hace bien af pais!
NUMERC RUC: 1391720530001
RAZON 50CIAL: HOMELOAN 5.A.

{ESTABLECIMENTOS REGISTRADDS

f

No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estada: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  p5/oaikon2
NOMBRE COMERCIAL: HOMELOAN S.A FEC. CiERRE:

FEC, RENICIO:
ACTVIDAD ECONOMICA:

COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES. +
DIRECCION ESTABLEGIMIENTO;

Brovincia. MANABI Canton: MANTA Parroguia; MANTA Ciudadela: LOS ELECTRICOS Calle: AV, CIRCUNVALACION Numero: S/N Referencia; FRENTE AL

RESTAURANTE LA RAMADA Telefono Trabajo: 052625776 Telefono Trabajo: 052629594 Fax: 052625770 Web: WWW.HOMELOAN.EC Emait:
maricelagines@hotmaii.com

Cédigo: RIMRUC2017000899387
Fecha: 20/06/2017 08:56:00 AM
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Factura: 002-003-000041578 20221308006C00477

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221308006C00477

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO, Y ACTA GENERAL ACCIONISTA DE LA
CéMPANlA HOMELOAN S.A. y que me fue exhibido en 2 foja(s) (til(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve
el(los) documento(s) en 2 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido

y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 16 DE MARZO DEL 2022, (11:35).
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Manta, 11 de mayo dei 2020 | { & | :,ii:

ing. ’ \\ ";:. “

Maricela Del Consuelo Gines Palma : < :
Ciudad > MN0oTaRic zfr/
Lugag, - N~

—t

De mis consideraciones:

Cumplo con informarle por medio de la presente que la junta General extraordinaria y
universal de accionistas de la Compafiia HOMELOAN 5.A. Celebrada 2| dia de hoy 11 de mayo /
del 2020, tuvo el acierto de nombrarla GERENTE GENERAL, por el periodo de DOS ARNOS
contados a partir de la fecha de inscripcion dei presente nombramiento en el registro
mercantil del cantén Manta, ejercera la representacion legal judicial y extrajudicial de Ia
compaiiia en forma individual, de acuerdo a los art. 26 v 27 del estatuto de la compaiiia.

e

La compaiia HOMELOAN S.A. se constituyé mediante escritura publica celebrada el 29 de julic
del 2002 ante la Notaria Primera del Cantén Manta, Abogada Maria Lina Cedefio Rivas o
inscrita en el registro mercantil del cantén Manta, el 05 de septiembre del 2002, con el #520 y
anotade en el registro genera! con el £912.

Usted se servird aceptar al pie dei presente nombramiento indicando la fecha

Atentamente ' AR o

\ 4 / 4 o/
Sr. Israel Balzeca Armijo “ANag; . gC2
Secretario
HOMELOAN S.A.

Acepto el carge de Gerente General, para el cual he sido designada en la ciudad de Manta a ios
11 dias del mes de mayo del 2020

._/%{‘.‘.‘r_ J: {?J .(‘ 5
Ing. Mariceld Bel Consuelo Gines Palm
C.C.1312061011



RAMITE NOMERD: 1207
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RO REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

== RAZON DE INSCRIPCION - .

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTDS

NUMERO DE REPERTORIO: 933

FECHA DE INSCRIPCION: 02/06/2020

NUMERD DE INSCRIPCION: 338

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. UATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: HOMELOAN S.A, ]
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELS

IDENTIFICACION 1312061011 o

CARGO: GERENTE GERERAL i
PERICDO(ARDs): 2 AROS 7 o R

Z. DATOS ADICIONALES: ) -
] CIA, INSC. 520, REP. 912, F. 05/09/202G; INSC. E.B. 7

CUALOUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN 5 MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, l
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESD [ INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 2 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2020

0 i:;’_ e} (2]

RS PRRRANDEZ
HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE! REGISTRO: AV, FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. CFICINA 840
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE A(,CI
DE LA COMPANIA HOMELOAN S.A.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cant6n Manta, provmbqgfq”;’{'f § //
Manabi, Repblica del Ecuador, a los 03 dias del mes de Marzo del dos mil vemite=>"

y dos, en la sede social de la Compaiiia HOMELOAN S.A. Ubicada en la avenida
circunvalacion y calle 314 siendo las diez horas, se reunieron los siguientes

PR, e e

Sra. Blanca Lilia Balceca Ortiz, con 294 acciones

Sr. Luis Alberto Balzeca Leon, con 400 acciones

Ing. Maricela Del Consuelo Gines Palma, con 10 acciones
Se encuentra reunido ¢l 88% del paquete accionario.

En sesion extraordinaria de la Junta General Extraordinaria se retinen para tratar el
siguiente orden del dia: Conocer y aceptar que la compafifa HOMELOAN S.A Aca
través de su representante legal la Ing. Maricela Del Consuelo Gines Palmavende
un inmuebie signado como el lote # 13 mz E del conjunto habitacional Rama a la
Sra. JENNY VIVIANA BUSTOS YEPEZ. Rl =)

g |

Preside la junia el Sr. Luis Alberto Baizeca Leon y actuando como secretario el -
Abg. Israel Balzeca Armijo .

El Presidente declara validamente instalada la Junta General y pide al secretario de
la junta, que luego de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articuio 239 de la ley
de compaiiias, se de lectura al orden del dia. El cual es Conocer y aceptar que la
compaiiia HOMELOAN S.A. a través de su representante legal la Ing. Maricela
Del Consuelo Gines Palma venda un inmueble signado como el lote # 13 mz E del
conjunto habitacional Rania a la Sra. Jenny Viviana Bustos Yepez, cuyas medidas
y linderos son las siguientes:

FRENTE:CON 7.50 METROS Y CALLE PLANIFICADA
ATRAS: CON 7.50 METROS Y LOTE # 01

COST. DERECHO: CON 17,74 METROS Y LOTE # 12

COST. IZQUIERDO: CON 16,06 METROS Y CALLE PLANIFICADA
AREA TOTAL: 118.65M2



romatara

7':--‘; . Q\O._’J ’ .'. S
&' Babindo otro punto de que fratar. Y una vez aceptada en forma undnime la

compravenia , se autoriza a la Ing. Maricela del Consuelo Gines Palma, en calidad
de representante legal de la compaiiia HOMELOAN S.A. para que solicite ¥
suscriba cuanto documento fuera necesario para el traspaso de dominio e hipoteca. -

Se reinstalara la sesién con el mismo nimero de asistentes para dar lectura al acta, |
la misma que, una vez leida, es aprobada por unanimidad y suscrita por F.-} Sra.
Blanca Lilia Balceca Oitiz, accionista F.-)Luis Alberto Balzeca Leon, accionista,
F.-) Ing. Maricela Gines Palma, accionista

Certifico que la presente Acta es fiel copia del origina! que reposa en 105 archivos
de Ia Compaiiia a los que me remito su caso de ser necesario.

Manta, 03 de Marzo del 2022
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RANIA

Conjunto Habitaclonal

ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera dei cantén ivianta, provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, a los 02 dias del mes de enerc de! dos mil
veinie y dos, en la sede del conjunto habitacional Rania LM
avenida Circunvalacion y calle 314 siendo las nueve hora&‘,"’se

e
miembros de la directiva provisional dei Conjunto Habatagonﬂ L T %
vl g
Ing. Luis Eduardo Ronquillo Trivifio: Presidente % Fﬁ@ £
Lic. josé Eduardo Hidalgo Loor : Vicepresidente % &
Wi pgp o

En sesién ordinaria para tratar el siguiente punto del dia: -_f-?"

Conocer y aceptar l2 designacion al carge de Administrador temporal del'i
Conjunto Habitacional Rania a la Srta. MAYTE PIERINA CHOEZ RODRIGUEZ 3
Preside la junta ei Ing. Luis Eduardo Ronquillo Triviio vy actuando como
secretario el Lic. José Eduardo Hidalgo Loor. S8

Luego de dar cumplimiento a lo dispuesto al orden de! dia. El secretario
expresa que el punto a tratarse es conocer y aceptar ia designacion al cargo
de Administrador del Conjunto Habitacional Rania al Sr. MAYTE PIERINA
CHOEZ RODRIGUEZ, quien sera el responsable de hacer cumplir las normas
del Reglamento Interno de Convivencia Establecidas del Conjunto
Habitacional Rania.

Para lo cual la junta aprueba y acepta la misma.

No habiendo otro punto de que tratar y aceptada en forma unénime el
nombramiento se da por concluido la sesidn ordinaria.



@@njum@ Habﬂ&a@ﬁmaﬁ

Certifico que la presenie Acta es fiel copia dei originai que reposa en los

archivos de la directiva a los aue me remito su caso de ser necesario.

Manta, 02 de enero del 2022

Acepto conforme
o s Jl e
_4ng. Luis Eduardo Ronguillo ﬁggerfna Choez R.
Presidente Admmlstrador

Conjunto Habitacional Rania
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Factu ré: 001-004-000032858 20221308005C01408

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221308005C01408

(4] p@ RAZbN: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
’6. igua}l(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA DESIGNACION ADMINISTRATIVA y que me fue
%exhibido en 1 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(lo§) documento(s) en 1 foja(s),
=zconservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. DOCUMENTO PRESENTAD(_S POR CEDENO VERA SONNI

s \ /4
QS' CESARIO La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) decumento(s) c;ortiﬂcado(s) es de responsabilidad
O 4 j
,S\‘« exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n). /

MANTA, a 24 DE MARZO DEL 2022, (14:00).
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:’s:,::‘;";:::::‘:z“:sﬁ:;:f::

Direccion General de Registro Givil, Identificaclén y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

o e
i I el |
. 1

N® de cedificada: 220-703-14328

9-703-1

Numero unico de identificacion: 0502431604

Nombres del ciudadano: BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA
Condicion del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de-nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATOQ/LA MERCED
Fecha de nacimiento: 14 DE AGOSTO DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: MEDICO

Estado Civil: CASADOC

Conyuge: NEVAREZ PEREZ DIEGC JAVIER

Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYQ DE 2012

Datos del Padre: BUSTOS HUGO ERNESTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: YEPEZ MARIA CLARA LUZ MELIDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE DICIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 18 DE ABRIL DE 2027
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABLMANTANT 3 - MANABT - MANTA

A war

ing. Femando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
_....Documento firmado electrénicamente

La instihicidn o perscna ante quuen se preseme este n.emﬁcado deberé validarln er:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Yhmmmado dal deciiaa ez 4
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁf&'éf.i§?a‘é§§?§'§‘§’c’i’3ﬁi§2?2&“‘

Direccion General de Reglstro Chvil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nitmero tnico de identificacion: 1803524196

Nombres del ciudadano: NEVAREZ PEREZ DIEGO JAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ
Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

e ?‘?foi Sexo: HOMBRE
; @6‘0 LA~ |
: ~ Instruccién: SUPERIOR

) Profesion: INGENIERO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA
Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 2012
Datos del Padre: NEVAREZ MONCAYO MILLER L
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PEREZ VALLE SILVANA H
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 30 DE JUNIO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE ABRIL DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB! - MANTA

N° de certificado: 226-703-14240 /
03-1424¢ Femand Alvear C.

Director General del Ragtsiro Civil, Identificacidn y Cedulacién
_..Documento firmado electronicamente

-8 Inafltucian o persona aﬂtﬂ |3IUHE" se presenta este certificado deberd validarlo en:https:/fvirtual.registracivil. gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a fa LCE.
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Il

5%, Elizabeth Cirdenas CoronadohSe, E abeth Caldenas Goronadd
Ketira Ostogdsing Segardad8 Cassia s sbm s e St a it 0o
Bc. Elizabolh Cirdenas CoronsdoMsc. Elifsbeth Gir  *as Coronadoh
) Octagisd Sequr fr el Casida 0 K .:o: L CIAEESIHBEY 2
MSc, Elizabeth Ca:denatf "k 1as Coronadd
' i sis1 See LG 0at
NOTARIO(A) ELIZABETH LINA'DEL CARMEN CARDENAS ORONABD: : 7 AEa
T el ? . um&hem: B
B . w was Coranddd
NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON C '" /t’ sl
BC. Eilubclh s Coronzdold
] ang ezgis=as 3 s ACar213e Iy
EXTRACTO MSE. Elizabedl, Loy pef=2220057 en3s Cotonadd
’ Noa CagEemi . "IQX“: B o ,edsdaCatzn Qe
7 o Ke, Elisabeth Cirde. .u:l:n;sl Ct.;oroc;:d:.'&}:
1 o i . ; . 380, LaSghidiC i b
. B, i :O'L"'s”s“ e COI0tauvhra. Eliub:m\ Cardenas Cammde’
|IE5cmura N*: |20221.?01082P00135 z e , - = i
T ACTO O GONTRATO:
50T PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [7 DE FEHRERO DEL 2022, (12:10)
OTORGANTES
" AR OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén social TI “Al-r.l.'lleru-in[enle Ehacomt o s lden:iql?r';acib Nacionalidad Calidad Persona que [e
: = PD ¥ Identidad n representa
BANCO DEL INSTITUTO =
Juiidica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTADO POR  |RUC 2)71'68‘55‘"““ ECUATORIA | ANDANTE "g\N FERNANDO
SOCIAL TOBAR CEVALLOS
A FAVOR DE
Documento d o
Persona Nornbres/Razdn social Tipo interviniente ider:ﬂdad ® | Identificacis {Nacionafidad Calldad Persona que represente
n
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Provincia Cantdn _ - Parroquia
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CUANTIA DEL ACTO O ' =
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ESCRITURA PUBLICA *
ESCRITURA N°: 20221701082P00135
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Ano Provincia Cantdén Notaria Niimero de Matriz

PODER ESPECIAL

OTORGA:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DE:
ECONOMISTA MARIA BEATRIZ MERA PLAZA

CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 '
****LQ'D .V. P***

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito
Metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy dia
SIETE de FEBRERO del afio DOS MIL VEINTIDOS, ante
mi, Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO, NOTARIA
OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO, comparece
en calidad de MANDANTE, ¢l BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, con Registro

Unico de Contribuyentes niimero: uno siete seis ocho uno

cinco seis cuatro siete cero cero cero uno, legal y
1
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Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

debidamente representado por el MAGISTER IVAN

FER;STANDO TOBAR CEVALLOS, en su calidad de Gerente

General, conforme consta de la accidon de personal y demaés

documentos que se agregan como habilitantes; el
comparecientes es de estado civil casado, de profesion

economista, de cincuenta y dos afios de edad, con cédula de

ciudadania niimero: uno siete cero cuatro cero nueve seis uno

cinco guion tres, certificado de votaciéon namero: tres uno dos
ocho siete siete nueve siete, con domicilio ubicado en la
Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada
en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas,
correo electrdnico: ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono: cero dos
tres nueve siete cero cinco cero cero, por los derechos que
representa.- El compareciente, declara que no se encuentra
impedido legalmente para firmar y suscribir la presente
escritura, ademéas manifiesta que no ha sido declarado en
interdiccién o insolvencia. El compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz
para contratar y obligarse, a ‘quie_n de conocerle doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identidad
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura como documentos habilitantes,
autorizando ademas, la consulta e impresién de su certificado
electrénico de datos de identidad del Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana de la Direccitn General del Registro
Civil, - Identificacién y Cedulacidn, que también se agrega
como. habilitante, advertido que fue por mi, la Notaria, de los

efectos y resultados de esta escritura, examinado en forma

2
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en la minuta cuyo tenor literal a continuaciéon ranscribo:
“SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Pablicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido
en las siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento
publico, el Magister Ivan Fernando Tobar Cevallos, en su
calidad de Gerente General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de
los documentos que se adjuntan como habilitantes. El
compareciente es ecuatoriano, casado, mayor de edad, de
profesién Economista, con domicilio ‘en le.Plataforma
Gubernamental de Gestién Financiera ubicada en la Avenida
Amazonas y Union Nacional de Periodistas, ¢correo
electrénico ivan.tobar@biess.fin.ec, teléfono:'(Cero"dos] tres
nueve siete cero cinco cero cero. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- DOS PUNTO UNO.- El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS es una
institucién financiera publica creada por mandato[
constitucional, cuyo objeto social es la administracién de losi
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de
inversion. DOS PUNTO DOS.- Conforme el subnumeral
cuatro punto dos punto uno punto (4.2.1.) del numeral
cuatro punto dos punto (4.2.) del articulo cuatro de la Ley
‘del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Socia,il
BIESS, éste se encarga de conceder créditos hipotecari’os;

3 |
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Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

prendarios y quirografarios y otros servicios financieros a

favor de_‘=-los afiliados y jubilados del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social. DOS PUNTO TRES.- En el Cédigo
Organico Monetario y Financiero, Libro I, Capitulo cuatro,
Sector Financiero Publico, Seccidn tres, De las finalidades y
objetivos, articulo trescientos setenta y ocho se establece:
“Funciones del Gerente General. El Gerente General ejercera
las siguientes funciones: UNO. Representar legal, judicial y
extrajudicialmente a la entidad; DOS. Acordar, ejecutar y
celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y
objetivos de la entidad; TRES Cumplir y hacer cumphr las
resoluciones del directorio; CUATRO. Dmglr la gestion
operativa y administrativa de la entidad; CINCO. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y -
ponerlos a consideracién del directorio; SEIS. Presentar los
informes que requiera el directorio; SIETE. Ejercer la
jurisdiccion coactiva en representacion de la entidad; v,
QOCHO. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” DOS
PUNTO CUATRO.- El articulo trescientos setenta y nueve
ibidem, sefala: “Gestién administrativa. La gestién
administrativa de las entidades del sector financiero ptblico
serd. desconcentrada”; DOS PUNTO CINCO.- El articulo
veinte del Estatuto Social del BIESS determina:
“Atribuciones y facultades.- El Gerente General tendra las
siguientes attibuciones y facultades: a) Las establecidas en
el Cédigo Organico Monetaric y [Financiero, las

contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano

4
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que constituyan gravamenes, obligaciones o compjomisos
para el BIESS y delegar facultades, cuando dichos
instrumentos posean naturaleza exclusivamente
administrativa; h) Otorgar los poderes especiales necesarios
para el cumplimiento de ciertas funciones, siempre dentro
del marco de sus competencias, que faciliten la operatividad
y desarrollo de su objeto social.” DOS PUNTO SEIS.- La
Economista MARIA BEATRIZ MERA PLAZA es Directora de
la Oficina Especial - Portoviejo del BIESS. TERCERA:
PODER ESPECIAL.- Con estos antecedentes, el Magister
Ivan Fernando Tobar Cevallos, en la calidad ‘en que
comparece, otorga poder especial, amplio y suﬁciente cual
en derecho se requiere, en favor de la Economiéta MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, ciudadana ecuatoriana con cédula
de ciudadania ntiimero uno tres cero nueve ocho siete dos
dos cuatro ocho (1309872248), Directora de la Oficina
Especial - Portoviejo del BIESS; para que a su nombre y por
tanto a nombre de su representado, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en la jurisdiccién
de la provincia de Manabi, Esmeraldas y Santo DoAmingo de
los Tséchilas, realice lo siguiente: TRES PUNTO UNO.-
Suscriba las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que
se otorgan a fanr del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes y productos
contemplados en su Manual de Crédito. TRES PUNTO DOS.-

Suscriba las tablas de amortizacién, notas de cesién, W
: |
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. Mse. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

cancelaﬁpiones de hipo‘teca, contratos de mutuo o préstamo,
égeritﬁrias; | Ipﬁbli_c_é's__' de constitucién y cancelacidn de
I{ipotééasm y CuéJQuier otro documento legal, publico o
privado, 'relacionado con el contrato de mutuo con garantia
hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
otorguen a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad . Social BIESS. TRES PUNTQ TRES.- Suscriba
todo acto. relacionado con los créditos hipotecarios
concedidos y/ o cualquier otro tipo de crédito que conceda el
BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier documento
pliblico o privado relacionado con la adquisicion de cartera
transferida a favor del Banco del Institute Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS por parte de cualquier persona,
natural o juridica, entendiéndose dentro de ello Ja
suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se
perfeccione la transferencia de cartera a favor del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, sea en
documento publico o privado. CUARTA: DELEGACION.- El
presente poder podra ser delegado, total o parcialmente,
tnicamente previa autorizacion expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se
entenderd revocado en caso de que la mandataria cese
definitivamente y por cualquier motivo en sus funciones
como Directora de la Oficina Especial - Portovigjo del Banco
del Instituto -Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.
Finalmente el poderdante podra revocar el presente mandato,

en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con las

6
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disposiciones del Cédigo Civil, que es el

servird agregar las formalidades de estilo necesarias para la
plena validez de este instrumento”. HASTA AQUI LA
MINUTA.- la misma que ha sido suscrita por el Abogado
Daniel Ruiz, matricula profesional doce mil quinientos doce
del Colegio de Abogados de Pichincha. Para la celebraciéon de
la presente escritura se observaron todos los preceptos
legales del caso; y, leida que fue al compareciente
integramente por mi, la Notaria, se ratifica en ella y firma
conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en el
Protocolo de esta Notaria de todo lo cual DOY FE.-

\;ﬁa, I %du
MAGISTER IVAN FERNANDO TOBAR CEVALLOS

GERENTE GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS

CODIGO DACTILAR: E4443I
C L ] c .

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA DEL CANTON QUITO.
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BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE ' etz 'i;;cn.r
SEGURIDAD SOCIAL /) s
Representante legal ; 5.‘ i &;‘:.‘"‘s P , __i' {Z.::“:
» TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO s Ty ‘ 47 i
it A dands Goton

AR e

Estado Régimen m,;m;;ﬁg{gﬂ?gﬁ,mﬂ%ﬂ?m
ACTIVO REGIMEN GENERAL [

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividadLs

15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades

23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si Sl

Domicilio tributario

Ubicacidn geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITQ Parroquia: INAQUITO

Direccidn

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccién: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Cdédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

- Weh: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:
patricio.bedoya@biess.fin.ec .

Actividades econdmicas

+ L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMQ: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO| .
RESIDENCIALES INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS,; EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

+J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

«+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

NOTARIA OCTOGESIMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR 72
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Obligaciones tributarias
» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA’

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

peridicamente sus obligaciones tributarias en www.sri. gob ec.

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

Niimeros del RUC anteriores

No registra

SRI Mévil.

S ————— ——— o — — — — — —

Cddigo de verificacién: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo eslablecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 18 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en Ia pagina transaccional SR en |inea y/o en la aplicacidn

Da conformldad con I fasullad pravista an el numeral Sto. del

Art. 18 do 12 loy Notarlal, doy fa quo el(%i} 8) d
<antecade(n) y qua ODA(R) 6 e
._maleriailzado(s) -

((I)clogemma Sequ

NOTARTA OCTOGESTMA SEGUNDA QUITO - ECUADOR

....... LTI

ocumento(s) que
l0ja(s)fus(ron};

L] mnrﬁasﬁe electrénica yue

o
CLULLCLUL TR RN PET TR TS

202



HOTARIA OCTQGESIMA SEQUNDA QUITO - ECUABOR



TASc. Elizabeth Cardenas CoronadoiSe felizaketh ga:d:nat: Cm‘onad.:
Pienaeg Datngiens Sapordadal Camten (ts st [ E s P Ds%
. Elizabel Cirdenas CoronadahiSe. fizabeth Car  tas Coronadoll
ng Osiz5i5c Seger s 10antEa 0 o firagesma § qCin
Msc. Elnabeth Cirdenas ™ “tagk 1as Coronad

SUPERINTENDENCIA T
OS ) liztyng Diteg a5 S350 ' / 9 :cric, -?i:n,u
% A Cﬁ s

DE BANC

. Etizabeth Cane! -G i
uey L6 S AR

any Qe eyt :-,L

ISe. Elirabatl, b .enas Coron

tizwrg Cagisnnd £ grdredCiin 0
Ei s 1

5¢. Elizabeth Cirde, ~denas Coronadoh
ara Outegéeina Segariadine. _ caftgotatilCarzatoat
Sc. Elizabeth Cirdenas Cotodlupoc. Elizabeth Cirdanas Cotonad

ACSE b N & gﬁc‘g SencadrdalCarn 02
je de 2021

Quito D.M., 24 de noviemb

Especialista

Henry Ramiro Goyes Benalcdzar

Secretario General

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Quito

De mi consideracién:

Adjunto en copia certificada la resolucién No. SB-TNJ-2021-2045 de 24 de noviembre del 2021, mediante la
cual se califica la idoneidad de! economista Ivdn Fernando Tobar Cevallos, como Gerente General del Banco
del Tnstituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

Alentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Referencias:
- SB-INJ-2021-1281-M

Anexos:
- SB-INJ-2021-2045.pdf

Copia:

. Magister
Marcelo Gustavo Blanco Dévila
Intendente Nacional Jurfdico

Abogado 5
Luis Antonio Lucera Romero
Director de Tramites Lepales

RAZON: Doy fe que lals) fotocopials) que antecede(n] y que
obraln) en...C.. (ojols) giesystsan] igualfes) allos) ™

Mitdo(s) por ﬁl(lf] P%%c,i%w,

TIIT LU LLLCIeE]

el
Notaria

0

Documento Firmado
elecironicamente por
SILVIA JEANETH
CASTROMEDINA

SrogpRnin

; Guayaquil: iimborazo 412 y Aguirre. Teléfong: (04) 370 42 00 o

Quita: Av. 12 de Octubre N24-185 y Madrid. Teléfones: (02)29976 00/29961 %0 a WWW.S u’pér_bancos,‘gob.ec
i
I Cuenca:Antonio Borrero 710v Pr r:sident&"%ﬂm.?@m%}.’fﬁ] PEEVYD A QU 7 2FCUADOR
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CERTIFICO QUEES COPIA DELORI
Resolucion No, SB-IN]'2021—2045 SILVIA " Fimada

JEANETH  aomenere

CASTRQ / CASTROMEDIIA
MED|N§' ::;h;:.wml.lu«l

SUPERINTENDENCIA DE BANCOS
IHAL

. Msc. Marcglp Blar}_cu Davila
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

Dra. SiMa Jeaneth Castro
SECRETARIA GENERAL

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficios Nos. BIESS-SGDB-2021-0216-0F, BIESS-SGDB-2021-0218-0F y
BIESS-SGDB-2021-0222-0F de 12, 17 y 22 de noviembre del 2021 respectivamente, &l
especialista Henry Ramiro Goyes Benalcdzar, Secretario General del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, remite’la documentacién y solicita la calificacidn-de
idoneidad legal del economista lvdn Fernando Tobar Cevallos como Gerente General

del banco, designado en sesion de Directorio Virtual, celebrada de 15de octubre del
2021;

QUE el articulo 258 del Codigo Orgénico Monetario y Financlero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de‘administracion y vigilancia
de una entidad del sistema financlere nacional;

QUE articulo 377 del referido Cédigo, determina los requisitos para la designacién del
Gerente General; ‘

QUE en el artlculo 1, del cap[tulé | “Nofma de control para la calificacién de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Sgcial”, del libro | “Normas de control para las entidades de [os sectores financiera
plblico y privado”, de la Codificacién de las Normas de |a Superintendencia de Bancos,
dispone que fa Superintendencia de Bancos, calificard al gerente general; y, el articulo
2 Ibidem detalla los requisitos que se deberdn presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriana de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos, y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE en memorando Nro, SB-DTL-2021-2103-M de 23 de noviembre del 2021, se indica
que el lvan Fernando Tobar Cevallos no se encuentra incurso en los impedimentos del
articulo 258 del Codigo Organico Monetario y Financiero y cumple con los requisitos
establecidos en la normativa antes citada; y, .

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el sefior Superintendente de Bancos
mediante resolucién No. SB-2019-280 de 12 de marzo del 2019; v, resolucién No.
ADM-2021-14787 de 17 de febrero del 2021, ‘

P
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Dra. Sivia Jeaneth Castro
SECRETARIA GENERAL

ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del economista.lvan Fernando Tobar Cevallos,
portador de la cédula de ciudadania No. 1704096153, como Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucion al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distiito
_ Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos mil veintiuno,

Msc. Marcelo Blanco Davila
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veinticuatro de noviembre del dos

mil veintiuna.
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No, de Cédula de Cludadania

Rlge a parlir de:

1704096153

sabado, 27 de noviembre de 2021

EXPLICACION:

Ref: Resolucidn de Directorio No: BIESS-DIR-RS-018-0226-2021
Resolucidn Superintendencia de Bancos No. S8-1NJ-2021-2045

Vistas: La Resolucidn del Directorio deI BIESS No, BIESS-DIR-RS:018-0226-2021, de 26 de noviembre de 2021, con la cual se le nombra como
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social al MBA. Ivin Fernando Tobar Cevallos; y la Resolucién di la Superintendencia ij
No. $B-INJ-2021-2045, de 24 de noviembre de 2021, en la cual consta la idoneldad del profesional para qué ejerza tal cargo. El Co

Adminjstrativo, en uso de [a delegacidn otorgada en la Resoluclén No. BIESS-RA-CIUR-SGDB-GGEN-018-2020 de 05 de novlembre de 2020, REpL

Expedir la accién de personal Inherente al nombramiento del MBA, Ivén Fernanda Tobar Cevallos, en calidad de Gerente General del Banco del the
Ecuatoriano de Seguridad Social, a partir del 27 de noviembre de 2021.
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 Direcclén General de Registro Clvil,
Identificacién y Cedulacién

: REPUBLICA DEL ECUADOR

# Direccidn.General de Registro Civll, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADC DIGITAL DE DATCS DE IDENTIDAD

et

W

Vet T

Niiméro tinlco de identificacion: 1704096153

"Nombres del ciudadano: TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

- Condicién del.
Lugar de nagimientg#ECUADORIPICHINCHAIQUITO/SANTA BARBARA

Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1969

Nacighaildad: ECUATORIANA

S

do Civir: c.gé‘ﬁip}j £

Conyuge: ZURITA ANDRADE MARTHA ALEXANDRA
Fecha de Matrimonio: 20 DE NOVIEMBRE DE 1991

Nombres del padre: TOBAR.IVAN ENRIQUE

Nac ECUATORIANA

NomibFés deta madre: CEVALLOS FRANCISCA GRACIELA

Naclonalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 23 DE OCTUBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacisn certificada a la fecha: 7 DE FEBRERD DE 2022
Emisor; ESTEFANY ALICIA LOPEZ ORTEGA - PICHINCHA-QUITO-NT 82 - FICHINCHA - QUITO

G T T
¥
EERRL

i/~ e

2 833 Director General del Registro Givil, Identificacién y Cedulacitn

. Documento fitmadp electrdnicamenie

La inslitueidn o persona anle quien s& presenle aste eediﬁaﬂﬁ?ff?mrﬁﬁ&dgg?w:gmmmlﬁgbgmmfbﬂob.eﬁ, conforme a la LOGIDAC Art 4, numarat 1 y a la LCE.
Vigengla d&t documenlo 1 validacion o 1 mes desde & dia de su emisidn, En ¢Aso de presentar inconvenierites con esie documenta esciba a enlineagreglstrosivil.gobec
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Msc. ELIZABETH CARDENAS CORONADO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA del PODER ESPECIAL, que otorga:
el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, a favor de: ECONOMISTA MARIA
BEATRIZ MERA PLAZA, Debidamente sellada y firmada en

Quito, siete de febrero del dos mil veintidés.-
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL

Numero RUC
1768156470001

Representante legal
* TOBAR CEVALLOS IVAN FERNANDO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
15/07/2010 01/12/2021 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
23/04/2010 No registra No registra

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad
SI

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES SI

Contribuyente especial
Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Namero: S/N Interseccién: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Namero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades econdmicas

*+ 168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

* K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIAQIC)N FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
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Razén Social Nidmero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL ‘

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 2011 DECLARACION DE VA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cédigo de verificacion: CATRCR2021002522585
Fecha y hora de emision: 01 de diciembre de 2021 14:26
Direccién IP: 10.1.2.25

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firna por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puade verificar &n la pagina transaccional SRI en linea y/o en la apiicacidn
SRI Mavil.
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Conjunto Habitacional

REGLAMENTO INTERNO DE CONVIVENCIA
ESTABLECIDAS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL “RANIA”
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La felicidad No Se Compra, Se (opstruye.

No Solo Es Disefjo, Depende De Que
Los Habitantes Respeten Las Normas Y
Reglamentos Establecidos En
£l Conjunto Habitacional “Rania”.



REGLAMENTO INTERNO TECNICO RANIA CONJUNTO HABITACIONAL

Considerando que RANIA, Conjunto Habitacional, esta localizado dentro de los limites del area urbana de
manta, por lo tanto sus constituciones que se efectlien deben de estar reglamentadas acorde a lo que se
establece la ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, uso y ocupacion del suelo que, es necesario contar
con los reglamentos internos técnico, que norme un desarrollo ordenado de RANIA CONJUNTO
HABITACIONAL y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de seguridad, tranquilidad
y esparcimiento.

ACUERDO

Estable el presente reglamento interno técnico para RANIA Conjunto Habitacional, el mismo que se ubica
al suroeste de la ciudad de manta, cuyo promotor es LA COMPANIA HOME LOAN S.A.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y AMBITO DE VIGENCIA

Articulo 1.- EI presente reglamento interno técnico se formula con sujecion al codigo organico de
ordenanza territorial, autonomia y descentralizacion (COOTAD), otras leyes ecuatorianas, la ordenanza
de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion del suelo, a los planes y normas técnicas.

Articulo 2.- El presente reglamento interno técnico es de cumplimiento obligatorio para todos los
propietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores, anticréticos, usufructuarios u ocupantes
0 cualquier titulo, de los lotes en que se divide del conjunto habitacional, quienes comprometen a que,
ademas de ellos sus familiares, trabajadores, dependientes, visitantes, etc., y demas personas que por
cualquier razén o circunstancia acudan al Conjunto Habitacional Rania, respeten fielmente las
disposiciones de este Reglamento interno técnico, responsabilizando solidariamente por las infracciones
que sean cometidas

Articulo 3.- La Compariia HOME LOAN S.A., al que se le denominara como “URBANIZADOR Q
PROMOTOR" con sujecion a las leyes antes sefialas en el Articulo 1 del presente, urbanizara y construira
las areas sociales, de recreacion y deportivas, espacios verdes, alcantarillado sanitario, red de agua
potable, instalaciones eléctricas y telefonicas, calles vehiculares, aceras, bordillos y portén de ingreso, de
conformidad con la documentacion gréfica y escrita realizada para el efecto y en estricto cumplimiento del
cronograma de trabajo. El costo total de las obras de urbanizacion sera de cuenta del urbanizador o
promotor

Articulo 4.- A la presente urbanizacion se la denomina RANIA Conjunto Habitacional y su uso de suelo es
residencial de baja densidad. La urbanizacion y el fraccionamiento de eje contaran de perfecto acuerdo
con los planos y perfiles aprobados por los departamentos legales del GAD MUNICIPAL DE MANTA a
favor de los decretos municipales pertinentes y las empresas publicas como EPAM, CNEL, CNT vy
CUERPO DE BOMBEROS.

En consecuencia, los lotes de urbanizacion tendran siempre las extensiones y preferencias determinadas
en los planos y bajo ninguna circunstancia podran ser subdivididas, vendidas o compradas por parte, ni
aun, a titulos de participacion sucesoriales

RANIA Conjunto Habitacional posee las siguientes medias, linderos y areas:

. POR EL FRENTE: 244.63m. CALLE 314

. POR ATRAS: 250.19m. Sr. Francisco Choez

. POR EL COSTADO DERECHO: 65.37m. Calle Publica

. POR EL COSTADO IZQUIERDO: 79.57m. Comparia HOME LOAN S.A.

. AREA TOTA: 16.875,80 m2



CAPITULO SEGUNDO
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Articulo 5.- BIENES PARTICULARES: Los bienes particutares y por lo tanto de dominio exclusivo; el lote
de terreno perteneciente, a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, que se conste en los comespondientes titulos de dominio,
debe claramente ser inscritas en el Registro de la Propiedad de Manta, a cada propietario le
correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus
bienes particulares.

Estos bienes particulares seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de reposo en
uso diverso a este sera catalogade como infraccion al presente reglamento.

Articulo 6.- BIENES COMUNES: Se consideran bienes de urbanismo comunes, todas las obras de
infragstructura eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica que forman parte del conjunto habitacional y
determinada a dar servicio a los usutarios

Las vias, aceras, bordillos y 4reas comunales con que cuenta el conjunto deberan ser protegidos y
cuidados por todos los propietarios de los bienes particulares

Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, jardines, parterres, plazoletas, porton de ingreso y salida, son
para uso de los propietarios y su uso es limitado y voluntario.

Los parques y areas comunales, podran ser utilizados por fos propietarios de los lotes de la Urbanizacion
y las personas que bajo su responsabilidad inviten.

Articulo 7.- TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL CONJUNTO RESIDENCIAL: El
trénsito vehicular estara normado por las leyes del ECUADOR como la urbanizacion esté integrada a la
malla urbana, el transito vehicular y peatonal estara regulado.

CAPITULO TERCERO
DE LAS OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 8.- Los frabajos que se obliga a realizar ef Urbanizador son los siguientes:

a) Levantar edificaciones para portico de acceso, drea de recreacion, espacios comunales.
b} Calles vehiculares, aceras, bordillos.

c) Cerramiento perimetral de |a urbanizacion.

d) Instalacion de redes de agua potable, alcantariltado sanitario.

e) Instalacion de la red de distribucién de energia eléctrica.

Articuto 9.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, aceras y
espacios comunales, pasarén a ser propiedad municipal, cuyos bienes se protocolizaran y se registraran
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta.

Artlculo 10.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizadas en los predios
determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propiedad municipal tan pronto sean recibidos,
para fo cual previo a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas municipales gue
para el efecto existan; las relacionadas a ios servicios basicos coma sistemas hidro—~sanitarios; eléctrico;
Y. telefonicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT, respectivamente. Una vez recibido los
trabajos antes mencionados por parte de fa Municipalidad y de las Instituciones sefaladas, seran de su
cuenta y responsabilidad el mantenimiento y funcionamiento de las mismas, pudiendo delegar su
administracion al Comité de la Urbanizacin.



En este tipo de urbanizaciones y con la aprobacion del Departamento Técnico Municipal, el Urbanizador
podra realizar las obras de urbanizacion en forma progresiva, esto es por etapas o total.

Articulo 11.- EI urbanizador permitira el acceso a la Fiscalizacion Municipal y de ofras instituciones
relacionadas con las infraestructuras, para que efectie las inspecciones provisionales de obra durante el
transcurso de las mismas.

Articulo 12.- El Conjunto Habitacional RANIA contara con los sistemas de infraestructura, mismos que se
han sido disefiados para servir a la poblacion proyectada indicada en la Memoria Técnica.

Articulo 13.- El acceso al lugar del proyecto se realiza sobre la via Circunvalacién Tramo 2, ingresando
por prolongacion de la Calle 311, hasta la altura de la Urbanizacion Azteca. El acceso al Conjunto
Habitacional RANIA, contara con Portén de Ingreso Principal de entrada y salida, el que dispone de una
cabina para seguridad y control de ingreso de personas y vehiculos, y que se ofrecera servicios de
informacién a los usuarios.

CAPITULO TERCERO

DE LAS NORMAS DE OCUPACION DE SUELO Y REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION

Articulo 14.- Los propietarios de los lotes del Conjunto Habitacional Rania, deberan respetar las normas
de ocupacidn (COS), y utilizacién (CUS) del suelo, detallados en el presente Reglamento y los planos del
proyecto, asi como las siguientes normas de construccion relacionadas con los retiros frontales,
posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas se construyan.



MANUAL DE CONVIVENCIA DEL CONJUNTO HABITACIONAL “RANIA”

PRESENTACION

El propésito de este Manual es expresar en forma clara y sencilla, las normas de convivencia, que deben
aplicar los residentes del Conjunto habitacional ‘RANIA”. Este documento se convierte en una
herramienta Util para todos: Las normas aqul descritas deben ser del conocimiento de todos, deben
incorporarlas a sus practicas cotidianas y seguirias de una manera constructiva y aménica.

Es necesario entender que nuestras acciones tienen que ver con las de los demas v que, por tanto, es
imperioso que ajustemos nuestra conducta a unas normas generales que no afecten a los demés y que
contribuyan al fortalecimiento de las relaciones de vecindad, basados en el respeto, la tolerancia, la
amistad y la solidaridad, como una forma para construir la sociedad que queremos.

OBJETIVO

Fijar las normas de convivencia que debemos seguir los residentes del Conjunto habitacional “RANIA" y
las reglamentaciones sobre el uso y el goce de las instalaciones comunales, vias de acceso,
comportamiento de los visitantes y todo lo relacionado con los bienes de dominio comdn,

AMBITO
La aplicacién de esta normativa comprende al Conjunto habitacional "RANIA", la misma que es construida
por la Promotora Inmobiliaria Home Loan S.A. en &l cantén Manta.

Todos los copropietarios estan obligados a mantener y propiciar la buena conducta durante su
permanencia en la urbanizacién y seran responsatles de las obligaciones que se deriven por concepto de
dafios ocasionados a los bienes y zonas comunes por parte de éstos.

Los invitamos a todos ustedes a resolver pacfficamente las diferencias y conflictos, a no hacer justicia con
mano propia, a cumplir las normas que se describen a continuacion, a propiciar ia confianza en sus
vecinos y ante todo cuidar su vida y la de sus semejantes, asi como el lugar donde vivimos,

CAPITULO I
CLASES DE USUARIOS

Articulo 1. EI Conjunto habitacional "RANIA” tendra las siguientes clases de usuarios:

a. Residentes Propietarios

b. Arrendatarios

c. Familiares de propietarios o arrendatarios
d. Invitados Residenciados

e. Visitantes no residenciados.

RESIDENTES



ARTICULO 2. RESIDENTES PROPIETARIOS. Son Residentes Propietarios Unicamente la o las
personas que figuren como propietarios segun el titulo de propiedad o escritura de compraventa de cada
una de las viviendas que conforman El Conjunto habitacional “RANIA”. La presentacion de promesa de
compraventa u otro documento, NO figura como propietario o residente de una vivienda en el conjunto.
ARTICULO 3. ARRENDATARIOS. Son Arrendatarios las personas que ostentan un contrato de
arrendamiento otorgado por el propietario o firma arrendadora que represente al Propietario. Para
ingresar como Residente al Conjunto se requiere:

1. Diligenciar el formato de empadronamiento suministrado en la oficina de Administracion del Conjunto.
2. Los Arendatarios estan obligados a dar cumplimiento con el presente reglamento.
3. Conocer el Reglamento de Propiedad Horizontal y el Reglamento Interno o Manual de Convivencia.
4. Para ingresar o salir con enseres deben llevar autorizacion de la Administracion.

ARTICULO 4. FAMILIARES DE RESIDENTES O DE ARRENDATARIOS. Se consideran familiares de
Residentes o de Arrendatarios a las personas que conforman las unidades familiares residenciadas en el
Conjunto y que sean acreditadas por el Residente o Arrendatario en los formularios de Registro de
Residentes que eniregara la  Administracion para su respectivo diligenciamiento.

ARTICULO 5. INVITADOS RESIDENCIADOS. Son la o las personas que por invitacién de los Residentes
se alojen en su casa por un periodo superior a un dia. El usuario residente debera informar a la
administracion sobre los invitados residenciados.

ARTICULO 6. VISITANTES NO RESIDENCIADOS. Son la o las personas que acuden en calidad de
visitantes y que en el momento de ingresar al Conjunto requieren de previa autorizacion verbal o escrita
del Residente.

La salida de todo visitante, especialmente cuando se trata de vendedores, técnicos, cobradores, obreros,
etc. debe ser informada a guardiania para no permitir la permanencia dentro del Conjunto.

ARTICULO 7. Los Usuarios Residentes estan obligados a procurar la buena conducta de sus invitados-
durante su estadia en el Conjunto y seran responsables de las obligaciones que se deriven por darios
ocasionados a los bienes comunes o de otros usuarios.

ARTICULO 8. Sin excepcion toda persona que no resida en el Conjunto debe ser anunciada.

CAPITULO Il
NORMAS DE VECINDAD Y BUENA CONVIVENCIA

ARTICULO 9. Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o naturaleza, no podra ser
comenzado antes de la hora ocho, y debera cesar indefectiblemente a la hora dieciséis.
Asi mismo esta prohibido a los ocupantes de cada unidad de propiedad exclusiva:
a) Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas de buena
vecindad y convivencia
b) Armojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/o jardines comunes y la via pUblica.
¢) Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma que determine
la administracion segun los reglamentos municipales
d) Convertir la vivienda en deposite, aunque sea bajo pretexto de formar parte de las actividades
personales del propietario, materias inflamables, explosivas, antihigiénicas, que produzcan
malos olores, humedad, humo o cualquier clase de molestias al vecindario.



e) Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades que
comprometan |a seguridad de la urbanizacién.
f) Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario.

CAPITULO I
DERECHOS, COMPROMISOS Y PROHIBICIONES DE LOS RESIDENTES, ARRENDATARIOS O
USUARIOS

DERECHOS

ARTICULO 19. Los Residentes, Propietarios y Arrendatarios ademas de ios contenidos en el Reglamento
de Propiedad Horizontal de! Conjunto tendran ios siguientes derechos:

1.Usar y disfrutar junto con sus familiares de todos los servicios comunes del Conjunto.
2. A los servicios administrativos y operativos de acuerdo con las limitaciones y garantias de las Leyes y
reglamentos.

DEBERES

ARTICULO 11. Los Residentes Propietarios y Arrendatarios, ademas de los contenidos en el Reglamente
de Propiedad Horizontal del conjunto, tendran los siguientes deberes:

1.Pagar obligatoriamente y oportunamente las alicuotas establecidas por fa administracion provisional o
del promotor del conjunto, fas contribuciones extraordinarias y cumplir y/o pagar Ias sanciones
establecidas en el presente reglamento. ..

2. Mantener excelente conducta dentro del Conjunto y con el Promotor.

3. Informarse adecuadamente sobre los estatutos, reglamentos del Conjunto, y Manual de Convivengia,
para cumplirlos y velar por su cumplimiento, el desconocimiento de este no lo exime de responsabilidad
alguna.

4. Responder ante ef Conjunto por la conducta de sus familiares e invitados y hacerse cargo del
resarcimiento de perjuicios causados por éstos al Promotor, conjunto o sus residentes.

5. Inculcar en los menores el espiritu de conservacion de prados y/o jardines y el aseo de las zonas
comunes y recreacionales.

6. Hagcer uso responsable de las actividades en la utilizacion de las zonas hiimedas y la zona social.
7. Hacer uso responsable de la piscina y del salon comunal,

8. Informar y dar a conocer a sus invitados las nomas establecidas para el uso de las reas comunes y el
buen comportamiento dentro del Conjunto.

9. Informar adecuada y oportunamente al Consejo de Administracion o al Administrador la violacion de las
normas establecidas en los Reglamentos con miras a prevenir y asegurar las condiciones de seguridad y
tranguilidad del Conjunto.

10. La no incitacion a difundir informacién errénea para hacer daiios a terceros.

PROHIBICIONES

ARTICULO 12. Esta prohibido entre otras cosas:

1. Propiciar yf6 mantener dentro de la urbanizacion debates de tipo politico, religioso.
2. Hacer uso de la zona social cuando se encuentre afectado por sanciones disciplinarias.
3. Ejecutar actos que perturben reiterativamente la tranquilidad de los demas propietarios o usuarios.



4. El uso de polvora detonante o explosiva dentro del conjunto.

5. Parquear vehiculos sobre las vias del Conjunto obstaculizando la circulacion de personas y el transito
vehicular.

6. Desarrollar eventos deportivos con la participacion de personal no residente en el Conjunto. Excepto en
aquellos organizados y autorizados por la Administracion.

7. Colocar musica reiteradamente, con alto volumen hasta altas horas de la noche, que perturben el
suefio y el normal descanso de las personas.

8. El ingreso de taxis a la urbanizacion, excepto cuando el Residente Propietario posea un taxi, el cual lo
estacionara en su parqueadero o en casos especiales como transporte de enfermos, personas de edad,
bebés, cuando este lloviendo, cuando se esté imposibilitado para caminar, quedando totalmente prohibido
la circulacion de transporte pesado o vehiculos mas de 6 toneladas.

CAPITULO IV
USO DE LA ZONA SOCIAL

ARTICULO 13. La zona social esta compuesta por la zona de juegos infantiles, la piscina, el salon
comunal y la cancha de uso mdltiple.

ZONA DE JUEGOS INFANTILES

ARTICULO 14. La zona de juegos infantiles es de uso exclusivo para menores de diez (10) afios y estara
disponible en el siguiente horario:

Lunes a Domingo de 09:00 a.m. a 20:00 p.m.

PISCINA

ARTICULO 15. El uso de la piscina es exclusivo para residentes, invitados residenciados y visitantes. Es
obligatoria la presencia del residente acompanando sus invitados en las  zonas.

ARTICULO 16. En la piscina, la administracion practicara diariamente la limpieza correspondiente.

ARTICULO 17. Para hacer uso de la piscina es indispensable:

1. Ingresar a las zonas himedas con los pies y el calzado limpio.

2. Proveerse de su respectivo vestido de bafio.

3. Es de obligatorio cumplimiento el uso de las duchas antes de ingresar a la piscina.

4. El uso disponible de la piscina serd en un horario establecido de lunes a domingo de 09:00
am a 19:00 pm

ARTICULO 18. Se prohibe ingresar a la piscina en estado de embriaguez, ademés ingerir alimentos y
fumar en &l drea de la piscina, usar equipos de sonido a alto volumen, asf como llevar materiales de vidrio
vasos, botellas o cualquier otro elemento corto punzante, que puedan causar dafios a los demas.

ARTICULO 189. Los nifios deben estar acompafiados por un adulto. El cuidado de los nifios en el area de
I3 piscina o en otros sitios del Conjunto es responsabilidad exclusiva de los padres.

ARTICULO 20. Queda prohibido el uso de esta piscina a toda persona aquejada de cualquier enfermedad
infecto — contagiosa o transmisible.



SALON COMUNAL

ARTICULO 21. Las reuniones privadas de indole familiar o social autorizadas por la Administracion
podran ser realizadas siempre y cuando se cumpla la normatividad.

ARTICULO 22. El salén social, solo puede ser utilizado por cada propietario para reunicnes sociales.

ARTICULO 23. Queda terminantemente prohibido el consumo de bebidas embriagantes o sustancias
alucindgenas en la Zona Social. Salvo en reuniones autorizadas por la Administracion no se podran
consumir bebidas aicohdlicas.

ARTICULO 24. El area social estd condicionada para los siguientes tipos de reuniones:

1. Las reuniones de interés comunitario tales como celebraciones navidefias, dia de [a madre, del padre,
efc., para [as cuales se extenderd la invitacidn a todos los miembros de la comunidad, tendran horario
libre, Estas reuniones seran organizadas y reglamentadas por ! Consejo de Administracidn.

2. No se prestaran las areas sociales para reuniones diferentes a las esfrictamente familiares o sociales,
por lo cual tedo acto politico o gremial queda prohibido y su comprobacion dara lugar a la inmediata
suspensién por parte de la Administracion.

3. Solo en los casos en que la Adminisiracion organice reuniones o actividades de integracién para toda
la comunidad, debidamente autorizadas por el Consejo de Administracién, el horario podra extenderse.

ARTICULO 25, El Propietaric y/o Residente que solicite el drea social esta obligado a controlar el
volumen de equipos, radios, grabadoras y amplificadores y respondera por el comportamiento de sus
invitados entre otros en cuanto a: uso adecuado de los bafios, control para que sea utilizada Unicamente
el area autorizada, por los dafios en la planta fisica, equipos y omamentacion del Conjunto, ademas por
&l orden y aseo del lugar de reunion.

ARTICULO 28. En las horas noctumas, el volumen debe ser moderado y una vez temminada la reunion no
podran trasladarse a continuar en la residencia y su desplazamiento debe hacerse en silencio respetando
el suefio de las personas.

CAPITULOV
ZONAS COMUNES

ARTICULO 27, Son bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad, mantenimiento y
conservacion del Conjunto y los que pemiten a todos v cada uno de los Usuarios el uso ¥ goce de los
bienes de dominio exclusivo o particular de acuerdo con lo establecido en {a Ley y el Reglamento de
Propiedad Horizontal.

Entiéndase por Zonas Comunes del Conjunto ademés del drea social;

Los parqueaderos para visitantes, calzadas peatonales y vehiculares, zonas verdes y jardines, porteria,
oficina de Administracion y muro de cerramiento.



ARTICULO 28. En las Zonas Comunes estara prohibida |a ejecucion de juegos de cualquier indole que
perturben la tranquilidad de las familias residenciadas, que impliquen potenciales riesgos para las
personas que los ejecuten y/o acarreen dafos a jardines y ventanales.

ARTICULO 29: se prohibe la generacion de ruido por medio de radios, radiolas, equipos de sonido,
televisores, rockolas, altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar en las casas,
que trascienda al medio ambiente y que perturbe la tranquilidad ciudadana o que genere hacia la
vecindad o al medio ambiente niveles de ruido superiores a los establecidos para zonas residenciales.
Niveles maximos de ruidos permisibles:

Tipo de Zona: Zona Residencial

Nivel de presion sonora: 06H00 a 20H00  50db

Nivel de presion sonora: 20H00 a 06H00  40db

ARTICULO 30. Se prohibe:

.

10.

La reparacion mayor de vehiculos dentro del Conjunto, que conlleven al derrame de aceites
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacion.

El lavado de garajes, vehiculos y riego de antejardines, deberé realizarse evitando incomodar a
los vecinos o residentes.

El ingreso y el pargueo intemo o externo de vehiculos o magquinarias de més de una (1)
tonelada, debido a que el asfalto de las vias vehiculares fue construido para soportar
condiciones de peso especificas.

El trénsito de automotores, bicicletas y demas velocipedos a altas velocidades y las practlcas de
ensefianza de conduccion dentro del Conjunto.

El parqueo de vehiculos sobre los andenes que impide la libre circulacién de peatones y
vehiculos e incrementa las condiciones de riesgo de accidentes, especialmente para los nifios
gue pierden visibilidad y se ven obligados a transitar por las vias vehiculares. Para tal efecto
disponemos de |as plazas de parqueo adicionales o para visitantes.

Jugar futbol o cualquier otro juego con baldn. El conjunto tiene un espacio delimitado para
practicar este tipo de deporte, que es en la cancha de uso multiple.

La circulacion por las Zonas Comunes de perros sueltos y sin el debido control de sus duefios.

Esta prohibido colocar sobre o frente de la villa, cerramiento circundante, ventanas adicionales,
aceras en espacios conocidos como garajes y jardines. Asi como también modificar, alterar el
disefio inicial de la vivienda, colocar rejas, cubiertas, mesas de juegos, muebles o materiales de
construccion etc.

Queda prohibido el excesivo volumen que puedan alterar la tranquilidad de quienes residen en el
Conjunto,

También estan prohibidos toda clase de letreros y anuncios con fines publicitarios, aunque ellos
ocupen solo el espacio correspondiente a cada unidad exclusiva.

Esta prohibido realizar todo acto que pueda comprometer la estabilidad, estética y decoro de la
vivienda y que pueda significar dafio, molestia o perjudicar de cualquier manera a los demas
propietarios.



11. No podran cambiarse la fachada de |a vivienda o decorar las paredes exteriores de manera que
alteren la estética del Conjunto.

12. bajo ninguna circunstancia se podra utilizar las paredes de las viviendas con lindantes,

13. Ia limpieza de las &reas pertenecientes a cada una de las viviendas incluidas espacios comunes
deberan realizarlo sus residentes.

14. las instalaciones de rejas en las ventanas seran instatadas antes des la entrega de la vivienda y
seran segin disefio del conjunto.

15, Ias corfinas de los ventanales de la fachada seran de tipo persianas o roiler de un misma disefio

18. la instalacién de los acondicionadores de aires se realizara donde inicialmente se ha planificado
y bajo ninguna circunstancia podran ser instalados en la fachada de las viviendas o en lugares
no adecuados.

CAPITULO VI
ZONAS PRIVADAS

ARTICULO 31. Cada Propietario o tenedor usara los bienes de dominio exclusivo cumpliendo con las
siguientes reglas:

a. Es prohibido arrojar basuras a los bienes de los demas o a los bienes de uso comin o acumularlos
perjudicialmente. Tampoco se permite la acumulacidon de escombros sobre las zonas comunes. Las
basuras sélo podran ser colocadas en el sitio destinado para tal fin ¢ entregadas al empleado encargado
de recogerias.

b. No pueden los propietarios ni los que a cualquier titulo ocuparen los bienes de dominio exclusivo
realizar en ellos obras de ampliacion ¢ modificacién que comprometan la seguridad, solidez, salubridad,
puertas, ventanas y fachadas del conjunto, como tampoco cambiarlas, pintaras o decoradas con
tonalidades diferentes a las existentes a menas que se trate de una reforma aprobada por la Asambiga de
Copropietarios y con el cumplimiento de 1o establecido en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Conjunto.

¢. Ei Reglamento de Propiedad Horizontal protocolizado, prehibe realizar reformas o colocar elementos
que modifiquen ia fachada sin autorizacién del Consejo de Administracion. En razén de lo anterior queda
prohibida ia entrada al Conjunto de materiales y personal para tal fin, sin que el propietario haya cumplido
con lo establecido y especifique claramente las caracteristicas de la reforma. Toda reforma intema
programada también debe ser reportada a la Administracion.

d. Cuando se trate de visitantes interesados en tomar en arriendo o adquirir alguna de las viviendas det
Conjunto, deberan estar acompafiades del duefio o de su representante debidamente autonizado por
escrito ante fa Administracion.

e. Se prohibe expresamente utilizar fas ventanas para secar, asolear o tender ropas, alfombras o
similares.

ARTICULO 32. Las personas que celebren veladas o reuniones sociales en las horas nocturnas deberan
cuidar su comportamiento, ser moderados en el tono de sus conversaciones y en el volumen de sus

radios o equipos musicales, en grado tal que no perturben la tranquilidad y el descanso de sus vecinos.

ARTICULO 33. Los Residentes del Conjunto deberdn abstenerse de depositar en las areas



exclusivamente para parqueaderos muebles, envases y objetos ajenos al fin para el cual fueron creadas,
lo que da mal aspecto, es factor de riesgo y contribuye a la proliferacién de roedores e insectos.

ARTICULO 34. En caso de ausencias prolongadas de la residencia, el Residente debera informar
oportunamente a |la Administracion y/o al Vigilante para que se adopten medidas especiales de seguridad
y vigilancia. Al momento de salir de su residencia cercidrese que puertas y ventanas queden bien
seguras, el promotor no se hace responsable de la seguridad interna y externa de la vivienda.

Si a bien lo tiene el Residente podra dejar registrado un nombre y/o un nimero telefénico a donde
reportar novedades en su ausencia.

ARTICULO 35: Ninguna de las unidades de propiedad exclusiva podra ser destinada al funcionamiento
de industrias, talleres, sanatorios, oficinas de remate, consultorios para atencion de enfermedades
infecciosas, casas de pension, clases de musica, canto o baile, deposito y/o ventas de mercaderias,
restaurantes, oficinas, alquiler de habitaciones, a fin de evitar que atenten contra el buen nombre del
Conjunto.

CAPITULO VII
SEGURIDAD DEL CONJUNTO HABITACIONAL “RANIA”

ARTICULO 36. Una vez entregado las obras de parte del promotor del conjunto, la administracion tendra
a su cargo la contratacion del personal que brinde seguridad al conjunto y a sus residentes de ser
necesario los habitantes podran contratar individualmente personal y equipos para su seguridad hasta
gue dure la terminacion de las obras por el promotor la seguridad de cada una de las viviendas
dependera de cada uno de sus residentes en el conjunto.

En caso de darios y pérdidas materiales ocasionados en las viviendas y sus residentes la admxmstrac;on
solicitara al ministerio publico investigue y seran ellos los Unicos gue emitan pronunciamientos o
sanciones, el promotor no se hara responsable por la pérdida o dafios que estos sufrieren ya gue es.
responsabilidad de cada propietario la implementacion de seguridad en su vivienda, el propietario o
arrendatario renuncia irrevocablemente de causa o forma iniciar acciones legales en contra del promotor
0 sus representante por esta causa.

ARTICULO 37. Al vender o arrendar la casa no podra el Propietario conceder el uso de la unidad a
personas de mala conducta, antecedentes delictivos o para fines diferentes de los autorizados en el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto. Debe comunicarse a la administracion o al Consejo de
Administracion la venta y/o arriendo del inmueble para permitirles el ingreso al conjunto a los nuevos
Propietarios o Arrendatarios.

ARTICULO 38. El personal que ingrese al conjunto a efectuar trabajos dentro de las unidades privadas
debe ser autorizado por el Residente responsable quien informara la hora de terminacion de la labor para
controlar su retiro.

Dicho personal en el momento de hacer su ingreso debera dejar un documento de identificacion en
porteria.

A la salida del persona este debe ser requisado por parte del guardia de seguridad en caso de llevar
mochilas, fundas y otros que puedan afectar la  seguridad del conjunto.
ARTICULO 39. Bajo ninguna circunstancia sera permitido colocar letreros en las paredes de las areas
comunes.



CAPITULO Vil
REGLAMENTO DE TENENCIA DE MASCOTAS

ARTICULO 40. Considerando que la satud s un bien de interés pliblico, se establece:

a. Que cualquier mascota que pertenezca al Conjunto debe cumplir con todas las condiciones higiénicas
de tenencia exigidas por las autoridades sanitarias.

b. Toda mascota debe permanecer dentro de la residencia y en el caso de sacarla a las areas comunes
de la Unidad debe permanecer con su debido collar e identificacién con el nombre y nimero de [a
residencia.

¢. Considerando que los excrementos son los principales agentes transmisores de enfermedades se
prohibe fa utilizacién de los jardines comunales, privados y zonas comunales (Zona Infantil, Piscina y Vias
de Circulacion) como sitio para eliminacién de excrementos del animal, cada propietario o arrendatario
debera educar su mascota dentro de su residencia, asumiendo el cuidado que el animal merece y
necesita.

CAPITULO IV
FUNCIONES, OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR

Los propietarios podran constitlirse como directiva (nicamente cuando el Urbanizader o Promotor lo
apruebe y este haya entregado las obras respectivas formalmente al GAD Manta.

Los representantes de la directiva de!f Conjunto habitacional “RANIA" seran residentes que demuestre
Unicamente con el titulo de propiedad es decir escritura de compraventa ser propietarios de las
respectivas viviendas, y se encuentren al dia en el pago de sus obligaciones con el promotor v
correspondientes al pago de alicuotas del conjunto.

Quienes formen parte de la directiva del Conjunto deben estar exceptos de controversias con el promotor
y sus representantes, esto con la finalidad del buen vivir para todos.

El administrador del Conjunte habitacional “RANIA” debe ser designado por la directiva una vez que se
haya llamado a participacion general y se tenga por lo menos tres cotizaciones. Posteriormente
posesionada ante una asamblea convocada para este efecto.

ARTICULO #1. Corresponde al Administrador:

A. Hacer cumplir las normas, el Reglamento de propiedad Horizontal, el presente Reglamento, las
disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y del Consejo de Administracion.

B. Llevar ef control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacion,

C. Proponer fodas las iniciativas que considere convenientes para la buena marcha de la administracion
en reuniones ordinarias y extraordinarias.



D. Responsable de la seguridad del Conjunto, coordinando con la comparia de seguridad contratada,
procedimientos y aplicaciones.

E. Mantenimiento de las areas verdes comunes del Conjunto habitacional “RANIA"
F. Cotizar servicios adicionales segun lo requiera la directiva del Conjunto habitacional “RANIA"

G. Llevar el control de que los copropietarios de la Urbanizacion cumplan con el pago de las alicuotas
establecidas, sean estas impuestas por el urbanizador o los copropietarios.

H. Establecer multas a quienes incumplan con el presente reglamento para el manejo de la buena
convivencia.

. Si existiera mal manejo de los fondos se convocara a miembros de la directiva a que se nombre otro
administrador, el mismo que informara sobre esta situacion y determinara si hay responsabilidad civil
o penal.
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Comunto Habutacuonaﬂ

Manta, 12 de abril de 2022

CERTIFICACION

A través de la presente certifico que el lote 13 de la manzana E del Conjunto Habitacional
Rania se encuentra al dia hasta la presente fecha en el pago correspondiente a alicuotas
y mantenimiento del conjunto.

El interesado puede hacer uso del presente certificado como creyere necesario.

g ’ Y

Z\ & MO
Lic Makﬂewaﬁm’ez I\ioér’fguez
Administradora Provisional Conjunto Habitacional "RANIA"
Telf.: 0995753747
Dir.: Calle 314 diagonal al colegio réplica manta.
Email: pierina.choez@gmail.com
raniaconjuntohabitacional@gmail.com






SN CUERPO DE BOMBEROS MANTA
! RUC 1360020070001
MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N°® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD N° TITULO DE CREDITO PERIODO
86262 2022/03/16 11:43 16/03/2022 11:43:00a. m. 780110
A FAVOR DE CIA HOME LOAN S.A . C.I.: 1391720580001

_———

MANTA
CERTIFICADO de Solvencia

ADICIONALES
de Solvencia $ 3 (s)suB-ToTAL (1)

CERTIFICADO N° 5671

—_—
DETALLE DEL PAGO

3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

) PR .
La Direccién Financiera Omm._..*@n)“ e no odmum,ﬁ como deudor
Y Bomberos/ ¢t 2L B

{lo B g

Q\ N\ P
alCuerpo de
w ..“

USD 3.00

SUBTOTAL 1

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

; /fé:
R el
ICAVINCES MARIA VERONICA
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

TITULO ORIGINAL
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/04/15

1||I||..l\||,|‘,illll






MA N s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
p
ALEALO 1A CANTON MANTA
I s e 3 R i LT Ly N E SRR T I e A T
]
COMPROBANTE DE PAGO N° 559404
_ CédigoCatastral | Area | Avalio Comerclal , 7 amamarenms
3254743000 11885 | s4ams  piecisn /| AR~ cowrol  WeTine
CONJ.HAB RANIA MZ E LT-13 - B | 2022 | 564917 559404
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc ' _ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS
CiA HOME LOAN S.A . B 1391720580001 o ) Conceplto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
\COSTA JUDICIAL , 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA 7 0.00 0.00 0.00
'MEJORAS 2012 0.23 .09 0.14
Fecha de pago: 20220121 11:46:59 - VEGA LUCAS JESSICA MARITZA SEICIRAS 2013 1.57 007 1.0
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2014 177 0.1 1.06
IMEJORAS 2015 0.26 040 0.16
MEJORAS 2016 _ . 0.10 0.04 0.0
MEJORAS 2017 246 . s 148
MEJORAS 2018 | 231 0.92 1.39
MEJORAS2019 oz 0.11 0.17
MEJORAS 2020 | 1.58 0.63 0.95
'MEJORAS 2021 B 1.20 . a8 072
TASADESEGURIDAD 047 SR 0.47
TOTAL A PAGAR $7.60
_VALOR PAGADO $7.8
SALDO $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

R 0 NS OO

T1498697203944

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4fa
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/066788

A LA UTILIDAD POR
Fecha: 04/13/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

LA VENTA DE PREDIOS
Por: 43.43
Vence: 04/13/2022

(/4]

URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: HOMELOAN S.A.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1391720580001
Direccion: CONJ.HAB.RANIA MZ -ALT. 1y NULL

Teléfono: ND

Detalle:

Dam~ l——ﬂnnl‘nla -n: Aj 7N
SO5C ANET ‘ S

Correo: homeloansal987@gmail.com

VE-365503

3,' ‘y = -0 t!.-k}'
=55,

"ll.d‘

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: HOMELOAN S.A.

fdentificacion: 1391720580001 Teléfono: ND
Adquiriente-Comprador: BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA

Correo: hameloansa1987@gmail.com

tdentificacion: 0502431604 Teléfono: Correo: sonvi87@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 03/06/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion ' Precio de Venta
3-25-47-13-000 14182.60 118.60 CONJ.HAB.RANIAMZELT 13 76,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Sub Tolal

Afo Tributo Monto Descuenio Recargos
2022  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 4343 0.00 040" . 4343
Total= 43.43 0.00 0.00 43.43
Saido a Fagai
DETALLE
PRECIO DE VENTA 76,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 555.28
DIFERENCIA BRUTA 75.444.72
MEJORAS 67,457.20
UTILIDAD BRUTA 7,987.52
ANOS TRANSCURRIDOS 2,329.69
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 5,657.63
IMP, CAUSADO 42.43
COSTO ADMINISTRATIVO 100
TOTAL A PAGAR 4343

13/04/2022 15:50

Page: 1/1

portal_ciudadano






ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: I Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/066787
DE ALCABALAS
Fecha: 04/13/2022 Por: 988.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/13/2022 I

Tipo de Transaccion:

Tradente-Vendedor: HOMELOAN S.A.
Identificacion: 1381720580001 Teléfono: ND

Adgquiriente-Comprador: BUSTOS YEPEZ JENNY VIVIANA

VE-265503

Correo: homeloansai887@gmail.com

Identificacian: 0502431604 Teléfono: Correo: spnviR7@amail com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/06/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-25-47-13-000 14182.80 118.65 CONJ.HAB.RANIAMZELT13 76,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Tolal
2022  DE ALCABALAS 760.00 0.00 0.00 760.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 228.00 0.00 0.00 . 228.00
Total= 988.00 0.00 0.00 988.00

Saido a Pagar

13/04/2022 15:49

Page: 111 portal_ciudadano
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MAN A s
- | MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
TN ¢ el = = w1 Ao PR RRRAT R E

N°042022-062432
Manta, miércoles 13 abril 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-25-47-13-000 perteneciente a CIA HOME LOAN
S.A . con C.C. 1391720580001 ubicada en CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-13 BARRIO
SITIO MAZATO PARROQUIA TARQUI! cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $14,182.80 CATORCE MIL CIENTO OCHENTA Y DOS
DOLARES 80/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $76,000.00
SETENTA'Y SEIS MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 13 mayo 2022
AT T AT A R 0 i
183091FXGHJ38 ; 2y

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo =l codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSVY)







. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
=L ARG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T

MALC A

ALCALDIA

N° 032022-059940

Manta, lunes 14 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-25-47-13-000 perteneciente a CIA HOME LOAN
S.A . con C.C. 1391720580001 ubicada en CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-13 BARRIO
SITIO MAZATO PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $14,182.80 CATORCE MIL CIENTO OCHENTA Y DOS
DOLARES 80/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
M
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Ruede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

160587GVMK10Q
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omes con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£ eAmBIo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e
-

MAL A

ALCALDIA

N° 042022-062132

Manta, lunes 11 abril 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrads ningtn Titulc de

Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de HOMELOAN S.A. con cédula de ciudadania No. 1391720580001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miercoles 11 mayo 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

e

Lo Ha Dpoay
OB 1 R RO O O O et
162791RA952GU e T

279

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec

. opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Q8P 2611558 - 2611 471 - 2611 479

A portalciudadano@manta.gob.ec 9 Calle 9 y Avenida 4ta :‘:
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

MA A “LEANEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022022-056527

N° ELECTRONICO : 216785

Fecha: 2022-02-04

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-25-47-13-000

Ubicado en: CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-13

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 118,65 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391720580001 CIA HOME LOAN S.A-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,542.80
CONSTRUCCION: 5,640,00
AVALUO TOTAL: 14,182.80
SON: CATORCE MIL CIENTO OCHENTA Y DOS DOLARES 80/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) H R
N0 00 N0 0T 0 O O Y e
VC5TULX P el
- 1

157171

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
s opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-02-21 16:21:25




v o \&\\“\

b Rl £ DL‘{&\:\_}



FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

ALCALDI A

¥

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CGNSTRUCCION

FECHA DE APROBACION:25-01-2022
N° CONTROL: RU-01202205568

PROPIETARIO: CIA HOME LOAN S.A .
EJB[CACION: CONJ.HAB.RANIA MZ E LT-13
C. CATASTRAL: 3254713000 s
PARROQUIA: TARQUI /

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-
Corresponden a las franjas de proteccién que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de
Afectaciones.

Cuadre No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Pobducio Desde el gje 1500 m

Linea da Alta Tenswén (138 kv)
Linea de Alta Tension (da 32 2 48 v}

Desde ai eje 1500 m
Desde el ej@ 7.50 m
Lineas de conduccién, ransmision y tedés de agua polable | Desde ol gje 3,00 m
en seradumbre de pasc”
Celeclores de sarvidumbre ¢e paso” Desde &l eje 300 m

Canal ge risgo Desde sl borde 1 5m

Cautes de Rio con muro da gavizn Motdos desde el borde extencr del muro 6m
a 10m de retiro

En pendiantes de mds de 30° 15m de retiro
En pendientes menores a 30" 10m de retiro
Cuatiadas Medidos desde el borde edtarior de la
quehrada 20m de retica

Cauces y taludes nalurales

* L frangas de proteccitn defniiaas daben referse 3l @etale que cansla en el Droyecto de agua peladte y dcantanliade, setoectamente

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 7.52m - Calle planificada.
ATRAS: 7.5m - Lote No. 01.

C.IZQUIERDO: 15.57m - Area verde.
C.DERECHO: 16.07m - Lote No. 12.
AREA TOTAL: 118.65 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2022.

L

1108879JAZBF3SF

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

coDIGO REGLAMENTO INTERNO
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: 200.00
FRENTE MIN: -
N. PISOS: 2
ALTURA MAXIMA -
cos: 0.60
cus: 1.20
FRENTE: 2.00
LATERAL 1: 0.00
LATERAL 2: 1.00
POSTERIOR: 2.00
ENTRE BLOQUES: 6.00
USO DE SUELO: URBANO - NO
CONSOLIDADO *
NO AFECTA AL PLAN"RE,GU.LADOR
OBSERVACION

Sl el terreno es esquinero se debe considerar el misme retiro frontal de
construccién

Cuando la zonificacién establezca reliros que se conlrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
delerminara el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de acuerdo a
la Imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento lécnico, no conslituye documento que acredile la
tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccion de Planificacion y OT. a
pedido del propletaric o de cualquier persona que lenga interés,
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo
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MANTA G

ALCALDIA

Oficio Nro. MTA-UDAC-OFI-090220221034 /
Manta, 09 de Febrero del 2022

ASUNTO: TRAMITE TE 070220221120 CODIGO 3254713000 FICHA CATASTRAL

Ingeniera

Marcela Gines Palma
HOMELOAN S.A.
En su despacho.

De mi consideracion:

Reciba cordial saludo quiens conformamos la Direccion de Avaluos Catastros y Permiso Municipales
Servicio al Ciudadano del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Manta.

En respuesta a Tramite TE 070220221120 en el cual solicita FICHA CATASTRAL No 3-25-47-13-000
ubicado en el Conjunto Habitacional Rania Mz.E Lote 13.

Adjunto al presente encontrara lo requerido.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente
CANDHY JIMENA ORDONEZ CANTOS
JEFE TECNICO DE CATASTRO

Anexos
1:anexo 1 - N°. hojas: 1
2: anexo 2 -N% hojas: 1

Elaborado por
DORIS ESPERANZA DELGADO LOPEZ

>ag. 1 de 1 ' nant ol
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9/2/22, 9:49 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobiemo Local de Manta

3 25

Codigo
. Catastral

Notarna
Notarlo
Zona:
Parroguia:
Barrio:
Clasificacion:
Mudao de uso:
Tenencia:

interseccion
unn:

Interseccion
dos.

Caracreristica:
Pendients:
Area:
Perimetro:
Area Geo.:

Perimeliro
Geo.:

F.
Notarizacién:

F. Inscripcign:
Electiicidad:
Agua
Alcantarillada:
Bloqueado:

Tercera Edad:
Obsenvacion:

Frente Qul:
Frente Total:
Direccian:
Exproplado:
Promotores:

Avaluo de
Peritaje
Judidial ;

Avaluo de
Peritaje
Técnico :

Doc.

Representante

Des.
Representante

Discapacitados
Ficha Registral

Permiso de
Construccién

L)
pgis.manta.gob.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=88282

47

Lote Propletario Linderos

Historial Camblio de Dominio

S/D
NIA
118,65
46.66

0.00

0.0u

11/17/2016

4/7/2016
True

True
False
False
False

Bavaedo o Siggama  Canibin G Coecrasehin
Welcome Doris_delgadal [ 1 07 |
1 ! L ¢ l"',

Construccion Imagen Dacumento

Historial de Lote Historial de Pisos Historial de Propletario

INGRESO NUEVO CANC.CON 3252201 3/06/16 A.Q.SELLO PROTOCOL.7/07/16 A.Q. SELLO DE CONSTIT.

DE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO, CONST. DE HIPOT. ABIERT. ¥ PROHIE. DE ENAGENAR REV. X

INSP. LUIS LOPEZ D. AUT. DIR NOV. 29 DEL 2016 MR SELLO DE CONSTIT. DE FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO, CONST. DE HIPOT. ABIERT. Y PROHIB. DE ENAGENAR REV. X INSP. LUIS LOPEZ D, AUT. DIR_ -~
NOV, 29 DEL 2016 MR SO RS

7.52
7.52

CONLHABRANIAMZ ELT-13

False

True

0.00

0.00

False

0

NO

12
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9/2122, 9:50 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Barerna 3l Sitema Combiar ua Tontraealia

Welcome Doris_delgadol [ |- 0+ ]
(Nozvo)

weckcitn

Imagen Documento

Avakio de Peritaje pul’ Lote
L] Alli,u
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m A | DIRECCION REGISTRO
Y = f DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

58887

Certificado de Solvencia

L]

Conforme a la Orden de Trabajo: WE};ZZOUM 79
Certifico hasta el dia 2022-03-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/Indentif.Predial: xcoo00000006000000%
Fecha de Apertura: martes, 13 septiembre 2016
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Lote'signado como lote No. 13, Manzana E del Conjunto Habitacional Rania.

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: TARQUI -)H

: Lote de terreno ubicado en el Conjunto Habitacional Rania, signado como lote No. 13, Manzana E, de la
Parroquia Tarqui del Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 7,52m.- Calle planificada. ATRAS: 7,50m.- Lote No. 01.
COSTADO DERECHO: 16,07m.- Lote No. 12. COSTADO IZQUIERDO: 15,57m.- Area verde. Area total: 118,65 m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN /

i Libre Acto Mimere y Fecha de Inscripeién Folic Inicial Folia Final -
i _— a . . e T . "'-
fjs
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 625 viernes, 09 mayo 1986 1706 1708 ’
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 657 jueves, 25 marzo 1993 478 478 *'r,_
ACCIONES B
b
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 801 lunes, 16 marzo 2009 13588 13589 ’“‘
ACCIONES ?{'
i ]
Hi
COMPRA VENTA ACLARACION 629 viernes, 19 marzo 2010 10981 10987 %};
COMPRA VENTA RESCILIACION DE COMPRAVENTA 875 lunes, 19 abril 2010 15155 15169 r
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DE DERECHOS Y 1054 lunes, 22 abril 2012 20210 ‘ 20222
ACCIONES \
COMPRA VENTA CONVALIDACION 3776 viemes, 13 noviembre 2015 81564 | < 81576
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3887 miércoles, 25 noviembre 2015 84373 | 84385
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANDS 21 jueves, 07 julio 2016 260 2857
FIDEICOMISO CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 19 jueves, 08 diciembre 2016 5850 6147
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 'Y PROHIBICION 1272 jueves, 08 diciembre 2016 42213 425002
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 7 martes, 04 abril 2017 1 1
HIPOTECAS Y RESCILIACION DE HIPOTECA 415 martes, 04 abril 2017 10865 11164
GRAVAMENES ABIERTA PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
PROHIBICIONES PROHIBICION DE ENAJENAR 49 jueves, 06 febrero 2020 1 1
JUDICIALES Y LEGALES
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION DE 181 martes. 29 septiembre 2020 0 0

JUDICIALES Y LEGALES ENAJENAR

M T T
Registro de : COMPRA VENTA

Pagina1/8 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, https://portaiciudadano.manta.gob.ec
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ALCALU A

[1/15] COMPRAVENTA
inscrito al: viernes, 09 mayo 1986 Nimereo de Inscripcion : 625 Folio Inicial: 1706
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 973 Falio Final ; 1708
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MONTECRISTI
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 mayo 1986
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
un solar ubicado en el sitic Mazato de la Pamoguia Tarqui del Cantan Manta. Con una Superficie total de Veinte Mil Cuatrocientos Metrog
Cuadrados. © sea una parte de dicho terreno o sea un lote, €l mismo que tiene las siguientes medidas y finderos:Por el frente DOSCIENTOS
OCHENTA Y CINCO METROS vy calle dejada por la Compaifiia vendedora, por atras igual medida de DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO
METROS, con estero seco y terrenes de la vendedora; por el costado derecho SESENTA METROS y terrenos de varios propietarios; y, por el
costado izquierdo OCHENTA METROS y terrenos de Auro Rafael Delgado v José Laureano Velez Garcla, lote de terreno que tieneuna superficie
total de VEINTE MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADQOS .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e e o e S L o e e ._mmm%
¢ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR LOOR GARCIA DAVID EZEQUIEL CASADO(A) MANTA
COMPRADCOR BOTINES MERA RICAURTE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR INMOBILIARIA JOSE LUIS CEVALLOS £ HIJOS JOLCIJOS NO DEFINIDG MANTA
CIA LTDA.
Registro de : COMPRA VENTA
[2/15] COMPRAVENTA DE DERECHQOS Y ACCIONES
Inscrito el: jueves, 25 marzo 1993 NuOmero de Inscripcion : 657 Folio Inicial: 478
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1185 Folic Final : 478

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 18 febrero 1993
Fechs Resolucion:
a.-Observaciones:
Compravents relacionada con los derechos y acciones que les corresponden sobre un terreno ubicado en el sitio Mazato de la Parroquia Urbana
TarguideFCantén Manta. Terreno que tiene una Superficie total de VEINTE MIL CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lag Parles:

: Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Givil Ciudad
CAUSANTE  BOTINES MERARICAURTE NODEFNDG  MANTA T
COMPRADOR ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA
GOMPRADOR MERA MENDOZA CELESTE CASADO(A) MANTA
VENDEQOR BOTINES CARRENO ROSSANA BRICEIDA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR MERA ROSA AMARILIS CLEMENTINA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR LOOR GARCIA DAVID EZEQUIEL CASADRO(A) MANTA
VENDEDOR BOTINES CARRERNO FELICITA ERNESTINA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BOTINES CARREND FRANKLIN FABIAN NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR BOTINES CARRENO ALEJANDRO GEREMIAS CASADO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[3/15] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito al: lunes, 16 marzo 2009 Nimero de Inscripcion : 801 Fotio Inicial: 13588
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1547 Folio Final : 13599

Oficlna donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: iunes, 09 marzo 2009
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa de Derechos y Acciones,de terreno ubicado en el sitio Mazaio, de la paroquia Tarqui del Canton Manta, , inmediaciones de ia
Ciudadela Municipal urbirrias, El terreno tenia una superficie total de Veinte mil cuatrocientos metros cuadrados. Medlanta Certificado de la

L]

T
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M’*\ g A FIRMES CON m \ A DIRECCION REGISTRO
AL ELCAMBIOD . A-F DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Direccion de Planeamienro Urbano del Canton Manta, y por solicitud de los Conyuges propietarios, a fin de constatar las medidas y linderos con lo
que actualmente cuenta el citado predio, se realizo una inspeccion espectiva al sitio determinandose llote de terreno que tiene una Sup. de
Dieciseis mil ochocientos setenta y cinco metros cuadrados, ochenta centimetros cuadrados. Por el frente doscientos ochenta y cinco metros y
calle publica Por atras, los mismos doscientos ochenta y cinco metros y estero seco, y terreno de la Cia. Jolcijos Costado Derecho, sesenta metras
y terrenos de varios duerios Por el Costado Izquierdo ochenta metros y terrenos de Aura Delgado y Jose Velez Garcia.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1 v

' Calidad Nombres y/o Razon Social

Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A)  MANTA o
-

COMPRADOR ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA

VENDEDOR ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4715] ACLARACION
Inscrito el: viemes, 19 marzo 2010 Numero de Inscripcién : 629 Folio Inicial: 10981
Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 1461 Folio Final : 10987

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: JARAMIJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 01 marzo 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aclaratoria y Ratificacion de un Conlrato de Compraventa de Derechos y Acciones los sefiores Rossana Briceida Botines Carrefio, Felicita
Emestina Botines Carrefio, Alejandro Jeremias Botines Carrefio y Franklin Fabian Botines Carrefio por sus propios derechos tiene a bien aclarar
come cn cfects aclara que en la cscritura publica de compraventa que menciona cn los antecedente se omitio involuntariamente ¢l hecha de que
por ser los unicos y universales herederos del Sr. Ricarte Jeremias Botines Mera vendieron el ciento por ciento de sus derechos y Acciones sin que
exista ningun derecho ni accion pendiente por lo tanto |a venta se la realizo como cuerpo cierto y no como derechos y Acciones como consta en la
escritura publica en referencia. Ralificacion. Ralifican la compraventa de derechos y Acciones que hicieron a favor de los conyuges Simon Bolivar
Zambrano Vinces y Sra Maria Celeste Mera Mendoza mediante compraventa de Derechos y Acciones inscrita el 25 de Marzo de 1.993 vy |a
compraventa que estos hicieron a los conyuges Cristhian Paul Enriquez Bello y Sra. Paola Maribel Zambrano Mera mediante escritura inscrita el 16
de Marzo del 2.008 Por ser los unicos y universales herederos del causante el Sr, Ricarte Jeremias Botines Mera transfirieron el ciento por ciento
de los derechos y Accinnes

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACLARANTE BOTINES CARRENO FRANKLIN FABIAN SOLTERO(A) = MANTA . .
ACLARANTE BOTINES CARRENO ALEJANDRO JEREMIAS CASADO(A) MANTA
ACLARANTE ZAMBRANO VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA
ACLARANTE BOTINES CARRENO FELICITA ERNESTINA SOLTERO(A) MANTA
ACLARANTE BOTINES CARRENO ROSSANA BRICEIDA CASADO(A) MANTA™. ;.
ACLARANTE MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA
CAUSANTE BOTINES MERA RICARTE JEREMIAS NO DEFINIDO MANTA
PROPIETARIO ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ENRIQUE BELLO CRISTHIAN PAUL CASADO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[5/15] RESCILIACION DE COMPRAVENTA
Inscrito el: iunes, 19 abril 2010 Numero de Inscripcién : 875 Folio Iniclal: 15155
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2034 Folio Final : 15169
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: JARAMIJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miérccles, 14 abril 2010
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Resciliacion de un Contrato de Aclaratoria y Ratificacion de Compraventa de Derechos y Acciones y Compraventa de Derechos y Acciones.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina3/8 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civif Cludad E
CAUSANTE BOTINES MERA RICARTE JEREMIAS NoDEFNDO T NANTA
CEDENTE ZAMBRANO MERA PAOLA MARIBEL CASADO(A) MANTA
CEDENTE ENRIQUE BELLC CRISTHIAN PAUL CASADIO(A) MANTA
PROPIETARIO MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ZAMBRAND VINCES SIMON BOLIVAR CASADO(A) MANTA v
VENDEDOR BOTINES CARRENQ FRANKLIN FAB|ANM SOLTERDIA) MANTA
VENDEDOR BOTINES CARRENOQ ALEJANDRO JEREMIAS CASADO(A) MANTA -
VENDEDOR BOTINES CARRENO FELICITA ERNESTINA SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR BOTINES CARREND ROSSANA BRICEIDA CASADO{A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[6 /15 ] COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES
Inscrito el: lunes, 23 abrii 2012 Nimero de Inscripcion : 1054 Folio Inicial: 20210
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2230 Fotlio Final : 20222

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamianto/Pravidencia: miércoies, 18 abrii 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACEARACION DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES Y COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES. ACLARACION.- Se aclara
mediante esta contrato ¥ de conformidad al Certificado emitido por la Direccion de Planeamiento Urbano del Hlustre Municipio de Manta, que se
adjunta como habilitante que el predio en referencia ha perdido un area no justificada por los propuestos propietarios de tres mil quinientos
veinticuatro metros cuadrados veinte centimetros cuadrados y con Io que actualmente cuenta el citado predio, segun la inspeccién respectiva
realizada en el sitio lo que determina las medidas y linderos reales que son Ias siguientes: POR EL FRENTE: Descientos cuarenta y cuatro metros
sesenta y tres centimetros y calle trescientos calorce. POR ATRAS: Doscientos cincuenta metros setenta y nueve centimetros y propiedad del Sr.
Francisce Choez, POR EL COSTADO DERECHO: Sesenta y cinco melros treinta y siete centimetros y calle publica, y POR EL COSTADO
IZQUIERDO: Setenta y nueve metros cincuenta y siete centimetros y propiedad de la Compaiiia Home Loan. Con una Superficie total de
DHECISEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS OQCHENTA CENTIMETROS CUADRADOS, COMPRAVENTA DE
DERECHOS'Y ACCIONES.- Con los antecedentes expuestos y medianta el presente contrato, LOS VENDEDORES, tiene a bien dar en venta real
y enajenacion perpetua a favor de Ia Compradora Sra. MARIA EVANGELISTA ESPINOZA SANTANA, tos derechos y acciones del lota de terreno
ubicado en el Sitio Mazato de ia Pamroquia Urbana Tarqui dei Canién Mania,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdén Social Estado Clvil Cludad

COMPRADOR T ESPINOZA SANTANA MARIA EVANGELISTA  wviubo@y T T T T maNTA T

VENDEDOR MERA MENDOZA MARIA CELESTE CASADO(A) MARTA

VYENDEDGR ZAMBRAND VINCES SIMON BOLIVAR CASADOIA) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7 /15 ] CONVALIDACION
inscrito el; viernes, 13 noviembre 2015 Nimero de inscripcion : 3776 Folio Inicial: 81564
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 9379 Folio Final : 81576

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: riércoles, 11 noviembre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CONVALIDACION DE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES como CUERFPO CIERTO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
’ T MANTA

g U P
PROPIETARID ESPINOZA SANTANA MARIA EVANGELISTA VIUDO(A)

Registro de : COMPRA VENTA
{8/15] COMPRAVENTA

{nscrito el: migrcoles, 25 noviembre 2015 Numero de Inscripcion : 3887 Folio tnicial: 84373
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertaorio: 39641 Folio Final : 84385
.

£
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 noviembre 2015

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

La Compafiia Homeloan S.A. representada por Sra. Maricela Del Consuelo Gines Palma Divorciada por los derechos que representa comio

Gerente General. Terreno ubicado en el Sitio Mazato de la Parroquia Urbana Tarqui del Canton Manta. terreno que tiene una cuantia 135.006.40
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calsdad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad ]!
COMPRADOR COMPARNIA HOMELOAN S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ESPINOZA SANTANA MARIA EVANGELISTA VIUDO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[9/15] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: jueves, 07 julio 2016 Nimero de Inscripcién : 21 Folio Inicial: 260
Nembre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3503 Folio Final : 285

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamlento/Providencia: jueves, 07 abril 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Canstitucién de Planos Conjunto Habitacional RANIA, inmueble ubicado frente a la Urbanizacion Azteca, del sitio Mazato de la parroquia Tarqui.
Los promotores proceden a entregar al Gobierno Municipal del Cantdn Manta las areas verdes y areas en garantias. Area verde Y/0 Comunal: 1.
Area total 802 80M2, Area verde y/0 Comunal 2, Area total de 1993,07M2, Area Verde y/O comunal 3, Area total 176,31m2. Los lotes en garantias
son: Manzana C, lotes 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24 MC. Manzana D: Lote No. 1,2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9y 10 Mz. D, y la Mz. E, lote No. 4, 56,78, y 9 Mz.
E. total en garantias 23 lotes.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

} Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cludad :
PROPIETARIO  COMPANIAHOMELOANSA. 7 Tuanita P ——
Registro de : FIDEICOMISO

[10/15] CONSTITUCION DE FIDEICOMISO 4

Inscrito el: jueves, 08 diciembre 2016 Numero de Inscripcién : 19 Folio inicial: 5850

Nembre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 7336 Folio Final : 6147
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA \ €
Cantoén WNotaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 noviembre 2016
Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
Constitucion de Fideicomiso Mercantil Inmobiliario denominado Fideicomiso Inmabiliario Integral RANIA. La Compania Homeloan S.A,
representada por Sra. Maricela Del Consuelo Gines Palma. La Compaffa Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S..A.,
representada por su apoderada Sra. Mercedes Gutiérrez Bozza.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad |
S e Y
CONSTITUYENTE COMPARIA HOMELOAN S.A. MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL RANIA MANTA
FIDUCIARIO COMPARIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADORA DE MANTA

FONDOS Y FIDEICOMISOS

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[11 /15 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 08 diciembre 2016 Numero de Inscripcién : 1272 Folio Inicial: 42213
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7337 Folio Final : 42509
Oficina donde se guarda el origihal: NOTARIA SEPTIMA

Cantén Notaria: MANTA
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Fecha de Otorgamlento/Providencia: Jueves, 17 noviembre 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Hipoteca Abierta Prohibicién de Enajenar y Gravar, sobre Inmuebles ubicados Cenjunto Habitacional Rania. El Fideicomiso Inmabiliario Integral
Rania legaimente reprasentada por fa Compariia Holduntrust S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos.
b.- Apelildos, Nombtes y Domicillo de las Partes:

- o 0 S s

TRINVIRE SRS N | Y NATERIRNR N A I

. Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad J
'ACREEDOR ~ GORPORACION FINANGIERA NACIONAL BP 7 7 o o  aNra 7 7 7
HIPOTECARIO *
DEUDGR COMPARIA HOMELOAN S.A. MANTA
DEUDOR BALZECA ORTIZ LUIS ALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
FIAROR HIPOTECARIO FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL RANIA MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

{12/ 151 RESTITUCION DE FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, (4 abril 2017 Nimero de Inscripcléon = 7 Follo Inicial; 1

Nombre del Canton: MANTA Numere de Repertorio: 2116 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda &l original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: visrnes, 03 marzo 2017
Fecha Resolucion:

a~Observaciones: ;;
RESTITUCION DE BIENES INMUEBLES otorga la Compafia Heimdaltrust Administradara de Fondos y Fideicomisas 8.A. a favor de la Compafiia 3;§
Homeloan $.A. Liguiddacion del contrato de Constitucion del Fideicomiso Mercantll Inmobiliarioc Integral Rania que otorga la Compafia @
Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. La Compafiia Holduntrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. cambig su %
denominacion por Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. * Mediante escritura piblica ctorgada el 15 de Noviembre del 2016 \‘;gg
ante el Notario Séptimo del canton Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el 08 de Diciembre del 2016, 60 lotes ubicados ’»5
en el Conjunto Habitacional Rania del Sitioc Mazato de la parroquia urbana Tarqui def cantan Manta, g‘g
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: *Ejé
¢ Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Cigdad ' Sf.u;‘%
‘DENOMINACION " 'COMPARIA HEIMDALTRUST ADMINISTRDORADE ~ NOBEFINIDG 77777 MANTA %f
ACTUAL - FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. Et
RESTITUYENTE P:‘:f
DENOMINACION COMPARIA HOLDUNTRUST ADMINISTRADRORA DE NO DEFINIDO MANTA é’
ANTERIOR FONDOS Y FIDEICOMISOS f:é
RESTITUYENTE COMPARIA HOMELOAN S.A. MANTA [ffgg
RESTITUYENTE FIDEICOMISO INMMOBILIARIO INTEGRAL RANIA NO DEFINIDO MANTA ’:%
Reglstro de : HIFOTECAS Y GRAVAMENES 3
[13/15] RESCILIACION DE HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR &}
Inscrito el martes, 04 abrij 2017 Nimero de Inscripcion : 415 Folio Inicial: 16865 B
Nombre det Canton: MANTA Humero de Repertorlo: 2117 Follo Final : 11184

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 03 marzo 2017

Fecha Resolucion:

a~Observaciones:
RESCILIACION DE CONSTITUGION DE HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, La Compadia
Homaloan S.A. representda por su Gerente General la Sra. Maricela del Consuelo Gines Paima. El Fideicomiso Inmobiliario Integral Rania
representado por la Econ. Mercedes Guliévez Bozza, Presidenta Ejecutiva de Heimdaltrust Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. *
Mediante escritura pdblica de constitucion de Fideicomiso Marcantih Inmobiliario Integral Rania y conslitucidn de Hipoteca Abierta, Prohibicion
Voluntatia de Enajenar y Gravar, celebrada en la Notaria Séptima del canton Manta el 17 de Noviembre del 2016, debidamente inscrita en e
Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha 08 de Diciembre del 2016, se procedit a Hipotecar a favor de la Corporacion Financiera
Nacional B.P. Un bien inmueble con una superfice total de 6.164,68 m2 gue corresponden a 60 lotes de lerrenos de varias manzanas def Conjunio
Habitacional Rania, ubicado en la parroquia Tarqui del cantén Manta, provincia de Manabi. De este cuerpo Je terreno se desprenden varias
manzanas con una superficie total 6.164,68 m2. comespondientes a 60 lotes de lereno. Por todo lo expuesto, las partes convienen en RESCILIAR,
ia escritura antes descrita, es decir que dicha escritura publica queda sin ningdn efecta iegal, por lo cual fodo vueive a su esiado anleriar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

RESCILIANTE COMF;A}QI-A HOMELOAN SA N o - - a MRN?E" o B N

RESCILIANTE BALZECA ORTIZ LUIS ALBERTO NO DEFINIDO MANTA

RESCILIANTE CORPORACION FINANCIERA NACIONAL MANTA

RESCILIANTE FIDEICOMISO INMOBILIARIO INTEGRAL RANIA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[14 /15 ] PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrigo el: jueves, 06 febrero 2020 Numero de Inscripcion : 49 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 597 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 23 enero 2020

Fecha Resolucioén:
a.-Observaciones:

PRCOHIBICION DE ENAJENAR Manta, 23 de Enero de 2020 Oficio No. 215 - 2020 - GADM - CM Dentro del Juicio Coactive No. 057 - 2019.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS DEL GOBIERNO AUTONOMO MANTA
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DEUDOR COMPANIA HOMELOAN S.A. MANTA
DEUDOR GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES

[15/15] CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 29 septiembre 2020 Numero de Inscripcion : 181 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA NOmero de Repertorio: 2755 Folic Final: 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 septiembre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION DE ENAJENAR: OficioNo. MTA-UCOB-OF|-2020-1086-17082020 Manta, 17 de Sapuembre del 2020 Dentro
del Juicio Coactivo nimero 057-2019

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD JUZGADO DE COACTIVAS DEL GOBIERNO AUTONOMO T manTAa
COMPETENTE DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DEUDOR GINES PALMA MARICELA DEL CONSUELO NO DEFINIDO MANTA
DEUDOR HOMELOAN S.A MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 8
FIDEICOMISOD 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANQS 1
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 2
Total Inscripciones >> 15

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicoas que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2022-03-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : HOMELOAN S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008179 certifico hasta el dia 2022-03-15, la Ficha Registral Nimero: 58887.
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EIEREFAE] rimaco electsnicamente por

H&J’U* GEORGE BETHSABE

PESET: MOREIRA MENDOZA

GECAe

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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