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COMPRAVENTA
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OTORGANTES
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Natural BEN ABDALLAH SAMIR DERECHOS CEDULA 1313503250 |BELGA I(A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA



Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 13 08 05 P00639

SAMIR BEN ABDALLA
CUANTIA: USD. $5.2
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy catorce (14) de marzo del dos mil veintitrés, ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNO.- La
Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., con Ruc. 1391825218001,
debidamente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de
estado civil divorciado, portador de la cédula de identidad ntimero uno, tres,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), en su
calidad de Gerente General y Representante Legal de la Compafiia,
debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compaiiia, conforme lo justifica con la copia del
nombramiento que se agrega, para efecto de notificacion Direccion:
Ciudadela Universitaria U4 Conjunto Residencial Nirvana, Teléfono:
052620400, Correo Electronico: s/c; DOS.- El sefior SAMIR BEN
ABDALILAH, de estado civil divorciado, portador de la cédula de identidad

namero uno, tres, uno, ftres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion ¢

(131350325-0), por sus propios y personales derechos, para efectOs



notificaciones Direccion: Ciudadela Universitaria U4 Conjunto Residencial
Nirvana, Teléfono: 052620400, Cerreo Electronico: s/c; bien instruidos por
mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad Belga el sefior Samir Ben Abdallah;
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion,
me piden que eleve a escritura pablica la siguiente minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente.-
“SENOR NOTARIOQ: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo,
sirvase insertar una de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar,

otorgar y suscribir la presente escrituraz UNO.- La Compafiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., con Ruc. 1391825218001,
debidamente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de
estado civil divorciado, portador de la cédula de identidad nimero
131350325-0, en su calidad de Gerente General v Representante Legal de la
Compafiia, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas de la Compaiiia, conforme lo justifica con la copia
del nombramiento que se agrega, a quien en adelante y para efectos de este
contrato se le llamara “LA PARTE VENDEDORA”, y, DOS.- El sggivr
SAMIR BEN ABDALLAH, de estado civil divorciado, portador a
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

cédula de identidad mimero 131350325-0, por sus propios y personales
derechos, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le
llamara  “LA  PARTE  COMPRADQE#¥™°
ANTECEDENTES.- L2 Compafifa CONSTRECTORANIRVASA S.A.,
son legitima propietaria de los bienes inngaeble Lv 2.
PARQUEADERO No 5 del Conjunto Residezﬁ%al ‘

parqueadero privado, €l mismo que presenta

linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo; Por abajo: Lindera con
terreno del mismo parqueadero; Por el Norte: Lindera con parqueadero No
4 en 5.00m; Por el Sur: Lindera con parqueadero No 6 en 5.00m; Por el
Este: Lindera con via principal interna del conjunto en 2.50m; Por el Oeste:
Lindera con zonas verdes y comunales del conjunto en 2.50m.
PARQUEADERO No 5 PV-05 Area Parqueadero: Area Neta Individual:
12,50; Alicuota: 0,0013%: Area de terreno: 12,08m2; Area comin: 4,29m?2;
y Area total: 16,79m2.; y, b) PARQUEADERO No 6 del Conjunto
Residencial Nirvana. Espacio para parqueadero privado, el mismo que
presenta las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo; Por abajo: Lindera con terreno del mismo parqueadero; Por el
Norte: Lindera con parqueadero No 5 en 5.00m; Por el Sur: Lindera con
parqueadero de visitas del mismo conjunto en 5.00m; Por el Este: Lindera
con via principal interna del conjunto en 2.50m; Por el Oeste: Lindera con
zonas verdes y comunales del conjunto en 2.50m. PARQUEADERO No 6
PV-06 Area Parqueadero: Area Neta Individual: 12,50; Alicuota: 0,0013%;
Area de terreno: 12,08m2; Area comin: 4,29m?2; y Area total: 16,79m2.
Bien inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa e
Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el diez
de julio del dos mil quince, e inscrita en el Registro de la Propiedad idel
cantén Manta, el treinta v uno de julio del dos mil quince.- Con fec ce

/
/

/
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de julio del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de protocolizacién de Constitucion
al Régimen de Propiedad Horizontai del Conjunto Residencial Nirvana,
celebrada en la Notaria Cuarta def cantén Manta, el dieciséis de junio del dos
mil dieciséis.- Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra
inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
protocolizacién de Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
Notaria Cuarta del canton Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.-
Este proyecto esta conformado por un conjunto de cuarenta y tres viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las vivienda estdn divididas en manzana:
Manzana A: viviendas niimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho,
nueve. Manzana B: vivienda ntimeros diez, once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas niimeros diecinueve,
veinte, veintiuno, veintidds, veintifrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis.
Manzana D: viviendas ntmeros veintisiete, veintioche, veintinueve, treintz,
treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta
y sels, treinta y siete, treinta y ocho, treinta y nueve. Manzana E: viviendas
niEmeros cuarenta, cuarenta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y tres.
Parqueaderos: niimeros uno, dos, tres, cuafro, cinco, seis. Areas generales:
terreno ocho mil novecientos cincuenta y c¢inco coma catorce metros
cuadrados; total de area neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma
treinta y un metros cuadrados; drea comun tres mil ciento ochenta y uno punto
setenta y cinco metros cuadrados; drea total (construccion mas patio) doce mil
quinientos treinta y dos pumto cero seis metros cuadrados- Con fecha
diecinueve de febrero del dos mil diecinueve, consta inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Manta, la escritura de Aprobacion de Modificatoria a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirv

celebrada en la Notaria Primera del cantén Manta, el dieciocho de febre |

.,
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

dos mil diecinueve, en la que se reforma la manzana D, excluyendo la vivienda

V27D.- Con fecha diecinueve de febrero del dos mil diecinueve, consta inscrita

en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escn‘tj{g o probacmn de

celebfa’ga en la

Modificatoria de Planos del Conjunto Remdencml dﬁrva

Notaria Primera del cantén Manta, el mecmchn de del @s il
diecinueve, en la que se reforma la manzana D, ex "o: g nda_‘§27D.;
y, Con fecha dieciséis de junio del dos mil ﬁg,te co msggﬁ en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura ¢ D‘;&()n Parcial

de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Quinta del cantdn Manta, el dos
de marzo del dos mil veinte, referente exclusivamente sobre los parqueadero
uno, dos, tres, cuatro, cinco, v seis del conjunto Residencial NIRVANA,
ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria™ de la parroquia Manta del
canton Manta. Bienes inmuebles cuyos demds movimientos, observaciones y
detalles constan descritos en ias Fichas Registral — Bien Inmueble que se
adjuntan como habilitantes. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los

antecedentes expuestos la Parte Vendedora libre y voluntariamente da en

venta real y perpetua enajenacién a favor de la parte compradora el sefior
SAMIR BEN ABDALILAH, los bienes inmuebles consistentes en
PARQUEADEROS No 5 y 6 del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado
en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de
Vipa de la parroquia y cantén Manta. Cuyas caracteristicas asi como las
medidas y linderos constan detalladas en la cldusula precedente, ademads se
establece que la presente venta se la realiza como cuerpo cierto y

determinado. CUARTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta

entre las partes de manera libre y voluntaria es de CINCO
DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO CON 94/1060 DOLARES
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$5.264,94), valor glie ya

;'*‘



fue cancelado en cuotas parciales realizadas mediante transferencias
bancarias previo a la firma del presente documento. Precio y forma de pago
que las parte manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera
satisfaccion, y sin reclamo en ef futuro por este concepto, especialmente por
la accion de lesion enorme contemplada en el Codigo Civil. QUINTA.- La
parte VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este contrato
no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De
igual manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto
a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA.- DECLARACION DE
LICTTUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n)

bajo juramento que los valores que entrega y/o entregard como pago por el

precio de venta del {los) inmueble (s) que adquiere por ssta escritura publica, -
tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacién o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o demds actividades tipificadas
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los)
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizdndolo (s) a
realizar ¢l andlisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
informacién que requieran las autoridades competentes en caso de
investigacion y/o determinacion de transacciones inusuales y sospechosas.
SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en todo ¢l
contenido del presente contrato pbf asi convenir a sus intereses, los gastos
que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de la p.

compradora. QCTAVA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora aut

/
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f) Sr. Samir Ben Abdallah

* f) Sr. Samir Ben Abdallah

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CAN TON MANTA

expresamente a la parte compradora para que realice el tramite perfinente
para que obtengan la inscripcién en el RengU'&\&lﬁl# Propiedad

correspondiente.- Usted sefior Notario se serviréd ag\égar las emas‘%lausulas

Q
de estilo, para la validez de este instrumento é-el y ; _ ele%ado a
escritura publica..” (Firmado) Abg. Mera Delgado };—'Ji‘ !\'*;A’ dmg”de la
matricula profesional niimero 13-2006-159 del For&’r 3 _‘ dos.- ﬁASTA

AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Pard Vistmas gnto de la
presente escritura publica, se observaron todos yfcada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y

ratifica en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

'unidad-de-acte, de todo lo cual doy fe.-

c.1. 131350325-0
GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A,

c.1. 131350325-0

) - Lt
7 et 4]
G L O BEPINOSA
NOTARIO QUINTO DEI N MANTA
- &
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacién: 1313503250

o

Nombres del ciudadano: BEN ABDALLAH SAgﬁoﬁ
@
Condicién del cedulado: EXTRANJERO 2

Lugar de nacimiento: TUNEZ

Nacionalidad: BELGA
Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nacionalidad: TUNECINA

Datos de la Madre: BEN ZINA ZHORA
Nacionalidad: TUNECINA

Fecha de expedicién: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada z la fecha: 15 DE MARZO DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

v N 2

232-843-

Director General del Registro Civil, Identificacisn y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persana ante Guien se presants aste certificado dabers validaro enhips:ivirual.ragistrocivi -gob.ac, conforme ¢ la LOGIDAC Ad. 4, numeral 4 yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde &l dia de su amision. En caso de prasentar inconvenientes con aste documento escriba a enlinea@registroc vil.gob.ec
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Manta 16 de junio del 2020

Sefiar

SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-0
Ciudad

De mi consideracidn:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas mediante la
sesidn celebrada el dia Manta 15 de junio del 2020 la Compafila CONSTRUCTORANIRVANA 5.A., en las
oficinas ubicadas en el Barrio Cérdova los accionistas resolvieron elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de la compafifa, por ! periodo estatutario de TRES ANOS, contados a partir de la inscripcién
de este instrumento en el registro Mercantil del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador.

La compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyé mediante escritura plblica otorgada ante Ia
Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el 9 de Abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No. 2270.

El 13 de mayo dei 2020 en la Notaria Quinta del Cantdn Manta se realizd la extensién de plazo de vida
juridica de la Compafila, fecha de inscripcidn en el Registro Mercantil el dia 15 de junio del 2020

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

SRA. BLANCA PATRICIADSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA

Manta 16 de junio del 2020

RAZON.- Acepto el nombramientc que antecede y prometo desempefiar las funciones a mi
encomendadas, con apoyo a las leyes del Pals y al estatuto social de la compaiila.

—

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-0

Escaneado con CamScanner
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REGISTRO MERCALTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 935

FECHA DE INSCRIPCION: 18/06,2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 392

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTAUCTORANIRVANAS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BEN ABDALLAH SAMIR
JDENTIFICACION 1313503250

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{AROs): 3 ANOE

2. DATOSADICIONALES:

15/06/2G20; REV. D.A., INSC. E.B.

CIA. INSC. 140, REP. 2270, F. 11/04/2015; AMPLIAC{ON DEL PLAZO CIA. INSC. 367, REP. 982, F.

CUALGUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN G MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. 108 CAMPOS ‘QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DIA{5) DEL MES DE JUNIO DE 2020

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, ELS

ippoCIrdL orro Pg¢ping
‘ a
orAf0 auro DEL CANTEN MANTA

- NINARNAP

Escaneado con CamScanner



Razén Social

CONSTRUCTORANIRVANA S .A.

Nidmero RUC

1391825218001

Representante legal
« BEN ABDALLAH SAMIR

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL K S
Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio dg acti %
24/04/2015 12/08/2018 :24/()-*-1/2%1L b v :’
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de’??f ,gf
11/04/2015 No registra No registré g, o
Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 /] MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario
Ubicacion geogréfica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

Direccion

Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Nuamero: 1840 Interseccidn: CALLE 12 Conjunto: -
HABITACIONAL NIRVANA Namero de piso: 0 Referencia: DIAGONAL A CABANAS

BALANDRAS

Medios de contacto
Celular: 0987033399 Teléfono trabajo: 052620400

Actividades econémicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,

CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS.

INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

» M74901601 - PROMOCIONES COMERCIALES.

« F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

Establecimientos

Abiertos Cerrados
1 0
Obligaciones tributarias

= 2011 DECLARACION DE IVA
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

: www.sri.gob.ec

12




Razon Sociai Namero RUC
CONSTRUCTORANIRVANA S A 1391825218001

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
» ANEXQO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADi

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022001077445
Fecha y hora de emision: 05 de mayo de 2022 09:57
Direccién 1P: 1980.57.164.162

Validez del cerificade: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no reguiere selio ni firma por parte de ia Administracién

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea yfo en la aplicacién
SRI Méwil.

2/2

www.sri.gob.ec




ACTA NO. 53 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

$p an las

En Manta, Provincia de Manabi, 07 de Marzo del dos mil veint9 i
ei rrio

oficinas de la compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., ubiglidas e
Cérdova calle 19 Av. 07 numero 1840, siendo las 10h00, « ,om’.nrre 3%
accionistas: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH propietario e 4GB
valor nominal de un ddlar cada una y 2.- La Sra. Blanca Pgtriciasy 5
propietaria de 320 acciones a un valor nominal de un Cﬂola
consecuencia, por encontrarse presenta el 100% del capital :i@ '
los accionistas se instalan en Junta General Extraordinarjd
accionistas, en cumplimiento a lo dispuesto al Art. 238 de Ia Ley de Compefiia y al
Art. 20 y 21 de los estatutos sociales de la compafia, para tratar y resolver el
siguiente orden del dia:

SEi 11N

1. Autorizar al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad Nro.
13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
para la venta de los parqueaderos signados con los nimeros 03, 05 y 06,
ademds de realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios para la
venta de las casas Nro. 30 y 39 ubicados en el Conjunto Residencial Nirvana
de propiedad de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

2. Autorizar al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad Nro.
13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
como comprador de los parqueaderos signados con los nimeros 05 y 06,
ademas de realizar v firmar ios documentos habilitantes necesarios como
comprador de la casa 39 ubicados en el Conjunto Residencial Nirvana de
propiedad de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Los accionistas solicitan a la Sra. Blanca Patricia Ospina Chévez, para que dirija la
junta en su calidad de Presidenta de la compafiia y al sefior Samir Ben Abdallah
para que actué como secretario de la misma, en cumplimiento a lo establecido en
el Art. 20 de los estatutos de la compafiia. Por medio de secretaria se constata el
quérum.

Una vez tratado los puntos del orden del dia la junta RESUELVE:

1. Aprobar la autorizacion al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad
Nro. 13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes
necesarios para la venta de los parqueaderos signados con los nimeros 03,
05 y 06, ademas de realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
para la venta de las casas Nro. 30 y 39 ubicados en el Conjunto Residencial
Nirvana de propiedad.de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

2. Aprobar la autorizacién al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad
Nro. 13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes
necesarios como comprador de los parqueaderos signados con los nimeros
05 y 06, ademas de realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
como comprador de la casa 39 ubicados en el Conjunto Residencial Nirvana
de propiedad de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.



CONSTRUCTORANIRVANA S A

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se
reinstala le junta, procediendo por secretaria a la lectura de la presente acta, la
misma que es aprobada por unanimidad y sin modificaciones. La preSJdenta
declara terminada la Junta, procediendo a la firma del Acta por parte de los
accionistas concurrentes. Se levanta la sesion a las 12h30.

oy bk

SAMIR BEN ABDALLAH PATRICIA DSPINA CHAVEZ
~ ACCIONISTA ACCIONISTA
I.: 1313503250 C.I: 1314699883

e Lt@

SAMIR BEN ABDALLAH PATRICIA OSPINA CHAVEZ
SECRETARIO PRESIDENTE
C.l: 1313503250 .1 1214629883

‘_i{i;h iN v DEL GAKTYON MANTA
fuforop:a document original qua me
i fesentado glto al igieresado '
1!’.3. [ P ' -MARI TRBEERms.
r. Diogo T Pé piftosa llgﬁ
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTgﬁu

Que,

Que,

Que,

Que.

SLUCION ADMINISTRA)
MODIFICATORIA DE LA i

2016 DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO“E' >
RESIDENCIAL NIRVANA" /

. 7 Al T~ O

ACION

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 001 1-ALC-M-JOIC:

| A ™
1 A
i

VA N° 020- ; ~M-10 - ¢ DE APROB A7 -
WA INT UL AllemWi~JULL-2UL Y UL AFRUBACION A 5 S
/ “

&

CONSIDERANDC:

Dr. Di

el Art. 66 de la Constifucidn de la Repulblica del Ecuo@‘

garantiza ¢ las personas, numeral 26: El derecho a la propifdad en pdas

: " e o2 g ; ; 0

Sus formas, con funcidn y responsabilidad social y amble, Tol?@,ﬂc ;
al acceso a la propiedad se hard efective con ia adopkion de poiiticas
puUblicas, entre oiras medidas...”

el Ari. 225 de la Constitucién de la RepUlblica del Ecuador, establece: “El
sector publico comprende: Numeral 2. Las entidades que infegran el
régimen auténomo descentralizado’.

el Art. 226 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador, sefala: “Las
insfituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos v las personas que actien en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente las competencias y faculiades que les sean
afribuidas en ta Constitucién y ia ley. Tendrdn el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucidén®.

el Ari. 227 de lo Consiucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La

administrocion plblica constituye un servicio a la colectividad que serige
por los Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconceniracion, Descentralizacién, coordinacién, parficipacién,
planificacién, fransparencia v evaluacién”.

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia vy

Descentralizacion, .sefala: Son funciones del Gobiermno Auténomo
Descenfralizado Municipal las siguientes: ... c} Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacién, lotizacidn, divisién o cualquier oira forma de
fraccionamiento  de conformidad con la planificacién cantonal,
asegurando porcentajes para zondas verdes y dreas comuncles; f)
Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucién v la ey v en dicho marco, prestar los servicios publicos y
consiruir la obra pUblica cantonal correspondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, confinuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacién y equidad:...”

i Ull

- (S
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Que,

Que,

Que,

Gue,

mmmmmnﬁmu-“‘ ALA DE A
(]

el Art. 35 del Cédigo Orgénico de Organizacién Tenitorial, Autonomia y
Descentralizocién, expresa: “Competencias exclusivas del Goblernc
Auténomo Descentralizado Municip565Ral.- Los gobierncs auténomos
descenfralizados municipales, tendrd las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de ofras que determine Ig ley. b} Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn;...”

el Art. 60 del Cédigo Crgénico de Organizacién Temitorial, Autonomia y
Descenfralizacion, expresa: Le coresponde ol Alcalde o Alcaldesa: "h)
Decidir el modelo de gestién administrativa medianie el cual deben
ejecutarse el plan cantonat de desarroilo y el ordenamiento temitorial, los
planes de urbanismo v las comespondienie obras publicas; 1) Resqiver
administrativamente todos los asuntos comespondientes a su cargo;..."

la Ley de Propiedad Horizonfal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los plancs a que
deben sujetarse fas edificaciones a Ias cudles se refiere esta Ley. Los
nolarios no podran autorizar ninguna escritura poblica sobre constitucion
© taspaso de la propledad de un piso o departamenio, ni los
registradores de la propledad inscribirdn tales escrituras, si no se inserfa en
eflas la copia auténtica de Ia comespondiente declaracién municipal y
“del Reglamento de Copropiedad de que fratan los Arts. 11 y 12"

el Reglamento General de la Ley de Propledad Horizontal, ensu Arl. 4
texivalmente dice: “En ia Deciaratoria de Propiedad Horizontal, que

erh aprobada por o respeciiva Municipalidad donde se encuentre

el blen inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual
se construye el condominio  estableciéndose, especificamente, sise
frata  de un conjunioc de vivienda, de un cenfro comercial
exclusivamerte o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas

especificaciones se debera elaborar el respectivo reglamento intemo,
segun seq el caso”,

Art. enumerado... {1} det Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal .-
Autorizacion administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda
declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de
requerir la autorizacién preliminar otorgada por el érgano administrativo
competente def correspondiente gobiemo auténomo descentralizado
municipal. Para fodo propésito legal, esta autorizacién constituye Ia
declaracién a ta que se reflere el articulo 19 de fa Ley. La autorizacién
puede ser abtenida, segin seq la eleccién dei interesado, en el mismo
tramite destinado o la obtencién de la qutorizacién de construccién del
inmueble o en un procedimiento posterior iniciodo a Instancia dei
inferesado. La Administracién debe implementar los mecanismos
necesarios para organizar el rdmite parg oforgar la comespondiente
autorizacién administrativa preliminar de conformidad con este capiiulo.

“TAR. AY, UND 108 4, MORERA MARTYLD
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Uso y Ocupa . 3
Para lo aprol ara en Régimen de P
Horizontal deben presentarse alo Direccién Municipal de Flaneamiens

Urbano los siguientes documentos originales: a,- Solicitud
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procgis )
b.- Informe de Aprobacién de Planos ;C.- Seis copé@ del
Propiedad Horizontal donde conste o definicién dediedi
@reas comunales, reglamento intemo, planos Gc?u%zed
de alicuotas. firmado por un profesional  orquite@a  ofpi
d.- Ceriificado de gravémenes e hipo?ecc
Registrader de la Propiedad del Cantén Manta:;
de pago del impuesto predial actualizado: y ‘f?% En cos&o‘ﬁe
modificatoria  a la declaratoria  de propiedad rizorfﬂ@inﬁbfémoré
adema@s autorizacién nofariada de fodos los Copropietaritgs vy
comprobante de pPago de la tasa retribufiva. Ei cuadro de alicuotas
confendrd  Unica y especificamente las fracciones correspondientes
del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse.
A los Greas  de uso comunal no se asignard  dlicuotas.  Debiendo
constar de manera detallada la superticie vy el destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

- Compréiba

“La Direccidén Municipai de Planeamiento Urbano en e/ término de quince
dias, contados a partir de la fecha de SU presentacicn, elaborard un
informe fécnico por escrito, el cual en Caso de ser favorable se remitird al
Ejecutivo def GADMC-Mania, quien a su vez la derivard a la Direccién de
Gestion Juridica, puia que en el Hérmino de fres dias Pronuncie su informe .
v con el mismo el Alcuide ¢ Alcdldesa emifa la Resolucién de Declararoric
en Régimen de Propiedad Horizonial del bien inmueble, la cual serd
nofificada por la Secretaria General al o los interesados, asl como a las
direcciones Municipales de Gesiién Jurdica;  Avaldos v Catastros:
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se redlice el tdmite
correspondiente para fa legalizacién de documentos y se proceda con &l
pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y confenga observaciones, éste
serd puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secrataria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el
iramite.

Si en el lopse de dos afios el o los interesados que _havan obtenido ung
Declaratoria en Régimen de Fropiedad Horizontal, no completfaran el
frdmite respectivo para inscribirla en el Registro de Ila Propiedad del
Canfén; la Declaratoria quedard sin_efecto. Si hubiera el interés de
mantener el Réaimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, e o
los interesados deberdn redlizar el rémite nuvevamente."

1
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Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 |- @Municipio_Manta [l @MunicipioManta

Fax: 2611 714 ("f? b.com/MunicipioManta E_El, youtube.com/MunicipioManta



Que, el Art.132 del Cédiga Orgdnico Administrative COA expresa: Revisién de
oficio. Con independencia de fos recursos previstos en este Cédigo, el acto
administrativo nulo puede ser anulado por la mdxima autoridad
adrhinistrativa, en cualquier momento, a iniciativa propia o porinsinuacicn
de persona interesada,

El trémite aplicable es el procedimiento administrativo.

El transcurso del plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio del
procedimienfo de revisiSn de oficio sin dictarse acto administrativo,
produce la caducidad del procedimiento.

Que, el Art. 327.- de la ordenanza de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacién
del suelo en el cantén manta expresa: Cuando se realicen modificaciones
a los planos aprobados, que afecten ot uso del suelo, densidades, altura
de edificacién, ocupacién de retiros, superficie construida, alteracién de
fachadas, seré obligatorio la aprobacién de planos modificatorios, para
ello deberd presentar la sigulente documentacion:

& Solicitud planteada ante la Direccidn Municipal de Planeamiento
Urbano;

Memoria justificativa de los cambios y modificaciones:

Certificade del Informe de Regulacion Urbana;

Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

Dos copias de los planos modificatorios resaltande los cambios
requendos; - : - o

i ka edificacién ha side declarada en propledad horizontal, se
requertra la autorizacién de todos los condéminos; y,

3i se frata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del
edificio, se requerird ademds informes sobre ias caracteristicas
estructurales de las edificaciones y de las instalaciones
Hidrosanitarios y eléciricas.

o

b
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Que, En atencién al trdmite”N° 10210 ingresado por i Ventanilia Tramifacil del .
GAD Municipal de Manta relacionado con la comunicacion suscrita por
Samir Ben Abdallah - Gerente General CONSTRUNIRVANA S.A. que en su
parte pertinente sefiala lo siguiente: " Queremos recunir a usted para
solicitarie de la manera mds cordial la Aprobacién de la Modificatoria de
la Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana con Resolucién

Administrativa N° 0011-ALC-M-JOZC y fecha 02 de Junio de! 2014, para io
cual adjuntamos: .

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Constitucion al Régimen de Propledad Horizontal,
autorizada 146 de junio de 20146 en la Notaria Cuarta de Manta e insciita en
el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de julio de 2014, la COMPANIA
CONSTRUNIRVANA S.A,, se constituyé al Régimen de Propiedad Horizontal
el CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA; ubicado en las inmediaciones de Ia

TEFOLLCHON ADMINEITRATIVA NA £20- ALC- ML 2019 BT AW DELA McL N ROILALL [T Y T
HOMLOMTAL DL "ot D RESD SNOAL NIVANA™ AL, AJ- NG JOSE & RIOKIRA MARTRLO: &




civcaaeia universitaria. Denire de este conjunto consta la manzana b o))

13 viviendas (V-27 a la V-39) las cuales de acuerdo ! ichas Eﬁggirc} 5’%‘\"
Inmueble de cada una de las viviendas se encuentran g gra%r;@ﬁ%. s

La modificatoria consiste disminuir el nGmero de solucioghes habitaciondie?
s 4 » ol : Fod .
de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-27 D, gensrando la g ;

los patios de la doce viviendas. 5

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO MIELES LUCAS %5\
% &
Se compone de 43 viviendas Y & estacionamientos, mafugs. : :_;u\‘

dreas comunales.

3.- AREAS GENERALES.

Area Total del Terreno: 8.955,14m2
Area Toial de Construccidn: 9.263,43m2
Ared Neta Vendible: construida 12.445,18m?2
Arec Total Comunal: 3.181,75m2

4.- CONCLUSION.

Al constatarse que o documentacidn técnica presenfada no tiene
inconveniente alguno y que cumple con lo previstc en la Seccidn 6a.- De
la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus Arficulos 331 v 332 de la
Crdenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suslo, desde
&l punfo de vista técnico.estimamos factible o Modificatoria de Régimen
de Propiedad Horizonta! del CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, por lo
tanio y para emitir un solo informe dirigido al Seftor Alcalde requerimos de
usted su pronunciamiento juridico pare continuar con el frédmife respectivo.

Que, Mediante informe N°--DGJ-MGIV-2019-088, de fecha, 23 de Enero de 2019,
suscrito por la Ab. Zaombrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL ensu parte perfinente expresa: "En virfud
de lo expuesto, acogiendo el informe de la Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial y al tenor de lo dispuesto en el art. 132 del Cédigo
Organico Adminisirativo COA. Usted Sefior Alcalde en su calidad de
Primera Autoridad del Eecutivo del GAD MANTA., podrd dictar un Acto
administrativo, que reforme la Resolucién N° 001 1-ALC-M-JOZC-2014, sobre
la Aprobacién de la Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontai del
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, relacionade con la comunicacion
suscrifa por Samir Ben Abddallch Gerente General
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Mediante la escritura de Constitucién al
Régimen de Propiedad Herizontal, autorizada 16 de junio de 2016 en la
Notaria Cuarta de Manta e inscrita en el Registro de lo Propiedad de
Manta el 13 de julio de 2014, la COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.,
se constiivyd al Régimen de Propiedad Horizontal el CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRVANA; ubicado en las inmediaciones de Iq ciudadela
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Universitaria. Dentro de este conjunto consta la manzana D con 13
viviendas (V-27 a la V-39 las cuales de acuerdo las Fichas Registral, Bien
Inmueble de cada una de las viviendas se encueniran fibre de gravamen.
La modificatoria consiste disminuir el nimero de soluciones habitacionales

de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-27 D, generando la ampliacion de
los patios de la doce viviendas.

En virfud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
en el Arf. 80 fiterales h), b} y el Art. 132 del CODIGC ORGANICO ADMINISTRATIVO

(COA), el sefior Alcalde de Manta, Como maxima  Autoridad Eecutiva
del GAD-Manta

. RESUELVE ' -

PRIMERO: Aprobar la Modificatoria Resolucién N° 001 1-ALC-M-JOIC-2016 de
aprobacidn de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del conjunto Residencial
Nirvana, terreno ubicado en las inmediaciones de ia ciudadela Universitaria. De
Propiedad de la Compafila Constructoranirvana S.A. Legaimente representada
en este contrato por el sefior Samir Ben Abdalloh en su cdlidad de Gerente
General de la Compafifa S.A, con clave catastral asignada N° 1-17-67-01-000,
Deniro de este conjunto consta la manzana D con 13 viviendas {V-27 q la V-39)
las cuales de acuerdo las Fichas Regisral, Bien inmueble de cada una de las
viviendas se encuentran libre de gravamen. La modificatoria consiste disminuir
el nUmero de soluciones habitacionales de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-
27 D, generando la ampliacion de fos patios de la doce viviendas.

SEGUNDQ: Que,la Secretaria General de esta Municipqliddd nofifique
a ios interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Pianificacién y
Ordenomiento Termitorial; Avallo, Catastro Y Registro;  Gestibn Financiera vy

Gestion Juridica, afinde que se redlice el trdmite comespondiente para la
legalizacién del documenfo

Dado y firmada en el despacho de la Alcdldia a los veinfiocho dias dei mes de
Enero del dos mil diecinueve

NOTARIA
Es compulga
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T I
CION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORI
COJUNTO RESTIDENCIAT “NIRVANAY

HESOLUCION ADMIMISTRATIVA MNo. 0811-AL1C-M-FHZi

:  CONSIDERANDO:

_ % _ " . I
Que, €l f\rt 2_2‘5_ de la Constitucién de lavRepublica del Ecuador, establece: “El sector zﬁ% ooy
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™. A

: : 2
Que, el Ast 226 de la Constitacién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las instimci?qms
Estado, sus OTEAanISMOs, dcpendenciasi las servidoras o servidores pliblicos y las persofss ,ﬁu A
actien en virpud de una potestad estatal gjercerdn solamiente las competencias y facultades qa%. es <
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para DEL CAY™
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”. : '

Vi Que, el Art 227 de la Constitucion ce la Repihlica del Ecuador, dispone: “La administrasién

piblica constituye un servicio a la colsctividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,: jerarquia, desconcentracion, descentralizacidn, coordinacion, participacion, planificacién,
ransparencia y evaluacién”.

Ql,i_e, ‘el Art. 264 de la Constitucion de la Repdblica del Ecuadeor, establece: “Los gobiernos

municipales fendrén las siguientes competencias exclusivas sm perjuicio de otras que determine la
ey 20 Ejercer el control sobre el use ¥ ocupacion del suelo en el cantdén™.

- Que, ,"ei‘;/—fm:_.‘ 60 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonornia y Descentralizacion,
“expresa: Le vorresponde al Alcalde o Alealdesa: “h) Decidir e} modelo de gestion administrativa
: “mediante el cual deben gjscutarss el plan cantonal de desarrollo y ¢l ordénamiento territorial, los
-~ ‘planes de urbanismo Yy las correspondierte obras piiblicas; I} Resolver administrativamente todos
*los asuntos correspondientes a su cargo;.. b
Qe el Art. 364 .- Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

N '.‘se_;‘l_ala,'_‘.'f‘Ld's‘ Ejecutivos de los gobiernos autdbnomos desceniralizados podran dictar o gjecutar pata

‘el cumplimiento de sus fines, &ctos administrativos, actos de simple adminisiracion, contraios .
adminibigativos y hechos administrativos”. ‘ -
% i o .

a : .
" Que, 1 c—:ﬁ de Propiedad Horizontal, en su Axt. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
_dete m;a.xi‘édﬁ requisitos ¥ aprobar los planos a que’deben sujetarse 1as edificaciones a las cuales se
_refiere é;sté;‘ﬂ%gy.‘ Los notarios 0o podran autorizar ninguna escrtura publica sobre conr?ﬁtfz.c'ié:.d o
trasp @é& ‘propiedad de un pisc o departamento, ni los registradores de la propiedad insCriDiEAlnz Tr

tales : QTEs, sino se inserta en ellas la copia auténtica de la corregpondiente de
mui;%- 1§ & 1 Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127, ¢ /%

T L, & ' L5
: ! . {G
! s =



© condominio e;tableciéndose, especificamente, si se frata de un ¢
comereial exclusivamenie o de un cor

claberar el respectivo reglamento interno, segin sea e} caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién dei Suelo en el CanténManta, en.'-”

Su seccion 9na., referente a las edificaciones que

declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Ja Direccién, Municipal de
Plareamiento Urbang los siguientes docummentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alealdesa
por el o los propietarios o su procarador comim; b) Informe de Aprobacidn de Planos; ) Seis copias del .
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, 4reas comuhaléé,‘ '
reglamento intemo, planos actnalizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto.o

ingeniero ¢ivil; d) Certificado de gravimenes & hipotecas actualizado del Registrador de ia Propiedad de]l "

Cantén Manta; €) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado: ¥, £) En caso de mo,t_:liﬁcatori-a

a la declavaionia Je propiedad horizonral, adntard ademds awtoiizicidn wotariada de todos los
coprepizanas ¥ comprobante de Pago de ia tasa retributiva. El cuadro de elicuotas contendrd Gnica y,

Junto mixt6. Sobre.da base de estas especificaciones se debera

& pueden someterse al Tégiraen de propiedad . - |

especificamnente las fracciones corespondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de,

individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de mianera .

1

detallada la superficie y el destino. Asi mismo e} articulo 332, estabiece, que la Direccidn Municipal

- de Planeamiento Urbano en el térinine de quinee dias, contados a partir de la fecha de su presentacién,’
¢laborara un infoome téenico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitirad al Ejecutivo del

GADMC-Manta, quien & suvez la derivari a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término, :

de wes dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita [a Resolucién de
‘Declaratoria en Régimen de Propredad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada; por la

Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica:|

Avallos y Catastros; Financiero, y, Planeamiento Urbano, a fin de gque se yealice. el tramite

correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.|

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Mupicipal de Planeamiento Urbano no'

sea favorable v contenga observaciones, €ste sers puesto en conocimiento, del o los. interesados a

traves de ja Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se retoine el trdmite.
Sien el lapso de dos efivs el o los interesadas que hayan obtenido una Dedlaratoria el Régunen de
Pr'rapicdac:iHorizontal, B0 completavan e} framite respectivo para inscribirla en el Registra de la Propiedad !
del Cantdn; la Declaratoria quedard sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Prdpiedad
- Horizontal para e] bien inmueble, el 0 los interesados deberan realizar ] trdmite nuevamente. !’

Que, atendiendo trmite ingresado por Tramificil, referente a Ja comunijcacién suscrita por la Sra -

Patricia Ospina, Administradera de la ConstructoraMirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala: .
“...Estamos haciendo entrega de] Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de Ja Iglgsia::(]g']_e;s_}i
para su posterior aprobacion. . SRR
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en la Seccién §ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal artictu

. la Ordénanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Su .Gon
pugde ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal™. =
. T
Con oficio No. 002-DPOT- de 2016, susc 1__"39 o
Cedefio Macias, Directora de Planificacidn v Ordenamiento Territorial, -'J. T bt
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LEM de fechaiil de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacion téenica de la casz modelo, gmitd ¥ clgé?"g
gstructuras en construceién, posterior al terrernoto acaecido el 16 de abril dglfresegile ano,
verificando: ¢! cumplimiento del método constructivo y que no existerg:prob kaode
edificabilidad en el “Conjunto Rasidencial Nirvana®. a /L :%ﬂf

o ' ; ) . N b =} NCTA 5
As{ mismo consta el informe de evaluacion realizada por GAD-COE-MID®EVI pot ek-‘rfn@
iy }‘ ¥ o > 3

bt §

Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura fantc ¢n la parte intsriorvpég:{ierioﬁ,;def o

Conjurio Residencial “NIRVANA”. V24 pep, GRS

Que, memorandn No. 242-DGI-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suserito por &l Dr. Arturo
Acufia ;\f illamary Proi:urado; Sindico hMunicipal (e), emite pronuncismiento legal con 1especto alla
cornunigacion prcsan‘gada por la Sra. Pairicia Ospina, Administradora de la Constructoralirvana S A
en’los jsiguiéntes términos; “Bn virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en ¢ Cantén Manta, emito pronunciamiento
' favorable en tomo 4 las informeé presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
;P]aniﬁgaciéﬁ y~ Ordenamiento Territorial ¢l Gobierne Auténomo Descentralizado Municipal del
. Cantér Manta, en 10;Cuan:L'ﬂieIéif:’, a la solicited de declaratoria al Régimen de Propiedad Hor wzdnial
. 'del Copjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanlo &sta Direccion Técnica, determina que ha
: "'_vg_riﬁch_do el cumplimiento del método constructivo v que no existen problemas de edificabilidad en
"¢} “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender 1o requerido por la Sra.
. Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los
" perdimetros ‘téCnicos que SE amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Utbanismo,
,.:A;qg‘iﬁg'gmm, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Mantz; ante ello, correspongde sefior Alealde,
ren . sicalidad de- Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Autdnomo Descentralizado
~Municipal, dicte resolucion administrativa, disponiendo que se protocolice la resohucién de
“.-d&claratoria de incorpofacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Res"sden_ciai
N RVANA”, de propiedad de la COMPANTA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Timediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamerto VIPA, con un area oe
- 8,955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. v la misma se inscriba en -&l Registro de la

i Propiedad, para que este acto adi [inistrative quede debidamente perfeccionadd™.

i1 virtud de lo expuesto y disposiciones legales; , en uso de las atribuciones conferidas en el Art
iteralés h) ¢ D ¥ 164 del Codigo Orgémico de Organizacion Territorial, Autopomna
iscentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, cOmO maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELYE:

prg:; .la Declaratoria de Propiedad Horizontal de]l Comjunto Residencial =NE{YANA” de
pro da de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA 3_A, ubicado en las imz‘xedmmones de
R S At Tinivarsitaria, anteriormente  Campamento VIPA, en un drea de 8.955,14m2 con

£
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Que, mediante infdrme suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Director
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente: '

qﬁ&ﬂ

Ovdenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016,

'El Conjunto Residencial “NIRVAN

* parque, pargueaderas para visitantes, servicios-de infraestructuras basica.

!
|
|

a de Plarificacion y *{ .

' -

- ANTECEDENTES: A

De acuerdo a la Escriftura de Convalidacion de un Contrate de Compraventa Hipoleda_jf"é
Abiertd y prohibicibn voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2015¢ inscrita, -

en el Registro de la Propiedad*de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIAY.
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral B1:17:67:01 -
000 ubicado en las Inmediaciones de Ja Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento = -
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro ideJaxi -
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen. LT

Por medio dé 1a Resolicidn No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo del 2016
suscrila por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcslde de fa Ciudad de Marta, s¢’
procedié a la aprobacién de la urbanizacion CONTUNTO RESIDENCIAL “NIR AlxlliA

atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y- 309 de la ordenanza de Urbar!aismo,_' '

Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo del Cantén Manta. En Ja actualidad los pfqpiqf:.t?.__i_'id_s_:__ .
estdn Tealizando trabajos de comstruccion emitido por esta Direccidn de Planificagion yir © ..

2.-DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTOQ T ; -

I
¥

A” es un proyecto de vivienda que estd conformdda pot . '
un conjunio e 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en‘cuatro mafnzanas = .
Manzana A (9 viviendas), Marizana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D’ - .
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes reas adicionales:. Guarderfas = -°
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordilios, areas verdes, Salén Comunal y /o Usos Multiples;”
Spa Y baterias sanitarias. juegos infantiles, piscina comunal para nifios ¥ niffes, jacurzi; ° |

TRATZADéY
CRNTONHANTA

3.- AREAS GENERALES

\
RS ok

AREA TOTAL DE TERRENO: ; 8.955,14m2 SN 1%
AREA NETA: E . 9.350.31m2 o gl
AREA COMUN: o 3.181.78m2 ; : EET
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: - i 12.532.062 . - | oL
s 8 H el . S
4. COMNET USIOMES: ' P
Al Y ;ée.,: resentado toda la documentacién técnica, legal;y los esfudios pard _l’%' Te T
oropibdaEikizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™Y por cumyplir con 1o previsto
~N3EE SR
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ARQ. RICHARD VASQUEZ CH.
Reg. 1016-08-872284

rspam O DE REGLAMENTD INTERNG DE COPROPIEDAD ¥ ADRMINIET
e CONIUBNTD RESIDENTIIAL
“NIRVANA”

i e T CAPITULD 1
PR B DEL COMIUNTQO

Da. gw“

Est_é‘ provecto de reglamento, regird las normas y leyes del conjunto, pmtemendose
en |a Ley de Propledad Horizontal. E! Constructor quien administrara hasia Iz entrega
total #& 3us obras de urbanismo ante el municipio, seré e! encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de gue cualguier propietario lizgase &
cof!_'\focar e!ecs:lanes pc\r cuenta propia_. Lz Junta Directiva nio tendria ninguna validez. '
: T ‘ - i
Ag'tfcuto ; El Conjunto Reszdenc&al “NIRVANA” denominacién idada por Iles
pro}notcres CONSTR """'QN*'M\*!R?ANA S.A,, un Coniunto Residencial somerida . al
régim_en de Propiedad Horizontal, segiin declarstoria Municipal constante en a
<l . Escritura Publica autorizada por el Notario _________ del cantdn, inscrita en el
. - Registro|de la Propiedad de |2 Ciudad de Mantz el de de ,la
00 cual ha sido rattftcacla por los referidos Coprppietarios.
. ‘El q:on}into Residencial -"NIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
I Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Canton Manta,
Iugar qu\e se ﬁja como dormicilio de dicho conjunto.

: B o
"'-.Arﬂﬂculot7~ El Conjun‘co Residencial ”NIRVANE’, se compone de 43 unidades de
Vlenda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
qrma de adosamxento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
g‘tgrales .¢0n Un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes rantienen su forma
'idcsamiento cantinuo. .

' Ar‘gicu!o 3 Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,982.46 m2, Lotes urbanlzab!es
;- c;;le,f5 698 39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccion de
S \!lvlendas Adosamiento coritinuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO
Q‘BLIGATORIEDAD DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICATION

Ao



egizmento  es  abligatorin Dara todos os Capropietarics,

¥y tenedores a cuaiquier titulo de locales intagrantes del
MIRVANAY asi como para los Usuarios del mismo en ia parte que les

Y cada uno de los copropletarios, arrendatarios, .fi\dm'snis'tradoresy
bocualguier ttuln de locales integrantes dgl Conjunto  Residencial
“AHRVAMAT, 2% como los usuarios del mismo en I Rarte gue /e pete residente
esidn en o Qbliqacion de conceer €5{e reglomenta nor lﬂqfaﬂ‘fo e oo,
inobservancia no excusa perscna alpuna.

Conjumto #
competrs,

tenedores

Articulo 5.- En todo In Hli€ no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn Iz
disposiciones de la Ley, Reglarmento v Ordenanza de Propiedad Horizontal, v Art. 915
del cédigo Civil, v en su falta fas nCrmMas previstas en los reglasmentos especiales gue
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es of maximg
arganisme,

2

comunes del Conjunio. “MIRVANA”, facultades de los Greanos admmis‘xrativos?dei

SMIsmo, v oen general, todas las disposiciones relativas a2 [os intereses de jgs

copropietarios vy al mantenimiento Y conservacion del Coniunto Residericial
CYMIRVANAT, consideranda como  un Conjunite  que persigue proporcionar - al
copropietario  un  espaca organico,  cuyo funcionamiento  se complemdnta
racionalmantas, conforme 3| nlan preestablecice por el promotor, ;

i
{
!

CAPITULO i3
BIEMNES COMUNES

' Aft'iculg_:3f<~ 58 reputan bienes comunes del Conjunito Residencis! "NIRVANATY los

SU_cumnglimients o

Articulo 6. £ presente Reglamento establece jos derechos y obligaciones reciprocas -

ag los copropietarios v las normas de administracion, y consarvacion de los bignes -

determinados en i3 escriturg de constitucidn de régimen de Propiedad Horizontal del .

mismo.

Articuio 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generaies: que son para todos los propietarivs del Conjunto

Residencial Nirvana.

Bienes comunes generates son los daminios indivisibles necesarins para la existencia,
seguridad v conservacion dal Conjunto vy permite a todas y cada uno de los
Rropietarios el uso v goce de su inmueble particular. * ‘ '

En esta ralificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha ronstituido del
Conjunto Residencizi Nirvana, fzs viag (aceras, bordillo), dreas recrestivas y comunales, -
instalaciones eléctricas, Ia acometida de agua potable induida iz tuberia que va desde

83



,;untc a |a conexién de lz acometida principal, que L—'TT]D'G"CE}'- €gad del

kfanjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de las areasﬁﬁmun Aes, etc??‘ en

ral todos los bienes generales que se comprenden en ) ade mzc; v mi?;xas

0 ha dado en este regiamento 0 gue se encuentran commm di LevPde
o pleaad Horizontal. 2 3 15
’7\’&» &

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes.sera
i proporc;onal a la cuota de participacion o slfcuota v se encuentra fijada &n el nlieg
¢ alicuotas de Fon}dﬁto inserto en la escritura constitutiva del Régimen q'%e%m‘.‘ 19

Ho:f?gnta! g «F %}_-;
. Q -
: L 2
En la transferencia, gravamen o embargo de un predio dei Con leH'IYOQSE e 8
_:.Qmprendldos es50s derechos y no podra efectuarse estos mismos ac@& f o
con relacidn a ellos, gue sa accede por la Ley. vy { -'fw .f

Artfculo--:lo - Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracién, conservacién y reparaciéon de los bienes comunes, asi como el paFo de
I la puma clel 5eguro en progorcuon a la alicuota de cacia copropietario.
L ]
..'Las cuotas de [mpuesto 0 tasas deberan ser cobradas a cada copropietano rom
_tratasr* de pradios alslacos, pagaderas desde el momente de la =ntr 283 de In v "aaz': :?%
ompéda ono ocupada por &l propletario -

I
riiculo 11.- Cada capropletana podra servirse de los baenes comunes, siempre gue los
! ‘ uhl!czé segln su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de Ios demsds
coprmptetarios sin perjuu:la a'lo prescrito por la Ley, o0 a este reglamento "

4

Articulo 12.- Ningun copropletario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
USdT determlnados bienes comunes continuara sujeto a las obhgacmnes que le impone
lc i_e';!

CAPITULO IV
— DE LOS DERECHOS, OBUGACIONES, PROHIBICIOMES, SANCIONES
) . ’ CUDTAS Y VOTOS

: Artlculo 13 DERECHQS' Cada coproptetarlo excluswo de un predlo construido con
. thenda t!ene derecho

a) 'Usar-, 'gozar‘ y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
7t -establecidas en-la ley, su reglamento las ordenanzas municipales y este
j 7. .Reglamento interno. ot i
i-b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturaleza Yy

"destmo ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas. ’

30



- f)

 Enzjenar, hipotecar o gravar en cualguier forma el

\
incluyend
hienes coi

et
Hacer itoda

0 forzosamente en la enajenacidon o gravamen jos derechos

UNes GUe 58N anexs a su ,c-mp:edaf; exciusivg,
C 5

X lase de reparaciones o mejorar al interior de su viviends, eon
condicion de que no aracie en nada },s dreas comunales del Conjunic o 2 Dtfa
propiedad exciusiva o atente con la comodidad de los demas \.o;aropmfeuos |
Concurric con voz vy voto 2 las sesiones de la asamblea de los copropietarios v
participdar en la adrinistracion def Con-ju".to de aouerds ol presante re glamenta. l
Colocar proteciores o reias sole v Unicamente en la parte interna de la vivienda

Articulo 14.- BBLUGACIONES: Cada CopromeLano exclusivo -de un predioc con \Jiwpnd
ya est.ab!~r1rlc., mndr'} las siguiented obligaciones

a)

b)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones v prohibiciones establecidas
la Ley, su raglamento v ests reglamento.

Contribuir dentre de los cince primeros dias de cada mes en proporcién ia su

alicuota con ol pago d2 10s servidios comunes generales, especiales y demés gasios |
de administracidn, conservacion y reparacion, que mediante planillas debidarmente |

detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Residenciat
Nirvana, 7 ‘

Estar al dia con !a alicuota o pago de administracidn para poder ingresar al
Conjunto con sus muszbles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
suriadinG de pago en caso de sacar ios-muebles v ensergs da Coqjunto '

predioc con g vi\fieﬁd_a,-:‘,
sabre 105

5 GOr

£star ai tia en todas sus ogilgaciones econdmicas para con ia odfﬂi!‘ll‘:tra(_l(_}ll el

Co{ﬁjun o antes de enajenar g gravar su propiedad

i . . H
Contribuly  con los gastos comunes que exiraordinariamente se acuerde en la;
asamblea como también contiibuir en el fondo de reserva pard e debido:

manienirmiento del Conjunto. A
En caso de mora por incumplimiento de sus comrlbucmnes se cobrara un Interds

de acuerdo a la tasa de.interés bancario segin las tasas de interes wgente,-

dispuesto por (a Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepio de multa le impusiere i3,

Asaimblea de Copropletarios.
Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones

gue gravan su vivienda o departamento o gque gravan todo el Conjunto Residencial
MNirvana.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada vy tranquila, absteniéndose de

efectuar acto aiguno o incurrir en sus acciones y/o ornisiones gue penurbﬁn 3.

tranguilidad de los demas copropietarios o que comprometan la moral o Ias
buenas costumbres o que atente contra la seguridad vy solidez del conjunto.
Destinar |z vivienda de su propiedad Unicamente para los fines v uso de vivienda,
establecido en iz escritura de compraventa vy este Reglamenta. R
Conservar v manianer su

buen orden y con la debidza presentacidén v aseo que reguiera.

vivienda tanto en su parte interior como extprsm en




g:;; La basur: solo se sacara en las noras de |a manana y se d,:,.] : , )

espemﬂcos parz depositarlas es necesario aprender a reczqgr M ran
especfficos para el depdsite da basura. _ ‘ )

B cc) Usar los parqueadérw de v
R L "+ vias del Ccm}un
: ' dd) Los defios v normas gue generen las personas visitantes se%n fie
- del cop’t opl tario def Conjunto
‘ e._) Respmar las nermas de twansito dentro del Conjuntg ”VTADELCP‘
ﬁ) Uuhzal los parqueaderos de las viviendas para uso e‘(cius:vo de sus wah@ggm]
2g) 13 gmprﬁca Constructora Nirvanz S.A. ha creado un cerrarniento :rg@:’cal

nromﬂar:os de ias viviendas usaran el mismo modelo Q : Ei -
J ” . Py &
A e . ’ Q
015 - PROHIBICIOMES: Queda prohibids a los copropigtarios ge lo
a’mi:‘a Résl'd_enciai Mirvana: - 2 -
- % E £

i - X
S @y f 6'5‘&\
2). _R‘.ahzar obra de ninguna clase en los bisnes comunes, aun cuando :,e rediEn en .

“héneficlo*o interés de todos sin que antes exista autorizacidn expresa de la
-,‘Asamblea 51 obtuviera auterizacién, el valor de la obra se

a 574 pagado por-todos los
3 "-‘-J-"copropletarlos del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota:
s P b) Destinar las viviendas, a otros fines gue los permitidos, a Ia buena costumbre, a la
' . ; tranquilidad de los vecinos, a lz segurldad de sus' moradores, etc.
" ; € Queda’ rotundamente prohlbtdo colocar cuzlquier tipo de wdno 0 p!wt"‘“ l
' i ! fpurizones cortantes e ia parte final de la pared del patia, :
: !') Esﬁblecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de mngun indole, cybers 0
| dédicar su propiedad s actividades peligrosas, insalubres o molestas.
e):-"f‘éner en sy mmueble animales que puedan ser pellgrosas 0 motestos para los
k3 -ocupantes del LDnijtO O para i publico en general,
PO 'Las animales no p@drén salir a las @reas del Conjunto Residencial NMirvana para
) _hacer 5us necesrdades en ellas, de o contrario incurrirdn en multas que impondra-
'-"la‘AsambIea del Con}unto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
Jln una persona responsable vy en caso de que dichos animales agredieran a las
1 _‘personas que circulan’ por el Conjunto tendran la obligacidn de saLarlos del-
* Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas. '
: }f'fHacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbaa 2
o los demas copropietarios en’ e! uso qmeto y pacn“co en. sus respectivas
';;propledades
! Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines d uwerrcs de squellos
'i"que estén destinados. :
_'-:j'i"'Arrojar basura o desperdwos en los espacios libres de los blenes comunes, asi
también como ocuparlos con ohjeto de cualguier naturaleza.
-Efectuar acto atguno que comprometza la seguridad sohdnz v salubridad del
: Conjunto :
Instalar ampin‘tcadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del
Con}unto

% Colocar antenas aéreas de tefews:én radios, que dafien la armonia del conjunto.

a2



S

n

SLERAT £ Bien sepecio oo

a me < Tl g
cuidar de gue sus ar

™

v endatarios 280N el
rabeiadoras, dependisntes o familiares, obhserven gsta limitacidn, en cash
contrario el duefio de cada vivienda se hara responsabie de las dafios ocasicrados
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. -
Hacer de conocimiento de jos arrendatarios v demas Otupantes a cuzlquier titulo,
asi como de ios ampleados dependientes, etc., las disposic?’ones_ de oste
Regiamerito Internco vara su debido cumplimiento, cualquier reSponsabinac’!_se
podrd hacar efectivs en la persons o bienes del Copropietario v del acugants a
cualguier ttulo, '

350

Las;reparaciones de cizrtos hienes ~omunes, seran de cuenta de los copmpietaﬁﬁs
dei Conjurto gue tendran la obligacion de preservario en buen estado. B
Daria comodidad neces_aria para iz 2jecucion de reparaciones v obras de los.bienies
CQ!T\UHES generaies o especiales permitiendo para estos menesieras ¢! acceso c%é?
Ati’mirﬁistrad_or o deias persahas que deban cumplir con el trabajo. T '
Reparar mmediatamenie a su cosia las desperfectos o deteri{)ros Gue BOr su culpé a
o dei ccupante a cualquier tirulo se ocasionen en cualguiera de los bienes, ‘
Fermitir en cualguier tiempo Iz inspeccion que Naga en su propiadad’ el
Adrainisirador, cuande el caso lo amerite por dafios comunales, previa auttorizacién
del propietario. ' ' -

Comunicar por escritc al Administrador el sitio o domicilio donde recibira

notificaciones v realizara ios Dagos de las alicuotas.

Uevar con la mayor cordialidad sds relaciones con los demas copropietarios. :
Avisar cuando se ausento de si propiedad por mas de tres dias y deberd entregaf
2 llave aquel alz persona de su canfianzs yue pueda ser encontradoe con facilidad,

' N .. PR - . v C . i
dande aviso de la entregas administrador, ¢on e} *n Je que se pueda utilizar diths

HavS eh 350 de emergentia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc. |
Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la viv‘senc}aé
SN Nacer ningtn tipo de madificaciones en fachadas frontales Laterales e
posieriores, : | , y
Podrén hacer modificaciones posteriores o Iaterales solo en Ia primers planta sin
elevaciones de ninguna fndole vy sin ninguin tipo de losa va que afectaria Iési
fachadas de |z vivienda, cosuna elevacién maxima a 2.50mtrs, I _
Las paredes de'patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, v queda totalmente
v rotundamenie prohibido colocar cualquier tino de vidrio o plastice, punzones
cortantes en iz parte firal de la pared gel pario, en caso de querer mas se"guridad_}:

solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

v)

,2)

Para cualquier reforma hecha en Ias viviendas tendran que solicitar ur permiso en
Iz administracion v solo podran hacar mezclas y mahipular cuslquier fipo de
material dentro de sus viviendas, - ‘ _ '

Las dreas verdes como iardines, parques tendran que mantener siempre en bueh ‘

-estado, y preservarlos para el heneficio de tos copropietarios.

Podran hacer uso del club o salon sodial, dejdndolo en buen estado y impic....

ad) Las basiurfes genéfadas por feunicnes del club o salén comuhst'ssréh de

responsabilidad del anfiiridn de la reunicn,



,_}':'.i_ﬁogrcp?eta_ﬁic. al cual se ie impone Ja multa, previa C:‘E&@{NO onal por&éf

i - Administrador o Directorio. _ * o 84% -

i o s e cusstia § e s

La rhulta en cuestidn serd jmpuests ia ia d (2% [ | " :

) nufta | serd Impuesta por Ia mayoria de yptos EL“_EFL:]' progigtarjo‘g{
jpresentes en la Asamblez gue ordene l2 Imposicién de SR exprigeam ' '

v

| copropietaric podré denundiar el incu
: larticulo, aligual que el Administrador,

Artiello 17~

 Afficulo. 19~ LA ASAMBLEA DE COPROBIETARIOS e &l masimo
’f_rr‘i‘e_diahte el régimen de Iz Propiedad Horizontal, regula Ia administracién 'y

W

Tl e que serd’
O, &ialquier

linzpelable, al sanciéh séré aplicable a partir del did de la r

W % g

CAPITULO v

CUADRO l:_':E ALICUOTAS O CUOTAS ¥ VOTOS

KL

Las alicuntas o porcentajes para el cilculo
<% - . ) . .2
~administracidn Yy mantenimiento a reparacidn

, constan en el cuadro gue se anexa como
Cuadro gnico. : ' |

{;__rti‘culo_l&j Cada copropletaric tendrd derecho a tantos votos en las sesiores-<de
Asaniblea de acuerde cor el iiGiners de viviendas gue poses v Cuyo deialie 58 aftexa _
-como cuadro lnico. - ;

capmuiow .

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

organisme, que,. -

conservacién del Conjunto Residencial "NIRVANA”, asi como de las relaciones de Jos
diiefios de los predios de este Conjunto. ;

Afticulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cads tres

(3) meses; y extraordinariamente cuiando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de Ios copropietarios o el Directorio. ‘
| ]

gl‘r‘tic_uio 21.- Sus atribuciones v deberes son: E
& b : :

)+ Ndmbrar'a los vocales del Directorio (3) al Presidente de |2 Asamblea que también
sé'éé'd'ei Directorio y al Secretario de la Asamblea que también serd del Directorio y

el 'Administrador y removerlos por causa grave.

| ' o5
1




N PONer AVIS0s O 3N Uncies ommen imets] s . R S ‘
m Ter BVISGS O Bnunsics comio instalar vis *2028 @n las fachadas el Conjunio sin ia

O
'_‘\
U‘l
kS
o

nte aprotacidn de lz Asamblez.

i olg B !ac ventanas o en cualquier parte de la tar*hada del
alfombras, etc, o sacudiv &l polve desd

las parede 25 exteriores.

Cormjunto rops,
e la ventanas o s.r]

“0) Utilizar al p‘ortcro 0 vigitancia nocturmo o cualquier persona de pdmml;trarmn c,'r'

servicio en asunto de orden doméstico o personal.
pHoOEn general todo zquelio dquz se2 encuenire prohibido en la Ley, la £s critira de
compravents o este Reglamento interno.
41 Seprohibe dejar cualquier tipc de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
- material en ia5 aceras, vias, jardines, garajes 0 areas comunales. 3
it Para las reformas hechas ¢ por cada vivienda, se prohibe dejar cualquor matersial de
consirucclon en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunaie; , -
Lsnpro(ﬂbzdo rormrmamentm hacer cualquier refarma gque conlieve.a la construceicn
de losa o modificacién de la estructura de la casa.
t) No se puede hacer ningdn tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal
postarior o fateral de las viviendas. . : .
ui Mo ;5@ pueden hacer ningin cambio en ventanearia o puerias tise pattanezsan a
[ rachadas principal. |

i

ser reparado por cuenta de la persona responsable de |s reunidn.
w} Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

v} Cua!qmer dafio que incurran por reuniones en el cub o s3lén comunal, tendra gue :

piar fas cosas golpeande

X} Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendrén gue mantenelss siempre

CoMG Sreas verdes de la misma vivienda, sin poder encernentar o colocar cualturer.

wpu we cerramiento (isdriflos, blogues, cafias, rmaderas, tubos, etc.) solo el

cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y coloms

' yl No ingerir bebidas alcohdlicas ni comica en el drea de Ia piscina, jacuizl, spa, ni

utilizas articulos de vidrio en estas mismas dreas.
2} Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menares de edad.
aa) E] exceso de velocidad.
bb) Pitar dentro del Conjunto.

ce) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada prepietaric tendréd que hacer

unos de s garajs.

AF‘UCL.IU 16.- El incumplimiento de cuaiauiera de estas obligaciones o la infraccion uﬂ_‘:'
cualguiera de las D]’Ohlbh Iones que se le impongan, seré sancionado con una multa dei'_

25% -de 1 SMLULL 2 1 SIMLUL {(Salario Minimo Unificado) que sera impuesto al -
corresp ndxe"nxe dn 2fo por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicic -a la accidn.

judicial que diera lugar a! curaplimiento infraccién segin el caso.

. La Asamblez de Coprogemnas al imponer 1a multa, deberd considerar el caso-en

forma concreta con las circunstandias o factores que lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad.e enla
correspondiente sesion gque se acuerde la imposicion de la multa; debera ser. oédo ¢l J



"'_f._"g,:\'_rti.'culo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro cop_ropietjrio o]
o ‘_..ﬁ'érc;e_ra persona, mediante tarta dirigida 2l Directorio de la Asamblez{,’ p'udiendc_i dicar’

R

_ jar 1a remuneracién del Administrader, | &
€) :AU§¢i‘iié? expresamente sl Administrador para que, en iR
“Iéumpliendo con las disposiciones legales; de por termiffido g
- ‘trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneracion%& dg ite)
- -serdn sefaladas y modificadas por Iz asamblea, previo inform'
d __.L_le_form;;uj este reglamento interno cuando e

'~ la sesidn de Iz asamblea, :
| +“El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesioned
*. . haré protocolizar e inscribir para que surtan efectgs legales. ' i
) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad chd
. Autarizar a io§ copropietarios para que realicen cbras, mochﬂcacioneggaoam 3
C qu_las bi}enes (__:omgunes, cuando se ha comprobado plenamente que‘S’Jn reg
Y de Bafigficio del'Conjurito. =

23UNTO conste ey

_

K 2

j %
.&

"MIRVANA”, y para el yso de los bienes comunes, “ADELCA
E:xigi'r"éuen'tas al Administrador, cuando lo estimare convenienis y de modo
‘gspecial 2l terminar éste su periodo. : —
 Resofver sobre las sanciones Fue, de acuerdo con las disposiciones legales v
_ r:eeglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores. '
j) Conocer y resolver cualguier otro asunto que esté determinado er f2-Ley v su
o r'ggiamemo, en Iz ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, v que sea de
irértérés general para el Conjunto y sus copropietarios.

"se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento vy a las ordenanzas municipales.
i, o @ . i G

AUl 22.- Las citaciones para las sesiones de fa Asamblea las haré el Directorio
) ‘mediante el Administrador, por, escrito y seran entregadas a cada propietario o 3 su
- répresentante en cada inmueble con anticipacién de dos dias por 1o menos. Tamblén
- ‘Podréa verificarse Iz citacién por uno de los diarios que se editen en Ja ciudad de Manta,
.Con’ Afticipadidin de un dia por lo menos. £r cualquigra de a5 dos formas, debers .
Andicarse el lugar, el dia y la hora de la reunién, asi con el cardcter de ella, la que de ser

-exfraordinaria se expresard el asunto 'a tratarse. Se dejard constancia escrita del
_récibo de cada citacidn. o ¢ =

“fugar, slempre Gue concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para |z
o p . .
€unién -,

.i‘ 1 - L
H
'

acarta su’, criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse..

]
|
A
i
i

(ot~

' : |
. ;
|

Rictar v reformar normas generzles para el funcionamiento (e, { Conj é&‘&v’

k) R{evocar.y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no ,_

Articulo 23,- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacién v en cualguier momento.
AR T A : a

[ TR——



- observarse I Prescrito en el articylg precedente.

ATHCID 25 - Ninggn SOPTOPIEtario podra ser Privado da 5, derechg de éon'c.urriri“r
votar en g asambles, salvo gue no hubijere cumplidg cualguiera de sus Db!.igafi:onesto
estuviera demandande o denunciadg nor CONtraveniencias 3 I Lé‘-,,- © hé -‘P-S'-é‘"
Reciament@, €N CUYO caso sers suficiente Una certificacion del Adminis’crador Dara qw:
la asambles le impida 5. CONCurTencia v voty. ' ' T

Artfeylo 26.-Para instalarse ia Asamblaa se requerird la concurrencia de COPrOpietarins
Sue representen mzas del 50% de Jos YOtes. Sino hubjers dichg qudrum se feunira j3
asamblea ung hora despuds can las Copropietarips presentes, siempre ™

, Y cuandp et
particuiar Conste en g COnvoCatoriy, AR

.

Articulo 27 - Las rescluciones de |g Asambles se tomaran POR La MITAD .MA?E",:UND DE
L05° VQTOs BEPOSITADOS, excebto los casos Expresamente establecidps v las
sigkgie_ﬂi‘fi‘s LN gue se fequarira ung mayoria especigl 0 la Unanimidad de los
: Capfometarios, a saber: : : '

3] Parg el dcuerdo gue estabiezca Eraviamenes extraordinarios o que térﬁg‘an ror-
objeid g Lonstriccidn de mejoras Voiuntarias o que impligtie yna Sensfbfé
alteracion en e goce de lps hienes COormunes, sa necesitars Ia Unanihﬁ?dac} 't'ie_"!os;x,
COPpropietarios asistentes 2 |5 fespectiva reunign. : | .

b) la reforma a este Reglamentg Interno, se hari €on la aprobacisn de las dos
terceras paries de VOtos de copropiedad, h R
L& Construceisn de toda obra, o que produzca gumeriiis ep sentido. la-te"r_.é}t_'se*

RO autorizar con of VGO undnime d= todos los cupropiatarios de!_'C_foﬁtht_t}, y- i
Pi€w el respective permiso municipal, sin perjudicar las fach_a’o“a‘_s frontal o';'-f

 posterior, : . R

d} Lainversidn o destino que se dars z fas indemnizaciones prot?enien*-és_"de SEgUros |
N Caso de destruccion. parcia del Conjunto, se harg por resolucién unanime, de *
tedoes los copropietarios del Conjunto; v cualquier otrg caso eé‘tablecido‘ por )3 Loy
3103 Reglamentos. f '

1
——

i
3

En estos casos que se Tequiere 1a unanimidad de t0dos 105 copropistarios dfef-Co'njU_rétp, A
Podran sar aprobados Provisionalmente con fos voros de los que‘cor}'curra;ﬁ,rp_e_rpi_.__sig :
notificard Inmediatamente con €13 resolucion a los que no hubieren asistido, los
Mismos : gue deberin CXPIRSaT su opinidn dentro e guince dias subsiguientes’y i
notificacs I

sza;:o.. SJ

O,y si fuera favorable o ng fManifestaren sys discrepancias dentro de ése
considerary aprobada PO ynanimidad dicha resoiucicn Y surtird todos @,Ef_is
~sfectos legales. ' -

En caso de empate se volverd a Yolar tantas veces 583 necesario,

Articulo: 28.- Las. resoluciones de Jg Asambleg obligaran a todes los copropietarios
T T ' . . Sty i
aunque alguno de ellps No concurran a fa reunidn o voten en contra, sa!vo-kzs!__c:gsos_ e .
que se fequiera unanimidad de todos ios Cepropietarios de} C_onjunte,'-gﬂe&bi__e_’pd,_p‘




Eﬁ**""{]CUIO ‘}j Las aﬂa'i de 1a ASAMBLEA s SBran reda
'zeufmn ‘a *m que surtan efetto inmediatamente.
: 4 H ' ¥

; - i e
| . s

- i CAPITUILO W
} . : . E} LA APMSNISTEAQDN ¥ REPRESENTACION G'Ch%ma .
RN 1 . g
- s : Q ¥
-'&uto aD ‘B Pre:zderte y el Secretario de la Asambles, los vocales del Hrect i
',f\dmmmrador deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre —r%*"‘ -
“ ‘grdinaria ‘en el mes de » durardn un afio en sus Tunumsges 55 st
e :esmn se. presantara el presupuesto eiaborado por el Administrador. 00 i{/
b M. . . %DELCM“

EL-DIRECTORIO

Arnwlo 31.- £l Directorio estard conformado por TRES mlembms* al Presidente y
Secretarlo de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miermbro del
. D!r‘ectcmo se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad.
' Su periodo curara un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Esté cargo serd .
desempeﬂado en forma GRATUITA tn caso de falta o impedimento temporal &

:-E ',_.'.defimtwo serd reemplazado por ei que designe la Asamblea. Es el organo consui‘cwo-
del Administrador -

"iculo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

) Convocara las sesiones de la Asamblea de Copropletanoa .

En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funcuones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
# asambiea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
Iege! judicial y extrajudicial de! Conjunto “NIRVANA”, hasta que |2 asamblea
= 're‘[suelva Io conveniente, debiendo legitimar esta personeria con e! certificado en
Ue 56 acredlte la falta del Administradar,- conferido por el Premd_emi del ;

RS e R T

{;umollr las 3emas funuone5 que establezcan las disposiciqnes }egales,

_,éa]a Aswmblea
o

‘
i : |
)




o ‘ ramihio
progietaiio v 023000 comerdal o .
- eoies pc
p!omotor,
1 . s
L) Aiorizar o 1auf|c‘arr segin .

2} caso, los actos v coniratos del fkdmmls dor cuando
lo amerite st cuantia, '

Por . - :
gl Ejercer fo d 1335 atribuciones gue le delegus la Asamblaa

as § ey e ‘
3 E e de Conropiatarigs v an
orden ge atender roda:, tas mzcesidades urgentas '

' retativas a las ordinarias de {a
N r EEE 2 H HF -
Administracion del Conjunto THIRVANAT. Ejercer con delegacién de ia Asamblea

los contactos, compra de bignes, materiales, enuipos, etc., que fuera s celebrar 2!
Administrador v gue excediesen del 50% del Presupuesio | Meanzual cuando no
estuvieren previsto al presupuesio anualy No fueren indispansabies urg mm‘s,mh
parala seguridad y funcionamiento cabal de iz copropiedad.

hy Autoriza? & ventia de los bienss muebles que se tengan en Copropiedad Li"fi?.()’?td{

'y que por su estado no cu mplan gon Ia finalidad para lo cual fusron adguirides o
fuerggmenastar su repasicion,

:i) Interveniy por lns conflictos qQue oourran ente los vonrooantaz os ¥ que no hsyan
sido solucicnados con la intervencién del Administrador, tratar de darle solucionss
conforme a las normas de equida d vy justicia.

——

[

~ Plantficar v ordenar toda ciase de campafia nromocional v publicitaria dir;gnda 3
lograr mavor éxito dela copropiedad.
K} Planificar y ordenar I3 decoracion espedial de las areas comunes del Conjunto, £
acasiones especiales. |
1 Plamnraz v ordenar |a decoracion espacial que se realizaren v daterminar el horario
de apariurs, cieries e tlummamm de las distintas dependencias del Conjunto v los
dfas t‘ servicie al publica
Y Delegor narte de sus at r'l neiones al Administrader para "8 cymplimiento de wn
cometido - '
n} imponer 2 1os copropietarios © tenedores de los locales 2 cualguier titulo 1as
sanciones previstas £n este reglamento. :
o) Todas las demas que le corfesponaieren de acuerdu s la naturalezs de sus
funciones de conforridad con esie reglamento lo que expidiere Iz asamblea.
p) Hacer cumplir el pago de i&s apor’cacmnes en la oficina del Administrador: L
q) Bxigir &l cumplimiento < de 'as obligadones derivadas de este Reglarnento y de las
disciplinas gue tengan que ver “con las disposiciones gue se emitiere para 18
correcta administracion, conservacion v mantenimiento del Copjunio & r‘—a “m*\daﬁdo

cortgsmente a qu}en le corresponda i adecuada atencién 2 sus solic tud_es.
E :

z
DEL SECRETARIO

AArticuio 33.- B! sgcretario debera reunir los mismos requasltos det PFQStdET\t“’ de !::
ﬁ\sambl@a Durara un aflo en sus funciones, No podra ser indefinjdamente, 'O reelegido,
¥ 3 '—w:w'%rlon serd gratuila. En €350 de faliza o impedimenio, lores mplazara un ad- Dor‘!
que d:mg“m la Asamblea. Y en ¢asc de falta o impedimento definitivo, 52 nomora:a |

- gtro Coprometm o para que determine el periodo. ‘

H



~formar anuzlmente a la Asamblea sobre el gj& rcicio de sus fun \Qﬁlﬁb@ﬁr&“,
ademas presentar el proyecto de presupuesio para el ar@
apféBacion del Directorio. al
Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, :ompr@:aﬂﬁ desofy
‘egresos y todos los documentos que tengan relacion con °5"@me d "
Levar jibros de inven +ario, los demas libros de contabilidad y a,o ligrs
'_‘registrnc.os a2 tados los copropietarios del Conjunio, haciendo c&;gra -
‘cuotasy fechas de adquisicion de los inmuebles.

m} Cumphr las otrac -funcmneb que le establezcan el Difeétc;rio de ia Afarnblea i ,
: 1 ! i i
: : 1 |
: Arttculo 36 El Admmas‘csador podra ser removido de su cargo por la mayoria de voio$
(je 108 coprometanos asistentes =@ Ja asamblea, en caso de neghgunua e].haégop,,
; mh:ﬂ'{'.D de sus fur-mones o por cualquier olra causa grave. X ?‘ s
? - 3 %,
Lo A , A~
-'}‘;-A;t;iculo 37 El Admmistradar deberé informar en la inmediata sesion de | asar]jite %
- sobrejlos incumplimientosy. las infracciones de l0s copropietarios. Y Ora o
4 & : F3 L
ik ?% £y §
L i : Cey, & RN
: Lo ¥ peL o™
R CAPITULO W
AR
DISPOSICIONES GENERALES .

: l Amculo 218 - LOS €Rs0s relacionados con &l régimen de este Conjunto y que no +uvi°m§w
un procgd\m\ento determinado, se l0s tramitarén en juicio verbal sumaric par
dmmlstrador ante uno de los Juaces provinciales con sede en Manta.

_ﬁ\r’cfcuio EQ El tegimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA", e
_Integradc por la Ley de propledad Hor izontal, por. &l Reglamento de la Ley de

ropiedad Horizontal, por el Reglamento de coprometanos del Conjuntc “NIHVAN?A”,y

,pbr Drdenanzas ‘de Propiedad Harizontal. ;

k) Art:cuio 40 _L6$ propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios Y toda persona
(empleados ‘de los ocupantes, clientss, visitanies) que usen el Conjunto de cualguier
""rnane.ra estaran sujetos al Tégimen de propiedad, honmnta& y en especial 2 las
dlsposmmnes del presente reglamento.
Ar‘ticu\o 41.- ngun copropietario padra negarse al pago de gastos multas, dafios,
pequncuo, etc ni tampoco podra renunciar |2 coproptedad total o parcial de los bienes
.ﬁpmunes ;

P- icul 42 Para el caso en que se requiera |2 unanimidad de +odos los copropnetanos
de\ Canunto, 1amblién se tomaran en cuenta los votos de aquellos aunque esten
suspendldos del derecho de voi y voto. - —

| ' : ; * ' 191




Art%culo 34.- Sus atribuciones y dabeves son:

c)

d) |

Articule 35

a)

a5
,mncaoa ario gue lo suced e este cargo.

Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio
flevar en un libro foliado los originales de las mismas.
Conferir copias de 1as acia

pueds cumph ias oh

v de los vocales, debie_ndo: f
| o ’
5 ai Admindstrador, ten pronto ssz pr\s:bl para cua

esoluc nes de la Asambles. También podréd conferir copias
2 los conrop! _:riugc d <o 10 salicitaran. i

it
fntregar el libro de

vy mas documnentos gue tenga en su poder al n‘uevb

Cump%w con las demds atribuciones inherentes a sus carwja Vi con llas qs:;é

esfaoiex_can ias disposiciones legales, reglamentarias y la asamblez. B i

5 . S
3 Ce -

T DEL ADMINISTRADOR

(ﬂ

atribuciones y tdeberegs son:

Fjercer Iz representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios def
Comunto “RIRVARMA”Y, en cuznta se vefiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del misio, vy e,oectalmr‘me sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamaes,
deriranidas, acios vy coniratos rjeuzlmmcdos o a'.Jtaﬂzﬂf._JGS por ia ley v los
reglarientos, : - '
Administrar los L»' nes comunes con 2 mayor cmdado v eficacia; arbltrar la: :
medidas necesarias para su buena conservacan hacer realizar las reparaciones gue e
fueren menestar; respoent i'ieza hasta la culpa levisima,
Cumplir v hacer cumnplir ia Ley, los reglamentos v jas ordenanzas que se hubleren
e,<ped|rlo o se expidieren en lo futuro sobre |3 propiedad haorizontal; asi coma
hacer curnplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarics v del Dxréc‘corlo '
Depositar ios fondos de estz del Conjunto en un banco que indique 1a asamblea. |
Recaudar por adelantado dentre de los cinco primero dias de cada mes ¥y
mantenar bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuoias, ordinari 85 Vi
extraordinarias de adrninisiracién, conservacon y ‘reparacidon de los b\e_:bs_ 4
comunas. D
proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores qué fueren necesafio‘sj )
vigilar sus aciividades e infermar sobre ellas ai Diractorio. '
Cobrar por la via ejecutiva, jas expensas O CUOTAS a que se refieren tos Arts. 17 y 187
Contratar el seguro gue dispone ef articulo 16 de ia Ley de Propiedad domonta! y -
cuidar de sus oporiunas renavaciones. El seguro I} cmtratara 2 favcn | de
"Coprapietarios del Conjunto “NIRYANA", . . z -
Dernsndar ante el luez la aplicacion y cobro de las fT'l\_m.uS y mas Sah'ci‘c:i"' 5
astablecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de d:chas multas mgtesara ER
ios :ondos comunes a cargo del Administrador.

| "100
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3 moTa sucesiva, ceiterada sin justifica cion alguna puede causar multas adicionales
de los intereses yespectivos d juicios de la asamblea. ‘

articulo 30-- para la imposicion de sanciones y rmuiia varan ias siguienies

[
(D
o
[y
'n

reglas:

1, \d 3amzun c,hb:euda en &l aumeral 1 det articulo anterior sera impuesia pot ia
. asamlbx
2. iassncion e.stabi_ecid'a en &l numeral 2 del articuio anterior 5673 impuasia poris
' :\sam'blpa'- | fo ' o ' ! ;
A, La sancién est ablecida en el npumeral 2 no Sdmitira recurso algund ¥ s mrﬂ fnpuesta. i :

oo: [e administi ador cuanoo excede de los dnce esged dé Mmora 3 sera paszado "-,1‘55% :
_ Cit:Hi“; de la asambled 6 se ’.Eevam 2 los tribunales respactivos, ‘pagando 106}.05@1‘“5?{“01}0 _
o ‘c_ostias 0 gastos que Con :ieve a recaudacion del dinero. 4‘27? i"é - «0%

‘_ ! CAPITULO VI 3, RoGEy
: i R S £
: : - . oz . e T T o, Y &

; : EXTINCIOM DEL REGIWIEN DT PROMEDAD HOMIZOMTAL Wry gy G%‘ﬁo\

de |z propiedad horizontal, para el Conjunto SHIRYAMA, 58

)

.'t'ArUculo Si- El régimen
A nodra exuug,usr ening mgnmntes £asos:

) Por dvstmcuon total del’ LonijtL). : L
“Ror destruccion parcial en una nroporc‘lén que represen‘te,

‘:cuartas partes del valor del Conjunto.
ando una persons nanura'l o juridica,

Por conversign en oropiedad pr jvada, cu
- cualquier fitulo frasiaticio de dominio, adgquiera pdi’o 51 todos los inmuehles de 2ste

por lo menos, jas ires

- !

Aftncwo 52.- [w lo: casos a) Y b) dei articuto precedents, la documentacion oficial de!

"Comun‘co card destinado en 12 farma gue fesuelva por mavyoria la asamblea de

copropmmrios y en el caso ¢} del mistmo articuls, dicha documcqtmcn cerd entregada
pr@pletdno gnico que adguiere et Conjunto residencial Nirvana.

S Conjumo

, NOTARIA QUIN
S bl ,  Es compuis3 fe I copia ce
S : _ fue presen ada y
. : ' : “6""""". fD] f -
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CUERPO DE BOMBEROS DE MAMNTA, fﬁ@

Ot scanear para validar

TITULO DE PAGO
Contribuyente Identificacidn
COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANAS. A. . 13xxxxxxx8001

w¥o. Titulo
\ & 466462

Certificado de Solvencia (Unico)

Expediciéon 2023-03-13 Expiracion 2023-04-13
Descripcion Detalles
ARo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
03-2023/04-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-17-67-01-006, no registra Total a Pagar $32.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta Gt
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-03-13 14:50:32 con formal(s) de page: EFECTIVO saldo $000

- [valido por 30 dias)

. .:-\.?-' [=]

. Firmado electronicamente por,




. =
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA i}

sA *Escanear para validar

TITULO DE PAGO | N° 00046646]

Centribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A TExXXxxxxx 8001 Q00001292 4664061

Certificado de Solvencia {Unico)

Expedicién 2023-03-13 Expiracién 2023-04-13 ’
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda  AboncAnt. Total
03-2023/04-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $2.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-17-67-01-005, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-03-13 14:50:31 con formaf(s} de pago: EFECTIVO Saldo $0.00

(valide por 30 dfas}

o by E )
o g Firmado electréricamente por

£ MARIA VERONICA i
3 CUENCA VINCES e



W o NRECCION REGISTERI
. i SN ' = LA . - .l:”!l,.f-

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

96755

V)
z gue ] @
Certificado de Solvencia %
%
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003740 o
Certifico hasta el dia 2023-02-07: 5,
" 5
INFORMACION REGISTRAL \3‘0\\
Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1176701006 Tipo de Predio: PAR
Fecha de Apertura: miércoles, 13 julic 2016 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: Parqueadero N° 6 CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

LINDEROS REGISTRALES:

PARQUEADERO No 6 del Conjunto Residencial Nirvana. Espacio para parqueadero privado, el mismo que presenta las siguienies medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno del mismo parqueadero. Por el Norie: Lindera con parqueadero No
5 en 5.00 m. Por el Sur: Lindera con parqueadero de visitas del mismo conjunto en 5.00m.Por el Este: Lindera con via principal interna del conjunto
en 2.50 m. Por el Oeste: Lindera con zonas verdes y comunales del conjunto en 2.50 m.

PARQUEADERO No 6

PV-06 Area Parqueadero : Area N Alicuota: 0,0

Individual: 12,50
m2. AR b

. b Areé'.cge' ferreno: 12,08 m2 ; Area coman: 4,29 m2 ; y Area fotal: 16,79

SOLVENCIA: EL PARQUEADERO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto & ] : lfiﬁinero y Fecha dé .I'nscript‘:lén Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA * 12300 martes, 11 agosto 2009 37456 37466
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1024 viernes, 31 julio 2015 22002 22034
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 viernes, 31 julic 2015 51551 51583
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 miércoles, 13 julio 2016 646 788
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 miércoles, 13 julio 2016 287 313
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 19 febrero 2019 42 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLANO 4 martes, 19 febrero 2019 1 1
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA . 239 martes, 16 junio 2020 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
V T :

Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 11 agosto 2009 Niamero de Inscripcion : 2300 Folio Inicial: 37456
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4536 Folio Final : 37466
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Pagina 1/5 - Ficha nro: 56755 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Vs dn
i SR

AtCAaLDla

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 julio 2009

Fecha Rasolucidn:

a-Observacicnes:
Compraventa relacicnada con gl lnmueble ubicade en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anlerior campamento Vipa de la Parroguia y
Canton Mania. Teniendo un area total de NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA ¥ CUATRO METROS CUADRADOCS,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidac Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
COMPRADCR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ACEBO BARZALLO HERLINDA CASADOYA) MANTA _
VENDEDOR ALCIVAR ALAVA ALEREDO ADOLFO " GASADD(A) MANTA 4

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/8] HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viernes, 31 julio 2015 Nimero de Inscripcion : 1024 Folio Inicial: 22002

Nombre del Cantén: MANTA Muomero de Repertorio: 6163 Folio Final : 22034
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

NSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su
i las inmediacicnes de- la: Giudadela Univarsitaria,
uia Manta del Canton Manta. Con un érea total de
ENTIMETROS CUADRADOS.

Calidad Nombres ylo Razén Soclal " - - i Estado Civil v " Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A} .- MANTA
HIPOTECARIO . . e, _ et :

ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL  + " - SOLTERO[A} MANTA
HIPOTECARIO . i : o : : ‘

ACREEDOR ALGIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[378] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 31 julic 2015 Nismero de Inscripcion : 2514 Follo Inicial: 51551

Nombre del Cantén: MANTA " Nuamero de Repertorio: 6162 Folio Final : 51583

Oficina dende se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - Los Sres. Miguel Angel Alivar Acebo, Alfredo Antonio

Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de ta COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, representada por su Gerente y rapresentanie legal e Sr. Samir Ben Abdallah, el saido del inmusble ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universifaria, anteriormente Campamente VIPA, acluaimente Barrio “Ciudadela Universitaria® de ta Parroquia
Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de OCHO MIL NOVECIENTGS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
MANTA

COMPRADOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO
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ALCALDIA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) onalory,
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) c&? MANTA (%6
o8 !
-
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES S 2
[4 /8] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL = >
Inscrito el: miércales, 13 julio 2016 Nimero de Inscripeion : 15 isial: ¥
Nombre del Cantdn: MANTA Niimero de Repertoric?, 362§ nal :E’B
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA L/ ‘\g
Cantén Notaria: MANTA 2 | S
g papes®

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta. La compafiia
Constructoranirvana S.A. legalmente represeniada en este conlrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la
compafiia. Esle proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en
Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-34-5-8-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No
19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43.

Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. © AREAS GENERALES: TOITOMO...c.coiueiiiisiiiuisieiisisiiasasunssiommanianssssssaesaesssssessasaas 8,855.14 m? Total de area neta
VBRAIBIE s 0,350 FMIEBOMIIN. ....c.vvevrarsssersssensassesseesrnmaanseenseeeseeasbeeaneeeeseenees 3,181.idreEotitonstrucciands
o721 (10 ) FOUU OO 12,532.06 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
¥ — '
Calidad Nombres qu Razén So;ial Estado Civil Ciudad i
PROPIETARIO | GOMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A : i e TMANTA

Registro de : PLANOS

[5/8]PLANOS S : — B
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 ; ol  Ndmero de Inscripcidn : 22 Folio Inicial: 287
Nombre del Cantén: MANTA : L _ ' Nimero de Repertorio: 3630 Folio Final : 313

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA 4 ;
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA,
actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta. La comparniia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en
este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerenle General de la compaiiia. Este proyecio esté conformado por un conjunto de
43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana
B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C:. Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No
27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/8] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 i Nimereo de Inscripeidn : 2 Folio inicial: 42

Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 1120 Folio Final : 218
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacién de Madificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucion 020-ALC-M-
JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben Abdallah en calidad de Gerente General de la Compaiiia Construciora Nirvana S.a. plantea reformar las
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m} | DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAL

ALECALDIA

cantidades en las Viviendas proponiendo la Modificatoria al Régimen de Propisdad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D,
axcluyendo la Vivienda V2703, de ficha 56807, lo que genera amgpliacién en los palios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana,
originando que varien ias cifras generales en los cuadros de areas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de
Terreno m2. 207.15 Area Comin M2 73,60 Area totai M2 287,88 Vivienda V 29D drea Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22
Area cpmﬂn M2 73,98 Arep total M2 289,37 Vivienda V 30D drea Nela 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terrenc MZ. 210,22 Area comun M2
74,89 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D drea Neta 219,71 Alicuola % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comin M2 75,46 Area total M2
295,17 Vivienda V 32D &rea Nela 221,97 Aficucta % 00,0240 Area de Terreno M2, 214,58 Area comun M2 78,24 Area lotal M2 298,21 Vivienda V
330 érea Neta 223,98 Alicuola % 0,0242 Area de Terreno M2. 216,53 Area cormun M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D drea Neta
225,84 Alicuola % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comun M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D area Nela 227,59 Alicuota %
0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comin M2 78,17 Area lolal M2 305.76 Vivienda V 36D srea Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de
Terreno m2. 203,19 Areq cormun M2 72,19 Area total M2 282,37 Vivienda V 370 drea Neta 209,88 Alicucta % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90
Area Comun M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V 38D area Neta 21 7,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comim M2
74,70 Araa total M2 292,17 Vivienda V 39D 4rea Nela 310,66 Alicuota % 08,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comin M2 108,70 Area lotal M2
417,36
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

§ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.4. MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /8 ] MCDIFICATORIA PLANC
Inscrito el: marles, 19 febrero 2019 Ndamero de Inscripeién : 4 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA NUmero de Repertorio: 1121 Folio Final ; 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providen
Fecha Resolucién:
a-Observaciones: .~ -
Aprobacion de Modificatoria. Planos
Abdallah en calidad de Gerente Géneral formarlas cantidades en Ias Viviendas proponiendo
la Modificatoria al Régimen de Propig al par: al:plantea Re NZANA D, excluyendo la Vivienda V27D, de ficha
56807, lo que genera ampliacién en log palios de las'dock Viviendag Gué comprhidenasta manzana;originando que varfen las cifras generales en
los cuadros de dreas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de Terreno m2. 207.15 Area Coman M2 73,60 Area fotal
M2 287,88 Vivienda V 29D érea Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreny m2. 208,22 Area comun M2 73,98 Area total M2 289,37 Vivienda V
30D area Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de ferrena:M2. 210,22 Ared pomun:M2.74,69 Area’total M2 292,15 Vivienda V 31D area Neta
219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terrang!M2:212:40 Ares comin |

lunes;:18,febrére 2019

0-ALC-M- JOZC-2019, por lo cual &l Sr. Samir Ben

feia ety

ominy MZ75,48 Aiea fotat M2 295,17 MWienda V 32D érea Neta 221,97 Alicuota %
0,0240 Area de Terrenc M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D area Neta 223,98 Alicucta % 0,0242 Area de
Terreno M2. 216,53 Area comiin M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta 225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2, 218,32
Area Comein M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D &rea Neta 227,50 Alicuota % 0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comiin M2
78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D drea Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2
282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90 Area Comiin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V
38D drea Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2, 210,23 Area comun M2 74,70 Area fotat M2 282,17 Vivienda V 39D &rea Neta
310,66 Alicuotz % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comin M2 106,70 Area total M2 417,36
b.- Apellidos, Nomhres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Chvil Ciudad

PROPIETARIC COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
{8 /8] CANCELACICN DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 16 junio 2020 Numero de Inscripcion : 289 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1381 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 marzo 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que grava unica y e::cipisivamente sobre los parqueadero 1,2,34,5, v 6 del conjunto
Residencial NIRVANA, ubicado en las inmediaciones de las Ciudadela Universtaria, ateriormente campamento vipa, actualmente barrio Ciudadela
Universitaria de la Parroquia y canton Manta., fichas 56748, 56750, 56751, 56753, 56754 y 56755.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' calldad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
L Wl =
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A)
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A)
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A)
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
HIPOTECARIO
TOTA 1 ERTIFI -
Libro: Numero de Inscripsiones:
COMPRA VENTA ) 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
8

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio gue se cerlifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-02-07
Elaborado por Servicio en linea

A peticidn de : CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-23003740 certifico hasta el dia 2023-02-07, la Ficha Registral Namero: 56755.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registradcr de la Propiedad
Pagina 5/5- Ficha nro 56755
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ALCALD A

Ficha Registral-Bien Inmueble

56754

. Certificado de Soivencia

Coniorme a la Orden de Trabajo: WEB-23003741
Certifico hasta el dia 2023-02-07:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: PARQUEADERO
Parroguia: MANTA

Codigoe Catastraliindentif.Predial: 1176701005

Fecha de Apertura: miércoles, 13 julio 2016

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: Parqueadero N* 5§ CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

LINDERQS REGISTRALES:

PARQUEADERO No 5 del Conjunto Residencial Nirvana. Espacio para parqueadero privado , el mismo que prasenta les siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno del mismo parqueaderc.

Por el Norte: Lindera con parqueadero No 4 en 5.00 m. Por et Sur: Lindera con parqueadera No 6 en 5.00 m. Por el Este: Lindera con via principal
inlerna del conjunto en 2.50 m. Por el Qeste: Lindera con zonas verdes y comunales del conjunto en 2.50 m.

PARQUEADERO Ng:5'

PV-05 Area Parques
m2. 2

M SEGISTRE
LA RROPIENAD

Libro Acto "Numero y Fecha de lnscripcién Follo Inlcial  Follo Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2300 martes, 11 agosto 2009 37456 37466
HIPOTEGAS ¥ HIPOTEGA ABIERTA 1624 viemes, 31 jullo 2015 22002 22034
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 viemes, 3* piic 2015 51551 51583
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 miércoles, 1% julio 2016 646 788
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 migrcoles, 13 jlic 2016 287 313
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 19 febrerc 2019 az 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLAND 4 martes, 19 febraro 2019 1 1
HIPGTECAS Y CANGELAGION DE HIPOTECA 289 martss, 16 junio 2020 0 o
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/8] COMPRAVENTA

Folio Inicial: 37456
Folio Final : 37466

Nidmero de Inscripeién : 2300
Nuamero de Repertorio: 4536

Inscrite el: martes, 11 agosto 2009
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
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ALCALDIA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 17 julio 2000
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con el Inmueble ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anlerior camﬁm ¢
Canton Manta. Teniendo un area total de NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA 'Y CUATRO METROS CUADE@OS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: ‘SS’ -‘5‘6
B - ,,,,,Q.‘ —
o ; - . — 173
i Calidad Nembres ylo Razén Social Estado Civil o £ |
COMPRADOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) Tz =
COMPRADOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) A‘? {5?
COMPRADOR. ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO{A) ‘\.‘Q\\
VENDEDOR ACEBO BARZALLO HERLINDA CASADO(A) %ﬂﬂﬁ. ch
VENDEDOR ALCIVAR ALAVA ALFREDO ADOLFO CASADO(A) MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /8] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 31 julio 2015 Nimero de Inscripcion : 1024 Folio Inicial: 22002
Nombre dei Cantén: MANTA NOmero de Repertorio: 6163 Folio Final : 22034

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamienta/Providencia: viernes, 10 julio 2015

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:;

ﬁPAﬁlA CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su

i
anteriormente Campamento VIPA aclualmenla Barrgo ’Gfudadeta \Zersutdﬁa" de la'Parroquia Manta dsl Canton Manta. Con un area total de
OCHO MIL NOVEC{EHTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADI;F-EOS-QQN C TORCE CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad : Nombres ylo Razén Social " Estado Civil Ciudad ']

ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALEREDO ANTONIO - ' SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO @y : i 2 . :

ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL s SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[3/8] COMPRAVENTA
inscrito el: viernes, 31 julio 2015 Ntmero de Inscripeion : 2514 Folio Inicial: 51551
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 6162 Folio Final : 51583

Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR - Los Sres. Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPARNIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Camparnento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia
Manta del Cantén Manta. Con un area total de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad
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ALCALD]A
COMPRADOR COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO{A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VEMNDEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4 18 ] CONSTITUGION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el miércoles, 13 jutio 2016 Ndamero de Inscripcién ; 15 Folio Inicial: 646

Nombre del Cantdn: MANTA Nomero de Repertorio: 3629 Folio Final : 788
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA :
Canton Notaria: MANTA : '
Fecha de Otorgamiento/Providenicia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Mirvana, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadsla
Universilaria, anterformente Campamento VIPA, aclualmente Barrio "Ciudadela Universitaria® de ta parroguia y cantén Manta. La compafita
Constructoranirvana S.A. legalmenie representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la
compafiia. Esle proyeclo estd conformado por un conjunic de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en
Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No
19-20-21-22-23-24-25-26. Manzara D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43,
Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. * AREAS GENERALES: Terreno 8,955.14 m? Total de area neta
Vandible........oourir e 9,350.FMEBOMUN. ... oottt et e e eeesens 3,181. TrEotitonstrucciinas
patio).........ccococci Ll 12,532.06 M2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad : Nombre;sv I'li_azérlt Suclal Cludad
PROPIETARIO . COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA 8. _ MANTA
Registro de : PLANOS
Inscrito el: miérgdles, 13 julio 2016 - - . . limero de‘inseripeidn : 22 Folio Inicial; 287
Nombre del Cantén: MANTA Hamero de Repertorio: 3630 Folio Final : 313

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA,
Canton Notaria: MANTA -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucién:

a.~Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitarla, anteriarmente Campamento VIPA,

actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria® de |a parrequia y cantén Manta. La compafila Constructoranirvana S.A. legalmente representada en
este contralo por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia. Este proyecto esta conformado por un conjunto de
43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, Las viviendas estéan divididas en Manzenas: Manzana A; Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana
B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No
27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43, Parqueaderos No. 1-2-3-4-5.8,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Sachal Estado Civil Cludad
MANTA

PROPIETARIC COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 78 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: maries, 19 febrero 2019

Nosmbre def Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacién de Modificatoria a la Declarateria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana can No. de Resolugitn 020-ALC-M-

. MNiimero de Inscripcidn : 2 Folio Inicial: 42
MNimereo de Repertorio: 1120 Folio Final : 218

Pagina 3/5 - Ficha nro: 56754 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, hips./portalciudadano. manta.gob.ec



JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben Abdallah en calidad de Gerente General de la Compaiiia Constructora Nirvana S.a. planiea reformar las
cantidades en las Viviendas proponiendo la Modificatoria al Régimen de Propiecad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D,
excluyendo la Vivienda V27D, de ficha 56807, lo que genera ampliacién en los patios de las doce Viviendas que comprenden esla manzana,
originando que varien las cifras generales en los cuadros de &reas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta zjﬁff(fﬁ ola %0,0231 Area de
Terreno m2. 207.15 Area Comun M2 73,60 Area lotal M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 215,38 Alicucia Q{'}ﬁ Fe terreno m2. 208,22
Area comiin M2 73,98 Area tolal M2 289,37 Vivienda V 30D &rea Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Areq\o terreno M2:\2 Area comin M2
74,69 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D &rea Neia 219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 282740 Area comi %6 Area totel V2

M2 28821 Vivienda V

295,17 Vivienda V 32D area Neta 221,97 Alicuota % 0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comiAM2 76,24 Lo ol

33D drea Nata 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de Terrano M2. 216,33 Area comin M2 76,93 Areatpial M2|80) -J iidnda V44D area Neta
225 84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comun M2 77,57 Area total M2 303,41 Wvienda S8 & ata 22859 Alicuota %
0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comun M2 78,17 Araa total M2 305,76 Vivienda V 36D arQﬁ Netaf 2] tlz'l"hli)' Die % &r0227 Area de

Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area lotal M2 282,37 Vivienda 'V 37D drea Neta 209,88 Alictata % 0 -\ egeno M2, 202,90
Area Comun M2 72,00 Area total M2 281,97 Vivienda V 38D area Nela 217,47 Alicuote % 0,0235 Aredige A
74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D érea Neta 310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 i

417,36 A DEL
h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social 1 Estado Civil Cludad ml
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA
Registro de : PLANOS
[7 /8] MODIFICATORIA PLANO
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorie: 1121 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el ong!nal NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA : i i
. Fecha de OtorgamtentolProvidencla Iunes 1afehmra 2019

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
_ Aprobacion de Modificatoria Planos del Canjunto Residencial Nirvana mn No. de Rasolucuon 020-ALC-M- JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben
“ Abdallah en calldad de Gerenle General de la Compania Constructora Nlnrana S.A. plantea reformar las cantidades en las Viviendas proponiendo
la Modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D, excluyendo la Vivienda V27D, de ficha
56807, lo que genera ampliacion en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana, originando que varien las cifras generales en
los cuadros de dreas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicucta %0,0231 A_rea de Tarreno m2. 207.15 Area Comun M2 73,60 Area total
M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 215,33 Alicuota % 0, 0233 Area de lerreno m2. 20 22 Area comiin M2 73,98 Area total M2 289,37 Vivienda V
30D area Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2: 21022~Area comin M2 74,69 Area’ total M2 292,15 Vivienda V 31D érea Neta
219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comiin M2 75,46 Area total M2 295,17 Vivienda V 32D area Neta 221,97 Alicuota %
0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D area Nela 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de
Terreno M2, 216,53 Area comiin M2 76,93 Area total M2 300,81 Vivienda V 34D drea Neta 225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32
Area Comun M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D area Neta 227,59 Alicuota % 0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comun M2
78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2
282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,80 Area Comiin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V
38D &rea Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area com(in M2 74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D area Neta
310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comiin M2 106,70 Area total M2 417,36

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Mombres v/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8 /8 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: martes, 16 junio 2020 Nimereo de Inscripcidn : 289 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numere de Reperterio: 1381 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cant6n Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 marzo 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que grava unica y excluisivamente sobre los parqueadero 1,2,34,5, y 6 dei conjunio
Residencial NIRVANA, ubicado en las inmediaciones de las Ciudadela Universiaria, aleriormente campamento vipa, actualmente barrio Ciudadela

Pagina 4/5 - Ficha nro: 56754 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Universilaria de ta Parroquia y cantén Manta, fi

chas 56748, 56750, 56751, 56753, 56754 y 56755,

.- Apeilidos, Mombres y Domicilic de |las Partes:

Calldad nombres yfo Razén Social Estaro Civil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERD{A) MANTA,
HIFOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBQ ALFREDO ANTONIO SOLTERD(A) MANTA
HIPOTECARIO .

DEUDOR CONSTRUCTORA MIRVANA SA. MANTA

HIPOTECARIO

N TIF!
Libro: Numero de Inscripctones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES P
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
8

TFotal inscripciones »>>

Los movimientos Registrates que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al pradio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2023-02-07

Elaborade por Servicio en linea
A peticién de : CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Conforme a la Orden dé Trabajo: WEB:23603741

Pégina 56- Ficha nro 56754

Puede verificar la validez de este
documeanto ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codige QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas,

[=]

2 Rejlsiral Nimero! 56754

sp -li‘! Firmado electrbnicamete: por:

Li:i‘t?y:;.;, GEORGE BETHSABE

ot L,vttjp MOREIRA MENDOZA
[ Hg

GECRGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valide pot 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominia o
58 emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

J
289 452VUD21JT
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

o e P L S T

PERMISOS MUNICIPALES

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y P
CERTIEICADO DE AVALUO i,

T T Y

, TO ,&/‘;‘:.E 2 _}MLEA. &:,‘h'ﬂ
N° ELECTRONICO : 224841

Fecha: 2023-02-14
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-67-01-005

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA PARQUEADERO N°5

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?

Area Comunal: 4.29 m?

Area Terreno: 12.08 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S. A.-.
- CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: : . 2416.00

CONSTRUCCION: ; 216.47
> AVALUO TOTAL: 2,632.47

SON: ‘ DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y. DOS DOLARES 47/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error t omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaclones gréf icas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fracmonamlento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Anrobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada &l 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023”.

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codigu Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingrasando al poﬂat web https:fiportalciudadano.manta.gaob.ec
opcién validar documentos digitales o leyentlc el cédiga QR

Fecha de generacién de documento: 2023-02-15 09:31:09

W) 2611558 2611 471 - 261 479



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

Y
PR URERAT
N° ELECTRC)NICO 224842

Fecha: 2023-02-14

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-67-01-006

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA PARQUEADERO N°6

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?

Area Comunal: 4.29 m?2

Area Terreno: 12.08 m2

PROPIETARIOS

| Documento Propietario
1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A.-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DéLARES ES DE’ .

TERRENO: 241800 R T ‘ _
CONSTRUCCION: 21647 o S ' .
AVALUO TOTAL: 2,63247 . ‘ -
SON: DOS MIL SEISCIENTOS. TREINTA Y DOS DOLARES 47H00

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos etror t-omision, eximiendd: de reSponsabilidad at certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representacmnes gréf icas errogxeas en las golicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad dei predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano dei Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciernbre del afio 2021, conforme a lo establecido en ia Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

/.‘ \mm
ng" Cagy,le
/ o - gt
/

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de Ia fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

de|go Segum de Verificacion (CSV} ' o, ) A

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web https.llponal‘.ludadano.mama,gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacicn de documento: 2023-02-15 09:30:12

2611550 - 2611 471.- 2811 478



mﬁ i GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

At i _MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AT ORIy TSR P 4 A AT S TR SRR R B MR T R e . o e
IN° (032023-087575
LY U I O
Manta, lunes 13 marzo 2023 o

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA %,

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I-}UTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra regisirada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1- 17-67-01-005 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA NIRVANA S._ A. . con C.C. 1391825218001 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRVANA PARQUEABERO N°5 BARRIO LAS ACACIAS - BUENA
VISTA PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-17-67-01-006 avaluo $2.632,47
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA PARQUEADERO N°8 cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $2,632.47 DOS MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y DOS DOLARES '47/100." SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$5,264.94 CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES 94/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 12 abril 2023
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

A D00 0 O R

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

%) 2811588 - 2614 471 - 2611 479




CALLE 9 Av.4ta
- Eeuadoy

Gobierno Autenomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado a ilevar Conltabilidad: S1

RUC: 1360000980001

Cantribuyente Especial: NO Fecha de Res

olucion:

T

Fecha: 10/03/2023
Periodoa: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: 7/2023/112431

DE ALCABALAS
Por: 68.44
Vence: 10/03/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 1391825218001

Adqguiriente-Comprader: SAMIR BEN ABDALLAR

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
Teléfono: 01981060284

Correc: constructoranirvana@hotmail.cam

VE-167594

identificacion: 1313503250 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO:  Facha adquisicion: 31/07/2015
Clave Catastra! Avalua Area  Direccitn Precio de Venta
1-17-67-01-005 2,632.47 12.08 CONJUNTORESIDENCIALNIRVANAPARQUEADERON®S 5,264.94
TRIBUTOS A PAGAR
Afig Trbuta Manto Descuento Recargas Subs Total
2023 DE ALCABALAS 52.65 £.00 0.00 . 52.65
2023 ‘ APORTE A LA JUNTA BE BENEFICENCIA 15.78 con 0.00 15.79
Tolal= 68.44 0.00 0.00 58.44
Saldo a Pagar

13/03/2023 10249

Page: 1/

portal_gadmanta




- Eguadaor

!ﬁc p & Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
o v CALLE g Av.4ta

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Gontabilidad: 8t Contribuyente Especial: NO Fecha dg B 5653911:
%0\4' LS
TITULO DE CREDITO #: T/2023/11 243%5’ c“‘%
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBAN@ Y 1A %
Fecha: 10/03/2023 Por: 19.84 , 5
Perioda: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 10/03/2023 '7'&’ 4\‘&3.
L7
Contribuyente: CONSTRUGTORANIRVANA S.A. ' S VE-267594
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
identificacién: Ruc 1391825218001 Teléfono: 0981060284 Correo: conslructoranirvana@hotmail.com
Direccion: BARRIO CORDOVA AV 7TMA y NULL
Detalle:
Base Imponible: 4046.82
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
identificacion: 1391825218001 Teléfono: 0981060284 Correo: constructoranirvana@hotmail.com
Adgquiriente-Comprador: SAMIR BEN ABDALLAH
Identificacion: 1313503250 Teléfono: Corrao:
Detalle:
PREDIO:  Fecha adquisicién: 31/07/2015
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
1-17-67-01-005 2.632.47 12.08 CONJUNTORESIDENCIALNIRVANAPARQUEADERON®5 5,264.94
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo lMonto Descuento Recergos Sub Total
2023  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 19.84 0.00 0.00 19.84
Total=> 18.84 0.00 0.00 19.84
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 5,264.94
PREGIQ DE ADOQLIISICION 1,218.12
DIFERENCIA BRUTA 4,046.82
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 4,046.82
ANOS TRANSCURRIDOS 1,534.42
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,512.40
IMP. GAUSADC 18.84
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 19.84

14/03/2023 13:28 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




MANNTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A ST MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

SETVE A e R LR T L LR T

Manta, iueves 0% marzo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadanc CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de CONSTRUCTORANIRVANA S.A. con cédula de ciudadania No.
1391825218001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 09 abril 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (C3V)

ARV 00 00 00 0 |

Puede verificar la vaidez de este documente mgresando al portal web hitps://portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadign QR

l ?f% ,.1




Banf cuador B.P. _

13/03/2023 04:07:03 p.n. Ok

CONVENTO: 2950 BCE -GABIERNO PROVINCIAL DE HANABI
CONCEPTD; 06 RECAUDAC LN UARIOS

(TR CONUENIO: 3-00117167-4 (3)-LTR CORRIENTE
REFERERCIA: 1423804600

SECUENCIAL: O

Concepto de Pago: 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (RG.) DP: japacheco
TNSTITUCTON DEPOSITAHTE: WOT 5 HANTR

FORMA DE RECAUDD: Efective

Efectivo: . 1.00
Comision Efective: 0.51

VA % 0.06
T0TAL 1:57

TAL:
SUJETO A VERIFICACION

i
BanEcuadar B.P. p—
RUC: 1768183520001

HANTR (RG,)

AU, 24 ¥ AU, FLAVID REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA™
Ho. Fac,: 056-602-000001384

Fecha: 13/03/2023 04:07:16 p.n.

No. Autorizac
1303202301176
Cliente i
0
Dir

in; =

% 8352000120566020000013842023160618
<CONSUHIDOR FINAL

19999999939993

“A0T 7287V TRAULFLAVIO REYES

Descripcion Total
Recaudo

§u3rotéi )
TOTAL Uso

b
1

xxxk GRACIAS POR SU YISITR xkkx
sin Derecho a Credito Tributario




Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA que
otorga LA "COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. a favor de
SAMIR BEN ABDALLAH.- Firmada y sellada en Manta, a los catorce

(14), dias del mes de marzo del dos mil veintitrés.-




