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ESCRITURA DE COMPRAVENTA: OTORGA LA COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. A FAVOR DE LA SENORA ROCIO
ELIANA REINA VERA.-

CUANTIA: USD $ 120,000.00 (Ciento veinte mil 00/100 ddlares).-
AVALUO COMERCIAL: USD $ 104,099.00 (Ciento cuatro mil
noventa y nueve 00/100 délares).-

ESCRITURA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA CON EL CARACTER
DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS: OTORGA LA SENORA ROCIO ELIANA
REINA VERA FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

Se confieren 4 copias en esta fecha.-

En la Ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia dieciocho de Noviembre del afio dos
mil dieciséis, ante mi Abogado JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON, Notario
Publico SEPTIMO SUPLENTE del Cantén, Comparecen, por una parte el
BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por la Doctora
Jennifer Baldwin Molina, en su calidad de Apoderada Especial, institucion a la
que en adelante se la podra designar como “EL. BANCO” o "EL
ACREEDOR"; la compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
estadounidense, domiciliada en esta ciudad; por otra la compafia
ONSTRUCTORANIRVANA S.A. debidamente representada por su Gerente
eneral, sefior SAMIR BEN ABDALLAH, quien interviene autorizado segun su
E?\lombramlento y Acta No. 8 de la Junta General Extraordinaria y Universal de

ch
25

=
Fccionistas de la Compaiiia, de fecha veintitrés de mayo del dos mil diecisésis,

NOTARIC ‘:»E&‘I':l»! 01{€)
DEL CANT QN VIANTA

que se adjuntan como documentos habilitantes, a quien en adelante y para

Ab. José Verdi Cenatlfos Alarcon

efectos del presente contrato se la podra denominar como “LA VENDEDORA”,
el compareciente es mayor de edad, de nacionalidad Belga, con legal

Pagina 1 de 20



residencia en _ngggt@_gai;,d@iciﬁado en esta ciq’g,ad;_y,_p\or ultimo la sefiora
ROCIO ELIANA REINA VERA, de estado civif divorciada, jpor sus propios
erechos y a quien se llamara como “COMPRADORA Y/O PARTE
DEUDORA”, la compareciente mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,

domiciliada en esta ciudad, habiles y capaces para contratar y poder obligarse,

portadores de sus cédulas de identidad y ciudadania y certificados de votacién

cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron
presentadas en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos
del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, Y CONSTITUCION
DE HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS, que proceden
a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados que fueron
todos de que proceden sin temor reverencial, coaccién, seduccién promesas o
amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una minuta para que
sea elevada a escritura publica, la misma que copiada literalmente es como
sigue: SENOR(A) NOTARIO(A):- En el protocolo de escrituras publicas a su
cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los contratos de
COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
que se contienen al tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones:
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcidon de la presente escritura
publica: a) La compafia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. debidamente
representada por su Gerente General, sefior SAMIR BEN ABDALLAH, quien

interviene autorizado segun su Nombramiento y Acta No. 8 de la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas de fa Compania, de fecha veintitrés
de mayo del dos mil dieciséis, que se adjuntan como documentos habilitantes,
a quien en adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar
como “LA VENDEDORA”; vy, por otra parte b) La sefiora ROCIO ELIANA
REINA VERA, de estado civil divorciada, por sus propios y personales
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derechos, a quien en adelante y para efectos del presente contrato, se la podra
denominar como “LA COMPRADORA”. CLAUSULA SEGUNDA:

ANTECEDENTES DE DOMINIO.- De acuerdo al Certificado emitido por la Empresa
Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta - EP, de fecha dieciocho de

nov@M@ﬁconﬁa que: 2.1. Con fecha treinta y uno de julio
/ N iecna no_de ju

del dos mil quince, Tomo 1, Folio Inicial 51.551, ’?olio Final 51.583, Numero de

Inscripcion 2514 y NOmWMZ, se encuentra inscrita Escritura
Publica de Compraventa otorgada en la Notaria Segunda de Manta, el diez de

julio del dos mil quince, sobre el saldo del inmueble ubicado én las
R bbb .
inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento Vipa,

actualmente Barrio Ciudadela Universitaria de la Parroquia Manta del Cantén

Manta, con un area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados; escritura en la que intervienen
la compaiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como Comprador y los senores
Alfredo Antonio Alcivar Acebo, Migue! Angel Alcivar Acebo y Juan José Alcivar
Acebo, como Vendedores. 2.2. Con fecha treinta y uno de julio del dos mil
quince, "I:m Folio Inicial 22.002, FO]IM Numero de Inscnpc:on
1024 y Numero de Repertorio 6163, se encuentra inscrita Escritura Pablica de

\

Hipoteca y Gravamenes otorgada en la Notaria Sem diez de

julio del dos mil quince; sobre el saldo del inmueble ubicado en las

e

inmediaciones de Ia Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento Vipa,

actualmente Barrio Ciudadela Universitaria de la Parroquia Manta del Canton
Manta, con un area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados; escritura en la que intervienen

?gos sefores Alfredo Antonio Alcivar Acebo, Miguel Angel Alcivar Acebo y Juan

* :aJose Alcivar Acebo, como Acreedores Hlpotecanos y la comparia

s : ece de julio delWFoho Inicial 646, Folio Final 788, Numero de

nscripcion 15 y Numero de Repertorio 3629, se encuentra inscrita Escritura
Publica de Propiedad Horizontal, otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el
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dleC|seas de junio del dos ~mil_diec d!eCISGIS mediante la cual se realizé la

Const:tucnon al Reglmen de Propiedad Horizontal del Conjunto Resndencnal
Nirvana, "ubicada en las mmedlamones de la Ciudadela | Universitaria,

anteriormente Campamento Vipa, actualmente “Ciudadela Universitaria” de la

Parroquia y Cantéon Manta. La companla CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
legalmente representada en este contrato por el sefior Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compaiiia. Este proyecto esta conformado
por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las
viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No. 1-2-3-4-
5-6-7-8-9; Manzana B: Vivienda No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18; Manzana C:
Vivienda No. 19-20-21-22-23-24-25-26; Manzana D: Viviendas No. 27-28-29-
30-31-32-33-34-35-36-37-38-39; Manzana E: Viviendas No. 40-41-42-43;
Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. AREAS GENERALES: Terreno 8,955,14 m2.
Total Area Neta Vendible 9,350.31 m2. Area Comun 3,181.75 m2. Area Total
(construcciébn mas patio) 12,5632.06 m2; Escritura en la que intervienen ia
Compariia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como Propietaria. 2.4. Con fecha

———

trece de julio del dos mil dieciséis, Folio Inicial 287, FoIio__Final 313, Numerm
Inscripcion 22 y Namero de Repertorio 3630, se encuentra inscrita Escritura
Puabiica de _Registro de Planos, otorgada en la Notaria Cuarta de Manta
el diebiséis de junio del dos mil dieciséis; mediante la cual se realizaron

los Planos del Con;unto ReSIdenCIal Nirvana, ubicada en las inmediaciones de

— ™
——

la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento Vipa, actualmente
Cludade!a Universitaria” de la Parroquia y Canton Manta. La com\pama
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. legaimente representada en este contrato

por el sefior Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la

compafiia. Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas:
Manzana A: Viviendas No. 1-2-3-4-5-6-7-8-9. Manzana B: Vivienda No. 10-
11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C:. Viviendas No. 19-20-21-22-23-24-25-
26. Manzana D: Viviendas No. 20-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39.
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Manzana E: Viviendas No. 40-41-42-43; Parqueaderd-sm;m. 1-2-3-4-5-6;
escritura en la que intervienen la Companiia CONSTRUCTORANIRVANA S A.

como Propietaria. 2.5. Con fecha uno de WM&?@% Folio

Inicial 37.303, Folio Final 37.348, Numero de Inscripcién 1098 y Namero de
Rebertorio 6455, se encuentra inscrita Escritura Publica de Cancelacion Parcial

=

de Hipoteca Abierta otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el dos de

septiembre del dos mil dieciséis; que grava unica y exclusivamente los
inmuebles correspondientes a las Vivienda O3A/\/04A, VO5A, VO6A, VO7A,
VOBA, VO9A, V10B, V11B, V12B, V138, V14B, V158, V16B, V17B Y V188, del

Conjunto Residencial “NIRVANA”, ubicado en las inmediaciones de la

Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento Vipa, actuaimente Barrio

“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia y Cantéon Manta en lo demas la
hipoteca subsistird hasta que se cumpla el pago total de la obligacion; escritura
en la que intervienen los sefiores Alfredo Antonio Alcivar Acebo, Miguel Angel
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, como Acreedores Hipotecarios y la
compania CONSTRUCTORANIRVANA _S.A. como Deudor Hipotecario.

W Con los antecedentes expuestos,
LA VENDEDORA da en venta real y perpetua enajenpacion @}de LA
COMPRADORA, seﬁor{ROﬁé_mel bien inmueble que
se describe a continuacion: VWMA DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, ubicado en las inmediaciones de la
Ciadadela Universitaria — anterior Campamento de Vipa de la Parroquia y
Cantén Manta. Consta de planta baja, pianta alta, patio frontal, patio lateral y
pati?m los_mismos que presentan las siguientes caracteristicas:
. VIVIENDA 03 - PLANTA BAJA.: Compuesta de: sala, comedor, desayunador,

Dk ;}:ocina, Y% bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas

\ - %y linderos: Por ARRIBA, lindera con planta alta de la misma vivienda , por

% SABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el NORTE, partiendo desde

P

N :_;; “e! Oeste hacia el Este en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00

m, luego gira hacia el Este en 2.90 m, continuando con giro hacia el Norte en

& - '
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0.40 m y luego hacia el Este en 0.70 m, linderando con patio posterior de la

—

misma vivienda; por el SUR, partiendo desde el vértice del Oeste hacia el Este

—

en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.10 m vl luego gira hacia el

Este en 3.10 m linderando con patio frontal de la misma vnwenda por relE ESTE )

hndera con patio lateral de la misma wv:enm OESTE, Imdera
con Planta Baja de la vwlenda V04 en 8.00 m. VIVIENDA 03 - PLANTA ALTA.-

——

Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con

—_——

bafo privado, dormitorio 2 con bano privado, hall de habitaciones y estudio, con
las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con cubierta de la

mlsma vivienda, por ABAJO, lindera con planta baja de la misma vivienda; por
el NORTE, partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este 3.75 m, desde este

vertice gira hacia el Sur en 1.05 m, luego gira hacia el Este en‘ﬁsir_n,

e

continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. Y luego gira hacia

el Este en 0.70 m, linderando con vacio hacia patio posterior de la misma

vivienda; por el SUR, partiendo desde el vértice oeste hacia el Este en 2.90 m,

desde este vértice gira hacia el sur en 0.40 m, luego gira hacia el Este en 4.10

m, y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda; por el ESTE,

T T
partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 4.54 m, desde este vértice gira

hacia el Este en 0.40 m, luego gira hacia el Norte en 3.01 m, continuarﬁg_ gira

—_—

hacia el Oeste en 0.40 m, y desde ese vértice hace giro hacia el Norte en 3.75

—_—

m, linderando con vacio hacia el patio lateral de la misma vivienda; por el

OEéTE, lindera con planta alta de la vivienda V04 en 11.55m. VIVIENDA (_)3 -
PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos peatonales la misma que

——— e

tfeneﬁigguentes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio

T e e e

aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el Norte, partlendo
M

-

desde el vértice de Oeste hacia el Este en 3.90 m, desde este vértice gira hacia
el Norte en 1.10 m, linderando con planta alta de la misma vivienda, y desde

ese vértice continuando hacia el Este con planta bajay cerramnento lateral deTa

T —— ——— —_

misma vivienda en 4.60 m; por el SUR, lindera con zonas verdes y comunales

del Conjunto en 8.50 m; por el ESTE, Imdera con patlo frontal (jardin) de la

——————— -~
By
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vivienda V02 con 3.10 m,; por el OESTE, lindera cor& patio irontat (J,ardt ) de la

vsv:endarvgi_eQ_Z_OO m._ VIVIENDA 03 - PATIO LATERAL“ Conformado por
RIBA, lindera

lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por
. ' . T T

con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el

NORTE, lindera con patlo posterlor de la misma vivienda en 1750 m; por el

/’——_——“—A_“; —
SUR, lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 ipor el ESTE,

findera con patio lateral de la vivienda V02 en 9.30 m; por el , lindera
con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. VIVIE - PATIO

POSTERIOR.- Incluye garaje, dasayunador y jardin, la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio &&reo; por

i
ABAJO, lindera con terrenc de la edificacion; por el NORTE, lindera con calle

exterior del conjunto Av. Universidad 4 en 8.50 m; por el SUR, partiendo desde
el vértice de Oeste hacia el Este en 3.40 m, desde ese vértice gira hacia el

Norte en’Z’.O’OWnuandoq_esde este veértice gira hacia el Esteen 2.90 m, y
el L =
luego gira hacia el Norte en 0.40 m, con planta baja de la misma vivienda, y

desde esmntinuando hacia el Este con planta baja y cerramiento

lateral de la misma vivienda en 2.20 m; por el Este, lindera con patioposterior

tio posterior

(jardin) de la vivien
(garaje) de la vivienda V04 en 5.02 m. TOTAL VIVIENDA V03A: Area Neta:

208,30 m2._Alicuota: 00223% Area de Terrena- 19950 m2 Area Comun:
70. SSKmZ_ALea Total: 278. 18 m2. Bien inmueble que se identifica con la Clave

Catastral No. | Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

~< del Canton Manta. CLAUSULA CUARTA: PRECIO - Esta venta la hace LA
" VENDEDORA sin reservarse para si ningun derecho, transfiriendo por tanto la

f'”:('m

_sé aceptaciéon.  El precio convenido entre las partes por la presente

“Compraventa es de CIENTO VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS

ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 120.000.00), los mismos que son
cancelados de la siguiente manera: El valor de VEINTICUATRO MIL CON
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00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 24.000.00)
ya fue cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el valor de NOVENTA'Y
SEIS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(US$ 96.000.00) sera cancelado mediante crédito bancario con el Banco del
Pacifico S.A. Por lo gue LA VENDEDORA declara haber recibido los valores a
su entera satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente ni en el
futuro por este concepto. CLAUSULA QUINTA: RECONOCIMIENTO
EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.-
Conscientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de Compraventa
garantizara operaciones crediticias de LA COMPRADORA, los contratantes,
esto es LA VENDEDORA y LA COMPRADORA, libre y voluntariamente, con
pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les
son explicados por el sefior Notario Publico, declaran que el valor de esta
Compraventa corresponde al precio real y justo que ellas han pactado y que se
abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben el legitimo
dominio y posesion del bien inmueble, que por este contrato adquiere LA
COMPRADORA, o que alteren las clausuias de este contrato. En el supuesto
de que, violando lo pactado en esta misma clausula respecto al precio de esta
Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por
lesién enorme, esta no surtird efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y
demas derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que se enajena,
todo al tenor del Art. 1835 del Cédigo Civi. CLAUSULA SEXTA:
SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, compaiia CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., declara que sobre el bien inmueble, materia de la presente Compraventa,
no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su
goce o dominio, no obstante 1o cual se obligan al saneamiento en los términos
de Ley. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan
que aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA OCTAVA:
DECLARACIONES.- LA COMPRADORA, sefiora ROCIO ELIANA REINA
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VERA, declara conocer y aceptar el Reglamento Interno del Conjunto
Residencial NIRVANA, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura
publica, como documento habilitante. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO
A DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccién y competencia de los Jueces de lo"Civil de este
Cantén. CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LA
COMPRADORA, para que solicite la inscripcion de esta escritura en el Registro
de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos, impuestos,
honorarios que demande la legalizacion de esta escritura, inciuidos los
derechos del Notario Publico y del Registrador de la Propiedad, son de cuenta
de LA COMPRADORA. SEGUNDA PARTE HIPOTECA CON EL CARACTER
DE ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y
ANTICRESIS. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.-
Intervienen en la celebracion y otorgamiento de esta Escritura Publica, por una
parte A) El BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por la
Doctora Jennifer Baldwin Molina, en su calidad de Apoderada Especial,
institucion a la que en adelante se la podra designar como “EL BANCO” o "EL
ACREEDOR"; B) La sefiora ROCIO ELIANA REINA VERA, de estado civil
divorciada, por sus propios y personales derechos, quien para los efectos del

presente contrato y de las obligaciones que de él se generen estipula
expresamente solidaridad, parte a la que en adelante se la podra designar
simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA SEGUNDA:
zx ANTECEDENTES.- LA PARTE DEUDORA ha contraido vy mantiene
% obligaciones a la orden o a favor del Banco del Pacifico S.A., y tiene la voluntad
e intencion de continuar operando con éste ultimo, solicitandole créditos
'  directos o indirectos, fianzas, avales, aceptaciones, garantias, cartas de
] crédito, y en general cualquier otro tipo de operacion establecida por la ley. La
Parte Deudora esta dispuesta a caucionar las obligaciones antes sefaladas,

mediante la garantia hipotecaria con el caracter de abierta que es materia del

N _
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presente contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En
garantia y para seguridad real de todas y cada una de las obligaciones
sefialadas en la clausula anterior, y de las que LA PARTE DEUDORA haya
contraido o contraiga en el futuro, a favor o a la orden de EL sin perjuicio de su
responsabilidad personal y solidaria y sin restriccién de ninguna clase, bien
sean estas obligaciones vencidas o por vencerse, pasadas, presentes o
futuras, préstamos, novaciones, prorrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, refinanciaciones, por negociaciones directas o indirectas,
con Banco del Pacifico S.A. como acreedor original o resulte acreedor por
subrogacién, y ademas en garantia y para seguridad real del pago de las
obligaciones que individual o conjunta o solidariamente, ya sea como deudor
principal o garante o codeudor solidario, haya contraido o contraiga en el futuro
la Parte Deudora a la orden o a favor del Banco del Pacifico S.A,
incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, LA PARTE
DEUDORA constituye a favor del acreedor, esto es, a favor del Banco del
Pacifico S.A. primera y sefialada hipoteca con el caracter de abierta sobre el
bien inmueble compuesto de: VIVIENDA V03A DE LA MANZANA A DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de Vipa de la Parroquia y
Canton Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y
patio posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 03 - PLANTA BAJA.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador,
cocina, 72 bafto, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas
y linderos: Por ARRIBA, lindera con planta alta de ta misma vivienda ; por
ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el NORTE, partiendo desde
el Oeste hacia el Este en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00
m, luego gira hacia el Este en 2.90 m, continuando con giro hacia el Norte en
0.40 m y luego hacia el Este en 0.70 m, linderando con patio posterior de la
misma vivienda; por el SUR, partiendo desde el vértice del QOeste hacia el Este
en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.10 m y luego gira hacia el
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con Planta Baja de la vivienda V04 en 8.00 m. VIVIENDA B '"""ﬁ%A ALTA.-
Compuesta de: dormitorio méster con bafo privado y vestidor, dormitorio 1 con
bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con
las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con cubierta de la
misma vivienda; por ABAJO, lindera con planta baja de la misma vivienda; por
el NORTE, partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este 3.75 m, desde este
vértice gira hacia el Sur en 1.05 m, luego gira hacia el Este en 2.55 m,
continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. Y luego gira hacia
el Este en 0.70 m, linderando con vacio hacia patio posterior de la misma
vivienda; por el SUR, partiendo desde el vértice oeste hacia el Este en 2.90 m,
desde este vértice gira hacia el sur en 0.40 m, luego gira hacia el Este en 4.10
m, y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda; por el ESTE,
partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 4.54 m, desde este vertice gira
hacia el Este en 0.40 m, luego gira hacia el Norte en 3.01 m, continuando gira
hacia el Qeste en 0.40 m, y desde ese vértice hace giro hacia el Norte en 3.75
m. linderando con vacio hacia el patio lateral de la misma vivienda; por el
OESTE, lindera con planta alta de la vivienda V04 en 11.55m. VIVIENDA 03 -
PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos peatonales la misma que
tiene las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio
aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el Norte, partiendo

. desde el vértice de Oeste hacia el Este en 3.90 m, desde este vértice gira hacia

ot EE &l Norte en 1.10 m, linderando con planta alta de la misma vivienda, y desae

: _@se vértice continuando hacia el Este con planta baja y cerramiento lateral de la

’.jrmsma vivienda en 4.60 m; por el SUR, lindera con zonas verdes y comunales
zdel Conjunto en 8.50 m; por el ESTE, lindera con patio frontal (jardin) de ia
- Rivienda V02 con 3.10 m,; por el OESTE, lindera con patio frontal (jardin) de la

vivienda V04 en 2.00 m. VIVIENDA 03 - PATIO LATERAL.- Conformado por

lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera
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con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacién; por el
NORTE, lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50 m; por el
SUR, lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m, por el ESTE,
lindera con patio lateral de la vivienda V02 en 9.30 m; por el OESTE, lindera
con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. VIVIENDA 03 - PATIO
POSTERIOR.- Incluye garaje, dasayunador y jardin, la misma que tiene ias
siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por
ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con calle
exterior del conjunto Av. Universidad 4 en 8.50 m; por el SUR, partiendo desde
el vértice de Qeste hacia el Este en 3.40 m, desde ese vertice gira hacia el
Norte en 2.00 m, continuando desde este vértice gira hacia el Este en 290 m, y
luego gira hacia el Norte en 0.40 m, con planta baja de la misma vivienda, y
desde ese vértice continuando hacia el Este con planta baja y cerramiento
lateral de la misma vivienda en 2.20 m; por el Este, lindera con patio posterior
(jardin) de la vivienda V02 en 2.64 m; por el OESTE, lindera con patio posterior
(garaje) de la vivienda V04 en 5.02 m. TOTAL VIVIENDA V03A: Area Neta:
208,30 m2. Alicuota: 0,0223%. Area de Terreno: 199.50 m2. Area Comun:
70.88 m2. Area Total: 279.18 m2. Bien inmueble que se identifica con la Clave
Catastral No. 1176701009 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantdn Manta. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras
antes determinados, son los generales que corresponden al inmueble que se
hipoteca a favor del Acreedor, Banco del Pacifico S.A., pero que si alguna parte
de é! no estuviere comprendida en ellos, también quedara incluida en el
gravamen hipotecario con el caracter de abierto aqui constituido, pues es su
animo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones
de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos
los muebles que por accesion o destino se reputen inmuebles de acuerdo al
Cddigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que estén destinados o se

destinen en lo posterior al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca.
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CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION CAL AS PARA
EJECUTAR LA HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun {a
clausula anterior estara en plena vigencia hasta la completa extincidon de todas
y cada una de las obligaciones que respalda y la Parte Deudora renuncia a
solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
otorgamiento de la Escritura Publica respectiva, e igualmente, a toda
disposicion legal en contrario; b) La hipoteca comprendera no solo el inmueble
descrito sino también todos los aumentos, construcciones,-instalaciones y
mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A,,
podra ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes:
UNO) Al vencimiento de cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la
hipoteca, que no fueren solucionadas oportunamente, aunque las otras no se
encuentren aun vencidas. DOS) En el evento de que la Parte Deudora vendiere
o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso
consentimiento por escrito del Banco adn cuando no estuviere vencido el plazo
de las respectivas obligaciones; TRES) Si la Parte Deudora dejare de mantener
el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones; CUATRO) En
el evento de que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o posteriores a
este contrato, sufriere deterioro o se depreciare en su valor por cualquier
motivo d'e manera que no ofrezca seguridad suficiente a juicio de los
representantes del Banco; CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la
Parte Deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicién de enajenar,
comiso o cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus
bienes o que pudiera traer como consecuencia la transferencia de los mismos;

S ‘3) SEIS) Si la Parte Deudora sin expresa autorizacion del Banco, gravare el bien

hipotecado en todo o en parte ¢ limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la

situacion de quiebra, insolvencia, liquidacién o concurso de acreedores de la

resolutoria, rescisoria, de peticidon de herencia o de dominio con relacién a el
bien hipotecado; NUEVE) Si la Parte Deudora dejare de cumplir con un auto de
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pago en ejecucion promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del
Pacifico S.A., fuere 'requerido a pagar suma alguna por cualquier persona
natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el acreedor Banco
del Pacifico S.A., a solicitud de la Parte Deudora. ONCE) Si se dejare de pagar
por la Parte Deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o
cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la Parte Deudora
se constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccion
coactiva, sin el consentimiento escrito del Banco; TRECE) Si la Parte Deudora
suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de
sus negocios y dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de
fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccién del Banco;
CATORCE) Si entre la Parte Deudora y sus trabajadores se produjere un
conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma a
juicio del Banco; QUINCE) Si fa Parte Deudora dejare de cumplir cualquier
obligacién patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la Parte Deudora infringiere
una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos
que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la Parte Deudora se negare
a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si
la Parte Deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la pdliza de seguro
contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE)
Por cualquier otra causa que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de
los casos mencionados, bastara la aseveracion del Banco hecha en la
demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la Parte
Deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el
acreedor, podra dar por vencidas todas las obligaciones pendientes de plazo y
ejercer la accion ejecutiva o coactiva a eleccion del Acreedor Demandante,
segun corresponda, para el cobro de la totalidad de los créditos, con los

correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el embargo
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del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA: ALCANCE D PALABRA

OBLIGACION.- La palabra obligacion que es utilizada en las clausulas
Segunda y Tercera de esta Escritura Publica comprende tanto las pasadas,
presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por contraerse, siendo
entendido que la hipoteca abierta que se constituye por este instrumento
publico se refiere a todos los créditos directos o indirectos, que han concedido
o conceda el Banco del Pacifico S.A. a la Parte Deudora, esto es, operaciones
de cartera, créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin
ella, novaciones; refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, contra garantias por avales, futuros, fianzas o aceptaciones
para garantizar obligaciones de la Parte Deudora, el Banco del Pacifico S.A,,
Acreedor original o resulte Acreedor por subrogacion, incluyéndose costas
judiciales y cualquier valor que se considere como obligacion a favor del
acreedor, sea su origen anterior, simuitaneo o posterior al presente contrato de
Hipoteca Abierta. La Parte Deudora conviene expresamente en la reserva
determinada en el Articulo Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del Cédigo Civil.
CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DE EL INMUEBLE.- LA PARTE
DEUDORA declara que el inmueble descrito en las clausulas anteriores de este
instrumento publico, esta libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacion,
que no esta afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
peticién de herencia, que se halla libre de embargo o prohibicion de enajenar y
que independientemente de la presente hipoteca abierta no esta afectado por
obligacion alguna. CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El Acreedor, esto es,
Banco del Pacifico S.A., podra en caso de mora de una cualesquiera de las
éob!igaciones contraidas por la Parte Deudora a favor de éeste, tomar en

3anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera suficiente la decisién del

i

Banco del Pacifico S.A., comunicada por escrito a la Parte Deudora y con
_ ... Zanticipacion de por lo menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistira

VidAy

fi

1" -~ hasta la total cancelacion de las obligaciones respaldadas por esta hipoteca

abierta, inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo
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de control correspondiente, gastos judiciales y cobranza extrajudicial a que
hubiere lugar. CLAUSULA OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE
DEUDORA, sefiora ROCIO ELIANA REINA VERA, de estado civil divorciada,
por sus propios y personales derechos, adquirié el dominio del inmueble que se
hipoteca por el presente instrumento por compraventa que a su favor le hiciere
la compania CONSTRUCTORANIRVANA S.A., legaimente representada ‘por
su Gerente General, sefior Samir Ben Abdallah; la misma que se encuentra
ampliamente detallada en la primera parte de este instrumento publico. Para
mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el
certificado del Registrador de Ié Propiedad como documento habilitante.
CLAUSULA NOVENA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- LA PARTE DEUDORA, declara que constituye prohibicidén de
enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este mismo instrumento se
hipoteca a favor del acreedor hasta tanto se encuentren vigentes las
obligaciones que dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma que no
podra enajenarlo ni gravarlo bajo ningun modo si no consta expresamente la
autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizacién que se hara con la
intervencion del representante legal del mismo. CLAUSULA DECIMA:
SEGURO.- LA PARTE DEUDORA se obliga a contratar una péliza de seguro
contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se hipoteca, con una
aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual debera brindar condiciones
de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el
valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos designados conforme
la normativa vigente; y a renovar tal péliza bajo las mismas condiciones, cada
vez que ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre totaimente
asegurado hasta la completa extincion de las obligaciones que respalda esta
Hipoteca. La podliza debera ser endosada a favor del Banco dei Pacifico S.A. y
si la Parte Deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la pdéliza
ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerio el Banco del Pacifico S.A.

con cargo a que ia Parte Deudora le reembolse el valor de la prima y gastos
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inherentes, con mas el maximo de interés permitido por la ~wigente a la

fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales
pagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara directamente el
valor de la pdliza o de la indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando la suma
que reciba como abono a las obligaciones de la Parte Deudora a discrecion del
Banco. Si el seguro no llegare a efectuarse o si la compania aseguradora
quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificultades para el cobro
de la pdliza, no por ello se eximira de todas las responsabiiidades y
obligaciones que por este contrato asume la Parte Deudora. CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la interpuesta
persona de su Apoderada Especial, Doctora Jennifer Baldwin Molina, declara
que acepta la hipoteca abierta de que tratan las clausulas anteriores. Ei
Acreedor sefalado a través de su representante autorizado deja también
constancia de que no obstante el caracter de abierta, ello no supone plazo
ilimitado para conceder nuevos créditos, y por io tanto, se reserva el derecho
de notificar por escrito a la Parte Deudora su resolucion de que una vez
solucionada su Gltima obligacién se dara por concluido el presente contrato;
conviene ademas de manera expresa que el ejercicio de la accion real
hipotecaria que le corresponde al acreedor en razén del gravamen hipotecario
que se constituye serd de conformidad con la ley, de lo estipulado en los
documentos de obligacion y la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA
DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que los valores con los cuales abonaréa o pagara las
obligaciones respectivas, tienen origen y destino licitos y no provienen de
wactividades prohibidas por las Leyes del Ecuador. De igual manera LA PARTE

P
’;@EUDORA declara que la informacién proporcionada en este documento es

_ : E S}/erdadera y correcta. LA PARTE DEUDORA autoriza al Banco del Pacifico
. SA o al Acreedor, a realizar el analisis o la comprobacion de esta declaracion,

Pl

. e informar a las autoridades competentes en caso de investigacion o

determinacion de transacciones que se consideren inusuales en relacion a sus

D
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actividades y movimientos comerciales. En virtud de esta expresa e irrevocable
autorizacion, LA PARTE DEUDORA renuncia a instaurar por este motivo
cualquier tipo de accién civil, penal o administrativa en contra del Banco del
Pacifico S.A. y de sus Representantes Legales, Funcionarios y Empleados, por
lo que exime al Banco del Pacifico S.A. de toda responsabilidad, inciusive
respecto a terceros, si esta declaracién fuese falsa o errénea. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- UNO) En caso de nulidad de
cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las
demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el
mismo permaneceran con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucion
de las obligaciones que respalda. DOS) LA PARTE DEUDORA como
propietaria del bien inmueble que por este instrumento constituye gravamen
hipotecario declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder la
hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes que a favor del Banco del
Pacifico S.A., se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra
institucién financiera o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del
caso y asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del
Pacifico S.A. o el cesionario deberan cumplir con las formalidades legales
correspondientes para el perfeccionamiento de la cesion. CLAUSULA DECIMA
CUARTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura
Puablica, inclusive los de registro, inscripcidn, impuestos, derechos y cualquier
otro gasto asociado a la misma, asi como los de su cancelacién, seran
pagados por la Parte Deudora, y por lo tanto, el Acreedor designado en este
contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo, la Parte Deudora
se obliga a pagar las actualizaciones del avalto del bien hipotecado que
establecen o establezcan las disposiciones legales vigentes y las politicas del
Banco practicadas por el peritc o peritos designados conforme las
disposiciones legales correspondientes y que deberan encontrarse calificados
por la Superintendencia de Bancos y por tanto, el acreedor podra cargar a ia

cuenta de la Parte Deudora, el costo de tales actualizaciones. CLAUSULA
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esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza indeterminada.-
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DECIMA QUINTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las
partes y de manera especial la Parte Deudora, declaran que renuncian
domicilio y se someten expresamente a la jurisdiccidn y competencia de los
jueces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via
coactiva 0 a la via ejecutiva a eleccién del Banco. Para el efecto, la Parte
Deudora, renuncia fuero, domicilio y vecindad. CLAUSULA DECIMA SEXTA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.- Forman parte integrante de esta Escritura
Publica, los siguientes documentos habilitantes: Poder con que legitima su
intervencion la Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A., Doctora
Jennifer Baldwin Molina; Nombramiento con que legitima su intervencion el
Gerente General de CONSTRUCTQRANIRVANA S.A. sefior Samir Ben
Abdallah, Acta de la Junta, y R_egist_ro‘Unico de Contribuyentes de la compaiiia,
Certificado de Pago de Impuestos Prediales Urbanos Municipales del Canton
Manta, Solvencia Municipal, Avalio Municipal, Pago de Alcabalas y Utilidades
Municipales, Certificado de la Direccién Financiera Municipal, Certificado
Municipal del Plan Regulador, Certificado de Solvencia del Cuerpo de
Bomberos, Certtificado de Solvencia CNEL, Certificado del Registro de la
Propiedad, Declaracién Juramentada de Certificado de Expensas vy
Reglamento Interno del Conjunto Residencial NIRVANA. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el articulo
cuarenta y uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes queda
facultado para realizar los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de
la Propiedad del contrato contenido en este instrumento. Cumpla usted sedor
Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de

{Flrmado) Abogada Zobeida Cedefio Vélez, Matricula 13-1996-53 Foro de
Abogados Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
}nnto a sus documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada

j a Escritura Publica con todo el valor legal, y que los comparecientes aceptan

en todas y cada una de sus partes. Se comprueba el pago de impuestos de
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acuerdo a la Ley.- Y, leida esta escritura a los otorgantes por mi el Notario, en
alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

SR. SAMIR BEN ABDALLAH.-
C.C. No. 131350325-0
GERENTE GENERAL
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
RUC 1391825218001

SRA. ROCIO ELIANA REINA VERA.-
C.C. No. 131261627-7
COMPRADORA Y PARTE DEUDORA

-
3L

—

AB."JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON
NOTARIO SEPTIMO SUPLENTE DEL CANTON MANTA.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.

20161308007P04123).-
EL NOTARIO.-
)
(oo
= AOVUCEE L (‘."f’fr‘"‘:‘.'}it
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NOTARIO(A) PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS
NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

IESCIﬂUIa N*: — ]20!60901005P008

11

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]2 DE JUNIO DEL 2016, (18:14)

OTORGANTES !
OTORGADO POR
No.
Documento de N Persona que e
Persona Nambres/Razén soctal Tipo intarvininete identidad Sdenﬂ:‘lcaad Nacionatidad caﬂdar'! - representa
0980005737 LEON EFRAIN
Jutltica  |BAMCC DEL FACIFICOS.A. REPRESENTADO RUC . 7370 ECUATORIANA |MANDANTE DOSTOIEVSKY VIEIRA
POR ]
HERRERA
A FAVOR DE
No.
. . . Documsento de . - . i Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo intarvmienta dentidad Ideml::camé Nacionalidad Cahdad representa
. POR SUS PROPIOS < ESTADOUNIDEN [MANDATARIC
"laalural BALCWIN MOLINA JENNIFER DERECHOS CEDULA 1307451953 SE A) Al
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
! SUAYAS GUAYAQUIL CARBC/CONCEPCION

DESCRIPCION DOCUMENTO:

hrdromorend

OBJETO/O8SERVACIONES:

ONTRATO:

INDETERMINADA

[Fummx DEL ACTO O
c

He—







S

1 , AW
No. 2016-09-01-05-P-008 {,; ._
2 PODER ESPECIAL: QUE OTOR {\’TEL,,-@-:""

BANCO DEL PACIFICO S.A., A FAVOR™

Pablo L. Condo M. 4

ABOGADO-M.Sc. DE LA SENORA DONA JENNIFER

NOTARIO Sto. 5 BALDWIN MOLINA. - emmmeem oo

Guayaquil

= 6 CUANTIA: INDETERMINADA -~ ------ -
7 “En la ciudad de Guayaquil,
’ Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
? Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
1 ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEONIDAS
. CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantén,
" comparece: El sefior don LEON EFRAIN
o DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
. ecuatoriano, casado, ingeniero electrénico, cn su
" calidad de Presidente Ejecutivo y Representante
¢ Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
v S.A., calidad que legitima con el nombramiento
° inscrito que presenta para que sea agregado a la
v presente, el mismo que declara que su nombramiento
* no ha sido modificado ni revocado y que continua en
* ¢l ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
“ obligarse y contratar, con domicilio y residencia cn
23 esta ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
* prescntado sus documentos de identificacion; vy,
» procediendo con amplia y entera libertad y bien
26

instruido de la naturaleza y resultados de esta
27
escritura publica de PODER ESPECIAL, -para su

28
otorgamiento me presentd la Minuta siguiente: .



[V

“SENOR N OT ARTO: En el Registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase hacer constar
el siguiente Poder Especial, que otorga el senor
Ingeniero Ledén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en
su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal en
ejercicio de la Representaciéon legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., a favor' de
la sennora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R I M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el serior Ingeniero
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacidéon legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la senora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Niumero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a} El
Banco del Pacifico S.A. se constituydé mediante
escritura publica celebrada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del

cgntén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

novecientos setenta y dos. E] capital autorizado del
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Banco del Pacifico S.A., asciende a la su

TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOL
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ~
(USD$340°000,000.00) conforme consta de la
Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de
dos mil diez ante el Notaria Sexta del cantén
Guayaquil, inscrita en el Registré Mercantil del
cantéon Guayaquil, el diecinueve de octubre de dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$ 300°'500,000.00), tal como consta de la
Escritura Puablica de Protocolizaciéon autorizada por
la Notaria Sexta del cantdon Guayaquil, el veintiséis
de agosto de dos mil trece, e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el veintinueve de

agosto de dos mil trece. El Estatuto Social actual del

-Banco del Pacifico S.A., consta en la Codificaciéon

otorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del cantéon Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, insc.rita en el Registro
Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) Es intencion del Poderdante, otorgar a favor
de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a él
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado
en sus actuaciones las mismas que se circunscriben

a los términos expresados en el presente poder.- c)




o

Con 1los antecedentes expuestos, el Banco del
Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecutivo, y
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., sefiora ero Leén Efrain
Dosteoievsky Vieira Herrera, quien actia en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del seﬁ'ora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo gque se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TE R C E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El senor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representaciéon legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
propoésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacién
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contralos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus actuaciones, en todo
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa

establezcan las normas y politicas Institucionales,

,respecto de, v sin que se considere una enumeracién

taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

certificados, cheques de gerencia, cédulas
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letras de cambio y en

su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con clientes, de
estacionamiento, de servicios con o sin banca
remota, como: audiomatico, bancomitico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacién correspondan a la operativa y giro
normal del negocio bancario.- c¢)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcién de
compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva de dominio, y sus respectivas
cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacién de obligaciones, Contratos con
la  Corporacién Financiera Nacional para la

implementacién eficaz de Lineas de Credito




(9]

w

18

19

20

Multisectorial 0 de Redescuento, Contratos de
constitucién de garantias reales a favor del Banco,
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos,
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
o] depédsitos reprogramados y/o CDR’s, 'y/o
certificados financieros y/o depésitos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco del Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacién haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes senalados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,
cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacién de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e€)
En términos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, contratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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Instituciones del Sistema Financiero, de m @5:‘8{{@:&1@!
. ey
S ]

no pueda alegarse falta o insuficiencia de P

la realizacion de tales actos. Se deja clar ente
establecido que el presente Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las operaciones y actividades de la
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico:S.A. y
sus agencias, en virtud de las funciones que
desarrolla la apoderada en dicha localidad.-
C UART A: VIGENCIA DEL PODER.- El presente
Poder Especial se otorga en consideracién a la
funcién que desemperfia la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del! Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
confiere, bajo la responsabilidad establecida en el
Articulo dos mil setenta y uno del Coédigo Civil.-
Q UI N T A: DECLARACION.- El sefior Ingenicro
Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los
derechos que representa del Banco del Pacifico S. A.,
declara que con la expediciéon del presente Poder
Especial, quedan sin efecto el o los anteriores que a
favor de la Apoderada se hubieren otorgado. Sirvase
usted senor Notario, agregar las demas clausulas de

estilo para la validez de este instrumento.{(firmado)
DAY

\
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Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT,
CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE POLIT, Registro
Numero seis mil setecientos veintiseis—-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el sefnor otorgante, se ratificé en
el contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz,'de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobdé y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

L Y -
Lo (Jitcca
et — - Y

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, PRESIDENTE

EJECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-
C.C: # 0907987424.-

C.V: # 047-0102,~

R.U.C # 0990005737001 .-




BANCO DEIL. PaciFico

Mas Banco Bangg pawa ti

Gingniquil, 13 de Julia de20 i3

Nesior i Runiero
EERATN VTIETRA HERRER A
Cil‘(ll ul'_ -

Dur miis cansideractones:

Me es grafu comunicar a Usted, yue ta Juniu General Univarsal Bxtravrdinaria da decionisioy
del BANGO DEL PACIFICO S.A., en sesign celebrudu el dia 26 da Junio de. 20/ 3, Resolvid
degivlo PRESIDENTE EJE CUIIVQ. Je s lustincion, por el Pperloda estanitario de § afios,
can todax fog de[:ere.r._/?n:uftarle.r_y niribucivues constantes e fey y en ol Estatuto Sociud,

Como VRESIDENTE EIRC UTIVO gjarceni ustgd Nor¥isaly la represantacidn ?zagu.’, Judicint
¥oextvqjudicial del Banco del Baciflea S A, e eonformidad con lo dispricanto e el arpiguin
rigésimo quinto del Estatuto Sucial

&l Bunco dat Pacifica S.A. se COnSIing G medlanie eserifurg miblfe celebrudu of diacisivin g
Noviembra de mil novagianios setentu. y o, ante ¢l Notarlo Segundo del cantdn Gun y:aquil, Dr,
Jorge Jara Grau, inserita en al Reglstru Marcanti!l def -canton Guapaquiil, ¢f diacimmre de
Lnero de nil novecientos setents y dos, Bl Copltol dutorizade del Bapeo del Paclfico 5.4
asciende o la suma de USD. 340 V0000, eonfirrme consta de la Lxeritura Fiiblica otorgada ol
dus de septivmbre de dos mil diez antv e Notaria Sexty del cantdn Guayaquil, inscrite en ¢l
Reyixtro Marcantil del cantdn Guayaquil, al discintiaw s Tetubre da dos wil diez, Ste-capitul
suscrito y pagadu usclénde & et sloma e USD.25 7°A31.142, tal éomo cousta de la Fxeritirag
Puablica de Fraotocolizacisn aworizada por la Notwria Seve del cunmedn Cuapaguil of 1V o
Diciembre de 2012 o Inscrita en ol Ragisivy Mercantlf del canton Guagaquil, of 20 Jdo
Diciembre de 2012, gt Estatitg Speial acial del Bunco del Paclfice S:A.. consta en Tu
Codificacidn torgadu mediante esgritya pmiblicy afgrizade por o Notarfo Sexter del cantisn
Guegnguil, ol veintidds de novlembra da dax mil \djez, inserita en el Raglstro Mercantil del
cuntdn Guagaquil, ¢l ocha ile Diciamtra da dos nill diez.

Afentimernse.

D Adriona Guerrarg de Koehin
Secreturia de Ly Junta Gen eral
Universal Ixa uordinurio de Aceiopistay y




Aceplo el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Paciflco S.A., en los
términos que me ha sldo oforgado. . . .

Guayaquil, 12 de Juilo da 2013

J /
.(7.0,..:_ (\t.u.a, é P;
—

Ing. Efraln Vielra Herrera,
Nacjonalltiad: ecuatoriana

Gedula de Cludadanfa: 0907987424
Damiollio: P. Ycaza No. 200 y Pedro Carho, plso 11
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REPUBLICA DEL ECUADOR

BB Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Direccidn Genersl de Registro Civit,
ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA '

Numero unico de identificacién: 0907987424

Nombres del c:udadano VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicién del.cedulado: CEUDADANO

Lugar de nacimlento. TUNGURAHUAIAMBATOILA MATRIZ

Fecha de nacurniento 6 DE MAYQ- DE 1964 B

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCUI:.JNO .
instruccién: SUPERIOR
Profeéién’ INGENIERO
Estado Civit: CASADO e :
Cényugs: LUNA PENAFiEL JOHANNA ALEXANDRA

Fecha de Matrimomo 1DE MARZO DE 2009

Nombres del padre VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS
Nombres de ia madre HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA
Fecha de expedgcnén 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

informacton cert]'_ricada ala regna 2 DE qumid DE 2016
Emisor. PABLO LEONIDAS CONDO MACIAS - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT § - GUAYAS - GUAYAGQUIL

N Signature E}ot Verified
Ind” Jorge Troya Fuértes gy signad i loRGk oswaLo
. ) . . OYA
Director General del Registro Cwvil, Identificacién y Cedulacion Datw: 2012%5551 30ECT
Reason: Fiema Eledh
Documenta fymado elecirénicamente Lacation: Ecuador
& O

Consuitar la autenticidad da este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil. gob.ec/consullaNuv/

S949e3S9

La impresion del presente cenificado no garanliza le legalidad del misma y su uso estara limitado a la comprobacion
electrdnica en el portal web del Registio Civil, conforme lo dispuasto en la LCE y su reglamento.
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go ante mi, en fe de ello confiero esta CUA A" COPIA -
CERTIFICADA, que sello y firmo en diez fojas utiles 1
la presente y que corresponde a la escritura de PODER
ESPECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-

Guavyaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

. R X
SOC|EDADES P L ;_,Jehggg;'p}m al paisl
NUMERO RUC: 0990005737001 o T o
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. : :
NONBRE GOMERCIAL: BANC( DEL PACIFICO SA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL N
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY R
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO % R
s Caytont
7T i .
rEC. INICIO AC I IVIDADES: 14011872 FEC. CONSTITUCION: 19/01/1‘.}2&-—-&/
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEGHA DE ACTUALZACION: 23107/2013

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERGIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provinda: GUAYAS Gantan: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO {CONCEPCION) Cafle: FRANCISCO DE PALILA ICAZA
NUinero. 200 Interseccion. PICHINCHA Reforancia ubicadan: DETRAS DEL BANCD CENTRAL DEL ECUADOR Talsfone
franajp: 04256141 0 Tolefono Trabajo: 8042563744 Emal: whanchon@pacifico.lin.ec

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS!

* AREXD ACCIONISTAS, PARTCIPES, SOCIDS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVIGAS (MID)

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* OCCLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* BECLARACION MENSUAL DC. VA

- IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOFORIZADOS

# DE ESTABSLECMIENTOS REGIBTRADOS: det 001 5i  Op4 ABIERTODS:
JURISDICCION: \REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADOS: 17
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC.‘. 0990085737%1 _'Jema(en av‘pais.r
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO §.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ARERTO MATRIS "FEC. INIQIO ACT. 1800171575
NONBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACKFICO S A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS:

ACTVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Plovmais! GUAYAS Cansy GUAYAGQUIL Patronula: CARBO {CONCERCION) Catto: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Nimnrg: 200
tersecckon” PICHINCHA Retacengs: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DFL. ECUADOR Telefono Traosjo: 042566010 Tefefono
102030 042563744 Eman: whanchonigpadflco.fin.ec

No. EETABLECINIENTO: 003 ESTADG ~ABIERTG  LOCAL COMERGUAL FEC. INICIO ACT. 01011500
NOMBRE CONERGIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: FEC. REINICIO;

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCiON ESTABL ECIMIENTO:

Prowdincia: BICRINCHA Catton: QUITO Parvoquia: BANTA PRIECA Calle: AVENIDA AMAZONAS Nitmero: 7201 n:
VEINTIMILL A Tedofane Domicitio; 252822 Tedafono Donneitly: 20326388 Fax: 25268384 ° rierseccie:

No. ERTABLECIMIENTD, 003 ESTADO  APIERTO tocal, COMERCIAL  FEC INICIO ACY. a1/01/109¢
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: =C. RENICID:

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Bravmpg: TUNGURARUA Cantdn: AMBATO Patroquia; SAN FRANCISCO Catle: AVENIDA CEVALLOS Aimerp,. 02-149
torsncelan: UNIDAD NACIONAL Roferongs: JUNTO A AMBAGAR Y CIAGONAL AL C.C fTALIA Telefano Trabaje: 032422600
Lmei: whanchongbpacifico.finac e
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NSTRUCTORANIRVANA S.A: .-

<o

Manta 11 de abril def 2015

Sefior

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracién:

Cumplo en comunicarle que conforme a o establecido en ia Clausula Quinta de
los estatutos de constitucién de ia compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A, la
misma que consta debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Usted fue nombrada como Gerente General de |a
compafiia por el periodo de Cinco afios, contados a partir de la inscripcion de
este nombramiento en el Registro Mercantil del domicilio de la compafiia.

»

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptima el
Gerente General, es el Representante Legal, judicial y extrajudicial de la

compaiia,

La compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el & de
abril de! 2015, inscrita en el Registro Mercantil def canton Mantz e! 11 de abrii
del 2015, baio el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Ustad con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

—

tof ey

BLANCA;PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDEMTA DE LA JUNTA

202 &l nombramienio que anteceds y
Fuancion M encomeandadas, con apoyo a las ley
s0ciai de la compafiia.

— © _ .

e m——

SEN ABDALLAH SAMIR

Cedula Mo, 1313503250



» Registro Mercantil de Manta

13D B-zaa2

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DE REPERTORIO: 12311

FECHA DE INSCRIPCION: = | 14/04/2015

NUMERO DE INSCRIPCION: | 326

REGISTRO: T | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATCS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOWMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION

" FECHA DE NOMBRAMIENTO- 11/04/2015
FECHA ACEPTACION: 11/04/2015
NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
DOMICILIO DE LA CONMPANIA: MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES: v
ldentificacion Nombres y Apellides Cargo - | Plazo
1313503250 SAMIR BEN ABDALLAH GERENTE GENERAL CINCO ANOS

4. DATOS ADICIONALES:
| CONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015 ‘ o !

‘ CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

Ya

MISION: MANTA, A 14 DIAS] DEL MES DE ABRIL DE 2015
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RASSATAERCAMTIL DEL CANTOM MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 212'Y 13 EDIFICIO DELBANK
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E»>- 00 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN

regny !
o
&7 SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: : CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL; CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015 FEC. CONSTITUCION: 11/04/2015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015¢ FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Namero: 1840 Referencia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628532 Email: constructoranivarna@haotmail.com Celular:
0587033399

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, 30CI0S, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL OE IVA

% DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1

JURISDICCION: L ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0

D T AT TN T L 1y R T FAR E T S EVRR T IR A VM LA (1

Covpaditicadotp iAo naaagl x
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro Gue ios daios contenidos en estz documento son exactos y verdaderos. por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella sa
Jderiven {Ar'r 87 Codrjo Tributario. Art. @ Ley del RUC y Art. 8 Reglarento para !a Aplicacion de fa Ley del RUC).
E 5 a%50
o

suaric ZAMBRANO Lugar dz amision: MANTAAVENIDA §, ENTRE  Fecha v hora: 24/04/2015 1514

Fagins 1 14 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES kj
SOCIEDADES SR!

wle e bienc pant

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 24/04/2015

MOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
CONSTRUCCICN DE EDIFICIOS COMPLETGS O PARTES DE EDIFICIOS.

ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Numero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
RESTAURANTE LORQ VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivarna@hotmail.com Celular: 0987033399

som sy Y ne

SR oo o
BrzSzin g,
e e e e ' i, ?.‘;J;\’) 1_1';! :"“,:17;:;' ;g;"ﬁﬂ]: . -___.{
"”“”..l;f_:‘_l_'::_--__‘:»-- sa Adspd s L }
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS™

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por i que asumo Ia responsabilidad legal que de ella se
deriver: (drt 97 Codigo Trbutario, Art, 9 Ley cel RUC y Art. 9 Reglamenio para ja Aplicacion de la Ley del RLIC).

Visuari LLZAMBRAMO Lugar de emisién: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fechavy hora: 24/04/2015 15,4352
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en las oficinas de la compafita CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas en el

Barrio Cérdova Av. 7 N° 18-40 , siendo las 09h00, concurren los siguientes
socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 480 acciones. 2.- la
sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En
consecuencia por encontrarse presenta el 100% del capital social de la
Compafifa los accionistas se instalan en Junta General Universal de accionistas,

con el inico punto del orden del dia.

1.- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH
PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA
LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA
VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA PROPIEDAD

HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. |

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chévez, para que
dirija la junta en su calidad de Presidenta de la compafifa y al sefior SAMIR
BEN ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumplimiento a
lo establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compafiia. Por medio de
secretaria se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los
accionistas que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S A. Se procede a tratar e} orden del
dia: 1- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN
ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA,,
el mismo que es estudiado, analizado y aprobado por los accionistas presente
por unanimidad. Toma la palabra la Presidenta de la compaiiia e informa a los
accionistas que para que el Gerente General de la compaiifa pueda realizar
todos los tramites que sean necesarios para la elaboracién y suscripcion de las
escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compania, asi mismo
para que realice todo el trédmite y proceso de la propiedad horizontal del
conjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dia
se autorice al sefior Gerente General de la compafiia para que pueda realizar
todo lo indicado en el orden del dia, una vez dada la intervencién de la sefiora
Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE
LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASASY PARA QUE REALICE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL
NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para



RPN ." ' ——— e
FIALLLA
BLANCA !PATRICIA OSPINA CHAVEZ SAMIR BEN ABDALLAH
PRESIDENT A DE LA JUNTA SECRETARIO DE LA JUNTA

ACCIONISTA ACCIONISTA
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2 1% Gobierno Auténomo Descentralizado —\\ TITU LD D E B R E D ITD COPIA

3% 5% Munidipal del Cantén Manta

't

Wk
No. 449478
67212016 3:31 :
AVALUO DIRECCION ano |- conTROL TITULO N
CODIGOCATASTRAL | Area COMERCIAL  |INMEDIWACIONES CIUDADELA UNIVERSITARIA- 2018 | ) 231422 445478
,/ ANTERIOR CAMPAMENTO VIPA | 7
1-17-67-01-000 955,14 $ 872,893,089
IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS e
NOMBRE O RAZON SOCIaL ] cc.iruc vaiom ERAASO YTV
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. . / 1391625218001 CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR

2/4/2016 12:00 REYES PICO ALEXIS ANTONIO Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MPUESTO PREDIAL $611,03 (845,88) 356215

Interes por Mora
MEJORAS 2011 $87,30 ($34,92) $52,28
MEJORAS 2012 $104,11 (5 41,64) 562,47
MEJORAS 2013 $23477 ($9397) $ 140,88
MEJORAS 2014 $247.96 (5 95,18) 514878
MEJORAS 2015 $88,23 (535,29) $52,94
MEJORAS HASTA 2010 $33863 (5 134,67) $ 202,01
TASA DE SEGURIDAD $ 392,80 $ 392,80
TOTAL A PAGAR $1.614,39
VALOR PAGADO $1.614,39
SALDO $0.00

[e—————r

b Auto Descentrali

yuoicipel del canton Manta iR ) O DE CREDITO No. 0523381

Direccion: Av. ata y Calle 9 - Toléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

1171142016 11:18

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL || AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1176701000 / 199,50 104099,40 234822 523381
CUANTIA DE $12000.00 ubicada en MANTA de la pamoquia MANTA Va
__ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES o
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALCR
CONJUNTO RESIDENCIAL / Impuesio principal 1200,00
< NIRVANA M2-A VIVIENDA VO3A
1391825218001 gaMPANm CONSTRUCTORANIRVANA (PB.+PATIOS Junta de Baneficencia de Guayaquil 360,00
fgxsmn.posrsmon Y LATERAL TOTAL A PAGAR Te6060
ADQUIRIENTE VAL OR PAGADQ 1560,00
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 9%
1312616277  |REINA VERA ROCIO ELIANA SN S
EMISION: 1111112016 11:18 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUANTIA: $120000.00
NOTA: LO ENMENDADO VALE
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Mumcnpél del Canton Manta TiTULO DE CREDITO No. g523382

R.U.C.: 1360000980001

Direccion: Av, 4ta y Calle § - Taléf.: 2691 - 4791 2611 - 477

111172016 11:19
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL |  AREA AVALUC CONTROL | TITULON®
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1176701008 4 199,50 104099,40 234823 523382
en MANTA de [a pamoquia MANTA -
VENDEROR UTILIDADES &
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
1391825218001 g?PANIA CONSTRUCTORANIRVANA ?L%Xﬁ%gsz'k VIVIENDA V Impuesto Principal Compra-Venta 1194,09
fﬁ(A))NTAL.F'OSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR 1195.00
ADQURIENTE VALOR PAGADO 1195,09
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1312616277 REINA VERA ROCIO ELIANA SN
EMISION: 11/11/2016 11:19 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

\“J"(Ii"‘ "h SNLNEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11

cﬁﬁimdﬁfﬂmga%ﬁ%@dLVENc5%03127U

. ‘1 :mg')c;'nnnm

/7 DATOS DEL CONTRIBUYENTE

C../RVU.C.: :
N OMERES: COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA H. CLAVE CATASTRAL:

; : CONJ. RES. NIRVANA MZ-A VIV. vi3d¢PB.fBARYSSRRREDSSET v LAT. +PA)
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIC:

DATOS DEL PREDIO

N N

ORIGINAL: CLIENTE

DIRECCION:
>
: N :
(" ReGISTRY BE PAGO /~ VALOR DESCRIPCION VALGR 00)
VERONICA C
N®PAGO: 11/11120160§:CA9VINCES
CAIA. / :19:30
FECHA DE PAGO:
= SER
/ < N 3.00
797 AREARE
S ETL N
if/j £y, : \_ VALIDO HASTA: jueves, TOIARA FAGAR:| e 2017/
¥ y i ‘TVE;R}L-L}:J’-(‘A"O BHe- SOLVEN\.,.L:.\ - -
l\ Y ] ? B .
W\
NS LT S
. =

B 35 8rp i o
sy ™
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MANABE

Manta, 11 de Noviembre del 2016

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. REINA VERA
ROCIO ELIANA con N° cedula de identidad 131261627-7 SI se encuentra registrado como //
usuario en nuestro sistema comercial SICO, y NO mantiene deuda con CNEL EP.

Manabi. -

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor le
convenga a sus intereses.

SOLICITANTE
REINA VERA ROCIO ELIANA
Cl 131261627-7

L5 UM R Al A [t S N 1 MAloh. T, .. P O R i R 2 AR T
Caille 7 LNy Malcon. Baiicis TNED - Moante, Souador, Vo058 2702000



: .o Empresa Publica Municipal
4 : | Registro de ia Propiedad de

- X Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf052624758
W registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo: RPVI-16020968, certifico hasta ¢l dia de hoy 18/11/2016 10:40:39, la Ficha Registral Nimero

56759. )
INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/ldentif. Predial: 1176761009 " Tipo de Predio: VIVIENDA

Fecha de Aperwra: miéreoles. 13 de julio de 2016 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: _
VIVIENDA VO03A de la Manzana A del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones
Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta.Consta de planta
baja. planta ala, patio frontal. patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: Vivienda 03: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, % baiio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta
de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacidn. Por el Norte: Partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 3,40 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, luego gira hacia el
Este en 2.90 m, continuando con giro hacia el Norte en 0.40 m. y luego hacia el Este en 0.70 m. linderando
con patio posterior de la misma vivienda. Por el Sur: Partiendo desde el vértice del Qeste hacia el Este en
3.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.10 m y luego gira hacia el Este en 3.10 m linderando con
patio frontal de la misma vivienda. Por el Este:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m.
Por el Oeste: Lindera con Planta Baja de la vivienda V04 en 8.00 m. Vivienda 03: Planta Alta.- Compuesta
de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con baiio privado, dormitorio 2.con bafio
privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:Lindera con
cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte:
Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Sur en _1.05 m,
luego gira hacia el Este en 2.55 m, continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 040 m. Y luego
gira hacia el Este en 0.70 m. linderando con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda. Por el Sur:
Partiendo desde el vértice oeste hacia ef Este en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el sur en 0.40 m, fuego
gira hacia el Este en 4.10m, y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda. Por el Este:
Partiendo desde el vértice sur hacia el Norte en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40m. luego
gira hacia el Norte en 3.01 m continuando gira hacia el Oeste en 0.40 m. y desde ese vértice hace giro hacia
el Norte en 3.75 m linderando con vacio hacia el patio lateral de {a misma vivienda. Por e] Oeste: Lindera
con planta alta de la vivienda V04 en [1.55 m. Vivienda 03: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos
peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
abajo: Lindera con terreno de Ia edificacion. Por el Norte: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el Este
en 3.90 m desde ese vértice gira hacia el Norte en 1.10 m linderando con planta baja de la misma vivienda,
y desde ese vértice continuando hacia el Este con planta baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en
4.60 m. Por el Sur:Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m. Por el Este:Lindera con
patio frontal (jardin) de la vivienda V02 con 3.10m. Por el Oeste: Lindera con patio frontal (Jardin) de la
vivienda V04 en 2.00 m. Vivienda 03: Patio Lateral.- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacidn.
Por el Norte: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50 m. Por el Sur: Lindera con patio
frontal de la misma vivienda en 1.50 m. Pot el Este: Lindera con patio lateral de la vivienda V02 en 9.30m.
Por el Oeste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. Vivienda 03: Patio Posterior.-
Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con cspacio aéreo. Por abajo:Lindcra con terreno de fa cdificacion. Por ol Norte: Lindcra con callc
exterior del conjunto Av. Universidad 4 en 8.50 m. Por el Sur: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el
Este en 3.40 m desde ese vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, continuando desde este vértice gira hacia el
Certiticaciin impresa por aneth_pigusve " Vieha Regieralss5s T e e oviemre de o6 TS e RGO Predos
1y Rogistr 23 '8 Treg
Lttt Mameze
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Este’mgggé&'ﬁ}ego hacia el norte en 0.40 m. con planta baja de la misma vivienda, y desde ese vértice
continuando hacia el Este con planta baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en 2.20 m. Por el
Este: Lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V02 en 2.64 m. Por el Oeste: Lindera con patio
posterior (garaje) de la vivienda V04 en 5.02 m. Total Vivienda VO3A. Area Neta: 208,30 m2. Alicuota:
0,0223%. Area de terreno: 199,50 m2. Area comiin: 70,88 m2. Area total: 279,18 m2. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[LTbro Acto Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Fimﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2314 3ul/2013 51.351 31.383
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 3L jub2013 22.002 22.034
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 13 13jul.2016 646 788
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13ul.r2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1093 01/nov. 2016 37.303 37.348
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
{1 /5 }COMPRA VENTA

Inscrito el : vicrnes, 31 de julio de 2015 Namero de Inscripeion: 2314 Tomo:!

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 6162 Folio Inicial:51.551
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DFE MANTA Folio Final:51.583
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes. 10 de julio de 2015

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones: .

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Los Sres.
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A.. representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de Ia Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS
CUADRADOS.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falxdud CeédulwRUC Nombres y'o Razan Socral Estoda Civil Cindad Direccion Domicilie J
COMPRADOR RONODGNNNRS I9CONIPANIA CONSTRIICTORANIRVANA S ANO OFFINIDO NMANTA
VENDEDOR 1303986919 ALCIVAR ACEBQ ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

?,!bﬂ) Numero Inscrpeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Fuliwo Final
COMPRA VENTA 2300 11.ago.-2009 37436 37466
COMPRA VENTA 2504 30 jul 23 51531 51383

[2 /5 ] HIPOTECASY GRAVAMENES

nscrito ¢ : viernes, 31 de julio de 2013 Niimero de Inseripeion: 1024 Tomo:|
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6163 Folio Inicial 22.002
Oficina donde se guarda ¢! original: NOTARIA SCGUNDA DC MANTA Folio Final:22.034
/ Cantén Notaria: MANTA i Tt
viernes, 18 dv anviembre de 2016 10: ] : e

Certificacian impresa por :janeth_piguave ¥icha Regist
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2%, Empresa Pablica Municipal
?’ Registro de la Propiedad de
4 Manta-EP

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vicrnes. 10 de julio de 2013 -
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

" HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A_, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallalg
el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria™ de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total dé
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADQS CON CATORCE :
CENTIMETROS CUADRADOS.

S «ag»...c. rau

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’ @a_‘.buaﬁ
@dad Cédula’RUC Nembres y/o Razon Sociat Estado Civil Ciudad Direccion Domicitio _]
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

‘ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBQ JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 8000000000805 1 9COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.ANO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO .

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

tbro ) Nimero Inseripeion Feeha nseripeion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 1 1/ago.72009 37456 37 466
COMPRA VENTA 2314 314ul./2013 51.551 51.583

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

{3 /35 }PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : midrcoles, 13 de julio de 2016 Ndmero de Inscripcién: 15

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3629 Folio Inicial:646

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA CUARTA IFolio Final: 788

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Obscrvacionces:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL de! Conjunto Residencial Nirvana, ubicada

en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio

“Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta. La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente

representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este

proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan

divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No [-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-4-

15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-

33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. [-2-3-4-5-6.* AREAS

GENERALES:TEITEN0.. ..o, 8.955.14 m*Total de area neta

vendible.........cooooi 9.350.31 m*Area
............................................................................... 3,181.75 m*Area Total (construccion mds

1253206 m*

b.- Apeltidas, Nombres y Domicilio de las Partea

“alidad Cédula RUC Nombres y © Razon Sacial Estada Civid Cudad Drreccion Domucilio ]
PROPICTARIO 8000000000803 1 9COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a fa(s) que consta(n) en:

ibro Numero Inscnipeion Fecha [ascripeion  Folio Tnicial Feolw Finol
COMPRA VENTA 30 30wl 2013 STSST T 31383

A2 EmFma Prtiica ’S’an.:a I
Y - :
Certificacidn impresa por sjanelh_piguave Ficha Registral: 36759 viernes, 18 de noviembre de 2016 10:40 355 par FRMUS 0 A Propiacad -
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Inscrito el : miércoles. 13 de julio de 2016 Numero de Inscripcién: 22
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3630 Folio Inicial:287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folia Final:313
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. I6 de junio de 2016 ‘
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de fa Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantdon Manta.
La compania Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en

" su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de las Partes:

Falud:.\d Cédulo/RUC Nombres y/o Razon Sovial Fstado Civid Ciudad Dircecion Domicilio

PROPIETARIO 8000000000305 I9COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /3 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : ! martes. 01 de noviembre de 2016 Nimero de Inscripcion: 1098

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6433 Folio [ntcial:37.303
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Finat:37.348
Cantdn Notaria: MANTA

Eseritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 02 de septiembre de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba inica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A, VOSA, VO6A. VO7A, VOSA, VO9A. VIOB. VI B, VI2B, VI3B,
VI4B. VI5B. VI6B, VI7B, y VI8 B. del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria” de la

Parroquia y Canton Manta. En o demas |a hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacién.
b.~ Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Eiﬂldﬂd CeédulaRUC Nombres y-0 Razon Social Cstado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIKDY

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NQO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 13059856919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DLEUDOR 2000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A NO DLEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

1bro Numero [nscripeion Fecha Inscripcion  Folie [nicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 JLjul. 2013 22002 23034

Certificaciin impresa por sjancth_pigaave  Kicha RegiatrabiS6759 viernes. 18 de noviembre de 201
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Empresa Pablica Municipal
e Registro de la Propiedad de
- # Manta-EP
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TOTAL DE MOVIMIENT ERTIFICAD
Libro
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total Inscripciones >>

Numero de Inscripcio

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

~

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:40:40 del

Rpeticidinge; CONSTRU
«P’%. More; %o =

A;' Barado ﬁwd\
> VA PR, e

.

ORA NIRVANA S.A.

1308732666

-

AMENDOZA,
Firma del Registrador

~ "L
o
A CEETE

Certificacién impresa por sjaneth_piguave

jernes, 18 de noviembre de 2016

UAVE FLORES

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se |
emitiera un gravamen. !

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad.

;-,chn Reg.“nliﬁﬁl) PP

“Viernes, 18 de noviembre do 2016 1030
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

NP

NO 110706 W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT. RALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargode ... . .

. COMPANIA CONSTRUCTORANIRY UNASA. .. i o = e oo

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

11 NOVIEMBRE 20186
Manta, . . de . .. de 20 .
VALIDO PARA LA CLAVE 4

1176701009 CONJUNTC RESIDENCIAL NIRYAMA MZ-A VIVIENDA V03A/(PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y ATERAL +PA)

Manta, once de noviemk e del dos mil diesiseis

DAPIGELOIN S




REGULACION URBANA

(LINEA DE FABRICA)

HOJA DE CONTROL No.- 7908
FECHA DE INFORME: 10/11/2016

1.- IDENTIFICACION PREDIAL:
PROPIETARIO: COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
UBICACION: CONJ RESIDENCIAL NIRVANA INMED. CDLA. UNIVERSITARIA VIV, VO3A - MANZ A
C. CATASTRAL: 1-17-67-01-009 -~
PARRCQUIA: MANTA
2.- FORMA DE OCUPACION DEL SUELO: 3.- USO DE SUELO:
CODIGO: RESIDENCIAL:
OCUPACION DE SUELO: RU-1
LOTE MIN: RU-2 (urbano)
FRENTE MIN: RU-2 (rural)
N. PISOS: RU-3
ALTURA MAXIMA: INDUSTRIAL:
COs: EQUIPAMIENTO:
Ccus: SERVICIOS PUBLICOS:
FRENTE: OTROS:
LATERAL 1:
LATERAL 2: Res{dencial 1.- Son 20083 de u3a residencial 2n tas gue se permite la presencia Himitada de
POSTERIOR: ::::::i:r;e.-'r;ox’a::‘::‘u:r::li:mcial en las qua se perrm:e {a peesencia limitada de
ENTRE BLOQUES: comeccios y serviclos de nivel barrial y ¥ i § les y zonales.
(ZONA URBANA Y RURAL ESTABLECIDAS EN EL PDOT).
Residencisl 3.- Son zonas de uso residencial en las que se permiten comerdos, servicias y
equipamientos de nive! barrial, sectadial y 20n3), y de manera condicionada el uso industrial de
baja impacto ambientai y urbano.
4.- MEDIDAS Y LINDEROS: 5.- AFECTACION AL PLAN REGULADOR

AREA NETA :
ALICUQTA

AREA COMUN P, BAJA:
AREA DE TERRENO:
AREA TOTAL;

Sl:
208,30 m2 VIVIENDA CO3A NO: X
0,0223 -%
70,88 m2 Observacion:
159,50 m2 |
279,18 M7
/

oy

Arq. Robert Ortiz Zamb¥ano

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CFz

Direccién: Calle S y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/2611 479
Fax: 2611 714

“El presente documento s emite de acuerdo a la documentacion requerido para &l trdmite, y o los decumentos que presenta de buena fe ef solicitonte; por loo cuol solvamas
imi bilided al certificante, si se comprobare que se han predentado daras falsos o representaciones grdficas errdneas, enlos soficitudes
correspondientes”

erroru do de resp

www.manta.gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
@Municipio_Manta . @MunicipioManta
E_} fb.com/MunicipioManta @ youtube.com/MunicipioManta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD

* DEL CANTON MANTA
N
\!,_:..11 ;
f)‘lt,.
?v?v
NS 081213 \Xﬁ’i%

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredicgrsaNo
er vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION e

perteneciente a . COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. /

ubicada CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VO3A((‘PB .+PATIOS FRONTAL, POSTERIOR Y

CLEYO

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$120000.00 CIENTO VEINTE MIL DOLARES 006/100 CTVS
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA E HIPOTECA /’

'Y
Gl

JRZ

11 DE NOVIEMBRE  DEL 2016

n.ici;;a'i "

.__—-»—

LATERAL+PA) : asciende 2 la cantical




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 3’@

Y REGISTROS =
e m cme s mmimmiia hsaee e emaves e o e Sk R RS e 4 R AR e mhn ams B 4 AR s " :"L oy

CERTIFICADO DE AV ALUO 3 ESPECIE VALORADA

NO 125646 W

Fecha: 10 de noviembre de No. Electrdnico': 44722

2016

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-17-67-01-009

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A V] VIENDA VO3A (PB +PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

‘\

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 208,30 M2
Area Comunal: ‘ 70,8800 M2
Area Terreno: 199,5000 M2
- Perteneciente a:
I‘ : F, : ; Documento Identidad Propietario N _
Jmm e 1391825278001 . COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SA. [ -

CUY0O AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

' TERRENO: 11970,00
. CONSTRUCCION: 92129,40
104099,40 e

Son: CIENTO CUATRO MIL NOVENTA Y NUEVE DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS 7

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgariento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de sugky actual de acuerdo.a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancton 4a el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, quéxg
\.

e m Bien A;_J 2016 - 20] 77 .
Uv" |

Impreso por: MARIS REYES 1 1172018 15:45:04




Factura: 001-002-000022629 20161308005P02933 { K

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

o ——— s . —— e r—————————————— —
Escritura N°; I20161308005P02933

|4

! ACTO O CONTRATO:
) DECLARACION JURAMENTADA FERSONA JURE)ICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, {13:07)
OTORGANTES .
R T LY o TQTORGADOPOR - - '
e ' Documento de No. Naclonalid Persona que e
NombresMn soclal Tip_o Intervinineta identidad tdentificacién ad Calldad representa
REPRESENTADO GERENTE SAMIR BEN
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. POR RUC 1391825218001 GENERAL ABDALLAH
Do e idr r el o o g s AFAVORDE. . : :
. o et - « | ' Documento de No. Nacionalid Persona que
N_ombfesIRazon soclal Tipo interviniente \dentidad \dentificacién ad Calidad representa 1
UBICACION N
S e T T U Provincial s v e i Cantén . * . ._Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCISN DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

NAD, S

CUANTIA DEL ACTO O
. |CONTRATO: ’ , I'NDE‘ERM'

'

3
5 O :
NOTARIO(AMRIEGO RITEEETB/OHAMGRTR

NOT%QU!NTA DELCAN

7 OO pes.
N



Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIiA
CERTIFICADA de la escritura piiblica d¢ DECLARACION JURAMENTADA
que otorga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.:
firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias d?l mes de

Septiembre del dos mil dieciséis (2016).

NOTARIO Q&JINEI:R:AI\gON MANTA

/ %% S
'E\' %TA DEL CP‘&



Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2016 13 08 05

DECLARACION JURAMENTADA

QUE OTORGA
BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S,

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS) g
IB.

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia
quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
"MANTA, comparece el sefior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil
divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
:opias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura piblica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
4 vo!uqtaria_tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
: perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, BEN
ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ciudadania identidad uno, tres,
=20, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo la

:>lemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con



NOMBRADO Y QUE NO SE COBRAN CUOTAS DE MANTENIMIENTO O
- VALORES DE EXPENSAS POR LO QUE, SE EXIME DE FORMA
EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL
NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE'LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTO PODEMOS
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQUf EL. CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a
escritura publica coﬁ todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue al compareciente integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de
esta DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman junto

acto, de todo lo cual doy fe.-

55@»7

f) Sr. Ben Abdallah Samir
ci. 13135032250,

conmigo en uni

0 DEL C
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i REPUBLICA DEL ECUADOR

8 Direccitn General de Registro Civil, ldentificacion ¥ Cedulacién

Eremmr 3=e 45 Regithio O
CenTeadin ¥ Cedulacitn

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Ndmero Unico de identificacién: 1313503250
Nombres del c:udadano SAMIR BEN ABDALLAH
Cpndlc:on del cedulado EXTRANJERO

Y

g2

WFe_pa de p‘amm!ento 16. DE DtCi.F':MBRE DE 1962
"’Nacnonalldad BELGA . .. Y

i P £ E«f =t jonc
l’]‘nfon%aclén‘cemﬁuda ala fecha, 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016
. i '-wcngAvnER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
e i . Documento firmado electrénicamente

BT O b o i e T s A R AR VD
1

, Consu!tar la autenticidad de este documento ingresando al portal htp://servicios.registrecivi! .geb.ec'consuitaNuy/

IRIRRIN




Manta 11 de abrii del 2015

Sefior

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracién:

E 2

De ‘conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptimo el
Gerente General, es el Representante Legal, judicial Y extrajudicial de Ia
compafifa. -

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

B
/(:‘v ’

-
f
N
BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIQENT A DE LA JUNTA

Manta 11 de abrii del 2015

RAZOWN. - Acepto el nombramiento que antecede y prometo gesempeﬁar las
funciones a mj encoemendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto

social de la compaiifa.

———

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250



* Registro Mercantil de Mantz

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERD DE REPERTORIG: [ 2311
~FECHA BE INSCRIPCIGN: 14/04/2015
NOMERD DE INSCRIPCION 326

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATG: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
| AUTORIDAD NOMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION
_FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015
FECHA ACEPTACION: 11/04/2015
NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORANIRVANA S A. ]
DOMICILIO DE LA COMPARIA: MANTA_ -~ _]
3. _DATOS DE REPRESENTANTES: DR
Identificacion | Nombres yApeliidos 7 | Cargo g |Plazo - :{
1313503250 | SAMIR BEN ABDALLAH | GERENTE GENERAL & [cingo ANos

4. _DATOS ADICIONALES: LI
[cowsr: 140 REP:ZZYOAB,BI,LJIJ.VDELZCH_S ‘ S B v S J

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 1 v 2 ENTRECALLE12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

> #F E

OTARTA'QUINTA DEL CANTQ_Nal gj]:’}.‘n%

Es figl fotocopia del'dogtimento orl el ”
fue presentado y devlelto al intérgsa

3 ‘F I > y Tl- "" i FYZEFETRETELSY
Manta, a., FA },.3..359. r?-éisg

‘Paginalde1
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SOCIEDADES
NUMERO RuC: 1391825218001 ,
RAZON SOCIAL: - CONSTRUCTORANIRVANA S A.
NOMBRE COMERGIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL; SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015 FEC. CONSTITUCION: 1110412015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015+ FECHA DE ACTUALIZACGION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

DOMICILIO TRIBUTARIO:
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Cafle: AV. 7 Nimero: 1840 Referenr_;ia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email- constructoranivarna@hotmail.com Celuiar:
0987033399

DOMICILIO ESPECIAL:

- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTiCIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
“ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACJON MENSUAL DE jvA

#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISRICCION: \ ZONA 4\ MANAB! CERRADCS: o
| i+ O SEAIE (UE 10S QOCUMENTGs 4 08 NDEaD |
| o rer R
e«_}é@f y certificado de votacin originales .
T presentados. pertenscen al contribuyente,
- // 'Y <
. -9 Fecha: 2% ABR 2015
Tl ‘i < i “'C""{I’}"-L{'T I PR A AL
e T e Dot unscun:uaAéi;gqqxh‘nau1's,vna-vnnso\bhnq
T - Froma de) 84 g Ruspanaante
Ly T sesl
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ‘ SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos conlenidos en esie documento son exactos ¥ verdaderos, por lo que asumo la rasponsabilidad legal que de elfa se
deriven {Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC Y Art. 9 Reglamento para la Apficacion de fa Ley def RUC).

Usuario: LLZAMBRAND Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5. ENTRE Fecha y hora: 24/04/2075 15.43:52
Pagina 1 de 2




Y %‘*{f REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SR‘%'
=) SOCIEDADES ’
T A wJebace bien edpals?

NUMERO RUC: 1391825218001

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 24/04/2015

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. FEC. CIERRE:

) FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: _

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETGS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB! Cantdn: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 NGmero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
* RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivarna@hotmail.com Celular: 0987033399

#1
5
7
S OF

iy "la‘ﬁ '
TARIA QUINTA DEL CANTON,MANTA
gs%;g?%tocfd% ia del,dqfigdmer?to origingkque me
fue presenl-édo y dé?*l:@to al mteg%iﬁa °

, F v 04
Mq__nta.a.f":..,....a-. LSE?”'B‘

aaaasawans

. 7 .
Dr. Diego Chamorro Pepinosa ‘Lgi%li

NS TAIE

]
£

NOTARID GUINTO DEL CANTONHIANTA

S
« A
J GoaER 7 Y vEINCa gue ios-ﬂurumenlosn't.mennoag
’:f“,‘:—.v_.g-——--‘-\ 5 5‘?’5! 1 certificado de votacign originales
e ) ’ Bresentaos. pertenegan aicontniuvenle
rd
SO ’ | Fecna: 2k ABR 9)75 I
:I . b '/>(._‘:"_/ é_‘*\___ “'{i(\'r"-‘z—'i’:: _.‘.- (i A J
"lﬁ!r‘ﬁi;.:,‘-\ L g OSSN __:i;%‘-"b--}
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS ™

Declara que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por lo que asumo ia responsabilidad fegal que de elfa se
deriven (Art. 97 Cddigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art, 9 Reglamento para la Aplicacion de fa Ley del RUC).

Usuario: LLZAMBRANO Lugar de emisié'n: MANTA/AVENIDAS, ENTRE _ Fecha y hora: 24/04/2015 15:43:52

PaginaZde 2



RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, €l Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector publico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, €l Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a Ia colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, &l Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton”.

Que, el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras piblicas; I) Resolver administrativamente todos

los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata
el ¢ pt\gimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos

EE

Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
0% requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere|stazl®y. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o
i&dazpropiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiza
it si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente de

3
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre ¢l bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre Ja base de estas especificaciones se debers
elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por el o los propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, 4reas comunales,
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; ) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad de}
Cantén Manta; €) Comprobante de pago del impuesto predial ‘actualizado; ¥, ) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tinica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de maners -
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la
Secretaria General al 0 los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos Y se proceda con el pago de la tasa respectiva,
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a
través de la Secretaria General, para que se efecttien las debidas correcciones Yy se retome el tramite.
Sien el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran e] trémite respectivo para inscribirla en el Registro de Ia Propiedad
del Cantén; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubierael interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo trémite ingresado por Tramifécil, referente a la comunicacién suscrita por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jests,

para su posterior aprobacién.
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Que, mediante informe  suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de: “éuhnﬁcacién y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abierta y prohibicién voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un drea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedi6 a la aprobacién de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estan realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL. PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA” es un proyecto de vivienda que esta conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los signientes areas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, 4reas verdes, Salén Comunal ¥ /o Usos Muiltiples,
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

LENTRALIZADO

APALDEL CANTON MANTA

3.- AREAS GENERALES

[

* AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2 S
¢ AREANETA: 9.350.31m2 2 '
* AREA COMUN: 3.181.75m2 E
¢ AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2 23’ =
3 33
4-C fmé JUSIONES:
2358 |
Al hnRerse Spresentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
propig izontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” Y por cumplir con lo previsto
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en la Seccidn 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupaci6n del Suelo en el Cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por Ja Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusion que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la casa modelo, garita y dos
estructuras en construccién, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presente afo,
verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”,

Asf mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUV] por el Ing.
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior e exterior del
Conjunto Residencial “NIRVANA”, .

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Atufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la
comunicacién presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraN irvana S.A,
en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado _en el Art. 332 de Ia Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en tomo a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de}
Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria a) Régimen de Propiedad Horizonta)
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccion Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana™. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los
parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, correspongde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un irea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. v la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”,

En virtud de Io expuesto y disposiciones legales; ¥, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratqrja de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un drea de 8.955,14m2 con
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la presente vresolucién; Y,

acogiendo los informes de Planificacion y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avaliios,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo. ‘

3.~ Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a /los treinta dias del mes de mayo del afio dos mil
dieciséis. A -

ALCALDE DE MANYA
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA”
CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regirs las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta la entregs
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, sers el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualquier propietario liegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

. Articulo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacién dada por los
- promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.A., un .Conjunto Residencial sometida al
- régimen de Propiedad Horizontal, segin deciaratoria Municipal constante en Ia
- Escritura Piblica autorizada por el Notario del cantdn, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, ests ubicado en ias inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,
- lugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construcc
Yiviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.6
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PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NlﬁVANA.

ok Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
= arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes de!
' Conjunto “NIRVANA” asi como para los usuarios del mismo en la parte que les
compete. Todos'y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y
tenedores a cualquier tituio de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte que /e compete residentes,
estdn en la obligacién de conocer este reglamento por lo tanto su_cumplimiento o

s inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo

organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas

de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacién de los bienes
> comunes del Conjunto. “NIRVANA”", facultades de los ¢rganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencial .
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio orgénico, cuyo funcionamiento se complementa
racionatmente, conforme al plan preestablecido por el promaotor.

CAPITULO Il
BIENES COMUNES
Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontat de!
~ mismo,

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

3) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

1A DEL &

Bienes comunes generales son ios dominios indivisibles necesarios para la exist g,m DEL o 44/,\

Segdndad y conservacion del Conjunto vy permite a todos y cada uno
PTOptetanos el uso y goce de su inmueble particular.

N t: esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constn Yk
i S':Junto Residencial Nirvana, las vias {aceras, bordillo), dreas recreati y,:com
alac'c’"es eléctricas, ia acometida de agua potable incluida la ty erua que“iza'fd_ e
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PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVAR

el Conjunto a la conexién de la acometida principal, qu tag‘ibres d&pcopu

Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de | 3réast ' &5,
general todos los bienes generales que se comprenden e fa doeﬁmqén de Ios
que ha dado en este reglamento 0 que se encuentran mprendsgjos\en ié Ley de

Propiedad Horizontal. ~C

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes sera
proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad

Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podré efectuarse estos mismos actos 0 contratos

con relacién a elios, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracion, conservacién y reparacién de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberén ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la viviends,
ocupada 0 no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningin copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone

la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario excluswo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

:':a), Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibi

»Beglamento Interno.
b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes con /m'mea su natur
d,estmo ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas -
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- ¢) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con Ia vivienda,

incluyendo forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los

N bienes comunes que son anexo a sy propiedad exclusiva.

d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicién de que no afecte en nada las 4reas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demds copropietarios.

e} Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

f) Colocar protectores o rejas solo y Gnicamente en fa parte interna de la vivienda,

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda

ya establecida, tendra las siguientes obligaciones:

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
fa Ley, su reglamento y este reglamento.

b} Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demés gastos
de administracion, conservacién y reparacién, que mediante planilias debidamente
detaliadas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunte Residencial
Nirvana.

¢) Estar al dia con la alicuota o pago de administracién para poder ingresar ai
Conjunto con sus muebles y enseres, de la mismia manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres dei Conjunto.

d) Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con la administracién def
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

e} Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere 12
Asamblea de Copropietarios. )

h) Cubrir oportunamente cuando sea el ¢caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

i} Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral o las

-1 buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

H ~Destinar la vivienda de su propiedad dnicamente para los fines y uso de vivi

o ?gtablecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

k) Cénservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como.
b.tjen orden y con la debida presentacion y aseo que requierf‘,/' “ R
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arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion. En caso
contrario el duefio de cada vivienda se haré responsable de los dafios ocasionados
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m} Hacer de cenocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquier titulo,

0)

p)

q)

X)

i
Vl Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
L estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.
2) ‘Podirén hacer uso del club o salén social, dejandoio en buen estadoy limpio.
/'\aa) Las basuras generadas por reuniones del club o saloa/“ comanaf g\ré\n de

S

asi como de los empleados dependientes, etc.,, las disposiciones de este
Regiamento Interno para su debido cumpliimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y de! ocupante a
cualquier titulo.

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendran la obligacidn de preservarlo en buen estado.

Dar {a comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales 0 especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibird
notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas.

Llevar con fa mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar
la llave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.
Pedran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de ia vivienda,
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,

Podrdn hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningiin tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacion maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totaimente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrén que solicitar un permiso en
la administracién y solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

responsabuhdad del anfitrién de ia reunidén.

92
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bb)La basura solo se sacara en ias horas de la mafiana, y se dejara solo en los sitios
especificos para depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores
especificos para el depésito de basura.
cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las
vias del-Conjunto.
dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad
del copropietario del Conjunto
- ee) Respetar las normas de trénsito dentro del Conjunto.
ff) Utilizar los parqueaderos de fas viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.
gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual
todos los propietarios de las viviendas usaran e mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
i Conjunto Residencial Nirvana:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en

beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacidon expresa de la

y Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra sers pagado por todos los

- ) copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

o b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a Ia buena costumbre, a la

tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
' ¢) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
- punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.
d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningtin indole, tybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. .

e} Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los

ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

) f) Los animales no podran salir a las areas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirén en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendrén la obligacion de sacarios de!
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas. .

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aguello que pueda perturbar 2
los demds copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas
propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aguelios
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi

‘22 también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

: )= Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubrida

~ ! Conjunto.

k) -instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupan

Conjunto. S
1} - Lolocar antenas aéreas de televisién, radios, que dafien la a;rﬁ{o_r‘ifacdelzco’r}ju ]
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correspondiente aprobacién de la Asamblea.

n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada de! Sgnjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde Ia ventana o limpiar las cosa\s‘solp.éaﬂd{
las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracion o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aguello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o0 este Reglamento Interno.

g) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cuaiquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccion
de fosa o modificacién de la estructura de la casa.

t} No se puede hacer ningiin tipo de baicones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas.

u) No se pueden hacer ningtin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a
fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunion.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x} Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como éreas verdes de ia misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrilios, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de la piscina, jacuzz, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendrd que hacer

unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, seré sancionado con una muita del
25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccidn segan el caso.

la Asamblea de Copropietarios al imponer la muita, deberad considerar el caso
:"?o?;ma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a
'fespécto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad
’:{\ correspond:ente sesion que se acuerde la imposicion de la m}u{’a debe:rﬁﬁ\C{

-
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copropietario al cual se le impone la multa, previa citacion personal por el
Administrador o Directorio.

La multa en cuestién serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
presentes en ld Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que sera
inapelable, tal sancion serd aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier
copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el célculo de las expensas de
administracién y mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como

cuadro Gnico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendré derecho 2 tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo_19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, gue,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracién vy
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los

duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo dei
25% de los copropietarios o el Directorio.

YA DEL
005*1;1;; DEL .:54-

1 Articuio 21.- Sus atribuciones y deberes son:

" a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea-que
NN sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que tambzeﬁ';eré* éel D:r
e! Administrador y removerlos por causa grave. .
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b) Fijar la remuneracién del Administrador.

¢) Autorizar expresamente al Administrador para que, en
cumpliendo con las disposiciones legales, de por terminado
trabajc zon los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
Ia sesién de la asamblea.
El Proyecto de reformas se o considerara en dos sesiones y el Administrador las
hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.

e} Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad

f} Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en fos bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i} Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en fa Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

k) Revocar y reformar {as decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y 2 las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las haréd el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y serdn entregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, deberd
indicarse el lugar, el dia y Ia hora de la reunion, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacion. :

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cualguier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para Ia
reunién

_"iAftl’cuto 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o
- tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudlendo indicar

en Iar carta su criterio o decision sobre el asunto o asuntos a trata/se’ PN

Z
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Reglamento, en CUyo caso sera suficiente una certificacién del Administrador para que
la asamblea le'impida sy concurrencia y voto.,

Articulo 26.-Para instalarse Ia Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios
Que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunirs la

asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria, :

siguientes en que se requerira una mayoria especial o la unanimidad de los
Copropietarios, a saber:

alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitars Ia unanimidad de los
copropietarios asistentes 3 |a respectiva reunién.

b) La reforma a este Reglamento Interno, se hars con Ja aprobacién de las dos
terceras partes de votos de copropiedad. )

en caso de destruccién parcial del Conjunto, se haré por resolucion undnime de

todos los copropietarios del Conjunto; Y cualquier otro caso establecido por ta Ley
2 los Reglamentos.

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Ar_t“ iculo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran 3 todos los copropié
‘aungue alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra..satvo fos.cas
que :se requiera unanimidad de todos los copropietarios dgl/f’o"‘:jﬁ'r'ifé,_' deti
observarse io prescrito en el articulo precedente.
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«:‘?2 Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones lega

.

d% 'Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de ta Administracién apr

Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en
reunion, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

i

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el
Administrador deberdn ser nombrados en la reunién que celebre Ia Asamblea
ordinaria en el mes de , durardn un afio en sus funciones, es esta
sesion se presentard el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- £l Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente Y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
Su periodo durara un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o

definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el organo consultivo
del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente ias
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta gue 13
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva fo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del
Directoric y de la Asamblea.

regiamentarias y la Asambiea.

on wind

A_tos cierres contables anuales, de la Administracién antes de /g_ue»éste.pg
mﬁorme a la Asamblea. ‘
: o
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- e) Dar a conocer a las personas e instituciones que les- incumba el cambio del
propietario y destino comercial originalmente atribuido a ios inmuebles por el

promotor.
f) Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos y contratos del Administrador cuando

lo amerite su cuantia.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de ia

- Administracién del Conjunto “NIRVANA”. Ejercer con delegacion de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

h) Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicién. _

i} Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con fa intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia.

j} Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de la copropiedad. .

o k) Planificar y ordenar fa decoracion especial de las &reas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales. :

) Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto vy los

dias de servicio al publico.
m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

cometido.

B n) Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

o) Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

q) Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracion, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

 articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente
. “ASamblea. Duraré un afio en sus funciones, no podréa ser indefinidamente o re
h B y,éu"‘gctuacic’)n sera gratuita. En caso de faita o impedimento, lo rggmgjg,zg{é un
o que designe la Asamblea. Y en caso de falta ¢ impedimento{déﬁnitévp, se 'hogu A
NE o'trog:opropietario para que determine el perfodo. A 1
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Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas en union del Directoric y de los vocales, debiendo
ltevar en un libro foliado los originales de las mismas.

b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias
a los copropietarios cuando se lo solicitaren.

c) Entregar el libro de actas y mds documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en este cargo. .

d) Cumplir con las demas atribuciones inherentes a sus cargos y con las que
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR
Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizonta)
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley vy los
reglamentos.

b} Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacién hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responderd hasta la culpa levisima.

c) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

e} Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion, conservacion y reparacién de los bienes
comunes. ‘

f) Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18,

h) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y

! “Copropietarios del Conjunto “NIRVANA®,
). Demandar ante el Juez fa aplicacién y cobro de fas multas y més sa
estab!ec:das en la Ley en los Reglamentos. El producto de dlchas multas%

T e Y e e wr ww W W

los fondos comunes a cargo del Administrador. /’ T
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j} Informar anuaimente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
ademds presentar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa
aprobacion del Directorio.

k} Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con este Conjunto.

{) Uevar libros de inventario, los demis libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicién de los inmuebles.

m} Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- EI Administrador podra ser removido de su cargo por fa mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador debera informar en la inmediata sesién de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO Vi
DISPOSICIONES GENERALES

] Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
- un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, est3
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA”, y
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
{empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen ef Conjunto de cualquier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningln copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Amculo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios

del Conjunto, también se tomardn en cuenta los votos de aquellos aunque estén
"quspendldos del derecho de voz y voto. B
WO~ S am
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas pers .
nombrar un mandatario comudn en forma legal para que los represe ta(ﬁes en todo |
relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los-impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se
tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacién
general y demas gastos de administracion, conservacién y reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacién de un fondo de
Administracion el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién sera fijado
anualmente por la asamblea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacidn sin
que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

;GQCQCCQlllllllJlJllll

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior {as cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas
hasta Ia fecha maxima indicada para ello en dicha resolucién.
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Articulo 48.- Cuando se cause algtin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobrarda estos gastos ocasionados mds un recargo del 40%, salvo que ia asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior
a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

. 1. Amonestacion, que se realizara a través de ios medios de comunicacién interna del
: iy Conjunto, y se les hara conocer piblicamente en {a asamblea. m
2.: Suspensioén del derecho de voto en la Asamblea General. /
o7y
7

A4
3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del}’2
, COIT: { S
ﬁancano privado, correspondiente al mes que incurrié en lafa/ta \\g 3
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4. Lamora sucesiva, reiterada sin justificacién alguna puede causar multas adicionales
de los intereses respectivos a juicios de la asamblea.

Articulo_50.- Para la imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes
reglas:

1. La sancién establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

2. La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

3. La sancion establecida en el numeral 3 no admitira recurso a!guno y sera impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a
ordenes de la asamblea o se lievara a los tribunales respectivos, pagando todos ias
costas o gastos que con lieve la recaudacién del dinero.

CAPITULO VI
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad honzontal para el Conjunto “NIRVANA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Conjunto.

b) Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto.

c) Por conversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cuaiquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Conjunto sera destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso ¢} del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario tGnico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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Profesion: INGENIERA
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Nombres del padre: REINA CEVALLOS GEOVER ANTONIO
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Lugar de nacimiento: TUNEZ
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Nacionalidad: BELGA
Sexo: HOMBRE

%CT " Instruccién: SUPERIOR
S Profesiéon: APODERADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: -—-------

Fecha de Matrimonioc: -—----

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA
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