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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDG VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
e T — S —— T
IEscrI{uru N°; l 20171308006P01476
ACTO O CONTRATO:
. COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: [25 DE ABRIL DEL 2017, (3 2:37)

OTORGANTES

OTORGADO POR
. Documento de No. . . Persona que le
Persona Nombres/Razdn social Tipo Intervinineta Identidad Identificacion Naclonalidad Calidad reprasenta
. . 139182521800 | ECUATORIA VENDEDOR(A | SAMIR BEN
Juridica CONSTRUCTORANIRVANA S A. REPRESENTADG POR RUC 1 NA ) ABDALLAN
A FAVOR DE
P Nombras/Razén social Tipo Intervintent Dacumanto de No, Naclonalidad|  Calldad Persona que
ermona ambraaiRazdn socla po Intervinienta Identidad ldentificacién { °° a alida represenia
ONTANEDA AGUAS ROBERTO POR SUS PROPIOS p ECUATORIA [COMPRADOR
CARLOS DERECHOS CEDULA 1712004902 § 0 )
CARDENAS MENDIETA SILVIA JPOR 8US PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR
MARLEY DERECHOS CEDULA 1711347466 |00 A
UBICACION
) Provincla o Cantdn Parroquia.
MANABI MANTA MANTA

IDESCRIPC(CIN DOCUMENTO: |CONJUNTO RESIDENGIAL NIRVANA, MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES: I
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ESCRITURA NUMERO: 20171308006P01476
FACTURA NUMERO: 002-002-000008178

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
A FAVOR DE:
ROBERTO CARLOS ONTANEDA AGUAS Y
SILVIA MARLEY CARDENAS MENDIETA
CUANTIA: USD $125.000,00

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTAY
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGAN:

ROBERTO CARLOS ONTANEDA AGUAS Y
SILVIA MARLEY CARDENAS MENDIETA
A FAVOR DE:

BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A.
CUANTIA: INDETERMINADA
AV AR

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MARTES VEINTICINCO
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Z CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,

debidamente representado por la Economista AIDA LUCIA LOGRONO
VIVANCO, en su calidad de Apoderada Especial tal y como se acredita con
la copia certificada del Poder Especial que se acompafia como documento
habilitante; por otra parte, comparece la compafia CONSTRUCTORA
NIRVANA S.A, debidamente representada por su Gerente General el sefior
BEN ABDALLAH SAMIR, conforme se acredita con la documentacion

adjuntawme, comparecen los seﬁore{ ROBERTO CARLO\S(X
ONTANEDA’AGUAS& SILVIA MARLEY CARDENAS MENDIETA,Kde

estado civil casados, por sus propios y personales derechos y por los que
a sociedad conyugal que tienen formada, entre si. Los

representan
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en la ciudad de Guayaquil y Manta, legalmente capaces, a
quienes de conocer doy fe, quienes me presentan sus documentos de
identidad, los mismos que en fotocopias debidamente certificadas agrego
como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una
de COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo
tenor literal a continuacion transcribo. “PRIMERA PARTE.-
COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase hacer constar una de COMPRAVENTA, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen libre y
voluntariamente a celebrar la presente escritura de compraventa, por una
parte: La compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A, debidamente
representada por su Gerente General el sefior BEN ABDALLAH SAMIR,
con domicilio en la Barrio Cérdova Av. 7 N. 1840 de la ciudad de Manta,
teléfono 0998347536, correo electrénico
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NOTARIO

constructoranirvana@hotmail.com, a quiénes en adels

denominara como "LA PARTE VENDEDORA"; y, por otra partg

ROBERTO CARLOS ONTANEDA AGUAS y SILVIA MARLEY CA I%qgryﬁ§
ITA

.

Barrio Umifia de la ciudad de Manta, teléfono 055004107 - 0987208884,
correo electronico robertoontaneda@gmail.com., por sus propios vy
personales derechos y por los que representa la sociedad conyugal que
tienen formada, a quien se les denominaréa en adelante "LOS
COMPRADORES". @ SEGUNDA.- ANTECEDENTES: LA PARTE
VENDEDORA, es propietaria del bien inmueble compuesto de vivienda VO5
A de la manzana A del CSrEunto Residencial Nirvana, ubicado en las

inmediaciones ciudadela universitaria- anterior campamento de Vipa de la

parroquia y cantén Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frbntal,
patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las sigu“i’e’nje.s
caracteristicas: Vivienda 05: Planta Baja.- compuesta de sala, comedor,

desayunador, cocina, 1/2 bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las

siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con planta alta de la misma

vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:

Partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3.40m, desde este vértice giré

haciaef Norte en 2.00m, luego gira hacia el Este en 2.90 m, continuando con

giro hacia el Norte en 0.40m y luego hacia el Este en 0.70m., linderando con

patio posterior de la misma vivienda. Por el Sur: partiendo desde el vértice

del oeste hacia el este en 3.90m desde este vértice gira hacia el norte en-
1.10m y luego gira hacia el este en 3.90m linderando con patio frontal de la

misma vivienda. Por el Este: lindera con patio lateral de la misma vivienda en
.\

9.30m. Por el Oeste: lindera con planta baja de la vivienda V06 en 8.00m.

Vivienda 05: Planta Alta.- compuesta de dormitorio master con bario privado —
y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio pri ;hal
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de la misma vivienda. Por el Norte: partiendo desde el vértice oeste hacia el
este en 3.75m desde este vértice giras hacia el sur en 1.05m, luego
hacia el este en 2.55m continuando desde este vértice gira hacia el norte en

0.40m y luego gira hacia el este en 0.70m linderando con vacimatio

posterior de la misma vivienda. Por el sur: partiendo desde el vértice oeste
hacia el este en 2.90m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m luego
gira hacia el este en 4.10m y lindera con vacio hacia patio frontal de la

misma vivienda. Por el este: partiendo desde el vértice sur hacia el Nofte en

4.54m desde este vértice gira hacia el este en 0.40m, luego gira hacia el
norte en 3.01 m continuando gira hacia el oeste en 0.40m y desde ese

vértice hace giro hacia el norte en 3.75m linderando con vacio hacia el patio

Ia@ de la misma vivienda. Por el oeste: lindera conplantam la
vivienda V06 en 11.55m VIVIENDA 05: Patio Frontal.- compuesto por jardin
y ;ccesos peatonales la misma que tiene las sigumos:
Por arriba: lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de Ia
edificacion. Por el Norte: partiendo desde el vértice de oeste hacia el este en

3.90m desde ese vértice gira hacia el Norte en 1.10m linderando con planta

baja de la misma vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el este con )

planta baja y cerramiento lateral de la misma vivienda emrSur
Imdelacon zonas verdes y comunales delm este:
lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V04 con 3.10m. Por el Oeste:
Iindﬁon patio frontal (jardin) de la vivienda V06 en 2.00m. ViVIENDA 05:

PATIO LATERAL: conformado por lavanderia y jardin con las siguientes .

mediaas y linderos: Por arriba: lindera con espacio aéreo. Porrabajo: lindera

con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la
\__,

misma vivienda en 1.50m. Por el Sur: lindera con patio frontal de la misma\
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vivienda en 1.50m. Por el Este: lindera con patio lateral de
T — \
en 9.30m. Por el Oeste: Lindera con planta baja de la mis "ayv

9.30m. VIVIENDA 05: PATIO POSTERIOR: Incluye garaje, desa) dof )
jardin la mETnélque tiene las siguientes medidas. y linderos: Porarriba:

e R D] T g oo OIS
lindera con espacio aéreo. Por abajo: lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: lindera con calle exterior del conjunto Av. Universidad 4 en

8.50m. Por el Sur: Partiendo desde el vértice de oeste hacia el este en

3.40m desde ese vértice gira hacia el norte en 2.00m continuando desde

este vértice gira hacia el este en 2.90m y luego hacia el norte en 0.40m’

linderando con planta baja de la misma vivienda y desde ese vértice

continuando hacia el este con planta baja y cerramiento lateral de la misma

vivienda en 2.20m. Por el este: lindera con patio posterior (jardin) de la

vivienda V04 en 2.59m. Por el Oeste: lindera con patio posterior (garaje)-de -

la vivienda VOB en 4.99m. Area Neta: 207.96m2. Alicuota: 0.0222%. Area

de terreno: 199.17m2. Area comun: 70.77m2. Area Total: 278.73m2. LA
PARTE VENDEDORA, adquiri6 la propiedad del bien inmueble
anteriormente descrito mediante esEritura publica, celebrada el 10 de Julio

del afio 2015 en la notaria Segunda del cantén Manta a cargo de la Ab;g‘aEa
=

Patricia Mendoza Briones, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta el 31 de Julio del afio 2015. Posteriormente se

realiza escritura publica de Constitucion de Propiedad Horizontal del

Conjunto Residencial Nirvana, celebrada el 16 de junio del 2016 e inscrita el

13 de juio de 2016 en la Notaria Publica Cuarta. | TERCERA.
COMPRAVENTA:| Con los antecedentes expuestos? LA PAR

VENDEDORA, dan en venta y perpetua enajenaciérQ favor de LOS

COMPRADORES, vivienda V05 A de la manzana A del Conjunto

Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones ciudadela universitaria-

anterior campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta dg
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mlsmos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 05: Planta

P ——

Baja.- compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina, 1/2 bafio,

escalera de acceso a la - igui i inderos:

Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera
con terreno de la edificacion. Por el Norte: Partiendo desde elmhaciaer

Esgen 3.40m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00m, luego gira
hacia el Este en 2.90 m, continuando con giro hacia elm
[uego hacia el Este en 0.70m., linderando con patio posteri misma
vivienda. Por el Sur: partiendo desde el vértice del oeste hacia el este en
3.90m desde este vértice gira hacia el norte en 1.10m y luego gira hacia el
este en 3.10m linderando con patio frontal de la misma vivm?m:
sindera con patio lateral de la misma vivienda en 9.30m. Por el Oeste: lindera
con planta baja de la vivienda V06 en 8.00m. Vivienda 05: Planta Alta.-
coTnpuesta de dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1
coll bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y

estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con

cubierta de la misma vivienda. Por abajo: lindera con planta baja de la
misma vivienda. Por el Norte: partiendo desde el vértice oeste hacia el este

en 3.75m desde este vértice giras hacia el sur en 1.05m, luego gira hacia el
este en 2.55m continuando desde Srti ira_hacia el norte en 0.40m y

luego gira hacia el este en 0.70m linderando con vacio hacia patio posterior

de la misma vivienda. Por el sur: partiendo desde el vértice oeste hacia el

este en 2.90m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m luego gira

e e o bvm ]
hacia el este en 4.10m y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma
vivienda. Por el este: partiendo desde el vértice sur hacia el Norte en 4.54m

desde este vértice gira hacia el este en 0.40m, luego gira hacia el norte en

3.01 m continuando gira hacia el oeste en 0.40m y desde ese vertice hace
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11.55m. VIVIENDA 05: Patio Frontal.- compuesto por jardin aé_ggms{gﬁ:

peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por a

lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: partiendo desde el vértice de oeste hacia el este en 3.90m

desde ese vértice gira hacia el Norte en 1.10m linderando con planta baja de

la ma vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el este con ﬁlanta

baj iento lateral de la misma vivienda en 4.60m. Por el Sur: lindera
co as verdes y comunales del Conjunto en 8.50m. Por el este: lindera

con patio frontal (jardin) de la vivienda V04 con 3.10m. Por el Oeste: lindera

rcon patio frontal jardin) de la vivienda V06 en 2.00m. VIVIENDA 05: PATIO

LATERAL: conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y

linderos: Por arriba: lindera con espacio aéreo. Por abajo: lindera con terreno

R s
vivienda en 1.50m. Por el Sur: lindera con patio frontal de la misma vivienda

de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la misma

en 1.50m. Por el Este: lindera con patio lateral de la vivienda V04 en 9.30m.

Por el Oeste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30m:
VIVIENDA 05: PATIO POSTERIOR: Incluye garaje, desayunador y jardin ta

misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con

espacio aéreo. Por abajo: lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:

lindera con calle exterior del conjunto Av. Universidad 4 en 8.50m. Por el

SUr- Partiendo desde el vértice de oeste hacia el este en 3.40m desde ese

vértice gira hacia el norte en 2.00m continuando desde este vértice gira

hacia el este en 2.90m y luego hacia el norte en 0.40m linderando con planta

—

baja de la misma vivienda y desde ese vértice continuando hacia el este co

plant

lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V04 en 2.59m. Por el Oesj&:
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que le sean anexos, y todo lo que se considere inmueble por naturaleza o
destinacion o por cualquier otra forma establecida en el Cédigo Civil, venta
que se la realiza como cuerpo cierto a pesar de haberse determinado cabida
y linderos, sin reserva de ninguna naturaleza; o de nombre. LA PARTE
VENDEDORA respondera por el saneamiento por eviccion. CUARTA.-
PRECIO Y FORMA DE PAGO: Por acuerdo entre LA PARTE VENDEDORA
y LOS COMPRADORES, el justo precio pactado por los inmuebles descritos
anteriormente y materia del presente contrato de compraventa, es la suma
CIENTO VEINTICINCO MIL DOLARES ($ 125.000), valor que LOS
COMPRADORES cancela a LA PARTE VENDEDORA, en parte, con el
producto del crédito para la adquisicién de los inmuebles otorgado por el
Banco General Rumifiahui S.A. a favor de LOS COMPRADORES:; en parte
con fondos propios de LOS COMPRADORES de ser el caso; y en parte, con
el ahorro que mantienen LOS COMPRADORES en el Fondo Inmobiliario de
las Fuerzas Armadas FONIFA. En tal virtud, la diferencia del precio en la
parte no cubierta por el crédito otorgado a favor de LOS COMPRADORES
por dicho Banco, seré cancelado directamente por el Instituto de Seguridad
Social de las Fuerzas Armadas ISSFA, A LA PARTE VENDEDORA, una vez
que esta escritura se halle debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del respectivo Cantén; para lo- cual LOS COMPRADORES
autorizan expresamente al ISSFA la entrega a LA PARTE VENDEDORA del
valor que les corresponde del Fondo Inmobiliario de las Fuerzas Armadas,
FONIFA. LA PARTE VENDEDORA declara que al haber recibido la totalidad
del justo precio, nada tiene que reclamar al COMPRADOR, ni ahora ni en el

futuro y que renuncia expresamente desde ya a cualquier accion de nulidad,
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accién rescisoria y resolutoria o de cualquier naturaleza, que pretenda ej

sin efecto, rescindir, anular, etcétera este contrato, pues esta venta |a realiz

en seguridad de sus intereses. QUINTA.- SANEAMIENTO: LA PARTE
VENDEDORA manifiesta que sobre los inmuebles materia de la presente
compraventa y que fueron descritos en la clausula tercera, no pesa ningtn
gravamen, embargo, prohibicién de enajenér ni limitacién de dominio como
consta del cemﬂcado conferido por el sefior Reglstrador de la Propiedad que
se agrega como. documento habilitante, y desde . ya. LA PARTE
VENDEDORA Se sujeta al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de
acuerdo con'la Ley. SEXTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO: Conformes
las partes con el precio pactado y forma de pago,; LA PARTE VENDEDORA
transfiere a favor del COMPRADOR el dominio'y-posesién del’ inmueble que

se venden por.este instrumento publico, con todos sus servicios, entradas,

salidas, usos, costumbres servidumbres, instalaciones y méas derechos

reales anexos, sin - -Teserva-- de ninguna-. -naturaleza, aceptando EL

COMPRADOR la venta y transferencia del. domlmo por estar hecha en
seguridad de sus intereses, ‘declarando que reciben los inmuebles materia
de este contrato por lo que manifiestan su conformidad. SEPTIMA-
GASTOS Y AUTORIZACION PARA INSCRIBIR: Los impuestos y gastos
que demande la celebracién de Ia presente escritura, hasta la iInscripcion en
el Registro de la Propiedad, son de cuenta del COMPRADOR, a excepcién
de los impuestos de plusvalia, que de haberlo, seran de cuenta de LA
PARTE VENDEDORA, quien faculta al comprador para que por si o
interpuesta persona alcance y obtenga la inscripcion del presente
instrumento en gl Registro de la Propiedad. OCTAVA.- ACEPTACION,
JURISDICGION Y TRAMITE: Las partes declaran que aceptan la presente

escritura por estar hecha de conformidad con sus mutuos intereses

ail"do Ve\C""C
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formular por este, Y por ningun otro concepto.- Las partes renuncian fuero y
domicilio Y S€ someten a la decision de los Jueces de lo Civil de Manta, y al
tramite ejecutivo o verbal sumario, a eleccién de |a parte actora. Usted,
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la plena
validez de este instrumento. Hasta aqui la minuta firmada por la Abogada
Diana Jjeannetie Ramos Ramirez, con matricuia profesionai nimero 1864
CA.G. SEGUNDA PARTE.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA.-

Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase

insertar una de la cual conste la hipoteca abierta contenida en los siguientes
términos: PRIMERA..- COMPARECIENTES: Comparecen en Ia celebracion

del presente contrato POr una parte el BANCO GENERAL RUMINAHUI S A,

ubicado en la calle Malecon #1400 e lilingworth de Ia ciudad de

Guayaquil,
teléfono 042518524,

correo  electrénico servicioa!cliente@iagg&q_r&@g..
representado por ia Economisia Aida Lucia Logrofio Vivanco, en sy
calidad de Apoderada Especial tal y como se acredita con la copia
certificada del Poder Especial que
habilitante, parte a la cual,
"BANCO"; v,

Se acompafa como documento
en adelante podra llamarse simplemente e}
por otra parte, los sefiores ROBERTO CARLOS ONTANEDA
AGUAS y SILVIA MARLEY CARDENAS MENDIETA, de estado civil

‘casados, domiciliado en Av. Flavio Reyes Barrio Umifig de la ciudad de

Manta, teléfono: 055004107 - 0987208884 correo  electrénico:

robertoontaneda@gmail.com, POr sus propios y personales derechos Yy por

los que representa Ia sociedad conyugal que tienen formada, a quienes en

forma individuai o conjunta se ie denominarg en adeiante ia "PARTE
DEUDORA". SEGUNDA .- ANTECEDENTES: a) La PARTE DEUDORA, en
razon de su movimiento econdmico, necesita Ia concesion de créditos u
otras opéraciones bancarias permitidas por la ley, para lo cual declara aque

ha sido su voluntad €xpresa utilizar cualesquiera de los servicios de crédito

10
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concedidos por el mencionado BANCO, comprometiéndose a pagar dichas
obligaciones en la moneda correspondiente en la que contraje o contraiga. b)
El BANCO esta dispuesto a operar dentro de sus atribuciones legales, sin
que esto signifique compromiso de su parte u obligacién para la gestién y
otorgamiento de préstamos u otras operaciones a'la’ PARTE DEUDORA.
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA: La PARTE DEUDORA, sin perjuicio de
sus responsébilidades personales, de forma voluntaria Y por asi convenir a
sus intereses,:y.con ef fin de garantizar el pago de cualquier obligacién, sea
cual fuere su: naturaleza,.-sde plazo pendiente o plazo venclido, directa o
indirecta, pa.s'vada, presente ‘o futura, que ia PARTE DEUDORA individual o
conjuntamente'haya con_tr‘a_id'o 0 contraiga en el futuro a favor del BANCO o
que hubiere sido tran:sfeﬁda., endosada o cedida a cualquier titulo al BANCO,
sin restriccion de ninguné"clase,' compromete sus bienes presentes y futuros
y ademas constituyé a favor del. BANCO,‘J HIPOTECA ABIERTA EN
CALIDAD DE PRIMERA sobre vivienda V05 A de la manzana A del Conjunto
Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones ciudadela universitaria-
anterior campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta de
planta baja, planta alta, patio frontal, - patio lateral y patio posterior, los
mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 05- Planta
Baja.- compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina, 1/2 baro,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera
con terreno de la edificacion. Por el Norte: Partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 3.40m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00m, luego gira
hacia el Este en 2.90 m, continuando con giro hacia el Norte en 0.40m y

luego hacia el Este en 0.70m., linderando con patio posterior de la mistfa
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vivienda. Por el Sur partiendo desde el vértice del oeste hacia el este en
3.90m desde este vértice gira hacia el norte en 1.10m y luego gira hacia ei
este en 3.10m linderando con patio frontal de la misma vivienda. Por el Este:
lindera con patio lateral de la misma vivienda en 8.30m. Por el Qeste: lindera
con planta baja de la vivienda V06 en 8.00m. Vivienda 05 Planta Alta.-
compuesta de dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1
con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y
estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba

lindera con

Cubierta de la misma vivienda. Por abajo: lindera con planta baja de Ia

misma vivienda. Por ej Norte: partiendo desde el vértice oeste hacia el este
en 3.75m desde este vértice giras hacia e! sur en 1.05m, luego gira hacia el
este en 2.55m continuando desde este veértice gira hacia el norte en 0.40my
luego gira hacia el este en 0.70m linderando con vacio hacia patio posterior
de la misnﬁa vivienda. Por el sur: partiendo desde el vértice oeste hacia el
este en 2.90m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m luego gira
hacia el este en 4.10m y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma

vivienda. Por el este: partiendo desde el vértice sur hacia el Norte en 4.54m

desde este vértice gira hacia el este en 0.40m, luego gira hacia e} norte en

3.01m continuando gira hacia el oeste en 0.40m y desde ese vértice hace
giro hacia el norte en 3.75m linderando con vacio hacia el patio lateral de la

misma vivienda. Por e| oeste: lindera con planta alta de Ia vivienda V06 en

11.55m VIVIENDA 05 Patio Frontal.- Compuesto por jardin y accesos

peatonales ia misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: partiendo desde el vértice de oeste hacia el este en 3.90m
desde ese vértice gira hacia el Norte en 1.10m linderando con pianta baja de
la misma vivienda, y desde ese vertice continuando hacia el este con planta

baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en 4.60m. Por e Sur: lindera

12
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con patio frontal (jardin) de la vivienda V06 en 2.00m. VIVIENDA 05: PATIO
LATERAL: conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Iinde_ra con espacio aéreo. Por abajo: lindera con terreno
de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio. posterior de la misma
vivienda en 1.50m; Por el Sur: lindera con patio frontal de la misma vivienda
en 1.50m. Por el Este: lindera con patio lateral de la vivienda V04 en 9.30m.
Por el Oeste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30m.
VIVIENDA 05; PATIO POS’JI'ER}IOR: Incluye garaje, desayunador y jardin la
misma que tiene las siguievntésimedidas‘y linderos: Por arriba: lindera con
espacio aéreo. Por abajd’:rflindera con terreno de fa edificacion. Por el Norte:
lindera con calle ‘exterior del:conjunto Av.: Universidad 4 en 8.50m. Por el
Sur: Partiendo ’desd’e el vértice de: oeste hacia el este en 3.40m desde ese
vértice gira hacia el norft'e:en.’-Q.OOm continuando desde este vértice gira
hacia el este en 2.90m y Iuegb hacia el norte en 0.40m linderando con pianta
baja de la misma vivienda y dés;de ese vertice continuando hacia el este con
planta baja y cerramiento lateral de Ia misma vivienda en 2.20m. Por el este:
lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V04 en 2.59m. Por el Oeste:
lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V06 en 4.99m. Area Neta:
207.96m2. Alicuota: 0.0222%. Area de terreno: 199.17m2. Area comun:
70.77m2. Area Total: 278.73m2. E! inmueble hipotecado fue adquirido por
ta PARTE DEUDORA, mediante Compraventa realizada a su favor por parte
de la compaiiia CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. Los demés antecedentes
de dominio, constan del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad que se agrega al presente instrumento como habilitante.
CUARTA.-EXTENSION DE LA HIPOTECA' Los linderos del inmueble

se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales
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entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el

gravamen comprenda toda Ia propiedad, inclusive aumentos, mejoras,

instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas o que se hicieren en
el futuro y, en general, a todo io que se considere inmueble por destinacién
naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cddigo Civil
vigente. Se deja expresa constancia de que sin embargo de haberse

descrito, fijado vy determinado area y linderos del inmueble, éste se hipoteca

COMo cuerpo cierto con todos Sus usos, costumbres, servidumbres,

entradas, salidas y mas derechos anexos. Adicionalmente se aclara que la
hipoteca que antecede se entendera legalmente constituida aun en el caso
de que todo o parte del inmueble hipotecado hubiere sido adquirido por la
PARTE DEUDORA con diferentes titulos de los antes mencionados.
QUINTA.-OBLIGACIONES GARANTIZADAS: La presente hipoteca se

constituye en virtud de Io dispuesto en los incisos tercero y cuarto del

Articulo 2315 del Codigo Civil para garantizar todas las obligaciones que la

PARTE DEUDORA mantenga o llegare a mantener para con el BANCO. En
tal sentido la presente hipoteca garantiza el pago de cualquier obligacién,
sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido, directa o
indirecta, pasada, presente o futura, que la PARTE DEUDORA individual o
conjuntamente haya contraido O contraiga en el futuro a favor del BANCO o
que hubiere sido transferida, endosada o cedida a cualquier titulo al BANCO,
sin restriccién de ninguna clase. Al efecto se entendera por obligaciones a
Cualquier clase o tipo de créditos u obligaciones crediticias, pasivos, Cuentas
POr pagar, operaciones Yy canones de arrendamiento mercantit,

deudas
vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales O conjuntas, que

cualquiera de las personas naturales o juridicas denominadas para efectos

de este contrato como PARTE DEUDORA, mantiene o llegare a mantener a

14
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la orden o a favor de) BANCO, sea como deudor, codeudor, Qbliggdb VC
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principal, garante solidario, arrendatario mercantil, fiador o avalista, ;\ Uatre o

fuere su origen o tipo, sea cual fuere ¢l género de la facilidad crediticia o

financiera, sea que se refieran a préstamos hipotecarios o prendarios con o

sin emisién de titulos 0 a préstamos quirografarios o de cualquier otro tipo de
crédito, sea que se refleran a entrega de numerario, emisién de cédulas,
créditos en cuenta;,S'ob'regiros ocasionales o contratados, otorgamiento de

garantias, contragarantias, flanzas, avales, cartas de garantia o de crédito,

descuentos de pagarés o fetras-d\e cambio o cualquier otro'titulo de crédito,

cauciones, 'aceptaciones banqarias, créditog documentarlos; cobranzas,
créditos deﬁtfd-del mecaniéfnb de Fohdbs Fihancieros, créditos‘ ;':_on cargo al
Fondo para_.ié Pequefia Industria y Artesania (FOPINAR), créditos con el
financiamiento vf‘vde la H_e'rniéic’mgi- de 'Bonos’.’ de Fomento,'i'f. créditos de
estabilizacion, crédit‘cis‘;paré: desafrollo-de'proyéétiosf:déclarados de interés
social y enmarcaddsf:d]éntrov-ff"del' Sistema- :de,-lr‘{c.-:{éhtivds para Vivienda
auspiciado por el Ministerio de: Desarrollo Urbano y Vivienda, operaciones de
reembolso o por subrogaciéh del ‘acreedor; Cualquier otro género de
obligaciones suscritas, aceptadas o avaladas por la PARTE DEUDORA,
cualquier otro tipo de operaciones de las permitidas por la Ley o cualquier
otra que ésté facultado el BANCO para operar a través de cualquier
modalidad crediticia o contractual, se hallen instrumentadas 0 no bajo
cualquier titulo de crédito, y que el BANCO califique como tales o se
registren en los libros de contabilidad del BANCO, hayan sido otorgadas por
Cuenta de la PARTE DEUDORA o por terceros autorizados o avalizados por
ella, asi como a sus cdrrespondientes intereses corrientes Y moratorios,
costos y gastos de cobranza extrajudicial y judicial, incluyendo los honorarios
de los abogados contratados para tal efecto, si fuere del caso y cualquier

otro valor que por sola y unica decisién del BANCO se considere
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obligacion ya sea su origen anterior
contrato.

. simuitaneo o posterior al presente
Las partes acuerdan expresamente que se someten a la

aseveracion que haga el BANCO con relacion a lo anotado, afirmacién que

sera prueba suficiente. SEXTA.- VIGENCIA DE LA HIPOTECA ABIERTA:

La hipoteca abierta que se constituye por esta escritura publica subsistira

hasta la completa extincién de todas tas obligaciones garantizadas.

Expresamente la PARTE DEUDORA renuncia a solicitar que se declare
extinguida la hipoteca abierta constituida en esta escritura, por otra via que
no sea la cancelacion por parte del BANCO, mediante el otorgamiento de Ia
escritura publica correspondiente y a este efecto la PARTE DEUDORA
renuncia el derecho que les concede el Articulo 2336 del Codigo Civil.

SEPTIMA.- SANEAMIENTO: La PARTE DEUDORA declara expresamente y
bajo juramento que el(los) inmueble(s) que da en garantia a favor del
BANCO, mediante el otorgamiento de esta escritura, se halla libre de todo
gravamen, prohibicién de enajenar, de condicién resolutoria o suspensiva,
de embargo, acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticion
de herencia, y en general de toda limitacion de dominio. Al efecto, la PARTE
DEUDORA se obliga para con el BANCO al saneamiento de acuerdo con la
Ley. OCTAVA. -VENCIMIENTO ANTICIPADO: EJ BANCO, en uno cualquiera
de los siguientes casos y aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de
los créditos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta
hipoteca, ejerciendo fa accién real hipotecaria, a mas del pago de todo io
que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses, comisiones, costos
y honorarios de abogado, gastos judiciales y extrajudiciales de cobranza y
recuperacion, siendo suficiente prueba para establecer tales gastos y
montos la sola aseveracion del BANCO: a) Si la PARTE DEUDORA cayere

€n mora en el pago de cualquier cuota, dividendo u obligacién, a favor del

16
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BANCO. b) Por incumplimiento o violacion del presente contrato po
la PARTE DEUDORA; ¢) Si el BANCO, Superintendencia de Bancoda-2

Banco Central, en cualquier momento notaren o reclamaren disminucién o
falta de garantia: d) Si no se verificare la Inscripcién de esta escritura por
causas imputables a la PARTE DEUDORA o si se verificare ilegalmente. e)
Si existen hipotecas O gravamenes anteriores sobre el inmueble hipotecado:
f) Si la PARTE DEUDORA tuviere. obligaciones con: personas naturates o
juridicas, de 'mejor‘ privilegio en la pretacién de créditos, que a juicio del
BANCO pongan.en peligro sus créditos; g) Si la PARTE DEUDORA, a juicio
del BANCQ,.dejare de mantener el inmueble que se hipoteca(n) por este
contrato, efhv» ‘buenas condvicio'n‘és, incluyendo sus aumentos, mejoras,

instalaciones, :‘}construccio’nes y edificaciones. :h) 8i la PARTE DEUDORA
vendiere, hipoﬁte}}care o':,llirﬁit.é,rje el:dominio 'dei inmueble hipotecado total o
parcialmente, sin Ia-'intgwehcién del BANCO o sin consentimiento escrito de
éste. i) Si el inmueble hi'potecado‘~fuere“4embargado," secuestrado, sufriere
prohibicion de enajenar pof }gfr‘aZOh de...; dtros creditos o se destruyere
sustancialmente por cuaiquiér;:f’rézén 0 circunstancia. j) Si se promoviere
contra la PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o
de dominio o cualquier otra accién con relacién al inmueble hipotecado, o si
éste fuese objeto de expropiacién u otro medio similar que traiga como
consecuencia la transferencia de dominio, k) Si la PARTE DEUDORA
incurriere en mora en el pago de los tributos Mmunicipales o fiscales, en
especial los relacionados con el inmueble hipotecado. ) Si la PARTE
DEUDORA dejare de cumplir cualquier obligacién patronal para con sus
trabajadores o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, m) Si recayere

sobre cualquiera de los bienes de la PARTE DEUDORA providencias
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contra la PARTE DEUDORA por el cobro de contribuciones, tasas,

impuestos o por cualquier otro motivo, o) Si la PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en gjecucion promovido por terceros contra
ella, p) Si se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE
DEUDORA, o fuere enjuiciada por estafa, quiebra o insolvencia, q) $i
requerida la PARTE DEUDORA se negare a presentar al BANCO los
comprobantes de haber cumplido con las obligaciones estipuladas en este
instrumento o en cualquier otro instrumento suscrito con el BANCO, r) Si la
PARTE DEUDORA se constituyere en fiadora a favor del

fisco,
municipalidades o entidades que tuvieren

jurisdiccién  coactiva, por
obligaciones propias o ajenas, s) Sila PARTE DEUDORA no contratare o no

mantuviere vigente una pdliza de seguro endosada a favor del BANCO que

cubra el valor del inmueble hipotecado por un plazo igual a la vigencia de los

préstamos u obligaciones contraidas con el BANCO, comprometiendose a
mantener'la vigencia de la poliza hasta Ia completa extincion de las
obligaciones garantizadas, o no cancelare las primas correspondientes, t) Si
la PARTE DEUDORA fuere demandada por cuestiones provenientes de

relaciones laborales, ya por reclamaciones personales o colectivas o bien del
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora en- el pago de
aportaciones, contribuciones, etc. u) Si, en caso de estar casado con

régimen de sociedad conyugal, la PARTE DEUDORA disolviere ia sociedad
de bienes que tiene formada con su conyuge. v) Si el BANCO fuese

requerido a pagar suma alguna a cualquier persona natural 0 juridica por
concepto de avales extendidos por aguel,
DEUDORA. w)

a solicitud de la PARTE
Si la PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso

para verificar realizar inspecciones al inmueble hipotecado a los Inspectores
del BANCO; x) Por cualquier otra causal estipulada en los correspondientes

titulos a través de los cuales se hayan instrumentado las obligaciones
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clausula, sera suficiente prueba para los efectos determinados en Ia misma.
NOVENA.-CONS,TANCIA DE LAS  OBLIGACION

PARTE DEUDORA Para con el BANCO, asi como

ES: Los créditos de la
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de las obligaciones que

10 ésta contrajese por los otros conceptos que enuncian en este: instrumento,

11 podran hallarse instrumentadas o no"bajolcualqtiier titulo de'fcr.édito, y se
12 entenderan cb'mo obligaciones garantizadas ante' la sola :afirmacién del
13 BANCO que !as‘califiqueb}omo tales o cuando Se registren en'los libros de
14

contabilidad del BANCO, sin perjuicio de lo se pbdrénﬁ'dejar C
15

onstancia de
las mismas en documentos..piblicos O privados;- suscritos por la PARTE

16 DEUDORA, reconocidos judicial o notarialmernité, incluso por los filadores sj

17 los hubiere, y siempre que el ;:BANC’O creyere necesario tal reconocimiento,
18 excepto cuando se trate de prendas agricolas, pecuarias o industriales, que
19 de acuerdo con .a Ley, deben necesariamente ser reconocidos e inscritos.
20 DECIMA.-PROHIBICION DE ENAJENAR: Voluntariamente Y por mutuo
21 acuerdo entre las partes, I;a PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar
22y establecer nuevas hipotecas o gravamenes sobre el inmueble hipotecado,
23 asi como de constituir sobre éste servidumbres o derechos de uso o
24 habitacién o de darlo en anticresis o en arrendamiento por escritura publica,
25 sin expreso consentimiento escrito del BANCO. Si tal cosa ocurriere, el
~ 26 BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro
27 requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de la

28 PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese mome
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demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para el pago de las mismas.

DECIMA PRIMERA.-TOLERANCIAS: Cualquier tolerancia del BANCO
respecto al incumplimiento de la PARTE DEUDORA no podra ser
considerada como novacién o condonacion, ni se le podra invocar para la
repeticion del hecho tolerado. DECIMA SEGUNDA.-DECLARACIONES - |a
PARTE DEUDORA declara bajo juramento y su exclusiva 'responsabilidad
que a partir de la inscripcion de este instrumento el inmueble hipotecado
Unicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente
escritura. De igual manera la PARTE DEUDORA, declara que el préstamo
recibido y los que va a recibir en el futuro, los utilizara en negocios licitos y

permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de

cualquier
responsabilidad al BANCO por el

uso que de a dichos fondos.
Adicionaimente la PARTE DEUDORA, conocedora de la gravedad de las
penas del perjurio, declara bajo juramento, que el inmueble hlpotecado tiene
origen y fines licitos Yy no esta vinculado con el narcotrafico,

activos y mas infracciones determinadas en

lavado de

la Ley de Sustancias
Estupefacientes vy Psicotrépicas o en la Ley para Reprimir el Lavado de

Activos. Por tanto exime a BANCO, aun ante terceros, si Ja presente

declaracion es falsa o errbnea, y, autoriza a los funcionarios del BANCO a
realizar el analisis y verificaciones que considere pertinentes e informar de
manera inmediata y docurnentada al CONSEP o a la Unidad de Inteligencia

Financiera o la autoridad competente en casos de investigacion o cuando se

detectare sobre las transacciones financieras, depdsitos, captaciones,

etcétera, que la PARTE DEUDORA efectia movimientos inusuales o
sospechosos, por lo que expresamente renuncia a ejecutar cuéiquier accion
o pretension contra el BANCO, tanto en el ambito civil como penal, por estos
hechos. De igual manera la PARTE DEUDORA declara expresamente no

hallarse vmculado directa o indirectamente, con el BANCO por lo que

20
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O erronea y exime al BANCO Y @ sus funcionarios por tal motivo.
TERCERA.-AVALUOS: La PARTE DEUDORA se obliga a renovar, a su
costa, el avalto del inmueble hipotecado cada afo o en cualquier momento
a sola solicitud del BANCO, debiendo este valor cancelarlo en su totalidad
en efectivo. En caso de incumplimiento de |a PARTE DEUDORA a esta
obligacidn, el BANCO queda autorizado a contratar Y pagar dicho avallio a
costa de la PARTE DEUDORA Y, ‘en este caso, se obliga la PARTE
DEUDORA a:reembolsarle los valores que hubiere sufragado pér el avalto
€n mencidn, mas los intereses a la maxima tasa legal vigente al momento de
la devolucién, . debiendo  tomarse ‘en consideracion el lapso-'iranscurrido
desde que el. BANCO"hizo e .desembolso y'f'el~ dia en qu la PARTE
DEUDORA realice la cancelacion. respectiva ‘por el costo del avalio.
DECIMA CUARTA.- SEGURO: La PARTE'DEUDORA ¢ ‘obliga a contratar
un seguro contra todo;,:fiesgo:"y endosarlo a favor. del .BANCO, sobre el
inmueble hipotecado 'por el valor de dicho ‘bien) y con un plazo de vigencia
igual al de las obligaciones garahtizadésque estuvieren pendientes de pago,
comprometiendose a mantener vigente dicha péliza hasta Ia completa
extincién de las obligaciones garantizadas. Si no lo hiciere, el BANEO podra
contratar tal seguro o la renovacion correspondiente y, en este caso, se
obliga la PARTE DEUDORA a reembolsarie los valores gue hubiere

sufragado por el seguro en mencidn, mas los intereses a la maxima tasa

legal vigente al momento de Ia devolucién, debiendo tomarse en
consideracion el lapso transcurrido desde que el BANCO hizo el desembolso
y el dia en que la PARTE DEUDORA realice la cancelacion respectiva por el
costo del seguro. En todo caso la PARTE DEUDORA autoriza para que la

pdliza de seguro se emita o se endose a la orden del BANCO y ademas para




Vo RN TN S LY B TSR

e e =
S S I RO/ EES T a2 =200 =53

valor que perciba por tal seguro. Sin perjuicio de lo antes indicado se deja

expresa constancia de que, si la PARTE DEUDORA 0 el BANCO no
contrataren o renovaren tal seguro o si hubiese dlflcultad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos seran de cuenta de la PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrd el BANCO. DECIMA QUINTA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA expresamente declara y acepta que el

BANCO podra ceder en cualquier momento y en forma automatica, la

presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor
de cualquier otra institucion financiera o a favor de cualquier persona natural

O juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que

éstos realicen, para lo cual la PARTE DEUDORA renuncia expresamente a
ser notificada judicialmente de dicha cesién de conformidad con io dispuesto
en el Articulo 11 del Cddigo  Civil vigente, Yy acepta manifiesta vy

explicitamente darse por legalmente comunicada de cualquier cesién de
derechos que se efectie, para todos los efectos legales, por el simple aviso
que realice el cesionario o tenedor de la hipoteca, eximiéndosele en forma

expresa de la obligacion de exhibir el titulo o de cualquier otra formalidad

legal, comprometiéndose & realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna

a Su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. En caso de cesién, la PARTE

DEUDORA declara expresamente, ademas, que se sometera a la

jurisdiccion que elija el altimo cesionario de los créditos garantizados. En tal
virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
DEUDORA y contra terceros, de acuerdo con el Codigo Civil. DECIMA
SEXTA.- GASTOS Y CUANTIA: Todos los gastos que ocasionen

celebracién y perfeccionamiento de este contrato

la

, los de su cancelacion
cuando llegue el momento, los honorarios profesionales y en general todos

los gastos y cargos que se ocasionen, asi como los de contratacion del

avaluo o de la contratacion o renovacion de la pdliza de seguro referidos en

22
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las clausulas décima cuarta y décima quinta de este instrumento,

2 cuenta exclusiva de la PARTE DEUDORA, siendo prueba suﬂcnente para.
3 establecer dichos valores la sola afirmacion del BANCO. Para tal efecto Ia
4 PARTE DEUDORA autoriza, desde ya, a debitar los valores respectivos para
5 cancelar estos rubros, del producto del crédito a ser concedido por el
6 BANCO a la fecha de su desembolso 0 de su cuenta corriente o de ahorros
7 oinversiones, incluso mediante precancelacion, sin necesidad de dar previo
8 avisoo requerir autorizaciones adnmonales La cuantia del presente contrato,
9  por su naturaleza es indeterminada. DECIMA SEPTIMA .- INSCRIPC!ON -
10 La PARTE DEUDORA queda facultada para sohutar y obtener Ia inscripcion
11 de este instrumento en- el Registro de la F’ropxedad correspondnente
12 obl|gandose a entregar al BANCO, en e| plazo no mayor de treinta dias a
13 partir de la fecha de celebramon dos copias certificadas con la razén de
14 inscripciéon de esta- hlpoteca DECIMA .OCTAVA - ACEPTACION En las
15 condiciones antes estlpufadas ‘el BANCO tiene, 3 blen aceptar la hipoteca
16  abierta y prohibicién de enajenar constituidas-a su favor, declarando que
17 ésta, sin embargo, no obliga: al BANCO a conceder los créditos ¢ a aceptar
18  las operaciones o créditos que solicitase la PARTE DEUDORA. los que
19  deberan ser calificados, aceptados o no en cada caso, segun las
20 conveniencias del BANCO. A su vez, la PARTE DEUDORA acepta y se
21 ratifica en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
22 esta escritura, por asi convenir a sus intereses. DECIMA NOVENA .-
23 DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes renuncian
24 fuero vy domicilio y expresamente pactan someterse a los Jueces
25  competentes de esta ciudad, o a los de la ciudad donde se le encuentre, o a
26 los de la ciudad de Quito, y al trémite ejecutivo o verbal sumario o al que
27

escoja el BANCO, a sola eleccién de éste ultimo. Usted, Sedor Notario, se
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instrumento. Hasta aqui la minuta firmada por la Abogada Diana Ramos

Ramirez, con matricula profesional nimero 1664 C.A.G - (HASTA AQUI LA
MINUTA).- Para el otorgamiento de Ia presente escntura publica se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en

unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de
todo io cual doy fe -

h ‘c/}é// mOl

19(§;ECON AIDA LUCIA LOGRONO VIVANCO

20
21
22
23
24
25
26
27
28

C.C. NRO. 091442658-0

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A.

DIRECCION: CALLE MALECON #1400 E ILLINGWORTH, GUAYAQUIL.
TELEFONO: 042518524.

CORREO ELECTRONICO: servicioalcliente@bgr.com.ec.
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(l :

IDENTIFIGACION Y ERUIACIO i K ONTANEDA CARLOS ALBERT

APELLIDOS Y NGMBRES DE LA M/
AGUAS EDDY CONCHITA 1714
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© W FECHA DE EXPIRACION
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= REPUBLICA DEL ECUADOR

Diracclén Genera.l de Registro Clvl,
§ Direccion General de Registro Civil, dentificacion y Cedulacidn

ldentificacién y Cedulacion

Numero tinico de identificacion: 1712904992
Nombres del ciudadano: ONTANEDA AGUAS ROBERTO CARLOS
Condlclon del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimlento ECUADOR/PICHINCHA/QUiTO/SANTA PRISCA

‘E Fecha de nacimiento 8 DE ENERQ DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profeslon: MILITAR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CARDENAS MENDIETA SILVIA MARLEY
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2011
Nombres del padre: ONTANEDA CARLOS ALBERTO
Nombres de la madre: AGUAS EDDY CONCHITA

Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Informacian carlificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABEI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

I Validez deg

N° de certificado: 175- 02 L.;//” ) 7 Dgialysi ? '
Y “ gt Date: 2017.04 231 2:33:
“~~\\(/ I .~y Reason: Firma ﬁ.... i
4,.\__‘_____/'\45_; ________ -/ Location; Ecuador’
Ing. Jorge Troya Fuer les

Dlrector General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
e, Documento firmado electronicamente

Vigencla: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el ptazo o mimern de verificaciones soliclte un nuevo certificado.
Confirtne Is information ingresando el nimero de certificado en: https:Hvirtual.regislrocivil. gob.ec
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GENERAL DE REGISTRO CiVIL, B
iDenTIFICACION Y GE ULACION -, 4
CEDULA DE : v 171134746-6
. CIUDADANIA
avo APELLIDOS Y'NOMBRES

CARDENAS MENDIETA
SILVIA'MARLEY
LUGAR DE NACIMIENTO
STQ DGO TSAGHIL
SANTO DOMINGO -
S DOMINGO DE LOS £LDS
FECHA DE NACIMIENTD 1980-03-16
NAGIONALIDAD ECUATORIANA

) SEXO F . Ea,
It ut .- ESTARO Evii. CASADO
THTIMNI N rosenrocancos
ONTANEDA AGUAS
@ GERTIFICADO DE VOTACION
H ' ELECCIUNES GENERALES 2017 '

001 001 - 233 1711347466
NUMERQ cEQuLA
UNTA Mo CARDENAS MENDIETA SILVIA MARLEY
s APELLIDOS Y NOMBRES

MANABI
PRQVINCIA

MANTA
CANTON . Z0NA g

MANTA
PARRQQUIA

MR

CIRCUNSCRIPCION: 2 ©

oy INSTRUCCION  PROFESION 7 OCUPACIGN

SUPERIOR " INGENIERA

o APELUDOS Y NOMBRES DEL PADRE}

., CARDENAS LUIS FRANCISCO .-
APELLIDOS ¥ NOMBRES OF LA MADHE . -

MENDIETA MARGARITA AGUSTINA -
is LWUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
" MANTA

3 20150608

== - FECHA DE EXPIRACION
025-06-09

DOD4EI0R0

[Ma DR CEoRLAGL . |

. /@ g : _EIE.]}] ELECCIONES
‘3“5\‘ R HANSPAGeNoI 2017

TUDECISION

CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

Bk 1t 1ag

Qndo V(‘:\e'l'
NOTAR\O

JUY FE: Uue las precedentes
c?jaias fotoscaticas en
________ )\....fojas utiles, anversos,
reVErsus son iguales a sus originales

25 ABR 2017

Manta.
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! REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcctén Generat de Roglstro Glvil,
Direccidon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Identificacién y Cedulacién

Nuamero Gnico de identificacion: 1711347466

Nombres del ciudadano: CARDENAS MENDIETA SILVIA MARLEY

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/STO DGO TSACHKIL/SANTO
e DOMINGO/SANTO DOMINGO DE CO

Fecha de nacimiento: 16 DE MARZO DE 1980
=== Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER ’

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ONTANEDA AGUAS ROBERTO CARLOS

f’echa de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 201 1
Nombres del padre: CARDENAS LUIS FRANCISCO
Nombres de la madre: MENDIETA MARGARITA AGUSTINA

Fecha de expedicion: 9 DE JUNIO DE 2015

informacion certificada a |a fecha: 25 DE ABRIL DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 171-020-88123 P
17 0-88 ! y

1-03 1273 ng. Jorge Troya Fuertes
“ Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado,

Documento firmado electronicamente
cado en: https:!!vinuai.registrocivil.gob.ec
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RE PU B L l CA D E L E C U A D 0 R W Diraccién General de Registro Clyil,

Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacion '

Numero tinico de identificaciéon: 1313503250

Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962

Nacionalidad: BELGA

Sexo: HOMBRE
Instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: APODERADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR

Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA

Fecha de expedicién: 13 DE MARZOQ DE 2014

Informacidn certificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

020-88082 e ; Digitally sign&d .
0-8808 ) OSWAI DO TREA
v A sty " Date: 2017.04 389239
R .L‘( A ", (-/- "y Reason: Firma a; i
s o <_____~~ Location: Ecuador
173-020-88082 !

ng. Jorge'ﬁ"roya Fuertes
Direclor General del Registro Civil, Identificacian y Cedulacion
T e _____Docume nto firmado electronicamente

. I
N° de certificado: 179-02 g )/?
/

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde i3 facha de emision, Cumplido el lazo o nimero de verlficaciones solicite un nuevo certificado.

Confirme 1a informacion ingresando el numero de certificado sn: hllps:Ilvirtual‘reglstrocivil.gob.ec



Manta 11 de abrif dej 2015

Sefior o
BEN ABDALLAH SAMIR

Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracidn:

Manta, Provincla de Manabl, Usted fue nombrade oMo Gerente General de )3
cormpafiia por el periodo ‘de Cinco afios, contados 3 p ;

este nombramiento an el Registm'»Mercanti! del domicili,

De conformidad a fo dispuesto en los Articuios Trigésimo Seaxtg y Séptimo el
Gerente General, es ef;_Representante Legal, judicial Y extrajudicial de la

compafiia, .
La comnpafiia CONSTRUCTORA

i
publica otorgada ante Ja Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
"abril dei 2015, inscrita en el Registro Mercantil de cantén Manta el 11 de abril
del 2015, bajo el No 140 repertorin Mo. 2270,

Cumpla Usteg con los demds requisitos que dan validez a aste instrumento.

Atentaments,

R
e,

-
AAA
BLANCAZPATRICIA OSPINA CHAVE?
PRESIDENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abril del 2015

RAZON.- Acepto ei noembramiento que antecede y prometo desempefiar las
funciones a myj encome

ndadas, con apoyo a las leyescdei, Rais g, al R edentes ‘
Copias fotostaticas en o
..... d:;_,,,,fnjas ttiles, anversops,

: . ) FEGVErsSos son iguites a sys onginales
- A ¢ ANk 25 ABR 201 e
o c_%_ga@%%‘l ‘ . i /
\—. ——— N

social de |a compafia .-

---------------------------------

. -G - L OV, &
BEN ABDALLAH SAMIR —ﬁrbo tq’j;‘;";‘f;bﬁ S
Cédula No. 1313503250 ¢

Manta - Ecuador



gistro Mercantil de Mants
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MaNTA

RAZON INSCRIPCION NOMBRAMNENTD )

ANTA, QUEDA INSCRITO £t ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
MUBSTRA A CONTINUACION:

1. RAZOM pg INSCRIPCION DEL: NOMBRAM!ENYO OF GERENTE GENERAL

3317 '

14/04/2015
326

2] LIBRO DE NOMBRAMIEN TG |
NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL — |

ESTATUTOS DF CONSTITUCION
11/04/2015

11/04/2015 ‘

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

MANTA -

ernDEREPREENITE L @
Identificacign Nombres ‘y__Ape_deg; i T .
1313503250 SAMIR BEN ABDACLAT : }‘

4. UATPS ADICIONALES:
CONST: 140 REP: 2270 ABRIL 131 DEL 2015

2. DATOS pEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTD O CONTRATO:;
AUTORIDAD NOMINADORA.

FECHA DE NOMBRAMIENTO:
| FECHA ACEPTACION:
NOMBRE DE La comparia;
DOMICILIO DE LA COMPARIA:

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION © MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QuE SE ENCUENTRAN EN-BLANCO. NQ SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESQ DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGEMTE,

NTR{;@\LLE,}T12 Y 13 EDIFRI0 DELBANK
C e i ;
. . .:,-7 NJMANTA -
NOTARTA QUINTA DEL CANTON
gsof;gﬁxfnof?cc%% del'dgcimento origip da(quue me.
fue presentado y devifélo al inérgsa

! . " Paginalde1
- a0 o ..
Mahta, 8. o/rrrvan /J’ijBk,PZﬂn}“ ....... on
. N "‘- ) : éx

LERY

| Pr ﬁie oo-ChANoTro Pepinosa




ALDE |
En Manta, Provincia de Manabi, El dia Lunes 23 de Mayo del dos mil d C{S’ iFV ®

en las oficinas de a compaftia CONSTRUCTORANIRVAN A 5.A ubicadas
Barrio Cérdova Av. 7 N° 18-40 , siendo las Q9h00

" ACTA N°8 DE LA JUNTA 'GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVER
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

consecuencia por encontrarse presenta el
Compania los accionistas se instalan en Junta
con el tinico punto del orden del dia.

100% del capital social de g
General Universal de accionistas,

1.- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH
PARA REALICE TODOS 1L.OS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA
LA  ELABORACION Y SUSCRIPCION DE 1AS ESCRITURAS PARA LA
VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. |

Los accionistas solicitan a la sefiora Blan

ca Patricia Ospina Chavez, para que
dirjja la junta en su calidad de Presj

denta de la compania y al sefior SAMIR
BEN ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumplimiento a

lo establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compania. Por medio de
secretaria se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los
accionistas que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S5.A. Se procede a tratar el orden del
dia: 1.- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN
ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA,
el mismo que es estudiado, analizado y aprobado por los accionistas presente
por unanimidad. Toma la palabra la Presidenta de la compafifa e informa a los
accionistas que para que el Gerente General de la compaiifa pueda realizar
todos los tramites que sean necesarios para la elaboracién y suscripcion de las
escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compariia, asi mismo
para que realice todo el tramite y proceso de la propiedad horizontal del
corjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracion de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dia
se autorice al sefor Gerente General de la compafifa para que pueda realizar
todo lo indicado en el orden del dia, una vez dada la intervencion de la sefiora

Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
" SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE
LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASASY PARA QUE REALICE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIO
NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar, se concede un reces




redactar el acta. Se reinstala le junta, pr ' POr secretaria a la lectura de .
la presente acta, i

firma del Acta por
las 10h50.

. . A B b / QMC&Z&:&“‘? ’
: < ( o T
% ¥ PATRICIA OSPIMA CHAVEZ, SAMIR BEN ABDALLAH
ENTA DE LA JUNTA SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA ACCIONISTA

Ngo yiret
Nomw\\/
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REGISTRO UNICO DE conTrip YENTIE
SOCIEDADES Lorawe

NUMERG RuC: 1391825218001 1
RAZON soCIaL: - CONSTRUCTORANIRVANA s A
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORAN!RVANA S.A.
CLASE CONTRIBUYENTE.. OTROS
REPRESENTANTE LEGAL. SAMIR BEN ABDALLAH _
CONTADOR: ZAMQRA REYES MARIA TERESA ‘.f’:
FEC.INICI0 ACTIVIDADES: 24/0412015 FEC. CONSTITUCION_: 1‘1/0‘4/2015
FEC, INSCRIPCION: 24/04/20154 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL :

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

DomMICiLIo TRIBUTARIO:

Provincia: MANAR| Canton: MANTA Parraquia: MANTA Barrio; CORDOVA Calta: AV. 7 Mimero: 1840 Referencla ublicacian:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabaja: 052628632 Emaijl: construc-toranivama@hotmail.com Celular:
0987033399

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRiIR UTARIAS:

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICJPES,‘SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIQ Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

" ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADG

* DECLARACION DE IMPUESTO 4 L RENTA_SOCIEDADES
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE (VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: def 001 al  QQ1 ' ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANAB| CERRADOS: 0

i - Y RE0N0E Que 108 Cucumentus de aentigap
N RB oy .
?’25'5_4 rcertfhcadodevnracmneugmaies _
T D) presentados. partenscen al contriduyente.
s

Fecha: 24 ABR 2015

T L (o . ) 5._’_‘;"~!= __‘.‘_.;... :’_“ : ‘ ;.L”M )
T T [ Pty Hoi Sainitins Raspanuapty
T e Ko e
Ysugng 00 2 aeApEnEnt Nl
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERN,

Declaro que jos datos conienidos en asts documento son exactos ¥ verdaderos, por fa que asumo la responsabilidad legal que
deriven (Ad. 97 Cddigo Tributario, Art. 9 Ley dei RUC y Art. 9 Reglamento para 1a Aplicacion de Ja Ley def RUC).

Usuario: LLZAMBRANG Lugar de emisian: MANTA/AVENIDA S.ENTRE ™ Fecha y hora: 2470472075 To%

Pagina 1 de 2
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L AN REGISTRO UNICD DE CONTRIBUYENTES o g
A vy : ' .
| xg"?))' SQC EE AD ES ...vfé'n

ERO RUC: 1391825218001

RAZON SOGCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

ESTABLECIVIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001

ESTADO  ABRIERTO MATRIZ )

NOMBRE COMERGIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A,

FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLET®S O PARTES DE EDIFIC|OS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTQ:

FEC. INICIO ACT. 24/04/2015

Provincia: MANABI Cantan: MANT,

IANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Numero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
RESTAURANTE LORO VERDE Tel

efono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivarna@hotmail.com Celular: 0987033399

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
éjs,f‘)f?eﬂzl fotocg%ia del docdmento png}_l}:l;g,[fque me
fue presentado y davuglio al intetesddo

A 1 RAepm Y
MaNta, 8 dvsrenscafend _xb-,-,;-&”

-y
2.

D,ii. Diego g};émQ;:rO‘Pé'lé‘nii*o§a
NOTARID GUINTO DEL CANTON, HIANTA
" '.}. i

y&\ ,—%Hm____.-_,__-——_____-__‘._q_
N GLgp ¢ St G QUE 05 gucumenigs g 19eAtgan
B e «Q’ﬁ‘&i yeeitificadn de votacign originales
e ‘/} presema(ios,pertcnecenalcuninnurenle
| . L = Facha: 2 i ;‘j{f.}R ?U?‘}
i -"><~ LT é“?‘-;} i e

BT 1

R

zr by [t

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro qus los datas contenidos en este do
deriven (Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley

Usuario: LLZAMBRANO

T Y

NAS™
cumento son exacios ¥ verdaderos,

por fo que asumo Is responsabilidad legal que de ella se
Ul RUC y Art. 9 Reglamentq para le Aplicacién de fa Ley del RUC}.

SERVICIO DE RENTAS INT1

Lugar de emisicn; MANTA/AVENIDAS, ENTRE Fecha y hora; 24/04/2015 154352
PaginaZde 2



- m. linderando con patio posterior de la misma viv

~.

-PATIO LATERAL .- Conformado por lavanderia y jardin co

Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

)

\
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758

Www.registropmanta.gob.ec

t(,‘onforum: ala Orden de Trabajo:RPM-l?OOs&]SS. certifico hasta el dia de hoy 06/03/2017 16:37:44, 1a
56762. )

CION REGISTRAY] ' -
Tipo de biedio: VIVIENDA

Parroquia; MANTA

Cédigo Catastral/ldentif. Predial:

Fecha de Apertura: miércoles, 13 de julio de 2016
laformacion Municipal:

/ ’
. R gt
LINDEROS REGISTRALES: W{,)’xtmmv‘:_c“ 2

VIVIENDA V 05A: DE LA MANZANA A DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, ubicads énilge®”
Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la P
Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral Yy patio posterior, los

§ e

arroquia y cantén Manta.

: _ Mismos que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 05: PLANTA BAJA - Compuesta de: sal

a, comedor, desayunador,
cocina, Y bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medid

as y linderos: Por arriba:
Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:

Partiendo desde el Qeste hacia el Este en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, luego’
gira hacia el Este en 2.90 m, continuando con giro hacia el Norte en 0.40 m. y luego hacia el Este en 070

ienda. Por el Sur: Partiendo desde el vértice del Oeste

accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas

cio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por
Norte: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el Este en 3

1.10 m linderando con planta baja de la misma vivienda

el
90 m desde ese vértice gira hacia el Norte en

» ¥ desde ese vértice continuando hacia el Este con

3.10m. Por el Oeste: Lindera con patio frontal (Jardin) de

n las siguientes medidas y linderos: Por arriba-
Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio

indera con patio frontal de la misma vivienda en

. ienda V04 en 9.30m. Por el Oeste: Lindera con
planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. VIVIENDA 05: PATIO POSTERIOR - Incluye garaje,

desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POF‘“?)E{{i}?.a‘?’Lﬁ_{}](},?m;'qgggg@ REGR
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de 1a edificacién. Por el Norte: Lindera coﬁ}%@' extestordelichnioe
&lasg

- . e Mnota-EP
Av. Universidad 4 en 8.50 m. Por el Sur Partiendo desde el vértice de Oeste gheste el 5 40
AAAAA Y A s NN | W~ Y7 - ot 13\ Vi
Certificacién fpresn par;uuri‘._ccdenn v Ficha Registral:56762 lunes, 06 de marzo de 2017 16:37 1
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Nortamt

g %Léoggei:é'n 0.40 m. lin
actaBl g§te-Lon planta baja y cerramiento lateral de fa
Mpatigh ;féggeﬂor (ardin) de la vivienda V04 en 2.59 m.
'[iviehda V06 en 4.99 m. Area Neta: 207.96m2. Al
comin: 70,77 m2. Area total: 278,73 m2.

FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

e en 2.00 m, conlinuando desde este vértice
derando con planta baja de

gira hacia el este en 2.90m y luego
la misma vivienda, y desde ese vérlice continuando
misma vivienda en 2.20 m. Por el Este: Lindera con
Por el Oeste: Lindera cbn patio postetior (garaje) de
icuota: 0,0222%. Area de terreno: 199,17 m2. Area

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

Ebro Aclo Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finq
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 31/jul/2015 22.002 22.034
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/jul/2015 51.554 51.58)
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 [3/uii2016 646 788
- HORIZONTAL
PLANOS PLANOS b2 13/jul/2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1098 0l/nov/2016 37.303 37343
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA N
i MOVIMIENT EGIST S:
" Registro de : HIPOTECAS Y \
CRAV{AMENES
{1 /s ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : ™ vicrnes, 31 de Julio de 2015 Numero de Inscripcion: 1024 Tomo:l
Nombre del Cant6n: MANTA Niamero de Repertorio: 6163 Folio [nicial .22.002

Oficina donde se¢ guards el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

Cantdn Notarja: MANTA

EscrituratJuicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: vierncs, 10 de julio de 2015
Techa Resolucion: '

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION Vv
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, represe
el saldo del inmueble ubicado en las inmedia
Vlf’A, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria”
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CIN
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes:

OLUNTARIA

ntada por su Gerente'y representante le
ciones de la Ciudadela Unive

Folio Final:22 034
/

DE ENAJENAR - La COMPARNIA

gal el Sr. Samir Ben Abdallah,
tsitaria, anteriorinefite Campamento

de la Parroquia Manta de} Cantén Manta. Con un 4rea total de
CO METROS CUADRADOS CON CATORCE

[Cafidad Cédula/RUC  Nambres y7o Razon Social Estado Civi Cludad Ditéccién Domicilio ]
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO  SOLTERO(A) — MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A)  MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A})  MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SANG DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

.- Esta inscripcién se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

i
IEbru Nimera [nscripeion Fecha Inscripeion — Eolio Inicial Folio Finai
COMPRA VENTA 2300 1 1/ago/2009 37.456 37.466
COMFRA VENTA 2514 31/julf2015 51.551 51.583
{2 /5 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Niamero de Inscripcién: 2514 - Jomo:l. T ¢ T
. Julio um e 4 Emprosa Pubilca Municipal
~ Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6162 InRig)rE kS ik 12 Pro

pledad de

{:u‘ri"

Manta-EP

-
U,




\ . |
(S | ool
Empresa Publica Municipal ; C'P’g{l‘u_“o clue DU.U'/" ﬂ (ﬁJJ *

Registro de la Propiedad de m
\ j‘[& m"._f* K

Manta-EP . :
A [

)

Oficina donde se guarda el original:

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Cantén Notaria: -

MANTA
Eseritura/Juicio/Resolucién:

* Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

; O
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROI—iIB[ClON i.fﬁ;;g'\db
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Alcebo y Juan José Alcivar Acebo yen
Perpetua enajenacién y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPAI:II‘A CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallth, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitqrié, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta dél Cantén Manta. Con un 4rea total de OCHO MIL =
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CH?ICO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS
CUADRADOS.
b.- Apcllidos\, Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social { Estado Ciyil C"iudad Direccién Domicilio j
COMPRADOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SANODEFINIDO  MANTA (
VENDEDOR  * 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA [
VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERQ(A) MANTA '
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripei6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
&bxo Numero Inscripcian Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA YENTA \ 2300 11/ago/2009 37456 | 37.466
............................................................................................. L
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES SRS Y /
[3 75 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inserito el miércoles, 13 de julio de 2016 Nimero de Inscripcibn: 15
Nombre del Cantén: MANTA ; Nimero de Repertorio; 3629 Folio Inicial: 646
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:788
Cantén Notaria: y

MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves,/l6 de junio de 20 16 \
Fecha Resolucion: :

\

#.- Observaciones; \ \ /

{
'CONSTITUCiON AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Unive

“Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantén

5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-
-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27:28-29-30-31-32-
endas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS

15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Vivi

GENERALBS:TOIIENO......cociiceusebos oitcsinstntoss Sooesostos oot 8,955.14 m*Totdl de 4rea neta
sy L SO G 9,350.31 m*Area )
& T e S e L A I L S 3,181.75 m*Area Total (construccién més
L) e N Yo N i ) 12,532.06 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Ellidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sacial Y Eslado‘ Civil Ciudad ... Direccién Domicilio : jlclpa‘
PROPIETARIO  800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S & | MANTA ?@ Reglstro de la Proplad,
M _Jsf Manta-EP
C.- Esq inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en: Ne st

: AT 3
Buo Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion | Folio Tnicial) bm




‘;_\\I\.F’RESJq .
ceira p; "¢,
4 @0 e

MANAS ‘%&\‘3
V'] 30 O‘d"s

I)O'o(/

2t
I (

LCTRTIVU

?

2514 31/juli2015 51.551 51.583

Registro de : PLANOS #
[4 /5 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016

Nombre del Cantén: -  MANTA

|

Nimero de Repertorio: 3630

Nimero de Inscripcin: 22

Folio Inicial:287

Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:313

Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: \
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Obscrvaciones: ’ . /
PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada

anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente repr

en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y canton Manta.
esentada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compafifa.Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-1 1-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-4|-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealidad CEdula/RUC  Nombres /0 Razén Social
PROPIETARIO

Estado Civil _Ciudad
8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A.

Direccién Domicilio j

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /5 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 01 de noviembre de 2016

Nimero de Inscripcién: 1098
Nombre del Cantén: MANTA

Nimero de Repertorio: 6455 Folio Inicial:37.303
Oficina donde se guarda el original:  NOTARIA CUARTA

Folio Final:37.348
Cantén Notarfa: MANTA -
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

viernes, 02 de septiembre de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: | /

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTEC § ERTA, que graba tnica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda VO3 A, V04 » VOSA{VO6A, VOTA, VOSA, VO9A, V10B, V11B, VI2B, VI3B,
VI4B, V15B, VI6B, VI7B, y V18 B, del

njunfo Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Cam

pamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria” de la
Parroquia y Cantén Manta. En lo demés la hi

poteca subsistira hasta que sg-cumpla el pago total de la obligacion.
b.- Apellidos, Nombres Y Domicilio de las Partes:

Eclidad Cé\dquIRUC Nombres y/o Razén Social \' Estado Civil ' Ciudad Direccién Domicilio |

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO A

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO / NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO i T g

DEUDOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO  MA N2 Wk Racies® Piblica pimes=
N2 § 2QIStro thy 1 p i)

HIPOTECARIO N2 Mony " Prplactng e

WARTL ARP 2
c.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) en: -
= U & Min
P:'b"’ Numero Inscripcion FechalnscrimiPnn \Folio Inictl I"17 @nli@ii’?? ‘
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 31/4ul2015 22002 = F 22034

Certificacién impresa por imarin_cedeno
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Empresa Publica Municipal (deste dugerey *
Registro de la Propiedad de ’ i
Manta-\EP

s

TOTAL DE MOVIMIEN
‘ Libro . ‘ Lo
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GKAVAMENES 2 - 3
PLANOS

TOS CERTIFICADOQS:

s

Nuimero de Inscripciones
1

1
PROPIEDADES HORIZONTALES /"" 1
<<Total Inscripciones >> 35
J / /
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refier

en al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacid

I\Al texto de este certificado lo invalida,
Emitido a las : 16:37:44 del

@, ol

» es, 06 de marzo de 2017 N ;{")(; t’::(‘.}
A petisign de: CONSTRU WYA ASA. , \\M;__,
o Wora s ((daf MM S ) ~
»_"E;‘ahgmdoég'br MARIA-ASUNCION CEDENO CHAVEZ

i
LTI
¥ &‘}g s
Ve .k

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diern un traspaso de dominio o se
LM o ! P emitiera un gravamen.
N S
N MANTA NP4
Y i ,"‘"{! ;
A

) Qe ya :
'),;y,.fv‘flﬁ . ECJ}“‘.:’\QEOR\GE/MORE A I\[ENEO. A El interesado debe comunicar cualquier error en esic
v 0"1181":."‘-“5 Firma del chi rador v Documento al Registrador de la Propiedad.
' :
]
i
‘ . 25, Empresa Pubiion Manicipoy |
: ' : a‘@g Registro de 1 Propiedad 3
o SU S Mane-gp
. . o

| ‘ 08 MAR. 2017
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CEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERIN |
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ADOR % ELECCIONES

Eom - 2017

L RANSPARE A N DARANTIZANICS

OO RALNAC LG AN 3 Tuoscwmidn

CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED,
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALEE'2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
LOS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS "
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Niimero tnico de identificacién: 0914426580

Nombres del ciudadano: LOGRONO. VIVANCO AIDA LUCIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR
Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccién: BACHILLERATO
Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Nombres del padre: LOGRORNO NELSON HERIBERTO
Nombres de la madre: VIVANCO GLORIA VICENTA

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2015

Informacion cerificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2017
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
-le hace bien al patsi
NUMERO RUC: 1790864316001
RAZON SOCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI S, A,
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI S A, c."L vt
REPRESENTANYE LEGAL: RIBADENEIRA JARAMILLO ALEJANDRO ! § /i —_— \3’ >
CONTADOR: MORENOQ SALVATIERRA MARY CRUZ < %A @ L‘:'u,
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABIL| AD: . W i
CALIFICACION ARTESANAL; SIN NUMERO: ’ \\ "‘«g‘éur Ve o&"t
S C'lc yaret
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 15/0;:“93@\\:~ O::‘—C/
FEC. INSCRIPCION: 16/08/1888 FEC, AGTUALIZACION: 0si032015
FEC. SUSPENSION QEFINITIVA:

FEC. REINICIO ACTIVIDADES:
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Pravincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Ciudadela: LA CAROLINA Barrio: LA PRADERA Calle
Interseccion: AV. ELOY ALFARO Edificio: N
W

AV. REPUBLICA Numero: £6-573
OROGOLINO §.A. Oficina; P8 Relerancia ublcacion: DIAGONAL A LA MATRIZ MOVISTAR DE LA PRADERA Weh:
.BGR.COM.EC Telefono Trabajo: 022509928 Fax: 022503307 Email: eperez@bgr.com ec

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

. ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

. DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

¢ DECLARACION MENSUAL OE jVA

*IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

HDE ESTABLECIMIEN TOSIREBISTRA
¥ OE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

JURISOICCION \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS
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TA R"{b ECW"ENTO: 00+t Estado: ABIERTO - MATR}Z FEC.INICIOACT.:  y5/07/198p
ORNE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO;
ACTIVIDAD ECONOMICA:
BANCA COMERCIAL.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Ptovincla: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Cludadela: LA CAROLINA Barrlo: LA PRADERA Calle: AV, REPUBLICA' Numero: £6-573
Interseccion: AV. ELOY ALFARO Reterencia: DIAGONAL A LA MATR{Z MOVISTAR DE LA PRADERA Edificio: INMOROGOLING S A Oficina: PB Web:
‘BGR.COM.EC Telefono Trabajo: 022508929 Fax: 322503807 Email: eperez@bgr.com ec
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No. ESTABLECIMIENTO: 0g2
NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: GUAYAS Canton: GUAYAQ
FRENTE AL CONSEJO PR

DU L WEWRIY

Estado: ABIERTO - LOCA| COMERCIAL

FEC. CIEARE:

T,
FEC. INICIO ACT.:
BANCO GENERAL RUMINAHUI

FEC. REINICIO;

T %
18/08/1989

UIL Parroguta; ROCAFUERTE Call

e: MALECON SIMON BOLIVAR Numero: 1401 Intarsecclon: ILLINGWORTH Refersncla:
OVINCIAL DEL GUAYAS Edificio; SUDAMERICA Oficina: PB Telefono Trabajo: 042518524

No. ESTABLECIMIENTO: g3
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Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT.:  05/10/1988
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUS FEC. CIEARE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO;

Provincta: PICHINGHA Canton: QUITO Parroqula: SAN SEBASTIAN Calle: EXPOSICION Numero: 208 Intarsecclon: PARQUE LA RECOLETA Telefono Domicilio:
2573194 Teletono Domicitio: 2573195 Teleforto Domlcllio: 2573196 Fax: 2573739
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ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 12/02/1989

NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA; . -

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR 1A BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO-

Provincla: PIGHINCHA Canton: QUITO Parro

le
PARQUE DE (A CONCEP!

cl;J : CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Calte: AV LA PRENSA Numero: N4B-52 Refsrencia: A DOS CUADRAS DE[
CION Telefono Tra 8jo: 022270611
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Eslado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.; 03/07/1990¢

NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE; FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR 1A BANCA COMERGCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: PICHINCHA Canton: QUITO Parroqula: SANTA PRISCA Calle: QUESERAS DEL. MEDIO Y AV GRAN C Numero: 5/N Oficina: P8
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No. ESTABLECIMIENTOQ: 008
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Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL  FEC. INICID ACT.. 311124199
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GENERAL RUMINAHUI FEC. CIERRE: FEC. REWNICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincla: G
Oficing: PB
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CQOPIA:

DE:

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:

EL

CUANTIA:

QUITO, D.M. A

N
Dra. Rocio Garcia Costales

TERCERA

PODER ESPECIAL

ING. ALEJANDRO RIBADENEIRA JARAMILLO
SRA. AIDA LUCIA LOGRONO VIVANCO

14 DE NOVIEMBRE DEL 2014

INDETERMINADA

01 DE ABRIL DEL 2015

Notaria Décimo Séptima
Quito, D.M.
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PODER ESPECIAL

QUE OTORGA:

ING. ALEJANDRO RIBADENEIRA JARAMILLO

BANCO GENERAL RUMINAHUT S.A.

A FAVOR DE:

SRA., AIDA LUCIa LOGRONO VIVANCO

CUANTIA INDETERMINADA . -
COPIA CERTIFICADA #

DI 2 copras.-

MS

En el Distrito Metropolitano de Quito,

del Ecuador,

catorce,

Notaria Décimo Séptima

Quito, D.M.

Dra. Rocio Garcia Costales

ante mi Doctora ROCIO ELINA GARCia COSTALES,

FACTCURA # /§/77

capital de la Republica

hoy dia VIERNES CATORCE DE NOVIEMBRE del dos mil

Notaria .
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Dra. Rocio Garcia Costales N
© el Mandante. SEGUNDA: PODER ESPECIAL. -~ g) Banco genergye'

Rumifiahuyj S.A., por medio del Ingeniero Alejandro Ribadeneira

Jaramillo, en la calidag que Comparece, Y por éste
instrumento, otorga Poder Especial, tan amplio Como en Derecho

se raquiere,
Subgerente de

Negocios, Banca Minorista de] Banco General

Rumifiahui g a. en la ciudad de Guayaquil

naturaleza qQue fuere Y que se

constituyan a favor de aquel, asi Como aceptar en general todo

tipo de garantias que se otorguen a favor del Banco y que .

fueren admitidas Y reconocidas como tales por la ley,

Suscribir 1o0g contratos o documentos hecesarios Para su

perfeccionamiento; c) Suscribir contratos de fideicomiso

mercantil vy eéncargos fiduciarios constituidos POr terceras

Personas a favor del Banco, asi como los necesarios para

Perfeccionar las reformas,

Correspondientes beneficiarios; d) Cancelar

gravamenes hipotecarios Y Pprendarios y en general cancelar

tode tipo de garantias y cauciones de la naturaleza que fueren

Y que estuvieren constituidasg a favor del Banco; e) Intervenir

€n representacién del Bancoe en la celebracién Y suscripcidn de

Notaria Décimo S€ptima
Quito, DM,

ERTIIN




del cantén Quito, comparece: El Ingeniero

calidad de Gerente General del BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A.,

Y

como tal su representante legal, conforme consta del

nombramiento qua se agrega como habilitante.- El compareciente
@s ecuatoriano, mayor de edad, ejecutivo bancario, domiciliado
Y residente en esta cjiudad de Quito, civilmente capaz ante la

ley para contratar y obligarse, a quien de conocerle, doy fe;

previamente cumplidos con todos los requisitos legales del
caso y con el fin de que se eleve a escritura publica me

entrega la siguiente minuta cuyo tenor literal que transcrito

integramente a continuacién dice: SENOR NOTARIO: En el

registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar

una de la cual conste la de Poder Especial al tenor de las

siguientes . clausulas: PRIMERA; COMPARECIENTE.- Comparece al

otorgamiento de este poder especial, el sefor Ingeniero
Alejandro Ribadeneira Jaramillo, ecuatoriano, mayor de edad,

de estado civil casado, ejecutivo bancario, en su calidad de

Gerente General del Banco General Rumifiahui $.A., Y como tal
Su representante legal, conforme justifica con el nombramiento
inscrito que

se agrega, debidamente autorizado por el

Directorio del Banco en sesién efectuada el trece de marzo del

dos mil giete, segin consta del acta de 1la sesién del
Directorio Numero Trescientos ochenta Y

cinco, cuya copia
certificada de la parte pertinente se anexa y de conformidad

con el articulo treinta, literal e) del Estatuto Social, a

quien en adelante podrad denominarse simplemente comoc el Banco
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opeéracion bancaria de la Sucursal del Banco General i

Ruminahui s a. tercerista,
denunciante,

@ acusador Particular, ante cualquier tribunal,

corte o juzgado, en

cualquier instancia. Para 1los efeétos
_indicados, el Mandatario podra, entre otras cosas, proponer
demandas, contestar demandas, deducir éxcepciones, efectuar
todos 1los petitorios vy exposiciones legales, solicitar Yy

atender confesionas judiciales, aceptar o recusar Jjueces,

Secretarios, peritos, intérpretes, asesores, proponer acciones

de recusacién, de

secuestro, de embargo, de retencidn;

comparecear en representacién del Banco a diligencias

Judiciales de cualquier naturaleza Y que corresponda cumplir

al Banco como actor o demandado, absolver Posiciones, rendir
testimonios, asistir a

inspecciones, audiencias, y demas

tramites o requerimientos judiciales, comparecer a toda

diligencia o actuacién judicial solicitada al BRanco General

Rumifiahui S.A., o pedida por éste, interponer los recursos

legales que estime necesario en cualquier instancia,

tachar
testigos, repreguntarlos, aprobar u objetar peritajes,
liquidaciones, avalios, etcétera, recibir costas o
indemnizaciones, reclamar bienes, frutos,

rentas, y cualquier

C0sa que al Banco General Ruminahui Sociedad Andnima le

corresponda recibir, tomar pPosesién o dominio de tales bienes,

frutos, rentas, u otras cosas a nombre del expresado Banco;

Notaria Décimo Séptima
Quito, D.M.
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e contratos y documentos a través de los cuales se

las operaciones activas o contingentes otorgadas

por el Banco a sus clientes, tales como contratos de mutuo,

contratos de arrendamiento mercantil (leasing), contratos de

sobregiros contratados, factoring, avales, fianzas, garantias

bancarias, aceptaciones bancarias, cartas da crédito de

importacidn, cartas de crédito domésticas y los demas

documentos de respaldo de tales

operaciones, asi como

cualquier otro documento o contrato a través de los cuales se
instrumenten otros tipos de operaciones activas o contingentes

que el Banco se halle legalmente facultado a otorgar a sus

clientes dentro de su objeto social y giro comercial o que

constituyan o reconozcan obligaciones a favor del Banco; sin
perjuicio de 1lo cual se

deja expresa constancia gque las

referidas facultades no incluyen la de aprobacién de las
operaciones activas

o contingentes a ser otorgadas por el

Banco, y por lo tanto el Mandatario Unicamente podrd suscribir

aquellos contratos o© documentos a través de los cuales se

instrumenten operaciones activas o contingentes que hayan sido

debidamente aprobadas y autorizadas por los funcionariés,

dreas y organismos pertinentes del Banco. f) Efectuar a nombre

del Banco General Ruminahui Sociedad Anénima, toda clase de

diligencias preparatorias, reclamos administrativos,
petitorios administrativos, gestiones judiciales o
extrajudiciales,

tramites de cualquier indole, ante cualquier

persona natural o juridica, o autoridad constituida respecto a

las gestiones y asuntos que requiera el giro ordinario de 1la

. i
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. Notaria,

Dra. Rocio Garcia Costales

matricula profesional numero Cuatro mil ciento novenka

del Colegio de

en todas sus Partes, dejandola elevada a escritura piblica para

los fines legales consiguientes.- Ppara el otorgamiento de 1a

Presente escritura publica, se observaron Y se cumplieron con

todos los requisitos legales del caso; y, leido que le fue el

Presente instrumento, integramente al Compareciente; i

unidad de

\ING. ALEJ JARAMILLO

c.c.4 JFOESE 088y

Rt
DRA . ROCL/

ELINA GARCIA COSTALES
S N

) \ s \ ’
NOTARIA DéCIMO,SBPTIMA DEL CANTON QUITO

s

Notaria Décimo Séptima
. Quito, D.M.
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cumplimiento de contratos, requerir, demandar la

inacién de contratos, exigir declaraciones de propiedad,

amojonamiento, linderacién, comparecer a todo asunto judicial
de indole 1laboral

sea como actor o demandado, efectuar

peticiones de desahucio, firmar actas de finiquito laboral,

solicitar vistos buenos © contestarlos, segun el caso. Queda

por otra parte

expresamente probibida toda delegacidén o

sustitucién total o parcial del poder egpecial que se confiere

por este acto. Por el presente instrumento se faculta a la

Mandataria a ejercer todas las facultades propias Yy necesarias

al pleno cumplimiento del objeto de éste mandato, dentro de

los limites de este poder y de conformidad con las normas

establecidas en el Cédigo Civil y en el Cddigo de

Procedimiento Civil, a fin de que nada impida su ejercicio.

Adicionalmente el mandante, por el presente instrumento

ratifica todas las gestiones que, dentro de las atribuciones

detalladas en el

presente instrumento, la prenombrada

mandataria haya efectuado a su nombre, de manera previa al

otorgamiento del presente Poder. Este poder se entendera
automaticamente

extinguido al momento mismo en due "la

Mandataria deje de trabajar o prestar sus servicios al Banco

General Rumifiahui S.A, sin necesidad de notificacién alguna, o
en cualquier momento en gque se revogue el mismo por parte del

Mandante. Usted Sefior Notario,

se servirad agregar las demas

cliausulas de estilo para la perfecta validez de este poder . ~

HASTA AQUI LA MINUTA, que se agrega al registro y que se halla

firmada por el doctor Fernando Cabrera Hidalgo, abogado con
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Quito, 29 de Enera de 2013

Senor Ingeniero

YOraR10

ALEJANDRO RIBADENEIRA JARAMILLO
Ciudad.-

De i consideracién:

Por la presente me es grato comunicarie
RUMINAHUI S A

» Por el periodo estatutario de dos arnos.
debcr_cs y obligaciones establectdos en la Ley y en el

onde entre otras funciones, ejercer la representacign
det Banco, por si solo.

Muy atentamente,

/Z*"//.

DR. FERNANDO CABRE HIDALGO
Secretario de) Directorio

Persona,
NOTARIA DECIMO SEPTIMA DEL CANTON QUITC
. Ne aciendo cou ta (acnliag causignada en ol A 140
del Docrts Mo, 2486 pblicadn en ol Regasira O
564 del 12 de Al VU7, gue amplio el Acr, 18 /e [
. Ley Novanal CHrTyaco QU T COPIDY Qe A Cedo o
Quito, 29 de igual at ducumento presentady sole el suscony

Quito a,

wama}é}}‘ 4 NOV. 2014
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“2.-  AUTORIZACION AL GERENTE GENERAL PARA OTORGAR PODERES
GENERALES 0 ESPECIALES

£l Directorio, en b

ase a la facuitag Que el confiere el Articulo 30, literal e
Soctal, resuelve:

) del Estatuto

mplias alribuciones, para efectos de
ebracién y suscripcién de todo tipo de
i Y @n todo asunto de

« @specialmente para i3
Y Para la continuacién hasta su conclusién de juiclos a nombre

I, laboray, mercantil, societaria, adminlstrativa, atc., a nivel

El extracto que an
original reposa en
necesario.

Quito, 13 dp Noviembre de 2014

e

DR, FERNANDO CABRERA HIDALGO
Asesor Juridico/ Secretario del Directorio

bor.com e
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BCR FONO: 1 800 600

El BANCO GENERAL RUMINAHUI §A.; hie constifuido el 02 de junio de 1988.
mediante escritura publica ot'(prgada ajz;ig:ﬁ} Notaﬂtgﬁ@igésﬁno Segundo del Canton
Quito, el 2 de junio de 1988, aprobado, r;i'l_“céjant(iin_ﬁigg;d’lucién N° 88-1350 del serior
Superintendente de Bancos ‘,de 14 de ]:g;liq',dg ;{1;988 e inscrita en el Registro

Mercantil del Cantén Quito el'15 de los mismos rr-{é‘s ' ano.

La representaciéon legal, judigial o extrajxjdi’délfeiel Banco la ejerce el Gerente
General. ‘ -

NOTA: Reformas al Eslafuto Social _se efectuaror: a} Medlante escritura publica otérgada el 18 de
dictembre de (989. ante el Notarto Primero del Cantén Quito, ifscrita en el Registro Mercantil el 14 de
febrerg de 1990, se rectifics la escritwia de constitucidn. bj Mediante escritura publica otorgeda el 11 de
agosto de 1993, ante el Notario Primero del Cantén Quito, tnscrita el 21 de septiembre de 1993, se elevs
et capital autorizado del Banco y se reforms el Articudo Quinto del Estatuto Sociol ¢) Medianle escritwra
publica otorgada el 05 de diciembre de 1994. ante el Notario Trigésimo del Cantdn Quilo, tnscrita el 27
de enero de 1995; se eleus el capttal autortzado del Banco y se reforméd y cod{ficéd en forma inlegra et
Estatuto Social del Banco. d) Mediante escritura publica otorgada el 12 de abril de 1996, ante et Notario
Décimo Sexto del Cantdn Quito, (nscrita el 29 de mayo de 1996, se elevd el capfital autorizado del Banco
y se reformd en fortna parcial el Estatuto Social del Banco. e) Medtonte escritura publica otorgada el 13
de septlembre de 1996, ante el Notarlo Déctmo Primero del Cantén Quito, inscrita el 03 de diciernbre e
1996, se reformd y codificd en forma integral el Estatuto Social del Banco. f} Mediante escritura publica
otorgada el 26 de abri de 1999, an[e-’el Notario Déctmo Octavo del Cantdn Quito, inscrita en el Registro-
Mercantil el 29 de junio de 1999. se eleud el captital autorizado del Banco y se reforms el Articuto Quinto
del Estatuto Social g} Mediante escritura publica otorgada el 14 de marzo del 2.001. ante el Notarfo

Décimw Octavo del Cantdn Quito. (nsci_'ua en el Registro Mercantil el 17 de mayo del 2.001, se conuirtid
el copital social de sucres a délards y se elevs el c

apllal autorizado del Banco de dos milones ’
cuatrocentos mil délares a cuatro millones ochocientos mil déleres y se refonmd el Articulo Quinto det

Estatuto Social h) Mediante escriturd publica otorgada el 19 de septiembre del 2.002, ante el Nolario
Décimo Octavo del Cantén Qutto, (nscrita en el Registro Mercantil et 25 de octubre del 2.002,
capital autorizado d

se elevd el
el Banco de cuatro millones ochocientos mil ddlares a nueve millones seisctentos mil

ddtlares y se reformd el Articulo Quintd det Estatuto Social i) Medtante escrifura publica otorgada el 26
de junio del 2.003, ante el Notario Décimo Octavo del Cantén Quito, tnscrita en et Registro Mercantil el 18
de agosto del 2.003. se elevd el capitdl autorizado del Banco de nueve millones seiscientos mil ddlares’
a trece miliones dosclentos setenta y dos mit dolares y se reformd el Articulo Quinto del Estatuto Soctol
) Medtante escritura publica otorgada el 21 de abrd det 2.004, ante el Doctor Enrique Dioz Ballesteros,
Notario Décimo Octavo del Canton Qt‘lito, trscrita en el Regtstro Mercantil el 28 de junto del 2.004, se
elevd el copital autorizade del Banco de trece millones dosctertos setenta y dos mil ddlares a velnte y
cuatro millones ciento novenla y cuatro mil reinta y ocho ddlares con cualro centavos y se reformo el
Articulo Quinto det Estatuto Social k) Mediante escritura publica celebrada et 30 de dictembre de 2009,
ante el Doctor Enrique- Diaz Sollesteros, Notario Déctmo Octavo del Cantén Quito, (nscrita en el Registro
Mercanttl det Cantén Quito el 19 de Marzo de 2010, se elevd el capttal autorizardo del Banco de veinte y
cuatro millones ciento noventa y cuairo mil treinta y ocho délares con cuatro centavos a la sumna de
treinta y bes milones ochocientos

cinco mil  trescientos quince ddlores de los Estados Unidos de
América con sels centauvos, se reforms.y codifics el Estatuto Soclal del Banco.

Con esta lecha queda inscrito el presente documento
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torgd ante mi la Notaria la presente escritura de:

ESPECIAL, otorgada por: 1ING. ALEJANDRO . RIBADENEIRA
MILLO, BANCO GENERAL RUMINAHUI S.A., a favor de: SRA. AIDA
CIA LOGRONO VIVANCO, y, en fe de ello confiero esta
TERCERA COPIA CERTIFICADA, constante en SEIS FOJAS,
Utiles y rubricadas del presente titulo, el mismo que NO

s& encuentra con ninguna marginacidén de revocatoria,

al uno de abril del dos mil

firmada y sellada en Quito,
quince. -

JS;FARCEA COSTALES
PTMIMA DEL CANTON QUITO
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ING. JORGE ZAMBARANG CEDENOD
ALCALDIA DEL CANTON MANTA:

CONSIDERANDO:

< Replbiica def fcuadar, est
2gimen 2uténoma descen "
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ntralizado”,
Que, i Art. 276 de iz Constitucién de |3 Repuiblica del Ecuadaor, seﬁéla: L
QArganismos, dependencias, las servidaras o servidoras
potestad estatat ejercerdn salamente
Constitucién y |a tey. Tendran af deber
afectivo el goca y 2ircicia de los derechoa

) as instituciones del Estado, sus
puiblicos v las perconac ¢

e
las comgetencias vy facultades que les sean atabuidas en |z

= K g Lonstitucisn de i3 Repiblica dej tcuador, dispone; (3 administracion pablica
SCNSHtLYe un ceruie ta colectivids se ri i incipi Ficaci i

tGnshituye un servicio a la Coiectividad que se Mge por ios principios de elicacia, eficiencia, catidag, jerarquia
cescencentracidn, descentraliza o

cion, Coordinacion, participacion, planificacion, WaANSSACENTia v syaly

do . - .
U, Ssiaidmer LG H

-
m
2

Gue, el Art. S0 4

; e Codigo Organico de Organizacion Tercitorial,
correspande al Alcalde o Alcaldesa: “n} Decidir el modelo de ge
cjecutarse el plun canto

Autonomia y Descentralizacidn, exorusa; e

stidn administrativa mediante el cual deben
nal de desarrollo y el ordenamiento terriiocial, los planes de urbanismo ¥ o1as
faneEspandients ohras publicas: i} Resolver ad WhisIrativamenie ndos 03 zsantog LOCCESPamdIenizs 2 sy

cargo;..”
Gue, el Art. 354.- Cédigo Orgdnice de Organiracisn Territorial, Autenomia y Descentralizacién, sedala. “Los
Ejecutivos de los gobiernos auténomas descentralizados podran diciar g ejecutar nala &l cumplimiento de

sus fines, actos administrativos, actas de simple administracién, contratos administrativos y hechos
administrativas”.

“"Corresponde a las municipalidades determinar
713N03 & que deben sujetarse tas adificaciones a 13s cuales se refiere esia Ley. Los

i a escritura piblica sobre constitucion o traspaso de (3 propiedad de un
mento, ni-los registradores de la propiedad inscribirdn taies escrituras, si no se inserta en

ellas la copia aurdnrica de Ia correspondiente decidracion municipal y del Reglamenco de Copropiedad de
QUE tratan ios Args. 11y 127;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 axpresa:
i G

piso o departa

«
- a —~ = -\,«l Ao A e I L e ol
izl wen&lal a8 ia Ichile dice. Lt {a

c Le
Declaratoria de Propiedad Harizontat, que serd aprobada por Ja respectiva Municipatidad donde se
2ncuentre el bieninmueble, sa hara constar la naturateza y el fin para el cual se construye ef candominio
2¢t3dleciéndose, 2specificamente, st se trata de un conjunto de vivienda,
exclusivamente o 'de un conjunto mixta. Sobre a base de estas especificacion
(espectiva reglamento interno, segun sea el caso”,

g A H — R e I3 — - T A e -t e - -
¥ o uc Pnuyucuau Hulliulllal, SIS0 AL« {EXiy
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ali

82 un ceniro comercial
es se deberd elaborar el

Dectaritaria de Propividad Herizontat det Exfifivie ~Nipozng H

vaYWY Mania non a0 4

Alealdiadhmanta ach ec
2 3
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0T el Sueln en el Cantdn Manra, en s
o P4 135 edificaciones aue pueden someterce af régimen de propiedad horizontal en <y
i — . . . . : e
articulo 291, expresa: Po fegimen de propiedad horizontal Ias edificaciones

que slberguen dos o &5 unitdy
e Propiedad Morizontal
articulo 331, manifiests
presentarse 3 la Direccig
dirigida at Alcalde o Al
Planos; ¢} Seis

.
drenc remariaal
<7035 Comuna!

entes v pue
que. paraia aprobacidn de (3 declaratoria en

n Municipal de Planeamiento Urbano fos sigui
caldesa por el o los propietarins
copias del Estudio de Propiedad Horiz

dan ser enajenadas individualmente. £1

Régimen de Propiedad Horizontal deben

entes documentos originales: a) Solicitud
-9 30 orocurader comean: B ‘nformie de Aprobacion Je
ion de medidas y linderos,
firmado por un profesional
e hipotecas actuslizado del Registrador de |

. . 2glamento intecno, planos actualizados v €l
arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de
Propiedad del Cantén Manta; e)
modificatoria 3 i3 dec‘f#ratoria de
copropietarios v comprobante d
especificamente las frécciones correspondientes de{ total de i35 dreas de us
individualizarse. A las 3reas de uso comunal no se 25ignar3 alicuotas, debisndo ¢
superdicie v 2l desiing, 65! misma el articulo 332, establace,
Urbano en el término de quince dias, contado
técnico por escrita, of

¥34ro de alicuotas,
gravamanes a

® Dpago de 13 tasa retrihutiva gl cuzdre de 3l W0id Gnics
o privado, y susceptibles de
onstar de manera detaltada la
que {3 Diretcion NMunicipai
3 partir de la fecha de sy presentacion, elaborari un informe
Cusl en €350 de ser favorgble Se remitird al €j i
& |a Direccidn de Gestign Juridica, para que en ei término de tres dias pronuncie su informe v
mismo el Alcalde o Alcatdesa emita [3 Resciucisn de Declarateriz en Regimen dz Proaisdad Hori
del bien in weble, 13 cual serd notificada

eneral al o los
TCrinnes Municipzles de ¢ voduridica: Avalis

G ©OSVEIUOS Y (alasiios;
Ordenamientg Territarial, a fin de aue ze realice e!
. ] e e

r50cuman§os y 52 proceds con el pago de 3 tasa re
Divectivn #iunicipai dé Pianificacion
éste serd puestc en conocimientio del g los interesados a t
efectuen fas debidas correcciones
hayan obtenido una Declaratoria e

de Planeanento

vim § Oriiem e
vaZia dcn\:ama

a, quien 2 su
con i

interesados, asi oMo a ias
astion Financierg; Y., Planificacion

¥
spordiente para la legaliz

triamite co,re acion de

spectiva. En caso de que el informe técnico emitido NG

rla
Yy Urdenamiento Territorial no ses favorable y contenga observaciones,
ravés de la Secretarfa General,
Y seretome el tramite. Si en of lapso de dos afos el o los int
n Régimen de Propiedad Horizontal,
para inscrinirla en f Registro de |3 Proniedad del.Can.Lén; 12 Daclaratoria quedars sin efecto St hubiera el
interés de mantener e! Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, ef o los interesados deberan
realizar el trdmite nuevarnente.

0Aara ane <e

eresados que

referente a la comunicacion suscritg por 1a Sra. Patricia
A, que en su parte pertinente senala: “._.Estamos haciendo

delalglesia de feciis, nara su nosterine aprohacidn,

Que. atendiendo trdmite ingresado por Tramifacil,
Ospina, Administradora de la Constructora Nirvana S.

entregs del Estudio de Proniedad Horizontal s/ncerca

Que, mediante informe  suscrito por la Eco. Liliana CedeRg, Directora de Planificacion v Ordenamiento
Territorial, indica #n vu parte pertmerite:;

1.- ANTECEDERNTES:

De acuerdo a la Eseritura de Convalidacién de un Contrato de Com

praventa Hipoteca Abierta vy prohibicién
veluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita en ef Registro de 1a Propiedad de Manta el
3142 julio de 2015, a COMPANIA OMSTRUCTTORA NIRVARA SA &S propietania del iote de Clave Catasirat 81-
17-£7-01-000 ubicado en ias Inmediaciones de la Ciudadela Univessitaria, anteriormente Campamento VIPA, con
un 3rea de 8.955,14m32. De acuerdo certificadg emitido por el registro de {a Propiedad de Manta este predio
hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

)

Declararin dy Propicdud Horizsmiut del Ediftcie “Nirviri™ :

e L wuay mants dob ac M alealdiafdmanta.aob ec
Caveida 4 SRR AR 2! - ~ &

Sy T
FS2R Y2811 4712611 474 @ielunicioio_lv“an[a @Mlunicigiohanla

o com b ignicipind lanta youlube comabluncmichianta

no compietaran el tramite respectivo |




O02-MLM-IOTCI02E, de fochia 16 de misres e 2014 Soscida p&% L} i& e
Mania, se procadic a i3 aprob IOn;":Té') mﬁiﬁn
, : quE estiputan fos articulos 397, 30K v 365 d&%ﬁengﬁza
- Uso v Ceupacian dei Suelo dej Cantdn Manta. £n 1a ac[b\ l'dag"'los p(;opfb%ari
do t{abajos de construccidn emitido por esta Direccign de Planificacidn v O(dr}‘ 'éﬂ(’ T
(antes Planeamiento Urbano) ef 23 de maro de 2016, ' v QWM&_:}/Q "

Orley Zambrano Cedefo, Alcalde de la Ciudad de
COMIUNTO RESIDENCIAL TMHIRVANA" an atencidn 3 lo
de Urbanismg, Arquitaectura,
estan realizan '

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

& Conjunto Residenda) “BIRVANA" ®s un pro
viviendas organizadas en conjunto cerrado, divi

didas en cuatro manzanas: ivi
vivien _ : ! conjt , s: Manz2ana A (9 viviendas), M:
(S viviendas), Manzana C (8 viviendas], at(4 vivieﬁdas] co il‘; M?""_-“"a "
: a3 ! ¢ : ! ‘ , n los siguientes
areas aamonalesg Guarderia- Citofonia, vias Internas, aceras y bocdillos, 3¢ al g/ g
‘ Multiples, Spa vy \baterias sanitarias, Tie s

' Ve . areas verdes, Salén Comun
luegos infantites. nisc iAQs v nipA acure
e hate a8 . = ﬂSC'JI'.’B. .r:o.r,nurzadj P2 nACE v niAac jacuzn, parque,
parq 0s para visitantes, servicios de infraestructuras hasica.

3.- AREAS GENERALES

¢ AREATOTAL DE TERRENO: 8.955.14m?2
*  AREANETA:

‘ 9.350.31m>
¢  AREA COMUN:

: 3.181.75m2
°  AREATOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m?2

4.- CONCLUSIONES:

Al habers presantads foda la docurnentscidn

teécnica, legal v los estudias
Conjunto Rasidencial “MIRVANA"

Y gar camalic con lo previstn en
Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de (a

________ ©2n el L3niln Maniz, puad

paca la propiedad horizontal del
13" Seccidn Ara,

Ordenanza de Urbanismo,
€ serinciuido 2l Ragimen da Propiedad Rars

Dz {2 Doclaratoria do 13

Arquitectura, Uso v Ocupacidn
oneai”.

Con aficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscritc por la Eco. Litana Cedefo Macias,
Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial,

informa en su parte de conclusion que se realice un
aicance al memarands 002-DPOT-LCM de fecha 10 de m

ayo de 2016, sobre el informe de evaluacion tdcnica de
on, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del
métado constructivo y que _No existen problemas de

ta casa modelo, garita y dos estructuras en construcci
presente afio, verificando el cumplimiento de

edificabitidad-en el “Conjunto Residencial Nirvaria”.

Asi mismo consta el informe de evajuacién realizada por GAG-COE-NIDUV] pres

€ntado por el ing. Luis Chinga, at
05 de mayo de 2016, a la estructura lanto en la parte interior e exterior def Conju

onjuato Residencial “NiRVANA”.

Que, memorando No. 842-DGI-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de
Vitamar, Procurador Sindico Municipal {g), emite pronunciamie

presentada por {a Sra. Patricia Ospina, Admiaistradara de la Constcuctora Nirvana S.A, en los siguientes
t2rminos: “En virtud de io preczptuado en el Art 332 de 1a Ocden
Ocupacion del Suelo en el Canton Manta, emito pronunciamien
presentados por fa Eco. Liliana Cededio Macias, Directora de Planificacion y Ordenamienio Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipat del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA", por cuanto esta Direccion
Técnice, de MALOdN CONSITULLIVD v Gue NN existen problemas de

nice, ceterming que ha verificada &l cumplimiento del
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la
Sra. Patricia Ospina Administradora da ia Constructora Nirvana S.A.
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7 ¢ , . .
oF ct%’rhuyw con los pardmetros técnicos
S VOTA o

'vecturs, Us

0 v Ocupacion def Suel

0 su calidad de1Primers AUtoridad dej Eiecutivg
resolucion administrativa disponiendo Qque se
Régimen de Propiedad Horizontal del  Conjunto
COMNSTRUCTORA NRVARIA SA, ubicado en

Campamento VIPA, con un 4rea tot

Que se inscriba en g Registro d
perfeccionado”.

V¥ 3684 dei Cédigo Orgdnico

Manta, comg maxima Autor

1.- Aprobar 3 Decl}aratoria
COMPARNIA CONSTRUCTO

amparo de las normas €xpuestas en Ja presents rec

Ordenamiento Territorial -

presente.
2- Que, I35 Direccicnes Municipales de-

Fegistros

Jue se dicle este acto adrinistrativo.
3.- Notifiquese con esta resol

Dada v firmads an el despacho de fa Alcaldia 5

Protocolice ta resol

l3s Inmediaciones de la Ciuda
3l del terreng de g g5

e la Propiedad,

s legales; y, en uso de las atribucion
de Crganizacion Territorial,

9ad Ejecutiva del GAD-Mants.

de Propiedad Horizontal det Can
RA NIRVANA S.A, ubicado en
anteriormente Campamento VIPA, en un dres de 8.955

Area de Control Urbano: y. d

Planificacién v Ordenas
i Gen cumpliriento a estg resolucion; consideran

los treintz dias del

¥ TeQUISItas previsios en ta Ordenanza de
Manta; ante ellg, corresponde sefior Alealdo,
Autonomo Descentralizado Municipal, dicte

ution. de declaratoria de incorporacion al
Residencial "NRVANA"_,, de oropiedad de 15 COMPANIA

Canton

obierno

dela Universi[aria, anteriormente
A4m2 con Clave Latastrai #1-17-6/-01-000. La misnta
parfa que este 3cto administrativo quede debidamente
es conferidas en sl Art. 60 liveratan

Ly
hy
Autonomia y Oescentraiizaci()n, el seflor Alcalde

de

RESUELVE:

junto Residencial “NIRVANA S A" de propiedad de la

fas Inmediaciones de la Gudardela Univergitaris,
A14m2 con Clave catasteal No. 1-17-67-01-000 ; al
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

I 2016 13 . 08 0§ P02933

DECLARACION JURAMENTADA s
QUE OTORGA g N
BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERNEH
LA COMPARfA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. % N\ &
CUANT{A: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

&

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

\ -
En la ciudad de ad h 5

CTARVO

Manta, Provincia de Manab{, Reptiblica de] Ecu

quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mf{ DOCTOR DI 4
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON

MANTA, comparece e] sefior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil

divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA . A., bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- E| compareciente declara ser‘ de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta cindad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces bara contratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas

copias certificadas se adjuntan como habilitantes; Y, me piden que eleve a

escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, BEN
ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ciudadania identidad uno, tres,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo la
solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del

juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALME




DOY QUE NO SE COBRAN CUOTAS DE MANTENIMIENTO O
W 7
xé@l&b S DE EXPENSAS POR LO QUE, SE EXIME DE. FORMA

CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL
NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TiKQLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTGC PODEMOS
DECLARAR EN HONQR A LA VERDAD.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a

escritura piblica con todo sy valor legal.- Para ¢l olorgamiento de la presente

escritura puablica, se observaron todos Y cada uno de los preceptos legales que

el caso requiere; y, leida que les fue al compareciente fntegramente por mf el

Notario en alta y clara voz, aquel se afirma vy ratifica en el total contenido de
esta. DECLARACION JURAMENTADA,

conmigo en upj acto, de todo lo cual doy fe.-

( Hsedqed
{

f) Sr. Ben Abdallah Samir
c.i. 313508050,

para constancia - firman junto
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;.REPUBLICA DEL ECUADOR

_-Dlreoclén General de Reglstro Civil, Identificacion ¥ Cedulacién

: Dlreca(m Gmaral da Regiatro Civil
-~ Identific icacidn y Cedulacion

- CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
. IDENTIDAD CIUDADANA

Ntimero Gnlco de Identificacién: 1313503250
Nombres del c!udadano SAMIR BEN ABDALLA_H
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: Director Ganerai del Registro Civil, identificacién y Cedulacién Date: 2018.09.15 79 ECT
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o0 aj portal http:llservtclos.raglstrocivil.gob.eclconsuitaNuv/

SQnNocida




NOTARIO




Manta 11 de abril del 2015

Sefior ,
BEN-ABDALL AH SAMIR

Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracién:

vy

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trig

Gerente General, es e{,_Representante Legal,
- compaiifa, o

ésimo Sextg y Séptimo el
judicial y extrajudtcla_i de la

Atentamente,

-

BLANCAZ#)’ATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abri del 2015

comendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto
social de Ia compafiia.

I
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AN B &15-41 .
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BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
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DATOS DEL NOMBRAMIENTQ,
NATURALEZA DE| ACTO O CONTRATO: ] NOMBRAMIENTO,DE-GEREM;E
AUTORIDAD NOMINADORA: ESTATUTOS BE CONSTITUCION
FECHA DE NOMBRAMIENTO; 11/04/2015
FECHA ACEPTACION:

N 11/04/2075 e
NOMBRE DE (A COMPARTA; CONSTRUCT_ORANIRVANA S.A.
DOMICILIO DE (A COMPANIA: MANTA 77

3. DATOS DE REPR

ESENTANTES:
ldentificacign '

Nombresy Apeifide

4. DATOS ADICIONALES:
CONST:

.-—"—'-"“\1‘
FECHA DE EI\?M MANTA, A 14 ’DIAB)’ DEL MES DE ABR|I pE 2015
Al

P

7 K
NOTARTA QUINTA D
gsofi_ﬂf 10‘00‘%‘8 deé"‘o l]go alin

mento 0”}1 al que me
i {&tggado
fue @resent?,do y de\{; SEE l ) ;ﬁ
Marita, L . ,?;} w i
\_._1' X . '{r? f{ ‘.
RIPIR  IP

e

&

SAMIR BEN ABDALLAN

R
- i B
T ni:mn.‘Gh':\‘”ih‘ﬁ’i‘ﬂﬁ'l*&l}lnosa

REGISTROD MERCANTIL pEL CANTON: MANTA

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

{ CANTONT1ANTA

ZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

- DEINSCRIPCION NomBRAMIENTO

GENERAL

2311 '
14/0477015

! Pégina ldel
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GVENTRS ™,

REGISTRO UNICO DE CONTRIE

SOCIEDADES
NUMERO RuUC: 1391825218001 .
RAZON SOCIAI.T: : CONSTRUCTORANIRVANA S.A,
NOMBRE COMERCIAL.: CONSTRUCTORAN!RVANA S.A.
CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS
REFRESENTANTE LEGAL: : SAMIR BEN ABDA(LAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA S BATY “0%‘
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2410412015 FEC. CONSTITUCION: 1 1/(;::/)3%11)%‘”—
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015» FECHA DE ACTUALIZACION; {

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANAB| Cantan: MANTA Paroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Galle: AV. 7 N

ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: consi
0987033399

DOMICILIO ESPECIAL:

umaro: 1840 Referencia ublcacion:
fuctoranivarna@hoimail, com Celutar:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SQCIEDADES
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE [VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS; del 001 al 009 ' ABIERTOS: i
JURISDICCION: . VZONA 4\ MANABI CERRADOS:

e gy - YEVENDTA (Ut 108 QuCumentgs de aenlian
‘:_’i&? ;certificadodemtacmnungmales

T ‘) o presentados, pastenscen a contribuyente |
e /

- o 1 Fecha: 24 ABR 2015
e e - P » ‘ )
‘ R 5 '/X ‘;: gw?éé‘(:q‘“*/ ra——w**-‘-*‘""‘—k:‘
. '~-r-»r.,<..,__,"_.,,,__,___ 5 :z;:su::‘{&fb‘:‘nrqz:ﬁln RUER Vb dmh ks g
T e Fitsity el Sapviing SIVILIETYN
[T CNRRI ESANN [ ¢ :‘t‘t’ "~\'|}“ \

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS »

Usuario: LLZAMBRANG Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5. ENT
i Paginatde 2




SOCIEDADES

‘ L((((((',_"’/

-

a"ﬂ'o V(“.\C'L
L NoOTarO
\

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Na. ESTABLECIMIENTO: 001

UNICC DE CONTRIBUYENTES

ot e Blen ol panyt

~ .
<€o TRUCTORANIRVANA S.A.

ESTADO  ~ ABIERTO MATRIZ ™

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

NOMBRE COMERGIAL :

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETGS 8]

O PARTES DE EDIFICIOS. .
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIAL

ES.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

“FEC.INIGIO ACT, 2470073078
-FEC. CIERRE: - .
FEC. REINICIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Caile:
RESTAURANTE L

AV.7 Numero: 1840 Referendia: ATRAS DI

ORQ VERBE Telefono Trabajo: 052628632 Emaii: constructoranivarna@hotmail.com Celular: 0987033399
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Dsclaro que Jos datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por fo que
deriven {Art. 97 Cddiga Tributario: Art. g Ley del RUC y Ari. g Reglamento para Ia Aplicacio

S Tk TR
SERVICIO DE RENTAS INTERNAT

asumo /3 responsabilidad legaf gue de ella se
n de ia Ley def RUC).

Usuarle:  [LZAMBRAND Lugar de emisién: MANTA/AVENTDA 5, ENT
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Factura; 001-002-000022629 20161308005P02933

NOTARIO(A} DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N*; 20161308005P02933
i ACTO O CONTRATO: a3
: DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA o
FECHA DE OTORGAMIENTO: {15 DE SEPTIEMBRE DEL 20186, {13:07) =

OTORGANTES

Wk
®

3 ' OTORGADO POR © ~. b R
Boa TP o nlnete | - Documento da Nao, Naclonalid . ~ Persana que le
f‘elmmn Lol i Tlpo Intervininete " ldentidad identlficacién ad - Calidad representa
REPRESENTADO GERENTE SAMIR BEN
Juridica CONSTRUCTORANIRVANA S.A. POR RUC 1381825218001 GENERAL ABDALLAH

No..oo v Naclonalid
ldentificacién’ |- ad .

Persana qus
raprasenia

Calidad

2! Parcoqulans

[DESCRIPCIZN DOCUMENTO: A A :I
IOBJETOIOBSERVACIONEB: - i
: : e

B T /i

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: ' - INDETERMINADA

O PEPINGEA

i ' NOTARIS, QUINTA DELCAN

S
o K UQY FE: Que el documen que
; "~ o antecede en nGgmero. c‘le_,i’),gfmms
: o €S compulsa de la copia que se me
i fue presentada para sy constatacig

| Manta.

N 25 ABR 201
e, %umaﬁ G,

Notarioc Piblics s %
anta - Ecuadois




Se otorgd ante mi,

en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE

Mag V"‘e‘L
L VOaran0

GENERAL DE LA COMPAN{A CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias del mes de.
Septiembre del dos mil dieciséis (2016).

fad

S FL R AR



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

9 ESPECIE VALORADA 2

?
SN
K

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONSH FDESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N2 084759

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios URBANO
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y CONSTRUCCION
pertencciente a COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A _

ubicada CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VOSA (PB. +PATIOS FRONTAL, POSTERIOR Y

CUybATERAL+PA)

o asciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE _
S$125000.00 CIENTO VEINT! CINCO ML DOLARES 00/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA E HIPOTECA

Elaboradb‘.éosé ZOI;;bI’OI?O

/,,._\25 DE ABRIL DEL 2017
A
N
;o

/

anta, |
'l




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

J), &
7”0‘@ \n\i“
L YOTam O

\\_

o

_> ESEgEDVqLO?RADA \_
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AU T()NOM O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impucstos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A

Por consiguicnte se establece que no es deudor de esta Municipalidad

Mantg, abril 2017

VALIDO PARA LA CLAVE

1176701011 CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VO5A (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

12 de abril dosmil disiciete

rym tA O By 2
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OETALLE DE

Banfcuador B.P,

23/04/2017 10:03:17 0K

CONVENTD: 2950 GOBIERNU PROVINCIRL DE MANABI
CONCEPTD: 06 RECAUDACIGK UARIGS

(1A CONVEHIO: 3-00117167-4 (3)-CTR CORRIENIE
KEFERENCIA: 639137815 .

Concepto de Pago; {10706 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - MANTA (RG.) OF:mmlopez
INSTITUCION DEPC SITANTE; ~NOTARIA 67A

FORMA DE RECRUDD: Efectivo

Efectivo: 1

Comision Efectivo;
10p %

TOTAL;
SUJETO R VERIFICACION

No. Fac
Facha: 24/
No. Autari
2504201701
Cliente

U

Bescripcian Tutal

Recaudo

YﬁTﬁL USh

krxx GRACIAS POR SU YISITA wkax

subTotal USD
1.V.A

O@o [=3
t_ﬂ
WD oNL

.
0
5

28

Sin ferecho a Credite Tributdriic




DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

]‘\/0.vCer‘tiﬁcacio'—;t:___}'_4?,_2‘55_(;~ »
NO 142256 CERTIFICADO DE AVALUO 3 _S5gh"aer ¢

Fecha: 12de abril de 2017 No. Electrénico: 48808

El suscrito Divector de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave: 1-17-67-0]-011

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA V05A (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA4)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 207,96 M2
Area Comunal: 70,7700 M2
Area Terreno: 199,1800 M2
Perteneciente a:
;Documemo Identidad Propietario
;13918252]8001 - COMPAI\?]A CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: L .
aol?
TERRENO: 11950,80 (v : .\{,) I
CONSTRUCCION: 91980,90 YA
E4
103931,70 )
W) Son: CIENTO TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA ¥ UN DOLARES CON SET ‘ENTA
SCYT CENTAVOS

“Izste documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelg actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanciohada el 17 de diciembre del aiio 201 5,

~ confs fo-gstablecido en la Ley, queyige pafa el Bienio 2016 — 2017,
£15 0 00 ST \& e
K P I ¥ T O N

Impreso por:- MARIS REYES 12/04/2017 15:35.:26
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Municipal del Canton Manta ™ {151 O DE CREDITO vo. 0588820

Direccidn: Av. 4ta y Calle 9 - Telél; 2611 - 479 1 2614 - 477

Goblerno Autdnomo Descentrallzado R

{ 313/2017 4:23

CODIGO CATASTRAL Avea AVALUO DIRECCION ,_-AFTO-, / CONTROL TITULO N*
COMERCIAL | CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA 12017 4 285140 588820
. Ta7er 0o 76018 2074278 zg%x (PB +PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL =
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A 1391826218001 CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
- PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
3/3/2017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH P—

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $ 19.50 @117 $ 18,33

Interes por Mora :
MEJORAS 2011 $4,56 (5 1,60) $2,96
MEJORAS 2012 $ 4,68 (5 1.69) $3,04
MEJORAS 2013 $7,19 ($252) $467
MEJORAS 2014 $7.59 (S 2.66) $4.93
MEJORAS 2015 $ 3,60 (5 1.26) $2,34
ME JORAS 2016 $0,47 (50,16) $0.31
MEJORAS HASTA 2010 $16,72 ($6.55) $12,17
TASA DE SEGURIDAD $12,19 $12,19
TOTAL A PAGAR $ 60,94
VALOR PAGADO $60,94

SALDO

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 70001 -
Emergencia Teléfono: gfecliio%ggda 11 COMPROBANTE DE PAGO
_entre gealle_;s 11y12

2611747 000028158
.'S_QLSZENCI

CL/RU.C. CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES: Wt ] -
, CONJUNTO RESTDENCIAL NIRVANA M7ial IVM%B?BF@%RTIOS FRONTAL, POSTERIOR| Y
RAZON SOCIAL: 1 DIRECCION PREDIO:
DiRECCION
' REGIﬂ'PF’(@)‘i@E P
VERONICA COE
N° PAGO. FrowTe CUENCA VINCES
1 04 0 : :
CAJA. /2017 15:57:42

FECHA DE PAGO:

3.00

{_A AR and
Jﬂli?o dd zW@-

KVALIDO HASTA: martes, qT%e

ORIGIMAL: CLIENTE




Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Canton Manta

Ru.C: e000osaooot O TiTU LOf" DE CRED ITO No. 060 3‘3 16,

P . i h 3
SRR ER S f AR DR 2 - el £ 3

412412017 4:55 -
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULO N .
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR v CONSTRUCCION CON LA 1-17-67-01-011 199,18 103931,70 260902 603316
CUANTIA $125000.00 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA : —
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES .
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL OIRECCION CONCEPTO VALOR
comumoéh&sonNcmL Impuesto principat 1250,00
N NIRVANA M2-A VIVIENDA VO5A
1391825218001 g?\MPAN'A CONSTRUCTORANIRVANA (PB+PATIOS Junta de Beneficencia de Guayaquil 375.00
) EEE,NTALPOSTER;OR Y LATERAL i TOTAL A PAGAR 162500
ADQUIRIENTE 3 T VALOR PAGADO B e,
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . o SADO|
1712904992 © | ONTANEDA AGUAS ROBERTO CARLOS | S/ ) [
EMISION:

'
412412017 4:56  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblerno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

RUC. 1se000smo00t T TTU LODEC REDITO | No. 0603317

el

T IPITI O

4/24/2017 4 56
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ARQ. RICHARD VASQUEZ CH..
Reg. 1016-08-872284

PROYECTO DE REGLAMENTQ INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA"

CAPITULO |
DEL CONSUNTO

total de sus obras de urbanismo ante el municipio, sera el encargado de co
elecciones de Junia Directiva. En caso de que cualquier propietario Hegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articylo _1.- El Conjunto Residencial “MIRVANA” denominacién dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.8., un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constanie en ia
Escritura Pablica autorizada por el Notario _ det canton, inscrita en &
Registro de {a Propiedad de la Ciudad de Manta ef de de , 13
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de {a Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, de! Cantdn Manta,
tugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

) ’ L]

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total areas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccién de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un tado 140.63 m2.

CAPITULO li
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION
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eglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,

Conjunto "NIRVANA" asi como para los usuarios del mismo en fa parte que les
compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y

tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial .

“NIRVANA", asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes,
estdn en la obligacidn de conocer este realamento por fo tanto su cumplimiento o
inobservancia Nno excusa persona alguna.

Articufo 5.- En todo [o que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Harizontal, y Art. 915
del codigo Civil, y en su falta las normas previstas en {os reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropictarios, que es el maximo
organismo.

Articulo 6.- £l presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracion, y conservacién de los bienes
comunes de! Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los érganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los. intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial
“MIRVAMA”, considerando como un Conjunte que persigue proporcionar al
copropietaric un espacic oOrganico, cuyo funcionamienio se  complemenia
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO Y
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan hienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los

determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién del Conjunto vy permite a todos y cada uno de l!os
propietarios el uso y goce de su inmueble particular,

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en gue se ha constituido del
COﬂjUﬂtO Resadenual Nirvana, ias vias {aceras, bordillo) areas recreatnvas y comunaies,
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el Conjunto a la conexion de !a acometida princifal, @e/ﬁ n

opiedad del
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que ha dado en este reglamento 0 que se encuen
Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes sera
proporcional a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos
con relacion a ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracion, conservacion y reparacién de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de pradios aislados, pagaderas desds el momento de la entrega de la vivienda,
ocupada o no ocupada por &l propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segtn su destine ordinario v no perturbe o uso legitimo de los demds
coprepigtarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone
la Ley.

-

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

ey

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este
Reglamento lnterno -
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destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.
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gravar en cualquier forma el predio con Ia vivienda,
nte en la enajenacién o gravamen los derechos sohre los
e son anexo a su propiedad exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicion de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.
Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropistarios y
participar en la administracion del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.
Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obligaciones:

a)

b}

¢

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacién y reparacion, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregara mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

Estar al dia con la alicuota 0 pago de administracién para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendrin Gue presantar
su recibo de pago en caso de sacar los muebies y enseres del Conjunio, .

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracién det
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere 12
Asamblea de Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demas copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.
Destinar la vivienda de su propiedad Gnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento. e
Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como ‘exterio'r""en
buen orden y con a debida presentacion y aseo que requiera.
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; I) Abstenerse de hacer todo aquello gue pu"& a- r e"i bljen aspecto y 13

b - arquitectura de la vivienda y cuidar de ¢

‘ trabajadores, dependientes o familiares, o
contrario el duefio de cada vivienda se haré respon
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

) Hacer de conocimiento de los arrendatarics y demas ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc, las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquier titulo. v

n} Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendran ia obligacidn de preservarlo en buen estado.

o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso dei
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su cuipa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

g) Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos de {as alicuotas.

s} Levar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y deberd entregar
la llave aquet a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
Hlave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores, . ' :

v) Podrén hacer modificaciones posteriores o laterates solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningln tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacidon maxima a 2.50mtrs.

w) Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente

y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones

cortantes en la parte final de la pared det pario, en caso de querer mas seguridad,

solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en

la administracion y solo podrén hacer mezclas y manipular cualquier tipo de

material dentro de sus viviendas.

y} Las areas verdes como jardines, parques tendrdn que mantener siempre en buen

estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

z) Podrdn hacer uso del club o saldn social, dejandoto en buen estado y limpio..... .

aa) las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal seran de o
responsabilidad del anfitrién de la reunion.

los dafios ocasionados
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bb)La\gas en las horas de la mafana, y se dejara solo en los sitios .
esp sitarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores
espacific depésito de basura.

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las
vias del Conjunto.

dd) Los dafics y normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad
del copropietario del Conjunto

ee) Respetar 1as normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los pargqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual
todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios.de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

6 H DBV VS T

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacion expresa cde la
Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra sera pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢} Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipe de vidric o plastico,

~punzones coriznies en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos O molestos para los
ocupantes del Conjunio o para el publico en general.

f} Los animales no podran salir a las dreas del Conjunio Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en roultas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales gue circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable v en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aqueilo que pueda perturbara
los demdas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

" propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de l0s bienes comunes, as
también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto.

k} Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a l0s demas ocupantes del
Conjunto. h

1) Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.

PBbhLB2002208000600 20000000000 €0 @
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m)-Poner avisos o anuncios. como instalar viseras en.las fachadas del Conjyngd gn ia&

nj

correspondiente 2probacidn de la Asamblea. < § wmi
Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conj tog?o ; l .

alfombras, etc, o sacudir el poivo desde la ventana o limpiar las cosas g ipefa;deVC

las paredes exteriores.

o} Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administraci
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aquello que se encuentre prohibido en Ia Ley, la Escratura de
compraventa o este Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

r} Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales ,

s} Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccion
de losa o modificacién de la estructura de fa casa.

t} MNo se puede hacer ningin tipo de halcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas.

u} No se pueden hacer ningiin cambio en ventanearia o puertas qus pertenezcan a
fachadas principal.

v} Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunién.

w} Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siem pre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o cotocar cualguier
tipo de cerramiento (ladrillos, blogues, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
ceframiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de la piscing, jacuzzi, spa, M
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z} Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o 1a infraccién de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa del
25% de 1 SM.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que sera impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accidn
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad_en la
correspondiente sesidn que se acuerde la imposicidon de ta multa: deber3 ser oido el.
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le impone la multa, previa ¢itacién personal por el

La multa en cuestion serd impuesta por la mayorfa de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicién de Ia expresada multa que serd
inapelable, tal sancién sera aplicable a partir del dia de 13 respectiva sancién, cualquier
copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccion a que se refiere este
articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de muita ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CARITULO V
CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el .Caleulo de las expensas de
administracion y mantenimiento o reparacion constan en el cuadro gue se anaxa como
cuadro Unico.
Articulo_18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el nGimero de viviendas gue posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro unico.

CAPITULO Wi

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el mdximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula fa administracién vy
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los
duefios de los predios de este Conjunta.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres

(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios ¢ el Directorio.

Articulo 21 - Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3} al Presidente de la Asamblea Qque también

sera def Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio.y
el Administrador y removerios por causa grave.
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b) - Fijar la remuneracidn del Administrador.

c) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso neces
cumpliendo con las disposiciones legales, de por terminado los contrat
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de 1os trabajadQ
seran sefialadas y modificadas por fa asamblea, previo informe del Administrador,

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesion de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las
hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.

e) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad

f} Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aurnentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.

gl Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA”", y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran irnponer a los copropietarios infractores.

j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley v su
reglamento, en ia ordenanza Municipal vy en e} presente Roglamento y fue sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador vy Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento v a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debera
indicarse el lugar,’el dia y |a hora de la reunién, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacion.

Articulg 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacidn y en cualquier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la
reunion

Articulo 24.- tos copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudlendo indicar
en la carta su criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse.
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copfppietario podra ser privado de su derecho de concurrir vy
% que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunira la
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en {a convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de 1a Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los
Copropietarios, a saber: ‘ :

a) Para el acuerdo que establezca gravadmenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccion de mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b} La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la aprobacidon de las dos
terceras partes de votos de copropiedad.

¢} Ls construccion de toda obra, o que produzca aumenios en sentido lateral, 32
podrd autorizar con el voto undnime de todos ios copropietarios del Conjunio vy
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas fronial o
posterior. )

d) lainversion o destino que se dard 2 las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccién parcial del Conjunio, se hard por resolucidn undnime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley
a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con ios votos de los gue concurran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar su opinion dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacién, vy si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese

plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los
efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contrg, salvo.los casos en
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedente. '
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA seradn redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin que surtan efecto inmediatamente.
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CAPITULO V! EI A S
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DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION "o PFVE

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el
Administrador deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre la Asamblea

ordinaria en el mes de

, duraran un afio en sus funciones, es esta

sesidn se presentara el presupuesto eiaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- £l Directoric estara conforimado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vecal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiera ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad.
Su periodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en’ forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serd reemplazado por el gue designe la Asamblea. £s el organo consultivo
del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a)
b)

c)

Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

En caso de falta o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del
Directorio y de la Asamblea. o

Cumplir las demds funciones que establezcan las disposiciones legales,
reglamentarias y la Asamblea.

Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de {a Administracién aprobando
los cierres contables anuales, de la Administracion antes de que éste presente el
informe a la Asambiea.

,Lm/
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propietario vy i cbierg originalmente atribuido a los inmuebles por el
promotor.
Autorizar o ratificar, segin el caso, los actos v coniratos del Administrador cuando
lo amerite su cuantia.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “NIRVANA”. Ejercer con delegacion de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para ia seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

Autorizar la venta de fos bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicién.

Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido sclucionados con Ia intervencidn del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad v justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campafia promoecional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de a copropiedad.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales,

Planificar y ordenar 1a decoracidn especial gue se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto vy los
dias de servicio al publico.

Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido.

Imponer a los copropietarios o tenedores de los locaies a cualguier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

Todas las demds que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de confarmidad con este reglamento lo gue expidiere [a asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracion, conservacion y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencidn a sus solicitudes.

DEL SECRETARIC

Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durard un aflo en sus funciones, no podré ser indefinidamente o reelegido,
Y su actuacion serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemp!azara un ad-Doc

que designe la Asamblea. Y en caso de falta 0 impedimento definitivo, se nombrara 3
Otro copropietario para gue determine el periodo.




a)

b}

d)

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de
Hlevar en un libro foliado los originales de las mismas.
Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias
a los copropietarios cuando se lo solicitaren,

Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en este cargo.

Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y con fas que
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

= ®m

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”", en cuanto se refiere gl regimen de la Propiedad Morizontal
del mismo, v espaciaimente sobre el cobro de cuolas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados gor la ley v ios
reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacién hacer realizar las reparaciones gue
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir ia Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique fa asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal Y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;

vigilar sus actividades e informar sobre eltas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuctas a que se refieren los Arts. 17 y 18.
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de |3 Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”, _

Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las muftas y mas sanciones
establecidas en la Ley en |os Reglamentos. El producto de dichas muitas ingresara a
los fondos comunes a cargo det Administrador. ' ‘
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B “apuajfnente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
4, adeV. tar el proyecto de presupuesto para el afio proximo previa

2l Directorio.

T en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos v
egresos y todos los documentos que tengan relacién con este Conjunto.

[} Uevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicidn de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones gue le establezcan el Birectorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave,

Articulo 37.- El Administrador deber&-informar en la inmediata sesion de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO Vil
DISPOSICHOMES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunic y que no tivieren
un procedimiento determinado, se ios tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto "NIRVANA", est
integrado por {z Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de Ia Ley de

Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA”, v
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.,

Articulo 40.- Los propietarios de los inruebles, o sus arrendatarios y toda persona
{(empleados de los acupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier

manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulg 41.- Ningin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,

perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Articulo 42.- Para ef caso en que se requiera fa unanimidad de todos los copropietarios

del Conjunto, también se tomardn en cuenta los votos de aquellos aunque estén
suspendidos del derecho de voz y voto.
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, ésﬁs’&iebegn 1:
nombrar un mandatario comun en forma legal para que los representan ¥
relacionado con la administracion, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos v las tasas
y focal o departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como 2
) tratase de predios aislados.

, DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45 - Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacidon
general y demas gastos de administracién, conservacion y reparacion de los bienes
} comunes fa Asamblea de los Copropietarios determinars Ia formacion de un fondo de

Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
. copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién sera fijado
anualmente por la asamblea seglin e presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo
de {a tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacién sin
gue af efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora,

Articulo 47.- Para efecto de o previsio en el articulo anterior las cuoias ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de ios cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas
hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resofucian.

Articulo 48.- Cuando se cause algtin perjuicio a los bienes da| Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean ltos bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobrard estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior
a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamenitos se dividen en:

1. Amonestacion, que se realizard a través de los medios de comunicacién interna del
Conjunto, y se les hard conocer publicamente en la asamblea.
- 2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General.
3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés
N bancario privado, correspondiente al mes que incurrié en la falta. ,
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4. Lamo justificacién alguna puede causar multas adicionales .

juicios de la asamblea.

Articulo 50.- Para
reglas:

posicibn de sanciones y multas se observaran las siguientes

1. La sancidn establacida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

2. la sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por ia
asamblea.

3. Lasancidn establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y sera impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a
ordenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con lleve la recaudacion del dinero.

CAPITULO VIl
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- Bl régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVAMA”, sa
podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccion total del Conjunto.

b) Por destruccion parcial en una proporcién que represente, por lo menos, Jas tres
Cuarias partes del valor del Conjunto,

c) Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a

cuaiquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de esie
Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b} del articulo precadente, {a documentacion oficial del
Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
Copropietarios, y en el caso ¢) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario dnico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.

antecede en nGmero de .. fohas
es compulsa de la copia gure se me
fue presentada para su constatacior,

ta.
Menta 25 ABR 2017
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BEN ABDALLAH SAMIR

GERENTE GENERAL CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
C.C. NRO. 131350325-0 ' : '

DIRECCION: BARRIO CORDOVA AV 7 N 1840 MANTA
TELEFONO: 0998347536

CORREO ELECTRONICO constructoramwana@hotmalI com

C.C. NRO. 171134746-6

DIRECCION: AV. FLAVIO REYES, BARRIO UMINA, MANTA
TELEFONO: 055004107.

CORREO ELECTRONICO: robertoontaneda@gmail.com.,
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OBERTO CARLOS ONTANEDA AGUAS
C.C. NRO. 171290499-2
DIRECCION: AV. FLAVIO REYES, BARRIO UMINA, MANTA.
TELEFONO: 0987208884,
CORREO ELECTRONICO: robertoontaneda@gmail.com.

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta esclitura se otorgo ante mi,en fe de

ello confiero esta PRIMERA copia que fa sello
signo y firmo, ) '

Manta,a ..
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