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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf. 052624758

wWWwWw registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcion

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2391 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 4922 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 24 de julio de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  martes, 24 de julio de 2018 16.25

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razédn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1801618768 BENALCAZAR MORALES IVONNE DEL ROCIO CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1802644722 ALTAMIRANO PICCO MANUEL ALEJANDRO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia viernes, 13 de julo de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara L— Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1176701014 13/07/2016 12:39°39 56765 279,36 m2 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA V08A de la Manzana A del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y cantéon Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posteror,
los mismos que presentan las siguientes caracteristicas'Vivienda 08: Planta Baja.- Compuesta de: sala. comedor. desayunador, cocina,
Y. bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos Por armba:Lindera con planta alta de la misma
vivienda.Por bajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3,40 m, desde
este vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, luego gira hacia el Oeste en 2 90 m, continuando con giro hacia el Norte en 0 40 m y luego
hacia el Oeste en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda Por el Sur.Partiendo desde el vértice del Este hacia el
Oeste en 3 90 m. desde este vértice gira hacia el Norte en 1 10 m y luego gira hacia el Oeste en 3.10 m hinderando con patio frontal de
la misma vivienda Por el Este'Lindera con Planta Baja de la vivienda V07 en 8 00 m Por el Oeste Lindera con Patio lateral de la
misma vivienda en 9.30 m.Vivienda 08 Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bano privado y vestidor, dormitorio 1 con
bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera
con cubierta dc la misma vivienda Por abajo:Lindera con planta baja dc la misma vivienda.Por ¢l Norte:Particndo desde el vértice Este
hacia el Oeste en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 1.05 m, luego gira hacia el Oeste en 2.55 m, continuando desde ese
vértice gira hacia el Norte en 0 40 m. Y luego gira hacia el Oeste en 0.70 m. linderando con vacio hacia patio posterior de la misma
vivienda.Por el Sur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 2.90 m. desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40 m, luego gira
hacia el Oeste en 4.10m, y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda Por el Este Lindera con planta alta de la vivienda
V07 en 11.55m.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 0.40 m.
luego gira hacia el Norte en 3.01 m, continuando gira hacia el Este en 0.40 m y desde ese vértice hace giro hacia el Norte en 3.75 m
hnderando con vacio hacia el patio lateral de la misma vivienda.Vivienda 08. Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos
peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con espacio aéreo.Por abajo.Lindera
con terreno de la edificacion Por el Norte:Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en 3.90 m desde ese vértice gira hacia el
Norte en 1.10 m linderando con planta baja de la misma vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el Oeste Lindera con planta
baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en 4.60 m. Por el Sur:Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50
m.Por el Este:Lindera con patio frontal (Jardin) de la vivienda V07 en 2.00 m.Por el Oeste: Lindera con patio frontal (Jardin)
de la vivienda V09 en 3,10 m. Vivienda 08 Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y
linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte'Lindera con patio posterior
de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Sur:Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m Por el Este:Lindera con planta
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baja de la misma vivienda en 9.30m.Por el Oeste:Lindera con patio lateral de la vivienda V09 en 9.30 m Vivienda 08: Patio Posterior.-
Incluye garaje, desayunador y jardin la nusma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por
abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte.Lindera con calle exterior del conjunto Av Universidad 4 en 8 50 m Por ¢l
Sur: Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en 3.40 m. desde ese vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, continuando desde
este vértice gira hacia el Oeste en 2.90m y luego hacia el Norte en 0.40 m linderando con planta baja de la misma vivienda, y desde
ese vértice continuando hacia el Oeste Lindera con planta baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en 2.20 m Por el
Este Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V07 en 5 04 m.Por ¢l Oeste:Lindera con pano posterior (jardin) de la vivienda
V09 en 2.65 m.Area Neta: 208,43 m2. Alicuota: 0.0223%. Area de terreno: 199,62 m2. Area comun: 70,93 m2. Area total. 279,36
m2.

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

Superficie del Bien 279.36 m2

Solvencia LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

Compraventa de inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda V Ocho A de | nzana A del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las
mmediaciones dela Crudadela Universitaria.

/1Y

Lo Cerufico DR. GEORGE MOQREIRAMENDOZA

gistrador d¢ la Propiedad
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000453

NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 13 DE JULIO DEL 2018, (11:53)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ALTAMIRANO PICCO MANUEL
ALEJANDRO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1802644722

A FAVOR DE

|nuMBRESIRAZON SOCIAL

|TIPO INTERVINIENTE

lDOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

13-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

MANUEL ALTAMIRANO

N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1802644722
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000453 S
TARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
HA: 73 DE JULIO DEL 2018, (11:53)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA
OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTQ DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ALTAMIRANO PICCO MANUEL
ALEJANDRO

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1802644722

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE

I DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

13-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

MANUEL ALTAMIRANO

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1802644722

| OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°®: l20181308006P03176

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA o _

FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE JULIO DEL 2018, (11.53)

.NTES
OTORGADO POR
R . Documen No. .
Persona Nombres/Razén social _ Tipo tode | Identificacié { Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente |. ) le representa
identidad n -
. REPRESENTA 13918252180 | ECUATORIA ABDALLAH
Juridica JCONSTRUCTORANIRVANA S.A. DO POR RUC o1 NA VENDEDOR(A) SAMIR BEN
A FAVOR DE-
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén social . PO to de identificacié | Nacionalidad Calidad q
interviniente . representa
identidad n
Natural ALTAMIRANO PICCO MANUEL gcR)g;:s;gg cEpuLa 1802644722 ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- v
ALEJANDRO DERECHOS . NA HIPOTECARIQ(A) .
Natural BENALCAZAR MORALES Eggpslgg CEDULA 1801618768 ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
IVONNE DEL ROCIO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 |ECUATORIA ROCIO
Juridica §BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
EB ON
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O -
ICONTRATO: 150000.00 1
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
EESCRITURA N*: 20181308006P03176
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE JULIO DEL 2018, (11:53)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
QBSERVACION:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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2
3
" 4 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03176
5 FACTURA NUMERO: 002-002-000028660
6
7
8 - COMPRAVENTA
. :
10 QUE OTORGA -
11 CONSTRUCTORANIRVANA S. A
\‘ 12 A FAVOR DE: L
13 MANUEL ALEJANDRO ALTAMIRANO PICCO E i
14 IVONNE DEL ROCIO BENALCAZAR MORALES ‘
15 CUANTIA: USD. 150.000,00
16
17 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARY
18 GRAVAR
19 QUE OTORGA: -
: 20 MANUEL ALEJANDRO ALTAMIRANO PICCO-E I
21 IVONNE DEL ROCIO BENALCAZAR MORALES
22 ‘ A FAVOR DE:
E BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
' CUANTIA INDETERMINADA
95 T

'Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com |
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JULIO DEL DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, -
comparecen: la sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, a nombre y en
representacion del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, - en su
calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucion, segin consta del
documento que en copia se agrega; con numero de cedula uno tres cero
ocho dos cero seis siete uno guion uno, de estado civil divorciada, de
profesién Ingeniera, domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte la
compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S. A, legaimente representada
por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de Gerente General de
la compafia, debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, tal cbmo lo acredita con el documento que se
adjunta como habilitante, con numero de cedula uno tres uno tres cinco
cero tres dos cinco guion cero, de estado civil divorciado; quien para
efecto de notificaciones  consigna los siguientes datos: Direccion de la
compaiiia: Manta, Avenida 7 Barrio Cérdova Teléfono: 052620400, correo:
constructoranirvana@hotmail.com; por otra parte el sefior
ALEJANDRO ALTAMIRANO PICCO, por sus propios derechos, con numero

de cedula uno ocho cero dos seis cuatro cuatro siete dos guion dos, de estado

MANUEL - -

civil casado, y la sefiora IVONNE DEL ROCIO BENALCAZAR MORALES — - ——— - -

por sus propios derechos, con numero de cedula uno ocho cero uno seis uno
ocho siete seis guion ocho, de estado civil casada; quien para efecto de

notificaciones consigna los siguientes datos: Direccion: Manta, Ciudad del

Mar casa C 203 Teléfono: 0999690185 = "Correo

manuel.altamirano.wec@gmail.com. Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana y belga, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad Manta,

legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me

" presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
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.setenta y un metros, propiedad de Marilyn de los Angeles Corral Alcivar, mas

" veintitrés punto catorce ’rﬁét’r?s’"ﬁi'chi&ieﬁ—dé;DaFMCTei%*Maria_Femé_nda," \

NOTARIO

0000063155

debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA e HIPOTECA

ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

‘contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR

NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe:
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Intervienen en la celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una
parte la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S. A, legalmente
representada por el sefior Samir Ben Abdallgh,'en su calidad de Gerente

General de la compania, debidamente autorizado por la Junta General

Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal- como lo acredita con los
documentos que se adjunta como habilitaﬁnters, é quien en adelante se la
podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte, comparecen los
conyuges sefiores MANUEL ALEJANDRO ALTAMIRANO PICCO e IVONNE
DEL ROCIO BENALCAZAR MORALES, porsus propios y personales
derechos y por los que representan de la somedad conyugal formada entre
si, a quienes en adelante se Iosv podra designar como “LOS
COMPRADORES”. SEGUNDA: ANTECEDENTES- DE DOMINIO.- La
Vendedora es propietaria de un bien inmueble ubicado en las inmediaciones

de la Ciudadela Universitaria, anteriormente_ Campamento VIPA, actualmente

cero cinco metros y lindera con calle publica; ATRAS: con veinte metros

lindera con propiedad de Bayron Vicuiia Barcia, mas treinta y siete punto

e i ottt e o 3 S s e o e L bt At bt etk .

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) X notariasextamanta@gmail.com |
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1 mas treinta y tres punto cincuenta metros propiedad particular; COSTADO
DERECHO: con sesenta y cuatro metros y lindera con propiedad particular;

COSTADO IZQUIERDO: con ochenta y tres punto ochenta y seis metros y

lindera con calle publica. Con un area total de ocho mil novecientos cincuenta y

[\

cinco punto catorce metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura
publica de Compraventa e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Segunda
del canton Manta, el diez de julio del dos mil quince, e inscrita en el Registro de

la Propiedad del canton Manta, el treinta y uno de julio del dos mil quince.- Con

O 00 1 N B W

fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de
10  la Propiedad del canton Manta, la escritura de protocolizacién de Constitucion
11  al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana,
12 celebrada en la' Notaria Cuarta del canton Manta, el dieciséis de junio del dos
13 mil dieciséis.- Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra
14 inscrito en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta, la escritura de
15  protocolizacion de Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
16 Notaria Cuarta del cantdon Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciseis.-
17  Este proyecto esta conformado por un conjunto de cuarenta y tres viviendas
18 organizadas en conjunto cerrado. Las vivienda estan divididas en manzana:
19  Manzana A: viviendas numeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho,
20 nueve. Manzana B: vivienda nimeros-diez,-once, doce, trece, catorce, quince,
21 dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas numeros diecinueve,
22 veinte, veintiuno, veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis.

23  Manzana D: viviendas nUmeros veintisiete, veintiocho, veintinueve, treinta,

24  treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta
25 vy seis, treinta y siete, treinta y ocho, treinta y nueve. Manzana E: viviendas
26 numeros cuarenta, cuarenta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y fres.

27  Parqueaderos: nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis. Areas generales:

28 terreno ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma catorce metros
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cuadrados; total de area neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma

—

treinta y un metros cuadrados; area comun tres mil ciento ochenta y uno punto

2

3 setenta y cinco metros cuadrados; drea total (construccion mas patio) doce mil
4  quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrados.- Con fecha primero
5 de noviembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
6 Propiedad del cantén Manta, la escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca
7 Abierta, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el dos de septiembre
8 del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
9 expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y‘enajenaci(')n perpetua a favor
10 de LOS COMPRADORES, el-inmueble consistente en un lote de terreno y
11  vivienda V ocho A de la mqn;a_sz:ajA del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado
12 en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de

13 Vipa de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Consta de planta

14  baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que

15 presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA OCHO: PLANTA BAJA.-
16 compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina, ¥z bafo, escalera de
17 acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
18 lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno
19 de la edificacion; POR ELRNBR_TE partiendo desde el vértice Este hacia el
20 Oeste en tres coma-cuarenta-metros, desde este vértice gira hacia el Norte en

21 dos metros, luego gira hacia el Oeste en dos coma noventa metros,

22 continuando con giro hacia el Norte en cero coma cuarenta metros, y luego
23 hacia el Oeste en cero coma setenta metros, linderando con patio posterior de
- 24  la misma vivienda: POR EL SUR: partiendo désde el vértice del Este hacia el
25  Qeste en tres coma noventa metros, desde este vértice gira hacia el Norte en
) 26 uno coma diez metros y luego gira hacia el Oeste en tres coma diez metros

27  linderando con patio frontal de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =% notariasextamanta@gmail.com
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Planta Baja de la vivienda V cero siete en ocho metros; POR EL OESTE:
lindera con Patio Lateral de la misma vivienda en nueve coma treinta metros.-

VIVIENDA OCHO: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con
bafo privado y vestidor, dormitorio uno con bano privado, dormitorio dos con
bafo privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR
ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:
partiendo desde el vértice Este hacia _el Oeste en tres coma setenta y cinco
metros, desde este vértice gira hacia el Sur en uno coma cero cinco metros,
luego gira hacia el Oeste en dos coma cincuenta y cinco metros, continuando
desde ese vértice gira hacia el Norte en cero coma cuarenta metros, y luego
gira hacia el Oeste en cero coma setenta metros, linderando con vacio hacia
patio posterior de la misma vivienda; POR EL SUR: partiendo desde el vértice
Este hacia el Oeste en dos coma noventa metros, desde este vértice gira hacia
el Sur en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en cuatro
coma diez metros y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda;
POR EL ESTE: lindera con planta alta de la vivienda V cero siete en once
coma cincuenta y cinco metros; POR EL OESTE: partiendo desde el vértice
Sur hacia el Nroi't>e eﬁwcuatro coma cincuenta y cuatro metros, desde este
vértice gira hacia-el-Oeste-en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el
Norte en tres coma cero un metros, continuando gira hacia el Este en cero
coma cuarenta metros, y desde ese vértice hace un giro hacia el Norte en ffes
coma setenta y cinco metros, linderando con vacio hacia el patio lateral de la
misma’ vivienda.-~ VIVIENDA OCHO: PATIO 'FRONTAL.- Compuesto por
jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacion; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice de Este

~ hacia el Oeste en tres coma noventa metros, desde ese vertice gira hacia el
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1 Norte en uno coma diez metros, linderando con planta baja de &l _'m’_af’_/'
2 vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el Oeste lindera con planta
3 baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en cuatro coma sesenta
4  metros; POR EL SUR: lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en
5 ocho coma cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con patio frontal (Jardin)
6 de la vivienda V cero siete en dos metros; POR EL OESTE: lindera con patio
7  frontal (jardin) de la vivienda V cero nueve en tres coma diez metros.
8 VIVIENDA OCHO: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin
9 con las siguientes medidas y iinderos: POR ARRIBA: lindera con espacio
10 aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
11  lindera cgn:ggtio posterior de la misma vivienda en uno coma cincuenta
12 metros; POR EL SUR: lindera con patio frontal de la misma vivienda en uno
13 coma cincuenta metros; POR EL ESTE:-lindera con planta baja de la misma
14  vivienda en nué\—/e coma treinta metros; POR EL OESTE: lindera con patio
15 lateral de la vivienda V cero nueve en nueve coma treinta metros. VIVIENDA
16 OCHO: PATIO POSTERIOR.- Incluye garaje, desayunador y jardin la misma
17 que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio
18 aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
19 lindera conéallé ekterior del Conjunto Avenida Universidad cuatro, en ocho
20 -- coma-cincuenta metros; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice de Este
21  hacia el Oeste en tres coma cuarenta metros, desde ese vértice gira hacia el
22  norte en dos metros, continuando desde ese vértice gira hacia el Oeste en dos
23 coma noventa metros y luego hacia el Norte en cero coma cuarenta metros,
- 24 " linderando “con planta baja de la misma vivienda, y desde ese vértice
25  continuando hacia el Oeste lindera con planta baja y cerramiento lateral de la <
* 26 misma vivienda en dos coma veinte metros; POR EL ESTE: lindera con patio
27  posterior (garaje) de la vivienda V cero siete en cinco coma cero cuatro metros;
=g —POREL OESTE: lindera con patio postérior (jardin) de la vivienda V cero

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




1 nueve en dos coma sesenta y cinco metros. Area neta: doscientos ocho coma
cuarenta y tres metros cuadrados; alicuota: cero coma cero dos dos tres por
ciento; area de terreno: ciento noventa y nueve coma sesenta y dos metros
cuadrados; area comun: setenta coma noventa y tres metros cuadrados; area

total doscientos setenta y nueve coma treinta y seis metros cuadrados.- La

2

3

4

5

6 Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere
7  este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
8 exclusivas, que se _encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y
9 costumbres. La transferencia comprende todo aquelio que forma parte
10  independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
11 ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
12 determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
13 anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
14  de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del canton Manta,
15 que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,
16 de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
17 indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de
18 CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
19 AMERICA el mismo que se cancela de la siguiente forma: CUARENTA'Y

- --20——CINCO-MIL-ddlares, cancelado en dinero en efectivo; vy, la diferencia, esto es,

21  CIENTO CINCO MIL dolares, mediante crédito otorgado por el Banco
22 Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta de la Vendedora; valor

23 que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de curso legal y a su

~ 24 entera satisfacciéon. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun

25 cuando no existe lesidon enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna

26 por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia

27 considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos senalados

28 antenormente; QUINTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, acepta la
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1 transferencia, que se efectiia a su favor, en los términos que se indi
este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se

encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no

2

3

4

5 obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
6 GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracién de esta escritura, tales
7 como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas-correra por cuenta
8§ de LOS COMPRADORES.- LOS COMPRADORES queda expresamente
9 facultado para .solicitar la inscripcién de la presente escritura en el Registro de
10 - la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario,
11 se servird agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y
12 eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE:' HIPOTECA ABIERTA y
13 PROHIBICION _VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
14 COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
15 publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora

16 Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin

- ~17 - -consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo

18  posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR

19 HIPOTECARIO” y/o “BANCO”- Se entendera incluida dentro de esta
20 denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
21 Banco Pichincha C.A. Dos) Los cényuges sefiores MANUEL ALEJANDRO

22 ALTAMIRANO PICCO e IVONNE DEL ROCIO BENALCAZAR MORALES,

23 por sus propios y personales derechos y por los que representan de la

<. T sociédad conyugal formada entre si; parte a la cual, en lo posterior, para los
25 efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA

) 26 HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE

27 DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores MANUEL

“ 55— ALEJANDRO ALTAMIRANO PICCO e IVONNE DEL ROCIO BENALCAZAR =~

R -
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MORALES, son propietarios del inmueble consistente en un lote de terreno y
vivienda V ocho A de la manzana A del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado

en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de

Vipa de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) Ef = = -

inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el presente
contrato, por compra realizada a la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA
S. A..- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caract.erl’sticas del bien inmueble, segin el titulo de dominio, son los
siguientes: Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA
OCHO: PLANTA BAJA.- compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina,
% bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes‘ medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR
ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: partiendo
desde el vértice Este hacia el Oeste en tres coma cuarenta metros, desde este
vértice gira hacia el Norte en dos metros, luego gira hacia el Oeste en dos
coma noventa metros, continuando con giro hacia el Norte en cero coma
cuarenta metros, y luego hacia el Oeste en cero coma setenta metros,
linderando con patio posterior de la misma vivienda; POR EL SUR: partiendo
_desde el vértice del Este hacia el Oeste en tres coma noventa metros, desde
este vértice gira hacia el Norte en uno coma diez metros y luego gira hacia el
Oeste en tres coma diez metros linderando con patio frontal de la misma

vivienda; POR EL ESTE: lindera con Planta Baja de la vivienda V cero siete en

~7 6¢ho metros; POR EL OESTE: lindera con Patio Lateral de la misma vivienda

en nueve coma treinta metros.- VIVIENDA OCHO: PLANTA ALTA.-

Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio uno

con bafio privado, dormitorio dos con bafio privado, hall de habitaciones y

28

estudio, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con

10
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cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con planta baja de la

misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice Este hacia el

Oeste en tres coma setenta y cinco metros, desde este vértice gira hacia el Sur

en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia el Oeste en dos coma = =
cincuenta y cinco metros, continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en

cero coma cuarenta metros, y luego gira hacia el Oeste en cero coma setenta

metros, linderando con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda; POR

EL SUR: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en dos coma noventa

metros, desde este vértice gira hacia el Sur en cero coma cuarenta metros,

luego gira hacia el Oeste en cuatro coma diez metros y lindera con vacio hacia

patio frontal de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con planta alta de la

vivienda V cero siete en once coma cincuenta y cinco metros; 'POR EL

OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en cuatro coma

cincuenta y cuatro metros, desde este vértice gira- hacia el Oeste en cero coma

cuarenta metros, luego gira hacia el Norte en tres coma cero un metros,

continuando gira hacia el Este en cero coma cuarenta metros, y desde ese

vértice hace un giro hacia el Norte en tres coma setenta y cinco metros,

linderando con vacio hacia el patio lateral de la misma vivienda.- VIVIENDA

OCHO: PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos peatonales Iiar
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con—-—---—————
espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL

NORTE: partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en tres coma

misma vivienda en cuatro coma sesenta metros; POR EL SUR: lindera con

zonas verdes y comunales del Conjunto en ocho coma cincuenta metros; POR

e e e e e e

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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metros; POR EL OESTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V cero
nueve en tres coma diez metros. VIVIENDA OCHO: PATIO LATERAL.-
Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno
de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con patio posterior de la misma
vivienda en uno coma cincuenta metros; POR EL SUR: lindera con patio
frontal de la misma vivienda en uno coma cincuenta metros; POR EL ESTE:
lindera con planta baja de la misma vivienda en nueve coma treinta metros;

POR EL OESTE: lindera con patio lateral de la vivienda V cero nueve en

nueve coma treinta metros. VIVIENDA OCHO: PATIO POSTERIOR.- incluye - -

garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y

linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con

terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con calle exterior del

Conjunto Avenida Universidad cuatro, en ocho coma cincuenta metros; POR
EL SUR: Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en tres coma

cuarenta metros, desde ese vértice gira hacia el norte en dos metros,

continuando desde ese vértice gira hacia el Oeste en dos coma noventa - -

metros y luego hacia el Norte en cero coma cuarenta metros, linderando con

planta baja de la misma vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el

QOeste lindera con planta baja y cerramiento lateral de la misma-vivienda-en-

dos coma veinte metros; POR EL ESTE: lindera con patio posterior (garaje) de
la vivienda V cero siete en cinco coma cero cuatro metros; POR EL OESTE:

lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V cero nueve en dos coma

" sesenta y cinco metros. Area neta: doscientos ocho coma cuarenta y tres

metros cuadrados; alicuota: cero coma cero dos dos tres por ciento; area de
terreno: ciento noventa y nueve coma sesenta y dos metros cuadrados; area

comun: setenta coma noventa y tres metros cuadrados; area total doscientos

“setenta y nueve coma treinta y seis metros cuadrados.- Para los efectos de

12




2
3

© 0 9 o w»n

NN NN N DD
| T Y
N I N R N R I - S T - T vl i~

NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dv. Sonando Yoz Cbezas 7>
NOTARIO R

0000063160

este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma
plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a dos-o mas.
TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y
mejoras que sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la
clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma
clausula ségunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes
que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de
conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras
que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se:
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que
también, en forma expresa declara que la hipoteca que constitruy;éi éufé;/orr ael
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble-hipotecado.- - - -
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de

enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de

las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente,
debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro dé la Propiedad del” \:
Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
declara que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor def.

Banca, obligandose por tanto a contar con la alitorizacion del BANCO parata

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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enajenacion o imposicién de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye-en virtud de lo

dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince

" del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de

garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es los conyuges sefiores MANUEL ALEJANDRO ALTAMIRANO

" PICCO e IVONNE DEL ROCIO BENALCAZAR MORALES, en forma

individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y
servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan

responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)

~ contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen

o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECAA:RIa,‘ directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) o-accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir

entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y e ACREEDOR

HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan Io siguiénte: a) De los

préstamos y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias
concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de

cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor

‘de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA &si como dé las obligaciones -

14
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'HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los

- “HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
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cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o

avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional

"~ 0 extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros

conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen la
existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple
afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacién de uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que
se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o
facilidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de
las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligécirc')nie;s,r por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso-de-que-decida-no concederlas.-
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR

préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDO

HIPOTECARIA, podra declarar unilatéral y anticipadameénte de plazo vencidc
uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,

en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com |
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relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se

enajenare o gravare, o fuere objeto de -una promesa de enajenacion o

gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR

HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razéon de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el-cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengénﬂacicié?n’coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR-HIPOTECARIO.-En-cualquiera-de estos casos sera

suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,

efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus

bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar ¢ sujetos a cualquier otra
accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que

modifique hegativa y Sustanciaimente sus condiciones ~financieras 'y =

16
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1  patrimoniales, a criterio def ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio

2 del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si

3 dejaren de cumplirse por seis mesés 0 mas las obligaciones que la PARTE

4 DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el

5 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,

6 fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA

7  HIPOTECARIA gue presente los comprobantes de pagos que se indican en el

8 literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de Ia_s instituciones publicas

9 mencionadas en los literales de la presente cldusula, y ésta se negare a

10  exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA -HIPOTECARIA adeudare a personas

11 naturales o juridicas que gocen de ag}]'efdo con la Ley de mejor privilegio en la

12 prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la

13 preferencia de los créditos a favor deI ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las

14 garantias personales o reales dlsmlnuyeren en tal forma, que a juicio del

15 ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar

16 satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen, k) Si se

17 destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, tréfico o

18 comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotrépicas, o si se

. 19  siguieren juicios por cualqwera de es?ag causas contra la PARTE DEUDORA
20 HIPOTECARIA.y, -1) Si-la-PARTE-DEUDORA -HIPOTECARIA incumpliere

21  cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los

22  efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en

23 que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que

- 24  faculten al ACREEDOR "HIPOTECARIO para exigir el "Cur:riplimiento de
25  obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el

i 26 Banco hiciere en un escrito de demanda” La PARTE DEUDORA
27 HIPOTECARIA se obliga tambien a pagar los gastos judiciales y honorarios de

o 28 " los abogados que patrocmen al Banco asi como los tributos” y cualquier otfc

P Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
cobranza. SEPTIMA.-

gestiones  judiciales -y-- extrajudiciales de
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de
gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de
dominio y contingencia legal, segun lo establel:e el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siémpre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su natL]riélézﬁaﬁrés indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: -La-PARTE-DEUDORA -HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTE_CARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no

cumplirse con esta estipulacion, el'Banco podra proceder de conformidad con

lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o pélizas

- ' 18
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que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos—valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion
de seguro mas los intereses calculados a la tasa méxima de interés de libre
contrataciéon segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes vy
aplicables, a partir de la fecha-en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta-ta completa cancelacién o reintegro de dichos
valores. La poliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA au}prjza para qi;e se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por\ esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier C|rcunstanC|a no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el
cobro de la pohza ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anferiormente, la
PARTE DEUDORA-- HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta

especial y senaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda

- del presente-instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar

y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

afecten al __ inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR /&>

HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a s

favor, asi como fa prohibicion de eﬁajenaf"y;g’ravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA
PRIMERA.- INSPECCION:- [a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autorlza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) W notariasextamanta@gmail.com .




1 hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
2 DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
3 También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
4  inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
S perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
6
7
8
9

de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en €l

pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO

podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de

ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier
10 otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse
11 el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los avalios
12 periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier
13 otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
14 garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las
15 partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de
16 recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA
17 HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya
18 es conocido y aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE
19 DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las
.20~ -cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones
21 caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
22 renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo due establece

23 el articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la

24 manifestada ~~ " aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud,

25 las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE
26 DEUDORA HIPOTECARIA vy contra terceros, de acuerdo con lo estipulado
27 en el Codigo Civil- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los

~§" gastos e impuesios que demande la~ celebracion  de la  presente”

- 20
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1  escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad

2 correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando liegue el

3 momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al

4 igual que aquellos que se ocasionen por los ~ diversos™ contratos que se

5 otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el

6 presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado

7 cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion-

8 de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA

9 SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE

10 DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio-y queda

11 sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los

12 jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la

13 jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la

14 ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIC, y al tramite

15 ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR

16 HIPOTECARIO o del Ultimo cesionario de este documento. Usted, sefior

17  Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo-para-la-completa

18 validez del presente instrumento. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,

19 Abogado, con matricula profesional numero trecer gdi(ﬂ;irh‘iﬁl‘o-véwcrientos
20 ochenta y cuatro guion cuatro del Consejo de la Judicatura.--HASTA AQUI -

21 EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura

22  publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes

‘ 23 contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el
- 24  otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
25 unode los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a-

i 26 los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
27 aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa,

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual

-2 doyfe.-
3
4
5
Y
e
7 T
8 MANUEL ALEJANDRO ALTAMIRANO PICCO
9 CED.- 1802644722
10  Direccién: Manta, Ciudad del Mar casa C 203
11 Teléfono: 0999690185
12 Correo : manuel.altamirano.wec@gmail.com \
13
14
15 T voume oo
16
17 IVONNE DEL ROCIO BENALCAZAR MORALES ?;i;
18 CED.- 1801618768 —
19 Direcciéon: Manta, Ciudad del Mar casa C 203
20
21
26 SAMIR BEN ABDALLAH 7
27 GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A

28

C.CNRO. 1313503250

22
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

000006316

Numero unico de identificacion: 1313503250
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962

Nacionalidad: BELGA

N° de certificado: 180-137-51752 ) @

180-137-51752

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: APODERADO \
Estado Civil: DiVORCIADO |

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR

Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA

Fecha de expedicion: 13 DE MARZO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 13 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

: Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

isti tucion o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en-https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

0000063 2

~ NUmero tGnico de identificacién: 1802644722

Nombres del ciudadano: ALTAMIRANO PICCO MANUEL ALEJANDRO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

P Fecha de nacimiento: 20 DE NOVIEMBRE DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR
\ Profesion: ING.EJEC.ELECTROMEC

Estado Civil: CAéADO

Conyuge: BENALCAZAR MORALES IVONNE DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 1 DE JULIO DE 1991

Nombres del padre: ALTAMIRANO MANUEL ANTONIO

Nombres de la madre: PICCO MARTHA BEATRIZ

Fecha de expedicion: 16 DE MARZO DE 2011

Informacion certificada a fa fecha: 13 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-137-51717

' ""l l """I,"l," l"ll Ing. Jorge Troya Fuertes

83-137-517 Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
stitucion o persona ante quien se presente este certficado debera validario en.https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y alaLCE

Documento firmado electrénicamente
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

0000063170

Numero Gnico de identificacién: 1801618768
. 1801618768

Nombres del ciudadano: BENALCAZAR MORALES IVONNE DEL ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
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Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

L Fecha de nacimiento: 21 DE NOVIEMBRE DE 1969

%@ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ALTAMIRANO PICCO MAilil‘UEL ALEJANDRO

Fecha de Matrimoﬁio: 2 DE JULIO DE 1991

Nombres del padre: BENALCAZAR JORGE ADAN

Nombres de la madre: MORALES MORALES EMMA GUILLERMINA

Fecha de expedicion: 4 DE FEBRERO DE 2013

Informacioén certificada a la fecha: 13 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 188-137-51668

p N g i
I i |
Ing. Jorge Troya Fuertes

188-137-51668 Dlrector General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

stitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

T Numero unico de identificacion: 1308206711

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
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Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE

r Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

| et Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA \
éstado Civil: DIVORCIADO |

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expediciéon: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 13 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

° de certificado: 184-137-51632

"’I“ﬂﬂ" ml" lm l H Ing. Jorge Troya Fuertes

84-137-51632 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

Istitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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\ 20181701026P00435 \
NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO,
— - — - - NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QU i
EXTRACTO
1 3
[Escritura N°: [20181701026P00435 N e o ]
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . Documento de Na. N a1 g P Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion | C 1 representa
Juridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17900109370 [ECUATORIA [\ \npaANTE  [SANTIAGO BAYAS
. 01 NA PAREDES
A FAVOR DE |
Persona ) VNombresIRazén social Tipo interviniente Documento de No. Nacionaiidad Calidad Persona que
identidad Identificacion representa
\
\ ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA [MANDATARIO
Natural |2 0o DERECHOS CEDULA 1308206711 |~ )
UBICACION
Provincia Cantén ) Parroquia
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR 1
DESCRIPCION DOCUMENTO: i
OBJETO/OBSERVACIONES: |
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: —— -~ _ |INDETERMINADA J
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20181701026P00435
o FECHA DE OTORGAMIENTO: ]9 DE FEBRERQ DEL 2018, (14:47) . R R
. OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION: )
- ’/——— ‘\
. _
\ -
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" BANCO PICHINCHA COMPANIA

PODER ESPECIAL _\
QUE OTORGA

A FAVOR DE
AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
) COPIAS

S.C. .

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de

la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL

ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Loépez Obando,

Notario Puablico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior

Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad .

de Gerente General de Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta- como habilitante al presenté poder,

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito,-en-la———-- -

siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico

dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario —

- - sobre el objeto y resultados de esta escritura piiblica a la que procede de

una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus..

documentos de identificacién que con su autorizacién han sido verificados
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los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion de que en
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> "_t’gjﬁi;é‘.)rﬁﬁa/cié\n, y demds documentos debidamente certificados que se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura pﬁbiiéa el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal une tré;lscrigci)}ntegﬂr;ﬁeht; a 7contihuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Piiblicas a su cargo sirvase
insertar una‘de Poder Especial, al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo’ al
nombramiento que ée acrijuntar ébmo habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compaﬁiéi Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decisiéon del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,

indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA

ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en . —--

la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno tres

cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a

- nombre y representacién de Banco Pichincha Compafifa Anénima; realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Ldpez,

Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)

.. Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos-de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco

Pichincha C.A., sujetindose siempre a los politicas génerales de crédito y a
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créditos determinados por €l Banco; UNO.DOS) Compareces,

de cartera como cesionario o cedente; UNO.TRES) Cancelar

de arrendamiento mercantil o leasing y reserva

UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados-a

contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos mpﬁlri_atorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogacionés;é los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes |
muebles o inmuebles para efectos de operaciones  de .arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOé.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, \fianzas y

cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

. por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato

mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa- sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques espeéialééj&ﬁx&gg; de pago de -
impuestos, de servicios de caja y tesoreria;-etcétera;- DOS-DOS)-Convenios-

o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos

bancarios, como de cuentas corrientes, apertura “de” lineas de crédito,

reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro

convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de: crédito que se realicen con los -clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;

.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil ~de cualquier clase,




clase de encargo fiduciario, o Tcualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esta
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo coleg1ad0 que se contemple en los respectlvos contratos, asi
como suscribir los documentos requendos en el ¢jercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil dé ser

legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier - tlpo de

operacién, acto o contrato bancano, DOS.CINCO) Contratos de

Ampliacién, aclaracion o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;

DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de

prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas-a-favor-del

Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas _giag_c_:_elibiionérsmﬁy

liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito

y de acuerdo con los niveles de aprobacion correspondientes; DOS.SIETE)

Contratos de mutuo hipotecario y demss documentacién legal relacionada

con créditos hipotecarios que confiere el Banco mcluyendo todo tlpo de

adendum modificatorio a las condiciones- contractuales—de—lo*s—.cré’dlto‘s

hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus

clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y

servicios que otorga el Banco DOS NUEVE) Correspondencia dirigida’a

entxdades pubhcas 0 pnvadas en materias que sean pertinentes a las
———— = 4 -
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funciones del mandata\rio; DOS.DIEZ) Cartas compro

responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotee
prendas o cualquier otra gararma otorgada, cedida y/o endosada, a favor del

Banco Pichincha C.A., en cumphrmento a negoc1a01ones debidamente

-realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer 'tal cesién y/o

endoso; TRES,TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o0 en procuracion
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se reéli;e;l ‘las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas.a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder (ﬂ)_ﬁgg@quriﬁfgg; de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelades por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de -derechos-que-realicen—clientes—a-favor .del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder o endosar por valor en éé;éntia o por valor recibido toda clase de

titulos valores a favor de la Corporac1on Financiera Nacional, orlgmados

en operaciones de credlto que reahce el Banco con el financiamiento de

dicha 1ns,t;tuc1on, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaéioncs: CUATRO- Podra suscribir a nombre del
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relacién laboral § trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su

respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El

apoderado especial tendra todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los acto?é_iﬁs"disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los c')rganosr comp;:tentesﬁderl };z;nrco. En
especial debera ceflirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrda que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafifa Anénima podra revocar este poder.” Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines rihciicédos. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincila C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continte el mandato que recibié
de] anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahofa, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatarioal amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en qgé jl ‘Gerente General

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja

constancia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera

- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de

nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado

esta obligado a cumplir el presente mandatocon estricta sujecion a las™

instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea

funcionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el i)oder sea

revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las

B ‘» 6,,,,,7-7 -
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instrumento y copia certificada de la protocolizacién del notnbramictito del
Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Firfizdo)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional niimero

seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi él Notario eﬁ alta;' clréria: voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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‘ V? f) Sr. Sango Bayas Paredes
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Ndmero tnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SAN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de naCImlento 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacnonalldad ECUATORIANA

e

Sexo: HOMBRE \
Instruccion: SUPERIOR
Profesiéon: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
B 'Céhilﬁgé':’ ERAZC; ZONNIA CATALINA
- —-Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987

Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

T Informacién certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N°* de certificado; 189—092-8

READ

¥,
-
Ing. Jorge Troya Fuertes

- Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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PROTOCOLIZACION 20181701635P00875 o

. ' PROTOCOLIZACIGN DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE FEBRERO DEL.2018, {17:11)

QTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON-QUITO
NUMERO DE HOJAS DEL DOGUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINACA
[XFENICIoN BE: . .
NQMBRESIRAZON SOCIAL ~ | TIPO INTERVINIERGTE ~TDOCUMENTD DE IDENTIDAD [No. DENTIFICACION
MOYA CAMACHO PATRICIO | o SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712295540
WILFRIDD ) 295540
' OBSERVACIONES: NOMSRAMIENTO OE REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA CA_ A PAVOR DEL SR SANTIGG BAYAS PAREGES,
: POR EL PERIODO DE UN ARD. (DF 50 COPIAS) ., .

. —
. NOTARIOHM) smm_?fé, DERICO GUERRON AYALA

/
NOTARIA TR|§,' MA QUINTA DEL CANTON QUITG
1, ‘/ /.
//

/
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~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Bancp

"’presen'te afio de acuerdo con la ley, decida 16 més conveniente y el Directorio que se

‘Tazén dé que €l ha preséntado su renuncia voluntaria al cargo en la sesion. del Directorio

~Adjunto que lo reemplace

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Sanfiago Bayas Paredes
Presente

De mi consi‘deraciéw

Me es crrato parrxc1parle que el Directorio del Banco Pichincha C.A.; reunido el 10 de
Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el

integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. Exi todo caso;-iisted contmuara
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo conla’

ley.
L4 presedte designacién se hace -con fundamentd én él articulo 37; nimera 13 del
Estatiito del Banco, fara que usted reetnpldce en sts funciones al sefior Fernando Pozo

Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Merrantil de Quito.el 17 de mayo del 2013, en -

mencionada en el parrafo anterior y, al momento; no existe desw'nado unl Presidente

' '~usted tendrd mdmdualmente ]a representacxon Iega] tanto judma] como,

Sus prificipalés atriblciones'y debéres constan e los articulos: 47, que senaJa que el
Gerente General sera elegido por el Diréctorio por el perigdo de un afio, ¥ podra sér
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuito. Ental virtud

jproceso< judiciales, de medxacmn y-arbitraje.

. Fecha de constitucién-del.Banco del Pichincha C.A: 11 dé bt 4*:

}urfdxcos que deSLgne el Directorio exclusivamente para actuar e,p‘l’os act'

AN

Inseripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del%;v NESheDID 2
. . .

Mateiz ] Quito /

Av_Amazonds 4550 y Perelra \

.PB)L. {02) 2992 209

www pichinchd.com




~° ~~Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que-acompafio, es decir el
nombramiento de Representante-Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un {1} afios.

Asz W'rr;jrsmo 7me.permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

sefiglado.
"/q
: e /
Atentameqte,/ /,' 7
" - _J,/_ l"/ /J J/’
./ / A pd
s 7 J/’
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LY Matn’cula':{\]o. 17-2017-632 L//z'

_ ,,%—Abg‘cfpaft\ric]/oﬁoya Camacho
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4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cacibfe-detombre, de “Banco d

. Pichincha CA." a “Banco Pichincha C.A.": escritira pitblica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notaria 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital sutorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura plblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
'(Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 dé julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantll de Quito el 31 de agosto del 2017.
{l ,,

P.;emdente del Banco Pichincha C.A.

3
h“( ’l._J
i
Acepto el cargo.- Quito, 17 de’enero del 2018
’ /
: / )
/L/f—// En uso de fa faculiad condagida por - '
// numerzl 5 de! Art. 18 de la Léy Notafia!
— Santiagh Bayas Paredes doy fe que la fotocopla ciyé anteu;of -~ : SR
C.I 170525456-1 guarda coniormidad con/-cl docu :enlo,-'/ )
qua me fusra exhlbldo/ /..-/ :
. . o at
S . R / - e ___\\h‘ S
CNE o =
N s ES
D7 Sarfliga SR Apela. o 5 A :
ﬂ...,._/;r e L= . = .

(" 01 Fep 8 L

Matriz | Quita
Av. Amazonas 4560 y Parsira
£BX: (02) 2 992 200
www.pichincha.com
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RAMITE NUMERO 5930
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_____ REGISTRO MERCANTIL DELCANTGN QUITO
RAZON DE INSCRIPQON

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

"NOMERO DE REPERTORIC:

65428

'-FECHA DEJNSCR!PCIO \

'01/02/2018

_NUMERO DE lNSCRlPClON

-].1582

‘REGISTRO:: .

| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: BANCO PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO
. IDENTIFICACION 1705254561, .
CARGO: ' _GERENTE GENERAL - -
PERIODO(ARos): 1 : T N

‘2. DATOS.ADICIONALES:

_\

CONST.RM., DEL. 05/05/1906 NOT REG&STRO:

OCESQ DEINSEAIP

- os_CAMPos A S _NCU_ NTRAN EN BLANCO NO- SON NECESARIOS PARA LA B

rnumeral 5 del Arl
doy fe que la.]
guarda corifo
que ma tueth axhlbido.

o
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Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIG"'\IAL N*-20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

BANGO PICHINCHA C.A.. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARO y que.me.
fue exhibido-en 2 foja(s) ﬂi'il(esj. Una vez pracficada(s) Ia certif‘icaci{:n(es) se devuelve el{los) documento(s) en 2 fojas),
cansei-vando.u,né copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) ceftificadols) es de responsabiiidad exclusiva de Ja(s) persona(s) que lo{s) utiliza(n).

QUITO, 2 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

¥

. / S i
NOTARIG(A) SANTIAGO FEDERICO GUERRON AYALA
_ NOTARIA TRIGESIMAQUINTA DEL CANTON QUITO




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
— DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676

'PROTOCOLIZACION: a peticion del Abogado Patricio Moya
Camég:ho, profesional .con matricula niimero diez y siete
guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos dél
5 foro de Abogados 'c'le Pi'ch_incha, protocolizb en el registro de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles
7. incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DE
8" REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL
10 PERIODO DE UN-ANO. Que 'aﬁ-teced'c.- Quito, dos de febzers
11 de dos mil diez y ocho.- AG.
12
13

14

4 GYERRON,AYALA
St aAROARGESHATT SUWNTO . B
i A E'.g.;t_"){;{;uf.i\rjO‘DE QouiTo Lo S X

/.

24

27
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DR. SANTIAGO GUERR()N AY,

1 .
2 Atr:nta a la solxcxrud formulada por el sefior Patricio Wi
3 Camacho, con cedula n\‘lmero de cmdadama 1712295540; confie
4 .C_UADRA_GE_SHYIA NOVENA COPIA CERTIFICADA de
.S N OMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL:- DEL-:
6 BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
7 BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
8  otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete
9  sellada y firmada, en Quito 2, dos de febrero de dos mil diez y ocha.- a.G.
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EXTRACTO COPIA DE ARCHNO N' 20181?01035000197

NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARJO(A) DEL CANTON QUITO
FECHA: 2 D& FEBRERO DEL 2018, (17:11)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LAQUINCOAGESIMA,

ACTO O CONTRATO:; PROTOCOLIZACION

OTORGANTES
: - OTORGADOPOR, - )
. |NOMERESRAZON SOCIAL [T/ INTERVINENTE DOCURENTO BE TOENTIOAD NS, DENTIFICACION
v";"g’;‘ﬂc‘ MACHO PATRICIQ) POR SUS PROPIOS DERECHOS" CEDULA. _ 1712285540
P - . AFAVORDE ) )
NOMBRES/RAZON SOCIAL.__ | T1P0 INTERVINIENTE [OOCUMENTD BF IDERTIOAD [No: BENTFIoATION

FEGHA DE OTORGAMIENTO: | 02-03.5078
NOMBERE-DEL PETICIONARIO; | PATRICIO WILFRIGS MOYA CAMACHO -
4" IDENTIFICACION.DEL
PETICICNARIO: 1712295540 I
| OBSERVACIONES; TAG, 1

/ —
NOTARIO(A}-SAI\LT/IA” FEDERICO GUERRON AYALA

NOTARIK TRIGEEIMA QUINTA DEL CANTON QuUITo
., e o




‘NOMBRE COMERCIAL:
TR T

NTR'BUYENT E.

# ACTIVIDAD EGONOMIGAPRINGIPAL: . "~ =~ o~
BANCOS PRIVABOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZADGS.

DOMICILIO-TRIBUTARIO: " :
Provincia: PICHINGFIA Cariidh: QUITO Parroquia: GHAUBICRUZ (LA CONGEPCION) Banio:INAQUITO Calle: AV.
AMAZONAS Nmero: Ne5:50 Inferseccin: IGNAGIO PEREIRA Ediicio: BANGO DE: FICHIRCHA-DINERS Glicina; P&
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 522981132 Fax 622981153 Telefono
Trabajo; 022881020 Aparta8s Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022980980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: : : L e
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) - e ' , B
: ) o ! Es compulsa de la copia certificada que me
';ANEXO RELACION DEPENDENCIA . fue oreSfrlana y devuelta al interesado
i * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO Eleeenne b i Sajas Utiles -
* DECLARACION DE IMPUE$TO A LA RENTA_SOCIEDARES Manta, . /é
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE ‘ 13 JUL 2018 %-—7
'bECLARACIONMENSl._—J_ALDENA ‘ . ) .......................j...:'?.. ...... cerreas
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS De. Fernands Oy (@Agw

Notario.Poblico Sexto

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | del 001 al . 366 AHERTIOS: - Ecuacpep B

JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINCHA : CERRADOS: . 74
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS }
Ty e, 8¢ 3 . C 8
LINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 16/02/2012 11:06:40
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# ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
RTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.- S e —
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No. 588-SM-S-PGL
Manta, Mayo 31 de 2016

Sefiores
REPRESENTANTES DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. o

Ciudad

* De mi consideracién:

a

Por disposicién del sefior Alcalde, anexo Resolucién Administrativa No. 011-ALC-M-
JOZC emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta, concerniente a la
“Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NIRVANA S.A” de propiedad de la COMPANfA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A,
ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, en un 4rea de 8.955,14m2 con Clave catastral No. 1-17-67-01-000.

Sin otro particular, suscribo.

itentamente,

Derlarntarin ds P iodnd Hnri tnl dal Kdifirin Nivorua? <
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~efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en a Constitucién”.

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-10ZC
APROBAC!ON DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA”

) ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
; ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

" Que, el Art. 225 de fa Constitucién de la Replblica del Ecuador, establece: “El sector ptblico comprende: 2.

Las entidades que integran el régimen auténomao descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que acttien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendra’_n el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer

Que, el Art. 227 de la Constitucion. de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, descentralizacién, coordinacidn, participacién, planificacion, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos municipales
tendrén las siguientes competencias exdysivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del'suelo en el cantén”

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, expresa: Le
corresponde al Alcalde o Alcaldes'a: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben
ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondiente obras-publicas; I} Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su

cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, sefiala.- “Los
Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de
sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos

administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades determinar
los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o traspaso de fa propiedad de un
piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en
ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de

que tratan los Arts. 11y 12”;

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por ta respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd elaborar el

respectivo reglamento interno, segtn seg el caso”,

Nenrlnrntnrin do Draniadnd Daei~nmtal da) CHE L a AR cacee ot




- de Propiedad Horizontal ysu Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmen
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Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantdn Manta, en su
seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal, en su
articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones
que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley

articulo 331, manifiesta que, parala aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizon
presentarse 2 la Direccién Municipal de Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: #Y/ icitud '
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comdn; b) Informe de Ap Qgciéh de X
Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medida
areas comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por u

Propiedad del Cantén" Manta; €} Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v, f) E
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacidn notariada de t
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. £l cuadro de alicuotas contendrd tni
especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse: A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento
» Urbano en el término de quince dfas, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborara un informe
" “técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su
vez la derivara a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y
con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
del bien inmueble, la cual seré notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y, Planificacién y
Ordenamiento Territorial, a fin de que se realice el trimite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la
Direccién Municipal de Planificacién y Ordenamiento Territorial no sea favorable y contenga observaciones,
éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se
efectien las debidas correcciones y se retome el tramite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo
para inscribiria en el Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, ef o los interesados debersn

realizar el trémite nuevamente.

PTrartO

Que, atendiendo trémite ingresado por Tramificil, referente a la comunicacidn suscrita por la Sra. Patricia
Ospina, Administradora de la Constructora Nirvana S.A, que en su parte pertinente sefala: “...Estamos haciendo
entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la iglesia de Jests, para su posterior aprobacién.

Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacién y Ordenamiento

Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES: -

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca Abierta y prohibicion
voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el v
31 de julio de 2015, la COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1- -
17-67-01-000 ubicado en las Inmediaciones de Ia Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con
un drea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta este predio

hasta la presente se encuentra libre de gravamen. N
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Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-J0ZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016 suscrita por el Ing. Jorge
Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de Ia Ciudad de Manta, se procedic a la aprobacién de fa urbanizacidn
CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en atencidn a lo que estipulan los articulos 307, 308 y 309 de la ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estdn realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccidn de Planificacion y Ordenamiento Territorial
{(antes Planeamienpo Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL_PROYECTO
El Conjunto Residencial “NIRVANA” es un proyecto de vivienda que estd conformada por un conjunto de 43
viviendas organizadas en.conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas: Manzana A (9 viviendas), Manzana B
(9 viviendas), Manzana C {8 viviendas), Manzana D (13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes
areas adicionales: Guarderia- Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, dreas verdes, Salén Comunal y /o Usos
Miltiples, Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi, parque,
parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras bésica.

3.- AREAS GENERALES

*  AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2
* AREA NETA: 9.350.31m2
e AREA COMUN: 3.181.75m2
*  AREATOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2

4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la propiedad horizontal del
Conjunto Residencial “NIRVANA” y por cumplir con fo previsto en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de la
Propiedad Horizontal articulos 331 Requisitodela  Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion
del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana Cedefio Macias,
Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, Informa en su parte de conclusidon que se realice un
alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de mayo de 2016, sobre el informe de evaluacidn técnica de
la casa modelo, garita y dos estructuras en construccién, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del
presenteafio,  verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”.

As{ mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI presentado por el Ing. Luis Chinga, el
05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior e exterior del Conjunto Residencial “NIRVANA”.

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo Acufia
Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién
presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la Constructora Nirvana S.A, en los siguientes
términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en tomo a los informes
presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal def Conjunto Residencial “NIRVANA”", por cuanto esta Direccidn
Técnica, determina que ha verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la
Sra. Patricia Ospina Administradora de la Constructora Nirvana S.A. '
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Por cuanto cumple con los parémetros técnicos que se amerita Y requisitos previstos en fa Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el Cantdn Mants; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, dicte
resolucién “administrativa disponiendo que se protocolice la resolucion de declaratoria de incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NRVANA”, de propiedad de la COMP
CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriopfic
Campamento VIPA, con un &rea total def terreno de 8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000.
que se inscriba en el Registro de Ia Propiedad, para que este acto administrativo quede deb

perfeccionado”.

En virtud de Io expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 it
e 1) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, el sefior Al
“Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

.1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA S.A” de propiedad de la

i COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,

anteriormente Campamento VIPA, en un drea de 8.955,14m2 con Clave catastral No. 1-17-67-01-000.; al
amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; y, acogiendo los informes de Planificacidn Y
Ordenamiento Territorial - Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de Ia

presente,

\ . .
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacidn y Ordenamiento Territorial; Y. Avaliios, Catastros y
Registras den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitante para

que se dicte este acto administrativo.
3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los treinta dfas del mes de mayo del afio dos mil dieciséis.

SALCALDIA
4 , P

%2074-2013_-
. o
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PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

0000063187
VIVIENDA VO7A ‘ »
Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44 80,51
Planta Baja | Patio Frontal 22.06 0.0024 21,13 751 20 57
m2 Patio Posterior 31,62 0,0034 30,28 10,76 42,38
 |PatioLateral 13,95 0,0015 13,36 475 18,70
P 'a“;az”ta Area Construida 80,56|  0,0086 7716| 27,41 107,07
TOTAL VIVIENDA VO7A 208,26 0,0223 199,46 70,87 279,13
VIVIENDAVOSA
Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44
Planta Baja | Patio Frontal 2206 0,0024 21,13 7.51
m2 Patio Posterior 31,79 0,0034 30,45 10,82 /
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36 4,75
P'a“:z‘“ta Area Construida 80,56|  0,0086 7716| 27,41
TOTAL VIVIENDA VO8A 208,43 0,0223 199,62 70,93
VIVIENDA V09A
Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44 80,51
Planta Baja | P2t Frontal 2206 0,0024 21,13 751 29,57
m2 Patio Posterior 31,76 0,0034 30,42 10,81 42 57
Patio Lateral 13,95 0.0015 13.36 475 18.70
P'a“;az‘“ta Area Construida 80,56|  0,0086 7716|  27.41 107,97
TOTAL VIVIENDA V09A 208,40 0,0223 199,59 70,91 279,31
MANZANA B
VIVIENDA V10B
Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44 80,51
Patio Frontal 88,05 0,0095 85,19 30,27 119,22
P'a";szaja Patio Posterior 5550  0,0059 5315| 18,89 7439
Patio Lateral Der. 13.95 0.0015 13,36 475 18.70
Patio Lateral lzqu. 50,35 0,0054 48,22 17,13 67,48
P'a“;az"'ta Area Construida 8056|  0,0086 77.16| 27,41 107,97
TOTAL VIVIENDA V10B 349,38 0,0374 334,61 118,89]
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ﬂa‘i PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA.

0000063188
ARQ. RICHARD VASQUEZ CH. -7
~_Reg.1016-08-872284 ‘

PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMI
T CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA”

CAPITULO |
" DELCONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regirs las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta la entrega
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, sera el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualquier propietario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacién dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.A., un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segun declaratoria Municipal constante en la
Escritura Publica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Residencial “NIRVANA", est4 ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,
lugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccién de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO li
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE.
APLICACION
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[reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
nhistradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
xfNA” asi como para los usuarios del mismo en la parte que les
e Tod0s y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes,
estdn en la obligacidn de conocer este reglamento por lo tanto su_cumplimiento o

inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo

organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacién de los bienes
comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los érganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio orgénico, cuyo funcionamiento se complementa
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO lll
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA", los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del

mismao.
Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién del Conjunto 'y permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), reas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde
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el Conjunto a la conexion de la acometida principal, que también de propiedad
Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales,
general todos los bienes generales que se comprenden en la definicién de |
que ha dado en este reglamento o que se encuentran comprendidos e

Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes sera

proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de

alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horizontal. , I o

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podré efectuarse estos mismos actos o contratos

con relacion a ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracién, conservacion y reparacién de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,

ocupada o no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podré servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a

usar determinados bienes comunes continuaréa sujeto a las obligaciones que le impone
la Ley.
CAPITULO IV

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articuio 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con

vivienda, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este

Reglamento Interno.
b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naturaleza y

destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.
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c)}najenar hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,
' ff mt\g‘\uyendo forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los

1

oS z bne es comunes que son anexo a su propledad exclusuva

opledad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.
Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

f) Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obligaciones: o

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacion y reparacién, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

c) Estar al dia con la alicuota o pago de administracién para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

d) Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con la administracién del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en Ia
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contnbucuones se cobrara un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios 0 que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

j) Destinar la vivienda de su propiedad dnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacién y aseo que requiera.

a1
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[) Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto y la

trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion. En

asi como de los empleados dependientes, etc., las disposicione d& egte.! i -

Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualguier responsa
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocu
cualquier titulo.

n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendrén la obligacién de preservarlo en buen estado.

0) Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales 0 especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién

del propietario.
r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira

notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas.
s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.
t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar
la llave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.
u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,
v) Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningun tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.
Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio. ,
Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
- material dentro de sus viviendas.
y) Las éreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
) estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.
z) Podran hacer uso del club o salén social, dejandolo en buen estado y limpio.
aa) Las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal seran de
responsabilidad del anfitrion de la reunidn. '

X)

arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios segun el caso,
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yasura solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejara solo en los sitios
eficos para depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores

E fvnas dg Conjunto.

g doc{ci)&os ddnos y normas que generen las personas visitantes seran de responsablhdad
“opropietario del Conjunto

€e) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacidn, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningtin indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos'para los
ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

f) Los animales no podran salir a las dreas del Conjunto Residencial Nirvana para

hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondra

la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendrdn la obligacion de sacarlos del

Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a

los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

propiedades.
h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos

que estén destinados.
i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi

también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.
j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del

Conjunto.
k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del

Conjunto.
I) Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.

93
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gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual
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m) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto-sin la— —

correspondiente aprobacion de la Asamblea. \
n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunt
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas
las paredes exteriores.
o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de admij '§traC|
servicio en asunto de orden doméstico o personal.
p) En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la
compraventa o este Reglamento Interno.

material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

r} Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccién en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién
de losa o0 modificacién de la estructura de la casa.

t) No se puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas.

u) No se pueden hacer ningliin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a
fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendré que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunidn.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohélicas ni comida en el drea de la piscina, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas éreas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, seré sancionado con una multa del
25% de 1 SSM.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segun el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesion que se acuerde la imposicién de la multa: debera ser oido el
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etario podra denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresaré al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- las alicuotas o porcentajes para el célculo de las expensas de
administracion y mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como
cuadro unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro Unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion vy
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los
duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también
sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave.
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-- b)- Fijar la remuneracién del Administrador. T
, ¢) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso neces pr Vo ‘f\
| cumpliendo con las disposiciones legales, de por terminado los conty tps He & g&
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los tra a;ad@er =2
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Admini 'raddfl, Ik ’»«\E

'xv;

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden d ‘dl&del o
~ lasesién de la asamblea. et ve\& “-
El Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administrador s
hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.

e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones 6 aumentos
~ enlos bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias

y de beneficio del Conjunto.

— - g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes.
h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de mado
especial al terminar éste su periodo.
i} Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.
. j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
' reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.
k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y serdn entregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debera
indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunion, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejara constancia escrita del

recibo de cada citacion.

* Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cualquier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la

reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar

en la carta su criterio o decision sobre el asunto o asuntos a tratarse.
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e Articulo 25.- Ninglin copropietario podra ser privado de su derecho de concurrir y
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“iy ‘egtyviera demandando o denunciado por contraveniencias a la Ley o a este
. “R&glamento, en cuyo caso sera suficiente una certificacién del Administrador para que

.. la asamblea le impida su concurrencia y voto.
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o o Arglculo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios
« ' _due representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunira la

asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE

LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los

Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccion de mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracién en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los

copropietarios asistentes a la respectiva reunion.
b) La reforma a este Reglamento Interno, se hara con la aprobaciéon de las dos

terceras partes de votos de copropiedad.

la construccién de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se

podra autorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto y

previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o

posterior.

d) La inversién o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccién parcial del Conjunto, se haré por resolucién unanime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley

a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificara inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los

efectos legales.
En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no concurran a la reunion o voten en contra, salvo los casos en
gue se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo

observarse lo prescrito en el articulo precedente.
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

~

’, - -l .e 7 1 i i
Articulo 30.- El Pre /{enteyel Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorioy el
Administrador de Frén ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea
ordinaria en el me$ de , durardn un afio en sus funciones, es esta

sesion se presentara el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad.
Su periodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el 6rgano consultivo

del Administrador.
Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personerfa con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del

Directorio y de [a Asamblea.
Cumplir las demdas funciones que establezcan las disposiciones legales,

reglamentarias y fa Asamblea.
d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién aprobando

los cierres contables anuales, de la Administracién antes de que éste presente el
informe a la Asamblea.
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<o gherite su cuantia.

arcer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “NIRVANA”. Ejercer con delegacion de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicion.
intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones

conforme a las normas de equidad y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a

lograr mayor éxito de |a copropiedad.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Conjunto, en

ocasiones especiales.
Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto vy los

dias de servicio al ptblico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

cometido.
imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las

sanciones previstas en este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere fa asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracion, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durara un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido,
y su actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a

otro copropietario para que determine el periodo.
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Articulo 34.- Sus atrlbuaones y deberes son:

' a) Redactar las Actas y firmarlas en unidn del Directorio y de los vocales, debiendo

’ llevar en un libro foliado los originales de las mismas.
; b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copia

a los copropietarios cuando se lo solicitaren.

funcionario que lo suceda en este cargo.
d) Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

l"
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DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y los
reglamentos.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacién hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

¢) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes.

f) Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;

~ vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.

h) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y

’ cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,

. i) Demandar ante el Juez la aplicacion y cobro de las multas y mas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a

los fondos comunes a cargo del Administrador.
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"?‘-FTEC‘ ar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y
gresos y todos los documentos que tengan relacién con este Conjunto.

[) Uevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén

registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,

cuotas y fechas de adquisicion de los inmuebles.
m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el

cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador debera informar en la inmediata sesion de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO Vi
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, estd
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA", y

por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las

disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningln copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, daiios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes

comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se tomaran en cuenta los votos de aquellos aunque estén

suspendidos del derecho de voz y voto.
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos 0 mas personas, éstas deberan
nombrar un mandatario comtn en forma Jegal para que los representantes en todo lo
relacionado con la administracion, la propiedad, etc.

tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacid
general y demas gastos de administracién, conservaciony reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinard la formacién de un fondo de
Administracién el mismo que sera integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién sera fijado

anualmente por la asambiea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacidn sin

que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.
\

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas

hasta la fecha méaxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause alguin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobrara estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior

a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacién, que se realizara a través de los medios de comunicacion interna del
Conjunto, y se les hara conocer publicamente en la asamblea.
2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General.

3. Multa por mora en el pago de las expensaEsg cg%p?@d%’%’cﬁpﬁcgﬁﬁﬁ!agﬁli@ﬁﬂrés

bancario privado, correspondiente al mes quefugcurerg ayfaltaueua al interesado
L B ojas tites

Manta, 1 3 JUL 20 a )/

Notano Publico Sexto
Manta - Ecuador
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2l\l;a- mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales
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T o AEI’CUI? 50.- Para la imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes
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V&, #4 sancién establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la
.
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asamblea.
2. La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la

asamblea.
3. La sancién establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y sera impuesta

por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a
érdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las

costas o gastos que con lleve la recaudacién del dinero.

CAPITULO VHI
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVANA", se
podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccidn total del Conjunto.
b) Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres

cuartas partes del valor del Conjunto.
Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a

cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este

Conjunto

c)

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Conjunto serad destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso ) del mismo articulo, dicha documentacion sera entregada

al propietario unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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En Manta, Provincia de Manabf, El dia Lunes 23 de Mayo del dos mil"
en las oficinas de la compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas eiiel”
Barrio Cérdova Av. 7 N° 18-40 , siendo las 09h00, concurren los siguientes

socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, Ppropietario de 480 accio; =
seflora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acés
consecuencia por encontrarse presenta el 100% del capital sofis
Compafiia los accionistas se instalan en Junta General Universal de §
con el vinico punto del orden del dia.

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chivez, para que
dirija la junta en su calidad

BEN ABDALLAH, par
lo establecido en el Ar

el mismo que es estudiado, analizado y aprobado por los accionistas Presente
'or unanimidad. Toma la palabra Ia Presidenta de Ia compafifa e informa a los

conjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dia
5¢ autorice al sefior Gerente General de la compafifa para que pueda realizar
todo lo indicado en el orden del dfa, una vez dada la intervencion de la sefiora
Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE mmm;;@ﬁg mento quc
, ’ o 0jAT

----------

a que se mc

LASI*ECRITURAsPARALAVENTADELASCASASY:,_% AT EREALf i constatacion

bafesinan




redactar el acta. Se reinstals le junta, procediendo por secretaria a Ia lectura de
la presente acta, la misma que es.aprobada por unanimidad y sin

A CHAVEZ ' SAMIR BEN ABDALLAH

PRYSIDENTA DE LA JUNTA SECRETARIO DE LA JUNTA
’ ACCIONISTA - S ACCIONISTA

CERTIFICO: que Ia presente acta’de la Junta General, Extraurdinaria y Universal de
* fiel copia del ariginial que reposa en el libro de actas de 1a compafita.

SAMIR BEN ABDALLAH
Secretario AD-HOC.

\
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| CONSTRUCTORANIRVANA SA  use?

Manta, 18 de Agosto del 2017

Motara Publica Segunc dal Cantén Portovieo, o 9 de Abel el 2015, inserta on'si Registro Mercanti
dalanmM-nu.aludubmd.'lzc;s,b-;p.l‘n;‘uommm:zm; S

Cumple Usted con los demis requisitas que dan valdes  esté instruriento,

Atentamente,

/:;i/ ’ ‘
SRA. B PATRICIA OSPI NA CHAVEZ
PRESIDENTA

Manta 16 de Agosto del 2017

MZON.-AamodnombnmhmqmaMypmmdonmp-ﬁarhsﬂmm:mi
encogiundada:,eonapoyoahchyuddh&yaluhmsodﬂdoheommﬂh.
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.Jistro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 6403

AFQHCEOXG

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA : !

- -
d“f)u \_:m\»

RAZON DE INSCRIPCION .
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS
NUMERO DE REPERTORIO: - -~ 14385
FECHA DE INSCRIPCION: - ‘ 01/12/2017
NUMERO DE INSCRIPQON: | 1148
REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: : : ’
NOMBRE DE LA COMPARIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. -

NOMBRES DEL A‘DMINISTRADOR SAMIR BEN ABDALLAH
IDENTIFICACION: .. : 1313503250 ff
CARGO: o | GERENTE GENERAL :
PERIODO{AR0s): < ANOS

2. _DATOS ADICIONALES: E e ‘
[ CIAINSC. 140 REP. 2270 DE FECHA 11-04-2015:’5 ‘ |

1

CUALQUIER ENMENDADURA AHERAC!GN 0 MODIF!CACIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, |
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE‘SEAENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCR!PCLQN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

. FECHA DE SMISION; MANTA, A ,_niA(sngL MES DED!CIEMBRE DE 2017

R »
REGISTRADOR MERTAN,

———




SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391825218001
. RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUGTORANIRVANA S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA - -
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS ‘ C
CALIFICACION ARTESANAL: SN . NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: ’ 24/0472015 .
FEC. ACTUALIZACION: 09/1112017

FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: ¢ FEC. REINICIO ACTNIDADE?:

jc0000€3198

{ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL /-~
~ CONSTRUCGION DE VIVIENDAS.

~rovin.... MANABI Canton: MANTA Pamoquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE 19 Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso:
0 Referencia ubicacion: DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telefono Trabajo: 052620400 Email: constructoranivama@hotmail.com Celular; 0987033399

[bomcli.msspgcmn;“‘ T R
SN

LOBLIGACIONES TRIBUTARIAS «~ - > ¥ -7, 2"

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

= ANEXO RELACION DEPENDENCIA -

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trsto y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econémicos, Derechos de informacion,

Derechos procedimentales; para mayor informacién consuite en www.sri.gob.ec. . . L
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gaslos anuales sean superiorss a fos limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley

s régimen tributario interno estén obligados a flevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de refencion, no podran acogerse & Régimen Simpificado (RISE} y sus

cleclaraciones de IVA debersn ser presentadas de manera mensual. . . ,
resentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a flevar contabilidad, transfiera bienes o

Reci que sus declaraciones de IVA podrén I C ;
88 ricios tnicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

8 DE ESTABLECIMENTOR REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI

Es compiisa de la copia centificada que m¢
fue preé tada y devuetta at interesadc
L= TP “A R [T CYLITT

Manta,
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Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1391825218001
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

...le hace bien al pals! #

[ ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS - - " | - i+ 7 ..o, | o s BTt a3 i 'mw:mmwﬂ
No ESTABLECIMIENTO: 001 ‘ Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL:  CONSTRUGCTORANIRVANA S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO: '

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS
AQTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

BALANDRAS Conjunto: HABITACIONAL

Cédiga: RIMRUC2018000545188

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia; MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Intersaccion: CALLE 19 Referencia: DIAGONAL A CABANAS
WIRVANA Pisa: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Email: constructoranivama@hotmail.com Celular: 0887033399
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Empreéa Publica Municipal
Registro e la Propiedad de
Manta-EP -

N Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquma)o “’n ECu *0
"lq’l“

Telf 052624758
-~ www.registropmanta gob.ec

" Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18015192, certifico hasta el dia de hoy 29/06/2018 10:49:44, 1a Ficha Registral Nimero
56765.

Codlgo Calastral/Identlf Predial 1176701014 Tipo de Predlo VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 13 de julio de 2016 Parroquia - MANTA
Superficie del Bien: 279,36 m2.

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

LINDEROS REGISTRALES:
VIVIENDA VO08A de la Manzana A del Conjunto Residencial Nirvana u
~"1dadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta de planta

_a, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas:Vivienda 08: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, /2 bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con planta alta
de la misma vivienda.Por bajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Partiendo desde el vértice
Este hacia el Oeste en 3,40 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, luego gira hacia el Oeste en
2.90 m, continuando con giro hacia el Norte en 0.40 m. y luego hacia el Oeste en 0.70 m. linderando con
patio posterior de la misma vivienda.Por el Sur:Partiendo desde el vértice del Este hacia el Oeste en 3.90
m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.10 m y luego gira hacia el Oeste en 3.10 m linderando con
patio frontal de la misma vivienda.Por el Este:Lindera con Planta Baja de la vivienda V07 en 8.00 m.Por el
Oeste:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m.Vivienda 08: Planta Alta.- Compuesta de:
dormitorio master con bafio prlvado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio
privado, hall de habitaciones }} estudio, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con
cubierta de la misma vivienda.Por abajo:Lindera con planta baja de la misma vivienda.Por el
Norte:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 1.05
m, luego gira hacia el Oeste en 2.55 m, continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. Y
luego gira hacia el Oeste en 0.70 m. linderando con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda.Por el
Qur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40 m,

4, .
Q"r}o \Io\\'l

Harene //

\b go gira hacia el Oeste en 4.10m, y lindera con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.Por el

ste:Lindera con planta alta de la vivienda V07 en 11.55m.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Sur hacia
el Norte en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 0.40 m. luego gira hacia el Norte en 3.01 m,
continuando gira hacia el Este en 0.40 m. y desde ese vértice hace giro hacia el Norte en 3.75 m linderando
con vacio hacia el patio lateral de la misma vivienda.Vivienda 08: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y
accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con espacio
aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificaciéon.Por el Norte:Partiendo desde el vértice de Este hacia
el Oeste en 3.90 m-desde ese vértice gira hacia el Norte en 1.10 m linderando con planta baja de la misma
vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el Oeste Lindera con planta baja y cerramiento lateral de la
misma vivienda en 4.60 m. Por el Sur:Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m.Por el
Este:Lindera con patio frontal (Jardin) de la vivienda V07 en 2.00 m.Por el Oeste: Lindera con patio
frontal (Jardin) de la vivienda V09 en 3.10 m. Vivienda 08: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y
jardin con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con

“ terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50 m, Por el

Sur:Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Este:Li
misma vivienda en 9.30m.Por el Oeste:Lindera con patio lateral de la vivienda Y 2% ﬁ'é‘li‘ﬁif\ﬁ%m.m ‘
Patio Posterior.- Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tien % sigiitentes medidas y :

linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terre ‘Pe&‘fé 12 de{mc'
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i Enda, y desde ese vértice contmuando hacia el Oeste Lmdera con planta baja y cerramiento
lateral de la misma vivienda en 2.20 m.Por el Este:Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V07
en 5.04 m.Por el Oeste:Lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V09 en 2.65 m.Area Neta:
208,43 m2. Alicuota: 0,0223%. Area de terreno: 199,62 m2. Area comun: 70,93 m2. Area total: 279,36

m2.
-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

LLibro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fi inall
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/ul/2015 51 551 51583
HIPOTECAS Y GRAVAMENES _  HIPOTECA ABIERTA 1024 31/ul/2015 22 002 22034
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 13/jul/2016 646 788
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13/jul/2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1098 01/mov/2016 37303 37.348
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ]COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Nimero de Inscripciéon: 2514 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6162 Folio Inicial.51.551
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 51 583
Cantén Notaria: ‘ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- Los Sres.

Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
perpetua enajenacion y como en efecto asf lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicihio
COMPRADOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
P_lbro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folio Inicial Folio Final
11/2g0/2009 37436 Toica Municipal |

COMPRA VENTA 2300

4"
Tgp;:vs:ae 13 Pmpnqdad ge” |
' l
, Bamen t
. RA

Fecha:‘rgg JUN 2013
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[2 /5 ]HIPOTECASY GRAVAMENES
Inscritoel: viernes, 31 de julio de 2015 Niimero de Inscripcion: 1024

Ficha Registral:56765 viernes, 29 de junio de 2018 10:49 ag 2 d
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Empresa Publica Municipal 7
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

ombre del Cantén: MANTA
o Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEG A
Cantén Notaria: MANTA A F
h ' oV
Escritura/Juicio/Resolucion: “)4’48/ ECU',; ~4¢
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015 e

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA-Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La CO
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, representada por su Gerente y representante legal e
el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriorm
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cant6n Manta.
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

rea total de

ICal 1dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO o
EEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
OTECARIO
ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
[lero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 11/ago/2009 37.456 37 466
COMPRA VENTA 2514 31/ul2015 51 551 51583
cererrerree e ettt ettt et s £eh kRt s eae e sreserenaten seiaeies
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 Nimero de Inscripcién: 15 Tomo.
Nombre del Cantédn: MANTA Niumero de Repertorio: 3629 Folio Inicial 646
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.788

“-nton Notaria: MANTA

“itura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantén Manta. La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente
representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia.Este
proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14;
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS
GENERALES:Terreno 8,955.14 m?Total de 4rea neta

vendible........ooooiviiiieiie e .3
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b.- Apellidos, Nombres y Domigilio de las Partes: Rty r ORA 4
lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cvil Ciudad fo cmtcc?')lg);o iR 015——-& ‘.

(ertificacton impresa por :Adeige_saltos1 Ficha Registral:S6765 viernes, 29 de junio de 2018 10:49 Pag 3 de § .
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c.- Esta insc pdén\s"e refiere a la(s) queconsta(n) en: - -
S e S ‘
llero [ ‘_’_/J / \ Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA * 2514 31/ul/2015 51551 51583
Registro de : PL
[4 /5 ]PRLANOS - -
Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 Niimero de Inscripcién: 22 Tomo:
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3630 Folio Inicial.287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 313
Cantoén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: . 3
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta.
La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ealldad Cédula/RUC Nombres y/o¢ Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domucilio

PROPIETARIO 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA § A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[S /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 01 de noviembre de 2016 Numero de Inscripeion: 1098 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6455 Folio Inicial. 37 303

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:37.348
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de septiembre de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba tnica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda VO3 A, V04A, VO5A, VO6A, VO7A, VO8A, VO9A, VIOB, VIIB, V12B, VI3B,
V14B, V15B, V16B, V17B, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria" de la
/Parroquia y Cantén Manta. En lo demas la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO L T
HIPOTECARIO
ACREEDOR - 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO
HIPOTECARIO :
- ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO
HIPOTECARIO
Certificacion impresa por :Keire_saltosl Ficha Registral:56765 Viernes, 29 de junio de 2018 10:49
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HIPOTECARIO . L'
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s).

/-

b 3
lebro reind® A Namero Inscripctén Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

1024 31/ul/2015

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro - - == -- ---= - — Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES l

5

<<Total Inscripciones >>

LLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica. J

“ualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
nitido a las : 10:49:44 del viernes, 29 de junio de 2018

A peticion de: OJEDA CORDOVA KATHERINE - -
ELIZABETH

Elaborado por :KLEIRE SALTOS Il III " I IIII II II l I I II I"
131316369
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
\ rf'\ emitiera un gravamen.

DR. GEO MQREIRA M DOZ(A ‘ El interesado debe comunicar cualquier error en este
i Documento al Registrador de la Propiedad

rma del Registrador

Certificacién impresa por :Kkleire_saltos] Ficha Registral:56765 viernes, 29 de junio de 2018 10:49 Pag5de S
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Gobiesrno Auténome Descentralizado

No. 51946

e pmeite 1w\ COMPROBANTE DE PAGO
’
P L)
0000063202
29/06/2018 12 15 15
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escnitura pablica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCI - -
o MANTA 0 12 paroqura WAKTA CCION ubicada 1-17-67-01-014 199,63 120111,26 346028 519456
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS
1,00
COMPA NIRVANA M2-A VIVIENDA VOSA -
1301825218001 |SOM NIA CONSTRUCTORANIRVANA (PB +PATIOS Impuesto Pnncipal Compra-Venta 1281,46
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL
+PA) TOTAL A PAGAR 1282,46
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 1282,46
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION 0,00
ALTAMIRANO PICCO MANUEL
1802644722 ALEJANDRO s
EMISION: 29/06/2018 12:15:12 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electrénicamente

Cddigo de Venficacién (CSV)

T351862948

=
MR

No. 51945
N\ COMPROBANTE DE PAGO

5 Munldpai ded Cantén Manta

K

29/06/2018 12 11 27

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-17-67-01-014 199,63 120111,26 346021 51945
CUANTIA DE $150000 00 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.L.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesto pnncipat 1500,00
< NIRVANA MZ-A VIVIENDA VO8A
1391825218001 gaMPAN'A CONSTRUCTORANIRVANA | o5 ,paTiOS Junta de Beneficencia de Guayaquil 450,00
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR 1950,00
+PA)
VALOR PAGADQ 1950,00
ADQUIRIENTE
SALDO 0,00
C.C& R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
L ALTAMIRANO PICCO MANUEL
1802644722 ALEJANDRO S
EMISION: 29/06/2018 12:11:24 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electrénicamente

T732275510

AR

Cadigo de Verificacién (CSV) _ E !
- v

Puede verficar la validez de este documento electronico ingresando ai porta
Municipio en Linea opaién Venficar Documentos Electronicos#

T ]




; .r . Goblerno Auté D d
,5& Munidpat dal Cantén Manta

COMPROBANTE DE PAGO

No. 26000 v e
26/08/2018 09 32*21' i
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ANO CONTROL TITULO N° ¢
: COMERCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA 2018 354612 4279872 ~
REr=ry— To5.0 S 171597720 Ygi;)\ (PB +PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A 1391825218001 CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
26/06/2018 09:32:18  SOLORZANO MENDOZA MAYRA STHEFANIE Costa Judaial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $57.96 ($0,58) $57,38
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $8,86 ($2,22) $6,64
MEJORAS 2012 $ 8,67 ($2,17) $6,50
MEJORAS 2013 $13,99 ($ 3,50) $10,49
MEJORAS 2014 $1477 ($3,69) $11,08
MEJORAS 2015 $6,65 ($1,66) $4,99
MEJORAS 2016 $0,93 ($0,23) $0,70
MEJORAS 2017 $ 18,99 ($4,75) $14,24
MEJORAS HASTA 2010 $18,76 ($ 4,69) $ 14,07
TASA DE SEGURIDAD $52,16 $52,16
TOTAL A PAGAR $178,25
VALOR PAGADO $178,25
SALDO $0,00

Este documento esta firmado electrénicamente

T

T3650998307744
Puede venficar ia validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Munirtnin an | inAa_oneidn Venficar Dacumentos Flectrénicos o levendo el cddiao QR

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidon: Avenida 11
~ 9 1 1 Teléfono:nZtEES‘21777 ég?“?“ 0 0 7 4 4
VWM&%

Emergencia Teléfono:
entre Cailes 11y 12

e
> S DEL PREDIO
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTRE001 DATO
C.l./R.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA A AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: CONJ.RES.NIRVANA MZ-A VIV.VO08A (PB}PAT .FiREVEIGRFREDIBATERAL+PA)

DIRECCION:
N\

(

N

REGISTRQ DE PAGO (

DESCRIPCION

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

VERONICA CUENCA VINCES
28/06/2018 12:45:26

ORIGINAL CLIEIFPE
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Jf 0000063203
:
#8) coierNO (UFRINFPEAD @ IEPA VAICHO

s DEL CANTON MANTA
N° CERT ACI 0000152982
Ne ELEC;@ 59341

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO T

& unio de 2018 Y REGISTROS B\

et :"’":"L (]
B . ———
El suscritoDireofr de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vi iq, en /eA archivg
; iy . N sL)
existente se constato que. ZRPECIE VALORADR=",

<
N AT ~ USD 1,25
DA1N£DE L(A CLAVE 848A;§TRAL /\4\
El predio de la clave: 1-17-67-01-014
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA V08A (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 199.63

_ ROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

1391825218001 CQMPéIj'{ 1A CONSTRUCTORANIRVANA S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14259.66
CONSTRUCCION: 105851.6
AVALUO TOTAL: 120111.26
SON: CIENTO VEINTE MIL CIENTO ONCE DOLARES CON VENTISEIS CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-06-28 09:23:15.

|
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
CANTON MANTA

Ry
7

L USD 1,25
M

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningim Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta.  jueves 28 junio 2018

VALIDO PARA LA CLAVE;
Clave Direccié )
catastral freccion Porcentaje
1-17-67-01- CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A

VIVIENDA VO08A (PB.+PATIOS 100,00%

014
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INFORME DE REGULACION URBANA
7" ~COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNTCIPAL —
z FECHA DE INFORME:27-06-2018
w %WE%M@A) N° CONTROL: 000
PROPIETARIO: 5o, COMPANIACONSTI}UCTORAN[RVANA SA.. L o
Ul % - NJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA V08A (PB.+PATIOS FRONTAL,POS
i ATERAL fDJRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO @@
C 176701014 - [
e\
P/ MANTA N~ 2
= 4
Z UsD 1,25 46
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO "=
Q
E CODIGO P-HORIZO N ("J A :) GO
a - . -“‘-!"'*x.‘\/'
g : Vatep Arao-Manta OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO ’
g LOTE MIN: -
¢ k FRENTE MIN:
& N. PISOS:
3
“&oo\‘" Cepsa MANTA ALTURA MAXIMA
™ Cos:
oy @ i Gas Station CUS:
o Catholic Church Gasolintra Prma
Aved .da“‘““ g:g:ﬂ;‘::l:fmmim Caballo de Troys FRENTE:
Pharmacy ¢ LATERAL I:
l‘omunllarvla:nl‘?rl: Q LATE 2:
Cevichenia Barracuda Q Chifatal POSTERIOR:
Gojgle Map data €2018 Google ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
PROPIEDAD HORIZONTAL
A NETA: ) RE.SIDITZNCIAL 2.- Son zonas d.e uso
residencial en las que se permite la
A COMUN: - presencia  limitada de comercios y
ALICUOTA: - servicios de nivel barrial y sectorial y
ATOTAL: 199,63 m? equipamientos.
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacién y OT.
"Bl presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
pdr lo cual salvamos error u omisién, exuniendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones grificas errdneas en las solicitudes correspondientes®.
NOTA: el presente documento es vélide para: aprobacién de planos; tfimites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de ufbanizaciones;
OBSERVACION
L4 ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia. Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccién
Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Planeamiento Urbano determinard el retiro y la forma de m
ocupacién correspondiente de acuerdo a la imagen urbana w
predominante. :




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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CIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANA
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado e$@iMR A COBSTRUGRON

en vigencia. se encuentra 1&;istrada ung propiedad que consiste en

LA DIRECCIONTIR

q:géleANiA CONSTRUCTORA NIRVANA
perteneciente a
. ONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ
UblCﬁ(F a

LATERAL+PA)

cuvo asciende a la cantidad

AVALUO COMERCIAL PRESENTE

de ADECARN1A0
$150000.00 CIENTO CINCUENTA ML DOLARES 007 160:

CERTIFICADO OTORGADU PARA FRAM

DANIEL SALDARRIAGA

28 DE JUNIO 2018

lanta,
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‘venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

/éww ~.
AMANDA’ROCIO ZAMBRANORDIZ - - - —

APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CED.- 130820671-1

Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira -

Teléfono: (02) 2 980 980

NOTARIA SEXTA DE MANTA

c@z .g'ma/m’o Qtez Grbeaws
NOTARIO

N N000063205

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON: Estaescritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.

__signo y firmo, o
Manta, a

=

Dr. Fernando Vélez Cabezas
-~ NOTARIA SEXTA 1

— T © T ELNOTALC

£ notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf: 052624758
www registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripeion
Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 2391
Nimero de Repertorio: 4922

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

wscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Vente y cuatro de Julio de Dos Mil Dicciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en cl

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2391 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1801618768 BENALCAZAR MORALES IVONNE DEL ROCIO COMPRADOR
1802644722 ALTAMIRANO PICCO MANUEL ALEJANDRO COMPRADOR
800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. VENDEDOR
Que se refierc al (los) siguiente(s) bien(es)-

Tipo Bien Cédigo Catastral Namero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701014 56765 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 24-jul./2018

Usuario; yoyi cevallos .
S
DR{GEORGE M [RA MEXDOZA'
Registrador de 13 Propiedad
MANTA, martes, 24 de julio de 201

martes, 24 de julio de 2018 Page 1 of 1







