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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha veinte de Agosto del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1841 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1312585407 FIGUEROA QUIROZ ANDREA ELIZABETH COMPRADOR
1307541589 ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO VENDEDOR
1307778264 BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701015 56766 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 20 agosto 2021

Fecha generacion: viernes, 20 agosto 2021

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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NOTO2 UNO

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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Esortura N 20211308002P00902

ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 513 DE AGOSTO DEL 2021, (14:36)
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DESCRIPCION DOCUMENTO:

BIEN INMUEBLE UBICADO ENEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VO3A, DE LA PARROQUIA MANTA DEL

v ES-
OBJETO/OESERVACIORES: CANTON MANTA
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CONTRATO: 11B868.00
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NOTARIA PUBLICA SEGUND;
ABG. PATRICIA MEN ;
Dir: Calle § entre las Avenida‘uatro y malecon-& /
Telf: 052622 "asmggzgzg:vzzi%if//

pati. mendozai@hotmall.cor

FACTURA: 001-002-000057485
CODIGO NUMERICO: 2021130802P00202
PRIMERZ PARTE: COMPRAVENTA SOBRE UN INMUEBLE UBICADO EN
EL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANZ, EN LAS INMEDIACIONES
CIUDADELA UNIVERSITARIA -ANTERIOR CAMPAMENTO DE VIPA-
DE LA PARROQUIA Y CANTON MANTZ. QUE OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES JAIME JOCELITO ZAMRRANC MERA Y KENIA ALEXANDRA
BURGOS CEDENO. A FAVOR DE LA SENORITA ANDREA ELIZABETH
FIGUEROA QUIROZ.

CUZNTIA DE L& COMPRAVENTA USD$ 118.868,22

e g g

ECA ARTERTZE, ENTICEESIS

=

SEGUNDA BPARTE: HIPO

PROEIBICION VOLUWTARIA DE ENAJEWAR Y GRAVAR. QUE CTORGA

B

L2 SENORITA ANDREZA ELIZABETH FIGUERCA QUIRCZ. A FAVOR

DEL BANCOC GUAYAQUIL S.A.

LA CUANTIZ ES INDETERMINADA.

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantoén

Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy

dia viernes trece de agosto del afio dos mil veintiuno,

ante mi, Abogada PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRICNES,

NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL CANTON MANTA, comparecen y
sefior JAIME

declaran: por una parte, Los conyuges
4

i/

JOCELITO ZAMBRANO MERA  portador de la cédula de®”



ciudadania nimero uno tres cero siete cinco cuatro uno
cinco ocho nueve y sefiora KENIA ALEXANDRA BURGOS CEDENO,
portadora de la cédula de ciudadania numero unc tres
cero siete siete siete ocho dos seis guion cuatro, ambos
ecuatorianos, mayores de edad, de ocupacidn empresario
camaronero y empresaria camaronera, domiciliados en el
Sitio Barquero de la parrogquia San Antonio del cantdn
Chone y de transito por esta ciudad de Manta, CoOrreo

electrénico e aberprpgfomen i 650 teléfonos

0986738717 y 0969688348, zmbos por sus propios y
personales derechos y por los gue representan de la
sociedad conyugal gue tienen formada, a guienes para
los efectos de este contrato se les denominara come la

“PARTE VENDEDORA”; por otra parte la seficra ANDREZA

ELTZABETH FIGUEROA QUIROZ portadora de la cédula de

ciudadania numero uno tres uno dos cinco ocho cinco

cuatro cero guion siete, ecuatoriana, mayor de edad,

de profesién Licenciada, de ocupacién empresaria,

domiciliada en en el Barrio 11 de Diciembre via a

Chone, del cantén San Vicente y de transito por esta

ciudad de Manta, COrreo electrénico

elizabeth28figuercalhotmail.com, teléfonos 0997709007,

\
por sus propios y personales derechos, a guien para lo%é;

!



NOTO02 TRES

efectos de este contrato se les denominarad como la
“PARTE COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA"; y por otra
parte, El1 BANCO GUAYAQUIL S.A., representado en este
acto por su APODERADO ESPECIAL, sefior ingeniero
FRANCISCO JAVIER JARAMILLO MUNOZ, cuya intervencidn y
personeria se legitima con la copia certificada del

Poder Especial, el mismo que se agrega como documento

Drvines

habilitante, quien declara gue su poder se encuentra en

plena vigencia, en adelante el “BANCO”. E

\a Segunda
. Eepuadar

oL

compareciente es portador de la cédula de ciudadania

&S
o
nimero uno siete cero siete tres uno ocho cero cuatro jE\gg
: 8 g
oy M
guion dos, mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana,-;ig
e
+ q

de estado civil casado, con domicilio en el cantén
Samborondén y de transito por esta ciudad de Manta,

Teléfono 043730100, correo electrédnico

losilk dguayagull slei: Los comparecientes

Sl L Y A S SRS CE e ]
= it

w
()
(
m

declaran que se encuentran legalmente capacitados para
intervenir en el presente contrato, por lo que son
habiles y capaces para contratar y de haberme xhibido
sus cédulas de ciudadania y su certificado de votacidn
cuyas copias quedan certificadas por mi, ademas me
autorizan para obtener la informacién de sus cédulas en

4
el Sistema del Registro Civil, Identificacidn YEf



Cedulacién, y proceder a descargarlas y agregarlas como
habilitante en este acto, doy fe. Bien instruidos los
comparecientes por mi, la Notaria, de los efectos y
resultados de esta escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA
ABTERTA, ANTICRESIS Y ©PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, a cuyo ctorgamiento comparecen en
forma libre y wvoluntaria, sin presidén, ni coaccidn,
amenazas, temor reverencial ni promesa o seduccidn, me
piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta
del siguiente tenor: SENOR NOTARIO: En el registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase autorizar un
contrato de Compraventa e Hipoteca Abierta, Anticresis
y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, que se

contenga en las siguientes cléusulas: PRIMERA PARTE:

COMPRAVENTA : CLAUSULA PRIMERA. - COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracién de la presente escritura:
a) Por una parte, los coényuges sefior JAIME JOCELITO
ZAMBRANC MERA y sefiora KENIA ALEXANDRA BURGOS CEDERNO,
por sus propios derechos y por los de la sociedad
conyugal que tienen formada, parte a la cual para los
efectos de este contrato se la denominara como “LA PARTE

VENDEDORA”; vy, b) Por otra parte, la sefiorita ANDREA

\
ELIZABETH FIGUEROA QUIROZ, por sus propiocs y personale§g)



NOTO2  CUATRO 0

Gl veuicy NOTARIA PUBLICA SEG
e ABG. PATRICIA

pati.mcndoza@hotaﬂ.com
derechos, de estado civil soltera parte a la cual para
los efectos de este contrato se la denominara como “LA
DARTE COMPRADORA” .- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a)
LA PARTE VENDEDORA es actual y legitima propietaria del
bien inmueble consistente en: VIVIENDA V CERO NUEVE A
de la MANZANA A del Conjunto Residencial Nirvana, sujeto
al Régimen de Propiedad Horizontal, ubicado en las
Inmediaciones Ciudadela Universitaria-anterior

Campamento de Vipa, de la Parroquia y Cantén Manta,

gunda

Provincia de Manabi.- Consta de Planta Baja, Planta>
Alta, Patio Frontal, Patio Lateral y Patio Posterior.-

VIVIENDA CERO NUEVE: Planta Baja.- Compuesta de: sala,

=

1 POblic

et o

comedor, desayunador, cocina, medio (x3) bafio, escalera

b | [4
Notari

124,

de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas
vy linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la
misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacién. Por el Norte: Partiendo desde el Oeste
hacia el Este en tres metros cuarenta centimetros
(3,40m), desde este vértice gira hacia el Norte en dos
metros (2.00m), luego gira hacia el Este en dos metros
noventa centimetros (2.90m), continuando con giro hacia
el Norte en cero metros cuarenta centimetros (0.40m), y

N

luego hacia el Este en cero metros setenta centimetroé&



(0.70m), linderando con patio posterior de la misma
vivienda. Por el Sur: Partiendo desde el vértice del
Oeste hacia el Este en tres metros noventa centimetros
(3.90m), desde este vértice gira hacia el Norte en un
metro diez centimetreos (1.10m) y luego gira hacia el
Este en tres metros diez centimetros (3.10m) linderando
con patio frontal de lz misma vivienda. Por el Este:
Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en nueve
metros treinta centimetros (9.30m). Por el Oeste:
Lindera con paso peatonal publico en ocho metros

(8.00m) .- VIVIENDA CERO NUEVE: Planta Alta.- Compuesta

de: dormitorio méaster con bafioc privado y vestidor,
dormitorio unc con bafio privado, dormitorio dos con bafio
privado, hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con
planta baja de la misma vivienda. Por el Norte:
Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en tres
metros setenta y cinco centimetros (3.75m), desde este
vértice gira hacia el Sur en un metro cero cince
centimetros (1.05m), luego gira hacia el Este en dos
metros cincuenta y cinco centimetros (2.535m)

continuando desde ese vértice gira hacia el Norte egf



NOT02 CINCO 00

NOTARIA PUBLICA SEG!
ABG. PATRICIA

Dir: Calle § entre las Avenida cuatra’s
Telf: 052622583/
pati.mendoza(@hotmail. com

cero metros cuarenta centimetros (0.40m), Y luego gira
hacia el Este en cero metros setenta centimetros
(0.70m), linderando con vacio hacia patio posterior de
la misma vivienda. Por el Sur: Partiendo desde el
vértice Qeste hacia el Este en dos metros noventa
centimetros (2.90m), desde este vértice gira hacia el
Sur en cero metros cuarenta centimetros (0.40m), luego
gira hacia el Este en cuatro metros diez centimetros
(4.10m), y lindera con vacio hacia patio frontal de la

misma vivienda. Por el Este: Partiendo desde el vértices

Sur hacia el Norte en cuatro metros cincuenta y cuatro fu_
re)

centimetros (4.54m), desde este vértice gira hacia el ﬁao-g
(523

Este en cero metros cuarenta centimetros (0.40m) luego §n1§
52
1T

gira hacia el Norte en tres metros cero un centimetro
(3.01m) continuando gira hacia el Oeste en cero metros
cuarenta centimetros (0.40m), y desde ese vértice hace
giro hacia el Norte en tres metros setenta y cinco
centimetros (3.75m) linderandc con vacio hacia el patio
lateral de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con
vacio hacia paso peatonal publico en once metros

cincuenta y cinco centimetros (11.55m).- VIVIENDA CERO

NUEVE: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos
n

peatonales la misma que tiene las siguientes medidas yt;



linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
abajo: Lindera con terrenc de la edificacién. Por el
Norte: Partiendo desde =21 vértice de Oeste hacia el Este
en tres metros noventa centimetros (3.90m) desde ese
vértice gira hacia el Norte en un metro diez centimetros
(1.10m) linderando con planta baja de la misma vivienda,
y desde ese vértice continuando hacia el Este con planta
baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en
cuatro metros sesenta centimetros (4.60m). Por el Sur:
Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en
ocho metros cincuenta centimetros (8.50m). Por el Este:
Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V cero
ocho, con tres metros diez centimetros (3.10m). Por el
Oeste: Lindera con paso peatonal publico en dos metros

(2.00m) . Vivienda CERO NUEVE : Patio Lateral.-

Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacidn.
Por el Norte: Lindera con patio posterior de la misma
vivienda en un metro cincuenta centimetros (1.50m). Por
el Sur: Lindera con patio frontal de la misma vivienda
en un metro cincuenta centimetros (1.50m). Por el Este:

Lindera con patio lateral de la vivienda V cero ocho emg-
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NOTARIA PUBLICA SEGUNDADE MANTA" ©
ABG. PATRICIA MENDOZABRIONES

P .

& e Telf: 052622583/09942372
i pati.mendoza(@hotmail.com

nueve metros treinta centimetros (9.30m). Por el Oeste:

Lindera con planta baja de la misma vivienda en nueve

metros treinta centimetros (9.30m).- VIVIENDA CERO

NUEVE: Patio Posterior.- Incluye garaje, desayunador Yy

jardin la misma que tiene las siguientes medidas vy
linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el
Norte: Lindera con calle exterior del conjunto Avenida

Universidad cuatro en ocho metros cincuenta centimetros

(8.50m) . Por el Sur: Partiendo desde el vértice de Oeste
hacia el Este en tres metros cuarenta centimetros
(3.40m) desde ese vértice gira hacia el Norte en dos
metros (2.00m), continuando desde este vértice gira;
hacia el Este en dos metros noventa centimetros (2.90m) :
y luego hacia el Norte en cero metros cuarenta
centimetros (0.40m), con planta baja de la misma
vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el Este
con planta baja y cerramiento lateral de la misma
vivienda en dos metros veinte centimetros (2.20m). Por
el Este: Lindera con patio posterior (jardin) de la
vivienda V cero ocho en dos metros sesenta y cinco

centimetros (2.65m). Por el Oeste: Lindera con paso

Dir: Calle § entre las Avenida cuatro.y fialecdm)

Abg. Patr'icr'.(;t-fr%r-:;r. /

Notaria Pgblj

N

I

peatonal publico en cinco metros cero tres centimetross



(5.03m). VIVIENDA V CERO NUEVE A.- (PLANTA BAJA m2).

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: SESENTA METROS

CUADRADOS CERQ SIETE DECIMETROS CUADRADOS (60,07m2);
Alicuota: CERO ENTERCS CERO CERO SEIS CINCO POR CIENTO
(0,0065%); Area de Terreno: CINCUENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS CERO SIETE DECIMETROS CUADRADOS (58,07m2);
Area Comin: VEINTE METROS CUADRADOS SESENTA Y TRES
DECIMETROS CUADRADOS (20,63m2); Area Total: OCHENTA
METROS  CUADRADOS  SETENTA  DECIMETROS  CUADRADOS

(80,70m2). PATIO FRONTAL: Area Neta Individual:

VEINTIDOS METROS CUADRADOS CERQO SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (22,06m2); Alicuota: CERO ENTEROS CERO CERO
DOS CUATRO POR CIENTO (0,0024%); Area de Terreno:
VEINTIUON METRCS CUADRADOS TREINTA Y TRES DECIMETROS
CUADRADOS (21.33m2); Area Comtn: SIETE METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (7,58m2); Area
Total: VEINTINUEVE METROS CUADRADOS SESENTA Y CUATRO

DECIMETROS CUADRADOS (29.64m2). PATIO POSTERIOR: Area

Neta Individual: TREINTA Y UN METROS CUADRADOS SETENTA
Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (31,76m2); Alicuota: CERO
ENTEROS CERO CERO TRES CUATRO POR CIENTO (0,0034%); Area

de Terreno: TREINTA METROS CUADRADOS SETENTA DECiMETROS

N\

|

CUARDRADOS (30,70m2); Area Comun: DIEZ METROS CUADRADOSY



NOTO2 SIETE

pati. mendoza@hotmail com

NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (10,91m2); Area Total:
CURRENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE

DECIMETRCOS CUADRADOS (42,67m2). PATIO LATERAL: irea

Neta Individual: TRECE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS (13,95m2); Alicuota: CERO ENTEROS
CERO CERO UNO CINCO POR CIENTO (0,0015%); Area de
Terreno: TRECE METROS CUADRADOS CUARENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (13,49m2); Area Coman: CUATRO:

METROS CUADRADOS SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADQS?

Segunda
cuador.

(4,79m2); Area Total: DIECIOCHO METROS CUADRADGS;
SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (18,74m2). PLANTA%%}%E-
ALTA (m2). AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual:§§j§§
OCHENTA METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DEciMETROSEQ:E

iﬁbg

CUADRADOS (80,56m2); Alicuota: CERO ENTEROS CERO CERO
OCHO SIETE POR CIENTO (0,0087%); Area de Terreno:
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (77,88m2); Area Comun: VEINTISIETE
METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
(27,67m2); Area Total: CIENTO OCHO METROS CUADRADOS
VEINTITRES DECIMETROS CUADRADOS (108,23m2). TOTAL

VIVIENDA V CERO NUEVE A: Area Neta: DOSCIENTOS OCHO

METROS CUADRADOS CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS (208,40W

m2). Alicuota: CERO ENTEROS CEROC DOS DOS CINCO POR



CIENTO (0,0225%). Area de Terreno: DOSCIENTOS UN METROS
CUADRADOS CUARENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
(201,46m2). Area Coman: SETENTA Y UN METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (71,58m2). Area
Total: DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
NOVENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (279,98m2). CLAVE
CATASTRAL: UNO-DIECISIETE-SESENTA Y SIETE- CEROC UNO-
CERO QUINCE.- Db) HISTORIA DE DOMINIO.- “LA PARTE
VENDEDORA” adguirid el bien inmueble antes descrito por
Compraventa que a su favor hiciere la compafiia
Constructora Nirvana S.A., segin consta de la Escritura
Piblica otorgada ante el Notariaz Publica Sexta del
cantén Manta, el seis de Jjulio del afio dos mil
diecisiete, e inscrita en el Registro de la Propiedad
vy Mercantil del cantdédn Manta, el treinta y uno de enero
del afio dos mil dieciocho.- CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA.- Por los antecedentes expuestos, LA PARTE
VENDEDORA, da en venta real y enajenacidn perpetua sin
reservarse nada para si a favor de LA PARTE COMPRADCORA,
el bien inmueble consistente en: VIVIENDA V CERO NUEVE
A de la MANZANA A del Conjunto Residencial Nirvana,
sujeto al Régimen de Propiedad Horizontal, ubicado eq\

Ly
las Inmediaciones Ciudadela Uznver511:arla»anterlor:"7
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& — pati.mendoza@hotmait:
Campamento de Vipa, de la Parroguia y Cantén Manta,
Provincia de Manabi. Consta de Planta Baja, Planta Alta,
Patio Frontal, Patio Lateral y Patio Posterior.- Cuyos
linderos y medidas constan ampliamente descritos en el
literal a) de la Cléausula Segunda gque antecede.- LA
PARTE COMPRADORA declara gque acepta la presente
compraventa por asi convenir a sus intereses. La

transferencia de dominio de los inmuebles antes citados,

nr
W

ad

se la realiza con sus usos, costumbres, servidumbres

0za Briones

ca Segunda

[—'r‘! 1

W

los derechos que le son anexcs.- CLAUSULA CUARTA:

PRECIO.- El precio justo de venta de los bienes

inmuebles objeto de la presente compraventa gue de comun :

Abg. Patricia b
Cire

acuerdo han pactado LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE :
COMPRADORA es la cantidad de CIENTO DIECIOCHO MIL
OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS

DE AMERICA CON  VEINTIDOS CENTAVOS DE DOLAR

(Us$118,868.22). Del precio de venta acordado, la

cantidad de TREINTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON SESENTA Y

OCHO CENTAVOS DE DOLAR (US$35,660.68) ya fue pagada con

anterioridad por LA PARTE COMPRADORA a LA PARTE

VENDEDORA; y, el saldo, esto es, la cantidad de OCHENTA .
|

Y TRES MIL DOSCIENTOS SIETE DOLARES DE LOS ESTADO@‘



UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA Y CUATRO CENTAVOS DE
con fondos

sera pagada

DOLAR (US$83,207.54)

provenientes de un préstamo hipotecario que el BANCO
otorgado a favor de la PARTE
LA PARTE

GUAYAQUIL S.A. ha
COMPRADORA.- CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.-
VENDEDORA, declara que sobre los inmuebles objeto de la

presente compraventa no pesa ningin tipo de gravamen,
gue no estan sujetos a

ni prohibicién de enajenar,
son motivo de acciones

condiciones resolutorias, ni

rescisorias, posesorias, reivindicatorias o peticiédn de

herencia, que se hallan libres de Jjuicios, embargos,
limitaciones de dominio, usufructo, uso
obliga al

cargas rezales,
lo cual, se

obstante

o habitacidén, no
saneamiento en los términos de ley.- CLAUSULA SEXTA.-

bqp

ACEPTACION: LA PARTE COMPRADORA declara que acepta la

presente compraventa en los términos gque constan en esta
legitimos intereses.-

Y

por convenir a sus
DOMICILIO,
contratantes

JURISDICCION

: % 5 escritura
CLAUSULA SEPTIMA:
partes renuncian

SOUOLIT D

COMPETENCIA, - Las
domicilio, para el evento de cualquier divergencia que
se someten

pudiera producirse relativa a este contrato,
se suscribe esta

competentes donde

a los Jueces

\

escritura y al procedimiento ejecutivo o sumario.ij;

1
|

|
4
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CLAUSULA OCTAVA: GASTOS.- Los gastos e impuestos gque
demande la celebracidén del presente contrato, inclusive
los honorarios por la elaboracién de la minuta de
compraventa y su inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, seran pagados por LA PARTE
COMPRADORA, a excepcidédn del impuesto a la utilidad o
plusvalia que serd asumido por LA PARTE VENDEDCRA.-
CLAUSULA NOVENA: ORIGEN LICITO DE FONDOS.- LA PARTE

COMPRADORA declara bajo Jjuramento gque los fondos que

0za Briones
:a Segunda

Ecuadeor

ha utilizado para la presente negociacidén tienen orig

licito, verificable y no tienen relacidén con el cultivo,

e

produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte, LE‘E
tHES

distribucién ni trafico de sustancias estupefacientes o ;ng
P92
=0

psicotrépicas, ni de ninguna actividad contraria a la

ley: en tal virtud asume cualguier tipo de
responsabilidad al respecto.- CLAUSULA DECIMA:

INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el
articulo cuarenta y uno de la Ley de Registro,
cualgquiera de los otorgantes quedan facultados para
realizar los trémites tendientes a la inscripcidén en el
Registro de la Propiedad del contrato contenido en este
instrumento.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,

\
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Yr
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el b B

GRAVAR: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTES.- En el
otorgamiento de la presente escritura intervienen:
UNO.UNO. El1 BANCO GUAYAQUIL S.A., representado en este
acto por su APODERADO ESPECIAL, Ingeniero FRANCISCO
JAVIER JARAMILLO MUNOZ, cuya intervencién y personeria
se legitima con la copia certificada del Poder Especial,
el mismo que se agrega como documento habilitante, guien
declara gue su poder se encuentra en plena vigencia, en
adelante el ™“BANCO”; UNO.DOS. La sefiorita ANDREA
ELIZABETH FIGUEROA QUIROZ, por sus propios y personales
derechos, de estado civil soltera, a guienes para los
efectos de este contrato se les denominard como la

“PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”,- CLAUSULA SEGUNDA: La

17

i)

N
q

t;BARTE DEUDORA HIPOTECARIA para atender y satisfacer sus

DI2WIID

.hecesidades econémicas ha solicitado y obtenido del

o
4
=
Q
-
=
—
O

1Zf’cf“sANCO, ya sea de forma individual o conjunta, cartas de

garantia, cartas o contratos de crédito, fianzas,

Javales, sobregiros, préstamcs de cartera, ya sea en

q D2

D Ll

3L

"délares de los Estados Unidos de América o divisas,

3

préstamos de amortizacidén gradual con © sin cédulas,
etcétera; y, ademds ha solicitado se le afiance o acepte
por parte del BANCO otras operaciones de crédito o se.

le garantice el cumplimiento de otras cbligaciones, yiﬁ
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sean otorgadas directamente por el BANCO, o a la orden
o a favor de entidades financieras nacionales o©
extranjeras cuando sean concedidas con aval del BANCO.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En caucién de las
obligaciones contraidas o por contraer, de forma directa
o indirecta, individual o conjunta, a favor o a la orden
del BANCO, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, por sus propios

derechos y por los de la sociedad conyugal que tienen

formada, se obliga con todos sus bienes presentes O :
futuros y de manera expresa constituye especial y
sefialadamente a favor del BANCO, PRIMERA HIPOTECA™.

ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE :

ENAJENAR Y GRAVAR, sobre el siguiente bien inmueble:

VIVIENDA V CERO NUEVE A de la MANZANA A del Conjunto :

Residencial Nirvana, sujeto al Régimen de Propiedad
Horizontal, ubicado en las Inmediaciones Ciudadela
Universitaria-anterior Campamento de Vipa, de la
Parroguia y Cantdn Manta, Provincia de Manabi.- Consta
de Planta Baja, Planta Alta, Patio Frontal, Patio

Lateral vy Patio Posterior. TRES.UNO. LINDEROS Y

DIMENSIONES: VIVIENDA CERO NUEVE: Planta Baja.-

Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, medio

(3s) bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las

a Briones

Abg. Patricia Men

\

i

¥
I




siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Linder

con terreno de la edificacidén. Por el Norte: Partiendo
descde el Oeste hacia el Este en tres metros cuarenta
centimetros (3,40m), desde este vértice gira hacia el
Norte en dos metros (2.00m), luego gira hacia el Este
en dos metros noventa centimetros (2.90m), continuando
con gilro hacia el Norte en cerc metros cuarenta
centimetros (0.40m), y luego hacia el Este en cero
metros setenta centimetros (0.70m), linderando con
patio posterior de la misma vivienda. Por el Sur:

& |
& Partiendo desde el vértice del Oeste hacla el Este en

DIIDIORN
d

ftres metros noventa centimetros (3.90m), desde este

L ULy

‘vértice gira hacia el Norte en un metro diez centimetros

j i.'

.{1.10m) y luego gira hacia el Este en tres metros diez

YU

1Z(

4

n
]
-
-
~

(9}

mcentimetros (3.10m) linderando con patio frontal de la

ot

SaUOL

vivienda. Por el Este: Lindera con Patic lateral

=
b_l -
W)
=
m

de la misma vivienda en nueve metros treinta centimetros
(9.30m) . Por el Oeste: Lindera ccn paso peatonal publico

en ocho metros (8.00m).- VIVIENDA CERO NUEVE: Planta

Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado

y vestidor, dormitorio uno con bafio privado, dormiterio
™\

. X
dos con bafio privado, hall de habitacicnes y estudioﬁj
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con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo:
Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el
Norte: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este
en tres metros setenta y cinco centimetros (3.75m),
desde este vértice gira hacia el Sur en un metro cero
cinco centimetros (1.05m), luego gira hacia el Este en
dos metros cincuenta y cinco centimetros (2.55m)
continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en

cero metros cuarenta centimetros (0.40m), Y luego gi

vza Briones
a Segunda
cucdor

hacia el Este en cero metros setenta centimetros

a Mok

Abg. Patrici
Notaria PO

(0.70m), linderando con vacio hacia patio posterior de

L
o
z

la misma vivienda. Por el Sur: Partiendo desde el
vértice Oeste hacia el Este en dos metros noventa :
centimetros (2.90m), desde este vértice gira hacia el
Sur en cero metros cuarenta centimetros (0.40m), luego
gira hacia el Este en cuatro metros diez centimetros
(4.10m), y lindera con vacio hacia patio frontal de la
misma vivienda. Por el Este: Partiendo desde el vértice
Sur hacia el Norte en cuatro metros cincuenta y cuatro
centimetros (4.54m), desde este vértice gira hacia el
Este en cero metros cuarenta centimetros (0.40m) luego

gira hacia el Norte en tres metros cero un centimetro ¥



(3.01m) continuando gira hacia el QOeste en cero metros
cuarenta centimetros (0.40m), y desde ese vértice hace
giro hacia el Norte en tres metros setenta y cinco
centimetros (3.75m) linderando con vacio hacia el patio
lateral de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con
vacio hacia pasc peatonal publico en once metros

cincuenta v cinco centimetros (11.55m) .- VIVIENDA CERO

4

NUEVE: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos

peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por

abajo: Lindera con terreno de la edificacidén. Por el

QY

S Norte: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el Este
:;CT -

en tres metros noventa centimetros (3.90m) desde ese

b

| DIIDION

P
T ]

=¥értice gira hacia el Norte en un metro diez centimetros

CHUOW

>'{1.10m) linderando con planta baja de la misma vivienda,

LIpa et 2 4

f? desde ese vértice continuando hacia el Este con planta
_€§baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en
cuatro metros sesenta centimetros (4.60m). Por el Sur:
Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en
ocho metros cincuenta centimetros (8.50m). Por el Este:
Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V cero

ocho, con tres metros diez centimetros (3.10m). Por el .

Oeste: Lindera con paso peatonal piblicc en dos metroé!
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(2.00m) .- Vivienda CERO NUEVE: Patio Lateral.-

Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.
Por el Norte: Lindera con patio posterior de la misma
vivienda en un metro cincuenta centimetros (1.50m). Por

el Sur: Lindera con patio frontal de la misma vivienda

en un metro cincuenta centimetros (1.50m). Por el Este:
=y
Lindera con patio lateral de la vivienda V cero ocho en :87T
‘55,
nueve metros treinta centimetros (9.30m). Por el Oestexn & o]
N8
L

Lindera con planta baja de la misma vivienda en nueve

s
metros treinta centimetros (9.30m).- VIVIENDA CERO 5:55;%
3

-
NUEVE: Patio Posterior.- Incluye garaje, desayunador y gégh
jardin la misma que tiene las siguientes medidas Yy '
linderos: Por arriba: Lindera con espaclo aérec. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacidén. Por el
Norte: Lindera con calle exterior del conjunto Avenida
Universidad cuatro en ocho metros cincuenta centimetros
(8.50m). Por el Sur: Partiendo desde el vértice de Oeste
hacia el Este en tres metros cuarenta centimetros
(3.40m) desde ese vértice gira hacia el Norte en dos
metros (2.00m), continuando desde este vértice gira

hacia el Este en dos metros noventa centimetros {2.90mn$
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y luego hacia el Norte en cero metros cuzarenta
centimetros (0.40m), con planta baja de la misma
vivienda, vy desde ese vértice continuando hacia el Este
con planta baja y cerramiento lateral de la misma
vivienda en dos metros veinte centimetros (2.20m). Por
el Este: Lindera con patioc posterior (jardin) de la
vivienda V cero ocho en dos metreos sesenta y cinco
centimetros (2.65m). Por el Oeste: Lindera con paso
peatonal publico en cinco metros cero tres centimetros

(5.03m). VIVIENDA V CERQO NUEVE A.- (PLANTA BAJA m2).

;;ﬁREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: SESENTA METROS

14 "
o

?@UADRADOS CERO SIETE DECIMETROS CUADRADOS (60,07m2);

>
;
O
-
Q
-
¢ \\

:Alicuota: CERO ENTEROS CEROC CERO SEIS CINCO POR CIENTC
i0,0065%); Area de Terreno: CINCUENTA Y OCHO METROS

= CUADRADOS CERO SIETE DECIMETROS CUADRADOS (58,07m2);

Shrea Comun: VEINTE METROS CUADRADOS SESENTA Y TRES

n

HEIRIER e

opP

DECIMETROS CUADRADOS (20,63m2); Area Total: OCHENTA
METROS  CUADRADOS  SETENTA  DECIMETROS  CUADRADOS

(80,70m2). ©PATIO FRONTAL: Area Neta Individual:

VEINTIDOS METROS CUADRADOS CERO SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (22,06m2); Alicuota: CERO ENTEROS CERO CERO

DOS CUATRO POR CIENTO (0,0024%); Area de Terreno 7\
L,
f

-

VEINTIUN METROS CUADRADOS TREINTA Y TRES DECIMETRO
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- i pati. mendoz&@honnall com
CUADRADOS (21.33m2); Area Comin: SIETE METROS CUADRADOS
CINCUENTA Y OCHO DECIfMETROS CUADRADOS (7,58m2); Area

Total: VEINTINUEVE METROS CUADRADOS SESENTA Y CUATRO

PATIO POSTERIOR: Area

DECIMETROS CUADRADOS (29.64m2).

Neta Individual: TREINTA Y UN METROS CUADRADOS SETENTA

Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS (31,76ém2); Alicuota: CERO
ENTEROS CERO CERO TRES CUATRO POR CIENTO (0,0034%); Area

de Terreno: TREINTA METROS CUADRADOS SETENTA DECIMETROS

CUADRADOS (30,70m2); Area Comin: DIEZ METROS CUADRADOS ! o

NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (10,91m2); Area Total:

CUARENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETENZ

DECTMETROS CUADRADOS (42,67m2). PATIO LATERAL: Area !N 3
K-8
IBAE
Netz Individual: TRECE METROS CUADRADOS NOVENTA Y CINCO,{g.Cg
4.~ I —
; ‘s O
DECIMETROS CURDRADOS (13,95m2); Alicuota: CERO ENTEROSEcﬁé
ey
3=

CERO CERO UNO CINCO POR CIENTO (0,0015%); Area de’

Terreno: TRECE METROS CUADRADOS CUARENTA Y NUEVE

DECIMETROS CUADRADOS (13,49m2); Area Comian: CUATRO

METROS CUADRADOS SETENTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS

(4,79m2); Area Total: DIECIOCHC METROS CUADRADOS

SETENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (18,74mZ). PLANTA

ALTA (m2). AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual:

OCHENTA METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS \

CUADRADOS (80,56m2); Alicuota: CERO ENTEROS CERO CEROfﬂ
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OCHO SIETE POR CIENTO (0,0087%); Area de Terreno:
SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS OCHENTA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (77,88m2); Area Comun: VEINTISIETE
METROS CUADRADOS SESENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS
(27,67m2); Area Total: CIENTO OCHO METROS CUADRADOS
VEINTITRES DECIMETROS CUADRADOS (108,23m2). TOTAL

VIVIENDA V CERO NUEVE A: Area Neta: DOSCIENTOS OCHOC

METROS CUADRADOS CUARENTA DECIMETROS CUADRADOS (208,40
m2). Alicuota: CER0O ENTEROS CERO DOS D0OS CINCO POR
CIENTO (0,0225%). Area de Terreno: DOSCIENTOS UN METROS

SCUADRADOS CUARENTA Y SEIS DECIMETROS  CUADRADOS
0 -

S(201,46m2) . Area Comén: SETENTA Y UN METROS CUADRADOS
j=

LINCUENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (71,58m2). Area

@étal: DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS

L
&QVENTA Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (279,98m2). CLAVE

HE

@?ﬁASTRAL: UNOC-DIECISIETE-SESENTA Y SIETE- CERO UNO-
C%RO QUINCE.- Se aclara que a pesar de haberse
determinado los linderos y superficie del bien inmueble
antes descrito, la presente Hipoteca Abierta,

Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar

se realizard considerando a los inmuebles hipotecados,

como Cuerpo Cierto.- TRES.DOS. HISTORIA DE DOMINIO.- La
™

propiedad del inmueble antes descrito fue adquirida porJ
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Telf: 052622583/09
pati.mendoza@hotmail.com

-4

la sefiorita ANDREA ELIZABETH FIGUERCA QUIROZ por
Compraventa que a su favor hicieren los cényuges sefior
JAIME JOCELITO ZAMBRANO MERA vy sefiora KENIA ALEXANDRA
BURGOS CEDENO, tal como consta en lz Primera Parte de
esta Escritura Publica.- La descripcidén precedente
corresponde a los linderos y dimensiones generales de
los inmuebles hipotecados, de manera que si alguna parte

no estuviera comprendida en dicha descripcién, quedara

también hipotecado porque es voluntad de la PARTE

DEUDORA HIPOTECZRIA gue el gravamen subsista sobre

#za Briones

ot

totalidad de los inmuebles con los aumentos y mejoras

reciba en adelante, asi como las nuevas fébricasg

fie]
0]

u

M

dificaciones y/o construcciones que sobre ellos se

levanten en lo sucesivo.- CLAUSULA CUARTA: ALCANCE DE

Abg. Patricia Men#

LA PALABRA OBLIGACIONES.- La palabra obligaciones
empleada en este contrato comprende a todas las
obligacicnes separadas o conjuntas, vigentes 0
vencidas, anteriores, presentes o futuras, ya sea en
délares de los Estados Unidos de América, divisas o por
créditos directos o indirectos gque haya concedido o
conceda el BANCO a favor de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; lo que incluye a las operaciones de

cartera, de créditos en cuenta corriente, préstamos aj



firma o cualguier tipo de garantia o contragarantia que
otorgue el BANCO para caucicgnar obligaciones de la PARTE
DEUDCRA HIPOTECARIA, en este Ultimo caso, en el supuesto
de gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpla con sus
obligaciones para con el acreedor originario, gastos de
cualquier indole relativos a las obligaciones gque agui
se caucionan, a la presente hipoteca ¢ al inmueble
hipotecado, o por cualquier otro valor que por sola y
Unica decisidén del BANCO se consideren obligaciones, ya
sea su origen anterior, simulténec o posterior =zl
presente contrato.- CLAUSULA QUINTA: VIGENCIA DE LA
HIPOTECA ABIERTA.- La hipoteca abierta gues se constituye

por esta escritura plblica subsistira hasta la completa

..D-

;t';a:xtlnc;Lon de todas las obligaciones que respalda. La
ek
3 >PARTE DEUDORA HIPOTECARIA renuncia a solicitar gue se
R T2
27T I .
O;d% clare extinguida la hipoteca por otra via gue no sea
20 J
;:lgﬁ cancelacién del BARNCO mediante la respectiva
?ﬁ'ﬁj
“Testc critura publica en gque consten las declaraciones del
F; e :
o

%ANCO de gque se encuentran extinguidas todas las
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directas o indirectas, a favor o a la orden
del BANCO. Para estos fines, la PARTE DEUDORA

~

HIPOTECARIA renuncia al derecho gque 1le asiste de%y
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conformidad con el inciso segundo del articulo dos mil
trescientos treinta y tres (2.333) y tercero del
articulo dos mil trescientos treinta y seis (2.336) del
Cédigo Civil.- CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara expresamente gue 1los
inmuebles dados en garantia a favor del BANCO, asi como
todo lo gque se encuentra en o es parte de ellocs, se
hallan libres de prohibiciones de enajenar, condiciones

resolutorias o suspensivas, embargos, remates,

-0
R
B
.0
4 1
=]
: o
N

arrendamientos o usufructos; y, en general, de todo oy

Segunda

gcuodor

gravamen o limitacién de dominio.- CLAUSULA SEPTIMA: : O%
g if ¢ B
18P =

ACCIONES.- SIETE.UNO. E1l BANCO podrad ejercer la accién ;g‘s &
5B«

. iS5

ejecutiva, real hipotecaria o cualguier otra reconocida ;ﬂ-%
:&zf
10
i<

en las leyes, al vencimiento de cualquiera de las
obligaciones respaldadas por la presente hipoteca, atn
antes de que se intente la accidn o acciones personales
correspondientes.- SIETE.DOS. El1 BANCO podra declarar
de plazo vencido todas las obligacicnes respaldadas por
la hipoteca constituida en este contrato en los
siguientes casos: a) en caso de mora en el pago de una
o mas obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, a la orden o a favor del BANCO; b) cuando

por cualquier motivo a Jjuicio del BANCO no estén%ﬁ



LmsuDN

;.utu"é’:{ 'quv

- L‘,‘.uf)'f\é

youdnd

debidamente aseguradas las obligaciones; ¢) si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no contratare los seguros
convenidos, o no los renovare antes de su vencimiento,
o el BANCO considerare inconveniente la financiacién de
las primas de seguros respectivas; d) si la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los enajenare o gravare, en todo o
en parte, sin consentimiento del BANCO; e) en caso de
gque la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no pagare, en los
montos y plazos establecidos, los impuestos municipales
o fiscales correspondientes a los inmuebles gue se
hipotecan en este contrato; £f) cuando se dictare auto
coactivo contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA por el
cobro de contribuciones, tasas e 1mpuestos 0 por
cualquler otro motivo; g) cuando la PARTE DEUDORA
RIPOTECARIA se constituya fiadora a favor del Fisco,

‘ﬁﬁpnicipalidades o entidades gue tengan Jjurisdiccidn

4 ééactiva peor obligaciones propias o ajenas; h) cuando

;,t..:-\-l:'

O LN

; lPARTE DEUDORA HIPOTECARIA no mantuviera los inmuebles
Hipotecados en buenas condiciones, hasta el punto de
gue a juicio del BANCO, la presente garantia estuviera
amenazada; 1) en <caso de incumplimiento de sus
obligaciones patronales con el Instituto Ecuatoriano de

~

Seguridad Social; j) cuando la PARTE DEUDORA HIPOTECARIAW
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fuere demandada por <cuestiones provenientes del
trabajo, con reclamaciones personales colectivas o bien
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, por mora
en el pago de aportes, contribuciones, descuentos,
etcétera; k) en los demés casos contemplados en este
contrato y en las leyes ecuatorianas, en especial en la
normativa bancaria.- CLAUSULA OCTAVA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- En seguridad del
cumplimiento de 1las obligaciones contraidas o por

contraer, directa o indirectamente, conjunta O N

segunda

separadamente, a favor o a la orden del BANCO, la PARTE 3 N
e
DEUDORA HIPOTECARIA constituye de forma voluntaria a §§€
% 0
favor del BANCO, prohibicién voluntaria de enajenar y ;g:éi
gravar de los inmuebles que se hipotecan a través de ?é?é

instrumento, que no podrd ser levantada parcial o
totalmente, sino con expresa autorizacidédn del BANCO o
de guien lo subrogue en sus derechos, o hasta la total
cancelacién de las obligaciones respaldadas por la
hipotecs, quedando autorizados cualguiera de los
otorgantes para obtener la inscripcién de la presente
prohibicién wvoluntaria de enajenar y gravar en el
Registro de la Propiedad correspondiente.-  CLAUSULA |

!
NOVENA: ANTICRESIS.- El BANCO podrd solicitar a los



jueces competentes que se entregue en anticresis los
inmuebles hipotecados, de acuerdo con el procedimiento
establecido en 1la normativa bancaria vigente. La
anticresis aqui constituida podré subsistir hasta la
total cancelacién de las obligaciones respaldadas por
la presente hipoteca, lo que incluye el pago de
intereses, gastos Jjudiciales y extrajudiciales, asi
como de las obligacicnes principales garantizadas en
este instrumento, por sola voluntad del BANCO.- CLAUSULA
DECIMA: SEGUROS.- LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga
a asegurar los inmuebles gravados, contratando para el
efecto una pdliza de seguros con una compafiia
aseguradora autorizada por la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros y calificada por el BANCO.

.La antedicha péliza deberd cubrir 1los riesges de

7 'bqy

o
o

‘incendio, terremoto, explosidn, dafios por agua, lluvia,

0

4

1M

e inundacién, motin y/o huelga, dafio malicioso Yy

1Nd PUDION

e il o

A ©

|C

.= cobertura extendida; ademas, la PARTE DEUDORA

YIPOTECARIA, se obliga a contratar un seguro de vida

< Pl

zZopu

o

r..

sopondg

ppunba

el amparo de muerte por cualquier causa e

auoLg
.‘ﬁ.
o)
3

S

incapacidad total y permanente, para el pago del saldo

insoluto de la deuda al BANCO al momento de su,
()
|

fallecimiento. Asimismo, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIﬁE?
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se compromete a mantener vigentes las pdlizas antes
mencionadas, para que los inmuebles hipotecados y la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se mantengan asegurados de
forma ininterrumpida, hasta la completa extincidén de
las obligaciones contraidas o por contraer a favor o a
la orden del BANCO. lLas pdlizas seran endosadas o
extendidas a la orden del BANCO y si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no las renovare al menos con guince dias de
anticipacién a que venzan, el BANCO podrad contratar las
renovaciones correspondientes en nombre y con cargo a }%
N

o)

1a DPARTE DEUDORA HIPOTECARIA. Con ese objetivo, la PARTE

- . c e
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza expresamente al BANCO para ;8"
o -
; . PR
que suscriba en su nombre y representacidén las 33?;&
i
; . 18 5
antedichas pélizas de seguros, asli como los endoses © :Q-g
I S
v
=<

cesiones que designen como beneficiario de dichas
pélizas al BANCO; y, en general suscriba cualquier tipo
de documento necesario para la contratacidn, renovaciédn
o perfeccionamiento de las anotadas pélizas de seguros.
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA faculta expresamente al
BANCO para que en dichos casos, éste elija la compafiia
aseguradora y los términos y condiciones de las
respectivas renovaciones; para lo cual, la PARTE DEUDORA

f’\
HIPOTECARIA autoriza al BANCO para que debite de sus(y



cuentas corrientes o de ahorros o de cualguier otro
créditeo a su favor, el valor o valores necesarios para
contratar dichas renovaciones. Si las cuentas
corrientes o azhorros no tuvieren los fondos disponibles
necesarios para cubrir esos wvalores, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza al BANCO para gque, a su juicio,
aquellos sean cobrados conjuntamente con los préximos
dividendos hasta un méximo de doce. En cualguiler caso
de siniestro, el BANCO cobrarid los valores de 1las
indemnizaciones directamente de la compeariia aseguradora
y los aplicaréd para abonar o cancelar la obligacidn
aseqgurada © para la reposicién de los bienes. Si los
valores cobrados por el BANCO no cubrieren el saldo de

;la deuda, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA o sus herederos,

d 'Bqy

b
47

1
4

‘deberan cancelar al BANCO la diferencia

D1J1d

‘correspondiente. Asimismo, si los valores cobrados por

E’él BANCO superan el monto total de la deuda, la

Tale

ppu

S

)

?ﬁiferencia gue exista a favor de 1la PARTE DEUDORA

EHIPOTECARIA serda entregada a ésta o0 a gquien demuestre
tener derecho sobre dichos valores. CLAUSULA UNDECIMA:
SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
se somete especial y sefialadamente a los jueces civiles

de la ciudad de donde se suscribe esta escritura. Parazy
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el efecto renuncia fuero, domicilio y vecindad.-
CLAUSULA DUODECIMA: CESION DE DERECHOS.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA deja expresa constancia que conoce
y acepta gue el BANCO puede transferir a terceros los
derechos que le asisten comc acreedor hipotecario. En
este «caso, el BANCO observarda los procedimientos
establecidos en la ley para este tipo de transferencias.
Si la referida transferencia se realizara con el objeto
de aportar el titulo hipotecario a wun proceso de;

titularizacidén, el procedimiento debera enmarcarse en:

lo dispuesto en la normativa bancaria. Dentro dg
proceso de cesidén, el BANCO se compromete & notificar :
a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sobre la cesidn realizada :
a fin de que esta tltima conozca la identificacién del 55?
cesionario y pueda realizar los pagos que correspondan
a su nuevo acreedor.- CLAUSULA DECIMOTERCERA: GASTOS.-
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA reconoce y acepta gue de
acuerdo con la normativa vigente, corren por su cuenta
y cargo todos los gastos u honorarios que se ocasionen
para el otorgamiento, perfeccionamiento y ejecucidn de
la presente hipoteca; en especial, los causados por
servicios que, de a&acuerdo con la ley, deben ser

r
prestados por terceros y en tanto hayan sidoé;



efectivamente recibidos. En el caso de gastos u
honorarios de terceros, el BANCO entregarid a solicitud
de la PARTE DEUDORA  HIPOTECARIA los soportes
correspondientes, en formato digital o fisico. Para su
pago, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza de forma
exXpresa e irrevocable al BANCO a que los liquide vy
debite centra su cuenta de azhorros: DOS NUEVE DOS SEIS
UNO CINCO SEIS (2926156).- CLAUSULA DECIMOCUARTA:
ACEPTACION DEL BANCO.- El BANCO por la interpuesta

persona de su representante, en las condiciones ¥y

&DE . . 3 2
z & circunstancias determinadas en las clausulas
Sy
= 8 precedentes, acepta 1la hipoteca abilerta y demas
o 5 1B
c. A gravamenes aqui constituides, no obstante, declara
=

ﬁesde ya que su constitucidén no cobliga al BANCO a

W

ISR No23

:conceder créditos o aceptar las operaciones que solicite

3 7 :la PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA, las gque deberidn ser
calificadas o aceptadas, en cada caso, segin la
conveniencia del  BANCO.- CLAUSULA DECIMOQUINTA:
CUANTIA.- La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es Indeterminada.- Sirvase sefior Notaric,
autorizar esta escritura con las solemnidades legales y

haga constar que gqueda autorizado el Banco Guayagquil
=

4

S.A. y/o sus procuradores judiciales, para qued
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NOTARIA PUBLICA SEGUNDA D i
ABG. PATRICIA MENDOZABHY

Dir: Calle 8 enwe las Avenida cuatro :
Telf: 052622583/0994257214
patt.mendoza@hotmail com

directamente o por interpuesta persona, realicen las
diligencias necesarias para el perfeccionamiento de
esta escritura; de manera especial, para solicitar la
inscripcién de este contrato en el Registro de la
Propiedad correspondiente. Minuta firmada por la
abogada Maria José Arévalo Q., con matricula nimero cero
nueve guion dos mil diecisiete guion noventa y ocho (No.

09-2017-98) del Foro de BAbogados.- HASTA AQUI LA

MINUTA) que Jjunto con los documentos anexos y :o

habilitantes que se incorporan queda elevada a escritura ;

ofa Brione
egunda

piblica con todo el wvalor legal, y  que, los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, para la celebracién de la presente escritura se

observaron los preceptos y reguisitos previstos en la

Abg. Patricia Men

ley Notarial; y, leida que les fue a los comparecientes
por mi la notaria, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de
esta notaria, dejo constancia que me traslade a las
oficinas del Banco Guayagquil ubicada en la avenida
Malecén y calle catorce de la ciudad de Manta, a
receptar la firma del sefior Francisco Javier Jaramillo

Mafioz, Apoderado Especial, Banco Guayagquil S.A, de todo
N

cuanto doys e,
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FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

56766

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017674

Certifico hasta el dia 2021-08-04: §“

INFORMACION REGISTRAL i{i
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1176701015 ' Tipo de Predio: VIVIENDA £
Fecha de Apertura: miércoles, 13 julio 2016 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Vivienda VO8A de la Manzana A del Conjunto Residencial Nirvana

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA V09A de la Manzana A del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela
Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parrogquia y cantdn Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

VIVIENDA 09: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥z bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:
Partiendo desde &l Oeste hacia el Este en 3,40 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, luego gira hacia el Este en 2.90 m, continuando
con giro hacia el Norte en 0.40 m. y luego hacia el Este en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda.Por el Sur: Partiendo desde.. ‘
el vértice del Oeste hacia el Este en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.10 m y luego gira hacia el Este en 3.10 m linderando con %
patio frontal de la misma vivienda. Por el Este: Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m. Por el Oeste: Lindera con paso peatonal
publico en 8.00 m. VIVIENDA 09: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado,
dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.75 m, desde
este vértice gira hacia el Sur en 1.05 m, luego gira hacia el Este en 2.55 m continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. Y luego
gira hacia el Este en 0.70 m. linderando con vacio hacia patio posterior de la misma vivienda.Por el Sur: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el
Este en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40 m, luego gira hacia el Este en 4.10m, y lindera con vacio hacia patio frantal de la
misma vivienda. Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40m. luego gira
hacia el Norte en 3.01 m continuando gira hacia el Oeste en 0.40 m. y desde ese vértice hace giro hacia el Norte en 3.75 m linderando con vacio
hacia el patio lateral de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia paso pezatonal publico en 11.55 m.

VIVIENDA 09: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el Este en 3.90
m desde ese vértice gira hacia el Norte en 1.10 m linderando con planta baja de la misma vivienda, y desde ese vértice continuando hacia el Este
con planta baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en 4.60 m. Por el Sur: Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m.
Por el Este: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V08 con 3.10m. Por el Oeste: Lindera con paso peatonal publico en 2.00 m.

-Vivienda 09: Patio Lateral.- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aeéreo. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior de la misma viviendz en 1.50 m. Por el Sur: Lindera con patio
frontal de la misma vivienda en 1.50 m. Por el Este: Lindera con patio lateral de la vivienda V08 en 9.30m. Por el Oeste: Lindera con planta baja de
la misma vivienda en 9.30 m.

VIVIENDA 08: Patio Posterior.- Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terrenc de la edificacion. Por el Norte: Lindera con calle exterior del conjunto Av. Universidad 4 en 8.50 m.
Por el Sur: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el Este en 3.40 m desde ese vértice gira hacia el Norte en 2.00 m, continuando desde este
vértice gira hacia el Este en 2.90m y luego hacia el Norte en 0.40 m. con planta baja de la misma vivienda, y desde ese vértice continuando hacia
el Este con planta baja y cerramiento lateral de la misma vivienda en 2.20 m. Por el Este: Lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V08 en
2.65 m. Por el Oeste: Lindera con paso peatonal publice en 5.03 m.

VIVIENDA V0OSA.- (PLANTA BAJA m2.)

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 60,07; Alicuota: 0,0065%; Area de terreno: 58,07m2; Area comun: 20,63m2; Area total: 80,70m2

PATIO FRONTAL: Arez Neta Individual: 22,06; Alicuota: 0,0024%; Area de terreno: 21.33m2; Area comin: 7,58m2; Area total: 29.64m2

PATIO POSTERIOR: Area Neta Individual: 31.76: Alicuota: 0,0034%; Area de terreno: 30,70m2; Area comun: 10,91m2; Area total: 42,67m2

PATIO LATERAL: Area Neta Individual: 13.95: Alicuota: 0,0015%: Area da terreno: 13,49m2; Area comun: 4,79m2; Area total: 18,74m2

PLANTA ALTA m2.

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 80,56; Alicuota: 0,0087 %; Area de terreno: 77,88m2; Area comun: 27,67m2; Area total: 108,23m2

TOTAL VIVIENDA VO9A: Area Neta: 208,40 m2. Alicuota: 0,0225%. Area de terreno: 201,46 m2. Area comun: 71,58 m2. Area total: 279,98 m2.

[T klalali

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E VIMIENTO AL

Pagina1/7 Av. Melcon y Calle 20 - Mali del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadanc.manta.gob.ec



% A FIRMES CON 5 DIRECCION REGISTRO
o o ELCAMEBID DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
i Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 viernes, 31 julio 2015 51551 51583
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1024 viernes, 31 julio 2015 22002 22034
GRAVAMENES
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 miércoles, 13 julio 2016 646 788
HCORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 miércoles, 13 julio 2016 287 313
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1098 martes, 01 noviembre 2016 37303 37348 S
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION :j
VOLUNTARIA &
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 413 miércoles, 31 enero 2018 10271 10318 :
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 148 miércoles, 31 enero 2018 4243 4291 A
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y L
GRAVAR
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 1@ febrero 2019 42 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLANO 4 martes, 19 febrero 2018 1 1
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 762 miércoles, 03 julio 2018 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 31 julio 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- Los Sres. Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio
Acivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en perpetua enajenacién y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA
Z GONSTRUCTORANIRVANA S.A., represeritada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallzh, el saldo del inmueble ubicado en
9‘, Iz s inmediaciones de |a Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actuzlmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la Parroquia
01 Ménta del Canton Manta. Con un area total de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA 'Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE

Folio Inicial: 51551
Folio Final : 51551

Namero de Inscripeion : 2514
Numero de Repertorio: 6162

Z = *CENTIMETROS CUADRADOS,
2 h.-Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
a3 U .,
LR ol
3 g Ealldad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
~
R & COMPRADOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA
A v "_l:fj.c;N,DEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
%8 VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
gl ~ VENDEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
?.l ©,- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Oras
‘Eibto Namero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 martes, 11 agosto 2008 37456 37466

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/10] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 31 julio 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA

Folio Inicial: 22002
Folio Final : 22002

Namero de Inscripcion : 1024
Numero de Repertorio: 6163
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NOTO?2 VEINTIUNO
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: .
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- l.a COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S. A re resentada por su
Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Cludadda 'Unwersitarla
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroguia Manta del Cantdn Manta. Con un érea total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBQ ALFREDQO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPCTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 martes, 11 agosto 2009 37456 37466
COMPRA VENTA 2514 viernes, 31 julio 2015 51551 51583

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/10] CONSTITUCION DE PRCPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Nuamero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 646

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3629 Folio Final : 646
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de la Cludadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actuaimente Barrio "Ciudadela Universitaria" de la parroguia y canton Manta. La companfz
Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la
comparila. Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en
Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-8@ Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No
19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43,

U

b

Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6, * AREAS GENERALES: TeITENO.c.crrerereerrmremrieessessesssensinsrasssesessiiossnnsesenineseness:8,355.14 1:1.12 Total de area neta
VENAIDIE..ocvovvvereevievenieiesseerirerier e 8 350 FBEEBOMUIN. . o.ooiiiiiee et et e e ettt be e cnes 3,181.7@rebntidonstiruccidnas
T 14 12,532.06 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2514 viernes, 31 julio 2015 51551 51583

Registro de : PLANOS
[4/10] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 287

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3630 Folio Final : 287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucion:
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A 1 DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD

ir FIRMES CON
g ?‘A EL CAMBIO

ALCALDIA

a.-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residenci
actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria" de la parroguia y cantén Manta. La compania Constructoranirvana S.A.
este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compaiiia. Este proyecio estd conformado por un conjunto de
arrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1- -3-4-5-6-7-8-8 Manzana
19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No

al NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamente VIPA,
legalmente representada en

43 viviendas organizadas en conjunto ¢
B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No
27.28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad m
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA L

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
Namero de Inscripcién : 1098

Nimero de Repertorio: 6455

Folio Inicial: 37303
Folio Final : 37303

R

Inscrito el: martes, 01 noviembre 2016

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 septiembre 2016
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba Unica y exclusivamente los inmuebles correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A,
VO5A, VOBA, VOTA, VOBA, VO9A, V108, V11B, V12B, V13B, V14B, V15B, V16B, V17B, y V18 8, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Cludadela Universitaria” de la Parroguia y

Cantén Manta. En lo demas la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacion.

i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO i
e
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA B
, HIPOTECARIO ;
5‘ ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA I't
=3 HIPOTECARIO ir;
= PEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA i

; 5 e

: ) HIPOTECARIO '

s {_1.-'_‘Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :

5 d ® ”

T :
= [ibro Niamero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final s
() g E
e i
' IHIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 viernes, 31 julic 2015 22002 22034 i

Q . L

by ¢
o 'Registro de : COMPRA VENTA
C Y6 /10] COMPRAVENTA
g;érito el: miércoles, 31 enero 2018
Nombre del Cantén: MANTA
Gficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 julio 2017
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA: VIVIENDA V09A de la Manzana A del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria.

Numero de Inscripcién : 413 Folio Inicial: 10271

Nimero de Repertorio: 813 Folio Final : 10271

DpPL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Pagina4/7 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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[7/10 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR s 7,,,;,'
Inscrito el: miercoles, 31 enero 2018 Numero de Inscnpc:on 146 " Folio Inicial: 4243

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorlp 814 \\ Folio Final : 4243
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA s s L‘ oy
Cantén Notaria: MANTA PEEE TR

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 06 julic 2017 whENE, WMy SEpk
Fecha Resolucion: — , g -_L 2k

a.-Observaciones: R -
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR;Scbre VIVIENDA VOSA de Ia Manzana A “del Conjunto
Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO CASADO(A) MANTA i
HIPOTECARIO ;;
DEUDOR BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA CASADO(A) MANTA g?
HIPOTECARIO =

w =

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES e @

[8 /10 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL S ¢

Inscrito el: martes, 19 febrero 2018 Nimero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 42 : ‘".
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1120 Folio Final : 42 $

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: i
Aprobacion de Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizental dzl Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucion 020-ALC-M-
JOZC-2018, por lo cual el Sr. Samir Ben Abdallah en calidad de Gerente General de la Compariia Constructora Nirvana S.a. plantea reformar las; &
cantidades en las Viviendas proponiendo la Modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D,
excluyendo la Vivienda V27D, de ficha 56807, lo que genera ampliacion en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana =)
originando que varien las cifras generales en los cuadros de areas y alicuctas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de ';%
Terreno m2. 207.15 Area Comuin M2 73,60 Area total M2 287,88 Vivienda V 28D area Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22
Area comun M2 73,98 Area total M2 289,37 Vivienda V 30D area Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comin M2
74,69 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D &rea Neta 219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comun M2 75,46 Area total M2
295,17 Vivienda V 32D area Neta 221,97 Alicuota % 0,0240 Area de Terreno M2, 214,58 Area comUn M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V
33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de Terreno M2, 216,53 Area comun M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta
225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comun M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D &rea Neta 227,59 Alicuota %
0.0246 Area de Terreno M2, 220,02 Area comtn M2 78,17 Area total M2 305,76 Vivienca V 38D &rea Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de
Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2 282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90
Area Comuin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V 38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comun M2
74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D area Neta 310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comun M2 106,70 Area total M2
417,36

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

cwader

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARNIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 miércoles, 13 julio 2016 646 788
COMPRA VENTA 185 jueves, 10 enero 2019 5204 5230

Registro de : PLANOS
[9/10] MODIFICATORIA PLANO
Inscrito el: martes, 19 febrero 2018 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1121 Folio Final : 1
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Aprobacién de Modificatoria Planos dal Cenjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucién 020-ALC-M- JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben
Abdallzh en calidad de Gerente General de la Compafiia Constructora Nirvana S.A. plantea reformar las cantidades en las Viviendas proponiendo
la Modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en l2 MANZANA D, excluyendo la Vivienda V27D, de ficha
56807, lo que genera ampliacion en los patios de las doce Viviendas gue comprenden esta manzana, originando gue varien las cifras generales en
los cuadros de areas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota 90,0231 Area de Terreno m2. 207.15 Area Comun M2 73,60 Area total
M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22 Area comin M2 73,98 Area total M2 282,37 Vivienda V
20D area Neta 217,46 Alicusta % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comin M2 74,89 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D é&rea Neta
219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comun M2 75,46 Area total M2 295,17 Vivienda V 32D érea Neta 221,97 Alicuota % o
0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comun M2 78,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de j
Terreno M2, 218,53 Area comiin M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta 225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32
Area Comun M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D area Neta 227,59 Alicuota % 0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comdn M2 B
78.17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D 4rea Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 Area comin M2 72,19 Area total M2 £
282,37 Vivienda V' 37D drea Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90 Area Comin M2 72,09 Area total M2 281,87 Vivienda V
38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comun M2 74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 38D area Neta 2
310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comiin M2 106,70 Area total M2 417,36 -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, MANTA k
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
l o
| Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcien Folio Inicial Folio Final i -
b
COMPRA VENTA 454 miércoles, 16 marzo 1994 299 300 s

PROPIEDADES HORIZONTALES : 15 miércoles, 13 julio 2016 648 788

i
i

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10/10] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: migrcoles, 03 julio 2018 Nuamere de Inscripcion : 762

- Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3954

R

Folio Inicial: 0

i

_ Folio Final : 0 5?;
g ‘= Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA i
~ _“Canton Notaria: MANTA

- ;‘ ~+Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 junio 2019

% _.. ~Fecha Resolucién:

= o 1 a-Observaciones:

< - =CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-Sobre VIVIENDA V09A de la Manzana A del Conjunto

m o Eﬁésidencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroguia y cantén Manta.

2 0 Fhipoteca inscrita el 31 de enero del 2018
o w» ;" b':- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
= < Y} Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
3 :
Q. SASREEDOR CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA
00 S HIPOTECARIO
“bEUDOR ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
E IMI
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.
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Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-08-04
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO 2
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21017674 certifico hasta el dia 2021-08-04, |a Ficha Registral NOmero: 56766. -
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' MOREIRA MENDOZA
L1

=] €3
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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CERTIFICADO VALIDO
CODIGO: 214654ZQMYQSZ

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA & LA PROPIEDAD

NUMERQ DE ORDEN: WEB.21047674 .
NUIMERD DE FICHA: 58768

SOLICITANTE: ZAMSRANC MERA JAIME JOCELITO . 130754158¢

BENEFICIARIO: ZAMBRANS MERA JANME JOCELITO - 1307541588

FECHA DE SOLICITUD: 2621-08-04 22:00:25

FECHA DE VENCIMIENTS: 2024+10-05 02:00:00
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___ CONCEPTO - CONTRIBUCION PREDIAL

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO
37788 2021/01/03 23:47 02/07/2021 03:53:00p.m. 505292
CONTRIBUYENTE ZAMBRANO MERA JATME JOCELITO C.L: 1307541588
CLAVE CATASTRAL 011767010150000000
USICACION Direccion: MANTA / CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA M2-A VIVIENDA VOSA (P |
DETALLE
AVALUO
146 242.60
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
Gontribididn Predial $ 2194 (ysuB-TOTAL (1) 2194 | (+)SUB-TOTAL (2) $2:.84
(=)Descuento $0.00
(-)Abonos Titulo $0.00
(+)Emisién 0.00
{+)Inter; 0.00
0.00
o\
1
z UsSD 21.¢4
an'f
/i
SUBTOTAL 1 TN 219 //SUBTOTAL 2 2154
e N =, ’{/ FORMA DE PAGO: EFECTIVO
e
MENENDEZ MERO ANA MATILDE
SELLO ¥ FIRMA DE CAJERQ TITULO ORIGINAL =
-
: O 8
E &
m =
=
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CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITQ
43657 2021/08/05 13:38 05/08/2021 01:38:00p.m. 687252 (‘
A FAVOR DE ZAMBRANO MERA JAIME JOCELTTO C.1.: 1307541589

CERTIFIcADO N° 2865 (

CERTIFICADO de Solvencia /

DETALLE DEL PAGO

‘ RUBROS DEL TITULO ADICIONALES
$3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00

(+)SUB-TOTAL (2)

~,

’ La Direccion Financiera CERTIEICA- Que no consta como _déﬁdb? al puemﬁde

Bomberos op S L TE

TESORERO(A)

SUBTOTAL 1

FORMA DE PAGO: EFECTIVO

PILAY LOOR ANA CELESTE .

. SELLO Y FIRMA DE Chaen TITULO ORIGINAL 1 P
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/08/04 5 R
e ,‘:1 e

0zZd







CALLE 9 Av.dia

- ECUadoi

RUC: 1360000980001
QObligado 2 llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:
TITULO DE CREDITO #: T/2021/033975 |
DE ALCABALAS
Fecha: 08/12/2021 Por: 1,800.98
! Pericdo: 01/01/2027 hasta 31/10/2021 Vange: 08/12/2521 [I
f
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA _ VE-183261
Tradente-Vendedor: ZAMBEANO MERA JAIME JOCELITO ]
identificacion: 1307541588 Teigfonio: NA Conea: -
ge!
Adguirienie-Comprador: FIGUEROA QUIRDZ ANDREA ELIZABETH = .
Do
=) o)
Identificacion: 1312585407 Telétono: - Correa: :—: l'.’s o
o
'E‘aeﬁaiie: | E\uL;
PREDIO: Fecha adquisicidn: 31/01/2018 : 5 &if
Clave . o hod  Diressic F‘rezii‘r;_“ L=
Catastrai Wil MTEE uleccion \-’enta o :
bl - VR
4787 - (s &) 1
;T“éé 153150.80 201.47 GONJUNTORESIDENCIALNIRVANAMZAVIVIENDAVOSAPE, PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA ':t)dﬂa_nl;gnjz
- <0
Ohservaniin :
PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADAND
TRIBUTCS A PAGAR
Ane Trioute fionto Descuento recargos Bub Totai
2021 DEALCABALAS 1,531.51 0.00 0.00 1.581.51
2021 APORTE ALAJUNTA DE BENEFICENCIA 45645 0.00 0.00 438.45
Total=> 1,990.95 0.00 0.00 1.880.85
Saldo a Pagar
12/08/2021 21:25 Page: 11



DOCUMENTO VALIDO .
CODIBO: VE-182261

TITULC DE CREDITO: T/2021/033975

TRANSACCION: 001014/6030684

FECHA: 2021-08-12

ALOR PAGADO: § 1990.96

)
& XA SN

TRANSACCIGN TIPG VALOR
T/2021/033875 DE ALCABALAS 8§ 1531.51
T/2021/033875 APORTE A LA JUNTA DE EENEFICENCIA $ 459,45
=
Z .
I
»o B
£9'3:
3vl:
EERa
- S0
@0 3
0 a:
gwng:
a0 g
29
:Q:- g
0 R
w o
Mf'l?',; A B uncio 2 malas funcionariss Voligar docunentos digitaies Turnos en linea Acceder Registrarme



NOTO2 VEINTIOCHO

Financisra -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000880001

Obligado & lievar Contabilidad: i Contribuyente Especial: NO Fechz de Resolucidén:

COMPROBANTE DE PAGO #: 001014/003082

Fecha: 08/12/2021

- P — - E— 1
Contribuyente: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO VP-197406

identificacian: Cl 1307541589 Teiéfonag: NA
Correo:
Direccidn: NA

RBeferencia: 277428584

Brion

Velor Desc. Rec. Mukis interés PorPagar Cancels

0
. i)
=
Afio Trans. Tributo = nid
1 O
2021 T/2021/033078 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 50630 .00 000 000 600 502.30 \e@m o
- e O
Total: 506.30 54 a
FORMA BE PAGO : i 55 .\
: o o
Forma de Page Fecha Banco/Emisor Cludag Nimero Valor % Comisién Total .53 o O
Vs
FayPhons 12/08/2021 Portal Cludadano 508.30 0.0 0.00 505.94 5 -
-
Total: 506.30 0.00 506.3 | o
S 2
:

nortal_ciudadano 12/08/2021 21:18:04

12/08/2021 21:19 Page: 1/1 portal_ciudadano

b






CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

VE&UEVE Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Ganton Manta-Direccion Financi

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Coniribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/033976

Fecha: 08/12/2621 Por: 506.30

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/12/2021

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS UREBANQS Y PLUSVALIA

Contribuyente: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO
Tipe Contribuyente: |

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

identificacion: Cl 1307541589 Teléfono: NA Correo:
Direccion: NAy NULL
Detalie:
Base Imponible: 48888.2
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradenie-Vendedor: ZAMBRANO MERA JAIME JOGELITO
idanilficacion: 1307541588 Teiéfonoc: NA Correo:
Adguiriente-Comprador: FIGUEROA QUIROZ ANDREA ELIZABETH L
Identificacion: 1312585407 Teléfono: - Cotreo: B w
~ U e
. . % &
Detalle: . _5; g
s = k)
P ] 4 2] 2
PREDIOQ: Fecha adqguisicién: 31/01/2018 B
Clave o " Precio de
Gatastral AVallo  Area  Direccion Vigkita
2};1_;;557' 153150.80 201.47 CONJUNTORESIDENCIALNIRVANAMZAVIVIENDAVOSAPB.PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA 153,150.80
Observacion:

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuenio Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 506.20 0.00 0.00 506.30
Total= 50€.30 0.00 2.00 506.30

Saido a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA 153,150.80
PRECIO DE ADQUISICION 104,151.60
DIFERENCIA BRUTA 48,888.20
- | MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 48,988.20
ANOS TRANSCURRIDCS 8,574.86
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 40,424.34
IMP. CAUSADOD 505.30
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 506.30

[4V]
(i}

n

o




- VAUDIAR DOCUMENTOS DIGITALES

DOCUMENTO VALIDO

‘CODIGO; VE-383261
TITULC DE CREDITOC: T/2021/033876
TRANSACCION: B01014/003062
FECHA: 2021-08-12

VALOR PAGADO: § 506.30

r ~-

| s
i

]

| SAEE U s
TRANSACCION TIPO VALOR
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE FREDIOS
T/2021/033976 URBANOS Y PLUSVALIA $ 506.30

{ON

f

(a]ile)

JOPBASY - DJUDW

opunBas bolqnd
sauoLig nzopuI VIS ‘Bqy

FAcsmaRaNsseasssEAN LB RN BAUUERHEES

.
.
.
.
.

vohidelr danurmentos digitales




Manta, jueves 12 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE

("‘ﬂhlbb A VERITA

te 1 Fe

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERT!Fi.CA QUE: Una vez revisado el cstastro de prediosf

CONbTRUCCEON con clave catastral 1-17-67-01-015 perteneciente a ZAMBRAN
MERA JAIME JOCELITO con C.C. 1307541589 Y BURGOS CEDENO KENIA;;

ALEXANDRA con C.C. 1307772284 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

MZ-A VlViENDA \/OQA (F’B +F’ATIOS FRONTAL POSTERIOR Y LATERAL +F’A)V;-‘”

L. T asir P~ A T T e ey B oA

Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA DOLARES 80/100.

T

COMERCIAL PRESi:NTE asclende a la cantidad de $153,150.80 CEENTO CiNCUE NTA : §
S

-

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Eatn Aaniimman o h na 1y [ o a ' i
J—S&U M P e D i '1:31 32 de (¥4 a".".'&SE-‘a < p ar de ia

Fecha de expiracién: sébado 11 septiembre 2021

Codigo Seguro de Veriticacion (USV) "t\ !*'i' iﬁl

IIIII ERIEI III BIRIE BRI IIIII BIBIE I HH! !H! HHHEH f,. }3&% £

| BIEI BEIRI (Rl EIRIE [EIEI [ERI RIEIR [}
140848AHEGAKC
Puede verificar la validsz de este documento ingresando al portal web hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documenios digitalss o leyendo el codigo QR
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urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y © 4
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140B4SAHEGAIC

CERTIFICADO VALIDO
CODIGO: 140848 AHESAKC
NUMERQ: 082021-040238

TIPO DE DOCUMENTC: CERTIFICADD FINANCIERC

SOLICITANTE: ZAMBRANC MERA JAINME JOCELITO
CLAVE CATASTRAL 4-17-67-01-018

FECHA DE SOLICITUD: 2621-06-12 21:21:28
ESTADO: VALIDO-HASTA 2027-08-11

-

1nd BV

. gass
n‘."‘al.uqol

DIUDW
40!
10U

0

N2
R
o
= i
o
— B
Mm »
h

Yoty ripcinoeos diiie: Tumos en kneg Accedet Registrorme



NOTO02 TREINTA Y UNO

‘ FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MAN ! A"

T B B T T e T T e A R

ALCALDIA

N° 072021-037299
Manta, jueves 08 julio 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y

CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-67-01-015-perteneciente a ZAMBRANQ. .

MERA JAIME JOCELI'I;D con C.C. 1307541589 Y BURGOS CEDENO KENIA %
(

~a Segundg
Qdo!

sridoza Briones

ALEXANDRA con C.C. 1807778264 ubicada en CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA
MZ-A VIVIENDA VO09A" (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)
BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $153,150.80 CIENTO CINCUENTA
Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA DOLARES 80/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

I 0 :

137908228N2AM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 4137208228N2AN
NUMERQ: 072021-037208

TIPO DE DOCUMENTD: CERTIFICADO FINANCIERO
SOLICITANTE: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO
CLAVE CATASTRAL: 1-17-87-01-045

FECHA DE SOLICITUD: 2021 :07-06 0:51:50
ESTADO: VALIDO HASTA 2021-12-31

PR 8% LD AR i _,rT:L,-_:;»'g]'

wiclo o molos funsicharos

Vedlidan documentos digitoles
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NOTO2 TREINTA Y DOS

A covies coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTR/ (o-‘c(/\
AL LA MUNICIPAL DEL CANTON MAN ‘ Mp)\
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICHR; mg///
CERTIFICADO DE AVALUO s

N° 072021-037119

N° ELECTRONICO : 211642

Fecha: 2021-07-06

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL /

El predio de la clave: 1-17-67-01-015
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VO0SA (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 208.4 m?2
Area Comunal: 71.58 m?2
Area Terreo: 201.47 m2
PROPIETARIOS

Documento Propietario N
1307541589 ZAMBRANO MERA-JAIME JOCELITO NN
1307778264 BURGOS CEDENO-KENIA ALEXANDRA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 80,789.47 /
CONSTRUCCION: 72,361.33 _
AVALUO TOTAL: 153,150.80 5,0
SON: CIENTO CINCUENTA Y TRES MIL CIENTO CINCUENTA DOLARES 80/100 e

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos | \ T\

Municipales [E§4T
Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de Ia fecha emitida E{; o,
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 A

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

0

137724PVVCBLH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-07-06 16:56:11




VALIDAR DDCUMENTOS DIGITALES

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO: 13TT24PVVCELH

NUMERO: 072024-03711¢

TIPC DE DOCUMENTQ: CERTIFICADO CATASTRAL AREATOTAL
BENEFICIARIO: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO

CEDULA DEL BENEFICIARED(A]: 1307541586

CLAVE CATASTRAL: 1476701015

FECHA DE APROBACION: 2021-07-06 01:00:13

ESTADO: VALIDO HASTA 2021.92-31 00:D0:00
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0 TRENTAYTES  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALL

o MUNICIPAL DEL CANTON | gwﬁ \
o
3 i e = v, B, Vi : “:'
- ECUE’,;,
e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO con cédula de ciudadania No.

1307541589, .
Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Caﬁ+on§7§
Manta. R 2

0zZa

Eruador

)

Mifga Seau

’

" Notaria PU

-
G
=

Abg. Patricia I

, :
n

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 10 septiembre 2021
1408053ABLGCL '

Pusede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opeion validar documentos digitales o leyendo 2l codige QR

" Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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1406053ABLGCL

CERTIFICADO VALIDO
CODIGO: 1406053ABLGCL
NUMERC: 082024-038282

TIPG DE DOCUMENTO: CERTIFICADD DE SOLVENCIA
SOLICITANTE: ZAMBRAND MERA JAIME JOCELITC
BENEFICIARIO(A): ZAMBRAND MERA JAIME JOCELITO
CEDULA DEL BENEFICIARIO{A): 1307541588
FECHA DE SOLICITUD: 2021-08-10 12:02:37

ESTADO: VALIDO HASTA 2021-08-48
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NOT02  TREINTA Y CUATRO i 7 m\
rmes cony COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO % O\

| ELCAMBID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

B 1

o &
@

g

ALCALDIT A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES .
INFORME DE REGULACION URBANA N3
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION: 06-07-2021
N° conTRoL: RU-07202103840
/

PROPIETARIOS: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO Y OTROS. i i
N CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VOSA (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)
C. CATASTRAL: 1176701015
PARROQUIA: MANTA
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
cODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: . e U
FRENTE MIN: - R-
) N. PISOS: - :
A ALTURA MAXIMA &
. cos: -
cus: s
. FRENTE: .
: LATERAL 1: .
H LATERAL 2: -
2 POSTERIOR: .
' HERE £ apaci § OpenSireatMar ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

¢| RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
¢| residencial en las que se permite la
| presenpcia‘ limitada de comercios Yy
“skrvicios de nivel barrial y sectorial y
. Jequipamientos.

AREANETA: 20840 m2. '
AREA COMUN: 71,58 m2./
ALICUOTA: 0,0225 %
AREATOTAL: 279,98 M2. /

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para; aprobacion de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; egjﬁ'caciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2021.  /

La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal

Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en la

de construccion

Nota: La presente regulacion es de caracter Administrativo, de
acuerdo con los datos existentes y archivados; en el Registro de la
solvencia a fin de corrobora con la veracidad de los datos ingre

Cuando la zonificacion establezca retiros gue se contrapongan al
estado de consolidacién de una calle, manzana o sector, el GAD
168004L.Z9RNZTZ Municipal de Manta determinara el retiro y la forma de ocupacion
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que




VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

DOCUMENTO VALIDO

CODIGD: 168004LZ9RNZTZ

NUMERQ: (7202103840
TIPO DE DOCUMENTO: INFORNE DE REGULACION URBANA

BENEFICIARIO: ZAMBRANGC MERA JAIME JOCELITO
CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1307541588
CLAVE CATASTRAL. 1176701015
FECHA DE APROSACION: 2024-07-06 02:02:08
ESTADO: VALIDO HASTA 2024-12-31 23:52:5¢
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TREINTA Y CINCO

{ EL CAMBIO

AiCALBIA

COMPROBANTE DE PAGO

Cédigo Catastral Area Avaliic Comercial
1-17-67-01-015 201.47 §146242.6
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc
BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA / 1307778264
ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO / 1307541589

Fecha de pago; 2021-05-18 08:12:54 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

| FIRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZ&DO DEL

CANTON MANTA ¥

e ™
2021-07-08 11:30:47
Direccion / Ao Control  N° Titulo
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VOSA (PB.+PATIOS 2021 517182 475378

FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar

COSTA JUDICIAL 0.00 0,00 0.00
IMPUESTO PREDIAL ) 62.75 -1.26 61.49
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2011 Ty -1.40 6.37
MEJORAS 2012 7.03 -1.27 576
MEJORAS 2013 11.00 -1.98 9.02
MEJORAS 2014 11.61 -2.09 6.52
MEJORAS 2015 2.54 -0.46 2,08
MEJORAS 2016 0.82 -0.15 0.67
MEJORAS 2017 17.30 311 14,19
MEJORAS 2018 28.88 -5.20 23.68
MEJORAS 2019 4,65 -0.84 3.81
MEJORAS 2020 47.90 -8.62 39.28
TASA DE SEGURIDAD 56.47 .00 56.47
TOTAL A PAGAR §232.34

VALOR PAGADD §232.34

SALDO $0.00

WAFAFELEITH

& c -f Lot

Mﬁ-ﬂ R

aivdirighes g




MPTE733585748361

STl R Attt = i el o WA e W ot
COMFRORANTE DE PAGO

CODIGO: MPTET3265748861
NUIMERQ: 475378

TIPO DE DOCUMENTC: IMPUESTO PREDIAL
CODIGO CATASTRAL: 1-47-67-01-015

DIRECCION: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-A VIVIENDA VO9A (P2 +PATIOS FRONTAL POSTERIOR Y LATERAL +P&)
FECHA DE PAGO: 2021-05-18 08:12:54 - CAJERO-PLACETOPAY VIRTUAL

VALOR PAGADO: § 232.34

d DURION
101

10uIDd ﬁqv

- DUBDW
n

;993&33
Dpunﬁas DDqu
sauopg P2OPUIH P

M : A i Validon gocutmentos digitales

Turhos en lineo £



NOTo2 . TREINTA Y SEIS

Rggguxunxaa DE MANAST
ta)”Lru CORRIENTE

gﬁ DE ﬂLCRBRLRS

t
TNSTITY NDTHRIH SEGUNDH
FORKA D tivo

Efecti i
Cnu1s1un Efaﬂ*1uu

CITOCICIC) —CO
— D Lo

=

oo
@D iney
D2 —

07AL:
SUJETG A VERIFICACION

« 0
Y

-

S~
0o
B
' m
o -
v W

]

as.
==
s
=

E =]
<~ E
—
=
=]
m
-—<
m
=]

DETALLE DE F
Ho. Fac.: 05
Fecha: 13/08
aci
7 52ﬂ031705n5ﬁ°0u000490 021100316
Cliente  :CONSUMIDOR FINAL
1D 9 49999
mir SA0 247V AU FLAUTO REVES

Descripcion Toig!
Recaudo 0.51

%uBTcta1 s
TOTAL USD

=
—t

i
130b20210

o=
wrcren
— TN —

E sxxx GRACIRS POR SU VISITA #xxx
Sin Ogrecho a Credito Trthutnraa






NOT02  TREINTA Y SIETE

Manta, 03 de agosto del 2021

CERTIFICADO DE EXPENSAS

/
La Administracion del CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, representada

por la SRA. LUZ ADALGIZA COLORADC MOLINA portadora de la Cédula de

Ciudadanio N2 171940485-5, CERTIFICA que, revisado los respecti;os + -

registros, se desprende que el SR JAIME JOCELITO ZAMBRANO MERAC.1.# i
1307541588 y lo SRA. KENIA ALEXANDRA BURGOS CEDERNG C.1.#
1307778264, propietarios de lo Cosa VOSA, 'NO mantiene ninguna N
obligacién pendiente y se encuentro al dia en el pago de las EXPENSAS
ordinarias.

/‘/r-
e

P DL
Sra. Luz Adalgiza Celorado Meling
C.C. 171940485-5
ADMINISTRADORA
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA
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No. 588-SM-S-PGL
Manta, Mayo 31 de 2016
Sefiores 7 )
= REPRESENTARTES DE LA COMPARNIA CONSTRUCTORA MIRVARIA 5.4, 20
Ciudad ‘ S
“‘be mi consideracidn: : ;v
L3 . L
3 "Ll

Por disposicién del sefior Alc':alde, anexo Resolucién Adminisirativa No. 011-ALC-M-

JOZC emitida por el Ing. Jb;ge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta, concerniente a la : = o 5
“Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjuntc Residencizai :15 5
“NIRVANA S.A” de propiedad. de la COMPANTA CONSTRUCTORA NIRVANA S.4, . .0
ubicado en las Imediaciones de la Cindadela Universitaria, anteriormente Campamento ' é’ 2
VIPA, en un drea de 8.955,14m?2 con Clave catastral No. 1-17-67-01-000,

Sin otro particular; suscribo.

Ateniamente, '
" Y R RN
2 }/ o o by :-.a,_-f‘
N/ N T \
g K
S.E. PatrisiaGonzglez kBhe Y ;
SECRETARIA MU ICIPA %ﬂc.}u:-w. %

9 >
SR i SOOI ST
Leda. Gabricla DelgadOX;.:_ ,, Py
e oA
-

. {
Ranlnratnrin da Benniodad nrivavwial dal FdiGiain G immiat ¢



ING. JORGE ZAMBRANO CEDERNO
SLCALDIA DEL CANTON MARTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de !a Constitucion de la Replblica del Ecuador, establece: “El sector pliblico comprenda: 2
Las entidades qua mtegran el régimen autdnoma descentralizado”.

Que,.el Art. 226 de la Constitucidn de la Repdblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencsas lzs servidoras o servidares publicos v las personas que actden en virtud de una
potestzd estatal’ ejercerdn sclamente las competencias y facultades gue les sean satribuidas en I3
Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
—efactivo el goce y gjercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, 2l Art. 227 de la Constitucién._ de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracién pliblica
constituye un servicio a lz colectividad gue se rige por los principios de ef‘ icacia, eficiencia, calidad, jerarqufa,
descancentracion, descantrqllvacmn, coordinacién, participacidn, plamf‘cacmn transparenma y eveluacion”,

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Replblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos municipales
tendrén las siguientes campetencnas exclusivas sin perjuicio de otres que aetarmme fa ley: 2. Ejercer el
contrel sobre el uso.y ocupacisn del suelo en ef cantén”.

Que, el Art, 60 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomfa y Descentrzalizacidn, expresa: Le
corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben

. ejecutarse el plan cantonal de désarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
- . correspandienta obras- publicas; () Resalver administrativamente todos los asuntos correspondisntas a2 su

cargo;..."

Que, el Art, 354.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomfa y Descentralizacién, sefiala.- “Los
Ejecutives de los goblernes: auroncmos descentralizados podrén dictar.o ejecutar pata el cumplimiento de
sus fines, actos administratives, actos de simple admlnlstramon, contratos administrativos v hechos

administrativos”.

Que, la Ley de Propisdad Horizontal, en su Art. 19 expresa; “Corresponde a las municipalidades determinar
los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los
notarios no podrén autorizar ninguna escritura plblica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un
piso o departamento, ni les registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en
ellas la copia auténtica de l2 carrespondiente declaracidn municipal y del Reglamento de Copropledad de

que tratan los Arts. 11y 12%;

Que, el Reglamento General de la Ley de Prop:edad Haorizental, en su Art. 4 textualmente dice: “En la
Declaratoria de Propledad Horizontal, gué serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar |a naturaleza y 2! fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especfficamente, si sa trata de un conjunto de viviends, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mbxo. Sobre |3 base de estas especificaciones se deberd elaborar el

respectivo reglzmenio interno, ségiin $eéa &l caso”,

Noslnrninein do Deaniadad Tanrieanial dab BAEala Ao
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Que, ria Ordenanza de Urbanismio, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Canton Mama.‘éh su

seccion 8na., referente a las edificaciones gue pueden someterse al régimen de propiedad horizontal, en i

articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a [as normas del régimen de propiedad horizontal las sdificacionas

gue alberguen dos 0 mas unidades de vivienda, oficinas Y comercios u otros bienes que de acu'éfd:: alaley

de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente. El

articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben

presentarse a la Direccién Municipzl de Planeamiento Urbana los siguientes documentos originales: a) Solicitud

dirigida al Alcalde o Alcaldesa-por el o los propietarios o su procurador comdn; b) Informe de Aprobacidn de

Planos; ¢) Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Iz definicion de medidas v linderes,

dreas comunalas, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotzs, firmado por un profesional

arquitecto o ingeniero ci_\.ril; d) Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de Ia

Propiedad del Cantén: Mants; e) Comprobante de pago del impussto predial actualizado; v, f) En caso de

modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notariada de tados los

o copropietarios y comprobanta de pago de la tasa retributiva. Bl cuadro de alicuotas contendrd dnica y

especificamente las fracciones correspondientes del total de lzs dreas de uso privado, v susceptibles de

individuallzarse: A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manzra detalladz Iz

superficie y &l destino. Asi mismo el artfculo 332, establece, que la Direccidn Municipal de Planeamiento

Urbano en el término de guince dizs, contados a pariir de Ia fecha de su presentacion, elaborard un informe

“técnico por escrite, el cual en caso de ser favorable se remitirs al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien 3 su

vez la derivard 3 la Direccidn de Gestidn Juridica, para que en el término de tres dizs pronuncie su informe y

cenel mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal

del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria’ General 2l o los interesados, asf como 2 las

direcciones Municipales de Gestidn Juridica; Avaldes y Catastros; Financiero; y, Planificacidén vy

Ordenamiento Territorial, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la lezalizacidn de

documentes y se proceda con el Pago de fa tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitide por la

Direccién Municipal de Planificacidn y Ordenamiento Territorial no sea favorable y contenga ohservaciones,

éste serd puests en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se

efectiien lzs debidas correcciones y se retome el trémite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que

hayan obtenido una Deciaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, na completaran el trémite respectivo

para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quadard sin efecto. Si hubiera af

interds de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien nmueble, of o los interesados deberdn
B realizar el trémite nuevamente:

n

Cue, ztendiendo trémite ingresado por Tramifacil, referente a la comunicacion suscrita por la Sra, Patricia
Ospina, Administradora de la Constructora Nirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala: “...Estamos haciendo
entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n carca de Ja Iglesia de Jesis, para su postericr aprobacion.

Que, mediante informe suscrito por la Eco. Lilizna Cedefio, Directora de Planificacién y Ordenamiento
Territorizl, indica en su parte pertinente;

3.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacidn de un Contrato ge Compraventa Hipoteca Abierta v prohibicion
voluntaria de enajenacidn celebrada ef 10 de julio de 2015 e inscrita en el Registro de |3 Propiedad de Manta el
31 de julio de 2015, [a COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-
17-67-01-000 ubicado en las Inmediaciones de Ia Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con
un érea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro da la Propiedad de Manta este predio

hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

/ i
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" Por medio de Iz Resolucién No. 002-ALC-M-IDZC-2016, de fecha 16 de maro déizmgsug;wta_ bér eling. Jar
Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de Ia Ciudad de Mants, se procedis a a' aprobacidn' de jz;"-yjﬁ'agiza(ﬁo'n
CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en atencién 2 lo que estipulan jos articulos 307,308 809 de [z oftienghza
de Urbanismo,  Arquitectura, Uso y Ocupadién del Suelo del Cantdn Manta. En Ia actuslidad Ias/propigtarios
estan realizando trabajos d& construccidn emitido por esta Direccidn de Planificacion y Ordéﬁ{'ajfjf}:ignm Teiitorial
(antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016. = %M/

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA” es un proyecto de vivienda que estd conformada por un conjunto de 43
viviendas orgenizadas en.conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas: Manzanz A (9 viviendas), Manzana B
(9 viviendas), Manzana C.(8 vivjiendas), Manzana D (13 viviendas), Manzana £ ( 4 viviendas), con los siguientes
dreas adicionales: Guarderfa- Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, dreas verdes, Saldn Comunal v /o Usos
Mltiples; Spa v baterfas sanitarias, juegos infantiles, pistina comunal para nifios v nifias, jacuzi, parque,
parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

3.- ARFAS GENERALES

°  AREATOTAL DE TERRENC: 8.955.14m2
° AREANETA: 9.350.31m2
°  AREA COMUN: 3.181.75m2
°  AREATOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2

4.~ COMCLUSIONES:

Al haberse presentado toda la documentacién técnica, legal v los estudios para la propiedad horizontal del

Conjunto Residencial "N_fRVAN_Af* y-por cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. De la Declaratoria de [a

Propiedad Horizontal articulos 331 Requisitodela  Ordenanza de Urbanismo, Argquitectura, Uso y Ocupacidn
- delSuelo en el Cantdn Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal,

- Con oficio No. 002-DPOT-LCM dé fecha 19 da mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana Cedefio Macias,
Directora de Planificacicn y Ordenamiento Tersitorlal, Informa en su parte de conclusidn que se realice un
alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de mayo de 2018, sobre el informe de evaluacidn téenica da
la casa modelo, garita y dos estructuras en construccidn, posterior al tarremoto acaecido el 15 de abril del
presentz afio,  verificando el cumplimiento del método constructivo y gue no existen problemas de
edificabilldad en &l “Conjunto Residencial Nirvana”.

Asl mismo consta el informe de evaluacidn realizada por GAD-COE-MIDUV| presentado por el Ing. Luis Chinga, el
05 de mayo de 2016, a |s estructura tanto en |a parte interior e exterior del Conjunto Residencial “NIRVANA".

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayeo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo Acufia
Villamar, Procurador Sindico Municipal (e}, emitz2 prenunciamiento legal con respecto a2 la comunicacion
presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la Constructora Nirvana S.4, en los siguientes
términos: “En virtud de o preceptuado en el Art. 332 de Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitecturs, Uso v
Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, emito pronunciamiento favorable en tomo 2 los informes
presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Diractera de Planificacion y Ordenamiento Territorial del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratariz al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccidn
Téenica, determina gue ha verificado el cumplimiento del método constructivo Y gue no existen problemas de
edificabilidad en el “Conjunto Residencia! Nirvana”. por lo gue considero pertinente atender io requerido por la
Sra. Patricia Ospina Administradora de la Constructors Nirvana S.A.

~ e e e e = b e e
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Por cuanto cumple con jos pardmetros técnicos que se amerita y

requisicos previstos en la Ordenanza
Urbanismo, Arquitecturs, Usoy Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, ca’f’re\s_po:}qe;seﬁdr Alcalde,

EN su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autdnoma Descentralizado Minicipal, dice
resolucidn administrativa dispenienda que se protocolice la resolucion de declaratoris de incorporacién al
Régimen de Propiedsd’ Horizontal del  Conjunto Residencial “NRVANA”, de propiedad de la COMPAR(A
CONSTRUCT ORA NIRVANA s.a, ubicade en las Inmediaciones de la Ciudadels Universitaria, anteriormente
Campamento VIPA, can un &rea total del tarreno de 8.955,714m2 con Clave catastral #1-17-57-01-000. Lz misma

gue se inscriba en el Registro de |a Propiedad, para que este acto adminisirativo queds debidamente
perfeccionado”,

En virtud de fo expuasto y disposiciones legalas; ¥, €N Uso de las atribuciones conferidas en ef Art. &0 literales h)
e ) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacicn Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de
Mantz, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELYE:

L~ Aprobar (2 Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA S.4" da propiedad de la
* COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de Ja Ciudadels Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, en un drez de 8.955,14m2 con Ciave catastral No. 1-17-67-01-000,; 2l
amparo de Izs normas expuestas en la presente resolucidn; vy, acogiendo los informes de Planificacion v

Ordenamiento Territorial - Area de Control Urbano; v, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de fa
presente,

2~ Que, Ias Direccionas Municipales de: Planificacin ¥ Ordenamiento Territorial; y, Avaldos, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucidn; considerando los informes que han servido como hahilitante pars
que sz dicte este atto administrativ,

3.~ Notifiquese con esta resolucién a fa parte interesads.

Dada y firmada en el despacho de Ja Alcaldia a fos treinta dias del mes de mayo del afic dos mil disclséis.

Declaratoria de Prapiedad Horizontal del Edificio “Nirvana” 4 ™
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Nirvana*

feman i 25T
. 4 ' ‘ g ‘:“
£ . 6.0.- CUADRO DE AREAS ¥ ALICUOTAS. : A5 o
& T
& AREA I R
&3 VIVIENDA |  AMBIENTE NETA | ALicuora || AREADE | aREn | AREA
% =--RREI\EO I CoMBN i
; \ , \ UN
@ INDIVIDUAL 2. : s TOlTAL M2
R PARQUEADERO Mo 1 i
ﬁj‘ PV-01 Area Parqueadero 12,50 0,0013 11,97 -~ 4,25 46,75
\.]' 4
& PARQUEADERQ No 2
c;@) PV-02 Area Parqueadero 12,50 0,0013 94,97 4,25 98,75
& PARQUEADERO No 3
ﬂ;? 2V-03 Area Parqueadero 12,50{  ©,0013 14,97 4,25 18,75
D h] .
@ PARQUEADERC No 4
P_@ PV-04 Area Parqueadero 12,50  0,0013 14,87 4,25
= PARQUEADERO No 5
=) PV-05 Area Pargueadero 12,50 0,00133 11,97 4,25 TN
i) b
@ FARQUEADERO No 6 =D
6 MANZANA A -
o2 — o B AT Ay e VA A 0 i .. O
i . S
9 VIVIENDA YO1A -
= Area Construida 60,07|  0,0084 57,53| 2044 80,51|
i planta Bajp | Petio Fronta 22,08]  ©,0024 21,12 7,51 29,57
- ™2 Patio Posierior 31,79 0,0034 30,45 10,82 42,51
) Patio Lateral 13,85|  0,0015 13,36 4,75 18,70
) ;
= Planta Alta | . . consiruida 8056  0,0088 77,16 27,41 107,97
. g m2
o TOTAL VIVIENDA V01A 208,43 0,0223 199,62 70,93 279,38
o
% VIVIENDA VO2A
-y Area Construida 80,07|  0,0084 57,53| 20,44 80,51
e
& Planta Baja | P&t Frontal 22,06|  0,0024 21,13 7,51 29,57
) m2 Patio Posterior 31,79 0,0034 30,45 10,82 42,61
588 Patio Lateral 13,85 0,0015 13,35 475 18,70
& p'a"riazp‘“a Area Construidz 80,56|  0,0088 7746| 27,41 107,97
@ TOTAk V;M}Ewmwm:g;p 20843|  0,02251%
G2 g,
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ViVIENDA VO3A
Area Construida 80,07 0,0084 57,53 80,51
i & o
Plznta Baja Patio Frontal 22,06 0,0024 21,13 '1.. {%9:5—\1
m2 Patio Posterior 31,66 0,0034 30,32 42 43,
~f & \.’
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36 ‘ i 370}
- ey ‘.:""_("'»" g ik
Planta Alta Area Construida 80,56 0,0088 77,16 N 47 o7 d
mz 23 R B ’-'.“.- /
TOTAL VIVIENDA VO3A 208,30|  0,0223 199,50|  70,88| - 276718
VIVIENDA VO4A |
Area Construida 80,07 £,0084 57,53 20,44 80,51
Planta Baja Patio Frontal 22,086 0,0024 21,18 761 29,57
m2 Patio Posterior 31,44 0,0034 30,11 10,70 42,14
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36 4,75 18,70
P’a”tazA’tB Area Consiniida 80,56|  0,0086 7746 27,41 107,87
m
TOTAL VIVIENDA Y042 208,08 0,8223 199,29 78,81 278,58
VIVIENDA V03A
Area Construida | 50,07 0,0064 57,53 20,44 20,31
Planta Baja | Patio Frontal 22,06 0,0024 2113 7,51 29,57
m2 Patio Posterior 31,32 0,0033 30,00 10,65 41,98
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,38 475 18,70
P'E“"az’}"ta Area Construida 80,56|  0,0086 77.48] 27,41 107,97
m -
TOTAL VIVIENDA V054 207,96 0,0222 199,17 70,77 278,73
VIVIENDA VOGA
Area Construida 80,07 0,0064 57,53 20,44 80,51
Planta Baja | Patio Frontal 22,06 0,0024 21,13 7,54 28,57
m2 Palio Posterior 31,41 0,0034 30,08 10,68 42,10
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,35 475 18,70
P!a“;“’z“ta Area Construida 80,56|  0,0088 77.48| 2741 107,97
TOTAL Vivmgqpélwﬁ&,,:m Joing 208,05 0,0223 . 70,80 278,85
mu‘},,y ;_ AN l;ili WA 1A & ;
. = f“j—'.ula[—-u,_..--r_,o.:c )
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; VIVIENDA VO7A

B Area Construida 60,07 0,0064 57,53

o Planta Baja | Patic Frontal 22,06 0,0024 2113

. m2 Patio Posterior 31,62 0,0034 30,28

) Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36

; Planta Alta | ;. construida 80,56  0,0086 77,16

D m2
TOTAL VIVIENDA YO7A 208,26|  0,0223 199,46

B

; VIVIENDA VOSA

" Area Construida 80,07|  0,0084 57,53

b

) Plantz Baja Patio Frontal 22,08 0,0024 21,13

b m2 Patio Posterior 31,79 0,0034 30,45

i Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36

B .

; P‘a“:;“a Area Construida 80.56|  0,0086 77,16

' TOTAL VIVIENDA VE2A 208.43 06,0223 128,52

H

5 JIVIENDA VDSA

l Arsz Construida | 80,07| 00034 57,58

b Planta Bajz | 73t Frontal 22,06|  0,0024 21,13

I Mz Patio Postarior 31,76 0,0034 30,42

’ Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36

I

; Planta Alta | 4 o2 construida 80,56 00086 77,16

b ma

» TOTAL VIVIENDA VOSA 208.40| 00223 499,59  70,81| 278,31
b

. MANZANA B

b VIVIENDA V108

?J Area Construida 60,07 0,0084 57,53 20,44 | 80,31
b Patio Frontal 88,85/  0,0085 85,19 30,27 119,22
Iy p H

j Planta Bal2 | patio posterior 5550 00059 53,15, 18,89 74,39
il 2

: Patio Lateral Der. 13,95 0,0015 13,36 4,75 18,7
A Patic Lateral lzqu. 50,35 10,0054 48,22 17,13 67,48
, :

f M2%, L idieis TEL CARTON MAdTA ;

; TOTAL VIVIENDA V108 349,38 0,0374 | /o 4882r|
b DU TE) Aomerile & Lo T S 79 J
E [Pecda o et Lot - -
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Pusias

S
/r& [ % VLAY ‘{"i_‘\;\.
,/ e 1 ST
{2n ‘\_‘- b ‘,.‘.u' P \.:',‘
VIVIENDA V118 s $ gt § %
Area Consiruida 80,07|  0,0084 57,53 | . 20447, > 80,51
TG L ar A
Plant Baja Patio Frontal 22,06 0,0024 21,13 "*\o_-?’.aﬂ,; “\ /29,57
m2 Patio Posterior 32,48 0,0035 31,12 %fﬁ';@gt “ 43,55
Patio Lateral 13,85 0,0015 13,36 475 18,70
P‘a“:zmta Area Construida 8055  0,0086 7746|2741 107,97
TOTAL VIVIENDA V118 208,13|  0,0224 200,28| 71,18 280,29
VIVIENDA V128
Area Construida 60,07|  0,0084 57,53| 20,44 80,51
lanta Baja | P20 Frontal 22,06|  0,0024 21,13 7,51 28,57
m2 | patio Posterior 3284| 00035 31,45 11,17 44,01
Patio Lateral 13,85 0,0015 13,36 475 18,70
Planta 8112 | irea Constrie 80,56|  0,0086 7748 27| 10797
TOrTAL VIIENDA Y32 209,48 94224 200,53) 7408 290,75
VIVIENDA V138
Area Construida 80,07 0,0084 5753 20,44 80,51
Stanta Baia | PEN Frontsl 2208  0,0024 24,13 7,51 0,57
m Patic Posterior 32,70 0,0035 31,32 11,13 43,53
Patio Lateral 1395  0,0015 13,36 4,75 18,70
tahlta |, . '
p*a“:; 13| 4 rea Construida 80,58|  0,0086 746|  27.41 107,97
E
TOTAL VIVIENDA V138 209,24| 06,0224 200,49 71,23 280,57
VIVIENDA V148
Area Construida 50,07 0,0084 57,53 20,44 80,51
Planta Baja | Patio Frontal 2206  0,0024 21,13 7 51 29.57
m2 | patio Posterior 3241 00035 3104] 11,03 43.44]
Patio Lateral 13,95  0,0015 13,36 475 18,70
tanta Alta | . , ._
" a”mazA“a Area Construida 80,56| = 0,0088 7748|2741 107,97
TOTALMYIENDANLABL 209,05  0,0224 200847 = T114 |- -+-280,19
P trwf. /4’.—5'? I M EA D;,/—,L",LL. =20 s g5 .-j_ ’,,*' ‘-'.';;r\
. A f s \
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NOT02  CUARENTA Y TRES

| VIVIENDA V158 % % SwEnd
Area Construida 60,07 0,0084 57,58 2@_‘44 I 80 g4
Planiz Saja | Patio Frontal 22,08  0,0024 21,4a] ol
m2 Patio Posierior 32,15 0,004 30,79 10,3 / (»;". 43_{}&_
< N, 2.5)
Patio Lateral 13,95/  0,0015 12,36 475||(" 2 1370 34}
~ Ea o
RLanEa A1) s Sonsinitia 80,56 0,0086 77,16 27,41 \ 407,07
TOTAL VIVIENDA V158 208,79  ©,0222 198,97 71,08|  o7osA—
VIVIENDA V158
Area Consiruida 80,07 0,0084 7,53 20,44 80,51 |
Planta Baja | P20 Frontal 22,08 0,0024 21,13
m2 Patio Posterior 31,03 0,0034 30,58
Patio Laterai 13,85 0,0015 13,36
Pga”:;"ta Area Construida 80,56 0,0085 77,16
TOTAL ViVIENDA V153 208,57 00223 199,75 |

VIVIEMDA VI78

: — o]
Araa Construida £0,67 i 0,0084 ! 57,53
Planta 8aja | Patic Frontai 22,08 0,0024 21,13
MZ | Patio Posterior 31,73 00034 30,39
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36
P’a“;?“a Area Construida 80,55|  0,0088 7716 27 41 107,97
TOTAL VIVIENDA Vi7B 208,37 0,0223 199,56 79,90 279,27
VIVIENDA V188
Area Construida 80,07 0,004 57.53 20,44 80,51
i a1 74
Planta Baja | Patio Frontal 2368 0,0025 22,68 38,08 31,74
m2 Patio Posterior 33,29 0,0035 31,88 11,33 14462
Patio Lateral 19,53 0,0021 18,70 8,65 28,18
P'a":?ma Area Construida 80,56 0,0086 77,16 27 41 107.97
TOTAL VIVIENDA V188 247,43)  0,0282| 20795| 73,89 291,02
L‘i'-'-l' i-s’r‘“ti’. Uil ll.a-\!-. _nl e \T‘ _ _ . ’.‘! % ‘
PH- er L{.},‘" v Elje AL FE TTE, "k st I )
'ﬁ-“.ﬁﬁ“‘.,’r. D-J"-‘“""""‘" f '. _;“I /\//' .
.- 7 \ g1 .}
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MANZANA C

® VIVIENDA V19€ : |
® Area Construida 60,07 0,0064 57,53 o074 80,51
" .
o Planta Baje Patio Frontal 22,08 0,0024 2143 .51 28,57
5 m2 Patio Posterior 31,42 0,0084 30,09 10,89 42,11
5 Patio Lateral 13,95| 00015| 1338| 475 1870
Eg ]
= Planta Alta | 5 2 construida 80,56| 00088 77.16| 27.41] 107,97
L m2
B TOTAL VIVIENDA V19C 208,06| 0,0223 199,27| 70,80| 278,86
i VIVIENDA V20C
.;%: Area Construida 80,07| 0,0084 57,53| 2044 80,51
3 Planta Baja Patio Frontal i 22,08 0,0024 21,13 7.51 28,57
] m2 Patio Posterior 31,42| 0,0034 30,09 1069 42,11
9 Patio Lateral 13,95| 00015 1336 475 1870
W N
= Planta Alta | 4 o2 construida 80,55| 00088  77.18| 27.41| 107,97
' b1 P4 £
j) - | TOTAL VIVIENDA Y202 298,35

S, = r -

fl =]
ﬂa:l_ ) "JEZ_{'EE{'&Q;.- v ..i LJ
% Area Construida 80,07 00084| 57,53 2044 8051
n& ‘ Mants Baja | P2t Frontal 2208 00024 2113|751 2057
. 2 Patio Posterior 31,42 00034| 3009 1088 43,11
2 s Patio Laterz| 13,85 0,005 13,38 475 18,70
Lo S
@ "5 i | PEMRAR | ia consice 8056| 00088 7716| 27,41 107,97
& 33
,};} © % | TOTAL VIVIENDA V21C 208,06| 0,0223| 499,27| 70,80| 273,88
5 VIVIENDA V22C .
5 Area Construida 60,07 0,0084 57,53 20,44 80,51
2 Planta Baja | PatioFrontal . 2206| o00024| 2143 751 2987
F_,‘i} m2 Patio Posterior 31,42| 0,0034 30,09 10,89 42,11
& Patio Laterzl 13,05| 00015] 1338| 475 1870
& P ’a“:_la;‘“a Area Construida 80,56\ 0,0088| 77,16| 27.41| 107,97
£
& TOTALVIVIE 208,06| 0,0223|-.189.27]. 7080 27888
£ 1” ST
= - ; R 5 82,
2 O]
@ \1 I‘ ..5_ |
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NOTD2

Nirvana

CUARENTA Y CUATRO

5
=5
)
= VIVIENDA V23C _ =
<2 Arsa Construida 50,44 80,541
- o
' Planta Bajs | Patic Frontel 22,06| 0,0024 21,13| 7,51 29,57
% m2 Patio Posterior 31,42! 00024 30,09 10,88 42,11
E% Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36 475 18,70
e
5 Pia“:fzmm Area Construida 80,55| 00085 77,18| 27,41 107,97
o0 TOTAL VIVIENDA V23C 208,06| 0,0223 199,27 70,80| 278,85
o
i VIVIENDA V24C
= Area Consiruida 60,07| o00084| 5753 2044| 8051
£ Planta Baja Patio Frontal 22,06 0,0024 21,13 7.51 29 .57 .E 0
=) m2 Patio Posterior 31.42| 00034 30,09| 1069 291 ‘€€ _
=5 Patio Lateral 13,95] 00015| 1336 475 1B70)\LZ 0
N
=2 Planta Alta | £ o2 consiruida 80,56| 0,0086 107,97 | BN
E‘Z@ !TIZ ¢ \-:(: .,
= TOTAL VIVIENDA V24C 208,85| 0,801 z7a88| S 2%
= ir e T (KBS
: YIVIEMDA VIS B s
ﬂ@ ; L ————— . Ay :_:
. Area Cansirvida 50,07 | BREEEES 30,5 b o
E“@ i . :5_»: i
= Planta Baja Patio Frontat 22,06 0,0024 21,43 7.5 28571 T
=5 m2 Patio Posterior 3M.42| 00034 2000 10,89 42,11
; * sl resin |
== Patio Lateral 1395| 00015 1338 473 1870
= P*a“;azm’a Area Construide 8056 00088  7718| 27.41] 107,97
13
=2 TOTAL VIVIENDA V25C 208,05 00223 499,27 70,80 278,86
- VIVIENDA V26C
=)
. Arsa Consiruida 80,07 0,0064 57,53 2044 80,61
2
=59: Planta Baja | F2tio Frontal 22,06 0,0024 24,13 7.5t 29,57
£ m2 Patio Posterior s142| 00034 3009 1089| 4211
E%g Patic Lateral 13,85 0,0015 13,35 475 18,70
ﬂ.“r-': P
2 Pian:-laz;‘-'\!ta Arsa Construida 80,58 0,00886 7716|2741 107,97
z TOTAL VIVIENDA V26C 208,06| 0,0223] 189,27| 70,80 278,86
.ﬁ : s
e} penE Y o L RGO S M -\
2 | T
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=2 B i e
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MANZANA D
YIVIENDA V27D
Arga Construida 56,93 0,0051 54,52 .\__‘-19:,3{ ' 75,30
Planta Baja Patio Frontal 30,71 0,0033 28,41 10,45 41,161
ml Patic Posterior 31,38 0,0034 30,05| 10,68 42,06
Patio Lateral 838| 0,0009 803| 285 1123
P'a"taz’“ta Area Construida es.88| 00003| 8321 2056] 11644
m
TOTAL VIVIENDA V27D 214,28 0,0228 | 205,22 72,82 287,20
VIVIENDA V28D
Area Construida 56,583 0,0081 5452 19,37 76,30
P‘a“tafaja Patio Frontal 2760] 00030 2843 938|  3598
m
Patio Posterior 27,83 0,0030 28,65 9,47 37,30
p’a“:af‘”a Area Construlda 86,33 00003 8321 2038! 11644
it 14
TOTAL VIVIEMDA V2SI 199,24 G023 :5.?¥’3,1‘5Jir 37,88 267,04
VIVIENDA V29D
Area Construida 56,93 0,0081 54,52 18,37 76,30
P*a“:f;“”a-*a Paiio Frontz| 2750] 00030| 2643] 939 3589
Patio Postarior 25,36 0,003 28,12 9,29 39,35
- R E T F
P'““*az“ ¥ | irea Construida 8658 00003 8321| 2056| 11644
m
TOTAL VIVIENDA V255 20077 00215 492.28| 68,32| 269,09
VIVIENDA V20D
Area Construida 55,83 0,00861 5452 19,37 78,30
Pfa“:faja Patio Frontal 0760 0,0030| 2643| 939 3599
Patio Posterior 3108 00033 2977| 1058 41,66
P‘a”;az“ma Area Conatrulda 8683 00093 8321| 2056| 11544
TOTAL VIVIENDA V30D 202,49 68,90 271,39
/{‘u _‘
.‘? M '..
.--ul\-‘!*‘\". E/} 3




NOT02  CUARENTA Y CINCO ZRUBLIC N 4 5

2 <R $E9

& g f 7 TP <
s JYIT %Z mc” ’ N
@ %J o e ngratin sl R { ~
g@: - / ',” ==z
B \SVTE S o Ees
& VIVIENDAV31D : R o e e
& Area Construida 56,02 0,0081 54,52 19 P R 7

e | j i ; 7]

o Pa":faia Patic Frontal 2760|  0,0020 26,43 0,35} 3659

f Patio Posterior 32,81 0,0035 31,42 11,18 43,97 7

28] — ey

& P’a“i;a?"’m Area Construida 86,88|  0,0093 g321| 2056 11644

& TOTAL VIVIENDA V31D 204,22 0,0218 185,59 £9,49 273,71

@B VIVIENDA V32D
o - T

= Area Construida 55,93 0,0061 54 52 19,37 76,30

S )

& -53”:23333 Patio Frontal 27,60|  0,0030 26,43 8,39 s

i Patio Posterior 3445  0,0087 33,00 14,73 46,19

& P’a“:ZAim Area Construida 86,88  0,0093 83,21 29,56 1844 (¢
£
& TOTAL VIVIENDA V32D 205,87|  0,0220 197,47 70,08 275920 S 3§
% VIVIENDA V33D DG
# Arsa Construids 58,33 0,0061 54,52 19,37 7530] o3
= ;‘jafyf:jaaj"’ Patic Frontal 27801  0.,0030 25,43 | 5,38 G Eog
=) FHERES i . I G : E
mi} Patio Posterjor 35,84 0,008 34,42 g JZ_'-E-:E A5,1T
" famnta A3

= P‘a‘ﬁ“m Area Construida 88,88  0,0083 8321| 29,56 116,44

i TOTAL VIVIENDA V33D 207,38 0,0222 | 188,59 70,58 77,34}

= VIVIENDA V34D

i Area Construida 56,93 0,0081 54,52 19,37 76,30

- Plamta 8312 | patio Frontal 2760| 00030|  2643)  938) 3689

2

% Patio Postarior 37,37 0,0040 35,79 12,72 50,09

2 P‘a“:ZA"a Area Construida 86,88|  0,0083 g321| 2956 116,44

: |

2] .

2 TOTAL VIVIENDA V34D 208,78 0,0223 199,96 74,04 279,82

=2 VIVIENDA V35D

i T

&2 Area Construida 56,93 0,0081 54,52 18,37 76,30

2 P’a“ff_;saﬂa Patio Frontal 27,60  0,0030 26,43 9,39 36,99

o il

? Patio Posterior 38,69|" - 0,0041 37.05| / 1317 51,86

B } ™

3 P‘a“::f‘"‘a AreaConyuos 086 88| 00003 .- 8321 129,58 118,44

@ - : Sre e

E_\@ { g 85

= .

=3



; "Vzmazza .

‘,/-’- N . § (] “ - -\\“
o ] A o
/ R -l, ” _“ll
TOTAL VIVIENDA V35D - 210,40|  0,0225| - 20 zai r 71 asfe 281,59
,,!‘7 0N
VIVIENDA V36D TR
Area Construida 56,93|  0,0061 54,52, 1987 /7630
i forrrreetill
P’a”;fa’a Patio Frontal 27,50|  0,0030 643 035 3699
T
Patio Postarior 3877|  D0,0041 37,13 13,19 51,96
P’a“:f'ta Area Construida 86,88| 0,003 8321  2036| 115,44
TOTAL VIVIENDA V36D 210,18|  0,0228 201,30 71,52 284,70
VIVIENDA V37D
Area Construida 56,93 0,0081 54,52 19,37 76,30
P’a"tazg?‘ja Patio Frontal 27,60/  0,0030 26,43 9,39 36,99
i
Patio Posierior 38,47 0,0041 36,84 13,08 51,56
p'a"tazma Area Construida 86,88 0,0093 83,21 29,56 118,44
m
TOTAL VIVIENDA V37D 209,88  0,0224 201,01 71,42 281,30
| VIVIENDA V38D
;‘ rea Construids 56,93  0,0081] 54,52 19,57 78,30
| Plamts Saiz i ¥ |
| AT B33 | baio Frontal 27,801  0,0050] 23,43 2,39 35,99
s i
Patio Posterior 46,06 0,0049 44 11 15,87 61,73
= Flania Alte |5 o0 construids ss28! 00098 8321 288|115,
ﬁﬂ L o 1
PR TOTAL VIVIENDA V380 217,47 10,0233 208,28| 74,00 284,47
B S 3 |viviENDAvasD
5 23 Area Consruidz 56,93)  0,0081 5452 19,37 76,30
= :
= bianta Baja | P2to Fronta 46,97  0,0050 44,98 15,98 82,95
& m2 Patio Posterior 79,75 0,0085 76,38 27,14 108,89
& Patio Lateral 40,13|  0,0043 38,43 13,86 53,79
2 ¢ ,
5 P’a‘";ff'ta AreaConstruida 86,88 00083 8321| 29,56 116,44
& TOTAL VIVIENDA V38D 310,66|  0,0332 297,53 10871 41637
5 MANZANA E
& .
8 VIVIENDAVAQE | . o Jrs—
? p{_[ [-:\ﬂ Ao -pii-dit SRSy . P N ‘ / ——
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CUARENTA Y SEIS

.| Area Consiruida - 56,83
Planta Baja Patio Fronta! 35,10
m2Z | patio Posterior 32,12
Patio Lateral 12,00
P’a“:;“m F—— 8823  0,0094 84,50 30,02 118,25
TOTAL VIVIENDA V40E 224, $3,0240 214,90 78,38 300,73
VIVIENDA V41E
Area Construida 56,83 0,0081 54,52
Planta Baja | Patio Frontal 3510|  0,0038 33,62
m Patic Posterior 34,99 0,0037 33,51
Patio Lateral 12,00 D,0013 11,49
“a“;azmta Area Construida 8823|  0,0094 84,50
TOTAL VIVIENDA V41E 227,25 0,0243 217,65
VIVIENDA Va2
;1 Araa Consiruida 55,93 0,006
! ianis Sala | Patio Fronts! | a3s10| 00038
+ L -t Jl—'
m2 Patio Posterior 38,80 0,0039
Patio Lateral {2,00 0,0013
Planta Ala | .. Conatriids gs,23|  0,0084 84350 30,02 118,25
ma
TOTAL VIVIENDA V&2E 229,08 0,0245 249,38 77,98 307,01
YIVIENDA V43E
Area Construida 56,93 0,006 54,52 19,37 78,30
Planta Baja Patio Frontal 35,10 0,0038 33,62 11,94 47,04
m2 Patio Posterior 33,01 0,0035 31,61 11,23 4424
Patio Lateral 12,00 0,0013 11,48 4,08 16,08
Plante Alt2 | Area Constnica 8823  0,0094 84,50|  3002] 11825
¥
TOTAL VIVIENDA V43E 225,27 0,0241 218,75 78,56 301,83
11°5350,31 1,00{3{‘_ 8955 A4 :{f;ﬁ's"':- 73| 12532,08
O LT -JCH “ 1/ - / '
A ,!’J.,!. a7
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PROYECTO DE REGLAMENTD INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADM!N!STRACION DcL
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA"
CAPITULO |

DEL CONJUNTO

Este provacte de reglamente, regird las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasia la entrega
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, serd el encargado de convocar a
clecciones de Junta Directiva. En caso de que cualguier propietario llegase a -
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articulo _1.- El Conjunto Residencial luﬁ\f’ﬁ?:\”
sromotores CONSTRUCTDRANIRYAMA 3.4,

@fﬁ@@'@@@@@%’@@‘@@'@‘@‘@'@i@'@’%‘@’@#'ﬁW

i \.‘.':\.'..‘1:”!-{'
1nd ‘bav
|

é rdgimen de Propieded Horizontal, sagin de

y T Escriture PUblics autorizada por &l Metario
ﬂ =2 Registro de la Propiedad de la Ciudad de Mania el
2 =& cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.
@ -\— ( . "
5] _ £l Conjunto Residencial “MIRVANAY, estd ubicade en las inmadiaciones de ia Cdiz
2 2 c R Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T v calle sin nombre, de! Cantén 1-«1ama,_
8 = S lugar que se fijz como domicilio de dicho conjunte.
e Articulo 2.- E Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
2 vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
@ forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
B laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
=) de adosamiento continuo.
g Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
2 de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 2,333.87 Construccion de

Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULD
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO BE
APLICACION

BT OERDD D
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y Articulo 4.- éste reglamento es o'bli i Xk \“‘
j 3 reg gatorio Para todos ios LCJ“'TOpiet rios; -
b arre.ndatar:os, adm:mszraqores y tenedores a cualquier titulo de locales mtegrantes del

Conjunto “NIRVANA” asi como para los usuarios del mismo en la parte que les

b compete. Todos vy cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores v
B tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
B “WIRVANA", asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes,
b estdn en lo obligacidn de conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento ©
§ - inobservancia no excusa persona alguna.

h Articula 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
LA disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art, 915
B del cédigo Civil, v en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales gue
I llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que &s el maximo
¥ organismo.

3

‘ Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos vy obligaciones reciprocas
b de los copropietarios v las normas de administracién, y conservacion de los bienes
b comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los drganos administrativos del
b mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
b copropietarios y al mantenimients v conservacion del Conjunto Residancial
b “NIRVAMA”, considerande .como un Conjunic gue g'-s»rsigu_ oropercionar al
b copropietario un espacic  organico, <uyo funcionamisnto sz complemEnis
) racionaimente, conforme al plan preestablacido por 2l provnaior.

B

g CAPITULC il

b BIENES COMUNES

b

i Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunte Residencial "MIRVANA", l0s
D determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del
) mismao.

E ’ Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

b a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
b Residencial Nirvana,

i

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para ja existendia,
seguridad v conservacién del Conjunto v permite & todos v cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

—r

-~

a

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), areas recreativas y comunales,

instalaciones eléctricas, 1a acometida de agua potable incluida la tuberfa que va desde
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D,
g A el Conjunto a la conexion de la acometida principal, que también Ppsomedadﬁel
Conjunto, |a fachada de las viviendas como fachadas de las dreas c{fiales e’ccM y- nn‘
r&) general todos los bienes generaies que se comprenden en la deﬁm{.mn de los mlsmos‘ ‘
=& que ha dado en este reglamento o que se encuentran comcrend:ctos, E!n !aaLoy gé
el Propiedad Horizonzal. it iy )
= =, 2 A
) Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento. « /, /
@w’ ‘*«“._;'.‘-—: el
91’99 ~ Articulo 8.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd
o proporcional a fa cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijadza en el pliego de
Ry alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
) Horizontal.
&) : En la transferencia, gravamen o embargo de un predio dei Conjunto, se entenderdn
h  comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos
,@5) con relacion a ellos, gue se accede por la Ley.
@) Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias 2 la
‘@ administracién, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de

_‘@‘ la prima del seguro, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

ﬂ@ : Las cuotas ¢ie impuesto o tasas deberan sar covradas a cada cogropiztario como 5i 32
s ”‘,é : tratase de predios aislados, pagaderss desde el momento de la aniregs de la vivienda,
a ‘@ scupada o ne ocupada por el propietario.

im Ol
e @:, Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre gue los

1@“ utilice segs.’m su desting ordinaric y no perturbe 2! uso legitimo de los demés

“% copropietarios, sin parjuicio a2 lo prascrito por la Ley, o a este regbﬁ arto.

Articulo 12.- Ningtn copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a

@ usar determinados bienes comunes continuard sujeto a las abligaciones que le impone
la Ley.

@ CAPITULD IV

@) DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONMNES, SAMNCIONES

2] CUOCTAS ¥V VOTOS

)

,@ Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietaric exclusivo de un pradio construido con

- vivienda, tiene derecho

2 '

@' a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
@ establecidas en la Lley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este
& Regiamento Interno. | —
@ b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme 2 su na‘curafezé‘yk
destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demés. e
@

1
H

®
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S ) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el prediol con la viviends, e 753
@) m.c!uyendo forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los "
= bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva. AT Rl e s
@ d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de 'su viviende, con
& condicién de que no afecte en nada las areas comunales del Con}im’co 0 2 ota———=n_
& propiedad exclusiva o atente con |a comodidad de los demas copropietarios. /7, e AN
& - e) Concurrir con voz y voto a las sesiones de |2 asamblea de los copropietaﬁ}@é(_‘ﬁ'w
o participar en la administracion del Conjunto de acuerdo al presente reglamepo.> 39|
@ f) Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna dela vivien’?“. A 2 «
@ \\ X | 4 1/
ik Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivi@q&&
. @‘ ya establecida, tendra las siguientes obligaciones: -
&5
) a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
) la Ley, su reglamento y este reglamento.
& b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion 2 su
© alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
- de administracién, conservacion y reparacién, que mediante planillas debidamente
@ detalladas les entregara mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial |
B Mirvana.
o) ¢) Estar 2l dfa con la slicuote o pago de adrminisiracidon para poder | al
) Conmjunto con sus muebles y enseres, de la misme rmanera andran gue prasentd
D su recibo de pago 2n caso de sacar los muebies v ensares del Ton
D d) Estar al diez en todas sus cbligaciones 2conOrices para CON @ ALMINF AT 4= R,
Conjunto antes de enajenar 0 gravar su propiedad. -
B e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acusrde en la :i‘
5 asamblea como también contribuir en el fondo de resarva 2 el debido =
5 mantenimientc del Conjunto.
£5) f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interes
@ de acuerdo a la tass de interés bancario segun las tasas de interés vigenig,
) dispuesto por la Ley.
o g) Pagar obligatoriamente cualquier valor gue por concepto de multa le impusiere la
~ Asamblea de Copropietarios.
e h) Cubrir oportunamente cuando sea2 el caso, los impuestos, tasas v contribuciones
2 ’ que gravan su vivienda o departamento 0 que gravan todo el Conjunto Residencial
£ Nirvana.
3 i} Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
B efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
& tranquilidad de los demas copropietarios o que comprometan la moral o las
& buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.
e ) Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda,
£ establecido en |a escritura de compraventa y este Reglamento. -
@ k) Conservary mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en
B buen orden v con la debida presentacién y 2seo que requiera.
2 ,,
& [ "]
;@ ' ’
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Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menascabar el buen aspecto v la
arquitectura de la vivienda y cuidar de gue sus arrendatarios segln el casc,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta MCIQQ En caso
contrario el duefio de cada vivienda se hara responsable d‘f’}osﬂe‘aﬁo: otasionados
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. /r e bow 2%
Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes 3l cualqyaer ttulo,
asi como de los empleados dependientes, etc., las nchsposrcmnes de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier. réspo“rsahlhdad se
podré hacer efectiva en la personz o bienes del Coprop;etano \/ dei ocupame 2
cualquier tftulo. ,/-/

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los: copropla‘canos

del Conjunto que tendran la obligacidn de preservario en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes

comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del

Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa

o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualguiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el

Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion

del propietario.

Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibia

notificaciones v realizara los pagos de las alicuotas.

{1evar con la mever cordialidad sus relaciones con 103 demnas coprogistarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de ires dias y debera eniregar
la llave aquel a la persana de su confianza que pueda ser enconirado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que s2 pueda utilizar dicha
Have =i c250 de ernergencia como incendio, accideniz, dafio de instalacionas atr.
Podran hacer modificaciones internas que no dafien la esiructura de la viviends,
sin hacer ningin tipo de modificaciones en fachadas fronteles Laterales o
posteriores,
Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningln tipo de losa va que zfectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacion maxima a 2.50mtrs.
Las paredes de patios tendrdn una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualguier tipo de vidrio o pidstico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer més seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio. ;
Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrdn que solicitar un permiso en
la administracién y solo podrén hacer mezclas vy manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.
Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.
Podran hacer uso del club o saldn social, dejandolo en buen estado y limpio~—.

aa) Las basuras generadas por reunionss del club o salén comunal reran~ de_

responsabilidad dal anfitrion de la reunidn.

l' =
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bb)La basura solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dve'jézd"_solof‘éﬁ".oé sjtios 7 3¢
especificos para depositarlas es necesario aprender a reqiij;ll_ran‘}"se daran colores— <
especificos para el depésito de basura. o 5 S m0Rs

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de.no cclapsgﬁ?ﬁ{_}\f \
vias del Conjunto. TR /J e

dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes seran de res;ﬁon&f@i«ﬁdad“ P
del copropietario del Conjunto 1z 2

ee) Respetar las normas de trénsito dentro dei Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de |as viviendas para uso exclusivo de sus vehiculododz, o)/

gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en |aveyat - EC822F
todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo. -

P~

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en g o
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la s g0
Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los g E
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota. ; E 83_&-;

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, 2 la ;:"* Ao

L1

tranguilidad de los vecines, 2 1a seguridad de sus moradoras, atc. : 3

o) Queds rotundamente prohibido colocar cuaiquier Hpo de vidric o plastico, =
gunzones coriantes en la parte final de Ja parsd de! patio. L

d) Establecer en su propiedad salones, discoteces, tiendas de ningun indolg, cybers © : BT
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas. ‘S O

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los D
ccupantes del Conjunto o para el publico en ganzral, :

f) Los animales no podrén salir a las areas del Conjunte Residencial Mirvana pars
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en-multas que impondra
Ia Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable v en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunio tendran lz obligacidén de sacarios del
Conjunto en un tiempo Maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

" propiedades.
h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aguellos

que estén destinados.
i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bijenes com
también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.
j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez vy salubridad del

Conjunto. _
k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocu

Conjunto.
) Colocar antenas aéreas de television, radios,

unes, asi

i o
pam.e_s\c},!
. £ s i

que dafien fa armoniz del conjuatee
.: 93 ;‘

£
;
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m) Poner avisos o .anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjumo sinla_
correspondiente aprobacién de [a Asamblea, 7 B

n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Comftjntq LFOP3,
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde [a ventana o limpiar las cosas gcﬂpﬂando

las paredes exteriores. I
Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de admmzs'“raméfh ’o o

\

servicio en asunto de orden doméstico o personal. o o

En general todo aquello gue se encuentre prohibido en la Ley, I3 Escntu.a d

compraventa o este Reglamento Interno. fa—

Se prohibe dejar cuzlquier tipo de escombros o basura de obrg, o cualquier tipo de

material en las aceras, vias, jardines, garajes o 2reas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualguier matenal de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccion
de losa o modificacién de la estructura de [a casa.

t) No se puede hacer ningin tipo de baicones o elevaciones en fachadas frontal,

posterior o lateral de las viviendas.
No se pueden hacer ningun cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan 2

fachadas principal.
Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que
ser reparado por cuenta de la persona rasponsadle dz la reunion.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al freniz de las vivienc
X} Los jardines o pargueadsros de cada viviends tendran qua manianerss

UI-..nl 1= W

’

e

como areas verdes de la misma viviendg, sin poder encameaniay 0 colosar cuainuis

tipo de cerramiento (ladrilles, bloques, cafias, maderas, fubos, sic.) sofo

cerramiento impuesto por la constructora, qtil?zando lzs mismas formas y colores.

v) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comids en el 4rea da la oiscing, facuzz, spa, 0
utilizas articulos de vidrio en estas mismas drezs.

7) Los juegos infantiles son de uso exclusive de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en fas vias del Conjunto, cada propietario tendrd que hacer

unos de su garaje.

Articulo 16.- E! incumplimiento de cualguiera de estas obligaciones o |a infraccidn de
cualguiera de las prohibiciones que sz le impongan, serad sancionado con una multa del
25% de 1 S.M.U. & 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a Iz acc:on
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segun &l caso.

La Asamblea de Copropietarios a2l imponer ia multa, deberd considerar al caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad.en la
correspondiente sesidn que se acuerde la imposicidn de |z muita: debers ser cndoeJ

D
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Administrador o Directorio. - AN :
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puesta por la mayorfa de votos de 1os copropietarios:
posicion de la expresada multa gue serd”
del dia de 1a respectiva sancién, cualguier

Ty

La multz en cuestion sera im
presentes en la Asamblea que ordene la im

e

J inapelable, tal sancidn sera aplicable a partir
p_;, copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la infraccion a que se refiere esta
J articulo, al igual que el Administrador.

D £l producto de cualquier tipo de muita ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

B CAPITULO V

g -

g CUADRO DE ALICUOTAS O CUQTAS Y VOTOS

B: @

W o U
@ Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el cilculo de las expensas de .2
@ sdministracion y mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como (| Z =
(2) cuadro Unico. =¥ :
® N3 2 3
@ Artfcule 18- Cads copropietano tendrad deracho a anios voios €0 ~
) Asambiea de acuerdo £on el nimero de viviendas Qus posee ¥ CUVe -'a—_\%\
@ tomo cuiadro unice. ke s
- o
@ S
D CAPITULD Vi
2]

7] DE LA ASAMIBLEA DE COPROPIET ARKIS

B , : . ;

&8 Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regulz 13 administracion v

;@ conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los

f‘ﬁ’; duefios de los predios de este Conjunto.

5

=) Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres

ED (3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del

@ 25% de los copropietarios o el Directario.

=

Eemy

. = Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

& a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) & presidente de la Asamblea que.tambien

B sera del Directorio y al Secretario de la Asambiea que también sera del Directerioy

gg@ el Administrador y removerlos por causa grave. £ — ’/,,,
B B
== |

b
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b) Fijar lz remuneracién del Administrador,

c) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario Y
cumpliendo con las disposiciones legales, de por terminad has @oat;*a%oa de
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneracmne%,e qs. Lrabajadore;
seran sefialadas y modificadas por ia asamblez, previo rnforme,deL‘Adminserador

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en eLo;ﬁén del G‘Ta de-
la sesidn de la asamblea. ‘g‘-; : o
El Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Adrnmlsfra'aor las
haré protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales. % (95 '

e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad - -

f} Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones ¢ aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias

y de beneficio del Conjunto.

£ J

e .-1.‘- ‘

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“MIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuandc lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales v
reglamentarizs se podran imponer 3 los coprosietarios infractorss,

i} Ceonocer y resclver cualquier otro asunto que esté determinado en ia tev v
reglamento, en la ordenanza Municipal v en el prasente Reglamento, v gue
interds general para el Conjunto y sus copropietarios.

k} Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no

se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento v a las crdenanzas municipales.

rticulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
mediante el Administrador, por escrito v seran entregadas a cada propietario 0 a su
representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en {a ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cuzlquiera de las dos formas, debera
indicarse el lugar, el dia y 1a hora de la reunidn, asi con el caracter de ella, la que de ser
extracrdinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cualguier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la
reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario 0

tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiem;o mdrcarx_
en |a carta su criterio o decision sobre el asunto 0 asuntos a tratarse. s,
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Articulo 50.- Para la imposicidn de sanciones y multas se observarin
reglas:

1. Lla sancidn establecida en el numeral 1 dei articulo anterior sera impuesta por la

L asamblea.
@ 2. La sancién establecida en el numerai 2 del articulo anterior serd impuesta por la
[= asamblea.
@ 3. Lasancidn establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y seré impuesta

b8 d

por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado 2
ordenes de |3 asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gasics que con lleve |2 recaudacidn del dinare.

o CAPITULO VIl B
=) A
[ S -
“@w EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL S m:
l < = o
@ ~. 0 & A=
L5 e = 3 S W
BRMAY, 58 NG
: T-@' NI
ﬂ i 5 I § A S 1L O\
é@ z) Por destruccion totai del Conjunis. 10 8!
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Articulo 52.- En los cascs a) y b) del articulo precedente, la documentacién oficial del
Conjunto serd destinado en la forma gue resuelva por mayoriz la asamblea de
copropietarics, y en el caso ¢) del mismo articulo, dicha documentacién serd entregada
al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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NOTO2 CINCUENTA Y DOS

No. 0-USG&GD-PEGL-2019-149
~ Manta, 04 de Febrero de 2019
Sefior .
Samir Ben Abdallah » 2
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUNIRVANA S.A. ‘£ 8
Ciudad L &
5
‘S o
=
o
_U

- Ecuador

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 020-ALC- E R

M-JOZC-2019 de Aprobacién a la Modificatoria de la Resolucién Administrativa No. :g&}B

0011-ALC-M-JOZC-2016 de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto : & Eﬁ

Residencial Nirvana”, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria de la s O

Parroquia y Cant6n Manta. ’ : S 2
-

.,._—--'Siii otro particular, me susé'rib_ci.

l Atentamente,

S.E. Patricia Gonzalez £
SECRETARIA ‘
Elab. Mar;‘a Mendoza

X
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E@NSTRUCTORANIRVANA S A

ACTA NO. 21 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACCIONISTA DE
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, 14 de Febrero del dos mil diecinueve, en las oficinas de la
compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., ubicadas en el Barrio Cérdova niumero 1840
diagonal a Cabafias Balandras, siendo las 09hQ0, concurren los siguientes accionistas: 1.-
el seflor ADAMFARID BEN ABDALLAH, propietario de 240 acciones. 2.- el sefior
ALEXANDRE SKENDER BEN ABDALLAH, propietario de 240 acciones. 3.- el sefior CORTES
OSPINA JUAN CARLOS, propietario de 105 acciones. 4.- la sefiora MORA OSPINA MONICA
JISSEL, propietario 110 acciones. 5.- la sefiora MORA OSPINA YULIANA PATRICIA,
propietario 105 acciones, de un délar cada una. En consecuencia por encontrarse prasenta
el 100% del capital social de la Compafifa los accionistas se instalan en Junta General
Universal de accionistas, en cumplimiento a lo dispuasto al Art. 328 de la Ley de Compafiia
y al Art. 19 de los sstatutos sociales de la compafilz, para tratar y resolver &l s;guemﬂ

orcen del dia;

1. AUTORIZACION PARA QUE EL GERENTE FIRME LA MODIFICATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION RESIDENCIAL NIRVANA.

Los accionistas designan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, para gue dirija la junta
en su calidad de Presidenta de la compafiia v a la sefior SAMIR BEN ABDALLAH, para que
actué en calidad de Secretario de la misma, en cumplimiento a lo establecido en el Art. 20
de los estatutos de la compafifa. Por medio de secrataria se constata el qudrum, Una vez
Constatada la asistencia de todos los acclonistas gue representan el 100% del capital
suscrito y pagado de la compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar e

orden del dia:

1. 1.- AUTORIZACION PARA QUE EL GERENTE FIRME LA MODIFICATORIA DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA URBANIZACION CONIUNTO RESIDENCIAL

NIRVANA.

El mismo gue es estudiado, analizadc y aprobado por los accionistas presente por
unanimidad. Una vez tratado el orden del dia la junta RESUELVE: Aprobar la modificatoria
de la manzana D. No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el
acta. Se reinstala la junta, procadiendo por secretaria a la lectura de la presents acte, la
misma que es aprobada por unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara
terminada la Junta, procediendo a la firma del Acta por parte de los accionistas
concurrentes. Se levanta la sesidon a las 10h00.

CERTIFICO: Que la presente, es fiel copia del original que reposa en los libros de acciones

de-lad compafiia v g la que me remito en caso de ser necesario.

o
V&

i T

SAMIR BEN ABDALLAH
Secretario



NOT02 CINCUENTA Y TRES

RESIDENCIAL NIRVANA"

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CA-NTc’m';M’iNTA‘

Que,

Que, .

Que:

Que.

Que,

RESOLUCION ADMINISTRATIVA N# £20- ALG-M-JDZC-2019 DE APROBACION A LA

-
CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza a las personas, numeral 26: Bl derecho ala propiedad en fodas
sus-formas, con funcién y responsabllidad social y ambiental. Ef derecho
al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas
pUblicas, entre otras medidas..." '

el Art. 225 dela Constitucién de la RepuUblica del Ecuador, establece: "El

‘sector pUblico comprende: Numeral 2. Las entidades que infegran el

régimen auténomo descentralizado®.

el Art. 226 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador, sefiala: "Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virfud de una potestad
estatal ejercerén solamente las competencias y facultades que Ies sean
atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn €l deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce vy
ejercicio de los derechos reconocidos en la Co nstitucion™.

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La

administracién pdblica constituye un servicio ala colectividad gue se rige
por los Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, Descentralizacién, coordinacién, parficipacion,
planificacién, transparencia y evaluacion”.

el Art. 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Teritorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala: Son funciones del
Descentralizade Municipal las siguientes:. ... ¢} Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determlnc:m las condiciones de
urbanizacién, parcelacion, lotizacion, division o cualquier ofra forma de

- fraccionamiento . de - conformidad con. la planificacién cantonal,

asegurando porcentajes para zonas verdes. y .dreas comunales; f}
Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Cons’n’rucmn y-la ley y en dicho marco; prestar los servicios publicos vy
construir la obra puUblica cantonal, correspondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando les principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, sofidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participaciéon y equidad;..."

LA

MODIFICATORLA DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA N* 0013-ALC-M-I0ZC-2016 DE L& DECLARATORIA DE PROFIEDAD
HORZONTAL DEL “CONILINTO RESIDENCIAL NIRVANA® “ELAE. AB. UNO JOSE 6. MOREIRA MARTILLO: B
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el Art. 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descenfrohzacmn expresa: “"Competencias exclusivas del Gobiemo
Auténomo Descentralizado Municip565Ral.- Los gobiernos autonomos
descentralizados municipales, tendrd las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de ofras que determine Ia ley, b) Eercer el conirol
sobre el Uso y ocupacién del sueloen el cantén;..."

el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Termitorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben
ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento temitorial, los
planes de urbanismo y las comespondiente obras publicas; 1) Resolver
‘administrafivamente fodos los asuntos correspondientes a su cargos...

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planocs a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los
notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién
o fraspaso de la propiedad de un piso O departamento, ni los
registraderes de la propiedad inscribiran tales escrituras, sino seinserta en
ellas la copia auténtica de la comespondiente declaracién municipal y
del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arfs. 11 y B

el Reglamenic General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Arf. 4
textualmente dice: "En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que
serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuenire
el bien inmueble, se haré constar la naturaleza vy el fin para el cual
se construye el condominio  estableciéndose, especificamente, sise
frata  de un conjunto de vivierida, de un cenfro comercidl
exclusivamenie o de un conjunto mixio. Sobre la base de esfas
especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno,
segun sea el caso'.

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontadl.-

Autorizacién administrativa preliminar.- Para que el propietario puedo
declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de
requerir la autorizacién preliminar otorgada por el érgano administrafivo
competente del corespondiente gobierno auténomo desceniralizado

- municipal. Para todo propdsito-legal. esta autorizacién constituye Ia

declaracién a la que se refiere el articulo 19 de fa Ley. La avtorizacién
puede ser obtenida, segln sea la eleccion del interesado, en el mismo
tramite destinado a la obfencién de la autorizacién de construccion del
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del
inferesado. Lo Administracién debe implementar los mecanismaos
necesarios para organizar el frdmite para otorgar la correspondiente
autorizacién administrativa preliminar de-conformidad con este capitulo.

2

)
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CINCUENTA Y CUATRO

Para la aprobacién de a declaratorta “en Reglmen e Pro" e o
Horizontal deben presentarse_ala Dweccnon Mumcipal de Planeamis
Urbano los siguientes documentos ongmoles a,- Solicitud dl[’lgld(] e

Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios. © su procurc:dor comun;

b.- Inferme de Aprobacién de Planos ;C.- Seis copias del Estudio, dé \
Propledad Horizontal donde conste la definicién de medidas y!mder@s YN
areas comunadles, reglamento interno, planos actualizados y el cu\edro
de alicuotas. firmado por un profemoncﬂ arquitecta o ingeniero- civil
d- Certificado de gravémenes e hipotecas . actudlizado, del .
Registrador de la Propiedad  del Cantén Manta; e.- Comprobom‘e
de pago del impuesto predial actuglizade; y, - En casoyde,
‘modificatoria o la declaratorig. . de propiedad  Horizontal, -adjuntdré=—"==
ademds autoerizacion notariada . de todos los copropletarifos vy
comprobante de pago de la ‘rc:so re’mbuhvo El cuadro de alicuotas
contendrd Unica y especificamente . -las fracciones correspondientes

del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse.

A las dreas  de uso comunal no se asignard alicuotas. Debiendo

constar de manera detallada la superficie y el destino. -
El Art. 332 IBIDEM, prescribe que: :5

| ittt 3 8 'R S .

“La Direccién Municipal de Planeamiento Urbano en el férmino de quince § 4 8

dias, contados a partir de la fecha de su presentfacion, elaborard un \:"““ g 3

informe técnico por escrito, el cual en caso de ser faverable se remitird al B KW &‘:

Fiecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de
Gestién Juridica, para que en el términe de tres dias-Pronuncie su informe
y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emitala Resolucion de Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del-bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria: General al .o los inferesados, asf como a las
direcciones Municipales de Gestién “Jurfdica; Avaltos 'y Catastros; x
Financiero; y, Planeamiento Urbano, - a fin de-que se realice el frdmite

correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el

pago de Iq fasa respecf;vo.

M\j%

bg. Patricia
Notaria PG

En caso de que el mforme técnico emitido por la Darecc.'on Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y. com‘engo observaciones, éste
serd puesto en conocimiento del o. !os Interesados a través de la Secretaria
General, para que se efectien las debidas correcciones y se refome el

trédmite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados gue hayan obtenido una
Declaratoria _en Rearmen de Propiedad Horizontal, no complefaran el
tramite respectivo pdra_inscribirla en el ‘Reqistro de la_Propiedad del
‘Cantdn;: la Declaratoria- guedard sin efecfo Si hubiera_el interés de
mantener el Régimen de. Propredod Horizontal para el bien inmueble, el o
los inferesados deberdn realizar el frdmite nuevamente.”

g
{ M3
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Que, el Art.132 del Cédigo Orgdnico Administrativo COA expresa: Revision de
' oficio. Con independencia de los recursos previstos en este Cédigo, el acto
“‘administrativo nulo puede ser anulado por la mdxima autoridad
administrativa, en cualquier momento, a iniciativa propia o por insinuacion

de personainteresada.

El frdmite dplicable es el procedimiento adminisfrativo.

El franscurso del plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio del
procedimiento de revisién de oficio sin dictarse acto administrativo,
produce la caducidad del procedimiento.

Que, el Art. 327 - de la ordenanza de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion
del suelo en el cantén manta expresa: Cuando se realicen modificaciones
a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura
de edificacién, ocupacidn de retiros, superficie construida, alteracion de
fachadas, ser@ obligatorio la aprobacion de planos modificatorios, para
ello deberd presentar la siguiente documentacion:

P Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano;

Memocria justificativa de los cambios y modificaciones;

Certificado del informe de Regulacion Urbana;

Informe de aprobacién y una copid de los planos-aprobados;

Dos copias de los planos modificatorios resaliando los cambios

requeridos;

Si la edificacién ha sido declarada en propiedad honzonfcl, se

requerird la autorizacion de todos los conddminoes; y,

s O Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del

14 edificio, se requerird ademds informes sobre las caracteristicas

estructurales de las edificaciones 'y de las instalaciones

Hidrosanitarios y eléctricas. :

Que, En atencidn al trdmite N° 10210 ingresado por la Ventanilla Tramifacil del
GAD Municipal de Manta relacionado con la comunicacidn suscrita por
Samir Ben Abdaliah - Gerente General CONSTRUNIRVANA S.A., que en su
parte pertinente sefiala lo siguiente: " Queremos recurrir a usted para
solicitarle de la manera mds cordial la Aprobacién de la Modificatoria de
la Propiedad Horlzontal del Conjunto Residencial Nirvana con Resolucion
Administrativa N° 001 1-ALC-M-JOZC y fecha 02 de Junio del 2016, para lo

cual adjuntamaos:
1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal,
autorizada 16 de junio de 2016 en la Notaria Cuarta de Manta e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de julio de 2016, la COMPANIA
CONSTRUNIRVANA S.A., se constituyd al Régimen de Propiedad Horizontal
el CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA; ubicado en las inmediaciones de la
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ciudadela Universitaria. Dentro de este conjunto ‘Eéhsia @y

13 viviendas (V-27 a la V-39) las cuales de acuerdo |as Fichas Registral.8len -

Inmueble de cada una de las viviendas se encuentran libre de gravam

La modificatoria consiste disminuir el nimero de soluciones habitaciond] <
de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-27 D, generando la ampliacion
los patios de la doce viviendas. -

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO MIELES LUCAS STk,

My

Se compone de 43 viviendas y 8 estacionamientos, mds las réspecti

areas comunales.

5t
5

PEAL
\

L) 2l

3.- AREAS GENERALES.

Area Total del Terreno: 8.955,14m2
Area Total de Consiruccion: 9.263,43m2
Area Neta Vendible: construida 12.445,18m2
Area Total Comunal: 3.181,75m2

4.- CONCLUSION.

Al constatarse gue la documentacién técnica. presentada ne tiene
inconveniente alguno y que cumple.con lo previsto.en la Seccién éa.- De
la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus Articulos 331y 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo, desde
el punto de vista técnico estimamos factible la Modificatoria de Régimen
de Propiedad Horizontal del CONJUNTO ‘RESIDENCIAL NIRVANA, por lo
tanto y para emitir un solo informe dirigido al Sefor Alcalde requerimos de
usted su pronunciamiento juridico pare continuar con el framite respectivo.

Que, Mediante informe N°-I-DGJ-MGZV-2019-088, de fecha, 23 de Enero de 2019,
suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasferlu, en’ calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL en su parte pertinente expresa: "En virtud
de lo expuesto, acogiendo el informe de la Direccion de Planificacion v
Ordenamiento Territorial y al fenor de lo dispuesto en el art. 132 del Caodigo
Orgdnico Administrativo COA. Usted Sefor Alcalde en su calidad de
Primera Autoridad del Ejecutivo del GAD MANTA, podrd dictar un Acto
administrativo, que reforme la Resolucién N° 001 1-ALC-M-JOZC-201 6, sobre
la Aprobacién de la Declaraforia de Régimen de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, relacionado con la comunicacion
suscrita por Samir Ben Abdallah Gerente General
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Medianfe la escritura de Constitucién al
Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada 16 de junio de 2016 en la
Notaria Cuaria de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el 13 de julio de 2016, 1a COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.,
se constituyd al Régimen de Propiedad: Horizontal el CONJUNTO

RESIDENCIAL NIRVANA: ubicado en las inmediaciones de la ciudadela
5

M-10ZC-2016 DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD
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Universitaria. Dentro de este conjunto consta la manzana D con 13
viviendas (V-27 a la V-39) las cuales de acuerdo las Fichas Registral, Bien
Inmueble de cada una de las viviendas se encuentran libre de gravamen.
La modificatoria consiste disminuir el nimero de soluciones habitacionales
de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-27 D, generando ia ampliacion de

los patios de la doce viviendas.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las atribuciones conferidas
enelArt. 60literales h), b) y el Art. 132 del CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO
(COA), el sefior Alcalde de Manta, Como maxima = Auforidad Ejecutiva

del GAD-Manta
RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Modificatoria Resolucién N° 0011-ALC-M-JOZC-2016 de
aprobacién de ia Declaratoria de Propiedad Horizonial del conjunto Residencial
Nirvana, terreno ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Universitaria. De
Propiedad de la Companfia.Constructoranirvana S.A, Legalmente represeniada
en este confrato por el sefior Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente
General de la Compania S.A, con clave catastral asignada N° 1-17-67-01-000,
Dentro de este conjunio consta la manzana D con 13 viviendas (V-27 a la V-39)
las cuales de acuerdo las Fichas Registral, Bien Inmueble de cada una de las
viviendas se encuentran libre de ' gravamen. La modificatoria consiste disminuir
el nimero de soluciones habitacionales de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-
27 D, generando la ampliacién de los patios de la doce viviendas.

SEGUNDO: Que,la Secretaria General de esta Municipalidad notifigue
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacion y
Ordenamientfo Territorial; Avalio, Catastro y Registro; Gestidn Financiera .
Gestidn Juridica, afinde que se redlice el trdmite comespondiente para la

legalizacién del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los velm‘rocho dias del mes de
Enero del dos mil diecinueve

f CE f\uwdr"“ruom..)b" uhi
e . Manio - Ecjado
, b d oot oo X N

ING. JORGE ZAMB
LCALDE DE'
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC - - |
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

- —

COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” o ﬂ

1

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector puablico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la \

Constitucion”™.

1OZa Brivnes

a Segunda
Ecugdor

Que, el Art. 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracidn, descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion,

Fatricid Iy

transparencia y evaluacién®.

=)
|
=

Que, ¢ Art. 264 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton”™.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa
medijante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrolio y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resclver administrativamente todos

los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiemnos auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata
el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos

adminis&ativos y hechos administrativos™.
= o &

o2 b
Que, lg-Le§¥ de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
dete '%al‘jogrequisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
’ . refierejestazl€y. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o
traspagdeiéslatpropiedad de un piso o departamento, ni Jos registradores de la propiedad inscribizs
tal s,&;i@r@, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente de
i1 3% &l Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127

DE :

Direccién: Calle 9 y avenida 4 ) www.manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta :
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Noro2  CINCUENTA Y SIETE -,

Que, mediante informe _suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Direc
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abierta y prohibicién voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

U

=
Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016 ‘g
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se :2
procedié a la aprobacién de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en - &
atencién a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo, “AE
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios

lica Segundo

Ecuvado;

estéan realizando trabajos de construccion emitido por esta Direccion de Planificacion y SN
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016. g o\
i85
2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO : a_: '
P gy 2
i~ ] -~

El Conjunto Residencial “NIRVANA™ es un proyecto de vivienda que estd conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, dreas verdes, Salon Comunal y /o Usos Miltiples,
Spa vy baterfas sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

SESLENTRALIZADD
MANTA

3.- AREAS GENERALES

¢ AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2
¢ AREA NETA: 9.350.31m2
¢ ARFEA COMUN: 3.181.75m2 -
e AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2 §'§
> 35
) 4.- CONGLUSIONES ﬂ
L |
Al ha@ergegpresentado toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la
propigdadiidrizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ y por cumplir con lo previsto
CFa
% L - DE
N et oe G
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Slg
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la ,_ﬁr_fégeg’c:é rjé
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria

forman parte integral de la presente. A ‘1“
ki’

olucion;

dica; qu

:\:\-.. ;k\*_/r ':,‘_:,_‘
2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento Territorial, - Avaltos,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes ‘qie han

servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a/}os-vtreinta dias del mes de mayo del afio dos mil
dieciséis.

Ing-“Jorge Zambrano |
AI%CALDE DE &

oza Briones
ca Segunda

Ecuador
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de Contabilidad NEC, prepsredas por fa
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FUNCION JUDICIAL
CORTE SUPREMA DE JUSTICLA
SEGUNDA SALA DE LO

LABORAL Y SOCIAL:

Recursos de casacién en los juicios lzbo-
rales seguidos por las siguientes-persopas:

200-55  Gabriel Sazlomén Riguero Navarrete en

contra  dal Consorcio Cansamher -E|

Malantial Strabag- ..., i 21

TP TR

Fausto Williams Parrefio. Alvarez en¢tiitra
de LECOMEN y otro., iS22

Rodrigo Gonza[_'z Villacrés en contra del

Consejo Provinciz! de Esmeraldas ..., 22

205-89  José Franco Reyes Robles en contra dél Ing. |,

César Augusts TURIE ¥ 010 vovrermrisoseesreens 23
210-9%¢ * Eunice Mufioz Rowmero de Bodero-en contra
del Instiluto Supenor chuolcglcn Espm.u
Santo .. csisbsinsirsassisi b asi st s shsngseaneas 20
218-89  Gabriel Rosaline Orfegs en' contra del

Quito Tennls ¥ Golf ‘Club wecvesrcciinnirisnies 25

221-9%  José Luis Morocho Naula en contra del

Ministerio de Bducacion y Cultura .o 26

Jullo César ITbadango Flores ¢ cantia de
Cementos Selva AJErE o cervsirines

ACUERDO DE CARTAGENA
DECISION:

26

Prérroga. de los plazos establecidos en la
3 Declsién 370 para la dltima etapa de
desmonte e la lista de “excepciones .al
Arancel Externo Combln s

ORDENANZA MUNICIPAL:

Cantép  Guachapala: "Que. repula la
determindcion, reciudacidn y 2dministra-
eién del impuesto predial rstics wimmn.

27

28

Ne 1226

Jamil Mahuad Witt
PRESIRENTE CONSTITUCIONAL DL LA
REPUBLICA

Copsiderando:

Que mediante Decrele Bjecutivo'N°® 685 de 11 de marzo de
1999, publicado cn ¢l Suplemento del Régistro Oficial N¢
149 de 16 de marzo de 1959, se declard & estado de
movilizaclén o las instituciones-financieras nacional piblicas
¥ pnvaclas sus entidades off-shors, & las sucursales y
ugenciss de las imgtitucionss [inancieras extmnjeras- que,
operan en el Beovador, 2 Jus mmpuﬁins adminisizadoras de
fondos y fdeicomisos, les dé arrendumisnte mercanti] ¥ las
emisoras y administradaras de tagetes:de r.rcduc, as{ camo a
lzs personas naturales o juridicas que thanlengan a la feche
deudas o crédiles con ellas;

Que es necesario flexibilizar y modificar las normas cel
refesido Deereter y,

En'cjeteicio de sus fecullades constitucionales y legales,
Decreta:

Ast |- Cunlquier persona natural o jurfdica que maniengn
créddito con instituciones Dnancieras que se cncuentien en
procesos ds  reestuctwracitn 0 procedinmiientas  de
sanearaiento, poJ.ra canceier Jo totalidad o parte del capital
de ‘tales opernciopes con certifichdos s depdsilo
reprogrumades de otra insfitucién que se cncuentre =g
reestruchuracion o mcarm’m:la, sigmpre qUe se entitniren &
-nombre del titular del pusivaco_cndosados a nombte de |a
persong quie solicita I canceiueion y se encuentre amparado
por Ja garastie de depésito, La institmucisn financiera
acreedora, ey reeﬁmcmmcaén 0 saneamiento, estard bbl:gada
2 reaibir ¢l certificado de drphsito reprogramado & su yvalor
nontinel.

r

Art 2. Las instituciones financieras, sus entidadss oflashore
¥ las compafifes emisoras o administradoras de tarjetas de
crédilo tendrin' 1o opeitn de recibir Jos comtificades de
deplsilo reéprogramados de olra institucién; al  valor
libremente acordade entre las partes, pare cancelar |a
totalidad & parie del capital de las operaciones de erédito,
‘Dicho certificads podré estar emitido 2 nombre dél Litular del
pasivo o endosado 2 nombre de la persona que Solicita la
cancelacion.

Loseccionistas, miegbros ds} Direstoria o del organisme que
hega sus veces y les personas; neturples ¥, juridices
vinotladas; podrén abonar ¢ cancelar las Opcml:mm:'. de
crédito & gue se réficre ef inciso ‘anh:mr, ‘siempre que los
certificadss: de depdsito reprogramados e hayen -emitido
nngmalmmte a st orden, Pamz I aphuacmn dé esia
disposicién s¢ ‘considerain los criferios de vineulacién
consianies en el articulo innumerado agregado a continuacion
del Art. 73 de Ja Ley General de Tnstituciones del Bistema
Financiero y 2 las nommas emitides por Ja Superintendencia
de Bancos,

.

ArL 3.~ De la cjecuciéon del presente Dca.—c‘m que entrari en
vigenciz & partic de su publicacién en &l Registro Oficial,
epearguess la Ministra de Finanzas y Crédite Piblica.

Dado en el Palacio Nacional, en Quuo, a 27 de agosto de
1999,

£) Jamil Mahuad Witt, Presidente Constitucionz] de fa
Reptiblica.

£) Ana Lucla Armijos Hidalgo, MLmSJa de’ Fma.xzas y
Crédite Piblico,

Es (el copia del erginal.- Lo certifica:

£.) Reunién Yulee.Ch., Secretario General de 1a Presidencia de »
12 Reptiblica. "
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No, 1229

Jamll Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCTIONAL DE LA
REPUBLICA *

Counsidersndo;

Que por Decreto Ley: de Emergencia No. 08 de 11 dé marzo
de 1960, publicado cn el Registro Oficidl No, 1069 de 15 de
los mismos mes y afin; se expidi6 Ja Ley de Propiedad
Horizontal;

=

Que el Reglamento General de o Ley de Propiedad
Horizontal expedido wigdiante Decreto Ejecutive 1708 dcj 5
de agosto de’1998, publicade en ¢l Suplemento Gef Registro
ficial 378 del 7 de Tos mismos, o contempls  normas

acordes a Ja realidad dctad);

Que  es necesario que en Tus-disposiciones de propietad
| horizental s¢ hagan constar nomas parliculares  sobre el
sector comercizl, porque las que se iplican parn la vivienda
son insuficientes; '

Que el vigente Reglemente General contiene disposicigres
L contrarias.a principios—uﬁivcrsales-dc.propicdnd horizontsl,

Que e Qlimo incise del articulo 1 del Reglamento
contracice s wrtimalos 13 y 15 de la Ley' de Propiedad
Horizontal porque estublece otre viz para demandar & Jlos
copropiefarios morpsos:

Cue es indispensable dictar un reglamento que supld, Jas
felencias existentes 'y sohre todo que conlemple aspettos
bésicos como 12 valoracian de los innivebles pard tfectos de
les expensas comurniales; que garantice la participacion delss
mmoriss, ¥ para.gue ess Ley pucda tener aplizacion actual,

En ¢jercicio de las atribuciones constarites ex < numera] 5
del artizulo 171 de Ia Qanstitucin Pelitica dé Ta Repubfica,

‘Dedréta:

Expedit el siguiente: REGLAMENTO GENERAL DE La
LEY DE PROPEDAD HORIZONTAL,

CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 1 OBJETO.- El presente Reglaméiito
General tiene por objetq ‘establecer los principios v nomas
que ii-cbcn Tegir pera todos los inmuebles euyo dominio
=stuviera censtituide en condominio o declarado en régimen
de propiednd herizontal,

ARTICULO  2; AMBITO GIENIERAL PE  LAS
. ELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los
rg-\mf‘“’ iy Dples  declarados  bujo e Tegimen de  propicdad
“ hor]z-‘ﬁ% Lo consfinidos eq condomyinio, debertn cutmplir los
FEEIRISTEY contemplados en la Loy de ‘Fropicdud Horizontzl,

| WaEResimento General y los Teglumentos internos que se
po ._%1 pf:* su aduiinistracios, aso, conservacion, repasicién,

.

Lunes 6 de Septiemibre de 1999 - Foiog !

censlittide en condoriinio ¢ declarado cn propi

manteniniento y .scE\;F.'du-i De latarse de un inmitieble
consiitiide en condominio e declerado en régimen de
propiedad borizonta] cuyo fin ses ¢l comercio, en el
reglamenty interno se deberd hacer constar les nomas pare
su promocion y publisided,

Eu cas0 gue el inmucble copstittido en condominic o
declarado en-propiedad horizonta] esté constituide por un
edificio mibxlo de vivienda ¥ comercio, © sea un conjunio de
vivienda y centro comercial, las normas del presente
Reglamente Generel se eplicerén diferenciando ¢l destino
para ol cuml fie constrido el inmueble constituido. en
condominie o declarado en propiedad horizontzl,
ARTICULO 3: . OBLIGATORIEDAD DE ESTE L
REGLAMENTD GENERAL Y RESPONSABILIDAD
POR INCUMPLIMIENTO,.- Las normas reglamentarias :
aqul establecidas obligan & todos los inmuebles constiniideos - E
© que se constiluyeren en condominio o'sean declarados o se
deolararen ‘en propiedsd horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimients para todbs Tos titplares de dominio
de un-piso, depertamento’o local comercisl, #si come para fes
‘cesionarios, usuarioy, aéreedores anticréticos, wrendatarios ¥,
en general, & cualquier persona que elerza sobre estos bienes
cuelquiera de los derechios reales.

T

=
2
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Notaria

Los copropictarics ¥ ocupentes,. & cudlquier titule, seréin
responsables solidarios de los dafios ocesionados por le
violacidn o el incumplimiento de lo estzblecido en la Ley de
Propicdad Horizontal, en #l presente Reglomento General y
en ¢l reglamento interno gue cada condominio dicte para su
administracion, zonservicion y mejoremiento,

Abg. Patricia Mep

ARTICULO, 4: DETERMINACION DEL INMUEBLE
POR'SUNATURALEZA Y FINES.- En le Declaratorie de
Propiedad Horizontzl, que serd aprobudn por la respectiva
Municipalidad donde se enouentre el bien tmueble, so hars
constar la naturaleza y ¢f fin pare el cual se construye el
cendominio estableciéndose, especificaments, si se iata de
i conjunte ‘de  viviends, de un  tentro comergial
cxclusivemente © de un conjonfo mixte. Sobre la base de
estas especificaciones Shauediend; wlabortie: €1 reipseiio
reglasiietito drittmo, ssegln s6i €650,

CAPITULO II

DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE
CORSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO
ENPROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 5: SE. ENTIENDEN COMO BIENES
COMUNES:~ Se reputan ‘bienes ‘comunes v de- dominio
inalienable ¢ indjvisiblepara cada uno de los Sopropictasios
del inmueble; los nesesarios pars la existencia, sepuridad v £
conservacibn del conjunto de vivienda o del centre comer ﬁé"
Rs

horizonta! y fos que -permiten a todos y cada uno def
copropietarios el uso y gote de su piso, departamento ¢ 1p5
comercial, tales come -] lerrenc sobre e cual se
constjﬂido el inmueble en propicdsd  horizontal, B
acomictidgs centales de los servicios de apoa potatls 9 &
aledntavillado, energiu cléctrice y teléfonos, las dress verd éf.faﬁaf"
Vizs de sroeso y espacios comunzles ¥, €n general, fodos g rad
afquelios gue consten como tajes en Iz Daclaratorin de /
Propieded Horizonts), [
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ARTICULC & DERECHOS INSEPARABLES.- la
copropieded, use y gose sopreé Jos biengs comunes son
proporcionnies & inseparabies de 1 propiedad, uso ¥ goce de
os bienes exelusivos. En lo ensjenscitn, pravamer, erbarge
o Yimitucion de dominio de éstos, estard fncluida Tasespectiva
cuotz sobre anuélios, en jos téomincs de este Reglameénto
(General.

ARTICULO 7: DERECHOS DEL USUARIO.- El
srendatario, comodatario, usuario, asfeedor anticrélice,
wsufruchuario, sustitiics al propictario:cn sus derechos de use
cobre los bienes comunes dej inmucble en propiedad
norizontal v ca les cbligaciones inberegtes: b régimen de
propiedad horizonfal. BT

Lot bienes coriines sometidos 2! tégimen de propiedad
horzontal, no podrén ser apropiados oi individual, ni
exclusivaniente, y-sobre ellos cade copropietaric © vsianio
tiene un derechd indivisible, comunitzrioy dependiente, cuya
cuate de pacti cipacion quedard pstablecida-en los cuadros de:
alicuotas individuales por cada Bloque, tome o conjuatey, paa
vivienda o para comertio y-que se incluirks 1 Ja respestiva
Declaraloriz de Propiedad Horizontal.

ARTICULO & DE 1LOS BIENES COMUNES
GENERALES E INDIVIDUALES.- Bn ¢l inmusble
comstitido: en condominio 0 declareds en propiedad
horizostal, que eié cenformado por més de un blogue, lorre
o conjunto, destinado & Visionda o pard conseceio, pera los
fines de la Bouiducisn ¥ prgh de s expensas, los Bienes
comaties se dividiria £n bienss pamunes gencralgs v bienes
comuucs individuales, Fara este efesto, sn establecerdn
cuadres de wlicustas individusles por cdda Blogue, torre o
conjunto destinado & viviendu y para aquéfios cuyo fin sea el
comercls, ¥y simullinezmente ¢ precisard Ja incidencia
porcentual gue cada blogue, tome ¢ conjuale tene ‘sobre el
wotal del inmueble constitvido en condominia o declarado
bejo el régimen de propisdad horizontal.

34 denominan biengs comunes geuerales, todos aquellos que
sireen & todos los copropietarios ¥ permiten usar y gozar de
los bienes exclusivos. .

Se denominan bienes comunes individuales, todos aguellos
cuye bso y goce commesponden dimitadamente & les
copropictarios de-cada blogue, cdificio, torre; © comjumo &n
particular, entre #llos: Jos actesos =) edificic, bloque, lorré 0
conjunte; Jas-escaleras ypseeasnres que son wiilizados pot los
copropictarios o usuarios d2 zada blogue, edificio, tore, ©
conjunto; asi como lng instalaciones delos sarvicios piblicos
que son compartides por dichos copropigtanios y usuarios y
\os demds bienes gue sear declarades .como tales en la
respectiva Declanatoria de Propiedad Horizonlal.

ARTICULO 9: RELACION PORCENTUAL SOBRE
LOS BILNES COMUNES- Cuandg el iomutbie en
propiedad horizontd) tengs més de ud bloque, tome ©
conjunto; pasa vivieada y ‘para comersio; la-escritura plblica

de Declaratoria de Propiedad Horizontdl establecerd tablas de”

elicuotas individuales por cada Blogue, Breo sonjunto, para
vivienda ¥ para comersio, ¥ stas refigjarin Ja relacién a la
gue ievosablemente s ha dudo tarcter de definitivo e
invarible que exisia énue ¢ Dnmueble <o piopicdad
norizoatal v cada uno de los deparizrienios de vivienda o de
loz loczles comerciales, sEpln ses del ease, que constituyen

ol iimueble sometide al tégimen de propiedad herizontal. La
variscion e el precie de los locaizs no slters las alicuolas
pars ofecto de loz dereches ¢ obligaciones de los
copropietarios sobrt los bienss Lomunes 1il, par ende, allerard
Tas porcentajs fijedes, que lenen crdeler pernanenie,

A base de las tablas ‘de alicvotes de cade blogue, loTe ¢
conjunto, para vivienda y pem sprusrcia, conslantes en la
escritura pibliea de Decluratoria de Propicdad Heonzonlal, la
Asambtea General poced sefalas 1as CuUGtas con que tade Unc
de Jos copropiztries debe eontribuir pare culirir las expensas
seflaladas.en el presesie Reglamento Genesal,

ARTICULO 1k REPARACION DE- LGS BIENES
COMUNES.- Ls_gamblea de Copropietarios aprobard 1a
repuracitn de Hienes comunes, de acuerdo con la propucsta
presentada por Lo persona que cjerce la administracién del
inmueble ¢anstituido en condominit o declarado en régimen
‘de propicdad horizentel, Si se fratan d¢ répafacionss
feeesarias ¥ urpentés por ngiinedte peligro de ruina del
inmueblé .o anenaza pava 1a sepunidad © selubridad de ias
personas quirgjersen o] deracho de dominia, £ administrader
podré prochder 2 sw inmediata realizacion sin csperar
ulosizacitn de ja Asansbleade Copropietarios.

ARTICULO 1L MODIFICACION DE LOS BIENES
COMUNES.- La Asamblea de Copropictarios -autorizers {2
modificacidn, construccion o camibic de Jos bienes comunes,
previo. estudio que presente o Directorio Genersl o la
parsona que gjere ia Admiistracibn, segiin corresponda v
sicmapre y cuzndo, ‘no soptravenge do ey e Propiadad
Horizontal, La decisién se tomérs de conformidad con o
dispuesto en ¢l cuerpo de.loyes antey indicads.

ARTICULO 1 PROMIBICIONES FPARA
'COPROPIETARIOS ¥ USUARICS DE INMUEBLES
CONSTITUIDOS EN CONDOMINIO O DECLARADOS
EN PROPIEDAD HORIZONTAL: BEsih prohibide 2 los
copropietacios, aendatarios, y ed general, 2 1gdes las
persenas gue cjerzan dereche de uso sobre bienes sxclusivos
de inmueblés en propiedsd horizontal, respecto de los bienes
comunes lo siguiente:

slguna, ni aun a

a) Difiar, modificar o alterar en fonmz
del inmuecbie en

ifrulo de mejora, los bicnes comunes
propiedad horizontal,

comunes o-contranio
de algin modo el

Hager uso zbusivo de los bienes
‘s destino natural u obstaculizar
Jegilimo derecho y usode los demas,

b)

¢) Dejarde pagor las cxpensas erdmaezias ¥ extraordinarias
fijadss. para 18 aduiifisicaciby, conservacién
inejoramiento de Jos bienes corhunes

d) Colocar objetos tales como: 16pe, a\fombras o similares

declarado en-propisdad horizontaly N

s

&) Obstruir las dreas comunes-gue sirvan de 13‘50[&’915‘1@,";6'

fificuliar su accese, con mucblésn objelos gue Impdin
ol hibre transito'o afecten: l estética, buena presentacion
y limpiezs el inmueble guedande -facultzda: la
Administracién para ¢l inmediato retiro de los mismac.
La imposicién de sanciones S¢ o realizass © de

ek 1n fachada del inmucble constituido en condorminio ©
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conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
presenie Reglamento Genera) ¥ lo que conste para dicho
efecto en el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble; ’

0 Instalar  miguinas que causen ruides, produzean
vibraciones, interfieras o distorsionen las ondas radiales
¥ deltelevision o alteren o) flujo de la coriente eléotrica;

e}
=

Almacenar sustancias explosivas, toxices, inselubres,
melolientes o de prokibida tenencie;

h) Pintar o colocar Tofulos, carteles, Ietreros, anuncios,
avises, nseripoionss™ g S{mes en ig fachada: del
—nmucble en propiedad horizontel. en las paredes ¢ en

“Sualquiera de fzs dreas comunes;

i} Oponerscals cnirada & sus deperiamentos de viviends o
locel comercial, de 2 pesone que ¢jerza la
Administracién, shreros o téenicos designados por elia
para <l control de funcionamicnts o wparacion de los
dafios existentes en los bicnes tomunes;

J)  Efectuar descuentos, Teducciones, dedutticnes g
compensaciohes de ninguna nafuraleza raspecto deo los
Pagos que deben hacer, sean éstos por expenisas
comunales: u olros wvalores. ‘Las reclamaciones deben
formularse por ederite ¥ una vez pzgades los valores
Sctuwrados o liquidados:

% k) Daren venta o arriendo sy piso, departamento o Jocal a

tlguna perscna-  sin previg Tomunicacion escrita

7 vtorgade por-la administracion de! edificio o condominie

deslarado en propiedad Horizontal, en Je gue certifigue

que estd alidia en el pagoide sus.obligaciones para ‘con
¥, el condominio,

1) Le Administracién por tanto, serd. responssble ante fa
Asamblea Getieral o ante ol Organo de Administracién
compelente del ‘condominio "o edificio deslarade en
propieded horizental ds comunicar los ‘wrriendes y
venizs que se efectien por jog copropictarios; y,

m) Utlizar los corredores; -escaleras, terrazes o demas
lugares comunales del. eondominio ¢ edificio declarade
en propiedad horizanital como sitios de almagenamiento,
de reunion, de trabajo u otros fines similures, salvo que
exista aulorizucitn EXpIEsa. ¥ por escrite de |a
Administracién,

Sin periicio «de Jas prohibiciones eslablecidas por este
Reglamento General, Ja Asambles de Copropictarios pedrin
cstableoer otras en ¢f reglamento internp que se dicte paradn

inistrucién, conservacin Yy mejoramiento de log Bienes
caﬁ&é‘ Nuidos en condominie o deslarados bajo el régimen de
opiadad horizontal, (emande en consideracion ¢ fin y la
ey pars ¢l cual fus construido dichs condominie,

’;Jh:,?j‘l‘g . E CAPITULO I

N FAE L@

,;-‘:»«;.ﬁ.e--‘“ B LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO
A < .

o Farm vt

1o 8800 CULO 13: BIRNES EXCLUSIVOS.- Son bienes de
dominie exclusivo: ¢ pise, case o deptrtamento de viviends
¢ locz] comercial perfenesiente © Jos copmpiclarios que se
encuentiun  delimilados  epn  fos pianos  de propied

1

ad
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horizontal, susceptibles d¢ aprevechumiento independiente,
con los elementor y accesorios que st encuentrest en €llos,
tales coma; puertss interiores, servicios saniterios, armarios y
aquellios no dezlaradss como bienes comunes, :

ARTICULO 14: DERECHOS Y FACULTADES SOBRE
LOS BIENES EXCLUSIVOS- Los titulares de dominio
sobre biepes exclusives podrin usar de‘sy piso, departsmiento
0'local comercial de conformidad con o establecido en le Ley
de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y «
reglamento interno que-se dicte, Cualguiers que stz £] acip
Jurfdico que se realice en un biex exclusivo, comprenderi Jos
derechos sobre los bienss. de propiedad comln que
correspends &l titular ‘del GONGNIS del pis, departemento o
local camrercial,

ARTICULO 15 TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES S g
EXCLUSIVOS.- Los impucsios, tasas y contribuciones y ST
demés tibules que afecten 2 Ins bienes exclusivos serdn de E &
cueniaycargo de cadza unc de sus propiemfios. ) : :»J?_;
¥ ‘ v m OE
ARTICULO" 16: REQUISITOS PARA MODIFICAR N 3
LOS BIENES EXCLUSIVOS.-  Para introducir T E

modifjcaciones en fos bienes evclusivos es necesario:

']

g Fatrici

PU

) Que.le obra proyetiada no comprometa la estrictury
resistente, la seguridnd, solider o szlubridad de! .
inmueble’ constituido: en condominio o Declarado en 2
Propieded Horizontal,, salve que dichas modificaciones,
edemds de oo coprometerias, cuenien con ja
autorizacitn de los * copropietarios ssistentes 3 la
Asemblea de Capropietarios en la que se trate v spruche
diche solicitud y que; ademés; se encuentre en
conformidad con 1o previsto en la Ley de Propiedad
Hedzorital, €1 preseate Reglamento General ¥ el
reglaniedlo intérno de-cada inmueble que. oporfunamente
se dicte; y,

AMeante

Notaria

5)  Que. el propictirio obtenga los permisos respectives de
construceisn porparté de |z respective Municipalidad, si
ello fuere necesario,

ARTICULO 17: DE. LAS OBLIGACIONES DX
LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER
TITULO, RESPLCTOQ DE LOS BD?,NES
EXCLUSIVOS.- Son obligaciones de Jos propiztarios o
usuarios respecte de las blenes.cxclusives las siguientes:

a)  Electoar fas reparationes necesarias a la conservacién
mentenimieate y mejore de cade uno de sus pisos,
departamentos o ldceles: comercizles, heciéndose
respensables de los dafios que por su culpa se hayan
causado o se causen o los bienes comunes o a otro bien
exclugive; ’

b)  Permitir ¢l ingreso a su bice exclusivo a las person
encargadas de proyectar, inspeccionar o  peal
uabajos de interés comitn que afceten a bienes eomuris
o & bienes gxclusives vesinos;

¢) Manteper ¢f famueble en Jas mejores condiciones d
higiene, lifipicza, conservecitn y seguridad,

/
. e . . » ¢
Sir perjuicio de las chbligscienes constantes en ¢l presente ! /J_.Y,/
Heglamento Genera!, lo Asembles de Cepropiciarios podran L

tecer las Jemids gus complementan & Jas estallecidas.
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ARTICULO i8: PROBIBICIONES A 108
PROPIETARIOS Y USUARIOS, 4 * CUALQUIER
TITULO, RESPECTO DI SUS BIENES EXCLUSTVOS.-
Ests prohibido a los propietarios y gswarjos de bienes
exciusives con relacion a elios:

a) Realizar obras sobre sus bienss exclusives sin complir
‘con los requisites estzblecidos en-la Ley de Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmueble;

b) Construir nueves pises, departamentcs o locales
comerciales, o hacer construccioned de cuglquier indole,
Sieivaciones o-ejecutar obras de cualquier clase, si las
fmsmas contfzvienen lo dispuestc en la Ley de
Propiedad Horizontal, €] presénte Réglamentp Gengral ¥
ol raglamente intemo que s dicle pura cada inmueble,
L es pbras permitidas requerirén el consenfimienta-de los
copropietarios al que se refiere el articulo décimo scxto.

A |

¢) Destinar el piso, deparamenta o local comercial a un
objeto distinto 2 aguel previsto en-el reglemente intermo
dé copropiedad, o al autorizado por ¢l Organo lntemo
competents, o para &l cual fueron constriidos, o usarios
cunt fines ilicitos, o destinarios.a gotividudey prohibidas
por la_ley, contraras o atentatorias a las buznas
costumbres v a la-moral en general o, suando afecten al
aseo. o salubridad del condominio o 2 la segwudad
liona  oconservacion cel jurughle o sitniila #n
condominic o declarado en propiedad horzoatal,

wea

"
~—

Instaler miquines que calisen. nuides, produzcan
vibsaciones, interferan ¢ distorsionen las ondae radiales
y de televisibn o alteren el flujo de e corrieate eléstrice,

2 &) Almacenar sustancias explosivas, tixicas, insalubres,
tz ~  malolientes o de prohibida tenencie;

3

S Darenvents o arriends su piso. departamento o local a
™ " persona glguna sin previa comumicpcién eserita enviada

2 la administracién del conjudle de vivieada o cenlrd
comercial deslarado en propiedad horizontal, a tenor de
o dispuesto en el fiteral k) del exticiile 181y

g) Realizar aclos en general que sean contrarios a la Ley de
Propiedad Horizonlal, este Reglamento Generdl, el
reglamento intemo, @ Jas dispositiones de la Asamblea
‘de Copropietarios y de las Orgeaos dé Adminisirecion
del inmueble constitiido ¢n condominio o deslarado 2n

propledad horizontal. .
CAPITULO Y
DE LAS SANCIONES

ARTICULO 19 SANCIONES.- La:tedlizacién de unc 0
més de fos actos prohibidos, serd sancionado de’conformitad
con Ja Ley de Propiedad Horizontal, el presénte Reglamento
Gereral y -l teglamente interno que se diole para cada
inmueble, sin prejuicio del pago de las reparaciomes ¢
indemnizaciones & que hubjere jupar.

£n caso de mora en el pezo de las cxpensas osdinadias y
extracrdinarias, los copropietaries reunidos en  Asamblea
Geners] acordaran y dispondran 2 la persona gue cierzs la
adminisiracién  del inmuetle declarado en  propicdad
harizontzl, cobre Jos respectives intereses de mora calcujzces
4 base de la tzs2 de inlerés activa vigente del Bance Central
del Eevador, por cads mes o fraccién de mes decurride sin
cancelacién, 2 mas de ios comespondientes gastos de
cobranza extrajudicial v judicial que s¢ ccasionen.

Si un copropietario o usuaro no pagare las expensas
establecidas, pasados treinta dlas de acordadss, la persens
que cjerze 1o administeacion™ del inmuieble” declarada wn
propiedad: horizonts] lendrs Ja sepreseatacion legal de todas
los conddmitios ars-iniciar las accienes legales nececariae
para su cobro de conformidard con 1o previsto en Ja Ley de
Propiedad Horizental, el presente Reglamento General voel
raglamento interio que se diele pard eada inmueble.

En caso de reincidencia, la persona que ejerza la
administracion  del’  inmueble, 2" mas de Tostentar le
representacion legal, tomard Jas medidas e .iniciard las
acciones legales pertinentes previstas-en la Ley de Propiedad
Horizental, gl presente Reglamento General y el reglamento
jrterncique se dicts para cada inmueble.

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del
departamento de vivienda o del local comercial otorgado &
sus arendatarics y/o comodatarios, emanade . del respectivo
cotirate, en tuos de wwunpluste o ras obUgASAMLT To
parte d ésos. esumiran dicho incumpliniento y, deberdn
ademés de solicitar el establecimiento de las suniciones a'es
detalladzs, dar por terminedo e conirato de arrendamiento o

comodato y proceder & la recuperacion del departamento de

viviendz o del local comerciel én forma inmediats,

obsérvands el procedimiento convemido en el contralo ©

cualquier otro previsto en la Ley.

CAPITULOV

DE LOS DERECHOS ¥ OBLIGACIONES
DE 1.OS COPROPIETARIOS

ARTICULC 20: DEB.E’CHDS ¥ OBLIGACIONES.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer isu derecho de copropiedad sobre los biencs
comuries del inmueble en propiedad herizontal y usar de
ellos en la forma y con las lmilaciones legales y
regiamentaries establecidas;

§) Ejercer su dereche de propieded sobre’ los bienes
exclusivos del inmueble en propiedad horizontal y usar ¥
disposcr de ellos en la forms y con ias limitaciones
impuestas por Ja Ley de Propiedad Horizontal veste
Reglamento Genersl, y ¢l Reglamento Iniwrae ‘de -
Administracién del Inmueble. SR EEEN

c) Asistr a Ja Asamiblea de Copropietarids y eicreer -su
derecho de expresion a través del voto, d& péticion:y 'en
general hacsr uso de las dernds etribuciones que la Ley /
de Propiedad’ Horizontal y e} presente Reglamento /!
Gegeral y los teglamentos laternos le adignan camﬁf, /{
miembro de £se 6rgano colegiado, :

\

A
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d)  Cumplir lay disposiciones legales y reglamentarias aire

aennen el régimen de propiedad lerizontal; ecater Ins
rescluciones yio dispesicionss de la Asambles de
Copropletarios-y de los Organos de Adrainistracisn que
st conformen pare el inmucble constituide: .en
condominio o que sea declarado en propiedad
honizental;

¢) Desempefiar los cargos
asignados  por - los
zdministracion:

¥ comisiones que les sean
érgancs  compstentes de a

f) Permitic s Ja Persone que gjerza la adminisiracion del
inueble_consfituide en condominia. s declarado e
propiedzd horizental, realizar lg inspeecion ¢ las
reparaciones de los bienes comunes;

Notificar 2 la persona que cjerza la edministracién de!
hunuebdle constituide en condominio o declerado en
propiedad horizantsl, con el nombre, direccién ¥
teiéfono de la persona Qus, en su ausencia por mas. de
treinta dlas. quédard encargada de su bien, & fin de gue
actle en casos de smergenciar '

sk

) Dnwodueir clivsuly especial] e los contratos  de
enajenscién, limitacidn  de dominio, comodato,
arrendrmiznto © anticresis gue eelebre o] topropietario
respecte de sus bieues exclusivas, en vifuid de la cual el
adquirente o ol usuario de elios conocs ¥ se somets
expresamente al reglamentosinteriio, condee ef valor de
las ®xpensas ordinarias v, extreordinarias v las nermas y
resoluciones generales anteriommente tomadas por 1&
Aszmblea de Copropietarios y-per los demmés Organos de
Administracién ‘que se conformen pam el inmueble
constituide en condominio o que sca declarado o
propiedad horizonts], Adicionalmente, ol copropietanc
deberd notificar su-deeision de velebrar suzlquicre de
los contratos que sc indicen anteriormaite & 1a persena
que sjerza la edministracisn del inmueble constithido en
condominio o declarade en propiedad horizontal, previa
@ la celebracitn de los mismos. T persona que cjerza
dichs adiministracin no otorgaré vinguna eertificacion
que acredite el cumplimiedto de |as ‘obligaciones
¢manidos  del reglamente intemo o de  pguellas
resojuciones o disposiciones dictadus por Jos Organos de
Adminisiracion, sin la previa verificacion que en ol
contralo que st vaya & celebrar consia iz cldusula en
referenciz;

[)  Pagar oportunsmente las expelises  ordinarizs
extrzordinarias para ls adminisiracién, reparacidn,
reposicidn, mejora y mantenimiento de jos bienes
comunes, ;

‘_.»g‘l’.%—' domigilio para las notificaciones que por
e -

cuaf{{ub-. czusa debe hacerle 1o persona que ejerza la
on, wOminisladeién.  Case de incumplimiento de esta

" g 2 i y : poa
F 'F’&h"é’_é‘g:mrg} Y25 nolificacionss se harén en su viviends o
]2 -'loﬂ;‘;?mu_ ial;

e 5 AN
laﬁi@“‘i@gjﬁ’ E

=
&
ety S . G
3, 5 B .rﬁ_t&z; 2 SU exclusive responsabilidad, tedas las
GEAL g ¥ % o L) T oy
aulc;rz?;@m es legales, municipales, administrativas ¥

E) ik Ty 3 . acesariae v
\ia_jn}_w ¢ fueren necesarias; y,

1) LegdEmas derochos ¥ cbligationes establecides el Ti—
Ley de Propiedsd Horizontal, ¢l preseate’ Reglamento
General y los feglamentos internos que se diclen,

ARTICULO 2%: DERECHO DE USO DB SERVICIOS
COMUNALES.. Para que los copropieiarios o usuarios
tengan derecho 2 recibir y usar los servicios comunes, lales
tomo: energio eléctrics, telefonis, aire acondicionade, epua
potable, servicies de limpieza, misica ambiental, seguridad y
olvos, deberdn estar gl dia en el pago de las expensas
comunes de administracién y de cualguier otro valor que fije
la Asanblea de Copropictarios, o €l Organe encarpade do
establecer fas politicas de sdministracién de) inmuchle,

e s

ARTICULO 220 OBLIGACION ESPECIAL- E] hecho —=

que un immueble de vivienda o wm  local comercial haya
permanecido cerrado © sin ser haditads, no exoners &)
copropietario de la obligacién de pager las ¢Xpensas por
gastos comunes y contribuiciones extraordinarias ¥, encaso de
morz, los'Tespoctivos inlereses calculados 2 base dela tasa de
imerés activa vigente del Banco Centrl del Ecuador por cada
mes o fraccion de mes decuirrido $in cuncelacian,

ARTICULO 23; REPRESENTACION.- Cuando s
irimueble de yiviendz o local comercial perténezea 2. dos o
més personas, estas déberdn nombrar un mandstario &a forms
iegal para que los reproseite en fode lo relacionade con lo
propiedad y suadministracion,

CAPITULO VI

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL
INMUEBLE CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O
DECLARADO EN PROPIEDAD
EORIZONTAL

ARTICULO  24: 'DE LA APROBACION DEL
PRESUPUESTO.- La 4sdmblea General de Copropietarios,
en su reunidn ordinasia, enalizard y aprobard con Ta votacion
de mis de la milad & los esistentes 2 J& misma, cl
presupuesto de meantenimicnto, conservacidn, seguridad ¥
demss gislos presentados por quien cjerza la administracion
del inmueble. Dicho presupuesto deberd tomer en cuenta el
déficit o ¢l superavit del eiercicio anterior. B Presupuesto
tendrd vigencie por un ado fiscal, csto es, desde enero Hasta
diciembre de cada’aiio,

ARTICULO 25: DE LA ADMINISTRACION DE LGS
BIENES COMUNES.- Lés copropietarios de un inmueble
constituide en condominio o declarado en propiedad
horizental, reunides en Asmnblez General, delegardn al
Organo Adminis{rative -G Copropiedad la edministravién de
los ‘bicoes womunes. Adiciondlmente, los copropie
reunides en Asambles G::n_ca;‘u!.--cstab]cccré&]_ dentry ,éﬁel
reglamente intenic del inmuctle constituido en condoniy
declafade  en propiedad  herizontal, las nomm
administracian, mejofemisnio y conservacion de log
comunes,

o =z,
ARTICULO 24 EKPENS‘AS ORDINARIAS.- 'Sia_;:
expensas ordinarias las que son indigpensahles ¥ neces

por le sdministracion, conservecién TEPArAGién v sepuridad
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energia eléctrics para las Areas comunes, fgus potable para ARTICULO 30: REPOSICION EN LOS BIENES
las Areas comusies, segundad v vigilancia, mastenimiento de COMUNES POR DANOS.- Los gastos -de reparacian o
ascensores, magtenimiento de jardines y :dreas COTMUNES, reposicidn que se originen en aolos de culpe o dolo de algin
u‘mn—lr:ninﬁ_cntn de cauipos, fdles de limpieza, reparacionss copropiclaric © wsbacip, serdn -de cueota exclusiva del
srdibarias ‘del inmueble, de su equipamiento y combuslibles copropietario y usuario respensable en forme solidania,

para equipos del condomirdo y su seguro.

ARTICULO 31: DEL FONDO COMURN DE RESERVA.-

fis oblipacion de lodos los copropietarios del inthuehile Se esizblece la cbligacién de crear un Fondo Comin de
constiteido eq condominie & declarade en régimen de Reserva para reparaciones du 1o bienes de domino comin,
propisdad Norizonld contfbuir ol page de pastes de pars gastos COmUIEes Urgentes 0 imprevistos por fuerza mayor
Jdministracion, conservacién y madtenimiento de los bienes como accidentes y terremotes v para gesles programades que
communes,preporcionalmente. 8 lo aliguola que oada uno de ceban realizarse o futuro de acuerdo e la vida util de
= elive mentenga sobre los bienes comdges: materiales yelementos, como la pistura o recubrimienio
= e evteror del mmucble v reparasiones de cubieras y techos.
Ademés, estin obligados al pago opertuno de las primas de” Tste fondo so [STmhast por un porcentaje de reeargo no menor =
segwro que amparan &l comjunte de vivienda o 2] cento a1 cinice por citute (5%) sobre Tos gestos comunes, y se =
comercidl constituido en condominio o declarado en incremcitard con € products de multas, inleresss Y. con
ropiedad horizontal, aportes voluntaries.
Cadd Copropisiasio es responsable de jos apories & {os qite s¢ CAPITULO YO
refiere ¢l incise enterior desde cuanda adquiere el dominio ‘
de un bien exdiusive, Ningiw copropictario eslars exento de CORIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTA-
este obligacion, aun cusndo bays cedids sus derechos, CION LEGAL DEL INMUEELE EN PROPIEDAD
-é: : cerunciado & éllos o abandonado st propiedad, mieptras sei HEORIZONTAL Y SYSTEMAS DE SEGURIDAD
§ ‘Q - ol liteter de dominio. Quienes e sd nonibre ssau tenedores, . i
oy ushorios 0 usufpucluanos seran soliddrianiente rcs;_ma_snhh:s ARTICULD 32: ORGANOS ADMINISTRATIVOS.~ Los
2 = 8 por dichos conceptos, copropiciarios de-un inmueble constituide n condomminio ©
30 3: daclamdo en propiedad horizontal, de conformidad con o
e B esiabletido en I Ley e Propiedad, -Horlzontal y eric
TSR ARTICTLO 27: PAGO DE LAS EXVEMNSAS Keglamdnle Gienarul, deberin dirgnF D0 Teglamentn intenio
o« & B ORDINARIAY DE LOS BIENES COMUNES 2n o) gue so cstabiocerdn los Orguns de Adminisiracién v e
mn 8! GENERALLS & INDIVIDUALES- Si «l jmnueble ‘Conirol del irsmuebis constitiuido.en condominio o daclarado,
e P Q,: constituido ea condominio o declarade 23 propiedad en propiedad horizental, sigufends’ los preceplos que se
B o B norizontal, s& cocusoira constiwidg por dos o més torres, indican a continuacién:
2 &, tlogques o copjuntos de vivienda o de cofuereio, ¢l pago.de las
: expensas ordiarias pars 168 bienes comunes generzles serd a) Pura aguelles inmuebles wnst_‘xmiécs en coudominio 0
de cucnta de todos los copeopielarios en proporcién 2 12 _ declarados ea propiedad horizontal y cuy@ finalidad sea

exclusivamente la vivienda, la fdministeacién y control

2)icuota QUC mEntengan sobse Estos.
del mismo estard 2 'CALED. de la Asamblea de

£ cuanto &l page 4¢ fas expensis cofounes individugles, Copropietarios y del Administrador,
para 54 administracida, conseryacion. ¥ roejoramients, serin
de cuedls dnied y exclusivements de Joe coprapicturios de b) En €l caso de haber a:rﬁi}ti_ples bloques, fomes o
eada tare, blogue o conjunio, tomando en considerncitn la conjuntos, ya sed pare vivienda o pate comercio ©
propicdad de Ja slicuots que cada ugo fe ellos mentenga exclusivamente pasa coimersio, la administracion y
sobre ‘dichas bienes comiunes individuales y gué consten control del inmueble constituido en condominic o
dewllados -en ln respuctive Dedlanloria de Propicdsd declarads en propiedad horizontal estard B cargo de la
Horizontal, Asamblea de Copropietaros; del Directorio General,
) : de! Presidente y del Administrador,
ARTICULO 28: DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuuido ARTICULO 33: DE LA ASAMBLEA DE
el presupuesto scordzdo por Ja Asambled deCopropiclarios, COPROPIETARIOS. La Asamblea de Copropietarios es
resulte  insuficicule  pai satisfacer los  gustos  de la mdxima autoridad administrative y se compone de los
udministrecion, martenimiento y mejora de Jos “bicnes copropietarios o .de sus representanles o mandatarios,
comunes; 5¢ tenvodard 4 Lua Asamblea Extraerdindria.ei-Ja feunidos con el quérum . las demas condiciones exigidas por

que se acordarin. los ajustes requeridos y ¢ fjanin les ia Ley de Propicdad Herizontal ¥ este Reglamento General.

ueYas Cuols 2 pagar por cada und e los gopropietacios, 1as o o . )
que seran exigibles & partindel mes inmeédiot posterion, La representecién legal, judicisl 2 extrzjudicial ta gjeteerin: 7
4 1): El Administrador en Jas casos a-que serefere el diteral iy

del Art, 32; y, 2)  E! Presidente 0 ¢l Administrader, e

N ARTICULO 28: EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- fonma conjunta o individual, en ledo lo rc:[acibum’;‘.o:nl-
\ i Expenses extraprdinarias sen las gque fije la Asambles de Régimen de Propiedad Hatizontal, especialmente para ¢l
Copropiclarios  pase obras ocusionales cmergenies © cobro de cuolas, intereses, racl.amcs‘ demandas, calebracion
laversiones on ef inmueble e propiedad harizoutal, y ne se de actos y contralos y lo determinado por la Ley de Propiedad

destinarin para cubrir expensas erdinurias, Uorizontal, el presente  Reglamento General Y lo{ !
,

fs

e
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reglamentos internos qué e expidan, E] Bresidente y el
Administrador tendran las facultades daterminzdas ey el
articulo cincyenla del Cédigo de Prodedimiento Civil,

ARTICULO 34: DERECHO DE VOTO.- Csda
copropiclario en la Asamblea General tendré-derecho & voto
en foyma correlativa y equivilente s |5 alicuota de dominin
que covesponds &l departamento de vivienda o local
coraercial, segin ses of caso,

ARTICULO 35: DIRECCCION DE L& ASAMBLEA - Lz
Asamblea estaré presidida por un Presidente designadp por la
Asamblez General. Actunrd ‘como Secretario de 12 Asamblea
“de  Copropietarios y dz:l__ Dircctorio  General, sEER

" ARTICULO 39: QUORUM.- El quéniin pars 128 Teunienes

de la Asambics General, en primers copvocatoria, esiard
integrado por 1a concurrensiz de un nimere de copropittarios
con derecha & volo, que represente mis dal 50% de as
alicoetas de propiedad del inmueble constituide en
condominio o declaradoen propicdad horizantal. En sepunds
canvocatoria, ¢l quérunt quedard establecido con el nimero
de copropieterios con “derecho a voin, que s& encuentren
presentes,

A tfecles de reformar €] reglamento ifterns o adoptar uno
nuevo, deberd estar presente ¢l nimero de copropietarios can
dérecho & Yolo Qe para este proposile oxija f2 Ley de

Fropiedad Horizontsl, sin importer si s¢ trete de primera o -

corresponds, el Administrador, en caso de filts de Esté, se scgunde. convocatoria. El Beoretario de diche. Asambles 3
nombrard un Sccrétarfo ad hoe, El Presidente paiaet baso 3 Genere] levard vl registro con Ja fima ¢ represegiicion de £
que se refiere el inciso 2do, del A 33, sers elegido por la cada esistente a la misma, - e e
Aszmblea para el periodo de un afio v podré ser reelegido ' Lo D w
indelinidamente, Bn caso de susencia temporal  def- Pese ejercer ol derecho de vow en 18 Asamblea, cada 5 DO
Presidente podrd presidir la Asamblea otro copropictario copropictario debierl justificer eacontrarse ¢ dis en e pago N 08
designedo para cl efecto. Para ser Presidente se fequiers de las expensas comunes, ordinarias o extreordinerias, g o2
tener le dalidad de copropietario del inmueble: constitside cn mullas, intereses deamore ¥ demss valorés establecidos, asi E O

condominio.o declarado’'en ‘propieddad horizontal,

ARTICULO 36_: SESIONES.- Lz Asamblea de
Copropietarios tendré sesiones ordinarias y -extracrdinarias,
Las sesiones ordinaries se realizarin wna ver por afio

como de cualquier otrz cantidad, mediante certificacisn
otorgada por |8 Administracién. Cada copropietario tendri
volosien proporci6n e 5us respectivas elicuotas,

ARTICULO 40: REPRESENTACION.- Los copropistarios

calendario, y dentro de los tres primeros meses de-cada afio, pueden participar en la Asamblea por s o por medio de E
Las sesiones extaordinarias se realizarin cusnilo. fieren representante. Le representacitn se otorgert mediante poder =

convocadas, para tratar determinades en la

convocatoria,

asuntos

ARTICULG 37: CONVOCATORIA.- T4 cenvocatsria s,
Asambles para sesinoes ordinaries o cxireordinerias, serén
hechas por el Presidente o o Acministrador, segin sea ¢l
caso, ainicfativa propla o ¥ peticién de uno de Jos miembros
del Directorio, del Administrador ¢ e copropictaros gue
tepresenten por o menos un 30% del total de valos dal
inmueble en propiedad horzonts),

En ceso que el Presidenie ¢ e Admindstrador, $&gin sez el
caso,
conforme &l inciso anterior, log copropietérios pusden auto
convocarse con el respeldo de por lo menos el 40% el total
de votos de] inmueble en propiedad herizontal, siguiendo el
procese normal de convocatora,

La convacatoris senlectudrg médiante-documento. eserito, con
ocho dias hidbiles por 1o menes de anticipacidn a {a fecha de
reunion, en la que constaran, ¢ lugar, la feche, Ja hora 'y Jos
asunlos a {ralarse en 1z sesign,

E’f <l ces0 que ho hubjere qudrum en le hora sefialady en Ja
primere convocalorid, €sta- so entenderd cenvocade para una
segunda reunién, pudiendo reslizarse la misma nec antes de

s MU(\:“‘-‘““ rinutos después de le hora sefizlada pars la primera

vocaloria, con la adveriencia que lz reunién se efectuars
cualguiera que foere of nimerp de copropictarios que
zire. No podrd modificarse, en segunda canvocalona, ol
W ilel diz establecido pare 1a primers,

o procédieren a corivocar & Asambles General.

s . ¥,
& 2) Elegir y remover de s cargo al  Admindstrador
LRECULO  38:  ASAMEBLTA UNIVERSAL- La Presidente de l& Asamblea de Copropictarios, segln §

=otarialmente. conferido o por medio de una caria cursads ¢l
Presidente o Aarinistador, segin see ¢l ceso; e misma que
se'adjuntar al acta:de la respectiva sesion,

ARTICULO 41: DERECHO DE ASISTENCIA.- E: ]
copropjetario quien tiens derecho de concumira ja Asambles
¥ no su arrendatario, comodatario o usvario, saive lo previsto
en el articulo anterior de cste Reglamento General,

ARTICULO 42: VOTACION.- Las decisiones’ de 1a
Aszmblea ¢ tonier&n por mayoria de volos que representan
mds de T2 mitad de los votos que tengan los concurrentes & 1
Asambles,

ARTICULO 43: APROBACION DE ACTAS.~ Las actas
de l2 Asemblea serdn aprobadas en la misma sestén; Tlevaran
las firmes autégrafes def Presidente y del Secretirio. El
Administrader levard baje su responsabilidad, €] Libro de
Actas €n originztes,

ARTICULO 44: RESOLUCIONES.- Les resoluciones de
la Asamblea son obligatorias para todos los copropictarios,
arrendatarios, .comodatarios, usuarios, Y en genersl, para
todes las personas que ejerzan derechos de wso sobre :
bienes del inmueble constituido en condominio o decls
en propiedad herizontal, i

ARTICULQ 45: DEBERES Y ATRIBUCIONES..
deberes y etribuciones de fa Asamblea General

« B

el caso; este viltimo & su vez serd el Presidente de!
Directorio General, en aquellos casos en que sc cumpla
lo previsto en el litera] b) del articwio 32 de oste |

Reglamente General; /

REE o) ; A A i ;
%"up_'g ,.-"-i?.‘g'i ez Universal podré reunirse sin previe convocileris
A -ci}h_.iqmcr Tomento, siempre que concurran todes los

Seatazes UipIclarios, en cuye czso sc ralard de una Asamblea

TSl fiversal,
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5y Elegir y remover de sus cargos, en caso ce haber

multiples lorres, blogues @ conjuntes, segln lo previsto
en el literel ©) del articulo 32, a los miembros que
conferman ¢ Directoric  General tomande en
constderacign lo determinade en ¢l artculo 46 de este
Reglamento General,

¢} Examinar y resclver sobre informes, cuentas, balances y
presupuestas que le presentaren ¢l Directorio General y
la persona que ¢jerza la administracion del inmueble
constituido en condominio ¢ declarade en propiedad
horizontal, segla comesponds;

d) ‘Sifiglat de acuerdo con este: Reg]amento General las
cuotes e contribucién devcada copropietario para las
expena’ﬁs‘ ordinarias y extraordinarias de los blenes
comunes generales ¢ individuales . seguros
oblipatories,

¢) Revocar 0 reformar las decisiones del. Directono
Geperal y de la perscna que gjorze la administracion del
infudeble constituido en condominio o declarade en
prapxedad horizontal, segin corresponda, que sean
contrarias 2 la Ley de Propiedad. ,Hnm.onaal & este
Reglamento General o a Jos reglamentos internos que-se
expidan;

N Expedic o reforar y protocolizar ¢l reglamento interno
del inmueble constitaido en condominic.o declarado en
propxedad hodzontal, previsto por la Ley y este
Reglaments General, e mLerpreurIa con  (uerza
obligatoria;

g) Ordenar, cusndo lo estime necesarjo 0 conveniente, la
fscalizacion de las cusntas y caja d& la Administracion,

h) Exigir a la persona que eferza la administracion del
inmueble constituide én condominio o declarado en
propiedad horizontal, cuando 1o creyers convenienle,
una gerantie para que fesponda pori €l fiel y correcto
desempefio de su carge, determinando la forma én-que
he de repdirse esa gerentia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas nécesarias. y cunycn.ig:ntns para la
sdministracion de los bienes comunes del inuueble
constituido en condominio o declarado en propmdad
herizontal, para viviends o para cemercic, segln sea el
caso, y para la-arménica relacién de los copropietarios;,

i) Autorizar a] Presidente o al: Admiinistrador, segin sea ¢l
caso, del inmusble constitvido en condominia ©
declatade -en propiedad tiorizanil, Ia tontratacion del
seguLe’ obhgatone que dispone la Ley de Propiedad
Horizental yesie Reglamento Geaeraly

k) Resalver cuslquier asunto inherente 4 la administracion
del inmueble constitaide en condominio o declarado en
propiedad horizontal y aguéllos gle le planteen: el
Fresidente, Ja persona quo ejerza la zadministracidn o los
copropigtarios..

ARTICULO 4¢: DEL DIRECTORIO GENERAL.- En
caso de constituirse ¢l Directorio Genersl, de conformidad
con lo previsto en ¢l literal b) del articule 32 de este.
Reglamento  General, dste estara  integrado por los
cepropietarios del inmueble constituido en condominio ¢

declarads en prepiedad horizonial elegidos por la Asambica
dc Copropictarios, lomande en cansideracida o d
el literal b) del articulo 45 de este Reglamente Ge

que se Indica mas adelante. Los mismbros del Dircslorio
duraran un 2fio en el elercicio de su cargo y podsdn ser
reglegidos indelinidamente.

Ba coso de haber multiples torres, blogues o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para
comercic, la Asamblea de Copropietaries dcl Condominio
deberd elegir un representante por cada una de las torres,
bloques o conjuntos, pare viviende y para cemercio, los
cuzles conformarén el Directoric General del inmucble
constififidd en condominio o declarado en propiedad
honz.omai quicnes serén elegidos tomande n consideracién
incluse 4 les mineras, de conformidad con Jo dispuesto efer
inciso siguiente.

Para esegurer a representacion de los diversos sectores y las
iminorias, en aquellos inmuebles conformados por méltiples
bloques, torres o comjuntes, ya sca para vivienda o para
comercio o exclusivamente para comercio, el Directonio
(General deberd temer como uno de sus miemabros, um
Copropietadio elegido con votos cuyas aliouotas sumen el
20% de) total de ellas.

ARTICULO 47: DIRECCION Y SECRETARIA.- El
Urrestono General estara presidido por st President,
elegido ppor la.Asamblea, y & falta temporal de éste pot otro
de sus miembros ¢legide para diche efecto, 51 Ja avsenciz es
definiliva, la Asambled de Cctpmpxc,tmos desipnard s
reemplaze. Actuard como Secretatic del Directorio Generzl,
¢l Secratzrio de la Aserublea de Copropieterios, quien tiene
salamente voz y.no vofo.

ARTICULO 48: RENUNCIA.- El Directorio General
deberd -aceplar las renuncias y conmceder las licencias
solicitadas por sus miembros, sielapre’y ¢bando no afecten a
su funcionamiento regular ¥ que las formulaciones no fueren
dolosas. o intempestivas, Las pertihentes resoluciones
deberén: constar ea_el acta de la réspectiva reunién, A falta
ds resolucion faverable, ¢l miembro respectivo debera
continuar en sus finciones basta tanto sea reemplazado,

ARTICULO 49: CONVYOCATORIA X SESIONES.- El
Directorio General se convocard v tendrd sesiones ordinarias
y extraordinarias de acuerdo a o que se establezea en el
regleménito interno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horzortal.

ARTICULO 50: REUNIONES UNIVERSALES.- El
Direétorio Genera) podré reunirse sin previa convocatoria en
cualquier momento o lugar, siempre que concurran todds sus
miembros principales, en Suyo caso se tratard de una reunién
undvérsal,

ARTICULO 51: QUORUNM.- EL quéruin pere las reuniones’
del Directorio General estard jntegradg por la concurrencia
de up nimero de miembros que representen mis de 12 mitad,
Si no hubjere tal quomm sc hard upa segunda convocatoria,
Ja que podré iniciarse una vez que heyan transeurrido al _' ’

menos sesenta minutos desde la hore en que fue convoreda 1a Ex

primesz reunién, con la adverencia que la reunién e
efectuard con cualquiera que fuere el nlimero de miembros
que asistan,
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ARTICULO 52: REPRESENTACION.- A las reunjones
del Directorio General asistirdn su Presidente, sus miembros
y ¢l Secretardo del mismo. De ser el ceso, e] Direcioro
General podrd invitar 2 una o varas personas parz tralar
especificamente. e) asunts inherente y puntualizado en Ja
convocatoria. El Directorio podré solicjtar la presencia en sus
seviones de Asesores Especizlizados o Profesignales que,
ESISIUEN ©On voz pero sin volo, En ningin otro caso se
permitird la participacién de JPersona alguna, inclusive
tratindose de copropielarios del inmusble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizonts],

ARTICULO 33; VOTACION Y DECISIONES.- Cada
miembre del Directario Geners] tiene dezecho a un voto, Litsss
decisiones del Directorio Genera) se temarén por muyorfa de
volos-que representen mis de la mild 6t Jos concirventss 8
la sesidn. En cdso de cmpale en lo votacién, el Presidenie del
Directoric General 12 dirimird.

ARTICULOQ 54: APROBACION DE ACTAS- Las sctas
del Directorio Generz] deberin ser aprobadas en e misma
remion: Uevardn las firmas sutbgrales del Presidente, del
Direstorio General y del Secretario, gquien dard fe de o
resuelto. El Secretario ljeverd baje su responsabilidad, un
Libro de reuniones de'les Actas eriginales, ’
ARTICULO 55: RESOLUCIONTS. . Las redoluiciones: que
adepte ¢] Directorio Genera] son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarips, comodatarios, Usuarios, y en
seneral, parg todis {35 personss-que ejerzan derechos de uso

tobre  bizaer  exclurivos Yo  comunes del inmueble
conshifindo en condemimo o declarzdo en propiedad
lio Ezonla,

ARTICULO 56: DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL
DIRECTORYO GENERAL -‘Son deberes y atribuciones del
Directoric General:

.2} Examinar y poner 2 considerzcién de la Aszmbles de

Copro;?'ietaﬁO's. las cuentas, belances, presupgestos e
informes que e presentare Ja Administracigdn,

b)  Preparar y poreria consideracidn de Ia Asambles de
Copropictarios {2 proforma de! presupuesty anval de
gestos del Lymueble constituide en condominio o
declarade  eq propiedad  horzontal, g gue
necesariamente ird acompatada .de Jos planes y
Programas que se realizarin ¥ gjecutardn;

©)  Preparar y sugerir g la Asambler de Copropietarios o]

d)  Preparar un informe rormenorizado sobre lus polizas de
SEEW0 que imferesen a los biencs del inmdeble
constittido en condominio o declarado en propiedad
herizontal;

£l Preparar y presentar a Ja Aszmbles de Copropictarios
SRR sU aprobacién, en concordencia con le Ley de
FHhjcdsd Horizoglal y ¢ Preseule @ Replamento
L, el proyeste de chlamtmo'hﬁcmu del
nio ¥ lus nomuas Beeserias y convenientes
administracitn de los bienes comunes gel
Chle y 1a erménics relacidn de les copropietasiog:

5

‘__..,Ymu AL, ..)\

N Previe resolucien de la Asambles, conlratar & |a
Persona gque desempefiard la administzcién  de
tnmueble -constituido en condominio o declerado on
propicdad horizental ¥ sefaler su remuneracion;

g) Autorizar por escrito & la persong. que ejerza Ja
administracion del inmucble constitiido en condominio
0 declarado en propiedad horizontal, para vivienda y
para comercio, parz que contrele los servicios de Jos
crmpjeades necesarios pare Iz edministacion de los
bienes tomunes de los inmucbles en propiedad

‘horizontal y sefaler sus Tespectivas rerminerationes; y,

k) Resolver ‘cuglguier cuestidn inherente & Jeiz
administresitn del inmueble constituido &n condominio
ordeclarado: en propiedad horizontal y aquellos asuntos
planteados por los copropiztarios y la Administracién.,

Adicionalmente, podrd cjercer los demds deberes v
atribuciones que le asignen la Ley de Propiedad Horizontal,
«sle Reglamento Genera) y los reglamentos internos, que se
expidan en cada caso y, ademds, lodss aquellas fiunciones
compatibles con sus respansabilidades edministrativas y
tcaicas y, en general, loda otz gestign que le encomiende {a
Asamblea de Copropietarios,

oA

ARTICULQ §7: DEL PRESIDENTE.- E! Presidentc de fo
Asambles Gefierdl de Copropietarios; que 2demés serd el
Presidente del Diretloric Generdl, segin corresporida, serd
elegide pot s AsamUlea General pare of periodo de ‘un gffo y
podnd ser reniegide indrfinidamente, Pars ser Presidante e
reqliere tener la caligard de Copropietane,

ARTICULO 58: ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL
PRESIDENTE,~ Stn afribuciones y deberes del Presidente.

&)  Convocar y presidir las reuhiones de la Asamblea de
Copropietarios -y: de] "Direslorio General, segin
corresponda;

b)  Ejercer el voto en las reppiones de la. Asamblea
General y en as del Directorio General ¥, ‘cuando sea
del caso, dirimir la votacidn gjerciendo el-mjsmo:

¢)  Encasode filta o impedimento temporal de s persona
que ejerza Je sdmiristracion del inmueble constitvice
en, condominio’  -declarade en Propicdad horizontal,
designard provisionalmente. su reemplazo o delegara
olra copropictarie las mismas liasta que se resitelva lo
és conveniente;,

d)  Previa autorizacién de la Asanbies General, contratarg
une pélize de seguro contra incendio ¥ daflos e,
ascensares, segtin 1o dispuesto en la Ley de Propjf

Horizeatal y, c_uzé:u‘_dc Sus Oportunas resovatios ?. rry. e
o les seguros correspondientes, los contraterd & fedr ﬁb%:{ﬁ.
los copropietasios; y,. o[y
‘ g o
S

€} Cumplir'las fuciones que le encargue la Agam]
Coprepictarios, el Direclorioc General Yy aq
establecidas en 1o Ley de Propiedad Horizontal,
Reglamento Ceneral ¥ el reglamente interno (oG
inmugble constituide en condominie o declarado en
propicdad horizonte] Que 32 expids,

a Briones
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ARTICULD 5% DEL ADMINISTRADOR.- lLa persons
que sjerza l2 adminiswacion del inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizonlal, scré elegida
par le Agamblea ‘e Capropicterios, pam ¢l periodo de un
aic, pullienda ser retlegida indefinidamente. Pars gjercer lu
administaeion o se tequiere ser cpropisterio del inmueble
Si Ja persens que ejefza l2 edminisiracion [faitare
mporalmente, sz delogard @ ol Copropictario €SS
Fanciones v, 3 la falta fucre definitiva, 1o sustitucion sers
resuelts por la Asamblea General.

ARTICULO 60: ATRIBUCIONLS Y DEBERES DEL

ADMINISTRADOR - Son Aidbuciones y deberes de 13-

persons que ejerza la Administracion: sx

i) Administrar los biepes comunes del inmueble
constituide en condominie ¢ declarado en propiedad
finrizantal, con el mayor celo, eficacia y dentra de los
Jimites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
este Reglamento General y 2l reglamento intermo que ¢
cxpids;

b) Adoptar oportunamente las medidas para .1z buehs
consecvacién de los bienes del inmueblé constituido en
condominio © declarado en propiedad horizontel ¥
ordenar las reparaciories gue fueren levesaties,

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio
General, pars que éste a 51 V&2 pOnga an copsiderzsion
de la Asamblea de Copropistarios, s3gln comesgonda,
con le perodicidad que ésias le sefialen, 1as suenlas,
palances, proyectos de presapuesto, estados de
situacion & inf omae"s sobre la administracion a su carge;

d) Prepamr y presentar 2 la Asaublea de Copropietarios
para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y ¢l presente Reglamento
General, el proyeste de reglamento intemo del
condominic y las normas neccsarias y convenientes
para i administracion de los Bienes comuncs del
inmueble ¥ la erménice relacidn de los copropictarios;

¢} Tecandar, denlso de lns primeros diez dias de cada mes
v mantener bazjo su responsabilidad  personal .y
pecimidria, las cuoths ordiputies . eaicgordinarias de
los copropictarios y, cu daso -de: mordy en primera
instancia realizar una géstida de cobiro extmiudicial y,
si pérsistiere Ja mora en el pago, Aeber cobrarlas, -
juntamente con los initereses astdblacidos y Jog de mera,
de pouerdo con 1o -cstablecido e Ja Ley de Propiedad
Horizontsl, ¢ presente Reglomgmto Geseral y el
reglamento inlernc que-se dicte;

) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes:
que fuviere a Sp cargo y preschtar’ los informes
respectivos;

g)  Ordenar la reperecion de los dadlos ocasionades en los
bieres comunes del inmueble constituido en
condominio o declzrado en propiedad horizental y, la
tepesicien. de ellos a .costa del copropieterio,
arrendataris o usuario causante o responsable de tales
dafios. Asi misme, ordenai la figaracién de los dailos
ocasionades en los bienes comunes individuales o cn
los exclusivos del inimuebie constitiide en condominio

h)

K)

m)

1)

o)

‘Presidenite, s asi lo dispone

o declurado en propiedad horizonial cuande dichos
dadios produzcan o puedan Hegor 2 producir menascabe
2 lo propiedad de los otros condominos. La repasicién
de dichos dafios se realizard a costa del copropictario,
arréndalario o usuario causante o responsable de los
MISmos.

Imponer o solicjtar al érgano compelente, segan lo
estsblecido enla Ley de Propiedad Henzonmtal, el
presenle Reglamenlo General ¥ ¢l reglamesto intemo
que sz dicte, la imposicion de sanciomes y mullas a los
copropictarios infractores o que causen dafios u la
propiedad hotizental. El producto de dichas sanciones y
multas ingresar4 al Fondo Comin de Reservay

Celbrar Jos contratos de adguisiciEn, arrendamiento de
bienes o servicios necesarios para |z administracion,
conservacion, reparacion, mejora y segunidad de los
bienes comunas del inmueble constituide en
condominio o declazade ea propledad horizontul, deubiv
de los montos y cou las aulorizaciones respectivas
emgnados de los Organos de Kdministracién;

Previa las autorizaciones comespondientes, ,celebrer
coutratos de (rabajo para .el persopal subalterne.
cmpleadot ¥ bbresos peaasaring para 1y adininistrocién,
conservacibn, limpicza ¥ seguridad de los bienes del
wimueble constituitier cu ¢ondorminio o declarado en
ptopiedad horizontal y, cancelar las remuueraciones dr.
los misthiés, Jas que deberdn ser y formm peae del
presuptesto gz gastos anuales. Diebest cumplir Gel y
gporiunamente todes y cadn- ung de las obligaciona=e
patronples dedivedes de Jos conlratos que celebre;

Cancelar  cumplida y oportunamente todas las
cobligaciones de caracter comin a entidades publicas y
privadas;

Cistodias § medejer el dinero y las pertenencias
comunes, abrir cueatas bancarias y de olra indole, ¥
girar contra ¢llag hissta par los valores y con las debidas
sulorizaciones, Mangjar un -fondo  rotative para
adquisiclonss pequelias, puges curnplidamente  las
deudas “comunes y, oo general, conducir prolija ¥
«ficientemente. 12 gestibn ccondmica. Las cuenias
‘banearias podran llevar firruas- conjunias con la dal
la Asamblea de

Copropigtasios © el Dirccterio General, segin
corresponda, -

Llevar, con sujecién 2 los principios de, la técnica.
contable, 1a contzbilided dele Admihisﬁrncic_&'tﬂ-'dcl"-'-
inmueble constituido en condominio o declarads en
propiedad horizontal; o ¥

Lic¥sr un lbre de registro .de copropictarios, '
sgrendntarjas, -gereedores -pulicrélicos y uswarjos’-de
inmueblas de vivienda y de locales tomerciaies, segun
sea el caso, con indicasion de sus respectives cliotas de
derechos, bienes-exclusives y dewmas dates,

Cumplir y hacer cumplis las rescluciones, disposiciones;
y trdenes emanadas de la Astinblea de Cepropietariod)
del Directoric General y de su Presidente;
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P} Conservir 87 orden ¥ BebidimenTe archivados Ios
tidos del inmuehle constituido en condaniinio o
declarndo en propiedad horizontal, planas, memorias y
demés dottimentos correspondientes & 1z construccign
del mismo, asf eome lods dectumento, convenis,
contrato, poder,
tdo-aguelle Que lengan relacién con e mmueble:

propiedad horizontal, serd firmada por
por el Administrador, segln e caso:

1) Cumplir v hacer complir la Ley.de Propiedad
Horlzontal, cste Reglamento General, ¢l replamento
~- interng, ord‘cnag_igas municipales ¥ demds normas
relacionadas cor fa Propiedid Horizontal, as1 £omo lex
resoluciones y disposisiones emanadas de log Orpanos

de Administracion del inmuchle:

§)  Adoptar medidzs de sepuridag tendientes a precaviciar
la infegridad fisica de los copropieturios ¥ usuarios en
general y, de Tos bienes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad borizontel;

) Previa auterizacién expresa Y per escrito de los
competentes Organos de Adrmiinistracion del inmugble,
Lonttatara las polizes de Segro adicioneles que sean
RECESANAs 0 converienley pard el inmucble,

o) Elaborer vy Presenlar a la Asambles General de
Copropietarios. o g Directeric  General,
correspenda, -z Presupuesio  operacionsl anual del
inmueble constituids e condominio o declarado en
prcpfed.ad'hor’izontal‘,‘

Preparar y  solicitar a la Asamblea General de
Copropietarios o al  Directorio General,
corresponda, el eobro de ountes extaerdinuries pars
casos de emergenciss ¥ 2quellos que vayan de acaerdo
%n las necesidades del inmustie constituide en
condominio o declarads eq propiedad horizonta):

V)

Realizar fas Teperecionts necesarius Y urgentes sin
esperar autdrizacion alguna, en caso de jnminepte
peligro de ruing e irmuchle o amenpza para Ja
seguridud o selubridad de las persones que ejercen
derechos de 1so o de dominio; ' ’

w)

{ercer los demis deberes ¥ atribuciones que Jo asigne
€8¢y de Propiedad Horizontal, este Reglamento

el reglamento inferio que se dicte y todos los
¢ de Administracisn 8el inmueble cansti tuido ¢n
inio o declarads ey Propicdad horzontal,

;: a &3‘- { 6l1: REPR}ESENTACIOH LEGAL- Ia
o endfifnent legal, judisin ¥ exlrzjudicial de o

LA 3 ‘ Pt s L
N é,f‘“fﬁﬁpi.’ag-m- 105 del f 'En‘?ﬁbic.' constituido en ‘tondominio, o
w cn prop:cm_u forzontal la ejerce, individual ¢
nlan, el | el Administrador en 1ode lo

relacionade al Régimen de Propi edad Horizonta] - -— ;
. b = = R
"'y ARTICULO 62: 'S1sTEMA DE SEGURT
’ JI!’ gz seguridad que se conlrate ey o ¢
'ﬂ_i,' ~condominio o declaradp ep propic.

Di- Bl sistema
< constituide en
<oizontal eslerd de
7

comiprobanile de ingreses v epresos b

acuerdo g i6 que se establexca en el reglamento interng Que
s¢ expids, en tode case, los castos de dicho sistenia serin
esumidos a prorrats de-cads alicuotn de propizdad por eada
blogue, edificie. tore o comjunts, para vivienda v para
camercio y por cada uns de. los copropietarios ds cada une de
ellos.

CAPITULO VIO
SOLUCION DE CONFLICTOS

ARTICULO 63: Salvo procedimientes especifices indicadog
o1 la Ley de Propiedad Horizontal y este Reglamento
General, cualquier confroversia  que suggentre  Jog
copropiclarios o usugrios del inmueble constituide en
candominio o decleradien propicdad horizontal, podrd ser
sometido & un: procedimiento conciliatorio verbel, breve y
sumaro, que se ventilard ante uno de los Organos de
Adminislracién del inmueble,

Asl mismo; los copropietarios podrén cenvenir, previo i

acuerdo por eserifo, que les diferencizs que Suzjan entre
ellos, en reldcion con losderechos de utilizacién y goce sobre

las prgpiedaﬂ“.‘éxc}usi\lgs 0 sobre los bicres comuiies del |

inmueble constituido en ‘condominio o dedlatede eq
propiedsd horizorital, Serdn sometidos a Tos - Tocedimientos
previstos en lo Ley de Arbitroje y Mediacisn, publlicddn en
<l Registro Oficial No, 145 del 4 de sephiembre de 1997,
selvo disposicion Jegal e sontrario, .

.

. CAPITULOD IX

PRECEPTOS ESPECTALES PARA INMUEBLES
DECLARADOS EN PROPIEDAD HORIZONTAY,
CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIG

ARTICULO od: PROMOCION ¥ PWHCIDAE.- Fara
el caso de inmuebles decl aredos e propiedad barizonital cuya
Onalidad sea. ¢} comerzio, los costos de publicidad y
promecidn de los mismos serén esumidos a prorrata de cada
alicuotz de prapiedad de todos Jos copropietarios v demés
persones que ostentes dereshos sobre ellos,

de los
de sus

L= publicidad y promocidn particular de cada ano
localés comerciales cormerd de cueniz de cada wip

. propietarios,

Lz publicidad y Promocitn global que beneficia ¢ impulsa o
imucble declaradg en propiedad horizantal, cuya finalig
sca el comercio, serd disefiada Y estructurads  pory
Directorio Gederal, Ls Asambles de Copropictarios f;
anaimente el montp paa, dichos rubros, segin suge
que le formule en tal sentido o) Direetorio General,

is

ARTICULO - ¢5: HORARIO DE  ATERCION
PUBLICO.- Al administraasr e inmueble conilituid
cn candumin?c-/o declarado en propiedad horizontal, clya
(inzlidad sea )

comrercioy Je comesponde controlar |os

" horarios minimos ¥y maximes de elencion g publico dentry de
. Jos. cunies deben permeneecr abiertor todos Joy locales

comerciales.
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DISFOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para que puede reslizarse la transferencia de
deminio de un piso, deparlamente de viviende o local
comercial, asi como para la constitucién de cualquier
pravamcn o derecho real sobre elles, serd reguisito
indispensable que ol respective propietario compruebe estar
al diz en el pago de las expenses o cuctas de administracién,
conservacion y reparacion, asi como da log segures. Al
efecto, los Notarios exigirén como documento habililante lu
certificasién otorpadas’ por 1z persoma cue ejerza 1z
Adrinistracidn del inmueble constituido en condominic o
declarado et propiedad horizental. Sin este requisito no
podré celebrarse ningume esérihwa i Fifseribirse,  Los
Notarios y los Repisirsdores de la Propiedad, serdn personal
y T pecuniadametile—respopsables, en case de no dar
cunplimieato a Jo que se dispone en esta dispesicion,

SEGUNDA: Seré obligacién te la persona naturel o juridica
constructora -¢ inmobiliaria elaborar #1 primer Reglamento
Luerqo ‘de Copropiedad, previa ¢ la venta en propiedad
horizontal del inmuebfe v ponerlo en conscimiento de los
compradores 2 la [‘rma de tSC"thfé‘.S de transferencia de
dom..mn Du: I.e—nc de Copropiedad no
:stahlcc1d~ e 1d Ley de
i onza'nal " el pfesq%.lc Regiamente Ceneral.
aq el numseal 5 dal Amwu
%M?oﬁdﬂwmdiﬂﬁbmnllo Urbano y \fmeuda
ﬁﬁ&mnc@pmmm gl pmesenle

arzr&to “z‘ﬂaa 2B da

5&4 del

1973, i vio) r;, que fa fo?o@EPﬁSiEﬁéN‘Mwsrrom

comp.sesiﬂ dB
esigcorrectay

YHUDION

]
3

D 21dNd

[ p1UId HqY

_____ e otz RN F%&gg 58 pactir de e expedicién del
caistont d’dﬂﬁm@?o g jos copropictarios  de

HE cosieimi gsmsqd!&ﬂumu o declarades en
eﬁ;ﬁ&bﬁ . deherdn -edecyar sus -reglamenics

normes de! presente Reglamento General,

Sup’mment
1998. /V
El pressnte chl.amcnto General entrazd en'vigencia-a partir
de la fecha de $u promulpacion enel Registro Oficial y de su
cjecucion encirgase el Minjstre de Desamollo Urbano y
Vivienda.

Dade e el Palacio Nzcional en Quito, 2 27 de agoste de
1999,

f) Jamil Mahuad Witt, Presidente .Constitucional de la
Repiiblica.

[.) Teodore Pefla Carrascs, Ministro de Desarrollo Urbano y
Vivienda,

Es fie] copia de} original. Lo certifico:

£y Ramén Yulee Ch., Seeretario Generdl de jz Presidencia de
fa Repiblice,

Nei230

Jamil Mahuad Witt
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUEBLICA

Considerandds

Que ef articulo 49 de la Ley para la Reforma a las Finanzas
Publicas, publicada en el Registzo Oficial 181 de 30 de abril
de 1999, reforma el articulo 27 de la Ley Organica de
Aduanas;

-

Que es necesario expedir normas reglamentarias paa la
aplicacion de cse arliculo,

Que pare ello debe tomarss en cuentz que el Ecuader es panc
de Ja Unién Postal Universal y, como tal, se ha
comprometido a aplicar las regulaciones de esc organismo
inlernacional,

Que por mandato del articulo 163 de la Constinucién Palitica
de la Repiblics, los tratados y cenvenios intemacionales son
parte del ordenamicnto juridice ecuatorianc y prevalecen
scbre leyes y olras normas de mepor jerarquial y,

En ejersicio ce la atrjbucitn que le confiere el articulo 171
rhmerc S de la Constilucidn Politica de la Repiblica,
Decreta:

Art. 1.- Para efectos de lz aplicacion del nlmero vii del

articulo 27 de la Ley O:génica de Aduanas, constituyen

muestras sin valor come:cial;

2) Las mercapcias o produclos que se importen o exporten
a consumo con la finalidad de demostrar sus
caracleristicas y propiedades, que carecen de tode valor
comercial, ye sea porque no lo licnen debido a su
cantidad, peso, volumen wu otras condiciones de
presentacién, o porque, han sido ‘privadas de ese valor
mediante operacitn fisicas de inutilizacidn que eviten
foda posibilidad de comercializacién,

©) Las mercancias cuyo empleo como muestra implica su
destruceién por dagustacwn. ensayo o anéliss, tales
como productss alimeaticios, bebides, perfumes,
productos qquucos, farmacsiticos v olros productos
andlogos siempre que s¢ piesenten en ditnensiones,
cantidad, peso volumen: u otras: formas reducidas, que
demuestren maqulvocamcme su condicién de musstras
sin valer comercialisy,

c) Los peguedios paquétes pestales cuyo valor no supere Jos
doscientos dblares de los Estzdos Unidos de América y
los dos ilos de pese, siempre y cuando se trate de
mercaderia de uso para el deslinatario ¥ sin fines
comercigles:

Art. 2.- El presente Dscrelo eniratd en vigencia al dia
siguiente de su publicacion en of Registro Oficial.
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NOT02

SETENTA Y DOS

PRIMER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL SENOR ANGELO LUIS
CAPUTI OYAGUE A NOMBRE Y EN REPRESENTACION DEL
BANCO GUAYAQUIL S.A. A FAVOR DEL SENOR
FRANCISCO JAVIER JARAMILLO MUNQZ - .- - mimimim momimimam

GUAYAQUIL, 27 DE AGOSTO DEL 2020.-.-.--mmmimimemimimmimimes
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SETENTA Y TRES

NOT02

|

20200201058P00989

Factura: 001-002-000040748

g

O

NOTARIO(A) SUPLENTE LISSETTE YESENIA GARCIA BAREERY
NOTARIA QUINCUAGESIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL
EXTRACTO
[Escritura N*: Jz0z00901058P0085% |
ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IZT DE AGOSTO DEL 2020, (18:03)

OTORGANTES
OTORGADD POR
- . ; - Documento de No. ek A i
# = i i sia cionalic d 5 le re
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacien Nacionalidad Calida Fersona que le ruprcscn:taj‘{
. . REPRESENTADOD 099004945800 | ECUATORIA |PODERDAN |ANGELO LUIS CAPUTI < f C
. = { 1 1
Juridien BANCO GUAYAQUIL S.A. POR RUC 1 NA TE OYAGUE O
|
| R
A FAVOR DE Yl DO
-5
- " - - Documento de No. e = s . B v
Persoha Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que represenia O
¥
=
UBICACION - o2 5
= : - i = B
Provincia Cantén Parroquia i xd | <Y
GUAYAS GUAYAQUIL ROCAFUERTE E o) ¢
FR=E.
By M
DESCRIPCION DOCUMENTO: =P
OSJETOI/OBSERVACIONES: = -
]
CUANTIA DEL ACTO O .
CONTRATO: INDETERMINADA
—

¥

AP: 07057-DF09-2020-45







NOTO2 SETENTA Y CUATﬁO
AB. ROGER AROSEMENA BENITES ¢
NOTARIA QUINCUAGESIMO OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUBLY =
REPUBLICA DEL ECUADOR \

ESCRITURA NUMERO: 2020-09-01-

-—

2 058-P00999 .-~ - i immimmmim

3 PODER ESPECIAL QUE OTORGA

4 EL SENOR ANGELO LUIS CAPUTI

5 OYAGUE A NOMBRE Y EN RE-

6 PRESENTACION DEL BANCO GUA-

7 YAQUIL S.A. A FAVOR DEL SENOR

8 FRANCISCO JAVIER JARAMILLO

9 MUNQOZ.-.-mimimmimmamimimm mam i amam ,
10 En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia del
11 Guayas, Republica del Ecuador, a los veintisiete dias
12 del mes de agosto del afio dos mil veinte, ante mi, S
13 ABOGADA LISSETTE GARCIA BARBERY,
14 Notaria Suplente Quincuagésimo Octava del Canton Eg
15 Guayaquil, segiin accién de personal CERO SIETE gf
16 CERO CINCO SIETE - DP CERO NUEVE -

17 DOS MIL VEINTE - JS, en ejercicio del cargo por

18 Licencia del Abogado Roger Arosemena Benites,

19 comparece: EIl BANCO GUAYAQUIL S.A., de

20 nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la C)adad

21 de Guayaquil, por la interpuesta persona A;le Su-

22 Presidente Ejecutivo, sefior ANGELO LLIS CA~ ,.,'

23 PUTI OYAGUE, quien declara ser de nac:oﬁghdad ¥ |

24 ecuatoriana, de estado civil casado, de plof\e\smﬁﬂ'

»5  Economista, con domicilio y residencia en Sambo-

o6 rondoén, de transito por esta ciudad, cuya personerfa

27 legitima con la copia certificada del nombramiento .

28 que acompafia para que sea agregada al final de este ;,C

,%( -
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23

25
26

27

28

instrumento como documento habilitante, y quien

en plena vigencia. El compareciente es mayor de
edad, capaz de obligarse y contratar, a quien doy fe
de conocer en virtud de haberme exhibido su docu-
mento de identificacion, cuya copia certificada se
agrega a este instrumento. Bien instruido en el objeto
y resultado de esta Escritura Publica a la que procede
con amplia y entera libertad, para su otorgamiento
me presenta la minuta al tenor siguiente: SENORA
NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase autorizar una de Poder Especial,
que se determinan al tenor de las cldusulas siguientes:
CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTE.- Com-
parece al otorgamiento de la presente escritura
el sefior Economista ANGELO LUIS CAPUTI
OYAGUE, en su calidad de Presidente Ejecutivo y
por lo tanto representante legal del BANCO GUA-
YAQUIL S.A., a quien se podra denominar
simplemente como “PODERDANTE”.2 CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) El poderdante es
el Presidente Ejecutivo y, por lo tanto, representante
legal del BANCO GUAYAQUIL S.A. (en adelante
“Banco™), institucion del sistema financiero privado,
constituida bajo el amparo de las leyes ecuatorianas y
cuyo objeto es realizar Jas operaciones determinadas
en el Codigo Orgéanico Monetario y Financiero.f“b) El
Articulo doscientos sesenta de la Ley de Compailias,



NOTO2  SETENTA Y CINCO
AB. ROGER AROSEMENA BENITES

?‘ Mern. e
NOTARIA QUINCUAGESIMO OCTAVA DEL CANTON GUAY#I e 220
REPUBLICA DEL ECUADOR zs % # 3%

autoriza al representante legal de una sociedad
anénima para que pueda actuar por medio de
apoderado o procurador a fin de efectuar aquellos
actos para los cuales se halle facultado dicho
administrador. En el Estatuto Social del BANCO
GUAYAQUIL S.A. (antes BANCO DE GUAYA-
QUIL S.A.), Articulo Cuadragésimo, Literal d), se
autoriza al Presidente Ejecutivo del Banco para que
pueda conferir poderes especiales sin necesidad de
autorizacion del Directorio.- ¢) El BANCO DE
GUAYAQUIL S.A. cambi6 su denominacién social
12 a BANCO GUAYAQUIL S.A. seglin consta de la
13 escritura publica celebrada ante el Notario Cuadra-
14 gésimo Tercero del cantdn Guayaquil, Abogado
15 Roger Arosemena Benites, el quince de abril del
16 afio dos mil quince, aprobada mediante la Resolucion
17 numero SB-DJYTL-DOS MIL QUINCE-CERO
18 CUARENTA Y UNO, dictada el veintiuno de mayo
19 del afio dos mil quince por el Director Juridico y de
20 Tramites Legales de la Superintendencia de Bancos,
21 Abogado Enver Federico Sandoval Valvetde, e*‘r-\'\f'i‘if‘;rﬁ?:- )
22 inscrita en el Registro Mercantil de Guavaquil \el‘
23 veintiocho de agosto del afio dos mil quince, de fo]as\- ;
24 setenta y siete mil ochocientos cincuenta y SE:JS a S
25 setenta y siete mil novecientos veintidos, con el-— AR
26 numero tres mil ochocientos treinta y nueve del

27 Registro Mercantil. # d) El sefior Francisco Jawer |

28 Jaramillo Mufioz se desempefia actualmente como J

tHHitpi; oz

a Segunda
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Gerente de Operaciones de BANCO GUAYAQUIL

S.A~ CLAUSULA TERCERA: PODER ESPE-

CIAL.- Con los antecedentes expuestos, el sefior
Economista ANGELO LUIS CAPUTI OYAGUE,
en su calidad de Presidente Ejecutivo y por lo tanto
representante legal del BANCO GUAYAQUIL S.A.
(antes BANCO DE GUAYAQUIL S.A.), ha resuelto
otorgar Poder Especial a favor del sefior Francisco
Javier Jaramillo Mufioz,/ portador de la Cédula de
Ciudadania nimero uno siete cero siete tres uno ocho
cero cuatro - dos (170731804-2) para que, a nombre
del poderdante, pueda celebrar y suscribir, los
siguientes actos y contratos que, en ultimo término,
obligaran o beneficiaran al BANCO GUAYAQUIL
S.A. (antes BANCO DE GUAYAQUIL S.A.), tales
como: A) Todos los documentos en los cuales se
instrumenten operaciones de crédito, tales como
autofacil, reservas de dominio, multicréditos, casa
facil, microcrédito, préstamos de amortizacion,
mutuos, adendums, adendas o reformas, y, en general,-
cualquiera que sea la denominacién de estas opera-
ciones activas, sin que este detalle sea exhaustivo.-
B) Contratos de todo tipo de prendas, hipotecas,
anticresis, fianzas, fideicomisos, aportes o adhesiones
a fideicomisos, arrendamientos mercantiles, confir-
ming o factoring, cesiones de derechos, dacién en
pago,f‘aperturas de cuentas corrientes y de ahorros,
contratos de tarjetas de crédito, contratacion de todo
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tipo de inversiones, cobro de cheques, suscripcion de
6rdenes de crédito y débito sobre cuentas de ahorros
o corrientes, transferencias de derechos sobre cual-
quier tipo de obligacién,” contratos de cobranzas de
cartera y recaudaciones.- C) Garantias bancarias,
cartas de crédito, avales y aceptaciones bancarias.” D)
Documentos relativos al area de Comercio Exterior,
especialmente las solicitudes de inspeccién y demas
requeridos por el Servicio Nacional de Aduanas del
Ecuador (SENAE), para los tramites de importacién o
exportacion, especialmente los documentos de em-
barque, solicitudes de inspeccion y demas reque-
ridos.- ~E) Suscripcion de convenios de pago 2
terceros, convenios con el Sector Publico.” F) Sus-
cripcidn de convenios para la utilizacion del Servicio
de Banca Virtual.- G) Suscripcién de contratos de
prestacion de servicios de recaudacion, débito auto-
mético, transporte de valores.< H) Cancelaciones de
hipotecas abiertas, anticresis y prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar,” cancelaciones de pienda;

.
7N

vﬁm}

YA L

_'rl“jf'.’ n

Abg. Patricia
Notaria p

a Briones

1 3egundae
J"l_lf_‘lde:

A vt

comerciales ordinarias, cancelaciones de cmltrato#‘-.;l--.-

de ventas o reservas de dominio, cancelac{oneﬁ' de
leasing o arrendamientos mercantiles,’ cancc;'i&cxonésf__fk

de contratos de préstamos Yy pagares y\{iemas

aulorizaciones ante las autoridades de transito, soli-

citudes ante el Servicio de Rentas Internas, etcétera.”

Todos los actos y contratos que celebre el apoderado

“productos del Banco.<T) Carta de venta de vehiculosy ™

S
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en virtud del presente poder podran ser para
e el BANCO GUAYAQUIL
S.A. a los clientes a nivel nacional.-"J) Contestar
reclamos interpuestos ante la Superintendencia de
Bancos, presentar y suscribir escritos en los procesos
y tramites administrativos que se ventilen ante dicha
entidad, asf como realizar toda clase de actos y
gestiones dentro de dichos expedientes.-” K) Inter-
poner recursos de apelacion y/o de revision ante las
resoluciones administrativas emitidas por cualquiera
de las autoridades que conforman la Superintendencia
de Bancos.-/L) Presentar solicitudes, escritos, contes-
tacion de oficios, asi como comparecer representando
los intereses del Banco Guayaquil S.A.. dentro de
toda clase de procesos y tramites administrativos ante
instituciones tales como, el Servicio de Rentas
Internas, Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
Fiscalia General del Estado, Superintendencia de
Bancos, Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, Superintendencia de Control del Poder de
Mercado, autoridades judiciales,s Defensoria del
Pueblo, asi como ante cualquier otra institucién
publica o privada.~ El apoderado actuar4 siempre con
sujecion a las directrices que le imparta el Presidente
Ejecutivo, y con apego a las normas legales vigentes
en el Ecuador/ CLAUSULA CUARTA: DOCU-
MENTOS HABILITANTES.- Se incorpora una
copia del Gltimo nombramiento del sefior Economista

bz



NOTD2  SETENTA Y SIETE

Guavaquil, 19 de abril de 2007

Sehor Feonomista
ANGELO LUJIS CAPUTI OYAGUE

Ciudad.-

D¢ mis consideraciones:

Mo es grato comunicarle que, o Directorio del BANCO GUAYAQUIL S.A. cn sesion
celebrada el dia 19 de abril del 2017, ¢n uso de la atribucion que fe concede la letra ) del articulo
Vigésimo Sexto del Feramuro Social, ha resuelto reelegirlo 2 usred para el cargo de
PRESIDENTE EJECUTIVO par un periodo de CINCO ANOS, contados a partir de la

mnscripeion del presenre nombramicnio en el Registro Mercanul, .-

v
a
=
=
C
* a]
' &
]
: O
o
=
]

lica Segunde

3+ BECUador

Como PRESIDENTIE EJECUTIVO, entre otras attibuciones, le corresponde cjercer sin la i
. . L . R s i 3 : & .0%
intervencion de otro funcionario, la represenracion legal, judicial y extrajudicial del Banco, de B g ‘
ia, O
conformidad con lo esiablecido en el articulo Cuadrgésimo del Fstaturo Social del Banco que 3 g
e
=

consta en la escritura piblica de Reforma v Codificacion del Estaruto Social del Banco Guayaquil
S\, autorizada por ¢l Notario Quincuagésimo Octavo del eanton Guayaquil, Ab. Roger
Arosemena Benites, ¢l 08 de agosto del 2016 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén

Guayaqguil, ¢ 19 de sepriembre del 2016.

I3 Banco Guavaguil S.A., fue constmido con la denominacian Sociedad Andnima Banco

Taliano, sepin consta de la eseritura publica autorizada por ¢l seribano del cantdn Guayaquil

———

—
. . oo R e . . . ot R
Vederico Bibiano spinaza, ol 20 de diciembre de 1923 ¢ inscrita en ¢l Registro Mcr}:@nr_ﬁ Q‘.;l,.,

canton Guavaquil. ¢f 22 de diciembre de 1923

. : ; N
rintendencia de Bancos medianie Resolucion N 94

de mayo de 1994, aprobada por la Supe

Pigina 1de 2

[y

l"' ﬁ

REV. 06-2014 CQD. 110084
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BANCO

del mismo ano, of BANCO DE GUAYAQUIL S.\. cambié) su denominacion social por la de

MULTIBANCO BG = BANCO DEGUAYAQUILS.A

3 3 - . . . i y S R S IOy o s i s Lisd amai
Segin consta de s eseritura pablics au por o Nowrio Trigdsimo Quinto ded canion

Guavaquil. AL, Roger Arosemena Benites, o 23 de junio de 1996, aprobada por la
Superinwendencia de Bancos mediante Resolucion No. SB-96-0407 del 31 de julio de 1996,

nscrita on el repistro Mereantl del eantdn G aavaquil e 12 de agosto de 1996, ¢f Muhibanco BG-

Banco de Guavaquil 5.\, cambio su denominacion social porla de BANCO DI GUAYAQUIL

Sk

Segun consta de fa escrirura pablica autorizaada por el Notario Cuadragésimo Tercero del canton

Guavayuil, Ab. Roger Arosemena Benites. el 15 de abril de 2015, aprobada por la

Superintendencia de Bancos mediante Resolucion No. SB-DIVIT.-2015-041, inscria en ¢l

Registro Mercantil del cantén Guayaguil ef 28 de agosto de 2015, ol BANCO DEGUAYAQUIL
S

5.\ cambio su denominacion social por la de BANCO GUAYAQUIL

{: -

5
Sin otro p,zuu_u].lr),tcm Ament,

f {
A

j /ZL Dml-ulo Eduar / o Carrera Drouet

kPreudemc del Directorio

Sesamms

“
w;

UBJ DIOLIDS "Bqy

3‘3”0_!_18' ¥

Fa esta fecha acepro o nombramiento de PRESIDENTE BIECUTIVO que const en ol
: ]

Presenic mstrumento.

Guavaquil, B dg¢ abril del 2017

ANGELO LUIS CA\’TJTI OYAGUE
S GO08593098

Pagina 2 LI(.‘ z

5 TUS DATOS DE ESTA]

% INSCRIFCION CONSTAN
REGISTRO EN HOJA DE SEGURIDAD
LRGN ADIUNTA

REV. 05-2014 COD. 1100448

GUAYAQUIL



NOT02 SETENTA Y OCHO

# Registro Mercantil de Guayaquil

NUMERO DE REPERTORIO:27.080
FECHA DE REPERTORIO:21/jun/2017
HORA DE REPERTORIO:15:06

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintiuno de Junio del dos mil diecisiete queda inscrito el
preseniec Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compaiia BANCO
GUAYAQUIL S.A., a favor de ANGELO LUES CAPUTI OYAGUE, de
fojas 26.586 a 26.591, Registro de Nombramientos nimero 7.215.

ORIDEN 27080

AR R

R

<
.
=

2

R R R iz Aguilar Aguilar
SITRU MERCANTIL

TR AR R a1 BEL EANTON GUAYAQUIL

LUV ICus

¥

aoza Briones
Ca Segunda

- Beyade:

Guavagmil. 22 de punia de 2017

0
L&

Abg. Patricic
Notaria p#

RENISADO I’(!ll.[;/J

AL K rais

i responsabilided sobre In veracidad y auienticidad de los datos repisirados, es de exclusiva respongitbilidad de Tx o el
declarante cusndo vsta o este provee toda lo informacion, al tenor de jo establecido ea el Are 4 de Ty Ley det Sisten

MNacional de Repistio de Datos Pablicos.

{ NOTARIA SUPLENTE QUINCUAGESIMA OCTAVA DEL )

CANTON GUAYRQUIL PROVINCIA DEL GUAYAS
De conformidad cmﬂe que dispone el Articuto 18 numeral Sto.

do la Ley Nolorial vi

Guayoqull,a *

o e )
l{;? '/n./f = ‘»
s
AB. LISSE FR g
\_ HOTARIA SUPLERTE { T GURYADINL. ¢ +

\

NeQ0129503
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NOTO2 SETENTA Y NUEVE

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0990048453001
RAZON SOCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: ALCIVAR ALAVA VICTOR HUGC
CONTADOR: CEVALLCS ZAMBRANO SEBASTIAN CARLCS
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2211211823 FEC. CONSTITUCION: 22/12/1923
FEC. INSCRIFCION: 31/10/1881 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/09/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: : (ci
)
-9 o
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL ' ST
q o
7% D e
DOMICILIO TRIBUTARIO: s = ;MO
) O
jw]
>

Provincia; GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Parroquiz: ROCAFUERTE Caile: PICHINCHA Nomgro: 105-107 interseccion;
FRANCISCO DE PAULA YCAZA Edificio: BANCO DE GUAYAQUIL Referencia ubicacion: FRENTE AL EDIFICIO LA
PREVISORA Telefano Trabajo: 043730100 Web: www. bancoguayaqui.com Email: ceevalios@bancoguayaguil.com

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRISUTARIAS:

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

» ANEXO MOVIMIENTO iINTERNACIONAL DE TIVISAS (MID)
+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID} .
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGCIONAL DE DIVISAS (MID) I SCETENTE GUNGUAGESIGA DG 1AVA ey
‘ gg:ﬁr%?u GUAYAQUIL PROVINGIA DEL GUAYAS
dispone ol Articuio 16 numarai Hic.

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS {MID) Gy Cxptormidn on o aus dspong SLATEE L o el
© ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) fgt‘;c‘;“g‘f:?;ac; ‘-‘f’ : ,C,KGU;;Q o me exhibe.

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA Guayagult, 3 d

- ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECC N(j}% *:E?AS ANANCIERNS _5:‘5__ __i__; |
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD ¢ ARBERY

- DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES | No.i;;fs'uﬁfg ; 7 Dil. CANTON at_x@ngl_l{.

- DECLARAGION DE RETENCICNES EN LA FUENTE \
* DECLARAGION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEBAD DE VEHICULOS MOTORIZADDS

4 DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 007 al 199 ‘ : =
JURISDIGCION:  { ZONA 8\ GUAYAS o G ADDSIY '
‘ ﬁ FIRMA D ZCONTRIBUYENTE - _'-f..Q‘%ER‘v"‘C'D_-\l.?@_’zE}’“ ASINTER
) Decinro que 10s dalas coplghidos en esto documenlc son exacios y verdaderas, por ko q"wfra:umc) I rcsp‘snsat'x_r'.'l rad I.ag:rj bne de ella se
deriven (Art, 37 CD%WJDU(:TH(J. Art. @ Ley del RUC y Art. § Regiurmento para fa Apﬁcnciun\lag-.ié?‘f. ey del RUC) | v

Usuaria:  MBESTI60608 Lugar de emision: GUAYAQUIL/AV. 9 DE N ] Fecha 'y hpfé.ﬁﬂfog.' 015 10:06:10
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 0980049453001
RAZON SOClAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 081 ESTADO ABIERTO  MATRIZ FEC. INICIO ACT. 22/92/1923
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAGUIL S.A. - MATRIZ FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CTIVIDADES DE INTERMEDIACION MCNETARIA REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL

DIRECCION ESTAELEGIMIENTO:

Brovincia: SUAYAS

2 GUAYAS Canton: GUAYAOUIL Parroquia: ROCAFUERTE Calle: PICHINGHA Numer: 105-107 Intarseccion:
FRANCISCO DE PAULA YCAZA Referengia: FRENTE AL EDIEICIO LA PREVISORA Edificio: BANCD DE GUAYAQUIL Teielono
Trabajo: 043730100 Wab: weny, bancoguavaqui.com Email: ceevallas@bancoguayaaquil.com

No. ESTABLECIMIENTO: o2 ESTADO ABIERTO  LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 20/06/1981
NOMBRE COMERCIAL: BANCO GUAYAQUIL S.A.QUITO FEC. CIERRE;‘-\
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:
g : ACTIVIDADES DE | INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL
Q ES
o 5 DIRECCION ESTABLECIMIENTC:
o~
2 Frovincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: EL BATAN Calie: SANTA MARIA NZ6 Nomera: E4-68 Interseccion: E7 REINA
- VICTORIA Relerancia: FRENTE A OFICINAS DEL SRI Telefona Trabaja: 043730100 Web: WWW BANCOGUAYAQUIL.COM Email:
- ceevallos@bancoguayagquil.com
) :
§~ ‘No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 24/0771983
© INOMBRE COMERCIAL:  BANCO GUAYAQUIL S.A AMBATO D
Lo . FEC. REINICIO:
g. ‘ACTIVIDADES ECONOMICAS:
=

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

e

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Telefono Trabaje: 043730100 Web: waw. banceguayaquil.com Email: ceevalios@bancaoguayaquil.com

FIRMA Da—cﬁwmfaqume

Provincia: TUNGURAHUA Canidn: AMBATO Parroguia: SAN FRANCISCO Calle: MERA NUmero: 578 Interseccion: SyﬁE N

seaw‘:o DE PEN*A@ mn‘mum
Declaro que los datos Mﬂ esfe dacumento son exaclos y vendstiemns. por o que a"un‘o Ia m':pon"abt!rd a‘!oqgf q./ de elia se
denven (Ant. 97 Codige-Tritutario. Art. @ Ley del RUC y At 9 Regidmr‘/rfc: para la Aplicacion oé fa Les it RUC),

Usuario: MBST160608 Lugar de emision; ClJﬁ‘#AOU!LMV 9DE Fechay. hora. 08(051.’7 1" 10:06:10
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NOTO2  OCHENTA Y UNQ R

A\ o Men J:
" i A V1A o

2 I A - Ay - T Wil 2 P o) ) ¢
. REPUBLICA DEL ECUADOR om0k vi e SN ION\
1 Direccion General da Registro Civil, identificacien y Cedulacién & ? < yﬁ ed‘{ o :‘p % %\'1
e 1 £ & 4

P 3>
“ X Aeag 2 . .j
\

y o/

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAEQ-‘:_“::_;

Numero tnico de identificacion: 0908593098

Nombres del ciudadano: CAPUTI OYAGUE ANGELO LUIS

Towogsas0se | Condicidn del cedulado: CIUDADANO

U e v
R
) s,

Lugar de nacimientio: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

AR DL LT

Fecha de nacimiento: 8 DE MAYO DE 1964

173
o s D
| Nacionalidad: ECUATORIANA § T
| " c
3
| Sexo: HOMBRE 8 o8
| 0
o Instruccion: SUPERIOR : RO
52
Profesién: ECONOMISTA R AN
(58 O
Estado Civil: CASADO . O
Py
e
<<

Cényuge: ICAZA GARAICOA MYRIAM BEATRIZ
Fecha de Matrimonio: 13 DE MAYO DE 1988
Nombres del padre: CAPUTI ANGELO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: OYAGUE ANA
Nacionalidad: ECUATORIANA -

Fecha de expedicién: 17 DE FEBRERO DE 2017 T _

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién ceriificada a la fecha: 27 DE AGOSTO DE 2020
Emisor: GIOCONDA AMADA CARDENAS VAZQUEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 58 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

1

N° de certificado: 205-335-59656 ! i
L —
el o, ST
e 2
S hilerian Lcdo. Vicenie Taiano G.
o 205-335-58650 Director General del Registro Civil, Idenlificacion y Cedulacion
. - Documento firmado electronicamente . .

Arl. 4, numeral 1 yala LCE.

\e certificato debera validario enchttpsiivirtualregistrocivil.gob.ec, conforme a lz LOGIDAC
linca@registrocivil.gob.ec

La inslitucidn o persona ante quien se presenlc €5
caso de presentar incenvenientcs con este documento escriba a en

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde ¢! din de su emision. En



R E P B B LE G‘ﬁ{ B ;‘: L :C ;.J AD 0 IQ «-: ‘—"’" . Direccion General de Registro Civil,

pu. " Identificacion y Cedulacion
: Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion ,":*f'

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANC

NUI: 0908523088

Nombre: CAPUTI OYAGUE ANGELO LUIS

1. Informacidn referencial de discapacidad:
Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

4.- La informacion del carné de discapacidad es consuliada de manera direcia al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a fa fuente de informacidn

sEowEe

wd by

DIJLI

l’n‘omxacson ceriificada a la facha: 27 DE AGOSTO DE 2020
mzsor. GIOCONDA AMADA CARDENAS VAZQUEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 58 - GUAYAS - GUAYAQUIL

- DJUDW
9s D2||qNd PUBION

™
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0
=}
Q

ppunb
$aUOLIG DZOPUIYY 1

N° de cerlificado: 209-335-58659

IR

209-335~5865




NOT02  OCHENTA Y DOS
- a
L‘.E % brad oyt -

ceia st CIUDADANEA
AFELLES0N Y NOMERES
R JARAMILLO MUROZ

"0 D FRANCISCO JAVIER
';{. J 0 we n?usfcnaswm

w4 170731804-2

1§

A WA D BT =
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sESTRUCCION PRORESEON
SUPERIOR ING.EN commuor{ {
AFZLAIDOS ¥ HDORORES DEL PADRE

JARAMILLO SAKDOVAL CARLOS ALRERTO
APTLLIDOS ¥ BOKSRES BE Lt HADRE

MUNDZ ESTRELLA CARMER HERLINDA
LUDGAR ¥ FECHA DI EXPEDICION
GUAYAQUIL

2020-08-17
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NOTO2 OCHENTA Y TRES

2 Dimccidqﬂé@ﬁiptal‘ﬁ; Roel;éw C;v;l‘r‘\
e Identifjbgpién'y Ceduldeion "

-  REPUBLICA DEL ECUADOR

AW

f—rﬁﬁz Direccion General de Registro Civil, Identificncion y Cedulacion \‘,a @ Z\\
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD /.,.c—:,:f'.i’:l
Nimero tnico de identificacion: 1707318042
Nombres del ciudadano: JARAMILLO MUNOZ FRANCISCO JAVIER
T rereed Condicién del cedulado: CIUDADANO
| Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ
Fecha de nacimiento: 4 DE ABRIL DE 1970 o
: ¥ g
Nacionalidad: ECUATORIANA : .§ -
‘M D
v OO
Sexo; HOMBRE iR OT
N1
S T O
AN D w

instruccion: SUPERIOR
Profesion: ING.EN COMPUTACION

Estado Civil: CASADO

Abg. Patricia,
Notaria

Coényuge: FLORES CONTRERAS MARIA LORENA

Fecha de Matrimonio: 17 DE JULIO DE 1998

Nombres del padre: JARAMILLO SANDOVAL CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MUNOZ ESTRELLA CARMEN HE;@;};{P'};;;’- :

Nacionalidad: ECUATORIANA . vy 0

Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2020 23 et

Condicién de donante: Sl DONANTE

a a la fecha: 27 DE AGOSTQ DE 2020

Infarmacion certificad
S VAZQUEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 58 - GUAYAS -

Emisor: GIOCONDA AMADA CARDENA
GUAYAQUIL

Documento firmado electrénicamente

N° de certificado: 201-335-60322 )L*‘f
| | R /{’r&u{m‘f
o7 A | s
| | s £ 2
b t LEEHIBE D RITERIT Ledo. Vicente Taiano G.
\ 201-335-605=< Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

1yalalLCE.

Ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numaral
civil.gob.ec

La inslilucien 0 persona anle quien se presenle este cerlificado debera validarlo enthttps:
Vigencia dei dosumento 1 validncion o 1 mes desde el dia de su cmision. En caso de presenlar inconvenienics con esle documentc e5eDa 3 enlinca@registro



|

- DJUDW
opunbas D2J|qnd BURION
SaUOT DZOPUIN DIV ‘bqy

Gpdanad

= VD -

Direccion General de Registro Civil,
* ldentificacion y Cedulacion

Y. REPUBLICA DEL ECUADOR

.. Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1707318042

Nombre: JARAMILLO MUNOZ FRANCISCO JAVIER

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa &l Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuenle de informacian

* Informacion corlificadz a Ia fecha: 27 DE AGOSTO DE 2020
: Emisar: GIOCCONDA AMADA CARDENAS VAZQUEZ - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 58 - GUAYAS - GUAYAQUIL

(=]
h, 3
Ve

i
'1:-«]

-.:1. o

N*® de cerlificado: 208-335-60328
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NOT02  OCHENTA Y CUATRO 84

AB. ROGER AROSEMENA BENITES //,//T‘\\

NOTARIA QUINCUAGESIMO OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL RO)
REPUBLICA DEL ECUADOR % 3
(& :

'\\:\; X

i+ ANGELO LUIS CAPUTI OYAGUE, como
Presidente Ejecutivo del BANCO GUAYAQUIL
S.A. de fecha diecinueve de abril del afio dos mil
diecisiete.~ Sirvase Usted, Sefiora Notaria, agregar
las demds formalidades de estilo para la plena validez
de esta escritura.- (firma ilegible) Abogado Diego
Martinez Gonzélez.- Matricula nimero catorce mil
s cuatrocientos sesenta y uno.- Colegio de Abogados
o del Guayas.- HASTA AQUI LA MINUTA, que se
10 eleva a Escritura Publica.- Se agrega a este registro

E= S O 8]

()]

~l D

1
YW
&
: S
5
o
(]
&

-0 Segunda

Bocuodos

11 todos los documentos de Ley.- El compareciente :-3:&
12 autoriza a la seflora Notaria Suplente para que :iggf
13 obtenga de la pagina del Registro Civil la Consulta de § _,gf .
14 Datos Biométricos, Sistema Nacional de Identifi- §’2

15 cacion Ciudadana y Consulta de Datos Registrales
16 Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana.- Leida
17 esta escritura de principio a fin, por mi la Notaria
18 Suplente, en clara y alta voz, al otorgante quien la
19 aprueba en todas y cada una de sus partes; se afirma,
20 ratifica y la firma en unidad de acto conmwo 1ak
21 <Notaria Suplente de todo lo cual doy fe.-

22

23 p. BANCO GUAYAQUIL S.A.
24 R.U.C. 0990049459001 “&uga e i
25

27

28 Otor-
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11
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13
14
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17
18
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24
25
26
27
28

ESTA ULTIMA FOJA PERTENECE A LA ESURUGEA PUBLICA DE PODER LSPEUIAL ONE GRORGA £1SEROI ANGELO §UIS CAPLTEOYAGLL A NOMIRE ¥ B
KEFIESERTACION DEL BANCO GUAYAGUIL £ A A FAVENE DL SENDICERANCISCO TAVIEL LARAMILO MUSOZ.

gante.-

EC. ANGELO LUIS CAPUTI OYAGUE
C.C. 090859309-8

C.V. 0005-170

PRESIDENTE EJECUTIVO
PODERDANTE

ES IGUAL A SU ORIGINAL, en fe de ello conficro esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la Escritura publica de PODER ESPECIAL
QUE OTORGA EL SENOR ANGELO LUIS CAPUTI OYAGUE A
NOMBRE Y EN REPRESENTACION DEL BANCO GUAYAQUIL S.A. A
FAVOR DEL SENOR FRANCISCO JAVIER JARAMILLO MUNOZ: que
sello, rubrico y firmo en Guayaquil, a los treinta y un dlas del mes de agosto
del afio dos mil veinte.- Ty

\ ' [ x-‘\. .‘ _..--:..f-‘—-"'—“']‘
AB. Llﬂ’\‘ETTL CARCIA BARBFm
NOTARIA SUPLENTE QUINCUAGESIMO OCTAVA
DEL CANTON GUAYAQUIL °
AP: 07057 -DP09-2020-J8

Que el dﬂcun‘DDfO GIL&E‘

Tt R e ad A\
_("‘uh ratrici \
T\O"J"G P bUC-
(e lalle/E l:x_uhlu-ﬂ



: Certlf' cado_; -

Razén Social
BANCO GUAYAQUIL S.A.

Representante legal
MACKLIFF ELIZALDE JULIO ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
22/12/1923 No registra No registra
Fecha de constitucion
22/12/1923
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl 8 4
2
Tipo Agente de retencion 2 B
+ 8 =
SECTOR PRIVADO NO g 23
2no
Domicilio tributario N1
Ubicacién geografica o R
o o
N =
Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE 5:5 ‘g ¥
s O
.g-,z
<3

Direccién

Calie: PICHINCHA Numero: 105-107 interseccién: FRANCISCO DE PAULA YCAZA
Edificio: BANCO DE GUAYAQUIL Referencia: FRENTE AL EDIFIC]O LA PREVISORA

Actividades econémicas
« K54190102 - ACTIVIDADES DE lNTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

145 64

Obligaciones tributarias
« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI







Razén Social
BANCO GUAYAQUIL S.A.

+ 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las obligaciones tributarias refiejadas en este documento estan sujetas 2 cambios. Revise. .

- periodicamente sus'pbliga;ipnla;m‘bmgasenwwwsri_,gob'.ec,;_ T

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2021000259870
Fecha y hora de emision: 20 de enero de 2021 13:09
10.1.2.121

Direccion Ip:
Validez del certificado; El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
482 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere selio ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRi en linsa y/o en la aplicacion

SRI Mévil.

la Ley Motariz

Oe conformidar al Art 18 numeral S da |

o] documenio qu

malef

1

gunda

oo - Ecuador

*rtErsnas

4bg. Patricia

Notaria

v

22







4577 Direccidn GePéa1 de Regigteo Civil,
%'~ |dentificacion y.Cédifiacion
{/ 3? & ;

ok

BEPHBYIC®DEL ECUADOR

* Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién £

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT:D‘%@

T
T
: §
3
- q
S

Ntmero Unico de identificacion: 1707318042

Nombres del ciudadano: JARAMILLO MURNOZ FRANCISCO JAVIER

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

17-08:2020

SUAREZ

AL L IRATOL HEANGISGU JAVER

Fecha de nacimiento: 4 DE ABRIL DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ING.EN COMPUTACION

Estado Civil: CASADO

Abg. Patricia Mepd]

Cdényuge: FLORES CONTRERAS MARIA LORENA
Fecha de Matrimonio: 17 DE JULIO DE 1998

Nombres del padre: JARAMILLO SANDOVAL CARLOS ALBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MUNOZ ESTRELLA CARMEN HERLINDA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 17 DE AGOSTO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: JAIME ARTURO PINARGOTE VELEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 215-610-57189 /

_q Ing. Fernando Alvear C.
= Diractor General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

215-610-571

ivil.gob.ec, conforme = Iz LOGIDAC Art. 4, numerai 1 y a la LCE.
e mmin Amm i ania maarbha A anlinaa@rasictranivil anh ar

La institucién o persans ante quien s= presente este ceriificade ceberé validaro en:https:ifvirtual.registroc

D e e dam



INSTRUCCION PROFESIOH -
SUPERIOR ING.EN COMPUTACION
APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE

JARAMILLO SANDOVAL CARLOS ALBERTO

APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE

MUNOZ ESTRELLA CARMEN HERLINDA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL
2020-08-17
FECHA DE EXPIRACION
2030-08-17

- W
Fs

=¥
e . -
o0R: CERTIFICADOD DE - =
o VOTACION 11 LBRIL 202! W cod -
Q e o & -: .u.‘ L
p— ) - S —
g o 3: — GUAYAS 83551605 3
2o 2 1 il R IETH
’: c R e s B R
o =5 ——— . SAWBORGKNON . -
@6 o ==
2 a S..: e LA PUNTILLAISATCLITE) T < "
Qwe: . . £
ad 8: == . X P
Q@ oy ! N . 0013 BASCULING %
S S s . 1707318042
0o et JARAMILLO MUROZ FRANCISCO JAVIER ’
D3 o PRLSBENTWE UE Lk
0 .




o 'REPUBLICA'DEL ECUADOR [ e et e

Direccion Generzl de Registro Civil, [dentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacidn: 1307541588
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/SAN ANTONIO

05-12-2017

Fecha de nacimiento: 2 DE OCTUBRE DE 1972

| ZAMBRANG MERA ANE S0ELTD |
. 5 |
=3 T

< Nacionalidad: ECUATORIANA

i‘.‘

Sexo: HOMBRE 5T
Instruccién: BACHILLERATO NGEE
=R o
Profesién: JORNALERO P SR
Estado Civil: CASADO : 2 0%
Cényuge: BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA -y
y

Fecha de Matrimonio: 25 DE FEBRERO DE 1994
Nombres del padre: ZAMBRANO ANGEL RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: MERA MARIA MANUELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 5 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: JAIME ARTURO PINARGOTE VELEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado:; 213-610-57557 f
g I’ ”I ”" I" l | I ‘ || I m Ing. Fernando Alvear C.

213-819-57557 Director General dsl Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Ls institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:Hvirtual.registrocivil. gob.ec, canforme 2 la LOGIDAT Art. 4, numeral 1y a la LCE.
< o . . v . . - mmhe dem R | T T L T ] B
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NOT02 OCHENTA Y NUEVE

»  REPUBLICA DEL ECUADOR
j DIFECCION GENERAL DE REGISTRO CIVA.
| IEENHFICI\CIDI\E)’ CEDHLACION
: CEDULATDE,
CIUDADANIA
APELLIDOS ¥ NOMBRES
ZAMBRANO MERA
JAIME JOCELITO
LUGAR DE ACIMIENTO -
MMANABI
CHONE i
SAN ANTONIC /DEL PELUDD!
| FECHADE NACIMIENTO 1972-10-02
: % © NACIONALIDADECUATORIANA
? = SEXC HOMBRE 5
Il ESTADO CiVIL CASADO G

el - '
WHNENEIE o L
BURGOS CEDEND 2

40

&
 130754158-9

INSTRUCTION:. PROFESIGN / OCUBACION
BACHILLERATO JORNALERD. o

APELLIDOS Y HOMARES DEL PADRE® '
: ZAMBRANG ANGEL RAMON : 8 )
L APELLIDOS ¥ NOWBRES DE LA MADRE :
©  MERA MARUA MANUELA ' 'E £
éfﬁ:av,g.;., O EXPEDICION LT
; oOe
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‘REPWUBIICA DEL ECUADOR BB

Direccidén General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién ,.;“::,?’ ; ,{; ‘ ‘
(o
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN'NQAD /‘

Ndmero Unico de identificacion: 1307778264
Nombres del ciudadano: BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

S 4 . Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABIMANTA/MANTA
Z & Fecha de nacimiento: 22 DE ENERO DE 1974
" peseed Nacionalidad: ECUATORIANA
. /A0,  Sexo:MUJER ¢ 5
n{ﬁ_iﬂ /f,_;\ﬁzv;q_j—:l E)E
instruccién: BACHILLERATO Q3
- 808
= :.J
%

Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO -
Cényuge: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO :'t:
Fecha de Matrimonio: 25 DE FEBRERO DE 1984 g
Nombres del padre: BURGOS SORNOZA JOSE JOAQUIN

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CEDENO CEVALLOS AMINDA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE MAYO DE 2014

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: JAIME ARTURQ PINARGOTE VELEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 211-610-57643 /
lI I” III III "l ll” ||| Iu Er.ng. Fernando Alvear C.

1-610-57643 Director General dsl Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

L= insiitucidn o parsons anie quien se presente este ceriificado deberd validario enthitps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y e la LCE
Vinanris Asl dnmimantn 4 validasidn ~ 4 mac deede al dia Ar 211 emisidn. En easno de nrazentsr inconvenientes con este documento escribz a enlinea@reaistrocivil.acb.ec
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' NOVENTA Y UNO
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REPUBLICA D:L ECUADOR

DIRECCION GINERAL 1STRC CIVIL.
| IDENTIFICACION Y. csma; Q3N

CEDULA DE e,
CIUDALCANA
APELLIDOS Y MO
BURGOS CEDENO
“KENIA ALEXANDRA

LUGAR DE NACIMIENTO:
MANABI

MANTA -
=y MANTA

‘S FECHADENACIMENTO 1874-01-22
NACIONALIDAD ECUATORIANA
SEXO F it

ESTADOCIVIL  CASADA

IR IR s soceimo
ZAMBRANO MERA

NSTRUCCION PROFESION 7 OCUPACION
BACHILLERATO ESTUDIANTE V4443va44s
LPELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE - X :
BURGOS SORNOZA JOSE JOAGUIN'
APELLIDOSY NOMBRES DE LA MADRE &
CEDENO CEVALLOS AMINDA
LUGAR Y FECRADE ZXPED"'!CH
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MANTA SRR . 2

2014-05-12
FECHA DEEXPIRATION
2024-05-12
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°.~ Direccién General de Re o Civil,
\\LCE ulacién

G REPYUBTICRDEL ECUADOR

Direccidn Generzl de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidén

Numero tinico de identificacion: 1312585407

Nombres del ciudadano: FIGUEROA QUIROZ ANDREA ELIZABETH
Condicidn del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

'8 g

Instruccion: SUPERIOR ‘SO
‘S 5.
Profesién: LICENCIADA : 8 3‘-;
22 -
ol
Estado Civil: SOLTERO =
Sl S b
LB A
Cényuge: No Registra T C: g
Pam= 3

A : ; ‘s O

Fecha de Matrimonio: No Registra } & O

¢ o

Nombres del padre: FIGUEROA MACIAS ANDRES FELICIANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: QUIROZ COVENA MARIA ORFELINA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 24 DE ENERO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 13 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: JAIME ARTURO PINARGOTE VELEZ - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 211-610-57756 /

ing. Fernando Alvear C.
1-510-577 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento fimmado electrdnicaments

- - et e i demrie it Anmeha A anlimaa@easicteaniuil mah o as

Lz institucion o persona ants quisn se presenle este cerlificado aﬂb-rﬂ vaiidario en:hitps:iiviriual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 ia LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE
pe q P -9






NOTO2 NOVENTA Y TRES

=%  REPUBLICA DEL ECUADCR
? ﬂ; DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CTIVIL
G DENTIHCACION Y :f.:\uuc:o.\ ;

Culage it 1312585
-glﬁmm..ﬁ .

FIGUEROA QUiROZ

ANDREA EJZABEYH
LUGARDE N ACIAIENTD
TAANASI
CHONE

CHONE -
FECHADE ._,wem i
RATONALCADEC A TORIANA

SEXC

INSTRUCCION PROFESION £OTUPACION
SUPERIOR LICENCIADA E1133viz2
APELLIDDS ¥ ROMBRESDEL r’if%‘i; : 2 o
FIGUERQA MACIAS ANDRES FEJCLANO
£ APZLLIDOS Y NDIBRES DE LA MADRE % 2

< auiRoz COVENA MARIA DRFEJNA
LUGAR YFECHA DED’PENGD!\

CHONE
2018-01-24 :
EECHA DEEXPIRACION
2028-01-24

000843300

P D6 LENEADT

Manfa// Ecvadol

FerAsIsa SAN ANTONIO | DEL
PELUDO

ZONK: -
T4k 0003 FEMENINO

¢ 1312685407
FIGUEROA QUIROZ ANDREA ELIZABETH

DOY FEF Oue !*s precede.;f'ev




SE OTORGO ANTE MI Y EN DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO

QUE SELLO Y FIRMO EN MANTA A LOS DIEZ DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL

ANO DOS MIL VEINTITUNO, EN NOVENTA Y TRES FOJAS UTILES, BAJO EL

CODIGO SECUENCIAL 20211308002P00902 !
) pEL Cay
P ol
.'})‘x;n FA'V.%EELL tc f‘:". ;r,.

v
f#l




