0000059349

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 v Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www registropmanta gob ec

LA g
N

Acta de Inscripcién 8 e
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA |
Numero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripciéon: 2269 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5329 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: miércoles, 02 de agosto de 2017

.- Fecha de Inscripcién:  miéreoles, 02 de agosto de 2017 11 38

2.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Crudad
COMPRADOR

Natural 1304478405 RODRIGUEZ PONCE MARIA FERNANDA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1304337411t CEDENO DELGADO JOSE ANTONIO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A NO DEFINIDO MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal NOTARIA QUINTA

Nombre de! Cantén MANTA

Fecha de Otorgamicnto/Providencia martcs, 25 de julio de 2017

Escntura/Juicio/Resoluctén

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara D Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1176701017 14/07/2016 8 58 02 56784 280,29 m2 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA V11B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta.Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los
mismos que presentan las sigwientes caracteristicas Vivienda 11: Planta Baja - Compuesta de- sala, comedor, desayunador, cocina, %2
bafio. escalera de acceso a la planta alta. con las siguientes medidas y linderos Por armba: Lindera con planta alta de la
misma vivienda Por abajo Lindera con terreno de la edificacion Por el Norte Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9 30
m.Por ¢l Sur:Lindera con Planta baja de la vivienda V12 en 8 00 m Por el Este Partiendo del vértice de Sur hacia ¢l Norte en 390 m y
desde este vértice hace giro al Ocste en 1 10 m, y lucgo gira hacia el Norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda Por el Oeste Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vértice gira al Oeste en 2 00 m,
continuando gira hacia el Norte en 2 90 m. luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmna con giro nuevamente hacia el Norte en 0.70
m con patio posterior de la misma vivienda. Vivienda 11 Planta Alta.- Compuesta de. dormitorio master con bailo privado y vestidor,
dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafo privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
linderos-Por arriba I.indera con cubierta de la misma vivienda Por abajo Lindera con planta baja de la misma vivienda Por el Norte’

Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 454 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 040n
hacia el Oeste en 3 01 m, continuando desde ese vértice gira hacia el Sur en 0.40 m Y luego gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando
con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda Por ¢l Sur Lindera con planta alta de la vivienda V12 en 11.55 m. Por ¢l Este:

Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m. desde este vértice gira hacia el Este en 040 m. lug
el Norte en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda Por el Oeste Partiendo desde el vértice Sur hacia
el Norte en 3 75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m, hace giro hacia el Norte en 2.55 m, luego gira hacia ¢l Oeste en
0 40m. y finalmente desde este vértice gira hacia el Norte en 0 70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma
vivienda. Vivienda 11. Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos-Por arriba Lindera con espacio aéreo.Por abajo Lindera con terreno de la edificacion.Por ¢l Norte.Lindera con patio frontal de
la vivienda V10 en 3.10 m.Por ¢l Sur.Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V12 con 2 00 m.Por el Este'Lindera con zonas
verdes y comunales del Conjunto en 8 50 m Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3 90 m. desde este vértice
gira hacia el Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Norte en
4 60 m linderando con planta baja y patio latcral de la misma vivicnda. Vivicnda 11 Patio Lateral - Conformado por lavanderia y jardin
con las sigusentes medidas y linderos.Por arriba Lindera con espacio aéreo.Por abajo Lindera con terreno de la edificacion.Por el
Norte'Lindera con patio lateral derecho de ia vivienda V10 en 9 30 m Por el Sur Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9 30
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Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 2269 Folio Final: 0
Nimero de Repertorio: 5329 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  muéreoles. 02 de agosto de 2017

m.Por el Este:Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Oeste:Lindera con patio posterior de la misma vivienda
en 1.50m Vivienda 11 Patio Posterior - Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tienc las siguientes medidas y linderos:
Por arriba Lindera con espacio aéreo Por abajo Lindera con terreno de la edificacion Por el Norte Lindera con patio posterior(jardin)
de la vivienda V10 en 269 m. Por ¢l Sur.Lindera con patio posterior(garaje) de la vivienda VI2 en 517 m.Por el Este:

Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 340 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2 00 m, lue;
el Norte en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y
finalmente desde este vértice hace giro hacia el Norte en 2 20 m, linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda Por el
Oeste'Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 m.Area Neta: 209,13 m2. Alicuota: 0,0224% Area de terreno: 200,29 m2
Arca comdn 71,16m2. Arca total: 280,29 m2. SOLVENCIA. EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA, VIVIENDA V11B de la Manzana B del
anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton Mapta

fjunte Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria -

Lo Certifico DR. GEORGE MOREIB&MENDOZA
Registrador {e la Propiedad
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. A

FERNANDA RODRIGUEZ PONCE
CUANTIA: USDS$ 111.500,00

CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA L
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTB'RGA
JOSE ANTONIO CEDENO DELGADO Y MARIA FERNANDA
RODRIGUEZ PONCE A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.

CUANT{A: INDETERMINADA

OI 2 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, veinticinco®(25) de Julio del afio dos mil
diecisiete,” ante mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen: ]
UNO.- LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.:/
representada lggalmente LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA
CHAVEZ, /e;n qalidad de Mandataria del SENOR SAMIR BEN
ABDALLAH, 'é;l‘ su calidad de Gerente General, ‘acorde se desprende del
Nombramiento, quien comparece mediante Poder Especial legalmente
conferido €l mismo que se agrega como documento habilitante; DOS.- Los
conyuges JOSE ANTONIO CEDENO DELGADO/Y MA
FERNANDA RODRIGUEZ PONCE:. por sus propios derechos y por

que representan de la /ﬁociedad conyugal por ellos formada; y, TRES.- Al -

/ P




<

Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina
Especial Portoviejo, Encargado, en representacion del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmiiio Rojas, en su calidad de
Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segin consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la
presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser:. mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los
cuales mediante su autorizacién han sido verificado en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Civil, y, me piden que eleve a
escritura piblica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
piblica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario,
prohibicién de enajenar y contrato de seguros, que se otorga al tenor de las
estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE:
CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.,’K representada
legalmente LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ,"
Direccion:  CIUDADELA  UNIVERSITARIA U4  CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRVANA,/ Teléfono: 052620400; en calidad de
Mandataria del SENOR SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad d

Gerente General, acorde se desprende del Nombramiento; quien compare

mediante Poder Especial legalmente conferido el mismo que se agrega co
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documento hab111tante que en adelante se llamaran “LA PARTE
VENDEDORA”;” y, pop” otra, LOS SENORES JOSE ANTONIO
CEDENO DELGADO Y MARIA FERNANDA RODRIGUEZ PONCE, /
DIRECCION: VIA AL AEROPUERTO S/N, TARQUI,
TELEFONO: 0991393765, CORREO

N 2,
jcedeno73@hotmail.com; por sus propios derechos, que en 103)05’[ ‘ 2
%]
®

llamara “LA PARTE COMPRADORA?”; quienes convienenien SRR

este contrato de compraventa conforme con las siguiente
PRIMERA! ANTECEDENTES LA
e
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., es propietario de un inmueble,
consistente en un lote de terreno y vivienda s1gnado con el Numero de
VIVIENDA V11B DE LA MANZANA B, del Conjunto Residencial
Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
campamento VIPA de la Parroquia y Cant6n Manta, Provincia de Manabi;
inmueble adquirido mediante Escritura de compraventa — Hipoteca y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar; a los sefiores Miguel Angel Alcivar
Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo,
celebrada en la Notaria Segunda del Cantén Manta, el 10 de julio del 2015, e )
inscrita en el Registro de la Propiedad el 31 de julio del 2015. s
Posteriormente con fecha 13 de julio del 2016; se encuentra inscrita Escritura
Puablica de Protocolizacién de Propiedad Horizontz}y.prrobacién de Planos
del CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, celebrado en la Notaria
Cuarta del Cantén Manta el 16 de junio del 2016. Posteriormente con fecha
01 de noviembre del 2016 se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, la Escritura Publica de Cancelacién Parcial de
Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Canton Manta,
el 02 de septiembre del 2016; la misma que corresponde a las vivien

VO3A, V04A, VO5A, VO6A, VO7A, VO8A, V09A, V10B, VIIB V12

4




V13B, V14B, V15B, V16B, V17B, Y V18B. PREDIO MATERIA DE-
ESTA COMPRAVENTA QUE A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN; segun lo indica el Certificado de
Informe Registral que se adjunta como documento habilitante. El mismo que
se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
VIVIENDA V11B DE LA MANZANA B Consta de dos plantas planta alta
planta baja patio frontal patio lateral patio posterior los mismos presentan las

siguientes caracteristicas: VIVIENDA 11 PLANTA BAJA: compuesta de:

sala, comedor, desayunador, cocina, 1/2 bafio, escaleras de acceso de la
planta alta, con las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con el terreno
de la edificacién. POR EL NORTE: lindera con el patio lateral de la misma
vivienda en 9.30m. POR EL SUR: lindera con planta baja de la vivienda
V12 en 8.00m. POR EL ESTE: partiendo el vértice Sur hacia el norte en
3.90m, y desde este vértice hace giro al oeste en 1.10m, y luego gira hacia el
norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio frontal de la misma
vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en
3.40 m, y desde este vértice gira al oeste en 2.00m, continuando hacia el
norte en 2.90m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y culmina con giro
nuevamente hacia el norte en 0.70m, con patio posterior de la misma

vivienda. VIVIENDA 11 PLANTA ALTA’ fcompuesta de: dormitorio

Master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado,
dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la
misma vivienda. POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma
vivienda. POR EL NORTE: partiendo desde el vértice este hacia el oest
con 4.54m, desde este vértice gira hacia el norte en 0.40m, luego gira ha

el oeste con 3.01m, continuando desde ese vértice gira al sur en 0.40m,
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luego gira hacia el oeste en 3.75m, linderando con vacio hacia el patio lateral
de la misma vivienda. POR EL SUR: lindera con la planta alta de la
vivienda V12 en 11.55m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur

hacia el norte en 2.90m, desde este vértice gira en 0.40m, luego glra

POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norg en i ‘
desde el vértice gira hacia el este con 1.05m, hace giro hacia %no 1
2.55m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y finalmente desde es%‘yo e
gira hacia el norte en 0.70m, liderando con el vacio hacia el patio p

de lamisma vivienda. VIVIENDA 11 PATIO FRONTAL: compuesto por: *

jardin de accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
Linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el patio frontal
de la vivienda V10 en 3.10m. POR EL SUR: lindera con patio frontal
(Jardin) de la vivienda V12 con 2.00m. POR EL ESTE: Lindera con zonas
verdes y comunales del conjunto en 8.50m. POR EL OESTE: partiendo
desde el vértice Sur hacia el norte en 3.90m, desde este vértice gira hacia el
oeste 1.10m, liderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma
vivienda y luego gira hacia el norte en 4.60m, liderando con planta baja y el

patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA 11 PATIOS LATERAL:

conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y Linderos:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con el
terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el patio lateral
derecho de la vivienda V10 en 9.30m. POR EL SUR: lindera con planta
baja de el mismo de la misma vivienda en 9.30m. POR EL ESTE: lindera
con el patio frontal de la misma vivienda en 1.50m. POR EL OESTE:

lindera con el patio posterior de la misma vivienda en 1.50m. VIVIE

113 PATIO POSTERIOR: incluye: garaje, desayunador y jardin de
g




misma que tiene las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera
con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion.
POR EL NORTE: lindera con patio posterior (Jardin) de la vivienda V10
en 2.69m. POR EL SUR: lindera con el patio posterior (garaje) de la
vivienda V12 en 5.17m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur
hacia el norte con 3.40m, desde este vértice gira hacia el oeste en 2.00m,
luego gira hacia el norte en 2.90m, vuelve a girar hacia el oeste en 0.40m y
linderando en estas extensiones con planta baja en la misma vivienda y
finalmente desde este vértice se hace giro hacia el norte en 2.20m, liderando
con planta baja y patio lateral de la de la misma vivienda. POR EL OESTE;
lindera con calle S/N exterior del conjunto en 8.50m. CON UN AREA
NETA DE DOSCIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS TRECE
CENTIMETROS CUADRADOS (209.13M2), UNA ALiCUOTA DE
(0,0224%) AREA DEL TERRENO DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS VEINTINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
(200.29M2); AREA COMUN SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS  DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS
(71.16M2). AREA TOTAL DOSCIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADOS VEINTINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
(280.29M2). SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes
expuestos, la  parte ~VENDEDORA, LA  COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., dan en venta y perpetua enajenacién
a favor de LA PARTE COMPRADORA, LOS SENORES JOSE
ANTONIO CEDENO DELGADO® Y MARIA FERNANDA
RODRIGUEZ PONCE,/un inmueble, consistente en un inmueble,
consistente en un lote de terreno y vivienda signado con el Numero de
VIVIENDA V11B DE LA MANZANA B, del Conjunto Residen
Nirigana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anteri

[
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campamento VIPA de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, el
mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: VIVIENDA V11B DE LA MANZANA B Consta de dos plantas
planta alta planta baja patio frontal patio lateral patio posterior los mismos /

compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 1/2 bafio, qucl OQ’%
acceso de la planta alta, con las siguientes medidas y L@ero %
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda. IQ)R AlH £
z Dy ARIA <
lindera con el terreno de la edificacion. POR EL NORTE: &dera §

patio lateral de la misma vivienda en 9.30m. POR EL SUR: ﬁ 7%

planta baja de la vivienda V12 en 8.00m. POR EL ESTE: partiendo el
vértice Sur hacia el norte en 3.90m, y desde este vértice hace giro al oeste en
1.10m, y luego gira hacia el norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio
frontal de la misma vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vértice
Sur hacia el norte en 3.40 m, y desde este vértice gira al oeste en 2.00m,
continuando hacia el norte en 2.90m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y
culmina con giro nuevamente hacia el norte en 0.70m, con patio posterior de

/
la misma vivienda. VIVIENDA 11 PLANTA ALTA: compuesta de:

dormitorio Master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio
privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con
las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de
la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma
vivienda. POR EL NORTE: partiendo desde el vértice este hacia el oeste
con 4.54m, desde este vértice gira hacia el norte en 0.40m, luego gira hacia
el oeste con 3.01m, continuando desde ese vértice gira al sur en 0.40m, y
luego gira hacia el oeste en 3.75m, linderando con vacio hacia el patio lateral
dela misma vivienda. POR EL SUR: lindera con la planta alta d

vi‘\?'ienda V12 en 11.55m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sr




hacia el norte en 2.90m, desde este vértice gira en 0.40m, luego gira hacia el
norte en 4.10m liderando con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.
POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en 3.75m,
desde el vértice gira hacia el este con 1.05m, hace giro hacia el norte con
2.55m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y finalmente desde este Vértice
gira hacia el norte en 0.70m, liderando con el vacio hacia el patio posterior

de la misma vivienda. VIVIENDA 11 PATIO FRONTAL:/compuesto por: / |

jardin de accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
Linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el patio frontal
de la vivienda V10 en 3.10m. POR EL SUR: lindera con patio frontal
(jardin) de la vivienda V12 con 2.00m. POR EL ESTE: Lindera con zonas
verdes y comunales del conjunto en 8.50m. POR EL OESTE: partiendo
desde el vértice Sur hacia el norte en 3.90m, desde este vértice gira hacia el
oeste 1.10m, liderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma
vivienda y luego gira hacia el norte en 4.60m, liderando con planta baja y el

patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA 11 PATIOS LATERAL:

conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y Linderos:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con el
terreno de la edificacién. POR EL NORTE: lindera con el patio lateral
derecho de la vivienda V10 en 9.30m. POR EL SUR: lindera con planta
baja de el mismo de la misma vivienda en 9.30m. POR EL ESTE: lindera
con el patio frontal de la misma vivienda en 1.50m. POR EL OESTE:
lindera con el patio posterior de la misma vivienda en 1.50m. VIVIENDA
11 PATIO POSTERIOR: incluye: garaje, desayunador y jardin de la

misma que tiene las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindefa
con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificaci

POR EL NORTE: lindera con patio posterior (Jardin) de la vivienda
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en 2.69m. POR EL SUR: lindera con el patio posterior (garaje) de la |,

vivienda V12 en 5.17m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur
hacia el norte con 3.40m, desde este vértice gira hacia el oeste en 2.00m,
luego gira hacia el norte en 2.90m, vuelve a girar hacia el oeste en 0.40m y

linderando en estas extensiones con planta baja en la misma viyya§h

lindera con calle S/N exterior del conjunto en 8.50m. COP% No ' PIA
NETA DE DOSCIENTOS NUEVE METROS CUADRAD&SOT\ E &
CENTIMETROS CUADRADOS (209.13M2), UNA ALICUOTA "B
(0,0224%) AREA DEL TERRENO DOSCIENTOS METROS
CUADRADOS VEINTINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
(200.29M2); AREA COMUN SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS
(71.16M2). AREA TOTAL DOSCIENTOS OCHENTA METROS
CUADRADOS VEINTINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS .~
(280.29M2). Medidas acorde al certificado emitido por la Direccién
Financiera — Departamento de Avaliios y Catastros del Gobierno Municipal
de Manta e Informe de Regulaciéon Urbana/Rural y Riesgo (IRRUR)
Direccion de Planificacion Territorial del Gobierno Municipal del cantén
Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad. TERCERA: PRECIO. El
precio del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun
acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CIENTO ONCE MIL
QUINIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD$ 111.500,00); valor que LA PARTE
COMPRADORA, LOS SENORES JOSE ANTONIO CEDEN
DE:LGADO/S/{ MARIA FERNANDA RODRIGUEZ PONCE, paga a
PARTE ~ VENDEDORA,  sefrss LA  COMPAN




CONSTRUCTORANIRVANA S.A., con préstamo hipotecario que le
otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera
acredita en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara que estd
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transﬁére a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,

salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse

nada para si. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE

COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara expresa e
irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que otorgue el
crédito para la adquisicion del inmueble en referencia en toda
responsabilidad concerniente al acuerdo que estos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacién en dicho acuerdo entre comprador y
vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor
hipotecario declara que toda vez que ha realizado la inspeccién
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por consiguiente
procede al pago del precio total segiin lo acordado entre comprador,y
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones de la com

venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vendedo
™
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deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LAQ“R
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que Q‘dgA A
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto gsta

saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a que pudiess;

sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION?S;)J;A A\

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni proh}bido de
enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la
propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses |
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son por cuenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza
a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcion de la presente
escritura en el registro de la propiedad del cantéon Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido d
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mu

intzteses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan q

£
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en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad de Manta y al trAmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. DECIMA PRIMERA: DECLARACION ESPECIAL: De
conformidad en lo establecido en el Art. 19 de la Ley de Propiedad
Horizontal en su inciso final, La Parte Compradora, en forma expresa
declara que conoce el Reglamento Interno de la Propiedad materia de esta
Compraventa, el mismo que ha sido entregado por la parte Vendedora;
librando de toda responsabilidad a la Notaria y al Registrador de la
Propiedad. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. COMPARECIENTES: é) por una parte, el Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Direccién: Av. Amazonas
N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo
electronico: controversias.ph@biess.fin.ec; en representacién del BANCO
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, EN
SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, éegfm consta

del documento que en copia autentica se acompafia a la presente escritura

como habilitante, parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS”
Y/O “ACREEDOR”; b) y, por otra, LOS SENORES JOSE ANTONIO
CEDENO DELGADO Y MARIA FERNANDA RODRIGUEZ PONCE,
DIRECCION: VIA AL AEROPUERTO S/N, TARQUI, MANTA;
TELEFONO: 0991393765, CORREO ELECRONICO:

jecedeno73@hotmail.com; a quien en lo posterior se le denominara “LA
PARTE DEUDORA”. Los comparecientes son habiles en derecho,
plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados
en las ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria consienten
celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA PRIME

Y , PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. PRIME

!
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ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una instituciéon financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros,
entre cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS). b) LOS SENORES JOSE ANTONIO CEDENO DELGADO
Y MARIA FERNANDA RODRIGUEZ PbNCE en su calidad de afiliado

del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento de dlferent@,&‘(\l e"&?b
créditos u operaciones que implican obligaciones economlcasﬁ' fav o %
BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los permltldo o g 6

al BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privat@a de 3y,

el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DO

c) LA PARTE DEUDORA, se convierte en este instrumento en propietario
del inmueble, consistente en un inmueble, consistente en un lote de terreno y
vivienda signado con el Numero de VIVIENDA V11B DE LA
MANZANA B, del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las
Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior campamento VIPA de la
Parroquia y Cant6n Manta, Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de
dominio son: LA PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble
mediante este mismo instrumento por compra a los SENORES LA
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A., segin se desprende de la
escritura publica de compraventa, celebrada en la Notaria Quinta Publica del
Cantén Manta, Doctor Diego Chamorro Pepinosa, en la fecha que se indica
su protocolizacion como la de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, y a su vez este inmueble fue inmueble adquirido mediante
Escritura de compraventa — Hipoteca y Prohibicidon Voluntaria de Enajenar;
a los sefiores Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acelo
y~\Iuan José Alcivar Acebo, celebrada en la Notaria Segunda del Canfg
Manta, el 10 de julio del 2015, e inscrita en el Registro de la Propiedad el

f




de julio del 2015. Posteriormente con fecha 13 de julio del 2016, se
encuentra inscrita Escritura Publica de Protocolizacion de Propiedad
Horizontal y Aprobacién de Planos del CONJUNTO RESIDENCIAL
NIRVANA, celebrado en la Notaria Cuarta del Cantén Manta el 16 de junio
del 2016. Posteriormente con fecha 01 de noviembre del 2016 se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Escritura
Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria
Publica Cuarta del Canton Manta, el 02 de septiembre del 2016; que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA - En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
a favor o a la orden del BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto
al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se hayan
constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
dependientes o de plaza vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios 0 que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacion de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor del BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTEC
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propie

descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mis
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instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: VIVIENDA V11B DE LA MANZANA B Consta de dos

plantas planta alta planta baja patio frontal patio lateral patio posterior los

P

mismos presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 11 PLANTA /

con planta baja de la vivienda V12 en 8.00m. POR EL ESTE: g [HERED '

vértice Sur hacia el norte en 3.90m, y desde este vértice hace giro eil oeste en
1.10m, y luego gira hacia el norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio
frontal de la misma vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vértice
Sur hacia el norte en 3.40 m, y desde este vértice gira al oeste en 2.00m,
continuando hacia el norte en 2.90m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y
culmina con giro nuevamente hacia el norte en 0.70m, con patio posterior de

la misma vivienda. VIVIENDA 11 PLANTA ALTA: compuesta de:

dormitorio Master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio
privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con
las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de
la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma
vivienda. POR EL NORTE: partiendo desde el vértice este hacia el oeste
con 4.54m, desde este vértice gira hacia el norte en 0.40m, luego gira hacia
el oeste con 3.01m, continuando desde ese vértice gira al sur en 0.40m, y
luego gira hacia el oeste en 3.75m, linderando con vacio hacia el patio lateral
de la misma vivienda. POR EL SUR: lindera con la planta alta de 1
vivienda V12 en 11.55m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice
ha%ia el norte en 2.90m, desde este vértice gira en 0.40m, luego gira hacia

f
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norte en 4.10m liderando con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.
POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en 3.75m,
desde el vértice gira hacia el este con 1.05m, hace giro hacia el norte con
2.55m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y finalmente desde este Vértice
gira hacia el norte en 0.70m, liderando con el vacio hacia el patio posterior

de la misma vivienda. VIVIENDA 11 PATIO FRONTAL:/compuesto por:

jardin de accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
Linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el patio frontal
de la vivienda V10 en 3.10m. POR EL SUR: lindera con patio frontal
(jardin) de la vivienda V12 con 2.00m. POR EL ESTE: Lindera con zonas
verdes y comunales del conjunto en 8.50m. POR EL OESTE: partiendo
desde el vértice Sur hacia el norte en 3.90m, desde este vértice gira hacia el
oeste 1.10m, liderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma

vivienda y luego gira hacia el norte en 4.60m, liderando con planta baja y el

patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA 11 PATIOS LATERAL:

conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y Linderos:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con el
terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el patio lateral
derecho de la vivienda V10 en 9.30m. POR EL SUR: lindera con planta
baja de el mismo de la misma vivienda en 9.30m. POR EL ESTE: lindera
con el patio frontal de la misma vivienda en 1.50m. POR EL OESTE:
lindera con el patio posterior de la misma vivienda en 1.50m. VIVIENDA
11 PATIO POSTERIOR: incluye: garaje, desayunador y jardin de la
misma que tiene las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera

con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificaciog.
POR EL NORTE: lindera con patio posterior (Jardin) de la vivienda V
en 2.69m. POR EL SUR: lindera con el patio posterior (garaje) de

“
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vivienda V12 en 5.17m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur

hacia el norte con 3.40m, desde este vértice gira hacia el oeste en 2.00m,

luego gira hacia el norte en 2.90m, vuelve a girar hacia el oeste en 0.40m y

linderando en estas extensiones con planta baja en la misma vivienda y

CUADRADOS VEINTINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
(200.29M2); AREA COMUN SETENTA Y UN METROS
CUADRADOS  DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS
(71.16M2). AREA TOTAL DOSCIENTOS OCHENTA METROS '
CUADRADOS VEINTINUEVE CENTIMETROS CUADRADOS/
(280.29M2). Esta garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA
acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea
levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA, mantuviere algun
tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra
declarar en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble
mientras no haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS.
TERCERA: ACEPTACION .- El BIESS declara que acepta el derecho real
de hipoteca abierta constituida a su favor en la cléausula precedente.
CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-

manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PAR’




DEUDORA queda prohibido de enajenar y establecer nuevas hipotecas
sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacidn absoluta de todas
y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL
BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los gravamenes que se
constituyen mediante el presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE
DEUDORA, no podrd enajenar el inmueble que hoy se hipoteca, ni
establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podrd dar otro uso al crédito
concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado,
EL BIESS podréa dar por vencido el plazo y exigird judicialmente el pago
total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente
facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas
todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren
pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia
hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta
hipoteca corresponde a un crédito para vivienda, en los términos establecidos
en la normativa legal vigente. LA PARTE DEUDORA no podré entregar en
arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningin caso, dicho contrato podré ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se
constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente
pueden estar hechas y todos los aumento, mejoras y construcciones hechos o
que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacién, naturaleza, accesién o incorporacién segin las
reglas del Cédigo Civil vigente e incluye todo derecho que de for

co’hjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDO
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sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y m‘ '
de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los document&? que hby
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA vy todas sus oblgacm ] [‘
con EL BANCO, por cualquier concepto directas e 1nd1reo@s

garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para el
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avaluo actualizado del mismo,
asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no
se ha creado sobre €l ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podrd contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de LA PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso
para inspecciones el inmueble hipotecado a los inspectores designados por
EL BANCO, este podra dar por vencido el plazo de las obligaciones
garantizadas y exigir el pago de las mismas y el remate del bien hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por

misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualqu

persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesion




posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA sera
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicién alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propdsitos de titularizacion, segin lo dispuesto en la
Codificacién del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma que
estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al amparo de la
Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerird notificaciéon alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacién,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cuando
no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demds obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podré dar por vencido el plazo
y demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de
abogado ejerciendo la accidn real hipotecaria, en uno cualquiera de los
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago
de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado

anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar
\
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voluntad de LA PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en

todo o en parte; ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir obligacién
laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; d) Si se iniciare en

contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o

Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el 1nmuel%3
hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo s&,
y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promov1er
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o
de dominio con relacion al inmueble hipotecado, o si este fuese objeto de
expropiacién u otro medio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con
un auto de pago en ejecuciéon promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de LA PARTE
DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal
que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accion coactiva, k) En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con la
produccidén, comercializaciéon o trafico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud de crédito; m) Si el BIESS comprobare que existe falsedad en lo
datr(’)s suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para

concesion del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre el bi

/




hipotecado 0 no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si LA PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito; p) En caso de que LA PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EL BANCO, q)
En caso de que la partt DEUDORA se negare a aceptar la cesién de los
derechos contenidos en el presente instrumento; r) Los demis casos
contemplados en la Ley o en las demas clausulas del presente instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL. BANCO y este podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL BANCO en la
demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno
de los casos sefialados en la clausula precedente, serd suficiente prueba para
los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA
GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos judiciales

extrajudiciales. El BIESS, podréa cuantas veces crea conveniente y por me

de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bien
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constituidos en garantia, asi como también podrd exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo

establecido en la normativa vigente y en los manuales internos de EL

previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de‘: m
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUD
cuenta podrd contratar con la compafiia de seguros que elija, mi
deber4 estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. Del
mismo modo deberd contratar un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacién del crédito. Dichas pélizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO
se reserva el derecho de aceptar o no dichas poélizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucién financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por
el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la p6liza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademas para que en caso de siniestro se abone a la o a la
obhgac1ones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por t

seguro Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesg




seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad
tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA
no haya contratado por su cuenta las pélizas antes citadas, autoriza
expresamente a EL. BANCO para que en su nombre y cargo contrate con la
compafiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como
garantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA. La
PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actie
como contratante con la compaiiia de seguros de su eleccion, un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién del
crédito. En ambos casos, el BIESS actuara inicamente como agente de
retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deudores
quien(es) se acogeran a las condiciones puntuales de las pélizas que se
contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-
LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble
que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibicién de
enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias, resolutorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a partir
de la inscripcion de este instrumento tal inmueble tinicamente estara afectado
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén.
LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgq$,
Sistema de Registro de Crediticio y Burés de informacién crediticia, s
¢
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referencias e informacién personal sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su cuenta corriente, de ahorro, tarjeta de crédito, etc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el

préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, lo utilizara en negocios

licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo dg
responsabilidad a EL BANCO por el uso que dé a dichos fosaégs. .F‘,\, i S
forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para qu@ued \A
transferir o entregar dicha informacién a autoridades%
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, burds de
crediticia 'y otras instituciones o personas juridicas
reglamentariamente facultades, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMA TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mds gastos que demande el otorgamiento e
inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion
de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, LA
PARTE DEUDORA autoriza el cobre de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la liquidacién de
crédito respectiva. DECIMA CUARTA: INSCRIPCION.- LA PART

DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que es
\




directamente o a través de la persona o institucion que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMA QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales e inscripcion en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticiéon de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contrataciéon de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construccién.
DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucién, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en
la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la
Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme a lo
establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la jurisdiccién coactiva para el cobro de los
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o
juridicas. Esta coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
y demés normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del
Cédigo Organico General de Procesos. DECIMO SEPTI
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican
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el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servird agregar las
demés formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.
(Firmado) Dr. Jorge Hernan Villacis Lopez, Foro de Abogados 13-1985-24,
Consejo de la Judicatura de la Funcién Judicial del Ecuador.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda eloe (R

escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cuaésfﬁs

contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entres'si

se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para
constancia firman junto conmigo en unidad de acto los mencionados

testigos de todo lo cual doy fe.-
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 1304478405 /

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: JOSE ANTONIO CEDENO DELGADO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 2005
Nombres del padre: VERDY RODRIGUEZ
Nombres de la madre: COLOMBIA PONCE

Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2005

Informacidn certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 170-040-51793

170-040-51793

I" Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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Fecha de nacimiento: 5 DE AGOSTO DE 1972

- Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: TECNOL.MECANICA INDU

Estado Civil: CASADO /

Cényuge: RODRIGUEZ EONCE MARIA FERNANDA
Fecha de Matrimonic-a: 14 DE JUNIO DE 2005
Nombres del padre: CEDENO CARLOS

Nombres de la madre: DELGADO ROSA

Fecha de expedicién: 15 DE MARZO DE 2011

Informacion certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 174-040-51767

IN Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

174-040-51767
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde !a fecha de emisioén. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacién ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1312254335 /
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Fecha de nacimiento: 23 DE JULIO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
_ Instruccion: SUPERIOR
Profesién: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO /' !
Cényuge: ---—-------
Fecha de Matrimonio: ----------
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicién: 17 DE MAYO DE 2017

Informacidn certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-040-51730
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Il'l Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

172-040-51730
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o ntmero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacion ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Condicion del cedulado: EXTRANJERO

25'07/2017 15:02:01

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

REGI3TRO CiVIL

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967
W Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccioén: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO /
Cényuge: ----—-----
| Fecha de Matrimonio: -—-------
Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Fecha de expedicion: 24 DE JUNIO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 178-040-51751

llu Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

178-040-51751
Vigencia: 1 mes o 1 validacién desde la fecha de emisién. Cumplido el plazo o nimero de venificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique la informacitn ingresando el nimero de certificado en: https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-001-000016969 20161701077P04766

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[[Escritura v | 20161701077P047686

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04)

[[oTorGaANTES
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinine te Identidad Identificaclén Naclonatidad| Calidad Persona que [e representa
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridica |ECUATORIANG DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA |[MANDAN [ALEJANDRO JAVIER PAZMING
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL .
A FAVOR DE
Docu to de No.
Persona Nombres/Razén social Tlpo intervinients i de':tel:iln d Identificacién Naclonalldad{ Calidad Persona que representa
[fusicacion
Provincia Cantén . Pamroquia '
PICHINCHA Quito BENALCAZAR

DESCRIPCISN DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA “

I

NOTARIO(A) EL ABDON PEREZ ACUNA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

[Escritura N®: {20161701077P04766 I

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
FECHA DE OTORGAMIENTO: [29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15 04)

I OTORGANTES ||




OTORGADO POR - ———

N

Documento de No.
Persona Nombres/Razén sacial Tipo Intervinine te identidad \dentificacién Naclonalidad] Calidad Persotia que le representa
BANCO DEL INSTITUTO N
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 | ECUATORIA JMANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMINO
POR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE -
Documento de No.
Persona Nombres/Razédn social Tipo Interviniente Identidad Identificacién Nacionalidad] Calidad Persona que reprasenta
UBICACION
Provincia Cantén Parroqula
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O I
CONTRATO: INDETERMINADA ﬁ 2 |

4

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACURA
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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NUMERO: 20161701077P0 L76 6

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAYAz prL
A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantén Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el sefior Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

—
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radicado y domiciliado en esta ciudad de AQuito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, y a su peticion ingreso a validar los mismos al Sistema
Nacional de Identificaciéon Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se adjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccion, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura publica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, sirvase
incluir una de poder especial contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Representante Legal del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) EI Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucion financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del |IESS, bajo criterios de
banca de inversién. DOS) Segun el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, mediante Accién de

Personal nimero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de

dos mil dieciséis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos

Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su calidad de

Gerente General del Banco de! Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDQO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNO) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Credito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesion, cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucion vy
cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

—=" 3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o juridica, entendiéndose dentro
de ello la suscripcién de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
plblico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Gnicamente previa autorizacién expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura pulblica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefior Notario, se servird
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA AQUi LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional numero diecisiete guiéon dos mil cinco guion
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al



0000059371

compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratifica y
firma conmigo él Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi

cargo, del cual doy fe.-

1
2
3
4
5
6

m%w‘ cc. JTOcF7327 %
(e
10
11

12 Ab. Mandel Abdén Pérez Acuna

13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
14
I
16
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18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28



I Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

.. REPUBLICA DEL ECUADOR | x@é\}% |
.ati\: '

Oireccadn Genersl de Regsstio Civil,
Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Gnico de identificacion: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Codnyuge: —-—-—-—-

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUNDO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de expedicion: S DE JULIO DE 2012

Informacién cerlificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

V7 Signature Not Verified
Ing” Jorge Troya Fieértes oigtatysigne 5/10mgk oswALoo
Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion Date: zm‘sJ 09.30 09:85:33 ECT
. Reason: Firma Electrdnica
e w1 e At P Fe n,D?‘?‘{['!?’_.‘E‘? j@“ﬁq" electrénicamente L ocation: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

AR

1C-17479cdad3ced17

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estar limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



o e L e e Wbt s o

0000053372

- REPUBLICA DEL -
mncm?;&ngC%DOR i
Qi S w 170689327-6
A Y HOMBAES
'ROUAS | -
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ESTADO CVi, DIVORCIADO ir =
IERLE $ fay !

ORI A —
¥ REPUILICA DEL EERWTE

CEATIFICADA GE VaTACKA-
ELECCIOMES SECTIONALES 23-FEB-201¢

- 0153 1706893276
DE CERTWICADD ctoma
PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER-

|o
7
s

DRURHERNIANN
3

ESIMA SCPTIMA DEL CANTON QITO
1s1a en el nuGli 5 del Art 18 el]

igual a los
/ntadlo ante mi

NOTAR!A SEPTUAG
De acueido con la facultad previ

fa Ley Motaral cay fe qua la COP'A que/d
documentos que en =4 7 fojals

T Quite 29 C

el Pérez Acuna
Quito

"Ab. Manfl

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON



il
' R Quita.
AV Amazonas ‘N35-181y Japdn ~

. fs'ess o : . -'.q, - Telt:(593) 2 397 0500 .

. \;Ba_n_c_:o -del IESS - - - . . "GUAYAQUIL

Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo
Telf.: (693) 4 232 0840

ACTADEPOSESION -~ . - - wwwhiessfin.ec-

: G'ERENTE GENERAL DEL BIESS .

T ., El leectono del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Social —BIESS ‘en Seslon Extraordmana
’ modalldad Virtual. celebr‘ada el 22 de septlembre e 2016, de. conformldad enel art!culo 375. nurderal 13 del
Cédlgo Orgénico Monetario y Fi F'nanuero publicado en el Segundo Suplemento al Reglstro Oficiat No.332, de
12 de septlembre de 2014; articulos 12 numeral 7 y 15 de Ia Ley del Banco del rasdtuto Ecuatoriano de
Segurldad Saclal, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; vy, artfculo )
19 de.la Codificaci6n del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al lngenlero Alejandro Javier. Pazminc :

Rojas-como_ Gerente General del BIESS. - ) . .

Medlante Resoludon No SB-DTL-2016- 900 de 26 de septiembre de 2016 el Dlrer:tor de Tramltes Legales de
la Supenntendencua de Bancos, caln"ca la idoneidad legal del ingeniero Ale;andro Javler Pazmino Ro]’as, .
_portador de la cédula de cludadanl’a No. 1706893276 para que ejerza las fuhdones como Gerente Gene‘ral ' T
delBIESS. © . . - ST o

En cumpllmlento delo dlspuesto en el articufo 15, letra d) de la. Codlf'cacuén del Estatuto Sodar del BlESS yel
articulo 3, letras a) y b} de! Reglamento para el Funcionamiento del Dlrectono del BIESS e[29 de septfembre
de-2016, ante el. Pres!dente del Directorio del Banco del Insututo Ecuatohano dé- Segundad Sodlal, el
Ingerdero Alejandro favier Pazmifio. Rojas presta la corrupondnente promesa y se ‘declara Iegalmente
posesnonado para las funciones de Gerente General del BIESS. -

Para cons'mncxa firma con]unmmente con el.sefor Presidente del Dlrectohn del BIESS y ef (nfmscrlto

Secretario que certifica. : e T s .-

CERTIFICO QUEES FE OFIADELomm i ' / . NI m.cANTbN QuiTe
e QRREINABLISARN s ASEGA - g SO0TEaA de [Eapp pertifiaass
. 8amco 4ol IEES GENERAA BlES& Q\Iﬂ

}QUITO

e Bl iRe Act
Ab"’QM,\%S‘MD -%eﬁ‘n ANTO

,;;_« .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

i SOCIEDADES
~le A

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANABA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 1510712010 FECHA DE ACTUALIZACION: S%z/omo

T

Q
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: .
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS. e}%
DOMICILIO TRIBUTARIO: %y,

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONA
N35-181 Interseccidn: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 4 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANCO PRODUBANCO
Telefono Trabajo: 022397500 Celular; 0938225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS. FIN.EC

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE -
* DECLARACION MENSUAL DE [VA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del001al 016 ABIERTOS: 15
JURISDICCION: \ ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 1

CION zo“.‘.‘ﬁ?ﬂ- V‘

Ten dervmenton S0 taens

Y DIREC

bt “m:: :-‘ :uulh adgipsies
acon ol contribureste.

s tave onlpert puten

coh
§C4IT9

- GRUARIO.

- e < ™=

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ' ssrzvncnow INTERNAS

Deciaro que los datos contenidos en oste documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de effa se
deriven (Ar. 97 Cédigo Tributarfo, Art. © Ley do/ RUC y At @ Reglamenito pare la Apficaciin de ls Ley det RUC).

Usuvaro; SAMP050213 Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 ¥ Fecha y hora: 021032075 15:41:52
Piginatde 7
NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA D, ON QUiTo
De acuerdo con fa facultad prevista en el 3 del Art X de
la Ley Notara! day f2 gqua ta COPIA qtails/es wual 4 los - )
COOCIIMLGIG: dit ‘Q"" HYRWZ ' fealitlaue dnd fal . WWW SR’nQO@ -

Quito .

Ab. Manxel Pérez Acuiia

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO



Se otorgo ante mi, y en fe de elio confiero esta SEGUNDA COPIA’
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

Quito, hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016. *

rubricada y fi
&

\@

NOTARIA
Es compul

Manta, a.
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NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

0000059374

WA

20171308004P02032

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

Escritura N*:

}20171308004P02032

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [24 DE JULIO DEL 2017, (15.33)
OTORGANTES
OTORGADO POR
- A . ) - Documento de No. . : " Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad {dentHicacion Nacionalidad Calidad representa
luridica | CONSTRUCTORANIRVANA .4, | REPRESENTADO 1y ¢ 1391825218001 | =0 A TORIA JPODERDAN. f5aviR BEN ABDALLAR
A FAVOR DE
. . .. - Documento de No. . . " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB] MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

UANTIA DEL ACTO O

ONTRATO:

INDETERMINADA

Il

e

AP: 6768-DP13-2016-KP
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b U 0000059375
. A ESC]S\;Ii\pRA DE PODEI} ESPECIAL:
i OTORGA LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S. A.;

;s &m FAVbR DE LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA

Y

“;r_".ii_‘;‘g Cx, ng. -

E.‘

RN /
, 4’
h

io, I CUANTIA : INDETERMINADA /
74 oy, DI: 2 COPIAS
“En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy (g‘

lunes veinticuatro de julio del afio dos mil diecisiete, agi‘e
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, mo At
Pablico Cuarto Encargado del Cantéon Manta, segin acci0
personal numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por la Direccién
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
siete de noviembre del afio dos mil dieciséis, comparece y
declara, en calidad de "PODERDANTE" el senor SAMIR BEN
ABDALLAH, ” /én su calidad de Gerente General y representante legal
de la Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A.” /persona habil v
capaz para contratar y obligarse, conforme consta de la copia
certificada del nombramiento que se incorpora, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta

escritura. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de

P o g’stado civil divorciado, mayor de edad de cincuenta y cuatro

e I
a(u-=

15—*0

- ‘anos y domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertido que

s £ fjue el compareciente por mi, el sefior Notario de los efectosy

: sultados de esta escritura de PODER ESPECIAL, asi como

YR
. NOTARIA PUBLICO CUARTA
U MANTA - MANABI



examinada que fue en forma aislada y separada, de que
comparece al otorgamiento de esta escritura, sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién; y,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco,
de la ley Organica de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la
Obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificacidon
Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que
se agregara como documento habilitante del presente contrato
de Poder Especial, me piden que eleve a escritura publica la
siguiente minuta: SENOR NOTARIO.- En el Registro de escrituras
publicas a su cargo, sirvase usted insertar una en la que conste un
PODER ESPECIAL que se otorga al tenor de las estipulaciones
siguientes: PRIMERA: INTERVINIENTE.- Comparece a otorgar y
celebrar el presente instrumento publico el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad de Gerente General y representante legal
de la Compania CONSTRUCTORANIRVANA S.A. persona habil y
capaz para contratar y obligarse, SEGUNDA MARDATO: La
compareciente libre y voluntariamente tiene a bien dar Poder Especial
amplio y suficiente como en derecho se requiere a favor de la sefora
BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ con cedula de identidad
numero uno tres uno cuatro seis nueve nueve ocho ocho guion
tres, quien a su vez es la presidenta de la Compaiiia, para que a

NOTARIA PUBLICO CUARTA
MANTA - MANABI
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. b) Liquidacién de trabajadores c) presente ante el
SO @E‘f/ Cwapor,.
~ryfihisterio del Trabajo solicitudes de visto bueno, desahu %s
J ) SN
>,
2
©
-/

'y

cualquier otra actividad referente las relaciones obrero patro@.les

la empresa PODERDANTE -, d) firme los contratos de trab%v,

%""m

actas de finiquito y todo documento que requiera la firma de
Gerente dentro del Ministerio del Trabajo, ) comparezca ante el IESS
a realizar todo tipo de tramites que requiera la presencia de la
Gerente General y firme los avisos de entrada y salida del personal
contratado; f) en fin proponer o contestar toda accién administrativa
que se incoare contra CONSTRUCTORANIRVANA S.A. en el Ministerio
del Trabajo y en el IESS. G) se faculta a la Mandataria para que
pueda vender los bienes muebles e inmuebles de la Compania una
vez autorizada por la Junta general de socios, suscriba
cualquier documento inherente a dicho contrato, sea
cancelaciones, aclaratoria, rectificaciones.- h) asi mismo quedan
facultada para que delegue y/o contrate los servicios

profesionales de un Abogado en el libre ejercicio de la profesion

WinhlA

a efectos de que defienda los intereses de la Compaftiia, o lo

<

establecido en el COGEP.- TERCERO: CUANTiA:” por su

DEL CANTON

naturaleza el presente poder es de cuantia indeterminada. LA DE

SGRI0 CUARTOE.

Ab. Santiago Fierro Urresta

TILO: Ud. sefior Notario se servird incorporar las demaés clausulas

NOTARIA PUBLICO CUARTA
MANTA - MANABI



que fueren necesarias para la perfecta validez de este instrumento
como es la voluntad de sus otorgantes. Hasta aqui la minuta que
junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a Escritura Puablica con todo el valor
legal, v que, al compareciente acepta en todas ycada una de
sus partes, minuta que esta firmada por el Abogado
NARCISA ALAVA GUARANDA, matricula numero : trece guion dos
mil trece guion sesenta y dos. Foro de Abogados.- para la
celebracién de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida
que le fue al compareciente por mi la sefiora Notaria, se
ratifica y firma conmigo en unidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto.

DOY FE.-
i

—

SAMIR BEN ABDALLAH
Gte. Gral. CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

12135022 SO

rresta}.
ADO DE MANTA

/Abg. Santiago

NOTARIO PUBLICO CUARTO'EN

NOTARIA PUBLICO CUARTA
MANTA - MANABI
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+1 de abril del 2015

Sefior ~

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracidn:

Manta, Provincia de Manabi, Usted fue nombrado como Gerente General de la
compafiia por el periodo de Cinco afios, contados a partir de I3 inscripcion de
este nombramiento en el Registro Mercantil dei domicilio de la compafiia.

L

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptimo el
Gerente General, es el Representante Legal, judicial y extrajudicial de Ia
compaiiia.

La compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituy6 mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de abrii
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

[ —— -

[ |
/ H l)

i
F) 1] s

:
i .
i vf‘{v\,-

1A SN
BLANCA/PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abril del 2015
RAZO}\'E Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefiar las
es

fungidihes a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pafs y al estatuto
sociglde ia compafifa.

L

wr

,..
!

Santia
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[ VOTARIA CUARTA DEL CanTon MANTA |

Es compulsa de I3 copia certificada que me
fue Presentada y devis nteresago
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+# Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO

DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

/NUMERO DE REPERTORIO 231

"FECHA DE INSCRIPCION | 14/04/2015

NUMERQ DE INSCRIPCION:, 1326

REGISTRO 3 LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

—

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015

FECHA ACEPTACION: 11/04/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
DOMICILIO DE A COMPARIA: MANTA -

3. DATOS DE REPRESENTANTES: o

Identificacién Nombres y Apellidos - Cargo ' < | Plazo

4. DATOS ADICIONALES:

1313503250 SAMIR BEN ABDALLAH GERENTE GENERAL ¢ CINCO AROS

LCONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015 . %,
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Crcein Gonerl de i O

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1314699883 /

a3 neegaes- o /

Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA"

1

>

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

*n
w
=
=
S
R
=
AR
< el
S
™
e

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

REGL:TRO CIViL

i  Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967

. Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO /

Coényuge: -—---—-—--

Fecha de Matrimonio: -----—--

Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de fa madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Fecha de expedicién: 24 DE JUNIO DE 2013

Informacidn certificada a Ja fecha: 24 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

,/‘\\
N° de certificado: 176-040-22788 ,ﬂ\\j B
‘.>~ \ / -
S— e

ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacidn
Documento firmado electronicamente

175-040-2278

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o numero de verificaciones solicite un nuevo certificado
Verifique Ia informacién ingresando el numero de certificado en: hitps://virtual.registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ D e o

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacién: 1313503250 / .
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH /
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962

eﬁbﬁ' +  Nacionalidad: BELGA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: APODERADO

Estado Civil: DIVORCIADO // |

Cényuge: ------—--

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA

Fecha de expedicidén: 13 DE MARZO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-040-22691 —

N-22581

R
EI E" . ) ]“v;‘/i-/:
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identfificacién y Cedulacion
Documento firnado elecirdnicamente

172-040-226%
Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisién. Cumphdo el plazo o nimero de verificaciones solicite un nuevo certificado.
Verifique Ia Informacion ingresando el nimero de certificado en: https://virtual.registrocivil.gob.ec
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA?”

-

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO .3?00
ALCALDIA DEL CANTON MANTA Q
Kay

a
CONSIDERANDO: %
o

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El se tornlglli'
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado®.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestion administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los

planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; I) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén dictar o ejecutar pata

p‘Limiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos
ip@iativos y hechos administrativos”.

e¥ de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades

OR requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se

refiere ‘sétéﬂéy Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o

traspa ﬁéi%{propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribiza

SPrIGrgs, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente de g

mun& EEI Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127
(=3
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
Su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por el o los propietarios o su procurador comtin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, dreas comunales,
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta; ¢) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivar4 a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avaliios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a
través de la Secretarfa General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tramite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trimite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Cantén; la Declaratoria quedar sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo trémite ingresado por Tramifacil, referente a la comunicacién suscrita por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jests,

para su posterior aprobacidn.
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en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacion y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusion que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de

estructuras en construccidn, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presengo-2li
verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existen pro wthag)
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”. Q

[
Asi mismo consta el informe de evaluacion realizada por GAD-COE-MIDUV@)or e
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior e %teri
%
7/

Conjunto Residencial “NIRVANA?”. /
K

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo

Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la

comunicacion presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A,

en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de

Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento

favorable en torno a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de

Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del

Cant6n Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA®™, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los
parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un 4rea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad Ejecutiva de] GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un 4rea de 8.955,14m2 con
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Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abierta y prohibicion voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un érea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedio a la aprobacion de la urbanizacion CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estan realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL _PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA™ es un proyecto de vivienda que est4 conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes 4reas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, areas verdes, Salén Comunal y /o Usos Miltiples,
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras bésica.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2
AREA NETA: 9.350.31m2
AREA COMUN: 3.181.75m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2

seSpresentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
Q&rgn*izontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” y por cumplir con lo previsto
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; v,

acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avaltos,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a /losﬁtreinta dias del mes de mayo d¢l afio
dieciséis. .

\
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ARQ. RICHARD VASQUEZ CH.
Reg. 1016-08-872284

PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA"

e I

-~

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regira las normas y leyes del conjunto, protegi€ng
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta la entreg§
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, seré el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualquier propletario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacién dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.A., un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la
Escritura Publica autorizada por el Notario del cant6n, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de L la
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios. ‘

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, est4 ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,

lugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiroy las 11 viviendas restantes mantienen su forma

de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total areas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccion de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO Il L
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

88"
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Articulo _4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “NIRVANA” asi como para los usuarios del mismo en la parte que les
compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes

estdn en la_obligacién de conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o
inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que

llegaren a expedir por parte de la Asambiea de Copropietarios, que es el maximo
organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacién de los bienes
“comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los 6rganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio organico, cuyo funcionamiento se complementa
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO flI
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los

determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

: Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
‘ seguridad y conservacién del Conjunto Yy permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,.
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida Ia tuberfa que va desde
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el Conjunto a la conexién de la acometida principal, que también de propiedad del
'Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; y en
general todos los bienes generales que se comprenden en la definicién de ios mistnas
que ha dado en este reglamento o que se encuentran comprendidos en |a tey de
Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra fijada en elfliego &
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de £ropighi
Horizontal, Q

Y L
n?@ger n.

con

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se e
comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o
con relacién a ellos, que se accede por la Ley.

: Articulo 10.- Cada propietario debers contribuir a las expensas necesarias a la
e administracién, conservacion Y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,
ocupada o no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segin su destino ordinario Yy no perturbe el uso legitimo de los demés
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, 0 a este reglamento.

Articulo 12.- Ningdn copropietario puede abandonando sus derechos asf renundie a
usar determinados bienes comunes continuars sujeto a las obligaciones que le impone
la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este
Reglamento Interno. e,

b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a swﬁfaﬁﬁfb‘te;é Q\
destino ordinarias y sin restringir el legitimo derecho de los demés. - B )

90

i . . cpapory,
Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunesser 2,




e)

f)

a)

b)

c)

d)

e)

g

h)

j)

k)
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Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con ia wiviends,
incluyendo forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos schwe los
bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicién de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto 0 2 otra
propiedad exclusiva o atente conla comodidad de los demads copropietarios.
Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.
Colocar protectores o rejas solo y inicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obligaciones:

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacién y reparacién, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

Estar al dfa en todas sus obligaciones economicas para con la administracion del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes gque extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demas copropietarios 0 que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez de! conjunto.
Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento. T
Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior c‘(‘jmo_,exteri»or\"an
buen orden y con la debida presentaciony aseo que requiera.
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I) ‘Abstemerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar &f Buen aspecto y la

trabajadores, dependientes o familiares, observen esta mitacion. En caso
contrario el duefio de cada vivienda se har3 responsable de los dafios ocasionados
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.
m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes 3 cuaiquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc,, las disposiciones de este
Reglamento Interno Para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en I3 persona o bienes del Copropietario v del ocupante a
cualquier tl'_culo. . . . wimor,.
n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los coprcpieta@g“ o
del Conjunto que tendran la obligacién de preservarlo en buen estado. g
o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienegl(l
comunes generales o0 especiales permitiendo para estos menesteres el accéso de
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Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo. z%
P) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su . &
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes. X477 mm‘@

q) Permitir en cualquier tiempo Ia inspeccién que haga en su propiedad el

Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién
- " del propietario.
‘ r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibir
;o notificaciones y realizars los pagos de las alicuotas.

s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y deber4 entregar
lallave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningln tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,

v) Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningun tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

w} Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
Y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo padran colocar un protector o reja que cubra su patio.

x) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podréan hacer mezclas Y manipular cuaiquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

y) Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

z) Podrén hacer uso del club o salon social, dejandolo en buen estadoy li,mpio..m,‘m

aa) Las basuras generadas por reuniones del club 0 salén comunal seran deh
responsabilidad del anfitrién de la reunidn,
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bb)La basura solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejara solo en los sitios
especificos para depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores
especificos para el depésito de basura.

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no cofapsar tas
vias del Conjunto.

dd)Los dafios y normas que generen las personas visitantes seran de responsabllldad
del copropietario del Conjunto

ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual
todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en

beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la

~ Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra sera pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢} Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningin indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjunto o para el piblico en general.

f) Los animales no podran salir a las areas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impondré
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aguello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas
propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi
también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto.

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demés ocupantes del
Conjunto. ‘

I) Colocar antenas aéreas de televisién, radios, que dafien la armonia del conjunto.
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m} Paner avisos 0 anuncios como instalar visesas en las fachadas del Conjunto sin la

_correspondiente aprobacion de la Asambiea.

n} Colgar en las ventanas o en wakzum' parte de la fachada del Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir el polve desde {a ventana o limpiar las cosas golpeando
las paredes exteriores. ‘

o} Utilizar al portero o vigilanda nocturno o cualquier persona de administracién o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aguello que se encuentre prohibido en la Ley, |a” Escritura de
compraventa o este Reglamento interno.

g) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma gque conlleve a la construccﬁ
de losa o modificacién de la estructura de la casa.

t) No se puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frdntal
posterior o lateral de las viviendas. %

u) No se pueden hacer ningin cambio en ventanearia o puertas que pertenezca
fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunién.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohélicas ni comida en el drea de la piscina, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad. '

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendrd que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccién de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una muita del
25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que sera impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segun el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad.en la
correspondiente sesién que se acuerde fa imposicién de la multa: deberé ser ondo ei
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copropietario al cual se le impone la multa, previa citacion personal por el
Administrador o Directorio.

La multa en cuestion serd impuesta por fa mayoria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que serd
inapelable, tal sancion sera aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier
copropietario podré denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de
administracién y mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como
cuadro tinico.

Articulo _18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion y
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los
duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también
sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera'del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave.
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b} Fijar la remuneracién del Administrador.

€} Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso necesario y
cumpliendo con las disposiciones legales, de por terminado los contratos de
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
seran seflaladas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesion de la asambiea.
El Proyecto de reformas se lo considerars en dos sesiones y el Administrador las
hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales,

e) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad O

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumeystos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son nqug'arias :
y de beneficio del Conjunto. i \‘

Y

g8) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Cor?fi‘yat
“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes. '

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de m
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, Y que sea de
interés general para el Conjunto Yy Sus copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

ddo

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario o0 a su
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipaciéon de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debers
indicarse el lugar, el dia y la hora de Ia reunion, asf con el caracter de ella, fa que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejara constancia escrita del
recibo de cada citacién.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podr4 reunirse sin previa citacién y en cualquier momento

y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la
reunién

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de Ia Asambiea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a tratarse. .
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Articulo 25.- Ningan copropietario podra ser privado de su derecho de concurtir y

votar en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o v
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la tey o 3 este
Reglamento, en cuyo Caso sera suficiente una certificacion del Administrador para que

la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunira i3
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerira una mayorfa especial o la unanimidad de los
Copropletarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios 0 que tengan por
objeto la construccién de mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b) La reforma a este Reglamento Interno, se hara con la aprobacién de las dos
terceras partes de votos de copropiedad.

¢) La construccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se
podra autorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto y
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o
posterior.

d) La inversién o destino que sé dara a las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccion parcial del Conjunto, se hara por resolucién unanime de

todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley
a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificara inmediatamente con esta resolucion a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a {a
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los
efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no concurran a la reunion o voten en contra, salvo los casos en
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedente. ' ' \
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en la misma
reunion, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el
Administrador deberan ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea
ordinariaenelmesde _ duraran un afio en sus funciones, es <

sesion se presentara el presupuesto elaborado por el Administrador. o

EL DIRECTORIO NOTL
[ .

A DEL

. Articulo 31.- El Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y
i Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener méas de 21 afios de edad.
Su periodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo

del Administrador.

Articulo 32 - Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta 0 impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre elios hasta que Ia
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del
Directorio y de la Asamblea.

¢) Cumplir las deméas funciones que establezcan las disposiciones legales,
reglamentarias y la Asamblea.

d) Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracién aprobando
los cierres contables anuales, de la Administracion antes de que éste presente el
informe a la Asamblea.
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e)

f)

a

Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del
propietario y destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el
promotor.

Autorizar o ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cuando
to amerite su cuantia.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “NIRVANA”. Ejercer con delegacién de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con [a finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicion.

Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencidon del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de {a copropiedad.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales.

Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto v los
dias de servicio al publico.

Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido.

Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracion, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durara un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido,
y su actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazard un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrard a
otro copropietario para que determine el periodo.
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Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

= 0Q
—

Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, debiendo
llevar en un libro foliado los originales de las mismas.

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias
a los copropietarios cuando se lo solicitaren.

Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en este cargo.

Cumplir con las demas atribuciones inherentes a sus cargos y con las que
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y los
reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir a Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacidon de los bienes
comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,

Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mdas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglarnentos. El producto de dichas multas ingresaré a
los fondos comunes a cargo del Administrador.
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j) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
ademas presentar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa
aprobacion del Directorio.

k) Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacidn con este Conjunto.

l) Levar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicion de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deberd informar en la inmediata sesién de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, esta
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA”, y
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningln copropietario podra negarse al pago de gastos, muiltas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se reguiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se tomaran en cuenta los votos de aquellos aungue estén
suspendidos del derecho de voz y voto.
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos 0 mas personas, éstas deberan
nombrar un mandatario comtn en forma legal para que los representantes en todo 10
relacionado con la administracion, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se

tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacidn
general y demas gastos de administracién, conservacién y reparacién de los b'(ﬂb"% Tro

comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacion de un fqﬁdo d &?6

Administracion el mismo que sera integrado por el valor que le correspomﬁ a cam !
copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién s&a fij§ “ %
anualmente por la asamblea segtin e! presupuesto aprobado. z 5

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o 4’ of
de indemnizaciones de que trate este reglamento causara interés de mora al maxi
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacion sin
que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas
hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause algtin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas 0 sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobrard estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por

intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior
a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacién, que se realizard a través de los medios de comunicacién interna del
Conjunto, y se les hard conocer publicamente en la asamblea.

2. Suspensién del derecho de voto en la Asamblea General.

3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés
bancario privado, correspondiente al mes que incurrié en la falta.
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4. La mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales
de los intereses respectivos a juicios de la asamblea.

Articulo 50.- Para la imposicidon de sanciones y multas se observaran las siguientes
reglas:

1. La sancion establecida en el numeral 1 del articulo anterior sera impuesta por la
asamblea.

2. La sancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

3. Lasancion establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a
ordenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con lleve la recaudacion del dinero.

CAPITULO Vil
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccién total del Conjunto.

b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto.

¢) Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.

(
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REGISTRO-UNICO DE-CONTRIBUYENTES ‘
SOCIEDADES

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A,
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: "ZAMORA REYES MARIA TERESA
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Tactura: 002-002-000009734 20171308006C02165

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20171308006C02165

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que Ia(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA N° 8 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
UNIVERSAL DE ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. y que me fue exhibido en 1 foja(s)

responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 5 DE JULIO DEL 2017, (13:23).

P
NGTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

’”f/r/ ¢ ) ,’r"')

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA NOTARIO
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ACTA N° 8 DE LA-JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Lunes 23 de Mayo del dos mil diec
en las oficinas de la compania CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas en el
Barrio Cérdova Av. 7 N° 18-40 , siendo las 09h00, concurren los siguientes
socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 480 acciones. 2.- la
sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En
consecuencia por encontrarse presenta el 100% del capital social de la
Compafifa los accionistas se instalan en Junta General Universal de accionistas,
con el tnico punto del orden del dia.

1.- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH
PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA
LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARAQW?
VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA PROl:d@D
HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. S
a
Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chéavez, %par
dirija la junta en su calidad de Presidenta de la comparfiia y al seﬁo%é
BEN ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumpli f0 a
lo establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compafifa. Por medio G
secretaria se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los
accionistas que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el orden del
dia: 1.- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN
ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASASY PARA QUE REALICE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA,,
el mismo que es estudiado, analizado y aprobado por los accionistas presente
por unanimidad. Toma la palabra la Presidenta de la compatfiia e informa a los
accionistas que para que el Gerente General de la compafifa pueda realizar
todos los tramites que sean necesarios para la elaboracién y suscripcién de las
escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compafiia, asi mismo
para que realice todo el tramite y proceso de la propiedad horizontal del
conjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dia
se autorice al sefior Gerente General de la compafifa para que pueda realizar
todo lo indicado en el orden del dia, una vez dada la intervencién de la sefiora
Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES
. QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE
~ LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL
NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para




~redactar el acta. Se reinstala le junta, procediendo por secretaria a la lectura de
la presente acta, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. La presidenta declara terminada la Junta, procediendo a la
firma del Acta por parte de los accionistas concurrentes. Se levanta la sesion a

las 10h50.
/\“ \ 0 .
‘ ! ' = L Z
LY | <2
BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ SAMIR BEN ABDALLAH
P IDENTA DE LA JUNTA SECRETARIO DE LA JUNTA

ACCIONISTA ACCIONISTA

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaiiia.

SAMIR BEN ABDALLAH
Secretaric AD-HOC.

Notario py;
ublico
Manta . Ecundgexto
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FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20171308006C 02241

OraRrio
RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que anteced;(n) es]

igual(es) al(los) documento(s) original{es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DE LA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. y que me fue exhibido en 1 foja(s) Gtil(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se
devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su
contenido y el uso adecuado del {los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s)
utiliza(n).

MANTA, a 11 DE JULIO DEL 2817, (10:39).

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Manta 11 de abril del 2015

Sefior

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracidn:

Cumplo en comunicarle que conforme a lo establecido en la Clausula Quinta de
fos estatutos de constitucidn de la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., la
misma que consta debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Usted fue nombrade como Gerente General de 13
compafiia por el periodo de Cinco afios, contados a partir de la inscripcig
este nombramiento en el Registro Mercantil del domicilio de la compaﬁigg

Ay
De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y S?pti
Gerente General, es el Representante Legal, judicial y extrajudigal d§

compaiiia. —%’%

La compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituy6 mediante esfgiura \
publica otorgada ante la Notaria Publica Sequnda del cantén Portoviejo, el 9 g&*™"
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de abril
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Es fiel fotocopia del documento onginal que me

Atentamente, fue presentado y devuelto al interesado en,,, 2=
- Ja fojas ubles.
, Manta.

e

BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ  weees F ........................... cheacee o

PRESIDENTA DE LA JUNTA > Vg
NotahfliotPulE:_’lcico Sexto
Manta 11 de abril del 2015 anta - Beuador

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefiar las
funciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto
social de la compaiiia.

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250



4 Registro Mercantil de Manta

" REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA - -

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

2311

14/04/2015

326

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015
FECHA ACEPTACION: 11/04/2015 -
' NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
DOMICILIOQ DE LA COMPANIA: MANTA. i
SO
3. DATOS DE REPRESENTANTES ‘ R oo -
Identificacion Nombrés’ yApelhdos > Y Cargo - é:‘\“ Plazo -
1313503250 SAMIR' BEN ABDALLAH "I GERENTE GENERAL & CINgR ANOs

4. DATOS ADICIONALES:
l£ONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015

‘CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION. © MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

FECHA DE EMISIQp¥ , ] DEL MES DE ABRIL DE 2015

/

- ‘
HORACIO ORBeREZ FERNAN
RECISTRADS CANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV.. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

Paginaldel

S



Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

. 0000059387

Ficha Registral-Bien Inmueble

Callc 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758
WWW. rcglsrropmanta gob.cc

56784.
(

/ INFORMACION REGISTRAL

4 P

Codigo Catastral/ldentif. Predial. 1176701017 ’ Tipo de Predio  VIVIENDA
Fecha de Apertura jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia MANTA
Informac16n Municipal 4

LINDERQS REGISTR

VIVIENDA VI1iB“de la Manzana B del Conjunto Re51denc1al Nirvana ubicado en las Inmediaci /

Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta.Consta dg p

baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las i

caracteristicas:Vivienda 11: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocj

escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:'Lindd con, i

alta de la misma vivienda.Por abajo. Lindera con terreno de la edificacién.Por el None:Li%Ta carlp A %

lateral de la misma vivienda en 9.30 m.Por el Sur:Lindera con Planta baja de la vivienda w

Por el Este:Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 m y desde este vértice hace gi al 8 i 5

1.10 m, y luego gira hacia el Norte en 3.10m, en sus tres extenglones con patio frontal is

vivienda.Por el Qeste:Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vé @a,% 2

Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Norte en 2,90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y cu

con giro nuevamente hacia el Norte en 0.70 m. con patio posterior de la misma vivienda.Vivienda 11:

Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con'bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado,

dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:Por

arriba:Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo:Lindera con planta baja de la misma

vivienda.Por el Norte: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en4.54 m, desde este vértice

gira hacia el Norte en 0.40m. luego gira hacia el Oeste en 3.01 m, continuando desde ese vértice gira hacia

el Suren 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma

vivienda. Por el Sur:Lindera con planta alta de la vivienda V12 en 11.55 m. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice, gira |

en 0.40 m. luego gira hacia el Norte en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la'misma

vivienda. Por ‘el Oeste:Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.75 m, desde este vértice gira hacia

\el Este en 1.05 m, hace giro hacia el Norte en 2.55 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40m. y finalmente

desde este vértice gira hacia el Norte en 0.70 'm. linderando con vacio hacia el patlo posterior de [a misma

vivienda. Vivienda 11: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las

siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la

edificacion.Por el Norte:Lindera con patio frontal de la vivienda V10 en 3.10 m.Por el Sur: Lindera con

patio frontal (jardin) de la vivienda V12 con 2.00 m.Por el Este:Lindera con zonas verdes y comunales del

Conjunto en 8.50 m.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.90 m, desde este vértice

gira hacia el Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y

luego gira hacia el Norte en 4.60 m, linderando con planta baja y patio lateral de la misma

vivienda.Vivienda ' 11: Patio Lateral.- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y

linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el

Norte:Lindera con patio lateral derecho de la vivienda V10 en 9.30 m.Por el Sur:Lindera con planta baja de

la misma vivienda en 9.30 m.Por el Este:Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m.Por el

Oeste:Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50m. Vivienda ﬁf jo Eqstcgpp“b}m Luy

. . . . p . . . . | JE#NE v mclpal ‘

garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y lind ize F<Jor m Lsind HQBG g | -

espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte{LMdéta con patlo posterior

(jardin) de la vivienda V10 en 2.69 m. Por el Sur:Lindera con patio posterior(garaje) :?vwﬁhdegy;ﬁ en

‘ PagldeS

____________
_________

| .
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S*L'Za\xﬂfﬂ’"@ber Este: Partiendo desde el vertlce Sur hacia el Norte en 3.40 m, desde este vértice | gra
hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira hacia el Norte en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m.
linderando en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace
giro hacia el Norte en 2.20 m, linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Por el
Oeste:Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 m.Area Neta: 209,13 m2. Alicuota: 0,0224%.
Area de terreno: 200,29 m2. Area comun: 71,16m2. Area total: 280,29 m2. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES;

AY

|
/

ILibro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Finll]
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/jul /2015 51551 51583
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTCECA ABIERTA 1024 " 31/4ul 2015 22002 22 034
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 13/jul /2016 646 788
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13/jul /2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1098 01/nov /2016 37303 37 348
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA , L

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 1COMPRA VENTA

Inscrito el : viernes. 31 de julio de 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
MANTA
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha ds Otorgamiento/Providencia: viemes. 10 de yulio de 2015

Fecha Resoluci6n: \

a.- Observaciones: \

Nimero de Inscripcién:

Nimero de Repertorio:

2514
6162

Tomo 1

Folio Inicial 51 551
Folio Final 51 583

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- Los Sres.
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A,, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado

en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio

“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un érea total de OCHO MIL

NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTiMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos,\ombres y Domicilio de las Partes:

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad 'Dlrcccxén Domicilio
COMPRADOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO MANTA

VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA N
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

lebro ) Namero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ‘ 2300 11/ago /2009 37456 37 466

\ )

Y GRAVAMENE
Inscrito el : viernes. 31 de julio de 2015
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ¢l original:

[2 /S5 ]HIPOTE

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Certificacion i mpresn por klelre snllasl Ficll;l”l“eg‘is‘(‘rnl:567s-l

Nimero de Inscripcién:

Nimero de Repertorio:

1024
6163

" martes, 27 de junio de 2017 15:38




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

L
!
{
Escritura/.luiciochsolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015
Fecha Resoluc/i()n:

a.- Observaciones:

- ; L
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - La COMPARNIA | frf"’/vxm, . F_(;\wﬁ-z“‘)\-di‘

V.

R

CONSTRUCTORANIRVANA S.A, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Béfl Abdallah}
el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria"\de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un area total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE

CENTIMETROS CUADRADOS. y

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio l
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO )

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO )

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero

Namero Inscripcién

Fecha Inscripcion

COMPRA VENTA
COMPRA VENTA !

2300
2514

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES y

"[3 /5 ] PROPIEDADES IIORIZONTALES /

Inscrito el : miéreoles,-13 de julio de 2016 f;

Nuamero de lnscriTcién:

1 t/ago /2009
314wl /2015

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3629
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016 R

Fecha Resolucién: \

a.- Observaciones: \/

Folio Intcial offo Fina
37 456 Qﬁ‘@
51551 K 1583 ml EL

s

Folio Inicial 646
Folio Final 788

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada

en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria” de la parroquia y canton Manta. La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente
representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de 1a compafiia.Este |
proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas len conjunto cerrado. Las viviendas estan
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas\No. 10-11-12-13-14-
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-344-5-6.* AREAS

GENERALES:Terreno...................... e ettt eae e

vendible........oooovivoeeeieeee 9,350.31 m*Area
COMUN. .
PALIO). .ottt e 12,532.06 m?

b.- Apellidos, Nombrcs\ y Domicilio de las Partes!

............. 8,955.14 m*Total

\

de area neta

3,181.75 m?Area Total (construccion mas

\

\

Cédula/RUC

Fahdad Nombres y/o Razén Social Estado CI/VII Ciudad ) Direcci6n Domicilio I

PROPIETARIO 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A MANTA ) 2523\ Empreca Pabnea W=

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: / \ (:;\@a‘é Registro du a Prapi:‘;‘.’z’?l ’
A - Pomod  Manta-gp €

Ilero Nimero Inscripcién l-jccha Inscnpcion | Folio Ir:lmai/ 9 I-;t')l'io Final

COMPRA VENTA "2514 31/jul /2015 51551

/

Certificacién impresa por ,kleire_saltos! Ficha Registral:56784

" martes, 27 de junio de 2017 15:38




<.>.. hnnpe @\j | ‘
Registro de “PLANOR® /
L+ /5 |BLANOS ’
Inscrito el : miércoles. |3 de julio de 2016 Numero de Inscripcién: 22 \
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3630 Folio Inicial 287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA \ Folio Final 313
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Reseolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: \ |

~

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta.
La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26) Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cxuda(“] ‘ Direccién Domiciiio

PROPIETARIO 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A MANTA .
......................................................................................... . '

Vs

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

(5 /5 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES '

Inscrito el : martes, 01 de noviembre de 2016 - Nimero de Inscripcién: 1098

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6455 Folio Inicial 37.303

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 37 348

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n: ] ’
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: viernes, 02 de septiembre de 2016

Fecha Resolucién:

7/
a.- Observaciones: } ’

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba unica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A, VOSA, VO6A, VOTA, VO8A, V09A, V10B, V11B, V12B, V13B,
V14B, V15B, V16B, V17B, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria" de la
Parroquia y Cantén Manta. En lo demas la hipoteca subsxstlra hasta que se cumpla el pago total de la obligacion.

\ b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cirudad Direccion Domicilio

ACRFEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO \ ~ .

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO  MANTA /
HIPOTECARIO
/c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: P

Ilero Numero Inscripcion Fecha Inscripcion” F 'Mroﬁmﬂubhca Municlpal
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 31/jul /2015 22‘%/} pindad de
e
| J UN, 2077
Cerl;i'u.:n.c'lo.n |mpresa por klelre altos1 T Ficha | Reglslral se184 'mn-'mrl-es. 27 dejllllllio dez171538 | Pag-;.ti-els. o
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

i
z‘
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro '
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Total Inscripciones >>

7

| /
0000059339

Numero de Inscripciones
1

(8]

If.os movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

f

\

P vl A
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién akm‘{{g qu;;etc:'eﬂiﬁgado lo invalida.

Emmdo alas: 15:38:14 del martes, 27 de junio dc‘dQl‘f

™ A peticion de: CONSTRUCTORA NIRVANA §: Au <]/
7]

Elaborado por :KLEIRE SALTOS
1313163699.
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El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de a Propiedad
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SR |11/

Factura: 001-002-000020234 20171308001P01592

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N*;

J20171308001P01592

ACTO O CONTRATO:
DEGLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE JULIO DEL 2017, {11:20) j§
&
)
[EI’ORGANTES )
OTORGADO FOR ﬁ
. . N . Documento de No. . ) TR que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad @dad » renta N
CEDENO DELGADO JOSE POR SUS PROPIQS ECUATORIA JCOMP; CIEN 4
Natural | "\ ToNio DEREGHOS CEDULA 1304337411 |7 TE ; % ; m
RODRIGUEZ PONCE MARIA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARE YCAD
Natural FERNANDA DERECHOS CEDULA 1304478405 NA TE
7
A FAVOR DE
. . . - Documento de No. : . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
ILC()NTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MAM



0000059401

2017 13 08 01

DECLARACION JURAMENTADA

OTORGAN IOS CONYUGES:

JOSE ANTONIO CEDENO DELGADO Y MARIA FERNANDA
RODRIGUEZ PONCE

CUANTIA:
INDETERMINADA

Di, dos copias

AR

cab

En la ciudad de San Pablo de Manta,

a

del cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica
del Ecuador, hoy dia jueves seis de Julio del dos
mil diecisiete, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del cantdén
Manta, comparecen 1los cényuges sefiores JOSE ANTONIO
CEDENO DELGADO, con cedula de ciudadania ntmero uno,
tres, cero, cuatro, tres, tres, siete, cuatro, uno
guion uno, teléfono 052384689, correo electrdnico

jcedeno73@hotmail.com y la sefilora MARIA FERNANDA

RODRIGUEZ PONCE, con cedula de ciudadania numero uno,
tres, cero, cuatro, cuatro, siete, ocho, cuatro, cero

guion cinco, maferrodriguez 02@hotmail.com, de estado

civil casados entre si, a quienes de conocer doy fe,
en virtud de haberme presentadc sus cédulas de
Tudadania y certificados de votacidén, cuyas fotocopias

agreg a esta escritura, los comparecientes son de



nacionalidad Ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civil casados entre si, domiciliados en esta ciudad de
Manta vy autorizandome de conformidad con el articulo
Setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién de La
Identidad y datos Civiles, a 1la obtencidén de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo
Custodio es la Direccidédn General de Registro Civil ,
Identificacién y cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, que se agregara Ccomo
habilitantes. Advertidos que fueron los comparecientes
por mi, el Notario, de 1los efectos Yy resultados
de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada Y sSeparada, de que
comparece al otorgamiento de esta DECLARACION
JURAMENTADA, sin coacciodn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa 0 seduccidén, me pidieron
que eleve a escritura publica el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue : SENOR
NOTARIO: Sirvase incorporar en el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, una por la cual conste
la declaracién Juramentada que se otorga al tenor de
las siguientes cliusulas: PRIMERA.- OTORGANTES : Los
sefiores JOSE ANTONIO CEDENO DELGADO, y MARIA FERNANDA
RODRIGUEZ PONCE, por Sus propios 'y personales
derechos, a quien en adelante se 1lo denominaré
simplemente como "EL DECLARANTE". SEGUNDA: DECLARACION
JURAMENTADA.~ En virtud de los antecedentes expuestos
en la clausula anterior, para los efectos indicados por
el presente instrumento, bajo la gravedad del juramento
Y bajo las penas de perijurio, DECLARO 1o siguiente: Que

en el Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en 1la
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. ! 5 Direcci i ,
muimm REPUBLICA DEL ECUADOR A Varieniony coanon
Direccion General de Registro Civil, Identificacién v Cedulacion .

N . .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacién: 1304478405

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ PONCE MARIA FERNANDA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 2 DE OCTUBRE DE 1980
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: JOSE ANTONIO CEDENO DELGADO
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 2005
Nombres del padre: VERDY RODRIGUEZ
Nombres de la madre: COLOMBIA PONCE

Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2005

Informacién certificada a la fecha' 6 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 176-035-69604 - \ "
ll""" I l” Il”“l I IJ’“I””I’, Ing Jorgé :I;r-'b‘ya Euértes

7H-N135-5850 : . L s "
175-035-6950 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
... Documento firmado electronicamente
Vigencia' 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido el plazo o nimero de venficacicnes sclicite un nuevo certificado.
Verfique la informacion ingresando el namero de certificado en https:/ivirtual registrosivil.gob.ec
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R_ P U B L ICA D E L EC UADO R i Direccién General de Registro Civil,
ﬁ Diri%ién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion £ * ldentificacion y Cedulacién
0000059403

2
Namero Unico de identificacion: 1304337411 /
Nombres del ciudadano: CEDENO DELGADO JOSE ANTONIC%\ /

Condicion del cedulado: CIUDADANO

.. Fecha de nacimiento: 5 DE AGOSTO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: TECNOL.MECAN’ICA INDU

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RODRIGUEZ PONCE MARIA FERNANDA
Fecha de Matrimonio: 14 DE JUNIO DE 2005
Nombres dei padre: CEDENO CARLOS

Nombres de la madre: DELGADO ROSA

Fecha de expedicién: 15 DE MARZO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 6 DE JULIO DE 2017
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 175-035-69572

L

175-035-69572

Ill Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. Dogumento firmado electrénicamente

Vigencia 1 mes ¢ 1 validacién desde la fecha de emision. Cumphdo el ptaza o ndmarn ge versicaciones solicite un nuevo certificado
Verfique Ia Informacion ingresando el nimero de certificado en https:/ivictual regisirecivil.gob.ec
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Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, vivifnda

V1l1B de la manzana B, de esta "ciudad de
provincia de Manabi, el mismo que estamos adquiri ﬁ%g
en la actualidad NO EXISTE ADMINISTRADOR legalmente—l”
nombrado y que eximo al Registrador de la Propiedad de
cualquier responsabilidad para la legalizacién de dicho

tramite.- Es todc cuanto puedo declarar en honor a la

de Ley para la validez y perfeccionamiento e
Q !
Escritura Publica cuya cuantia es por su nakuralies

indeterminada. LA DE ESTILO: sirvase sefior ?%ptar'

la completa validez de este instrumento.-Minuta firmada
por el abogado Jorge Guanoluisa Guanoluisa con
matricula numero 13-1992-33 del FORO DE ABOGADOS. Hasta
aqui LA DECLARACION que es ratificada por la
compareciente. Para el otorgamiento de esta escritura
publica se observaron los preceptos legales que el caso
requiere y Leida que 1le fue al compareciente de

principio a fin en alta y clara voz la aégigba firman

conmigo en unidad acto el Notario Doy fe.< |

/

s
/ ’ N :'\} X “‘
. - =TS
\ _ 2 éj, R ) ’;—;;:‘\\
7=

"JOSE [ANTONID CEDENO DELGADY
C.C.# 130433741-1
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NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEIL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO EL NOTARIO.- ESC N°. 2017-13-08-01-P.01592.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO N
Y REGISTROS

" No. Certificacion:

"ns"""L i

Nz

NO 143931 CERTIFICADO DE AVALUO W

7
Fecha: 5 de julio de 2017 No. Electrénico: 5 05/2 8

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-17-67-01-017

opaftorr,

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VI VIEND@VU ‘ . I@S

FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +P4) S (%
Area total del predio segtin escritura: S ‘g
Area Neta: 209,13 / M2 f
Area Comunal: 71,1700 an” %&,
Area Terreno: 2003000 /M2 NTA DEL
Perteneciente a:
Documento Identidad Propletarlo
»1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12018,00
CONSTRUCCION: 92499,00
104517,00

Son: CIENTO CUATRO MIL QUINIENTOS DIECISIETE DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u iento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de @ la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17, digigmbre del anox2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige paya el Bienio 3ﬁL6$w

177, \\'
& ( ’ \.‘

i \
\

) )
Ii

V’L)S

“P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E) ‘//

Impreso por: MARIS REYES 05/07/2017 11:07:08
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INFORME DE REGULACION URBANA '

e ——— , ,
747 M (LINEA DE FABRICA)
o FECHA DE INFORME: 30-06-2017
N° CONTROL: 000248
PROPIETARIO: COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. .
UBICACION: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V1 1B (PB+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y
: LATERAL +PA)
C. CATASTRAL: 1176701017
PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
ARFA NETA: 280.29m2
AREA COMUN: 71.16m2
ALICUOTA: 0.0224%
AREA TOTAL:  280.29 m?

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela

"El presente documento se emite de acuerdo a a documentacion requerida
por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabili
representaciones graficas errdneas en las solicitudes correspondientes"

NOTA: ¢l presente documento es valido para:
cdificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
S Contesionans Cherolet LOTE MIN: -
5 S 0 FRENTE MIN: -
o] 3 o
5 5 MU N. PISOS: -
S g e ALTURA MAXIMA
g g ' Erka Bravo Peluquena =
£ S
A won COs: -
é (‘:“‘\ﬁ“\ Gas Staton Cepsa Q)
a. \\,\\‘]a' fasnimor P, may CUS: -
& b ' Cohate. de Tova Oye Borta Discoteca FRENTE
B : -
o o
Christian Church Gaolnera @) (\(,‘“ LATERAL 1; -
Capilla de: Sant.s.me el
Sarramento &£ LATERAL 2: -
W
. P'}iﬁ:,?;";! o o POSTERIOR: -
omunitara La Fe
Go gle Chifs Lai Yoo ok 02017 Googie ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
comercios, servicios y ecquipamicntos de
nivel barrial, sectorial y zonal, y de
manera condicionada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

pata el trdmite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
dad al centificante, si se comprobarc que se han predentado daros falsos o

aprobacién de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de urbanizaciones;

1176701017ZN1

i

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién

-
©

#MANTADIGITAL
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

¢
9

ESPECIE VALORADA

Ne 086170 e i

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prediod/RBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consis/te en .. SOLAR.Y.CONSTRUCCION
pertencciente a  COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A

wa orro
ubicada  CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V11B (PB-+PATIOS FRGETAL,
cuyo LATERAL+PA) _ S aiendee
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE i

$104517.00 CIENTO CUATRO MIL QUINIENTOS DIEZ Y SIETE DOLARES 00/100
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO o % ‘

Elaborad&nbmno

Director Fina eI

-




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Fk

sove x'“":‘i 7oy

NO 115150 5 'Ef{;gg)vqt’%o‘ :

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A..

Por consiguiente sc cstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

05 JuLIO 2017 /

Manta,
VALIDO PARA LA CLAVE:
1176701017: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V11B (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, cinco de julio del dos mil diecisiete




BanEcuador B.P,
RUC: 1768183520001

MANTA (A86,)
AV. 24 Y AV, FLAVIO REYES

DETALLE DE FACTURA ELECTRONICA
No. Fac,: 056-502-000000455
Fecha: 25/07/2017 01:52:44 p.n

0. _Autorizaci<n:
250720170 76818352000120565020000004552017135214

Cliente :CEDER0 DELGHDU JOSE ANTONIO
Ip 1130433741

Dir MRNABIMANFRTARQUI VIR AL AEROPUERTQ
Descripcion Total
Recaude 0.54
SubTotal USD 0.54
1.U.A 0.06
TOTAL USD 0.60

00k GRACIAS POR SU VISITA ssxx
Sin Derecho a Credito Tributarig

BanEcuador B,P. *
2570172017 01:52:11 p.m, OK
CONVENIO: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE HANABIL
CUNCEP T0: 06 RECAUDACION VARIOS

CTA CONVENIO: 3-00117167- 4 (3)-CTA CORRIENTE
REFERENCIA: 672861328
CanceEtu de Pagn 110206 DE ALCABALAS

ICL NTA {AG .) 0P:mlucie
INSTITUCION DEPUSITRN E. NOTARIA S
FORMA DE RECAUDO: Efectiva
Efectivo: . 1.25
Camision Efectivo; 0.54
IVA % ?.gg

TOTAL:
SUJETO # VERIFICACION

0000059407




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

- Teléfono: : 1360020070001
Emergencia Teléfono:  RG: 13600200700¢ COMPROBANTE DE PAGO
_ tre Calles 11y 12 "
911 Teléfono: m%ﬁmwi -mm:.\ﬁ 000040195
a 2101

_LESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO, .

\_ J
/ DATOS DEL CONTRUBUXBENTES DATOS DEL PREDIO N\
Cl/RU.C.: COMPANTA CONSTRUCTUTORA NIRVA A. CLAVE CATASTRAL:
zo_swzmmu AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA GAYA 1lpi&dtION PREDIO:
DIRECCION:
NS 4
é REGISTRO DE PAGO ) \ 10 VALOR . )
508959 [ VALOR----—2ESCRIPCION 300
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 30/06/2017 13:33:57
FECHA DE PAGO:
3.00]
TOTAL A PAGAR
CEDO=HASTA=—jueves;—2f de-sept-ien
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE\
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C.4 geeScogea

ULO DE CREDITO No.

0633047

7/25/2017 10.46

mm!vs uEma A VARIACION POR xmmsnhh-ozmm _um LEY , .

- OBSERVACION 30 CODIGO CATASTRAL AREA avavo  pcontrRoL | TTULON®
Una escritura publica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-17-67-01-017 200,30 10451700 “ | 277719 633047
CUANTIA DE $111500.00 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR - UTILIDADES &
'C.C/RU.C. NOMBRE O _SNoz SOCIAL " DIRECCION CONCEPTO VALOR
" | CONJUNTO RESIDENCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
N v
Awu._unmn._ooo. COMPARIA nozm._.mcn._.o_u>25<>z> ﬁm&ﬂﬂw_‘_uw 8 <_<_mzc> 18 impuesto Principal Compra-Venta 1135,45
SA.. m%gz;r JPOSTERIOR Y LATERAL TOTAL APAGAR 130,45
i ; ADQUIRIENTE- VALOR PAGADO 1136,45
" CCIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL /] DIRECCION SALDO 0.0
1304337411 | CEDENO DELGADO JOSE ANTONIO # [ NA
. EMISION: 712612017 10:46  ALEXIS ANTONIO REYES PICO




i q_u.m.,."ﬁ._,..
al de ]

aﬁm?§§yﬁg
_m}.:.. Avty ?._.. T

™ TITULO DE CREDITO o

0633046

71252017 10:45

5 omte 0, v 2 OBSERVACION L 5. : - CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO  |/CONTROL | mTULON®
.| Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR'Y CONSTRUCCION nOz LA 1-17-67-01-017 20030 7 10451700 7 | 277717 633046
N oc>z._._> DE $111500.00 ubicada en MANTA de [ un:on:_- MANTA -~ \
ooty , . - *'VENDEDOR-" , ALCABALAS Y ADICIONALES “
<.} 'CCIRMG. | - . NOMBRE O Ez‘woos_. .l - DIRECCION ~ CONCEPTO VALOR
A i _ " .| CONJUNTO RESIDENGIAL Impuesto principal 1115,00
K u,e‘unmw_mg._ mw_s_u)z_s, oozm5c08x>z_x<>z> ﬂm&ﬂﬂﬂ%mw VIVENDA V118 Junta de Beneficencia de Guayaquil 334,50
S Y : .ﬂumvz._.)r _uOmﬂmD_Ow Y LATERAL TOTAL A PAGAR 1449,50
- ADQUIRIENTE - , VALOR PAGADO 1449,50
'} .cerRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL ~ ° ,u DIRECCION SALDO 900
,w._ 1304337411 |CEDERO DELGADO JOSE ANTONIO /[ NA .

_ ° EMISION: 7/26/2017 10:45 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

Th

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE 5

o

v
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20171308005P02338

4 *
JORCATIRA e |I

Factura: 001-002-000035219

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: “J20171308005P02338 — — —
ACTO O CONTRATO: p
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBI
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE JULIO DEL 2017, (14:45)
OTORGANTES
R BN ] OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Dotzu::on Ident'llf?;:aclé Naclonalidad Calidad Persona que
intervininete le representa
identidad n
BLANCA
REPRESENTA 13918252180 | ECUATORIA PATRICIA
Juridica |CONSTRUCTORANIRVANA S.A, DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) OSPINA
CHAVEZ
Natural | CEDENO DELGADO JOSE PRoPos ceouia |130a337411 |ECUATORIA | coMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
ANTONIO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
Natural RODRIGUEZ PONCE MARIA zggpslgg CEDULA | 1304478405 ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
FERNANDA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
s =-. AFAVORDE -
Documen No.
Tipo . Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente to de identificacié { Nacionalidad Calidad representa
. identidad n
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD [REFIESENTA gy | 17681564700 |ECUATORIA | s creenoRr(a) HIPOTECARIOWM) v
SOCIAL
CEDENO
UBICACION
Caniean s EG an Provinela s ava sl sop - g7t Cantén, -t v« 7 - . Parroquia ' - ~
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 1141500.00

|
|

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



IEscriturl N®:, I20171308005P02338 o I

ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE JULIO DEL 2017, (14:45)

OTORGANTES
. OTORGADO POR
. Documento de No. . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo Intervininete identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa
CEDENO DELGADO JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPARECIEN
Natural ANTONIO DERECHOS CEDULA 1304337411 NA TE
A FAVOR DE
" Documento de No. . N Persona que
Persona ]  Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacion | Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
- — - 2
DESCRIPCION DOCUMENTO: - ~ //
OBJETO/OBSERVACIONES: / J Y/
CUANTIA DEL ACTO O 4 T
[CONTRATO: INDETERMINADA / \\ X /// J

—
NOTAKIO(ARDIEGO FIGRE BERTOGHA OPEPINOSA

NAT% QuINTK DEL CANT@ANTA
7
oA mm‘@



Factura: 001-002-000035228

0000059410

20171308005000485

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20171308005000485

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE JULIO DEL 2017, (15:21)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
~ GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEDENO DELGADO JOSE POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304337411
ANTONIO
, R T g A FAVOR DE
NOMBRESI/RAZON SOCIAL __|TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25-07-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | CEOENO DELGADO JOSE ANTONIO
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO; 1304337411
A PETICION DE CEDENO DELGADO JOSE ANTONIO, EN FE DE ELLO CONFIERG ESTA TERGERA COPIA CERTIFICADA DE LA
OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUTCION DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO
20171308005P02338 DEL 25 DE JULIO DEL 2017
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308005000485
NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 25 DE JULIO DEL 2017, (1521)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
— OTORGADO POR ' i’
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CEDENO DELGADO JOSE
geDEro POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1304337411
R T — A FAVOR DE V T
NOMBRES/RAZON SOGIAL _|TIPO INTERVINIENTE JOGCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICAGION
E— c “ﬂ“ol' I'n
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25-07-2017 "

N® IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

CEDENO DELGADO JOSE AN@
<y

1304337411

OBSERVACIONES:

A PETICION DE CEDENO DELGA
ESCRITURA PUBLICA DE TRANS
20171308005P02338 DEL 25 DE J




° 0000059411

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina '
Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Razdn de Inscripcion

Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 2269
Niamero de Repertorio: 5329

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Dos de Agosto de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro

de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 2269 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1304478405 RODRIGUEZ PONCE MARIA FERNANDA COMPRADOR
1304337411 CEDENO DELGADO JOSE ANTONIO COMPRADOR
800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701017 56784 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 02-ago/2017

Usuario: mayra_cevallos
) '
¥ \C]
- \ y\1

DR. GEORGW OREIRX MENDOZA
Registrador de la Propieda

MANTA, miércoles, 02 de agosto de 2017

miércoles, 02 de agosto de 2017 Page 1 of |



