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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE I\-TANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gab.ec
lActa de Inscripeién |
Reglstro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA.
Nimerode Tomo: Folio Inicial: ¢
Nitmero, de Inseripelon:, 670 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 1312 Perlodo: 2018

Fecha de Repertorfo:  jueves, 22-de febrero de 2018

1. Fecha de Inscripcién:  jueves, 22 de febrero de 2018 15:33
2.~ Apellidos, Nombres ¥ Domlcillo de Ins Partes:

?ﬁ‘)?ﬁfxmm adﬂﬁﬁ@‘l’asapom Nombres Complefos o0 Razdn Social Hatado Civil Provincia Cindad i z
I

COMPRADOR

Natural 163168 LOOR RENGIEQ HECTOR CARMELO CASADO(A) MANAEIL MANTA

Natural 1308317674 AVILALUCAS MARIA EUGENIA CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR :

Natural 800400000080512 COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA 8.4, - MANABI MANTA,

3.« Naturalezz del Contrato: COMPERA VENTA )

Oficina donde se guardz el original; NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantdn; MANTA

Feche de Otorgamiento/Providencia: lunes, 03 de julic de 2017

EscaturafJuicioReasolueidn:

Fecha de Resolucitn:

Afiliade a [a Comara: |:| Plazo:

4.- Descripelén de los hlen(es) Inmueble(s) gue intervicnént

;Cw53_igo Calastrat Fecha Aperitira Neo, Ficha Superticie Tipo Bien Tipo Fredio —l

76701018 14/07/2016 9:03:17 56786 280,76 m2. VIVIENDA Urbano

Lindcros Registrales:

VIVIENDA V12B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones 'Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta.Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio pesterior, los
mismes que presentan fas siguientes caracteristicas:Vivienda 12; Planta Bdja,- Compuesta de; sala, comedor, desayunador, cocina, ¥
bafio, escalera de acceso a, la planta alta, con lIas siguientes medidas y linderos:Por amiba: Lindera con planta alta de la
misina vivienda,Por abajo:Lindera con tetreno de la edificacién.Por el Norte:Lindera con Planta baja de la vivienda V11 en 8.00 m.Por
el Sur:Lindera con Patio Iateral de Iz misma vivienda en 9,30 m.Por el Este:Partiendo del vértice de Norte hacia el Suren 3.90 m y
desde este vértice hace gito al Oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el Sur en 3,10m, linderando en sus tres extensiones con patw frontal
de fa misma vivienda. Por el Oeste:Partiendo desde ¢l vériice de Norte hacia el Sur en 3,40 m y desde este vértice hace giro al Qeste
en 2,00 m, continuando gira hacia el Sur en 2.90 m, luego gira hacia el Qeste en 0.40 m. y culmina con gire nuevamente hacia el Sur
en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda.Vivienda 12: Planta Alta.- Compuesta de: dommitorio méster con bafio
privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes
medidas v linderos:Por amiba:Lindera con cubieria de la misma vivienda.Por abajo:Lindera con planta baja de 1a misma vivienda.Por
el Norte:Lindera con planta alta.de la vivienda V11 en 11.55 m.Por el Sur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Qeste en 4.54 m,
desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m. luego gira hacia el Qeste en 3,01 m continvando desde ese vérfice gira hacia el Nerfe en
0.40 m. Y luego gira hacia el Qeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.Por el Este:Partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.90 m, desde éste vértice gira hacia el Este en 0.40 m. luego gira hacia el Sur en 4,10 m
linderando con vacfo haciza el patio frontal de la. misma vivienda.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia €] Sur en 3.75 m,
desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m, luego gira hacia el Sur en 2.55 m continuando gira hacia el Oeste en 0,40 m, ¥ luego
gira hacia el Sur er 0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda,Vivienda 12; Patio Frontal.- Compuesto
por Jardin y accesos peatonales la misma que tene las siguientes medidas y linderos:Por arribaiLindera con espacio aéreo.Por abajo:
Lindera con temreno de la edificacién.Por el NortéLindera con patio fronfal (jardin) de la vivienda V11 en 2
Sur:Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V13 con 3.10 m.Por el Este:Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto
en 8.50 m.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3,90 m, desde este vértice gn’a haciz el Oeste en 1.10 m,
linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Sur en 4.60 m linderando con planta
baja y'patio lateral de fa misma vivienda Vivienda 12; Patio Lateral.- conformado por lavanderfa y jardin con las siguientes medidas y
tinderos: Por arriba‘Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con temreno de 12 edificaci6n. Por el Norte:Lindera con planta baja de
Ya misma vivienda en 9.30 m. Por el SuriLindera con patio lateral de la vivienda"V'13 en 9.30 m.Por el Este:Lindera con patio frontal
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Reglstrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tamo: Folio Iniclal: 1}

Nimero de Inscripelén: 670 Follo Flnal: 0

Niimero de Repertorfo: 1312 ’ Perloda: 2018,

Fecha de Repertorfat  jueves, 22 de febrero de 2018

de.Jamisma vivienda en 1.50 m.Por el Qeste:Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50m. Vivienda 12 Patio Posterior.-
Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tene las siguientes medidas y linderos:Pér amiba:Lindera con espacio aéreo.Por

abajo:Lindera con terreno de la edificacién.Por ¢l Norte:Lindera con patio posterior(garzje} de la vivienda V11 en 5.17 m.Por el

Sur:Lindera con patio pnstenor{]a.rd[n) de ta vivienda V13 en 2.77 m.Por el Este:Partiendo desde el vértme ‘Notrte hacia el Sur en 3.40
m, desde esté vértice gira hacia el Oeste en 2,00 i, luego gira hacia el Sur en 2.90 m, vuelve a girar hacia et Qeste en 0.40 m.
linderando en estas extensiones con planta baja de ta misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro bacia el Sur en 2,20 m,
linderando con planta baja y patio Tateral de la misma vivienda.Por el Oesie:Lindera con calle s/n exterior del conjunto én 8.50'm.Area
Neta: 209,48 m2. Alfcuota: 0,0224%. Area de terreno: 200,63 m2. Area comfin: 71,28m2. Area total: 280,76 m2.SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

Direccidn del Bien: Vivienda ¥ Doce'B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana

Superficie-del Bien: 280,76 m2.

Solveneia: Este bien tiene vigente gravamen por <HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR>

5.~ Observaclones:

COMPRAVENTA
El inmucble consistente e un léto dé terrena.y viviends. ¥ Doce B de Ja Manzana B de _oujunto Residencial Nirvana, ubicadg en Ins Inmediaciones
de In Cindadeld Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia yeantén Manta, provincia ds Manab,

s

Lo Certifico: DH. GEORGE MOREIRA MEND
Registrador de Ia Propied.
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: Fac:‘tura:' 002-002-0000179287

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 201713080080Q00987
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20171308006000987

¥ NOTARIO OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO[A) DEL CANTON MANTA -
FECHA: . 21 DE DICIEMBRE DEL 2017, (15:23) i
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMINIO GON GCONSTITUGION DE HIFOTEGA
OTORGANTES
e L - _ OTORGADO POR, .~ .~ o - . e
NOMBRES/RAZON SOCIAL -~ |TIPO INTERVINIENTE BOGUMENTO DE IDENTIDAD =[N0, IDENTIFICACION =~
AVILA LUCAS MARIA EUGENIA | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA _[1308317674 . g
- 2
¥
T R e e e FAYORDE L T L, e
OMBRES/RAZON SOCIAL [ TIP0 INTERVINIENTE, [cocumenTo DE DENTIDAD [NG.IDENTIFICACION -~
o FECHA DE OTORGAMIENTO:! | 21-12-2017
+ |NOMBRE DEL PETICIONARIO: | MARIA EUGENIA AVILA LUCAS
" [N"IDENTIFICACIGN DEL
PETICIONARIO: 1308317674
[OBSERVACIONES: ,V LA DR ]
i)
¥
EXTRACTO COPIA DE ARCEIVO N* 201713080080008
INGTARIC OTORGANTE: NOTARIA SEXTA DE MANTA NOTARIO[A) DEL CANTON MANTA
ECHA: 21 DE DICIEMBRE DEL, 2017, {15:23)
{OPIA DEL TESTIMONIO; CUARTA
]ACTO O CONTRATO: TRANSFERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
[GTORGANTES _
T N o TQIORGADOEGR ~ — .~ . o
NOMBRES;‘RAZCIN SOCGIAL, TIPOINTERVINIENTE BOCUMENTO. DE[DENTIDAD Neo IDENTIFICACION
[AVILA LUCAS MARIA EUGENIA |FOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308317674
N . T - _ _AFAVORDE e S R R
NOMBRESIRAZON SOCIAL. [TIPOINTERVINIENTE |DDCUI‘-’IEHTCI DE IDENTIDAD [No?IDENTIFICACION
3¢ [FECHADE OTORGAMIENTO: _]21-12:2017 .-,
- [NOMBRE DEL PEVICIONARIO; |MARIA EUGENIA AVILA LUCAS , r
%~ |N° [DENTIFICACION DEL 1308317674 .
& - | RETICIONARIO: i =
& ‘ - ?
& |OBSERVACIONES:

Rt
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NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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¥ Factura: 002-002-000010592 g 20171308006P02660 :

& * NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

. N ’ . NQTARIA SEXTA DEL CAI\_;TON MANTA

' EXTRACTO
= lEscritura N 1201?13080051902660 I

£
I

ACTO O CONTRATO:

[

- *‘ . TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHADE GTORGAMIENTG; ' J21 DE JULIO DEL 2017, {17:06) CE
[GANTES .
BT ol o e Iadl b Rren T VLA FRr, ME  + OTORGADD PORS wkafiey 2486 Hitun) Tub % dhe. . 28 ZAP b Ede Lt b 10
N | Ca— . Pne T o Documen No, . [»>+. . ' . t. Perséiia au
|| Persona NofnbresiRazénsaelal . |- ih"tar-l;li?'l?neie'- L todo, | identificacid | Naclonalidad Cafidad | Luzena fn‘i%
s el Low T E "w;ﬂ-\i* e .A'!“')l‘ S lidentidad [2¢  r - s [ s v ar ' L N ... ‘:"'-F'ﬁp,;f A b
- - BLANCA
- REPRESENTA 13918252180 { ECUATORIA PATRICIA
Juridica | CONSTRUCTORANIRVANA S.A. | noonn RUG 04 NA VENDEDOR(A) OSPINA
CHAVEZ
A POR SUS ECUATORIA |cOMPRADOR(A)-DELDOR(A)
Natural | AVILA LUCAS MARIA EUGENIA {PROPIOS CEDULA [1308317674
NA HIPOTECARIO(A}
DERECHOS . .
LOOR RENJIFO HECTOR POR SUS ECUATORIA : )
Naturs) . PROPIOS CEDULA |1308897303 COMPARECIENTE
CARMELO DERECHOS NA

S T R e i R O R A A O D e e T o T ¥ e R i N R R e

& T
B R L. ¢ ¥ U S S iy -"i-'“iﬁ\g;‘ _.“.E& bocurmEd | < Mol = | Aer o ap-d v NPT A Persond que
nfgrs;m:'a. . Nr:rnbreslﬁazgr%o:jgj. P *qu:raflﬁ_‘eh{e\ . :dert_tl:ficscﬁl? _ﬁ‘j"é?‘la!'f’ad . ¢, Galidad o _represéhta
. A [ - T Ty AL P < i . Pl .
MARICELA
- REPRESENTA 17800109370 | ECUATORIA - DOLORES
Jurldiza | BANCO PICHINCHA C.A, Do POR RUC o1 NA ACREEQOR[A) HIPOTECARIO[A) VERA
CRESPC
UBIGACION . - ]
e R P VI B A e e T | BRI R AR Cantan R T Dl | S et P gula VTR E M pat el
MANABI MANTA -
" . . ) ™
IDESCRIPCION DOCUMENTG: " ' -
| OBJETO/OBSERVACIONES:
' e : K
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~ NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS '
: SR NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA. -
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: - . e EXTRACTO Lo
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| Escritura N°r | 20171308006P02660 il .
- -
] -
ACTO O CONTRATO: ]|
j PRESTAGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) . ﬂ}f
FECHA DE OTORGAMIENTC: |2‘1 DE JULIO DEL 2017, (17:06} B ‘a(
OTORGANTES - .
- [ R R e ™ R I QL DR B A D P DR R i =
wa oo b oL e 4 et s .Doxr.:'urgentc”dé"’ﬂ o Now "5 of5, L o agmer | 5L “ Persona, qua:.!é a0
Eglr-snna . Nomhqe;!ﬁazrp_n iaflaf. P ‘;I'If? interj.rln\fntefe1 A Vicentidad & {tontincacion béa;mj;c%d :“Lﬁg{:gaﬁ‘ rebrésents .
'VERA CRESPO MARICELA POR 8US PROPIOS B ECUATORIA | COMPARECIEN "y
Natural DOLORES ) DERECHOS CEDULA 1308620325 | " TE
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.- SO TS T, PrOVIICIA n, Wk B g, | P e Loy CanTaN S i S | Phr R PR A i & & FATIONUIE oo I PG
" |MANAB) MANTA MANTA= i
! DESCRIPCION DOCUMENTO: = ) - :
~ |FOBJETOIORSERVACIONES: - iT |
T >
CUANTIA DEL ACTO O .
” CUANTIA DE INDETERMINADA " :
TARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
1 i S
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ESCRITURA NUMERO: 2017308006P02660
FACTURA NUMERO: 002-002-000010592
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" COMPRAVENTA e

QUE OTORGAN :

“COMPARIA CONSTRUCTORAN]RVANA S, Al -

e : AFAVORDE A ,

. -s;f’ﬁ MARIAXEUGENIA AVILA LUCAS Yo |
gye HECTOR CARMELO llOOR RENGIFOf T

CUANTIA USD. 135.000, 00 v

~FA_ S . - - E"“

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
MARIA EUGENIA AVILA LUCAS Y
HECTOR CARMELO LOOR RENGIFO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
ok A
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Mant
de Manabi, Republica del Ecuador, erdia de hoy lunes TRES D O
DOS MIL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNA
CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparec
parfe Ja compaiila CONSTRUCTORANIRVANA S. A..
representada por la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, en su calidad de
Presidenta de' la compaiiia, debidamente autorizada por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo acredita con los

documentos que se adjunta como habilitantes; vy, por otra ba_rte fos conyuges

sefiores MARIA EUGENIA AVILA LUCAS Y HECTOR CARMELO LOOR

RENGIFO, casados entre si; Y, por ultimo la sefiora MARICELA DOLORES
VERA CRESPO, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, tal como Io Justlf Ica con el documento
que se adjunta como habilitante.- Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta,

legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me

presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias

debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; Y, me

solicitan eleve a escritura publica, una de COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Pdblicos a su cargo, sirvase insertar una en Ig que  consfen Ia
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA Yy PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.-
celebracion del presente contrato de Compra
compaﬁfa CONSTRUCTORANIRVANA S. A

Intervienen en Ig
-Venta, por una parte |a

-» legalmente representada bor
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Universal de Accionistas, tal como Io acredita con los dochg eﬁta&tg‘fé

Ignarcomno “LA
por ofra parte, comparecen los cdnyuges sefiores MARIA
EUGENIA AVILA LUCAS Y HECTOR CARMELO LOOR RENGIFO, por sus

VENDEDORA”;

“propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad

conyugal formada entre si, a qwenes en adelante se los. podré desngnar como
“LOS COMPRADORES” SEGUNDA:: ANTECEDENTES" DE DOMINIO.- La
Vendedora es propietaria de un blen inmueble ubtcado en Ias inmediaciones

de la Ciudadela Universitaria, antenormente Campamento VIBA, actualmente

Barrio “Ciudadela Universitaria” dé fa parroqula y canton Manta el mismo que

tiene las siguientes medidas y llnderos FRENTE con mento veintiocho punto
cero cinco metros vy lindera con tcalle publtca ATRAS con’ veinte metros y
lindera con propiedad de Bayron ‘Vicuna Barcia, ‘mas. treinta y siete punto
setenta’y un metros, propiedad de Manlyn de los Angeles Corral Alcivar, mas
veintitrés punto ecatorce metros proptedad de ‘Dolor Moreira Maria Fernanda,
mas freinta y tres punto cincuenta metros propiedad particular: COSTADO
DERECHO: con sesenta y cuatro metros y lindera con propiedad particular;
COSTADO 1ZQUIERDO: con ochenta y tres punto ochenta y seis metros y
lindera con calle ptiblica. Corn un area total de acho mil novecientos cincuenta y
cinco punto catorce metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura
publica de Compraventa e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Segunda
del cant6n Manta, el diez de julio del dos mil quince, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, el treinta y uno de julio del dos mil quince.- Con
fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de

la Propiedad del cantén Manta, la escritura de protocolizacién de Constitucion

al Régimen de Propiedad Horizontal dei Conjunto Residencial Nirvana,
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Notaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.-

Este proyecto esta conformado por un conjunto de cuarenta y tres viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las vivienda estan divididas en manzana:
Manzana A: viviendas n(imeros uno, dos, fres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho,
nueve. Manzana B: vivienda nimeros diez, once, doce, trecs, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas nimeros diecinueve,
veinte, veintiuno, veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintissis.
Manzana D: viviendas nUmeros veintisiete, veintiocho, veintinueve, treinta,
treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y einco, treinta
y seis, treinta y siete, freinta y ocho, treinta y nueve. Manzana E: viviendas
nimeros cuarenta, cuarenta Y uno, cuarenta y dos, cuarenta y tres.

Parqueaderos: rlimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis. Areas generales:

terreno ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma calorce metros

cuadrados; total de 4rea neta vendible nueve mil frescientos cincuenta coma
treinta y un metros cuadrados: area comuin tres mil ciento ochenta Y uno punto
setenta y cinco metros cuadrados; drea total (construccion mas patio) doce mil
quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrados.~ Con fecha primero
de noviembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en e Registro de Ia
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca
Abierta, celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el dos de septiembre
del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA VENDEDORA, da en venta real Y enajenacién perpetua a favor
de LOS COMPRADORES, el inmueble consistente en un lote de tetreno y

vivienda V doce B de la manzana B del Conjunto Residencial Nirvana,
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Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio p

I,
los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA DOCE:

PLANTA BAJA.- compuiesta de sala; comedor, desayunador, cocina; Y2
escalera de acceso 2 Ja p!anta alta, !

POR ARRIBA: hndera “con planta:

bafio,
lcon las 31gu1entes medidas y linderos:

alta de la misma \n\nenda POR ABAJO:

lindera con terrenoade la edificacion: POR EL. NORTE: llndera con planta baja
de la vivienda V° once en ocho metros POR EL SUR: lmdera con patio lateral

de la misma- vlwenda en nueve coma tremta metros; POR EL\ESTE partiendo

del vértice de Norte hacia el Surhen tres coma heventa metres y desde este

vértice hace glro: al Oeste en uno coma<d|ez metros v Iuego glra hacia el Sur

en tres coma dlez metros, Ilnderando en= sus tres extensmnes “con patio frontal

de la misma wwenda POR EL OESTE partiendo desde el vértice de Norte
hacia el Sur en tres-.coma cuarenta metros-y:desdé este vértice hace giro al
Qeste en dos metros, contlnuando gira hac:|a el 8ur en dos coma noventa
metros, luego gira hacia el Oeste en 'cer,o coma cuarenta metros y culmina
nuevamente con giro nuevamente hat;,ia ei -su_r en cero coma setenta metros,
linderando con patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA DOCE:
PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado vy
vestidor, dormitorio uno con bafio privado, dormitoric dos con bafio privado,
hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con
planta baja de la misma vivienda;: POR EL NORTE: lindera con planta alta de
la vivienda V once en once coma cincuenta y cinco metros; POR EL SUR:
partiendo desde el vértice Este hacia el Qeste en cuatro coma cincuenta y

cuatro metros, desde este vértice gira hacia el Sur en Ceroc coma cuarenta

metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma cero un _metros, continuando
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coma diez metros, linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma

vivienda; POR EL OESTE: partiendo desde el vertice Norte hacia el Sur en

tres coma setenta y cinco metros, desde este vértice gira hacia el Este en uno
coma cero cinco metros, fuego gira hacia el sur en dos coma cincuenta y cinco
metros, continuando gira hacia el Qeste en cero coma cuarenta metros, y
lusgo gira hacia el Sur en cero coma setenta metros, linderando con vacio
hacia el patio posterior de la misma vivienda.- VIVIENDA DOCE:; PATIO
FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos peatonales la misma que tiene
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo;
POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera
con patio frontal (jardin) de la vivienda V once en dos metros; POR EL SUR:
lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V trece con tres coma diez
metros; POR EL ESTE: lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en
ocho coma cincuenta metros; POR EL OESTE: partiendo desde el vértice
Norte hacia el Sur en tres coma noventa metros, desde este vértice gira hacia
el QOeste en uno coma diez metros, ]inr:{erando €N sus dos extensiones con
planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia ef Sur en cuatro coma
sesenta metros, linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.
VIVIENDA DOGE: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia Yy jardin con
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo;
POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera
con planta baja de la misma vivienda €n nueve coma treinta metros; POR EL

SUR: lindera con patio lateral de Ia vivienda V frece en nueve coma treinta
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.2 coma cincuenta metros; POR EL OESTE: lindera con patio postd

. 3 misma vivienda en uno coma cincuenta metros. VIVIENDA DOCE: PATIO

4  POSTERIOR.- incluye garaje; desayunador y jardin la misma que tiene [as

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR.

~6 ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: lindera con

7  patio posterior (garaje) de la w\nenda V once en o:noo coma diecisiete metros:

POR EL SUR: Ilndera con patio posterior (ardin) de la vmenda V trece en dos

% 9  coma setenta'y.siete mefros; POR EL ESTE: partiendo desde el vértice norte
B 10

hacia el sur«en*’tres coma ouarenta metros, desde este vértlce glra hacia el

11  oeste en dos metros Iuego gira haola el sur en?‘dos coma ‘noventa metros,

12 vuelve a glrar hacia el; oeste en oero coma oua[frenta metros‘ ‘linderando en

13 estas extensiories’ con planta’ baja de- la misma aw\ﬂenda y’foalmente desde

14  este vértice hace giro haola el sur en dos coma velnte metros, linderando con

15  planta baja y patio Iateral4dela«gntsma*vlv:enda POR\EL‘: -OESTE: lindera con

16 calle S/N exterior del oonjunto!e?*ocho ‘coma ‘olnouenta metros.- Area neta

. 17 doscientos nueve coma cuarenta .y ocho’ metros cuadrados; alicuota cero
18  coma cero dos dos cuatro por ciento; area de terreno doscientos coma sesenta

19y tres metros cuadrados; drea comin setenta Yy Uno coma vemtlocho metros

20 cuadrados; 4rea total doscientos ochenta coma setenta y seis metros

21  cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion del bien inmueble,

22 aque se refiere este contrato, v sin limitaciones de ninguna clase; con todas

23 susinstalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,

24 usos y costumbres. La fransferencia comprende todo aquello que forma parte

. 25  independiente y exclusiva del inmueble en cuesfion. Asi como todo lo que por
i 26 ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante

o

27  determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierfo. Los

28  anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
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de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por [g
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de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del caiitén Manta,
que se agrega como documento, habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las pefs

indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en
CIENTO TREINTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS NID
AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en nédﬁ gg&“
curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y vo mR"
declaran, que atn cuando no existe lesidén enorme renuncian a gjercer o
intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la
efectlia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados

anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, acepta la

transferencia, que se efecttia a su favor, en los téminos que se indican en

este confrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se

encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio yno

‘obstante lo cual se obliga al saneamiento en los t&rminos de ley, SEPTIMA

GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra por cuenta
de LOS COMPRADORES.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de Ia presente escritura
plblica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la sefiora
Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
segun consta del documento Gue se agrega como habilitante, parte a la cual,

en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar

“ACREEDOR HIPOTECARIO” yio “BANCO” .- Se entender4 incluida dentro

de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el

exterior del Banco Pichincha CA. Dos) Los conyuges sefiores MARIA
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SEGUNDA ANTECEDENTES Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
esto es los conyuges senores MARIA EUGENIA AVILA LUCAS Y HECTOR
CARMELO LOOR RENGIFO son propletanos del* mmueble consistente en

un lote de terfetio sy vivienda V cero=doce B de la manzana B del Conjunto

Remdenma[‘Nwana ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela

Unlversﬁana ~ &nterior Campamento de Vapa de Ia parroqma y cantén Manita,

provincia de Manabl Uno punto uno) EI mmueble refendo,en el numeral

}’ ]
anterior fue ;adqumdo mediante el presente contrato por compra realizada a la

compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S. A*r Uno punto dos) Los linderos,

dimensiones, superr” icie y demas caractenst[cas del: bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los-siguientes: Consta de planta-baja, planta alta, patio

frontal, patio lateral y patio posterlor los.mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA DOCE. PLANTA BAJA
comedor, desayunador, cocina, %2

-~ compuesta de salg,
bafio, escalera de acceso a la planta alta,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta

de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR
EL NORTE: lindera con planta baja de la vivienda V once en ocho metros:
POR EL SUR: lindera con patio lateral de |a misma vivienda ern nueve coma
treinta metros; POR EL ESTE: partiendo del vértice de Norte hacia el Sur en
fres coma noventa metros y desde este vértice hace giro al Oeste en uno coma
diez metros, y luego gira hacia el Sur en tres coma diez metros, linderando en
sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE:
partiendo desde el vértice de Norie hacia el Sur en tres coma cuarenta metros

y desde este vértice hace giro al Qeste en dos metros, continuando gira hacia
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cero coma sefenta metros, linderando con patio posterior d

bafio privado y vestidor, dormitorio uno con bario privado, dormitdrio dos con

bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA:

ABAJO:

lindera con cubierta de la misma vivienda; POR
lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:
lindera con planta alta de la vivienda V once €N once coma cincuenta vy cinco
metros; POR EL SUR: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en cuatro
coma cincuenta y cuatro metros, desde este vértice gira hacia el Sur en cero
coma cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma cero un metros,
continuando desde ese vértice gira hacia el Norte con cero coma cuarenta
metros y luego gira hacia el Oeste en tres coma setenta y cinco metros
linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda; POR.EL ESTE:
partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en dos coma noverita metros,
desde este vértice gira hacia sl Este €N Cero coma cuarenta metros, luego gira
hacia el Sur en cuatro coma diez metros, linderando con vacio hacig e patio
frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Norte
hacia el Sur en tres coma setenta y cinco fnetros, desde este vértice gira hacia
el Esté en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia el sur en dos coma
cincuenta y cinco metros, continuando gira hacia el Oeste N cero coma
cuarenta metros, y luego gira hacia el Sur en cero coma setenta metros,
linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda - VIVIENDA
DOCE: PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin Y accesos peatonales Ia
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL

NORTE: lindera con patio frontal (jardin} de la vivienda V once en dos metros;
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Con]unto en ocho coma cincuenta metros; POR EL OESTE: partleno desde

el vertlce Norte hacia el Sur en tres coma noventa metros, desde este vértice

gira hac;a el Oeste en uno coma dlez metros, linderando en sus dos

extensmnes con planta baja de la mlsma vivienda, y Iuego gira hacia el Sur en

cuatro coma sesenta metros, ]mderando con planta*baja y patlo lateral de Ia

misma vmenda VIVIENDA DOCE;\ PATIO LATERAL; “VGonformado por
lavanderia y Jardln con las siguientes! medidas y linderos:* POR ARRIBA:;
lindera con espacio aereo POR ABAJO: lindera con terreno de la edifi icacion;
POR EL NORTE: lindera con planta baja de la misma wwenda ‘€N Nueve coma
treinta metros,\POR EL SUR llndera con patio [ateral de la \nwenda V trece en
nueve coma\trelnta metros "PORI EL ESTE Imdera con patlo frontal de la
misma vivienda-en. uno coma cmg:uenta *mitros POR EL OESTE: lindera con
patio posterior de la: misma wwenda en uno- coma=cmcuenta metros. VIVIENDA
DOCE: PATIO POSTERIOR.- mc:luye garaje 1desayunador y jardin la misma
que tiene las siguientes medldas y Imderos POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo; POR ABAJO: Ilndera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V once en cinco coma
diecisiete metros; POR EL SUR: lindera con patio posterior (jardin) de Ia
vivienda V trece en dos coma setenta y siete metros; POR EL ESTE: partiendo
desde el vértice norte hacia el sur en tres coma cuarenta metros, desde este
vértice gira hacia el oeste en dos metros, luego gira hacia el sur en dos coma
noventa metros, vuelve a girar hacia el ceste en cero coma cuarenta metros,
linderando en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda v

finalmente desde este vértice hace giro hacia el sur en dos coma veinte

metros, linderando con planta baja y pati6 lateral de la misma vivienda; POR
EL OESTE: lindera con calle S/N exterior del conjunto en ocho coma cincuenta
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metros.- Area neta doscientos nueve coma cuarenta y ocho metros

H * e
alicuota cero coma cero dos dos cuatro por ciento; area de terrenol
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seis metros cuadrados.- Para los efectos de este cortrato el térm '

‘Inmueble”

coma sesenta y tres metros cuadrados; drea comin setenta y

veintiocho™ nietros cuadrados; area total doscientos ochenta coma

en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el
objeto de este contrato involucre a dos o0 mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble
de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se lleguen
a levantar, detallados enr la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones
constan en la misma cléausula segunda del presente instrumento, incluidos todos
aquellos bienes que se reputan inmuebles-por accesion, destino o incorporacién, de
conformidad con las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicha bien, de tal manera que Ia presente hipoteca se constituye
sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos de! inmueble que se
hipoteca vy que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara tambign hipotecada,
porgue es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que e| gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a Ia totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las
obligaciones que cauciona Y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo

tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de Ia Propiedad del Cantén

12

-

[y

(s

1

O]

i

in



(4

[17]

('}

msexm o

i

W Sy U R W N

- 3 ')—ii—li—ll—ll—-—ll-li—-lll—l
BRENEREDREENNRETES a0 r60 RS

0000016184

obligdndose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para la

enajenacién o imposicion de gravamenes, CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abterta se constltuye en viiud de lo

dispuesto en los inéisos tercero v cuarto del articulo- dos*mll tresc:[entos quince
del Cédigo CIVll,uy 'mas disposiciones: flegales pertinentes con la finalidad de
garantizar todas’las obligaciones que |4 PARTE DEUDORA“‘H!POTECARIA
esto es los conyuges sefiores MARIA EUGENIA AVILA LUCI—;«S Y HECTOR
CARMELO LOOR RENGIFO en forma. II'IleIdLIaI 0 con}untaao con terceras

personas, hublera(n) adqmrzdo 0l adqmnera(n) fen el futuro con el Banco

Pichincha C.A. en cualquiera‘de sus sucursales o agencnas*en €l Ecuadoro en

el exterior, a consecuenma de las, concesmnes hechas 34 que en lo sucesivo

le(s) hiciere el ACREEDOR -—HIPOTECARIO 1por prestamos sobregiros,

descuentos, fianzas, aceptacloneSAbancarlas so]tmtudes 0 por cualquier otro

tipo de facilidades credittmas y sennclos 'bagcarlos, oforgados por cuenta

propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a
terceras personas que ¢édan, endosen o transfieran en cualquier otra forma

sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general
cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s)

, por

obligare para con el
ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, compo obligado(s)

principal(es) o accesorio(s), cualquiera qQue sea el origen o la naturaleza de las
obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de las

Operaciones de crédito existentes o por existir entre Ia PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,

los comparecientes
declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro tipo de
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de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instit_ucmnes del exterior, en

moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por
los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y
se dejara cc;nstancia en documentos piblicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de |as obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIOQ o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus

derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca Ia responsabilidad de

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple
afirmacion que el Banco haga en una demanda .- b) La cancelacién de uno o
mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que
se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o
facllidades crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de
las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos Yy mas
serviclos bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva

voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-

SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR
HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demés obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido

uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que

14
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se le estuyiere adeudando, ejerciendo las acciones personal y re

en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la  PARTE

R s

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucions
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se
enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajehacion o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACﬁEEDOR
HIPOTECARIO, 0‘se‘ lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
Fpor razén de. ofros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA -no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones *o™si no cumpliera con" los* ofrecimientos formales™ de constituir
garantias adicionales, o silas garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser “suficientes para cubrir el cumplimiento <y pago de las-
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
no constituya otras garantias a ‘satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;
d) Si dejaren de pagarse por un afioc o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que Ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente © entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan dccion coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos®casos sera

suficiente prueba la sola aseveracién del ACREEDOR HIPWE)“TE\CARI

efectuada en el escrito de demanda; €) Si la PARTE 'DEUDORZ S
e o = =
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de ingolvencia o quieb"‘r"é“h 0 Si ¢ /s
e >
bienes fueren embargados proh[bldos de enajenar o sujetos a cualqwer ot Ia >
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que cuaiguiera de estos
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que

hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA

modifigue negativa y sustancialmente sus condiciones financieras vy
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzean; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita @ la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones piblicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas

naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la |

prelacidon de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos. a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficienfes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble. a actividades relacionadas con ia produccidn, tréfico o
comercializacion de sustancias estupefacienies o psicotrdpicas, o si se
siguieren juicios por cuaiquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
-efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en
que.no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que
-faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago_tfotal de lo debido, bastando la sola aseveracién que el
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Banco hiciere en un escrito de demanda. La PAR
HIPOTECARIA se obliga tafmbién a pagar los gastos judiciales
I6s abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y ¢

gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-

gestiones  judiciales vy
DECLARACIONES: Uno) La PARTE. DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
deja expresa constancia gue el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ning(in contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad. correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de
gravamen,’ cgh’dicién, modo, cldusula- resolutoria, reserva ‘¢ limitacidn de
dominio y contingencia legal; segtin lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de' la"Propiedad correépondiente que se agréda a la presente
escritura publica como documento. habilitante. Das) Expresamente convienen
los contratantes que la caugion hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurard y afianzara todos los prés:tamos y obligaciones a los gue se
refieren las cldusulas précedentes, contraidas por ia PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de [as ofras
garantias que se constituyeren eh los respectivos documentos, pero siempre
que estos documenios pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a confratar un
seguro contra incendio y otros-riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

‘fi
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cumplirse con esta estipulacién, el Banco podréa proceder de conformidad con
lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar 1a péliza o polizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este tltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar
los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion
de seguro mas los intereses calculados a la tasa méxima de interés de libre
contratacién segln las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos
valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO
por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere diffcuitad en el
cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA .-
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir,
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento; juntamente con la prohibicion voluntaria de enéjenar y

gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

~

‘afegten al inmueble en lo posierior. De igual manera, el ACREEDOR
* HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asf como la prohibicién de enajenarry gravar, La presente, hipoteca

ablerta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA
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PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA-
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para

intermedio de la pérsona que designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de ia PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios gue se causaren. Tambien
se obliga a oforgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DECIVIA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, lasy partés expresamente convienen que, en - caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
cualguiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIQ. podra debitar
los valores necesarios de:las cuentas corriéntes-o de ahorrds: de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquierotro valor, que exista a s
nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de.las obligaciones
impagas, el valor por- conéepto de los avallios periédicos, que de acuerdo a la
Ley, se deben realizar, asi como cualquigr otro valor que el Banco haya
asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el
presente contrato. De igual .manera, las partes acuerdan que el Banco
Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos ﬁnes, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha
Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta
dlima. ‘DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS®*La - PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta. y. de los documentos de obligaciones calcionadas que

del Cédigo Civil, en el evento de que, ademéas de la shanifestac
acepté_cién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las gesjg[g@s gue se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
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contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion
de este conirato en ‘el correspondiente Regisiro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les
encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los
jueces de la jurisdiccion, donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los
jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO o del itimo cesionario de este
documento. Usted, sefior Notario, se servird agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento. ”
(HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta,
Ig misma que se encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA

ALCIVAR, Abogado, con matricula profesional nimero trece guién mil

_novecientos ochenta y cuatro guidén cuatro de! Consejo de la Judicatura,

Para el otorgamiento de la presente escritura plblica se observaron los

i
.preceptos legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi

el Notario sé ratifjcan y. firman conmigo, .e idonea, en unidad de- acto,
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FICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero finico de identificacion: 1308317674

Nombres del ciudadano: AVILA LUCAS MARIA EUGENIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 27 DE OCTUBRE DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

- Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: LOOR RENGIFO HECTOR CARMELO

Fecha de Matrimonio: 26 DE MARZO DE 2010

Nombres del padre: AVILA AVILA EDMUNDO ALBERTO
Nombres de la madre: LUCAS MURILLO MARIA MAGDALENA

. Fecha de expedicién: 28 DE MARZO DE 2017

Informacion cerificada a |la fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANAB] - MANTA

@

¥

" N° de cerificado: 170-080-02561

BT ——

: - 2 . . o . . .
170-080-0258 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La inslilucidn o persona ante quien se nresel:de este cerificado debera validado enchitos:ffvirtualrealsirocivil.ach.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4. aumeral 1 v ala 1L.GE.

Documento firmado electronicamente
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CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

il

Nitmero tinico de identificacion: 1308897303
Nombres del ciudadano: LOOR RENGIFQO HECTOR CARMELO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/BOLIVAR/CALCETA

Fecha de nacimiento: 25 DE OCTUBRE DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: AVILA LUCAS MARIA EUGENIA

Fecha de Matrimonio: 26 DE MARZO DE 2010

Nombres del padre: LOOR SOLORZANO CARMEN DIONESIMO
Nombres de Ja madre: RENGIFO GAMBOA ANGELA MARIA

Fecha de expedicién: 2 DE QCTUBRE DE 2017

Informacidn ceriificada a la fecha: 22 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANAB! - MANTA

4

i

N° de certificado: 170-080-22051

L z

Bocumento firmado electrénicamente

A institucldn e persona ante quien ss prasonte este cartificado debars validare en: httpstiivirtual.reglstrocivil.gob.cc, conforms a la LOGIDAC Art, 4, numerst 1 yala LCE,
figancta del documento 1 validacion ¢ 1 mes desds al dia de su simisidn. En caso de presentar inconvenientss £on este dosumanto escribz a enlinea@realstracivil.anh.en
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CADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1314699883

; ™ "Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967

‘)UJ@ Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccidn: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Fecha de expedicién: 30 DE AGOSTO DE 2017

Informacién certificada a |a fecha: 21 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

th

% N° de certificado; 178-080-02676
) T 178-080-035

La instilnredfin n narenna ante Afilen se nracents asta rartificads Aohard uslidads anchdtacstfidebinnl vanteteneiid] ank ne manfarman n ta L CERIRAPS Ad 4 aficameel 4 aim be § o

s

”“ Ing. Jorge Troya Fuerles
Directaor General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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IFCADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

-

Nuimero Unico de identificacién: 1308620325
Nombres del ciudadano: VERA CRESPO MARICELA DOLORES

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PICHINCHA/PICHINCHA

Fecha de nacimier-;to: 25 DE AGOSTO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruceion: SUPERIOR

P“rofesié‘n‘: ING.COMER.EXT.INTEG.
Estado Civii: CASADO

Conyuge: MOYA JONIAUX CARLOS AUGUSTO

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1999
Nombres del padie: VERA CEDENC ANGEL CESAR

Nombres de la maire: CRESPO CASANOVA MARIA ROSA
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Fecha gg,;exprgdicién: 6 DE AGOSTO DE 2013
i 2

!nfor['nacmn perm'llda a la feclia: 18 DE JULIO DE 2017
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; Director Gengral del Registra Civil, identificacién y Cedulacion
Vigendla: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisitn. Cumplido el plazo o hiimerd di verificaciones solicite un nuevo cerificade.

Documento firmade electrénicamente
Verifique la informacién ingresande &l atimero de certificado en: https:{fvirtual.registrocivil.gob.ec




: BANCO PICHINCHA CA.

Quito, 23 de Junio de 2016

Sefiora
MARICELA DOLORES VERA CRESPO

Manta

1) &

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierio de
elegirie GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, por el periodo de un afio.

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
exirajudiciales del Bahco en la mericionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencién al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales y Sucre de
la Provincia de Manabf. Usted tieng la repreSentacion. legal del Ban¢o para todos los
actos y contratos de la indicada Sucursal, de conformidad con lo que disponen [os
Estatufos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares

indicados,
Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.; once de abril de mil novecienios seis.

Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecienfos seis en la Offcina de Anotaciones
del Cantén Quito a fojas cinco, ridmero cuatro del Registio de la Propiedad de octava

Clase, Tomo lreinta y siele.

T

ueremios expresarle nuestra complacericia por contar con su espécial dedicacion a los

Q
N\ Wﬂtereses del Banco.

Simdn Adtsta Espinosa
ARIO COMITE EJECUTIVO ’

L
.
S 130862032-5 , . ,
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gistro Megcantil de Manta

i RANEITE NUMERO 3692

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCIGN

i | 2608

o 5| 12/07/2016

455

~| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA; BANCO DEL PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | VERA CRESPO MARICELA DOLORES
IDENTIFICACION 1308620325

CARGO: GERENTE

PERIQDO{ARas): 1

2. DATOS ADICIONALES:

12 DE JULIO DEL 2017.

SEGUN COMITE EfECUTIVO DEL BANCO PICHINCHA C.A. DE CONFORMIDAD CON LO QUE
DISPONEN LOS ESTATUTOS SOCIALES EL PERIODO ESTATUTARIO DEL GERENTE REGIRA A PARTIR DE
LA INSCRIPCION DEL PRESENTE NOMBRAMIENTO EN EL REGISTRC MERCANTIL MANTA HASTA EL

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPQS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE ERJISION: MANTA, yﬁ‘ﬁ S) DEL MES DE JULIO DE. 2016
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- Registro Mercantil de Manta 000016194 D

=5

TRAMITE NUMERO: 3783
NUMERO DE CERTIFICADO 1175

IR

L) i *
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

CERTIFICACION
EL REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA OTORGA tA SIGUIEN
CONTESTACION A SU PETICION: "
T [ “iéles
Norari

*CERTIFICADO DE NOMBRAMIENTO!

Nombre de la Compaiifa; BANCO DEL PICHINCHA C.A.
Car:go: GERENTE

A favor de! MARICELA DOLORES VERA CRESPO
Autoridad Nominadora: COMITE EIECUTIVO

Fecha de Otorgamientd: 23 DEJUNID DE 2016

Fecha de Inscripcion: .12 DE JULIO DE 2016
Nimero de Ihscripeidn: CUATROCIENTOS CINCUENTAY CINCO { 455 )

Repertorio General: DOS MIL SEISCIENTOS OCHO™ {2.608) ~

Periodo: UN ARDS
.o,
*Desde [a facha de Ing'cripclén del Nembrarniiento antes cltado hasta el 21 de, J(ulic de 2017, revisada -
nitestra base de datos, no existe otro a favor de persona alguna en dicho cargo.
" - " . -
. ~ ¥
NOTALSALVQ ERROR U OMISION DELSISTEMA, a
-+ 3
. 7
ESTA REVISIGN HA SIDO REALIZADA DESDE: 02/01/2015 . HASTA:21/07/2017
N k)
[ CUALQUIER' ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DEL PRESENYE. CERTIFICADO, LO INVAUDA, |
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS A PARTIR DE SU EMISION. Toa
..__‘,f(

-

MANTA, A 21 DIA{SYDEL MIES DE JULID DE 20

e ]\ / =

e - )
HORAg{O ORDONEZ FERNANDEZ /
AMERCANTIL DEL CANTON MANTA

10 DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION, OFICINA 40
. ) ST Es,compulsa re fa copla certifica
ﬁda y devuelta al interesadd
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ﬁ.DMlNiSTRACibN DEL
COMIUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA"
CAPITULO |

DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regird las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley de Propiedad Horizontal. Ei Constructor guien administrara hasta la entrega
total de sus obras de urbanismo ante ¢l municipio, serd el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En casc de gue chalquier propletario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva ne tendria ninguna validez.

Articulo 1.~ El Conjunto Residencial “MIRVANA” denominacion dada por los
promotores COMSTRUCTORANIRVANA 5.4, un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propieded Horizontal, segin declaratoria Municipal constante an iz
Escritura Plblica autorizada por & Notario gdat cantdn, inscriia en e
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta &l de de ,la
cual ha sido ratificada por los referidos Copropigtarios.

Ei Conjunto Residencial “NIRVANA”, esta ubicado en las inmediaciones dg ia Cdia
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,
fugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “MIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estén dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y [as 11 viviendas restantes mantienen su forma

de adosamiento continuo,

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 8,988,46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccion de
Viviendas; Adosamiento continuo 143,81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO 1}
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITC DE
APLICACION

awwmeW@@@@@@@@@@@gwgﬁﬁﬁw@@@@@@%M@@@@@@wwwwm@m
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eglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,

=administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto "NIRVANA" asi como para los usuarios del mismo en la parie que les
compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrandatarios. Administradores v
tenedores a cualquier tfiulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NIRVANA", asi como_los usuarios del mismo en Ia parte gue le compete residentes,
estdn en la obfigucién de conocer este reglamento por fo tanto su cumplimiento o
inobservancia no excusa persona alguna.

Articula 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicarén las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cddigo Civil, y en su falta [as normas previstas en [os reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que és el maximo
organismo.

Articulo 6.- £l presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacién de los bienes
comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los drganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios v al mantenimiento y conservacibn del Conjunto  Residencial
“NIRVAMA”, considerando como un Conjunic gue persigus proporcionar sl
copropietario  un  espacic  orgénico, cuyo Juncionamisnio sg  complemenia
racionalmente, conforme al plan pressiablecido por e promaoter.

CAPITULO 1}
BIEMES COMIUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA", los
determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo,

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana,

F

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del Conjunto vy ‘permite a todos v cada uno de los
propietarios e} uso y goce de su inmueble particular,

En esta caiificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), areas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberia que va desd

T

i

E

L]

"

%



%} Sos
Z?’ ‘Vdﬂd

@F 0000016196

k.

<)

el Conjunto a la conexidn de la acometida principal, que también de propiedad del
Conjunto, lg fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; yen
general todos los bienes generales que se comprenden en la definicién de los mismos
que ha dado en este reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de
Propiedad Horizontal,

alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva de
Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos
con refacion a ellos, gue se accede por ia Ley.

Articulo _10.- Cada propietario deberad contribuir a las expensas necesarias a Iz
administracion, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcidn a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropiatario como si s2
tratase de pradios aislados, pagaderss desde el momento de la eniregs de la vivienda
ocupacta 0 no ocupada por & propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podrd servirse de los bienes comunes, siempre que |03
utifice segiin su destine ordinario v no periurbe e! uso lagittmn de los demds
copropietarios, sin perjuicio a lo prascrito por fa Lley, o a aste reglamento.

Articulo 12.- NingOn copropietario puede abandonando sus derechos asl renuncie a
usar determinados bienes comunes ¢ontinuara sujeto a las obligaciones que le impone
la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUQTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecha

a) Usar, gozar y disponer de ia vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamenio, [as ordenanzas municipales y este
Reglamento Interno. ’ T

b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su Aaturaleza Y
destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas,

ORI BBYCRD D OVETEEFCILBB2885880°200800280TB
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c) Ena;é’néﬁ,"ﬁpg“tecar o gravar en cualquier forma el predio con la viviends,
mcluyehdo fqr‘zoqamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre [0s
blenéﬁromqqﬁ rgu 50N anexo a su propiedad exclusiva. *
d) HWS& de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicion de gue no afecte en nada las areas comunales del Conjunto o a otra
progiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropigtarios.
e) Concurrir con voz y voto a las sesiones de |a asamblea de los copropietarios vy

participar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.
f) Colocar protectores o rejas solo y Ginicamente gn la parte intérna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obligaciones:

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de admiristracion, conservacién y reparacidn, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Adminisirador del Conjunto Residencial
Nirvana.

¢} Estar al dia con la alicuota o pago de adminisiracién para poder Ingresar al
Conjunta con sus muebles v enseres, de la misma mansta sendrdn que presentar
su recibo d= pago en caso de sacar los muebles y ensares del Conjunin,

d) Estar af dfa en todas sus obligacionss econdmicas para con |a adwminisiracion det
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de raseiva para el debido
mantenimienio dei Conjunto.

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segln las tasas de interés vigenie,
dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cuaiquier valor que por concepte de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan tedo el Conjunto Residencial
Nirvana.

i} Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acte-alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones gue perturben fa
tranquilidad de los demdas copropietarios o que compremetan la moral o las
huenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

i} Destinar la vivienda de su propiedad tnicamente para los fines y uso de vivienda, <
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento. .

k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior ‘en
buen ordén y con [a debida presentatcidn y aseo que requiera.

%,




W’zrmna

‘?‘q__-; [Tl A

MJ-«’

]
]

%@@@@%@@@@@%ﬁ@%%%&®®®@@@@&%@@@®

FEHHHH

1)

m)

o)

p)

q)

y)

2)

Abstenerse de hacer todo aquello gue pueda menoscaba

. I N a7
arquitectura de la vivienda y cuidar de gue sus arrendd¥ari WE?- 2l cas6,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta R Zaso
contrario el duefio de cada vivienda se haré responssble de los daffesgeasionados

por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier Htulo,
asf como de los empleados dependientes, etc, las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podrd hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquier titulo.

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de Jos coproplietarios
del Conjunto que tendran la obligacion de preservarlo en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para ia ejecucion de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de tas personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su cuipa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo [a inspeccidn que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domiciiio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos de las allcuotas,

Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con ios demas copropistanios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y deberd entregar
la lHave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con &l fin de que se pueda uillizar dicha
Have en caso de emergencia como ingendio, accideniz, dafio de insialacionas eic.
Podran hacer modificaciones internas que no dafien o estructura de la viviends,
sin hacer ningldn tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,

Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna fndole vy sin ninglin tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de |a vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios téndrén una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mias seguridad,
solo podrén colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrén que solicitar un permiso en
la administracion vy solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en huen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

Podrén hacer uso del club o salén social, dejandelo en buen estado y limpio..

aa) Las hasuras generadas por reuniones del club o salén comunal seran de_

responsabilidad del anfifrién de la reunijon.
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especificos para el depdsito de basura. &

cc) Usar los parqueaderas de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar ias
vias del Conjunto. .

dd) Los dafios y normas gue generen as personas visitantes seran de respansabilidad
del copropietario del Conjunto

ee) Respetar las normas de trénsito deniro del Conjunto.

) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehicutos.

gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual

todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a las coprapietarios de los predios del

" Conjunto Residencial Nirvana:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacidn expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, 2 la
tranquilidad de los vacinos, a ia seguridad de sus moradores, etc.

¢) Queda rotundamente prohibide colocar cualquier iipe de vidrie o plasiico,
gunzones cortanies en la parte final de la pared del patic.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningin indole, cyoers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjunto o para el pablico en general.

f) Los animales no podran salir a las dreas del Conjunte Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impondra
la Asamblea del Conjunts, los animales que circulen en & Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendrdn [a obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacffico en sus respectivas
propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de [os bienes comunes, asi
también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza,

j) Efectuar acto algunc que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto. .

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demds qcupanj:eitiel o
Conjunto. o N

I} Colocar antenas aéreas de televisién, radios, que dafien la armonia del conjunto, <,

1]
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m) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fach @ 1 sifi la
correspondiente aprobacion de la Asamblea. '

n} Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la facha
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpia
las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualguier persona de administracién o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aquello qué se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de

compraventa o este Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipe de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o &reas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
constrﬂccién en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales ,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién
de losa o modificacién de la estructura de |2 casa.

t) No se puede hacer ningln tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas.

u) No se pueden hacer ninglin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a
fachadas principal.

v} Cualquier dafio gue incurran por reuniones en el club o salén comunal, fendra que

l ser reparado por cuenta de la persona responsable de la raunidn,

) w) Los aires acondicionados o podrén colocarse al framie de las viviendas.

%) Los Jardines o parqueaderos de cada vivienda fendran que maniensrse siempre
como Areas verdes de ja misma vivienda, sin poder encemeniar o colocar cualguier

) fipo de cerramiento (ladrillos, blogues, cafias, maderas, tubos, etc) solo al

‘ cerramiento Impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

’ y) No ingerir bebidas alcohidlicas ni comida en el drea de la piscing, jacuza, spa, ni

' utilizas articulos de vidrio en estas mismas dreas.

7} Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) £l exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto. .

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

unos de su garaje. :
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Articulo 16.- £l incumplimiento de cualguiera de estas obligaciones o la infraccién de
b cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionadg con una multa del

25% de 1 S.MU. a2 1 S.M.UL. (Salarlo Minim6 Unificado} que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accidn
judicial que diera fugar al cumphmtento infraccién segun el caso.

-
&

La Asamblea de Copropietarios al imponer fa multa, deberé considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este |
bag' respecto de acuerdo a las reglas de la sana cntlca y con prinup[os de equadad._en la

P




g

le impone la multa, previa citacién personal por &l

i . ;s ’ H .
i Ls multa en cuestién serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
a Asamblea-que ordene la imposicion de 13 expresada multa gue sera

b presentes en |
P inapelable, tal sancién sera aplicable a partir del diadela respectiva sancidn, cualquier
B copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este
P articulo, al igual que et Administrador.
B~ ; , :
::: El producto de cualguier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.
§
D
) CAPITULO V
B
B CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS
g
;@) Articulo 17.- las alfcuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de
) administracion y mantenimienio o reparacion constan en el cuadro gue se anexa como
& cuadro tnico.
2
® Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos voios en las sesiones de
o Asamblea de acuerdo con &l nimero de viviendas gue posee y cuyo detalle se anexa
@ comg cuadro tnico.
)
@ CAPITULD Wt
@
&y DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
)

Artfculo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS ¢s el maximo organismo, gue,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion vy
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANAY, asi como de las relaciones dé los

duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo salicite el equivalente en votos minimo del

25% de los copropietarios o el Directorio.

eadoedd

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar 2 los vocales del Directorio (3} al Presidente de la Asamblea que,tam‘gién
ser del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio.y

el Administrador y removertos por causa grave.
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"b) Fijar la remuneracion del Administrador.
c) Autorizar expresamente al Administrador para que, e
cumptliendo con las disposiciones legales, de por termina
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones d
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador,
d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesidn de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las
har3 protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
e} Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad
fl Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias
v de heneficio del Conjunto.

g) Dictar y reformar normas generales para e funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i} Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales vy
reglamentarias se podréan imponer a los copropietarios infractores.

I Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley v su
reglamento, en la ordenanza Municipal v en el presentes Reglamento, y que ses de
interés general para af Conjunto v sus copropietarios.

k} Revocar y reformar las decisiones de! Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Adrinistrador, por escrito y serén entregadas a cada propietario 0 a su
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dfas por lo menos. También
podra verificarse |a citacién por uno de los diarios que se editen en Ja ciudad de Mants,
con anticipacion de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, deberd
indicarse el lugar, el dia y 1a hora de la reunidn, asi con el carédcter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacidn.

Articulg 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacidn y en cualguier momento
y lugar, sietpre que concurran la mitad més uno de todos los copropietarios para la
reunién

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o

tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asambles, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decision sobre el asunto 0 asuntos a tratarse. ™
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opietario podrd ser privado de su derecho de concurrir ¥

la asambie pida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird Ja concurrencia de copropietarios

que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunira la
asamblea una hora después con los copropletarios presentes, siempre y cuando &l
particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea sé tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerird una mayorfa especial o Ia unanimidad de los

Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o gue tengan por
objeto la construccién de mejoras voluntarias o gue implique una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunién.

b) La reforma a este Reglamento Internc, se hard con la aprobacion de las dos
terceras partes de votos de copropiedad,

¢} La construccién de toda obra, ¢ gue produzea aumenios en sentido lsteral, se
podra autorizar con ef voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto ¥
previo el respeciivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o
posterior.

d) Lainversién o destino que se dard a las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccidn parcial del Conjunto, se hard por resolucidn unanime de
todos los copropietarios del Conjunte; v cualquier otro casc establecido por la Ley
a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere fa unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
padran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolucidn 2 los que no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacién, vy si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los
efectos legales.

£n caso de empate se volvera a votar tanitas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de |la Asamblea obligaran a todos los copropietarios
aungue alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra, salvo.los casos en
que se requiera unanimidad de todos les copropietarios del Cenjunto, deﬁieqdo
observarse lo prescrito en el articulo precedente. '
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Articulo 25.- Las actas de la ASAMBLEA serén redactadas vy aprobadas en la misma
reunion, a fin que surtan efecto inmediatamente.

4

CARITULO VI

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACIO

o, (A
Yaramo

Articulo 30~ El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio vy el
Administrador deberdn ser nombrados en la reunidn que celebre |z Asamblea
ordinaria en el mes de ) , duraran un afio en sus funciones, es esta
sesion se presentara el presupuesto elaborade por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Artfeulo 31.- Bl Directorio estara conformado por TRES miembros: el Prasidente v
Secreiario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
Su periodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea, Es ef érgano consultivo
del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y debares son:

a) Convocar a las sesiones de |la Asamblea de Copropigtarios.

b} En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y exirajudicial del Conjunto “NIRVANAY, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
gue se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del
Directorio y de [a Asamblea. ,

¢} Cumplir las demas funciones que establezcan las disposiciones legales,
reglamentarias y la Asamblea. .

d) Ejercer la fiscalizacidn administrativa y contable de la Administracién aprobando
tos cierres contables anuales, de la Administracion antes de gue éste presente el
informe a la Asamblea,
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Artfeula 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

c}

d)

— 0000016201

Redactar las Actas y firmarlas en unidn del Directorio y de los ndo
llevar en un libro foliado los originales de las mismas.

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de fa Asamblea. También podré conferir copias
a los copropietarios cuando se lo solicitaren.

Entregar el libro de actas y mas documentos gue tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en este cargo.

Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y con las que
astablezcan las disposiciones legales, reglamentarias'y la asamblea.

PEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “MIRVANS", en cuanto se refiere el régimen de la Propledad Horizontal
del mismo, v espacialmente sobre el cobro de cuontas, intareses, multas, reclamos,
demandas, actos y conirsios determinados o sutorizados por da ley y Ios
reglarmentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones gue
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir 1a Ley, los reglamentos vy las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio,
Depaositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria l&s cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de lfos bienes
comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts, 17y 18.
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oporiunas renovaciones. Ei seguro lo contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,

Demandar ante el Juez la aplicacidn y cobro de las multas y mas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentos. El proeducto de dichas mulitas i tngtesara a
los fondos comunes a cargo del Administrador.

St A o L o R GIRA S T e B bl
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Asagdihlea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

j) Informar antRimentecaial
Nocto de presupuesto para el afio proximo previa

ademas presen=SrpE

aprobacion del Directorio.
k} Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos Y

egresos y todos los documentos que tengan relacidn con este Conjunto,

I} LUevar libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicidn de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podrd ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asambles, en caso de negligencia en el

cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave,

Artfculo 37.- €l Administrador debera informar en la inmediata sesidn de la asamblea,
sobre Ios incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULC Vi
DISPOSICIOMES SENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con &f régimen de este Conjunic vy gug no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitardn en juicio verpal sumario por &l
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- B} régimen de la Propledad Horizontal, para el Canjunto “NIRVANA”, esid
integrado por ia ley de Propiedad HMorizonial, por &l Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunte “NIRVAMNA”", y

por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40--Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualguier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las

disposiciones del presente reglamento.

Afticulo 41.- Ningun copropietario podra negarse al pago de gastos, muitas, dafos,
perjuicio, etc,, ni tampoco podré renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes

comunes.

tarios
sién

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropie
del Conjunto, también se tomaran en cuenia los votos de aquellos aungue &

suspendidos del derecho de voz y voto.

-‘t
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos offrfa %

nombrar un mandatario comtin en forma legal para qu
relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomb _
local o departamento serdn pagados por sus respectivos prepietarios, como st se
tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion
general y demés gastos de administracién, conservacion y reparacién de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinard la formacion de un fondo de
Administracidn el mismo que seré integrado por el valor que le corresponde 2 cada
copropietario segdn el pliego de alfcuotas. Este fondo de administracién serd fijado
anualmente por la asambiea segiin el presupuesto aprobado.

Artfeulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maxdimo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya guedado exigible cada cuota e indemnizacion sin
gue al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dfas habiles,
las. cuotas extraordinarias se causan en e} dia que sean decretadas y serén pagadas
hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucidn,

Articulo 48.- Cuando se cause algin perjuicio a los bienes del Conjunta por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sed en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera personz, al copropietario responsables se
cobraré estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio apte por cobrar en su lugar una multa en dinéro no superior

a la cuantia.

Ariiculo 49.- Para efecto de aplicacidn de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacidn, que se realizard a través de los medios-de comunicacion interna del
Conjunto, y se les hara conocer publicamente en la asamblea.

2. Suspension del derecho de voto en |a Asamblea General, _—
3, Multa por mora en ¢l pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del irvtarés
.‘!'n

bancario privado, correspendiente al mes que incurrié en la falta.
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Articulo 50.- Para fa imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes
reglas:

1

2.

La sancidn establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesia por Ia
asamblea.

La sancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd Impuesta por la
asamblea.

La sancion establecida en el numeral 3 no admitira recufso alguno v serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora serd pasado a
drdenes de |3 asamblea o se llevara a los tribunales réspectivos, pagando todos las
costas o gastos que con Heve la recaudacion dei dinero.

CAPITULO VIl

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51~ El régimen de la propiedad horizontal, para ol Conjunte “MIRVAMA”Y, se
podra extinguir en los siguienies casos;

a)
b)

g}

Por destruccion total del Conjunto.

Por destruccion parcial en una proporcidn que represente, por 16 menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto,

Por conversion en propiedad privada, cuandn una persona naiural o juridics, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adguiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto

Artfculo 52.- €n los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacidn oficial del
Conjunto sera destinado en la forma gue resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso ¢) del mismo articulo, dicha documentacion sera entregada
al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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Gohler@nm * > >
Ruc: amsasnne o Manta S EITUE O DE CREDITO nNo. 0679270
/

Direcclén: Av. £ta y Calla 9 « Tal€l: 2611 - 473 1 2811 - 477

(000016203

i 1272172017 12:35
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUD CONTROL | TITULON®
Una ezcritura piblica der COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ublcada §47.67-01.018 200,63 104888,80 305393 675270
&0 MANTA da la pamoguia MANTA
. VENDEDOR UTILIDADES
=] ceiRLe, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIBN CONCEPTO VALGR
ﬁomumo ass\;gfgﬁ&!.wza GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
P RVANA MZ-B -
. |1391825218001 [SOMPANIA CONSTRUCTORANRVANA |iog 4paTing Impuasto Pncipal Compra-Venta 114894
2 + Eg‘%N-A!.‘PQSTERmPY LATERAL TOTAL APAGAR 1149,94
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 114994
C.CIR.L.C. NOMBRE O RAZON SOGIAT DIRECCION a SALDO .00
1303317574 AVILA LUCAS MARIA EUGENLA, NA
EMISION: 122112017 12:35  MAYRA STHEFANIE SOLORZAND
MENDOZA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACTONES DE LEY
RLADG
T o g .
SONO RE B
040 DESCENTR,
S CANTAN Mﬁ%wg '
rl

.-

Goblemo Auténemo Doscem
Municipal del Canton Manta ™ iF{T] J LO DE CREDITO
Diracclén: Av. dta y Calla § « TeWlk: 2611 « 479 1 2611 - 477

0679269

L]
&

2

fa

o . . 1272172017 12:34 -
i CBSERVACIGN CODIGO CATASTRAL ] AREA ¢ AVALUO CONTROL { TITULON®
Ltna ascritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 14767201018 © 20083 {04688,80 208382 679269
1A DE $135000.00 vhicada en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDGR p ALCABALAS Y ADICIONALES
s RULG, NOMBRE O RAZON S0CIAL BIRECCION ! . COMCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL : tmpussto principat 1350,00
1391825218001 | SOMPANIA CONSTRUGTORANIRVANA FJEY,‘;':&“Q B VIVIENDA V123 . = Junta de Beneficentla da Guayaquil 405,00
. :Eg)NTAL,P STERIOR Y LATERAL '“ : TGTAL APAGAR 1755,00
ADQUIRIENTE s s i VALOR PAGADO 1755,00
CCIRUC, NOMBRE O RAZON SOTIAL BIRECCION : SALDO 000
1308317674 AVILA LUCAS MARIA EUGENIA NA H
T
EMISION: 1212472017 12:34 MAYRA STHEFANIE SOLORZAND -

MENDOZA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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TEISORERIA
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O DE BOMBEROS DE MANTA

no: Rglgeclz?uogegglzgql?'l COMPROBANTE DEﬁPAGO".
Teletonos ggz;%e??? 133121747 000040 1 9 6

fw

C.L/RU.C. A. GLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA GASA 12nMErRSiON PREDIO:
DIRECCléN: ‘

o

L]

N® PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA ‘ '
CAJA: 30/06/2017 13;33:43
FECHA DE PAGO:
. . 3.00
TOTAL A PAGAR
far e n--xv— H l'_“--‘—-—--‘-‘l v v 8 e e 2 -A-— “-’I‘; -‘- A A E
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

NS¢ 118251

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DE
MUENICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Tmpuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de w- e

e COMPARLS CONSTRUCTORARNIRVANAB ., ~~ ~— 7 ~7 7 ™™ ~mowmrn s s mmem e

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, ___ . o e e e
21 DICIEMBRE 2017
VALIDO PARA LA CLAVE

1176701018: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V12B (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, Veinte y uno de Diciembre del dos mil diez y siete

CA LADGC

AN

ORERIA
GOREANE AUFONDMO DESCENTRALIZADO
I-?...:\.J! - ;LL \:ﬂl\ TCN {I‘IN_\T;‘

ARG 01 by
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DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVAL“fIOS, CATASTRO

Fechi) i M' £ _'f de Diciembre de 2017 Y REGISTROS
El susc Zhor de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revfsana‘o el Catastro de Pred:os e e, g
existente se Eonstalo gue: 3 EPECIE \I'ALORD .

s pEEh éLR‘E'E ABASTRAL ) @_ﬁ?ﬁ%ﬁ

El predio de 1a clave: [-17-67-01-018
Ubicado en: CONTUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V128 (PBAPATIOS FRONTAL POSTERIORY I.ATERAL+PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Arca Total de Predio: 200.63

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario .
1351825218001 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12037.8

CONSTRUCCION: 92650.8

AVALUO TOTAL: 104688.6 i

SON: GIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS QCHENTA Y OCHO DOLARES CON SESENTA CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor|
suelo actual de acuerdo 2 la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor dei Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 20
confornie a lo establecido en ta Ley, que rige para el Bienio 2016 — 2017,

ntalvan Maris Nelli, 2017-12-20 15:31:1
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0000016205

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANO :
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado eggﬂﬁr@@g{?ﬁg@@@w_

en vigencia, se enc ﬁﬁé&b ﬁesgrll:s{td'{a:% I%%fl‘l Ry%ﬁﬁ%aﬂ que corisiste en
per tenemeute a

ubicada CONJUNTO RESIDENCIAL N[RVANA Mz B VIVIENDA VIZB {PB+PATIOS FRONTAL POSTERIOR Y
cuyATERAL * PA) -« Ga asciende a la cantidad
de AVALUO COMERCIAL PRESENTE . ' -

$104688.60 GIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y OCHO BOLARES CON 60/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DEECOMPRAVENTA

L3

CANCELO POR $135000.00 -

"y

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA
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Empresa Pabiica Municipal
Registro de la Propiedad de.
* Manta-EP

~ /
0000016206
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Calle24 y Avcmda Flavio Reyes, Esquma

Telf,052624758 . &, A
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505 INFORMACION REGISTRAL ",
Tipe de Predio; VIVIENDA
MANTA -

1
-
.

. W ﬁ,‘

-
]

.*

RN
Codigo Catastra[ﬂdcnt:f Pred:al 1176701018

Fecha de Aperiural jueves, 14 de julic de2016
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™~ Parroquiia;

Inforthacisn Municipal:

LINDERQS REGISTRALES: PR
VIVIENDA Vi2B de la Manzana B del Conjunto Re51denc1al Nirvana Obicado en las Inmediaciones
Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de fa pdrrdquia’y canton ‘Manta.Consta de planta-
baja, planta alta, patio frontal patlo 1ateral ¥ patlo postenor "los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: Vlwenda 12 P]anta Ba_ja Compuesta de: sala, comedor, desgydnador cocina, Y2 {bano
escalera ‘de acgeso a la planta alta, con las SIgunentes medldas ¥ lmderos Por arriba: Lindera:con planta
alta de la ‘misma, vivienda.Por aba_]o Lindera cori_terreno de la edlf'cat:lon Por el Norte; I..\ndera con Planta
baja d dé la vivienda V11 en 8: 00 m.Por e] Sur Lindera con Patio lateral de la misma vmenda en 9. 30 m.Por
el Este Parfiendo del vértice de Norte hacm ) }Sur en 3, 90 m'y desde éste vemce hacé gird al ‘Oeste’'en 1. 10
m, ¥ luego gira hacia el- Sur en 3. t(jm Imderando en sus “tréé extensioties ton patio frontal de 14 misma
vivienda. Por el Oeste: Pamendo desde &l vemce . de Norte hacia el Sur ed 3. 40 m y desde &sté vertlce hace
giro al Qeste en 2.00 m, continuando gz)'a hama el Sur en 2.90 m .luego gira hatia el Oeste eff 0.40 1. ¥
culmind con giro nuevdmente hdcia. el Sur en .76 m. hnderando con pano postenor de la’ tisma
vivienda.Vivienda 12 ,Planta Alta.-" Cd:mpuesta de: dormltono master coh bafio prlvado y vestldor
don‘mtorio 1 con bafio prwado donmtono 2. con, bgno prlvado, hall de habitaciones 3 esludm, con las
31gu1entes medidas y lihderos: Por amba :Lindera con cubierta de,la; m;sma vwlenda Por abajo: Iimdera con
planta baja de la misma v:wenda Por el Norte imdera con pfanta a](ta Ele la vwlenda NM1len1l.55 m.Por el
* Sur:Partiendo desde el yértice Este’ hac:a e! Oeste en-4:54 m; desde este {értice gira hac;a el Sur en 0.40m.
luego gira hatia el Oeste -en 3.01:m contmuando desde ese verﬁce gl?a\hac:a el Norte, en 040 m.Y luego
gira hdcia el Qeste e1;1 3;75 m :lmderando 5:913 'vac10 hacia, patloa latera]» dexla misma: vivierida.Por’ el
Este Partlendo "desde &l vgrtme Norte hacm el? Jilg en~2 90 o, desde este avert:c:e gird hama el Este’en 0.40 m.
T“ego gira facia'el Sur &fi 4,10, m lindérandocon vacm hacia e’ "patic’ frontal d8 1 mlsma vivienda.Por el

Oeste Partiendo desdg el véltt'lcéhNorte Thacia e[ Sur €n.3.75 m,‘desde estexvemc’“"glra hac;a ¢l Este en 1.05
ntmuando gxra Tacia el Oeste»en 0,40% Y, luego gtrei hacfa el Suren

S (W [uego glraﬂhacm,glﬁrSur £] '",'2!55 m 2ste
a vmenda Vlylﬂida °l’2f' Tat:o Frontal -

* 070 m. hnderando con - VacIo: hama"‘i"’9 ﬂpatlog,postenor deila m:gn
medxdas‘;y l:nderos Por
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Certilicacidn impresa por :kleire_yalios! Ficha Registral;56756
L]
N b3

[ - . (,-... 3

~
4 q =
N\
\ i x
. A
— & L : 3
%
%\{ C" ' ‘\"‘-—-:
=
=
- - |
eefe vemce gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira hacia el ®
- ] ; ;ﬁgim linderando en estas extensiones con planta baja de la i
misma vivienda y ft f nalmente des gygeraé‘ejmce giro hacia el Sur en 2.20 m, linderando con planta baja i
y patio lateral de Ja misma vivienda. ﬁ&%ﬁ@%‘s‘{e :Lindera con calle s/n exterlor del conjunto en 8.50 m.Area =
Neta: 200,48 m2 Aljcuota: 0,0224%, Area de terreno: 200, 68 m2. Area com(n: 71,28m2. Area total:
280,76 m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
DE GRAVAMEN. U . / 7\
) 3
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: - / )
[Libro Acle ™ Nimero y fecha de Inscripeidn Folio Inicial Filic Firmll
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA . 1024 3uLf201s | 22,002 22,034
COMPRA VENTA ' COMEBRAVENTA . 2514 \ 31 fjuls20t5 51551 51583
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD  ~ ) is E3jul./2016 646 788
HORIZONTAL _
PLANOS PLANGS ’ . 2 135ul/2016 w7\, 3w
;{IPOTECAS YGRAVAMENES  CANCEL/ACION PARCIAL DE 1098 Dlinov,i2016 37,303 37348
HIPGTECA ABIERTA Y PROHIBICION
) VOLUNTARIA
.|’ ~
MOVIMIENTOS BEGISTRALES:
Registrp de HIPOTECAS Y,
GRAVAMENES |
[1 /5] . VA L
Inscrifo el : viernes, 31 de julio de 2015 / Nimero de Inscripcién: 1024 Tomuo:
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertyrio; 6163 IFoliv Inicial:22.002
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA SEGUNDA DE MANTA / Folio Final:22.034
Cantén Notaria: MANTA ‘ * 5
Eseritura/Juicio/Resolucién: o i 7 ~ P
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de julio de 2015 - N 4
Fecha Resolucidn: s -
L N —_
a.- Ohservacinnes: / #
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La. COMPANIA /
CONSTRU’CTORANIRVANA S.A,, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben’Abdallah,
el saldo del inmueble ubicado en las\inmediaciones de la Chidadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cdntén Manta. Con un 4rea total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y\CINCO METROS CUADRADOS C\ON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS.
b~ Apellidos,. Nombres y Domicllio de tas Partas: ,
Ealldad TCédulRUC Mainbres y/o Razdr Social Estado Civil Cibdad Direccién Doieilio |
ACREEDOR 1305986915 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERC(A]  MANTA -
HIPOTECARID , — . .
ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO{A} MANTA Ve
HIPOTECARIO g .
AFREEDOR 1310132863  ALCIVAR-ACEBO JUAN JOSE SOLTERO{A})  MANTA
HIPOTECARID . "3
DEUDQR §00000000080519COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA SANODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO \ '
c.- Esta inscripeitn se refiere a Ia(f} que cuns{a(n} en: ,
lLl'h_rg\: \ Nimeso Insétipeidn Fecha Inseripeion  Folic Inicial Fglig Fina)
. COMFRA VENTA 3 2300 L 1V2go2009 37456 37466
COMERA VENTA 2514 Ia uiuz.ml_i 51,551 51583 ™
' - { T \ )
f2 ;’f 5y ] COMPRA VENTA - , Pubuca Municlpal
Inscrito ol : viernes, 31 de julio de 2015\ " Namero de Inscripcién: 2514 m
'I
Nombredel Cantdi: ~ MANTA, ../ Nimero-de/Repertorio: ~ 6162 'c‘-'- o e iss
L . i 200
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Inscrito ¢l : mi'é‘rcc[es 13deJu[|odg}016 . Numer\odelnscrlpe@fn: 5 o« R S
* Nombre del Canén; ~. MANTA 7 Si. .ah % Nimerode Repértorm. '3629 . Folib Inicial:646, AR S
T Ol' icina‘donde sé gua{da ¢l original: NOTAR]A CUART .
C‘:mtén Notarias . = - MANTA - '-“~L.Y~} LomE AR I .
l'.scn(um.f.lmcwmesoluc:én. : -t N my =t s LY '-?; ST -
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* 'Fecha de Otorgamicnio/Providencia: viemes, 10 de ju]ilo de 2015

\:-:.- Esta inscFipeidn se refieren Iafs) que consta(n) em: | * B Y .z.= . N

“* COMPRA VENTA ] T S

* Registrode : J’ROPIEDADES . Ve T N s
® HOR[ZOQJTALES . g el s — v % .

\ E Fecha de- Olorgamientu!l’rowdencla.Jueves. 16. c[eJumcnde 2016, N -1 Py ¥
* Fccha ‘Resolucidn: X B e e :

T
a Observac:unes, ;-; : a1

" GONSTITUCTON AL IREGIMEN{DE P@PIEDA‘E) HORIZONT.
e T¥ten las mmed:ac:onesﬁ'eja Cludaclela Umvers ltama?santerso r}jg w‘p\gmentq VJP ac?g ment,a Barfio ".y o %
g "C:udadela Unhjvermm‘é de‘[a,parroqula v caﬁ?a; ’&Manta{ I.T 2-¢o g”i“‘Constructoranlrvana S"@‘!egalmenien ; f IR
s {‘) representada €n este, contrato porLel Sre SquuiEhien Abdai]ah %ﬁ ii.fig,a Ja e « Gerente General He Ia r.:ompan ia, ];st‘é"‘,. H ’
.5 prgyecto B5tA 1 confomadé porrun con_]_unto e 43’ v:vuen Qs orggq"izadaren conjun?'c cerrador” Q:lendas estany:
di’\.rldldas"en Manzai:las Manzana*,A" Vwigridas‘No 1‘2-’3-4 ] Q-YEB:nganzana B Yjwendas%ﬂo

= "‘ J{‘ LA, .-\.rl“"

’5\(\
4334 35’36‘%7-33-39 ‘Manzana E; Viyiendas, 5‘4

‘w,.f AP

JGENERALES efréng.,: sife bk AT,
/IT a2 RAL 3 .«:ncxa “ s' 4%1 ,.gc, ,;h .‘ G ;;&3‘,‘&*1 w»(\;..”:fﬁrf:"gg z,};
- ‘4 v

7’%"?’6

¥ .}’;.:“r_- 4
: :‘:&\
Tt

o
ol
G
f

Emprésa Pdblica Municipal
Registro de la Propiedad de,

Oficina donde se g?nrda eloriginal: NOTARIA SEG.L&N_
Cantén Notaria; ! . MANTA 7

EscriturafJuicio/Resclucién: *

‘Fecha Resolucidn: . _ {L
a.- Observaciones: B ot i -"} '%q 8. -ﬁcun‘ﬂ;lb t . —
COMPRAVENTA - 'HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA BEWA':&%NAR_ Los Sres.>, - .
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dah en ventareal y en
perpetua enajenacién y como en efecto ast lo hacen, a favor de Jla COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA -
S.A., representada por su Gerente y representante iega! &l Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo de] inmueble ubicade ‘
en\las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmeénte Barrio

“Cludadela Univérsitariade ta Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un drea total deJOCHO MIL } 5
NOVECIENTOS CINCUENTA'Y CINCO METROS CUADRADOS‘CON CATORCE CENTIMETROS ) N
CUADRADOS. ' ' . { { / },.:': . i ) |

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de.las_}’,artcs: - ' T,

alidad | TCeduARUC ¢ Nembresy/o Razm: LSucial : Estado é‘ivil Ciuﬂda:i < Dirgccién Domicilio |
9OMPRADOR 8000000000305 1 PCOMPJ‘\NIA CONSTRU('??TORAN[RVANJ\ S. A.NO,DEFINiDQ MANTA - . . .
YENDEDOR 13059359 19 ALCI VAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOIJEROUD MANTA ’ .
VENDEDOR 1310132855~  ALCIVAR ACERQ KUGUELANGEL + . SOLTERO}A) MANTA .« |

&y
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Registro de : PLANOS,

[4 £5 7PLANOS s

Inscritoel 5 miércgles, 13 deg’u!io de 2016 Nimero de lnsc)‘ipciﬁn: |22 ’ ’
Nombre del Cantén:  MANTA Nimero de Repertorio: 363? %, Folia [niciak287

Oficina donde sc guarda ¢l original:  NOTARIA CUARTA Folio Final:313

Cunfén Notarfa: MANTA

Esgriturafl Iuicm}Remlucldn ’ .

Fecha de 0mrgamwntof?rowdcncna* Jueves, 16 de junio de 2016

Fecha Resolucidn: . d {

- Ohs'crvacwncs. . ™

PLANOS del Conjunto Restdencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones defla Ciudadela Universitaria,
anferiormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria™de 1a parroquia yicanfén Manta.
La compaiiia Constructoraniriana S A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este proyecto estd conformado’por un conjunto de 43 viviendas i
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estdn divididas én Manzanas: Manzana A: Viviendas No [-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14515- 16°17-18. ‘Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-

25-26. Manzana I Viviendas No 27-28-29- 30-31-32-33-34 33- 36-37-38-39, Manzana E: anendas No 40-4 1-42-

43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. . :
b.- Apellld:{s, Nombres y Domicilio de las Partes: T
Calidad Cedul/RUC  Nombres y/o Razbn Seenl, . Estada Civil Ciudzd Direccién Domicilie  — ]
PROPIETARIC 80?0000000805 19COMPANIA CON?TR_UCTORA_NIR\"AN& A, MANTA ~
t
Registro de : HIPOTECAS Y A N
GRAVAMENES ~
[5 /5] HIPOTECAS Y GRAVAMENES ’
Inserita el ; martes. 01 de noviembre de 2018 Nimero de Inseripeifn; 1098 —
Nombre del Cantén: MANTA \ Nimero de Repertorior 6455 Folio Inicial:37.303
Oficina donde se guarda el ofiginal; NOTARIA CUARTA Folio Final:37.348
C.m}én Notarfa: | MANTA
Eseritura/Juicio/Resolucidn;
Fecha de Otorgamicnto/Proyvidencia: vieres, 02 de septiembre de 2016 N \
Fecha Resolucién: —
—
‘a.~ Observaciones; ~
, \ . . .
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que grabd finica y exclusivamente los inmuebles \
correspondiente a la Vivienda VO3A, VI4A, VOSA, VO6A, VO7A, VOSA, V094, VI0B, VI1B, VI2B, VI3B,
V14B, VI5B, VIGB, V17B, y VI3 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento.VIPA, actualmente Barrio * Ciudadela Universitaria” de la
Parroquia y Cantén Manta. En lo demds la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el paga total de’la obligacién,
+ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:. | * - \
alided CeédulaRUC Nombres y/o Razén Sacial Estada Civil . Ciudad Direceion Domicilio \ [
ACREEDOR, 3 01%3863“‘-» " ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NG DEFINIDO MANTA w * j
HIFOTECARIO ! .
ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA
HIPQTECARIO - ] e
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFRERO j\NTONIO NO DEFINIDO MANTA . .
HIPOTECARIO
DEUDOR 8000000000803]9COMPA]3[A CONSTRUCTORANIRVANA S.ANQ DEFINIDO
HIPOTECARID

¢~ Esta inscripeién se refiere 2 I}{s} que constafn) en: -

N -

Eam i ] 3 v HNimero Inscripeion Fecha Inge “ﬁff ol TGl Folio Final
;'HIPDTECAS Y GRAVAMEI\;ES - 1024 314ul.2005

E
- .
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Empresa Piibilica Municipal
Registro de'[a Propiedad de
Manta-Ep / x

€. _ -
v —
OTAL DE MOVI IE 8 CERTIFICADOS:
. . Liblo ~ + - s \ N ! :
= CDMPRA VENTA . . ; . -~ i
, < HIPOTECAS Y GRAVAMENES . ‘ .2
- 3 e N
PLANOS - we I
PROP[EDADES HORIZONTALES - 1
<<Total [nscripciones = s ~5 ¢
- - \ a ERY ]
L . 2 N -, . N
i ,Los o vimiemas Registrales que constan.en esta Ficha son los dnicos que se refieren a! predm que Te cerr-;}ziﬂ.
+ " * - - '2 B * ~ +
* Cua]quler enmendadura, a]teraclén b m\udll'caclén “al texto de gste certificado lo invalida.
" .+~ Emitido a las : 10:08:34 deI mlérculcs. 28-d¢ junio e, 2017
A peticion de: CO\'STRUCTORA NIRVANA S.A. ,_‘ ‘
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ACTA N° 12 DE LA ]'UNTA_GENERAL EXTRAORDINARTA 35.7\\:
ACCIONISTA DE LA COMPANTA CONSTRUCT ORANIRVANA S.A.

En_ I\:Ianta, Provincia de Manabi, Bl dia Jueves 12 de Agosto del dos mil dieciséis, en las
oficinas de la compafifa CONSTRU{;TORANIRVANL} S.A ubicadas en el Barrio
Céordova Av. 7 NJ° 18-40, siendo las 09h00, concurren Ios siguientes socios; 1.~ e} sefior

PATRIC:[A OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100%. del capital sacial de Ia Compaiifa Ins accionistas se
instalan en Junta General Universal de accionistas, con el tnico punio del orden del-dia,

CONJUNTO HABITACIONAL NIRVAN. A

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, para que dirija
la junta en su calidad de Presidenta de Ia compafiia y al sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, ‘para que actué de Secretario de Ia misma, en cumplimiento 2 lo
establecido en el Art. 20 de los estatitos de la compatifa. Por medio de secretario
se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los accionistas
que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la compafifa
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el tnico orden del dfa:
AUTORIZAR A T.A PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL NIRVANA., el mismo que es estudiado, analizado y aprobado
por los accionistas presente por unanimidad. Toma Ia palabra el Secretario de la
Junta e informa a los accionistas que para que la Presidenta de la compaiifa pueda
realizar todos los tramites que sean necesarios para la elaboraci6n y suscripcién de
las escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compafifa, , es
necesario que la junta le autorice, Ppara ello pone en consideracién de la junta una
vez que se ha aprobado el orden del dia se autorice a Presidenta de la compafifa
para que pueda realizar todo lo indicado en el orden del dia la junta RESUELVE:
AUTORIZAR A LA PRESIDENTA SENORA PATRICIA OSPINA PARA QUE
REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA
ELABORACION-Y-SUSCRIPCIONDE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE
LAS CASAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. No habiendo otro
punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se reinstala le junta,
procediendo por el secretario a la lectura de la presente acta, la misma que es
aprobada por unanimidad y sin modificaciones. La presidernita declara terminada
la Junta, procediendo a la firma del Acta por parte de los accionistas concurrentes.
Se levanta la sesi6n a las 10h50,




W NN
; o
& .!
. \
- h . 1
i .
4 i
™ ™ A
‘l % H
N \\‘ Y=
‘\
e
-

PATRICIA OSPINA CHAVEZ
NTA DE LA JUNTA

-

BLANCH
PRESID:
ACCIONISTA

e e e VR gy

SAMIR BEN ABDALLAH
SECRETARIO DE LA JUNTA
" ACCIONISTA

w

(1]

£ I

LL]]



e e
"

A e am
]
*

x " " P
' B H

S o Ts 0000018210

l .
RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. G011-ALC-M-JOIS

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAY, DEL :

COJUNTO RESIDENCYAL “NIRVANA” '

a
(=3

-

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDJIA DEL CANTON MANTA

L

| ~ CONSIDERANDO:

i ' +

Que, e Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “E] sector pliblico '
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

' i
Q!ue, eﬂ Art, 226 de la Constitucidn de la Repuoblica del Eeuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicosjy las personas que
agdinen en virtud de m'{a patestad estatal ejérceran solamerite Has compefenciasly facultades!que Jes
sean atribuidas|en lal Coﬁsﬁtucién Y la ley. Tendrdn el deber de coordingr acciones para el
cumplimiento de sus fines ¥ hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos’en la

¥
H

Constifucién®, i i ] ‘ '

i : ‘

b i
Qlie, el Art. 227 de fa Constitucidn, de la Repiiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
pliblica constituj/e un s;ervi?io a la colectividad que se rige pok los principios de eficacia, eficiencia,
caliddd jerarqufla, desconcentracion, descentralizacidn, coor@inacidn, participacion, planificacién,

transparencia y evaluacién’y, i f
- 1

. - ~ '
Que, el Art. 264 de la Gonstitucién de la Repiblica del, Ecuador, establece; “Los gobiernos !
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otrds que ﬂetermfne Ia
eI: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en| el cantén”, ‘

!
1

SO SESCERALIZADG T T T T

TEL GANTON MANTA

NV IMICHRAL

! H
Que, el Art 60 del Cddigo Orgénico de Organizacion, Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién,
expresa: Le corresponde al Alealde o Alcaldesa: “h) Decidi el modelo de gestién administrativa
.mediante el cnal deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo ¥ el ordenamiento territorial, los
planes cile urbanismo y Ias correspondiente obras phiblicas; I} Resolver administrativamente todos
log asuntos correspondientes 2 su cargo:...” ; b

L~

FEILE LR

{
’
L0
¥

Que, el Art, 384.- Codigo. Organico de Organizacién Territorial;-Autonomia-y Descentralizaciomn,

sefiala.- *L.0s Ejecutivos de los gobiernos auténomos déscentralizades podran dictar o gjecutar, pata

imiento de sus fines, actos administrativos, actos tde simple administracién, contratos

ativos y hechos administrativos”, ' : i

M -Eg . i

Que, 1 \ieﬁ de Propiedad Horizofital, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades

detern '@1 ﬁo‘ﬁ? requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones 2 las .cual_.es se

refiere E@tpfgl’éy Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura piblica sobr_e 001‘1?’[11.110‘16.11’0
q‘jdé’gl ;propiedad de un piso o dgpartamento, ni los registradores de la propiedad inseri ‘

s&%ﬁégsinoseﬁﬂ____j_qmﬂ__mlgg_luﬂpia_auiéntica_de_la“correspondientc—de %
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Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arfs. 11 y 12
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Que, ef“&eglamento General de la Ley de Prapiedad Horizontal, en su Art. 4 texfualmente dice: “Bn
la Declaratoria de.Rropiedad Horizontal, que serd aprobada por Ia respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin ‘para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un cenfro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento interno, segfin sea el caso”,

. ' !

Que, la Grdenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion dei Suelo en el Gantdn Manta, en
sl secci6n 9na., referente 2 las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiente Utbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalide o Alcaldesa
por el 0 los propietarios o su procurador comiin; b) Tnforme de Aprobacién de Planos; &) Seis copias'del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas v linderos, &reas comunales,
reglamento interno, plands actualizados v el cuadro de alicuotas, firnado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de‘gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador-de la Propiedad del
Cantén Mants; ¢) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, ) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacion hotariada de todos |los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. Bl cuadro de alicuotas contendrd diniga vy
especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso pﬁvadé, y susceptib_ie% de
individualizarse. A las dreas de uso comunal 1o se asignaré, alfcuotas, debiedo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asf misho el articulo 33 2, establece, que Ia Direccién MuniciEal
de Planeamiento Urbano en el {érmino de q{x ince dias, contados a partir de la fecha de su presentacign,
elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se re}mitiré al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien d su vez la derivard a la Direccién de Gestion Juridica,: para que e el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resoluciénide
Declaratoyia en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, Ia cual serd notificada pos, la
Secretaria General al o los interesados, asi como a 1as direcciones Municipal!es de Gestion Juridica;
Ayalios at %Catas?r.os; Financiero; y, Planedmiento Urbano, a fin de que! se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con e] pago de 1a tasa respecti?!a.
En caso de que el informe técpico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga obssrvaciones, &ste serd puesto en conocimiento del o los ineresados a
través de la Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retomeg el tramite.
Siien i lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen 'de
Propiedad-Horizontal;no completaran el Tramiterespectivy pard inscribifla en el Registrs ds I Propicdad
del Cant6n; la Declaratoria quedaré sin efectd. S hubiera el interds demantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn realizar e] frAmite nuevamente.

[}

Que, atendiendo frimite ingresado por Tramifécil, referente a la comunicacién suscrita por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala;
“...Estamos haciendo enfrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/ cerca de Ja Telesia de Jests,
para su posterior aprobacién,
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Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planifideicw

I'TthO
Ordenamiento Terfitorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

E

I;e acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa proteca
Abterta y prohibicién voluntaria:de enajenacidn celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, 1la COMPAFI)‘A
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones'de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campameénto
VIPA, con un érea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resofucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suserita por el Ing Jorge OrleyiZambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se '
procedié a la aprobacién de la urbanizacién CONTJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANAY en !
atencién a lo que estipulan los articulos 307, 30y v 309 de Ia ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los plopletag'los
estan realizando frabajos de construccidn emitido por esta Dlreccmn de Planificacidn y
‘ Qrdenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016., {
2.- DESCRIPCION GENERAY/DEL PROYECTQG | {
f J

El Conjunto Remdenmal NIRVANA” es un proyecto de vivienda que estd conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, dmdldas eh cuat:‘o mianzahas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 ivmendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viyiendas), con los siguientes 4reas ‘adicionales; Guarderfa—

‘ Citofonia, Vias Intemas, aceras y bordlllos areas verdes, Saldn Comu]nablk /o Us}as Multlples

S} ay baterias Iéamtanas juegos. mfantiles piscina comunal para nifios y niras, jacuzzi,
p que parqueaderos para visitanies, servicios de infraestructuras bakica. "

3.- AREAS GENERALES l

+

t i
AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2 ' {
AREANETA: ; 9.350.31m2 '
AREA COMUN: 3.481.75m2
AREA-TOEALDE CONSTRUGCCION: 12.552.00m7
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Al haBerse&presentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la

propit a@aﬁh%r:zonﬁl del Conjunto Residencial ‘NIR.VANA” y por cumplir con o previsto
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{ l
én laSeccidn 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de

la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suserito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en sn parte
de conelusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de }a casa modelo, garita y dos
. éstructiras en construceidn, posterior al terremoto acaeeido el 16 de abril del presente afio,
) ’eriﬁcangio el cumplimiento del método constructive y que no existen problemas de
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana®. '
! i
Asf misnio consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI por el Ing.
i Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior e exterior del
X conjunto Residencial *NIRVANA®.

1
1

Que, memerando No, §42-DGI-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por ¢l Dr. Anuro
Acifia Villamar, Procufador Sindico Municipal (e), emite prohunciamiento legdl con r‘especjco ala
comunicacion presentade por ta Sra, Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana $.A,
en los signientes términos:| “En virtud de lo preceptuado én el Ast. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
fa\/orablt;z en torrio a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefioc Macias, Directora de
Planificacién y Ordenatniento Territorial del Gobierno Autériomo Descentralizado Municipal' del
Cantdn M antg, en lo copcermiente a la solicitud de declarat_orialal Régimen de Propiedad Horizontal
dell Conjunto Residencjal “NIRVANA®,por cuanto esta Direccidn Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiefito del método constructivo ¥ que no existen problemas de edificabilidad en
el {Conjunto Residencial Nifvana”, por lo que considero pertinente atender lo requerido por Ia Sra.
Patricia Ospina Administradora dé la ConstructoraNirvana | S,A; por cuantp cumple con los
parAmetros técnicos gue se amerita ¥y requisitos previstos en ia Ordenanza de Urbanis.mo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en e} Cantén Manta: ante ello, corresponde sefior Aledlde,
en| su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrafiva disponiendo que se protocolice! la resolucién de
decflarato‘iria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Copjunto Residencial
“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA, 8.4, ubicado en las
Inmediaciones de Ja Cindadela Universitaria, anteriormente Campamento-VIPA, con un drea de
8.955,14in2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado™.
I
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En virtutj_ de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.

60 literales h) ¢ I) y 364 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y

Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Antoridad Ejecutiva-del GAD-Manta,

RESUERLVE;

l.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “WIRVANA? de
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.4, vhicado.en las Inmediaciones da

1a Ciudadela Universitaria, anteriorments Campamento VIPA, en.un drea de £.955,14m?2 con
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la presente

acogiendo los informes de Planificacin y Ordenamiento’ Termriterial; y, de Asesorfa
forman parte integral de Ja presente.

| ‘ . P
2.~ Que, las, Dirscciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, i'iwalﬁo&,
Catastros y Registros den cumplimiento a ests resolucién; considerando los informes que han
servido como habilifante para que se dicte este acto administrativo,

et e

3.- Notifiquese con esta resolucidn a la pérte interesada, ’

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldfa a los—treinta dias del mes d¢ rayo del afic dos mil
dieciséis, .
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Cumpio en comunicarle’ que !a;Junta Extraordinanamy Umversal de“‘Accwmstas

Tcelebrada el dfa Jueves 11 de Agosto del 2016 la  Compafiia -
CONSTRUCTORANIRVANA S.A, en las oficinas= unicadasgi,rg:gﬁéﬁiamo?Cérdova‘

1os accionistas® resbfgxefdh’"’f‘e‘elegxr-a,{,i‘lsted como. PRESIBENTA%E# %panfa,
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la compafiia entre elios subrogar al Gerente' General en. casg de ausencras tal
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=T L f ~ IS e I —
A T I Ak
PR S v CANR A :_é;%‘ rE - ;’ g il CODIGO P-H
e WE T 0N e M w L1 AT KRR holl¥g Lol
PR ;‘;‘ﬁ; R Ve RN PNy OCUPACION DE SUELO REG ot (NG
o B ERRUEETR R M e s U veoncen) Pgﬁefxg{%xf sy LOTE MIN: Movario
T MmO RIS ey p @ 1 '
R T S wOAE TR a x&FRENT‘EMW: =
Yo LraIEEY w5 gay .e‘;\w e By o :
s HBED S I Nty R i S T T el TY L i § PoC-NR -3
A ) - - I v N. PISOS: e -
< T4 e R % ot * ) N
o g awd %352 N ol e m;:ﬁ?»a‘{ﬁfarﬁnnggqefh R ALTURA'MA}QMA':,-‘ -
w5 - = a gL Sl LT .
L] M IR tL b RE RSN K o Fy ) &* .
N AR e S ) Y & cos: e -
B At e e ‘%‘aéﬁ?&;&%ﬁ"*‘ﬂ oy v R Ccus: -
s NS a P LT e tan tranag Discoragd ¥ AR i
- 4h},§‘-l "E‘@:?Ea; i .l ’i: 'r‘%’ ‘:“‘, ";‘g!%‘:o;': - "":;‘%‘-” 3 A F'RENIE: - )
R i P LS i B e 5%
i L;?’%‘b%‘r;fgﬁg?‘:f;jggg‘?umf« «_sssa‘u_agé?a; §§ﬁéb$7€’ a”%% % * LATERAL I: - .
S Ry S Sinan, TS B e oy I PR R ‘ .
RN R R e o Y -
RN LTRSS B 2 Phawmacy, O s A A S Ce T e
PR R N S ,_nty.ﬁ@gr%ﬁ-‘* egy st g LA POSTERIOR: - -
By . ¥ --m;‘xgs.“’"- s o b “;!"‘:» g, 5 ,;, e LARE R N % -
Gon IE;° PER ST {.“eﬂch‘eﬁafﬂé"ﬂacuﬁ@}“z Chifa - . ‘&a’h}ﬁ&mﬁw ENTRE BLOQUES: =
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREANETA:  200.48.m2
AREA COMUN: 7128 m2
ALICUOTA: 0.0224 %
AREATOTAL: 200,63 m*

Arq. Juvenal Zambranoe Orejuela

RESIDENCIAL 3,- Son zones de uso
residencial en las que se  permitén
comercios, servicios y equipamientos ds
nivel barizl, sectorial y zomal, y de
manera condicionada ] use industrial de
bajo impacta arabiental ¥ urbano.

NO AEECTA AL PLAN REGULADOR

"El presepte documento se emite de acuerdo a Ja documentacién requerida para el trimite, ¥ 2 los documentos que presentan dz busna fe el solicitante:
ror lo cual salvamos emor u omisidn, eximiendo de responsabilidad al cenificante, si se comprobare que se han predentado dares falses o

Tepresentaciones grifieas endneas en fas solicitudes comespondientes™

INOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; trémites de hip

edificaciones-cn general: anteproyectos;

i"_',*a ubicacidn del lote en el mapa solamente es de referencia,

Illl

1176701018L.MM

6teca o préstames; irabajos vatios; aprobacién de urhanizaciones;

OBSERVACION

Si.el terrero es esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construccién
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DECLARA CI ON‘L-?;U;RA_H{EN TAD

: - QUEOTORGA - i ... =
BEN ABDALLAH SAMIR EN ST, CALIDAD DE GWRENI‘

' x,ﬁ- o
LA mwm C@NSIRUCTORANIRV
CUANTIA: METERMWADAn
T iz *CLOPJAS) ,

&B.

x

u
-

-
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CONSTRU;JTORANIRVANA S.A. : .

Enla ciudad de Manta, Provincia de Manab:, Repujbhca del} Ecuador X
quince (15) de abril del dos mil d1ec:sé15 (2016), a.mte mi DOCTOR DIEG
CI—IAMORRO PBPINOSA NOTARIO PUBLICO QUINT@ ,,,DEL* sCANTON
MAN’I’A comparece ¢ sefior BEN ABDALLAPT SAm de estado &ivil.

divorciade, por los derschos que representa en su calidad de Gerente Genera‘l B

de la Compaiifa C@NSTRUCTORANEEVANA S.A., b1en mstru.tdq por miel .
Notario sobre el objsto ¥ resultado de esta escntura pﬁbhca aila que proceda de ’

e i--vt.
,""*1 i 4

una imanera libre y voluntaria.- B} compareciente declar%a ,S?D de nacmnahdad

£ £

¢cuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta cmdad de Man;a, Provmcxa de .

Manabi, legalmente capaces para, contratar y obhgarse a qmenes ‘de conocerlos , ..

doy fe en virmd de haberme exhibido sus documentos de 1dent1ﬁcacién cuyas

copias certificadas se adjuntan como. hablhtantes y; me: p1den que eleve a

S S

eseritura publica ¢l contenido dc la declaracmn Juramentada que en forma hbre

i

T

y Vﬂluqtana tienen a bien ha,cerla, pre?rla.st las, ‘adveﬁcncjas de las penas de
-perjurio y 1a gravedad de su deolaraczég, mamfestando lo mgmente Yo, BEN
ABBALIAH SAMIR, portador, de; la cedula de cmdadama, J\denhdad uno tres,

uno, fires, cmco, cero, tres,” dos cmco gmon cero (131350325’-0), bajo la '

solemnidad de Jjuramento y de Iz obhgacxon que tcngo &c decu' la verdad con

N

claridad y. exactitud, y conoclendo las pends: de pcxjuncg NA gravedad del:

Juramento, declaro que: “NC EXISTE; ADM].NISTRADOII{ LEGALLENTE

BT A




EKPRJ:«,SAW.AL SENOR REGISI’RADOR DE LA PROPIEDAD" DEL
CANTOE Mxm m DE'TODA -RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL S e
NOTA’RIG PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESEECTIVA: ‘
COMPRAVENTA ‘DE “BOSTNMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE L

CONTUNTO - PRIVATIG S NIRVANA,, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRASPE‘LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA :
DE ESTA CIUDAD' DE MANTA. ES TODO .CUANTO PODEMOS :
DBCLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQUI EL, CONTENIDO
DE LA DECLA_RACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a

“escritura pubhca con todo su valor legal.- Para e} otorgaxmento de la presents Co ’ ;

* '
,.-\l »

. .
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e e e e -
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LIS

escritura pﬁbhca, se observaron todos- “yicada uno de los preceptos legales que

el caso reqmere, y,llefda qué les fug al* compareczente fntegraments por mi &l I

Notario en alta 5 ¥ claza voz, aquel s¢ afizma y ratifica en ¢l total contenido de : ,
_ esta DECLARACION IURAD/LN’I‘ADA pafa constancza :twman junto ) ]' E

acto, de todo Io cual doy fe.-

XS @%r}fr!/
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o T . : SEXTA
5 Z O
5;, VIVIENDA V11B
5 a Area Construida 60,07 0,0084 57.53
J“ 1
i pianta, Baja | Patio Frontal 2206  0,0024 21,13
3 m2 Patio Posterior 32,49 0,0035 31,12
_-T’  Patio Lateral 138,95 0,0015 13,36
i -
; Planta 112 | Area Constrice 80,56| 0,086 77,18
) -
X - TOTAL VIVIENDA V118 209,13|  0,0224 200,29
) VIVIENDA V12B :
; Area Construida 60,07|  0,0064 57,53 20,44 80,51
: blanta Baja | Paio Frontal © | 2306|,  0,0024 2143 7,51 29,57
5 ‘ m2 | patio Posterior 32,84| = 0,0035 31,45 1117 44,01
b N —
‘ Patio Lateral 13,95| 00015} %~ 13,36 475 18,70
Planta 812 | ea constrice’ |, ; 8056| 0,008 Trras|  erat]| 10797
TOTAL VIVIENDA Y128 zobgs| epz2s|  aess|  7ie|  2sam
VIVIENDA V138 e
Area Construida 80,07  0,0054 57,53] 20,44 80,51
Planta Baja Patic Fronial 22,06 30,0024 24,13 7.51 2857
W2 | patio Posterior 32,70 0,0035 31,32 11,13 43,83
Patio Lateral 1395| 00015 13,36 475 18,70
P*a";azm-*a Area Consirida 80,56|  0,0086 7718 2741 107,97
TOTAL VIVIENDA V13B 209,34  0,0224 200,49| 71,23 280,57,
VIVIENDA V148 ‘
Area Construida 60,07 0,0064 57,63 20,44 80,51
Planta Baja | Patio Frontal 2206] 00024 21,13 7,51 29,57
m2 Paiio Posterior 32,41 0,0035 31,04 11,03 43,44
Patio Lateral 13,95]  ©0,0015 13,26 4,75 18,70
s, , .
e P'a";azm_a Area Construida 80,56| - ©0,0086 7718|241 107,97
" - .
* TOTALM‘?}‘%F’?@%%E?}E?@ 209,05f  0,0224;nm--200; 21— 7114 280,18
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BLANCA 15% CIA’OSPINA CHAVEZ (¥
CED.- 131469988-3
Presidente compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S. A.

Direccién: Ciudadela Universitaria, U4, Conjunto Residencial Nirvana
Teléfono: 052620400

Correo: constructoranirvana@hotmail.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a,
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~Dr, Fernando Vélez Cabezas
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Caile 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: (052624758

www.registropmanta,gob.ec
¢ "Razén de Inscripcion |
Periodo: 2018 Nitimere de Inscripeién: 670

Niimero de Repertorio: 1312

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inseribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y dos de Febrera de Dos.Mil Dieciocho queda inscrito el acto o confrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero.de inscripcién 670 celebrado entre

[ Nro, Cidula Nombres:y Apeliidos Papel que desempena

163168 LOOR RENGIFO' HECTOR, CARMELO COMPRADOR,

1308317674 AVILA LUCAS MARIA EUGENIA COMPRADOR
§00000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguienie(s) bien(es):

[ “TipoBien Cédigo Catastral Nimero Ficha Acto ]
VIVIENDA 1176701018 56786 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha; 22-feb./2018
Usuario: mayra_cevallos
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