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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
Wwww.registropmanta.gob.ec

Actade Inscripcién MANTA
Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 3487 Folio Final: 0
Niémero de Repertorio: 8813 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 06 de noviembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  lunes, 06 de noviembre de 2017 12:54
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
OMPRADOR

Natural 1303164410 BERGMANN REYNA CARLOS ALBERTO CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1303625832 MACIAS MOREIRA MARTHA CECILIA DEL ROCIO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR

Natural 800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. COMPANIA MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 27 de octubre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Cimara: D Plazo :

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Feche Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1176701019 14/07/2016 9:07:31 56788 280,57 m2. VIVIENDA Urbano
Linderos Registrales:

VIVIENDA V13B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria -
anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 13: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor,
desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con Patio lateral de la misma
vivienda en 9.30m. Por el Sur: Lindera con Planta baja de la vivienda V14 en 8.00m. Por el Este: Partiendo del vértice de Sur hacia el
Norte en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el Norte en 3.10m, en sus tres extensiones con
patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vértice gira al
Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Norte en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente hacia
¢l Norte en 0.70 m. con patio posterior de la misma vivienda. Vivienda 13: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio mister con bafio
privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Partiendo desde el vértice este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40m. Luego gira
hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el Sur en 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando
con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda V14 en 11.55m. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m. luego gira hacia el Norte en
4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de 1a misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en
3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m, hace giro hacia el Norte en 2.55, luego gira hacia el Oeste en 0.40m. y
finalmente desde este vértice gira hacia el Norte en 0.70 m. linderando con vacio hacia ¢l patio posterior de la misma vivienda.
Vivienda 13: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con patio frontal de la
vivienda V12 en 3.10m. Por el Sur: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V14 con 2.00m. Por el Este: Lindera con zonas
verdes y comunales del Conjunto en 8.50m.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice sur hacia el Norte en 3.90 m, desde este vértice
gira hacia el Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el norte en
4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. Vivienda 13: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin
con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el
Norte: Lindera con patio lateral de la vivienda V12 en 9.30m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30m. Por
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el Este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50m. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en
1.50m. Vivienda 13: Patio Posterior.- Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio
posterior (jardin) de la vivienda V12 en 2.77m. Por el Sur: Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V14 en 5.13m. Por el
Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira hacia el Norte
en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente
desde este vértice hace giro hacia el Norte en 2.20 m, linderando con planta baja y patio lateral de la mijsma vivienda. Por el Oeste:
Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50m. Area Neta: 209,34 m2. Alicuota: 0,0224%. Area de terreno: 200,49 m2, Area
comin: 71,23m2. Area total: 280,57 m2.

Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

Superficie del Bien: 280,57 m2.

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA, VIVIENDA V13B de la Manzana B del Conjunto ResidencialfNirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria -
anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta,

Lo Certifico: DR. GEORGE'M REIRA:/ME OZA
Registrador d¢ 1a Propiedad
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0000092175
ESCRITURA PUBLI

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA

CON EL CARACTER DE DETERMINADA,

ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR Y GRAVAR.-
OTORGA LA COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA Y MARTHA
CECILIA DEL ROCIO MOREIRA MACIAS
Y ESTOS A FAVOR:
DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
ESCRITURA No. 20171308006P04037
CUANTIA: USD $ 115.000,00
20171308006000841

AUTORIZADA EL DIA 27 DE OCTUBRE DEL 2017
COPIA CUARTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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20171308006000§

Factura: 002-002-000015143

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000841

NOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL. CANTON MANTA
FECHA: 27 DE OCTUBRE DEL 2017, (13:50)

COP{A DEL TESTIMONIO: TERCERA

ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA £ HIPOTECA CERRADA
OTORGANTES

QTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

BERGMANN REYNA CARLOS
ALBERTO

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1303164410

A FAVORDE

BRES/RAZON SOCIAL

I TIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

|No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27-10-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: JCARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1303164410
| OBSERVACIONES: [ESCRITURA NO. 2017130806P04037
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000841
INOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
CHA: 27 DE OCTUBRE DEL 2017, (13:50)
'PIA DEL TESTIMONIO: CUARTA ]

|AcTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA E HIPOTECA CERRADA

OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
BERGMANN REYNA CARLOS  1p0R SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303164410
ALBERTO

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  [27-10-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA

N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1303164410

l OBSERVACIONES:

JESCRITURA NO 2017130806P04037
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: l20171308006PO4037 I
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIQ CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO:  ]27 DE OCTUBRE DEL 2017, {1349)
RGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documen No. Persona que
Persona Nombres/Razén soclal nt |P| o | tode Jidentificacis | Nacionalidad Calidad i res:ma
ervinine identidad n P
BLANCA
) REPRESENTA 13918252180 | ECUATORIA PATRICIA
Juridica | CONSTRUCTORANIRVANA S.A. |10 RUC 01 NA VENDEDOR(A) OSPINA
CHAVEZ
A FAVOR DE
Ti Documen No. P
Persona Nombres/Razén social po tode | Identificacto | Nacionatidad Calidad ersona que
interviniente representa
Identidad n
BERGMANN REYNA CARLOS ~ |POR SUS . ECUATORIA
Natural PROPIOS CEDULA 1303164410 COMPRADOR/DEUDOR HIPOTECARIO
ALBERTO NA
DERECHOS
Notural | MACIAS MOREIRA MARTHA gggps'gz céputa |130a62s832 JECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
CECILIA DEL ROCIO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
KAROLA
REPRESENTA 09900057370 | ECUATORIA MALENA
Juridica  }BANCO DEL PACIFICO S.A. DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A} QUELAL
ANDRADE
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

| T -~

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

115000.00

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO




ACTO O CONTRATO:

N V) & PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
CHA,DE #TORGSMIENTO: //] 27 DE OCTUBRE DEL 2017, (13:49)

OTORGADO POR
. Documento de No. N . . Persona que le
Persona Nombres/Razon saocial Tipo intervininete identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
BERGMANN REYNA CARLOS POR SUS PROPIOS n ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1303164410 NA Te
A FAVOR DE
. N s . Documento de No. : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipe interviniente identidad \dentificacion Nacionalldad Calidad representa
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

7 //

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO
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...Fio
ESCRITURA NUMERO: 20171308006P04037
FACTURA NUMERO: 002-002-000015142
COMPRAVENTA;
OTORGA LA COMPANIA
CONSTRUC'i'ORANlRVANA S.A.
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES
L CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA Y
: MARTHA CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA
| CUANTIA; USD § 115,000,00.-

CONSTITUCION DE HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES:

CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA Y
MARTHA CECILlA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA

A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..- /
CUANTIA: USD $ 90,000.00.-
“*AMGC** Se confieren 4 copias
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdn Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de h/oy VIERNES VEINTISIETE DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MiL DIECISIETE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, por
una parte BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por la Egg.

Karola Malena Quelal Andrade, en su calidad de Apoderada Especial, institucion

’VOTAR»O

a la que en adelante se la podra designar como “EL BANCO” o "EL
ACREEDOR"; la compareciente es mayor de edad, de estado civil casada, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en esta ciudad de Manta; por otra parte La
compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. debidamente representada por su__

notarlasextamanta 0 ma|l CoMm
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segiin su Nombramiento y Acta No. 12 de la Junta General Extraordinaria y

Universal de Accionistas de la Companfia, que se adjuntan como documentos
habilitantes, a quien en adelante y para efectos del presente contrato se la podra
denominar como “LA VENDEDORA”; la compareciente es de nacionalidad
colombiana con legal residencia en nuestro pais, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad de Manta;, y, por otra parte los cényuges sefiores: CARLOS
ALBERTO BERGMANN REYNA Y MARTHA CECILIA DEL ROCIO MACIAS
MOREIRA, casados entre si,/por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que tienen formada, a quienes en adelante y
para efectos del presente contrato, se los podra denominar como “LOS
COMPRADORES Y/O DEUDORES HIPOTECARIOS”, los comparecientes son
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Manta. Todos habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portadores de
sus cédulas de identidad y ciudadania y certificados de votacion cuyas copias
fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se
agregan las correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por el
Sistema Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en virtud de lo
cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y efectos de la
Escritura de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE
DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR, que proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y
examinados que fueron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccion,
seduccion promesas 0 amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron
una minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma que copiada
literalmente es como sigue: SENOR(A) NOTARIO(A):- En el protocolo de
escrituras publicas a su cargb, sirvase incorporar una en la cual consten los
contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE

Pagina 2 de 22
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NOTARIO

00000321793
DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA

estipulaciones: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion de la presente escritura
publica: a) La compafia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. debidamente

representada por su Presidente, sefiorita Blanca Patricia Ospina Chavez, quien

interviene autorizada segun su Nombramiento y Acta No. 12 de la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Combaﬁia, que se adjuntan como
documentos habilitantes, a quien en adelante y para efectos del presente contrato
se la podra denominar como “LA VENDEDORA”; vy, por otra parte b) Los
conyuges, sefiores CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA y MARTHA

CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA, por sus propios y personales

derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada
entre si, quienes para los efectos de este contrato se los podra designar como
“LOS COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
DOMINIO.- De acuerdo al Certificado emitido por la Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de Manta - EP, de fecha diecinueve de octubre del afio
dos mil diecisiete, consta que: 2.1, Con fecha treinta y uno de julio del dos mil
quince,/ Tomo 1, Folio Inicial 51.551, Folio Final 61.583, Numero de Inscripcidn
2514y NUmero de Repertorio 6162, se encuentra inscrita Escritura PUblica de
Compraventa otorgada en la Notaria Segunda de Manta, el diez de julio del dos
mil quince,/sobre el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantdn Manta; con un area

total de ocho mil novecientos cincuenta y cingo metros cuadrados con catorce

centimetros cuadrados. Escritura en la que intervinieron la compafia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como Comprador y los sefiores Alfredo Antoni

Alcivar Acebo, Miguel Angel Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, ¢
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Vendedores. 2.2. Con fecha treinta y uno de julio del dos mil quince,/Tomm, Folio
Inicial 22.002, Folio Final 22.034, Nimero de Inscripcion 1024/y Numero de
Repertorio 6163, /se encuentra inscrita Escritura Publica de Hipoteca y
Gravamenes otorgada en la Notaria Segunda de Manta el diez de julio del dos mil
quince;/sobre el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela
Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta, con un érea total de ocho
mil novecientos cincuenta y cinco metros cuadrados con catorce centimetros
cuadrados. Escritura en la que intervinieron los sefiores Alfredo Antonio Alcivar
Acebo, Miguel Angel Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, como Acreedores
Hipotecarios y la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como Deudor
Hipotecario. 2.3. Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis,/ Folio Inicial 646,
Folio Final 788, Numero de Inscripcién 15y Nimero de Repertorio 3629 se
encuentra inscrita Escritura Publica de Propiedad Horizontal, otorgada en la
Notaria Cuarta de Manta e! dieciséis de junio del dos mil dieciséis;/ mediante
la cual se realizd la Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del
Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actuaimente “Ciudadela
Universitaria” de la Parroquia y Cantdon Manta. La compaifiia
CONSTRUCTORANIRVANA S A. legaimente representada, en este contrato, por
el sefior Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafia.
Este proyecto esté4 conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en
conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A:
Viviendas No. 1-2-3-4-5-6-7-8-9; Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-
16-17-18; Manzana C: Viviendas No. 19-20-21-22-23-24-25-26; Manzana D:
Viviendas No. 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39; Manzana E: Viviendas
No. 40-41-42-43; Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. AREAS GENERALES: Terreno
8,955.14 m2. Total Area Neta Vendible 9,350.31 m2. Area Comun 3,181.75 m2.
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0000092180

1 Area Total (construccién mas patio) 12,532.06 m2. Escriturf\ern

3 trece de julio del dos mil dieciséis, Folio Inicial 287, Folio Final 313, Nimero de
4 Inscripcién 22 § Numero de Repertorio 3630, “se encuentra inscrita Escritura
5 Puablica de Registro de Planos, otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el
6 dieciséis de junio del dos mil dieciséis;/ mediante la cual se realizaron los Planos
7  del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela
8  Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela
9 Universitaria” de |Ila Parroquia Yy Canton Manta. La compafia
10 CONSTRUCTORANIRVANA S A. legalmente representada en este contrato por el
11 sefior Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la
12 compaiia. Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas
13 organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas:
14 Manzana A: Viviendas No. 1-2-3-4-5-6-7-8-9. Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-
15  13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No. 19-20-21-22-23-24-25-26.
16 Manzana D: Viviendas No. 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana
17 E: Viviendas No. 40-41-42-43; Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. Escritura en la que
18  intervino la Compariia CONSTRUGTQRANIRVAM S.A. como Propietaria. 2.5,
19  Con fecha uno de noviembre del dos mil dieciséis, Folio Inicial 37.303, Folio Final
. 20  37.348, Numero de Inscripcidén 1098/3// Numero de Repertorio 6455, ge encuentra
21 inscrita Escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta otorgada en
22 la Notaria Cuarta de Manta el dos de septiembre del dos mil dieciséis; que grava
) 23 Unica y exclusivamente los inmuebles correspondientes a las Viviendas VO3A,
24 VO4A, VO5A, VO6A, VO7A, VO8A, V0O9A, V10B, V11B, V12B, V13B, V14B, V158,
25 V16B, V17B Y V18B, del Conjunto Residencial “NIRVANA”, ubicado en las

26  inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA,

/\:.\“‘:‘o v, .

27  actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia y Cantén Mant

28 lo demas la hipoteca subsistird hasta que se cumpla el pago total de la obliga
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Escritura en la que intervinieron los sefiores Juan José Alcivar Acebo, Miguel
Angel Alcivar Acebo y Alfredo Antonio Alcivar Acebo, como Acreedores
Hipotecarios y la compaifiia CONSTRUCTORANIRVANA S A. como Deudor
Hipotecario, CLAUSULA TERCERA; COMPRAVENTA,- Con Jos antecedentes
expuestos, LA VENDEDORA da en venta real y perpetua enajenacion a favor de
LOS COMPRADORES, los conyuges, sefiores CARLOS ALBERTO BERGMANN
REYNA y MARTHA CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que
tienen formada entre si, el bien inmueble que se describe a continuacién:
VIVIENDA V13B DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
NIRVANA, ubicado en las inmediaciones de Ja Ciudadela Universitaria — anterior
Campamento de VIPA de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia Manabi. Consta
de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos
que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 13 - PLANTA BAJA.-
Compuesta de: Sala, comedor, desayunador, cocina, 2 bafio, escalera de acceso
a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con
planta alta de la misma vivienda; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion;
por el NORTE, lindera con Patio Lateral de la misma vivienda en 9.30 metros; por
el SUR, lindera con planta baja de la Vivienda V14 en 8.00 metros; por el ESTE,
partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 metros y desde este vértice
hace giro al Oeste en 1.10 metros y luego gira hacia el Norte en 3.10 metros, en
sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda; por el OESTE,
partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 metros y desde este
vértice gira al Oeste en 2.00 metros continuando gira hacia el Norte en 2.90
metros, luego gira hacia el Oeste en 0.40 metros, y culmina con giro nuevamente
hacia el Norte en 0.70 metros, con patio posterior de la misma vivienda.
VIVIENDA 13 - PLANTA ALTA.- Compuesta de: Dormitorio master con bafo

privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado,
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3 la misma vivienda; por el NORTE, partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste

4 en 4.54 metros, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 metros, luego gira

5 hacia el Oeste en 3.01 metros continuando desde ese vértice gira hacia el Sur en

6 0.40 metros y luego gira hacia el Oeste en 3.75 metros linderando con vacio hacia

7  patio lateral de la misma vivienda, por el SUR, lindera con planta alta de la

8 Vivienda V14 en 11.55 metros, por él ESTE, partiendo desde el vértice Sur hacia

9 el Norte en 2.90 metros, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 metros,

10  luego gira hacia el Norte en 4.10 metros linderando con vacio hacia el patio
11 frontal de Ja misma vivienda; por el OESTE, partiendo desde el yértice Sur hacia el
12 Norte en 3.75 metros, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 metros, hace
13 giro hacia el Norte en 2.55, luego gira hacia el Oeste en 0.40 metros y finalmente
14  desde este vértice gira hacia el Norte en 0.70 metros linderando con vacio hacia
15 patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA 13 - PATIO FRONTAL.-
16  Compuesto por jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes
17 medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO, lindera
18 con terreno de, la edificacion; por el NORTE, lindera con patio frontal de la
19  Vivienda V12 en 3.10 metros; por el SUR, lindera con patio frontal (jardin) de .a
20 Vivienda V14 con 2.00 metros; por el ESTE, lindera con zonas verdes y
21 comunales del Conjunto en 8.50 metros; por el OESTE, partiendo desde el vértice
22 Sur hacia el Norte en 3.90 metros, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.10
) 23 metros, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda y
24 luego gira hacia el Norte en 4.60 metros linderando con planta baja y patio lateral

25 de la misma vivienda. VIVIENDA 13 - PATIO LATER_AL‘/- Conformado por

26 lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con

27  espacio aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el NOR

xéﬂdo
28  lindera con patio lateral de la vivienda V12 en 9.30 metros; por el SUR, ImderC?a/
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planta baja de la misma Vivienda en 9.30 metros, por el ESTE, lindera con patio
frontal de la misma vivienda en 1.50 metros; por el OESTE, lindera con patio
posterior de la misma vivienda en 1.50 metros. VIVIENDA 13 - PATIO
POSTERIOR.- Incluye gargje, desayunador y jardin, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por
ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con patio
posterior (jardin) de la Vivienda V12 en 2.77 metros; por el SUR, lindera con patio
posterior (garaje) de la Vivienda V14 en 5.13 metros; por el ESTE, partiendo
desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.40 metros, desde este vértice gira hacia el
Oeste en 2.00 metros, luego gira hacia el Norte en 2.90 metros, vuelve a girar
hacia el Oeste en 0.40 metros, linderando en estas extensiones con planta baja de
la misma vivienda, y finaimente desde este vértice hace giro hacia el Norte en
2.20 metros, linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda; por el
OESTE, lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 metros. Area Neta:
209,34 m2. Alicuota: 0,0224%. Area de Terreno: 200.49 m2. Area Comdn: 71.23

/nz. Area Total: 280.57 m2. Bien inmueble que se identifica con la Clave Catastral

0. 1-17-67-01-019 del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton

/:/Ianta./:LAUSULA CUARTA: PRECIO.- Esta venta la hace LA VENDEDORA

sin reservarse para si ningin derecho, transfiiendo por tanto la propiedad,
posesion, uso y goce del bien motivo de la presente compraventa, a LOS
COMPRADORES, los conyuges, sefiores CARLOS ALBERTO BERGMANN
REYNA y MARTHA CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA, quienes dejan
constancia de su aceptacién. El precio convenido entre las partes por la presente
Compraventa es de CIENTO QUINCE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 115.000.00), los mismos que son
cancelados de la siguiente manera: Ei valor de VEINTICINCO MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 25.000.00) ya fue

cancelado como cuota inicial y el saldo, esto es el valor de NOVENTA MIL CON
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que LA VENDEDORA deciara haber recibido los valores a su entera satisfaccion,

sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto.
CLAUSULA QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO
POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble
motivo de este contrato de Compraventa garantlzara operaciones crediticias de
LOS COMPRADCRES los contratantes esto es LA VENDEDORA y LOS
COMPRADORES libre y voluntanamente con pleno conoc:mlento de causay sin
mediar error, fuerza o dolo, termmos que les son explicados por el sefor Notario
Publico, declaran que el valor de es{al Compraventa corresponde al precio real y
justo que ellas han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera
acciones que perturben el legitimo dominio y posesion del bien inmueble, que por
este contrato adquieren LOS COMPRADORES, o que alteren las clausulas de
este contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma clausula
respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase
accion rescisoria por lesién enorme, esta no surtird efecto mientras no se
purifiquen las hipotecas y demds derechos reales constituidos sobre el bien
inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Caodigo Civil.
CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., declara que sobre el bien inmueble, materia de
la presente Compraventa, no pesan gravamenes, juicios, prohibiciones o
limitaciones, que afecten su goce o dominio, no obstante lo cual se obligan al
saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.- Los
otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la presente Escritura por
convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado.
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACIONES.- LOS COMPRADORES, Ilos
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CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA, por sus propios Yy personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada
entre si, declaran conocer y aceptar el Reglamento Interno del Conjunto
Residencial NIRVANA, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura
publica, como documento habilitante. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se someten a
la jurisdiccién y competencia de los Jueces de lo Civil de este Canton.
CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LOS COMPRADORES, para
que soliciten la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. Todos los gastos, derechos, impuestos, honorarios gue
demande la legalizacién de esta escritura, incluidos los derechos del Notario
Publico y del Registrador de la Propiedad, son de cuenta de LOS
COMPRADORES. SEGUNDA _ PARTE HIPOTECA __DETERMINADA,
ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE INTERVIENEN.- Intervienen en la
celebracién y otorgamiento de esta Escritura PUblica, por una parte A) El BANCO
DEL PACIFICO S.A., debidamente representada por la Eco. Karola Malena

Quelal Andrade, en su calidad de Apoderada Especial, institucion a la qt)e en
adelante se la podra designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; y B) Los
conyuges, sefiores CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA y MARTHA
CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen formada,
quienes para los efectos de este contrato y de las obligaciones que de éste se
deriven, estipulan expresamente solidaridad, parte a la que en adelante se la
podrad designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco un

préstamo hipotecario para adquisicion de la dnica vivienda familiar, hasta por el
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DE AMERICA (US$ 90.000.00). La Parte Deudora esta dispuesta a caucionar la
obligacidon antes sefialada, mediante la garantia hipotecaria con el caracter de
determinada que es materia del presente contrato, CLAUSULA TERCERA:
HIPOTECA DETERMINADA.- En garantiay para seguridad real de la obligacién
sefialada en la clausula anterior, esto es el préstamo hipotecario otorgado para
adquisicion de la unica vivienda familiar, incluyéndose ademas los
correspondientes intereses, los gastos judiciales o extrajudiciales a los que
hubiere lugar y demas cargos asociados al crédito descrito en la Clausula
Segunda de este instrumento, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del
inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a continuacién: VIVIENDA
V13B DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de
VIPA de la Parfoquia y Cantdn Mahta; Provincia Manabi. Consta de planta baja,
planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan
las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 13 - PLANTA BAJA.- Compuesta de:
Sala, comedor, desayunador, cocina, ¥z bafio, escalera de acceso a la planta alta,
con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con planta alta de la
misma vivienda; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacién; por el NORTE,
lindera con Patio Lateral de la misma vivienda en 9.30 metros; por el SUR, lindera
con planta baja de la Vivienda V14 en 8.00 metros; por el ESTE, partiendo del
vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 metros y desde este vértice hace giro al
Oeste en 1.10 metros y luego gira hacia el Norte en 3.10 metros, en sus tres
extensiones con patio frontal de la misma vivienda; por el OESTE, partiendo

desde el vértice de sur hacia el Norte en 3.40 metros y desde este vértice gira al

Oeste en 2.00 metros continuando gira hacia el Norte en 2.90 metros, luego gira
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0.70 metros, con patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA 13 - PLANTA
ALTA.- Compuesta de: Dormitorio méaster con bafio privado y vestidor, dormitorio
1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio,
con las siguientes medidas vy linderos; Por ARRIBA, Jindera con cubierta de Ja
misma vivienda; por ABAJO, lindera con planta baja de la misma vivienda; por el
NORTE, partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.54 metros, desde
este vértice gira hacia el Norte en 0.40 metros, luego gira hacia el Oeste en 3.01
metros continuando desde ese vértice gira hacia el Sur en 0.40 metros y luego
gira hacia el Oeste en 3.75 metros linderando con vacio hacia patio lateral de ia
misma vivienda; por el SUR, lindera con planta alta de la Vivienda V14 en 11.55
metros; por el ESTE, partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.90 metros,
desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 metros, luego gira hacia el Norte en
4.10 metros, linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda; por
el OESTE, partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.75 metros, desde
este vértice gira hacia et Este en 1.05 metros, hace giro hacia el Norte en 2.55,
luego gira hacia el Oeste en 0.40 metros y finalmente desde este vértice gira hacia
el Norte en 0.70 metros linderando con vacio hacia patio posterior de la misma
vivienda. VIVIENDA 13 - PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos
peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA,
lindera con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacién; por el
NORTE, lindera con patio frontal de la Vivienda V12 en 3.10 metros; por el SUR,
lindera con patio frontal (jardin) de la Vivienda V14 con 2.00 metros; por el ESTE,
lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 metros; por el
OESTE, partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.90 metros, desde este
vértice gira hacia el Qeste en 1.10 metros, linderando en sus dos extensiones con
planta baja de la misma vivienda y luego gira hacia el Norte en 4.60 metros
linderando con planta baja y patio lateral de ia misma vivienda. VIVIENDA 13 -

PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes

Pégina 12 de 22




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

X

NOTARIO

0000092184

medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO, lindera

con terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con patio lateral de la vivienda
V12 en 9.30 metros; por el SUR, lindera con planta baja de la misma Vivienda en
9.30 metros, por el ESTE, lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50
metros; por el OESTE, lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50
metros. VIVIENDA 13 - PATIO POSTERIOR.- Incluye garaje, desayunador y
jardin, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera
con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el
NORTE, lindera con patio posterior (jardin) de la Vivienda V12 en 2.77 metros; por
el SUR, lindera con patio posterior (garaje) de la Vivienda V14 en 5.13 metros; por
el ESTE, partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.40 metros, desde este
vértice gira hacia el Oeste en 2.00 metros, luego gira hacia el Norte en 2.90
metros, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 metros, linderando en estas
extensiones con planta baja de la misma vivienda, y finalmente desde este vértice
hace giro hacia el Norte en 2.20 metros, linderando con planta baja y patio lateral
de la misma vivienda; por el OESTE, lindera con calle s/n exterior del conjunto en
8.50 metros. Area Neta: 209,34 m2. Alicuota: 0,0224%. Area de Terreno: 200.49
m2. Area Comgn: 71.23 m2. Area Total: 280.57 m2. Bien inmueble que se
identifica con la Clave Catastral No. 1-17-67-01-019 del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. LA PARTE DEUDORA declara que
los linderos y mensuras expresados, son los generales que corresponden al
inmueble que se hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si
alguna parte de ellos no estuviere comprendido en lo sefalado, también quedara
incluida en el presente gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues
es su animo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, v las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones

de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos los
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Civil, aunque por su naturaleza no lo sean, y que esten destinados o se destinen
en lo posterior al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca. CLAUSULA
CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) EJ gravamen hipotecario constituido segin la Clausula Tercera de
la presente escritura plblica de Hipoteca Determinada estara en plena vigencia
hasta la completa extincién de la obligacion que respalda, referida en la Clausula
Segunda y en la Clausula Tercera de la presente escritura publica de hipoteca
determinada. La Parte Deudora renuncia a solicitar que se declare extinguido tal
gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la Escritura Publica
respectiva, e igualmente, a toda disposicién legal en contrario; b) La hipoteca
comprendera no solo el inmueble descrito sino también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. c)
EL BANCO, podra ejercer la accién real hipotecaria entre otros casos, en los
siguientes: UNO) Al vencimiento de la obligacion respaldada por la hipoteca, que
no fuere solucionada oportunamente. DOS) En el evento de que la Parte Deudora
vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el expreso
consentimiento por escrito de EL BANCO aun cuando no estuviere vencido el
plazo de la respectiva obligacion; TRES) Si la Parte Deudora dejare de mantener
el bien que se hipoteca por este contrato en buenas condiciones; CUATRO) En el
evento de que el inmueble hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este
contrato, sufriere deterioro o0 se depreciare en su valor por cualquier motivo de
manera que no ofreciere seguridad suficiente a juicio de los representantes de EL
BANCO; CINCO) Si terceras personas acreedoras o no de la Parte Deudora,
obtuvieren secuestro, embargo, prohibicién de enajenar, comiso o cualquier otra
medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus bienes o que pudiera traer
como consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la Parte Deudora sin
expresa autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en parte o

limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacion de quiebra, insolvencia,
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herencia, de reivindicacién de dominio con relacion al bien hipotecado; NUEVE) Si
la Parte Deudora dejare de cumplir con un auto de pago en gjecucion promovido
por terceros; DIEZ) Si el Acreedor, fuere requerido a pagar suma alguna por
cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias extendidas por el
Acreedor, a solicitud de la Parte Deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la
Parte Deudora los impuestos municipales, fiscales, pro‘vinciales o cualquier tipo de
tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la Parte Deudora se constituyere
deudora o0 garante de entidades que tengan jurisdiccidbn coactiva, sin el
consentimiento escrito de EL. BANCO; TRECE) Si Ja Parte Deudora suspendiere
el trabajo a que se dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y
dicha suspension demorase mas de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o
fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si entre
fa Parte Deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda
poner en riesgo la normal actividad de la Parte Deudora a juicio de EL BANCO;
QUINCE) Si la Parte Deudora dejare de cumplir cualquier obligacion patronal para
con sus trabajadores o para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
DIECISEIS) En el evento de que la Parte Deudora infringiere una cualquiera de
las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que fueren
pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la Parte Deudora se negare a presentar a
EL BANCO, los comprobantes de haber cumplido con las obligaciones a que se
refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHO) Si ia Parte Deudora no
renovare cada vez que ésta se venza, la pdliza de seguro contra incendio y lineas
aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa
que las partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos mencionados,
bastara la aseveracion del Acreedor hecha en la demanda, para que ésta surta

todos los efectos legales, aunque la Parte Deudora se encontrare al dia g
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pago sus obligaciones. Por tanto, el Acreedor, podra dar por vencida la
totalidad de las obligaciones adeudadas y garantizada con fa presente hipoteca y
ejercer la accién ejecutiva o coactiva a eleccion del Acreedor, para el cobro de la
totalidad de los créditos, con los correspondientes efectos legales, esto es,
solicitando de inmediato el embargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA:
HISTORIA DE DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, ios conyuges, sefiores
CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA y MARTHA CECILIA DEL ROCIO
MACIAS MOREIRA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que tienen formada, adquirieron el dominio
del inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa que a
su favor les hiciere la compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA SA., legaimente
representada por su Presidente, sefiorita Blanca Patricia Ospina Chavez, la
misma que se encuentra ampliamente detallada en la primera parte de este
instrumento publico. Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio
se adjunta el certificado del Registrador de la Propiedad de Manta, como
documento habilitante. CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACION(ES).- La palabra obligacion(es) que es utilizada en las Clausulas
Segunda y Tercera de esta Escritura Publica, comprende el crédito hipotecario
descrito en la Clausula Segunda de este instrumento sus correspondientes
novaciones, refinanciaciones, prorrogas, reestructuraciones, reprogramaciones asi
como los gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar y demas cargos
relacionados con el crédito hipotecario antes referido. La Parte Deudora y el
Acreedor convienen expresamente en la reserva determinada en el Articulo mil
seiscientos cincuenta y ocho del Cddigo Civil. CLAUSULA SEPTIMA:
CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La Parte Deudora declara que el inmueble de
su propiedad descrito en las clausulas anteriores de este instrumento publico, esté
libre de todo gravamen, juicio, prohibicién o limitacién, que no esta afectado por

acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de peticién de herencia, que se
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presente hipoteca no esta afectado por obligacion alguna. CLAUSULA OCTAVA:
ANTICRESIS.- ElI Acreedor podrd en caso de mora de las obligaciones
contraidas por Ja Parte Deudora y respaldadas por esta Hipoteca, tomar en
anticresis el inmueble hipotecado para lo cual sera suficiente la decision del
Acreedor, comunicada por escrito a la Parte Deudora y con anticipacion de por 1o
menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistira hasta la total cancelacion
de la obligacién reébaldada por ia j’)r’eéente hipoteca, inclusive los intereses, los
cargos oorgéépondientes, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.
CLAUSUL? _NOVENA: SEGURO.-:‘,‘La Parte Deudora se obliga a contratar una
pdliza de '{sf@’g‘u.rg contra incendio vy lineas aliadas sobre el inmueble que se
hipoteca, con una aseguradora'qﬂe podra ser de su eleccion, la cual deberé
brindar condiciones de cobertura similares o0 mayores al seguro ofrecido por el
Banco, hasta por el valor del mlsmo el cual sera determinado por los peritos
designados conforme la normatlva vigente; y a renovar tal pdliza bajo las mismas
condiciones, cada vez gue ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre
totalmente asegurado hasta la completa extincion de las obligaciones que
respalda esta Hipoteca. La péliza debera ser endosada a favor del Banco del
Pacifico S.A. y si la Parte Deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con
renovar la poliza ocho dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del
Pacifico S.A. con cargo a que la Parte Deudora le reembolse el valor de la prima y
gastos inherentes, con mas el maximo de interés permitido por la ley, vigente a la
fecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales
pagos. En caso de siniestro EL ACREEDOR cobrara directamente el valor de la
poliza o de la indemnizacién a que hubiere Jugar, aplicando la suma que reciba
como abono a la obligacion de la Parte Deudora a discrecion de EL ACREEDOR.
Si el seguro no llegare a pagarse o si la compafiia aseguradora quebrare o
liquidare sus operaciones 0 si presentare dificultades para el cobro de la poliza
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por effo=se-eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este
contrato asume la Parte Deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La Parte Deudora, declara que
constituye prohibicidn de enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este
mismo instrumento se hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se encuentre
vigente la(s) obligacién(es) que dio(eron) origen al mencionado gravamen, de tal
forma que no podré enajenarlo ni gravarlo bajo ningin modo si no consta
expresamente la autorizacion del Banco del Pacifico S.A,, autorizacién que se
hara con la intervencién del representante legal del mismo. CLAUSULA
UNDECIMA: ACEPTACION.- E! Banco del Pacifico S.A., por la interpuesta
persona de su Apoderada Especial, Eco. Karola Malena Quelal Andrade declara
que acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El Acreedor
sefalado a través de su representante autorizado deja también constancia de que
el ejercicio de la accidn real hipotecaria que le corresponde a EL ACREEDOR en
razén del gravamen hipotecario que se constituye seré de conformidad con la ley,
de lo estipulado en los documentos de obligaciény la presente escritura de
Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- La Parte Deudora,
los conyuges, sefiores CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA vy MARTHA
CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA declaran, expresamente, que los
valores con los cuales abonaran o cancelaran la obligacién detallada en este
contrato, tienen origen y destino licito y no provienen de actividades prohibidas por
las Leyes del Ecuador. De igual manera, declaran que la informaciéon que
proporciona es verdadera y correcta, y autoriza al Acreedor a realizar el analisis o
la comprobacion de esta declaracién y a informar a las autoridades competentes
en caso de investigacion o determinacion de transacciones que se consideren
inusuales en relaciéon a sus actividades y movimientos comerciales. En virtud de
esta expresa e irrevocable autorizacion, la Parte Deudora declara que renuncia a

instaurar por este motivo cualquier accion de tipo civil, penal o administrativa en
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1 contra del Acreedor, sus Representantes Legales, Funcio
2 Parte Deudora exime al Banco del Pacifico S.A., de
3 inclusive respecto de terceros, si esta declaracion fuese falsa o errénea.
4 CLAUSULA DECIMA TERCERA; DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad
5 de cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas las
6 demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en el mismo
7 permaneceran con plena vigencia y efecto juridico hasta la total solucioén de las
8  obligaciones que respalda. Dos) Los propietarios del bien que se hipoteca por
9 este instrumento, declara que conoce que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder
10 la hipoteca y todos los demas derechos y gravamenes que a favor del Banco del
11 Pacifico S.A. se constituyen en este instrumento a favor de cualesquiera otra
12 institucion financiera o no, publica, privada o de economia mixta, si fuera del caso
13 vy asi lo decida Banco del Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A.
14 o el cesionario deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes
15 para el perfeccionamiento de la cesiéon. Tres) La Parte Deudora declara que El
16  Banco podra aplicar como abono, a la obligacion que la Parte Deudora mantenga
17 ala orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida o impaga, cualquier
18 valor 0 deposito que a favor de la Parte Deudora, mantenga con el Banco del
19  Pacifico S.A,, para lo cual autoriza a cancelar anticipadamente cualquier depésito
20 a plazo que exista a su favor. Cuatro) La Parte Deudora se obliga a permitir que el
21 perito o peritos designados de conformidad con la normativa vigente, puedan
22 efectuar los avaluos o inspecciones al inmueble hipotecado, en el momento que el
23 Acreedor lo determine, obligandose a prestar todas las facilidades para tal efecto.
24 CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.- La Parte
25 Deudora, advertida de la obligacion que tiene de decir la verdad con claridad y

26  exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas con las que se

27  sanciona el delito de perjurio, bajo juramento, declara: a) Que el bien descrito

28 la Clausula tercera del presente instrumento es  su Unica vivienda familiar de
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del ferrorio nacional y que la obligacién contraida con Banco del Pacifico S.A,,
garantizada con la presente hipoteca determinada, ha sido asumida con el
proposito detallado en la Clausula Segunda de este instrumento. CLAUSULA
DECIMA QUINTA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura
Pdblica, inclusive los de registro, inscripcion, impuestos, derechos y los de su
cancelacién en su oportunidad, seran pagados por la Parte Deudora, y por lo
tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta o
cuentas. Asi mismo, la Parte Deudora se obliga a pagar las actualizaciones del
avallio del bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones legales
vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos designados
conforme las disposiciones legales correspondientes y que deberan encontrarse
calificados por la Superintendencia de Bancos y por tanto, el Acreedor podra
cargar a lacuenta de la Parte Deudora, el costo de tales actualizaciones.
CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.-
Las partes y de manera especial la Parte Deudora, declaran que renuncian
domicilio y se someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de los jueces
de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a
la via ejecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la Parte Deudora, renuncia
fuero, domicilio y vecindad y a la interposicién de todos los recursos que pudieran
favorecerle en el juicio. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS
HABILITANTES.- Se agregan para que formen parte integrante de esta Escritura
Publica, los siguientes documentos habilitantes: a) Poder con que legitima su
intervencion la Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A.,, Eco. Karola
Malena Quelal Andrade ; b) Nombramiento con que legitima su intervencion la
Presidente de CONSTRUCTORANIRVANA S A. sefiorita Blanca Patricia Ospina
Chavez, ¢) Acta de la Junta, d) Registro Unico de Contribuyentes de la compafiia
CONSTRUCTORANIRVANA S A, e) Certificado de Pago de Impuestos Prediales

Urbanos Municipales del Canton Manta, f) Solvencia Municipal, g) Avallo
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| NSTRUCTOIRN
Manta 11de agosto del 2016/

Seflora /

OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Cédula No. 1314699883
Ciudad

De mi consideracién: : C
Cumplo en comunicarle que la Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas
celebrada el dia Jueves 1 de Agosto del 2016 | Compafiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A, £n las oficinas ubicadas en :Iiz/rrio Cdérdova
los accionistas resolvieron reelegira Usted como PRESIDENTA/Me la compaiiia,
por el periodo de Cinco aﬁos,@antados a partir de la inscripcion de este
nombramiento en el Registro Mercantil del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador.

sus funciones estan detalladas en el Art. Trigésimo cuarto de los estatutos de
la compafiia entre ellos subrogar al Gerente Genera)@rtcaso de ausencias tal
como se describe en el literal F del art. Trigésimo Cuarto de los estatutos de la
compafiia.

La compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyé mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria PUblica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de Abril
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

«"’,?I_l, l(;l‘ 1} /}:;-Q‘_U-_;'
Srta. JOSHELYNE LUCAS ZAMORA
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta 11 de agosto del 2016

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefar las
funciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto
social de la compafiia. _ T

~ - [ Y FE: Que el documento quis

’ \ c’lﬂceced(. 1 .
.. _ - tUmerpr =) -
! o €S cumpuls Cde..... foje -

. ; % ae la copia que se o
/ [ /l‘}‘ fue presentass para sy co;wustabcaé;'z;:
Lot ftanca =
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA R R A

Cedula No. 1314699883

Notario Publicg
anta - Ecuadséimo
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RAMITE NUMERO 4140 ‘
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

OMERO.DE REPERTORIO: ; 200 2905
(FECHADE mscmmow - .| 18/08/2016

'NUMERO- DEINSCRIPCION* 71595 )
REGISTROSS: |« -+ & =7 %] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOWMBRE DE LA COMPARNSA:

CONSTRUCTORANIRVANA S, A.

| NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

IDENTIFICACION

1314699883

L] J

CARGO: PRESIDENTE
PERIODO(Afios); 5

2. DATOS ADICIONALES:

| CONST # 140 REP # 2270, FECHA 11/04/2015. ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE

JA </ <

== _HORAtlQ ORDGEZ FERNANbEb

REG!STRADOR MERC
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ACTA N° 12 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
ACCIONISTA DE LA COMPANIiA CONSTRUCTORANIRVANA

En Manta, Provincia de Manabi, Fl dia Jueves 12 de Agosto del dos mil dieciséis, en las
oficinas de la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas en el Barrio
Cérdova Av. 7 N° 18-40, siendo las 09H00, concurren los siguientes socios: 1.- el sefior
SAMIR BEN ABDALLAH, propietaric de 480 acciones. 2- la sefiora BLANCA
PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compaiiia los accionistas se
instalan en Junta General Universal de accionistas, con el finico punto del orden del dia.

AUTORIZAR A LA PRESIDENTA #ARA QUE REALICE TODOS LOS
TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA / ELABORACION Y
SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENT X DE LAS CASAS DEL
CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. —

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, para que dirija
la junta en su calidad de Presidenta de la compafifa y al sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumplimiento a lo
establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compafifa. Por medio de secretario
se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los accionistas
que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la compafifa
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el tinico orden del dia:
AUTORIZAR A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL NIRVANA,, el mismo que es estudiado, analizado y aprobado
por los accionistas presente por unanimidad. Toma la palabra el Secretario de la
Junta e informa a los accionistas que para que la Presidenta de la compaiiia pueda
realizar todos los tramites que sean necesarios para la elaboracion y suscripcion de
las escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compatifa, , es
necesario que la junta le autorice, para ello pone en consideracién de la junta una
vez que se ha aprobado el orden del dia se autorice a Presidenta de la compafifa
para que pueda realizar todo lo indicado en el orden del dfa la junta RESUELVE:
AUTORIZAR A LA PRESIDENTA SENORA PATRICIA OSPINA PARA QUE .
REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA

ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE

LAS CASAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. No habiendo otro
punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se reinstala le junta,
procediendo por el secretario a la lectura de la presente acta, la misma que es
aprobada por unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara terminada
la Junta, procediendo a la firma del Acta por parte de los accionistas concurrentes.
Se levanta la sesi6n a las 10h50.




ACCIONISTA

.

\\\‘*—-‘- m——

SAMIR BEN ABDALLAH
SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
: SOCIEDADES
Pbs g e bien al pais!
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL; CONSTRUCTORANIRVANA S A
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: si
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015 FEC. AGTUALIZACION: 03/11/2016
FEC, SUSPENSION OEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTWIDADES:
[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL I N O ’ ]
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
ICIUOTRIBUTARIU RET TS TN s et T ey g e O RN T o /j

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Rarrio: CDLA UNIVERSITARIA Calle: AV UNIVERSITARIA 4 Numero: SN Intarsaccion: AV UNIVERSITARIA
PRINCIPAL Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Referencia ubicacion: ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROYA Telefono Trabajo: 052620400 Email:
constryctoranivama@hotmail.com Celular; 0987033399

[DomciLio EsPEGIAL. . . . L v e e T e i v an s e e ]
SN

]'osm'nc'ldnesmmunnms‘ Sl e a D i ey el ]
+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
. ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
» DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA
J_# STABLECIMIENTOS REGISTRADOS ) ) j
TABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

6digo: RIMRUC2016001294199

~ . —ai e




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES '
SOCIEDADES ’

-.’e hace bien ai pafst
1391825218001
CONSTRUCTORANIRVANA SA
Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  24/04/2015
RVANA SA. FEC. CIERRE: - FEC. REINICIO:
0S8 O PARTES DE EDIFICIOS.

ACTIVIDADES
DIRECCION ESTABLE

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CDLA UNIVERSITARIA Calle: AV UNIVERSITARIA 4 Numero: SN Interseccion: AV UNIVERSITARIA
PRINCIPAL Referencia: ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROYA Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Email:
constructoranivama@hotmail.com Celular: 0987033399

ERCIALES.

Cddigo: RIMRUC2016001294199

Canbhar NOMAINAAC AT.04.04 TS
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
. al pais!
NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A.
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN
DOSTOIEVSKY
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: St
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 12/12/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

Lo MICILIO TRIBUTARIO

Provincia GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia CARBO (CONCEPCION) Calle' FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero 200 Interseccion® PICHINCHA Referencia
ubicacion. DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon @ pacifico.fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo. 042563744

DOMICILIO ESPECIAL Rt . - RS - J
SN
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS < ) J

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL. DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

“ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA }

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18
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EGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES :
, SOCIEDADES ’

...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: ]
RAZON SOCIAL: ! BANCO DEL PACIFICO S.A

[ESTABLECIMIENTOS nsk\mn'lpoé['-v!iz £ 7] B - . —]
Pangever* )

[ v— \\‘NQ;A?\U 2L R |
No. ESTABLECIMIENTO: 001 N Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 19/01/1972
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton. GUAYAQUIL Parroguia: CARBO (CONCEPCION) Caile: FRANCISCO DE PAULA [CAZA Numero 200 Interseccion. PICHINCHA Referencia
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon @ pacifico.fin.ec Telefono Trabajo 042566010 Telefono Trabajo- 042563744

| — RS |
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.:  01/01/1900
NOMBRE COMERCIAL:  AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia- PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: SANTA PRISCA Calle. AVENIDA AMAZONAS Numero. 720 Interseccion” VEINTIMILLA Telefono Domicilio' 2526282
Telefono Domicilio: 2526366 Fax. 2526364

L —
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1991
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUNGURAHUA Canton” AMBATO Parroquia. SAN FRANCISCO Calle AVENIDA CEVALLOS Numero: 02-119 Interseccion: UNIDAD NACIONAL Referencia
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C. ITALIA Telefono Trabajo: 032422606 Emaul: wbanchon @ pacifico.fin.ec

[ — —3
No ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/03/1978
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO.

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton MACHALA Parroquia MACHALA Calle: GUAYAS Numero 2118 Interseccion’ BOLIVAR Telefono Domicilio. 072930700 Email
wbanchon @ pacifico.fin ec

Cédigo: RIMRUC2017000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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N° 2015-09-01-05-P-

PODER ESPECIAL: QUE

LSRN

AL
& BANCO DEL PACIFICO SA., A nes
§ g S LA SENORA ECONOMISTA DONA RARDER

MALENA QUELAL ANDRADE.-----------—n=ennx

&

CUANTIA: INDETERMINADA . —-----=-=amaeeeme

“En la ciudad de Guayaquil, Capital dc la
Provincia del Guayas, Rcpublica del Ecuador, a los diecinueve
{19} dias dcl mes de Marzo del ano dos mil gquince, Abogado
CESARIC LEONIDAS CONDO CHRIRIBOGA, Notlario Quinto del
Cantdén, comparcce: El senor Ingeniero Electréonico don LEON
EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quicn declara ser
ccuatoriano, casado, en su calidad de PRESIDENTE EJECUTIVQ
y REPRESENTANTE LEGAL decl BANCO DEL PACIFICO S.A.,
cali'dad quc legitima con el nombramiento inscrito, que presenta
para que sea agregado a la presente, €l mismo que declara que
su nombramiento no ha sido maodificado ni revocado, y que
continua en el ejercicio del cargo; mayor de edad, capaz para
obligarse y contratar, con domicilio y residencia en esta ciudad,;
a quicn dc conocer doy fe, por habermec presentado sus
documentos dc identificaciéon; y, procedicndo con amplia y
entern libertad v bien instruido de la naturaleza y resultados de
csta escritura publica de PODER ESPECIAL, para su
otorgamiente me presentd la Minuta siguicntc: *S E N OR
NOTARI!O: En cl Registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase hacer constar ¢l siguicnte Poder Espccial, quc otorga a
favor de la Economista Karola Malena Quelal Andrade, de

acucrdo las «clausulas que a continuacién se¢ enumeran:




E R A: COMPARECIENTE: Comparece el senior Ingeniero
nico Ledn Efrain Dostoievgky Vieira Herrera, Presidente
ivo y Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., a efectos de otorgar, camo en clecto
otorga, Poder Especial a favor de la Economista Karola Malena
Quelal Andrade, portadora de la cédula de ciudadania numecero
trece-cero siete acho ocho cinco seis uno cuatro, para lo que sc
determinara mas adelante.- SE G UN D A: ANTECEDENTES: a)
1 Banco del Pacifico S.A. se¢ constituyé mediante escritura
publica celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos
setenta y uno, ante el Notario Segundo del canton Guayaquil,
Doctor Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos
setenta y dos. El capital autorizado del Banco del Pacilicoe 5.A.,
asciende a la suma de TRESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$340°’000,000.00) conforme cansta de la Escritura Publica
otorgada el dos de septiembre de dos mil diez ante ¢l Notaria
Sexta del cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de octubre de dos mil diez. Su
capital suscrito y pagado asciende a la suma de TRESCIENTOS
MILLONES QUINIENTOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA {USD$300°500,000.00), tal como consta
de la Escritura Publica dc¢ Protocolizacion autorizada por o
Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintiséis de agosto du
dos mil trece, e inscrita en el Registro Mercantil del cantdon
Guayaquil, el veintinueve de agosto de dos mil trece. I Estatulo

Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta en la

Ty,
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Cadificacidon otorgada mediante escritura publi

la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, el veintid

ocho de diciembre de dos mil diez.- b) Es intencién del
Poderdante, otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial,
quc le permita cumplir a cabalidad las funciones a él
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado en sus
actuaciones las mismas quc sc¢ circunscriben a los términos
expresados cn el presente poder.- c¢).- Con los antcccdentes
cxpuestos, el Banco del Pacifico S.A., a través dc su Presidente
Ejecutivo, y Representante Legal, Judicial y Extrajudicial del
Banco del Pacifico S.A., sefor Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky
Vieira Herrera, quien actia en basc a lo establecido en el
Estatuto Social del Banco, procede a otorgar Poder Especial a
favor dc la Economista Karola Malena Quelal Andrade, ¢l mismo
que sc otorga ¢n basc a los términos y condiciones quc mas
adclante se estiputan.- TE R C E R A: OBJETO DEL PODER.- El
scior Ingenicro Elecctréonico Leén Efrain Dostoievsky Vieira
Herrera, Presidentc Ejecutivo y Representante Legal, Judicial y
Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., comparece con cl
propoésito de otorgar, como cn efecto otorga, PODER ESPECIAL
pero amplio y suliciente como en derecho se requicre a favor de
la Economista Karola Malena Quelal Andrade, quien e¢s
funcionaria dec la Institucién, para representar al Banco del
Pacifico §. A., en calidad de Apoderada Especcial, para quc
pueda: emitir certificaciones de¢ estado de siluacidn crediticia,;
Podra suscribit contratos reclacionados a la operativa del

negocio, como: contratos de cuenta corricnte, cuentas dc




[

horros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de
rrespondencia, de transporte de valores con clientes, dc
tacionamiento, de servicios con o sin banca remota, como.
audiomatico, bancomatico, intermatico, movilmatico,
corresponsal no bancario, puntomaético, tu banco banco aqui, de
servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, caobro de pensiones,
y todos aquellos que bajo cualquier denorminacién correspondan
a la operativa y giro normal del negocio bancario.- Suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Compra
venta con reserva de dominio, Contratos de Préstamo o Mutuo,
Contratos de Reprogramaciéon de pasivos, Novacion de
obligaciones, Contratos de Hipotecas, Prendas de cualquier
naturaleza que fueren, contratos de fideicomiso mercantil En
términos generales, la apoderada se encuentra facultada «
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, quu
correspondan al giro ordinario de la actividad bancaria y
financiera, y que de manera cspccial se circunscriba a las

operaciones y atribuciones establecidas a los Bancos en la Ley,

,»  de manera tal, que no pueda alegarse falta o insuficiencia de

Poder para la realizacién dc tales actos.- C U A R T A:
VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder Especial se otorga ¢n
consideracién a la funcién que desempena la Economista Karola
Malena Quelal Andrade funcionaria del Banco del Pacifico 5.4,
de manera tal que el mero hecho de la separacion por renuncia o
cualqguier otra causal, de sus [unciongs como empleada o
funcionaria del Banco del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y
revocatoria tacita del mandato que por este instrumento sc e
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confiere, bajo la responsabilidad establecida en
mil sctenta y uno del Cédigo Civil.- Sirvase usted sefior Notario,
agrcgar las ldemds clausulas dec estilo para la validez de este
acto.- (Firmado) Consuelo Henriquez, ABOGADA CONSUELO
HENRIQUEZ JAIME, Rc_gistro Numero seis mil setecientos
veintiséis-Colegio de Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la
Minuta).- ES COPIA.- Se agregan los documentos habilitantes
correspondientes.- Por tanto, el sefior otorgante, se ratificé en el
contenido de la Minuta inserta; y, habiéndole Icido yo, el
Notario, esta escritura de PODER ESPECIAL: QUE OTORGA EL
BANCO DEL PACIFICO S.A.,, A FAVOR DE LA SERNORA
ECONOMISTA DONA KAROLA MALENA QUELAL ANDRADE, en
alta voz, de principio a fin, al otorgante, éste la aprobé y firmé

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

wdodo

"ING. ELEC. LEON EFRAIN DOSTQIEVSKY VIEIRA HERRERA.

PRESIDENTE EJECUT! PRESENTANTE LEGAL DEL
BANCQ DEL PACIFICO S.A.-7€
C.V. # 047-0102. -

R.U.C. # 0990005737001 .-

[/

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO
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Guayaguil, 12 s Do o201 G

Seriaor ligeniero
LIRAIN VIEIRA HERRER
Cittchadd.-

D uis cunsideractones:

Ae oy wrato comunicar o Usted, qne la Juntu Generaf Universal Extraordinuria Jde Aeeivuisie,
del BANCO DIEL PACIFICO S, en sexidn colebrude of Ju 26 e Junio de 2043, Rewolvii
clegitlo PRESIDENTE EJECUTIO de b Instimeisn, por ol pevloda extatutario e § ane,

von todas fox deberes, faculimles Y atribueiones conatuntes e by ley s en o Estuin Sucia,

Comer PRESIDENTE EJECUTIFO gereerd wied flor sisolo la represeniacidn fegal, fradi ul
voestrgjuddicial del Bance det Pacifico S, d conformidal con lo dispatesto en el et
wigisime quinto del Estatitng Sochal

Ll Danco oot Pucifice S ae Constitiys metliunite eseritury piblien celebrade of diveisiete v
Ny de mil novegionies selerifeny una, unie of NMatasin Segtndu del canton Guayugpusl, 1y,
Jurge Jara Crau, fuscrita en ¢l Rextstra Marcantil det cantin Guayagiid, cf diceiner o
Eucro de mil wovecientor setenta ¥ dos Bl Capital duwtortzade del Haneco del Pacifico 5.1
asciende u la swima de USD. 340 COC000, confprme consta e hs Excritivra Priblizg e parcker of
dur e septiemhre Je das mil divg anre he Notaria Sexta del cantin Guayayuil, lnscrit cn o
Kegrewre Mereantil det et Guapughil, of diccinliae Jo Qetiebra da dos mil ez, Sie wapingd
SsCrita y pagady ascicade a lu simn de USD, B7°28L142, 1l como copsa dee b Lacrin,
Piihlica e Fretocolizaciin wrorizadi por fet Notar b Seatu el canegn Clunvaguil of 19 .4
Liciembre e 2012 ¢ fmerita en of l(ugf.vh;u Aercantil el conton Guayaagrei?, ol 2400 o
Dicicrbre de 2002, b1 Estatng saciul actial del Deneo det Pacifico Sel. consnt o fa
Codificaciin otwpmint niedinnfe cyeritmrn piblicu dutysizashe pur da Notario Seata del caniton
Guayayail, ol veintiddy Jdo aavivmbrg dy dux mil dies, inerine en of Rogisto Mercaatit Aot
it Guavagiul, el ucho de Dicionsbre do dog il diez,

Atentumenie,

o,

Sl Gl

. . - g
Adsianu Guerrero de Kuelin p /’
- . . . A
Secretarin de ta Junta Guneral sl
; . Loy - 074
Universal Extraordiyg e de Actiopistiy b
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Aceplo el cargo de PRESIDENT E EJECUTIVO tlef Banca el Facifico §
{erminns que mae ha siclo otorgada. '

Guayaquil, 12 de Julla de 2073

Jiiid
Cu,.,‘_ l‘éLLﬂL { /2

ing. Efrafn Vleira Herrera

Nacianalidad: acuatortann

Cedula de Cludadania: 0907987424

Damilcllio: P. Ycaza No. 200 y Pedro Carbo, plso 11

NOTL=C
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: DOBODO5737004
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A.
HOMBRE CORMERGIAL: BANCODEL PACIHICG S A
CLAKE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANYE LEGAL- VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSIcY
CONTADGAR; BANCHON MURSZ WALTER FERNAIDO
FED. WIt1o ACThnADEY: il ior2 FEC. CONSTITUCION: Iairig7n
FLe. (ugeriPoinh. 3NNt FECGHA DE ACTUHALRACISN: /0072017
ATTIVIOAD ECaNoRica PRINGIPAL:

ACTIMIDADES DE INY ERMEDIACION MONETARIA REALIZADA 13OR LA BANCA CoMeReIAL
DoMiIciuo TiauTARIG:

Praviricle: GUAYAS Candnl-GUAYAGUI. Paero,
Nimare; 200 Inteinacddn; Py

wuin: CARBD {CONGERCION) Galle: FRANCIEED DE PAULA ICAZA
CHINCHA Relpmndo ubleacing DETRAS DEL BANCO CENTRAL DE
Trahnky 04255601 Talefonn Trabojo: 042503744 Emal; Manr)mn@mdllw.nn.
DONICILIO ESPEGIAL,

L ECUADOR Tolefrmin
ne
NoLiGAclaNEs TRIBUTARIAS:

" ANEXQ ACCIONISTAS, PARTIOIPES, S0CI05

S, MIEMBROS DEL DIREGYORIO v ADMINIG
~ ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIvisAg >

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE.OPERACIONES

" AMENO TRAMSACCIONAL SIMPLIFIGA

TRADORES

Y TRANBACG|ONES ECONOMICAR FINAMNCIERAE
DD
" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENT/\_SDCIE[MHEH

* DECLARACGIAN DE RETENCIONES BN LA FUENTE
' DECLARACION MENSPAL DE VA

' IMPUGSTO A LA PROPIEDAD DE VEHIcULOS MOTORIZANOY —
. —_—
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

‘ SOCIEDADES
RO RUc: De8NBNSTI7RGY
JON SOCIAL: BANGU DEL PACIFIGO 5 A,

»

ESTABLECIM]ENTOS REGISTRADOS;

No. EETARLECINIENT O, oD¢ EETADO ABIERTO  MATRIZ FEC. RUCIT ACT. 100171073
FEC, ClERnE:

FEC. REINICIO-

NOMBNE COMERGIAL: BANCO DEL PACIFICQ S A, OFICINA MATRIZ

ABTIVIDADES ECONONICAS:
ACTIVIDADES DEs. INTERMEDIAGION MOMETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENY O:

Provingn: GUAYAS Cantan: GUAYAQUIL Pomuguia: CARBG (CONCEPGION) Cally FRANCISCD DE BAuLA WCAZA MOsiorn, 400
Iursaceidn; PIGE HINGHA Reforenula: DETIRAS DEL QANCO,(.‘ENTRN_ DEL EcUADOR Telolonn Trobojo: gaxsohg 10 Teletong
TYmhake: U4256374 + Emufi; \vbandmnmnadnm.nn.on

Mo. ESTAE‘LEC!MIEHTO: 002 ESTADG AL"ER]’O LOCAL COMERGIAL, FEC. INICIG AGT. OLiiNnon

NomMBRE COMEBERCIAL: AGENQA AMAZONAG FEC. ClERRE:
. A FEC. REINICIG:
ACTIVIDADES ECONOMIcAn:

ACHVIDADES DE IN‘IERMEDIACIQN MONLTARIA REALIZADA POR LA BANGA CAERGIAL. F‘ Lo

G
S L o
, B
DIRECCIaM EnTAB), ECIENTD: P f:t IFA. :u- ey

Provinda: PICHINGHA Caulén: QUITQ Parrusguin; BANTA PRISCA Catp: AVENIDA ANAZONAS Nilinarn: 729 lm:::..
VEINTIMILLA Tolofonn Qomiello: 2520082 Tolafoia Dopdciar 25211366 Fax: 2520304

. EBTABLECIMIENTO: on3 E&TAIID ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INIGID ACT. GL0TiTanT

LR onlag 0y
# NONBRE roreRgia) SUCURSAL AMBATO ;;'\.‘t.-rrﬁ;‘c\&qsnnm
i FEC. RENICID:

g

el

P ), J /ACTMIDADES Econdhcas

@/ . ACTIVIDADES DiE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA AR LA

s DIRECCION EBTABLECRUENTD:

T’ru\"rldu: YUNGURAHUA Cantan: AMBATO Paroguin: SAN FRANGISc Calty: ij:.b& intera; p2-1 19 /
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Manta, octubre 23 del 2017.

A peticion de la partﬁn

0000092139

CERTIFICACION
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feresada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. BERGMANN REYNA

CARLOS ALBERTO, corf Cl. 1303164410, registra dentro de nuestro sistema comercial el servicio -
#473272, ubicado en la Calle 102 del cantdn Manta, sin deudas pendientes con CNEL EP. /
e

La parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor convenga a sus

intereses.

Atentamente,

n. Jan Carlo Giler A.

Director Comercial CNEL — EP {Unidad de Negocios Manabi

SN
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Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 56788
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17021421, certifico hasta el dia de hoy 27/10/2017 16:04:18, la Ficha Registr%ﬂmcr&ore”e 6\‘5‘47
56788. T % 5
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INFORMACION REGISTRAL SOE s ) g\; 50
PO e T - =
Cédigo Catastral/ldenuf Predial 1176701019 Tipo de Predio VIVIENDA SRE 2T )m L =
Fecha de Apertura: jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia - MANTA = ¢ ;\?;“'T&‘T/F b/h §
Superficie del Bien: 280,57 m2. EoY R NN, £
N1 B I~
- Informacton Municipal. '\”";"4‘\"-& :&suf*fm‘\
Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA 0 guieEd

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA V13B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones

Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta de planta

baja, planta alta, patio frontal, patio lateral’y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes

caracteristicas: Vivienda 13: Planta Baja.y Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ' bafio,

escalera de acceso a la planta alta, con-las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta

de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte: Lindera con Patio

lateral de la misma vivienda en 9.30m. Por el Sur: Lindera con Planta baja de la vivienda V14 en 8.00m.

Por el Este: Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Oeste en

1.10 m, y luego gira hacia el Norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio frontal de la misma

vivienda. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vértice gira

al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Norte en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y

culmina con giro nuevamente hacia el Norte en 0.70 m. con patio posterior de la misma vivienda. Vivienda

13: Planta Alta.;}Cuompuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio

privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y

linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la

misma vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el vértice este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice

gira hacia el Norte en 0.40m. Luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia

el Sur en 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma

vivienda. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda V14 en 11.55m. Por el Este: Partiendo desde el

vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m. luego gira hacia el

Norte en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo -

desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m, hace giro

hacia el Ngfte en 2.55, luego gira hacia el Oeste en 0.40m. y finalmente desde este vértice gira hacia el

Norte en/f.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda. Vivienda 13: Patio

Frontal./ Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién. Por el Norte:

Lindera con patio frontal de la vivienda V12 en 3.10m. Por el Sur: Lindera con patio frontal (jardin) de la

vivienda V14 con 2.00m. Por el Este: Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50m.Por el

Oeste: Partiendo desde el vértice sur hacia el Norte en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.10

m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el norjg/g

4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. Vivienda 13: Patio Lafef
, : o . . ~ . af

conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con egpgcio

aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio lateral \Jg\ la

vivienda V12 en 9.30m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30m. Por el K

e

Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50m.Por el Oeste: Lindera_con patio posterior de T2
misma vivienda en 1.50m. Vivienda 13: Patio Posterior£ Incluye garaje, des )g i Flab s Sidicinar |
que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con A & o BB e
Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior|(jardin) e, la yivienda V12

. Por el Sur: Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V14 en IZrij

presa por :maira_saltos Ficha Registral:56788 viernes, 27 de octubre de 2017 16:p4
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Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 m,
luego gira hacia el Norte en 2,90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en estas
extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Norte
en 2.20 m, linderandg con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con calle
s/n exterior del conJ/unto en 8.50m. Area Neta: 209, 34/ m2. Alicuota: 0,0224%. Area de terreno: 200,49 m2.
Area comun: 71, 23m2. Area total: 280,57 m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
I Libro Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final]
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 314ul.12015 22002 22034
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31ul /2013 51.551 51583
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 13/jul /2016 646 788
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13/3ul /2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1098 01/nov./2016 37303 37.348
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES: , - /
Registro de : HIPOTECAS Y -

GRAVAMENES

[1 /5 | HIPOTECAS'Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Nimero de Inscripcién: 1024 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6163 Folio Iniciat.22.002
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final.22 034
Cantén Notaria: MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién: !

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vicerncs, 10 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah,
el saldo del inmueble ubicado en las lnmedlacmnes de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un area total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTiMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Donucilio J
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO -
ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO ’

DEUDOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA § ANO DEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:

lLibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion
COMPRA VENTA - 2300 11/2g0./2009
COMPRA VENTA 2514 31/jul./2015

. 1 — ~

RS-

[2-75 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Nimero de Inscripcién: 2514 Fomo- e u—
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorie: 6162 “Folio Inicipl.51.551

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:56788 viernes, 27 de octubre de 2017 16:04 Prg2de5




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

0000092201

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resoluci6n:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015

Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones: 0y.16©

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Los Sres.
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Canton Manta. Con un érea total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS
CUADRADOS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domucilio J
COMPRADOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANITONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i

ibro Numero Inscnpcion Fecha Inscripeién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - 2300 11/ago /2009 37456 3 37 466

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES :

{3 /5 ]EROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miéreoles, 13 de julio de 2016 Nimero de Inscripcién: 15 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA , Nimero de Repertorio: 3629 Folio Inicial.646
Oficina donde se guarda e! original: NOTAR/IA CUARTA Folio Final 788
Cant6n Notaria: ‘ MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de jumo de 2016
Fecha Resolucion: N

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantén Manta. La compaiiia Constructoranirvana S.A. legaimente
representada en este contrato por el Sr. Samir.Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este
proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-3
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS

GENERALES:TEITENO. ....cocvceceiietere sttt sas s 8,955.14 m*Total de area neta
vendible ...9,350.31 m*Area
COMUN. ... 3,181.75 m*Area Total (construccién
T T pAtO). 12.532.06 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
I . ; A N J‘ LA
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad { l,:i({_’&&ccm&ﬂl?.omlcmo. |
PROPIETARIO 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A MANTA 13(7<~)2 Ca Ay
R “"cum)-“ ﬂlﬂav'n;t-reopde te P Wﬂ-ﬁ'ml
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ~ e

A ¥
E_ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién [ Folio Tmictkt 7/ ﬁl“’mﬂﬂ,?
4

Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:56788 viernes, 27 de octubre de 2017 16§04,
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Registro de PLANOS
(4 /5 ]PLANOS
Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 Numero de Inscripcién: 22 Tomo
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3630 Folio Inicial 287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.313

Cantén Notarfa: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de jumo de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria" de la parroquia y canton Manta.
La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No [-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37- 38 39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43, Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social ¢ Estado Civil Ciudad Daireccién Domicilio J
PROPIETARIO 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA § A MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /5 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 01 de noviembre de 2016 Nimero de Inscripcién: 1098 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 6435 Folio Inicial:37.303
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.37.348
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de septiembre de 2016

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba Unica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A, VO5SA, VO6A, VO7A, VO8A, V09A, V10B, VI1B, VI2B, V13B,
V14B, V15B, V16B, V17B, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria” de la
Parroquia y Cantén Manta. En lo demas la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacion.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direceién Domicilio l
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO - .
~ -~ ~ ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA .
.. .~ HIROTECARIO
* ACREEDOR - 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA——yp ——
Empresa Pubnca Munlc'P“
HIPOTECARIO ) = o roptedad de
. DEUDOR . 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO MANTA Manta-EP \\
-HIPOTECARIO
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ] Z"?,OL '|'. 2017
[Libro Nimero Inscnpcién Fecha [nscipcion | Folio Inicial |  Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 31/ul 12015 22 002 2203 .

Certificacion impresa por :maira_saltos Ficha Registral:56788 viernes, 27 de octubre de 2017 16:04 Pagddes




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de ,
Manta-EP -

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS !
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 5
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las ;: 16:04:18 del viernes, 27 de octubre dec 2017

A peticion de: CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
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. 0000092203
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS By

we S e
No. Certiﬁcaaﬁ%ﬁ'o

7
CERTIFICADO DE AVALUO ;T onsi =

146230 A
No. Electrénico: 53192

]

Fecha: 27 de octubre de 2017

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-17-67-01-019

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA VI3B (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA4)

Area total del predio segtin escriturg:

Area Neta: 209,34 /’_f M2

Area Comunal: 71,2300/ ‘ M2

Area Terreno: 200,4900 / M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propieiario

1391825218001 . COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12029,40
CONSTRUCCION: 92588,10
104617,50

Son: CIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE DOLARES CON CINCUENTA
CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, san€ionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, quayiggpara el Bienio 2016 — 2017

a\
(s . C.P. evallos Morejon
o . .
i ?.;_Dzrector d , Catastros y Registro (E)“/
=) %k: N

Impreso por: MARIS REYES 27/10/2017 14:45:26




0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

7

0 _> ESPECIE VALORADA <.

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasajy'/ributos Municipales a cargode - ... _

COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta . 10 AGOSTO 2017

g YR — ————————

VALIDO PARA LA CLAVE:
1176701019: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V13B(PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, diez de agosto del dos mil diecisiete
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7<%  INFORME DE REGULACION

{u:ﬁ‘_»-\'. saiy
7'?7ﬁm% 1 A
(LINEA DE FABRICA)  FECHA DE INFORME: 10-08.2017
‘ N° CONTROL- 000510
PROPIETARIO: COMPARNTIA CONSTRUCTORANIRVANA SA. . N
. CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V13B (PBA+PATIOS FRONTAL POSTERIOR Y
UBICACION: o
LATERAL +PA)"
pd
C. CATASTRAL: 1176701019 /’
PARROQUIA: MANTA
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
:_ CODIGO P-HORIZONTAL
- £ OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
< : LOTE MIN: -
= 5 Yallgje Aragjo - Marta
z FRENTE MIN: -
: , N.PISOS: -
B @ ALTURA MAXIMA -
-“\?‘)\"‘ Cos: -
At " N fi:as S}:lion Cepsa MANTAQ) CUS: -
20 CCrbaie & Tropm RENTE:
Avprda ot Catholic Church ’ @ﬂ F E: i
Sl aeme & LATERAL 1: .
! Gasoinzra ) o€
o LATERAL 2: -
Pharmacy Ao“ POSTERIOR: -
C Chifa Loy
GDnge ComunianalaFe © m 2L g data €217 Googe ENTRE BLOQU‘ES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: ) RFSIDENCIAL 2.- Son zonas d_c uso
residencial en las que se permite la
AREA COMUN: -

] presencin  limitada  de comercios y
ALICUOTA: - scrvicios dc mivel barrial y scctorial y
AREA TOTAL: 200,49 m? / cquipamientos.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

s T
L /‘//’ ! l \/

Arg. Javensl Zambrans Orejuely

"El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que prescatan de buena fe el solicitante:
por fo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
repiesentaciones grificas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es vilido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacin de urbani
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en ¢l mapa solamente es de referencis.

OBSERVACION
Si el terreno cs esquinero se debe considerar
el mismo retiro frontal de construceidn

1176701019LXX #MANTADIGITAL




NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

-;n ;’N"L: Vo

=2

LA DIRECCION FINANCIERA DEE GOBIERNO AUTONOMO BESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DPEL CANTON MANTA

URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que reyisado ¢} Catastro de Predios
SOLAR Y CONSTRUCCION

en vigencia, se encyentra registrada una 1 iedad que consiste en
COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A 4

perteneCiee dro RESIDENCIAL NIRVANA MZ-VIVIENDA V13B4PBPATIOS FRONTAL, POSTERIORY -
uhigzeRAL+PA) - L e -

cuyoAVALUO COMERCIAL PRESENTE -
de5104621.40 CIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS VEINTIUN DOLARES 40/100 i L

 CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA'E HIPOTECA / S

asciende a la cantidad

Elaborado: Antonella Coppiano

25 DE OCTUBRE DEL 2017
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

“
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA 7

2016 13 08 05

0000092205
DECLARACION JURAMENTADA

QUE OTORGA
BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE G@E QE
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. {Y'% A

“Wra pEp Y &
CUANTIA: INDETERMINADA :
(D12 COPIAS)
J.B. od“angonb Py
Q
& s 2

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En la ciudad de Manta Provincia de Manabi, Repiblica del@cuadar’ ia 5

quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mi D(f@%’ : &@‘é
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DE ANTON
MANTA, comparece el seiior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil
divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compaifiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre
y vol_untaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, BEN
ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ciudadania identidad uno, tres,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo la
solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del

juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMEN
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E EXPENSAS POR LO QUE, SE EXIME DE FORMA
1{33‘;4& L SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
1}-.1[\&,97\1 ANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL
O PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN. PARTE DE LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTO PODEMOS
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a

escritura plblica coﬂ todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura piliblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue al compareciente integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de

esta DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman junto

conmigo en uni

f) Sr. Ben Abdallah Samir
ci. IDIdZTOLTO.
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NOTARIO QU TO DEL CAST‘ON MANTA
! OUINTAD\:,L@‘




% REPUBLICA DEL ECU

Direccién General da Registre Civil, Identif: icacion

lban o é\e‘i ! ‘kl
4] 0 U 0 0 9 2 2 0 6 NgTZR\O - Genersl te Registro Cvil,
G Identificacion y Cedulacién

% CERTIFICADO ELECTRONICO DE DAT@G“UEO
= g | IDENTIDAD ClUDADANA &
- §

,\é

\>§ Nuamero tGnico de identificacion: 1313503250 ¢

B ‘:)

. Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLA’F&
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

4 'tubar'de nacimiento: TUNEZ
Fecha de nac:mlento 16 DE; DICIEIVER_E DE 1962 ~

Sexo HOMBRE

__ Instruccién' SUPERIOR e e L )
P . Profesuon APODERADO. ="~

4 Estado Civit: DIVORCIADO R S

s

a.‘*i’ g

}‘Z:s.Cét}y'g{éé.= -f»:-— ‘ :
Fechalde Matnmonlo -------- X . -
‘ Nombres del padre BEN ABDALI‘_AHEE("J:I-IIR o
i Nombres g la madre BEN ZINA. ZHORA

Fecha de expedlcmn 13 DE MARZO DE 2014

i i -,a | .
ol [ g

|
: : ul‘nformacaén camﬁcada ala fecha: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016
I y ; ! v - lf;, Emlsor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA
i i
Top
L,
2
2
oG (<]
LT RY )
s Validez ' essonocida
":."’-—:.f Digital ed B OSWALDO
K ,% : o T ) Y F'BnERTEy
. S Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién gake: 2o1Fs.os.15 ECT
fi eason:
: S Documento firmado electrénicamente
= ‘. RN N : s rove Sl AN ) LT P T P RO
;ID\‘»\* Consultar la autenticidad de este documento Ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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Em ABDAL LAH BPECHIR *
TARRLUDOS Y LOAGRES 17 LA Mnnm:
BN 2NA ZHORA

LUGAR ¥ Fsclmntrxpmrnﬁv
_BuaYARuR. +- -
TENADuAY -

4 FECHA DE EXPIRACION
mn .




Manta 11 de abril del 2015

y @Q Sefior QWVTA Dgi‘%&
2 BEN ABDALLAH SAMIR orr,
Cédula No. 1313503250 (*“a% %8
Ciudad ‘

De mi consideracién:

¥y

De conformidad a 1o dispuesta en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptimo el

Gerente General, es el Representante Legal, judicial Y extrajudicial de |a
compaiiia, o

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

o p / {\J
K
fa GBLANCA/PATRICIA OSPINA CHAVEZ
:»;33 °PRESIQ NTA DE LA JUNTA
R anta 11 de abril del 2015
QO

)'E\,c}é‘ RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede Yy prometo Qesempeﬁar las «

funciones a mj encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto

social de la compaiifa.

———

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250

&




#:Registro Mercantil

REGISTR

de Mants

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

0 MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

i. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERD DE REPERTORIG

2311

“FECHA BE INSCRIPCION

| 1470472015

 NUMERD DETNSCRIPCIGN;. -
_REGISTRO: ¢ %7 e

| LIBRO DE NOMBRAMIENTGS

326

2. DATOS DEL. NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015
FECHA ACEPTACION: 11/04/2015
NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
DOMICILIO DE tA COMPARIA: MANTA . "
3. DATOS DE REPRESENTANTES: _ e D CE
Identificacién Nombresy Apellidos™ ™ - Cargo s _|Plzo -
| 1313503250 SAMIR BEN ABDALLAR | GERENTE GENERAL CINEO ANOS

4. DATOS ADICIONALES:

S

=

CONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015

",
-
i

g ]

£

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION
LOS CA

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGE

MPOS QUE SE ENCUENTRAN EN-B

o MODIF.ICACION'AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.,
LANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESQ DE

NTE.

ey,

T e
FECHA DE EMiSION- MANTA, A 14’Df ‘ST‘DEL MES‘,DE ABRIL DE 2015
Pt ’

N - J e
J’/ —

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLEA2 Y 13 EDIFICIO DELBANK

TARIA QU
gs()fie'l fotocopi

fue presentgdo y d

- of - TA
1, CANTON MAN
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ANTON MANTA
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0000092208
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN

SOCIEDADES
NUMERO RucC: 1391825218001 ,
RAZON SOCIAL: - CONSTRUC'I;ORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL; SAMI.R BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA
FEC. INICID ACTIVIDADES: 24/04/2015 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015¢ FECHA DE ACTUALIZACION:
ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: :
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
DOMICILIO TRIBUTARIO: %%’4,

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pamroquia: MANTA Barrio: CORDOQVA Calle: AV. 7 Numero: 1840 Re@i&ﬂﬁ ' E;cacién:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constriictoranivama@hotmail.com Celular:
0987033399

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PART’CIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO .

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE iva

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
- JEVENNTA QUE 108 QuCuménigs de «aentinan
Sjﬁ?f y certificado de votacinn originales _
T - \) preseniados, partenscen al contriduyente.
L q 3 Fecha: 24 ABR 2015
RN "
- X e g Yt / sl S
T e el . ul\nn):ﬂ)lyp_tk{:!llxlsll‘l""”"ﬂ‘“""“
o Fiema Hat Sapagbr Ruyaamani
fee. o Lo , e, e
ywanig , 21 Sapuneat 3 _____

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, por Io que asumo Ja responsabliidad jegal que de ella s
deriven {Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 8 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario; LLZAMBRAND Lugar de emisién: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fechay hora: 24/04/2015 15.

Pagina 1 de 2
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RO UNICQ DE CONTRIBUYENTES

< NOTaRO At hace dlen ai pais! e
s
NUMERO RUC: 1391825218001 g
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.4. ':';
. . o,
E7)
KL
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: v
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 24/04/2015 -
NOMBRE COMERGIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. FEC. CIERRE: -
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO: )
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLET®S O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES. +
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroqula: MANTA BRarrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Nomero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email- constructoranivarna@hotmail.com Celular; 0987033399
NOTARIA'‘QUINTA DEL CANTON MANTA
Eg/fiel fotocgpia de| docdmento original que me
. fus presentado y dék/&a{,\lto al interesddo
v - TN aq4qn
Manta, a.ff.......1.-5'--&E-E';-mmt“‘""""'"
N f' _,s“(; .
Py 1;’_(’,3 e
JAPRLERG i fi
) 2 i .',!-_ . )
D1 Diego Chamarro Pepixosa 3
MNOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
P -. aﬂ‘e
i & p
{ 7 & .-
~ l~ o .‘{;:”..
T T (=] ke \‘-..
SRy I que ios documentos de 1geqnigag = W
e T T=ELRE ycertiticado de votacign onginales = 5-’—;'\3}
T ) preseniados. pertenceen arcontrivgrente %4 ’
- S - ‘ ]
- Fecha: ¢k ARR 2075 Qv
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

TSR,

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS— |

Declaro que Ios datos contenidos €n este documento son exactos y verdaderos, porjo que asumo la responsabiiidad fegal que de efla se
deriven (Art. 97 Cédiga Tributario, Art 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: LLZAMBRANO Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE

Pagina2de 2

Fecha y hora: 24/04/2015 15:43:52
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3 5 NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PERINOSA @Bamof%
@ — O ) @
é@. NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA (b% 5‘ &
74 pELCR EXTRACTO Ars
- [Esciuans |20167308005P02933
. (27N »
i ACTO O CONTRATO: T4 DEL
: DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FEGHA DE OTORGAMIENTO- | 15 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (13:07) -
I OIRRFYY
. Ry 0y
: 5N
OTORGANTES 2
R T e OTORGADO POR b S
y ' q Documento de No. Nacionalid rsnna que
Pe.rsona Nombres/Razén soclal Tipo intervininete Identidad Identificacién ad presenta
durfdica | CONSTRUCTORANIRVANA SA. %ZRESENTADO RUC 1391825218001 e BEN
S A FAVOR DE )
: N Documento de No. Nacionalid { 'ersona que
! Tipo intervinients identidad Identificacion | ad Calidad representa
- UBICACION
=Yy L5 1 Provincla: . Cantén ] Parroquia
MANTA MANTA
! - | DESCRIPCISN DOCUMENTO: 5
; ; [|OBJETO/OBSERVACGIONES: s
; ! . ! i RN
: ' " 2
ICUANTIA DEL'ACTO 0 E s : I
| CONTRATO: ° INDETERMINADA ‘ 7 / j.-‘ \




%Qndo vere*
NO TA“(‘O

%

¢ otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piiblica d¢ DECLARACION JURAMENTADA
que otorga BEN ABDALLAﬁ SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANiA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.;
firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias del mes de

Septiembre del dos mil dieciséis (2016).
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0000092210

NOTARYW

RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “El sector pablico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que-les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion™.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén™.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata
el c p'ymlento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracion, contratos
admin#sativos y hechos administrativos”.

Que, lgdef de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
dete (o) reqm31tos y aprobar los planos a que deben su_]etarse las ed1ﬁcac10nes a las cuales se
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egglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
bria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
ne ¢ el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
andoinio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
rftercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera

elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguierites documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por ¢l o los propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacion de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas comunales,
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, Ia cual serd notificada por la
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a
través de la Secretarfa General, para que se efecttien las debidas correcciones y se retome el tramite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo tramite ingresado por Tramifacil, referente a la comunicacion suscrita por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jesus,

para su posterior aprobacion.
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Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abierta y prohibicién voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un drea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedi6 a la aprobacién de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estan realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA” es un proyecto de vivienda que esta conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-
Citofonfa, Vias Internas, aceras y bordillos, 4reas verdes, Salén Comunal y /o Usos Miltiples,
Spa y baterfas sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2
AREA NETA: 9.350.31m2
AREA COMUN: 3.181.75m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2

Spresentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
ontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ y por cumplir con lo previsto

GORIERNO ADNOMU BESLENTRALIZADO
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n /g Seccién 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
7 rdenanm de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta,
plede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacion y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacidn técnica de la casa modelo, garita y dos
estructuras en construccién, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presente afio,
verificando el cumplimiento del método constructivo Y que no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”.

-COE-MIDUVI por el Ing.

Asi mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD
parte interior e exterior del

Luis Chinga, el 05-de mayo de 2016, a la estructura tanto en la
Conjunto Residencial “NIRVANA®.

Que, memorando No. 842-D&J-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Avufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la
comunicaci6n presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraN irvana S.A,
~en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbarismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
- Cant6n Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método comstructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuantp cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita Y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un 4rea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado™.

~ En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de as atribuciones conferidas en el Art,
60 literales h) e I) y 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autcnomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva de]l GAD-Manta.

RESUELVE:

- - 1. Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de ]a COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
la-Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un area de 8.955,14m2 con

e e m e e e e e e P

od y UL R,
y R UTIV T wuSLEN !RALIZADY

‘®

ANTON MANTA

MUNICIPAY, BEL canTh
VXN

"
s
{4

- x



”

<

£0)

4 7] ri;;’/t'/ 3/
0000092212

Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y,
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, de Asesorfa Juridica; que
forman parte integral de Ia presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avalios,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.~ Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a/los—ﬂreinta dias del mes de mayo del afio dos mil
dieciséis. \ ’
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NiRVANA"

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regird las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta la entrega
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, sera el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualquier propietario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articulo _1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacion dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.A., un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segun declaratoria Municipal constante en la
Escritura Publica autorizada por el Notario del cantdn, inscrita en el

 Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta e de de . , la

cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,
tugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NMIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total 4reas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccion de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO 11
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION

88
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2 v .- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
a N 2 rvtf%”é’%t os, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
L) °%qnd°$qnwn “NIRVANA” asi como para los usuarios del mismo en la parte que les
@ NOTATOT e. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y
2} Znedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
@ “NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes,
Q estdn en la obligacién de conocer este reglamento por lo tanto su _cumplimientc o
P inobservancia no excusa persona alguna.

_J
2 Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
% disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
L] del codigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
) llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
=) organismo.
Q’\; Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
b de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacion de los bienes
o comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los 4rganos administrativos del
L) mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
B copropietarios y al mantenimiento vy conservacién del Conjunto Residencial
B “NJRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
%) copropietario un espacio 0rganico, Cuyo funcionamiento se complementa
© racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

)
9 CAPITULO Il
-0 BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios dei Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del Conjunto y permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terrenc en que se ha constituido d
Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), areas recreativas y comunales\
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde

89
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el Conjunta a la conexidn de la acometida principal, que también da pF dat™ ¢
Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comu I;%;Ey&@ﬁ
general todos los bienes generales que se comprenden en la definicidn o% oﬁﬁigﬁs
que ha dado en este reglamento o que se encuentran comprendidos -«v’.

Propiedad Horizontal.
Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes sera
proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Regimen de Propiedad
Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos
con relacion a ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracidn, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,
ocupada o no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podrd servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segun su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, 0 a este reglamento.

Articulo 12.- Ninguin copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones gue le impone
la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHOQS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

ISR DRADODOLEODRDRR

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
fm.\
&

establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este /. g
< h
Reglamento Interno. e e

b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su Aaturaleza ya\.
» - . . . . el e *
destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.

- P
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T‘t?@a]\ r, hipotecar o gravar €n cualquier forma el predio con la vivienda,
A oin‘dg\?eth};io forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los
(2 ﬁ; jerigs €égnunes gue son anexo a su propiedad exclusiva.
( ]“ kSé‘T,.t a clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con

i )’EF"'@nqﬁié de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra

d exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.

frir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracidn del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.
f) Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda. R

20000V SIBTY.
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Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
va establecida, tendra las siguientes obligaciones:

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su
alicuota con el pago de los servicios COMUNes generales, especiales y demas gastos
de administracidn, conservacion y reparacién, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

c) Estar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

d) Estar al dia en todas sus obligaciones economicas para con la administracién del
Conjunto antes de enajenar 0 gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente sé acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interes
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,

dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la *
Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones »
que gravan su vivienda o departamento o gue gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana. ’

i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demas copropietarios 0 que comprometan la moral 0 las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez def conjunto.

j) Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventay este Reglamento. S

k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior e
buen orden y con la debida presentacion y aseo que requiera.

&5&&&@@&@&@&&&@@@@&@@@@@@@@@@@@@@@@
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I) Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrendatii
trabajadores, dependientes 0 familiares, observen esta
contrario el duefio de cada vivienda se hara responsable de los 8]
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc, las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquier titulo.

n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendran la obligacion de preservarlo en buen estado.

o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas.

s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demds copropietarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias'y deberd entregar
la llave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales ©
posteriores,

v) Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin

elevaciones de ninguna indole y sin ningun tipo de losa ya que afectaria las

fachadas de la vivienda, con una elevacion maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente

vy rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones

cortantes en la parte final de la pared del pario, en Caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

x) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

y) Las dreas verdes como jardines, parques tendran gue mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

z) Podran hacer uso del club o saidn social, dejandolo en buen estado y limpio——.__

aa) Las basuras generadas por reuniones del cdub o salén comunal serdn de{g
responsabilidad del anfitrién de la reunién.

w
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ara depositarias es necesario aprender a reciclar, se daradn colores
yra el depdsito de basura.
eaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.
gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual
todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predics del
Conjunto Residencial Nirvana: :

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin gque antes exista autorizacién expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a Ia seguridad de sus moradores, etc.

¢) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

f) Los animales no podran salir a las areas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacion de sacarios del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas
propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi

también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza. m‘; o
j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad d 'sz*o

Conjunto. 5
k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes d
Conjunto.
) Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafen la armonia del conjunto.
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m) Poner avisos 0 anuncios como instalar viseras en las fachadas del
correspondiente aprobacién de la Asamblea.

n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conj
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando
fas paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualguier persona de administracién o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aquello que se encuentre prohibido en fa Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlieve a la construccién
de losa o modificacién de la estructura de la casa.

t) No se puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas.

u) No se pueden hacer ningin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a
fachadas principal.

v) Cualquier dafic que incurran por reuniones en el club o salon comunal, tendra que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunion.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el area de la piscina, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas dareas.

2) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendrd que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa del
25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que sera impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accion
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccidn segun el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en Ia
correspondiente sesion que se acuerde la imposicién de la multa: debera ser oido e
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@ Hrio al cual se le impone la multa, previa citacién personal por el -
; pdor o Directorio.

= a en cuestién serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
=% Aresentes en la Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que ser
) inapelable, tal sancién sera aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier
<y copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccidn a que se refiere este
s articulo, al igual que el Administrador.

3 El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

=)

= CAPITULO V

=3

- CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

=

=2 Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de
=P administracion y mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como
= cuadro dnico.

=®

=D Articulo 18.- Cada copropietario tendrad derecho a tantos votos en las sesiones de

Asamblea de acuerdo con el numero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro unico.

CAPITULO V!

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion vy
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los
duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio {3) al Presidente de la Asamblea que también
sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave.
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b) Fijar la remuneracién del Administrador.

¢) Autorizar expresamente al Administrador para que, en caso
cumpliendo con las disposiciones legales, de por terminado los contratos de
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de 105 trabajadores
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesion de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las
hard protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.

e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

j)  Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario ¢ a su
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debera
indicarse el lugar, el diay la hora de la reunidn, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacion y en cualquier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarics para la
reunién

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o

tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decisidon sobre el asunto 0 asuntos a tratarse.

96




25.- Ningun copropietario podra ser privado de su derecho de concurrir y
la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
a demandando o denunciado por contraveniencias a la Lley o a este
ento, en cuyo caso serd suficiente una certificacién del Administrador para que
mblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunira la
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNQ DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los
Copropietarios, a saber:

)

=P

=5

o

)

)

=

=

(>

o

2 a) Para el acuerdo que establezca gravdmenes extraordinarios o que tengan por

=0 objeto la construccién de mejoras voluntarias o que implique una sensible

=P alteracién en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los

=® copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

=P b) La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la aprobacién de las dos

) terceras partes de votos de copropiedad.

) c) La construccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido Jateral, se

- podra autorizar con el voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto vy
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o

© posterior.

L) d) La inversién o destino que se dard a las indemnizaciones provenientes de seguros

) en caso de destruccion parcial del Conjunto, se hard por resolucién unanime de

D todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley

S a los Reglamentos.
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En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de [os que concurran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolucién a los qgue no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese

plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los
efectos legales.

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra, salvo las casos en
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedente.
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas
reunién, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO V!

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el
Administrador deberan ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea
ordinaria en el mes de , duraran un afio en sus funciones, es esta
sesion se presentara el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
Su periodo durard un aflo, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo
del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.
b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del/\;ﬁo\;ﬁ\

Directorio y de la Asamblea. o NEY \
¢) Cumplir las demas funciones que establezcan las disposiciones !egalesf~ — 'o;
+api 1& g s
reglamentarias y la Asamblea. N o

d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién aprobandW‘}

los cierres contables anuales, de la Administracion antes de que éste presente el
informe a la Asamblea.
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Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de |
Asamblea. Durard un afio en sus funciones, noc podra ser indefinidamente o reelegido,

er\va '?aj personas e instituciones que les incumba el cambio del
yk*dg’stl 0 comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el

lo amerite su cuantia.

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropistarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “NIRVANA”. Ejercer con delegacion de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicion.

intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de la copropiedad.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales.

Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto vy los
dias de servicio al publico.

Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido.

Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualguier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

Todas las demds que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracion, conservacion y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

y su actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a
otro copropietario para que determine el periodo.
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Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

0000092213

Redactar las Actas vy firmarlas en unidn del Directorio y de los
llevar en un libro foliado los originales de las mismas.

Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias
a los copropietarios cuando se lo solicitaren.

Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en este cargo.

Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y <on las que
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de Ia Propiedad Horizontal
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y los
reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes vy
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias vy
extraordinarias de administracién, conservaciéon y reparacién de los bienes
comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor d
“Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,

Demandar ante el Juez la aplicacion y cobro de las multas y mas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a
los fondos comunes a cargo del Administrador.
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Aomas p?é“. entar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa
tign del Directorio.
& orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y
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registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,

cuotas y fechas de adquisicion de los inmuebles.
m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayorfa de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- £l Administrador debera informar en la inmediata sesién de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, esta
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA", y
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ninglin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se tomardn en cuenta los votos de aquellos aungue estén
suspendidos del derecho de voz y voto. -

~
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos 0 mas personas,

0000092220

nombrar un mandatario comun en forma legal para que los representante
relacionado con la administracion, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local 0 departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se
tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL COMJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion
general y demas gastos de administracién, conservacién y reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacion de un fondo de
Administraciéon el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién sera fijado
anualmente por la asamblea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causard interes de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacion sin
que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas
hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 48.- Cuando se cause alguin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas 0 sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobrara estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior
a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimientc e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacion, que se realizara a través de los medios de comunicacion interna del
Conjunto, y se les hara conocer publicamente en la asamblea.

2. Suspensién del derecho de voto en la Asamblea General.

3, Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa defl interés
bancario privado, correspondiente al mes que incurrio en la falta.
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La sancidn establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la
asamblea.

La sancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior sera impuesta por la
asamblea.

La sancion establecida en el numeral 3 no admitirad recurso alguno y serd impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a
drdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con lleve la recaudacidn del dinero.

CAPITULO VIli

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZOMTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

a)

b)

Por destruccion total del Conjunto.

Por destruccion parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto.

Por conversidn en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacién oficial del
Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mavyoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario Gnico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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“Gobiemo Auténomo Descam
‘Municipal del Cantén Manta

””R.U.C.: 1360000980001
- Direcclén: Av. lhyCallos ~Tléf.: 2611 - 4T3 1 2611 - 477

0000092221

CODIGO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION
COMERCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA
1176701019 200,50 $ 12.030,00 Y; i? {PB +PATIOS FRONTAL,POSTERIOR'Y LATERAL(
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. IMPUESTOS AASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJOTOTS
COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A 1391825218001 CONCEPTO v VALOR _ REBAJAS(-) VALOR A
4/21/2017 12:00 ALARCON SANTOS MERCEDES JUDITH PARTAL RECARGDSM PAGAR
- o Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $3.61 ($0,11) $350
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $1,13 ($0,28) $085
. MEJORAS 2012 $1,15 ($029) $0,86
MEJORAS 2013 $1,77 (5 0,44) $1,33
) MEJORAS 2014 $1,87 ($0.47) $ 1,40
- MEJORAS 2015 $0,89 ($0.22) $067
- - MEJORAS 2016 $0,12 ($0,03) $0,09
MEJORAS HASTA 2010 $ 18,84 ($4,71) $14,13
TASA DE SEGURIDAD 51,80 $ 1,80
- TOTAL A PAGAR
I . el . =2:VALOR PAGADO
) S, .. SADO[| - .

Goblemo ‘Auténome Descentralizado
Municipal del Cantén Manta

. R.U.C.: 1360000980001
Direcclén: Av. Auycnlu - Taléf.; 2611 - 479/ 2611 - ar

" yorar017 1232

7 OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
662141
Una escnitura piblica de %OMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA | . _1:17-67-01-018 200,50 104621,40 26507 | |
CUANTIA DE $115000 0Q bicada en MANTA de la parmoquia MANTA . e
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES __ J'
R
c.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALO
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesto pnncipal 1150,00
X ANA MZ B VIVIENDA V138 Py
s25218001 |COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA ;‘gg‘ﬁp ety Torta de Beneficencia de Guayaqu
o SA FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL APAGAR 495,00
A VALOR PAGADO 1495,00
ADQUIRIENTE oo s
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1303164410 | BERGMANN REYNA CARLOS ALBERTO |NA
EMISION: 10/23/2017 12:32 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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el .y
L CAa TN mANTA
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Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001
Diracclon: Av. 4ta y Calle 9 - Tehi.: 2611 - 478/ 2611 - 477

TITULO DE CREDITO No.

0662142

T -

F st 1] R

T ataes8| T LT

-000]

EMISION:
SALDO SUJETO A VARIACIéN POR REGULACIONES DE LEY

Emergencia Teléfono:

911

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001

Telefon

RTIFICAD

Direccioén: Avenlda 11
entre Calles 11y

e 102320174233 -
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TTULON® | -
MPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada |  1-17-67-01-019 200,50 - 104621.40 - 296599 662142 .|
ANTA — - -~ ——
Vol VENDEDOR . . UTILIDADES -
CIR: //NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - - CONCEPTO - - . VALOR -
0 y - CONJUNTO RESIDENCIAL - GASTOS ADMINISTRATVOS
VOTAR 'COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA :‘#SXAP,E'I“O%B VIVIENDA V138. Impuesto Principal Compra-Venta
W SA .
SREYE fgg)NTAL POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR - 2. 113758
AGADO| - 11375
ADQUIRIENTE ; VALORP 113758
: — SALDO
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1303164410  |BERGMANN REYNA CARLOS ALBERTO |NA
1012312017 12:32 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

DATés DEL CONTRIBUVENTE

COMPROBANTE DE PAGO
D S LVENCTAL004555

FECHA DE PAGOC:

J/

( DATOS DEL PREDIO N
eI RUC. COMPANIA CONSTRUCTUTORA NIRVANA| SLA.
ARG CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: .
RAZON SOCIAL: CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA MZ- vIYALNOABRBRERARATIOS FRONTAL POSTERIO
: ' Jl DIRECCION PREDIO:
DIRECCION:
S Z
(" "
REGISSROOE PAGO  / vaLOR DESCRIPCION VALGR 00
N°® PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 10/08/2017 12:45:31

.. 3.00
Ml
¥4 .
\_ VALIDO HASTA: miércolEgTAésA Ra %imo;ﬁm
REFFTCADO-DE-BOLVENCTE = L
'\\//Q? %
*44'1' S 3
<
z
<]
14
[e]

- ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO
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REPUBLICA DEL ECUADOR f 3

ral de Registro Civil,
Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién Na

NiUmero tinico de identificacion: 1314699883

Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: <8 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

) Fecha de expedicion: 30 DE AGOSTO DE 2017

- Informacion certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANT.

N° de certificado: 178-065-15466 /\ 7

l e )
/
5 Ing. Jorge Troya Fuertes

178-065-15466 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
]
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia det documenio 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED
SUFRAGO EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS
1 OS TRAMITES PUBLICOS Y PRIVADOS

P 1GM. M

4 el totnenpia 18! dncumento original que me
I8 Prasentad0 y devueliv dl interesado er, , ¢
a8 utiles,

Manta,

27 0CT 2017 =

C/—/ . é;':‘f/m/m/u @%7 %;1/{?(14

Notario Piihlico Sexto
Manta - Ecuador




“ REPUBLICA DEL ECUADOR J_Jrr ey

Direccion General de Registro Civil, [dentificaciéon y Cedulacién

Nimero lnico de identificaciéon: 1307885614
Nombres del ciudadano: QUELAL ANDRADE KAROLA MALENA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 4 DE JULIO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LOOR ZAMBRANO IVAN EL|

Fecha de Matrimonio: 23 DE ABRIL DE 1997

Nombres del padre: QUELAL MEJIA GILBERTO JOSE
Nombres de la madre: ANDRADE BALLEN NANCY ANGELA

Fecha de expedicion: 13 DE MARZO DE 2015

informacion certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2017

ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

N° de certificado: 177-065-15645 /\) 7

QT

177-065-15645
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia de! decumentio 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a eniinea@registrocivil.gob.ec



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. REPUBLICA DEL ECUADOR P

ERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ceeqertt

!
[\ /

7 Nuamero Unico de identificacion: 1303625832

.
i

/ Nombres del ciudadano: MACIAS MOREIRA MARTHA CECILIA DEL
ROCIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/TOSAGUA/TOSAGUA
Fecha de nacimiento: 30 DE MARZO DE 1962
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CARLOS ALBERTO BERGMANN REYNA
Fecha de Matrimonio: 19 DE NOVIEMBRE DE 1982
Nombres del padre: CARLOS MACIAS

Nombres de la madre: EVA MOREIRA

Fecha de expedicion: 4 DE SEPTIEMBRE DE 2008

Informacién certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI! - MANTA

N° de certificado: 171-065-15728 /\ 7

{ /
i
Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

JU

171-065-15728
A
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.e¢, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec



= REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁm“t acién y Cedulacién

] Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

NuUmero Gnico de identificacion: 1303164410
1303184410
Nombres del ciudadano: BERGMANN REYNA CARLOS ALBERTO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

REQISTRO CIViLL

Fecha de nacimiento: 27 DE FEBRERO DE 1959

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Cdényuge: MACIAS MOREIRA MARTHA CECILIA DEL ROCIO
Fecha de Matrimonio: 19 DE NOVIEMBRE DE 1982
Nombres del padre: BERGMANN F CARLOS

Nombres de la madre: REYNA CARMEN LUCILA

Fecha de expedicién: 31 DE MAYO DE 2013

Informacion certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI -

N° de certificado: 174-065-15524 /—\1 7

NP —
=
Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulaciéon
Documento fimmado electrénicamente

0 (IO

174-065-15524
d
La institucion o persona ante quien se presents este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec¢, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y s la LCE.
Vigencia det documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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- SEXTA DE MANTA

0000092226
e ave?
Municipal, h) Pago de Alcabalas y Utilidades Municipales, i) Certi dadovd va\la

[

2 Direccidn Financiera Municipal, j) Certificado Municipal del Plan Regulador, k)

w

Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, |) Certificado de Solvencia

>

GNEL, m) Certificado del Registro de la Propiedad, n) Declaracidén Juramentada
5 de Certificado de Expensas; o) Declaratoria de Propiedad Horizontal, vy, p)
6 Reglamento Interno del Conjunto Résidencial NIRVANA. CLAUSULA DECIMA
7 OCTAVA: INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el Articulo
8 Cuarenta Y, Uno de la Ley de Reglstro cualquiera de los otorgantes queda
9 facultados para reahzar los tramites tendlentes a la inscripcidn en el Registro de la

10 Propiedad zfeT contrato contenldo en este instrumento. Cumpla usted sefior

11 Notario ggn jgs formalidades de Ley para Ja validez y perfeccionamiento de esta

12 Escritura Pubhca cuya cuantla es por su naturaleza determinada.- (HASTA AQUI
13 LA MINUfA) Los compérecientés fé{tif can la minuta inserta, la misma que se
14  encuentra fi rmada por Ia Abogada ZOBEIDA CEDENO VELEZ Matricula Trece
15  guién Mil Novec:entos Noventa y Sels gmén Cmcuenta y Tres del FORO DE
16 ABOGADOS del Consejo de la Judlcatura Para el otorgamiento de la presente
17  escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue

18 alos comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e iddneg, en
19  unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo

20 cual doy fe.-

- 21

2 %N@LM
23 ECO. ROLA MALENA QUELAL ANDRADE.-

24 C.l. No. 1307885614
2§ APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.

\RUC 0990005737001
27 CALLE13Y AVENIDA 2 MANTA
28  TELEFONO 3731500
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C.l. Na. 1314699883

PRESIDENTE

CONSTRUCTORANIRVANA S.A

RUC 1391825218001

CDLA. UNIVERSITARIA - AVE. UNIVERSITARIA 4 MANTA
TELEF. 2620400

CARLOS ALBERTO BERGMA "/ 2
C.C.'No 1303164410

Direccion:
Telef.
RAZON. Esta escritura .
. i e ORI S
/u{@ /&/////Sﬁ%m & Manta,a 2> ¢ ~°//J—/
MARTHA CECILIA DEL ROCIO MACIAS MOREIRA.- o 1"“ernandol Vé;:gf
C.C. No. 1303625832 NOTARIA SEXTA ezas

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
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4000092227
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razé6n de Inscripcion
Periodo: 2017 Numero de Inscripcién: 3487
Niimero de Repertorio: 8813

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Noviembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3487 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1303164410 BERGMANN REYNA CARLOS ALBERTO COMPRADOR
1303625832 MACIAS MOREIRA MARTHA CECILIA DEL ROCIO COMPRADOR
800000000080519  COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. VENDEDOR

Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701019 56788 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 06-nov./2017

Usuario: mayra_cevallos

WGE ORE QZA
i ad

MANTA, lunes, 6 de noviembre de 2017

lunes, 6 de noviembre de 2017 Page 1 of 1



