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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3018 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 7552 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: viernes, 29 de septiembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcién:  viemes, 29 de septiembre de 2017 11:25
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razbn Social Estado Civil Provincis Ciudad
COMPRADOR

Natural 1308441573 PALMA MACIAS CARMEN NELLY CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1305904664 MURILLO LANDA HECTOR HENRY CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Nombre det Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 27 de septiembre de 2017
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

Afiliado a la Cimara: i:] Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cbdigo Catastral Fecha Aperturs Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1176701020 14/07/2016 9:29:30 56789 280,19 m2. VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA V14B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta.Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los
mismos que presentan las siguientes caracteristicas:Vivienda 14: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, %2
bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con planta alta de la
misma vivienda.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacién.Por el Norte:Lindera con Planta baja de la vivienda V13 en 8.00 m.Por
el Sur:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m.Por el Este:Partiendo del vértice de Norte hacia ¢l Suren3.90 m y
desde este vértice hace giro al Oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el Sur en 3.10m, linderando en sus tres extensiones con patio frontal
de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de Norte hacia el Sur en 3.40 m y desde este vértice hace giro al
Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Sur en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente hacia el
Sur en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda.Vivienda 14: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio méster con
bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo:Lindera con planta baja de la misma
vivienda.Por el Norte:Lindera con planta alta de la vivienda V13 en 11.55 m.Por el Sur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste
en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m. luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia
el Norte en 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.Por el
Este:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m. luego gira hacia el Sur en
4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el Ocste:Partiendo desde el vértice Norte hacia ¢l Sur en
3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m, luego gira hacia el Sur en 2.55 m continuando gira hacia ¢l Oeste en 0.40 m. y
luego gira hacia el Sur en 0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.Vivienda 14: Patio Frontal.-
Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio
aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V13 en 2.00 m.Por
el Sur:Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V15 con 3.10 m.Por el Este:Lindera con zonas verdes y comunales del
Conjunto en 8.50 m.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.10
m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia ¢l Sur en 4.60 m linderando con planta
baja y patio lateral de la misma vivienda.Vivienda 14: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y
linderos: Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacién.Por el Norte:Lindera con planta baja de
la misma vivienda en 9.30 m.Por el Sur:Lindera con patio lateral de la vivienda V15 en 9.30 m.Por el Este:Lindera con patio frontal
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3018 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 7552 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio:  viernes, 29 de septiembre de 2017

de la misma vivienda en 1.50 m.Por ¢l Oeste:Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50m.Vivienda 14: Patio Posterior.-
Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacién.Por el Norte:Lindera con patio posterior(garaje) de la vivienda V13 en
5.13 m.Por el Sur:Lindera con patio posterior(jardin) de la vivienda V15 en 2.70 m.Por el Este:Partiendo desde el vértice Norte hacia
el Sur en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira hacia el Sur en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en
0.40 m. linderando en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia ¢l Sur en
2.20m, linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Por el Oeste:Lindera con calle s/n exterior del conjunto en
8.50.Area Neta: 209,05 m2. Alicuota: 0,0224%. Area de terreno: 200,21 m2. Area comitn: 71,14m2. Area total: 280,19 m2.
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Direccién del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA
Superficie del Bien: 280,19 m2.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
VIVIENDA V14B de la Manzana B del Conjunto Resid¢hcial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento

de Vipa de 1a parroquia y cantén Manta.

Lo Certifico: DR.'GEORGE MORE

Registrador dela Propleda

\,

\

\
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6 NOTARIO
ESCRITURA PUBLICA 0000078987

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA CON
EL CARACTER DE DETERMINADA, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y

ANTICRESIS.-
OTORGA LA COMPANIA

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES

DRES. CARMEN NELLY PALMA MACIAS Y HECTOR HENRY
MURILLO LANDAY ESTOS A FAVOR DEL
BANCO DEL PACIFICO S.A.
ESCRITURA No. 20171308006P03607
CUANTIA: USD $ 125.000,00 .-
20171308006000728

AUTORIZADA LA COPIA 27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017
COPIA CUARTA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA




Factura: 002-002-000013646

000007898

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000728

201713080060

NOTARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 77 DE SEPTIEMBRE DEL 2077, (9-34)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL _ [TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
xggg;o LANDA HECTOR POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305804664

A FAVOR DE

, OMBRES/RAZON SOCIAL

lTIPO INTERVINIENTE I DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

27-09-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

HECTOR HENRY MURILLO LANDA

N [DENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1305904664
[OBSERVACIONES: TESCRITURA NO. 2017130806P03607
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308006000728

TARIO OTORGANTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

A 27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (3:34)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA
OTORGANTES

GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
ﬂé’g&ﬂ‘o LANDA HECTOR POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1305904664
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JOGCUMENTO DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO:  §27-05.2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |HECTOR HENRY MURILLO LANDA
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1305904664

OBSERVACIONES: <«

JESCRITURA NO. 2017130806P03607
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA



Factura: 002-002-000013645

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

000

il

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

0078989

ol)?a

ngo ve\e®
NOTARO

lEscritura N°:

I 20171308006P03607

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (9:34)
JTORGANTES
OTORGADO POR
Documen No.
Persona Nombres/Razdn social i te:r"p ? te to de Identificacié | Naclonalidad Calidad |P ersona qu;
n tnine: Identidad n Q@ represen
BLANCA
. REPRESENTA 13918252180 | ECUATORIA PATRICIA
duridica | CONSTRUCTORANIRVANA SA. | SEFes RUC o1 Y VENDEDOR(A) OSPINA
CHAVEZ
A FAVOR DE
Ti Documen No. p
Persona Nombres/Razén sacial Inte i’:“i’em tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad e's:';: q;"
v identidad n represen

PALMA MACIAS CARMEN POR SUS . ECUATORIA | COMPRADOR(A)}DEUDOR(A)-

Natural  J oo PROPIOS CEDULA (1308441573 |~ HIPOTECARIO(R)
DERECHOS

MURILLO LANDA HECTOR POR SUS , ECUATORIA
Natural PROPIOS CEDULA |1305904664 COMPRADOR/DEUDOR HIPOTECARIO

HENRY NA

DERECHOS
- REPRESENTA 09900057370 | ECUATORIA JENNIFER
Juridica | BANCO DEL PACIFICO S.A. DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BALDWIN
CACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

IOBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO:

125000 00

]

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO




Escritura N2 - [20171308006P03607 ||
4= TPEN -

KA W
T v, 2\ ACTO O CONTRATO: o

(€ 3
v(‘

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

S = —
CHj DR OTORGAMIENTO:

27 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (9:34)

7, - e
g ) J] ) ) ‘n ‘- sk o
: c &
; &
.LOR = 2l ;.\91' I
norar© OTORGADO POR
. . Documento de No. . . Persona que le
res/Razén social Tipo lntervip!ngte " identidad ___ | identificacion Nacionalidad Calidad representa
MURILLO LANDA HECTOR POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPARECIEN
HENRY DERECHOS CEDULA 1305904664 | Te
A FAVOR DE
. : . Documento de No. " Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Naclonalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: - 1

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

-

—

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Drv. Sonandy Vtez Cabegas
NOTARIO /-,

0000078390

N()TAR\O

...ro

ESCRITURA NUMERO: 20171308006P03607
FACTURA NUMERO: 002-002-000013645

COMPRAVENTA:
OTORGA LA COMPARIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
DRA. CARMEN NELLY PALMA MACIAS Y HECTOR HENRY MURILLO
.. LANDA
'CUANTIA: USD $125,000,00.-

CONSTITUCION DE HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA,
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:

DRA. CARMEN NELLY PALMA MACIAS Y HECTOR HENRY MURILLO
LANDA
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-

CUANTIA: USD $ 100.000,00.-

e AMGC**

Se confieren 4 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES
VEINTISIETE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, ante mi
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO (8]

o R e ::":',_“*' ok i Gy s

notariasextamanta@amail.com
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debidamente representada por la Doctora Jennifer Baldv/vin, en su calidad

de Apoderada Especial, institucion a la que en /adelante se la podra
designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOF‘{"; la compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad estadounidense, domiciliada en esta
ciudad de Manta; por otra La compaiia CONSTRUCTORANIRVANA 8 A,
debidamente representada por su Presidente, seforita Blanca Patricia
Ospina Chavez;quien interviene autorizada segun su Nombramiento y Acta
de la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
Companiia, que se adjuntan como documentos habilitantes, a quien en
adelante y para efectos del presente contrato se la podra denominar como
“LA VENDEDORAj'/Ia/c;ompareciente es de nacionalidad colombiana, con
legal residencia en nuestro pais, domiciliado en esta ciudad de Manta, vy,
MACIAS y HECTORVLHENRY MURILLO LANDA, casados entre si, por sus
propios y personales derechos, a quienes en adelante yn para efectos del

presente contrato se la podrd denominar como “LOS COMPRADORES

Y/O DEUDORES HIPOTECARIOS”, los comparecientes son ecuatorianos,
mayores de edad, domiciliados erf esta ciudad de Manta. Todos habiles y
capaces para contratar y poder obligarse, portadores de sus cédulas de
identidad y ciudadania y certificados de votacién cuyas copias fotostaticas
se agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi mismo se
agregan las correspondientes consultas de datos biométricos emitidos por
el Sistema Nacional de Registro Civil de todos los comparecientes, en
virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resuitado
y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE
HIPOTECA CON EL CARACTER DE DETERMINADA, ANTICRESIS,
PROHIBIC ON VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que proceden
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NOTARIO
0000078991

a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados quettesen

todos de que proceden sin temor reverencial, coaccién, seduccion
promesas 0 amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una
minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma que copiada
literalmente es como sigue: SENQR(A) NOTARIO(A):- En el protocolo de
escrituras pablicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual consten los
contratos de COMPRAVENTA E HIPOTECA CON EL CARACTER DE
DETERMINADA ANTICRESIS PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR que se contienen al tenor de las sngunentes
clausulas y estipulaciones: "PRIMERA__PARTE: COMPRAVENTA:
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la
suscripcion de la ‘presehfé“"' éécr:iiura publica: a) La compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA ,34( debidamente representada por su
Presidente, senonta Blanca Patnma Osplna ‘Chavez, quien interviene

et remmm ot e

autorizada segun su Nombramlento y Acta de la JuntamG_eneraI

Extraordinaria y Universal de Accionistas de la Companfa, que se adjuntan
cdmd docufnentos habilitantes, a quien en adelante y para efectos. del
presente contrato se la podra denominar como “LA VENDEDO Y. por
otra parte pMﬁs conyuges Doctora CARMEN NELLY PALMA MACIAS y
sefior HECTOR HENRY MURILLO LANDA, _per sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen
formada entre si, quienes para los efectos de este contrato se los podra
designar como “LOS COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- - De acuerdo al Certificado emitido por Ia
Empresa Publica Municipal Regjistro de la Propiedad de Manta - EP, de
fecha veintinueve de agosto del afio dos mil diecisiete, consta que: 21

Con fecha treinta y uno de julio del dos mil quincgTomo 1, Folio Inicial
51.5651, Folio Final 51.5683, Numero de Inscripcion 2514 y Ndmero de

anc0
<S N
P )
)

‘notariasextamanta@amail.com
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Repertorio 6162, se encuentra inscrita Escritura Publica de Compraventa
otorgada en la Notaria Segunda de Manta, el diez de julio del dos mil
quince éGbre el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente
Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta;
con un area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. Escritura en la que
intervinieron la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como
Comprador y los sefiores Alfredo Antonio Alcivar Acebo, Miguel Angel
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, como Vendedores. 2/.2."'"Con
fecha treinta y uno de julio del dos mil quince;“Tomo1, Folio Inicial 22.002,
Folio Final 22.034, Numero de Inscripcion 1024 y Namero de Repertorio
6163, se encuentra i@crita Escritura Publica de Hipoteca y Gravdmenes
otorgada en la Notaria&“Segunda de Manta el diez de julio del dos mil
quince; sobre el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente
Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Canton Manta,
con un area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco metros
cuadrados con catorce centimetros cuadrados. Escritura en la que
intervinieron los sefiores Alfredo Antonio Alcivar Acebo, Miguel Angel
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, como Acreedores Hipotecarios
y la campania CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como Deudor Hipotecario.
2.3 Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, Folio Inicial 646, Folio
F;nal 788, Numero de Inscripcion 15 y Numero de Repertorio 3629, se
encuentra inscrita Escritura Publica de Propiedad Horizontal, otorgada en la
Notaria Cuarta de Manta el dieciséis de j/unio del dos mil dieciséis/z”’
mediante la cual se realiz6 la Constitucidon al Régimen de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las




NOTARIA SEXTA DE MANTA

NOTARIO

0000078992

2 VIPA, actualmente “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia y Cantdn
Manta. La compafiia CONSTRUCTORANIRVANA SA. legalmente
representada, en este contrato, por el sefior Samir Ben Abdallah en su

& W

calidad de Gerente General de la compafia. Este proyecto esta
conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto
cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A:
Viviendas No. 1-2-3-4-5-6-7-8-9; Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-
14-15-16-17-18; Manzana C: Viviendas No. 19-20-21-22-23-24-25-26;
10 Manzana D: Viviendas No. 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39;
11 Manzana E: Viviendas No. 40-41-42-43; Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.
12 AREAS GENERALES: Terreno 8,955.14 m2. Total Area Neta Vendible
13 9,350.31 m2. Area Comin 3,181.75 m2. Area Total (construccion mas

0 N O »

[Yo]

14 patio) 12,532.06 m2. Escritura en la que intervino la Compaiia
15 CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como Propietaria. 2.4«Con fecha trece
16 de julio del dos mil dieciséis, Folio Inicial 287, Folio Final 313, Nimero de
17 Inscripcién 22 y Numero de Repertorio 3630, se encuentra inscrita Escritura
18 Publica de Registro de Planos, otorgada en la Notaria Cuarta de
19 Manta el dieciséis de junio del dos mil dieciséis; mediante la cual se
20 realizaron los Planos del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las
- 21 inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
22 VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia y
23 Cantén Manta. La compafia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. legalimente
24 representada en este contrato por el seior Samir Ben Abdallah en su
25 calidad de Gerente General de la compafiia. Este proyecto esta
26 conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto
27 cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas
28 No. 1-2-3-4-5-6-7-8-9. Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14- 5- 6:-17-

. _notariasextamanta@gmail.com
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18. Manzana C: Viviendas No. 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D:
Viviendas No. 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E:
Viviendas No. 40-41-42-43; Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. Escritura en la
que intervino la Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como
Propietaria. 2.§‘/Con fecha uno de noviembre del dos mil dieciséis, Folio
Inicial 37.303, Folio Final 37.348, Numero de Inscripcion 1098 y Numero de
Repertorio 6455, se encuentra inscrita Escritura Publica de Cancelacién
Parcial de Hipoteca Abierta otorgada en la Notaria Cuarta de Manta el dos
de septiembre del dos mil dieciséis; que grava unica y exclusivamente los
inmuebles correspondientes a las Viviendas VO3A, V04A, VO5A, VO6A,
VO7A, V08A, VO9A, V10B, V11B, V12B, V13B, \/7148,7’V158, V16B, V17B Y
V18B, del Conjunto Residencial “NIRVANA”, ubicado en las inmediaciones
de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA,
actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia y Cantén
Manta; en lo demas la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total
de la obligacion. Escritura en la que intervinieron los sefiores Juan José
Alcivar Acebo, Miguel Angel Alcivar Acebo y Alfredo Antonio Alcivar Acebo,
como Acreedores Hipotecarios y la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA
S.A. como Deudor Hipotecario. CLAUSULA TERCERA: COMPRAVENTA.’-/
Con los antecedentes expuestos, LA VENDEDORA da en venta real y
perpetua enajenacién a favor de LOS COMPRADORES, los coényuges
Doctora CARMEN NELLY PALMA MACIAS y sefior HECTOR HENRY
MURILLO LANDA, p6r sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre si, el bien
inmueble que se describe a continuacién: VIVIEN[::)MB DE LA

MANZANA B DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, ubicado en las

inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de
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2 siguientes caracteristicas: VIVIENDA 14 - PLANTA BAJA.- Compuesta de:
3 Sala, comedor, desayunador, cocina, 2 bafo, escalera de acceso a la

4 planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con
5 planta alta de la misma vivienda; por ABAJO, lindera con terreno de la

6 edificacion; por el NORTE, lindera con planta baja de la Vivienda V13 en
7 8.00 metros; por el SUR, lindera con Patio Lateral de la misma vivienda en
8  9.30 metros; por el ESTE, partiendo del vértice de Norte hacia el Sur en
9 3.90 metros y desde este vértice hace giro al Oeste en 1.10 metros, y luego

10 gira hacia el Sur en 3.10 metros, linderando en sus tres extensiones con
11 patio frontal de la misma vivienda; por el OESTE, partiendo desde el vértice
12 de Norte hacia el Sur en 3.40 metros y desde este vértice hace giro al
13 Oeste en 2.00 metros, continuando gira hacia el Sur en 2.90 metros, luego
14  gira hacia el Oeste en 0.40 metros y culmina con giro nuevamente hacia €l
15  Sur en 0.70 rhétrbé linderando éon patio posterior de la misma vivienda.
16 VIVIENDA 14 - PLANTA ALTA.- Compuesta de: Dormitorio master con
17 baflo privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con
18  bafo privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
19 linderos: Por ARRIBA, lindera con cubierta de la misma vivienda; por
20 ABAJO, lindera con planta baja de la misma vivienda; por el NORTE,
21 lindera con planta alta de la Viv/ienda V13 en 11.55 metros; por el SUR,
22 partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.54 metros, desde este
23 vertice gira hacia el Sur en 0.40 metros, luego gira hacia el Oeste en 3.01
24  metros continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 0.40 metros y
25 luego gira hacia el Oeste en 3.75 metros linderando con vacio hacia patio
26 lateralde la misma vivienda; por el ESTE, partiendo desde el vértice Norte
27  hacia el Sur en 2.90 metros, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40

28 metros luego gira hacia el Sur en 4.10 metros, linderando con vacio h
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patio 4 misma vivienda; por el OESTE, partiendo desde el vértice
Norte hacia el Sur en 3.75 metros, desde este vértice gira hacia el Este en
1.05 metros, luego gira hacia el Sur en 2.55 metros continuando gira hacia
el Oeste en 0.40 metros y luego gira hacia el Sur en 0.70 metros,
linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.
VIVIENDA 14 — PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos
peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con terreno de la
edificacién; por el Norte, lindera con patio frontal (jardin) de la Vivienda
V13 en 2.00 metros; por el SUR, lindera con patio frontal (jardin) de la
Vivienda V15 con 3.10 metros; por el ESTE, lindera con zonas verdes y
comunales del Conjunto en 8.50 metros; por el OESTE, partiendo desde el
vértice Norte hacia el Sur en 3.90 metros, desde este vértice gira hacia el
Oeste en 1.10 metros, linderando en sus dos extensiones con planta baja
de la misma vivienda y luego gira hacia el Sur en 4.60 metros linderando
con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA 14 - PATIO
LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas
y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con
terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con planta baja de la misma
vivienda en 9.30 metros; por el SUR, lindera con patio lateral de la Vivienda
V15 en 9.30 metros, por el ESTE, lindera con patio frontal de la misma
vivienda en 1.50 metros; por el OESTE, lindera con patio posterior de la
misma vivienda en 1.50 metros. VIVIENDA 14 - PATIO POSTERIOR.-
Incluye garaje, dasayunador y jardin, el mismo que tiene las siguientes
medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo;, por ABAJO,
lindera con terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con patio

posterior (garaje) de la Vivienda V13 en 5.13 metros; por el SUR, lindera
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partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.40 metros, desde este

vertice gira hacia el Oeste en 2.00 metros, luego gira hacia el Sur en 2.90
metros, vuelve a girar hacia el QOeste en 0.40 metros, linderando en estas
extensiones con planta baja de la misma vivienda, y finalmente desde este
vértice hace giro hacia el Sur en 2.20 metros, linderando con planta baja y
patio lateral de la misma vivienda; por el OESTE, lindera con calle s/n
exterior del conjunto en 8.50 metros. Area Neta: 209,05 m2. Alicuota:
0,0224%. Area de Terreno: 200.21 m2. Area Comun: 71.14 m2. Area Total:
280.19 nﬂ/‘Bién inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 1-
17-67-01—020/dél Gobiermo Auténomo Descentrghizado Municipal del
Cantén Manta. CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Esta venta la hace LA
VENDEDORA sin reservarse para si ningin derecho, transfiriendo por tanto
la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de la presente
compraventa, a LOS COMPRADORES los conyuges Doctora CARMEN
NELLY PALMA MACIAS y sefior HECTOR HENRY MURILLO LANDA;
quienes dejan constancnq de su aceptacion. El precio convenido entre las
partes por la presente Comrjravenfa‘ es de CIENTO VEINTICINCO MIL
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
125.000. los mismos que son cancelados de la siguiente manera: El
valor de VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 25.000.00) ya fue cancelado como cuota
inicial y el saldo, esto es el valor de CIEN MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 100.000.00) sera cancelado
mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que LA
VENDEDORA declara haber recibido ios valores a su entera satisfaccion,
sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por este
concepto. CLAUSULA QUINTA: RECONOCIMIENTO EXPRESQ

FS iz roda
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bien inmueble motivo de este contrato de Compraventa
garantizard operaciones crediticias de LOS COMPRADOREgTos
contratantes, esto es LA VENDEDORA y LOS COMPRADORES, libre y
voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin mediar error,
fuerza o dolo, términos que les son explicados por el sefior Notario Publico,
declaran que el valor de esta Compraventa corresponde al precio real y
justo que ellas han pactado y que se abstienen, a futuro, de iniciar
cualesquiera acciones que perturben el legitimo dominio y posesion del
bien inmueble, que por este contrato adquieren LOS COMPRADORES, o
que alteren las clausulas de este contrato. En el supuesto de que, violando
lo pactado en esta misma clausula respecto al precio de esta Compraventa,
cualquiera de los contratantes iniciase accion rescisoria por lesion enorme,
esta no surtira efecto mientras no se purifiquen las hipotecas y demas
derechos reales constituidos sobre el bien inmueble que se enajena, todo al
tenor del Art. 1835 del Cadigo Civil. CLAUSULA SEXTA: SANEAMIENTO.-,
LA VENDEDORA, compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, declar;
que sobre el bien inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan
gravamenes, juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o
dominio, no obstante lo cual se obligan al saneamiento en los términos de
Ley. CLAUSULA SEPTIMA: ACEPTACION.‘-‘A Los otorgantes manifiestan
que aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA
OCTAVA: DECLARACIONES.- LOS COMPRADORES, los conyuges
Doctora CARMEN NELLY PALMA MACIAS y sefior HECTOR HENRY
MURILLO LANDA, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre si, declaran

conocer y aceptar el Reglamento Interno del Conjunto Residencial
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como documento habilitante. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.< | Las partes sefalan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccion y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Cantdon. CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculta a LOS
COMPRADORES, para que soliciten la inscripcién de esta escritura en el
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande la legalizacion de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la
Propiedad, son de cuenta de LOS COMPRADORES. SEGUNDA PARTE -
HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA

DE_ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE

INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y otorgamiento de esta
Escritura Publica, por una parte A‘){ BANCO DEL PACIFICO S.A,
debidamente representada por la Doctora Jennifer Baldwin, en su calidad
de Apoderada Especial, institucion a la que en adelante se la podra
designar como “EL BANCO” o "EL ACREEDOR"; y B’)/Los conyuges
Doctora CARMEN NE;,LY PALMA MACIAS y seiior HECTOR HENRY
MURILLO LANDA/ﬁ)r sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal que tienen formada, quienes para los
efectos de este contrato y de las obligaciones que de éste se deriven,
estipulan expresamente solidaridad, parte a la que en adelante se la podra
designar simplemente como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES.. La Parte Deudora ha solicitado al Banco

un préstamo hipotecario para adquisicion de la Unica vivienda familiar hasta
por el monto de CIEN MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
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de determinada que es materia del presente
contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.-~ En
garantia y para seguridad real de la obligacién sefialada en la clausula
anterior, esto es el préstamo hipotecario otorgado para adquisicion de la
Unica vivienda familiar incluyéndose ademas los correspondientes
intereses, los gastos judiciales o extrajudiciales a los que hubiere lugar y
demas cargos asociados al crédito descrito en la clausula segunda de este
instrumento, LA PARTE DEUDORA, constituye a favor del Banco del
Pacifico S.A., primera y sefialada Hipoteca determinada sobre el bien
inmueble de su exclusiva propiedad que se describe a continuacion:
VIVIENDA V14B DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
NIRVANA, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria —
anterior Campamento de VIPA de la Parroquia y Canton Manta. Consta de
planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los
mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 14 -
PLANTA BAJA.- Compuesta de: Sala, comedor, desayunador, cocina, %2
bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y
linderos: Por ARRIBA, lindera con planta alta de la misma vivienda; por
ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con
planta baja de la Vivienda V13 en 8.00 metros; por el SUR, lindera con
Patio Lateral de la misma vivienda en 9.30 metros; por el ESTE, partiendo
del vértice de Norte hacia el Sur en 3.90 metros y desde este vértice hace
giro al Oeste en 1.10 metros, y luego gira hacia el Sur en 3.10 metros,
linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda;
por el OESTE, partiendo desde el vértice de Norte hacia el Sur en 3.40
metros y desde este vértice hace giro al Oeste en 2.00 metros, continuando

gira hacia el Sur en 2.90 metros, luego gira hacia el Oeste en 0.40 metros y
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patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA 14 - PLANTA ALTA.-
Compuesta de: Dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1

con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones vy
estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con
cubierta de la misma vivienda; por ABAJO, lindera con planta baja de la
misma vivienda; por el NORTE, Iindera con planta alta de la Vivienda V13
en 11.55 metrOS' por el SUR, partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste
en 4.54 metros desde este vertlce gira hacia el Sur en O 40 metros, luego
gira hacia eI Oeste en 3.01 metros contlnuando desde ese vértice gira hacia
el Norte en 0.40 metros y Iuego gira hacia el Oeste en 3.75 metros
linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda; por el ESTE,
partiendo desde el vértice Nbﬁe hacia el Sur en 2.90 metros, desde este
vértice gira hacia el Este en 0.40 metros luego gira hacia el Sur en 4.10
metros, Imderando con vacio hacna el patlo frontal de la misma vivienda;
por el OESTE partlendo desde el vértice Norte haCIa el Sur en 3.75 metros,
desde este vértice gira hacna el Este en 1.05 metros, luego gira hacia el Sur
en 2.55 metros continuandro‘ giré hacia el O_éste en 0.40 metros y luego gira
hacia el Sur en 0.70 metros, Iinderéndo con vacio hacia el patio posterior de
la misma vivienda. VIVIENDA 14 - PATIO FRONTAL.- Compuesto por
jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con
terreno de la edificacion; por el Norte, lindera con patio frontal (jardin) de la
Vivienda V13 en 2.00 metros; por el SUR, lindera con patio frontal (jardin)
de la Vivienda V15 con 3.10 metros; por el ESTE, lindera con zonas verdes
y comunales del Conjunto en 8.50 metros; por el OESTE, partiendo desde

el vértice Norte hacia el Sur en 3.90 metros, desde este vértice gira hacia el
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con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA 14 - PATIO
LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas
y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por ABAJO, lindera con
terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con planta baja de la misma
vivienda en 9.30 metros; por el SUR, lindera con patio lateral de la
Vivienda V15 en 9.30 metros, por el ESTE, lindera con patio frontal de la
misma vivienda en 1.50 metros; por el OESTE, lindera con patio posterior
de la misma vivienda en 1.50 metros. VIVIENDA 14 - PATIO
POSTERIOR.- Incluye garaje, dasayunador y jardin, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por ARRIBA, lindera con espacio aéreo; por
ABAJO, lindera con terreno de la edificacion; por el NORTE, lindera con
patio posterior (garaje) de la Vivienda V13 en 5.13 metros; por el SUR,
lindera con patio posterior (jardin) de la Vivienda V15 en 2.70 metros; por el
Este, partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.40 metros, desde
este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 metros, luego gira hacia el Sur en
2.90 metros, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 metros, linderando en
estas extensiones con planta baja de la misma vivienda, y finalmente desde
este vértice hace giro hacia el Sur en 2.20 metros, linderando con planta
baja y patio lateral de la misma vivienda; por el OESTE, lindera con calle
s/n exterior del conjunto en 8.50 metros. Area Neta: 209,05 m2. Alicuota:
0,0224%. Area de Terreno: 200.21 m2. Area Comun: 71.14 m2. Area Total:
280.19 m2. Bien inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 1-

17-67-01-020 del Gobiemo Autéonomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta. LA PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras
expresados, son los generales que corresponden al inmueble que se
hipoteca a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., pero que si alguna parte
de ellos no estuviere comprendido en lo sefialado, también quedara incluida

*
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es su animo que el mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las
construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole. Asimismo, la presente hipoteca comprende
también todos los muebles que por accesion o destino se reputen
inmuebles de acuerdo al Codigo Civil, aunque por su naturaleza no lo sean,
y que estén destinados o se destinen en lo posterior al uso o beneficio del
inmueble que se hipoteca. CLAUSULA CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION
Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.- /a13 El gravamen
hipotecario -constituido segun la clausula tercera de la presente escritura
publica de hipoteca determinada estara en plena vigencia hasta la completa
extincion de la obligacion que respalda, referida en la Clausula Segunda y
en la Clausula Tercera de la presente escritura publica de hipoteca
determinada. La Parte Deudora renuncia a solicitar que se declare
extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el otorgamiento de la
Escritura Pl]biica féspectiva; e igualmente, a toda disposicién legal en
contrario; b) La hipoteca c'ompren/deré no solo el inmueble descrito sino
también todos los aumentos, construcciones, instalaciones y mejoras
futuras que se hagan sobre el mismo. c) EL BANCO, podra ejercer la
accion real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNQO) Al
vencimiento de la obligacion respaldada por la hipoteca, que no fuere
solucionada oportunamente. DOS) En el evento de que la Parte Deudora
vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el
expreso consentimiento por escrito de EL BANCO aun cuando no estuviere
vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la Parte
Deudora dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en
buenas condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble

hipotecado, por causas anteriores o posteriores a este contrato, suffi
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BANCO; CO) Si terceras personas acreedoras 0 no de la Parte
Deudora, obtuvieren secuestro, embargo, prohibicion de enajenar, comiso o
cualquier otra medida que limite el dominio sobre todo o parte de sus
bienes o que pudiera traer como consecuencia la transferencia de los
mismos; SEIS) Si la Parte Deudora sin expresa autorizacion del Banco,
gravare el bien hipotecado en todo o en parte o limitare su dominio; SIETE)
Si se produjere la situacion de quiebra, insolvencia, liquidacion o concurso
de acreedores de la Parte Deudora. OCHO) Si se promoviere contra la
Parte Deudora accién resolutoria, rescisoria, de peticion de herencia, de
reivindicacion de dominio con relacion al bien hipotecado; NUEVE) Si la
Parte Deudora dejare de cumplir con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor, fuere requerido a pagar suma
alguna por cualquier persona natural o juridica, por concepto de garantias
extendidas por el Acreedor, a solicitud de la Parte Deudora. ONCE) Si se
dejare de pagar por la Parte Deudora los impuestos municipales, fiscales,
provinciales o cualquier tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la
Parte Deudora se constituyere deudora o garante de entidades que tengan
jurisdiccion coactiva, sin el consentimiento escrito de EL BANCO; TRECE)
Si la Parte Deudora suspendiere el trabajo a que se dedica actualmente y
que constituye el giro de sus negocios y dicha suspension demorase mas
de treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito debidamente
comprobados a satisfaccion del Banco; CATORCE) Si entre la Parte
Deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda

poner en riesgo la normal actividad de la Parte Deudora a juicio de EL
BANCO; QUINCE) Si la Parte Deudora dejare de cumplir cualquier
obligacién patronal para con sus trabajadores o para con el Instituto
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Deudora infringiere una cualquiera de las estipulaciones de este~Suateat

de leyes y reglamentos que fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la
Parte Deudora se negare a presentar a EL BANCO, los comprobantes de
haber cumplido con las obligaciones a que se refieren los numerales que
anteceden; DIECIOCHO) Si la Parte Deudora no renovare cada vez que
ésta se venza, la péliza de seguro contra incendio y lineas aliadas que
ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE) Por cualquier otra causa que las
partes hubiesen convenido. En cualquiera de los casos mencionados,
bastara la aseveracion del Acreedor hecha en la demanda, para que ésta
surta todos los efectos legales, éunque la Parte Deudora se encontrare al
dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el Acreedor, podra dar por
vencida la totalidad de la obligacion adeudada y garantizada con la
presente hipoteca y ejercer la accion ejecutiva o coactiva a eleccion del
Acreedor, péra el cobro de Ia‘ totalidad de los créditos, con los
correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el
embargo del bieri hipotecado. CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE
DOMINIO.- LA PARTE DEUDORA, los conyuges Doctora CARMEN
NELLY PALMA MACIAS y sefior HECTOR HENRY MURILLO LANDA,
por sus propios y personales derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal que tienen formada, adquirieron el dominio del
inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa que
a su favor les hiciere la compaiiia CONSTRUCTORANIRVAI\MA.,
legalmente representada por su Presidente, sefiorita Blanca Patricia Ospina
Chavez; la-imisma que se encuentra ampliamente detallada en la primera
parte de este instrumento publico. Para mayor historia en cuanto a los
antecedentes de dominio se adjunta el certificado del Registrador de la
Propiedad de Manta, como documento habilitante. CLAUSULA SEXTA:
ALCANCE DE LA PALABRA OBLIGACION(ES).- i
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€S) que es utilizada en las Clausulas Segunda y Tercera de esta
Escritura Publica, comprende el crédito hipotecario descrito en la Clausula
Segunda de este instrumento sus correspondientes novaciones,
refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones, reprogramaciones asi
como los gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar y demas
cargos relacionados con el crédito hipotecario antes referido. La Parte
Deudora y el Acreedor convienen expresamente en la reserva determinada
en el Articulo Mil Seiscientos Cincuenta y Ocho del C()}igo Civil.
CLAUSULA SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La Parte
Deudora declara que el inmueble de su propiedad descrito en las clausulas
anteriores de este instrumento publico, esta libre de todo gravamen, juicio,
prohibicion o limitacion, que no estd afectado por acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de peticion de herencia, que se halla libre de
embargo o prohibicion de enajénar y que independientemente de la
presente hipoteca no estd afectado por obligacién alguna. CLAUSULA
OCTAVA: ANTICRESIS.~El Acreedor, Banco del Pacifico S.A., podra en
caso de mora de la obligacion contraida por la Parte Deudora y respaldada
por esta Hipoteca, tomar en anticresis el inmueble hipotecado para lo cual
sera suficiente la decision del Acreedor, comunicada por escrito a la Parte
Deudora y con anticipacién de por lo menos siete dias. En este caso, la
anticresis subsistira hasta la total cancelacion de la obligacion respaldada
por la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos
correspondientes, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.
CLAUSULA NOVENA: SEGURO.- La Parte Deudora se obliga a contratar
una poliza-de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que
se hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual
debera brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro

hasta por el valor del mismo, el cual sera
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determinado por los peritos designados conforme la normativa vigente; y a
renovar tal pdliza bajo las mismas condiciones, cada vez que ésta venza,
de manera que el inmueble se encuentre totalmente asegurado hasta la
completa extincion de la obligacién que respalda esta Hipoteca. La pdliza
debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S.A. y si la Parte
Deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la poéliza ocho
dias antes de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A. con
cargo a que Ia Péhe Deudora Ie reembolse el valor de la prima y gastos
mherentes con mas el maximo de mteres permitido por Ia ley, vigente a la
fecha del desembolso computado 'hasta el dia en que hublere efectuado
valor de la pdliza o de la mdemmzac:on a que hublere Iugar aplicando la
suma que recnba como abono a Ia obhgacnon de la Parte Deudora a
discrecién de EL ACREEDOR SI el seguro no Ilegare a pagarse o si la
compaiiia aseguradora quebrare 0 Ilqwdare sus operaciones 0 Si
presentare difi cultades para el gobrq de la poéliza, no por ello se eximira de
todas las responsabilidades y 65ligagionés que por este contrato asume la
Parte Deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- La Parte Deudora, declara que constituye
prohibicidbn de enajenar y gravar sobre el inmueble que mediante este
mismo instrumento se hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se
encuentre vigente la(s) obligacion(es) que dio(eron) origen al mencionado
gravamen, de tal forma que no podrd enajenarlo ni gravarlo bajo ningtn
modo si no consta expresamente la autorizacion del Banco del Pacifico
S.A., autorizacion que se hara con la intervencién del representante legal
del mismo. CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.~ El Banco del
Pacifico S.A., por la interpuesta persona de su Apoderado Especial,
Doctora Jennifer Baldwin, declara que acepta la hipoteca constit t i
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autorizado deja también constancia de que el ejercicio de la accion real

hipotecaria que le corresponde a EL ACREEDOR en razdn del gravamen
hipotecario que se constituye serd de conformidad con la ley, de lo
estipulado en los documentos de obligacion y la presente escritura de
Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.. /La Parte
Deudora, los cényuges sefior HECTOR HENRY MURILLO LANDA Yy
Doctora CARMEN NELLY PALMA MACIAS, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que tienen
formada, declaran expresamente, que los valores con los cuales abonaran
o cancelaran la obligacién detallada en este contrato, tienen origen y
destino licito y no provienen de actividades prohibidas por las Leyes del
Ecuador. De igual manera, declaran que la informacion que proporcionan
es verdadera y correcta, y autorizan al Acreedor a realizar el anadlisis o la
comprobacion de esta declaracion y a informar a las autoridades
competentes en caso de investigacion o determinacién de transacciones
que se consideren inusuales en relacion a sus actividades y movimientos
comerciales. En virtud de esta expresa e irrevocable autorizacion, la Parte
Deudora declara que renuncia a instaurar por este motivo cualquier accion
de tipo civi, penal o administrativa en contra del Acreedor, sus
Representantes Legales, Funcionarios y Empleados. La Parte Deudora
exime al Banco del Pacifico S.A., de toda responsabilidad, inclusive
respecto de terceros, si esta declaracion fuese falsa o erronea. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.- Uno) En caso de nulidad de
cualesquiera de las clausulas o disposiciones del presente contrato, todas

las demas clausulas y condiciones, derechos y obligaciones contenidas en

el mismo permaneceran con plena vigencia y efecto juridico hasta la total
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Pacifico S.A. podra ceder la hipoteca y todos los demas derechos y

gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se constituyen en este
instrumento a favor de cualesquiera otra institucién financiera o no, publica,
privada o de economia mixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del
Pacifico S.A. Para tal efecto, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario
deberan cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
perfeccionamiento de la cesion. Tres) La Parte Deudora declara que El
Banco podra aplicar como abono, a 1a obligacion que la Parte Deudora
mantenga a la orden o a favor del Acreedor, que se encuentre vencida o
impaga, cualquier valor o depédsito que a favor de la Parte Deudora,
mantenga con el Banco del Pacifico S.A., para lo cual autoriza a cancelar
anticipadamente cualquier depésito a plazo que exista a su favor. Cuatro)
La Parte Deudora se obliga a permmr que el perlto o} pentos designados de
conformidad con la normativa vngente puedan efectuar los avaluos o
inspecciones al inmueble hlpotecado en el momento que el Acreedor lo
determine, obligandose a prestar todas las facilidades para tal efecto.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION JURAMENTADA.- La
Parte Deudora, advertida de la obligaciéon que tiene de decir la verdad con
claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes, y de las penas
con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento, declara: a)
Que el bien descrito en la clausula tercera del presente instrumento es su
Unica vivienda familiar dentro del territorio nacional y que la obligacién
contraida con Banco del Pacifico S.A., garantizada con la presente hipoteca

determinada, ha sido asumida con el propodsito detallado en la Clausula
Segunda de este instrumento. CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS.-
Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de

¥
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Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas.

Asi mismo, la Parte Deudora se obliga a pagar las actualizaciones del
availlo del bien hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones
legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos
designados conforme las disposiciones legales correspondientes y que
deberan encontrarse calificados por la Superintendencia de Bancos y por
tanto, el Acreedor podra cargar a la cuenta de la Parte Deudora, el costo
de tales actualizaciones. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial la
Parte Deudora, declaran que renuncian domicilio y se someten
expresamente a la jurisdiccion y competencia de los jueces de la ciudad de
Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la via
gjecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la Parte Deudora, renuncia
fuero, domicilio y vecindad y a la interposicion de todos los recursos que
pudieran favorecerle en el juicio. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA:
DOCUMENTOS HABILITANTES.;” Se agregan para que formen parte
integrante de esta Escritura Publica, los siguientes documentos
habilitantes: a) Poder con que legitima su intervencion la Apoderada
Especial del Banco del Pacifico S.A., Doctora Jennifer Baldwin; b)
Nombramiento con que legitima su intervenciéon la Presidente de
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. sefiorita Blanca Patricia Ospina Chavez,
c) Acta de la Junta, d) Registro Unico de Contribuyentes de la compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., e) Certificado de Pago de Impuestos
Prediales Urbanos Municipales del Cantén Manta, f) Solvencia Municipal, g)
Avaliio Municipal, h) Pago de Alcabalas y Utilidades Municipales, i)
Certificado de la Direccién Financiera Municipal, j) Certificado Municipal del
Plan Regulador, k) Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, )
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CONSTRUCTORANIRVANA
Manta 11de agosto de 2015 e

Sefora
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Cédula No. 1314699883 !
Ciudad

De mi consideracion:

= g

Cumplo en comunicarle que la Junta Extraordinaria y Universal de Accionistas
celebrada el dia Jueves 11 de Agosto del 2016 {a Compafiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A, én 1as oficinas ubicadas en jarrio Cérdova
los accionistas resolvieren reelegir a Usted como PRESIDENTA de la compaiiia,
por el periodo de Cinco afios, contados a partir ‘de fa inscripcidn de este
nombramiento en el Registro Mercantil del Cantén Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador.

Sus funciones estan detalladas en el Art. Trigésimo cuarto de los estatutos de
la compafiia entre ellos subrogar al Gerente General en caso de ausencias tal
como se describe en el literal F del art. Trigésimo Cuarto de los estatutos de la
compaiiia. o '

La compaiila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura
piblica otorgada ante la Notaria Piiblica Segunda del cantén Portoviejo, €l 9 de
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de Abril
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

R )

N f
S <} L.

"{'} JEo LL. JpooeAeen )

Srta. JOSHELYNE LUCAS ZAMORA
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta 11 de agosto del 2016
RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefar las

funciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto
social de la compaiiia.

. Fans ) . DDY FE: ﬂ
T N § antecede enu ﬁaﬂé’r?é‘é“ ento qu
; g \ €S Compulsa de |5 copia gue =, Foge -
.;‘ f i j } 7\\\ \\ fue pI‘ESQntaua p Gue se m-
A j\/ | "VU“‘ Mant
4 \_f — -&.
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA i U AGO 201
Cédula Ho. 1314699883 - S




REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQS

"T2905
18/08/2016
595
{ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: .-
NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANA 5. A. ”
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA ~
. IDENTIFICACION 1314699883 d
CARGO: PRESIDENTE
PERIODO{Afios): 5
2. _DATOS ADICIONALES: , '
| CONST # 140 REP # 2270, FECHA 13/04/2015, ]

CUALQUIER ENMENDADURA,AhERAClON O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NG SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

RS R N o f if':w'i"f‘, i

MES DE AGOSTO DE 2016 °
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391825218001 s
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A_ ,

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA SA.
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTA
CALIFICACION ARTESANAL: SM NUMERO:

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015 FEC. ACTUALIZAGION: 03/11/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL IR - . ] L ‘ ]
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

-‘"'“mﬁntleARlO“, CoLea L T PRI R R ER N j

Incia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio- CDLA UNIVERSITARIA Calle: AV UNIVERSITARIA 4 Numero: SN Interseccion: AV UNIVE RSITARIA
- - -NCIPAL Conjunio: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Referencia ubicacion: ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROYA Telefono Trabajo: 052620400 Email:
constructoranivama@hotmail.com Celuiar: 0987033399

SN
lOBLlGACIONESTRIBUTmAS e A S e A Ry D T Ty S e e s D s T D ]

¢ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

_1# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS R N S A R A e — ]
: R TABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
w CION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Caédigo: RIMRUC2016601294199

Canbhhar D0/4d furae d7.nu.na raa N




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1391825218001
CONSTRUCTORANIRVANA S A,

A |

~le hace bien al paisi

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CDLA UNIVERSITARIA Calle: AV UNIV

PRINCIPAL Referencia: ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROYA Conjunto: HABITACIO
constructoranivama@hotmai.com Celular: 0987033399

Cédigo: RIMRUC2016001294199

Farha: 9Q/M44MMA8 470404 Bz

— \ / i _ - - —
No. ESTABLECIMIENTO: (01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

ERSITARIA 4 Numero: SN Interseccion: AV UNIVERSITARIA
NAL NIRVANA Piso: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Emall:

bt a e ——
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ACTA N° 12 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y U
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCT ORANRVANW

En Manta, Provincia de Manabi, El dia Jueves 12 de Agosto del dos mil d
las oficinas de la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas en
Cérdova Av. 7 N° 1840, siendo las 09h00, concurren los siguientes socios:
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 480 acciones. 2.- la sefiora BLANCA
PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compafiia los accionistas se
instalan en Junta General Universal de accionistas, con el inico punto del orden del
dia.

AUTORIZAR A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS
TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y
SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS
DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVAN A/

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, para que
dirija la junta en su calidad de Presidenta de la compafiia y al sefior SAMIR
BEN ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumplimiento a
lo establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compafifa. Por medio de
secretario se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los
accionistas que rtepresentan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el anico orden
del dfa: AUTORIZAR A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS
TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y
SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS
DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA,, el mismo que es estudiado,
analizado y aprobado por los accionistas presente por unanimidad. Toma la
palabra el Secretario de la Junta e informa a los accionistas que para que la
Presidenta de la compaiifa pueda realizar todos los tramites que sean necesarios
para la elaboracién y suscripcion de las escrituras para poder vender las casas
del proyecto de la compafifa, , es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dia
se autorice a Presidenta de la compaiifa para que pueda realizar todo lo
indicado en el orden del dia la junta RESUELVE: AUTORIZAR A LA
PRESIDENTA SENORA PATRICIA OSPINA PARA QUE REALICE TODOS
LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y
SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS DEL
CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar,
se concede un receso para redactar el acta. Se reinstala le junta, procediendo por
el secretario a la lectura de la presente acta, la misma que es aprobada por
unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara terminada la Junta,
procediendo a la firma del Acta por parte de los accionistas concurrentes. Se
levanta la sesi6n a las 10h50.




SAMIR BEN ABDALLAH

SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA
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CERTIFICADO DE VOTACION "\
ELECCIONES CENLRAI;ES 2017 Cﬂa
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

NUMERO RUC: 0990005737001 v LI

. Y,
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. Y P
NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN

DOSTOIEVSKY

CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABIL|
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FEC. ACTUALIZACION: 121122016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO St

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia. CARBO (CONCEPCION) Calle FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: PICHINCHA Referencia
ubicacion: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon@ pactfico.fin.ec Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo' 042563744

DOMICILIO ESPECIAL _ - - . . £ -

SN

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA .

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

“ DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE iVA i

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 123 ABIERTOS 105
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADOS 18

Cdédigo: RIMRUC2@17000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES N
SOCIEDADES ’

...le hace bien al pais!

0990005737001
BANCO DEL PACIFICO S.A.

No. ESTAB IENTS; Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT..  -19/01/1972
NOMBRE COMERCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A. OFICINA MATRIZ FEC. CIERRE: EEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero. 200 Interseccion' PICHINCHA Referencia:
DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Email: wbanchon @ pacifico fin.ec Telefono Trabajo. 042566010 Telefono Trabajo: 042563744

[ —1
No. ESTABLECIMIENTO: Q02 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1900
NOMBRE COMERCIAL: AGENCIA AMAZONAS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia; PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia. SANTA PRISCA Calle: AVENIDA AMAZONAS Numero. 720 Interseccion: VEINTIMILLA Tetefono Domicilio: 2526282
Telefono Domicilio: 2526366 Fax: 2526364

| w— pa— |
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/01/1991
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: TUNGURAHUA Canton: AMBATO Parroquia. SAN FRANCISCO Calle: AVENIDA CEVALLOS Numero: 02-119 Interseccion' UNIDAD NACIONAL Referencia:
JUNTO A AMBACAR Y DIAGONAL AL C.C. ITALIA Telefono Trabajo: 032422606 Email. wbanchon @ pacifico.fin.ec

J

—
No. ESTABLECIMIENTO: (04 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 01/03/1978
NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroquia: MACHALA Calle GUAYAS Numero: 2118 Interseccion. BOLIVAR Telefono Domicilio: 072930700 Emall.
wbanchon @pacifico.fin.ec

Cédigo: RIMRUC2p17000075855
Fecha: 18/01/2017 10:48:18 AM
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Factura: 001-002-000004542

NOTARIQ(A) PABLC LEONIDAS CONDO MACIAS

NOTARIA QUINTA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

{Escrtura N*:

J 20160901 0c5PC021 1

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

]2 D JUHIO DEL 2015, (16 14)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Fazon social Tipo intervininete - Identificacid { Nacionaiidad 9
identidad n representa
- - LEON EFRAIN
P
suncica |BANGG DEL PACIFICO S A REPRESENTARO  pue 000037370 1 £ yaTORIANA GOSTOIEVSKY VIEIRA
FOR o1
HERREPRA
"' A FAVOR DE
D to o No. Pe u
Persona Nombres/Razén sociat Tipo interviniente OCUMEN'D CF 1 1gentiticacié |  Nacionahdad "rsona que
wdenlidad n representa
FOR SUS PROPIOS S8 TADOUNIDEN
Naturai ALOWIN ML = { : 51957
atura BALDWAN MOUINA JENNIFER DERECHOS CEDULA 1307451953 SE l
UBICACION
Provincia Canton
GUAYAS GUAYACUIL CARBO:CONCEPCION

[DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO"

INDETERMINADA




«
)

No. 2016-09-01-05-P-00811
PODER LESPECIAL: QUE OTORGA EL

)

-
Q, rr
®, ({8

BANCO DEL PACIFICO S.A,, A FAVOR

ABOGADO-M Sc.

NOTARIO St 5 BALDWIN MOLINA.~--=snnnmmmmmmmomnommee
Guoayaquil
B 6 CUANTIA: INDETERMINADA, <=« --=----
’ “En la ciudad de Guayaquil,
8
Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
’ Ecuador, a los dos ( 2 ) dias del mes de Junio del
" ano dos mil dieciséis, Abogado PABLO LEQNIDAS
Y CONDO MACIAS, Notario Quinto del Cantoén,
" comparece: El senor don LEON EFRAIN
o DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRERA, quien declara ser
a ecuatoriano, casado, ingeniero clectrénico, en su
N calidad de Presidente Ejecutivo y Representante
16 Legal, Judicial y Extrajudicial del Banco del Pacifico
v S.A., calidad que legitima con ¢l nombramiecnto
b inscrito que presenta para quc sea agregado a la
Y prescnte, ¢l mismo quec declara que su nombramiento
“ no ha sido modificado ni revocado y que continua ¢n
a el ejercicio del cargo; mayor de cdad, capaz para
” obligarse v contratar, con domicilio y residencia en
Y cstla ciudad; a quien de conocer doy fe, por haberme
- presentado sus docuwmentos de identificacion; v,
25
procediendo con amplia y entera libertad y bien
26
’ instruido de la naturaleza y recsultados de esta
27
escrilura publica de PODER ESPECIAL, para su
28
. otorgamiento me presentd la Minuta

DE LA SENORA DONA JENNIFER
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“SENOR NOT AR O: En el Regh§
escrituras publicas a su cargo, sirvase hadgg
el siguiente Poder Especial, que otorgd
Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Hé
su calidad de Presidente Ejecutivo y como ta

ejercicio de la Representacion legal, judicial vy
extrajudicial del Banco del Pacifico 8. A., a favor de
la senora Licenciada Jennifer Baldwin Molina, el
mismo que se otorga de acuerdo a las siguientes
clausulas y declaraciones: P R | M E R A:
COMPARECIENTE: Comparece el senor Ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, en su
calidad de Presidente Ejecutivo ejerciendo la
Representacion legal, judicial y extrajudicial del
Banco del y Banco del Pacifico S.A. , a efectos de
otorgar, como en efecto otorga, Poder Especial a
favor de la seniora Licenciada Jennifer Baldwin
Molina, portadora de la cédula de identidad Numero
uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco
tres, para los efectos que mas adelante se
establecen: S E G U N D A: ANTECEDENTES: a) [Ei
Banco del Pacifico S.A. se constituyo mediante
escritura publica (:.ele,brada el diecisiete de
noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el
Notario Segundo del cantéon Guayaquil, Doctor Jorge
Jara Grau, inscrita en ¢l Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

-

novecientos setenta y dos. El capital autorizado del

w

<

CEA
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ABOGADO-M.Sc.
NOTARIO 5to.

Guayaquil
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anco del Pacifico $.A., asciende a la suma de
RESCIENTOS CUARENTA MILLONES DE DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

(USD$340°000,000.00) conforme consta de la

Escritura Publica otorgada el dos de septiembre de
dos mil diez ante ¢l Notaria Sexta del cantdn
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guavaquil, el diecinueve de octubre dec dos
mil diez. Su capital suscrito y pagado asciende a la
suma de TRESCIENTOS MILLONES QUINIENTOS MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMLERICA
(USD$ 300'500,000.00), tal como consta dec la
Escritura Publica de Protocolizaciéon autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintisc¢is
de agosto de dos mil trece, e inscrita cn el Registro
Mercantil del cantdon Guayaquil, el veintinueve de
agosto de dos mil trece. Bl Estatuto Social actual del
Banco del Pacifico S.A., consta cn la Codificacion
olorgada mediante escritura publica autorizada por
la Notaria Sexta del canton Guayaquil, el veintidos
de noviembre de dos mil diez, inscrita en el Registro
Mercantil del cantén el ocho de diciembre de dos mil
diez.- b) s intencion del Poderdante, otorgar a lavor
de la Apoderada, un Poder Especial, que lec permita
cumplir a cabalidad las funciones a él
encomendadas, y que no se vea afectado ni limitado
en sus acluaciones las mismas que se circu
a los términos expresados en el presente

W
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Con los antecedentes expuestos, el Ban
Pacifico S.A., a través de su Presidente Ejecu
Representante Legal, Judicial y Extrajudicial
Banco del Pacifico S.A., senora ero Leon Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, quien actua en base a lo
establecido en el Estatuto Social del Banco, procede
a otorgar Poder Especial a favor del senora
Licenciada Jennifer Baldwin Molina el mismo que se
otorga en base a los términos y condiciones que mas
adelante se estipulan.- TE R C E R A: OBJETO DEL
PODER ESPECIAL.- El sefor Ingeniero Leén Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, en su calidad de
Presidente Ejecutivo; y como tal en pleno ejercicio
de la Representacién legal, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S. A., comparece con el
propodsito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y sufliciente como en derecho
se requiere a favor de la senora Licenciada Jennifer
Baldwin Molina, para que a nombre y representacion
del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del
negocio, circunscribiendo sus acltuaciones, en tado
momento, a las limitaciones establecidas en el
Presente Poder, y a las que de manera expresa

establezcan las normas y politicas Institucionales,

respecto de, y sin que se considere una enumeracion

taxativa, los siguientes actos: a) Cheques, cheques

scertificados, cheques de gerencia, cédulas

w
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11

19
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21

22

23

tras de cambio v en general documentos
epresentativos de obligaciones, una vez verificado

su cumplimiento.- b) Contratos relacionados a la

operativa del negocio, como: contratos de cuenta
corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros de
seguridad, uso de casilleros de correspondencia, de
transporte de valores con clientes, de
estacionamiento, de servicios con o s8in banca
remota, como: audiomatico, bancomatico,
intermatico, movilmatico, puntomatico, de servicios
de <cobro, recaudacion y pago OCP, cobro de
pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier
denominacién correspondan a la opecrativa y giro
normal del negocio bancario.- ¢)Suscribir contratos
y/o formularios o solicitudes para emisiéon de Cartas
de Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos
de Arrendamiento Mercantil, Cartlas o escrituras de
compraventa derivadas del ejercicio de la opcion de
compra cn los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de necgociaciéon en
¢l mercado de futuros, Contratos de Compra venta
con reserva de dominio, \4 sus respeclivas
cancelaciones, Contratos de accptaciones bancarias:
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacion
de pasivos, Novacion de obligaciones, Contratos con
la Corporaciéon Financiera Nacional

implementacion eficaz de Lineas de
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Multisectorial o de Redescuento, Contr
constitucién de garantias reales a favor del
como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomi
asi como sus respectivas cancelaciones, Contratos
de Daciones en Pago.- Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos
o depositos reprogramados y/o CDR’s, y/o
certificados financieros y/o depositos a plazo y/o
avales, de propiedad del Banco de! Pacifico, cesiones
de cartera o activos en general, cuya venta o
negociacion haya sido debidamente aprobada por los
niveles correspondientes, y en términos generales
suscribir los documentos correspondientes a efectos
de perfeccionar las transferencias, endosos y
cesiones de los titulos valores antes sefalados.- d)
Realizar ante cualquier entidad del Sistema
Financiero Nacional, gestio.nes de efectivizacion,
cancelaciéon y cobro de Garantias Bancarias y /o
cualquier otro instrumento financiero, que conlleve
o comprenda el cobro o realizacion de tales
instrumentos, en beneficio y a favor del Banco.- e€)
En 1érminos generales la apoderada se encuentra a
suscribir todo tipo de actos, cantratos y
documentos, que correspondan al giro ordinario de
la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y
atribuciones establecidas a las Instituciones del

Sistema Financiero en la Ley General de
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\stituciones del Sistema Financiero, de manera que
pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder para
realizacion de tales actos. Se deja claramente
establecido que el presente Poder Especial
circunscribe las actuaciones de la Apoderada
Especial, a las opcraciones y actividades de¢ la
Oficina Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A. ¥y
sus agencias, en virtud de las funciones que
dcsarrolla la apoderada en dicha localidad.-
CUART A: VIGENCIA DEL PODER.- El presente
Poder Especial se otorga en consideraciéon a la
funcion que desempena la sefiora Licenciada
Jennifer Baldwin Molina en el Banco del Pacifico S.
A., de manera tal que el mero hecho de la separacion
por renuncia o cualquier otra causal, de sus
funciones como empleada o funcionaria del Banco
del Pacifico S.A., conlleva la renuncia y revocatoria
tacita del mandato que por este instrumento se le
conficre, bajo la responsabilidad establecida cn el
Articulo dos mil selenta y uno del Codigo Civil.-
Q UI N T A: DECLARACION.- El sefor Ingeniero
Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera por los
derechos que represcnta del Banco del Pacifico S. AL,
declara que con la cxpedicion del presente Poder

[bspecial, quedan sin efecto el o los anteriores que a

favor de la Apoderada sc hubieren otorgado. Sirvase
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Abogado CONSUELO HENRIQUEZ JAIME DE P

Numero seis mil setecientos veintiseis-Colegio de
Abogados del Guayas”.- (Hasta aqui la Minuta).- ES
COPIA.- Por tanto, el senor otorgante, se ratificé en
el contenido de la Minuta inserta; Yy, habiéndole
leido yo, el Notario, esta escritura, en alta voz, de
principio a fin, al otorgante, éste la aprobso y firmo

en unidad de acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

.

o Decn U

—_—

LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY VIEIRA HERRIRA, PRESIDIENTE

1JIECUTIVO Y REPRESENTANTE LEGAL JUDICIAL

Y EXTRAJUDICIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S. A.-
C.C: # 0907987424.-

C.V: i oh7-0102.~

R.U.C # 0990005737001.-




BaNCoO DEL. PaciFico

Mas Banca Banco parati

Guaveaguil, 12 de Juli de20) 13

Setior fugeniero
EFRAIN VIEIRA HERRER A
Citeelued. -

L mis consideraciones:

Me ey grafo comunicar o Usted, yue la Junta General Universul Rxtraordinaria da Aceionistay
dol BANCO DEL I’A_CIFIC() Sol., en sesion celebradin el div 26 da Junio de 2013, Resohvid
degivly PRESIDENTE 171 CULIVO de o fustitucidn, posr el peloda estamtarto de 5 aiios,

con tadas fus deheres, Sueultades v pteibucivaes constantes en lu ley y e ol Estafuto Social,

Como PRESIDENTIE EIECUTIVO efarcelid wstad por M solo o répresentacion legal, Judicial
Jevivgjuddioiul del Bancy daol Pacifico SA. de confinmidad con lo dispuesto o al aytigujo
trigdshine yuinty del Bstarmss Social

El Runco dul Pacifico S.A. e ConstingG medlunta escriqurg piblica celebradu o digcisivte de
Noviembra de mil novacianios setentu. y unw, antg ¢f Notarfo Segunda el ¢coantdn Guayaquil, Dr.
Jurge Jura Grow, inserita en al Reglstra Mareantil def cantin Grepaquil, el dlecinmye e
Enero de mil noveciontos setenta y dose I Copleal Autortzpdo Jel Baneo del Pacifico S,
asciende o la suma e USD, 340 G000, eonfirme consta e lu Exeritira Publica aforgada of
dos de septivmbre de dys mil divz anty lu Notarta Sexta del cantdn Guayaquil, lnseriia en el
Reyisero Marcantit dol cantdn Gueyaguil, of digcinhias da Outhibra du dos mil diez, Sy vapital
SUSCHIO P pugeide asclende a Sona e USND. 25773871 12, tul como copsta de la Escritmra
Miblica de Urotweolizacion aorizadda por la Nomrta Seida del i Guayaqull ol 19 g
Lhicienlra de 2012 ¢ fuserita en ol Rayisico Marcoutl] del cantgn Guayuquit, o 24) de
Diciembre de 2012, Et Estunio Spvinl actual del Bunco del Paclfics S.A., consta un fu
Codificaciin o1 gada madiante eserituorg piblica autgr izinde porlo Notariu Sexta del canen
CGnaynrguil. of veiniiids de noviembre a e il diez,  inseritu en of Ragistiu Mercontil dt
cantdn Gy aquil, ¢ ogho ile Dicigmbra e ilos mitt dioz.

Atentanrgme,

Dr. eiana Guerr oy e Koefin
Secraturia de fa Junta Guneral
Universal ixopos dinuria de Aceiunistny
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’ > 1 :
Aceplo el cargn de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banc ! F N Y Ins
tériminos que me ha sldo otorgado. :

Guayaquil, 12 de Jullo da 2013

- /d
——— lac ) (\e.é(_a Aﬁéz‘

Ing. Efralp Vielra flerrera,

Nac/lonalliiad: ecuatoriana

Gedula de Cludadanfa; 0907007424

Damlcllio: P. Ycaza No. 200 y Pedro Carho, piso 11

~
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REPUBLIEADEL ECUADOR

l Direccitn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direcatn Generel de Regatio Civit
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nuamero unico de identificacion: 0907987424

Nombres del ciudadano: VIEIRA HERRERA LEON EFRAIN DOSTOIEVSKY
Condicién del cedulado: CIUDADANO

t.ugar de nacimiento: TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 6 DE MAYO DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MASCULINO

instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Clvil: CASADO .

Cényuge: LUNA PENAFIEL JOFHANNA ALEXANDRA

Fecha de Matrimonio: 1 DE MARZO DE 2009

Nombres del padre: VIEIRA VILLAFUERTE LEON RAFAEL NICOLAS

v
: v
: F -

Nombres de la madre; HERRERA CANAR ZOILA SUSANA SERAFIA
Fecha de expedicion: 28 D&t SEP TIEMBRE DE 2015

Infornactdn certificacia ¢ Ja techa 2 DE JULIG i 2010
Eousor PARLO LEORIDAS COMNDO MACIAS  GUAYAS GUATCAQUIL HIT 5 GUAVAY - GUAVAQLIL
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2ou ,/<r__/ Signature Not Veufied
'Hg. Jorqé froya uertes Dagitatly skgnea 67 JORGE OSWEL 1
. TROYA FUER1ES
Crtectar General det Regisio Civik, Identificacinn y ¢ edularian Diute 2018 66 02 1ed | 30ECT
Rudasun Fuma Elu:(_nimcu
Documento iimado clecltonicaniente Lucation Euador

Consultar la autenticidad de este documento mgresdndo al pontal hip #/servicios.registrocivit gob ecsconsultaMuy!

L

L a impresion del presente centificaclo no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara liimtado a la comprobacion
electronica en el portal web del Regislio Civil, conforme lu dispuesto e fa LCE y su reglamento
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0000079014

mi, en fe de ello confiero esta CUARTA COPIA
CADA, que sello y firmo en diez fojas Gtiles incluida
sente y que corresponde a la escritura de PODER
PECIAL: QUE OTORGA EL BANCO PACIFICO S.A., A FAVOR
DE LA SENORA DONA JENNIFER BALDWIN MOLINA.-
Guayaquil, dos de junio del dos mil dieciséis.-

NOTARIA 05

GUAYAQUIL A b p

Guayaquil







Empresa Publlca Mun|C|paI
‘Registro.de la Propledad de

0000079015

. Ficha R‘efgigiltral-Bieq;IlrmVigebl’e ’

ety Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta gob.ec

Conforme a la Orden de Traba]o RPM-17017280, certifico hasta ¢l dia de hoy 26/09/2017 15:00:19, laﬁ@i

56789. 2 :

e - - e e - @4
= jf LT INFORMACION REGISTRAL ':;
Codigo Catastral/ldcntlf Prcdlal 1 176701070 Tipo de Predio. VIVIENDA "'-‘f; £ \t\v #.;g
Fecha de Apertura: jueves, 4 de julio de 2016 Parroquia - MANTA /") #4,3, EE"')“ S
Superficie del Bien: 280.19 m2. Sy13153°

Informacién Municipal:
Direccion del Bien:- CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA
LINDER EGIST LES:

VIVIENDA VI14B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones
Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantéon Manta.Consta de planta
baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas:Vivienda 14: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ baiio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con planta
alta de la misma vivienda.Por abajo:Lindera con tefreno de la edificacion. Por el Norte:Lindera con Planta
baja de la vivienda-V13 en 8.00 m.Por el Sur:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m.Por
el Este:Partiendo del vértice de Norte hacia el Sur en 3.90 m y desde'este vértice hace giro al Oeste en 1.10
m, y luego gira hacia el Sur en 3.10m, linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la misma
vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de Norte hacia el Sur en 3.40 m y desde este vértice
hace giro al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Sur'en’2.90.m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m.
y culmina con giro nuevamente hacia el Sur en 0.70 m. linderando “con patio posterior de la misma
vivienda.Vivienda 14: Planta Alta.- Compuesta de: | ‘dormitorio maéster con bafio privado- y vestldor
dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
‘siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo Lindera con
planta baja de la misma vivienda.Por el Norte:Lindera con planta alta de la vivienda V13 en 11.55 m.Por el
Sur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m.
luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. Y luego
gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.Por el
Este:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m.
luego gira hacia el Sur en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el
Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05
m, luego gira hacia el Sur en 2.55 m continuando gira hacia el Oeste en 0.40 m. y luego gira hacia el Sur en
0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.Vivienda 14: Patio Frontal.-
Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por
- arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por €] Norte:Lindera con
patio frontal (jardin) de la vivienda V13 en 2.00 m.Por el Sur:Lindera con patio frontal (jardin) de la
vivienda V15 con 3.10 m.Por el Este:Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m.Por el
Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.10
m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Sur en
4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Vivienda 14: Patio Lateral.-
conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:Lindera con espacio
aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con planta baja de la misma
vivienda en 9.30 m.Por el Sur:Lindera con patio lateral de la v1v1enda V15 en 9. 30 m.Por el Este:Lindera
con patio frontal de la misma v1v1enda en 1 50 m.Por el Oeste “,; 3N _-; iQ m mi§ma

AY

terreno dg la edificacion.Por el Norte Lindera con patlo posterior( araje) dg @ tﬁ}EdE“WB en 5.13.
el Sur:Lindera ‘con patio posterior(jardin) de la vivienda V15 eh 2.70 m.Por ste:Partiendo fdesde

Certificacion impresa por :kleire _saltost Ficha Registral: 56789 Yhartes, 26 de septiembre de 2017
s < s |




értice gira hacia el Oeste egr20() 0 g&hac1a el
‘40 m. linderando en estas exteifSjones o (p(s‘j_a de la
misma vivienda y finalmente des Ttice hace giro hacia el Sur en 2.2@1&3, inderandoXorpplarga baja
y patio lateral de la misma vivienda.Por el Oeste:Lindera con calle s/n extéj{ié <l Conjunioe] g.ﬁ).Area
Neta: 209,05 m2. Alicuota: 0,0224%. Area de terreno: 200,21 m2. Area@onﬁ? WA N2 Arg%" total: .
280,19 m2. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECH# SE ENGUE. RA LIBRE
DE GRAVAMEN. - ERCACETES G
. Ciga, 80935 - .
e " . ’ -
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
| Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finaq
COMPRA.VENTA COMPRAVENTA N 2514 314ul /2015 513551 51583
HIPOTECA‘S Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 31/jul./2015 22002 22.034 N
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 13/jul 12016 646 788
\ HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13/jul./2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1098 0l/nov 2016 - 37.303 37.348
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA
{ MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA .
[l /5 ]COMPRAVENTA -~ /
Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Nimero de Inscripcién: é514 " Tomo'l
Nombre del Cantén: MANTA ; Nimero de Repertorio: 6162 Folio Inicial:51.551 )
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA Folio Final:51.583
Cantdén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015 -

~

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- Los Sres.
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un area total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS
CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Cstado Civil Ciudad Direccién Donuicilio

COMPRADOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: -

F.lbro Nuimero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio [nicial Folio Final

COMPRA VENTA 2300 11/ago . 37456 37466
................................................................................................. fﬁ Emp"r";’;l"b'iéa Muricipa;

Registro de ta &
Mantagp ropisdec de

[2 /75 ]
Inscrito el ¥ viernes, 31 de julio de 2013 Niimero de Inscripe]
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertori

martes, 26 de septier




Publlca Municipal \
la Propiedad de

: @}ollté:in
cha d@egto ane,:eqdb/[’r ldencla viernes, 10 de julio de 20135 - B -
O )
esoluN@mB\ - £ 0 -
. : ;s 4~4af EC\W‘a'\"b )
. OOH s\ga . e -

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah,
el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un &rea total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ~-

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social | Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO .

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO / ‘

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE ~ SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO .

DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO ~ MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L|bro Nuimero Inscripcion Fechilnscripcu'm Foho Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 { 1/ago /2009 37456 37 466
COMPRA VENTA - 2514 - 31/jul /2015 © 51.551 51.583 \

Registro de : PROPIEDADES )

HORIZONTALES C oy

[3 7/ 5 ] PROPIEDADES HORIZONTALE d ‘
Inscrito el : /  miéreoles, 13 de julio de 2016 Nimero de Inscripcién: 15 -

Nombre del Cantén: MANTA ) ] Niumero de Repertorio: 3629 - Folio Inicial:646

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ~ Folio Final: 788

Cantén Notaria: MANTA . -

el

Escritura/Juicio/Resolucion: . .

. !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016 g
Fecha Resolucién: . Y

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantéon Manta. La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente
representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia.Este
proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estdn
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS

GENERALES:TEITENO .....eoiiiieieit ettt ee et s eseateesanveecenvessanee e 8,955.14 m*Total de drea neta
vVendible.......oooieoeieeeiee e 9,350.31 m*Area

COmMUN. e 3,181.75 m?Area Total (construccién mas
Patio)..........ooiiiii 12,532.06 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domictho ]
PROPIETARIO * 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A,

=\ ch
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ,5" Mam;.Epde '* Propleciad
e A
Ilero - Nimero Inscripcion Fecha Iqscnpcmn lﬂ]l drﬂa 'sollo FII‘P.E{
i

COMPRA VENTA ' 2514 31/jul./4015 R TETEI
7 \p
................................. ESS 0SSOSO SO ROP ST FPSOOOTEUIRUSTPRORTSTIOTOTE RUEIORIRUISY ST, L4, ot >




,,.;0 éLL(((((‘;_
27 M *
X —d
A=
% O & R
Q,
Qbezas Y

4
A )
' 5 ZA N &
¢« EMpy \ z \ =
< ¥ waoreir, &8, {
- V@.v -747‘1‘0 -
$ e <

e 2 N
.7, K R N T —
-1 >
Regifrg: 2
oe °Z
N4 /»,g ] 29 N
Inscrito 5 TEC té*célbs 13 de)ullo de 2016 Niumero de Inscripcion: 22
Nombre del Elm‘@fu N@&TA - Ntmero de Repertorio: 3630 Folio Inicial.287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:313
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016
v s

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta.
La compaiifa Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compafiia.Este proyecto esta conformado por unt conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37;38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43, Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. ' P

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Crudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A . MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES ' e

[5 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES ‘

Inscrito el : martes, 01 de noviembre de 2016 Nimero de Inscripciéon: 1098

Nombre del Cantén: MANTA 7 Niuimero'de Repertorio: 6455 Folio Inicial.37.303
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA . - Folio Final 37 348
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion: -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 02 de septiembre de 2016 |
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba tnica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A, VOSA, VO6A, VO7A, VO8A, V09A, VI0B, VI11B, VI2B, VI3B,

/V14B, VI5B, V16B, V17B, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
‘Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria" de la
Parroquia y Cantén Manta. En lo demads la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacion.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECAR!IO

ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO o ——
_ Empresa Publica Municipal

DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINID! L ;MA};ITM de s Proplacsd de

HIPOTECARIO =3

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: Z q At‘ﬂ 017
9 b

[lero . Numero Inscnpcion Fecha [nscripcion FoEo/;m:nal' Folio Final
/  HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 31/ul {2015 22092 22034

- sssaasve




~

s

/ !

Niimero de Inscripciones
: Y 3
! 2 -y § .
PLANOS e
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 Cospip
<<Total Inscripciones >> 5
\ . )
. ILos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. ~
- Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 15:07:20 del martes, 29 de agosto de 2017
A peticion de: CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. e
\ A
Elaborado.por :KLEIRE SALTOS I ||I II IIII"I III " I |
\ .
Validez del Certificado 30 dias, Excepto N

que se diera un traspaso de dominio o se
. emitiera un gravamen.

\ '

'
v

DR. GEORGE MOREIRA
Firma de] Registrador

/

\E! interesado debe comunicar cualquier error en este
:gocumento al Registrador de la Propiedad.

-
- v o i

(:,
Mariagp la Pronieded de

2.9 AGO. 2017
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ool gel Caman Manta ™ T '
R.U.C.: 1360000980001 TITU LO DE CRED'TO No. O 6 C O 4 9 8

Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477

0000079018

/ 4/21/2017 309
AVALUO V' DIRECCION A ANG™|, CONTROL TITULO N*
A \
* COMERCIAL | CONJUKTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA 2017 | } 291203 600498
V148 (PB +PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERA
20022 | $ 12013.20| 4pA) ( /
ONSOCIAL /' C.C./RUC. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
TRULFORANIRVANA S A 1391825218001 VALOR REBAJAS(-) VALOR A
/ concEPTO __PARCIAL | RECARGOS(+) PAGAR
Costa Judictal
IMPUESTO PREDIAL $360 ($0.11) $3.49
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $1.12 ($ 0,28) $0.84
MEJORAS 2012 $1.15 (80.29) $0.86
MEJORAS 2013 $1.77 (§0,44) $1.33
MEJORAS 2014 $1.87 (8 0.47) $1,40
MEJORAS 2015 $0.89 ($0.22) $0.67
MEJORAS 2016 $0.11 (§0,03) $0.08
MEJORAS HASTA 2010 $ 18,81 ($ 4.70) $ 1411
TASA DE SEGURIDAD $1.80 $ 1,80
TOTAL A PAGAR $24.58
VALOR PAGADO ST
F SALDO / S50 %
- N ~ 5
e a
r
CANCELADY 5
2 ) ;
- ——— Jawoll
- 2R
GOBIE SNEMO DESCENTRALIZADC
MURIGIBAT PEF (RARTAN MANTA

Municipal del Cantén Manta =~ TITULLO DE CREDITO No. 0651328

Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Talél.: 2611 - 47972611 - 477

9/21/2017 3.29

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUOQ CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCIION ubicada 1-17-67-01-020 200,22 95229,63 290487 651328
en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES /
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesto pnncipal 952,30
3 NIRVANA MZ-B VIVIENDA V14B
1391825218001 gOMF’ANlA CONSTRUCTORANIRVANA | o5 4 paATIOS Junta de Beneficencia de Guayaquil 285,69
S FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL APAGAR 7537 90
+PA) .
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 1237,99
C.CIRU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 0.00
1308441573 PALMA MACIAS CARMEN NELLY NA
EMISION- 9/21/2017 3:29 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténome Descentralizadoﬂ\\\\\\ ,

Municipal del Cantén Manta

R.U.C.: 1360000980001 / s
DirecciSn: Av. 4ta y Caile 8 - Teléf.: 2611 - 478 /2611 -4

LO DE CREDITO no.

0652049

7] T,
vg. |'~“ ‘!l IPA
N v
\;
O o - \\: —_ .
Y —1 Ea Q12012017 3:40
z 3 <, : 2
OBSERVACION |} 2, & ¥ cglccﬂATASTRAL ] 7 AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escntura publica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONS eda 1 1;1]701 020 ¢ 200,22 95229,63 290182 652049
en MANTA de |a parroquia MANTA 4\‘ _, T »
VENDEDOR \\ "ando \lé\“y // e UTILIDADES
c.c/RU.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL NOoiReCS CONCEPTO VALOR
!’ CONJ ENCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
o NIRVANA MZ-8 VIVIENDA V148 —
1391825218001 gaMPANIA CONSTRUCTORANIRVAN. (PB +PATIOS Impuesto Pnncipali Compra-Venta 1010.16
- FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR 01116
+PA)
- VALOR PAGADO 1011,16
ADQUIRIENTE
- . SALDO 0.00
C.C/RU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1308441573 |PALMA MACIAS CARMENNELLY  / [NA .
EMISION: $/20/2017 3:40 OLGA PILAR SOTO DE LA TORRE

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado \
Municipal del Cantén Manta
R.U.C.: 1360000980001

Direcci6n: Av. 4ta y Calfe 9 - Taléf.: 2811 - 479 / 2811 - 477

* ey

‘!‘_‘I\,A

ey

TiTULO DE CREDITO nNo. 0650945

9/26/2017 12 03

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUQ CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de PAGO DE DIFERENCIA DE ALCABALA CON LA CUANTIA 0.00 0,00 291296 650945
TOTAL DE $125000 CANCELANDO POR EL VALOR $95229 63 CANCELANDO LA
DIFERENC!A DE $29770 37 ubicada en MANTA de la parroguia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
R B CORDOBA AV 7 N® 1840 TRAS Impuesto pnncipal 297,70
' 1391825218001 |CONSTRUCTORANIRVANA S A RESTAURANTE LORO VERDE
Junta de Beneficencta de Guayaquil 89,31
ADQUIRIENTE
- TOTAL A PAGAR 387,01
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 387,01
1308441573 PALMA MACIAS CARMEN NELLY NA
SALDO 0,00 -
EMISION

9/26/2017 12.03 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

-

RERIA
OI*LION Mqu)C:f‘»'w' I._n G




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono: Rgfécl?é?‘ﬁ%%%gw COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles
050296
CERT T FICABO HE 6 LvENIIRS 028
7
0000079019 ]

BPATOS DEL PREDIO R

CLAVE CATASTRAL:

VIMQQ/EBQ@MMOS FRONTAL POSTERIOR Y
DIRECCION PREDIO:

CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA M7Z-
RAZON SOCIAL:

DIRECCION:
N\ 4
N .
REGISTHE BE PAGO /~ VALOR DESCRIPCION VALGR 00
v
N° PAGO: lijl;(gl;i;?lSUENCA VINCES
CAUA: 11:53:35
FECHA DE PAGO:
3.00 |
I
VALIDO HASTA: domlngoTolTNdA %ﬁ%ﬁ&uxe de 20177

ORIGINAL CLIENTE

.
ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO \\’iﬁﬁ/
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA 6
: ; . RUC: 1360020070001
Emergencia Teléfono: Dnreccugn"Av%qldiy COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles - - ~
: 91 1 Teléfono: 2621777 Dei1747 0000386872
,. ‘ = 7
f N
. _/
(DATOS DEL CONTRIBUYENTB 001 DATOS DEL PREDIG117670102-0000000 \
CL/RUC. COMPANIA CONSTRUCTUTORA NIRVANN SLA. . rve catasTrALS 12,013.20
NOMBRES: COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SiA. AVALUO PROFPIEDASONJUNTO RESIDENCIAL NIRV:
RAZON SOCIAL: CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANAj QN MoMZ=B brepio:
\S DIRECCION: /
' o
REGISJRA PF PAGO | (rupursto SREREHECION VALCR g0 )
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA INTERESES 0.00
CAJA: 28/06/2017 12:50:26 DESCUENTO 0.00
FECHA DE PAGO: EMISION 0.00
/C\_)tRF
AkEA DE SEEL‘@{ $ 1.80
) S TOTAL A PAGARLLS :
i w
4 ’ i
3
2
o @
N VAN &




Manta, 27 de Septiembre del 2017

CERTIFICACION

A peticion de la interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la sefiora PALMA MACIAS
CARMEN  NELLY con numero de  cédula No0.130844157-3
Sl se encuentra registrado como usuario del sistema comercial SICO con el cddigo
5189634 la cual se encuentra al dia

La persona interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Aten'camenfce_v""7

lﬁ)

Ing. Rene Avila Rivera

Atencion/al Cliente
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A TESPECIE VALORADA™ £

N2 116575 Z5aUSD 1,25

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y T?vtos Municipales a cargode .. - ..

© ~ COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.",

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

g

Manta, . - 50 -sepTIEMBRE - 2017+ -

VALIDO PARA LA CLAVE:

11‘76701020:;/CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B,VIVIENDA V14B (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, veinte de septiembre del dos mil diecisiete

|||||||||||||



alz

"% <X
Y ESPECIE VALORADA™ £

NS 087657 | SUSD 25

LA DIRECCION FINANCIERA/DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredfANA

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad qy{é/nsiste enSOLAR . . _ . .
pertenecient€QMPANIA CONSTRUCTORANIRVANASA /' o ot o
CONJU’VT/O/RES’DENC’AL NIRVANA MZ-B/IVIENDA V148,(PB+PATIOS FRONTAL, POSTERIORY

ubicada - 7277

cu}Lléni-RAL’LPé)_ S . .. . - . .-.. _asclende a la cantidad
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

deg 95229.63-NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS ‘DOLARES 63/100 ~ ~ = =~ = 7 "~ "~

__CERTIFICADO.OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA- E HIPOTECA™ = ==~ == = = =~

Elaborado: Antonella Coppiano

ZI/QPT/EMBRE DEL 2017 ~

Manta,

Director Finapciero Municipal




0000079021

O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRC ok
Y REGISTROS P
No. Certificacitm—F5951
7

CERTIFICADO DE AVALUO rcoe momsess

SD 1,25
N145951 BT
Fecha: 19 de septiembre de No. Electrénico: 52270

2017

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

EI Predio de la Clave: 1-17-67-01-020 /

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V14B (PB.+PATIOS -~
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 209,05 »° M2
Area Comunal: 71,1400 # M2 -
Area Terreno: 200,2200 M2
Perteneciente a: )
Documento Identidad 'Propiemrio .
1391825218001 . COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SA.” "~ [
. . N
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: /f; Lol
TERRENO: 12013,20 =
CONSTRUCCION: 83216,43

95229,63

Son: NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS EEEVTINUEVE\‘DOLARES CON SESENTA Y
TRES CENTAVOS &

ﬁiento u otongamiento de la
Ixlé icuerdd \y la Ordenanza de
2diciemble del afio 2015,

Director de Avaluos \Zatastros y Registro (E) =L(/

/""\\

Impreso por: GABRIELA SOLORZANO 19/09/2017 1 @3)‘}5\
< ¢




'MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobier...

Pégina 1 de 2

—

Bienverudo al Siiema

MANTA GIS

EINTRALIZADOM, UNICIPA

lcome ﬁnr.—l: suforzanot [ og Jut ]

\

Zempnar de Contrasefia -

Asignar Avaliio de Remate
4

Nlﬁmﬂ47

fed

2 5storial Cambia de Dominio Historiat de Lote

Histonal de PH

Zona D]&EC ALHOS CATASTRO i“‘j
I1 1 7z 1 fe7. 1 “lod 1~ Taoq S B
1 T T t "] S _,-.
T gy P [ ——— pny o .\‘Yl._ s IO
':’E“,_:."“ ST T o sammmoMs e e e S e s memE v . - Y = \ﬂ, V N
¢ Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documentay ~ ESPECIE VALORADA

~USD 1,25 =
Hlstona!dePM ‘

Observadion

Pro noteres

Avafuo da Peittare

sl aral

Raprosentante
Tes

Fepresentarnte

Ciscapacttados

\-

Codigo Catastral 1-17-67-01-020
Notarid CUARTA-MANTA
Natario CEDENO MENENDEZ ELSYE
Zona IRBANA
earicquia MANTA
' Barne LAS ACACIAS - BUENA VISTA
Clawhcacion GENERAL
Modo de uso SIN ESPECIFICAR
Tenencia SIN ESPECIFICAR
interseccion uno calle s/n
Intsrseccion dos. calles/n
Caraclenstica. s.D
' Fendiente N/ A

Area 200 21 /
Petimetio 000
Area Geo . 000
Payimetrs Geo. 0.00
F. Notanzacidn. 616 2016
F nscnpeion 6/16:2010
Electniadad Tiue
Agua Tiue
Alcantanilado: True
Bloqueado False

Gancera Bdad faisc

PROPIEDAD HORIZONTAL KEST
PROP HCR Z FERNANDC N L7

BRI
17 ARFA AN #RIOR ¢

COMUNTO TESIDEN T AL NIRVANA MZ-C
LATERAL  P%

fase

Face

o
=
=3

Faisz

LUCION ADMIN §T<AT'VANOCT
* (LS - CERTHFICA

19.5k20 20 CATASIRADA 208 2M2
frente Ul ¢oe
flente Towal 000

VIVIZND N

14B PB -PATICS FRONTAL POSTERIOR Y

-SELLQ CONST DE
DO DE 8VA_LOS INF ARQ,

. PATRICIO LEON

J

http://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx 71d=89397

27/09/2017



(1000079022
E DE REGULACION URBANA

(LiNEA DE FABRICA) FECHA DE INFORME: 15-09-2017

NS CONTROL Q001077
pROPIETAmWNIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. . o
UBICACION: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V14B (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y

' LATERAL +PA) : . -
C.CATASTRAL: 176701020
PARROQUIA: MANTA ]

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

. < CODIGO P-HORIZONTAL
5 OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
g e Vallejo Araujo - Manta
3 2 LOTE MIN: -
2 © FRENTE MIN: )
o B
B o N. PISOS: )
o I3
& ALTURA MAXIMA -
N
P Gas Stalion Cepsa MANTAD) COS: -
8 b @ Gasohnera Prumax i
& Cabaflo de Troya Oye Bonuita Discoteca CUS: -
mida e Christian Church
Capilla de! Sanuizimoe S FRENTE: -
Sacramento O ’
Gasatinera () &
o \6‘% LATERAL I: -
A}
Pharmacy GO LATERAL 2. -
Farmacta
Comuntaria LaFe ¥ faL. POSTERIOR: -
Chifa Lar
Cevichena B L}
Go ge evicheria Barracu 39 i dt 62017 Gaogi ENTRE BLOQUES: _
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 3.-
PROPIEDAD HORIZONTAL
AREA NETA: ) RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
residencial en las que se permiten
AREA COMUN: - comercios, servicios y equipamientos de
ALICUOTA:

nivel barrial, sectorial y zonal, y de
AREA TOTAL: 200,21 m?* manera condncxon.ada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.

| [ NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
7 T ‘

&

Arqg. Juvenal Zambrano Orcjucla

"El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:
por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado daros falsos o
representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA el presente documento es valido para aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos varios, aprobacion de urbanizaciones,
edificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar

¢l mismo retiro frontal de construccidn

11'16791020BES

SRARATTE, (5L
LN T AL,
Cangsrlarde b sucad §
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MINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
CLARATGORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL, “NIRVANA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENG
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “El sector publico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton”.

Que, el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacidn Territorial, Autonomia v Descentralizacién,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén dictar o ejecutar pata
el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contraios
adm.mis%::zrwoq y hechos administrativos”.

Il

2

R O
P E o AT TN
Que, 1? a@ey de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades /,(::/‘:'/'A;_:g\'.,
dcterrmaa.f"ros requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales sey : . N \
reiiere esta; Lﬁy Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre consntucmn o i )7 J
. Any l\ «

"a<panwueqa,:propledad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribi
tal érl‘élra sl no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente de
mun& 42&1 Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127 /.
-§Z e /g

S S E
;




Que, ¢l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualments dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera

elaborar el respectivo reglamento interno, segln sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
y puedan ser enajenados individualmente. E| articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, 4reas comunales,
reglamento interno, planos actualizados ¥ el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes ¢ hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Cant6n Manta; ) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; ¥, ) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra tnica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivaré a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien mmueble, la cual serd notificada por la
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avalios y Catastros; F inanciero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos ¥ s¢ proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a
través de la Secretaria General, para que se efectilen las debidas correcciones ¥ s¢ retome el tramite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran e} wémite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad
de!l Cantén; la Declaratoria quedaré sin efecto. Si huhiera ¢l interés de mantener ¢l Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el 0 los interesados deberdn realizar el wamite nuevamente.

Que, atendiendo trémire ingresado por Tramifacil, referente a la comunicacidn suscrta por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:

“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizonral s/n cerca de la Iglesia de Jesus,

para su posterior aprobacion.
<

5.4
e

GOBIERND AT

S VAT

OMO LESCI'NRA) IZADO
DEL Cany

i

MUNIC A,



0000079024

¢ la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 351 Requisito de
€ Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta,

puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal™.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la casa modelo, garita v dos
estructuras en construccion, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presente afio,
verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”.

Asi mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI por el Ing.
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior e exterior del

Conjunto Residencial “NIRVANA”™.

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo

Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (), emite pronunciamiento legal con respecto a la

comunicacion presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A,

en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de

Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los
parametros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, ante ello, corresponde sefior Alcalde,

0

‘en  su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado S=
Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de Eg
Conjunto Residencial Iz

declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las

Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un 4rea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

sl
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; v, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacidén Territorial, Autonomia v
Descentralizacidn, el seflor Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecuriva del GAD-Manta.

RESUELVE:

-



1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abierta v prohibicién voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo cemificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucion No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedeflo, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedid a la aprobacién de la urbanizacion CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estin realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccién de Planificacion y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA™ es un proyecto de vivienda que estd conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, dreas verdes, Salén Comunal y /o Usos Multiples,
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y niffas, jacuzz,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

3.- AREAS GENERALES EE
AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2 Y
AREA NETA: 9.350.31m2 %;_5’_
AREA COMUN: 3.181.75m2 %i
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2 2=
S s ~
4.- CONELUSIONES:
~—r ca ey
Rk
Al haBerse Zpresentado toda la decumentacién técnica, legal y los esmdios para la
propié@a@x&izomal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ y por cumplir con lo previsto
SF &
“NR 2 S TRDEL &
AN E & e {ADEL o 4
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-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; y,
es de Planificacion y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Dirscciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, A

valtos,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucidn; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada,

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia al s—.t}Ieinta dias del mes de mayo del afio dos mil
dieciséis. v .
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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DECLARACION JURAMENTA]?/A/ L b s,
Q o] i1 T é
QUE OTORGA g 2
2 ) g

:
Soragh

SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE GEAERALBE -
- K/ .
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. "%f% A% @g
, Wy DEL%W :
CUANTIA: INDETERMINADA RS
(DI 2 COPIAS)
J.B.

g yare?
NOTARO

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia
quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece el sefior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil
divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerepte General
de la Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A:, 'B'i‘en instruido por m{ el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piiblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, BEN
ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ciudadania identidad uno, trss,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo 1=
solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del y ; e

juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTB!/:‘:

«
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EXPRESA AL SENOR REGIST R DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL
NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTO PODEMOS
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a
escritura publica coﬁ todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue al compareciente integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de
esta. DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman junto

conmigo en uni acto, de todo lo cual doy fe.-

s o]

f) Sr. Ben Abdallah Samir

ci. I3I35022350. Fmm—

5 CHAMORLO PEPINOSA
Dr. DIEGS CHSOmEH EP
NOTARIO OUBNTO DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

0000079027 pemmerdng:

ADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Niimero tinico de identificaciéon: 1313503250
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH
Condicién del cedulédo EXTRANJERO

32-"

b Lugar de naclmlento TUNEZ

fra J

w[)a de paCImlento 16 DE: DICIEMBRE DE 1962

v" i pEE W e

Na,cnonahdad BELGA
£ ,
" Sexor HOMBRE LT

. &r_} & :»‘,:,_}

i "3_—,.«- A

. j‘i’i’ ﬂ,y Estado CIVII DIVORCIADO

: C i 5 % 4, e % 33;&» o, S
Nombres del padre BEN ABDALEAH BECHIR -
i [2ad ﬂ*— A.:ﬁ‘ t'& & & *3{”" v, 1’. '5“§ gft\ 44444 x i3, vi‘ xp‘g) %
; af 3 Nombres de la madre BEN ZI_NP%ZH%RA
; A @_i‘ "!x~ M:;”. KT & L‘ L
; _ Fecha dewexpedu;lon 13 DE MARZO DE 2014
A o fe
i S l'*‘ gt BE AL 24 O
ngonnaclén camﬁcada a Ia fecha,.15 DE SEPTIEMBRE DE 2016
-~ B
‘ ; o o ;,r:jmnsgr VICTO%JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
R .

D(gitallx signed b

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn Date: 2016 09 15 155 ECT
Reason: Firma E! !Em 3
_Documento fi rmado electromcamente e LOS2000: Ecuador
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BEN ABDALLAH SAMIR K

Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracign:

Cumplo en comunicarle que conforme a lo establecido en la Clausula Quinta de
los estatutos de constitucion de la compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A,la

we

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptimo el
Gerente General, es el Representante Legal, judicial Yy extrajudicial de Ia
compaiiia.

. La compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de abril
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,
- Bay
‘) S0
/ ¢ "

'3
ry

LA
BLANCA/PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIQENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abril del 2015

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede vy prometo gesempeﬁar las :
funciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes deil Pais vy al estatuto
social de la compafifa.

-~ /::\?ag@ﬁ#l "

.
——————

—————

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
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1. RAZON DE INSCRIPCIOGN DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERD DE REPERTORIQ: =T A 2311

FECHA DE INSCRIPCION: - " [12/0a72015

NUMERO DE INSCRIPCIGN; 71326

| REGISTRO: .. o = - | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS ﬁ

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO 0 CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL -
AUTORIDAD NOMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION -
" FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015
FECHA ACEPTACION: 11/04/2015
NOMBERE DE LA COMPARIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
| DOMICILIO DE (A COMPARIA: MANTA
3. _DATOS DE REPRESENTANTES: e T
Identificacién Nombres y Apeliidos * " L[ Cargo & |Plam -
1313503250 SAMIR BEN ABDALLAR GERENTE GENERAL [/ CINCO ANOS
4. DATOS ADICIONALES:
‘_CONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015 Fe  n & 7

At ¥

-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN B
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

0 MODIFiCAClON AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA, '
LANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE ;

’f'___-wa,'*:

P i
f.." i_.;—- -~ _/
HOG#}A/CIO ORDONEZ FER
REGISTR ERCANTIL DEL CANTON MANTA _

NOTARIA Q

' copi to origi
fEusef;aer]ef;éztago y devyelto al interésado

Manta, Geadsanses

T S
--.- -’:_v ¥ ; s

DEL MES DE ABRIL DE 2015

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 ¥ 13 EDIFICIO DELBANK

L CANTON MANTA
Ua”(;]szi‘%g;g‘mento onggaal que me

"Pdginaldel

b '5’,»7') ¢ f‘;,f_.f
apgifii] U IR
p SE YL j’ii g “!%g:_jg%.ll‘l‘
Dr Diego-Chamorro Pepinosa  ji== |
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STRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1391825218001

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH

CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA

-

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION:

24/04/2015
24/04/2015¢

FEC. CONSTITUCION:
FECHA DE ACTUALIZACION:

EL
11/04/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pammoquia: MANTA Barrio; CORDOVA Calle: AV. 7 Numero: 1840 Referencia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivama@hotmail.com Ceilular:
0987033399

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: |\ ZONA 4\ MANABI CERRADOS: 0
D oy« D ENNTE qUE 108 QuCuMentos de 0entOas |
Wf y certificado de votacion originales
LTy presentadns, partenscen al contridurente |
) o ) . Fecha: ?gﬁ ABR 2015
Bt =
) ‘ L//< & Z“;—:&'ﬁg—{ —i .‘/ o
~ / n= :n'-:‘-'tA.‘l.;:‘.--:_‘:‘.-‘-::JI!;:»:_::-—:'.,‘.A P
- T i ( Flrﬁfq"\ﬂﬂlﬂe?hl{hyﬁnaanuﬁl- ;
usuang . [ - ‘

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que fos datos contenidos en este documenio son exactos y verdaderos, porlo que asuma la responsabilidad legal que de ella se T

deriven [Art. 97 Codigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y At. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

LLZAMBRANO
M Pagina i de 2

Usuario:

Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 24/04/2015 15:43:
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T8 ZGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

! SOCIEDADES

I8 hace bien o patyt

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOGCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 24/04/2015 ’
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A, FEC. CIERRE: -

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETGS O PARTES DE EDIFICIOS.

ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

FEC. REINICIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parro
RESTAURANTE LORO VERDE Telefono

i

o WL

-3
3 & E
ARIA" A ANTA
'QUINTA DEL CANTON,M,
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Df. Diego Chamorra PEpifiosa  |i=x ,;_.!__ﬂ

quia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Niimero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
Trabajo: 052628632 Email: constructoranivarna@hotmail.com Cefular: 0987033399

510 GUINTO DEL CANTONANTA  RLZeiNZ]
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los daios contenidos en este documento son exaclos

T e,

v at
Lzt ¥4

...... reertificads aevotacian onginaes

( g YA IE 08 Comenlas 3¢ aennigag
| aresemaﬂos.penen:cenalconmnuvenle
i
i
|

e e,

’:{{"a(“|"§‘ff',i’ﬁy‘§é} £ e

ftmate T . T N
’ U“,’,_"_'l?.,:,;‘ Tom e . ﬁﬁ:ﬂ,—),«.“ S

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS—

y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se

deriven (Ari. 97 Cédigo Tributario, Art 9 Ley del RUC y Arl. 8 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: LLZAMBRANO

Lugar de emisidn: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE Fecha y hora: 24/04/2015 15:43:52
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A} DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA cnamor,,
ARIA QUINTA DEL CANTON MANTA qﬁoo R
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EXTRACTO

Escritura N*;

|201 61308005P02933

ACTO O CONTRATO: V14 DEL
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I 15 DE SEFTIEMBRE DEL 20186, (13:07) *
IRGANTES
R e I A OTORGADOPOR - ~ ' . - @ « = & ! L I
y . Documento de No. Naclonalid Persona que le
Pe(sona Nombres/Razdn social Tipo Intervininete identldad \dentificacion ad Calidad representa
REPRESENTADO GERENTE SAMIR BEN
Juridica JCONSTRUCTORANIRVANA S.A. POR RUC 1391825218001 GENERAL ABDALLAH
e SRR R s L e e L o A FAVOR DE I
g - Documento de No. Nacionalid Persona que
Perona ” NPmbresIRazén social Tipo interviniente identidad {dentificacion ad Calidad representa
UBICACION
Tl o e S b POVINGIR S Tt i ¢ | et s S Cantén . -+ cipe o b o Parroqula -« '« . oo v
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
5 .
[CUANTIA DEL ACTO O
ITRATO: | INDETERMINADA
1 0 — ——
i
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|
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te mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
ADA de la escritura publica d¢e DECLARACION JURAMENTADA
que otorga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.:
firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias del mes de

Septiembre del dos mil dieciséis (2016).
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{ICHARD VASQUEZ CH.

PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL .
) CONJUNTO RESIDENCIAL
“NiRVAMA”

CAPITULD |
Dl CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regird las normas y leyes del conjunto, protegiéndoss
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta la entrega
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, serd el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. £n caso de que cualquier propietario liegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La junta Directiva no tendria ninguna validez

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “MIRVANA” denominacién dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVAMA S.A., un Conjunto Residencial scmetida al
régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la
Escritura Puiblica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , 1a
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T vy calle sin nombre, del Cantén Manta,
lugar que se fija como domicilic de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total areas verdes 1,956.30 Aceras v vias 1,333.87 Construccion de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO i
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION
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Este reglamento es obligatorio para todcs los Copropietarios,
105, administradores vy tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “NIRVANA” asi como para los usuarios del mismo en Iz parte que les
compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores v
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte que e compete residentes,
estdn en lg obligacidn de conccer este reglamenio por lo tanto su cumplimiente o
inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo gque no estuviere previsto en este reglamento, se anlicaran fas
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del codigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales gue
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas

- de los copropietarios y las normas de administracidn, y conservacién de los bienes

comunes del Conjunto. “NIRVAMA”, facultades de los érganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio organico, cuyo funcionamiento se complementa
racionalmente, conforme al plan preestablecidc por el promotor.

CAPITULC 11}
BIEMES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los

determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del Conjunto vy permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso vy goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,

instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde| =
£
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las viviendas como fachadas de las areas comunales, etc.; y en
es generales que se comprenden en la definicién de los mismos

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bie.ﬁes comunes sera
proporcional a la cuota de participacion o alicuota v se encuentra fijada en el pliego de
aticuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Prapiedad
Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
cemprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos
con relacion a ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracidn, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el page de
la prima del seguro, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,
ocupada o no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietaric podra servirse de los bienes comunes, siempre gue los
utilice segun su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningln copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone
la Ley.

CAPITULD 1V
DE LOS DERECHOS, OBUIGACIONES, PROHIBICIOMES, SAMCIONES
CUDTAS Y VOTOS .

Articulo 13.- DERECHDS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones vy prohibiciones
establecidas en la Ley, su regiamenio, las ordenanzas municipales y este
Reglamento Interno. e

b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme, a su naturaleza

destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.
s
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o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,

mente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los
bienes ©s que son anexo a su propiedad exclusiva.

d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicion de que no afecte en nada las areas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.

e) Concurrir con voz y voto a-las sesiones de la asamblea de los copropietarios v
participar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

f) Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en {a parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLUGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obligaciones:

| a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

'b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcidon a su

| alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacién y reparacion, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Rasidencial
Nirvana.

¢) Estar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto. .

d) Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracion del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad. ‘

e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto. |

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interes
de acuerdo a la tasa de interés bancario seglin las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento 0 que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada v tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben l2
tranquilidad de los demds copropietarios 0 que comprometan la moral o las
buenas costumbres ¢ que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

i) Destinar la vivienda de su propiedad unicamente para los fines v uso de vivienda,
establecido en |a escritura de compraventa y este Reglamento. SR

k) Conservar y mantener su’ vivienda tanto en su parte interior como exte/r@@/ﬁéﬁiij,,\
buen orden y con la debida presentacion y aseo que requiera. v v

5
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hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspecto vy la

la vivienda y cuidar de que sus arrendatarios seglin el caso,

'?fegq)adﬁf’es dependientes o familiares, observen esta limitaciéon. En caso
tra Aduefio de cada vivienda se hara responsable de los dafios ocasionados

por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

; m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquier t]tulo

N asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario vy del ocupante a
cualquier titulo.

n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios

del Conjunto que tendran ia obligacién de preservarlo en buen estado.

Dar la cormodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes

comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso dal

Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquief titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

g) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién
del propietario.

r} Comunicar por escrito al Administrador el sitic o domicilio donde recibira
notificaciones v realizard los pagos de las alicuotas.

s) LUevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias vy debera entregar
la llave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ninglin tipc de modificaciones en fachadas frontales Laterales ©
posteriores,

v) Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole v sin ningun tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

w) Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, v gueda totalmente

vy rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones

cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrén que solicitar un permiso en

la administracion y solo podran hacar mezclas v manipular cualguier po de

material dentro de sus viviendas.

y) Las areas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buan

estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

z) Podran hacer uso del club o saldn social, dejandolo en buen estado y impio.-. _

aa) Las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal seran de
responsabilidad del anfitrion de la reunion.
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' Geaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar {as

vias del Conjunto.

dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad
del conropietario del Conjunto :

) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en Iz cual
todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIOMES: Queda prohibido a los copropietarios de los predics del
Conjunto Residencial Nirvana:

' a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en

beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la
Asamblea. St obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines gue los permitidos, a la buena costumbre, aia
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio. '

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para 10s
ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

f) Los animales no podran salir a las dreas del Conjuntc Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacion de sacarlos el
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda per rturoar a
los demas copropietarios en el uso quieto vy pacifico en sus respectivas
propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi
también como ocuparios con objeto de cualquier naturaleza.

j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez vy salubridad del

Conjunto.
k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del
Conjunto.
l) Colocar antenas aéreas de televisidn, radios, que dafien la armonia del conjunt
<
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'uncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto sin la
probacién de la Asamblea.

vy#ntanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto rops,
o0 sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracion o
servicio en asunio de orden doméstico o personal.

p) En general todo aquello que se encuentre prohibido an Ia Le\/, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualguier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales,

r) Paralas reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccidn en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales

5) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccion
de losa o modificacion de la estructura de la casa.

t} No se puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas.

u) No se pueden hacer ninguin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a
fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salon comunal, tendra que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunién.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el area de la piscina, jacuzz, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendrd que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del
25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (Salarioc Minimo Unificado) que sera impuesto al
corraspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accidn
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segun el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron v procederd a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en la

i SN

correspondiente sesién que se acuerde la imposicion de la multa: deberd ser ofdo?{iz:._ “
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Administra
La multa en cuestion serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa due serj
inapelable, tal sancion serd aplicable a partir del dia de |2 respectiva sancidn cualguier
copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este

articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresard al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS ¥ VOTOS

" Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de

administracion y mantenimiento o reparacién constan en el cuadro que se anexa como
cuadro Unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro unico.

CAPITULO Vi

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- 1A ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administraciéon v
conservacion del Conjunto Residencial “MIRVANA”, asi como de las relaciones de los
duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a}) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también

serd del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también seré del Directorig/y .=

el Administrador y removerlos por causa grave.
Ve
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ion del Administrador.

amente al Administrador para ques, en caso necesario y f

las disposiciones legales, de por terminado ios coniratos de

los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
serdn sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el omlen del dia de
la sesién de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesionas v el Administradar ;aj
hara protocolizar e inscribir para gue surtan efectos legales.

e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen cbras, modificaciones ¢ aumentns
en los bienes comunes, cuando se ha comproobado plenamentie que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA”, v para el uso de los bienes comunes.

h). Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente v de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales vy
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamentn, v que sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

k) Revocar vy reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando €stas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento v a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito v seran entregadas a cada propietario 0 a su
representante en cada inmueble con anticipacidn de dos dias pordo menos. También
podra verificarse la citacidon por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacion de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debera
indicarse el lugar, el diay la hora de la reunidn, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejara constancia escrita del
recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podrd reunirse sin previa citacion v en cualquier momento
y lugar, siempre gue concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para Ia
reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar

F 99OV WV IRV ITIP I IOIYIIPI IO DI

en la carta su criterio o decisidn sobre el asunto o asuntos a tratarse. /“i .
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: cgﬁro letario podrd ser privado de sy derech
votar en gue no hubiere cumplido cualquiera de s
estuviera 0 denunciado por contraveniencias 3
Reglamento, en cuyo caso sera suficiente una certificacidn del Admj
la asamblea le impida su concurrencia y voto.

o de concurrir y
us obligaciones o
la Ley 0 a este
nistrador para gue

Articulo 26.-Para instalafse la Asamblea se requerird ia concurrencia de cogropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiara dicho quéry
asamblea una hora después con los copropietarios ores
particular conste en la convocatoria.

m se reunird Ia
entes, siempre v cuando e

Articulo 27.- Las resoluciones de ta Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNOQ DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos v los

siguientes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los
Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por
objetc la construccién de mejoras voluntarias o que impligue una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitarad la unanimidad de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b) la reforma a este Reglamento Interno, se hari con la aprobacién de las dos
terceras partes de votos de copropiedad. '

) La coenstruccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se
podra autorizar con el voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto y
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o
posterior.

d) Lainversidon o destino que se dar3 a las indemnizaciones provenientes de Seguros
en caso de destruccidn parcial del Conjunto, se hara por resolucion undnime de

todos los copropietarios del Conjunto; v cualquier otro caso establecido por la Ley
a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificara inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberdn expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacion, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese

plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucidn v surtird todos los
efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos ios copropietarios
aunque alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra, salvo las casos en

que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debier

observarse lo prescrito en el articulo precedente.
«
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nau@estrtagefecto inmediatamente.
NOTAR\O

CAPITULO V!

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorioy el
Administrador deberdn ser nombrados en la reunién que celebre la Asambles
ordinaria en el mes de ___, durardn un afio en sus funciones, es esta

sesion se presentara el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directoric estard conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requierea ser copropietario del Conjunto, vy tener méas de 21 afios de edad.
Su periodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es e organo consultivo
del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a)
b)

Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

En caso de falta o impedimento del Administrador, asumir3 provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, v se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del
Directorio y de la Asamblea.

Cumplir las demds funciones que establezcan las disposicicnes legales,
reglamentarias y la Asamblea.

Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracién aprobando
los cierres contables anuales, de la Administracién antes de que éste presente el
informe ala Asamblea.

<

la ASAMBLEA serdn redactadas Y aprobadas en [a misma




gpr a las personas e instituciones que les incumba el cambio del
destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el
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o ratificar, segun €l caso, los actos y contratos del Administrador cuando
lo amerite su cuantia.

g) Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarias y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de Ia
Administracion del Conjunto “MIRVAMA”. Ejercer con delegacidn de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar &l
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

h) Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal

. ~y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o

| fuera menester su reposicién.

i) Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencidn del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad v justicia.

J) Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a

’ lograr mayor éxito de la copropiedad.

; k) Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Conjunto, en

. ocasiones especiales.

, 1) Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto v los
dias de servicio al publico.

m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido.

n) Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

o) Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

q) Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento v de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracion, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durara un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegldo
y su actuacion serd gratuita. £n caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad- Do
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara 8»
0tro copropietario para que determine el periodo.
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liado los originales de las mismas.

Conferir copias de las actas al Administradcr, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones da la Asamblea. También podrd conferir copias
a los copronietarios cuando se lo solicitaren.

Entregar el libro de actas y mdas documentos gue tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en este cargo.

Cumplir con las demdas atribuciones inherentes a sus cargos y con las que
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias v la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “MIRVAMA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos vy contratos determinados o autorizados por la ley vy los
reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado vy eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responderd hasta la culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos v las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes vy
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias v
extraordinarias de administracidn, conservaciéon y reparacién de los bienes
comunes.

Propaner al Directorio &l nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal v
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunto “MIRVANA”,

Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentos. £l producto de dichas multas tﬂgtesara,a
los fondos comunes a cargo del Administrador. y
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l) Llevar sbros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén
' registrados a todos los copropietarios dal Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas v fechas de adquisicidn de los inmueblas.
m) Cumplir ias otras funciones que le establezcan el Directorio de fa Asamblea, .

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mavoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- £l Administrador deberd informar en la inmediata sesion de la asamblesg,
sobre los incumplimientos v las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO Vi
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “MIRVANA”, est3
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA", vy
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
{empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier .
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, v en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningin copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios,
———— e h b p g h o] S ?

perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar 1a copropiedad total ¢ parcial de los bienes
comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se tomaran en cuenta los votos de aquellos aungue estén
suspendidos del derecho de voz y voto.
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Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos v las tasas por cada
local o departamento serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se
tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS5 DEL COMJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion
general v demas gastos de administracidén, conservacidon v reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacion de un fondo de
"Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracion sera fijado
anualmente por la asamblea segtin el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que traté este reglarmento causard interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya guedado exigible cada cuota e indemnizacion sin
que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas
hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucidn.

'Articulo 48.- Cuando se cause algin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario v la copropiedad tuviese qgue hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en fas zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsabies se
cobrara estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior
a la cuantia.

Articulo 49 - Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por incumpliimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacion, que se realizard a través de los medios de comunicacion interna del

Conjunto, v se les hard conocer publicamente en la asamblea.

Suspension del derecho de voto en la Asambiea General.

3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés
bancario privado, correspondiente al mes gue incurrié en la falta.
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%g egf'vva eiterada sin justificacidn alguna puede causar multas adicionales
d&spndgrbtﬁgéges espectivos a juicios de la asamblea. '

NOTaRC

Articulo 5U-"Para la imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes

reglas:

1. la sancion establecida en el numeral 1 del articulo anterior ser3 impuesta por la
asamblea.

2. La sancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta cor ia
asamblea. :

3. lasancion establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno v serd impuesta

por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora ser3 pasado a
drdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respactivos, pagando todos las
costas o gastos que con lleve la recaudacién del dinero.

CAPITULO VIl

EXTINCION DEL REGIMIEM DE PROPIEDAD HORIZOMTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVAMNA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

Por destruccidn total del Conjunto.

Por destruccion parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto.

Por conversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a

cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacidn oficial del
Conjunto serd destinado en la forma gue resuelva por mavoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién seré entregada
al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCAIDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDQ:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la’Republica del Ecuador, establece: “E] sector publico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™.

Que, el Art. 226 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actuen en virtud de una potestad estatal gjerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién®.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Reputblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacidn, coordinacién, participacion, planificacién,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los goblemos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la

-ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestidn administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y ¢l ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver admunistrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo; ..”

Que, el Art. 364 - Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentrahizacidn,
seflala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictar o gjecutar pata
¢l cumplimiento de sus fines, actos admimstwanvos, actos de simple administracién, conrratos
adm‘gilﬁaﬁvos y hechos adminiswrativos”
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Que, lég‘ueiy de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde 2 las mumicipalidades R
deterrrﬁrﬁi._aﬁo’ﬁ requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se Lok :
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la Declaratori ropiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd
elaborar el respectivo reglamento internc, seglin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
su seccidn 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad .
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por el o los propietarios o su procurador comim; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas comunales,
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado de] Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado: v, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés autorizacion notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. E] cuadro de alicuotas contendra tnica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
ndividualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacidn,
elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, Ia cual serd notificada por la
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avaltos y Catastros, Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trémite
correspondiente para la legalizacién de documentos v se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, €ste serd puesto en conocimiento del o los interesados a
través de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el trémite.
St en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el wamite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Cantén; la Declaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el wamite nuevamente.

Que, atendiendo tramite ingresado por Tramifacil, referente a la comunicacion suscrita por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jesus,

para su posterior aprobacion.
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Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 351 Requisito de
1Ismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suels en el Cantén Manta,

I Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la casa modelo, garita v dos
estructuras en construceidn, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presente afio,
verificando el cumplimiento del método constructivo y qué no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”.

Ing.

Asi mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI por ¢l
del

Luis Chinga, el 05 de mayoc de 2016, a la estructura tanto en la parte Interior e exterior
Conjunto Residencial “NIRVANA®.

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la
comunicacion presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S A,
en los sigulentes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierne Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, en lo concemiente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccidn Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A: por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
‘en  su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamentc VIPA, con un area de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000 y la misma se mscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”

En virtud de lo expuesto y disposicicnes legales; v, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia v
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta

RESUELVE:

l.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conj
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de

la Ciudadela*Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un area de 8.9535,14m?2 con

-

._?

. a',c(JlR/\LIMDO

[N

ALUELCANTON MANT,
V2 .

ERLPATWIN

MiICIp

bl

= .
junto Residencial “NIRVANA” de \* \_/




1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Conirato de Compraventa Hipoteca
Abierta y prohibicion voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, Ia COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de Ja Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley 7ambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedi6 a la aprobacidn de la arbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA™ en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estdn realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccion de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

3.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO -

El Conjunto Residencial “NIRVANA” es un proyecto de vivienda que esta conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-

Citofonia, Vias Internas, aceras 'y bordillos, areas verdes, Salon Comunal y /o Usos Multiples, -

Spa y baterfas sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2
AREA NETA: 9.350.31m2
AREA COMUN: 3.181.75m2

2.532.06m2

ARTA TOTAL DE CONSTRUCCION: izZ.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

& REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ identificacion y Cedulacion

0000079042
DO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificaciéon: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA/ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
- Profesién: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Nombres del padre: BALDWIN RAFAEL
Nombres de la madre: MOLINA NELLY

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

informacion certificada a la fecha. 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREM BERENICE VELEZ ARCE - MANAB!I-MANTA-NT 6 - MAMABI - MANTA

N° de certificado: 175-057-25730 L v

L

175-057-2573
La inshtucién o persona ante quien se presente este ceruficado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.geb.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar nconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.goh.ec

Director General del Registro Civil, Idéhtificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

0000079043
O DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1308441573
Nombres del ciudadano: PALMA MACIAS CARMEN NELLY
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1977

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DR.MEDICINA Y CIRUG.

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MURILLO LANDA HECTOR HENRY

Fecha de Matrimonio: 8 DE NOVIEMBRE DE 2002

Nombres del padre: PALMA ALVAREZ VICENTE ALFREDO
Nombres de la madre: MACIAS ALAVA NELLYS FLORISDALBA

Fecha de expedicion: 2 DE ENERO DE 2014

Informacioén certificada a la fecha' 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANMTA-NT 6 - MANABI - MANTA

/:,fl "‘;Cq o
}1"_:::‘/*\-’ /~‘
NS
N° de certificado: 177-057-25654 / ;.'{/ - i;)\‘
{ 1= ! /
oA ‘\b
s
Ing. Jorge Troya Fuertes K

177-057-25854 Director General del Registro Civil, Idéntificacion y Cedulacion

Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se prasents sste certificado deberd valdarlo en:hitps://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@reaistrocivil.acb.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

-q- REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?;’:::;:;;‘;z?zﬁ';‘z“:sif:;‘;fg:;"

0000079044
O DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacion: 1305904664
Nombres del ciudadano: MURILLO LANDA HECTOR HENRY
Condicion del cedutado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

% . Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1973

{ ’/ |
f ;y ' Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: TECNICO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PALMA MACIAS CARMEN NELLY

Fecha de Matrimonio: 8 DE NOVIEMBRE DE 2002
Nombres del padre: MURILLO FRANCO HECTOR ABDON
Nombres de la madre: LANDA DELGADO ANA ASUNCION

Fecha de expedicién: 25 DE FEBRERO DE 2015

Informacion certificada a la fecha. 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABIMANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

e

N
7 Y,

N° de certificado: 171-057-25591 ’

e / /p
\’ ' \ 5 s

Documento firmado electrénicamente

71-057-2555 Ing. Jorge Troya Fuertes
- Director General del Registro Civil, Idéntificacion y Cedulacién

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde sl dia de su enusién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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0000079045
DO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NiUmero Unico de identificacion: 1314699883

Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

. Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967
'\wﬁﬂ - Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccidn: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Fecha de expedicidén: 30 DE AGOSTO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MAMTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 173-057-25566 L LT
. T i
L AL —
Inngorge Troya Fuertes

173-057-255868 Director General del Registro Civil, Idéhtificacion y Cedulacion

Documento firmado elecirénicamente

La institucion o persona ante quisn se presents este certificado debera validario en:htips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
Vigencia det documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvententes con sste documento escnba a enlinea@registracivil.qob.ec
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LDhr. Sonando ez Ubeza
NOTARIO

0000079046

Certificado de Solvencia CNEL, m) Certificado del Registro de la Propiedad,
n) Declaracién Juramentada de Certificado de Expensas; 0) declaratoria de

Propiedad Horizontal; y, p) Reglamento Interno del Conjunto Residencial

4 NIRVANA. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INSCRIPCION.- ~De
5 conformidad con lo establecido en el Articuio Cuarenta y Uno de la Ley de
6 Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados para realizar
7 los tramites tendientes a la inscripcion en el Registro de la Propiedad del
8 contrato conteni'do en este instrumento. Cumpla usted sefior Notario con
9 las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de esta
10 Escritura Pdblica cuya cuantia es por su naturaleza determinada.-
11 (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta
12 inserta, la misma que se encuentra firmada por la Abogada ZOBEIDA
13 CEDENO VELEZ, MATRICULA TRECE GUION MIL NOVECIENTOS
14 NOVENTA Y SEIS GUION CINCUENTA Y TRES DEL FORO DE
15 ABOGADOSW deI 'C'o_nsejo de lia *_."Judicatura. Para el otorgamiento de la
16 presente escritura pﬂblrirqa' sﬁer obsné:ryaron los preceptos legales del
17 caso, y leida que les fue a losllcomparecientes por mi el Notario se
18 ratifican y firman conmigo, é idénea, en unidad de acto, quedando
19  incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

20

21

22

23 0 UJ] |

24 @ﬁ%w N.= / g

25 0745195-3 g

Z%POD RADA'ESPECIAL DEL B DEL PACIFICO S.A. -

2 UC 0990005737001.° '

28 CALLE 13Y AVENIDA 2 MANTA -~ d

notariasextamanta@amail.com
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SRA. BLA ATRICIA OSPINA éHAVEZ

C.C. Nqg 1314699883
PRESIDENTE

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
RUC No. 1391825218001
CDLA. UNIVERSITARIA-AVE. UNIVERSITARIA 4 MANTA

s

C.C. No. 1308441573 .,

Direccion
Telef.

HECTOR HENRY MURILLO LANDA.- ~

C.C. No. 1305904664 %

DR. JOSE LUIS FERNANbO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta CUARTA copia que la sello.
'signo y firmo.

Manta,a 2}/ 07//*'/}/7/\/
S

Dr: Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

<
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0000079047

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcién
Periodo: 2017 Nimero de Inscripcién: 3018
Numero de Repertorio: 7552

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y nueve de Septiembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 3018 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1308441573 PALMA MACIAS CARMEN NELLY COMPRADOR
1305904664 MURILLO LANDA HECTOR HENRY COMPRADOR
800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral . Néimero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701020 56789 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 29-sep./2017

Usuario: yessenia_parrales

A"

DR. GLO]LGE/MOI?;EIRA O%A
Registrador de la Propiedad

MANTA, viernes, 29 de septiembre de 2017

viernes, 29 de septiembre de 2017 Page1of1l



