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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec
Acta de Inscripcién
Registrode: COMPRA VENTA ‘ l Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Niimero de Inscripcién: 3910 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 9659 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 11 de diciembre de 2017

1.- Fecha de Inscripcion:  lunes, 11 de diciembre de 2017 16:15
2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente - Cédula’RUCPasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
OMPRADOR

Natural 1311344236 MOREIRA MACIAS JESSICA MONSERRATE CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1310506900 INTRIAGO ROMAN DIEGO BERNARDO CASADO(A) MANABI MANTA

VENDEDOR ‘

Natural 800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANABI MANTA

3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Nombre del Cantén: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 de diciembre de 2017

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

Afiliado 2 la Camara: [j Plazo :

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral S Fecha Apertura Nro, Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1176701021 14/07/2016 9:32:50 56790 279,84 m2. VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA V15B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior,
los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 15: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina,
Y bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m. Por
el Sur: Lindera con Planta baja de la vivienda V16 en 8.00 m. Por el Este: Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 m y
desde este vértice hace giro al oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vértice gira al Oeste en 2.00 m,
continuando gira hacia el Norte en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente hacia el Norte en 0.70
m. con patio posterior de la misma vivienda. Vivienda 15: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor,
dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda. Por el Norte:

Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el norte en 0.40m
hacia el oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el sur en 0.40 m. Y luego gira hacia el oeste en 3.75 m linderando
con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda V16 en 11.55 m. Por el Este:

Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el este en 0.40 m. lue;
¢l norte en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia
el Norte en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m, hace giro hacia el Norte en 2.55 m, luego gira hacia el oeste en
0.40m. y finalmente desde este vértice gira hacia el Norte en 0.70 m. linderando con vacio hacia ¢! patio posterior de la misma
vivienda. Vivienda 15: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio
frontal de la vivienda V14 en 3.10 m. Por el Sur: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V16 con 2.00 m. Por el Este: Lindera
con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.90 m, desde
este vértice gira hacia el Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia
el Norte en 4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. Vivienda 15: Patio Lateral.- Conformado por
lavanderia y jardin con las siguientes medidas y lindero: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la
edificacion. Por el Norte: Lindera con patio lateral derecho de la vivienda V14 en 9.30 m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3910 Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 9659 Periodo: 2017

Fecha de Repertorio: lunes, 11 de diciembre de 2017

misma vivienda en 9.30 m. Por el Este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m. Por el Oeste: Lindera con patio
posterior de la misma vivienda en 1.50m.Vivienda 15: Patio Posterior.- Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con tetreno de la edificacién. Por el Norte:
Lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V14 en 2.70 m. Por el Sur: Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V16
en 5.07 m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego
gira hacia el Norte en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en estas extensiones con planta baja de la misma
vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Norte en 2.20 m, linderando con planta baja y patio lateral de la misma
vivienda. Por el Oeste: Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 m. Area Neta: 208,79 m2. Alicuota: 0,0223%. Area de
terreno: 199,97 m2. Area comiin: 71,05m2. Area total: 279,84 m2.

Direcci6én del Bien: CONJUNTO RESIDENCIA NIRVANA
Superficie del Bien: 279,84 m2.
Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA, VIVIENDA V15B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria -
anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta.

Lo Certifico: DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador d¢fla Propieded
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARK ' GUINTO DEL CANTON MANTA

0000104009

2017 13 08 05 P04023

COMPRAVENTA

QUE OTORGA LA COMPANIA CON STRUCTORANIRVAN%& A

FAVOR DE DIEGO BERNARDO INTRIAGO ROMAN Y,?JE
MONSERRATE MOREIRA MACIAS

. CUANTIA: USD$ 130.000,00

A

ICA

’ QI’VTA DELCN‘
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA: ABIERTA Y

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR; QUE OTORGA

DIEGO BERNARDO INTRIAGO ROMAN Y JESSICA

MONSERRATE MOREIRA MACIAS A FAVOR DEL BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL “BIESS”.
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)
J1.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, seis’fO6) de diciembre/del afio dos mil

diecisiete,"/;nte mi DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,

NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen/’

UNO.- LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.]
representada lggalmente LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA
CHAVEZ, en calldad de Mandataria del SENOR SAMIR BEN

ABDALLAH, en su calidad de Gerente General, acorde se desprende d 1/

Nombramiento; /;uxen comparece mediante Poder Especial legalme

. . ") -
conferido el mispo due se agrega como documento habilitante; DOS.-
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Sefior DIE(‘}O‘ BERNAI;RDO .INTRIAGO ROMAN,/pq‘i' sus propios
dereéhos y por' los vque represénta 5 osu cqnyuge JESSICA
MONSERRATE\MORE‘IRA MACIAS, médiante Poder Especial otorgado
a su favor, documentos que se adjuhta como habilitante; y, TRES.- El
Ingeni;ro HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina
Especial Portoviejo, Encargado, en representacién del Banco del
Instituto Ecuatorian;). de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado
Especial del Ingeniero Alejandro Javier Pazmiiio Rojas, en su calidad de
Gerente General, del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, segiin consta del documento que en copia auténtica se acompaiia a la
presente escritura como habilitante; bien instruidos por mi el Notario sobre
el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser: mayores de
edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer
doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, los
cuales mediante su autorizacion han sido verificado en el Sistema Nacional
de Identificacién Ciudadana del Registro Civil: y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presentein, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO:WjEn el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura
publica de compraventa, mutuo, constitucién de gravamen hipotecario,
prohibicion de enajenar y contrato de seguros, que se otorga al tenor de las

estipulaciones que se expresan a continuacién: PRIMERA_ PARTE:

CONTRATO DE COMPRAVENTA. COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte,

LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representad

legalmente LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVE 4

’

Di;%ccién: CIUDADELA  UNIVERSITARIA U4 CONJ

/

i
i

v e wn——————
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mediante Poder Especial legalmente conferido el mismo que se a@ega YOTRY

2,
documento habilitante; que en adelante se llamaran “LAR:?A%’ _
VENDEDORA”; vy, por otra, EL SENOR DIEGO BERNARDO

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000104010
RESIDENCIAL NIRVANA, Teléfono: 052620400; en callgﬁ» e

INTRIAGO ROMAN, por sus propios derechos y por los que representa de
su cényuge LA SENORA JESSICA MONSERRATE MOREIRA
MACIAS, DIRECCION: AVENIDA PEDRO VICENTE MALDONADO Y
JOAQUIN GUTIERREZ, QUITO; TELEFONO: 0986069510, CORREO
ELECRONICO: kikita2310@hotmail.com; quien comparece por medio

Poder Especial legalmente conferido, el mismo que se agrega como
documento habilitante, que en lo posterior se llamard “LA PARTE
COMPRADORA?”; quienes convienen en suscribir este contrato de
compraventa conformy‘con las siguientes clausulas. PRIMERA:
ANTECEDENTES. LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A/

., es propietario de un inmueble, consistente en un lote de terreno y

vivienda signado con el Numero de VIVIENDA V15B DE LA
MANZANA B, {el Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las
Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior campamento VIPA de la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi; inmueble adquirido
mediante Escritura de compraventa — Hipoteca y Prohibiciéon Voluntaria de
Enajenar; a los sefiores Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, celebrada en la Notaria Segunda
del Cantéon Manta, el 10 de julio del 2015, e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 31 de julio del 2015. Posteriormente con fecha 13 de julio, del
2016, se encuentra inscrita Escritura Publica de Protocolizaciongde

Propiedad Horizontal y Aprobacion de Planos del CONJUN ‘

—



RESIDENCIAL NIRVANA,‘;:elebrado en la Notaria Cuarta del Canton
Manta el 16 de junio del 2016. Posteriormente con fecha 01 de noviembre
del 2016 se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta, la Escritura Publica de Cancelacion Parcial de Hipoteca Abierta,
celebrada en la Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, el 02 de
septiembre del 2016; la misma que corresponde a las viviendas: VO03A,
VO04A, VOSA, VO6A, VO7A, VO8A, V094, VI0B, V1IB VI2B, VI3B,
V14B, V15B, V16B, V17B, Y V18B. PREDIO MATERIA DE ESTA
COMPRAVENTA QUE A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
LIBRE DE GRAVAMEN; segin lo indica el Certificado de Informe
Registral que se adjunta como documento habilitante. El mismo que se
encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
VIVIENDA V15B DE LA MANZANA B Consta de dos plantas planta alta
planta baja patio frontal patio lateral patio posterior los mismos presentan las

siguientes caracteristicas: VIVIENDA 15 PLANTA BAJA: compuesta de:

sala, comedor, desayunador, cocina, 1/2 bafio, escaleras de acceso de la
planta alta, con las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera
con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con el terreno
de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el patio lateral de la misma
vivienda en 9.30m. POR EL SUR: lindera con planta baja de la vivienda
V16 en 8.00m. POR EL ESTE: partiendo el vértice Sur hacia el norte en
3.90m, y desde este vértice hace giro al oeste en 1.10m, y luego gira hacia el
norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio frontal de la misma
vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en
3.40 m, y desde este vértice gira al oeste en 2.00m, continuando gira hacia el
norte en 2.90m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y culmina con gito
nuevamente hacia el norte en 0.70m, con patio posterior de la mis

vivienda. VIVIENDA 15 PLANTA ALTA: compuesta de: dormitg
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

0000104011 &

Master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 conSbaﬁ

misma vivienda. POR ABAJO: lindera con planta baja de 2 ¢
vivienda. POR EL NORTE: partiendo desde el vértice este hacia el oeste
con 4.54m, desde este vértice gira hacia el norte en 0.40m, luego gira hacia
el oeste con 3.01m, continuando desde ese vértice gira hacia el sur en 0.40m,
y luego gira hacia el oeste en 3.75m, linderando con vacio hacia el patio
lateral de la misma vivienda. POR EL SUR: lindera con la planta alta de la
vivienda V16 en 11.55m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur
hacia el norte en 2.90m, desde este vértice gira hacia el este en 0.40m, luego
gira hacia el norte en 4.10m liderando con vacio hacia patio frontal de la
misma vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el
norte en 3.75m, desde este vértice gira hacia el este en 1.05m, hace giro
hacia el norte con 2.55m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y finalmente

desde este Vértice gira hacia el norte en 0.70m, liderando con el vacio hacia

el patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA 15 PATIO -

FRONTAL: compuesto por: jardin de accesos peatonales la misma que tiene
las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion. POR EL
NORTE: lindera con el patio frontal de la vivienda V14 en 3.10m. POR EL
SUR: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V16 con 2.00m. POR
EL ESTE: Lindera con zonas verdes y comunales del conjunto en 8.50m.
POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en 3.90m,
desde este vértice gira hacia el oeste 1.10m, linderando en sus dos
extensiones con planta baja de la misma vivienda y luego gira hacia el nqrte
en 4.60m, linderando con planta baja y el patio lateral de la misma viviefda.

VIVIENDA 15 PATIO LATERAL: conformado por lavanderia y jar




con las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo. POR ABAJO: lindera con el terreno de la edificacién. POR EL
NORTE: lindera con el patio lateral derecho de la vivienda V14 en 9.30m.
POR EL SUR: lindera con planta baja de el mismo de la misma vivienda en
9.30m. POR EL ESTE: lindera con el patio frontal de la misma vivienda en
1.50m. POR EL OESTE: lindera con el patio posterior de la misma
vivienda en 1.50m. VIVIENDA 15 PATIO POSTERIOR: incluye: garaje,
desayunador y jardin de la misma que tiene las siguientes medidas y
Linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: lindera con patio posterior
(Jardin) de la vivienda V14 en 2.70m. POR EL SUR: lindera con el patio
posterior (garaje) de la vivienda V16 en 5.07m. POR EL ESTE: partiendo

desde el vértice Sur hacia el norte con 3.40m, desde este vértice gira hacia el
oeste en 2.00m, luego gira hacia el norte en 2.90m, vuelve a girar hacia el
oeste en 0.40m y linderando en estas extensiones con planta baja en la
misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el norte en
2.20m, liderando con planta baja y patio lateral de la de la misma vivienda.
POR EL OESTE: lindera con calle S/N exterior del conjunto en 8.50m.
CON UN AREA NETA DE DOSCIENTOS OCHO METROS
CUADRADOS SETENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
(208.79M2), UNA ALICUOTA DE (0,0223%) AREA DEL TERRENO
CIENTO NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS NOVENTA
Y SIETE CENTIMETROS CUADRADOS (199.97M2); AREA
COMUN SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS (71.05M2). AREA TOTAL
DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADQOS
OCHENTA}CUATRO CENT%ETROS CUADRADOS (279.84
SEGUNDA: COMPRAVENTA. En base a los antecedentes expuestos,

DT — .
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

6000104012 2
parte VENDEDORA, La Compaiiia CONSTRUCTORANIRY

dan en venta y perpetua enajenacion a favor deQ LA
COMPRADORA, El Seiior Diego Bernardo Intriago R%énan
propios derechos y por los que representa de su conyuge la %};}ora Je
Monserrate Moreira Macias, un inmueble, consistente en un m%%‘l
consistente en un lote de terreno y vivienda signado con el Numero de
VIVIENDA V15B DE LA MANZANA B, del Conjunto Residencial
Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
campamento VIPA de la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi, el
mismo que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: VIVIENDA V15B DE LA MANZANA B Consta de dos plantas
planta alta planta baja patio frontal patio lateral patio posterior los mismos
presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA VI15B DE LA |
MANZANA B Consta de dos plantas planta alta planta baja patio frontal
patio lateral patio posterior los mismos presentan las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 15 PLANTA BAJA: compuesta de: sala,

comedor, desayunador, cocina, 1/2 baflo, escaleras de acceso de la planta
alta, con las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con
planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: lindera con ¢l terreno de la
edificacién. POR EL NORTE: lindera con el patio lateral de la misma
vivienda en 9.30m. POR EL SUR: lindera con planta baja de la vivienda
V16 en 8.00m. POR EL ESTE: partiendo el vértice Sur hacia el norte en
3.90m, y desde-este vértice hace giro al oeste en 1.10m, y luego gira hacia el
norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio frontal de la misma
vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en
3.40 m, y desde este vértice gira al oeste en 2.00m, continuando gira hacig el
norte en 2.90m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y culmina con o

nuevamente hacia el norte en 0.70m, con patio posterior de la mis



vivienda. Vivienda 15 Planta Alta: compuesta de: dormitorio Master con

bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con
bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
Linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE:
partiendo desde el vértice este hacia el oeste con 4.54m, desde este vértice
gira hacia el norte en 0.40m, luego gira hacia el oeste con 3.0lm,
continuando desde ese vértice gira hacia el sur en 0.40m, y luego gira hacia
el oeste en 3.75m, linderando con vacio hacia el patio lateral de la misma
vivienda. POR EL SUR: lindera con la planta alta de la vivienda V16 en
11.55m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en
2.90m, desde este vértice gira hacia el este en 0.40m, luego gira hacia el
norte en 4.10m liderando con vacio hacia patio frontal de la misma vivienda.
POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el norte en 3.75m,
desde este vértice gira hacia el este en 1.05m, hace giro hacia el norte con
2.55m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y finalmente desde este Vértice
gira hacia el norte en 0.70m, liderando con el vacio hacia el patio posterior

de la misma vivienda. Vivienda 15 Patio Frontal: compuesto por: jardin de

accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y Linderos:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacién. POR EL NORTE: lindera con el patio frontal de
la vivienda V14 en 3.10m. POR EL SUR: lindera con patio frontal (jardin)
de la vivienda V16 con 2.00m. POR EL ESTE: Lindera con zonas verdes y
comunales del conjunto en 8.50m. POR EE OESTE: partiendo desde el
vértice Sur hacia el norte en 3.90m, desde este vértice gira hacia el oeste

1.10m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma

viviqnda y luego gira hacia el norte en 4.60m, linderando con planta b

el patio lateral de. la misma vivienda. Vivienda 15 Patio Late
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conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medida()s\‘sg, 1

POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJQ}%olinde :
X '

con el patio frontal de la misma vivienda en 1.50m. POR EﬁT@EﬁE
lindera con el patio posterior de la misma vivienda en 1.50m. VIVIENDA

15 PATIO POSTERIOR: incluye: garaje, desayunador y jardin de la

misma que tiene las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera
con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion.
POR EL NORTE: lindera con patio posterior (Jardin) de la vivienda V14
en 2.70m. POR EL SUR: lindera con el patio posterior (garaje) de la
vivienda V16 en 5.07m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur
hacia el norte con 3.40m, desde este vértice gira hacia el oeste en 2.00m,
luego gira hacia el norte en 2.90m, vuelve a girar hacia el oeste en 0.40m y
linderando en estas extensiones con planta baja en la misma vivienda y
finalmente desde este vértice hace giro hacia el norte en 2.20m, liderando
con planta baja y patio lateral de la de la misma vivienda. POR EL OESTE:
lindera con calle S/N exterior del conjunto en 8.50m. CON UN AREA
NETA DE DOSCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS SETENTA
Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (208.79M2), UNA
ALICUOTA DE  (0,0223%) AREA DEL TERRENO CIENTO
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS NOVENTA Y SIETE
CENTIMETROS CUADRADOS (199.97M2); AREA COMUN
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS (71.05M2). AREA TOTAL DOSCIENTOS SETENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS OCHENTA Y CUATR
CENTIMETROS CUADRADOS (279.84M2). Medidas acorde



certificado emitido por la Direccién Financiera — Departamento de Avaldos
y Catastros del Gobierno Municipal de Manta e Informe de Regulacién
Urbana/Rural y Riesgo (IRRUR) Direccién de Planificacion Territorial del
Gobierno Municipal del ton Manta, Solvencia del Registro de la
Propiedad. TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la

s 2
presente compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes

contratantes, es d¢ CIENTO TREINTA MIL CON 00/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USDS$ 130.000,00); valor
que LA PARTE COMPRADORA, EL SENOR DIEGO BERNARDO
INTRIAGO ROMAN, por sus propios derechos y por los que representa
de su cényuge LA SENORA JESSICA MONSERRATE MOREIRA
MACIAS, paga a LA PARTE VENDEDORA, sefiores LA COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., con préstamo hipotecario que le
otorga el Banco del Instituto Ecuatoriano-de Seguridad Social el cual sera
acredita en la cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del
sistema interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara que esti
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio, posesion,
uso y goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los
bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA PARTE
COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara exprega e
irrevocablemente que eximen a la institucién financiera que otorgu

crédito para la adquisicion del inmueble en referencia en t
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responsabilidad concerniente al acuerdo que estos realicen con la parte
vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
otra responsabilidad que tenga relacion en dicho acuerdo entre comprador y

vendedora. LA PARTE COMPRADORA al constituirse como dgudor

hipotecario declara que toda vez que ha realizado la & 53881,

N

: : . o
correspondiente al inmueble que pretende adquirir a travgdrdel pra¥

,‘%
A

. . x
instrumento, se encuentran conforme con el mismo, par co

procede al pago del precio total segun lo acordado entréyco
o

: o " 2
vendedora, asi como ratifica que los términos y condiciones dﬁ?(,l,iw d=®

venta son de Unica y exclusiva responsabilidad de comprador y vededora,
deslindando en tal sentido a tercero; SEXTA: CUERPQO CIERTO: Sin
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de
este contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpo cierto,
dentro de los linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes
de esta compraventa. SEPTIMA: SANEAMIENTO: LA PARTE
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LA PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante este

instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

enajenar, conforme consta del certificado otorgado por el registro de la -

propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LA
PARTE VENDEDORA, declara que el inmueble no estd sujeto
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de accio

3 . . e N
restisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y qu




halla libre de juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses
NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIiPCION. Los
gastos que causen esta escritura y su inscripcidn, son por‘buenta de LA
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
utilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlo serén por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA, autoriza
a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripcién de la presente
escritura en el registro de la propiedad del cantén Manta. DECIMA:
ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que
en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de
la ciudad de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a eleccién del
demandante. DECIMA PRIMERA: DECLARACION ESPECIAL: De
conformidad en lo establecido en el Art. 19 de la Ley de Propiedad
Horizontal en su inciso final, La Parte Compradora, en forma expresa
declara que conoce el Reglamento Interno de la Propiedad materia de esta
Compraventa, el mismo que ha sido entregado por la parte Vendedora,
librando de toda responsabilidad a la Notaria y al Reglotrador de la
Propiedad. SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBJCION VOLUNTARIA DE /
ENAJENAR. COMPARECIENTES? a) por una parte, el Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, Direccién: Av. Amazonas
N35-181 y Japén de la ciudad de Quito. Teléfono: (02)3970500, Correo

electrénico: controversias.ph@biess.fin.ec; en representacion del BANC
DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
SUQCALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DEL BIESS, segtin co
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del documento qug en copia autentica se acompaiia a la presente escritura
como habilitante, parte en la cual adelante se la denominara “EL BIESS”
Y/O “ACREEDOR?”; b)/, por otra, EL SENOR DIEGO BERNARDO
INTRIAGO ROMAN; por sus propios derechos y por los que representa de

su conyuge LA SENORA JESSICA MONSERRATE MOREIRA g

MACIAS/I{IRECCION: AVENIDA PEDRO VICENTE MALDORN¥
N

consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE HIPOTECA
PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.
PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una institucién
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de
Bancos y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentran el otorgamiento de
préstamos para ¢l beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) EL SENOR DIEGO
BERNARDO INTRIAGO ROMAN, por sus propios derechos y por los
que representa de su cén};ug"é LA SENORA JESSICA MONSERRATE
MOREIRA MACIAS‘,/en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que
implican obligaciones economicas a favor de EL BANCO, por concepto de
cualquier tipo de crédito de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa
legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PART
DEUDORA, se convierte en este instrumento en propietario del inmue

consistente en un inmueble, consistente en un lote de terreno y vivie




w /
signado con el Numero de VIVIENDA V15B DE LA MANZANA B, del
Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediacioﬁes Ciudadela
Universitaria - anterior campamento VIPA dg la Parroquia y Cantén Manta,
Provincia de Manabi. //c}i) Los antecedentes de dominio son: LA PARTE
DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este mismo instrumento |
por = compra a los SENORES LA COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.g/segﬁn se desprende de la escritura
publica de compraventa, celebrada en la Notaria Quinta Publica del Cantén
Manta, Doctor Diego Chamofro Pepinosa, e/n la fecha que se indica su
protocolizacién como la de su inscripcion en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta,-y a su vez este inmueble fue inmueble adquirido mediante
Escritura de compraventa — Hipotecé y Prohibicién Voluntaria de Enajenar;
a los sefiores Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo
y Juan José Alcivar Acebo, celebrada en la Notaria Segunda del Cantén
Manta, el 10 de julio d{gal/2015, e inscrita en el Registro de la Propiedad el 31
de julio del 2015./f;osteriormente con fecha 13 de julio del 2016/ se
encuentra inscri‘ga Esc;ritura Publica de Prqtocolizaci(’)n de Propiedad
Horizontal y/Xp‘robacién de Planos del CONJUNTO RESIDENCIAL
NIRVAN%/celebrado en la Notaria Cuarta del Canton Manta'7{6 de junio
del 2016./Posteriormente con fecha 01 de noviembre del 2016 se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, la Escritura
Publica de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en la y/étaria
Publica Cuarta del Cantén Manta, el 02 de septiembre del 201?{ que se
agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA
ABIERTA. - En seguridad y garantia real de todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuvier
contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dic

\
a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccién alguna en cu
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al monto de las obligaciones ni en las monedas en la@ que %,
constituido, ni con relacion a su naturaleza u orlgeQ 0 S:
dependientes o de plaza vencido, bien se trate de obhgacwné%b,con aid 0\5&

forma directa o indirecta, ya sea como obligados pr1nc1pales %ﬁﬁﬂr
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones, novacion de las  obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor del BIESS incluyendo intereses, comisiones,
gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a
favor del Banco dei Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA
ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad
descrito en el literal ¢) de la cldusula de antecedentes de este mismo
instrumento y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: Linderos
Generales: Vivienda V15b De La Manzana B Consta de dos plantas planta
alta planta baja patio frontal patio lateral patio posterior los mismos

presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 1S5 Planta Baja:

compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 1/2 bafio, escaleras de
acceso de la planta alta, con las siguientes medidas y Linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO:
lindera con el terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el
patio lateral de la misma vivienda en 9.30m. POR EL SUR: lindera con
planta baja de la vivienda V16 en 8.00m. POR EL ESTE: partiendo el
vértice Sur hacia el norte en 3.90m, y desde este vértice hace giro al oestq en
1.10m, y luego gira hacia el norte en 3.10m, en sus tres extensiones con pigi

frontal de la misma vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vé

)



Sur hacia el norte en 3.40 m, y desde este vértice gira al oeste en 2.00m,
continuando gira hacia el norte en 2.90m, luego gira hacia el oeste en 0.40m,

y culmina con giro nuevamente hacia el norte en 0.70m, con patio posterior

de la misma vivienda. Vivienda 15 Planta Alta: compuesta de: dormitorio
Master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado,
dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la
misma vivienda. POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma
vivienda. POR EL NORTE: partiendo desde el vértice este hacia el oeste
con 4.54m, desde este vértice gira hacia el norte en 0.40m, luego gira hacia
el oeste con 3.01m, continuando desde ese vértice gira hacia el sur en 0.40m,
y luego gira hacia el oeste en 3.75m, linderando con vacio hacia el patio
lateral de la misma vivienda. POR EL SUR: lindera con la planta alta de la
vivienda V16 en 11.55m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur
hacia el norte en 2.90m, desde este vértice gira hacia el este en 0.40m, luego
gira hacia el norte en 4.10m liderando con vacio hacia patio frontal de la
misma vivienda. POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el
norte en 3.75m, desde este vértice gira hacia el este en 1.05m, hace giro
hacia el norte con 2.55m, luego gira hacia el oeste en 0.40m, y finalmente
desde este Vértice gira hacia el norte en 0.70m, liderando con el vacio hacia

el patio posterior de la misma vivienda. Vivienda 15 Patio Frontal:

compuesto por: jardin de accesos peatonales la misma que tiene las
siguientes medidas y Linderos: Por Arriba: lindera con espacio aéreo. Por
Abajo: lindera con terreno de la edificacién. Por El Norte: lindera con el
patio frontal de la vivienda V14 en 3.10m. Por El Sur: lindera con patio
frontal (jardin) de la vivienda V16 con 2.00m. Por El Este: Lindera don
zonas verdes y comunales del conjunto en 8.50m. Por El Oeste: partie

desde el vértice Sur hacia el norte en 3.90m, desde este vértice gira haci
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oeste 1.10m, linderando en sus dos extensiones con planta Qgﬁ :

vivienda y luego gira hacia el norte en 4.60m, linderando @n pla

patio lateral de la misma vivienda. VIVIENDA 15 PA&IO

POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: l?ﬁdﬁgq,ﬁmh“@l
terreno de la edificacion. POR EL NORTE: lindera con el patio lateral
derecho de la vivienda V14 en 9.30m. POR EL SUR: lindera con planta
baja de el mismo de la misma vivienda en 9.30m. POR EL ESTE: lindera
con el patio frontal de la misma vivienda en 1.50m. POR EL OESTE:
lindera con el patio posterior de la misma vivienda en 1.50m. VIVIENDA

15 PATIO POSTERIOR: incluye: garaje, desayunador y jardin de la

misma que tiene las siguientes medidas y Linderos: POR ARRIBA: lindera
con espacio aéreo. POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion.
POR EL NORTE: lindera con patio posterior (Jardin) de la vivienda V14
en 2.70m. POR EL SUR: lindera con el patio posterior (garaje) de la
vivienda V16 en 5.07m. POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Sur
hacia el norte con 3.40m, desde este vértice gira hacia el oeste en 2.00m,
luego gira hacia el norte en 2.90m, vuelve a girar hacia el oeste en 0.40m y
linderando en estas extensiones con planta baja en la misma vivienda y
finalmente desde este vértice hace giro hacia el norte en 2.20m, liderando
con planta baja y patio lateral de la de la misma vivienda. POR EL OESTE:
lindera con calle S/N exterior del conjunto en 8.50m. CON UN AREA
NETA DE DOSCIENTOS OCHO METROS CUADRADOS SETENTA
Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS (208.79M2), UNA
ALICUOTA DE  (0,0223%) AREA DEL TERRENO CIENTO
NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS NOVENTA Y SIEE
CENTIMETROS CUADRADOS (199.97M2); AREA COM
SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CINCO CENTIMETR



CUADRADOS (71.05M2). AREA TOTAL DOSCIENTOS SETENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS OCHENTA Y CUATRO
CENTiMETROS CUADRADOS (279.84M2). Esta garantia hipotecaria
solo serd levantada cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA para con el BIESS.
Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la
PARTE DEUDORA, mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE
DEUDORA acepta que no podra declarar en propiedad horizontal, limitar o

desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado la totalidad de la

/

!

/

deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION .- El BIESS declara /

que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibido de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacién
absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los
gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el inmueble que
hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
seflalado, EL. BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente
el pago total de la obligacién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO quada
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a decl

vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDO

\
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estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca‘&onesponde a un crédito para vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente. LA PARTE DEUDORA no podra

entregar en arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de

pueden estar hechas y todos los aumento, mejoras y construcciones hechos o

que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere
inmueble por destinacion, naturaleza, accesiéon o incorporaciéon segun las
reglas del Coédige Civil vigente e incluye todo derecho que de forma
conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA
sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién
de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya
suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL. BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas,
presentes y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos
judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente
garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA:
INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccié

del inmueble hipotecado o comprobar de manera satisfactoria para

BAI:ICO, tanto la integridad de dicho bien, el avalué actualizado del mis




asi como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no
se ha creado sobre él ningn gravamen adicional, para todo lo cual EL
BANCO podra exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e
inspecciones que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido
en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de LA PARTE

DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso

para inspecciones el inmueble hipotecado a los inspectores designados por

EL BANCO, este podrd dar por vencido el plazo de las obligaciones

garantizadaé y exigir el pago de las mismas y el remate del bien hipotecado.

SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA,

expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier
momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de cualquier
persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones
posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA ser4
debidamente notificada por parte del BIESS; y, por este simple aviso del
BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a
su nuevo acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el caso
de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los respectivos
créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en la presente
clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA
PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma para propositos de titularizacién, segin lo dispuesto en la
Codificacion del Cédigo Civil vigente, especialmente en la norma q

estipula que cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos p

efec‘;"tos de desarrollar procesos de titularizacion realizados al' amparo d

*
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Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos o
créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacidn,
se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.

OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO, aun cyando

abogado ejerciendo la accion real hlpotecarla €n uno cualq‘@bera de 's &
siguientes casos: a) Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en glE pago
de cualquier dividendo, obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En
caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en
anticresis, donado, secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por
voluntad de LA PARTE DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en
todo o en parte; ¢) Si LA PARTE DEUDORA deja de cumplir obligacion
laboral o patronal que tengan para con sus trabajadores, incluido los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; d) Si se iniciare en
contra de LA PARTE DEUDORA juicios de coactiva, de insolvencia o
concurso de acreedores; €) Si LA PARTE DEUDORA dejare de cumplir o
incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o fiscales
sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en el que sea el propietario; f)
Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se
hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras
y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contfa
LA PARTE DEUDORA accién resolutoria, reivindicatoria, rescisori

de dominio con relacién al inmueble hipotecado, o si este fuese objetgf@e




expropiacién u otro me;dio similar que traiga como consecuencia la
transferencia de} dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con
un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i) Si se
produjere la insolvencia o concurso de acreedores de LA PARTE
DEUDORA, o esta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal
que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le
instaurare demandas laborales, ‘reclamaciones patronales, colectivas, o
demandas en entidades publicas de accién coactiva, k) En caso de que a LA
PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacidnadas con la
produccién, comercializacién o trdfico de estupefacientes o sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobare que el
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la
solicitud de crédito; ﬁl) Si el BIESS comprobare que existe falsedad en los
datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron. para la
concesién del préstamo; n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; 0) Si LA PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o
juridicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del
BANCO ponga en peligro su crédito; p) En caso de que LA PARTE
DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacion, a un fin distinto
al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por EL BANCO, q)
En caso de que la parte DEUDORA se negare a aceptar la cesion de los
derechos contenidos en el presente instrumento; r) Los demas casos
contemplados en la Ley o en las demas cléusulas del presente instrumento.
Por mutuo acuerdo tanto EL. BIESS como LA PARTE , DEUDORA,
acuerdan en que no serd necesaria prueba alguna para justificar y declararjla
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta m

el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sia
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afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE
DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya
otorgado EL BANCO y este podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmaciéon de EL BANCO en la

demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno

GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este inspuMmdgy [ '
subsistird aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los prestamos qiis A ﬂ’i’j
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las ob@]ga *‘Tf TARIA
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, 1ncY :
dentro de ella el pago de intereses, comisiones, gastos _]udlCIalZ? DELCN‘
extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por medio

de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantia, asi como también podrad exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo
establecido en la normativa vigente y en los manuales internos de EL
BANCO, los créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social deben contar con un seguro de
desgravamen que brinde las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del
afiliado/jubilado contratante del crédito. La PARTE DEUDORA por su
cuenta podrd contratar con la compaiiia de seguros que elija, misma que
debera estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro contra incendid,
terr\ei:moto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen co

gafantia por las obligaciones asumidas por la PARTE DEUDORA.




‘l .
mismo' modo deberd contratar un seguro de desgravamen que cubra las

-contingencias de muerte del (los) deudores, desde el instante del desembolso
de los recursos hasta la finalizacion del crédito. Dichas polizas deben ser
previamente revisadas y aceptadas por EL BANCO, para luego ser
endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, EL BANCO
se reserva el derecho de aceptar o no dichas pélizas, en el caso de que las
mismas no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por
el tiempo que EL BANCO determine y serdn activados inmediatamente
después del desembolso materia del presente contrato. La PARTE
DEUDORA autoriza para que la pdliza de seguro se emita a la orden de EL
BANCO y ademéas para que en caso de siniestro se abone a la o a las
obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que perciba por tal
seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos
seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna rcsponsablhdad
tendra EL BANCO. Por otro lado, en caso de que la PARTE DEUDORA
no haya contratado por su cuenta las polizas antes citadas, autoriza
expresamente a EL BANCO para que en su nombre y‘cargo contrate con la
compaiiia de seguros que EL BANCO elija, un seguro contra incendio,

terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como

garantia por las obligaciones ‘asumidas por la PARTE DEUDORA. La

PARTE DEUDORA autoriza del mismo modo al BIESS para que actie
como contratante con la compaififa de seguros de su eleccién, un seguro de

desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los) deudores,

desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacién dgl ,

crédito. En ambos casos, el BIESS actuara tnicamente como agente

retehicion. Las primas respectivas correran a cargo del (los) deudo

Ay
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quien(es) se acogéra’m a las condiciones puntuales de las pélizas que se
contraten; sin embargo, si EL. BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesgos seran de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO.
DECIMA SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-
LA PARTE DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble

que se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen, prohibic'ﬁéqa 017.
0

enajenar, limitacién de dominio, juicio o accion rescisorias, rQ's%?utor, ‘%6

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modoﬁszue zH I %

de la inscripcion de este instrumento tal inmueble inicamente es%iré a 5

por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, comg%ggglst de &é\
7 S

LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL. BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro de Crediticio y Burds de informacidn crediticia, sus
referencias e informacién personal sobre su comportamiento crediticio,
manejo de su cuenta corriente, de ahorro, tarjeta de crédito, etc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el
préstamo recibido y los que va a recibir en el futuro, lo utilizara en negocios
licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL. BANCO por el uso que dé a dichos fondos. De igual
forma, EL. BANCO queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, burds de informacién
crediticia 'y otras instituciones o personas juridicas legal

regslamentariamente facultades, asi como para que pueda hacer publico}kl

corf'rportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. LA PA




DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMA TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y mas gastos que demande el otorgamiento e
inscripcién de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacién
de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos que
se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere
en el caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, LA
PARTE DEUDORA autoriza el cobre de los valores respectivos. Los gastos
en que se incurra por el presente contrato corresponden a servicios
efectivamente prestados, los mismos que se reflejaran en la ‘liquidacién de
crédito respectiva. DECIMA CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para que este
directamente o a través de la persona o institucién que designe, inscriba el
presente instrumento en el Registro de la Propiedgd respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos quLa dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presenté instrumento.
DECIMA QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los
gastos que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales e inscripcion en el Registro
de la Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
suman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, la contratacién de los seguros de: vida y de desgravameg,
seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de construcci

DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efe
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contenidos en ¢l presente documento,, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentés de ersta' ‘ciudad o de la que elija EL
BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la presente garantia
hipotecaria, asi como el cobro de las obligaciones crediticias respaldadas en
la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccién de EL
BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los términos constantes en la

Ley o a través de los jueces competentes de esta ciudad. Conforme

establecido en la nglslacmn vigente, el Banco del Instituto Ecua@ﬁa
Seguridad Social ejercera la jurisdicciéon coactiva para el c@ro
créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas :::—l-\

S, Nf/[ RIA
Jurldlcas Esta coactiva serd ejermda con sujecién a las normas"i;;spe 1al%

y demdas normas internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del
Codigo Organico General de Procesos. DECIMO SEPTIMA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en
el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura,
por asi convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las
demas formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.
(Firmado) Dr. Jorge Hernan Villacis Lopez, Foro de Abogados 13-1985-24,
Consejo de la Judicatura de la Funcion Judicial del Ecuador.- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si; Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada

uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los

comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquell

’

se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa,




constancia firman junto conmigo en unidad de acto los mencionados

testigos de todo lo cual doy fe.-
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ernando Comejo

f) Ing.
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JEFE DE OFICINA ESPECIAL PORTOVIEJO, ENCARGADO Y

APODERADO ESPECIAL DEL BIESS ~
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f) Sra. Blarica Patricia Ospina Chavez

c.i. 131469D88-3.77

f) Sr. D1ego Bemard
c.c. 131050690-0 .~
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Nimero unico de identificacién: 1310506900 /

Nacionalidad: ECUATORIANA

- B Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
] Prdfesién; No Registra )
‘ . Estaao Civil: CASADO /
Cényuge: MOREIRA MACIAS JESSICA MONSERRATE
Fecha dé Matrimonio: 12 DE AGOSTO DE 2010
Nombres del padre: INTRIAGO FARIAS YENNY O

Nombres de la madre: ROMAN BONILLA ANA ROSA

Fecha de expedicion: 25 DE AGOSTO DE 2017

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

°de cemf cado 176-076-14819
. Ing.‘Jorge Troya Fuertes

-076-148 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Doacumento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en-https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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N Numero Unico de identificacion: 1314699883
‘;’,43:5"551'#;:9;33’:5"?

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER
. Instruccioén: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO
éényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Fecha de expedicion: 30 DE AGOSTO DE 2017

i
Informacién certificada a la fecha: 7 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 176-076-14796
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|||| Ing.‘Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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__ Numero dnico de identificacion: 1312254335
1212254336 = "/

{v" ‘m Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FER
L

A

ANDO

% Condicién del cedulado: CIUDADANO & Orrg o

s Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONEEQLOY %,
Fecha de r?acimiento: 23 DE JULIO DE 1987 z%% g
Nacionalidad: ECUATORIANA 70(0/@, DEL CN‘@*

Sexo: HOMBRE
. Instruccion: SUPERIOR

. Profesion: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fecha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 172-076-14878
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lng.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulaci6n
Documento firmado electrénicamente
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La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a snlinea@registrocivil.gob.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pafs!

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: COMSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: S
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015
FEC. INSCRIPCION: 2410412015 FEC. ACTUALIZACION: 03/11/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL’
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

MICILIO TRIBUTARIO

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroqula MANTA Barrio' COLA UNIVERSITARIA Calle: AV UNIVERSITARIA 4 Numero' SN Inf
PRINCIPAL Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso’ 0 Referencia ubicacion: ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROYA

constructoranivama@hotmail.com Celular: 0987033399 «p(y

O
[DOMICILIO ESPECIAL . - T i T e R |
SN

"1 |OBLIGAGIONES TRIBUTARIAS °"

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
" * ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

T EESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 7+ o e
E ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cadigo: RIMRUC2016001294199
Fecha: 28/11/2016 17:24:04 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
. ...le hace bien al pafs!

NUMERO RUC: 13918252 18001

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.
{ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ~ 7 0 \ 2 T
L i PR EEEYRDD e it oy e i > i » o i " SN ) At e adale Vo o it Lma o

No. ESTABLECIWENTO 001 Estado: ABIERTO MATR'Z FEC. INICIO ACT.. 24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCGION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CDLA UNIVERSITARIA Calle' AV UNIVERSITARIA 4 Numero: SN Interseccion: AV UNIVERSITARIA

PRINCIPAL Referencia: ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROYA Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Emalt:
constructoranivama@hotmail.com Celular 0987033399

A QUIN
Es flel fotdcopra del

Cédigo: RIMRUC2016001294199
Fecha: 28/11/2016 17:24:04 PM

Pag. 2de 2
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NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

Factura: 001-001-000016969

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITQ

EXTRACTO
[Escritura N*: [Z0161701077704768 - O
(A4
R )
Q %
ACTO O CONTRATO: [ 54 [}
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA [n] [T " g
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:04) Z
3 §
% \ ®
OTORGANTES 7}
OTORGADO POR 'A DEL
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinine te Wdentidad \dentificacién Naclonalidad} Calldad Persona que le representa
BANCO DEL INSTITUTO — -
Juridca | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 JECUATORIA IMANDAN |ALEJANDRO JAVIER PAZMING
PCR 1 NA TE ROJAS
SOCIAL
A FAVOR DE
Documento d No.
Persona Nombres/Razén social Tlpo Intervinlente identidad . i dcntlﬁ:lcl 6n Nacionalidad] Calldad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén . - . Parroquia i
PICHINCHA QuITO BENALCAZAR

DESCRIPCISN DCCUMENTO:
Ee.:ero;oasenwxcuones:

A FAVOR DE HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO

Fum‘m DEL AGTO O INDETERMINADA

CONTRATO:

e

NOTARIO(A)

EL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

lElcriturl N°:

{20181701077P04768

ACTO O CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

|[FECHA DE OTORGAMIENTO:

129 DE SEPTIEMBRE DEL 2016. (15 04)

l| OTORGANTES

—J




OTORGADO POR
Documento de No. B,
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinine te identidad |dentificacién Naclonalidad] Calidad P que le repr ’
BANCO DEL INSTITUTO ‘ N
Juidica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPRESENTADO RUC 176815647000 } ECUATORIA |MANDAN JALEJANDRO JAVIER PAZMINO “
POR 1 NA TE ROJAS !
SOCIAL i
' A FAVOR DE -
Doc to d No.
Persona ] Nombres/Razén soclal Tipo interviniente Hu.r'r‘l;: ad . ld-nuﬁ:acl on Nacionalidad} Calidad Persona que ropn_nnh “
UBICACION ’
Provincia Cantén Parroquia -
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR
DESCRIPCI6N DOCUMENTO: I,
OBJETO/OBSERVACIONES: '
‘Y
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA _ .

7

NOTARIO(A) MANUEL ABDON PEREZ ACUNA

NOTARIA SEPTUAGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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0000104028

rio.-
NUMERO: 20161701077P0 L7 6 6

'PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
EL BANCO DEL INSTITUTO

A FAVOR DE
HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

CT

En San Francisco de Quito, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia JUEVES VEINTINUEVE (29) DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS
MIL DIECISEIS, ante mi, Manuel Abdén Pérez Acuna, Notario
Septuagésimo Séptimo del cantdn Quito, Distrito Metropolitano,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, el
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL, debidamente representado por el sefor Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, de estado civil divorciado,
en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal,
conforme consta de los documentos que adjunto como habilitantes.-

El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,

o

ﬁ 1
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radicado y domiciliado en esta ciudad de Quito, Distrito
Metropolitano; legalmente habil y capaz en Derecho, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacidn, y a su peticion ingreso a validar ios mismos al Sistema
Nacional de Identificacion Ciudadana, cuyos documentos emitidos, y
las copias certificadas de los demas documentos que se édjuntan a
la presente como habilitantes; advertido que fue el compareciente de
los efectos y resultados de esta escritura, a cuyo otorgamiento
comparece sin coaccién, amenazas, ni temor reverencial, me solicita
elevar a escritura puablica el contenido de la minuta que me entrega
cuyo tenor literal y que transcribpo es el siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Plblicas a :[su cargo, sirvase
incluir una de poder especiai contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece el Ingeniero
ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS, mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil divorciado, en su calidad
de Gerente General y como tal Represengante Legal del Banco del
instituto Ecuatoriano de Seguridad Soéial, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como habilitantes y a quien en
adelante se denominara EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- UNO) E! Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social es una institucién financiera publica
creada por mandato constitucional, cuyo objeto social es la
administracion de los fondos previsionales del IESS, bajo criterios de
banca de inversiéon. DOS) Seguln el articulo cuatro (4) de su Ley
constitutiva el BIESS se encarga de ejecutar operaciones y prestar
servicios financieros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. TRES) El Ingeniero HENRY
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7EspeCIa| Portoviejo de! BIESS, Encargado, mediante Accién de

Personal ndmero cero nueve uno (091), de fecha doce de mayo de

dos mil dieciseis, mismo que rige desde el diecisiete de mayo de dos

comparecer a nombre del BIESS a la celebracién deg 0S cto&%

juridicos relacionados con las operaciones y servncxoﬁne M 0’4
en el numeral anterior en la jurisdiccion de la prov:nCéa Niﬂlnfx §
TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con estos ante"e,edetes el &

Ingeniero ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS en su c’ dcm‘éo\\
Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social, extiende poder especial, amplio y suficiente, cual en derecho
se requiere, a favor del Ingeniero HENRY FERNANDO CORNEJO
CEDENO, con cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres tres guion cinco (131225433-5), Jefe de Oficina
Especial Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora en adelante EL
MANDATARIO para que a nombre del Banco del Instituto
Ecuatoriano de ‘Seguridad Social, en la jurisdiccién de la provincia
de Manabi, realice lo siguiente: UNQ) Suscribir a nombre del BIESS
las matrices de hipoteca y contratos de mutuo que se otorgan a
favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en
todas sus variantes y productos contemplados en el Manual de
Crédito del BIESS. DOS) Suscribir a nombre del BIESS las tablas de
amortizacion, notas de cesién; cancelaciones de hipoteca, contratos
de mutuo o préstamo, escrituras publicas de constitucion vy
cancelacion de hipotecas y cualquier documento legal, publico o
privado, relacionado con el contrato mutuo con garantia hipotecaria

y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del

3
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BIESS. TRES) Suscribir a nombre del BIESS todo acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquier otro tipo de
crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, asi como también
cualquier documento publico o privado relacionado con la
adquisicion de cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGUH!DAD SOCIAL por parte de
cualquier tercera persona, natural o jurldlca entendlendose dentro
de ello la suscripcién de endosos, wceS|ones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del BIESS, sea en documento
publico o privado. CUATRO) El presente poder podra ser delegado
total o parcialmente Unicamente previa autorizacion expresa y
escrita del representante legal del MANDANTE. CUARTA:
REVOCATORIA.- Este poder se entendera automaticamente
revocado, sin necesidad de celebrarse escritura publica de
revocatoria, una vez que EL MANDATARIO cese definitivamente por
cualquier motivo en sus funciones como Jefe de Oficina E-;p‘écial
Portoviejo del BIESS, Encargado, o cuando asi lo dispusiera EL
MANDANTE. QUINTA: CUANTIA.- El presente mandato dada su
naturaleza es a titulo gratuito. Usted sefor Notario, se servira
agregar las formalidades de estilo necesarias para la plena validez
de este instrumento.”.- (HASTA ‘AQUI' LA MINUTA). EI
compareciente ratifica la minuta inserta, la misma que se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas, portadora de la matricula
profesional nﬁmero diecisiete guion dos mil cinco guién
cuatrocientos setenta y cuatro del Foro de Abogados del Consejo de
la Judicatura.- Para el otorgamiento de la presente escritura, se

observaron los preceptos legales del caso, y leida que le fue al



compareciente por mi el Notario, en unidad de acto, se ratifica y
firma conmigo é! Notario. Quedando incorporado en el protocolo a mi

1
2
3 cargo, del cual doy fe.-
4
5

+ALEJANDRO JAVIER PAZMINO ROJAS

12 Ab. Mande! Abddn Pérez Acuia
13 NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO
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_._ REPUBLICA DEL ECUADOR f@s
ALl

l Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Oireccén Genenal de Regstio Cimil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero tnico de identificacién: 1706893276

Nombres del ciudadano: PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ SUAREZ
Fecha de nacimiento: 26 DE JUNIO DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

@ Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERO COMERCIAL

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: —-—-—

Fecha de Matrimonio: 22 DE FEBRERO DE 2008
Nombres del padre: PAZMINO EDMUN!SO
Nombres de la madre: ROJAS ORFA

Fecha de exbedicién: 5 DE JULIO DE 2012

Informacién certificada a la fecha: 30 DE SEPTIEMBRE OFE 2016
Emisor: CRISTINA ALEXANDRA TAPIA TARAMBIS - PICHINCHA-QUITO-NT 77 - PICHINCHA - QUITO

Signature Not,Verified

Digital !l&md JORGE QSWALDO
TROYA F S

ing” Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Clvil, Identificacdién y Cedulacién Date: 2016.00.30 09:45:33 ECT
. Reason: Firma
et m e e e £ s e ey e ‘_pr’:gu:q\e_pgqgma_d‘o electrénicamente Location: Ecusdor

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

i
[N RO
IC-IC-17479cdad3ced17

La impresién del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su (eglamenlo.
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034 - 01583 1706893276
NOMEROD DE CERTHFICADS CEOMA
PAZMINO ROJAS ALEJANDRO JAVIER-
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CANTON Q'NTO
TAR!A SEPTUAGESIMA SCPTIMA DEL
gg)acuerdo con ta faculiad prevista en el nus i S del ‘Art 18 Ida
Ja Ley Motaral day fe qua la COPYA qup/a 6 igual a los

documentos que e . ~A o ogals Aitade ante mi

Quito 295

el Pérez Acuna
ON QUITO
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o # - ‘ ' S ' . quima.
' ] » oy gy - - Av: Amazonas N35-181y Japén
“ BleSS : e - Tell:(593)23970500 .
. X\ .Banco e e : . .. 'GUAYAQUIL
. -B a__n' (.:0 d-? I ES S - . Av 9 de Octubre 219 y Pedro Carbo
o . Telf.: (593) 4 232 0840
ACTA DE POSESION - . - " wwwhiess.fin.ec-

1

.

GERENTE GENERAL DEL BIESS

. El Drrectono del Banco del Instituto Ecuatonano de Seguridad Sodial —BIESS en Sesmn Extraordmana
S : modalidad Virtual. celebrada el 22 de septiembre de 2016, de. confonmdad enel art!culo 375 numeral 13 del
. ' Codlgo Organico Manetario y Finanaero publicado en el Segundo Suplemento al Reglstro Oﬁca} No. 332, de
12 de sepﬁembre de 2014; artfculos 12 numeral 7y 15 de 1 Ley del Banco del lnstltuto Ecuatoﬁano de
Segundad Saclal, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 587 de 11 de mayo de 2009; v, articuio
19 de.la Codificacdién del Estatuto Social del Banco, resolvié deslgnar al ingemero Ale]andro Javier Pazmlﬁo
) Rojascomo Gerente General del BIESS. - : . .

Medlante Resoludén No. $8-DTL-2016-900 de 26 de septiembre de 2016 el Dnrector de Tramntes Legales de
la Supenntendenqa de Bancos, callf'ca la idoneidad legal del ingeniero AIejandro Jamer Pazmlﬁo Ro;as, .
_portador de la cédula de dudadanfa No. 1706893276 para que ejerza las fuhdones como Gerente Geneﬁ'al ' T
derBIESS . . o e .

En cumpllmlento delo dlspuesto en el articulo 15, letra d) de la. Codlf'mcuén del Esta'euto Sodaf del BIESS yel '
artfculo 3, letras a) y b) del Reglamento para el Fundonamiento del Dlrectono del BIESS el 29 de septiembre
de-2016, ante el Presidente del’ Directorio del Banco del Insututo Ecuatoﬁano dé- Seguridad Sodlal, ef
Ingenlero Alejandro favier Pazmifio. Rojas presta la Corrupondlente promesa y se ‘declara Iega|mente
posesnonado para las funciones de Gerente General del BIESS. :

Para constanaa firma conjuntzmente con el.sefior Presidente del Dlrectoho de} BIESS y ef. lnfrascrlto
Secretario que certifica. ' '

- Alejandro Javier Pazmifio Rojas
. GERENTE GENERAL BIESS

 (Bress

Bance €01 1889
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
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000010403

SOCIEDADES

- PN e .
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: CHANAEA PAREDES JESUS PATRICIO
CONTADOR: BEDOYA IBARRA JORGE PATRICIO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/04/2010 FEC. CONSTITUCION: 23/04/2010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/12010 FECHA DE ACTUALIZACION: 02/03/2015

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

PRESTACION DE SERVICIOS F INANCIEROS,

OOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincla: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: BENALCAZAR Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO
N35-181 Interseccidn: JAPON Edificio: INMOPROGRESO Piso: 1 Referencia ublcacién: JUNTO AL BANCO P
Telefono Trabajo: 022397500 Celular- 0998225405 Email; patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: |

* ANEXO RELACION DEPENDENGCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ¥ DECLARACION DE RETENCIONES EM LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA .

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
JURISDICCION:

del 001al 015

\ ZONA 9\ PICHINCHA

S
bl el perd putenacen ol conuidvt
it

cohh
§034379

.
Laressnespevees

\ R

15
1

eate.

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que los datos cont
deriven (Ar. 97 Cddigo T

ssmnqow INTERNAS

00 83ls documento son exncbs ¥ verdaderos, por lo que asumo le n:ponsab:ﬂd-d legal que de efla se
, Art. P Ley de/ RUC y Art. 9 Reglamento pare la Aplicaciin de la Ley def RUC).

Usuario: SAMP050213 ‘

NOTARIA SERTUAGESIMA SEPTIMA DRy C
De acuerdu con fa facultad provista en el

la Ley MNotara! day f2 qua 1 GOPIA ¢

HELUMLILs gak 0y TS

Quito 29

i
Lugar de emision: QUITO/PAEZ N22-57 ¥
Piginatde 7 )

| ‘ : i
ON QUITO i k
el Art I} g

feads/as wual a los

e Pressitiade wil it . y

RSy il

el Pérez Acuna

NOTARIO SEPTUAGESIMO SEPTIMO DEL CANTON QUITO

Fecha'y hora: 0210372015 15:41:82
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Se otorgé ante mi, y en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA‘
CERTIFICADA, de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga EL
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL a
favor de HENRY FERNANDO CORNEJO CEDENO, debidamente sellada

rubricada y fj Quito. hoy veintinueve (29) de septiembre del 2016.

pla certiflgst

NOTARIA Quw'ﬁ‘ D ,
Es compulsa e laqcz, EL GANT
uella ali

fue Pre nta ayd

--------
-----------------
----------

I//ﬁ
wx‘lﬁ:’ﬂ DX Diego Ch Amorro Pe
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Factura: 002-002-000011456 v 20171308006C025

J

COPIA DE COMPULSA N° 20171308006C02586

. U
Nfe yare
Dovaw o

s

RAZON: De conformidad ai Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecedekr{) es

compulisa del documento NOMBRAMIENTO que me fue exhibido en 1 foja(s) atil(

(son)
es). Una vez practicada la certificacion(es) se

devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s), conservande una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su

contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s)

utiliza(n).

MANTA, a 10 DE AGOSTO DEL 2017, (12:17).

//

P

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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- CONSTRUCTORANIRVANA S.A

Manta 11lde agosto del 2016

Seflora

OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Cédula No. 1314699883

Ciudad

De mi consideracion:

Cumplo en comunicarle que la Junta Extraordinaria y Universal de Ag&onist?
celebrada el dia Jueves 11 de Agosto del 2016 Ila @ompy
CONSTRUCTORANIRVANA S.A, en las oficinas ubicadas en el Barr B Co
los accionistas resolvieron reeleglr a Usted como PRESIDENTA de la Sompsy
por el periodo de Cinco afios, contados a partir de la mscnpcuor& de g
nombramiento en el Registro Mercantil del Cantén Manta, Provincia d Abi,
Republica del Ecuador. o DELCN

Sus funciones estan detalladas en el Art. Trigésimo cuarto de los estatutos de
la compafiia entre ellos subrogar al Gerente General en caso de ausencias tal
como se describe en el literal F del art. Trigésimo Cuarto de los estatutos de la
compaifiia.

La compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de Abril
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.
Atentamente,

“/ u, )4[».)) J{uw SIS
Srta. JOSHELYNE LUCAS ZAMORA
SECRETARIA AD-HOC DE LA JUNTA

Manta 11 de agosto de} 2016
RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefar las

funciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto
social de la compafia.

i | DOY FE:
. / } ggtcecede'er:,:u?v'wgr%cgg’enwfgw
OMpulsa de la copia o o n
. L}\ (\'\ \ fue Presentada para sz'ta:c?n:?:;tigc:e
‘ 10N Manta.
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA ! U AG0 20
Cédula No. 1314699883
ﬁ W. llllllll LT TP

Notano Publico
Manta - Ecuad?:?xto



« Registro Mercantil de Manta

0: 4140
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REGISTRO MERCANTIL DEL CAMTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

‘NUMERO DE REPERTORI 12905
 FECHADEINSGRIRCION 3. 18/08/2016
~NUMERO-DEINSGRIPGION: 1595

“REGISTROSS: ./~ o .{ LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:;

NOMBRE DE LA COMPANIA:

CONSTRUCTORANIRVANA S, A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

IDENTIFICACION 1314699883
CARGO: PRESIDENTE
PERIODO(Afios): 5

2. DATOS ADICIONALES:

,iONST # 140 REP # 2270, FECHA 11/04/2015.

| CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFI
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

CACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

- ‘, ‘ = —
FECHA DE ENHSION: MANTA, A m/'ﬁs) DEL MES DE AGOSTO DE 2016

o~ ) %
, i
— ")( / N
i “ d

Pt ?KAWNEZ FERNANDEZ
G

/

ISTRADOR MERCANFit"

/"

D

RN P

3 Dive

N DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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Factura: 001-001-000000327 20171308003C02923

COPIA DE COMPULSA N° 20171308003C02923

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es(son)
compulsa del documento ACTA #12 DE LA JUNTA GENERAL que me fue exhibido en 1 foja(s) dtil(es). Una vez practicada la
certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones.
La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s)

persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 10 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (11:19).

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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ACTA N° 12 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINAR\IA “Y"#., NY‘;‘;ERgA DE
ACCIONISTA DE LA COMPANiA CONSTRUCTORANIRVANK}QQ/%'F:/,Z)' 1

e
En Manta, Provincia de Manabi, El dia Jueves 12 de Agosto del dos mil dieciséis, en las
oficinas de la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas en el Barrio
Cérdova Av. 7 N° 18-40, siendo las 09h00, concurren los siguientes socios: 1.- el sefior
SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 480 acciones. 2- la sefiora BLANCA
PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compaiifa los accionistas se
instalan en Junta General Universal de accionistas, con el anico punto del orden del dia.

AUTORIZAR A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS
TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA  ELABO
SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS QuiP
CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. Qf\’oo

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chédvgz, p
la junta en su calidad de Presidenta de la compafifa y al sefor §
ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en c@ppli
establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compaiifa. Por m:a%
se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos 1o :
que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el tnico orden del dia:
AUTORIZAR A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL NIRVANA,, el mismo que es estudiado, analizado y aprobado
por los accionistas presente por unanimidad. Toma la palabra el Secretario de la
Junta e informa a los accionistas que para que la Presidenta de la compafifa pueda
realizar todos los tramites que sean necesarios para la elaboracién y suscripcién de
las escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compafifa, , es
necesario que la junta le autorice, para ello pone en consideracién de la junta una
vez que se ha aprobado el orden del dia se autorice a Presidenta de la compafifa
para que pueda realizar todo lo indicado en el orden del dfa la junta RESUELVE:
AUTORIZAR A LA PRESIDENTA SENORA PATRICIA OSPINA PARA QUE
REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA
ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE
LAS CASAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. No habiendo otro
punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se reinstala le junta,
procediendo por el secretario a la lectura de la presente acta, la misma que es
aprobada por unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara terminada
la Junta, procediendo a la firma ‘del Acta por parte de los accionistas concurrentes.
Se levanta la sesion a las 10h50.
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BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA DE LA JUNTA
ACCIONISTA
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SAMIR BEN ABDALLAH
SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA

Es compuisz dela comin certificada que me
fue presuntada y devaelta ol interesado
en... ... Iojas utiles

Manta,

| iU NOV 2017

Dr. Ferrnando Vélez Cabezas
Notaria Tercera (E)
M:inta -~ Ecuador




' 6000104037

—
({/ﬁ‘ St e
{

Factura: 001-001-000000324 20171308003C02921

COPIA DE COMPULSA N° 20171308003C02921 M 0 4

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es d@ ﬁg‘ :
D

exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 10 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (11:10).

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Factura: 003-001-000006533

NOTARIO(A) ENCARGADO(A) SANTH
NOTARIA CUARTA DF

EXTRA|

6080104038

RN

20171308004P02032

FGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

L CANTON MANTA

fTO

 Escritura N*: E201 71308004PC2032
I AV
ACTO G CONTRATO: @ il D
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA o S
. JJFECHA DE OTORGAMIENTO: ]24 DE JULIO DEL 2017, (15:33) Q‘
= 7
] Y
JTORGANTES Z A
OTORGADO POR -y
. o . Documentojd No. . Perstia qu
Pgreona Nombres/Razon soclal Tipo intervininete identidad {dentificacion Nacionzlidad Caltcﬁﬂo repy
Juridica | CONSTRUCTORANIRVANA 5.4, [REFRESENTADO gy 1381825218001 | SCATORWA [PODERDAY g K ABDALLAH
A FAVOR DE .
. . . - Documento de No. . . . Persona que
- Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente \dentida identificacion Nacionalidad Caiidad represents
- UBICACICN
Provincia Cantd Pammoquia

MANABI MANTA AANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
g T
' CUANTIA DEL ACTO O

\ONTRATO: (NDETERMINADA

{

NOTAR‘p(A) ENCARGADO(A) SANTIA

GTARIA-CUARTADE

AP: 8768-DP1

\ .
AGO SNRIQUE FIERRO URRESTA

F-2016-KP
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é} “ESCR.H.‘URA DE PODER ESPECIAL:
5 fﬂTORGA LA COMPANiA CONSTRUCTGRANIRVAHA S.
E VOR DE LA SENORA BLANCA PATRIC
»g,é EZ.-
e CUANTIA : INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS
En la ciudad de San Pablo“de Manta, cabecera del

Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia

lunes veinticuatro de julio del afio dos mil diecisiete, a%

ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRE?’X Na\ \$ kv T} %
e s

Publico Cuarto Encargado del Cantén Manta, segul? acQiss n S
| g

>

personal numero 6768-DP13-2016-KP, otorgada por laf? D1r 0@‘“

Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
siete de noviembre del afio dos mil dieciséis, comparece y
declara, en calidad de "PODERDANTE" el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, en su calidad de Gerente General y representante legal .
de la Comparfifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A. persona habil y
capaz para contratar y obligarse, conforme consta de la copia
certificada del nombramiento que se incorpora, a quien de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania
cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta
- escritura. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de

estado civil divorciado, mayor de edad de cincuenta y cuatro

DEL CANTON MANTA

00 Fierro Urresta

N

> afios, y domiciliado en esta ciudad de Manta. Advertido que

. fue el compareciente por mi, el sefior Notario de los efectos y
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ltados de esta escritura de PODER ESPECIAL, asi como
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o AT “ de Juergn necesarias para la perfecta validez de este instrumento
..m -’J):,*",a "\K@‘ ‘g
[\

Oe Ila voluntad de sus otorgantes. Hasta aqui la minuta que
o con los documentos anexos y habilitantes que se
incorpora queda elevada a “Escritura Pablica con todo el valor
legal, y que, al compareciente acepta en todas y cada una de
sus partes, minuta que estd firmada por el Abogado
NARCISA ALAVA GUARANDA, matricula niimero : trece guion dos
mil trece guion sesenta y dos. Foro de Abogados.- para la
celebracion de la presente escritura se observaron los
preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; y, leida
que le fue al compareciente por mi la sefiora Notaria, se
ratifica y firma conmigo en wunidad de acto quedando

incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto.
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SAMIR BEN ABDALLAH
Gte. Gral. CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

13522 S0

. Abg, Santiaj o ¥ -
NOTARIO PUBLICO CUARTO:ENCARGADO DE MANTA

-
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Manta 1148 abril del 2015

",

Sefor

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No, 1313503250
Ciudad

De mi consideracién:

. S
Cumplo en comunicarle que conforme a lo establecido en la Cldusula Clini
los estatutos de constitucién de [a compafiia CONSTRUCTORANIRVANA 5%,

L 2B J

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptimo el
Gerente General, es o Representante Legal, judicial y extrajudicial de ia
compafiia.

La compafiia CONST RUCTORANIRVANA S.A., se constituys mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Publica Segunda del cantdn Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de abrif
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

~.  Atentamente,

"‘ ’}‘;4’\/,:‘.- '
BLANCA/PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abril del 2015
RAZ@N- Acepto el nombramients que antecede y promets desempefiar lec

fupdlofies a mi encomendadas, con zpovo a las leyes del Pals y al estatuto
sotial de la compafifa.
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e | WOTARIA CUARTA DEL CATOR Fmra
S LS compuisa de |a Copta certificzda quz me

e o s .t fue pre&g\ntada Y devushg Bhinteresago

NS e ;..g_.,_qi,{ eN..... L, f utiles

/” BEN ABDALLAH SAMIR
Cécigxag No. 1313503250
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REMITO Y A PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO
ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU

OTORGAMENTO.- CODIGO: 2017.13.08.004.P02032.- DOY FE.-

\1" "/‘
“«mlb o

s e it

Es compulsa de la coma centificada que me
fue presentada y devuelta al mteiesado
en..La L. fojas utiles

Dr. Fernando Vélez Cabezas
Notaria Tercera (£)
Manta - Ecuador
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Factura: 002-002-000015508

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura n™: J20171308006P04 167 B!
ACTO O CONTRATO: cHh Or,.
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL O v
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE NOVIEMBRE DEL 2017, (12:00) o
~N 7
| 2 2
|[oTORGANTES :
OTORGADO POR K3 7 '
. L - Documento de flo. . =’ Pergpna que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identldad \dentificacién Nacionalidad Cal@d rakesenta (&
INTRIAGO ROMAN DIEGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARE )
Natural BERNARDO DERECHOS CEDULA 1310506900 NA Te 4 DEL CP‘K‘
MOREIRA MACIAS JESSICA POR SUS PROPIOS ECUATORIA } COMPARECIEN
Natural | ONSERRATE DERECHOS CEDULA 1311344236 |~ Te “
|| A FAVOR DE .
Persona Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente Docu me.n(o de :’\l.o. . Nacionalidad Calidad Persona que
- Iduntidad Identificacién representa
- ' "
. UBICACION
Provincia Canton Parroquia
"MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) JOSE LUIS *ERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NRO: 20171308006P04167
FACTURA NRO: 002-002-000015503

. OTORGADO POR:

i T o ‘\',:'vj-\»}'.“i ‘ :
. DIEGO BERNARDO INTRIAGO ROMAN’, 1
JESSICAMONSERRATE MOREIRAMACIAS
CUANTIA: INDETERMINADA
DI 2 COPIAS ?
1MV - | T
En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, republica del .
Ecuador, hoy dia  OCHO DE NOVIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, |
ante mi, DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA; comparecen los conyuges: el

sefior DIEGO BERNARDO INTRIAGO ROMAN, y la sefiora JESSICA

1

anta@gmail.c




20

Wnde veret
NOTARIO

edad,

egalments capaces, domiciliados en Quito y de transito por esta ciudad
de Manta, quier;es de presentarse ante m|’ doy fe; con la finalidad de que
eleven a escritura publica la siguiente Declaracién Juramentada: “Nosotros
DIEGO BERNARDO INTRIAGO RCMAN y JESSICA MONSERRATE
MOREIRA MACIAS, con pleno conocimiento de la gravedad del mismo y de
las penas del perjurio DECLARAMOS: “Que estamos en proceso de compra
de una casa por medio del BIESS, ubicada en el Conjunto Residencial Nirvana,
casa nUmero quince manzanz B, ubicada en la Ciudadela Universitaria nimero
Cuatro de la parroquia y cantén Manta: Y, éXxpresamos bajo juramento que
el mencionado Conjunto Residencial, - NO TIENE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO QUE LIBERAMOS AL
SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON
MANTA DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD LEGAL.- Es todo
lo qué podefnos manifestar _en honcr a la verdad".- (HASTA AQUI LA

DECLARACION JURAMENTADA). Los comparecientes ratifican |a

declaramon mserta en todas sus partes. Para el otorgamlento de la presente

escritura publica se observaron los preceptos del caso, y, leida que les fue a

los comparecientes por mi, el Notario, en unidad de acto, se ratifican y firman

junto conmigo. De todo lo que doy fe.

QIQ(/Q v

[
DIEGO BEﬁNAI#Do INTRIAGQ‘Q‘RQMAN
C.C. No.- 131059690-0 ' '
0986069510

Quito, Avenida L.uciano Andrade Marir; N°14-149 y Reinaldo Espinoza
Kikita2310@hotmail.com

-
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CIUDADANA (O):

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED

' SUFRAGQ EN LAS ELECCIONES GENERALES 2017

ESTE CERTIFICADO SIRVE PARA TODOS

LOS TRAMITES

UBLICOS Y PRIVADOS

IMP IGM.MJ
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Es fiel fotocopia del documento orlginal que me
fue presentado y devuelto al interesado en, , , 277,

fojas utiles.
Manta,

08 NOV 2017
@?% Aym

Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuadoy
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) \ ldentificacién y Cedulacién
Direccion General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulaclén

v RE P U B LI CA D E I_ EC UADO R W Direccién General de Registro Civil,

O l:';

: < ‘\\7‘ == \:‘/‘5 '

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS D ISENTFIRAD)
%, FVC

Nitmero Gnico de identificacion: 1310506900
. ru:‘-_mﬁngng;:r“;

Nombres del ciudadano: INTRIAGO ROMAN DIEGO BERNARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE?/‘@&I“I (F){ O,%
Fecha de nacimiento: 15 DE JUNIO DE 1985 ; j', %
Nacionalidad: ECUATORIANA %’%, g
Sexo: HOMBRE %o; W

Instruccion: SUPERIOR
- : Profesion: No Registra
Estado Civil: CASADO _
Cényuge: MOREIRA MACIAS JESSICA MONSE:RRATE
Fecha de Matrimonio:: 12 DE AGOSTO DE 2010
Nombres del padre: I{NTRIAGO FARIAS YENNY O
Nombres de la madrg: ROMAN BQNILLA ANA ROSA

Fecha de expediciéon: 25 DE AGOSTO DE 2017

Informacién certificada a la feclya: 8 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

FIE e

£ MN° de certificado: 171-067-

58665
" 171-067-58665 :

. i P
Documento firmado electrénicamente

66 ng. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforma a ta LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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WIGADELECUADOR. . . ;
R AT BE VOTACION, DUPLICADO,
FESENCION (0 PAGO DE BMULTA

. Flacciones Generales 2017 emnda Vusla 7
R 1311344236 . 064 009) N
L TE MOREIRA MACLAS JESSICA MONSERRATE T
o HMANABI MANTA A
MaNTA . MANTA-PEDRO FERMIN, £
4 Multa: 75.00 CostRew: 0 TerUSD: 7500 S
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5 33 szn 372017 104406

Es fiel fotocopia del documento ori

fue presentado y dev i ginal que me
‘ uel
fo’as utiles. Y toal In(efesado enu . :ld;nu/

Manta, . - ,
08 NOV 2017 @ |

N :
otan:;lo Pidlico Serxts

anta - Ecuador .







. RE P U B LICA D E I- EC UADO R ‘W Direccién G;neral de Registro Civil,

Identificacién y Cediilacion
Direccién General de Registro Clvii, Identificacién y Cedulacién

6000104048

Nombres del ciudadano: MOREIRA MACIAS JESSICA MONSERRATE .

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/W Aor,.
o (/]

L
Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEFMBRE DE 1@3

&
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: MEDICO CIRUJANO |

- Estado Civil: CASADO
Cényuge: INTRIAGO ::?OMAN DIEGO BERNARDO
Fecha de Matrimonio: 12 DE AGOSTO DE 2010
Nombres del padre: MOREIRA JOSE LUIS
Nombres de la madre: MACIAS MIRIAN MONSERRATE

Fecha de expedicion: 31 DE JULIO DE 2014

Informacion certificada a la fechia: 8 DE NOVIEMBRE DE 2017
Emisor: KAREN BERENICE VE.LEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 174-067-5

)

i

8555
“m"ll Ing. Jorge Troya Fuert

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

174-067-58555
La ins'itucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a la LCE,
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dia de su emision.

En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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C.C. No.- 131134423-6
0986069510

Quito, Avenida Luciano Andrade Marln N°14-149 y Reinaldo
Kikita2310@hotmail.com N
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" CONSEND PE L4
JUDICATURA o

Factura: 001-003-000005268

Dra. Ménica Elizabeth p;
d Elizabeth Maldonado Nj
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Dra. Ménica Elizabeth Maldonado Nieto
NOTARIA vncESfZA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

(&

taria
$000104051
ESCRITURA NUMERO:
2017 |17 01 027 P01283 FAC: 001-003-000005268

PODER ESPECIAL

OTORGA

A FAVOR DE
SR. DIEGO BERNARDO INTRIAGO ROMAN

C. INDETERMINADA

Dl 2 COPIAS

En la ciudad de San Francisco de Quito, distrito
metropolitano, Capital de la Republica del Ecuador, hoy
dia LUNES CUATRO DE DICIEMBRE DEL DOS MIL
DIECISIETE, ante mi doctora MONICA ELIZABETH
MALDONADO NIETO, NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL
CANTON QUITO, comparece la sefiora JESSICA

DRA. MONICA ELIZABETH MALDONADO NIETO
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MONSERRATE MOREIRA MACIAS, de estado civil
casada, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno
tres uno wuno tres cuatro cuatro dos tres seis
(1311344236), por sus propios y personales derechos.- La
compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil casada, domiciliado en la
Avenida Luciano Andrade Marin N14-149 y Reinaldo

Espinoza, parroquia San Blas, de esta ciudad de Quito

Distrito Metropolitano, teléfono cero nueve ocho seis cero

seis nueve cinco uno cero (0986069510), correo
electronico kikita2310@hotmail.com; habil y legalmente
capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania, cuya certificacién me solicita, conforme
consta del Certificado Electréonico de Datos de Identidad
Ciudadana emitido por el Registro Civil, Identificacién y
Cedulacion que se agrega, en virtud de lo previsto en el
Articulo seis inciso segundo de la Ley del Sistema de
Registro de Datos Publicos, se deja constancia de la
autorizacion expresa del compareciente para obtener e
incorporar al presente instrumento el certificado antes
referido.- Advertido que fue el compareciente por mi la
Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi
como examinado que fue en forma aislada y separada, de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a escritura publica el texto

de la minuta que me presenta, cuyo tenor literal que se
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0000 .
transcribe a continuacion es e(l)os@luedqg-z “ SENOR

NOTARIO:- En el registro de Escrituras Pdblicas a su
cargo sirvase incorporar una que contenga la presente de

Poder Especial, que se contiene en lo siguiente:

PRIMERA.- yo, JESSICA MONSERRATE MOREIRA

MACIAS, con cédula uno tres uno uno tres cuatro cuag@

dos tres seis (131134423-6), de forma libre y volunt;arla

tengo a bien otorgar poder especial pero ampllg Nd

suficiente como en derecho se requiere, para que en
nombre y en mi representacién mi cényuge DIEGO
BERNARDO INTRIAGO ROMAN, con cédula de
ciudadania Numero uno tres uno cero cinco cero seis
nueve cero cero (131050690-0), pueda comparecer
directamente o por medio de escritos, peticiones,
formularios o solicitudes de Hipoteca y de créditos, para
ante el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, Y PUEDA TRAMITAR Y SOLICITAR,
HACIENDOSE DIRECTAMENTE RESPONSABLE A Ml
NOMBRE CON UN PRESTAMO Hipotecario y personal,
en mi nombre y representaciéon, pudiendo al efecto
suscribir letras de cambio, pagares a la orden y mas
instrumentos de credito a favor del Banco BIESS como si
fuera mi misma persona, tendiente a obtener y conseguir
la compra de una casa terminada, situada en la
Urbanizacién Nirvana, de la ciudad de Manta, Cantén
Manta, provincia de Manabi, repdblica del Ecuador. En
consecuencia mi mandatario podra a mi nombre suscribir

las respectivas, escrituras de compraventa, podréa

DRA. MONICA ELIZABETH MALDONADO NIETO
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asimismo firmar las escrituras de mutuo hipotecario
respectivas a favor del BIESS escrituras de promesa de
compraventa, o escrituras de venta definitivas, y podra
comparecer, en mi nombre y en mi representacion ante
uno cualquiera de los Notarios Publicos de la ciudad de
Manta, firmando como se indica las respectivas escrituras
de compraventa y las escrituras de mutuo hipotecarias a
esta institucion de crédito, podra asimismo firmar
escrituras aclaratorias, ampliatorias y mas que fueran del
caso, para que se antecedente, nexo o consecuencia del
fin propuesto en el presente poder especial, pero amplio y
suficiente como en derecho se requiere, para que no se
pueda alegar insuficiencia de poder ante ninguna
autoridad de crédito bancario Notarias o Registro de la
Propiedad de la ciudad de Manta, provincia de Manabi,
para los fines de ley. SEGUNDA.- Para el fiel y cabal
cumplimiento del presente poder especial, invisto a mi
mandatario DIEGO BERNARDO INTRIAGO ROMAN, con
cédula de ciudadania Numero uno tres uno cero cinco
cero seis nueve cero cero (131050690-0), de todas las
facultades necesarias he indispensables, inclusive de
aquellas que necesitan de clausulas especial y se
encuentran contempladas en el Art. 41 y 43, del Cédigo
Organico General de Procesos en vigencia. La cuantia es
indeterminada. Usted sefior Notario se dignara agregar
las cldusulas de estilo que aseguren la plena validez del
presente Poder especial.- HASTA AQU[ LA MINUTA, que

queda elevada a escritura publica la misma que se
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Dlreccmn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

& REPUBLICA DEL ECUADOR P i

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1311344236

Nombres del ciudadano: MOREIRA MACIAS JESSICA MONSERRATE

Condicioén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: MEDICO CIRUJANO -
(1 Estado Civil: CASADO

Cényuge: INTRIAGO ROMAN DIEGO BERNARDO

Fecha de Matrimonio: 12 DE AGOSTO DE 2010

Nombres del padre: MOREIRA JOSE LUIS

Nombres de la madre: MACIAS MIRIAN MONSERRATE

Fecha de expediciéon: 31 DE JULIO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 4 DE DICIEMBRE DE 2017
Emisor: WILMER RENATO POZO ACOSTA - PICHINCHA-QUITO-NT 27 - PICHINCHA - QUITO

N°® de certificado: 171-074-97771

-074-97771
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd valldarlo en: h"tps Ilvmual reg:strocxwl gob ec, conforme ala LOGIDAC Art. 4, numerdl 1 y ala LCE.
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Im Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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encuentra firmada por el Doctor Hugo Mancero Ruiz, con
Matricula Profesional nimero mil cuatrocientos veintiséis
del Colegio de Abogados de Pichincha.- Para la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y
leida que le fue al compareciente por mi la Notaria,
aquella se ratifica firma conmigo en unidad de acto,
incorporandose al protocolo de esta Notaria, de todo lo

cual doy fe.-

PRy
o \Um
AssSeo{ OG-

e S

SRA. JESSICA MONSERRATE MOREIRA MACIAS
C.C. N: 13N3YH2R-§

DRA. MONICA ELIZABETH MALDONADO NIETO
NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

La No .

DRA. MONICA ELIZABETH MALDONADO NIETO



Dra. Monica ElizabetyMaldonado Nieto
NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO

0000104055 )

SE _OTORGO ANTE MI DOCTORA MONICA ELIZABETH
MALDONADO NIETO, NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL
CANTON QUITO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA
COPIA CERTIFICADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DEL PODER
ESPECIAL OTORGADO POR LA SENORA JESSICA
MONSERRATE MOREIRA MACIAS, A FAVOR DEL SENOR
DIEGO BERNARDO INTRIAGO ROMAN, DEBID,AM\EMEI-
FIRMADA Y SELLADA EN QUITO, A LOS CUATRO %Joﬁg DEL ‘o

MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2017.-
@ NOTARIA 27
LA NOTARIA NDT . )
DL CASE PTiMA

) Mbéaica Elizabeth Maldonado Nieto .
DRA. MONICA ELIZABETH MALDROBADI:NEET X onado Nieto
NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer ¢l control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestion administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas; I) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo;...”

RS L

.

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén dictar o ejecutar pata
el cu p.ymiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos
adminis@ativos y hechos administrativos™.
Que, | @ek de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
dete '?x_}u o’g requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refiere @taﬂlﬁgy Los notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o
&la'propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribig4
s&\;i_’ﬁ\érgs, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente dec
mun& lﬁﬁl Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127
o

DE

GOBIERHE 2570V SESCENTRALIZADD
MUNIGIPAL DEL GANTON MANTA
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se

elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en e} Cantén Manta, en
Su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad

reglamento interno, planos actualizados y ¢l cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta; €) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizonta), adjuntars ademas autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. E] cuadro de alicuotas contendra unica y

Que, atendiendo tramite ingresado por Tramifécil, referente a la comunicacién suscrita por la Sra.

para su posterior aprobacion.

COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEL e NTON ﬂ'\rnﬁ\ 0
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ek
en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”,

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la casa modelo, garita

estructuras en construccion, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del preééiq
verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existen

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”. x.:

Asi mismo consta el informe de evaluacion realizada por GAD- COE-MIDQVI PEES
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte mtenozp exteit

Conjunto Residencial “NIRVANA™. 2

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el
Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la
comunicacién presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A,
en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporaciéon al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA?”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un 4rea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un 4rea de 8.955,14m2 con
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Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacién y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abierta y prohibicién voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de Jjulio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un 4rea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedio a la aprobacién de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencién a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estan realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA” es un proyecto de vivienda que est4 conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes 4reas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, areas verdes, Salén Comunal y /0 Usos Multiples,
Spa y baterias sanitarias, Juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras bésica.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2
AREA NETA: 9.350.31m2
AREA COMUN: 3.181.75m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2
N
¥,
4.-C [‘iNéLUSIONES:
®5E
Al }gg:rggpresentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
propip T;irc;rrizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ ¥ por cumplir con lo previsto
N » %}g
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al ami:)aro de las normas exp

uestas en la presente resolucién; y,
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avalos,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

)
Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a los—treinta dias del mes de mayoé%l afio
dieciséis, \ s
:\‘\ ' a
Vo 2z
[JE 0. O%p
% ¥ (7
. kA r\ 0(047'
Ing-Jorge Zambrano {Igreio 5 :\ A DE
AI‘JCALDE DE A .
\ ?\‘?‘,2014-2019 ® oy
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- ARQ. RICHARD VASQUEZ CH.
Reg. 1016-08-572284

CPROYECTO DF REGLAMENTO INTERND DE {OPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
‘ CONJUNTO RESIDENCIAL

“NIRVAMA”

CAPITULDH
DEL COMIUNTO

Este provecto de reglamento, regird las normas y leves del conjunto, protegi
en la Ley de Propiedad Horizontal. £l Constructor quien administrara hasia la en
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, serd el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualquier propietario liegase &
convocar eleccionas por cuenta propia, La junta Directivano tendria ninguna validez.

Artl{culo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacion dada por I!os
promotores CO'i\QS'RbCTC?ﬁAN!RVANA $.A., un Conjunto Residencial sometida -al
régimen de Propiedad Horizontal, segiin declaratoria Municipal constante en la
Escritura Publica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el _de de , ta
cua|l ha siclo ratificada por los referidos Copropietarias.

El !Conjunto Residencial “MIRVARNA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,
jugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- FI Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
‘l‘aterales con un patio lateral de retiroy las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m?2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total areas verdes 1,956.30 Aceras vy vias 1,333.87 Construccion de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO B
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APUCACION

Ao
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Articulo _4.- Este reglamento es Obligatorio para todos Jos
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto "MIRVANA” asi como para 1os usuarios del mismo en la parte que les
compete. Todtos v cada uno de los CCpropletarios, arrendatarios, Administradores y
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto  Residencial
“NMIRVAMA”, as{ como los usuarios del mismo en la parte gue /e compete residentes,

estdn en la obligacidn de conocer este reqglamento por lo tanto sy cumplimiente o
inobservancia no excusa persona alguna.

Copropietarios,

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn fas
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del coédigo Civil, v en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales gue
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
organisimo.

Articulo .- El presente Reglamento establece los derechos vy obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracién, v conservacidn de los bienes
comunes del Conjunto. "MIRVANA”, facultades de los 6rganos administrativos del
mismo, v en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial
“MIRVANA", considerande como un Conjunto que persigue proporcionar al
'~ Copropietario  un  espacio organico, cuyo funcionamiento se complementa
racionalmentea, conforme 3l

sIEN

preestablecido por ef promotor,

CAPITULO 110
| BIENES COMUMNES
|

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVAMNA”, los

determinados en la escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

Articuio 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles nacesarios para la existencia,
seguridad y conservaciéon del Conjunto v permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso v goce de su inmueble particular.

En esta calificacidn se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, a5 vias (aceras, bordillo), &reas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, Ia acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde

39
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B anjunto a la conexién de la acometida principa!, que también de propiedad dai

ia7junto, la fachada de las viviendas como fachadas de las dreas comunales, etc.; y en
: . 2 L

‘car.eral todos los hienes generales que se comprenden en la definicién de los mismos

proporcaonal a la cuota de par‘uc;pacnon o alicuota v se encuentra Tuada en el pind
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen clew@m ¢
Horizontal. S

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunio, sezent
comprendidos esos derechos vy no podra efectuarse estos mismos actos@ contr
con relacidn a ellos, que se accede por la Ley.

Artaculo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
admlmstracmn conservacién y reparacion de los bienes comunes, asi como el paFo de
T I.a prima del $€ngfO, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

- 'Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,
ocupqda o no ocupada por el propietario. '

Artxculo 11.- Cada coprop:ehno podra servirse de los bienes comunes, siempre gue los
! utilice segiin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
l copropietarios, sin perjuicic a o prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningin copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone

) la Ley.

) CAPITULD 1V

b DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SAMCIONES

) ‘ CUOTAS Y VOTOS

;, Articulo 13.- DERECHDS: Cada copropietario exclusivo de un predio construide con
g) . vivienda, tiene derecho

b a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones vy prohibiciones
) octablecidas en la lLay, su reglamento, ias ordenanzas municipales y este
% -Reglamento Interno.

) b) Gozar de los bienes, derechosy servidumbre comunes conforme a su naturaleza y
B destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.

90
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c)

d)

e)

f)

Fnajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,
incluyendo forzosamente en la enajenacion o gravamen los derechos sobre 105

pienes comunes que son anexo a su propledad excl

18iva

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar ai interior de su vivienda, con
condicidon de que no afecte en nada las areas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.
Concurrir con voz y vote a las sesiones de la asamblea de los copropietarios v
participar en la administracidn del Conjunto de a ;

Colocar protectores o rejas solo y unicamente en la parte interna de la vivienda.

~

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda |

ya establecicla, tendra las siguientes obligaciones:

a)

b)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por .
la Ley, su reglamento y este reglamento. ;
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su ’
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacion y reparacidn, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregara mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracién para poder ingresar al
Conjunte con sus muebles v enseres, de la misma manera tendran que presentar
su tecibo de pago en casa de sacar los muebles vy enseres del Conjunto.

Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracion del
Cobjunto antes de enajenar o gravar su propiedad. ' \
Contribuir  con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la!
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor gque por concepto de multa e impusiere la
Asamblea de Copropietarios. '

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
gue gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada vy tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben fa
tranquilidad de los demas copropietarios o gue comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

Destinar la vivienda de su propiedad Gnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escrituira de compraventa y este Reglamento. _
Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior ‘en
buen ordlen v con la debida presentacién y aseo que requiera. '

|
|
|
b
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bh)La basura solo se sacara en Ia° horas de la mandna, y se dejara solo en los siting

especificos para depositarlas’es necesario aprender 3 reciclar, se daran colores
especificos para el depdsito de basura. '

r,F cc) Usar los parqueaderos de visita
vias del Conjunto.
dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes serdn d
del copropietario del Conjunto
ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.
..~ ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.
gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento fror\te
.7 todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

as.para sus invitados, con el fin de nn colapsar |

IES

2 responsabilidad

: J—‘-flu.ux..: 1%L.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios

Loenjunto Restdencxal Nirvana: -

Asamnblea. Si obtuwera autorizacidon, el valor dL Ia obra serd pa.oado pJ. todos los

. ' copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

N b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la

-, tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

1 €) Queda rotundamentﬂ prohibido colocar cualquier tipo de vndrlo 0 pla%tmo ‘

- ' | punzones, cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Ebt'lblecer en su proptedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o

. | dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos 0 molestes para los
} ocupantes del Conjunto o para el nlblico en general,

f) Los animales no podran salir a las dreas del Conjunto Residencial Nirvana para
! hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impondra
| la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
| sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
! personas que circulan por el Conjunto tendrdn la obhligacidn de sacarlos del
. Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas
propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aguellos
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi
también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto.

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del

- Conjunto.
I) Colocar antenas aéreas de televisidn, radios, que dafien la armonia del conjunto.
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Abstenerse do hacer todo aguello que pueda menoscavar ei buen aspecio y i
arquitectura de la vivienda v cuidar de Gue sus arrendatarios segin el casa,
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacién., €n caso
contrario el duefio de cada vivienda se har3 responsable de los dafios ocasionados
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este

)

Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se

podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario v del ocupante a
cualguier titulo. ,

Las reparaciones de ciertos bienas comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendran la obligacién de preservarlo en buen estado. ,

Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras de los bienes
cornunes generales 0 especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Adrinistrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamenie a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualguier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién
del propietario,

Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibirg
notificaciones y realizara ios pagos de las alicuotas.

Llevar con la mayor cordialidad stis relaciones con los demés copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera en‘trega;r
la llave aquel a la persona de su confianza gue pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.
Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda)
sin hacer ningdn tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales d
posteriores, !
Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole v sin ningun tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la viviends, con una elevacién maxima a 2.50mtrs. |

La:s paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracidn v solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tino de
material dentro de sus viviendas.

Las dreas verdes como jardines, pargues tendran que mantener siempre en buen
eé‘cado, Y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

Podran hacer uso del club o saldn social, dejdndolo en buen estado y limpio.. ..

!
i
{
{
'

Las basuras generadas por reuniones del dub o saldén comunal sersn de

responsabilidad del anfiiridn de la reunidn.

92
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copropietario. al cual se le impone |3 multa, previa citacion personal por el

Administrador o Directorio. tone

La multa en cuestion serd impuesia por ia mayoria de votos de Jos copropietarios:
ipresentes en la Alsanjblea que ordene la imposicion de |3 expresada multa qufehseré:i
b linapelable, tal sancion serd aplicable a partir del dia de |3 respectiva sancion, cualquier
P rcopropietario podrad denunciar e incumplimiento a la infraccidn 3 gue se refiere este
. {articulo, aligua! que el Administrador.

LR B Ve
H
!

iE'l pr'pducto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunt

e o S R
n(' ’ T '~°
» CAPITULO Q
| K
! Qa
: CUADRO DE ALICUOTAS O CUDTAS Y VOTOS z%
%
“Z.
7 N
o P . . . /VMD C’P‘“‘
h Articulo 17~ Las alicuntas o porcentajes para el calculo de fas emensagL e
L=- 0, administracidén y mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como

cuadro tinico.

e -+ Articulo 18.- Cada copropietario tendrd derecho a tantos votos en las sesiones de
poeoe oo Asambled de acuerdo con el ndmero de viviendas yue pusée y cuyo deialie 5& anexa

como cuadro Unico.

CAPITULD Wi -

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo _19.- 1A ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organisrno, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracian y
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVAMA”, asi como de las relaciones de los
duefos de los predios de este Conjunto.

Atticulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de 10s copropietarios o el Directorio.

Articulo 21 - Sus atribuciones y deberes son:
a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también
i sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio y

| el Administrador y removerios por causa grave.

95
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m) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto sin la
correspondiente aprobacion de fa Asamblea.

n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudit el poivo desde la veritana o limpiar fas cosas gulpeando
las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracién: o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

ri Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier mwterlal de
censtruccion en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales ,

s} Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién
de losa o modificacidn de la estructura de la casa.

t) No se puede hacer ningun tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o fateral de las viviendas. ‘

u) No se pueden hacer ningin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a

{ fadiladas principal. | |

v} Cualquier dafo que incurran gor reuniones en el club o salon comunal, tendré que .
ser reparado por cuenta de la persona responsable de |a reunién. '

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

xj) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran gue mantenerse siemnpre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de la piscina, jacuzd, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) £l exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimienio de cualguiera de estas obligaciones o la infraccidn de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa del
25% de 1 SMU. 3 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccidn segiin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron v procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad.en la
correspondiente sesidn que se acuerde la imposicion de la multa: debera ser ofdo el

94 .
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liend las di para que, en caso necesario y
caumpitenao con las disposiciones |egs i
. ) [ legales, de por terminado los contratos de

trabajo con los empleados del Conjunto. Las re

’ . Mmuneraciones de |os trabajadores
1] seran sefaladas y modificadas por la asamblea '

,» Previo informe del Administrador.

B 1d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en ei orden del dia del
b | la sesién de I asamblea. '
- | El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesioneas v el Administrador 1as
Y | hard protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales. '
" ie) Imponer gravémehes extraordinarios, cuando hava necesidad watnop

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificacioneg® au entg?&a
b en los hienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente quadon rig %,
) | v de beneficio del Conjunto. 3 & z
v; 2 | 2 £
3 | % §
) :g) Dictar vy reformar normas generales para el funcionamiento /ﬂ@ Conj gg@v
b . "NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes. 4 DEL CAY™

\ h) Exigirl cuentas .ai Aflminisuadf)r, Cuando iu estimare conveniente y de modo
. especial al terminar éste su periodo.

b - i) Resolver sobre las sanciones due, de acuerdo con las disposiciones legales v
V.o reglamentarias se podran imponer a los Copropietarios infractores.

y j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
b reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, Y que sea de
i interés general para el Conjunto v sus copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no

se ajusten ala Ley, su reglamento, este reglamento v a las ordenanzas municipales,

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
| mediante el Administrador, por escrito v seran entregadas a cada propietario o a su
. - representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacion de un dia por lo menos. En cualguiera de las dos formas, deberd
indicarse el lugar, el diay la hora de la reunidn, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacién.

Articuto 23.- LA ASAMBLEA podré reunirse sin previa citacién v en cualquier momentc
) | . s - .

y lugar, siempre que concurran fa mitad mds uno de todos los copropietarios para la

reunién

| ‘

Articulo 24.- Los copropietarios podrén hacerse representar por otro copropiet:jrio 0
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asambiea, pudiendo indicar
| G, . .

en la carta su criterio o decisidon sobre el asunto o asuntos a tratarse.

| ;
i

|
|
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i Art;’éulggg_.- Ningtin copropietario podra ser privado de sy derecho da concurririy

3 votar en la asamblea, salvo que ng hubiere cumplido cualquiera de sys obligaciones o
estuviera demandando o denunciado ROr contravenienciz

Regiamento, en CUYO caso sera suficiente Una certificacién de|

) la asamblea Je impida su concurrencia Y voto.

j

53 la ley ¢ 3 este
Adiministrador pbara que

) Articylo 26.-Para instalarse I3 Asamblea se requerira ia concurrencia de Conropietarios

. que representen mas del 50% de los votos. Sino hubijera dicho gudrum 5€ Teunira la
asamblea una horg después con los copropietarios presentes, siempre Y cuando el
particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de Jg Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS vVOTOs DEPOSITADOS, excento los cgsos SXpresamente establecidos v los
siguientes en que se requerird una mayoria especial o |a Unanimidad de |og
Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccidn de mejoras voiuntarias o que impligue una sensiple ’
alteracion en e goce de los bienes COmunes, se necesitarg |a unanimidad de Jos i
Copropietarios asistentes g la respectiva reunion.

b) La reforma 2 este Reglamento Interno, se hard con la aprobacion de las dos

terceras partes de votos de copropiedad. )

La consiruccion de toda obra, o gue produzca aumentos €n sentido lateral, se -

podra autorizar con e volo unanime de todos los copropietarios del Conjunto y -

previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o

posterior, . ‘

d) Lainversidn o destino que se dars 2 las indemnizaciones Provenientes de saguros
en caso de destruccidn parcial del Conjunto, se hara por resolucidn unénime;de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por I Ley
a los Reglamentos. | '

)
~—i

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietaiios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificard inmediatamente Con esta resolucién a Jos que no hubieren asistido, los
mismos que deberin €xpresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a |3
nptiﬁcafjén, Yy si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo. sa considerard aprobada POT Lnanimidad dicha resolucign y surtira todos los
efectos legales.

En caso de empate se volver3 a votar tantas YeCes sea necesario.

Articulo 28.- las resoiuciones de la Asamblea obligardn a todos los copropietarios
aungue alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra, salvo los casos en
que Se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedente,
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Articulo 29 - Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y 2probadas en la mizma

reunién, a fin que surtan efecto inmediatamente, : |

? CAPITILO Y

| : ‘ DE| LA ADMINISTRACION Y REPRESSNTACION
| . |

i !

;2'\; uLulo 30.- El Presidente vy el Secretarioc de la Asamblea, |05 vocales del Dirég?

Administrador deberan ser nombrados en la reunion que celebre lQ

Qrdmarla en el mes de _ , duraran un afio en sus funcidres, ¢k

sesion se presentard el presupuesto elaborado por el Administrador. %

o . ELDIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente vy
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, vy tener mas de 21 afios de edadl.
Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATUITA. £n casc de falta ¢ impedimento temporal
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo
del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las

- funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, v se encargard especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “MNIRVAMA”, nasta que la asamblea

i resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en

que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del

Directorio y de la Asamblea. :

Cumplir las demas funciones que establezcan las disposiciones legales,

egidmentanaf y la Asamblea.

~ Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracidn aprobando

les ierres contables anuales, de la Administracion antes de que éste presente el

: ‘r::“»:n me a la Asamblea. '
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e) Dar @ conocer a las personas ¢ instiguciones Gu = wcumhs @l carnhio del

propietatio y destino comercial originalmente atribuido @ los inmuebles por el
promotor. ‘

f) Autorizar © ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cuando
io amerite su cuantia.

g) Ejercer i’todas las atribuciones gue le delegue ia Asamblea de Copropiatarios v en
orden ge atender todas las nacesidades urgentes relativas a las ordinariaIs de ia
Administracion del Conjunto “MIRVANAT, Ejercer con delegacion de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador vy gue excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieran previsto al presupuesto anual y no fueren indispensabias urgentemente
parala seguridad y funcionarniento cabal de la copropiedad.

h) Autorizar la venta de los bienes musables gue se tengan en Copropiedad Horizontal
y (jue por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicion.

i) Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme & 1as normMas de equidad y justicia.

i) Planificar v ordenar toda clase de campaia promocional v publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito dela copropiedad. -

k) Planificar ¥ ordenar la decoracion especial de las areas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales.

1) Planificary ordenar 13 decoracion especial que se realizaren y determinaf el horario
de apertura, cieries e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto v los
dias de servicio al publico.

m) Delegar parte de sus atribuciones 3l Administrador para el cumplimiento de un

ug 1o

cometido.
n) imponer 2 los copropietarios O tenedores de los locales a cualquier tituwlo las

sanciones previstas en este reglamento.

o) Todas las demas que le correspondieren de acuerdo 3 la naturaleza de sus
funcionas de conformidad con este reglamento lo que expidiere 12 asamblea.

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones €n \a oficina de! Administrador.

q) Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento Y de las
disciplinas gque tengan que ver con las disposiciones que S€ ernitiere para 18 :
correcta administracion, conservacion y rmantenimiento del Conjunto demandando '

3
1

DEL SECRETARIO

17

cortésmente a quien le corresponda la sdecuada atencion a sus solicitudes. {
|
|

Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismaos requisitos del Presidente de la,
- Asamblea. Durara un afio en sus funciones, No podra ser indefinidamente 0 reelegido,
| y su actuacion sera gratuila. £n €aso de falta o impedimento, lo reemp!aza%é un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en €aso de falta ¢ impedimento definitivo, se nombrara 3
otro copropietario para que determine el periodo. ‘
99
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Gormar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio Ge sus funcionss, GaLier 8o
sdemas presentar el proyecto de presupuesto para ol afio proximo previa
aprobacion del Directorio. “

« Conservar €n orden los titulos del Conjunto, poderes, cornorobantes de ingrasos vy
egresosy todos los documentos gque tengan relacion con aste Conjunto.

Y Llevar libros de inventario, 105 demnas libros de contabilidad y un libro én que estén
regivstrar_los a todos los copfopietarios dzal Conjunto, haciendo constar Sus nombpres,
cuotas y fechas de adquisicidn de ics inrnuebles.

m) Curinplir las otras funciones que le establezcan al Directorio de 12 Asamblen. |

| ' ' |

{ H i
~ Articulo 36 £l Administr.ado'r podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de l0s copropietarios asistentes 3 la asamblea, en caso de negligencia encalfior,,
O [}

cumpljmiento de sus funciones 0 por cualquier otra causa grave. 20 )

| | & %

" Articulo 37.- £l Admimstradér dehera informar en la inmediata sesion de |2 ﬁamr 54 2

sobre;los incumplimientos y 1as infracciones de 10s copropietarios. é f 8
i % &
; % N

CAP{TULD V1

i DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- LOS Caso5 relacionadas con €l régimen de esie Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, s& 10s tramitaran en juicio verbal sumario pcr el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39 - Bl régimen de la Propieda-d Horizontal, para e| Conjunto HpIRVANA”, esta
integrado por 1a Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de

propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios de! Conjunto NIRVANAT, Y
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal. '

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, O SUs arrendatarios ¥y tocla persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitanies) gue usen el Conjunto de cualquier
manera, estardn sujetos al régimen de propiedad horizontal, v €n especial a las
disposiciones del presente reglamento. '

Articulo A1.- Ningun conropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar 12 copropiedad total o parcial de los bienas
comunes.

Articulo 42.- Para gl caso en que s€ requiera |2 unanimidad de todos oS copropietarios

del Conjunto, También se tomaran en cuenta los votos de aquellos aungue esten
suspendidos del derecho de voz y voto. -

~

! 3 101
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Articulo 34.- Sus atribuciones y dsbeares son:

c)

d)

Redactar las Actas v firmarlas en union del Directorio y de los vocales, debiendo
llevar en un libro foliado los originales de las mismas. | -
Conferir copias de las actas 2l Administrador, tan pronio sea %)osi‘ble, para qué
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias
a ios copropieiarios cuando se lo soliciiaren, '

Entregar el libro de actas y mas documentos gue tenga en st poder al nuevo
‘funcionario que lo suceda en este cargo. |
iCump!ir con las demas atribuciones inherentes & sus Cargos v, con Has que
"establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y 13 asamblea.

[y

" DL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deperes son.

a)

Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto "NIRVAMA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, v espacialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos vy contratos determinados o autorizados por ja ley v los
reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las

medidas necesarias para su buena consarvacién hacer realizar 1as reparaciones gue

fueren menester; respenderd hasta Ia culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos v las ordenanzas que se hubieren -

expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietariosy del Diréctorio.
Depositar los fondos de este de! Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adeiantado dentro de los cinco primero dias de cada mes vy
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion, conservacion 'y reparacion de los bienes
comunes.

Proponer al Directorio €l nombramiento de los trabajadores gue fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas ai Directorio.

Cobrar por la via gjecutiva, las expensas 0 cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.
Contratar el seguro que dispone €l articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal v
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor: de
“Copropletarios del Conjunto “NIRYANA", : : "
Dernandar ante el Juer 13 aplicacién y cobro de las multas y mas sanciones
establecidas en la Ley en los Reglamentos. £l producto de dichas multas ingresara a
los fondos comunes a Cargo de! Administrador.

g 100
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3 mora sucesiva, reiterada sin ]ustiﬂcacién alguna puede causar multas adicionales
de los intereses respectivos @ juicics de la asamblea.

articulo 50.- para la irnposicion de sanciones Y fultas se observaran las siguientes
reglas:

1., La sapcion establecida en ol numeral 1 del articulo anterior sera impuesia pof la

asamblea.
! HE 1 N . A - . -
2. Lasancon pstablecida en el numeral 2 del articuio antenior serd impuesia

asamblea. |

3, Lasancion establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno v sera impung&r\‘a

por el administrador; cuando exceda de l0s cinco mMeses de mora sera pageuio a ‘%
érdénes de 13 asambiea 0 s€ llevara 2 {0s tripunales respectivos, pagando 1odos 1 %
costas o gastos que con lleve 1a recaudacion del dinero. _ 2
. ; 3 ;
27

| | CAPITULO Vil
! EYTINCIOM DEL REGIVIER DE PROMEDAD HOTIZONTAL

. Articulg 53 £l régimen de Ia prop'\edad horizontal, pard el Conjunto “pIRYAMA”, s
podra extinguir en 108 siguientes Casos: '

. a) Por destruccion total del Conjunto. _

- by Por destruccion parcial €n una propord(’)n que represente, por lo renos, las es

~ cuartas partes del valor del Conjunto.

¢) Por conversion en prepiedad privada, cuando una persona natural 0 juridica, 2
cualquier titulo traslaticio de dominio, adgquierad paia si rodos los ‘nmuebles de este

Conjunto

Articulo 52.- En los casas a) Y b) del articulo precedente, la docurnentacion oficial del
Conjunto sera destinado &n la forma Que cesuelva por mayoria 12 asamblea dg
copropietarios, y en el caso c) del misro articulo, dicha documentacién sera entregada

al propietario anico que adquiare el Conjunto Residencial Nirvana.

| | | é 103 |
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RESOLUCION ADMITMISTRATIVA No. 0011-41LC-2A-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE P (OPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA”

A

PR B - -, : ‘
ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO ‘ ' |
ALCALDIA DEL CANTON MANTA | |

CONSIDERANDO: 4%
| § %
r NN . = Z
(.., el Art. 225 de la Constitucion de la-Republica del Ecuador, establece: “El sector~publy %
comprengde: 2.'Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado™. =X g
; %
Que, el ‘Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instimciog? g\@
Estado, sus organismos, dependencias, las servidor DELCY

. s A
: as o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
 sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el

- cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce v ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion™.

" Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracion
piiblica constifiye un servicio a la colectividad que se rige por [0S principios de eficacia, eficiencia,

calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacion”,

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
“Inicipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la

«: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa ‘% <
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los 2
planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; T) Resolver administrativamente todos ?;35:
los asuntos correspondientes a su cargo,.. 7 3%?
Que, el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, 22
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictar 0 ejecutar pata 22
el cumpallimicnto de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, conmatos =:2-§
i ativos y hechos administrativos”. 2’%{,

a1ey de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
'q@l‘:ﬁd’%} requisitos ¥ aprobar 103 planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se

refiere{ggtailgy. L-os notarios no podrén autorizar nngund escritura publica sobre constitucion o
2w

traspa @’;igflgaropiedad de un piso o departarmento, ni los registradores de la propiedad inscri%’ -

!

@irgs, si no sc inserta &0 ellas la copia auténtica de la correspondiente deg, C)'
l}ié’é] Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127 AR
.S ‘

e - - {z.



Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente ¢ de un conjunto mixlo. Sobre ja base de estas especificaciones se deberd
elaborar ¢l respectivo reglamento interno, segun sea el caso™,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, en
su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a Jas normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
Yy puedan ser enajenados individualmente. E] articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos o ginales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por el 0 los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderos, areas comunales,
reglamento inlerno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquilecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Canton Manta, €) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado: v, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds auforizacién notarjada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré unica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
mdividualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera
detallada Ja superficie y el destino. Asi mismo el articulo 352, establece, que la Direccién Municipal
de Planearmiento Urbano en el tévmino de quiice dias, contados a partu de la fecha de su presentacion,,
elaborard un fnforme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del;

GADMC-Manta, quien a su vez Ja derivard a la Direccidn de Gestion J uridica, para que en el lérmino! :

de tres dias pronuncie su informie v con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion del
‘Declaratorja en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la Clilaf serd notificada por la
Secretaria General al 0 Jos interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avalios v Calastros; Financieto; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se tealice el tr;imitei
correspondiente para la legalizacion de documentos vy se proceda con el pago de la tasa respectiva.i
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccion Municipal de Planeamiento Urbano no|
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a
través de la Sccretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retoine el tramite. |
Sten el lapsa de dos afivs €l o los intciesados que hayan obtenido una Declaraloria en Régimen c‘leé
Propiedad| Horizontal, no completaran el wéamite respectivo para inscribirla en el Registra de la Propiedad |
del Canton; Ja Declaratoria quedavd sin efecto  Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad"
Horizontal para el bien inmueble. ¢1 o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente. f

Que, atendiendo trdmite ingresado por Tramifacil, referente a la comunicacion suscrila por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jesus,

para su posterior aprobacion.
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en la Seccidn 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 3731 Requisito de

la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso vy Ocupacién del Suelo en el Canton Maanta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio Na. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana

Cedefio Macias, Direclora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, inforra en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha LAY -
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la casa modelo, gariialy do
estructuras en construccién, postenor al terremoto acaecido el 16 de abril del pr te anof\

verificando €l cumplimiento del método constructivo y que no existen proglema
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”. a
Z

rme de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI %y e
6, a la estructura tanto €n la parte interior € exees

As{ mismo consta el info
Luis Chinga, el 05 de mayo de 201
Conjurito Residencial “NIRVANA”.

Que, mémorando No. 842-DGJ-AAV-’2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a";a
comunicacion presentada por 1a Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoralNirvana 3.4,
en los [siguientes términos: «Bj virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de 1a Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso 'y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamieﬁto
favoratiolc: en tomo & los inforfme's presentados por la Eco. Liliana Cedefnio Macias, Directora de
Planificacion y Ordenamiento Territarial del Gobierno Aulonomo Descentralizado Municipal del

Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
Técnica, determina que ha

de) Cdnjunto Residencial \NIRVANA”, por cuanto esta Direccién
verificado el cumnplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
der lo requerido por la Sra.

el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente aten
Patricia Ospina Administradora de la Constn ctoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los

>ardmetros téenicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
quuit'ectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucion administrativa , disponiendo que s€ protocolice la resoluciéon de
- declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial

“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONST RUCTORANIRYANA Q. A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela srea de

Universitaria, anteriormente Campamemo'\/T_PA, cOT un Aar
8.955,14m2 con Clave catastral

#1-17-67-01-000. y la misma S€ inscriba en el Registro de la
- Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionad‘o”.

o de las atribuciones conferidas en el Art.
izacion Termitorial, Autonomia Yy

puesto y disposiciones legales; y, en us
dad Ejecutiva del GAD-Manta.

el Codigo Organico de Organ
de de Manta, cOmMo mMaxima Autori

En virtud de lo ex
60 literales h) e 1)y 364 d
Descentralizacion, el sefior Alcal

RESUELVE:

atoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencl
ANTA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicadoen la
8.055,14m2 con

1.-; Aprobar la Declar
to VIPA, enun arsa de

propiedad de la COMP
D A iata TImiversitaria, anteriormente Campamen

al “NIRVANA" de
¢ Inmediaciones de
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Que, mediante informe  suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacidon y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinenfe:

{A

| b N TN .
L Lo ANGERCEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abicrta y prohibicién voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita .
en el Registro de la Propiedad de Mania el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVAINA S.A es propietania del lote de Clave catastral #1-17-67-01- -
000 ubicado en las Inmediaciongs de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente s encuentra libre de gravamen.

Por medic de la Resolucian No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrila por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedi6 a la aprobacion de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo del Cantén Manta En la actualidad los propietarios
estan realizando trabajos de construccion emitido por esta Direccion de Planificacion y
Ovdenamiento Territorial (antes Planeamiento Utibano) ¢l 23 de marzo de 2016.

2~ DESCRIPCION GEMNERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “WIRVANA” es un proyecto de vivienda que esta conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjurelto cerrado, divididas en cuatro manzanas.
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-

Citofonia, Vias Intemnas, acerasy bordillos, areas verdes, Salén Comun al'y Jo Usos Multiples,

Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,

parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica. 35
. 22,
3.- AREAS GENERALES a5
. - ~ e 206
» AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2 CEA
s AREA NETA: 5.350.31m2 £Z
o AREA COMUN: 2.181.75m2 . %; -
o AREA TOTAL DE COMSTRUCCION: 12.532.06m7 : ! 321;5
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- llm -_{__, 17
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Al TaBerge Zpresentadn toda la documentacion técnica, legal y los estudios para 1? )
prop’ f}a&ﬁ‘rxéirizontal del Conjunto Residencial "NIRVANA”y por cupiphir con lo previsto .
11;" Fom o
;./;‘\..\;,1‘ r"' 4ﬁ 1APE-L Cq
N PEL Cj
P A N d




ip‘r—*"“"" ,3’7
. PR ~/’l '/ - ~ -
» -
<
1000104069
4 Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparc de las normas expuestas en la presente resolucion; y,
i acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica; que
§ . forman parte integral de la presents.
é 2.~ Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién v Ordenamiento Territorial, Avalios,
{g Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han
& servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo,
' 3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.
Dada ¥ firmada en &l despacho de la Alcaldia a los—treinta dias del o
dieciséis. Y /
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Empresa Publica Municipal
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Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-17022826, certifico hasta el dia de hoy 08/11/2017 15:41:58, la Flcha Reglstral Numero

56790. R
INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/ldentif Predial. 1176701021 Tipo de Predio VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia . MANTA (,\\a : OI"]-O
Superficie del Bien. 279,84 m2. Qoo «%
Informacién Municipal. '& '\2
Direcci6n del Bien: CONJUNTO RESIDENCIA N RVANA 5 g ‘v'é

; a X e
VIVIENDA VI5B“de la Manzana B ‘del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en lag In “Q/v
Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cant6n Manta. é’
baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan@; "0\{\“

caracteristicas: Vivienda 15: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocftdy7}
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera ¢bn planta alta
de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con Patio
lateral de la misma vivienda en 9.30 m. Por el Sur: Lindera con Planta baja de la vivienda V16 en 8.00 m.
Por el Este: Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 m y desde este vértice hace giro al oeste en
1.10 m, y luego gira hacia el norte en 3.10m, en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda.
Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vértice gira al Oeste
en 2.00 m, continuando gira hacia el Norte en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con
giro nuevamente hacia el Norte en 0.70 m. con patio posterior de la misma vivienda. Vivienda 15: Planta
Alta.- Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado,
dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el
norte en 0.40m. Luego gira hacia el oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el sur en 0.40
m. Y luego gira hacia el oeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda. Por
el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda V16 en 11.55 m. Por el Este: Partiendo desde el
vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el este en 0.40 m. luego gira hacia el
norte en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo
desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m, hace giro
hacia el Norte en 2.55 m, luego gira hacia el oeste en 0.40m. y finalmente desde este vértice gira hacia el
Norte en 0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda. Vivienda 15: Patio
Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:
Lindera con patio frontal de la vivienda V14 en 3.10 m. Por el Sur: Lindera con patio frontal (jardin) de la/

vivienda V16 con 2.00 m. Por el Este: Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m. Por
el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en
1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el
Norte en 4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. Vivienda 15: Patio Lateral.
- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y lindero: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio lateral derecho de
la vivienda V14 en 9.30 m. Por el Sur: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m, Por el Este:
Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m. Por el Oeste: ‘{Eﬁyo Hﬁb&%rﬁf&b‘l‘a
misma vivienda en 1.50m.Vivienda 15: Patio Posterior.- Incluye garaje, de ayqn orss4ardin fa misma quej
tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espaciq aéreo. ti)a%v j.(wsiera con
terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior (jardin) de la v1v nd en 2.70 m,
Por el Sur: Lindera con patio posterior (garaie) de la vivienda V16 en .5..:97..9.1.-._.P..or..¢}_1Ii§_t¢.z_.!?.ar.tl.§ndg desde
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el vé&ige%ﬁ.ﬁa iae lg.é en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira hacia el
Norte m%f‘).@,{g, _‘g.;el\zg*ﬁ girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en estas extensiones con planta baja de
la misma vﬁﬁendasy‘-ﬁnalmente desde este vértice hace giro hacia el Norte en 2.20 m, linderando con planta
baja y patio lateral de la-misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50
m. Area Neta: 208,79 m2. Alicuota: 0,0223%. Area de terreno: 199,97 m2. Area comun: 71,05m2. Area

total: 279,84 m2. / '

-SOLVENCIA: "EL_PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE
GRAVAMEN. ——

I (904
| Libro Acto Némero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final]
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 31/ul /2015 22002 22.034
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/ul /2015 . 51551 51583
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 / 13/jul /2016 -~ 646 788
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13/put /2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1098 Ol/nov /2016 37303 37.348
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES | - / l
[1 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Niimero de Inscripcion: 1024 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6163 *Folio Inicial 22.002
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA _ Folio Final 22.034
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamicnto/Prlovidencia: viernes, 10 de julio de 2015
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah,
el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria™ de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un area total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDQ ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA § ANO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion Folio [nicial Folio Final
COMPRA \VENTA 2300 11/ago 2009 37456 - 17,466,
’ K ! aj‘{ﬁ%?\‘ Empmea P M.m:-‘
COMPRA VENTA : 2514 3150l 2015, HugAShSEL: in Propiel Ind i1
WO Mo

Certificacién impresa por :kieire_saltos] Ficha Registral 56790 niércoles, 08 de noviembre de 2017 15;




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

- Manta-EP
0000104071
“P ‘4 Mr)ro
\x‘ \\" i
Inscrito el : . viernes, 31 de julio de 2015 Niamero de Inscripcion: 25144 ,_ ‘f’l‘p(mo P 5 ‘g -
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6162u £ R l‘OllO lmClal}il S Q
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA 3 Q“Fdhq Final- 51,383 <
€3 .'r ! ”nq“ 4 <
Cantén Notaria: MANTA > L AR s
: Ve
Escritura/Juicio/Resolucién: ').i,/ Siip . (—(\wd\ b
RS PSR Le

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015
Fecha Resoluci6n:
a.- Observaciones: (,“a ' Orl'o‘o

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - th&es

Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en ven@rea] Y o %
perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVA ' e
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del mmﬁle ub, '8
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente <
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un érea total de OCHO MIL % §

NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETR
CUADRADOS. /

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
i

Falidad Cédulo/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domcilio I
COMPRADOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
“VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '

E.xbro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 11/ago /2009 37456 37.466

Registro de : PROPIEDADES ya
HORIZONTALES

/7 / )
{3 /75 1]
Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 Nimero de Inscripcién: 15 / Tomo.
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3629 Folio Inicial 646
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ‘ Folio Final 788
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluci6n: 4
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016 /

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantén Manta. La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente
representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este
proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS
GENERALES:Terreno . 8,955.14 m*Total de area neta

3, l8| 75 m’Area Total (construccién mas

332, ’ Pubiice
& Ml-mic
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {({*9) mpdc - P'bpl.ch(::
1,1
[Cllidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social " Estado ClVll = Ciy 'adn - Direccién Domicilio , I

PROPIETARIO 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A

AR YOV, 2077

Certificacian impresa por :kleire_saltos] "Ficha Registral:s6790  miércoles, 08 df noviembrg.de 2017 5: Pag3des
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—————
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‘(m“" }. b

c.- Esta inscripcién se rcﬁch,s}Jn(s,)Nq‘u c({rLsh’( n)yen:
.) {\)

[lero SR Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA - ! 2514 3H/ul 72015 51551 51583
Registro de : PLANOS A

(4 /5 ]ELANOS

Inscrito el : | miéreoles, 13 de julio de 2016 Niimero de Inscripcién: 22 Tomo

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3630 Folio Inicial: 287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 313
Cantén Notaria: MANTA )

Escritura/Juicio/Resolucion: ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta.
La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compafifa.Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

PROPIETARIO 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /5 1HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito tl : martes, 01 de noviembre de 2016 Nimero de Inscripcién: 1098 Tomo.

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6455 Folio Inicial 37 303
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final 37.348
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién: \

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de septiembre de 2016
Fecha Resolucion: /

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba tnica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A, VO5A, V06A, VO7A, VO8A, V09A, VI0B, VI11B, VI2B, VI3B,
VI14B, VI5B, VI6B, V17B, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria” de la
Parroquia y Cantdn Manta. En lo demas la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago {otal de la obligacion.
b.- Apellidos, Nombres y Dornicilio de las Partes:

Falidad Cedula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR |3059869‘]9 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO .

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECAR!O

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO P N Irvrese b, T
DEUDOR 3000000000805 19COMPARIA CONS TRUCTORANIRVANA $ A NO DEFINID @;)ﬁ LT o "T.'
HIPOTECARIO sy t

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacion impresa por :kleire_saltosl Ficha Registral:56790



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 0000104072

/ )
Q
/ 2
a
c
ibro Numero Inscnpcién Fecha Inscripcién hé 3
/ HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 31/jul 22015 2200 @Eﬁ?\‘{ \‘;‘
(N & B}
S e e e e ) W, tcﬂ"* L~
Y00, 151037
, TOTAL DE MQVIMIENTOS CERTIFICADOS: ,
/ Libro Niimero de Inscripciones
COMPRA VENTA ' 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
/" pLANOS ‘ I P
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
) <cTotal Inscripciones>> 5 s
X
Q
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha'son los iinicos que se refieren al predio que se ceﬁica ” l %
[
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. Za L
Emitido a las : 15:41:58 del miércoles, 08 de noviembre de 2017 ?P 5
A peticion de: CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. /
o
1313 3
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
M o l'(" e '
‘, 14' \
L[_)_R/GEORG MOREI 'E Q‘L '\i “ "JEl interesado debe comunicar cualquier error en este
Firma\del Regiftrad n ?0 C; Documcnto al Registrador de la Propiedad.
v S
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w C
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s S | / -
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e
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\
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/ Chrtificacin impresa por :Kieire_saltos Ficha Registral: 56790 miércoles, 08 de nobiembre de2017-15: Pagsdes




‘!!‘ Lo, I [ [ 4yt h . . . ' !i' l“) vy .

GOBIERNO AlITONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

" x"""’L: ooy

L

9 ESPECIE VALORADA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ¢l Catastro de Predios URBANO

en vigencia, sc encuentra registrada una propiedad que consistc en  SOLAR Y CONSTRUCCION

perteneciente a - cq\pARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A

ubicad
ada CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V158 (PB.+PATIOS FRONTAL, POSTERIOR
asciende a la cantidad

% LATERAL +PA)
AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$104345.40 CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA'Y CINCO DOLARES CON 40/100.

DRGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

CERTIFICADO

0; ANDRES CHANCAY

Manta,

13 DE NOVIEMBRE DEL 2017

ri“‘ N rih’“




TR T CERTA Sy

0000104073

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DL CANTON MANTA
i

[ ;"'\:”L (1)

S
5 ESPECIE VALORADA é

NO 117499 7@%\”\52“%

LA TESORERIA DEL GOBIERNO A UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de lgWe80resja

. . Sy / o <
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de C red;g?opcn ente de <<y
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo dc‘? <.

)
COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. . o 3
2z &
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad. %@ &
«
o &

Manta, 13 NOVIEMBRE 2017

]

VALIDO PARA LA CLAVE:
1176701021: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V158 (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, trece de noviembre del dos mil diecisiete

Chve. JLA

he i & Sanlod A2 I X T

E 5L
GORIFRND AU TONGIA

PrRACIepy f

RN ANR N gy ot




- ]

¢r)  INFORME DE REGULACION URBANA

PoarAa

(LiNEA DE FABRICA)  FECHA DEINFORME:10-11-2017

i)
PROPIETARIO: COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. .
UBICACION: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V15B (PB+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y
’ LATERAL +PA)
C. CATASTRAL: 1176701021
PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

m
c (:”a CODIGO A304
2
3 % % OCUPACION DE SUELO AISLADA A
5 A¢ Universidad } S QT% LOTE MIN: 300
.- .
" 2 2 % FRENTE MIN: 10
o]
o < & N. PISOS: 4
_ﬁ’l_ v 1~
& 2 ' ' ALTURA MAXIMA 14.00
g % Vallejo Arago - Mantt
2 g - cos: 0.50
i ¢ \ cus: 2.00
&
¥ s : FRENTE: 3
N} - f
o o LATERAL 1: 2
(3 ' a
. W fas swton CepsatANTAQ) LATERAL 2: 2
0 (:a2ltnnta Prmay
&% @ . Cabao de Troya .
/(\azmda\Xf\:“l"-‘g  Cethotic Church ’ y POSTERIOR: 2

ogle ipil e Sanvrno o i €017 Google ENTRE BLOQUES: 6
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
FRENTE: -

R RESTDENCTAL 2.- Son zonas de uso
ATRAS: - residencial en las que se permite la
C.IZQUIERDO: - presencia limitada de comercios y
DERECHO: . scrv.icios. de nivel barrial y sectorial y
» tos.

AREA TOTAL: 199,97 m? equipamentos
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
/ ‘
/ fo
i 1

Arg. Juvenal Zgmbrang Orejusis

"Bl presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trimite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante;

por Jo cual asivamos crror u omision, oximiendo de responsabilidad al certificantc, si se comprobare que sc han predentado doros falsos o
representaclones graficas errdneas en las solicitudes correapondientes”.

NOTA: ¢l presentc documento es vilido para: aprobacién de planos; trimites dc hipéteca o préstamaos; trabajos varios; aprobacion de urbanizacioncs;

edificacioncs en gencral: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

L

11767010211KZ,

OBSERVACION
Si el terreno es esquinero se debe considerar A
el mismo retiro frontal de construccion

#MANTADIGITAL

Conoctando I chidsd Q




. SKIEGELR LA A EARERE SF L4 S

ST 0000104074 )

LJU“mOBlLRN 0 A@E)RFFI)EI@ND@ PEAVATLTO

B 3,— Loweiy DFET CANTON MAN I'A

N° CERTUHCACYON: 0000147245
DIRECCION DE AVALU()S, CATASTRO N° ELECTRGRFCO : 53480

FechaN, " ; :4¢ Noviembre de 2017 Y REGISTROS fh Y R

El suscrito Lyt @for de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predtw({;&/el archlvo
SPECIE VALORAD.

existente se constato que:

pA¥s pE Ll AabEdd BistraL W

El predio de la clave: 1-17-67-01-021
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V15B (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 199.97

[PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A .-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 11998.2

CONSTRUCCION: 92347.2

AVALUO TOTAL: 104345.4

SON: CIENTO CUATRO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES

f
!
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor gle
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2016 —2017".

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
. Director glé!Avaluos, Catastros y Registro (E)
. B4 i

5 Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2017-11-13 11:07:2].

| o
= #VMANTADIGITAL

Coneclando by ciudad Q







e

5000104075

R.U.C.: 1360000980001
Direccidn: Av. 4ta y Call

06004838

" arino73:10
" CoDIGO ol.»mqaa. aren AVALUO o o_wmnn_Oz ANG CONTROL TITULO N°
. COMERCIAL - CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-8 VIVIENDA 2017 291204 600499
1-176701021 . . 199,97 $11,998,20 «mw_.w e +._u>j0m nmozw»_” vomﬁxam ¥ LATERAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. . IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. . 1391825218001 ] " CONCEPTO .VALOR REBAJAS(-}) VALOR A
- i) PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
Sﬁ&ﬂﬁg ALARCON m>23m :mmOmomm JUDITH . T Cosa iudicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY - ' “IMPUESTO PREDIAL $3,60 so.1] $3,49
’ s e ' ) o~ Interes por Mora

& MEJORAS 2011 - §1,12 ($0,28) $0,84
- MEJORAS 2012  $115 ($0,29) $086
- ) - - MEJORAS 2013 $1.77 ($ 0,44) $123
: - . MEJORAS 2014 $ 1,87 ($0.47) $1,40
MEJORAS 2015 $0,89 ($0.22)1 - $0,67
- MEJORAS 2016 $0,11 ($s003)] - $0,08
MEJORAS HASTA 2010 $ 18,75 ($4,69) $ 14,06
. - : ' - - TASADE SEGURIDAD $ 1,80 $1,.80
T e e . TOTAL A PAGAR .$24,53
T S o v e T Y VALOR PAGADO - $24,53
R X oG- L i s, SALDO - $0,00

P lll'-"-"l'l

SORERIA -
o%ggmmncﬁﬁg
MTONMAKTA. .

e ——————————




Fe oo

=

. TR mEL i
L 2 Y

Ll s

. RULC.: 1360000980001 -

< Dlrecclbe: A, #a y Calle ® - Folil: 2611 - 479 1 2611 - 477 g

Municipal de} ..ﬂ,n:m,m: Manta

e

NE— S S—
Do 2 12/52017 3:53
va
) S OBSERVACION ™ . | CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
’ Una escrityra piblica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA - 1-17-67-01-02¢ - 199,97 7 104345,40 304725 673695
CUANTIA DE $130000.00 ubicada sn MANTA de |a parroquia MANTA N \\ "
oL VENDEDOR . ALCABALAS Y ADICIONALES 7
" C.C{RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO - VALOR
. ) ) . CONJUNTO RESIDENCIAL . - . ’ " Impuesto principal 1300,00
o B 15 NIRVANA M2Z-B VIVIENDA V15B -
1391825218001 mw_sm>z_> oozm‘qxcogz_m<>‘zw»‘ ~_uw.+m>d%‘ L e e Junta de Beneficencla de Guayaquil 390,00
SA.. ‘ MWMWZH)F-UOMHMW_OI Y LATERAL - "TOTAL APAGAR| ~ 1690,00
. 3 . ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 1690,00
CCI/RUC. - NOMBRE ORAZONSOCIAL DIRECCION SALGO 20
- {MOREIRA MACIAS JESSICA
1311344236 MONSERRATE - ) \ NA
EMISION: ’ 12/5/2017 3:53 ALEXIS ANTONIO REYES PICO
SALDO SUJETO A VARIACION tOh hm,grhgozmm DE LEY
: S s ANGELADO
N . - B - . g .
e s h ..rlltr.m..v_mlm.w- TR
- - R = ; b -
R L COEITRND ATONDMGAESCENTRALEA-
3 S R TR AT ZOPR SRR 3ECY
T . o AT A vz A S



._._._.CPO DE CREDITO No. 0673696

0000104076

aEm\Noaﬂ 3:53 >rmx_m >ZAOZ_0 Wm<mm _u_OO
ME.UO SUJETO A _\)NSQOZ vox NMQQ;QOEMW DE LEY

- ool S , : o ) 121512017 3:53 -
- - *  OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escritura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1-17-67-01-02% 199.97 104345, 40 304728 673696
6n MANTA de la pamoquia MANTA N
3 " VENDEDOR UTILIDADES
3 "CCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
) .4. CONJUNTO RESIDENCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
; NIRVA VIVIENDA V158
- #2%&38_ mw=v>z_> 002w3c03x>z_m<>z> (PB %ﬂo._,mm.m VIENDA V15 Impuesto Principal Compra-Venta 1145,18
i mwwz;rnoﬂmm_o_» Y LATERAL TOTAL A PAGAR “1146.18
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 1146,18
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SaLoo 0.00
: MOREIRA MACIAS JESSICA ’
13134236 NSERRATE NA
EMISION: -




CUERPO DE BOMBEROS DE 5_>Z._.>

Emergencia Teléfono: mm_mmowmvmomwm_mwmwm,ﬂ COMPROBANTE DE PAGO

CERITFT CRISG. DR - FSOLVENCHA05 7855

- ——33Q9300caza T ‘ g
DATOS DEL Ooz.wmwmc<mz.~.m Ve /o _DATOS DEL PREDIO
CLIRLC COMPANIA S (B

NOMBRES:
RAZON SOCIAL:
DIRECCION:

N CLAVE CATASTRAL:
ﬂmwgg@ﬁﬁmmmwﬂmﬁow Y LATERAL+PA)
\

]

!

CONJ.RES. NIRVANA MZ-B <H<.Smm_. P
DIRECCION PREDIO:

REGISPROMSE PAGO )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VIN

CAJA: 10/11/2017 10:43:50
FECHA DE PAGO:

DESCRIPCION

ORIGINAL CLIENTE




X k4 v
A5l 1N chiris

T"*ﬂn—-:;;.
RanEruador BLF.
07/42/2017 03:20:08 p.i. oK
CONVENID: 29500 BCE-GORIERND FROVINCIAL [E H#ANA
Bl

TEETRTRETREY T R

oty

- - v
™

CONCEFTO: 06 FECAUDACION VARTOS 0000104077

£Ta CONVENIO: 3-00117167-4 {3)-CTA CORRIENTE

KEFERERCTA: 724018198

{oncepte de Faaol 110206 I ALCABALAS

CTCTAs 103 - HEVD TARGUT - HATA, (46.) OFze |
ganarta ‘

TGTITUCION WEFOSTTANTE: AT

)

FORMA TE RECAUDG: Ffective i
. i

Efectivos 1,30

Crmicion Efectivos 5 |

W4 % 0.0

TOTRL: 1,50

Binarea

TETALLE TE FAQ
¥o. Fac.: 151-%
Fechar 07/1272

Ho. Butorizzciing
0712201?011768183520&012131591009003?082917152816

“liente  :CONSURIDOR FINAL

In, 5999979999799
Bir . TE LA CULTURA PARGUE COMERCTAL NEV
ﬁ '
i ‘ |
TAROUT FARROGUTA TARGUT CANTWN -
flescripoicn ‘ Total
frecaudo 0.4 ;
‘ i
SubTotal USH 0.54 §
LY.A 0.06 : i
TOTAL USE 0 |
vk GRACIER FOR SU VISITA Wbk ool 1 o,
{
l

Sin Berechf 3 Credito Tributard

! v
' !
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Factura: 001-002-000042727

(#)

20171308005P04023

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

—
|Escrltura N*:

]20171308005P04023

)

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

I6 DE DICIEMBRE DEL 2017, (13'14) 7

OTORGANTES

, OTORGADO POR
Documen No. |
Persona Nombres/Razén soclal Tipa to de Identiflcacié | Nacionalldad Calidad Persona que
intervininete id ie representa
entidad n
‘ BLANCA
REPRESENTAD 13918252180 | ECUATORIA PATRICIA
Juridica JCONSTRUCTORANIRVANA S.A. OPOR RUC o1 NA VENDEDOR(A) OSPINA
CHAVEZ
Natural | INTRIAGO ROMAN DIEGO gggpslgg cebuia 1310506500 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
BERNARDO DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
JESSICA
INTRIAGO ROMAN DIEGO REPRESENTAN ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- MONSERRAT
Natural | pepNARDO DO A CEDULA 1310506900 |1 HIPOTECARIO(A) E MOREIRA
MACIAS
A FAVOR DE
Documen No.
Tipo Persona que
Persona Nombres/Razén soclal to de Identificacié | Naclonalldad Calidad
Iinterviniente identidad n representa
HENRY
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica |ECUATORIANO DE SEGURIDAD REPP(?,SSENTAD RUC ('):681564700 EﬁUATOR'A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) E%",;’,‘f;’j?
SOCIAL 0 E
> CEDENO
UBICACION .
) Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA ‘ MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 130000.00 I

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO



— ——
IEscrltura N°:

4000104078
T20171308005P04023 — ]
ACTO O CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |6 DE DICIEMBRE DEL 2017, (13:14)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacién Naclonalidad Calldad representa
INTRIAGO ROMAN DIEGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA JCOMPARECIEN
Natural  focenarDO DERECHOS CEDULA 1310508900 | o~ TE
o Oy
A FAVOR DE \ )
Documento de No. * Personagye
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Q~Calidad.l Npresem‘{
& | o
Q 7
UBICACION Z R ;
. Provincia Cantén % Parroduia
[LMANABI MANTA MANTA % g 4 -Q-‘\
Y W4 ppr At
DESCRIPCION DOCUMENTO: 7 o~ /!
OBJETO/OBSERVACIONES: { Y
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA } A

/ 1 5
omﬁ% QUINTA DEL CANTON %NTA
2.

)
“7 QQ !
OO’NTA pELCA
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Factura: 001-002-000042799

20171308005000954

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308005000954

NOTARIO OTORGANTE: DR. DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 7 DE DICIEMBRE DEL 2017, (15:41)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
INTRIAGO ROMAN DIEGO
BERNARDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310506900
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

07-12-2017

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |INTRIAGO ROMAN DIEGO BERNARDO
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1310506900

A PETICION DE INTRIAGO ROMAN DIEGO BERNARDO, EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA TERCERA COPIA CERTIFIGADA DE
OBSERVACIONES: LA ESCRITURA PUBLICA DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA SIGNADA GON EL NUMERO

20171308005P04023 DEL 06 DICIEMBRE DEL 2017

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20171308005000954
NOTARIO OTORGANTE: DR, DIEGO CHAMORRO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 7 DE DICIEMBRE DEL 2017, (15:41)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
INTRIAGO ROMAN DIEGO
RGO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1310506900
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ] TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ 07-12-2017
NOMBRE DEL PETICIONARIO: [ INTRIAGO ROMAN DIEGO GARRARDO U 25 P <X
N* IDENTIFICACION DEL 'Y ;
PETICIONARIO: 1310506900 .,g?o
[~
[ &4

A PETICION DE IN RO ESTA CUARTA GOPIA CERTIFICADA DE LA

OBSERVACIONES: ESCRITURA PUBLI DE HIPOTECA SIGNADA CON EL NUMERO

20171308005P0402
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripeion
Periodo: 2017 Numero de Inscripcién: 3910
Nimero de Repertorio: 9659

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Diciembre de Dos Mil Diecisiete queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3910 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1311344236 MOREIRA MACIAS JESSICA MONSERRATE COMPRADOR
1310506900 INTRIAGO ROMAN DIEGO BERNARDO COMPRADOR
800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Niimero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701021 56790 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto : COMPRAVENTA
DR. GEORGE A MENDOZA !

Fecha: 11-dic./2017
Usuario: mayra_cevallos
strador de Iy Progieda

MANTA, lunes, 11 de diciembre de 2017

lunes, 11 de diciembre de 2017 Page 1 of1



