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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf. 052624758

WwW.registropmanta gob.ec

Acta de Inscripcion

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2480 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 5128 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: muérceoles, 01 de agosto de 2018

1.- Fecha de Inscripeién:  miéreoles, 01 de agosto de 2018 10:35

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  (Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Socral Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1310062078 SANTANA BRIONES MARY LAURA CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1308179777 MERO LOPEZ RENE XAVIER CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Jundica 1391825218001 CONSTRUCTORA NIRVANA S A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda ¢l onigmal NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia martes, 24 de julio de 2018

Escntura/Juicto/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara i—, Plazo

4.- Descripcion de los bien{es) inmueble(s) que intervienen:

Cddigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1176701022 14/07/2016 9:36 51 56791 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA V16B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta Consta de planta baja. planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los
mismos que presentan las siguientes caracteristicas: Vivienda 16: Planta Baja - Compuesta de: sala. comedor, desayunador, cocina, '
bafio. escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por amba.Lindera con planta alta de la misma
vivienda.Por abajo-Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con Planta baja de la vivienda V15 en 8.00 m.Por el
Sur:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m.Por ¢l Este: Partiendo del vértice de Norte hacia el Sur en
3.90 m y desde este vértice hace giro al Oeste en 1.10 m. y luego gira hacia el Sur en 3.10m. linderando en sus tres extensiones con
patio frontal de la misma vivienda.Por el Oeste:Partiendo desde ¢l vértice de Norte hacia el Sur en 3.40 m y desde este vértice hace
giro al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Sur en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente
hacia el Sur en 0.70 m. linderando con patio postertor de la misma vivienda.Vivienda 16: Planta Alta.- Compuesta de. dormitorio
master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormutorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con
las siguicntes medidas y linderos:Por arriba:Lindcera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo:Lindera con planta baja dec la misma
vivienda.Por el Norte:Lindera con planta alta de la vivienda V15 en 11.55 m Por el Sur-Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste
en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m. luego gira hacia ¢l Oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia
el Norte en 040 m Y luego gira hacia el Oeste en 3 75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.Por el
Este Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2 90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m luego gira hacia el Sur en
4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en
3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m. luego gira hacia el Sur en 2.55 m continuando gira hacia el Oeste en 0.40 m. y
luego gira hacia el Sur en 0 70 m linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.Vivienda 16: Patio Frontal.-
Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba.Lindera con espacio
aéreo Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion Por el Norte:Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V15 en 2.00 m Por
el Sur:Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V17 con 3.10 m.Por el Este:Lindera con zonas verdes y comunales del
Conjunto en 8.50 m.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3 90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1 10
m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Sur en 4.60 m linderando con planta
baja y patio lateral de la misma vivienda.Vivienda 16. Patio Lateral - conformado por lavanderia y jardin con las sigmentes medidas y
linderos: Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con planta baja de
la rmsma vivienda en9.30 m.Por el Sur:Lindera con patio lateral de la vivienda V17 en 9 30 m Por el Este'Lindera con patio frontal de
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Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Numero de Inscripcién: 2480 Folio Final: 0
Niumero de Repertorio: 5128 Periodo: 2018
Fecha de Repertorio: nuércoles, 01 de agosto de 2018

la misma vivienda en 1.50 m Por el Oeste:Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1 50m Vivienda 16. Patio Posterior.-
Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo.Por
abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con patio posterior(garaje) de la vivienda V15 en 5.07 m Por el
Sur:Lindera con patio posterior(jardin) de la vivienda V17 en 2.65 m.Por el Este:Partiendo desde ¢l vértice Norte hacia el Sur en 3.40
m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2 00 m, luego gira hacia el Sur en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m.
linderando en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Sur en 2 20 m,
hinderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Por el Oeste:Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 m.Area
Neta: 208,57 m2. Alicuota: 0,0223%. Area de terreno: 199,76 m2. Area comun: 70,97m2. Area total: 279,54 m2

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

Solvencia. LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observacionces:

Compraventa de inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda V Dieciséis B dd
mmediaciones de la Ciudadela Universitana, anterior Campamento de Vipa de la parroq ; Cantén Manta

s

Lo Certifico. DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
egistrador de 1a Propiedad

z B del Conyunto Residencial Nirvana, ubicado en las
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Factura: 002-002-000029251

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000470

NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 24 DE JULIO DEL 2018, (15:09)
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MERO LOPEZ RENE XAVIER REPRESENTADO POR MARY LAURA SANTANA BRIONES CEDULA 1308179777
A FAVOR DE
IBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

RENE MERO LOPEZ

N° IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1308179777
i
| OBSERVACIONES: 7 oe X T N
P\ N3
2
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000470
|NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
" CHA: 24 DE JULIO DEL 2018, {15:09)
'IA DEL TESTIMONIO: CUARTA

JACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

MERO LOPEZ RENE XAVIER

REPRESENTADO POR MARY LAURA SANTANA BRIONES

CEDULA

1308179777

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

ITIPO INTERVINIENTE

IDOCUMENTO DE IDENTIDAD

‘| No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24-07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

RENE MERO LOPEZ

N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO:

1308179777

| OBSERVACIONES:
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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~ NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
h NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
o e EXTRACTO
[Escritura n*: ] 20181308006P03346 |
ACTO O CONTRATO: ¢

----  -—= TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |24 DE JULIO DEL 2018, (15:08)
oT ANTES

. OTORGADO POR
. Documen No.
Persona Nombres/Razén social Tipo tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
interviniente | . . le representa
identidad n
- REPRESENTA 13918252180 | ECUATORIA ABDALLAH
Juridica CONSTRUCTORANIRVANA S.A. DO POR RUC 01 NA VENDEDOR(A) SAMIR BEN
A FAVOR DE
" Documen No.
Persona Nombres/Razdn social 'nter-l\-/'P ° nt to de Identificacié | Nacionalidad Calidad P;rsl::::‘qtt;e
f Iniente 1 identidad n P

\ MARY LAURA

Naturasl  |MERO LOPEZ RENE XAVIER ~ |REPRESENTA | ey o [1308179777 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A) SANTANA
DO POR NA HIPOTECARIO(A)
. : BRIONES
SANTANA BRIONES MARY POR SUS ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
Natural LAURA PROPIOS CEDULA 1310062078 NA HIPOTECARIO(A)
- |DERECHOS
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 [ ECUATORIA ; ROCIO
Juridica ]BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC 01 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ZAMBRANO
RUIZ
UBI  [ON
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

:
]
]

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 130000.00
-
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20181308006P03346

FECHA DE OTORGAMIENTO:

24 DE JULIO DEL 2018, (15:08)

QTORGA:

NOTARIA

SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

-




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

‘Z;’Fvl'w- ' Dhr. Sownando Ytee Grbeaws
- —————NOTARIO |

\ 0000065544
1 ==e-—riO
5 o
3
4 ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03346
5 FACTURA NUMERO: 002-002-000029250
6
7 _
8 COMPRAVENTA
9
10 QUE DTORGA: - -+~
11 CONSTRUCTORANIRVANA S. A
12 ‘ A FAVOR DE: «
13 RENE XAVIER MERO LOPEZ Y
14 MARY LAURA SANTANA BRIONES
15 CUANTIA: USD. 130.000,00
16 ,
17 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
18 GRAVAR
19 QUE OTORGA:
20 RENE XAVIER MERO-LOPEZY-—— —— ..
: 21 MARY LAURA SANTANA BRIONES
. 22 ~ AFAVORDE:
23 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
’ 24 CUANTIA INDETERMINADA™ 777
i} 25 ***KVA***

wvenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) $% notariasextamanta@gmail.com
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DE JULIO DEL DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: la sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANDO RUIZ, a nombre y en
representacion  del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su
cafidad de APODERADA ESPECIAL de fa Institucién, segin consta del
documento que en copia se agrega; con numero de cedula uno tres cero
ocho dos cero seis siete unb guion-uno, de estado civil divorciada, de
profesién Ingeniera, domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte la
compafia CONSTRUCTORANIRVANA S. A, legalmente  representada
por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de Gerente General de
la compafia, debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, tal como lo acredita con el documento que se
adjunta como habilitante, con nimero de cedula uno tres uno tres cinco
cero tres dos cinco guion cero, de estado civil divorciado; quien para
efecto de notificaciones  consigna los siguientes datos: Direccion de la
compania: Manta, Avenida 7 Barrio Cordova Teléfono: 052620400, correo:
constructoranirvana@hotmail.com; por otra parte comparecen los conyuges
sefiores RENE XAVIER MERO LOPEZ Y MARY LAURA SANTANA
BRIONES, por sus propios y personales derechos ypor los que representan
de la sociedad conyugal formada-entre-si—el—primero-de-los-nombrados
legalmente representado mediante poder otorgado a favor de su esposa la
sefiora Mary Laura Santana Briones, tal como lo acredita con el documento

que se adjunta como habilitante. Los comparecientes son de nacionalidad

ecuatoriana, y belga, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad Manta,
legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias

debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura pUblica, Una de COMPRAVENTA e HIPOTECA
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- 20—-podra-. designar  como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA: - —— — ———
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un bien

21
N 22
23
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26 -
27

24~ “Universitaria” de la parroquia y cantén Manta, el mismo que tiene las siguientes /

ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR=

contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacién transcribo. “SENOR

NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la~ COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA
y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe:  PRIMERA  PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
Compra-Venta, por una parte la compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.

A., legalmente representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en su calidad
de Gerente General de la compafiia, debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo acredita con
los documentos que se adjunta como habilitantes, a quien en adelante se la
podra designar como “LA VENDEDORA?”; por otra parte, comparecen los
conyuges sefiores RENE XAVIER MERO LOPEZ Y MARY LAURA
SANTANA BRIONES, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si, el primero de los
nombrados legalmente representado mediante poder otorgado a favor de su
esposa la sefiora Mary Laura Santana Briones, tal como lo acredita con el

documento que se adjunta como habilitante, a quienes en adelante se los

inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,

anteriormente Campamento  VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela

medidas y linderos: FRENTE: con ciento veintiocho punto cero cinco metros y
Ilndera con calle publica; ATRAS: con veinte metros y Ilndera con propledad de N,

Bayron Vicuia Barcia, mas tremta y siete punto setenta y un metros propledad

78

de Marilyn de los Angeles Corral Alcivar, mas veintitrés punto catorce metros

et bttt ok . i MY 1 Bt I b e T 38

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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propiedad de Dolor Moreira Maria Fernanda, mas treinta y tres punto
cincuenta metros propiedad particular; COSTADO DERECHO: con sesenta
y cuatro metros y lindera con propiedad particular; COSTADO 1ZQUIERDO:

con ochenta y tres punto ochenta y seis metros y findera con calfe publica. Con -

un area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco punto catorce metros
cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa e
Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Seguﬁda del cantén Manta, el diez
de julio del dos mil quince, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, el treinta y uno de julio del dos mil quince.- Con fecha trece de julio del
dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de protocolizacion de Constitucién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
Notaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.-
Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el
Registrd de la Propiedad del canton Manta, la escritura de protocolizacion de
Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la Notaria Cuarta del
cantén Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.- Este proyecto esta
conformado por un conjunto de cuarenta y tres viviendas organizadas en
conjunto cerrado. Las vivienda estan divididas en manzana: Manzana A:
viviendas numeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve.
Manzana B: vivienda nimeros diez, once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas nimeros diecinueve,

veinte, vemtnuno veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis.

Manzana D: viviendas numeros veintisiete, veintiocho, velntlnueve treinta,
treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta
y seis, trelnta y suete trelnta y ocho, tremta y nueve. Manzana E: v1v1endas

numeros cuarenta, cuarenta y uno, cuarenta y dos cuarenta y tres.

Parqueaderos: nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis. Areas ‘generales:




NOTARIA SEXTA DE MANTA

cuadrados; total de area neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma --

[\

treinta y un metros cuadrados; area comun tres mil ciento ochenta y uno punto
setenta y cinco metros cuadrados; area total (construccién mas patio) doce mil
quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrados.-i QQn f,epha primero
de noviembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, la escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca
Abierta, celebrada en la Notaria Cuarta del cantéon Manta, el dos de septiembre
del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
10 expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor
11 de LOS COMPRADORES, el inmueble consistente en un lote de terreno y

12 vivienda V dieciséis B de la manzana B del Conjunto Residencial Nirvana,

O o0 1 & N W

13  ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior

14 Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manab.

15 Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior,

16 los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA

17 DIECISEIS: PLANTA BAJA.- compuesta de sala, comedor, desayunador,

18 cocina, ¥ bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes

19 medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la miisirr;éigﬁ
—— 20 vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion--POR-EL——--—--- -
21 NORTE: Lindera con planta baja de la vivienda V quince en ocho metros; POR
. 22  EL SUR: lindera con patio lateral de la misma vivienda en nueve coma treinta

23 metros; POR EL ESTE: partiendo del vértice de Norte hacia el Sur en tres

ST 24 ~coma noventa metros y desde este vértice hace giro al Oeste en uno coma

) 26  sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: '\

27 partiendo desde el vértice de Norte hacia el Sur en tres coma cuarenta metros

T 728 Ty desde este vértice hace giro al Oeste en dos metros, continuando gira hacia
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el Sur en dos coma noventa metros, luego gira hacia el Oeste en cero coma

cuarenta metros y culmina con giro nuevamente hacia el Sur en cero coma

setenta metros, linderando con patio posterior de la misma.- VIVIENDA

DIECISEIS: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con bafio ~~ -
privado y vestidor, dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos con bafio
privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con
planta alta de Ia vivienda V quince en once coma cincuenta y cinco metros;
POR EL SUR: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en cuatro coma
cincuenta y cuatro metros, desde este vertice gira hacia el Sur en cero coma
cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma cero un metros, |
continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en cero coma cuarenta
metros y luego gira hacia el Oeste en tres coma setenta y cinco metros,
linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda; POR EL ESTE:
partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en dos coma noventa metros,
desde este vértice gira hacia el Este en cero coma cuarenta metros, luego gira
hacia el Sur en cuatro coma diez metros, linderando con vacio hacia el patio
frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: partiendo desdé erli verﬁcﬁeT ltliorte
hacia el Sur en tres coma setenta y cinco metros, desde este-vértice-gira-hacia— — - - -
el Este en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia el Sur en dos coma
cincuenta y cinco metros, continuando gira hacia el Oeste en cero coma

cuarenta metros, y luego gira hacia el Sur en cero coma setenta metros,

linderando con vacio hacia el patio posterior de ia misma vivienda.- VIVIEND;
DIECISEIS: PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos peatonales
la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera -
con espaéio aereo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR. i |

EL ~NORTE: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V quunce' en dos
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metros; POR EL SUR: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V
diecisiete con tres coma diez metros; POR EL ESTE: lindera con zonas verdes
y comunales del Conjunto en ocho coma cincuenta metros; POR EL OESTE:
partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en tres coma noventa metros, - -
desde este vértice gira hacia el Oeste en uno coma diez metros, linderando en
sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el

Sur en cuatro coma sesenta metros, linderando con planta baja y patio lateral - -

de la misma vivienda- VIVIENDA DIECISEIS: PATIO LATERAL.-

Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno
de la edificacién; POR EL NORTE: lindera con planta baja de la misma
vivienda en nueve coma treinta metros; POR EL SUR: lindera con patio lateral
de la vivienda V diecisiete en nueve coma treinta metros; POR EL ESTE:
lindera con patio frontal de la misma vivienda en uno coma cincuenta metros;

POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la misma vivienda en uno

coma cincuenta metros.- VIVIENDA DIECISEIS: PATIO POSTERIOR.-

Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aereo; POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion: POR EL NORTE: lindera con patio posterior
(garaje) de la vivienda V quince en cinco coma.cero -siete-metros--POR -EL -

SUR: Lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V diecisiete en dos

coma sesenta y cinco metros; POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Norte — -

hacia el Sur en tres coma cuarenta metros, desde este vértice gira hacia el

Oeste en dos metros, luego gira hacia el Sur én dos coma noventa metros, |
vuelve a girar hacia el Oeste en cero coma cuarenta metros, linderando en
estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde

este vértice hace giro hacia el Sur en dos coma veinte metros, linderando con

““planta baja y patio lateral de la misma“vivieﬁdéi"POR‘EFOE’éfETIin_deré con \RE

% notariasextamanta@gmail.com
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calle S/N exterior del conjunto en ocho coma cincuenta metros. Area neta:
doscientos ocho coma cincuenta y siete metros- cuadrados; alicuota: cero
coma cero dos dos tres por ciento; area de terreno: ciento noventa y nueve
coma setenta y seis metros cuadrados; area comun: setenta coma noventa y
siete metros cuadrados; area total doscientos setenta y nueve coma cincuenta
y cuatro metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesion del
bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna
clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sir] reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio
real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula
segunda, en la suma de CIENTO TREINTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente
forma: TRES MIL QUINIENTOS - délares,-cancelado-en dinero-en efectivo; v,
la diferencia, esto es, OCHENTA Y DOS MIL CIEN délares, mediante crédito
otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a la cuenta
de la Vendedora; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en

moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y

voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesidbn enorme renuncian a

gjercer o intentar accidén alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectua considerandola como cuerpo cierto dentro de los
linderos sefialados  anteriormente. ~ QUINTA:  ACEPTACION.- LOS’
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COMPRADORES, acepta la transferencia, que se efectia a s
términos que se indican en este contrato~por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcién y demas correra por cuenta de LOS COMPRADORES.- LOS
COMPRADORES queda expresamente facultado para solicitar la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la-Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario,‘ sé servird agregar las demas
clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA __DE ___ENAJENAR Y _ GRAVAR.  PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legaimente representado por la sefiora

Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad-de Apoderada Especial, segun

consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato éé_»;)odra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.-—Se-entenderad-incluida -dentro de esta
denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) Los cényuges sefiores RENE XAVIER MERO
LOPEZ Y MARY LAURA SANTANA BRIONES, por sus propios y

personales derechos y por los que représentan de la sociedad conyugal

formada entre si, el primero de los nombrados legalmente representado
mediante poder otorgado a favor de su esposa la sefiora Mary Laura Santana

Briones, tal como lo acredita con el documento. que se adjunta como

habilitante; parte a la cual, en lo posterior, péra los efectos de este contrato, se

calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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podré denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los
conyuges sefiores RENE XAVIER MERO LOPEZ Y MARY LAURA

" SANTANA BRIONES, son propietarios del inmueble consistente en un

lote de terreno y vivienda V dieciséis B de la manzana B del Conjunto

Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela

- Universitaria — anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta,

provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral
anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada a la
compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S. A..- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: Consta de planta baja, planta alta, patio
frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA DIECISEIS: PLANTA BAJA.- compuesta de sala,
comedor, desayunador, cocina, Y2 bafio, escalera de acceso a la planta alta,
con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta
de la misma vivienda; POR- ABAJO: lindera con terreno de la edificacion;
POR EL NORTE: Lindera con p!anta baja de la vivienda V quince en ocho
metros; POR EL SUR: hndera con patio lateral de la misma vivienda en
nueve coma treinta -metros; POR-EL-ESTE:-partiendo del vértice de Norte
hacia el Sur en tres coma noventa metros y desde este vértice hace giro al
QOeste en uno coma diez metros y luego gira hacia el Sur en tres coma diez
metros, linderando en sus tres extensiones con patio frontal.de la misma
viviénda; POR EL OESTE: partiendo désde el vértice de Norte hacia el Sur en
tres ’coma cuarenta metros y desde este vértice hace giro al Oeste en dos
metros, contlnuando gira hacia el Sur en dos coma noventa metros, luego gira

hacia el Oeste en cero coma cuarenta metros y culmina con giro nuevamente

hacia el Sur en cero coma setenta metros, linderando con  patio posterior dela

10




) Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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master con bafio privado y vestidor, dormitorio -uno con bario privado,
dormitorio dos con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma
vivienda: POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL
NORTE: lindera con planta alta de la vivienda V quince en once coma
cincuenta y cinco metros; POR EL SUR: partiendo desde el vértice Este hacia
el Oeste en cuatro coma cincuenta y cuatro metros, desde este vértice gira
hacia el Sur en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en tres
coma cero un metros, continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en
cero coma cuarenta metros y luego gira hacia elﬂoegté en tres coma setenta y
cinco metros, linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda;
POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en dos coma
noventa metros, desde este vértice gira hacia el E—ste én cero coma cuarenta
metros, luego gira hacia el Sur en cuatro coma diez metros, linderando con
vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en tres coma setenta y cinco metros, desde
este vértice gira hacia el Este en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia
el Sur en dos coma cincuenta y cinco metros,vcﬁc;r.{t_i_n—uAa‘r‘ldo gira hacia el Oeste
en cero coma cuarenta metros, y luego gira -hacia el-Sur-en cero coma setenta
metros, linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma_ vivienda.-
VIVIENDA DIECISEIS: PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin y accesos

peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR

ARRIBA: lindera con espacio aéred; PORTABAJO: lindéra con terreno de la [¢

edificacién; POR EL NORTE: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V
quince en dos metros; POR EL SUR: lindera con ‘patio frontal (jardin) de la

vivienda V diecisiete con tres coma diez metros; POR EL ESTE: lindera con

" zonas verdes y comunalés del Conjunto en ocho coma cincuenta metros; POR " \,, &

% notariasextamanta@gmail.com
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EL OESTE: partiendo desde &l vértice Norte hacia el Sur en tres coma noventa
metros, desde este vértice gira hacia el Oeste en uno coma diez metros,
linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y
fuego gira hacia el Sur en cuatro coma sesenta metros, linderando con planta
baja y patio lateral de la misma vivienda.- VIVIENDA DIECISEIS: PATIO
LATERAL.- Conformado por lavanderia y javrdl’n con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con planta baja de la misma
vivienda en nueve coma treinta metros; POR EL SUR: lindera con patio lateral
de la vivienda V diecisiete en nueve coma treinta metros; POR EL ESTE:
lindera con patio frontal de la misma vivienda en uno coma cincuenta metros;

POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la misma vivienda en uno

coma cincuenta metros.- VIVIENDA DIECISEIS: PATIO POSTERIOR.-

Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: lindera con patio posterior
(garaje) de la vivienda-V quince en cinco coma cero siete metros; POR EL
SUR: Lindera con patio posterior (jardin) de la vivienda V diecisiete en dos

coma sesenta Vy cinco metros; POR EL ESTE: partiendo desde el vértice Norte

—hacia-el Sur-en-tres-coma cuarenta metros, desde este vértice gira hacia el

Oeste en dos metros, luego gira hacia el Sur en dos coma noventa metros,
vuelve a girar hacia el Oeste en cero coma cuarenta metros, linderando en

estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finaimente desde

este vértice hace giro hacia el Sur en dos coma veinte metros, linderando con
planta baja y patio lateral de la misma vivienda; POR EL OESTE: lindera con
calle S/N exterior del conjunto én ocho coma cincuenta metros. Area neta:

doscientos ocho coma cincuenta y siete metros cuadrados; alicuota: cero

coma cero dos dos tres por ciento; drea de terreno: ciento noventa y nueve

12
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coma setenta y seis metros cuadrados; area comun: setenta coma Y

siete metros cuadrados; area total doscientos setenta y nueve coma cincuenta
y cuatro metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el
objeto de este contrato involucre a dos o méas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARY GRAVAR La
PARTE DEUDORA-HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble
de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre €l se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la-clausula de antecedentes, y cuyos linderos
y dimensiones constan en la rﬁiSma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquelios bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo
Civil, y todos los aumentos y méjqfas que recibiere en el futuro dicho bien, de
tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva
ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado
expresados, quedara tambten hlpotééada porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA_que-el-gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la

totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se

establece una prohibicién voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y que
se detallan en la clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién

en el Registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la

"PARTE DEUDORA™ HIPOTECARIA declara qu que mediante este instrumento

VLN‘N\
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1 voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
2 -—que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
3 la autorizaciéon del BANCO para la enajenacion o imposiciéon de gravamenes.
4 CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
5  constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
6 dos mil trescientos quince del Cddigo Civil y mas disposiciones legales
7  pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
8 DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los conyuges sefiores RENE XAVIER
9 MERO LOPEZ Y MARY LAURA SANTANA BRIONES, en forma individual
10 o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el
11 futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o
12 agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones

13 hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por

14 préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,

15 solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios

16 Dbancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan

17 responsabilidad, como endosos; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
18 contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen

197 o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR

- -20—HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que

21 le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o

22 _ indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que

23  sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES

24~ DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir

25 entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR

26 ~HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los

27 préstamos. y cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias

78 concedidas © que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de
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1 cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exte

2 de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones

3 cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras

4 personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o

5 avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional

6 o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros

7 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se

8  dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la PARTE

9 DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen la

10 existencia de las—obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR

11 HIPOTECARIQ orc»ife‘ terceras personas que hayan transferido o transfieran sus

12  derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de

13 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple

14  afirmacion que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacién de uno o

15  mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que

16  se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a la PARTE

17 DEUDORA -HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, prestamos o

18 facilidades credltncnas y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de

19 las |nd|cadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR

20. HIPOTECARIO-conceder-o no las-facilidades crediticias, préstamos y mas

21  servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva

' 22 voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
23 SEXTA- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR

! 24 HIPOTECARIO, "alin cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
) 25  préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
26 HIPOTECARIA; podré declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido

27  uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
28 sele estuviere adeudando ejerciendo las acciones personal y ‘real hipotecaria,
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en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se

enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenaciéon o

gravamen, en todo o en parte,

sin consentimiento del ACREEDOR

HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto-de otras medidas judiciales

por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas

condiciones -0 si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir

garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,

dejaran de ser suficientes para cubrir el' cumplimiento y pago de las

obligaciones caucionadas, siempre que la
HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR

PARTE DEUDORA

HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos

fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que

afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad,
0 en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada

coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus

—trabajadores,—0-se -constituyere en garante o contratista frente al Fisco,

municipalidades o entidades que tengan accién coactiva, sin el consentimiento

previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera
suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,

efectuada en €l

escrito de demanda; e) Si

la. PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA se encontrare en situacién de insolvencia o quiebra; o si sus

bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo

de que cualquiera de estos hechos sé produzean; f) Si la PARTE DEUDORA

16
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1 HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que

2~ modifique negatfva y sustancialmente sus condiciones financieras y
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio -
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si

dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE

3
4
5
6 DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
7  Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
8 fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
9 HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
10 literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
11 rpré’ncionadas en los literales de la presente clausula, y esta se negare a
12 exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
13 naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
14  prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
15 preférencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
16 garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
-17 —ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
18  satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
19 aégtlnare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
. _20-_comercializacion -de . sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
21  siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
R 22 HIPOTECARIA; v, ) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

23 cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los

ST 24 gfectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes e
25 que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que
26 ~faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de

27  obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el

- 7§ Banco hicieré en “Un eéscrito dé demanda. La PARTE DEUDORA-

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com




1

NI -TEN B MY, T N VO

[ = S W S !
R B N S N T

NOTAT o

HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones judiciales vy
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declaray
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de en.ajenar ni-sujeto a
patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el
Registro de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre é! ningln
otro tipo de gravamen, condicién, modo, cldusula resolutoria, reserva o
limitacién de dominio y contingencia legal, segin lo establece el certificado de
gravamenes del Registro de la Propiedad correspo‘ndiente que se
agrega a la presente escritura publica como documento habilitante. Dos)
Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que
se constituye por el presente contrato asegurard y afianzard todos los

préstamos y obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes,

“contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o

indirectamente, a favor del Banco, y de las otras garantias que se

constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que estos

-documentos - pertenezcan al ACREEDOR  HIPOTECARIO, por cualquier -

causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su
naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y

otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el

ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la satisfaccion

27 ~del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del

73
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extrajudiciales de cobranza. = SEPTIMA.- ~

Banco Pichincha C.A., mediante polizas emitidas o endosadas a favor del
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| 1 ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta est
— 2  Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula —
3 sexta, o si lo prefiere, contratar la poliza o pélizas que fueren del caso,
4 renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
5 quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este ultimo caso,
6 la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que ée
7 originaren en razon de dicho contrato, prima o renovacion de seguro mas
8 los intereses calculados a la tasa méaxima de interés de libre contratacion
9 segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir
— = 10 de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos
11  pagos y hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La
. 12 poliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del 'ACREEDOR
13 HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
14 HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a
15 los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
16 HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
T 17 dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, -~ =77~
18 siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
- 19 HIPOTECARIA- DECIMA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido -
. 20 anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta -y ratifica su—-—————————
21 voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
4 22  hipoteca abierta especial y sehaladamente sobre el inmueble detallado en la o
23 clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
TTTTTTTTTTTT 247 dluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran [0 4 )
) 25 . Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera
T .26~ el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta
\ 27 que se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La
- %~ presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera “de conformidad

' Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para -

que, por intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del
inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en

caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en €l

pago de cualquiera de sus obligaciones, eI ACREEDOR HIPOTECARIO

podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de

ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier “

otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para

abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los
avallos periodicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones

garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De igual

manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir la

entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién-hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,

desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de ios documentos

de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de

terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de

acuerdo con lo que establece el articulo once del Codigo Civil, en el

evento de que, ademas de la manifestada aceptacién, sea necesaria esta

‘renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto

20
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contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA CUARTA.-' GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la
presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento,
son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual
que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y’ .
que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el presente
contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado cualquiera
de los comparecientes a esta-escritura para obtener la inscripcion de este
contrato en el correspgndﬁ_’e_‘nt_? Registro de la Propiedad.- DECIMA
SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda
sometida a los jueces o trlbunales del lugar donde se les encuentre, o a los
jueces del lugar donde se celebra ‘esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccion del~ACREEDOR HIPOTECARIO, vy al tramite
egjecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO o dél a]{iﬁ%g__cgéionario de este documento. Usted, sefor
Notario, se servira agregar-las-demas- -clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (HASTA AQUi LA MINUTA).- Los
comparecientes ratifican la_ minuta inserta, la misma que se encuentra

firmada por el doctor DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado con

matricula profesional numero trece —guion mil novecientos ochenta

cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la
presente escritura publica se observaron “los preceptos legales del caso, y

leida que les fue a los comparecientes por mila Notaria se ratifican y firman 7

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) - 'M‘notaﬁasextamanta@gmail.com -
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conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el

protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

MU

MARY LAURA SANTAN

o

A'BRIONES

POR SUS PROPIOS DERECHOS Y APODERADA DEL SENOR RENE
XAVIER MERO LOPEZ

CED.- 1310062078 - \
Direccién: Manta, Urbanizacion Sariland MZ. “B5" casa 27

Teléfono: 0986005179

Correo: laura_santana53@hotmail.com

AMA p%c%lz

APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPANIAANONIMA ™

CED.- 130820671-1
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980
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mmigm REPUBLICADEL ECUADOR  ~  @urininyamci
| Direccién General de Registro Civll, identlficacién y Cedulacién

0000065556
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacién: 1313503250

Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH i

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962

a‘bﬁ . Nacibga;rlridad: BELGA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR
\ Profesion: APODERADO
Estadé Ci\;il: DIVORCIADO
Céhylige: No Registra
Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA

Fecha de expedicion: 13 DE MARZO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N°* de certificado: 187-140-42691

ﬂ ’lmllll |! Ill I‘H | ’ II ||| l IH Ing. Jorge Troya Fuertes

187-140-42691 Director Genera! del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
1stitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numerai 1y ala LCE.
AN Al A miimnanta 4 sinhdaniAn A 4 vrmn AarAda Al dim A~ ArairiAn Ea Aamcn Ae mranambar inaanuanianian aan Aanta dasiimmania anariha A anlinac@ranictraaivil sab An

Documento firmado electronicamente
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* REPUBLICA DEL ECUADOR  *  guniinyain

Direccién General de Reglistro Civil, Identificacién y Cedulacién

o V,W__M(Jll() 0065558

Nimero tnico de identificacion: 1310062078
- 1310062078

Nombres del ciudadano: SANTANA BRIONES MARY

Condicioén del cedulado: CIUDADANO

24107 2018 150534

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 6 DE MARZO DE 1991

Nacionalidad: ECUATORIANA 7

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE \

Estado Ci'vil: CASADO

Conyuge: MERO LOPEZ RENE XAVI]ERV

Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 2016

Nombres del padre: SANTANA SANTANA EDDY WILFRIDO
Nombres de la madre: BRIONES GALARZA LAURA PATRICIA

Fecha de expedicion: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2018 )
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 187-140-44077

(MO, e

7-140-44077 Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
stitucidon o persona ante quien se presente este cerlificado deber validarlo en.https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Documento firmado electréonicamente
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Numero tnico de identificacion: 1308206711
1308205711 -

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
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&

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Yt A

JE

P

Nacionalidad: ECUATORIANA

e Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profe;ién: INGENIERA - )
Es,tado Civil: DIVORCIAbO x

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expediciéon: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 24 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N de certificado: 183-140-34363

R

~140-34363 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

stitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en‘https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral ™ y ala LCE.
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Factura: 001-002-000037008

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO :

Escritura N*;

120181701026P00435

ACTO O CONTRATO:

e el
4

7

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA N S i
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47) —

OTORGANTES

OTORGADO POR :u
. . - Documento de No. - " Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad Identificacion Naclonalidad Cafidad representa
- 17900109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
Juridica |BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR RUC o1 NA MANDANTE PAREDES
A FAVOR DE
. . . Documento de No. - Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
ZAMBRANO RULZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Naturai ROCIO DERECHOS CEDULA 1308206711 NA @
UBICACION
Provincia Canton ) Parroquia
PICHINCHA QUITO ) BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: R
CUANTIA DEL ACTO O I
IEONTRATO: INDETERMINADA
. a PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) -
ESCRITURA N*: 20181701026P00435
. FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47) S -
- OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
- OBSERVACION: '
- '4/7 \
- - .
. i : \
- \\ v ) e

HOMERO LOPEZ oeflpo
X BEL CANTON QUITO







DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

0000065561

2018 17 01 26 \
"PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA
A FAVOR DE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Repuiblica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante, mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Publico Vigésimo Sexto del Canton Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad
de Gerente General de Banco Pichiﬁcha Compaiiia Andnima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta- como habilitante al presente poder,
Institucion Bancaria con domicilioprincipal en esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede de-
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
ccuatonana, a qmen de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

documentos de 1dent|_ﬁcac1on que con su autorizacién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registrg -
0220 2




Aemés documentos debidamente certificados que se

“agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
\escn'tura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
 literal qu; ;;ﬁ;cilﬂ)oiigfc;graniente a continuacion es el 7siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Piiblicas a-su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes cléusulas:
- PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compaiifa Anénima, de acuerdo al
nombramiréntorque :;,e adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con niimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision dc;l ﬂ Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor d¢ AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edéd,;domiciliado en

la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania nimero uno tres

cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a

nombre y representacién de Banco Pichincha Cothipafiia Afidnima, realice”

los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,

Pedemnales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)

Comparecer en todos los actos y suscn'bir-c_ualquicrawdﬂe_los_contratos de -

préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,

reserva de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el -Banco

Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
L 2
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de arrendamiento mercantil o leasing y reseljva 7 de dominio;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos' relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes

0 necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los coﬁtré;tos .
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para-efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:

DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantl’ﬁ, fianzas y

cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

. por los érganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato

mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin #se;; la _enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision dé: ZH_eques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de-caja-y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos

bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,

reestructuracién_de deudas reserva de mtereses asi como cualquier otro

convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y

negociaciones de: crédito que se realicen con los clientes del Banco

_7 Plchmcha C A sxempre baJo las pohtlcas yﬂ procedlmlentos del Banco;

.DOS TRES) Contratos de ﬁde1com1so mercantil de cualquier clase,
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pudiendo ser, sin'ser lmntatlvo de admuustracmn e garantia, o cualquier
clase de encargq fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualqlljer tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esti
facultado para asistir a las reum’on’eﬁ' comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos re requendos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estosorganismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera,”de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para . garantizar cualquier tipo de
operacidn, acto o c:)ntrato bancario; DOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o- reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando Siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
. prendas, fianzas e hipotecas u otras-garantias constituidas a favor del

Banco Pichincha C.A, siempre y- _cgégd}o dichas cancelaciones y

liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito

y de acuérdo con los niveles de aprobacién correspondientes; -DOS.SIETE)
Contratos'de mutuo hipotecario y demés documentacién legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio-a- las fcondiciones —contractuales—de "los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus

clientes asi ‘como cualquier documentacion relacionada con los créditos y

servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Coxrespondencm dirigida a

’ entldades pubhcas o pnvadas en materias que sean pertinentes a las
- 4
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DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentas in efnas ¢

informacién que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al

- Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO) Compérecer a las

cesjones como cedente o cesionario, y si es del caso endosar o ceder titulos
valores, documentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor de]
Banco P.ichipcha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente

realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal cesion y/o

- endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro 0 en procuracion

titulos valgreAs”tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas.a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A; T_R_ES_.;CL]iQQ) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayangab cancelades por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y

~ trasmisiones—de—derechos - que - realicen clientes a favor del Banco, en

cumplimiento a acuerdos en €] giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de

_titulos valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados

en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de

dicha institucién, asi como-para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas Qperééioneé. CUATRO.- Podr4 suscribir a nombre del
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bueno y cualquier~ ento necesario para dar por terminada la
relacién laboral con los Uabaja&ores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva jurisdicrciﬂéin.f TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial' tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo ceflirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los éréa;c;; égﬁqﬁétrentes del Banco. En
especial debera ceflirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendréa que informar el ejercicio: del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a

contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha

Compafila An6énima podrd revocar este poder. Este poder no debera ser
fines indicados. QUINTA.-

\

RATIFICACION.- El Gerenteg General del Banco Pichincha C.A. confiere

considerado insuficiente para los

el presente poder para que el Mandatario contintie el mandato que recibié
de] anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y

contratos en los que~haya actuado el Mandatario al amparo del poder

anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General -

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja

 constancia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros aI')odef;do-s éspéciales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado-a-cumplir-el-presente “mandato con estricta sujecién’ a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercéré el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha ,é.A.‘ o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primer\o. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las




m——

4

O LOp, -
0 DR. HOMERO LOPEZ OBANDO .. ¢
x 1% NoTARIO VIGESIMO SExTo DEL CANTON QUITO,
DISTRITO METROPOLITANO
e 0000065564 )
NOTARIA VICESIMASEXTA  © clausulas de estilo necesarias para la completa va 1d£z?dﬁc;]‘i' pigente
) instrumento y copia certificada de la protocolizacién del nombramie :

~ Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Firizdo)

Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional nimero

- seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUf

%
]

EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a

 escritura pubhca con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
L)
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR 5

N _ - 00000655695

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

— Nacnonalldad ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: EMPLEADO
Estado Civil: CASADO
S Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERd DE 1987

Nombres del padre: BAYAS MIGUEL I

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicion: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

o o " Informacion certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGO - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PIC}

l

} N° de certiicado: 189-092-89605

IHIHNI Iy~ e

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion SohnSar, o )
Documento firmado electrénicamente

]
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PROTOCOLIZACION 20181704 035P005 75

|

1035P00676

PROTOCOL!ZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
"FECHA DE OTDRGAMIENTO. 2 DE FEBRERO DEL. 2018, {17:17)

OTQRGL NOTARIA TRIGESIMA QUINTA D=t CANTOM-QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3

CUANTIA: INDETERMINADA )
[APENcONOE: . .
NOMBRESIRAZONSOCIAL | TIPO INTERVINIEIGTE DOCUMERTD DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

MOYA CAMACHO PATRICIO | o = SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1712205520

WILFRIDG S ! UL 293520
oBSERVACONEe: , | NOMBRAMIENTO OF REPRESENTANTE LEGAL DL BANCO PICHINCHA C A% FAVOR DEL SR, SANTAGS BATAS PAREDES,

POR 8. PERIODO DE UN ARD, (DI 50 COPIAS)

NOTARIO(A) SANT!Aé DERICO GUERRON AYALA

NOTAR]A TR}

//

MA QUINTA DEL CANTON QUiTO
s

/

;

,




> @ BANCO p]CH]NCHA\CA' - 0 000065566

. Sefior

* Presente

'proceso< judiciales, de medxacxon y.arbitraje. .

. Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha C.A.: 11 dé --:‘i}';i
Inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del%%;n :

l‘__‘[ . )',-"-.

L,:
J\_

Quito, 17 de enero del 2018

Santiago Bayas Paredes o

De mi consideracién'

Me -es’ crrato partlc:lparle que el Directorio del Banco Pichincha C.A4.; reuhido el 10 de

~enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente. General del Banco

Pichincha C.A,, hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el.
presente ‘afio de acuerdo con la ley, decida lo mas conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo caso; tistad continuard
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de acuerdo conla

ley.

La preseiite designacion se hace -con fuiidathent en el articulo 37; nimera 13- del
Estatuto del Banco, para que usted reermpldce :en sus’funcionies al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Reglstro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en _
razén de que él ha presentado su Tenuncia. voluntaria al cargo en la sesion. del Directorio

.mencionada en el parrafo anterior y, al mormento, no existe deswnado un Pregidente

Adjunto que lo reemp]ace

Sus principales atribuciones y debéres constan en los articulos: 47, que senala que 2l
Gerente General serd elegido por el Directorio por el periodo de un afio, y podra sér

reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63.y 64 del Estatuto. Enta]vn'tud
usted tendrd individualmente la representacién legal, tanto judicial como, ’)e

dél Banco, y también la tendrén, individualmente, Jos Vlcepre51dentes a/qulen FenSuw-
deswnacxon el D1rector1o les de esta representaaon asi como lo; '

Matdiz |-Quito /
Av_AmEzanas 4550 y Perelra .
PBX: (02) 2992 200

www.pichincha,com o




““Matricula No. 17-2017-632

Sefior Notario:

Sfrvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que: acompano, es decir el
nombramiento de Representante-Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del $r. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un {1) afios.

.Asi.r'hjsmo me.permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

-sefialado.

Atentamente,.’
2/ 2
.'. / -

R . -5
P
%

/[f;‘.,--' / U'f .
,,Abg.’-P.a_t\ricp’ﬂloya Camacho
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BANCO PICHINCHACA.

* 4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de "Banco d
. Pichincha CA" a "Banco Pichincha C.A.": escritura piiblica otorgada el 27 de marzo d
2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
" (Resolucion aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 dejulio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantll de Quito el 31 de agosto del 2017.
(l .

6

_— ) N
e

- Antomo Acostd Espmosa
PreSLdente del Banco Pichincha C.A. \

Acepto el cargo.- Quito, 17-de'enero del 2018

’
’ J ‘
7 / R ~

LT -
/L’i / / £n uso de la laculiad conceguda por &
numarzl 5 de! Art 18 de la Ley Notarial!

o

Santiagd Bayas Paredes doy fe que la fotocopla que enleu), e.__ "
guarda coniormidad con jc! docu .en!c,— <

CL1 70525456-1 qua mea tuara exhxbldo .

Iy

e 9
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Matriz | Quito

Av, Amazonas 4550 y Parsira
£8X (02) 2 992 200

wrrw. pichincha.com
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: REGISTRO

MERCANTIL

REGISTRO MERCANTIL DEL.CANTON QUITO

N\

RAMITE NUMERO 5930

H 51 30 H t .
-‘21‘3110ru:g¢f=-

_RAZON DE INSCRIPQON

H 65428

FECHADEINSCRIPCION:

01/02/2018

.NUMERO DE lNSCRlPC!ON'

1592

‘REGISTRO::- .

2] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1.  DATOS DEL NOMBRAMIENTO:-

‘2. DATOS.ADICIONALES:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO .
. IDENTIFICACION -1705254561, .
CARGO: . GERENTE GENERAL - -
PERIODO(Afos): 1 : 2 -

CONST.RM. DEL05/05/1906 NOT: REG!S {oN>

ey lu-

, EF COD:RM% 468 . DEL: 02/02/2015 NOT: TERCERQ DEL:-

MBIO DENOM RM#‘2064 DEL

.3 DEL 23/07/2015 -

DRA. JORANA ELIZABETH CONTRERAS LOPEZ (DELEGADA RESOLUC!ON 019:R ;g_z‘gois) £

En uso de la faculagA
numeral § del Art ﬁ
doy fs que la2 ]

rda corifo
g:: ma tusdch axhibldo.
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Factura: 002-002-00005429

FIEL COPIA DE DPOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIG!NAL N°-20181701035C01206

- RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(e's) ak{los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
BANCO ‘PICHINCHA C.A.. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y que.me.

fue exhibido en 2 foja{s) L‘;m(es). yna vez praciicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documanto(s) en 2 foja(s),

csnsei-vando.uné copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el usa adecuado del (los)

documenta(s) ceftificado(s) es de responsabifidad exclusiva de Ia(s) persona(s) que lo{s) utx‘liz‘a(n).'

QUITO, a 2 DE FEBRERO DEL 2018, {17:11).

: / e
NOTARIO(A) SANTIAGO EEDERICO GUERRON AYALA

_ NOTARIA meés:méumx\ DEL CANTON QUITO
,/




DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

A T = - \
1 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
2 'PRdeCor;I'ZAczéN: a peticién del Abogado Patricio Moyé
3 Ca.még:ho, profeéional. ‘con matricula ntmero diez y siete
4 guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta ¥ dos del
's  foro de Abogados .de Pi'c'hjncl;a, protocolizo en el registro de
6 escrituras pliblicas de la notaria a mi cargo, tres fojas ufiles
7 . incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DE
8,- REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A:, .
9 A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR'EL
10 PERIODO DE UN'ANO. Que @tgcede.— Quito, dos de febrers
11 de dos mil diez y ocho.-aG. '
12 ..
)
13
14 o -
15 / . . - = S .
16 DR.{égNT ' fz}_tfil'il??’*"?f?‘?%xmm |
7, _’/;' P aﬁg:}q:rﬂmSﬁngﬁTb L
/ o
18 e
O S S »
. Lo L
22 _4
23 A L ";v"
24 o . -
’ B . : .
26 - -
27

S S

[ S
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NOTARIO TRIGESIMO QUINFS SEXT4 A
QLUTOJ;

mya*

Atenta a la solicitud formulada por el sefior Patncm Wllfhdpc o8
\'\«
Camacho, con cédula nlimero de cmdadama 1712295540; confie

/.

CUADRAGESMA NOVENA COPIA CERTIFICADA de

' NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL

BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
oforgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada y. firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- aG.

P oty 2 et TAR I L e 1 esia® L O s bt 830 W8 L B My
=y N

ol
. < Dr Sastiago. Gucn;ou Ayala .
% Notarip Tngam( Q\unt/a’.dd Distsito Mctmpolxuna de Quito .

" e ﬁ.w—l '—-:.rnll-rfl \—J,a»-«-u Zywmaw mrbo“:&e—-'

.’h

NC‘T/‘\F_F{\ VIGESIMA STTA DEL CANTON QUITO <
De acuerao con lafacultad opreviaia en q~l~
numearal 8Art, 18, do la ley Notanal doy 18 gin

Le cgp T y ) . mpulsa de 1
Gop Jue jade er
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NOTARIO GTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AVALA NOTARIORY DEL CANTON GUFTo

FECHA: 2 D= FEBRERO DEL 2018, (17:11)

COPIA DEL TESTINONIO: TERCERA A LAGUINCOAGESTIA .

ACTO O CONTRATO: PROTOCOLZACION

OTORGANTES -

K 3 . OTORGADOFOR. . - _
NOHMBRES/RAZON SOCIAL TIPO.INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD NG, DENTIFICACION
;'AOL;;]‘:‘D AMACHO PATRICIG T on SUS PRORIOS DERECHOS' CEDULA. 712295540

-+ " AFAVORDE

NOMBRES/RAZON SOCIAL, ITIF‘O INTERVINIENTE

|DOCUMENTD DE IDENTIDAD

| No< IDENTIFICATION .

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ [02-02-2078 — —
NOMERE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO WILERIDO MOYA.CAMACHO
V" IDENTIFICACION.DEL
PETICIONARI: n2zsss0
{
| OBSERVACIONES: {AG.

.. 7 7
T NOTARIO(AYSANTIAGS’FEDERICO GUERRON AYALA
s

. VNOTAR'K TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
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ACTIVIDAD ECONOMICAPRINGIPAL: _ _ * ...

BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZADGS.

DOMICILIO. TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Canién; QUITO Parroquia: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) BamioINAQUITO Calle: AV.
AMAZONAS Nimero: N45:50 Interseccion: IGNAGIO PEREIRA Edficio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS ORcina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 522981132 Fax: 622981153 Telefono
Trabsjo: 022881020 Aparizdd Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Talefono Trabajo: 022980980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

.

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

i * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
. * ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUFIGADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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Notario Piahlico Sexto
Munta - Ecuador

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al . 366

.'fJUR!‘:_SDlC.ClON: \ REGIONAL NORTE\ PICHINCHA

~ T ABIERTOS: 292
CERRADOS: . 74
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.46 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
ae SERTIFICADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE

“~ OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
~_anueve de Febrero del dos mil dieciocho.-
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Empresa Publica Municipal 0 &
Registro de la Propiedad de, .- “‘a Morej, ",
<¢

Manta-EP ,W\; L 5, . '
.,U,ue?oge;;\'?o% X 0000065571
e %{“" %%f %« | Ficha Registral-Bien Inmueble -
N 5L N i B Bl e
L. ¢ 56791

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes Es

1 &

www.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18015192, certifico hasta el dia de hoy 29/06/2018 9:53:11, Ia Ficha Registral Nitmero 56791.

Cédigo Catastral/Identif Predial: 1176701022 Tipo de Predio- VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia MANTA
Superficie del Bien: 279,54 m2

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA
LINDEROS REGISTRALES: 7

.

ja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: Viviendd 16: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 2 bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con planta alta
de la misma vivienda.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con Planta baja
de la vivienda V15 en 8.00 m.Por el Sur:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m.Por el
Este: Partiendo del vértice de Norte hacia el Sur en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Oeste
en 1.10 m, y luego gira hacia el Sur en 3.10m, linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda.Por el Oeste:Partiendo desde el vértice de Norte hacia el Sur en 3.40 m y desde este vértice
hace giro al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Sur en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m.
y culmina con giro nuevamente hacia el Sur en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma
vivienda.Vivienda 16: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor,
dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo:Lindera con
planta baja de la misma vivienda.Por el Norte:Lindera con planta alta de la vivienda V15 en 11.55 m.Por el
Sur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m.
luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. Y luego
gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.Por el
~ te:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m.

ego gira hacia el Sur en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el
Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05
m, luego gira hacia el Sur en 2.55 m continuando gira hacia el Oeste en 0.40 m. y luego gira hacia el Sur en
0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.Vivienda 16: Patio Frontal.-
Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por
arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con
patio frontal (jardin) de la vivienda V15 en 2.00 m.Por el Sur:Lindera con patio frontal (jardin) de la
vivienda V17 con 3.10 m.Por el Este:Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m.Por el
Oeste:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.10
m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Sur en
4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Vivienda 16: Patio Lateral.-
conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:Lindera con espacio
aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacién.Por el Norte:Lindera con planta.ba;a_dglg,mmma
vivienda en9.30 m.Por el Sur:Lindera con patio lateral de la vivienda V17 en 9. 30 0@? éfﬁﬁﬁdﬁjﬁﬁ,ﬁ%‘
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con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Oeste:Lindera con patlo (3”r de"Ta misma
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posterior(jardin) de la V1V1enda Vi7 en 2 65 m.Por el Este:Partiendo desde el vértice -
n 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira hacia el Sur en

VTinalmente desde este vértice hace giro hacia el Sur en 2.20 m, linderando con planta baja y patio
lateral de la misma vivienda.Por el Oeste:Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 m.Area Neta:
208,57 m2. Alicuota: 0,0223%. Area de terreno: 199,76 m2. Area comun: 70,97m2. Area total: 279,54 m2.
-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I Libro ) Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Fi inaIJ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/ulf2015 51 551 51583

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 31/4ul/2015 22002 22034

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 13/jul/2016 646 788
HORIZONTAL -~ =~ — T - -

PLANOS PLANOS 22 13/jul2016 287 313

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1098 01/nov/2016 37303 37 348
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES: R

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRA VENTA

Inscrito el : viemes, 31 de julio de 2015 Numero de Inscripcién: 2514 Tomo.1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6162 Folio Inicial 51.551

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final:51.583

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de julio de 2015

)

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- Los Sres.
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
perpetua enajenacién y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total d¢ OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad . Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA -
VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL | SOLTERO(A)  MANTA
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lLibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 11/ago/2009 37456 37.466
[2 /5 )HIPOTECASY GRAVAMENES ____——‘:;;ﬁ’a‘i' munici®
Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Nitmero de Inscripcion: 1024 y2*< %nmﬁ‘l" de! ‘;
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6163 / Foho Inicial. 22002 . HORA:

Certificacién impresa por :kleire_saltos] Ficha Registral:56791 viernes, 29 de junio de 2018 9:53




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP 7

* ' % NIOreQ ",

fitina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA\(L/ Yy <
Cantén Notaria: MANTA I -

Escritura/Juicio/Resolucién: , ©
[’
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julig &

Fecha Resolucion:

4 b
a.- Observaciones: ~V‘-D/ r—’C‘\P‘ &

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE] ENAJENAR La C( MPA:N

VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cant \ '
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS C

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

MR N
. o

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social =~ ~ — - ~~ —— EstadoCivil Ciudad Direccién Domicilio I
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL ~ SOLTERO(A) MANTA

""POTECARIO

'REEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
POTECARIO B o

DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicral Folio Final
COMPRA VENTA 2300 11/ago/2009 37.456 37 466
COMPRA VENTA 2514 31/ul/2015 51.551 51583

\

Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 Niimero de Inscripcién: 15 Tomo
‘Nombre del Cantén: MANTA Niuimero de Repertorio: 3629 Folio Inicial 646
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fnal 788
Cantoén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
‘ha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y canton Manta. La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente
represéntada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia.Este
proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS

GENERALES:Terreno 8,955.14 m*Total de area neta
vendible.......ccooervinviiiieennne. A

COMUN. ..o e 3,181.75 m2Area Total (construccién més
PALO). ettt ...12,532.06 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil C.udadr"\ Emgp@ 8%@94’}‘4—}!;:;;::;;
PROPIETARIO 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTR: Manraib

................................. ‘F’c’tha'zgjuu 4

Certificacion impresa por :kleire_saltos] Ficha Registral:56791




~Numere InScripcién Fecha Inscripcion~ Folio Inicial Folio Final

I].lbro

e rd
COMPRA VENTA w 2514 31/ul/2015 51551 51583

Registro de : PLANOS .
[4 /5 ]PLANOS

Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 ' Namero de Inscripcién: 22 Tomo:

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3630 Folio Inicial.287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final.313
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resqluci()n:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016 L
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta.
La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente representéda en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compafifa.Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estin divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccton Domucihio I
PROPIETARIO 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : martes, 01 de noviembre de 2016 Niimero de Inscripcién: 1098 Tomo.

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 6455 Folio Inicial 37.303

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:37.348

Cantoén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de septiembre de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba unica y exclusivamente los inmuebles
correspondiente a la Vivienda V03A, VO4A, VOSA, VO6A, VO7A, VO8A, V09A, VI0B, VI11B, VI2B, V13B,
V14B, VI5B, V16B, V17B, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria" de la
Parroquia y Cantén Manta. En lo demas la hipoteca subsistird hasta que se cumpla el pago total de la obligacién.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direcci6n Domicilio J
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NODEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO e Mu;\Ta-K;T
ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NODEFINIDO  MANTA Empresa pult:“gfopledad de
HIPOTECARIO , Rogistre de :
ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NODEFINIDO  MANTA HORA :
HIPOTECARIO i JUN 2018 ,
DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO  MANTA am--
HIPOTECARIO

Certificacion impresa por :Kleire_saltos] Ficha Registral:56791 viernes, 29 de junio de 2018 9:53 | PagddeS____ommm=="
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Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de
M Manta-EP

Sta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

"

. - — i — — —
[lero Nimero Ins_c:‘lﬁc’]bmﬁ'&f\la?l.r}scnpcwn Foho Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 N5t RS ul2015 22 002 22 034

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro * Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA N
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

<<Total Inscripciones >>

lLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los énicos que se refieren al predio que se certifica. - J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 9:53:11  del viernes, 29 de junio de 2018

. peticion de: OJEDA CORDOVA KATHERINE
= LIZABETH

Elaborado por :KLEIRE SALTOS Il III | " IIII II I I " ” l"
1313163699.
Validez del Certificado 30 dias, Excepto
/%L(/ N que se diera un traspaso de dominio o se
W

emitiera un gravamen.
DR. GEQRGE MOREIRA MENDQZA
Firma del Re istradoz'/

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad

A g'npresa Publica Mumch:al
i :p eaistro de la Propie
\,@ A piedad de /

:{Fecha 29 JUN 2018 ”OR“:;

L________{f1_________f

PACIO EN l
ESPANCO

ESPACIO EN
BLANCO
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Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chévez, para que
dirija la junta en su calidad de Presidenta de la compafifa y al sefior SAMIR

PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVAN A,

el mismo que es estudiado, analizado y aprobado por los accionistas presente
por unanimidad. Toma la palabra la Presidenta de Ia compatfifa e informa a los
accionistas que para que el Gerente General de la compafifa pueda realizar

para que realice todo el trémite y proceso de la propiedad horizontal del
conjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado e! orden del dia

" se autorice al sefior Gerente General de la compafifa para que pueda reaiizar

todo lo indicado en el orden del dfa, una vez dada la intervencién de la sefiora
Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL

Be......... fojas

SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TOD v % =mento quc
do

QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION - ‘
LASBCRI'IURAsPARALAVENTADELASCASASY N L REALE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL. ‘CONJUNTO ABITACION

NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar, se ‘concéde 1

apia que se me
i constatacion

:




SAMIR BEN ABDALLAH
SECRETARIO DE LA JUNTA
7 ACCIONISTA
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SRRTIFICO: que Ia presente acta-de 1a Junta Genéral, Eytraordinais ¥ Universal de
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SAMIR BEN ABDALLAH - . - . .- o -
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De mi consideracién:

GENERAL de |a compaiifa, por el periodo estatutario de CINCO ANOS, coritad_os a partir de la inscripeion

de este instrumento en e registro Mercantil
Ecuador.

del"Eantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del

La compa#ila CONSTRUCTORANIRVANA S.A, se constituyd mediante escritura pdblica otorgada ante la

Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo,
del Cantén Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el

el 9 de Abril de! 2015, inscrita en el Registro Mercantil
No. 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

}
q/,g
Y4
L e
PATRICIA OSPINA CHAVEZ
IDENTA

SRA. BLAN
PR

Manta 16 de Agosto del 2017

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede Y prometo desempefiar las funciones a mf

encomendadas, con apoyo a las leyes del Pals y al estatuto social de la compa#ila.

T L

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N® 131350325-0

bl
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

+

NUMERO DE REPERTORIO: - 4385

FECHA DE INSCRIPCION: 01/12/2017

NUMERO DE INSCRIPCléN 1148

REGISTROS: - -—— .-~ — - -~ | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | SAMIR BEN ABDALLAH
IDENTIFICACION: 1313503250

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{A#Ros): 5 ANOS -

2. DATOS ADICIONALES:

l CIA INSC. 140 REP. 2270 DE FECHA 11 04-2015 LS

\

CUALQUIER ENMENDADURA ALTERACiON O MODIHCACION AL TEXTO DE LA PRESENTE PA7ON
LA iNVALIDA. LOS CAMPOS QUE,.SE‘ ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCBIPCI,Q’_N, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES (1000065577

NUMERO RUC: 1391825218001 , /: v
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. ’

N .
NOMBRE COMERCIAL: . CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: - ZAMORA REVES MARIA TERESA -
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS . OBLIGADO LLEV.
CALIFICACION ARTESANAL: SN . NUMERO:

FEC. INICIO ACTIVIDADES: C ks

FEC. NACIMIENTO:
FEC. INSCRIPCION: 24/0412015 FEC. ACTUALIZACION:

09/1172017
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: Co

T 1

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL e
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS., - —— — — —

"o DTRIBUTARIO" oy Ve A T D e D e ¥ Lok o s ]
.0l MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numaro: 1840 Interseccian: CALLE 19 Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso:
O Referencia ubicacion: DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telefono Trabajo; 052620400 Email: constructoranivama@hotmail.com Celular: 0987033399

[SUFRSINEN
. ¥

R Vo, s
e b - LT J

S

(

[DOMICILIO ESPEGIAL i 0 e < G e
SN

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

= ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

v

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de tralo y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechas econdmicos, Derechos de informacion,

Derechos procedimentales; para mayor informacion consulte en www.sri.gob.ec. . . . i
L as personas naturales cuyo capital, ingresos anueles o costos'dy gastos anuaies sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la apiicacion de la ley
d's régimen tridutario infarmo estan abligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de refencién, no podran acogerse &/ Régimen Simpfificado (RISE} y sus
declaraciones de VA deberdn ser presentadas de manera mensual. . . )
resentarss de manera semestral sfempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiere bienes o

Recuerde que sus declaraciones de VA podran [ C
s ’icios unicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 1 de VA,

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1

JURISDICCION 1ZONA £ MANABI CERRADOS 0
Es compulsa de la copia certificada que n
fue orese%ada y devueta al uneresaay
. etnannre.O. 2...Jojas utiles
. Manta,

'- | 24 JUL 2018

Notario Piblico Sexto
Manta - Ecuador
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES 4d B
SOCIEDADES .
’x . .te hace bien al pals!

NUMERO RUC: 1391825218001 :

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA SA.
| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOB i g R |
No. ESTASBLECIMIENTO: 001 ) R Eatacto: ABIERTO - MATRIZ FEC INICIO ACT.: ’ 24{04[2015
NOMERE COMERCIAL:  CONSTRUCTORANIRVANASA. : FEC. CIERRE: , FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: R . L T

CONSTRUGCION DE VIVIENDAS. -

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES. : :

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Canion: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Intersaccion: CALLE 19 Referencia: DIAGONAL A CABARAS
BALANDRAS Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Email: constructoranivama@hotmail.com Celular: 0987033398

-

Cediao: RIMRUC2018000545186




MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

' - 0000065578
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4/6/2018

Welcome gabriela_solorzano! [ 102 i+ ]

il e i NETal JVES e b} il Lennnies [ o o ¢
. {oam_lo de e sl (Nvevo)
a8 i e — e s et i e i e & e s+
Opciones -
Zona Sector Manzana Lote PH N
. MNeevo 147 67 01 022
Editar ’
Editar (Depreciacion) T P e .
Bloguear T T “__‘ _-"—H—.
Asignar Avaluo de Remate i, Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Docu
Report: T ) . . ) .
ReRone i Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de PH Historial
! Codigo Catastrak: 1-17-67-01-022
: Notaria: CUARTA-MANTA
h
’ i Notario’ CEDENO MENENDEZ ELSYE
i
! Zona: URBANA
;
_ H
¢ Parrogquia. MANTA
B
; Barrio® LAS ACACIAS - BUENA VISTA
]
i Clasificacion GENERAL
i
{ Modo de uso’ SIN ESPECIFICAR
i Tenencta: SIN ESPECIFICAR
; Interseccién uno: calle s/n
\ E Interseccidon dos calle s/n
% Caracteristica S/D
i Pendiente N/A
b Area 199 76
: Perimetro: 0.00
% Area Geo.: 0.00
§ Perimetro Geo 0.00
i F. Notarizacién 6/16/2016 LT~
{ F.inscripcién. 6/16/2016 ///v\*’ et DN
‘ e KL\" v »
‘ D ov
; Electricidad True 4€7 3 +
| 59 =
H Agua True > { b -
| /f-ﬂ 5 \4"1 Crane (5 - .
! Alcantarillado: True \\8 = gt R
e P Tl
; Bloqueado False k’l’x { L A
: Tercera Edad False N ((/S : |
< 2 . 7y N
| \\ Largar- e
N o *! Observacion PROPIEDAD HORIZONTAL RESOLUCION ADMINISTEATIVA-N"0011 -SELLO CONST.DE
: ' PROP.HORIZ.FERNANDO N.07/11/16 Y.C.S.-
! Frente Uul: 211.91
H
H
¥ . Frente Total 211.91
1
13 Direccién CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V168 (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y
i LATERAL +PA)
Expropiado False
Promotores False
- Avazluo de Peritaje
Judicial
Aval Perit.
‘ L-IO de Peritaje 0.00
- Técnico
Doc. Representante
Des. Representante .

i
ftp://mantagis.local.ec/catastrof/lote/uiverlote.aspx?id=88399




4/6/2018 MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

Discapacitados : False

i._“ ’L AoRe
s 7 o

194.170.16.232 {SERVERGAD-APP} - — — —— -
© Copynight 2011 SD+" 32l Ecuador | Coc{aeraac'm Gobierno Municipal de Manta y CAF
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Asignar Avaluo de Remate ; Lote Propletano 4 Lmderos i Propiedad Horizontal Imagen i
Reporte . . . . . . . . e D N e o
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Apellidos Nombres %
Ver COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A 100.00
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0000065550
No. 588-SM-5-PGL i -
Manta, Mayo 31 de 2016
Senores '
- REPRESENTANTES DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
Ciudad

" De mi consideracién:

Al

Por disposicién del sefior Alcalde, anexo Resolucién Administrativa No. 011-ALC-M-
JOZC emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta, concemiente a la
“Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NIRVANA S.A” de propiedad de la COMPANTA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A,
ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, en un 4rea de 8.955,14m2 con Clave catastral No. 1-17-67-01-000.

Sin otro particular, suscribo.

lentamente,

\
\
\\ / ql‘/;
Z’!

. Glee Q&‘z/' F,
S.E. Patrieia.Gonz3
. SECRETARIA M

- DNonrl in da P isdnd Hariznstnl del Kdifinrin 6\ immant 4
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la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de p
articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad horiz Taciones
que alberguen dos o0 més unidades de vivienda, oficinas y comercios u otros bienes'que de acuerdo a fa Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes y puedan ser enajenados individualmente. Fl
articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben
presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud
dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comun; b) Informe de Aprobacién de
Planos; c} Seis copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos,
areas comunéle;, reglamento interno, planas actualizados y €l cuadro de alicuotas, firmado por un profesional
arquitecto o ingeniero civil; d) Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado del Registrador de Ia
Propiedad del Cantén Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; vy, f) En caso de

- modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas autorizacién notariada de todos los
- copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra Unica y
especificamente las fracciones correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alfcuotas, debiendo constar de manera detallada la
superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal de Planeamiento

+ Urbano en el término de quince dfas, contados a partir de la fecha de su presentacion, elaborard un informe
" “técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien 3 su
vez la derivara a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y
con el mismo el Alealde o Alcaldesa emita Ia Resoluci6n de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
del bien inmueble, la cual ser4 notificada por la Secretaria General al o los interesados, asl como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; vy, Planificacién v
Ordenamiento Territorial, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacidn de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por la
Direccién Municipal de Planificacién y Ordenamiento Territorial no sea favorable y contenga observaciones,
éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se
efectiden las debidas correcciones y se retome el trdmite. Si en el lapso de dos afios el o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo
para inscribirla en el Registro de la Propiedad del Cantdn; la Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera e}
interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberdn

realizar el trdmite nuevamente.

Que, atendiendo tramite ingresado por Tramifacil, referente a ta comunicacién suscrita por la Sra. Patricia
Ospina, Administradora de la Constructora Nirvana S.A, que en su parte pertinente sefala: “...Estamos haciendg
entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jests, para su posterior aprobacién.

Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca Abierta y prohibicion
voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el p

- 31 de julio de 2015, la COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1- o
17-67-01-000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con
un area de 8.955,24m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de fa Propiedad de Manta este predio
hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Nirvana” 2 .
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Por cuanto cumple con los pardmetros técnicas que se amerita y requisitos previstd
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corr
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Goblerno Auténomo Descentralizado“\Wuypicipal-cicfe
resolucion administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de declaratoria de incorporacién al
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencidl “NRVANA”, de propiedad de la COMPARIA
CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente
Campamento VIPA, con un drea total del terreno de 8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. La misma
que se inscriba en el Registro de |a Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado”. - T T

En virtud de fo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h}
e ) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, el sefior Alcalde de
Manta, como mdxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

.1.- Aprobar la Dedlaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA S.A” de propiedad de la

’ COMPARN{A CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, en un drea de 8.955,14m2 con Clave catastral No. 1-17-67-01-000.; al
amparo de Ias normas expuestas en la presente resolucidn; vy, acogiendo los informes de Planificacion y
Ordenamiento Territorial - Area de Control Urbano; v, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la
presente, \

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacidn y Ordenamiento Territorial; v, Avaldos, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han servido como habilitante para
que se dicte este acto administrativo, B

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de Ia Alcaldia alos treinta dfas del mes de mayo del afio dos mil dieciséis.

Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Nirvanu” 4
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| VIVIENDA V158
Area Construida 60,07 0,0064 57,53
Planta Baja Patio Frontal 22,06 0,0024 21,13
m2 Patio Posterior 32,15 0,0034 30,79
- Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36
P'a“':‘azA"a Area Construida 8056  0,0086 7716  27.41 107,97
TOTAL VIVIENDA V15B 208,79 0,0223 199,97 71,05 279,84
- VIVIENDA V168
Area Construida 60,07 0,0064 57,63 20,44 80,51
Planta Baja Patio Frontal 22,06 0,0024 21,13 7,51 29,57
m2 Patio Posterior 31,93 0,0034 30,58 10,87 42,80
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36 4,75 18,70
P'a";az’“ta Area Construida 80,56|  0,0086 7716| 2741 107,97
TOTAL VIVIENDA V16B 208,57 0,0223 199,76 70,97 279,54
VIVIENDA V17B
Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44 80,51
Planta Baja Patio Frontal 22,06 0,0024 21,13 7,51 29,57
m2 Patio Posterior 31,73 0,0034 30,39 10,80 4253
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,36 475 18,70
P'a":ZA"a Area Construida 80,56 0,0086 77.16 27.41 107,97
TOTAL VIVIENDA V178 208,37 0,0223 199,56 70,90 279,27
VIVIENDA V18B
Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44 80,51
Planta Baja Patio Frontal 23,68 0,0025 22,68 8,06 31,74
. m2 Patio Posterior 33,29 0,0036 31,88 11,33 44,62
Patio Lateral 19,53 0,0021 18,70 6,65 26,18
) P'a“r:‘az“"a Area Construida 80,56  0,0086 77.16| 2741 107,97
TOTAL VIVIENDA V18B 217,13 0,0232 207,95 73,89 291,02
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
o CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA”

v-wvv‘m‘)'ww,'

CAPITULO | ,
"~ DELCCONJUNTO ~~

__ Este proyecto de reglamento, regira las normas y leyes del conjunto, ,
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hast rega
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, sera el encargado de convocar a ' i
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualguier propietario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez. [

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacién dada por los ,
promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.A., un Conjunto Residencial sometida al ,
régimen de Propiedad Horizontal, segun declaratoria Municipal constante en la ‘
\ Escritura Puablica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el I‘
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la ;
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios. 1

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, esta ubicado en las inmediaciones de la Cdla f
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantdn Manta, |
lugar que se fija como domicilio de dicho conjunto. ‘ ‘[
) |

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma

de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total areas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccién de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosariento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO N
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE, -
APLICACION.




PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA.

'

; S 4- |[Fste reglamento es obligatorig para todos los Copropietarios,
)é{'r'é_flﬁagasrip administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del

’G@n}uqfco/_'f IRVANA” asi como para los-usuarios del mismo en la parte que les
N Toy - f . ' )
om Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y

.'f;f\énego-é a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NJRVANA”, asi como los usuarios del mismo en |3 parteque le compete residentes,

estdn en la obligacion de conocer este reglamento por lo tanto su cumplimiento o

inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo

organismo.

Articulo 6.—El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracion, y conservacion de los bienes
comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los drganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacion del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio organico, Ccuyo | funcionamiento se complementa

) :
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO Il
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del

mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana. T .

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,

seguridad y conservaciéon del Conjunto vy permite a todos y cada uno de los

propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias {aceras, bordillo), areas recreativas y comunales,

instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde
89
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el Conjunto a la conexién de la acometida principal, que también de p{/optedad del § '
s, etc 2 en.

Conjunto; la fachada de las viviendas como fachadas de las-areas comuna

general todos los bienes generales que se comprenden ‘en la definicion d
que ha dado en este reglamento o que se encuentran comprendldos en a\Ley ’dé

é los'T mlsmos<u .

Propiedad Horizontal. .

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de_cerramiento...

: proporcnonal a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de

Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podrd efectuarse estos mismos actos o contratos

con relacion a ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracién, conservacién y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aistados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,

ocupada o no ocupada por el propietario.

————

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segun su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de Ios demas
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, 0 a este reglamento.

—_————

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuard sujeto a las obligaciones que le impone

la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIB!CIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

e e e —

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con

vivienda, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y este

] Reglamento Interno.
b) Gozar de los bienes, derechosy servidumbre comunes conforme a su naturaleza y

destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.
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g),» Enajen‘ar\ L3} R} ualquier forma el predio con la vivienda,,

// incluyendo. fo os:%xl;e té’&&é €pfajenacion o gravamen' los deérechos sobre los
oY b'ieqes'é{‘omunes e*gﬁj’fgrié(g" u propiedad exclusiva, h

e d)\ Hacer toda clase) ciones o mejorar al interior de su vivienda, con

< ”»‘.-,,j,’,_,?c_:or[ig{"ciééh d ' que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra

_ ", propiedad, Xclusiva o atente con la comodidad de los demds copropietarios.

~:x,e) CdncU/‘r;irf con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios-y

\\"ﬁérﬂﬁf)ar en la administracion del Conjunto’ de acuerdo al presente reglamento.
f)  Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obiigaciones: ; S

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacién y reparacion, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregara mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracién para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

d) Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con la administracion del

Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.
Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la

asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto. .

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,

dispuesto por la Ley.
Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la

Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones gue perturben la
tranquilidad de los demas copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

j} Destinar la vivienda de su propiedad dnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en

buen orden y con la debida presentacién y aseo que requiera.

91
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Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el buen aspectp-y1a .
arquitectura de la vivienda-y -cuidar-de que sus arrendatarios "s'é"g'dﬁ”‘éfi’:é?‘c)f”‘ N
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacion./ En gtéso"}
contrario el duefio de cada vivienda se hara responsable de los dafios 0 asionados
por sus arrendatafios, visitantes o trabajadores. . ‘\ ?QJ)”;L 5 ;"-{f“_\-_a- @
Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualqm‘{sr'titULb; oo
asi como de los empleados dependientes, etc, las disposiciones_‘de_fésteww_"f'
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabil

podid hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante

SN YOpapn ’
ﬁﬁd.;s_e.f'v‘,;;’ ! ‘

cualquier titulo. > N
n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los coprgpi i o :
del Conjunto que tendran la obligacion de preservarlo en buen estado.. " © g o ‘% 2 !
o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras d seb@)rfg N g ¢ If ;
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el cceso t‘g\ / :
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo. ; 1% :
p) Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por s
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.
q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el

del propietario.
r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira

notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas.
Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios. ‘
|
|

:
|
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién [
|
t
I
|

Avisar cuando $e ausente de su propiedad por més de tres diasy debera entregar
la llave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha i
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc. .‘
Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningtin tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,

Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningin tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendran una altura méxima de 2.50mtrs, y queda totaimente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio. -
Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podrdn hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
) material dentro de sus viviendas.

) y) Las &reas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

. z) Podran hacer uso del club o salén social, dejandolo en buen estado y limpio.

aa) Las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal seran de

) responsabilidad del anfitrién de la reunion.
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el depdsito de basura.

ormas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad
copro le/tano del Conjunto

ee) Respetar las normas de tréansito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

- gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual

todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

a)

b)

Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

Destinar las viviendas, a otros fines due los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningtn indole, cybers o

dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los

ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

Los animales no podran salir a las areas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas gque circulan por el Conjunto tendran la obligacion de sacarlos del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

propiedades.
Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos

que estén destinados.
Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi

también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.
Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad “del

Conjunto.
Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del

Conjunto. 7
Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.
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eaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las

s®o se sacara en las horas de la mafiana, y se dejara solo en los sitios
a depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores
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m) Poner avisos 0 anuncios como instalar viseras en las fachadas del C ;?mtb smAa~

alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las coS
las paredes extenores

. - ‘\ (‘ “LH

~ servicio en asunto de orden doméstico o personal.~ - \
p) En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Es\crttura de = ;

compraventa o este Reglamento Interno.
-q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de

material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

) “Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de

construccién en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales,
s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién

de losa o modificacion de la estructura de la casa.
No se puede hacer ningtin tipo de ‘balcones o-elevaciones en fachadas frontal,

posterior o lateral de las viviendas.
u) No se pueden hacer ningin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a

fachadas principal.
v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que

ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunidn.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de [a misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el area de la piscina, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas dreas. '

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.
cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

t)

unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualguiera de las prohibiciones gue se le impongan, sera sancionado con una multa del
25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (Salaric Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segtin el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesidn que se acuerde la imposicion de la multa: debera ser oido el

T KT e
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‘sepd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
lea que ordene la imposicién de la expresada multa que sera
lnapelable tal sancion sera aplicable a partir del dia de Ia respectiva sancion, cualquier

- .Copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccidn a que se refiere este

articulo, al igual que el Administrador.

‘ El producto de cualquier tipo de multa ingresar al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V L

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- las alicuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de
administracion y mantenimiento o reparacién constan en el cuadro gue se anexa como

cuadro Unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendrd derecho a tantos votos en las sesiones de

Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa

como cuadro tnico. )

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion y
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los

duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando o solicite el equivalente en votos minimo del

25% de los copropietarios o el Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también
serd del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también ser4 del Directorio y

el Administrador y removerlos por causa grave.
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\c) Autorizar expresamente al

cumpliendo con las disposiciones legales, de por terml
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones

seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe
de ol

-, o + R .
del Admlms\trador.( v L

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del chav;

la sesién de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el AdmmIStrador las

hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos

“en Tos bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente-que son necesarias
y de beneficio del Conjunto.

) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto

“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de

‘interés general para el Conjunto y sus copropietarios.
k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no

se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamentoy a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario 0 a su
representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También
podré verificarse la citacidn por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debera
indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunién, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del

recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacién y en cualguier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la
reunién

Articulo 24 Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o

tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decision sobre el asunto o asuntos a tratarse.
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Reglamento, en cuyo ca56 sera suf”cnente una certificacion del Administrador para que
la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios

que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunird la -

asamblea una hora después con los copropietarios presentes siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria. :

Articulo 27.--Las-resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE

LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos vy los
siguientes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los

Copropietarios, a saber:

Para el acuerdo que establezca gravdmenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccion de mejoras voluntarias o que impliqgue una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los

copropietarios asistentes a la respectiva reunion.
La reforma a este Reglamento Interno, se hara con la aprobacion de las dos

terceras partes de votos de copropiedad.
La construccién de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se

podra autorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto vy
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o

a)

posterior.
La inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de seguros

en caso de destruccion parcial del Conjunto, se harad por resolucion unanime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley

a los Reglamentos.

d)

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolucion a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinion dentro de quince dias subsiguientes a Ia
notificacion, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los

efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligarén a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra, salvo los casos en
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo

observarse lo prescrito en el articulo precedente.
97
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA seran redactadas y aprobad
reunién, a fin que surtan efecto inmediatamente.

TN

CAPITULOVI \

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

4

Articulo 30.- El Presidente y"é] Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el —

Administrador deberan ser nombrados en la reunion que celebre la Asamblea
, duraran un afio en sus funciones, es esta.

ordinaria en el mes de
sesién se presentard el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El. Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serad reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo

del Administrador.
Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.
b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionaimente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del

Directorio y de la Asamblea.
¢) Cumplir las demas funciones que establezcan

reglamentarias y la Asamblea.
d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién aprobando

los cierres contables anuales, de la Administracién antes de que éste presente el

las disposiciones legales,

informe a la Asamblea; ~
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h)

p)
q)

cuantia.
s las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en

los contactos, compra de bienes, ma-f_e_riéles, équipos, etc., que fuera a celebrar el
“Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no’

estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente

para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.
Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal

y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adqumdos 0
fuera menester su reposicion.

Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones

conforme a las normas de equidad y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a

lograr mayor éxito de la copropiedad.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes del Conjunto, en

ocasiones especiales.
Planificar y ordenar la decoracion especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto y los

dias de servicio al puablico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

cometido. N
Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las

sanciones previstas en este reglamento.
Todas las demds que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador,

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracién, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencidn a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durara un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido,
y su actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a

otro copropietario para que determine el periodo.

99

ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cuando ___

R e

[

[
—————




!

v
-

=

=y s -

jyimgﬁg 2 PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDEN

):‘,“-L . 8*744.'2-_-..{.«;:( 0 O 0 0 0 6 5 5 9 O /’:—"“Ttl\\
' ’ SEXTg 0 .

CIAL NIRVANA.

D DV
] MG,

e

Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son: L
a) Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio goiendQ..:"

b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto s sfe, para que

—pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias

a los copropietarios cuando se lo solicitaren.
c) Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo

funcionario que lo suceda en este cargo.
d) Cumplir con las demas atribuciones inherentes a sus cargos y con las que
5, Teglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y los
reglamentos.

Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacién hacer realizar las reparaciones que

fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.
Cumplir y hacer cumplir Ia Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren

b)

c)
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes.

~f) Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;

- vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.
g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17y 18.
- h) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y

cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratara a favor de

“Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,
Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de' las multas y mas sanciones

i v establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a
los fondos comunes a cargo del Administrador.
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Q}rte a'ta Asamblea »sg__kgrg_el?ejg_(cj_c_:igQe__s_ug funciones, debiendo

7 ), Inform &hyaim f 2 As
e Lo ~.-;'.Ja"demé T)ré’ger/ﬁ‘ ' El. Rfoyeto de Présupuesto para el afig préximo previa
DO apréba ongfed *ozf /
o k)ij_brj'sé'rV g / del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y
'—uj/ \ é‘éféspé yt tos que tengan relacién con este Conjunto.
T3 L1év§ /Hbros de rio, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén
0 constar sus nombres,

"lz"! e Nt o ' N ‘o .
S e ~Tegistrados a todos los copropietarios del Conjunto;haciend

N .
\\\»"-"’cuotas y fechas de adquisicion de los inmuebles,
- m) Cumplirlas otras funciones que Je establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- EI Administrador podra ser removi
de los Copropietarios asistentes a |a asamblea;, en-caso- de~negligencia en el

cumplimiento de sys funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- EJ Administrador deberd informar en la inmediata sesion de la asamblea,

Articuio 37
sobre los incumplimientos ¥ las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO Vil
DISPOSICIONES GENERALES

n el régimen de este Conjunto y que no tuvieren

Articulo 38.- Los Casos relacionados co
juicio verbal sumario por el

un procedimiento determinado, se los tramitaran en
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- régimen de I3 Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, est3
integrado por Iz Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento . de |3 Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA”, y

por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los OCupantes, clientes, visitantes) que usen e Conjunto de cualquier
Manera, estardn sujetos aj régimen de propiedad horizontal, Yy en especial a las

disposiciones del presente reglamento.

garse al pago de gastos, multas, dafios,

Articulo 41.- Ningtn copropietario podra ne
Copropiedad total o parcial de los bienes

Perjuicio, etc., nj tampoco podra rerunciar I3

SO en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios

\rticulo 42.- Para ] c3
€n cuenta los votos de aquellos aunque estén

lel Conjunto, también se tomaran
4Spendidos del derecho de voz y voto.
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- tratase de predios aislados.

3

Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos 0 mas personas, éstasi,d_ébg‘rén
— T [ =
nombrar un mandatario comtn en forma legal para que los representantes e\ tod_p lo .~

O

relacionado con la administracidn, la propiedad, etc. o U
~ \ ﬁ“r } -I{:
\ 7

[
velet
)

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas pdf\cid'ér'
local o departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como S se=—"

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, i
general y demas- gastos de administracién, conservacién"y‘reparacién'dé
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinard la formacién de un
Administracién.el mismo que sera integrado por el valor que le corresponde
opropietario segin el pliego de alicuotas. Este fondo de administracion sera fija

~nualmente por la asamblea segtn el presupuesto aprobado...

agwq(\

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacion sin

que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.
)

\
Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias

causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas :

hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucion. [

P
i

Artlculc_) 48'f Cuando se ca_use algun. perjuicio a los bienes d(_el Conjunto p@ic{lﬁfﬁﬁlﬁedb‘ﬂ copia certificada que me

~opropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los Srelifrasiosaue devieira a| imeresad'é
an los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o se%'"én'p'J G~ s tites '

indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario re%ﬁ%able e

cobrard estos gastos ocasionados mds un recargo del 40%, salvo que la asambleaZ)%rJUL 2018

intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinéf@'{@eﬁor"---------..........}.1,
7. Sornands Clie Corbriin|
s Cabegad|

Notario Piblico Sexts | |

a la cuantia.
f
Manta - Ecuador - i
]

Articulo 49.- Para efecto de aplicacion de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en: _

Amonestacion, que se realizara a través de los medios de comunicacién interna del
Conjunto, y se les hara conocer publicamente en la asamblea.

2. Suspension del derecho de voto en la Asamblea General.
Multa por mora en el pago de las expensas, c‘g%pﬁ&'ﬂ%(qucépﬂ?céﬁﬁfiagﬁbtmﬁﬁfés
bancario privado, correspondiente al mes quesiRcprgienemdayfaltaveita al imeresado

Cliveacess LE.... fojas Gtiles
Manta, / )
13 UL 2008 A0
| G Bnandts Vg Gz
' Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




‘OR]LONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NleANA

Virvasig

(7&/“ Coeeilrecal

sin justificacion alguna puede causar multas adicionales
actiyos a juicios de la asamblea.

4-? RETR o
‘f, /\ N aRt ‘_/'
W

= Artlcu]o 56 Para 13 imposicion de sanciones y multas se observaran las siguientes

s

WL,
% :

nr"‘1"‘;<La,,s cioén establecnda en el numeral 1 del articulo anterior sera impuesta-por la -

N 1e / -

= mblea.
2. La sancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la

asamblea.
La sancidn establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno y serad impuesta

por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de -mora-sera-pasado a-
drdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las

costas o gastos que con lleve la recaudacion del dinero.

- CAPITULO VIII
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVANA", se

podrd extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccidn total del Conjunto.

b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto. -

Por conversion en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica,

c)
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este

Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacién oficial del

Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacion sera entregada

al propietario unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
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‘ 0000065592
2016 13 08 05 P02933
S r'(m‘;;‘a]l'ﬂorl.
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DECLARACION JURAMENTADA ¥ 52
o Sy

QUE OTORGA

CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2

COPIAS)

J.B.

quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece el sefior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil

divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General

de la Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., bien instruido por mi el

- Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede de

una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta ciudad de Manta, Provincia de

Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos

doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas

copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a

escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre

y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de -

perjurio y la gravedad de su declaracidn, manifestando lo siguiente: Yo, BEN

ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ciudadania identidad uno, tres,

uno, tres, cinco, ‘cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo la

solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con

claridad y exactitud, y . conociendo las penas de perjurio y gravedad del

juramento, declaro qué: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE




UE, SE EXIME DE FORMA
EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON MANTA DE TOEDA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL
NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS II\iMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTO PODEMOS
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a
escritura publica con‘ todo su v‘alor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; vy, leida que les fue al compareciente integramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de
esta DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman junto

acto, de todo lo cual doy fe.-

< o]

conmigo en unid

) Sr. Ben Abdallah Samir ,
: — G o
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,'ORRO PEPINOSA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

 Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion
| 0000065593

N\

il

7.

i
Dire.co’gén G&l}gn‘al de Registro Civil,
Mdentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

IDENTIDAD CIUDADANA
Ndmero Unico de identificacion: 1313503250
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

e :_'L'u:c.;ar:c‘i‘é' ﬁa'cim'ié,ntof__j'lfi NEZ
“Fecha qgjﬁqqilﬁﬂiento: 16 'DE;'pilélEMBRENIDE 1962
':‘:‘?r-\lac}‘?r_'j;jida‘c;]:;BELGlA . P ‘
o 'Sexo:'H(_)K/I.l'BRE_
_ Instruccidn: SUPERIOR
 Profesish: APODERADO -
X ;I,E_"sﬁd.g'féfigi_l;:.”DIVORCI'ADO B

. o Y ST
Cényuge: =22 -
L] o as Il l! ‘; = .. ) . X

. Coaf T L
. Fecha de Matrimonio: ------—-- '

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR

! . ‘._.'.i . a N ' " . ) - e .
; o Nombres de la madre: BEN ZINAZHORA ; .
1 | ' ‘”,‘,.__-g. " T : - SRRV I .
ll : Fecha de éxpedicién: 13 DE MARZO DE 2014
. T e Ty T S
i o " s
R ERtE bl et :
SO AL L AR P ' N .
' [ "fhfdrmak:ion'ceniﬁcada a la fecha: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016
' . . and ), - ot ° Lo
i ! v " Emisor; VICTO\Ri'JA‘VIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA
; N
| - k& S
' I L e | |
: } R i
! I I I
i fl .l_ l ,
J
; R 7 . :
, ' i Validez nocida
' Jorgé Troya FUeértes Digitally signed By OSWALDO
! . . . . . TROYA FUERTE
' Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulaci6n Dale: 2016.09.15 ECT
| . Reason. Firma Elecdnica
e : Documento firmado electrénicamente Location: Ecuador N e
[N Al e AR A v LIS AL ST G T 2t S I AT T W e BRI Sl fole. ) .
] -

Consuiltar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registracivil.gob.ec/consultaNuv/

T

' electrénica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE Y su reglamento.

' Laimpresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estaré limitado a la comprobgckj
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Manta 11 de abril del 2015 '

Sefior

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No, 1313503250
Ciudad

De mi consideracién:

Cumplo en comunicarle que conforme a lo
los estatutos de constitucion de la co

!

De confermidad a lo dispuesto en Jos Articulos Trigésimo Sexta ¥y Séptimo el
Gerente ' General, es e] Representante Legal, judicial Y extrajudiclal de Ig
compaﬁl’?.

La compéﬁl’a CONSTRUCTORANIRVANA 5.A,, se constjtuyé mediante escritura
publica otorgada ante la Notarla Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en a) Registro Mercantil de| cantén Manta el 11 de abril
del 2015 bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez 3 este instrumento.

Atentamente,

Ii.’{ /‘{J"':L/")‘{'"\}J{-
BLANCA/PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abrif del 20i5

>
/_:/ . . y 'S

_.\..—_._-__M__
—-_.m-—.__——-—....‘-_.—.&..-

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250




EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE
DETALLE s€ MUESTRA A CONTINUACION: .

1. RAZON BE INSCRIPCION DEL: NOQMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

""'\
MUMERO D& REPERTORIC;
FECHA DE INSCRIPCIGN: -

o |2311

" | 14/04/2015

NUMERC DE INSCRIPCION; .

| 326

REGISTRO:. .~ 7 7 T

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA, DEL ACTO O CONTRATO:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADORA:

ESTATUTOS DE CONSTITUCION

FECHA DE NOMBRAMIENTO:

11/04/2015

FECHA ACEPTACION:

11/04/2015

NOMBRE DE LA COMPARNIA:

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

BOMICILIO DE LA COMPARIA: | MANTA
3. DATOS DE REPRESENTANTES: L S0
ldentificacidn Nombres y Apellidos: I Cargo & ] Plazo

1313503250

SAMIR BEN ABDALLAH

'GERENTEGENERAL

4. DATOS ADICIONALES:

wl

| CINCO ARIOS

CONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015

<3

z,
e
ot

N

PR j
=

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O M
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLAN
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

ODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
CO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

o

FECHA DE EMISION: MANTA, A 14 Dip¢s DEL MES DE ABRIL DE 2015

7 U v

-

o 4 £

/ o, o
o rs s, d___;l‘ /
vl —7 e

e

e

e ‘; i \.(_
1OBACIO ORBONE FERNANDEZ s

‘EGISTRADORWIERCANTIL DEL CANTON MANTA

NRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y2ENTRE CALLE12Y 13 EDIFICIO DELBANK

NOTARIA QUI
Es fiel fotocopia
- fue presentadoy

’ /
TA
‘A DEL CANTON MAN
yg‘.%gumento orlg}nal que me
deviielto al interesado

eo 9648

.'." !:‘ i‘; - iS aencansnnns
Manta, a ..'....n.....,.r‘...-.’..g;.._,f:..};,.,,:ﬂn.,....

’

Dr. Diego Chamorro Pepino_sa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

¢
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0000065595

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
| SOCIEDADES \ &

NUMERO RuC: 1391825218001 )

‘ ) C\mamon.o
RAZON S0ciaL: - CONSTRUCTORANIRVANA S.A. ¢oo : %

) R - "*'w - i 'fé-
NOMBRE:COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Q\ 055?. ‘é

| 3 y L o
CLASE C(,)NTRIBUYENTE: OTROS , S .‘,2:? : KJ)

i L] 1 .
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH % N 5

! 2 :
CONTADQR: ZAMORA REYES MARIA TERESA ?%V é&
—— _ Oin. il
FEC. NICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015v FECHA DE ACTUALIZACION:

TIVIDAD ECONOmICcA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIOQ:

Provincia: MANAB| Canlon: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Ntmero: 1840 Referenc_:ia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Emai: constructoranivarna@hotmail.com Celuiar:
0987033399

DOmICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

! ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: | zoNnA 4 MANABI CERRADOS: 0
)'_,,. o OF PEMINCG qut 108 Queumentos de «entidap |
%}fﬁ_\f ycertificado de votacion originales
T . presenlanns. peilenscen al conribuyenle.
l . 9 Fecha: g ABR 2015
- . } _~\/ N ‘!’(\.} . 5 . I )
‘ ‘ ,‘,{J T Y S S R o ST I S

Usuario: LLZAMBRAND Lugar de emisién: MANTA/AVENIDA 5, ENT

E ‘ N S Ty ARzt mmamann

5 ..n;.xxlll
TUTT s e e Fruing Mot &erarghr Ryspaneapne

S R Fe g L
L L T L LU Ixizzgnc
-

|
oo

Paginaide 2




ICO DE CONTRIBUYENTES %
SOCIEDADES N

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

ESTABILECIMIENTOS REGISTRADOS:

..,.’c)w:(c’ Biva alpa

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 24/04/2015

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. FEC. CIERRE:
- FEC. REINICIO: ~

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLET®S O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES. i

PDIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Nimero: 1840 Referencia; ATRAS DEL
RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email- construcloranivarna@hotmail.com Celular: 0987033399

- ’ J'l --“ "
ARIA 'MANTA
TARIA QUINTA DEL CANTON-MAN
irE\ls(’inﬁgl foloc,é%)ia de[dg_gdnweqto _orlg_'lrj,al que me |

. fue presen}édo y del;\{l;g[to al lr)tfere;ado .
: ’ SR X f‘-'f!.f‘-
Manta, BI’JG(‘—E-,JA{HL SCRRTTCLTLLLRLE

A, H . o

# .
!

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
10 GUI ‘| CANI NTA
NOTAR10 GUINTO DEL CANTON MAT

Y e ———— -
S e arm e b TEIICA YUE 105 00CUMENIGS ge 1petigae
e oY% & JUE 103 ae 10eAtgae
PRl — ‘.‘;Eff ycertificada de votacion originales
L ) ’ pieseniados. pertenccen ai contniburente
L e ’
- _ oy oo
N A j Fecna: <k ABR 205
7 22X P Tl IR S ! . )
m—— A (:"'L == !
{
~ — I —— ! PR
. P N T S !
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

De;/aro qgue los da'io.s contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Ant. 9 Reglamenlo para la Aplicacién de la Ley del RUC).

Usuario: LLZAMBRANO Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE ~ Fecha y hora: 24/04/2015 15:43:52

Pagina2de 2
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0000065596

T

e e e e e e e
'

- _Factura: 001-002-000022629 20161308005P02933 S
- \
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA C\ﬂa Wﬁﬂ'l/‘yw@
N
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA QJ%O %
s o @‘7 -
R EXTRACTO Q %his 2
i ‘ 3P
j =~ % @
! o #a i
| , e X A = S 8
| ‘l Escritura N | J20161308005P02933 y/AS S\ = & ]
I L 8y KA
- J, &,
| | : /~s s 3 o S
I i ACTO O CONTRATO: Ml m N LA DEL U - -
T _ ! DECLARACION JURAMENTADA PERSORA JUR! Ih { ”‘"k\" ..
FECHA DE OTORGAMIENTO: I 16 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (13:07) \\ - r ‘74‘."’ & //
, Y S -
B ,‘ N yarel /
A} s
OT  ANTES | N
| | ' OTORGADO POR :
- - i . . Documento de No. Naclonalid Persona que le
Persona N?mbreisazon soclal Tipo intervininete identidad Identificacién ad Calidad representa
! REPRESENTADO GERENTE SAMIR BEN
Jurldica CONSTRUCTORANIRVANA S.A. POR RUC 1391825218001 GENERAL ABDALLAH
]
i s A FAVOR DE
. R . . Documento de No. Nacionalid Persona que
l:ersona N‘ombresIRazon social Tipo interviniente identidad Identificacion ad Calidad representa
UBICACION
L ! Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
llESCRlPCIéN DOCUMENTO:
. |{OBJETG/OBSERVACIONES:
ICUA TIA DEL ACTO O
LONTRATO INDETERMINADA )
. { TN 1 X0 ) o S
\ C\\a o 400 :
N o
, \ng AR ?5-?
o~ e T
Qi W.’f: - w’
! : Eg ) 1‘{ »
Do H_ W LL AL
B =X M r...—z =

l

R 4

Eacompuilsa de la copia certificada que me
fue presenr na y fevuetta al interesado

,. fojas ullles

(ﬁo PEPIN
"MANTA

EH.uaes
L e Ve g 4 U a8
— R X

io Publico Sexto
NOtg/{anta - Ecuador




i
|
i
{

!
i

Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA i
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA -
_que otorga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE

GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A;;

firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias del mes de .

_Septiembre del dos mil dieciséis (2016).

/’ / N Vs
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{ amory i/ ;
S v ¢
Y & e e
\, n& :r’ *}\5 fv.‘
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Dr. DIEGO CHAMoRRg PEPINOSA

NOTARIO Q¥IN JO Drljzgzg‘\‘jANTON MANTA
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0000065597

ESCRITURA

DE: MANDATO:

OTORGA: EL SENOR RENE XAVIER MERO LOPEZ.-

A FAVOR: DE SU CONYUGE SENORA MARY LAURA SANTANA BRIONES.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-

NUMERO: 20171308002P02048.- ;
|

COPIA: PRIMERA.-

|

ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES

|

) - !
| FECHA DE OTORGAMIENTO: 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2017.- ‘
[

|

]

]

|

NOTARIA SEGUNDA DE MANTA ;

{

|

|

|

]j o NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
|

|

|

|

|







T NOTO2 UNO

" Escritura N*;

]20171308002P02048

;
! EXTRACTO

.00

0000065598

MO HIHIH H'

20171 308002P02048

-~ — —NOTARIA SE?UNDA DEL CANTON MANTA

);w

S

L T AR

ACTO O CONTRATO:

"FECHA DE OTORGAMIENTO:

PODER ESFECIAL DE PERSONA NATURAL

l29 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, (9°58)

'L 0. RGANTES

‘\Q OTORGADO POR
i o ] . . - - Documento de No. . . . Persona que le
ersong Nombres/Razon social Tipo intervininete identidad \dentificacion Nacionalidad| Calidad representa
e - . POR SUS PROPIOS . ECUATORIA JPODERDAN
MERO LOPEZ RENE XAVIER DERECHOS F:EDULA 1308179777 NA TE
!
A FAVOR DE
Persona . . . s . Documento de No. U . Persona que
N Nosbres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
\
l UBICACION
’ Provincia Cantdn Parroquia
JiMANABI ' MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUNENTO;
OBJETOIOBSERVACIQNES:

TIA DEL ACTO '
l ATO: ° INDETERMINADA

'L——-—_Lmizm







NOTU2  DOS - 00 )

0000065599  _==-?

NL_‘J. l AR l:
R VOEMUnQEGUNDADEWANTAM’ (FE'\
. @& AB PATRICIA MENDOZA BRIGNES, g ERR
LT TR [MRCMLFSYAVQMDAA %f 5
T~ - TELEPONO- 0994257214- 9536025835 8 k)
N\ \\\‘.)‘ : ; ’;,' /

FACTURA NUMERO: 001-002-000030542
CODIGO NUMERICO: 20171308002P02048
MANDATO: OTORGA EIL SENOR RENE XAVIER MERO

LOPEZ.- A FAVOR DE SU CONYUGE SENORA MARY

LAURA SANTANA BRIONES.-

del Cantdén del mismo nombre,

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes

-
LR
veintinu\eve de septiembre del dos mil §'§
= éﬁ
diecisiete, ante mi, Abogada PATRICIA NENDOZAL{li@?
4] vt
_ SN
BRIORES, Notaria Publica Segunda del Cantén :SJ_::“
V=
=

MApah

Manta, Comparece, el sefior RENE XAVIER MERO :

msrtario 23

LOPEZ, portador de la cédula de ciudadania

Abg. Pacric

numero uno tres cero ocho uno siete nueve
siste siete gquidén siete, por sus propios
derechos y a quien se le denominaré
simplemente como “EL PODERDANTE” , - El
compareciente Wcieclara ser de estado «civil

casado, mayor de edad, de nacionalidad

Ecuatoriana, domiciliado en Los Estados Unidos

de América y de transito por esta ciudad de(\




—

= I

ng. Patr‘icia Ment

Briones

" &T ,
’M@pgaﬂ y en virtud de haberme exhibido su

cédila de ciudadania, para lo* cual me autoriza
y me faculta a obtener in?ormacién de la misma
en el Sistema del Registro Civil de Identidad
y Cedulacién y proceder a descargarla para que
gquede agregada a esta escritura de Poder
Especial, hébil y <capaz para contratar vy
obligarse a gquien de conocer personalmente,
doy fe.- Bien instruido en el objeto vy

g resultado de esta Escritura Publica, a cuyo
o

2 = : .
g@torgamlento procede por sus propios derechos,

l/‘d

U .
uHSl como examinado que fuera en forma aislada

ol \

=

R [
8- separada, de que comparece al otorgamiento
O(_

%de este poder especial sin coaccibén, amenazas,

z
temor reverencial ni promesa o seduccidén, me

pide que éleve a Escritura Publica el texto de
la Minuta que me entregan cuyo tenor literario
es el que sigue: SENORA NOTARIA: En el registro
de escrituras piblicas a su cargd sirvase
incorporar una mas de poder especiél; que se
otorga de acuerdo al siguiente tenor: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparece al otorgamiento de

esta escritura de poder especial el sefior RENE

XAVIER MERO LOPEZ, portador de la cédula de(g;
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NOTARIA
PULLICA

~He
~——————— TELEFONO: 09942572

ciudadania numero wno tres cero ocho

114- 03267583

\7',;1'

nueve siste siete guidn siete,

~

derechos y a quien se

como~ “EL PODERDANTE” .-

simplemente
PODER ESPECIAL.- El poderdante sefior REN

MERO LOPEZ, por ~Sus propids vy persd

derechos, otorga poder  especial, amplio vy

suficiente como eri derecho se requiere a favor de

su cényuge sefiora MARY LAURA SANTANA BRIONES,

portadora de la cédula de ciudadania numero

uno tres uno cero cero seis dos cero siete

)

a fin de que en su calidad de

guidén ocho,

mandatario exclusivo, a efectos de

nombre y representacién efectte lo siguiente:

Todos los tramites legales vy

necesarios en La Asocilacidédn Mutualista de Ahorro

y Crédito para la Vivienda Pichincha, o en

cualquier Institucién Financiera de la Republica

obtener uno © varios

del Ecuador, a fin de

sean estos quirografarios, prendarios o

créditos,
hipotecarios; para el caso de los créditos
hipotecarios la Mandataria "podra a nombre del

mandante adquirir bienes inmuebles a cualquier

(V3]

DIR: CALLE 8 Y/, I&vga\ﬁDA 4% 2

por sus pr@p;o§r“‘%7

HE .

que a su'

itricia

administrativos -
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Aby. Pairicta M.
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endega Brio
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I

Notarie Poby

Ty

QaE al o juridica, vender, hlpotecar, en
g i
A

v,

d~ N
ad¢ e las obligaciones de orédito

podréa constituir  gravamenes o

limitaciones de dominio que se requieran para tal.

efecto, pagar el crédito hipotecario, rescindir

escrituras; aportar a fideicomisos Y, en general

suscribir y efectuar toda «clase de actos,

contratos o escrituras, documentos publicos "o

prlvados de adquisicién de bienes

&}

ﬂd

lnmuebles, que se exijan en las operaciones de

Ql_’“l
-~
[eXs

o

dito contratadas. En tal virtud a nombre del

2 S
(O
o

= Ec

Cc

andante podrd efectuar en cualquier Institucién
)

de la Republica del Ecuador los

band

AE)

*inanciera

siguientes actos y contratos: abrir, cerrar y

girar sobre la o las cuentas de ahorros o

corrientes del mandante, es decir la

administracién de las mismas, solicitar tarjetas

de débito y sus respectivas claves, contratar

créditos y préstamos u operaciones de leasing

inmobiliario siempre que sean destinados a

mantener, mejorar o incrementar el patrimonio del

Mandante, aceptar y endosar letras de cambio,

pagarés a la orden, suscribir Cesiones de

Derechos u otros documentos de créditos @

muebles — o —
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NOTO2 CUATRO (]
NEOTARIA 0 0 O 0 06 5 6 0 1 ~-“"° T
LG A N
s NOTARIA SEGUNDA DEFANTA: * . _\'\\
' ' ) & AB. PATRICIA .\LI:NDOZ?BRIONFS RPN
A e DIR: CALLE8 Y WEM[\J??Il i3 ?Ji ‘
- - TELEFONO: 099425721 ',D% 081‘* boowy
reconocidos por las leyes \del - pais del" @"‘"“V
J,‘ ,
':f*\,- o
exterior; negociar cualquier clase de pa ~es
fiduciarios, pbdlizas de acumulacién, dep051tos de

realizar depdsitos y retiros, efectuar t da :c

de inversiones o0 actos de ~comercio,

estados de cuenta, constituir cualquier

fianzas por cuenta de terceros, _de manera

‘ especial, aquellas en la que se deba constituir

' : § .
“ por cuenta de la misma Mandatario. Para efectos § T

| ’ Irﬁ' 5”;\

Ty i

del presente poder faculto a la Mandataria para @,‘;;'

\ (o

. .y N e,

que en la suscripcién y firma del contrato de:is =

\\ - : o '?:; E:‘

A + G m. IS

| crédito, a mi nombre y representacién renuncie: ¥ g k)

\\ : :§ 5 =
fuero y domicilio, se sujete a los jueces: 59

At

competentes de la Jjurisdiccidén senalada en el

\indicado instrumento, y en tal virtud pueda, a mi
hombre Y representacién recibir las citaciones,

rgtificaciones judiciales v extrajudiciales a que

hubieren lugar, y en caso de divergencia o

inc\ plimiento que deriven del presente

instrumento. Podréa asi mismo recibir de

notificaciones de terminacién de contratos. De

ser el caso, siempre y cuando la obligacién

crediticia adquirida en virtud del bien inmueble,

W




[

?e re impaga, faculto é la Mandataria para
p/riba todo documento @e fuere necesério \
para cancelar dichas obligaciones o las que
estuvieren pendiente de pago, para lc cual podrd S
realizar cualquier acto de disposicidén sobre los ‘

- |

bienes, muebles © inmuebles que a esa fecha

|

|

i
|
|
|
|
|

PR

tuviere. La Mandataria, podrd a nombre vy

representacién del mandante contratar pdlizas de

© 9 _ L
. ¥ ¢ seguros para lo cual queda facultada a suscribir . |
) b1 — — = -
LTS |
i*cj o 5todos los documentos publicos o privados que sean
RO
A § v 5
\»¢ U Cnecesarios para perfeccionar tal contratacidn, de
v G LDw
el I,
R /
ﬁi’é igual manera queda facultada a realizar los pagos //’
i v I /
Ty E~s : _ iy : /\
- 4.0 otorgar autorizaciones de débito o realizar las
. - Q ’r/
22 . . _. |
- <C gestiones necesarias para que la compaiia de :

seguro, pueda cobrar las primas que correspondan :

por los sequros contratados. La mandataria para

el pleno ejercicio eficacia y validez de este

poder se le confiere incluso las facultades’

especiales del Articulo cuarenta y cuatro de’

'

Cédigo de Procedimiento Civil y ‘el Articu/o
cuarenta y tres del Cédigo Organico General/de

Procesos, a f:n de que no pueda argiirs O

alegarse falta o insuficiencia de mandat, Y

concediéndolt la  facultad de ejerce la ((>)<
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NOTARIA

Nomn2  CINCO , | .00 0000065502 -5

‘ e NOTARIA SEGUNDA DE MANTA: < 53
' @ AB. PATRICIA MEN DOZA"BRb@'\féS“ AN
T DIR: CALLE § Y/ AVENIDA S R
i TELEFONO: 00947<7~ osvcggpg_;g‘ 3 ’”z!{
procuraduria judicial a través de Abo;adds ggﬁﬁ f'

‘/ "1
ejercicio profesional y de conformidad .con 1éfﬂgyf/,/

~

de Federacién de Bbogados y previa autorizacidn

' del Mandante, y en especial el

jo)

conjuntamente con el Abogado Patroci

el caso, deberd atenerse a los té : ' v oy
(]

/ mandato, y podrd transigir; Comprometer e

en arbitros; Desistir del pleito o del recurso,

! )
i aprobar convenios; Absolver posiciones y deferir f§ o
Ry
| , . . ‘T
\ al juramento decisorio; y, Recibir valores o la & =
=y e -
| )22
C .‘\&\""’ N
cosa sobre la cual verse el 1litigio o tomar ;Y o
N
A Ly =
R o

posesién de ella. LA DE ESTILO: Usted ' sefior .

“”
FLr ¢

Notario se dignard agregar las demas clausulas:

P A

gty

de estilo. (Firmado) ABG. Carlos Xavier:
Garcés, Matricula Numero: 13-2013-131, del
Foro de BAbogados de Manabi.- Hasta aqui la

minuta que juntos con los documentos anexos y

habilitantes que se incorporan queda elevada a

esgritura publica con todo el valor legal, y- -

las comparecientes aceptan en todas y

presente escritura se observaron
ptos y requisitos previstos en la ley -

ial; 'z leida que le fue a




comparecientes por mi la notaria, se ratifican

y firman conmigo en unidad

de acto gquedando

incorporada en el protocolo de esta notaria,

{
B ‘Eé

aborado por C.A.C.P.
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NOTO2 SEIS .00
REPUBLICA DEL E(;UA DO ‘%’(’_ Direccion General deCRegis;ro Chvil, |
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacnon 5| Identlflcacmn'y edulacion !

000006560 3

Al

Numero anico de identificacion: 1308179777
Nombres del ciudadano: MERO LOPEZ RENE XAVI R

Condicién del cedulado: CIUDADANO

L.ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

;' T ‘"’;l'—,—-l}i B i Fecha de nacimiento: 4 DE ENERO DE 1975 .
} // /-' \l | N n:: -
| coolid : (e L
| . . Nacionalidad: ECUATORIANA X {{3 £
Sexo: HOMBRE \ (\f &
i \ RE5E
Instruccién: BACHILLERATO =T
RS I
A .o
Profesion: EMPLEADO PRIVADO EoS
S Rt =
L, =
Estado Civil: CASADO A (

Coényuge: SANTANA BRIONES MARY LAURA
Fecha de Matrimonio: 5 DE AGOSTO DE 2016
Nombres del padre: MERO PALACIOS AUGUSTO RENE

Nombres de la madre: LOPEZ ZAMBRANO BERTHA ESMERALDAS
Fecha de expedicién: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2017
Emisor; CARLOS AUGUSTO CEDENO PICO - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 177r057 82164

A i

” l , ," Ing.‘Jorge~:l’-foya FLTe;nes
Director General de!l Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente . \1 A

AC Art. 4, numeral 1 y als LCE

[P R

77-057-62164
+Institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitpsJivirtual.registroclvil.gob.ec, conforme a

gencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién En casn de nrecentar inranvaniantee ~nn acta dasimenats ~oeibe - —e
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REPUBLICA DELECUADOR .

" DIRECCION GEMERAL DE REGISTRO CIVIL, *
'!DENTIHCACI(JM ¥ CEDULACION | ,

A
CLouLa DE

CIUDADANIA = -
AFLLLIDOS Y, NOMHHLS i

.:-.

" 130817977-7

WERO LOPEZ'
RENE AAVIER. '
LUG\R UE NAClMl[H‘I’O'
MANABI, ,
MANTA
MANTA .
FECHADE N)\CIMIENIO 1975_01 .04
NACIONALIDAD ECUATORIANA
S[XO HOMBRE'"
ESTADOQ Civit, CASADO'
MARY LAURA L
SANTAI'A BRIONES . - .

lllllill”lllﬂlﬂﬂ I

- LOPEZ ZAMBRANO BERTHA ESMERALDAS .

96 05 515 02

INSTRUECION . PROPESION / OCUPACION,
BACHILLERATO » EMPLEADO PRIVADO

APELLIDOS ¥ NOMBR[S DELPADRE " -
MERO FALACIOS AUGUSTO RENE

APELLIDOS v MOMBRES DL LA MADRE © .o

LUGAI: V FECHA DE exneoludu f
MANTA

,2016-08-03
FECHA DE CXPIRACION
2026-08-08

DODS57037
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o WNCTRUCGON - ©- _PROFESION/ DCUPACION _
S SUPERIOR ™', . ESTUDIANTE _ ' - c
1o APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE ; : T
. SANTANA SANTANA EDDY WILFRIDO = o
@  APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE 3 N
S BRIONES GALARZA LAURA PATRIC 5 o
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conxc;o MUMERICO: 2018.13.08.002.000187

a &

FACTURA NUMERO: 001-002-000036270

RAZON: UNA VEZ QUE FUE REVISADA LA ESCRITURA MATRIZ DE PODER
ESPECIAL, DE PERSONA NATURAL, SIGNADO ~BAJO ~EL NUMERO
SECUENCIAL 20171308002P02048, DE FECHA VEINTINUEVE DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE, OTORGADO POR EL SENOR
RENE XAVIER MERO LOPEZ A FAVOR DE SU CONYUGE SENORA
MARY LAURA SANTANA BRIONES, SE ENCUENTRA-EN- LOS PROTOCOLOS
DE ESTA NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA A MI CARGO, NO
CONTIENE NINGUNA RAZON DE HABER SIDO REVOCADO. MANTA,
VEINTITRES DE ABRIL DEL DOS MIL DIECIOCHO, DOY FE.- LA

NOTARIA. g’\_{)

Es compulsa de la enpia certificada nue
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20181308002000187

N\

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N* 20181308002000167

WATRIZ
FECHA: 23 DE ABRIL DEL 2018, (15.15) *
TIPO DE RAZON: RAZON NO REVOCADO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO:  |25-06.2017
NUMERO DE PROTOCOLO: | 20171 308002P 03048 ¢
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
TADRANA BRIONES MARY POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA ’ 1310062078 -
A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

I TIPO INTERVINIENTE l DOCUMENTO DE IDENTIDAD INo. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 29-09-2017 ]
NUMERO DE PROTOCOLO: 20171308002P02048 i ! { !

ENDOZA [BRIGNES

NOTARIA SEGUNDA 'DEL CANTé}N MAN] F‘\”/' Sy
AP NIRRT
[N I

L-— — -




No. 29765

* .
Yegs . [Gobierno Autonomo Descontralizado "’\\ COMPROBANTE DE PAGO
, VRN Munbdpal dod Canvén Manta 4

L

. 2

0000065608

26/07/2018 12 06 43

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-17-67-01-022 199,76 123043,27 354413 29765
CUANTIA DE $130000 00 ubicada en MANTA de la parroguia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesto pnncipal 1300,00
< NIRVANA MZ-B VIVIENDA V168
1391825218001 g?‘\MPANIA CONSTRUCTORANIRVANA (PB +PATIOS Junta de Beneficencia de Guayaquil 390,00
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR 1690.00
+PA)
VALOR PAGADO 1690,00
ADQUIRIENTE
- ~ 0,00
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION /—
1308179777 MERO LOPEZ RENE XAVIER NA
EMISION:  26/07/2018 12:06:41 MAYRA STHEFANIE SOLORZANO

MENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firado electrénicamente

Caodigo de Venficacion {CSV)

T2108372808

Cang.
*;\.,N TN Ay

"PtTeBéfv;Q,ﬁqgr la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www.manta gob ec opcion
'Mu"rilcrmejpn Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cédigo QR

oo
B
a_

Gobierno Autinomo Descentralizado

No. 26360

COMPROBANTE DE PAGO

Munidgpal del Cantédn Manta

28/06/2018 10.59 15

' OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON®
escntura pablica de' COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  1-17-67.01.022 199,76 123043,27 345486 26360
I JANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
1391825218001 (SD?\MPANIA CONSTRUCTORANIRVANA :}‘,’E‘iﬁ%,"é’gs VIVIENDA V168 Impuesto Prncipal Compra-Venta 1314,38
EES)NTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR 9153
YT VALOR PAGADO 1315,38
C.CIRULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 6,00
1308178777  |MERO LOPEZ RENE XAVIER NA
EMISION:  28/06/2018 10:69:13 :gl;g STHEFANIE SOLORZANO ) L RAL
SANTON raNT
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY cech ALO

(e e g

\

Este documento esra firmado electrénicamente

Cédigo de Venficacién (CSV)

| L

T1359040816

TR

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA -
Emergencia Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE BAGO ]
(: .

Direccion: Avenida 11
Teléfono: 2621777 - 2611747 }
ERTIFICADS“BESOLVENSTA L 4!
r \\ L 4

entre Calles 11y 12

RAZON SOCIAL: CONJ.RES.NIRVANA MZ-B VIV.VI16B (PB{PAT GREVEIBRPREDIBATERAL+PA)
DIRECCION:

N\
- D

\ J
/" DATOS DEL CONTRABUVENTEOOL DATOS DEL PREDIO )
C.l./R.U.C.: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA A AVALUO PROPIEDAD:
24

REGISTRQ DE PAGO 4 on DESCRIPCION VALQR o\
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES i
CAJA: 28/06/2018 12:48:43
FECHA DE PAGO: /
[]
\ 3. 0v
TOTAL A PAGAR /

7 - o >
IA CLAVE # 117

ORIGINAL CLIENPE

Goblenlt;euténomo Dcscentrall’zado \ y r
s et TITULO DE CREDITO No. 0730058

01/03/2018 10.54:35

AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULO N°
CODIGO CATASTRAL Area
COMERCIAL | CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA 2018 342017 730058
PEPTp—— Py S 1250027 Y;i? (PB.+PATIOS ERONTAL,POSTERIOR Y LATERAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. . 1391825218001 CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
01/03/2018 10:54:31  MACIAS SANTOS DELIA ESTEFANIA Costa Jugaal
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $61,52 (53,69) $ 57,83
d_ Interes por Mora
: MEJORAS 2011 $ 14,22 ($ 4,98) $9,24
MEJORAS 2012 52572 ($ 9,00) $16,72
MEJORAS 2013 $67.71 ($ 23,70) $44,01
MEJORAS 2014 $7151 (8 25,03) $46,48
MEJORAS 2015 $33.21 ($ 11,62) $21,59
MEJORAS 2016 $236 ($0,83) $1,53
MEJORAS 2017 $6564 ($22,97) $ 42,67
MEJORAS HASTA 2010 $18,77 ($6,57) $12,20
TASA DE SEGURIDAD $55.37 '$ 55,37
TOTAL A PAGAR 64
VALOR PAGADO S \
SALDO &/ _ sopts
w & o
3 Q
. »
% &
[a & 24 -NOT DAQ\
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;E;;_/E%GOBIERNO AOERMEFICADOQ DI ANVAKPO

DEL CANTON MANTA

N° CERTEEICACION: 0000152981
N° ELECTRYNICH : 59127
. , =
' DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO \6
Junio de 2018 Y REGISTROS B\
El suscrito c@f? de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigengia, en el archivp
existente se con$tato que: @E/A €
> _UsD 1,25
N Ty oy ey > R
paNEDE FA cravk @ATAsTRAL BN
El predio de la clave: 1-17-67-01-022
Ubicado en:

CONJUNTC RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V16B (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 199.76
’ROPIETARIOS
ocumento de Indentidad Propietario
1391825213001 COMPAI_'WIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 17120.17
CONSTRUCCION: 105923.1
AVALUO TOTAL: 123043.27
SON:

CIENTO VENTITRES MIL CUARENTA Y TRES DOLARES CON VENTISIETE CEN

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de

suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 2019”.

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-06-19 10:02:29.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

s
&

3§ T ESPECIE VALORADA /<.

vrrrar©
LA TESORERIA DEL G NO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta.  jueves 28 junio 2018

VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave Direccién Porcentaje
catastral
1-17-67-01 CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B
0;2 T VIVIENDA V16B (PB.+PATIOS 100,00%

FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)




uu\Ja»’ 0000065610
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it INFORME DE REGULACION URBANA
/ 2 "GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
4 FECHA DE INFORME:13-06-2013
* M@ ¥M@A) N° CONTROL: 000@6
PROPIETARIO: COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. . !
A e 3. Ry b =
UBICACIONS e ) NJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V16B (PB +PATIOS FRONTAL,POSTE
R 'k&‘ ﬁ TERAL +IAJRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
C. CATASTRD}Q\ 241176701022
PARROQUIA: (4 MANTA === 3 L _ . > N
EY P ALORADA™ ¢
~ USD 1,25
UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO M
€ CODIGO P-HORIZO STRERTO
o 3 . - i L I
g ] grocery il OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO™ '
2 g 5 ‘ ““a|  LoTEMIN:
3—‘: ri Vaile o Araujo - Manta FRENTE MIN:
i E N. PISOS:
o v ALTURA MAXIMA
; \)\\\*“5 Cepsa MANTA COs:
o cus:
o Ca? lic Church Caon FRENTE:
I Capll dglsa»‘x{sﬁno Gabao de Troy LATERAL 1:
Sacramento
Ph?[rngcy @ LATERAL 2:
Camunitarea La fe POSTERIOR: _
Golgle Qcmfa b Map dala @2018 Googie ENTRE BLOQUES: -
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
FRENTE: | RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
ATRAS: - residencial en las que se permite la
CIZQUIERDO: - presencia  limitada de comercios y
DERECHO: R servicios de nivel barrial y sectorial y
A l equipamientos.
A TOTAL: 199,76 m?
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
P = T l,‘ T
- T

Bl presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite, y

Argq. Juvenal Zambrano Orejuelx
Director Planificaciéon y OT.

a os documentos que presentan de buena fe el solicitante:

par lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si sc comprobare que se han predentado daros falsos o

representaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacién de planos; ttimites de hipdteca o préstamos; trabajos varios; aprobacion de ufbanizaciones;

edificaciones en general: anteproyectos;

L

ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

L

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construceién

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacién establezca
retiros Gue se contrapongan al estado de consolidacién de una
calle, manzana o sector, la Direccibn Municipal de
Planeamiento Urbanc determinard el retiro y la forma de
ocupacién comespondiente de acuerdo a la iimagen urbana
predominante.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LADIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
URBANO
A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA- Que revisado ed§iaRycotsThydmon._
en \f'1ge(1:5:p14£|1>.A SN?AGESHE'P&&HB&}\?\HNKNRJEAProp]edud que consiste en

B R P RESTOENCIAT NIRVANA WZ-B- VIVIENDA V68 (PR +PATIOS FRONTALES -POSTERIO-Y

Ubll.cﬁ%qﬁ/-\L+vA)

CUY O ot O E R LA DR ECE M TFE asciende a la cantidad

de

>123043.27 CIENTO VEINTITRES VHL CUAREN

FHEADO-OTORGAPDOPARA TRAMITE LWIDOATECARIO
CERT ITFICADO UTORTAD O T AnA T AV HHHAHECAR D

DANIEL SALDARRIAGA

29 DE JUNIO 2018




NOTARIA SEXTA DE MANTA

L. Soearedo Ctez Gebezas
"NOTARIO 0000065611

SAMIR BEN ABDALLAH
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANAS.A- - - -

C.C. NRO. 1313503250

11 " DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
12 { NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA |

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de
15 ello confiero esta TERCERA copia que la sello.

signo y firmo.
Manta, a

1 ’
8 Dr. Fernando Velez Cabezas

19 NOTARIA SEXTA

- g e T T EINOTAL

P SO UV OIS SIOE - [P [UBSECOITST

== calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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0000065612

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razdn de Inscripcion
Periodo: 2018 Nilmero de Inscripcion: 2480
Nimero de Repertorio: 5128

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Uno de Agosto de Dos Mil Dicciocho queda inscrito ¢l acto o contrato dc COMPRAVENTA, en cl Registro

de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 2480 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1310062078 SANTANA BRIONES MARY LAURA COMPRADOR
1308179777 MERO LOPEZ RENE XAVIER COMPRADOR
1391825218001 CONSTRUCTORA NIRVANA S A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nimero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701022 56791 COMPRAVENTA

Libro : COMPRA VENTA
/ W&’\

Acto: COMPRAVENTA
R. GEORGE MOREIRA MENDOYA

Fecha: 01-ago./2018
Usuario: yoy1_cevallos
Registrador de 13 Propiedad

MANTA, miércoles, 1 de agost

miércoles, 1 de agosto de 2018 Page1of 1



