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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

13 { 08 | 05 | P03885
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

A FAVOR DE NUNEZ SUAREZ CAROLINA TAIS LA NUDA
PROPIEDAD; Y, DERECHO DE USUFRUCTO A FAVOR DE

YOLANDA CRISTINA
CUANTIA: USD. $136.500,00
J.B.

Cuy,, ;
Wiy pE O™

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy treinta (30) de diciembre del dos mil veimidos, ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena capacidad,

~ 1n BT NMTM 1:‘1
ol |J1\a3\-¢ L\- h.}\, lLLLlu AN

sefior SAMIR BEN ABDALILAH, de estado civil divorciado, portador de la
cédula de identidad nimero uno, tres, uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cince
guion cero (131350325-0), en su calidad de Gerente General y Representante
Legal de Ia Compania CONSTRUCTORANIRVANA S.A.. con Ruc.
1391825218001, conforme lo justifica con la copia ¢l nombramisnto que se
agrega, para efecto de notificacion Direccién: Ciudadela Universitaria U4

(T maninaen DAagcidamasal Niemnan Afrnwne NED
\_,ouuutu NAC31GCHCiar avifvana, chcxuuu voL

s/c. DOS.- La sefiorita NUNEZ SUAREZ CAROLINA TAIS, de estado

T lanteliminn.
i lC\.u U.luuu

civil soltera, portadora de la cedula de ciudadania nimero uno, siete, uno,
nueve, cero, ocho, cero, dos, nueve, guion uno (171908029-1). por sus
propios derechos, por sus propios Gerechos, para efectos de notificacio "5

Direcciéon: Urbanizacion Ciudad del Mar, Manta, Teléfono: 0984050 9
7




Correo Electrénico: caroeo2010@hotmail.com; y, TRES.- Los conyuges
NUNEZ JACOME EDWIN PATRICIO Y SUAREZ URQUIZO

VNOT ANTNIA CRISTIN A Ae actada c1wvil cacadnc entre c1 no
B R N ‘A-A, i S LLANALS W Y Ll Wb AN ) ~d ~

adores de las
cédulas de ciudadania numero uno, ocho, cero, uno, cinco, dos, seis, uno,
dos, guion ocho (180152612-8) y uno, ocho, cero, uno, ocho, cero, ocho,
siete, nueve, guion nueve (180180879-9). por sus propios derechos y los que
representan de la'sociedad conyugal por ellos formada; para efectos de
notificaciones Direccién: Urbanizacion Ciudad del Mar, Manta, Teléfono:

0984050289, Correo Electrénico: caroeo2010@hotmail.com; bien

publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana y
Colombiana la sefiora Ospina Chavez Blanca Patricia: habiles en derecho
para contratar y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil, documento
habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma
aislada v separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo
tenor literal que transcribo integramente a continuaciéon es el siguiente.-

CSQENNR NOTARTIN: Fn ol Roagictra Ae Ferritnirac Piihlicac a cn car
SENMNOR NOLAKIO BEn € KeQisue €€ =5C as a su car

L LALAeR B

sirvase insertar una de Compraventa con Reserva de Usufructo que se otorga
al tenor de las clausulas siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a celebrar, otorgar v suscribir la presente escritura: UNQ.-

sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de estado civil divorciado, portador d

R
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[NOTARIA]

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

cédula de 1dentidad numero 131350325-0, en su calidad de Gerente General
y Representante Legal de la Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., conforme lo justifica con la copia del nombramiento que se
agrega, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les
llamara “LA PARTE VENDEDORA”, DOS.- La sefiorita NUNEZ

de estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de ciudadania

numero 180152612-8 y 180180879-9, por sus propios |derechos y los que
representan de la sociedad conyugal por ellos formada, a quien en adelante y
para efectos de este contrato se le llamara “USUFRUCTUARIOS™.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES - La Compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., son legitima propietaria de un bien
inmueble consistente en la VIVIENDA V17B de la Manzana B del

Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela
Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton
Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:
VIVIENDA 17: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador,
cocina, % bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas vy linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma
vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:
Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m. Por el Sur:

Lindera con Planta baja de la vivienda V18 en 8.00 m. Por el Est

“Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 m y desde este }p 1
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hace giro al Oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el Norte en 3.10m, en sus
tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda. Por el Oeste:
Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este
vértice gira al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Norte en 2.90 m,
luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente hacia el
Norte en 0.70 m. con patio posterior de la misma vivienda.- VIVIENDA 17:
Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor,
dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de
habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con planta
baja de Ia misma vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Este
hacia el Qeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40m.
luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continnando desde ese vértice gira hacia
el Sur en 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando con vacio
hacia patio lateral de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con planta alta
de la vivienda V18 en 11.55 m. Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur
hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m.
luego gira hacia el Norte en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio
frontal de la misma vivienda. Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur
hacia el Norte en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Este en 1.05 m,
hace giro hacia el Norte en 2.55 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40m. y
finalmente desde este vértice gira hacia €l Norte en 0.70 m. linderando con
vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA 17: Patio
Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Por
abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Lindera con
patio frontal de la vivienda V16 en 3.10 m. Por el Sur: Lindera con paf

frontal (jardin) de la vivienda V18 con 2.00 m. Por el Este: Lindera ¢

T
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

zonas verdes y comunales del Conjunto en 8. 50 m. Por el Qeste: Partiendo
desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el
Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la
misma vivienda, y luego gira hacia el Norte en 4.60 m linderando con planta
baja v patio lateral de la misma vivienda. 3.17.4.- VIVIENDA 17: Patio

Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con las 51%5 Hi;;. medidas v

lindero: Por arriba: Lindera con espacio a€reo. Pag’ abaj§ Jlnf%a con
la vivienda V16 en 9.30 m. Por el Sur: Lindera c% pla -La ‘ 3 la mésma
vivienda en 9.30 m. Por el Este: Lindera con paﬁp rontal dg ]aﬁsma
vivienda en 1.50 m. Por el Oeste: Lindera con pato pgé‘if@rmn,‘lu misma
vivienda en 1.50m. VIVIENDA 17: Patio Posterior.- Incluye garaje,
desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: Lindera con espacio aéreo. Poi abajo: Lindera con terreno de la
edificacion. Por el Norte: Lindera con patio posterior(jardin) de la vivienda
V16 en 2.65 m. Por el Sur: Lindera con patio posterior{garaje) de la
vivienda V18 en 5.03m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el
Norte en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira
hacia el Norte en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando
en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalimente desde
este vértice hace giro hacia el Norte en 2.20 m, linderando con planta baja y
patio lateral de la misma vivienda. Por el Qeste: Lindera con calle s/n
exterior del conjunto en 8.50 m. VIVIENDA V17B.- (PLANTA BAJA m2.)
AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 60,07, Alicuota: 0,0065%
Area de terreno: 58,07m2; Arca comum: 20,63m2; Area total: 80,70m2.
PATIO FRONTAL: Area Neta Individual: 22,06; Alicuota: 0,0024%; Area
de terreno: 21.33m2; Area comun: 7,58m2; Area total: 29.64m2. PA

POSTERIOR: Area Neta Individual: 31,73; Alicuota: 0,0034% , 5

a
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terreno: 30,67m2; Area comun: 10,90m2; Area total: 42,63m2. PATIO
LATERAL: Area Neta Individual: 13,95, Alicuota: 0,0015%; Area de
terreno: 13,49m2; Area comiin: 4,79m2; Area tbtal: 18,74m2. PLANTA
ALTA m2. AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 80,56, Alicuota:
0.0087 %; Area de terreno: 77,88m2; Area comim: 27,67m2; Area total:
108,23m2. TOTAL VIVIENDA V17B: Area Neta: 208,37 m2. Alicuota:
0,0225%. Area de terreno: 201,44 m2. Area comun: 71,57m2. Area total:
279,94 m2. Bien \imnueble adquirido mediante escritura piblica de
Compraventa ¢ Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Segunda del
cantén Manta, el diez de julio del dos mil quince, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, el treinta y uno de julio del dos mil quince.-
Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de protocolizacion de
Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Cbnjunto Residencial
Nirvana, celebrada en ta Notaria Cuarta del canton Manta, el diecise’is de
junio del dos mil dieciséis.- Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canténl Manta, la
escritura de protocolizacién de Planos del Conjunto Residencial Nirvana,
celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el dieciséis de junio del dos
mil dieciséis.- Este proyecto esta conformado por un conjunto de cuarenta y
tres viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendd estan divididas en
manzana: Manzana A: viviendas nimeros uno, dos, tres, cuatro, ¢inco, seis,
siete, ocho, nueve. Manzana B: vivienda numeros diez, once, doce, frece,
catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas niimeros
diecinueve, veinte, veintiuno, veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco,

veintiséis, Manzana D: viviendas nimeros veintisiete, veintiocho, veintinueve,

treinta, treinta y uno, treinta v dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treintay

cinco, treinta y seis, treinta y siete, treinta y ocho, freinta y nueve. Manzan,

o g o
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

viviendas numeros cuarenta, cuarenta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y tres.
Parqueaderos: numeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, Seis. Areas generales:

terreno ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma catorce metros

cuadrados; total de area neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma

treinta y un metros cuadrados; area comun tres mil ciento ocl@ﬂ?ﬁ%’lﬁﬁ&m%to

septiembre del afio dos mil dieciséis, de los inmuebles correspondientes a las
Viviendas VO3A, VO4A, VO5A, V06A, VO7A, VO8A, VO9A, V10B, V11B,
V12B, V13B, V14B, V15B, V16B, V17B, y V18 B del Conjunto Residencial
“Nirvana” ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente  VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitania™ de la
parroquia Manta del cantén Manta.- Con fecha diecinueve de febrero del dos
mil diecinueve, consta inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
la escritura de Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la Notaria Primera
del canton Manta, el dieciocho de febrero del dos mil diecinueve, en la que se
reforma la manzana D, excluvendo la vivienda V27D.- Con fecha diecinueve
de febrero del dos mil diecinueve, consta inscrita en el Registro de 1a Propiedad
del canton Manta, la escritura de Aprobacion de Modificatoria de Planos del
Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la Notaria Primera del cantén
Manta, el dieciocho de febrero del dos mil diecinueve, en la que se reforma la
manzana D, excluyendo la vivienda V27D.- Con fecha seis de diciembre de}

dos mil veintiuno, consta inscrita en el Registro de la Propiedad dcl can

Manta, la escritura de Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de?'



celebrada en la Notaria Sexta del canton Manta, el dos de diciembre del dos mul
veintiuno, misma que recae sobre un bien inmueble consistente en la
VIVIENDA V17-B de la manzana B del Conjunto Residencial NIRVANA,
ubicado en 1a$ inmediaciones de la Ciudadela Universitana, anteriormente
VIPA, actuaimente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la parroquia Manta del
cantén Manta; y, Con fecha diecinueve de septiembre del dos mil veintidds,
. consta inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Cancelacion de Hipoteca, Anticresis y Prohibicion de Enajenar, celebrada en la
Notana Quinfa del cantén Manta, el doce de septiembre del dos mil veintidos,
referente al bien inmueble consistente en la VIVIENDA V17-B de la manzana
B del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria, anteriormente VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela
Universitaria” de la parroquia Manta del cantén Manta. Bien inmueble cuyos
demas movimientos, observaciones y detalles constan descritos en la Ficha
Registral — Bien Inmueble que se adjunta como habilitante. TERCERA.-
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes | éxpuestos la Compaiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., debidamente representada por su
Gerente General el sefior SAMIR BEN ABDALILAH, en calidad de parte

vendedora libre v voluntariamente da en venta real y perpetua enajenacidén a
favor de la parte compradora la sefiorita NUNEZ SUAREZ CAROLINA
TAIS, la nuda propiedad del bien inmueble consistente en ia VIVIENDA
V17B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las
Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la
parroquia y cantéon Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal y
patio posterior, cuyas caracteristicas asi como las medidas y linderos constan

detalladas en la clausula precedente, ademas se establece que la presente

venta se la realiza como cuerpo cierto y determinado. CUARTA.-,

PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta entre las partes de m



R

B NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

libre y voluntaria es de CIENTO TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$136.500,00), valor que ya fue cancelado en cuotas parciales realizadas

mediante transferencias bancarias previo a la firma del presente documento.

Precio y forma de pago que las parte manifiestan estar de acue

hecho a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro ‘ e conceptoy
I~

especialmente por la accién de lesidn enorme contemplg;?ia SHllel €020

Civil. QUINTA.- CONSTITUCION DE USUFRUCT@ &b

sefiores NUNEZ JACOME EDWIN PATRICIO Y SUAREZ URQUIZO
YOLANDA CRISTINA. SEXTA.- La parte VENDEDORA declara que
sobre el inmueble materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual manera, la parte
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, v que se halla libre de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vICios
redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA.- DECLARACION DE
LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara (n)

bajo juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago por el

precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura publica,
tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo, fabricacidn,
almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demads actividades tipificadas,
por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los

[

A

VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizén(igl s



realizar el analisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
informacion que requieran las autoridades competentes en caso de
investigacion y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosas.
OCTAVA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo el

contenido del presente contrato por asi convemir a sus intereses, los gastos

que ocasionen la constitucion de esta escritura correran a cargo de la parte
compradora. NOVENA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora autoniza

expresamente a la parte compradora para que realice el trdmite pertinente
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente - Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas
de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica..” (Firmado) Abg Mera Delgado Henry, portador de la
matricula profesional nimero 13-2006-159 del Foro de Abogados.- HASTA
AQUi EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fne a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifica en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en
unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

T
e
\\\—_,‘... - - —— -
f) Sr. Samir Ben Abdallah k
¢.1. 131350325-0

f) Srta. NufieZ Swarez Carolina Tais
c.c. 171908029-1
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON M ANTA
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DEDIIDI IAA N
— i neruwowiCA DEL ECUADCR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

A%, Direccién General de Reaistro Civil,
AREF | dantifiaa

dentificacién y Cedulaciér

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacién: 1801808799

Nacionalidad: ECUATORIANA
I/fﬂ-_i_,,, -_ Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: TEC.SUP.COSM.EST.CAP

Estado Civil: CASADO

o Ve
& %,
Q 2

[

o
Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAH USIAY O/LPKMATRIZ
£

Coényuge: NUNEZ JACOME EDWIN PATRICIO

Fecha de Matrimonio: 12 DE JULIO DE 1984

Datos del Padre: SUAREZ HIDALGO VICTOR MANUEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Notne Aa s Madra:
wasE Q2 12 Wagre

Nacionalidad: ECUATORIANA

~ ¥t e A

RQUIZO CALVACHE ZOI A VICTORIA

Fecha de expedicion: 21 DE OCTUBRE DE 2015

Condicion de donante: Si DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

w [l mﬂ!}?ﬁiﬁiﬁlﬁﬁ?iﬁililfﬁf{iﬁ |u 7/2):/@2/7
I TERTRUT

RN BRI AR s 1 L
[ERUTRIEE l1 lIIIIIlIIIIIIIlIIIf Ing. Fernando Alvear C

224-811-55127

La institucion o parsons ants quisn s& prasanta asta certificade dabars validarle anthttpsdivirtual reglstrocivil. pot. e

T lﬁ,_’k -.r: | ! v -:r-
o v "-.pg‘ ““’lE -.E“l rt“rﬁ Ei’
Director General del Regislre Civil, Identificacion y Cedulacion =i

Documento firmado electrénicamente

coniome & la LOGIDAC A, 4, numarsl 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documanto escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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DEDI l 1 IFCA L ELLA r\n l:) AIF_ Direccion General de Reaistro Civil.
_— N\ VDLIVA Vel CYUAY " Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacnon

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1801526128

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAH

Fecha de nacimiento: 12 DE JULIO DE 1960

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

@i% Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SUAREZ URQUIZO YOLANDA CRISTINA
Fecha de Matrimonio: 12 DE JULIO DE 1984

Datos del Padre: JOSE LAZAEL NUNEZ

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos d

({]
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Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 30 DE NOVIEMBRE DE 2018
Condicion de donante: Si DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
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Illllllllli IIIIII IIII II (RN Illll kil lII * Ing. Fernando Alvear C.

227-811-55215

L
P
=

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La insfitucion o parsona ante quien se presente este cartificado dabara vaiidaro an:https:/ivirtual.ragistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1 yalalLCE.
Vigencia del documenta 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes cor este documento escriba a enlinea@reglstrocivil.gob,ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1719080291

Condicion del cedulado: CIUDADANQ

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUIT

Fecha de nacimiento: 30 DE ENERO DE 2001

Nacionalidad: ECUATORIANA

E Vi /m_,_ n | Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO
Profesion: ESTUDIANTE
Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: NUNEZ JACOME EDWIN PATRICIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Dates de la Madre: SUAREZ URQUIZO YO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 11 DE MARZO DE 2019
T

=
c

Condicion de donante: Si DONAN

Informacion certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 228-811-55173

e

1 iIlIIIIIIIIIIlII!IIIIIIIIIIIIIII (LN N s - 'i/ b § T v }i:mugm_f‘
il !IIIIIIIIIlllgllllillllllll IR Ing. Fernando Alvear C. 5—“-‘;}’—3‘*“ 5 "
228-811-55173 [®] e S

Director General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucian o persona ante guien se presenta sste certificado debera validarlo en:https:/iviriual.registrocivii.gab.ac, conforma a la LOGIDAC Ar. 4, numaral 1y ala LCE.
Vigencia del documenlo 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con exte documento eseriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



CHUDADARAIG:

"ESTE BocumENTe cdinivs QUE USTED
SUFRAGO BN 145 ELETGIONES GENERALES 1021 -

o TR T

o bR

o3 fol (g

: f?NTOh‘ M
JNENLO CHgINETT:,
A

K S -

%

m!ﬁﬂ v

1t



DI’:DI IDI ICrA N AE Di
é&

Dlreccmn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacnon

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1313503250

1313505250
2

Lugar de nacimiento: TUNEZ

15092021

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEM

,,,,,, Nacionalidad: BELGA

) . Sexo: HOMBRE
k —<sdull’ | instruccion: SUPERIOR

Profesion: LAS PERMI.POR.LA LEY \

U

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nacionalidad: TUNECINA

Datos de la Madre: BEN ZINA ZHORA

Maclanalidad: TUNECINA

Fecha de expedicion: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 30 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

= qugmnnmmu|||m|||nuum||uuu o
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P IIIIIIIIJIIIIII!IIIIIUIIIIIIIII III il Ing. Fernando Alvear C & E'J?E;
220-811-55233 o,

Director General del Regisiro Civil, Identificacion v Cedulacion

e e e e S __..____Documento firmado electronicamente : i ; e
La inrtifucion o persana snte quien =& presanta este certificado debera validario enthttps:/ivirtual. ragistrocivil.gob.ee, conforme a 1a LOGIDAC Art. 4, numeral 1 vala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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11313503250

REPUBLICA DEL ECUADOR
DRECCKIN GENERAL DF REGISTRO CWL, IDENTIEICACION Y CEDLLACKON
APELLIDOS CONDICKIN
BEN
ABDALLAH ~
NOMBRES T
SAMIR i
L3
BELGA
FECHA DE NACWHENTD SEXO
16 DIC 1962 HOMINRE
LUGAR DE NACIMIENTC Mo DOCUMENTD
Timaz 1T
Slax FECHA DI VENCRBENTO
FRMA 18 SEP 2034
g NAHGAN -
J Y 122068 L~ ]
‘;ﬂ— =

G U

APELLIDOS Y NOMBREE DEL PADRE CODGO DACTILAR
BEN ABDALLAH BECHIR VALAAVAZAS
APE.LWGYMESWLAIMDRE TPO SANGRE A+
BEN ZINA ZHORA . -
- EETADO CVIL
DIVORGIADO TONANTE
No gonzme
—
LUGAR Y FECHA DE EMISION (‘/!
GUAYAGLURL. 18 SEP 2021 "1 red?

[<ECU0118170077<<<<<1313503250
6212162M3109166ECUSNOSDONANTES
BEN<ABDALLAH<<SAMIR<<<LLLLLLLL
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CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Manta 16 de junio del 2020

Sefior
SAMIR BEN ABDALLAH jcChamor,.
, \ (]
Cédula N® 131350325-0 %
Ciudad “?;
.
v
De mi consideracién: = &
RIA =
| . S
Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistds mediante la N

e, Ao
ANA V&1l ta5°
oficinas ubicadas en el Barrio Cérdova los accionistas resolvieron elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de la compaiifa, por el periodo estatutario de TRES AROS, contados a partik de la inscripcidn

de este instrumento en el registro Mercantil del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador.

La compaiilfa CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura publica otorgada ante la
Notaria Publica Segundz de! Cantén Portoviejo, el 8 de Abril del 2015, inscrita en ) Registro Marcantil
del Cantén Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No. 2270,

El 13 de mayo def 2020 en la Notaria Quinta del Cantén Manta se realizd la extensién de plazo de vida
juridica de la Compa#ifa, fecha de inscripcién en el Registro Mercantil el dia 15 de junio del 2020

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,
—~ /_ Q
SRA. BLANCA PATR!ClA/iPINA CHAVEZ

PRESIDENTA

Manta 16 de junio del 2020

RAZON.- Acepto el nombramliento que antecede y prometo desempefiar |as—funcjones a mi
encomendadas, con apoyo a las leyes del Pals y al estatuto social de fa compaiila. § :\ F,
‘-}f

\
; OB RIA QUINTA DER CANTOMN MANT,

=5 el jojoengia del documenk
56’{;‘"’/ fue piegentado y devuelto gt

iantdg, a ., ./.{..3.11-]]”:-
SR. SAMIR BEN ABDALLAH

4

Cédula N2 131350325-0 el

_/
{ Diego Cha
MeaLLl RHINT

Escaneado con CamScanner



. ‘}e{:iiStro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 1271
= 20875755CPOQTS*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 985

FECHA DE INSCRIPCION: 18/06, 2020

NUMERD DE INSCRIPCION: 382

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

_ NOMBRE DE LA COMPARIA: CONSTAUCTORANIRVANAS.A,
~d NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BEN ABDALLAH SAMIR
IDENTIFICACION 1313503250
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(ARGs): 3 ANOE:

2. DATOSADICIONALES:
CIA, INSC. 140, REP. 2270, F. 11/04/2015; AMPLIACION DEL PLAZO CiA. INSC. 367, REP. 982, F.

15/06/2020; REV. D.A,, INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. 105 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUIN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DIA(S) DEL MZS DE JUNIO DE 2020

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

i
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ERERLIS

- NNINARDAP



CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

DE LA COMPAN!A CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
En Manta, Provincia de Manabi, 07 de diciembre del 2022, en las ofc:r%s de |-' E= oM

CONSTRUCTORANIRVANA S.A., ubicadas en el Barrio Cérdova numer@10 diagofal a 3

Cabafias Balandras, siendo las 08h00, concurren fos siguientes accionistas: 14| sefior SA
BEN ABDALLAH propietario de 480 acciones. 2.- La sefiora BLANCA PATRICIA OSF INA CHAV
propietaria de 320 acciones. En consecuencia, por encontrarse presente el 100% del capital social
de la Compaiiia los accionistas se instalan en Junta General Universal de accionistas, en
cumplimiento a lo dispuesto al Art. de la Ley Compaiiia y al Art. Décimo cuarto de los estatutos
sociales de la compafiia, para tratar y resolver el punto Unico del orden del dia:

1.- AUTORIZAR A EL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA
VENTA DE LA CASA 17 DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA,
UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA - ANTERIOR
CAMPAMENTO DE VIPA, ACTUALMENTE BARRIO “CIUDADELA UNIVERSITARIA” DE LA
PARROQUIA Y CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI.

Se designa a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chévez, para que dirija la junta en su calidad de
Presidente de la compaiiia y a la Sefiora Joshelyne Amparo Lucas Zamora, para que actué en
calidad de Secretaria de la misma, en cumplimiento a lo establecido en el Art. Décimo séptimo de
los estatutos de la compafiia. Por medio de la secretaria se consta el quérum. Una vez constada la
asistencia de todos los accionistas que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el punto tnico del orden del dia, el
mismo que es estudiado y analizado.

Una vez tratado el orden del dia la junta RESUELVE:

1.- APROBAR A EL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPARNIA, PARA QUE REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA
VENTA DE LA CASA 17 DE LA MANZANA B DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA,
UBICADO EN LAS INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA — ANTERIOR
CAMPAMENTO DE VIPA, ACTUALMENTE BARRIO “CIUDADELA UNIVERSITARIA” DE LA
PARROQUIA Y CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI.

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se reinstala la
junta, procediendo por secretaria a la lectura de la presenta acta, la misma que es aprobada por
unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara terminada la Junta, procediendo a la firma
del Acta por parte de los accionistas concurrentes. Se levanta la sesion a las 8h00. Firmando para
el efecto, el sefior Samir Ben Abdallah, Accionista, la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez,
Accionista; y, la sefiora Joshelyne Amparo Lucas Zamora, Secretaria Ad-Hoc.



CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Certificacion.-

En mi calidad de Secretaria AD-HOC de Junta Universal Extraordinaria de Accionistas de la
Compariia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., tengo a blen certificar gue la presente Acta de Junta
de accionistas celebrada en la ciudad de Manta, a las 08h00, del 07 de diciembre del 2022 es de
igual contenido que la original, la misma que reposa en el correspondiente libro de Actas de Juntas
de ia Compaiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

{ ‘ o
(" J A ':‘ }*} Ve didasin
"Jo§h LYNE AMPARO LUCAS ZAMORA
C.1. 1314921972
SECRETARIA AD-HOC



NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL:
CONTADOR:

CLASE CONTRIBUYENTE:
CALIFICACION ARTESANAL:

FEC. NACIMIENTO:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1391825218001
CONSTRUCTORANIRVANA S A

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
SAMIR BEN ABDALLAH
TUMBALO PICO WAGNER JAVIER
QOTROS

sitl NUMERO:

FEC INICIO ACTIVIDADES:

OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD:

‘%1

i

...le hace bien al pais!

Sl
S/IN

(,\.‘ m 03:3.’04)‘201 5
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015 FEC. ACTUALIZACIGN: o 121812019
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIViDADES: .@Q‘) )
Q <,
e =
|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL =) & ]
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. - a
=
> g
% =
.-gf ."é\'
“ D

DOMICILIC TRIBUTARIO

—

Provincia: MANAB| Canton: MANTA Pa Toqu
0 Referencia ubicacion: DIAGONAL A CABA

ia. MANTA Barrio: CORDOVA Calle:

E AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE
NAS BALANDRAS Talefono Trabajo:

052620400 Celular: 0987033399

19‘Conjuntn: HABITAGIONAL NIRVANA Piso:

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

-

- *ANEXO ACCIONISTAS, PART
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTI

ICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO
LIDADES Q BENEFICIOS - AD|

¥ ADMINISTRADORES

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
*DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
" DECLARACION DE iVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes:

L as personas naturales cuyo cap,
de régimen tributario interno estan cb

Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.
ital, inaresos anuales o costos y gastos anuales sean su

Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencla

ligados a llevar contabilidad, conviriéndose en agenles

periores a los limites establecidos en el

@ colaboracidn, Derechos econémicos, Dsrechos de informacién,

Reglamento para la aplicacién de la lay

declaraziones da |VA dsbordn ser presentadas de manera mensual.

de retencidn, no podrén acogsrse

al Régimen Simplificado (RISE) y sus

Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral

~empre y cuando no se encuenire obli
preste servicios dnicemente con larifa 0% de VA ¥/0 sus ventas con tarifa diferent

gado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
‘e de 0% sean o

bjeto de retencion del 100% de IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
#DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
JURISDICCION

ABIERTOS

\ ZONA 4\ MANABI CERRADOS

Cddigo: RIMRUC2020001478991
Fecha: 08/06/2020 10:40:59 AM

Paa. 1de?2




. " ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s
SOCIEDADES ’

lESTABLEClMIENTOS REGISTRADOS

T

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO AGT.:  24/04/2015
NOMBRE COMERGEAL: CONSTRUCTORANIRVANA 5.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pamoquia: MANTA Barrio: CORDOVA Caile: AV 7 Numero: 184() interseccion: CALLE 19 Referencia: DIAGONAL A CABANAS
BALANDRAS Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Pige: O Telefono Trabajo: 052620400 Celutar: 0987033399 Email principal: constructoranirvana @hotmail.com

| QUINTA
fotokopia del dogyde inadXte —n

Cédigo: RIMRUC2020001478%81
Fecha: 08/06/2020 10:40:59 AM
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Ficha Registral-Bien Inmueble

56792

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22036410
Certifico hasta el dia 2022-11-23:

WY
INFORMACION REGISTRAL o
Cédigo Catastraliindentif.Predial: 1176701023 Tipo de Predio: VIV}EN@ )
Fecha de Apertura: jueves, 14 julio 2016 ) Parroquia: NANTA
Informacion Municipal: 2
Direccion del Bien: Vivienda V17B de |z Manzana B del Cenjunto Residencial Nirvana EA

LINDERQOS REGISTRALES:

VIVIENDA V17B de la Manzana B de! Conjunts Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadelz Urliversitaria - anterior Campamento
de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan
las siguientes caracterisiicas

VIVIENDA 17: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos:Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.Por abaje: Lindera con terreno de la edificacién.Par el Norte: Lindera
con Patio laleral de la misma vivienda en 9.30 m. Por el Sur Lindera con Plantd baja de la vivienda V18 en 8.00 m. Por el Este: Partiendao del
vértice de Sur hacia el Norte en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el Norte en 3.10m, en sus tres
extensiones con patio frontal de la misma vivienda.Por i Oeste: Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vérlice
gira al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Norte en 2.90 m, luego gira hacia 2! Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente hacia el
Norte en 0.70 m. con patio posterior de la misma vivienda.

-VIVIENDA 17: Planta Alta.-Compuesta de: dermitorio masler con bafio privada y vestidor, dormiterio 1 con bafo privado, dormitario 2 con bafio
privada, hall de habitaciones y estudio, con las sigulentes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo:
Lindera con planta baja de la misma vivienda.Por el Norte: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia
el Norte en 0.40m. luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese vertice gira hacia el Sur en 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en
3.75 m linderando cen vacio hacia patio lateral de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda V18 en 11.55 m. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m. luego gira hacia el Norte en 4.10 m
linderando con vacio hacia ei patio frontal de 1a misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.76 m, desde este
vértice gira hacia el Esle en 1.05 m, hace giro hacla el Norte en 2.55 m, luego gira hacia el Geste en 0.40m. y finalmente desde este vértice gira
hacia el Norts en 0.70 m. linderando con vacic hacla el patio posterior de la misma vivienda.

VIVIENDA 17:Patio Frontal.- Compuesto por JardIn y accesos peatonales la misma que liene las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera
con espacio agreo.Por abajo: Lindera con terrena de la edificacian.Por el Norta: Lindera con patio frontal de |a vivienda V16 en 3.10 m, Por el Sur:
Lindzra con patio frontal (jardin) de la vivienda V18 con 2.00 m. Por el Este: Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m, Por el
Oesle: Partiendo desde el vérlice Sur hacia el Norte en 3.90 m, desde esle vértice gira hacia el Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos
extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Norle en 4,60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma
vivienda. 3.17.4.-VIVIENDA 17: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y lindera: Por arriba: Lindera con
espacio agreo.Por abajo: Lindera con terreno de fa edificacion.Por el Norte: Lindera con patio lateral derecho de la vivienda V16 en 9.30 m. Por el
Sur: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. Par el Este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m. Por el Qeste:
Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50m.

VIVIENDA 17: Patio Posterior.-Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que liene las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con
&spacio aéreo.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte: Lindera con patio posterior(jardin) de la vivienda V15 en 2.65 m. Por &l
Sur: Lindera con patio posterior(garaje) de la vivienda V18 en 5.03m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.40 m, desde
este vértice gira hacia el Oeste en 2,00 m, fuego gira hacia el Norte en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en estas
extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Norte en 2,20 m, linderando con planla baja y
palia lateral de la misma vivienda.Por el Oeste: Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 m.

VIVIENDA V17B.- (PLANTA BAJA m2.)

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 60,07; Alicusta: 0,0065%: Area de terreno: 58,07m2; Area comiin: 20,63m2; Area total: 80,70m2

PATIO FRONTAL: Area Neta Individual: 22,06; Allcuota: 0,0024%: Area de terreno: 21.33m2; Area comun: 7,58m2; Area lotal: 29.64m2
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PATIO POSTERIOR: Area Neta Individual: 31,73; Alicuota: 0,0034%; Area de terrens; 30,67m2; Area comin: 10,90m2; Area total: 42,63m2

PATIO LATERAL: Area Neté }'ndividual: 13,§5; Nfﬁl.—loté!‘: d,OOiS%; Aréa de terréno:_i3.49f|i2'; Area comin; 4.?9m2; Area total: 18,74m2

PLANTA ALTA m2.

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 80,56; Alicuota: 0,0087 %:; Area de lerreno: 77,8Bm2; Area comun: 27,67m2; Area folal: 108,23m2

TOTAL VIVIENDA V17B: Area Neta: 208,37 m2, Allcuota; 0,6225%. Area de terreno: 201,44 m2. Area comin: 74,57m2. Area lotal: 279,94 m2.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto . Ndmero y Fecha de Inscripcion Folio tnicial Foflo Final
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1024 viemes, 31 julio 2015 22002 22034
GRAVAMENES : -
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ~ 2514 viemes, 31 julio 2015 51551 ' 51583
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 migrcoles, 13 julio 2016 646 788
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANDS 22 miércoles, 13 julio 2016 287 33
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1098 martes, 01 noviembre 2016 37303 . 37348
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 18 febrero 2019 42 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLANG 4 martes, 19 fabrere. 2019 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1145 lunes, 06 diclembre 2021 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 931 lunes, 19 septiembre 2022 0 0
GRAVAMENES PROMIBICION DE ENAJENAR Y

ANTICRESIS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[t/9] HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: viemes, 31 julio 2015
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: viemnes, 10 julio 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Ndmero de Inscripeidn @ 1024
NUmero de Repettorio: 6163

Folio Inicial: 22002
Folio Final : 22034

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su
Gerente v representante legal el Sr. Samlr Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en las inmedlaciones de la Ciudadela Universitaria,
antetiormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Canton Manta. Con un area total de
OCHO ML NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS CUADRADGS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Soclai Estado CIVil Cludad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACESO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A] MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA
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Registro de : COMPRA VENTA

[2/9]) COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 21 julio 2015 Nimero de Inscripcidn : 2514 Folio Inicial: 51551
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6162 Folio Final : 51583
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUND/A
Cantoén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: visrnas, 10 julio 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: :
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Los Sres. Miguel Angel AL
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en perpetua enajenacion v como en efecto asi lo h i, Gy
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr, Samir Ben Abdallah, &} saldo t‘- i€l
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, aclualinente Barrio “Ciudadefzy Uniyen |‘; {E
Manta del Cantén Manta, Con un 4rea total de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUAR 'N,‘"'

[>)

CENTIMETROS CUADRADQS, = 5

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: *gs-
,. e - .- e — - - ————— ,l.ri }_AN A5 —
Calidad Nombres y/o Razon Boclal Estado Clvil L

COMPRADOR COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.  NODEFINIDD T
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEEO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/9] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Niimero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 646

" Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3629 Folio Final : 788

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 16 junio 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZCNTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de Ia Ciudadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta. La compafiia
Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este coritrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente Genera! de la
compariia. Este proyecto esta conformade por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en
Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4.5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No
19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39, Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43,

Parqueaderos Mo. 1-2-3-4-5-6. * AREAS GENERALES: Terrenoﬁ.35514 mi* Total de érea neta
VENGIDIE ..o 0,350 3EBOMUN. ..o 3,181. #8%eboi&lonstruccionas
Patio). .o 12,532.06 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

’—;:aiidad Nombres y/a Razén 8oclal Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA SA. V7

Registro de : PLANOS

[4/9]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Nimero de Inscripcién : 22 Folic Inicial: 287
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2630 Folio Final : 313
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jusves, 16 junio 2016

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediacicnes de ia Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA,
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actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de ta pamoquia y canton Mania. La compafila Construcleranirvana S.A. legalmente representada en
este contrato por el Sr. Samir Ben Abdaliah en su calidad de Gerente General de la compafiia. Este proyecto esté conformado por un conjunto de
43 viviendas organizadas en conjurto cerrago. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-8 Manzana
B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18, Manzana C: Viviendas No 18-20-21-22- 23.24-25-26. Manzana D: Viviendas No
27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43, Parqueaderos No, 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres'y Domicilio de las Partes:

- : : ‘ : .
% Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
i

PROPIETARID COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
{nscrito el: martes, 01 noviembre 2018 Ndamero de Inscripcidén : 1098 Folio Inicial: 37303
Nombre del Canton: MANTA ’ Numero de Repertorio: 6455 Folio Finat ; 37348
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA ‘ )
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Qtorgamiento/Providencla: viemes, 02 septiembre 2016
Fecha Resolucion:

a-Observaciones: .

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba tinica y exclusivamente os inmuebles correspondlente a la Vivienda VO3A, VD4A,
VO5A, VOBA, VOTA, VOBA, VO9A, V10B, V1B, V12B, V13B, V14B, V158, V168, V17B, y V18 B, del Conjunta Residencial " NIRVANA", ubicada en
tas inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento ViPA, actualmente Barrio * Ciudadela Unliversitaria” de la Parroqma y
Canton Manta. En lo demas la hipoteca subststird hasta que se cumpia el pago total de fa obligacion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1

Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Civil Cludad
ACREENGR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
HIPGTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDG MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

(6 /9 1 MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Numero de Ingcripcion ; 2 Folio Inicial: 42
Nombre del Cantén: MANTA NUmero de Repertorio: 1120 Folio Final : 218
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacion de Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucién 020-ALC-M-
JOZC-2019, por lo cual el Sr, Samir Ben Abdatlah en calidad de Gerente General de la Compafifa Constructora Nirvana S.a. plantea reformar las
cantidades en las Viviendas proponiendo fa Modiflcatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual ptantea Reforma en la MANZANA D,
excluyendo la Vivienda V27D, de ficha 56807, lo que genera ampliacidn en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana,
originando que varfen las cifras generales en los cuadros de &reas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Allcuota %0,0231 Area de
Terreno m2. 207.15 Area Comun M2 73,60 Area total M2 287,88 Vivienda V 29D drea Neta 215,39 Alicucta % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22
Area comin M2 73,98 Area total M2 288,37 Vivianda V 30D area Neta 217,46 Alicupta % 0,0235 Area de terreno M2, 210,22 Area comun M2
74,69 Area total M2 262,15 Vivienda V 31D 4rea Neta 219,71 Alicuota % 08,0237 Area de Terreno M2, 212,40 Area comin M2 75,46 Area total M2
295,17 Vivienda V 32D &rea Neta 221,97 Alicuota % 0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V
33D drea Neta 223,98 Alicuata % 0,0242 Area de Terreno M2. 216,53 Area comun M2 76,93 Area tota] M2 300,91 Vivienda V 34D éarea Neta
225 84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comin M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D 4rea Neta 227,59 Alfcuota %
0,0246 Area de Terreno M2, 220,02 Area comin M2 78,17 Area totat M2 305,76 Vivienda V 36D érea Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de
Terreno m2. 203,18 Area comun M2 72,18 Area total M2 282,37 Vivienda V 37D drea Neta 209,88 Alfcusta % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90
Area Coman M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V 380 4rea Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2, 210,23 Area comin M2
7470 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D drea Neta 310,86 Alicucta % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comin M2 108,70 Area tatal M2
417,36
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b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Parteg:

;[ Calidad % Nombres y/o Razén Soclal Estado Civit Ciudad

PROPIETARIO ~ COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANAS A, ' - TMANTA

Registro de : PLANOS

{7/9] MODIFICATORIA PLANO
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 1
‘Nombre dsl Cantén: MANTA - Nimero de Repertorio: 1121 Folio Final : 1
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019 %
Fecha Resolucién: Q{o

a.-Observaciones: &
Aprabacion de Modificatoria Planos del Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucion 028-ALC-MRIOZC- *
Abdallah en calidad de Gerente General de la Compafia Constructora Nirvana S.A. plantea reformar lask€antida l" '
la Modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA B excly ! P
56807, lo que genera amipliacion en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana, origiyando IENENEVIES cifrafhenerales en
los cuadros de areas y alicuotas. Vivienda \ 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de Terreno m2.€%21 5 opgn M ,60 Area total
M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 21 5,38 Alicuota % 0.0233 Area de terreno m2. 208,22 Area comin M2%3,98 ,?‘.;’{2%\9,37 Vivienda V
30D &rea Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comin M2 74,69 Area total MZ @B lﬂiﬁ)wv. Ye2 V 31D drea Neta
219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2, 212,40 Area comun M2 75,46 Area total M2 285,17 Vivienda VY 32D area Neta 221,97 Alicuota %
0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D &rea Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de
Terreno M2. 216,53 Area comun M2 76,93 Area tatal M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta 225,84 Alicuota %[0,0244 Area de Terreno M2, 218,32
Area Comun M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D érea Neta 227,59 Alicuota % 0,0246 Area de erreno M2, 220,02 Area comun M2
78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 21 0,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 firea comun M2 72,19 Area total M2
282,37 Vivienda V 37D area Neta 208,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90 Area Comuiin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V
38D drea Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comin M2 74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 390D area Neta
310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2, 300,32 Area comin M2 1 06,70 Area total M2 417,36

b Apellidos, Nombres v Domicilio de |as Partes:

Enda D, de ficha

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

VO St LS
PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/ 9] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: lunes, 06 diciembre 2021 Nimero de Inscripcion : 1145 Folio Inicial: 0
Wombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6295 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cariton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: jueves, 02 diciembre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Vivienda de dos plantas, Vivienda VV 17-8, de la manzana B. del conjunto
Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciores Ciudadela Universitaria-anteriro campamento de Vipa de la Parroguia Manta del Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S A PRODUBANCO  manta

HIPQTECARIO

DEUDOR CONSTRUCTORANIRVANA S A, MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/9] CANCELACION DE HIPOTECA PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: lunes, 19 septiembre 2022 Numero de Inscripcion : 931 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertoric: 6985 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Pégina 5/6 - Ficha nra: 56792 Av. Melcdn y Calle 20 Mall de! Paclfico, Telf 05370260, hitps://portalciudadano. manta.gob.ec
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ALCALDIA

Canton Notaria: MANTA s
Fecha de Otorgamiento/Providencia: kunes, 12 septiembre 2022
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO

(O LA PROPIEDAD

CANCELACION DE HIPOTECA, ANTICRESIS Y PROMIBICION DE ENAJENAR. VIVIENDA V17B de la Manzana B del Conjunto Residencial
Nirvana ubicado en las inmediacionss Ciudadeta Universitaria - anterior Campamento de VIPA, de la parroquia y cantén Manta. ‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

= e e i 5 3 a5 P e R A 13 £ A1 8 5 IR AmAY 81 n A i o 5 . e e o £ T et =} a2

{ Calidad Nombres y/o Razén Social . ~ Estade Civil Ciudad
ACREEDOR " 'BANCO DE LA PRODUCCION §.A, PRODUBANCO “MANTA
HIFPOTECARIC

GEUDOR CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, MANTA,

HIPOTECARIOQ ‘

Al

TOTAL DE MQVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

Total Inscripciones >> '

BIC"- I R N U

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicas que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido ef 2022-11-23
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : CONSTRUCTORANIRVANA 8.A,
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22036410 certifico hasta el dia 2022-11-23, la Ficha Reglstral Namero: 56792.

¥ GEORGE BETHSARE
L MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6- Ficha nro 56752

Villdo por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso ¢4 dominic o
se emitiera un gravamer

Puede verificar la validez de este Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras “ || “IHI'HI | lI I||
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de

2 80485LGO0O0OWHGEG

existir un error acercarse a las oficinas.

[=]




- MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
rterer MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIGIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112022-080525

N° ELECTRONICO : 223155

Fecha: 2022-11-25
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

AMmo
El predio de la clave: 1-17-67-01-023 o(’“ f rpﬁ’,&;
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V178 (PB +PATIOS QF@‘%NTA N ERJO&&;LATERAL +PA)
=
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA a %
Area Neta: 208.37 m2 2
Area Comunal: 71.57 1n? = 5
Area Terreno: 201.44 m2 'Zf‘(? .:ﬁ-\?
pm T4 DEL cas )
PROPIETARIOS {
Documento Propietario |
1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S. A.-
" CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 40,288.00
+  CONSTRUCCION: 96,909.42
" AVALUO TOTAL: 137,197.42
SON: CIENTO TREINTAY SIETE MIL CIENTO NOVENTA Y SIETE DOLARES 42/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 22 de
diciembre del afio 2021, conforme a Io establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023,

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
181324TTLEKOK

Puede verificar la validez de este documenta ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

rd

Fecha de generacién de documento: 2022-11-28 09:49:51




m = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Adrirtre - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petlclon del c:udadano CERTIFICA QUE: Una vez rewsado el catastro de pred|os
urbanos en vugenma se encuentra reglstrada una, _propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCIO 5 67:01:023, perteneciente a .COMPANIA
8001 ubicada en CONJUNTO
B HPARIOS FRONTAL POSTERIOR
AV ISTA:PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIA - PRESE 1a- cantit a& de $137,197.42 CIENTO

TODOCIMTA W C'll:Tl: Y1 r‘ll:l\l'l'f'\ Mﬁ\ll:hl'l'l\ v QIETE NAI ADEC A%4ANN e: MAODDA
BT IA RPN A I e | TS W ) SR VAR A A A LA B 1D 1o WA LAUNED el 1YV (WA winy o

ALCABALAS POR LA CUANTIA-DE $137,197.42° CIENTO«&TRE!NTA Y SIETE MIL
CIENTO NOVENTA Y SIETE DOLARES42/100,. . ,

O D
b“oM 5‘.9

0?‘ e 4,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 29 enero 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

FAS e o
T 6 RO O R ot

Fuede verificar la validez de este documento ingresando al portal web bitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo ef cddige QR




) Y Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
EYEY w w8 ) GALLE 9 Av.41a

5 CEriad
ALCALDI A Ecuacor

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/104954
DE ALCABALAS

Fecha: 30/12/2022 Por: 1.783.56
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 30/12/2022 '
Tipo de Transaccién: a Ol‘fb VE-111864
COMPRAVENTA QCO oD v
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. CS?‘
Identificacion: 1391825218001 Teléfono: 052628632 Carreo: constructoranirvanz@hot
Adquiriente-Compradcr: NUNEZ SUAREZ CAROLINA TAIS - 3

o,

-
Identificacion: 1719080291 Teléfono: 0958985775 Correa: ctnsSD@notmail.coﬁ‘/
Detalje: '(/,%,7‘1 - (A\;{l"?"

PREDIO: Fecha adquisicion: 31/07/2015

(ave Avaluo Area  Direccion Precia de
Catastral Venla
;‘1‘_;‘2%7' 137,197.42 201.44 CONJUNTORESIDENCIALNIRVANAMZBVIVIENDAV17BPB.PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA 137.197.42

TRIBUTOS A PAGAR

ARa Tributo Monto Descuanto Hecergos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 1,371.97 0.00 0.00 1.371.97

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENC!A 411.59 0.00 0.00 411.59
Total=> 1,783.56 0.00 0.00 1,793.56

Salda a Pagar

30/12/2022 11:57 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

-

1017

PAANZAHT
0 dicicmbre 2022

COZ'

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL i
DEL CANTON MANTA |

- A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

municipai y 1os sistemas informaticos municipaies, no se ha encorirado ningln Tiuio de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORANIRVANA S.A. con cédula de ciudadania No.
1391825218001.

Por o consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton

iviania.

Tesoreria Municipal
Diraccitin de Gectidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
fecha de expiracion: iunes 30 enero Z0Z3

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

R I 5 R O O

. [Pk
LFt
183496V T XOXBU -

Puede verificar la validez de este documento mgresando af portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
apcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




: ‘ b = Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
FVE u e Fa CALLE 9 Av.4ia

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/104955

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 30/12/2022 Por: 1,117.85

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 30/12/2022

Contribuyente: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

ldentificacian: Rur 13918252180NM1 Telafann: NR2ARPARI2 Coran: constrictaraniryana@hotmsal oo
IDireccién: B. CORDOBA AV. 7 N? 1840 TRAS RESTAURANTE LORO VERDE y NULL

Detalle:

Base Imponible: 117563.06

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Identificacion: 1391825218001 Teléfono: 052628632 Correo: constructorahirvana@hotmail.com
Adquiriente-Comprador: NUNEZ SUAREZ CAROLINA TAIS

Identificacion: 1719080291 Teléfono: 0958985775 Correo: ctns30@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 31/07/2015

Clave . . Precio de
Catastral AValuo Area  Direccién ey
1-17-67-

01-023 137,197.42 201.44 CONJUNTORESIDENCIALNIRVANAMZBVIVIENDAV17BPB.PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA 137,197.42

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo . Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1,117.85 0.00 0.00 1,117.85
Totalk=> 1,117.85 0.00 0.090 1,117.85
Salda a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 137,197.42
PRECIO DE ADQUISICION 19,634.36
DIFERENCIA BRUTA 117,563.06
MEJORAS 0.00
UTILSAD BRUTA 117,583.06
ANOS TRANSCURRIDOS 43,106.46
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 74,456.60
IMP. CAUSADO 1,116.85
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL APAGAR 1,117.85

30/12/2022 11:57 Page: 1/1 portal_gadmanta
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 020. ALC-M-JOZC-2019 DE APROBACION A (A D
MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA N OUH-ALC-M-JOZC-/ :

2016 DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTA! nEj "CONJUNTO, "~ o

]
s
S
-

LN,
RESIDENCIAL NIRVANA" e ;

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDG.

; 2 . Py
al acceso alg Propiedad se hara efective con v adonci@n A
publicas, entre otras medidas..." ~

Que, el Art. 225de la Constitucién de Ia RepUblica del Ecuodor?a@ of
sector pUblico Comprende: Numeral 2. |qs entidades quimegr el &
régimen auvténomo descentralizado”.

Que, el Art. 224 de la Constitucion de la Republica del Ccuadot, sefiala: “lL.as
instituciones del Estado, sus organisrmos, dependencias, la servidoras o
servidores publicos Y las personas que actien en virtud de una potestad
estatal ejerceran solamente Ias competencias y faculiades que les sean
atribuidas en |a Constitucién vy Ia ley. Tendrén el deber de coordinar
Gcciones pura e cumpiimiento de sus fines Y hacer efectivo g goce y
ejercicio de los derechos reconocidos €n la Constitucion”

Que. el Art. 227 de Ia Constitucion de Iq Republica del Ecuador, dispone: *Lg
administracion plblica constituye un servicio q Ia Colectividad que se rige
por los  Principios de eficacia, eficiencia, colidod,  jerarquis
desconcemrocién, Descenfro!izocién, coordinacion, participacion,

planificacién, transparencia y evaluacidn®.

Que, el Art. 54 de| Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomig y
Descentralizacisn, -senala: Son funciones del Gobierno Autébnomo
Descentralizadn Municinal Igs sigulsntos: . ¢} Gslablecer ¢ iegimen de
Uso del suelo v urbanistico, para lo cual determinara Ias condiciones de
urbanizacién, parcelacién, lotizacién, division o cualquier otrg forma de
fraccionamiento de conformidad Con la planificacian cantonal,
asegurando Porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; f)
Ejecutar las Competencias exclusivas Y eoncumentes recongcidas coria
Constitucidn ylaley y en dicho marco, prestar los servicios pudblicos y
construir la obra puUblica cantonal comrespondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacion y equidad:.. "

RESCLUCION ADMINISTRATIVA N3 aio- ALC-M-JOIC- 3019 D AFROBACION A Lo MODWICATORA DF L& RESOLUCION AD MINETHATIVA N* DO1L-ALL MO LC- 1016 DE LA DECLARATORA DE PROPIEDAD
HO’RWALDELWO RESIOENCIAL NIRVANA" “ELAS. AR UNO JOSEG. MOREIRA J .

Direccién: Calle 9 y avenida 4 & Www.mania.gob.ec [ 4 alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 | @Municipio Manta  []] @MunicipioManta
Fax: 2611 714 E‘E b.com/Municipioianta = youtube.com/MunicipioManta



Que, e! Art.132 del Cédigo Orgdnico Administrativo COA expresa: Revisidn de

oficio. Con independencia de los recursos previstos en este Cédigo, el acto
administrativo nulo puede ser anulade por la mdxima aquforidad
administrativa, en cualquier momento, a iniciativa propia o por insinuacion
OE DEISGIG iNteresauu,

El tramite aplicable es el procedimiento administrativo.

El transcurso del plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio del
procedimiento de revisiSn de oficio sin dictarse acto administrativo,
produce iu codvcidad dei procedimienio.

. -

Que, el Art. 327 - de la ordenanza de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion

del sueio en el cantdn manta expresa: Cuando se realicen modificaciones
a los plancs aprobados, que afecten al uso dei suelo, densidades, altura
de edificacion, ocupacidn de retiros, superficie construida, alteracién de
fachadas, serd obligatorio la aprobacién de plancs modificatorios, para
ello deberd presentar la siguiente documentacién:

Solicitud plantecda ante ia Direccidn Municipal de Planeamiento
Urbano;

Memoria justificativa de 1os cambios y modificacioneas:

- Ceniticado del Informe de Regulacion Urbana;

> Informe de aprobacidon y una copia de los planos aprobados;
<> Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios
requeridos;

o Si la edificacién ha sido declarcdo en propiedad horizontal, se
requerird la autorizacién de tados los condéminos; v.

o> Si se frata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del

edificio, se requerird ademds informes sobre las caracteristicas

estructurales de las edificaciones y de las instalaciones

Hidrosanitarios y eléctricas.

Que, En atencidn al tramite’N® 10210 ingresado por la Ventanilia Tramifacil del

GAD Municipal de Manta relacionado con la comunicacion suscrita por
Samir Ben Abdallah - Gerente General CONSTRUNIRVANA S.A., que en su
parte pertinente sefidla o siguiente: " Queremos recunir a usted para
solicitare de la manera mds cordial la Aprobacion de la Modificatoria de
lo Propiedad Horizontal del Conjunio Residencial Nirvana con Resolucién
Administrativa N° 001 1AL C-M-10ZC y facha 02 de Junic de! 2014, para i
cuai adjuntamaos: :

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal,
autorizada 146 de junio de 2014 en la Notaria Cuarta de Manta e inscrita en
el Registro de o Propiedad de Manta el 13 de ulio de 2014 1o COMPARIA
CONSTRUNIRVANA §. A., se constituyé al Réglmen de Propledod Horizontal
el CONJUNTO RESIDENC!AL NIRVANA; ubicado en las inmediaciones de la

RESLUCION ADMINETRATIVA I3 GUO- ALL-M-ITZC-2018 D APRORACOR A LA MODIICATORIA OF LA RESCLLICH ADMINETRATIVA W° O0L1-ALE M-MTIC-3014 DI 14 BMCLARATO A BT

HOMONTAL O, “COMMNTO RESID INCIAL WHIVARA” “ILAL. A 0. UNG JOGE 6 MINEIS, MANTILO: Y




P,

= oz VA RN

Ciudadeia Universitaria. Dentro de este coniunto consta la manzana Dcgp
13 viviendlas (V-27 q [a V-39) las cuales de acuerdo las Fichas Regisfré}:@}eiz WY
Inmueble de cada 1inn de loxs viviendac oo SNCUChiran e de gravamen. '
La modificateria consiste disminuir el nimero de soluciones ha bifaciohcj)e/
del3ail2 excluyéndose la vivienda v-27 D, generando la ampliacién de - -
los patios de o doce viviendas.

-

2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO MIELES LUCAS

Se compone de 43 viviendas y 8 estacionamientos, mas las resgectivas

areas comunales. 0”‘040
3.- AREAS GENERALES. = %g
‘ e 2
Area Total del Tereno: 8.955,14m32 = =
Area Total de Construccion: 9.263,43m2 §
Area Neta Vendible: construida 12.44518m2 «7% ‘,\@‘3
Area Total Comunai: 3.181.75m2 "Via prr AN

4.- CONCLUSION,

Al constatarse que Ia documentacion técnica presentada no tiene
o inconvenicnte QIguno y gue curmpie con o previsto en la Seccidn éa.- De
la Declaratoria de Propiedad Horizontal en <us Articoline 2721 y 322 de o
Crdenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, desde
.- el punto de vista técnico estimamos factible |a Modificatoria de Régimen
de Propiedad Horizontal del CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, por lo
tanto y para ernitir un solo informe dirigido al Sefor Alcalde reainerimos de

usied su pronunciamiento juridico pare continuar con el tramite respectivo.

Que, Mediante informe N*--DGJ-MGZV-2019-088, de fecha, 23 de Enero de 2019,
suscrifo por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL ensu parte pertinente expresa: “En virtud
de lo expuesto. acogiendo el informe de la Dircocidn da Flanificacion y
Ordenamiento Territotial y altenor de lo dispuesto en el arf. 132 del Cdédigo
Cigdnico Adminisirativo COA. Usted Sefior Alcalde en su calidad de
Primera Autoridad del Eecutivo del GAD MANTA, podra dictar un Acto
administrativo, que reforme I Resolucién N° 001 1-ALC-M-JOZC-2016, sobre
la Aprobacién de Ig Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del
CONIUNTC RISIDENGIAL NIRVANA, relacionado con Ia comunicacién
suscrita por Samir Ben Ahdaoliah Cerents Ccnerai
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Mediante la escritura de Constitucion al
Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada 16 de junio de 2014 en la
Notaria Cuarta de Manta e inscrita en el Registro de Ig Propiedad de
Manta el 13 de julio de 2014, la COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A
s€ constituyéd al Régimen de Propiedad Horizontal el CONJUNTO
RESIDEN(CIAL MIRVAMA: iim~as oo Qs inmediaciones e (q Cludadela

5

HESDLUCION ADMINISTRATIVA NP0 ALC-M-OIC 018 BE APROBACION A LA MODIFCATORIA DE LA RESOLUCION ADMINETRATTVA N O811-ALZ-M-IOIC 2018 DE LA DECLARATORIA DEPROMIEDAD
HIRUZOMTAL DEL *COMIUNTO FESIGEN AL MIRVANA* TELAR. AR, UNO JOSE G. MOREIRA MARTILD: -~

e e e ——

Direccién: Calle 9 y avenida 4 5, www.manta.gob ec L.+ alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 / 2611 478 . @Municipio_Manta f—' @MunicipioManta
Fax: 2611714 E'E fb.com/MunicipioManta B youtube.com/MunicipioManta



Universitaria. Denlro de este conjunio consta ia manzana D con 13

viviendas (V-27 a la V-39) las cuales de acuerdo las Fichas Registral, Bien
Inmueble de cada una de las viviendas se encuentran libre de gravamen.

La modificatoria consiste disminuir el nimero de soluciones habitacionales
dp ]q n 19 QY("ll I\Iéhr‘ncn |r-1 ululcu-\rln \l L En)

B LI W y\;llui\.n !\.&U M UHI]JIML.IUTI Ub‘
los patios de la doce viviendas.

En virfud de lo expuesto y disposiciones legales; y de las afribuciones conferidas
en el Arl. 6Qfiterales h), b} y el Art. 132 del CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO

(COA, el sefior Alcalde de Manta, Como mdxima Autoridad Eecutiva
del GAD-Manfa

= KESUELVE ' -

PRIMERO: Aprobar la Modificatorioc Resolucién N° 0011-ALC-M-JOIC-20146 de
aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del conjunto Residencial

Nirvana, terreno ubicado en las inmediaciones de la cludadela Universitaria. De
Propiedad de la Compafifa Constructoranirvana S A, Legaimente represenicda

LR N RV A UV AT

en este conirato por el sefior Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente
General de la Compahfia S.A, con clave catastral asignada N° 1-17-67-01-000,
Dentro de este conjunto consta la manzana D con 13 viviendas (V-27 a la V-39}
las cuales de acuerdo las Fichas Regisiral. Bien Inmueble de coda una de las
viviendcs se encuentran libre de gravamen. La modificatoria consiste disminuir
<t nlmero de soluciones habitacionaies de 13 a 12, excivyéndose ia vivienda v-
27 D, generando la ampliacién de los patios de la doce viviendas.

SEGUNDO: Que.la Secrefaria General de esta Municipalidad notifique

1 ~
0 los interesado, ad come o los Direccionss Municipales de: Planificacisn ¥

Ordenamiento Temitorial; Avaldo, Catastro y Registro; Gestién Financiera y

Gestion Juridica, a fin de que  se redlice el trémite comespondiente para la
legalizacion def documento

Dado y fimada en el despacho de la Alcaldia a los veintiocho dias del mes de
Enero del dos mil diecinveve

RESCLLICHON ADWINIFTRATIVA M1 0520 ALG-M-IGIC20LE DE APRDBADCON A LA mmmn:umnmmrmmuubmmn /
HORTONTAL DR "COMIUNTO MERGENCIM NUOVAMA® “BAR, AR UNG JOSE 4. MOREIRA MANTILD: ]

o
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 00114 1O
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APROBA C‘lUN DE LA DECTARATORIA DL PROPIEDAD HOY
i i COYUMNTO RESTDENCIATL, “NIRVANA”
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; CONSIDERANDO: a W
] £ '%?A s

Que, el ATt ’JZ‘S de la Concmmcmn de la~Republica del Ecuador, catableﬁp- ‘El srr“
LDFﬂPlCnPC -Las crmdades que integran el régimen autonomo descentralizadao | /A DELCY

Que, el 44t 226 de la Consttucion de la Replblica del Ecuador, sefiala: “Las msumcl@ec
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores miblicos vy las parso@s éiue
actien en virtud de una potestad estatal €jercerdn Su]a.nrcnte las competencias y facultades .:fl%‘ec

©_ sean atribuidas en la Constitucidn y la. ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para ?‘1"‘!1)!1&%\“L

cumpl;mleﬂto de sus fines y hacer etcctwo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Consummon

Que, el Art_ 227 de la Ccnstitucién de la Republira del Ecuador, dispone: “La udministracion
plblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacion, participacion, planificacion,

R PG PEp P S P L]
Hm_‘DHu,\_.”h;uJ N ¥ hddaiedidia

mumcqpa'ec tendrén las siguientes competencias exclusivas sin })CIJLHCIO e olras que determine la

"Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Replblica del Ecuader, establece: “Los gobiernos

Las i

ey 2. Ejercer ¢! control sobre el uso v ocuparcidn del suelo.en el canton™.

C}ut: el Art, 60 del Codigo Organico de Organizacion lemitonal, Autonoiiia y DescentialZalidn,
'cxpresa Le corresponde al Alcalde o Alealdesa: “h) Decidir el modelo de gestion administrativa
‘mediante el cual deben ejecutarse €l plan cantonal de desarrollo y ¢l ordenamiento temritonal, los
" planes de urbanismo y las correspondiante obras publicas; I) Pesolver adminisuativaments todas

" los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art, 364.- Codigo Orgénico de Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
 sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomas descentralizados podrin dictar 0 gjecutar pata
el cumpgmlumo de sus fines, actos administrativas, actos da simple administracion, COniratos

.. adminipfgativos y hcchns srlministrativos”.
B =

Que, la- 1&;‘5 de Propucdaﬂ Horizontal, en su Art. 1% cxpiesa. “Covicsponide o lag r“”ri""}"““dﬂdt“‘*
a}u cﬁraqms.t&s y aprobar los planos a que'deben sujetarse las edificaciones a las cuales s
' refiere aEta;l;gy Los notarios no podran autorizar ninguna escnfura publica sobre constitucicn o
traspa Q:dé;'lacgaropwdad de un p150 o departamento, ni los registradores de la propiedad inscri &"!5“*-0& L~:;_
L_al_e,s\g‘ﬁgmrg, si lno se’ inserta en ellas la copia auténtica de la '““TTN'T\OHC‘]E‘TUC de} at am'n L Ca o\
e

: 5 [ &5} r\&n 12N,
my tu‘a‘a] Rf-‘ﬂ']ﬂm?[].((‘ de Couropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12 : [ grdeng ;,_)‘y e

i
l-'n
ol

: f= .= r: fregh
l i ; - e i 'G?(:J i-;?
I |
[ 1



'

Que, €] Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Arf. 4 textualmiente dice: “Byy’
Ja Declaiaioria de Fropiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, s¢ hard constar la naturaleza y el fin para el cual sk construye e}
* condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de viviendd, de um centio
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre ja base de estas especificaciones se debera
elaborar el respec ' -

SSPEChive rglaments intermo, segun sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanisme, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en e CantonManta, en
Su seccioh. 3na., feferente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad .
horizontal, ein su articulo 291, expresa: Podrdn sujetarse a las noymas de! régimen de propicdad”
norizontal 1as edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas-y comercios’u-
otros bienes que de acnerds a la Ley de T5

y puedan ser enajepados individualmente. E] articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcslde o Alcaldesa
por el 0105 propietarios a su procnzador comin; v} Infonme de Apiobacion de Planos; ¢) Seis copias del .
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ja definicién de medidas vy linderos, éreas comunales;
teglamento intemo, pianos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto.o
wgeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas achualizado del Registrador de la Propiedad del
Canton Manta; e) Comprobante de paga del impuesto predial actualizado: v. ) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademss autorizacidn notapada de todos las-
COPropietanos y comprobante de pago de la tasa retributiva. EI cuadro de alicuotas contendré inica y, ‘
especificamente Jas fracciones correspondientes del total de las 4reas de uso privado, y susceptibies de,
individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera, .
detalladz la superficie y el destino. Asi mismo e} artfculo 332, establece, que la Direccién Muricipal
- de Planearniento Urbano en e} término de quince dias, contados a partir de 1a fecha de su presentacion,!
elaborard an informe técnico por escrito, el cual en case de ser favorsble sc romitivd al Ejscutivo dt_zi%
GADMC-Manta, quien a su vez a derivard a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término, -
de fes dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
‘Deciaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada, por jal
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica:
Avalios y Catastros, Financiero, y, Planeamiento Urbano, a fin de qle se realice. el tramite
carrespuidicitte para ia jegalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa resp’pct_iva,.‘ _
En caso de que el informe técnico emitido por Ja Direccién Municipa! de Plancamiento Urbano no;
sea favorable v contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los;intm'es;aidos a!
través de la Secretayia General, para que se efectien las debidas correcciones Y se retoine ¢l wémite, |
St en el lapso de dos afios €l o los interesados que hayan obtenido una Dedlaraloria en Régithen de
Propiedad Horizontal, no completaran e irsmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Cantdid; Ja Declaratoria quedard sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad |
Horizontal pera el bien inmueble, ¢] o los interesados deberdn realizar el tramite nuevamente. ! !

_ ! )
Que, atendiendo Gdmite ingresado por Tramificil, referente a Ja comunicacion suscrita por 1a Sra"f '
Patricia Ospina, Administredarz de la Constructoralinvana 5.A, que en su partc pertinente sefiala;.
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jesis;
para su posterior aprobacion. e

~&y de Propiedad Horizontai y su Reglamento, sean indeperidientes-. 1. « .,

DESCENTOALIZADN
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en la Seccidn 6ta. De la D

- la Ordénanza de U:ban.amo Arquitectura, Uso y Ql‘tlpdc.on del uLlClu enel C
miiede ser nmlmdo al Réaimen ds Promuddd Horizontal’

Con oficio No. 002-DFOT-LCM de {echa 15 de mayo de 2018, dusciito poi 1a B, Liligns
Cedefio Macias, Directora de Planificacidn y Ordt"mﬂn. ento Territorial . informa en ¢
de conclusién que se realice un alcance al memoranda 007- DPOT-LCM de fec]

miayo ‘de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la cas

{
a modala %ﬂ'u
L:‘mu‘mlﬂs eIl consiruce nm **

posterion al terreracto acaccids el 14 de abni dd
verificando- el cumnlimiento del método constructivo v qu

x.mﬁc bllld-d en el “Conjunto Residencial Mirvana™.

=)

2 no existey

_CODJUTJ."‘ Rf; idencial ® ‘NH‘.VANA_

Que, m{:mmando No. 842-DGI-AAV-2018&, de fecha 22 de mayo de 2016 cuscri

Acm}a Vlllamal Frocuwrador Siidico Municipal (), emite pronunciamisnto leg

mumcauon pf:smtada por 1a bm Pairicia Ospma Administradora de la Consti
enlog ,s‘gmen,es eriminos: ‘B vitiud de

&
&’@9}1 el Dr. g IO
8l cONRIRIENS afla
ctoralNirvara S.

10 !.JLCL-\J}JLU‘.Ldu en al Art 277 de 1a Ordenanza d!'
U,k:_:::?rr_r\ Axcpiiernna, Uso v Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, emito prommcxamlcmo
favorabic en torno & l1as inforined presentados por la Ece. Liliana Cedeng Macias, Directora de

Planifizacidn y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizada Municipal del

g anroq Manta, en lo/concernisnte a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal

del f“ﬂnymrn »\.rienmal“‘Nﬂ{VANﬁ por cuanto esta Direccidn Técnica, determina que ba
verificado el cumplimiento del método constructivo ‘y que no 2xisten problemas de edificanilioad e
el “C”i’njunto Residencial Mirvana”. por 1o gque cousidéio ch-_u,m: atznder in requeridn por la Sra.

Patricia Ospind Administradora de la ConstuctoraNirvana  EA] por cianto cumple con los

paramatro:, técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,

if\fqmtcr.mra Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en . su'calidad de Primera Auioridad del Zjccutive dal Gohemn Antanomo Descentralizado

wal

Minicipel, dicts resnlucién adninistrativa _ disponiendo que se protocolice la resolucion de
~declaratoria de incorporacién al Régunen de Propiedad Horizonta! del conjumo Residendd

f‘N'RVAI‘TA' de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A, ubicado en las

Inmediaciones de la Ciudadela Universitana, anteriormente Campamerto VIPA, con un area de
¢ 055 14m2 con (lave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscnba . en el Registro de la

ok Prcspxr;dad pna que este acto administrativo quede debidamente perteccionaad’.

Jln virtud dE: lo expuesto y chsposzctones legales; v, en uso de las atribuciones conferidas en el Axt
0 Jiterales  h) e 1) y 364 del Cod1g0 Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y

';-Flmccmraluﬁmo*l &l sefior Alcaide de Manta, come mixima Auntoridad Ewcuwa de! GAD-Manta.

RESUELVE:

.
r__hm 1a Declaratoria de Propiedad Horizontal del Cc JUT](O Residencial ?\TRVANA de
daL | de 1a COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, nbicads oo lzs Inmediaciones de
Cdidats Vimiversiaria, aninorments Campamenin VIPA. en un drea de 8.655,14m2 con

eclaratona de la Propiedad Hotizéntal artiviles 331 Requisito d

anton Mazanta,

4
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e Vi e g )Y
WSEDTT

. Aty bt R an ~ myr sy i
(Que, Tedisiie IBISTnS suserits per lz Eco. Lihiana

Ordenamiente Territorial, indica en su parte pertinente:

" parque, parqueaderas para visitantes, servicios-de infraestructuras basica.

a. i
i b
i.

L o
Cedefio, Threctora de Planificasion y *l.

De acuzdo 2 l2 Beortura de Convalidacién de un Contrato de Compraﬁatita Hip_oiacia;_*’§ ' :
Abierts. y prohibicién voluntana de enajensacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita *; , '
en €l Registro de la Propiedad®de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA -
CONSTRUCTORANIRVANA 5.A es propietaria del lote de Clave catastral #1:17:67-01-4;

00D whicado en las Inmediaciones de la Cindadela Universitaria, anteriormente Campamerito ™ =
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido ‘por el registro itie?_ia-;i;'g'
Propiedad de Mania esic piedio liasta 1a presents s enouenta libre de gravamen. LT

Por medio d2 1a Resolucion No. 002-ALC-M-TOZC-2016, de fecha 16 de marzo del2016

susarila por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedeflo, Alcalde de la Civdad de Manta, s¢ -
procedio a ja aprobacion g ja urbanizacids CONIUNTE RESIDENCIAL *NIRVANA" en' . .~ 1
ateneitm 2 lo que estipulan Jos articulos 307, 30y y- 309 de la ordenanza de Urbaﬁjsmp‘_’_ S
Arquitectura, Uso y Ocupaci6n de} Suelo del Cantén Manta. En la actuahdad los propigtarios, <%
estan realizando trabajos de comstruccion emitido por esta Direccion de Plauificabion yi- =~ .+ |
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016. : S

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

3
1

El Conjunto Residencial TNIRVANA™ es un proyecto de vivienda que esta conformada por - "
un cynjuntc de 43 viviendas prganizadas en conjunto cerrado, divididas en-cuatro manzanasi . ¥
Manzana A (9 viviendas), Marzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D -

(13 viviendas}, viapzana ¥ { 4 viviendas), con los signientes areas adicionales: Guarderfas =~ -
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, dreas verdes, Salén Comunal y /6 Usos Multiples;™
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, pi

ccina comunal para nifios y nifias, jacuzzl

A

3.- AREAS GENERALES E
AREA YOTAL DE TERRENC: _‘ 8,955.14m2 N I
AREA NETA: B 9.350.31m2 vyt %é o
ARTA COMUMN: 3.181.75m7 : -,2%;" L
AREA TOTAL DE COMSTRUCCION: , 12.532.06}:02 . | E L
R ' : ' N - 1
R - TR Rt
4.- CONGLUSIOMES: \ S L e
wor b . -
=52 Cod l S
Al T gergp;’presenmcio toda la documentaciéon técnica, legal ;y los es’élld}os p?l:ﬂ l e
oron N.ghgrgu—izontal del Conjunto Residencial "NIRVANA™Y por, cunplir cc‘im lo previsio’
SR | g A , ol
A~ -




- Catastros y Registros den cumplimien
sr=rv1du como hablitante
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Clave Cf*[a stral #‘I 17-67-01-000.: a 4mipare de las nommnac exXpuestz: en la presenge re solucion; v
acogiendo los informes de L‘um"ﬁr_aczon ¥ Ordenamisnte T:rrit::u-m.‘; ¥. d& 4Asesoria Juridica : que
forman parte integral de |y presente, ‘ :

2.~ Quc las Du"eu:mruv Muinisinelas dc. Flauiiicacion ¥ Ordenamiento Temritoriaj, Avallos,
10 a esta resolucion; considerando Jog u;mrm\,s que han
Pard que se dicte este acto admunsnanvo

r

] . 1 ) =200,
3 - Noaﬁqucse ‘CCn esta resolueisn 2 14 partc uiieresada, 4 '0,0
o )
. L] ..
: v .E- ) j
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- ARQ. RICHARD VASQUEZ €H,
Reg. 1016-08-872284

PROYECTL} DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ¥ ADMINISTRACION UE!
LONIINTD RESIDENZIAL
“NIRVANA”

CAPITULO )
DEL CONJUNTO

b

Este proyecio de regiamento, regira ias normas y leyes del cenjunto, protegiéndose

en |a Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta la entrega
total A8 Sus obras de urbanismo ante el municipio, serad el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de nue cualauier propietario lizgase &

convocar elecclon_es por cuenta propia, La Junta Directlva no tendria ninguna validez. '

Ag‘tfculo 1- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacion jdada por i!DS
promotdres CONSTRUCT 'CRANIRVANA S.A., un Conjunto Residencial sometida -al

ragimen! de Propiedad Hcrizenta! wegiin decdarztoriz Municipal constante en o
Escritura Publica autorizada por el Notario _ __ del cantén, inscrita en el
Reglstro de la Propiedad 'de la Ciudad de Manta el de de , la

cual ha siclo ratificada por; los referidos Copropietar:os.
. S

. i .
£ {unjuniu Residentis “Nid , estd ubitadu en ias ininediativnes de is Cdia
Universitaria lindera, con la av. lln,we. reidad 4T y calle sin nombre, del Cantdn Manta,

_'¥':;;'_~—.- !ugar qup se ﬂja como domicitio de dicho conjunto.

"'-.Amcuto'% B Coruunto Resmenc:al "NIRVANA" se compone de 43 umdadee de
,:,'_leencla dispuestas en dos plantas de las cuaies 32 unidades estan dispuestas Con

“-.A'Fr\rm—\ r‘a s mempniantna mm gronec As o dAnc \u\ru:mnrl-"\ r‘n')n'kanlﬁnﬂﬁ nor uano dn Siig
. Vllllc\ il (JII..‘\J-;DGDIIIC"LU SNy} 5' HFUJ el Y [ LS. | ‘l.‘vﬁ‘ulluu-ﬂ B IRAD 8 R 1 H T A b 3 N P

ate;;ales .c:Qn_un patio lateral de retiro vy las 11 viviendas restantes_mantlenen su forma
é“é"dgsamleﬂtb continuo.’ . :

. &,r_g_(;_ul_qj Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbamzables

Y

1€ 5,898.35m2, ioial drees verdes 1,556.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccidn de
: Vmendas Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un iado 140.63 m2.

: CAPITULO W
OBUGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLIC CABLES, AMBITO DE
APLICACION

na

oo

.
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Articulo _4.- Este reglarmento  es abligaiorin pay todos
arrendatarios, adminiztradores ¥ tenedores a cualquier litulo de Io
Conjunto “BHRVANA” asi carmn parz log

compete, Todos v cada uno

-3y

los Conrapietaricg,
Gcales integrantes de
-

i35 Jel mismo en la parte que les
de las copropieta arios, airrendatarios, Administradares Yy
tenedores 2 cualquier iituln de locales intes grantes dsl Cenjunto Residencial
“MIRVANA", asi como :o_;g_ rios del misrno en la parte gue /o comnete residenra-
e gu - Igiden

ey,

o

!"ri‘r'n A

T J::l‘ x__n'f uu._/n Lf(. CONceer este ;eg/nu'}gnro _oor

nobservangia no exciisa norcona algung.

r /2 tanto St cumno m’m@rtr

Articulo 5.- En todo |0 o qUe No estuviere previsto en este reglamento, se aplicarsn las

dISpOSiCILJnE' ve la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, v Ary oar
et LUUH 20 Civil, v en su talta las
lpgaren 2 avpedis

organisma,

NQrmas previstas en jos reglamentos especiales gue
Pariz Qe iy Asambiea de Copropietarios, queg ec

Articulo 6.~ El presente Reglamento establece Jos dererhos r‘ﬁhhz‘)r‘rn
i Copropietarios y las normas de administracion, ¥ conservacid
ei Corgunio. "nirvana” ; Tacultades de los organas &

‘ Copropietario  un  espacno organico, cuya funcionamienta
racionalments, conforme al slan preestablecido .

o~
(RY=1

W

mismo, v en general, todas las disposiciones relativac a los % C'Eg‘ 05
copropietarics y  al manienimiento y conservacion del Conjt ntfémFi)est&%ura! ;
“MIRVANA", considerands comn un Caonjuntc aue PETsIgUR ;_urC!Oﬂcir‘ al
!

|

=

Qor el promotor

!. : DIENES COMIINFES
o |
Articulo 7.- Se reputan tienes comunes del Conju*wto Residencial "NIRVANAY, |os

determinados en Ia escritura de constitucidn de ré gimen de Propiedad Horizontal del
mismeo,

Articuio 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bie es comunes generales: que son para todos los propietarivs del Conjuntn
Resideiidal Nirvana,

seguridad vy conservacion del Conjunto Y permite a todos v cada uno de los
Rropietarios el uso y goce de suinmueble particular. -

Bienes comunes enerales son los dominios incivisibles nacesarios para |a existencia,
g

En esta r“lfl‘Flr“nr‘thn [Halate

Dty

Conjunto Residenciz| Mirvana

ﬁ)

OB LUl ejempio: el terrena en que se ha constituido del
122 vias (aceras, bordillo), 3 s recreativas y comunales,
instalaciones eléciricas, Ia omctlda de agua potable mclunda la tuberia que va desde

Pl
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anjunto a la conexion de |2 acometida principal, que también de propiedad del
into, la fachada de las viviendas como fachadas de las areas comunales, etc.; y en
2

X al todos los bienes generales que se comprenden en la definicion de los mismos
e ‘h;. dado en este mahm::".‘:s G GU& se encuentran comprendidos en |3 Ley de

o. & derecho de Cadia copropietario sobre ei valor de los bienes comunes,seré

. proporcmnal a la cunta de partirinacion o alfcuota v se opcuentr

pe i LI]I-HCII\J (=]

' at:cuotas de Conjunto inserto en la escritura ronstltutwa c!é
Y onzontal .o

'!:'

E__i": ia iransferencia, gravamen o embargo de un I'Ele del- Conjuntd"se el

- cornprendldas eses derechos v no

m
o
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con refacion a ellos, * que se accede po
Articulo~ 10.-" Cada propietario deberd contribuir 2 las expensas necesatias a la
admmustracaén conservaqon y reparacidn de los blenes comunes, asi como el pago de | "

& prima el sle;;,m o, t'H: proporcion a ia aificuota de cada copropietario.

i ]

*Las cuotas de «mpuesto o tasas deberdn ser cobradas a cada copropletarlo coma si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde ei momento de la entraga de lo vivianda
ocup*ada o no ocupada por el propletario.

L\rtlculo 11.- Cada copropletario podra servirse de los blenes comunes, siempre gue los

utmcé segin su destino ordinaric y no perturbe el uso legitimo de Ios demés '

Pﬁle Ietaring, cln nnr}uur_!g 2 1a prescritg oo

Artlculo 12.- Ningdn copropletario puede abandonando sus derechos ast renuncie a

usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligac:ones gue le impone
la Ley.

CAPITULO IV .
DE LOS DERECHOS, OBUGACIONES, PROHIBICIOMES, SAMCIONES
CUOTAS Y VOTOS

)

Articdio 13.- DERECHGS:
. ummnd:x tiena derech

ada copropietario exciusivo de un predio construido con ;

{

3} Usar, gozar vy disponer de la vivienda con las [limitaciones y “prohibiciones
. “establecidas en-la ley, su reglamentu las ordenanzas Mmunicipales y este’ |

. Regiamento interno. - : ST |
' -

|

Carar Ao laes liomaes A
M ASL L M WD WIITLIC D, W

—
H

(53]
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CCNGs ¥ SV ane

; : ec
"“destino ordinarios y sin restri gir el legitimo derecho de {os dems,
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¥ C) .Enzjenzr, hipotecar o gravar =n cualquier
nGiuyenao foriosamente
DIEnes comun
d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar
conclicidn de que no afacie
propiedad exclusiva o aters
e) Concurrir con voz y vo

forma el predio con la viviends,

Y gldvdilien 10s aerechos sabre 10

S que sen anexe a su proniedad exclusiva

g o - - - o
i) 1a THlajcitaiug

) ﬂ)

al interior de :y vivienda, rcan
=n nada las areas comunales daf Coniunto o 2 otra
te con la comodidad de los demas copropietarios.

o A las sesiones de ia asamblea de |os Copropie;arms iy
pariicipar en la adminisiracidan del Conjunto

5
. T} Colocar proteciores o rejas solo v Gnicamente en

i

Articulo_14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivie

ya e‘"tam-”Cl('ia, iendra las siguieniss obligaciones: (_,\\
. "% \ >

a) Respetar fielmente |25 dis ciones, limitaciones yprohnbl@aha Myt ."a‘%;jor

la ley. «irasiamentn v esie reglamento B

b) Contribuir dentro de los cinco

]
nga

primeros dias de cada R N O 1on
alicunta con el pago de los servicios comunes generaies, eaps;;x
de administracidn, conservacidn v y reparacion, que mediante (oY

detalladas les entregara rnensua!meme el Administrador del C

b e
JII ‘ iy

; Hd:, der&x\ﬁﬁlﬁmnl,
r;mnto Re;ndenrn#

L)
==

vd.

) Estar al dia ron la alicuota o nago de administracidn oara ooder | ingresar

-

su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres dei Conjunto.

esar al
Conjunta con sus muzbles y enseres, de la misma manera tendran que p resentar

) Ecmr al diz en todas sus obligaciones econdmicas para con la admini stracion del

i (_umuntu antes de enajenar o gravar su propiedad.

~\ P.‘.«.,L\ H ron lﬁf- e et
c'l L S II-J\-I( . LIS )

DDDDDDDD

cemunes gue exiraerdinariamente se acuarde en o
asamblea como también contribuir en el fendo de rece;va para el .debido
mantenimiento del Conjunto. .

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interes
‘de acuerdo a la tasa de.interés bancario segun las tasas de interés vigente,
dispuesio por id Ley. ‘

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones

gue gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial

Mirvana.

i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenads y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones gue pertu.bcn la
tranquilidad de los demas copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o gue atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

{)  Destinar la vivienda de su prepiedad unicamente para los fines v uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento. .

k) Conservar v mantener si vivienda tanto en sy parte interior como exterior en
nuen orclen v con ladehirz presentacion vV Aasen Aue remiera.



”nj La basura soio se sacara en las horas de la manana y se de1aré solo en los 5|t|a;
esoec;flcos para depositarias es necesario aprender a reciclar, se daran colores

) especificos Ppara el depdsite de basura. _

E cc} Usar {os Daraueadems de visitas nara cus invitados, con ei fin de no colapsar ias
-+ vias del Con]unto

d) Los danos y nOoTmas que generen las personas visitantes seran

: de coptopletano del Conjunto

. &e) Respetar [as normas de transito dentro del Conjunio.

cje responsabilidad

: 'H:] ““'i?"l] lﬁ‘-. nnrnueadernc rla las v 'V;Endas p & uso EJ(C|US|VO Cj SuS VEh‘ Or
S) L’? i:mpre 3 Constructora Mirvana S.A. ha er reado un cerramlants fuMnGE tn

'roplctarms cle las viviendas usaran el mismo modelo.
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Cs copropistarios ge losgy :

3] Rr—c.hzar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se r Sh
' beneﬁclo o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de Ia
‘Asmnblea 5i obiuviera autorizacidn, el valor de ia obra sers pagado por-tedos los

-'-"Loprupletarlos dei Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota;
nn("]'lﬂ"\r "3(: \ft\nanH

viendas, a otics fines que ios permitidos, a ia buena costumbre, a la
jtranqumdad de los vecinos, a la segundad de sus moradores, etc.

Queda rotundamente prDhlbIdO cotocar cualquier tipo de wdrio 0 pla?tico,
'jpunzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

Eshblecer en su prop|edad salones, discotecas, tiendas de ningan indole, Lybers 0
:uﬁiulﬂ_dl su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

Tener en sy mmuebie animates que puedan ser pehgrosos 0 molestos para los
-ncupantes del Lonjunto o parz el pablico en general,
6 ‘Los animales no podran sallr a las dreas del Conjunto Resid

"Ia’AsambIea del Cc:n]unto los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
' Jm una pexsona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las

* Coniunto en un tiempo mdxims de 12 haras

v e FRAFE LNa3,

f_-'g);-f'-fHacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aguello que pueda perturbar a

-__Io's demas copropietarios en el uso quietc y paciﬁco en. sus respectivas
r'p‘ropledades

"_'j=_Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines d:ver scs de éque!]oy

- ~
Cane c:c-+un Aart:pawsr-

ac)
........................ p

tamblén como ocuparios con obgeto de cuaiquier naturaleza
Efectuar acto alguno gue comprometa la segundad solidez y salubridad del

Nymotan i w13
Svenear AT

~Conjunto.
~ Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.

WCaGores 4e sunidu que causen moiestias a (05 demas ocupantes del

o

) en

2] a
_hacer sUs necesndades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que tmpondra -

| 'pérsonas 'que circulan’ por el Conjunto tendran la obligacién de sacarios del

L
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Abstenerse de hacer nde aguello QUe pueda menoscabar et buen 111' 74
arquitectura de la viviends y cuidar de que sus arrendatarios segy)
trabaja(;lores, dependientes o fainiliares, ouserven esta limitacian Fr s
COnurario el dueno de carls vivienda se hara respansable de los dafios
POF SUS arrendatarios, visitantes o duajadores.
Hacer de conocimienio de ios arrendatarios v demas Ocupantes a cualquier titulo,
asi como de lps empleados dependientes, etec., las disposiciones‘ de este
Reglarmento Interno para su debido cumplimiento, cualmiier responsabilidsd sz
podra hacer efectiva en Ig persona o hienes def Copropietario

roanleandae 205,00
e L T A TR R

OCasionarly:

y del ocupante a

Las reparaciones de cisrtos Dienes comunes, seran de cuenta de |
del Conjunto que tendran la abligacian de preservarlo en buen est
Dar |a cormodidad necesaria Dara la siecucidn de reparacicnes v ab
cornunes generales o eépecia!es permitiendo para estos menesterq
Adirninistrador o de Jas bersohas que deban cumplir con el trabajo,

Q5 Copropietarios
aclo.

Reparar inmediatamenie 9 su costa los desperfectos o detericrqs% ; ulp%
o del ocupante 3 cualguier titulo se acasionen ap cualquiera de lax Bi b4
Permitir en cualguier tiemon 1a inspecrign Gue haga enn F"’E
Adrinistrador, cuande el caso lo amerite por dafios caomunales dfdevis o0 SRR
del propietario, K Sl

. T . o £ b .Q%'ADELC",. .
Comunicar por escrito g Administrador el sitio ¢ domicilid dond2™acibirs

notificaciones v realizara ios pagos de Ias alicuotas. '

Hevar con la maver cord

cordizlidad sis telaciones con ios demas copropietarios. ‘
Avisar cuando se ausenta de SU prapiadad por mids 42 tres Gias y deberd RO egar
la ilave aquel aia PEIsSONs de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafin de instalécionés etc. i
rodian hacer Imodificaciones internas que no dafien la estructura de |a vivienda,
Sin harer ningrin tipe de modificadones en fachagas frontales. Laterales o
posieriores,
Podran hacer modificaciones pastericres o laterales solg en Ia primera planta sin
elevaciones de ninguna indole vy sin ningun tipo de losa va cue afectaria lac

fachadas de la vivienda, conuna elevacién maxima a 2.50mtrs. | %
o o |

L35 PAredes de'patios lendran una altura maxima de 2.50mtrs, v queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cuaiquier tipo de vidria o plastico, punzones
cortantes en la parte final de |a pared del pario, en caso da querer mas seguridad,

solo podran colocar un protector o reja aue cubra i natin

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran gue solicitar un pPermiso en
ia administracion ¥ 50lc podran hacer mezclas Y manipuldr cualquier tipd de
materisl dentro de sus viviendas. ‘ A

Las dreas verdes como jardines, parques tendran Que mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los conrenietarine. '

Podran hacer uso del club o saldn social, dejandolo en buen estado v limpio.....
Las masuras generacas per reuniones del club o salén comunal seran 1e
responsabilidad del anfitrion de la reunion,

th
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Admlmstrador o D}rec‘rono.

copropiefarlo al cual se 18 impone

la MUlta, previa citacign personal por el
lLa rnulta €N cuestion serad impuesta por ia mavaria de vatos

VOLIos de jos Loprop. +auos'
pTLblente.; en ta .ﬁrsamblea que ordene la imposicion de |3 expresada mileg jue sera’
linapelahle, +—=4 sancidin serd apiicable a partir del dia d i ]

CAPTULO v .

| |
CUADRD DE ALICUQTAS O CUINDTAS v VOTCs Tuﬂ?ﬁ‘
| ’ % 1 Y2 =
) g ™
o N
: _Artmnlo J.? ~ Las aficuo TELC

ofas o pn‘rcentajps para el

calculo de iag Pxpensas de
nimienty

. :ddl“r\ir!}‘w’ff'-'"‘“""" Yy manis O reparacion constan en el cuadro que SE aneaxa como

| r__;uadr_o_ unlco.

A.mculo 18.- Cada copropietario tendrs derecho a tantos votos en las se5|0nes de
_‘samblea de acderdo con el ndmero de

viviendas gue poses v cuvo deralle se nexs
TSm0 Cuadio Gnico. ‘ ' ‘

CAPITULO Wi

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Arpculo A9- lA ASAMBLEA DE COPROPIETAR!OS es el miximo organismo, que,.’
._i_-;‘-:'..‘_mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, reguls 1z administradion 'y

' conservacién del Conjunto Residencial "NIRVANA", asl come de las relaciones cla lng
' uuenos de jos predlos de este Con]unto

Ntlrulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIF!’AP.IOS Se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses; y extraordinariamente cuanda lo olicita o! equivalente &n voius minimo dej
o 25% de los copropietarios o el D[rectorlo :

rtnculo 21 Sus atrlbuuones y deberes son: l : - %
; : ) Nomhrar I:: los vocalacs dol Dirsctor .
R seﬁa del Directorio y al Secretario d

| el Acfmm:strador v remover!os pPor causa grave.

I
) l : : 95
j : : l

J :

i




rﬁ,@?ﬁ,ﬁin_‘l 4 1?713_

m) Poner a‘lvisgs 0 anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conijunto sim-lz
. Lorrespondiente aprotacion de la Asambiea. ‘

n) Colear on fae srawmpbam-on o oo o 4L - -

W edipen- Bh P v»-*-r—'lz-'-_ o ‘cu Uasiguiel pdile ge o r_a'(:h?ada del Conjunto ropa,
aifombras, etc, o_ sacudir e poiv_o desde la ventanz o limpiar jas Cosas golpeando
las paredes exteriores,

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno © cualquier persona de adrministracidan: o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.
P On general 1odo aquelio que se encuentre prohipido en |a Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.
g} Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de ohra, o cualauier tipo de i
material en las aceras, vias, jardines, garajes 0 areas comunales 1 i
Iy Parz tas reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualguier material de i
CONSTIUCCIOn en las vias, aceras, jardines, garajes o 3reas comunales , - |
s) Eswprohibido rotundaments hacer cualquier reforma que conlleve a I3 congtry %ﬁm;b
de losa o modificaciédn de la estructura de la casa. 2% 7
t) No se puede hacer niNguan tino de bhalcones o elovaciones an f::had@? ]
posterior o lateral de las viviendas. 5
L) Ne:rise pueden hacar ningin cambio en ventanearis O puerias gue pe'rg;:\
| fachadas principal, 3
v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en ol cluo o saldén comunal, t
! ter reparade por cucnts de la persona responsable de lo reunicn,
w) Los aires acondicionados no nodran colacarse al frente de las viviendac
p x) Los jardines o pargueacieros de cada vivienda tendr3n que mantenersg siemore

como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo “de cerramiento (laclillos, blogues, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cetranieniu impuesto por ia constructera, uniizando 1as mismas tormas vy colores.

- . . s gpm : ; = Al e A Vo
y) No ingerir bebidas alcohalicns ni comidz en 2! 4

Ta GT ia pisting, jaculis, 3pa, o)
utilizas articulos de vidric en estas mismas areas.

z) Los juegosinfantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

—— , - -

.
Lo} g L;ICJCI

72l velitulo &1 las wias dei Co “junto, €aaa propietanao tendra que nhacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccién de -
cuaiquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del
23% gie 1 SMUL 3 1 SV (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente” duefio por i2 Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accidn
judicial que diera luger al cumplimiento infraccién segun el casn.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, deberd considerar el casc-en
forma concreta con las circunctzncias o factores que lo motivaron v procedera 3 este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad. 2n la

correspondiente sesién gue se acuerde la imposicién de la multa: deber3 ser oido el

34



SIS A P sesiér) de 1a asamblea.

b} Fijar ia remurieracion del Administrador. -
':E.) r_f;_';ufc_k_;ori'zéér expresamente al Administrador para que, en caso necesario y
1 Dcumpliendo con las disposiciones tegales; de por terminado los contratos de
: gl-abajq conlos empleados del Conjurio. Las remuneraciones de los trabajadores,
- -serdn sefialadas y modificadas por la asamblag

L €3, Previo informe del Administr dor. .
d} Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en'el orden del dia da

gl Proyecta de reformas se o considerara en
L

| dos sesiones v el Adrinistrador 13z |
hard’pretocslizar € insCiibir para que surtan efectas legales. _ Lo '

-Imponer gravamenes extraordinarios, cuands haya necesidad C %mofr
P 1f} Autorlzar a los copropietarios para que realicen obras, rnodiﬁcacione%ﬁoau entos’d

‘ en jos bllenas gom{unes, cuando se ha comprobado plenamente que‘s‘:ﬁn ni jas O, .

'y de Beneficio deél ‘Conijunito. , | e B

- Lo : i . , = : 7

:‘ - . . [ % LIA . X

o : P A &
8) Dictar y reformar normas generales para el funcionamienta e}, Conjt nto \i !
L "NIRVANAY, v para el uso de los bienes comunes. _ DELCAYY

W) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente v
‘especial al terminar éste su periodo. | . -
O R R W S . . L. A
Reésciver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y :

rpglamentarias se podran imponer a los copropletarios infractores.

'j) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la ley y su

o rég!amento, en |a ordenanza Municinal y en el presente Roglame :
interés general para el Conjunto v sus copropietarios. A o

© k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no _

s ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales,
. N E N - ) . . . .

o

WE€A10, ¥ ut 383 e

""','Arfic'hll_c'n_ 22.- Las citaclones parz 'as sesiones de la Asambiea ias hara el Directorio
"_"jfni._edihnte el Administrador, por escrito y seran entregadas 2 cada propletario o 3 su
‘representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por 16 menos. Tamblén
... podra verificarse la citacién por una de los diarios que sa editen en la ciudad de Manta,

n Anticipadisn de un dia por lo menos. En cualouiéra de las dos formas, debera
diCérS‘ﬂr e!v&;ln-—nr ~b o4

UBST, €1 dis y 13 hova de T reunién, asi con el caracter de ella, la que de ser

~-extraordinaria se expresars el asunto 2 tratarse. Se dejard consiancia escrita dei
“*récibo de cada citacién, o '

y lugar; slempre gue concurran ia mitad mas uno de todos los copropietarios para la
reunién - '

B ¥ - '
N

Articulo 23,- ;LA ASAMBLEA podrd reunirse sin previa citacién y en cusiquler momento. - !

’ .:-_"Ar_ti.culo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otlro copropietario o
ercera persana, mediante tarta dirigida al Directorio de ia Asamblea,'pudiendo_i chcar

e ————

b

i1 ta Carta su criterio o dacisién sobre el asunto o asuntos a tratarse..

i
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I‘LJ“,' fﬁ@ o

- asamplea ung hora después con los copropistgr

4177,

=
Arr!&.u’o-ES.- Mingan “Oprepietario nodes - 3 ; ‘
‘:uar'wé;;h;;a' n ,-hf . ; o -'-J"UL“"” T=UPIvado de gy derecho da Onmyrele 1

1 @ d3aMmuies, salvo. a _ iere civmatia~ .. :

Pl . d 'S4, 53IV0.aue ng uoiers i P LUdiquiery de sus obligaciones 0
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Adm;nmrador deberan ser nornbrados en la reunién que celebre 4a A

:.Psmn se prespntaré el presupuesto elaborado por et Administrador. ‘;’p ?"

EL DIRECTORIO

:-‘:._Ar"ltircul‘o 31~ £l Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente y

Secretario de ia Asambiea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser mlembro del

- Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afias de edad.

_ SU perfodo durara un afio, pudiendo ser indefinidarente reelegido. Este cargo serd
‘-,'desempeﬂado en forma GRATUITA En caso de falta o impedimenta temparal &

;f_u?:.;i',defnnltivo sera reemplazado por eI que designe la Asamblea. Es el érgano consultlvo-
' ..ael Admlnlstlador -

) A"rfticﬁl_d 32.} Sus atribuciones y deberes son:

‘). Canvocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios. : :
b)f':En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
‘ funcmnes de éste ‘'uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
sarnblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacrr.‘)n

o iﬂgm‘ ;ur‘iir-n-:l y extrajudicial do! Conjunto “NIRYANA”, hasta que la asambiea

re,suelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se- acredite la falta del Administrador,- conferido por el Presnder_lcei del

: .
llr as demas funcnones gque establezcan las disposiciones . legales,
t'n.ab y id Asainbiea. :
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2 G a ‘!as ;Jﬁ’l::(.ﬁ??‘ e institucionss que les incumbs el cambio del
propietario y destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles par el
promaotur. ‘ o

Auvtarizac a ratificar, segin a2l ¢

; : . aso, los actos v contratos dal Administrador cuando
{o amerite sU cuantia.

g) Ejercer todas las atribuciones gue le delegue la Asamblea de Capropis Tmm v en
orden de atender todas las nacesidades urgentes ral"t'ves a las ordinarias de I3
Administracion deil Conjunis “MIPVAMNAY, Eiercer con . 2! . _
o5 contactos, comnrA ";P SIES, Tate .13|ng C'”;;lo-oi"’ :rﬁ pl:j“ln_“ de 'z ,’\,_,‘\I’(jﬂi':_?

jLe fuera 3 celebrar 2!
Administradaor y gue F':(rPrJ,M_,r-r] del 50% del Prasupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presuptiesio anuaiy no fueren indispansablas uraeniemente
para la seguridad y funrnonamlemo ca b ! de la copropiedad. )

h) Autorizar la venta de los bienhes miugbies guc se tengan en Coprapisdad Hor
y que pof 3 estade no cumulan con Ia finalidad para lo cual fusron adgdH
fueramenester su reposicion. 5‘?
Intervenir por los conflictos que ocurian entre los copropistarios vy qwa‘no
sido solucionados con la intervencion del Administrador, tratar de darle ,_oln .
conforme a las normas de eguidad y justicia. :

i) Planificer y aordenar toda Uass de compala promaocinnal v publicitaria (ﬂ:@c
lograr rnayor éxito de la copy opiedad.

k) Planificar y ordenar |a decor acion especial de las dreas comunas del C
ocasiones pspeciales.

‘1) Planificar y ordenar la decoracion especial que se realizaren y deis mind horar
de apertura, cierres e iluminacion de las distintas dependendias el Conjunto v los
dias de servicio al puhlico.

m) Delegar parte de sus stribuciones al Administrador para el cumplimienta de wun
cometida.

n) tmprner a los copropietarios o tenedores de los locales a cualguier iivio a3
sanciones previstas en este reglamento.

o) Todas las demas que ie COTFQSpﬁﬂulcFEﬂ de acuerdo 3 la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

p) Hacer cumpiir ei pago de ‘.s ¢ anartariones en la oficina del Administrador.

q) Gagir of curaplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan fue ver ton las disposiciones que s& emiticre par2 la
correcta administracion, conservacion vy mantenimiento del Conjunto démandando
cortésmente a quien le corresponda |z adecuada atencion a sus SOhrItUdE:_:

DEL SECRETARIO

Articulo 33 El secretario deberd reunir los mismos requnslmJ del Presadema de la

/\sam‘alma Durara un afio en sus fundianes, RC P nodra ser indefinidamente 0 rpeleglﬂo

'y 3L actuacion siia gratulita. ERcas0 de f Ita 0 impedimento, !0 reommazara un ad- Dod

que designe la Asamblea. Y en casc de falta o impedimento definitivo, se NomMDIald g

otro copropietario para qug determine e I periodo.
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ca) Por destruccion total del Conjunto. * ‘
PR ‘4 e D
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CAPITULO VI

EXTIMCIONM DEL NEGIMER DE P PROFED. QsD HORIZONTAL

. . ]
_-‘Artlculo 51- £l regimen ds i2 prnpiedad horizontal, para el Conjunto &

cuartds partes del valor del Canjunto
' 0) Por conversion en pmpt«-dad pnvada cuando una persona natural O jurnicic?, @
: analquier yitulo traslaticio de dominio, adquiera para si rodas los inmuebles dz 2518

'Co Yitighiss

. 1
Artlculo 52~ En los casos 3) Y o) dei ariicuie P nrecedente, 12 dacurnentacion oficial del
" Copjunto sera destinado en la formz que resuelva por mavyoria la asarmbiea U2
-eop;qp;emriosj y en el caso c) del misrno articulo, dicha docume entzcicn sera antregada

v

al propietaria Gnict que adauiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Pubilica de COMPRAVENTA que
otorga LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. a favor
de NUNEZ SUAREZ CAROLINA TAIS LA NUDA PROPIEDAD; Y,

l'\[.‘nl“f"tjf\ DE USIHERIIOTO o faose do
AFLUENEL ORI PR UDUL IRWUWL AW a 1ayul ul
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PATRICIO Y SUAREZ URQUIZO YOLANDA CRISTINA.- Firmada y
sellada en Manta, a los treinta (30), dias del mes de diciembre del dos mil

veintidos.-







ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

06792

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23012809
Certifico hasta el dia 2023-05-10:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1176701023 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 14 julio 2016 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Vivienda V17B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA V17B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento
de Vipa de la parroquia y cantén Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan
las siguientes caracteristicas

VIVIENDA 17: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos:Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte: Lindera
con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m. Por el Sur: Lindera con Planta baja de la vivienda V18 en 8.00 m. Por el Este: Partiendo del
vertice de Sur hacia el Norte en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el Norte en 3.10m, en sus tres
extensiones con patio frontal de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vértice
gira al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Norte en 2.90 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente hacia el
Norte en 0.70 m. con patio posterior de la misma vivienda.

-VIVIENDA 17: Planta Alta.-Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio
privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo:
Lindera con planta baja de la misma vivienda.Por el Norte: Partiendo desde el vertice Este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia
el Norte en 0.40m. luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el Sur en 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en
3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda. Por el Sur: Lindera con planta alta de la vivienda V18 en 11.55 m. Por el Este:
Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m. luego gira hacia el Norte en 4.10 m
linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.75 m, desde este
vértice gira hacia el Este en 1.05 m, hace giro hacia el Norte en 2.55 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40m. y finalmente desde este vértice gira
hacia el Norte en 0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.

VIVIENDA 17:Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera
con espacio aéreo.Por abajo: Lindera con terreno de |a edificacion.Por el Norte: Lindera con patio frontal de la vivienda V16 en 3.10 m. Por el Sur:
Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V18 con 2.00 m. Por el Este: Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 8.50 m. Por el
Qeste: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos
extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Norte en 4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma
vivienda. 3.17.4.-VIVIENDA 17: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y lindero: Por arriba: Lindera con
espacio aeéreo.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte: Lindera con patio lateral derecho de la vivienda V16 en 9.30 m. Por el
Sur; Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. Por el Este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m. Por el Qeste:
Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1.50m.

VIVIENDA 17: Patio Posterior.-Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con
espacio aéreo.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte: Lindera con patio posterior(jardin) de la vivienda V16 en 2.65 m. Por el
Sur: Lindera con patio posterior(garaje) de la vivienda V18 en 5.03m.Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 3.40 m, desde
este veértice gira hacia el Oeste en 2.00 m, luego gira hacia el Norte en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en estas
extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Norte en 2.20 m, linderando con planta baja y
patio lateral de la misma vivienda.Par el Oeste: Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 8.50 m.

VIVIENDA V17B.- (PLANTA BAJA m2.)

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 60,07; Alicuota: 0,0065%; Area de terreno: 58,07m2; Area comun: 20,63m2; Area total: 80,70m2

PATIO FRONTAL: Area Neta Individual: 22,06; Alicuota: 0,0024%; Area de terreno: 21.33m2; Area comun: 7,58m2; Area total: 29.64m2
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ALCALDIA

PATIO POSTERIOR: Area Neta Individual: 31,73; Alicuota: 0,0034%; Area de terreno: 30,67m2: Area comdn: 10,90m2; Area total: 42,63m2

PATIO LATERAL: Area Neta Individual: 13,95; Alicuota: 0,0015%; Area de terreno: 13,49m2; Area comun: 4,79m2: Area total: 18 74m2

PLANTA ALTA m2.

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 80,56; Alicuota: 0,0087 %; Area de terreno: 77,88m2; Area comun: 27,67m2; Area total: 108,23m2

TOTAL VIVIENDA V178B: Area Neta: 208,37 m2. Alicuota: 0,0225%. Area de terreno: 201,44 m2. Area comin: 71,57m2. Area total: 279,94 m2.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

—
Libro

Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
e—————— e —— S — — ———

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1024 viemes, 31 julio 2015 22002 22034
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 viemes, 31 julio 2015 51551 51583
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 miércoles, 13 julio 2016 646 788
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 miércoles, 13 julio 2016 287 313
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1098 martes, 01 noviembre 2016 37303 37348
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 19 febrero 2019 42 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLANO 4 martes, 19 febrero 2019 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 1145 lunes, 06 diciembre 2021 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 931 lunes, 19 septiembre 2022 0 0
GRAVAMENES PROHIBICION DE ENAJENAR Y

ANTICRESIS

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[1/9] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viernes, 31 julio 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 22002
Folio Final : 22034

Numero de Inscripcion : 1024
Numero de Repertorio: 6163

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su
Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdaliah, el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un area total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'ACREEDOR  ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) - MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. NO DEFINIDO MANTA
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HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: vienes, 31 julio 2015 Numero de Inscripcién : 2514 Folio Inicial: 51551
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 6162 Folio Final : 51583
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - Los Sres. Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPARNIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia
Manta del Cantén Manta. Con un area total de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I

I
COMPRADOR COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. © NODEFINIDO MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/9] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 13 julic 2016 Numero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 646
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3629 Folio Final : 788
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y canton Manta. La compafiia
Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la
compafiia. Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en
Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No
19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43.

Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. * AREAS GENERALES: Terreno.. P e At 8,955.14 m? Total de area neta
vendible. ... 9,350 3MEBOMUN. .. - 3,181 . 7#reEotadonstrucciomas
121 | PR puSN R P 12,532.06 m*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

— -

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |
|

'PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[4/9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Namero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 287
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3630 Folio Final : 313

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junic 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA,
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actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta. La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en
este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia. Este proyecto esta conformado por un conjunto de
43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana
B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25.26. Manzana D: Viviendas No
27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. . MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[5/9] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2016 Numero de Inscripcién : 1098 Folio Inicial: 37303
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6455 Folio Final : 37348
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 septiembre 2016
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba tnica y exclusivamente los inmuebles correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A,
VO5A, VOBA, VO7A, VO8A, VO9A, V10B, V11B, V12B, V13B, V14B, V15B, V16B, V17B, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA", ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria” de la Parroquia y

Cantén Manta. En lo demas la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacion.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO  MANTA o
HIPOTECARIO

ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA SA. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

(6 /9] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 42
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1120 Folio Final : 218
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacién de Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucion 020-ALC-M-
JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben Abdallah en calidad de Gerente General de la Compafiia Constructora Nirvana S.a. plantea reformar las
cantidades en las Viviendas proponiendo la Modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D,
excluyendo la Vivienda V27D, de ficha 56807, lo que genera ampliacién en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana,
originando que varien las cifras generales en los cuadros de &reas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de
Terreno m2. 207.15 Area Comuin M2 73,60 Area total M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22
Area coman M2 73,98 Area total M2 289,37 Vivienda V 30D 4area Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comun M2
74,69 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D area Neta 219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comin M2 75,46 Area total M2
295,17 Vivienda V 32D area Neta 221,97 Alicuota % 0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V
33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de Terreno M2. 216,53 Area comin M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta
225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comin M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D érea Neta 227,59 Alicuota %
0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comin M2 78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de
Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2 282,37 Vivienda V 37D 4rea Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,80
Area Comun M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V 38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comuin M2
74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D area Neta 310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comiin M2 106,70 Area total M2

417,36
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad

PROPIETARIO

Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad

COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /9] MODIFICATORIA PLANO
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacion de Modificateria Planos del Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucién 020-ALC-M- JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben
Abdallah en calidad de Gerente General de la Compaiiia Constructora Nirvana S.A. plantea reformar las cantidades en las Viviendas proponiendo
la Modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D, excluyendo la Vivienda V27D, de ficha
56807, lo que genera ampliacion en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana, originando que varien las cifras generales en
los cuadros de areas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de Terreno m2. 207.15 Area Comdn M2 73,60 Area total
M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22 Area comtin M2 73,98 Area total M2 289 37 Vivienda V
30D area Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comin M2 74,69 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D area Neta
219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area com(in M2 75,46 Area total M2 295,17 Vivienda V 32D 4rea Neta 221,97 Alicuota %
0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de
Terreno M2. 216,53 Area comiin M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta 225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32
Area Comun M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D area Neta 227,59 Alicuota % 0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comun M2
78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 Area coman M2 72,19 Area total M2
282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90 Area Com(in M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V
38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comin M2 74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D area Neta
310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area com(in M2 106,70 Area total M2 417,36

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 4
Namero de Repertorio: 1121

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L —
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/9] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: lunes, 06 diciembre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 02 diciembre 2021
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Vivienda de dos plantas, Vivienda V 17-B, de la manzana B, del conjunto
Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones Ciudadela Universitaria-anteriro campamento de Vipa de la Parroquia Manta del Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Numero de Inscripcion : 1145
Numero de Repertorio: 6295

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
[ o ]
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA

HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[9 /9] CANCELACION DE HIPOTECA PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: |unes, 19 septiembre 2022
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Pagina 5/6 - Ficha nro: 56792

Namero de Inscripcion : 931
Numero de Repertorio: 6986

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0
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Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 12 septiembre 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA, ANTICRESIS Y PROHIBICION DE ENAJENAR. VIVIENDA V17B de la Manzana B del Conjunto Residencial
Nirvana ubicado en las inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de VIPA, de la parroquia y cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  BANCO DE LA PRODUCCION S A. PRODUBANCO -  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA NIRVANA SA. MANTA
HIPOTECARIO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
9

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-05-10
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23012809 certifico hasta el dia 2023-05-10, la Ficha Registral NOmero: 56792.

% GEORGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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- - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 052023-091659
Manta, jueves 11 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéN_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningutin Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de CONSTRUCTORANIRVANA S.A. con cédula de ciudadania No.
1391825218001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 11 junio 2023
2

LI | NI

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps.//portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

igo Seguro de Verificacion (CSV)

192508ZFQSIUC
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Ayt ol MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052023-091980
N° ELECTRONICO : 226762

Fecha: 2023-05-16

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-67-01-023

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V17B (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 208.37 m?
Area Comunal; 71.57 m?2
Area Terreno: 201.44 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S. A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 40,288.00
CONSTRUCCION: 19521381
AVALUO TOTAL: 135,501.61
SON: CIENTQ TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 61/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

192830AMWANXM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-05-16 09:36:43







MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

e N

N° 052023-092092
Manta, martes 16 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-67-01-023 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA NIRVANA S. A. . con C.C. 1391825218001 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V17B (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR
. Y LATERAL +PA) BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA PARROQUIA MANTA cuyo
® AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $135,501.61 CIENTO
TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS UN DOLARES 61/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $136,500.00 CIENTO TREINTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 15 junio 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

“II|I| " 192942LHMYXFF TR s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web ht1p§u'fponaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







O 0]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA &5t

*Escanear para vatidar

TiTULO DE PAGO N° 000468008

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A 13xxXxxxxx8001 000002366 468008

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2023-05-16 Expiracién 2023-06-16
Descripcién Detalles
ARofFecha - Periodo " Rubre - Deuda AbonoAnt.  Total
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-17-67-01-000, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-05-16 14:26:12 con formals) de page: EFECTIVO Saldo $0_00

{Valido por 30 dias)

% Firmado electronicamente por:

¢ MARIA VERONICA
3% CUENCA VINCES







