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Factura: 002-003-000033042 20211308006P02939

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2021, (14:11)

Tipo
Persona Nombres/Razdn soclal intasvinients tode | identificacid | Nacionalidad Calidad e ta

JUAN CARLOS
Juridica | CONSTRUCTORANIRVANA A |REPRESENTA o 13918252180 | ECUATORIA |\ /ennEDOR(A) CORTES
DO POR 01 NA oy

A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén soclal Tipo tode | identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que |
interviniente representa
identidad n
Natwal | ZAMBRANO BURGOS e ctouta |131230063 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
JOSSELYN MERCEDES i B NA HIPOTECARIO(A)
LIZMARINA
A REPRESENTA 17900108370 | ECUATORIA GEOKASTA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA i RUC o = ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) ol

LEON

UBICACION —
Provincia Canton peoges
MANTA MANTA
DESC DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
e 150000.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

[ESCRITURA N 20211308006P02939

[FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE AGOSTO DEL 2021, (14:11)
[OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA.
OBSERVACION:

r CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN m‘_
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FECHA DE OTORGAMIENTO: 30 DE AGOSTO DEL 2021, (14:11)
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Dv. Sonando Vdez Ubezaw
NOTARIO
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ESCRITURA NUMERO: 20211308006P02939
FACTURA NUMERO: 002-003-000033042

COMPRAVENTA

QUE OTORGAN:
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
A FAVOR DE:
JOSSELYN MERCEDES ZAMBRANO BURGOS
CUANTIA : $150.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
JOSSELYN MERCEDES ZAMBRANO BURGOS

A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincig
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy LUNES TREINTA D




}. : T l\ )
g’,t:)_.»&_‘k‘isosro DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE

FVC %
Q@”W"LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON

NOTA\.":

O 0 N &N n &

MANTA, comparecen: Por una parte el Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Lebn, en su calidad
de Apoderada Especial, segun consta del documento que se agrega como
habilitante; por otra parte comparece la compania
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., legalmente representada mediante poder
especial otorgado a favor del sefior Juan Carlos Cortes Ospina, tal como se
acredita con el documento que se adjunta como habilitante, y por ultimo
comparece la sefiora JOSSELYN MERCEDES ZAMBRANO BURGOS, de
estado civil soltera, por sus propios y personales derechos - Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y colombiana, mayores de
edad, domiciliados en Manta, legalmente capaces, a quienes conozco de
que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los mismos
que en fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos
habilitantes;, y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para
acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de
Registro Civil, Identificacion y Cedulacién, y obtener el
Certificado Digital de Datos de Identidad, que se adjunta como
documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
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Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

Dy, Ganando Vlez bezaw
NOTARIO

compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., legalmente representada
mediante poder especial otorgado a favor del sefior Juan Carlos Cortes
Ospina, tal como se acredita con el documento que se adjunta como
habilitante, a quien en adelante se Ia podra designar como “LA
VENDEDORA”; por ofra parte, comparece la sefiora JOSSELYN MERCEDES
ZAMBRANO BURGOS, por sus propios y personales derechos, a quien en
adelante se la podré designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de un bien
inmueble ubicado en las. inmediaciones- de- la Ciudadela- Universitaria,
anteriormente | Campamento “VIPA,- actualmente Bamo “Ciudadela
Universitaria” de la parroquua y cantén Manta, el mismo que tlene las siguientes
medidas y linderos: FRENTE con ciento veintiocho punto oero cinco metros y
lmdera con calle pubhca ATRAS: con veinte metros’ y lindera con propiedad de
Bayron Vicuna Barcia, méas tremta y siete punto setenta y un metros, propiedad
de Marilyn de los Angeles Corral Alcivar,/mas veintitrés punto catorce metros
propiedad de Dolor Moreira Mana Femanda, mas treinta y tres punto cincuenta
metros propiedad particular;, COSTADO DERECHO: con sesenta y cuatro
metros y lindera con propiedad particular;, COSTADO IZQUIERDO: con
ochenta y tres punto ochenta y seis metros y lindera con calle publica. Con un
area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco punto catorce metros
cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa e
Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el diez
de julio del dos mil quince, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, el treinta y uno de julio del dos mil quince.- Con fecha trece de julio del
dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de protocolizacién de Constitucién al Régimen de

Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
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rta del cantén Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.-
Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de protocolizacion de
Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la Notaria Cuarta del
cantén Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.- Este proyecto esta
conformado por un conjunto de cuarenta y tres viviendas organizadas en
conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en manzana: Manzana A:
viviendas numeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve.
Manzana B: vivienda numeros diez, once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas nimeros diecinueve,
veinte, veintiuno, wveintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis.
Manzana D: viviendas numeros veintisiete, veintiocho, veintinueve, treinta,
treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta
y seis, treinta y siete, treinta y ocho, treinta y nueve. Manzana E: viviendas
nimeros cua;'enta, cuarenta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y tres.
Parqueaderos: nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis. Areas generales:
terreno ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma catorce metros
cuadrados; total de area neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma
treinta y un metros cuadrados; area comun tres mil ciento ochenta y uno punto
setenta y cinco metros cuadrados; area total (construccion mas patio) doce mil
quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrados.- Con fecha primero
de noviembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Cancelaciéon Parcial de Hipoteca
Abierta, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el dos de septiembre
del dos mil dieciséis.- Con fecha diecinueve de febrero del dos mil diecinueve,
consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Protocolizacion de la Aprobacion de Modificatoria de Planos y Modificatoria a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana, con




Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha

cantén Manta, el dieciocho de febrero del dos mil diecinueve.-TERCE

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en
venta real y enajenacion perpetua a favor de LA COMPRADORA, el inmueble
consistente en un lote de terreno y vivienda V dieciocho B de la manzana B del
Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria — anterior Campamento de Vipa, actualmente Barrio “Ciudadela
Universitaria”, de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. Consta de
planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos
que presentan las siguientes. carécteristicas: VIVIENDA - DIECIOCHO:
PLANTA BAJA.- oompugsta de sala, comedor, desayunador, cocina, ¥z bafo,
escalera de acceso a 'Ia‘: planta alta, con las/siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: ﬁhderé con blanta alta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con terreno de laAediﬁcacién; POR EL NORTE: Lindera con planta baja
de la vivienda V diecié;iete en ocho metros;. POR' EL SUR: Lindera con patio
lateral de la misma vivienda en nueve coma treinta metros; POR EL ESTE:
Partiendo del vértice de Norte hac':ia“el Sur en tres coma noventa metros y
desde este vértice hace giro hacia el Oeste en uno coma diez metros, y luego
gira hacia el Sur en tres coma diez metros, linderando en sus tres extensiones
con patio frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo desde el
vértice de Norte hacia el Sur en tres coma cuarenta metros y desde este
vértice hace giro hacia el Oeste en dos metros, continuando gira hacia el Sur
en dos coma noventa metros, luego gira hacia el Oeste en cero coma cuarenta
metros, y culmina con giro nuevamente hacia el Sur en cero coma setenta
metros, linderando con patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA
DIECIOCHO: PLANTA ALTA: Compuesta de: dormitorio méster con bafo
privado y vestidor, dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos con bafo

privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:

) S nofariasextamanta@gmail.com



POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: lindera con
planta alta de la vivienda V diecisiete en once coma cincuenta y cinco metros;
POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en cuatro coma
cincuenta y cuatro metros, desde este vértice gira hacia el Sur en cero coma
cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma cero un metros,
continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en cero coma cuarenta
metros, y luego gira hacia el Oeste en tres coma setenta y cinco metros,
linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en dos coma noventa metros,
desde este vértice gira hacia el Este en cero coma cuarenta metros, luego gira
hacia el Sur en cuatro coma diez metros, linderando con vacio hacia el patio
frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice
Norte hacia el Sur en tres coma setenta y cinco metros, desde este vértice gira
hacia el Este en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia el Sur en dos
coma cincuenta y cinco metros, continuando gira hacia el Oeste en cero coma
cuarenta metros, y luego gira hacia el Sur en cero coma setenta metros,
linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda. VIVIENDA
DIECIOCHO: PATIO FRONTAL.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales
la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion; POR
EL NORTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V diecisiete en dos
metros; POR EL SUR: lindera con propiedad privada en tres coma diez
metros; POR EL ESTE: lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en
nueve metros; POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur
en tres coma noventa metros, desde este vértice gira hacia el Oeste en uno
coma diez metros, linderando en sus dos extensiones con planta bzja de la

misma vivienda, y luego gira hacia el Sur en cinco coma catorce metros
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siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR
ABAJO: lindera con terreno de Ia edificacién; POR EL NORTE: lindera con
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planta baja de la misma vivienda en nueve coma treinta metros; POR EL SUR:
lindera con propiedad privada en nueve coma treinta metros; POR EL ESTE:

metros; POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la misma vivienda en

dos coma dieciséis metros. VIVIENDA DIECIOCHO: PATIO POSTERIOR.-
10 Incluye garaje, desayunador y jardin, la misma que tiene las siguientes
11 medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:
lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con patio
13 posterior (garaje) de la vivienda V diecisiete en cinco coma cero tres metros;
14 POR EL SUR: lindera con propiedad privada en dos coma sesenta metros:
15 POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en tres coma
16  cuarenta metros, desde este vértice gira hacia el Oeste en dos metros, luego

5

6

7 Lindera con patio frontal de la misma vivienda en dos coma cero cuatro
8

9

17 gira hacia el Sur en dos coma noventa metros, vuelve a girar hacia el Oeste en
18 cero coma cuarenta metros, linderando en estas extensiones con planta baja
19 de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Sur en
20  dos coma ochenta y seis metros, linderando con planta baja y patio lateral de
21 la misma vivienda; POR EL OESTE: lindera con calle S/N exterior del conjunto
22 en nueve coma veinte metros. VIVIENDA V DIECIOCHO B (PLANTA BAJA
23 M2) AREA CONSTRUIDA: area neta individual: sesenta coma cero siete
24 metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero seis cinco por ciento; area
25  de terreno: cincuenta y ocho coma cero siete metros cuadrados; area comun:

26 veinte coma sesenta y tres metros cuadrados; area total: ochenta coma T

Q@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) == notariasextamanta@gmail.corrl
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seis por ciento; area de terreno: veintidés coma ochenta y nueve metros
cuadrados; area comun: ocho coma trece metros cuadrados; area total: treinta
y uno coma ochenta y un metros cuadrados. PATIO POSTERIOR: &rea neta
individual: treinta y tres coma veintinueve metros cuadrados; alicuota: cero
coma cero cero tres seis por ciento; drea de terreno: treinta y dos coma
dieciocho metros cuadrados; area comin: once coma cuarenta y tres metros
cuadrados; area total: cuarenta y cuatro coma setenta y dos metros cuadrados.
PATIO LATERAL: 4rea neta individual: diecinueve coma cincuenta y tres
metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero dos uno por ciento; area de
terreno: dieciocho coma ochenta y ocho metros cuadrados: area comdn: seis
coma setenta y un metros cuadrados; area total: veintiséis coma veinticuatro
metros cuadrados. PLANTA ALTA M2: AREA CONSTRUIDA: Zrea neta
individual: ochenta coma cincuenta y seis metros cuadrados; alicuota: cero
coma cero cero ocho siete por ciento; drea de terreno: setenta y siete coma
ochenta y ocho metros cuadrados; area comun veintisiete coma sesenta y
siete metros cuadrados; drea total: ciento ocho coma veintitrés metros
cuadrados. TOTAL VIVIENDA V DIECIOCHO B: &rea neta: doscientos
diecisiete coma trece metros cuadrados; alicuota: cero coma cero dos tres
cuatro por ciento; area de terreno: doscientos nueve coma noventa metros
cuadrados; érea comun: setenta y cuatro coma cincuenta y ocho metros
cuadrados; érea total: doscientos noventa y uno coma setenta y un metros
cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y posesién del bien inmueble,
a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas
sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres,
usos y costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestién. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
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que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes,

de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del

indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la suma de
CIENTO CINCUENTA :MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente forma: CIEN MIL
DOLARES, medlante crédito otorgado por el Banco Pichincha C. A, el

O 0 N0 O wn &

mismo que se transfenra a la cuenta de la Vendedora; y, la diferencia '
10 CINCUENTA MIL DOLARES cancelados mediante acuerdo entre las partes; $
11 valor que LA VENDEDORA declara. haber recibido en moneda de curso j
legal y a su:;,er_;tera satnsfaccnon. Las partes de manera libre y voluntaria |
13  declaran, qu(é; aun cUén&o do ekiste Hesitrienome s&nuntian a ejercer o
14 intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se
15 la efectia consuderandola como .cuerpo cierto ‘dentro de los linderos
16 senalados anteriormente.- QUINTA. ACEPTACION.- LA COMPRADORA,
17 acepta la transferencia, que";se efectia a su favor, en los términos que se
18 indican en este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA:
19 SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de
20 este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es
21 materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al saneamiento en los
22 términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
23 celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
24  inscripcion y demas correra por cuenta de LA COMPRADORA, a excepcion

25 de la plusvalia, que de generarse debera cancelarlo LA VENDEDORA. LA
26 COMPRADORA queda expresamente facultado para solicitar la inscripcion de
27 la presente escritura en el Registro de la Propiedad personalmente o por

28 interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichinch gnotariasextamanta@gmail.com




clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esta escritura.-
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.- COMPARECIENTES:

Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco

Pichincha C.A. legalmente representado por la sefiora Lizmarina Geokasta
Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del
documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta
denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora JOSSELYN MERCEDES ZAMBRANO
BURGOS, por sus propios y personales derechos, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora JOSSELYN
MERCEDES ZAMBRANO BURGOS, es propietaria del inmueble
consistente en un lote de ter'reno y vivienda V dieciocho B de la manzana B
del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de Vipa, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria”, de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi..- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido mediante el presente contrato, por compra realizada a la compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segln el
titulo de dominio, son los siguientes: Consta de planta bzja, planta alta, patio
frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA DIECIOCHO: PLANTA BAJA.- compuesta de sala,
comedor, desayunador, cocina, ¥2 bafo, escalera de acceso a la planta alta,
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EL NORTE: Lindera con planta baja de la vivienda V diecisiete en ocho

metros; POR EL SUR: Lindera con patio lateral de la misma vivienda en nueve
coma treinta metros; POR EL ESTE: Partiendo del vértice de Norte hacia el
Sur en tres coma noventa metros y desde este vértice hace giro hacia el Oeste
en uno coma diez métros y luego gira hacia el Sur en tres coma diez metros,
linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda; POR
EL OESTE: Partlendo desde el vertnce de Norte hacia el Sur en tres coma
cuarenta metros y desde este vernoehaoe giro hacia el Oeste en dos metros,
continuando g;ra hacia el Sur en dos coma noventa metros, luego gira hacia el
Oeste en cero ooma cuarenta metros y culmina con giro nuevamente hacia el
Sur en cero coma setenta metros hnderando con patio posterior de la misma
vivienda. VIVIENDA DIECIOCHO PLANTA ALTA: Compuesta de: dormitorio

-

& w..\

master con bafo prlvado y, vestldor dorrmtono uno con bafo privado,
dormitorio dos con barfio pnvado hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y Imderos. POR' ARRIBA lindera con cubierta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL
NORTE: lindera con planta alta de la vivienda V diecisiete en once coma
cincuenta y cinco metros; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Este hacia
el Oeste en cuatro coma cincuenta y cuatro metros, desde este vértice gira
hacia el Sur en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en tres
coma cero un metros, continuando desde ese vértice gira hacia el Norte en
cero coma cuarenta metros, y luego gira hacia el Oeste en tres coma setenta y /;
cinco metros, linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda; ;
POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en dos coma
noventa metros, desde este vértice gira hacia el Este en cero coma cuarenta
metros, luego gira hacia el Sur en cuatro coma diez metros, linderando con

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) | urnotariasrextamanta@gmail.com
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vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: Partiendo
desde el vértice Norte hacia el Sur en tres coma setenta y cinco metros, desde
este vértice gira hacia el Este en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia
el Sur en dos coma cincuenta y cinco metros, continuando gira hacia el Oeste
en cero coma cuarenta metros, y luego gira hacia el Sur en cero coma setenta
metros, linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.
VIVIENDA DIECIOCHO: PATIO FRONTAL.- Compuesto por Jardin y accesos
peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacién; POR EL NORTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V
diecisiete en dos metros; POR EL SUR: lindera con propiedad privada en tres
coma diez metros; POR EL ESTE: lindera con zonas verdes y comunales del
Conjunto en nueve metros; POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice Norte
hacia el Sur en tres coma noventa metros, desde este vértice gira hacia el
Oeste en uno coma diez metros, linderando en sus dos extensiones con planta
baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Sur en cinco coma catorce
metros linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.
VIVIENDA DIECIOCHO: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y
jardin con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL
NORTE: lindera con planta baja de la misma vivienda en nueve coma treinta
metros; POR EL SUR: lindera con propiedad privada en nueve coma treinta
metros; POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en dos
coma cero cuatro metros; POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la
misma vivienda en dos coma dieciséis metros. VIVIENDA DIECIOCHO:
PATIO POSTERIOR.- Incluye garaje, desayunador y jardin, la misma que
tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio

aéreo: POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
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cero tres metros; POR EL SUR: lindera con propiedad privada en dos coma
sesenta metros; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur
en tres coma cuarenta metros, desde este vértice gira hacia el Oeste en dos
metros, luego gira hacia el Sur en dos coma noventa metros, vuelve a girar
hacia el Oeste en cero coma cuarenta metros, linderando en estas extensiones
con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro
hacia el Sur en dos coma ochenta y seis metros, linderando con planta baja y
patio lateral de la misma vivienda; POR EL OESTE: lindera con calle S/IN
exterior del conjunto en nueve coma veinte metros. VIVIENDA V DIECIOCHO
B (PLANTA BAJA M2) AREA CONSTRUIDA: area neta individual: sesenta
coma cero siete metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero seis cinco
por ciento; area de terreno: cincuenta y ocho coma cero siete metros
cuadrados; area comdn: veinte coma sesenta y tres metros cuadrados; area
total: ochenta coma setenta metros cuadrados. PATIO FRONTAL: &rea neta
individual: veintitrés coma sesenta y ocho metros cuadrados; alicuota: cero
coma cero cero dos seis por ciento; area de terreno: veintidés coma ochenta y
nueve metros cuadrados; area comin: ocho coma trece metros cuadrados;
area total: treinta y uno coma ochenta y un metros cuadrados. PATIO
POSTERIOR: drea neta individual: treinta y tres coma veintinueve metros
cuadrados; alicuota: cero coma cero cero tres seis por ciento; area de terreno:
treinta y dos coma dieciocho metros cuadrados; 4rea comun: once coma
cuarenta y tres metros cuadrados; area total: cuarenta y cuatro coma setenta y
dos metros cuadrados. PATIO LATERAL: drea neta individual: diecinueve
coma cincuenta y tres metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero dos
uno por ciento; area de terreno: dieciocho coma ochenta y ocho metros
cuadrados; area comun: seis coma setenta y un metros cuadrados: area tota ;
veintiséis coma veinticuatro metros cuadrados. PLANTA ALTA M2: ARE
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CONSTRUIDA: érea neta individual: ochenta coma cincuenta y seis metros
cuadrados; alicuota: cero coma cero cero ocho siete por ciento; area de
terreno: setenta y siete coma ochenta y ocho metros cuadrados; area comun
veintisiete coma sesenta y siete metros cuadrados; area total: ciento ocho
coma veintitrés metros cuadrados. TOTAL VIVIENDA V DIECIOCHO B: area
neta: doscientos diecisiete coma trece metros cuadrados; alicuota: cero coma
cero dos tres cuatro por ciento; area de terreno: doscientos nueve coma
noventa metros cuadrados; area comun: setenta y cuatro coma cincuenta y
ocho metros cuadrados; area total: doscientos noventa y uno coma setenta y
un metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que
el objeto de este contrato involucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
especial y sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se
levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes,
y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan
inmuebles por accesién, destino o incorporacion, de conformidad con las
normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el
futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin
ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los més generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida
en los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el

gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que

14



Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com

ACREEDOR HIPOTECARIO zicanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria

de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro
de la Propiedad -del Cantdn . correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante_.&este instrumento
voluntariamenté constituye prohibicién de enajenar y“-gravar sobre el
inmueble que se hipoteca,; ambos a févor del Banco, obligéﬁdose por tanto a
contar conla autorizacion del BANCO para la enajenaciéhfo*imposicién de
gravamenes.: CUARTA OBLIGACIONES GARANTIZADAS Esta hipoteca
abierta se constltuye en virtud de lo dlspuesto en los mc:sos tercero y cuarto
del articulo dos.mil tresmentos quince del Codlgo CMI y ‘més disposiciones
legales pertinentes, con-la ﬁnahdad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA esto es la sefiora JOSSELYN
MERCEDES ZAMBRANO BURGOS, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados f;

por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;

para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en

general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
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con el ACR OR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la cléusula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para
este efecto la simple afirmaciéon que el Banco haga en una demanda.- b) La
cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, capacitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
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dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas.- SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, alin cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
hubiere contraido la:PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podré declarar

unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,

y exigir, en cualquier tiempo, parte o/todo lo que se le estuviere adeudando,
ejerciendo las "acciones personal y: real hipotecaria, en cualquiera de los
casos siguientes: a) Si la.- PAR]'E DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de" sus obligacionéé rcaucionadas ‘o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el lnmueble que se hlpoteca se enajenare 0'Gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacmn o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO 0 se lo embargare o fuere
objeto de otras medldas Judlmales por. razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por

un afno o mas los impuestos fiscales 0 municipales que graven al inmueble |z

hipotecado y los impuestcs que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en
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garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan
accion coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR
HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera
o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y
sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del
ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarics, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
plblicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este

gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
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psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de

este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,
convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna para
justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO
para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido,
bastando la sola aseveracién que- el Banco hiciere en un escrito de
demanda. La PARTE DEUDORA. HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquner otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto. relattvo a las gestlones Judncnales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y,deja expresa _constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hlpoteca ablerta no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni su1eto a patrimonio familiar ni a ninglin contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre €l ningun otro tipo de gravamen, condicién, modo, cldusula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, seguin lo
establece el certificado de gravémenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las

clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
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que estos dodupiemosgertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un

seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus

mejoras y construcciones, el mismo que deberd estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o
pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovaciéon de seguro mas los intereses calculados a la tasa méxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La pdliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
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hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la

clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravémenes que afecten al inmuebleten lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La _presente hipoteca abierﬁa tendra la calidédfde primera de
conformidad con la Ley.- DECIMA-PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA . HIPOTECARIA expresamente autonza al - ACREEDCR
HIPOTECARIO para que, por lntermedlo de Ia persona q‘ae designe, realice
la inspeccion del inmueble h:potecado cuando Io consndere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA H[QQ‘I_‘ECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También'se. obhga a. otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estlpulado, laspartes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avallos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier ofro valor que el Banco haya asumido por efectos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de que la PARTE

notanasextamanta@gman com



que desde ya es conocido y aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento
de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea necesaria esta renuncia.
En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno efecto contra la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de acuerdo con lo
estipulado en el Cdédigo Civi.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebraciéon de Ia
presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
0 a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR

HIPOTECARIO o del dltimo cesionario de este documento. Usted, sefior

22




REPUSLICA DEL ECUADOR @Q —
e o . e BACHILLERATO LAS PERMLPOR LA LEY
: APELLIDOS ¥ NOMDRES DELPADRE
505 S CORTES GONZALEZ JULIO
: ru1’1~ "1‘290 = APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA ;
wmlvﬁouoﬁmmbl ’.
=T GUAYAQUIL
2021-04-28 W “9
| s s =
; = 43 CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL FIRMA DEL DIRECTOR
4.  FECA DE NAGIMIENTO 1989-10-10 o
g w;gonemm iy IDECU175051290<55<< <LK
ecTAD0 VL UNION DE HECHO i 8910107<3104286C0L<<<<<<<<<<<0
: FRENE VI S ot CORTES<OSPINA<<JUANSCARLOS<<<<
- DAVID GIOVANNI * | FIRMADELCEDULADO: Y

7/

/
/
. “/

’)0”’/(- {‘M‘;’
NOTARO

documento original queme

Es fiel fotocopia de!

fue presentadoy gevueltoal interesado en, Lot
fojas utiles.

Manta, e

20160 80 2

Dr. Gornando O)@ %//‘yaé
Notario pablico Sexto
Manta - Ecuador




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REFUBDLIVA UEL ELVUADUR ﬁ Identificacién y Cedulacién

TNCADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

%
>

Numero unico de identificacion: 1750512905

Nombres del ciudadano: CORTES OSPINA JUAN CARLOS

Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 10 DE OCTUBRE DE 1989

U CONIAY ONrTeR AN CANLDY

Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: HOMBRE

/M
Instruccién: BACHILLERATO

Profesiéon: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: EN UNION DE HECHO

Cényuge: FREIRE VITERI DAVID GIOVANNI

Fecha de Matrimonio: 28 DE JUNIO DE 2019

Nombres del padre: CORTES GONZALEZ JULIO
Nacionalidad: NO TIENE REGISTRAD

Nombres de la madre: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

I ;/?/W

9-617-18994 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

stitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a lz LCE.
1cia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, lientificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1312394263

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO BURGOS JOSSELYN MERCEDES

Condiciéndel cedulado: CIUDADANO

Lugar de nicimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE

Fecha de mcimiento: 12 DE ENERO DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

 Sexo: MUJR
| arl 1
. Instruccién: SUPERIOR

Profesién: (DONTOLOGA

NOTAR\OC

Estado Civit SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Mitrimonio: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO MERA JAIME JOCELITO

Nacionalidai: ECUATORIANA

Nombres dela madre: BURGOS CEDENO KENIA ALEXANDRA

Nacionalidai: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE AGOSTO DE 2019

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certifieda a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

iy 720

19-617-1850 Director General &l Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

MER=acion o persona ante quien se presente este certificado deberé valdario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme z |2 LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
cizrde| documento 1 validacion o 1 mes desde sl diz de su emision En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero (nico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
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NOTARIC

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO
Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Nombres del padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL

Nacionalidad: ECUATOR\ANA

Nombres de |a madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

dificada a la fecha: 30 DE AGOSTO DE 2021
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" RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” - =

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, establece: “El sector publico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion®.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacidn,
transparencia y evaluacidn®.

Que, €] Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
iey: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton”,

Que, el Art. 60 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestion administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; I) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo;...”

o

Que, el Art. 364.- Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
seflala.- “Los Ejecutivos de los gobiemos auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata
el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos. de simple administracién, contratos
adminiLgativos y hechos administrativos”.

8 ‘E i

e¥ de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidadf
gax‘jo’ﬁrequisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales 5%
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Que, el Reglamento General de ropiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debera

elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en

su seccion 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad

horizontal, en su articulo 291, expresa: Podréan sujetarse a las normas del régimen de propiedad

horizontal las edificaciones que alberguen dos o maés unidades de vivienda, oficinas y comercios u

otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes

y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por el o los propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién deé Planos; c) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, areas comunales,

reglamento interno, planos actalizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Canton Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntarda ademés autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré tinica y
especificamente las fracciones correspondientes de] total de las 4reas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las édreas de uso cdmunal no se asignaré alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Plancamiento Urbano en el término de  quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,

elaborara un informe técnico por escrito, el cual en caso de'ser favorable se remitira al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccién de Gestién Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera notificada por la
Secretaria General al o los- interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avalios y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a
través de la Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se retome el tréamite.
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trdmite respectivo para inscribirla en el Registro de la Propiedad
del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente.

Que, atendiendo tramite ingresado por Tramxfacﬂ referente a la comunicacién suscrita por la Sra.
Patnc1a Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:
..Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Honzontal s/n cerca de la Iglesia de Jests,

pma su posterior aprobacién.
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Que, mediante informe _suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente: .

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compp
Abierta y prohibicién voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de

- en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, Ila
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un édrea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

—S—t

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedioé a la aprobacmn de Ja urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA™ en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y 'y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estan realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA™ es un proyecto de vivienda que estd conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes dreas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas; aceras y bordillos, areas verdes, Salén Comunal y /o Usos Multlples
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

e

3.- AREAS GENERA.I:,ES

. teu,

e AREA TOTAL DE TERRENO: ' 8.955.14m2

GORIERTIO ABIOROMU GESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL GANTON MANTA

» AREA NETA: o _ 9.350.31m2 £

* AREA COMUN: . 3.181L.75m2-

' ¢ AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: - 12.532.06m2 =
=

SIONES:

B

(@)

%’mf
or e}

presentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para
ntal del Conjunto Residencial “NIRVANA” y por cumplir con lo previs
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NOTAR\C

en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Canton Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la casa modelo, garita y dos
estructuras en construccion, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presente afio,
verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana®.

Asi mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI por el Ing.
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior e exterior del

Conjunto Residencial “NIRVANA™.

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la
comunicacién presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A,
en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del métode constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora. de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con Jos
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa® disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA?”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un 4rea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”™.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un 4rea de 8.955,14m2 con
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y,
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avalios,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucion; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucidn a la parte interesada.

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a /los—rtreinta dias del mes de mayo del afio dos mil
dieciséis. :

~Jorge Zambrano
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" FVC 4
””/n/,; f ""16
NOTAR\O

S

N

[sye e’ il Menéndes

Wauta - Kcuadoy

£

Notarie Pibtica Cuarta

S

Abg.

Direccion: Czlle 9 y avenida 4 www.manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471/ 2611 479 - ' @Municipio_Manta
Fax: 2611 714 3? fb.com/MunicipioManta E youtube.com/MunicipioManta




) PRUPIEDAD HUKIZUN AL CUNJUN | U KESIUEINUIAL INIKVAINA.

VIVIENDA V158
Area Construida 60,07  0,0084 57,53| 2044 80,51
EEXTA 0
otkass ﬂ% |Patio Frontal 2206  0,0024 21,13 7,51 29,57
N A
¥ m2 Y “Retio Posterior 32,15|  0,0034 3079 10,94 43,09
= ¥
f II}] A & , | ratio Lateral 1395 00015 13,36 475 18,70
D e (& ¥
ﬁ?‘ﬁ;"{a %lea Construida 80,56|  0,0086 77,16 27,41 107,97
"TOTAL VIVIENDA V158 208,79| 0,0223| . 199,97 71,05 -~ 279,84
VIVIENDA V168
’ Area Construida 60,07|  0,0064 57,53| 2044 80,51
Planta Baja | P3tio Frontal 2206  0,0024 21,13 7,51 29,57
m2 | paiio Posterior 31,63|  0,0034 30,58 10,87 42,80
Patio Lateral 13,95|  0,0015 13,36 4,75 18,70
P'a":z""a Area Construida 80,56|  0,0086 77.16| 27,41 107,97
p TOTAL VIVIENDA V168 208,57 0,0223 199,76 | 70,97 279,54
VIVIENDA V178
Area Construida 60,07 0,0064 57.53 20,44 80,51
Planta Baja | P2t Frontal 22,06|  0,0024 21,13 7,51 29,57
m2 | pajio Posterior 31,73|  0,0034 30,38| 10,80 42,53
Patio Lateral "713,85 0,0015 13,36 475 18,70
P'a":zA'ta Area Construida 8056|  0,0086 77.18|  27.41 107,97
TOTALVIVIENDA V178 | 20837 00223 129,56 70,90 - 279,27
VIVIENDA V188
Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44 80,51
Planta Baja | Patio Frontal 2368  0,0025 22,68 8,06 31,74
m2 | patio Posierior 3329| 0,006 31,88 11,33 44,62
Patio Lateral 19,53|  00021| 1870 6,65 26,18
rantafla ) Genstiida 80,56|  0,0086
| mz
Yy . .
OTALVIVIENDAVISB | 217,13  0,0232
iR AN T :
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ARQ. RICHARD VASQUEZ CH.
Reg. 1016-08-872284

PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL .
“NIRVANA"

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regird las normas y leyes del conjiRyto,
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara a5t
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, serd el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualquier propietario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacion dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.A., un Conjunto Residencial sometida al
3 régimen de Propiedad Horizontal, segun declaratoria Municipal constante en [a
Escritura Publica autorizada por el Notario del cantdn, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de
‘ cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

de , la

El Conjunto Residencial “NIRVANA", esta ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4Ty calle sin nombre, del Cantén Manta,

lugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forms

de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbaniza
de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construcgi@n

ik CAPITULO II g
0 OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE”-"."
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Me&rggl ento es obligatorio para todos los Copropietarios,
arren taﬁgm iffistrgdores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
“mme’.ﬁﬁ si como para los usuarios del mismo en la parte que les
compete. da uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes,
estdn en la obligacion de conocer este realamento por lo tanto su cumplimiento 0

inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo

organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacién de los bienes
comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los érganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencial
“NJRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio organico, cuyo funcionamiento se complementa
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO Ili
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del

mismo.
Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

prOpletanos el uso y goce de su inmueble particular.

,,?,

En. esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constitufdb\del /jfm

Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), dreas recreatiyas y,€omugis
mstalac'ones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tu;f);ia que%%?

ey




. zrvan/di PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA.
Rhi- ALl

v

é i
N

o

{1

i'za), Usar, gozar y
" %1 establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas muni
~ 7 Reglamento Interno. ' ' ”'
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Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de las areas
general todos los bienes generales que se comprenden en la de
que ha dado en este reglamento o que se encuentran compre

Propiedad Horizontal.
Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes sera
proporcional a la cuota de participacién o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad

Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podré efectuarse estos mismos actos o contratos

con relacién a elios, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracién;, conservacion y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
la prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,

ocupada o no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones que le impone

la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido co
vivienda, tiene derecho

disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibi
cipales

o 2 .'j.k MU o \
b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes confﬂfmg‘é.‘su\,qatur :

! " sy £ >
. destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los dem3s. .. 2

>
5
-

). LA A _)\' r S
iy e 03 s
e A

g, 2R
& Tl RA S
\ -~

J3Q Vi

]j'd
1 v




Mma PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA.
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Ps
Ca
& c) Erﬂaueng hipotecar o gravar en cualquier forma el predio con la vivienda,

S _a vdb forzosamente en la enajenacién o gravamen los derechos sobre los
unes que son anexo a su propiedad exclusiva.

a clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
"'«-,,,, ) ;p,n&u de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra
vorapropi€dad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.
oncurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracion del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

f) Colocar protectores o rejas solo y inicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obligaciones:

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacién y reparacién, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

c) Estar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

d) Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con la administracién del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que. extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,

dispuesto por la Ley.
g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la

Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben Ia
tranquilidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral o las

n buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.
, j) ~Destinar la vivienda de su propiedad unicamente para los fines y uso de vivig
1 Jestablecndo en la escritura de compraventa y este Reglamento.

k) Cdnservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como..
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/\V‘ ! UG
[) Abstenerse de hacer todo aquello ‘que pueda menoscaba’?gi‘b y la
arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arrenda;ar ssse G e;‘caso
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta-;,l \-En caso
contrario el duefio de cada vivienda se hara responsable de?loé’ ofiados
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. b
r titulo,

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupahts
asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquier titulo.

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios

del Conjunto que tendran la obligacion de preservario en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes

comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del

Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa

o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el

Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién

del propietario.

r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas.

s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por més de tres dias y deberd entregar
la llave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,

sin hacer ningun tlpo de modn° caciones en fachadas frontales Laterales o

posteriores,

Podran hacer modiﬁcaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin

elevaciones de ninguna indole y sin ningin tipo de losa ya que afectaria las

fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente

y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones

cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,

solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

x) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de

| 21 material dentro de sus viviendas.

f)-f Las areas verdes como jardines, parques tendrdn que mantener siempre en buen

& estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

zZ) ’Podrén hacer uso del club o salén social, dejandolo en buen estado yi

/\aa) Laq basuras generadas por reuniones del club o salofpf’ comUhai se n de

(& : responsablhdad del anfitrion de la reunion.
o~ 2 o "; d
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q)
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bb) La basura solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejara solo en los sitios
vecificos para depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores
cos para el depésito de basura.

\- parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las

njunto.
< y normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad

T 77
z los parqueaderos de las viviendas para uso exclusnvo de sus vehiculos.
5 Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual

todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra serd pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

f) Los animales no podréan salir a las areas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a
los demdas copropietarios en - el uso quieto y pacifico en sus respectivas

propiedades.
h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos

que estén destinados. -
i) Arro;ar basura o desperdmos en los espacnos hbres de los bienes comunes, asi

J)f1 Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solldez y salubridad d%

.+ Conjunto.
K) -Istalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupa

/\\ Conjunto TOMY o
S ) Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la arm\la deh 'anu _

N )
8 3730\11‘5 (\
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m) Poner avisos 0 anuncios como instalar viseras en las fachadaq@m@o sin la

n)

o)
p)
q)
R
s)

t)

y).

z)

correspondiente aprobacién-de la Asamblea.
Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada H\EF%%UF&O ropa,

alfombras, etc, o sacudir eI polvo desde la ventana o limpiar las cosas golﬁeando
las paredes exteriores.

Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracién o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o dreas comunales.

Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién
de losa o modificacién de la estructura de la casa.

No se puede hacer ningln tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,

posterior o lateral de las viviendas.
No se pueden hacer ningun cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a

fachadas principal.

Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendré que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunion.

Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como éreas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.
No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de la piscina, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.
cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa del

25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que sera impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accion
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccion segun el caso.

/'\l\ correspondlente sesién que se acuerde la imposicién de la mujta debgrw
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copropietario al cual se le impone la multa, previa citacion personal por el

Administrador o Directorio.

La multa en cuestién serd impuesta por la ‘mayoria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicién de la expresada multa que sera

tal sancion ser4 aplicable a partir del dia de la respectiva sancién, cualquier

inapelable,
ue se refiere este

copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccion a g
articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

r7=Tas alicuotas o porcentajes para el cdlculo de las expensas de
administracién y mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como

cuadro unico. ‘ TP 2

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa

como cuadro unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el méximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracién y
conservacién del Conjunto Residencial. “NIRVANA”, asi.como de las relaciones de los

duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del

25% de los copropietarios o el Directorio.
Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:
aj'i ‘Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea-que

S"eré del Directorio y al Secretario de la Asamblea que tambi/éﬁ"se.ré“dgl_ Direg
el Administrador y removerlos por causa grave. £, o
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b)
c)

d)

e)

g)

h)

)

k)

Fijar la remuneracién del Administrador.
Autorizar expresamente al Admlmstrador para que, en Caso- necesario y
cumpliendo con las d:sposucuones legales, de por terminado los contratos de
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneraciones de los trabajadores
serén sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.
Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesién de la asamblea. R,

El Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administrador las
haré protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad
Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificagi
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamevq’éE

y de beneficio del Conjunto.

Dictar y reformar normas generales para el funcio amie
“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes. \
Exigir cuentas al Administrador, ‘cuando lo estimare conveRie

especial al terminar éste su periodo. ~
Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y

reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no -
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticipacién de dos dfas por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debera
indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunién, asi con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejara constancia escrita del

recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacién y en cualquier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la

reunion

: ;—}

Artlcu!o 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o

tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar
en Ia"carta su criterio o decisién sobre el asunto o asuntos a trata/se' \m:‘\
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lo 25.- Ningun copropietario podra ser privado'de su derecho de concurrir y
la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
demandando o denunciado por contranﬁiéhcias a la Ley o a este
0, en cuyo caso sera suficiente una certificacion del Administrador para que |

ga le impida su concurrencia y voto.

o€ X TALLCL

epresenten mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunird la
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el

particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerird una mayoria especial o la unanimidad de los

Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravémenes,ext_ra‘bl_'dinarios o0 que tengan por
objeto la construcciéon de mejoras volunt_'ar,ia;_p’" que implique una sensible
alteracién en el goce de los bienes comunes,.se necesitard la unanimidad de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion.

b) La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la aprobaciéon de las dos

) terceras partes de votos de copropiedad.

) La construccién de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se

podré autorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto y
"o previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o
posterior.

d) La inversién o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccidn parcial del Conjunto, se hard por resolucién unanime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley

a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos ,de los que concurran, pero se
notificard inmediatamente con esta resolu_c,iéni,af__!OS" que no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los

efectos legales.

~ Encaso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.
§ N
5

*
) ! “IAfticulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropi
¢y RE. .2
:~‘aungue alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra,-salvo-tos.c:
: g H 2 2o S A T U S
que jse requiera unanimidad de todos los copropietarios dg}fon’j@nm,;de
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~ observarse lo prescrito en el articulo precedente. g -
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en la misma
reunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente.

CAPITULO VI

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vo : orioy el
Administrador deberan ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea
ordinaria en el mes de , duraran un afio en sus funciones, es esta

sesion se presentara el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estara conformado por TRES miembros: el Presidente y
‘ Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
g " Su periodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo

del Administrador.
Articulo 32.- Sus atribucionesy deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la

asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especialmente de la representacion

Y legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
' resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del

. Directorio y de la Asamblea.
,cz Cumplir

: reglamentarlas y la Asamblea.

d) EJercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracion apr

los cierres contables anuales, de la Administraciéon antes d/que’ést re é

‘ mforme a la Asamblea. /
/Q _1 _/ .
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las deméas funciones que establezcan las disposiciones lega s:ﬂmc
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e)

j)

k)

m)
n)
o)

p)
a)

; ’AS”amblea Durara un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o re

Y, su “actuacion serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazara un

% que de5|gne la Asamblea. Y en caso de falta o lmpedlmento/de‘ﬁmtwo, se ham
otro copropletarlo para que determine el periodo. £ N\

<
Qb\»
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Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del
propietario y destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el

don erite su cuantia.
r todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en

de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
inistracién del Conjunto “NIRVANA”. Ejercer con delegacién de la Asamblea
s contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicion.

Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones

conforme a las normas de equidad y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a

lograr mayor éxito de la copropiedad.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales. » .

Planificar y ordenar la decoracion especnal que se reahzaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto vy los

dias de servicio al publico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

cometido.

Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracién, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

l
=
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Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

c)

d)

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

u ! “Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,

)
B

e
e\t

&b\

Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, debiendo

llevar en un libro foliado los originales de las mismas.
Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que

pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias

a los copropietarios cuando se lo solicitaren.
Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo

funcionario que lo suceda en este cargo.
Cumplir con las demds ‘atribuciones inherentes a sus cargos y con las que

establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

DEL ADMINISTRADOR

Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propi
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y los
reglamentos.
Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buend conservacién hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.
Cumplir y hacer cumplir la Ley, Ios reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de los bienes

comunes.
Proponer al Directorio el nombramiento de [os trabajadores que fueren necesarios;

vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.
Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18. :
Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propledad Horizontal y ‘

cuidar de sus oportunas._renovaciones. El seguro

Demandar ante el Juez la apllcacnén y cobro de las multas y mas sa
stablecndas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas_ multas ing

los fondos comunes a cargo del Administrador.
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anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
esentar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa

el Directorio.
orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y

5 y fechas de adquisicién de los inmuebles.
m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- EI Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el

cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deber4 informar en la inmediata sesion de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizonial,.'_bara éi-Conjunto “NIRVANA”, esta
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal,-por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA”, y

por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las

disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningtin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes

comunes.

i
i =1

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios

del ’;topjunto, también se tomardn en cuenta los votos de aquellos aunque estén

fsusbéhyidos del derecho de voz y voto. /,.——.\
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3 ‘2; : Suspension del derecho de voto en la Asamblea General.
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, éstas deberan
nombrar un mandatario comin en forma legal para que los representantes en todo lo
relacionado con la administracién, la propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento seran pagados por sus respectlvos propietarios, como si se

tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESID

Administracion el mismo que serd integrado por el valor que le
copropietario segln el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién serd fijado

anualmente por la asamblea segln el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causard interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacidn sin
que al efecto necesite previo requeririento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y serén pagadas

hasta la fecha méxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 48.- Cuando se cause alglin perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobrard estos gastos ocasionados mds un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una multa en dinero no superior

a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacidn de las sanciones y multas por incumplimiento ¢
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

. Conjunto, y se les hard conocer publicamente en la asamblea.

3. Multa por mora en el pag de las expensas, de acuerdo a la tasa del

e

bancarlo privado, correspondiente al mes que incurrié en la f}lta s

"
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4, La mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales

~de los intereses respectivos a juicios de la asamblea.

Articulo 50.- Para la imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes

reglas:

1. La sancién establecida en el numeral 1 del articulo anterior sera impuesta por la

asamblea.

2. Lla sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la .

el
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CAPITULO VIII

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, se

podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccién total del Conjunto.

b) Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres

cuartas partes del valor del Conjunto.

c) Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualquier tftulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este

Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacion oficial del
Conjunto sera destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario tnico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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\ ablecida en el numeral 3 no admitiréd recurso alguno y sera impuesta .
rador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a 4
samblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
que con lleve la recaudacion del dinero.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
SOCIEDADES ’

...le hace bien al pais!
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NUMERO RUC: 1391825218001

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.

REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH

CONTADOR: TUMBACO PICO WAGNER JAVIER = <

CLASE CONTRIBUYENTE: oTROS , @o@msn DAD: S

CALIFICACION ARTESANAL: SN Ero%y; UL g SIN
=

_FVE
S: X”"",’;. (Il
NOTARYC

24/04/2015

*FEC. NACIMIENTO:
12/08/2019

FEC. INSCRIPCION:
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

24/04/2015 FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[DomciLio TRIBUTARID =
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE 19 Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso:
O Referencia ubicacion: DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telefono Trabajo: 052620400 Celular; 0987033399

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

= ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

= DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdmicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.
iores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley

L_as personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos J asfos anuales sean superi
lad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podrén acogerse al Régimen Simpilificado (RISE) y sus

de régimen tributario interno estén obligados a llevar contabili
declaraciones de IVA deberén ser presentadas de manera mensual.
pre y cuando no se encuentre obligado & llevar contabilidad, transfiera bienes o

Recuerde que sus declaraciones de VA podran presentarse de manera semestral siem,
y/o sus ventas con tarifa diferents de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

Preste servicios Unicamente con tarifa 0% de IV,

l# DEESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

ABIERTOS 1

C <Sdgo: RIMRUC2020001478991
Fexcta: 08/06/2020 10:40:59 AM
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r REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
' SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A

...le hace bien al pais!

| ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS , ? |

== =23
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA SA. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANAB! Canton: MANTA Parroguia: MANTA Barrio: CORDOVA, Calle: SV 7 Numers: 1840 Interseccion: CALLE 12 Referencia: DIAGONAL A CABANAS

BALANDRAS Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Celular: 0987033392 Email principal: constructoranirvana@hotmail.com

NOTARIO

e OO
}l:‘l

v »

Cédigo: RIMRUC2020001478991
Fecha: 08/06/2020 10:40:59 AM
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Ficha Registral-Bien Inmueble

56794

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21016745
Certifico hasta el dia 2021-07-29:

»
.

= F R4
"’71,, 7 (,y) Jﬂ;,
NOTARIO

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: VIVIENDA
Parroquia: MANTA

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1176701024
Fecha de Apertura: jueves, 14 julio 2016

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Vivienda \V18B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA V18B de la Manzana B del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela
Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta. Consta de planta bajz, planta alta, patio frontal, patic lateral y patio

posterior, los mismos que presentan |as siguientes caracteristicas:

3.18.1.-Vivienda 18: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, % bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:
Lindera con Planta baja de la vivienda V17 en 8.00m.Por el Sur: Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 8.30 m. Por el Este: Partiendo
del vértice de Norte hacia el Sur en 3.0 m y desde este vértice hace giro al Oeste en 1.10 m, y luego gira hacia el Sur en 3.10m, linderando en sus
tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice de Norte hacia el Sur en 3.40 m y desde este
vértice hace giro al Oeste en 2.00 m, continuando gira hacia el Sur en 2.0 m, luego gira hacia el Oeste en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente
hacia el Sur en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda.

3.18.2.-VIVIENDA 18: Planta Alia.- Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con
bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo:
Lindera con planta baja de la misma vivienda.Por el Norte: Lindera con planta alta de la vivienda V17 en 11.55 m. Por el Sur: Partiendo desde el
vértice Este hacia el Oeste en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.40m. luego gira hacia el Oeste en 3.01 m continuando desde ese
vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. Y luego gira hacia el Oeste en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.Por el
Este: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 m. luego gira hacia el Suren 4.10m
linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.75 m, desde este
vértice gira hacia el Este en 1.05 m, luego gira hacia el Sur en 2.55 m continuando gira hacia el Oeste en 0.40 m. y luego gira hacia el Sur en 0.70
m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.

3.18.3.-VIVIENDA 18: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba:
Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V17 en
2.00 m. Por el Sur: Lindera con propiedad privada en 3.10 m. Por el Este: Lindera con zonas verdes y comunales del Conjunto en 9.00 m. Por el
Oeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.10 m, linderando en sus dos
extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Sur en 5.14 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma
vivienda.

3.18.4.-Vivienda 18: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. Por el Sur: Lindera con
propiedad privada en 9.30 m. Por el Este: Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 2.04 m. Por el Oeste: Lindera con patio posterior de la
misma vivienda en 2.16m.

3.18.5.-VIVIENDA 18: Patio Posterior.- Incluye garaje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de |z edificacion.Por el Norte: Lindera con patio posterior(garaje) de la vivienda V17 en
5.03 m. Por el Sur: Lindera con propiedad privada en 2.60 m. Por el Esle: Partiendo desde el vértice Norie hacia el Sur en 3.40 m, desde este
véMice gira hacia el Oeste en 2,00 m, luego gira hacia el Sur en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Oeste en 0.40 m. linderando en eslas extensiones
con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Sur en 2.86 m, linderando con planta baja y patio lateral de

la misma vivienda. Por el Oeste: Lindera con calle s/n exterior del conjunto en 9.20 m.

VJVIENDA V18B.- (PLANTA BAJA m2.)
AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 60,07; Alicuota: 0,0065%; Area de terreno: 58,07m2; Area comuin: 20,63m2; Area total: 80,70m2

PATIO FRONTAL: Area Neta Individual: 23,68; Alicuota: 0,0026%; Area de terreno: 22,89m2; Area comun: 8,13m2; Area total: 31,81m2
PATIO POSTERIOR: Area Neta Individual: 33,29; Alicuota: 0,0036%; Area de terreno: 32,18m2; Area comuin: 11,43m2; Area total: 44,72m2
PATIO LATERAL: Area Neta Individual: 19,53; Alfcuota: 0,0021%; Area de terreno: 18,88m2; Area comun: 6,71m2; Area total: 26,24m2
PLANTA ALTA m2.

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 80,56; Alicuota: 0,0087 %; Area de terreno: 77,88m2; Area comun: 27,67m2; Area total: 108,23m2
TQOTAL VIVIENDA V18B: Area Neta: 217,13 m2. Alicuota: 0,0234%. Area de terreno: 209,80 m2. Area comun: 74,58m2. Area total: 281,71 m2.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.ma F.gob.ec
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Libro Acto Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA lio 2015 22002 22034
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 viernes, 31 julio 2015 51551 51583
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 miércoles, 13 julio 2016 646 788
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 miércoles, 13 julio 2016 287 313
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 1098 martes, 01 noviembre 2016 37303 37348
GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 19 febrero 2019 42 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLANO 4 martes, 19 febrero 2019 1 1

NT E

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/7 ] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: viemes, 31 julio 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 julio 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su

Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantdn Manta. Corr un érea total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 22002
Folio Final : 22002

Namero de Inscripcion : 1024
Numero de Repertorio: 6163

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A, NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folia Final
COMPRA VENTA 2300 martes, 11 agosto 2009 37456 37466
COMPRA VENTA 2514 viemes, 31 julio 2015 51551 51583

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7 ] COMPRAVENTA

nscrito ei: viernes, 31 julio 2015

Nombre del Cantén: MANTA

J¥icina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
>anton Notaria: MANTA

‘echa de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 julio 2015

‘echa Resolucion:

‘agina2/6

Namero de Inscripcién : 2514
Nimero de Repertorio: 6162

Folio Inicial: 51551
Folio Final : 51551

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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a.-Observaciones: ,
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Los Sres. Migue! Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio

Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en perpetua enajenacion y como en efecio asl lo hacen, a favor de la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdaliah, el saldo del inmueble ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia
Manta del Cantén Manta. Con un &rea total de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
“ COMPRADOR COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S .A. NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
" VENDEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2300 martes, 11 agosto 2009 37456 37466

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/7] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana,

Constructoranirvana S.A. legalmente representéada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en stUre
compaiifa. Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en
Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No

198-20-21-22-23-24-25-26, Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-38. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43.
8,955.14 m? Total de area neta

Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. * AREAS GENERALES: Terreno
vendible B TTNCT i 1 SO .-, SO~ SE . RN RPS. | e 3,181.7@#reEotionstruccidnas
PAt0):cisisssiicssinisnivssvessmmsnsssnsnnvann 12,532.06 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domiclilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
GOMPRA VENTA 2514 viemes, 31 julio 2015 51551 51583

Registro de : PLANOS
[4}‘ /7] PLANOS
Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 287

Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3630 Folio Final : 287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamg

actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantén Manta. La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente rep

Pagina3/6 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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fila. Este proyecto esta conformado por un conjunto de
s: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-8 Manzana
20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No
eaderos No. 1-2-3-4-5-6.

este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad

43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviend

B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Man

27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Vivien
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA
: -
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES b

[5/7 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA'Y PROHIBICION VOLUNTARIA
Inscrito el: martes, 01 noviembre 2016 Nimero de Inscripcion : 1098 Folio Inicial: 37303

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6455 Folio Final : 37303 =

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA :
Cantén Notaria: MANTA [
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 septiembre 2016

Fecha Resolucion: #

a.-Observaciones:
SANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA, que graba Unica y exclusivamente los inmuebles correspondiente a la Vivienda VO3A, VO4A,

/05A, VOBA, VO7A, VOBA, VO9A, V10B, V11B, V128, V13B, V14B, V158, V16B, V178, y V18 B, del Conjunto Residencial " NIRVANA'", ubicado en
\as inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio " Ciudadela Universitaria” de la Parroquia y
Cantén Manta. En lo demas la hipoteca subsistira hasta que se cumpla el pago total de la obligacién.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 viemes, 31 julio 2015 22002 22034

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/7 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 19 febrero 2018 Ntmero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 42

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1120 Folio Final : 42

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
=echa de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2018

“echa Resolucion:
a.-Observaciones:
\probacién de Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucion 020-ALC-M-
©ZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben Abdallah en calidad de Gerente General de la Compafifa Constructora Nirvana S.a. plantea reformar las
:antidades en las Viviendas proponiendo la Modificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D,
xcluyendo la Vivienda V27D, de ficha 56807, lo que genera ampliacion en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana,
Figinando que varien las cifras generales en los cuadros de dreas y alicuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de
‘erreno m2. 207.15 Area Comiin M2 73,60 Area total M2 287,88 Vivienda V 29D &rea Neta 215,39 Allcuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22
\rea comin M2 73,98 Area total M2 289,37 Vivienda V 30D area Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comin M2
4 69 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D &rea Neta 219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comun M2 75,46 Area total M2
95,17 Vivienda V 32D &rea Neta 221,97 Alicuota % 0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comiin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V
3D 4rea Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de Terreno M2. 216,53 Area comuin M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D drea Neta
25,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comtn M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D érea Neta 227,59 Aljcuota %
,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comun M2 78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0 7. Area o
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Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2 282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2, 202,90
Arear Comiin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V 38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2.-210,23 Arez comin M2
74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D &rea Neta 310,66 Alicuocta % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comun M2 108,70 Area total M2

417,36
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
T Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 miércoles, 13 julio 2016 646 788
+ COMPRA VENTA 185 jueves, 10 enero 2018 5204 5230
Registro de : PLANOS
[7 /7] MODIFICATORIA PLANO
Numero de Inscripcion : 4 . _Folio Inicial: 1

Inscrito el: martes, 19 febrero 2019

Nombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Aprobacion de Modificatoria Planos del Conjunto Residencial Nirvana con No. de Resolucién 020-ALC- r. Samir Ben
Abdallah en calidad de Gerente General de la Compariia Constructora Nirvana S.A. plantea reformar las'es (fas proponiendo
gifia V27D, de ficha

56807, lo que genera ampliacion en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana, originando Jue-ve as cifras generales en
los cuadros de areas y allcuotas. Vivienda V 28D Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de Terreno m2. 207.15 Area Comun M2 73,60 Area total
M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22 Area com(in M2 73,88 Area total M2 289,37 Vivienda V
30D rea Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comuin M2 74,69 Area total M2 282,15 Vivienda V 31D &area Neta
219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comun M2 75,46 Area total M2 295,17 Vivienda V 32D area Neta 221,97 Alicuota %
0,0240 Are=a de Terreno M2. 214,58 Area comiin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de
Tereno M2. 216,53 Area comun M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta 225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32
Area Comiin M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D drea Neta 227,59 Allcuota % 0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comun M2
78,17 Arez total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 Area comtin M2 72,19 Area total M2
282,37 Vivienda V 37D drea Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90 Area Comtin M2 72,08 Area total M2 281,87 Vivienda V
38D area Neta 217,47 Allcuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comtin M2 74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D &rea Neta
310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2, 300,32 Area comtin M2 106,70 Area total M2 417,36

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIOC COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A, MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 454 miércoles, 16 marzo 1994 299 300
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 miércoles, 13 julio 2016 646 788

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 7

Los movimienitos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

24 gina&/6 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Emitido el 2021-07-29
Elaborado por Servicin en linea
A peticion de : CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

MANTA |

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB.21016745 certifico hasta el dia 2021-07-29, la Ficha Registral Nimero: 56794.
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'Uede \verificar la validez de este
ocumento ingresando a https:/portalciudad
no.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
yendo el codigo QR. Nota: En caso de
Xistir un error acercarse a las oficinas.

Registrador de la Propiedad

Valido por 61 dias. Exepto que se
diera un traspasc de dominio o se|
emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

[N

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

VRN |, e TE

TR R T

JORt e S Dt




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2021 13 08 05 P01605

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA

Ecuador, a los treinta (30) dias de Julio del afio dos mil veintiuno (2.021);
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura,
La sefiora OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA, de estado civil
soltera, portadora de la cédula de identidad nimero uno, tres, uno, cuatro,
seis, nueve, nueve, ocho, ocho, guion tres (131469988-3), por los derechos
que representa en su calidad de Presidente y Gerente General Subrogante de
la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SA.,, con Ruc.
1391825218001, debidamente autorizada mediante Acta de Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como consta del documento
que se adjunta como habilitante, para efecto de notificaciones se consigna:
Direccién: Ciudadela Universitaria U4 Conjunto Residencial Nirvana,
Manta, Teléfono: 052620400, Correo Electrénico: s/c; bien instruida por
mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura piblica a la qu

procede de una manera libre y voluntaria- El compareciente - e
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nacionalidad Colombiana, m edad, domiciliada en esta ciudad de
Manta, hébil y legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer doy fe, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién, autoriza se verifique en el Sistéma
Naciopal de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos que se
agrega al presénte instrumento como habilitante. Advertida la compareciente
por mi el No;cario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinada une fue en forma aislada y separada de que comparece al
otorgamiento de esta escritura sin coacci6n, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccion, me pide que eleve a escritura publica la siguiente
minuta que me presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase Ud., insertar un de Poder Especial
contenido en las siguientes Clausulas: PRIMERA.- INTERVINIENTES:
Comparece La sefiora OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA, por los
derechos que representa en su calidad de Presidente y Gerente General
Subrogante de la COMPANfA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.,
debidamente autorizada mediante Acta de Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, tal come consta del documento que se adjunta
como habilitante, capaz de ejercer derechos y contraer obligaciones en
adelante se le podrd llamar “MANDANTE O PODERDANTE”.
SEGUNDA.- _ ANTECEDENTES.- UNO.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., es legitima propietaria del Conjunto
Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria -
anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta; DOS.-
Mediante Acta de Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas
celebra el 18 de junio del 2021, se autorizé a la Blanca Patricia Os
Chévez en calidad de Presidente y Accionista de la Compafiia a subro

/
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTC DZEL CANTON MANTA

Compaiifa, para que otorgue Poder Especial a favo,"égl senbr CQR’T ES
OSPINA JUAN CARLOS, para que firme la escritura de ooﬁ&ﬁraventa del
lote de terreno y vivienda V18B de la Manzana B del Conjunto Residencial
Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Usmiversitaria —
anterior Campamento de Vipa, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria”
de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. TERCERA.-
PODER ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos la compareciente la
sefiora OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA, en su calidad de
Presidente y Gerente General Subrogante de la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, en calidad de MANDANTE, tiene a
bien libre y voluniariamente sin coercién de ninguna naturaleza otorgar
Poder Especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor del
sefior CORTES OSPINA JUAN CARLOS, de estado civil unién de hecho,
portador de la cédula de identidad niimero uno, siete, cinco, cero, cinco, uno,
dos, nueve, cero, guion cinco (175051290-5), para que a nombre y
representacion de la Mandante la  COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., firme la escritura de compraventa del
lote de terreno y vivienda V18B de la Manzana B del Conjunto Residencial
Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria —
anterior Campamento de Vipa, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria”

de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi. CUARTA.- DE LA
o

ACEPTACION.- Al respecto queda plenamente establecido y enteni

que la Mandante acepta el presente mandato en todas sus partes. E




ESTILO.- Usted, se servird agregar las demés cléusulas de estilo, para la
plena validez de este Poder Especial Judicial”.- (Firma) Ab. Moreira
Moreira Laura Eufemia, portadora de la matricula profesional niimero trece
guion un mil novecientos ochenta y seis guion cuarenta (N°13-1986-40) del
Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura piiblica con todo su valor
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura piblica de Poder
Especial, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, lefda que le fue al compareciente integramente por mf el Notario
en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total de su contenido, para
constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

841G / 2 =5
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f) Sra. Ospina Chévez Blanca Patricia
c.i. 131469988-3 ‘
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. Direccién Generzal de Registro Civil,

= REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Keniiioacion y Ceaulacién

“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cadulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

~ Estado Civil: SOLTERO

N° de certificado: 212-605-23694
A0 00RO RO | 1V 1 B

Ndmero Gnico de identificacion: 1314629883

Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

0 c’“al{}{)r" e}
Condicién del cedulado: EXTRANJERO .g2  #° -
Q L. <
~ !'!j,‘:;%‘?*r:i’l 5
Lugar de nacimiento: COLOMBIA Q L{;J )
z =] 4
=] TAR
Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE %967 &
4 '
00/4,7. o
Nacionalidad: COLOMBIANA ADELCK
Sexo: MUJER

instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres dei padre: OSPINA MARIN ENRIQUE

Nacionalidad: COLOMBIANA

Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Nacionalidad: COLOMBIANA
Fecha deexpedicién: 30 DE AGOSTO DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la facha: 30 DE JULIO DE 2021
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
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- REPUBLICA DEL ECUADOR Y
(55 DIRECCION GENERAL D2 REGISTRO CIVIL, oot
'y MCMYWOH ’
ciouio: IDENTIDAD *EXT w: 175051290-5
APELLIDOS ¥ NCMISRES :
LLIGAR DE RACIMIENTO
BOGOTA
7ECA DE MACIMIENTD 1989-10-20 _,
PMACTONALIDAD COLOMBIANA :
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IMSTRUCCION PROFESION
BACHILLERATO LAS PERMI.POR.LALEY
APELLIDOS Y MOMDRES DEL PADRE

CORTES GONZALEZ JULIO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE

OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION

GUAYAQUIL

2021-04-28

o inecro
1-04-

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL m&'&nﬂ. .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES @ E

SCCIEDADES

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

NORMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: TUMBACO PICO WAGNER JAVIER

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVA
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO:

FEC. NACIMENTO: ‘ FEC. HICIO ACTIVIDADES: 241042015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015 FEC. ACTUALIZACION: 12/08/2019
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES: ’

Chant, Opy.

‘ 3O =,
2 el\o -
|AcTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL i E

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

]

[pomiciLio TRIBUTARIO s f i\
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 interseccion: 9 Conjunito: CIONAL NIRVANA Piso:
0 Referencia ubicacion: DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telefono Trabajo; 052620400 Celular: 0987033398 "4 pe LC A‘“O

[oBLIGACIONES TRIBUTARIAS {

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA . .

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econémicos, Derechos de informacion,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos dy gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributanio interno estan ob%adas a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencién, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberén ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de IVA podréii fresentarss de manera semestral sismpre y cuando no se encuentre obligado & llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios tinicamente con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.

lt DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
JURISDICCTION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pals!
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS i |
i > . - - . v |
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:  24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parmroguia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE 18 Referencia: DIAGONAL A CABANAS
BALANDRAS Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Celular: 0987033399 Email principal: constructoranirvana@hotmail.com

A
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ACTA NO. 40 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE ACGIOMISTAS
DE LA COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En Manta, Provincia de Manabi, 18 de Junio del 2021, en las oficinas de la compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA SA., ubicadas en el Barrio Cérdova namero 1840 diagonal a
Cabafias Balandres, siendo las 08h0Q, concumen los siguientes accionistas: 1.- &l sefior SAMIR
BEN ABDALLAH propietario de 480 acciones. 2.- La sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
propietaria de 320 acciones. En consecuencia, por encontrarse presente el 1‘?&%'9% capital social
de la Compafiia los accionistas se instalan en Junta General Univey@al de actipistas, en
cumplimiento a lo dispuesto al Art. de la Ley Compaiiia y al Art. Dé%’ﬁ’o oggfto de los %tatutos
sociales de la comparifa, para tratar y resolver el siguiente orden del céia: il =

1.- AUTORIZAR A LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA GHAV
GERENTE GENERAL Y CUMPLIR CON LAS ATRIBUCIONES %EL;
SEGUN EL ART. TRIGESIMO SEXTO DE LOS ESTATUTOS SOCHLES DE

debido a que por motivos de fuerza mayor el Gerente General se %mgm*del Pais
por 4 meses, y quien le otorga a la Sefiora Blanca Pafricia Ospina ¥h calidad de

Presidente y Accionista de la Compaiiia a subrogar sus funciones cuande s2 encuentre

ausente.
2.- AUTORIZAR A LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, PRESIDENTE DE LA

COMPANIA para que realice todos los tramites que sean necesarios, para la elaboracion y
suscripcién de las escrituras para la venta de las casas del Conjunto Habitacional Nirvana.

Se designa a ia sefiora Bianca Patricia Ospina Chévez, para que dirija la junta en su calidad de
Presidente de la compariia y a la Sefiora Joshelyne Amparo Lucas Zamora, para que actué en
calidad de Secretaria de la misma, en cumplimiento a lo establecido en el Art. Décimo séptimo de
los estatutos de la compaiiia. Por medio de la secretaria se consta el quérum. Una vez constada la
asistencia de todos los accionistas que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compariia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el orden del dia, el mismo que &s

estudiado y analizado.
Una vez tratado el orden del dia la junta RESUELVE:

1.- Aprobar la autorizacion de la sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ DE
SUBROGAR AL GERENTE GENERAL Y CUMPLIR CON LAS ATRIBUCIONES DEL GERENTE
GENERAL SEGUN EL ART. TRIGESIMO SEXTO DE LOS ESTATUTOS SOCIALES DE LA
COMPARIA, debido a que por motivo de fuerza mayor el Gerente General se encontrara
fuera del Pals por 4 meses, y quien le oforga a la Sefiora Blanca Patricia Ospina Chévez en
calidad de Presidente y Accionista de la Compaiifa a subrogar sus funciones cuandoc se

encuenfre ausente.

2.- AUTORIZAR A LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, PRESIDENTE DE LA

COMPANIA para que realice todos los tramites que sean necesarios, para la elaboracién y
suscripcidn de las escrituras para la venta de las casas del Conjunto Habitacional Nirvana.




CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

el efecto, el sefior Samir Ben Abdallah, Accionista, la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez,
Accionista; y, la sefiora Joshelyne Amparo Lucas Zamora, Secretaria Ad-Hoc.

Cerﬁﬂcacién.—

de accionistas celebrada en la ciudad de Manta, a las 08h00, del 18 de Junio del 2021 es de igual
contenido que la original, la misma que reposa en el correspondients libro de Actas de Juntas de |a
Compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA SA.

SHELYNE AMPARO LUCAS ZAMORA
C.l. 1314921972

SECRETARIA AD-HOC




CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

ACTA NO. 41 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
DE LA COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. -

En Manta, Provincia de Manabl, 19 de Junio del 2021, en las oficinas de la compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., ubicadas en el Bamrio Cérdova nimero 1840 diagonal a
Cabarias Balandras, siendo las 08100, concurren los siguientes accionistas: 1.- el sefior SAMIR
BEN ABDALLAH propietario de 480 acciones. 2.- La sefiora BLANCA PATRICI&@Z\?WOQKIAVEZ

propietaria de 320 acciones. En consecuencia, por encontrarse presente e 1@6%, capital®gcial
de,x cci.onistas%n

de la Compafila los accionistas se instalan en Junta General Univerdal |
cumplimiento a lo dispuesto al Art. de la Ley Compafiia y al Art. Décin@ cuark E aistat S
SR
) ’§. A‘?
JDAD _DE

sociales de la comparifa, para tratar y resolver el punto Unico del orden deg dia:

= 3
i.- AUTORIZAR A LA SENORA BLANCA PATRICIA OSPiNA CHAVEZ EN SU &
GERENTE GENERAL SUBROGANTE DE LA COMPARIA, para que oto?’g;/ie Poder Espegial a
favor del sefior CORTES OSPINA JUAN CARLOS, para que firm&% i, gaerifura de
compraventa del lote de terreno y vivienda V18B de la Manzana B del Conjunto Residencial
Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior Campamento
de Vipa, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta,
provincia de ianabi.

Se designa a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chévez, para que dirija la junta en su calidad de
Presidente de la compariia y a la Sefiora Joshelyne Amparo Lucas Zamora, para que actué en
calidad de Secretaria de la misma, en cumplimiento a lo establecido en el Art. Décimo séptimo de
los estatutos de la compafiia. Por medio de la secretaria se consta el quérum. Una vez constada la
asistencia de todos los accionistas qus represantan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el punto Gnico del orden del dia, el

mismo que es estudiado y analizado.

Una vez tratado el orden del dia la junta RESUELVE:

1.- Aprobar la autorizacion de la sefiora. BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ EN SU
CALIDAD DE GERENTE GENERAL SUBROGANTE DE LA COMPANIA, para que otorgue
Poder Especial a favor del sefior CORTES OSPINA JUAN CARLOS, para que firme la
escritura de compraventa del lote de terreno y vivienda V18B de la Manzana B del Conjunto
Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior
Campamento de Vipa, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén

ianta, provincia de Manabi..

No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se reinstala la
junta, procediendo por secretaria a la lectura de la presenta acta, la misma que es aprobada por
unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara terminada la Junta, procediendo a la firma
del Acta por parte de los accionistas concurrentes. Se levanta la sesién a las 9h00. Firmando para
el efecto, el sefior Samir Ben Abdallah, Accionista, la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez,
Accionista; y, la sefiora Joshelyne Amparo Lucas Zamora, Secretaria Ad-Hoc.




En mi calidad de Secretaria AD-HOC de Junta Universal Extraordinaria de Accionistas de la
Compariia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., tengo a bien certificar que la presente Acta de Junta
de accionistas celebrada en la ciudad de Manta, a las 08h00, del 19 de Junio del 2021 es de igual
contenido que la original, la misma que reposa en el correspondiente libro de Actas de Juntas de Ia
Compaiila CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

¢ 7
i forhek rs..ez.t.?:-‘k
- JOSHELYNE AMPARO LUCAS ZAMORA

C.l 1314921872
SECRETARIA AD-HOC
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Mant=2 15 de junis del 2020

Sefiora
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA o, (956
Cédula No. 1314689883 NOTARIC
Ciudad :
£ g
Chefior,,
De mi consideracidns N 0,

Cumpio en comunicarie que fa Junta General Extraordinaria y Um\ﬁ%al de’ Ifa:lonlstas gediante la sesién

celebradiz el dia miércoles 16 de junio del 2020 I Compafiia CONSTRUCTOR ANA S, en las oficinas
ubicadas en el Barrio Crdova los accionistas resolvieron reelegir 2 Usted , ,REIBENnge la compaifiiz,

z
por el periodo estatutario de TRES ANOS, contados a partir de l‘;insc%l}ste igstrumento en el

registra Mercantil del Cantdn Mants, Provincia de Manabi, Republlcaﬂy Ecuad, ) \x\»

iy oo s
Sus funciones estdn detalladas en el art. Trigésimo cuarto de fos estatutos de la compaiila entre elios
subrogar al Gerente General en caso de ausencias tal como se describe en el literal F del art. Trigésimo

cuaito ge los estatutos de ia compafifa,

L= compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura plblica otorgada ante la
Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el 9 de Abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del
Cantdn Mants, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No. 2270.

El 13 de mayo del 2020 en 2 Notaria Quinta del Cantén Manta sa realizé la exiensidn de plazo de vida
juridica de Ja Compalifa, fecha de inscripcién en el Registro Mercantil el dfz 15 de Jjunio del 2020.

Cumpiz Usted con los demés requisitos que dan validez & este instrumente. / /_\\\ /

Atentamente, 4 .
,,umnm le UAMLEL CA.-\"FC?:" :\MNL"
Es fi ccopia d%\ documento on nal gue me
fuespresentado y dgldelo al mter ado
JM%"” tanta, cEsouaene
SHELYNE YUCAS ZAMORA ;
SEG!EI‘ARIA DE LA JUNTA

Mania 16 de junic del 2020

1/

RAZON.- Acepto el nombremiento que antecede y prorrgsto desempenar las funciones 2 mi encomendads,

con apoyo & las leyes dei Pais y al estatuto sf'»:lal dela m@/[’

SRA. SPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
CEDULA No. 1314505883




RAZO®E DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

MITE NUMERQ: 1272

[ *0363961MSUIECZ*

oy / ()ley

o REGISTRO MERCANTIL DELCANTON MANTA

i DE INSCRIPCION

NOBRERO DE REPERTORIO: .- 986

FECEIA DE INSCRIPCION: : 18/06/2020 g
NOREERO DE INSCRIPCION: 393 to1

REGESTRO: - . - ' LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DMTOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMIBRE DE LA COMPARIA: CONSTRUCTORANIRVANAS.A.

NOBMIBRES DEL ADMINISTRADOR | OSPINA CHAVEZBLANCA PATRICIA
IDERETIFICACION - - 1314699883
CAR=O0: . PRESIDENTE
PERIGDO[AfR0s): 3 ANOS
2 MI‘OSADICIONALES s

CIA. WNSC. 140; REP. 2270, F, 11/04/2015'AMPLIACION DEL PLAZO CIA. INSC. 367, REP. 982, F.
15/05‘.'2020 REV D.A., INSC.EB. ! R

RS av a0y

CUAEDQUIER ENMENDADURA, ALTERAcm 0 MODIFlCACION AL TEXTO DE'LA PRESENTE RAZON,

VAUIIZ DEL PROCESO DE INSCRIPCI@N SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

LA INWALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

FECHA ERE EMISION: MANTA, A 18 DIA(S) DEL MES DE JUNIO OE 2020 .

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRASDOR MERCANTIL DEL CANTGN MANTA

DIRECCIG® DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION, OFICINA #40
: ¥ -~

2

.. :
MA:\ 'A
,ﬁal Gue me




Factdfé: 001-005-000005870 ' 20211308005P01605

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTC CHAMORRO PEPINCSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20211308005P01605

| ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

'FECHA DE OTORGAMIENTO: |30 DE JULIO DEL 2021, (11:02)

| —
| OTORGADO POR |
N No. |
| persona |  Nombres/Razén social Tipo interviniente | PEamerto @@ | identificacis | Naclonalidad

{ n

1 {
i 13918252180 | ECUATORIA BLANCA PATRICIA

; Juridica |CONSTRUCTORANIRVANA S.A. | REPRESENTADO POR RUC o1 ; MANDANTE OSPINA CHAVEZ {
|

| A FAVOR DE |
E Documento de s, |
| Persona Nombres/Razén soclal Tipo intervinients identidad Identificacié |Naclonalidad Calidad Persona que representa |
‘ n

| -

’ CORTES OSPINA JUAN POR SUS PROPIOS COLOMBIAN | MANDATARIO

| Natural |~ 000 DERECHOS CEDULA 1750512905 | 1 A) |

| DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

NOTARID(Q CHA RRO PEPINOSA

%QIA QE)NTA DEL CAN'@J MANTA

o
00/4%; DEL ca\“

B T ——
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta s m OPIA
CERTIFICADA de la escritura publica d¢ PODER ESPECIAL otorgado
por LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. a favor de
CORTES OSPINA JUAN CARLOS; firmada y sellada en Manta, a los

treinta (30) dias del mes de Julio del dos mil veintiuno (2.021).

/ ROTARIO @INT(()/DEL Qévgx’

’1/74 DEL CN‘O

— -






NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

SEXTA O@

«

2021 13 08 05 ( "P(Esgsm\

; J)) ”” .
2 FVE, ,

\

" sortfy (A
NOTARIO

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA EN SU CALIDAD DE
PRESIDENTE DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIR@A‘#A:? Ko

o)

CUANTIA: INDETERMINADA ° (1:{' %,:
M2

s | D & 2

(D12 COPIAS) : = < 2

e o W

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del EéYTadeM?I dia
veintiséis (26) de Julio del afio dos mil veintiuno, ante mi, DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANT ON
MANTA, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a la
celebracién de la presente escritura La sefiora OSPINA CHAVEZ BLANCA
PATRICIA, de estado civil soltera, por los derechos que representa en su calidad
de Presidente de la COMPANIA CON STRUCTORANIRVANA S.A., con Ruc.
1391825218001, debidamente autorizada mediante Acta de Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas celebrada el 01 de julio del 2021, de
para efecto de notificacién Direccién: Ciudadela Universitaria U4 Conjunto
Residencial Nirvana, Manta, Teléfono: 052620400, Correo Electrénico: s/c; bien
instruido por mi la Notaria sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la
que procede de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de
nacionalidad Colombia, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manta,
Provincia de Manabi, legalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de
conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion
cuya copia certificada se adjunta como habilitante; y, me pide que eleve a escrl 3

publica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre y volun




tiene a bien hacerla, p ; ttencias de las penas de perjurio y la gravedad
de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, OSPINA CHAVEZ BLANCA
PATRICIA, portadora de la cédula de identidad ntimcro uno, tres, uno, cuatro,
seis, nueve, nueve, ocho, ocho, guion tres (131469988-3), bajo la solemnidad de
juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con claridad y exactitud,
y conociendo las penas de perjurio y gravedad del juramento, declaro que: “NO
EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO, POR LO QUE
SE EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL
IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA
RESPECTIVA COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN
PARTE DE LA CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA
CIUDADELA UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO
DE TROLLA DE ESTA CIUDAD DE MANTA”. Es todo cuanto puedo declarar
en honor a la verdad.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA DECLARACION
JURAMENTADA, la misma que queda elevada a escritura pablica con todo su
valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue
al compareciente integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel se
afirma y ratifica en el total contenido de esta DECLARACION JURAMENTADA,
para constancia firma junto conmigo en tmldad.d ~de toddjlo cual doy fe.-

f) Sra. sfpl{njaj(&%;e Blanca P8
c.i. 131469988-3 0 g




“¢ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

: 48 Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero Unico de identificacién: 1314699883

Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATW e,
Condicién del cedulado: EXTRANJERO S |

Lugar de nacimiento: COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967

Nacionalidad: COLOMBIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE

Nacionalidad: COLOMBIANA

Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Nacionalidad: COLOMBIANA

de certificado: 218-603-02072

| i

Fecha de expedicién: 30 DE AGOSTO DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

lnformadén ceriificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2021
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

‘Al
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES .
...le hace bien al pals!
1391825218001

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: 2 - TUMBACO PICO WAGNER JAVIER
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO L
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO:
FEE. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. INSCRIPCION: 24/0412015 FEC. ACTUALIZACION: ) 01
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: . ' FEC. REINICIO ACTIVIDADES: ~ THER i =)

i A ] TR Hov , . a i A“'Sﬁ/// )

{ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL = - © 2 = . o A %
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. ”/;7 % é\‘
[ Mg ey cant©

[Dowsicitio TRIBUTARID “Ridat e RECCT : e e
Prowincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calie: AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE 18 Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso:
4 Resferancia ubicacion: DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telsfono Trabajo: 052620400 Celular: 0887033399

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdmicos, Derechos de informacién,
Derachos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec.
Las personas naturales cuyo capilal, ingresos anuales o coslos'dy gsdos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
de régimen tributario intemo esltén obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
dacliaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual, R
Recwerde que sus declaraciones de IVA podran Imssntamo de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar confabilidad, transfiera bienes o
presis servicios dnicamente con farifa 0% de I'\‘/' y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 100% de IVA.
l'\ "' " . F —

k 7% 5 "

P - sate 3 S .

[k EETABLECIMENTOS REGIBTRADOS R =" L = |
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS
RISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

«l2 hace bien al pals!
UMERO RUC: a 1391825218001
AZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. R
iTABLECIMIENTOS REGISTRADDS T
-ESTABLECIMIENTO: 001 , o Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  24/04/2015
IMBRE COMERCIAL:  CONSTRUCTORANIRVANA SA. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO! '’
TIVIDAD ECONOMICA: $iEthe SRR AR

INSTRUCCION DE VIVIENDAS.
YNSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
'TIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

YECCION ESTABLECIMIENTO:

avincia: MANABI Canton: MANTA i’arroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Intarseccion: CALLE 19 Referencia: DIAGONAL A CABANAS -
LANDRAS Conjunto; HABITACIONAL NIRVANA Piso; 0 Telefono Trabajo: 052620400 Celular: 0987033382 Email principal: constructoranirvana@hotmail.com
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ACTA NO. 38 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DB\
LA COMPARNIA CONSTRUGTORANIRVANA S.A.

En Manta, Provincia de Manabl, 01 de Julio del 2021, en las oficinas de la comparila
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., ubicadas en el Barrio Cérdova niimera 1840 diagonal a Cabafias
B S, siendo las 08h0o, toncuren los siguientes accionistas: 1.- el sefiof SAMIR BEN
ABDALLAH propietario de 450 acciones. 2.- La sefiora BLANCA PATRICIAY CHAVEZ
Propietaria de 320 acciones. En consecuencia, por encontrarse presante gi$b0% del Gaaf@! social
de ia Cpmpaﬁla los ‘accionistas se instalan en Junta General Univarsal/da accionisias, en
cumplimiento a lo dispuesto af Art. g 1a Ley Compariia y al Art. Déclgtio cudr Ligs estétutos
sociales ds I3 compafila, para tratary resolver el sigulente orden da} dfa:a ,/ P
1 A
1.- AUTORIZAR A LA SEﬁQRA BLANCA PATRICIA OSPINA CHA A SU§ROG§R AL
GERENTE GENERAL Y CUMPLIR CON LAS ATRIBUCIONES DEL GERE GENE %EG(’N
. ELART. TRIGESIMO SEXTO DELOSEST, ATUTOS SQCIALES DE LA COMP Qebido a que
por motivos de fuerza mayor e Gerente General se encontrara fuera del Pais por 4 meses, y
quien le otorga a la Sefiora Blanca Patricla Cspina Chévez en caiidad de Presidents y
Accionista de la Compaiiia a subrogar sus funclones cuando se encuentre ausente,

2.- AUTORIZAR A LA SERORA BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, PRESIDENTE DE LA
COMPANIA para qQue realice todos los framites Que sean necesarios, para la elaboraclén y
suscripcién de las escrituras para la venta de [as casas del Conjunto Habitaclonal Nirvana.

Se designa a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chévez, pama que dirija la junta en su calidad de
Presidente de la compaiifa y a fa Sefiora Joshelyne Amparo Lucas Zamors, para que actud en
calidad de Secretaria de Ia misma, en cumplimiento & lo establecido &n el Art. Décimo séptimo de
los estatutos de Ia compafiia. Por medio de la secretaria se consta el quérum. Una vez constada la
asistencia de todos Ios accionistas que reprasentan el 100% del capital suscrito Y pagado de |a
compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a iratar el orden del dfa, el mismo que es
estudiado y analizado,

Una vez tratado el orden del dla Ia junta RESUELVE:

- laa cién de la sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ DE SUBROGAR
:\LAC?E?R?JT; ;gN?ﬁAL Y CUMPLIR CON LAS ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENEE_Q\L
SEGUN EL ART. TRIGESIMO SEXTO DE LOS ESTATUTCS SOCIALES DE LA COMPARIA,
debido a que por motivo de fuerza mayor el Gerente General se encontrara fuera del Pafs por
4 meses, y qulen le otorga a la Sefiora Blanca Patricla Ospina Chévez en calidad ds Presldents
y Acclonista de la Compaiila a subrogar sus funciones cuando se encuentre ausants,

2.- AUTORIZAR A LA SERNORA BLA'NCA.P’ATR!CIA OSPINA CHAVEZ, PRESIDENTE OE LA

: rios, pary la eleboracidn y
COMPARIA para que realice todos los tramites que sean necesa
suscripcién fu I&i? Sscrituras para ia venta de ias casas del Conjunto Habltaclonal Nirvana.

No hablsndo otro punto que tratar, se concade un receso para redactar el acta. Sa reinstala a Junta,
procediendo por secretaria a la lectura de la presenta acts, I3 misma que es aprobada por
unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara terminada la Junta, procediendo a Ig firma
dei Acia por parte de los accionistas concurrentes. Se levanta la sesién & las Sh00.




SAMIR BEN ABOALLAH
c L 1313503250

; Afue 0

JOSHELYNE AMPARO LUCAS ZAMORA
C 1. 1314921972

SECRETARIA AD-HOC
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CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Manta 16 de junio del 2020

Sefiora

OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Cédula No. 1314699833

Cludad

De mi consideracién: z
Cumplo en comunicarie que la Junta General Extraordinaria y Universal de Acci%' , S
celebrada el dfa miéreoles 16 de junio del 2020 la Compafifa consmucrommn@g A, erblas ofitinas
ubicadas en el Barrio CSrdova los accionistas resolvieron reelegir a Usted como PRESIDEﬂKﬂn,%mpaﬁia,
por el periodo estatutario de TRES ANQS, contados a partir de Ia Inscripcidn de este instrumento en el
registrs Mercantil del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica dei Ecuador,

Sus funciones estdn detalladas en el art. Trigésimo cuarto de los estatutos de la compaiiia entre ellos
subrogar al Gerente General en caso de ausencias tal como se describe en el literal F del art. Trigésimo
cuarto de los estatutos de la compafifa,

La compafila CONSTRUCTORANIRVANA SA., se constituyé mediante escritura piblica otorgada ante la
Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el 9 de Abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del
Cantén Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No. 2270.

El 13 de mayo del 2020 en la Notaria Quinta del Cantén Manta se realizé la extensién de plazo de vida
juridica de la Compafifa, fecha de inscripcién en el Registro Mercantil el dfa 15 de junio del 2020,

Cumpla Usted con los demés requisitos que dan validez a este Instrumentp.

Atentamente,

SRT. A.dSHELYNE &s\bs ZAMORA

SECRETARIA DE LA JUNTA

Manta 16 de junio del 2020 /

SRA. GSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
CE No. 1314699883




SR

‘Z-Reg sro Mercantil de Manta W

0 MERCANTIL DEL CANTON MANTA
AZON SC

RAZON DE INSCRI ‘NOMBRAMIENTCS

NUMERO DE REPERTORIO: .- - - | 986
FECHA DE INSCRIPCION: - 18/06/2020 ey
NUMERO DE mscmpuon 393 Fonb
REGISTRO: - LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO: :
NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORANIRVANAS.A. |
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA ;
IDENTIFICACION - 1314699883 ‘ =3
CARGO: X - PRESIDENTE : _
PERIODO(Afos): 3 AROS

2. DATOSADICIONALES: sk .
CIA. INSC. 140, REP. 2270, F. 11/04/2015 AMPLIACJON DEL PLAZO CIA. INSC. 367, REP. 982, F.

15/06/2020 REV D.A., INSC, E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA ALTERACION 0 MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE. -

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2020

i
i

0§ HORACIO . : E SRy

HORACIO onooﬁsz FERNAN DEZ
REGISTRADOR MERCANT!I. DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AVQ FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

NOTARIA QUINTA VR
Es f|e|
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Factura: 001-005-000005705

NOTARIC

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA c\\am 0!'1'-0(O
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20211308005P01558

o -
QM u;&&. <&
ACTO O CONTRATO:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA ¢
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE JULIO DEL 2021, (10:56)
OTORGANTES
< T QOTORGADC POR (
Parsona Nombres/Razén social Tipo Interviniente m“ | donﬂ':io a ciin Nacionalidad| Calidad Persona que le representa
REPRESENTADO 139182521800 | ECUATORIA | PRESIDEN | BLANCA PATRICIA OSPINA
Juridica JCONSTRUCTORANIRVANA SA. POR » RUC 1 NA -z CHAVEZ
A FAVOR DE
Nombres/Razén soclal Tipo Interviniente g uw:u menk de ldonﬂ’:i:z cién Nacionalidad Persona que representa
» 3 v > 8
Provincla Cantén
MANTA MANTA
S ———
DESCRIPCION DOCUMENTO: 7~ NS

OBJETO/OESERVACIONES:

CUANTIA DELACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA 25 X!_

ADEL CAl TONSENTAMpulsa de la copla certificada que me
< fue pre§)i tada y devuelta al interesado

“ § |
%DELCB“‘O Blfuveress drebers fOJaS LLIIES

al “ LYl RS
Mante 30 a8 3991

Q: g‘:;/m/m/n O’//’ﬁ" ‘az/‘;jm‘d

Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de la escritura publica d¢ DECLARACION JURAMENTADA -

que otorga OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA EN SU CALIDAD DE
PRESIDENTE DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SA.;

firmada y sellada en Manta, a los veintiséis (26) dias del mes de julio del dos mil

veintiuno (2021)
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

p—

Nombres/Razén soclal

-

CEDENO LEON LIZWARINA | POR SUS PROPIOS
GEOKASTA CEDULA

1307843035 ECUATORIA | MANDATARIO

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

[ESCRITURA N*: 20211701038P00908 — ,
[OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO—— »
[OBSERVACION: —
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
" NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO







Dra. Marfa Cristina Vallejo R. _
NOTARIATRIGESIMA OCTAVA  Nfiara

2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908
3
4 PODER ESPECIAL
5
0 OTORGADO POR EL:
7
8 BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
9  EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
10 GERENTE GENERAL.
11
12 A FAVOR DE:
13
14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
15
16 CUANTIA: INDETERMINADA
17
18 DI ' COPIAS
19
20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
22 Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracién de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL, /.




Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

forme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero |
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. tmEia 2
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Notaria 3¢

QUITO - ECUADOR

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nueve
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El £

Pichincha Compaiia Anénima, a través de su Gerente Q&

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimienfp

confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafia Anénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de
compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil og'

3
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los érganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuraciéon de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de. fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operaciéon, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre |la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios quel {3

ECUADOR
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria, DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA SUTTO

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o endo

suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendré todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberad cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiiia
Andénima podréa revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present'e poder para que el Mandatario continte el
mandato que recibi6 del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

{
General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en ¢«
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Dra. Marfa Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transiciéon en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
namero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,
Identificacion 'y Cedulacién.- Para la celebracion y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

C.C. CV. —
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMlREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Direccién General de Registro Civil, Identificaclén y Cedulaci

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero dnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SAN

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

S — Condicién del cedulado: CIUDADANO
|~ oty (W
;g & g' Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/
pe 5
’! it § SUAREZ
ii . . ‘zz] N. |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

¥
L__J

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021

QT f AL

ng. Fernando Alvear C.
5-439-40344 Director General w Roguro Civil, Identificacién y Cedulacién
ente

uMommmnMu&m«mmMmmpmqun conforme a la LOGIDAC Art. 4, numer.Hytl.LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mas desde el dia de =i amisiAn Fn raen ra Anm aotn A S ' s i e St e s | o
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CANTON: QUITO CIUDADANA/O;
weeTI
=== PARROCUIA: CUMBAYA ESTE DOCUMENTO ACREDITA O
E— SR AL s SUFRAGD EM LAS ELEC ot uenl‘:ﬂ:om'
— A q ory ' A2
== JUNTA He.0005 MASCULINO H
== BAYAS PAREDES SANTIAGO }

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la facuitad prevista en el Art. 18
Numeral 5 de la lLey Naotariah doy fe que la(s)
COPIA(S) qu® antecede(ns, es igual al (log)
documeito(s) exhibidaisSn original(es) ante mi:

En \ fojals
Quito, a 07 JuL 2021
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Direccién General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

&

. NUI: 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:
Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357

|
|
217-439-40357
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PROTOCOLIZACION 20241701035P00738
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICGS G PRIVADDS

FEGHADE OTORGAMIENTO: 23 B ABRIL DEL 2021, {J5:11)
- TORGA: NOTARIA TRIGESIMA-QUINTA DEL CANTON. QUITO




Quito, 23 de abril del 2021

Por thedio del presente solicito se siva Protocolizar el documents: adjunto
-sanespondiente al Nombramiento del Gerente Géinieral del Baneo Pichincha C.A,, jurito
‘con la razon de inscripcion en el Registro Mercantil de) cantdn Quite, dé conformidad con
el numeral segundo dal Art. 18 de la Ly Notarial,




7] BANCO
<3 PICHINCHA

3

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi consideéracién:

Me asgrat: ggqjglgmarle que el Directort del Banco Pichinchia GA,, reunido el marbsss.
de marzo del 2021, fuvo gl acierto de re-elegiile 2. usted Gerante General dl Banco
Pichineha C.A. por el pefiodo-dewin 46, de acugrdy con los:artictilos 37, numeral 6, y

-

46 del Estatuto del Bancs, Usted poded sér reelégido indefinidamente y debers

cantifar en sus funciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principalesatribuciones y deberes constan en fos articulos 46, 47, 48, 49, 50, 55, 59

61, 62 y'64 del Estatiito, En tal virtud, dsted tendr individuaimeite %@%ﬁmﬁaﬁ
legal, taiito Judicial como xtrajudictal da] Banca;ytambién lazéndedn, ndividusimente,
los Vicépresidentes aquienes el Difectorio les otorgue esta representacidn, asfcomo los
Répresentantes Juridicos que designeel Directorio, exclusivamerife para actuar en Jos
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacigny arbitraje. )

Fecha de constitucidn del Bancd Pichincha CA: 21 'de abrjl de 4906.- Facha
IAEIBEON 5 dn (ARG e 130G e I ot o Atuclones st o e ¥
#4 del Regjstro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio:de nombre, de “Banco
del Pichincha C:A.* a*BancoPichincha C.A."; escrifura piiblica otorgada el 37 da marzo
del 2006 ante el Natario Tercero del cantdin Quitd, insceita & &1 Regitro Mércantil g
Quito el 8 de agosto del 2005.- Aunento de capital autorizado y refrma y codificacion
gel Estatuto del Banco: eseritura plbiica otorgada ol 03 de junio. del 2019, ante el
Notago Tercere, i Fanton Quito (Resolucién aprobaterta No. SE-DT12015-547. de 14
 jjuslo def\2019)\inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quifo &l 19 de julio de

os!

. Presidente del Bance Pichilncha C.A:

Acepto.el can;é.‘zﬁbﬁta, 06 de-abril de 2021.

Saritiagd Eayas Paredes
C.l. 170525456-1

Av. Amazonas 4560 y Pereira 'T.:{02) 2980 980



REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DE INSCRIPCION i

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQ;

NUMERO DE REPERTORIO: 62523
FECHA DE INSCRIPCION: T 22/04720200

NOMERO DE INSCRIPCION: 7284 i
REGISTRO: uBRamW’Mmh@s

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: -
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR. | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION | 1705254561
CARGO: ek GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): re 1 ’

2. DATOS ADICIONALES: i
REF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL 13/ {Z(ﬁ.s.- m&ﬂm&mwn (Qjog{me,. ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAGION G, TIOBIFICALION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVAUDA..LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCIGN, SEGUN LA NORMAFIVA VIGENTE: _

| 5/68292'1

FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) p

DR. RUE Qﬁs AGUIRRE LOPEZ ~
RE OR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
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yen tresfojas fitiles, incluida la peticion, protocoliza ¢ é1

DR. SANTIAGO GUERRON AYNQ‘M : ? 38

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO -mm,;} O

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO wnu et

ESCRITURA NOMERO: 2021-17:0 1-085-P00798
PROTOCOLIZACION: A peficion de la Abogada Gelbridla Yoaza
Posantes, con matricula. profesional nisierd dibz mil doscientos
seseiita y tres; del Colegi de Abogados de Guayas, en esta fchs

de Bscrituras Publicas & i ¢argo; € NOMBRAMIEN
GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINGHA G4, DASTA
AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA R

DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL GANTON
STy Qe aonegns - Q‘m"“"ﬂm!m de abril de dos mil

veinte y uno. Doy fe, —
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798

Se protocolizd, ante mi, ¥ en fe de ello, confiero esta
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
DEL NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA CA. DESIGNADO. AL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DB
INSCRIPCION EN BL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON

‘QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quito a veintey

tres de.abril de dog nn‘ivﬁmgg aric:. Doy fe: <

"
LN
-
At
vy 10
3y
- + %

.
1
=
J.

v /

e
F g
>
.

m— -

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO .~
_Certifico que la(s) Fotocopials) =ue antecede(n) ES FIEL"
e S COMPULSA de f2 COPIA CERTIF! ..;-. del ;&’cgdocumen’o(s) e meel
Bt que antecgriain-ER (1 foja(s). exhibize(s) 2nte .

fues 07 oL, @
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Notaria 38
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DRA. MARIA4 hlSIl\\\Al LE]U R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES |
SOCIEDADES / SRi

NUMERO RUC: : 1790010937001

RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA

NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO ,

CONTADOR: ... CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/0211917 FEC. CONSTITUCION:
FEC,INSCRIPCION: . 3110181 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA. PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: IRAQUITO Barrio: IRAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45-60
Inferseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apartado.Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022280880

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, soaos.umsaosoa.omscromovwmsmooaes
* ANEXO DE DIVIDENDOCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACGIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*[MPUESTO-A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
mmuumﬂm mum;mmam-w Derechos econémices, Derechoy d
Davechos ; pira mayo Informacién sdgob.ee _ ’

consulle en www.

Pigina 1de 133



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES w

SQCIEDADES
e boce Siemolpat
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: delOotal 354 ABIERTOS: 770
JURISDICCION:  \ZONAG\PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la facultag pravista en el Art. 18
Numeral. § de la Ley Notarial Hoy-fo-que la(s)
COPIA(S) gue antecedeln), s igual al (los)
documentt(s) exhibido(s) en original(es] arite mi.

En fojals)

Quito, a ﬂ7 JUL. 202‘

{ £ P .

DRA. MARIA CRISTINA VALLEjo g, Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITC

SR 4 DIRECCION ZONAL 9

vedlich que ol Jotumgntas Be Ceouis §
» 9 Pesomaset|
L L e

e 08/IUN

Declam que los datas conlenidos er este documentp son exactas o Ia
mmnmmmomumymam’wrmwﬁw"z“um
Useario:  KMVCOT0414 Lugar de emisidn: QUITO/AV. AMAZONAS ENTRE echa’

"y



NC iA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO

ujLAugzrdo con la facutad provista-en ol Art. 18
Numeral 8§ a-io Ley Notarial, doy fo que la(s)
COPIAIST que anteceda(n, es igual i (los)
dasamento(s) exhibida(s) sMeriginal(es) ante mi,
n 1 sjals),

f
" Quio,a §7 JUL. 20

-
C&rgica 4

DRA. MARIA CRISTINA VALLEjoR  Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA OE QUiT:‘
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Es compulsa de |a copia certificada que me

fue preselniada Y devuelta al interesado
Bltesunanndad... fojas dtiles
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgo ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
KM.




| riwes coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MAN A! ISR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

ALCALDIA

FECHA DE APROBACION: 30-07-2021

N°* CONTROL: RU-07202104055
PROPIETARIO: COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S. A. .

CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V18B (PB.+PATIOS

UBICACION: FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)
C. CATASTRAL: 1176701024
PARROQUIA: MANTA
UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO
0‘”/0 coDIGo P-HORIZONTAL
{,}‘9 o o % OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
¢ % ".-5, LOTE MIN:
FRENTE MIN:
% N. PISOS:
A '%0 ALTURA MAXIMA
. 4 cos:
Cus:
% FRENTE:
% § LATERAL 1:
% N
¢ LATERAL 2: -
% POSTERIOR: -
 Yagtior, © GpenSireeniar ENTRE BLOQUES: -
USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL
RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
AREANETA: 217 am2 o B
AREA COMUN:  74,58m2. servicios de nivel barrial y sectorial y
ALICUOTA: 0,0234 %. equipamientos.
AREA TOTAL: 291,71 M2.
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; tramites de hipdteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2021.

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

%

OBSERVACION Iy é
R "))

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal

de construccion

Nota: La presente regulacién es de cardcter Administrativo, de
acuerdo con los datos existentes y archivados; en el Registro de la
Propiedad de Manta, correspondientes a los dictamenes en la







A ‘ R— GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
I T S e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

N° 072021-039234
N° ELECTRONICO : 212161

Fecha: 2021-07-30
= ° El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
. DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-17-67-01-024
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-8 VIVIENDA V188 (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 217.13 m?

Area Comunal: 74,57 m2

Area Terreno: 2098 m2

PROPIETARIOS g e o &
Documeﬂto thtaqp;?t\\,ld‘ : //

1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA 8. AN\ = (is __//

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 84,169.90
CONSTRUCCION: 73,028.55
AVALUO TOTAL: 157,198.45
SON: CIENTO CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO DOLARES 45/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
139847C

LT3BLZ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Desde 1890

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Fundado el 6 de Agosto de 1890

COMPROBANTE

al servicio _ : kel
‘ y Dir.: Avenida 11 entre calles 11 y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001 CAJA
fa COMUNIDAD 3
ERNTA i E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec « Manta - Manabi - Ecuador 0 0 0 mﬂ
CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N® TITULO DE CREDITO PERIODO
45078 2021/08/17 9:43 17/08/2021 09:43:00a.m, 687936
A FAVOR DE COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S, A, . C.L: 1391825218001
CERTIFICADO N° 2998
CERTIFICADO de Solvencia he
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
[ daBovends $ 3 (3)SUB-TOTAL (1) 300 | (+)SUBTOTAL (2) .

- —_—
C m\‘

La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no
Bomberos
TESORERO(A)
SUBTOTAL 1 \ 2
N A ?i:fll:”/€;'

CELESTE
SELLO Y FIRMA DE CAJERO

DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/09/16

RNO PROVINCIAL DE MANABI

O UARIOS

bt

2

%
to
K

D
tivo

il
i,
i3t

A
Efec

i
NOTARLH SEXTA

ctivo

=~

67-4 (3)-CTA CORRIENTE
LAS

i 5.

1
1
b
f
3

Eﬂaigiun'ffectiun:
TOTAL:

—_“
OO
—oow

SUJETO R VERIFICACION

&l
4

s
Py
- 3
et
=
- = =
b3 2
e S
acs fred
-~
B
ee—
§ o .
b -
=
S = o
Wie s =
e =. =
= =

o
-
v
o
]
—
-
o~
S
=
~
-
~
= L=
o—
< m i o u': (=]
e T
§ = o occoo y=
» ©
-
= = 5=
e > -5
e a9 = -
v E O3 P
S =& Pt
= L =
> focd
g <22 S8
S 282 -
S
=8 =IT Py
= S s
e = ©
‘B 4 a
i~ = = w2
o= cesses 3 73 <3
- =3 —
S T, = 28 25
=N @ ao S =2
= b~ — B =)
= s “3 oaca (=3
8 el LD - T " —
S == o = o
—_— @ § =3
~ e =



MANTA

ALCALDI A

- Ecuador -

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/036146
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Detalle:

Base Imponible: 136033.91

Plncclbn: B. CORDOBA AV. 7 N® 1840 TRAS RESTAURANTE LORO VERDE y NULL

Fecha: 08/30/2021 Por: 1,429.36

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/30/2021 J

Contribuyente: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. VE-080171

Tipo Contribuyente: | [T A ]
"3-‘-(51, ‘J."*—-o-f,

identificacién: Ruc 1391825218001 Teléfono: 052628632 TaTim gt ST

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Identificacion: 1391825218001 Teléfono: 052628632
Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO BURGOS JOSSELYN MERCEDES
Identificacion: 1312394263 Teléfono: -

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 31/07/2015

Clave Avaluo

Catastral Area

Direccién
01-024

Observacion:

PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

Precio de
Venta

1-17-67- | 0108 45 209.90 CONJUNTORESIDENGIALNIRVANAMZBVIVIENDAV18BPB.PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA 157,198.45

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1429.35 0.00 0.00 1,429.36
Totales 142936 0.00 0.00 1420.36
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 157,198.45
PRECIO DE ADQUISICION 21,164.54
DIFERENCIA BRUTA 136,033.91
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 136,033.91
ANOS TRANSCURRIDOS 40,810.17
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 95,223.74
IMP. CAUSADO /"-\ 1,428.36
COSTO ADMINISTRATIVO S 1.00
TOTAL A PAGAR o 142036




i ——
‘ Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 8 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a Hlevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/036145

DE ALCABALAS
Fecha: 08/30/2021 Por: 2,043.58 it
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/30/2021 I
*
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA VE-970171
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORANIRVANA S.A, : 131,{; 'a ’;};[ )
Identificacion: 1391825218001 Teléfono: 052628632 Carneo: : Al q,;r
\ &, ;f T 7,
Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO BURGOS JOSSELYN MERCEDES » _\*}.jb
Identificacion: 1312394263 Teléfono: - Correo:
Detalle: / y //
N
PREDIO: Fecha adquisicion: 31/07/2015 L
Clave ; Precio de
Catastral AVAIIO Area  Direccién Vi
:);1_(7):‘)647- 157198.45 208.90 CONJUNTORESIDENCIALNIRVANAMZBVIVIENDAV18BPB.PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA 157,198.45
Observacién:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  DEALCABALAS 1,571.88 0.00 0.00 1,571.98
2021  APORTE ALAJUNTA DE BENEFICENCIA 471,60 0.00 0.00 471,60
Totat=> 2,043.58 0.00 0.00 2,043.58
Saldo a Pagar




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

FIRMES CON
EL CAMBIO

MMNTA

ALCALDI A

N° 082021-039944
Manta, martes 10 agosto 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
] DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORANIRVANA S.A. con cédula de ciudadania No.
1391825218001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 10 septiembre 2021
Cadigo Segura de Verificacion (CSV)

O e
0 O O B

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




s coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

NoesN"1 § ko B |
082021-041733

Manta, lunes 30 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE D
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-67-01-024 perteneciente a COMPARNIA
CONSTRUCTORA NIRVANA S. A. . con C.C. 1391825218001 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRVANA MZ-B VIVIENDA V18B (PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR
Y LATERAL +PA) BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $157,198.45 CIENTO
CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO NOVENTA Y OCHO DOLARES 45/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 29 septiembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV)

~r, Y o]
A0 0 D 0O O O Bt
142349MEACT7H4 ) ,:‘ \r. .

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




Dv. Semnando Viee Qbeew
NOTARIO

Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento.-”. DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR,
Abogado, con matricula profesional nimero trece guién mil novecientos
ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.- HASTA AQuUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las partes contratantes
declaran libre y voluntariamente conocerse entre si: Para el otorgamiento de
la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta escritura, para constancia
firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

-
7
JUAN CARLOS CORTES OSPINA
APODERADO ESPECIAL DE LA COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANAS.A.

CED.- 1750512905
RUC: 1391825218001
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LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON @
CED.- 1307843035

APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980

~

JOSSELYN MERCEDES ZAMBRANO BURGOS
CED.- 1312394263

Direcciéon: Manta, AV. Universitaria

Teléfono: 0981546107

s

<

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi,en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello,

signo y firmo.
Manta,a ™
/
« s
Dir. Fewnando Uter Cabezas

NOTARIA SEXTA

A

Ly



