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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina
Telf. 052624758

WWW registropmanta gob.ec

Acta de Inscripcion

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Folio Inicial: 0

Ntimero de Inscripcién: 2565 Folio Final: 0

Numero de Repertorio: 5331 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: mréreoles, 08 de agosto de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  muércoles, (08 de agosto de 2018 15 08

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chiente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 0960641686 DAMASO JAMES JORDAN CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1312107947 ESPANA LOPEZ INGRID ROXANA CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 31 de julio de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion.

Afilado a la Cimara [ Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:
Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1176701025 14/07/2016 9-52 49 56795 27886 m2 VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA V19C dc la Manzana C del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria -
antertor Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta Consta de planta baja,Planta alta, patio frontal, patio lateral y patio
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:Vivienda 19: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor,
desayunador, cocina, Y2 bafio. escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos Por arriba Lindera con planta
alta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por e! Norte:Partiendo del vértice de Este hacia el
Oeste en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Sur en ! 10 m, y luego gira hacia el Oeste en 3.10m, linderando en sus tres
extensiones con patio frontal de la misma vivienda.Por el Sur.Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en 3.40 m y desde este
vértice hace giro al Sur en 2.00 m, continuando gira hacia el Oeste en 2 90 m. luego gira hacia ¢l Sur en 0.40 m. y culmina con giro
nuevamente hacia el Oeste en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda.Por el Este:Lindera con Planta baja de la
vivienda V20 en 8.00 m Por el Oeste:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m Vivienda 19: Planta Alta.- Compuesta
de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones
y estudio, con las siguicntes medidas y linderos.Por arriba Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo Lindera con planta
baja de la misma vivienda.Por el Norte: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el
Norte en 0.40 m. luego gira hacia el Oeste en 4 10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda Por el Sur.
Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.05 n
hacia el Oeste en 2.55 m continuando gira hacia el Sur en 0.40 m. y luego gira hacia el Oeste en 0.70 m.linderando con vacio hacia el
patio posterior de la misma vivienda.Por cl Estc Lindecra con planta alta dec la vivienda V20 en 1155 mPor ¢l Oeste
Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 4 54 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 040m lue,
el Sur en 3 01 m Continuando desde ese vértice gira hacia el Este en 040 m Y luego gira hacia el Sur en 3.75 m linderando con vacio
hacia patio lateral de la misma vivienda.Vivienda 19- Patio Frontal - Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las
siguientes medidas y Iinderos:Por armba: Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion Por el
Norte:Lindera con areas comunales y verdes del Conjunto en 8 50 m.Por el Sur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.90
m, desde este vértice gira hacia el Sur en 1 10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja dela misma vivienda. y luego gira
hacia el Oeste en 4 60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Por el Este: Lindera con patio frontal (jardin)
de la vivienda V20 en 2 00 m Por el Oeste Lindera con areas Comunales (circulacion peatonal) del conjunto en 3.10 m.Vivienda 19
Patio Lateral.- Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo Por
bajo Lindera con terreno de la edificaciéon.Por el Norte:Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1 50 m. Por el Sur:Lindera
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con patio posterior de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Este:Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m.Por el

Oeste.Lindera con areas comunales (circulacion peatonal) del conjunto en 9.30 m.Vivienda 19: Patio Posterior.- Incluye garaje,

desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos'Por armba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:
Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.40 n

vértice gira hacia el Sur en 2.00 m, luego gira hacia el Oeste en 2.90m, vuelve a girar hacia el Sur en 0.40 m.linderando en estas

extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Oeste en 2.20 m, linderando con

planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Por el Sur. Lindera con via secundaria interna del conjunto en 8.50 m Por

el Este:Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V20 en 5.00 m.Por el Oeste:Lindera con dreas comunales del conjunto

(circulaciones peatonales) en 2 60 m Area Neta 208,06m2 Alicuota 0,0223% Area de terreno 199,27m2 Area comun 70,80m2

Area total. 278,86m2.

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

Superficie del Bien: 278,86 m2

Solvencia. LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA -VIVIENDA V19C de la Manzana C del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitana -
anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta.Consta de planta baja,Planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los
nismos que presentan las siguientes caracteristicas. Vivienda 19. Planta Baja - Compugsta de sala, comedor. desayunador, cocina, ' baflo, escalera de
acceso a la planta alta '
*LOS COMPRADORES SON REPRESENTADOS POR LA SRA JAZMIN MARIQELA ESPANA LOPEZ

M

Lo Certifico® DR. GEORGE ¥IOREIRA MENDOZA
i trador\\fe la Propiedad
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Factura: 002-002-000029640

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000491

Tl

20181308006000491

NOTARIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 31 DE JULIO DEL 2018, (10:41)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA

ACTO O CONTRATO: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

ESPANA LOPEZ INGRID

SN POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1312107947
A FAVOR DE
JMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDOCUMENTOG DE IDENTIDAD TNo. IDENTIFICACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 31072018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | INGRID ESPANA LOPEZ
N° IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1312107947
[OBSERVACIONES:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181308006000491

F"~TARIO OTORGANTE:

JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL. CANTON MANTA

AA: 31 DE JULIO DEL 2018, (10:41)
COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA
Imro: TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL __ ] TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

'ESPANA LOPEZ INGRID
ROXANA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA

1312107947

NOMBRES/RAZON SOCIAL

A FAVOR DE

TIPO INTERVINIENTE ] DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO;  |31.07-2018

NOMBRE DEL PETICIONARIO: |INGRID ESPANA LOPEZ
N* IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1312107947

| OBSERVACIONES:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO:

TRANSFFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 131 DE JULIO DEL 2018, (10 41)

ANTES
OTORGADO POR
Persona
Persona Nombres/Razén social Tipo Dt:ﬁuurlre'e " Ident?:i’;:acié Nacionalidad Calidad que le
Interviniente represent
identidad n >
BLANCA
, REPRESENTA 13918252180 PATRICIA
Juridica | CONSTRUCTORANIRVANA S.A [R-"H=s RUC IS ECUATORIANA | VENDEDOR(A) o,
CHAVEZ
A FAVOR DE
Tipo Documen No. Pe:‘:"a
Persona Nombres/Razén social interviniente | . to c_je Identificacio Nacionalidad Calidad represent
identidad n a
JAZMIN
ESPANA LOPEZ INGRID REPRESENTA | .. COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- MARICEL
Natwal | 25PN S CEDULA [1312107047 |ECuaTORIANA [ERTERAROREN A
ESPANA
LOPEZ
JAZMIN
Natural | DAMASO JAMES JORDAN REPRESENTA |oen i a foosoeatess | ESTADOUNIDEN | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- o RICEL
DO POR SE HIPOTECARIO(A) -
ESPANA
LOPEZ
AMANDA
. REPRESENTA 17900109370 ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA e o RUC o ECUATORIANA | ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) SBRAN
ORUIZ
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 140000.00

g




FECHA DE OTORGAMIENTO:

31 DE JULIO DEL 20178, (10.41)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO

0000067913

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03482
FACTURA NUMERO: 002-002-000029639

COMPRAVENTA

QUE OTORGA:
CONSTRUCTORANIRVANA S. A
A FAVOR DE:

INGRID ROXANA ESPANA LOPEZ Y
JAMES JORDAN DAMASO
CUANTIA: USD. 140.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARY
GRAVAR
QUE OTORGA:
INGRID ROXANA ESPANA LOPEZ Y
JAMES JORDAN DAMASO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
oo T " CUANTIA INDETERMINADA
ek AR

AR T LS N WAL £ S FETRRTE, T

% notariasextamanta@gmail.com




[\

O 00 0 O L AW

DE JULIO DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparecen: la sehora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, a nombre y en
calidad de APODERADA ESPECIAL de la Institucidon, segun consta del
documento que en copia se agrega; con numero de cedula uno tres cero
ocho dos cero seis siete uno guion uno, de estado civil divorciada, de
profesiéon Ingeniera, domiciliada en la ciudad de Manta, por otra parte la
compania CONSTRUCTORANIRVANA S. A, legaimente representada por
la sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, en su calidad de
Presidente de la compania, debidamente autorizado por la Junta General
Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo acredita con los
documentos que se adjunta como habilitantes, con numero de cedula uno
tres uno cuatro seis nueve nueve ocho ocho guion tres, de estado civil
soltera; quien para efecto de notificaciones consigna los siguientes datos:

Direccion de la compania: Manta, Avenida 7 Barrio Coérdova Teléfono:

052620400,correo:constructoranirvana@hotmail.com;por otra parte
comparecen los conyuges sefiores INGRID ROXANA ESPANA LOPEZ Y
JAMES JORDAN DAMASO, por sus propios derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre -si, legalmente
representados mediante poder especial otorgado a favor de la sefiora
JAZMIN MARICELA ESPANA LOPEZ_, tal como lo acredita con el documento
que se adjunta como habilitante, con numero de cedula uno tres cero seis tres
cero nueve uno uno guion uno, de estado civil casada; quien para efecto de
notificaciones consigna los siguientes datos: Direcciéon: Manta, avenida 15 y
Flavio Reyes Teléfono: 0996634009 Correo: jazminesl123@gmail.com. Los

comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y colombiana, mayores

de edad, domiciliados en Manta, legalmente capaces, a quienes conozco

(3]
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Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrds de Banco Pichincha)

N®TARIA EXTA DE MANTA

B NOTARIO

000057920

de que doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
mismos que en fotocopias -debidamente certificadas agrego como
documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escritura publica, una de
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que  consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- ERIMERA: —INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contratov“de Compra-Venta, por una parte la
compania CONSTRUCTORANIRVANA S. A, legalmente representada por

la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, en su calidad de Presidente de la

compafiia, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas, tal como lo acredita con los documentos que se
adjunta como habilitantes, a quien en adelante se la podra designar como “LA
VENDEDORA?”; por otra parte, comparecen los conyuges sefores INGRID
ROXANA ESPANA LOPEZ Y JAMES JORDAN DAMASO, por sus propios y
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, legalmente representados mediante poder especial otorgado
a favor de la sefiora Jazmin Maricela Espafa Lopez, tal como lo acredita con
el documento que se adjunta como habilitante, a quienes en adelante se los
podra designar  como “LOS COMPRADORES”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES DE DOMINIO - La Vendedora es propietaria de un bien
inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente  Campamento  VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela
Universitaria” de la parroquia y cantén Manta, el mismo que tiene las siguient

medidasy linderos: FRENTE: con ciento veimtiocho ‘punto cero cinco metros

W% notariasextamanta@gmail.com
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lindera con calle publica; ATRAS: con veinte metros y lindera con propiedad de
Bayron Vicuna Barcia, mas treinta y siete punto setenta y un metros, propiedad
de Marilyn de los Angeles Corral Alcivar, mas veintitrés punto catorce metros
propiedad de Dolor Moreira Maria Fernanda, mas treinta y tres punto cincuenta
metros propiedad particular;, COSTADO DERECHO: con sesenta y cuatro
metros y lindera con propiedad particular; COSTADO IZQUIERDO: con
ochenta y tres punto ochenta y seis metros y lindera con calle publica. Con un
area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco punto catorce metros
cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura publica de Compraventa e
Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el diez
de julio def dos mil quince, e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta, el treinta y uno de julio del dos mil quince.- Con fecha trece de julio del
dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de protocolizacion de Constituciéon al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
Notaria Cuarta del cantdn Manta, el dieciséis de. junio del dos mil dieciséis.-
Con fecha trece de julio-del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de protocolizacién de
Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la Notaria Cuarta del
canton Manta, el dieciséis-de junio del dos mil dieciséis.- Este proyecto esta
conformado por un conjunto de cuarenta y tres viviendas organizadas en
conjunto cerrado. Las vivienda estan divididas en manzana: Manzana A:
viviendas numeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve.
Manzana B: vivienda ndmeros diez, once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas numeros diecinueve,
veinte, veintiuno, veintidds, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis.

Manzana D: viviendas numeros veintisiete, veintiocho, veintinueve, treinta,

treinta y uno, treinta y dos, fFeinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta
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Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha)

g

NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Gonando Cetoz Gebeaws
NOTARIO

- 0000057921

y seis, treinta y siete, treinta y ocho, treinta y nueve. Manzana E: vivie
numeros cuarenta, cuarenta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y tres.
Parqueaderos: numeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis. Areas genérales:
terreno ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma catorce metros
cuadrados: total de area neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma
treinta y un metros cuadrados; area comun tres mil ciento ochenta y uno punto
setenta y cinco metros cuadrados; area total (construccion mas patio) doce mil
quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrados.- Con fecha primero
de noviembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, la escritura de Cancelacion Parcial de Hipoteca
Abierta, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el dos de septiembre
del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacién perpetua a favor
de LOS COMP@DORES, el inmueble consistente en un lote de terreno y
vivienda V diecinueve C de la manzana C del Conjunto Residencial Nirvana,
ubicado en las inmediaciones de la. Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.

Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior,

los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA

DIECINUEVE: PLANTA BAJA.- compuesta de sala, comedor, desayunador,
cocina, V: bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma
vivienda: POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE:
partiendo del vértice de Esté hacia el Oeste en tres coma noventa metros y
desde este vértice hace giro al Sur en uno coma diez metros, y luego gira
hacia el Oeste en tres coma diez metros, linderando en sus tres extensiones

con patio frontal de la misma vivienda; POR EL SUR: partiendo desde el

—Vértice de Este hacia el Oeste en tres coma cuarenta metros, y desde este

% notariasextamanta@gmail.com
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vértice hace giro al Sur en dos metros, continuando gira hacia el Oeste en dos
coma noventa metros, luego gira hacia el Sur en cero coma cuarenta metros, y
culmina con giro nuevamente hacia el Oeste en cero coma setenta metros,
linderando con patio posterior de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera
con Planta Baja de la vivienda V veinte en ocho metros; POR EL OESTE:
lindera con Patio Lateral de la misma vivienda en nueve coma treinta metros.-
VIVIENDA DIECINUEVE: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master
con bafo privado y vestidor, dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos
con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
linderos:-POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR
ABAJO: lindera con planta baja de la misma vivienda, POR EL NORTE:
partiendo desde el vertice Este hacia el Oeste en dos coma noventa metros,
desde este vértice gira hacia el Norte en cero coma cuarenta metros, fuego
gira hacia el Oeste en cuatro coma diez metros linderando con vacio hacia el
patio frontal de la misma vivienda; POR EL SUR: partiendo desde el vértice
Este hacia el Oeste en tres coma setenta y cinco metros, desde este vertice
gira hacia el Norte en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia el Oeste
en dos coma cincuenta y cinco metros, continuando gira hacia el Sur en cero
coma 7cuarenta metros, y luego gira hacia el Oeste en cero coma setenta
- metros,-linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda;
POR EL ESTE: lindera con planta alta de la vivienda V veinte en once coma
cincuenta y cinco metros; POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Norte

hacia el Sur en cuatro coma cincuenta y cuatro metros, desde este vértice gira

““hacia el Oeste en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el Sur en tres

coma cero un metros, continuando desde ese vértice gira hacia el Este en cero
coma cuarenta metros, y luego gira hacia el Sur en tres coma setenta y cinco

metros, linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.-

~ 28 VIVIENDA DIECINUEVE: PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin 'y
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accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la

—

2

3 edificacién: POR EL NORTE: lindera con dreas comunales y verdes del i
4  Conjunto en ocho coma cincuenta metros; POR EL SUR: partiendo desde el {
5 vértice Este hacia el Oeste en tres coma noventa metros, desde este vértice
6 gira hacia el Sur en uno coma diez metros, linderando en sus dos extensiones :
7 con planta baja dela misma vivienda, y luego gira hacia el Oeste en cuatro
8 coma sesenta metros, linderando con planta baja y patio lateral de la misma ’
9  vivienda; POR EL ESTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V !
10  veinte en dos metros; POR EL OESTE: lindera con é&reas comunales ‘
11 (circulacién peatonal) del conjunto en tres coma diez metros. VIVIENDA [
12 DIECINUEVE: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin con las l
13 siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ;
14 ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con

15 patio frontal de la misma-vivienda en uno coma cincuenta metros; POR EL |
16 SUR: lindera con patio posterior de la misma vivienda en uno coma cincuenta

17 metros; POR EL ESTE: lindera con planta baja de la misma vivienda en nueve

18 coma treinta metros; POR EL OESTE: lindera con areas comunales |
19 (circulacién peatonal) del conjunto en nueve coma treinta metros. VIVIENDA

.20 - DIECINUEVE: PATIO POSTERIOR.- Incluye garaje, desayunador y jardin la
21 misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:! lindera con ’
22 espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL |
23 NORTE: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en tres coma cuarenta :
T4 etos, desde este vértice gira hacia el Sur en dos metros, luego gira hacia el R I
Oeste en dos coma noventa metros, vuelve a girar hacia el Sur en cero coma

cuarenta metros, linderando en estas extensiones con planta baja de la misma

vivienda y finalmente desde este vértice hace un giro hacia el Oeste en dos

coma veinte metros, linderando con planta baja y patio lateral dé la misma

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com |
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vivienda; POR EL SUR: Lindera con via secundaria interna del conjunto en

ocho coma cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con patio posterior

(garaje) de la vivienda V veinte en cinco metros; POR EL. OESTE: lindera con
areas comunales del conjunto (circulaciones peatonales) en dos coma sesenta
metros. Area neta: doscientos ocho coma cero seis metros cuadrados;
alicuota: cero coma cero dos dos tres por ciento; area de terreno: ciento
noventa y nueve coma veintisiete metros cuadrados; area comun: setenta
coma ochenta metros cuadrados; area total doscientos setenta y ocho coma
ochenta y seis metros cuadrados.- La Vendedora transfiere el dominio y
posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende
todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o
excepcion alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta
se hace coma cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.

CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como precio

- real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula

segunda, en la suma de CIENTO CUARENTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente

forma: CINCUENTA MIL ddlares, cancelado en dinero en efectivo; vy, la

~diferencia, esto es, NOVENTA MIL ddlares, mediante crédito otorgado por el

Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferirda a la cuenta de la
Vendedora; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en moneda de

curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de manera libre y voluntaria

,28 ]

- declaran, que aun cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o
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intentar accion alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la
efectla considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, acepta la
transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en
este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que dcasionen la celebracion de esta escritura, tales
como impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas correra por cuenta
de LOS COMPRADORES.- LOS COMPRADORES queda expresamente
facultado para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de
la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefor Notario,
se servirad agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta validez vy
eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracién de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la senora
Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin
consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida dentro de esta

denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del

Banco Pichincha C.A. Dos) Los coényuges sefnores INGRID ROXANA

ESPANA LOPEZ Y JAMES JORDAN DAMASO, por sus propios Yy
personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, legalmente representados mediante poder especial otorgado

a favor de la sefiora Jazmin Maricela Espafia Lopez, tal como lo acredita con

% notariasextamanta@gmail.com
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28 posterior de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera con Plgﬁta_Béjﬁe_lé

el documento que se adjunta como habilitante; parte a la cual, en lo posterior,
para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los cdnyuges sefiores INGRID ROXANA
ESPANA LOPEZ Y JAMES JORDAN DAMASO, son propietarios del
inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda V diecinueve C de la
manzana C del Conjunto Residencial Nirvana, ubicacjo en las inmediaciones
de la Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de Vipa de la parroquia y
cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en
el numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra
realizada a la compafia CONSTRUCTORANIRVANA S. A..- Uno punto
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: Consta de planta baja,
planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que
presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA DIECINUEVE: PLANTA
BAJA.- compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina, Y2 bafo, escalera
de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: partiendo del vértice de Esté

hacia el Oeste en tres coma noventa metros y desde este vértice hace-giro-al -

Sur en uno coma diez metros, y luego gira hacia el Oeste en tres coma diez
metros, linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la misma

vivienda; POR EL SUR: partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en

tres coma cuarenta metros, y desde este vertice hace giro al Sur en dos

metros, continuando gira hacia el Oeste en dos coma noventa metros, luego

gira hacia el Sur en cero coma cuarenta metros, y culmina con giro -

nuevamente hacia el Oeste en cero coma setenta metros, linderando con patio
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vivienda V veinte en ocho metros; POR EL OESTE: lindera con Patio Lateral

1

de la misma vi_vienda en nueve coma ftreinta metros.- VIVIENDA

2

3 DIECINUEVE: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con bafo

4 privado y vestidor, dormitorio uno con bafo privado, dormitorio dos con bafio

5 privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:

6 POR ARRIBA: lindera con cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO:

7 lindera con planta baja de la misma vivienda, POR EL NORTE: partiendo l

8  desde el vértice Este hacia el Oeste en dos coma noventa metros, desde este |

9  vértice gira hacia el Norte en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el |
10 Oeste en cuatro coma diez metros linderando con vacio hacia el patio frontal ‘
11 de la misma vivienda; POR EL SUR: partiendo desde el vértice Este hacia el

12 Oeste en tres coma setenta y cinco metros, desde este vértice gira hacia el :
13 Norte en uno coma cero cinco metros, luego gira hacia el Oeste en dos coma :
14 cincuenta y cinco metros, continuando gira hacia el Sur en cero coma cuarenta ’
15 metros, y luego gira hacia el Oeste en cero coma setenta metros, linderando é
16  con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda; POR EL ESTE: lindera }
17  con planta alta de la vivienda V veinte en once coma cincuenta y cinco metros; ’
18 POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en cuatro coma ’
19 cincuenta y cuatro metros, desde este vértice gira hacia el Oeste en cero coma f
20 cuarenta metros, luego gira hacia el Sur en tres coma cero-un.-metros;---
21 continuando desde ese vértice gira hacia el Este en cero coma cuarenta \

22 metros, y luego gira hacia el Sur en tres coma setenta y cinco metros,
23 linderando con vacio hacia patio iateral de la misma vivienda.- VIVIENDA [
74 DIECINUEVE: PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin™ ~y accesos o
25 peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
26 ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la

\- |:,Aoo) 27  edificacion; POR EL NORTE: lindera con areas comunales y verdes del
soas68&” 7 28 7 Conjunto en ocho coma cincuenta metros; POR EL SUR: partiendo desde el

P Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com |
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vértice Este hacia el Oeste en tres coma noventa metros, desde este vértice
gira hacia el Sur en uno coma diez metros, linderando en sus dos extensiones
con planta baja dela misma vivienda, y luego gira hacia el Oeste en cuatro
coma sesenta metros, linderando con planta baja y patio lateral de la misma
vivienda; POR EL ESTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V
veinte en dos metros; POR EL OESTE: lindera con areas comunales
(circulacion peatonal) del conjunto en tres coma diez metros. VIVIENDA
DIECINUEVE: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR
ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:-lindera con
patio frontal de la misma vivienda en uno coma cincuenta metros; POR EL
SUR: lindera con patio posterior de la misma vivienda en uno coma cincuenta
metros; POR EL ESTE: lindera con planta baja de la misma vivienda en nueve
coma treinta metros; POR EL OESTE: lindera con areas comunales
(circulacién peatonal) del conjunto en nueve coma treinta metros. VIVIENDA
DIECINUEVE: PATIO POSTERIOR.- Incluye garaje, desayunador y jardin la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL
NORTE: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en tres coma cuarenta
metros, desde este vértice gira hacia el Sur en dos-metros,-luego-gira-hacia el
Oeste en dos coma noventa metros, vuelve a girar hacia el Sur en cero coma
cuarenta metros, linderando en estas extensiones con planta baja de la misma

vivienda y finalmente desde este vértice hace un giro hacia el Oeste en dos

coma veinte metros, linderando con planta baja y patio lateral de'la misma

vivienda; POR EL SUR: Lindera con via secundaria interna del conjunto en
ocho coma cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con patio posterior

(garaje) de la vivienda V veinte en cinco metros; POR EL OESTE: lindera con

" areas comunales del conjunto (circulaciones peatonales) en dos coma sesenta

1

—
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metros. Area neta: doscientos ocho coma cero seis metros
alicuota: cero coma cero dos dos tres por ciento; drea de terreno: ciento
noventa y nueve coma veintisiete metros cuadrados; area comun: setenta
coma ochenta metros cuadrados; area total doscientos setenta y ocho coma
ochenta y seis metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato el término
“Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el
objeto de este contrato involucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca - abierta,
especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A-sobre el inmueble
de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos
y dimensiones constan en la misma clausula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo
Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de
tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva
ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendidb due éi alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos -que han quedado
expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA gue el gravamen comprenda toda la propiedad
descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la
hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la
totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se

establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmue

" =& notariasextamanta@gmail.com
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en el Registro de la Propiedad del Canton correspondiente. Por tanto, la
PARTE DEUDORA HIPOTECAR!A declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
la autorizaciéon del BANCO para la enajenacion o imposicion de gravamenes.
CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones legales
pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es los cényuges sefiores INGRID ROXANA
ESPANA LOPEZ Y JAMES JORDAN DAMASQO, en forma individual o
conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el
futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones
hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por
préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
solicitudes, o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios
bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garanfizar 7I7ars obligaciones que tenga(n)
contraidas o que contrajera(n) frente-a terceras-personas que cedan, endosen
o transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HiPOTECARIO, directa o
indirectamente, como obligado(s) principal(es) 0 accesorio(s), cuaiquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir.
entre la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA. y el ACREEDOR

HIPOTECARIO, los comparecientes declaran y aceptan 1o sigliente- a) Délos
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préstamos y cualquier ofro tipo de facilidades crediticias y
concedidas o que conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de

1

2

3 cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor |
4 de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones '
5 cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras i
6 personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o '
7 avales otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional ;r
8 o extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros ,
9 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se i
10  dejara constancia en documentos- publicos o privados suscritos por la PARTE ‘f
11 DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o justifiquen la ‘
12  existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR i
13 HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus '
14 derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de

15 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, bastando para este efecto la simple '
16 afirmaciéon que el Banco haga en una demanda.- b) La cancelacién de uno o |
17 mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que

18  se hubiere fijlado en los correspondientes documentos, capacitara a la PARTE
19 DEUDORA HIPOTECARIA para éoﬁ&tar otras operaciones, préstamos o ;
20 facilidades crediticias y bancarias en-general,-y contraer otras obligaciones de |
21 las indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
22 HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas '
23 servicios bancarios, o convenir en dichés obligaciones, por su sola y exclusiva |
24  voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.- |
SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR

HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los -

-\_/_ préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA:
S " HIPOTECARIA, podra declarar _unilateral - y anticipadamente de plaza;\

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com |
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vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o
todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se
enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de enajenacién o
gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales
por razon de otros creditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,

dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las

obligaciones caucionadas, siempre que Ila PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR
HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que
afecten a los negocios establrecidrds 0 que se establecieren en dicha propiedad,
0 en caso de que la - PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera
suficiente prueba la sola aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda; e) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus

bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra

- ' 16
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de que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que

‘modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y

patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses 0 mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva,- etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que prese'nte los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente-las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccién, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o0 si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; Y, 1) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los

efectos previstos enlos literales précedentes convienen los contratantes en

% notariasextamanta@gmail.com
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obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el
Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagér los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las

gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.-

DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declaray
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a ningun contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedaq correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de
gravamen, condicidon, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacién de
dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por el presente
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se
refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECAhiA, "directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras

- garantias -que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre

que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: Lé cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro

' debera gozaf de la satisfaccion del’ ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo

o - 18
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con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no

1

2

3 cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con

4 o establecido en la clausula sexta, 0 si lo prefiere, contratar la pdliza o polizas i
5 que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles de ‘
6 inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente

7  hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar

8 los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o renovacion

9 de seguro mas los intereses calculados a la tasa méaxima de interés de libre [
10 contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones 'vigentes y
11 aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere l
12  efectuado dichos pagos y hasta Ia‘completa cancelacion o reintegro de dichos ;
13 valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del I
14 ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
15 HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seguro a l
16 los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO '
17  por-cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el f
18  cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los :

19 riesgo; de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA. - |
20 . DECIMA.- ACEPTACION: En razon de todo lo establecido anteriormente, la
21 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de '

22 constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta ‘
23  especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda :
24~ del presenté instrumento, juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar |
25 y gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

26 afecten al inmuéble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR %

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA
PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.-
DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriecra en mora en el pago de
cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar
los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su
nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones
impagas, el valor por concepto de los avallos periddicos, que de acuerdo a la

Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya

~asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el

presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco

7Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso
-de que-la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha

Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta
Ultima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente

~ hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que

eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo once

del ~\Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada

aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
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Awvenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha)

realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOT 'y

contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion
de este contrato en el correspondiente Regﬁs’tro de la Propiedad.-
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribuhales del lugar donde se les
encuentre, 0 a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los
jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los
jueces de la ciudad de Quito, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO,
y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
ACREEDOR HIPOTECARIO o del dltimo cesionario de este
documento. Usted, sefor Notario, - se --servird—-agregar las demas
clausulas de estlo para la completa validez del presente instrumento.”
(HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta
inserta, la misma que se encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR
PALMA ALCIVAR, Abogado con matricula profesional nimero trece guion
mil novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.
Para el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los

preceptos legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por

mi la Notaria se ratifican y firman conmigo, € idénea, en unidad de acto,

% notariasextamanta@gmail.com
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quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy

fe.-

JAZMit ESPANA LOPEZ

CED.- 1306309111

APODERADA ESPECIAL DE INGRID ROXANA ESPANA LOPEZ Y JAMES

JORDAN DAMASO

Direccion: Manta, avenida 15 y Flavio Reyes
Teléfono: 0996634009

Correo: jazminesi123@gmail.com
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AMANDA ROCIO ZAMBRANO-RUIZ
APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CED.- 130820671-1

Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

& REPUBLICADEL ECUADOR  g@ininyusms:

Namero Gnico de identificacion: 1314699883

Nombres del ciudadano: OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA

7 Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: COLOMBIA/COLOMBIA

R - Fecha de nacimiento: 8 DE ENERO DE 1967
WW@ ~ Nacionalidad: COLOMBIANA

7T sexo: MUJER
Instruccién: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LA LEY
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: OSPINA MARIN ENRIQUE
Nombres de la madre: CHAVEZ LOPEZ ANA GRISELDA

Fecha de expedicidén: 30 DE AGOSTO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 31 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-142-30533

T

3-142-30533 Director General del Registre Civil, Identificacion y Cedulacién

Documento finmado electrénicamente e
cidn o personz ente quien se presente este certificado debera validario en lrﬂszMrl:Jal regls!roc:wl gob.ec, conforme a lz LOGIDAC Art 4, ndmeral 1 y a2l LCE

12 del dorttmenta 1 validamidn a1 mee Aarde ~l Aln Ao et Ameicike D ;e e smam kLol L
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Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

pmiimey REPUBLICA DEL ECUADOR P sy e

Namero tnico de identificacion: 13063091 11

Nombres del ciudadano: ESPANA LOPEZ JAZMIN MARICELA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 31 DE DICIEMBRE DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACH.TEC.CONTAB.ADMI

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MUENTES QUIJIJE BOLIVAR RAFAEL
Fecha de Matrimonio: 10 DE DICIEMBRE DE 1993
Nombres del padre: ESPANA SALTOS JUAN PEDRO
Nombres de la madre: LOPEZ TOMASA ADELAIDA

Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 31 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

I° de certificado: 183-142-20770

LT

142-2¢ 1 R , L . ” L.
83- 3770 Director General del Registro Civil, dentificacién y Cedulacién
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Direccién General de Registro Civil, identificacién y Ceduiacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ {dentiteacion y Coduiacion

Namero unico de identificacion: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

| Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975
EACEEE G onalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién certificada a la fecha: 31 DE JULIO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N® de certificado: 189-142-15756

T T

9-142-15756 Director General de! Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
ti%acién o persona ante quien se presente este certficado debera validarlo en: https;/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGJDAC Art 4, numeral 1 ya la LCE.
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EXTRACTO

I[?scrizura N ' |20181701626P00435 “

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
|FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47)
OTORGANTES - '
OTORGADO POR '
- . . - Documento de No. . " . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo intervininete identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad rep nta
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17900108370 JECUATORIA 1)\ npanTE | SANTIAGO BAYAS
01 NA PAREDES
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente Documento de No. Nacionalidad Calidad Persona que
P identidad Identificacion representa
ZAMBRANO RUIZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JMANDATARIO )
Natural  [Cn~io DERECHOS CEDULA 1308206711 |, 0 *) ;
UBICACION
Provincia Canton Parroquia |

PICHINCHA QUITO BENALCAZAR 1 :

|
[DESCRIPCIGN DOCUMENTO:
IBJETO/OBSERVACIONES: B e =

CUANTIA DEL ACTO O .

CONTRATO: INDETERMINADA ‘
I
|
|
3
[
!

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P) - - !

s

ESCRITURA N*: 20181701026P00435 :

- FECHA DE OTORGAMIENTO: 9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47) . U
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO :
OBSERVACION: ‘

o T~

NOTARIA VIGESHM ADEL CANTON QUITO
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ROTARIA VIGESIMA SEXTA

o 0000067935

enel Sistema Nacional de Identificacién Ciudaciéﬁa del Registro

DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

2018 17 01 26 P00435\

PODER ESPECIAL

QUE OTORGA
' BANCO PICHINCHA COMPARIA AN
A FAVOR DE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.
BANCO PICHINCHA.

En Ja ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ANO DPOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Piblico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compaiiia Anoénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante al presente poder,
Institucion Bancaria con domicilio principal en-esta ciudad de Quito, en la
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico
dos mueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario
sobre el objeto y resultados de esta escritura puiblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

documentos de identificacién que con su autorizacién han sido verificados




#acion, y demés documentos debidamente certificados qu\e se
agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide qule eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo sirvase
insertar una de Poder Especial, al tenor de las siguientes .cléusulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con numero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con-conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor d&¢ AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de_edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No.r 136&&6671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,

Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO)

Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera-de los-contratos de

préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva .de dominio, bajo cualquier modalidad, que otorga el Banco

Pichincha C.A., sujetindose siempre a los politicas generales 'de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién de que en
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de arrendamiento mercantil o leasing y ”reserva de dominio;
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los
bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacién de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:

DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y

cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas

. por los 6rganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato

mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracion 'ta.xativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja'y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro

convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y

negociaciones de- crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo-las politicas y procedimientos del Banco;

M i




pudien i er limitativo, de adininistracién, de garantia, o cualquier
clase de encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; lDOS.CINCO) Contratos de
Ampliacién; aclaracién o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u- otras- garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siemgrg y cuando dichas cancelaciones y

liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito

y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutug hipotecario y demds documentacidn legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio -a -las-condiciones- contractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus

clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y

Servicios que otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondenma dmglda a

cntldades pubhcas 0 pnvadas en materias que sean pertinentes a las
[ P 4
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NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUITO
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prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosa av 2dayer del

Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracién
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales

créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y

- trasmisiones—de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

* Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de

titulos valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados

en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de

dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaéiones. CUATRO.- Podré suscribir a nombre del




NOTAR\O
bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la

relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha CA, en su

respectiva  jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El

apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los érganos competentes del Banco. En
especial deber4 cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendra que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compafila An6nima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado  insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continde €] mandato que recibio
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedeﬁte, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General

anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja

constancia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apodérados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado-a-cumplir-el presente mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercers el mandato mientras sea

funcionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el poder sea

revocado, lo que ocurra pl\-imero. SE?T»IAMA.-ﬁ CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
T 6
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clausulas de estilo necesarias para la completa validez :del-pilge
_ Pompd N7 72 R4

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi idado)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional .;-Inero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura publica con todo su valorilégali.- Para el otorgamiento de la
presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el

total contenido de la presente escritura publica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Dr. Hom
NOTARIO YIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
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SUAREZ
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Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
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Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn:

Me -es vrato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido el 10 de
enero del 2018, tuvo el acierto de designarle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lleve a cabo la decisién pertinente. En todo ¢aso; usted continuara
en el desempefio de sus funciones hasta ser legalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

La presetite designacién se hace -con fundamento en el articulo 37, ndmeéra 13 del
Estatito del Banco, para que usted reemplace en sus funéiones al sefior Fernando Pazo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco mediante nombramiento de 17
de abril del 2013, inscrito en el Registro Mercantil de Quito.el 17 de mayo del 2013, en
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al. cargo en la sésién.del Directorio
mencionada en el parrafo anterior y, al momento; no existe designado. un Presidente

Adjunto que lo reemplace

Sus principales atribuciones y debéres constan en los articulos: 47, que sefiala que el

Gerefite General serd elegido por el Directorio por el periodo de un afio, ¥ podré ser

reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virtud
-usted tendrd individualmente ]a representacién legal, tanto judicial como, x‘c/\ udicial

Av.AmazamsﬁED y Pergira
PBX: (02) 2992 200
wwwplchinchd.com




Sefior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que- acompano, es dedr el

nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

Bayas Paredes, por el periodo de un {1} afos.

Asi mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

-sefalado.

Atentamente,
A7

P -

.Abgf’-Pa.t\ricx/p’Kfloya Camacho

““Matriculs Ko. 17-2017-632
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* 4 del Registro de 1a Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco d
. Pichincha CA" a “Banco Pichincha C.A.": escritura piiblica otorgada el 27 de marzo d

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercanti] de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura piblica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito

" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

Registro Mercantil de Quito el 31 de agosto del 2017.
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Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero de] 2018
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RAMITE NUMERO 5930

REGISTRO MERCANTIL DEL.CANTON QUITO T
RAZON DE INSCRIPQON
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'F'E'CH'A‘UE ]'NS'CR‘IPGON
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REG!STRO

65428

71 01/02/2018
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* ] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: -

NOMBRE DE LA COMPARIA: BANCO PICKINCHA C.A.
. NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGO
. IDENTIFICACION 1705254561 )
CARGO: o . GERENTE GENERAL - -
PERIODO(ARos): ' 1 : B

2. DATos.AmconALEs:

EL ?;02/02/2015 NOT: TERCERQ DEL:-
'02/12/2014.- REFOR EST. cool'“_-R V4775 oE 17/09/,2015 NOT 3 DEL 23/07/2015.-
REF.COD.EST, 3885 DEL 31/08/2617 NG :
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Factura: 002-002-000054284

FIEL COPLA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGH'NIAL N*-20181701035C01206

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) gque antecede(n) es (son)
(lbs) documento(s) original{es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGA{. DEL

igual(es) a}
‘PICHINCHA C.A.. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO y queme

BANCO
fue exhibide en 2 foja{s).0lil{es). Una vez praciicada(s) la certificacién{es) se devuelve el(ios) documento(s) en 2 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificaddls) es de responsabilidad exclusiva de Ia(s) persona(s) que lo{s) utiliza(n).

QUITO, s 2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11).

e
NOTARIC{A} SANTIAGO DERICO GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGESIMAQUINTA DEL CANTON QUITO
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
8!  NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

Z; DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
'PROTOCOLIZACION: a peticién del Abogado Patricio Moya
3 Camécha, jﬁfofesidnal con matricula ntmero diez y siete
4 guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos deél
'5 foro de Abogados -de Pichincha, protocolizo en el registro de
6 escrifuras puiblicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles
NOMBRAMIENTO DE

7. incluida su peticién,

=

8 REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
S A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES,. ,P_O'R-"EL

10 PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de {febrero

11 de dos mil diez y ocho.- aa.

12

13

14

15

% GYERRON.AVALA

1 pR SANT N
o2 FriESIR - SUINTO

17 Lo
18

8 '/ i
20
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24 ) .
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rr—fwommo TRIGESIMOQ A
DISTRITO METROPOLITANO QUl Q.

Camacho, con cédula niimero de ciudadania 1712295540; confiero esta

4 CUADRAGI«’:SMA NOVENA COPIA CERTIFICADA de

N OMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL-

BANCO PICHINCHA C. A. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
7 BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
8  otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

9  sellada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- aG.
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701035000197

NOTARIO OTORGANTE: DR. SANTIAGO GUERRON AYALA NOTARIO@M) DEL CANTON QUITO ’

FECHA: 2 OF FEBRERO DEL 2018, (17:11)

COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A LAQUINCOAGESMA I
ACTO O CONTRATO: PROTOCOLZACION

OTORGANTES

- .. OTORGADO POR. , . -

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO.INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
MOYA CAMACHO PATRICIO - POR SUS PROPIOS DERECHDS" CEDULA 1712285540
WILFRIDO Y i =

I : .~ AFAVORDE .

NOMBRES/RAZON SOCIAL, | TIPO INTERVINIENTE | POCUMENTD DE IENTIDAD ) | No- IDENTIFICAGION

FECHA DE OTORGAMIENTO: 02-02.2018 c

NOMERE DEL PETICIONARIO: | PATRICIO WILFRISO Mov e CAMACHO

N DENTIFIACION DEL

PETICIONARIO: 1712295540
[OBSERVACONES: TAG. ]
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BANCOS PRIVADOS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZADGS.

DOMICILIO- TRIBUTARIO:
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et s

Provincia: PICHINCHA Cariién: QUITO Parroquia: CRAUBICRUY (LA CONCEPCION) Bario:INAQUITO Calle: AV,
AMAZONAS Nimero: N¢5:50 Interseccion: IGNAGIO PEREIRA Edfficio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina; PB
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 022881132 Fax: 622981153 Telefono
Trabajo: 022981020 Apartadd Poslal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: Q22980980

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

K
-

. * ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL. DE DIVISAS (MID)
| * ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Escompulsa de la copla certificada que me
fun orese fada y devuelta al interesado

€hucererss L. fojas utiles :
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Notario Publico Sexto
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INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1176701025 - Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia : MANTA

Superficie del Bien: 278,86 m2.

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

LINDEROS REGISTRALES: \ 5’0
VIVIENDA V19C de la Manzana C del Conjunto Residencial Nirvana ubicado ¢! wlas”

. e : . : -
Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta
baja,Planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas: Vivienda 19: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, Y2 bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con planta alta
de la misma vivienda:Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Partiendo del
vértice de Este hacia el Oeste en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Sur en 1.10 m, y luego gira hacia
el Oeste en 3.10m, linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda.Por el
Sur:Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en 3.40 m y desde este vértice hace giro al Sur en 2.00
m, continuando gira hacia el Oeste en 2.90 m, luego gira hacia el Sur en 0.40 m. y culmina con giro
nuevamente hacia el Oeste en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda.Por el
Este:Lindera con Planta baja de la vivienda V20 en 8.00 m.Por el Oeste:Lindera con Patio lateral de la
misma vivienda en 9.30 m.Vivienda 19: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio méster con bafio privado y
vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con
las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo:Lindera
con planta baja de la misma vivienda.Por el Norte: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en
2.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. luego gira hacia el Oeste en 4.10 m linderando con
vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el Sur: Partiendo desde el vértice Este
hacia el Oeste en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.05 m, luego gira hacia el Oeste en 2.55
m continuando gira hacia el Sur en 0.40 m. y luego gira hacia el Oeste en 0.70 m.linderando con vacio hacia
el patio posterior de la misma vivienda.Por el Este: Lindera con planta alta de la vivienda V20 en 11.55
m.Por el Oeste: Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 4.54 m, desde este vértice gira
hacia el Oeste en 0.40m. luego gira hacia el Sur en 3.01 m Continuando desde ese vértice gira hacia el Este
en 040 m. Y luego gira hacia el Sur en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma
vivienda.Vivienda 19: Patio Frontal.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las
siguientes medidas y linderos:Por arriba: Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la
edificacion.Por el Norte:Lindera con areas comunales y verdes del Conjunto en 8.50 m.Por el
Sur:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 1.10 m,
linderando en sus dos extensiones con planta baja dela misma vivienda, y luego gira hacia el Oeste en 4.60
m linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Por el Este: Lindera con patio
frontal (jardin) de la vivienda V20 en 2.00 m.Por el Oeste:Lindera con areas Comunales (circulacion
peatonal) del conjunto en 3.10 m.Vivienda 19: Patio Lateral.- Conformado por lavanderia y jardin con las
siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo. Por bajo:Lindera con terreno de la
edificacién.Por el Norte:Lindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Sur:Lindera con
patio posterior de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Este:Lindera con planta baja de la misma vivienda en

9.30 m.Por el Oeste:Lindera con 4reas comunales (circulacion peatonal) de j i 30, /i
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m duego gira hacia el Oeste en 2.90m, vuelve a girar hac1a el Sur en 0.40 m.linderando en estas extenswnes
con;;pi;anta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Oeste en 2.20 m,
hnderando con planta baja y patio lateral de la misma viviendaPor el Sur: Lindera con via

g ‘M{ .5 daria interna del conjunto en 8.50 m.Por el Este:Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda
‘ 3“""‘” ’"‘WO en 5.00 m.Por el Oeste:Lindera con areas comunales del conjunto (circulaciones peatonales) en 2.60

rm i"Area Neta: 208,06m2. Alicuota: 0,0223%. Area de terreno: 199,27m2. Area comun: 70,80m2. Area total:

5
278,86m2.
-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[ Libro —~° - Acto Nimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial ~ Folio Finll{
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 31/jul/2015 22.002 22.034
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/jul2015 51.551 51.583
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 13/jul/2016 646 788

HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13/jul/2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1485 20/nov/2017 43.561 43.599
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[1 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : viemes, 31 de julio de 2015 Niimero de Inscripcion: 1024 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 6163 Folio Imicial:22.002
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA SEGUNDA Folio Final:22.034

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 10 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah,
el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

"Ca]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.ANO DEFINIDO  MANTA

HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

P-ibro Numero Inscnipcién Fecha Inscnipcién  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA ’ 2300 11/2g0/2009 37.456 37.466
COMPRA VENTA 2514 31/jul/2015 51.551 51.583
2 Empresa Pgblica Municipal
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

[2 /5 ] COMPRAVENTA ,
Inscrito el : viernes, 31 de julio de 2015 Numero de Inscripciéni:__
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorioi_‘
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA ’
Canton Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes,>10 de julio de 2015
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- L&

Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta re
perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA

S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.ANO DEFINIDO ~ MANTA
VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Imcial Folio Final

ibro
;EOMPRA VENTA 2300 11/ag0/2009 37.456 37.466
Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES
[3 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 Niimero de Inscripcién: 15 Tomo:
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3629 Folio Inicial:646

Micina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Fnal:788

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantdén Manta. La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente
representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia.Este
proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS
GENERALES:TEITENO. ......cvveereeeeeeeeeeeteceeeeieeeteesssesssenestessssessnensenensessesns 8,955.14 m*Total de drea neta

ca Municipal

vendible......... et 9,350.31 m?Area Ty Empresa PUb! lunicip,
COMEM. ... 3,181.75 h{@ TR (BGHsficeion més
PALOY........eeeeeeieeeeeeeeereserseee 12,532.06 m? e HORA:!
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: : Fetha 3 0 JUL 2018
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Falidad Q Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ‘
PROP[ETA,BIO *‘-sqoooopoooso;lwo N “’GON RANIRVANA S.A. MANTA °

R
c.- Esta mscnpcﬁn ,g%reﬁ\_r,e | la(s) que consta(n) en: '
F..lbro DA Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
CUMPRA VENTA 2514 31/4ul/2015 51.551 51.583
Registro de : PLANOS
[4 /5 ]PLANOS
Inscrito el : miéreoles, 13 de julio de 2016 Nimero de Inscripcion: 22 Tomo:
Nombre del Canton: MANTA Nitmero de Repertorio: 3630 Folio Inicial:287

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA - - Folio Final:313

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta.
La compafifa Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compafiia.Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estin divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Calidxd Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]

PROPIETARIO 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

[5 /5 ] HIPOTECASY GRAVAMENES

lunes, 20 de noviembre de 2017 Nimero de Inscripcion: 1485 Tomo:
9143 Folio Inicial:43.561

Folio Final:43.599

Inscrito el :
*Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de noviembre de 2017
Fecha Resolucidn:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENARInmuebles correspondiente a la viviendas V19C, V20C-V21C-V22C-V23C-V24C-V25C-V26C-
V40E-V41E-V42E Y V43E del Conjunto Residencial NIRVANA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO  SOLTERO(A)  MANTA
HIPOTECARIO ,
ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A)  MANTA -
HIPOTECARIO — YT Ta— ‘
ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) Empresa Publica Municipal t
HIPOTECARIO _R_equs"y:_o_de ta Propiedad de :
Certifieacién impresa por zayda, saltoy Ficha Registral: 56795  tumes, 30 de julio de ib'i's'i'&i 9
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Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
. HIPOTECARIO h \
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: e hranees £
- Y g DnaRL L o
fLibro . Nimero Inscripcién Fecha Inscripcion  ~F gﬁo,lyxécml-é" :'};:olio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 314ul/2015 22.002 - 22.034
TOTAL M S CERTIFI OS:
Libro Ntimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 - v{\
PLANOS 1 \:,: z
PROPIEDADES HORIZONTALES - = e 1 L\_\‘:
<<Total Inscripciones >> 5 (;

,)6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:29:06 del lunes, 30 de julio de 2018

A peticion de: CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por :ZAYDA AZUCENA SALTOS PACHAY I

DR. G El mnteresado debe comunicar cualquier error en este

Documento al Registrador de la Propiedad.
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i g REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
i SOCIEDADES o
P " Y 0000067948 ~le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391825218001 R
* RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. =
‘NQMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. A
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH ‘
— CONTADOR: ' ZAMORA REYES MARIA TERESA ‘
. CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLI LLEVZ sl
- L

CALIFICACION ARTESANAL: SN . NUMER ' SN

FEC, NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 40412015

FEC. INSCRIPCION: 2410472015 FEC. ACTUALIZACION: 09/11/12017

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. namacwwss:
[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL - - R . o ]

~ - CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. R
X OTRBUTARID ) - | ]
(OViimaa: MANASI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calla: AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE 18 Conjunio: HABITACIONAL NIRVANA Piso:

0 Refsrencia ubicacion: DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telefono Trabajo: 052620400 Email: constructoranivema@hotmail.com Celular: 0987033399 _
[Domciio esPECIAL |

SN

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS ‘ i

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTKLIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACIgN DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA -

Son derechos de ios contribuyentes: Derechos de trafo y confidencisiidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econémicos, Derechos de Informacion,

Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www.sri.gob.ec. o

L as personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos y gaslos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para Ia aplicacion de la loy

dls régimen tributario intermo estén obligados a Hever confabilidad, convirtiéndose en egentes de refencion, no podrén acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus

dleclaraciones de VA deberén ser presentadas de manera mensual, . " i

Recu que sus declaraciones de /VA podrén irssantarso de manera semestral siempre y cuando no se encuenire obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o
est fcios unicamente con tarifa 0% de {VA y/o sus ventas con tanifa diferente de 0% sean objefo de retencién de! 100% de IVA.

# DE ESTABLECWIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

A& dima- DIAD! N1 ANANRARARR




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES )m
SOCIEDADES g

-..le hace bien al palsl

NUMERO RUC: 1301825216001
. RAZON SOCIAL: : CONSTRUCTORANIRVANA SA.

v

——

[ESTABLECIMIENTOS REGIBTRADOS - = - = | Sor o L o i rgdant fo o gan g s e - w2 s

L 0 > = - , = = = : = 3
No. ESTABLECIMIENTO: (01 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INCIO ACT.: ‘24(04]2015
NOMERE COMERCIAL:  CONSTRUCTORANIRVANA SA. FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA: i ’ . ‘ g
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. - CoC -

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.

ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroguia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE 19 Refarsncia: DIAGONAL A CABARAS
BALANDRAS Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Pisa: 0 Telefono Trabajo: 052620400 Email: construcioranivama@hotmail.com Celular: 0987033399

Cadioa: RIMRLIC2018000545186




T . MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

4/6/2018 -
- ?giﬁ%ﬂﬁré G“{{rt Birscnico 2l Sstema  Camoe Lot £l
Welcome gabriela_solorzano! [ .53 &* ]
ard Aacils Tale s LetVeS RO S 7% frep iy EXTa S Fwrn Tttt B on
R £ro0 .05 (Nuewo)
. - - !
. 00000687843
Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH
Nuevo 1 17 67 01 025
Editar - o7 Tt
Editar (Depreciacion) e v SO - )
Bloguear ) T T T
Asignar Avaluo_de Remate § Lote Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen Documento
Reporte ! Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historial de PH Histornal de Propietario

Cédigo Catastral’
Notaria.
Notario®

Zona’
Parroguia’
Barrio-
Clasificacion:
Modo de uso:
Tenencia:
Interseccién uno:
Interseccion dos
Caracteristica
Pendiente

Area

Perimetro:

Area Geo.:
Perimetro Geo.
F. Notarizacién.
F. Inscripaion:
Electricidad
Agua:
Alcantarillado
Blogueado
Tercera Edad.
Observacior.
Frente Utl.

Frente Total’
Direccién

Expropiado
Promotores

Avaluo de Peritaje
Judioial -

Avaluo de Peritaje
Técnico :

Doc. Representante .

Des. Representante

Discapacitados :

1-17-67-01-025
CUARTA-MANTA
CEDENO MENENDEZ ELSYE

URBANA
MANTA
LAS ACACIAS - BUENA VISTA

GENERAL

SIN ESPECIFICAR
SIN ESPECIFICAR

S/D
N/A
199.27
0.00
0.00
0.00
6/16/2016 o
s
6/16/2016 b
True
True

True

False

False

PROPIEDAD HORIZONTAL -SELLO CONST.DE PROP.EB’&‘I‘E’RNA’NDO N.07/11/16 Y C.5.~

0.00

0.00
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V19C (PB +PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y
LATERAL +PA)

False

False

0.00

False
12

'ﬁb://mantagis.local.ec/catastro/lote/unverlote.aspx?id=89399




4/6/2018 ——— MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierfo Local de Mantz

W“”r ﬂ

© Copynght 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Gobierno Municipal de Manta y CAF

tp:/imantagis.local.ec/catastrofiote/uiveriote.aspx ?id=89399

2/2




 4/6/2018 " MANTA GIS : Sistema Integrado para el Manejo y Toma de Decisiones del Gobierno Local de Manta

MANTA G?S ' Bicrveniao al Sistema  Cambigr ce Contraseria

Welcome gabriela_solorzano! [ Lug Out ]

e 2 el Calas're Cotves Raoites Joeenion Meores Reporiss Frwsns Conveno frisor
ﬁ'._ . 424’):‘._:1: VD:V( 12y (Nuevo) () 0 0 0 0 6 'Z 95 077777*” ”

»

‘Opciones
Zona Sector Manzana Lote PH

e 1 17 67 01 025
Editar - - o

Editar (Depreciacion) e -
Bloquear o mT T . . e S
Asignar Avalug de Remate i: Lote  Propietario Linderos Propiedad Horizontal Imagen

i
Reporte ¢ Historial Cambio de Dominio Historial de Lote Historiz!l de PH
H

: B

i - y
7 YAl

: \Yuv \ _’/

1 e i

Apellidos Nombres %

er COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, . 100.00

¢
:
'
'
3
'
‘
'
v
v
1
s
1
i
‘
¢
'
'
1
h
'
H
‘
'
N
'
i
i
'
v
i
:
1
1
'
'
1
'
'
'
1
i
‘
1

@ aeadle el

194,170.16.232 (SERVERGAD-APP)
© Copynight 2011 SDK del Ecuador | Cooperacion Goblerno Municipal de Manta y CAF

hftp://mantagis.local.ec/catastro/lote/uiverlote.aspx?id=8£’—)399 1/1







Manta 11 de abril del 2015

Seriora
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA'

Cédula No. 1314699883
Ciudad

De mi consideracion:

Cumplo en comunicarle que conforme a lo establecido en'la Clausula Quinta de
los estatutos de constitucién de la compafia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., la
misma que consta debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Usted fue nombrada como PRESIDENTA de la
compaiia por el periodo de Cinco afios, contados a partir de la inscripcion de
este nombramiento en el Registro Mercantil del domicilio de la compaiiia.

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Cuarto el PRESIDENTE, es el
Administrador de la compafiia,

La compafia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyé mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Publica Segunda del cantdn Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil del canton Manta el 11 de abril
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,
— ) .
IQQS%%

e

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
SECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA

Manta 11 de abril del 2015

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefiar las
funciones a mij encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto

social de la comp]ar“n’a.
“““\, /LI/‘D»“‘
/// (’ / \l
/// LLE"LL._J
OSPINA CHAVEZ BLANCA PATRICIA
Cédyla No. 1314699883
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A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE

i

1
ITE NUMERO; 2843 ~'

REGISTRO MERCANTIL DEL CANYON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

» QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO

-|-NUMERQ DE REPERTORIO: - 59 2312
_FECHA DE INSCRIPCION: : ; 14/04/2015
NUMERO DE INSCRIPCION: 327
REGISTRO:: 7| LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2, DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE PRESIDENTE
AUTORICAD NOMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION ‘
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015

FECHA ACEPTACION: 11/04/2015

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORAN!RVANA S.A.

DOMIQILIO DE LA COMPANIA: MANTA :

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

:‘,

- Cargo

Identificacion Nembres yApellidas Plazo Fi
1314699883 QSPINA CHA\(EZ BLANCA | PRESIDENTE CINCO ANOS .
PATRICIA G Mg e

4, DATDS ADICIONALES:

Lomsr # 140 REP# 2270 ABRIL 11 DEL 2015

-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAClﬁN 0 MODIFJCACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA. |
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESA

RIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

wSCRlPCION SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION:-MANTA, A 1?(5) MES DE Afmn_ DE 2015
al b / R
L A
ORDORELF
REGHS] DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

Piginalde1l




- .Cérdova Av. 7 N° 18-40, siendo las 09h00, concurren los siguientes socios: 1)

ACTA N° 12 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA YU
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

oficinas de Ia compaifiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas

SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 480 acciones. 2.- la seiiora BL
PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En consecuencia por
encontrarse presenta el 100% del capital social de la Compaiifa los accionistas se
instalan en Junta General Universal de accionistas, con el inico punto del arden del dia.

- AUTORIZAR A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS
TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA  ELABORACION Y

SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS DEL
CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, para que dirija
la junta en su calidad de Presidenta de la compafifa y al sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumplimiento a lo
establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compafifa. Por medio de secretario
se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los accionistas
que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la compafifa
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el tGnico orden del dfa:
AUTORIZAR A LA PRESIDENTA PARA QUE REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL NIRVANA,, el mismo que es estudiado, analizado y aprobado
por los accionistas presente por unanimidad. Toma la palabra el Secretario de la
Junta e informa a los accionistas que para que la Presidenta de la compafifa pueda
realizar todos los tramites que sean necesarios para la elaboracién y suscripcion de
las escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compatfifa, , es
necesario que la junta le autorice, para ello pone en consideracién de la junta una
vez que se ha aprobado el orden del dia se autorice a Presidenta de la compafiia
para que pueda realizar todo lo indicado en el orden del dfa la junta RESUELVE:
AUTORIZAR A LA FRESIDENTA SENORA PATRICIA OSPINA PARA QUE
REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA
ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE
LAS CASAS DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA. No habiendo otro
punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se reinstala le junta,
procediendo por el secretario a la lectura de la presente acta, la misma que es
aprobada por unanimidad y sin modificaciones. La presidenta declara terminada

la Junta, procediendo a la firma del Acta por parte de los accionistas concurrentes.

Se levanta la sesién a las 10h50. Es compulsa de la copla certificara que m
fue presentada y devuena at interesaay

IR ¥ 5o fojas utiles
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31 JUL 2018 /«Zi
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BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA DE LA JUNTA
ACCIONISTA
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SAMIR BEN ABDALLAH
SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA




Dr. Diego Chaniorre Pepinosa
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INGRID ROXANA ESPANA LOPEZ,
AFAVORDE
JAZMIN MARICELA ESPANA LOPEZ

CUANTIA: INDETERMINADA

®I 2 COPIAS)
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En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Py
Ecuador, a los veintitrés (23) dias del mes de Mayo del dos mil dieciocho .
(2.018); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA,
NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen

los cényuges, sefiores JAMES JORDAN DAMASO E INGRID

ROXANA ESPANA LOPEZ, Estadounidense y Ecuatoriana, estado civil
casados entre si, portadores de la cédula de identidad y de ciudadania
nimero cero, nueve, seis, cero, seis, cuatro, uno, seis, ocho, guion seis |
(096064168-6) y uno, tres, uno, dos, uno, cero, siete, nueve, cuatro, guic')nf, :

siete (131210794-7) respectivamente, profesiéon Ingeniero y ocupacic;)




Flavio Reyes, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfeno: 055003905; Correo

Electrénico: chumvdan@hotmail.com; en calidad de MANDANTES; bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura
piblica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser de nacionalidad Estadounidense y Ecuatoriana
respecti'vamente, mayores de edad, domiciliados en esta Ciudad de Manta,
Provincia de Manabi; legalmente capaces para contratar y obligarse, a
quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos
de identificacién, autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento como habilitante; y, me piden que eleve a escritura
ptblica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que
transcribo integramente a continuacién es e] siguiente: “SENOR
NOTARIO: En el Protocolo de escritura Publicas a su cargo, sirvase insertar
esta minuta que contiene un contrato de PODER ESPECIAL, contenida al
tenor de las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen a otorgar el presente PODER
ESPECIAL, los cényuges, sefiores JAMES JORDAN DAMASO E
INGRID ROXANA ESPANA LOPEZ, estado civil casados entre si,
portadores de la cédula de identidad y de ciudadania numero cero, nueve,
seis, cero, seis, cuatro, uno, seis, ocho, guién seis (096064168-6) y uno, tres,
uno, dos, uno, cero, siete, nueve, cuatro, guidén siete (131210794-7)
respectivamente, o por sus propios derechos y por los que representa la

sociedad conyugal por ellos formada, hébiles y capaces como en derecho se

requiere para contratar y obligarse, a quienes en adelante y para efectos de la

presente se les llamara simplemente como los MANDANTES. SEGUNDA:
PODER ESPECIAL.- Los MANDANTES, sefiores JAMES JORD
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- DAMASO E INGRID ROXANA ESPANA LOPEZ, mediante la presente,

cual en derecho requiere a favor de la sefiora JAZ(ME‘"l
ESPANA LOPEZ, Ecuatoriana, estado civil casad'&éf)ortadora d

S
y contraer obligaciones, a quien en adelante y para e deélah ente s
A DELC

le llamara simplemente como la MANDATARIA, p_ara que a nombre y
representacion de los MANDATES, realice ¢ intervefilga en los siguientes
actos: a) Comparezca ante las instituciones de Créditos del Ecuador, sean
Bancos, Mutualistas, Financieras, etc.; y, solicite créditos hipotecarios y

prendarios o de cualquier otra {ndole que conceda el ente financiero, para la

compra de bienes inmuebles, suscriba solicitudes de crédito; firme las .~

escrituras de promesa de compraventa y las escrituras definitivas de
compraventa e hipoteca; suscriba todas las obligaciones de créditos tales

como Pagaré, Contrato de Préstamos, Tablas de Amortizacién, Endosos,

incluidos los que se contraen por seguros; y, en fin todos los documentos -

inherentes a la negociacion de la compraventa de inmuebles que se entienden
son parte de la misma, sin que su no designacién expresa, sea motivo de su
insuficiencia de poder. También le faculta para en caso de ser necesario,
renove todo tipo de crédito concedido y firme los documentos pertinentes.

Asi mismo solicite y aperture una cuenta de ahorros y/o corriente en el -

e~

i e e e 2 o e £

v\-————-‘——-‘
Banco Pichincha C. A ﬁnne Ta_solicitud, Tefite, y.gire chequeras y/o cartolas

[Ep—————

solicite y retire tarJetas de cajero automatlco experta, tarjeta e-key; reahce

Nt e e s R g o . T

depésitos, retiros y/o transferencias de cuentas nuevas o ya existentes. Queda

aclarado que loi____;MAJ_\J_DAN_IES por el presente mandato, otorgan a Ia;

o
TMANDATARIA amplias facultades, de modo que no sea falta de

autorizacién la que impida el fiel cumplimiento de este POD j

e et I




ESPECIAL. Ademas los

actos legales ejecutados por la aceptan como si fueran

realizados por ellos mismos, para el cabal cuxnpfirnjento de este mandato.
TERCERA: VIGENCIA.- El presente PODER ESPECIAL tendra efecto
legal suficiente, hasta su expresa revocatoria. CUARTA: ACEPTACION -
La MANDATARIA, por el solo hecho de presentar este PODER
ESPECIAL, ejerciendo cualquiera de las facultades aqui otorgadas, ante
cualquier autoridad civil, publica, privada, administrativa, ha aceptado y
acepta el presente mandato, en todas sus partes. QUINTA: DOMICILIO.-
Los comparecientes declaran qué tienen su domicilio ubicado en: Direccion:
Avenida 28 y Flavio Reyes, Manta — Manabi ~ Ecuador; Teléfono:
055003905; Correo Electrénico: chumydan@hotmail.com. SEXTA: LAS

DE ESTILO.- Agregue usted Sefior Notario, las demas cldusulas de estilo y
rigor para la completa validez del presente instrumento publico™.- (Firmado)
Abogado Pascual Teodoro Vega Soledispa, portador de la matricula
profesional ntimero trece guion dos mil once guion ciento veintiséis (13-
2011-126) del Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
publica de Poder Especial, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y

ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-




Dr, Diego Chamorro Pepirzos,
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7. Direccion General de Registro Civil,
* |dentificacion y Cedulacion

S 0000067350

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD :

o
R %
Numero unico de identificacion: 1312107945‘0

} 4
Nombres del ciudadano: ESPANA LOPEZ @GRI
[«)

ey
: ; Q
00{.”7}4 DEmeA@
[.ugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

| Fecha de nacimiento: 9 DE NOVIEMBRE DE 1984

ﬁ/ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DAMASO JAMES JORDAN

Fecha de Matrimonio: 16 DE OCTUBRE DE 2014
Nombres del padre: ESPANA SALTOS JUAN PEDRO

Nombres de la madre: LOPEZ CALDERON TOMASA ADELAIDA

Fecha de expedicion: 17 DE ABRIL DE 2018

Informacion certificada a la fecha: 23 DE MAYO DE 2018
Emisor- OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

-

N° de certificado: 188-123-57767

I

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

188-123-577
2 institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 fa LOGIDAC Art 4, numeral 1y alaLCE
genrcia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ,dfdc.

A
m Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

~ 0000067957
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

namory,
(i 0 ,

Condicién del cedulado: EXTRANJERO %} /o
- ‘y, ,,,’,,,,,

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS D@WQICA/ESTADOS

%

UNIDOS DE AMERICA

| Fecha de nacimiento: 12 DE OCTUBRE DE 1970

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ESPANA LOPEZ INGRID ROXANA
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: DAMASO FELIPE
Nombres de la madre: TEJADA MARGARITA

Fecha de expedicién: 1 DE ABRIL DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 23 DE MAYO DE 2018
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-123-57743 7,

5
’ ’", ”, ,l ”“ l"”, "l”” ‘, ," Ing. Jorge Troya Fuertes N
9-123-5774 Director General del Registro Civil, Idenificacion y Cedulacién .
o
S

Documento firmado electronicamente
G "
iNsttucién o persona ante quien se presente este cerificado deberd validarlo en https://virtual.registrocivil.gob.ec, conformba X3l 4 numeral 1y ala LCE
inea@registrocivil.gob.ec

3emcia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision En caso de presentar inconvenientes con este documento
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

—_—

. a
- - - - - NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA O()“
&
EXTRACTO & 3
s |
. o)
[Escritura N™: T20181308005P02756 Z ]
. £ 3
I ACTO O CONTRATO: Ot ki :(Q\A
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL ITIADEL LY
FECHA DE OTORGAMIENTO: IZ3 DE MAYO DEL 2018, (12:51) J
i
-
OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. Persona que le
| Persona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS : ESTADOUNIDEN | MANDAN
Natural DAMASO JAMES JORDAN DERECHOS CEDULA 0960641686 SE TE
ESPANA LOPEZ INGRID POR SUS PROPIOS " MANDAN
Natural ROXANA DERECHOS CEDULA 1312107947 ECUATORIANA TE
A FAVOR DE
: S . Documento de No. . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Naclonalidad Calidad representa
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O - . . I
CONTRATO: INDETERMINADA - \ X e wee J
/" T
/‘ : .
o(:“ar,n?rfo Y
QJ% - el %
L >,
Q .;?i:‘—.-‘ -~
= .55 A Es compulsa de la copi '
Jreov il I
NOTARIO(A) DIEGQ HUMBERFO CHAMORRO FEPINOSA {0 prasentad copia certificada que me
=] E} a y devueita al interesado

NOTARTA@INTAEEXR@ MANEX ehve.... 0., fojas dtites
K> & Manta -

oy S 31 UL 2008 |

Yy DEL ot

i

N Dr. Foniands Oty Gty
_ Notario Publico Sexto

Manta - Ecuador




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de la escritura piblica de PODER ESPECIAL que
otorgan JAMES JORDAN DAMASO E INGRID ROXANA ESPANA

LOPEZ a favor de JAZMIN MARICELA ESPANA LOPEZ; firmaday -

sellada en Manta, a los veintitrés (23) dias del mes de Mayo del dos mil

‘ A j‘il )
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Dr. Diego Chamoryo Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA 0000067953

L“016 13 08 05 P02933
g1 a"ﬂm-r
DECLARACION JURAMENTADA g«"‘ "%% “
QUE OTORGA s W%
A, i)
BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERALDE
LA COMPAR{A CONSTRUCTORANIRVANA S.A. %, &
"y ey A

CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 2 COPIAS)
J.B.

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece el seiior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil
divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura pl’lblica'a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y. me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, BEN
ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ciudadania identidad uno, tres,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo la
solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del

Jjuramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR , ENTE




NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE-LOS INMUEBLES ‘QUE FORMAN PARTE DE LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTO PODEMOS
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a
escritura publica coﬂ todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue al compareciente {ntegramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de
esta DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman junto

e acto, de todo lo cual doy fe.-
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oy REPUBLICA DEL ECUADOR @?\

' Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn m’i;
. '. ’7"’%‘""“'"*"'7”77 B ﬂ 0 0 0 0 6 '? 9 6 0 Dir,epp%n'Gmeral 8¢ Registro Civil,

\ Identificacion y Cedulacion

" CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
'IDENTIDAD CIUDADANA

Numero Unico de identificacién: 1313503250
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

__'L':uij_ar: dé nacimiento: TUN EZ

“Fecha de hiacimiento: 16 DE. DICIEMBRE DE 19
“Naclonalidad: BELGA = . = _
"+ “Sexo: H.f_)ﬂ'/I'EI'»R.E_ KR

_ Instruccidn: SUPERIOR
i B brbf’és’i’é"{fg APODERADO -
L ;,E._s;t.‘éitlig.yéji:\;’il;:ﬂDiVORCIADO -

VOTaRO

o

. Cényu
DN et e

g o
- g ; .
- Fecha de Matrimonio: ---------- :

- ! Nombres del padre! BEN ABDALLAH BECHIR
- .l Némbqu de la madre: BEN ZlNA.ZHO:RA .
i ‘,,'-'..;- "“..", |- L v '_,'_ o - , v
Fecha de expedicién: 13 DE MARZO DE 2014
< ‘ " "y . | ) . .-

i
|
|'
i I‘fn'form'a't:icf)n‘c‘erﬁﬁc':a'da a la fecha: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2016
! e i aod |, iy, X 4
b .\ Emisor: VICTQR)'JA‘VIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA
! cr e E 7o\ .
; {3 ]
I
|
f

'
I ) bt 1 \;
H i i, R4 i B
HE a L w o !
. . X

I
i N
; dodl _ Validez nocida
' 3 . roya Fuertes Dighally signed By OSWALDO
| . - . i, o iy TROYA FUERTE
! Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion Date: 2016.09.15 ECT
! | . Reason: Firma Elec§dnlca
[ T e e Documento firmado electronicamente Localion: Ecuador i
R o E RS R A s v K L5 et Kol et v L st ] g B bt 1= LS e — 2, =iy
' I Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
Ty
i

T

|
! -
i

I Laimpresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la compr
' electronica en el portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Manta 11 de abril del 2015 2 “x S
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¥ K &{0
Sefior . Wiy pEL e
BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
Ciudad
De mi censideracidn:
Cumplo en comunicarle que conforme a lo estable usula Quinta de

los estatutos de constitucion de la compafifa CONSTRU RANIRVANA S.A., la
tisma que consta debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén
anta, Provincia de Manabl, Usted fue nombrado como Gerente General de g
compafiia por el periodo ‘de Cinco afios, contados a partir de I3 inscripcion de
este nombramiento en el Registro Mercantil del domicilio de la compafiia,

De confdrmidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptimo e}
GerentegGeneral, es el Representante Legal, judicial Y extrajudicial de Ia
compaﬁt’?. '

publica otorgada ante |a Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 cl_e
abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantif del cantdn Manta el 11 de abril
del 2015,; bajo el No 140 repertorio No. 2270.

Cumpla U:sted con los demas requisitos que dan validez 3 este instrumento.

|
Atentamente,

L JTT

A \C

BLANCA/PATRICIA OSPINA CHAVEY
PRESIDENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abril del 20i5

e

e — . .
——

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250




RAMITE NUMERO: 284
e

ISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

N . NQrariQ .
EN LA CiuDaAD MAN LB SCRITQ EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, Cuyo
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON pE INSCRIPCION BEL: NOMEBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

NUMERO DR REPERTORIO; e
-~ "1 14/04/201%

NUMERO DE INSCRIPCIGN: 3%
e R .| LIBRO DE NOMBRAMIENTGS

2. DATCS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATQ:
AUTORIDAD NOMINADORRA-
FECHA DE NONMBRAMIENTO:
FECHA ACEPTACION:
NOMBRE DE i a COMPARNIA;
DOMICILIO DE (A COMIPANIA:

NONMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
| ESTATUTOS DE CONSTITUCION

11/04/2015
11/04/2015
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
MANTA

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacign

Nombres y Apellidos "
SAMIR BEN ABDALLAH

’ Cargo 4 | Plazo '
GERENTE GENERAL * | CINCO ANOS ;

4.  DATOS ADICIONALES:

[ CONST: 146 Rep: 2770 ABRIL 11 DEL 2015 ]

LOS CAMPOS QuE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

R

4 DIAKST DEL MES DE ABRIL DE 2015
- - ,v.'j' -

e (G
e T
:;5/4{::0 OW;_EEBNANBH--‘““—’

ISTRADGR WIERCANTIL DEL CANTON MANTA_ )

ECHA DE EMiS:QM: MANTA, A 1

RECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12 Y 13 EDIFICIO DELBANK

(IANTA
' ‘A DEL CANTON M
fri\lsof?;?\f%tlcﬁ:%liél ?erll%oqumento original que me

' f (!() 2 1 l te esadO - ) .
ue p eser la y Py o o “.‘ . .
n 'zl 'wk," & ”E_ P
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON ‘MAN
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0000067362

~ REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

{
NUMERO RUC: 1391825218004 ,

| cpainory,
RAZON SOCHAL: R CONSTRUCTORANIRVANA S.A. ‘?59 d 4%

; ~0 : o,
NOMBRE'COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. e 5

: Wy 2
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS SL%E‘; b

vl g

REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALILAH ,.“_r\_ 5

i
CONTADOR: . ____ . ZAMORAREYES MARIA TERESA \g&'

|
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015 FEC. CONSTIT
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015¢ FECHA DE ACTUALIZ

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

rovincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio; CORDOVA Calle: AV. 7 Ni'mero: 1840 Referencia ubicacion:

P
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivarna@hotmail.com Celular:
0987033399

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANAB) CERRADOS: 0

| e+ O SEOIK S YUt 108 00CUMER(GS de saenlIgaD |
<ALy certificado de vtacion originales

_ _ N -

L : ) presentados, partenscen al contribuyznle.
B Fecha: 24 AGR 2015
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
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SOCIEDADES -

%

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE §
l;

N Wit Baeedion ’Fa{i! o
1825218001 . '
STRUCTORANIRVANA S A '
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ' FEG. CIERRE:

ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLET@S O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

. !
PIRECCION ESTABLECIIENTG: |

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Ntimero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
RESTAURANTE LORGC VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: construcloranivarna@hotmail.com Celular: 0987033399 |

i
'
|
I
i

TARIA QUINTA DEL CANTGN-MANTA
gsgiel fotocc%ia del dgc/u’men_to _Ol’lgllf?.E’l] que me |
fue presentado y debuglto al lrjt.ere;ado | ;

N =L T |

/.
Manta, a.’...,..--ls; o siphmge v v
"\ b

|
! :
N
| |
: I
! |
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS—

Declaro que los datos contenidos en este documento son exaclos y verdaderos, porlo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art 97 Cadigo Tributario, Art 9 Ley del RUC y Ant. 9 Reglamenlo para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: LLZAMBRANO Lugar de emisién: MANTA/AVENIDA 5 ENTRE  Fecha y hora: 24/04/2015 15:43:52
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r bosEn s
SUDICATURAma

= Factura: 001-002-000022629

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOS .

| Escritura N*; {20161308005P02933

{ ; ACTO O CONTRATO: N VOTae0
| DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA Sz =2
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (13:07)

!
I

[o._..GaNTES |
| o OTORGADQ POR
. . . Documento de No. Naclonalid Persona que le
Persona NcrmPreisazon social Tipo Intervininete identidad identificacién ad Calidad representa
] REPRESENTADO GERENTE SAMIR BEN
Juridica CONS'I"RUCTORANIRVANA SA. POR RUC 1391825218001 GENERAL ABDALLAH
; |
: — A FAVOR DE |
. S Documento de No. Nacionalid Persona que
Rersona Nombres/Razén social Tipo Interviniente identidad Identificacién ad Calidad representa “
UBICACION .
i A ! Provincia Cantén Parroquia
{MANABI MANTA MANTA |
DESCRIPCION DOCUMENTO: l
OBJETO/OBSERVACIONES: I
- - -
AN
IE)ANT"?T%?L AcTOO INDETERMINADA X 1‘
; \ ‘: morr,;
! ) A N
\ o 0 £
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;T Manta
. i ’ 2018
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Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




L S |
Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPJA

CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANfA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.;
firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias del mes de

Septiembre del dos mil dieciséis (2016).

-3

/ / / ._.,,;'/
R C“am OFroy, ‘%6\ /"
// 7 A
"\ @% 5. T~

«:/, i ﬁg’ﬁ' y, ﬂo/x‘
Dr. DI%GO CHAMORR@"PEPINOSA

NOTARIO ‘J,NTO DEI@&NTON MANTA
s pgn S

O, i
. b
NOTARIA 05 '_‘
MANTA
¥; v

J;\ i

e L

' «




0000067364

- MANZANA C
VIVIENDAV19C
| Area Construida 60,07 [~ 0,0064 57,53 20,44
Planta Baja | Pato Fronta 2206| 00023 2113|751
m2 | patio Posterior 31,42| 0,0034 30,09 10,69
A Patio Lateral 13,95| 0,0015 1336 4,75

P'a':?z’“t“ Area Construida 8056 00086 77.16| 27.41f/
TOTAL VIVIENDA V19C 208,06 00223 199,27| 70,80
VIVIENDA V20C

Area Construida 60,07| 0,0064 5753| 20,44

Flanta Baja | P2to Frontal 2206| 0,0024 2113| 7,51
in Patio Posterior 31,42 0,0034 30,09 10,69
Patio Lateral 13,95| 0,0015 1336 4,75

, .

“ar:fz”‘“a Area Construida 8056| 0,0086 7716| 27.41] 107,97
TOTAL VIVIENDA V20C 208,06| 0,0223| 199,27 70,80 278,86
VIVIENDA V21C

Area Construida 60,07 0,0064 57,53 20,44 80,51

Planta Baja | Patio Frontal 2206| 00024 2113 7,51 20,57

w2 Patio Posterior 31,42 0,0034 30,09 10,69 42,11
Patio Lateral 13,85| 0,0015 13,36 4,75 18,70

P'a"':iaz”‘“a Area Construida 80.56| 00086 77.16| 27.41| 107,97
TOTAL VIVIENDA V21C 208,08 0,02z3| 199,27 70,80| 278,36
VIVIENDA V22€

Area Construida 60,07| 0,0064 57 53| 20,44 80,51

planta Baja | Patio Frontal 22.06| 0,0024 2113 7,51 20,57

m2 Patio Posterior 31.42| 0,0034 30,09| 10,69 42 11
Patio Lateral 13,95 0,0015 13,26 475 18,70
P'a“":'az“t‘"‘ jrea Construida 8056| 00088 7718 27.41| 107,97
TOTAL VIVIENDA Y22€.. ... 208,06 0,0223|...199,27(. 70,80 278,86
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, 0000067965
ARG, RICHARD VASQUEZ . -
_ Rery. 1071 gﬁnff)m»:; :

L PROYECTO DE REGLAMENTO IR THQN" r
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COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CON : ;

CAPITULO
DEL CONIUNTO

/ 3

[ 4 Q
~ ’“h {4’7}1 ’ é’[x\x‘o
- &y - ) . DEL

Este provectn de reglamento, regird las normas y leyvesNgel «{jr oiegiéndnss

en la Ley da Propiedad Horizontal. El Constructor quien admingis asia la entiegs

total fle sus cbras de urbanismo ante el municipio, serd el encargads de corvooar a
elecciones de Junta Directiva. €n caso de nue cualgulsy propletario lis ga»:.e a

convorar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna vall

1

=
rh,
R

: P i \
Ar'thLtlo | T.- EI Conjunto Residencial “NMIRVAMA” denominacion .dada por I}'os
promotdres LDNSTR‘JLT RANIRVAMA S.A., un Conjunto Residencial sometida al '
régimen| de Propiedad Horlzontal, segun declaratoria Municipal constante en la
Escritura Publica autorizada por el Notario ael cantdn, inscrila en el
Registro|de la Propiedad de la Ciudad de Manta ei de de , la
cual ha sJido ratificada por, los referidos Copropietarios.

- :
€l Conj dnto Residencial "FJ?R\/ANA”, esta ubicado en las inmediaciones de |z Cdla
liversi t a lindera, con la av. Universidad 4T vy calle sin nombre, del Cantdn Manta,
Iugar qu B s e fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo| 2.- El Conjunto Residencial “NIRVAMNA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dlspuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
l;a'te_rales con un patic laterai de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
";'c;le'g‘dosamiento continuo. . S
. AI’UCUIO 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccion de
Vlvnend:cs Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

[

' ' APITULO 1
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBEITO DE
APLICACION
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amento  es obligatorip para todos Jos

doresy tenedores 3 Cualguier titulo de locales
asi cormno para 10s usuarios del Mismo en la parte que Jes
‘ Cada uno'de los Coprepietarios, airendatarios. Administradore
teiedores a cuaiquie( titulo de locales integrantes de| Conjunto Residencial
CNIRVAMA”, asi como los usvarios del mismo en la parte gue e compete residente-
estdn en la obligocitn de LONOCEr este reqlamento nor o tanto su Jw%ntﬁﬁiﬁ%u
inobservancia no excusa persena alguna.- - 7

Copropietarios,
integrantes del

[+D)

3
5

0

Ariiculo 5. En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicarsn fas
disposiciones de Ja Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, v Art. 915
del cé‘digo Civil, v en su falta ias normMas previstas en los reglamentos especiales gue
Hegaren a expedir por parte de la-Asambles de Copropietarios, que es el maximo
organisima.

Articulo 6.- £l presente Reglamento establece los derechos v obligaciones recip:fnlcas
de los coprepietarios y las normas de administracion, vy conservacion de los bignes
comunes del Conjunto. "MIRVAMA”, facultades de los 6rganos administrativos del
mismo, v en general, todas las disposiciones relativas g los intereses de|jos
copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residen’cial
“MIRVANA", considerando como un Conjunto que persigue proporcionar| al
' Copropietario  un  espacin organico, cuyo funcionamiento  se complementa
racionalmante, conforme 2! plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO 11
BIEMES COMUNES

i
Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencigl NIRVANAT, ‘|os
determinados en |a escritura de constitucidn de Tégimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

Articuio 8.- Los bienes tomunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietaribs del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencis,
seguridad y conservacién del Conjunto vy permite a todos y cada uno de los
Propietarios el uso v goce de su iInmueble particular.

En esta calificacisn ce encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvang, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, Ia acormetida de 3gua potable incluida la tuberia que va desde
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njunto a la conexidon de Iz acometida princinal, g
- junto, la fachada de las viviendas como fachadas de -'("‘""_ q CA- 5, etc.; v en
rieral todos los bienes generales que se comprenden en la HHCisT de los m‘is;nos
e due ha dado en este reglamento o que se encuentran comprendidos en 1z Ley de
Zj‘ ;?{OH(Ednu Horizontal. '

: Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

“Articulo 9.- B clerm.no de cada copropietario sobre el valor de los hienes comunes.sers
propordonal a la cuota de participacion o alicuota vy se encuentra fijada en el l,ﬁﬁ de

allcuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva dzl Régimen (éga%fnf)\?dﬁ?ﬂ
.Honzoncal. L
k S
i N i ri‘: i
: En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Comunfomsa el ?,rd :
' comprendidos esos derechos v no podrad efectuarse estos mismos ac@ m?mLEs
con relacion a ellos, que se accede por |a Ley. 'y xy \@‘”
’VMDELCA‘“
_/_X_ri_m_glo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las exnensas necesarias a I3

adrninistracion, conservacnon y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de
! Ia pnma del segun o, en proporcion a fa alicuota de cada copropietario. !

l
'Lac L'uotas de lmpuesto 0 tasas deberan ser cobradas a cada copro plﬂtario como si se

| .
11 ata59 de predios aislados, pagaderas desde ei momento de la ent trega de la viviends,

ocupqda o no ocupada por el propietario.
! .

Ar tlculo 11.- Cada coproplehno podra servirse de los bnenos comunes, siempre que los
uillcé segun su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas

H

copr @p't’tallOb, sin perjuicio alo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

. |

ArthLlJIO 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
Artcuio tes

usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las ohligaciones que le impone

Ia LE\,/

CAPITULD 1V
DE LOS DERECHOS, OBUGACIONES, PROMHIBICIONES, SAMCIONES
CUOTAS Y YOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un oredio construido con
. vivienda, tiene derecho

. - a) Usar, gozar vy disponer de la vivienda con las limitaciones vy prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, ias ordenanzas municipales vy este
.Reglamento Interno. ' IR

. b) Gozar de los bienes, derechos v servidumbre comunes conforme a su )

~“destino ordinarios vy sin restringir el legitimo derecho de los demas.
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¢)

d)

e)

A

Arti

Enajenar,
incluyvendo en la enajenacién o gravamen los dererhas sobre los
Dienes Comunes que sen awexo a su mmﬂﬂf’Ad ‘:"f"ll\l\m

Hacer toda clas

condicidn de que no afecte en nada las dreas comunaleg del Comumo 0 2
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios

con |
ot'ra

R - PP

var en cualquier forma el predio con Ja- vivienda, - - ."' '

Concurrir con voz y vote a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y N

participal en la administraciéin dei Conjunto de acuerdo al presenta to

r
= 1\_§|ul|\c |\\_;

Colocar proteciores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda,

culo 14.- DBUGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda

ya est,z_wblecida, tendra las siguienies obligaciones: T

a)

b)

Respetar tielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la ey, sureglamento v este reglamento. |
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion |a su
alicuota con el pago da lus servicios comunes generales, especiales y demds gastos
de administracion, conservacion y reparacion, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregara mensualmente el Administrador del 'Conjunto Residgncial
Nirvana.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracidn para poder ingres,?ar al
Conjunto con sus muzables y enseres, de la misma manera tendran que pres:en'tar |
su tecibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto. ; ’
Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la admlmstr c;o,'
Co'njunto aintes de enajanar o gravar su propiedad. i
Contribuir con los gastos comunes gue extraordinariamente se acuerde len la.
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva pard el debido
mantenimianto del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés

de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,

n del!

dispuesto por Ia Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de imulta le impusiere la
Asarriblea de Copropietarios. '

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
gue gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana

Usar su pmpledad exclusiva en forma ordenada vy tranguila, absteniéndose de
efectuar acto slguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben |a
tranquilidad de los demas copropietarios o que comprometan |a moral o las
buenas costumbres 0 que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.
Desiinar | vivienda de su propiedad unicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento. .
Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como e‘dPrlor en

buen orden y con la dehida presentaciéon y aseo que requiera.

-




cc) Usar los parqueaderos de visitas_para sus invitados, con

- dd) Los dafios v normas que generen las personas visitantes seran de responsabilig

] |
bb)La basura-solo-se-sacara en las horas de la mafian

0000067967

especificos para depositarlas es necesario aprend
especlficos para el depdsito de basura.

\\"FIYAQ\O

vias del Conjunto.

del copropietario del Conjunto

~ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.
. ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas nara ps exclusivo de sus veh oyl
. ) Utilizar los parqueaderos de las vivienda para uso exclusivo de sus vehieylario,.

..' ' gg) La Empresa Constructora Mirvana S.A. ha creado un cerramiento fr

P

los sitins
an colores

l’:’a

'J_a ct?ab

L todos fos ﬁs[@pje;tarios de ias viviendas usaran el mismno modelo. Q e %_
fant & LSJ 2
L Aritulo 15 PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copronictarios ge 1o el s o
' fﬁ’orljun[a Resjdencial Mirvana: %'f} ‘&"v‘:‘] &
'YP(,/ ’ : ‘\k\“\h
a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se I}'@dllih@f%n
. - heneficlo o interés de todos sin que antes exista autorizacidn express de la
~ Asarnblea. Si obtuviera autorizacidn, el vaior de la obra 5213 pagadc por todos los
t copropietarios de! Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.
b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a fa buena costumbre, a la
. tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
c) Queda rqtundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plas'rtico,. ,
ll pqnzonesicortantesﬁ en la parte final de la pared del patio. '
d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o
| deédicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.
ef) Tener en su inmueble anlmales que puedan ser peligrosos o molestos para los
( ocupantes del Conjunto o para el publico en general,
f) Los animales no podran salir a las dreas del Conjunto Residencial Mirvana para
' ha"'cer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impongra
! Iaf?\samblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
’ sir,f\_ UnNa persona i‘engnsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
i personas ‘que circulzn’ por el Conjunto tendran Ia ohligacion de sacarlos de!
i Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.
g) Hécer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbai 2
. lo:s demas copropietarios en’ el uso quieto y pacifico en sus respectivas
' propiedades. ‘ ‘
h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aguello
que estén destinados.
. 1) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi
. también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.
- J) - Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez v salubridad del
- Conjunto. ' _
.. k)", Instalar amplificadores de sonido que Causen molestias a los demas ocupantes del
. .% Conjunto.
L)Y Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia d 4




e de hacer tode aquello que pueds menoscabar ei hued 2 pect

ra de la vivienda y tuidar de que sus arrendatarios segin e

es, dependientes o familiares, observen esta limitacién. en

el duefio de cads vivienda se harg responsable de los dafios ocasionsdos

arrendatarios, visitantes o trabajadores. '

er d2 conocimienio de los arrendatarios y demas OCupantes a cualquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad so
podra hacer efectiva en |a Dersona o bienes del Copropietario vy del ocupanle a'
cualquier titulo. - o o

n) las reparacionas de ciertos bienes cemunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto gue tendran I3 obligacion de preservarlo en buen estado. o |

¢ Darla comodidad necesaria para la ejecucidn de reparaciones y obras de los bienec

cormunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del

Allministrador o de las bversonas aque deban cumplir con el trabajo.

eparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros gue por su culpa

o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes,

q) Permitir en cualquier tiempo la inspeccién que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

r} Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibirs

notificaciones v realizara fos pagos de las alicuotas. ’

Llevar con la mayor cordialidad sds relaciones con los demas copropietarios. .

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mds de tres dias y deberd en;'t‘rega;r

la Have aquel 3 la persona de su con fianza que pueda ser encontrado con fadilidad,

dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar; dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, daﬁq de instalacionesf etc. '

u) Podrén hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la viv‘;ienda,;
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas jrontales Laterales o
posieriores, : }

v) Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin;
elevaciones de ninguna indole Y sin ningun tipo de losa ya que a'fegtalrl'a las
fachadas de la vivienda, con una elevacidn maxima a 2.50mtrs, i

w) La:s paredes de'patios tendran una altura maxima de 2.50mftrs, v quedsa totalfnente
v ’rcltunu:iamen'te prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

x). Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendrén que solicitar un permiso en
la administracion v solo podran hacer mezclas y manipular cualquier tipo de

o

~ Uy
—_—

material dentro de sus viviendas.
y) Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
: estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

2) Podran hacer uso del club o salén social, dejdndaolo en buen estado y limpio. _.
aa) Las basuras generadas por reunicnes del club o saldn comuna! seran deﬂ\

responsabilidad del anfitrién de la reunion.
92
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. Arficulo 18.- Cada copropietario tendra derecho 3 tantos votos en |
i

- —

VANA

% | .
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- copropietario. al cual se le impone- la~multa, previa citacion persor

_ _ 12l por el
Admipistrador o Directorio. - “ N ‘

éLa rhulta en cuestion sers Impuesta por fa mavyoria de v
presentes n la Asamblea que ordene la imposicién de |
. N L o, P . . .
I!map_ela.ble, Ilai sancion sera aplicable a partir del dia dela respertiva Sancion, cualqui
i copropletario podrd denunciar el incumpliriento a Ig infracci

; _ On a que se refiare »
larticulo, al igual que el Administrador.
)
1

S :
El producto de Cualquier tipo de multa ingresara al f

CAPITULO v

|
|

CUADRO DE ALICUOTAS 5 U

‘

Articulo _17- las alicuntas o poicentajes para el caleulo de fas
administracion y mantenimienio

cuadro nico.

Asamblea de acserdo con el NUMero de viviendas Gue

Sialle S& anexs
como cuadro Unico.

PUSEZ vy CUyo ¢
CAPITULD VY
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
Alticulo _19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS ez el madimo organismo, que,
mediante el régimen de Iz Propiedad Horizontal, regula la administracion y

conservacién del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las refaciones de los
duefips de los predios de este Conjunto. '

Alrticulo 20.- LA ASAMBILEA DE COPROPIETARIONS se reunirs ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuandc lo solic
25% d,e los copropietarios o el Directorio.

Icite el equivalente en votos minimo del

ﬂ{rticulio 21.- Sus atribuciones v deberes son: ?
a) Ndmbrar 2 los vocales del Directorio (3) al Presidente de |3 Asarnblea que tarnbién
I’ se}é del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también ser3 j

| L
el Administrador y remaverlos por causa grave.
f _ .

|
.] :

0tos de Jos topropietarios:
a2 exoresada mulig gue sers!
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m) Poner avisos o ' 8l Woclést ar viseras en las fachadas del Conjunto sin I3
correspondiente amblea. S

n) Colgar en las ventd alguier parte de Ia fachada del Conjunto rops
alfombras, etc, o sacudir el pul\/u desde la ventansa o impiar ias cosas golpeando
fas paredes exteriores. - ‘

o) Utilizar al portero o vigiiancia nocturno o cualquier persana de 3dmm1»irarmn o

servicio en asunto de orden doméstico o personal

p) En general todo aguello que se encuenire prohibide en la Ley, fa Escritura de

compraventa o este Reglamento Interno. i
¢} Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier npo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales. 3
1 P“ra ias reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualqmor ma terl-al de
censtruccion en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comu]naleg , ‘

5) E§ Lrohlbldﬂ rotundamente hacer cualquier reforma que ronHavo .a la consty uvcmn
de losa o modificacién de la estructura de Ia casa. .

t) No se puede hacer ningln tipo de balcones o elevaciones en facha das fromj.,

posterior o lateral de las viviendas. . , |
1} No s2 pueden hacer ningdn cambio en ventanearia o puertas que per'hnezmn 2

| fachadas nrincipal,

v) Cualquier dafio que incuiran por reunionss en el club o saldn comuna al, tendra que :

ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunion.
w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por Ia constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcoholicas ni comida en el 4drea de la piscina, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

a) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o 13 infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, serd sancionado con una multa del
25% e 1 SMU. 2 1 SMU. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesio al

correspondienie duefio por l2 Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién-

Judicial gue diera lugar al cumnplimiento infraccién segiin el caso.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivicnda tendran gque mantenerse siempre
como areas verdes de fa misma vnwenda, sin poder encementar o colocar cualquier

. L3 Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso en

forma concreta con las circunstancias o factores gue lo motivaron v procederd 3 este
1
respecto de acuerdo a las teglas de la sana critica y con principios de equidad gn a

correspondiente sesion que se acuerde la imposicién de la multa: deberd ser oido el .

i94
f
|
|

- —




", cumpliendo con fas disposiciones legales; de por ter

'
1
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'b) Fijarla remuneracién del Administrador.
~C) Autorizar expresamente gl Administrador Para q

-— 4
nira
~

s
trabajo con los empleados del Conjunta. Las remunerzciones ds Ios trabajadore

0s e
) s
seran tefaladas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administriad

or.

i
| lasesion de 2 asamblea. i
[ El Proyecto de reformas se loconsiderars en dos Sesienes v el Administrador las
|, hard protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales. !

i e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando hava necesidad Ch(_émorr

f)  Autorizar a los copropietarios para gue realicen cbras, mo-:li';”i?cacirone@@oamr‘gienmsofo
o o Q)

. 1 "

en Io_s b.l‘enes ‘co.m.unes, cuando se ha comproonado plenamente que@% i€ A arjas

y de beneficio del 'Conjunto. & i e )
b - SHes)
l 4 AT AT
| .OA L S4v f‘;ﬂ
| ' ' % N
'g) Dictar v reformar Normas generales para el funcionamiento cT’f»},/."ConjL}nt&V\\“\
L UMIRVANAY, Vv para el uso de los bienes comunes. ¥/4 DEL CAW

h) ﬁxigir tuentas al Administrador, cuando o estimare conveniente vy de modo
e:special al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones §ue, de acuerdo con las dispositiones legales v
r,'eglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto Que esté determinado en la Ley Y su
r%ag:lamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, v que sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

k) Revocary reformar las decisiones del Administrador y Lirectorie cuando éstas no

‘ sje ajusten ala Ley, su reglamento, este reglamento vy alas ordenanzas municipales.

Articulo 42.- las citaciones para las sesiones de la Asarnblea fas hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticipacidn de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacion por uno de los diarios que se editen en Ja ciudad de Manta,
con anticipadion de un dia por lo menos. En cualouidra de las dos formas, debera
indicarse el lugar, el dia y la hora de la reunion, asi con el cariacter de ella, la que de ser
éxi;raordinaria S€ expresard el asunto a tratsrse. Se dejard constancia escrita del
recibo de cada citacidn. '

Articulo 23,- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacidn Yy en Cualquier momento
T . P - . :

y lugar, slempre que concurran |a mitad mas uno de todos los copropietarios para |a
reunioén .

i
Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o

f(ierc_era persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asarnbiea, pudiendo Inuicar

n la carta su criterio o decisidn sobre el asunto o asuntos a tratarse.
v ] )

f"; L
f

id) Reformar este reglamento interno cuando of asunto conste en'ef orden del dig dv*l

~

SO

$)
4,7"4!2




nciedo por CONtraveniengias 3 13 le

Bt = o €Y 0 a este
negiamento, en CUYO 3 I's suticiente upg certificacion de ninistrador Dara gue

la asamblea e impida su COncurrencia y votg,

>

—v

d

Articulo 26.-Parg instalarse ia Asambleg se requerird Ja concurrencia ge Copropietarios
que representen mas del 50% de Jos votes. Sing hubiers dig O qudrum se Teunira |3
#samblea una hora despuds cop los copropietarios bresentes, siempre cusndo ‘el
particular conste en |z convocatoria, '

Articulo 27.- 1.as resoluciones de |5 Asamblea sp tCmaran POR 1A I\/HTAD‘!'VI?AﬁLrlr\JD DE
LO5 vaTas DEPOSITADOQS, excepio los casos EXpresamente establécidos Y los.
Sigulentes en que se requerirg Una mayoria especial o |3 Unanimidad de los
Copropie‘tarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o Jue tengan porv
objeto la fonstruccidn da mejoras voiuntarias o que implique una sensible
alteracion en o goce de los biepes tOmunes, se necesitars la unanimidad de los
Copropietarios asistentes a )3 réspectiva reunign.

b) La reforma a este Reglamentg Interno, se harz con la aprobacién. de las dgs

terceras paries de voips de copropiedad. |

La construccion de tcda obra, o que produzca umentos en sentido laterai, se -

podri autorizar con e voto unanime de todos los Copropietarios del Conjunto y :

Previo el respectivo DErMiso municipal, sin Perjudicar las fachadge frontal o :

posterior, e

d) Lainversidn o destino que se dard a las indemnizaciones PDrovenientes de S2gUros
&N Caso de destruccign. parcial del Conjunto, se hard por resolucion unanime
todos los Copropietarios de| Conjunto; vy cualquier otro caso e?tablecido por ’a.‘
a los Reglamentos. ’ |

)
~—

En estos casos que se requiere I3 Unanimidad de todos los copropietai jos del Conjur%t_o,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de |gs que'concurrap, perQése
notificard inmediatamente COn esta resolucién a jos que no hubieren as;stido, los [
mismos  que deberan EXpresai su opinidn dentro de quince dias subsiguientes 3 la
n,o'tiﬂcac:'én, Y st fuera favorable o No manifestaren sys discrepancias dentro de ese
p{:azo, s\fj Considerard aprobada POT Unanimidad dichg resolucion y surtira ‘todos {Osv
efectos legales. ' ’

En caso de €mpate se volverd a votar tantas veces seg necesario.

IS

aungue alguno de ellos no concurran a la reunién o voten €N contra, salvo los casos en

QUE se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo R

observarse lo prescrito en el articulg precedente.




II N
Articulo 29- Las actas de la ASAMBLEA serdn redact

reunidn, a fin que surtan efacto inmediatamente.
| !

i CAPITLLO WV

m; LA ADMINISTRACION ¥ REPRESEMTALION
|

I
L'\; ULU'U 30.- EI P nc:ldcnfc y el Secretario de la Asamblea, los vocale
' dmmmrrddor deberdn ser nombrados en la reunidn que cel
ordinaria en el mes de , durardn un 2o en sus
sfesec_‘)n se presentara el presupuesto elaborads por el Adminiscador.

:

'

£L DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estard conformadc por TRES miembros: el Presidente Y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad.

~Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefado en forma GRATUITA. En casc de falta ¢ impedimento te mporal o
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo
el Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

-2) Convocar a las sesicnes de la Asamblea de Copropietarios.
b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
+~ Tunciones de éste uno de sus miembros nombrado entre elfos hasta gue la
' agamblea nombre el reemplazo, v se encargara especialmente de la representacion’
‘ Ieml judicial y extrajudicial del Conjunto “MIRVANA”, hasta que la asamblea
. i rosuelv’a lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
‘ que se acredite la falta del Administrador, conferidc por el Presidente del |
: D![roctonoydela Asamblea. : ;
‘ @Jmollr llas demis funciones que establezcan las disposicicnes Jegales,
47 rds iqmtntarna y la Acamblea. '
i3y ~_,E,erLex la fiscalizacion administrativa y contable de la Admnmstracn
.-]"1,3 larles contables anuales, de la Administracién antes de que ég

P

G me a la Asamblea.
e O

1
t

1 T

? | .
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—

&' .Ias perscnas € instituciones gue ies incumba’ el carmhio del
L/ comerdial originalmente atribuido 3 los inmuebies por el

_ 4 vy .
m}éj‘\;o icar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cuando
I cuantia. . '
%jez’ce;’ ,’codas las atri.buciones que le delegue ia Asamblea de Copropistarios v en
orden de atender todas las nacesidades urgentes relativas a las ordinarias de I3
Administracion del Conjunto smyANAY. Ejercer con delegacion de la Asamblea
s, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar 2l
Administrador y gue excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando No
estuvieran previsto al presupuesio anual v no fueren indispensables urgeniements
para la seguridad y funcionarniento cabal de la copropiedad. ’ :
Autorizar 1a venta de los bienas muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la Tinalidad para lo cual fueron adguiridos o
fueragmenester su reposicion.
Intervenir por los conflictos gue Oturian entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con 13 intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme @ las normas de eguidad y justicia. |
planificar v ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigidala
lograr rnayor exito de la copropiedad. '
pPlanificar v ordenar Ia decoracion especial de las areas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales. )
planificar v ordenar |2 decoiacién especial que se realizaren v determinar el horatio
de apariurs, cieries e juminacién de fas distintas dependencias del Conjunto v los
dias de servicio al publico. ;'
Delegar parte de 5uUs atribuciones 3l Administrador para el cumplimiento de lun
cometido. ;
fmponer a los copropietarios O tenedores de los locales a cualquier titulo las
sanciones previstas en este reglamento. _
Todas las demas que le correspondieren de acuerdo @ la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere 13 asamolea.
Hacer cumplir el pago de ias aportaciones en la oficina del Administrador.
Exigir el curnplimiento de ias obligaciones derivadas de este Reglamanto Yy de las
discinlinas gue tengan Que ver “con las disposiciones gue s€ emitiere para 13 !
correcta agministracion; conservacion y mantenimiento del Conjunto démandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuads atencion a sus solicitudes.

.
.
P ,

1
'

DEL SECRETARIO

/)

. ! ) |
Articulo 33.- El cerretaric deberd reunir los mMismos 1equisitos del Presidente de \ai
. psarmblea. Durard un afio €N sus funciones, N0 podra ser indeﬂn]damente;o reelegido,

y

que designe 1a Asamblea. ¥
otro copropietario para que determine el periodo. :

LA
>

. . . . {z
1 2CtURcion serd gratuita. tn caso defalia o impedimento, 1o reemplazara un ad-Doc'I
| en caso de falta ¢ impedimento definitivo, se nombrara 3

w

99
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- ~formar anualmente a la Asamble
. demas presentar el proyecto de presupuesto para

. aprdhacion del Directorio.

Conservar eh orden los titulos d
documentos gue tengan relduon con esie

a sobre el gjercicio de sus funcionzs; i3

el afo r)uo;(\.

!
el Conjunto, poderss, cOrm; robantes de ngfesj/)s’s‘
PR

egresosy tod0os 10S Aot Conjunto.
de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en ¢

) Llevar libros
reg\Strar\os 2 todos los copropietarios del Conjunio, haciendo constai sus no
LUOta‘ y fechas de adquisicién de les inmuebles
m) Cumpllr las olre 'alt funciones que le establezcan el Cirectorio de iz Asamblea. l o
, : . ,
!

| ;
ser removido de su cargo por la rnayoiia de \/OtOgl

I ' :
Articulp 36.- El Ac\mmlstrado!r podra
de negligencia ;ghalor,

. de log copropietarios asistentes a la asamblea, en caso o

© cumpljmiento de sus funciones o por cualguier otra causa grave. ,NQ,‘?o Ny 4
g %
i)’” e
. Articulo 37 El Admlmqtrador dehera informar en la inmediata cesion de |12 asarf ,i_/ 2
sobre;los inc umplimientosy las infracciones de 10s copropietarios. é @"(*Jm o
% &

7 . i
27 ‘!L/' 2

i
I |
\ [
i’ CABYTULD Wi

[

‘ DISPOSICIONES GENERALES
n el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
vaerbal sumario por

pMania.

Articulo 3L _ Los casos relacionados co
un proced\mlcnto determinado, se 10s tramitaran en juicio

dmlmstrddor ante uno de los Jusces provinciales con sede en

=3

. |
l
; Artxrulo a0.- El régimen de la Propledad Horizontal, para el Conjunto IRV AMNA”, es
mtegrado por la tey de propledad Horizontal, por. el Reglamento de 12 L&Y de

ypiedad Hor izontal, por el Reglamento de copropietarics de! Conjunto i “MIAYANAT, Y
por Qrdenanzas'de propiedad Horizontal. -

o sus arrendatarios Y toda persona
usan e Conjuntc G de cualguier

ebles,

‘Articulo 40.- Los propietarios de los inmu

(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) gue
‘manera, estaran sujetos al tégimen de propiedad noruoma., y en espe ecial a 1as

- dlsposmon@ del presente reglamento.
o de gastos, multas, danos,

onrapietario podra negarse al pago
1o rnrcnl de los bienes

Articulo 41.- Ningun ¢
ciar 12 copropiedad tota;

perjulcno etc., ni tampoco podra renun
.comune:,

dad de todos los € copropietarios

se requiera la unanimi
de aquellos aunque estén

Art\cu_g 42.- Pa.a el caso en que
A en cuenia los vOl0s

del Conjunto, tampien se tomara
:,uspendldos del derecho de voz y voto.

S N A
| |

NS

F



Articulo 34.- SUs O
AN

a) Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio y de los vocales, debiend

LN remferie e . e Al A o al N ! . '
b) Conferir copias de las actas al Administiador, tan pronto sea bosible, para gue

flevar en un libro foliado los originales de las mismas. | i

L. R,

pueda cumplit-con las resoluciones de 1a Asamblea. También pedré conferjr copias

o]
a io0s copropietarios cuando se 1o solicitaren. !

x
¢) Entregar el libro de actas y mas documentos gue tenga en st poder al nuevo

i

“funcionario que lo suceda en este cargo. = |

d) i Cumplir con las demas atribuciones inherentes a sus cargds y; con !Ias que

establezcan Jas disposiciones legales, reglamentarias y 1a asamblea.

L

"DEL ADMINISTRADOR

Articulg 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRYAMA”, en cuznto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mizmo, v especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,

demandas, acios y contratos determinados O autorizados por la ley v los

reglamentos.
b) Administrar los bienes comunes con el
medidas necesarias para su buena consarvacion ha

fueren menesier; respenderd hasta la culpa levisima.

¢) Cumpliry hacer cumplir la L
expedido 0 se expidieren en Io futuro sobre |3 propiedad horizontal; asi como

hacer curaplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Diréctorio.
indique la asamblea],

d) Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que
e) Recaudar por adeiantadu dertro de los cinco primero dias de cada mes vy
mantener bajo su respons ‘

extraordinarias de adminisiracion,

comunes.

conservacion y reparacion de los bie,nés

7y Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesafios;

vigilar sus aciividades & informar sobre ellas al Directorio.

expensas 0 cuotas a que se refieren los Arts. 17 Y 18.

ticulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal v
). ’ [

E] seguro lo contratard a favor: de

: b

K

|

!

g) Cobrar porla via ejecutiva, las
*h) Contratar el seguro que dispone el ar
cuidar de sus oportunas rasnovaciones.
"Copropietarios del Conjunto “NIRVANA",
i) Dernandar ante el Juez la splicacién y cobro de las
establecidas en la Ley en los Reglamentos. £l producto de
los fondos comunes a cargo del Administrador.

mulias y mas sanciohes

dichas multas ingresara 3

mayor cuidado y eficacia; arbitrar las .
cer realizar las reparaciones que

ey, los reglamentos v Ias ordenanzas que se hubleren

abilidad personal y pecuniaria las cuotias ordinarias'y. .

1100 ;
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) amora sucles‘lva, reiiéﬁaﬂé’é‘lﬁ’jﬁsﬁﬁtadén alguna puede causar multas adicionales
. | N L.
,’ de los intereses respectivos 2 juicios de la asamblea.
- ' .
i de sanciones Y fiutias se opsarvaran fag

!A..rticulo 50.-- Pllara la irnposicion
Ilr-eg\as: : ;

t .
i

1. la sahciér&' establecida en el pumeral 1 del articulo anterior sera imp
, |

asamplea.
3. La sancior establecida en &l numeral 2 del articuio apterion sefd Impuestadi_ -

t
adrnitird recurso alguno

y serad impuest

. asambleal i
3. La ssin,c'\én establecida en el aumeral 3 no
por el administrador; cuando exceda de los CiNCO ME3ES de mora sera p2asado 3 .
s j ) : . . . :
trdenes de 13 asamblea o se llevara 2 los tribunates respectives, pazando tOf@f)q‘.:‘I?ﬁ?lOrfo j
' .. . Y
. ctas o gastos que con lleve la recaudacion del dinero. ¥ h‘f;ﬁ
| C 5 I""”
\ ; : ) PRy
! o 2z =Y
CAPITULO Wil = ’073' RIA
B,
r []
% [ "jj

i DE PROTIEDAD HOTIZONTAL

EXTIMCION DEL REGIIER

Carticulo 51- £ régimen de 12 propiedad horizontal, para €l Conjunto HMIRYAMA”, se

podra extinguir en los siguientes casos:

otal del Conjunto. _
por lo mMenos, Jas tres

parcial €n una propor

lor de} Conjunto.

‘¢) Por conversion én p'rop'ledad privada, cuando una persona natural O

cualquier {jtulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmueb
|

Conjunta

) Por destruccion t
cibn que represenis,

" b) Por destruccion

cuartas partes del va
juridica, 2

jes de 251€

y b) del articulo precedents, \5 docurnentacion oficial del
forma que resuelva por mavyoria la asamblea de
articulo, dicha documeniacidn cerd entregada ;
~10 Residencial Nirvana. '

Articulo 52.- En 10s cas506s a)
Conjunto sera destinado en 1a
capropietarios, y €n el caso ¢} del mismo
al pr-op'\femr'\o unico gque adquiere el Conju

1
i

|
!
|
!
1y .Y
i
|
|
i

i
' |




nombrér un nlf'\anf =z
i

relacionadio con

Articulo 45.-
geneial ¥ dem

COMNUNES la Asam

P\dministra_.dén e
copropletario segun &l pliego d

snuatmenie pot

Articulo 45.- L2
d

gue

Articulo

causan ¢
las cuola
hasta

?

Articulo &8.

ArUL
coprop\etar'\o y la co
sean 108 hienes cOmunes; sean causado en las zonas
indemnizaciones 2 fayor de un? tercera persons al coprop'\etar'\o responsab}es ¢
cobrata estos gasios ncasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su jugar una muh!a en dinero no sx.liper'\g)r
4 1a cuantia. { .'
fﬁj_!_@l@_’#j)_ para efecio de aplicacién de las sanciones y mulias por incump‘,'\m'\er\tc e
f mqlbbsewancia delaleyy regiarnentos € dividen en: ; ’
| , . i
' : |
1. Amonestacion, gue s& realizais @ traveés de 10s medios de comunicz\c'\én internadel
) Conjunto, Y € \es hard conoCer puplicamente en la asamblea:
2. Suspension del dejecho de voto en |2 Asambles General.
) ., Multa por mora en el pago de i35 exXpensas de acuerdo 3 la {3sa del” interes
bancario privaco, Correspondiente al mes Gue '\.ncurrié en la falta. '
102 -

para cubrir 108 gastosy

45 gastos

e mdemn'\zadones
de la 1253 activa de

dias despues delaf
al efaclio necesite

47.- Para ef
| primero d
5 pytraordin
\3 techa Maxim

7";@7,

N - - '717(,6' ,J-F\c-'l

YOTaR'C
e

) P

o8 MDD T
2 105 Bl

-
L

o agud sotable, iluminacion

n de los bienes
cidn de un fondo de.
respondé a cada .
cion serd fijado

servicics COMUNES o 3
A v 72R3Iacio

ceryac On vV TER

de edmimstradén, COons
blea de los Eoprop\e'tar\o;sVde'te\'mmaré la f0rmM3
esrado por el valor gue le cor

2 sevd integr?
o alicuotas. Este fondo de adminisira
el p'.'esupuesto apropado.

|
dinarias o de multa
al méx'\rjno

| mismo qu

|2 asamblea segun

dinarias 0 pxtraor
orss de mora
se 12 cobrara cinco

e mdemn'\zacic’)n:sm

5 de las cuotas or
este reglamenio causara int

jo privado. tcta multa por mora
y3a quedado exigible cada cuota
miento O deciaratoria de mofa.

rmora en el Pag
de que trate
| sector bancer
echa en gue ha
previo requen

ias

ulo anteriof |5 cuotas ordinar
dentro de 105 rinco dias habiles,
an decretadas Y seran pagadas

evisto €n pl Brlic
eben ser pagadas

n en el dia gue s€
esolucion.

ecto de 10 Pf
e cada mMes 'y d
arias $€ caus3
a indicada para ello en dichar
nto porparte d
3 los oruing
o sea en pad

ienes de!l Conju
astos diversos
separadas

perjui\:io alos®

se Calse algun
g gue hacer g

pieda tuvie

e un
rios (ue
o dé
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RESOLUCION ADMIMISTRATIVA No. 8011-ALC-Mi-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
, COJUNTO RESTDENCIAL “NITVANA” ‘

13 JORGE ZAMBRANG CEDENG
ALCATDIA DEL CANTON MANTA

: . CONSIDERANDO:

ey

Qu_, €l {\JT 5
comprenfjc: 2.Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado™. 5 /
!

| :I, : . . .
Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, senala: “Las instil“ucfgpes4
ue i

Estado, :sus q'rganismos, dependenciag, las servidoras o servidores publicos y las persoMas |

actien en vixi“ud de una potestad estatal gjercerdn solamente las competencias y facultades q% es
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para €
cumplimiento de sus fines vy hacer efectivo el goce vy ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion®. : '

o | | :

Que, el Art.!227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracion
Fvicio a Ja colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,

publica constinrye un se
coordinacién, participacién, planificacion,

calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
tyansparencia y evaluacion”.

blica del Ecuador, establece: “Los gobiernos

Que, el Art! 264 de la Constitucion de la Repi
lusivas sin perjuicio de otras que determine la

mu  jpales tendran las siguientes competencias exc
. ley Ejercer el control sobre el uso 'y ocupacion del suelo en el canton™.

Que, el Art. 60 dsl Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Auntonomia y Descentralizacion,
oestibn administrativa

ckpresa: Le corresponde al Alealde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de ge

‘mediante el cual deben ejecutarse &l |
_planes de urbanismo y las correspondiente obras publicas;

'los asuntos correspondientes a su cargo;...”

slan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
1) Resolver administrativaments t0dos

Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
niralizados podran dictar o gjecutar pata

de simple adminisuacién, conmatos

Que, el Art. 364.- Codigo Organico de Organizacion
“sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos desce
. el (;ump_\l‘imicnto de sus fines, actos administrativos, actos
ativos Y hcﬁzhos administrativos”.

" Que, 1Tie§ ds Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determiinin{d¥ requisitos v sprobar los planos a que deben sujetarse 1as edificaciones a las cuales s&
obrc constitucidn o

inguna escrifura publica 5

lciste;“?y Los notarios no podran autorizar n
raspa Qj‘;i%l}a‘épropicdad de unlpiso o departamento, n1 ]o's e _
qsprimras, si ino se’inscrfa en ellas ]a copia auténtica de la correspondiente deg
{i@) ¥ &) Reglamento de Copropiedad de que tratan Jos Arts. 11y 1

(<}
=]

W

3T, (4
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225 de la Constitucidn de la-Republica del Ecuador, establece: “El sector @%lfﬁ;q&iﬁ

egistradores de la propiedad 1'11501’55;;%}1'6'\
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. % Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
Ja Declaratoria de Propiedag orizontal, que sera aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre e] bien immueble, se hara constar la naturaleza Y el fin para el cual sk consu',uye el
condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de up conjunio de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de o ConjUNto 1ixto. Sobre Ja base de estas especificaciones se debers
elaborar ¢) respectivo reglamento interno, segun sea e caso”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suclo en el Cantén Mania, en
SU secc10n Ona., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran Sujetarse a Jas noruss del régumen de propiedad
honizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y cometcios u
otros blenes que de acuerdo a Ja Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean indeperidiemés
Y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de Ia
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal debep presentarse a Ja Direccién Municipal de ' '
Planeamianto Urbano los siguienles docuinentos originales: a Solicitud dirigida al Alealde o Alcaldesa
por el v 1os propietanos o su procurador comun; b) Informe de Aprobacion de Planos; ¢) Seis copias de]
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicidén de medidas y linderos, 4reas comunales,
reglamento interno, planos actualizados Y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingentero civil; d) Certificado de glavdmenes e hipotecas actualizado de] Registrador de la Propiedad de]
Cantén Manta; e) Comprobante de page del impuesto predial actualizado: v, D) En caso de modificatoria
a la declaraloria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacion notariada de todos los
copropielanos y comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendr4 unica y
especificameute las fracciones carirzspondientes del total de Jas areas de uso privado, y susceptibles de
wdividvalizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara alicuotas. debiendo constar de manera .
detallada Ja superficie y e] destino. Asi mismo e articulo 332, establece, que la Direccion Municipal
de Taneamniento Urbano en el iévming de quiiice dias, contados a partir de la fecha de su pircsentacion,
elaborara w1 informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se 1emitira al Ejecutivo del:
GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el téx‘-mir_]og
de tres dias pronuncie su mforme ¥ con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita Ja Resolucion de
‘Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, Ja cual serd notificada: por la

. <
Secretarfa General al o los interesados. asi como a las direcciones Municiﬁales de Gestidn .Tu;ridjca; B
Avalios v Calastros; Financiera; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el {ramite £
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el pa:go de la tasa respfectiva.l 55
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbauo no; 53
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los interesados a’ g
traveés de ja Sccretaria General, para que se efectien las debidas con'eccjonés y se retoine el Lr:'z'lnnte.i ) §§lf
51 en ¢l lapsa de dos afios €] o Jos interesados que hayan oblenido una Declaratoria e Régunen dei 22
P]‘;opieda.dj Horizontal, no completaran el wamite respectivo para inscribirla en el Registra de la Propiedad | '§ =
del Cantdy; Ja Declaratoria quedard sin efecto. Sj hubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad : . L:,'J
Honzontal para el bien inmueble. el o Jos interesados deberdn realizar el tramite nuevamente. ! ! " j‘;ﬂ

Que, atendiendo irdmite ingresado por Tramifécil, referente a la comunicacidn suscrita por _’Ia Sra,

Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala’

“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/ cerca de la Iglesia de Jesus, - .

para su posterior aprobacion. : S
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en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal arti
la (Ol‘d?ﬂﬂl\la de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupaci6n del Suelo
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal™.

i B

| . - .
Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de ‘20]6, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefip Macias, Divectora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en su parie
de cqﬂclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fechgiif de
mayo ‘de 2016, sobre el informe de evaluacion técnica de la casa modelo, %mg‘?g/h’cllgffo
estructuras en construccién, postenior al terrernoto acaecido el 16 de abril d %]‘&Séﬁf@ aio,
verificando &l cumplimiento del método “constructivo y que no existelbprobﬁw:sizdﬁ
o edificabllidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”. K LILL'%\E’?/
: . ; . 2 !_‘ff,:;\iv
' Asi mismo consta e} informe de evaluacién realizada por GAD—COE--MID%\/I ggie’%%”
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte i e ! de

iConjwumo Residencial “NIRVANA”. 4'7/1 DL CAS®
Artaro

'
=anEnT in
C:‘LJ(.\.,L alta

Que, m%;morando No. 842.DGI-AAV-20186, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr.
Acufia Villamar, Procuwrador Siidico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con ¢
comunicacion preseniada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoralNirvana 5.4,
en los isiguiént@s 'tér'rninoszl “Bp virtud de lo preceptuado en el Art 332 de la Ordenanza de
U[bami:sr_no, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en e] Canton Manta, emito pronunciamiaﬁto
favora}iilc ¢ tomo & los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macfas, Directora de
Planificacion y Qrdenamiento Territarial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Mzml'ta, en lojconcemier}te a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
~ del Canjunto Residencial ‘WIRVANA™, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha

‘verificado e} curaplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
€] “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
.-Patricija Ospina” Administradora dé la ConsmuétoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los

pardmetros técmicos (ue s€ amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanisme,
Ocupacién del Suglo en el Cantén Manrta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,

~ Ar ectura, Usoy
u ‘calidad de' Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
ice la resolucién de

dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocol
Conjunto Residencial

racién al Régimen de Propiedad Horizontal del
8 A, ubicado en las

ARTA CONSTRUCTORANIRYANA
"VIPA, con un area de

a en el Registro de la

bren
- Municipal,
_-déclaratonia de Incorpe
“NRVANA™, de propiedad de la COMP
" Inmedijaciones de la Cindadela Universitaria, anteriormente Campaimnerto
8,955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscrib
.; Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionadb”.
o
L En virtud ée o expuesto’y disposiciones legales; y, €n uso de las ammbuciones conferidas en el Art
kY 60 literalés h) e I) y 364 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia Y
Dése ima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

" Déscentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como max
escentral

RESUELYVE:

i

|

; |
Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de

Aprobmla Declaratoria de Propiedad VA
propiedad de la COMPANTA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
- A a4l YIniversitaria, anteriormente Campamento VIPA, enun irea de 8.9553,14m2 cO
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Que, mediante informe suscrito por Ja Eco. Lihana Cedeijo, Directora de Planificacion vy e
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente: 5 ‘ ‘

, . :
o 7 ; . 1 , °
t [ 1 ' ) , l

- |-"' 5-\ l’l'\“\r'\ - e _‘9. . : I W o -

i.- ANTRCEDENTES: - :

De acuerdo a la Escrimira de Convalidacion de un Contrato de Compraventa Hipo{eca !
Abietfs y prohibicion voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita

en ¢l Registro de Ja Propiedad de Mania el 31 de julio de 2015, la COMPANIA .
CONATRUCTORANIRVAMNA 5.A es propistaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01- -,
000 ulmcado en las Inmediaciones de Ja Ciudadela Unjversitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el regis{ro ide la.:
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen. ‘

Por medio de la Resolicién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo dei2016
suscrita por el Ing Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedi6 a la aprobacion de la urbanizacion CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atericion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquilectura, Uso y Ocupacion del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad Jos propietarios
estan Tealizando trabajos de comsiruccién emitido por esta Direcciéon de Planificacion y.
Ordenamiento Territoria! (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016

1
!

g._—_pESCPJPCION GENERAL DEL PROYECTO
E] Conjunto Residencial “NIRVANA™ esun proyecto de vivienda que esté conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Mavzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-,
Cilofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, areas verdes, Salon Comunal y /o Usos Maultiples,
Spa v baterias sapitarias, juegos infantiles, piscia comunal para nifios y nifias, jacuzzi,

parqus, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica. 2=
4 N 2=
Lo o BE, ‘
5.- AREAS GENERALLS _ ‘ A
PoREL -
' ' RBEI =z 28
> AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2 L
= - ~ «
2 z’—\;ﬁ_ﬁf\. JJJETA‘ 9_330~31m‘4 __—zé
o AREA COMUM: 3.181.75m2 : £z
: ) T T T TN . A f . g2z
. AREA TOTAL DE COMSTRUCCION: 12.332..%'3112 E=
. 0 ; ; Ty !
p i =55
g e \ 1 S
4.~ CONELUSIOMES ! ! .
~—t o= !: . 1
[ = . g o ' o ] ;A -
A1 hhBerse Eprasentado 1oda la documentacion teécnica, legal y los estudios para i3 . ;
P opf%&aafrénzontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™y por cuniplir con 1o previsto i L.
W T i t
i A9 s = ! : L '
' [ \.'.\.E:: ,--: £ i Pt
\P)\ NG < o, G
NH@ 85° S
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. | Ty - e . .
. servido como habilitante para que se dicte este acto adrinistrativo.

- Dadd y firmada 3n el dédpacho de 14 Alcaldia a Jos—trein

; : nNO00NEY375
Clave catastral #.'11-17-67-01»000.;.511 amparo de las nermas expuestas
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial;

forman parte tntegral de la presante.

2.- Que| l1as Direcciones Municipales de: Planificacién ¥ Ordenamiento
- Catastrds y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando 1o

Nal, Avalios,
s Informes que han

,' I . ¢hamoyp,,
3.+ Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada. oy - O

- dieciséis. ' \ /

/ N
\ [T

Ing-Jorge Zambrano

ALCAIDEDE NV

. i

/ \/ /
NOTARIA QUINTA /1;'»/_%7, CANDEN MANTA
i} Esfiel folocopia dal dotumento_ofifinal que me
| . fu presentado y devidelto g fFllé/}‘é!i‘:éldO er Q\)
‘ folas utilds, T o Nl
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Munidpal dd Canton Manta

No. 61753

COMPROBANTE DE PAGO
nN000067976

01/08/2018 10 57 22

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura plbiica de. COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-17-67-01-025 199,27 119902,87 355994 61753
CUANTIA DE $140000 00 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RULC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesto pnncipal 1400,00
- NIRVANA MZ-C VIVIENDA V19C
1391825218001 gaMPANM CONSTRUCTORANIRVANA | 55 L naTi05 Junta de Beneficencia de Guayaquil 420,00
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL 162000
+PA) :
ADQUIRIENTE 1820.00
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION 0.00
1312107947 ESPANA LOPEZ INGRID ROXANA NA
EMISION: 01/08/2018 10:57:20 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

Cadigo de Verficacion (CSV)

| O O

T2107711695

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo el ¢6digo QR

Gobierno Autonomo Descentralizado

Munldpal dei Cantdn Manta

No. 9914
COMPROBANTE DE PAGO

30/07/2018 11 32 04

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Jna escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-17-67-01-025 199,27 119902,87 355249 99814
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
< NIRVANA MZ-C VIVIENDA V19C
1391825218001 gaMPAMA CONSTRUCTORANIRVANA (PB +PATIOS Impuesto Pnncipal Compra-Venta 1138,56
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR 1139.56
+PA) -
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 1139,56
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION SALDO 0.00
1312107947 ESPANA LOPEZ INGRID ROXANA NA

EMISION:

30/07/2018 11:32:02 DELIA ESTEFANiA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electronicamente

Cddigo de Venficacidn (CSV)

T

T1065031727

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo el cddige QR




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i ; . : 20 01
Emergencia Teléfono:  RUe: 130002007008 COMPROBANTE DE PAGO -
a entre Calles 11 y 12 N
91 1 Teléfono: 2621777 2611747

abi 00746 .
trsorvENSFRY -

DATOS DEL PREDIO

/
‘\
o g CLAVE CATASTRAL
QpﬁPAﬁIA ONSTRUCTORA NIRVANA §|A AVALUO PROPIEDAD:
-/

\ >
( nE )

REGISTRQ DE PAGO nt DESCRIPCION VALOR
VYOI 2. JU
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 28/06/2018 12:47:08

FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR
AST A —mrereoles—Z2o—de— re—de—26l&

w
CERTIFICADO DE SOLVENCIA CLAVE 0 3
)
<
Z
o
\__ x
z
- Gobierna A ‘R\E s . ”, .
K5y Minicpaldel CanionManta N T{Ty| O DE CREDITO No. 0726839
P E¥  R.U.C.: 1360000980001 ] Y 0.
N Direccion: Av. 4ta y Calle 9 ~Taléf.: 2611 - 479 / 2611 - 477 i ;
-~ — — i
H /
y .
i o !
e . K
. - . . 01/03/2018 14 38 36
. DIRECCION ' ANO CONTROL TITULO N*
CODIGO CATASTRAL Area AVALUC -
COMERCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA 2018 342073 726839
V19C (PB +PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL
1176701026 | 19027 | $62883,17|,pp { OS FRONTAL -
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A . 1391825218001 CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
- A PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
01/03/2018 14:38:32  ALCIVAR MACIAS XAVIER
Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $25,15 ($1,51) $ 2364
Interes por Mora
MEJORAS 2011 $475 ($ 1,66) $3.09
MEJORAS 2012 $467 ($ 1.63) $304
] . ~ MEJORAS 2013 $7.49 ($2,62) $4,387
T T o Ty - . MEJORAS 2014 $7.91 ($277) $514] >
MEJORAS 2015 $369 ($ 1.29) $2,40
~ MEJORAS 2016 $0,50 ($0,18) $0,32
o i - MEJORAS 2017 $ 10,21 (§3.57) $6,64 * *
.- - MEJORAS HASTA 2010 $18.73 (5 6,56) $12,17
N TASA DE SEGURIDAD $18.86 $ 18,86 .
TOTAL A PAGAR $80,17
T T T e : Co * VALORPAGADO| - - - $80,17
) 7
- saLpof - Sl o
ey 4
; S ) 6".
- = . {3, ®
B I~ "
. - N : 5t
N . . S ;2 -1
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

. N
‘,f\@/’
3 SPECIE VALORAD €
~ uUsD 1,25

W

MUNICIPAL DEL CAN

URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado ek&ia{asiieoisPro¢aoN——

en “'ge&gﬁbﬁ\ﬁfE8H§P|{[?C‘F8ﬁmfﬁ\%\fi@&?mpiedad que consiste en
pertene&éﬂjw -

UblCAfRat+pAy

CUY O — Ay AL O COMEREIALPRESENTEHIPOTEGA——— asciende a la cantidad
de 411990287 CIENTO DIESCINUEVE ML NOVECIENTOS DOS 8100 €EFVs————————————————————
————€CERTIFCADO-OTORGADO-PARA- TRAMITE DEHIPOTECARI— ———————————

DANIEL SALDARRIAGA

29 DE JUNIO 2018 .
- )ﬁ\:\\. / "’ FE

7 e, B .
néiero icipal N o e

Director Fi




REGULACION URBANA

MO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
i £ FECHA DE INFORME: 13-06-2018
HNCEA TR XBRIMN )

dIRVANA MZ-C VIVIENDA V19C (PB +PATIOS FRONTAL,POSTE]
N DE PLANEAMIENTO URBANO_ :

N° CONTROL: 000&85
[RVANA S.A..

117670702
MANTA

3.

Sy XN

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

TESPECIE VALORADA

=
rd

= USD 1,25 __
FORMA DE OCUPACION DE SUELO Wg

s CODIGO P-HORIZOW ¥ a¥akalle
o | - 2
o £ OCUPACION DE SUELO REGLAMENTG =~ ¥ /v
El E Vallep Araype - Manta LOTE MIN:
e FRENTE MIN: -
£ N. PISOS: -
“\w{_.“ ? Copau WANTA ALTURA MAXIMA -
ot Cos: -
&%
0 Ccus: -
S ety 77y LATERAL 1I: -
coniat LATERAL 2: -
_ POSTERIOR: -
G gle R e §2p oata € 2018 Google ENTRE BLOQUES: ol
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
PROPIEDAD HORIZONTAL
!JE RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
A NETA: ) residencial en las que se permiten
AREA COMUN: - comercios, servicios y equipamientos de
ALICUOTA: - nivel barrial, sectorial y zonal, y de
AREA TOTAL: 199,27 m? manera condicion.ada el uso industrial de
bajo impacto ambiental y urbano.
1,’_ i NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
o P - -+ .
.

N \
' \

Arg. Juvenal Zambrano Orejuela
Director Planificacion y OT.

El presente documento se emute de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite, y a los documentos que presentan de buena fe el solicitante:

hor lo cunal salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si sc comprobare que se han predentado daros falsos o

fepresentaciones graficas erréneas en las solicitudes correspondientes”.

NOTA. el presente documento es vilido para: aprobacién de planos; tfimites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacién de utbanizaciones;

bdificaciones en general: anteproyectos;

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

llllllll

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro
frontal de construccion

Art. 232.- RETIROS.- Cuando la zonificacion establezca
retiros que se contrapongan al estado de consolidacion de una
calle, manzana o sector, la Direccion Municipal de
Planeamiento Urbano determinaré el retiro y la forma de
ocupacion correspondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante.

Z
T

T or
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
5
SSoZ

555

) y'“:“"‘L v

: ESPECIE VALORADA £

N

o 121830

L4 TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO D ALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte intercsada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Tiwlo de Credito pendiente de
pago por concepto de Impuestos. Tasas y Tributos Municipales a cargo de

COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. -

Por consiguiente se cstablece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, % Junio 2018

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL:
1176701025 CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V18C (PB.+PATIOS

FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, veinte y nueve de junio del dos mil dieciocho

" oY
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N° CERT 1 0000153362
N° ELECTES 59388
. . =
CCION DE AVALUOS, CATASTRO y
Y REGISTROS BE
L wn y: o
N ey
| El suscritoRFecipfide Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivp
existente se constato que: 7 N
S et
pATNEDE 1A ELAVE EATASTRAL ' BT
El predio de la clave: 1-17-67-01-025
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V19C (PB +PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 199.27
ROPIETARIOS
Documento de Indentidad Propietario
1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14239.87
CONSTRUCCION: 105663

AVALUO TOTAL: 119902.87

SON: CIENTO DIECINUEVE MIL NOVECIENTOS DOS DOLARES CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor dg
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019,

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Solorzano Garcia Ana Gabriela, 2018-06-29 16:29:57.
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=S

2
3 BLANQAPA SPINA CHAVEZ
4  PRESIDENTE DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A
5 C.C.NRO. 1314699883
6
.
8
9

11 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS ;
12 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
13 |
14 t
15 -~ i
N. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de |
¢ Elfozgonfiero esta TERCERA copia que la sello. :
17 signo y firmo. |
18 Manta, a {
19 ‘ £
Dr. Fernando Vélez Cabezas |
" NOTARIA SEXTA D .»
21

W% notariasextamanta@gmail.com

Avenida 3. 2ntre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www registropmanta.gob.ec
Razoén de Inscripeion

Periodo: 2018 Numero de Inscripcion: 2565
Nimero de Repertorio: 5331

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Ocho de Agosto de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el namero de inscripcion 2565 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0960641686 DAMASO JAMES JORDAN COMPRADOR
1312107947 ESPANA LOPEZ INGRID ROXANA COMPRADOR
800000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cédigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701025 56795 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 08-ago./2018

Usuario: lucia_vinueza N
o

Registrador de la Propiedad

MANTA., miércoles, 8 de agostg de 2018

miércoles, 8 de agosto de 2018 Page 1 of 1



