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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina
Telf. 052624758

www.rcgistropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcion
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripcién: 3741 Folio Final: 0
Numero de Repertorio: 7652 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: martes, 20 de noviembre de 2018

.- Fecha de Inscripcién:  martes, 20 de noviembre de 2018 10:22

2.- Apellidos, Nombres y Domiicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1306298140 CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH DIVORCIADO{A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Juridica 1391825218001 CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el onginal: NOTARIA PRIMERA

Nombre del Canton* MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jueves, 15 de noviembre de 2018

Escntura Juicio, Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara- D Plazo :

4.- Descripeién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cébdigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1176701026 14/07/2016 9:56:38 56796 278,86 m2. VIVIENDA Urbano

Linderos Registrales:

VIVIENDA V20C de la Manzana C del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitana - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta.Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los
mismos que presentan las siguientes caracteristicas:Vivienda 20: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, %
bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por armba:Lindera con planta alta de la misma
vivienda.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte: Partiendo del vértice de Oeste hacia el Este en 3.90 m y desde
este vértice hace giro al Sur en 1.10 m, y luego gira hacia el Este en 3.10m, linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la
misma vivienda.Por el Sur: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia ¢l Este en 3.40 m y desde este vértice hace giro al Sur en 2.00 m,
continuando gira hacia el Este en 2.90 m, luego gira hacia el Sur en 0 40 m. y culmina con giro nuevamente hacia el Este en 0.70 m.
linderando con patio posterior de la misma vivienda.Por el Este:Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m. Por el
Oeste:Lindera con Planta baja de la vivienda V19 en 8.00 m.Vivienda 20: Planta Alta - Compuesta de: dormitorio master con bafio
privado y vestidor, dormitorio | con bafio privado, dormitorio 2 con baifio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes
medidas y linderos:Por arriba:Lindera con cubierta de la misma viviendaPor abajo: Lindera con planta baja de la misma
vivienda.Por el Norte:Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m luego
gira hacia el Este en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.Por el Sur:Partiendo desde el vértice
Oeste hacia el Este en 3.75 m, desde cste vértice gira hacia el Nortc en 1.05 m, luego gira hacia el Este cn 2.55 m continuando gira
hacia ¢l Sur en 0.40 m. y luego gira hacia el Este en 0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.Por el
Este:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 4 54 m. desde este vértice gira hacia el Este en 0 40m. luego gira hacia el Sur en
3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el Ocste en 0.40 m. Y luego gira hacia el Sur en 3.75 m linderando con vacio hacia
patio lateral de la misma vivienda.Por ¢l Ocste'Lindera con planta alta de la vivienda V19 en 11.55 m.Vivienda 20: Patio Frontal.-
Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba.Lindera con espacio
aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con areas comunales y verdes del Conjunto en 8.50 m.Por
el Sur:Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 1.10 m, linderando en sus dos
extensiones con planta baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Este en 4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la
misma vivienda.Por el Este:Lindera con patio frontal de la vivienda V21 en 3.10 m.Por el Oeste:Lindera con patio frontal de la
vivienda V19 en 2.00 m.Vivienda 20: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos:Por
armba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.Por el Norte:Lindera con patio Frontal de la misma
vivienda enl.50 m.Por el Sur:Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 1 50 m.Por el Este:Lindera con patio lateral de la
vivienda V21 en 9.30 m.Por el Oeste:Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m.Vivienda 20. Patio Posterior.- Incluye
garaje, desayunador y jardin la misma que tienc las siguientes medidas ylinderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por
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abajo:Lindera con terreno de la edificacién.Por el Norte:Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.40 m, desde este vértice
gira hacia el Sur en 2.00 m, luego gira hacia el Este en 2 90m,vuelve a girar hacia el Sur en 0.40 m., linderando en estas extensiones
con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Este en 2 20 m, linderando con planta baja y
patio lateral de la misma vivienda.Por el Sur:Lindera con via secundaria del mismo Conjunto en 8.50 m. Por el Este: Lindera con patio
posterior de la vivienda V21 en 2.60m. Por el Oeste. Lindera con patio posterior { garaje) de la vivienda V19 en 5.00 m. Area Neta:
208,06m2 Alicuota: 0,0223%. Area de terreno: 199,27m2. Area comiin. 70.80m2. Area total. 278.86m2.

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

Superficie del Bien: 278,86 m2.

Solvencia: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:
COMPRAVENTA
VIVIENDA V20C de la Manzana C del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inm

de Vipa de la parroquia y cantén Manta.
La sefiora MAGDA JANETH CEVALLOS MOREJON. debidamente represcntada por la $efiora FLORIA DEL SALTO CEVALLOS, en su cahidad de
Apoderada .

1actones Ciudadela Universitana - anterior Campamento

Lo Certifico:
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NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA \‘\_‘ ADELCN .
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
IEscrItura Ne: ]20181308001P06181 1
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE NOVIEMBRE DEL 2018, (15.30)
DTORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. . Perscna que le
Persona Nombres/Razon soctal Tipo Intervinlente identidad \dentificacién Nacionalidad Calidad representa
luridica | CONSTRUCTORANIRVANA 5.4, |EEPRESENTARO gyc 139182521800 |ECUATORIA ;’ENDEDOR(A ABDALLAH SAMIR BEN
I
A FAVOR DE ‘
. . s - Documento de No. " . ;
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa !
CEVALLOS MOREJON MAGDA JREPRESENTADO ECUATORIA | COMPRADOR § CEVALLOS FLORIA DEL
Natural e POR CEDULA 1306298140 |~ A SALTO
UBICACION
Provincla Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: '
UANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 135000.00 ]I
1
I

NOTARIO(A) SANTI

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

TA
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AVALUO: USD § 62,883.17 & CUANTIA: USD § 135 750
DI: 2 COPIAS
En 1la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantdé4n Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia jueves quince//de noviembre/ael afio
dos mil dieciocho, ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE
FIERRO URRESTA, Notario Publico Primero del cantén
Manta, comparecen con plena capacidad, libertad \%
conocimiento, a la celebracidn de la presente
escritura; por una parte, la Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., debidafspte representada por el sefilor SAMIR
BEN ABDALLAH, en su calidad de Gerente General, segun
consta de la copia del nombramiento que se adjunta
como documento habilitante, a guien se le denominara

LA COMPANIA VENDEDORA.— El compareciente es de estado

/ . . ~
civil divorciado, de cincuenta y cinco afos de
¥ e
edad, correo: constructoranirvana@hotmail.com, teléfono:

052620400, domiciliado en 1la Avenida Séptima vy calle
Dieciocho - Cuarenta del cantdn Manta; vy, por otra
parte, la sefiora MAGDA JANETH CEVALLOS MOREJON, de

estado civil divorcgiada, debidamente representada por

L SRR / i
la sefiora FLORIA DEL SALTO CEVALLOS, en su calidad
de Apoderada segun consta de la copia del Poder
que sSe adjunta como documento habilitante, a quien

;l’

en lo posterior se le denominara “LA COMPRADORA”, -

La compareciente es de estado civil so&geraf//de veinte

et
de ocupacién estudiante, Correo:
1
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floria frank@hotmail.com, teléfono: 0995606551 Yy //”

domiciliada en la calle Quince vy Avenida Veintiséis
del cantdn Manta, por sus propios derechos, a quien
en 1o posterior se le denominara “LA COMPRADORA” .-
Los comparecientes declaran ser de nacionalidad belga
y ecuatoriana en su orden, habiles en derecho para
contratar y contraer obligaciones, a quienes de
conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacidn cuyas copias fotostaticas
debidamente certificadas por mi, agrego a esta
escritura como documento habilitante. Advertidos los
comparecientes por mi el Notario de 1los efectos vy
resultados de esta escritura, asi como examinados que
fue en forma aislada y separada de que comparecen
al otorgamiento de esta escritura sin coaccidén, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccidn; Y,
autorizandome de conformidad con el articulo Setenta
y cinco de la Ley Organica de Gestidn de la
Identidad vy Datos Civiles a la obtencidn de su
informacidén en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccidén General de Registro Civil,
Identificacidén y Cedulacién a través del convenio
suscrito con esta notarisa, que se agregara como
habilitante, de la presente Compravepta, se eleve a
escritura publica: SENOR NOTARIO.- En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una
de Compraventa, contenida en 1las siguientes cléusula;{
y declaraciones: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTESf:

,,,,,
e

Comparecen a la suscripcién de la presente escritura

publica; por una parte, la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA
2
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£Giae Figs
S.A.4 debidamente representada por su GER%&% AL 'EEALg/
sefior SAMIR BEN ABDALLAH, quien intervied% 1o

segun su Nombramiento y Acta de la Junta Gallp ra
h e NS

S . e oL
Compafila, que se adjuntan como documentos habilifantes,

a2 quien en adelante y para efectos del presente
contrato 39 la podra denominar como “LA COMPANIA
VENDEDORA”; vy, por otra parte, la sefiora MAGDA JANETH

CEVALLOS MOREJON,” de estado civil divorciada,”
debidamente representada por su Apoderada la éeﬁora

FLORIA DEL SALTOS CEVALLOS, segin Poder General gue se

Adjunta, quien para los efectos de este contratc se le

podra designar como “LA C RADORA"” ., CLAUSULA SEGUNDA:

ANTECEDENTES DE DOMINIO.- De acuerdo al Certificado

emitido por la Empresa Publica Municipal Registro def
la Propiedad de Manta - EP, consta que: Dos punto Uhofi
Con fecha treinta vy uno de julio del afo dos mil
quince, Tomo Uno, Folio 1Inicial 51.551, Folio Final
51.583, Numero de Inscripcidédn 2514 y Namero de Repertorio
6l62, se encuentra inscrita Escritura Publica de
Compraventa - Hipoteca Abierta y Prohibicidén Voluntaria
de Enajenar, otorgada en la Notaria Publica Segunda del
cantén Manta, el diez de julio del afio dos mil
quince, sobre el saldo del inmueble ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del
Cantén Manta; con un Aarea total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON
CATORCE CENTIMETROS CUADRADOS. Escritura en la  que

-

e
Z/jiiiffrvinieron la compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como
' 3
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Compradora y Deudora Hipotecaria y los sefiores Alfredo //
Antonio Alcivar Acebo, Miguel Angel Alcivar Acebo Yy
Juan José Alcivar Acebo, como Vendedores y Acreedores.
Posteriormente con fecha trece de julio del afio dos
mil dieciséis, se encuentra inscrita Escritura Publica
de Propiedad Horizontal vy protocolizacié4n de Planos,
otorgada en 1la Notaria Publica Cuarta de Manta el
dieciséis de junio del afio dos mil dieciséis; mediante
la cual se realizé 1la Constitucién al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana,
ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente
“Ciudadela Universitaria” de la Parroguia vy Cantén
Manta. La compania CONSTRUCTORANIRVANA S.A. legalmente
representada, en este contrato, por el sefior Samir Ben
Abdallah en su calidad de Gerente General de 1la
compafiia. Este proyecto estd conformado por un conjunto
de cuarenta 'y tres viviendas organizadas en conjunto
cerrado. Las viviendas estdn divididas en Manzanas:
Manzana A: Viviendas numeros 1-2-3-4-5-6-7-8-9; Manzana
B: Viviendas numeros 10-11-12-13-14-15-16-17-18; Manzana
C: Viviendas nuUmeros 19-20-21-22-23-24-25-26; Manzana D:
Viviendas numeros 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39;
Manzana E: Viviendas numeros 40-41-42-43; Parqueaderos
nimeros 1-2-3-4-5-6. AREAS GENERALES: Terreno 8,955.14
metros cuadrados. Total Area Neta Vendible 9,350.31
metros cuadrados. Area Comin 3,181.75 metros cuadrados.
Area Total (construccidén mas patio) 12,532.06 metros
cuadrados. Escritura en la que intervino 1la Compafiia

CONSTRUCTORANIRVANA S.A. como Propietaria. Y Con fecha
4
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veinte de noviembre del afio dos mil

encuentra inscrita Escritura Publica

Enajenar, otorgada en la Notaria Publica SextékaéfManta,
el diez de Noviembre del afio dos mil diecisiete; que
grava unica \% exclusivamente los inmuebles
correspondientes a las Viviendas V19C, V20C, V21C, V22C,
vV23C, V24C, V25C, V2e6C, V40E, V41lE, V42E, Y V43E, del

Conjunto Residencial “NIRVANA”, ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de 1la Parroquia y Cantén

Manta; en lo demas la hipoteca subsistird hasta que se
cumpla el pago total de la obligacidn. Escritura en la
que intervinieron los sefiores Juan José Alcivar Acebo,
Miguel Angel Alcivar Acebo y Alfredo Antonio Alcivar
Acebo, como Acreedores Hipotecarios v la compafiia
CONSTRUCTORANIRVANA . S.A. /;comqﬁ Deudor Hipotecario.
CLAUSULA TERCERA:/ COMPRAVENTA.; Con los antecedentes

ot
expuestos, LA VENDEDORA da en venta real y perpetua
enajenacidén a féypr’/ae COMPRADORA; sefiora MAGDA

JANETH CEVALLOS ﬁbREJON, representada por s%//Apoderada
General sefilora FLORIA DEL SALTO CEVALLOS, el Dbien
inmueble que se describe a continuacidn: VIVIENDA V20C
DE LA MANZANA C DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA,
ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria - anterior Campamento de VIPA de 1la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia Manabi. Consta de
planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y
4/;§%jtiq posterior, los mismos que presentan las siguientes

/////// 5
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caracteristicas: VIVIENDA 20 - PLANTA BAJA.- Compuesta [/
de: Sala, comedor, desayunador, cocina, medio baro,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR  ARRIBA: Lindera con planta
alta de 1la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Partiendo del
vértice de Oeste hacia el Este en 3.90 metros y desde
este vértice hace giro al Sur en 1.10 metros, luego
gira hacia el Este en 3.10 metros, linderando en sus tres
extensiones con patio frontal de la misma vivienda; POR
EL SUR: Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el
Este en 3.40 metros y desde este vértice hace giro al
Sur en 2.00 metros, continuando gira hacia el Este en
2.90 metros, luego gira hacia el Sur en 0.40 metros vy
culmina con giro nuevamente hacia el Este en 0.70
metros, linderando con patio posterior de la misma
vivienda; POR EL ESTE: Lindera con Patio lateral de 1la
misma vivienda en 9.30 metros; POR EL OESTE: Lindera
con Planta baja de la Vivienda V19 en 8.00 metros.
VIVIENDA 20 - PLANTA ALTA.- Compuesta de: Dormitorio /'
master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1 con
bafic privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de
habitaciones y estudio, con 1las siguientes medidas vy
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de 1la misma
vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta baja de la
misma vivienda; POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice
Oeste hacia el Este en 2.90 metros, desde este vértice
gira hacia el Norte en 0.40 metros luego gira hacia el
Este en 4.10 metros linderandoc con vacio hacia el patio

frontal de 1la misma vivienda; POR EL SUR: Partiendo
6
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desde este vértice gira hacia el Norte en éQ

hacia el Sur en 0.40 metros y luego gira
en 0.70 metros linderando con vacio hacia el patio
postericr de la misma vivienda; POR EL ESTE: Partiendo
desde el wvértice Norte hacia el Sur en 4.54 metros,
desde este vértice gira hacia el Este en 0.40 metros
luego gira hacia el Sur en 3.01 metros continuando desde
ese vértice gira hacia el Oeste en 0.40 metros Y luego
gira hacia el Sur en 3.75 metros linderando con vacio
hacia patio lateral de la misma vivienda; POR EL OESTE:
Lindera con planta alta de la vivienda V19 en 11.55
metros. VIVIENDA 20 - PATIO FRONTAL.- Compuesto por
jardin vy accesos peatonales la misma que tiene las
sigulentes medidas y 1linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacio agéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacidén; POR EL NORTE: Lindera con d&reas comunales
y verdes del Conjunto en 8.50 metros; POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.90
metros, desde este vértice gira hacia el Sur en 1.10
metros, linderando en sus dos extensiones con planta
baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Este
en 4.60 metros 1linderando con planta baja y patio
lateral de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con
patio frontal de 1la vivienda V21 en 3.10 metros; POR EL

QESTE: Lindera con patio frontal de la vivienda V19 en

2.00 metros. VIVIENDA 20 - PATIO LATERAL.- Conformado por//

lavanderia y Jjardin con las siguientes medidas vy
</{fi3%§9;08: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR
7
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ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL 7
NORTE: Lindera con patio Frontal de la wvivienda en 1.50
metros; POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la
misma Vivienda en 1.50 metros; POR EL ESTE: Lindera
con patio lateral de 1la misma vivienda V21 en 9.30
metros; POR EL OCESTE: Lindera con planta baja de 1la
misma vivienda en 9.30 metros. VIVIENDA 20 - PATIO
POSTERIOR.-" Incluye garaje, desayunador vy Jjardin, la
misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera
con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Partiendo
desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.40 metros,
desde este wvértice gira hacia el Sur en 2.00 metros,
luego gira hacia el Este en 2.90 metros, vuelve a girar
hacia el Sur en 0.40 metros, linderando en estas
extensiones con planta baja de la misma vivienda vy
finalmente desde este vértice hace giro hacia el Este
en 2.20 metros, linderando con planta baja y patio
lateral de la misma vivienda; POR EL SUR: Lindera con
via Secundaria del mismo Conjunto en 8.50 metros; POR EL
ESTE: Lindera con patio posterior de la vivienda V21 en
2.60 metros; POR EL OESTE: Lindera con patio posterior
(garaje) de la vivienda V19 en 5.00 metros.- Area Neta:
208,06 metros cuadrados. Alicuota: 0,0223 por ciento.

Area de Terreno: 199.27 metros cuadrados. Area Comin:

70.80 metros cuadrados. Area Total: 278.86 metros<
cuadrados. CLAUSULA CUARTA: AVALUO, PRECIO Y
DECLARACION.- E1 avalud otorgado por el Gobierno
Autdénomo Descentralizado del cantédn Manta, es de
SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES
8
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DOLARES CON DIECISIETE CENTAVOS.-
LA  VENDEDORA sin reservarse para

,
Yo,

. . ~ &7
goce del bien motivo de la presente Compf&@@&&@ﬁ?a LA )

COMPRADORA, la sefiora MAGDA JANETH CEVALLOS MOREJON,/
representada por,su Apoderada General sefiora FLORIA DEL
SALTO CEVALLOS, quien deja constancia de su aceptacidn.
El precio convenido entre las partes por la presente
Compraventa es de CIENTO TREINTA Y CINCO MIL CON
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
135.000.00), los mismos que son cancelados en dinero
en efectivo y moneda de curso legal de poder de la
parte compradora; sin opcidn por este concepto a
reclamos posteriores; declara ademéas la parte
vendedora que el terreno materia del presente contrato se
encuentra libre de gravamenes; obligandose no obstante
al saneamiento por eviccidén de conformidad con la Ley. La
Compradora declara a través de su Apoderada gue el
dinero con el cual adquiere el bien inmueble no
proviene de fondos ilegitimos vinculados con negocios
de lavado de dinero o del narcotrafico, por lo gque la
compradora exime a la Compafiia vendedora de toda

responsabilidad. Asi mismo los valores a cancelar por

’

tarifas notariales son de fondos licitos. CLAUSULA /

QUINTA: SANEAMIENTO. - LA VENDEDOQORA, Compafiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., declara que sobre el bien
inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan
gravamenes, Jjuicios, prohibiciones o limitaciones, que
afecten su goce o dominio, no obstante 1o cual se

ligan al saneamiento en los términos de Ley. CLAUSULA
9
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SEXTA: ACEPTACION - Los otorgantes manifiestan quezf’
aceptan el contenido de la presente Escritura por
convenir a sus intereses y estar de acuerdo con todo 1lo
estipulado, CLAUSULA SEPTIMA: DECLARACIONES. - LA
COMPRADORA, sefiora MAGDA  JANETH CEVALLOS MOREJON,
representada por su Apoderada General sefiora FLORIA DEL
SALTO CEVALLOS, declara conocer Y% aceptar el
Reglamento Interno del Conjunto Residencial NIRVANA,
sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a 1la
presente escritura publica, como documento habilitante.
CLAUSULA OCTAVA: SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes -
seflalan domicilio en la ciudad de Manta y se someten a
la jurisdiccidn % competencia de los Jueces de 1lo
Civil de este Cantdén. CLAUSULA NOVENA.- LA VENDEDORA
faculta a LA COMPRADORA, para que soliciten la
inscripcién de esta escritura en el Registro de la
Propiedad correspondiente.’WTodos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande la legalizacidén de
esta escritura, incluidos los derechos del Notario

Piblico y del Registrador de la Propiedad, son de cuenta

de LA COMPRADORA. Usted sefior Notario, agregue las
deméds clausulas de estilo, para legal validez de la
presente. Hasta aqui, la minuta que queda elevada
a escritura publica, la misma que se encuentra

firmada por la Abogada IRIS LEON GOROZABEL. Matricula
nimero: Trece - Dos mil nueve - Ciento cuarenta vy
tres del Foro de Abogados. Para la celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida

10
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Goblomo A

R.U.C.: 1360000980001

Municipal del Cantén Manta

Dirsccion. Av. 4ta y Calle 9 - Teléf 2611 - 479/2611 - 477

oo [

"\TITULO DE CREDITO . 0726840

OU1003906

Ty
N2 Erple
/‘_5:,0‘ M@eow 143907

. DIRECCION ARDS ) Situone
AVALUO -
CODIGO CATASTRAL Area 5]
COMERCIAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA 20§82 Ya6840
V20C (PB +PATIOS FRONTAL POSTERIOR Y LATERAL <
1-17-67-01-026 199,27 $62883,17 | +pa) \1;, / ;‘/
T A S/
NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./IRU.C. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESR EJORABS, "
COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S A 1391825218001 CONCEPTO VALOR REBAIS(T VALOR A
PARCIAL RECARGOS(+) PAGAR
01/03/2018 14:39:02  ALCIVAR MACIAS XAVIER
Costa Judicial
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL $2515 ($1,51) $ 2364
Interes por Mora ol
MEJORAS 2011 $4,75 ($ 1.66) $3,09 '
MEJORAS 2012 $4,67 ($1,63) $3,04 ']
MEJORAS 2013 $7.49 ($2.62) $487 o
MEJORAS 2014 $7.91 ($2,77) $514 B
 MEJORAS 2015 $369 ($1,29) $240 !
MEJORAS 2016 $0,50 ($0,18) $0,32
MEJORAS 2017 $10,21 ($3,57) $664
MEJORAS HASTA 2010 $18,73 ($6,56) $12,17
TASA DE SEGURIDAD $ 18,86 $ 18,86
TOTAL A PAGAR $80,17
VALOR PAGADO $80,17
SALDO $0,00

‘("//—“
BanEcuador B.P,
09/11/2018 12:15:23 p.m. 0K
CONVENID: 2950 BCE-GORIERNO PR
CONCEPTO: 06 RECRUDACION VARIOS
CTA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-
REFERENCIAR: 859220140
Concepto de Pago: 110206 DE ALCABAL
OFICINA: 183 - NUEUD TARQUI MANTA (
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA PRIM
FORMA DE RECAUDO: Efectivo
Efectivo: 13
tonision Efectivo: 0
IVA % ot 0
TOTAL: T 14.
SUJET IFICACION = ¢
CU“ \
2 poht

<7

- %VQ‘N“ |
‘ Crmepte

c\A Txed T

ﬂ\lo

Cane=

CUINCIAL DE MANABI
CTA CORRIENTE

AEE) OP:npvera



Gobierno Auténomo Descentralizado

Munidpal del Cantén Manta

No. 92695

. COMPROBANTE DE PAGO

.
-

12/11/2018 10 50 00

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA < AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escnitura piblica de' TRAMITE DE DIFERENCIA DE ALCABALA CON LA 0,00 0,00 386063 92695
CUANTIA DE $135000 00 CANCELANDO POR $62883 17 LA DIFERENCIA DE
CUANTIA ES DE $72116 83 CON EL DESCUENTO DEL 50% ubicada en MANTA de .
la parroquia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALEY
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
B CORDOBA AV 7 N° 1840 TRAS Impuesto principal 360,58
1391825218001 | CONSTRUCTORANIRVANA S A RESTAURANTE LORO VERDE
Junta de Beneficencia de Guayaquil 108,18
ADQUIRIENTE I
- TOTAL A PAGAR 468,76
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL / DIRECCION
74 VALOR PAGADO 468,76
1306298140 CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH) NA
SALDO 0,00
EMISION:  12/11/2018 10:49:58 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrémcamente

Codigo de Verficacion (CSV)

T803739264

AR Y-

O TR

T dr~ F ol 1

P

*

E i

% -; i' Gobierno Auténomo Descentralizado
), dn};:
:: a*

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portdi W
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electréﬂgpsgy

wwiv-fnahita gob ec opcion

n

te— e —

——

Munldipal ded Cantén Manta

No. 88134

N\ COMPROBANTE DE PAGO

22/10/2018 17 02 46

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1-17-67-01-026 199,27 62883,17 380952 88134
30% DE DESCUENTO PORQUE LA ULTIMA TRNAFERENCIA DE DOMINIO ES DEL
ANO 2015 ubicada en MANTA de la parroquia MANTA /
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES /7
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesto pnncipal 440,19
. NIRVANA MZ-C VIVIENDA V20C
1391825218001 (SJC;MPANIA CONSTRUCTORANIRVANA [ o 4 pATIOS Junta de Beneficencia de Guayaqui! 132,05
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR 57224
+PA) -
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO 572,24
C.C/R.U.LC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SALDO 000
1306298140 CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH [NA
EMISION:  22/10/2018 17:02:44 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firnado electrdnicamente

Cadigo de Venficacion (CSV)

T1499043292

MM

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www mapta
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo el c6




Gobierno Auténomo Descentralizado

Munidpal del Cantén Manta

No. 94785

COMPROBANTE DE PAGO

00100397

' S 22/10/2018 12 01 54
OBSERVACI . o
T . 10N CODIGO CATASTRAL AREA o~ NCONTROL | TiTULO N®
e NTA D
o mactura piblca de COMTR E SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-1767-01-026 199,27 30769 94785
-,
VENDEDOR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION [ 1 =
== X
] CONJUNTO RESIDENCIAL G v —
1391825218001 [ SOMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA z“;g‘f;ﬁ%gg‘c VIVIENDA v20C s VoS -
n
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL e e — 2
iy TOTAL A PAGAR 355,62
ADQUIRIENT|
— : - VALOR PAGADO 355,62
.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
<o SALDO 0,00
8140 CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH |NA |

EMISION:  22/10/2018 12:01:52 DELIA ESTEFANIA MACIAS SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrdnicamente

Cédigo de Venficacién (CSV)

T

T363543111

Puede venficar la validez

Municipio en Linea opcion Venficar

de este documento ele:

ctronico ingresando al portal web www 5
0 manta gob ec o
Documentos Electrdnicos o leyendo el cédigo C)gR peen

* No. 88134
——— e — = .
j, e mimomebeerie N\ COMPROBANTE DE PAGO
v
f’,é“ Munidpal ded Cantbn Manta
12/11/2018 10 42 21
! OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL | TITULON
escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON EL 1176701026 199,27 62883,17 380952 88134
DE DESCUENTO PORQUE LA ULTIMA TRNAFERENGIA DE DOMINIO ES DEL
lANO 2015 ubicada en MANTA de la pamoquia MANTA o
i
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES .*
C.C/RU.LC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesto principal 440,19
. NIRVANA MZ-C VIVIENDA V20C
1391825218001 | SQUPANIA CONSTRUGTORANIRVANA | (b5 +paTIOS Junta de Beneficencia de Guayaquil 132,05
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL TOTAL A PAGAR T722a
+PA) :
A 572,24
ADQUIRIENTE VALOR PAGADO
ALD 0,00
CC/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION SaLbo
1306298140 | CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH |NA
EMISION: 221102018 17:0244 JOEL FABRICIO ZAMORA LUCAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra firmado electrénicamente

Codigo de Venficacién (CSV).

A A

71499043292

Puede venficar la validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcidn
Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Etectroénicos o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

e
5 ESPECIE VALORADA™ ¢
UsD 1,25
W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

. ) URBANO
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA- Que revisado el Catastro de Predios

en vigencia. se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

pertenec@QM@éN"A CONSTRUCTORANIRVANA S.A
ubicadaCONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ C VIVIENDA V20C(PB+PATIOS FRONTAL POSTERIOR Y

CUYCATERAL +PA) asciende a la cantidad

de __ AVALUO.COMERCIAL PRESENTE

$62883.17 SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES 17/100.

CERTIFICADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
CANCELO CON LA CUANTIA DE $135000.00

03 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

Manta,

Director Financiero
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00100398
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUKI |
DEL CANTON MANTA &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
Y REGISTROS B9 ‘
No. Certificaciéim235559
ey,
CERTIFICADO DE AVALUO e oose. |
‘? 5 Q7 C}

Fecha: 5 deoctubrede 2018 No. Electrénico: 61972 ‘

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de |
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que: !

El Predio de la Clave: 1-17-67-01-026

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V20C (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 208,06 M2

Area Comunal: 70,8000 M2

Area Terreno: 199,2700 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

1391825218001 . COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10051,67
CONSTRUCCION: 52831,50
62883,17
Son: SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON
DIECISIETE CENTAVOS
“Este documento no constituye reconocimigfitd, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de actual de acuerdo a la Ordenanza de

.

evallos Morejon

Impreso por: GABRIELA SOI.ORZANO 05/10/2018 12:52:42
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A petici6n verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pagogor concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
ONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Por consiguiente se establece que no es deudor Jdz esta Municipalidad
Manta. lunes 2L?eoctubre 2018 de 20
VALIDO PARA LA CLAVE:
Clave Direccié .
catastral treccion ‘ Porcentaje

CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C
VIVIENDA V20C (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATE

1-17-67-01-
026




Emergencia Teléfono:

911

00100399

RUC: 1360020070001
Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747

£ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

N .
/ DATOS DEL CONTRIBUYENTIEB (001 DATOS DEL PREDIO 1
ClL/RU.C: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA $|.Al]  AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: CONJ.RES.NIRVANA MZ.-C VIVIENDA VPOC pHiReCARRPPRERRYTAL POSTERIOR Y LATERAL#P
DIRECCION: )
REGISTRO DE PAGO h : TN
TRO DE e DESCRIPCION VALOR |1
JIoLe T VADJIN o7
EAiﬁGO' VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA
' 25/10/2018 11:15:18
FECHA DE PAGO: ;
|
0
3.00
|
\_ TOTAL A PAGAR )
—VALIDOHAS TR miereote s 2o—de—enero—ue—201a /E
CERTIFICADO DE SOLVENCIA ' :}5
5
2
! E
&
O
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Empresa Piblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida i-‘lavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

" Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18025960, certifico hasta el dia de boy 08/11/2018 10:45:41, la Ficha Regi

Ezop®
vamand™

§
~ 56796. = §
) P &
L P
Ny [NF QRMACION REGISTRAL . &

’ Codlgo Catastral/Identif. Predial: 1176701026 Tipo de Predio VIVIENDA @ Dvjen3v
. Fecha de Apertura: jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia - MANTA

Superficie del Bien: 278,86 m2.

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA :

Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta.Consta de planta
baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas:Vivienda 20: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, 2 bafio, !
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con planta alta
de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacién.Por el Norte: Partiendo del vértice de
Oeste hacia el Este en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Sur en 1.10 m, y luego gira hacia el Este en
3.10m, linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la misma vivienda.Por el Sur: Partiendo
desde el vértice de Oeste hacia el Este en 3.40 m y desde este vértice hace giro al Sur en 2.00 m,
continuando gira hacia el Este en 2.90 m, luego gira hacia el Sur en 0.40 m. y culmina con giro nuevamente
hacia el Este en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda.Por el Este:Lindera con Patio
lateral de la misma vivienda en 9.30 m. Por el QOeste:Lindera con Planta baja de la vivienda V19 en 8.00
m.Vivienda 20: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado y vestidor, dormitorio 1
con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas
y linderos:Por arriba:Lindera con cubierta de la misma vivienda.Por abajo: Lindera con planta
baja de la misma vivienda.Por el Norte:Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 2.90 m, desde este
vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. luego gira hacia el Este en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio
frontal de la misma vivienda.Por el Sur:Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.75 m, desde este
vértice gira hacia el Norte en 1.05 m, luego gira hacia el Este en 2.55 m continuando gira hacia el Sur en
0.40 m. y luego gira hacia el Este en 0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma
vivienda.Por el Este:Partiendo desde el vértice Norte hacia el Sur en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el y
_Este en 0.40m. luego gira hacia el Sur en 3.01 m continuando desde ese vértice gira hacia el Oeste en 0.40 | ‘
m. Y luego gira hacia el Sur en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda.Por el
Oeste:Lindera con planta alta de la vivienda V19 en 11.55 m.Vivienda 20: Patio Frontal.- Compuesto por
Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con ‘
espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificacion.Por el Norte:Lindera con é4reas comunales y |
verdes del Conjunto en 8.50 m.Por el Sur:Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.90 m, desde ‘
este vértice gira hacia el Sur en 1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma
vivienda, y luego gira hacia el Este en 4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de la misma
“vivienda.Por el Este:Lindera con patio frontal de la vivienda V21 en 3.10 m.Por el Oeste:Lindera con patio
frontal de la vivienda V19 en 2.00 m.Vivienda 20: Patio Lateral.- conformado por lavanderia y jardin con
las siguientes medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo: Lindera con terreno de la
edificaciéon.Por el Norte:Lindera con patio Frontal de la misma vivienda enl.50 m.Por el Sur:Lindera con
patio posterior de la misma vivienda en 1.50 m.Por el Este:Lindera con patio lateral de la vivienda V21 en / ‘
\

LINDEROS REGISTRAL /
VIVIENDA V20C “de la Manzana C del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones ‘

9.30 m.Por el Oeste:Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m.Vivienda 20: Patio Posterior.-
Inchiye ga.ra_]e desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medldas yhnderos Por
arriba:Lindera con espac1o aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la edificaci 5

() Re vsffo dehPropledad de
vep) w?ﬂ, ae 1
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R ! - hacia el Este en 3.40 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 2.00 m, luego gira

h‘:‘g'? Egc 0&".90m,vuelve a girar hacia el Sur en 0.40 m., linderando en estas extensiones con planta
baja'a‘é ™ 119 vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Este en 2.20 m, linderando con
planta baja y patio lateral de la misma vivienda.Por el Sur:Lindera con via secundaria del mismo Conjunto
en 8.50 m. Por el Este: Lindera con patio posterior de la vivienda V21 en 2.60m. Por el Oeste. Lindera con
patio posterior ( garaje) de la vivienda V19 en 5.00 m. Area Neta: 208,06m2. Alicuota: 0,0223%. Area de

~ terreno: 199,27m?2. Area comun: 70,80m?2. Area total: 278,86m2. ]

_-SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

. — ———
N’ EGIST
I Tibro Acto Nimero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Finaﬂ
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/pul 12015 51551 51583
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 - 31/jul /2015 22002 22034
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 / 13/jul./2016+" . 646 788
HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 22 13/jul /2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1485 20/nov /2017 43 561 43 599
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /5 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 31 de jubio de 2015 Nuimero de Inscripcién: 2514 Tomo. |
Nombre det Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6162 Folio Imcial'51 551
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 51.583

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de julio de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- Los Sres.
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
perpetua enajenacién y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cant6n Manta. Con un area total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS

CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcciéon Domicilio J
COMPRADOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Insenpeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2300 11/ago./2009 37456 37.466

[2 /5 | HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : viemnes, 31 de julio de 2015 Numero de Inscripcién:
i p s smp o PUblica Munigipa)
VLom R hioRrnpdd

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: M:g:‘, if de
Certificacién impresa por :janeth,_plgoave  Ficha Reglstral:S679  jueves, 08 de noviembre g 2018 10:45 o 410 Pag2des
Yecha: 08 HORA:
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Empresa Piblica Municipal

Registro de la Propiedad de 0 0 1 0 0 1, @ 1

M?nta-EP

’ . .. ""? MOreE'ML’r
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA \.\"' e ° », ﬁ*
Cantén Notaria: MANTA Y Dé' (&0 *
Escritura/Juicio/Resolucién: 7 (; ‘9%- ‘;’:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de julio de 2015 - S’,‘ g
Fecha Resolucién: ) a (:
a.- Observaciones: o4, OQ\":

. \

-HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAIEN&QL -IEﬁS’QMj’ANIA
_CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y represen?dﬁtE'TEgal el Sr. Samir Ben Abdallah, |

el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento

VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de

OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE

CENTIMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad ’ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcctén Domucilio

ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S ANO DEFINIDO MANTA ‘ I
HIPOTECARIO H
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F:ibro Namero Inscripcion Fecha Inscnipeion Foho Imicial Folio Final %
COMPRA VENTA 2300 11/ago./2009 37456 37 466 ‘

COMPRA VENTA 2514 31/4ul./2015 51 551 51.583

HORIZONTALES

[3 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALE / 4

Inscrito el : muéreoles, 13 de julo de 2016 Nimero de Inscripcion: 15 /

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3629 Folio Imicial:646 .
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:788 1
Cantén Notaria: MANTA ‘
Escritura/Juicio/Resolucién: o ol
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016 /

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: i
_CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria" de la parroquia y cantén Manta. La compafifa Constructoranirvana S.A. legalmente
representada en este contrato por el St. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compaiiia.Este
proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan
divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-
15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-
33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS

GENERALES:TEITENO. .....oc.eviiteieeeeee e e sae e enens 8,955.14 m*Total de irea neta

vendible........c.cocororve.... 9,350.31 m?Area

COMIN. ...ttt et ite e 3,181.75 m?Area Total (construccién mas

PAtio)... ..ot 12,532.06 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICa]idad _ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cidad Direcctén Domicilio

PROPIETARIO . ' * 800000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A MANTS mpresd Ca Municipa b
oo ts e &z} Registre de la Propledad de i

_ N Mynra . FP
é;@ﬁé;gigﬁ'i;J;;;.;';;é; tjaneth_plguave 7 Ficha Registral:56796  jueves, 08 de noviembre de 2018 10:43 . Pag3de5 H ORA: ‘
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) Numero Tnscnpeion Fecha Inscripcion  Folio Tnicral Folio Final
COMPR}\W 1°\‘3 2514 31/ul 2015 51551 51.583
Registro de : PLANOS
[4 /S5 ]PBLANOS
Inscrito el : miércoles, 13 de julio de 2016 Nimero de Inscripcion: 22
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3630 Folio Inicial:287
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA CUARTA Folio Final:313
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria" de la parroquia y canton Manta.
La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compariia.Este proyecto esta cc/)nformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunto cerrado’ Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-

43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciundad

Dureccion Domicilio

PROPIETARIO $00000000080519COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A~ MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[5 /5 ]HIPQTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 20 de noviembre de 2017 Nitmero de Inscripcién: 1485
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 9143
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de noviembre de 2017
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Tomo:1
Folio Inicial:43.561
Folio Final:43.599

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENARInmuebles correspondiente a la viviendas V19C, V20C-V21C-V22C-V23C-

V40E-V41E-V42E Y V43E del Conjunto Residencial NIRVANA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

V24C-V25C-V26C-

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Crvil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 800000000080519COMPAN1A CONSTRUCTORANIRVANA S A MANTA

- HIPOTECARIO

€ Estai inscripcién se reﬁere a ln(s) que consta(n) en:

T Certificacién impresa por :janeth_piguave Ficha Registral:56796 ju;\;es, 08 de novlembr de 2018 10 45 Pag 4de5
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"~ Empresa Publica Municipal
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TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOQS: - e < & :
: : ami | PR
Libro i erEfc Tipciones Lo
- ITI1) "\
COMPRA VENTA 1 .
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 10:45:42 del jueves, 08 de noviembre de 2018

A peticion de: CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROP[EDAD HORIZ‘O'NTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA?” )

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

S
CONSIDERANDO: a
2

Q.

>

va

comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores ptblicos y las personas que
actiien en virtud de una potestad estatal ejercerin solamente las competencias y facultades que les
sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién”.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracion
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacion,
transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
ley: 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion de} suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las correspondiente obras piiblicas; I) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo;...”

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos déscentralizados podrén dictar o ejecutar pata
el ¢ p[gmlento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracion, contratos
adminisfgativos-y-hechos administratives”- — - - -~ —-- - - - - -

g 8

Que, 1 &ue&i de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
afjo'grequmtos y aprobar los planos a que deben sujetarse las ed1ﬁcac1ones a las cuales se

s%ﬁgrgs si no se inserta en ellas la cop1a auténtica de la correspondiente dec
&1 Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 127
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Que, el Reglamento General de Ia Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva Municipalidad donde se

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
su sedqién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse a régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal y suReglamento, sean independientes
Y puedan ser enajenados individualmente. EJ articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccin Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa

individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,
elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a suvez la derivard a la Direcci6n de Gestién J uridica, para que en el término

Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite

Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en e] Registro de la Propiedad
del Cantdn; la Declaratoria quedard sin efecto. Sihubiera el interés de mantener e] Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar el tramite nuevamernte.

Que, atendiendo tramite ingresado por Tramifécil, referente a la comunicacidn suscrita por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de Ia ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:

ESCENTRALIZADO
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en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Re i &
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén M@@f‘@

puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacion y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacion técnica de la casa modelo, garita y dos
estructuras en construccion, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presenté afio, ‘
verificando el cumplimiento del método constructivo Yy que no existen proRicmhs
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana®. oS

o

o~
Asi mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MH@J’VI
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interor e ef oL
Conjunto Residencial “NIRVANA?. Z
2

. k7
Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito po?%@lpr. A F&)ﬁg
Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con resﬁ@ét’éﬁh a
comunicacion presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A,
en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de ‘
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantdn Manta, emito pronunciamiento ‘
favorable en torno a los informes presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA?”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un area de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”,

ALIZADY
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En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Aftoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un édrea de 8.955,14m2 con



Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente:

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca
Abierta y prohibicién voluntaria de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
WIPA, con un 4rea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedid a la aprobacién de la urbanizacion CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En Ia actualidad los propietarios
estdn realizando trabajos de construccidn emitido por esta Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA™ es un proyecto de vivienda que estd conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, 4reas verdes, Salén Comunal y /o Usos Multiples,
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica.

3.- AREAS GENERALES

AREA TOTAL DE TERRENO: 8,955.14m2
AREA NETA: 9.350.31m2
AREA COMUN: 3.181.75m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: © 12.532.06m2
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Al haBergeSpresentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
propigd: @rizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ y por cumplir con lo previsto
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

.,2016 13 08 05 S
NS
00100405 Y™ pamor,
DECLARACION JURAMENTADA o |
Q' o o
QUE OTORGA E

BEN ABDALLAH SAMIR EN $U CALIDAD DE GERENTE GENERZG R
S LRA
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. e,

CUANTIA: INDETERMINADA e
(D12 COPIAS) :
1B.
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dfa
quince (15) de abril del dos mil diecicdis (2016), ante mf DOCTOR DIEGS
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece el sefior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil
divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compaiifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A., bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piiblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias cetificadas se adjuman como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
-perjurio y la gravedad de sn declaracién, menifestands 1o siguiente: Yo, BEN
ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ‘ciudadanfa identidad uno, tres,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325‘-0), bajo la
solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del
juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE
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NOMB_RADO Y QUE NO SE COBRAN CUOTAS DE MANTENIMIENTO O / !
‘ VALORES _DE EXPENSAS POR LO QUE, SE EXIME DE FORMA

EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE“IX}ROPIEDAD DEL
CANTOI\LIYLA}NTA DE TODA RESPONSABILIDAD AL IGUAL QUE AL

NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA

CONJUNTG TRIVADC NIRVANA, UBICADG EN LA CIUDADELA

UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTO PODEMOS
- DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQIUI FT. CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a
escritura piblica coﬁ todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue al compareciente integramente por mf el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de
esta DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman junto

conmigo en uni acto, de todo lo cual doy fe.-

ﬁrméjm DEL CANTON MANTA
la copla cer‘h‘lcada que me
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUY

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: - CONSTRUCTC;RANIRVANA S.A. %o S
NOMBRE COMERGIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Q\Q ) ' '°'; :
CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS ,_——,"37 !ﬁ_ %‘ ‘
REPRESENTANTELEGAL:  SAMIR BEN ABDALLAH Z RL, |
CONTADOR: - ZAMORA REYES MARIA TERESA %&’p &
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 240412015 FEC. CONSTITUCION: |
FEC INSCRIDLINN, 24042015+ FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7. NGmero: 1840 Referencia ubicacion: ‘
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivama@hotmail.com Celular: ‘
0987033399

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

" ANEXQ ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO.TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 ’ ABIERTOS: 1
Jurieniceion; . VZGONA 4\ MANABI CERRADOS: 0

. M vefitia ue 108 QuCumentos de wentidan
SR y certificado de votacin originales

2 m—are spn

/,”e/"’"j presentados, pertenscen al conttibuyente. | ‘

s
- i -
unun:.unl@%.lllll AERA R SrumAaARKALNL |

Firma Nei$ervigss Respaniame
s - ‘va-u‘ boooof

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SFRVICIO NF RENTAS INTERNAS |

Declaro que los datos contenidas en ests documenlo son exactas y verdaderos, por lo que asumo la responsabjlidad Jsgal que de elia se
deriven {Art. 97 Cédigo Tributario, Art. 9 Ley dej RUC y Art. 9 Reglamento para Ja Aplicacién de le Ley del RUC).

Usuario:  LLZAMBRANO Lugar de emlsion: MANTAJAVENIDA 5, ENTRE - Fecha y hora: 24/04/2015 1543.52 |
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7 ,E*;,« REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s
" SOCIEDADES

It Bace blen of patsd
NUMERO RuIC: 1381625275001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT, 24/04/2015

NOMBR? COMERCIAL; CONSTRUCTORANIRVANA S A, FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: -

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
CONSTRI 100 5E EOIFICIVS COMPLETQS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Bario; CORDOVA Calle: AV. 7 Ntimero: 1340 Referencia: ATRAS DEL
RESTAURANTE LORO VERDE Teleforio Trabajo: 052628632 Emai renshuctersniumad iwinei.com Cetular 0987033339

,\h_-..;-\._____
s SEELNNCA Que igs Qucumentos de igentigag

SB[ coiiicatny g

..... = Ycertilicads Evotacan originafes

Presentaios, perteeyen 3 contribuvente

fFecha: 2‘! ABR 2075
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I T —T _Aﬁ’ RG] &355935?@ i
: UL S ne S
FIRMA DEL CONTRIBUYENTF SERVICIO DE KENTAS INTERNAS—

Usuario: r de emisidn: AVENIDA'5, ENTRE Fecha y hora; 2470412015 15.43.52
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Manta 11 de abril del 2015 / _ =N
| %’2’0 1’;
Sefor ‘”fmg
R / r

BEN ABDALLAH SAM

Céduily Mo 1313553256 *\
Ciudad

De mi consideracién:
Cumplo en comunicarle que co'nforme‘a lo establecids en 15 Cléusula Quinia de
ios estatutos de congtitucién de la compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A, la

Manta, Provincia de Manabi, Usted fue nop{brado como Gerente General de la
compaiiia por el periodo ‘de Cinco afios, Zcontados a partir de la inscripcién de
este nombramiento en el Registro Mercantil del domicilio de Ia compaiiia.

LA

De conformidad a lo dispuesto en los Articulos Trigésimo Sexto y Séptimo el
Gerente General, es ef Representante Legal, judicial y extrajudicial de la
compaiiia. -

La compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A.. se constituvd mediante accriturs
plblica oioryada ante ia Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en e Registro Mercantil del cantén Manta el 11 de abril

del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270.
Cumpla Usted con los demas requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

P

I

I
BLANCA IDATRICIA OSPINA CHAVEZ

PRESIDﬁNTA DE LA JUNTA
Manta 11 de abril del 2015

e o

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede v prometn decempefiar las
funciones a mj encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto
social de la compaiifa.

'///(?-éé}{‘/}.

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250




»:Registro Mercantil de Manta e s T

il VE WUVIERUD: 2842 5

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

Ly

RAZUN DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO
£acn DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

¢

EN LA ClUDAD MANTA, QUEDA INSCRITD EL ACT: O/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYOD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NOMBRAMIENTN N SERENTE GENERAL

TS e e W RIVIY T

12311

14/04/2015

-1 326

%] LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:;

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: ESTATUTOS DE CONSTITUCION

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015

FECHA ACEPTACION. 1170472015

NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
DOMICILIO DE LA COMPARIA: MANTA ==~

3. DATOS DE REPRESENTANTES:
[

Wdeiiilicacion Nombresfyfﬂpéj_lidgﬁ{, > f Cargo ‘ S |Plazo - -
1313503250 SAMIR BENABDALLAH | GERENTE GENERAL Fi CINCO ANOS
4. _DATOS ADICIONALES: — —
| CONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015 - RS :
. N "ﬁ‘ﬁ.- B e .

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN-BLANCO NO SON- NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

TN
FECHA B TViisidee: MiAi 1A, A 14 Di DEL MES DE ABRIL DE 2015
3 ) » g A
/W G —
__Z
f

CANTIL DEL CANTON MANTA 4

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 Emju 2 Y13 EDIF

NOTARTK;}[;J&‘SLI cP mento ori
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CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA \

Niimera tinleo de idantificasisn: 1313503250

Nombres del cludadano SAMIR BEN ABDALLAH

m G T

Condicién.del. cedulado: EXTRANJERO

@ %af“‘fsj& i ieﬁ?&‘-‘TUNE@ =

'F'e‘gba de acimiento 16: DEﬁICIEMBRE DE 1962 T

.

fh;ac‘l‘onaudad BELGA
Sexo: HOMBRE

= .-»rx

!

B OO N\ ‘ Validei@iacida
v . = ALDO
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién %&Eﬁggﬁ 4341 ECT

Documento firmado electrénicamente Loauon; Ecuador

Consuitar la autenticidad de este documento ingresando al portal http:/fservicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

IR
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Factura: 001-002-000022629 2016130800 >

. \%,
~Lh g ;./’ ‘\R“ Dn\.l\“ e
NOTARIO{A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRQ PEPINOSA

_ NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

\ EXTRACTO»A i
—————
Escrura N }20161308005P02833
ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

15 DE SEPTIEMBRE DEL 20186, (13:07)

OTORGANTES t
—
s ”ﬂé«!m“‘f"‘ﬁw-w%ﬂ BRI LI ER N G . OTORGADO POR: 7/~ . -5 - b © 7% @ s=iy m =)o o o e oo
= i R : Documento de No. Nacionalld Persona qul lo
NommeRubn :oclnl ..} Tipo lntprvlnlnm - Identidad Identificacién ad Calidad _representa i
REPRESENTADO * GERENTE SAMIR BEN i
Juridica {CONSTRUCTORANIRVANA S.A. POR RUC 1391825218001 GENERAL ABDALLAH '
AR LI AR U R .rw'v" ‘ﬁvﬂi”i PRV SAR 1A FAVOR DEZ.0 T T }
i : 'ln'clal o e - Documento de - " No. - Nacionalid . Pertona que ‘
T e . " fdentidad Identificacién ad Calldad representa
"~ ITUBICACION _ | ‘ ‘
Wt v ddiiy o 35 Provinglaiisivs $ 10 o oadr e Jed o o o Cantdn 7 L ' ) | Pampaceia ' ]
IMANABI T MANTA ' MANTA I
DESCRIPCi6N DOCUMENTO: £
OBJETO/OBSERVACIONES: : i




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

1hrimn widilllo TIOT AT ACTALT TITIY 4 % STWVTT 4 T
CERTIFICAD Adala gsenitura yubh de Du\, ANACIVIY JURNANIEINTADA

que otorga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANfA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.;
firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias del mes de

Septiembre del dos mil dieciséis (2016).




Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la pred
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y,
forman parte integral de la presente.

nig,aenofution; y,
de Asesorfa Juridica; que

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avaltos,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada,

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia a/l,os—»treinta dias del mes de m@o del/ATRTHSR
dieciséis. \ o)
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' PROYECTO DE REGLAMIENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ¥ ADMINISTRACION DEL | ‘

§
PR T AN DT e A B
CORIUMTO RESIDENCIAL

- o cwamior,
“HIRVAMA” ¢° E
“~
Q %
S !
A 2
CAPITULD } 2 .
DEL COMIUNTE %, / ‘g
. ) *

y : VI p
Este provecto de reglaments, regivd las normas y leyes del conjunto, pm‘iegiénd@s%

en la Ley de Propiedad Horizontal. Bl Constructor quisn administrara hasia 12 entregs
otal @2 sus chras de urbanismo ante el municipio, serd ¢} encargado de Lonvocay a
dlecciones de Junta Dirsetiva. En caso de aue cualguier propietanio liegase &
convorar elecciones por cuenta propia, La junta Directiva no tendria ninguna validerz.

Artfculo 1- El: Conjunto Residencial “MIRVAMA” denominacion «dada por los i

promotores COMSTRUCTORANIRVANA S.A, un Conjunto Residencial sometida al

" régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en fa
Escritura Publica autorizada por el Notario del cantdn, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta ei de de _Lla
cual ha sido ratificada por, los referidos Copropietarios.

' t
El Conjunto Residencial “MIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,

.- lugar que se fija como dornicilio de dicho conjunto.
ﬁl’_tllgl__lﬂ)__?_.— El Conjunto Residencial "NIRVANA", se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas Con

forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus

' ‘l:éte'rales con un patio lateral de retiroy las 11 viviendas restantes rmantienen su forma
""cllé'ajdosamlento continuo. : : ‘

/Srt)’culo 3.- Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m?2, Lotes urbanizables
sde ‘5‘,69.8.39m2, total areas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccion de
\/i\(i,endas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

T CAPITULO §
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APUCACION

la¥z]
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Articulo _4.- Este reglamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cuaiguier titulo de locales intagrantes del
Conjunto “MIRYANA” asi como para los usuarios del mismo en la parte que les
compete. Toes v cada uno de los Cepreplietarios, arrendatarios, Administradores v
tehedores a cualquier tiulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
TNIRVAMA", asi como los usuarios del mismo en la parte gue /e compete residentes,
estdn en la obligacidn de conocer este reglamento por 9 tanto su cumplimients o
inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn fas
disposicionies de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales gue
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
organismea.

Articulo 6.- £l presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios v las normas de administracion, y conservacion de los bienes
comunes del Conjunto. "MIRVAMA”, facultades de los Organos administrativos del
mismo, v en general, todas las disnosiciones relativas a los intereses de Jos
copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencial
“NIRVAMA", considerando como un Conjunito que persigue proporcionar  al
- copropietario  un espacio  orgénico, cuyo funcionamiento se complementa

racionalmente, conforme 3! plan preestahlecido por el promotor.

~

CAPITULO 1
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVAMA”, los
determinados en la escritura de constitucion de Tégimen de Propiedad Horizontal del
mismo,

Articuio 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietaribs del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservaciéon del Conjunto vy permite a todos y cada uno de los
Propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido de
Conjunto Residencial Nirvang, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, Ia acometida de agua potable incluida Ja tuberia que va desde

89
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anjunto a la conexién de la acometida principal, que también de| P
unto, la fachada de las viviendas como fachadas de las 4reas comur\

~Articulo 9.- El derecho de cacla copropietario sobre el valor de los bienes com_mcs‘iser

oy v . ’ . s ’ \J
“proporcional a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el de
“alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen Qgs rogip rf?,o
. Horizontal. =% <
Q “
: 2
En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunio ,Qse =
Z
comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos acggs s &
con relacidn aellos, quese accede poria Ley. 'pér &e
; "’TADELCN‘
Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la

)

administracién, conservacién y reparacidn de los bienes comunes, asi como &l pago de

! la prima del §egut"d, en proporcion a la alicuota de cada copropietario. | |
! ! I
fLas cuotas de impues:to o tasas deberan ser cobradas a cada copropie rio Como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde ei momento de la &n trega d
bcupada o0 ho ocupada por el propietario.

o

Articﬂlo_l_l.~ Cada cop'ropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre gue os
utilice segln su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demads
’coprépietarios, sin perjuicio 3 lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

\n\/lz:n:l,:

-,

]

Articulo 12.- Ningdn copropietario puede abandonando sus derechos asi renunde 2
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las ohligaciones que le impone
la Ley.

’ CAPITULD 1Y :
' DE LOS DERECHOS, OBLUGACIONES, PROHIBICIONES, SAMCIONES
) ‘, CUQTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHDS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
. vivienda, tiene derecho

=

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
gstablecidas en la Lley, su rogiamemo, las ordenanzas municipales y este |
.Reglamento Interno. . SHEN |

. b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su naLuraleza y" SR
destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.

R TR VE R

=

.

50



c)

e)

1)

Enajanar, hipotecar o gravar en cualgquier forma el predio con la vivienda,
incluyendo forzosamente en la enajenacion o gravamen los derechos sobre 10s
nienes comunes gue son anexg a su proniedad éxclusiva,

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicién de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.
Concurrit con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios v
participar en la administracidn del Conjunto @
Colocar protectores o rejas solo y Unicamente

rrdA Al
Too al aglam

rin .
Ll S 1TV,

€3
en la parte interna de la vivienda.,

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda

ya est@blecida, tendra las siguienties obligaciones:

a)

o)

k)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por .
la Ley, su reglamento y este reglamento. :
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos
de administracién, conservacion v reparacion, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregara mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran gue presentar |
surecibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto. ’
Ectar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con la administracion del !
Cohjunto antes de enajenar o gravar su propiedad. ' I
Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en Ja|
asamblea como también contribuir en el fondo de resérva pard el debido’
mantenimiento del Conjunto. . o
En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interes
de acuerdo a la tasa de interés bancario seglin las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepio de multa le impusiere E
Asarnblea de Copropietarios. '

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda 0 departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana. |
Usar su propiedad exclusiva en forma ordenagda v tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones gue perturben [a
tranquilidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento. Ce
Conservar v mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterio.r"‘en,
buen orden y con la debida presentaciony aseo que requiera.




cc)

)

bb)La basura solo se sacara en las horas de la m
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afiana, v se dejde¥
especificos para depositarias es necesario aprender a reci
especificos para el depdsitc de basura.

Usar los parqueaderos de visitas, para sus invitados, con el firnek
vias del Conjunto. : NSGLCT

dd) Los dafios v normas que generen las personas visitantes seran de respensabilidad

del copropietario del Conjunto

- ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de su;

. ’ Q

a)

5 15 - PROMIBICIONES: Queda prohibido a los copronietarios "oe o BT
Rasidencial Nirvana: - E
@
. 27
Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se 12
heneficio o interés de todos sin gue antes axista autonzacién expresz de la
Asamblea. 5i obtuviera autorizacidn, el valor de la obra seré cagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota,
Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.
Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pla?'tico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio. '
Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.
Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjljnto 0 para el ndblico en general,
Los animales no pgdra’n salir a las dreas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirdn en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no padran estar
sin una persona responsadble y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas 'que circulan’ gor el Conjunto tendran la obligacion de sacarlos del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.
Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbai 2
los demas copropietarios en’ el uso quieto vy pacifico en sus respectivas

- propiedades.

Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines divorscs de aguelios

que estén destinados.

© Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi

también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

- Efectuar acto alguno gue comprometa la seguridad, solidez vy salubridad dal
~ Conjunto. ‘

. Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del
; Conjunto.

"Colocar antenas aéreas de televisidn, radios, que dafien la armonia dei conjunto.

i

Q2




T L

~oe

- e N

-5
i

l) Abstenerse de hacer tode aquello que pueda menosczbar e Uen aspecio v is

f_)
o

arquneciula de la vivienda y cuidar de que sus arrerxdararlos séglin e
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta limitacidén. En casc
contrario el duefio de cads vivienda se hara responsable de 10s dafios ocasionades
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer d2 conocimiento de los arrendatarios v demas ocupantes a cualguier titulo,
asf como de los empleados dependientes, etc, las disposiciones de este

Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad 5&_
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario vy del ocupnn
cualquier titulo. .

n) Llasreparacionas de cierios bienes comunes, seran de cuenta de los c:opropnexanor
del Conjunto gue tendran la obligacién de preservarlo en buen estado.

o; Darlacomodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes
cornunes generales o aspeciales permitiendo para estos menesteres el acceso de
Alministrador o de fas personas que deban cumplir con el irabajo.

p} Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros cue por su culm
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

q) Permitir en cualquier tiempo l!a inspeccidn que haga en su propiedad el

Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, orevia autorizacion

del propietario.

r) Comunicar por escrita al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas. ‘

s) LUevar con la mayor cordialidad sds relaciones con los demas copropietarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera en‘trega;r
la Have aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con Tacilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc. '

u) Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la viviendae
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas frontales laterales o
posieriores, |

v) Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole vy sin ningln tipo de losa ya que afectaria Ia‘s;
facnadas de la vivienda, con una elevacion maxima a 2.50mtrs. ;

W) Las paredes de'patios tendrdn una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
% rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o pldstico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

x)' Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podran hacer mezclas v manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

y) Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener sxempre en buen

estado, y preservarios para el beneficio de los copropietarios.

Podran hacer uso del club o saldn social, dejdndolo en buen estado y limpio- ..

Las basuras generadas por reuniones del club o salén comuna! seran dé

responsabilidad del anfitrion de la reunidn.

[ST NN
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- copropietario. al cual se {2 impone |a multa,
Administrador o Directorio. ©

La multa en cuestion serd impuesta por fa mayoria de votos de Iﬁ\
presentea en la L\samolea que ordene |3 imposicién de Ig e/prcmdw mul I3

|mape|able taa 5anci6h sera aplicable a partir del dia de Ja respec
copromet?ﬂo podra denunciar el incumplimiento 3 Ia infra acci
'artlculo al igual que el Administrador.

!

On a que se eﬁe

o 1El prpdl,lcto de cualqu_ier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunt

: ' ‘ | . OC' OI}O
: ! &0 @
1 g N %
‘ ! CAPITULD Y/ Q " S
| . L N ]
; fr—— f+3]
| CUADRO DE ALICUOTAS O CUDTAS ¥ VOTOS 2 = :
}
i EX IS
! 0 N
. (,/ 0\§

Articulo 17.- Las alicuotas o porcenta JES para el calculo de las ewpensas s !
. . administracidn y mantenimiento o r eparacion constan en el cuadro que se arexa como 1
R cuadro unico.

moT us: Asamblea de acuerdo con el ntmero de viviendas gug pusée v Cuyd

.+ Articulo 18.- Cada copropietario tendrad derecho a tantos votos en la
al
como cuadro Unico.

CAPITULG Vi

DE 1A ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS |

Arti glo 19:- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS o5 el maximo organisro, que,
med:l el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracion v
conservacién del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de {os
duefios de los predlos de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del |
25% de s copropietarios o el Directorio.

| . .
Articulo 21.- Sus aLrlbumones v deberes son: i ;
] I | o o

o) Nombrar 5 los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asarnblea que también

_ sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también sera del Directorio y
: . |. el Administradory removerlos por causa grave.

i g5 |
! : |
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m) Poner avisos o anuncios como instalar viseras en las fachadas del Conjunto sin |2
correspondiente aprobacién de la Asamblea.

n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunto ropa,
alfombras, etc, o sacudir «l poivo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando
las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de ﬂdrmmsirarmn o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aguello que se encuentre prohibido en la Ley, |2 Escritura de

compraventa o este Reglamento Interno.
q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier npo de
material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales. .
r) Para as reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualqmcr macerlal de
nstruccion en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunalea ,
9 ohlbido rotundamente hacer cualquier reforma que (‘mllavo a la construccién
losa o modificacidn de la estructura de Ia casa.
t) No se puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas. . '
u) No se pueden hacer ningdn cambio en ventanearia o puer'tés que pe%te‘nezcan a
| fadsiadas principal,

v) Cualquier dafio que incuiran por reuniones en el club o salén comunal, tendra que |

ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunion.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas

x) Los jsrdines o parqueaderos de cada vivicnda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, blogues, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formasy colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de la piscina, jacuzd, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z2) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o Ia infraccion de

cualguiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa del
25% -de 1 SM.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspandiente duefio por ia Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a-la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segin el caso.

La Asamblea de Coproplet rios al imponer la multa, deberd considerar el caso en

forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este
respecto de ac.&erdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad. en la
correspondiente sesion que se acuerde la imposicion de la multa: debera ser ondo e}

54



b) Fijar fa remuneracidn del Administrador.
c) Autorizar expresamente gl Administrador para que, enf
' cumpliendo con las disposiciones legales,; de por termr qd

trabaja con los empleados del Conjunto. Las remuy 5

serdn sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe 'J-
d) Reformar este reglamento interno cuandg e asunio const

la sesnon de l:n asamblea.

El Proyecto de reformas se lo considerard en dos sesion

harj protocelizar e inscribir para que surtan cfectos legales.
e) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad

7

f) Autorizar a los coproy 3 it
utorizar a los Lopropu tarios para que realicen obras, modificacione qu?a autentos
en [og bienes comum » tuando se ha comprobado plenamente que@an riegatdariag
\/ de b@n@ﬁrlo del’ Fﬂnjunfo. 5 3.
' Z
: 2
) k7
' LR K - . - @
g) Dictar vy reformar normas generales para el funcionamiento g, Conj\_ntc
. "MIRVANA”, v para el uso de los bienes comunes. “%4 DL ca

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando o astimare convenienie v de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones Gue, de acuerdo con las disposiciones legales v
reglamentarias se podran | Imponer a los copropietarios infraciores,.

) Conocer y resolver cualguier otro asunto que esté determinado en la Ley Y su

' reglamento, en la ordenanza Municipal v en el presente Reglamento, v que sea de
interés general para el Conjunto v sus copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador v Directorio cuando éstas no ‘

aJutten la Ley, su reglamento, este reglamento vy a las ordenanzas rmunicipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los dldeOS que se editen en la ciudad de Manta,
con antmpac;orn de un dia por lo menos. En cualquigra de las dos formas, debers

. lndlcarse el lugar, el dia y la hora de 1a reunion, asi con el caracter de ella, la que de ser

extraordmarla se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del
recnbo de cada citacién.

R ) Armulo 23.- LA ASAMBLEA podrd reunirse sin previa citacion v en cualquier momento

y lugdr slempre que concurran la mitad mds uno de todos los copr opietarios para la
reumon v

Articulo 24.- Los copropietarios podrén hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, medlante carta dirigida al Directorio de la Asarnblea, pucnenao indicar

en Ia carta suI crltorlo o decisidn sobre el asunto o asuntos a tratarse..
1

¢ en'el orden lel cha de

nes y el Administrador las
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Artilulo 25.- Ningin Copropietario podrd ser privado de su derecho de C'OﬂC'U,»r',riy
votar en la asambles, salvo.que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
estuviera demandando o denunciado POr contraveniencias 3 la Léy 0 a este
Regiamento, en CUYO caso serd suficiente una certificacion dej Administrador para qule
la asamblea Je impida su concurrencia Y vOto. '
Articylo 26.-Para instalarse I3 Asamblea se requerirs |3 concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Sino hubisra dichg GudTUm se reunira 3
asamblea una horga después con los COpropietarios presentes, siempre v cuando ‘el
particular conste en | convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de Ia Asamblea se temaran POR LA MITAD MAS UND DE
LOS vOTOS DEPOSITADQS, excento los casos EXpresamente establécidos v los
Siguipntes en que se requerira una mayoria especial o la unanimidad de los
Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que iengan por
objeto la construccidn de mejoras voluntarias O que impligue una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los
Copropietarios asistentes a |3 respectiva reunign.

b) La reforma a este Reglamento Interno, se harz con la aprobacién de Jas dos

terceras partes de votos de copropiedad.

La construccion de togda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se -

podra autorizar con el voto unanime de todos los topropietarios del Conjunto y

previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o

posterior. ‘ , S

d) Lainversidn o destino que se dard a las indemnizaciones provenientes de Seguros
en caso de destruccion jarcial del Conjunto, se har3 por resolucidn unénime;de,
todos los copropietarios del Conjunto; v cualquier otro caso establecido por |3 Ley
a los Reglamentos. ' '

)
~——

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos fos copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con fos votos de los que concurran, pero se
notificard Inmediatamente con ests resoluciéon a los que no hubieren asistido, los
mismos‘ Que deberan expresar su Opinidn dentro de guince dias subsiguientes a la
notificacion, v si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
pl’azo_. S& considerard aprobada por ynanimidad dicha resolucion y surtira todos los
efectos legales. - '

En caso de empate se volverd a votar tantas veces sea necesario.

Articuio 28.- Las resoluciones de Ja Asamblea obligardn a todos los coperiefariQs
aunque alguno de ellos no concurran 3 Ia reunion o voten en contra, salvo-los £asos en
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Cenjunto, dgbie‘n.do‘,
observarse lo prescrito en el articulo precedente.
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Articuto 30.- El Presidente v el Secretario de 1a Asamblea, los vocales del

.. 7 7 %
i ctas de la ASAMBLEA serdn redactadas v 2probadhsl
eunidn, a fin que surtan efecto inmediatamente.
- |

' 1

i CARITULO WY

-

!

LA ADMINISTRACION ¥V REPRESENTACION

)
— P

i

Administrador deberan ser nombrados en la reunidn que celeb
ordinaria en el mes de , durardan un afio en sus fu
sesion se presentara el presupuesto elaborado por el Administrador.

1 DIRECTORIO

Articulc 31.- El Directorio estara conformadc por TRES miembros: el Presidente vy
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta, Para ser miemnbro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, vy tener mas de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un aflo, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera

desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el drgano consultivo-

del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

- af); Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
.- funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta gque la
: asamblea nombre el reemplazo, v se encargara especialmente de la representacion
. legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVAMA”, hasta que la asamblea
i~ resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en

. gue se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del

Dfi_recf‘o’riq y de la Asamblea. ; j

qv "'Cumblir !las demis funciones que establezcan las disposiciones legales,

ios cierres contables anuales, de la Administracion antes de que és
Grme a la Asamblea.
4 : ' |

1e presente el
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e) Dar a conocer d las personzs € Instituciones Que ins incumbs el cambio del |
propietario Y destino comerdcial originalmente atribuido a los inmuebles por el |
promotor. ; |

{) Autorizar © ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cuandd
io amerite su cuantia. P :

g) Ejercer todas las atribuciones Jue le delegue ia Asamblea de Copropistarios y en
orden de atender +odas las nacesidades urgentes reiativas 2 \as ordinarias de I3
Administracion del Conjunto “AIRVANAT. Ejercer con delegacién de la Asamblea
los contactos, compia de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y gue excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando NO
estuvieren previsto al presupuesio anual v no fueren indispensadles urgeptemente
parala seguridad v funcionamiento cabal de la copropiedad. ’ :

h) Autorizar & venta de los bienes muebles gue se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquirides o
fuerajmenester su reposicion.

i) Intervenir por los conflictoz gque ocurran entre los copropistarios ¥ gue no hayan
<sido solucignados con la intervencion del Administragor, trataf de darte soluciones
conforme & las normas de equidad y justicia.

—~—

plantficar v ordenar toda clase de campaia promocional v publicitaria dirigida a

lograr TNayoy gxito dela copropiedad.

k) Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes del Conjunto, ef
ocasiones especiales.

1) Planificary ordenar |2 decoracién especial que se realizaren v determinar el horario
de aperiuta, cierres € iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto v 10s
dias de servicio 3l publica.

m) Delegar parte de sus atribuciones 51 Administrador para el cumplimiento de un

"

cometido.

n) imponer 2 los copropietarios O tenedores de los locales a cualguier titulo las
canciones previstas €n este reglamento.

o) Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a I3 naturaleze de sus
funcionas de confarmidad con este reglamento lo gue expidiere 12 asamblea.

p) Hacer cumnplir el pago de ias aportaciones en la oficina del Administrador.

q) Bxiglr el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este ! eglamanto Y de las
disciplinas gue tengan gue ver con las disposiciones que 5€ emitiere para 8
correcta administracion, conservaciony mantenimiento del Conjunto démandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion a sus solicitudes. '

1

!

: '

i : I
'

4 T

i . ' '
Articulo 33.- El secretario deberad reunir los mismos requisitos del presidente de lai

: Asamplea. Durara un afio en sus funciones, NO podra ser indefinidamente; 0 reelegigo,:
i : : i ;

|y su scuacion sera gratuita. En caso de falta 0 impedimento, lo r'eemplaza'ré un ad—Doc}
que designe la Asamblea. Y en caso de falta © impedimento definitivo, se nombray:é a
otro copropietario para que determine €l periodo. o
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4 Conservar €n orden los titulos del Conjunto, poderes, cornorobantes de

~ propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto

~ Articulo 40.- Lo$ oropietarios de 10s 1n

X~

~iormar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus suncionss, 435
sdemas presentar el proyecto de presupuesto para ol afio prox i)
aprohacion del Directorio. g

egresosy todos los documentos gue tengan relacion con este Conjunto. % o T

Llevlar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro én que estén

registrados 2 tados los copfopietarios de| Conjunto, haciendo constai sus nombres,

cuotas y fechas de adquisicion de fos inmuebles.

m) Curnplir las otras funciones que 2 astaliezcan ef Cirectorio de la Asamnblea.
o | | |

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por 12 mayoria de voto$

de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia ghadiior,,
: 3 {ory,

NN . . : o
cumpl miento de sus funciones o Qor cualguier otra causa grave. .62;60 o
. | A Q S
. : RTIY URRUR Aa = I =
Articulo 37.- E Administrador denera informar en la inmediata sesion de 1 asarfiey °
—_— . . . ) . . . = »
sobrejlos incurnplimientosy las infracciones de 10S copropietarios. z% o
% <
%
&
N

i
|
“

CAPYTULD Vi

DISPOSICIOMES GENERALES
Articulo 38.- LOS CaS05 relacionados con €l régimen de esie Conjuntoy que no fuvieren
un procedimiento determinado, s& 105 tramitaran en juicio verbal sumario por €l
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

e la Propiedad Horizontal, para €l Conjunto IRy ANA”, esta

dad Horizontal, pof el Reglamento de la tey de
HNIRYANA", Y

{

Articuld 39.- £} régimen d
integrado por la Ley de Propié

por Qrdenanzas de Propiedad Horizontal.

muebles, o sus ~rrendatarios y toda persona

‘l
(empleados de los ocupantes, dientes, visitantes) gue usen e Conjunto de cualquier

manera, estaran sujetos al tégimen de propiedad horizontal, v &n especial a las

*, disposiciones del presente reglamento.

<2 al pago de gastos, multas, dafios,

Articulo 41.- Ningin copropietario podra negar
| g narcial de los bienes

perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar 12 copropiedad tcia
Lomunes. :
erala unanimidad de todos 105 copropietarios

~ Articulo 42~ para el caso en que S€ requi
de aquellos aungque esten

del Conjunto,’ también se tomaran en cuenia 10s voOtos
sispendidos del derecho de voz y voto. -
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Articulo 34.- Sus atribuciones y dsberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio y de los vocales, debiendo
levar en un libro foliado los criginales de las mismas. i B |

b) Conferir copias de las actas 2l Administrador, tan pronto sea %Josi‘ble, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias
2 l0s copropietarios cuando se lo solicizaren.

¢) Entregar el libro de actas ¥ mas documentos gue tenga en su poder al nuevo
Ifuncio,nario que lo suceda en este cargo. | i

d) iCumpl;ir con las demas afribuciones inherentes a sus cargds yi con !las que
' astablezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

*

TDEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son.

a) Ejercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “MIRVAMA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, v espacialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamaos,
demandas, actos y contratos determinados O autorizados por fa ley vy los
reglamentos. '

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena consarvacidn hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima. N

¢) Cumpliry hacer cumplir la Ley, los reglamentos v 1as ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietariosy del Directorio.

d) Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique I3 asamblea.

e) Recaudar por adeiantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuoias ordinarias y -
extraordinarias de administraciéon, conservacion y reparacién de 10s bienés
comunes. |

f) Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18,

‘h) Contratar el seguro que dispone e articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo coritratara 2 fa\/or% de
“Copropietarios del Conjunto “NIRVAMNA", ; |

i) Demandar ante el Juer la aplicacion y cobro de las muitas ¥y mas sanciones
ostablecidas en la Ley en los Reglamentos. E} producto de dichas muktas ingresara a
los fondos comunes a Cargo del Administrador. L R
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el Conjunto’
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3 mora sucesiva, reiterada sin justiﬂcacién alguna puede causar multas adicionales
de los intereses respectivos @ juicios de la asamblea.

cones y mulias

articulo 50.- Para la irnposicidn de sanc
reglas: :

¢ i

1. la sapcion establecida rticulo anteriof sera impuesta por a~

en el numeral 1 del a

_ asamlblea.
2. \a sancion estab\lec'\da en &l numeral 2 del articuio anterior sefa mopuesia pof i
asamblea. | ) A ‘ |
ecida en él nurmneral 3 nNO admitira recurso algunod Y seré mpuesta I

12 de los CINCO MESES d2 mora sera pasado 3

3, La sancion estab!
cuando exced

|e\ administrador;
pazando todpi
20

ETINCION OEL REGIMERN 5t PROFIEDAD MORIZONTAL

por .
) . . . .
srdenes de 13 Jsamblea o se llevera 3 los tribunaies respactivos,
| - : .. . ’
costas o pasios que con \leve la recaudacion del dinero. & ’%o
| . : » R B - v
: i j & 3 i 0 ,;j
! ' Q I ! o]
v i 2 Al g
- } CAPITULO VIl 2 T
| A £
i 4, WY

n de la prop'\edad norizontal, para IMIRYANAY, 58

, Articu\'o 51- El régime
podra extinguir enlos siguientes Casos:
-a) Por destruccion total del Conjunto. .
b) Por destruccion parcial €n Una pro por o mMenos, jas tres
| cuartas partes del valor del Conjunto.
t¢) Por conversion en propiedad privada, cuando un@ persona natural O juridica, 2
cualquier {itulo traslaticio de dominio, adquiera para 5i todos los ‘amuebles de este

Conjunto

porcién gue represents,

: |

Articulo 52.- En \os casos a) Y b) del articulo precedents, I3 docurr:en‘t:r_ién oficial del
Conjunto serd destinado &€n la forma gue resuelva por mavyoria
ticulo, dicha document -

copropietarios, y en el caso c) del misto ar
al propietario gnico que adquiere €l Conjunto Residencial Nirvana.

Y
(e}
w




Ar tiCUlO A3.- (':L"E\.i';-f‘.f

nomorar un P N T.
. ]
re\auon ada ro,.t-:-. gL T -
Articulo &% L Ul Tl —z nfET & T e
--nat IE [
!
|

= T i it T
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i

= a g ~
DF L35 sOmHDLE Dl A

ul
.

Tp e

r los gastos Y servicios comunes &

de admmmracxon con
p\etanoa dete m“ra forn

o por el yalpr gue de 2 cada
licuotas. Este fondo de ady ora fijado
yesio aprooado.

Articulo 45.- Para cubri
45 gastos

genem\ y dema
cormnunes 14 ia psamblesd de los COPTO

Pdmm\ﬂhacso:w el mismo qu
ooropsetanu' segun &l pliego de a
snuaimente por 12 asamblea segun el Pt esup

grad
|\\ﬂ‘\'THC\On s

o} exhaord\nanas o de mult@
mora 3] maxirno
2 cobrara cinco

DOY mora 5e 1a b
e mdemmzadén sin

p:wo de las cuotas ordinarias
nd"ﬂomo causar

do. Esta mulia
le cada cuoia e

3 de motd

Articulo 45,12 r‘\“ra en e

de W mdosmuacxon 5 interes de

de 12 1259 activa del sector hancarl

dias después de la fecha en que hay? quedado exigib

a| efecid necesite previo requexmxento 0 dec\arator\
potas ordinarias

i35 habiles,

agadas

gue
tieulo anteriof las €
dentro de los cincod di

ean decretadas y geran pa

e 1o pr\/lSLO en el ait

imero de cada mesY deben &7 pagadas
¢ se causan en el dia que S
icada pafd elfoen dicha resolucion.

priicuto 47 .- Pora eofecio e
causan el prhl
las cuolas nA.aordmona

hasta 12 fecha maxima ind
por parte de un

hienes del Conjunto

Articulo 43.- Cuando 5€ causc> a‘gun DE!’]UiCiO alosD
e que hacel gastos diversos 4 los ordinarios, que
da; g sea en pago dPT

las zONa5 sepafd
ersona, al copropx

copropi@tano y la copro

sean 08 b'\enes comun

mdemmzdclc. »s 2 favorl de U

. cobrara estos 8 ga5T0S ocacionados mas un recargo del 40%, 5@ vo
sy lugar una m uha en diner

mterrmdw del Directonio opte pol cobrar en s
ala cuantia. !
:
5 efecio de ap\'\cadén de las canciones Y multas por ¢
reg\amenios ce dividen €n. l

[¢*]

umplimiente

ArL\cu\o 49,- Pal
'1®bseavanma delaley
S B
de comumcacson interna del

vés de los medios
mblea.

jzara @ tra
mente en la asa

Con;unto y s€ \rs hara con
2 Suspenston del deracho de voto en |3 Asambled General.
3, Multa por mora &n el pago de 1as oxpensas d acuefdo 3 la (@52 del interes
bancario prwac\o, correspondiente 3l mes que€ incurrié en la falta. '
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RESOLUCION ADMIMNISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOLT \{@/

APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTA
i : COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” .

. i
iNG, JORGE ZAMBRANS CEDENO ‘
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! l CONSIDERANDO:

comprenpe: 2. Las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado™.
| !

o “
| ;
e, el Art. 225 de la Constituéion de la~Republica del Ecuador, establece: “El sector @%h 3
o :
Q

|

! . . e _ . - L
Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: ‘Las institucigpes 6§
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las persnﬁas ue
actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades qg,les

sean atribuidas en la Constitucién y 1a ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para 4 DEL CAYSO

cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion”. : )
Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La administracion
piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
-ca)idad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacién, participacion, plenificacion,
transparencia y evaluacion”.

Que, el Art. 264 de la Constitucion de la Reptblica del Fcuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendréan las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras queé determine la
5 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que, el Art. 60 del Cdodigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestion adminis‘tra‘dva
mediante el cual deben gjecutarse ¢l plan cantonal de desarrollo v el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo Y Jas correspondiente obras publicas; T) Resolver administrativamente todos

'los asuntos correspondientes a su cargo... 7

Que, el Art. 364.- Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
~ sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomas descentralizados podran dictar 0 gjecutar pata
el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, conmatos

N . . I »
ativos y hechos administrativos™.
& |

" Que, S;C; de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Conesque a las municipalidades
'E;aj‘go'_s: requisitos ¥ aprobar los planos a que deben sujetarse 1as e@@camoncs alas ;_ua;tis se
, refiere %;téél’éy. Los notarios no podrén autorizar nnguna escrifura publica sobre constitucion ©
:@é%propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad JJ}S;J}bg;& )

dskripiras, si ino se’inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente de]c/ Qﬁg@ ,m-d .

: T b R : : - 3 N . 3, Nz P ci&ne 2
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En
la Declaiaioria de Propiedad Horizontal, que ser4 aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre e bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual sé construye el
condominio estableciéndose, espacificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre ia base de estas especificaciones se debera
elaborar ¢l respectivo reglamente interno, segin sea ¢l caso’”,

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, en
su seccidn 9na, referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros blenes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento, sean independientes
y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de Ja
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes docuinentos origimales: a) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por el 0 10s propietarios o su procurador comin; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias de}
Estudio’de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, &reas comunales,
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquilecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Canton Manta, e) Comprobante de pago del mpuesto predial actualizado: v, ) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademds autorizacién notadada de todos los
copropielanos ¥ comprobante de pago de la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendrd Gnica y
especificamente las fracciones coirespondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A las 4reas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera .
detallada Ja superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal'
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacion,,
elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del,
GADMC-Manta, quien a su vez Ja derivaré a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término.
de tres dias pronuncie su informe v con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
‘Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por Ja
Secretarfa General al o los interesados, asi como a las direcciones Municiﬁales de Gestion Juridica;
Avalios v Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacion de documentos y se proceda con el peigo de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por la Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano no;
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los interesados a'
traves de fa Secretaria General, para que se efectien las debidas correcciones y se retojne el trémite. |
St ¢n el fapsa de dos afios el o Jos lnteresados que hiayan obtenido una Declaratoria en Régimen dei
Propiedad| Horizontal, no ‘completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registra de la Propiedad ,
del Cantén; Ja Declaratoria quedard sin efecto. Sihubiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble. el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente. '

Que, atendiendo trémite ingresado por Tramifacil, referente a Ja comunicacidn suscrita por la Sra.
Patricia Ospmna, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala;
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jesus,

para su posterior aprobacidn.
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en la Seccidn Gta. De la Declaratoria de la Propiedad Hovizontal articulos 35

la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

Con oficic No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, inforrna en su parte
de conclusion que s€ realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fe-cid" 10 de

mayo de 2016, sobre el informe de evaluacion técnica de la casa modelo, ety
estructuras en construccién, posterior al terreroto acaecido el 16 de abril d%@h‘es £\ *%
verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existerg; probjg <.
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana™. Q %
1 ' . % J 'C"g
Asi mismo consta el informe de evaluacion realizada por GAD-COE-MID@VI =&
S

Luis Chinga, &l 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte mterior'yp(/c‘ reriodel %
Conjunto Residencial ‘“NIRVANA” % o

Que, mc!;morando No. 842-DGJ—AAV-‘2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Acufia Villamar, Proé:m-ador $indico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a"xa
comunicacion presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de 1a ConstructoralNirvana 5.4,
en los siguientes tér'minos; «En virtud de lo preceptuado en el Arr. 332 de la Ordenanza de
Upbaniémo,-}u’quitec‘mla, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamicﬁto
favorable en torne & los informes presentados por la Eco. Liliana Cedeno Macias, Direclora de
Planificacion y Ordenamiento Tesritarial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, en lo.concemiente a 1a solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Canjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccion Técnica, deterrnina que ha
yerificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
€l “Co!njuntb Residencial Nirvana”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana  S.A; Por cuanto cumple con 108
parmetros “téenicos que se amerita ¥y requisitos previstos €n Ja Ordenanza de Urbanismo,
vArquit'e_bmra, Uso y Ocupacion del Suelo en el Canton Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
‘en Su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Autdnomo Descentralizado
.Municipal, dicte resolucién administrativa. disponiendo que s€ protocolice 12 resolucién de
. declaratoria de incorporacion al Re

gimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
AINRVANAT, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRYANA 3 A, ubicado en las
Inmediaciones de 1a Ciudadela Universitaria, anteriormente

A con un area de
8,955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma s€ inscriba .en €

Campamento VIP
| Registro de la
i Propiedad, para que est nte perfeccionado”

e acto administrativo quede debidame

SV A0 g,

fidy
bty

- ~i-En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las arribuciones conferidas en el At
.60, literales 1) € ) y 364 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia Yy
" Descentralizacion, €l sefior Alcalde de Manta, como mévima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

. | ~ RESUELVE:

-

o :':p'fgbgr,__la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIR'\‘/ANA“ de
brom_e&_ajd‘?da la COMPANIA CONSTRUCTORAN[RVANA S_A, ubicado en las Inn}edmcwnes de
P i Yiwiversitaria, anteriormente  Campamer to VIPA, enun area de 8.955,14m?2 con

1A
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Que, mediante informe  suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacion y
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente: !

[

l
i :

De acuerdo a la Escritura de Convalidacion de un Conirato de Compraventa Hipo{ec.a

Abierts Yy prohibicion voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita

en el Registo de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANiA )
CONSTRUCTORANIRVANA 5 A es propistaria del lote de Clave catastral #1-17:67-01- -
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universilaria, anteriormente Campamemo"i

VIPA, con un éarea de §.953,14m2. De acuerdo cerlificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Por medio de la Resolucion No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se.
procedi6 a la aprobacion de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atericion a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquilectura, Usoy Ocupacién del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad Jos propietarios
estén Tealizando trabajos de comstruccion emitido por esta Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Utbano) el 23 de marze de 2016.

Z:;_DESCFJPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA" es un proyecto de vivienda que esta conformada por

un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas; "

Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Mauzana D

(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-

Citofonia, Vias Internas, aceras’y bordillos, areas verdes, Saldn Comunal y /o Usos Multiples,
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,
parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica. '

3.- AREAS GENERALKS

AREA TOTAL DE TERRENO: 9.955.14m2
AREA NETA: 9.350.31m2
ARTA COMUN: 3.181.75m2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.'06:17&2

|
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STATRL Y STANT St o -

Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparc de las normas expuestas en la presente’? SohC]
acogiendo los informes de Planificacién v Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica, que
forman parte integral de la presents.

|
2.~ Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién v Ordenamiento Territorial, Avalios,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han
-servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

2.,
' Did E
Dada ¥ firmada 2n el dedpacho de 1a Aléaldia a los—treinta dias del mes d o
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

1391825218001
CONSTRUCTORANIRVANA S A.

...le hace bien al pafst

[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS .~ . . ..~

No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A. FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CDLA UNIVERSITARIA Call
PRINCIPAL Referencia: ATRAS DE LA GASOLINERA CAB

constructoranivama@hotmail.com Celular; 0987033399

©1 CANTON MANTA
RIMERA DEL Cﬁiﬁcada que me |

a de la copia ce ( ¢
devuelta al interesado |

(NOTARIA P

Es compuls

fue presentada Y
b

ierro Urrg
B oty ANTA

+ e e =

Cédigo: RIMRUC2016001294199
Fecha: 28/11/2016 17:24:04 PM

e: AV UNIVERSITARIA 4 Numero- SN Interseccion: AV UNIVERSITARIA
ALLO DE TROYA Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso' 0 Telefono Trabajo: 052620400 Email:

Pag. 2de 2



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES -
SOCIEDADES

...le hace blen al palsi

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.

REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH

CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: si
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SN

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015 FEC. ACTUALIZAGION: 03/11/2016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECOROMICA PRINGIPAL-
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

IDOMICILIO TRIBUTARIO - - =~ - - < io i mwm L oins 4. R TG
Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: CDLA UNIVERSITARIA Calle: AV UNIVERSITARIA 4 Numero: SN Interseccion AV UNIVERSITARIA
PRINCIPAL Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Referencia ubicacion: ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROYA Telefono Trabajo: 052620400 Email:
constructoranivama@hotmail.com Celular: 0987033399

|DOMICILIO ESPECIAL .
SN

|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 1 ' . T R ]

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS -~ © .~ - - = = . = R
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS o

Cadigo: RIMRUC2016001294199
Fecha: 28/11/2016 17:24:04 PM

Pag. 1de 2
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ACTA N° 8 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En Manta Provmc1a de Manabl El dia Lunes 23 de Mayo del dos mll d1ec1sels

sefiora BLAN CA PATRICIA OSPINA CHAVEZ propietaria de 32 ’4, St
consecuencia por encontrarse presenta el 100% del capital sog# Lu&i‘@@jﬁ/
Compaiiia los accionistas se instalan en Junta General Universal de accionistas,
con el tinico punto del orden del dia.

1.- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH
PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA
LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA
VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chévez, para que
dirija la junta en su calidad de Presidenta de la comparifa y al sefior SAMIR
BEN ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumplimiento a
lo establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compafia. Por medio de
secretaria se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los
accionistas que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S A. Se procede a tratar el orden del
dia: 1- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN
ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA,,
el mismo que es estudiado, analizado y aprobado por los accionistas presente
por unanimidad. Toma la palabra la Presidenta de la compatiia e informa a los
accionistas que para que el Gerente General de la comparfifa pueda realizar
todos los tramites que sean necesarios para la elaboracion y suscripcién de las
escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compaiiia, asi mismo
para que realice todo el tramite y proceso de la propiedad horizontal del
conjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dia
se autorice al sefior Gerente General de la compaiiia para que pueda realizar
todo lo indicado en el orden del dia, una vez dada la intervencién de la sefiora
Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE
LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASASY PARA QUE REALICE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL
NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para




redactar el acta. Se reinstala le junta, procediendo por secretaria a la lectura de
la presente acta, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. La presidenta declara terminada la Junta, procediendo a la
firma del Acta por parte de los accionistas concurrentes. Se levanta la sesién a

las 10h50.
/‘\\ ') O R
DR St
BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ SAMIR BEN ABDALLAH
PRESIDENTA DE LA JUNTA SECRETARIO DE LA JUNTA

ACCIONISTA ACCIONISTA

CERTIFICO: que la presente acta de la Junta General, Extraordinaria y Universal de
accionistas es fiel copia del original que reposa en el libro de actas de la compaiiia.

- /

| QZ etkeed]
SAMIR BEN ABDALLAH
Secretaric AD-HOC.
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Sefior

SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-0
Ciudad

De mi consideracién:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordinaria ¥ Universal de Accionistas mediante la
sesién celebrada el dia 16 de Agosto del 2017 |a Compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A., en las
oficinas ubicadas en la Cdla. Universitaria los accionistas resolvieron elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de I3 compafifa, por el periodo estatutario de CINCO ARNOS, contados a partir de la inscripcién
de este instrumento en el registro Mercantil del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica de)

Ecuador.,

La compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S5.A., se constituyé mediante escritura plblica otorgada ante la
Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el 9 de Abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No. 2270.

Cumpla Usted con los demés requisitos que dan validez a este instrumento,

Atentamente,

/.-

uw\l
SRA. BLANC/? PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA

an
N

Manta 16 de Agosto del 2017

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefiar las funciones a mi
encomendadas, con apoyo a las leyes del Pafs y al estatuto social de [a compaiifa.

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-0



-+ Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 6403

|

*2620534FAHCBDX

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NONMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: | 4385

FECHA DE INSCRIPCION: -1 01/12/2017

NUMERO DE INSCRIPCION: 1148

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | SAMIR BEN ABDALLAH
IDENTIFICACION: 1313503250

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): £ ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
@ INSC. 140 REP. 2270 DE FECHA 11-04-2015. LS |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTC DE LA PRESENTE RAZORN, i
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO MO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORWIATIVA VIGENTE.

FECHA DE ENIISIG'N MANTA, A DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2017

LS

,CI QORDON REZ }RNANDEZ
REG] STRADOR MERCANTICDELCANTON MANTA

/

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |
Es compulsa de la copia certificada que me

fue presentada y devuelta al interesado
en.... Q..‘?:....foj s (i

Fierro Uu@sta
L '\\-TAFMFH\. :(f DEL CANTON MANTA

O
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DMECCION NACIONAL DE AEGISTRO DE DAYOS FUBLICOS
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N° de certificado: 189-172-76812

n [l

L

189-172-76812

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulaciéon

!

. Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacion

08100440

Ndmero unico de identificacién: 1313503250 ‘
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962
Nacionalidad: BELGA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: APODERADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nacionalidad: TUNECINA

Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA
Nacionalidad: TUNECINA

Fecha de expedicion: 13 DE MARZOQO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2018

Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona anle quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.sc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral t yala LCE. |
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 8 enlinea@registrocivil.gob.ec |
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o JNAMNRD

Factura: 001-002-000031330 2018139,(\“% (§\273
34 fﬁo‘\
/< ; <

¢ T \

2 8
NOTARIO(A) SUPLENTE MARIUXI MARLENE MERA L@E

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA ¥ o TS

|| Escritura N*; [20181308001P03273 B —
ACTO O CONTRATO:
PODER GENERAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: |8 DE JUNIO DEL 2018, (16.39)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razon social Tipo intervinienie Do'cume.nto de .No. . INacionelidad Celidad Persona quele
identidad Identificacion representa
R CEVALLOS MOREJON MAGDA | POR SUS PROPIOS . ECUATORIA
II Nzlural JANETH DERECHOS CEDULA 1306298140 NA MANDANTE
i A FAVOR DE
Persona Nombres/Razdn social Tipo interviniente Do.cum(f.mo de .No. .. {Necionalidad Czlicad Persona qlie
identidad Identificacion represernta
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
“ialural DEL SALTO CEVALLOS FLORIA DERECHOS CEDULA 1310100084 NA A)
|
| UBICACION il
Provincia Cantdn Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
. i
f AK‘]L} |
( Inil A4 !
[
NOTARIO(A) SUPLENT NE MERA REYES

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
AP: 4378-DP13-2018-KP
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201813 08 001 | P03273

PODER GENERAL //
OTORGA
MAGDA JANETH CEVALLOS MOREJON
A FAVOR DE
FLORIA DEL SALTO CEVALLOS
CUANTIA
INDETERMINADA

Di, dos copias

n la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del

=

cantdé4n Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, ho dia ocho de Jjunio del afio dos mil //
dieciocho, ante mi, ABOGADA MARIUXI MARLENE MERA REYES
Notaria Publica Primera Suplente del Cantdédn Manta,
segin accidén de personal numero 4378-DP13-2018-KP,
otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, de fecha siete de junio del dos v
mil dieciocho, comparece ;}/éeclara la sefiora MAGDA///
JANETH CEVALLOS MOREJON~ la compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado
civil divorciada, con domicilio en la calle 15 vy
avenida 27 de esta ciudad de Manta, con numero de
teléfono 0995606551, correo jcevallosl970@hotmail.com,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de
Eggionocer personalmente doy fe, al haberme presentado su
cédula de identidad (ciudadania) y certificado de
votacidén cuyas fotocopias solicita sea agregada a esta
escritura vy autorizéndome de conformidad con el

articulo setenta y cinco de 11la Ley Organica de



\

EsgﬁGestién“'de La- -Identidad y datos Civiles,  a la
obtencién de su informacidén en el Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccidén General de
Begistro Civil,_Identificacién y cedulacidén, a través
del convenio suscrito con esté Notaria, a quien en
lo posterior se le denominara VLA MANDANTE o
PODERDANTE”. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, vy domiciliada en esta
ciudad de Manta. Advertida que fue la compareciente
por mi, el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura de PODER GENERAL, asi como

examinada que fue en forma aislada y separada,

de que comparece al otorgamiento de esta
escritura, sin coacciédn, amenazas, temor
reverencial, ni promesa o seducciédn, me pidid

que eleve a escritura publica el texto de la
minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENORA NOTARIA.- En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase incluir una de PODER GENERAL,
de conformidad con las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- Interviene en la celebracién del
presente instrumégpo puiblico, la sefiora MAGDA JANETH
CEVALLOS MOREJON la compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
divorciada, con domicilio en la calle 15 y avenida 27
de esta ciudad de Manta a quien se le denominard LA
MANDANTE o PODERDANTE.- SEGUNDA: PODER GENERAL. -
Mediante el presente Instrumento y por sus propios
derechos, la MANDANTE otorga PODER GENERAL, amplio y
suficiente, como en derecho se requiiﬁgf a favor de la

seflorita FLORIA DEL SALTO CEVALLOS portadora de la
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ:ﬂf;;‘:;‘;z‘;:?z':';ec':*si::;;?::-

Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacién: 1306298140

Nombres del ciudadano: CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 19 DE SEPTIEMBRE DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MEDICO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: JOSE ABSALON CEVALLOS CEDENO
Nombres de la madre: MERCEDES MOREJON RAMOS

Fecha de expedicion: 23 DE OCTUBRE DE 2012

Informacion certificada a la fecha: 8 DE JUNIO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 180-128-03323

o AR

”II, Ing.‘Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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1a ¢alle 15 y avéenida 27 de ésta c¢iiudad aeé ﬁ%"
namero de teléfono 0895606551,

floria_ frank@hotmail.com, para que en mi

fepresentacién ejecute los siguientes
contratos: 1.- Comparezca ante las Instituciones de
Créditos del Ecuador sean Bancos, Mutualistas,
Financieras, etc., y, solicite créditos hipotecarios y
préndaridés ¢ de cualquier o6tra ifddlé qué dornceda el f//
ente financiero, para la compra de Dbienes inmuebles,
suscriba solicitudes de créaEEd; firme las escrituras ;
de promesa de compraventa y las escrituras definitivas :
de compraVenta e hipofeca; suscriba todas 1las
obligaciones de créditos tales como Pagaré, Contrato
de Préstamos, Tabla de Amortizaciodn, Endosos,
incluidos los que se contraten por seguros; y, en fin
Todos los documenftos inherentes & la negociacién de la
compraventa de inmuebles gque se entiende son parte de
la misma, sin gque su no designacidén expresa, sea
motivo de su insuficiencia de poder. También le
faculta para én Caso dé sér necesario, rénove todo
tipo de «crédito concedido y firme los documentos
pertinentes. Asi mismo solicite y aperture una cuenta
de ahorros y/o corriente en el Banco Pichincha C. A.,
firme 1la solicitud, retire vy gire chequeras vy/o ;
cartolas, solicite y retire tarjetas de cajero
E§$%automético experta, tarjeta e-key; realice depésitos, |
retiros y/o transferencias. En fin, la Mandante le
confiere a su Mandataria, todas las facultades que
sean necesarias, aun cuando no se hallen aqui ‘

estipuladas para que en ningin caso se alegue falta o |



insuficiconte de- MANDATO, ctorgandcocle lasz mé&s amplias
atribuciones para el fiel cumplimiéntd de ééfé mandato
de conformidad con las leyes Ecuatorianas, esto es,
articulos 41, 42 y 43 del Cbédigo Orgédnico General de
Procesos. LA DE ESTILO.- Usted, sefiora Notaria, se
dignara agregar las demas clausulas de estilo para
la completa validez del presente instrumento.- Minuta
firmada por el Abogado RAMON MERO ESPINOZA, con
matricula No. 13-1994-17 DEL F.A DE MANABI. Hasta
adquli la minuta Jue la compareciente 1la ratifica, ¥
complementada con su documento habilitante, queda
constituida en Escritura Publica conforme a Derecho.
I, leida que fue enteramente esta Escritura en
alta y clara 70z por mi, 1l&a apruéba y firma én

unidad de acto conmigo la Notaria. DOY FE. -
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MAGDA JANETH CE e

C.C. # 1306298140
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MERA REYES
6. 4378-DP13-2018-KP
PLENTE DEL CANTON MANTA.

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO TESTIMONIO/, SELLADA'Y
FIRMADA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. 20181308001P03273. Cu’_f/j/:/
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

» Direccién General de Registro
" Identificacién y Cedulaci6

Nttmero tnico de identificacion: 1310100084/
Nombres del ciudadano: DEL SALTO CEVALLOS FLORIA/
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 5 DE ENERO DE 1998

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

FoQgelsdft0 O\ irecion: BACHILLERATO

- o Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO /’
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: DEL SALTO BELLO MAX WALTER ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 11 DE ENERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 189-172-76831

’"I " | I "lll ”I"ll II "I " II’I Ing.&Jorge Troya Fuertes

189-172-76831 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/irtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC A, 4, numeral 1 yalalLCE,

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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que le fue por mi, el Notario a los coﬁp

aquellos se ratifican en la aceptaci®g—

contenido y firman conmigo en unidad

se incorpora al protococlo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual. DOY -

SAMIR BEN ABDALLAH '/ ,
Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A )
Gerente General

C. Identidad No.-

@%@m@c
F

RIA DEL SALTO CEVALLOS
C.C.No.- /43101020 8¢

Abg.
NOTARIO PUBLICO IMERO - MANTA

NOTARIA PUBLICA PRIMERA
MANTA - MANABI
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SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE SEGUNDO
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA MISMA FECHA DE

SU OTORGAMIENTO.- 2018130801P06181.- EL NOTARIO.
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razoén de Inscripcion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 3741
Numero de Repertorio: 7652

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte de Noviembre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en ¢l

Registro die COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 3741 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desemperia
1306298140 CEVALLOS MOREJON MAGDA JANETH COMPRADOR
1391825218001 CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Nuamero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701026 56796 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 20-nov./2018

Usuario: marcelo_zamoral

DR{ GEORGE REIRA MENDOZ
Registrador de la Propiedad

MANTA, martes, 20 de noviembre de 2018

martes, 20 de noviembre de 2018 Page 1 of1



