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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
Calle 24 y Avenida Flavie Reyes, Esquina

Telf: 052624758 *
www.registropmanta.gob.cc
lActa deInscripcion |
Registro de: COMPRA VENTA Naturaleza Acty: COMPRAVENTA
Niimero de Tomta: Follo Infelai: 0
Niimero de Inscrigeléu: 774 ' Folio Final: 0
Niimero de Repertorio: 1600 Perfodo: 2018

Fecha de Repertorio:  lunes, 05 de marzo de2013

1.- Fecha de Inscripelfn:  lunes, 05.de marzo de 2018 14:11

2.~ Apellidos, Nombres y Domlclllo de las Partes: '
iFpo Clierie ™ CEdlRNUEPasagorts Nonbres Completos o Razdn Social EstadoCiil “Provines Chidad
COMPRADOR
Natural 1303872483 FERNANDEZ VELEZ BEATRIZ CECIBEL SOLTERA MANABL MANTA
YENDEDOR
Juridica 1391825218001 CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. - MANABE MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA
Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Nombre del Cantén; MANTA
Fecha de Otozgamiento/Providencia: {unes, 26 de febrero de 2018
Escritura/Juicio/Resolucidn;
Fecha de Resolusibn:
Afiliado a la Cémara: 1 Plazo: .
4,- Descripel6n de los blen(es) lnmueble(s) que Intervienen:
E“El%o‘mm Fecha Aperiura Hro. Ficha Superiicic Tipo Biea Tipe Predio
1176701030 1410712016 10:15:17 56801 278,86 m2. VIVIENDA Urbano
Linderos Reglstrales:

3,.24.-VIVIENDA V24C de |2 Manzana C del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicado en las lamediaciones Ciudadefa Universifaria
-anterior Campamento de Vipa de la Parroquia y Cantén Mnta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio laferal y patic
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

3.24,1.-VIVIENDA 24: PLANTA BAJA.-Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, % bafio, escalera de acceso a la planta
alta, con las siguientes medidas y linderos; POR-ARRIBA: Lindera con planta alta de la misma vivieada. POR ABAJO: Lindera con
terreno de'Ia edificacién, POR EL NORTE: Partiendo def vértice de Oeste hacia el Este en 3,90 m y desde este vértice hace gito al Sur
en 1.10 m, y luego gira hacia el Este en 3.10m, linderando en sus fres extensiones con patio frontal de la misma vivienda. POR EL
SUR; Partiendo desde el vérfice de Oeste hacia el Este en 3.40 m ¥ desde este vértice hace giro al Sur en 2.00 m, continuando gira
hacia &l Este en 2.90 m, luego gira hacia el Sur en 0,40 m. y culmina con giro nuevamente hacia el Este en 0.70 ., linderando con
patio posteriot-de la misma vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Patio lateral de la misma vivienda en 9.30 m. POR EL OESTE!
Lindera con Planta baja de Ia vivienda V23 en 8.0G m,

1.24,2,- VIVIENDA 24: PLANTA ALTA.-Compuesta de: dormitorio méster con baila privado y vestidor, dormitoric 1 con bafio
privado, dormiterio 2 can bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguieates medidas y linderos; POR, ARRIBA: Lindera
con cubierta de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con planta baja de 1a miisma Vivienda, POR EL NORTE: Partiends desde el
virtice Qeste hacia el Este en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. luego gira hacia el Este en 4.10 m linderando
con vacfo hacia el patio frontal de 12 misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde el védice Oeste hacia el Este en'3,75 m, desde
este vértice gira hacia e Norte en 1.05 m, luego gira hacia el Este en 2,55 m continuando gira hacia el Sur en 0,40 m. ¥ luego gita
hacia ¢l Este en ©,70 m, linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma-vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice
Norte hacia &l Sur en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Este-en 0.40m. Luego gira hacia el Sur en 3.0 m continnando desde ese
vértice gim hacia €l Oeste en 0.40 m. Y luego gira hacia el Sur en 3.75 m linderandoe con vacio hacia patio lateral de la misma
vivienda. POR EL QESTE: Lindeta con planta alta de la vivienda V23 en 11.55 m.

3.24.3.- VIVIENDA 24: PATIO FRONTAL.- Compuesto por Jardin y accesos peatonales la misma que fiene las siguientes medidasy
linderos; POR. ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con tetreno de 1a edificacién. POR EL NORTE: Lindera
con freas comunales y verdes del Conjunto en 8.50 m, POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Qeste hacia el Este en 3.50 m, desde
este vértice gira hacia.¢l Sur en'1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la mismd vivienda, y lucgo gira haciz el
Este en 4.60 m linderando con planta baja y patio lateral de Ia misma vivienda, POR EL ESTE: Lindera con patio frontal de la
vivienda V25 en 3.10 m. POR EL OESTE: Lindera con patio frontal de la vivienda V23 en 2.00 m,

3.24.4.-VIVIENDA 24: PATIO LATERAL.- conformado par lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos; POR
ARRIBA; Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con terrenc de la edificacin, POR ELNORTE: Lirdera con patio frontal
Jmpreso pord  lucia_vinueza K=~ «Sigre “= "lunes, 5 do marzo de 2018+ Paglde?
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Repistrode: COMPRAVENTA Naturalera Acto: COMPRAVENTA
Niimero de Tomo? Fatio Inictal: 0

Niimero de Inscripcifn: 774 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 1600 Perfodo: 208

Fecha de Repertario:  lunes, 05 de marzo de 2013

de la misma vivienda en 1.50 m. POR.EL SUR: Lindera con patic posterior de la misma vivienda en 1.50 m. POR EL ESTE: Lindera
con patio lateral de la vivienda V25 en 93¢ m. BOR EL OESTE: Lindera con planta baja de |z misma vivienda en 930 m.
3.24.5-VIVIENDA 24: PATIO POSTERIOR.-Incluye paraje, desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR. ARRIBA: Lindera con espacio aéreo, POR ABAJO: Lindera con terreno de Ia edificacién. POR EL NORTE: Partiendo
desde el vértice Qeste hacia 1 Este en 3,40 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 2.00 m, luego gira hacia el Este en 2,90 m, vuelve
a girar hacia el Sur en 0,40 m, linderando en estas extensiones con planta baja de Ia misma vivienda y finalmente desde este vértice
hace giro hacia el Este en 2,20 m, linderando ¢on plinta baja y patio lateral de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con via
secundaria. del mismo ‘Conjunto en 8,50 m, POR EL ESTE: Lindera con patio posterior de la vivienda V25 en, 2.60 m. POR. EL
OESTE: Lindera con patic posterior (garaje) de 1a viviends V23 en 5,00 m,

Area Neta: 208,06m2, Allcuota: 0,0223%. Arca de terreno: 199,27m2. Area comiin: 70,80. Area total: 278,36m2.

Direccién det Bien: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA

Superficie del Bien: 278,86 m2.

Salvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA FRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,
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5. Obsemcionegz

COMPRAVENTA.-VIVIENDA. V24C d4 la Manzatia C Conjimto Residencial NTRVANA, ubicade en las Inmediacionss Cludadels Universim.in -
anteriot Cimpamento de Vipa de la Parroquiia y Cantdén M .

Lo Certifico: DR, GEORGE MO
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EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20§81308001000218

Y

NDTARIO OTORGANTE: ABB, SANTIAGO FIERRO:URRESTA NOTARIOUA) DEL CANTON MANTA

FECHA: 26 DE FEBRERO DEL 2018, (17:36)

COPIA DEL TESTIMONIO: FTERGER -

ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA E HIPOTEGA ABIERTA

OTORGANIES

- - OTORGADO FOR T
NOMBRES/RAZON SOGIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD _ JNo. IDENTIEICACION
CONSTRUCTORANIRVANA 5., |REFRESENTADOD POR ABDALLAR SAMIR BEN RUC 1391625218001
A FAVOR DE ]

NDMBRES/RAZON SUCIAL, | TIPD INTERVINIENTE, DOCUMENTO DE IDENTIDAD | No. IDENTIFICAGION
REANDEZ VELEZBEATRIZ  }0R sUS PROPIOS DERECHOS CEOULA {3pas72483
NCO PIGHINCHA CA REPRESENTADO POR AMANDA ROCIO ZAMBRAND RUIZ RUC 1750010937001

[FEGHA DE OTORGAMIENTO:  J26-02-2018

NOMERE DEL PETICIONARID: JBEATRIZ FERNANDEZ VELEZ

N IDENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1303872483 -

g — —
[OBSERVACIONES: |
]
EXTRACTO COPIA.DE ARCHIVO N*'20151308001000218

TNGTARIO GTORGANTE: | ABG. SANTIAGD FIERRO URRESTA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA i

CHAr 76 DE FEBRERO DEL 2018, (17:36)

iPIA DEL TESTIMONID: GUARTO
___TO O CONTRATOD: GOMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA -

[OTORGANTES
- OTORGADD POR -

NOMBRES/RAZON SOCIAL  |TIFC INTERVINIENTE - BOCUMENTO DEIDENTIDAD,  JNo, IDENTIFICACION
CONSTRUCTORANJRVANA S.A. | REFREGENTADO FOR ABDALLAH SAMIR BEN RUC 1351825216001

) AFAVOR DE -

— ottt

NDMBRES.'WON SDCIAL TIPD INTERVINIENTE DOCUNMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
EE%’;LA;.DEZ VELEZBEATRIZ  p0R 55 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1303872483
BANGO PICHINGHA CA FEPRESENTADD FOR AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ RUC 1700030937001
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 25.02.2018
NOMBRE DEL PEVICIONARID: |BEATRIZ GECIBEL FERNANDEZ VELEZ
N* (DENTIFICACION DEL
TN Ao, 1303872483
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NOTARIO{A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRC URRESTA ! \\,‘/
Niom o
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
| Escritura N J20181308001F01041
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DEHIPGTECA
FECHA DE OTDRGAMIENTO: |26 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11) N
OTORGANTES ;
OTCRGADD FOR
Bacumean o,
. Tipo : . Persona gue
‘ersana NombresiRazén social intervininete ld;:t?:ad Idan:l:::a:lo Nacioralldad Calidad je represerita
P 3 REPRESENTA 1391 825-5180 ECUATORIA ABDAELAH
Jurdlca [CONSTRUCTORANIRVANA 5.A, DO FOR RUC o NA VENDEDOR{A} SAMIR BEN
A FAVOR DE
Pacumen No.
Personz Nombres/Razén social Tl‘pq tode | [dentificacia | Nacionaiidad Calidad Persana que
Interviniente ientidad n represenia
- POR SUE
FERNANDEZ VELEZ REATRIZ ECUATORIA §COMPRADOR{A}NDEUDOR(A)-
Natural PROFIOS CEDULA }1303872483 &
CECIBEL DEREGHODS NA HIPOTECARID(A)
AMANDA
REFRESENTA 17800103370 [ECUATORIA ROCIO
Juridica | BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR({A) HIFOTECARID(A) ZAMBRANO
RUIZ
UBICACION ]
Provincla Cantén Parrogula
|MANABI MANTA

ISCRIPCION DOCUMENTO:
3JETO/OBSERVACIDNES:

CUANTIA DEL ACTO O -
CONTRATO: 140000,00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO {F)
Escmum'n"- 201813D800IF 0104
FECHA DE OT, OTDRGAMIENTO: 25 DE FEBRERD DEL 2018, (17:11)
[GTORGA: NOTARIA PRIMERA DEL CANTON M
[OBSERVACION: P
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PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE CO ""i@ﬁ /
OTORGA LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVN‘I% S-.A@}é

A FAVOR DE LA SENORITA BEATRIYZ CECIBEL “EEHSMIDEZ
VELEZ . -

CUANTIA: USD $140.000,00

SEGUNDZ PARTE: ESCRITURA CONSTITUCION DE  HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGA LA SENORITA BEATRIZ CECIBEL FERNANDEZ VELEZ; A
FAVOR DEL BANCO PICHINCHA COMPANTA ANONIMA.~-
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 4 COPIA

En la ciudad de San Pabloc de Manta, cabecera
del cantdon Manta, Provincia de Manabi, Repiblica
del Ecuador, hoy dia lunes wveintiséis de
febrero del afio dos mil dieciocho, ante mi,
Abogado  SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA, Notarxio
Paiblico Primero del cantdn Manta, comparecen
con plena capacidad, libertad y conocimiento, a 1la
celebracidn de la presente escritura, por una
parte, la compafila CONSTRUCTORANIRVANE S.A.,
debidamente representada por el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, de cincuenta y cinco afios de edad, empleado
privado, con domicilic en Av. universitaria 4, atras de

la gasolinera «caballo de Troya, teléfono <fijo:

052620400, correo electrénico:
constructoranirvanaCGhotmail. com, en su calidad
de GERENTE GENERAL, de conformidad con el
nombramiento que en copia auténtica se

(/ﬂaisompaﬁa, a guien se le denominara “LA PARTE

4

T,

-
_- el

" VENDEDORA”; por otra parte, la sefiorita BEATRIZ.=I%

]
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CECIBEL FERNANDEZ VELEZ, por sus propios y
personales derechos, cincuenta y cuatro afos de
edad, licenciada técnica bancaria, domiciliada en
1a Avenida Manabi, calle Tiburcio Manabi de la ciudad
de Portoviejo y de trénsito por esta ciudad de Manta,
teléfono celular: 052666360 o 0981673518, correo
electrénico: beatrizcecibelfhotmail.com por  sus
propios y personales derechos, a guien en lo posterior
se le denominara “LA PARTE COMPARADORA/; y, por otra
parte, “EL BANCO © ACREEDOR"”, el Banco PICHINCHA
COMPANTA ANONIMA, debidamente representado por 1la
Ingeniera AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad

de APODERADA  ESPECIAL, como acredita con la
copia notarizada del poder gue se acompafia. La
compareciente es de estado civil divorciada, de
cuarenta y dos  afos de  edad, de ocupacidén
Ingeniera, teléfono: 052626844, domiciliada en la
calle Dos entre Avenidas Once % Doce del
Edificio Pichincha del cantdn Manta. Los

comparecientes declaran ser de nacionalidad Dbelga ¥y
ecuatoriana respectivamente, hébiles en derecho
para contratar y contraer obligaciones, a quienes
de . conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de  identificacidn cuyas copias
fotostéticas debidamente certificadas por mi, agrego
a esta escritura Como documentos habilitantes.
Advertidas las comparecientes por mi el Notario

de los efectos y resultados de esta esCritura, asi

como examinados gque fueron en forma aislada y
separada de gue comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccidn, amenazas, temor

B
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——
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reverencial, ni promesa o seduccibén; v,

de conformidad con el articulo Setenta y cinco de la
Ley Orgénica de Gestidn de la Identidad y Datos
Civiles a la ocbtencidén de su informacidén en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la
Direccién General de Registro Civil,
Identificacidén y Cedulacidén a través del convenio
suscrito con esta notaria, Jque se agregara como
habilitante, de la presente se eleve a escritura
piblica: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de
Comprdventa; y, Constitucidén de Hipoteca Abierta con
prohibicidn voluntaria de enajenar y gravar, la misma
que se haya establecida bajo el siguiente tenor:
PRIMERA PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
piiblica, por na parte, la compaiiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., debidamente representada por
el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de GERENTE
GENERAL, de conformidad con el nombramiento que en
copia auténtica se acompafa, a guien en adelante se
le denominard simplemente LA  PARTE VENDEDORA; vy,
por otra la sefiorita BEATRIZ CECIBEL FERNANDEZ VELEZ,
por sus propios y persconales derechos, parte a la cual
en adelante se la denominard simplemente como LA
PARTE COMPRADORA. Los comparecierite son de nacionalidad
belga y ecuatoriana respectivamente, mayores de edad;
domiciliados en la ciuvdad de Manta y Portoviejo
respectivamente, de estado civil divorciado y soltera

respectivamente, hébiles para contratar y obligarse.

/  SEGUNDA: ANTECEDENTES. - Declara LA PARTE'



VENDEDORA Gue es la propietaria = del
siguiente bien inmueble: VIVIENDA V24C DE 1A
MANZANA C DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, ubicadc en
las inmedia&iones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroguia y cantdn Manta,
provincia de Manabi. Constan de planta baja, planta
alta, patio frontal, patio lateral y patic posterior,
los mismos que presentan las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 24: PLANTA BAJA.- Compuesta

de: sala, comedor, desayunador, «cocina, * bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR RARRIBA: Lindera con planta alta
de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con téerreno de
la edifjicacidén; POR EL NORTE: Partiendo desde el
vértice Oeste hacia el Este en 3,90 metros, desde este
vértice gira hacia el Sur en 1,10 metros, luego gira
hacia el Este en 3,10 metros, linderando en sus tres
extensiones con patio frontal de la misma vivienda; POR
EL SUR: Partiendo desde el vértice del Qeste hacia el
Este en 3.40 metros, desde este vértice gira hacia el
Sur en 2,00 metros, continuando g;ra Eacia el Este en
2,90 metros, luego gira hacia el Sur en 0,40 metros, y
culmina con giro nuevamente hacia el Este en 0,70
etros linderando con patio posterior de la misma
vivienda; POR EL ESTE: Lindera con patio lateral de la
‘misma vivienda en 9,30 metros; y, POR EL OESTE: Lindera
con planta baja dé la misma vivienda V23 en 8,00

metros. VIVIENDA 24: PLANTA ALTA.- Compuesta de:

dormitorio master «con bafic privade y vestidor,
dormitorio uno con bafie privado, dormitorioc dos con

bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las

.
4
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siguientes medidas Yy linderos: Piﬁ‘-{ 2
-,

Lindera con cubierta de la misma\y

Nt
POR  ABAJO: Lindera con planta baja*LJ £ la

misma vivienda. POR EL NORTE : Partiendo
desde el vértice QOeste hacia el Este en
2,90 metros, desde este vértice gira hacia el Norte

en 0,40 metros, luego gira hacia el Este

en ., 4,10 metros, ' linderxando con vacio hacia
el patio frontal de la misma vivienda;
POR EIL SUR: Partiendo desde al vértice

Qeste hacia el Este en 3,75 metros, desde

este vértice gira hacia el Norte en 1,05
metros, luego gira hacia el Este en 2,335
metros, continuando gira hacia el sur en 0,40

metros vy luego gira hacia el Este en 0,70 metros,

linderando con vacio hacia patio posterior
de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice No;te hacia el
Sur en 4,54 metros, desde este vértice

gira hacia el Este en 0,40 metros, luego
gira hacia el Sur en 3,01 metros continuando
desde ese vértice gira hacia el Oeste en 0,40 metros, y
luego gira hacia el Sur en 3,75 metros linderandec con
vacio hacia patio lateral de la misma vivienda; vy, POR
EL OESTE: Lindera con planta alta de la vivienda V23
en 11,55 metros. VIVIENDA Z24: PATIO FRONTAL.- Compuesto

por Jardin y accesos peatonales la misma gue tiene las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la

edificacién; POR EL NORTE: Lindera con area comunales

o

2%?7 verdes del Conjunto en 8,50 metros; POR EL jpﬁ%fgb«

i
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L w0
RGP
O I
“‘:"\v" & 4!\:-".-"‘
NOnSGTE



Partiendc desde el vértice Oeste hacia el Este en 3,90
metros; desde este vértice gira hacia el Sur en 1,10
metros, linderando en sus dos extensiones con planta
baja de la misma vivienda, y luego gira hacia el Este
en 4,60 metros linderando con planta baja y patio
lateral de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con
patio frontal de la vivienda V25 en 3,10 metros; y, POR
EL OESTE: Lindera con patio frontal de la vivienda V23
en 2,00 metros. VIVIENDA 24: PATIO LATERAL. -Conformado

por lavanderia y jardin com las siguientes medidas y
iinderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR
ABAJO: Lindera con terreno de la edificacién; POR EL
NORTE: Lindera con patio frontal de la misma vivienda
en 1.50 metros; POR EL SUR: Lindera con patio posterior
de la misma viyienda en 1,50 metros; POR EL ESTE:
Lindera con patioc lateral de la vivienda V25 en 9,30
metros; y, POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la
misma vivienda en 9,30 metros. VIVIENDA 24:PATIO

POSTERIOR.-Incluye garaje, desayunador ¥y jardin 1la

misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera
con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: Partiendo
desde el vértice Oeste hacia el Este en 3,40 metros,
desde este vértice gira hacia el Sur en 2,00 metros,
luego gira hacia el Este en 2,90 metros, vuelve a girar
hacia el Sur en 0,40 metros 1linderando en estas
extensiones con planta baja de la misma vivienda y
finaimente desde este vértice hace giro hacia el Este
eri 2,20 metros, linderande conr planta baja y patio
lateral de la misma vivienda; POR EL SUR: Lindera con

via secundaria del mismo conjunto en 8,50 metros;
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V25 en 2,60 metros; y, POR EL OESTE: Linde‘é B4,

posterior {garaje) de la vivienda V23 en
AREA NETA: 208,06 m2. ALICUOTA: 0,0223%.%
TERRENO: 199,27 m2. AREA COMUN: 70,80 m2. AREA TOTAL:
278,86 m2. Este bien inmueble se identifica con la
clave catastral No. 1-17-67-01-030 del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal del Cantdn Manta. La’
propiedad antes descrita fue adguirida mediante
Escritura Piblica de compraventa, celebrada el diez de
julio del afioc dos mil guince, por la Notaria Publica
Segunda del cantdn Manta, y debidamente inscrita en el
del Registro de la Propiedad del mismo cantédn, treinta
y uno de julio del afio dos mil quince. Posteriormente
se realiza Escritura Piblica de Constitwcidn al Régimen
de Propiedad Horizontal y Planos, celebrada el
dieciséis de junio del afio dos mil di'ec*iséis, por la
Notaria Publica Cuarta del cantén Manta, y debidamente
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
cantén, el trece de julio del afio dos mil dieciséis.
TERCERA: COMPRAVENTA. -~ FEn base a los antecedentes
expuestos, la PARTE VENDEDORA da en venta y perpetuta
eriajeniacién a favor de LA PARTE COMPRADORA el bien
inmueble detallado en la clausula segunda precedente.-
CLAUSULA CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE PAGO: Bl precio
pactado por las partes, por los inmuebles gue son
materia del présente contrato de compraventa, es de
CIENTQO CUARENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DB
AMERICA, {(USD$140.000,00) valor gque LA COMPRADORA ha
pagado, paga y pagara de la siguiente manera: A la

féyente fecha el COMPRADOR ha cancelado la suma de



LA fr 1 N

(Y]

CUARENTA MIL DOLARES DE 1LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $ 40.000,00), el valor restante por pagar, esto
es, la suma de CIEN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD $ 100.000.00) cancelarid mediante
crédito hipotecario dgue concedera el BANCQO PICHINCHA
C.A. a su favor. QUINTA: TRANSFERENCIA.- La PARTE

VENDEDORZ declara que estid conforme con el precio
pactado y los valores recibidos, por cuya razén
transfiere a favor de 1la PARTE COMPRADORA el

dominio, posesidn, uso y goce del inmueble antes
descrito en este contrate, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesidén o incorporacidén se los
considera inmuebles, asi como todos sus derechos
reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin
reservarse nada para $i.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- 85in
embargo de determinarse la cabida y dimensiones del
inmueble materia de este contrato, la transferencia de

dominioc se efectta como cuerpo cierto, dentro de los

linderos y especificaciones detallados en las
clédusulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA:
SANEAMIENTO, ~ La PARTE COMPRADORA acepta la

transferencia de dominio gue la PARTE VENDEDORA realiza
a su favor, obligandose por tanto estos, al
saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios a
gue pudiera estar sometido el indicade  inmueble.-
OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara gue el
inmueble que se vende mediante este instrumento no
se encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de

enajenar, conforme constd en el Certificado del

Registrador de la Propiedad que se agrega como
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documento habilitante.- De igual manera,

VENDEDORA declara gque el inmueble no esta

condiciones suspensivas ni resolutorias,
motivo de acciones rescisorias, reivindieatorias,
posesorias o de particidén de herencia, y que se halla
libre de Jjuicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la
venta y  transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses.-  NOVENA: GASTOS.-
Todos los gastos, honoraricos e impuestos gque ocasicne
la celebracidén del presente contrato serén cubiertos
por la PARTE COMPRADORA, excepto el pdge de impuesto
a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la
PARTE VENDEDORAZ. - DECIMA.~ AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que
proceda a la inscripcién de 1la presente escritura
en el Registro de la Propiedad del <Cantén.-
DECIMA PRIMERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y
se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficico de sus mutuos intereses y en seguridad de
los bienes objeto de este contrato, y manifiestan gue
en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ©ciudad de Manta o el
domicilio que elija el acreedor, lo cual las partes
de manera . expresa asi lo aceptan, para toda accidn
a que dé lugar el presente instrumente y al

tramite ejecutive o verbal sumario a eleccién del

demandante.- SEGUNDA PARTE: CONSTITUCION DE GRAVAMEN
HIPOTECARIC FPRIMERO Y ABIERTO, Y PROHIBICION DE

ENAJENAR Y GRAVAR. - PRIMERA, ~ COMPARECIENTES :
Colypatrecen a la celebracién de la presenté.
:‘ _" v - 9' “:h' 1‘\
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escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.
legalmente representado  por la Ingeniera  AMANDA
R,OCiO ZAMBRANC RUIZ, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, segin consta del documento que se agrega comoe
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los
efectos de este contrato, se podrd denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entenderd incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias
en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A.
Dos) La sefiorita BEATRIZ CECIBEL FERNANDEZ VELEZ, por
sus propios y personales derechos, parte a la cual, en
io posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” . -
SEGUNDA . - ANTECEDENTES : Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiorita BEATRIZ CECIBEL
FERNANDEZ VELEZ es la propietaria del inmueble
consistente en la VIVIENDA V24C: DE LA MANZANA C DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL. NIRVANA, wubicado en 1las
inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de 1la parroquia y cantdn Manta,
provincia de Manabi. Con la clave catastral 1-17-67-
01-030.- Uno puntec uné) El inmueble referido en el
numeral anterior fue adguirido por escritura de
compraventa, que a su favor hiciera la compatfiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., seqgin se desprende en la
primera parte de este instrumento, a titulo de
compraventa.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,
superficie y demds caracteristicas del bien inmueble,
segin el titulo de dominio, son los siguientes: Constan

de planta baja, planta alta, patio frontal, patio

ﬂigteral y patio posterior, los mismos que presentan las
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MANZANA C DEL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVAﬁi,;
WP =] .

las inmediaciones Ciudadela Universitar,i_ Sreayior
Noyg

Campamento de Vipa de la parroguia y ca

provincia de Manabi. Constan de planta baja, planta
alta, patio frontal, patio lateral y patioc posterior,
los mismos que presentan las siguientes

caracteristicas: VIVIENDA 24: PLANTA BAJA.- Compuesta

de: sala, comedor, desayunador, cocina, % barfo,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta alta
de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con terreno de
la edificacién; POR EL NORTE: Partiendo desde el
vértice QOeste hacia el Este en 3,90 metros, desde este
vértice gira hacia el Sur en 1,10 metros, luego gira
hacia el Este en 3,10 mefros, linderando en sus tres
extensiones con patio frontal de la misma vivienda; POR
EL SUR: Partiendo desde el vértice del Oeste hacia el
Este en 3.40 metros, desde este vértice gira hacia el
Sur en 2,00 metros, continuando gira hacia el Este en
2,90 metros, luego gira hacia el Sur en 0,40 metros, y
culmina con 4giro nuevamente hacia el Este en 0,70
metros linderando con patio posterior de la "~misma
vivienda; POR EL ESTE: Lindera con patio lateral de la
misma vivienda en 9,30 metros; y, POR EL OESTE: Lindera
con planta baja de la misma vivienda V23 en 8,00

metros. VIVIENDA 24: PLANTA ALTA, - Compuesta de:

dormitorio mé&ster «con Dbafio privado y vestidor,
dormitorio uno con bafic privado, dormitoric dos con

bafio privadeo, hall de habitaciones vy estudio, con las

!%iig?ientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera .gol=un



cubierta de la misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con
planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en” 2,20
metros, desde este vértice gira hacia el Norte en 0,40
metros, luego gira hacia el Este en 4,10 metros,
jinderando con vacioc hacia el patio frontal de la misma
vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Oeste
hacia el Este en 3,75 metros, desde este vértice gira
hacia el Norte en 1,05 metros, luego gira hacia el Este
en 2,55 metros, continuando gira hacia el sur en @,40
metros y luego gira hacia el Este en 0,70 metros,
linderando con vacio hacia patio posterior de la misma

vivienda; POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norte

hacia el Sur en 4,54 metros, desde este
vértice gira hacia el Este en 0,40
metros, luego gira hécia el Sur en 3,01
metros continuando desde ese vértice gira
hacia el Oeste en 0, 40 metros, y luego
gira hacia el Sur en 3,75 metros
linderando con vacio hacia patio lateral de
la misma vivienda; Y, POR EL OESTE:
Lindera con planta alta de la vivienda
V23 en 11, 55 metros VIVIENDA 24: _PATIO
FRONTAL. - Compuesto por Jardin y accesos

peatonales la misma gue tiene las siguientes

medidas ¥ linderes: FOR ARRIBA: Lindera
con espacio aéreo; POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacidn; POR EL NORTE:
Lindera con area comunales y verdes del
Conjunto en 8,50 metros; POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice Oeste hag%g?%@?ﬁﬁgg
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Este en 3,90 metros; desde este vértice d;;ﬁ?a

=

Sur en 1,10 metros, linderando en sus d¢S

con planta baja de la misma vivienda, o
hacia el Este en 4,60 metres linderando conﬁﬁﬁg%fﬁfbaja
y patio lateral de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Lindera con patio frontal de la vivienda V25 en 3,10
metros; y, POR EL OESTE: Lindera con patio frontal de

la vivienda V23 en 2,00 metros. VIVIENDA 24: PATIO

LATERAL. - Conformado por lavanderia y Jjardin con 1las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
espacic aéreo; POR ABAJO: Lindera con terreno de la
edificacion; POR EL NORTE: Lindera con patio frontal de
la misma vivienda en 1.50 metros; POR EL SUR: ILirdera
con patic posterior de la misma vivienda en 1,50
metros; POR EL ESTE: ILindera con patioc lateral de la
vivienda V25 en 9,30 metros; y, POR EL OESTE: Lindera
con planta baja de la misma vivienda en 9,30 metros.

VIVIENDA 24:PATIO POSTERIOR, -Incluye garaje,

desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA:; Lindera con espacio
aéreo; POR ABAJO: Lindera con terrenoc de 1la
edificacidén; POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice
Qeste haci;';l el Este en 3,40 metros, desde este vértice
gira hacia el Sur en 2,00 metros, luego gira hacia el
Este en 2,90 metros, wvuelve a girar hacia el Sur en
0,40 metros linderando en estas extensiones con planta
baja de la misma vivierda y finalmente desde este
vértice hace gi¥e hacia el Este en 2,20 metros,
‘linderando con planta baja y patio lateral de la misma

vivienda; POR EL. SUR: Lindera con via secundaria del



patio posterior de la vivienda V25 en 2,60 metros; Y,
POR EIL OESTE: Tindera con patio posterior (garaje} de
Ya vivienda V23 en 5,00 metros. AREA NETA: 208,06 mZ.
anfcuoTa: 0,0223%. AREA DE TERRENO: 199,27 m2. AREA
coMON: 70,80 m2. AREA TOTAL: 278,86 mZ. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en- forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que
el objeto de este contrato involucre a dos O mas.
TERCERA .- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBI,CI@N VOLUNTARIA DE
ENAJENAR - ¥ GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
constituye primera hipoteca abierta, especial ¥
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el
inmueble de su propiedad y las construcciones Y mejoras
que sobre 41 se levanten O Se€ lleguen a levantar,
detallados en la cléausula de antecedentes, Yy CuUyoS
iinderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda del presente instrumento, incluidos todos
aguellos bienes gue Se reputan inmuebles por accesiodn,
destino o incorporacién, de conformidad con las normas
del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras gque
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la
presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacién.- LOS linderos del inmueble gque
se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los
mas generales y €S entendido que si alguna parte de
dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA Qque
el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en
este contrato, por lo gque también, en £forma expresa

declara gue la hipoteca que constituye a favor del
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ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidks

hipotecado. Ademas, por acuerdo de la;%%p .{fégy se
establece una prohibicidén veluntaria de“eﬁﬁﬁﬂ\ar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacidén de las obligaciones que cauciona y que se
detallan en la cliusula siguiente, debiendo tomarse
nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad
del Cantédn correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA declara ¢gue mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar vy
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor
del Banco, obligandose por tanto & contar con la
autorizacién del BANCO para la enajenaciéﬁ o imposicién
de gravamenes.- CUARTA .- OBRLIGACICNES GARANTIZADAS:
Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuvarte del articulo
dos mil trescientos gquince del Cédigo Civil y mas
disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiorita BEATRIZ CECIBEL
FERNANDEZ VELEZ, en forma individual ¢ conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adguirido o adguiriera(n)
en el futurc con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera
de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el
exterior, a consecuencia de las concesiones hechas vy
que en lo sucesivo 1lé(s) hitiere el  ACREEDOR
HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualguier otro‘ tipo de facilidades crediticias vy

servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por

...-‘,._‘_\
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//ac 0os gue impongan responsabilidad, como endosos: para
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garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o
gue contrajera(n) frente a terceras personas que cedan,
endosen © transfieran en cualgquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general,
por cualguier acto, contrato, causa © motiveo que le(s)
obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o
indirectamente, como  obligado(s) principal (es) o'
accesoric(s), cualguiera gque sea el origen o 1la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respect® de las operaciones de crédito
existentes o por existir entre la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA Y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De
los préstamos y cualguier otro tipo de facilidades
c¢rediticias y bancarias concedidas o qgue conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualguiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a
favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en
cualguier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en
moneda nacional o© extranjera, asi como de las
ebligaciones que contrajera por los otros conceptos que
se enuncian en la cldusula precedente, se ha dejado vy
se dejard constancia en documentos publicos o privados
suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de
las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de  terceras personas gqie  hayan

transferido o transfieran sus dereches y acreencias al

Yy kY ]6
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PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La cancelé@
més préstamos u cobligaciones, en forma par%mﬂ7, n el
plazo y condiciones que se hubiere fijado' en los
correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones,
préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la claustla cuarta, siendo facultativo para el
ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola ¥
exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de
que decida no concederlas.— SEXTA.- DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO: E1l ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas
obligaciones gue hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HEIPOTECARIA, podré declarar unilateral ¥
anticipadamente dé& plazo vencido uno, varios o todos
los plazos, y exigir, en cualguier tiempo, parte o todo
lo que se le estuviere adeudando, ejexciendo las
acciones perscnal y real hipotecaria, en cualguiera de
los casos siguientes: a) 8i la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualguiera de sus obligaciones
caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el
inmueble gue se hipoteca se enajenare o gravare, O
fuere objeto de una promesa de enajenacidn O gravamen,
en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razdn de otros créditos u

“Spligaciones  contraidas por la  PARTE  DEUDORA:
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HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca
en buenas condiciones o si no cumpliera con los
ofrecimientos formales de constituir garantias
adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido
y/o destruideo el(los) bien(es) gravado(s}; o si las
gaxantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento
y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias
a satisfaccidén del ACREEDOR HIPOTECARIO; d} Si dejaren
de pagarse por un afno o mas los impuestos fiscales o
municipales que graven al inmueble hipetecado y 1los
impuéstos que afecten a 1os negoclos establecides o gque
se estdblecieren en dicha propiedad, o en caso de gue
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en
conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el
patrimonioc de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento que pueda 1llegar a poner en riesgo 1la
garantia que por este medioc se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la EARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucidn,
liquidacidén, insolvencia o© quiebra, de ser el caso; ©
si sus bienes fueren embargados, prohibidés de enajenar
o sujetos a cualguier otra accidn judicial o existiera,
riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
f)} S8i la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiefa o
enajenare sus bienes en cualquier forma ghe modifigue

negativa y sustancialmente sus condiciones financieras
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mds las obligaciones gue la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

tuviere con el Fisco, ¢eon sus trabajadores o con el
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto
de salarios, aportes, fondos de reserva, etcétera; h)
Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que
preserite los comprobantes de pagos gue se indican en el
literal g) © por concepto de tributos a cﬁalquiera de
las instituciones publicas mencionadas en los literales
de la presente cldusula, y ésta se negare a exhibirlos;
i) S8i la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o ‘juridicas gue gogen de acuerdo con la Ley
de mejor privilegio en la prelacidn de créditos, en tal
forma gue se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) 8i las garantias personales o reales
disminuyeren en tal forma, gque a juicio del ACREEDOR
HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con
este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
actividades relacionadas con la produccidn, trafico o
comercializacidén de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, © si se siguieren juicios por cualquiera
de éstas causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; v,
1) Si ia PARTE DEUDORA  HIPOTECARTA incumpliere
cualquiera de las demads obligaciones materia de este
contrato. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacidn expresa de

las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podrad exigir el
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La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados gue
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualguiex
otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier
concepto relativo a las gestiones judiciales y
extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA,- DECLARACIONES:
Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia gue el bien inmueble objeto de 1la
presente hipoteca abierta, nec se encuentra hipotecad§
ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio
familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito
en el Registro de la Propiedad correspondiente, y gque
no pesa sobre &l ningdn otro tipo de gravamen,
condicidédn, modo, clausula resolutoria, reserva o
limitacioén de dominio y contingencia legal, seguin lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de
la Prfopiedad correspondiente gque se agrega a la
presente escritura piblica como documento habilitante.
Dos) Expresamente convienen los contratantes gque la
caucidén hipotecaria que se constituye pox el presente
contrato asegurara y afianzard todos los préstamos vy
obligaciones a los que se refieren las c¢léausulas
precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
Banco, y de las otras garantias gue se constituyeren en
los respectivos documentos, pero siempre que estos
documenhtos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia
del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro

0 20
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contra incendio y otros riesgos sobresiedFieipyueble
d

e
hipotecado, sus mejoras ¥y construccioneég,iﬁ

la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con
el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A.,
mediante pdélizas emitidas o endosadas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacidén, el Banco podrd proceder de conformidad
con lo establecidec en la c¢léusula sexta, o si lo
prefiere, contratar la pdéliza o pélizas gque fueren del
caso, renovaciones o las primas gque serdn exigibles de
inmediato y cuyos valores gquedardn también afianzados .
por la presente hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte
Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que
se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacidh de seguro mas los intereses calculades a la
tasa maxima de interés de libre contratacién segin las
disposiciones legales y regulaciones vigentes vy
aplicables, a partir de la fecha en gque el BAcreedor
Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacién o reintegro de dichos valores., La
pbliza de seguro deber& emitirse o endosarse a la orden
del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone
directamente el valor del seguro a los oréditos
garantizados ©por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO poxr gualquier circunstancia no tomare el
sequro, o si hubiere dificultad en el cobro de la

péliza, ninguna responsabilidad tendrd por ello, siendo
v,
/Ttodos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA ~ -,
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HIPOTECARIA.- DECIMA.~ ACEPTACION: En razédn de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de
constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el
inmueble detallado en la clausula segunda del presente
instrumento, Jjuntamente con la prohibicién voluntaria
de enajenar y gravar gque se establece, los cuales son y
sefén los Gnicos gravamenes que afecten al inmueble en
lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR HEIPOTECARIO
declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi comec la prohibicién de
enajenar y gravar. La presente hipoteca abierta tendra
la calidad de oprimera de conformidad conm la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIC, para
que, por intermedic de la persona que designe, realice
la inspeccidn del inmueble hipotecado cuando 1o
considere oportuno, siendo de cuenta de Jla PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios gque se
causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del <caso para tales inspecciones.-
DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen gue, en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago deé cualguiera de sus obligaciones, el
ACREEDOR HIPOTECARIO podrd debitar los valores
necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualguier otro
valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el

22
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valor por conceptoc de los avalios periéﬁ S
g
< 9' :

acuerdo a la Ley, se deben. realizg

efectos de las obligaciones garantizadas y de 1las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las
partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para dichos fines, en caso de
que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en
dicha Institucidn, hecho gque desde ya es conocido ¥
aceptado por esta Gltima.- DECIMA TERCERA.- CESION DE
DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde
va, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de
los documentos de obligacicnes caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras
personas, vy renuncian a ser notificadas con las‘
cesiones, de acuerdo con lo que establece el &drticulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de
la manifestada aceptacidén, sea necesaria esta renuncia:
En tal virtud, las cesiones gque se realicen surtiran
pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIFOTECARIA ¥y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el
Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los
gastos e impuestos que demande la celebracidén de la
presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y los de cancelacidn
de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de
cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que
agquellos gque se ocasionen por los diversos contratos
gque se otorguen y que se encuentren ampafados por la

hipoteca constituida por el presente contrato.- DECIMA

T

e

/ZQUINTA.— AUTORIZACION: Queda facultado cualquierd.-de«, ™



los comparecientes a esta escritura para obtener la
inscripeién de -este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.- JURISDICCION
Y DOMICILIO: Para el caso de controversias, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda someétida a los jueces o tribunales
del lugar donde se les encuentre, o a los Jjueces del
lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces
de la Jjurisdiccidén donde se encuentran ubicado el
inmueble, © a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccidén del ACREEDOR HIPOTECARIO, vy al proceso
ejecutivo.~ DECIMA SEPTIMA.-DECLARACION JURAMENTADA:
En plenc ejercicio de sus facultades y con conocimiento
de su obligacidn de declarar la verdad con claridad y
exactitud, bajo la prevencidén de las penas de perjurio,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara bajo juramento gque
el inmueble materia de esta hipoteca se encuentra
sometido al régimen de propiedad horizontal y que no es
posible entregar un nombramiento de administrador y un
certificado de expensas de condominio por cuanto & la
fecha no esta designado administrador del condominio,
en tal razén, en caso de existir algun rubro por este
concepto, nos responsabilizamos de su page y eximimos
de cualguier responsabilidad al sefior Notario ante
quien se realiza el presente contrato y al sefior
Registrador de la Propiedad. Usted, sefior Notario, se
servird agregar las demﬁs cldusulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento. Hasta aqui
la minuta que queda elevada a escritura
publica, la misma que se encuentra firmada por el

Doctor RICARDO FERNANDEZ DE CORDOBA CARVAJAL, matricula
24



i WMumicipal del Canton Manta Tj’“j“ ULODED RED]"?Q No. 0722379

R.U.C.: 1360000980001

%L Direcclan: Av. 4tay Calip 9 -ToHl: 2690.- 47242811 - 477
o
—_ e T L ey =i T T I - pnin) ™ T i el vt
aTN2/2018 12:45:20
AVALUO < DIRECCION aRko | ColTROL TTULO N
CODIGO CATASTRAL Area COMERGIAL | CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ.G VIVIENDA | 2018 e 722379
- -1 y24C (PBAPATIOS FRONTAL POSTERIOR Y LATERAL
1-17-87-01-030 _ 199,27 5 11571467 | 1pa) ) - N
HOMBRE O RAZOM SOCIAL C.CIRUC IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIOAES £SE; d
z4 N VAl 3 B EEAIR VALCRA
COMPAWiIA CONSTRUGTORANIRVANA S.A.. 1301825518001 J CONCEPTO e ag% e ALOR
07/0272018 12:46:23  SOLORZANO MENDOZA MAYRA STHEFANIE Conta Iudical LY P ——
SAFDO SUJETQ A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY IMPUESTO PREDIAL 5 5N (52 gj 553,23
Interes par Mom e
MEJORAS 2041 $8,64 ($3,54) 35,30
. MEJORAS 2012 $885 (£ 3.48) '$5,19
rord MEJORAS 2013 $13,9 {8 5:58) 5838
z‘“{:‘.}‘i; » MEJGRAS 2014 1475 {5 5,90 $8,85
w F PR ] - Z
ey e Fim, MEJORAS 2015 $6.64 (5 266) 538
G Foa ‘-.%:-\ MEJORAS 2018, $0.23 (56,37 $0,5
JM'";.‘G‘ e Ve MEJORAS 2017 318398 ($7,59) £11,38
. ) X
N M"\., q-@ MEJORAS HASTA 2010 s18,73 $7.49) $13,24
”@r}? ‘*, M TASA DE SEGURIDAD, $52,67 $52,07
S TOTAL A PAGAR $160,18
foy ™ VALOR PAGADO 160,36
= SALDD 5000
IS
+
b
. i o -
e B B e R 4 —
f iy ~t
EE55F Y ZEYSN9E9E spw
L e Py s I T i [ O A
R -~ SYEEEoE Ear
EE EEH8HgH =
= S0 A5 Fg2 =t Eind 'E‘
& m = &t e e
B F HE Le&Fg” "5¢Y
i g Eg ¥y.F® gas
3 3 ""i N
5 = Tk Bl o
s g P8 L9347 g
[=1 ) = = ] -
= mE EogZEE RBR
TE BE5E 3T
o ma REs B=E
< FS Sg= B¢
=3 = A Eg"l 2
L] =
= TR T .
g 1 d¥a oz o
O 5 5_13 @ % .
- E [ E o = Y
R i = g = L
SRES E =8 & = :
% E’]— = s =y H
. e
‘ b g = 2
ey m =
~ i z )

-~

——



. Goblerno Auténemo Desesntratizado t.

3 7 N T \ 0727342
e e on manta IO DE CREDITO  Ne.
Dlesecidn: Av. Stay Calla G - Tabf: 2574 - 4721 2611 - 477 /
£4 e, .
- 22812018 4:05
OBSERVACIGN CODISO CATASTRAL AREA AVALUG CONTRGL | TITULON®
Una eseritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-17-57-01-030 199,27 11571467 319724 727342
an MANTA da la paroquia MANTA =
- VENDEDGR ALCABALAS ¥ ADICIONALES
C.CIRUL, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIGN CONCEPTO VALGR
CONJUNTO RESIDENCIAL Impuesta pringipal 1187,18
tostazsztannt |COMPARIA CONSTRUGTORANIUANA f,’,‘g‘f;‘,"“ M2.C VIVIENDA V240 Junta de Beneficencia de Guayagull W74
P fgojm‘a\uposmmorc ¥ LATERAL TOTAL A PAGAR 1504,29
ADGUIRIENTE VALOR PAGAGO 1504,29
CCIRUC. NOKSRE © RAZON SOCIAL DIRECCON SALDO 2%
1303872483  |FERNANDEZ VELEZ BEATRIZ GECIBEL [NA

EMISION: 22612018 4:05 MAYRA STHEFANIE $OLARZANO,
MENDOZA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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2126/2018 4:06
OBSERVACION . CADIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTRGL J TITULG N*
Una ascrlura pitlica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada|  1.17-57-09-030 199,27 115714,67 315725 ob FIRT
en MANTA ds fa parroquia MANTA s ;
VENDEDOR UTUDARES [
G.CIRUG. HOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO i
S A
V] - ” - =
13s1a25216001. [SOMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA [(pg paTios impussto Prinelpal Compra-Udnta
. FRONTAL POSTERIDR Y LATERAL TOTALAFAG
+PA)
——
DGUIERTE = VALOR PAGADO 1227,23
CCIRUC. NOMBRE & RAZON SOCIAL DIRECCISN SALDQ 0.0
1303872483 FERNANDEZ VELEZ REATRIZ CECIBEL |NA
EMISION;

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

212612018 4:05 MAYRA STHEFANIE SOLORZAND
MENDO2A
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Una escritura plbtica de: TRAMITE DE DIFERENG! DE ALGABALA PORLA 0,00 0,00 319514 727440
CUANTLA DE $140000,00 CANCELANDO POR $115714.67 LADIFERENGHA, A
CANGELA POR LA GUANTIA ES DE $24285.33 ubicada en MANTA de la parruquia
MANTA
VENDEDOR ALCABALAS ¥ ADICIONALES
C.CIRUG, NOMBRE O RAZON SOCEAL _ DIRECCION i CONCEPTO ) VALOR
1391525218001 |CONSTRUCTORANIRVANA SA. 5, CORDOBA AV, 7 H° 1840 TRAS - impuesto pAncipal 245,85
RESTAURANTE LORO VERDE - p
e e R Junta de Bersficencia de Guayagul 73,76
ADCIIIRIENTE
- : — i TOTAL A PAGAR 319,51
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— - e - = VALOR PAGADO 319,54
1302872483 FERNANDEZ VELEZ BEATRIZGECIDEL fNA —
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MENDOZA

SALDO SUIETOA VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

“"“~~fz¢9@€ J
"(4‘3@? ):é:""sz} & ) -
/s

’.‘yOA S "'"-.-' -D -
f ! i‘a?o ~. Q .



(0000189338
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA .

ot

4

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Prédios

en vigencia, s encuentra registrada una propiedad que consiste efOLAR ¥ CONSTRUCCION

pertenecienteipnpAfHA-CONSFRUCFORA-NIRVANAS.A .
ubicadzccONIUNTORESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V24C {PB.+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y
cuydATE _LMJ asciende a la cantidad
de  AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$115714.67 CIENTO QUIENCE ML SETECIENTOS CATORCE DOLARES 67/100CTVS DE DOLAR

""_CERTIFFCA\'DO‘&TBRGAB@'PAR:‘H’RAMFFE—HIPQ-FEGARJ’O
COMPRAVENTA CON LA CUANTIA DE 5140000.00

Elakiorado; fose Zombrano

19 DE FEBRERO DEL 2018

i‘\\ :‘\\

o Y

Director Fi}\{ébn’ciero Muhnicipal
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pRopxﬁi&ig.gc 27 coMMTRROSHRNCIIRENRVARAMIENTO URBANO B
% 277 CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V23C PEAPATIOS FRONT: RIOR Y

UBICAC‘I-_E)H&‘,(ﬁ" LATERAL -PA) ey

C. CATASTRAL: 1176701_030 T e o “‘-f“s_ﬁcslea\_':tfzama@

PARROQUIA: MANTA _ I =

UBICACION GEOGRAFICA DE LOTE

Forma pE ocuracionNpEstEEo J06 38725
% @pn The Run CODIGO B-HORIZONTAL
4,  Almacenes La Ganga Museo Cancebl  Pharmacy’s ~La Mobil OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
T LOTE VN -
&e‘@ Palaclo. Judiclal de Manta . FRENTE MIN: -
: ¢ % N. PISOS: .
SEGUROS GENESIS . 2 ALTURA MAXIMA -
v % @ 4 QE Cos: -
Pithincha Federal >
h;ulualfsia oeba va::?;ment Offfce B CUs: -
3'6 Hhunkiple Manta g .
o o FRENTE: -
£m -
<, P - & 53" i LATERAL I; -
N LATERAL 2: | . -
A IS5 (antc) Edlficfo, Torre Centro POSTERIOR: _
Gongla 27 Banco el Ausiro ) upsmonuoe|  ENTREBLOQUES:

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

USO DE SUELQ: RESIDENCIAL 2.-

PROPIEDAD HORIZONTAL
AREANETA: -

AREA COMUN: -

ALICUOTA: -

ARFA TOTAL: 199,27 m®+

, RESIDENCIAY 2.- Sonm zonas de uso

tesidencial en las que se pemmile ia
presencia  limitada de comercios ¥y

¢t

. Jovenal Zambrans Ore|uela
Director Planificacién y OT.

servicios de nivel bamjel ¥ sectoral ¥
equipamientos.

‘NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

"El presente documento $¢ emite de acterds a la documentacidn requenida para el trimite, y & los documentos que presentan de buena fe ¢l solicitante

por lo cuzl salvamds etror u omisidm, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare que se han predentado dares falsos c;
Tepresentacionss grificas erroneas en las solicitudes comespondientes™.

NOTA: el presente documente es vilido para: aprobacion de planes; Himites de hipéteca o préstamos; trabajos varios; aprobacibn de u]bamzaclonw,
edificaciones en general; anteproyectos; OBSERVACION "
La ubfeacidn del lote en el mapa.solamente es de referencia. !

Si ¢l terrenio es esquinero 3¢ debe considerar ef mismo retiro
frontal de construccidn

Art. 232.- RETIROS.- Cuando !a zonificaciin establezca
retiros que se contrapongan al estado de consofidacién de una
calle, manzaha o sector, la Direccién Municipal de
Planeamiento Utbano deferminari ¢l retiro y la forma de

S
.rrn.-ujg.é

o Jh'r'
EI

ocupacidn comespondiente de acuerdo a la imagen urbana
predominante,
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DEL CANTON MANTA. N N: 0000149499
Ne ELECTR‘&NIg co ? 5559
ﬁide Febrero JFERECCION DE AVALU 0S, CATASTRO -
Y REGISTROS gy
El, we:.!‘d‘r de Avaliios—Catastros-y-RegisirosCentificar-Ouevevisando—el-Calastro-de-Predios en w,éé'@k’i';g! archivo
exwren ‘\e’“cégéo quer ' a
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL E) Ercor wnLonats I3
Eﬂp@ecﬂo d:i }a:&lnaié:a -E‘ -@-@}030 d W
Ubicado en: CONTUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V24C (PB+PATIOS FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL #PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 199.27 &5'(

IPROPIETARIOS

Docuemento de Indentidad worn___ Propietario

1391825218001 COMIPANIA. CONSTRUCT( ORANIRVANA S.A.- e .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10051.67 v .
CONSTRUCCION: 105663

AVALUO TOTAL: sTI46T o

SOM: . CIENTO'QUINCE MIL SETECIENTOS CATORCE DOLARES CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS

“Este documento no coustituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titutaridad del predio; solo expresa el valor de
snelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano def Valor del Suelo, sancionadz el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido.en la Ley, que.rige para ¢l Bienio 2018 —2019”.

C.P.A. Javier Cevallos More]én
Directfor de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Solérzano Garcia.Ana Gabriela , 2018-02-09 11:16:28.
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GOBIFRMNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

g L

ESPECIE VALORADA é

NS 119204 W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO A‘UTéNQMQ DESCENTRALIZADO
MTUNICIPAL DEL CANTON MANTA

*

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
¢ Municipal que corre a mi carga, no se ha enconfrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de
" pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales acargode - .. .

COMPANLA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 19 FEBRERO 2018

: VALIDC PARA LA CLAVE:
¥ 1176701030: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V24C (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, diezynueve de febrero del dos mil diezy ocho
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y  Empresa Ptblica Municipal }
. Registro de la Propiedad de
: Manta-%P

.

e

c.- Esta-Inscripeién se veffere a Ia(s} qu?consta{n) ens
¥ x .

]

|Libm Nitinero Inscripeion Fecl:a Irﬁlﬂmg E%ﬁl = l@ﬂjﬁal

COMPRA VENTA . 2300 11/agef2008 37 A6 AT TN56,

COMPRA VENTA - 514 35ul2015 51,551 51,583

{2 /5 1COMPRA VENTA -~ 1
Toscrito.el ¢ . viernes, 3t -de julio de.2015 “ Nimero de Inscripeién: 2514 Tomo:l / ! '
Nombre del Cantén:  MANTA Nilmero de Reperforio: 6162 Folio Iniciak51,551

Oficind donde sé guarda él original: NOTARIA SEGUNDA

Cantén Notaria: MANTA
Escritu;af.}uiciomﬁoluciﬁn:

Fecha de Ot]orgamigntolPruvidencia: viemnes, 10 de julio d= 2015,

Fecha Resolucifn:

a.-Observaciones: \

- COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA. Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

Folio Final:51,583

\

—

ENAJBNAI% - Los Sres.

Miguel Argel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Fuan José Alcivar Acebo, dan en ventareal y en
begpetua enajenacién y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado
en Ias inmediaciones de la Ciudadéla Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barzio
“Ciudadela Uriiversitaria” de la Parroquia Manta db1 Cantén Manta. Con un &cda total de OCHOMIL ™
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCG METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS-

CUADRADOS.
b?épel_l_i,do_s, Nombres y Domicilio de las Partes: .
" [atidad CHRWRUC  Nombresylo Razon Social Estido Civil Cludad Direceion Domicilio |
COMPRADOR, 2000000006305 19COMPANIA CONSTREUCTORANIRVANA S.ANO DEFINIDO MANTA
VEWNDEDOR, 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A)Y MANTA
VENﬂEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO{A) MANTA
VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBQ JUAN JOSE S{OI:T'ERO(&) MANTA
c-Esta inseripeién se reflere a lafs)-que consta(n] en
[Cibro I Niamero lnscripeign  Fecha Inscripeion  Folta Inicial _ Foho Final,
COMPRA VENTA B0~ L fago/2009 37458 37,466
= R f\ .
- ) - :
Registro de : PROPIEDADES | .
HORIZONTALES — )
[¥ /5 .] EROPIEDADES HORIZONTALES | 4
Inscrito el : miércoles, 13 dejulio de 2016 Nimero de Inscripeién: 115 Tomo: .
Nombre.del:Cantjn: MANTA Namero de Repertorio: 3629 Folio Inicial:646
Oficina donde se guarda el.original: NOTARIA CUARTA : e Folic Final: 738
Cantén Notarfa: MANTA !

i
Escritura!Juicio,!Resgluciﬁu:u
! ?FEI:I'I.EI de Qtorgamiento/Prividencia: jueves, 16 de junio de 2016
Fecha Resolucién: i

a.~ Observaciones:,

-

{

v-C,ONS,T[TUQIf)N AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada
. en lds inmediaciones d:e Ta ngdadela Universitaria, anferiormente Campamente VIPA, actualmente Barrio
*Ciudadela Universitaria™ dé Ta parroquia y cantén Manta, La compafifa Constructoranirvana S.A. legalmente

representada en éste contratg por et St. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente
"+ proyettd Sestd conformaﬂo porun conjunto-de 43 viviendas organizadas en conjunto ¢
+ divididas en Manzanas:Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: V
15:16-17-18, Manzana Cx Vl\:lcndas No 19-20-21:22-23-24-25-26. Manzana D: Viv

Genetral de la compafiia.Este
errado. L

__._.Jﬂﬂﬂ.ﬁﬂﬂﬂ&-ﬁﬂﬂ-ﬂ———

Certifieaclin Tmpresa pot :maria_cedeno - Ficha Reglstral:56801,
- B N ! [
- - 7

A -
. .
. - A .

maiercoles, 31 de encro de 201845

HORA:

r‘é%na:- 31 Eriié".z“ﬁm




b

@
%
z -
Manz&aa E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueadezos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS
3
o

GENERATEL T 8,955.14 meTotal de dcea neta

h e AT )
vendible Mg gt B 9,350.31 miArea , o .
Comﬁn.,f’.’?,in.ﬂn,‘.qﬁ? ...... erererrrnrrarnn viveeerenessanssnnnssenans a3, 181,75 m?Area Total (construccién més
PAHO). cerer e i e eocnnt s e e eeens 12,532.06 12 Vo { _

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las-Partes:
iCaIida& Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social -~ “Estado Civil Ciudad Dirzecién Démicilic |
PRC‘EPIETAR.IO 2000000000305 LICOMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA
c.~ Esia inscripcidén Ef refierea Ia’{_.g,q{le consta(n) en: - f .
Eibro ‘Nimera Inseripeion Fecha [nseripcion  Folio aicial Folie Final
COMPRA VENTA = N 2514 31fjulf2013 / 51,551 51.5_33 }

L

Registro de : PLANOS '
[4 /5] . —
Inscrito.el : ‘miéreoles, 13 de julio de 2016 Nitmero de Inscripetén: 22 Tomo:

/Nombre del Cantén: MANTA ! Nitmero de Repertorio: 3630 Folio Inicial;287
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Falio Final:313
Cantén Notaria: MANTA vy ’

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016
Fetha Resolucidn: [
a.- Observaciones:

PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de Ia Ciudade}a Universitaria, ’
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta.

La compaiiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por ¢l St. Samir Ben Abdallah en

su calidad de Gerente General de la compafifa.Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas

organizadas en conjurito cerrado. Las viviendas estin divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-

25-26. Manzana D} Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39, Manzana E: Viviendas No 40-41-42- e
43. Parquieaderos No. 1-2-3-4-5-6, 7
b.- Apellidos, Nombrey y Domicilio de las Bartes: .
@ad CédulaRUC No&:chs‘yio Razén Social Estado Civil " Cludad Direccidn Domicilio _I
PROPIETARIO 2000000000805 19COMPANTA CONSTRUCTORANIRVANA S.A., ‘ MANTA
7 : S

Registrg de : HIPOTECAS Y - y '
GRAVAMENES TR -
{5 /5 ]HPOTECASY GRAVAMENES ’
Inscrito el : lunes, 20 de n;viembre de 2007 MNiamero de Inseripcién; 1485 Tomo:
Nombre del Cantdn: MANTA Ndamero de Repertorio: 9143 Folio Iniciat1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Finak1 ’
Cantén Notaria: MANTA. {
Escritura/Juicio/Resolucion; }
Fecha de Otorgamiento/Brovidencia: viemnes, 19 de.noviembre de 2017 -
Fecha Resolucién: \ ]
2.~ Observacignes: | f '
CANCELACION PARCIAL DE HIPO';['ECA‘ABIERTAY'PROHIBICIDN VOLUNTARIA DE
ENAJENARInmuebles corresporndiente a la viviendas V19C, V20C-V21C-V22C-¥23 A - =

- R A : sal : =X, E 32 Pibilea Mumicipal
V40E-V41E-V42E Y V43E del Conjunto Résidencial NIRVANAL @ ‘ Eg‘nb::?%:da I3 Proatodat o

anta-

(3
e

b A‘pellidos,eNomhres y Domicitio de Tas Pastes:

. . Y S — ) - P}m«_ai'EN
Ccr!ll'icnclé{[mpru: por imaria_cedeao A Ficha Repishral: 36501 fniéreates, 31 de encro de,ﬂiéa ity

’ f " ;o0




3 .
Empresa Pablica Municipal 00000 19001
Regisiro de la Propiedad de §
Manta-EPR
!
ji
- L
‘L L -\ ‘ i !
© Ealidad Cédula/BEUC Mombres o Razdn Sacial Estado Civil Ciudad hm ‘4 éﬂxm:EcEg DtiHio.
ACREEDOR 1305988919 ALCIVAR ACEBOALFREDQ.ANTONIO SOLTERD{A) MANTA ‘:'Q\nH ,qg‘a > t! \
. HIPOTECARIO ‘ . .
ACHREEDOR 1310_|l328_55 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO{A) MANTA " i
HIPOTECARIO '
S ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOI:.TERO(;\'} MANTA
. HIPOTECARIO
.\ j DEUDOR 3000000000305 19COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA
Va HIPQTEUARIO .
. c.- Esta instripcidn se refiere a la{s} que consta{n} en:
* ibro Nimero Inscripeidn Fécha Inseripeion  Folio.Inicial Folio Final
HIPOTECASY GRAVAMENES * 1024 Ly s pt 22,002 22,034 /
-~ {
3, ¥ I A
- TOTAL DE MOVIMIENTOQS CERTIFICADOS: -
Libro / Nimero de Inscripciones
T
) COMPRA VENTA - 0
HIPOTECAS Y GRAVAMENES > 2
PLANOS 1 :
~“  PROPIEDADES HORIZONTALES H
- 4 «eTotal Inscripciones > 5
’ i |Las movimientos Registrales que constan én esta Ficha son los finicas que Se refieren al predio gue se certifico. I

—

™,
Cualquier’ enmendadura, alteracidn o modificacidn al texta de este certificado lo invalida,
. Emitido-a Izs : 15:06:32 del miércules,\31, de enero-de 2018 |‘

r
A peticion de: CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.
S O

ASUNCION CEDENOQ CHAVEZ

Elaborado por ;

Yalldez del Certificada '30’:][:1:1 Excepto
gue s diera™in traspaso de dominlo o 52
J emitiera un gravamen.
— 4
piore, Bl eesade debe comunicar cualquier error en €5te
f DI Rnoad at Registrador de la Propiedad.
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; . ' - Empresa Poblica Muricipal
- -, \ / N7 :@'\, Roggstm dea Ia Propledad de
M o - - SN T4 MantaEP
¥ 1 o
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencia Teléfono:  RUC: 1360020070001

Direccign; Avemda 11 COMPROBANTE DE PAGD
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; aléfona: 2621777 4 \q -
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NOMBRES;
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RAZON SOCIAL: DIRECGION PREDIO:
DIRECCION:

N
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; 96 ""?ol Empresa Piblica Municipal
,? Registro de la Propiedad de

1 & Manta-EP

k]

v, B

u‘é

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758
www._registropmanta.gob,ec

Conformea la Orden de Trabajo:RPM-18002623, certifi Jn hasta ef dia de hoy 23!02_@,8 10@{537, InaFlcha Reﬂlstral Nimerg 56801
ira

Eree g P

ST ]NFORMACIONREGIg

Cédigo Catastraif[dcnhf Predial: 11?6701030 Tipo d€ Predio: ‘?[ﬁE
Fecha de Apertura: Jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia 1 M
Superficie del Bien: 273, 86 m2.
Informacién Municipal:
::_)ue;clég del Bien: CONIUT.JT 0 RESIDENCIAL NIRVANA 5_)4';- :: E.;.,'\ EEP;-O
3.24 -VIVIENDA V24C de I Manzana C del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicado en las
Inmediaciones Cludadela\Umversﬂana -anterior Campamento de Vipa de la Parroqula y Cant6n Manta.
Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las
siguientes caracteristitas:
- ! 324.1.-VIVIENDA 24: PLANTA BAJA. -Compuesta de: sala, comedor, desayunador cocina, ¥ ‘bafio,
" escalera de acceso 2 la planta.alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con planta
alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificatién. POR EL NORTE: Partiendo
del vértice de Oeste hacia el Este en 3.90 m y desde este vértice hace giro al Sur en 1.10 m, y luego gira
hacia el Este en 3.10m, linderando en sus tres extensiones con patio frontal dé la misma vivienda. POR EL
SUR: Partiendo desde el vértice de Oeste haciz el Este en 3.40 m y desde este vértice hace giro al Sur en
2.00 m, continuando gira hacia el Este en 2.90 m, luego gira hacia el Sur en 0.40 m. y culmina con giro
nuevamente hacia el Este en 0.70 m. linderando con patio posterior de la misma vivienda, POR EL ESTE:
Lindera con Patio lateral de la misma 'vivienda en 9.30 m. POR EL OESTE: Lindera con Planta baja de la
vivienda V23 en 8.00 m.
3.24.2.- VIVIENDA 24: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio méster con bafio privadoy vestidor,
dormitorio 1 con bafio pnvado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudm, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda. "POR ABAJO:
Lindera con planta baja de la misma Vivienda. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el
Este en 2.90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. luego gira hacia el Este en 4.10 m
linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice
Oeste hacia el Este en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.05 m, luego gira'hacia el Este en
2.55 m continuando gira hacia el Sur en 0.40 m. y luego gira hacia el Este en 0.70 m. linderando con vacio
hacia el patio posterior de la-misma vivienda. POR EL ESTE: Partiendo desde el vértice Norfe hacia el Sur
_.  endS54m, desde este vértice gira hacia el Este en 0.40m. Luego gira hacia el Sur en 3.01 m continuando
desde ese vértice gira hacia el Oeste en 0.40 m. Y luego gira hacia el Sur en 3,75 m linderando con vacio  \
hacia patio lateral de. la misma vivienda. POR EL OESTE: Lindera con planta alta de la vivienda V23 en
11.55m. i
3.24.3.- VIVIENDA 24: PATIO FRONTAL.- Compuesto por Jardin y accésos peatonales la misma-que
tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera
con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Lindera con dreas comunales y verdes del Conjuntq en
8.50 m.'POR EL SUR;: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.90 m, desde este vértice gira 4
hacia el Sur, en 1.10 m, linderando envsus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y Tuego
gira hacia el Este en 4.60 m linderando con ‘planta baja b4 patio lateral de 1a misma vivienda. POR EL ESTE:
Lindera con patio frontal de la vivienda V25 en 3.10 m. POR EL OESTE: Lindera con patio frontal de la
v1v1enda V23 en 2.00 m.
3,24.4.-VIVIENDA 24: PATIO LATERAL conformado por Javandetia y _]ardm con las siguientes medidas
v linderos: POR ARKIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJ O: Lindera con terreno de la edificacion.
/ POR EL NORTE: Lindéra con patid frontal dé la misma prisgrr- T SENC R THcll SPR: Lindera con

Papldes
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. o
patio posterior de la, misma vivienda en 1.50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio latera] demg
V25 en 9.30 m. POR EL OESTE: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. “ %
3.24.5.-VIVIENDA 24: PATIO POSTERIOR.-Incluye garaje, desay‘unador y jardin la mlsma*'qyﬁ&l

emf&?g\

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindeys'sdh

terredo de la edificacién. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 3.40 m, desde

este vértice glrw hacia el Sur en 2.00 m, Iuego gira hacia el Este en 2.90 m, vuelve a girar hacia ¢l Sur en
0.40 m. linderando en estas extensmnes con planta baja de la misma vivienda 'y finalmente desde este
vértice hace giro hacia el Este én 2.20 m, linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.
POR EL SUR: Lindera con via secundaria del mismo Conjunto en 8.50 m. POR EL ESTE: Lindera con
patio posterior de la vivienda V25 en 2,60 m. POR EL OESTE:/Lindera con patio posterior (garaje) de la

vivienda V23 en 5.00 m, .

{
Area Neta: 208, dsmz Allcuota 0 0223%. Area de terreno: 199,27m2. Area comin: 70, SO/AIea total:

278,86m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO-DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN. ( 1

RESUMEN DE, MOVIMIENTOS REGISTRALES; '

i = "N
| Libro Atto . Ninizra y fecha de Inscripeion Folio Inicial  Folio Fina
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1024 3Ujuli2615 22,002 22,034
COMPRA, VENTA COMPRAVENTA: 2514 - 3jul2015 51,551 51,583
PROPIEDADES 'HORI;ZONT.ALES CONSTITUCION DE PROPIEDADY ts [3fd12016 646 788

HORIZONTAL
PLANOS N PLANQS 23 [34ulf20 l} 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION'PARCIAL DE 1485 20fnovi2017 i 1

b HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA !
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : HIPOTECAS Y'
GRAVAMENES

L1 /5 ) HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Tnscrito-el™  — viernes, 31 de julio de 2015 Namero de Inseripeifn: 1024 Tome:1
Nombre del Cantdn: MANTA Nuamero de Repertorio: 6163 Folio Tnictal: 22,002
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEGUNDA, Folio Final:22,034
Cantén Nofaria: MANTA . N

Escriturnl]uiciofﬁeso]uciéfn:

Fecha de Otorganiiento/Providencia: /viermes, 10 de julio d 2015
Fecha Resolucién: ’

a,~ Observaciones;

W

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR..- La, COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gérente'y representants }egal el Sr. Samir Ben Abdallah,
el szldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de
OCHO MIL'NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE

CENTIMETROS CUADRADOS,

b.- Apellides, Nombres y Domicilio delas Partes: . I
ICnlidad Cédula/RUC Nombres yfo Razén Social . Estado Civil Ciudad Direccidn Domicilio
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERQ{A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERC{A) MANTA
HIPOTECARIO .

ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBC JUAN JOSE " SOLTERC{A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 8000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.ANODEFINIDO ~ MANTA
HIPCTECARIO a
. Empresa F'ublica Munlcipal
-+ g isirode Jad.de:
Certificaciin lmpresa par :maria_cedeno Ficha Reglstral: 56801 JRG.] tfchzare de“zms 10:52 4 Pag2de5s
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Dy. Diego Chamorro Pepinosa

‘NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA. 0 Oﬂ 001900 3

2016 13 . 08

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI2 COPIAS) {
1B.
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Reptiblica del Ecuador, hoy dia
quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR DIEGO’
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece el sefior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil
divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General '
de la Compaiifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A., bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piiblica a la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, éiomici]iado esta cindad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces para confratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura pliblica el conterido de la declaracién juramentada que en forma libre

y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de

.perjurio y la gravedad de su declaracion, manifestando lo siguiente: Yo, BEN

ABDALILAH SAMIR, portador de la cédula de ciundadania identidad vno, fres,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo la
solemnidad de juramento y de la obligacién que fengo de decir la verdad con
claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio y gravedad del

juramenio, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE
1
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NOMBRADO Y QUE NO SE COBRAN CUOTAS DE MANTENIMIENTO O

_ | VALORES DE EXPENSAS POR LO QUE, SE EXIME DE FORMA

EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL
NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA- ES TODO CUANTO PODEMOS

- DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD.- HASTA AQUI EL CONTENIDO

DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a
escritura pitblica cor; todo su valor legal.~ Para el otorgamienfto de la presente
escritura pliblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, lefda que les fue al compareciente fntegramente por mi el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de
esta DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman Juato

conmigo en uni acto, de todo lo cual doy fe.-

rsa@f, 7t -
- i { -
f) Sr. Ben Abdallah Samir

ci. 131380250,
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Manta i1 de abril del 2015

Sefior

BEN-ABDALLAH SAMIR ! ,
Cédula No. 1313503250 { %
Ciudad 1 ’

De mi consideracién:

Curmplo &N Comunicarle que conforme & 10 establecido en Ja Cldusula Quinta de
los estatitos di constitucién de la comipafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A., la
Misma que consta debidamente inscrita en el Registre Mercantil def canton
Manta, Provincia de Manabl, Usted fue nombrado como Gerente General de 1a
compafifa por el periodo ‘de Cinco afigs,.contados. g partir de-la inscripcidn de
. ’este nombramiégnto en el Registro- Mercantil del domicilic de Ia compafiia,
De conformidad 2 1o dispuesta en los Artfculos Trigésimo Sexte y Séptimo ef
Gerente General, es el. Representante Legal, Jjudicial ¥y extrajudicial de ia
- Compaiila. e
. La compafiia CONSTRUCTORANIRVANA 8.A., 8¢ constituyé mediante escritura
publica otorgada ante la Notarla Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 8 de
abril del 2015, Inscrita en ol Registro Mercantil-del cantén Manta el 11 de abrit
del 2015, bajo el No 140 repertorio No. 2270,

Curnpla Usted con los demas requisitos que dan validez 3 este nstrumento.

Atentamente,

BLANCA/PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA DE LA JUNTA

Manta 11 de abril de] 2015

RAZON.- Acepta ei'nombramiento que antecede y prometo desempefiar las
funciones a mi éncomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto
social de la compaiiia.

- . .

e
BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250




i Registro Mercantil de Manta .
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RECISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO
SR Lk INSTRIPCION NOMBRAMIENTO

I ’--' -
EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE'SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE 5€ MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIPCIGHN DEL: NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL

32311
14/04/2015

feiahin] 326
S UBRODE NOMERAMIENTOS

o SR N N So

RERERTORION S T e

2. DATOS DEL, NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO Q'CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL
AUTORIDAD NOMINADORA: . ESTATUTOS.DE CONSTITUCION

"FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015
FECHA ACEPTACION: 11/04/201%
NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANAS.A.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA =0T

’\..“:“‘;&' - ali-"fE:g:‘ %

3. DATOS DE REPRESENTAMTES; . o s - &

Identificacion Nomb:;gg‘ﬁ'ggegjfcf&&:’s'qg@ﬁ‘g {I}aréio 7, § [Plazo ¢y %
1313503250 SAMIR BENABDATLAT] GERENTEGENERAL ¥ | TINGG ANOS %
R AR Y = o i ¥
4. DATOS ADICIONALES: T . __ 5 P
' ]E}f;m:m_qagp:22?0Aa,3115;1_p£1=2015 B . T ]

= - ra 0 o
) R HG e
z""'\-\.“ k3

| CUALQUIER BRI ENDADURA, ALTERACION G MOBIFICACIGN AL TEXTG DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN ENBLANCO NO'SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. ’
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WAy  REGISTRO UNICO DE CONTRI
L SOCIEDADES

)>.. .
NUMERO RUC: 1391825218001 .
RAZON SOCIAL: - CONSTRUCTORANIRVANA S.A. -
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUGTORANIRVANA S.A.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL; SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 240412015 FEC, CONSTITUCION: 140472015
FEC. INSCRIPCION: 2410412015+ FECHA DE ACTUALIZACION: fj
ACTIVIDAD EGONOMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS. .
DOMIGILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Pamroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Numero; 1840 Referencia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefone Trabajo: 052628632 Email: construcicranivarma@hotmail.com Celular:

0987033399
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: ) )
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL IRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEFPENDENGIA
* ANEXOQ.TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 al 001 © ABIERTOS: 3

JURISDICCION:  \ZONA 4\ MANABI CERRADOS: o
) - 3E YLLK Uit 194 Detumentos de 10enhidan

' - Sﬁf@f y certificado de vofacson originales .
T presentados, pertenceen al contribupente,
T y ;
e ) ){ . . Fecna: 24 ABR 2015
" e S5 Z_ﬁ’—‘é:)-é—e-c:- T
T ——. ! L', uuuna&uai&%}j‘:l:&u' nts!.fr:-:nt.qm-hn-
T ey it g1 S23041 Res3AnIaEIE
- Ty A TRV S o

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO.DE RENTAS INTERNAS

Declaro que fos delos conlenidos en ps?e'documen!a‘ son exacios y verdadercs, porla que asume Ja responsabllidad legs! que de ella se
deriven (Art. 97 Cddiga Tributaric, Art. 8 Ley del RUC y A, 9-Regiamento para Ja Aplicacion de Ja Ley dal RUG).

LLZAMBRANO  ~  Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 24/04/2015 15:43:52
Paginadide 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

) SOCIEDADES )
wIefateblencipai!
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SQCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
. -~ .
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 2410412075
NOMEBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A, FEC. CIERRE:
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: )
CONSTRUCGION DE VIVIENDAS.

CONSTRUCCION DE EDIFICICS COMPLETGS O PARTES DE EDIFICIOS.
ACTIVIDADES DE PROMOGIONES COMERGIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincla: MANABI Cantén: MANTA Parroqula; MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Nimero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
RESTAURANTE LORQ VERDE Telefonn Trabgjo: 052628632 Email: constructoranivarna@hotmait.com Cefidar 0987033399
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS JNTERNKE"‘

Declaro qus los datos contenldos en, sste documenla son exactos ¥ verdaderos, porfo queasumo fa responsabilidsd fegal que de ella so
deriven (Art. 87 Cédigo Tribulario, Art. SLey deiRUC y Art. 9 Reglamenle para la Aplicacign de'la Ley def RUC).

Usuario:  LLZAMBRAND Lugar de emisin! MANTA/AVENIDA 5, ENTRE _ Fecha y hora: 24/04/2015 15:3362
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Factura; 001-002-000022629

NOTARIO{A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA,

15 DE SEPTIEMBRE DEL 2016; (13:07)

A0 RGANTES )
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REPRESENTADD GERENTE SAMIR BEN

Juridica | CONSTRUCTORANIRVANA S.A. |50 Ruc 1391825218001 GENERAL ABDALLAH
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piiblica de DECLARACION JURAMENTADA
que oforga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANfA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.;
firmada y sellada en Manta, a los ciuince (15) dias del mes de

Septiembre del dos mil dieciséis (2016).

rNOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANE
Es compulsa de la copia cartificada que me

fue presentada y devuelta al inferegado
eN.. L2, fojas dtiles ¢

Ab. Santiago Fierro Urresta
IOTARIQ.PRIMCRD DEL CANTON MANTA | . 3
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 001 M-Jozc'*”fﬂ%&
APROBACTON DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA?®

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, ¢l Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector piblico
comprende: 2. Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la, Constitucién de la Reptiblica del Rouador, sefiala: “Las instifuciones del
Estado, sus ofganismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que
acttien en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente Ias competencias y facultades queles
sean atribvidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo &l goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucion®. .

Que, el Art, 227 de la Constifucién de Ja Repiblica del Ecuador, dispone: “La administracién
publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacidn,
ransparencia y evaluacién®.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece: “Los gobierrios
munijcipalés tendran las siguientes competenias exclusivas sin perjuicio de ofras que determine Ja
ley: 2. Ejercer el control sobre él uso y ocupacién del suelo en el cantén™.

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico dé ‘Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
expresa: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién administrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento terriforial, los.
planes de urbanismo y las correspondiente obras pitblicas; I) Resolver adminisirativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo;...”

ks ™ g, et

t.":.r

s EL GARTON DIANTA
§

B IRIGPA

Quey el Art. 364.- Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sefiala.- “Los Ejecutivos'de los gobiemos aiténomos descentralizados podrén dictar o ejecutar pata
el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracion, contratos
adminf _gat‘igvos y hechos administrativos”, )

& *t
Que, | éle§ de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
determin: r;ia::w'?.%*1:equi:=,i’cos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cuales se
refierejstail€y. Los notarios no podrén autorizar ninguna escritura pliblica sobre constitucién o
trasp ‘Hgagarqpiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad inscribizg
tal sgﬂaar‘@, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente dec

IE,&I Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts, 11y 12

GO A TCHH0mO SESLENTRALZADO
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Que, ¢l Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art, 4 fextualmente dice: “En
la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seri aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar Ja naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, i se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre Ia base de estas especificaciones se debera

elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, Ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del] Suelo en el Cantén Manta, en
su seccion Sna., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podran sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad Forizontal ¥y su Reglamento, sean independientes
¥y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacion de Ia
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidon Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales; ) Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa
por e] o los propietarios o su procurador corntin; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste Ja definicién. de medidas ¥ linderos, 4reas comunales,
teglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto 6
ingeniero civil; d) Certificado de gravamenes ¢ hipotecas actualizado de] Registrador de Ia Propiedad del
Cantén Manta; e} Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v, f) En caso de modificatoria
a Ja declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas autorizacién motatiada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa refributiva. El cuadro de alicuotas contendré 1inica y
especificarnente las fracciones correspondientes del total de Ias dreas de uso privado, y susceptibles de
individvalizarse. A las 4reas de uso comynal no se asignara alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asf misnio el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacién,
claboraré un informe técnico por eserifo, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien 2 su vez la dérivaré 4 la Direccién de Gestién Juridica, para que en ] término
de tres dias pronuncie su ififorme y con el mismo el Alealde o Alcaldesa emita Ja Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la
Secretarfa. General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avahios y Catastros; Financiero; y, Planeamjento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se praoceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emitido por Ta Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o Jos interesados a
traves de la Secretarfa General, para que se efectiien las debidas correcciones ¥y se retome ¢l tramite,
Si en el lapso de dos afios €l o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiédad Horizontal, no completaran el tramite respectivo parainscribirla en el Registro de IaPropiedad
del Cantdn; la Declaratoria quedard sin efecto, Si hubiera el interés de mantener e} Régimen de Propiedad
Horizontal para e] bier inmueble, €] o Jos interesados deberan realizar ¢] trimite nuevamente.

Que, atendiendo trémite ingresado por Tramifacil, referente a Ia comunicacién suscrita por la Sra,
Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente sefiala:
*...Estamos haciendo entrega del Estndio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jests,

para su posterior aprobacién.
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" De acuerdo 2 Ja Escritura de Convalidacién de un Contrato de Compraventa Hipoteca

w

Abierta y prohibicion voluntaria de eniajenacién celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, JIa ‘COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, con un 4rea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la
Propiedad de Manta este. predio hasta la presente se encuénira libre de gravamen.

Por medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suserita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta, se
procedié a la aprobacién de Ia urbanizacion CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA™ en
atencién a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanisiio,
Arquitectura, Uso y Ocupaci6n del Suelo del Cantén Manta, Bn Ja actualidad los propietarios
estan realizando trabajos de consiruccidn emitido por esta Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016,

2.- DESCRIPCION GENERAT, DEYL, PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA® esun proyecto de vivienda que estd conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuafro manzanas:
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes sreas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, dreas verdes, Salén Comunal y /o Usos Multiples,
Spa ¥ baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y niffas, jacuzzi,

parqué, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras bésica. §&
- 22
3.- AREAS GENERALES g.'%ii}
Tz
X '.
AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2 S2,
AREA NETA: 9.350.31m2 SZ
AREA COMUN: 3.181.75m2 BE
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12,532.06m2 - E®
2 ] o
4-C GN&USIONES:
S5
Al &ergegp'resentado toda Ia documentacion, técnica, legal y los estudios para la
propikd: (;i;rhgrizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ y por cumplir con lo previsto
e ¥
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en la Seccién 6ta. De la Declaratoria de Ja Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta,
puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”. .

'R
Con oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha, 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco. Liliana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de la casa modelo, garita y dos
esticturas en construceién, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presente aiio,
verificando €l cumplimiento del método constructivo ¥ que no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana®,

Asf mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI por el Ing.
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanfo en la parte interior e exterior del

Conjunto Residencial “NIRVANA”,

Que, memorando No. 842-DGI-AAV-2014, de fecha 23 de' mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto a la
comunicacién presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A,
en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en ¢l Ast. 332 de la Ordenanza de
Utbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por la Bco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacion y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién Técnica, determina gue ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana®. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.
Pafricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanto cumple con los
pardmefros técnicos que se amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del, Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Auioridad del Ejecutivo del Gobiemo Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucidn. administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjumto Residencial
“NRVANA®, de propiedad de Ja COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un 4rea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se -nscriba en el Registro de la

Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

L

En virtud de lo expuesto y disposiciones Jegales; y, en uso de las atribuciones conferjdas en el Art.
60 literales h) e I} v 364 del Cdodigo Orgamico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como méaxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta,

RESUELVE:

1.~ Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de J]a COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de
la Cindadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, enun drea de 8.955,14m2 con
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas el e Uresthucion, Y,
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, d i,,,;)Lses0&'a‘s:ﬁ.{frl’t:lica; que
forman parte integral de la presente. gl

2.- Que, las DireccionesR Municipales de# Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avalios,

Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han

servido comg habilitante para que se dicte este acto administrativo.

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada.

Dada y firmada en &l despacho de la Alcaldia il/l,o&-:h‘e’inta dias del mes de rifayo del afip dos mil
dieciséis. .

Ing+Jorge: Zambrano }
\ ' o /
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Reg. 1016-058-872284 & &

PROYECTO DE REGIAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD ¥ ADM!NIS%RACIDD&BE?
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA"

CAPITULD |
DEL CONJUNTG

Este proyecto de reglamento, regiré las dorinas v leyes del conjunto, protegiéndose
eit la Ley de Propied:id Horizontal. El Constructor quien administrara hasta fa entrega
total de sus obras de urbanistno ante el municipio, serd el encargado de convecar a
gletciones de Junta Directive., En case de que cualquier propietario llepase a
cenvotal elegciones sov cuenta propia, La Junta Divectiva rio tendria ninguna validex.

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacidn dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVARA S.A., un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en Ia
Escritura Publica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

_de . 1a

El Conjunto Residencial "MIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nornbre, del Cantén Manta,

jugar gue se fija comc domicilic de dichio conjunto.

Articulo 2.- Bl Conjunto Residencial “RIRVANA”, se compone de 43 unidades de

vivienda dispuestas én dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo pot una de sus
laterales con un patic lateral de retiro v las 11 viviendas restantes mantienen su forma

de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccién de
Viviendas; Adosam_ien.to continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado, 140.63 m2.

_ CAPITULO I
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMEITO DE
APLICACION
88
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Este reglamento es obligatorio para todos los. Copropigtarios,
administradores y tenedores a cualguier titulo de locales integrantes del
para los usuarios del mismo en l2 parte que les
los copropietarios, arrendatarios. Administradores y

locales integrantes del Conjunto Residencial
del mismo en la parte gue le compete residerifes,
ento por lo tanto_su cumplimientc ©

'Artf&u[o 4.-

arrendatarios,
Conjunto ‘rNI_RVANA" asi como
compete. Todos y cada uno de
tenedores a cualquier titulo de
“NIRVANA", asi como 0 usuarios
estdn en la_obliggcidn de conocer este reglam
inobservancia no excusa persona atguna.

previsto en este reglamento, se aplicaran ias

gisposiciones de la Ley, Reglamentoy Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del codigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo

organismo.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechas y obligaciones recipracas
v las normas de administracion, Y consefvacion de los bienes

de los copropietarios v
comunas del Conjunto. “MIRVANA, facultades de los drganos administrativos del
los intereses de 10s

mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a
copropietarios y al mantenimiento Yy conservacion del Conjunto Residancial
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue propercionar  al

copropietario un  espacio grganico, Cuyo funcionamiento se complementa
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPRITULO 1
BIENES COMUNMES

es comunes del Conjunto Residencial “pIRVARAY, los

Articulg 7.- Se reputan hien
d Horizontal del

determinados en la escritura de constitucién de régimen de Fropieda

mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los priopietarios del Conjunto

Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del Conjunto y permite 2 todos v cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

jemplo: el terreno en que se ha constituido del
), éreas recreativas y comunales,
luida la tuberia que va desde

B9

Fn esta calificacion se encuentra por €
Conjunto Residencial Nirvana, tas vias (ateras, bordillo
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable inc
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gue ha dado en este reglamento o que se encuentran compren
Propiedad Horizontal,

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienas comunes ser
proporcional 2 fa cuota de participacién o alicuota y se encuentra fijada en el pl iego de
alicuotas de Conjuntd, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad

Horizontal,

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos misioes acios o contratos

con relacién a ellos, gue se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd coniribuir a las expensas necesarias 2 (a
administracién, conservacién y reparacion de los bienes comunes, asi como el pago de

ja prima del seguro, en proporcion a |z alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cadla copropietario como si se
tratase de predios zitlados; pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,

ocupada o no ociipada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que ios
utilice segin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demds
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o @ este reglamento.

Articulo 12.- Ninglin- copropietaric puede abandonando stis derechos asi renuncie 2
usar determinados bienes. comunes continuara sujeto a as obligaciones que le impone

la Ley.
CAPITULO IV

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho .

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en [a Ley, su reglamenio, 'as ordenanzas municipales y este

Reglamento Interno.
b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes cenforme a su naturaleza y

destino ordinarios y sin restringir e} legftimo derecho de los demds,
SC
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Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier forma ef predio con la wvivienda,
incluyendo forzosamente en la enajenacién o gravamen [os derechos sobre los
bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva.

d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienca, con
condicion de gue no afecte en nada las areas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con fa comodidad de los demas copropietarios.
Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracion del Conjunta de acuerdo al presente reglamento.

f} Colocar protectores o rejas solo y Unicamente en la parte interna de la vivienda.

é@@&%é

e)

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exciusivo de uri predic con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obligaciones:

=

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento. -

b) Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su
aliciiota con el pago de los servicios comunes generales, esperiales y demds gastos
de administracidn, conservacion y reparacién, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial

dddddddddddddd

Nirvana.
¢) Estar al dia con la alicupta o pago de administracion para poder ingresar al

Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran gue presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

d} Estar al dia en todas sus obligaciones econdmicas para con a administracion del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en’la

asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido

mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés

de acuerdc @ la tasa de interés bancaric seguin las tasas de interés vigente,

dispuesto por la Ley. )

g) Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiese [a
Asamblea de Copropietarios.

h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Mirvana. ’

i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar ‘acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demas copropietarios o que comprometan la moral o las
‘buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.

i) Destinar la vivienda de su propiedad dnicarnente para los fings y uso de vivienda,
establetido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior ‘en
buen orden vy con la debida presentacidn y aseo que requiera.

dddeddd

ddddddd
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Abstenerse de hacer todo aquello que pueda menoscabar el §§e F".

arquitectura de la vivienda y cuider de que sus arrendatari % <8
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta iim 20

. por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demds ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc, las disposiciones de este
Reglamento interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podrd hacer efictiva en la persona o bienes del Copropietario v del acupante a
cualauier titulo:

Las reparaciones de clertos bienes comunses, seran de cuenta de [0s copropietarios
del Conjunto que tendran Ja obfigacidn de preservarlo en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para [a ejecucion de reparaciones y obras de {os bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador © de las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa Jos desperfectos o deterioros que por su culpa
o del acupantie a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de |os bienes.

Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunalgs, previa autorizacidn
del propietario.

Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domidilic donde recibird
notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas.

Llevar con {a mayor cordialidad sus relaciones con ios demas copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y deberd entregar
la lave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado ton facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
flave en caso de ernergencia como incendio, accidente, dafie de instalaciones etc.
Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de [a vivienda,
sin hacer ningiin tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,

Podrdn hacer modificaciones pasteriores o laterales solo en |a primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningin tipo de losa ya que afectarfa las
fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendran una altura mdxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualguier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la‘parte final de la pared del pario, en caso de querer mds seguridad,
solo podréan colocar un protector o reja gue cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podran hacer mezclas y manipufar cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

Las dreas verdes como jardines, parques tendran gue mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

Podran hacer uso del club o salén social, dejandolo en buen estado y limpio.

aa) Las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal serdn de

responsabhilidad del anfitrién de la reunion.
92
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bh)La basura solo se sacara en las horas. de la mafiana, y se dejard solo en los sitios
especfficos para depositarlas es necesario aprender a reciclar, se daran colores

especificos para el depdsito de basura.
cc} Usar les pargueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las

vias del Conjunto.
dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad

del copropietario dei Conjunto
ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.
ff) Utilizar los pargueaderos de |as viviendas para use exclusivo de sus vehiculos.
gg) La Emprasa Constructora Nirvana 5.A. ha creado un cerramiento frontal en Ta cual

todos los propietarios de {as viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana: ’

a) Realizar obra de njnguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
heneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacion expresa de [a
Asamblea. §i obtuviera autorizacidn, el valor de |2 obra seré pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prarrateada de su respectiva cuota.

b} Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buzna costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

¢} Queda rotundamente prohibido colocar cuaiquier tipo de vidrio o plastico,

punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningan indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o maolestas.

e} Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosas ¢ molestos para tos
ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

f) Los animales no podran salir a las éreas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus pecesidades en ellas, de lo contrario incurriran en mulitas que impondrad
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulen por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

g} Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aguello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

* propiedades.
h} Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquelios

que estén destinados. .
i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi

también como ocuparlos con objeto de cualquier naturateza.
i} Efectuar acto algunc que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del

Conjunto.

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del
Conjunto.

) Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjunto.
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m) Pener avisos o anuncios coma instalar viseras en las fachadas dei{%’gﬂ‘}ago gmﬁ%\;’

correspondiente aprobacidn de la Asamblea. /3

n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de Ia fachada dellé ;‘
alfombras, etc, ¢ sacudir el polvo desde la ventana o limpiar fas c%%@ g
las paredes exteriores. \_q_____,.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracién o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p} En general todo aquello que se encuentre prohibido en ia Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

g) Se prohibe dejar cualguier tipo de escombros ¢ basura de obra, o cuaiguier tipo de
material en ias aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales. °

r} Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualguier material de
construccion enlas vias, aceras, jardines, garajes o areas comunazles,

s} Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a a construccion
de losa o modificacion de la estructura de fa casa.

1) No se puede hacer ningln tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,

nosterior o lateral de las viviendas.
No se pueden hacer ningiin cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a

fachadas principal.

v} Cualguier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendrd gue
ser reparado por cuenta de |a persona responsable de la reunidn.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

¥} Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendrén que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, blogues, cafias, maderas, tubos, stc) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utllizando las misras formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el area de ia piscina, jacuzz, spa, ni

utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.
z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.
aa) El exceso de velccidad.
bb) Pitar deniro del Conjunto.
cc) No dejar el vehiculo en las vias dei Conjunto, cada propietario tendrd que hacer

unos de su garaje.

Articulo 16.- £l incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o fa infraccion de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una rulta de!
25% de 1 S.M.U. a 1 S:M.U. {Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de- Copropietarios, sin perjuicio a la accidon
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccidn segun el caso. ,

Lla Asamblea de Copropietarios al imponer fa multa, debera considerar el caso en
forrna concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a este
respecto de acuerdo a las réglas de |a sana ¢ritica y con principios de equidad .@nnla
correspondiente sesién que se acuerde la imposicién de la multa; deber ser oido el .
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copropietario al cual se le impone la multa, previa citacidn personal por el
Administrador o Directorio.

La mutta en cuestion serd impuesta por la mayorfa de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea gue ordene la imposicion de la expresada multa que sers
inapelable, tal sancion seré aplicable a partir del dia de la respectiva sancidn, cualquier
copropietario podrd denunciar el incumplimiento a la infraccion a que se refiere este
articulo, al igual que el Administrador,

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICHOTAS O CUOTAS Y VOTOS
i
Articulo 17.- lLas alicuotas o porcentajes para el cdlculo de las expensas de

administracidn y manténimiento o réparacion constan en el cuadro que se anexa como
cuadro tnico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee v cuyo detalle se anexa

COMmo cuadro unico.

CAPITULO Vi

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es ef maximo organisma, gue,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula fa adminisiracion vy
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA", asi como de las relaciones de fos

duefios de los predios de este Conjunta.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada ires
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite e! equivalente en votos minimo del

25% de los copropietarios o el Directorio.

Articule 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de [a Aszmblea que también
serd del Directorio v al Secretario de [a Asamblea que también serd del Directario y

el Administrador y remaverlos por causa grave. .
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b} Fijar [a remuneracién del Administrador. (000018015
c) Autorizar expresarnente al Administrador para que, en cadh&y

seran sefialadas y modificadas por fa asamblea, previo informe del Administrador.
d} Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el arden del diz de
la sesion de la asamblea.
El Proyecto de rejformas se lo considerard en dos sesiones y el Administrador las
hard protocolizar & inscribir para gue surtan efectos legales.
e) Imponer gravamenes extraordinarios, cuando haya necesidad
f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificacionés o aurmentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias

y de beneficio del Conjunto.

Dictar y réformar normas generales para el funcionamientc del Conjunto

“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes,

) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimatre conveniente v de modo
especial al terminar éste su periodo. .

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales vy
reglamentarias se podrin imponer a los copropietarios infractores.

i} Conocer y resolver cualquier otro asunto cue esté determinado en la Ley y su
reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea de
interés general para el Conjunto y sus copropietarios. '

k} Revocar y reformar las decisiones del Adminisirador y Directorio cuando éstas no

se ajusten a {a Ley. su reglamento, esie reglamento y a las ordenanzas municipales,

Articulo 22.- Las citaciones para-las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y seran entregadas a cada propietario o & su
representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por io menos. También
podra verificarse la citacidn gor uno de los diarios que se editen en ja ciudad de Manta,
con anticipacién de tn dia por lo menos. En cualgujera de las dos formas, deberd
indicarse el lugar, el dia y la hora de a reunién, asf con el caracter de ella, la que de ser
gxtraordinaria se exgresara el asunto a {ratarse. Se dejara constancia escrita del

recibo de cada citacién.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podré reunirse sin previa citacion y en cualquier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la

reunion

Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directoric de la Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decisién sobre ef asunto o asuntos a tratarse.

26



a%ﬁ%&?@&&%&s%&&&&%%&r&&%%%%%%%%%%&%&é&é%&%ééé%%éé%%&%

B -

-~

\ %ﬁ/_ma

ot

Articulo 25.- Ningdn‘éobr’oﬁié.tario podra ser privado de su derecho de concurrir v
votar en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
estuviera. demandando o dénunciado por contraveniencias a la ley o a este
Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del Administrador para que

la asamblea ie impida su concurrencia y voto.

Articulo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios
gue representen mas det 50% de les votos. Si no hubiera dicho quérum se reunird ia
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el

particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.~ Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerird una mayorfa especial o la urnanimidad de los

Copropietarios, a saber:

a) Para ef acuerdo que establezca gravamenes extraordiparios o que tengan por
objeto la construccion de mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunion,

b) La reforma a este Reglamento Internc, se hard con [a aprobacion de las des
terceras partes de votos de copropiedad. ‘

¢} La construccion de toda obra, o gue produzca aumentos e sentido lateral, se
podréd autorizar con el voto undnime de todos los copropietarios del Conjunto vy
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o
posterior,

d) Lainversion o destino que se daré a las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccién parcial del Conjunto, se harad por resolucidn unénime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley

a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere Ja unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de [os qua condurran, pero se,
notificard inmediatamente con esta resolucién a los que no hubierén asistido, los
mismos gque deberdn expresar su opinidn dentro de quince digs subsiguientes a la
notificacién, v si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerard aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los

efectos legales.

En caso de empate sé volverd a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de Ja Asamblea obligaran a todos los copropietarios

aungue alguno de ellos no concurran a la reunion o voten en contra, salvo los casos en
gue se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articule precedente.
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reunién, a fin gue surtan efecto infediatamente.

- CAPITULO I

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Artfculo 30~ El Presidente y el Secretario de la Asambles, los vocales de Directoric v el
Administrador deberdn ser nombrados en Iz reunidn gque ceiebre la Asamblea
ordinaria en el mes de .., duraran un afio en sus funciones, es esta

—— v

sesion se presentara e presupuesto elaborado por el Administrador,

EL DIRECTORIC

Articulo 31.- El Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente y

Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser capropietario def Conjunto, ytener més de 21 afios de edad.
Su perfodo durarad un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este carga sera
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo sera reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo

del Administradar.
Artfculo 32.- Sus atritiuciones y deberes son:

a}) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropieiatios.

b} En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
funciones de ésfe uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, v se encargara especialmente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA®, hasta que la asamblea
resuelva fo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con e} certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del
Directorio y de la Asamblea.

¢) Cumplir las demas funciones gque establezcan las disposiciones legales,

reglamentarias y la Asambiea.

d) Ejercer la fiscalizacion administrativa y contable de la Administracion aprobando

los cierres contables anuates, de la Administracidn antes de que éste presente €l
informe a la Asamblea.
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f)

g)

h)

Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el cambia del
pfopietario y destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el

promotor.
Autorizar o ratificar, segtn el caso, los actos y contratos dei Administrador cuando

lo amerite su cuantia. -

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a ias ordinarias de la
Administracién del Conjunio “MIRVANA”. Ejercer con delegacion de la Asambiea
Jos contacios, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.

Autorizar la venta de [os bienes muebles giie se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicién,

Intervenir por los conflictos que oturran entre los copropietanos vy gue no hayan
sido solucionados, con la intervencidn del Administrador, tratar de darle sofuciones

conforme a las normas de equidad y justicia.
Planificar y ordenar toda clase de campafia promacional y pubhutana dirigida a

lograr mayor éxito de la copropiedad.
Planificar y ordenar la deceracidn esp\eeiai de las &reas comuries del Conjunto, en

acasiones especiales,
Planificar y ordenar {a decoracidn especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacion de las distintas dependencias del Conjunto v los

dfas de servicio al publico.
Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para ef cumplimiento de un

cometido.
Imponer a fos copropietarios o tenedores de los Ioca!os a cualguier titulo las

sanciones previstas en este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de confarmidad con este reglamento o que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina def Administrador.

Exigir el cumplimiento de [as obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas gue tengan que ver con las disposiciones gue se emitiere para la
correcta administracion, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencidn a sus soficitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario debera reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durara un afio en sus funciones, no poedra ser indefinidamente o reelegido,
Y su actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reémplazaré un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento defm]two, se nombrara a
otro copropietario para que determine el periodo. '
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Artfculo 34 .- Sus atribuciones y deberes son:

-

rié.
3

¢oooo19oly

=
Redactar las Actas y firmartas en unién del Directorio v de fos vhealra ks
= s

Er= b
llevar en un libro foliado los originales de las mismas. \% &/
Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea pode &, Qg@%ue

pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferiy copias

a los copropietdrios cuando se lo solicitaren.

Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en s poder al nuevo
tuncionario que lo suceda en este cargo.

Cumplir con fas demds atribuciones inherentes a sus cargos y con las gue
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asambiea.

BEL ADMINISTRADOR

Ariiculo 35.- Sus atribucidnes y deberes son:

a)

g)
n)

Ejercer la repriesentacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”", en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, y espacialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por fa ley v los
reglamentos. '

Adminisirar los bienes comunes con el mayor cuidado v eficacia; arbitrar las
médidas necesarias para su buena consarvacion hacer vealizar las reparaciones gue
fueren menester; respondera hasta Iz culpa levisima,

Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos v las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo future sobre la propiedad horizonial; asi como
hacer curnplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.
Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique {a asamblea.
Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas drdinarias v
extraordinarias de administracidn, conservacidon y reparacion de los bienes

comunes.
Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores gue fueren necesarios;

vigilar sus actividades e informar sobre eilas al Directorio.

Cobyrar por la via ejecutiva, las expensas 0 cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.
Contratar el seguro que dispone &l articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. £l seguro Ic coniratara a favor de

“Copropietarios del Conjunto “NIRVARA”,
Demandar ante el Juez |a aplicacidon y cobro de las multas y mds sanciones

establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresard a
los fondos comunes a cargo del Administrador. ‘
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j) informar anualmente a |2 Asamblea sobre el gjercicia de sus funciones, debiendo
ademas pr‘esieﬁt*ar eli proyecto de presupuesto para el afto préximo previa
aprobacién del Directorio.

k) Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacion con este Conjunto.

) Llevar libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en gue estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,

cuotas y fechas de adguisicion de los inmuebles.
m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- £l Administrador podra ser removido de su cargo por fa mayorfa de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- £l Administrador deberd informar en la inmediata sesion de la asamblea,
sobre los incumplimientos v las infracciones de los copropietarios.

CARITULD VH
DISPOSICHONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procédimiento determinado, se los tramitardn en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Wanta.

Articulo 39.- El régimen de |la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “MIRVAMAY, estd
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal; por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “MIRVYANA", y
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebies, o sus arrendatarios y toda persona
{empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualguier
manera, estardn sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningiin copropietario podrd negarse al pago de gastos, multas, dafios,

perjuicio, etc,, ni tampoco podrd renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes. -

Acticulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se tomaran en cuenta los voios de aquellos aunque estén
suspendidos del derecho de voz y voto.
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas persona;- 2
mombrar un mandatario comdn en forma legal para que los represed'tan £

Articulo 44.- Los impuestos prediales, def Cuerpo de bomberos y Ias 3 sﬁp@?{ada
local o departamento serdn pagados por sus respectivos prop:etarlos como si se

tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potahle, ifuminacién
general ¥ demds gastos. de administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacion de un fondo de
Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le torresponde a cada
copropietaric segtn el pliego de alicuotas. Este fondo de administracidn sera fijado
anualmente por la asamplea segiin el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La rriora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indermnizaciones de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrard cinco
dias después da la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacion sin
gue al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el arifculo anterior ias cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes v deben ser pagadas dentro de los cinco dias habhiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas

hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 48.- Cuando se cause algin perjuicio 2 los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario v la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a lgs ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cohrara estos gasios ocasionados mds un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su fugar una miulta en dinero na superior

a la cuantia.

Articulo 49.- Para efécto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Lay y reglamentos se dividen ant .

1. Amonestacién, que se realizara a través de los medios de comunicacion interna del
Conjunto, y se les haré conocer publicamente en la asamblea.

2. Suspensién del déracho de voto en ia Asamblea General.
3. Multa por mora- en el pago de las expensas, de acuerdo a I3 tasa del Interés

bancario privado, correspondiente al mes que incurrié en la falta.
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4. Lamara sucesiva, reiterada sin justificacion atguna puede causar multas adicionales
de los intereses respectivos a juicios de la asamblea.

Articulo 50.- Para la imposicidn de sanciones y muitas se observaran las siguientes

reglas:

1. La sancidn establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesia por la

asamblea.
2. La sancién estahlecida en el numeral 2 det articulo anterior sera impuesta por la

asamblea.
3. La sancién establecida en el numeral 3 no admitird recurso aiguno y serd impuesta

por el administrador; cuando exceda de las cinco meses de mora sera pasado a
drdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las

costas o gastos que con lleve la recaudacién del dinero.

CAPITULO VI

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIERAD HORIZOMTAL

Articulo 5i- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunte “MIRVAMAT; se
podré extinguir en los siguientes casos?

a) Por destruccion total del Conjunto.
b) Por destruccion parcial en una proporcion que represente, por lo rmenos, 13s tres

cuartas partes del valor del Cenjunto.
) Por conversidn en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualguier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este

Conjunto,

Articulo 52.- En los casos a) y.b) del articulo precedents, fo documentacidn oficial del
Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso ¢) del mismo artitulo, dicha documentacion sera entregada
al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residéncial MNirvana.

NOTARIA PREMERA DEL CANTON MANTA |
Es compulsa de la copia certificada qfliwgg
fue presentada y devuelia—s
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SOClE DAD ES
NUMERO RUC: 1391825218001. - -
- RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A,
NOMBRE COMERCIAL: . ' CONSTRUCTORANIRVANAS.A.
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS §
REPRESENTANTE LEGAL: " SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: _ _ ZAMORA REYES MARIA TERESA
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 2410412015 FEC. CONSTITUCION: 110412015
FEC. INSCRIPCION: 24104/2015 FECHA DE AGTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECOROMICA PRINCIPAL:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Pasroquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Nismero; 1840 Referencia ubicacion;
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email; constructoranivama@hoimail.com Celufar:
0987033389

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: .
* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSAGGIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACHON.DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: det0Df al 001 ABIERTOS; 1
SURISDICCION:  \ ZONA 4 MANABI CERRADOS: 0
' ) % o DEVENTLA (UL 103 u‘ocumemq’s.de lqenlman
) . Sfﬁ! y cestificado de yotacien ariginales

presentades, pertenecen at contribuyente. |

recha: 24 ABR 2015

»
n—

:"'Hmﬁs .
AMOAALgA L AA LS R A RS SNSSAE
R ﬁrm#e niﬁrtlimsssomali

Lipad Aoy uaslaff’"‘\b
BERVICIO DE RENTAS INTERNAS

UtuRH2

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que jos dates contenidos en aste documenio son exaclos y verdaderos, porid que asumg la responsebmdad fega! que deelfa se
deriven (AR, 97.Cédigo Tributario, Art. 8 Ley def RUC yAri ) Reglamenro para ta Aplicacion de ia Ley de?RLfCJ .

Usuario: LLZAMBRANO Lugar de emision: MAN TAJAVENIDA 5, ENTRE _ Fecha y hora: 24/0412015 15:43:52




- REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
T i e o .,x,\:‘r_“-‘;;klj"‘:d_‘f. ” L« ‘%? A
“SOCIEDADES o
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA'S'A: * - )
. - ' Wy =
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: ’
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIQ.ACT, 24/04/2015

NOMBRE COMERGIAL:  CONSTRUCTORANIRVANA SA. FEC. CIERRE:
’ FEC. REINIGIO:

i

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
CONSTRUGCION DE VIVIENDAS. - "
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS O/PARTES: DE EDIFICIOS.

ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.
. ]

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: - . .
Provincia: MANABI Cantdn: MANTA Pamoquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 Numero: 1840 Referencia: ATRAS DEL
RESTAURANTE LOROC VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivama@hotmail.cont Celular: 0987033399

NOTARIA PRIMERA REL CANTON MANTA

£s compulsa de fa espis ssrtificada qua me) |
- fue prasentada v devusliz & Interesado
TSN B 7 fos Utile

Manta, 2 ¢

S8 3 VEMNCE QUE TS nucumentos de 1entioa
w=2%d yeentificado de votagign originales

Presentados, pertencen a1 contribuyente

Fecha: 24 ABR 2015

T FIRMADEL CONTRIBUYENTE

Declaro que Jos datos confenidos.on este documento son exaclos y verdateros, porIo que asumo la responsebiiidad fegal que df,efia se
deriven (Art, 97 Cédigo Tribirtario, Art. 9 Loy dél RUCyAn. 9 Reglamerio para la Aplicaciin de I@LE_;{‘HEI RUC).

Usuario: LLZAMBRANO Ligar de emisign; MANTAJAVENIDA 5, ENTRE _ Fecha'y hora: 24/04120 15354352
Pigina2de 2 '
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ACTA N° 8 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y 354
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A N

En Manta, Provincia de Manabi, El dfa Lunes 23 de May6 del dos mil diéciséis,
ent las oficinas de la compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A ubicadas en el
Barrio Cérdova Av. 7 N° 1840 , siéndo las 09h00, concurren los siguientés
socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 480 acciones: 2.- Ia
sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, propietaria de 320 acciones. En
consecuencia por encontrarse presenta el 100% del capital social de la
Compafifa los accionistas se instalan en Junta General Universal de accionistas,
con el tnico punto del orden del dia.

1- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH
PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA
LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA
VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chdvez, para que
dirja Ia junta en su calidad de Presidenta de la compafifa y al sefior SAMIR
BEN ABDALLAH, para que actué de Secretario de lamisma, en cumplimiento a
lo establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compatiia. Por medio de
secretaria se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los
accionistas que representen el 100% del capital suscrito y pagade de Ia
compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a tratar el orden del
dfa: 1- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN
ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA
FROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.,
el mismo gque es estudiado, analizado 'y aprobado por los accionistas presente
por unanimidad. Toma Ia palabra la Presidenta de la compafifa e informa a los
accionistas que para que el Gerente General de la compaiifa pueda realizar
todos los tramites que sean necesarios para la elaboracién, y suscripcién de las
escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compafida, ast mismo
para que realice todo el tramite y proceso de la propiedad horizontal del
conjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junta le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dfa
se autorice al sefior Gerente General de la compatifa para que pueda realizar
todo lo indicado en el orden del dia, una vez dada la intervencion de Ia sefiora
Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE
LAS ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL
NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para



¥ G‘n-',F’_‘.“, “]
redactar el acta. Se reinstala le junta, procediendo-por secretaria a la lectura de
la presente acta, la misma que es aprobada por unanimidad y sin
modificaciones. La presidenta declara terminada la Junta, procediendo a la

firma del Acta por parte de los accionistas concurrentes, Se levanta la sesitn a
las 10h50.

PRESIDENTADE: >,

L}\ JUNTA+~ ~SEGRETARIO DE LA JUNTA
i NISTA ' ng@ﬂi@;) .
o ‘ . & -

iy 0

BLAN ¥ PATRICTA OSPINA CHAVEZ, SAMIR BEN ABDALT.{AH'
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Sefior . . ) .

BEN ABDALLAN SAMIR \

Cédula N6, 1313503250 . -

Ciudad R - )
De ril consideracién: - S I T
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Manta, Provinclz de Manabi, Usted fue ﬁombnaﬂa - LOMY ﬁeren%@enera? deds . .
compafila por el periods de ‘cmcd\,a mnta dosiay %?-’ti 15 s nde

este nombramianmenem St M “ fi‘Hei dn is: ’“"de fa ccmpaﬁia“‘ # C h

1%

oo’

Deg conformidad-a I d:spuesﬁo en !as Artfmlos Ingésmo Sexte ¥
Gereni;% General, as of 8@;&%@?}%@,!&95?‘%{!&:&3[ Y am;@@gh~ﬁ& Ia
Lorapsiia. .

La compaitiz CONSTRUCTORANIRVANA ﬁ.ﬂ., se mnsmuyﬁ mediantg es&'fgt
publica otorgada ante Iz Notaria- Pubitca@Seguﬂ ééf“ ok Cank g ﬁgggﬁw! oy ch: Q;t‘s’e

LAY

= - > abrl del 2015 insorita o ) REgiStro Meréantilida R b ntaiezzﬁg cﬁea&mz T
del 2015, bajg elﬂo&%&mp‘éﬁﬁm~ <2270,555% JM SRRk
Cumpla Usted con los demés reqmsms;que dan ual_iﬁez a este iﬁs&?gr%%ﬁt@}

Abentamante, . ; »
L. Fan? . .
JLLLAMS | * R
BLANCAPATRICIA OSPIRA CHAVEZ _
P&ESIDENTA BE LA JUNTA. e .

Mants 11 de abrit del 2015

RAZON.- Acepto of nombramisnto que antecede y prometo.. ﬁ@emggga@f
funcienes a mi encomendadas, con apove 3 I3 leyes &l Palg y ol -estatn

social de Ia compafiia.
CHIY Fix Gue ‘e clm:umenm rhin

anteceds en nlmiery 0e,....... RS

EE compulas de la copiz que st me

Q q fue presentagda para su constatacion
QM . . =

Mia oy AGO-g0H =
EEsﬁ ABMLEH %IR ConccarYsoiacgonovan Qi ccaRouacrdcooc ;tnuu
Céddls No, 1313503230 PO A %%ﬂ% e

FAN



, QUEDA INSCRITOD

) Eucrazcammm qusse Pﬂssmré ENESTE REGISTRO, CUYD - °
N DETALLESEMUESTRAACONHquﬁ : R

- ‘1':' : - ' FASLE XA 1: " \E:.- =
2 birosom nowssari 1. ey T
_. MTummmamm ‘:MMM}EW;&;EM?WM e
:‘ ﬂmﬂaimn m By 2L = e : T >3 & o T ey wiqy "— .
. a ra ’ 5 N ¥
. --'»11!041'2015"*.?{—5,&%;*‘” LS T T -
e 5
m"ucmmmms.a* : »

r‘«x '-fr:ai"" N
"”Z:ga?‘ig,w .

i, -"t«m:;
ﬁf\%‘

3, DATOSDE ﬁ@ﬂ&ﬁm
ldehtificacidn  ©C ¢ [N

B T T a——

- e m -

25 b""\-t
‘B‘Jp,uﬁﬂ Bﬂm M!mm&tﬁ‘ g-;‘,, 2 .ia¢ wgwfv,m.
{ CONST: 140 REP: ZZ?ﬂAsRJLnTDEL zo:«.s

'«
.y

cuammenmmsmmwm, mcté;\w M@lﬂc&:&aﬂw m*m&a@k%ﬁ&rfﬁmmmmﬁﬁm.

108 CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN | Efsb Bwam, mf SON, ANﬁC‘ESﬁR&GS“ PARALA VALIDET DEL Pmc&su DE
INSCRIPLIGN, SEGUR LANORMATNAV:GM .

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, 1Y.2 ENTRE re%s-umam GHC-DELBANI — o
- INOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
. Es compiifsa de la copia cerhflcada Aue me ]
’ flie preaentaqa y devielia g »
I S (1 P-ajgma tdel

L



. REPUBLICA DEL ECUADOR

gws; Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Nidmere Gnico de identificacién: 1313503250
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

' Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962

Nacionalidad: BELGA

R
b b —

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: APODERADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA

Fecha de expedicién: 13 DE MARZO DE 2014

[nfermacion certificadz a la fecha: 26 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANABLMANTANT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 182-096-784110

an. s Ing. Jorge Troya Fuerles
182-086-79410 Director General del Registro Civil, identificacién y Ceduflacién

Documento finmado electronlcamente

La institucidn o persons ante quisn se presente este cerlificads debars validarlo en:https:ivirfual.registrocivil.gok.ec, conforme ala LOGIDAC Art, 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia det documento't validacién o 1 mes desde el diz de su emisidn. En caso da presantar inconvenlentes con este documente esciiba a enlinea@registrocivil.gob,ec
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,}33 “i Direceién General de Registro Civil,
wyft [dentificacion y Cedulacion

0000019023

Nimero Bnico de identificacion: 1303872483
Nombres del ciudadano: FERNANDEZ VELEZ BEATRIZ CECIBEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento; 25 DE FEBREROQ DE 1964

Nacionalidad: ECUATORIANA

T —

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LIC. TECNICA BANCARIA

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: FERNANDEZ SORNOZA ELI LENIN
Nombres de la madre: VELEZ MENENDEZ MERCEDES

Fecha de expedicién: 15 DE MARZO DE 2014

Informacion certificada a la fecha: 26 DE FEBREROC LE 20618
Emisor SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA - MANARL-MANTA-NT 1 - MANAEI - MANTA

® de certificado: 188-098-79520

”III“I‘ l" I |l|lll| I ‘ ’ Ill Ing: Jorge Troya Fuerles

N
186-096-738520 Director General del Registro Civil, Identificacin y Cedulacién

i

Dpcumento finpado electrépicamente
Lainstifucién o persona ante quien se presente este-cerificado deberd validada en:hitps:fivirual registrocivil.gob.ec, confarme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE,
Vigencia-del'decumento-1 validaclén o 1 mes desde 1 diz de'su emisidn. En caso de presentar inconvanientes con este documento pscriba a enlinea@raglstroclvil.gob.ec
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Factura: 001-002-000037008 .2018170102}3%4

NOTARIO{A} CARLOS HOMERG LOFEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

| I
ey

Egeriturs N - | 20181701026P00435

ACTO O CONTRATO:

. PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: '9 DE FEBRERQ DEL 2018, {14:47)

OTORGANTES

OTORGADD FOR
- . . Documento da He. . Parsona quea'le
Persona HombresfRazin social Tipo Intervininele. Identidad Identificacian Naclonalidad Calidad representa
Juridica | BANCO PICHINGHA CA REPRESENTADO FOR |RUC 17900103370 |ECUATORIA |\ uranre | SANTIAGO BAYAS
” ; 0 A FAREQES
AFAVORDE ~
. . Pocumento de Ha. iy Persona que
Ps_rsona HombresfRazdn social Tipo Intarviniente Tdentidad Wentificacion: Naclonalidad Cali_dad rsbresenla
ZAMBRANG RUIZ AMANDA POR SUS PROFIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Malural [oooy DERECHOS CEDULA 1208208711 [0 )
r
UaIcAcIon
Provinci Canlon . Parraguta
PICHINCHA QUITO BEHALCAZAR

.

DESCRIPCION DOCUMENTO:

DBJETOIOB SERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATG: INDETERMINADA

FRESTACION DEL-SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (F)
ESCRITLRA N 20181701026P00435
FECHA DE OTCRGAMIENTO:  |8.DE FEBRERQ DEL 2016, {14:47) -
OTORGA: NOTARLA VIGESIMA SEXIA DEL CANTON QURO
OBSERVACION: §

- ’4:#""'-.-_" __‘—-n.-.‘\-‘-'
Ny . ]

NOTHRRIO(A)

NOTARIA VIGES] EL CANTON QUITO
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DrR. HOMERC LOPEZ OBAND

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON ny;;ls(%g’o
DisTRITO METROPO’LITANQ’Q

2018 17 01 26 %
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
A FAVOR DE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA.
pi 2 COPIAS
8.C.

BANCO PICHINCHA.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de
la Republica del ’Ecuadur, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL
ARO DOS MIL DIECIOCHO, ante mf, Doctor Homero Lépez Obando,
Notario Ptblico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, sefior
Santiago Bayas Paredes, mayor de edad de estado civil casado en calidad
de Gerente General de Banco Pachmcha Compaiiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta- como habilitante 2] presente poder,.
Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ;:iudad de Quito, en la -
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefonico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario .
sobre ¢l objeto y resultados de esta esoritura publica a la que procede de
una manera libre y voluntaria. El compareciente es de nacionalidad
écnaforiana, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
documentos de ‘identiﬁcac‘ién que con su autoriza¢ién han sido verificados

en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y
1
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papeleta.de votacién, y demés documentos debidamente certificados que se
agregan al presente. instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
esoritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo fntegramente a continuacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En ¢l protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo sirvase
insertar una’ de Poder Especial, al tenor de las sigitientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
.Gerente General de Banco .i’ichindha Compaiiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que ée adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. E! domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de fa ciudad de Qm‘to-Ecuador.,- con numero
telefénico (02) 2 986.-9"80. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compafifa Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimjento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUIZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania nimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombr§ y representacién de Banco Pichincha Compafifa Anénima, realice
los siguientes actds en los canfones Manta, Jipijapa, Puerto Lépez,
Pedernales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNQ.UNO)
Comparecer en todos los actos ¥ suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil o leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier rn'odalida.d, que otorga el Banco
Pichincha C A., swjetandose siempre a los. politicas generales de crédito y a

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion de que en
' 2



HOTARIA VII:ESL\M SEXTA

S 5000019026
Dr. HoMERO LOPEZ O0BANDO
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de amendamiento mercantil o leasing y reserva de domi

INO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a la venta de los

. bienes inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de compra

v venta anticipada de los bienes a consecuencia de la terminacion de los
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO) Celebrar
contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes
o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos
principales y acceserios antes mencionados; UNO.SEIS) Adqu‘irir bienes,
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiré, avales, cartas de garantia, fianzas y

cartas de crédito domésticas o internacionales, -que hayan sido auterizadas

. por los drganos competentes del Banco, asi como cualquier otro contrato

mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, iransporte de-valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de:
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como ,de cuentas cormientes, aperhwa de lineas de crédito,.
reestructuracién de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenic o contrato que tenga relacién con los productes o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimienfos del Banco;

.DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualquier clase;

3
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pudiendo ser,.sin ser limitativo, de adminisiracion, de garantia, o cualquier
clase de encarge ﬁduciaﬁo, o cualquier otro contrato de fiducia mercantil,
ast como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fidefcomisos, encargos negocios fiduciarios y también estd
facultado para asistir a las reuniones, comités y cualesquiera otro
organismo colegiado que se contemnple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el gjercicio de sus funciones
dentro de estosorganismos; DOS.CUATRQO)" Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrimentacién de
operaciones de compra de cartera, -de arrendamiento mercantil de ser
legalmente, posible y, en general, para garanti:za.r cualquier tipc de
operacion, acto o confrato bancario; DOS.CIN CO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o - reforma 2 cualquiera de los contratos
menciopados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Ceincelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor del
Banco Pichincha C.A, siempre y. cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por Jos organismos de crédito
y de acu:erdo con Tos niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos’de miutug hipotecario y demas documentacién legal relacionada,
con créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo fodo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones coniractuales de los créditos
hipotecarios; DOS.OCHO) Corresljundencié del Banco dirigida a sus
clientes asf como cualquier docimentacidn relacionada con los créditos Yy
servicios que otorga el Banco; DOS NUEVE) Correspondencia dirigida"a

entidades pﬁblicas: o privadas en materias que sean pertimentes a las
‘ 4
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generen ‘en relacién a créditos .aprobados con gara ﬁa:é:hfﬁ%ftecan-
. DOS.ONCE) Suscribir formularios del Servicio de Rentas 1{eTnas cof

informaci6n que requieranentregar los clientes, y que hayan solicitado al

". Bance un servicio al respecto. TRES.-TRES.UNO} Comparecer a las

cesiones como cedente o cesionario; y-si es del caso endosar o ceder titilos
valores, docwnentos o contratos por el valor que corresponda, siempre sin
r,esp,drisabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder ylo endosar hipotecas,
prendas o cualquier otra garantia-otorgada, cedida y/o endosada, a favor del

Banco Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente

.réalizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal cesion y/o

- endoso; TRES,TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en, procuracion

titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o tualquier otro,
documentos-o-contratos, para que s¢ realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) .Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en. general cualquier documento de
fianza emitidas o transferidas-a la .orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCQ) Ceder o endosar a favor de los garantes o tercerds,
sin-responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido canceladog por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
trasmisiones de derechos que realicen clierites a favor del Banco, en
cumplimiento a acverdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)

Ceder o endosar por valor en garantia o por valor recibide toda clase de

_titulog.valores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados

en operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de

dicha institucién, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

_ instrumentar dichas opcrar:ionqs. CUATRO.- Podré suscribir a nombre del

»Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto

5



bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relac;.c':n ‘la'bbi;al con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccién. ‘TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- El
apoderado especial tendra togias las facultades para realizar los aclos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
intenas y las decisiones de los organos competentes del Banco. En
especial deberd ceflirse 2 Jas instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazc de vigencia del presente mandate es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Bance Pichincha
Compaiiia Andnima podrd revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado  insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continiie el mandato que recibid
del anferior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedel:‘ltq\, el Gerente General ratifica shora, expresamente, los actos y
contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el pericdo de transicién en que el Gerente General .
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constant;ia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
- ‘otros poderes especiales conferidos; ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir ¢l presente mandato con estricta sujecidn’ a las
- Instrucciones y politicas del Banco; ejerc:eré el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A: o hasta cuando el poder sea
revoéado, lo ‘que ovurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantfa por

su naturaleza ¢s indeterminada, Sefior Notario, sirvase afadir todas las
6
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Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional néimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichinchd.- HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piiblica con todo su valor legal- Para el otorgamiento de la
presente escritura pdblica, se ol:;scrvamn fodos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere;: y, leida que le fue al compareciente
{ntegramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de la presente. escritura piiblica, para constancia firma junto

conmigoe en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

Qai}OSlSHsG”
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Ntmero tnico de identificacién: 1705254567

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAGO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

-

Lugar de nacimients: ECUADOR/PICHINGHA/QUITOIGONZALEZ
SUAREZ :

Facha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

. ,Na‘cio‘na[idad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR *

Profesion: EMPLEADC

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FE_BRER(S DE 1887
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

. Fecha de expedicidn: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacidn cenificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGO DE LA CRUZ INLAGQ-- PIGHINGHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO

N°de cerfificado; 189-092-89605

" "m m' " m. I ” l“g m Ing. Jorge Vroya Fuerles
189-092-89505 Direclor Ganaral del Registro Civil, Idenlificacidn y Cedulacidn
Documenio firmado electrénicaments
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La insbiucidn o persona ante quien se preserle este cartifirmdn dahars uatidadn.ant
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PROTOCOLRZACION 201313030957 00875
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, {(B) BAncoPiCHINGHA CA

-usted tendrd individualmente la representacién legdl, tanto judicial come, e }ujitiail,

erian amam - ——

e -"000019030

Quito, 17 de enero del 2018

Sefior
‘Sapfiago Bayas Paredes

* Presente

De.mi copsideracidn:
- ‘ X

Me -es grato participarle ‘qié el Directbrio def Bancd Richincha G.A. rayaido el 17 de

- epero del 2018, tuvo el aciertg de designarle 4 usted Gerente Genérdl del Bameo

Pichincha C.A., hasta que la Junta General Ordinatia de Accionistas, quée debe reunirse-el
presente ‘afio de acuerdo con la ley, decida lo mds eonveniente y =l Dirgttorio. qus se
integre erl dicha Junta lleve a cabo la decision’pertinente. Eni todo aso;isted conthuard

.en el desernpefio de sus funciones hasta serlegalmenté reempiazado, ‘de acuerdo con'fa

ley.

1% presedte designdcion ge hace -con fundaimgnic €h &l afticulo 37, “Himéra 137 del
Estdtiito de] Banco, Fara qué ustéd feetnpldce en stis*funiotied al sefor Férpahdo Pozo
Créspo,.quien fue desiznado Gerente General del Bango 'mediante nombramjesita.de 17
de abnl del 2013, {nssrito en el Regnstrn Mervantil de Quito.el 17 de' mayo d@l »2[)'13 en
vazon de que él ha preséntadd-su rentincia.volimtaria al.cargo en la sésigh. el Birectorio
fiencionada en el parrafo dnteridr y, &l mdrmerito; no eXiste clesicrnadb un Pregidéite
Adjuntg que o reemplace.

SIIS principalés atribuciones’y débéres constan eif log Articulps: 47, q_ue'senaja‘ e’ 2]
G‘erente General serd elegido bor, el Diréctério por el perigdo de win afib. v pudrd sgr
;-ee]egldo indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63,y 64 del Estahito. Eftal virtud

dél Baneo, y también la tendran, individualrente, Jos Vicepresidentes, a-quiendsen su-

ﬂ'esjbﬁacién, el Directorio‘ les dé es‘t‘a repra’sentacién asi como To' FESentantes:

Mateiz | Gulle
AviAmnrinds 4550 y Perdim
FaX- 02) 3992200
wirwiplchinehd.com

(ﬁg."
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Sefior Notario:

Sitvese protocolizar en el registro 2 sif cargo, el documento gue acompafio, e decir ef
nombramiento de Representante-Legal det Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiago

.

Bayas Paredes, por el pesiodo de un {1} afos.

Asi rhismo me, permito solicitarle emitz 50 topias certificadas del documento previamente
sefglado.” ) ’
. » )
R . . . i . 7 y;
Aténtamente,, : o '
. AT y jzf/
o Bl d a2k o .
e : 7
, LA ey ".;’ J /"
(,{."Jp"‘ I; £ - /f'
F,;gbg:fp,atrimp‘ﬁoya Camacho V /
{

“Matriculs Ko, 17-2017-632 /
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BANCO PICHINCRA CA.

* 4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomg 37.- Cambio de norabre; de "Banco def
. Pichincha CA." a "Banco Pichincha G.4.": escrinira publica otorgada e} 27 de marzo degl
2005 arite ] Notariq 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantl de Quito el 8 de agosto
del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién del Estatuto del Banco: |
escyitura publica otorgada el 22 de junio del 2017 ante el Notario- 3"Suplente de Quito
{Resn]umon aprobatoria N® $B-DTL-2017-616 de 28 'de julio del 2017), inscrita‘en 8

Registro Mercantzl de Quito el 31 de agosto del 2017.

P
- .-\ntﬁnio Acosta Espmosa
f Presidente del Banco Pichincha C.A.

!l. i [
]‘&
L
Acejtp e} cargo.- Quito, 17-de‘enero del 2018
, .
ro / - )
:rl j('/"‘ "
" b
Wi G En uso ds |4 iachitad concedida por_ sl
. A?//\/ numerzl 5 def Art. 18 de a 1.5',? Nolanar’?
Santiagh Bayas Paredes doy {e que fa folocopla qye spidesde,, i
e R gverde conformidad con £l dotuienio,
CL 1/0525456 1 gua me lusra exhibido. /‘if ‘J.« /f P
. / > s:ﬁ?
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‘NOMBRE DE'LA COMPANIAT BANCG PICRINCHA C.A. Cl-

- NOMBRES DEL ADMINISTRADOR BAYAS PAREDES SANTIAGD . .. -~ .t c
. IDENTIFICACION -1705254563, < S
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FIFL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGIHAL N®-20181701035C01206

”

RAZON: De conlormidad al Art 18 pum‘eral 5 da la Ley Natarial, doy fe que la{s} folocopia(s) que antecede(n) es {son)
|gual[:=fs) al[{.oé} documento(s}) afiginal{es) qus &erresponde(n) 2 NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL
* amco 'BICHINGHA C.A.. A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ARO y qua.me.
foe ekhlbrdo -an 2 foja{s). ulll{es) Una ez practlcada{s} [} carbl'cacmn(es} se devuelve af{los) documanto(s) en 2 foje(s),

canservande. una copfa de ellas en o Libro Ge Gerllficaciones. La veracidad ¢& su conienido y el uso adecuzda dél {jos}

" documentals) cefiificadd(s) es de responszbilidad exclusiva de Ia{s) personafs) que lo{s) utiliza(n),

////

. S
NOTARIOA) SANTIAGC rusalco GUERRON AYALA

- NOTAF!WESIMN%LI}NTA DEL CANTON QUITO -

QUITO, 2 2 DE FEBRERO DEL 2018, (37:11).
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
ESCRITURA PUBLICA NUMER® 2018-17-01-035-PO0676
PROTOCOLIZACION a peticiéix del Abogado- Patricio Moya
-Camacho, proft:smnal .con matricula nGmero diez ¥ siete
guion dos.mil diez y-siete guion:seistientps treintd y dos dél
fero de Abogados de Pi'éh:incha, protéeolizo en elregistrd de
escrituras ptiblicas de la notaria a mi cargo, fres-dojas afiles

ncluida  su  peticién, = NOMBRAMIENTO  DE
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8 REPRESENTANTE LEGAL DBl BANCO PICHINGHA €A,

-A FAVOR DEL SR. SANTIAGO, BAYAS PAREDES, POR'EL
PERIODG-DE UN'ANG. Que antecede.- Quits, dos de fébrers

de dos il diez y ocho.<».¢.
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DR. 5ANTIAGO GUERRON 824
NOTARIO TRIGESIMO QEJER =
DISTRITO METROPOLIT A0 BEGY)

-
KAy

COPIA -ARCHIVO-N°: 201\81703‘%{ S
7

- N 5
Atenta a la solicitnd formulada por el sefior P\atﬂﬁﬁk@@ﬁc@ Moya

Camacho, con cédula nimero de ciudadanfa 1712295540; confiero estz

CUADRAGESIMA NOVENA COPIA  CERTIFICADA  de
" NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL.

BANCO PICHINCHA C:A,, A FAVOR DEY SR. SANTIAGO
BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
olorgada anle el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

sellada v. firmada, en Quito a, dos de-febrero de dos mil diez y ocha.- a6.
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NOTARIA VIGESIMA 38T/ DEL CANTON QUITO,™
Pe atyerdo con IR facultad orevisia eh <.
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SUNTRENEE goot

: 002-002-000054295

Factura

——— — eV

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVG b 201817010350000197

HOTARIO OTORGANTE:

DR, SANTIAGO GUERRGN ATALA Nomzm(amsr. CANTON QUTO

2 DE FEORERQ DEL 2018, {17:19]

FECH
CDPIA OEL TESTIMONID: TERCERA A LAXGUINCOAGESINA,
ACTO G CONTRATO: PROTOCOLZACION

OTORGANIES

R - A oronennoyor * N

L —_

HON BRESTAZONSTLAL TIPO, INTRRVINIENTE DOCURENTOBE foannmo N&CIDENTIFICACION

KoY, camm—co BATRICIC) .
WFRD

PGR SUS PRORIOS DERECHOS'

CEDULE.

1772295540

™ K FAVOR DE

. =

| Ne? DERTIRCRGION.

MOMBREDEL PETICIONARIO:

PATRICIO WiLFRIGO MOYACAMACHO

HOMBRESIRAZON SOCIAL. | 1170 INTEAVINIERTE [DECUMENTE o IDERTIOAD
FECHA GE OTERGAMIENTOR  [0203.3078 -

i IDENTFGACION.DEL.

BETICIONARID: 1712,295540
*[CEsERTACONES: Tac. i

4
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7
NOTAR TRIG Ip AQUINTA DEL CANTN Quimo
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4 ) ACTVIDAD ECONOMICAPRINGIPAL ., ° ..t . Tt

Lo

BANCOS PRIVADDS, SERVICIOS FINANCIERGS AUTORIZARGS, X

Ar

DOMICIUO.TRIBUTARIO:  ° i )

Provincia: PICHINCHA Caféh: QUITO Paroquis: CHAURICRUZ {ta CONGEPCION) Barmjo:INAGIITO Calle: AV.
AMAZONAS Nimero; N45£0 [hleregccion: JGNAGIO PEREIRA Ediicio: BANCO DEL FICHIRCHA-DINERS QRcinas P8
Referenciz ubicacién; FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo; 022881132 Fax 022951153 Telefono

. . Trabsjo: 022981020 Apariasé Postal: 261 QUITO Email: echisagu@pichincha,com Telefons Trabejo: 022960980

i i DOMICILIO ESPECIAL: "

" " 1 . " -
H . . "

1

' OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: . - ; et et
-ANE'JEQ MOVIMIENTQ INTERNACIONAL DE DIVISAS (M1D) | A L .

.1 * ANEXO RELACION DEPENDENCIA
I i ¢ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPUFICADO . .

: * DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDARES
P " DEGLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» DEGLARACION MENSUAL DE VA ' - :
* MPUESTO A LA PROPIEDAD DEVEHICULOS MOTORIZADOS . o

% DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | delooisl. 366 . ABERTOS: | 282

T . -
i JURISDICCION:  \ REGIONAL NORTE\PICHINCHA : “ CERRADOS: . 74
N : - ) : - [esiag——
. : S webg I pe T
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i ) v Shensi ey
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' ! T rd oy T N
P - FKRMA }DEL CONTREUYENTE .. | SERVICIODERENTASINTERNAS -
e STRVOTO N Lugar de smision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y horas 16/022042 110640 "
o e S
: .
o ' :
s SE OTOR...,




~.g0 ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritwa piblica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIC ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y seliada en Quito,
anueve de Febrero del dos mil dieciocho.-

OTARIA PRIMERA DL CANTON MANTA
gggﬁ%ﬁulgn de [a copia ceriificada gue o

fue pr 5eniada v dpvueita af inferesado
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itz REPUBLICA DEL ECUADOR gﬁ dentifcocion y Cedulacion

e M e Ditecclén General de Registro Civil, Idenfificacién y Cedalacién

00000198035

P
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s -
BigE

CERTIFICADO DIGITAL DE DATC{\%

Nitmero tfinico de identificacion: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO
Condicién del cedulado: CHIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘\\*&
5
X
N

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERICR

Profesion: INGENIERA

Estado Civii: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del pad’re: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nombres de Ia madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

Informacién cedificada a fa fecha: 26 PE FEBRERQ DE 2018
Emisor. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA « MANABIMANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

E N° de cerfificado: 182-096-76157
@ m m IJII I_ lllll‘__ " I HI Ing. Jorge Troya Fuertes
182-095-78157 Director General-del Registro Civil, Identificaclin y Cedulacisn
« - . Documerio firmado efectrénicamente e e

- - - - - - = —— s .

bainebiysiin.e neteons dnle.ouien g Rresents aste cerificads debers validerio snchtipsivirualregistrocivil gob.og; conforme @ la LOGIDAC Adt. 3, numeral 1 y & 15 LCE.
WUinanetz del darkirbentn 1 dsisacian n 1 meadeeds Bl din da il eimieddn Fo racn de NrasEntAT InrAnYAnian e ean Ses dnrlIMENtn Sepdha A BRInesmAIv ATl #oh Po
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numerc: Trece - Dos mil dos - Cuarenta y 5/1{&1:% ~Foxo de
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Abogados de Manabi.- Para la ke Y
otorgamiento de la presente escritura / 4 géron
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AM@NDA OCIO ZAMBRANO RUIZ

‘BANCO ‘PICHINCHA coMpPANIA ANONIMA
APODERADA ESPECIAL
c.C. No.-

Abg. FIERRO g1
NOTARTIQ PUBLICO PRIMERO - MANTA

TERCER

SE OTORGO ANTE ML Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE
VEINTISIETE

TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO A Los
DIAS DEIL. MES DE FEBRERO DEL aANO DOS MIL DIECIOCHO,-

2018130801P01041.- EL NOTARIO
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavig Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.regisiropmanta.gob.ec

| Razon de Inscripcidn, |
Periodo: 2018 Niimero de Inscripcién: 774
Nimero de Repértorio: 1600

. EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se

inscribi6(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.~ Con fecha Cinco de Marzo de Dos Mil Dieciocho queda inserito el acto o confrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripeién 774 celebrado enire @

woiNro. Cédnla
1303872433

|

FERNANDEZ VELEZ BEATRIZ CECIBEL

1391825212001 CDNSTRUGTOliA NIRVANA S.A.

Que se refiere 2l (los) signiente(s) bien{es):

] TipoBien 7 T digo Carastral Numero Ficha
VIVIENDA 1176701030 56801
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha: 05-mar/2018

Usuario: lucia vinueza w&)

DH. GEORGE MOREIRA 0Z4
Registrador| de 1a Propiedad

MANTA, lunes, 5 de marzo de:2018

lunes, 5 de marzo de 2018 Page 1 of 1
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