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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Tell: 052624758
www.registropmanta, gob.ec

IActa de Inscripeion |

Registrode: COMPRA VENTA ' Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namero de Tomo: Follo Inlclal: 0

Namero de Inseripelon: 1114 Follo Final: 0

Numere de Repertorio: 2353 Perlodo: 2018

Fegha de Repertoriof  viernes, 06 de abril de 2018

1= Fecha de Inseripeidn:  viemes, 05 de abril de 2018 12:07
2.~ Apellldos, Nombres y Domlcilio'de Jas Partes:

E[‘ipo Cifenic™ C20ula/RUE Pasaporic Nombres Compleias ¢ Kaztn Socil Estidn Civii Provincia Ehdad —i
COMPRADOR. =

Nafural 1300473468 MENENDEZ MACIAS DORA KATIUSKA CASADO(A) MANABI MANTA

Natural 1308290079 VELIZ MARQUEZ XAVIER PATRICIO CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 800000000030515 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA 5.A. MANABL MANTA

.= Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA :

Oficina donde se guarda el original; NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton? MANTA

Fecha de Otorgamicnte/Providencia: lunes, 26 de marze de 2013
EscriturmyTuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

Aftliado 2 Ja Cdmara: D Plazo :

4, Descripcidn ﬂe la§ bien{es) inntuete(s) que intervienen:

C digo Catastral , o, Ficha Superiicie TinoBica Tipo Predio, -
TT76701081 6804 27886 m3,  TERRENOY  Urbano
VIVIENDA

Linderos Registrales:

3.25.-VIVENDA V250 de la Manzana C del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitariz -
anterior Campamento de Vipa de la Parroquia y Cantén Manta. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio
posterior, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:

3.25.1.- VIVIENDA 25: PLANTA BAJA - Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, }4 bafio, escalerade acceso a la planta
alta, con las mgulenles medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera, con planta alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacidn. POR EL NORTE: Partiendo del vértice de Este hacla el Oeste en 3.90 m y desde esfe vértice hace giro, al Sur
en 170 m, y luego gira hacia el Ocsie en 3.10m, linderando exn sus tres extensiones con patio frontal de s misma vivienda. POR EL
SUR: Pattiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en 3.40 m v desde este vértice hace giro al Sur en 2.00 m, continuando gira
hacia el Qeste en 2.9 m, fuego gira hacia el Sur en 0.40 m. ¥ culnina con giro nuevamente hacia el Oeste en 0.70 m. linderando con
patio posterior de Ia misma vivienda, FOR EL ESTE: Linderz con Planta baja de la vivienda V26-en 8.00 m. POR EL OESTE: Lindera
con Patio lateral de Ja misma viviendn en 9.30 m. 3.25.2.-VIVIENDA 25: PLANTA ALTA.-Compuesta de: dormitorio méster con‘baiio
privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privade, dermitotio 2 con bafie privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera edn cubierta e la misma vivienda. POR. ABATO: Lindera con planta baja de 1a misma
vivienda. POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Esfe haciz el Oeste en 2,90 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m.
luego gira hacia el Ceste en 4.10 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda, POR EL SUR: Partiendo desde
el vértice Este hacia el Oeste en 3,75 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.05 m, luego gira hacia ¢l Oeste en 2.55 m
continuando gira hacia el Sur en 0.40 . y luego gira Lacta el Oeste en 0.70 m. linderando con vacio hacia el patio posterior de la
mismz vivienda, POR EL ESTE: Lindera con plonta alta de-1a vivienda V26 en 11.55 m. POR EL OESTE: Partiendo desde el vértice
Norts hacia el Sur en 4.54 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 0.40m. Luego gira hacia el Sur en 3.01 m continuando desde
cse vértice gira hacia el Este en 0,40 m, Y luego gira hacia el Sur en 3.75 m linderando con vacio hacia patio lateral de la misma
vivienda.

3553.-VIVIENDA 25: PATIO FRONTAL.- Compuesto por Jardin y acecsos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espagio aéreo, POR ABAJO: Lindera con terrenc de la edificacién, POR EL NORTE: Linderd
con dreas comunales ¥ verdes del Conjunto en 8.50 m. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.90 m, desde
este vértice gira hacia el Sur en 1.10 m, linderando en sus dos extensiones con planta baja de la misma vivienda, y tuego gira hacia el
Oeste en 4,60 m linderando con planta baja y patio lateral de la, misima vivienda. POR EL ESTE: Lindera con patio frontal (jardin) de
la viviends V26 cn 2.00 m. POR EL OESTE: Lindcra con patio frontat {jardin) de ln vivienida V24 cn 3.10 m.
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3.254.- VIVIENDA 25 PATIO LATERAL, Conformado por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderes: POR
ARRIBA: Lindera con espacio aéreo, POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacidn. POR EL NORTE: Lindeta con patio frontal
de la misma viviendz en 1.50 m. POR EL SUR: Lindera con patio posterior de Iz misma vivienda en 1.50 m, POR EL ESTE: Lindera
con planta baja de la misma vivienda en 9.30 m. POR EL OESTE: Lindera con patio lateral de la vivienda"V24 en 9.30 m. P
3.25.5.-VIVIENDA 25: PATIO POSTERIOR.- Incluye paraje, desayunader y jardin la inisma qué tiene las siguientes medidas y

linderos: POR ARRIBA: Lindera con Espacio.aéreo. POR ARAJO: Lindera con terrenoe de la edificacién. POR EL NORTE: Partiendo

desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.40 m, desde este vértice pira hacia el Sur en 2.00 m, luego gira hacia el Oeste en 2.90 m, .
vuelve a girar hacia el Sur en 0.40 m. linderando en estas extensiones con plania baja de la misma vivienda y finalmente desde este

vértice hace giro hacia el Oeste en 2,20 m, linderands con planta baja y patio lateral de la misma vivienda, POR EL SUR: Lindera con

via secundarin internn del conjunto en 8.50 m. POR EL ESTE: Lindera con patio posterior {garaje) de la vivienda V26 en 5.00 m.

POR EL OESTE: Lindera con pafio posterior de la vivienda V24 en 2.60 m.

Area Netar 208,06m2. Alicuota: §,0223%, Aréa de tefreno: 199,27m2. Arca comin: 70,30m2, Arca total: 278,86m2.

Direccion def Bien: Temreno y Vivienda 23 C de la Manzana € del Conjunto Residencial Nirvana
Superficie del Bien: 278,86 m2.
Solvencia; EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

5.~ Observaciones:

COMPRAVENTA

Inmuzble consistente en un lote de terreno ¥ vivienda Veinticinco € de la Munzana € del Conjunie Residencial NIRVANA, ubicudo en les
Inmediacionss Ciudadeln Universitarin - anterior Campamento de Vipa de la Parroquia y Cantén Manta, Consta de plants baja, planta alta, patio
frontal, patio lateral y patio posterior.

Lo Certifico: CEDENO GAVILANEZ

e la Propiedad (E)
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NOTARIO.OTORGANTE: % ] JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO{A] DEL CANTON MANTA
< IFECHA: & 1 ,e. s~ |26 DE MARZO DEL 2018, (13:19)
COPJA DEL TESTIMONIO W TERCERA
ACTO O CONTRATO: === - | TRANSFERENCIA DE DOMINIO GON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADDS
A
GTORGANTES
OTORGADD POR
NOMBRES/RAZON SQGIAL - [TIPD.INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICAGION
YELZ MARQLIEZ XAVIER POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308290079
| A FAVOR DE
IRES/RAZON SOCIAL ] T1PO INTERVINIENTE JOCUMENTO DE IDENTIDAD [, IDENTIFIGAGION
[FECHA DE OTORGAMIENTO:  |26-03-2018. . y
HOMBRE DEL PETICIONARIO; | XAVIER VELIZ MARQUEZ ) ) -
R° IDENTIFICACION DEL -
PETICIONARIO: 1308280079
IOE_SER\'ACIDNES:
A * s ) . P T 4
1 ¥ 1 4
5
' EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N® 20181308006000201
iRIO OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
B 26 DE MARZO DEL 2018, (13:19)
A DEL TESTIMONIO: CUARTA §
ACTO O GONTRATO: TRANSFERENG!YA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS
GTORGANTES
OTORGADOC POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPD INTERVINIENTE DOCUMENTO DE [GENTIDAD No. IDENTIFICACION
Mmooty _
VELIZ MARQUEZ XAVIER
PATRICIO POR $US PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308290079
A FAVOR DE
[NGMBRES/RAZON SOCIAL | 11PO INTERVINIENTE [DOCUMENTO DE IDENTIDAD TNG. IDENTIFICACION
[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26-03-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: [ XAVIER VELIZ MARQUEZ
_ — [N IDENTIFICACION DEL
& |rETICIONARIO: 1308290079
&

* -JOBSERVACIONES: {
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N 5.7 4 7 4 NOTARIA SEXTA DEL GANTON MANTA
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. el A ’ EXTRACTO
[Escmura N [20181308006F01623 i
[ 'ACTO O CONTRATO: ]
TRANSTERENCIA DE DOMINIG CON HIPOTECA ENLAS GUE INTERVENGA EL BIESS GON SUS AFILIADOS ¥ JUBILADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ | 26 DE MARZO DEL.2018, (13:19)
( iTES
i . j OTORGADO POR
- o Documan No. N
Persona Nombrés/Razén social Imexlr:l ?nete . tode § Identificacid | Nacianalidad “Calldad Iil: ag:n::;]:{:
) ¢ = |dentidad n - . B
- - . |REPREGENIA 13818252160 | ECUATORIA : ABDALLAH
Juridica | CONSTRUCTORANIRVANA S.A. |05 oo RUC o NA - VENDEDOR{A) : SAMIR BEN
POR 5US .
VELIZ MARQUEZ XAVIER 5 EGUATORIA |COMPRADOR(A)}-DEUDOR{A}
Natural | ¥° PROPICS, cEpuLa |1308290079 :
' |paTRICIO . loeRecHoS ‘ NA HIPOTECARIQ(A)
i |MENENDEZ MACtRs Dorm [RORSUS: T Lisairades |ECUATORIA |COMPRADOR(A) DEUDOR(A)- . ‘
KATIUSKA . |bErEcios - NA HIFOTECARIC(A}
G EEa—- AFAVORDE , T -
Documen No. - “ -
Farsona Nombres/Razén social Tipe tode. { Identificacid | Naclonalldad| Calidad , Persona qua
- ‘interviniente .. "0 R . representa
Jddentidad n
. HENRY ,
BANCO DEL INSTITUTO ‘ o ; ;
Juridica | ECUATORIANC DE SEGURIDAD Egp ;g:ENTA RUC 315315-6‘”0” ﬁgUATOR]A ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) E%';T\T‘E”Jgo
SOCIAL
CEDERO
i
i N Provincla _ j - ) ., Canton _ . Parrogula
MANAB] MANTA j - . JMANTA ]
[GESERIFCION DoCUMENTG:
{ OBJETOIOBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O -
CONTRATO. 127194.00 ‘l
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESFAGHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOGIAL
ESCRITURA N * 2018130B006PG1623 . s .
FFECHA DE OTORGAMIENTQ: |26 DE MARZO DEL 2018, (13;19) .
QTORGA: ; NDTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA ;
OBSERVACION: i . .
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ESCRITURA NUMERO: 20181308006P01623
FACTURA NUMERO: 002-002-000023147

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
CONSTRUCTORANIRVANA S. A
A FAVOR DE:
XAVIER PATRICIO VELIZ MARQUEZ Y
DORA KATIUSKA MENENDEZ MACIAS
CUANTIA: USD $ 127.191,88

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR
QUE OTORGA:

XAVIER PATRICIO VELIZ MARQUEZ Y

DORA KATIUSKA MENENDEZ MACIAS
A FAVOR DE:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOGIAL
CUANTIA: INDETERMINADA
DI DOS COPIAS
e~

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
de Manabi, RepUblica del Ecuador, ef dia de hoy LUNES VEINTISEIS DE
MARZO DEL DOS MIL DIECIOCHO, "‘é'r?e m{ DOCTOR JOSE LUIS
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1€ FERNANBAELEZ CABEZAS NOTARIO SEXTO DEL CANTON

uMAN, fZ-\! comparecen por una parte el sefior Ingeniero HENRY
]

FERNKNDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portovigjo del

-
1

—
‘\;)fg

3
4\ BIES%: Encaf"gado en  representacién ‘del Banco del Instituto
5 Ecu“afo’rgr; de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial
& del Magister Francisco Xavier Vizeaino Zurita, en su calidad de Gerente
7 General Subrogante y representante legal del Banco del Instituto
8 Ecuatoriano de Seguridad Social, segin consta del documento que en
9 copia auténtica se acompaiia a la presente escritura como habilitante, con
10 cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos dos cinco cuatre tres tres
11 guion cinco, quien para efecto de nofificaciones consigna los siguientes
12 datos: Direccién: Av. Amazonas N35-181 y Japon de la ciudad de Quifo.
13 Teléfono:(02)3970500; email: controversias.ph@biess fin.ec, por ofra parte la
14 compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S. A, legalmente representada
15 por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de Gerente General de
16 la comparifa, debidamente autorizada por la Junta General Extracrdinaria y
17 Universal de Accionistas, tal como lo acredifa con el documenio que se
18 adjunta como habilitante, con nimero de cedula unc fres uno tres cinco
19  cero tres dos cinco guion cero, de estado civil divorciado; quien para
20 efecto de nofificaciones  consigna los siguientes daios: Direccién de Ia
21 compaiia: Manta, Avenida 7 Barrio Cordova Teléfono: 052620400, correo:
22 constructoranirvana@hotmail.com; 'y por ofra parte ei sefior XAVIER
23 PATRICIO VELIZ MARQUEZ; por sus propios y personales derechos,
24 con nUmero/ de cedula uno fres cero ocho dos nueve cero cerd siele
25 guion nueve, de estado civil casado, de profesion: Especialidad Neirologfa,
26 vy la sefiora DORA KATIUSKA MENENDEZ MACIAS, por sus propios y
27 personales derechos, con ndmero f cedula uno tres cero nueve cuairo
estado civil casada, de profesion:
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siete fres cuairo seis guion ocho, d
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NOTARIO
Doctor - Medica; quien para efectd de notificaciones consignd
siguienites  datos: Direccién: Manta, Calle 13 y avenida 8 Teléfono:
0998044489 Correo electrénico: alixado@hotmail.com. Los intervinientes |
(vendedor y compradores) son en parentesco conocidos., Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y belga; mayores de

edad, domiciliados en Portoviejo y Manta legalmente capaces, a quienes
de conocer doy fe, quienes me presentan sus documentos de
identidad, los mismos que en fotocopias debidamente ceérificadas agrego
como documentos habilitantes; y, me solicitan eleve a escrifura plblica, una
de COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en
la minuta cuyo tenor literal a contihtiacién transcribo; “SENOR NOTARIO:
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura
de COMPRAVENTA Y PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
Compra-Venta, por una parte [a compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.
por €l sefior Samir Ben Abdallah, en su

A., legalmeénte representada
calidad de Gerente General de la companiia, debidamente autorizada por [a

Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo acredita

con los documentos. que se adjunta como habilitantes,, a quien en adelante se
le podra designar como “LA VENDEDORA?”; por oira parte, comparecen los .
conyuges sefiores XAVIER PATRICIO VELIZ MARQUEZ Y DORA
KATIUSKA MENENDEZ MACIAS, por sus propios y personales derechos
y por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, a quienes
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de un bien inmuebie Ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela

Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
"Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta, €l mismo que tiene
fas siguientes medidas v linderos: FRENTE: con ciento veintiocho punto cero
cinco metros y lindera con calle publica; ATRAS: con veinte metros y lindera
con propiedad de Bayron Vicuha Barcia, mas treinta y siete punto setenta y
un metros, propiedad de Marilyn de los Angeles Corral Alcivar, mas
veintitrés punto catorce metros propiedad de Dolor Moreira Maria Fernanda,
mas freinta v fres punto cincuenta metros propiedad particular; COSTADO
DERECHO: con sesenta y cuatro metros v lindera con propiedad particular;
COSTADO IZQUIERDO: con ochenta v tres punio ochenta y seis metros y
lindera con calle publica. Con un area total de o¢ho mil novecientos cincuenta
y cinco punto catorce metros cuadrados.-/ Inmueble adguirido mediante
escritura plblica de Compraventa e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria
Segunda del canton Manta, el diez de julio del dos mil quince, ‘e inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el treinta y uno de julio del dos miil
quince,/l’.':on fecha trece de julio del dos mil dieciséis,’se encuentra inscrito en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de protocolizacion
de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
Nirvana, celebrada en ?ﬂotaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de junic
del dos mil dieciséis.f Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se
encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdon Manta, la
escritura de protocolizacion de Planos del Conjunto Residencial .Nirvana,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de junio del dos
mii dieciséis.-/Este proyecto estd conformado por un conjunto de cuarenta y
tres viviendgs organizadas en conjunto cerrado. Las vivienda. estan divididas

en manzana: Manzana A: viviendas nUmeros uno, das, tres, cuairo, cinco,

* seis, siete, ocho, nueve. Manzana B: vivienda nlmeros diez, once, doce,
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ndmeros diecinueve, veinte, veintiuno, veintidds, veintitrés, veinticuairo,

_ veinticinco, veintiséis. Manzana D: viviendas ndmeros veintisiete, veintiocho,

veintinueve, treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro,
treinta y cinco, treinta v seis, freinta y siete, treinta y ocho, freinta y nueve.
Manzana E: viviendas ndmeros cuarenta, cuarenta y uno, cuarenta y dos,
cuarenta y tres. Parqueaderos: ndmeros ung, dos, tres, cuatro, ¢inco, seis.
Areas generales: terreno ocho mil novecienfos cincuenta y cinco coma catorce
metros cuadrados; total de &rea neta vendible nueve mil irescientos cincuenta
coma treinta y un metros cuadrados; area comun tres mil ciento ochenta y uno
punto setenta y cineo metros cuadrados; drea total (construccién mas patio)
doce mil quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrades.- Con
fecha primero de noviembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Cancelacion
Parcial de Hipoteca Abierta, celebrada en ta Notaria Cuarta del canton Manta,
el dos de septiembre del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes expuestos LA VENDEDORA da en venta real y
enajenacion perpetud a favor de LOS COMPRADORES, el inmueble

consistente en un lote de terreno y vivienda veinticinco C de la manzana C del

Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las inm%es de la Ciudadela
Universitaria — anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta,
provincia de Manabi. Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio
lateral y patio posi‘erior,%s mismos que presentan las sigl.;ientes
caracteristicas: VIVIENDA VEINTICINCO: PLANTA BAJA.- Compuesta de:

sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la plata
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A Hi:pgszeﬁfa metros (3,90 m) y desde este vértice hace giro al Sur en uno punto

e,
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diez metros (1.10 m), y luege gira'hacia el Oeste en tres punto diez metros

(3.10 m), linderando en sus fres extensiones con patio frontal de la misma

vivienda/POR EL SUR: Pariiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en

tres punto cuarenta mefros (3.40 m) y desde este vértice hace giro al Sur en
dos punic cero cero metros (2.00 m), continuando giro hacia el Oeste en dos
punto noventa metros (2.90 m), fuego gira hacia el Sur en cero punto cuarenta
{0.40 m) y culmina con giro nuevamente hacia el Oeste en cero punto setenta
metros (0.70 m), linderando con patio posterior de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con Planta baja de la vivienda V26 en ocho punto cero cero
metros (8.00 m). POR EL OESTE: Lindera con Patio Lateral de la misma
vivienda en nueve punto freinta mefros (9.30 m)' VIVIENDA
VEINTICINCO: PLANTA ALTA.- Cornpuesta de: dormitorio master con bafio
privado y vestidor, dormitorio uno (1} con bafio privado, dormitorio dos (2) con
bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguienies medidas vy
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda. POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Esfe hacia el Oeste en dos punto noventa metros
(2.90 m), desde este vértice gira hacia el Norte en cero punto cuarenta metros
(0.40 m), luego gira hacia el Oeste en cuatro punto diez metros (4.10 m)
linderandg”con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda. POR EL
SUR: ét;ando desde el vértice Este hacia el Oeste en fres punto setenta y
cinco metros (3.75 m), desde este vértice gira hacia el Norte en uno punto
cero cinco metros (1.05 m), luego gira hacia el Oeste en dos punto
cincuenta y éinco mefros (2.55 m) continuando gira hacia el Sur en cero
punte cuarenta metros (0.40 m) vy luego gira hacia el Oeste en cero punto
setenta metros (0.70”m) linderando con vacio hacia el patio posterior de la
misma vivienda. POR EL ESTE. Lindera- con planta alta de |a vivienda
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V26. en once punto cincuenta y cinco mefros (11.55 m). POR
Partiendo desde el vértice Norte hacia’ el sur en cuatro punto cincuenta y
cuatro metros (4.54 m), desde este vértice gira hacia el Oeste en cero punto
cuarenta (0.40 m). Luego gira hacia el Sur en tres punto cero uno metros
(3.01 m) continuando desde ese vériice gira hacia el Este en cero punto
cuarenta metros (0.40 m). Luego gira hacia el Sur en tres punto setenta y
¢cinco metros (3.75 m) linderando con vacio hacia patio lateral de la misma
vivienda. /ﬁVIENDA VEINTICINCO: PATIO FRONTAL.-J;puesto por
Jardin y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera con dreas comunales y
verdes del Conjunto en ocho punto cincuenta metros (8.50 m). POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en tres punto noventa metros
(3.90 m), desde este vériice gira hacia el Sur en uno punto diez metros (1.10
m} linderando en sus dos extensiones con planta bajan de la misma vivienda,
y luego gira hacia el Oeste en cuatro punto sesenta metros (4. m)
linderando con planta baja y patio latéral de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V26 en dos punto cero
cero metros (2.00 m). POR EL OESTE: Lindera con patio frontal (jardin) de
la vivienda V24 en tres punto diez metros (3.10 m) VIVIENDA
VEINTICINCO: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin con
las siguientes medidas y linderos: POR  ARRIBA: Lindera con espacio aéreo.
POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion. POR EL NORTE: Lindera

con patio frontal de la misma vivienda en uno punto cincuenta meiros (1.50

_m). POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en uno

punto cincuenta metros (1.50 m). POR EL ESTE: Lindera con planta baja de
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(9.30 .m‘).-/VlVIENDA VEINTICINCO.- PATIO POSTERIOR.- [nciuyé garaje,
desayunador y jardin de la misma que tiene las sigufentes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con Espacio aéreo. POR ABAJO: Lindera con ietreno,
de la ew Partiendo desde el vértice Este hacia el

QOeste en tres punio cuarenta metros (3.40 m), desde este vértice gira hacia el
Sur en dos puntd cero cero metros (2.00 m), luego gira hacia el Oeste en dos
punto noventa metros (2.90 m), vuelve a girar hacia el Sur en cero punto
cuarenta metros (0.40 m) linderande en estas extensiones con planta baja de
la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro hacia el Oeste en
dos puntto veinte metros (2.20 m), linderando con pilanta baja y patio lateral
de la misma vivienda. POR EL SUR: Lindera con via secundarnia interna del
conjunto .en ocho punto cincuenta metros (8.50 m) POR EL ESTE: Lindera
con patio posterior (garaje) de la vivienda V26 en cinco punto cero cero
metros (5.00 m) POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de [a vivienda
V24 en dos punio  sesenta metros (2.60 m).- Area Neta: doscientos ocho
coma cero seis mefros cuadrados (208, 06m2). Alicuota: cero, cero
doscientos veintitrés por ciento  (0,0223%) Area de terreno: ciento noventa y

nueve coma veintisiete metros cuadrados (199,27m2). Area comn: setenta

. coma ochenta metros cuadrados (70,80m2) Area total: doscie}os, setenta y

ocho coma ochenta y seis metros cuadrades (278,86m2).-”La Vendedora

transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ninglina clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran.dentro de ellos, servidumbres, usos y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcidn alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominic de la propiedad constan en el Certificado
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OTARIO
de gravamen, conferido por: re[wReglstro.agder- la Propiedad del cantdn
Manta, /que se agrega ¢omo: ‘gocumento habilitante. ., CUARTA!
PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdqghan pactado como precio real-y

justo por la venta del indicado. b[engmﬁm% 4descnto en la clausula segunda,”
en la suma de CIENTO . -VEINTISIEIERMILs . CIENTO NOVENTA'Y UNO

CON 88/100: DOLARES DE- LéSESj]LDOS UNIDOS DE AMERICA, €l
mismo que se cancela de las agunent_;gforma CIENTO CUATRO MIL
QUINIENTOS DIECISIETE CON 37/1 00 dolares mediante -crédito otorgado
por el BIESS, el mismo queﬁtransfen;gzio% valores a la cuenta de la
Vendedora; vy, la d[ferenmaﬂ%e to es"ﬁ,VElNTIDOS MIL. SEISCIENTOS
SETENTA Y CUATRO- CON;%'I/‘IOOﬁdofares mediante acuerdo gue
resolvieron entre las paries, tvalor JLA‘QWENDEDORA declara haber
recibido en moneda de curso. Eegﬁl{gy a‘sg Enﬁ’_[eraasatlsfaccmn Las partes de

manera libre vy voluntaria dec!aranaqué"’"'"" ':‘%cuando no existe lesion enorme

renuncian a ejercer o. lntentaryaccmnalguna por este motivo. La ‘Venta

Ty
materia de este contrato,~se la efectua&iconsnderandola como  cuerpo cierio

deniro de los linderos sefaladoswi~ - anteriormente, QUINTA:
DECLARACIONES ESPECIALES"-'-}_.“LA PARTE COMPRADORA” al
constituirse como  deudgr{es). Ql&potecano(s) declara(n) expresa e

irrevocablemente - que exime(n): aﬁla}msg’gugon financiera que otorgue el

crédito para la adquisicion: deln_ug_m,‘qeble en referencia de toda

responsabilidad concerniente: al ',éEQE;;QG.€QUe éstos._realicen con la parte
vendedora respecto del precio. deskcompraventa del inmueble materia del
presente conirato, asi como su:{tir;_i_aa\:_de:.pago, gastos. que debe asumir
cada una de [as partes por conceptosde pago de impuestos municipales y
cualquier otra responsabilidad quertefigaarelacion con dicho acuerdo entre
comprador(es) y vendedor(es). ‘EE&HE?E\R]?E‘%QOMPRAbORA" al constituirs 2TTTD

como deudor(es) hipotecario(s) declara(nisquestoda vez que ha(n) realizz gﬁ ,' -
. . - . =) . .
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l& inspeccién correspondiente al inmueble que pretende{n) adquirir a
través del presente instrumento, se encuentra(n) conforme(s) con el mismo,
por consiguiente procede(n) al pago del precio total seglin lo acordado entre
comprador{es) vy vendedoi(es), asi como ratifica(n) que los iérminos y
condiciones de la compra-venta son de (nica y exclusiva responsabilidad de
comprador{es) y vendedor(es), deslindando en tal sentido a terceros. SEXTA:
ACEPTACION.- LOS COMPRADORES, aceptan la transferencia, que se
efectlia a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
convertir a sus intereses. SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA,
declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de
todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante [o cual se
obliga al saneamiento en los términos de ley. OCTAVA: GASTOS.- Los
gastos gue ocasionen la celebracion de esta escritura, tales como impuestos,
dereches notariales, inscripcidn y deméds correra por cuenta de LOS
COMPRADORES.- LOS COMPRADORES quedan expresamente facultado
para solicitar la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad personalmiente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario,
se servira agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta validez y
eficacia de esta escritura.- SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION _ VOLUNTARIA __DE __ ENAJENAR:
COMPARECIENTES: a) Por una parte el sefior Iﬁgeniero HENRY
FERNANDO CORNEJO CEDENO, Jefe de Oficina Especial Portovigjo del
BIESS, Encargado, en representacién del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial del Magister

Francisco Xavier Vizcaino Zurita, en su calidad de Gerente General
Subrogante y representante legal de! Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, segun, consta del documento que en copia auténtica se

acompana a fa presente escrifura come habilitante, parte a la cual en adelante
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‘se |la denominara “EL BIESS” y/o “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”, b)

NOTARIO
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Y por otra parte comparece(n) los conyuges sefiores XAVIER PATRICIO
VELIZ MARQUEZ Y DORA KATIUSKA MENENDEZ MACIAS, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la socledad
conyugal formada entre si; a quien(es) en lo postericr se le(s) denominara “La
Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles en derecho, plenamente
facultados para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en Ja ciudad
de Portoviejo y Manta respectivamente, quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera
plblica, sujeta a! control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) los cényuges sefiores XAVIER PATRICIO
VELIZ MARQUEZY DORA KATIUSKA MENENDEZ MACIAS, en su(s)
calidad(es) de afiliado(s)jubilado(s) al/del IESS ha(n) solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciones que implican
obligaciones econdémicas a favor de EL BANCO, por concepio de cualquier
tipo de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal
vigente, stendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos
solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE DEUDORA es
propletaria de un inmueble consistente en un lote de terreno vivienda
veinticince C de la manzana C del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria —‘anterior Campamento de
Vipa de la parroquia y cantén Manta, provincia de Ma!nabi.- d) Los
antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquirio - el referidg

inmueble mediante el presente instrumento  publico, detallado en la prim i




parte dé éste conifrato, por compra a la compafia

CONSTRUCTORANIRVANA 8, A.. Los demas antecedentes de dominio,

constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante,

SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y

-cada una de las obligaciones gue LA PARTE DEUDORA contraiga, de las

que tuviere contraidas o las que contrajese en ef fuiuro, para con el BANCO,
sean dichas obligaciones a favor o a la orden de! BIESS, sin limitacién o
restriccidn alguna en cuante al monio de las obligaciones ni en las monedas
en fas que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen,
obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren
generado por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales,
aceptaciones bancarias, prorrogas o reduccibn de plazos, modificacién de
las obligaciones, consolidaciones, subrogationes, novacion de las
obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de créditos
endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo
intereses, gastos judiciales y exirajudiciales, LA PARTE DEUDCRA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Sociala,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de-su
propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este

mismo instrumento 'ymeros, dimensiones y superficie son:
LINDEROS GENERALES‘: Consta de pfanta baja; planta alta,. patio frontal,
patio lateral y patio posterior, los mismos gque presentan-las siguientes
caracteristicas: VIVIENDA VEINTICINCO: PLANTA BAJA.- Compuesta de:

sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera de acceso a la plata
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alta de la misma vivienda, POR ABAJO: Lindera con terreno de la edificacion.
POR EL NORTE: Partiendo del vériice de Este hacia el Oeste en fres punto
noventa metros (3,90 m) y desde este vértice hace giro al Sur en uno punto
diez metros (1.10 m), y luego gira hacia el Oeste en tres punto diez meiros
(3.10 m), linderando en sus tres extensiones con patio frontal de la misma
vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en
tres punto cuarenta metros (3.40 m) y desde este veértice hace giro al Sur en
dos punto cero cero metros (2.00 m), continuando giro hacia el Oeste en dos
punto noventa metros (2.90 m), luego  gira hacia el Sur en cero punto

cuarenta (0.40 m) y culmina con giro nuevamente hacia el Oeste en cero

. punio setentd metros (0.70 m); linderando con  patio posterior de la misma

vivienda. POR EL ESTE: Lindera con Planta baja de la vivienda V26 en ocho
punto cero cero metros (8.00 m). POR EL  OESTE: Lindera  con Patio
Lateral de la misma vivienda en nueve punto treinta metros (9.30 m).
VIVIENDA  VEINTICINCO: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio
méster con bafio privado y vestidor, dormitorio uno (1) con bafio privado,
dormitorio dos (2) con bafio privado; hall de habitaciones y estudio, con ias
siguientes medidas vy linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubieria de la
misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda.
POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en dos
punto noventa metros (2.90 m), desde este vértice gira hacia el Norte en cero
punto cuarenta metros (0.40 m), luego gira hacia el Oeste en  cuatro punto
diez metros (4.10 m) linderando con vacfo hacia el patio frontal de la misma
vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde e vériice Este hacia el Oeste en
tres punto setenta y cinco metros (3.76 m), desde este vértice gira hacia el

\ Norte en uno punto cero cinco mefros (1.06 m), luego gira hacia el Oeste gh

dos punto cincuenta y cinco metros (2.55 m) continuando - gira hacia e
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"8 cero punto cuarenta métros (0.40 m) y luego gira hacia el Oeste en cero

punto setenta metros (0.70 m) linderando con vacio hacia e! patie posterior de
la r:nisma vivienda. POR EL ESTE. Lindera con planta alta de la vivienda V26
en once punto cincuenta y cinco metros (11.55 m). POR EL OESTE:
Partiendo desde el vértice Norte hacia el sur en cuatro punto cincuenta y
cuatro metros (4.54 m), desde este vértice gira hacia el Oeste en cero punto
cuarenta (0.40 m). Luego gira hacia el Sur en fres punto cero uno metros
(3.01 m) continuando desde ese vérlice gira hacia el Este en cero punto
cuarenta mefros (0.40 m). Luego gira hacia el Sur en tres punto seterta y
cinco metros (3.75 m) linderando con vacio hacia patio lateral de la misma
vivienda. VIVIENDA VEINTICINCO: PATIC FRONTAL.- Compuesto por
Jardin y accesos peatoﬁales la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con espacio aéreo, POR ABAJQ: Lindera con
terreno de |a edificacidn. POR EL NORTE: Lindera con areas comunales y
verdes del Conjunto en ocho punte cincuenta metros (8.50 m). POR EL SUR:
Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en tres punto noventa metros
(3.90 m), desde esie vértice gira hacia el Sur en uno punto diez metros
(1.10 m) linderando en sus dos extensiones con planta bajan de la misma
vivienda, ¥ luego gira hacia el Qeste en cuatro punto sesenta metros (4.60
m} linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda. POR EL
ESTE: Lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V26 en dos punto
cero cero metros (2.00 m). POR EL OESTE: Lindera con patio frontal {jardin)
de la vivienda V24 en fires punio diez mefros (310 m) VIVIENDA
VEINTICINCO: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin con
las siguientes miedidas y linderos: POR  ARRIBA: Lindera  con espacio
aéreo. POR ABAJO: Lindera cc;n terrena de la edificacién. POR  EL NORTE:
Lindera con patio frontal de la misma vivienda en uno punto cincuenta metros

(1.50 m). POR EL SUR: Lindera con patio posterior de la misma vivienda
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OESTE: Lindera con patio lateral de la vivienda V24 en nueve punto treinta
metros (9.30 m).- VIVIENDA VEINTICINCO.- PATIO POSTEthR.- Incluye
garaje, desayunador y jardin de la misma que tiene las siguientes medidas y
finderos: POR ARRIBA: Lindera con Espacio aéreo. POR  ABAJO: Lindera
con terreno de la edificacién. POR EL NORTE: Partiendo des!de el vértice

Este hacia el Oeste en tres punto cuarenta metros (3.40 m), desde este
vértice gira: hacia el Sur en dos. punto cero cero metros (2.00 m), luego gira
hacia el Oeste en dos punto noventa metros (2.90 m), vuelve a girar hacia el
Sur en cero punto cuarenta metros (0.40 m) linderando en éstas extensiones
con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este vértice hace giro
hacia el Oeste en dos punto veinie metros (2.20 m), finderando con planta
baja y patio lateral de la misma viviganda. POR EL SUR: Lindera con via
secundaria interna del conjunto en ocho punto cincuenta metros (8.50 m) POR
EL ESTE: Lindera con patio posterior (garaje) de la vivienda V26 en cinco
punto cero cero metros (5.00 m) POR EL OESTE: Lindera con patio posterior
de la vivienda V24 en dos punto sesenta metros (2.60 m).- Area Neta:
doscientos ocho coma cero seis metros cuadrados (208, 06m2). Alfcuota:
cero, cero doscientos veintitrés por ciento (0,0223%) Area de terreno: clento

noventa y nueve coma veintisiete metros cuadrados ( 199,27m2). Area comun:

setenta coma ochenta metros cuadrados (70,80m2) Area total: dos)wz/

setenta y ocho coma ochenta y seis metros cuadrados (278,86m2)" Esta

garantia hipotecaria solo seré levantada cuando hayan sido canceladas fodas

y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para
con el BIESS. Adicionaimente LA PARTE DEUDORA acepia expresa e

irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por parte del 2




3

LA * PARTE DEUDORA acepta que no podrd declarar en propiedad
horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no haya cancelado
la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- E!
BIESS declara que acepta &l derecho real de hipoteca abierta constituida a su
favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y pormutuc acuerdo entre las
partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer
nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado, hasta la cancelacion
absoluta de todas y cada una de las obligaciones coniraidas en & BIESS y

hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de los

gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por.

consiguiente LA PARTE DEUDGRA, no podra enajenar el inmueble que
hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de
terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso
al crédito concedido, sino aguel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefiatado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el
pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda
plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a declarar
vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar v ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédito amparado
por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los. téminos

establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE  DEUDORA no

podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco

de cualquier responsabilidad al respecto. En toda caso, si dicho bien llegase a

ser enfregado en arrendamiento, en ningln caso, dicho contrato podra sen

" celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
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por este acto aldanza las construcciones que eventualmente pueden eSt@Er
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos © que se
hicieren en &l futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesidn o incorporacion segin las reglas dél Cadigo
Civil vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual
tengan o llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son
los mas generales y es entendido que si alguna parte del mismo no estuviere
comprendido en ellos, quedara tarbién hipotecado, porque es voluntad de las
partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda toda fa
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE
DEUDORA v todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier
conceplo, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo
pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios
de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que se€
constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA
se obliga a permitir la inspeccion del{(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
cornprobar de mangra satisfactoria para EL  BANCO, tanto la integridad de
dicho bien, el avalio actualizado del mismo, asi como el hecho de
encontrélr'seu en posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él
ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y
obtener los cerlificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones. que

carrespondan, conforme & sus politicas y a lo establecido en la normativa
PARTE DEUDORA. Si LA

vigente, corriendo los gastos a cargo de la
PARTE DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar

inmueble hipotecado a los  Inspectores  designados por EL Banco; €
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‘,};ig’a‘&?rf 3 ,da}: por vencido el plazo de la(s) obligacidn({es) garantizadas y exigir el
" ago de la(s) misma(s) y el femate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION

DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta
que el BIESS podra ceder en cualquier momenio, |2 presente garantia
S ——— e —,
hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualguier
institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA serd debidamente notificada por parte
del BIESS; y, por este simpie aviso del BIESS, se compromete a realizar los
pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor al ser requerido
por éste. El costo que ocasione en el caso de producirse la cesidn de |a
garantfa hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por la misma
en las condiciones descritas en la presente cldusula serd asumido por €l
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara
expresamenie que EL BANCO podra ceder y transferir la presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacion, segln (6 dispuesto en la Codificacion del Codigo Civil vigente,
especialmente en la norma que estipula que cuando se debe ceder y
traspasar derechos o créditos para efectos de desarroflar procesas de
titularizacién realizados al amparc de la Ley de Mercado de Valores
cualquiera sed la naturaleza de aquellos, no se requerird notificacion alguna
al deudor u obligado de tales derechos o créditos. Por el traspase de
derechos o créditos en proceso de fitularizacién, se .transfiere de plero
derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito
como  las garantias constituidas sobre tales créditos. OCTAVA:
VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL. BANCO, ain cuando no estuvieren

vencidos los plazos de los crédiios y deméas obligaciones que hubieren

contraido LA PARTE DEUDORA, pedra dar por vencido el plazo y
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demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo g
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios del perito
avaluador y del abogado, ejerciendo la accién real hipotecaria, en uno
cualquiera de los siguientes casos: a) SiLA PARTE DEUDORA cayeren en -
mora en el pago de cualguier dividendo, obligacién, o cuocta, a favor de EL
BANCO; b) En caso de que el inmueble hipotecado fuere enajenado o
gravado, entregado en anticresis, donado, secuestrado, embargado ©
prohibido de enajenar por vq[ﬁntad de la PARTE DEUDORA o por sentencia
u orden judicial, en todo o en parie. c) Si LA PARTE DEUDORA deja de
cumplir cualquier obligacién laboral o patronal que tengan para con sus
trabajadores, incluide los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d} Si se iniciare en contra de LA PPLR'-[E\ DEUDORA
juicios de coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e} Si LA
PARTE DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de

los impuestos  municipales o fiscales sobre el inmueble en garanifa o

cualquier bien en él que séa el  propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA

dejare de mantener el  inmueble que se hipoteca por este contraio, en
buenas condiciones, incluyendo sus mejorasy ampliaciones, a juicio de EL
BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacién al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que
traiga como consecuencia la tranisferencia de dominio; h) Si LA PARTE

DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en. gjecucian promovido por

terceros conira ella; i) Si se  produjere la insolvencia o concurso de

acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier ofro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a
PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamacio

11y 12 (detré
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c”c?aét'ii;é; k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccion, ctomercializacion o firéfico de

estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1} Si a LA PARTE DEUDORA

se le comprobaré que el importe del crédito fue destinado a ofro fin distinto

del establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que
existe falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que
sirvieron para la concesién del préstamo n) Si no se contratase el seguro
sobre el bien hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la
PARTE DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas
naturales o jurfdicas, de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a
juicio del BANCO ponga en peligro su(s) crédito(s) y, p) £n caso de que La
FARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la operacién, a un fin
distinfo al establecido en el contrato de préstamo o al autorizado por El
BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a aceplar la cesién
de los derechos contenidos en el presente instrumento. r) Los deméds casos
contemplados en la Ley o en las demds Clausulas del presente Instrumento,
Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA, acuerdan
€n que no sera necesaria prueba alguna para justificar vy declarar la
obligacién de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta manera
el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la sola
afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y'los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA
renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se encontraren de
plazo vencido. La sola aﬁrmacic’m de EL BANCO en la demanda, en &l sentido
de qu;e LA PARTE DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en
la clausula precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados
en ella. DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- - La hipoteca abierta
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plazo del o de los préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan
todas y'cada una de las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere
a favor del BIESS, incluyendo deniro de ella el pago de intereses, gastos
judiciales y extrajudiciales. EI BIESS, podré cuantas veces crea conveniente
y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantfa, asi como también podra exigir se mejoren o
aumenten los valores del mismo en case de disminucidn de sus valores por
cualquiér causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido
en la normativa vigente y en los manuales internos de EL BANCO, los
créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social deben contar con un seguro de desgravamen gue brinde las
seguridades necesarias a los recursos previsionales gque han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte del afiliado/jubilado contratante del crédito.
la PARTE DEUDORA por su cuenta podra contratar con la compaiila de
seguros que elija, misma que deberd estar legalmente constituida en el
Ecuador, un seguro confra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones asumidas
por la PARTE DEUDORA. De! mismo modo debera confratar un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte de! (los) deudores,
desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del
crédifo. Dichas polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por EL
BANCO, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en
tal sentido, EL BANCO se reserva e derecho de aceptar o no dichas pdlizas,

en el caso de que las mismas no cuenten con las debidas coberturas o

', entre calles 11y 12 {detras
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contratc. La PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza’ de seguro se
emita a la orden de EL BANCO y ademas para que en caso de siniestro se
-abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor
que perciba por tal seguro. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza,
todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE DEUDORA y ninguna
responsabilidad tendrd EL BANCO. Par ofro fado, en caso de gue la PARTE
DEUDORA no haya contratado por su cuenta las polizas antes
citadas, autoriza expresamente a EL. BANCO para que en su nombre y cargo
contrate con la compafiia de seguros que EL BANCQ elija, un seguro contra
incendio, terremoto y lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se
hipotequen como garantia, por las obligaciones asumidas por la PARTE
DEUDORA. La PARTE DEUDORA auioriza del mismo modo al BIESS para
que actle como contratante con la compariia de seguros de su eleccidn, un
seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte del (los)
deudores, desde el instante del desembolsc de Jos recursos hasta la
finalizacion del crédito. En ambos casos, &l BIESS actuara (nicamente como
agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo del (los)
deudores quien({es) se acogeran a las condiciones puntuales de las polizas
que se contraten; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro y hubiese
dificultad para el cobro de a pdliza, todos los riesgos‘sera'n de cuenta de LA
PARTE DEUDORA y ninguna responsabilidad tendra EL BANCO, DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE
DEUDORA declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca
se encuentra libre de todo gravamen, p;'ohibicic'in de enajenar, limitacién de
dominio, juicic o accidﬁ rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia,"de modo que a partir de la inscripcidn de éste

instrumento tal inmueble Unicamente estard afectado por la hipoteca que se
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el sefior Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA

constituye por la presente escritura, como consta dei certificado By

_ autoriza expresamehte a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de

informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio -sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento. crediticio, manejo de
su(s) cuénta(s), corriente(s), de ahomo, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general
sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas actives, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizard en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por &l uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de contral, Sistema de Registro Crediticio y ofras instituciones o
personas juridicas ‘legal o reglamentariamente facuitadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los
impuestos, honorarios y més gastos que demande el otorgamiento e

inscripcidn de esta escritura, y los que posteriormente cause la cancelacion de

fa hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA, asi como también todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se. les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere

en el caso de efectuar o anticipar clralquier egreso por estos conceptos, la

PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. Los gastos
en que se incura por &l presen’te contrato corresponden a servici,
[*]




crédifo..-respectiva.  DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL. BANCO para que
este directamente o a través de la persona o institucion que designe,
inscriba el presente instrumento en el Regisiro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcién implique,
como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS. Los gastos
que demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento,
incluido el pago de tributos, derechos notariales, € inscripcidn en el Registro
de ia Propiedad son de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a
peticion de LA PARTE DEUDORA son financiados por el BIESS y se
sdman al valor del crédito otorgado. Estos rubros podran incluir a criterio de
EL BANCO, [a contratacién de los seguros de: vida y de desgravamen,
seguros de.incendios y lineas aliadas; v, de riesgo de construccion. DECIMO
SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el
presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los jueces
competentes de esta ciudad o de la que elijla EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de
las obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podrén ser
gjercidas y cobradas a eleccidén de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion
coactiva en los términos constantes en la Ley o a través de los .jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la
jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos vy obligaciones a su favor,
por parte de personas naturales o juridicas. Esta coacti\z;a sera ejercida con
sujecion a las normas especiales conte;'iidas en [a Ley del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas iﬁte_rnas pertinentes
y a las disposiciones pertinentes del Codigo Orgdnico General de
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Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAK

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

Q Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962
’ L . %‘1 + | Nacionalidad: BELGA

Sexo: HOMBRE

: . . Ins_t}up”ciéﬁs SUPE‘R’IOR_“ ‘ I ) "
: X .Profesidn: APODERADO o : o

Estado CIVI| DIVORCIADO .

. Coényuge: No Registra ; ‘ :
Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR

Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA

&

- Feicha de expedicién: 13 DE MARZO DE 2014

5 Informacitnecertificada a la fecha: 26 DE MARZO DE 2018

b
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Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento; ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de riacimiento: 13 DE ABRIL DE 1976

-

Naciongal_ici%d: ECUATORIANA

1

Sexo: l;IOMBRE
gn’st;!;gc.cién‘:,SUF'Eﬁle .

Profesion: ESP.EN NEFROLOGIA 7. ..

Estado Clwl CASADO / /
Conyuge MENENDEZ MACIAS DORA KAT!USKA : ¢

Fecha .de Matrimﬁnio: 2 DE MAYQ PE 2003

Nombres del padre VELIZ CEVALLOS TITO GUISARE

ﬁéxx

Nombres de]] Ia madre MARQUEZ IBARRA CORINA MONSERRATE
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CERTIFIEADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

\

£ ‘ ] Numero (inico de identificacion: 1309473468
Nombres del ciudadano: MENENDEZ MACIAS DO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacifiento: 17 DE MARZO DE 1978

Ngc_ionalidad: ECUATOR]ANA

¥ 3

Sexo: MUJER
Instruccién: S}JEER[&?R ’ ’ :-,‘
Profesion: DOCTOR -MEDICO,

Estado Civil: CASADO // _

Conyuge: VELIZ MARQUEZ XAVIER PATRICIO

L]

Fecha de Matrimonio: 2 DE MAYO PE 2003
Nombres del padre: MENENDEZ SEGUNDO GRISMALDQO
Noembres de la madre: MACIAS TULIA ALEJANDRINA

Fecha de expedicién: 3 DE FEBRERO DE 2017

Informacibn certificada a fa fecha: 26 DE MARZO DE 2018
Emisof: KAREN BERENICE VELEZ ARCE = MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N'®de certificado: 186-107-25598

LT e

conforme 2 l2'LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LEE.

Py I | R S

e presente este cerlificadb debera validaro en:httpsiivirtuallregistroclvil.gob.ec,

P L LY

A ey

186-10 5 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacis
Documento firmado electronicamente
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Namero tnico de identificacion: 1312254335
Nombres del ciudadano: CORNEJO CEDENO HENRY FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/ELOY ALFARO

Fecha de nacimiento; 23 DE JULIQ DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

* Sexo: HOMBRE

' ln‘;‘..trtuccié'p‘:‘ S'UPE_RI'OR ;
- Profesién: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERD

: Coényuge: No. Registrg

"Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: CORNEJO BERMUDES SEBASTIAN FERNANDO
Nombres de la madre: CEDENO ACOSTA GLORIA FLERIDA

Fécha de expedicion: 17 DE MAYO DE 2017

Informiacian certificada a la fecha; 26 DE MARZO DE 2018
Emiscr: KAREN BERENIGE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

1° de certificado: 186-407-05802

L

1 Director General del Registro Civl, Jdentificacidn y Cedulacion
- Documento firmado efectrénicamente

i i . Direccion'General de Reglstro Civil,*
* ldentHicacion y Cedulagcion
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Ab. Maria Augusta Pefia Vésduez,_ Msc.

NOTARIA m' _ X

0000028810 ©[E v \ & &

1 [[2018 [ 17 [ 0% | 35 [ /]2 ([ @NomRiALe S

NOTARIA " ’.9@ QUITG -ECUARCR Lo/
TRIGESIMA 2, 'ﬁfﬁﬁ \ :q;meé?\%tj

SEXTA

4 PODER ESPECIAL
5 : @ue otorga:
6 BANCO DEL INSTITUTO ECUATO
7 DE SEG&RIDAD SOCIAL
8 . A favor de:
1 o HENRY FERNANDO CORNEJO CEDERNO
10 * Cuantia: '
11 INDETERMINADA
12 Di 2 copias
13 X
»
15 §&6&&EEEESE JLAB &&E&&E&EELE

16 En la ciundad de San Franci’sco._de Quito,
17 Distrito Metropolitano, Capital de la
183 Republica del Ecuador, el dia de hoy
19 wviernes veintiséis (26) de Enero del afo

20 dos mil dieciocheo, ante mi ABOGADA MARIA

21 AUGUSTA PENA VASQUEZ, MSC., Notaria
22 ‘Prigésima Sexta del Cantdn Quito, comparece
53 el Magister FRANCISCO XAVIER VIZCAINO
24 ZURITA, en su calidad de -GerEnte General

25

28
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documento habilitante; a quien

doy £fe, en vwvirtud de haberme
uw cédula de ~ ciudadania ¥y
de votacidn, autorizandome
D

tencién de su informacién en

f
a fema‘ =)

f"
ﬂ R@gﬁSpId p&rsonal Unico, de conformidad

-
-

¥ "t"‘“l"

A
cén io»ﬂrspuésto en el Articulo setenta vy

R
=
c1nco~~¢Aﬁﬁﬁy de la Ley Organica de

Gestién de la Identidad y Datos Civiles y
Resolucidén cero setenta y ocho guidén dos
mil dieciséis dictada por el Pleno del
Consejo de la Judicatura el dos de mayc del
dos mil diecisélis Yy gue se ?grega como
habilitante. El cémpareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil casado,r domiciliado en esta
ciudad de Quito, Distrito Metropolitano; Yy,
advertido que fue por mi, la Notaria, del
objeto Y resultados de 1a presente
escritura publica, asi como examinado en
forma aisiada y separada, de que comparece
al otorgamiento de esta escritura . sin
coacecidn, amenazaé, temor reverencial,
pr;omesa o seduccidén, me pide gue eleve a

escritura publica el texto de la minuta que

-a. continuacién se' transcribe: “SENOR

NOTARIO: En el ‘Registro de ©Escrituras

Publicas a su cargo, sirvase incluir una de{\N
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. Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc. | 5 /3% ., o4
NOTARIA T8 s ' '
0000028811 { (250202,
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W a3 n -
“‘%aourm * ECUADOR

cldusulas: PRIMERA: . COMPARECIEN

poder especial contenido er las sigr

Comparece el Magister\ Francisco Xa
Vizcaino Zurita;, mayor de edad,
nacionalidad ecuatoriana, de estado
casado, en su calidad de Gerente Ge
Subrogante, y como‘tal‘Representante Leg
del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, conforme consta de los
documentos que se adjuntan como
habilitantes y a gquien en adelante se
denominard EL PODERDANTE o MANDANTE.-
SEGUNDA: ANTECEDENTES.~ _AUnq) El Banco del
Instituto Ecuatoriano de Séguridad Social

es una institucidn financiera publica

creada por mandato constitucional, cuyo

objeto social es la administracidén de los

fondos previsionales del IESS, bajo

criterios de banca de inversién. Dos) Segun

el articulo cuatro (4) de su Ley

constitutiva, el BIESS se encarga de

ejecutar operaciones y prestar servicios

financieros a sus usuarios, afiliados ¥y
jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. Tres) El Ingeniero HENRY

FERNANDO CORNEJO CEDENO ha sido nombr
Jefe de Oficina Especial Portoviejo

BIESS, Encargado, mediante Zccidn
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‘mismo gue rige desde el diecisiete de maye

P
h
.

£2¢

cero nueve uno (081}, de

fecha doce de mayo de dos mil dieciséis,

-

':1-

de. dos mil dieciséis, y como tal debe estar,

& or

T Voo e
{ 5 wdebidamente legitimado para comparecer a

nombre “del BTESS a la celebracidén de los

éc%&éz juridicos relacionados con las
operaciones vy servicios mencionados en el
numeral anterior en la jurisdiccidén de la
provincia de, Manabi. TERCERA: PODER
ESPECIAL. ~ Con estos antecedentes, el
Magister Francisco Xavier Vizcaino Zurita
en su calidad de Gerente General del BanFo
del Instituto Ecuatoriano Ee Seguridad
Sccial, Subrogante, | extiende poder
especial, amplio ¥ suficienté, cual " en
derectho se requiere, a favor del Ingeniero
HENRY FERNANDO CORNEJQ CEDENO, con cédula
de ciudadania nﬁmero,uno tres uno dos dos
cinco cuatro tres - tres guion cinco
(131225433-5), Jefé de Oficina Especial
Portoviejo del BIESS, Encargado, de ahora
en adelante EL MANbATARIO péra gue a nombre
del Banco del 1Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en la jurisdiccién de 1la
provincia de Manabi, realice ‘lo siguiente:
Unp) Suscribif a nombre del BIESS las

L

matrices de hipoteca y contratos de mutuo§§\

Lhe
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Ab. Marfa Augusta Pefia Vasquez, Msc. / &
NOTARIA )
0000028812 (5 \“re# F)
que se otorgan a favor del Ban ;{A36£§
Instituto Ecuatoriano de Seguridad S aggﬁ%“fé?
. TRiGES™
en todas sus variantes y prodjy;a
@
.

contemplados en el Manual de Créditq§$q§1
BIESS. Dos) Suscribir a nombre del
las tablas de amortizacidén, nota
cesidn, cancelaciones de hipote

contrétos de mutuo o préstamo, escrituras
publicas de constitucién y cancelacidn de
hipotecas ' y <¢ualduier documento legal,
ptiblico o privado, relacionade con el
contrato mutuo con garantia hipotgcéria y/o
mutuo sobre bienes inmuebles gue se
otorguen a favor del BIESS. Tres) Suscribix
a nombre del BIESS tode acto relacionado
con los créditos hipotecarios concedidos
y/o rcualguier otro tipo de crédito gue
conceda el BIESS a sus prestatarios, asi
como también cualquier documento piablico o
privado rélacionado con la adguisicidén de
cartera transferida a favor del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATQRIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
por pa;te' de qualquier tercera persona,
natural o juridica, entendiéndose &entro de
ello 1la suscripcién Hde endosos, cesiones

A%

y/o cualguier otro documento que fu

menester a efectos de gue se perfeccione
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sea ' en documento piublico o privado. Cuatro)

El présente poder podréd ser delegado total

L,
f"-:::;.:_:-;"'k"‘:.;; : oo s .
3%43*}“?<Qa;c1almente inicamente previa
‘@ e - ‘:,"-c Tay
¥ Yautprizdeion expresa y escrita del

&
. 5 f;éﬁﬂeégntante legal del MANDANTE. CUARTA:
\\ 5, 2 2

\

; l“k.a i f! .
RE&QQATQRIA.- En caso de gue EL MANDATARIOC
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s . W
FIIVEN L) L
kéﬁﬁﬁﬁédefinitivamente por cualguier motivo

en sus funciones como servidor del Bance
del Instituto Ecuatoriano ‘de Seguridad
Sociai, o) cﬁéndo asi <o dispusiera EL
MANDANTE, este poder serd revocado por

escritura publica. QUINTA: CUANTIA.- E1

presente mandato d%da su naturaleza es &
titulo gratuito. Usted sefior Notario, se
servird. agregar las formalidades de estilo
necesarias para la plena validez de este
instrumentoc.” EASTA AQUI LA MINUTA copiada
textualmente gque es ratificada por el
compa;eciente, la misma gue se encuentra
firmada por la Doctora Diana Torres Egas,
Abogada con matricula profesional ndmero
diez mil seiscientos cuarenta y siete del

Colegio de Abogados de Pichincha. Para el

otorgamiento de esta’escéitu;a puiblica se
observaron los preceﬁfos legales que €l
caso requiere y “leida que le fue al
compareciente, éste $e afirma y ratifica en

J L] L]
todo su contenido, firmande para

o

i




Ab. Maria Augusta Pefia Vasquez, Msc.

NOTARIA
0000028813 |
. 1 constancia, Jjunto conmigo, en unid '
NOTARIA . X
RIGESIMA 2 acto, guedando incorporada al protoco. X’
SEXTA .
3 esta Notaria, de todo lo cual doy fe. R e

s G.C. I.).O"‘iﬁ%’ﬁﬁf
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Ab. Maria Aug_\usta %f_aﬁa Vésqu&/, Msco.
i2 NOTARTA TRIGKSIMA SEXTA DEL CANTON QUITO, D.M.
RAZON: FACTURA No.000075171
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No.f ACPNGRACARECUADDR 4
Fechu: 25 wsgggi\/
: RESOWUCION D
VIZCAINO ZURITA . FRANCISCO XAVIER
APELLIDOS NOMBRES
’ Mo, de Cédeld de Cludadanla Riga a partr de: '
- 1208974595 T jueves, 25 de eners da 2018 -

EXPLICACION: L AN T T e .
De eonfermidad con o un_HIspunen InsiAst. 2800 daf | Cndrgo DOrgdnica Monetariny Financiers. Art, 126 da fz Ley Orgdnic de Sarvicka Pibllen v ef Art, 270
de su Reglamento Gene:a[‘,r de,.acuerda con el :nte.rio jur:’di:e emitida con memorando Nb, BIESS-MM-CIUR-D040-2018 de fecha 24 de enera de 2016, 2n
2] cual concluye ...Cnn‘sldem gue anta,la ‘falta, ausenda o!mpedlmento temporal de] Gerente Genesal o reempluzard o Subgatents Ganeraien calldad 4

Gerente General Subrogants; egeste santl'clu g?enf':andasa ef vencieniento del tErmito establecidn.en [3 Resolutidn del Olrectario del 11 dedidembre d

2017, mengonados Iuk ntemﬂﬂﬂjﬂ, r-.ée!ﬁubgerente General qulen por miatsterin da la Ley deberd asumir en calidad de Gerente General Suhmganle."'
RESUELVE: Conceder f, ﬁ.ybmga:ldn‘a andsco Xavier thu 2urita coma Gerenle Geners! del BIESS 3 partiv dal 25 de enera de 2018, Inclusive; d

cenformidad af Informa Témlm Na, BIES-IF-DATI-{-[!DTDQULB del 25 da enere del presante.
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INGRESO a TRAS‘I,ADD ] REVALOREACIEN [ EUPRESION |
NOMBRAMEENTO [ TRASPASO c REGLASIFICACION (] DESTITUCION i)
ASCENSQ a cAMBEID AMINISTRATVO O UBICACION ) REMOCION O
SUBROGACION [ INTERCAMEIQ | REINTEGRO 0 JUEILACION 0o .
ENCARGD [ comscN DESERvIctos O RESTRUCION (] oTRO .
VACACIONES a y  HcENCE 0 RENUNC!A [ )
SITUAGION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESE; - e s FROCESC: G -
SUBPROCESD: Sutrprrancls Gonerel SUBPROCESC: Grrarela Coeal M
BUBPROCESQO % Subgerincs Genord SUBPRACESD 1 Garres Governl
PUESTD: Subgorutie Ganeral PUESTD Gt Craneal -
. LUGAR DETRABMD: Buy LUBAR DE TRABAJD: Gt -,
REMUNERACION MENSUAL: s asotem REMUNERACION MENSUAL, s yamsm
* PARTIDAPRESUPLESTARIAL 51010158101, ’ PARTIDA PRESUPUESTARIAL 5 181.01.00801 N <.
ACTA FINAL DEL, CONCURSO
® »
, B Eache? ~ 3 L : Ehfand
Nombre: > Ingix : i Zambrana
Jsfa da Tnlmto Humm. Enc:arpudu

Hambrg: ¢ W l-quaﬁu MBI 73 Ur&oﬂe:
Dfr&dﬂl‘ Admln ‘ 2 [Eru, Encargada
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CAUCION REGISTRADA CONNG S . 2240

g .

LA PERSONA REEMPLAZA Ac

EN £1 PUESTO DE:

QLNEN GESC EN FUNCIONES POR!

AC!‘:K.'JN DE PERSONAL REGISTRADA DON N,

FECHA!

AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE

NO. Fesha:

’ )
ACEPTACION DE LAACCION y

-

Yo' FRANCISCO XAVIER VI2ZCAINO ZURITA
ACEPT0 EL ACTO ADMNISTRATIVO,

L A

L]

LUGAR: Quile

FECHA: __25 daenero do 2018

CON CEDULA DE CIUDADANIA No-

1738974595

tg. huars Fablo Manti% Zambrano
Jete de Talento Humane, Encargada

Es compulsa de la copla cerfificada qi}'é me.

fue pres{%t;ada y devueita al interegazd“.o-f
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B il Trigesima Sexta del Cantén Quito, y en
N
fe de ell&“g4nfTero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA,

de la Escritura Pglblica de PODER ESPECIAL, o'torg\a_d“a
pcr BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
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Empresa Piblica Municipal

_ Registro de la Propiedad de 1 f 4
i Manta-EP A 0000028816
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; r « , *Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina ]|, by .u\\*"‘sﬂﬁ-xsl '045 &, . 23 %‘%
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o *}.,, , W registropmanta.gob.ec _ ! : "?g 5"';‘
c ] o TR, Qi@
. Conformé.a'la Orden de Trabajo:RPM-18005109, Eertifico hasta el dfa de hoy 05/03/2018 £5:56:23, Ia Ficha Regtgf;&tg metE o0,
Ut 56804~ 7. o . o 1. ECY s
R o . 900}1[,\9’-"’:"
e N EO R CTON REGISTRAT S
Codigo-Catastral/Identif. Predial: 1176701031 Tipo de Predio; VIVIENDA &
Fecha de Apertura: jueves, 14 de julio de 2016 Parroquia : MANTA A
. . Supcifici¢ del Bien: 278,86 m2. 3
- 'Inlprmaci_dn_ Municipal: _
Direceidn de Bien: CQNJ'U_NTO RESIDENCIAL NIRVANA
LINDERDS REGISTRALES: (;//// \ !
3,25-VIVENDA V25C_de la_Manzana C’ del Conjunto Residencial NIR W -

. Inmiediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la Parrog
Consta de plantd baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos qe
siguientés caracferisticas: . .
3.25.1~ VIVIENDA 25: PLANTA, BAJA.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, % bafio,

- escalera de acceso a Ja planta alta, con las siguientes medidas y linderos; POR ARRIBA: Lindera con planta
. alta de la misma vivienda. POR ABAJO: Lindera con terreno dela edificacién. POR EL NORTE: Partiendg
< ' ., de] vértice de Este hacia el Qeste en 3.90 m'y desde este. vértice hace giro al Suren 1,10 m, ¥ luego gira
) hacia el Oeste en’3.10m, linderando en sus tres, extensiofes con patio frontal de la misma vivienda. POR EL 4
?, ., SUR: Partiends desde el vértice de Este hatia el Oeste en 3.40 m y desde este vértice hace girc al Sur. en
~ ;  «2,00.m, continuando. gira hacia el Oeste er 2,90 m, luego gira hacia el Slr en 0,40 m. ¥ culmina con girdg-
7 nievdments haciael ‘Oeste en 0.70 m. linderando con patio posterior dé la misma vivienda, POR EL ESTE:
- Lindgra t}gpf:t_{llénta ‘baja dela vivienda V26 en §.00 m. POR EL OESTE: Lindera con Patio lateral de la
{ m‘isrrxla;vi\gi}_ahﬁa en9.30 m. 3.25.2.-VIVIENDA 25: PLANTA ALTA.-Compnuesta de; dormitorio méster con
< ,* baid privado y vestidor, dormitorio 1 con bafio privado, dormitoric 2 con bafio privado, hall de habitaciones
2!y estudig,coh las siguientés medidas y Tinderos: POR ARRIBA: Liridera ton cubierta de la misma vivienda.
y POR.ABAJQ: Lindera con planta baja de la misma vivienda. POR EL-NORTE: Ijartfendo desde €l vértice
Este hacia el Qeste en 2."90°m,( desde este vértice gira hacia el Norte'en 0.40'mTuego gira Hacia el Oéste en
4.10 th Tiridetando con vacio hacia éf patio fronfal de la misma vivienda. POR EL SUR: Partiendo desde el
1., . Vértice Este. hadia el Oeste ‘en 3.75 m, desde este vértice gira hacia el Norte en 1.05 m, luego’ gira hacia el
' Oeste’en 255 n},gconﬁhuﬂéndp_’gi_'f% hacia-el Str en 0.40 m. y luego girahacia el ‘Oeste’en 0:70 m. linderando
& ' con vacio hatia el piﬁg‘,ﬁo‘sﬂt@},ior de, la misma ¥ivienda. POR EL ESTE: Lindera con planta alta de fa

* "¢ . vivienda V26 en 11.55 m. POR EL OESTE: Partiendo desde el véstice Norte hacia el Sur en 4.54 m, desde

.
wn

*

T

; . F
= 1 este vériice gira hacjael O¢ste €n 0:40m. Tuego gita hacia ef Suren 3.01 m-contifuiando, desde ese vértice

9 . gira hapéa:fql \E‘,ﬁstg':;eﬁ 0.40,m,-Y" luego'gira hacia ¢l Sur en 3.75 m linderando con, vacib hacia patio lateral de *
St lamismaYivieada, o - S o A

-0 1398 SEVIVIENDA 25-PATIQ 1FR(’;)NTAL.—E(_39§1puesto porJardin'y accesos peatondlies la‘misma que tiene

A ”lagﬁ_siéuigrifé’s;r_rjédi‘g\iis y finderos: POR ARRIBA: Lindera con €Spacio aéreo, POR ABATO: Tindera con o
2., 7 o lerrenc-@e fa ‘Ed_i_f‘icagién.,POfg;;E_L NORTE: Lindera con éreas comuridlés ¥ verdes del, Conjiinto en 8.50 m. 1
St ?OR EI;SUR; ‘Pa}ti endo dk;s‘de‘féléjaéz‘ticé Esté hacia el Oeste en 3.90 m, desde este vértice gira hacia el Sur |

: uF S FEle P . -k . - - E . o o A H L. .
- &, en 10 fiﬁ’J:‘sndergncjo gn-sus dos extensiones cop planta baja de Ta misma ¥Viviends, ¥ luego gira hagia el ~ ¢
e Lt 2 W ; e e saed 5 R N 7 i . ~ -
2745, +Oeste &n 4,60 . linderardo con planta baja-¥, patio Tateral de la mismg vivienda. POR EL ESTE: Lindera , .,
Y T son patio ‘ﬁfoﬁf@’(jai‘dﬁa)ﬁﬂe”Jagjygyigndﬁ V26 en 2:00 . POR EL OESTE: Lindera coy patio frontal (ardin) > - :

CR TR TR -9 SO Pt I, .
o e de]d vivienda V24 en3 J0m %, v [ 10 2 D
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. CUADRADOS,

P

—— o m e,

LV Dby O 3 £ Ll Ot pladlle Uﬁjé uc Ia
io lateral de la vivienda V24 en 9.30 m,

ABIOP0), oAfaje, desayunador y jardin Ia misma que tiene las
siguientes medic RSP0 ARRY 7 con Espatio aéreo. POR ABAJO: Lindera con
terreno de la edificaciof POR EL NORTE: 10 desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.40 m, desde
este vértice gira hacia el Sur en 2.00 m, luego gira hacia el Oeste en 2.90 m, vuelve a girar hacia el Sur en
0.40 m. linderando en estas extensiones con planta baja de la misma vivienda y finalmente desde este
vértice hace giro hacia €] Oeste en 2.20 m, linderando con planta baja y patio lateral de la misma vivienda.
POR EL SUR;: -iRc}%r_ia‘icgp\wfa secundaria interna del conjunto en §.50 m. POR EL ESTE: Lindera con
patio post;ri’gri(‘garaiej t!e:;law:vienda V26 en 5.00 m. POR EL OESTE: Lindera con patio posterior de la

vivienda 52‘4 en2.60,mz2, ‘{)\

Laluel g vutl @ )
riisma vivien@g@n 8,30
3.25.5.-VIVIERDA, 253

s s
b

’ ¥ AT . EL 4 * o » H
Area Nﬁ ay 208,06m2. Allcgot%\q,0223%. Area de terreno: [199,27m2. Area comiin: 70,80m2. Area total:
7886mi 3 "y ¥V o
ST ,...LHf‘# W

-SQLVE}}IC AL ’EJ}.@PR;}EDIE) I}ESCRIT LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBR? DE
GRAVAMEN. * .« .:..w:‘ 4 '

\R?Q ,“‘“u;’::;;" - -~ . ¥ g oA o o PR
RESUMEN DE MOVIFIIENTOS REGISTRALES: y N
LLihra . Acto Nimero y fecha de Inseripcion Folie Inicial ~ Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31/jul2015 51551 51,583
HIPOTECAS Y GRAVAMENES ~ HIPOTECA ABIERTA 1624 31/juL./2015 22.002 22,034
PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE FROPIEDAD 15 Bhue0s ~T s 788

HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 22 134jul 2016 287 313
HIPOTECAS Y GRAVAMENES  CANCELACIONPARCIAL DE 1485 | 20/nov.i2017 ! 1

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA .

MOVIMIENT.OS REGISTRALES: ; J

Registro de : COMPRA VENTA N

[t /5 ]COMPRAVENTA

Inserifo el 2 viemes, 31 de julio de 2015 Niimero de Inscripeidn: 2514 Toma:l

Nombre del Cantén:  MANTA Nirero de Reperforio: 6162 Folio [njcial:51.551
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA > Folic Final:51.383
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/uicio/Resolucién:

Fecha de QOtorgamientoProvidencia: viemes, {D de julia de 2015

Fechd Resolucién: !
a.- Observaciones; .

d@MPRAVENTA -HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Los Sres.
Miguel Angel Aleivar Aceba, Alfredo Antonio Alcivar Acebio y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en
Petpetua enajenacion y como en efecto asi Jo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA
8.A,, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdatlah, el saido del inmueble ubicado
en las inmediaciones de {a Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Usiversitaria” de ia Parroguia Manta del Cantén Manta. Con un 4rea total de QCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y! CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: A
alidad Cedila/RUC Nombres ¥/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio ]

COMPRADOR 8000000000805 19 COMPANILA CONSTRUCTORANIRVANA 5.ANO DEFINIDO  MANTA 7 —
i

.

a a 2% .o !

VENDEDOR = :IBUSQS&?JQ_:} . ALCIVAR ACEBO ALFREDQ ANTONIO SOLTERQ{A) MANTA rovs
: . R T T g e . Empresa Publica Municipal

VENDEDOR, -(.- F1§_‘1_Q1_3,2855‘:: ,ga;,q;}!m ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) Aﬂegism—, de l2 Propiedad de

VENDEDOR * 1 -1310132863 = "ALGIVAR ACEBO JUAN JOSE ; ' SOLTERO(A) | WM#aManta-EP: : A

" B “ N [ ! 4 HORA:
Certificacién impresa porskieire_saltesl *"+ Ficha Reglsiral:56504 |tities, 05 de marzo de zmhﬁﬁ‘gﬁl ﬂ 5 MAR 2ﬁiﬂe 5
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EmQresa Publica Municipal NN
_ Registro de la Propiedad de ol , AN A
& Manta-EP < i
o 1=
0000&;.28*81 (
l ! .-“’ & ‘l +
* - » ! et AT 4
. a I{;“_ -a'-!i‘ ath .
» - / + - ", .i-v_
SV e A
- AN \ M - t“; e p{ .;'L
- . ; L - 5 &
\- b - : D Cniprra T8
v G Esta inscripcin se refieres f_a(s} que consta(n) en? bt :ﬁg” o
ibry - . o ) Nomero Inscﬁ;ic;ién Fccha]nscnpc:bﬁ Jﬁodnlmﬁﬂm‘plrg fjna'l? *
COMPRA VENIA ™ " 7300 Tl/ago 2008 ~ 53" 37455 A s BT i
! W . . -sb d WANTA
. = . '*-v':?ms
[? 13 ]H.I.P_OIE_C&S_Y_G&L\LAMEEES. : 3003.1_5\
Inscritpiel ¢ v:emes 31 de julio de 2015 Niimero de Inscripeién: 1624 Tomo:l A

Nombre del Cantén; MANTA Niimero de Repertorio: 6163 -  Folio :Fiél:%grOOZ

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA,

Cantén Notarfa: MANTA
Eseritura/Juicio/Resolucién: . >
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 10 de julio de 20is ] (

Fecha Resolugion:

a.- Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah,
el saldo del inmueble ubicado en las mmedlaclones de Ia Ciudadela Universitaria, anferiormente Campamento
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la Parroquia Manta del Cantdn Manta. Con un érea total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA'Y Cl'NCO -METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS. . -

b Apellides, Nombres y Domitilio de las Partes:_ﬂ

|Cq]idad . Cedul/RUG Nombres y/o Razéri Social 1 Estado Civil Ciuded Direceién Domcilio
ACREEDOR. ~ 1305986919 ALCIVAR AGEBO ALFREDO ANTONIO ™~ SOLTERO(A)  MANTA !
. BIPOTECARIO" \
ACREEDOR, 1310132855 ALCIVAR ACI—:BO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A)  MANTA
HIPOTECARIO =+ . ™ i oL - ) /
ACREEDOR 1510132863 ALCIVAR,ACEBO }UAN JOSE SOLTERO(A) . MANTA !
" HIPOTECARIQ s . \
DEUDCE 806060006805 19compaﬂm CONSTRUCI‘ORANIRVANA SANGDEFINIDO MANTA (
HIPOTECARID  ~ . - .
c.- Es:a msmpc:én se rnf erea las) que. cnnsta(n) en' w . v
.’ % £ - - ¥
rro . P 4 T Tt Timiero Inscripein . Fecha ]nsgﬁpcién Folio Inicial Folio Final
" COMPRA VENTA . - 2300 " 11/age.2008 37.436 37,466 y
COMPRA VENTA Lo BT PR 314ul2015 51.551 " 51,543
- ¥ - ' & . L. o *
‘; 1 . 2t Y 1 o
’ ) _ p
L P - * Bl -
Regisiro de : PROPIEDADES PR, . R -
HORIZONTALES - . ™~ . ‘
£ o W
[3 /5 ] BRQE}.EDAD.ES.HQRIZQ]‘IE&LES p .
) Inscrito el — muérr:c«lf:sL 13 “de }llIlO  de 2016~ J Niimero de Insceipeion: 15 Totmo: - \
Noimbre 28 Cantén:, + MANTA ' Ntmero de Répertorio: 3629 - Folio Iniclal:646
- ¥ - al x !

Ofic cma donde se guaraa el orlgmal NOTARIA CUARTA L Folio‘FinalQﬂ

¥from

Cantﬁn Notaria. s - - MANTA' i _ X \ N
Escnturamecm!Rcsolumdn‘ oL ) - T -~ s .
. Fecha de OtorgammntofPfowdenma. jheves, 16 dej junid de 2016 i e . -, s o, ‘.\::
. ‘Fecila RESO[I.ICIdn.. _;“' .;,, oL . -y S5 <
e Ohser\'acmncs' ) i < i T | . :
CONSTITI:TCfON AL, REGIMEN DE PROPIE]%AD HORIZONTAL del Conjuntn Residencial Nirvana, ubmada Co

5En las inmedjaciones d& Ia Csudadel{a Universitaria, antériormente Campamento VIPA, actualmente Barrio -
“Ciu ade!a Univérsitaria” de Ia parr,bquta y canton Manta. La compafila: Ccnstructoramrvana S.A. lega!mente O
representada eg este'cﬁntrato por-e el Sn Samlr ‘Beii Abdalldh en su calidad de Gerente ; BrRb . )
proyecto esta conformado por ‘lm conJunto de 43 viviendas drganizadas en conjunto copfadh
dl\ndidas enMaﬂzanzrlg Manzaha A Vw:endas No 1-2- 3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Vnp 24
15-’16“1 ?-18 ManzanaC wandasNo 19-20~21 22—23-24 25-26. ManzanaD V“’f?%cﬁs Nﬁ?ﬂﬁ ,

L A s L 2 T
¥ Ce;til'cnclén,irnpren por 1 .klelrvsﬂi_osl A 3 7 Flchn}Regngral 55504 1unes, 85 de marzo de 2018 lsr ,....va
4 F Feoaaley '] &
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S
33-34-35546: 0-41-42-43, Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.* AREAS
GEN 5 T 8,953, 14 m?Tota! de dred neta
vendibfe. ) ON L AR A £...0,350.31 m*Area ) )
Comiin%,.... ¥ - I revererensiesrieenn3,181,75 m*Area Total (construccion mas
H C, 3 o 2
5aﬂo).l._;g&f’zm..,%EE\&A&,.I...;..}12.,532.06 m’ -
- EE]_[ 95 yﬁ’d;lgﬁ%ra L%r{n_prjlo ¢ las Partes: . -
.Calida’d L CéqulaRUC Nombres y/o Razdn Social = Estado Civij) Ciudad Direcein Domisilis I
PROEIETARIO §000000000805 19 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA
T~ Ej?ta inseripein s¢ gsﬁer: 4 1a(s) que consta{n) en:
ar " ."‘—1’!? } e "
‘ Eibru;». el = W » Niimero Inscdipeion FechaInjeripcidn  Faolio Inicial Folio Final /
2514 3Lfjulj2015 31551 51,583
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Inscrito ¢l : miéreoles, 13 de julio de 2016 Namero de Inscripeidn: 22 Tomo:

Nombre del Cantén:  MANTA Niimero de Reperiorio; 3630 Folio Inicial:287

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA _, Folio Final:313

CGantén Notdria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucitn;

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: jueves, 16 de junio de 2016

Fecha Resolucidn: \ 3

a.~ Observaciones: *em \

PLANQOS del Conjunt\a Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de [a Cilldadela Universitaria,
anteriormente' Campamento VIPA; actualmente Barrio "Ciudadefa Universitaria” de la parroquia y cantdn Manta.
La compafifa Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr, Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de |2 corfipafiia.Este proyecto esté conformado per un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunta cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2+3-4-5
-6~7-8-9 Manzana B: Viviéndas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
7526. Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-3 1-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No-40-41-42-
43. Parqueaderos No. 1-2-34-5-6. ™/ -

b.~ Apetlides, Nombres y Domiilio de las Partes: —_ -
Eaiidad CédviaRUC Nombres y/o Razén Social Estada Civil
PROPIETARIO 8000000000805 SCOMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. MANTA

# S

Ciudad Direccién Domicilio { |

Y
Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[5 /5 } HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el : tunes, 20 de noviembfe de 2017 Nimero de Inscripcién: 1485 Tomo:
Nombre del Canfén:  MANTA Nimero de Repertorio: 9143 Folio Inicial:]
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA SEXTA Folio Fin\ﬁlﬂ
Cantén Notaria: MANTA |
Escritura/Fuicio/Resolucidn; «
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de novicmbre de 2017
Fecha Resolucién: ~
.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOl’jU'NTAR_[A DE
ENAJENARInmuebles corrgspondiente a la viviendas V19C, V20C-V21€-V22C-V23C-V24C-V25C-V26C-

V40E-V41E-VA2E Y Y@S:B_’dé{l_‘@njunto Residencial NIRVANA 7 | 2258, Empress Publica Municipal
b.- Apellidds, Nombres y, I.’-F‘“f:‘f.'-ipjii_f.;‘ﬁ Partes: . @: Eea%l:satgpdg la Proplédad de
Certificaclin imprefa por sklelre_saltesl ™ * Ficha Registral:S6804 lunes, 95 de marzo de 201 tﬁﬂﬁf i ﬂ 5 HAR rzg‘!sas
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Empresa Pﬂbiicé Municipal
. Registro de la Propiedad de |

Manta-EP .
A
. 00000283818
. A )
) :\-,‘ ':« R . h . " , \ - _
- " -t i - * - Ef ot <
o P ‘7 S e, Morez, Rex

- " N S T T %
rd . alCa.Ildad Cédula/RUC ~  Nombres y/o Razén Secial Estado Civil Ciudad P'lr“g!o&g?rﬁi%lf% “Ir "-’El
A

- =
ACREEDOR , 1303936019 ALCIVAR ACEEO ALFREDO ANTONIC  SOLTERO[A) ~ MANTA  \F & T %
. HIPOTECARIO . } . « S8 T
¥, ACREEDOR 1310132855  ALCIVAR ACEBO.MIGUEL ANGEL SOLTERO(A)  MANTA\ ‘2 & 8 §
HIPOTECARIO T - A YTRA 3 '
ACREEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERG(A)  MANTA % :
HIPOTEGARIO Ty . SIER
o DEUDOR 8000000000805 {9COMPARTA CONSTRUCTORANIRVANA 5.4, MA{{TA. "7
. HIPOTECARIO T LA
y [ E{ta {nseripeion s& réfiere a la(s) que consta(n) en: \} L .
+ - LN hY ] —_
— ibro B Nimero Inscripéién Fcchélnscﬁ?b\iﬂn Folio Inical Fakis Final
L . HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 U015, 2002, - 22034
" . ” Y] ":“; N
. { —_

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: J

- Librd ¥ ey 0 . h Nimero de Ingeripeiones
COMPRA VENTA ) \1'

) HIPOTECAS Y GRAVAMENES : 2

, PLANOS .. ) DU

i PROFIEDADES HORIZONTALES : 1
<<Total Inseripciones>> i . 3

T

ff.as rovimientes Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio quese cemﬁEQ\

ks, (4G
¥OTARD

* LCualquier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto. de gste, certificado lo jnvalida. \
.. Emitido alas ; 15:56:23 del luneS, 05 de marzo de.2018 ~ *
. AP . . i
. A peficion de: CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. | — “ s -0
;- Validez del Certificado 30 dias, Exceptd
gite se diera un traspaso de dominio o se -
’ emitiera un gravamen.
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e REGISTRO UNICO DE-GONTRIBUYENTES.
Ky \
s f %?\ ¥ }1 S,.OCIEDADES 0 0 00
e = S - -
NUMERO RUC: 1331825218001 JEURY
» RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA SA.
NOMBRE COMERGIAL! " CONSTRUCTORANIRVANASA. % 7 e i G e
REFRECENTANTELEGAL;  SAWRDENAsDALad . - .
CONTADOR: “u ... [~ - AZAMORA REVESMARIATERESA. - ) ; Y./ RN A S
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A TVIDAD ECON OMICA ERIN P AL s Do)
" CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.
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T e e ST P
* “Frovincla: MANABI Canton: MANTA Parron Aﬁmmm Bami: CORDGVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Intarsaccian: CALLE 18 Conjunio: HABITACIONAL NIRVANA Blso;
D Referencia ublcaciom DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telefone Trabajo: 052620400 Email: consirucicrenivama@hotmall.com Celulbr 0987033388 ¢~ 5,
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- * ANEXD AGCIONISTAS, PARTICIRES, SQCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
) ﬁ \EXD DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

EPENDENCIA
* ANEXD TRANSACCGIONAL SIMPLIFIGADO
;s DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOGIEDADES
n DECLARAC[SN DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* DECLARACH

: Sor| derechos de los conlribuyenies: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos do asistencia o colebaracion, Derechus econdmizos, De;'echus; de informacién,
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Manta 16 de Agosto de!‘2017

Céduia N2 131350325-0
Cludad

De mi conslderacion:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordinaria v Universal de Acclonistas medlante la
sesidn telebrada ol dla 16 de Agosta del 2017 la Compafifa CONST| RUCTORANIRVANA 5.4, en las
oficinas ublcadas en la Cdla. Universitaria los.geclonistas rasolvieron elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de la compafila, por el periode estatutario de CINCO AROS, contados a partir de |z inscripcion
de ests instrmento en al raglstro Mercantll del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador,

L

La compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A,, se constituyd mediante escritura pdblica otorgada ante la
Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el 9 de Abril del 2015, inscrita en el Registro Mercanti!

del Cantdn Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertoric No, 2270,

- . N

Curnpla Usted con fos demgs requisitos que danvalidez a este instrumento.

Atentamenta,

SRA. BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA
Manta 16 de Agosto del 2017

RAZON.- Acepto el nombramiente gque antecede y prometo desempefiat las funciones a mf

encomendadas, con apoyo a fas leyes del Pafs y al estatuto soclal de la compafifa.

T

"y

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-D

-
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REGISTRO I}QERCANTIL DEL CANTON MANTA
*ﬂRAZON DE mscmpaém *

DEL,;;JOMBRAM]ENTOS &
‘._ t ‘ .!:I ,f\"% d -I

. _ , ,:m'omo f@gﬁ% 4385 <Yy ’

, ;Fgcg-ﬁlgnlz mscnlpt:léNﬁﬁ%@F@ 01/12/2017 | " )

| T o e —— - T b
{-NUMERQ DE. lNSC@ifClﬁN' @iﬁﬁn 1448,

147 g AL
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1. DATOS DEL NGMBRAMIENTO“""‘""" *

- | NOMBRE-DE m.coMPANIA: CONSTRUCTORANIRVANA S:A.

NOMBRES DEL’ADMINISTRADOR: | SAMIR BEN ABDALLAH . i

IDENTIEICACION: ., 1313503250, . .. ., .

CARGD: .- GERENTE GENERAL P

PERIODO(Afios): SANOS " A

. «".g""‘i’s ia 3
o g:;r ﬂ%%;»
2. DATOS ADICIONALES: Sabiiv .
| C1A INSC.14Q;REP. 2270 DE FECHA 1;3%2015%}5*’ SR |
REEEEE T

CUALQU!ER ENMENDADUj{AgAfTERA ﬁN‘“O MODIFICAC[@N AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA ‘TNVALIDA, LOS CAI'\JIP054[?(3.115.'SE»1 ENCUENTRAN ENBLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA

Lt %
VALIDEZ DEL PROCESO DE iNSCRIP’\CIDN SEGUNLA NORMATIVA VIGENTE,
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Faetura: 002-002-000020824 20181 30"8006000642

-

‘0009028821

S
. FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIB]DOS EN OR!G!NAL N° 20'[81303006000642 :

LA

N

] - % F3
" «{. e N o r‘q
~

RAZON: De"conformidad ‘al Art 18 numeral 5 dela Lay Notana! doy fe que la{s} fotocop:a(s) due antecedefn) es (son)
igual(es) ai(los) documento(s) orrgmal(es) que corresponde(n) a NOMBRAMIENTO DE GERENTE % AC‘EA NO 8 DE LA
JUNTA GENERAL DE LA ClA. CONSTRUOTORANJRVANA S.A. ¥ que me fue exhibido en 2 foja(s) utr!(es) Una vez

L3
practicada(s) la-certificacidn{es) se devuelve- el(!os)’documantu(s) en 2 foja(s}, conservando una copia de elias en el Libro de

o

Certificaciones. La veracidad de su contenido" y-el uso adectrado dal (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
exclusiva de la(s) persona(s) que lofs) utiiza(n). ,

MANTA, a 18 DE FEBRERO DEL 2018, (16:07),
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JERCATUR A
) Factura: 002-002-000020824 20181308006C00642
0000028822
\

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20181308006C00642

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de Ia Ley Notarfal, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son}
* igual(es) al(los) dosumento(s) originai(es) que corresponde(n) 8 NOMBRAMIENTO DE GERENTE Y AGTA NO. 8 DE LA

JUNTA GENERAL DE LA CIA, CONSTRUCTOéANIRVANA S.A. y fue me fue exhibido en 2 foja(s) fil{es). Una vez
- praclicada.(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documente(s) en 2 foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el usé adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad
exclusiva de la(s) personafs) que lo{s) uiiliza(n).

MANTA, a 19 DE FEBRERO DEL 2018, (16:07).

NOTARID{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

i

[0




L%}

i

14)

L]

. 5
.,JJJJVv S, E
= AR i
p & - Y P, &
{4 B 4 &
% ~ AN b 3
Y= = -.mliw - u..-“ 5 T
1 B _.MMVM#
AL, EON ol
P IM.-. " - i
P EL
- .._hul e
Wl!.frl.lu.lhxmu.tl.\
e . "o
i
K4
/
I
15
AN



1k}

-

il

1.8

0000028823

ACTA'N® 8 DE LA JUNTA GENERAT, EXI'RAORDII\IARIA W UKl
ACCION,[STA ‘DE LA COM:PANfA CONSTRUCI‘ORANIRV \ A

B . .
En Manta, Provmma de Manabi, El d.’[a Lunes 23 de Mayo cIeI dos : e ,
en las oficinas de Ia compafita CONSTRUCTOR: VANA S.Aub Caass en 1 A
Barrio Cérdova Av. 7 N° 18-40 , siendo las 09h00 cérigtirren 1o ‘§zg‘gle;h’tef.l W N
socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABEALLAH prople’tano ‘de 480 ac) on‘és‘JZ’ e §
sefiora BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ, prop1etarm}de 320 adgiones, ’W\c F 4
consecuencia por encontrarse presenta el*100% ,del capital ‘sociz 'W
Compafifa los accionistas se instalan en Iunta General Umv@rsai -de. acciohisStas,

‘.

con el tinico punto del orden del dia, [N
SREL

1- AUTOREZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH ~

PARA-REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA

LA -ELABORACION Y .SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA

VENTA DE ELAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA PROFIEDAD

HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.

Los accionistas solicitan a la sefiora Blanca Patricia Ospina Chavez, para que
dirija la junta en su calidad de Presidenta de la compafifa y al sefior SAMIR
BEN ABDALLAH, para que actué de Secretario de la misma, en cumplimiento a
lo establecido en el Art. 20 de los estatutos de la compafifa, Por medio de
secretaria se constata el quérum. Una vez constatada la asistencia de todos los
accionistas que representan el 100% del capital suscrito y pagado de la
compafifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Se procede a trafar el orden del
dfa: 1- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN
ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS
ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASASY PARA QUE REALICE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.,
el mismo que es estudiado, analizado y aprobado por los accionistas presente
por unanimidad. Toma la palabra la Presidenta de la compafiia e informa a los
accionistas que para que el Gerente General de la compaiifa pueda realizar
todos los tramites que sean necesarios para la elaboracion y suscripcién de las
escrituras para poder vender las casas del proyecto de la compaiifa, asf mismo
para que realice todo el frdmite y proceso de la propiedad horizontal del
cénjunto habitacional NIRVANA, es necesario que la junia le autorice, para ello
pone en consideracién de la junta una vez que se ha aprobado el orden del dia
se autorice al sefior Gerente General de la compafifa para que pueda realizar
todo lo indicado en el orden'del dfa, una vez dada la intervencién de la sefiora
Presidenta, la junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES
QUE SEAN NECESARIOS, PARA LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE
LAS ESCRTTURAS PARA 1A VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE
LA FPROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL
NIRVANA. No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para /-
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r.qkdacf:w el :é;'::ta: Sé reinstala le junta, procediendo-por secretaria a Ia lectura:de

la presente~acta; 14/ misma que es aprobada Por unanimidad y sin

moajﬁcaciones. La presidenta declara terminada la Junta, procediendo a la
L - AN

zs:e. et PRY parte de los accionistas’ concurrentes, Se levanta la sesion a

......

BLANCAPATRICTA OSPINA.CHAVEZ. . SAMIR BEN ABDALLAH
ESIDENTA DE LA JUNTA SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA  ~ . ACCIONISTA
\
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RESOLUCION AI)I\IIN[S'IRATNA No. 0011-ALC-M-JORL,
APROBACION DE LA DECLARA‘TORIA “DE PROPIEDAD HORIZO
C.JUNT 0 RES]]IENCIAL “NIRVANA?

M

- Tan

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

N
"

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, establece “El sector publico
comprende: 2. Las entidades qué mtegran el régimen autonomo descentral:zado”

Que, el Art, 226 de'la Constltucxon de ]a Republica del Ecuador, senala SLas mstltucmnes del
Estado, sus organismos, dependencl las servidoras o servidores pubhcos v las personas que
actien en virtud de ma potestad estatal ‘gjefcerdn solamente las competencias factﬂtades que’les .
sean atribuidas en ia Constiticién y Ta ley. Tendrén el deber de coordmar acc1ones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectwo el, goce y gjercicio de los aerechos ,reconocldos en la

Constitucidn®, .

LI Y S

Que, el Art. 227 de la ‘Constitucién de’ la Reptibhca del Ecuador, dlspone “Ta admxmstracmn
publica constltuye un servmm ala co“Iectmdad que sé rige por Jos prmmpms de eﬁcacm, eficiencia, °
calidad, jerarquia, desconcenﬁ’acmn descenh‘ahzacmn coordinacién, partidipacién, planificacién,

.

- "

!r’ a ‘
Que, el Art. 264 de'la Constitutién ae I& Repiiblica del Ecuador, establece: *“Losr gobiernos
municipales tendrén las s:gmentes compefenclas exclusnvas sin perjuicio de otras*que determine la
ley: 2. Ejercer el contro] sobre €l Uso Y ocupacmn del suelo enel cantén”™. .

¥

Que, el Art. 60 dél Codlgo Orgénico de’ Organizacién Terntonal Autononua yDescemrahzaclon
expresa: Le corresporide al Alcalde o Aldaldesa: “h) Decidir el modelo de gestion administrativa
mediante el cual deben - ejecutarse el plan’ ‘cdntonz] de desarrolld v el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismd y-las correspondlente obras pubhcas I) Resolver admmastraﬁvamente todos

los asuntos correspondlentes asi cargo, . ..

s -

M HANTA
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Que, el Art. 364.- Cddxgo Orgémco de Orgamzacmn Territorial, Autonomm y Descentralizacién,
sefiala-- “Los Ejecutlvos de, Ios goblemos autonomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata .
imienfo de sus ﬁnes, actos admmmfratwos actos de, sunple adrmnlstracxén, conu'aios

GOHERLY AYY0A0MD HESCENTRALIZADD
RHHIGIPAL REL GANTD

el c
admini@ativos ¥ hechos administratives™. e
Que, laxlef de Propledad Horizontal, en su Art. 19 expresa; “Corresponde a [as munigipalidades  *
determpinars 'ﬁreqmsﬂosy aprobarlos planos a que deben sujetarse las edificaciones a las cualesse -
refiere i531 Los notatios” np po&rén autonza: nmguna escritura pubhca sobre constltucmn o

L ropledad de ua plSO 0 departamcnto 1i Ios reglstradores de la propiedad inscribi

~(fsiribirgs, si n0 se inserta en elias la copia auténtica de la correspondiente de
mun& E(El Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127
=

2 e




TRggnt anéf ZlaLey de Propiedad Horizontal, en su Ast, 4 textualmente dice: “En
la Declaratoria.de Prepredad Horizontal, que sers aprobada por fa respectiva Municipalidad donde se
inmueble, se hara constar Ja naturaleza y el fin para el cual se construye el

encuentre el bien inmu ]
condominio estableciéndose, especificamente, &i se trata de'un conjunte de vivienda, de un centro

comercial exclusivamente o de un conjunto mixto, Sobre la base de estas especificaciones se debera
elaborar el respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Que, I3 Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usc y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
Su seccion 9na., referente 2 las edificaciones que pueden sorheterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa: Podrén sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo z Ja Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean independientes
Y puedan ser enajenados individualmente, El articul 331, manifiesta que, para la apropacion de la

izofital deben presentarse a la Direccion Municipal de

declaratoria en Régimen de Propiedad Horizo
tos originales: a) Solicitud dirigida al Alealde o Alcaldesa

Planeamiento Urbano los siguientes docurgen C
por el o los propietarios o su procuradgr 85min; b) Informe de Aprobacién de Planos; ¢) Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donds gofiste Ia ‘definicién de medidas y linderos, 4reas comunales,
reglamento interno, planos actualizados y €l iddro de alicuctas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d} Certificado de gravimenes € hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Cantén Manta; e) Comprobante de pago délimpuesto predial dctualizado; y, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntari, ademds autorizacién notariada de todos los
copropietarios y comprobante de pago de Ia tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré tinica y
especificamente las fracciones éo}re'sﬁo‘hgigntefé dél total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse. A. las' dreas de st colfinal no Se asignara alicuotas, debiendo constar de maners
detallada la superficie y'el destino. Asi'niistio el articulo 332 establece, que la Direccién Municipal
de Planeamiento Urbano en el término de quince dfas, contados 2 partir de la fecha de su presentacidn,
elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitird al Ejecntivo del
GADMC-Mantz, quien a su'vez 14 dérivard & 1a Direccion de Gestion Juridica, para que en el término
de tres dias pronunciessu iformé y'con el Tismo el Alcalde o Alcaldesa emita Ia Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propieddd Horizdn'tal del bien inmueble, Ja cual serd notificada por la
Secretarfa General al o los interesados, asi ¢omo a las direcciones Municipales de Gestidn Juridica;
Avaltos y ‘Catastros; Finariciero; 'y, "Pldneamiento Urbano, 2 fin de qué se realice el trémite
correspondiente para [a legalizacién de dogimmentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que el informe técnico emit{dd porla Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observacions, &ste serd puesto en conocimiento del o os interesados a
través de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se retome el tramite.
Si en el Japso de dos afios el o los interesados que hayan obienido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal nG completaran el irfmite respective para inscribirla efi el Registro de la Propiedad
del Cantén; Ia Declaratoria quedard sin efecto. 8 hitbiera el interés de mantener el Régimen de Propiedad
Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberin realizar el trimite nuevamente, :

u

Que, atendiendo trédmite ingresado por Tramifécil, referente ala comunjeacién suscrita por la Sra.
Patricia Ospina, Administradora de Ia ConstructoraNirvana S.4, que en su parte pertinente sefiala:
“...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/n cerca de la Iglesia de Jesis,
para su posterior aprobacién. - ' - ' L
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Ordenamiento Territorial, indica-en su parte pemnente

" en; el Registro de la Propiedad-de Manta el 31 de julio.de 2015, la C

v !
N 0009928825

Que, mediante.inforne suscrito por la Eco..Liliand Cedefio, Directora “ds; Planificacién y

~ g
e
1.- ANTECEDENTES:

P

De acue:d:; ala Escﬁﬁ;a de Convalidacién de un. Contrato dé- Comprav)
Abierta iy prohibicidn, voluntaria de enajenacién celebrada el 10 de julio de 2

CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17:
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anterioirmente Cmnpamento

VIPA, con_uf :drea dé 8.955,14m2. De acuerdo certificado; emitido-por el registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta Ia presente se encuenﬁ’a libre de gravamen

Por medio de la Resolucidén No. 002-ALC-M-JOZC- 2016 de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por. el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alealde de la Ciudad de Manta, se
procedio a la aprobacién de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL:“NIRVANA” en.-

.atencion a lo que estipulan, los articulos 307,-30y y 309 de la ordenanza de Urbanisthio,

Arquitectura, Uso y Ocupdacién del Suelo del Cantén Manta. En Ja actualidad los propietarios

- estén.realizando trabajos de-construccién emitide por esta Direceién de.Planificacion y

Ordenam1ento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de*maxzo de 2016.
Y 1 LV i \

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

‘“"rts - i

El COl'l_]l!IltO Remdeumal YNIRVANA” esun proyecto de vivienda que estd conformada pot
«um conjunto de 43 viviendas organizadas-en conjunto cerrado, divididas en cuairo manzagas:
.Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D

. {13 viviendas),,Manzana E ( 4 viviendas), con los signientes 4reas adicionales: Guarderia-

Citofonia, Vias Internas, aceras y.bordillos, dreas'verdes, Salén Comunaly /o Usos Mﬁltiples

Spa y baterias sanifarias, juegds infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi, .
parque parqueaderos para visitarites, servicios de mﬁ‘aestruoturas bésica. . : S= -
- j;-\.-‘-: . < ; = - 7 ¥ ’ ) ) ':g—_lg..
'3 AREAS GENERALES : e 4 BER
o A Foe T ‘ ’ T - §§1§
AREA TOTAL DE TERRENO ‘o 8.955.14m2 - Tk %éq‘
AREA NETA: . ' e e T 9.350:31m2- . g;é :
AREA COMUN: 3.181,75m2 22
AREA TOTAL DE CONS'I‘RUCCION 12.532.06m2 - £E
o ’ - ' "
§ i 25
40" C p U \': ="
& |5
Al Eergegpresentado toda la documientacién ‘técnica, legal y los estudios para la

izontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ y por cumplir con lo previsto

:
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en la Seccion 6ta. De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
,la Ordenanza de. Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, ~
\‘\ puede ser'mclmdo al Régimen de Propledad Horizontal™. .

2
/ Con oﬁcm N 6:%002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por 1a Ego. Liliana
; Cedetio M“cias,}Dlrectora de Planificacion y Ordenamiento Territorial, informa en su parte
% dewcggglusmn que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mizyo de2016; sobre.el informe de evaluacién téenica de la.casa modelo, garita y dos
- esu'ucturas en construcclon, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del presente- afio,
wVerlﬁcando ¢l cumplimiento del método comstructivo ¥ que no existen prohlemas de

edificabilidad en el “Conjunto Re51dencxa1 Nirvana®.

Asf mismo consta el informe de evaI_uaclon realizada por GAD-COE-MIDUVI por el Ing.
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, -2 1 estructura tanto en la parte interior & exterior del

Conjunto Residencial “NIRVANA”.

Que, memorando No, 842-DGI-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito porel Br. Arturo
Acufia Villamar, Procurader Sindico Municipal (e), emite pronunciamiento legal con respecto 2 la
comunicacién presentada por Ia Sra. Patricia Ospina; Administradora de la ConstructoraNirvana 8.4,
en los siguientes términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por.la-Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobiemno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantén Manta, er lo concemiente a la solicitud de‘déclaratdria al Régifen de Piopiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién Técnica, determina que ha
verificado. el cumplimiento del método constructlvo ¥ que no existen problemas-de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana™. por lo.que considero.pertinente atender lo requerido por la Sra.
Patricia :Ospind Administradora .de la..ConstructoraNirvana S.A; por cvantp curaple con’los
pardmetros técnicos que se amerita iy- requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del-Suelo en el Cantén Manta; ante ello, correspende sefior Alcalde,
en su. calidad de Primera.Autoridad del Ejecutivo del Gobiemo Autdnomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucion administrativa disponiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de incorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA®, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S§iA, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con un drea de
8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba, en. el"Registro de la
Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

! * Wt oat s Y -
En virtud de lo expuesto y disposiciones legales;y, en 1so de las atribuciones conferidas en el Art.
60 literales h) e I) y 364 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia v

Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como méxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

1.- Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA” de
propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA 8.4, ubicado en las Inmediaciones de
la Ciudadela Unijversitaria, anteriormente Campamento VIPA, enun drea de 8.955,14m2.con,
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Clave catastral #1-17-67-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la present; resclucién; y,
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Teritorial; y, de Asesorfa Juridica; que
forman parte integral de la presente. .

2.- Que, las Direcciones Municipales de! Planificacién y Ordenamiento Territorial, Avaliios,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta. resolucién; considerando los informes qbe han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

(m

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

El

Dada y firmada en el despacho de la Alcaldia zj}os—-treinta dias del mes de mayo del afio dos mil

dieciséis. [\
%ﬁ /""-‘ »
=

el C : - y
In ‘orge Zambrano
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MPRESA P(]'BLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD D§E
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- Numero de Repertorio:

[PRESA PUBLICA MU'NICIPAL REGISTRO DE LAPROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta
'n'bzé(emn) el (los) siguiente(s) acto(s): *
SRR S

Con fecha Trege de Julio de Dos Mil Dieciseis queda imscrito el acto o contrato de CDNSTITUCI

iggDAD HORIZDN’IZAI. en, e! Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con &f nfmero de i inscrip

o enire ; v S .

) .k (5
‘___,, i - ,,\.w,u‘ e AT S BT i N Qv
g %m%mm S N
l( ‘COME CONSTRUCTORANIRVANA PRORIETARIO .
‘S ieume at (los) s1gu1ente(s) b:e.u(es)
ﬁwwm a *--',"'- “.-. ! T i S r ;‘5‘“
Hﬁ:{h‘p BLB &@gﬁg 8 &%ﬁg\ _fm... %%tﬂyw& 9\@3 it E".i%%@
QU'EADERO 1176701001 - 56749 cousm*ucl N DE
PROPIEDAD HORIZONTAL
QUEADERO 1176701002 56750 CONSTITUCION DE
A PROPIEDAD HORIZONTAL
QUEADERO 1176701003 . 56751 CONSTI'I‘UClON DE .
;o PROPIEDAD HORIZONTAL
\
QUEADERO 1176701004 . 56753 CONSTITUCION DE
R PROPIEDAD HORIZONTAL
JUEADERO 1176701005 . 56754 CONSTITUCION DE .
. ‘ PROPIEDAD HORIZONTAL
JUEADERO 1176701006 . 56755 CONSTITUCION DE
» . PROPIEDAD HORIZONTAL :
INDA 117670100? Y AT N NEY AT serst CONSTITUCION DE .
' ] PROPIEDAD HORIZONTAL
s 1176701008 . 56758 CONSTITUCION DE . s
T e PROPIEDAD HORIZONTAL § :
) 1176701009 ; 56759 CONSTITUCION DE
S PROPIEDAD HORIZONTAL
INDA 1176701010 - 56761 CONSTITUCION DE )
Cros PROPIEDAD HORIZONTAL
NDA T 1176701011 e 56762 CONSTITUCION DE
s PROPIEDAD HORIZONTAL
NDA » 1176701012 * " 56763 CONSTITUCION DE
A ; e PROPIEDAD HORIZONTAL
NDA 1176701013 o 56764 CONSTITUCION DE L .
‘ T PROPIEDAD HORIZONTAL
NDA , 1176701014 . 56765 CONSTITUCION DE .. y
e i PROPIEDAD HORIZONTAL !
DA 1176701015 56766 CONSTITUCION DE :
' - . PROPIEDAD HORIZONTAL v
IDA 1176701016 _ . 56783 CONSTITUCION DE :
PROPIEDAD HORIZONTAL :

DA - ugsToT - 56784
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VIVIENDA 1176701020 _ NOTAR)
VIVIENDA 1176701021
wvm/gm‘x;.,xa ~ 17701022
4 } *g -
VIVERDA |, 1176701023
H{?“ \.;; 4 % \s
VIVIENDA®§ il{i‘" - Bu176701024
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ARQ. RICHARD VASQUEZ CH. - SRR
\ Reg. 1016-08-872284 ’

Y

PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMIMISTRACION DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA"

CAPITULOT
DEL CONJUNTO

Este provects de reglamento, regird las normas vy leves del conjunto, protegr
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien adminisirara hasta la entrega
total de sus obras de urbanismo ante el municipio; séra el encargado de convecar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualguier propietario llegase a
convocar elecciones por cuenia propia, La Sunta Diractiva no tendriz ninguna validez.

Articulo _1.- El Conjunto Residencial “NIRVAMA” denominacion dada por los
promotores CONSTRUC!DRANIRUANA S.A.,, un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la
Escritura Plblica autorizada por el Notario del canton, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta &l de de AT
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria findera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,

lugar gue se fija como dormicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- B! Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con

forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus

laterales con un patio lateral de retiro v las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccion de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un {ado 140,63 m2.

CAPITULOH
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION
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Articulo—#.- Este reglamgnto €s obligatorio para todos los Copropietarios,
arrendatarios, admiinistradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “NIRVANA™ asi como para jos ustarios del mismo en la parte que les
compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios, Administradares y
tenedores " a cuaiquier tftulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
#NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes.

T e BTE . ' . " : s m
. &etgh entla obligacidn_de conocer este reglamento por Io tantg su cumplimiznio o
e 2w %

;n]observa_ncxa NO exXCcusa persona alguna.

Nrticmfl‘oits.:‘fn todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
N T B .
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915

i A . _ . .
el eodigo: Civil, y en su falta las normas previstas en jos reglamentos especiaies gue

flegaréh. ‘a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es £l maximo
Organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y oblfigaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracidn, v conservacién de los bienes
comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los drganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones refativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimienic Y conservacion del Conjunto Residential
“NIRVANA", considerandg como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio organico, cuyc funcionamiento se complemanta
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO il
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “RHRVANA", los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del
mismao,

Artfculo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a} Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién del Conjunto y permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular. :

En esta calificacidn se encuentra por ejempio: el terreno en que seé ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias {aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas; la acometida de agua potable incluida la tuberfa que va desde
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el Conjunto a ia conexidn de la acometida principal, dad de!;

Conjunto, la fachada de las vmendas como fachadas de tG.. v en
£ -

general todos los hienes generales que se comprenden eR\a &fw Thisprics

M AL L)
que ha dado en este reglamentc ¢ gue se encuentran comlypighnlaeten-la~ 2y de

Propiedad Horizontal. ~
Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes serd
proporcional ta de participacion o alicuota y se encuentra fijada en &l pliego de
alicuotas de Coruunto, thserto en ia escritura constitutiva del Régimen de Propiedad

Horizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan
comprendidos eses derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contraios

con relacidn a ellos, gue se accede por |a Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias 2 la
administracién, conservacion y reparacion de jos bienes comunes, asf como ! pago de
fa prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario comao si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la viviends,

acupada o no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los
utilice segun su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demas
copropietarios, sin perjuicio a fo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningdn copropietario puede abandonando sus derechos asl renuncie 2
usar determinados bienes comunes continuaré sujeto a fas obligaciones que le impona

ta Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, GBLGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUQTAS Y VOTOS

Artfculo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construidé con
viviendd, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamenio, las ordenanzas municipales y esie

Reglamento interno.
b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comuries conforme a su naturalez

destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.
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wBrevar en .cualquier forma el predio con la vivienda,

‘n%gﬁén la enajenacion o gravamen los derechos sobre los

sor anexo a su propiedad exclusiva.

d) Hace se.de. réparaciones. 0 mejorar al interior de su vivienda, con
condicion de que no afecte en nada fas dreas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de [os demis copropietarios.

e) Concurrir con voz y voto 2 las sesiones de la asamblea de los copropietarios v
participar en la administracion del Conjunto dé acuerdo al presente reglamento.

f} Colocar protectores o rejas solo y inicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predic con vivienda

ya establecida, tendra fas siguientes obligaciones:

a} Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por

la Ley, su reglamento y este reglamento.

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su

alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos

de administracién, conservacion y reparacion, que mediante pianillas debidamente
detalladas les entregard mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial

Nirvana. .

¢) Estar al dia con la alicuota o pago de administracién para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la, misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres de! Conjunto.

d) Estar al dia en todas sus obiigaciones econdmicas para con la administracién del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

e) Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

f} En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo @ la tasa de interés hancario segin las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley. ~ S )

g) Pagar obligatoriamente cuaiquier valor gue por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios.

h} Cubrir oportunamente cuando sea al caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su Vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunio Residencial
Nirvana,

[} Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada vy tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones qué perturben Ia
tranquilidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez de! conjunte.

j) Destinar la vivienda de su propiedad dnicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

k} Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en

* buen orden y con la debida pres‘entacién y aseo que requiera.

b

—
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5 quello gue pueda menoscabar el #genyaspetio: y3a f
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> arquitectura de la vivienda y tuidar de que, sus arrendatarips segy 3; '

g trabajadores, dependientes o familiares, observen esta lif\it2@
P contrario el duefio de cada vivienda se hara responsable de los .\
> por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.
5 m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualqurer
»° asi como de los empleados dependientes, etc, las disposiciones de este
» Reglamento [nteno para su debido cumplimiento, cualguier responsabilidad se
.I‘J‘ podré hacer efectiva en [a persona o hienes del Copropietario y del ocupante a

cualquier iftulo.

4 n) Las reparaciones de ciertos bienes comunes, serdn de cuenta de los copropietarios
b del Conjunto que tendran la obligacién de preservarlo en buen-estado.

o) Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparacionesy obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres &l acceso del
Administrador o de Jas personas gue deban cumplir con el trabajo.

p} Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualguiera de los bienes.

q) Permitir en cualguier tiempo la inspeccién gue haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion
del propietario.

r) Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizard fos pagos de las alicuotas.

s) Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

t) Avisar cuando se ausente de su propiedad por més de tres dias y deberd entregar
fa llave aguel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la eritrega al administrador, con el fin de que se pueda utitizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio; accidente, dafio de instalaciones etc.

u) Podrén hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningin tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores, . '

v) ' Podréan hacer modificaciones posteriores 0 laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna fndole y sin ningtin tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacidn méxima a.2.50mtrs.

w) Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totaimente
y rotundamente prohibido colocar cualguier tipo de vidrio o plastice, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de guersr mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja gue cubra sy patic.

%) Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracion y solo podran hacer mezclas y maniputar cualquier tipo de

material dentro de sus viviendas.
v} Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen ’

) astado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios. i
k= 2} Podrén hacer uso del club o salgn social, dejéndolo en buen estado y limpio.

3 aa)Las basuras generadas por reuniones del club o salon comunal seye R
p* responsabilidad del anfitrién de la reunion. | -

roe e
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s para depos:tar!as es necesario aprender a reciclar, se daran coiores
cas ara el depdsito de basura,

Vias de‘l Sonjunto. .

M,—uﬁ”'
dd) Lo??la‘nos * normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad

del copropietario del Conjunto

»

ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.
ff) Utilizar fos parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.
gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual

todos los propietarios de las viviendas usaran ef mismo modelo.

Artfculo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohlbldo a los copropietarios de los predios del

Conjunto Residencial Nirvana:

a)

1)

Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o Interés de todos sin gue antes exista autoriZacion expresa de [e
Asamblea, Si obtuviera autorizacidn, el valor de la obra seréd pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorratéada de su respectiva cuota.

Destinar las viviendas, a otros fines gue los permitidos, a la buena costumbre, a ia
tranquilidad de Jos vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo d? vidrio o piastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningln indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o motestas.

Tener en-su jnmueble animales gue puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjunto o para el ptblico en general.

{os animales no podran salir a las dreas de] Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirén en muljtas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podran estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendrdn la obligacion de sacarios del
Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa tode aguello que pueda perturbar a
los demds copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

propiedades.
Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquelios

Que estén destinados.
Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asf

también como ocuparios con objeto de cualquier naturaleza.
Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del

Conjunto.
Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes de!

Conjunto. . . .
Colocar antenas aéreas de televisidn, radios, que dafien la armonia del conjunto.

83
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: so!o se sacara en las horas de la mafiana, y se dejara solo en Jos sitios »

Jos parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de ho colapsar las
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m) Poner avisos ¢ anuncios como instalar viseras en |as fachadas de Co‘”}zjun

% BRL
L

correspondiente aprobacién de fa Asamblea. S -
AT

b

n} Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fachada del Conjunt
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar las cosas got

las paredes exteriores. N ZGEXTA g
o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de admj é"f}aﬁéq}g .:,-."'!,-
servicio en asunto de orden doméstico o personal. °¥ ¥ 24
p) En general todo aguelio que se encuentre prohibido en ia Ley, | ¥ g

compraventa o este Reglamento Interno.
gq) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cual
material en las aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.
r} Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material Ge
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,
s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma gue conlleve g Iz construccion
de losa o modificacion de la estructura de la casa. .
t) No se puede hacer ningdn tipo de halcones o elevaciones en fachadas frontal,

posterior o lateral de las viviendas.
u) No se pueden hacer ningin cambio en ventanearia 0 puertas que pertanezcan a

fachadas principal.
v) Cualguier dafio gue incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendrz que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de la reunion.
w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de Jas viviendas.
Los jardines o pargueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como &reas verdes de [a misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrilios, blogues, cafias, maderas, tubos; e{'c.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.
vy} No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el drea de la piscing, jacuzzi, spa, Ni
utifizas articulos de vidrio en estas mismas areas.
7) Los juesgos infantiles son de uso exclusive de menores de edad.
aa) El exceso de velocidad.
bb) Pitar dentro def Conjunto.
c¢} No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendrd que hacer

unos de su garaje.

Artfculo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualguiera de las prohibiciones que se le impongan, ser4 sancionado con una multa del
25% de 1 S.M.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por f2 Asarmblea de Copropietarios, sin perjuicio a Iz accion
judicial que diera lugar al cumplimienta infraccidn segun el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer [a multa, debera considerar el caso en
formma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a estg
respecto de acuerdo a las reglas de-la sana critica y con principios de equidad &n
correspondiente sesidn gue se acuerde la imposiciéon de la multa: debera ser pido

cTToRg, <




¥ cual se le impone la multa, previa- citacdién personal por -2l
Directorio. N

la. multa eg cuestion serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
preéentes"én La\Asamb!ea que ordene ia imposicion de |a expresada multa que serd

/ :&mnape!ab!e t=aI Sancion sera aplicable a partir del dfa de la respectiva sancién, cualguier

’

. ﬂ.ﬁ«-«

el c@pr?g@tarlo poc?[a denunciar el incumplimiento a la infraccidn a que se refiere este

\

al:gculoﬂal lgual gue el Administrador.
w-r- - }
Et

\glfradunto ‘de CUaiqmer tipo de muita ingresaré al fondo de Reserva del Conjunto.
~ ‘-:::-"\‘-.-’ Bl

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUGTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- lags alicuotas o porcentajes para el cdlculo dé las expensas de
administracion y mantenimiento o reparacidn constan en el cuadro gue se anaxa como

cuadro Gnico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendrd derecho a tantos votos en las sesioneg de
Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo deialle se anexa

como cuadro Gnico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPRCPIETARIOS

Articulo_19.- L& ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el médximo organismo, que,
mediante e} régiman de la Propiedad Horizontal, regula la administracidén vy
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los

duefios.de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo salicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio. "

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a8) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de fa Asambiea que también
sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también seré del Directorio.y

el Administrador y removerlos por causa grave. -
85
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b) Fijar.la remuneracion del Administrador. .
c) Autorizar expresamente al Administrador para gque, en &
1

trahajo con los empleados del Conjunto. Las remuneracione
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe
d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
|a sesidn de Ja asambiea.
E} Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administrador las
haré protocolizar e Inscribir para que surtan efectos legales.
e) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad
) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobade plenamente que son necesarias

y de beneficio del Conjunto.

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA”, y para el uso de Jos bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su perfodo,

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales v

reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

Conacer y resolver cualguier otro asunto que esté determinado en fa Ley y su

reglamento, en la ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y gue sea de

interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

k} Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y alas ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hara el Directorio

mediznte el Administrador, por escrito ¥ seran entregadas a cada propietario o a su
representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También
bodra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Mantg,
con anticipacion de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, deherd
indicarse el lugar, el dia y la hora de |a reunidn, asf con el caracter de ella, la que de ser
extraordinaria se expresara el asunto a tratarse. Se dejara constancia escrita del

récibo de cada citacion.

Artfculo 23.- LA ASAMBLEA podr reunirse sin previa citacion y en cualguier momento
y Jugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para fa

reunion

Articdlo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar poi otro copropietario o
tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar
en la carta su criterio o decision sobre el asunto o asuntos a tratarse. .

a
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votaﬁﬁen Psend Léz%_alvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones ©
estuv’i‘eré',,ﬁij‘e‘mégﬁcga(hde o denunciado por contraveniencias a la ley o a este
Reglam\g‘gfb, e cuydcase serd suficiente una certificacion del Administrador para que
la asambléad impiia.sd concurrencia y voto, ‘

Articulo 26.-Para instalarse |a Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios
gle representen mas del 50% de los votos. $i no hubiera dicho qudrum se reunird Ia
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de la Asamblea se tomardn POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPQSITADOS, excepto los casos expresamenie establecidos vy los
siguientes en que se requerira una mayoria especial 0 la unanimidad de los

Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios ¢ gue tengan por
objeto la construccién de mejoras voluntarias o que impligue unag sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesjtara ia unanimidad de los
copropietarios asistentes a |a respectiva reunjon.

b) La reforma a este Reglamento Interng, se harad con |z aprobacidn de las dos
terceras partes de votos de copropiedad.

¢} La construccion de toda obra, o gue produzca aumentos en sentido lateral, se
podra autorizar con el voto unénime de todos los copropietarios del Conjunto y
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar fas fachadas frontal o
pasterior,

d} Lainversién o destino que se dard a las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccion parcial del Conjunto, se hard por resclucién undnime de
todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley

a ios Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con fos votos de los gue concurran, pero se
notificara inmediatamente con esta resolucién a los gue. no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinidén dentro de guince dias subsiguientes a la
notificacidn, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se consideraréd aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtira todos los
efectos fegales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario,

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios
aungue alguno de ellos no concurran a la reunion o voten en conira, salvo los casos en
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedénte.
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA serdn redactadas y aprobadas en Brisma
reunién, a fin gue surtan efecto inmediatamente.

N

= ‘ CAPITULO VI

® DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACIY

iaegty Mr-i
Yaramo

Articulo20.- El Presidente y el Secretario de la Asambilea, los vocales delDirectorio y el
Administrador deberan ser nombrados en |z retnién que celebre fa Asamblea
ordinaria en el mes de _____ . ,duraran un afo en sus funciones, es esta

sesion se p,resenta:é@l\m‘e‘supuesto elaborado por el Administrador.

L DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estard conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea y por un vocal nombrado por ésta, Para ser miembro del
Diractorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad.
Su perfodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal ©
definitivo sera reempiazado por el que designe 1a Asamblea. Es el 6rgano consultivo

del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de faita o impedimento del Administrador, asumird provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que l2
asamblea nombre el reemplazo, y se encargard especialmente de la representacién
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA?, hasta que la asambiea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personerfa con el certificado en
gue se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del

Directorio y de la Asamblea. )
¢) Cumplir las demds funciones gue establezcan las disposiciones Iegales,

reglamentariasy la Asamblea.
) d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de ia Administracién sprobandg

o los cierres contables anuales, de la Administracion antes de que éste preseni
informe a la Asambiea. -, ‘

i)
-




propietario y destino comercial originalmente atribuido a los inmusebles por el

promotor.,

f} Autonz?fl/,o-ratiﬁcar, segun el caso, los actos y contratos del Administradoer cuando
lo amer‘;te Su cuaniias N

g E;ercer- t@d'as ias atrlbucmnes que le délegue la Asamblea de Copropietarios y en

orden de’ atender* todas as necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la

Admlnlstra; cm hehtonjunto “NIRVANA", Ejercer con delegacién de la Asamblea

los contactos,‘eompra de'bienes, materiales, equipos, etc.; que fuera a celebrar el
Admm:s’crador A que,excedlesen del 50% del Presupuesto Mensual cuands no
estuweren‘prewsto i3l presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de ta copropiedad.

h} Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado ne cumplan con la finalidad para lo cuat fueron adquiridos o
fuera menester su repaosicion. ~

i) Intervenir por los conflictos que ocurran entre fos copropietarios y gque no hayan
sido solucionados con la intervencion del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia.

j} Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de |2 copropiedad.

k) Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes de! Conjunto, en
ocasiones especiales.

[) Planificar y ordenar la decoracidn especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e ifuminacién de fas distintas dependencias del Conjunto v los
dias de servicio al ptiblico.

m} Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido.

n) tmponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualguier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

o} Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

q) Exigir ef cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitieré para la
correcta administracion, conservacion y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea, Durard un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido,
Y sU actuacion serd gratuita. En caso de falta o impedimento, o reemplazard un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso,de falta o impedimento definitivo, se nombrara a
otfo copropietario para que determine el perfodo.
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Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

» SRR 000003.83*3“5/
- a) Redactar las Actas y firmarlas en union del Directorio y de los vocales, debtendo
» llevar en un libro foltade los originales de las mismas. ’
- ) b) Conferir copi.as de fas actas al.Administrador, tan pronto sea posible, para que
P pueda cumplir con fas resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias

a los copropietarios cuando se |o solicitaren.

Entregar el libro de actas y mas documentos gue tanga en su poder al nuevo

funcignario gue lo suceda en este cargo. "

d} Cumplir con las demas atribuciones inherentes & sus cargos y con las que
establezcan las disposiciones legales, regiamentarias y la asamhiea,

¥
2

DEL ADMIMISTRADOR
"~
Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refieré el régimen de la Propiedad™
de! mismo, v espacialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos 'y contratos determinados o autorizados por la ley vy los
reglamentos.

b} Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar Jas
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

¢} Cumplir y hacer cumplir fa Ley, los reglamentos y las ordenanzas gue se hubieren
expedido o se expidieren en Jo futuro scbre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos de este def Conjunto en un banco que indigue la asamblea,

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y

mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y

extraordinarias de administracién, conservacién y reparacién de los bienes

comunes,

Proponer al Directorio ef nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;

) vigitar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a gue se refieren los Arts. 17y 18,

Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y

cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro io contratard a favor de

“Copropietarios def Conjunto “NIRVANA”,

i) Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mas sanciones

establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a

1os fondos comunes a cargo del Administrador.
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e 2 la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo

r el proyecto de presupuUesto para el afio proximo previa
aprobac el Directorio.

k} Conservar en orden los tituios del Conjunto, poderes, comprobantes de jngresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con este Conjunto.

I} Llevar libros de inventario, los demas libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicién de los inmuebles.

m} Cumplir 1as otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por Iz mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumpiimientp de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

m"}‘ TX o,

rtit L lo 37.- El Aqm}iﬁtrador deberd informar en la inmediata sesién de [a asamblea,
i“é & mcdmphrutentos y las infracciones de los copropietarios.
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DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunio y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NJRVANA”, esta
integrado por {a Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamenic de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunte “NIRVANA", y
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articufo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
{empieados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier
manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, v en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ninglin copropietario podré negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podrd renunciar la copropiedad total o parcial de ios bienes
comunes.,

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos [os copropietarios
del Conjunto, también se tomaran en cuenta los votos de aguellos aungue estén
suspendidos del derecho de voz y voto.
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, éstas debefan. =
-
Y

nombrar un mandatario comin en forma legal para que los representantes enitodof.lo, "
relacionado con la administration, la propiedad, etc. 4
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Articulo 44.- Los mpuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y 1as tasas por cadan M
focal 0 departamento seran pagados por sus respectivos propietarios, como si se

tratase de predios aislados.

DE LOS FONDOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

general y demas gastos de admmlstrac;on, conseryacion y reparaciQ
comunes. la Asamblea de los Copropietarios determinara la formacion
Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le correspon
copropietario segin el pliego de alituotas. Este fondo de administracion sera fijado

anualmente por 12 asamblea segln el presiipuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causera interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se fa cobrard cinco
dfas después de ia fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacidn sin
gue al efecto necesite previo requerim:ento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsio en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas‘den’cro de fos cinco dfas habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en e) dfa que sean decretadas y serén pagadas
hasta la fecha maxima indicada para ello en dicha resolucion.

Artfculo 48.- Cuando se cause algtn perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y ta copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zoras separadas o sea en pago de
indemnizaciones & favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobraré estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que la asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar uria multa en dinero no sugerior

a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacién, que se realizara a través de los medios de comunicacion interna del
Conjunto, y se les hara conocer pUblicamente en [a asamblea.

2. Suspensidn del derecho de voto en la Asamblea General.

3. Multa por mora en el pago de las expensggigﬁp@@gg%@d%pgg@adgeduéq;@res

bancario privado, correspondiente al mes quéume tege [ fedpaetta af interesado -
Bllaerssenaddidee fOjas Gliles

Manta: 95 MAR 2018
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sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales
eréses respectivos a juicios de la asamblea,

AY

-~ Para la imposicidn de sanciones v multas se observaran las siguientes

b

1. /I:aasaﬁcmn "establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impuesta por la

\“asamb[ea, Y
= l:a sancion astablecnda en el numeral 2 del articulo anterior sera impuesta por la
(3 ﬁsamb’féa. 1:
LaJ santctmri “establecida en el numerai 3 no admitird recurso alguno y serd impuesta
\ por, .el admlmstrador, ciando exceda de los cinco -meses de mora seréd pasado a
‘*orq‘g}is de la"asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las

CoStasa gastos que con Jleve la recaudacion del dinero.

CAPITULO VHI
EXATINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- £l régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “MIRVANA", se
podra extinguir en los siguientes casos: ‘

a) Por destruccidn total del Conjunto.
b) Por destruccién parcial en una proporcion que represente, por fo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto.
¢} Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o jurfdica, a
cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
. Conjunto

Articulo 52.- En los casos a} y b) del articulo precedente, ia documentacion oficial del
Conjunto sera destinade en la forma que resuelva por mayorfa la asamblea de
copropietarios, y en el caso ¢) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario Unico que adguiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

*, i J‘
Mﬂ:redln@ejk ot ﬂl;-%;ai-nsl ,f A
Ubleado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-C VIVIENDA V25€ (pwzgrl B8 ERo“

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 199.27
PROPIETARIOS

Documento de Indentidad -~ Propietario

1391825218001 . COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.-.

CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 10051.67
CONSTRUCCION: 105663

AVALYO TOTAL: 11871467 ‘

SON: CIENTO,QUINCE MIL SETECIENTOS CATORCE DOLARES CON SESENTA Y SIETE CENTAVOS .

“Esfe documerifo no constituye reconocimiento, fraccionamiento 1l otorgamiénto, de la titularidad- del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a lz Ordenanza de Aprobacmn del Plano del Valor del Suelo. sanclonada cl 17 de dlclcmbre del afio 2015

conformea lo establecido er 1a Ley, que rige para el Bienio 2018 -2019”, * ..

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avalnos, Catastros y Registro (E).

Tipreso por Solérzano Garcla Ana Gabrieln, 2018-02-09 11:14:03,
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0000028840

Procesos. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION:
partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
cldusulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se serviré agregar las demas formalidades de estilo
necesarias para la validez de este instrumento.” (HASTA AQUI LA
MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma que
se encuentra firmada por el doctor DOCTOR CESAR F’;G\LMA ALCIVAR,
Abogado con matrfecula profesional nimero trece guién mil novecientos
ochenta y cuairo guién cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los precepios
legales del caso, y lefda que les fue a los comparecientes por mi la
Notaria se ratifican y fifman conmigo, e idénea, en unidad de acto,:
quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo [o cual doy

fe.-

erCEDE'ch'f

APODERADO ESPECIALIDEL BIESS
C.C. NRO. 131225433-5
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SAMIR BEN ABDALLAH

GERENTE GENERAL DE L?\NP‘AWA CONSTRUCTORANIRVANA S.A

C.C. NRO. 1313503250

s

P ==

XAVIER PATRICIO VELIZ MARQ Z
C.C. NRO, 1308290079

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

-

RAZON, Esta escritura se otorgd ante i, en fe de
ello confiero esta CUARTA copia que la sello,

signo y firmo.
Manta, a

Dr. Fernando Vélez éabezas .
NOTARIASEXTA :
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 ¥ Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758

www.registropmanta.gob.ec

{ Razon de Inscripeion |
Periodo: 2018 Nimero de Inseripeidn: - 1114
Nilmere de Repertorio: 2353

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que ¢n cste fecha se
inseribid{eron} el (Tos) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Abril de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con ¢l nlimero de inscripcidn 1114 celebrade entre :

I Nrao. Cédula Nombres v Apellidos o ¥ Papel que desempeiia
1309473468 MENENDEZ MACIAS DORA KATIUSKA COMPRADOR
1308250079 VELIZ MARQUEZ XAVIER PATRICIO COMPRADOR
200000000080519 COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. VENDEDOR

Que se-refiere al (los) siguiente(s) biea(es):

[ TipaBlen Cddigo Calastral Nimero Ficha Acto
TERRENO Y 1176701031 56804 COMPRAVENTA
VIVIENDA

Observaciones:

Libro : COMPRA VENTA
Aclo: COMPRAVENTA
Fecha: 06-zbn/2018

Usuerio® yessenia_parrales

B

MANTA, viernes, 6 de abril de 2018

viernes, 6 de abril de 2018 Page1of1
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