EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Av. Malecon y Calle 20 - Mall del Pacifico
Telf: 053 702602

www.registropmanta.gob.ec
Razén de Inscripeion

Periodo: 2020 Numero de Inscripcion: 870
Numero de Repertorio: 4404

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y ocho de Diciembre de Dos Mil Veinte queda inscrito el acto o contrato de PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA PROHIBICION VOLUNTARIA, en el Registro de HIPOTECAS Y GRAVAMENES con el nimero de
inscripcion 870 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1768156470001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE ACREEDOR HIPOTECARIO
SEGURIDAD SOCIAL BIESS
1311433294 MUNOZ NARANJO JOSE FRANCISCO DEUDOR HIPOTECARIO
1312103565 OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA DEUDOR HIPOTECARIO
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Codigo Catastral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701042 56818 PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION VOLUNTARIA
Observaciones:

Libro: HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Acto:  PRIMERA HIPOTECA ABIERTA PROHIBICION VOLUNTARIA
Fecha: 28-dic./2020

Usuario: maira_saltos

Revision / Inscripcion por: MAIRA SALTOS MENDOZA

Y, GEORGE BETHSABE
5y MOREIRA MENDOZA

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

MANTA, lunes, 28 de diciembre de 2020
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Factura: 002-003-000022050

Escritura N°;

NOTARIC(A) SUPLENTE ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20201308006P02918

il

20201308006P02918 »

MR

TRANSFERENCIA DE DOMIMIO COM HIPOTECA EM LAS Q

ACTO O CONTRATO:

UE INTERVENGA EL BIESS COM SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|18 DE DICIEMBRE DEL 2020, (14:20)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Docurnen No.,
" Tipo A 4 Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente ulo de Identificacio | Nacionaiidad Calidad le representa
entidad n
e e REPRESENTA o 13918252180 | ECUATORIA | oo SAMIR BEN
CONSTRUCTORANIRVANA S A, DO POR RUC o1 NA VENDEDOR(A) ABDALLAH
A FAVOR DE
Documen No.
Nembres/Razén social Tipo tode | identificacis | Nacionatidad Calidad Persona que
interviniente representa
identidad n
OLMEDO RODRIGUEZ ,’:ggpﬁ'gg CEDULA 1312103865 |ECUATORIA |cOMPRADOR(A)-DEUDORIA).
JOHANNA NARCISA NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
MURIOZ NARANJO JOSE ﬁggps;gg CEDULA 1311433004 |ECUATORIA |COMPRADOR(A}DEUDOR(A)-
FRANCISCO et NA HIPOTECARIO(A)
BANCO DEL INSTITUTO REPRESENTA 17681564700 | ECUATORIA %TV'H‘;RINE
ECUATORIANO DE SEGURIDAD RUC ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A)
SOCUL DO POR 01 NA SOLORZANO
‘ GARCIA
UBICACION
Provincla
MANABI MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

CONTRATO:

DEL ACTO O 133000 00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20201308006P02918

FECHA DE OTORGAWMIENTO: |18 DE DICIEMDRE DEL 2020, (14.20)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
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ESCRITURA NUMERO: 20201308006P02918
FACTURA NUMERO: 002-003-000022050

ARia sUP\ 4

COMPRAVENTA

QUE OTORGA:
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A
«  AFAVOR DE:
JOHANNA NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ Y
JOSE FRANCISCO MUNOZ NARANJO
CUANTIA: USD. $133.000,00

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
JOHANNA NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ Y
JOSE FRANCISCO MUNOZ NARANJO
A FAVOR DE:
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
CUANTIA: INDETERMINADA
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Replblica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES DIECIOCHO DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTE, ante mi ABOGADA ESDRINA
MARICELA ZAMBRANO MENDOZA, NOTARIA SEXTA
SUPLENTE DEL CANTON MANTA; comparecen: por una parte la
Ingeniera SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA; de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil soltera; mayor de edad; legalmente capaz; de
profesion: Ingeniera en Administracion de Empresas; Direccion para
notificacion: Plataforma Gubernamental de Gestién Financiera ubicado en la
Avenida Amazonas N treinta y siete B y calle Unién Nacional de Periodistas.
Teléfono: (02)3970500, Correo electrénico: controversias. ph@biess.fin.ec; b)
en representacion dei BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL; por
otra parte comparece, La compafia CONSTRUCTORANIRVANA S.A.,
legaimente representada por el sefior Samir Ben Abdallah, de nacionalidad
belga, en calidad de Gerente General, debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo acredita con los
documentos que se adjuntan como habilitantes, domiciliada en la Avenida 7A
Barrio Cordova, de la parroquia y cantén Manta, con nimero de teléfono
052620400 vy celular numero 0958897026 y direccion electrénica
constructoranirvana@hotmail.com; y por ultimo comparecen los coényuges
sefiores JOHANNA NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ Y JOSE FRANCISCO
MUNOZ NARANJO, por sus propios y personales derechos y por los que
representan de la sociedad conyugal formada entre si, de nacionalidades

ecuatorianas, de ocupacion empresario y negocio propio respectivamente,
domiciliados en la via Manta Montecristi, sector del Hospital del IESS,
parroquia Los Esteros del cantén Manta. Los comparecientes son mayores

de edad, legalmente Capaces, a quienes de conocer doy fe, quienes
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me presentan sus documentos de identidad, los musmosQue ,é;f
fotocopias debidamerite certifi cadas agrego como documentos habmtantes

y me autorizan expresamente, a mj el Notario, para acceder a
los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccion de Registro Civil,

Identificaciéon vy Cedulacién, y obtener el Certificado Digital de
Datos de Identidad, que se adjunta como documento habilitante,

y, me solicitan eleve a escritura publica, una DE COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacion transcribo: “SENOR NOTARIO: Eh el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase insertar una escritura de COMPRAVENTA Y
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la

celebracion  del presente contrato, A) La compafia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., legalmente representada por el sefor
Samir Ben Abdallah, en calidad de Gerente General, debidamente autorizado
por la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo
acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, domiciliada
en la Avenida 7A Barrio Cordova, de la parroquia y cantén Manta, con niimero
de teléfono 052620400 y ceiular nimero 0958897026 y direccion electrénica
constructoranirvana@hotmail. com a quien en adelante se les denominara
como la “PARTE VENDEDORA’® Y, B) Los cényuges sefiores JOHANNA
NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ Y JOSE FRANCISCO MUNOZ

NARANJO, por sus propios y personales derechos y por los que representan

de la sociedad conyugal formada entre si, domiciliados en la via Manta
Montecristi, sector del Hospital del IESS, parroquia Los Esteros del cantén
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mero de teléfono 052629629 y celular nimero 0991765161 y
direccién electrénica fygm:;_amg§gmanfn@hn!maiI.qo_m_ a quien en
adelante se les denominara como la "PARTE COMPRADORA" Los
Comparecientes son de nacionalidad €cuatoriana, mayores de edad,
domiciliados en esta Ciudad de Manta, habiles para contratar y obligarse.
SEGUNDA: ANTECEDENTES - La “PARTE VENDEDORA”, es propietario
de un bien inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi. Adquirido por la compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A,
mediante Compraventa, otorgado por los sefiores Juan José Alcivar Acebo,
Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo, mediante escritura
publica el diez de julio del dos mil quince, ante la Notaria Segunda del cantén
Manta, Abg. Patricia Mendoza Briones, inscrita el treinta y uno de julio del dos
mil quince, en el Registro de la Propiedad del canton Manta. — LINDEROS Y
DIMENSIONES. - Los LINDEROS PARTICULARES del inmueble son:
FRENTE: ciento veintiocho coma cero cinco metros, y calle publica; ATRAS:
veinte metros, propiedad de Bayron Vicufia Barcia mas treinta y siete coma
setenta y uno metros, propiedad de Marilyn de los Angeles Corral Alicivar mas
treinta y cuatro coma catorce metros, propiedad de Dolor Moreira Maria
Fernanda mas treinta y tres coma cincuenta metros propiedad particular:
COSTADO DERECHO: sesenta y cuatro metros y propiedad particular;
COSTADO IZQUIERDO: ochenta y tres coma ochenta y seis metros y calle
publica. Con un area total de ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma
catorce metros cuadrados.- Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis,
consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de
Constitucion al régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
Nirvana, celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de junio
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Protocolizacion de Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la

Notaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.
Con fecha diecinueve de febrero del dos mil diecinueve, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Aprobacién de
Modificatoria de Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, el dieciocho de febrero del dos mil
diecinueve. : Con fecha diecinueve de febrero del dos mil diecinueve, consta
inscrito en el Registro de Ia Propiedad del cantén Manta, la Protocolizacién de
Planos de la Modificatoria de Planos del Conjunto Residencial Nirvana,
celebrada en la Notaria Primera del canton Manta, el dieciocho de febrero del
dos mil diecinueve. LINDEROS Y DIMENSIONES. - Los LINDEROS
SINGULARES del inmueble son: VIVIENDA V36D de la manzana D del
Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela
Universitaria — anterior Campamento de Vipa, actualmente Barrio “Ciudadela
Universitaria” de la parroquia y cantén Manta, provincia de Manabi; consta de
planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que
presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 36: PLANTA BAJA -
Compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafo, escalera de
acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno
de la edificacion, POR EL NORTE: Partiendo del vértice de Este hacia el
Oeste en tres coma diez metros y desde este vértice hace giro al Norte en
Cero coma sesenta y cinco metros y luego gira hacia el Oeste en cero coma
treinta metros, posteriormente gira hacia el Norte en uno coma treinta y cinco

metros, y culmina girando nuevamente hacia el Oeste en tres coma sesent
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. POR EL SUR: Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en
tres coma sesenta metros y desde este vértice hace giro al Norte en uno
coma noventa metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma cuarenta
metros, linderando con patio pesterior de la misma vivienda: POR EL ESTE:
Lindera con planta baja de la vivienda V37 en ocho metros; POR EL OESTE:
Lindera con planta baja de la vivienda V35 en ocho coma diez metros.
VIVIENDA 36: PLANTA ALTA - Compuesta de. Dormitorio master con bano
privado vestidor y balcén, dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos con
bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda; POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en cuatro coma veinte metros,
desde este vértice gira hacia el Sur en cero coma treinta metros, luego gira
hacia el Oeste en dos coma ochenta metros, linderando con vacio hacia el
patio frontal de la misma vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice
Este hacia el Oeste en cero coma setenta metros, desde este vértice gira
hacia el Norte en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el Qeste en
dos coma setenta metros, continuando gira hacia el Sur en uno coma quince
metros, y luego gira hacia el Oeste en tres coma sesenta metros, linderando
con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Lindera con planta alta de la vivienda V37 en doce coma treinta metros: POR
EL OESTE: Lindera con vacio hacia el patio lateral de la vivienda V35 en doce
coma setenta y cinco metros. VIVIENDA 36: PATIO FRONTAL.- incluye
garaje y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la
edificacion; POR EL NORTE: lindera con via secundaria interna del conjunto
en siete metros; POR EL SUR: partiendo del vértice de Este hacia el Oeste en

tres coma diez metros y desde este vértice hace giro al Norte en cero coma
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metros, posteriormente gira hacia el Norte en uno coma treinta y OQMOQ .

después hace giro nuevamente hacia el Oeste en tres coma sesenta metros,
linderando en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda;
POR EL ESTE: Lindera con patio frontal (garaje) de la vivienda V37 en cinco
metros; POR EL OESTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V35
en ftres metros. VIVIENDA 36: PATIO POSTERIOR.- Compuesto de
desayunador y jardin posterior la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA. lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacién: POR EL NORTE: partiendo desde el vértice de Este
hacia e! Oeste en tres cor!na sesenta metros y desde este vértice hace giro al
Norte en uno coma noventa metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma
cuarenta metros, Iinderan|do en todas sus extensiones con planta baja de Ia
misma vivienda; POR EL SUR: lindera con propiedad privada en breve angulo
de inclinacién en sentido Sureste en siete metros; POR EL ESTE: lindera con
patio posterior de la vivienda V37 en cuatro coma cincuenta y nueve metros:
POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la vivienda V35 en cuatro
coma sesenta y cuatro metros. VIVIENDA V38D - PLANTA BAJA: AREA
CONSTRUIDA: area neta individual: cincuenta y seis coma noventa y tres
metros cuadrados; alicuota: cero coma Cero cero seis uno por ciento; area de
terreno: cincuenta y cinco coma cero cuatro metros cuadrados; area comun:
diecinueve coma cincuenta y cinco metros cuadrados; area total: setenta y
seis coma cuarenta y ocho metros cuadrados. PATIO FRONTAL: &area neta
individual: veintisiete coma sesenta metros cuadrados; alicuota: cero coma
Cero cero tres cero por ciento; area de terreno: veintiséis coma sesenta y ocho
metros cuadrados; area comun: nuevo coma cuarenta y ocho metros
cuadrados; area total: treinta y siete coma cero ocho metros cuadrados.
PATIO POSTERIOR: area neta individual: treinta y ocho coma setenta y siete
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metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero cuatro dos por ciento; area

de terreno: treinta y siete coma Ccuarenta y ocho metros cuadrados; area
comun: trece coma treinta y dos metros Cuadrados; area total: cincuenta y dos
coma cero nueve metros cuadrados. PLANTA ALTA: AREA CONSTRUIDA:
area neta individual: ochenta y seis coma ochenta vy ocho metros cuadrados;
alicuota: cero coma cero cero nueve Cuatro por ciento; area de terreno:
ochenta y tres coma noventa Yy nueve metros cuadrados; area comun:
veintinueve coma ochenta y cuatro metros cuadrados; area total: ciento
dieciséis coma setenta y dos metros cuadrados. TOTAL VIVIENDA V36D:
area neta: doscientos diez coma dieciocho metros cuadrados: alicuota: cero
coma cero dos dos siete por ciento; éarea de terreno: doscientos tres coma
diecinueve metros cuadrados; area comin: setenta y dos coma diecinueve
metros cuadrados; area total: doscientos ochenta y dos coma treinta y siete
metros cuadrados.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos, la "PARTE VENDEDORA", vende y da en perpetua enajenacion,
como cuerpo cierto, a favor de la “PARTE COMPRADORA” los conyuges
sefiores JOHANNA NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ Y JOSE FRANCISCO
MUNOZ NARANJO, un lote de terreno y VIVIENDA V36D de la manzana D
del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de Vipa, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantéon Manta, provincia de
Manabi; consta de planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los
mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA 36: PLANTA
BAJA.- Compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina, % bafio, escalera
de accesc a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: Partiendo del vértice de Este

hacia el Oeste en tres coma diez metros y desde este vértice hace giro al
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cero coma treinta metros, posteriormente gira hacia el Norte en un oo'ﬁ‘i'é’
treinta y cinco metros, y culmina girando nuevamente hacia el Oeste en tres
Coma sesenta metros, linderando en todas sus extensiones con patio frontal
de la misma vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice de Este hacia
el Oeste en tres coma sesenta metros y desde este vértice hace giro al Norte
€n uno coma noventa metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma cuarenta
metros, linderando con patio posterior de la misma vivienda; POR EL ESTE:
Lindera con planta baja de la vivienda V37 en ocho metros; POR EL OESTE:
Lindera con planta baja -de la vivienda V35 en ocho coma diez metros.
VIVIENDA 36: PLANTA ALTA Compuesta de Dormitorio master con bafo
privado vestidor y balcén, dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos con
bafo privado, hall de hapitaciones y estudio, con las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta de la misma vivienda: POR
ABAJO: Lindera con planta baja de la misma vivienda; POR EL NORTE:
Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en cuatro coma veinte metros,
desde este vértice gira hacia el Sur én cero coma treinta metros, luego gira
hacia el Oeste en dos coma ochenta metros, linderando con vacio hacia el
patio frontal de la misma vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice
Este hacia el Oeste en cero coma setenta metros, desde este vértice gira
hacia el Norte en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en
dos coma setenta metros, continuando gira hacia el Sur en uno coma quince
metros, y luego gira hacia el Oeste en tres coma sesenta metros, linderando
con vacio hacia el patio posterior de Ia misma vivienda; POR EL ESTE:
Lindera con planta alta de Ia vivienda V37 en doce coma treinta metros; POR
EL OESTE: Lindera con vacio hacia el patio lateral de la vivienda V35 en
doce coma setenta y cinco metros. VIVIENDA 36: PATIO FRONTAL.- incluye

garaje y jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR, ;'
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ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la
edificacion; POR EL NORTE: lindera con via secundaria interna del conjunto
en siete metros; POR EL SUR: partiendo del vértice de Este hacia el Oeste en
tres coma diez metros y desde este vértice hace girc al Norte en cero coma
sesenta y cinco metros y luego gira hacia el Oeste en cero coma treinta
metros, posteriormente gira hacia el Norte en uno coma treinta y cinco metros,
después hace giro nuevamente hacia el Oeste en tres coma sesenta metros,
linderando en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda;
POR EL ESTE: Lindera con patio frontal (garaje) de la vivienda V37 en cinco
metros; POR EL OESTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V35
en ftres metros. VIVIENDA 386: PATIO POSTERIOR.- Compuesto de
desayunador y jardin posterior la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacion; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice de Este
hacia el Oeste en tres coma sesenta metros y desde este vértice hace giro al
Norte en uno coma noventa metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma
cuarenta metros, linderando en todas sus extensiones con planta baja de la
misma vivienda; POR EL SUR: lindera con propiedad privada en breve angulo
de inclinacion en sentido Sureste en siete metros; POR EL ESTE: lindera con
patio posterior de la vivienda V37 en cuatro coma cincuenta y nueve metros;
POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la vivienda V35 en cuatro
coma sesenta y cuatro metros. VIVIENDA V36D - PLANTA BAJA: AREA
CONSTRUIDA: area neta individual- cincuenta y seis coma noventa y tres
metros cuadrados; alicuota: cero coma Cero cero seis uno por ciento; area de
terreno: cincuenta y cinco coma cero cuatro metros cuadrados; area comun:
diecinueve coma cincuenta y cinco metros cuadrados; area total: setenta y
seis coma cuarenta y ocho metros cuadrados. PATIO FRONTAL: &rea neta

individual: veintisiete coma sesenta metros cuadrados; alicuota: cero coma
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cuadrados; area total: treinta y siete coma cero ocho metros cuadrados.

PATIO POSTERIOR: area neta individual: treinta y ocho coma setenta y siete
metros cuadrados; alicuota: cero coma cero cero cuatro dos por ciento: area
de terreno: treinta y siete coma cuarenta y ocho metros cuadrados; area
comun: trece coma treinta y dos metros cuadrados; rea total: cincuenta y dos
coma cero nueve metros cuadrados. PLANTA ALTA: AREA CONSTRUIDA:
érea neta individual: ochenta y seis coma ochenta y ocho metros cuadrados;
alicuota: cero coma cero cero nueve cuatro por ciento; area de terreno:
ochenta y tres coma nc;\fenta y nueve metros cuadrados; area comun:
veintinueve coma ochenta y cuatro metros cuadrados; &rea total: ciento
dieciséis coma setenta y|dos metros cuadrados. TOTAL VIVIENDA V36D:
area neta: doscientos diez coma dieciocho metros cuadrados; alicuota: cero
coma cero dos dos siete’por ciento; area de terreno: doscientos tres coma
diecinueve metros cuadrados; area comun: setenta y dos coma diecinueve
metros cuadrados; area total: doscientos ochenta y dos coma treinta y siete
metros cuadrados.- CUARTA: PRECIO.- EJ precio convenido por la venta de
los inmuebles objeto de este contrato es la suma de CIENTO TREINTA Y
TRES MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
133.000,00) que seran cancelados de la siguiente manera: a) SESENTA MIL
SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS CON 23/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 60.676,23) con el producto de una
linea de crédito obtenida en el BIESS y mediante transferencia bancaria o el
depésito de dichos rubros en la cuenta de LA PARTE VENDEDORA. b)
SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS VEINTITRES CON 77/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 72.323,77) pagados

mediante acuerdo que resolvieron entre las partes, provenientes de fondoi ( Z
\

entre call

N\

\ y
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QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La “PARTE
VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”, el
dominio y posesién de los inmuebles enajenados, con todos sus usos,
costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble
por destinacion, incorporacién o naturaleza de acuerdo al Codigo Civil
Ecuatoriano, obligandose la “PARTE VENDEDORA” al saneamiento por
eviccién de conformidad con la Ley. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos
que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de la presente
escritura puablica de compraventa, seran de cuenta de la "“PARTE
COMPRADORA’", a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES. - UNO) CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se venden
como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la
‘PARTE  VENDEDORA" transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA” el dominio Yy posesion de los inmuebles antes descritos,
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y
mas derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, aceptando la
“PARTE COMPRADORA”, la venta y transferencia del dominio por estar
hecha en seguridad de sus intereses. La "PARTE VENDEDORA", declara
que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de Ia
Propiedad. Sin perjuicio de lo senalado, la “PARTE VENDEDORA” se obliga
al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. DOS) ACEPTACION
DEL REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD. Las partes de comun

acuerdo aceptan el reglamento interno de copropiedad que se encuentra en la

12
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2 cual se entregara una copia a la PARTE COMPRADORA TRES) ORIGEN

3 LOS FONDOS. - La “PARTE COMPRADORA” declara que parte de los
4 recursos que se pagan vy se entregan por el precio pactado por la compra de
5 los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
6 ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion y/o
7 trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido,
8 exime a la “PARTE VENDEDORA", de toda responsabilidad respecto de la
9 veracidad de la informacion de la declaracion que efectia, asi como de
10 cualquier responsabilidad: que pudiere generarse en caso de que la misma
11 sea declarada falsa produmendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del
12 precio convenido se Paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.
13  OCTAVA: DECLARACIQNES ESPECIALES.- La “PARTE COMPRADORA”
14 al constiturse como deudora hipotecaria  declara expresa e
IS5 irrevocablemente que exime a Ila institucién financiera que otorgue el
16 crédito para la adquisicion del inmueble en referencia de toda
17 responsabilidad concerniente al acuerdo que éstos realicen con la parte
18 vendedora respecto del precio de compraventa del inmueble materia del
19 presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que debe asumir cada
20 una de las partes por concepto de pago de impuestos municipales y cualquier
21

otra responsabilidad que tenga relacién con dicho acuerdo entre compradores
22 y vendedores. La “PARTE COMPRADORA” al constituirse como deudora
23 hipotecaria  declara que toda vez que ha realizado la inspeccion
24 correspondiente al inmueble que pretende adquirir a través del presente
25  instrumento, se encuentra conforme con el mismo, por consiguiente procede
26  al pago del precio total segun lo acordado entre compradores y vendedores,
27  asi como ratifican que los términos y condiciones de la compra-venta son de

28  Unica y exclusiva responsabilidad de compradores y vendedores, deslindando
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en tal sentido a terceros". NOVENA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las
partes por si o por interpuesta persona quedan facultados para solicitar y
obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad.
DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. -Para todos los efectos legales que se deriven de esta
escritura, las partes contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de
Manta, a cuyos Jueces Competentes se someten y a las disposiciones
pertinentes del Codigo Orgénico General de Procesos. DECIMO PRIMERA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total
contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad
de sus mutuos intereses. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPCTECA
ABIERTA Y PROHIBICION __ VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

— e

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del presente Contrato: a)
Por una parte, la sefiorita SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA, de
estado civil soltera mayor de edad de profesiébn Ingeniera en
Administracién de Empresas, en representacion del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de apoderada especial,
parte a la cual en adelante se denominara El Acreedor, El Banco o El
BIESS; b) Y por otra parte comparece(n) los cényuges sefiores JOHANNA
NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ Y JOSE FRANCISCO MUNOZ
NARANJO, mayor(es) de edad, de estado civii casados, de
ocupacion/profesion empresario y negocio propio respectivamente, por
sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, domiciliado(s) en en la via Manta Montecristi,
sector del Hospital del IESS, parroquia Los Esteros del cantén Manta, a
quien(es) en lo posterior se le(s) denominara La Parte Deudora; Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar

este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Portoviejo y Manta

14
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PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica, sujeta
al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos, entre cuyas
finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de
los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).
b) Los conyuges sefiores JOHANNA NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ Y
JOSE FRANCISCO MUNOZ NARANJO, en su(s) calidad(es) de
afiliado(s)/jubilado(s) a!lde! IESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de
diferentes tipos de credltos U operaciones que implican obligaciones
econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos
de los permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente, siendo
facultad privativa del BIES‘S el otorgar o negar el o los créditos solicitados por
LA PARTE DEUDORA. lc) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en un lote de terreno y VIVIENDA V36D de la manzana
D del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de Vipa, actualmente Barrio
“Ciudadela Universitaria® de la parroquia y cantén Manta, provincia de
Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el
referido inmueble mediante el presente instrumento publico, detallado en la
primera parte de éste contrato, por compra a la compaiia
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Los demas antecedentes de dominio,
constan del Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del
canton, que se agrega al presente documento como habilitante. SEGUNDA:
HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real de todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA contraiga, de las que tuviere

contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas
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a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna
en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las que se
hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u origen, obligaciones
pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones contraidas en
forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales, solidarios,
accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado por
préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccién de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones,  subrogaciones,  novacién de las obligaciones,
reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de
Pago, sea que se traten de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de
cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses, gastos de cobranza
extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo y honorarios de
abogado, LA PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE
PRIMERA sobre el inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la
clausula de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: consta de planta
baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que presentan las
siguientes caracteristicas: VIVIENDA 36: PLANTA BAJA.- Compuesta de
sala, comedor, desayunador, cocina, %z bafo, escalera de acceso a la planta
alta, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con planta
alta de la misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion:
POR EL NORTE: Partiendo del vértice de Este hacia el Oeste en tres coma
diez metros y desde este vértice hace giro al Norte en cero coma sesenta y
cinco metros y luego gira hacia el Oeste en cero coma ftreinta metros,
Posteriormente gira hacia el Norte en uno coma treinta y cinco metros, y

culmina girando nuevamente hacia el Oeste en tres coma sesenta metros,

16
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2 POREL SUR: Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste en tres ¢
3 sesenta metros y desde este vértice hace giro al Norte en uno coma noventa
4 metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma cuarenta metros, linderando
5 con patio posterior de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con planta
6 baja de la vivienda V37 en ocho metros; POR EL OESTE: Lindera con planta
7 baja de la vivienda V35 en ocho coma diez metros. VIVIENDA 36: PLANTA
8 ALTA.- Compuesta de Dormitorio méaster con bafio privado vestidor y balcén,
9  dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos con bafio privado, hall de
10 habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
11 Lindera con cubierta de Ie; misma vivienda; POR ABAJO: Lindera con planta
12 baja de la misma vivienda: POR EL NORTE: Partiendo desde el vértice Este
13 hacia el Oeste en cuatro ¢oma veinte metros, desde este vértice gira hacia el
14 Sur en cero coma treinta metros, luego gira hacia el Oeste en dos coma
15 ochenta metros, linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma
16  vivienda; POR EL SUR: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en
17  cero coma setenta metros, desde este vértice gira hacia el Norte en cero
18 coma cuarenta metros, luego gira hacia el Oeste en dos coma setenta metros,
19 continuando gira hacia el Sur en uno coma quince metros, y luego gira hacia
20 el Oeste en tres coma sesenta metros, linderando con vacio hacia el patio
21  posterior de la misma vivienda; POR EL ESTE: Lindera con planta alta de la
22 vivienda V37 en doce coma treinta metros; POR EL OESTE: Lindera con
23 vacio hacia el patio lateral de la vivienda V35 en doce coma setenta y cinco
24 metros. VIVIENDA 36: PATIO FRONTAL.- incluye garaje y jardin la misma
25 que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
26 espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacién; POR EL
27 NORTE: lindera con via secundaria interna del conjunto en siete metros; POR
28

EL SUR: partiendo del vértice de Este hacia el Oeste en tres coma diez

Q Avenida 3 entre calles 1112 (detrasde Banco Pichincha)
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metros y desde este vértice hace giro al Norte en cero coma sesenta y cinco
metros y luego gira hacia el Oeste en cero coma treinta metros,
posteriormente gira hacia el Norte en uno coma ftreinta y cinco metros,
después hace giro nuevamente hacia el Oeste en tres coma sesenta metros,
linderando en todas sus extensiones con planta baja de la misma vivienda;
POR EL ESTE: Lindera con patio frontal (garaje) de la vivienda V37 en cinco
metros; POR EL OESTE: lindera con patio frontal (jardin) de la vivienda V35
en ftres metros. VIVIENDA 36: PATIO POSTERIOR.- Compuesto de
desayunador y jardin posterior la misma que tiene las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con
terreno de la edificacion; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice de Este
hacia el Oeste en tres coma sesenta metros y desde este vértice hace giro al
Norte en uno coma noventa metros, luego gira hacia el Oeste en tres coma
Cuarenta metros, linderando en todas sus extensiones con planta baja de la
misma vivienda; POR EL SUR: lindera con propiedad privada en breve angulo
de inclinacién en sentido Sureste en siete metros; POR EL ESTE: lindera con
patio posterior de la vivienda V37 en cuatro coma cincuenta y nueve metros;
POR EL OESTE: lindera con patio posterior de la vivienda V35 en cuatro
coma sesenta y cuatro metros. VIVIENDA V36D - PLANTA BAJA: AREA
CONSTRUIDA: &rea neta individual cincuenta y seis coma noventa y tres
metros cuadrados; alicuota: cero coma cero Cero seis uno por ciento; area de
terreno: cincuenta y cinco coma cero Cuatro metros cuadrados; area comun:
diecinueve coma cincuenta y cinco metros cuadrados; area total: setenta y
seis coma cuarenta y ocho metros cuadrados. PATIO FRONTAL: area neta
individual: veintisiete coma sesenta metros cuadrados; alicuota: cero coma
Cero cero tres cero por ciento; area de terreno: veintiséis coma sesenta y ocho
metros cuadrados; area comun: nuevo coma cuarenta y ocho metros

cuadrados; area total: treinta y siete coma cero ocho metros cuadrados.
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de terreno: treinta y siete coma cuarenta y ocho metros cuadrados: area
comun: trece coma treinta y dos metros cuadrados; area total: cincuenta y dos
coma cero nueve metros cuadrados. PLANTA ALTA: AREA CONSTRUIDA:
area neta individual: ochenta y seis coma ochenta y ocho metros cuadrados;
alicuota: cero coma cero cero nueve cuatro por ciento; area de terreno:
ochenta y tres coma noventa y nueve metros cuadrados: area comun:
veintinueve coma ochenta y cuatro metros cuadrados; area total: ciento
dieciséis coma setenta y dos metros cuadrados. TOTAL VIVIENDA V36D:
area neta: doscientos diez coma dieciocho metros cuadrados; alicuota: cero
coma cero dos dos siete por ciento; area de terreno: doscientos tres coma
diecinueve metros cuadragos; area comun: setenta y dos coma diecinueve
metros cuadrados; érea total: doscientos ochenta y dos coma treinta y siete
metros cuadrados.- Esta 'garantia hipotecaria solo serd levantada cuando
hayan sido canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por
LA PARTE DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE
DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria
no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere
algun tipo de obligacion pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL. LA PARTE DEUDORA acepta que no podra declarar
en propiedad horizontal, limitar o desmembrar el bien inmueble mientras no
haya cancelado la totalidad de la deuda para con el BIESS. TERCERA:
ACEPTACION.- EI BIESS declara que acepta el derecho real de hipoteca
abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida
de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda
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gravado, hasta la cancelacién absoluta de todas y cada una de las
obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la
cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o
derechos reales a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL
BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue
solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el Pago total de la obligacion. Si tal cosa
ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de
LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a
demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en
Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de cualquier
responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ninguin caso, dicho contrato podra ser
celebrado mediante escritura publica inscrita en el Registro de la Propiedad.
QUINTA: EXTENSION DE LA HIPOTECA .- La hipoteca que se constituye por
este acto alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas
y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en
el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por destinacion,
naturaleza, accesion o incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente
e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren
a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que
se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el

20
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documentos que haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y Yodas sur
sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e

indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,

gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la propiedad.

incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento
coactivo y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la
hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se  obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s)
hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la
integridad de dicho bien, el avallio actualizado del mismo, asi como el hecho
de encontrarse en poses:on y tenencia del mismo y que no se ha creado
sobre él ningun gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir
y obtener los certiﬁcadosi correspondientes, asi como podra contratar por
Cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podra dar por
vencido el plazo de la(s) obligacién(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y acepta que el
BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y
los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucién financiera
0 a favor de cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA PARTE
DEUDORA sera debidamente notificada por parte del BIESS: y, por este

simple aviso del BIESS, se compromete a realizar los pagos sin derecho
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ocasione en el caso de producirse la cesién de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones descritas en
la presente clausula serd asumido por el cesionario. Sin perjuicio de lo
anterior, LA PARTE DEUDORA declara expresamente que EL BANCO podra
ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados
por la misma para propésitos de titularizacion, segun lo dispuesto en el Cédigo
Civil vigente, especialmente en la norma que estipula que cuando se debe
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacién realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida
en el Cédigo Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerird notificacién alguna al deudor u obligado de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de
titularizacién, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad
adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas sobre
tales créditos. OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL
BANCO, aln cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y
demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar
por vencido el plazo y demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del
pago de todo lo que se le estuviere adeudando incluido capital, intereses,
costos y honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la accion
real hipotecaria, en cualquiera de los siguientes casos: 1. Si la Parte Deudora
se encontrare en estado vencido en el pago de la obligacién a favor del
Acreedor, de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto.
2. En caso de que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente,
entregue en anticresis, done o ceda el inmueble hipotecado, sin el
consentimiento expreso del Acreedor. 3. En caso de que el inmueble
hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar por

causas ajenas al presente Contrato. 4. En caso de que a juicio de El Acreedor
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en cualquier forma. 5. En caso de que se promoviese contra la Parte Deudora
accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier otra
relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de
expropiacion u otro medio similar que provoque la transferencia de dominio.
6. En caso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios
para contratar las pélizas de seguro requeridas por el Acreedor. 7. Si el Banco
comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte
Deudora y que sirvieron para la concesion del préstamo. 8. En caso de que el
Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inmueble hipotecado y de
Ser necesario realizar una actualizacién de la valoracion de las garantias
hipotecarias de acuerdo a ‘Ia normativa vigente, desde ya la Parte Deudora
autoriza al Acreedor realizar la(s) inspeccién(es) y reavallo(s) que estime
necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudora el pago de los
gastos y costos que se generen al respecto. 9. En caso de que la Parte
Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccién(es) al inmueble hipotecado.
10. En caso de insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora.
11. En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los
impuestos municipales o fiscales derivados de la propiedad del inmueble
hipotecado. 12. En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el
valor correspondiente al costo de las primas, renovaciones y demas gastos
relacionados con los seguros contratados por este crédito y sobre el inmueble
hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefaladas en la Ley de
Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente
Contrato. 13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la
obligacién patronal con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). 14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a

presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia de los comprobantes
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que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas en los
Numerales Once, Doce y Trece anteriores. 15. Si el Banco comprobare que
la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro fin
diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente,
que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o
cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial establecida para el segmento
inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de
concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 16. En caso de
que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucion
promovido contra ellos. 17. En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente titulo. 18. En
caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el
BIESS otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la
clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo. 19. En caso que la
Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado. 20. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola
discrecion considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la
garantia real. 21. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Contrato. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como
LA PARTE DEUDORA acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna
para justificar y declarar la obligacién de plazo vencido por parte de EL
BIESS y exigir de esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando
para tal efecto la sola afirmacién que el BIESS, hiciere en la demanda y los
archivos contables con los que contare para el efecto. NOVENA:
PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente al beneficio del
plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra proceder como si todos
los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola afirmacién de EL
BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha
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suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA: VIGENCI2

DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento
subsistird atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo
garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones
que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro
de ella el pago de intereses, gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar
y/o procedimiento coactivo. El BIESS, podra cuantas veces Crea conveniente
Y por medio de un funcionario autorizado, realizar la inspeccién de los bienes
constituidos en garantia,: asi como también podra exigir se mejoren o
aumenten los valores del lmismo en caso de disminucién de sus valores por
cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGUROS..- Conforme a lo establecido
en la normativa'vigente ylen los manuales internos del Banco, los créditos
hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social deben contar con un seguro de desgravamen que brinden las
seguridades necesarias a los recursos previsionales que han sido invertidos,
ante la eventualidad de la muerte delflos afiliado(s)/jubilado(s) contratante del
crédito; y, de ser el caso, un geguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
dafios sobre la edificacién del bien inmueble de acuerdo al avallio de
reposicion realizado por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra
contratar con la compaiiia de Seguros que elija, misma que debera estar
legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra
las contingencias de muerte delllos deudor(es), desde el instante del
desembolso de los recursos hasta Ia finalizacion del crédito. Del mismo modo
debera contratar un Seguro contra incendio, terremoto vy lineas aliadas sobre
la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacion(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas polizas deben ser

previamente revisadas y aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al
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mismo como beneficiario acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el
derecho de aceptar o no dichas pdlizas, en el caso de que las mismas no
cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucion
financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan ser endosados a favor
del Acreedor por el tiempo que éste determine y seran activados desde el
instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito. El
seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia
del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y
lineas aliadas debera ser contratado por el valor de reposicion del inmueble
de acuerdo al avallo realizado por el Banco. La Parte Deudora autoriza
desde ya para que la pdliza de seguro se emita a Ia orden del Banco y
ademas, en caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal
Seguro, sea abonado a la(s) obligacion(es) que estuviere(n) pendiente(s) de
pago. Si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran
de cuenta de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el Banco.
Por ofro lado, en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta
las pélizas antes citadas, autoriza expresamente a el Banco péra que en su
nombre y cargo, éste contrate con la compaiiia de seguros que elija, un
seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte delllos
deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco
para que actie como contratante con la compariiia de seguros de su eleccion,
un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificaciones
del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s) obligacién(es)
asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara
Unicamente como agente de retencion. Las primas respectivas correran a
cargo del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones puntuales

de las pélizas que se contraten; sin embargo, si el Banco contratase el seguro
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y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra
el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el
remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre
cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara
bajo su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre de
todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accién
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o0 de particion de
herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal
inmueble Gnicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye por la
presente escritura, como consta del certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad del Cantén. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente de
informacién, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus referencias e
informacién personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre
el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos
personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de
cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De
igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para que pueda
utilizar, transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control, Sistema de Registro Crediticio y otras instituciones o
personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. LA PARTE
DEUDORA declara expresamente que exime al BIESS de cualquier
responsabilidad posterior que tenga relacién con las condiciones fisicas del
inmueble que se hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS
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IMPUESTOS.- Todos los gastos e impuestos que demande la celebracién de
la escritura plblica y de este instrumento asi como su perfeccionamiento y
demas documentos legales que permitan la instrumentacion de la hipoteca,
son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y
financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las fechas o periodos
pactados en este contrato. Adicionalmente, los gastos que posteriormente
cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida son de cuenta
exclusiva de LA PARTE DEUDORA DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA
PARTE DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO para
que éste directamente o a través de la persona o institucion que designe,
inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion implique,
como lo sefala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su naturaleza
es indeterminada. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para
los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian
domicilio y se someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que
elija El Acreedor, y en caso de ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los
empleados recaudadores designados por el Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones crediticias derivadas de este
contrato podran ser cobradas a eleccion de El Acreedor, ejerciendo la
potestad de ejecucion coactiva en los términos constantes en la Ley o
mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante:los jueces
competentes de esta ciudad. Conforme a lo establecido en la legislacion
vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ejercera la
potestad de ejecucién coactiva para el cobro de los créditos y obligaciones a

su favor, por parte de personas naturales o juridicas. Esta potestad de
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REPUBLICA DEL ECUADOR “ ﬁ\mmxlbﬂ General de Registro Civil,

) ity X Identificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Nimero Gnico de identificacién: 1313503250
1, ;,"'\ A
4107;1:‘(",51:;71.(ﬁ

Nombres del ciudadano: BEN ABDALLAH SAMIR
Condicién del cedulado: EXTRANJERO_VISADO*2*ANOS

Lugar de nacimiento: TUNEZ/TUNEZ

16-40-2019

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962

i Nacionalidad: BELGA

Sexo: HOMBRE

aﬁ ~ Instruccién: SUPERIOR
Profesion: LAS PERMI.POR.LA LEY
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nacionalidad: TUNECINA
Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA
Nacionalidad: TUNECINA
Fecha de expedicion: 15 DE OCTUBRE DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 205-370-88237 - = \
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205-370~8237 Eco. Rodrigo Avilés J

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
=yl . _Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quisn ss presante oste certificado deberd validarlo en:hittpsiivirtual.reglistrocivil.gob.ec, conforma a

la LOGIDAC Art. 4, numaeral 4 y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con este documento
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y REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

; Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién

Numero Gnico de identificacion: 1312103565

Nombres del ciudadano: OLMEDQ RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 10 DE MARZO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MUNOZ NARANJO JOSE FRANCISCO

Fecha de Matrimonio: 13 DE MARZO DE 2009

Nombres del padre: OLMEDO ZAMBRANO CRUZ BAUDILIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: RODRIGUEZ LOOR GLOR!A MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion cetlificada a la fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

=
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Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
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: Y . ‘ Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

KtPUBL'CA DEL ECUADOR ﬁ, Direccion General de Registro Civil,

Namero Gnico de identificacion: 1311433294

Nombres del ciudadano: MUNOZ NARANJO JOSE FRANCISCO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 10 DE NOVIEMBRE DE 1984

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA
Fecha de Matrimonio: 13 DE MARZO DE 2009

Nombres del padre: MUNOZ VERDUGA JOSE LIZANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: NARANJO EGAS GLORIA VIOLETA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE JUNIO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion ceriificada a ia fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANT A-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 208-370-88151

L
370-8

1 { )
208- -881 51 Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
La institucién o persona ante quisn se prasante este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ee, conforma a ta LOGIDAC Art, 4. numeral 1 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineadrealstrocivi

,,,,,,,, L s Documento fimado electrénicamente

nnh ar



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

. B ..le hace blen al pais!
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH
CONTADOR: TUMBACO PICO WAGNER JAVIER o
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGA EVA MAW sl

! <
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: )\ 7). ;’fr:"o ’;\2?,« \ SIN

. 4 S0 £

FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/2015 FEC. ACTUALIZACION: 12/08/2019
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

i

[DomiciLIO TRIBUTARIO | 2]

wincia: MANABI Canton: MANTA Pamoquia: MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV 7 Numero: 1840 Interseccion: CALLE 19 Conjunto: HABITACIONAL NIRVANA Piso:
-teferencia ubicacion: DIAGONAL A CABANAS BALANDRAS Telefono Trabajo: 052620400 Celular: 0987033399

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS i

" ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

T ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

. DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derechos de informacién,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulte en www, sr.gob.ec,

Las personas naturales Cuyo capital, ingresos anuales o costos gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de la ley
de régimen tributario interno estan obligados a lievar oomabllid:d. convirtiéndose en agentes de retencién, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual. )
Recuerde que sus declaraciones de IVA podrén presentarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obh'%c’ig a llevar contabilidad, transfiera bienes o
preste servicios unicamente con tarifa 0% de IVA Y/o sus ventas con larifa diferente de 0% sean objeto de retencién del 1 de IVA,

' DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS | Y
DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS 0

Cédigo: RIMRUC2019002139148
Fecha: 19/08/2019 12:39:36 PM

Paa. 1da?







NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

1391825218001

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

..le hace bien al pais!

I ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS i |

Ce—

=R

No. ESTABLECIMIENTO:
NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

001
CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOS OE';ARTES DE EDIFICIOS,

ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERGIAL 3
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: MANTA Bar

BALANDRAS Conjunlo; HABITACIONAL NIRVANA Piso: 0 Telefona T

Cédigo: RIMRUC2019002139148
Fecha: 19/08/2019 12:39:36 PM

no: CORDOVA'CaIle: AV 7 Numero: 1840 Int
rabajo!

Estado: 24/04/2015

FEC. CIERRE:

ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.:

FEC. REINICIO:

Srseccion: CALLE 19 Referencia: DIAGONAL A CABANAS
- 052620400 Celular: 0987033399 Email principal: constructoranirvana@hotmail,com

Es fiel fotocopia del dog
fue presentado y d
fojas utiles.
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umento original que ire
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Notaria Sdxta Suplente
Manta - Ecuador
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

N° de certificado: 201-371-00646

&3]
h 1

|
i

201-371-00646

La institucién o persona ante quisn se presents este certificado doberd validarlo or:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, corforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 4 yala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineadbrealstrocivil.aoh ac

I

& REPUBLICA DEL ECUADOR J et

Nimero Unico de identificacién: 1310975246

Nombres del ciudadano: SOLORZANO GARCIA SILVIA KATHERINE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/CHONE/CHONE
Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1987
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ING. ADM.EMPRESAS

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: SOLORZANO SOLORZANO WASHINGTON AQUILES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: GARCIA GARCIA SILVIA MARIA GARMENIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 1 DE NOVIEMBRE DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a ia fecha: 18 DE DICIEMBRE DE 2020
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

~
- o
AL.’
A\

Eco. Rodrigo Avilés J.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacioén
Documento firmado efectrénicamente

Identificacién y Cedulacién
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Factura: 002-002-000045540
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NOTARIO(A) ALCI ROLANDO FALCONI MOLINA

NOTARIA VIGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Il

20201701029P00867

il

2
%

LEscrutura N*:

| 20201701028P 00867

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

I FECHA DE OTORGAMIENTO:

|7 DE JULIO DEL 2020, (9.08)

OTORGANTES I
OTORGADO POR
Documento de e Persona que le
Persana Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad ldcnll:caclo Nacionalidad Calidad representa
S3ANCO CEL INSTITUTD 2
duridica  |ECUATORIANO DE SEGURICAD |REPRESENTADO POR | RUC JT681384700 | ECUATORIA | snaniTi D'ESFOEFE:GU'““R'Q‘;
SOCIAL o1 NA BURNEO
A FAVOR DE
Documaento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldcnls:cacnd Nacionalidad Calidad Fupresants
R SULCRZANO GARCIA SILVIA POR SUS FROPICS cEnUL ECUATORIA |MAMDATARIO
Mol ATHERINE CERECHOS CROLEA 1310073248 s (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
PICHINCHA 2UITO INAQUITO |

DESCRIPCION DOCUMENTO

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPOQ

ESCRITURA PUBLICA

RTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N*:

20201701029P00667

FECHA DE
OTORGAMIENTO:

7 DE JULIO DEL 2020, (9:08)

PAGINA WEB Y/O
SOPORTE ELECTRONICO
1

hitps:iisrienlinea, sri.gob ec/sn-on-

linea/SriRucWet/C eniﬁcmov:mdadoﬂDocumanlo&'conluluym.omarComﬁcadoVa!idadeommNos/1 76815647000 1/RIMRUC20200018

06759/

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




NOTARIA ’
ESCRITURA N*: 20201701029P00867 m NOVENA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2020, (9:08) __— il = =%
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA NOVENA DEL CANTON QUITO \ = ] — =
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NOTARIA VIGESIMA NOVENA
Dr. Rolando Falconi{ Molina

ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 20201701029P0086

PODER ESPECIAL

OTORGADC POR:

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BI

g

ss
REPRESENTADO POR:

Mgs. DIEGO FERNANDO BURNEO AGUIRRE

A FAVOR DE:

Tng. SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIiA
CUANTIA: INDETERMINADA

DI 2 COPIAS

SS

En la ciudad de Quito, capital de la Republica del
Ecuador, hoy dia siete de julio de dos mil veinte,
ante mi, DOCTOR ROLANDO FALCONI MOLINA, NOTARIO
VIGESIMO NOVENO DEL CANTON QUITO, comparece a la
celebracién y suscripcién de la presente escritura

publica, el BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE

SEGURIDAD SOCIAL BIESS, debidamente representado por

— Y "’*\"



NOTARIA VIGESIMA NOVENA Jucbamts
Dr. Rolando Falconi Molina g

A ¥
DIEGO FERNANDO BURNEO AGUIRRE, en &hFALC

2 calidad de Gerente General, conforme consta del

3 nombramiento que se adjunta como documento i
4 habilitante.- El compareciente es de nacionalidad
5 ecuatoriana, quien declara ser de estado civil
6 casado, mayor de edad, de cincuenta Yy cinco afios de
7 edad, de profesién Master en Economia, domiciliado
8 en esta ciudad de Quito; y hébil para contratar y
9 obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de

10 haberme presentade su documento de identidad, el
11 mismo que para su obtencién e impresién de la base
12 de datos de la Direccién General de Registro Civil,
13 Identificacién y Cedulaciodn, fue previamente
14 autorizado por el titular de datos personales, vy
15 advertido de los efectos y resultados del presente
16 instrumento pablico dice: que eleva a escritura
17 pablica la minuta que me entrega cuyo tenor es el
18 siguiente: “SENOR NOTARIO: En el Registro de
19 Escrituras Piablicas a su cargo, sirvase incluir una
20 de Poder Especial contenido en las siguientes
21 clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
22 otorgamiento del presente instrumento publico, el
23 Mgs. Diego Fernando Burneo Aguirre, en su calidad de
24 Gerente General del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
25 DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, conforme consta de los

26 documentos que se adjuntan como habilitantes. E1
27

28

compareciente es ecuatoriano, casado, de cincuenta y

cinco anos de edad, de profesién Master en Economia,



NOTARIA

A2 NOTARIA VIGESIMA NOVENA
o Dr. Rolando Falconi Molina
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RPAE
| con domicilio en 1la Plataforma Gubernamental de

2  Gestién Financiera ubicada en 1la Avenida Amazonas Y

(9%}

Unidén Nacional de Periodistas, correo elec
diego.burneo@biess.fin.ec, teléfono (02)
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1.- E1 BANCO DEL
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS 4, 1“@&

institucién rlnanCLera publica creada por m dato =

constitucional, cuyo objeto social es la

o 0 N N oA

administracidn de los fondes previsionales del 1ESS,
10 bajo criterios de banca de inversidén. 2.2.- Conforme
11 el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4
-~ de la Ley del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
13 SEGURIDAD SOCIAL BIESS, éste se encarga de conceder
14 créditos hipotecarios, prendarios Y quirografarios y
15 otros servicios financieros a favor de los afiliados
16 v jubilados del Instituto Ecuatoriano de Sequridad
Il Social. ‘2:3.= En &1 Cédigo Orgénico Monetario y
18 Financiero, Libro I, Capitulo 4, Sector Financiero
19 Publico, Seccién 3, De las finalidades y objetivos,
20 articule 378 se establece: “Funciones del Gerente
2 General. El Gerente General ejercerd las siguientes
22 funciones: s Representar legal, judicial Yy
23 extrajudicialmente a la entidad; & Acordar,
24  ejecutar Y celebrar cualquier acto, hecho, convenio,
25 contrato o negocio  juridico que conduzca al
26 cumplimiento de las finalidades y objetivos de 1la
27 entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones

28 del directorio; 1. Dirigir la gestién operativa y

B

)
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ats™ B\ owmo iriabos
]l adminisStrativa de 1la entidad; 5. Preparar ei%w -
2 presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad D0 gar e
3 y ponerlos a consideracién del directorio; 6. ?
4 Presentar los informes que requiera el directorio; .
3 e Ejercer la jurisdiccién coactiva en
6 representacién de la entidad; y, 8. Las demas que le
7 asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- El articulo 379
8 ibidem, sefala: “Gestién administrativa. La gestiodn
9 administrativa de las entidades del sector
10 financiero publico sera desconcentrada”; 2.5.- E1l
11 articulo 20 del Estatuto Social del BIESS determina:
12 “Atribuciones y facultades.- El Gerente General
13 tendré las siguientes atribuciones y facultades: a)
14 Las establecidas en el Cédigo Organico Monetario y
I5 Financiero, las contempladas en la Ley del Banco del
16 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas
17 leyes pertinentes; (.); q) Autérizar la realizacidn
18 de acuerdos, contratos y convenios gue constituyan
19 gravamenes, obligaciones o compromisos para el BIESS
20 y delegar facultades, cuando dichos instrumentos
21 posean naturaleza exclusivamente administrativa; h)
22 Otorgar los poderes especiales necesarios para el
23 cumplimiento de ciertas funciones, siempre dentro
24 del marco de sus competencias, que faciliten 1la
25 operatividad y desarrollo de su objeto social. “
26 2.6.- La Ingeniera SILVIA KATHERINE SOLORZANO GARCIA
27 es servidora del BIESS. TERCERA: PODER ESPECIAL.-
28

Con estos antecedentes, el Mgs. Diego Fernando



NOTARIA

SR NOTARIA VIGESIMA NOVENA
Dr. Rolando Falconi Molina

a—

Yy o
Burneo Aguirre, en 1la calidad en que comparece})FALC
otorga poder especial, amplio y suficiente cual en

derecho se requiere, en favor de la Ingeniera

KATHERINE SOLORZANO GARCIA, ciudadana ecu ‘§
con ceédula de ciudadania ntmero uno tres
nueve siete cinco dos cuatro seis (1310 7§&
servidora del BIESS; pPara que a su nombre
tanto a nombre de su representado, el BANCO DEL

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD BIESS, en 1la

S © ® N o wn W

—

Jurisdiccién de 1la provincia de Manabi, realice 1lo

—t
—

siguiente: 3.1.- Suscriba las matrices de hipoteca y
12 contratos de mutuo que se otorgan a favor del BANCO
13 DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS,
14 en todas sus variantes Y productos contemplados en
15  su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriba las tablas de

de cesidn, cancelaciones de

wn

16 amortizacién, nota
17 hipoteca, contratos de mutuo o préstamo, escrituras
18 pablicas de constitucién Y cancelacién de hipotecas
19y cualquier otro documento legal, publico o privado,
20 relacionado con el contrato de mutuo con garantia
2 hipotecaria y/o mutuo sobre bienes inmuebles que se
22 otorguen a favor del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
23 DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 3.3.- Suscriba todo acto
24 relacionado con los créditos hipotecarios concedidos
25 y/ o cualquier otro tipoc de crédito que conceda el
26 BIESS a sus prestatarios, asi como cualquier

27 documento puablico o privado relacionado con 1la

28 adquisicién de cartera transferida a favor del BANCO\
T—-

wn



NOTARIA
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TARIA VIGESIMA NOVENA
Dr. Rolando Falconi Molina
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1 ET O ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIEg&nnF“‘ro

2 por parte de cualquier persona, natural o juridica,

3 entendiéndose dentro de ello- la suscripcién de .
4 endosos, cesiones y/o cualquier otro documento que

5 fuera menester a efectos de que se perfeccione la

6 transferencia de cartera a favor del BANCO DEL

7 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sea

8 en documento publico ¢ privado. CUARTA: DELEGACION.-

9 El presente poder podra ser delegado, total o

10

parcialmente, Unicamente previa autorizacidén expresa

[y
—

y escrita del mandante. QUINTA: REVOCATORIA.- E1

—
D

§

presente poder se entendera revocado en caso de que

s
oI

la mandataria cese definitivamente y por cualquier

—
=

motivo en sus funciones como servidora del BANCO DEL
15 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS.
16 Adicionalmente el poderdante podrda revocar el
17 presente mandato, en cualquier tiempo, cumpliendo al
18 efecto con las disposiciones del Cédigo Civil, que es
19 el que rige la materia. SEXTA: CUANTIA.- El presente
20 mandato por su naturaleza es de cuantia
2] indeterminada. Usted sefior Notario, se servira
22 agregar las formalidades de estilo necesarias para
23 la plena validez de este instrumento. FIRMADO)
24 ABOGADO DANIEL RUIZ BRAVO, MATRICULA NUMERO DOCE MIL
25 QUINIENTOS DOCE.- COLEGIO DE ABOGADOS DE PICHINCHA. -

26 (HASTA AQUI LA MINUTA QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA

27 PUBLICA Y QUE EL COMPARECIENTE LA RATIFICA EN TODAS

28 SUS PARTES).- Se cumplieron los preceptos legales
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I1{/ Mgs. DIEGS FERNANDO BURNEZO AGUIRRE'TX

NOTARIA VIGESIMA NOVENA
Dr. Rolando Falcon{ Molina

del caso; y, leida gque fue esta escritura publi

integramente al otorgante, por mi el Notario, aquel
seé ratifica en todo 1lo expuesto, y firma conmigo en
unidad de acto, quedando incorporada la presente

e@scritura pidblica al protococlo a mi cargo, de todo

lo cual doy fe.-
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\\\\DR ~ROTAND0 FALCONI MOLINA
NOTARIO VIGESIMO NOVENO DEL CANTON QUITO
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REPUBUC A DEL ECUADOR | ﬁ*mncmén General de Registro Civil,

Identificacién edulacion
n General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

NuUmero unico de identificaciéon: 1706553573

Nombres del ciudadano: BURNEO AGUIRRE DIEGO FERNANDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 10 DE SEPTIEMBRE DE 1964

| Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesién: MASTER
Estado Civil: CASADO
Cényuge: CIFUENTES RAMOS MARCELA PATRICIA
Fecha de Matrimonio: 8 DE CCTUBRE DE 1993
Nombres del padre: BURNEO CARLOS MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: AGUIRRE MARIA PIEDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 28 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn cedificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2020
Emisor: DENISSE SALOME SALAZAR ORDONEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 29 - PICHINCHA - QUITO

u.-‘ \“
N* de certificado; 209-322-30550 1/ M %
2 A
= “‘n(-l,x.:(('k %‘ _\n
e L
20

< -l
322-30550 Lcdo. Vicente Taiano G. i§

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion -* Al
Documento firmado electronicamente

La inslifucién o persona ante quien se presente este cedlificaco debera validario en ‘htipsi/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desda el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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BURNEO AGUIRRE DIEGO FERNANDO
APELLIDOS NOMBRES
No. de Cedula de Ciudadania Rige a partir de:
1706553573 sibado, 13 de junio de 2020

EXPUCACION:

Vistas: L3 Reselucidn del Clrectorio del 31£55 Mo, BIESS-DIR-RS-55-0013-2020, de 09 de junio de 2020, con 13 cual se le nombra coma Gerente General del Banco del Instituto Ecuatariano de!
Seguridad Soctal al Mgs. Diega Fernando Burnco Aguirre: y 13 Resclucion de 13 Supel dencia de Bancos No. §8:1NJ-2010-0569, de 12 de junia de 2020, en 13 cual consta 1 idoneidad el
profesional para que ejerza tal cargo. € Coordinador Administrative, en uio de 13 delegacién otorgada en la Resolucidn No. BIESS-RA-GGEN-CJUR.001-2020 de 02 de fedrero de 2020,
RESUELVE: Expediv |3 accion de personal inherente al nambeamiento del Mgs. Diego Fernando Burnea Aguirte, en calidad de Gerente General del Banca del Instituto Ecuatenans de
Segutidad Secial, 3 partir del 13 de junio d= 2020.

Rel: Resolucién de Directotio No. BIZ55-DIR-RS-55-C013-2020

Resol s dencia de Bancos No. S8-41}-2020-0563
INGRESO a TRASLADD a REVALORIZACION [ SUPRESION 0
NOMBRAMIENTO TRASPASO a RECLASIFICACION (O DESTITUCION a
ASCENSQ a CAMBIO ADMIISTRATIVO [ UBICACION O REMOCION (]
susrccacion O INTERCAMBIO a REINTEGRO 0 JUBILACION 0
ENCARGO a caomision pE servicios O RESTITUCION dJ OTRO
VACACICNES a LICENCIA a REMUNCIA (m]
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO: GONERNANTE PROCESO
SUBPROCESOC. CEAENCIA SENEAAL SUBPROCESO;
SUSPROCESO 1: CERENCIA LENTRAL SUBPROCESC
PUESTO: CERENTE CEMERAL PUESTO:
LUGAR DE TRABAJO auTo LUGAR DE TRASAJO
REMUNERACION MENSUAL, 31381380 REMUNERACION MENSUAL:
PARTIOA PRESUPUESTARIA 51010100801 PARTIDA PRESUPUESTARIA; —
5 ~
ACTA FINAL DEL CONCURSO PROCESO DE GESTION DE TALENTO uumuo '\
= Sy
[~
L2 gl )
'» ) w3
No. Facha: 1. 24 d
Nombre: Mgs. Evelyn SoﬂrSnomwar Ortlz - _ -,
Directora do Tt nP )vh.m\am'i\\.~
DIOS, PATRIA Y LIBERTAD
l,.
I /ot
Nombre: Nombisi———rar o Mgs Danlel Puz Garcla
/ Coordln:dnr Administrativo
7
TALENTO HUMANO REGISTRO Y CONTROL
oy i ol
( /c:;.‘."‘l )
-
f. I A.—-—o"‘" <
No, 213 | 13 de junio de 2020 " Tigo. Ediscn/Rosero
Analista Junior de Talanlo Humano
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LA PERSONA REEMPLAZA A: EN EL PUESTO DE:
QUIEN CESO EN FUNCIONES POR:
ACCION DE PEPSONAL REGISTRADA CON No. FECHA:
AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES OE
NO. Fecha:
NOTIFICACION DE LA ACCION
YO OIEGO FERNANDO EURMEO AGUIRRE CON CEQULA DE CIUDADANIA No. 1706553573
HE SIDO NOTIFICADOIA.
LUGAR: Quilo
FECHA: ___ 13 do junio de 2020
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Mgs. Evelyn Sofia Sotomayer Oniz
Directora de Talento Humano
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SUPERINTENDENCIA
/ DE BANCOS

Quito D.M., 12 de junio de 2020

Carlos Emesto Guachamin Monar
Coordinador Juridico, Encargado
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS

Abogada
Elsa Gabriela Romero Heymann
Secretaria General Encargada

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS
Quito

Cimpleme notiticar a usted la resolucién No. SB-INJ-2020-0569 de 12 de junio de 2020,
mediante la cual se califica la idoneidad del economista Diego Fernando Burneo Aguirre,
como Gerente General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Altentamente,

Documento firmado electrénicamente

Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

Referencias:
- SB-INJ-2020-0455-M

Anexos:
- RES. §B-INJ-2020-0569_firmada.pdf

Copia:
Abogado
Andrés Santiago Salazar Arellano
Intendente Nacional Juridico

Magister
Marcelo Gustave Blanco Divila
Director de Tramites Legales

Economista
Margarita Maria Andrade Lasso
Intendenta Nacional de Control del Sector Financiero Piblico

ka/pc
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SUPERINTENDENCI:\
DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2020-056

ANDRES SALAZAR ARELLANO
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficios Nos. BIESS-OF-CJUR-0007-2020 y BIESS-OF-CJUR-
0009-2020 de 10y 11 de junio del 2020 respectivamente, el abogado Carlos
Ernesto Guachamin Monar, Coordinador Juridico Encargado del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, remite Ia documentacién y solicita
la calificacién de idoneidad legal del economista Diego Fernando Burneo
Aguirre como Gerente General del banco, designado en sesion de Directorio
extraordinaria, celebrada de 09 de junio del 2020;

QUE el articulo 258 del Cddigoe Organico Monetario y Financiero, establece
los impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y
vigilancia de una entidad del sistema financiero nacional:

QUE articulo 377 del referido Cddigo, delermina los requisitos para la
designacion del Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de
los miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social’, del titulo XIX “Del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social’, del libro | “Normas de control para las
enlidades de los sectores financiero publico y privado”, de la Codificacion de
las Normas de la Superintendencia de Bancos, dispone que la
Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo 2
ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser
calificado como Gerente General;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2020-0461-M de 12 de junio del 2020, se
indica que el economista Diego Fernando Burneo Aguirre no se encuentra
incursa en los impedimentos del articulo 258 del Cédigo Organico Monetario y

Financiero y cumple con los requisitos establecidos en la normativa antes
citada; y,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por el Superintendente de Bancos
mediante resolucién No. SB-2019-280 de 12 de marzo de 2019 y resolucién
No. ADM-2019-14239, de 30 de abril del 2019,

. » '/
4 2.0
Quito: Av. 12 de Detuliie M24-125 y Machied, Tulolonos 672 289 76 0.9 299 A1 1) M-“P"‘-"‘"ﬁﬁ;aeh»“——-»—w- ~——
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Resolucion No.SB-INJ-2020-0569
Pagina No. 2

RESUELVE:

ARTICULO UNO.- CALIFICAR la idoneidad del economista Diego Fernando
Burneo Aguirre, con cédula de ciudadania No. 170655357-3, como Gerente
General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO DOS.- DISPONER que se comunique la presente resoluciéon al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

COMUNIQUESE.- Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el doce de junio del dos mil veinte.
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Ab. Andrés Salazar Arellano
INTENDENTE NACIONAL JURIDICO

LO CERTIFICO.- En Quito, Distrito Metropolitano, el doce de junio del dos mil
veinte.

SILVIA JEANETH 'u"l"n‘r'-.“aifn?l'lo’:‘“‘

MONCmatto DN col T,
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Dra. Silvia Jeaneth Castro Medina
SECRETARIA GENERAL

R4ZON: D2 cg;wmc el Art. 18 numeral
Sdalale fial. doy fe que b ccumenlo Gue
anteced® que consla de ©e5foja)s GlIES, fue
dterializado de la paaina (Wl Y oparte
electronico. Quito a, 017 JUL-%ZG

Quite: Az, 12 1w Octubsis M24-185 v Madried, Tolatanss: (021 299 76 00} 209 41 60 wvaw.zuperbancoz.gob.ec
Guayagquil: Chimbaraze 312 ¢ Aguitee. Telidona; 104 370 42 00 L3
Cuonca: Antonio Batrarn 710y Presidents Cérdova, Telétonos: (7] 283 57 81 7 283 57 28 d GoemtancastC

Portoviejo: Calle Olimeda ¢ Alajusla, Tetiionos: (05) 243 49 §1 7 282 53 10 m Superintandencia de Bancos



EoH REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE
= i SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO CEL INSTITUTO ECUATORIANO C

NOMBRE COMERCIAL:
REPRESENTANTE LEGAL: BURNEO AGUIRRE DIEGO FERNANDO
CONTADOR: ARIAS GUERRA MONICA JUDITH

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: SI
CALIFICACION ARTESANAL: SiN NUMERO: SN

% <
o2 O &
i 0ig 10 ot

¥ia gyPL

\\\ 3

FEC. NACIMIENTOD: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/0412010
FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010 FEC. ACTUALIZACION: Q1/07/2020
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA; FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

IAC‘I'IVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL : : ]
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

[DOMICILIO TRIBUTARIO 3

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parrcquia; INAQUITS Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: SIN Interseccion: UNION NACIONAL DE
PERIOCISTAS Ecificio PLATAFORMA G FINANCIERA Piso 3 Relerencia ubicacion: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Telefono Trabajo:
022357500 Celular: 0993225405 Email: patricio.badoya@oiess fin. ec Wab: WWW.BIESS FIN.EC

|OBLIGACIONES TRIBUTARIAS : ]

I ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXC TRANSACCIONAL SIMPLIFICACO

* CECLARACION DE IVA

" DECLARACICN DE RETENCIONES EN LA FUENTE

<N 2erechos de les contribuyentes: Derechos de Irato y confidenciaiidad, Derechios de asistencia o colaboracidn, Derechos econdmicas, Derechos de informacion,
Derechos procedimentates: para mayar informacion consuile en www.sri.gob.ec., .
L2z personas raturales Cuyo capital, ingresus anuales o Coslos GIs0s anvales sean supenores a Ios limites establecidos en el Reglamento para la aplicacion de Ia ley
de régimen 1n3uta%0 intarmo estan ohligados a llevar contabiidad, conwvirtiendose en agentes de relencion, no pucran acogerse al Ragimen Simplificado (RISE) y sus
guciarazines de IVA deberdn ser prasentadas de manera mensual, :
& S Jun sus Jeclaracichns de (VA podran presentarse da manera semestzal siempre y cuando no se encuentre obligado a Nevar contabificad, transhera bienes o
Plesie Servizics uncamente con tanfa 0% de IVA ¥/o sus ventas con larifa difarents de 0% sean objeto de retencion el 100% de IVA.

lspg ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS l
# J€ ESTARLECIMIENTOS REGISTRADOS 18 ABIERTOS 15
JURISDICCION \ ZONA 5\ PICHINCHA CERRADOS 1

AL

-
T —

Cédigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1768156470001
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

; % LS
[ESTABLERWERToS REGISTRAODS /)
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Mo. ESTABLECIMIENTOL 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT..  23/04/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,

COMPRA . VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENQOS;
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parrequia: INRAQUITO Barrio: LA CAROLINA Calla: AV, RIO AMAZONAS Numaro: S/IN Interseccion: UNION NACIONAL DE

PERIODISTAS Refarencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Edificio: PLATAFORMA G FINANCIERA Piso: 3 Telefono Trabajo: 022397500
Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS.FIN.EC Email principal: monica. arias@biess.fin.ec

-}
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Eatado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT.:  (06/12/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: LOJA Canton: LOJA Parroquia: EL SAGRARIO Calle: ROCAFUERTE Numero: 12-80 Interseccion: BERNARDO VALDIVIESO Referencia: JUNTO AL SRI
Edificio: IESS Telefono Domicilio: 072571082 Fax: 072571082 Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

J
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ASIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  Q7/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroguia: MACHALA Calle: JUAN MONTALVO Numero: SiN Interseccion: OLMEDO Refarencia: A CIEN METROS DEL
MERCADO CENTRAL Oficina: P.B. Telefono Domicilio: 072936963 Fax: 072936963 Email: marisela_mp@hoimail.com Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

C ]
No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 08/09/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD AMBATO FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA;
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

FEC. CIERRE:

Provincia: TUMGURAHUA Canton: AMBATO Parroguia: MATRIZ Calle: CASTILLO Numero: S/N Interseccion: BOLIVAR Y SUCRE Relerancia; JUNTO A LA OFICINA DE
CCRREOS DEL ECUADOR Edificio: IESS Oficina: P.B. Telefono Trabajo: 032828031 Celular: 0999680700 Email principal: menica arias@biess.fin.ec

Cédigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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'[' A f REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENT.
‘ SOCIEDADES
PR r -.-" N
NUMERO RUC: 1768158476001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANG
|
No. ESTABLECIMIENTO: 05 Estado:
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC, CIERRE;
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: IMBABURA Canton: IBARRA Parroquia: SAGRARIO Calla: GARCIA MORENO Numero;
LA MERCED Telefeno Domicilio:

9-27 Interseccion: CHICA NARVAEZ Referancia: TRAS LA IGLESIA
: 062952726 Fax: 062952736 Email principal: monica.arias@biess.fin,ec

| e

No. ESTABLECIMIENTO: Qg Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: CANIAR Cantan: AZOGUES Parroquia: AZOGUES Calla: VEINTIMILLA Mumero: SIN Interseccion: AYACUCHO
DE LOS ARTESANOS Edificio: IN

e |

18/12/2010

Referencia: A MEDIA CUADRA DE LA CASA
STITUTO ECUATORIANO CE SEGUR Telefono Trabajo: 072247535 Telefono Trabajo: 072247908 Fax: 072247535 Email principal:
mMonNICa. anas@biess.in ec
| - = |
No ESTABLECIMIENTO: (o7 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 17/12/2010
NCMBRE COMERCIAL: BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDD FEC, CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: LOS RICS Canton: QUEVEDO Parroquia: QUEVEDO Calle: 7 DE CCTUBRE Numero; S/N Interseccion: NOVENA Edificio: IESS Email principat:
meorsca.anasZitiess. fin.ec
= Fwsm— |
No. ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 1711272010
NOMBRE CCMERCIAL: SIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONOMICA
FRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravncia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: COTOCOLLAO Calle: AV. 10 DE AGOSTO Numero: N23-49 Interseccion: ANTONIO MARCHENA Referencia;
FEENTE A LA PARADA DEL TROLE Ofizina: PB Talefono Trabaje; 022503553 Email prancigal; monica.arias@biess.fin.ec

FEC. REINICIO:

Cadigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1768156470001
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL

No. Esruucst Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT..  21/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD RIOBAMBA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: I
Provincia: CHIMBORAZO Canton: RIOBAMBA Parroquia: LIZARZABURU Calle: 10 DE AGOST! : 2722 Inter jon: PICHINCHA Referencia: JUNTO AL

JUZGADO DE LA NINEZ Y ADOLESCENCIA Telefono Trabajo: 032960165 Celular: 0987483606 Emall principal: monica.arias@biess.fin.ec
C : J
No.ESTABLECIMIENTO: 011 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT..  (08/09/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: COTOPAXI Canton: LATACUNGA Parroquia: LA MATRIZ Calle: TARQUI Numero: 443 Interseccion: QUITO Referencia: A DIEZ METROS DEL CONSEJO
PROVINCIAL Edificio: IESS Telefone Trabajo: 032811444 Fax: 032811444 Email: odilamai1@hotmail.com Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

e

)
No.  ESTABLECIMIENTO: (12 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 13/10/2010

NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parrogquia: XIMENA Ciudadela: NUEVE DE OCTUBRE Calle: SEXTA Numero: S/N Interseccion: AV. QUINTA - AV, SEXTA
Relerencia: JUNTO A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edificio: IESS Telefono Trabajo: 042494432 Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

|t

J
No, ESTABLECIMIENTO: 013 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.: 17/0212011
NCMBRE COMERCIAL: BIESS

FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canten: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE Calle: AV. 9 DE OCTUBRE Numero: 219 Interseccion: PEDRO CARBO Referencia: FRENTE AL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOCR Corjunto: PB.P1,P2 Edificio: EX BANCO DEL AZUAY Celular: 0985897981 Email principal: monica. arlas@biess fin.ec

Cédigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1788153470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE GUR{;)‘A(D
<]

| s

No. ESTABLECIMIENTO: 014 Estado:

NOMBRE COMERCIAL: BIESS PORTOVIEJO FEC. CIERRE:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

r PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Pravincia; MANABI Canton: PORTOVIEJO Parroquia; FRANCISCO PACHECO Barrio: SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO Calle: FRANCISCO PACHECO Numero: SIN
Interseccion: PEORO GUAL Referencia: FRENTE A LA ESCUELA RAFAEL MENDOZA Edificio: EDIFICIO EX FILANBANGCO Telefono Trabajo: 052657120 Email
principal: monica.arnas @biess. fin ec

| = |
No.ESTABLECIMIENTO: 015 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.:  05/08/2013
NOMSBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE; FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS F INANCIERQS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincio: PICHINCHA Caacn: QUITO Parroquia: LA MAGDALEMA 8arno: VILLA FLORA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-98 Interseccion: PEDRO DE
ALFARQ Referancia; JUNTO A FARMACIAS SANA SANA Telefono Trabajo: 022648251 Telefono Trabajo: 022653115 Celutar: 0984302320 Email:
paincio.bedcya@aiess.fin.ec Emal principal monica.aras@iess. fin ec
| i =5 |
No. ESTASLECIMIENTO: (15 Estavo: ASIERTO - LOCAL COMERGIAL FEC.INICIOACT.:  04/02/2013
NCMBRE COMERCIAL. BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA.
PRESTACION CE SERVITIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provingia: PICHINCMA Canten: QUITD Parrcguea: LA MAGDALEMNA Barno: LA MAGDALENA Calle. ROORIGO DE CHAVEZ Numero: QE2-357 Interseccion: GALTE
Refarancia: A UMA CUADRA DEL BANCO PROCUBANCO Talafeno Trabajo: 022657807 Telelono Trabajo: 022616919 Celular: 0984302320 Email:
paincio. bedoya@viess.fin.2c Email principall memica.ariasbiess. fin.ec
e e
No. ESTABLECIMENTO: 43 Estado: CERRADQ - LOCAL COMERCIAL  FEC. INICIO ACT - 23/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: MONTE CE PIEDAD CENTRO FEC. CIERRE:

20/06/2012 FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS,
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Proving:a PICHIMCHA Cantan: QUITO Parroquia: CEMTRO HISTORICO C

ale. FLORES Numero’ N-528 Intersaccion: OLMEDO Referancia: A MEDIA CUACRA DEL
FEGISTRO CivIL Eaificin OLMEDO CAJA GE PENSIONES Telefono Trabajo: 022955214 Telefono Trabajo: 0226556428 Celular: 0996033619 Email:
iqarces@ess gob ac Email prncipal: monica aras@biess.fin.ac
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1 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

. SOCIEDADES
/';. ™\
NUMERO RUC: 1768156470001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEG
NOMBRE COMERCIAL: 3 :
REPRESENTANTE LEGAL: BURNEO AGUIRRE DIEGO FERNANDO icalg 10 <& /
CONTADOR: ARIAS GUERRA MONICA JUDITH A SUPL
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR G BILIDAD: s
-CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO:

FEC. NACIMIENTO:
" FEC. INSCRIPCION: 15/07/2010
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

FEC. INICIO ACTIVIDADES:
FEC. ACTUALIZACION:
FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

e 4

hace bien al pais!

23/04/2010
01/07/2020

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

[comiciLio TRIBUTARIO

T

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barri

0. LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION NACIONAL DE
PERIODISTAS Edificio PLATAFORMA G FINANCIERA Piso' 3 Referencia ubicacion PLATAFORMA GUBERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Telefono Trabajo;

022397500 Celular: 0898225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec Web: WWW BIESS FIN.EC

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS '

-

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

T ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IVA

" DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechas de los conlribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colabora

cion, Derechos econdmicos, Derechos de Informacién,
Derechos procedimentales: para mayor informacion consulte en www.sri gob.ec.

Las personas naturales Cuyo capital, ingresos anuales o costos ¥ gaslos anuales sean su
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilid,

Recuerde que sus declaraciones de [VA podran presentarse de manera semestra
presie servicios unicamente con ltarifa 0% de VA y/0 sus ventas con larifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

periores a los limites establecidos en el Reglamento para la aplicacién de la ley
ad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

| siempre y cuando no se encuentre obligado a llevar contabilidad, transfiera bienes o

MDE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 16 ABIERTOS
JURISDICCION \ ZONA 6\ PICHINCHA CERRADOS

Cadigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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1768156470001

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
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No, ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  23/04/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: .
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.

COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS;
EDIFICIOS NO RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE, CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS;
INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Barrio: LA CAROLINA Calle: AV, RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION NACIONAL DE
PERIODISTAS Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL FINANCIERA BLOQUE 1 Edifici

0. PLATAFORMA G FINANCIERA Piso: 3 Telefono Trabajo: 022397500
Celular: 0998225405 Email: patricio. bedoya@biess.fin.ec Web: WWW.BIESS FIN.EC Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

|~ — -_—
No. ESTABLECIMIENTO: 002 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT.:  06/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LOJA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: LOJA Canton: LOJA Parroquia: EL SAGRARIO Calle: ROCAFUERTE Numero: 12-80 Interseccion: BERNARDO VALDIVIESO Referencia: JUNTO AL SRI
Edificio: IESS Telefono Domicilio: 072571082 Fax: 072571082 Email principal: monica.arias@biess. fin.ec

| T J
No, ESTABLECIMIENTO: 003 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  07/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD MACHALA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: EL ORO Canton: MACHALA Parroquia: MACHALA Calle: JUAN MONTALVO Numero: S/N Interseccion: OLMEDO Referencia: A CIEN METROS DEL
MERCADO CENTRAL Oficina: P B. Telelongqbormcilio. 072936063 Fax: 072936963 Email: marisela_mp@hotmail.com Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

L i = |
No. ESTABLECIMIENTO: 004 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT.:  08/09/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AMBATO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: TUNGURAHUA Canton: AMBATO Parr:

uia: MATRIZ Calle: CASTILLO Numero: S/N Interseccion: BOLIVAR Y SUCRE Referencia: JUNTO A LA OFICINA DE
CORREOS DEL ECUADOR Edificio: IESS Oficina: P.B, Telefono Trabajo: 032828031 Celular: 0999680700 Email principal. monica.arias@biess.fin.ec

Cédigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM
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2 ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1768156470001 f‘
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURLD.
\ 2 %
| e——— - ‘T‘ 3 - ‘\‘ w4 ]
No. ESTABLECIMIENTO: 005 Estado; ABIERTO ~LQCAL COMER FEC.INICIOACT.:  23/04/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD IBARRA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: IMBABURA Canton’ IBARRA Parroquia: SAGRARIO Calle: GARCIA MORENO Numero: 9

-27 Interseccion: CHICA NARVAEZ Referencia: TRAS LA IGLESIA
LA MERCED Telefono Domicilio; 062952736 F

ax: 062952736 Email principal: maonica arias@biess. fin.ec

-
| F—

]
No. ESTABLECIMIENTO: (06 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 16/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AZOGUES FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: CANAR Canton: AZOGUES Parrogula: AZOGUES Calle: VEINTIMILLA Numero: S/N

Interseccion: AYACUCHO Referencia: A MEDIA CUADRA DE LA CASA
DE LOS ARTESANOS Edificio: INSTITUTO ECUATORIANC DE SEGUR Telefono Trabajo: 072247535 Telefono Trabajo: 072247908 Fax: 072247535 Email principal:
monica arias@biess fin.ec

| ===

]
No, ESTABLECIMIENTO: Q07 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.:  17/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS - MONTE DE PIEDAD QUEVEDO FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: LOS RIOS Canton: QUEVEDO Parroquia: QUEVEDO Calle: 7 DE OCTUBRE Numero: SIN Interseccion: NOVENA Edificio: IESS Email principal:
monica arias@biess.fin.ec

|

- cm |
No. ESTABLECIMIENTO: (08 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIO ACT.:  17/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS-MONTE DE PIEDAD AG. NORTE FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA: )

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: COTOCOLLAO Calle: AV, 10 DE AGOSTO Numero
FRENTE A LA PARADA DEL TROLE Oficina: PB Telefono Trabajo: 022505963 Email principal: moni

: N23-49 Interseccion: ANTONIO MARCHENA Referencia:
ica.arias@biess.fin ec

Cédigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM




o ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: D= ¢ 4768158470001
RAZON SOCIAL: . v & BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
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No. ESTABLECIMIENTO: 009 — Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 21/12/2010
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS MONTE DE PIEDAD RIOBAMBA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

.I:Lrjozvg\:go Cé-iéltiONl?AZO Canton: RIOBAMBA Parroquia: LIZARZABURU Calle: 10 DE AGOSTO Numero: 2722 Interseccion: PICHINCHA Referencia: JUNTO AL

NEZ Y ADOLESCENCIA Telefono Trabajo: 032960185 Celular: 0987463608 Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

L o |
No. ESTABLECIMIENTO: 011 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC.INICIOACT.:  08/09/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD LATACUNGA FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: COTOPAXI Canton: LATACUNGA Parroquia: LA MATRIZ Calle: TARQUI Numero: 443 Interseccion: QUITO Referencia: A DIEZ METROS DEL CONSEJO
PROVINCIAL Edificio: IESS Telefono Trabajo: 032811444 Fax: 032811444 Email: odilama1@hotmail.com Email principal: monica.arias@biess.fin.ec

L J
No. ESTABLECIMIENTO: 012 Estado: ABIERTO - OFICINA FEC. INICIO ACT.: 13/10/2010
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD GUAYAQUIL FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: XIMENA Ciudadela: NUEVE DE OCTUBRE Calle: SEXTA Numero: S/N Interseccion: AV. QUINTA - AV. SEXTA
Referencia: JUNTO A LA COMISARIA CUARTA DE POLICIA Edificio: IESS Telefono Trabajo: 042494432 Email principal: monica arias@biess.fin.ec

No. ESTABLECIMIENTO: 013
NOMBRE COMERCIAL: BIESS
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parr

Cddigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM

Estado:
FEC. CIERRE:

ABIERTO - LOCAL COMERCIAL

FEC. INICIO ACT.:
FEC, REINICIO:

1710272011

ia: ROCAFUERTE Calle: AV. 8 DE OCTUBRE Numero: 219 Interseccion: PEDRO CARBO Referencia: FRENTE AL
BANCO CENTRAL DEL ECUADOR Conjunto: PB,P1,P2 Edificio: EX BANCO DEL AZUAY Celular: 0985897981 Email principal: monica.arias@biess.fin.ec
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/ /— ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1768156470001 7o e |
RAZON SOCIAL: BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SESURIDAS SOC %
[ &
b g J
we. ESTABLECIMIENTO: 014 Estado: ABIERTO - l‘ocm OW% (" pec.ygioacT: 070372012
NOMBRE COMERCIAL:  BIESS PORTOVIEJO FEC. CIERRE: \ © ~+FeC. géicio:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS

QIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia; MANABI Canton: PORTOVIEJO P.
Interseccion: PEDRO GUAL Referencia: FR
principal: monica arias@biess.fin.ec

arroquia; FRANCISCO PACHECO Barrio: SAN GREGORIO DE PORTOVIEJO Calle:
ENTE A LA ESCUELA RAFAEL MENDOZA Edificio: EDIFICIO EX FILANBANCO Tele

\
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FRANCISCO PACHECO Numero: SIN
fono Trabajo: 052657120 Email

= . 4 17 T |
No. ESTABLECIMIENTO: 015 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.:  05/08/2013
NOMBRE COMERCIAL: BIESS MONTE DE PIEDAD AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio: VILLA FLORA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-98 Interseccion: PEDRO DE
ALFARO Referencia: JUNTO A FARMACIAS SANA SANA Telefono Trabajo: 022648251 Telefono Trabajo: 022659115 Celular: 0984302320 Email:
patricio bedoya@biess. fin.ec Email principal; monica. arias@biess.fin ec
| o= 21
No. ESTABLECIMIENTO: 016 Estado: ABIERTO - LOCAL COMERCIAL FEC.INICIOACT.:  04/02/2013
NOMBRE COMERCIAL: BIESS AGENCIA SUR FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:
PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS.
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: LA MAGDALENA Barrio; LA MAGDALENA Calle: RODRIGO DE CHAVEZ Numero: OE2-357 Interseccion: GALTE
Referencia: A UNA CUADRA DEL BANCO PRODUBANCO Telefono Trabajo: 022657807 Telefono Trabajo: 022616919 Celular: 0984302320 Email:
patricio.bedoya@biess fin.ec Email principal: monica. arias@biess. fin.ec
| T ]
No. ESTABLECIMIENTO: (10 Estado: CERRADO - LOCAL COMERCIAL  FEC.INICIOACT.:  23/12/2010
NOMBRE COMERCIAL: MONTE DE PIEDAD CENTRO FEC. CIERRE:  20/06/2012 FEC. REINICIO:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

PRESTACION DE SERVICIOS FINANCIEROS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Pal

REGISTRO CIVIL Edificio: OLMEDO CAJA D
jgarces@iess.gob.ec Email principal: monica.a

Cédigo: RIMRUC2020001806759
Fecha: 02/07/2020 08:43:55 AM

uia: CENTRO HISTORICO Calle: FL
rias@biess.fin.ec

ORES Numero: N-628 Interseccion: OLMEDO Referencia: A MEDIA CUADRA DEL

PENSIONES Telefona Trabajo: 022955814 Telefono Trabajo: 022956428 Celular: 0996033619 Email:

Es fiel fotoco
lue presentad
fojas utiles.

Manta,

pia del documento original que me
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Abg. aric¢la Zambrono
Notaria Selxta Suplente
Manta - Ecuador
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No. 588-SM-S-PGL
Manta, Mayo 31 de 2016

Sefiores

A REPRESENTANTES DE LA COMPARNIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A,
Ciudad

: ’.De mi consideracion:

Por disposicién del sefior Alcalde, anexo Resolucién Administrativa No. 011-ALC-M-
JOZC emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio, Alcalde de Manta, concerniente a la
“Aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NIRVANA S.A” de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A,
ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento
VIPA, en un 4rea de 8.955,14m2 con Clave catastral No. 1-17-67-01-000.

Sin otro particular, suscribo.

Derlaratavio de PDeanisdnd Harivantal dal EAifirin SN eumsentt <
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-}OZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA”

ING. JORGE ZAMBRANO CEDENO
ALCALDIA DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector publico comprende: 2.
Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado”.

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala:

“Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias,

las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en Ia

Constitucién y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer
.efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién®.

Que, el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone:
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia,
desconcentracién, descentralizacién, coordinacién, participacién,

“La administracién publica
eficiencia, calidad, jerarquia,
planificacién, transparencia y evaluacién”.

Que, el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece:
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que d
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”.

“Los gobiernos municipales
etermine [a ley: 2. Ejercer el

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, expresa: Le
corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben
ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondiente obras publicas; 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo;..."
==

Que, el Art. 364.- Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, sefala.- “Los
Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictar o ejecutar pata el cumplimiento de

sus fines, actos administrativos, actos de simple administracién, contratos administrativos y hechos
administrativos”.

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa:
los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
notarios no podran autorizar ninguna escritura publica sobr
piso o departamento, ni los registradores de la propieda
ellas la copia auténtica de la correspondiente declaracion
Que tratan los Arts. 11y 12”;

"Corresponde a las municipalidades determinar
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los
€ constitucidn o traspaso de la propiedad de un
d inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en
municipal y del Reglamento de Copropiedad de

Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente dice: “En la

Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se harad canstar la naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio
estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial

exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberéd elaborar el
respectivo reglamento interno, segin sea el caso”,

Nanlnentarin de Deaniadnd Kneiensminl dal TL2E 5 L1 Y SSee—"




e )
4G ’.’ 7 4 ) 27 /,;;’," ;7"
gga;, &e G
e

-~ e
T P A B SO v
& /?:///r‘?{; LTSI de ==
7

con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal
del bien inmueble, la cual sers notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; vy, Planificacién y
Ordenamiento Territorial, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacién de
documentos Y se proceda con el pago de Ia tasa respectiva. En caso de que el informe técnico emitido por |2
Direccién Municipal de Planificacién y Ordenamiento Territorial no sea favorable y contenga observaciones,
éste serd Puesto en conocimiento del o los interesados a través de la Secretaria General, para que se

Que, atendiendo trémite ingresado por Tramifacil, referente a la comunicacion suscrita por la Sra, Patricia
Ospina, Administradora de Ia Constructora Nirvana S.A, que en su parte pertinente sefala: “...Estamos haciendo
entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/ncercadela Iglesia de Jesus, para su posterior aprobacién.

Que, mediante informe suscrito por la Eco. Liliana Cedefio, Directora de Planificacién y Ordenamiento
Territorial, indica en su parte pertinente:

17-67-01-000 ubicado en las Inmediaciones de [a Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, con
un drea de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido por el registro de la Propiedad de Manta este predio

Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio “Nirvana” 2 .
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Por medio de la Resolucidn No. 002-ALC-
Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Manta,

M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016 suscrita por el Ing. Jorge

se procedid a la aprobacién de la urbanizacién
pulan los articulos 307, 308 y 309 de [a ordenanza
el Cantén Manta. En Ja actualidad los propietarios
reccién de Planificacidn y Ordenamiento Territorial

CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en atencién a lo que esti
de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo d
estan realizando trabajos dé construccidn emitido por esta Di
(antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016,

2.- N GEN

viviendas organizadas en.conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas: Manzana A (9 viviendas), Manzana B
(9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D (13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes
areas adicionales: Guarderfa- Gitofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, dreas verdes, Salén Comunal y /o Usos

Multiples, Spa y baterfas sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi, parque,
Parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras bésica.

—

: 3. AREAS GENERALES
® AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m2 '
©  AREA NETA: 9.350.31m2
®  AREA COMUN: 3.181.75m2
® AREATOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2
4.- CONCLUSIONES:

Al haberse presentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la propiedad horizontal del
Conjunto Residencial “NIRVANA” Yy por cumplir con lo previsto en la Seccidn 6ta. De la Declaratoria de Ia

Propiedad Horizontal articulos 331 Requisitodela  Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién

del Suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”.

- Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial, informa en Su parte de condlusién que se realice un
’ alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de mayo de 2016, sobre el informe de evaluacién técnica de
la casa modelo, garita y dos estructuras en construccién, posterior al terremoto acaecido el 16 de abril del

presenteafio,  verificando el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de
edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”.

Asf mismo consta el informe de evaluacién

realizada por GAD-COE-MIDUVI presentado por el Ing. Luis Chinga, el
05 de mayo de 2016, a la estructura tanto

en |a parte interior e exterior del Conjunto Residencial “NIRVANA”.

Que, memorando No. 842-DGJ-AAV-2016, de fecha

23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo Acufia
Villamar, Procurador Sindico Municipal (e),

emite pronunciamiento legal con respecto a la comunicacién
presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de Ia Constructora Nirvana S.A, en los siguientes

términos: “En virtud de lo preceptuado en el Art. 332 de |a Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable en torno a los informes
presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territorial del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, en lo concerniente a la solicitud de
declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccién
Técnica, determina que ha verificado el cumplimiento del método constructivo y que no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana®. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la
Sra. Patricia Ospina Administradora de la Constructora Nirvana S.A.




e

x W 5 | ,J/,—‘ S ey S o ‘L-
/Vf/; //Z /'.;{ / Municipio de L,-—':;-_;u,,f’"}

/47 \
¢ P

~ /- ?
, (f 772202 A =9
o (, gf¢/// x.},//a;-. A

Por cuanto cumple con los Pardmetros técnicos
Urbanismo, Arquitectura, Uso ¥ Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta;
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo D
resolucién administrativa disponiendo que se protocolice I3 resoluci
Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NRVANA”, de Propiedad de la COMPARIA
CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de |
Campamento VIPA, con un 4rea total del terreno de 8.955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. La misma

» Para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales h)

el) y 364 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién, el sefior Alcalde de
Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

.L-Aprobar [a Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA S.A” de propiedad de |a
g CoOmMPARNIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A, ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,

anteriormente Campamento VIPA, en un irea de 8.955,14m2 con Clave catastral No. 1-17-67-01-000.; al
amparo de las normas expuestas en la presente resolucién; y, acogiendo los informes de Planificacién y

Ordenamiento Territorial - Area de Control Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la
presente. !

2.- Que, las Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento Territorial; vy, Avaliios, Catastros y
Registros den cumplimiento a esta resolucién; considerando los informes que han servido como habilitante para
que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada.

Daday firmada en el despacho de la Alcaldia a los treinta dias del mes de mayo del afio dos mif dieciséis,

Declaratoria de Propiedad Horizonzal del Edificio “Nirvana” 4







RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 020- ALC-M-JOIC-2019 D
MODIFICATORIA DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA N° 0

RESIDENCIAL NIRVANA"

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

Que.

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de Io Republica del Ecuador, reconoce y
garantiza a las personas, numeral 24 El derecho a la propiedad en todas
sus formas, con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho

al acceso a la propiedad se haré efectivo con la adopcién de politicas
publicas, entre otras medidas.. "

el Art. 225 de la Constitucidn de Ia RepuUblica del Ecuador, establece: “El
sector pUblico comprende: Numeral 2. Las entfidades qQue integran el
régimen auténomo descentralizado".

el Art. 226 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos y las personas que actien en virtud de una potestad
estatal‘ejercerdn solamente Ias competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”.

el Art. 227 de la Constitucion de Ia Republica del Ecuador, dispone: "La

administracion publica constituye un servicio a la colectividad que serige
por los Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, Descentralizacion, coordinacién, participacion,
planificacién, transparencia y evaluacion".

Que, el Art. 54 del Cédigo Organico de Organizacién Teritorial, Autonomia y

MIOLUCION ADMINISTRATIVA N* 026- ALC. 201

Descentralizacién, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ... c) Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier ofra forma de
fraccionamiento  de conformidad con la planificacion cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; f)
Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y
construir la obra publica cantonal correspondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacién Yy equidad;..."

O |
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Que,

Que,

Que,

Art. 55 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municip5é5Ral.- Los gobiernos auténomos
descenfralizados municipales, tendra Ias siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén;..."

el Art. 60 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Temitorial, Autonomia y
Descentralizacién, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: “h)
Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben
ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territorial, los
planes de urbanismo y las comespondiente obras publicas; 1) Resolver
administrativamente todos los asuntos comrespondientes a su cargo;..."

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: "Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que
deben sujetarse Ias edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los
notarios no podrén autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién
o fraspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribirdn tales escrituras, si no se inserta en
ellas la copia auténtica de Ia comespondiente declaracién municipal y
del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y 12"

el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal,” en su Art. 4
textualmente dice: "En I Declaratoria de Propiedad Horizontal, que
serd aprobada por Ila respectiva Municipalidad donde se encuenfre
el bien inmueble, se harg constar la naturaleza vy el fin para el cual
se construye el condominio estableciéndose, especificamente, s se
frata  de un conjunto  de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto  mixto. Sobre la base de estas

especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno,
segun sea el caso".

Art. enumerado... (1) del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal -
Autorizacién administrativa preliminar.- Para que el propietario pueda
declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de
requerir la autorizacién preliminar otorgada por el érgano administrativo
competente del comespondiente gobierno auténomo descentralizado
municipal. Para todo propdsito legal, esta autorizacién constituye la
declaracién a la que se refiere el arficulo 19 de la Ley. La autorizacién
puede ser obtenida, segun seqa la eleccion del interesado, en el mismo
tfrémite destinado a Ia obtencién de la autorizacidn de construccién del
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del
interesado. La Administracién debe implementar los mecanismos
necesarios para organizar el trdmite para otforgar la correspondiente
autorizacién administrativa preliminar de conformidad con este capitulo.

RESOUICON ADMINISTRATIVA N* G20 ALC-M-JO2C-2019 DE
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Que, La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo,  Arquitectur

Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, s_efmafo: G
Para la aprobacién de la declaratoria  en Régimen de Propieetad / %
Horizontal deben presentarse ala Direccién Municipal de Planeamie :
Urbano los siguientes documentos originales: a,- Solicitud dirigida -al
Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador comuprf’
b.- Informe de Aprobacién de Planos ;C.- Seis copias del Fstudio &
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos
areas comunales, reglamento interno, planos actualizados yel cu
de alicuotas. firmado por un profesional arquitecta 0 ingeniero
d.- Certificado de gravdmenes e hipotecas actualizado
Registrador de Ia Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobant
de pago del impuesto predial actualizado; vy, - En caso de
modificatoria  a la declaratoria de propiedad Horizontal, adjuntara
ademds  autorizacién notariada de todos los copropietaritos y
comprobante de pago de la tasa refributiva. El cuadro de alicuotas
confendrd  Unica y especificamente las fracciones correspondientes
del fotal de las areas de uso privado, y susceptibles de individualizarse.
A las dreas  de uso comunal no se asignard  alicuotas. Debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

"“La Direccidn Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a partir de la fecha de su presentacién, elaborard un
informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard a la Direccién de
Gestién Juridica, para que en el término de fres dias Pronuncie su informe
y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria
en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
notificada por la Secretaria General ol o los interesados, asf como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica; Avallos y Catastros;
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el framite

correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el
pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de
Planeamiento Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste
serd puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria

General, para que se efectden las debidas correcciones y se refome el
fradmite.

Si en el lapso de dos anos el o los interesados que hayan obtenido una

Declaratoria_en Régimen de Propiedad Horizontal, no completaran el

trémite respectivo para inscribirla en_el Registro de Ig Propiedad del
ton: la tori 3 sin efecto. Si hubiera el interés de
tener el Régim Propiedad Horizontal para el bien inmu |

los interesados deberdn realizar el frédmite nuevamente."
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Que, el Art. 327 - de Ia ordenan

El tramite aplicable es el procedimiento administrativo.

El transcurso del plozo de dos meses desde el dia siguiente al inicio del

procedimiento de revisién de oficio sin dictarse acto administrativo,
produce la caducidad de| procedimiento.

za de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion
del suelo en el cantén manta expresa: Cuando se redlicen modificaciones
a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura
de edificacion, Ocupacién de retiros, superficie construida, alteracién de
fachadas, serg obligatorio la aprobacién de planos modificatorios, para
ello deberd presentar la siguiente documentacién:

< Solicitud planteada ante Ia Direccién Municipal de Planeamiento
Urbano;

Memoria justificativa de los cambios y modificaciones:

Certificado del Informe de Regulacién Urbana:

Informe de aprobacién Y una copia de los planos aprobados;

Dos copias de los planos modificatorios resaltando los cambios

requeridos;

Si la edificacién ha sido declarada en propiedad horizontal, se

requerir@ la autorizacién de todos los condéminos; v,

Si se trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del

edificio, se requerirg ademds informes sobre las caracteristicas

estructurales de Iqgs edificaciones y de Ios instalaciones
Hidrosanitarios y eléctricas.

.
. 0.0

-
%

.
'.0

.
0.'

.,
0.0

Que, En atencién al tramite N° 10210 ingresado por la Ventanilla Tramifacil del

GAD Municipal de Manta relacionado con la comunicacién suscrita por
Samir Ben Abdallah - Gerente General CONSTRUNIRVANA S.A., que en su
parte pertinente sefala lo siguiente: " Queremos recurrir a usted para
solicitarle de la manera mas cordial la Aprobacién de Ia Modificatoria de
la Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana con Resolucién

Administrativa N° 001 1-ALC-M-JOIC y fecha 02 de Junio del 2014, para Io
cual adjuntamos: :

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal,
autorizada 16 de junio de 2016 en la Notaria Cuarta de Manta e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de julio de 2016, la COMPARNIA
CONSTRUNIRVANA S A., se constituyé al Régimen de Propiedad Horizontal
el CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA; ubicado en Ias inmediaciones de la




2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO MIELES LUCAS

3.- AREAS GENERALES,

de 13 a 12, excluyéndose |a vivienda V-27 D
los patios de la doce viviendas.

Se compone de 43 viviendas y 8 estacionamientos, mas las respegfiva
areas comunales.

Area Total del Terreno: 8.955,14m?2
Area Total de Construccidn: 9.263,43m2
Area Neta Vendible: construida 12.445,18m?2
Area Total Comunal: 3.181,75m2

4.- CONCLUSION.

Que, Mediante informe N°-|-DGJ-MGZV-201 9-088, de fecha, 23 de Enero de 2019,

mmmmmmm-mm&uu APRO Al BELA

suscrito por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de

Primera Autoridad del Ejecutivo del GAD MANTA, podra dictar un Acto
administrativo, que reforme la Resolucidn N° 001 1-ALC-M-JOZC-2016, sobre
la Aprobacién de Ia Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizontal del
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, relacionado con la comunicacién
suscrita por Samir Ben Abdallah Gerente General
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Mediante |a escritura de Constitucién al
Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada 16 de junio de 2016 en la
Notaria Cuarta de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el 13 de julio de 2016, Ia COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.,
¢ constituyd al Régimen de Propiedad Horizontal el CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRVANA; ubicado en las inmediaciones de Ia ciudadelqg
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fversitaria. Dentro de este conjunto constg la manzana D con 13
viviendas (V-27 a Ig V-39) las cuales de acuerdo las Fichas Registral, Bien
Inmueble de cada ung de las viviendas se encuentran libre de gravamen.
La modificatoria consiste disminuir el nmero de soluciones habitacionales

de 13a 12, excluyéndose la vivienda V-27 D, generando la ampliacién de
los patios de la doce viviendas.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y de Ias afribuciones conferidas
enel Art. 60 literales h). b) y el Art. 132 del CODIGO ORGANICO ADMINIST, RATIVO
(COA), el sefior Alcalde de Manta, Como maxima  Autoridad Ejecutiva
del GAD-Manta

RESUELVE

el nimero de soluciones habitacionales de 13 a 12 excluyéndose la vivienda V-
27 D, generando la ampliacién de los patios de la doce viviendas.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad nofifique
a los interesado, asi como a las Direcciones Municipales de: Planificacién y
Ordenamiento Ternitorial: Avaldo, Catastro y Regisiro; Gestién Financiera y

Gestidn Juridica, a fin de que se redlice el tramite correspondiente pcra la
legalizacién del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia a los veintiocho dias del mes de
Enero del dos mil diecinueve

ING. JORGE ZAMBRAN op

A\LCALDE DEMANTA "
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VIVIENDA V32D
Area Construida 56,93 0,0061 55,04
Planta Baja |Patio Frontal 32,60 0,0035 31,52
m2 Patio Posterior 37,56 0,0041 36,31
Patio Lateral 8,00 0,0009 7,73
P'a":;'ta Area Construida 86,88 0,0094 83,99 29.84 116,72
TOTAL VIVIENDA V32D 221,97 0,0240 214,58 76,24 298,21
VIVIENDA V33D
Area Construida 56,93 0,0061 55,04 19,55 76,48|
Planta Baja |Patio Frontal 32,60 0,0035 31,52 11,20 43,80|
m2  |Patio Posterior 39,57 0,0043 38,25 13,59 53,16
Patio Lateral 8,00 0,0009 7,73 2,75 10,75)
Planta alta
m; Area Construida 86,88 0,0094 83,99 20,84 116,72
TOTAL VIVIENDA V33D 223,98 0,0242 216,53 76,93 300,91
VIVIENDA V34D
Area Construida 56,93 0,0061 55,04 19,55 76,48
Planta Baja | Patio Frontal 32,60 0,0035 31,52 11,20 43,5!
m2 Patio Posterior 41,43 0,0045 40,05 14,23 55,66
Patio Lateral 8,00 0,0009 7.73 2,75 10,75
Planta alta
a"ma; Area Construida 86,88 0,0094 83,99 29,84 116,72
TOTAL VIVIENDA V34D 225,84 0,0244 218,32 77,57 303,41
VIVIENDA V35D
Area Construida 56,93 0,0081 55,04 19,55 76,48|
Planta Baja |Patio Frontal 32,60 0,0035 31,52 11,20 43,80|
m2 Patio Posterior 4318 0,0047 41,74 14,83 58,01
Patio Lateral 8,00 0,0009 7.73 2,75 10,75
Planta alta | .
anmza i Area Construida 86,88 0,0094 83,99 29,84 116,72
TOTAL VIVIENDA V35D 227,59 0,0246 220,02 78,17 305,76
VIVIENDA V36D
Area Construida 56,93 0,0081 55,04 19,55 76,48
Planta Baja =
i 2 [patio Frontal 27,60 0,0030 26,68 9,48 37,08}
1
Patio Posterior 38,77 0,0042 37,48 13,32 _52:09
Planta alta | . A ey
w2 |Area Construida 86,88 0,0094 83,99 29,84 /l;M 72
| P ~
TOTAL VIVIENDA V36D 210,18 0,0227 203,19 72195 5 282,37
Q,
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ARQ. RICHARD VASQUEZ CH.
Reg. 1016-08-872284

PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA”

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regira las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta la entrega
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, sera el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cualquier propietario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articulo 1.- El Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacién dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVANA S.A., un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la
Escritura Plblica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

El Conjunto Residencial “NIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdla
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,
lugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus

laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma
de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un 4rea de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbanizables
de 5,698.39m2, total 4reas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccién de
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO It
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
APLICACION




) | S /
Articu '-'4‘{‘-" ‘fEste . rggfamento es obligatorio para todos los Copropietarios,
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del
Conjunto “NIRVANA” asi como para los usuarios del mismo en la parte que les
compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Administradores y
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes,
estdn en la obligacién de conocer este reglamento por lo tanto su_cumplimiento o
inobservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicaran las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del cédigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que

llegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
organismo. §

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacién de los bienes
comunes del Conjunto. “NIRVANA”, facultades de los érganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento y conservacién del Conjunto Residencial
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar al
copropietario un espacio orgénico, cuyo funcionamiento se complementa
racionalmente, conforme al plan preestablecido por el promotor.

CAPITULO 1l
BIENES COMUNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA”, los

determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

Articulo 8.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes generales son los dominios indivisibles necesarios para la existencia,
seguridad y conservacién del Conjunto y permite a todos y cada uno de los
propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

En esta calificacién se encuentra por ejemplo: el terreno en que se ha constituido del
Conjunto Residencial Nirvana, las vias (aceras, bordillo), dreas recreativas y comunales,
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberia que va desde
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el Conjunto a la conexién de la acometida principal, que también de opiedad de A &

Conjunto, la fachada de las viviendas como fachadas de las 4reas comuna s, etcyy ar{_’ ¥

¢
general todos los bienes generales que se comprenden en la definicién d gq’m_i,,’_ 8 °
que ha dado en este reglamento o que se encuentran comprendidos en L key de . 4
Propiedad Horizontal. . )

Bienes comunes especiales son por ejemplo: los muros de cerramiento.

Articulo 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de los bienes comunes ser
proporcional a la cuota de participacion o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de

alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad
Horizontal.

3

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderan

comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos
con relacién a ellos, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario debers contribuir a las expensas necesarias a la

administracién, conservacién y reparacion de los bienes comunes, asf como el pago de
la prima del seguro, en proporcion a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas debersn ser cobradas a cada copropietario como si se

tratase de predios aislados, pagaderas desde el momento de la entrega de la vivienda,
ocupada o no ocupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre que los

utilice segiin su destino ordinario y no perturbe el uso legitimo de los demds
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por la Ley, o a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a

usar determinados bienes comunes continuar sujeto a las obligaciones que le impone
la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo 13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

a) Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones
establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas municipales y est
Reglamento Interno.

b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes conforme a su natural
destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas.




f)

Jc';j, J HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA.

bmne?comun S que son anexo a su propiedad exclusiva.

Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda, con
condicion de que no afecte en nada las dreas comunales del Conjunto o a otra
propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demés copropietarios.
Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y
participar en la administracién del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.
Colocar protectores o rejas solo y Gnicamente en la parte interna de la vivienda.

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendr3 las siguientes obligaciones:

a)

b)

c)

d)

8)

h)

i)

)

k)

Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento. :

Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcién a su
alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demds gastos
de administracién, conservacién y reparacién, que mediante planillas debidamente
detalladas les entregara mensualmente el Administrador del Conjunto Residencial
Nirvana.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracién para poder ingresar al
Conjunto con sus muebles y enseres, de la misma manera tendran que presentar
su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

Estar al dia en todas sus obligaciones econémicas para con la administracién del
Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la
asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido
mantenimiento del Conjunto.

En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrara un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segin las tasas de interés vigente,
dispuesto por la Ley.

Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de multa le impusiere la
Asamblea de Copropietarios.

Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.

Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios 0 que comprometan la moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.
Destinar la vivienda de su propiedad unicamente para los fines y uso de vivienda,
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.

Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como exterior en
buen orden y con la debida presentacién y aseo que requiera.
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0)

p)

q)

x)

y)
z)

arquitectura de la vivienda y cuidar de que sus arren agf,ésrsggun'ff..el/ aso
trabajadores, dependientes o familiares, observen esta himit acién.Ef caso
contrario el duefio de cada vivienda se hara responsable de los dafios ocasionados
por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores. : v

Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demads ocupantes a cualquier titulo,
asi como de los empleados dependientes, etc., las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquier titulo.

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendrap la obligacién de preservarlo en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la ejecucion de reparaciones y obras dé los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su culpa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo Ia inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién
del propietario.

Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibira
notificaciones y realizar4 los pagos de las alicuotas.

Llevar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demas copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar
lallave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de la entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.
Podran hacer modificaciones internas que no dafien la estructura de la vivienda,
sin hacer ningin tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,

Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en la primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningln tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, y queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracién y solo podrén hacer mezclas y manipular cualquier tipo de
material dentro de sus viviendas.

Las dreas verdes como jardines, parques tendran que mantener siempre en buen
estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.

Podran hacer uso del club o salén social, dejandolo en buen estado y limpio.

aa) Las basuras generadas por reuniones del club o salén comunal serin de

responsabilidad del anfitrién de la reunién.
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bb) La basura sTQI-dl"sg %ﬁa‘\_paie as horas de la mafiana, y se dejara solo en los sitios
especificos. para-depositafias es necesario aprender a reciclar, se daran colores
especificos para-el dep@sito de basura.

cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsar las
vias del Conjunto. A

dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantés seran de responsabilidad
del copropietario del Conjunto

ee) Respetar las normas de transito dentro del Conjunto.

ff) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual
todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo modelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

a) Realizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en
beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacién expresa de la
Asamblea. Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra sera pagado por todos los
copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b) Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

c) Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico,
punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ningun indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjunto o para el publico en general.

f) Los animales no podran salir a las 4reas del Conjunto Residencial Nirvana para
hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en multas que impondra
la Asamblea del Conjunto, los animales que circulen en el Conjunto no podréan estar
sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del
Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas.

g) Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a
los demas copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas
propiedades.

h) Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aquellos
que estén destinados.

i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asi
también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza.

j) Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y salubridad del
Conjunto.

k) Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del
Conjunto.

[) Colocar antenas aéreas de televisién, radios, que dafien la armonia del conjunto.
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m) Poner avisos 0 anuncios como instalar viseras en las
correspondiente aprobacién de la Asamblea. 110

n) Colgar en las ventanas o en cualquier parte de la fach da+del.«
alfombras, etc, o sacudir el polvo desde la ventana o limpiar 135 Cosas golpeando
las paredes exteriores. t .

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracion o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

P) En general todo aquello que se encuentre prohibido en la Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en |as aceras, vias, jardines, garajes o areas comunales.

r) Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccién en las vias, aceras, jardines, garajes o areas comunales, *

s) Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conlleve a la construccién
de losa o modificacién de la estructura de la casa. '

t) No se puede hacer ningun tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas.

u) No se pueden hacer ningun cambio en ventanearia o puertas que pertenezcan a
fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendr4 que
ser reparado por cuenta de la persona responsable de |a reunién.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de la misma vivienda, sin poder encementar o colocar cualquier
tipo de cerramiento (ladrillos, bloques, cafias, maderas, tubos, etc.) solo el
cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y) No ingerir bebidas alcohélicas ni comida en el 4rea de la piscina, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas 4reas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.
aa) El exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto.

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer
unos de su garaje.

Articulo 16.- El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccién de
cualquiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa del
25% de 1 SSM.U. a 1 S.M.U. (Salario Minimo Unificado) que sera impuesto al
correspondiente duefio por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accién
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccién segun el caso.

La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso en
forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procedera a este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de equidad en la
correspondiente sesion que se acuerde la imposicién de la multa: deber4 ser oido el
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copropietario al cual se le impone la multa,

previa citacion personal por el
Administrador o Directorio.

La multa en cuestion serd impuesta por la mayoria de votos de los copropietarios
presentes en la Asamblea que ordene la imposicion, de la expresada multa que ser4
inapelable, tal sancién ser4 aplicable a partir del dia de la fespectiva sancién, cualquier

copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este
articulo, al igual que el Administrador.

CAPITULO V .

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el calculo de las expensas de

administracién y mantenimiento o reparacién constan en el cuadro gue se anexa como
cuadro Unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de

Asamblea de acuerdo con el nimero de viviendas que posee y cuyo detalle se anexa
como cuadro unico.

CAPITULO VI

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 19.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracién y

conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los
duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunira ordinariamente cada tres

(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
25% de los copropietarios o el Directorio.

Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asamblea que también

serd del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también ser4 del Directorio y
el Administrador y removerlos por causa grave.
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b) Fijar la remuneracién del Administrador. - WL V ,‘jl

€) Autorizar expresamente al Administrador para que)| en K ,ne'c'gsar}/gz’) y
cumpliendo con las disposiciones legales, de por ter aﬁe fos COntrat de
trabajo con los empleados del Conjunto. Las remuneracion de Jos trabajadores
seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informeEE\FAdrﬁ‘fﬁistrador.

d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en el orden del dia de
la sesi6n de la asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerara en dos sesiones y el Administrador las
hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.

+ e) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad

f) Autorizar a los copropietarios para que realicen obras, modificaciones o aumentos

en los bienes tomunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias
y de beneficio del Conjunto. 5

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del
“NIRVANA”, y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando lo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podrédn imponer a los copropietarios infractores.

i) Conocer y resolver cualquier otro asunto que esté determinado en la Ley y su

Conjunto

interés general para el Conjunto Y sus copropietarios.
k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no
Se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento y a las ordenanzas municipales.

Articulo 22.- Las citaciones para las sesiones de |a Asamblea las hara el Directorio

recibo de cada citacién.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacién y en cualquier momento

y lugar, siempre Que concurran la mitad mas uno de todos los copraopietarios para la
reunion
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(/3 ? votar en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligaciones o
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\ culo 26.-Para instalarse la Asamblea se requerira la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quérum se reunira la

asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el
particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones, de la Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNO DE
LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los

siguientes en que se requerira una mayoria especial o la unammidad de los
Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravdmenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccién de mejoras voluntarias o que implique una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los
copropietarios asistentes a la respectiva reunién.

b) La reforma a este Reglamento Interno, se harad con la aprobacién de las dos
terceras partes de votos de copropiedad.

c) La construccién de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se
podré autorizar con el voto unadnime de todos los copropietarios del Conjunto vy

previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal o
posterior.

d) La inversién o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de seguros

en caso de destruccién parcial del Conjunto, se hara por resolucién unanime de

todos los copropietarios del Conjunto; y cualquier otro caso establecido por la Ley
a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con los votos de los que concurran, pero se
notificarda inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacién, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese

plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los
efectos legales.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropietarios
aunque alguno de ellos no concurran a la reunién o voten en contra, salvo los casos en

que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, debiendo
observarse lo prescrito en el articulo precedente.
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Articulo 29.- Las actas de la ASAMBLEA seran redactadas y aprobadas en la misma
reunién, a fin que surtan efecto inmediatamente,

CAPITULO VI

Articulo 30.- El Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y el
Administrador deberan ser nombrados en la reunién que celebre la~Asamblea
ordinaria en el mes de ! , duraradn un afio en sus funciones, es esta
sesion se presentar3 el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- El Directorio estars conformado por TRES miembros: el Presidente y
Secretario de la Asamblea Y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere 'ser copropietario del Conjunto, y tener més de 21 afios de edad.
Su periodo durard un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo sera
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o

definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el érgano consultivo
del Administrador.

Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de Ia Asamblea de Copropietarios.

b) En caso de falta o impedimento del Administrador, asumiré provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta que la
asamblea nombre el reemplazo, Y se encargara especialmente de la representacién
legal, judicial y extrajudicial del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente del
Directorio y de la Asamblea.

¢) Cumplir las demas funciones que establezcan las disposiciones legales,
reglamentarias y la Asamblea.
d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contable de la Administracién aprobando

los cierres contables anuales, de la Administracién antes de que éste presente el
informe a la Asamblea.
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p)
q)

nocer a las personas e instituciones que les incumba el cambio del
io y destino comercial originalmente atribuido a los inmuebles por el

; Lf). «Autornz r o ratificar, segln el caso, los actos y contratos del Administrador cuando

1o, an)ente su cuantia. > .

Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropletarlos y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas 2 las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “NIRVANA”, Ejercer con delegaciéon de la Asamblea
los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcienamiento cabal de la copropiedad.

Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicién.

Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan
sido solucionados con la intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones
conforme a las normas de equidad y justicia.

Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a
lograr mayor éxito de la copropiedad.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes del Conjunto, en
ocasiones especiales.

Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario
de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto y los
dias de servicio al ptblico.

Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un
cometido.

Imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualquier titulo las
sanciones previstas en este reglamento.

Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.

Hacer cumplir el pago de las aportaciones en la oficina del Administrador.

Exigir el cumplimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracién, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencién a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO

Articulo 33.- El secretario deber4 reunir los mismos requisitos del Presidente de la
Asamblea. Durard un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o reelegido,
y su actuacion serd gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplazara un ad-Doc
que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se nombrara a
otro copropietario para que determine el periodo.
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Articulo 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los v
llevar en un libro foliado los originales de las mismas. ,
b) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que

pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias
a los copropietarios cuando se lo solicitaren.

Entregar el libro de actas y mas documentos que tenga en su poder al nuevo
funcionario que lo suceda en este cargo.

d) Cumplir con las demés atribuciones inherentes a sus cargos y con las que
establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

w

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacién legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y los
reglamentos.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que
fueren menester; responderd hasta la culpa levisima.

c) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren
expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como
hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracién, conservacién y reparacion de los bienes
comunes.

Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;

vigilar sus actividades e informar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18.

h) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de la Ley de Propiedad Horizontal y
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo contratard a favor de
“Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,

i) Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mas sanciones

establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas multas ingresara a
los fondos comunes a cargo del Administrador.

f)
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\ 5 s j)\ tnformar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo
\\\ ©, % " “ademAs presentar el proyecto de presupuesto para el afio préximo previa
"7 ..-aprobaci6n del Directorio.

k)~ Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con este €onjunto.
[) Ulevar libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén

registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicion de los inmuebles.

m) Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articulo 36.- El Administrador podra ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- El Administrador deber4 informar en la inmediata sesién de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta.

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, esti
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de

Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRVANA”, y
por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
(empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier

manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las
disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningun copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,

perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes
comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios

del Conjunto, también se tomaran en cuenta los votos de aquellos aunque estén
suspendidos del derecho de voz y voto.
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Articulo 43.- Cuando un inmueble pertenezca a dos o mas personas, éstas deberan

nombrar un mandatario comun en forma legal para que los representantes en todo lo
relacionado con la administracién, la propiedad, etc,

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bgmbero ‘flii‘s dsds:
local o departamento sersn Pagados por sus respectivos Py
tratase de predios aislados.

A
(e,

1 7.»,,.”.'. a1¢ '\.
Articulo 45.- Para cubrir los 8astos y servicios comunes como agu "tgb_lg,_‘j_lu finacién
general y demés gastos de, administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinara Ia formacién de Un fondo de
Administracién el mismo que sera integrado por el valor que le corresponde a cada

Copropietario segun el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién sera fijado
anualmente por la asamblea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el
de indemnizaciones de que

Pago de las cuotas ordinarias o extraordinarias o de multa
trate este reglamento causara interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacién sin
que al efecto necesite Previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias Seé causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas
hasta la fecha méxima indicada para ello en dicha resolucién.

Articulo 48.- Cuando se cause algin

a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimiento e
inobservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacién, que se realizard a través de los medios de comunicacién interna del
Conjunto, y se les har4 conocer publicamente en la asamblea.
Suspensién del derecho de voto en la Asamblea General.

3. Multa por mora en el Pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del interés

bancario privado, correspondienta al mes, Ae:inguid &, falta.

ue proieptada y devuelta al interesado
T Y D....fojas dtiles ..
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sugesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multas adicionales
dé Ios mter es respectivos a juicios de la asamblea.

l~ O

ra la imposicién de sanciones y multas se observaran las siguientes

.

La sancion establecida en el numeral 1 del articulo anterior sera impuesta por la
asamblea.

La sancién establecida en el numeral 2 del articulo anterior sera impuesta por la
asamblea.

La sanci6n establecida en el numeral 3 no admitira recurso alguno y sera impuesta
por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a

érdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con lleve la recaudacion del dinero.

CAPITULO Vill

EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- El régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRVANA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

a)
b)

c)

Por destruccién total del Conjunto.
Por destruccién parcial en una proporcién que represente, por lo menos, las tres
cuartas partes del valor del Conjunto.

Por conversién en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a

cualquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebles de este
Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacién oficial del
Conjunto serd destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.
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en las oficinas de la compa
Barrio Cérdova Av. 7 Ne
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socios: 1.- el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, propietario de 480 accionés. 2-lar /C

1.- AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL SENOR SAMIR BEN ABDALLAH
PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES QUE SEAN NECESARIOS, PARA
LA ELABORACION Y SUSCRIPCION DE LAS ESCRITURAS PARA LA
VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.

ESCRITURAS PARA LA VENTA DE LAS CASAS Y PARA QUE REALICE LA
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO HABITACIONAL NIRVANA.
el mismo que es estudiado, analizado Y aprobado por los accionistas presente

Se autorice al sefior Gerente General de la compaiifa para que pueda realizar
todo lo indicado en e] orden del dfa, una vez dada la intervencién de la sefiora
Presidenta, Ia junta RESUELVE: AUTORIZAR AL GERENTE GENERAL
SENOR SAMIR BEN ABDALLAH PARA REALICE TODOS LOS TRAMITES
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A CHAVEZ SAMIR BEN ABDALLAH
ENTA DE LA JUNTA SECRETARIO DE LA JUNTA
ACCIONISTA ACCIONISTA

SAMIR BEN ABDALLAH
Secretario AD-HOC.,
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Manta 16 de junio del 2020

Sefior

SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula Ne 131350325-0
Ciudad

De mi consideracién:

Cumplo en comunicarle que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas mediante la
sesion celebrada el dia Manta 15 de junio del 2020 la Compafila CONSTRUCTORANIRVANA S.A, en las
oficinas ubicadas en el Barrio Cordova los accionistas resolvieron elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de la compafifa, por el periodo estatutario de TRES ANOS, contados a partir de la inscripcién

de este instrumento en el registro Mercantil del Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador.

La compafila CONSTRUCT ORANIRVANA S.A., se constituyé mediante escritura pdblica otorgada ante la
Notaria Publica Segunda del Cantén Portoviejo, el 9 de Abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No. 2270.

El 13 de mayo del 2020 en la Notaria Quinta del Cantén Manta se realizé la extensién de plazo de vida
juridica de la Compafila, fecha de inscripcién en el Registro Mercantil el dia 15 de junio del 2020

Cumpla Usted con los demés requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

SRA. BLANCA PATRICIA DSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA

Manta 16 de junio del 2020

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempeflar las funciones a mi
encomendadas, con apoyo a las leyes del Pals y al estatuto social de la compaiila.

‘se:é‘ccf

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325.-0

Faraneardn ran MamCannnar
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istro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

TRAMITE NUME

£
ROYA271 07

=20875755CPOQT 5% 7

NUMEROQ DE REPERTORIO: 985 ’
FECHA DE INSCRIPCION: 18/06; 2020 3
NUMERO DE INSCRIPCION: 392 %18 5uPLE
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES e

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPAN(A: CONSTRUCTORANIRVANAS.A,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BEN ABDALLAH SAMIR
IDENTIFICACION 1313503250

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 3 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

15/06/2020; REV. D.A., INSC. E.B.

CIA. INSC. 140, REP. 2270, F. 11/04/2015; AMPLIACION DEL PLAZO CIA. INSC. 367, REP. 982, F.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPQOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 DIA(S) DEL MZS DE JUNIO DE 2020

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Feranaada ann MamO

-



I

20201308002C00803

. 41!1.(,. o

ENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20201308002C00803

FIEL COPIA DE DO

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a ACTA N° 8 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA, *
NOMBAMIENTO DE GERENTE GENERAL Y RAZON DE INSCRIPCION DE LA COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA
S.A. y que me fue exhibido en 3 foja(s) util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s)en3 ~
foja(s), conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)
documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(g\f;k '

MANTA, a 20 DE OCTUBRE DEL 2020, (15:05).

RV BLIC
wtll, o, Mon A .V[\..
AL Gl S

NOTARIO(A) PATRICIA DEL MEN MENDOZA
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANT,




Empresa PUblica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

MANTA | Eresesss

ALCaA LDl a

Ficha Registral-Bien Inmueble

56818

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011442
Cértifico hasta el dia 2020-1 2-09:

: INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1 176701042
Fecha de Apertura: jueves, 14 julio 2016
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Vivienda V36D de

Tipo de Predio: VIVIENDA
Parroquia: MANTA

la Manzana D del Conjunto Residencial Nirvana

UNQEBQS_BEQISIRALEQ;3-3G VIVIENDA V36D de la Manzana D del Con
Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa, actualmente Barri
planta baja, planta alta, patio frontal y patio posterior, los mismos que pres
3.36.1.-VIVIENDA 36: Planta Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, % bafo, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con terreno de |a edificacion. Por el
Norte. Partiendo del vértice de Este hacia el Oeste en 3.10 m y desde este vértice hace giro al Norte en 0.65 m, y luego gira hacia el Oeste en 0.30
m. posteriormente gira hacia el Norte en 1.35 m, y culmina girando nuevamente hacia el Oeste en 3.60 m, linderando en todas sus extensiones con

te en 3.60 m y desde este vértice hace giro al Norte
vivienda. Por el Este: Lindera con planta baja de la

junto Residencial Nirvana, ubicado en las Inmediaciones

0 " Ciudadela Universitaria® de |a parroquia y cantén Manta. Consta de
entan las siguientes caracteristicas:

en 1.90 m, luego gira hacia el Oeste en 3.40 m linderando con patio posterior de la misma
vivienda V37 en 8.00 m. Por el Oeste: Lindera con planta baja de la vivienda V35 en 8,10

3.36.2.-VIVIENDA 36: Planta Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado vestidor y balcédn, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio
2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.
Por abajo: Lindera con planta baja de la misma Vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 4.20 m, desde este vértice
gira hacia el Sur en 0.30 m, luego gira hacia el Oeste en 2.80 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda. Por el Sur:
Partiendo desde e vértice Este hacia el Oeste en 0.70m. desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m, luego gira hacia el Oeste en 2.70 m
continuando gira hacia el Sur en 1.15 m, y luego gira hacia el Oeste en 3.60 m linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda.

Por el Este: Lindera con Planta alta de la vivienda V37 en 12.30 m. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el patio lateral de la vivienda V35 en
12,76 m.

(jardin) de la vivienda V35 en 3.00 m.

3.36.4.-VIVIENDA 36: Patio Posterior.- Compuesto por desayunador y Jardin posterior la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por
Lindera con

arriba: espacio aéreo.Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte: Partiendo desde el vértice de Este hacia el Oeste
en 3.60 m y desde este vértice hace giro al Norte en 1.90 m

; i s Li patio posterior de la vivienda V35 en 4.64 m.
VIVIENDA V36D.- (PLANTA BAJA m2.)

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 56,93; Alicuota: 0,0061%;

PATIO FRONTAL: Area Neta Individual: 27.80; Alicuota: 0,0030%; Area de terreno: 26.68m2; Area comuin: 9,48m2; Area total: 37,08m2
PATIO POSTERIOR: Area Neta Individual: 38,77; Alicuota: 0,0042%; Area de terreno: 37,48m2; Area comun: 13,32m2: Area total: 52,09m2
PLANTA ALTA m2.

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 86,88; Alicuota: 0,0094 %;
TOTAL VIVIENDA V36D: Area Neta: 210,18m2. Alicuota: 0,0227%, Ar

Area de terreno: 55,04m2: Area comun: 19,55m2; Area total: 76,48m2

Area de lerreno: 83,99m2; Area comun: 29,84m2: Area total. 116,72m2
ea de terreno: 203,19m2. Area comun: 72,19. Area total: 282,37m2.

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

REMEN-QEMMENIQS_BEM&

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1024 viernes, 31 julio 2015 22002
GRAVAMENES
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ELCAMBIO

ALCALD A

¢ Empresa Poblica Municipal
) Registro de la Propiedad de

{{\ v, Manta-EP
vw

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 51551 51583
PLANOS PLANOS 287 313
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 15 miércoles, 13 julio 2016 846 788
HORIZONTALES HORIZONTAL
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 785 viernes, 08 junio 2018 23198 23248
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR
PLANOS MODIFICATORIA PLANO 4 martes, 19 febrero 2019 1 1 .
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 19 febrero 2019 42 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/7]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el: viernes, 31 julio 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- La COMPARIA C

Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria“ de la Parroquia Manta del Cantdn Manta. Con un area total de

OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 1024  Folio Inicial: 22002
Niimero de Repertorio: 6163 Folio Final : 22002

ONSTRUCTORANIRVANA S A, representada por su

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIFOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 2300 martes, 11 agosto 2009 37456 37466

COMPRA VENTA 2514 viernes, 31 julio 2015 51551 51583

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7 ) COMPRA VENTA

Inscrito el: viernes, 31 julio 2015

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 Julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR .- Los Sres. Miguel Angel Alcivar Acebo,

Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada

Namero de Inscripcién : 2514 Folio Inicial: 51551
Nimero de Repertorio: 6162 Folio Final : 51551

Alfredo Antonio
Yy en perpetua enajenacién y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA
por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en
las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio “Ciudadela Universitaria" de la Parroquia
Manta del Canton Manta. Con un 4rea total de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE
CENTIMETROS CUADRADOS,
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ALCalOola

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Empresa POblica Municipal
Registro de la Propledad de
Manta-Ep

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. NO DEFINIDO
VENDEDOR ALCIVAR ACEBQ JUAN JOSE SOLTERO(A)
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A)
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A)

¢ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién

COMPRA VENTA 2300 martes, 11 agosto 2009
Registro de : PLANOS A 509\
[3/7]PLANOS — ———
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Numero de Inscripcién : 22 Folio Inicial: 287

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Numero de Repertorio: 3630 Folio Final : 287

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
PLANQS del Conjunto Residencial NIRVANA,

esle contrato por el Sr, Samir Ben Abdallah e
B! Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18.

27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-30. Manzana
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

» Ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA,
aclualmente Barrio “Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantén Manta. La compania Constructoranirvan

a S.A. legalmente representada en

n su calidad de Gerente General de |a compaiiia. Este proyecto est4 conformado por un conjunto de
43 viviendas organizadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Vivie

ndas No 1-2-3-4-5-8-7-8-9 Manzana
Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No
E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6.

|

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[4/7 ] PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Namero de Inscripcién : 15 Folio Inicial: 648

Nombre del Cantén: MANTA

Nimero de Repertorio: 3629 Folio Final : 646

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Co
Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio

Constructoranirvana S.A. legalmente representada

compafila. Este proyecto esta conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conj
Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B- Viviendas No. 10-

19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas

Parqueaderos No. 1-2-3-4-5-6. * AREAS GENERALES: Terreno....

njunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela
"Ciudadela Universitaria” de |a parroquia y cantén Manta. La compania
en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la
unto cerrado. Las viviendas estan divididas en
11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No
No 27-28-29-30~31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43.

................................................................... 8,955.14 m? Total de area neta

VEREIBNE, v vrins st s D IBOIIMEONUN. o fesiassssicnssossisppmeemassonsssmemmtomessessints o 3,181 A¥rebot@onstruccianas

BB 203 1vas oy b asn s 12,532.06 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I

PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A. MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 0 BINH
e

| Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Foli( Fihal A )
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FIRMES CON

Empresa PUblica Municipal
EL CAMBIO

Registro de la Propiedad de
Manta-EP

AlLCalDla

COMPRA VENTA 51551 51583
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/7 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
Inscrito el: viernes, 08 junio 2018 Numero de Inscripcion : 785 Folio Inicial: 23196
Nombre del Cantén: MANTA

Nimero de Repertorio: 3781 Folio Final : 23196
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 mayo 2018

Fecha Resolucién;

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Inmu

V27D, V28D, V29D, V30D, V31D, V32D, V33D, V34D, V35D, V36D, V37D, V38D y V39D del Conjunto Residencial "Nirvana® ubicado en las
inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia Manta
del cantén Manta. * Hipoteca inscrita el 31 de Julio del 2015.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ebles correspondientes a las Viviendas *

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA
HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024 viernes, 31 julio 2015 22002 22034
Registro de : PLANOS
[6/7 ] PLANOS
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Nimero de Inscripcién : 4 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Aprobacién de Madificatoria Planos del Conj
Abdallah en calidad de Gerente General de

Nimero de Repertorio: 1121 Folio Final : 1

unto Residencial Nirvana con No. de Resolucién 020-ALC-M- JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben
la Compariia Constructora Nirvana S.A. plantea reformar las cantidades en las Viviendas proponiendo
Horizontal para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D, excluyendo la Vivienda V27D, de ficha

. . rea comin M2 73,98 Area total M2 289,37 Vivienda V
30D area Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210 ¥

219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comiin M2 75,46 Area total M2 295,17 Vivienda V 32D area Neta 221,97 Alicuota %
0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de
Terreno M2. 216,53 Area comin M2 76,93 Area total M2 300,81 Vivienda V 34D area Neta 225 84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32
Area Comiin M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D area Neta 227,59 Alicuota % 0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comun M2
78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 Area comn M2 72,19 Area total M2
282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90 Area Comuiin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V

38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comin M2 74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D area Nela
310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comiin M2 106,70 Area total M2 417,36
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A, MANTA
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#""4\y Empresa Publica Municipal
L
E{R&Eﬁ' g?g i %) Regishro de la Propiedad de
ALCALDE A % v4 Manta-EP
Mara
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nomero Inscripeién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONT:. ALES 16 ik miércoles, 13 julio 2016 646 788
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7/7) PROPIEDADES HORIZONTALES
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Namero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 42

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Aprobacion de Modificatoria a [a Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana
JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben Abdallah en calidad de Gerente General de

Nimero de Repertorio: 1120 Folio Final ;: 42

[N o
0n’NQ; de Resolucién/020:A) C-M-
Nirdand S, plante&’reforiar las
ntea

74,69 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D area Neta 219,71 Alicuota ’
285,17 Vivienda V 32D 4rea Neta 221,97 Alicuota % 0,0240 Area de
33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de Terreno M2. 218,

146 Area total M2
Terreno M2. 214,58 Area comun M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V

53 Area comin M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta i
225,84 Allcuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comdin M2 77,57 Area total M2 303,41 Vivienda V 35D &rea Neta 227,59 Alicuota %

0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comin M2 78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de
Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2 282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2. 202,90
Area Comiin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V 38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comuin M2

74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D area Neta 310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2, 300,32 Area comtin M2 106,70 Area total M2
417,36

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ ST N ST AR

i
- A
Calidad Nombres y/o Razén Soclial Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A. MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcién Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 15 el miércoles, 13 julio 2016 646 788
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HOR IZONTALES
Total Inscripciones>>

NRNNN -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2020-12-09

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : BEN ABDALLAH SAMIR

Jonforme a la Orden de Trabajo: WEB-20011442 certifico hasta el dia 2020-12-09, Ia Ficha Registral Nomero: 56818.
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FIRMES CON
ELCAMBIO

MANTA

ALCALD I A

; ‘},} Empresa POblica Municipal

P( 3 4
:;G %y Registro de la Propiedad de
% L Manta-EP

Este documento esta firmado electronicamente

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Pégina 6/6

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
documento ingresando a www.registropma

nta.gob.ec/verificar_documentos o leyendo
el codigo QR. Nota: En caso de existir un
2 14214 MGBZTOU

error acercarse a las oficinas.




Dr. Diego Chumorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DELCANTON MANTA

[—2020 13 08 05 01826

DECLARACION JURAMENTADA
QUE OTORGA

JOSE FRANCISCO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.

quince (15) de octubre del dos mil veinte (2020), ante mi DOCTOR DI
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento a

la celebracion de la presente escritura los conyuges OLMEDO RODRIGUEZ
JOHANNA NARCISA Y MUNOZ NARANJO JOSE FRANCISCO, de

estado civil casados entre si, por sus propios derechos y por los que representan

de la sociedad conyugal por ellos formada, bien instruidos por mi el Notario

sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que proceden de una

manera libre y voluntaria.- Los compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliados en la calle 22 y avenida 35, casa 1 de
esta ciudad de Manta, portadores del nimero de teléfono 0989770066, correo
electronico funerariasanjosemanta@hotmail.com: legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocerlos doy fe en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacién, autorizan se verifiquen en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil, documentos
que se agregan al presente instrumento; y, me piden que eleve a escritura

publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libr

voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas




perjurio y la declaracion, manifestando lo siguiente: Nosotros,
OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA Y MUNOZ NARANJO
JOSE FRANCISCO, portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno,
tres, uno, dos, uno, cero, tres, cinco, seis, guion cinco (131210356-5) y uno,
tres, uno, uno, cuatro, tres, tres, dos, nueve, guion cuatro (131143329-4), con la
obligacion que tienen de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo
las penas de perjurio y gravedad del juramento, declaramos que: “NO EXISTE
ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO POR LO QUE,
EXIMIMOS DE FORMA EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE LA
PROPIEDAD DEL CANQON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL
IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA
RESPECTIVA COMPRAVENTA DEL BIEN INMUEBLE SIGNADO COMO
VIVIENDA V36D DE LA MANZANA D DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA UNIERSITARIA,
PARROQUIA MANTA, CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI” -
ES TODO cuanto podemos declarar en honor a la verdad - HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento
de la presente escritura piiblica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total contenido de esta DECLARACION JURAMENTADA, para

constancia firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

"" 9 Jy((\
f) Sra. OlmedO” f{odrl guez Johanna Narcisa ik
c.c. 131210356-5




) Sra. Mufioz Naranjo Jose Francisco

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTAKIO QUINTO l)l! CANTON MANTA
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i.; _ REP'JBL'CA DEL ECUADOR Wolm:clmGononldoRoglnroClvll.

o Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

&Y

P
Fecha de nacimiento: 10 DE NOVIEMBRE DE 19@}1 " 0»?,_
§ i =)
/ o
Nacionalidad: ECUATORIANA 3 / <
E Sexo: HOMBRE ?%’ 5
| b-v\>'\ exo: p(///y ‘\Q‘Y‘
%1 pgy, At
Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: NEGOCIO PROPIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA
Fecha de Matrimonio: 13 DE MARZO DE 2009

Nombres del padre: MUNOZ VERDUGA JOSE LIZANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: NARANJO EGAS GLORIA VIOLETA

Nacionalidad: ECUATORIANA
' Fecha de expedicién: 12 DE JUNIO DE 2020

« Condicién de donante: S| DONANTE
\ M ¢ \ ' :

Informacion certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 -

N° de certificado: 205-349-71028 ﬁ—%
I || |||| || ll II || |||I|”|ll| Ing. Adolfo Salcedo

205-349-71028

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente

Lalnstituclon o persona ante qulen se presente este canificado

debera valldano en‘hnps:Ilvlnual.reglslroclvll.goh.oc, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE.
Vigancia del documento 1 valldacién o 1 mes desde el dla de s R

u emision. En caso da nrasantar incanuanientas mam aeba deaeeebe - i
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i‘ REPOBL'CA DEL ECUADOR WmnccksnGononldoRoglltroCMl,

Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero Gnico de identificacién: 1312103565

Nombres del ciudadano: OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA
amorro

o \ “e

Condicién del cedulado: CIUDADAN@ i ' %

R . %

S & ! 7

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/GHONE/CHONE

(=) \2 : ~

i i &
Fecha de nacimiento: 10 DE MARZ(%QE 1986 &
Q" /

Nacionalidad: ECUATORIANA Uinga per©

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: EMPRESARIO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MUNOZ NARANJO JOSE FRANCISCO
Fecha de Matrimonio: 13 DE MARZO DE 2009
Nombres del padre: OLMEDO ZAMBRANO CRUZ BAUDILIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: RODRIGUEZ LOOR GLORIA MARIBEL
Nacionalldajd: ECUATORIANA

. Fecha de expedicién: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2019

" Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2020
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI -

| & N°® de certificado: 202-349-71058 7?’%
I || || | ‘I I“‘Ilmll II“ ||t| Ing. Adolfo Salcedo
202-349-71058 Director General del Registra Civil, Identificacién y Cedulacién

Dogumento firmado electrénicamente

La Institucion o persona ante qulen se presanta esta cenlificado debera vallaano en:https:/ivinual reglstrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenlentes con esta documento escriba a enlinea@realstrocivil.aob.ec
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Factura: 001-004-000023303 20201308005P01826

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
¢ NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
\

EXTRACTO

20201308005P01828

—————
ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL o [

FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |15 OE OCTUBRE DEL 2020, (10.06) % ! \ =
vp 5
o o
"DTT.
GTORGADO POR

Persona Nombres/Razén social Tipo Intervinfente mm:"' S \6n | Nacienalidad|  Calidad P'r"“"' e

OLMEDO RODRIGUEZ POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural | |HANNA NARGISA DERECHOS CEDULA 1312103685 |\ TE

MUNOZ NARANJO JOSE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | COMPAREGIEN

FRANCISCO DERECHOS CEDULA 1311433204 100 TE

A FAVOR DE
Persona Nombres/Razon social Tipo Interviniente Documento de No. Nacionalidad|  Calidad Persans que
identidad Identificacién representa
UBICACION
Provincia Cantén

INDETERMINADA

/‘Z .". vy
NOTARIO(A%IEGO HJMBERTO'CHMERRO PEPINOSA
JINTA DEL N MANTA

|
1
\

N\

!/INOTA%
W11 gy, CN




Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA Y MUNOZ
NARANJO JOSE FRANCISCO; firmada y sellada er; Mﬁanta, el quince (15)
de Octubre del dos mil veinte (2020

/ b v
—~ // i
( (’, amor// ,0"'5/ //
| 7 (EF 2 N
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N' TARIO QUINTO DEL CAl\gON MANTA
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m A EIRIES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
[or i) CANTON MANTA

ALCALDIA

L BEEe 5 eSS EEETEsssEET o soe s = a3
o
COMPROBANTE DE PAGO N° 430806
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TiTULO N
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia 117-6701-042 203.19 164946.27 694571 430806
MANTA
VENDEDOR UTILIDADES
CC./IRUC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECKON CONCEPTO VALOR A PAGAR
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-D  GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00
COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA §.
1297025218001 A VIVIENDA V36D (PB.+PATIOS FRONTALY  ini;esT0 PRINCIPAL COMPRA-VENTA 162471
POSTERIOR +PA)
TOTAL A PAGAR $ 162571
= ADQUIERE VALOR PAGADO $ 162571
cc./RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION SALDO A
1312103565 OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA NA

Jeocha de pago: 2020-12-16 09:52:50 - CAJERO VIRTUAL-PAYPHONE
Saldo sujeto a variacidn por reguraciones de ley

Cadigo Seguro de Verificacidn (CSV)

7183975344

Puede verificar 1a validez de este documento ingresanda al portal web https:/portalciudadano. manta.gob.ec opcién validar documentos digitales
o leyendo el cddigo QR




FIRMES CON
ELCAMBIO

COMPROBANTE DE PAGO

OBSERVACION

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada en MANTA de la parroquia
MANTA

VENDEDOR
CL.IRUE NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-D
1391825218001 i”’”‘" CONSTRUCTORA NIRVANAS.  \\iENDA V36D (PB.+PATIOS FRONTAL ¥
POSTERIOR +PA)
ADQUIERE
CC.IRUE NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECION
1312103565 OLMEDO RODRIGUEZ JOHANNA NARCISA NA

Fecha de pago: 2020-12-16 15:50:11 - JENNIFFER PUYA
Saldo sujeto a varlacion por reguraciones de ley

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta.gob ec opcién validar documentos digitales o leyendo el

cdigo QR

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA
f it da T T T S Semwene et i)

N° 433532

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
117-67-01-042 203,19 164946 27 694633 433532
ALCABALAS Y ADICIONALES
CONCEPTO VALOR A PAGAR
IMPUESTO PRINCIPAL 1649 46
JUNTA DE BENEFICENCIA DE GUAYAQUIL 19483
TOTAL A PAGAR $ 214429
VALOR PAGADO §2144.29
SALDO s%00




. s coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
m‘ - A! S ER IO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

R T AT R

N° 122020-025647 P o
Manta, jueves 17 diciembre 2020 V45 \

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE \
COMPRA VENTA ‘\ 2 Yor. .

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-67-01-042 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA NIRVANA S. A. . con C.C. 1391825218001 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRVANA MZ-D VIVIENDA V36D (PB.+PATIOS FRONTAL Y
POSTERIOR +PA) BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA PARROQUIA MANTA cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $164,946.27 CIENTO
SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES 27/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sabado 16 enero 2021
125900SUGKXJA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)




Mu A remes con . PO BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

W'Y N BFN | = cAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 122020-025648 (T )
Manta, jueves 17 diciembre 2020 v U e o /

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA .

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORANIRVANA S.A. con cédula de ciudadania No.
1391825218001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 17 febrero 2021

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

125901CYH 6

AXW

= '-' o -.' +: :
'j’_ .‘ H +
R Sk ¥
5 :.": " rv'h- o
£l
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec g TS g
opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR




e oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

L s LN S SRR e e iR
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

MANTA

ALCALDIA

FECHA DE APROBACION: 13-10-2020

N° coNTROL: RU-10202001905
PROP|ETARIO: COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S. A..

i CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-D VIVIENDA V36D (PB.+PATIOS FRONTAL Y
‘ POSTERIOR +PA)

C. CATASTRAL: 1176701042
PARROQUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO

OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN:

FRENTE MIN:

N. PISOS:

A ALTURA MAXIMA

. cos:

cus:

FRENTE: -

LATERAL 1: ,

LATERAL 2: -

POSTERIOR: -

e Ousgbon b0pesiseei|  ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 2.-

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
RESIDENCIAL 2.- Son zonas de uso
AREA NETA: 210.18m2 residencial en las que se permite la
, 3 presencia limitada de comercios y
AREA COMUN:  72.19m2 servicios de nivel barrial y sectorial y
ALICUOTA: 0.0227% eguipamientos.

AREA TOTAL:  282.37m2

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacién de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2020.

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el misma retiro frontal

de construccion
Cuando la zonificacién establezca reliros que se contrapongan al

estado de consolidacion de una calle, manzana o seclor, el GAD
Municipal de Manta determinard el retiro y la forma de ocupadién
correspondiente de acuerdo a la imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrumento técnico, no conslituye documento que
acredite la lenencia de la tierra. Serd expedido por la Direccidén de

Planificacién y OT. a pedido del propietario o de cualquier persona

TW que tenga interés. Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza
13608829TUCG da Il-hgnlcnu- Armittartirs u llen da OrmnaciAn da llea ra




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MANTA | isis -
A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
PN e gy RO asan e gy
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 102020-021787
N° ELECTRONICO : 207197
Fecha: 2020-10-09 ’

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Ceriifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-67-01-042 o

Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-D VIVIENDA VSB%MﬂOEM Y POSTERIOR +PA)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA / o & ¥

Area Neta: 210.18 m? 3% i/

Area Comunal: 7219 m? 2 =

Area Terreo: 203.19 m? %, 2 i -.\" y

PROPIETARIOS C74R1a ayyP
Documento Propietario——

1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S. A.-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 40,638.00

CONSTRUCCION: 124,308.27

AVALUO TOTAL: 164,846.27

SON: CIENTO SESENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS DOLARES 27/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: viernes 09 abril 2021
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) -

121976BTZETUL e
Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web htips:/portalciudadano.manta.gob.ec

opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

.
T o
* 1 W -

10-0¢

2611 558 - 2611 471 - 2611 479 M portalciudadano@manta.gob. ec Calle 9 y Avenida 4ta




an

C.L/RU.C.
NOMBRES:

RAZON SOCIAL:
DIRECCION:

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

" RUC: 1360020070001

Emergencia Teléfono: Direccién: Avenida 11
entre Calles 11
fono: 2621777 - 2611747

COMPROBANTE DE PAGOC
000044968

COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A.

CLAVE CATASTRAL:
528" v LaTER+PA)

CONJ.RES.NIRVANA MZ-D VIVIENDA V|36

> )
A - -
REGISUNODE FAGO ) (vaLor DESCRIPCION VABRBO )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 12/10/2020 16:25:16
FECHA DE PAGO; — F~
/M‘k e
S R 3.00

TOTAL GAR
T, o D,







1 ejecucidbn coactiva serd ejercida con sujecién a las normas especiales
2 contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
3 Reglamentacién del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del
4 Codigo Organico Administrativo y demas legislacion vigente. DECIMO
5 SEPTIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se
6 ratifican en el contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
7 esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted Sefor Notario, S€
8 servird agregar las demas formalidades de estilo necesarias para la validez
9 de este instrumento. FIRMA DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado,
10 con matricula profesional nimero trece guién mil novecientos ochenta y
11 cuatro guidn cuatro del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la
12 presente escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y
13 leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman

14  conmigo, e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo

15 de Wodo lo cual doy fe.-
16" / .=
- 2KS e’éétﬁ/

18 SAMIR BEN ABDALLAH[
19  C.C. NRO. 1313503250
20 GERENTE GENERAL LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A
21  RUC: 1391825218001

22

23

. T

25 ING. SILVIA RINE SOLORZANO GARCIA

26 APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO

27 DE SEGURIDAD SOCIAL
28 C.C. NRO. 1310975246




14
15

JOHANNA NARCISA OLMEDO RODRIGUEZ
C.C. NRO. 1312103565

ABOGADA ESDRI ICELA ZAMBRANO MENDOZA
NOTARIA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON MANTA

RAZON. Fy escritura se otorgo ante mr. en fe de
ello confie®s esta PRIMERA copia que la sello
signo y firmo.

Manta, a

NOTARIA SEXTA SUPLENTE

El nota...

30



