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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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COMPRAVENTA
QUE OTORGA 8@

il O
LA COMPARIA CONSTRUCTORANIRV AN 5.5

A FAVOR DEg %
SAMIR BEN ABDALL/ g
] \ ¥
CUANTIA: USD. $80.08 ﬁ@*
YINTA pELC

J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Repiiblica del
Ecuador, hoy catorce (14) de marzo del dos mil veintitrés, ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO
QUINTC DEL CANTON MANTA, comparecen con plena  capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura: UNO.- La
Compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., con Ruc. 1391825218001,
debidamente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de
estado civil divorciado, portador de la cédula de identidad nimero uno, tres,
uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion Cero (131350325-0), en su
calidad de Gerente General y Representante Legal de la Compafiia,
debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y Universal de
Accionistas de la Compafiia, conforme lo justifica con la copia del
nombramiento que se agrega, para efecto de notificacion Direccién:
Ciudadela Universitaria U4 Conjunto Residencial Nirvana, Teléfono:
052620400, Correo Electrénico: s/c; DOS.- El sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, de estado civil divorciado, portador de la cédula de identidad
numero uno, tres, uno, tres, cinco, cero, tres, dos, cinco guion

(131350325-0), por sus propios y personalés derechos, para efect e

/

/



notificaciones Direccién: Ciudadela Universitaria U4 Conjunto Residencial
Nirvana, Teléfono: 052620400, Correo Electrénico: s/c; bien instruidos por
mi el Notario sobre ¢l objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, de nacionalidad Belga el sefior Samir Ben Abdallah;
habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, as{ como examinadas que fueron en
forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta
escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion,
me piden que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan,
cuyo tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente.- -
“SENOR NOTARIO: Fn el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo,
sirvase insertar una de Compraventa que se otorga al tenor de las clausulas
siguientes: PRIMERA.- COMPARECIENTES. - Comparecen a celebrar,
otorgar y suscribir la presente escritura: UNQO.- La Compafiia
CONSTRUCTORANIRVANA  S.A., con Ruc. 1391825218001,
debidamente representada por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, de

estado civil divorciado, portador de la cédula de identidad nimero

131350325-0, en su calidad de Gerente General y Representante Legal de la
Compafiia, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas de la Compaiiia, conforme o justifica con la copia
del nombramiento que se agrega, a quien en adelante y para efectos de este
contrato se le llamara “LA PARTE VENDEDORA”, y, DOS.- El s
SAMIR BEN ABDALLAH, de estado civil divorciado, portador
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cédula de identidad numero 131350325-0, por sus propios y personales
derechos, a quien en adelente y para efectos de este contrato se le
llamara “LA PARTE COMPRADORA”, SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- La Compafiia CONSTRUC ¥

son legitima propietaria de los bienes mmn.&aﬁles

fficial Bhrvana
- Snterior
: &

g, Consta anta baja,
) . . . O’NTA DEL ‘e‘@
planta alta, patio frontal, patio posterior y patio lateral, los mismos que

presentan las siguientes caracteristicas: 3.39.1.-VIVIENDA 39: Planta
Baja.- Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio, escalera
de acceso a la planta alta. Con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con planta alta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con
terreno de la edificacion. Por el Nerte: Particndo del vértice de Oeste hacia
el Este en 3.10 m y desde este vértice hace giro al Norte en 0.65 m. y luego
gira hacia el Este en 0.30 m. posteriormente gira .bacia el Norteen 1.35m, y
culmina girando nuevamente hacia el Este en 3.60 m, linderando en todas
sus extensiones con patio frontal de la misma vivienda. Por el Sur:
Partiendo desde el vértice de Oeste hacia el Este en 3.60 m y desde este
vértice hace giro al Norte en 1.90 m, luego gira hacia el Este en 3.40 m
linderando con patio posterior de la misma vivienda. Por el Este: Lindera
con patio lateral de la misma vivienda en 8.10 m. Por el Oeste: Lindera con
planta baja de la vivienda V38 en 8.00 m. 3.39.2.-VIVIENDA 39: Planta
Alta.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado vestidor y balcdn,
dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de
habitaciones y estudio, con las signientes medidas y linderos: Por arriba:

Lindera con cubierta de la misma vivienda. Por abajo: Lindera con pl

baja de la misma vivienda. Por el Norte: Partiendo desde el vértice Pe -



hacia el Este en 4.20 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.30 m. luego
gira hacia el Este en 2.80 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la
misma vivienda. Por el Sur: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este
en 0.70m. desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. luego gira hacia
el Este en 2.0 m continuando gira hacia el Sur en 1.15 m, y luego gira hacia
el Este en 3.60 m linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma
vivienda. Por el Este: Lindera con vacio de patio lateral de la misma
vivienda en 12.75 m. Por el Oeste: Lindera con Planta alta de la vivienda
V38 en 12.30 m. 3.39.3.-VIVIENDA 39: Patio Frontal.- Incluye garaje y
jardin la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
Lindera con espacio aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.
Por el Norte: Lindera con via secundaria interna del conjunto y area verde
comunal en 13.61 m. Por el Sur: Partiendo del vértice de Oeste hacia el Este
en 3.10 m y desde este vértice hace giro al Norte en 0.65 m. y luego gira
hacia el Este en 0.30 m. posteriormente gira hacia el Norte en 1.35 m,
linderando con planta baja de la misma vivienda después hace giro
nuevamente hacia el Este en 9.76 m. Linderando con patio lateral y con
planta baja de la misma vivienda. Por el Este: Lindera con propiedad
privada en 3.03 m. Por el Oeste: Lindera con patio frontal (Jardin) y planta
baja de la vivienda V38 en 5.00 m. 3.39.4-VIVIENDA 39: Patio
Posterior.- Compuesto por desayunador y Jardin posterior la misma que
tiene las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con espacio
aéreo. Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:
Partiendo desde el vértice de oeste hacia el este en 3.60 m y desde este
vértice hace giro al Norte en 1.90 m, linderando con planta baja de la misma
vivienda luego gira hacia el Este en 6.49 m linderando con planta baja y
patio lateral de la misma vivienda. Por el Sur: Partiendo del vértice de e

hacia el Este en 6.28 m, desde este vértice gira hacia el Norte 0.27
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luego hace giro hacia el Este en 3.68 m linderando con propiedad privada.
Por el Este: Lindera con propiedad privada en 8.67 m. Por el Oeste:
Lindera con patio posterior de la vivienda V38 3%319}) m. 3.39.5.-
VIVIENDA 39: Patio Lateral.- Compuesto por@xdm la misr@pgue tiene
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: imd %

Por abaJO Lindera con terreno de la edifi caclcu‘i:= Por k& A"E‘{A ngera con
1

i er@on patio
posterior de la misma vivienda en 3.09 m. Por el sgé"!\h weddo del vértice
de Sur hacia el Norte en 2.37 m, desde este vértice gira hacia el Este en 2.15
m, y luego gira hacia el Norte en 5.93 m Linderando con propiedad privada.
Por el Oeste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 8.10 m.
VIVIENDA V39D.- (PLANTA BAJA m2.) AREA CONSTRUIDA: Area
Neta Individual: 56,93; Alicuota: 0,0061%; Area de terreno: 55,04m2; Area
comun: 19,55m2; Area total: 76,48m2 PATIO FRONTAL: Area Neta
Individual: 46,76; Alicuota: 0,0050%; Area de terreno: 4520m2; Area
comiin: 16,06m2; Area total: 62,82m2 PATIO POSTERIOR: Arca Neta
Individual; 79,78; Alicuota: 0,0086%; Area de terreno: 77,12m2; Area
comun: 27,40m2; Area total: 107,18m2 PATIO LATERAL: Area Neta
Individual: 40,31; Alicuota: 0,0044%; Area de terreno: 38,97m2; Area
comun: 13,85m2; Area total: 54,16m2 PLANTA ALTA m2. AREA
CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 86,88; Alicuota: 0,0094 %; Area de
terreno: 83,99m2; Area comtn: 29,84m2; Area total: 116,72m2. TOTAL
VIVIENDA V39D: Area Neta: 310,66m2. Alicuota: 0,0335%. Area de
terreno: 300,32m2. Area comtn: 106,70m2. Area total: 417,36m2. Bien
inmueble adquirido mediante escritura piblica de Compraventa e Hipoteca

Abierta, celebrada en la Notaria Segunda del cantén Manta, el diez de ]

del dos mil quince, e inscrita en el Registro de la Propiedad del ca

Manta, el freinta y uno de julio del dos mil quince.- Con fecha trece d



del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, la escritura de protocolizacién de Constitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
Notaria Cuarta del canton Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.-
Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de protocolizacién de
Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la Notaria Cuarta del
canton Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.- Este proyecto est4
conformado por un conjunto de cuarenta y tres viviendas organizadas en
conjunto cerrado. Las vivienda estan divididas en manzana: Manzana A:
viviendas nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve.
Manzana B: vivienda nimeros diez, once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C: viviendas nimeros diecinueve,
veinte, veintiuno, veintidés, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis.
Manzana D: viviendas nlmeros veintisiete, veintiocho, veiitinueve, freinta,
treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta
y seis, treinta y siete, treinta y ocho, treinta y nueve. Manzana E: viviendas
nameros cuarenta, cuarenta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y ftres,
Parqueaderos: nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis. Areas generales:
terreno ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma catorce metros
cuadrados; total de irea neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma
treinta y un metros cuadrados; drea comim tres mil ciento ochenta y uno punto
setenta y cinco metros cuadrados; 4rea total (construcciéon mds patio) doce mil
quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrados.- Con fecha ocho de
junjo del dos mil dieciocho, consta inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Cancelacién Parcial de Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, celebrada en la Notaria Sexta del ¢

Manta, el quince de mayo del dos mil dieciocho, referente exclusiv
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sobre las Viviendas V27D, V28D, V29D, V30D, V31D, V32D, V33D,
V34D, V35D, V36D, V37D, V38D y V39D del Conjunto Residencial

"Nirvana" ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,

anteriormente Campamento VIPA, actua]mente(,\\B
Universitaria" de la parroquia Manta del cantén Mﬂa Con
de febrero del dos mil diecinueve, consta inscrita egel R4
del cantén Manta, la escritura de Aprobacion de Magi
de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencia ' 'wﬂ: :
Notaria Primera del cantén Manta, el dieciocho de febrero del dos mil
diecinueve, en la que se reforma la manzana D, excluyendo la vivienda V27D.-
y, Con fecha diecinueve de febrero del dos mil diecinueve, consta inscrita en el
Registro de 1a Propiedad del canton Manta, la escritura de Aprobacion de
Modificatoria de Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, el dieciocho de febrero del dos mil
diecinueve, en la que se reforma la manzana D, excluyendo la vivienda V27D..
Bien inmueble cuyos demés movimientos, observaciones y detalles constan
descritos en la Ficha Registral — Bien Inmueble que se adjunta como
habilitante. TERCERA.- COMPRAVENTA.- Con los antecedentes

expuestos la Parte Vendedora libre y voluntariamente da en venta real y

perpetua enajenacion a favor de la parte compradora el sefior SAMIR BEN
ABDALLAH, los bienes inmuebles consistentes en la VIVIENDA V39D
de la Manzana D del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las
Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior Campamento de Vipa de la
parroquia y canton Manta. Cuyas caracteristicas asi como las medidas y
linderos constan detalladas en la cldusula precedente, ademas se establece
que la presente venta se la realiza como cuerpo cierto y determinago.
CUARTA.- PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta entre las p

de manera libre y voluntaria es de OCHENTA MIL CON

rr!.‘.



DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$80.000,00), valor que ya fue cancelado en cuotas parciales realizadas
mediante transferencias bancarias previo a la firma del presente documento.
Precio y forma de pago que las parte manifiestan estar de acuerdo por estar
hecho a su entera satisfaccion, y sin reclamo en el futuro por este concepto,
especialmente por la accién de lesion enorme contemplada en el Codigo
Civil. QUINTA.- La parte VENDEDORA declara que sobre el inmucble
materia de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar su dominio. De igual manera, la parte VENDEDORA declara que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no €s
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEXTA.- DEC_LARACI()N DE LICITUD DE FONDOS.- EI (Ia) (los)

COMPRADOR (a) (es) declara (1) bajo juramento que ics valores que

entrega y/o entregard como pago por ¢l precio de venta del (los) inmueble (s)
que adquiere por esta escritura piblica, tienen y/o tendran origen y objeto
licito, que no provienen ni provendran de actividades relacionadas o
vinculadas con el cultivo, fabricacién, almacenamiento, transporte, trafico,
comercializacion o produccién ilicita de sustancias estupefacientes o
psicotropicas, o demas actividades tipificadas por la ley para reprimir el
lavado de activos, eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda
responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a realizar el analisis que
considere (n) pertinente y a suministrar toda la informacién que requieran las
autoridades competentes en caso de investigacién y/o determinacion de
transacciones inusuales y sospechosas. SEPTIMA.- ACEPTACION.-

partes declaran su aceptacion en todo el contenido del presente contrato

asi convenir a sus intereses, los gastos que ocastonen la constitucidn de
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NOTARIA

escritura correrdn a cargo de la parte compradora. OCTAVA.-
AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza expresamente a la parte

compradora para que realice el trdmite pertinente para que obtengan la
i eﬂ'ﬂp Usted sefior
g fﬁvahdez de

inscripcion en el Registro de la Propiedad corr@b%n

Notario se servira agregar las demaés cléusulaé%e esj

MINUTA, Para el otorgamiento de la presente esctura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifica en el total de su contenido, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

S

e ~
/ 0

Yg u:té&y{

N

f) Sr. Samir Ben Abdallah
c.i. 131350325-0
GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA
COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
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t) Sr Samlr Ben Abdalla.
c.i. 131350325-0
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Direccidon General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Gnico de identificacién: 1313503250

)
{77 isieoszi0 Condicién del cedulado: EXTRANJER®

Nacionalidad: BELGA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: BEN ABDALLAH BECHIR
Nacionalidad: TUNECINA

Datos de la Madre: BEN ZINA ZHORA
Nacionalidad: TUNECINA

Fecha de expedicién: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la feche: 15 DE MARZO DE 2023
Emiscr: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-843-07143

[ R

Sremlman -'...14“ Ing. Ferando Alvesar C.

LG el o ST RN o 3 § 8. ¥t ey ' I
mE=TEne Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

& insfitucién o parsana anta guian s8a presenta aste cerificade drbera validare anchtipsiivirtual.ragistracivil.gak.ae, senfarmea a la LOGIDALC At 4, numeral 1y ala LCE
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Manta 16 de junio del 2020

Sefior

SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-0
Ciudad

De mi consideracidn:

sesién celebrada el diz Manta 15 de junio del 2020 fa Compafila CONSTRUCTORANIRV, ﬁRFg’.A., en las
oficinas ubicadas en el Barrio Cérdova los accionistas resolvieron elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de la compafifa, por el periodo estatutario de TRES ANQOS, contados a partir de la inscripein
de este instrumento en el registro Mercantil de! Cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador.

La compaiifa CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyé mediante escritura pablica otorgada ante a
Notaria Publica Segunda del Cantén Porioviejo, el 9 de Abril del 2015, inscrita en el Registro Mercantil
del Cantén Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No. 2270.

Ef 13 de mayo del 2020 en ia Notaria Quinta del Cantén Manta se realizé la extensién de plazo de vida
juridica de I Compafila, fecha de inscripcidn en el Registro Mercantil el dia 15 de junio del 2020

Cumpia Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,

SRA. BLANCA PATRICIADSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA

Manta 16 de junio del 2020

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo desempefiar las funciones a mi
encomendadas, con apoyo a las leyes del Pals y al estatuto social de la compafila.

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-0

Escaneado con CamScanner



* Registro Mercantil de Manta

[TRAMITE NUMERO: 1271
| *70875755CP0Q1S~

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

RAZON DE INSCRIPCION

NUMERO OE REPERTORIO: 985

FECHA DE INSCRIPCION: 18/06,;2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 392

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARN{A: CONSTAUCTORANIRVANAS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BEN ABDALLAM SAMIR
IDENTIFICACION 1313503250
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Af0s): 3 ANOS
2. DATOSADICIONALES: T

CIA. INSC. 140, REP. 2270, F. 11/04/2015; ﬁVIPLIACIfJN DEL PLAZO CHA. INSC. 367, REP. 982, F.
15/06/2020; REV. D.A., INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SOM NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUIN LA NORMATIVAVIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 18 D{a(S) DEL MES DE JUNIO DE 2020

HORACIC ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

NO’I‘ARIA QUINT
Es fiel iotooopla del d.o _

i e T

e

- -[IINARNAP

Escaneado con CamScanner



Razén Social Numero RUC

CONSTRUCTORANIRVANA S.A. 1391825218001

Representante legal
* BEN ABDALLAH SAMIR

Estado Régimen Cpamory, s
ACTIVO REGIMEN GENERAL ) ‘f’q,:
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de aftivi é
24/04/2015 12/08/2019 24/04/201 94
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de acifijidades
11/04/2015 No registra No registrﬁ \
Jurisdiccion Obligado a llevar cd
ZONA 4 /| MANABI / MANTA Sl
Tipo Agente de retencidn Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

. Domicilio tributario
Ubicacién geografica

" Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA
Direccidn

-Barrio:. CORDOVA Calle: AV 7 Namero: 1840 Interseccién: CALLE 12 Conjunte:
HABITACIONAL NIRVANA Numero de piso: 0 Referencia: DIAGONAL A CABANAS
BALANDRAS

Medios de contacto
Celular: 0987033399 Teléfono trabajo: 052620400

Actividades econdémicas

« F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

« M74901601 - PROMOCIONES COMERCIALES.

« F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
« 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

12

. ; www.sri.gob.ec



Razén Social Nidmero RUC
CONSTRUCTORANIRVANA S A. 1391825218001

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SQCIEDADES
» ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXQO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
- ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESDOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédige de verificacion: CATRCR2022001077445
Fecha y hora de emision: 09 de mayo de 2022 06.57
Direccién [P 190.57.164.162

Validez del cerificado: El presente certificado es vdlide de conformidad a lo establecido en la
Resolugion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
452 del 19 de marzo de 2015, por [o que no requiere seilo ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea yfo en la aplicacion
SRI Mdwil.

SOUARIA QUINTY
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- GO

212
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ACTA NO. 53 DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA Y UNIVERSAL DE
ACCIONISTA DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

En Manta, Provincia de Manabl, 07 de Marzo del dos mil veinte y tres, en las
oficinas de la compaﬁ:’a CONSTRUCTORANIRVANA S.A., ubicadas en el Barrio
Cérdova calle 19 Av. 07 numero 1840, siendo las 10h00, conc *-amdar&@auentes
accionistas: 1.- al sefior SAMIR BEN ABDALLAH propietario g 480 aun

valor nominal de un dodlar cada una y 2.- La Sra. Blanca Rétrici i avez

propietaria de 320 acciones a un valor nominal de U dojd En
consecuencia, por encontrarse presenta el 100% del capita socig® omﬁ’aﬁs’a
los accionistas se instalan en Junta General Ext:raomwar’ ersfl de
accionistas, en cumplimiento a lo dlspuesto al Al’L 238 de S Brmpa®s v al

siguiente orden del dl'a:

1. Autorizar al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad Nro.
13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
para la venta de los parqueaderos signados con los nimeros 03, 05 y 06,
ademas de realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios para la
venta de las casas Nro. 30 y 39 ubicados en el Conjunto Residencial Nirvana
de propiedad de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

2. Autorizar al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad Nro.
13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
como comprador de los parqueaderos signados con los numeros 05 y 06,
ademds de realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios como
comprador de la casa 39 ubicados en el Conjunto Residencial Nirvana de
propiedad de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Los accionistas solicitan a la Sra. Blanca Patricia Ospina Chavez, para que dirija la
junta en su calidad de Presidenta de la compafiia y al sefior Samir Ben Abdallah
para que actué como secretario de la misma, en cumplimiento a lo establecido en
el Art. 20 de los estatutos de la compafiia. Por medio de secretaria se constata el
quérum.

Una vez tratado los puntos del orden del dia la junta RESUELVE:

1. Aprobar la autorizaciéon al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad
Nro. 13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes
necesarios para la venta de los parqueaderos signados con los nimeros 03,
05 y 06, ademas de realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
para la venta de las casas Nro. 30 y 39 ubicados en el Conjunto Residencial
Nirvana de propiedad de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

2. Aprobar la autorizacién al Sr. SAMIR BEN ABDALLAH con cédula de identidad
Nro. 13135031250 a realizar y firmar los documentos habilitantes
necesarios como comprador de los parqueaderos signados con los nimeros
05y 06, ademas de realizar y firmar los documentos habilitantes necesarios
como comprador de la casa 39 ubicados en el Conjunto Residencial Nirvana
de propiedad de CONSTRUCTORANIRVANA S.A.



No habiendo otro punto que tratar, se concede un receso para redactar el acta. Se
reinstala le junta, procediendo por secretaria a la lectura de la presente acta, la
misma que es aprobada por unanimidad y sin modificaciones. La presidenta
declara terminada la Junta, procediendo a la firma del Acta por parte de los
accionistas concurrentes. Se levanta la sesion a las 12h30.

"fﬁ/ s T —
Lo |k

SAMIR BEN ABDALLAH PATRICIA DSPINA CHA
~ ACCIONISTA ACGIONISTA Ve
¢.1.: 1313503250 C.1: 1314699883
SAMIR BEN ABDALLAH PATRICIA OSPINA CHAVEZ
SECRETARIO PREGIDENTE
C.1.: 1313503250 C.1: 1314699883
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RESIDENCIAL NIRVANA" el

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Que,

Que,

Que,

(%}
CONSIDERANDO: &o

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuddor IR
garantiza a las personas, numeral 26: £l derecho g lg p%oi T
sus formas, con funcién y responsabilidad social y cmb
al acceso a lg propiedad se hard efective con la adon
publicas, entre oiras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucidn de Ia Republica del Ecuador, esigblece: “Ej
secior publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el
régimen auténomo desceniralizade”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Repulblica del Ecuador, sefiala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores pUblicos v las personas que actien en virlud de una potestad
estaial gjercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitfucian Y la ley. Tendrdn el deber de coordinar
acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y
gjercicio de los derechos reconocidos en Ia Constitucion”.

cl Art. 227 de la Conslitucién de ia RepUblica del Ecuador, dispone: “La

adminisiracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige
por los Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, Descentralizacidn, coordinacion,  participacién,
planificacién, transparencia y evaluacion”.

el Art. 54 del Cédigo COrgdnico de Organizacion Temritorial, Autencmia y
Descentralizacién, .sefala: Son funciones del Gobierno Auténomo
Desceniralizado Municipal las siguientes: ... c) Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacién, parcelacién, lotizacién, divisién o cualguier otra forma de
fraccionamiento  de conformidad con la planificaciéon cantonal,
asegurando porcentajes para zonas verdes y Greas comunales; f)
Ejecutar las Competencias exclusivas y concurrentas reconocidas por la
Constitucion v la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y
construir la obra puUblica cantonal comrespondiente, con Criterios de
calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios De universalidad,
accesibilidad, regularidad, confinuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiaridad, participacién y equidad:...”

(A

. § -
RESCLUCION ADMINISTRATIVA N0 ALC-M-IO02C-2018 DE APRODACION A 14 MODIFICATORIA DE LA RESOLUTICN ADMINISTRATIVA N* D3LI-ALC-M-JOZC-2016 DE LA DECLARATORIA DE lmm

Dirececidn:

HORTONTAL DEL “CONJUNT D RESIDENCIAL NIRVANA™ "ELAZ. AD. UNC JOSE G, MOREIRA MARTILLS:

Calle 9 y avenida 4 [5) www.manta.gobec |4 alcaldia@manta.gob.ec

Teléfonos: 2611 558/ 2611 471 / 2611 479 | @Municipio_Manta  [Z] @MunicipioManta
Fax: 2611 714 ﬁ'ﬂ fb.com/MunicipioManta youtube.com/MunicipioiManta

i

2014 DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “CONJUNTO, f\/,



Que,

Que,

Que,

Que,

el Art. 55 del Cédigo Orgdanico de Crganizacién Tenitorial, Aufonomia y
Desceniralizacién, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municip565Ral.- Los gobiernos auténomos
desceniralizados municipales, tendrd Ias siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de ofras que determine la ley, b} Fercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén;...”

el Art. 60 del Codiga Orgdnico de Organizacion Tenitorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: Le comesponde al Alcalde o Alcaldesa: "h)
Decidir el modelo de gestién adminisirativa mediante el cual deben
ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento temitorial, 1os
planes de urbanismo v las comrespondiente obras poblicas; 1) Resqlver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo;...”

la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: "Corresponde a kas
municipalidades determinar los requistos y aprobar los planos a que
deben sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los
notarios no podran autorizar ninguna escritura poblica sobre constitucién
o ftrasposo de la propiedad de un pisc ¢ departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribirén tales escrituras, si no se inserfa en
ellas la copia auténtica de la comespondiente declaracién municipal y
‘del Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 12"

el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, ensu Art. 4
textudimente dice: “En lo Declcratoria de Propiedad Herizontal, que
sert aprobada por la respectiva Municipalidad dende se encuentre
elbien inmueble, se har& constar ia naturaleza vy el fin para el cual
se construye el condominio estableciéndose, especificamente, sise
frata  de un conjunic de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixio. Sobre la base de estas

especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento  interno,
segin sea el caso”.

Art. enumerado... {1} del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal.-
Autorizacion administrativa prefiminar.- Para que el propietario pueda
declarar bajo régimen de propiedad horizontal un bien inmueble ha de
requerir la autorizacién prefiminar otorgada por el érgano administrativo
competente del comespondiente goblemo auténomo desceniralizado
municipal. Para fodo propdsito legal, esta autorizacién constituye Ia
declaracién a la que se reflere el arficulo 19 de la Ley. La autorizacién
puede ser obtenida, segin seq la eleccidn del interesado, en el mismo
trémite destinado a la obtencién de la autorizacién de construccién def
inmueble o en un procedimiento posterior iniciado a instancia del
interesado. la Administracién debe implementar los mecanismos
necesarios para organizar el tramite para oforgar la comrespondiente
autorizacion administrativa preliminar de conformidad con este capftulo.
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La SECCIC 2eAalA ae la Ordenanza  de Urba o,
Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en su Art. 331, senefa; //
Para la aprobacién de Ig declaratoriac  en Réagimen de Propfeek j

: UG
Horizontal deben presentarse @ la Direccién Municipal de Pioneon"‘.i.egﬁél/ N
Solicitud  dirigida ~g -

Urbano los siguientes documentos originales: a,- S
Alcalde o Alcaldesa por el olos propistarios o su procurador comun;
b.- Informe de Aprobacién de Planos ;C.- Seis copias dal Sala
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de megea
dreas comunales, reglamento intemo, planos ocfuoiiz,fa%os Y &
de dlicuctas. firmado Por un profesional Grqui?ecifa?'o lafe -
d.- Cerfificado  de gravémense e hipotecas i
Registrador de la Propiedad del Cantén Manita; "&.-
de pago del impuesto predial actualizado; vy, @

modificatoric  a la declaratoria de propiedad Hor‘ToL adijl
ademds  autorizacién notariada  de fodos los copr&imigs;
comprobante de pago de la tasa refributiva, El cuadro de dlicuotas
coniendrd  Unica y especificamente las fracciones cormrespondientes
del fotal de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse.
A las Greas  de uso comunal no se asignard  alicuotas. Debiendo
constar de manera detallada o superficie y el dastino.

El Art. 332 IBIDEM, prescribe que:

o o

“La Direccidn M unicipal de Planeamiento Urbano en el término de quince
dias, contados a pariir de la fecha de sy presenfacion, elaborard un
informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remifird ol
Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivard o la Direccién de
Gestion Juridica, pora Jue eri gl iérmino de fres dias Sronuncie su informe

- ¥ con el mismoe el Alcclde o Akidasa emifa la ResolGeidn de Declaratoria

RESCLUCICN ADMINISTAATIVA 2 D26 ALC-3-J0TC.2019 DEAPROBAGON & LA DE& uaoN AN 00T 1AL 8 DI LA DECLARATORIADE ?ﬁ%’ﬂ

Direcclén: Calie 9 y avenida 4
Teléfonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 i @Municipio_Mants 1 @MunicipioManta
Fax: 2611 714 7 fo.comMunicinioManta i voutube.com/MunicipioManta

en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd
nofificada por la Secretariac Generai al o los interesados, asi como a las
direcciones Municipales de Gestién Juridica:  Avalios y Catastros;
Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el trdmite
comespondiente para lo legalizacién de documentos y se proceda con e
pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por o Direccién Municipal de
Planeamienfo Urbano no sea favorable y contenga observaciones, éste
serd puesto en conocimiento del o los Interesados a través de la Secretaria
General, para que se efeciden las debidas correcciones y se retome el
ramite.

Si_en el lapso de dos afos el o los interesados que havan obtenido una
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal, no completfaran el
frdmite respectivo para inscribira en el Registro de la Propiedad dei
Cantén; lo Declaratoria_quedard sin efecio. Si hubiera el interés de
mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o
los interesados deberdn realizar el irémite nuevamente."
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Que, el Art.132 del Cédigo Organico Administrativo COA expresa: Revisién de
oficio. Con independencia de fos recursos previstos en este Codigo, el acto
adminisfrafivo nuio puede ser anulado por la mdxima autoridad
administrativa, en cualquier momento, a iniciativa propia o por insinvacion
de persong interesada.

El trémite aplicable es el procedimiento adminisirativo,

El transcurso del plazo de dos meses desde el dia siguiente al inicio del
procedimiento de revisibn de oficio sin dictarse aclo administrativo,
produce la caducidad del procedimiento. .

Que, el Art. 327.- de la ordenanza de urbanismo, arquitectura, uso y ocupacion
del suelo en el cantén manta expresa: Cuando se realicen modificaciones
a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo, densidades, altura
de edificacion, ocupacién de retiros, superficie construida, alteracién de
fachadas, ser& obligatorio la aprobacién de planos modificatorios, para
ello deberd presentar la siguiente documentacién:

=3 Solicitud planteada ante la Direccién Municipal de Planeamiento

Urbano;

Memoria justificativa de los cambios y modificaciones;

Certificado del Informe de Regulacién Urbana;

Informe de aprobacién y una copia de los planos aprobados;

Dos copias de los pianos modificatorios resaltando ios cambios

requeridos; : ‘ A

Si la edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se

requerird la autorizacién de todos los conddminos; v,

<« Si se frata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del
edificio, se requeriré ademds informes sobre las caracteristicas
estructuradles de las edificaciones y de las instalaciones
Hidrosanitarios y eléctricas.,

&
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Que, En atencidn al framite’N° 10210 ingresado por fa Venioniia Tramifacil det
GAD Municipal de Manta relacionado con la comunicacion suscrita por
Samir Ben Abdaliah - Gerente General CONSTRUNIRVANA S.A., gue en su
parte pertinente sefigla lo siguiente: " Queremos recunir a usted para
solicitarie de la manera mas cordial la Aprobacién de la Modificatoria de
la Propiedad Horizontal del Conjunio Residencial Nirvana con Resolucion

Administrativa N° 0011-ALC-M-JOZC y fecha 02 de Junio del 2016, para lo
cual adjuntamos: .

1.- ANTECEDENTES.

Mediante la escritura de Constitucion al Régimen de Propiedad Horizontat,
autorizada 14 de junio de 2014 en la Notaria Cuarta de Manta e inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta el 13 de julio de 2014, la COMPANIA
CONSTRUNIRVANA §.A., se constituyd ol Régimen de Propiedad Horizontal
el CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA; ubicado en las inmediaciones de la
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2.- DESCRIPCION DEL EDIFICIO MIELES LUCAS

3.- AREAS GENERALES.

ST anil im s

ol CONJUnIc Co

v-4/ ala V-39)} las cucales de acuerdo ia
"‘ =
]

= VITUYSIDHUEIL. Uenirfro ge
1
H

Inmueble de cada una de las viviendas se encue iiran fibre de grava_ﬁney’f

La modificatoria consiste disminuir el nimero de solucionss habitaciongjes

de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-27 D, generando la ampliccidn ga .- -

Se compone de 43 viviendas y 8 esiacionamientos,
dreas comunales.

Area Total del Terreno: 8.955,14m2
Area Total de Construccién: 2.263,43m2
Area Neta Vendible: consiruida 12.445,18m2
Area Total Comunal: 3.181,75m2

4.- CONCLUSION.

Al consiatarse que la documentacién técnica presentada no tiene
inconveniente alguno y que cumple con lo previsio en la Seccidn éa.- De
la Declaratoria de Propiedad Horizontal en sus Articulos 331 y 332 de la
Ordenanza de Urbanismo, Arquiteciura, Uso y Ocupacién del Suelo, desds
el punio de vista técnico estimamos factible Ia Mcdificatoric de Régimen
de Propiedad Horizonioi del CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, por lo
tanto y para emitir un solo informe dirigido al Sefor Alcalde requerimos de
usted su pronunciamiento juridico pare continuar con el rdmite respectivo.

Que, Medianite informe N°-I-DGJ-MGZV-2019-088, de fecha, 23 de Enero de 2019,

suscrifo por la Ab. Zambrano Vera Maria Gasterlu, en calidad de
PROCURADORA SINDICA MCPAL ensu parte pertinente expresa: "En virtud
de lo expuesto, acogiendo el informe de la Direccién de Planificacién y
Ordenamiento Territorial y al tenor de lo dispuesto en el art. 132 del Cédigo
Organico Administrative COA. Usted Sefior Alcalde en su calidad de
Primera Autoridad del Eecutivo del GAD MANTA, podrd dictar un Acto
administrative, que reforme la Resolucién N° 001 1-ALC-M-JOZC-20] é, sobre
la Aprobacion de la Declaratoria de Régimen de Propiedad Horizonial del
CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA, relacionado con la comunicacién
suscrifa por Samir Ben Abdallah Gerente General
CONSTRUCTORANIRVANA S.A. Mediante o escritura de Constitucién al

. Régimen de Propiedad Horizontal, autorizada 146 de junio de 2014 en la

Notaria Cuarta de Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el 13 de julic de 2014, la COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.,
se constifuyd ol Régimen de Propiedad Horizontal el CONJUNTO
RESIDENCIAL NIRYANA; ubicado en las inmediaciones de la ciudadela

5
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Universitaria. Denfro de este conjunto- consia la marzana D con 13
viviendas {V-27 a la V-39) las cuales de acuerdo ias Fichas Regisiral, Bien
Inmueble de cada una de las viviendas se encuentran fibre de gravamen.
La modificatoria consiste disminuir el nimero de soluciones habitacionales
de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-27 D, generandoe la ampliacién de
los patios de la doce viviendaos.

En virtud de o expuesfo y disposiciones legales; y de las alibuciones conferidas
enel Art, 60literales h), b) y el Art, 132 del CODIGO ORGANICO ADMINISTRATIVO

(COA| el sefior Alcalde de Manta, Como mdéxima Autoridad Ejecutiva
del GAD-Manta

* RESUELVE -

PRIMERO: Aprobar la Modificatoria Resolucion N° 0011-ALC-M-JOZC-2014 de
aprobacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal del conjunto Residencial
Nirvana, terreno ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Universitaria, De
Propiedad de la Compapia Construcioranirvana S.A. Legaimente representada
en este contrato por el sefior Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente
General de la Compaiifa S.A, con clave catastral asignada N° 1-17-67-01-000,
Dentro de este conjunto consta ia manzana D con 13 viviendas {V-27 ala v-39)
las cucales de acuerdo las Fichas Registral, Bien Inmueble de cada una de las
viviendas se encuentran libre de gravamen. La modificatoria consiste disminuir
el nimero de soluciones habitaciondies de 13 a 12, excluyéndose la vivienda V-
27 D, generando la ampliacién de los patios de la doce viviendas.

SEGUNDO: Que,la Secretaric General de esta Municipalidad noftifique
a los interesado, asf como a las Direcclones Municipales de: Planificacién Y
Ordenamiento Termitorial; Avallo, Catastro y Registro; Gestién Financlera y

Geslidn Juridica, a fin de que se redlice el framite comespondiente para la
legalizacion del documento

Dado y firmada en el despacho de la Alcaidia a los veintiocho dias del mes d&
Enero del dos mit diecinueve

NOTARIA QUINTA DEL 54k

Es compulsa de ia.
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1 . CONSIDERANDO:
' ! i Co _ %
Que, el Art. 225 de la Constitucién de la<Republica del Ecuador, establece: “El sector '%H‘bq%fj
comprengjti. 7.1as entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado™. & i ;@j“‘

fo 2
Que, &l T,A_rt. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las instimci@aes iry s
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las persofgs Aue N\

*  actien en virfud de una potestad estatal cjercerdn solamente las competencias y facultades qls%;ugs &
3

sean atribuidas en la Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones pafa @ DEL caNs®
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la

Constitucion™.

" .Que, £l Art. 227 de la Constitucién de la Repuiblica del Ecuvador, dispone: “La administracién
plbliza canstituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de sficacia, eficiencia,
cj:_a]'i_da'd,! jerarquia, desconcentracién,” descentralizacidn, coordinacién, participacion, planificacién,
transparencia y evaluacién”.

' “Que, ‘el Art. 264 de la Consutucion de la Repiblica del Ecuador, estableces: “Los gobierncs
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras ‘que determine la
ey 21 Ejercer el coptrol sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén™

S 311 e],}'};r{_‘, 60 dsl Cacdigo Orgénico de Organizacion Territarial, Auvtonomia ¥ Descentralizacion,
“expresz: Le corresponde al Alczlde o'Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestidn administrativa
_ “mediante el cual deben gjecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territonal, los
- ‘planes de urbanismo y las correspondiente obras puiblicas; I) Resolver administrativarmente todos
“*" los asuntos correspondientes a su cargo;...”

.
t

- e, el Art. 364.- Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
. :'se;ﬂala,'-.}‘Lo's' Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podran dictar o gjecutar pata
el ;m;‘_;;gmiento_l de sus fines, actos adminjstrativos, actos de simple adminisiracién, contratos .
" adminibfgativos ¥ hc?hos administrativos”. ' o

—
v,

14 »iﬁé: de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades
+ dete ,E}a}—go‘gr;quisitos v eprobar los planos a quedeben sujetarse 1as edificaciones a las cuales s
+ . refiere “:_Estailéy Los notarios no podrén autorizar ninguna escrifura publica sobre constituciés o

t;asPaf @%}a&;ropiédad de un pisc o departamnento, ni los registradores de la propiedaﬁ InsCriDIAey
sﬁ;@zg, si ‘no se’inserta en ellas la copia auténtica de la correspondiente deg
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; i b
Que, el Reglamento General ds la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualniente dice: “Eg-
Ja Declaratoria de Propicdad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Municipalidad donde se
encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual sé construye e}
~ condominio estableciéndase, especifs te, si j y \
comercial ex¢lusivamenie o de un conjunto mixio. Sobr

Que, la Ordenanza de Urbanismo, Ar
Su seccion na., referente a las edi
horizontal, en su artjculo 291, expresa: Podran Sujetarse a las normas del régimen de propiedad®
horizontal les edificationes que alberguen dos o mas unidades de vivienda y 630

Y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién'dc la.':

declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn, Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos origimales: a) Solicitud dirigida a! Alcalde o Alcaldesa
por el o los propietarios o su procurador coman; b) Informe de Aprobacion de Planos; c) Seis copias del .
Estudic'de Propiedad Horizontal donde conste 1a definicién de medidas y linderos, 4reas comunales;
reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto.o

ingeniero civil; d) Certificado de gravémenes e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del L

Cantén Manta, &) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria do uiopiedad horizontal, =djuntard ademds autorizeciin notarizda de todos log
copropietaric” ¥ compictante de pago de fa iasu reiriontiva. El cuadro deelicnotas contendré tnica y,
especificamente las fracciones coirespondientes del total de Jas 4reas de uso privado, y susceptibles de,
individualizarse. A las 4reas de uso corzunal no se asignaréd alicuatas, debiendo copstar de manera |
detallada lz superficie y el destino. Asi mismo e articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
-+ de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su presentacian,!

elaborari un infonme técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del;

GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direccidn de Gestidn Jurfdica, para gue en e} téﬁniljbl L

de tres dias pronuncie su informe v con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
‘Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cyal serd notificada por la _
Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica:

Avalios y Catastros; Financiers; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice. el trdmite

correspondiente pasa la legalizacion de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.|

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccitn Mupicipal de Planeamiento Urbano not
sea favorable v contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los:intm'cs:a'dos al
través de la Secretaria General, para que se efect(ien las debidas correcciones y se retohne el trdmite.
Si en el Japso de dos afios el o los interesados que hayan abienido uma Dedlaratoria e Régithen de
Prppiedad Horizontal, no completaran e} trémite respectivo para inscribirla en e} Registra de 1a Propiedad
del Cantdn; }a Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de Prq‘pzzedagl :

- Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberin realizar e frdmite nuevamente. ! b

L

Que, atendiendo trémite ingresado por Tramifécil,” referents a Ja comunicacién suscrita por ‘Ia Srdi’ o
Patricia Cspina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su parte pertinente seffala: Lo

*...Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Horizontal s/ cerca de Ja Iglesia de Jests;
para su posterior aprobacion. . S TR

quitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el CanténManta, en’ .
ficaciones que pueden someterse al régimen de propiedad. -
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sccidn Gta. De la Declaratoria de la Propiedad Hovizontal articulos 334 Aoy,
; T Orro

‘denanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en @ Cantdn May

ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal”. o %
S 2

oficio No. 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, s i
{acias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Territonal
de conclusién que se realice un ealcance al memorando 002-DPOT
fiayo :de ‘2016, sobre el infoims de evaluacién itécnica de la casa
estructuras en construccidn, posterior al terremoto acaecido el 16 de
verificando: el cumplimiento del método constructivo ¥ que To
¢dificabilidad en el “Conjunto Residencial Mirvana™.

: i :
asf mismo consta &l informe de evalvacién realizada por GAD-COE-MID

Luis Chinga, ¢l 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior ppteriordel
Conjunto Residencial “NIRVANA”. 24 by, ¢

Que, mémorands No. 842-DGI-AAV-201§, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo

jia

e mm T

Acufia Villamar, Procurador Sirdico Municipal (&), emite pronunciamiento legal con réspecto
comunicacich prcsen‘iada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoralVirvana,
en‘los jsiguiéntes términos; “En virtud de lo preceptuado €n el Art. 332 de la Ordenanza de
«  Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en tornc & 168 ‘informeg presentados por la Eco. Liliana Cedefio Macias, Directora de
;Pl&niﬁiaciéﬁ y Ordenamiento Territarial d=] Gobisrno Autdnomo Descentralizado Municipal del
Cantén Man:ta, on loconcemnients a la solicimd de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal

Tk

. ; o

."'del Canjunto Rasidencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccion Técnica, determina que ha
f "'S.fc_riﬁcg_do el curnplimiento del método constructivo y que na existen problemas de edificabilidad en
78] “Colnjuntb Residencial Nirvena”. por lo que considero pertinente atender lo requerido por la Sra.

: Patricia Ospina Administradora de la ConstructoraNirvana S.A; por cuanio cumpie con los
" parfinetros ‘técnicos que SE amerita y requisitos previstos en la Ordenanza de Utoanisme,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suglo en el Cantén Manta, ante ello, corresponde sefior Alcalde,
rgn. sicdlidad de® Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
'-_f'PJiij'_;_nicipai, dicte resolucién administrativa. disponiendo que se protocolice la resolucién de
‘“déclaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
s ’NRVANA"‘, de propiedad de la COMPANLA CONST RUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las
i"’lﬁmcdiacioﬁés de la Ciudadela Universitana, anteriormente Campamemo"\fﬁjA, con up Area de
895514m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma s& inscriba‘,en-el Registro de la

. Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionadd”. :

En virtud de 1o expuesto y disposiciones legales; y, &n uso de las atribuciones conferidas en el Art
60: Jiteralés h) e D) y 364 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Auionomia ¥
géscentralizacion, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

hbar, la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial "’I\TiRVA_l\TA” de
ad de'la COMP ANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A, ubicado en las Imz}edzamoncs de
ala Tiniversitaria, anteriormente Campamento VIPA, en un drea de 2.955,14m2 con
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Que, mediante iaforme
Ordenamiento Territorial, indica en su parte pertinente:

2 ® 8 ®

" parque, parqueaderos para visitantes, servicios-de infraestructuras basica.

| I
a !

I

[

suscrito por la Eco. Liliana Cedeiio, Directofa de Plaﬁiﬁcac_ioﬁ y'-f‘”‘ ‘

L
1

: i
De acuerdo a la Escritira de Convalidacién de un Contrato de Compraverta Hiptjlecia;_jg
Abierts, y prohibicidn voluntania de enajenacion celebrada el 10 de julio de 2015® insérita
en el Registro de la Propiedad™de Manta el 31 de julio de 2015, la COMPANIA. -
CONSTRUCTORANIRVATA S 4 es prapietaria del lote de Clave catastral #1:17:67:01-4,
000 ubicado en las Inmediaciones de Ja Ciudadela Universitaria, anteriormente Camparménto™! -
VIPA, con un area de 8.955,14m2. De acuerdo certificado emitido ‘por el registro e lari -
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen. ST

Por medio dé la Resolucidn No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de[2016 .
suscriiz por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedefio, Alcalde de la Ciudad de Magta, s¢ -
procedid a la aprobacién de la urbanizacién CONTJUNTO RESIDENCIAL *NIRVANA” en: . .
atencion 2 lo que estipulan Jos articulos 307, 30y y- 309 de la ordenanza de Urbaxpismq,"
Arquitectura, Uso y Qcupacion del Suelo del Canton Manta. En la actualidad 10s propiétarias
estén realizando trabajos de comstruccion emitido por esta Direccién de Planificabién yir : - < .
Ordenamisatc Territorial {(antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016, : L T

5 - DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA” es un proyecto de vivienda que est conformada pot |
un conjuntc de 43 viviendas organizadas en conjuﬁto cerrado, divididas encuatro maﬁzg.z}a_s‘,' o
Manzana A (9 viviendas), Marizana B (9 viviendas), Manzana C (8 vjviendas), Manzana D -
(13 viviendas), Manzana E ( 4 viviendas), con los siguientes &reas adicionales: Guarderias, -
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, areas verdes, Salén Comunal y /o Usos Mﬁltinlgé,"
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi, ¢

i1, CRNTON MANTA,

3.- AREAS GENERALES

[ Mg % T8

G BEZICEN

AREA TOTAL DE TERRENOG: | 8.955.14m2 N
AREA TNETA: B 0.350.31m2 . EE
AREA COMUN: B 3.181.75mZ, i | g
AREA TOTAL DE CONSTRUCCIORN: _ 12.532.06}::;2; AR N
4.- CONGLUSIONES: S
Al Y @;ée; resentado toda la documentacién técnica, legal;y los esfudios pard | R
propitd Febur

.zontal del Conjunto Residencial "NIRVANA™Y por, cumplir cn?n lo Pfﬂ’_"is_td‘l
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4 , - ARG, RICHARD VASQUEZ ¢CH.
‘ F{Eg .ﬁ;g 5 G?Q 8?25%—1 ()\\amorl'op

QGN.!U'\E"."Q nESH}Ei"‘JQmL
“NIRVANA”

CAPITULD !
DEL CONIUNTO

: E:sté‘ provecto de reglamento, regira las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley da Propledad Horizontal. El Constructor guien adminisirara hasia Iz entrega
total #& Sus obras de urbanismo ante el municipio, serd el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En ceso de que cualquisr propletario lizgase s
convocar electiones por suenta propia, L2 Junta Directlva no tendria ninguna validez.

s { TR : " i
Ea Arththo 1. e Ei Conjunta Resndencral “MIRVAMA” denominacién idada por t!os
profmotcres CONSTRUCTORANIRVANA S.A. un Conjunto Residencial sometida -l
ré,gi'm,en de Propiedad Horlzontai segun declaratoria Muniapal constante en la
. Escritura Publica autorizada por el Notario del cantén, inscrita en el
oy N Registro de |a Propiedad de la Ciudad de Manta el de de , la
' cual ha sido ratificada por, los referidos Coprppietarios.

£ Conjunto Residencial “MIRVAMA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdha
r ' Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantdn Manta,
3 “ lugar qu_ke se ﬂja como domicilio de dicho conjunto.
I L
Ar'mculo'?’w El Conjunto Residencial "N!RVANA se compone de 42 unidades de

’, ‘;vmenda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con

B fqrma de adosamlento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
=5r.:]§teraies .con un patio lateral de retiro v las 11 viviendas restantes rantienen su forma
e’adgsamiento contmuo ;

. o Arﬂ’cu]o 3 Este Conjunto tiene un area de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbamzables
. g Qe 5,698. 39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccién de
Vw;endas Adosamiento contmuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.63 m2.

CAPITULO H
S 7i.- . OBLGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE
e, APLICACION

aa
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Arficulo  «.- Esie TEglAmento  es obligatorio  parg todos
arrendatario: administradares Yy iznedores a cuaiquier tituio ¢
FHRVANAT asi comg Para Ios usuarios del

: QUOs ¥ cada uno de log oo repletarios, arrendatarios, Administradores v
tehedores a cuslquier ritula de locales integrantes gl Conjunte  Residencial

CNIBVARAT, 251 come los dsuarios de) que /e corpete residentes,

ios Copropietarics,
¢ de iocales integrantes del
mismo en |z Pparte gque les

mismo en g

arte

esttn en o ablinacisn de Lonocer este reglomenro nor fo LE30_su cumplimisnte o
e e h&fﬁ___———u—__.ﬁ___,*‘ M =112 G

Nobservancia no excyss Dersona almuna.
_'—-——ﬁ—'h—-—-ﬁ__________‘ .

Articulo 5.- En todo 1o JUE NG estuviere previsto en este reglamento, se aplicargn fas

disposiciones de iz Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, ¥ Art. 915
del cédigo Civil, v e su falta lag NOrmMas previstas en los reglamentos espediales gue
llegaren a expedir POr part2 de i Asamblea de Copropietarios, que es el maximo
arganisimo,

e

Art

cuio 6.~ £l presente Reglamento establece los derechos y obligaciones reciprocas -

de los copropietarios v fas normas de administracion, v conservacion de los hidnes .

tomunes del Conjunio. "MRVAMAY, facultades de los érganos administrativos i de!

CMisme, v oen general, todas fas disposiciones relativas 2 los interesas deélo‘s_

r=

copropietarios vy al mantenimiemto v conservacion del  Conjunto 'P;esidedcial
- “MIRVANA", consideranda tOmOo un Conjunta  que persigue proporcionar - al
- copropietario un  espacio organico, cuyo funcionamiento  se complementa

fationalmeantie, conforme 2! plan preestablecido oor el premator.

CAPITULO 1Y
l - BIEMES COPLINES
: ! . -
Articulo 7.- Se  reputan bienes comunes del Conjunto Residencis! "NIRVANA™, (os
determinados en ia escritura de constitucion de régimen de Propiedad Horizontal del
mismo.

AIticuio &.- Los bienes comunes s > clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarivs del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes cormunes generales son los daminios indivisibles necesarios para la existengia,
seguridad v conservacion del Conjurito v permite 3 todos y ctada unc de los
Propietarios el uso y goce de su inmueble particular, - :

En esta calificacidn se encuentrs por elemplo: el terreno en que se ha constituido del
i

re
Conjunto Residencia!l Nirvana, las viag (aceras, bordillal, dreas recreativas Y comunales,.
d

instalaciones eléciricas, Ia stometida de agua potable incluida Ia tuberia que va desde

&3




junto a la conexidn c:: la acometida principal, que también de propiedad dr:i

unto, la fachada de las viviendas como fachadas de Ias areas "O'"ﬂU’!ElFS' etc.; y en
! $

réral todog los bienes generales que se comprenden en Ia defi inigpaMIee mismos

fie ha dado en este reglamento o gue se encuentran compr&@mc; an la %\, de
‘opiedad Horizontal. o~

e's corr*.unes especiales son por ejemplo: los muros de cerrq?mo =

%
2]
Y]
=5

§F

: Arum]o 9.- El derecho de cada copropietario sobre el valor de !sf!ﬂ nes Om%@ﬁslssra
: proporc;onal a la cuota de pamripacson o ﬂIlLUOta y € encue i

Sd'a

d;d’,s ;
Ly - 2,
En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conj. 8
~.comprendidos esos derechos vy no podra efectuarse estos mismos actos d 3 <
:. cdn relacidn a ellos, gue se accede por la Ley. f’y { ‘Ey @‘?
2 S R
s ""ZHDELC

Artlculo 10.- Cada propietano deberd contribuir a las expensas necesarias a la
admmistracaén conservacién y reparacién de los bienes comunes, asi como el paﬁo de
!a pnma cel seguro en proporcton a la alicuota de cada copropietario.
T i
‘Las cuotas de lmpuesto 0 tasas deberdn ser cobradas a cada copmmetano corno si se
tratase e predios aislados, pagaderas desde el momento Ao |3 entrzga de la viviends,
ocupada ono ocupada por &l propletario
| | |
, Articulo 11.- Cada CODFODIETEH'IO podrd servirse de los b:enes comunes, siempre gue los
' uilllcé segun su destino ordinario y na perturbe el uso legitimo de Ios demés
coprapletar!os sin perjuruo a'l0 prescrito por la Ley, o a este reglamento

Artlculo 12.- Ninglin copropietario puede abandonando sus derechos asi renuncie a
‘usar determinados bienes comunes continuars sujeto 2 las obhgaciones gue le impone
la Ley

CAPITULO IV
. DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES, PROHIBICIONES, SAMCIONES
: e CUOTAS Y VOTOS

e Artlcuto 13 DEPECHGS* Cada copropletano excluswo de un precho construiclo con
. Vlwenda t]ene derecho

3) '{Jsar, gozar'\/ disponer ‘de la vivienda con las limitaciones y prohibiciones

I P establecidas en-la Ley, su reglamento, !as ordenanzas municipales y este

i © %7 . Reglamento interno. T
t-) Gozar de los bienes, derechos v servidumbre comunes conforme a su naturaleza vy
* d&stmo ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demas. ’

90
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Enejenai, hipotecer o gravar en cuzlquier forms el predio con Iz vivienda,

incluyendo forzosamenie en 2 enajenacién o gravamen los derechos sobre los
DIENes COMUNESs GUe Sen anexn & su nropiedad exclusiva
c

d uuuuuuuuuuuuuuu
Hacer icda  clase de rzparaciones o mejorar al interior de U viviends, won
condicién de gue no afecic en nada las dreas comunales dal Conjurto o'a otra

propiedad exciugiva o ztente con la comodidad de los demas copropietarios.
=

Concirrit comvoz v vote

T
. 'as sesiones de fa asamblez de los copropietarios v
participar enla admilnisiracian die;' Conjunto de acusrds al prasente reglamento,
Colocar protectores o rejas solo v dnicamente en la parte interna de |2 vivienda

Articulo 14.- OBLIGACIONES: Cada Coprometar:o exciusivo .de un predio con \nvmnri
ya est,aoim:nim, tendra las siguienied obligaciones

a

b)

f)

K}

Py

Respetar tielimente las disposiciones, limitaciones v prohibicione
la Ley, sureglamentco v este reglamento. :
Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes. en prooorc&én & sy |
aliciota con ef pago da los servicios comunes generales, especiaies y demds gasios
de acdministracidn, conservacién v reparacion, que mediante planilias debidamente
detalladas les entregara mensualmente el Administrader del Conjunto Rasidencial
Mirvana. : !

s establecidas por |

dia cen la alicuota o pago de administracion para poder ingresar al
onjunto con sus rmushles v enseres, de la misma maners tendran que presentar
suredbo de vago en caso de sacar 105 muebles y enseres dei Conjunto.
Estar ai cia en todas sus obligaciones econdmicas para con da mx.:mnw cidn dei:
Coxf’wjun to antes'de enajenar g gravar su propiedad.
Contribuir con los gastos comunes gue extraordinariamente se acuerde en la |
asamblea tomo también comtribuir en el fondo de reserva pard el -debido
mantenimiento de! Conjunto. '

Est
)
i

En caso de mora por incumplimiento de sus comnbucuonos se morara un m‘terLs
de acuerdc a la tasa de.interés bancario segun jas tasas de interés wgente :
dispuesto por la Ley. . '
pagar obligatoriarnente cualquiar valor que por concepto de multa le impusiere fa
Asamblea de Copropieiarios. ’ .
Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas vy contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunte Residencial
Mirvana. '
Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada vy tranguila, absteniéndose de-
efectuar acta alguno o incurdr en sus acciones y/o ornisiones gue pert urben ia.
tranquilidad de los demas copropietarios o que compromeian 1a moral o las
buenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez del conjunto.
Destinar Ia vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de viviends,
establecido en la escritura de compraventa v este Reglamento. -
Conservar v mantener su  vivienda tantoc en su parte interior como extpnor en
buen orden y con la debidz presentacidn v aseo que reguiera.




bb}ra basura s0l0 se sacara en las horas de la ma# lana, v se dejz 3 solo en los s u::;

especificos para depositarlas es necesaric aprender 3 reciclar, se
. especsﬂcos para el depdsito de basura.
_ - €c) Usar {os dar queadems de visitas para sus invitados, con el ﬁ

TE e vias del COﬂjLﬂ'tO :

ur;: Los danos y normas que generen las personas visitantes s
 Egel copi opletano deI Conjunto

| &) Resppur las nermas de transito dentro del Conjunto.

] Uulnza; :0; parqueaderos de ias viviendas para uso exciusivo ? LIS vp'
£ ) La t:rnpreﬂ‘—a Coristructora Nirvana S.A. ha creado un cerramfiento @
mdos iod proplctaﬂos de las viviendas usaran el mismo madeio
r‘mm; 1 5.~ '”4:'0 HBICIOMES: Queds prohibido a ch~ copropieiarios
Ca ;mtu Res‘dencxai Mirvana: -

daran colores
or

o &
galizar obra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se r&disn égw .
3 Xista autorizacion expresa de la
,'AS'amblea Si obtuviera autorizacién, el valor de la obra s2ré pagado por-tedos los
coprcpletarnos del Conjunto a ser prorrateada de sy respectiva cuota;
i . b} Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a la
| _tranguilidad de los vecinos, a la segurtdad de sus' moradores, etc.

' 8 Queda’ rotundamente proh:bido colocar cualquier tipo de vidrio 0 pla#tico, 5
E 'jpun:-::.nes cortantes en la paite final de ia pared del patin. ; oo

Pod) Est']blecer en su propledad salones, discotecas, tiendas de nmgun indole, cybers o
: ‘dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.
:"Tﬁner en sy mmuebie animales que puedan ser peligrosos o mo{estos para los
' rnrupaﬂ"ces del CDnjuntO o para el plblico en general,
o ‘Los anlma!es no pt?dran salir a las dreas del Conjunto Residencial Nirvana para
A ,hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurrirén en multas que impondra -
- -‘!a'AsambIea del Conjunio tos animales que circulen en el Conjunto no podran estar
s _ _,m una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las
¥ _’porscnas que drculan’ por el Conjunto tendran Ia obligacidon de sacarlos cel-
AU AP ! Conjunto en un tiempo méximo de 12 horas, ‘
"'3)35‘5Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbai
'_‘Ic:s deméas copropietarios en el uso quieto y paCIf[CD en, sus respectivas
‘ ;'propledades
h)* Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines dwerrcs dé aquelios’

¢ que estén destinados. . :
"".’f."'Arrojar basura o desperdlcms en los espacios libres de los blenes comunes, asi
- también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaieza.
Efectuar acto aiguno gue comprometa la segundad sohdnz v salubridad del
‘Conjunto. ) :
[Instalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupantes del
onjunto. '
‘Colocar antenas aéreas de telewsmn radios, que dafien la armonia del conjunto.

Y, J—
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Lura e iz viviends v oeuidar de gu
irapsjadores, dependientes o familiares, observen esta |
contrario el duefio de cads vivienda s€ hara responsable de log
porsus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

-mj Hacer de conocimiento de jos arrendatarios v demas Otupantes a cualguier tiulg,

asi como de los. empleados dependientes, etc, las  dispasiciones de este
Reglarmento internc para su debido cumplimiento, cualguier reépaﬁs‘abi!ic!ad 52
pcdra hecgr efectiva en la personz o bienes del Copropietario v del ocupants a
cuaiguier tulo. _ o
n} Las reparacioneas de ciertos hienas sorunes, seran de cuenta de los copropietarios
dei Conjunto que tendran la obligacidn de preservarlo en buen estadlo. o
i Darfa comodidad necesaria para lz ejecucién de reparaciones vy obras de los.bienes
cq:"-nunes genersles o especiales permitiendo pars estos menesteres ol acceso del
Atlminisirador o de las persohas que deban cumplir con el trabajo. " '
o) Reparar inmediatamentas 2 su costa fos desperfectos o deterioros quz por su culpa
o del dcupante a cuslquiar tituio se ocasionen en cualquiera de los bienes, .
ql Perrmitir en cuaiguier tiempo i3 inspeccidn que haga en su propiedad " el
Administrador, cuands el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacién
del propletario. ' -
r) Comunitar por escritc &l Adminisirador el sitio o domiciiio donde racibirs
" notificaciones y realizara los pagos de las alicuotas, '
5} Uevar con la mayor cordialidad sts relaciones con los demés copropietarios. :
t)  Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera e:é“{rega:{r
g llave aqguel als parsonz de su confianss gue pueda ser encontrado con facilidad,
dando svize de la entrega al admisiistrador, con el fin de ave se pueds utilizar dicha
llave en cziz do emergencis como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc. |
u) Podrdn hacer modificaciones internas que no dafen o estfuctura de Iz viv{iénda;
sin hacer ningin tipo ds modificaciones en fachadas frontales . Laterales 0
posteriores, ' - ?
v} Podran hacer modificaciones posteriores o faterales solo en la primers planta sirt
elevaciones de ninguna indofe v sin ningln tipo de losa ya. que Ja‘fet_:tariari%l
fachadas de la vivienda, conuna elevacion maxima a 2.50mtrs. i
w) Las paredes de'patios tendran una altura maxima de 2.50mtrs, v queda totalmente
y rotundamente prohibido colocar cuaiquier tipo de vidrio o pléstico, punzones
cortantes on la parte final de 1a pared del pario, en caso dée gquerer méas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio. '
¥} Para cualauier reforma hechs en las viviendas tendran que solicitar un permisc en

la administracion v solo padran hacar mezclas v mahipular cualdbise 'tii,j'd_ de
material dentro de sus viviendas, - . _ o
y] Las éreas verdes como jardines, pargues tendran que mantener stempre en bueh
-estada, y preservarlos pars el beneficio de los copropietarios. _ ‘
) Podran hacer uso de! ciub o safén social, dejdndolo en buen estado y limpio.. .. -
ad) Las baslres gepéradas por reunicnes del club o salén comuanal serdn dé |
responsabiidad del snfitrién de la reunion,

1
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‘.. gopropietzrio. al cual se e impone la multa,
+ - Administrador o Directorio. _ -

; -__g:i;pi.—"opieta"rfd podra denunciar e incumpl
: jarticulo, al igual que el Administrador,

Ay SIS o ‘o \
1El.producto te cualqujer tipo de muka ingresara al fondo de Re er\gma‘é;«?%
= SR S 2t ! : =" 5
' CAPITULO YV
- CUADRO DE ALICUGTAS O CUOTAS ¥ VOTOS
SIS P ) %Z?MELCA\“O
- Articulo 17~ Llas alicuotas o porcentajes para e

P . .2 B ]
- -agdministracion y mantenimiento o reparacion constan e

“'€émo cuadro Unico.

-::A i ‘ | |
o, a_i) - Ndmbrar-é los vacales del Directorio (3) al Presidente de |a Asarnblea que también
Lol sétad del Directorio y al Setretario de ia Asamblea que también seré del Directorio y

Previa citacién personal porue‘e".

CpaotTo ,,

La mu{ta en cuestion serd impuesta por iz mavoria de vo
‘presentes en la Asamblea que ordene Iz imposicién de Iz

) : .. i | ... L, I 2 : 1s - AW
. ;ggp}eiabﬁe, tal sanciéh ser3 apiicable a partir del diz de |2 resgectiylig®dk

irniento a Ia in‘r‘rac‘aén
: z

)

o }

calculo de las BXDensas e

| N el cuadro qgue se anexa como
cuadro dnico. ~ - :

Articulo _18.- Cada copropietario tendra der

ASamibleza de acuerdo con el néiiero de

echo a tantos votos on l2s sesiones de

viviendas gue poses y Cuyo detaiie se anena

capmulowt . e

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

“ Arliculo: 19 LA ASAMBLEA DE LOPROPIETARIOS es el maximo Srganisme, que,

mediante el régimen de Ia Propiedad Horizontal, regula Ia administracion 'y

- cdnservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi come de las relaciones de jos
. diefios de los predios de este Conjunto. :

Afticuls 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se raunird ordinariamente cada ires

- 3) meses; y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del
~ 25% de los copropietarios o el Directorio. ‘

1
i

él;r'tfc_uip 21.- Sus atr,ibuéiones y deberes son: | - ] ]

—

el Administrador y removerlos por causa grave.

85
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myoFoner avisss o anuncios como instaiar vissras an las fachadas del Coriunts sin i

correspondiente aprocacion de la Asamblea, ’

Ny Colgar en ias ventanas o en cualguier parte de ja fachada del
alfombras, etc, o sacudiv ¢! polve desd
tas paredes exteriores. '

‘o) WUtilizar al portero o vigiiancia nocturmoe o cualquier persong de ?dnmm;i,aman
servicio en asunto de orden doméstico o perscnal.

Pl En general todo aguello quz se encuentre prehivido en la Ley, fa Escritura de
compravenia o este egl" iente Interno.

G Se pth[b‘: dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cuale
materla! en las aceras, vias, lardines, garajes o dreas comunaleq o

Para Yas reformas hechas § pOr cada vivienda, se prohibe dejar cualguier matern i do

onstruccion en las vies, aceras, jardines, garajes 0 areas comuncieu , -

&p Ppr Ji ibitlo rotundamente hacer cuslquier reforma que conlleve.a ia censtry

de losa ¢ modificacion de la estructura de 13 casa,

t} Mo se puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,
posterior o lateral de las viviendas : ‘ o

Mo 58 puerlen hacer hingdn cambio en ventanearia o nuprra;. r;ua per anzzean a

! rachadas principal,

uier t]p_o cla

[ %]

v} Cua%quner dafio que incuiran por reunionss en el club o salén comunal, tendra que |

ser reparado por cuerta de la persona responsable de la reunion.
w} Los aires acondicionados no podran colocarse i frente de las viviendas.

Conjunto rops,
e la vertansa o h‘hpuai‘ ias cosas go:ptancld

CCiGn

xj Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantelerse siempre
come areas vesdes de fa misma vivienda, sin poder encementar o coiocar cualguier.

tipa de cenwmniento {ladrillos, viogues, cafias, maderas, tubos, etc) solo el

cerramiento impuesto por la constructora, utilizando las mismas formas vy colores.

y] No ingerir bebidas alcohélicas ni comida en el drea de 1z piscina, jacuzzi, spa, ni

utitizas articutos de vidrio en estas mismas dreas.

z) Los juegos infantiles son de uso exclusive de menores de edad.
aa} £l exceso de velocidad.

bb}Pitar dentro del Conjunto.

ccy Mo dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietaric tendra gue hacer

Lnos de su garaje.

Articulo 316.- El incumplimiento de cualguiera de estas obtigaciones o la infraccidn de.:

cualguiera de las prohibiciones que se le impongan, sera sancionado con una multa dei'_

25% de 1 S.MU. 3 1 S.MLLL {Salario Minimo Unificado) que sera impugsto al-._
correspondiente duefic por la Asamblea de Copropietarios, sin perjuicio a la accidn.-

jucicial que diers lugar al curnplimiento infraccidn segun el caso.

. La Asambles de Copropietarios al imponer |3 multa, debers considerar el casgen
ta con las drcunstancias o factoras que lo motivaron y procedera 3 este
respecto de acuerdo a las reglas de la sana ¢ritica y con principios de equidad. gn h, '

TO'ma concre

correspondiente sesidn gue se acuerde la imposicion de la multa; deberd ser. o;do el

54



Fijar ia remuneracin del Administrador.

: _Au;'k_;;ri'.ze.jr expresamente2 al Administrador para que, en c?‘\sgmngpssario Y
b ' - cumpliendo con las disposiciones legales; de por ‘terminad@(m contra%g de
B T _-t:rabajg con los empleados del Conjunto. Las remuneracioneg®e ajad@res
b '+ serdn $efialadas y modificadas por |z @sambles, previo inforrdR dej il FFGD% ’
b.;..- - id), Reformar este reglamento interno cuando el asunto constea'ﬂi g i dia de
pe e L g seslon de I2 asamblea. R ; ANNS
TET SR P%’q?é;to de reformas se lo considerara en dos sesiones (%, Ad !mgtfa%ﬁ'!_ ;
L. o -,-i_j;.‘.‘_“'_.szu.ré'prgftf:_jcolizarfa inscribir para que surtan efactas legale Yoy, EL@&E, :
Lo i) Imponergravamenes extraordinarios, cuando haya necesjfad Q. %
’ R f). . Autorizar a los copropietarios para que rezlicen obras, r.orliﬂcac;one%@oaw ento
] Sl T

“>:en los bienas comunes, cuando se ha comprobado plenamente que@Bn reda
'y de Benéficio' dél 'Conjunito. 3

. =)

i - =z

: : 2

, . : N .
Dictar v reformar normas generales para el funcionamiento N 5] Conji 1}&
“MIRVANA”, v para el uso de los bienes comunes. ?_Z'QDELCP‘ :

E;xigir'tuen'tas al Administrador, cuando lo estimare convenienie y de modo
especial al terminar éste su periodo. : '
- "Resolver sobre las sanciones gue, de acuerdo con las disposiciones legales v
r:eglamentar]as se podran imponer a fos copropietarios infractores. '
Conocer v resalver cualquier otre asunto que esté determinado en la Ley y =u
' rgg?zmentc, en l2 ordenanzz Viunicual v en el presente Reglamento, Y QUE 5ea de
interés general para el Conjunto Y SUS copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas no

. s¢ ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamentoy a las ordenanzas municipales.

_':‘"",'_lA(f_f"c'!‘L:'lc 22- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hars el Directorio
" ‘mediante el Administrador, pOr. escrito y seran entregadas a cada propietario o 2 su
répresentante en cads inmueble con anticipacion de dos dias por |6 menos. Tamblén
... podré verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en |a ciudad de Manta,

indicarse el lugar, el diz y 1a hora de la reunién, asi con el cardcter de ella, la que de ser

cibo de cada citacion.

're‘unién

S ...Attf..(:ulol24.- Los copropietarios podran hacerse representar por ot[ro cop_ropietjrio 0
. i -fercera persdna, mediante tarta dirigida al Directorio de la Asambled, pudiendo indicar’

"L enla carta su criterio o decisién sobre el asunto o asuntos = tratarse.. . .

!
H
'
i
'
|

an. ,éntieipééfnéﬁ de un dia por lo menos. En cualquiéra da las dos formas, debers .

€ iféyo%d[nari'a se expresara el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del

Articulo 23,- LA ASAMBLEA podrd reunirse sin previa citacién y en cualquier momento,
.Y lugar; slempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la

[} S



Art!c(.jl'ﬂh@g.- Minglin z::};t:—rupietarfg podra ser privade de SU derechp de éonéul‘rir';y
votar en Iz dsambieg, $3lvo gue no hubiere cumplidg Cuaiguiera de susg Objiga,;;bpp_-ﬁ :E_
estuviery demandande ¢ denunciadg por contréveniencij" ' ey o @ o
Reglamenio, en CUYO 250 sera suficiente ung certificacion daj Adrministrage, Dara ::';,'s'm
la asambleg Je Impida 5o CONCUrrencia y votn, ) ' o

MZI_OW%@—PEH Instalarse ig Asambiea se fequerird ia Loncurrencia ge c‘on'm' i

qUe iepresenten mas de 50% de los votes, s no hubiera dishg GUETLm se reynirs i3

esamblea una horg después con las Copropietarigs presentes, siempre. vy Cusndo af

Partictiar conste en 'z convocatoria,

Articulo 7.~ Lzs resoluciones de la Asambles se tomaran POR 14 MITAD.MA@UND DE
LOS VOTOS LEPOSITADOS, eXCEbto los casos Bxpresamente establecidos v )

: Copropfetarfos, a saber:

a) Para el acuerds Gué estsblerca gravimenes extraordinarios o que tengen por
objeto g fOnsiriecidn de Mejoras vOiuntarias g que lmpligue una sensible
alteracion en o EOce de 1os hienes comunes, se necesitara Ia unanimidad de jns

Coproepietarios asistentes a |z respectiva reunion, ‘
b} 1a reforma s este Reglamento nterng, se harg con la aprobacidn de las dos
tercerss partes de vorgs C2 CoBropiedad.

~
——

Dosteriar, :

g} lainversion o destino que se dard a fas indemnizaciones pro‘jenien*és“ﬂe SEEUros
SN €350 de destruceion parcial del Conjunto, se hara POr resolucisn unénéme;'de,"'

tedos loz Copropietarios del Conjunto; vy Cualquier otro casg eétablecido por s
a!os Reglamentos. : :

i .
i

En estos casos que se requiere fa unanimidad de todos 1os copropidiarios dal Conjunto, .
Podran ser aprobados Provisionalmente con fos votos de jos que‘con’curra_n,__ pere; se
notiﬁ_caré‘Inmediatamente CoOn esta resolucién g los que no hupieren asistido; Jos ‘.

i : [ . -, R S
MISMOs : gue deberin EXPresar su gninién dentro de quince dias submgu:en'_tes-a; la
noﬁﬂcajén, Y Si fuera favorabie ¢ No manifestaren sys discrepancias dentro de ese
plazo, sd considerard aorpohads POT ynanimidad dicha resoludion v surtird ;todos'fé's_

efectos legales.

En caso de empate se volvers a Yotar tantas veces seq necesario.

Articulo: 28.« tLas resoluciones de Ig Asamblea obligarén 3 1odos los toprbpieﬁa{i_os
aungue 2lgunoc de ellos M concurran a fa reunién o voten en contra, salva-los casos efy

que se requlera unanimidad de todos los copropietarips del Conjunto,'-gjg_bi_ej;jdg_i
. observarse lo prescritoc en = articulg precedente, - -

. 0s .
slgulentes an Que se requerirg Una mayoria especial o |a Ynanimidad ge jg5

L3 construccion de tda obra, o gue PTOGUZCa aumentos en s2ntido Ja'te;ré‘ai,r se -
bodri autorjzar con & voto unanime d2 todos los Lopropietarios def Coh’juntq Yo
previc e respectivo oermiso municipal, sin Perjudicar |as fachacda: froh_tai o

i e




P Articuld 29,4 L 5 . 5
e Ficyl - Las actas de la ASAMBLEA seran redac tadas
reum\‘n a fin que 5urta"1 efecto inmediatamente.,

‘._1.1 3 : A i

CAPITULO W

o oA g s gt

i
i # V QQ '
DF{ 1A AQi"-ﬁ!N’STﬁACIDN ¥ REPRESENTAIOH - UINT

. EL'DIRECTORID

. .-Artmuto 31 El Directorio estara conformado por TPES mtembros el Presidente y

; Secretano de la Asamblea vy por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
: Dlrectorlo se requiere ser copropietario del Conjunto, vy tener mas dea 21 afios de edadl.
Su periodo durara un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Esté cargo sers

desempeﬁads en forma GRATUJTA x:r caso de falta ¢ impedimento temporal & ‘
s ,‘..daﬂmtwo serd reemplazado par ei que designe |a Asamblea. £s ol or#ano consuitw0~

b ldel Adm!nlstrador

'Aijti'cu!o 32.~ Sus atribuciones y deberes son:

g .‘ ra) Convocara las sesiones de |a Asamblea de COpropletarloa -
S h');" En caso de falta o impedimento del Administrador, asumira provisionalmente las
P ‘-'funcmnes de éste uno de sus miembros nombrado entre ellos hasta gue la
;- asamhlea nombre €l reemplazo, y se encargara especialmente de la representacmn
Iegal JUdICIa[ y extrajudm!al del Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asamblea
re%uelva fo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en
que 'se- acredite la falta del Administrador,- conferido por el Presidente del
Drrectonqydela Asamblea, B « G]
Jl’;mnllr Hlas demas funciones que establezcan las disposiciones ,!e_g'ales,
: féglqmentanas v la Asamblea.

"

S
ad

i’_es contables anuales, de la Administracién antes de que este preseme el
ﬁﬁo me ala Asamblea. : :

'5
i
i
:
i

‘ - %
- o 2
‘A;“tmulo 30.» H P;edidente y el Secretario de Iz Asamblea, los vocales del Brectdhl q 2
Admmmrador deberan ser nombrados en la reunién que celebre g A 13% 8
orclmaria ‘en el mes de , durardn un afo en sus Tun«:low,es / &
v :,psuon se presentara el presupuesto eiaborado por el Administrador. '-”pa " ¥ 0\;\“?
e Wiy pgtf s



sy Lar &2 TR 33 0erh At mom lms inprmhs @l camphin .
I TR T L Aot DR RS Ta PR CI RN 1 A RRALASEER Ay
Mo el ek romercint ongingt ; o ' T
progie Seting comercinl orginalmente airipuido 2 los inmuebies por @
) K : o) v f . .| [EE PR D }ﬂ S <
promotor.

] Autorizar o ratificar, segin <

/ ' 7 casn, los actos v coniratos del Administrader cuando
ty amerite su cuantia. : ' '

=

- [ WP - A~ —_ - TR L — . N - . -
g} Elerces rodas las atribuciones 4 e le deleguz la Asarnblea de Conropiatarios v an
ie stender todas las necesidades urgenias relativas a las ordinarios de 13

prden
t An del Conjunio : con delegacidn de la Asamblea

i)

e

Administracic .
los contactos, compra de bignes, materia

Adminisirador v gte excediesen del 50% del Presupuesto Meansual cuando no
ai o

, fueren indispensablas urgeitamants

parala seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad. ‘

hy Autorizar la venia de los bienes musebles qua se tengan &n Conropiedad Horizontal

y que por su estado no cumulan con ia finalidad para lo cual fusron adquiridos o
fueragmenester su reposicion.

ji) Intervenir por {os conflicios que ooufran entre los copropietarios y gue no hayan

' <ido solucionados con ia intervencion del Administracor, tratar de darle solucionss
conforme a las normas de equidad y justicia.

pu—

~ Planificar y ordenar toda clase de campaiia promocional v publicitariz dirigidaia‘
logral Mayor éyito de la copropiedad.
k) Planificar y ordenar |2 decoracion especial de las areas comunes del Coniunto, &n
ocasiones especiales. )
1) Planificar v ordenar fa decoracidn especiai que se realizaren v determinar el horatio
& apariura, ceries e Huminacién de las distintas dependencias del Conjunto ¥ fos
dias de servicio 2! publico.
rn) Delegar pere de ys atribuciones ai Administrador para & cumplicianta de un
cometido. ' ' :
n} imponer 3 los copropietartos o tenedores de los locates a cuatiuier ttulo las
sanciones previsias en este regiamento. _ : _
o) Todas las demds que e corresponaieren de acuerdo & la naiuraiezs de sus
funciones de conformidad con este regiamento o que expidiere 2 asamblea,
p) Hacer cumplir el pago de ias aportaciones en ta oficina del Administrador. A
g) Sdgiv el cumplimiento de ias obligacionas derivadas de este Reglamento y de las
disciplinas gue tengsn Gue wer ‘con ias disposiciones que se emitiere pard la |
correcta administracion, canservacion y mantenimiento del Conjunto démandando.
cortésmente a guien e corresponda |3 adecuada atencidn a sus solicitudes. -

! : .
[ N B
i ; Tl l
I {

EL SECRETARIO
" Articulo 33.- El cecretaric deberd reunir los mismos requisitos del Presidente de la;
/-\s.amgalea. Durara un afto &n sus fundones, no podra ser ‘lhdeﬂn}dame‘ntejo reeiegido,{
by s FCWACHON serg gratuita. En €aso de falta o impedimento, e rfeemnlazafré un ad-Dod

que designe la Asambles. ¥ en caso de fata © impedimento definitivo, se nombra}gzé a
otro copropietaric para que determine el periodo. T

1
H



el af

el ejercicio de sus funciones, Aeki
ntar el proyecto de presupuesto para € 0

~iormar.anualmente a la Asamblea sobre &

ademas prese préximc
apirsbacion del Directorlo.

Conseryar en orden los titulos del Conjunia, poderes, comprobam%s(:&e
egresos y todos |03 docurrentas gue tengan relacion con este Congmnio.
ntario, los demas libros de contabilidad v m‘%m dFTRE

Levar lipros de Inventa
_" Egiﬁtrad’JS a todos los COprple’C"‘ﬂCs del Conjunio, haciendo cma

fechas de adqutsmon de los inmuebles.
funciones que e establezcan el Dir ectorio de 2 AxgiF

LUOTES ¥
) Cumphr la:: cm‘a

. g : :
; ,Artlculo 36 - El Ac‘:mmlstlador podra ser removido de su Cargo por la
tanos asistentes 2 Ja asamblea, en

ide jos coprop‘te
_Cumpl mlcnto de sus funciones 0 por cualquier otra causa grave
£ |

Arﬁculo 37 El Admwmst:ador dehﬂré informar en i2 inmediata sesién de |
sobre'lcps mcumphmnentos y las infracciones de los copropietarios.

L X
%4,
!
e
v

i

:

i

:

Lo CAPITULO VI

o T T D!SPOSIUONESGENERALES : S

| réoimen de este Conjunioy que no tuweren

F\r’ncu!o ég LOS Cas05 reianonddos con €l régl
|
e ‘océdimlento determinado, se 105 tramitaran en Juicio verbzl sumario por =

it un pr

Admmnst{ador ante uno de los Juaces provmcrates con sede en panta.

edad Horlzon’ta! para el Conjunto ’ sNIRVANA”, ests

ad Horizontal, por. el Reglamento de 12 Ley de
del Conjunto HNIRVANA", v

_”Articuio 139 El tegimen de la Propi

1 mtegrado por la Ley de Propied
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de coprometanos

pdr Ordenanzas ‘de Propiedad Harizontal.
ndatarios ¥ toda persona

Conjunto de cualgquier
y en especial a las

rios de los inmuebles, o sus arre
lientes, visitantas) que useh el
n de propiedad honzontal

s Artzcuio 40 Loé propieta
"’:(empleadcs ‘de los ocupanies, ©
"‘rnanera, ‘estarén sujetos al Tégime
",d!sposyclones del presente reglamento.

e gestos, multas, daios,

2 negarse al pago d
al o n:nrcxal de los bienes

"'-5’3Articu10 41.- ngun copropietario podra
S AR Iz copropledad tot

pe:rlutc&o etc;; ni tampoco podréa renunciar
: ._:'-_..cpmunes.

dad de todos los copropletanos
que esten

e se requiera la unanimi

s P\Qiculg AD.- P'ara el caso en qu
enta los votos de aquellos aun

del Cl;mjunto, 1ambién se tomardn en cu
e suspendldos del derecho de voZ y voto. e

A T
: = P 191




Articulg 34.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Redactar las Actas v firmarlas en unidn del Directorio y de los vocales, deblendd

lievar en un hibro foliade les originales de las mismas. i P
Conferir copias de las actas @l Adminisiradar, tan pronio sea i)r.jsible, para qué r
pueda cumplit con 1as resofuciones de 1a Asamblea. También podra conferjir‘ copiaé

2 i0s comropietarios cuando se 1o soliciiarsn,

b}

¢) Entregar el libro de actas y mas docurmnentos gue tengs en su poder ai nuevo ,
funcionaric que lo suceda en este £argo. P ; o
o) ECump;ir con las demas atribucienes inherentes a sus cargds \;; conglas qn';é E
' establezean las disposicionas legales, reglamentarias y la asamblea. S

i ) "

" pEL ADNMIINISTRADOR ;

Articulo 35 .- Sus giribucionses y deberes son:

a} Eiercer ia representacion legal, judicial v extrajudidal de los copropietarios del
Conjunto “NIRVAMAY, en cuanto se refiere ol régimen de ta Propiedad Horizontal

del misio, v espegialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamaos;

demanaas, acics vy contaios determinsros o autorizados por la ley v los
reglamenios. ' - ; o
b} Administrar los bienes comunes con el mavar cuidado vy eficacia; arbitrar las .
medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones que SR
fueren menester; respeondera hasta la culpa lavisima. o
¢) Cumplir v hacer cumplir 13 Ley, los reglamentos vy las ordenanzas gue se hubleren
expedido o se expidieren en io futyre sobre 13 propiedad horizontal; asi como
hacer cumnplir las resoluciones-de la Asamblea de copropietarics y del Directorio,
d) Depositar tos fondaos de este del Conjunto en un banco que indique la asamblea.
¢} Recaudar por adelaniadv dentro de los dinch primero dias de cada mes y
mantenar bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas:ordin'at_i,gé'-y_g.
extraordinarias de adminisiracion, conservacion 'y ‘repatacién de los bienes’™
comunes, | B
propaner al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren nec'esa@*ids‘j’
vigilar sus actividades e informar sobre ellas a} Directorio. -
g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas 0 tuotas a que se refieren los Arts. 17 y 18
*n) Contratar el seguro que dispone el articulo 16 de fa Ley de Propiedad Horizon’_c'ai vl .
cuidar de sus oportunas renovaciones. El seguro lo coritratarg 2 favori de |
“copropistarios del Conjunto “NIRVANA", - o
i} Derandar ante et luer I3 aplicacion y cobro de Jas Minas y m3$ sancidiies
establecidas en la Ley en los Reglamentos. £} producto de dichas muitas }r#-g!:esa*'ré é"
los fondos comunes a Carge del Administrador. P U




ﬂomi}t’:a'.’ un m

relacionadid

Arilculo 44.- 1as UnCa
local © depaiia

tratase de predios

Articulo 45:
general ¥ dem
comunes
Administrq_c!én el
coprop‘tetésrio:"segﬁn el
" gnualmenieP

45 gastos

_para cubrir (05 8

ia Asamblea de
rnismo que

orla asamblea_seg(m

os comiunes come 2gud p0teH
4 v repsraciof
4 i3 formac
e carres
de adm'misi.rac‘ié

astos Y servid
acién, conser\;ac'-;
jos dete;'minar
do por el valor gue

de 2dministy
\os Copropiear
sera integra
de alicuot@s. Est
el presupuest

pliego e fondo

dinarias o de mul‘;"ﬁ.é."

rdinarias 0 extraof
de mora 3@ maxirno

de las cuctas o]

Lo Articu'td 4613 rmora en &l pago
de 'mdernﬁ'\:ac'mnés de que trate este regiamenio causara interes
de 1a tas@ activa de! sector hancario privado. Esta multa po¥ mora se 12 cobrara cinto -
« . dias después de {a fecha en que haye quedado oxigible cada cuota e_indemniza«:‘:énisﬁn
previo requerimiento o declaratoria de more. |

qué 2l efecto necesite

Articulo A7~
causan el primero
1as cuotas extraor
hasta la fecha m

para efecio
de cada mes Y de

dinarias s€ cau
axima indicada paf

erior las cuotas. ordinérias

o dias habiles,

1
de los €INCS

H

ariiculo ant
~nadas dentro

“e

de lo previsto en
peri sei
san en €l dia @
aelloen dicha reso

ue sean decretacas ¥ 3
jucion.

b ]

es gel Conjunto

w0 aprobado. . 3

aran pAgACAS

pof garte de un. .

. Articulo 48 Cuando 5€ cause algon periuicio 2 los bien

coprop‘se‘taﬁo yla copropiedad ruviese que hacer gastos diversos @ 105 ordinar"\és__qu_g
o sean los bienes cornunes, S&af causado en 1as zonas separadas © séa en pagol Gé
- indemnizadionas 2 fayor de una tercera persond al copropietario cesponsables 5¢
3 * cobrard estos gastos ocasionados mAs un recargo del £0%, salvo que 12 'asarnbl@'aa ‘p’cir
- intermedio del Directorno opte porf cobrar en su ugar una mul';a en dinero N0 sxépey§+r
B 2 la cuantia. ' Lo | '
B i : P
B Art.iculo 49 - para efecio de ap\icac‘aén delas sanciones Y multas por ingump\irr_}'\éntc e
i@ ) inobservandia dela Lay ¥ reglamentos & dividen emn: ! ' O
i@ L Amonestacion, CUE e realizara @ través de 10s medios d€ CDr}\Uﬂ'lC%dC'm internajdel
'.},@ ‘ Conjunto, Y s |es hard conocer pﬂb\icamente en la asamblea. by
1 & 7. Suspension del déracho de voto en la Asamblea General. ‘
3@ 3. Multa por mora en el pago de las axpensas; de acuerdo 2 la, tase del ‘m;g_rés
hancario privaco, correspondiente 5} mes gue incurrié en 12 faltd. ‘ s

i02 -’




3 mora sucesiva, reiterada sin justificacion aiguna puede causar multas adicionates
e los intereses respectivos 2 juicios dela asarmblea.

Lo

_.ArtipUICJ_gg.- Para la irnpaosicion de sangiones Y rulias se observaran ias siguiantes

regias:

RE Sa;mj@aj cstablecida en &l { pumneral 1 del sriiculo nteriar sera impuesta pod la
asarnbliea. : '

R fanmon t-stablrecida en el numeral 2 del art ficuRio dn terior serd

nsambipa i |

La 5anucm er .Mb\ec;da en el pumeral 3 no adrnitira recurso HEUNO Y sord it mpuests.

3
nor el adm\mstmdor cuando excede de los CiNCo meses de mora sera pass doa
urdc Les de ta asambled 03 o Havara a los tribunales raspeciios, peaando 1o 3%959 !iinofro
3 :c.osHas 0 Pdsms que con iieve 4 recaudacién del dinero. 5? ag %:}
* : . ! : i . j SN Loy
S L < Lo
o | - CAPITULO VI Y Mmoo
: :. | R W
ENNCIOM DEL REGIVIER DE SROEIEDAD HORIZONTAL “n, mé&,@f“‘

Amculo £1- El régimen de la propiedad norizontal, para el Conjunto Nm‘jmﬂf‘x", e

e pOC’Ifa ameg_}ur enlos slg*.l'Pﬂtes £asos.

: ray dPCtruLcmn total del’ Con;untg
Y- Por destruccion pasctai en uns Dro
‘cuartas partes del valor del Conjunto. .

na persona natural o juridica, 3

Por conve ersidn en nropiedad privada, cuando U
- gualquier fituto traslaticio de dominio, adquiera pd!’d st rodos los inmue ehles da este

porcién que represanie, por lo rmenos, 1as Ires

“Cpnjunte
12, 12 dom_memamon oficial del

armblea d¢
entregada

"}Artiéula 52 .- B los €as0s 3) ¥ by det articulo preceden
.- Conjunto serd destinado &n la forma Que resuelva por mavyoria 1a a3
copropx::tnrlos y en el €ast ¢} del Mmisrno articulc, dicha dOCUTﬂt"\Td"—]Oﬂ serd

2l DI’QDIENI’!U gnico gue adguiere el Conjunio nesidencial Mirvana.

NOTARlA QUINTA
Es ccmpulsa derts

! P 103 |
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA @]ﬁ

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000466460
or
Contribuyente Identificacion M‘l:%l To &, Nro. Titulo
o O
COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S A, . 13xxxxxxx8001 5700000012 1 % 466460
o g
er g (=]
Certificado de Solvencia (Umco)f_? ‘ﬂ“ 8
b g o]
Expedicién 2023-03-13 Expiracién 3 041§
©. g
Descripcién Detalles 7%, ‘«.‘@
Ano/Fecha Periodo Rubro 3&5}?0 Ant. Total
03-2023/04-2023 Mensual Certificado de Solvencia $0.00 $3.
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-17-67-01-045, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-03-13 14:41:50 con formal(s) de pago: EFECTIVO Saldo $0.00

(Valido por 30 dias)
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Manta martes 14 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1:17-67-01-045 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA NIRVANA S. A. . con €.C. 1391825218001 ubicada en CONJUNTO
RESIDENCIAL  NIRVANA MZ-D " VIVIENDA V39D (PB.+PATIOS FRONTAL, .
POSTERIOR Y LATERAL +PA)y BARRIO LAS ACACIAS - BUENA VISTA PARROQUIA
MANTA cuvo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciends a la cantidad de
$141,289.11 CIENTO CUARENTA Y UN MiL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
DOLARES 11/100.

Tesoreria Municipal
Direccitn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 13 abril 2023

Codigo Seguro de Verificacion {CSV)

e UL O III s
§E8 B L

Puede ver:ﬁcar ]a vahdez de este documento mgresando al portal web hi!ps.lfpoﬂaldudadano mania gob ec
apcién vadidar documentos digitales o leyendo el oddigo QR




RUC: 1360000980001 !
Obligado & llevar Contabilidad: S Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn: |

TITULO DE CREDITO #: T/2023/112
DE ALCABALAS

&)
Fecha: 14/03/2023 Por: 1,836.76 E
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 14/03/2023 Z j
)

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Identificacion: 1391825213001 Teléfano: 0981060284 Correo: constructoranirvana@hotmail.com ;
g 3

Adguiriente-Comprador: SAMIR BEN ABDALLAH et @‘

Identificacion: 1313503250 Teléfone: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 31/07/2015

Clave  avaluo Area  Direccién Fradio o

Catastral ) Venta

G eeT 141,289.11 300.32 CONJUNTORESIDENCIALNIRVANAMZDVIVIENDAV3SDPB. PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA 141,289.11

TRIBUTOS A PAGAR : ___
Afig Tribute . g p Monto Descuenio Recaigus = Sub Tutal !
2023 DE ALGABALAS 1,412,588 0.00 0.00 1,412.88
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 423.87 .00 0.00 423.87
Total= 1,836.76 0.60 0.00 1,836.76

Saldo a Pagar

14/03/2023 12:07 Page: 1/1 portal_gadmanta




RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: St Contribuyente Especial: NG Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/112834
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 1,034.76
Vence: 14/03/2023

Fecha: 14/03/2023

Petiodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Cantribuyente: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD [ SOCIEDAD

identificacién: Ruc 1391825213001
Direccion: BARRIO CORDOVA AV 7MA y NUEL

Teléfono: 0981060284 Comreo: constructoranirvana@hotmail.com

Detalle:

Base Imponible: 111007.82

VE-411794

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedar: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
Identificacton: 1391825218001 Teléfono: 0881060284

Adquiriente-Comprador: SAMIR BEN ABDALLAH

Correo: constructoranirvana@hotmail.com

"

Identificacion: 1313503250 Teléfono: Correo:
Detalle: v
PREDIO: Fecha adquisicion: 31/07/2015
Clave : L, Precio de
Catastral Avalio Area  Direccién Venta
;igg' 141,289.11 300.32 CONJUNTORESIDENGIALNIRVANAMZDVIVIENDAV39DPE.PATIOSFRONTALPOSTERIORYLATERALPA 141,289.11
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributa Monto Bescuento HRecargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANDS Y PLUSVALIA 1,634.76 . .00 0.00 1,034.76
Total= 103476 0.00 000 103476
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 141,289.11
PRECIO DE ADQUISICION 30,281.29
DIFERENGIA BRUTA 111,007.82
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 111,007.82
ARIDS TRANSCURRIDDS 42,000,47
DESVALORIZAGION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 58,917.35
IMP. CAUSADO 1,033.76
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL APAGAR 1,084.76
14/03/2023 13:27 Page: 171 portal_gadmanta
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INFORMACION REGISTRAL O',} | s;:'
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1176701045 Tipo de Predio: VIV \ ‘;@‘\
Fecha de Apertura: jueves, 14 julio 20186 Parroguia: MANTA :

Informacién Municipal:
Direccidn del Bien: Vivienda V39D de la Manzana D del Conjunto Residencial Nirvana

LINDEROS REGISTRALES:

3.39 VIVIENDA V39D de la Manzana D del Conjunio Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones Ciudadela Universitaria - anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y cantén Manta.

Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio posterior y patio lateral, los mismos que presentan las siguientes caracteristicas:
3.39.1.-VIVIENDA 39: Planta Baja.- Compuesta de sala, comedor. desayunador cocina, ’/z bafio, escalera de acceso a la planta alta.
Con las siguientes medidas y Imdaros -

Por arriba: Lrndera con p!anta alta de la misma vuwenda

Por abajo: |.indera con ?eneno_de la edtﬁclén.

Por el Norte: Partiendo del vériice de Oesle hacia el Esie en 3.10 m y desde este vértice hace giro al Norte en 0.65 m. y luego gira hacia el Esie en
0.30 m. posteriormente gira hacia el Norte en 1.35 m, y cuimina gnrando nuevamente hacaa el Este en 3.60 m, linderando en todas sus extensiones

con patio frontal de la misma vivienda. - 2
P! & = i}

Por el Sur: Partiendo desde el vértice de déste hacié el Este en 3.60 m y desde este vértice hace giro al Norte en 1.90 m, luego gira hacia el Este
en 3.40 m linderando con patio posterior de la misma vivienda.

Por e! Este; Lindera can patio lateral de la misma vivienda en 8.10 m.

Por el Oeste: Lindera con planta baja de la vivienda V38 en 8.00 m.

3.39.2.-VIVIENDA 39: Planta Alta.- Compuesta de: dormitoric méster con bafio privado vestidor y balcon, dormiterio 1 con bafio privado, dormitorio
2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda.

Por abajo: Lindera con planta baja de la misma vivienda.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 4.20 m, desde este vértice gira hacia el Sur en 0.30 m. luego gira hacia el Este en
2.80 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma vivienda.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Oeste hacia el Este en 0.70m. desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40 m. luego gira hacia el Este en
2.70 m continuando gira hacia el Sur en 1.15 m, y luego gira hacia el Este en 3.60 m linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma
vivienda.

Por el Este: Lindera con vacio de patio lateral de la misma vivienda en 12.75 m.

Por el Oeste: Lindera con Planta alta de la vivienda V38 en 12.30 m.
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3.39.3.-VIVIENDA, 39: Patic Frontal.- Incluye garsje y jardin la misma que fiene las siguientes medidas v linderos:

Por arribe: Lindera con espacio eéreo.

Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: Lindera con via secundaria inierna del conjunto y drea verde comunal en 13.61 m.

Por el Sur: Partiendo del vértice de Oeste hacia el Este en 3.10 my desde este vértice hace giro al Norte en 0.65 m, y luego gira hacia el Este en
0.30 m. posteriormente gira hacia el Norte en 1.35 m, linderando con planta baja de la misma vivienda después hace giro nuevamente hacia el Este
en 8.76 m. Linderande con patio lateral y con planta baja de la misma vivierda.

Por el Este: Lindera con propiedad privada en 3.03 m.

Por el Oeste: Lindera con patio frontal (jardin} y planta baja de Ja vivienda V38 en 5.00 m.

3.39.4.-VIVIENDA 39 Patio Posterior.- Compuesto por desayunador y Jardin posterior la misma que tiene las siguientes medidas v linderos:
Por arriba: Lindera con espacio aéreo,
Por abajo: Lindera con terreno de la edificacion.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice de oeste hacia el este en 3.60 m y desde este vértice hace giro al Norte en 1.90 m, linderando con ptanta
baja de la misma vivienda luego gira hacia el Este en 6.49 m linderando con planta baja y patio fateral de (a misma vivienda.

Por el Sur: Partiendo del vértice de Ogste hacia el Este en 6.28 m, desde este vériice gira hacia el Nerle 0.27 m. y luego hace giro hacia el Este en
3.68 m linderando copypropiedad privada.

3.39.5-VIVIENDGA 3% Fatio Laterai.- 3 ¥ inderos:

Por arriba: Lindera con espacio adreo.

Por abajo: Lindera con terreno de Ia edificacian.
Por el Norte: Lindera con patio frontal de la misma vivienda an 6.16 m.
Por el Sur: Lindera con patio posterior de la misma vivienda en 3.09 m.

Por el Este: Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 2.37 m, desde este vértice gira hacia el Esle en 2.15 m, y luego gira hacia el Norte en
5.83 m Linderando con propiedad privada.

Por el Oeste: Lindera con planta baja de la misma vivienda en 8.10 m.

VIVIENDA V39D .~ (PLANTA BAJA m2.)

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 56,93; Alicuota; 0,0061%: Area de terreno: 55,04m2; Area comen; 19,55m2; Area total: 76,48m2
PATIO FRONTAL: Area Neta Individual: 48,76; Alicuota: 0,0050%; Area de terreno: 45,20m2; Area comiin: 16,06m2; Area total: 62,82m2
PATIO POSTERIOR: Area Neta Individual: 79,78; Alicuata: 0,0086%; Area de terreno: 77,12m2; Area comtn: 27,40m2; Area total: 107,18m2
PATIO LATERAL: Area Neta individual; 40,31; Alicuola: 0,0044%; Area de terrenc: 38,87m2; Area comun: 13,85m2; Area total: 54,16m2
PLANTA ALTA m2,

AREA CONSTRUIDA: Area Neta Individual: 86,88; Alicuota: 0,0094 %; Area de terreno: 83,99m2; Area comun: 29,84m2; Area total: 116,72m2

TOTAL VIVIENDA V39D: Area Neta: 310,66m2. Alicuota: 0,0335%. Area de terreno: 300,32m2. Area coman: 108,70m2. Area total: 417,36m2.
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SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E MOVIMIENTOS REGISTRA 4

l Libro Acto Ndmero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
H o NS
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1024 viernes, 31 julic 2015 o 4‘%22034
GRAVAMENES @Q"
ey
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 viernes, 31 julic 2015 Q 5%5
—
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIZEDAD 15 migreoles, 13 julio 2016 o 73&’
HORIZONTALES HORIZONTAL <=
% £
PLANOS PLANOS 22 miércoles, 13 julic 2016 2 égz
7
4 Q
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 785 viernes, 08 junio 2018 Q@W?ﬁ ' CN\“ 23248
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION ADE
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 2 martes, 19 febrero 2019 42 218
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICATORIA PLANO 4 martes, 19 febrero 2019 1 1
MOVIMIENTQOS REGISTRALES:

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[1/7 ] HIPOTECA ABIERTA
inscrito el: viernes, 31 julio 2015
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el origmal NOTARIA SEGUNIJA

Cantén Notaria: MANTA

Folio Inicial: 22002
Folio Final : 22034

Numero de_lnscripcién : 1024
- Numero de Repertorio: 6163

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR La COMPANIA CONSTRUC TORANIRVANA S.A,, representada por su
Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmusble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
anteriormente Campamento VIPA, actualmante Barrio "Cludadeia Universitaria” de fa Parroguia Manta del Canton Manta. Con un area total de
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON C?\TGRCE CENTiMETROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/lo Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA SA. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/7 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 31 julio 2015
Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 julio 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR - Los Sres. Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio
Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real y en perpetua enajenacién y como en efecto asf lo hacen, a favor de la COMPARIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A., representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del inmueble ubicado en

Folio Inicial: 51551
Folio Final : 51583

Nimero de Inscripcion : 2514
Nimero de Repertorio: 6162
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las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actuaimente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la Parroquia
Manta dei Cantén Mania. Con un grez totai de OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE

CENTIMETROS CUADRADCS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i

g Catidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad 5
COMPRADOR COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. NC DEFINIDO MANTA .
VENDEDCR ALCIVAR.ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERD(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR ACEBC JUAN JOSE SOLTERQ(A) MANTA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3 /7 ] CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 13 julio 2016 Numere de Inscripeién : 15 Folio Inicial: 646

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3629 Folio Final ;: 788

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otargamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCIGN AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada en las inmediaciones de ta Ciudadeala

Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria® de la pamoguia y canton Manta. La compaidia
Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por el Sr. Samir Ben Abdallah en su cafidad de Gerente General da la

oompama Esle proyacto esté corrfarmado por un GOﬂjUI‘!lO de 43 wvnendas orgamzadas en conjunto cerrado. Las viviendas estan divididas en
a NG 10-11-12:13-14-15-16-17-18. Manzana -C: Viviendas No

3-39 Manzana E: Vwrendas No 40-41-42.43.
...8,955.14 m*? Total de area nata

19-20- 21-22 23-24-24

Pamqueaderos No. 1-2-3-4:5-6. ¥ AREAS GENER) e el ereeie
vendible............, : : i ¢ BT 3,181, T#rebntétonstruccidmas
patio) ...............
. . e : -. - . ey —
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil ;. Ciudad
T MANTA

PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORANIRVA

Registro de : PLANOS
[4/7  PLANOS
Inscrito el: midrcoles, 13 julio 2016
Nombre del €antén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 junio 2016

Fecha Resolucidn:

a.~-Observaciones:
PLANOS del Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de ta Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA,

actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y cantdn Manta. La compafiia Constructoranirvana S.A. legalmente representada en
este contraio por el Sr. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia. Este proyecto esta conformado por un conjunto de
43 viviendas organizadas en conjunio cerrado. Las viviendas estan divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana
B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-1516-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-25-26. Manzana D: Viviendas No
27.-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-43. Parqueaderos No, 1-2-3-4-5-6.

b.~ Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripeion : 22 Folio Inicial; 287
Niamero de Repertorio: 3630 Folio Final : 313

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARNIA CONSTRUCTORANIRVANA 5.A. MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/7 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inserito el: viernes, 08 junio 2018 Namero de Inscripeion : 785 Folio Iniclal: 23196

Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 3781 Felio Final : 23248
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 mayo 2018

Fecha Resolucién:
o2

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR 'nmiﬁs corres ndrente%as Viviendas
V27D, V28D, V28D, V30D, V31D, V32D, V33D, V34D, V35D, V35D, V37D, V38D y V39D del Conjunt G

inmediaciones de la Ciudadela Universitaris, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciuddala Unj

del canton Manta. * Hipoteca inscrita &l 31 de Julio del 2015. o~ o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =
=
z &
Qv
Caligad Nomies ylo Razén Social Estado Civil %, Mildad
Z3 o
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(A) COrypapmec™
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SCLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
ACREEDOR ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /7 1 MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Ndmero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 42
Nombre del Cantén: MANTA -k Namero de Repertorio: 1120 Folio Final : 218

Oficina donde se gmrda el original: NOTAR&A PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA 28,
Fecha de Dtorgarn' nto/Providencia: junes, 18 febrero 2018

Fecha Resolucién:
a.-Observocicn g
Aprobacion oe Mﬂdihcaforla 3 la Dedaratona de Pronw-dad Horlmntal del Ccmjun Resuuene:at nwvana con No. de Resolucion 02)-ALC-M-
JOZC-2019, por lo cual el Sr. Samir Ben Abdallah en calidad de Gerenie General de la Compaiiia Construclora Nirvana S.a. plantea reformar las
cantidades en las Viviendas proponiendo la Modificatoria al Regrmen de Propiedad Horizontdl para lo cual plantea Reforma en la MANZANA D,
excluyendo la Vivienda V27D, de ficha 56807, lo que genera amphac:tm en los pauos de las doce Viviendas que comprenden esta manzana,
originando que varien las cifras generales en los madros de areas y alicuotas. Vivienda V 28D, Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de
Terreno m2. 207.15 Area Coman M2 73,60 Area total M2 287,88 Vivienda V 29D area Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22
Area comun M2 73,98 Area total M2 289,37 Vivienda V 30D area Nela 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2. 210,22 Area comin M2
74,69 Area total M2 292,15 Vivienda V 31D 4rea Neta 219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terreno M2. 212,40 Area comiin M2 75,46 Area total M2
295,17 Vivienda V 32D area Neta 221,97 Alicuota % 0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comin M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V
33D area Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de Terreno M2. 216,53 Area comdn M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta
225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32 Area Comin M2 77,57 Area totel M2 303,41 Vivienda V 35D area Neta 227,59 Alicuota %
0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comin M2 78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D area Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de
Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2 282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2, 202,80
Area Comuin M2 72,09 Area total M2 281,97 Vivienda V 38D area Neta 217,47 Alicuota % 0,0235 Area de Terreno M2. 210,23 Area comuin M2
74,70 Area total M2 292,17 Vivienda V 39D area Neta 310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terreno M2. 300,32 Area comun M2 106,70 Area total M2

417,36
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO COMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A. MANTA

Registro de : PLANOS

[7 /7] MODIFICATORIA PLANO
Inscrito el: martes, 19 febrero 2019 Numerc de Inscripeion : 4 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1121 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 febrero 2019
Fecha Resolucion:
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a.~Observaciones:
Aprobacitn de Modificatoria Pianos del Conjunto Residenciai Nirvana con No. de Resotucion 020-ALC-M- JOZC-2018, por lo cual el Sr. Samir Ben

Abdallah en cafidad de Gerente General de la Compafia Constructora Nirvana S.A. plantea reformar las caniidades en las Viviendas proponiendo
la Madificatoria al Régimen de Propiedad Horizontal para lo cual plantea Reforma en fa MANZANA D, excluyendo la Vivienda V27D, de ficha
56807, lo que genera ampliacién en los patios de las doce Viviendas que comprenden esta manzana, originando que varien las cifras generales en
los cuadros de areas y alicuotas. Vivienda V 280 Area neta 214,28 Alicuota %0,0231 Area de Terreno m2. 207.15 Area Comun M2 73,80 Area total
M2 287,88 Vivienda V 28D drea Neta 215,39 Alicuota % 0,0233 Area de terreno m2. 208,22 Area coman M2 73,98 Area total M2 288,37 Vivienda V
30D drea Neta 217,46 Alicuota % 0,0235 Area de terreno M2, 210,22 Area comin M2 74,60 Area lotal M2 292,15 Vivienda V 31D area Neta
219,71 Alicuota % 0,0237 Area de Terrenc M2. 212,40 Area comin M2 75,46 Area total M2 285,17 Vivienda V 320 area Neta 221,97 Alicucta %
0,0240 Area de Terreno M2. 214,58 Area comdn M2 76,24 Area total M2 298,21 Vivienda V 33D drea Neta 223,98 Alicuota % 0,0242 Area de
Temreno M2. 216,53 Area comin M2 76,93 Area total M2 300,91 Vivienda V 34D area Neta 225,84 Alicuota % 0,0244 Area de Terreno M2. 218,32
Arga Comim M2 77,57 Area fotal M2 303,41 Vivienda V 350 drea Netas 227,59 Alicuota % 0,0246 Area de Terreno M2. 220,02 Area comun M2
78,17 Area total M2 305,76 Vivienda V 36D drea Neta 210,18 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno m2. 203,19 Area comun M2 72,19 Area total M2
282,37 Vivienda V 37D area Neta 209,88 Alicuota % 0,0227 Area de Terreno M2, 202,90 Area Comun M2 72,00 Area total M2 281,97 Vivienda V
38D grea Nela 217,47 Alicuota % 00,0235 Area de Terrena M2. 210,23 Area comin M2 74,70 Area total M2 202,17 Vivienda V 39D &rea Neta
310,66 Alicuota % 0,0335 Area de Terrenc M2. 300,32 Area comiin M2 106,70 Area total M2 417,36
b.- Apetiidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PRCPIETARIO COMPARNIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A MANTA
TAL DE MOVIMIENT 1
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

2

2 N

2
Tota! Inseripctones 7

Los movimientos Rg

Cualquier enmendsdi
Emiticio of 2023-03-48. -
Elabarado por Servicio
A peticién de : CONSTRUCTORANIRVANA §.A.
Confonme a la Ordon de Trabajo: WEB-23006491 certifico hasta el dia 2023-03-08, Ja Ficha

: iy GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDQZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 6/6- Ficha nro 56821

Vilide por 59 dias. Excepto que
ise diera un traspaso de dominio o
3@ emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad - .

ano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras ‘ ‘ "

leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de il \
2 92801 MHHLY 41

existir un error acercarse a las oficinas.
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

< s lie VA T e d (}“amol-rop
N° 032023-08765 % ?0,.
N° ELECTRONICO : 225479 9 A
Q e
Fecha: 2023-03-13 E

El suscrito Director de Avaltos, Catasfros y Parmisos Municipales Certifica: Que raviggnd,
vigencia, en el archivo existente se constaid que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-67-01-045 / ;
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-D VIVIENDA V39D (PB.+PATIOS FR TAL, POSTERICR Y LATERAL +PA)

ERathd e Eredios en
v

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 310.66 m2
Area Comunal: 106.7 m2
Area Terreno: 300.32 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391825218001 COMPANIA CONSTRUCTORA NIRVANA S, A.-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 160,064.00
CONSTRUCCION: ; 81,225.11 i _
AVALUO TOTAL: 141,288.11 2 i o
SON: e GIENTO CUARENTA Y UN il DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARES 11/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representéciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en |a Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

o Codigo Sequro de Verfficacion(©SV) Ty
188497DDB1UAF 2= ?‘
N

Puede verificar la validez de este documento ingresando 2l portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-03-13 22:40:16

26115582611 471- 2611470 {
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Manta jueves 09 marzo 2023

LA TESORERIiA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORANIRVANA S.A. con cédula de ciudadania No.
1391825218001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

\WMO o5
gﬁl- Cay,, cé;’.

Tesoreria Municipal
Direccidn de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de Ia fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 09 abril 2023

Cédlgo Seguro de Verrﬁcacinn (CS

R N0 0O R e & {.

Puede verificar la vafidez de este documento mgresanda at portal web htips/fpertaicivdadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el ciddigo QR




BanEcuadar B.P.

13/03/2023 04:08:34 P.0. 0K N
CONVERTD: 2930 BCE-GOBIERND PROVINCIAL DE MANABI
CONCEPTO: ~0A RECAUDACION VARIOS =

£TA CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-LTA CORRIENTE
REFERENCIA: 1429806146

SECUENCIAL: 0

Concepto de Pago; 110206 DE ALCABALAS
OFICINA: 76 - HANTA %ﬂ&.) 0P: japacheco
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOT 5 HANTA

FORMA DE RECAUDD: Efectivo

Efectivo:
Conision Efectivo:
VA %

TOTAL:
SUJETO R VERIFICACION

B.P,
83520001

<
AV, FLAVIO REYES

BanEcuad
RUC: 17
(]

HANTA
Av. 24

ar

681

AG
¥

) DETHLLE-DE FACTURA ELECTRONICA

No. Fac.: 056-602-000001386
Fecha: 13/03/2023  04:09:06 p.m.

Ho, Autorizacisn:
1303202301176818352000120566020000013362023169613
(liente  :CONSUMIDOR FINAL

D :9999999999999

Dir ‘AUST247Y AV, FLAVIO REYES

Descripcion Total

Recaudo 0.51

subTotal USD 0.51

IV, 0.06

TOTAL USD 0.57

xxxx GRACIAS POR SU VISITA xxxx
Sin Derecho a Credito Tributario




Se otorgdo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Piblica de COMPRAVENTA que
otorga LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. a favor de
SAMIR BEN ABDALLAH.- Firmada y sellada en Manta, a los catorce

(14), dias del mes de marzo del dos mil veintitrés.-

FRO PEPINOSA
[ -
AR QUENTO DEL C ON MANTA
0Q %% \&@
"N pEL O




