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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRODE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avemda Flavio Reyes, Esquina
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Acta de Inscripeion
Registro de COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Namers de Tomo: Foha Inicial: 0
Niimero de Inscripeion: 1647 Folio Final: 0
Nimero d¢ Repertorio: 3338 Periodo: 20149

Fecha de Repertorio;  Jueves, 06 de jumio de 2019

I- Fecha de Inscripafn:  Jucves 06 de unio de 20191258
1.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Clicnte Cédula/RUC/Pasaporte Nambres Completos o Rezén Social Estade Civil Provimeia Crudad
MPRADOR

Natural 1309990941 VILLAVICENCIO NAVIA LEONARDO ALFREDO DIVORCIADO{ A) MANABIL MANTA

VENDEDOR

Jursdica 1391825218001 CONSTRUCTORANIRVANA S5A MANABL MANTA

3.- Naturaleza del Contrata: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia viernes, 31 de mayo de 2019

Escrura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Camara E] Plazo

4.- Descniparin de los men{es) mmmueble(s) que mtervienen®

Codigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipa Bien Tipo Predio
1176701049 14/07/2016 11 58 08 56826 101,93 m2 VIVIENDA Usbano

Linderos Registrales:

YTVIENDA V43E de la Manzana % del Congunto Residencial Nirvana ubicado en \as Inmediaciones Crudadela Universitana- anernor
Campamento de Vipa de la parroquia ¥ cantén Manta Consta de plania baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los
mismos que presentan las siguienies caracteristicas. Vivienda 43 Flanta Baja -Compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina. 4
bafio, escalera de acceso la planta alia, con las sigwientes medidas y linderos Por arriba Lindera con planta alta de la musma
vivienda Por abayo, Lindera con terreno de la edificacion Por el WarteLindera con Patio lateral de la nusma vivienda en 8 00 m Parel
Sur Lindera con Planta baja de la vivienda V42 en 8 10 m Por ¢l Este Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3 40 m y desde
este vértice hace giro al Este en 190 m, y luego gira hacia ol Norte en 3 60 m. linderando en sus tres extensiones con patio pasienor de
la msma vivienda Por el Oeste Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 360 m y desde este vértice hace gir0 al Este en
1 35 m. continuando gira haca el Norte en 0.30 m luego gira hacia el Este en 0 65 m. ¥ culna con giro Auevamenic hacia el Norte
en 3 10 m linderando con patio frontal de la msma vivienda Vivienda 43 Planta Alta~-Compuesta de: dormitonio méster con baio
privado, vestudor y balcén, dormitorio 1 con bafio privado, dormitorio 3 con bafio privado, hall de habitaciones v estudio, con las
siguientes medidas y lmderos: Por armba, Lindera con cubierta de la misma viwvienda.Por abajo Lindera con planta baya de la misma
vivienda.Por ¢l Norte Partiendo desde el vértica Este hama el Oeste en 3 90 m, desde este vértice gura hacia el Norte en 0 40m luego
gita hacia el Oeste e 338 m continuando desde ese véruee gira hacia el Sur en 040 m Y luego gua hacia el Oeste en 502 m
Inderando con vacio haca patio |ateral de la misma vivienda. Por el Sur Lindera con planta alta de la vivienda V42 en
12,75 m. Pou el Este-Partiende desde el vértice Sur hacia gl Norte en 3.60 m, desde este vertice gira hacia el Oeste en 1,15 m. lnego
gira haca el Norte en 7 70 m. contmua y hace giro hacia ¢l Este en 0.40 m. ¥ vuelve a girar hacia el Morte en 0 70 m linderando con
vacio hacia &1 patio postenor de la musma vivienda, Por el Oeste- Partiendo desde el vértice Sur hacia <] Norte en 2 80 m, desde este
vértice gira hacia el Oeste &n 0 30 m. luego gma hacia el Norte en 4 20 m linderando con vacio hacia el pato frontal de la muisma
vivienda.Vivienda 43 Patwo Frontal.- Compuesto por Jardin,garaje ¥ accesos peatonales 1a misma que tiene las sigmentes medidas ¥
lmnderos-Por amba.Lindera con espacio aereo Por abajo-Lindera con i€rreno de la edificacion Por el Norte. Lindera con #reas
comunales del comunto en 3 00 m Por ¢l Sur:Lindera con patto frontal{ jardin )de la vivienda V42 en 3,00 m.Por el Este Partiendo
desde el véruce de Sur bacia &l Nottz en 3.60 m y desde este vértice hace giro al Este en 1.35 m, continuando gira hacia ¢ Motte en
0.30 m. luego gira hacia elEsteen 065 m linderando con planta baja de 1a rsma vivienda ¥ culmina con giro nuevamenic hacra el
Norte en 4 60 m linderando con planta baja y patio frontal de la misma vivienda Por ol Oeste Lindera con via prmeipal interna del
Conjunto en 8 50 m.Vivienda 43. Patio Lateral.- Conformada por Javanderia v jardin con las siguientes medidas y linderos: Por
arriba Lindera con espacio aéreo Por abajo Lindera con terrend de la edificacién Por el Norte Lindera con reas comunales del
comyunto en § 00 m Por el Sur Lindera con planta baja de la misma vivienda eng 00 m Por ¢l Este.Lindera con patio postertor de la
misma vivienda en 1 30 m Por &) QesteLindera con patio frontal de la misma vivienda en 1.50 m Vivienda 43, Patio Postenor -
Tmpreso por  lucia_vinueza Admumstradar Jueves, 6 de junid de 2019 Pag1de2



Registro de  COMPRA VENTA Naturaleza Acto- COMPRAVENTA,
Nimerp de Tomo: Falig Inicial: 0

Nimero de Inscripcion: 1647 Folio Fingl: 0

Nimero de Repertario: 3338 Penodo- 2019

Fecha de Repertorg: Jueves 06 de junro de 2019

Incluye desayunador y Jardin la musma que trene las sigtientes medidas ¥ hinderos Por arrtha-Lindera con espacie aéreo,Por
abajo.Lindera con temreno de la edificacién. Por el Norte'Limndera con dreas verdes comunales del conjuate en 3.05 m Pot el
Sw-Lindera con pato posterior de la vivienda V42 eg 3.10 m Por el Este'Lindera en 849 m con propiedad privada Por el
Oeste_Partrendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3 40 m ¥y desde este vértice hace giro al Este en 1 90 m, linderanda con planta baja
de [a misma vivienda ¥ luego gira hacia el Norte en 5 10 m, hnderando con patio lateral ¥ planta baja de la misma vivienda Area Neta,
225.27m2. Alicuota 0,0241% Area de terreno, 219.75m2 Acea comim. 76,66m2 Area total 301 93m2

Direccién del Bien, CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA
Superficie de] Bien- 301,93 m2
Solvencia' EL PREINGO DESCRITO A LA PRESEN TE FECHA SE ENC UENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA [INMUEBLE CONSISTENTE EN UN LOTE DE TERRENO Y VIVIENDA V CUARENTA Y TRES EDE LAM ANZANAE
DEL CONJUNTOQ RESIDENCIAL NIVANA UBICADO EN LaS INMEDIACIONES DE LA CIUDADELA UNIVERSITARIA-ANTERIOR
CAMPAMENTO DE VIPA DE LA PARROQUIA Y CANTON MAN1A

ITEGT

TRA MENNOZA
Registradgf de | Propiedad

Lo Certifico

Impreso por luery_vinucza Adrinistradot jueves, 6 de junio de 2019 Pag2de?
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Factura: 002-002-000042261 20191308006000323

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181 308006000323

T —— S ———————————) _-—,._—-——_——"‘_'_‘_"'
NOTARIC OTORGANTE: JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS NOTARIO{A) DEL CANTON MANTA
FECHA: 3t DE MAYO DEL 2013, (8 26}
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA
- ACTO O CONTRATO: TRANSTERENGHA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
—
- OTORGANTES
. OTORGADC POR
muansﬂﬁm SOCIAL TIRO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
VILLAVICENCIO NAVIA
LEONARDO ALFREDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1300990941
I —
A FAVOR DE
TMBRESIRAZON SOGIAL ITIPD INTERVINIENTE JDOCUMENTO DE IDERTIDAD TNo. IDENTIFICACION

L —— Y ————

FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 -05-20138

T e re——————————————— it st e A ———T
NOMBRE DEL PETIGIONARIO: TEONARDO VILLAVICENCIO NAVIA
N IDENTIFICACEN DEL

PETICIONARIO: 1909980941
IOBSERVACIONES: S —— |
o SEATA
ANGEE T
2, 4
z < Y L
3 d""afmt:&‘: #
L] »
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20191308006000323 %, Ve &
g0 yerer S
Orari0
Iuon:mo GTORGANTE: e SE LTS FERNANDO VELEZ CABEZAG NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA
“ECHA: 3T E MAYO DEL 2019, (8 26)
M —— S ———
. Fik DEL TESTIMONIO: CUARTA
{ACTO O CONTRATO: e T DE DOMINI CON CONSTITUCIO N D HIPOTECA
- ———————
GTORGANTES
- # m %
TOMBRESTAZON SOCIAL | T1PO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD o, IDENTIFICACION
VILLACENCIO NAVIA
U RO0 ALFREDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1309900941
AFAVORDE
NOMBRESIRAZON SOGIAL | TtPO INTERVINIENTE TOOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFICACION

# e ——
TECHA DE OTORGAMENTO: 31-05-2019
NOMBRE DEL PETICIONARIO: LEQNARDO VILLAVICENCIO NAVIA

N TDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 1300990941

|OBSERU‘ACIONES:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANT. A

*ago vere?
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- Factura: 002-002-000042260 20191308006P01610

NOTARIOA) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAB! ; b %
v 1
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA % T %
A
Nt
b Nl
EXTRACTO \LQ:- P
&
&

Escritura N*: 20191308006P01610

ACTO © CONTRATO:

TRANGSFERENGIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA |

I e ——
TFECHA DE OTORGAMIENTC: |31 PE MAYO DEL 2019, (8:26)

[o7~ ~GANTES ‘

OTORGADO POR |

Documen No. :

Persona gue |

Persona Hombres/Razén social Tipo jods | Mdentificacié | Nacionatidad Calidad |

i interviniente identidad n le representa |
: REPRESENTA amazs2is0 | ECUATORIA ABDALLAH

| Jurkdica  {CONSTRUCTORANIRVANA SA 1 oop RUC o NA VENDEDOR(A) SAMIRBEN [

| MARITA ‘

1 VILLAVICENCIO NAVIA REPRESENTA ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)- MERCEDES |

fNatrs! | EONARDO ALFREDD DO POR CEDULA |1308950841 (e HIPOTEGARIO(A) VILLAVICENC }

10 NAVIA I

Documen Ne. !
Persona Nombres/Razén social Tigo tode | ientificacts | Nacionaiidad Calidad Persona que
intarviniente rapresenta |
Identidad n t
AMAMDA L
REPRESENTA 17900108370 { ECUATORIA ROGIO
Jurldica | BANCO PICHINGHA CA AL ric |7 £ ACREEDOR(A) HIPDTECARIOA) a0 |
RUIZ

UBICACION

MAF

W DESC RIPCION DOCUMENTO:
OEJETOMBSERVACIONES:

-

CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: 138500 00

e —————————————— e
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

P ——————— s——

ESCRITURA N*: 20191308006P01610

FECHA DE OTORGAMIENTC: 31 DE MAYO DEL 2019, (8 26)
QOTORGA: NOTARUA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

it e —
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NOTARIO{A) JOSE LUTE FERNANDO VE Z CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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£n la ciudad de San Pabl
de Manabi, Repub

UNO DE MAYO DEL DOS MIL DIECINUEVE, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON M

Agrda 3,

antre calles 11y 12 (delras de Banco Pichincha)

—.

ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01610
FACTURA NUMERO: 002-002-000042260

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
CONSTRUCTORANIRVANA S. A
A FAVOR DE:
LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA
CUANTIA: USD. 138.500,00

GRAVAR
QUE OTORGA:

HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARY

LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CUANTIA INDETERMINADA

***KEVG*H

o de Manta, cabecera del canton Manta, provincia

lica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES TREINTA' Y

=

-

ANTAS;

wer

= notariasextarnanta@gmail.com



comparecen: por una parte, Banco Pichincha C.A. legaimente representado
por la sefiora AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ, en su calidad de
Apoderada Especial, segin consta del documento que se agrega como
habilitante, de estado civil divorciada, domiciliada en la ciudad de Manta, por
ofra parte la compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S. A., iegalmente
representada  por el sefior SAMIR BEN ABDALLAH, en su calidad de
Gerente General de la compafia, debidamente autorizada por la Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo agredita con el
documento que se adjunta como habilitante, con nimero de cedula uno tres
uno tres cinco cero tres dos cinco guion cero, de  estado civil divorciado;
quien para efecto de notificaciones consigna los siguientes datos: Direccién
de la compania: Manta, Avenida 7 Barrio Cordova Teléfono: 052620400,
correo: constructoranirvana@hotmail.com:; por otra parte comparece el sefior
LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA, divorciado, legalmente
representado mediante poder especial otorgado a favor de ia sefiora Marita
Mercedes Villavicencic Navia., Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana y belga, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad Manta,
legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y, me
solicitan eleve a escritura plblica, una de COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
contenida en la minuta cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR
NOTARIO: En ef Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase
insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se
describe:  PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen en la celebracion del presente contrato de
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compaiiia CONSTRUCTORANIRVANA S.

Compra-Venta, por una parte la
A., legalmente representada por el sefior Samir Ben Abdallah, en su calidad

de Gerente General de la compafiia, debidamente autorizado por la Junia
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, tal como lo acredita con
los documentos que se adjunta como habilitantes, a quien en adelante se la
podra designar como sLA VENDEDORA?"; por ofra parte, comparece el sefor
LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA, divorciado, legalmente
representado mediante poder especial otorgado a favor de 1a sefora Marita
Mercedes Villavicencio Navia, tal como lo acredita con &l documento que se
adjunta como habilitante, a quien en adelante se la podra designar como “EL
COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La
Vendedora es propietaria de un bien inmueble ubicado en las inmediaciones
de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actuaimente
Barrio “Ciudadela Universitaria” de la parroquia y canton Manta, el mismo que
tiene las siguientes medidas ¥y linderos: FRENTE: con ciento veintiocho punto
cero cinco metros y lindera con calle publica; ATRAS: con veinte metros ¥

lindera con propiedad de Bayron Vicufia Barcia, mas freinta y siete punto

setenta y un metros, propiedad de Marilyn de los Angeles Corral Alcivar, mas

veintitrés punto catorce metros propiedad de Dolor Moreira Maria Fernanda,
mas treinta y tres punto cincuenta metros propiedad particular; COSTADO
DERECHO: con sesenta y cuatro metros y lindera con propiedad particular;
COSTADO 1ZQUIERDO: con ochenta y tres punto ochenta y seis metros y

lindera con calle puiblica. Con un 4rea total de ocho mil novecientos cincuenta y

cinco punto catorce metros cuadrados.- Inmueble adquirido mediante escritura

publica de Compraventa e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notaria Segunda
del cantén Manta, el diez de julio del dos mil quince, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Manta, el treinta y uno de julio del dos mil quince.- Con

fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se eneuentra inscrito en el Registro de
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Avenica 3. entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmai.com




la Propiedad del canton Manta, la escritura de protocolizacién de Constitucion
al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial Nirvana,
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de junio del dos
mil dieciséis.- Con fecha trece de julio del dos mil dieciséis, se encuentra
inscrito en el Registro de Ia Propiedad de! cantén Manta, la escritura de
protocolizacion de Planos del Conjunto Residencial Nirvana, celebrada en Ia
Notaria Cuarta del canton Manta, el dieciséis de junio del dos mil dieciséis.-
Este proyecto esta conformado POr un conjunto de cuarenta y tres viviendas
organizadas en conjunto cerrado. Las vivienda estan divididas en manzana:
Manzana A: viviendas ntmeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho,
nueve. Manzana B: vivienda ntimeros diez, once, doce, trece, catorce, quince,
dieciséis, diecisiete, dieciocho. Manzana C. viviendas numeros diecinueve,
veinte, veintiuno, veintidés, veintitrés, veinticuatro, veinticinco, veintiséis.
Manzana D: viviendas nimeros veintisiete, veintiocho, veintinueve, treinta,
treinta y uno, treinta y dos, treinta y tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta
y seis, treinta y siete, treinta y ocho, treinta y nueve. Manzana E: viviendas
niimeros cuarenta, cuarenta Y uno, cuarenta y dos, cuarenta y ftres.
Parqueaderos: nimeros uno, dos, tres, cuatro, cinco, seis. Areas generales:
terreno ocho mil novecientos cincuenta y cinco coma catorce metros
cuadrados; total de drea neta vendible nueve mil trescientos cincuenta coma
treinta y un metros cuadrados, area comun tres mil ciento ochenta y uno punto
setenta y cinco metros cuadrados, area total (construccion mas patio) doce mil
quinientos treinta y dos punto cero seis metros cuadrados - Con fecha primero
de noviembre del dos mil dieciséis, se encuentra inscrito en el Registro de la
Propiedad de! cantén Manta, la escritura de Cancelacién Parcial de Hipoteca
Abierta, celebrada en la Notarig Cuarta del cantén Manta, el dos de septiembre
del dos mil dieciséis.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes

expuestos LA VENDEDORA, da en venta rea) y enajenacion perpetua a favor
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Awenida 3, entre calles 11y 12 {detras de Banco Pichincha)

de EL COMPRADOR, el inmueble consistente en un lote deXgr

V cuarenta y tres E de la manzana E del Conjunto Residencial Nirvana,
ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria — anterior
Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta, provincia de Manabi.

Consta de planta baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior,

los mismos que presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA

CUARENTA Y TRES: PLANTA BAJA.- compuesta de sala, comedor,
desayunador, cocina, % bafio, escalera de acceso a la planta alta, con las
siguientes medidas y iinderos: POR ARRIBA: lindera con planta alta de la
misma vivienda; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL
NORTE: lindera con patio lateral de la misma vivienda en ocho metros; POR
EL SUR: lindera con planta baja de la vivienda V cuarenta y dos en ocho
coma diez metros; POR EL ESTE: partiendo de! vertice de sur hacia el norte
en tres coma cuarenta metros y desde este vértice hace giro al este en uno
coma noventa metros, y luego g ira hacia el norte en tres coma sesenta meros,
linderando en sus tres extensiones con patio posterior de la misma vivienda,
POR EL OESTE: partiendo desde el vértice de sur hacia €! norte en tres coma

sesenta metros y desde este vértice hace giro al este en uno coma treinta y

cinco metros, continuando gira hacia el norte en cero coma treinta metros,

luego gira hacia el este en cero coma sesenta y cinco metros y culmina con

giro nuevamente hacia el norte en tres coma diez metros, linderando con patio
frontal de la misma vivienda.- VIVIENDA CUARENTA Y TRES: PLANTA
ALTA.- Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, vestidor y bailcon,
dormitorio uno con bafio privado, dormitorio dos con bafio privado, hall de
habitaciones y estudio, con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:
lindera con cubierta de la misma vivienda, POR ABAJO: lindera con planta
baja de la misma vivienda; POR EL NORTE: partiendo desde el vértice Este ‘

hacia el Qeste en tres coma noventa metros, desde este vértice gira hacia el

W% notanasextamanta@gmail.com



Norte en cero coma cuarenta metros, luego gira hacia ef ceste en tres coma
treinta y ocho metros, continuando desde ese vértice gira hacia el sur en cero
coma cuarenta metros, y luego gira hacia el ceste en cinco coma cero dos
metros, linderando con vacio hacia patio lateral de la misma vivienda; POR EL
SUR: lindera con planta alta de Ja vivienda V cuarenta y dos en doce coma
setenta y cinco metros; POR EL ESTE: partiendo desde el vértice sur hacia el
norte en tres coma sesenta metros, desde este vértice gira hacia el oeste en
uno coma quince metros, luego gira hacia el norte en dos coma setentg
mefros, continua y hace un giro hacia el Este en cero coma cuarenta metros y
vuelve a girar hacia el norte en cero coma setenta metros, linderando con
vacio hacia el patio posterior de ia misma vivienda; POR EL OESTE: partiendo
desde el vértice Sur hacia el Norte en dos coma ochenta metros, desde este
vertice gira hacia el oeste en cero coma freinta metros, Iuego gira hacia el
norte en cuatro coma veinte metros, linderando con vacio hacia el patic frontal
de la misma vivienda.- VIVIENDA OCHO: PATIO FRONTAL.- Compuesto por
jardin, garaje y accesos peatonales la misma que tiene las siguientes medidas
y linderos. POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera
con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con areas comunales
del conjunto en cinco metros; POR EL SUR: lindera con patio frontal {jardin)
de la vivienda V cuarenta y dos en tres metros; POR EL ESTE: partiendo
desde el vértice de Sur hacia el norte en tres coma sesenta metros y desde
este vertice hace giro al Este en uno coma treinta y cinco metros, continuando
gira hacia el norte en cero coma treinta metros, luego gira hacia el este en cero
coma sesenta y cinco metros, Iinderando con planta baja de la misma vivienda
¥ culmina con giro nuevamente hacia el norte en cuatro coma sesenta metros,
linderando con planta baja y patio frontal de la misma vivienda; POR EL
OESTE: lindera con via principal interna del conjunto en ocho coma cincuenta
metros. VIVIENDA CUARENTA Y TRES: PATIO LATERAL.- Conformado por
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jardin con las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:

lavanderia ¥
lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion;

POR EL NORTE: lindera con areas comunales del conjunto en ocho metros,

POR EL SUR: lindera con planta baja de la misma vivienda en ocho metros;

POR EL ESTE: lindera con patio posterior de la misma vivienda en uno coma

cincuenta metros; POR EL OESTE: lindera con patio frontal de la misma

en uno coma cincuenta metros. VIVIENDA CUARENTA Y TRES:
ne las

vivienda
PATIO POSTERIOR.- Incluye desayunador Yy jardin la misma que tie
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR
ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con

sreas verdes comunales del conjunto en tres coma cero cinco metros; POREL

SUR: lindera con patio posterior de ia vivienda V cuarenta y dos en cinco coma
diez metros; POR EL ESTE: lindera en ocho coma cuarenta y nueve metros
con propiedad privada; POR EL OESTE: partiendo del vértice de sur hacia el

norte en tres coma cuarenta metros ¥ desde este vértice hace giro al este en

uno coma noventa metros, linderando con planta baja de la misma vivienda y
luego gira hacia el norte en cinco coma diez metros, linderando con patio

lateral y planta baja de la misma vivienda. Area neta: doscientos veinticinco

coma veintisiete metros cuadrados: alicuota: cero coma Cero dos cuatro uno

por ciento; area de terreno: doscientos quince coma setenta y cinco metros

cuadrados; drea comun: setenta y seis coma sesenta y seis metros cuadrados,

area total trescientos uno coma noventa y tres metros cuadrados.- La
Vendedora fransfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere
este contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos Y
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente ¥ exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo o que por

ey se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante
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determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante, CUARTA: PRECIO.- Las partes,
de mutuo acuerdo han pactado como precio real y justo por la venta del
indicado bien inmueble descrito en |a clausula segunda, en la suma de
CIENTO TREINTA Y OCHO ML QUINIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, el mismo que se cancela de la siguiente
forma: VEINTICINCO MIL QUINIENTOS ddlares, cancelado en dinero en
efectivo; y, la diferencia, esto es, CIENTO TRECE MIL ddlares, mediante
credito otorgado por el Banco Pichincha C. A., el mismo que se transferira a I3
cuenta de la Vendedora; valor que LA VENDEDORA declara haber recibido en
moneda de curso legai y a su entera satisfaccion. Las partes de manera libre y
voluntaria declaran, que adn cuando no existe lesion enorme renuncian a
gjercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este
contrato, se la efectla considerandoia como cuerpo cierto dentro de los
linderos  sefialados  anteriormente.  QUINTA:  ACEPTACION.- EL
COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectta a su favor, en los
términos que se indican en este confrato, por convenir a sus intereses.
SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien inmueble,
materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que el mismo
no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al sanearmiento en los
términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales,
inscripcién  y demas correra por cuenta de EL COMPRADOR.- EL
COMPRADOR queda expresamente facultado para solicitar la inscripcion de Ia
presente escritura en el Registro de Ia Propiedad personalmente o por
interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
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clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de esSt@ escritura -
SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION

VOLUNTARIA DE  ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A legalmente representado por la sefiora

Amanda Rocio Zambrano Ruiz, en su calidad de Apoderada Especial, segin

consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo
posterior, para los efecios de este contrato, se podra denominar “ACREEDOR
HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta
denominacion a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en el exterior del
Banco Pichincha C.A. Dos) E! sefor LEONARDO ALFREDO
VILLAVICENCIO NAVIA, divorciado, legaimente representado mediante
poder especial otorgado a favor de la sefiora Marita Mercedes Villavicencio
Navia, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato, se
podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el
sefior LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA, es propietario del

inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda V cuarenta y tres E de

la manzana E del Conjunto Residencial Nirvana, ubicado en las inmediaciones
de la Ciudadela Universitaria — anterior Campamento de Vipa de la parroquia y l
cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en i
el numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra
realizada a la compafia CONSTRUCTORANIRVANA S. A..- Uno punto /x
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segln el titulo de dominio, son los siguientes: Consta de planta baja,

planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que
presentan las siguientes caracteristicas: VIVIENDA CUARENTA Y TRES:

4
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PLANTA BAJA.- compuesta de sala, comedor, desayunador, cocina, ¥ bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y finderos:
POR ARRIBA: lindera con planta alta de la misma vivienda; POR ABAJO:
lindera con terreno de la edificacién; POR EL NORTE: lindera con patio lateral
de la misma vivienda en ocho metros; POR EL SUR/Jindera con planta baja
de la vivienda V cuarenta y dos en ocho coma diez metros; POR EL ESTE:
partiendo del vértice de sur hacia el norte en tres coma cuarenta metros y
desde este vértice hace giro al este en uno coma noventa metros, yiuegogira
hacia el norte en tres coma sesenta meros, linderando en sus tres extensiones
con patio posterior de la misma vivienda; POR EL OESTE: partiendo desde el
vértice de sur hacia el norte en tres coma sesenta metros y desde este vértice
hace giro al este en uno coma treinta y cinco metros, continuando gira hacia el
norte en cero coma treinta metros, luego gira hacia el este en cero coma
sesenta y cinco metros y culmina con giro nuevamente hacia el norte en tres
coma diez metros, linderando con patio frontal de la misma vivienda -
VIVIENDA CUARENTA Y TRES: PLANTA ALTA.- Compuesta de: dormitorio
master con bafio privado, vestidor y balcon, dormitorio uno con bafio privado,
dormitorio dos con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: iindera con cubierta de la misma
vivienda; POR ABAJO: lindera con pianta baja de la misma vivienda; POR EL
NORTE: partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en tres coma noventa
metros, desde este vértice gira hacia el Norte en cero coma cuarenta metros,
luego gira hacia el oeste en tres coma treinta y ocho metros, continuando
desde ese vértice gira hacia el sur en cero coma cuarenta metros, y luego gira
hacia ef oeste en cinco coma cero dos metros, linderando con vacio hacia
patio lateral de la misma vivienda; POR EL SUR: lindera con planta aita de ia
vivienda V cuarenta y dos en doce coma setenta y cinco metros; POR EL
ESTE: partiendo desde el vértice sur hacia el norte en tres coma sesenta

10
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metros, desde este vértice gira hacia el oeste en uno coma quince metros,
luego gira hacia el norte en dos coma setenta metros, continua y hace un giro
hacia el Este en cero coma cuarenta metros y vuelve a girar hacia el norte en
cero coma setenta metros, linderando con vacio hacia el patio posterior de la
misma vivienda: POR EL OESTE: partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte
en dos coma ochenta metros, desde este vértice gira hacia el oeste en cero
coma treinta metros, luego gira hacia el norte en cuairo coma veinte metros,
linderando con vacio hacia e} patio frontal de la misma vivienda.- VIVIENDA
OCHO: PATIO FRONTAL.- Compuesto por jardin, garaje Yy accesos
peatonales la misma que tiene las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la
edificacion: POR EL NORTE: lindera con areas comunales del conjunto en
cinco metros; POR EL SUR: lindera con patio frontal {jardin) de la vivienda V
cuarenta y dos en tres metros; POR EL ESTE: partiendo desde el vértice de
Sur hacia el norte en tres coma sesenta metros y desde este vértice hace giro
al Este en uno coma treinta y cinco metros, continuando gira hacia el norte en
cero comna treinta metros, luego gira hacia €l este en cero coma sesenta y
cinco metros, linderando con planta baja de la misma vivienda y cuimina con
giro nuevamente hacia el norte en cuatro coma sesenta metros, linderando con
planta baja y patio frontal de la misma vivienda; POR EL OESTE: lindera con
via principal interna del conjunto en ocho coma cincuenta metros. VIVIENDA
CUARENTA Y TRES: PATIO LATERAL.- Conformado por lavanderia y jardin
con las siguientes medidas y linderos. POR ARRIBA: lindera con espacio
aéreo; POR ABAJO: lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE:
lindera con areas comunales del conjunto en ocho metros; POR EL SUR:
lindera con planta baja de ia misma vivienda en ocho metros; POR EL ESTE:
lindera con patio posterior de la misma vivienda en uno coma cincuenta

metros; POR EL OESTE: lindera con patio frontal de la misma vivienda en unc
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coma cincuenta metros. VIVIENDA CUARENTA Y TRES: PATIO
POSTERIOR - Incluye desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con espacio aéreo; POR ABAJO:
lindera con terreno de la edificacion; POR EL NORTE: lindera con areas
verdes comunales del conjunto en tres coma cero cinco metros: POR EL SUR:
lindera con patio posterior de Ia vivienda V cuarenta y dos en cinco coma diez
metros, POR EL ESTE: lindera en ocho coma cuarenta y nueve metros con
propiedad privada; POR EL OESTE: partiendo del vértice de sur hacia el norte
en tres coma cuarenta metros y desde este vértice hace giro al este en uno
coma noventa metros, linderando con planta baja de la misma vivienda y luego
gira hacia el norte en cinco coma diez metros, linderando con patio lateral y
planta baja de la misma vivienda. Area neta: doscientos veinticinco coma
veintisiete metros cuadrados; alicuota: cero coma cero dos cuatro uno por
ciento; drea de terreno: doscientos quince coma setenta y cinco metros
cuadrados; drea comUn: setenta y seis coma sesenia ¥y seis metros cuadrados;
area total trescientos uno coma noventa y tres metros cuadrados.- Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a
la forma plural, en caso de gue el objeto de este contrato involucre a dos o
mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
Pichincha C A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y
mejoras que sobre él se levanten o se llieguen a levantar, detallados en la
clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma
clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aqueilos bienes
que se reputan inmuebles por accesidn, destino o incorporacion, de
conformidad con las normas del Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras
que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
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- 1  constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble
2 que se hipoteca y que s€ detallaron anteriormente, son los mas generales y €s t
, 3 entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en |
4 los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
5  porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
6 comprendatoda la propiedad descrita en este contrato, por lo que tambien, en
7 forma expresa declara que la hipoteca que constituye & favor del ACREEDOR
8§ HIPOTECARIO aicanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
9 acuerdo de las paries, se estabiece una prohibicion voluntaria de enajenar y
10 gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
11  obligaciones que caucionay que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
12 tomarse nota de esta prohibicion en el Registro de Ia Propiedad del Cantén
13 comrespendiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA deciara que
14 mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar
15 y gravar sobre el inmueble gque se hipoteca, ambos a favor del Banco,
16 obligandose por tanlo a contar con la autorizacion del BANCO para la
17 enajenacién o imposicién de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
’ 18 GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
) 19  dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince
) 20  del Codigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de |
21  garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, [
22 esto es el sefior LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA, en forma '
23 individual o conjunta o con terceras personas, hubiera{n) adquindo © ;
24  adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
25  sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las L
76 concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
27  HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
28  bancarias, solicitudes, o por cualgquier otro tipo de facilidades crediticias y
fao
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servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
responsabilidad, como endosos; para garantizar ias obligaciones que tenga(n}
contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen
0 transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO y en general, por cuaiquier acto, contrato, causa o motivo que
le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIQ, directa o
indirectamente, como obligado(s) principai(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de ias obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES
DE CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir
entre la PARTE DEUDORA HIPQOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO,
los comparecientes declaran Yy aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cuaiquier ofro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas
o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR
HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos
0 Instituciones del exterior, en moneda nacional 0 extranjera, asi como de las
obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la
clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, ¢ en
documentos que prueben o justifiquen ia existencia de las obligaciones
contraidas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas
que hayan fransferido o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las
Cuales aparezca la responsabilidad de I3 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
bastando para este efecto Ia simple afirmacién que el Banco haga en una
demanda.- b) La cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones, en
forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fiado en los

14
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la PARTE DEUDORA

correspondientes  documentos, capacitara a
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las
indicadas en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR
HIPOTECARIO conceder o no las facilidades crediticias, préstamos Y mas
servicios bancarios, o convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva
voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que decida no concederlas.-
SEXTA- DECLARACION DE PLAZO VENCIDO: E! ACREEDOR
HIPOTECARIO, ain cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo vencido
uno, varios a todos los plazos, ¥ exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que
se Je estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas ©
relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca s€

enajenare o gravare, 0 fuere objeto de una promesa de enajenacién o

gravamen, éen todo o en parte, sin consentimiento de! ACREEDOR

HIPOTECARIO, o se lo embargare 0 fuere objeto de otras medidas judiciales
por razon de otros créditos U obligaciones contraidas por la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA con terceros, ¢) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si las garantias rendidas, incluida la presente hipoteca,
dejaran de ser suficientes para cubrir e cumplimiento y pago de las
obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

no constituya otras garantias a satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO;

o - . . { £
d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales O
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municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos que afecten a
los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o en
caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o se constituyere en garante o contratista frente al Fisco,
municipalidades o entidades que tengan accion coactiva, sin el consentimiento
previo del ACREEDOR HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera
suficiente prueba la sola aseveracién del ACREEDOR HIPOTECARIO,
efectuada en el escrito de demanda; e} Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de insolvencia o quiebra; o si sus
bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra
accion judicial o existiera, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de
que cualquiera de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente sus condiciones financieras vy
patrimoniales, a criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, a criterio
del Banco, riesgo de que cuaiquiera de estos hechos se produzcan; g) Si
dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el
instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes,
fondos de reserva, etcétera, h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal @) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausuia, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en Ia
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor de! ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
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garantias personales 0 reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen, k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra 'a PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; v, ) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los
efectos previstos en los literales precedentes, convienen los contratantes en
que no sea necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos gque
faculten ai ACREEDOR HIPOTECARIO para exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion que el
Banco hiciere en un escrito de demanda. La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos ¥ cualquier otro
gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
gestiones  judiciales Y extrajudiciales  de cobranza. SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
patrimonio familiar ni a pingdn contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningan otro tipo de

gravamen, condicion, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de

dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes /4
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presentg
escritura publica como documento habilitante. Dos} Expresamente convienen

los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente %
contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se TR AL
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refieren las cldusulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de ias otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obiiga a contratar un
seguro contra incendio y ofros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obiigaciones con el AGREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no
cumplirse con esta estipulacion, e Banco podra proceder de conformidad con
lo establecido en la cldusula sexta, o si lo prefiere, contratar fa péliza o polizas
que fueren del caso, renovaciones o las primas que serén exigibles de
inmediato y cuyos valores quedaran también aflanzados por la presente
hipoteca. En este Gltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obiiga a pagar
los valores que se originaren en razon de dicho contrato, prima o renovacioén
de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre
contratacion segin las disposiciones legales y regulaciones vigentes y
aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere
efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos
valores. La poéliza de seguro deberd emitirse o endosarse a la orden del
ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente ef valor del seguro a
los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR HIPOTECARIO

por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en e

18
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cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los
riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, 12
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir,
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial ¥
sefialadamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del

presente instrumento, juntamente con ia prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los (nicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que sé constituye a su
favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendré la calidad de primera de conformidad con la Ley.- DECIMA
PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona qué designe, realice la inspeccion del inmueble
hipotecado cuando o considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos ¥ honorarios que se causaren. También
se obliga a otorgar todas jas facilidades del caso para tales inspecciones.-
DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
estipulado, las partes expresamente convienen gue, en Caso de que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de
cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar

los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE

DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que exista a su

nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las obligaciones

impagas, el valor por concepto de los avalios periadicos, que de acuerdo a la

Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el Banco haya 5

asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las previstas en el ™
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presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el Banco
Pichincha C.A. podra pedir Ia entrega de recursos para dichos fines, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha
Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta
uftima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: Lz PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de ia presente
hipoteca abierta y de los documentos de obiigaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articuio once
del Cddigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra Ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cadigo Civil.- DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de Ia
Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue ei
momento, son y serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al
igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA - AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcién
de este contrato en el correspondiente  Registro de Ia Propiedad -
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilic y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les
encuentre, o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, ¢ a los
jueces de la jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los
jueces de la ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO,
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- 'REPUBLICA DEL ECUADOR F o |

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

| 00046374 |
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD '

Numero Gnico de identificacion: 131 3503250
Nombres del ciudadano: SAMIR BEN ABDALLAH
Condicion del cedulado: EXTRANJERC

Lugar de nacimiento: TUNEZ/T UNEZ

Fecha de nacimiento: 16 DE DICIEMBRE DE 1962 :

Nacionalidad: BELGA

Sexo: HOMBRE

% l "1 |nstruccién: SUPERIOR

Profesién: APODERADO

Y

Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra

Nombres del padre: BEN ABDALLAH BECHIR

Nacionalidad: TUNECINA

Nombres de la madre: BEN ZINA ZHORA

) Nacionalidad: TUNECINA

;
i
i
;
§
i
\
1
]
t
'

Fecha de expediciéon: 13 DE MARZO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha 31 DE MAYO DE 2019
Ermsor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABIMANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N* de certficado 193-229-241 20

1Ay .
T

Ledo Vicents Taiano G,
3-229 o Director General del Re:
a inshiucidn o persona ante guien se presente este certificado deber

gistro Civil, Identificacién y Cedulacidn
Documento firmado elactrénicamente

4 validario en https Ivirtuzl.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ast. 4, numeral 1y a la LCE. L
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ’I’J’:;’:Z%’L‘j;’;;’,‘,’;f‘c'l'éﬁ,‘;‘;?é‘,‘f

Direccion Genaral de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
00046376

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NUumero tnico de identificacion: 1307213445

Nombres del ciudadane: VILLAVICENCIO NAVIA MARITA MERCEDES

Condicién del cedulado: CIUDADANQ ‘

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO .

Fecha de nacimiento: 23 DE FEBRERO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

] e T Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO
Cényuge: NUNEZ SANTANA ELOY ABRAHAN JR

Fecha de Matrimonio: 17 DE OCTUBRE DE 1996

Nombres del padre: VILLAVICENCIO CASTRO JACINTO ALFREDO \

Nacionalidad: ECUATORIANA

’ Nombres de la madre: NAVIA LOOR MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 13 DE OCTUBRE DE 2015 ,

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha 31 DE MAYO DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAEBL-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado’ 191-229-24116 / A
T

T L ————

7
a msttucion o persona ante quien se prasente aste certficado deberd validario en.hitps:fivirtual.regi

Ledo. Vicente Taiano G.
Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn
Documento firmado electrénicamente L

stracivil gob.ec, conforme a ta LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ata LCE
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Dirsccion General da Registro Civil, identificacién y Cedulacién
00046378

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero (nico de identificacién: 1308206711
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO RUIZ AMANDA ROCIO

Condicién de) cedulado: CIUDADANC

) g a5 Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ
"e

R -mwarn it Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de nacimiento: 12 DE ENERO DE 1975

<
-
o
@
-
=
2
=
o
&
<
-
o]

,ff Sexo: MUJER

b O i

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA

Mrvfapitt g
D

Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Nombres del padre: ZAMBRANO ZAMBRANO JOSE RAMON
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: RUIZ VEGA ROSA ELEODORA
) Nacionalidad: ECUATORIANA
ﬂ- Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017

) Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion cartificada a la facha: 31 DE MAYO DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 195-220-24124 Ty
‘ PR
14 124

5.2329-24 Ledo. Vicente Taano G

Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacion
B Inistitucién o persona ante quien s¢ presenta este cedtificado deberd vaiidario en hitp

Documento firmado electrénicamente

s Hvirtual.registrocivil.gob ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y a fa LCE.
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Factura: 001-002-000037008 20181701026P00433

NOTARIO(A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
EXTRACTO

[z20187701026P00435

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2018, {14:47)

OTORGANTES i

GTORGADO POR
Documants de Na. Pearsenagqus le
Fersona NembresMazén secial Tipo intervininete ldantides Identiflcacion Naclenalided Calidad '
Juridics | BANGO PICHINGHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17500109370 JECUATORIA |, ynante | SANTIAGO BAYAS
o NA PAREDES
A FAVOR DE
Documente da Nea. Perscna qus
Patrsana Nomhres/Razén secial Tipo interviniants ldentidad |dantificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
ZAMBRANG RULZ AMANDA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
ROCIO DERECHOS CEDULA 1308206711 - A)
UBICACION
Provincla Cantén Parrequia
PICHINCHA QuITO BEMALCAZAR

—ryr—r—
DOBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©
) "con‘nm‘o: INDETERMINADA
PRESTACKON DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P) H
E
ESCRITURA N*: 20181701026P00435 .
FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2018, (14:47)
OTORGA: NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO
OBSERVACION:







NOTARLA VIGESIMA SEXTA

DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
BISTRITO METROPOLITANO

00046389

2018 17 01 26

BANCO PICHINCHA COMP
A FAVORDE

AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ
CUANTIA: INDETERMINADA
pi 2 COPIAS
S.C.

BANCO PICHINCHA.
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de

la Republicd del Ecuador, hoy dia NUEVE (09) DE FEBRERO DEL

ANO DOS MIL DIECIOCHO, ante mi, Doctor Homero Lépez Obando,

Notario Publico Vigésimo Sexto del Cantén Quito, comparece, —sefior

Santiago Bayas Paredes, mayor de edad, de estado civil casado, en calidad

de Gerente General de Banco Pichincha Compailia Anénima, de acuerdo al

nombramiento que se adjunta- como habilitante al presente poder,

Institucién Bancaria con domicilio principal en esta ciudad de Quito,
siguiente direccién: Av. Amazonas No. 4560 y Alfonso Pereira, telefénico
dos nueve ocho cero nueve ocho cero, bien instruidos por mi el Notario

sobre ¢l objeto y resultados de esta escritura publica a la que procede de
luntaria. El compareciente es de pacionalidad
y fe, en virtud de haberme exhibido sus

autorizacidn han sido verificados

una manera libre y vo
ecuatoriana, a quien de conocer do

documentos de identificacién que con st
en ¢l Sistema Nacional de [dentificacion Ciudadana del Registro Civil; ¥

enla -




dcumentos debidamente certificados que se

agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me presenta, cuyo tenor
literal que transcribo integramente a continnacién es el siguiente: “SENOR
NOTARIO. En el protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo sirvase
insertar una'de Poder Especial, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento del
presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en calidad de
Gerente General de Banco Pichincha Compafifa Anénima, de acuerdo al
nombramiento que :;e adjunta como habilitante, casado, mayor de edad,
ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Av. Amazonas No.
4560 y Alfonso Pereira de la cindad de Quito-Ecuador, con niimero
telefénico (02) 2 980-980. SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El Banco
Pichincha Compaiiia Anonima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conocimiento del Presidente del Banco y por
decision del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, amplio,
indelegable y suficiente que en derecho se requiere, a favor de AMANDA
ROCIO ZAMBRANO RUiZ, ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Manta, portador de la cédula de ciudadania nimero uno tres
cero ocho dos cero seis siete uno guion uno (No. 130820671-1) para que a
nombre y representacién de Banco Pichincha Compafifa Anénima, realice
los siguientes actos en los cantones Manta, Jlipijapa, Puerto Lépez,
Pedemales, Sucre de la provincia de Manabi: UNO.- UNOQ.UNO)
Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de los contratos de
préstamo, compraventa de cartera, de arrendamiento mercantil 0 leasing,
reserva de dominio, bajo cualquier modalidgd, que otorga el Banco
Pichincha C.A., sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito ya

los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion de que en
' 2




NOTARLA VIGRSEMA SEXTA

n

DR. HOMERO LOPEZ 0BANDO

NoTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITAND

00046381

cada uno de estos contratos s¢ hayan respetado los distinto

de cartera como cesionario o cedente; UNO.TRES) Cancelar log

de arrendamiento mercantil o leasing y reserva
A [

AR I
UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionadosfa a?cﬁté&g’ lo
- /N ‘ 7 \ .

AN TR
bienes inmuebles o muebles dentro del gjercicio de las op ioﬁgdﬁgﬁ@a g
~ ‘ "
y venta anticipada de los bienes a consecuencia de 1a tenx aciopdeJos
contratos de arrendamiento mercantil o leasing; UNO. CINCO

contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios que sean convenientes

o necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los contratos

principales ¥ accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adquirir bienes
muebles o inmuebles para efectos de operaciones de arrendamiento
mercantil inmobiliario y mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir:
DOS.UNO) Contratos de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y
cartas de crédito domésticas o internacionales, que hayan sido autorizadas
por los 6rganos competentes del Banco, asf como cualquier otro contrato
mediante el cual el Banco Pichincha C.A. preste servicios a determinados
clientes, tales como, sin ser la enumeracién taxativa sino meramente
explicativa, contratos de custodia de valores, transporie de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de pago de
impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera; DOS.DOS) Convenios
o contratos de cualquier otra clase de servicios, estipulaciones o actos
bancarios, como de cuentas corrientes, apertura de lineas de crédito,
reestructuracion de deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro
convenio o contrato que tenga relacién con los productos o servicios ¥
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del Banco

Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientos del Banco;




pudiendo ser, $
clase de encargo fduciario, o cualquier otro contrato de fidueia mercantil,

asi como cualquier tipo de contrato necesario para la administracién de este
tipo de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también ests
facultado para asistir a las reuniones, comités vy cualesquiera otro
organismo colegiado que s¢ contemple en los respectivos contratos, asi
como suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus funciones
dentro de estos organismos; DOS.CUATRO) Contratos de hipotecas ya
sean abiertas o cerradas; contratos de prenda sean civiles, comerciales
ordinarias, agricolas o industriales, y otras garantias que se otorguen para
garantizar operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién de
operaciones de compra de cartera, de arrendamiento mercantil de ser
legalmente posible Y, en general, para garantizar cualquier tipo de
operacién, acto o contrato bancario; DOS,.CIN CO) Contratos de
Ampliacién, aclaracién o - reforma a cualquiera de los contratos
mencionados en este poder, buscando siempre la seguridad del Banco;
DOS.SEIS) Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial, de
prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas a favor de]
Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y
liberaciones consten en los medios emitidos por los organismos de crédito
y de acuerdo con los niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE)
Contratos de mutug hipotecario y demas documentacidn legal relacionada
con créditos hipotecarios que confiere e] Banco, incluyendo todo tipo de
adendum modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos
hipotecarios; DGOS.OCHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus
clientes asi como cualquier documentacién relacionada con los créditos y
servicios que otorga el Banco; DOS.NUEVE) Correspondencia dirigidaa

entidades piblicas o privadas en materias que sean pertinentes a las
' 4
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NOTARIA VIGLSIMA SEXTA

. generen en relacion 2 créditos aprobados con ga:ua

. Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) ompai‘eceﬁra By
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTSN QUITO . fi
DISTRITO METROPOLITANO ; ’

00046382

}

-
-
z
-
I

cesiones como cedente o cesianario, y si €s del caso endc saran gé;‘i ‘ﬁg_ﬂchs

responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder y/o endos 4
prendas o cualquier otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del
Banco Pichincha C.A., en cumplimiento 2 negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco ]a obligacién de hacer tal cesién y/o
endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por valor al cobro o en procuracién
titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier otro,
documentos o-contratos, para que 5¢ realicen las gestiones de cobro aun por
la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier documento de
fanza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Pichincha
C.A.; TRES.CINCO) Ceder o endosar a favor de los garantes o terceros,
sin responsabilidad del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelades por éstos; TRES.SEIS) Aceptar cesiones ¥
trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en
cumplimiento a acuerdos en el giro del negocio del Banco; TRES.SIETE)
Ceder 0 endosar por valor en garantia 0 por valor recibido toda clase de
titulos ;zalores a favor de la Corporacion Financiera Nacional, originados
en operaciones de crédito que realice ¢l Banco con ¢l financiamiento de
dicha institucion, asi como para que suscriba todo contrato necesario para

instrumentar dichas operaéioncs. CUATRO.- Podra suscribir a nombre del

Banco Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de visto

TRy




bueno y cualquier otro documento necesario para dar por terminada la
relacién laboral con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su
respectiva  jurisdiccién. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- EI
apoderado especial tendrd todas las facultades para realizar los actos
enunciados, debiendo cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus politicas
internas y las decisiones de los Organos competentes del Banco. En
especial deberd cefiirse a las instrucciones de la Gerencia General, a quien
tendrd que informar el ejercicio del presente mandato. CUARTA.-
PLAZO.- El plazo de vigencia del presente mandato es indefinido a
contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha
Compaiifa Anénima podra revocar este poder. Este poder no debers ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA. -
RATIFICACION. El Gerente General del Banco Pichincha C.A. confiere
el presente poder para que el Mandatario continde el mandato que recibid
del anterior Gerente General, en los términos de este documento. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresamente, los actos y
- contratos en los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente General
anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja
constancia que el otorgamiento de este poder especial no modifica o altera
* otros poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el derecho de
nombrar otros apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandato con estricta sujecién a las
instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el mandato mientras sea
funcionario del Banco Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea
revocado, lo que ocurra primero. SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por

su naturaleza es indeterminada. Sefior Notario, sirvase afiadir todas las
6




MOTAREA VIGLSIMA SEXTA
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cliusulas de estilo necesarias para la completa v 1dcz‘;;,&i

E St -

Gerente General del Banco, como documento habilitante. (Fi ' do)
Doctora Margarita Rosales, portadora de la matricula profesional milimero
seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI
FL. CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
presente escritura piblica, se observaron todos y cada uno de los preceptos
legales que el caso requiere; Y, leida que le fue al compareciente
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y ratifica en el
total contenido de la presente escritura piblica, para constancia firma junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sr. Santiago Bayas Paredes
e 130625456~

[l

NOTARIO
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Direccién General de Ragistro Civil, Identificacién y Cedulacidn

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR 5

Nimero Gnico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimlento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ERAZC; ZONNIA CATALINf\

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRER(.;l DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017 !

informacion certificada a la fecha: 8 DE FEBRERQ DE 2018
Emisor: MARCO SANTIAGQ DE LA CRUZ INLAGQ - FICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHI

N* de certificado: 189-092-89605

o i s

Director Genaral dal Registro Civil, ldenfificacion y Cedulaciin
Docusnento firmado electrénicaments
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NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 3
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Quito, 17 de enere del 2018

Sefior
Sintiago Bayas Paredes
Presente

De mi consideracidn:

Me -es grato participarie ‘qué el Directorio del Banco Pichincha C.A., reynido el 10 dé
energ del 2018, tuvo el acierto de designarle & usted Gerents General del Bapcp
Pichincha C.A., hasta que |a Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse-el
presente afio de acuerdo con la ley, decida lo mds conveniente y el Directorio que se
integre en dicha Junta lteve a cabo la decision pertinente. En todo caso, usted cohtinuaid
en el desempefio de sus funciones hasta serlegalmente reemplazado, de acuerdo con la

ley.

‘La presente designacién se hace -con fundaménte en é] articulo 37, ntimeérd 13: del
Estituto del Banco, pard que usteéd reempldce en sus funciones al sefior Fernando Pozo
Crespo, quien fue designado Gerente General del Banco ‘mediante nombramiento.de 17
de ahril del 2013, inscrito en el Registro Merrantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en
razén de que é] ha preséntadd su renuncia voluntaria &l cargo en la sesiéh del Directorfo
tencionada en el pdrrafo antérior y, al momento; no exXiste designiado un Pregidente
Adjunto que 1o reemplace.

Strs principales atribuciones y debéres constan efi los articulos: 47, qué sefiala que &l
Gerente General serd elegido por el Directorio por el periodo de un afio. y podﬁ sEr
reelegido indefinidamente; 48, 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatute, En tal virtud
usted tendra individualmente la representacién legal, tante judicial come extrajudicjal
del Banco, y también la tendrén, individualmente, los Vicepresidentes a/quien
designaéién, el Directoric les dé esta representacidn, asi como ! A}y
Jurfdicos que designe-el Directorio exclusivamente para actuar c&p%?;
‘procesos judiciales, de mediacién y arbitraje. . r

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha CA: 11 dgA4
inseripcién: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones def§

Maidz [ Qulte

Av AmEaGres 4550 y Pereira.
oo & 272 200

www pichinchi.cem

)




Serior Notario:

Sirvase protocolizar en el registro a su cargo, el documento que acompario, es decir el
nombramiento de Representante Legal del Banco Pichincha C.A., a favor del Sr. Santiagp

Bayas Paredes, par el periodo de un [1) aftos.

Asi mismo me permito solicitarle emita 50 copias certificadas del documento previamente

sefialado.

Atentamente, '

e r/;':".::.r"./ =
-
B

',;&bg{’-l’at\riz{p'ﬁoya Camacho

® Matricula

No. 17-2017-632




BANCO PICHINCHA CA.

piedad de §va. Clase, Tomo 37."€3wHI6 de nombre, de “Banco di
o Pichincha C.A": escritura piiblica otorgada el 27 de marzo d
de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto '
y reforma y codificacion del Estatuto del Banco:
escritura piblica otergada el 22 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito
" (Resolucién aprobatoria N° SB-DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017}, inscrita en el

Registro Mercantil de Quito e} 31 de agosto del 20 17.

4 del Registro de 1a Pro
. Pichincha C.A" a “Banc
2006 ante el Notario 3°
del 2006.- Aumento de capital autorizado

\ \\\HE
T

* LRI N <Fi b
P Antonio Acosta Espinosa
Presidente del Banco Pichincha C.A.
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Acepto el cargo.- Quito, 17 de'enero de] 2018
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON auiTo

RAZON DE INSCRIPCION
RALON DE INSCRIPAON

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

‘NIMERQ ps.nzmxmmo:* ] 65428
fECi-fADEJ'NSCR’JPddN‘ it 3 = "1 01/02/2018
Nummcinsmscmpaéu mso -] 1592

'REGISTRO:.. ..° .‘.*-“* | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMENTO-: .

NOMBRE DE1A COMPARIAT BANCO PICHINCHA CA.
NOMBERES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGOD . .-
IDENTIFICACION 1705254561, C el
CARGO; GERENTEGENERAL j '
PERIODO{ARos): 1 T
. R *—“‘"E’r.
_um i Wi
. R, T e
2. DATOS ADICIONALES: AR

CONST RM. DEL:05/05/1508 NOT: asgzsm DE‘LAPROPIEQAD DEL: 11/04/1906. D04 DEL
REGISTRO MERCANTIL DE 01 DE rEgRERo b‘r:“isa:z REE,.C.DD. CAMBID DENOM. RM# 2064 DEL
08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/2@5 REF ;:ocr BM:SES .GEL" -02/02/2015 NQT: TERCERQ-DEL-
'02/12/2014.- REFOR. EST, comr«ai\?, 4?#5 Dgt 17/09,!2015~g‘r 3 DEL 23/07/2015.-
REF.COD.EST, 3825 DEL 31}03/2915" NQE:-3 B‘E’L‘e'zmsj:ui? CAR
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Factura: 002-002-000054294 20181701035C01206

FIEL COPA DE D_OCUHENTDS_ EXHIBIDOS EN ORlGIiNIAL N® 20184701035C01206

RAZGON: De conformidad al Art 18 numera! 5 da la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s)

mual(es) al{las) documento(s) original(es) que corresponde{n) a NOMBRAMIENTO
BANCCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL ER. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR
fus exhibide =n 2 foja{s) ifi(es). Una vez practicada{s) la certifi cacian{es) se d

conservande una copia de eflas en &l Libro de Gertificaciones.
rsonals) que lofs) utiliza(n).

documento{s) caflificadois) ea de responsabiidad exclusiva de la{s) pe
QUITO, 22 0E FEBREROC DEL 2018, (17:11) 4/

NOTARIO(A} SANﬂAGQ DERICO GUERRON AYALA

NDTMWS/ UIRTA DEL CANTON QUITO

Vo
o FARIO

gue antecede(n) es (son}
DE REFRESENTANTE LEGAL DEL
EL PERIODO DE UN ANO y queme
evuelve elffos) documanto(s) en 2 fojals),

La veracidad de su contenido y ef usa adecuada dal {los)




. 24

DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO _
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

Y ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2018-17-01-035-P00676
'PROTOCOLIZACION: 2 peticion del Abogado Patricio Moya
3 Camacho, profesional con matricula niimero diez y siete
4  guion dos.mil diez y siete guion seiscientos treinta y dos del
5 forc de Abogados de Pichincha, protocolizo en el registro de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, tres fojas utiles
7. inchida  su  peticién, NOMBRAMIENTO DE
8 . REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO PICHINCHA C.A,

-

$ _AFAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PAREDES, POR EL

. .';ﬁ Y

10 PERIODO DE UN ANO. Que antecede.- Quito, dos de fébrero
11 de dos mil diez y ocho.- rc.

12
13
14
18
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17
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COPIA ARCHIVO N*; 201817010350001
2 Atepta a la solicitd formulada por el sefior Patricio Wi
Camacho, con cédula ntimero de ciudadania 1712295540; confiero esta
4 CUADRAGESIMA NOVEMA COPIA CERTIFICADA de
NOMERAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL- DEL-
BANCO PICHINCHA C.A., A FAVOR DEL SR. SANTIAGO

2 BAYAS PAREDES, POR EL PERIODO DE UN ANO., que fue
otorgada ante el suscrito Notario treinta y cinco de Quito. Debidamete

9 scllada y firmada, en Quito a, dos de febrero de dos mil diez y ocho.- AG.
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17

18

B
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21 [l m"m VISESIMA ZZTA DEL CANTON QUITO,
Ca acqerda con la faculad orevisia eh al-

numerol 3 Art, 18, de Ja ley Notarial, doy b yue
mpul:a de K
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Factura: 002-002-000054295

EXTRACTO CORIA DE ARCHIVD W 20181701035000187

A

20181701035000197

e

’NDHRJOWOHGANTE: MWWONAYAUNOTMWDELG‘WQUWD
FECHA:

2 DE FEBRERG DEL 2013, (17:11)
S0P DEL TESTINGHNO: T&CERAA“M?OAGEM

PROTOCTLEACION

ATTO O CONRATS:
CTORGANTES
- L " 3
NONRRESAAZON SOTAL TIFO INTERVIIENTE DOCMENTO OF DSBS No. DENTIFRGACION
—'—M_
. Faaimua FATRICIO ‘Ponsusmaos DERECHOS' CEDOLA, Tzasse
| o - v AFAVORDE
NOMBRE SIS ON SoET [P0 WTERvimETTE [OOCURENTS of OERTIORS |3 BTG
!FECHA DE Qrmmmem-o-: [Ceozzom
NOMERE DEL PETICIONARIS: [ FATRICE YALFRIO0 MOY A CAVAETIS
-%—.
i
QESERVACIONES: A, ]

V4
2ERICO GUERRON AYALA
£ .
mﬁR;K} A QUINTA DEL CANTON turTo
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CNICIO ACTIVIDADES: §
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3 ACTIVIOAD EGONOMICAPRINGIAL: ", .,
BANCOS PRIVASOS, SERVIGIOS FINANCIERGS AUTORIZADGS.

DOMICILIO. TRIBUTARIO: - o . : >

Provincia: FICHINGHA Caniéh: QUITO Parmoquiz: GHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Barih
AMAZONAS Nimera: N45:50 [nferseccion: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL FICHINGIA
Referencia ubicacion: FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Telefono, Trabajo: 522981132 Fax izt
Trabajo; 022084020 Aparizs Pojlak: 261 QUITO Emall: echisagu@pichincha. com Telefono Trabsjos 022930980

! . DOMICILIO ESPECIAL:

1 -
H . - .

. ' DBLIGACIONES TRIBUTARIAS: _ TR
: . = LUMpuisa de fa enpia cort fi .

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID) ~fe presgntada y deﬁueifam;?f?ﬁfe?;g?; .
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA elteniven kD, fopas dttes o
* ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO Manta, 37 Ml

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES (R
: : * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE A AT L
; . 4 £, Faneerntty &

A 1 * DECLARACION MENSUAL DE IVA N 0 P Cor gt
A . d . otario Publies Sextd
IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULGS MOTORIZADOS _ Manta - Lengday

.
. -

L3

e bmemmm e

¥ D ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: | delootal. 368 ABIERTOS: 292
JURISDICCION: | REGIONAL NORTE\ PICHINGHA CERRADOS: . 74
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: tn fe de ello confierc esta PRIMERA COPIA
CERTIFIEADA de la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE
OTORGA BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA A FAVOR
DE AMANDA ROCIO ZAMBRANO RUIZ.- Firmada y sellada en Quito,
a nueve de Febrero del dos mil dieciocho.-
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15 SEP 2016
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Se otorgé ante de ¢llo confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A.;
firmada y sellada en Manta, a los quince (15) dias del mes de

Septiembre del dos mil dieciséis (2016).
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Dy, Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA 00046 392

2016 13 08 05 P02933

DECLARACION JURAMENTADA ..9"’3
QUE OTORGA g
BEN ABDALLAH SAMIR EN SU CALIDAD DE GERENTE ng
LA COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S. Aff%m
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)
J.B.

DEL

CONSTRUCTORANIRVANA 8.4.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
quince (15) de abril del dos mil dieciséis (2016), ante mi DOCTOR DIEGO
CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparece el sefior BEN ABDALLAH SAMIR, de estado civil
divorciado, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General
de la Compafiia CONSTRUCT ORANIRVANA S.A., bien instruido por mi el
Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piblica 2 la que procede de
una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliado esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos
doy fe en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas
copias certificadas se adjuntan como habilitantes; y, me piden que eleve 2

escritura pitblica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre

y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, BEN
ABDALLAH SAMIR, portador de la cédula de ciudadania identidad uno, tres,
uno, tres, cinco, cero, ires, dos, cinco guion cero (131350325-0), bajo la

solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo de decir la verdad con

claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio ¥y gravedad de
juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR LEGALMENTE




* VALORES DE EXPEN QUE, SE EXIME DE FORMA
EXPRESA AL SENOR REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL
CANTON MANTA DE TODA RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL
NOTARIO PUBLICO DONDE SE VAYA LEGALIZAR LA RESPECTIVA
COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA
CONJUNTO PRIVADO NIRVANA, UBICADO EN LA CIUDADELA
UNIVERSITARIA ATRAS DE LA GASOLINERA CABALLO DE TROLLA
DE ESTA CIUDAD DE MANTA.- ES TODO CUANTO PODEMOS
DECLARAR EN HONOR A LA VERDAD - HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma que queda elevada a
escritura piblica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente
escritura pablica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que
el caso requiere; y, leida que les fue al compareciente integramente por mf el
Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total contenido de
esta  DECLARACION JURAMENTADA, para constancia firman Junto

acto, de todo lo cual doy fe.-
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Direceitin Genersl dé Regiatro Civi,
Kentificacién y Cedulacion

" Nombres del ciqga_glano: SAMIR BEN ABDALLAH
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

6394

NUMERO RUC: 1391825218001

RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A_/7_-

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS )

REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH

CONTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA 2, . ;
A Tl ;

YT T
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 24/04/2015 FEC. COW 11/04/2015
FEC. INSCRIPCION: 24/04/201 5 FEGHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantdn. MANTA Parroquia: MANTA Barno: CORDQVA Calle: AV, 7 Numerg: 1840 Referencia ubicacion:
ATRAS DEL RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Email: constructoranivama@hobnail com Celular:

0987033399
DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXQ RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL OE IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del 00t al 0O ABIERTOS: 1
JURISDICCION: . Y ZONA 4\ MANAB! CERRADQS: 0
- . vefli 3 Yl 104 GuCumentgs de Deahdan
g‘f@_f y certiiicado de vatacion erginales
e D ptescntados pastenvcen al cantriduyeate
/"/- /!
: . R Fecna, 24 ARR 70]5
'_ - [ ‘S::! & e M- - L‘_
\H‘—_‘_"""‘—-— e mAROASuR l?&‘:‘q: -‘3.- TEsteavamRALhay
e . ] Firig Ko § Sar |hmnull~
penang, S i ey mmt: .“:‘:.:- - sass
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

) Declero que los datos contendos en esie documento son exacios y verdaderos, aor o que asumo la responsabdided legal que de efig se

dernen (Art 7 Codign Tributano, At 3 Ley del RUC y Ant. 9 Reglamento para la Aphcacron de /2 Ley def RUC),

Usuario: LLZAMBRANO
Pigina 1 de 2

Lugar de emision: MANTA/AVENIDA 5, ENTRE  Fecha y hora: 2404/2016 15:43:52




wlt Rt Blees ol paadi !
NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S A.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 007 ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL. CONSTRUCTORANIRVANA S A, FEC. CIERRE:
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. REINICIO:
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.,

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLET@S O PARTES DE EDIFICIOS
ACTIVIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantan. MANT A Parroquia. MANTA Barrio: CORDOVA Calle: AV. 7 NUmero. 1840 Referencia, ATRAS DEL
RESTAURANTE LORO VERDE Telefono Trabajo: 052628632 Emaii: constructoranivarna@hotman com Celular: 0987033399

RIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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Manta, 31.5"55?2{11;’.
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declara que los daios contenidos en esta documento son exactos y vardaderos, por fo que asumao ia reaponsabilidad fegal que de elia se
denven {Art 97 Cédige Tributano, Art. 9 Ley gdel RUC y At 9 Reglamento para la Aplicaciin de fa Ley def RUC).

Usuario: LLZAMBRANOD Lugar de emision; MANTA/AVENIDA 5, ENTRE Fecha y hora: 24/04/2015 15.43 52
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Manta 11 de abril del 2015

Sefior

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250
Ciudad

De mi consideracién:

Curnplo en comunicarle que conforme a lo establecido en la Clusula Quinta de
los estatutos de constitucién de la compafila CONSTRUCT. ORANIRYANA S.A,, la
misma que consta debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantdn
Manta, Provincia de Manabl, Usted fue nombrado como Gerente General de ia
compafila por el periodo‘de Cinco afios, contados a partir de la inscripcion de
este nombramiento en el Registro Mercantil de! domicilio de la compaiiia.

De conformidad a lo dispuesto en los Articuios Trigésimo Sexto y Séptimo el
Gerente General, es el Representante Legal, judicial y extrajudicial de la

compafiia,

La compafiia CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura
piblica otorgada ante la Notaria Publica Segunda del cantén Portoviejo, el 9 de
abril del 2015, inscrita en ei Registro Mercantit del cantén Manta el 11 de abril

del 2015, bajo el No 140 repertoric No. 2270.

Cumpla Usted con los demds requisitos que dan validez a este instrumento.

Es compulsa de i copia certificada que me

Atentamente fue
’ .. presentada y deviuenta af
Kj - ’ﬁl Morere oot a al interesady
i ) Manta,
o .i-x,i . 31 MAY 201g
i "3, ol I A T I LI IO
BLANCA;PATRICIA OSPINA CHAVEZ PRpES LTI T ¢
PRESIDENTA DE LA JUNTA aZe Gornandss O, Gty
. Notario Praklicd Sexto

ante - Foye Qupr

Manta 11 de abril del 2015

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede y prometo gesempeﬁar las ‘
funciones a mi encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto

social de la compafiia.

———

BEN ABDALLAH SAMIR
Cédula No. 1313503250




Registro Mercantil de Man:

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CiupaDp MANTA, QUEDA INSCRITO £t ACTO/CONTRATO QuE sg PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYD
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

©il 2311

| 14/04/2015

; :'.'_' 326

-] UBRG DE NOMBRAMIENT O3

1]

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTG DE GERENTE GENERAL

AUTORIDAD NOMINADGORA: ESTATUTOS BE CONSTITUCION

FECHA DE NOMBRAMIENTO: 11/04/2015

FECHA ACEPTACION: 11/04/2015

NOMBRE DE LA COMPARIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A
BOMICILIO DE LA COMPARIA: | MANTA. -

3. DATDS DE REPRESENTANTES:

Identificacion | Nombres y Apellidos { Cargo 5 | Plazo )
1313503250 [ SAMIR BEN ABDALLAR | GERENTE GENERAL S | ciNcg aRos '
b

L

DATDS ADICIONALES:

CONST: 140 REP: 2270 ABRIL 11 DEL 2015 i s ]

e
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00046396

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
OTORGA EL SENOR DOCTOR
LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA
A FAVOR DE LA SENORA

MARITA MERCEDES VILLAVICENCIO NAVIA

ESCRITURA No. 20191308006P01532

CUANTIA: INDETERMINADA

AUTORIZADA EL DIA 22 DE MAYO DEL 2019
COPIA PRIMERA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000041946

NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTAR(A SEXTA DEL CANTON MANTA

00046397

MR AATR AR

20191308006P01532

EXTRACTO ﬁ%xm PN
& . 4
- ihe ™ Ry4
- - N e
Escritura N 20191 308006P01532 e S
' AN N
LSS
ACTO D CONTRATO: \ ‘pw:-,”*"__g, /
FODER ESPECWL DE PERSONA NATURAL N\ ¥, v
FECHA OF OTORGAMIENTO: |22 DE MAYO DEL 2018, (14 25) WL 4
- —

[EE—
JTORGANTES
OTORGADO POR
. Documnanto de Neo. Paisona que e
Persona NombresRazon social Tipe infervinianis entldad Kentificacién Nacionaiidad| Calidad representa
VILLAVICENCIO NAVIA POR SUS PROPMCS ECUATORIA |MANDAN
Natwdl || e ANARDO ALFREDO OERECHOS CEDULA 1200060941 {p, TE
A FAVON DE
_ Documenio de No. Persona que
Persona Nombres/Razdn secial Tipo intarvinisnie identidad entificacion NacionaWdad ] Calidsd represents
UBICACION
Pravincia Cantdn Parroquia
MANAB MANTA MANTA
DESCRAPCION DOCUMENTO:
CBJETONBSERVACIONES: A FAVOR DE LA SENORA MARITA MERCEDES VILLAVICENCIO NAVIA
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA.

=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTARIO
00046398
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01532

FACTURA NUMERO: 002-002-000041946
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURA

QUE OTORGA EL SENOR DOCTOR

A FAVOR DE LA SENORA
MARITA MERCEDES VILLAVICENCIO NAVIA
CUANTIA: INDETERMINADA
DI DOS COPIAS
= AMGC*

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES VEINTIDOS DE
MAYO DEL ARO DOS MIL DIECINUEVE, ANTE Mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA,
comparece el sefior LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA, de
estado civil DIVORCIADO, por sus propios y personales derechos, y a quien se le
denominarad simplemente como e *MANDANTE O PODERDANTE", el
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en
esta ciudad de Manta; habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer
personalmente y de haberme presentado sus respectivos documentos de
identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y resuitado de esta escritura
de PODER ESPECIAL, la cual procede a celebrarla, me entrega una minuta para
que sea elevada a instrumento Plblico, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Pablicas a su cargo, dignese incluir una de
PODER ESPECIAL de conformidad a las siguientes cldusulas: PRIMERA:
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INTERVINIENTES - Interviene, otorga y suscribe, el sefor Doctor LEONARDO
ALF REDDNILLAVICENCIO NAVIA, con Cédula de C!udadanla No. 1309990941,
de estado civil Divorciado, por sus propios derechos y en calidad de “MANDANTE
O PODERDANTE".- SEGUNDA: PODER ESPECIAL: EL MANDANTE, por sus
propios y personales derechos, Otorga Poder Especial, amplio y suficiente como en
derecho se requiere a favor de la sefiora MARITA MERCEDES VILLAVICENCIO
NAVIA, con C.C. No. 1307213445, a fin de que en su calidad de Mandataria
exclusivo, a efectos de que a su nombre y representacién efectde lo siguiente:
COMPAREZCA ANTE LAS INSTITUCIONES DE CREDITOS DEL ECUADOR
SEAN BANCOS, MUTUALISTAS, FINANCIERAS, BIESS, ETC., y, solicite créditos
hipotecarios y prendarios o de cualquier otra indole que conceda el ente financiero,
para la compra de bienes inmuebles; suscriba solicitudes de crédito; firme las
escrituras de promesa de compraventa y las escrituras definitivas de compraventa
e hipoteca; suscriba todas fas obligaciones de créditos tales como Contratos de
Mutuo, Pagaré, Contrato de Préstamos, Tabla de Amortizacion; Endosos, incluidos
los que se contraten por seguros; y, en fin todos los documentos inherentes a la
negociacion de la compraventa de inmuebles que se entiende son parte de la misma,
sin que su no designacién expresa, sea motivo de su insuficiencia de poder.
Tambien queda facultada en caso de ser necesario, a renovar todo tipo de crédito
concedido y firmar todos los documentos pertinentes. La mandataria, podra a
nombre y representacion del Mandante contratar pélizas de seguro, para lo cual,
queda facuitada a suscribir todos los documenios plblicos o privados que sean
necesarios para perfeccionar tal contratacion, de igual manera queda facuitada a
realizar los pagos, otorgar autorizaciones de débito y/o realizar las gestiones
hecesarias para que la compaiia de seguros, pueda cobrar las primas que
correspondan por los seguros contratados. Usted sefior Notario se servird agregar
las demas cldusulas de estilo para la plena validez y eficacia de esta escritura.
(HASTA AQUI LA MINUTA), Minuta firmada por la abogada Iris Leén Gorozabel,

(L8]




s_jam REPUBLICA DEL B e JF iy iy
00046399 -
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD l

!
!
i

Niimero Gnico de identificacién: 1309990941

Nombres del ciudadano: VILLAVICENCIO NAVIA LEONARDO ALFREDO .

Tl T

Condicién del cedulado; CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR!MANABIIPORTOViEJOIPORTOV!EJO
Fecha de nacimiento: 1 DE AGOSTO DE 1981

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: DOCTOR -MEDICO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra
Nombres del padre: VILLAVICENCIO CASTRO JACINTO ALFREDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: NAVIA LOOR MARIA DEL CARMEN

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 28 DE ENEROQ DE 2019

Condicién de donante: Sl DONANTE

Informacién certficada 2 a fecha 22 DE MAYO DE 2019
Emysor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N* de cedificado: 194-226-81668
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1 6-81668

a Ledo Vicente Talano G.
84-22 Director General del Registro Cvi

), Identificaeidn y Ceduiacidn
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NOTARIO 0046401

1 Matricula No. 13-2009-145 Foro de Abogados, y que juntos con los documentos
anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada a escritura pﬁblii:’a con._..

NOTARIA SEXTA

W% notariasextamanta@g

Y Avenida 3. entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha)

2
3 todo el valor legai, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada una de
4  sus paries, para la celebracion de la presente escritura se observaron los
5 preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial; vy, leida que les fue a los
6 comparecientes por mi &l notario, se ratifican y firman conmigo el Notario, en
7 umdad de acto, de todo cuanto doy fe.-
8
9
10
11
12
13 DR.LEONARDOQ ALF
14 C.C. No. 1309990941
15  Telef. 0958882357
16
17 fEs compulsa de la copla certificada que me
18 ueé presentada y devuelta al interesado
LI 7.5 S Jojas utiles
19 Manta, o
20 e 31 MAY
. el n-r-:a-‘:’--;:; -------- L T T o, .
21 V ’—7- Con, -Ld‘?r:;mm(:{a @”%’ %&Jgafj
22 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZASNotario Piblico Sexto
i Mdnta - Ec“ador
23 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
24
25 : : torge ante mi gnil=
ON. Esta escrilura se otorgo d o e
26 g.::?. confiero esta PRIMERA copia Q“z fas
signay firmo g Qo1 * Dy,
27 @2 Moy »*‘“ &
2 Manta, a e « -
- 13
28 . %———r’ Elnota... 2 :
Dr. Fernando Velez Labezas 2"
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CONSTRUCTORANIRVANA S.A.

Manta, 16 de Agosto del 2017

Sefior

SAMIR BEN ABDALLAH
Céduia N® 131350325-0
Ciudad

De mi consideracidn:

Cumpio en comunicarle que ia - —=uerdl extraordinaria y Universal de Accionistas mediante la
sesién celeh~ ' ' ..o 16 de Agosto del 2017 la Compaffa CONST RUCTORANIRVANA S.A., en las
oficinas ubicadas en la Cdla. Universitaria los accionistas resolvieron elegir a Usted como GERENTE
GENERAL de la compafifa, por el perfodo estatutario de CINCO ANOS, contados a partir de la inscripcién
de este instrumento en el registro Mercanti! del Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica del

Ecuador.

La compafilz CONSTRUCTORANIRVANA S.A., se constituyd mediante escritura piblica otorgada ante Ia
Notaria Publica Segunda del Cantdén Portoviejo, el 9 de Abril del 2015, Inscrita en el Registro Mercantil
del Cantdn Manta, el 11 de abril del 2015, bajo el No. 140 repertorio No, 2270.

Cumpla Usted con los demis requisitos que dan validez a este instrumento.

Atentamente,
— ;o
NG
SRA. BLANCA PATRICIA OSPINA CHAVEZ
PRESIDENTA

Manta 16 de Agosto del 2017

RAZON.- Acepto el nombramiento que antecede Yy prometo desempefiar las funciones a mi
encomendadas, con apoyo a las leyes del Pais y al estatuto social de la compaiifa.

- -
: NI R
\_-“-—

SR. SAMIR BEN ABDALLAH
Cédula N2 131350325-0




» Registro Mercantil de Manta f@

TRAMITE NUMERO: 6403

* 34308 ALF ARCERSX »

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

IRTT S
S,

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4385
FECHA DE INSCRIPCION: 01/12/2017

NUMERD DE INSCRIPCION: 1148

REGISTROS: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: CONSTRUCTORANIRVANA S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR: | SAMIR BEN ABDALLAH
IDENTIFICACION: 1313503250

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(ARoS): S ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
CiA INSC. 140 REP. 2270 DE FECHA 11-04-2015. LS l

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, ;
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NGO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCIQI}{, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A ¥ DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 2017

1‘5 ) /’

/ / {

%;ﬂcm&gﬁzz FERNANDEZ
REGISTRADOR MER NTGN MANTA
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0011-ALC-M-JOZC
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PRGPIEDAD HORIZONTAL DEL
COJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA™

ING. JORGE ZAMBRANO CEDER(
: ALCALDIA DEL CANTON M4

CONSIDERANDQ:

Que, el Art 225 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: “El sector piiblico
comprende: 2, Las entidades que ntegran el régimen auténomo descentralizado”

Que. el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala; “Las instituciones del
Estado. sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que
actien en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente Jas competencias v facultades que les
sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el
cumphmiente de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la
Constitucién™

Que, el Art 227 de la Constitucion de la Repiblica de} Ecuador, dispone: “La administracién
puibhca constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principtos de eficacia, eficiencia,
calided. jerarquia. desconcentracién, descentralizacién, coordinacién. participacidn, planificacién,
iraniparencia y evaluacién®,

Que. ¢i Ast. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la
- 'y 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén”

’ Que. el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

© &xpresa’ Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa: “h) Decidir el modelo de gestién admimistrativa
mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el ordenamiento territonal, los
planes de urbamsmo y las correspondiente obras pubhcas; I) Resolver administrativamente todos
los asuntos correspondientes a su cargo:...”

e gt

Que, el Art 364 - Cédigo Orgénico de Orgamzacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
sefiala.- “Los Ejecutivos de los gobiernos auténomos descentralizados podrén dictar o ejecutar pata
el cumplimiento de sus fines, actos administrativos, actos de simple administracidn, contratos
adminssGativos y hechos administrativos”. o
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Que, la-Le d¢ Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las municipalidades

dete P;aéo’grcquzsitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las edificacicnes a las cuales se

refiere S1ELey Los notanos no podran autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucién o

Taspage’iéda'propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad mscrilipfIG e

tal s?rlﬁr%, si no se inserta en ellas la copia auténtica de Ia correspondiente decldration s
&

3 gﬁl Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts. 11 y 127

. -

Diraccidn: Calle € y avenidz 4 {5 www manta gob ec Alealdia@manta aahs




la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva Mumcipahdad donde se
encuentre el bien nmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se construye el
condominio estableciéndose, especificamente, s1 se trata de un conjunto de vivienda, de un centro
comercial exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se debers

elaborar e] respectivo reglamento intero, segiin sea el caso”,

Que, ia Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, en
Su seccién 9na., referente a las edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad
horizontal, en su articulo 291, expresa Podrdn sujetarse a las normas del régimen de propiedad
horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de vivienda, oficinas y comercios u
otros bienes que de acuerdo a ia Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, sean Independientes
Y puedan ser enajenados individualmente. El articulo 331, manifiesta que, para la aprobacién de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccidn Municipal de
Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales. a) Solicrtud dingida a] Alcaide o Alcaldesa
por ¢l o los propietarios o su procurador comiin; b) Informe de Aprobacion de Planos; c) Seis comas del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, dreas comunales,
reglamento intemo, planos actualizados y e} cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o
ingeniero civil; d) Certificado de gravémenes e hipatecas actualizado del Registrador de la Propiedad del
Canton Manta; e) Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f) En caso de modificatoria
a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademés autorizacién notanada de todes los
copropietarios y comprobante de pago de la tasa retributiva E] cuadro de alicuotas contendré tnica b4
especificamente las fracciones correspondientes dej total de las dreas de uso privado, y susceptibles de
individualizarse, A las dreas de uso comunal no se asignaréa alicuotas, debiendo constar de manera
detallada la superficie y el destino. Asi mismo el articulo 332, establece, que la Direccién Municipal
de Plancamiento Urbano en el término de quince dias. contados a partir de la fecha de su presentacién,
elaborara un informe téenico por escrito, el cual en caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del
GADMC-Manta, quien a su vez la derivara a la Direcci6n de Gestién Juridica, para que en el término
de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita Ja Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, Ja cual serd notificada por la
Secretaria General al 0 los interesados, asi como a las direcciones Municipales de Gestién Juridica;
Avalios y Catastros, Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se realice el tramite
correspondiente para la legalizacién de documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva.
En caso de que e] informe téenico emutido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano no
sea favorable y contenga observaciones, éste sera puesto en conocimiento del o los mteresados a
traves de la Secretaria General, para que se efecnien las debidas correcciones y se retome el trdmite
Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtentdo una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de |a Propiedad
del Cantdn, la Declaratoria quedara sin efecto. Sihubiera el mterés de mantener el Régimen de Propiedad
Honzontal para el bien mmueble, el 0 los nteresados deberdn realizar el trdmrte nuevamente

Que, atendiendo trémite mgresado por Tramifacil, referente a la comumcacién suscrita por la Sra,
Patricia Ospina, Admimstradora de la ConstructoraNirvana S.A, que en su pafte pertinente sefiala.
“ Estamos haciendo entrega del Estudio de Propiedad Honzontal s/n cerca de la Iglesia de Jesus,

-

para su posterior aprobacién.

Direccién: Calle 9y averida 4 23 www manta gob ec _ alcaldia@manta gob ec
Telefonos: 2611 558 /2611 471/ 2611 479 @Municipio_Manta - @MuniopioManta
Fax: 2611 714 {7 7 comMuniciproManta B, youtube com/MunicipioManta
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Que, mediante informe
Ordenamiento Territonal, indica en su parte pertinente:

00046404

suscrito por la Eco. Liliana Cedefio,

1.- ANTECEDENTES:

De acuerdo a la Escritura de Convalidacién de un Contrae
Abierta y prohibicién voluntaria de enajenacidn celebrada el 10 de julio de 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad de Manta el 31 de julio de 2015, Ia COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A es propietaria del lote de Clave catastral #1-17-67-01-
000 ubicado en las Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormeénte Campamento
VIPA, con un 4rea de § 955,14m2. De acuerdo certificado emitido por ei registro de la
Propiedad de Manta este predio hasta la presente se encuentra libre de gravamen.

Par medio de la Resolucién No. 002-ALC-M-JOZC-2016, de fecha 16 de marzo de 2016
suscrita por el Ing. Jorge Orley Zambrano Cedeiio, Alcalde de la Cuudad de Manta, se
procedio a la aprobacién de la urbanizacién CONJUNTO RESIDENCIAL “NIRVANA” en
atencidn a lo que estipulan los articulos 307, 30y y 309 de la ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo del Cantén Manta. En la actualidad los propietarios
estin realizando trabajos de construccién emitido por esta Direccion de Planificacion y
Ordenamiento Territorial (antes Planeamiento Urbano) el 23 de marzo de 2016.

2.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

El Conjunto Residencial “NIRVANA™ es un proyecto de vivienda que esté conformada por
un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado, divididas en cuatro manzanas
Manzana A (9 viviendas), Manzana B (9 viviendas), Manzana C (8 viviendas), Manzana D
(13 viviendas), Manzana E { 4 viviendas), con los siguientes areas adicionales: Guarderia-
Citofonia, Vias Internas, aceras y bordillos, éreas verdes, Salén Comunal y /o Usos Multiples,
Spa y baterias sanitarias, juegos infantiles, piscina comunal para nifios y nifias, jacuzzi,

parque, parqueaderos para visitantes, servicios de infraestructuras basica %s
2z
3.- AREAS GENERALES EE
2z
AREA TOTAL DE TERRENO: 8.955.14m32 53
AREA NETA: 9.350.31m2 <g
AREA COMUN: 3.181.75m2 2
AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 12.532.06m2 iF
ey i‘:».,:
.g ; '-%f-‘.‘ff
4,- CONGLUSIONES:
Al heBerse gpresentado toda la documentacién técnica, legal y los estudios para la
prop m Ghrerizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ y por cumplir con lo previsto
OF x -
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en la Seccion 6ta De la Declaratoria de la Propiedad Horizontal articulos 331 Requisito de
la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacidn del Suelo en el Cantén Mamta,

puede ser incluido al Régimen de Propiedad Honzontal”

Con oficio No 002-DPOT-LCM de fecha 19 de mayo de 2016, suscrito por la Eco Lihana
Cedefio Macias, Directora de Planificacién y Ordenamiento Terntorial, informa en su parte
de conclusién que se realice un alcance al memorando 002-DPOT-LCM de fecha 10 de
mayo de 2016, sobre el informe de evaluacion técnica de la casa modelo, garita y dos
estructuras en construccién, posterior al terremoto acaecido el 16 de abnl del presente afio,
verificando el cumplimiento del método cemstructivo y que no existen problemas de

edificabilidad en el “Conjunto Residencial Nirvana”.

Asi mismo consta el informe de evaluacién realizada por GAD-COE-MIDUVI por el Ing.
Luis Chinga, el 05 de mayo de 2016, a la estructura tanto en la parte interior e exterior del

Conjunto Residencial “NIRVANA”.

Que, memorando No 842-DGJ-AAV-2016, de fecha 23 de mayo de 2016 suscrito por el Dr. Arturo
Acuiia Villamar, Procurador Sindico Municipal (€), emite pronunciamiento legal con respecto a la
comunicacién presentada por la Sra. Patricia Ospina, Administradora de la ConstructoraNirvana S.A,
en los siguientes términos “En virtud de lo preceptuado en el Art 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suejo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento
favorable en torno a los informes presentados por la Eco Liliana Cedefio Macias, Directora de
Planificacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del
Cantén Manta, en lo concemniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal
del Conjunto Residencial “NIRVANA”, por cuanto esta Direccion Técnica, determina que ha
verificado el cumplimiento del método constructivo y qua no existen problemas de edificabilidad en
el “Conjunto Residencial Nirvana™ por lo que considero pertinente atender lo requenide por la Sra.
Patricia Ospina Admmistradora de la ConstructoraNirvana S.A, por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se ameria y requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo.
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello. corresponde sefior Alcalde,
en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, dicte resolucién admmistrativa dispomiendo que se protocolice la resolucién de
declaratoria de mcorporacién al Régimen de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
“NRVANA”, de propiedad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A, ubicado en las
Inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, antentormente Campamento VIPA, con un drea de
8 955,14m2 con Clave catastral #1-17-67-01-000. y la misma se inscriba en el Registro de la

Propiedad, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado”.

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; y, en uso de las atribuciones conferidas en el Art.
60 hterales h) e I) y 364 del Céddigo Orgénico de Organizacidon Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, como maxima Autoridad Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE:

1 - Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial “NIRVANA™ de
propledad de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA S A, ubicado en las Inmediaciones de
la Crudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, enunéareade 8 953,14m?2 con
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00046405

Clave catastral #1-17-6/-01-000.; al amparo de las normas expuestas en la presente resolucion; v,
acogiendo los informes de Planificacién y Ordenamiento Territorial; y, de Asesoria Juridica; que
forman parte integral de la presente.

2.~ Que, las Direcciones Municipales de: Planificacion y Ordenamiento Territorial, Avalios,
Catastros y Registros den cumplimiento a esta resolucién: considerando los informes gue han
servido como habilitante para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada,

™.t "~ 1 t b ] 1 9 a1 1 9. 1 x - . ar = 1 k] +* 7 - 1 .
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Ing-Jorge Zambrano
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" Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esqu M
Telf 052624758
wWW registropmanta gob.ec

Conforme a 1a Orden de Trabajo:RPM-19011572, certifico hasta el dia de hoy 29/05/19 09:25:52, Ia Ficha Registral Namero 56826,

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastralldennf Predial: 1176701049 Tipo de Predio VIVIENDA
Fecha de Apertura  jueves, 14 de jubo de 2016 Pamroquia - MANTA
Superficie del Bien: 301,93 m2

Informacién Mumicipal

Direccion del Bien CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA
LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA VA43E de la Manzana E del Conjunto Residencial Nirvana ubicado en las Inmediaciones
Ciudadela Universitaria- anterior Campamento de Vipa de la parroquia y canton Manta.Consta de planta
baja, planta alta, patio frontal, patio lateral y patio posterior, los mismos que presentan las siguientes
caracteristicas:Vivienda 43: Planta Baja.-Compuesta de: sala, comedor, desayunador, cocina, ' bafio,
escalera de acceso a la planta alta, con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:Lindera con planta alta
de la misma vivienda.Por abajo, Lindera con terreno de la edificacién.Por ¢l Norte:Lindera con Patio lateral
de la misma vivienda en 8.00 m.Por el Sur:Lindera con Planta baja de la vivienda V42 en 8.10 m.Por el
Este:Partiendo del vértice de Sur hacia el Norte en 3.40 m y desde este vértice hace giro al Este en 1.90 m,
y tuego gira hacia ¢l Norte en 3.60 m, linderando en sus tres extensiones con patio posterior de la misma
vivienda. Por e] QOeste: Partiendo desde el vértice de Sur hacia el Norte en 3.60 m y desde este vértice hace
giro al Este en 1.35 m, continuando gira hacia el Norte en 0.30 m. luego gira hacia el Este en 0.65 m. y
culmina con giro nvevamente hacia el Norte en 3.10 m. linderando con patio frontal de la misma
vivienda. Vivienda 43: Planta Alta.-Compuesta de: dormitorio master con bafio privado, vestidor y balcén,
dormitonio 1 con bafio privado, dormitorio 2 con bafio privado, hall de habitaciones y estudio, con las
signientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con cubierta de 1a misma vivienda.Por abajo:Lindera con
planta baja de la misma vivienda Por el Norte:Partiendo desde el vértice Este hacia el Oeste en 3.90 m,
desde este vértice gira hacia el Norte en 0.40m. luego gira hacia el Oeste en 3.38 m continuando desde ese
vértice gira hacia el Sur en 0.40 m. Y luego gira hacia ¢l Oeste en 5.02 m linderando con vacio hacia patio
lateral de la misma vivienda. Por ¢l Sur: Lindera con planta alta de la vivienda V42 en 12.75 m. Por el
Este:Partiendo desde el vértice Sur hacia ¢l Norte en 3.60 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 1.15
m. luego gira hacia el Norte en 2.70 m, continua y hace giro hacia el Este en 0.40 m. y vuelve a girar hacia
el Norte en 0.70 m.linderando con vacio hacia el patio posterior de la misma vivienda. Por el
Oeste:Partiendo desde el vértice Sur hacia el Norte en 2.80 m, desde este vértice gira hacia el Oeste en 0 30
m. luego gira hacia el Norte en 420 m linderando con vacio hacia el patio frontal de la misma
vivienda. Vivienda 43:Patio Frontal.- Compuesto por Jardin,garaje y accesos peatonales la misma que tiene
las siguientes medidas y linderos:Por armiba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lindera con terreno de la
edificacién.Por ¢l Norte: Lindera con dreas comunales del counjunto en 5.00 m.Por el Sur.Lindera con
patio frontal( jardin )de la vivienda V42 en 3.00 m Por el Este-Partiendo desde el vértice de Sur hacia el
Norte en 3.60 m y desde este vértice hace giro al Este en 1.35 m, continuando gira hacia el Norte en .30
m luego gira hacia el Este en 0.65 m.linderando con planta baja de la misma vivienda y culmina con giro
nuevamente hacia el Norte en 4.60 m hnderando con planta baja y patio frontal de la misma vivienda.Por el
Oeste:Lindera con via principal interna del Conjunto en 8.50 m.Vivienda 43: Patio Laterai.- Conformado
por lavanderia y jardin con las siguientes medidas y linderos: Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por
abajo:Lindera con terreno de la edificacion. Por el Norte:Lindera con dreas comunales del conjunto en 8 00
m.Por el Sur.Lindera con planta baja de la misma vivienda en8.00 m. Por el Este:Lindera con patio
posterior de Ja misma vivienda en 1.50 m. Por el QOeste:Lindera con patio frontal de la misma vivienda en
1.50 m.Vivienda 43: Patio Posterior.- Incluye desayunador y jardin la misma que tiene las siguientes
medidas y linderos:Por arriba:Lindera con espacio aéreo.Por abajo:Lin cRmimrsstRuwie lmadifisacion.
Certificacién Iupresa por sjanech_piguave  Ficha ReghtrakSedzé ﬁﬁ;ﬁ&:&iﬁ@;ﬂ‘.ﬁ“" Propupan e f
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749 m. con propiedad privada Por ¢!
este vértice hace giro al Este en 1.90 m,

linderando con planta baja de la misma vivienda y Jueg aciz el Norte en 5.10 m, linderando con patio
lateral y planta baja de la misma vivienda. Area Neta: 225,27m2. Alicuota: 0,0241%. Area de terreno:

215,75m2. Area comin: 76,66m2. Area total. 301,93m2.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITC A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ﬁrn Acte Namers y fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Fﬂ

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2514 31hul2015 51,551 51,583

HIPOTECAS Y GRAVAMEMES HIPOTECA ABIERTA 1624 31/ulr2015 22,002 22034

PROPIEDADES HORIZONTALES CONSTITUCION DE PROPIEDAD i3 134ul2016 646 188
HORIZONTAL

PLANOS PLANOS 22 134ui2016 287 33

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION PARCIAL DE 1435 20Mmov/ 217 43,56) 43,599
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[V /5 ]COMPRAVENTA

Inscrita el : viernes, 31 de yulio de 20135 Nimero de Inscripcién: 2514 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Niimerc de Repertorio: 6162 Folio imcial 51,551

Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA SEGUNDA Folio Final 51,583

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resohcién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 10 de juho de 2015

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA - HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Los Sres.

Miguel Angel Alcivar Acebo, Alfredo Antonio Alcivar Acebo y Juan José Alcivar Acebo, dan en venta real v en
perpetua enajenacion y como en efecto asi lo hacen, a favor de la COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA

S A, representada por su Gerente y representante legal ¢l Sr. Samir Ben Abdallah, el saldo del mmueble ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Campamento VIPA, actuaimente Barrio
“Cradadela Universitana” de la Parroquia Manta del Cantén Manta Con un drea total de OCHO MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE CENTIMETROS

CUADRADQS,
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad CédulaRUC HNombres y/a Razdn Social Estada Civil Cizdad Dhreecibn Domicihe I
COMPRADOCR 20000000805 LSCOMPANLA CONSTRUCTORANIRVANA 5 ANC DEFINIDO  MANTA

VENDEDOR 1305946919 ALCIVAR ACEBQ ALFREDO ANTONIOQ SOLTERO{A) MANTA

VENDEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERC(A) MANTA

VENDEDOR 1310132863 ALCIVAR ACEBO JUAN JOSE SOLTERO(A)Y MANTA

¢.~ Esta inscripcibn se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

1bro Namero Inscripcion Fecha Insenpeian Fohio lmeial Folig Final

COMPRA VENTA 2300 11/aga2009 37,456 17,466

[2 /5 ) HIPOIECAS Y GRAVAMENES Em;""‘;' Publics ““m""‘i'
eod: s apmanns  Nerodmeipoin (5N} SRRl
(.‘er_ﬂﬂut.hn mpresa por janeth_pigusve Ficha Regisrral:56328 mércales, 29 de mayo de 2013 ag 2de 5 H BRA:
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" Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA
Cantén Netaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resslucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de juho de 2015

Fechs Resolucién:

a.- Observaciones:

HIPCTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La COMPANIA
CONSTRUCTORANIRVANA S.A_, representada por su Gerente y representante legal el Sr. Samir

¢l saldo del mmueble ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria, anteriormente Cam eﬁ?d‘““o
VIPA, actualmente Barrio “Ciudadeia Universitana™ de la Parroquia Manta del Cantén Manta Con un drea Tt
OCHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO METROS CUADRADOS CON CATORCE .

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cedula/RUC Nombres y/o Razén Socil Estado Crvil Crudad Drrecerén Domicihio f
ACREEDOR 1305986019 ALCIVAR ACEBO ALFREDQ ANTONIO  SOLTERO{A) _ MANTA ;
HIPOTECARIO

ACREEDGR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO{A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132163 ALCIVAR ACEBQ JUAN JOSE SOLTERO(A) MANTA -
HIPOTECARIO

DEUDOK 2000000000805 19COMPARNIA CONSTRUCTORANIRYANA S_ANO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que constafn} en:

bro Niimere Inscnpeien Fecha Inkcnipcion Fohio Tucial Foho Final

COMPRA VENTA 2300 11/2p2009 37,456 37466

COMPRA VENTA 2514 31/5ui2015 51,551 51,533

Registre de : PROPIEDADES

HORIZONTALES

[3 /5 ]EROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : miércoles, 13 de juho de 2016 Nimere de Inscripeidn: 15

Nombre del Caatdn: MANTA Nimero de Repertorio: 3629 Folio Inicial 646

Oficina donde se guarda ol original: NOTARIA CUARTA Folio Final 783 :
Cantén Notaria: MANTA

EseriturafJuicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de jumo de 2016

Fecha Resolucién;

a.- Observaciones:
CONSTITUCION AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL del Conjunto Residencial Nirvana, ubicada

en las inmediaciones de la Ciudadela Universitana, anteriormente Campamento VIPA, actualmente Barrio

"Ciudadela Universitana" de la parroquia y cantén Manta, La compafiia Constructoranurvana S A legalmente

representada en este contrate por ¢l Sz. Samir Ben Abdallah en su calidad de Gerente General de la compafiia Este

proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas organizadas en conjunto cerrado Las viviendas estan

divididas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14- :
15-16-17-18 Manzana C Viviendas No 19-20-21.22.23.24.25-26 Manzana D: Viviendas No 27-28-29-30-31.32-

33-34-35-36-37-38-39. Manzana E. Viviendas No 40-41-42-43, Parqueaderos No 1-2-3-4-5-6.% AREAS
. 8.955.14 m*Total de drea neta

GENERALES Terreno. . . ... . ... ... e
vendible......... o viee s v e 9,350.31 mPArea )

Comilin... .. .. L e i e e eeaaans -.o..3,181 75 m?Area Total (construccién mds

1121+ ) femereens vt 12,532.06 m? presa Publica mmh:l: .
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de fxs Partes: {@ :2?‘";:. \a Propledad ' L
Fﬂldad Cédula/RUC Nombres yio Razdn Social Esiado Ciwil Dlrecclf.mll)igmmlnis

Cotbctio mpres v gaschpigmre T ik ety T e, e g fﬁf“‘ EI RN




MANTA

Fecha Insenpeion  Folio Inucial Folio Final
314ul2015 51,551 51,583

ibro Nimero Inscnpeien

COMPRA VENTA 2514

Registro de : PLANOS
[4 /5 ]1PLANOS

Inscrito el : mércoles, 13 de julio de 2016 Niamero de Inscripeién. 22
MANTA Nimere de Repertorio: 3630 Folio Inicial 287

Nombre del Cantén:
Folio Final 313

Oficina dende se¢ guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Julcio/Resohucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 16 de jumo de 2016

Fecha Resolucién: )

a.- Observaciones:

PLANOS de! Conjunto Residencial NIRVANA, ubicada en las inmediaciones de la Ciudadela Universitaria,
antenormente Campamento VIPA, actualmente Barrio "Ciudadela Universitaria” de la parroquia y canton Manta.
La compafifa Constructoranirvana S.A. legalmente representada en este contrato por ¢l Sr. Samir Ben Abdallah en
su calidad de Gerente General de la compafia Este proyecto estd conformado por un conjunto de 43 viviendas
organizadas en conjunte cerrado. Las viviendas estén divicidas en Manzanas: Manzana A: Viviendas No 1-2-3-4-5
-6-7-8-9 Manzana B: Viviendas No. 10-11-12-13-14-15-16-17-18. Manzana C: Viviendas No 19-20-21-22-23-24-
25-26. Manzana D. Viviendas No 27-28-29-30-31-32-33-34-35-36-37-38-39. Manzana E: Viviendas No 40-41-42-

43. Parqueaderos No. 1:2-3-4-5-6.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fllldld Cédulw/RUC MNombres y/o Razdn Social Estado Crwil Cadad Direcerdn Domicilio l
PROPIETARIO 000000000805 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA SA MANTA

Registrp de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

{5 /5 ]HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito ¢l : lunes, 20 de noviembre de 2017 Nitmero de¢ Inscripeién: 1485 Tomo |

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2143 Folio Inicial 43,561

Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA SEXTA Folio Final 43,599

Cantén Notaria: . MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 10 de noviernbre de 2017

Fecha Resolucién:

a.~ Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENARInmuebles correspondiente a la viviendas V19C, V20C-V21C-V22C-V23C-V24C-V25C-VZ6C-
VAQE-V41E-V42E Y V43E del Conjunto Residencial NIRVANA

b~ Apellidos, Nombres y Domiciltio de las Partes: .

Falldad Crdula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Cril Ciadad Direcerdn Donuetho J
ACREEDOR 1305986919 ALCIVAR ACEBO ALFREDO ANTONIO SOLTERO(AY MANTA

HIFOTECARIO

ACREEDOR 1310132855 ALCIVAR ACEBO MIGUEL ANGEL SOLTERO{A) MANTA

HIPOTECARIO

ACREEDOR 1310132853 ALCIVAR ACEBO TUAN JOSE SOLTERQ(A) MANT A e s
HIPOTECARIO - o Empross Puhlica Municipal
DEUDOR 2000000000205 19COMPANIA CONSTRUCTORANIRVANA 5 A M :1:‘":06- Ia Propiedad de }
HIPOTECARIO = e

¢.- Esta inscripcidn s¢ refiere a 1a(s) que consta(n) en: 2 Y HORA:
i e v o s bl | bt b s S 9-MAY 209
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" Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP 00046408

Nimero Inscripeion Fecha nscripciin
31402015

jbre
. RIPOTECAS Y GRAVAMENES 1024

ﬂwmmnumsmm
Libre
COMPRA VENTA
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
<<Tetal Inscripciomes >>

Nimero de Inscnpeiones
1

|Los wovimientos Registrales gue constait en stk Ficha son las uinicos gue se refieren wi predio fw se c@ﬁmﬂ; ff_?lj
i

Cualgquier enmendadura, alteracién o modificacién al texio de este certificade lo invalida.
Emitido 2 las : 9:25:52  del miéreoles, 2% de mayo de 2019

A peticion de: CONSTRUCTORA FIRVANA S.A. .
Elaborade’por :JANETH MAGALLPIGUAVE FLORES Il I m " I|“ I |I || "
. 13087326

L\\ emitiera un gravamen.

Vahdez del Certifivado 30 diss, Excepto
que se diera un traspase de deminie @ s5¢
o

DR. GEORG IRA MENDO k Jdebe comumcar cualquier ErTor en exte
Firfaa del Registrador é\?‘ - o al Registrador d¢ 1a Propiedad
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00046409

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

¥ s:.‘-' 6 :'l':\‘: 71;. \
N7 O DI
L -2')) I” gke'er‘-' %’a\%
%, FVC
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIER e O DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTONMANTA

URBANO

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado 6&ﬁt§¥&g?@@&m*

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en

perteneciente a
ubicada_.cOMPARIA CONSTRUCTORA NIRVANA S.A..

CUY0 ——CONHANFO-RESIDENCIAL NIRVANA MZ-E VIVIENDA VA3E (PB.+PATIOS FRONTAL BOSTERIOR X ;44

de ATERALPAF

——— AVALYO-COMERCIAL PRESENTE .rﬁ
$129781.36 CIENTO VEINTI NUEVE IJHL SETECIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON 36/100

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA E HIPOTECA |

Elaborado: ;%Iambmno

30 DE MAYO DEL 2019

WAt e e —




1 &
DEL CANTON MANTA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

i, -

=1
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS  #Hardo

A—. )

. CERTIFICADO DE AVALUO ROy

N® ELECTRONICO : 67418

Fecha: Jueves, 30 de Mayo de 2019
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en vigencia, en el archivo
existente se constatd que: -

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ia clave; 1-17-67-01-04%
Ubicado en: CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-E VIVIENDA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 22527 m?

Area Comunal: 7737 m?

Area Terrena: 217.77 m?

PROPIETARIOS —
[Documento [Propietario

1391825218001 ICOMPAFTIA CONSTRUCTORANIRVANA §S.A.-

CUYOQ AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 15,256.96 <
CONSTRUCCION: 114,524 40

AVALUO TOTAL: 129,781.36

SON: CIENTO VENTINUEVE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y UN DOLARES CON TREINTA Y SEIS CENTAVOS

“Este documento no conshtuye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titulandad del predio; solo expresa ¢l valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecado en la Ley, que rige para el Bienio 2018 - 20197,

Y,

Arq. José Maldonado Cevallos
Director de Avaliios, Catastro y Registros

Este documento esta firmado electronicamente

Cédigo Seguro de Verificacibn (CSV)
V13 G

446THVIV
Puede venficar la validez de este documento mgresando al portal web www manta gob ecppeién Mumeipio
en Linea - Verificar Documentos electrénicos o leyendo £l codigo QR
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' REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
O 0 0 4 6 4 1 0 ...le hace bien al pais!

~
:

NUMERO RUC: 1391825218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA SA,

NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA 5.A.

REPRESENTANTE LEGAL: SAMIR BEN ABDALLAH

¢ INTADOR: ZAMORA REYES MARIA TERESA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS S|
CALIFICACION ARTESANAL: S SN

FEE. INICK) ACTIMIDADES- 240472015
FEC. ACTUALIZACION 0811/2017
FEC. REWICIO ACTMIDADES

FEC. NAGMIENTG,
FEC. INSCRIFCION: 24/04/2015
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA:

[ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
CONSTRUGCION DE VIVIENDAS

]

{DOMICILID TRIBUTARIO
8- MANABI Cardon MANTA Pamoquiz MANTA Bamo CORDOVA Cale AV 7 Numero 1840 infersesclon CALLE 18 Conjunto HABITACIONAL NIRVANA Piso:

P
0s encia ubicackon” DIAGONAL A CABARAS BALANDRAS Teisfono Trabajo. 052620400 Ceiuler: 0987033389

| OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, S0CI0S, MIEMBROS DEL DIRECTORIQ Y ADMINISTRADORES
* ANEXC DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

“ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
*DE DE MPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADRES

CLARAC
* DECLARACION DE RETENCICNES EN LA FUENTE
* DECLARACION MENSUAL DE VA

San derechos de los coninbuysntes: Derechos de irala y confidencialidad, Derechos d# asistencia o colsboracicn, Derechos scoribimicos, Derechos da iformacion,

Derechos procedwnaniales, para mayor informacion corsulie en www sii.gob.ec ,
anveles ssan supsriores a las Amies astabiecidos en e Reglamento para 13 aplicaciin de [a ley

Las personas hatturales cuyo caphal, 306 Bnusies 0 tosios dy .gastos

de ragimen inbutaric intermo estén o & Havar contabilidad, convirlndose en agenies da ratenciin, ne podriin acogersa al Régiren Simplificado (RISE] y sus
declarscronas de (VA deberén ser presentadss de manera mensual.

Recuerde que 5us declaracionas ge IVA podrin presentarse de manara semaesiral sismpre y cuando no sa siicuenire obligado a Hsvar conlabiildad, transfiera benes o
Yo sus ventas con lasils diferente de 0% sean objeto de retencidn dal 100% ds VA,

presle sarvicios dnicamente con larifa 0% de IV,

i#DE TSTABLECIMIENTOS REGISTRADOS J
LRI BLECIMIENTOS REGIGTRADDS 9 ARERTOS 1
JURIS.AUCION VZONA 4\ MANABI CERRADODS

Codigo: RIMRUC2019001366812
Fecha: 29/05/2019 13:05:57 PM

Pag. 1de2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

. -..fe hace bien af pais!

NUMERO RUC: 1301225218001
RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S_A,

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADDS . — .. |

| — |
No ESTAMLECMENTO: pp1 Estado. ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIOACT.:  24/04/2015
NOMBRE COMERCIAL: CONSTRUCTORANIRVANA S.A, FEC CIERRE: FEC. RENICIO;
ACTMBAD ECONOMICA:

CONSTRUCCION DE VIVIENDAS,

CONSTRUCCION UE EDIFIGIOS COMPLETOS O PARTES DE EDIFICIOS
ACTMMIDADES DE PROMOCIONES COMERCIALES.

DIRECCKIN ESTABLECMIENTO;

Provincia. MANABI Canton MANTA, Parroquia. MANTA Barrio. CORDOVA Cale. AV 7 Numero, 1840 intersection CALLE 18 Referencia DIAGONAL A CASANAS
BALANDRAS Corgunto, HABITACIONAL NIRVANA Pisa, 0 Telefono Trabayo. 052620400 Celufar 6887033399 Email pnncipal constructoranirvana@hotmasl com

Cédigo: RIMRUC2019001366812
“echa: 20/05/2019 13:05:57 PM

———

&ag 2de 2

[ T




Nirvana

Area Construida 56,93 0,0061 54,52 19,37
Planta Baja Patio Frontal 35,10 0,0038 33,62 11,94
m2 Patio Postenor 32,12 0,0034 30,76 10,93 i
|
Patio Lateral 12,00 0,0013 11,49 4,08 |
!
”‘":2”“ Area Construida 8823|  0,0094 84s50| 3002 5
TOTAL VIVIENDA VAOE 22438|  0,0240{ 21490 7635 300,73
i
VIVIENDA VA41E !
Area Construida 56,93 0,0061 B4 52 19,37 76,30
Planta Baja | Pt Fronta 35,10 0,0038 33,62 11,94 47,04
m2 Palio Posterior 34 99 0,0037 33,51 11,91 46,90
Patio Lateral 12,00 0,0013 11,49 4,08 16,08
”’“:2”'" Area Construida 8823  0,0004 84 50 30,02 118,25 L
TOTAL VIVIENDA VA41E 227,25 0,0243 217,65 77,33 304,58
VIVIENDA VA2E
Area Construida 56,93 0,0061 54,52 19,37 76,30
planta Baja Patio Frontal 3510 0,0028 33,62 11,84 47,04
m2 Patio Posterior 36,80 0,0039 35,24 12,52 49,32
Patio Lateral 12,00 0,0013 11,48 4,08 16,08
P""::;’“ Area Construida 8823|  0,0094 8450 30,02 118,25
TOTAL VIVIENDA V42E 229,06 0,0245 219,33 77,95 307,01
VIVIENDA V43E
Area Construda 56,93 0,0061 54 52 19,37 76,30
Planta Baja Patio Frontal 35,10 0,0038 3362 11,94 47,04
m2 | Patic Postenor 33,01 00035 31,61 11,23 44,24 !
Patio Lateral 12,00 0,0013 11,49 4,08 16,08
1 P""“:z‘““ Area Construida 8823|  0,0094 8a50| 3002 118.25 i
FTOTAL VIVIENDA V43E 225,27 0,0241 215,75 76,66 301,93 §
/‘“\. :
3 1 TOTALES. e 4:9350,31] 11,0000
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PROYECTO DE REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD Y ADMINISTRACION DEL 1
CONJUNTO RESIDENCIAL
“NIRVANA”

a—
Ll

CAPITULO |
DEL CONJUNTO

Este proyecto de reglamento, regird las normas y leyes del conjunto, protegiéndose
en la Ley de Propiedad Horizontal. El Constructor quien administrara hasta ia entrega [
total de sus obras de urbanismo ante el municipio, serd el encargado de convocar a
elecciones de Junta Directiva. En caso de que cuzlquier propietario llegase a
convocar elecciones por cuenta propia, La Junta Directiva no tendria ninguna validez.

Articulo 1.- E! Conjunto Residencial “NIRVANA” denominacién dada por los
promotores CONSTRUCTORANIRVAMNA 5.A., un Conjunto Residencial sometida al
régimen de Propiedad Horizontal, segin declaratoria Municipal constante en la
Escritura Pubiica autorizada por el Notario del cantdn, inscrita en el
Registro de ia Propiedad de la Ciudad de Manta e de de , 1a
cual ha sido ratificada por los referidos Copropietarios.

Ei Conjunto Residencial “NIRVANA”, estd ubicado en las inmediaciones de la Cdia
Universitaria lindera, con la av. Universidad 4T y calle sin nombre, del Cantén Manta,

lugar que se fija como domicilio de dicho conjunto.

Articulo 2.- El Conjunto Residencial “NIRVANA”, se compone de 43 unidades de i
vivienda dispuestas en dos plantas de las cuales 32 unidades estan dispuestas con
forma de adosamiento en grupos de dos viviendas manteniendo por uno de sus
laterales con un patio lateral de retiro y las 11 viviendas restantes mantienen su forma

de adosamiento continuo.

Articulo 3.- Este Conjunto tiene un drea de terreno de 8,988.46 m2, Lotes urbaniza/ es
de 5,698.39m2, total dreas verdes 1,956.30 Aceras y vias 1,333.87 Construccf?:jf‘dgfu \
Viviendas; Adosamiento continuo 143.81 m2, Adosamiento por un lado 140.6 :;riZ‘// -

7
T4

Lo IS8 fo £
o CAPITULO I PN
OBLIGATORIEDAD, DISPOSICIONES APLICABLES, AMBITO DE .20
APLICACION /3

</’f‘rr'{)




00046412

Articulo 4.- Este reglamento es obligatorio para todos log
arrendatarios, administradores y tenedores a cualquier tituio de locals inf
Conjunto “NIRVANA” asi como para los usuarios del mismo en 3
compete. Todos y cada uno de los copropietarios, arrendatarios. Ad
tenedores a cualquier titulo de locales integrantes del Conjunto
“NIRVANA”, asi como los usuarios del mismo en la parte gue le compete residentes,
estén en la obligacién de conocer este reglomento por lo tanto su cumplimiento o
incbservancia no excusa persona alguna.

Articulo 5.- En todo lo que no estuviere previsto en este reglamento, se aplicardn las
disposiciones de la Ley, Reglamento y Ordenanza de Propiedad Horizontal, y Art. 915
del codigo Civil, y en su falta las normas previstas en los reglamentos especiales que
Hegaren a expedir por parte de la Asamblea de Copropietarios, que €s el maximo

organismo.

Articulo 6.- El presente Reglamento establece los derechos y obfigacicnes reciprocas
de los copropietarios y las normas de administracién, y conservacion de los bienes
comunes del Conjunto. “NIRVANA”", facuitades de los drganos administrativos del
mismo, y en general, todas las disposiciones relativas a los intereses de los
copropietarios y al mantenimiento vy conservacion del Conjunto PResidencial
“NIRVANA”, considerando como un Conjunto que persigue proporcionar ai
copropietaric un espacic Organico, Cuyo funcionamients s2 complementa
racionalmente, conforme al pian preestablecido por el promotor.

CAPITULO I
BIENES COMURNES

Articulo 7.- Se reputan bienes comunes del Conjunto Residencial “NIRVANA", los
determinados en la escritura de constitucién de régimen de Propiedad Horizontal del

mismo.
Articulo &.- Los bienes comunes se clasifican en:

a) Bienes comunes generales: que son para todos los propietarios del Conjunto
Residencial Nirvana.

Bienes comunes gen
seguridad y conservacién del Conjunto y permite a todos y cada uno

propietarios el uso y goce de su inmueble particular.

' -

En esta calificacion se encuentra por ejemplo: el terreno en gue se ha constits
Conjunto Residencial Nirvana, las vias {aceras, bordiilo), dreas recreativas y comug
instalaciones eléctricas, la acometida de agua potable incluida la tuberfa que va destt

o 89
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.a), Usar, gozar y disponer de la vivienda con las limitaciones y prohibi
" establecidas en la Ley, su reglamento, las ordenanzas mumcupales

general todos los bienes generales que se comprenden en la definicién de Ios mismaos
gue ha dado en esie reglamento o que se encuentran comprendidos en la Ley de

Propiedad Horizontal.

Bienes comunes especiales son por ejemplo; los muros de cerramiento.

Articulo 9.- Ei derecho de cada copropietario sobre el vaior de los bienes comunes serd
proporcional a la cuota de participacidn o alicuota y se encuentra fijada en el pliego de
alicuotas de Conjunto, inserto en la escritura constitutiva del Régimen de Propiedad

Harizontal.

En la transferencia, gravamen o embargo de un predio del Conjunto, se entenderdn
comprendidos esos derechos y no podra efectuarse estos mismos actos o contratos

con relacién a elios, que se accede por la Ley.

Articulo 10.- Cada propietario deberd contribuir a las expensas necesarias a la
administracién, conservacion y reparacidn de los bienes comunes, asi como el pago de
ia prima del seguro, en proporcién a la alicuota de cada copropietario.

Las cuotas de impuesto o tasas deberan ser cobradas a cada copropietario como si se
tratase de predios aislados, pagaderas desde el mamento de la entrega de la vivienda,

ocupada o no ccupada por el propietario.

Articulo 11.- Cada copropietario podra servirse de los bienes comunes, siempre gue los
utilice segln su destino ordinario y no perturbe ei uso legitimo de los demads
copropietarios, sin perjuicio a lo prescrito por Ia Ley, 0 a este reglamento.

Articulo 12.- Ningun copropietaric puede abandonando sus derechos asi renuncie a
usar determinados bienes comunes continuara sujeto a las obligaciones gue le impone

la Ley.

CAPITULO IV
DE LOS DERECHQOS, OBLIGACIONES, PRORIBICIONES, SANCIONES
CUOTAS Y VOTOS

Articulo _13.- DERECHOS: Cada copropietario exclusivo de un predio construido con
vivienda, tiene derecho

) Hegiamento Interno, _—
b) Gozar de los bienes, derechos y servidumbre comunes confofme a su natur {

destino ordinarios y sin restringir el legitimo derecho de los demis. ”’oz
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¢) Enajenar, hipotecar o gravar en cualquier formaz el predio con la vi
inciuyendo forzosamente en la enajenacion o gravamen los derechos sol
bienes comunes que son anexo a su propiedad exclusiva.

d) Hacer toda clase de reparaciones o mejorar al interior de su vivienda,

condicién de que no afecte en nada las dreas comunaies del Conjunto o0 2 otrd

propiedad exclusiva o atente con la comodidad de los demas copropietarios.

Concurrir con voz y voto a las sesiones de la asamblea de los copropietarios y

participar en la administracion del Conjunto de acuerdo al presente reglamento.

f) Colocar protectores o rejas solo y inicamente en la parte interna de la vivienda.

€)

Articulo 14.- OBUGACIONES: Cada Copropietario exclusivo de un predio con vivienda
ya establecida, tendra las siguientes obiigaciones:

a) Respetar fielmente las disposiciones, limitaciones y prohibiciones establecidas por
la Ley, su reglamento y este reglamento.

b} Contribuir dentro de los cinco primeros dias de cada mes en proporcion a su

alicuota con el pago de los servicios comunes generales, especiales y demas gastos

de administracion, conservacién y reparacion, que mediante planillas debidamente

detalladas les entregard mensuaimente el Administrador del Conjunto Residencial

Nirvana.

Estar al dia con la alicuota o pago de administracién para poder ingresar al

Conjunto con sus mugbles y enseres, de la misma manera tendrin gue presentar

su recibo de pago en caso de sacar los muebles y enseres del Conjunto.

d) Estar al dfa en todas sus obligaciones econdmicas para con Ia administraci6n del

Conjunto antes de enajenar o gravar su propiedad.

Contribuir con los gastos comunes que extraordinariamente se acuerde en la

asamblea como también contribuir en el fondo de reserva para el debido

mantenimiento del Conjunto.

f) En caso de mora por incumplimiento de sus contribuciones se cobrard un interés
de acuerdo a la tasa de interés bancario segun las tasas de interés vigente,

dispuesto por la Ley.
Pagar obligatoriamente cualquier valor que por concepto de mulia le impusiere la

Asamblea de Copropietarios.
h) Cubrir oportunamente cuando sea el caso, los impuestos, tasas y contribuciones
que gravan su vivienda o departamento o que gravan todo el Conjunto Residencial
Nirvana.
i) Usar su propiedad exclusiva en forma ordenada y tranquila, absteniéndose de
efectuar acto alguno o incurrir en sus acciones y/o omisiones que perturben la
tranquilidad de los demds copropietarios o que comprometan la moral o las
huenas costumbres o que atente contra la seguridad y solidez dei conjunto.
Destinar la vivienda de su propiedad Unicamente para los fines y uso de vivi
establecido en la escritura de compraventa y este Reglamento.
k) Conservar y mantener su vivienda tanto en su parte interior como-ext
bu;en orden y con la debida presentacidn y aseo que requiera, - -
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Hgﬂg‘ggr éfio aquello que pueda menacscabar el buen aspecto vy la
arquitectuta=dea wnenda y cuidar de que sus arrendatarios segun el caso,

trabajadores, dependientes o familiares, chserven esta limitacion. En caso
contrario el duefio de cada vivienda se hara responsable de los dafios ocasionados

por sus arrendatarios, visitantes o trabajadores.

m) Hacer de conocimiento de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquier titufo,

o)

p)

q)

U
S

5
—

z)

asi como de los empleados dependientes, etc.,, las disposiciones de este
Reglamento Interno para su debido cumplimiento, cualquier responsabilidad se
podra hacer efectiva en la persona o bienes del Copropietario y del ocupante a
cualquier titulo.

Las reparaciones de ciertos bienes comunes, seran de cuenta de los copropietarios
del Conjunto que tendrén la obligacidn de preservario en buen estado.

Dar la comodidad necesaria para la ejecucién de reparaciones y obras de los bienes
comunes generales o especiales permitiendo para estos menesteres el acceso del
Administrador o de las personas que deban cumplir con el trabajo.

Reparar inmediatamente a su costa los desperfectos o deterioros que por su cuipa
o del ocupante a cualquier titulo se ocasionen en cualquiera de los bienes.

Permitir en cualquier tiempo la inspeccion que haga en su propiedad el
Administrador, cuando el caso lo amerite por dafios comunales, previa autorizacion

del propietario.
Comunicar por escrito al Administrador el sitio o domicilio donde recibird

notificaciones y realizard los pagos de ias aiicuotas.

{levar con la mayor cordialidad sus relaciones con los demds copropietarios.

Avisar cuando se ausente de su propiedad por mas de tres dias y debera entregar
la liave aquel a la persona de su confianza que pueda ser encontrado con facilidad,
dando aviso de |13 entrega al administrador, con el fin de que se pueda utilizar dicha
llave en caso de emergencia como incendio, accidente, dafio de instalaciones etc.
Podran hacer modificaciones internas gue no dafien la estructura de la viviends,
sin hacer ningun tipo de modificaciones en fachadas frontales Laterales o
posteriores,

Podran hacer modificaciones posteriores o laterales solo en {a primera planta sin
elevaciones de ninguna indole y sin ningun tipo de losa ya que afectaria las
fachadas de la vivienda, con una elevacién maxima a 2.50mtrs.

Las paredes de patios tendran una aitura maxima de 2.50mtrs, y queda totaimente
y rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio o plastico, punzones
cortantes en la parte final de la pared del pario, en caso de querer mas seguridad,
solo podran colocar un protector o reja que cubra su patio.

Para cualquier reforma hecha en las viviendas tendran que solicitar un permiso en
la administracidn y solo podrén hacer mezclas y manipular cualguier tipo de

. 5 material dentro de sus viviendas.
¥}

Las dreas verdes como jardines, pargues tendran que mantener siempre en buen

estado, y preservarlos para el beneficio de los copropietarios.
Podrén hacer uso del club o saién social, dejdndolo en buen estado y limpio.

- aa) Las basuras generadas por reuniones del club o saldén~ comunal s€ qn de

s

responsabilidad del anfitrion de la reunidn.
92
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bb) La basura solo se sacara en las horas de la mafiana, y se dejara solo en
especificos para depositarias es necesario aprender a reciclar, se dararj\c

especificos para el depdsito de basura.
cc) Usar los parqueaderos de visitas para sus invitados, con el fin de no colapsy

vias del Conjunto.
dd) Los dafios y normas que generen las personas visitantes seran de responsabilidad

del copropietario del Conjunto

ee) Respetar las normas de trénsito dentro del Conjunto.

#) Utilizar los parqueaderos de las viviendas para uso exclusivo de sus vehiculos.

gg) La Empresa Constructora Nirvana S.A. ha creado un cerramiento frontal en la cual
todos los propietarios de las viviendas usaran el mismo maodelo.

Articulo 15.- PROHIBICIONES: Queda prohibido a los copropietarios de los predios del
Conjunto Residencial Nirvana:

Realizar cbra de ninguna clase en los bienes comunes, aun cuando se redunden en

beneficio o interés de todos sin que antes exista autorizacion expresa de la

Asamblea. Si obtuviera autorizacion, el valor de la obra serd pagado por todos los

copropietarios del Conjunto a ser prorrateada de su respectiva cuota.

b} Destinar las viviendas, a otros fines que los permitidos, a la buena costumbre, a Ia

tranquilidad de los vecinos, a la seguridad de sus moradores, etc.

Queda rotundamente prohibido colocar cualquier tipo de vidrio 0 plastico,

punzones cortantes en la parte final de la pared del patio.

d) Establecer en su propiedad salones, discotecas, tiendas de ninglin indole, cybers o
dedicar su propiedad a actividades peligrosas, insalubres o molestas.

e) Tener en su inmueble animales que puedan ser peligrosos o molestos para los
ocupantes del Conjunto 0 para el publico en general.

f) Los animales no podran salir a las dreas del Conjunto Residencial Nirvana para

hacer sus necesidades en ellas, de lo contrario incurriran en muitas que impondra

la Asambiea de! Conjunto, los animales que circulen en ei Conjunto no podran estar

sin una persona responsable y en caso de que dichos animales agredieran a las

personas que circulan por el Conjunto tendran la obligacién de sacarlos del

Conjunto en un tiempo maximo de 12 horas.

Hacer dentro o fuera de su propiedad privativa todo aquello que pueda perturbar a

jos demds copropietarios en el uso quieto y pacifico en sus respectivas

propiedades.
h} Hacer uso de los bienes comunes en del Conjunto, para fines diversos de aguellos

que estén destinados.
i) Arrojar basura o desperdicios en los espacios libres de los bienes comunes, asf

3

también como ocuparlos con objeto de cualquier naturaleza. “@TADELT
' j) . Efectuar acto alguno que comprometa la seguridad, solidez y saiubridad/;agi;»‘::ﬁo%,)
" Conjunto. ALY S Bk
k) tnstalar amplificadores de sonido que causen molestias a los demas ocupanté’s” [ ,r;.;}';ﬂ"ﬁ
Conjunto. 0 \,‘51:51: “.‘fi‘s\\
1) Colocar antenas aéreas de television, radios, que dafien la armonia del conjurtsgf N v‘a:"'““
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. m} Poner avisos
correspondie

n} Colgar en las :
alfombras, etc, 0 sacud
las paredes exteriores.

o) Utilizar al portero o vigilancia nocturno o cualquier persona de administracién o
servicio en asunto de orden doméstico o personal.

p) En general todo aquello que se encuentre prohibido en ia Ley, la Escritura de
compraventa o este Reglamento Interno.

q) Se prohibe dejar cualquier tipo de escombros o basura de obra, o cualquier tipo de
material en {as aceras, vias, jardines, garajes 0 dreas comunales.

r] Para las reformas hechas por cada vivienda, se prohibe dejar cualquier material de
construccion en las vias, aceras, jardines, garajes o dreas comunales,

s} Es prohibido rotundamente hacer cualquier reforma que conileve a la construccion
de losa o modificacion de [a estructura de I2 casa.

t} No se puede hacer ningin tipo de balcones o elevaciones en fachadas frontal,

posterior o lateral de las viviendas.
u} No se pueden hacer ningun cambio en ventanearia ¢ puertas que pertenezcan a

fachadas principal.

v) Cualquier dafio que incurran por reuniones en el club o salén comunal, tendrd que
ser reparado por cuenta de |a persona responsable de la reunion.

w) Los aires acondicionados no podran colocarse al frente de las viviendas.

x) Los jardines o parqueaderos de cada vivienda tendran que mantenerse siempre
como areas verdes de ia misma viviends, sin poder encementar o colocar cuaiguier
tipo de cerramiento (ladrillos, blogues, cafas, maderas, tubos, etc.) solo el
cerrarmiento impuesto por ia constructora, utilizando las mismas formas y colores.

y} No ingerir bebidas alcohdlicas ni comida en el area de la piscinag, jacuzzi, spa, ni
utilizas articulos de vidrio en estas mismas areas.

z} Los juegos infantiles son de uso exclusivo de menores de edad.

aa) Ef exceso de velocidad.

bb) Pitar dentro del Conjunto. -

cc) No dejar el vehiculo en las vias del Conjunto, cada propietario tendra que hacer

unos de su garaje.

€l poivo desde la ventana o limpiar las cosas golpeando

Articulo 16.- £l incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones o la infraccion de
cualguiera de las prohibiciones que se {e impongan, sera sancionado con una muita del
25% de 1 S.M.U. a 1 SM.U. (Salaric Minimo Unificado) que serd impuesto al
correspondiente duefio por |a Asamblea de Copropietarics, sin perjuicio 3 la accidén
judicial que diera lugar al cumplimiento infraccion segun &l caso.

. .La Asamblea de Copropietarios al imponer la multa, debera considerar el caso
" ~forma concreta con las circunstancias o factores que lo motivaron y procederd a &sfe
fan v ) . Ay
respecto de acuerdo a las reglas de la sana critica y con principios de eqmdad;gg - *353
correspondiente sesién que se acuerde la imposicién de la mylta: deberd'ser oidofel ’i}]
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i Articulo 21.- Sus atribuciones y deberes son:
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copropietario al cual se le impone la muita, previa citacién
Administrador o Directorio.

La muita en cuestion serd impuesta por la mayoria de votos de los

presentes en la Asamblea que ordene 2 imposicion de ia expresada multa e
inapelable, tal sancion serd aplicable a partir del dia de ia respectiva sancion, cualquier
copropietario podra denunciar el incumplimiento a la infraccién a que se refiere este

articulo, al igual que el Administrador.

El producto de cualquier tipo de multa ingresara al fondo de Reserva del Conjunto.

CAPITULO V

CUADRO DE ALICUOTAS O CUOTAS Y VOTOS

Articulo 17.- Las alicuotas o porcentajes para el cdlculo de las expensas de
administracion y mantenimiento o reparacion constan en el cuadro que se anexa como

cuadro unico.

Articulo 18.- Cada copropietario tendra derecho a tantos votos en las sesiones de
Asamblea de acuerdo con el numera de viviendas gue posee y cuyo detalle se anexa

como cuadro unico.

CAPITULO W

DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS

Articulo 10.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS es el maximo organismo, que,
mediante el régimen de la Propiedad Horizontal, regula la administracién y
conservacion del Conjunto Residencial “NIRVANA”, asi como de las relaciones de los

duefios de los predios de este Conjunto.

Articulo 20.- LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS se reunird ordinariamente cada tres
(3) meses, y extraordinariamente cuando lo solicite el equivalente en votos minimo del

25% de los copropietarios o el Directorio.

WA BEL o4
Y ariA DEL ¢ A
s &0\) 44,))'

2) Nombrar a los vocales del Directorio (3) al Presidente de la Asambiea que
sera del Directorio y al Secretario de la Asamblea que también serd del Direg

el Administrador y remover{os por Causa grave.




seran sefialadas y modificadas por la asamblea, previo informe del Administrador.
d) Reformar este reglamento interno cuando el asunto conste en ef orden del dia de
la sesion de [a asamblea.
El Proyecto de reformas se lo considerarad en dos sesiones y el Administrador las
hara protocolizar e inscribir para que surtan efectos legales.
e) Imponer gravdmenes extraordinarios, cuando haya necesidad
f) Autorizar a los copropietarios para gue realicen obras, modificaciones o aumentos
en los bienes comunes, cuando se ha comprobado plenamente que son necesarias

y de beneficio del Conjunto.

g) Dictar y reformar normas generales para el funcionamiento del Conjunto
“NIRVANA?”, y para el uso de los bienes comunes.

h) Exigir cuentas al Administrador, cuando Jo estimare conveniente y de modo
especial al terminar éste su periodo.

i) Resolver sobre las sanciones que, de acuerdo con las disposiciones legales y
reglamentarias se podran imponer a los copropietarios infractores.

J) Conocer y resolver cualguier otro asunto gue esté determinado en la Ley vy su
reglamento, en {a ordenanza Municipal y en el presente Reglamento, y que sea te
interés general para el Conjunto y sus copropietarios.

k) Revocar y reformar las decisiones del Administrador y Directorio cuando éstas ne
se ajusten a la Ley, su reglamento, este reglamento vy a las ordenanzas municipales.

Articule 22.- Las citaciones para las sesiones de la Asamblea las hard el Directorio
mediante el Administrador, por escrito y serdn entregadas a cada propietario ¢ a su
representante en cada inmueble con anticipacion de dos dias por lo menos. También
podra verificarse la citacién por uno de los diarios que se editen en la ciudad de Manta,
con anticipacién de un dia por lo menos. En cualquiera de las dos formas, debers
indicarse el lugar, el dia y Ia hora de la reunidn, asi con el caracter de elia, la que de ser
extraordinaria se expresard el asunto a tratarse. Se dejard constancia escrita del

recibo de cada citacion.

Articulo 23.- LA ASAMBLEA podra reunirse sin previa citacién y en cualquier momento
y lugar, siempre que concurran la mitad mas uno de todos los copropietarios para la

reunion

‘ }Articulo 24.- Los copropietarios podran hacerse representar por otro copropietario o
‘tercera persona, mediante carta dirigida al Directorio de la Asamblea, pudiendo indicar

—~— _.h\\.,

en la'carta su criterio o decision sobre el asunto o asuntos a trata/r;e.’“‘;,; o
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“Articulo 28.- Las resoluciones de la Asamblea obligaran a todos los copropi
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Articulo 25.- Ningtn copropietario podra ser privado de su derecho de cojg
votar en la asamblea, salvo que no hubiere cumplido cualquiera de sus obligafi ng
estuviera demandando o denunciado por contraveniencias a la ley
Reglamento, en cuyo caso serd suficiente una certificacion del Administrador pR{a@

la asamblea le impida su concurrencia y voto.

Articula 26.-Para instalarse la Asamblea se requerird la concurrencia de copropietarios
que representen mas del 50% de los votos. Si no hubiera dicho quorum se reunird ia
asamblea una hora después con los copropietarios presentes, siempre y cuando el

particular conste en la convocatoria.

Articulo 27.- Las resoluciones de a Asamblea se tomaran POR LA MITAD MAS UNQ DE

LOS VOTOS DEPOSITADOS, excepto los casos expresamente establecidos y los
siguientes en que se requerira una mayoria especial 0 la unanimidad de los

Copropietarios, a saber:

a) Para el acuerdo que establezca gravamenes extraordinarios o que tengan por
objeto la construccion de mejoras voiuntarias o gue implique una sensible
alteracion en el goce de los bienes comunes, se necesitara la unanimidad de los

copropietarios asistentes a la respectiva reunion.
b) La reforma a este Reglamento Interno, se hard con la aprobacién de las dos

terceras partes de votos de copropiedad.

¢) La construccion de toda obra, o que produzca aumentos en sentido lateral, se
podra autorizar con el voto unanime de todos los copropietarios del Conjunto y
previo el respectivo permiso municipal, sin perjudicar las fachadas frontal ¢
posterior.

d) La inversion o destino que se dara a las indemnizaciones provenientes de seguros
en caso de destruccién parcial del Conjunto, se hara por resolucion unanime de
todos los copropietarios def Conjunto; y cualguier otro caso establecido por la Ley

a los Reglamentos.

En estos casos que se requiere la unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto,
podran ser aprobados provisionalmente con ios votos de los que concurran, perc se
notificara inmediatamente con esta resolucién a los que no hubieren asistido, los
mismos que deberan expresar su opinién dentro de quince dias subsiguientes a la
notificacion, y si fuera favorable o no manifestaren sus discrepancias dentro de ese
plazo, se considerara aprobada por unanimidad dicha resolucién y surtird todos los

efectos legates.

En caso de empate se volvera a votar tantas veces sea necesario.

J
aunque alguno de ellos no concurran a la reunidn o voten en contra, salvo-tos.cas
que se requiera unanimidad de todos los copropietarios del Conjunto, dew

observarse lo prescrito en el articulo precedente.
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Articulo 29,- [
reunién, a fin que

CAPITULO VI X

DE LA ADMINISTRACION Y REPRESENTACION

Articulo 30.- Ei Presidente y el Secretario de la Asamblea, los vocales del Directorio y e}

Administrador deberan ser nombrados en la reunién que celebre la Asamblea
ordinaria en el mes de , duraran un afio en sus funciones, es esta

sesion se presentara el presupuesto elaborado por el Administrador.

EL DIRECTORIO

Articulo 31.- £ Directorio estard conformado por TRES miembros: el Prasidente y
Secretano de la Asambiea y por un vocal nombrado por ésta. Para ser miembro del
Directorio se requiere ser copropietario del Conjunto, y tener mas de 21 afios de edad.
Su periodo durara un afio, pudiendo ser indefinidamente reelegido. Este cargo serd
desempefiado en forma GRATUITA. En caso de falta o impedimento temporal o
definitivo serd reemplazado por el que designe la Asamblea. Es el drgano consultivo

del Administrador.
Articulo 32.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Convocar a las sesiones de la Asamblea de Copropietarios. 1
b) En caso de falta o impedimento del Administrader, asumirad provisionalmente las
funciones de éste uno de sus miembros nombrado entre eilos hasta gue la
asamblea nombre el reemplazo, y se encargara especiaimente de la representacion
legal, judicial y extrajudicial de! Conjunto “NIRVANA”, hasta que la asambiea
resuelva lo conveniente, debiendo legitimar esta personeria con el certificado en :
que se acredite la falta del Administrador, conferido por el Presidente def ?

Directorio y de la Asamblea.
¢) Cumplir las demds funciones gue establezcan las disposiciones

regiamentarlas y la Asamblea.
d) Ejercer la fiscalizacién administrativa y contabie de la Administracion apr?g

los cierres contables anuales, de la Administracién antes de que este-gresé'ri-‘t
informe a la Asambiea. P JaANES
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e) Dar a conocer a las personas e instituciones que les incumba el ¢
propietario y destino comercial originaimente atribuido a ios inmueb¥

promotor.
f) Autorizar o ratificar, segun el caso, los actos y contratos del Administrador cihy

lo amerite su cuantia.
Ejercer todas las atribuciones que le delegue la Asamblea de Copropietarios y en
orden de atender todas las necesidades urgentes relativas a las ordinarias de la
Administracién del Conjunto “NIRVANA®. Ejercer con delegacion de la Asamblea
' los contactos, compra de bienes, materiales, equipos, etc., que fuera a celebrar el
) Administrador y que excediesen del 50% del Presupuesto Mensual cuando no
- estuvieren previsto al presupuesto anual y no fueren indispensables urgentemente
para la seguridad y funcionamiento cabal de la copropiedad.
h} Autorizar la venta de los bienes muebles que se tengan en Copropiedad Horizontal
y que por su estado no cumplan con la finalidad para lo cual fueron adquiridos o
fuera menester su reposicion.
i) Intervenir por los conflictos que ocurran entre los copropietarios y que no hayan i
sido solucionados con la intervencién del Administrador, tratar de darle soluciones

conforme a las normas de equidad y justicia.
j) Planificar y ordenar toda clase de campafia promocional y publicitaria dirigida a

lograr mayor éxito de la copropiedad.
k) Planificar y ordenar la decoracién especial de Jas dreas comunes del Conjunto, en

ocasiones especiales.
) Planificar y ordenar la decoracién especial que se realizaren y determinar el horario

de apertura, cierres e iluminacién de las distintas dependencias del Conjunto v los

dias de servicio al publico.
m) Delegar parte de sus atribuciones al Administrador para el cumplimiento de un

cometido.
imponer a los copropietarios o tenedores de los locales a cualguier titulo las

gl

n)
sanciones previstas en este reglamento.
. o) Todas las demas que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
, funciones de conformidad con este reglamento lo que expidiere la asamblea.
p) Hacer cumplir el pago de las aportaciones en Ia oficina del Administrador.
q) Exigir el cumpiimiento de las obligaciones derivadas de este Reglamento y de las

disciplinas que tengan que ver con las disposiciones que se emitiere para la
correcta administracién, conservacién y mantenimiento del Conjunto demandando
cortésmente a quien le corresponda la adecuada atencion a sus solicitudes.

DEL SECRETARIO :

" ‘Afamblea. Durara un afio en sus funciones, no podra ser indefinidamente o re
y su'actuacion sera gratuita. En caso de falta o impedimento, lo reemplagg_fé un

/r:,\\ que designe la Asamblea. Y en caso de falta o impedimento definitivo, se ham
-2 otro copropietario para que determine el periodo.
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Articulo 34.- Sus aTNRNES <’y deberes son:

Redactar las Actas y firmarlas en unién del Directorio y de los vocales, debiendo

llevar en un libro foliado los criginates de las mismas.
h) Conferir copias de las actas al Administrador, tan pronto sea posible, para que
pueda cumplir con las resoluciones de la Asamblea. También podra conferir copias

a los copropietarios cuando se Io solicitaren.
Entregar el libro de actas y mds documentos que tenga en su poder al nuevo

funcionario que lo suceda en este cargo.
d) Cumplir con las demds atribuciones inherentes a sus cargos y ton las que

establezcan las disposiciones legales, reglamentarias y la asamblea.

a)

DEL ADMINISTRADOR

Articulo 35.- Sus atribuciones y deberes son:

a) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del
Conjunto “NIRVANA”, en cuanto se refiere el régimen de la Propiedad Horizontal
del mismo, y especialmente sobre el cobro de cuotas, intereses, multas, reclamos,
demandas, actos y contratos determinados o autorizados por la ley y ios
reglamentos.

b) Administrar los bienes comunes con el mayor cuidado y eficacia; arbitrar las

medidas necesarias para su buena conservacion hacer realizar las reparaciones gue

fueren menester; respondera hasta la culpa levisima.

Cumplir y hacer cumplir 1a Ley, los reglamentos y las ordenanzas que se hubieren

expedido o se expidieren en lo futuro sobre la propiedad horizontal; asi como

hacer cumplir las resoluciones de la Asamblea de copropietarios y del Directorio.

d) Depositar los fondos de este del Conjunto en un banco que indigue la asamblea.

e) Recaudar por adelantado dentro de los cinco primero dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria las cuotas ordinarias y
extraordinarias de administracion, conservacién y reparacién de los bienes
comunes. -

f) Proponer al Directorio el nombramiento de los trabajadores que fueren necesarios;
vigllar sus actividades e mformar sobre ellas al Directorio.

g) Cobrar por la via ejecutiva, las expensas o cuotas a que se refieren los Arts, 17 y 18.

h) Contratar el seguro que dispone e articuio 16 de Ia Ley de Propiedad Horizontal y

| " “Copropietarios del Conjunto “NIRVANA”,

i')F Demandar ante el Juez la aplicacién y cobro de las multas y mas sa
establecidas en la Ley en los Reglamentos. El producto de dichas mujtas%r\
"\ los fondos comunes a cargo del Administrador, e

2
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i) Informar anualmente a {a Asamblea sobre el ejercicio de sus funcig
ademas presentar el proyecto de presupuesto para el afio p
aprobacion del Directorio.

k} Conservar en orden los titulos del Conjunto, poderes, comprobantes d¥y
egresos y todos los documentos gue tengan relacion con este Conjunto.

[} Llevar libros de inventario, los demds libros de contabilidad y un libro en que estén
registrados a todos los copropietarios del Conjunto, haciendo constar sus nombres,
cuotas y fechas de adquisicién de los inmuebiles,

' m} Cumplir las otras funciones que le establezcan el Directorio de la Asamblea.

Articuio 36.- El Administrador podrd ser removido de su cargo por la mayoria de votos
de los copropietarios asistentes a la asamblea, en caso de negligencia en el
cumplimiento de sus funciones o por cualquier otra causa grave.

Articulo 37.- €l Administrador deberd informar en la inmediata sesion de la asamblea,
sobre los incumplimientos y las infracciones de los copropietarios.

CAPITULO VI

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 38.- Los casos relacionados con el régimen de este Conjunto y que no tuvieren
un procedimiento determinado, se los tramitaran en juicio verbal sumario por el
Administrador, ante uno de los Jueces provinciales con sede en Manta,

Articulo 39.- El régimen de la Propiedad Horizontal, para el Conjunto “NIRVANA", estd
integrado por la Ley de Propiedad Horizontal, por el Reglamento de la Ley de
Propiedad Horizontal, por el Reglamento de copropietarios del Conjunto “NIRYANA”, y

. por Ordenanzas de Propiedad Horizontal.

] . Articulo 40.- Los propietarios de los inmuebles, o sus arrendatarios y toda persona
{empleados de los ocupantes, clientes, visitantes) que usen el Conjunto de cualquier

i manera, estaran sujetos al régimen de propiedad horizontal, y en especial a las

disposiciones del presente reglamento.

Articulo 41.- Ningin copropietario podra negarse al pago de gastos, multas, dafios,
perjuicio, etc., ni tampoco podra renunciar la copropiedad total o parcial de los bienes

comunes.

Articulo 42.- Para el caso en que se requiera la unanimidad de todos los copropietarios
del Conjunto, también se tomardn en cuenta los votos de aquellos aunque estén

“X suspendidos del derecho de voz y voto. L
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Hrtenezca a dos 0 més personas, éstas deberan
ma legal para que los representantes en todo lo

f propiedad, etc.

Articulo 44.- Los impuestos prediales, del Cuerpo de bomberos y las tasas por cada
local o departamento serdn pagados por sus respectivos propietarios, como si se

tratase de predios aislados.

DE LOS FONDQOS DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

Articulo 45.- Para cubrir los gastos y servicios comunes como agua potable, iluminacion
general y demds gastos de administracion, conservacién y reparacion de los bienes
comunes la Asamblea de los Copropietarios determinard la formacién de un fondo de
Administracién el mismo que serd integrado por el valor que le corresponde a cada
copropietario segdn el pliego de alicuotas. Este fondo de administracién sera fijado
anualmente por la asamblea segun el presupuesto aprobado.

Articulo 46.- La mora en el pago de las cuotas ordinarias o extracrdinarias o de multa
de indemnizaciones de que trate este reglamento causara interés de mora al maximo
de la tasa activa del sector bancario privado. Esta multa por mora se la cobrara cinco
dias después de la fecha en que haya quedado exigible cada cuota e indemnizacion sin
que al efecto necesite previo requerimiento o declaratoria de mora.

Articulo 47.- Para efecto de lo previsto en el articulo anterior las cuotas ordinarias
causan el primero de cada mes y deben ser pagadas dentro de los cinco dias habiles,
las cuotas extraordinarias se causan en el dia que sean decretadas y seran pagadas

hasta la fecha méaxima indicada para ello en dicha resolucion.

Articulo 48.- Cuando se cause algun perjuicio a los bienes del Conjunto por parte de un
copropietario y la copropiedad tuviese que hacer gastos diversos a los ordinarios que
sean los bienes comunes, sean causado en las zonas separadas o sea en pago de
indemnizaciones a favor de una tercera persona, al copropietario responsables se
cobrara estos gastos ocasionados mas un recargo del 40%, salvo que {a asamblea por
intermedio del Directorio opte por cobrar en su lugar una muita en dinero no superior

a la cuantia.

Articulo 49.- Para efecto de aplicacién de las sanciones y multas por incumplimiente e
inohservancia de la Ley y reglamentos se dividen en:

1. Amonestacién, que se realizard a través de los medios de comunicacién interna del

. Conjunto, y se les haré conocer publicamente en la asamblea. o\)pg;’"; DAY
O

2. Suspensién del derecho de voto en la Asamblea General. ¥ Teeds
- g
3. Multa por mora en el pago de las expensas, de acuerdo a la tasa del;
~ . . . . - J—— 1T
’3‘ bancario privado, correspondiente al mes que incurri6 en la falta.” ~{:
‘l ' ' \;:\'_
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4. La mora sucesiva, reiterada sin justificacion alguna puede causar multag&
de los intereses respectivos a juicios de la asamblea.

SkEXT4
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Articuio 50.- Para la imposicién de sanciones y muitas se observara
reglas:

1. La sancién establecida en el numeral 1 del articulo anterior serd impue

asamblea.
2. la sancion establecida en el numeral 2 del articulo anterior serd impuesta por la

asamblea.
3. Lasancion establecida en el numeral 3 no admitird recurso alguno y sera impuesta

por el administrador; cuando exceda de los cinco meses de mora sera pasado a
érdenes de la asamblea o se llevara a los tribunales respectivos, pagando todos las
costas o gastos que con lleve la recaudacién de! dinero.

CAPITULO ViI
EXTINCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Articulo 51- Ef régimen de la propiedad horizontal, para el Conjunto “NIRYANA”, se
podra extinguir en los siguientes casos:

a) Por destruccién total del Conjunto.
b) Por destruccidn parciai en una proporcién que represente, por lo menos, las tres

cuartas partes del valor del Conjunto.
c) Por conversidn en propiedad privada, cuando una persona natural o juridica, a
cualgquier titulo traslaticio de dominio, adquiera para si todos los inmuebies de este

Conjunto

Articulo 52.- En los casos a) y b) del articulo precedente, la documentacién oficial del
Conjunto sera destinado en la forma que resuelva por mayoria la asamblea de
copropietarios, y en el caso c) del mismo articulo, dicha documentacién sera entregada
al propietario Unico que adquiere el Conjunto Residencial Nirvana.

£= cnmpulsa de la copla certificada que me
fue preseyana y deviella al interesado
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IA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A. .

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, __30  Mk0 2019 de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

1176701049; CONJUNTO RESIDENCIAL NIRVANA MZ-E VIVIENDA V43E (PB.+PATIOS
FRONTAL,POSTERIOR Y LATERAL +PA)

Manta, TREINTA DE MAYO DEL DOS MIL D'EZ Y NUEVE

CANQGELADO

e T
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1 y al tramite ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a eleccion del
2 ACREEDOR HIPOTECARIO o del dltimo cesionaric de este
3 documento. Usted, sefior Notario, se servirdA agregar las demas
4 clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.”
5 (HASTA AQUI LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta
6 inserta, la misma que se encuentra firmada por el DOCTOR CESAR
7 PALMA ALCIVAR, Abogado con matricula profesional numero trece guién
8  mil novecientos ochenta y cuatro guién cuatro del Consejo de la Judicatura.
9 Para el otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los
10  preceptos legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por
11  mi la Notaria se ratifican y firman conmigo, e idénea, en unidad de acto,
12 guedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de todo lo cual doy

fe.-

@@w

SAMIR BEN ABDALLAH

’ 18 GERENTE GENERAL DE LA COMPARIA CONSTRUCTORANIRVANA S.A
] 19  C€.C. NRO. 1313503250
. 20
21 S
P
22 P
23 K%f/ﬁf@’( LA,

24 AMANP ROCIO ZAMBRANO R
25 APODERADA ESPECIAL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

26 CED.- 130820671-1
27 Direccion: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

28 Teléfono: (02) 2 980 980
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venida 3, entre calles 11y 12 (detrds de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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VICENCIO-NAVIA
APODERA ESPECIAL DE LEONARDO ALFREDO VILLAVICENCIO NAVIA
CED.- 1307213445
Direccion: Manta Beach avenida oriental y calle 7 Mz. A3 lote 3
TELEFONO: 0999659121
CORREO: mavi_na@hotmail.com
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DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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RAZON. Esta escritura saqtorgé ante mi, en fe de
elio confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo,

Manta,a,
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Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenda Flavio Reyes, Esquina

Telf 032624758
www.registropmanta pob.ec

Razon de Inscripcion
Periedo: 2019 Nimero de Inscripeion: 1647
Nitmero de Repertorio: 3338

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid{eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1 - Con fecha Seis de Junio de Dos Mil Diecinueve queda mscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el Registro
de COMPRA VENTA con ¢l niimero de mscripcién 1647 celebrado entre

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1309990941 VILLAVICENCIO NAVIA LEONARDO ALFREDO COMPRADOR
1391825218001 CONSTRUCTORANIRVANA S A VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(esy

Tipo Bien Cddigo Catastral Nuamero Ficha Acto
VIVIENDA 1176701049 56826 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro. COMPRA VENTA
Acto-  COMPRAVENTA
Fecha  06-jun./2019

Usuario® lucla vinueza

/ \KW*’*

DR. GEORGE MOREIRA MENDOXA
Registrador de la Propiedad

MANTA, Jueves, 6 de junio de 2019
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